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CONG TY CO PHAN TAP BOAN PAU TU LP.A
S6 1, phd Nguyén Thigng Hién, phudmg Hai Ba Tring, Ha Noi
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GIUA NIEN BQ

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG GIUA NIEN BO
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN DO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN PAUTU LP.A
$6 1, phd Nguyén Thirgng Hién, phudmg Hai Ba Trung, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Céng ty Cé phin Tap doan Déu tw I.P.A (sau déy duge goi la “Cong ty”) dé trinh
Béo céo nay cling véi Béo cdo tii chinh riéng gilta nién d§ cia Cong ty cho ky ké todn tir ngay
01/01/2025 dén ngay 30/06/2025.

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC, UY BAN KIEM TOAN VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién Hoi ddng Quén trj va Ban Tdng Gidm déc da diéu hanh Céng ty cho ky ké toan tir
ngay 01/01/2025 dén ngly 30/06/2025 va dén ngay 1ip Béo céo nay gom:

Hii ddng Quin tri
Ong Vii Hién Cha tich
Ba Pham Minh Hurong Thénh vién
Ong Vii Hoang Ha Thanh vién
Ba Nguyén Ngoc Thanh Thanh vién Mién nhiém ngay 24/06/2025
Ong Mai Hiru Pat Thénh vién B6 nhiém ngay 24/06/2025
Ong Nguyén Vii Long Thanh vién
Uy ban kiém todn
Ba Nguyén Ngoc Thanh Cha tich Mién nhiém ngay 24/06/2025
Ong Vii Hoang Ha Thénh vién Mién nhiém ngay 24/06/2025
Ban Kiém sodt
Ba Nguyén Hong Hué Trurdmg ban kiém sodt Bé nhiém ngay 24/06/2025
Ba Ding Hoang My Thanh vién Bé nhiém ngay 24/06/2025
Ba Nguyén Thi Thanh Thao Thanh vién B6 nhiém ngay 24/06/2025

Ban Téng Gidm ddc va Ké todn trudng
Ong Mai Hiru Dat Téng Gidm dbc
Ké toan truomg clia Cong ty 1a Ba Nguyén Thi Huong Théo.
CAC SU KIEN PHAT SINH SAUNGAY KET THUC KY KE TOAN

Ban Téng Gim déc Céng ty khiing dinh réing khéng c6 sy kién nao sau ngay két thiic k ké todn cé anh
huéng trong yéu, cén phai diéu chinh hodc céng bé trong Béo céo tii chinh riéng giira nién d§ nay.

KIEM TOAN VIEN

Bf.o cdo tai chinh riéng gira nién dé kém theo dugc kiém toan b&i Céng ty TNHH Kiém todn va Tir
van UHY.
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN DAU TU LP.A
86 1, phd Nguyén Thuong Hién, phudmg Hai Ba Trung, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (TIEP)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Céng ty c6 trach nhiém lip Béo cdo tii chinh riéng gitra nién dd phan dnh mét
cach trung thuc va hep Iy tinh hinh tai chinh ciia Cong ty tai ngay 30/06/2025, ciing nhir két qua hoat
ddng kinh doanh giira nién 4§ va tinh hinh lru chuyén tién t€ gifta nién do ciia Cong ty cho ky ké toan
tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025, phit hop véi chudn muc ké todn, ché dd ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phdp Iy c¢o lién quan dén viéc 18p va trinh bay béo cdo tai chinh
riéng gitra nién d§. Trong vi¢e ldp Béo cdo tai chinh riéng gilfa nién dj nay, Ban Téng Giam dbe
dirge yéu cau phai:

e Lua chon céc chinh séch ké todn thich hop va 4p dung céc chinh séach d6 mét cach nhét quén;
e Pura ra cic phin dodn vi wée tinh mdt ciach hop 1y va thin trong;

* Néurd cdc nguyén tic ké toan thich hop c6 duoc tuan thi hay khéng, ¢6 nhimg 4p dung sai léch
trong yéu cin duge cdng bb va giai thich trong Béo cdo tai chinh riéng giita nién d6 hay khéng;

e Lip Béo cdo tai chinh riéng giita nién dj trén co s& hogt dong lién tuc trir trudng hop khéng thé
cho riing Cong ty sé tiép tuc hoat déng kinh doanh;

e Thiét ké va thyc hign hé thong kiém soat ni by mét cach hiru higu cho myc dich 1dp va trinh bay
béo céo tai chinh riéng giira nién d6 hop 1y nhim han ché riii ro va gian lin.

Ban Téng Giam dbe xdc nhan ring Céng ty d4 tudn thii cdc yéu cdu néu trén trong viée 1ap va trinh
bay Béo cdo tai chinh riéng giira nién dé.

Ban Thng Giam déc Céng ty chiu trich nhiém dam béo ring s6 sach ké todn dugc ghi chép mét cach
phii hop dé phan anh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh ciia Céng ty & bit ky théi diém nio va dam
béo ring Béo cdo tai chinh riéng gifta nién d6 tuén thi cdc Chuin myre ké todn Viét Nam, Ché dd ké
todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy djnh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo
tai chinh riéng gifta nién d3, Ngoai ra, Ban Tong Gidm dic cling chiu trich nhiém dam bao an toan
cho tai san cua Cong ty va vi vy thyc hién cic bién phép thich hop dé ngin chin va phat hién cdc
hanh vi gian lin va sai pham khéc.

CAC CAM KET KHAC

Ban Téng Giim dbc cam két ring Céng ty khéng vi pham nghia vu céng bé thong tin theo quy dinh
tai Théng tur s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia BS Tai chinh vé viée céng b théng tin trén
thi trrémg chimg khodn, tuin thii cic quy dinh tai nghj dinh s& 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hinh mét s6 diéu ciia ludt chimg Khodn va thong tir s6 116/2020/TT-
BTC ngay 31/12/2020 ciia Bo Tai chinh huéng déin mét sb diéu vé quan tri Céng ty ap dung déi vai
Cong ty dai chiing tai Nghj dinh s6 155/2020/ND-CP.

i dién cho Ban Téng Giam déc,

Mai Hiru Dat
Téng Giam dbe
Hé Nii, ngay 28 thang 08 nam 2025
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E: uhy-info@uby.wvn

, uhy.vn
So:  990/2025/UHY-BCKT

1 BAO CAO KIEM TOAN BPQC LAP _
Vé Bdo cdo 1ai chinh riéng gitta nién dj cia Céng ty Co phdn Tdp doan Dau tw ILPA
Che kj» ké todn tirngdy 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

Kinh giri: Céc cb dong
Hii ddng Quin tri va Ban Téng Gidm dbe
Céng ty Cb phiin Tép doan Diu tw LP.A

Chiing tbi da tién hanh kiém toin Bao céo tai chinh riéng giita nién d6 kém theo cua Cong ty Cd phin
Tap doan Déu tr LP.A (sau ddy goi tiit 12 “Céng ty”) dugc lap ngay 28 thang 08 ndm 2025, tir trang
06 dén trang 39 kém theo, bao g%'?m: Bang Cén doi ké toan riéng giita nién d¢ tai ngay 30/06/2025,
Béo cho két qua hoat déng kinh riéng giita nién d, Béo cdo Luru chuyén tién té riéng giira nién do
cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 va Ban Thuyét minh Béo céo tai chinh
riéng giira nién dg.

Trich nhi¢m ciia Ban Téng Giim doe

Ban Tong gidm doc Cong ty chiu trach nhiém vé vige ldp va trinh bé.;{ trung thire va hop 1y Béo cio
tai chinh riéng giita nién do ctia Cong ty theo chufin myc ké todn, che d§ ke toan doanh nghiép Viét
MNam va cédc quy dinh phap ly cé lién quan dén vigc 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh riéng giira nién
6 va chiu trach nhiém vé kiém soat néi bd ma Ban Tong Giam doc xae dinh la cin thiét dé dam bao
cho viée lap va trinh biy Béo céo tai chinh riéng giita nién d§ khong co sai sot trong yéu do gian lin
hogc nham lan.

Trich nhiém cia Kiém todn vién

Tréch nhiém ctia chiing 6i 1a dwa ra ¥ kién v& Bdo cdo tai chinh riéng giira nién do dya trén két qua
ciia cudc kiém todn. Ching t5i dd tién hanh kiém toén theo cic Chuin myc kiém todn Viét Nam. Cde
Chuin mye ndy yéu cdu chiing t6i tufin thi chuin mye va cdc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, ldp
ké hoach va thire hién cude kiém todn dé dat dige sy dam bao hop 1y vé viée lidu Béo cdo tai chinh
riéng gifta nién d9 clia Cong ty ¢ con sai sot trong yéu hay khéng.

Céng viée kiém todn bao gbm thyc hién céc thii tuc nhim thu thip cdc biing chimg kiém toan vé cac
sé ligu va thuyét minh trén Béo céo tai chinh riéng gifra nién d§. Céc thi tuc kiém todn duge lya chon
dua trén xét dodn ciia kidm todn vién, bao gom danh gid rli ro c6 sai st trong yéu trong bdo cdo tai
chinh do gian lin hodc nhm IAn. Khi thyc hién danh gi4 céc riii ro ndy, kiém toén vién da xem xét
kiém sodt ndi bd cha Cong ty lién quan dén viée 1dp va trinh bily Béo céo tai chinh riéng giira nién dg
trung thuc, hop 1y nhiim thiét ké cic thi tyc kiém todn phit hop voi tinh hinh hinh thye té, tuy nhién
khéng nhim muc dich dua ra ¥ kién v& hiéu qua ciia kiém sodt nfi bj cia Cong ty. Cong vige kiém
todn ciing bao gbm danh gid tinh thich hop ciia céc chinh séch ké todn dugc 4p dung va tinh hop ly

clia céc wdc tinh ké todn cia Ban Téng Gidm déc ciing nhw dénh gi4 vige trinh bay tong thé Béo céo
tai chinh riéng gifra nién db.

Chiing t6i tin tuong ring cdc bing chimg kiém todn ma chiing tai d& thu thdp duge 14 ddy dit v thich
hop @& 1am co s&r cho ¥ kién kiém ton cia chiing toi.

roeennmm

Kiém todn | K&toan | Thué | Tuvadn | Baotao | Binhgia
Thanh vién dbe 1ap hang UHY Quic TE il
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (TIEP)

Y kién ciia Kiém toan vién

Theo ¥ kién cia chiing t&i, Bao céo tai chinh riéng gifta nién d dinh kém phén 4nh trung thye va hop
Iy, trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tii chinh gifta nién d6 ciia Céng ty Cé phén Tap doan Péu
tir LP.A tai ngay 30/06/2025, va két qua hoat déng kinh doanh giita nién d6 va lvu chuyén tién té gitra
nién do ciia Céng ty cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025, phit hop véi Chuén
muc ké todn, Ch% d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc
lip va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng giira nién d3.

Nguyen Minh Lon Bii Pire Nam

Phé Tong Gidgm doe Kiém todin vién

GCN PKHN kiém toén sb 0666-2023-112-1 GCN PKHN kiém toan sb 5142-2025-112-1
Thay mdit véi dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Hé Ngi, ngay 28 thang 08 ném 2025
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MAU SO B01a-DN

CONG TY CO PHAN TAP DOANPAU TU LP.A
Ban hanh theo Théng tir 56 200/2014/TT-BTC

sé 1, phd Nguyén Thugng Hién, phuong Hai Ba Trumg,

Ha Noi ngy 22/12/2014 clia B§ Tai chinh
BANG CAN DOI KE TOAN RIENG GIUA NIEN DQ
Tai ngay 30/06/2025

TAI SAN Mi s6 Thuyét 30/06/2025 01/01/2025
minh VND VND

TAI SAN NGAN HAN 100 956.501.403.330 875.786.360.351
Tién va cdc khodn tuong duong tién 110 4 7.909.488.614 5.328.567.521
Tién 111 7.909.488.614 5.328.567.521
Piiu tu tai chinh ngin han 120 5 220.000.000.000 636.879.516.814
Chirng khodn kinh doanh 121 220.000.000.000 636.879.516.814
Céc khodn phai thu ngin han 130 728.034.783.094  232.985.868.978
Phéi thu ngén han cta khéch hang 131 4,094.577.598 16.720.000
Tra trirde cho ngudi ban ngén han 132 6 2.050.926.415 19.089.624.155
Phai thu vé cho vay ngén han 135 7 331.700.000.000 143.073.150.685
Phai thu ngéin han khéc 136 8 390.189.279.081 70.806.374.138
Tai sédn ngiin han khic 150 557.131.622 592.407.038
Chi phi tré trude ngén han 151 17.637.704 52.913.120
Thué GTGT durge khéu trir 152 539.493.918 539.493.918
TAI SANDAI HAN 200 5.108.755.110.792  4.895.159.316.053
Céc khodn phai thu dai han 210 13.222.387.000 13.222.387.000
Phai thu dai han khic 216 8 13,222.387.000 13.222.387.000
Tai sdn cb dinh 220 1.079.543.717 1.394.414.812
Tai san ¢ dinh hitu hinh 221 9 1.079.543.717 1.394.414.812

- Nguyén gid 222 7.090,139.915 7.090,139.915

- Gid tri hao mon luy ké 223 (6.010.596.198) (5.695.725.103)
Tai san ¢6 dinh v6 hinh 227 10 - .

- Nguyén gid 228 1.502.155.950 1.502.155.950

- Gid tri hao mon luj ké 229 (1.502.155.950) (1.502.155.950)
Tai sdn dé dang dai han 240 38.431.913.892 19.903.899.090
Chi phi x84y dyng co bin dé dang 242 11 38.431.913.892 19.903.899.090
Piu tir tai chinh dai han 250 7 5.055.822.323.658  4.860.607.381.131
Péu tir vao céng ty con 251 1.095,.703.000.000 240.100.000.000
Diéu tu vao céng ty lién doanh, lién két 252 3.536.823.901.187  3.530.522.401.187
Péu tr gop vbn vio céde don vi khéc 253 928.400.000.000 928.600,000.000
Dy phong ddu tir tai chinh dai han 254 (505.104.577.529)  (538.615.020.056)
Thi siin dii han khic 260 198.942.525 31.234.020
Chi phi tré trrée dai han 261 198.942.525 31.234.020
TONG TAI SAN 270 6.065.256.514.122  5.770.945.676.404
Cidc Tﬁwér minh dinh kém lg bg phdn hop thimh ctia Bdo cdo tai chinh riéng gitka nién dg 6
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN DAU TU LP.A MAU SO B0la-DN
Sé 1, phé Nguy@n Thuong Hién, phuimg Hai Ba Trung, Ban hinh theo Théng tu 56 200/2014/TT-BTC
Ha Noi ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIU'A NIEN DO (TIEP)

Tai ngay 30/06/2025
NGUON VON Mi s6 Thuyét 30/06/2025 01/01/2025
minh VND VND
NQ PHAI TRA 300 3.533.682.132.420  3.581.213.061.839
No ngin han 310 236.411.252.695  284.125.758.871
Phai tra ngudi ban ngén han 311 12 1.572.411.628 139.600.162
Thué va céc khoan phai ndp Nha nwéc 313 13 3.902.322.585 630.575.146
Phai tra ngudi lao ding 314 464.608.187 -
Chi phi phéi tra ngén hgn 315 14 164.987.671.231 119.074.163.208
Phai tra ngén han khéc 319 15 479.683.898 480.365.872
Vay va no thué tai chinh ngén han 320 16 63.037.714.381 161.834.213.698
Quy khen thuéng, phic lgi 322 1.966.840.785 1.966.840.785
Ng dai han 330 3.297.270.879.725  3.297.087.302.968
Phai tra déi han khac 337 15 800.000.000 £00.000.000
Vay v ng thué tai chinh dai han 338 16 3.296.470.879.725  3.296,287.302.968
VON CHU SO HOU 400 2.531.574.381.702  2.189.732.614.565
Vén chii s& hiru 410 17 2.531.574.381.702  2.189.732.614.565
Vén g6p ciia chi s& hitu 411 2.138.357.750.000  2.138.357.750.000
- Cd phiéu phé théng cé quyén biéu 41la 2.138.357.750.000  2.138.357.750.000
quyét ,
Quy khéc thude vén chit sé hitu 420 587.398.219 587.398.219
Lgi nhugn sau thué chua phan phéi 421 392.629.233.483 50.787.466.346
- LNST chica phédn phoi liy ké dén 421a 50.787.466,346 28.422.031.976
cudi ndm trede
- LNST chua phén phoi ky nay 421b 341.841.767.137 22.365.434.370
TONG NGUON VON 440 6.065.256.514.122  5.770.945.676.404
Ha Ngi, ngéy 28 thang 08 ndm 2025
Nguivi lap biéu Ké todn trirdmg am doe

o/ GONG TY
" A s
5 GO F'I'IA{I

I.LP.A

Nguyén Ngoc Mai Nguyén Thi Huong Thio

TAP DOMNAREI |

Céic Thuyét minh dinh kém la bg phdn hgp thanh ctia Bdo cdo tai chinh riéng gitta nién do

RS . T



I N D EODEODMMMTTOMMM@TITNTMAN

I

m

rmeEfMnoDMmBDMN

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A MAU SO B02a-DN
S6 1, phod Nguyén Thugng Hién, phutmg Hai Ba Trung, Ban hanh theo Thing tir 50 200/2014/TT-BTC
Ha Noi ngdy 22/12/2014 cira B§ Téi chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG GIUA NIEN O
Cho ky hoat ding 6 thdng két thiic ngay 30 thdng 6 ndam 2025

Chi ti€éu Ma 'Ihu]rét Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
s6 minh  dén 30/06/2025  dén 30/06/2024
VIND VND
Doanh thu bén hang va cung cfp dich vu 0 18 15.155.276.407 9.930.757.110
Doanh thu thufin hin hing va cung ciip 10 15.155.276.407 9.930.757.110
dich vu

Gid vin hing bdn 11 19 4.377.517.140 5.030.782.148
Loi nhufin gdp vé bin hing va cung cp dich vy 20 10.777.759.267 4.899.974.962
Doanh thu hoat dfng tai chinh 21 20 462.824.744.900 26.340.178.486
Chi phi tai chinh 22 21 125.439.451.657 183.167.235.219
Trong do: Chi phi l&i vay 23 157.995. 915,472  153.087.079.849
Chi phi quén Iy doanh nghiép 26 22 5.655.979.560 5.439.632.209
Lyi nhudn thudéin tir hoat ding kinh doanh 30 342.507.072.950 (157.366.713.980)
Thu nhép khic 31 23 598.384.200 620.554.404
Chi phi khdc 32 24 1.263.690.013 633.855.315
Lgi nhudn khéc 40 (665.305.813) (13.300.911)
Tong lgi nhudn ké todn trude thué 50 341.841.767.137 (157.380.014.891)
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 - -

Chi phi thué TNDN hoén li 52 o
Lgi nhufin san thué thu nhip doanh nghiép 60 341.841.767.137 (157.380.014.891)
Ha Ngi, ngay 28 thang 08 nam 2025

Ngudri Lip biéu Ké todn trudng 502 Gidm dbe
R T
'\ LP.A
Nguyén Ngoe Mai Nguyén iru Pat

Cde Thuyé'i‘ minh dinh kém Ia b phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh gitra nién di 8



CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAU TU LP.A MAU SO B03a-DN
S6 1, phd Nguyén Thuong Hién, phuomg Hai Ba Tnmg, Ban hanh theo Thong tr s6 200/2014/TT-BTC
Ha Nai ngdy 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN BQ

SN E QDN EEMDMEDD DT ODORE R EBEOEODMMDTMTMAM@AMATITMATAN

-~

(Theo phwong php gién tiép)
Cho ky hoat dgng 6 thing két thiic ngday 30 thang 6 nam 2023

Chi tiéu Ma Thuyét Tir 01/01/2025
s6 minh dén 30/06/2025
VND

Tir 01/01/2024
dén 30/06/2024

VYND

Liru chuyén tién tir hoat djng kinh doanh

Lgi nhuin trinfe thué 1 341.841.767.137
Diéu chinh cho cic khoan
Khéu hao TSCP va BBSPT 02 314.871.095
Céc khoan dy phong 03 (33.510.442.527)
(Lai)/ 16 hoat dgng diu tu 05 (453.517.133.453)
Chi phi 1 vay 06 158.179.985.380

Lgi nhugin tic hogt djng kinh doanh trudc thay 08 13.309.047.632
disi von how djng
Téng, pidm cdc khodn phai thu 09
Tang, giam céc khoan phai tra (khong ké ivay 11
phii tra, thué thu nhap doanh nghigp phéi nfp)

(5.104,285.726)
3.755.112.200

Tang, gidm chi phi trd trude 12 (132.433.089)
Tiang, giam chimg khodn kinh doanh 13 416.879.516.814
Tién 1 vay da tra 14 (109.466.026.999)

Lieu chuyén tién thudn tic hogt djng kinh doanh 20 319.240.930.832

Luru chuyén tién tir hoat dfng diu tur

Tién chi d& mua sim, xdy dyng TSCD vicac 21 (628.719.972)
tAi san dai han khde

Tién chi cho vay, mua cdc cong cy ng ciadon 23 (417.300.000.000)
vi khde

Tién thu héi cho vay, bén lai cdc cOng cung 24 229.261.875.432
ciia dom vi khic

Tién chi du tr gép vn vao dom vi khéc 25 (163.154.500.000)

1.305.000.000
133.856.334.801

Tién thu hdi diu tr gép von vao don vi khac 26
Tién thu I vay, ¢d tire va lgi nhufin duge chia 27

(157.380.014.891)

313.952.514
29.386.061.358
(17.510.157.566)
153.140.285.330
7.950.126.745

(1.096.173.489)
(5.815.262.213)

85.870.850
186.274.298.418

(160.710.021.203)
26.688.839.108

(853.977.521)
(173.442.100.000)
329.000.000.000

(10.000.000.000)

26.116.457.957

Liew chuyén tién thudn tic hogt dpng diu tw 30 (216.660.009.739) 170.820.380.436
Liru chuyén tién tir hogt ddng tii chinh
Tién thu tir di vay 33 - 1.052.000.000.000
Tién tré ng ghe vay 34 (100.000.000.000) (1.245.152.022.014)
Cb tire, lgi nhufin da tra cho cht s& hitu 36 - (18.750.000)
Luu chuyén tién thudn tir hogt djng tai chinh 40 (100.000.000.000)  (193.170.772.014)
Céic Thuyét minh dinh kém li bg phdn hop thénh ciia Bdo cdo téi chinh giita nién dg 9
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MAU SO B03a-DN
Ban hanh theo Thang ti 56 200/2014/TT-BTC
ngdy 22/12/2014 ciia B Tai chinh

CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU LP.A
sé 1, phé Nguyén Thugng Hién, phuong Hai Ba Trung,

Ha Néi
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN DO (TIEP)
(Theo phuong phip gidn tiép)
Cho kp hoat dgng 6 thing két thiic ngay 30 thang 6 nam 2025
Chi tiéu Ma Thuyét Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
sé minh dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
VND VND
50 2.580.921.093 4.338.447.530

Liuru chuyén tién thuin trong k¥

Tién va tuong duong tién diu ky 60 4 5.328.567.521 3.463.293.378
Anh huéng ctia thay ddity gia héidoai 61 - -
quy dbi ngoai té

Titn va twong duong tién cubi ky 70 4 7.909.488.614 7.801.740.908

Hé Néi, ngdy 28 thdang 08 nam 2023
Ngudi 1ap bitu Ké todn truing

Nguyén Ngoe Mai Nguyén Thj Huong Thio

Cdc Thuyét minh dinh kém I b phén hgp thémh ctia Béo cdo tai chinh gifta nién i 10
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A MAU SO B09a-DN
G 1, phé Nguyén Thugng Hién, phuwimg Hai Ba Tnmg, Ban hanh theo Théng tr 56 200/2014/TT-BTC
Ha Noi ngiy 22/12/2014 ciia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ
(Cde thuyét minh nay Id bé phdn hop thanh va cdn dwge doc déng théi véi Bdo cdo 1ai chinh riéng gifta nién dg)

1.

1.1

1.2

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

HINH THU'C SO HUU VON

Céng ty Cd phan Tép doan Bau tr LP.A, (sau diy goi tit 1a “Cong ty”) la Cnng ty co phﬁn dm;m
thénh Igp ngay 28/12/2007 theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghlgp s6 0103021608 vdi s6
vén diéu 1 dang ky 12 600.000.000.000 VND trén co s&r chuyﬁn déi tir Cong ty TNHH Piéu tir
va Tai chinh .P.A - Gidy chirng nhén ding ky doanh nghiép s 042493 do S& Ké hoach va Déu
tur Thanh ph6 Ha N6i cép ngay 09/03/1998.

Ngay 31/12/2007, Cong ty Cé phin Tép doan Péu tr LP.A nhén sip nhdp véi Cong Cb phén
Piu tir LP.A theo Gifly chirtng nhin ding ky doanh nghiép s6 0103010725 do S ké hoach va
Péu fr Ha Noi cAp ngay 19/01/2006 v6i ty 18 sap nhéip 1a 1:1. Tai thoi diém nhan sip nhép, vén
didu 16 thye gép cia Cﬁng ty Co phan Tép doan Déu tir LP.A 1 426.647.450.000 "\?ND vbn
diéu 18 cia Céng ty Co phin Pdu tr LP.A 1a 173.352.550.000 VND, thing dir vén la
370.867.003.490 VND. Sau khi sip nhép thi vén diéu I& clia Céng ty Cé phén Tép doan Pau tr
LP.A vén giir nguyén 12 600 ty VND va thiing dur von phét sinh 14 370.867.003.490 VND.

Ngay 20/11/2008, Cong ty Co phan Tép doan Biu tur LP.A nhén sap nhip véi Cong ty Cd ph,an
Céc dbi tac Tai chmh LP.A {theo Glﬁ}' chimg nhén ding ky doanh nghiép s6 0103022532 do
S¢ ké hoach va Pau tur Ha Néi cap ngay 22/02/2008) voi ty 18 sap nhdp la 1:1. Tai thoi diém
nhin sép nhdp, vin diéu 18 thye gop cia Cong ty Cé phén Tédp doan Piau tr LP.A la
600.000.000.000 VND va vén diéu 1§ thye gbp ciia Céng ty Co phﬁn Céc dbi thc Tai chinh LP.A
14 59.999.800.000 VND va do mét cd déng duy nhit 1a Cong ty C& phén Tap doan Pau tw I.P.A
thyc hién gép vin. Khi nhin sip nhép thi Céng ty Cé phan Tép dodn Péutr LP.A khéng phat
hanh thém c6 phin méi, vin diéu Ié cia Cong ty van giir nguyén 14 600.000.000.000 VND.

Ngay 15/11/2016, Céng ty dang ky thay ddi gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép lan thir 6,
theo d6 mi s6 doanh nghigp ciia Cong ty 1a 0100779693,

Ngéy 14/02/2017, Cong ty déing ky thay dbi gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép lan thir 7,
theo dé von diéu 1é clia Céng ty ting tir 600.000.000.000 VND 1én 890.982.480.000 VND.

Ngay 31/05/2021, Cong ty ding ky thay dbi gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép 1dn thi 8,
theo d6 Cong ty nhén sap nhip véi Cong ty TNHH MTV Tai chinh IPA va giir nguyén von diéu
8.

Ngay 13/12/2021, Céng ty dang ky thay dbi gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép 14n thir 9,
theo dé von diéu 1é cua Céng ty ting tir 890.982.480.000 VND lén 1.781.964.960.000 VND.

Ngay 18/07/2022, Céng ty ding ky thay ddi gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép Iin thir 10,
theo dé vén didu 1& ctia Céng ty tang tir 1.781.964.960.000 VND Ién 2.138.357.750.000 VND.

Ngiy 05/07/2024, Céng ty ding ky thay doi gié}f chimg nhén ding ky doanh nghiép ln thir 11.
Tru s chinh ciia Céng ty hién dit tai S6 1, phé Nguyén Thirgng Hién, phuémg Hai Ba Trimg,
Ha Noi.

Vén diéu 1¢ ciia Céng ty 13 2.138.357.750.000 VND, twrong duong 213.835.775 cb phén, ménh
gid mét cd phén 1 10.000 VND.

Téng sb nhén vién ciia Cong ty tai ngay 30 thang 06 nam 2025 14: 17 ngudi (tai ngay 01 thang
01 nidm 2025 la: 19 nguéi),

LINH VUC KINH DOANH

Linh vire kinh doanh ciia Céng ty 14 dau tir tai chinh, kinh doanh bit déng san, diu tu va kinh
doanh ning lugng va cdc nganh nghé khéc theo ding ky doanh nghiép.

11
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A MAU S0 B09a-DN
S6 1, pho Nguyén Thigng Hién, phuimg Hai Ba Trung, Ban hinh theo Théng tir 56 200/2014/TT-BTC
Ha Nai ngdy 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITUA NIEN DQ (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hgp thanh va cdn duge dpc déng thai véi Bdo cdo tai chinh riéng gitta nién d9)
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1.

1.3 NGANH NGHE SAN XUAT KINH DOANH CHINH
Céc nganh nghé kinh doanh chinh ciia Céng ty bao gdm: Déau tur tai chinh, kinh doanh bét dong
san, dau tir va kinh doanh ndng lvgng va cic nginh nghé theo ding ky doanh nghigp.

1.4 CHU KY SAN XUAT, KINH DOANH THONG THUONG
Chu ky san xuét kinh doanh thang thuémg cia Céng ty khéng qué 12 théng.

1.5 CAU TRUC CONG TY

PAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)

Céng ty cd cée cong ty con, cbng ty lién két, don vi nhin vn diu tr khac tai ngay 30/06/2025

nhur sau:

Danh sdch cdc cdng ty con:

Tén cing Dia chi trusd Hoat déng kinh Ty 1é Ty I¢
con trye tiép chinh doanh chinh quyén
lgi ich biéu
quyét
Congty TNHH S5 1 Nguyén Quan Iy quy ddutw  100,00% 100,00%
MTV Quan l§  Thugng Hién, chimg khoén, quén
Quy ddu tr  Phudng Hai Ba ly danh muc déu tu
Chimg khodn Trung, Ha Néi. chimg khoén
LP.A
Cong Cb S6 1 Nguyén Kinh doanh bét 92,71% 92,71%
phdn Népsong  Thugng Hién, dong san, quyén sir
tinh thiic ~ Phwdmg Hai Ba dung dit thudc chi
IPAM LIFE Trung, Ha Néi sé hiru hoiic di thué
Céng ty C6  Tingl,toanha Hoat dfng tu vén 99.80% 99,80%
phin Piu tu Comatce Tower, quan ly.
IPAF s6 61 phd Nguy
Nhir Kon Tum,
khu dén cir 17,
phidmg Thanh
Xuén, Ha N§i
Céng ty C&  S0662, dudng Che Kinh doanh bit 75,28% 75,28%
phian Bét déng  Tau 1, khéi phd déng san, quyén sir
sin Anvie H6i  Triém Tay, dung dit thude chi
An Phuémng Pién Ban, s hitu hofic di thué
Thanh phé Pa
Ning
12
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A

Sé 1, phi Nguyén Thugng Hién, phuémg Hai Ba Trimg,

Ha Ngi

MAU SO B09a-DN
Ban hanh theo Thong tw 6 200/2014/TT-BTC
ngéy 22/12/2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP)

(Céc thuyét minh néy 1 bg phén hop thanh vé edn dwge doe ding théi véi Bdo cdo 1ai chinh riéng giita nién d3)
PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)

1.

1.5

CAU TRUC CONG TY (TIEP)

Danh sdch cdc cong ty lién két:

Tén cong ty Dia chi try s& chinh Hoat djng kinh Ty I¢ Ty 1€
doanh chinh quyén
lgi ich bidu
qu}fét
Cong ty Cb S5 1 Nguyén Thugng Kinh doanh chimg  25,84% 25,84%
phin  Chimg  Hién, Phuémg Hai Ba  khoén.
khoan Trung, Ha Noi
VNDIRECT
Cong ty C&  Thén MaPhd, xi Diutr dir dn Thiy  34,80%  34,80%
phin  Ning  Bén Lién, tinh Lao Pién
lirong Bac Ha Cai
Céng ty Cb Sé 68, Nguyén Chi Piu tr xiy ding,  20,43% 20,43%
phén Phat trién Thanh, khém 1, phét trién cdc céng
Pién Tra Vinh Phurémg Tra Vinh, trinh dién; Kinh
Tinh Vinh Long doanh mua ban
dién, vat tr chuyén
nganh dién; Thiét
ké, thi cdng céc
cong trinh dién.
Cong ty Cb Téng 7, s6 315 Cung cdp dich vy 28,00%  28,00%
phin Giai phéap Trudmg Chinh, céng nghé théng
Phin mém Tai phuéng Phuong Liét, tin; Tu vén xdy
chinh Ha Nai ding, quéan tri va
bao tri hé théng
phin mém chimg
khoan, tai chinh,
ngin hang.
Céng ty C6 S 21 duémg B19 Kinh doanh bit  48,60%  48,60%
phén Diu tr va Khu dan cu Himg dong san.
Phit trién Nam Phii 1, phutmg Hung
Cin Tho Phii, TP Cén Tho
Céng ty Cb 10 Tran Himg Pao, Dich vu in udng, 20,01%  20,01%
phin Du lich Phuémg Héi An, TP lit hanh, vui choi
dich vu Hai An D4 Ning, Viét Nam giai tri, vin tai
- Khu du lich hanh khéch
bién
Céng ty cb Téng 1, toa nha Lap trinh médy vi 20,98% 20,98%
phén giai phép Comatce Tower, 50 tinh
cong nghé TPA 61 phd Nguy Nhur
Kon Tum, khu dén
cir 17, phuémg Thanh
Xuén, Ha Ngi
13
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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN PAU TU LP.A MAU SO B09a-DN
$6 1, phé Nguyén Thugng Hién, phudmg Hai Ba Trumg, Ban hanh theo Théng t s6 200/2014/TT-BTC
Ha Nbi ngay 22/12/2014 céia B§ Tai chinh

TH'UYET MINH BAO CAO TAI CHJ.NH RIENG GIT'A NIEN po (TIEP]
(Céie thuyét minh ndy la b phin hop thanh va ciin dwge dpe déng thei véi Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg)

1.

1.5

PAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)
CAU TRUC CONG TY (TIEP)

Danh sdch diu tw khdc vio cdc don vi:

1.6

2.1

2.2

13

Tén cing ty Pia chi tru s Hoat déng kinh Ty 1é Ty 1é
chinh doanh chinh quyén
lgi ich biéu
quyét
Céng ty C6  Téngl,tod B Sky Kinh doanh bt dong ~ 10,91%  10,91%
phin Bat dng City, s6 88 Lang san; ddu tu, tu vén,
san Thé Ky Ha, phudng Léng, méi gidi cée dich vu
Ha Néi tai chinh.

TUYEN BO VE KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN
DO

Sé liéu so sénh trén Bang cin doi ké todn gu'ra nién do va cac thuyét minh twong tmg 1 s6 liéu ciia
bao céo tai chinh riéng cho ndm tai chinh ket thiic ngay 31 thang 12 nim 2024 cia Céng ty da duge
kiém todn. S6 ligu so sénh trén Béo céo két qua hogt dong kinh doanh giita nién d6, Béo cdo huu
chuyen tién té giita nién d6 va céc thuyét minh tm:mg img 14 s6 liéu clia Bao céo tai chinh riéng gilra
nién d6 ciia Cong ty cho ky hoat ddng 6 thing két thiic ngay 30 thang 6 nim 2024 da dugc soat xét.

CHUAN MUC VA CHE BQ KE TOAN AP DUNG
CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Céng ty ap dung céc chudn myc ké todn, Ché do ké toén doanh nghiép Viét Nam dugc ban hinh
theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thing 12 nim 2014, cdc ihung tr hudng dén thye
hién chufn muye ké toan ciia B) Tai chinh, cdc quy dinh phap 1y khéc c6 lién quan dén viéc 1ap
va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Béo céo tai chinh riéng gnm nién d§ kém theo khong nhém phan énh tinh hinh tai chinh, két qua
hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu -::.hu}ren tién té theo cdc nguyén tic va thong 1¢ ké todn
duge chép nhin chung tai cde nwde khac ngoai Vit Nam.

NAM TAI CHINH

Wam tai chinh ciia Cong ty bt déu tir ngéy 01 théng 01 va két thiic vao ngay 31 thing 12 nim
Durong lich. Béo céo tai chinh riéng giita nién d¢ nay duge 1dp cho ky ké todn tir ngay 01 théng
01 nim 2025 dén ngay 30 thang 6 nam 2025.

TUYEN BO VE VIEC TUAN THU CHUAN MUC KE TOAN VA CHE PQ KE TOAN

Ban Téng Gidm déc ddm bao da tudn thi yéu clu ciia cée chudn myc ké todn, Ché d§ ke todn
doanh nghiép Viét Nam duge ban hanh theo Thﬁng twr s6 200/2014/TT-BTC ngéay 22 thang 12
nim 2014, cée thing tur hm:mg din thyre hién chudn mure ké todn ciia Bg Tai chinh, cdc quy djnh
phap ly khéc 0 lién quan dén viéc Iap va trinh bay Béo céo tai chinh, trong viéc lip Béo cdo tai
chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau déy 13 nhitg chinh sach ké todn quan trong duge Cong ty ap dung trong vige lip Béo cdo
tai chinh riéng gitta nién df nay:

14
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU LP.A MAU SO B09a-DN
S6 1, phé Nguyén Thugng Hién, phuémg Hai Ba Trumg, Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC
Ha Noi ngdy 22/12/2014 ciia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BQ (TIEP)
(Cdc thuyét minh néy & bg phdn hop thanh vé cdn duge doe déng thai véi Bdo cdo tai chinh riéng gitta nién dg)

3.
31

32

3.3

34

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

CO SO, MUC PICH LAP BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BQ

Béo cdo tai chinh duge lap trén co st ké toan don tich,

UGC TINH KE TOAN

Viéc 1dp Béo cdo ti chinh giira nién d§ tudn thi theo céc Chuéin mye Ké todn Viét Nam yéu
cdu Ban Téng Gidm dée c6 nhitng wéc tinh va gia dinh anh huéng dén s6 liéu béo cdo vé céc
khoén cong ng, tai san va viéc trinh bay céc khodn céng ng va tai san tiém tang tai ngay lip Béo
cdo tai chinh riéng gifra nién d¢ ciing nhu céc s6 ligu béo cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt
nim tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thue té cé thé khac véi cdc udc tinh, gia dinh dat
Ta.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién bao gbm tién giri ngan hang khéng ¢6 ky han va cé k¥ han, tién giri trén tai khoan giao
dich chimg khoan. Céc khoan tuong qung tién 1a céc khoan dau tu ngdn han c6 théi han thu
hoi hodic dédo han khéng qua 3 thang ke tir ngay mua, dé qang chuyén doi thanh mt wgng tién
xéc dinh ciing nhir khéng ¢6 nhidu rili ro trong viée chuyén déi thanh tién.

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
Chimg khodn kinh doanh
Chimg khoiin kinh doanh la céc loai chimg khodin Céng ty nétq gitr vi myc dich kinh doanh tirc

li dwoe Cong ty mua véo, bén ra dé lgiém Iiri. Cong ty dang nam giit chimg khodan kinh doanh
14 cb phiéu va tréi phiéu chua niém yét trén thj trudng chimg khoan:

Chirng khoan kinh doanh durge ghi nhén ban déu theo gid gdc, bao gbm: Giad mua cfng (+) cdc
chi phi lién quan trire ti€p (néu cé) nhir chi phi mbi gidi, giao dich, cung cép thong tin, thué, 1&
phi va phi ngdn hang... Thoi diém ghi nhin cic khoan chimg khodn kinh doanh la thoi diém
nha diu tr ¢6 quyén s& hiry, cu thé:

- Chirng khodn chira niém yét ghi nhan tai thoi diém chinh thire ¢é quyén s& hitu theo quy
dinh cia phap luét.

Tién 1ai, lgi nhudn cia cc ky trude khi chimg khoén kinh doanh dwge mua duge hach todn

gidm gié trj ciia chinh chirng khoan kinh doanh dé. Tién 1ai, loi nhudn ciia cc ky sau khi chimg

khodn kinh doanh dugc mua duge ghi nhdn doanh thu.

Dy phong giam gi4 chimg khoén kinh doanh dwge lip cho timg loai chimg khodn dirgc mua bén
trén thi truémg va cb gié trj hop 1y trén th trrdmg thip hon gia goc.

Tang, giam s6 di phong giam gid chimg khodn kinh doanh can phai trich 1ap tai ngay khoa so
ldp bdo cdo tai chinh duge ghi nhin vao chi phi tai chinh.

Cic khodan cho vay
Céc khoan cho vay duge xac dinh theo gia gie trir di cde khoan dir phong phai thu khé doi.

Dy phong phai thu khé doi ciia cée khoan cho vay duge 1ap cin it vao di kién mirc tdn thét c6
thé xdy ra.

13
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU LP.A MAU SO B09a-DN
86 1, phé Nguyén Thuong Hién, phudmg Hai Ba Tnmg, Ban hanh theo Théng tir 56 200/2014/TT-BTC
Ha Noi ngay 22/12/2014 clia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DQ (TIEP)
(Cde thuyét minh niy I bé phin hop thanh va cdn dige doc dong thai vdi Bdo cdo tai chinh riéng gitta nién da)

3.

3.4

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH (TIEP)
Pdu tu vio Cong ty con

Khoan diu tir duge trinh bay 12 khoan diu tur véo Céng ty Con khi Céng ty ndm quyén kiém
soat don vi duge diu tir, Kiém soét 14 quyén chi phéi cac chinh sich tai chinh va hoat dgng ciia
mét doanh nghiép hofic hoat déng kinh doanh nhim thu dwge lgi ich kinh té tir cic hoat dng
ciia doanh nghiép hodc hoat ddng kinh doanh do.

Céng ty lién két

Céng ty lién két 12 mjt cong ty ma Cong ty c6 anh hudng ding ké nhung khéng ¢6 quyén kiém
soft dbi vdi céc chinh sach tai chinh va hoat ddng va khong phai 14 cong ty con hay cong ty lién
doanh ciia Céng ty. Anh hudng déng ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cdc quyét
dinh v& chinh sich tai chinh va hoat ddng ciia bén nhan dAu tw nhung khéng ¢6 nh hwdng vé
mit kiém sodt hodc dong kiém soat nhirng chinh sdch nay.

Cic khodn diu tu vao céng ty con, cong ty lién két duge ghi nhan ban déu theo gia gbe, bao
gbm gia mua hodic khodn gép vén cong céc chi phi lién quan trye tiép dén vige dau fur. Truimg
hop déu tur bing tai san phi tién &, gid phi khodn déu tir dugc ghi nhiin theo gid trj hop Iy cia
tai san phi tién té tai thoi diém phat sinh.

Bdu tw véo cing cu von ciia don vi khdc

Piu tur vio cdng cu von ciia don vi khac bao gbm céc khoan diu tur cong cu vén nhung Céng ty
khéng c6 quyén kiém sodt, ddng kiém soat hodc ¢6 anh hudmg dang ké d6i véi bén duge diu t.

Céc khoan diu tu vio céng cu vén cila don v khac duge ghi nhén ban diu theo gia gée, bao
gdm gi mua hodic khoan gép vén cdng céc chi phi trye tiép lién quan dén hoat dong dau tr. C5
tire va lgi nhudn ciia cde ky trrde khi khodn déu tw duge mua duge hach todn giam gié trj ciia
chinh khoan déu tir d6. C tirc va lgi nhufin ciia céc ky sau khi khoan ddu tir duge mua duge ghi
nhéin doanh thu. C4 tire duoc nhdn bing cb phiéu chi dugc theo doi s lugng ¢d phiéu ting thém,
khéng ghi nhén gié tri cd phiéu nhén duge.

Dir phong tén thét cho cée khoan diu tur vao cong cy von ciia don vi khac duge trich 1dp tai thoi
diém ldp bao céo tai chinh giita nién d§ khi cic khodn dau tu co su suy gidm so voi gia g&c thi
Céng ty thye hién trich lp dyr phong nhir sau:

- Dbi véi khoan diu tir vao b phiéu niém yét hodc gia tri hop 1y khoan du tw duge xéc dinh
tin cdy, viéc lip du phong dya trén gid tri thi tnrdng cia cd phiéu.

- Dbi véi khoan diu tir khong xéc dinh duge gid tri hop 1y tai thii diém bdo cdo, du phong
duge trich 1dp véi mive trich bing chénh léch gitta von gop thye té cia cée bén tai don vj
khéc va vén chi s& hitu thuc ¢6 nhén véi ty 1& gép vén clia Céng ty so véi tong s6 von gop
thure té ciia cdc bén tai don vj khac.

Ting, giam sb dy phong ton thét diu tr vio cdng cu von clia don vj khéc cin phai trich lap tai
ngy khoa sb ldp bdo cdo tai chinh dige ghi nhén véo chi phi tai chinh.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAUTU LP.A MAU SO B09a-DN
S6 1, phé Neuyén Thugng Hién, phudmg Hai Ba Trung, Ban hanh theo Théng tr s 200/2014/TT-BTC
Ha Nai ngay 22/12/2014 cia B& Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (TIEP)
(Cdc thuyét mink néy 1& b phin hop thinh va edn dwge doc dong thei véi Bdo cdo tai chinh rigng giita nién dd)

3.
3.5

3.6

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CAC KHOAN PHAI THU

Cic khoan ng phai thu duge trinh bay theo gia tri ghi sé trir di céc khoan dy phong phai thu kho
doi. Vige phin loai cdc khoan phai thu 4 phai thu khéch hang va phai thu khdc duge thyc hién
theo nguyén tic sau:

- Phai thu ciia khéch hang phén &nh céc khoén phéi thu mang tinh chét thuong mai phit sinh
tir giao dich c6 tinh chat mua - bén giira Céng ty v ngudi mua 1a don vi doc 1dp voi Cong
tv.

- Phai thu khdc phan énh céc khoan phai thu khong co tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua - bén.

Du phéng ng phai thu kho doi duge Céng ty trich 1ap dbi véi cée khodn ng phai thu d& qua han
thanh toan ghi trong hop déng kinh té, ban cam két hop dong hofc cam ket ng, doanh nghiép
d3 doi nhiéu 1in nhung vin chua thu hdi duge, viée xéc dinh thdi gian qua han cia khoin ng
phai thu duge xAc dinh cén cir vao thoi gian tré ng gbe theo hop dong mua, bin ban dhu, khéng
tinh dén viéc gia han ng gitta cic bén; hodic dbi voi céc khoan ng phai thu chua dén han thanh
todn nhung khach no d 1im vio trinh trang pha san hojc dang lam thii tuc giai thé, mét tich, bd
trbn va dwrge hoan nhap khi thu hdi duge ng.

Sir tang hodc giam khodn dy phong phéi thu kho doi tai ngay khoa s6 1dp béo céo tai chinh giita
nién do duge hach todn vio chi phi quén Iy doanh nghiép.

TAI SAN CO DINH HU'U HINH

Tai san cb dinh hiru hinh duoc ghi nhén theo nguyén gid, duge phan dnh trén Bang cin dbi ké
todn theo céc chi tiéu nguyén gid, hao mon luy ké va gid tri con lai. Nguyén gid tai san cH dinh
hru hinh bao gdm toan b cac chi phf ma Céng ty phéi bo ra dé c6 dugc tai s cb dinh tinh dén
thévi diém dra tai sin d6 vio trang thai sn sing sir dung. Céc chi phi phét sinh sau ghi nhén ban
diu chi dwoe ghi ting nguyén gid tai sin ¢8 dinh néu céc chi phi ndy chiic chiin lam ting loi ich
kinh té trong twong lai do sir dung tai san dé. Céc chi phi phat sinh khong thoa mén diéu kién
trén dwoe ghi nhén 1 chi phi san xuét, kinh doanh trong k¥.

Khi tai san cb dinh hitu hinh duge bén hay thanh 1y, nguyén gid va gid trj hao mon liy ké dugc
xéa sb va ldi, 15 phat sinh do thanh ly duge ghi nhin vao thu nhip hay chi phi trong ky.

Tai sin ¢6 djnh hitu hinh dwoc khéu hao theo phuong phép duéng thing dua trén thoi gian hiru
dung wée tinh. Ké toan TSCD hiru hinh duge phén logi theo nhoém tai san c6 cing tinh chét va
muyc dich sir dung trong hoat ddng clia cong ty. Théi gian khéu hao cu thé nhir sau:

Logi tai san Thai gian sie dung (nam)
- Méy mée thiét bi 06 - 10
- Phurong tién vin tai, truyén dén 06 - 09
- Thiét bi, dung cu quén Iy 03 - 06
17
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DAU TU LP.A MAU SO B09a-DN
56 1, phid Nguyén Thueng Hién, phwrémg Hai Ba Trumg, Ban hanh theo Théng tur 56 2002014/ TT-BTC
Ha Nai npdy 22/12/2014 coa Bé Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP)
(Cde thuyét minh ny la b phin hgp thanh vit cdn diege doc déng thoi vii Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg)

3.
3.7

3.8

3.9

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
TAI SAN CO DINH VO HINH
T sin ¢ dinh vé hinh duge ghi nhin theo nguyén gid, duge phin anh trén Bang cin doi ké todn

giita nién d¢ theo cdc chi tidu nguyén gia, hao mon luy ké va gid tri con lai. Nguyén gid tAi san cb
dinh v6 hinh bao gom toan b cac chi phi mé Céng ty phéi bo ra dé c6 dugc tai sén}cf- dinh tinh
dén thovi didm dira tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung. Chi phi lién quan dén tai san ch
dinh v& hinh phat sinh sau khi ghi nhin ban dau duge ghi nhin 12 chi phi san xuit, kinh doanh
trong k¥ trir khi céc chi phi ndy gin lién v6i mdt tai san co dinh v6 hinh cy thé va lam ting loi
ich kinh té tir céc tai san nay.

Khi tai san ¢6 dinh v6 hinh duge bén hay thanh Iy, nguyén gid va gia trj hao mon lity ké duge x6a
56 v 1ai, 15 phat sinh do thanh 1y duge ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Tii séin cd dinh v hinh ciia Cong ty gbm phén mém may tinh va cdc tdi sén c0 djnh v6 hinh khéc.
Chrong trinh phiin mém

Chi phi lién quan dén céc chuong trinh phén mém méy tinh khong phai 12 mdt bg phén gin két véi
phin cimg c6 lién quan duge von hod. Nguyén gid clia phin mém my tinh 13 todn bd cée chi phi
ma Céng ty da chi ra tinh dén thoi diém dwra phin mém vao sir dyng. Phan mém méy tinh duge khau
hao theo phuong phap dudmg thing.

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Chi phi x4y dyng co ban dé dang ciia Cong ty 1a bao gdm céc tai sin la cée thiét bj dang trong
qué trinh déu tr mua shm va I&p diit, cha dwa vio sir dung, cde cong trinh xdy dymg co ban
dang trong qué trinh xdy dimg chra duge nghi¢m thu va dwa vao sir dung tai thoi diém khoa sb
1ap Béo cdo tai chinh giira nién d¢. Céc tai sdn nay dugc ghi nhin theo gia gbc. Gia gbe nay bao
gom: chi phi hang héa, dich vy phai tré cho céc nha thau, ngudi cung cap, chi phi 1ai vay c6 lién
quan trong giai doan ddu tu va céc chi phi hop 1y khéc lién quan trye tiép dén viéc hinh thanh
tai san sau ndy. Céc chi phi nay s& duge chuyén sang nguyén gid ti san cé dinh theo gia tam
tinh (néu chura cé quyét todn duge phé duyét) khi cac tai sin duge ban giao dwa véo sir dung.

CHI PHI TRA TRUGC

Chi phi tra treée bao gdm cde chi phi thyc té dd phét sinh nhumg ¢ lién quan dén két qua hoat
dong sén xuét kinh doanh ciia nhiéu ky ke toan. Chi phi tra tnréc bao gém: céng cu, dung cy da
xuét diing chér phin bé vi céc khoan chi phi tra trude khac.

Céng cu dyng cy: Céc cong cu dung cy di dua vio sir dung duge phin bé vao chi phi theo
phirong phép duéng thing trong 24 — 36 thang,

Céc khoan chi phi tra tnrge khéc nhu chi phi bao hiém. chi phi thué vin phong,... dwgc ghi nhin
theo nguyén gid va dugc phin bo theo phuong phap duomg thing trong 06 — 12 thing.

18
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN DAU TU LP.A MAU SO B09a-DN
56 1, phé Nguyén Thugng Hién, phuimg Hai B& Trung, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

Ha Ngi

ngiy 22/12/2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP)
(Céic thuyét minh néy 1 bj phan hop thénh va can dugre doc déng thai véi Bdo cdo tai chinh riéng gitta nién dj)

3.
3.10

an

3.12

313

3.14

CAC CHINH SACH KEE TOAN CHU YEU (TIEP)
NG PHAI TRA VA CHI PHi PHAI TRA

Céc khodn no phai tra va chi phi phéi tré dugc ghi nhin cho sb tién phai tra trong tuong lai lién
quan dén hang héa vi dich vu da nhén dugc. Chi phi phai tré dwge ghi nhén dya trén céc ude
tinh hop ly vé so tién phai tra.

Vigc phén loai céc khoan phai tra 14 phai trd ngudi bén, chi phi phéi tra va phai trd khéc duge
thure hién theo nguyén téic sau:

- Phai tra ngudi bén gdm cée khoan phai tra mang tinh chét throng mai phét sinh tir giao
dich mua hang hoa, dich vu, tai sin va ngudi ban 1a don vi dde 1ip voi Cong ty, gdm ca cic
khoan phii tra gifta cong ty mg v cong ty con, cbng ty lién doanh, lién két.

- Chi phi phai trd phan énh cac khoan phii tra cho hing héa, dich vy da nhin duge tir ngudi
bén hogc d& cung cép cho ngudi mua nhung chua chi tré do chua ¢6 hoa don hodc chua di
hd so, tai lidu ké toén va cdc khoan phéi tra cho ngudi lao ddng vé tién hrong nghi phep,
céic khodn chi phi san xuét, kinh doanh phai trich tnrée.

- Phai tra khéc gdm cac khoan phii tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cﬁp hang héa dich vy.

Céc khodn phéi tri duge theo dai chi tiét theo timg dbi tugng va ky han phai tra.
VAY VA NQ THUE TAI CHINH

Céc khoan vay va no thué tai chinh durge ghi nhén trén co so céc phiéu thu, chimg tir ngén hang,
céc khé udc va cde hop dong vay, ng thué tai chinh.

Céc khodn vay, ng thué tai chinh dugc theo dai theo timg doi twong, ki han, nguyén 1.
CHI PHi D1 VAY

Chi phi di vay bao gdm lii tién vay va cdc chi phi khdc phét sinh lién quan tryc tiép dén cic
khoan vay.

Chi phi di vay duge ghi nhin vio chi phi sin xuét, kinh doanh trong nim khi phét sinh, trir khi
duoc vén hod theo quy dinh cita Chun myc ké toén “Chi phi di vay”. Theo 6, chi phi di vay
lién quan truc tiép dén viée mua, dau tr xy dyng hofic san xuft nhitng tai san cdn mét thiri gian
twong d&i dai dé hodn thanh dua vio sir dyng hojic kinh doanh duge cfng vio nguyén gid tai
san cho dén khi tai san d6 duge dua vao sir dung hodic kinh doanh. Céc khodn thu nhép phat
sinh tir viée du tir tam thoi cac khoan vay dirge ghi gidm nguyén gid tai san c6 lién quan. Péi
véi khoan vay riéng phyc vu vige xdy dyng tai sin ¢t dinh, bat déng san déu tu, 1ai vay duoc
vén hoa ké ca khi thoi gian xdy dyng dudi 12 thing,

vON CcHU SO HU'U
Vén gop ciia chil sé hiru duge ghi nhén theo s& von thuc té da gop cia chi s& hitu.

Vén khéc ciia chit s& hitu duge hinh thanh do bé sung tir két qué hoat déng kinh doanh, danh
gid lai tai sdn va gia tri con lai gitra gid trj hop ly cia cac tai san diroe ting, biéu, tai trgr sau khi
trir di céc khoan thué phéi ndp (néu c6) lién quan dén cic tai san nay.

PHAN PHOI LQI NHUAN

Loi nhufin sau thué thu nhip doanh nghiép duge phén phéi cho cée cb déng sau khi da trich ldp
céc quy theo Didu 1 clia Cong ty cling nhu cic quy dinh cua phap lujt va da duoc Dai hdi dong
¢ déng phé duyét.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAU TU LP.A MAU SO B09a-DN
S6 1, phd Nguyén Thiong Hién, phirémg Hai Ba Tnmg, Ban hanh theo Théng tr s6 200/2014/TT-BTC
Ha Nbi nghy 22/12/2014 ciia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITUA NIEN DO (TIEP)
(Céic thuyét minh nédy li b6 phin hop thinh vé cdn dpe dpe déng thoi véi Bdo cdo tai chink riéng gitea nién dg)

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
3.1 PHAN PHOI LQI NHUAN (TIEP)

Viée phin phéi loi nhuén cho céc cb déng duge cdn nhiic dén cdc khoan muc phi tién t& nim
trong loi nhudn sau thué chura phén phoi c6 thé dnh hudmg dén ludng tién va kha ning chi tré co
tirc nhur 1di do dénh gid lai tai sin mang di gép vén, i do dénh gi4 lai cdc khodn muyc tién té,
cac cong cy tai chinh la cde khodn mye phi tién té khic.

Cb tirc dwge ghi nhéin 1 ng phéi tra khi duoc Pai hoi dong cb dong phé duyét, danh sich cb
ddng gop vén duge chét chinh thirc va dige UBCK chap thudn.

3.15 GHI NHJ:‘-.N DOANH THU, THU NHAP
Doanh thu ciia Céng ty bao gbm doanh thu cung cip dich vu va doanh thu hoat dgng tai chinh.
Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cip dich vu duge ghi nhn khi két qua clia giao dich doé t:lm;rc
xdc dinh mot cach déng tin cdy. Trudng hop gmu dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu
ky thi doanh thu duge ghi nhin tn:mg ki theo két qua phén cong viéc dd hoan thanh tai ngay
khéa sb ldp béo céo tai chinh giira nién dd cia ky do. Két qua cta giao dich cung cdp dich vu
duge xac dinh khi thoa min tit ca bon (4) diéu kién sau:

e Doanh thu duge xéc dinh twong ddi chac chin; Khi hop dong qui dinh nguwdi mua duge
quyén tra ]al dich vy di mua theo nhimg diéu kién cy thé, doanh thu chi duge ghi nhén khi
nhimg didu kién cy thé dé khéng con t6n tai va ngudi mua khong duge quyéen trd lai dich
vu di cung cép,

e Cé kha néing thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;

e Xic dinh duge phén cong viéc da hoan thanh tai ngay khéa s6 Iip bdo cdo tai chinh gitta
nién dd; va

e Xac dinh duoe chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé& hoan thanh giao dich cung cip
dich vu do.

Doanh thu hoat djng tai chinh

Lii tir cac khoan dAu tu ngéin han, dai han dwge wéc tinh va ghi nhin quyén nhén céc khoan lai
tir cdc Cong ty nhén diu tr duge xéc 4p.

C4é tire va lgi nhudn duge chia

Cb tire va lpi nhudn duq,m chia duge ghi nhin Ichl Céng ty duge nhin quyen ¢b tire hodic loi
nhuén tir viéc gop von. C4 tirc nhén duge I:-ang cb phiéu chi duoc theo doi theo sb lwgng cb
phiéu tang thém, khéng dugc ghi nhén gid tri ¢d phiéu nhin duge ghi nhin theo ménh gid.

316 CHIPHI TAI CHINH

Chi phi tai chinh durge ghi nhén trong Béo cdo két qué hoat dong kinh doanh 4 téng chi phi tai chinh
phat sinh trong ky, khéng bii trir véi doanh thu hoat dqng tai chinh, bao gom chi phi Ii vay, chi phi
lai trdi phiéu, chénh léch ty gid, dy phong ton thét déu tir vio don vi khéc, phi luu ky chimg khoan.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN BAU TU LP.A
S6 1, phd Nguyén Thugng Hién, phuéng Hai Ba Tnmeg,

Ha Nai

MAU SO B09a-DN
Ban hanh theo Théng tw s6 2002014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI LHjNH RIENG GIUA NIEN Do I:TIEP]
(Cde thuyét mink néy I bg phin hop thanh vé cdn dwge doc déng thei vwii Bdo cdo tai chinh riéng gitta nién dg)

3

317

3.18

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC
Thué gid tri gia tdng (VAT)

Doanh nghIEp ip di,lll% viéc ké khai, tinh thué GTGT theo hudng din ciia lujt thué hién hanh
v mire thué suat thué GTGT 10% déi véi cée dich vy,

Thué thu nhdp doanh nghiép
Thué thu nhiip doanh nghigp thé hién téng gi trj cia sb thué phai tra hién tai.

S6 thué hién tai phai tra dirge tinh dya trén thu nhap ch:u thué trong ki. Thu nhip chiu thué
khéc véi lgi nhugn thudn duge trinh bay trén Béo cdo Két qua hoat ding kinh doanh vi khéng
bao gom cac khodn thu nhép hay chi phi tinh thué hofic dwrge khau trir trong céc nim khac (bao
gdm cé 18 mang sang, néu c6) vi ngodi ra khong bao gdm céc chi tiéu khong chju thué hofc
khong duge khau trin

Thué thu nhép doanh nghiép durge tinh theo thué sudt c6 hiéu lie tai ngay két thiic nién do ké
toan 1 20% tinh trén thu nhép chiu thué.

Thué khdc

Céc loai thué, phl khac doanh nghiép thyc hién ké khai va nép cho co quan thué dia phirong
theo cdc luft thué hién hanh tai Viét Nam.

BEN LIEN QUAN

Céc bén dugc coi la lién quan néu mét bén ¢6 kha nang kiém soat hoiic cé dnh hirémg déng ké
déi vm bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh séch tai chinh va hoat ddng. Bén lién quan
bao gbém:

e Nhimg doanh nghiép cé quyén kiém sodt, hodc b kwm soat trire tiép hodie gl,ﬁn tiép théng
qua mét hodc nhiéu bén trung glan hotic dudéi quyén bj kiém sodt chung véi Cong ty gdm
Céng ty me, cic cong ty con cung Tép doan, cdc bén lién doanh, co s& kinh doanh dwoc
dbng kiém sodt, cic cong ty lién két.

e Céc ca nhén cb quyén trirc tiép hodc gidn tlﬂp biéu quyét & cic doanh nghiép Béo cdo dan
dén c6 anh hun‘ng déng ké téi doanh nghiép nay, cic nhin vién quén ly chi chét ¢6 qu}fén va
trach nhiém vé vige lip ké hoach, quén 1y va kiém soat cic hoat dong clia Céng ty ké ca cac
thanh vién mat thiét trong gia dinh ciia cic c4 nhin nay.

e Cic doanh nghigp do cdc cé nhén duge néu trén ndm tryc tiép hodc gidn tiép quyén biéu
quyét hodic ngudri d6 6 thé cé anh huéng dang ké téi doanh nghiép.

Khi xem xét timg mbi quan hé ciia céc bén lién quan, ban chét ciia méi quan hé duge chi v tai
chir khéng phai chi hinh thitc phép Iy cia céc quan hé dé.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

J0/06/2025 01/01/2025

VND VIND

- Tién giri ngéin hang khong k¥ han 7.541.325.922 4,712.318.242
- Tién giri tai khoan giao dich chirng khoén 368.162.692 616.249,279
Cing 7.909.488.614 5.328.567.521
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DAU TU LP.A _ ~ MAU SO B09a-DN
Sé 1, phé Nguyén Thugng Hién, phuémg Hai Ba Trung, ~ Ban hanh theo Thong tr s0 200/2014/TT-BTC ngay
Ha Nbi 22/12/2014 cita B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP)
(Céc thuyét minh néty 12 bi phdn hop thanh vi cdn duge dpc déng thoi véi Bdo edo téi chinh riéng gifta nién

dg)

9, TAI SAN CO DINH HU'U HINH

Méy mée Phuong tién Thiét bj Cing
thiét bj viin tdi, dung cy
truyén din quiin Iy
VND VND VND VND
NGUYEN GIA
01/01/2025 1.930.000.000  4.116.746.545  1.043.393.370  7.090.139.915
30/06/2025 1.930.000.000  4.116.746.545  1.043.393.370  7.090.139.915
GIA TR] HAO MON LUY KE
01/01/2025 (1.930.000.000) (2.728.762.026)  (1.036.963.077) (5.695.725.103)
- Khiu hao trong k¥ - (308.440.802) (6.430.293)  (314.871.095)
30/06/2025 (1.930.000,000) (3.037.202.828)  (1.043.393.370)  (6.010.596.198)
GIA TR] CON LAI
01/01/2025 - 1.387.984.519 6.430.293  1.394.414.812
30/06/2025 - 1.079.543.717 - 1.079.543.717

- Nguyén gid tai sin cb dinh hitu hinh da khéu hao hét nhung vn cdn sir dung tai ngdy
30/06/2025 14 3.888.847.915 VND (tai ngay 01/01/2025 12 3.355.778.624 VND).

10. TAI SAN CO PINH VO HINH

Phiin mé&m Cing
mdy vi tinh
VND VND
NGUYEN GIA
01/01/2025 1.502.155.950 1.502.155.950
30/06/2025 1.502.155.950 1.502.155.950
GIA TRI HAO MON LUY KE
01/01/2025 (1.502.155.950)  (1.502.155.950)
30/06/2025 (1.502.155.950)  (1.502.155.950)
GIA TRI CON LAI
01/01/2025 e T -
30/06/2025 - e T

- Nguyén gia tai séan ¢b dinh v6 hinh da khéu hao hét nhung van con sir dung tai ngay 30/06/2025
1a 1.502.155.950 VND (tai ngay 01/01/2025 14 1.502.155.950 VND).
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU LP.A MAU SO B09a-DN
$6 1, pho Nguyén Thurgng Hién, phuong Hai B4 Trung,  Ban hanh theo Thong tu sb 200/2014/TT-BTC ngay
Ha Noi 22/12/2014 clia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP)
(Cée thuyét minh nay la bi phdn hop thanh va can duge dpc ding thoi vdi Bdo cdo i chinh riéng giita nién

dg)
11.  TAI SAN DO DANG DAI HAN

30/06/2025 01/01/2025

VND VND

Chi phi xiy dung co bin dé dang dai han 38.431.913.892 19.903.899.090

- Duy én Khu d6 thj mdi hai bén duémg 20.228.619.062 19.599.899.090
Nguyén Théi Hoc, phudng Thét N6t (*)

- Cin biét thy phd tai dy én Khu phé PALM 17.899.294.830 -

GARDEN Phi Quéc (**)
- Du 4n khéc 304.000.000 304.000.000
Céng 38.431.913.892 19.903.899.090

(*) Dy &n Khu do thi méi hai bén dudmg Nguyén Théi Hoc, quén Thét Nét duge Uy ban nhén
thanh phé Cin Tho quyét dinh phé duyét chi truong déu tw Theo Quyét dinh s6 1535/QDP-
UBND ngay 25/06/2019, tng vgn diu tir dir kién khoang 621 ty VND, myc dich cla du 4n [a
xdy dung Khu dé thj m&i véi dign tich khoang 22 ha. Thoi gian hoat dong ciia dy 4n 12 50 nam.
Dy 4n dang trong giai doan giai phéng miit bang.

Téng gid tr ky quy ddm bao thyc hién du 4n cho S& K& hoach va PAu tir thanh phd Cén Tho la
12.422.387.000 VND.

(**) Can biét thy phd thude Dyr &n Khu phé PALM GARDEN Phi Quée, dia chi tai khu phirc
hop Bai Truimg, xi Duong To, huyén Phit Quéc, tinh Kién Giang (nay 13 dgc khu Phu Qube,
tinh An Giang). Thira dit xéy dymg biét thy c6 thoi han sir dung l&u dai dbi véi phén dién tich
xdy dymg va thiri han 70 ndm dbi véi phin dién tich con lai. Myc dich sir dung dét xay biét thy:
d4t thuong mai, dich vu. Can biét thy dang trong giai doan hoan thign dua vio sir dung.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAU TU LP.A MAU SO B09a-DN

S6 1, phé Nguyén Thigng Hién, phuomg Hai Ba Ban hanh theo Théng tu sb 200/2014/TT-BTC ngay
Trung, Ha Ngi 22/12/2014 ciia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP)
(Céic thuyét minh néy li b phdn hop thénh va edn dige doc dong thoi vai Bdo cdo tai chinh riéng giika nién

mmITAmTTMN
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W W mMm M
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dg)

14. CHI PHI PHAI TRA

30/06/2025 01/01/2025

VND VND

a) Ngiin han 164.987.671.231 119.074.163.208
- Phi phét hanh tréi phiéu . 1.420.000.000
- Lai trai phiéu 164.987.671.231 117.654.163.208
b) Déi han - =
Cing 164.987.671.231 119.074.163.208

15. PHAI TRA KHAC

30/06/2025 01/01/2025

VND VND

a) Ngiin han 479.683.898 480.365.872
- Lai vay phai tra 26.942.146 33.569.228
- Kinh phi c¢6ng doén 248,242.522 237.163.022
- Cb tirc, lgi nhuéin phai tra 204.499.230 204.499.230
- Céc khoan phai trd, phaindp khac . 5.134.392
b) Dai han 800.000.000 800.000.000
- Nhén ky quy, ky cwoc dai han 800.000.000 800.000.000
Cong 1.279.683.898 1.280.365.872
31
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DAU TU LP.A MAU SO B09a-DN

s 1, phé Nguyén Thirgng Hién, phuomg Hai Ba Trmg, Ban hanh theo Thong tur s6 200/2014/TT-BTC
Ha Nii ngay 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP)
(Cée thuyét mink néy 1a bj phén hgp thanh va ean dwpe doc déng thai véi Bdo cdo tai chinh riéng giita nién

dg)

17. vON CHU SO HU'U

17.1.  BANG POI CHIEU BIEN PONG CUA VON CHU 8O HUU

Khoin muc Von du tw cia Quf khdc Lgi nhudn Tong cing
chii si hiu  thuje VCSH sau thué
chwa phén phoi
VND VND VYND VND
01/01/2024 2,138.357.750.000 587.398.219 28.422.031.976 2.167.367.180.195
- Lii nam trudc - - 22.365.434.370 22.365.434.370
31/12/2024 2.138.357.750.000 587.398.219 50.787.466.3d46  2.189.732.614.565
01/01/2025 2.138.357.750.000 587.398.219 50,787.466.346  2.189.732.614.565
- Lai ky nay - - 341.841.767.137 341.841.767.137
ﬁﬂfﬂﬁﬂﬂls 2.138.357.750.000 587.398.219 392.629,233.483  2.531.574.381.702

172 CHITIET VON GOP CUA CHU SO HUU

30/06/2025 01/01/2025

VND VND

. Cong ty TNHH Quén Iy Déu tu H&H 1.185.732.000.000  1.185.732.000.000
- Ba Lwong Thu Hing 112.245.600.000 112.245.600.000
840.380.150.000 $40.380.150.000

Vén gop ciia cdc d6i tugng khic

Chng 2.138.357.750.000 2.138.357.750.000

173 CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SO HUU VA PHAN PHOI €O TUC, CHIA LOI

NHUAN
Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
VND VND

Vén diu tr cia chi ¢ hiru
Vién gop diu ky 2.138.357.750.000  2.138.357.750.000

Von gop ting trong k¥ -

Vén gop giam trong ky
Vén gop cudi ky 2.138.357.750.000  2.138.357.750.000

- Cb tire, lgi nhudn di chia " B

¥+ + 4+
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU LP.A
S6 1, phé Nguyén Thugng Hién, phuimg Hai Ba Trung,
Ha Nai

MAU SO B09a-DN
Ban hanh theo Thang tw 56 200/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 clia B§ Ti chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (TIEP)
(Cde thuyét minh nay 1& bj phdn hop thanh va can duge dpe dong thoi vai Bdo cdo tai chinh riéng gitta nién

da)
17. VON CHU SO HUU (TIEP)
174 COPHIEU

Sb hrgng cd phiu ding ky phat hanh

Sé hreng cd phiéu di ban ra céng ching
+ Cé phiéu phé théng

S6 lugng cb phiu dang hru hinh

+ C6 phiéu phé théng

Ménh gid cé phiéu (VND/CG phiéu)

17.5 CACQUY

Quy khéc thude von chi s& hitu

18. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

- Doanh thu bén hing va cung cép dich vu
Cing

19. GIA VON HANG BAN

- Gi4 vén cia dich vu cung cdp
Cing

20. DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

- Lai tién giri, tién cho vay
- Lai chuyén nhwrong trai phiéu
- Cb tire, loi nhugin duge chia

Cing

30/06/2025 01/01/2025
CP CP
213.835.775 213.835.775
213.835.775 213.835.775
213.835.775 213.835.775
213.835.775 213,835.775
213.835.775 213.835.775
10.000 10.000
30/06/2025 01/01/2025
VND VND
587.398.219 587.398.219
Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
VIND VND
15.155.276.407 9.930.757.110
15.155.276.407 9.930.757.110
Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
VND VND
4.377.517.140 5.030.782.148
4.377.517.140 5.030.782.148
Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
VND VND

14.387.110.453
9.162.611.447
439.275.023.000

12.604.380.566
8.830.020.920
4.905.777.000

462.824,744.900

26.340.178.486
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAU TU LP.A

S 1, phé Nguyén Thuong Hién, phuong Hai Ba Tnmg,
Ha Nai

MAU SO B09a-DN
Ban hanh theo Théng tr s6 200/2014/TT-BTC

ngdy 22/12/2014 ciia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BQ (TIEP)
(Céc thuyét minh néy 1& bg phdn hgp thanh va edn dwge dpc ding thei véi Bdo cdo tii chinh riéng giita nién

dg)

ZL.

22.

23.

24,

CHI PHI TAI CHINH

Tir 01/01/2025
dén 30/06/2025

VYND

Tir 01/01/2024
dén 30/06/2024

VYIND

- Chi phi lai vay, Ii tréi phiéu 157.995.915.472
- Du phong/Hoan nhp dy phong ton thit diu tr  (33.510.442.527)

153.087.079.849
29.386.061.358

- Chi phi khéc 953.978.712 694.094.012
Cing 125.439.451.657 183.167.235.219
CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
VND VND

- Chi phi nhin vién quén ly 3.294.139.464 3.229.016.027

- Chi phi vit ligu quan Iy 16.175.864 8.173.764

- Chi phi db ding vin phdng 24.042.083 18.675.966

- Chi phi khiu hao Tai sén ¢ dinh 314.871.095 313.952.514

- Thué, phi va I¢ phi 6.000.000 6.000.000

- Chi phi djch vy mua ngoai 1.720.980.339 1.788.068.980

- Chi phi bing tién khac 279,770.715 75.744.958

Céng 5.655.979.560 5.439.632.209
THU NHAP KHAC

Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024

dén 30/06/2025 dén 30/06/2024

VND VND

- Céc khoan khic 598.384.200 620.554.404
Cing 598.384.200 620.554.404
CHI PHI KHAC

Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
VND VND

- Chi ndp phat vi pham hanh chinh 400.000.000 -

- Céc khoan chi phi khéc 863.690.013 633.855.315
Cing 1.263.690.013 633.855.315
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU LP.A MAU SO B09a-DN
56 1, phd Nguyén Thugng Hién, phirémg Hai Ba Tnumg, Ban hanh theo Théng tur 56 200/2014/TT-BTC
Ha Nai ngdy 22/12/2014 eda BS Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP)
(Céc thuyét mink néy 1d bg phdn hop thanh va cdn dwge doc déng thai véi Bido edo tai chinh riéng gitta nién
dj)

25. CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024

dén 30/06/2025 dén 30/06/2024

VND VND

- Chi phf nguyén vét liéu 40.217.947 26.849.730

- Chi phi nhén cng 3.294.139.484 3.229.016.027

- Khéu hao tai san cd dinh 314.871.095 313.952.514

- Chi phi dich vy mua ngoai 6.098.497.479 6.818.851.128

- Chi phi bing tién khéc 285.770.715 81.744.958

Cing 10.033.496.700 10.470.414.357

26. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Theo quy dinh tai Chuén muc ké toan Viét Nam s 30 — Lii trén cb phléu thi trwdmg hop
Ciéng ty phal lip c4 Bao cdo tai chinh riéng va Bdo céo tai chinh h{p‘p nhét thi chi trinh bay
théng tin vé lai co ban trén cé phiéu trén Béo céo tai chinh hgp nhit. Do d6, Cong ty khéng
trinh biy chi tiéu niy trén Béo cdo tii chinh riéng giira nién d¢ ndm 2025.

27. THONG TIN KHAC

27.1.  THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

Tai ngay 01/01/2025 va ngay 30/06/2025, Coéng ty co s6 du v céc Bén lién quan bao gérm:

- Céng ty C6 phan Ong Trung Uong Céng ty con gian tiép
- Cbng ty Cb phin Co khi nganh In Céng ty con gidn tiép
- Céngty Cé pha!m Chitng khoén VNDIRECT Cong ty lién két
- Céng ty Cb phan Giai phap phin mém tai chinh Céng ty lién két
- Cong ty C6 phan Nép sbng tinh thirc IPAM LIFE Céng ty con tryc ti%p
- Congty Crﬂr phﬁn Thue p Homefood Cong ty con gian tiép
- Céng ty Cb phin Déu tir va Phat trién Nam Cin Tho  Cong ty lién két
- Céng ty Cb phin Ning luong Bic Ha Céng ty lién két
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A
86 1, phd Nguyén Thugng Hién, phutmg Hai Ba Trung,

Ha Néi

MAU 50 B09a-DN
Ban hinh theo Thing tr 56 200/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP)
(Céc thuyét minh nay Ia bg phan hop thanh va cdn dwge doc déng thei véi Béo cdo ti chinh riéng gifta nién

ddg)

27.
27.1.

27.2

THONG TIN KHAC (TIEP)
THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

Céng ty Cé phian Ong Trung Uong
Tra trirde cho nguréi ban

Phai tra ngudd ban
Cing ty C6 phan Co khi Nganh In
Phai tra gbc vay

Phai tra 1&i vay

Céng ty C6 phdn chimg khodn VNDIRECT
Phai thu khach hang

Phai thu vé cb tire
Phai trd ngudi ban

Nhin ky cuee, ky quy
Céng ty Cé phin Nép séng tinh thirc IPAM LIFE

Phai thu vé cé tirc

Cing ty Cd phin Thic phim Homefood

Phai trd ngudi ban

Céng ty Cé phan ning lwgng Bic Ha
Phii thu khich hang

Phai thu vé ¢b tire

30/06/2025 01/01/2025
VND VND
38.863.615 38.863.631
- 10.000.000

63.037.714.381
26.942.146

3.986.237.598
196.659.238.500
327.464.080
500.000.000
103.320.000.000
1.579.500

91.620.000
47.332.381.500

61.834.706.849
33.569.228

B00.000.000
36.900.000.000

29.948.131

Theo quy dinh tai Chuin myc ké toan s6 26 - Thong tin vé céc bén lién quan, trong tnnmg hop
bédo cdo tai chinh clha Cﬁng ty me dwge ldp va cong bé cl?mg v bdo cdo tai chinh hop nhit thi
khéng phai trinh bay giao dich v&i bén lién quan. Do dé, giao dich v&i céc bén lién quan s& duge
thu},ret minh trén béo céo tai chinh hop nhét va khéng duoc trinh bay tai Béo cdo tai chinh riéng

nay,

THONG TIN VE HOAT PONG LIEN TYC

Céng ty khang cé bit ki sw kién ndo gdy ra sir nghi ngér vé kha niing hoat déng lién tuc va Cung
ty khéng c6 ¥ dinh ciing nhir buge phai ngimg hoat dong, hodc phai thu hep déng ké quy mé

hoat dfng cia minh.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A MAU SO B09a-DN
56 1, phé Nguyén Thugng Hién, phubng Hai Ba Tnmg, Ban hanh theo Thong tu s 200/2014/TT-BTC
Ha Nai ngay 22/12/2014 cha BG Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (TIEP)

(Céic thuyét minh néy 1 bg phan hgp thanh va cdn dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng giita nién
)

27. THONG TIN KHAC (TIEP)

273 SO LIEU SO SANH
S liéu so sanh 14 sé liéu trén Bao céo tii chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024
ciia Cong ty C4 phin Tap doan Péu tu LP.A di duge kiém todn va Bdo cdo tai chinh riéng giira
nién da ciia Cong ty cho ki hoat ddng 6 thang két thic ngay 30 thang 06 nim 2024 ciia Cong ty
Cb phin Tép doan Déu tw LP.A da duge soat xét.

Ha Ngi, ngay 28 thdng 08 nam 2025

Ngurdi lip bi K¢ todin triromg

Nguyén Ngoc Mai Nguyén Thj Hong Thio

d'J 2z

»
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