CONG TY CP TU VAN THIET KE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA PHAT TRIEN PO THI Dic ldp - Tu do - Hanh phiic

So: 03-04/2025/CDO/CVCB Ha Ngi, ngay 04 thang 04 nam 2023

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH
Kinh giri: S Giao dich Chimg khoan Ha Néi

Thue hién quy dinh tai Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cua
B6 Tai chinh hudng din cong b théng tin trén thj trudmg chimg khodn, Cong ty
co phan Tur vAn thiét ké va Phat trién D6 thi thuc hién cong bé thong tin bao cao
tai chinh dd duoc kiém toan (BCTC) niim 2024 vé&i S Giao dich Chimg khoén
Ha No1 nhu sau:
1. Tén td chirc: Cong ty c6 phan Tu vén thiét ké va Phat trién Dé thi
« Ma chimg khoan: CDO
« Dia chi: s6 194 dudng Budi, P. Ccmg Vi, Q.Ba Pinh, TP.Ha N&i
« Dién thoai lién hé/Tel: 043.9744068
« Email: ketoancdde@gmail.com Website: www.cdde.vn
. Noi dung théng tin cong bd:
. Bao céo tai chinh kiém todn nim 2024
BCTC riéng (TCNY khong ¢ cong ty con va don vi ké toan cép
trén ¢6 don vi true thude);
BCTC fi@ﬁ (TCNY c6 cong ty con) -
BCTC tong hop (TCNY c¢6 don vij ké todn true thude 10 chirc b may
ké toan riéng).
- Céc trudng hop thude dién phai giai trinh nguyén nhan:
+ T chire kiém toan dua ra ¥ kién khong phailay kién chap nhan toan phén
déi vai BCTC (dbi véi BCTC di duge soat xét’kiém todn .......):
Co = K.hong ]
Vin ban giai trinh trong truémg hop tich cé:
Co &l‘ Khéng ]
+ Loi nhudn sau thué trong ky bdo cdo co su chénh léch trude va sau kiém
toan tir 5% trér [én, chuyén tir 16 sang ldi hodc nguoe lai (ddi véi BCTC duoc kiem
toan nam 2023):

Co ] Khong =
Vian ban giai trinh trm%‘uﬁmg hop tich co:
Co Khéng ]

+ Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép tai bao cdo két qua kinh doanh
cia ky béo cdo thay doi tir 10% trd 1én so véi bao céo cing ky ndm trudc:

Cé Khéng
Vin bén gidi trinh trong trwdng hop tich 6
Co Khong ]
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. g Reason: | am the author of this

THI ET KE VA Egigmoimyo ur signing location

PHA-I: TR I EN rI:l)a!e 2025.04.05 13:01:
DO TH I iﬁxgaoeoader Version: 10.1.1




+ Loi nhudn sau thué trong ky béo cdo bi 10, chuyén tir 1di & bdo cdo ciing
ky nam trude sang 16 & k¥ nléflhﬂ'ﬁc nguoe lai:

Co Khéng L]
Vin ban giai trinh trong truong hop tich co:
Co 9:' Khéng 1

Thong tin nay da dugc cong b6 trén trang thong tin dién tir cua cdng ty vao
ngay: 04/04/2025 tai dudng dén: https://cdde
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-BETC...... Newoi datdien e ha ]u t/N T.Iérl UQCBTT
- Viin ban giai trinh ...... s AN S Q

(v AN THIET KE
vA PHAT TRIEN




CONG TY CP TU VAN THIET KE CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

VA PHAT TRIEN PO TH] Pie lap — Ty do — Hanh phiic
$4 p4-052025/cDoO/CY 0 eeemeeeeeee
(Vv Gidgi trinh vé nguyén nhin bién ding LNST trén Ha Néi, ngay 04 thang 04 nam 2023

Bio cdao taf chind riéng ndam 2024 so vdi ndm 2023)

Kinh giri: - Uy ban chirng khodn Nha nuéce
- S& giao dich chirng khoan Ha N§i

- Can ctb vio Théng tw 56 96/2020/TT-BTC ngdy 16/11/2020 ciia B¢ Tai chinh vé viée hudng
din cong bo théng tin trén thi trwong chitng khodn.
- Can cir Béo cdo tai chinh riéng nam 2024 cia Cong ty ¢é phan Tu Vin Thiét Ké va Phit
Trien o Thi.
Céng ty gidi trinh déi véi bién dong Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép nim 2024 trén
BCTC riéng nhu sau:

| Chi tiéu Nim 2023 Nim 2024 Bién djng

‘LNST BCTC riéng 474.869.102 | 2.395.353.126 404.4%

Neim 2024 Cong ty lai 2.395.353.126 dong bién ding ting ldi 404.4% so voi nam 2023,
MNguyén nhan:

Cong ty dang tip trung trién khai dy n tai Lao nén cong viée kinh doanh khich san da duoc
chuyén giao cho Céng ty con vi vy Cong ty khong phdt sinh doanh thu tir hoat déng san xudt kinh

doanh.
Anh huong tir bién déng vé ty gia ngoai t¢ gita USD/VND ném 2024 va nam 2023 1ém, Doanh thu

tai chinh do danh gid lai cac khoan gbe ngoai 1é ting 3.515.661633 déng so voi nam 2023 (bién
dong tuong ting 740% so vai lgi nhuén nim 2023).

Mt khéc, chi phi phat sinh trong ky 1.325.592.535 déng 14 cac chi phi vé van hanh, tién luong,
Khiau hao TSCP, CP khac, ... giam so véi ndm 2023 13 136.190.010 ddng (bién déng tuong tmg
28.67% so véi loi nhudn ndm 2023)

Céc yéu tb ké trén di 1am cho Loi nhudn sau thué nim 2024 so v&i nim 2023 cla Cong ty c6
phin tur véin thiét ké va phét trién d6 thi bién dong tang 13i 404.4%.

Trén déy 14 giai trinh ctia Céng ty c6 phan tu vin thiét ké va phét trién db thj vé bién déng hoat
dong san xudt kinh doanh trong BCTC riéng cua Cong ty.

Trin trong!

Noi nhin: CUNG TY CP TU VAN THIET KE
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CONG TY CP TU VAN THIET KE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA PHAT TRIEN PO THI Péc lip — Ty do — Hanh phie
§4 05-04/2025/CDO/CY-GT e -
(¥ G feind F kidn kidm todn G chdi daa §f kidn Ha Néi, ngiy 04 ﬂle‘iﬂg 04 néim 2025

Beio cdn fif clind nim 2024}

Kinh giri: - Uy ban chirng khodn Nha nude
- 8¢ giao dich chirng khodin Ha Nii

- Cin e Ludt Chimg khodn s6 54/2019/0HI4 ngdy 26/11/2019, Nghi dinh
155/2020/ND-CP, ngdy 31/12/2020 quy dinh chi tiét thi hank mét so dieu cia Ludt
Chirng khodn;

- Cdn cir vao Théng tr s6 96/2020/TT-BTC ngéy 16/11/020 ciia B¢ Tai chinh vé viée

hiong ddn edng bo thong tin trén thi trieong chimg khodn,

- Cin cir Bio cdo tai chinh kiém todn nidm 2024 cia Céng ty ¢d phan Tw Vin Thiér Ké

va Phdat Trién 96 Thy.

Béo cdio tai chinh kiém toén nim 2024 ciia Cong ty ¢6 phdn Tu Vin Thiét K& va Phat Trién
Pd Thi (CDO) duge kidm toan béi Cong ty TNHH hing kiém todn AASC. Céng ty ¢b phan Tu
Vén Thiét K& va Phéat Trién D6 Thi xin gidi trinh vé viéc tir chdi dua ra ¥ kién tai BCTC riéng
nim 2024 duoe kiém toan nhu sau:

- V& y kién: “Céng ty dang 15 liy ké 32,13 ty VND, ng phai trd ngdn han vugt tai san

ngan han 14,16 ty VND, nhiéu khoan ng cua Cong ty di qud han thanh toan. Trong nim 2024,
Céng ty Iai sau thué 14 2,4 ty VND va dong tién tir hoat ddng san xudt kinh doanh am”.
Cong ty giai trinh: Khoan 16 ciia Cong ty chu yéu dén tir viéc anh huéng cta dich bgnh Covid
kéo dai gy kho khin cho Céng ty va Cac cing ty ddi tac, khoan ddu tu vao cée di 4n thude
khéi nganh dich vy khéch san, nhd hang bj anh huéng nghiém trong, cac khoan phai thu kho
thu héi. Thém nita, dnh hudng bién déng l6n tir bién dong 1y gid ciing gly anh hudng t6i két
quéa hoat ddng kinh doanh cua Cong ty. Cong ty da trich lap dy phong ding quy dinh. Tuy
nhién, Céng ty tin tuémg ring kha nang phuc héi hoat dgng san xudt kinh doanh sau dich va thu
hiéi cée khodn cong no, cac khoan diu tw vio cac du 4n o két qua tét trong nhimg niim tiép
theo tao ra dong tién dam béo hoat déng san xuit kinh doanh.

- V& ¥ kién: “Ching i duge bd nhiém 14 Kiém toan vién sau ngay 31/12/2024, do dé
chiing ti khdng thé tham gia chimng kién kiém ké TSCD ctia Céng ty. Do d6, ching t&i khong
thé x4c dinh dugc tinh hién hitu khodn myc TSCBD tai thii diém 01/01/2024 va 31/12/2024 véi
nguyén gid 14 2,93 ty VND duoc trinh bay trén BCTC cua Cong ty”™.

Céng ty gidi trinh: Do ngay ky hop dong véi Cong ty kiém todn sau ngdy 31/12/2024 nén
khéng thé cung tham gia kiém k& TSCP ctia Céng ty. Tuy nhién, hing nim Cong ty van tién
hénh kiém ké, danh gid TSCD theo ding quy dinh. Cac TSCD dén nim 2021 da duoc trich
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khiiu hao hét gid tr theo ding quy dinh. Phén 16n TCSD da hong, cii nat hét gié tr sir dung nén
cong ty di thue hién kiém ké thanh [y va hiy bo.

- V& kibn: “Tai thoi didm 01/01/2024 va 31/12/2024, s6 du cong ng chua duge dbi chiéu
dang trinh bay trén khoan muc “Phai thu ngdn han cia khich hang”, “Tra trude cho ngudi ban”,
“Phai thu ngfn han khac”, “Phai thu dii han khac” ¢ téng 6 tién 1dn lugt la 3,3 ty VND va
4,07 ty VND: sé dir cong ng phai tra chua duge doi chiéu dang trinh bay trén céc khoan muc
“Phii trd ngwoi bin ngdn han”, “Thué va céc khoan phai ndp Nha mrée™ cdc khoan phai tra
phai nop khac™ cé tdng s6 tién lin lwot 13 17,7 ty VND va 15,3 ty VND”

Cong ty giai trinh: D&i véi cc khodn cong ng phai thu khach hing ngén han, tra trude cho
nguoi ban ngin han, phai thu ngin han khac, phai thu déi han khéc, phai trd ngudi ban ngén
han, phai tra phai ndp khéc, hién nay Cong ty dang dénh gid kha ndng thu héi va xde dinh ton
thit déi véi céc khoan phai thu ny. Kinh té kho khin da anh huéng dén tinh hinh kinh doanh
ciia Céng ty va cde Cong ty doi tie, cdc khoan phai thu ngéin han gip nhigu kho khan nén anh
huéng dén tinh hinh phai thu, phai tra cta Cong ty.

V& § kién: “Céng ty dang trinh bay chi phi dau tr xdy dung co ban dé dang cia Dy én
xiy dymg khich san Candle Xieng Khouvang voi s0 tién tai ngdy 01/01/2024 va 31/12/2024 14
20,4 ty VND™.

Céng ty giai trinh: Py 14 khoan chi phi cho dy an phat sinh trong ndm 2017+2018. Tuy
nhién, do dich bénh Covid kéo dai nén Dy 4n viin chwa thé hoan thanh, céng ty chua chuyén
giao duge khoan chi phi du dn nay cho Cong ty con nén don vi vian tip hop cdc chi phi lién
quan dén diu tr dy dn khich san Candle XiengKhouang trén khoan muc chi phi xdy dung co
ban.

VE v kién: “Coéng ty thuc hién gop von vao Céng ty con — Céng ty Dai ching tr vin
thiét ké va phat trién d thi véi gia goe tai 01/01/2024 va 31/12/2024 1a 82,71 ty VND, khéng
trich lap dy phong tén thét dfu tur tai chinh vi cho cong ty con ndy vay véi gid tri tai 01/01/2024
v 31/12/2024 1an lwot 14 57,7 ty VND vi 61,23 ty VND dé thyc hién diu tw Dy 4n khéch san
Candle Xieng Khuoang (“Du 4n”). Theo gié}r chimg nhin dau tu ra nuée ngoai 56 2017003393
do B6 ké hoach vi Diu tur cap lin diu ngdy 09/06/2009 va dang ky diéu chinh lén thir nhit ngdy
23/10/2017, viée diu tw Dy 4n dang bi chim so véi tién d§ diu tu tai Gidy chimg nhén dau tir.
Chiing t6i khéng dénh gid dugc vin dé ndy dén chi tidu “Phai thu vé cho vay dai han”, “Pau tu
u&ncﬁngtycan”,“Ehrphﬁngténthﬂtdﬁututéichhﬂudﬁihan“vécécchiﬁéu:x&ﬁénquankhéc
trinh bay trén BCTC cua Céng ty”.

Céng ty gidi trinh: Do dich bénh Covid kéo dai nam 2021 vi 2022 nén viée trién khai Dy
an bi dinh tré, chdm tién dd. Hién nay, Cong ty dang ché UBND tinh Xieng Khuoang phé duyét
diéu chinh céng nang Dy &n phu hgp. Vi viée phue hdi san xudt kinh doanh v tién d6 dang
trién khai Du 4n hién nay, Cong ty s& sém dua Dy 4n vao vin hanh hoat dgng.

- Véy kién: “Céong ty dang trinh bay trén Béo céo tii chinh khoan ng phai tra vé Thue va
cac khoan phai nép nhd nudce tai 01/01/2024 va 31/12/2024 sb tién 17,3 ty VND va 14,9 ty
VND. Theo thong bio Tién ng thué so 114665/ TB-CCT-KDT ngiy 10/12/2024 cua Chi cyc
thué quan Ba Binh, téng 6 tién ng chua ndp ngén sich nha nude 1a 40,7 ty VND. Hign, Cng
ty dang lam vide véi co quan thué dé ri sodt, doi chiéu 56 lidu giita co quan quan 1y thué véi s
lidu theo s& séch ké toan dé xir 1§ cde chénh léch, Do dé chiing ti khong thé xéc dinh duoc cac
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didu chinh cin thidt ddi véi khoan muc “Thué vi cdc khodn phai ndp Nha nuéce” v cic khoan
muc c6 lién quan trinh bay trén BCTC riéng cua Cong ty”.
Céng ty giai trinh: Cong ty da thue hién quyét toan thué dén hét ndm 2015, Té kiém todn tai
quin Hai Ba Trung thuge Boan kiém todn ngin sich dia phuong ctia Thanh phd Ha Noi kiém
tra viée ké khai thué GTGT, qu}rét toan TNDN niim 2016, Céc nim 2022 dén nay, Céng ty da
l4m viée nhidu lin véi Chi cuc thué quin Ba Dinh, ¢6 cam ket thanh todn va hién dang thanh
todn din hing thang dé giam din céng ng thué. Phin chénh léch thué gitta sé hach toén v s6
bito cho Céng ty vn dang tich cue lam rd véi co quan thué.

Trén ddy li gii trinh cia Céng ty vé ¥ kién tir chéi dua ra ¥ kién tai BCTC cia kiém toan
doc lap, kinh trinh Quy Uy ban chimg khodn Nha nude va S& giao dich chimg khodn Ha Noi.

Triin trong ¢am on!

Noi nhin: Céng ty C6 Phin Tw Vén Thiét Ké

=Nhir trén
-Luu VT, KT




BAO CAO TAI CHINH RIENG

CONG TY €O PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN DO THI
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024
(da dugc kiém toan)




CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN O THI
S0 194 duémg Budi, phuomg Cong Vi, Quan Ba Dinh, Thanh pho Ha N6i

NOQI DUNG

Béo cdo ciia Ban Giam déc

Béo cdo kiém todn déc lap

Bao cdo tai chinh riéng di duge kiém toan
Bing cin doi ké todn riéng

Bio cio két qua hoat déng kinh doanh riéng
Bao cao luu chuyén tién i@ riéng

Thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN DO THI

Sé 194 dudng Budi, phuémg Céng Vi, Quan Ba Dinh, Thanh pho Ha Néi
BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giim dc Céng ty C6 phiin Tu vin Thiét ké va Phat trién DG thi (sau déy goi tét 1a “Céng ty”) trinh bay Béo
ciio ciia minh v Béo céo thi chinh riéng ciia Céng ty cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 niim 2024

CONGTY

Céng ty C6 phin Tu vén Thiét ké va Phét tridn D6 thj duge thanh lip vi hoat déng theo Gidy chimg nhén ding ky
doanh nghiép cong tv cb phin sb 0102963747 do S& K& hoach va Déu tr Thinh phd Ha N§i cp lan diu ngay 09
thing 10 ndm 2008, dang k¥ thay dbi ln thir 18 ngay 25 thing 01 ndm 2024,

Tru sé chinh ciia Céng ty duoc &t tai: S8 194 dudmg Budi, phudng Céng Vi, Quin Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi.
HOI PONG QUAN TRI, BAN GIAM BOC VA BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién ciia Hoi dbng Quén trj trong nim va tai ngdy Hp bio co nay bao gbm:

Ong Vii Pinh Nhin Cha tich

Ong Bui Xuin Hiéu Thanh vién
Ba Trin Thi Viét Ha Thanh vién
Bi  Luu Thj Nhung Thanh vién

Ba Vi Thi Mai Anh Thanh vién

Céc thinh vién ciia Ban Gidm dbc da didu hanh Céng ty trong nfim va tai ngay lip béo edo ndy bao gom:
Ong Bli Xuin Hidu Giam doc
Ba Lai Minh Nguyét Ké todn truémg

Céc thinh vién ciia Ban Kiém sodt bao gdm:

Ba Nguyén Thi Tuyét Lim Trémg ban

Bi Nguyén Thi Thu Hong Thanh vien  Bé nhiém ngay 25/07/2024
Ong Nguyén Tuéin Anh Thénh vién  Mién nhiém ngay 25/07/2024
Bia Nguyén Digu Ly Thanh vién

NGUOT PAI DIEN THEQ PHAP LUAT

Neudi dai dién theo phép lut ciia Céng ty trong nim va cho dén khi lip Béo céo tai chinh riéng nay 1 Ong Bui
Xuin Hiéu - Gidm dbc .

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Hing Kiém todn AASC d3 thyc hién kidém toén cic Béo céo tai chinh néng cho Cong ty.

e B ey |



CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN O TH]
56 194 dutmg Budi, phudng Cdng Vi, Quén Ba Dinh, Thanh phé Ha Nii

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC pO1 VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Giam déc Céng ty chiu trich nhiém vé vige lip Béo cdo tai chinh riéng phan énh trung thue, hop 1Y tinh hinh
tai chinh, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cia Céng ty trong nim. Trong qua trinh lip
Bio co tai chinh riéng, Ban Giam dbc Céng ty cam két di tudn thi cde yéu ciu sau:

- Xay dung va duy tri kiém sodt ndi bd mi Ban Giam déc va Ban quén tri Cong ty xédc dinh la cén thiét dé
dam bao cho viée lip va trinh biy Bdo céo tai chinh riéng khdng cdn sai sot trong yéu do gian lin hofic do
nhim lin;

- Lira chon céc chinh sach ké todn thich hop va ap dung cée chinh sach ndy mit cach nhét quén;

- Bhra ra cde danh gid va dy doan hop 1 va thin trong;

- Néu 5 cae chudn mye ké todn duge 4p dyng c6 duge tuin thi hay khong, cé nhifng 4p dung sai léch trong
yéu dén mire cdn phai cong bé v gidi thich trong Béo céo tai chinh riéng hay khong:

- Lip va trinh bay cdc Bao cdo tai chinh riéng trén co s& tudn thi cde Chudn myc ké todn, Ché dd ké todn
doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phép Iy co lién quan dén viéc lip va trinh bay bao cdo thi chinh;

- Lip céc Béo céo tai chinh riéng dya trén co sér hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khéng thé cho
ring Cong ty s2 tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Giam déc Céng ty dim bio ring céc sb ké toan dirge luu giir dé phin anh tinh hinh tii chinh ciia Céng ty, véi
mite d6 trung thure, hop 1y tai biét cir thii diém nao va ddm bao ring Béo cdo thi chinh riéng tun thi cic quy dinh
hién hanh cia Nha nude. E}Eng théri ¢d trdch nhiém trong viée bdo dim an toan tai san cia Cong ty vi thyc hién
cac bién phip thich hop dé ngin chiin, phit hién cdc hanh vi gian lin va cdc vi pham khac.

Ban Giam déc Céng ty cam két ring Bdo cdo tai chinh riéng di phin anh trung thye va hop Iy tinh hinh tai chinh
ciia Cong Ly tai thiv diém ngay 31 thang 12 niim 2024, két qua hoat dong kinh doanh vé tinh hinh luu chuyén tién
té cho niim thi chinh két thic cing ngay, phit hop voi Chudn myc ké toan, Ché da ké toan doanh nghiép Viét Nam
vil tudn thi cde quy dinh phap 1§ ¢6 lign quan dén viéc lp va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng.

Cam két khie

Ban Téng Gidm dbc cam két ring Céng ty tuéin thi Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cta Chinh phil
vé quy dinh chi tiét huéng din thi hanh mot s6 dicu cia lujt chimg khoin va Céng ty khong vi pham nghia vy
cong b thing tin theo quy dinh tai Thong nr 50 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cia Bo Tai chinh hwémg din
cing bo théng tin trén Thi trrdng chimg khodn vi Thing wr st 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 cua Bo Tai
chinh vé viéc sira déi, bd sung mét sb diéu cua Théng tr s6 96/2020/TT-BTC.

Bii Xuéin Hiéu
Giam Béc

Hé Noi, ngay 04 thang 04 nam 20235
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aasc

Sé: 040425.010/BCTC.KT2
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Quy Cé déng, Hji ddng Quin tri va Ban Gidm ddc
Cong ty Ci phiin Tur viin Thiét ké va Phit trién Di thi

Chiing ti dé kiém todin Béo cdo tai chinh riéng kém theo cia Céng ty Cd phin Tu vin Thiét ké va Phat trién
B thi duoc 1p ngay 04 thang 04 nfim 20235, tr trang 06 dén trang 26, bao gdm: Bing cin dbi ké todn riéng
tai ngay 31 thing 12 nam 2024, Béo cdo két qua hoat ding kinh doanh riéng, Bio cdo luu chuyén tién té
riéng cho ndm tai chinh két thic cing ngiy vi Thuyét minh Béo céo tai chinh riéng.

Tréch nhiém ciia Ban Gidm de

Ban Giam dfc Cong ty chiu trach nhiém vé viée lip va trinh bay trung thyue va hop 1y Béo cdo tai chinh riéng
cita Céng ty theo Chuin mure ké ton, Ché d ké todn doanh nghiép Viét Nam vé cdc quy dinh phap Iy c6
lién quan dén viéc 1dp vé trinh bay béo cdo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém sodt ndi by ma Ban Gidm
déc xdc dinh 12 cin thiét dé dam bao cho viéc Idp v trinh biy Bdo cdo tai chinh riéng khéng co sai st trong
yéu do gian l4n hofic nhim 1én.

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Trich nhiém ciia ching t6i a dua ra ¥ kién v& Bdo cdo tai chinh riéng dira trén két qua cia cue kiém todn,
Chiing t6i da tién hanh kiém todn theo cic Chudn myc kiém todn Viét Nam. Tuy nhién, do vin dé md t tai
doan “Co s& ciia viée tir chéi dua ra ¥ kién”, ching tai da khong thé thu thip duoc ddy di biing chimg kiém
todn thich hop dé 1am co sé dua ra ¥ kién kiém todn.

Co s ciia viée tir chii dwa ra ¥ kién

1. Nhur trinh bay tai Thuyét minh s6 01, tai ngdy 31/12/2024, Cong ty dang 16 liy ké 32,13 ty VND, ng phai
tri ngfn han vugt tai san ngén han 14,16 ty VND, nhiéu khodn ng phai trd ciia Cong ty dd qud han thanh
toan, Trong nim 2024, Céng ty I3i sau thué 14 2,4 ty va dong tién tir hoat ddng sin xudt kinh doanh dm.

Tuy nhién, Bao cdo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2024 cua Céng ty viin
duge 1ip trén co s hoat ddng lién tuc,

2. Chiing t6i duge bd nhiém 1a Kiém toan vién sau ngiy 31/12/2024, do dé, chiing 16i khéng thé tham gia
chimeg kién kiém ké tai san cd dinh ciia Cong ty. Do do, ching t6i khong thé xac dinh dugc tinh hi¢n hifu cia
khoan muyc tii san cb dinh tai thoi diém 01/01/2024 va 31/12/2024 véi nguyén gid la 2,93 ty VND (da khau
hao hét) duge trinh bay trén Béo céo tai chinh riéng cla Cong ty.

3. Tai thoi diém 01/01/2024 va 31/12/2024, s du cong ng phai thu chua dirge d6i chidu dang trinh bay trén
cac khoan mue, "Phai thu ngén han ctia khéch hang”, "Tré trwéc cho nguwdi bén ngdn han", "Phéi thu ngén
han khac", "Phii thu dai han khac" co tong s6 tién Fn lugt 12 3,03 ty VND va 4,07 ty VND; st dur cong ng
phai trd chura dugc déi chidu dang trinh by trén cic khodn muc "Phai trd ngudri bin ngin han”, "Thué vi cic
khodn phai nép nha nurde”, "Céc khoan phai trd, phii ndp khic" 6 tong 0 tién ldn frot 13 17,7 tv VND va
15,3 ty VND. Biing cdc thi tuc kidm todn thay thé b sung, ching i khong thé thu thip duge ddy du céc
biing chimg thich hop dé khiing dinh tinh ddy dil, chinh xdc, quyén thu vi nghfa vu phai tré cia cic khodn
muc cong ng néu trén ciing nhu cde anh huimg {néu c6) dén cic chi tiéu khac trinh bay trén Bao céo tai chinh
riéng cia Cong ty,
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Co sé ciia viée tir chii dua ra ¥ kién (tiép theo)

4, Nhur trinh bay tai Thuyét minh s 10, Céng ty dang trinh bay chi phi xdy dumg co bin d& dang ciia Dy 4n 2l
Xiy dyng khach san Candle Xieng Khouang v6i s6 tién tai 01/01/2024 v& 31/12/2024 14 20,4 ty VND, Vi -
céc biing chimg ki®m toén hién cé, chiing t5i khong thé xéc dinh dwgc cde dicu chinh cén thiét déi véi chi CONG
tiéu "Chi phi xdy dyng co bin dé dang" va cdc chi tidu cd lign quan khéc trinh bay trén Béo cdo tai chinh il
riéng cia Cong ty.

5. Céng ty thwe hién gép vén vao eéng ty con - Céng ty Dai chiing Tu vin Thiét ké va Phét trién D6 thi véi PP
gid gbo tai 01/01/2024 va 31/12/2024 12 82,71 tj VND va cho cdng ty con niy vay voi gid tri tai 01/01/2024 —
vi 31/12/2024 1in liwot 13 57,7 t7 VND va 61,23 tj VND dé thyc hién ddu tr Dy dn Xéy dyng khéch san

Candle Xieng Khouang ("Dy 4n"). Theo Gidy chimg nhén dang k¢ du tu ra nudc ngoai mé sb 201700 393

do Bé K& hoach va Déu tu cép lin diu ngay 09/06/2009, ding ky didu chinh lin thir nhat ngay 23/10/2017,

viée dhu tr Dir 4n dang chim so vdi tién d6 ddu tr tai Gidy chimg nhin diu tu. Ching t5i khing danh gid

duge anh huéng clia van dé nay dén chi tiéu "Phai thu vé cho vay dai han", "Péu tu vio cdng ty con”, "Du

phong giim gid déu tir tai chinh ddi han" va céc chi tifu cé lign quan khéc trinh trén Béo cdo tai chinh riéng

clia Cong ty.

f. Céng ty dang trinh bay trén Béo cdo tai chinh riéng pia ghc cia khodn ddu tw vi gia trj dy phong vao Céng
ty Cé phin Luong thue Hong Ha tai ngdy 31/12/2024 Ian luot 1a 35 ty VND va 0,94 ty VND (tai ngay
01/01/2024 1an lugt 12 40 t§ VND va 0,94 ty VND). Ching t6i chi tiép ciin duge Béo cdo 1ai chinh chua
duge kiém ton cia Cong ty Cé phén Lirong thue Hong Ha. Do dé, chimg 161 khéng thé xac dinh duoc cée
didu chinh cdn thiét di voi khodn muc "Dy phong gidm gi4 diu tw tai chinh dai han" v cde khoan myc co
lién quan trinh bay trén Béo cdo tai chinh riéng cia Cong ty.

7. Céng ty dang trinh bay trén Béo cdo thi chinh riéng khon ne phai trd vé Thué va céc khodn phai ngp Nha
nurére tai 01/01/2024 va 31/12/2024 sb tién 17,3 ty VND va 14,9 ty VND, Ching t6i khéng thu thip duge
bign ban déi chiéu nghia vu Thué v& céc khodn phai nip Nha mrdc cia Cong ty tai céc thin diém néu trén.
Theo théng béo Tién thué ny sb 114665/ TB-CCT-KDT ngay 10/12/2024 cia Chi cuc thué quin Ba Dinh,
thng sb tién no chua nip ngan sich nha nudc 13 40,7 ty VND. Hién, Cong ty dang lam viée véi co quan thué
@ r4 sodt, ddi chiéu 6 lidu gira co quan quén 1 thué véi sb ligu theo s6 ké todn dé xir 1 cdc chénh léch. Do
a6, ching t6i khong thé x4 dinh duge cic didu chinh cin thiét i vai khoan myc "Thué va céc khoan phai
ndp Nha nrdc" va cac khodn muc ¢6 lién quan trinh bay trén Bao cio tai chinh riéng cla Céng ty.

Tir chéi dwra ra ¥ kién

Do thm quan trong cia vén d& néu tai doan “Co s& clia viéc tir chi dua ra ¥ kién”, chiing t5i khing thé thu
thip dwge diy dit bing chimg kiém ton thich hop dé 1am co s& dua ra ¥ kién kiém todn. Do dé, ching toi
khong thé dia ra ¥ kién kifm todn v& Béo cfo tai chinh riéng dinh kém.

Céng ty TNHH Hing Kiém todn AASC

o L B
i = ¥
3/ CONGTY
i

CiACH IR BT

HANG KIEN TOA

: L& Céng Thing
Tham déc kiém todan Kiém toan vién
Gily chimg nhin ding k¢ hanh nghé kiém todn Gihy chimg nhin ding k¥ hinh nghé kiém toan
Sé: 1369-2023-002-1 S&: 4422-2024-002-1
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO TH]

S& 194 duomg Budi, phuong Cdng Vi, Quin Ba Binh,
Thanh phi Ha Noi

Bdo cdo tai chinh riéng

cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Ma
s

100

110
111

130
131
132
136
137

150
152

200

210
215
216
221
222
223
227
228
228

240
242

250
251
233
254

270

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tui ngay 31 thang 12 nim 2024

TAI SAN

A. TAISAN NGAN HAN

1. Tién vi ciic khoiin twong duong tién
1. Tién

111, Ciic khodn phii thu ngén han

1. Phai thu ngin han cia khich hing

2. Tra trude cho ngudi ban ngin han
3. Phai thu ngan han khic

4, Dy phong phai thu ngin han khé déi

Tai san ngin han khac
1. Thué GTGT duge khiu trir

=

B. TAISAN DAI HAN

Cic khodn phai thu dai han
Phai thu vé cho vay dai han
Phiai thu dai han khac

Tai san ¢d dinh hitu hinh
Newvén gia

P Bans e

- Gid tri hao mon luy ké
2. Taisan cd dinh vo hinh
- Negwyén gia

Gid tri hao mon lup ké

IV. Tai sin dir dang dai han
1. Chi phi xiy dung co bin dé& dang

. Biéu tw tii chinh dai han
Piéu tu vao cong ty con

e

Déu tr gop von vao don vi khic
Dhr phong giam gia ddu tr tai chinh dai han

Lad

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

31/12/2024

01/01/2024

YND
9.713.483.833

459.569.602
459.569.602

3.032.190.552
13.258.240.075
11.746.049.915
3.000.953.230
(24.973.052.668)

6.221.723.679
6:221.723.679

303.973.198.918

61.993.675.872
61.227.145.872
766.530.000

2.929.324.438
(2.929.324.438)
100.000.000
(100.000.000)

20.396.237.009
20.396.237.005

221.583.286.037
202.712.830.530

35.000.000.000
(16.129,544.493)

VIND
8.439.065.113

202.533.004
202.533.004

2.032.587.288
13.258.240.075
11,746.049.915
2.001.349.966
(24.973.052.668)

6.203.944.8211
6.203.944.821

305.252.264.512

58.424.629.7a0
57.702.229.760
722.400.000

2.920.324.438
{2.929.324.438)

TO0. GO0
{1 00,000,000

20.396.237.009
20.396.237.009

226.431.397.743
202.712.830.530

40.000.000.000
(16.281.432.787)

313.680.682.751

313.691.329.625
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN bO TH]

S0 194 duémg Buoi, phuimg Céng Vi, Quéin Ba Binh,

Bio cdo tai chinh riéng

Thanh phé Ha Ngi cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024
BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024
(tiép theo)

M; NGUON VON Tm_:yét 31/12/2024 01/01/2024

5 minh VND YND
300 C. NOQ PHAI TRA 23.874.370.738 26.274.370.738
310 I Nongin han 23.874.370.738 26.274.370.738
311 1. Phai trd ngudi ban ngéin han 13 5.217.563.211 5.217.563.211
313 2. Thué va cic khoan phai ndp Nhi murde 14 14.897.827.521 17.297.827.521
319 3. Phai trd ngin han khic 15 23.952.198 23.952.198
322 4. Qu¥ khen thuéng phic loi 3.735.027.808 3.735.027.808
400 D. VON CHUSO HUU 289,812.312.013 287.416.958.887
410 L Von chii si hiru 16 289.812.312.013 287.416.958.887
411 1. Vin gbp ctia chil s& hitu 315.049.750.000 315.049.750.000
411a Cd phiéu phé théng co guyeén biéu quyét 315.049.750.000 315.049.750.000
418 2. Qu¥ diu tu phét trién 6.894.055.616 6.894.055.616
421 3. Lgi nhudn sau thué chua phan phéi (32,131.493.603) (34.526.846.729)
42ia LNST chusa phén phai liy ké dén cudi ndim triece {34.526.846.729) (35.001.715.831)
4210 LNST chirq phén phoi ndm nay 2.395.353.126 474.869.102
440 TONG CONG NGUON VON 313.686.682.751  313.691.329.625

Lé Thj Phuong Thio
Mg ldp

He Noit, ngay 04 thang 04 nam 2025

Lai Minh Nguyét

K.¢ todn trirémg

Biii Xudiin Hiéu
Giam Dbe
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI

$6 194 dudmg Budi, phudng Cong Vi, Quin Ba Dinh, Bio cdo thi chinh riéng
Thanh phi Ha Nai cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Ndm 2024
Mi iU Ttu_:yét Niim 2024 Nim 2023
i minh
VIND VIND
01 1. Doanh thu bin hing vi cung cip djch vu - -
02 2. Che khoan giam trir doanh thu - -
10 3. Doanh thu thufin bén hing va cung céip dich vu - 5
11 4. Gid von hang ban - -
20 5. Lo nhudn gop vé ban hiang vi cung cip djch vu - "
21 6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 17 5.347.514.743 1.831.853.110
22 7. Clu phi tai chinh 18 1.626.569.082 {189, 798.537)
23 Trong da.: Chi phi lai vay -
25 8. Chi phi ban hing -
26 9. Chiphi guin 1% doanh nghigp 19 1.325.592.535 1.461.782.545
30 10. Loi nhudin thudn tir hegt ding kinh doanh 2.395.353.126 550.869.102
31 11. Thu nhip khac 5 =
32 12, Chi phi khdc 20 - 85,000,000
40 13, Lyi nhudin khie - (85.000.000)
50 14. Téng lgi nhufn ké todn trudc thué 2.395.353.126 474.869.102
51 15, Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 2] -
60 17. Lyi nhudin sau thué thu nhip doanh nghiép 2.395.353.126 474.869.102
T’%jlf"’
Lé Thi Phuong Thio Lai Minh Nguyét Biti Xuin Hiéu
Newdi lip K& toan truong Giam Déc

Ha Noi, ngay 04 thang 04 nam 2023
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO TH]

6 194 duong Budi, phuong Cong Vi, Quin Ba Dinh,
Thanh phd Ha Ni

Bido cdo tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

Nim 2024

(Theo phirang phdp giin tiép)

h:: cHiTIRY T::I‘:l::t Nim 2024 Nim 2023 ,/?
VND VND (1
. LUUCHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH N
01 1. Lginhudn triwede thué 2.395.353.126 474.869.102 %\‘
2, Pidu chinh che ede khoin
03 - Céc khoan du phong (151.888.294) (784.235.177)

04 - Lai, 18 chénh léch ty gia héi doi do danh gia
lai cdc khodn myc tién t& cé goc ngoai té

05 - Lai, 15 tir hoat dong déu

68 3. Loinhuwdn tiv hogt ding kinh doanh tride
thay déi vin e ding

09 - Ting, gidm cic khoan phii thu

Tiang, giam cac khoan phai trd (khing ké lai
vay phii trd, thué thu nhip doanh nghiép phai
nop)

20 Lirw chuyén tién thuin tic hoat ding kinh deanh

1 -

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG DAU TU
26 1. Tién thu hdi ddu tr gop vin vio don vi khic
27 2, Tién thu ldi cho vay, ¢6 tirc vé lgi nhudn duge chia
30 Liru chuyén tién thuin tiv hoat dfng diu nr

50 Luu chuyén tién thuin trong niim
60 Tién vi twong dueng tién diu nim
61 Anh hudng cia thay di ty gia hbi doai quy doi ngoai té

70 Tién va twong duong tién cudi nim 3

3.569.046.112

5.812.510.944

(8.155.474.346)
(2.400.000.000)

(4.742.963.402)

1.237.3938.720

(10.678)
928.021.967

(4.052.099.886:
(1.700.000.00 ;}‘

5.000.000.000 5.000.000.00
- 10.678
5.000.000.000 J000.010.678
257.036.598 175.932.759
202.533.004 26.600.245
202.533.004

459.569.«&“_‘{

L& Thi Phuwong Thio
Moot lap

Lai Minh Nguyét
Ké todn truémg

Ha Ngi, ngdy 04 thang 04 nam 2025

Bili Xuén Hiéu
Giam B



CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO TH]

SO 194 duémg Budi, phuong Cdng Vi, Quéin Ba Binh, Bio cdo tii chinh riéng
Thanh phé Ha Noi cho néim 141 chinh két thic ngay 31/12/2024

1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Niim 2024

. PAC PIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thire si hitu viin

Céng ty C6 phin Tu vin Thiét ké va Phat trién D thi duoe thanh 1dp va hoat ding theo Gidy chimg nhin
dang ky doanh nghiép cong ty co phin s0 0102963747 do S6 K€ hoach vi Diu tir Thinh phd Ha Ngi cip lin
diu ngay 09 thang 10 nim 2008, ding ky thay doi lin thr 18 ngay 25 thang 01 nim 2024,

Tru sér chinh ctia Cong ty duge dit tai: 56 194 dudng Budi, phurimg Cu:"mg Vi, Quin Ba Binh, Thanh phd Ha
NG

Vén diéu 1¢ ciia Cong ty theo dang ky 1a 315.049.750.000 VND, vén diéu 1é thyc gop dén ngay 31 thing 12
ndm 2024 la 315.049.750.000 VND; trong duong 31.504.975 ¢d phin, ménh gia mot cd phén 12 10.000
VND.,

Ting s6 nhan vién cila Céng ty tai ngay 31 thang 12 nim 2024 1&: 15 ngudi (tai ngay 31 thing 12 niim 2023
la: 18 nguoi).

Linh vye kinh doanh

Thi ¢dng, thirong mai, kinh doanh dich vy
Nganh nghé kinh doanh

Hoat ding kinh doanh chinh cia Céng ty 1a:

- Tré‘rng rau, ddu vi cic loal hoa ciy canh;

- Ban budn, ndng lim san nguyén liéu (trir g tre, nira) va dong vit song trir cdc loai nha nude cdm;

- Ban budn may méc, thiét bi phy ting méy néng nghiép, kim loai, quing kim loai;

- Ban budn vt liéu, thiét bj lap dat trong xay dung:

- Quéng cao (khing bao gﬁm quang cao thude L&);

- Bién I¢ tranh, wong, cde tdc phim nghé thudt, ban 1& déu hoa, binh ga, than cui lam nhién liéu dun ndu gia
dinh, céc hanh hod gia dung gia dinh;

- Diic sat thép, san xudt ndi hoi, rén dip, ép va cée kim loai, luyén bt kim loai;

- San xudt cdc do ding kim loai cho nha bép, nha vé sinh, nha fn, thiét bj van phong bing kim logi, sin
xuit cira an toan, két cira boc sit, sin xudt diy cap kim loai cach dién vi khéng cach dién;

- Lip dat may mée thiét b céng nghiép, san xudt cic san phim chiu lira, st thép gang;
Puc kim loai mau, san xuft cde ciu kién kim loai, san xuft thing bé chira va céc dung cu ché dimg kim
loai;

- Gia cong co khi, xir 1y tring va phii kim loai, san xudt dao kéo, dyng cu cim tay va dé kim loai théng
thurdmg:

- San xuit thiét bi, dyng cu y té, nha khoa, chinh hinh va phue hdi chire ning (trir ring gia):

- Xiy dung nha céc loai;

- Lip dat hé thing dién;

- Trang tri ndi ngoai thit, tong thdu EPC v tdng thiu xfy dung céc cbng trinh theo hinh thirc chia khoa
trao tay;

- Bén budn 6 t6 va xe co djng co khic, bin mé 16 xe may, bio dudng sira xe 6 16 xe may, ban phu ting va
cac b phan phy rg md to xe may;

+ - A . - - & .
- Ban budn thudc 14 ndi, thuoe lao;

10

ot

=

5 ]

fias

180 s8R\



CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI

Sé 194 dudmg Budi, phwémg Cdng Vi, Quin Ba Dinh, Bio cdo tai chinh riéng
Thanh phi Ha Noi cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

2.1

2.2

- Bfm buén may mée, thiét bj va phu ting méy khéc;
Xiy dung céc cong trinh dudmg sit vi dwémg b, chudn bi mat bing, lip dirt hé théng cdp thodt nude, 16
sudi va didu hoa khéng khi;

- Lap dat xdy dung hé thing khéc;

- Béan budn thiét bj va linh kién dién tr vifa thong;

- Bén budn gao thye phim, bén budn gao, bén 1& luong thire 46 udng;

- Vin t3i hanh khéch ndi tinh, lién tinh, ndi thinh, ngoai thanh, vin tai hanh khich bing duimg bi;

- Hoat djng hé try dich vu tai chinh;

- Béan budn nhién liéu rin, long, khi cic loai phin bon hod chét sir dyng trong nong nghiép, cic phu liéu
may mic, giay dép;
Bén 1& thudc va dich vu v té, my phiim v vit phim vé sinh trong cdc cira hang chuyén dung;

- Nghién ciru va phit trién thye nghiém khoa hoe tr nhién va ky thudt, khoa hoe x3 hoi va nhan van;

- Gido duc nghé nghiép, dio tao cao ding dai hoc, sau dai hoe, gido dyc méAm non, gido dye tiéu hoc,
sigo duc trang hoc co s&, va trung hoc phd théng, gido duc thé thao va giai tri, vin hod, nghé thudt;

- San xufit cdc san phﬁm tir g6, tre, nira, rom ra, vt lidu t&t bén;

- Dich vu liru tri ngén ngay;

- Tu vin méi giti bét dong san, déu gid quyén sir dung dét, quang cdo bit ddng sin, quan 1§ bt dgng sin,

Pic diém hoat dfng clia doanh nghiép trong nim tai chinh cd dnh hirdng dén Bio cdo ti chinh riéng

Trong nam, céng ty khéng cd host ding kinh doanh chinh nao, diéu nay diin dén, tai nghy 31 thang 12 nim
2024, 15 Iy ké clia Céng ty 12 32,13 t3 VND va T.Enng ny ngin han ciia Céng ty d3 vuot qua tai san ngén han
v6i sb tidn 14,16 t¥ VND, mot s6 khodn ng di qud han thanh todn bao gdm: ng phéi tra nha cung ofip, no
thué va cac khoin phai ndp nhi nudc. Cing vé1 d6, trong ndm 2024, Céng ty 14 san thué 2,4 ty VND; dong
tién tir hoat dong san xut kinh doanh bj dm.

Théng tin v céc cdng ty con ciia Céng ty xem chi tiét tai Thuyét minh s6 4.

. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. K ké todn, don vi tién t¢ sir dyng trong ké todn

Ky ké toan nim cla Céng ty theo ndm duong lich biit ddu tir ngay 01/01 va két thiic vio ngay 31/12 hing
nam.

Dom vi tién & sit dung trong ghi chép ké todn 1a Dong Viét Nam (VND).

. Chufin myc va Ché .ﬂﬁ ké todn dp dyng

Ché dg ké todn dp dung
Céng ty dp dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tr sé 200/2014/TT-BTC ngdy

22/12/2014 ciia Bo Tai chinh v Théng tu sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia B§ Tai chinh vé viée
sita dbi, bd sung mét sé didu ciia Théng tw s6 2002014/ TT-BTC.

Tuyén bo vé vigc tudn thii Chudn mice ké todn va Ché dg ké todn
Cong ty di ap dung cée Chufn mirc ké todn Viét Nam va céc vin bin hudng din Chuén mue do Nha nuée

33 ban hanh. Céc Bao céo tai chinh duge Iip va trinh bay theo ding mgi quy dinh cila timg chudn e,
théng tw hudéng din thue hién Chudn myc va Ché dd ké to4n doanh nghiép hién hanh dang ap dung.
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI

6 194 dudmg Budi, phudmg Cong Vi, Quén Ba Dinh, Bio cdo tai chinh riéng
Thanh phd Ha Nai cho nifim i chinh két thic ngay 31/12/2024
2.3 . Co siv lip Bio cdo tii chinh riéng

24

2.5

Béo cdo thi chinh riéng duwge trinh biy theo nguyén tic gid gbc.

Béo céo thi chinh riéng cila Céng ty duge ldp trén co s tong hop cdc bdo cdo tai chinh cla cac don vi thanh
vién hach todn dic ldp va ciia Van phong Cong ty.

Trong Bido céo tii chinh riéng ciia Céng ty, cdc nghiép vu gao dich nfi bd va s6 dir ndi bd cé lién quan dén
tal san, ngufm viin vA cong ng phai thu, phai trd ndi bf ... di duge loat trir todn ba,

Béo céo tai chinh riéng clia Céng ty, duge 1ip trén co s& tong hop cée nghigp vy, giao dich phat sinh tai cc
dem vi thanh vién hach toan phu thude vé tai Vin phong Cong ty.

U'ére tinh ké todn

Viéc lap béo cho tai chinh riéng wén tha theo cdc Chuln mure ké todn Viét Nam, Ché 49 ké toén doanh
nghn;p Viét Nam va céc quy dinh phap 1§ ¢ lién quan dén viée 1ap va tnnh bay B&u cdo tai chinh riéng yéu
ciu Ban Giam ddc phai ¢6 nhimg uée tinh vi gid dinh anh hudéng dén 6 ligu vé céng ng, ta: sin va vige
trinh bay cic khodn céng ng va tai sin tiém tang tai ngdy két thic ky ké todn ciing nhir céc s6 lidu v& doanh
thu va chi phi trong sudt ki ké toan.

Cic wéc tinh vé gii dinh c6 dnh hudng trong yéu trong Béo cdo tad chinh riéng bao gbm:
- Dy phong phii thu khé doi;

- Thivi gian hitu dyng ude tinh ciia tii sin cb dinh;

- Phin loai va du phong cac khoan diu tur tai chinh;

- Uéc tinh thué thu nhip doanh nghiép.

Céc udc nnh vé gia dinh thubng xuyén duge dinh gia dya trén kmh nghiém trong qud kit va cac yéu th
khac, bao gom cac gm dinh trong tirong lai ¢6 dnh huwdng trong véu t&i bao cdo thi chinh riéng cla Cong ty
vi dirge Ban Giam dbe danh gia 1a hop Iy.

. Cing cu tai chinh

Ghi nhdn ban ddu
Thi s&n tai chinh

Tai sén tii chinh cila Cong ty bao gbm tién va cc khodn tuong duong tién, cac khoan phai thu khach hang
va phai thu khée, céc khoan cho vay. Tai thér diém ghi nhén ban diu, 4 sin tai chinh duge xéc dinh lhf:o
gid mua/chi phi phdt hanh cing céc chi phi phat sinh khdc lién quan trye tifp dén viéc mua, phat hanh tai sin

tai chinh da.

Mo phii tra tai chinh

Mo phii tra tai chinh clia Cong tv bao gbm cic khodn vay, cde khoan phai trd nguii bén va phai trd khac, chi
phi phai tra, Tai thid diém ghi nhén lin dfu, céc khoan ng phai trd tai chinh duge xéc dinh theo gia phit
hanh cdng céc chi phi phit sinh lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh no phai tra thi chinh dd.

Gid tri sau ghi nhdn ban dau

Téi s4n tai chinh va ng phai trd tai chinh chua duge danh gia theo gid tr] hop I tai ngay két thic ki ké todn

nim do Théng nr st 210/2009/TT-BTC vé cac quy dinh hién hanh yéu ciu trinh bay Béo cdo tai chinh v
thuyét minh théng tin dbi voi cong cu thi chinh nhung khong dua ra hudng dén twong dwong cho vige ddnh
gid vi ghi nhin gia tri hop 1§ clia cdc tii sin tai chinh va ny phéi tré tai chinh.
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI

Sé 194 duimg Budi, phurémg Céng Vi, Quén Ba Dinh, Bdo cdo tai chinh riéng
Thanh pho Ha Noi cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024
2.6 . Cdc nghiép vu bing ngoai té

2.7

2.8

.9

Céc giao dich bling ngoai té trong nAm ti chinh dugc quy ddi ra ddng Viét Nam theo ty gid thyc € tai ngdy
gizo dich.

T4 gid giao djch thye té khi dénh gid lai céc khodn muc tidn té cé gbe ngoai t¢ tai thavi diém 1ip Béo co tai

chinh riéng duroc xée dinh theo nguyén tic:

- Pébi vi khoan myc phin loai 14 thi sén: dp dung ty gid mua ngogi t& cla ngédn hang thwong mai noi Cong
ty thirdmg xuyén co giao dich;

Téht ¢ céic khoan chénh léch t¥ gia thue té phét sinh trong nam va chénh léch do dénh gié lai s6 du céc khoin
muyc tién té c6 gbo ngoai té thivi didm 1ip Béo céo thi chinh duwge hach todn vao két qua hoat déng kinh
doanh ciia nfim tai chinh.

. Tién

Tién bao gbm tién mit tai quy, tién giri ngén hing khong k¥ han,

. Cdc khoan ddu tu tai chinh

Cée khodn ddu tie vao ede cong tv con e ghi nhin ban diu trén sd ke todn theo gid gde. Sau ghi nhin
ban diu, gi4 tri clia cic khodn dau tr ndy dugc xéc dinh theo gid gbe trir di dy phong gidm gid khoan diu t,

Ciie khodn ddu t vao cong cy vén ciia don vi khde bao gdm: ce khodn ddu tr vao cong cu viin etia don vi
khac khéng o6 quyén kiém soat, dbng kiém soat holic cé dnh hwéng déng ké déi véi bén duge diu . Gid tri
ghi sb ban déu cia cde khodn diu tr ndy duoc duge xéc dinh theo gi4 goe. Sau ghi nhan ban diu, gi tri cla
céc khoin diu tir nay duoc xéc dink theo gia gbe trir di dy phong giam gia khodn dau tr,

Du phong gidm gid cée khoan déu tir duge 1p vao thai diém cudi nim cu thé nhw sau:

- Pbi véi cdc khoan diu tw vio céng ty con: Dir phong gidm gid diu tw duge 13p khi don vi nhin déu tu
phat sinh 18, can cir vio Béo céo tai chinh clia cng ty con, cng ty lién doanh, lién két tai théri diém trich
lép du phong,.

- Déi voi khoan diu tr nfim giit 1au dai (khong phén loai 12 chimg khodn kinh doanh) va khéng c6 anh
huémg dang ké déi véi bén droe dlu tu: néu khoan diu tir vao cd phicu niém yét hofic gid tri hop 1y clia
khodn d4u fr duge xdc dinh tin cdy thi viéc lip du phéng dua trén gid trj thi rrdng cda cd phifu; néu
Kkhodn diu fir khéng xéc dinh duge gid tri hop 1§ tal thii diém béo cdo thi viée ldp dy phong can cir vio
Bio céo tai chinh tai thoi diém trich ldp du phong clia bén duge diu .

. Cic khodin ny phii thu

Cic khoan phai thu dirge theo dai chi tiét theo ky han phii thu, d8i nrong phéi thu, loai nguyén 1€ phai thu,
va cée yéu t khic theo nhu cdu quan 1y cila Céng ty. Céc khoan phai thu duge phan loai 12 ngén han va dai
han trén béo cdo tai chinh céin cir k¥ han cén lai ¢la céc khoan phai thu tai ngay bdo céo.

Dur phong ng phai thu khé ddi duge trich 1dp cho céc khodn: ng phai thu quéd han thanh todn ghi trong hop
dbng kinh 8, cac khé ude vay ng, cam két hop dbng hogc cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh
todn nhimg khé o6 kha ning thu hbi. Trong d6, viéc trich 1p du phéng ng phai thu qua han thanh todn duge
¢iin cff vao thid gian trd no efic theo hop dbng mua bén ban déu, khong tinh dén viéc gia han no gilta céc bén
vi no phai thu chua dén han thanh todn nhung khich ng di 1am vio tinh trang phé san hofic dang lam thi fuc
giai thé, mét tich, bé trén hofic dy kién mite tdn thit ¢6 thé xdy ra.
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN B0 THI

Sé 194 duong Budi, phrong Cdng Vi, Quin Ba Binh, Bio cdo tai chinh riéng
Thanh phd Ha Noi cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024
2.10 . Tiisdn eb dinh

2.11

212

2.13

2.14

T4i sn cb dinh hitu hinh, tii sin cé dinh vé hinh duge ghi nhin ban déu theo gia gbe. Trong qué trinh sir
dung, thi san cé dinh hifu hinh, tii sin ¢b dinh v6 hinh dwgc ghi nhin theo nguyén gid, hao mén Iuf ke va gid
trj comn lai.

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu
Néu cic khoan chi phi nay lam ting lgi fch kinh té trong twong lai dur tinh thu dwge tir viée sit dung tai sin
¢b dinh hitu hinh virgt trén mic hoat déng tiéu chudn theo nhu dénh gid ban dau thi cdc chi phi nay duge

vén héa nhir mot khoan nguyén gia ting thém cha tai san ¢d dinh hitu hinh.

Céc chi phi khic phét sinh sau khi tai sin oy dinh da dua vao hoat dfing nhu chi phi sira chita, bao dudng va
dai ta duge ghi nhdn vao bio cdo két qua hoat ddng kinh deanh (riéng) trong nfim mé chi phi phat sinh.

Khéu hao tai sin cb dinh duge trich theo phirong phép diémg thing voi thiri gian khéu hao duge wée tinh
nhr sau:

- May méc, thiét bi 05-10 nam
- Phirong tién vin tii, truyén din 06-10 nim
- Phén mém quén ly 03-05 nim

. Chi phi xfiy dyng co' bin di dang

Chi phi xéy dyng co bin dé& dang bao gﬁnm tii sin cb dinh dang mua sim v xiy dung ma chura hoan thanh
tai ngay két thiic ki ké todn vA dugc ghi nhin theo gid gbe. Chi phi ndy bao gdm céc chi phi v& xdy dimg,
lip dit méy méc thiét bj va c4c chi phi true tiép khéc,

. Cie khoan ng phéi tra

Céc khoan ng phai tra dirge theo déi theo kv han phai tra, d6i twong phii trd, loai nguyén t& phai trd va cde
véu té khac theo nhu céu quan 1y ciia Céng ty. Céc khoan phai trd duge phin loai ngén han va dai han trén
béo céo tai chinh riéng cin o theo ky han cdn lai cia cdc khoan phai trd tai ngay bdo cho.

. Vién chi si hitu

Vén diu tur cia chil s&r hitu duoe ghi nhin theo s6 von thyc gép ciia chil s& hitu,

Loi nhugin sau thué chua phén phdi phin énh két qua kinh doanh (1, 16) sau thué thu nhip doanh nghiép va
tirth hinh phén chia lgd nhufn hofc xix 1y 16 ciia Céng ty.

. Chi phi tai chinh

Céc khodn chi phi duoe ghi nhin vio chi phi t4i chinh gbm:
- Du phong giam gi chimg khoén kinh doanh, du phong tin thit ddu tr véo don vi khéc, khodn 18 phat
sinh khi ban ngoai t&, 18 ty gid héi dodi...

Céc khoan trén duoc ghi nhén theo tong sb phét sinh trong nim khong bi trir véi doanh thu hoat ding tii
chinh.
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN O THI

86 194 duémg Budi, phudng Cong Vi, Quin Ba Dinh, Bdo cio tai chinh riéng
Thanh pho Ha Ngi cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2024

2.15 . Thué thu nhip doanh nghiép

a)

b)

2.16

2.17

.18

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dwoc x4c dinh trén co s& thu nhip chiu thué trong nim va thué sudt tué
TNDN trong nam tai chinh hién hanh.

Thué suit thué TNDN hién hanh

Trong nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024, Céng ty duoe &p dung mitc thué sudt thué TNDN 14 20% déi
viri cdc hoat dong san xudt kinh doanh cé thu nhip chiu thué TNDN.

. Lii trén cf phiéu

Lai co ban trén ¢b phiéu durge tinh bing céch chia loi nhugn hofc 15 sau thué phin bé cho cb dong s& hitu ¢d
phiéu phé théng ciia Cong ty (sau khi dd didu chinh cho vige trich ldp Quy Khen thudng, phic loi va Quy
khen thuéng Ban diéu hanh) cho s6 hugng binh quin gia quyén clia sb b phidu phéd théng dang hru hanh
trong niim, '

. Cdc bén lién quan

Cac bén duge coi 1a lién quan néu bén dé c6 kha ning kiém soat hofic cd anh hudng ddng ké dbi vdi bén kia
trong viéc ra quyét dinh vé céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Cée bén lién quan ciia Céng ty bao ghm:

Céc doanh nghiép tryc tiép hay gidn tiép qua mét hodc nhidu trung gian cb quyén kiém sodt Céng ty hodc
chiu sir kiém so4t ciia Céng ty, hodc cing chung sir kiém sodt voi Céng ty, bao gbm cd cong ty me, cong
ty con va cing ty Lién két;

- Céc c4 nhan trire tiép hojic gidn tiép ndm quyén biéu quyét clia Céng ty mé ¢é inh hudng ding ké d6i véi
Cong ty, nhimg nhin sy quén Iy chi chét cia Cong ty, nhimg thanh vién mdt thiét trong gia dinh cla cic
cd nhén nay;

- Céc doanh nghiép do céc c nhén néu trén ndm trye tiép hoic gidn tiép phin quan trong quyén bidu quyét
hode ¢b dnh huéng déng ké t6i cac doanh nghiép nay.

Trong viée xem xét timg mdi quan hé cda céc bén lién quan & phuc vu cho viée ldp va trinh biy Béo cdo tai
chinh riéng, Céng ty chii y t&i ban chit cia mbi quan hé hon 1 hinh thire phép 1 cla céc quan hé dé.

. Thing tin b phin

Hoat ding sén xudt kinh doanh chinh cia Céng ty chil véu dién ra trén lanh thd Viégt Nam nén Céng ty
khing trinh bay Bdo cdo bd phin theo linh vie kinh doanh va khu v dia 1y,

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2024 01/01/2024

YVND WIND

Tién miit 446,686,138 189.737.937
Tién giri ngan hang khong ki han 12.883. 464 12,795.067

459.569.602 202.533.004

ol

b o/

AT W =X



#..h... 3 =

ot
i
A
'3
——

91

0N BH “URNY qUery,

ues ugngy ‘yuigg Sudne ], Tuond
Sugu ofiyp Buon] yuecp YUy %ITEl %9T°El ‘1e1 ], upkndN Fugnp 9¢ 05 e SugH s Suony ugyd g A1 Fugp -
o Ia wog
fia Yolp aep og ‘Fupoyy Fugry qup f ot ugin 19 g
TRl ‘i Suonu) queop qury 200001 500001 “aag ugAny *Aey A UQUJ Ueg 2A 9 1ML uga L Fumip reg £ dug) -
10N #H
fia yoip opm ‘Buni] g BH YURH g 21
Terpy ‘T Suont [ueop [y %70°CH 070'CH €T DA ¥ ¥, 'V Z1 Fugl ugny Sunp weyd 00 £ Fugp -
| uoo A3 Suon)
IS (UEop uRf Sudp oL mi:m__ naiq 3 AL oL 1] 41 41 Fudp 1o va dB| yuel]) W] A Buoo UL

1) NEp WEU iA WP IEI JA 1N YD up BUGY ],

YUY 181 1) NEP UROTy 8

eno A7 doy ix w1 quip 9 2314 94 3 10 wgp Bugny ¢o eny> yugy udny yuip Anb opo op ULl g £ o 1 A¥BU 12) YU 18 M NEp wRO Jyd e 4] Aoy b ¢ v quep wnga & Jug)

“ftp op ugL 1BYd BA P1IPNL

upa 1, Sumyo et £ TuoD 181 91 ngIp ueA 94001 uonp Juom ASN 008°eS'E doF 4 0D "STOTIOL/ST fefu IOEH-ON/OADIR10Z/60 95 (0 ugnb Jugp 104 194nb iyaN cayy, (4)

a_“nmh.ﬂmﬂmm.a:

QES"OER'TIL'TFT

(E6FFPS 6T1°01)

OESTDERTILLET

(z9% 060 FF6)
(29" 060°FF6)

000000000 0k
Q00 000" 000" 0%

OES'OER'TIL'CR

(Z9F 060 F16)
(0¥ 060°FP6)

000" 000" 000°SE
000" 000" 000°SE

DESTOER'TILCE

B SugH a0t Suong weyd 00 & Jug) -
apyy ia wop ova Ny nEg

(4) fp oqt ugLn 1T
A 93 1910 UgA n, Sunyd rég £ Fug) -

(STETPELEEST) 000°000°000°0Z1 (T€0PSHSRIST) 000"000°000°0Z1 upny ma_m. ﬂ%_a 00 A1 8uo) -
(STETPELECST) 0ES 08 TILTOT (1E0°PSH'SRT'ST) 0ES 0ER TIL'TOT 10d &) 3UQD 0pA N1 NEG
(NA aNA aMA aNA
Fuogd g 208 v Fuogd A 208 71D

PTOT/10/10 FZOZTU/IE

agipy ia wop oga uga doi.ny neg
HNIHD IVL AL OYVENYOHM OYD ©  F

[ON 71 9ud UL HUIcE Pl UEng 1A 3ugD) Supnyd ‘tong Fuonp £61 98
THL QG NATLL LYHd YA I LATHL NYA N1 NVHA QD AL ONQD

PTOT/TT/1E ARTU M1 19 YU 1) e oy
Bugrd qungd 1) 0ud kg



CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN DO TH]

96 194 duémg Budi, phudng Cong Vi, Quin Ba Pinh, Bio cdo tai chinh riéng
Thanh phd Ha Noi cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

=1

5 . PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

31/12/2024 01/01/2024 n
Gia tr Du phéng Gid tr Dnr phéng
VIND VND VD VHND =
Bén lién quan 13.258.240.075 (13.258.240.075) 13.258.240.075 (13.258.240.075)
Céng ty TNHH 13,258.240.073 (13.258.240.075) 13.258.240.075 (13.258.240.073)
Hiy dumg
Thuong mai va
Dich vy Téng
Hop Hong Trang
13,258.240.075 (13,258.240.075) 13.258.240.075 (13,258.240.075)
6 .TRA TRUGC CHO NGUOT BAN NGAN HAN
31/12/2024 01/01/2024
(314 tri Dir phing Gi4 tri Du phing
WD VND VHND VND
Bén lién quan 3.445.811.049 (3.445.811.049) 3.445.811.049 (3.445.811.04%)
Cong ty TNHH 3.445.811.049 (3.445.811.049) 3445 811.049 (3.445811.049) /
Nay dung ;
Thuong m?i va *
Dich Vi Tong 3]
Hep Hong Trang &
Bén khac 8.300.238.866 (8.269.001.544) 8.300.238.866 (8.269.001.544)
Cong ty TNHH 7.902.945.526 (7.992.945.526) 7.002.045 526 (7.992.945.526)
Kiy dung va
Thurong mai
Hodng Chung
Tri trudc ngudi 307.293.340 (276.056.018) 307.293.340 (276.056.018)
bén khac '
11.746.049.915 (11.714.812.593) 11.746.049.915 (11.714.812.593)

7 .PHAI THU VE CHO VAY DAI HAN

31/12/2024 01/01/2024
Gid trj Dy phing Gid i Dy phong
VND VND VND VND

Bén lién quan
Céng ty Pai 61.227.145.872 57.702.229.760
chiing Tur vén
Thiét ké va Phat
trién D6 thi

61.227.145.872 - 57.?01.359.?'6%‘ -
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN BO THI

56 194 dudmg Budi, phudmg Cdng Vi, Quan Ba Dinh, : Bio cdo tai chinh riéng
Thinh pho Ha Nai cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024
§ .PHAITHU KHAC
31/12/2024 01/01/2024
Gia trj Dur phdng Gia irj Dy phéng
VND VND VND VND
a) Ngin han
Phii thu vé bio 953.230 . 1.345.966 <
hiém x3 hoi
Phai thu khic 3.000.000.000 - 2.000.000.000 -
3.000.953.230 - 2.001.349.966 -
b)  Daihan eSS T a
Ky cuge, ky 766,530,000 : 722.400.000 .
qu (*)
766.530.000 . 722400000 :
c) Trong dé: Phai thu khic li cdc bén lién quan
Bé Luu Thi - - 2.000.000.000 -
Nhung (i)
- E 2.000.000.000 -
(*) Khoan tién bio 1anh thuc hién hop dong s6 1541/SKH&DT. XK ngay 17/11/2017 dé ddu tu xay dung
khéch san Candle Xieng Khouang, nguyén té 30.000 USD.
(i) Thanh vién Hoi ddng quén tri.
9 .NOXAU
31/12/2024 01/01/2024
Gis gbc Gia tri cb the Gih goe Gia trf co thé
thu héi thu hbi
VND VND VND VND

Téng gié trj cic khoan phai thu, cho vay qué han thanh todn hofic chia qud han nhung khé ¢6 kha nang thu

héi

- Céng ty TNHH Xay dung  16.704.051.124 - 16.704.051.124 .
Thureng mai va Dich v
Téng Hop Héng Trang

- Céngty TNHH Xaydyng  7.992.945.526 ; 7.992.945,526 "
v Thuong mai Hoang
Chung
Céng ty Cd phin Chirng 120.000.000 = 120.000.000 .
Khoan Chau A Thai Binh
Dhrong

- Céng ty Luit TNHH Tri 80.000.000 ; 80.000.000 .
Minh
Céng ty TNHH Thuong 69.518.640 20.855.592 69.518.640 20.855.592
mai va du lich Thanh Viét

- Cong ty TNHH Phét trién 27.392.970 . 27.392.970 -
Kién triic Nhigt Béi

24.993.908.260 20.855.592 24.993.908.260 20.855.592

- TNM LN
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO TH]

S6 194 dudmg Buai, phudmg Cong Vi, Quin Ba Dinh,
Thénh phé Ha Noi

Bio edo tai chinh riéng
cho nim tai chinh kér thiic ngay 31/12/2024
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. XAY DUNG CO BAN DO DANG

Niy dyng co bin di dang
Xiy dung khiach san Candle Xieng Khouang

. TAI AN CO PINH HU'U HINH

Neguyén gid

86 dir ddu nam

S du cudi nam

Gid tri hao mon lay ké
Sb du dau nam

S& dir cudi niim

31272024

01/01/2024

VND

20.396.237.009

VYIND

20.396.237.009

20.396.237.009 20.396.237.009

Phiremg tién

May méc, vin taid, u‘uyén
thiét bj diin Cing
VND VND VND
800,240,000 2,129,084 438 2929324 438
800.240.000 2.129.084.438 2.929.324 438
B0, 240,000 2.129.084 438 2.920.324 438
800.240.000 2.129.084.438 2.929.324.433

Gid trj com lai
Tai ngay diu nim

Tai ngiy cudi nam

Trong dd:

Nguyén gid thi sin cd dinh hiru hinh cudi néim da khéu hao hét nhung vn con sir dyung: 2.929.324.438

VND.
12 . TAISAN CO PINH VO HiNH

Tai thii diém 31/12/2024, tai san v6 hinh cia don vi 1d phin mém may tinh, véi tong nguyén gia
100.000.000 VND, hao mon Iy ké tai thén diém 31/12/2024 13 100.000.000 VND.

13 . PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

31/12/2024 01/01/2024
Gid tri S6 ¢6 kha nang tra Gid trg S6 c6 kha niing tra
ng ny
VIND VND VIND VYIND
Bén lién quan 4.820.373.990 4.820.373.990

- Cong ty Ca 4.820.373.990
phin Thuong

Mai Djch vy

Tiing hop Hai

Ba Trung

Bén khdc 397.189.221
- Bdo Déau Tu 117.700.000
- Ciong ty 31.933.419
TNHH Hoiing

Quéan

- Phii trd nha 247.555.802

cung cip khic

4.820.373.990

397.189.221
117.700.000
31.933.419

247555802

5.217.563.211

5.217.563.211

Toan b cac khoan ng trén déu di qué han thanh toan.
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI

56 194 dudmg Budi, phudng Céng Vi, Quin Ba Dinh,
Thanh phb Ha Noi

Bio cdo tai chinh riéng

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024
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Cie giao dich vé vén véi cic chii sé hiru vi phin phéi ¢ tire, chia lgi nhuin

Vén ddu tr cla chil so hit
- Vén gbp ddu nam
- Vién gop cudi ndm

cb phiéu

S6 lweng b phiu ding ky phét hanh

$# hrong cb phifu da phat hanh va gép von diy di
Cé phiéu phé thing

$6 hrgng cb phiéu dang huu hanh

- C6 phidu phé théng

Ménh gia cb phiéu dang luu hanh (VND)

Cidc qu¥ cong ty

Quy dau tw phat trién

. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién giri, 1ai cho vay
L chénh Jéch ty gid do danh gia lai s6 du cudi nam

. CHI PHi TAI CHINH

1.5 chénh léch ty gi4 do danh gia lai s6 du cudi nam
Dy phong gidm gid tén thit dhu tr

. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhén cing

Thué, phi, 1& phi

Chi phi djch v mua ngodi
Chi phi khe biing tién

fa )

Nim 2024 Nim 2023
YIND VYND

315.049.750.000
315.049.750.000

315.049.750.000
315.049.750.000

6.894.055.616

315.049.750.000 315.049.750.000
3122024 01/01/2024
31.504.975 31.504.975
31.504.975 31.504.975
31.504.975 31.504.975
31.504.975 31.504.975
31.504.975 31.504.973
10,000 10.000
31/12/2024 01/01/2024
VND VND

6.894.055.616

6.894.055.616

6.894.055.616

Nim 2024 Nam 2023
VND YIND
11.255 17.750

5.347.503.488

1.831.835.360

5.347.514.743

1.831.853.110

Nim 2024 Niim 2023
VIND VD
1.778.457.376 ¥
(151.888.254) (189.798.537)

1.626.569.082

(189.798.537)

Nam 2024 Nim 2023
WD WND
1.074.436.206 1.157.387.080
4.000.000 4.000.000
187.320.676 199.097.879
59.835.653 101.297.586

1.325.502.535

1.461.782.545
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN DO THI

6 194 dudng Budi, phuimg Céng Vi, Quin Ba Binh, Bio cdo tai chinh riéng
Thanh phd Ha N§i cho n#im tai chinh két thic ngay 31/12/2024
20 . CHIPHI KHAC
Nam 2024 Nim 2023
VND VND
Céc khoén b phat - £5.000.000
- 85.000.000
21 . CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

22

Nim 2024 Niim 2023

VND VND

Téng loi nhudn ké todn trude thué 2.395.353.126 474.869.102
Céc khoan didu chinh ting . £5.000.000
- Chi phi khéng hop 1g - 85.000.000
Céc khodn didu chinh giim (2.395.353.126) (559.869.102)
- Chuyén I6 cde ndm trude (2.395.353.126) (559.869.102)
Thu nhép chiu thué TNDN - .
Chi phi thué TNDN hién hanh (thué sudt 20%) = =
Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp diu ndm 9.897.378.242 9.897.378.242
Thué thu nhip doanh nghiép da ndp trong nim - -
Thué TNDN phai nép cudi nim 9.897.378.242 9.897.378.242

. CONG CU TAI CHINH

Quén Iy rii ro tai chinh

Céc loat rii ro tai chinh cia Céng ty c6 thé gip phai bao gbm rili ro thi trudmg, i ro tin dung va rii ro
thanh khoan, Cong ty da xdy dyng hé théng kiém soat nhim dim béo sy cn bang & mire hop I¥ gifra chi phi
rli ro phét sinh va chi phi quan 1§ riti ro. Ban Giam dbc Cng ty ¢6 trach nhiém theo dbi quy trinh quén 1y
riii ro dé dam bao sy can bing hop 1y gilta riti ro va kiém sodt rili ro.

Riii ro thi trudng

Céng ty c6 thé s& giip phii céc riid ro thi trudng nh: 17 gid hoi dodi, 13 suit.

Riti ro vé ty gia hbi doai:

Céng ty chiu mi ro vé ty gid khi ¢ cic giao dich thyc hién biing don vj ti#n t& khée vii dbng Viét Nam nhur:
vay, doanh thu, chi phi, nhip khiu vt tir, hang hda, méy moc thiét bi,...

Riti ro v& lai sudt:
Céng ty chiu rii ro vé 1 suét do gia tri hop 1y ciia céc lubng tién trong twong lai cia mit cung cu tai chinh
58 bién déng theo nhitng thay déi ciia 131 sudt thi trudmg khi Cong ty cé phat sinh céc khodn tién giri ¢d hofic

khéng ¢ k¥ han, cdc khoan vay va ng chiju lai sudt thi ndi. Cong ty quén Iy rii ro 1@ suft biing cach phéin
tich tinh hinh canh tranh trén thi trromg dé cé duge cde 1ai suét c6 loi cho myc dich cia Cong ty.

23
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO TH]

36 194 dutmg Buoi, phudmg Céng Vi, Quén Ba Dinh,
Thanh phi Ha Nai

Bio cdo tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2024

Riii ro tin dung

B ro tin dung 14 riii ro ma mdt bén tham gia trong mdt cong cu tai chinh hodc hop déng khong c6 kha ning
thyc hién duge nghia vy ciia minh din dén ton thét vé tai chinh cho Céng ty. Céng ty c6 cée rii ro tin dung
tir hoat ddng san xudt kinh doanh (chit yéu dbi véi céc khoan phai thu khéch hing) va hoat djng tai chinh
(bao gém tién gl ngdn hang, cho vay v cée cdng cy tai chinh khic).

Tir 1 nfim Trén 1 niim

trér xubng dén 5 nam Trén 5 nim Céng

VND VND VND VND

Tai ngay 31/12/2024
Tién 12.883 464 - - 12.883.464
Phai thu khach 3.032.190.552 - - 3.032.190.552
héng, phai thu
khée
Cée khoan cho - - 61.227.145.872 61.227.145.872
vay

3.045.074.016

Tai ngay 01/01/2024

61.227.145.872

64.272.219.588

Tién 12.795.067 - - 12.795.067
Phai thu khach 2.032.587.288 - - 2032587 288
hing, phai thu
khac
Cée khoan cho - 57.702.229.760 57.702.229.760
vay

2.045.382.355 . - 57.702.22 9.760 59.747.612.115
Riii ro thanh khodn

Rili ro thanh khodn 14 riii ro Cong ty giip khé khan khi thire hién céc nghia vy tai chinh dén han thanh todn
do thiéu vén. Rii ro thanh khodn ciia Cong ty chil yéu phét sinh tir viéc cdc tai sin thi chinh va ng phai tré tai
chinh ¢é cac thé diém ddo han khic nhau.

Théri han thanh toan clia cic khodn ng phii tra tai chinh dya trén cde khodn thanh toan dy kién theo hop
ding (trén co st dong tién cia céc khodn goc) nhu sau:

Tir 1 nim Trén 1 ndm
trdr xudng dén 5 nfim Trén 5 nim Cong
YIND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2024
FPhii trd ngudi 5.241.515.409 - - 5.241.515.409
bén, phai tra
khac

5.241.515.409 - - 5.241.515.409

Tai ngay 01/01/2024
Phai tri ngurdn

bién, phii trd

khac

5.241.515.400 - £ 5.241.515.409

5.241.515.409

!

5.241.515.409 o -

Céng ty cho rﬁng mire 46 tip trung i ro dbi voi vide trd ny 13 o thé kifm soit duge. Cong ty o6 khi ning
thanh toan cac khoan no dén han tir dong tién tir hoat ddng kinh doanh v tién thu tir cde (A san tai chinh ddo
han.
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO TH]

$6 194 dudng Budi, phuong Cdng Vi, Quiin Ba Dinh,
Thanh phé Ha Ngi

Bio cdo tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024
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. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng 6 su kién trong véu nao xay ra sau ngay két thic nim tii chinh dai héi dwge diéu chinh hay cong bd

trén Bdo cdo tai chinh riéng nay.

NGHIEP VU VA 8O DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach va méi quan hé véi céc bén lién quan c6 phat sinh giao dich va 50 du vii Céng ty nhu saw:

Bén lién quan

Cong ty C6 phin Cung Xuin

Céng ty Pai chimg Tu viin Thiét

ké va Phit trién D6 thi

Cong ty TNHH Xay Ding Thuong Mai
va Dich vu Téng Hop Hong Trang
Céng ty Co phin Thuong Mai Dich vu
Téng hop Hai Ba Trung

Méi quan hé

Céng ty con
Céng Ly con

(ing Bii Xuan Hiéu la gidm déc cia Cong ty TNHH

Xay dyng Thuong mai va Dich vu Tdng hop Héng Trang
Chii tich HPQT Céng ty C6 phin Thuong Mai Dich vu
Téng hop Hai Ba Trung 14 anh trai Chi tich HDQT
Céng ty C6 phiin Cung Xudn

Céc thinh vién trong Hoi déng quan trj, Ban Giam dbe, Ban Kiém sodt, ngudi quin 1y khic cia Cong ty va

ngudd oo lién quan clia cde cd nhin nay

Mgodi cac thing tin vii cdc bén lign quan da trinh bay tai céc thuyét minh trén, Céng ty con c6 cic giao dich
phat smmh trong ndim véi cic bén lién quan nhu saw;

Béin khodn diu tu
Luu Thi Nhung

(tao dich vdi che bén lién quan khac nhu saw

Thu nhip ciia ngudi quén Iy chii chét

Ong Vil Dinh Nhin
Ba Luu Thij Nhung
Ba Vi Thi Mai Anh

Ba Trén Thi Viét Ha

Ong Bai Xuin Hiéu

Ba Nguyén Thi Tuyét Lam

Ba Nguyén Diéu Ly

Ong Nguyén Tudn Anh
Ba Nguyén Thi Thu Héng
Ba Lai Minh Nguyét

Méi quan hé Nam 2024 Nam 2023
VYND VIND
. 5.000.000.000
Thanh vién HBQT - 5.000.000.000
Mobi guan hé Nim 2024 Nam 2023
VND VND
Chii tich HPQT 147.101.538 134.067.692
Thanh vién HBQT 36.000.000 69.866.784
Thinh vién HDQT 36.000.000 36,000,000
Thénh vién HDQT 36.000.000 36.000,000
Gidam déc, Thanh 107.716.923 101.144.615
vién HDQT
Trudmg BKS 104.310.000 93.200.000
Thanh vién BKS 75.809.400 70.177.776
Thanh vién BKS 12.000.000 24.000.000
Thanh vién BKS 12.000.000 s
K& toan trirdmg - 51.197.692

Ngodi giac djch vdi bén lién quan néu trén, cdc bén lién quan khéc khing phat sinh giao dich trong nim va
khéng cé sb dur tai ngay két thiic niim tai chinh v&i Cong ty.
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN O THI

; . g i b
S0 194 dudng Buai, phirdmg qung Wi, Quén Ba Binh, Bio cdo tai chinh riéng g
Théanh phb Ha Noi cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024 *:x -

25 . SOLIEU SO SANH

Sé lidu so sanh 1a s6 Liéu trén Béo cdo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim
2023 d3 dwoc Cong ty TNHH Hang Kiém toin AASC.

Lé Thi Phuong Thao Lai Minh Nguyét Biii Xudn Hiéu
Mg lip Ké todn trudmg Giam Bc

Ha Ngi, ngdy 04 thang 04 ném 20235
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