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Céng ty Cé phin Tu vin Xiy dyng Vinaconex
Ting 4 - 5, nha D9, ditmg Khudt Duy Tién,
P. Thanh Xudn Biic, Q. Thanh Xufin, TP, Ha N§i

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Céng ty C& phiin Tur vin Xay dyng Vinaconex (sau ddy goi tt 14 “Cong ty"") trinh bay Béo cdo

ciia minh va Bdo céo tdi chinh riéng ciia Céng ty cho niim ti chinh két thic ngly 31/12/2024.

CONG TY

Céing ty Cé phin Tu vin Xay dyng Vinaconex duge thanh 1ip vé hoat déng theo Gidly chimg nhin ding ky doanh
nghiép Céng ty cb phin s 0101445446 do S& Ké hogch v Diu tu TP Ha Noi cfip 1in diu ngay 13 thing 01 ndm
2004, diing ky thay @i lin thir mudi mét ngy 04 thing 03 ndm 2022,

Try s& chinh ciia Cong ty tai: Téng 4 - 5, nha D9, dutmg Khudt Duy Tién, P. Thanh Xuin Biic, Q. Thanh Xuén, TP,
Ha Ngi.

HOI DPONG QUAN TRJ, BAN TONG GIAM DOC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ciia Hi dng quin trj trong ndm v tai ngdy 1p béo céo nay bao gom:

Ba: Nguyén Thj Thu Huong Chi tich
Ong: Nguyén Quang Huy Thinh vién
Ong; Phan Héng Quang Thinh vién

Céc thinh vién ciia Ban Téng Gidm déc 4 diéu hanh Céng ty trong niim va t3i ngéy 1p béo clo niy bao gom:

Ong: Nguyén Quang Huy Téng Gidm déc
Ong: Poan Vii Long Phé Téng Gidm déc
Ong: Vii Ngoc Minh Phé Téng Giam déc

Céc thinh vién Ban Kiém sot bao gbm:

Ba: Nguyén Hai Yén Trnrémg ban
Ong: Nguyén Ngoe Sim Thanh vién
Ba: To Thj Thu Trang Thanh vién

NGUGI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Neudi dai dién theo phip lujt ciia Céng ty trong niim vi cho dén khi 1ip Béo céo ti chinh riéng niy I Ong Nguyén
Quang Huy - Thanh vién Hai dbng quén trj kiém Téng Gidm ddc.

KIEM TOAN VIEN

Cﬂngt)fTHHHH“angKi&ntoﬁnﬁﬁﬂrﬂdﬁthvchiénldémtoéncénBﬁucént&ichinhri&ngchoCﬁngty.



Céng ty C6 phin Tur vin Xy dyng Vinaconex
Téng 4 - 5, nha D9, duimg Khuit Duy Tién,
P. Thanh Xuéin Béc, Q. Thanh Xusn, TP. Ha Nji

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC BOI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Gidm déc Céng ty chiu trich nhigm vé viéc 13p Béo céo tai chinh riéng phin dnh trung thyc, hop 1j tinh
hinh tai chinh, két qua hogt déng kinh doanh v4 tinh hinh luu chuyén tién t§ cia Céng ty trong nim. Trong qud trinh
1p B4o céo tii chinh riéng, Ban Téng Gidm doc Cong ty cam két 44 tudin thil cic yéu ciu sau:

- Xay dung va duy tri kiém soét ndi b ma Ban Tong Giém déc va Ban Quén trj Céng ty xdc dinh 14 cin thiét d&
dam béo cho viéc I4p v trinh biy Béo cdo tai chinh riéng khong con sai sot trong yéu do gian lin hofic do nhim
1in;

- Luya chon céc chinh sach ké ton thich hop va ép dung céc chinh sich nay mgt cich nhit quén;

- Puara cie dinh gid vA dy dodn hop 1y v thin trong;

Néu td céic chuin myre ké todn duge ép dung 6 duge tuin thi hay khong, cé nhimg ép dyng sai lgch trong yéu
dén mirc cin phii cong bé va gidi thich trong Béo céo tai chinh riéng hay khong;

- Lap v trinh bay cic Béo cfo tii chinh riéng trén co si tuin thil cic Chudn myc ké todn, Ché d§ ké toén doanh
nghiép Viét Nam vé céc quy dinh phap 1§ ¢6 lién quan dén vigc 13p va trinh bay Béo céo tai chinh riéng;

- Lip céic Bio céo tai chinh riéng dya trén co s& hogt dng kinh doanh lién tyc, trir trnrdmg hop khong thé cho ring
Céng ty s& tiép tuc hoat ddng kinh doanh.

Ban Téng Giém déc Céng ty dim béo rling céc s ké toén dwoc lu gilr 48 phén dnh tinh hinh tai chinh cia Céng ty,
v6i mirc d6 trung thyrc, hop 1 tai bét it thdi diém nio va dam bio riing Béo cio tai chinh riéng tudn thi cdc quy dinh
hién hinh cila Nha nuée. Dong thdi cé tréich nhiém trong viéc bio dam an todn tai sin cia Céng ty vi thyc hién cdc
bién phap thich hgp dé ngin chiin, phat hién cic hinh vi gian 1in vi céc vi pham khdc.

Ban Téng Gidm déc Cong ty cam két ring Béo cdo tai chinh riéng dd phin dnh trung thye va hop 1y tinh hinh tai
chinh cila Cong ty tai thisi diém 31/12/2024, két qué hogt dng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& chonim ti
chinh két thiic ciing ngay, phit hop véi Chuéin myc ké todn, Ché d6 ké todn doanh nghigp Vigt Nam va tuin thi cée
quy dinh phép 1§ ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo cdo tai chinh Béo céo ti chinh riéng.

Cam két khdc

Ban Téng Gidm déc cam két ring Cong ty tuéin thiy Nghi djnh 155/2020/ND-CP ngly 31/12/2020 vé quy dinh chi tiét
thi hanh mét sé didu ciia Lugt chimg khodn va Cong ty khéng vi pham nghia vy cong bé théng tin theo quy dinh tai
Théng tur sb 96/2020/TT-BTC nghy 16/11/2020 ciia B§ Thi chinh huéng dn cong bé théng tin trén Thi trudng
chimg khoéin v Théng tir s 68/2024/TT-BTC ngly 18/09/2024 cia B Tai chinh vé viéc sira ddi, bb sung mot s6
didu ciia Théng tw sb 96/2020/TT-BTC.

Téng Gidm doc
Ha Nei, ngay 20 thdng 03 nam 2025
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55: 210325.021/BCTCKT7
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh gid:  Quy C& déng, Hi dbng quin trj va Ban Téng Giim dbc
Céng ty Cd phiin Tu véin Xy dyng Vinaconex

Chiing 16i di kiém todn Béo cdo tai chinh riéng kém theo ciia Cong ty Co phiin Tu vin Xdy dyng Vinaconex dugc 1ip
ngay 20 thing 03 nam 2025, tir trang 06 dén trang 36, bao gbm: Bang cén déi ké todn riéng tai ngiy 31 thang 12 nim
2024, Béo cho két qua hoat dong kinh doanh riéng, Béo céo luu chuyén tién t§ riéng cho ndm tai chinh két thic cing
ngdy v Thuyét minh Béo céo tai chinh riéng.

Tréch nhiém cia Ban Téng Giim dic

Ban Téng Gidm déc Céng ty chju trach nhiém vé viéc 1dp va trinh bay trung thye vi hop 1y Béo cdo tdi chinh riéng cua
Céng ty theo Chuén muc ké toéin, Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phdp 1y ¢6 lién quan dén
viéc Igp va trinh bity béo céo tai chinh vi chiu trach nhi¢m vé kiém soat ndi by ma Ban Téng Gidm dbc xéc dinh 1 cén
thiét dé dim béo cho viéc ap va trinh bay Bio céio tai chinh riéng khong cé sai st trong yéu do gian 1gn hodc nham Iin.

Tréch nhiém cia Kiém todn vién

Trich nhiém cita chiing 13 13 dwa ra ¢ kién vé Béo céo tai chinh riéng dya trén két qua cia cugc kiém todn. Chiing t6i
43 tién hanh kim todn theo cdc Chuin muyc kiém todn Viét Nam. Tuy nhién, do vin d& mé t tai dogn “Co s clia viée
tir chéi dua ra ¢ kién”, ching toi di khong thé thu thip duge déy di biing ching kiém todn thich hop dé 1am co s& dua
ra ¥ kién kiém todn.

Co s ciia viée tir chdi dwa ra § kién

- Tai thiri diém 01/01/2024 va 31/12/2024, Cong ty viin cdn mt s6 khoan ng phai thu, phai tri chua duge ddi chiéu,
xdc nhin cy thé nhur sau;

Dién giai Tai 31/12/2024 Tai 01/01/2024
+ Ny phi thu chua déi chiéu, xéc nhin 20,8 ty VND 24,8 ty VND
+ No phai trd chwa déi chiéu, xéc nhin 252 ty VND 25,1 ty VND

Chiing 16i da thyc hién diy di céc thit tuc kiém todn nhung chua thu thip duge ddy dil cée bing chimg dé c6 thé dua
ra § kién vé sy phit hop cita cde khoan myc ndy cling nhur khéng xéc dinh duge s dy phong ng phai thu kho doi cn
trich 1ap theo quy dinh hign hanh,

Tir chbi dwa ra § kién

Do thm quan trong ctia vin dé néu tai dogn “Co so cia vige tir chdi dua ra § kién™, ching t6i khéng thé thu thip dwoe
diy dit biing chimg kiém toén thich hop dé 1am co s& dira ra § kién kiém toan. Do d6, chiing t6i khéng thé dira ra ¥ kién
kiém toan vé Béo cdo tai chinh riéng dinh kém.

T:(B4) 24 3824 19980 | F:(84) 24 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam [(° | PR
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Vin dé cin nhin manh

Tai thoi diém 31/12/2024, ng nghn han di vuot qué tai san ngin han cla Cong ty 1a 12,43 déng, 15 liy ké 14 16,62
dbng, virgt qué vén chit s¢ hitu. Nhimg sy kién nay, clng véi céc vén dé duge néu & Thuyét minh s6 1 ban Thuyét minh
Béio céio tai chinh riéng, cho thdy sy tén tai cia yéu t6 khong chic chin trong yéu diin dén nghi ngé déng ké vé kha
niing hogt déng lién tyue clia Céng ty. Bao cdo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024 vin duge
trinh biy trén co s& gia dinh vé kha nang hoat dong lién tuc.

Chiing téi luu ¥ ngwdi doc dén Thuyét minh s6 29 cia ban Thu}rél minh bio cdo tai chinh riéng, trong do mé 14 vige
Céng ty da ban giao tai san cb dinh li try s& Céng ty tai thng 4 va thng 5 tda nha D9 Khuiit Duy Tién cho Céng ty C6
phin Xay dung sé 1 dé thyc hién dy dn diu tr xdy dyng toa nha hén hop Vinaconex 1 theo bién ban lam viée gilta cic
bén.

Vin dé cin nhén manh nay khéng lam thay déi viéc tir chbi dua ra ¥ kién cia ching t6i.
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Céng ty Cb phiin Twr viin Xdy dyng Vinaconex
Téng 4 - 5, nha D9, dudmg Khuft Duy Tién,
P. Thanh Xuén Bic, Q. Thanh Xufn, TP. Ha N§i

Béo cdo tii chinh riéng

cho nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2024

Mi

100
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111

120
123

130
13
132
135
136
137

140
141

200
211
219

220
221
222
223
227
228
229

250
23
253
254

260
261

270

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tgi ngiy 31 thang 12 ndm 2024

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cfc khodn twong dwong tién
Tién

. Phu trr tai chinh ngin han

Déu tir nim git dén ngay déo han

. Céc khoén phii thu ngén han -

Phai thu ngéin han ctia khich hang
Tra trude cho ngudi ban ngén han
Phai thu vé cho vay ngfin han

Phai thu ngfin hgn khée

D phing phai thu ngén han khé doi

. Hang tbn kho

Hang ton kho

. TAI SAN DAI HAN
. Phaéi thu dai han ciia khéch hing
. Dur phong phai thu dai han khé doi

Ti sén cb djnh

Tai san cb dinh hitu hinh
- Neguyén gid

- Gid tri hao mon luf ké

. Tai san cd dinh v6 hinh

- Nguyén gid
- Gid tri hao mdn I@ké

T1. Phu twr tii chinh dii han

L
7
3.

Phu tr vio cong ty con
Piéu tir gop vén vo don vi khéc
Dy phéng du tir tai chinh dai han

M. Thi sdn dai han khdc

1.

Chi phi tré trude di han

TONG CONG TAI SAN

Thuyét

minh

04

05
06
07
08

10

05

11

12

04

13

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
22.452.095.376 27.057.157.801
739.564.820 1.279.191.012
739.564.820 1.279.191.012

1.000.000.000
1.000.000.000

18.673.565.320
22.809.950.032
2.036.735.207
3.600.000.000
5.297.525.122
(15.070.645.041)

2.038.965.236
2.038.965.236

12.116.505.152
1.180.688.411
(1.180.688.411)

7.810.500.956
7.810.500.956
13.814.789.917
(6.004.288.961)
584.360.000
(584.360.000)

3.863.490.000
2.628.000.000
3.863.490.000
(2.628.000.000)

442.514.196
442.514.196

2.000.000.000
2.000.000.000

18.616.553.211
21.509.607.208
3.548.253.353
3.600.000.000
4.929,320.291
(14.970.636.641)

5.161.413.578
5.161.413.578

10.321.713.160
1.180.688.411
(1.180.688.411)

8.017.074.724
8.017.074.724
13.814,789.917
(5.797.715.193)
584.360.000
(584.360.000)

1.333.130.000
2.628.000.000
1.333.130.000
(2.628.000.000)

971.508.436
971.508.436

34.568.600.528

37.378.870.961

e

-
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Céng ty C3 phiin Tw véin Xiy dyng Vinaconex
Ting 4 - 5, nha D9, dutmg Khuét Duy Tién,
P. Thanh Xuén Béc, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Nji

Bio cdo tii chinh riéng
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

300

310
3l
312
313
314
315
318
319

400

410
411
4ila
412
418
421
421a
421b

440

!

2

LR

Tai ngéy 31 thdang 12 ndm 2024
(tiép theo)

NGUON VON Thuyét 31/12/2024 01/01/2024
minh VND VND

. NQ PHAI TRA 35.209.512.605 38.371.075.343
Ng ngén han 35.209.512.605 38.371.075.343
Phai tri ngudi ban ngfn han 14 9.454.330.848 9.217.365.747
Nagurdi mua trd tién trude ngén han 15 5.738.306.208 7.927.970.789
Thué vi edc khoin phii nfp Nha nudc 16 451.067.103 492.492.050
. Phai tré ngudi lao déng 801.824.559 2.967.394.039
. Chi phi phai trd ngén han 17 260.975.246 269.864.446
Doanh thu chira thyc hién ngén han 16.500.000 15,000.000
Phai tri ngdn han khéc 18 18.486.508.641 17.480.988.272

. VON CcHU 8O HU'U (640.912.077) (992.204.382)
Vén chil s& hiru 19 (640.912.077) (992.204.382)

. Vbn gép ciia chil sé hitu 11.000.000.000 11.000.000.000
C4 dong phé thing c6 quyén biéu quyét 11.000.000.000 11.000.000.000

. Thing du vbn cb phin 1.624.190.000 1.624.190.000
. Quy diu tur phét trién 3.681.691.676 3.681.691.676
. Lgi nhudn san thué chura phin phéi (16.946.793.753) (17.298.086.058)
LNST chira phén phdi lity ké dén cudi kp triede (17.298.086.058) (17.659.432.956)
LNST chua phdn phoi ndm nay 351,292.305 361.346.898
TONG CONG NGUON VON 34.568.600.528 37.378.870.961

Ngriri Ip bidu Ké todn trwdmg

R s

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Nguyén Hing Chung




Céng ty C6 phin Tw viin Xiy dyng Vinaconex

Ting 4

- 5, nhi DY, dwimg Khudt Duy Tién,

P, Thanh Xuén Béc, Q. Thanh Xuin, TP, Ha N§i

Bdo cdo tai chinh riéng

cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Niim 2024
s6  CHITIEU minh VND VND
01 1. Doanh thu bén himg vi cung cip dich vy 21 12.335.594.517 9.523.228.372
02 2. Céc khoin giam trir doanh thu - .
10 3. Doanh thu thuin vé bén hang vA cung cip djch vy 12.335.594.517 9,523.228.372
11 4. Gid vin hiang bin 22 10.611.146.159 6.457.728.786
20 5. Lgi nhudn gép vé bin hing va cung cip dich vu 1.724.448.358 3.065.499.586
21 6. Doanh thu hoat déng tai chinh 23 §17.698.169 439.400.089
22 7. Chi phi tai chinh . .
23 Trong do: Chi phi 13i vay - -
25 8. Chi phi bn hing " 2
26 9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 24 3.150.107.862 3.053.216.051
30 10. Loi nhuéin thudn tir hoat djng kinh doanh (607.961.335) 451.683.624
31 11, Thu nhip khéc 25 1.008.620.519 =
32 12, Chi phi khéc 29.221.162 1
40 13. Lgi nhufin khdc 979.399.357 (0
50 14. Téng lgi nhugn ké todn trude thué 371.438.022 451.683.623
51 15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 26 20.145.717 90.336.725
52 16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai - :
60 17.Led nhun sau thué thu nhip doanh nghigp 351.292.305 361.346.898
Ha Noi, ngdy 20 thang 03 ndm 2025
Ngwdi 1ip bié K¢ todn trudn Ting Gidm d
gurdi 1ip bieu an truvng o g Gi il
M/_. _ﬁ:-;FFFF-.
Nguyén Héng Chung Nguyén Hong Chung i Quang Huy
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Céng ty C6 phin Tw vin Xiy dumg Vinaconex
Thng 4 - 5, nha D9, dudng Khuét Duy Tién,
P. Thanh Xuén Béc, Q. Thanh Xudn, TP. Ha N§i

Bdo cdo tai chinh riéng

cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

Niim 2024
(Theo phirong phép gidn tiép)
Mi CHi TIEU Thuyét Niim 2024 Nam 2023
sb minh VND VND
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Lgi nhugn triede thué 371.438.022 451.683.623
2. Diéu chinh cho cdc khoin (510.991.867) (232.826.315)
02 - Khéu hao tai sin cb dinh va bét dong sin ddu 206.573.768 206.573.774
03 - Chc khodn dy phdng 100.008.400 -
04 - Lai, 15 chénh l¢ch tj gié hdi dodi do dénh gié lai cdc - (10.701)
khodn muyc tién t c6 goc ngoai té
05 - Lai, I8 tir hoat dgng déu (817.574.035) (439.389.388)
08 3. Loi nhugn tic hogt dng kink doanh trscdc thay ddi (139.553.845) 218.857.308
vén e dpng
09 - Ting, gidm céc khoan phai thu (157.020.509) 2.642.126.324
10 - Tang, giam hang tin kho 3.122.448.342 (888.348.681)
11 - Ting, gidm céc khodn phai tri (khong ke 13i vay (3.148.020.291) (997.317.682)
phai trd, thué thu nhép doanh nghiép phéi nip)
12 - Ting, gidm chi phi trd truée 528.994.240 613.355.007
15 - Thué thu nhéip doanh nghiép d& njp (33.688.164) (37.279.247)
20 L chuyén tién thuin tie hogt djng kinh doanh 173.159.773 1.551.393.029
1L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
23 1. Tién chi cho vay, mua céc céng cu ng clia don vi khic (5.000.000.000) (1.000.000.000)
24 2. Tién thu hi cho vay, bén lgi céc cong cy ng ciia 6.000.000.000 1.400.000.000
don vj khic
25 3, Tién chi ddu tw gop vbn vio don vi khic (2.530.360.000) (1.333.130.000)
27 4. Tién thu 13 cho vay, cd tirc va lgi nhudn duge chia 817.574.035 397.482.550
30 Luu chuyén tidn thuin tic hogt djng diu tw (712.785.965) (335.647.450)
[IL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
50 Luwu chuyén tién thuin trong nim (539.626.192) 1.015.745.579
60 Tién vi twrong dwong tién ddu niim 1.279.191.012 263,434,732
61 Anh huémg cia thay dbi ty gi& héi dodi quy dbi ngoai 18 - 10.701
70 Tidn vA trong dwong tidn cudi nim 03 739.564.820 1.279.191.012
Ha N.;ﬂ ngdy 20 théng 03 ném 2025
Ngwdi lp bidu Ké todn trudng Gidm dée
r-'l | CD F‘HP.N 3
Nguyén Hbng Chung Nguyén Hing Chung Quang Huy
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Céng ty C6 phin T viin Xdy dyng Vinaconex
Téng 4 - 5, nha D9, dudmg Khuit Duy Tién, Béo cdo tai chinh riéng
P. Thanh Xuén Béc, Q. Thanh Xuan, TP. Ha N§i cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Nam 2024 '

1. PAC BPIEM HOAT BPONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire sé hiru vin

Céng ty Cb phiin Tu vin Xay dung Vinaconex dugc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chimg nh@n dang ky doanh
nghiép Cong ty cb phéin sé 0101445446 do S¢ K& hogeh va Diu tu TP Ha Ngi cap lin d4u ngay 13 thing 01 nam 2004,
dang ky thay d6i Jin thir mudi mdt ngdy 04 thang 03 nim 2022.

Try s& chinh ciia Céng ty duge d4t tai: Ting 4 - 5, nha D9, dwémg Khudt Duy Tién, P. Thanh Xuén Bic, Q. Thanh
Xuén, TP. Ha N§i.

Vén didu 16 céia Céng ty 1a: 11,000.000.000 déng; twong duwong 1.100.000 cb phin, ménh gid mt ¢ phin 1a 10.000
déng,

Téng s nhén vién ciia Céng ty tai ngdy 31 théng 12 niim 2024 la: 15 ngudi (tai ngay 31 théng 12 ndm 2023 la: 15
nguri).

Linh vure kinh doanh: Kién triic va tu vin xdy dyng.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat ddng chinh ciia Cong ty la:

- Thiét ké céng trinh x8y dymg céu dudng;

- Thiét ké quy hoach cdc khu din cu, khu dd thi, khu cing nghiép;

- Tu vén du thiu;

- Pro dac khio st dia hinh, dja chit, thuy viin phyc vu cho thiét ké cong trinh 1§p dy dn déu tur;

- Thiét ké cac cong trinh k¥ thudt cong nghiép, din dung, trrémg hop, bénh vién...;

- Tur vin gidm sét xdy dung va hoan thién cdng trinh;

- Tu vén gidm s&t 1ip dat thiét bj cong trinh xdy dyng;

- Tur vén thém tra dy an, thim tra thiét ké co s&, thiét ké ky thujt, thiét ké ban ve thi cong clia céc cdng frinh.

Pic didm hoat dgng ciia doanh nghigp trong niim tii chinh c6 dnh hwimg dén Bio cio tai chinh riéng

Trong néim 2024, Céng ty d3 hodn thinh nghigm thu va ghi nhan doanh thu nhiéu hop dong tu vén xdy dung, gbm ca
mét s6 hop ddng tén dong tir nhig nim truée, Doanh thu thuin trong nim 2024 tang 2,81 ty déng so v6i nam 2023,
twong (mg mirc ting 29,53%. Do d6, lgi nhudn ké todn trude thué nim 2024 tang 0,09 t déng so véi nim 2023, twong
img mirc ting 20,66%.

Tai thoi diém 31/12/2024, ng ngén han 4 vuot qué tai sin ngin han clia Céng ty 12 12,34 ty déng, 16 Iy ké 14 16,62 ty
ddng, vuot qué vén chil s¢ hitu. Nhimg su kién nay cho théy tdn tai c4c yéu té khong chic chin trong yéu dén dén nghi
ngb déng ké vé kha niing hoat déng lién tuc ciia Cong ty. Véi ké hoach kinh doanh va ké hoach dong tién du kién nam
2025, Ban Téng Gidm déc Céng ty vin tin tuéng ring Cong ty s tiép tuc hoat dong trong tdi thiéu 12 thing tiép theo.
Béo cdo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024 dang duge trinh bay trén co sé vé khi ning hoat
ding lién tue.
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Ting 4 - 5, nha D9, duémg Khudt Duy Tién, Bio cdo tai chinh riéng
P. Thanh Xudn Béc, Q. Thanh Xuén, TP. Ha Noi cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

2. CHE DO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1. Ky ké todn, don vj tién té sir dyng trong ké toin

K3 ké toan nim ciia Cong ty theo nam dwong lich bét ddu tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nam.
Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké todn li Ddng Viét Nam (VND).

2.2. Chufin mire va Ché d ké todn ép dyng

Ché dp ké todn dp dung
Céng ty 4p dung Ché dg Ké todn doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cila B
Tai chinh va Thong tu 56 53/2016/TT-BTC nghy 21/03/2016 ciia B Tai chinh vé vigc sira ddi, bb sung mt s6 didu

ciia Thong fur s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viée tudn thi Chudn muce ké todn vi Ché dj ké todn

Céng ty da 4p dung cic Chudn myc ké todn Viét Nam va cée viin ban huéng din Chuén myc do Nha nuéc d& ban hanh.
Céc Béo cdo 13 chinh duoc lgp va trinh bay theo déing moi quy dinh cla timg chudn murc, théng tu hudng dén thyc
hién Chuin murc va Ché dj ké toin doanh nghiép hién hanh dang dp dung.

2.3, Co sir lip Bdo cdo tii chinh riéng

Béo cio tai chinh riéng duge trinh bay theo nguyén tic gid gbic.

Nhifng ngudi st dung céc Bao cdo tdi chinh riéng nay nén doc céc Bdo cdo tai chinh riéng két hop véi cac Bdo cdo tai
chinh hop nhét ciia Céng ty v cée Céng ty con cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2024 & ¢6 dii théng tin vé tinh
hinh tai chinh, két qué hoat déng kinh doanh va céc ludng lwu chuyén tién t¢ ciia toan Cong ty.

2.4. U'ée tinh ké todn

Viéc 1ip béo cdo tai chinh tudn thi theo cac Chudn mue ké todn Viét Nam, Ché d9 ké toan doanh nghiép Vigt Nam va
céic quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Bio cdo tai chinh riéng yéu ciiu Ban Téng Gidm dbc phai
6 nhimg wée tinh va gid dinh anh huéng dén s6 liéu vé cong no, i san va viéc trinh bay céc khodn cong ng va tai sin
tiém tang tai ngdy két thiic nim tai chinh ciing nhwr cée s6 ligu vé doanh thu va chi phi trong sufit nim tai chinh.

Céc wée tinh va gid dinh c6 anh hudng trong yéu trong Béo cdo tai chinh riéng bao gbm:
- Dy phong phai thu khé doi;

- Dy phong gidm gia hang ton kho;

- U'c tinh phan bé chi phi tra trude;

- Théi gian hifu dung wéc tinh ciia ti sin cb dinh;

- Phin loai va dir phong cac khoén diu tir tai chinh;

- Uée tinh thué thu nhip doanh nghiép.

Cic wéc tinh va gia dinh thuémg xuyén duge dinh gia dya trén kinh nghig¢m trong qud khir va cac yéu t8 khéc, bao gém

céc gid dinh trong twong lai ¢ anh hwdng trong yéu t&i Bédo cdo tai chinh riéng clia Céng ty va duge Ban Giam dbc
Céing ty ddnh gid 13 hop Iy,
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Téing 4 - 5, nha DY, dudmg Khuft Duy Tién, Béo cdo tai chinh riéng
P. Thanh Xufn Bic, Q. Thanh Xudn, TP. Ha Nji cho néim tai chinh két thiic ; ngdy 3 1/12/2024

2.5, Cong ¢y tai chinh

Ghi nhén ban déu

Tai san tai chinh

‘T4i san tai chinh ciia Céng ty bao gbm tidn va cic khodn twong duong tién, céc khoin phai thu khach hang va phai thu
khéc, c4c khoan cho vay, cdc khoan déu tu ngin han va dai han. Tai thai diém ghi nhén ban déu, tai san tai chinh duge
xéc dinh theo gi4 mua/chi phi phét hinh cdng céc chi phf phat sinh khac lién quan tryc tiép dén vige mua, phat hinh tai
san tai chinh d6.

N phai trd tai chinh

No phai tra tai chinh cia Céng ty bao gbm cdc khodn vay, céc khoan phai trd ngudi ban va phai tra khac, chi phi phai
tra. Tai thori diém ghi nhén 1én déu, cic khoan ng phai trd tai chinh duge xéc dinh theo gid phat hanh céng céc chi phi
phat sinh lién quan trirc tiép dén viéc phat hanh no phai tra tai chinh .

Fid trj sau ghi nhdn ban dau

‘Tai san tai chinh va ng phai tré tai chinh chira dugc dénh gid theo gid trj hop 1 tai ngay két thic ky ké todn nim do
Théng tir s& 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu cau trinh bay Béo cdo tai chinh va thuyét minh thing tin
d6i véi cong cy tai chinh nhumg khéng dwa ra hudng dén trong dwong cho viéc dénh gid va ghi nhin gid tri hop Iy cta
cdc tai sin tdi chinh vi ng phai tra thi chinh.

2.6. Céc nghiép vy bing ngoai t§
Cic giao dich bing ngoai té trong nim tai chinh duge quy dbi ra déng Viét Nam theo ty gid thue té tai ngay giao djch.

Ty gi4 giao dich thirc té khi dénh gia lai céc khoan myc tién t¢ ¢6 gbe ngoai té tai théi diém 13p Béo cdo tai chinh riéng

duge xéc dinh theo nguyén tic:

- Péi v khodn myc phan loai 12 tai san: Ap dung ty gid mua ngoai t clia ngdn hang thuong mai noi Cong ty thutmg
xuyén ¢d giao dich;

- Déi véi tidn giri ngoai t&: Ap dung ty gié mua ciia chinh ngén hang noi Cong ty mé tai khodn ngoai t&;

- Pbi véi khoan muc phén logi 1a ng phai trd: Ap dung ty gid bén ngoai t€ clia ngén hing throng mai noi Cong ty
thirémg xuyén ¢d giao dich.

Tt ca cdc khodn chénh léch ty gid thue té phét sinh trong nam va chénh léch do dénh gid lai s6 du céc khoan muc tién

(6 ¢6 gbe ngoai té tai thii diém 1ip Béo cdo tai chinh duge hach todn vao két qua hoat ddng kinh doanh cia ndm tai
chinh.

2.7. Tidn va cdc khodn twong dwong tién
Tién bao gdm tién mit tai quy va tién giri ngén hang khéng ky han.
2.8. Cic khodn dfu t tai chinh

Cde khoan déu te ném gii® dén ngay déo han bao gbm: Cic khodn tién giri ngén hang c6 ky han, cic khoén cho vay,...
dwoc ném giit dén ngay ddo han v6i muc dich thu 13 hang ki va cdc khoan ddu tr nfim gitr dén ngay déo han khéc.
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Cde khodn ddu tie vio cde céng ty con, céng ty lién doanh lién két duge ghi nhén ban dau trén s ke todn theo gid ghc.
Sau ghi nhan ban du, gi4 trj cia cdc khoén diu tw ndy duge xic dinh theo gia g trir di dir phong giam gid khoén déu
fur,

Cée khodn ddu tie gép von vdo cde don vi khde bao obm: Cac khoan diu tu vio cong cy von ciia don vj khéc khing c6
quyén kiém sodt, déng kiém sodt hofic ¢é dnh hudng déng ké dbi véi bén duge déu tir. Gid trj ghi s ban dAu cia céc
khodn ddu tur nay duoe xéc dinh theo gid ghe. Sau ghi nhan ban ddu, gid tri cda cde khodn ddu tu nay dwgc xée dinh
theo gi ghc trir di dy phong gidm gia khoén ddu tr.

Dy phong gidm gid cdc khoan déu tu dugc 1dp véo thoi diém cudi nam cy thé nhur sau:

- Déi véi cic khoan du t vao cong ty con, cong ty lién doanh lién két: Dy phong giam gid dau nr dwgc I4p khi don vi
nhan diu tir phat sinh 18, ciin cir vao Béo cdo tai chinh ciia céng ty con, cng ty lién doanh, lién két tai thovi diém trich
lap dy phong.

- Déi véi khoan diu tw ndm giif lau dai (khéng phan loai 1a chimg khodn kinh doanh) v khong c6 dnh hudng déng ké
461 véi bén duge dhu tr: Néu khoan diu tu vao cb phidu niém yét hojc gia trj hop 1y ciia khodn déu tir dugc xdc dinh
tin cy thi viée 1dp dy phong dua trén gia trj thi trudmg clia ¢ phiéu; néu khoan dau tr khong xdc dinh dugc gid tri
hop 1y tai thoi diém bdo cdo thi vige 1ap dy phong can cir vao Béo cio tai chinh tai théi diém trich 1ip du phong cia
bén dugc diu tu.

- Déi véi cic khodn diu tr nfim gitr dén ngdy ddo han: Cin cir kha nang thu héi dé lgp dw phong phai thu khé doi theo

quy dinh cla phép ludt.
2.9, Cdc khodn ng phii thu

Céc khoan phai thu duge theo doi chi tiét theo ky han phai thu, déi trong phai thu, loai nguyén & phai thu, v cac yéu
t6 khac theo nhu cAu quin 1y ciia Céng ty. C4c khoan phai thu dugc phén Jogi 14 ngéin han va dai han trén Béo cdo thi
chinh riéng ciin cir ki han cén lai cia cic khoan phéi thu tai ngay bdo cdo.

Dy phong ng phai thu khé ddi duoc trich 1p cho cde khoan: No phéi thu qué han thanh todn ghi trong hop dbng kinh
té, cic khé uée vay ng, cam két hop déng hoic cam két ng va ng phai thu chwa dén han thanh to4n nhumg kh c6 kha
nang thu hdi. Trong d6, viéc trich 1gp du phong ng phéi thu qud han thanh todn dwrge cin cif vio thoi gian tri ng ghic
theo hop déng mua bén ban diu, khéng tinh dén viée gia han ng gilta cée bén va ng phai thu chua dén han thanh todn
nhung khéch ng da 1am véo tinh trang phé san hogc dang lam thil tuc gidi thé, mét tich, b trén.

2.10. Hang tén kho
Hang tén kho dugc ghi nhin ban diu theo gid gc bao gém: Chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan trirc
tiép khac phit sinh dé c6 dugc hang tdn kho & dja diém vi trang théi tai thoi diém ghi nhéin ban ddu. Sau ghi nhén ban

dhu, tai thor diém 1p Béo cdo tai chinh néu gid tri thudn c6 thé thyc hién duge ciia hang ton kho thip hon gid gbe thi
hang tbn kho durge ghi nhin theo gid tri thufn c6 thé thuc hién duge.

Gi trj thudin c6 thé thyc hién duge wdc tinh dua vao gid bén cla hing ton kho trir di cdc khoan chi phi wde tinh aé
hoan thanh san phédm va céc chi phi udc tinh d ban sin phim.

Gid tri hang tén kho dugc x4c dinh theo phuong phap binh quén gia quyén.
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Hang tén kho duge hach todn theo phwong phép ké khai thudmg xuyén.

Phuong phép xéc dinh gid tri san phim dé dang cudi nam: Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dwoc tap hop theo timg
cong trinh chua hon thanh hoéc chira ghi nhén doanh thu, twong img véi khéi hugng céng viéc con dér dang cudi nam.

Dy phong gidm gid hang tén kho dwoc 18p vio thir diém cubi ndm cin cir theo sb chénh 1ch giira gid gbc ciia hang tdn
kho 16n hon gid trj thudn cé the thye hién duoc,

2.11. Téi sdn cb dinh

Téi san cé dinh hifu hinh, t4i san c6 dinh v6 hinh dwgc ghi nhin ban dhu theo gid gbe. Trong qué trinh sir dyung, tai sin
cé dinh hitu hinh, tai san c6 dinh vé hinh duge ghi nhén theo nguyén gid, hao mén iy ké va gid tr con lai.

Gid tri sau ghi nhdn ban dau

Néu céc khoan chi phi nay lam ting lgi fch kinh té trong twong lai dy tinh thu dwge tir viée sir dyng tai san ¢b dinh hiru
hinh virgt trén mirc hoat ddng tiéu chudn theo nhw danh gid ban dfu thi cdc chi phi niy dugc véin héa nhu mit khodn
nguyén gid ting thém ciia ti sin c6 dinh hitu hinh.

Céc chi phi khdc phat sinh sau khi tai sin cd dinh da dwa vao hoat dgng nhur chi phi sira chifa, béo dubng va dai tu
duge ghi nhin vio béo céo két qua hoat dgng kinh doanh riéng trong nim ma chi phi phét sinh.

Khéu hao tai sin cb dinh duge trich theo phwong phap dirémg thing véi thiv gian khéu hao duge wde tinh nhir sau:

- Nha cira, viit kién tric 10 - 50 nim
- Miy méc, thiét bi 03 - 08 nam
- Phuong tién vén tai 06 - 10 nfim
- Phén mém quan Iy 03 nim

2.12, Thué hoat ding

Thué hoat djng 12 loai hinh thué tai san ¢6 dinh ma phén 16n rili ro va lgi ich gin lién véi quyén s& hitu cia tai sin
thudc vé bén cho thué. Khoan thanh todn duéi hinh thirc thué hoat dong duge hach todn vao béo cdo két qua hoat dong
kinh doanh theo phuong phap dutng thiing dya trén thid han thué hoat dng.

2.13. Chi phi tri truie

Céc chi phi 44 phét sinh lién quan dén két qua hoat d9ng sin xuft kinh doanh ciia nhidu ky ké toan dugc hach todn véo
chi phi trd trudc dé phén bé dén vao két qua hoat dng kinh doanh trong céc nim tai chinh sau.

Viéc tinh va phén bé chi phi trd truéce dii han vao chi phi sin xuét kinh doanh timg nam tai chinh duge cin cir vao tinh
chét, mire 46 timg loi chi phi d& lya chon phuong phép va tiéu thite phén b hop 1y.

Céc loai chi phi tra trude ciia Cong ty bao gdm:

- Céng cy va dung cu bao gdm cAc tai sin ma Cong ty nfim gilr dé sir dung trong qué trinh hoat dgng kinh doanh binh
thutmg, v&i nguyén gid cia mdi tai san thép hon 30 tri¢u dong va do d6 khong dit didu kién d& ghi nhén 1a tai sin cb
dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gia cong cy dung cy dwgc phan b theo phuong phép duing thing trong thari
gian khing qud 36 thing,

- Chi phi trd trudc khéc duge ghi nhén theo nguyén gid va dugc phin bé theo phwong phap dudmg thing trong thiv
gian hitu dung khéng qud 36 thing.
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P. Thanh Xufn Bic, Q. Thanh Xuén, TP. Ha Néi cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2024
2.14. Céc khodn ng phai tra e--"'_"n\
%
N

Cac khoan ng phii tra dugc theo doi theo ki han phai tra, dbi tugng phai trd, loai nguyén té phai tra va cdc yéu té khae ™.
theo nhu céu quén 1y cita Céng ty. Céc khodn phii trd duge phén loai ngan han va dai han trén Béo cdo tai chinh riéng
¢iin cit theo k¥ han con lai cia céc khoan phai tra tai ngay béo cdo.

2.15. Chi phi phai trd

Cée chi phi 44 phét sinh lién quan dén két qua hoat déng sén xuét kinh doanh ciia nhiéu ky ké toan dugce hach todn vio
chi phi trd triede dé phin bd din vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc niim tai chinh sau.

Viéc ghi nhin cac khodn chi phi phéi trd vio chi phi sin xuit, kinh doanh trong nam dwgc thyc hién theo nguyen tic
phil hop giira doanh thu va chi phi phit sinh trong ndm. Céc khodn chi phi phai ra s& dugc quyét todn véi s6 chi phi
thure t& phat sinh. $6 chénh léch gitta s trich trude va chi phi thyrc té dugc hoan nhip.

2.16. Viin chil s& hiru
Vén ddu tir cia chit sé hitu dwge ghi nhn theo 56 von thye gép cia chil s¢ hiru. L

Thing dir vén cé phén phén dnh chénh 1ch gitta ménh gid, chi phi tryc tip lién quan dén viéc phat hanh cb phiéu va
gi4 phat hinh cb phiéu (ké ca cac trutmg hop tai phat hanh cd phigu quf) va cd thé 1a thing du dvong (néu gid phat
hinh cao hon ménh gid va chi phi trirc tiép lién quan dén viéc phat hanh cb phiéu) hoge thang du &m (néu gi4 phét hanh
thép hon ménh gié va chi phi trre tiép lién quan dén viée phat hanh ¢é phiéu).

Loi nhugn sau thué chua phan phéi phan nh két qua kinh doanh (13, 15) sau thué thu nhép doanh nghiép va tinh hinh
phan chia lgi nhugin hoge xir 1y 16 ciia Cong ty.

Céng ty trich lip Quy dAu tu phét trién tir loi nhuéin thudn san thué thu nhdp doanh nghiép cla Cong ty theo d& nghij cia ’.5
Hoi déng quén trj v duge céc cb déng phé duyét tai Dgi hoi dbng cb dong thudmg nién. Quy nay duge trich 1p nhém
phyc vu viéc md réng hoat déng hodic dau tir chigu séu cia Cong ty.

2.17. Doanh thu

Doanh thu duge ghi nhan khi Cong ty c6 kha ning nhén duge céc lgi fch kinh t€ ¢6 thé xac dinh mt céch chiic chin.
Doanh thu duge x4c dinh theo gid tri hop 1y ciia cdc khodn dd thu hofic s& thu dugc sau khi trir di cac khodn chiét khéu
thuong mai, gidm gid hang bén, hing bin bj tra lai. Cac diéu kién ghi nhin cu thé sau dy ciing phai dugc ddp (mg khi
ghi nhéin doanh thu:

Doanh thu cung ccfp dich v
- Xéc dinh duoc phin cong viée da hoan thanh vao ngay 1ip Bang cn doi ke todn,
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Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 13i va céc khoan doanh thu hoat dfng tii chinh khic dugc ghi nhin khi théa man dbng thoi
hai (2) diu kién sau:

- C6 kha nang thu dwgc loi ich kinh té tir giao dich dé;

- Doanh thu duge xac dinh trong dbi chic chan.

2.18. Gid vbn hang ban v djch vy cung cfp

Gid vén hang ban va dich v cung clp 12 tbng chi phi phat sinh ciia thanh pham, hang hoa, vt tr xufit ban va dich vy
cung cip cho khich hang trong nim, dwge ghi nhiin phit hop v6i doanh thu phét sinh trong ndm va dim bao tudn thi
nguyén thc than trong. Céc trudmg hop hao hyt vt tw hang héa vuot dinh mic, chi phi virgt dinh mirc binh thuimg,
hang tdn kho bj mAt mat sau khi d trir di phin trich nhiém ctia tp thé, c4 nhan c6 lién quan... dugc ghi nhin diy da,
kip thor vao gid von hang ban trong nam.

2.19. Chi phi tai chinh

Cic khoan chi phf dwge ghi nhin vao chi phi tai chinh 1 khodn 16 ty gid hoi dodi dugc ghi nhin theo tdng s6 phét sinh
trong ky, khong b trix véi doanh thu hoat dfng tai chinh.

2.20, Thué thu nhip doanh nghiép

a) Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN hién hanh duge xéc dinh trén cor sé thu nhap chiu thué trong nim va thué suft thué TNDN trong

nm tai chinh hién hanh.

b) Thué suft thué TNDN hién hanh
Trong ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2024, Céng ty duge dp dyng mirc thué suit thué TNDN 1 ...% dbi véi céc
hoat déng sin xuét kinh doanh ¢6 thu nhap chju thué TNDN.

2.21. Cic bén lién quan

Céc bén duge coi [ lién quan néu bén d6 c6 kha ning kiém soét hofic c6 anh huéng déng ké ddi vdi bén kia trong vige

ra quyét dinh v& cic chinh séch tai chinh va hogt dgng. Céc bén lién quan ciia Céng ty bao gbm:

- Céc doanh nghiép tryc tiép hay gidn tiép qua mot hofc nhiéu trung gian, c6 quyén kiém sodt Céng ty hofic chiu sy
kiém sodt ciia Cong ty, hoic cling chung sy kiém sodt véi Céng ty, bao gbm ci cdng ty me, cdng ty con va cbng ty
lién két;

- Céic cé nhén truc tiép hodc gidn tiép ndm quyén biéu quyét ciia Céng ty ma cb anh hudng déng ké dbi véi Cong ty,
nhimg nhén sir quan I chil chét ciia Céng ty, nhitmg thanh vién mét thiét trong gia dinh cia cac cé nhén nay;

- Céic doanh nghiép do cdc cd nhin néu trén nim truc tiép hodc gidn tiép phin quan trong quyén biéu quyét holic c6
anh hudmg dang ké t6i cdc doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét timg méi quan hé cia cic bén lién quan dé phye vu cho vige 1p va trinh bay Béo cdo tai chinh

riéng, Cong ty chii ¥ t6i ban chét ciia mdi quan hé hon 13 hinh thire phdp 1y ciia céc quan h§ d6.

2.22. Théng tin by phin

Do Céng ty hoat déng chil yéu trong finh vue tu vén xiy dung va dién ra chi véu trén lanh thd Viét Nam nén Cong ty
khéng lip bdo cdo bd phén theo linh vuc kinh doanh vi theo khu vire dija ly.
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Céng ty Cb phiin T vin Xdy dyng Vinaconex
Téng 4 - 5, nha D9, dwdmg Khudt Duy Tién,
P. Thanh Xuin Béc, Q. Thanh Xudn, TP. Ha Nji

Béo cdo thi chinh riéng
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

3. TIEN
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Tién mt 779.315 40.419.928
Tién giri ngdn hang khéng ky han 738.785.505 1.238.771.084
739.564.820  1.279.191.012
4. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
a) Dlu tw nim giir dén ngay ddo han
31/12/2024 01/01/2024
Gid gbc Dy phéng Gia gbe Dy phong
VND VND VND VND
- Tién giri c6 k¥ han (*) 1.000.000.000 - 2.000.000.000 -

1.000.000.000
e

- 2.000.000.000 =
—_—

(*) Tai ngdy 31/12/2024, cic khoan dAu tu nfm giff ngay d4o han 1 tién giri 6 ki han 6 thing, ¢6 gid tri
1.000.000.000 VND duoe giri tai Ngin hing TMCP DAu tur v Phit trién Viét Nam voi 1ai sudt 4%.
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Cing ty Cb phiin Tw vén Xiy dyng Vinaconex

Téng 4 - 5, nha D9, dudmg Khuit Duy Tién,

P. Thanh Xufin Bic, Q. Thanh Xuén, TP. Ha Ngi

Bido cdo tii chinh riéng
cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

5. PHAI THU CUA KHACH HANG

a) Ngén han
Bén lién quan

- Téng Cong ty CH phin Xudt nhip khiu
va Xy dymg Viét Nam

- Céng ty Cb phin Diu tu va Phét trién
Bét d6ng san Cotana Capital

- Chng ty Cb phén Déu tu va Phét trién
Du lich Vinaconex

- Céng ty C& phin Bit déng sin
Vinaconex

- Céng ty Cb phén Phat trién Thurong mai
Vinaconex

- Céng ty Cé phin Déu tr va Xay dyng sb
4 - Thng Céng ty Xay dung Ha Noi

Bén khdc

- Céng ty C6 phin Déu tu Hung Phi

- Ban Qudn Iy d]{énXﬁy dymg nhi may
nudc mat TP, Bic Ninh

- Dongil Architects and Engineers - Han
Quéc

- Céng ty TNHH MTV Cép nuéc va Xdy
dimg Ha Tinh

- Céc khich hing khdc

b) Dii han

Bén lién quan
- Céng ty Cb phin Xay dung s6 4
- Céng ty C6 phin Xdy dung 6 17

Bén khdc
- Céng ty Cb phin Nude sach Hung Yén
- Ban QLDA Piu tr Xiy dung huyén
- Céc khoan phai thu khach hang khic

31/12/2024 01/01/2024
Gia tri Dy phing Gia trj Dy phimg
VND VND VND VND
5.231.203.338 (42.800.000)  3.695.653.059 (42.800.000)
160.421.100 - 160.421.100 -
3.640.247.044 - 3.018411.051 -
913.714.286 - - -
84.368.000 - 84.368.000 -
389.652.908 - 389.652.908 -
42,800,000 (42.300.000) 42.800.000 (42.800.000)

17.578.746.694 (14.785.538.241)

2.314.148.800
2.361.796.000

2.997.289.960

1.765.989.300

8.139.522.634

(2.314.148.800)
(2.361.796.000)

(2.997.289.960)
(1.765.989.300)

(5.346.314.181)

17.813.954.149 (14.785.538.241)

2.314.148.800
2.361.796.000

2.997.289.960

1.765.989.300

8.374.730.089

(2.314.148.800)
(2.361.796.000)

(2.997.289.960)
(1.765.989.300)

(5.346.314.181)

110.483.500
60.000.000
50.483.500

1.070.204.911
149.898.300
131.840.000
788.466.111

22.809.950.032 (14.828.338.241) _ 21.509.607.208 (14.828.338.241)

(110.483.500)
(60.000.000)
(50.483.500)

(1.070.204.911)
(149.898.800)
(131.840.000)
(788.466.111)

110.483.500
60.000.000
50.483.500

1.070.204.911
149.898.500
131.540.000
788.466.111

(110.483.500)
(60.000.000)
(50.483.500)

(1.070.204.911)
(149.898.800)
(131.840.000)
(788.466.111)

1.180.688.411

(L150688.411)
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Céng ty C6 phin Tw viin Xy dyng Vinaconex

Ting 4 - 5, nha D9, dwdng Khuét Duy Tién,

P. Thanh Xuén Béc, Q. Thanh Xuén, TP. Ha N§i

Bdo efo tii chinh riéng
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

6. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

Bén lién quan
- Céng ty Cb phin Tu vin Xdy dyng
Cotana

Bén khdc

- Cong ty Cb phin Xdy dymg va Moi
trrémg Viét Nam

- Céng ty TNHH Tur vén thiét ké T&C

- Céng ty Cb phin Human TD

- Cac d6i trong khde

31/12/2024 01/01/2024
Giatri Dy phing (Gid tri Dy phing
VND VND VND VND
350.835.000 - 350.835.000 -
350.835.000 - 350.835.000 -
1.685.900.207 134.298.400)  3.197.418.353 (134.298.400)
- - 1.982.000.000 -
530.051.082 - 530.051.082 -
400.244.700 - - -
755.604.425 (134.298.400) 685.367.271 {134.298.400)
2.036.735.207 5131,293.4001 3.548.253.353 1134.298.4002
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Céng ty Cb phin Tw véin Xay dyng Vinaconex

Ting 4 - 5, nha D9, duémg Khudt Duy Tién,

P. Thanh Xuén Bic, Q. Thanh Xuéin, TP. Ha Néi

Bdo cdo tai chinh riéng
cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

8. PHAI THU NGAN HAN KHAC

Chi tiét theo nji dung

- Phai thu 13i cho vay, 14i tién givi
- Phai thu vé tam img

- Phai thu khac

Chi tiét theo dbi twgng
Bén lién guan

- Céng ty C6 phén Tu vén Xdy dyng Vina
-VCcC

- Cong ty C5 phin Diu tr & Phit trién
Bt dong sin Cotana Capital

Bén khdc
- Phai thu nguwdi lao ding clia Cong ty

- Phai thu cée vin phing trie thude Cing ty

- Phai thu khic

9. NQ XAU

Téng gia tri cdc khoan phéi thu, cho vay
qué han thanh todn hofic chwa qua han
nhumng khé c6 kha nang thu hdi

+ Phai thu khdch hing

- Céng ty Cb phin Diu tw Himg Pht

- Ban QLDA Xéy dymg nha mdy nudc mét
TP. Béc Ninh

- Dongil Architects and Engineers - Han
Quéic

- Céng ty TNHH MTV Cép nudc va Xay
dung Ha Tinh

- Céc ddi tuong khéc

2.314.148.800
2.361.796.000

2.997.285.960

1.765.989.300

0.215.767.423
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2.645.964.831

2.314.148.800
2.361.796.000

2.997.289.960

1.765.989.300

9.818.803.953

31/12/2024 01/01/2024

Gid tri Dy phang Gid tri Dy phong

VND VND VND VND
30.575.331 30.575.331 “
4.729.405.358 - 4.380.750.602 :
§37.544.433  (108.008.400)  518.003.358 (8.000.000)
5.297.525.122 _ (108.008.400) _ 4.929.329.291 (8.000.000)
30.575.331 - 283.032.331 -

- - 252.457.000
30.575.331 - 30.575.331 -
5.266.949.791  (108.008.400)  4.646.296.960 (8.000.000)
1.346.412.748 - 997.757992 -
3.382.992.610 - 3.382.992.610 .
537.544.433  (108.008.400)  265.546.358 (8.000.000)
5.297.525.122 _ (108.008.400) _ 4.929.329.291 (8.000.000)
31/12/2024 01/01/2024

Gia trj cd Gid tr] cd

Gi gbe thé thu hoi Gid ghe thé thu hoi

VND VND VND VND

18.654.991.483  2.645.964.831 19.258.028.013  3.249.001.361

3.249.001.361



Céng ty Cb phin Tir vin Xiy dyng Vinaconex

Téng 4 - 5, nha D9, démg Khuit Duy Tién,

P. Thanh Xuén Béc, Q. Thanh Xuén, TP. Ha N§i

Bdo cio tai chinh riéng
cho nm tii chinh két thiic ngay 31/12/2024

+ Tri triedc cho ngiwedi bdn

Céng ty C phin Tu vin Xay dyng Din
dung Viét Nam

- Céng ty TNHH Tu vén thiét ké T&C
Cong ty Cb phin Tu vin Xy dyng
COTANA

- Céc d6i twong khic

+ Phdi thu khic
Ong Tir Xudn Minh

Van phong tir vén thiét ké xdy dyng s6 3
Van phong tr vén thiét ké CTN s6 1

- Van phong tir vén thiét ké xay dung s6 2
- Céc déi tugng khdc

10. HANG TON KHO

- Chi phi san xuéit kinh doanh d& dang

+ Dir dn Céng trinh cdp mede Séng Da

+ Dur dn Chi phf Thiét ké ¥ neomg BI, B3
(Cdi Gig)

+ Dy dn Khu Bigt thw Do Ding, Ddo
Tdy (Hué)

+ e dn khdc

31/12/2024 01/01/2024

Gid trj co Gid tri c6

Gid gbe thé thu hdi Gia ghe thé thu hbi

VND VND VND VND
1.487.010.641  1.352.712.241  1.487.010.641  1.352.712.241
100.000.000 - 100.000.000 -
530.051.082 530.051.082 530.051.082 530.051.082
350.835.000 350.835.000 350.835.000 350.835.000
506.124.559 471.826.159 506.124.559 471.826.159
31.920.537.043 3.812.528.643 3.889.664.461 3.881.664.461
100.008.400 - 100.008.400 100.008.400
2.109.408.529  2.109.408.529  2.109.408.529  2.109.408.529
546.664.479 546.664.479 546.664.479 546.664.479
479.189.397 479.189.397 479.189.397 479.189.397
685.266.238 677.266.238 654.393.656 646.393.656

24.062.539.167

7.811.205.715

24.634.703.115

§.483.378.063

23

31/12/2024 01/01/2024

Gid gbe Dy phong Gid gbe Dy phong

VND VND VND VND
2.038.965.236 - 5.161413.578 -
- - 1.307.870.443 -

- - 806.609.735 -
152.222.162 - 798.657.031 -
1.886.743.074 - 2.248.276.369 -
2.038.965.236 - 5.161.413.578 -



Céng ty Cb phiin Tw viin Xiy dyng Vinaconex
Ting 4 - 5, nha D9, dudng Khudt Duy Tién, Béo cdo tai chinh riéng
P. Thanh Xudn Béc, Q. Thanh Xuén, TP. HA Noi cho nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2024

11. TAISAN CO DINH HUU HINH

Nhi cira, May mic,
viit kién tric (*) thiét bi Cing
VND VND

Nguyén gia
6 dir ddu nim 13.441.540.290 373.249.627 13.814.789.917
S6 dw cudi nim 13.441.540.290 373.249.627 _ 13.814.789.917
Gia tri hao mon liiy ké
Sé dur dhu nim 5.440.843.047 356.872.146  5.797.715.193
- Khiéu hao trong nim 195.013.132 11.560.636 206.573.768
S$6 du cudi niim 5.635.856.179  368.432.782  6.004.288.961
Gid trj con lai
Tai ngdy diu nim 8.000.697.243 16377481  8.017.074.724
Tgi ngay cudi nim __7.805.684.111 _ 4.816.845  7.810.500.956

- Nguyén gid TSCD cudi nam 43 khéu hao hét nhung vin con sir dung: 338.567.809 VND.

(*) Theo Bién ban lam viéc gitta Téng Céng ty C4 phin Vinaconex, Céng ty C8 phin Xdy dyng 1 vi Cong ty Cb phén
Tu vén Xy dung Vinaconex ngiy 03/11/2017 va Céng vin s6 2370/2017/CV-TKTH ngay 07/12/2017 ciia Céng ty Cé
phén Tu vén X4y dymg Vinaconex thi Cong ty Cb phén Tu vén X4y dymg Vinaconex chép thudn ban giao tai sin cb
dinh 12 tru s& Céng ty tai thng 4 va ting 5 toa nha D9 Khuét Duy Tién cho Céng ty C4 phin Xdy dung 1 dé thye hién
dyr 4n ddu tu xéy dymg tod nha hdn hop Vinaconex 1 va Cong ty C& phén Tu vin Xy dyng Vinaconex s& nhan 12 500
m2 san xiy dyng viin phong sau khi du én hoan thanh di diéu kién ban giao. Do d6, Céng ty khéng thyc hién trich chi
phi khiu hao cia tai san 14 Toa nha try s& Céng ty tir nam 2018. Tai thoi diém 31/12/2024, tai sin nay dang duge theo
disi véi Nguyén gia 12 2,675.653.428 VND vé Gid trj con lai 12 527.254.142 VND.

12. TAI SAN CO PINH VO HINH
Tai ngiy 01/01/2024 va ngay 31/12/2024 Tai sén cd dinh v6 hinh ciia Cdng ty 1a Chuong trinh phén mém cé nguyén

oid 584.360.000 ddng, gid trj khdu hao Hiy ké tai ngiy 01/01/2024 va ngay 31/12/2024 1a 584.360.000 dbng. Tai ngay
01/01/2024 va ngay 31/12/2024 Chuong trinh phén mém da hét gi4 tri khiu hao va khang con sir dyng.

13. CHI PHi TRA TRUGC DAI HAN

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
- Chi phi cai tao, lip 4t duong dién, diéu hoa tai Vin phong ting 6 nha 25T2 442,514,196 971.508.436

442.514.196 971.508.436
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Ciing ty Cb phin Tw vén Xiy dyng Vinaconex

Téng 4 - 5, nha DY, dudmg Khuit Duy Tién,

P. Thanh Xuén Bic, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Ni

Biio cdo thi chinh riéng
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

14. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

Bén lién quan

- Céng ty C phin Tu vén Xay dyng Vina
-VeC

- Céng ty C6 phdn Tu vin Xiy dyng
Cotana

Bén khdc

Ong Nguyén B4 Phudc

Céng ty Cb phin Tu vin va Diu tw xiy
dung Thanh Hoa

- Béi tugng khic

S6 ng qud han chuwa thanh todn

- Ong Nguyén Ba Phudc

- Céng ty Cd phén Tu vén Xay dung Vina
-VCC

- Phai tr cdc dbi twgmg khic

31/12/2024 01/01/2024

Sé c6 kha 54 co kha

Gia trj niing ird ng Gid tri néng ird ng

VND VND VND VND
4.039.312.321  4.039.312.321  4.039.312321  4.039.312.321

3.682.011.321

357.301.000

5.415.018.527

1.149.488.509

1.195.050.171

3.070,479.847

3.682.011.321

357.301.000

5.415.018.527

1.145.488.509

1.195.050.171

3.070.479.847

3.682.011.321
357.301.000
5.178.053.426
1.229.488.509

1.195.050.171

2.753.514.746

3.682.011.321

357.301.000

5.178.053.426
1.229.488.505
1.195.050.171

2.753.514.746

9.454.330.848

1.149.488.509
3.682.011.321

3.125.273.969

9.454.330.848

1.145.488.509
3.682.011.321

3.125.273.969

9.217.365.747

1.229.488.509
3.682.011.321

2.915.321.612

0.217.365.747

1.229.488.509
3.682.011.321

2.915.321.612

15. NGUOI MUA Tm; TIEN TRUGC NGAN HAN

Bén lién quan

- Téng Céng ty Cb phin Xuft nhip khiu va X4y dyng Viét Nam

- Céng ty Cd phin Déu tr va Phit trién Du lich Vinaconex
- Céng ty Cb phin Tu vin X4y dyng Vina - VCC'

- Céng ty Cb phin Bat dong sdn Vinaconex

- Céng ty TNHH MTV Vinaconex Diu tu

- Céng ty Cb phin DAu t va Phat trién Bét dgng san Cotana Capital

- Céng ty Cb phdn Tap doan Cotana

Bén khidc
- Céng ty TNHH Béo Tin Son Ting
- Céng ty TNHH Long Phuong
- Cdc khach hing khac
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31/12/2024 01/01/2024
VND VND
2.292.968.220  4.135.505.087
645.482.208 680.482.208
148.200.000  1.248.000.000
452,810.000 452.810.000
21.522.000 21.522.000
365.388.100 365.388.100
159.565.912 867.302.779
500.000.000 500.000.000
3.445.337.988  3.792.465.702
1.100.000.000  1.100.000.000
657.249.700 657.249.700
1,688.088.288  2.035.216.002

5.738.306.208

7.927.970.789
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Céng ty Cd phiin Tur vén Xiy dung Vinaconex
Thng 4 - 5, nha D9, dudng Khuét Duy Tién,
P. Thanh Xuin Béc, Q. Thanh Xuin, TP. Ha Nji

Bio ¢do thi chinh riéng

cho nZim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

17. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

- Chi phi phii tra céc thiu phy khic

18. PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Chi tiét theo ndi dung
- Kinh phi céng doan
- Bio hiém xi héi
- Bio hiém y té
- Bio hiém thit nghiép
- Co tire, lgri nhudn phéi tra
- Phai tra céc vin phong truc thujc Cong ty dé thuc hign céc cong trinh, dy én
- Phai tré tién vay CBNV khong tinh 1ai
- Phai tra khéc

Chi tiét theo d6i tuyng
- Van phong Tur vin thiét ké xdy dyng sb 1
- Vin phong Tu vén thiét ké xdy dyng s 2
- Van phong Tur vén thiét ké xdy dung s6 3
- Vin phong Tu vin thiét ké CTN 56 1
- Van phong Tu vin thiét ké CTN s6 2
- Céc d6i tugng khic

31/12/2024 01/01/2024
VND WVHND
260.975.246 269.864.446
260.975.246 269.864.446
_—— ——
31/12/2024 01/01/2024
VND VYND
12.577.100 10.822.928
24.536.9635 =
5.345.393 1.015.338
1.924.472 -
86.927.500 86.927.500
16.473.364.852  15.378.262.072
1.345.445.234 1.345.445.234
536.387.125 658.515.200

18.486.508.641  17.480.988.272
— — — —

2.682.547.474
3.095.831.606
6.332.367.812
1.711.186.825
2.644.583.619
2.019.991.3035

2.417.823.447
2.985.533.817
5.612.286.848
1.711.186.825
2.644.583.619
2.109.573.716

18.486.508.641

17.480.988.272
m=———
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Céng ty Cb phin Tw vén Xay dyng Vinaconex

Thng 4 - 5, nha DY, dwémg Khuét Duy Tin, Bio cdo tai chinh riéng

P. Thanh Xufin Bic, Q. Thanh Xuén, TP, Ha N§i

cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

19. VON CHU SO HU'U

a) Bing dbi chifu bién djng vén chi sé hiru

Vén diu tr Thing dur Quy déu tir Lgi nhufn
ciachisohiu  vénchphin phét trién  chura phan phéi Chng
VND VND VND VND VND
Sé dw ddu ndim fruge  11.000.000.000  1.624.190.000  3.681.691.676 (17.659.432.956) (1.353.551.280)
. 361346898  361.346.898

Lai trong ndm trudc - -

S& dw cubi nim trude 11.000.000.000  1.624.190.000  3.681.691.676 !IT.IDEJ}B!‘LHSS} !991.2“4.382!

S6 du diu nim nay 11.000.000.000  1.624.190.000  3.681.691.676 (17.298.086.058)

L& trong ndim nay - - - 351.292.305

(992.204.382)
351.292.305

S& dw cudi nim nay 11.000.000.000  1.624.190.000  3.681.691.676 516.94&.'?93.?’53] 5640.912.071!

b) Chi tiét vén ddu twr elia chii s& hiru

Cudi nam Ty 1é Diu nam Ty 18
VND % VND %
Téng Céng ty Cb phin Xuit nhip khéu va 550.000.000 5,00 550.000.000 5,00
Xiy dyng Viét Nam
Ba Nguyén Thi Thu Huong 2.640.000.000 2400  2.640.000.000 24,00
Ong Nguyén Quang Huy 2.425.000.000 22,05  2.425.000.000 22,05
Ong Phan Héng Quang 740.000.000 6,73 740.000.000 6,73
Ong Nguyén Thanh Long 628.480.000 5,71 628.480.000 5,71
Cé déng khéc 4.016.520.000 36,51  4.016.520.000 36,51
11.000.000.000 100  11.000.000.000 100
¢) Cic giao djch vé vn voi cdc chil s¢ hiru va phin phdi ¢b tire, chia lgi nhugn
Nam 2024 Nam 2023
VND VND
Vén du tir cia chil sé hiru
- Vén gbp ddu ndm 11.000.000.000  11.000.000.000
- ¥én gop cudi ndm 11.000.000.000  11.000.000.000
Cb tirc, lpi nhuén:
- 4 tike, lgri nhudn phdi trd ddu ném 86.927.500 86.927.500
- C6 tire, lgri nhudn phai trd trong ndm - -
- C4 tike, loi nhugdn da chi trd bing tién 8 =
- 6 tike, lpri nhudn 84 chi tra b&ng et phi.-fu - E
86.927.500

- C4 tike, loi nhugdn con phdi tra cudi ndm 86.927.500
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Céing ty Cb phin Tw vén Xiy dyng Vinaconex
Téng 4 - 5, nha DY, dutmg Khuit Duy Tién,
P, Thanh Xuén Bic, Q. Thanh Xufn, TP. Ha Ngi

Bdo cdo tai chinh riéng
cho niam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

d) Cé phiéu

Sé lugng cb phitu dang ky phét hanh

S6 luong cé phidu d phat hanh va gép von diy di
- Cé phiéu phd thing

$6 Irong cb phiéu dang Tuu hanh

- Cé phiéu phé thong

Ménh gid cb phigu dang lru hinh (VND):

e) Cic quy cia Cong ty

- Quy déu tur phét trién

31/12/2024 01/01/2024
1.100.000 1.100.000
1.100.000 1.100.000
1.100.000 1.100.000
1.100.000 1.100.000
1.100.000 1.100.000

10.000 10.000

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

3.681.691.676

3.681.691.676

3.681.691.676

3.681.691.676

20. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT DONG

Ngoai té cdc logi

- Db la My

21. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu cung cép djch vu

Trong d6: Doanh thu déi véi cdc bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 31)

22. GIA VON HANG BAN

Gia vén clia dich vy di cung cip

Trong d6: Mua hang tir cic bén lién quan
{Xem thong tin chi tiét tai Thuyét minh 31)

29

Pom vi tinh 31/12/2024 01/01/2024
: 120,00

Nim 2024 Nim 2023

VND VND

12.335.594.517  9.523.228.372

12.335.594.517

9.523.228.372

9.702.038.017 9.111.565.914
Nam 2024 Nim 2023
VND VYND
10.611.146.159 6.457.728.786

10.611.146.159

6.457.728.786

335.533.859

528.738.821



Céng ty CH phéin Tw vin Xiy dyng Vinaconex
Thng 4 - 5, nha DY, dudmg Khuét Duy Tién,
P. Thanh Xuan Béic, Q. Thanh Xuéin, TP. Ha Nji

Bio cdo thi chinh riéng
cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

23. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Léi tién giri, tién cho vay

Cb tirc, lgi nhudn dugce chia

Lai chénh léch ty gi4 do danh gi4 lai s6 du cudi ndm
Doanh thu hoat ddng téi chinh khéc

Trong d6: Doanh thu tai chinh tir cde bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 31)

24. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhén cong

Chi phi khdu hao ti san ¢b dinh

Chi phi du phong

Chi phi dich vu mua ngoai va chi phi khic béng tién

Trong dé: Chi phi quén Iy doanh nghi¢p mua ciia cic bén lién quan

(Xem thong tin chi tiét tai Thuyét minh 31)

25, THU NHAP KHAC

Xir 1§ gidm khoén céng n phai tra khong xdc dinh duge déi twong (*)

Nam 2024 Naim 2023

VND VND
417.635.035  439.389.388
399.939.000 -

- 10.701

124.134 -
817.698.169 439.400.089

~ 330410835 425.588.967
Nam 2024 Nim 2023

VND VND

1.359.776.750

1.416.200.108

206.573.768 206.573.774
100.008.400 -
1.483.748.944 1.430.442.169
3.150.107.862 3.053.216.051
Nim 2024 Nim 2023
VND YND

1.008.620.519

1.008.620.519
—_——

(*) Céc khodn cong no phii trd khong xdc dinh duge dbi urong chi tra dwge Cong ty xir Iy theo céc nghi quyét phé

duyét ciia HGi dbng quan tri.
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Céng ty Cd phin Tw viin Xay dyng Vinaconex
Ting 4 - 5, nha D9, dudmg Khuit Duy Tién,
P. Thanh Xuéin Bic, Q. Thanh Xuén, TP. Ha Nji

Biio cdo tai chinh riéng
cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

26. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Téng loi nhuin ké todn trude thué TNDN
Céc khoéan diéu chinh ting

- Chi phi khding hop 1é

Céc khoan diéu chinh giam

- €48 tike, loi nhugn dwoe chia

Thu nhép chju thué TNDN

Chi phi thué TNDN hi¢n hanh (thué sudt 20%)
Tdng chi phi thué thu nhip doanh nghigp hi¢n hinh

Thué TNDN phai ndp déu nim
Thué TNDN di ndp trong nam

Thué TNDN phii ndp cubi nim tir hogt djng kinh doanh

27. CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nhin cdng
Chi phi khu hao tai san c6 djnh
Chi phi dich vu mua ngoai

28. CONG CU TAI CHINH

Quién Iy rii ro tii chinh

Nim 2024 Nam 2023
WIND YND
371.438.022 451.683.623
129.229.562 -
129.229 562 o
{399.939.000) R
(399.939.000) -
100.728.584 451.683.623
20.145.717 90.336.715
20.145.717 90.336.715
97.018.197 43.960.719
(33.688.164) (37.279.247)
83.475.750 97.018.197
Nam 2024 Nam 2023
VND VND
3.705.518.392 3.662.685.637
206.573.768 206.573.774

6.726.713.519

6.530.034.107

10.638.805.679

10.399.293.518

Céc loai rii ro tai chinh cita Cong ty c6 thé gap phai bao gdm: rii ro thi trumg, rii ro tin dung va rii ro thanh khoan.

Cong ty di xdy dung hé théng kiém sodt nhim dam béo sir cdn bing & mic hop Iy gifra chi phi rii ro phét sinh va chi
phi quan Iy riti ro. Ban Téng Giam déc Cong ty ¢6 tréch nhigm theo ddi quy trinh quan Iy rii ro de dam bao sy can

biing hop Iy gita riti ro va kigm sodt rii ro.

Riti ro thi tricimg

Céng ty c6 thé s& gap phai c4e rili ro thi trudmg nhur: Ty gi héi dodi, 13 suat.
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Céng ty Cb phiin Tw véin Xdy dymg Vinaconex

Téng 4 - 5, nha D9, duémg Khuit Duy Tién, Bio cdo tai chinh riéng
P. Thanh Xuin Béc, Q. Thanh Xuén, TP. Ha Nji cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024
Ruli ro vé ty gid hii doai;

Céng ty chiu rii ro vé ty gid khi cd cac giao dich thye hién bing don vi tién t& khdc voi dbng Viét Nam nhu: vay,
doanh thu, chi phi, nhap khéu vat tu, hang hoa, may méc thiét bi,...

Rii ro vé 1 sudt:

Céng ty chiju rii ro vé 13i sudt do gia trj hop 1¥ cla cdc Tudng tién trong twong lai cia mit cng cy tai chinh s& bién
déng theo nhitmg thay di cta 1ai sudt th tredmg khi Cing ty c6 phat sinh cdc khodn tin giri c6 hodc khéng c6 ki han,
céc khoan vay va ng chiu 1di sudt thi ndi. Cong ty quén Iy rii ro & sudt bing cach phan tich tinh hinh canh tranh trén
thi truémg dé cé dugc cdc 1i sudt c6 lgi cho muc dich cia Céng ty.

Riti ro tin dung

Rili ro tin dung 14 rii ro ma mét bén tham gia trong m{t cong cu tai chinh hodc hop dbng khéng c6 kha niing thyre hién
dwoc nghia vu ciia minh dén dén tén thit v& tai chinh cho Céng ty. Cong ty ¢6 céc rdi ro tin dyng tir hoat djng san Xuat
kinh doanh (chi yéu déi véi cdc khodn phai thu khéch hang) va hoat djng tai chinh (bao gbm tién gtri ngin hing, cho
vay v cac cong cu tai chinh khéc).

Tir | nim tré Trén 1 nim
xubng dén 5 nam Trén 5 nim Céng
Tgi ngay 31/12/2024 VND VND VND VND
Tién va cée khoén twong duong tién 738.785.505 . - 738.785.505
Phai thu khach hang, phai thu khdc 13.171.128.513 . - 13.171.128513
Céc khoan cho vay 4.600.000.000 8 - 4.600.000.000
18.509.914.018 e - _ 18.509.914.018

Tai ngay 01/01/2024
Tién vi cdc khodn trong duong tién 1.238.771.084 5 - 1.238.771.084
Phai thu khach hang, phai thu khic 11.602.598.258 - - 11.602.598.258
Céc khoan cho vay 5.600.000.000 - - 5.600.000.000

18.441.369.342 - - 18.441.369.342

Rili ro thanh khodn
Rili ro thanh khodn 14 riti ro Cong ty gip kho khiin khi thyc hién cdc nghia vy tai chinh dén han thanh todn do thiéu vén.

Thai han thanh todn ciia céc khodn no phai trd tai chinh dya trén cic khoan thanh todn dy kién theo hop déng (trén co
s& dong tién cla céc khoan gdc) nhu sau:

Tir 1 nam tré Trén 1 niim
xubng dén 5 nim Trén 5 nim Cong
Tai ngay 31/12/2024 VND VND VND YND
Phai tra ngudi ban, phai tri khic 27.940.839.48% - - 27.940.839.4589
Chi phi phii trd 260.975.246 - - 260.975.246
28.201.814.735 - - 28.201.814.735
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Ching ty Cb phin Tw viin Xdy dyng Vinaconex

Ting 4 - 5, nha DY, dudmg Khuit Duy Tién, Bio cio tai chinh riéng
P. Thanh Xuén Béc, Q. Thanh Xuén, TP. Ha Nji cho nim tai chinh két thiic ngiy 31/12/2024
Tir 1 nim trés Trén 1 nim -

xuéng dén 5 nam Trén 5 nam Cong

Tai ngay 01/01/2024 VND VND VND VND
Phéi trd ngudi ban, phai trd khic 26.698.354.019 . - 26.698.354.019
Chi phi phai tra 269.864.446 - - 269.864.446
26.968.218.465 - - 26.968.218.465

Céng ty cho ring mirc 43 tap trung rili ro d6i véi viée trd no 1a cd thé kiém soét duge. Céng ty c6 khi ning thanh todn
céic khoan no dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir céc tdi sn ti chinh ddo han.

29, THONG TIN KHAC

Theo Bién ban lam viéc gitta Téng Céng ty Cé phén Vinaconex, Céng ty C4 phin Xy dung 1 va Céng ty C8 phén Tu
vin Xy dung Vinaconex ngay 03/11/2017 va Céng vén sh 2370/2017/CV-TKTH ngy 07/12/2017 ciia Céng ty Cb
phéin Tu vén Xay dymg Vinaconex thi Céng ty C4 phin Tu vén Xay dung Vinaconex chép thugn bin giao tai sin cb
dinh 14 tru s& Cong ty tai ting 4 va ting 5 toa nha D9 Khut Duy Tién cho Céng ty Cb phén Xay dyng 1 dé thye hién
dir 4n déu tur xdy dung toa nha hin hop Vinaconex 1 va Céng ty Cb phin Tu vin X4y dyng Vinaconex s& nhn 12 500
m2 sin xdy dyng van phong sau khi dir 4n hon thanh di diéu kién ban giao.

Pén nay, du 4n nay viin dang trong giai dogn ch UBND Thanh phd Ha Néi phé duyét vige diéu chinh thiét ké.
30, NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng c6 su kién trong yéu nio xdy ra sau ngay két thic nam tai chinh doi héi phai duge diéu chinh hay cdng hé trén
Bdo cdo tdi chinh riéng nay.

31, NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN
Danh séch méi quan hé giita cdc bén lién quan va Cong ty nhir saw;

Bén li€n quan Mibi quan h§

Téng Cong ty Cb phan Xuat nhap khau vi Xy dung Viét C déng lom (Cong ty me cli 42 thodi von)

Céng ty C& phin Tur vén xdy dung Vina - VCC Céng ty con

Céng ty Cb phin Bét dong san Vinaconex Bén lién quan cia C6 ddng lén (Cong ty me cii 42
Céng ty Cb phin Co dién Vinaconex Céng ty con clia Cd dong 1én (Cong ty me cii di thodi
Céng ty C6 phin Phat trién Thuong mai Vinaconex Céng ty lién két clia CA déng 16n (Cong ty me cii dd
Céng ty Cb phin Xay dyng s6 1 Céng ty con ciia Cb déng 16n (Céng ty me cii dd thodi’
Céng ty C& phin Xay dung 56 17 Céng ty con ciia Cb déng 1ém (Céng ty me cil da thodi
Céng ty Cb phin Xay dyng s6 4 Céng ty con ciia Cb déng lém (Céng ty me cii di thodi
Céng ty TNHH MTV Vinaconex Bau tir _ Céng ty con ciia Cb déng lém (Céng ty me cil 44 thodi
Céng ty Cb phin Piu tur va Phat trién du lich Vinaconex Céng ty lién két ciia C déng 16m (Cong ty me cii da
Céng ty Cé phin Vinaconex Thiét ké va Noi that Céng ty cé chung thanh vién Ban Gidm dbc véi C8
Céng ty Cb phin Tip doin Cotana Céng ty c6 thanh vién Ban diéu hanh déng thoi lim
Cong ty CA phin Diu tu v Phit trién Bét déng san Cotana Cdng ty con cia Tip doan Cotana

Céng ty Cb phin Tu van Xdy dymg Cotana Céing ty con ciia Tép doén Cotana

Va cac thanh vién Hoi ddng quén tri, Ban Téng Gim dbc,

Ban Kiém sodt
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Céng ty Ch phiin Tw vin Xdy dung Vinaconex
Téng 4 - 5, nha D9, dudmg Khuét Duy Tién,
P. Thanh Xufin Bic, Q. Thanh Xudn, TP. Ha Ngi

Bio edo tai chinh riéng
cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Mgodi céc théng tin vii cdc bén lién quan d3 trinh bay tgi cic thuyét minh trén, Céng ty con cé cdc giao dich phit sinh

trong ki va sb dur tai ngay diu k¥, két thic ky ké toan véi cée bén lién quan nhur sau:

Giao dich phat sinh trong nam:

Nam 2024 Niim 2023

VND VND

Doanh thu bén hang va cung cip dich vy 9.702.038.017  9.111.565.914
64.814.815  1.255.710.956

Téng Céng ty Cd phin Xuft nhip khiu va Xay dyng Viét Nam
Céng ty Cb phdn DAu twr va Phit trién du lich Vinaconex
Céing ty Cé phiin DAu tr va Phét trién Bit dong san Cotana Capital

2.847.615.048
6.789.604.154

1.318.930.765
6.116.666.137

Céng ty C6 phin Tu vén Xay dyng Cotana - 420.258.056
Mua hang 335.533.859 528.788.821
Cong ty CA phin Déu tr va Phat trién Bt ding sin Cotana Capital 4.699.600 5.030.488
Céng ty Cb phiin Tip doin Cotana - 12.000.000
Céng ty Cb phin Tur vén Xdy dyung Cotana 330.834.259 511.758.333
Thu hdi cho vay ngiin han - 1.400.000.000
Céng ty Cé phin Du tu va Phét trién B4t dfng sin Cotana Capital - 1.400.000.000
Doanh thu tai chinh 330.410.835 425.588.967
Céng ty Cd phin Déu tu va Phét trién Bdt dfng san Cotana Capital 330.410.835 425.588.967
Giao dich véi cde bén lién quan khéc nhur saw:
Chirc vy Niim 2023 Nam 2023

Thu nhip ciia nguwdi quin Iy chi chit VND VND
Thii lao va thu nhip thanh vién H§i déng qudn tri
- Nguyén Thj Thu Huong Chil tich 385.111.111 317.111.111

385.111.111 317.111.111
Tién lwong, thwdng va cic khodn lgi ich khéc ciia Tng Gidm ddc vi ngudi quén Iy khic
- Nguyén Quang Huy Téng Giam dbc 433.369.610 375.321.596
- Poédn Vil Long Phé Téng Gidm dbc 239.367.333 250.461.719
- Vii Ngoc Minh Phé Téng Giam dée 276.567.122 300.482.922

949.304.065 926.266.237

Nzoai giao dich véi bén lién quan néu trén, céc bén lién quan khic khong phat sinh giao djch trong nim vi khéng c6 sb

dur tai ngay két thiic nim tai chinh véi Céng ty.
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Céng ty Cb phin Tuw véin Xiy dyng Vinaconex
Téng 4 - 5, nha DY, duémg Khuft Duy Tién,
P. Thanh Xufn Bic, Q. Thanh Xuén, TP. Ha Néi

Bio cdo tai chinh riéng
cho nim t&i chinh két thic ngay 31/12/2024

32. SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh 12 sb lidu cia Béo cdo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic 31/12/2023 da dwge Céng ty TNH
Hing Kiém todn AASC kiém toén.

Ha Ngi, ngéy 20 thing 03 ndm 2025

Ngwdi lip biéu Ké todn trudng Thng Gidm dbe

Nguyén Hing Chung Nguyén Hong Chung
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