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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP TRUONG SON
Khu céng nghiép Chau Son, phwéng Chau Son, thanh pho Pha Ly, finh Ha Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tong giam déc Céng ty C4 phan DAu tur va Xay 1ap Truéng Son (sau day goi tit 14 “Céng ty") trinh bay
Bao cao cla minh cling vdéi Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2024

THONG TIN CONG TY

Cong ty C6 phan Dau tw va Xay Iap Triéng Son duge thanh 1ap va hoat déng theo Giay chirng nhan dang
ky kinh doanh s6 0700210210 dang ky 1an G4u ngay 29 thang 8 nam 2002, d&ng ky thay ddi lan thir 16 ngay
23 thang 11 nam 2023 do S& Ké hoach va Bau tu tinh Ha Nam cép. Céng ty duoc chuyén ddi loai hinh tir

cang ty trach nhiém hiru han sang céng ty cé phan theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh thay ddi lan
thir 11 ngay 14 thang 01 nam 2019,

CAC THANH VIEN HOI BONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vién Hoi dong quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc Céng ty trong n&m tai chinh va cho
dén ngay lap bao cdo nay bao gbm:

Héi déng quan tri
Ho va tén Chirc vy
Ong Nguyén Van Trudng Chd tich
Ong Bang Van Thuyét Pho chi tich ( bd nhiém ngay 22/04/2024)
Ong Boan Van Thanh Thanh vién
Ong Nguy&n Xuan Chinh Thanh vién
Ong Bang Tran Thanh Thanh vién déc lap
Ban Kiém soat
Ho va tén Chure vy
Ba Chu Hai Yén Trwedng ban Kiém soat
Ba Hoang Thi Thao Thanh vién
Ong Nguyén Van Théa Thanh vién
Ban Téng Giam doc
Ho va tén Chire vu
Ong Boan Van Thanh Téng Giam déc
Ong Lé Son Tang Pho Téng Giam déc

Nguroi dai dién theo phap luat ciia Cong ty trong nam tai chinh va cho én thei diém I4p bao cdo nay 1a Ong
Nguyén Van Trirdng - Ch tich Héi déng Quan tri,

Ong Boan Van Thanh dugce 6ng Nguyé&n Van Truéng Gy quyén ky Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két
thic ngay 31 thang 12 ndm 2024 theo Giay Uy quyén S6 02/TS-UQ ngay 02 thang 01 nam 2023,

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gid Quéc t& duoc chi dinh Ia kidm todn vién thire hién kiém toan Bao cao
tai chinh cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024 clia Céng ty.




CONG TY CO PHAN DAU TU' VA XAY LAP TRUONG SON
Khu cong nghiép Chau Son, phwéng Chau Son, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (tiép theo)

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC DOI VOl BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam dbc Céng ty cé trach nhiém lap Bao cao tai chinh phan anh mét céch trung thire va hop Iy
tinh hinh tai chinh ca Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024, ciing nhw két qua hoat dgng kinh doanh va
tinh hinh lwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024, phit hop véi chudn mue
ke toan, ché dé ke toan doanh nghiep Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc I&p va trinh bay
bao cao tai chinh. Trong vigc lap bao cdo tai chinh nay, Ban Téng Giam déc duoc yéu chu phai:

* Lua chon cac chinh sach ké toan thich hep va &p dung céac chinh sach dé mat cach nhét quan;

« Bua ra cac xet doan va wéc tinh mét cach hop Iy va than trong;

« Neéu rd cac nguyén tac ké toan thich hop ¢b duoc tuan thi hay khéng, cé nhitng ap dung sai léch trong
yéu can duroc cong b va gidi thich trong bao cao tai chinh hay khéng;

* Lap bao cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir truéng hop khong thé cho réing Cang ty s& tiép tuc
hoat d&ng kinh doanh: va

* Thiét ké va thuc hién hé thénz kiém soat néi bo mot cach hiu higu cho myc dich 1ap va trinh bay bao c4o
tai chinh horp Iy nham han ché rdi ro va gian lan.

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém dam bao rang sd ké toan duoc ghi chép mot cach phi hop dé
phan anh mot cach hop Iy tinh hinh tai chinh clia Céng ty & bét ki thai diém nao va dam bao réng bao cdo tai
chinh tuén thd chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viet Nam va cac quy dinh phap Iy ¢ lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh. Ban Tong Giam déc cling chiu trach nhiém dam bao an toan

cho tai san cia Cong ty va thire hién cac bién phap thich hop dé ngan chin va phat hién cac hanh vi gian lan
va sai pham khac.

Ban Téng Giam déc xac nhan ring Cong ty 63 tuan thi cac y&u cau néu trén trong viéc 1ap bao cao tai chinh.
PHE DUYET BAO CAO TAI CHIiNH

Ban Tong Giam déc phé duyét Bao cdo tai chinh dinh kém. Bao cao tai chinh da phan &nh trung thuc va hep
Iy tinh hinh tai chinh cda Coéng ty tai thei diém ngay 31 thang 12 nam 2024, cting nhu két qua hoat dang kinh
doanh va cac ludng Iwru chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024, phu hgp véi
céc chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghi¢p Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly co lién
quan dén viéc I4p va trinh bay Bao cao tai chinh,

CAM KET VE CONG BO THONG TIN

Ban Tong Giam dbc cam két réing Cong ty tuan thu Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cda Thi
tirong Chinh phd Quy dinh chi tiét thi hanh mot sb dieu cla Luat chirng khoan va Céng ty khéng vi pham
nghia vu f;:j b g tin theo quy dinh tai Thong tw s& 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cla Ba Tai chinh

Ong Boan Vian Thanh
Tong Giam déc
Ha Nam, ngay 10 thang 03 nam 2025
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Coéng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Qudc té nﬂﬂ
International Auditing and Valuation Company Limited

AUDIT AND VALUATION

So: 26083/2024/BCTCNAV

BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh guri: Cac cb déng
Héi dong quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam dbc
Céng ty Co phan Dau tw va Xay lap Trwdng Son

Chung t6i da kiem toan Bao cao tai chinh kém theo clia Céng ty Cé phan Dau tw va Xay 1ap Trueng Son (goi
tat la "Cong ty"), duoc lap ngay 10 thang 03 nam 2025, tir trang 05 Gén trang 44, bao gdbm Bang can dbi ké
toén tai ngay 31 thang 12 nam 2024, Bao cdo két qua hoat Géng kinh doanh, Bao cdo Iwu chuyén tién t& do
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024 va cac thuyét minh Bao cdo tai chinh kém theo.

Trach nhiém cda Ban Téng Giam déc

Ban Tong Giam déc Céng ty chiu trach nhigém vé viéc Iap va trinh bay trung thuc va hop Iy Bao cao tai chinh
ctia Cong ty theo chudn muc ké todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cd lign
quan dén viéc |ap va trinh bay Bao cdo tai chinh va chju trach nhigém vé kiém soat ndi bd ma Téng Giam déc
x&c dinh |a can thiét dé& dam bao cho viéc lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh khong c6 sai sét trong yéu do
gian 1an ho&c nham lan,

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cua ching t6i 1a dua ra y kién vé Bao cdo tai chinh dwa trén két qua cla cude kiém toan. Ching
toi da tién hanh kiém toan theo cac Chudn muc Kiém toan Viét Nam. Cac Chudn muc nay yéu cau chiing toi
tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé& dao dire nghé nghiép, 1ap ké hoach va thie higén cudc kiém toan dé
dat duoc sw d3m bao hop Iy ve viéc liéu Bao céo tai chinh cla Céng ty cd con sai sot trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gém thuwe hién cac thi tuc nhdm thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac sb ligu
va thuyét minh trén Bao cao tai chinh. Cac thi tuc kiém toan duoc Ieka chon duwra trén xét doan ciia kiém toan
vién, bao gom danh gia rii ro co sai sot trong yéu trong Bao cdo tai chinh do gian lan hoac nham 1an. Khi thuc
hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat néi bd clia Cong ty lién quan dén viéc lap
va trinh bay Bao cao tai chinh trung thwc, hop Iy nham thiét ké cac thi tuc kiém todn phit hop véi tinh hinh
thire t&, tuy nhign khong nhdm muyc dich dua ra § kién vé hiéu qua clia kiém soat néi bd cila Cong ty. Céng
viec kieém toan cling bao gom danh gia tinh thich hop cia cac chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh hop
Iy cla cac woc tinh ké toan clia Ban Téng Giam ddc cling nhu danh gia viéc trinh bay tdng thé Bao cao tai
chinh.

Chting t6i tin tudng rang cac bang chirng kiém toan ma ching t6i da thu thap duoc 1a day dd va thich hop
lam co s& cho § kien kiém toan cla ching toi.

Y kién cua Kiém toan vién

Theo y kien ching toi, Bao cao tai chinh d& phan anh trung thwe va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh cia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024, clng nhu két qua hoat dang kinh doanh va tinh
hinh Iru chuyén tién t& cho nam tai chinh két thiic ciung ngay, phi hop vdi cac Chudn muc ké toan Viét Nam,
Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién guan dén viéc 1ap va trinh bay Bao
cao tai chinh,

LK21 Khu nhé & Béc Ha, Phudng M§ Lao, Quan Ha Bang, TP. Ha Nai 3
LK21 Bac Ha Residential Area, Mo Lao Ward, Ha Dong District, Hanoi City
Tel: +84 247 303 2668 © Website: hitps:/fiav.com.vn
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (tiép theo)
Vin dé khac

Bao cao tai chinh cla Cong ty Cé phan Bau tw va Xay Iap Truéng Son cho nam tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nam 2023 da dwgc kiém toan bai Kiém toan vién va Céng ty kiém toan doc lap khac. Kiém toan vién
ciia don vj kiém ”&n nay da dwa ra y kién chap nhan toan phan.
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NGUYEN MINH TU NGUYEN Ki ANH

Phoé Giam déc Kiém toan vién
S& Gidy CNEKHN kiém toan: 2721-2023-283-1 S6 Gidy CNBKHN kiém toan: 3331-2022-283-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA QUOC TE
Ha Nai, ngay 10 thang 03 nam 2025



CONG TY CO PHAN DAU TP VA XAY LAP TRUONG SON Mau s6 B 01 - DN

Khu céng nghiép Chau Son, Phuéng Chau Son, Thanh phé Phd Ly, Tinh Ha Nam

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024

N . _: Thuyét Sé cudi nam S6 dau ndm
TAI SAN Ma so ik VND VND
A. TAI SAN NGAN HAN 100 449.292.431.882 381.351.719.144
. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 4.1 123.206.220.051 65.860.531.119
1. Tién 111 123.206.220.051 65.860.531.119
Il. Bau tw tai chinh ngén han 120 3.142.990.803 3.011.575.963
1. Bau tw ndm gilr dén ngay dao han 123 4.2 3.142.990.803 3.011.575.963
lll. Cac khoan phai thu ngan han 130 234.659.240,978 219.778.781.801
1. Phai thu ngan han cta khach hang 131 4.3 232.604.528.858 206.379.686.589
2. Tra trwde cho ngudd ban ngén han 132 44 5.292.625.370 14.482.451.260
3. Phdi thu ngan han khac 136 45 450.000.000 60.272.100
4. Dy phong phai thu ngén han khé dai 137 486 (3.687.913.250) (1.143.628.148)
IV. Hang ton kho 140 4.7 86.397.093.362 92.475.545.321
1. Hang tén kho 141 86.397.093.362 92.475.545.321
V. Taisan ngan han khac 150 1.886.886.688 225.284.940
1. Thulva cc khodn khc phéi thuNna ., o 1.886.866.688 225.284.940
(§[[lwlw
B. TAI SAN DAI HAN 200 193.837.714.002 203.869.910.171
. Cac khodn phai thu dai han 210 8.570.974.558 9.770.974.558
1. Phai thu dai han clia khach hang 21 43 8.570.974.558 9.770.974.558
Il. Taisan cb dinh 220 148.128.126.640 157.171.725.046
1. Tai an ¢b dinh hiku hinh 221 49 148.128.126.640 157.171.725.046
- Nguyén gia 222 300.074.915.995 290.199.199.465
- Gid tri hao mon lay ké 223 (151.946.789.355) (133.027.474.419)
. Bét déng san dau tw 230 . -
IV. Tai san d& dang dai han 240 32.490.867.752 32.348.339.963
1. Chi phi xdy dyng co ban d& dang 242 410 32.490.867.752 32.348.339.963
V. Bau tw tai chinh dai han 250 - .
V. Taisan dai han khac 260 4.647.745.052 4.578.870.604
1. Chi phi tra trude dai han 261 4.1 4.647.745.052 4.578.870.604
TONG CONG TAI SAN 270 643.130.145.884 585.221.629.315

(270 = 100 + 200)

Cdc thuyét minh kém theo Ia mot b phin hop thanh cia Béo cdo tai chinh nay
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP TRUONG SON

Khu céng nghiép Chau Son, Phidng Chau Son, Thanh phé Phi Ly, Tinh Ha Nam

Méu sé B 01 - DN

BANG CAN DOI KE TOAN (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024

_ _: Thuyét 86 cudi nam S6 dau nam

NGUON VON Ma sb i N VND
C. NOQ PHAITRA 300 246.892.686.417 212.359.287.531
L. Ne¢ ngén han 310 240.775.138.194 203.360.827.216
1. Phai trd nguai ban ngsn han 311 412 128.459.388.230 53.583.564.019
2, Ngudi mua tra tién treéc ngan han 312 413 32.413.201.236 45.625.994 429
3. Thué va cac khodn phai ndp Nha nude 313 4.8 2.965.964.261 4.979.065.576
4. Chi phi phdi tra ngan han 315 414 256.441.873 240,418,658
5. Vay va no thué tai chinh ngan han 320 4.15 76.666.375.198 98.918.017.138
6. (Quy khen thudng, phic lyi 322 13.767.396 13.767.396
Il.  Ng dai han 330 6.117.548,223 8.998.460.315
1. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 4.15 6.117.548.223 8.998.460.315
D. VON CHU SO& HO'U 400 396.237.459.467 372.862.341.784
I.  Vén chu sé hiru 410 4.16 396.237.459.467 372.862.341.784
1. Von gép cla chi s& hiu 411 350.000.000.000 350.000.000.000

;ﬁéf”’é“ PG theng e quyenbieu .. 350.000.000.000  350.000.000.000
2. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421 46.237.459.467 22.862.341.784

“LNSTchin phénphoifiy ki cln 22 862 341,784 12.951.380.756

cubi ky trudc

- LNST chura phén phéi ky nay 421b 23.375.117.683 9.910.961.028
Il.  Nguén kinh phi va qui khac 430 - -

TONG CONG NGUON VON

(440=300+400) 440 643.130.145.884 585.221.629.315
<______ .
Ngui lap biéu Ké toan trwéng Téng Giam déc

Nguy&n Thj Hing Déng Thj Chinh Doan Vin Thanh
Ha Nam, Viét Nam

Ngay 10 thang 03 nam 2025

Cédc thuyét minh kém theo (& mat b@ phan hop thanh ctia Bao céo tai chinh nay 5]




CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP TRUONG SON
Khu cong nghiép Chau Son, Phugng Chau Son, Thanh phd Phi Ly, Tinh Ha Nam

Mau sé B 02 - DN

10.
11.

12

13.
14.
15.
17.

18.

18.

CHI TIEU

. Céac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuén vé ban hang va cung cép
" dich vu (10 = 01 - 02)

. Gia vbn hang ban
Lei nhuén gép vé ban hang va cung cép
* dich vu (20 = 10 - 11)

. Doanh thu hoat déng tai chinh

. Chi phi tai chinh
Trang do: Chi phi 15i vay
. Chi phi ban hang
. Chi phi quan ly doanh nghiép

Lei nhudn thuan tir hoat déng kinh doanh
{30 = 20 + (21 - 22) - (25 + 26))

Thu nhép khac
Chi phi khac

Lei nhéan (L6) khac (40 = 31 - 32)

Ma
s0

. Doanh thu ban hang va cung cip dichvu 01

02
10
11

20

21
22
23
25
26

30

3
32
40

Tong loi nhuan ké toan trwéc thué

(50=30+40)

Chi phi thué TNDN hién hanh

50
51

Lo nhuén sau thué thu nhap doanh

nghiép

(60 = 50 — 51 - 52)
Lai co’ ban trén cd phiéu

Lai suy giam trén cé phiéu

60

70

71

Thuyét

minh
5.1
52

2.3

54
5.5

56
5.7

58
5.9

5.10

5.11

511

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024

Ngwéi lap biéu
Nguyén Thi Hang

Ké toan trwérng
Bang Thj Chinh

Nam nay Niam truwdc
VND VND
654.222.770.225 369.631.248.427
1.556.018.323 416.358.198
652.666.751.902 369.214.890.229

583,252 259.362

325.946.441.324

59.414.492.540 43.268.448.905
492.282.398 284.073.163
5.212.631.201 9.276.680.434
5.212.631.201 9.276.680.434
6.754.266.953 8.133.930.543
18.721.365.513 13.055.183.024
29.218.511.271 13.086.728.067
390.168.229 414.683.882
49.597.556 486.206.219
340.570.673 (71.522.337)
29.559.081.944 13.015.205.730
6.015.964.261 2.996.244.702

23.543.117.683

10.018.961.028

Téng Giam déc
Boan Van Thanh
Ha Nam, Viét Nam

Ngay 10 thang 03 ndm 2025

Céc thuyét minh kém theo 14 mot b6 phan hop thanh cia Béo céo 1ai chinh nay
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY LAP TRUONG SON
Khu cong nghiép Chau Son, Phuong Chau Son, thanh phd Phii Ly, Tinh Ha Nam

Mau sé B 03 - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024
(theo phuong phép gian tiép)

. Mi Thuyét Nim nay Nam trwée
CHITIEU sé minh VND VND
, Luu CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG KINH
" DOANH
1. Loi nhudn truée thué 01 29.559.081.944 13.015.205.730
2. Biéu chinh cho cé4c khoan
- Khéu hao tai sin cb dinh, bt déng san daute 02 20.571.601.286  20.925.457.081
- Cac khoan du phong 03 2.544.285.102 574.637.668
- Lai, 16 chénh léch ty gia héi doai do danh gid lai
cac khoan muc tién t& co géc ngoai té 04 10.611.182
- L&i 18 tir hoat dong déu tuw 05 (749.105.112) 5.113.195.255
- Chi phi li vay 08 5.212.631.201 9.276.680.434
3. Leinhuan tir hoat dgng kinh doanh trudc 08 57.149.105.603  48.905.176.168
thay doi von lwu dong
- Téng, gidm cac khodn phai thu 09 (17.886.346.027)  (7.088.091.392)
- Tang, gidm hang tbn kho 10 6.078.451.959 7.062.747.111
- Tang, giam cac khoan phai trd (Khéng ké i vay
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nop) L wF.208.680.458 9.040,045.540
- Téng, giam chi phi tra trrde 12 (68.874.448) (2.220.976.072)
- Tién I&i vay da tra 14 (5.276.607.986) (9.036.261.776)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 16 (5.824.510.855) (1.276.296.658)
Lwu chuyén tién thuén tie hoat déng kinh doanh 20 91.480.098.744 45.386.340.921
Il. LU'U CHUYEN TIEN T(F HOAT DONG DAU TU'
1. fhrgfé THRIAM, My g TRCE Mice TEDH (9.720.223.338)  (17.669.506.439)
9 E&:CM thanh ly, nhuong ban TSCH va cac TSDH 22 357 500,000 557 732.000
3. ;I{';]éér::cm cho vay, mua cac céng cu no clia don vi 23 (22.223.843.437) _
4. Thu hoi cho vay, ban lai cac céng cu no khac 24 22.092.428.597 -
5. Tién thu 1&i cho vay, cé tirc va loi nhuan dwoc chia 27 492.282.398 78.189.682
Lwu chuyén tién thuan te hoat dong dau tw 30 (9.001.855.780)  (17.033.584.757)

Céc thuyét minh kem theo 14 mot bd phén hop thanh cda Bdo cdo tai chinh nay




CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP TRUONG SON R
Khu céng nghiép Chau Son, Phiréng Chau Son, thanh phé Phd Ly, Tinh Ha Nam Mau sé B 03 - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2024
(theo phuong phép gién tiép)

Mi Thuyét Nim nay Nim trwdée
CHITIEU s6 minh VND VND
y, LYY CHUYEN TIEN TL* HOAT DONG TAI
" CHINH
1. Tién thu tir di vay 33 6.1 167.355.870.33¢  230.811.827.257
2. Tién trd no gbc vay 34 8.2 (192.488.424.366) (227.904.792.906)
Luu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh 40 (25.132.554.032) 2.907.034.351
Lwu chuyen tién thuan trong nam
(50=20+30+40) 50 57.345.688.932 31.259.790.515
Tién va twong dwong tién diu nim 60 65.860.531.119 34.600.740.604
Anh hudng cla thay ddi tf gia héi dosi quy déi 81 )
ngoai t& )
Tién va twong dwong tién cudi nim
(70=50+60+61) 70 123.206.220.051 65.860.531,119
C-_-—-—'__'_ =
Ngwi Iap biéu Ké toan trwéng Tong Giam déc
Nguyén Thi Hang Dang Thj Chinh Doan Van Thanh
Ha Nam, Viét Nam
MNgay 10 thang 03 ndm 2025
Céc thuyét minh kém theo 14 mét bo phén hop thanh cla Béo céo tai chinh nay g




CONG TY CO PHAN BAU T VA XAY LAP TRUONG SON Miu s6 B 09 - DN
Khu céng nghiép Chau Son, Phuéing Chau Son, thanh phé Phd Ly, Tinh Ha Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2024

Céc thuyét minh nay I mét bo phan hop thanh va cdn duoc doc déng thei voi céc béo céo tai chinh kém theo.

1.

1.1.

1.2,

1.3.

1.4.

1.5.

2.1,

DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hivu von

Cong ty C6 phan Bau tu va Xay I&p Truong Son duoc thanh 1ap va hoat déng theo Gidy chirng nhan
dang ky kinh doanh s6 0700210210 dang ky 1an dau ngay 29 thang 8 nam 2002, dang ky thay déi lan
thir 16 ngay 23 thang 11 ndm 2023 do S& Ké hoach va Bau tw tinh Ha Nam cép. Céng ty dwoc chuyén
ddi loai hinh tir cong ty trach nhiém hiru han sang cong ty cd phan theo Gidy chirng nhan dang ky kinh
doanh thay ddi lan thir 11 ngay 14 thang 01 nam 2019,

Von dieu I clia Cong ty 14: 350.000.000.000 déng (Bng chik: Ba trdm ndm muoi ty déng). Vén diéu l&
thuc gop den ngay 31 thang 12 nam 2024 I3 350.000.000.000 dong; tweng dwong 35.000.000 b phan,
ménh gia mot co phén 1a 10.000 déng.

Tong s6 nhan vién cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024 Ia- 147 nguwdi (ngay 01 thang 01 nam
2024 110 ngudr).

Linh vwe kinh doanh

Céng ty hoat déng trong ITnh vire kinh doanh chinh & xay |ap dién va san xuét cot, coc ly t&m dir Gng
lwe.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong chinh cta Cong ty Ia:

- Xay digng cong trinh dién, chi tiét: Xay digng cong trinh dién dén 500KV (trir Xay dung va van hanh
thiy @ién da muc tiéu va dién hat nhan co y nghia dic biét quan trong vé kinh té - x5 hoi);

- San xuat bé tng va cac san pham tir bé tong, xi mang va thach cao:

- Van tai hang hoa bang dueng bd; ) )

- San xuat dién (trir Truyén tai, diéu 46 hé théng dién Quéc gia: trir Xay dirng va van hanh thiy dien
da muc tieu va dién hat nhan c6 § nghfa quan trong vé kinh té - x& hai):

- Ban budn vat ligu, thiét bi 13p dat khac trong xay dieng.

Chu ky kinh doanh théng thuwiéng

Chu ky s&n xuat, kinh doanh thong thuéng ciia Cong ty khéng qué 12 thang.
Tuyén bé vé kha nidng so sanh théng tin trén Bao céo tai chinh

S6 ligu trén Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024 so sanh dwoc voi
80 liéu turong (Png cla nam trude.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH

Co sér lap Bao cao tai chinh

Bao cao tai chinh kém theo dwoc trinh bay bing Déng Viet Nam (VND), theo nguyén tac gia gbc va phi
hop v6i chuan murc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viet Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh.

Bao cao tai chinh kém theo khéng nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va

tinh hinh It chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong 1é ké toan duoc chép nhan chung tai cac
nudc khac ngoai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN DAU T VA XAY LAP TRUONG SON Méu s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

2.2,

2.3.

3.1.

3.2,

3.3.

Gia dinh hoat déng lién tyc

Khéng cé bat ky sw kién nao gy ra sir nghi nge Ién vé kha nang hoat dong lién tuc va Céng ty khéng
co y dinh cling nhu buéc phai ngirng hoat déng, hoac phai thu hep dang ké quy md hoat déng cla
minh.

Nam tai chinh

Nam tai chinh cla Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.
TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Uéee tinh ké toan

Viéc 1ap bao cao tai chinh tuan thd theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh yéu cau Ban Téng
Giam doc phai co nhirng wéc tinh va gid dinh anh hirdng dén sé liéu bio cao vé cdng ng, tai san va
viec trinh bay cac khodn cong no va tai san tiém tang tai ngay lap bao céo tai chinh cling nhuw cac sb
liéu bao cao vé doanh thu va chi phi trong suét ky hoat dong. M&c di céc wérc tinh ké toan dworc lap
béng tat c& sw hiéu biét clia Ban Téng Giam déc, sé thue t phat sinh c6 thé khac véi cac wéc tinh,
gia dinh dét ra.

Chudn myc va Ché d6 ké toan ap dung

Ché do ké toan 4p dung

Cong ty ap dung Ché dd Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tr sé 200/2014/TT-BTC nga
22/12/2014 ciia BO Tai chinh va Thong tur s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 clia B Tai chinh ve
viéc stra doi, bo sung mat sé didu cla Thong tw s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé vie tuén thi Chudn murc ké todn va Ché dé ké todn

Codng ty d3 ap dung cac Chuan muc ké toan Viégt Nam va cdc van ban hwéng dan Chuin mige do Nha
nude da ban hanh. Cac béo cdo tai chinh duoc Iap va trinh bay theo dung moi quy dinh clia teng
chuan mue, théng tu hudng dan thure hién Chudn mire va Ché do ké tan doanh nghiép dang ap dung.

Cac nghiép vu bang ngoai té

Cac giao dich béng ngoai té trong nam tai chinh duoc quy déi ra dong Viét Nam theo ty gia thue té tai
ngay giao dich.

Ty gia giao dich nay dwoc 4p dung theo nguyén tac sau:

- Khi mua ban ngoai té: I ty gia dwoc quy dinh trong hgp dong mua, ban ngoai t& gitka Céng ty va
ngan hang thwong mai:

- Khi ghi nhan no phai thu: I ty gia mua cia ngan hang thuong mai noi Céng ty chi dinh khach hang
thanh toan tai thevi diém giao dich phat sinh:

- Khi ghi nhan no phai tra: 1a ty gia ban clia ngan hang thuwreng mai noi Cong ty di kién giao dich tai
théri diém phat sinh;

Ty gia giao dich thirc té khi danh gia lai cac khodn muyc tién t& co gbe ngoai té tai thoi diém lap Bao
cao tai chinh dwoc xac nhan theo nguyén tc:

- Béi véi cac khodn muc phan loai 1a tai san: Ap dung ty gia mua ngoai té clia ngan hang thwong mai
noi Cong ty thudng xuyén co giao dich:

- Béi voi tien glri ngoai té: Ap dung tj gia mua cda chin ngan hang noi Cong ty md tai khodn ngoai té:
- Déi v&i khodn muc phan loai la no phai trd: Ap dung tj gia ban ngoai té clia ngan hang thuong mai
nén Cong ty thudng xuyén giao dich.

Tat cac cac khodn chénh léch ty gia thure té phat sinh trong n&m tai chinh va chénh léch do danh gia
lai 6 dir cac khodn myc c6 gbe ngoai té tai thei didm lap Bao cao tai chinh duge hach toan vao két
qua hoat dong kinh doanh clia nam tai chinh. Trong d6 1 chénh lech ty gid do danh gi4 lai s6 dw cubi
nam cua cac khodn muc tién té cé gbc ngoai té khong duoc sir dung dé phan phéi lgi nhuan hoac
chia cd tirc.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP TRUONG SON M3u sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3.4,

3.5

3.6.

3.7

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khodn trrong diwrong tién bao gdm tién mat tai qui, cac khodn tién gtri khéng ky han, cac
khodn dau tu ngén han, co kha nang thanh khodn cao, dé dang chuyén ddi thanh tién va it rii ro lién
guan den viéc bién déng gia tri.

Cac khoan dau tw tai chinh
Cac khoan dau tw nam gid dén ngay dao han

Céac khodn dau tw ndm gilr dén ngay dao han bao gém cac khodn dau tw ma Céng ty co y dinh va kha
nang gitr dén ngay dao han. Céc khodn dau tw ndm git dén ngay dao han bao gom: cac khoan tién
guri ngan hang cé ky han.

Cac khoan dau tr ndm gir dén ngay ddo han dwoc ghi nhan bét dau tir ngay mua va duoc xac dinh
gia trj ban dau theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khodn dau tu. Thu nhap
|i tir cac khodn dau tw ndm gil dén ngay dao han sau ngay mua dwoc ghi nhan trén Bao cao ket qua
hoat dédng kinh doanh trén co s& dw thu. Lai duge hwdng triede khi Coéng ty nam gilr dwrgre ghi giam
trir vao gia goc tai thevi diém mua.

Cac khoan dau tw ndm git dén ngay dao han duoc xac dinh theo gia géc trir di du phong phai thu
kho dsi

Du phéng phai thu khé doi clia cac khodn dau tw ndm git dén ngay dao han dwee trich lap theo cac
guy dinh ké toan hién hanh.

Cac khoan phai thu

No' phi thu 1 sé tién co thé thu hdi clia khdch hang hodc cac déi twrong khac. Ng phai thu duge trinh
bay theo gia tri ghi so trir di céc khoan du phong phai thu khé doi.

D phong ne phai thu khé dai dwoe trich lap cho cac khoan: ng phai thu qua han thanh toan ghi trong
hop dong kinh té, cac khé woc vay no, cam két hop déng hodc cam két no va no phai thu chua dén
han thanh toan nhung kho cé kha nang thu héi. Trong d6, vigc trich 1ap d phéng ne phai thu qua han
thanh toan duec cén clr vao thoi gian trd no gée theo hop déng mua ban ban dau, khéng tinh dén
viéc gia han no gilta cac bén va no phai thu chwa dén han thanh toan nhieng khach no da 1am vao
tinh trang pha san ho&c dang 1am th tuc gidi thé, mét tich, bd trén.

Hang tén kho

duoc. Gia goc hang ton kho bao gém chi phi nguyén vat liéu tryc tiép, chi phi lao dgng trirc tigp va
chi phi sén xuat chung, néu c6, 4& co dwoc hang tén kho & dia didém va trang thai hién tai. Gia géc
cua hang ton kho dwgc xac dinh theo phirong phap binh quén gia quyén. Gia tri thuan co thé thyc
hien dugc duge xac dinh bang gid ban wdc tinh triy cac chi phi wéc tinh dé hoan thanh san pham
cling chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Hang ton kho dugc xac dinh trén co s& gia thip hon gita gia gbc va gia tri thudin cé thé thue hién

Gia trj hang ton kho dwoc xac dinh theo phirong phap binh quan gia quyén lién hoan.
Phwong phap xac dinh gia tri tai san dé dang cudi ky
Chi phi san xuat kinh doanh dé& dang duoc tap hop theo tirng céng trinh chwa hoan thanh hoic

chua ghi nhan doanh thu, twong (ng vai khédi lwong cong viéc con dé dang cuédi k

- Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dugc tap hop theo chi phi phat sinh thirc téy cho tirng loai
san pham chwa hoan thanh.

Dir phéng giam gia hang ton kho duroc 1ap vao thei diém cudi ky 12 sé chénh léch gitra gia géc cla
hang ton kho I&n hon gia tri thudn cd thé thye hign duoc.,
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CONG TY CO PHAN BAU TU’ VA XAY LAP TRUONG SON Méu s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3.8,

3.9.

3.10.

3.11.

Tai sdn cé dinh hivu hinh
Tai san c6 dinh hiru hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gi trj hao mén Idy ké.

Nguyén gia tai sén cb dinh hiru hinh bao gém gia mua va toan bé cac chi phi khac lign quan trye tiép
den viéc dua tai san vao trang thai san sang st dung.

Nguyén gia tai san cé dinh hiru hinh do tw 1am, ty xay dng bao gdbm chi phi xay dieng, chi phi sén

xuat thue t& phat sinh céng chi phi I&p a4t va chay thi.

Tai san cé dinh hiru hinh droc khiu hao theo phwong phap duéng thing dira trén thev gian hiru dung
wde tinh, cu thé nhir sau:

Nam nay

Sé nam

Nha xwdng va vat kién tric 05 — 50 n&m
May moc va thiét b 03 — 15 nam
Thiét bj van phéng 06 — 15 ndm
Phuong tién van tai 03 - 07 nam

Chi phi xdy dyng co ban dé dang

Chi phi xay dung co ban d& dang bao gém tai san cé dinh dang mua sam va xay dyng ma chwa hoan
thanh tai ngay ket thic ky ké toan ndm va dugc ghi nhan theo gia gbc. Chi phi nay bao gbm céc chi
phi vé xay dyng, lap dat may mac thiét bj va cac chi phi trie tiép khac. Chi phi xay dwng co ban d&
dang chi dugce tinh khau hao khi cac tai sdn nay hoan thanh va dwa vao st dung.

Chi phi tra trude

Chi phi tra trirdre bao gom céc chi phi thire té da phat sinh nhwng co lién quan dén két qua hoat déng
sdn xuat kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trede cia Cong ty bao gom cac chi phi sau:

Céng cu, dung cu

Cac cdng cu, dung cy da dua vao s dung dwoc phan bd vao chi phi theo phuong phap dudng thdng
Vi théi gian phan b khong qua 36 thang.

Chi phi thué ha tang va chi phi dén bu giai phong mat bang

Chi phi thué ha tang khu céng nghiép thé hién chi phi da phat sinh dé thué co s& ha tang trén thira
dat 6.240m?. Chi phi bat ddu phan bé khi di an dua vao st dung va dugc phan bd theo phirong phap
dudng thang. Chi phi dén bu gidi phéng mat bang thé hién khodn tién a3 b ra d& dén bu gidi phong
mat bang cho nguwdi dan trén cac thira dat 15.648 m2, 27.158 m2 va thira 6.240m2.

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan no phai tré va chi phi phai tra dwoc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai lién quan
dén hang hoda va dich vu da nhan dwge. Chi phi phai tra duoc ghi nhan duwa trén cac wée tinh hop ly
vé sé tién phai tra.

Vigc phan loai cac khoan phdi tra |4 phai trd nguéi ban, chi phi phai tra va phai tra khac duoc thue

hién theo nguyén tac sau:

* Phaitra nguei ban phan anh cac khodn phai trd mang tinh chét thueng mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vu, tai san va ngudi ban la don vi dac lap v&i Cong ty.

= Chi phi phai trd phan anh cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vu da nhan duoc tir ngurdi ban
ho&c da cung cép cho ngudi mua nhuwng chira chi tra do chuwa cb héa don hodc chua di hd 50,
tai ligu ke toan va cac khoan phai trd cho ngudi lao dong vé tién lvong nghi phép, cac khodn chi
phi san xuét, kinh doanh phai trich trrére. Khi cac chi phi dé phat sinh thuc t&, néu co chénh léch

v&i sb da trich, ké toan tién hanh ghi bé sung hosc ghi gidm chi phi twong tng véi phan chénh
léch.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP TRUONG SON Méu s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (tiép theo)

312

3.13.

3.14.

3.15.

3.16.

* Phai tra khac phan anh cac khoan phéi trd khéng co tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap dich vu.

Vay va no phai tra thué tai chinh 2

=
JI
*
/

Cac khoan vay duoc theo déi theo tirng d:_ﬁi tirong cho vay, tirng khé wée vay no :.ré ky han phai tra
clla cac khoan vay. Trudng hop vay ne bang ngoai té thi thuc hién theo dai chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay duwroc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir khi dvoc
vén hoa theo quy dinh cia Chudn muc ké toan Viét Nam sé 16 *Chi phi di vay". Theo do, chi phi di
vay lién guan trirc tiép dén viéc mua, dau tu xay dung hodc san xuat nhirng tai sén can mét thoi gian
tirong dbi dai dé& hoan thanh duwa vao st dung ho&c kinh doanh dwgc cong vao nguyén gia tai san
cho dén khi tai san do duoc dwa vao st dung hozc kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh tir viéc
dau tu tam théi cdc khoan vay duoc ghi gidm nguyén gia tai san cé lién quan. B6i véi khodn vay riéng
phuc vy viec xay dung tai sén cd dinh, bat dong san dau tu, lai vay duoc vén héa ké ca khi thoi gian
xay dung dwéi 12 thang.

Vén chua sé& hivu

Von dau tw clia chii s& hivu duoc ghi nhan theo sé vén thuc té da gop cia cac cb dong.
Phan phdi lgi nhuén

Loi nhuén sau thué chura phan phéi phan anh két qua kinh doanh (18i, 16) sau thué thu nhap doanh
nghiép va tinh hinh phan chia lgi nhuén hodc x& Iy 16 cia Cong ty. Trirdng hop tra cb tike, loi nhuén
cho chi s& hiru qua mire s6 lgi nhuan sau thué chua phan phai dwge ghi nhan nhuw trreng hop gidm
von gop. Loi nhuan sau thue chwra phan phéi c6 thé duwoc chia cho cac nha dau tir dira trén ty 1& gép
vén sau khi dwoc Bai héi ddng cb dong phé duyét va sau khi da trich lap cac quj theo Didu lé Cang
ty va cac quy dinh clia phap luat Viét Nam.

Céng ty trich lap cac quy sau tlr lgi nhuan thudn sau thué thu nhap doanh nghiép ctia Céng ty theo
de nghi cia Héi dong quan tri va dwoc céc cb déng phé duyét tai Dai hai dong cb déng thuwérng nién:

Cé tirc phai trd cho cac cb dong duoc ghi nhan 14 khoan phai tra trong Béng can déi ké toan clia Céng
ty sau khi ¢ théng bao chia cd tirc ciia Hoi déng Quan trj Cong ty va théng bao ngay chot quyén nhan
cd tire cla Trung tam Luru ¥ chieng khoan Viet Nam.

Ghi nhan doanh thu va thu nhap
Doanh thu ban hang hod, thanh phim

Doanh thu ban hang hoa, thanh ph&m dwoc ghi nhan khi ddng thei thda man cae didu kién sau:

» Cong ty da chuyén giao phan Ion rdi ro va lgi ich gén lién voi quyén s& hiru san pham hosc hang
héa cho nguei mua,

* Caéng ty khdng con nam gilk quyén quan Iy hang hoa nhw ngudi s& hieu hang hoa hoac quyén kiém
soat hang hoa.

» Doanh thu dwoc xac dinh trong déi chic chan.

* Céng ty da thu drroc hodc sé thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang.

* Xacdinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang,

Doanh thu cung ¢ip dich vu

Doanh thu cla giae dich cung cap dich vu duwrge ghi nhan khi két qua cla giao dich dé duwoc xac dinh
mot cach dang tin cay. Trwéng hop dich vy duoc thie hién trong nhiéu ky thi doanh thu droc ghi
nhan trang ky duroc can cir vao két qua phan cong viéc d& hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan.
Két qua cla giao dich cung cép dich vy duroc xac dinh khi thda man tat ca cac diéu kién sau:

« Doanh thu duoc xac dinh trong déi chéc chén.

* Cd kha nang thu dworc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu g6,
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP TRUONG SON Méu s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3.17.

3.18.

» Xac dinh dwoc phan cong viéc G& hoan thanh vao ngay két thic ndm tai chinh, ‘
» Xac dinh dugce chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cap dich vu
do.

Phén céng viéc cung cép dich vu d hoan thanh dwoc xac dinh theo phuong phap danh gia céng viéc
hodan thanh.

Doanh thu hgp dong xay dung

- Trudng hop hop dong xay dung quy dinh nha thiu duoe thanh toan theo tién 6o ké hoach, khi
két qua thurc hién hgp déng xay dipng duroc woc tinh mét cach dang tin cay, thi doanh thu cla
hep ddng xay ding durac ghi nhan twong ng vii phan cong viéc da hoan thanh do Céng fy
xac dinh vao ngay lap Bao cao tai chinh ma khéng phu thudc vao héa don thanh toan theo tién
d6 ké hoach d3 1ap hay chua va sé tién ghi trén hoa don Ia bao nhiéu.

Khi két qua thure hign hop déng xay dung khéng duoc wéc tinh mét cach dang tin cay thi doanh
thu chi dwroc ghi nhan tirong duong véi chi phi cia hop dong da phat sinh ma viéc hoan tra 14
twong @di chéc chan. chi phi cia hop dong chi dwoe ghi nhan 1a chi phi trong n&m Khi cac chi phi
nay da phat sinh.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Tién lai

Tién i duoc ghi nhan trén co s& don tich, duoc xac dinh trén s6 duw cac tai khodn tién gl va 1ai suét
thue té ting ky.

Cé tirc va loi nhuan dwoc chia

Cé torcva Il nhuan dege chia dugre ghi nhan khi Céng ty dwoe quyén nhan cb tic hodc lgi nhuan o
viéc gop von. Co tire duroe nhan béng ¢ phiéu chi duoc theo doi sé Irong cd phiéu ting thém, khang
ghi nhan gia tri co phiéu nhan dugc/dwoc ghi nhan theo ménh gia.

Cac khoan giam trir doanh thu

Cac khoan giam trix doanh thu ban hang, cung cap dich vu phat sinh trong nam gém: Giam gia hang
ban v& hang ban bj tra lai,

Cac khoan giam gia hang ban, hang ban bj tra lai phat sinh cuing ky tiéu thu san phdm, hang héa dich
vy duroe dieu chinh gidm doanh thu clia ky phat sinh, Triedng horp sdn pham, hang hoa, dich vu da
tigu thy tir cac ky trwde, dén ky sau mai phat sinh cac khodn giam trir doanh thu thi dwgce ghi giam
doanh thu theo nguyén tac: néu phat sinh truére this diém phat hanh Bao cao tai chinh thi ghi gidm
doanh thu trén Bao cdo tai chinh cla ky Iap bao cao, va néu phat sinh sau thoi diém phat hanh Bao
cao tai chinh thi ghi giam doanh thu cla ki phat sinh.

Gia vén ban hang va cung cép dich vy

Gia vén hang ban trong nam dwoc ghi nhan phi hop véi doanh thu phat sinh trong ndm va dadm béo
tuan thi nguyén tac than trong. Cac trreng hop hao hut vat te hang hoa vugt dinh miee, chi phi virgt
dinh mirc binh thréng, hang ton kho bi mat mat sau khi & trir di phan trach nhiém cla tap thé, ca
nhan co lién quan,... dwoc ghi nhan d4y du, kip thei vao gia von hang ban trong nam.

Cac khoan ghi giam gia von hang ban phat sinh trong n&m bao gdm: gidm gia hang ban va hang ban
bi tra lai.

Chi phi ban hang

Chi phi ban hang phan anh céc chi phi thirc té trong qua trinh ban hang héa, cung cap dich vu. Chi
yeu bao gom cac chi phi vat liéu, bao bi: chi phi khau hao tai san cb dinh; chi phi dich vu mua ngoai
va chi phi bang tién khac,
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP TRUONG SON Mau sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3.19.

3.20.

3.21.

3.22,

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi thirc t& phat sinh trong qua trinh quan Iy chung
ctia Cong ty chli yéu bao gom cac chi phi vé lveng nhan vién bd phan quan Iy; bao hiém x& hoi, bdo
hiém y t&, kinh phi céng doan, bao hiém that nghiép clia nhan vién quan Iy; chi phi vat ligu van phéng;
chi phi khau hao; chi phi du pheng; dich vu mua ngoai va chi phi khac.

Chi phi tai chinh
Cac khoan chi phi dwroc ghi nhan vao chi phi tai chinh gdm:

- Chi phi ho&c cac khoan 15 lién quan dén cac hoat ddng dau tw tai chinh:

- Chi phi di vay von )

- Cac khoan 16 do thanh Iy, chuyén nhuwrgng, chirng khodn ngan han, chi phi giao dich ban chirng
khoan;
Dir phong giam gia chirng khodn kinh doanh, du phéng tdn that dau tw vao don vj khac, khoan
I6 phat sinh khi ban ngoai t&, tj gia héi doai...

Cac khoan trén duwoc ghi nhan theo tdng phat sinh trong nam, khéng bu trir v&i doanh thu hoat déng
tai chinh.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri clia sé thué phai tr hién tai va sé thué hoan lai.

S0 thué phai tra hién tai duoc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhap chju thué khac
véi loi nhuan trede thué duoc trinh bay trén Bao cao két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép chiu
thueé khéng bao gém cac khodn thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dwgc khiu trir trong cac nam
khéc (bao gom cé 16 mang sang, néu cé) va ngoai ra khéng bao gém cac chi tiéu khéng chiu thué
hodc khéng duoc khéu trir.

Thué thu nhap hoan lai dwoc tinh trén cac khodn chénh léch gitka gid tri ghi 56 va co sé tinh thué thu
nhép cda cac khoan muc tai sdn hodc cong no trén bao cao tai chinh va duoe ghi nhan theo phuwong
phép Bang can dbi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai trd phai dugc ghi nhan cho tat ca cac khoan
chénh léch tam thei con tai san thué thu nhap hoan lai chi duge ghi nhan khi chic chén cé 4l loi
nhudn tinh thué trong tirong lai d& khéu triv cac khodn chénh léch tam thei.

Thué thu nhap hoan lai duoc xac dinh theo thué suét die tinh sé ap dung cho nam tai san duoc thu
hoi hay no phai trd duoc thanh tod@n. Thue thu nhap hoan lai dwgc ghi nhan vao Bao cao két qua hoat
déng kinh doanh va chi ghi vao von chi s& hiru khi khodn thué d6 cé lién quan dén cac khoan muc
duoc ghi thdng vao vén chi sé hivu.

Tai san thué thu nhap hoén lai va no thué thu nhap hoén lai phai tra dwoc bl trir khi Céng ty ¢6 quyén
hop phap dé bu trir gitia tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhéap hién hanh phai nép va khi
céc tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hon lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap
doanh nghiép duoc quan Iy béi cling mét co' quan thué va Cang ty 6 dw dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh trén co s& thuan

Viéc xac dinh thué thu nhap cliia Céng ty can clr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay doi theo tirng thori ky va viéc xac dinh sau cling vé thué thu nhap doanh
nghiép ty thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué co tham quyén.

Céc loai thué khdc durgc ap dung theo cac luat thué hign hanh tai Vit Nam.
Lai co ban trén cé phiéu

L&i co ban trén co phiéu dwoc tinh bing cach chia loi nhuan hosc 16 sau thué phan bé cho ¢ déing
s& hiru co phiéu phd thdng clia Cong ty (sau khi d& diéu chinh cho viée trich Iap Qu§ khen thuéng,
phic loi va Qui khen thudng Ban diéu hanh) cho sd Ivong binh quan gia quyén cia sé cb phiéu phé
théng dang Iwu hanh trong nam.

L&i suy giam trén ¢ phiéu duoc tinh béing cach chia lgi nhuan hoac 16 sau thué phan bé cho cd dang

s@ hiru co phiéu phé théng cla Céng ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich 1ap Quy khen thuéng,
phic lgi, Quy khen thudng Ban dieu hanh va ¢d tire cla cb phiéu wu dai co quyén chuyén ddi) cho
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CONG TY CO PHAN BAU TU’ VA XAY LAP TRUONG SON Mau s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3.23

3.24

4.1.

s0 Itrong binh quan gia quyén clia cd phiéu phé théng sé dugc phat hanh trong truéng hop tat ca cac
cd phiéu phd théng tiém nang co tac dong suy gidm déu dugc chuyén thanh cé phiéu phd théng.

Céng cu tai chinh

Tai san tai chinh; Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dwoc ghi nhan theo gid goc cong cac
chi phi giao dich ¢6 lién quan truc tiép @én viéc mua sam tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh cla
Cong ty bao gom tién, cac khodn twong durong tién, cac khodn phai thu khach hang, phai thu khac,
cac khoan ky quy, céc khodn d4u tur tai chinh va céc céng cy tai chinh phai sinh.

Cong no tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, céng n tai chinh dwoc ghi nhan theo gia géc cong
cac chi phi giao dich co lién quan triec tiép dén viec phat hanh cdng no tai chinh 6. Céng ne tai chinh
clia Cong ty bao gom cac khodn phai trd ngudi ban, phai tra khac, cac khoan chi phi phai tra, cac
khoan ne thué tai chinh, cac khodn vay va cong cu tai chinh phai sinh.

Danh gia lai sau Ian ghi nhan ban dau
Hién tai, chura co quy dinh vé danh gia lai céng cu tai chinh sau ghi nhan ban déu.

Cac bén lién quan

Céac bén duroc coi a lién quan néu mot bén co kha nang kiém soat hoac c6 dnh hudng Gang k& dbi
v bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat dong. Cac bén cling dugc coi 1a bén lién quan
néu cling duec kiém soat chung hodc cling chiu sy anh hudng dang ké chung.

Trong viec xem xét méi quan hé cla cac bén lién quan, ban chat cia médi quan hé dwoc chi trong
nhieu hon hinh thike phap Iy

Cac bén lién quan clha Céng ty bao gom:

- Cacdoanh nghiép trurc tiép hay gian tiép qua mot hodic nhiéu trung gian c6 quyén kiém soat Cang
ty hodc chju st kiém soat clia Cong ty, hodc cling chung sy kiém soat voi Cong ty, bao gém ca
cong ty me, cong ty con va cong ty lién két,

- Cac ca nhan tryc tiép hoac gian tiép ndm quyén biéu quyét ciia Cong ty ma cé &nh hwéng dang
ké ddi voi Cong ty, nhibng nhan su quan Iy chil chét cia Cang ty, nhirng thanh vién mat thidt trong
gia dinh cla cac ca nhan nay;

- Cac doanh nghiép do cac ca nhan néu trén ndm truc tiép hodc gian tiép phan quan trong quyén
biéu quyét hoac co anh huwéng dang ké téi Cang ty

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN

Tién va cic khoan twong dwong tién

Sé cudi nam S6 diu nam

VND VND

Tién mét 4.209.971.972 4.963.628.769
Tién gl ngan hang khéng ky han 118.996.248.079 60.896.902.350

123.206.220.051 65.860.531.119
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CONG TY CO PHAN DAU TP VA XAY LAP TRUONG SON

UVA ) / ( Méu s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

4.2,  Dautw ndm git dén ngay dao han

4.3.

4.3.1.

4.3.2,

sé _l:.‘-l..llii nam Sé& diu nam
Gia gbc Gia trj ghi sb Gia goc  Gia tri ghi sé
VND VND VND VND
Ngén han 3.142.990.803  3.142.990.803 3.011.575.963  3.011.575.963
Tién gl ngén hang 3.142.990.803  3.142.990.803 3.011.575.963 3.011.575.963
co ky han (i)

_3.142.990.803

3.142.990.803

3.011.575.963

3.011.575.963

(i) Tai ngay 31/12/2024, cac khodn dau tur tai chinh ngan han 14 tién gk co ky han ti 06 thang dén 12
thang cé gia tri 12 3.142.990.803 VND duwoc gli tai MNaan hang TMCP Quan d6i véri 1ai suat tir

5,4%/nam dén 6,3%/nam.
Phai thu khach hang

Phai thu ngan han khach hang

Ban quan ly dy an Phat trién Dién luc

Cong ty Co phan Thai Binh Duong

Céng ty C6 phan Dau tw Xay 1dp va Thuong mai Tan
Viet

Céng ty Co phan Bau tw Nam Vit Ha Nai

Céng ty C6 phén Thuong mai va Xay 1ip Ha Déng
Cang ty Bién e My Ble

Céng ty TNHH Hai Pha Viét Nam

Phai thu khach hang khac

Phai thu dai han khach hang

Coéng ty TNHH Hai pha Viét Nam (i)

Sé cudi nam Sé6 diu nim
VIND VIND
39.8Y0.524.133 430.828.844
14.466.122.442 17.466.122.442
14.409,993.836 6.412,398.804
13.843.152.480 19.843.152.480
9.335.105.910 4.954_861.050
9,.299.665.933 -
1.200.000.000 400.000.000
130.179.964.124 156.872.322.969
232.604.528.858 206.379.686.589
S6 cudi nam Sb diu nam
VND VND
8.570.974.558 9.770.974.558
B8.570.974.558 9.770.974.558

(i) Theo Hep dong 03/2020/HBXL/HP-TS ngay 01/08/2020 va PLHD sé 01 ngay 02/01/2022, PLHE
s0 02 ngay 25/12/2023, Cong ty TNHH Hai Pha Viét Nam thanh todn cho Caéng ty theo lich tra ng
droc quy dinh cu the theo phu luc hoc theo tién 6 ma thau chinh dugc chi ddu tw thanh toan, tuy

didu kién nao dén trude.

Chi it lich thanh toan theo hop déng va cac phu luc hop ddng duoc quy dinh cu thé nhy sau:

Nam 2025
Nam 2026
MNam 2027

Tong céing

Ne dén han
1.200.000.000
3.200.000.000
5.370.974.558

9.770.974.558
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44.  Tratrwéc cho ngwdi ban ngidn han

S cubi ndm S6 diu nam
VND VND
Cong ty TNHH Day va cép dién Trudng Thinh 1.663.432.536 -
Céng ty Cé phédn Co khi Kién Giang 1.058.400.000 -
Cong ty TNHH Bau tu Thuong mai Birc Khai 686.027.559 -
Céng ty TNHH Dau tu Xay 1ap Tién Phat 775.202.091 775.202.091
Céng ty Cé phan Co dién Dai Diing - 6.705.199.487
Céng ty C& phan GVI = 4.471.089.168
Cé 5 au tr X3 Th i
r_1_gt}r Co phén Dau tu Xay ding va Thuong mai i 1.443.539.760
Ngai Cau
Tra freée cho ngudi ban la cée ddi twong khac 1.109.563.184 1.087.420.754
5.292.625.370 14.482.451.260
4.5.  Phai thu ngin han khac
S6 cudi nam S6 diu nam
Gia tri Dw phéng Gia tri Dw phong
VND VND VND : VND
Ky cugc, ky quy - - 60.272.100 -
Phai thu khac 450.000.000 - -
Ban quan Iy du an
phat trién dién Iuc (i) S ) . =
450.000.000 - 60.272.100 -

(i) Khoan tam ting cho Ban quén Iy dw an phat trién dién Iwc dé chi tra tién dén bl gidi phong mat

béng VT2, VT7A, 7B, 7C cho cac ho dan theo céng van sé 2053/BDABL- DHDA1 ngay 14/06/2024.
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CONG TY CO PHAN DAU TU' VA XAY LAP TRUONG SON
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Miu sé B 09 - DN

4.10.  Chi phi xdy dwng co ban do dang

Xd@y dung Trung tdm Thwong mai va Téng hop
Trwérng Sorn (i)

- Xay dung Trung tdm thuong mai Trueng Son - Khu A
- Xay dung Trung tdm thuong mai Trwéng Son - Khu

$6 cubi nam
VIND

Sé diu nam
VND

31.945.835.029
11.469.043.741

31.803.307.240
11.469.043.741

81 17.301.815.750 17.301.815.750
- Xay dung Ti th ] : -
P y.aimg Irungltam Eiong mef Truong Son - khu 3.174.975.538 3.032.447.749
Cai tao va sira chiva Ién Nha may san xuét cot, coc
bé tng dip tng hee 545.032.723 545.032.723
- Xdy dung tram xdv Iy nude théi sinh hoat céng suat
30m3ingay dém thudc dwr an "Nha may sén xudt xuét 545.032.723 545.032.723
cdt, coc bé toéng dir tng lue” (i)

32.490.867.752 32.348.339.963

(i) Dw an dau tw xay dwng Trung tam Thuong mai va Téng hop Truéng Son:

- Tén dv an: Dau tw xay dung Trung tam Thuong mai va Téng hep Tredng Son:;

- Dia diém: Xa Kim Binh, thanh phé Phu Ly, tinh Ha Nam:

- Muc tiéu: Dau tw xay dung Trung tam thuong mai tdng hop cung cép dich vu nha hang va
showroom trirng bay 6 & phuc vy khodng 25.000 Iwgt khach/nam, giao dich khodng 150 chiée xe
0 t6 ¢l va m&i/nam nham dap ¢ng nhu cau dich vu an uéng, phuong tién di lai cho khach hang du
lich va nhan dan trong khu vire. Gép phan ting lgi nhusn cho Doanh nghiép, nguon thu cho ngan
sach dia phwong, gidi quyét viée 1am, phat trién kinh té - xa hoi:

- Téng vén dau tu du 4n: 71.425.000.000 déng:

- Tinh trang cla dw an den thoi diém 31/12/2024: Dy an dang & giai doan 2 thire hién xay dieng
ddng coc bé tdng méng, dat 10% so v&i ké hoach. Céng trinh dugc dé& xuét gia han dua vao sir
dung 24 thang ke tir ngay co Quyét dinh gia han dua dat vao s dung cla UBND tinh Ha Nam
theo t& trinh 50 438/TTr-STN&MT ngay 20/10/2023 clia S& tai nguyén va mai treéing tinh Ha Nam,

(i) Hang muc "Tram x( Iy nwéce thai sinh hoat cong suét 30m3/ngay/dém thude dw an *Nha may san
xuat xuét cot, coc bé tong di rng luc™

- Téndy an: Céi tao, sira chira nha may san xuét cot, coc bé téng dw trng lue;

- Tén hang myc: Xay dung bé x{ Iy nudc thai

- Dia diém: Khu Cang nghiép Chau Son, thanh phd Phi Ly, tinh Ha Nam;

- Tong von dau tr hang muc: 518.723.787 déng;

- Tinh trang cda dw an dén thoi diém 31/12/2024: Hang muc d3 hoan thanh, tuy nhién, Céng an
tinh chua cap gidy phép. Sau khi duwoc cap gidy phép, dw an sé dwoc dura vao hoat dong.
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CONG TY CO PHAN DAU TU' VA XAY LAP TRUONG SON
THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH (tiép theo)

Miu sé B 09 - DN

4.11.

412,

Chi phi tra trwwére dai han

Coéng cy, dung cu xuat ding
Chi phi stra chira, céi tao
Chi phi xay dung ha tang

Phai tra ngwoi ban ngan han

Céng ty Co phan GVI
Céing ty TNHH Ché tao
cét thép Bdng Anh

Cdng ty TNHH Thurong
mai S&n xuat day va Cap
dien Blai Long

Céng ty TNHH Xay lap
di&n va Dich wu Thuang
mai Birc Tham

Céng ty Cb phan Bu tw
»ay dieng va Thuong mai
Ngai Cau

Céng ty TMHH Duyén Ha
Cong ty TNHH HBT Toan
Cau

Céng ty Co phan Dau tw
Phat trién xay dyng Ha
Thanh

Céc dbi twong khac

Sb cudi nim S6 dau ndm

VND VND

178.621.293 138.456.504

207.055.559 55.000.000

4.262 068.200 4,385.414.100

4.647.745.052 4.578.870.604

S6 cudi nam S6 dau nam

Gid tr S6 co kha ning Gié tri S6 c6 kha rling
tra ngr tra ne
ViND VND VIND VIND
15.933.044.060  15.933.044.080 - -
8.924.379.171 8.924.379.171 - -
7.954.063.260 7.954.063.260 -
6.418.327.579 6.418.327.579 1.849.070.563 1.849.070.563
5.936.780.926 5.936.780.926 - -
3.618.449.062 3.618.449.082 6.825.930.491 6.825.930.491
1.3562.109.066 1.352.108.066 2.368.133.822 2.368.133.822
2.122.436.198 2.122.436.198 5.914.218.167 5.914.218.167
76.199.798.908  7B.199.798.908 36.626.210.9768  36.626.210.976
128.459.368.230 128.459.388.230 53.583.564.019  53.583.564.019
25
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4.13.  Ngwéi mua tra tién triedrc ngéan han

Téng cong ty Bién lwc mién Nam TNHH

Céng ty Bién liec Ha Nam - Chi nhanh Téng céng ty
Pién lyc Mién Bac

Ban Quan ly Dw an Truyén t3i dién - Chi nhanh Téng
Cong ty Truyén ti dién Québc gia

Cang ty dién liyc Béc Ninh - Chi nhanh Téng Céng ty
dién lyc Mién Bac

Chi nhanh Téng céng ty Bién luc migén Nam TNHH -
Ban Quan Iy dw an Ludi dién mién Nam

Céac dbi twong khac

4.14. Chi phi phai tra ngdn han

Chi phi 1&i vay phai tra
Chi phi khac

S6 cudi nam S6 diu nam
VIND VIND
14.222.290.281 21.692 492 885
5.632.367.504 -

4.261.788.170

3.370.079.187

7.396.132.544

13.487.368.000

4.926.676.094 3.050.000.000
32.413.201.236 45.625.994.429
Sé cudi ndm S6 diu nam
VND VIND
176.441.873 240.418.658
80.000.000 -
256.441.873 240.418.658
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP TRUONG SON
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Mau s6 B 09 - DN

4.16.2. Chitiét vén dau tw caa chu s& hivy

Vén dau tw cua chii sé& hivu
Vén gép tai ngay dau nam
Von gép tang trong nam

Vén gép gidm trong nam

Vén gép cudi nam

Cé ture, lgi nhudn da chia

4.16.4. Cb phiéu

- 86 lwong ¢b phiéu dang ky phat hanh
- 86 lrong ¢é phiéu a4 ban ra céng ching
+ C6 phidu phd théng
+ C6 phidu wu dai
- $6 luong cé phiéu duoc mua, ban lai
+ C6 phiéu pho théng
+ C6 phiéu vu dai
- S0 lwong ¢b phidu dang luu hanh
+ C6 phiéu phé théng
+ C6 phiéu vu dai

Meénh gia cd phiéu dang lu hanh: 10,000 dong/CP

S6 cudi nam S6 diu nam
Vén thue gop Ty 1& Vén thuc gép Ty 1&
VND % VND %
Ong Nguy&n Van Truwéng  70.000.000.000 20,00%  70.000.000.000 20,00%
Ba Hoang Kim Hué 35.000.000.000 10,00%  35.000.000.000 10,00%
Ba Nguyén Diéu Linh 17.500.000.000 5,00%  17.500.000.000 5,00%
Cac cb déng khac 227.500.000.000 65,00% 227.500.000.000 65,00%
350.000.000.000 100,00% _ 350.000.000.000 100,00%
4.16.3. Cac giao dich vé vén v6i cic chi s& hibu va phan phéi cé tire, chia lgi nhudn
Nam nay Nam trudee
VND VND

350.000.000.000

350.000.000.000

350.000.000.000

350.000.000.000

Sé cudi nam Sé diau nam
Co phiéu Cé phiéu
35.000.000 35.000.000
35.000.000 35.000.000
35.000.000 35.000.000
35.000.000 35.000.000
35.000.000 35.000.000
33
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP TRUONG SON Mau s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
4.16.5. Phan phéi lgi nhuin
Nam nay Nam trwéc
VND VND
Loi nhuén d&u ndm chua phan phéi 22.862.341.784 12.951.380.756
Loi nhuan tir hoat déng san xuét kinh doanh frong nam 23.543.117.683 10.018.961.028
Cac khoan khac diéu chinh gidm loi nhuan s e
Cac khodn khac diéu chinh tang loi nhuan . 5
Loi nhudn dugc chia cd trc va phan phdi cac quy 46.405.450 467 22.970.341 784
trong nam
Phan phéi cac quy va chia eb e, trong dé: (168.000.000) (108.000.000)
-Chi tra thi lao HPQT, BKS (168.000.000) (108 000.000)
Loi nhuan con lai chwa phan phéi cudi nam 46.237.459.467 22.862.341.784

5.1.

5.2,

5.3.

54.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu ban hang héa, thanh phdm
Doanh thu xay 1ap

Cac khoan giam trir doanh thu

Giam gia hang ban
Hang ban bij tra lai

Gia vén hang ban

Gia von hoat déng xay Iap
Gia vén hang ban hang héa, thanh phdm d3 ban

Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién gu¥i, tién cho vay

N&m nay
VIND

Nam trwde
VND

291.197.777.283
363.024.992 942

197.761.151.871
171.870.096,556

654.222.770.225

369.631.248.427

Nam nay Nam truwde

VIND VND
1.409.974 323 74.693.898
148,044 .000 341.664.300
1.556.018.323 416.358.198

Nam nay Nam trwede

VIND VIND
331.446.045.138 159.320.615.569
261.806.214.226 166.625.825.755

593.252.259.362 325.946.441.324
Nam nay Nam trudc
VND VND
492,282 398 284.073.163
492.282.398 284.073.163
34
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CONG TY CO PHAN DAU T’ VA XAY LAP TRUONG SON
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Mau s6 B 09 - DN

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9,

Chi phi tai chinh

Lai tién vay

Chi phi ban hang

Chi phi nguyén liéu, vat ligu

Chi phi nhan céng

Chi phi céng cu, dung cu, db dung
Chi phi khau hao tai san cé dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang ftién

Chi phi guan Iy doanh nghiép

Chi phi nhan céng

Chi phi nguyén lidu, vat ligu

Chi phi dung cu, @6 ding

Chi phi khéu hao tai san cé dinh
Thué, phi va & phi

Chi phi dy phéng

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi béng tién khac

Thu nhép khéc

L&i tir thanh Iy, nhwong ban tai sdn cd dinh
+ Thu nhdp tir thanh ly TSCE

+ Gia Irj con lai cda TSCE

Thu nhap tir tién bdi thueng

Thu nhap khac

Chi phi khac

Cac khodn vi pham hanh chinh
Xir ly cong no tdn déng

Nam nay Nam truwdc
VIND VIND
5.212.631.201 8.276.680.434

5.212.631.201

9.276.680.434

Nam nay Nam trwdc
VND VND
3.815.526.183 47.002.273

49.647.491

4.612.635.788

438,954,757 1.444 087 697

585.094.892 173.583.099

1.855.043.630 1.856.621.686

6.754.266.953 8.133.930.543

Nam nay Nam trudc

VND VND
7.524.145.527 6.413.356.942
968.963.091 1.157.710.588
1.092.270.093 -
1.642.668.326 1.607.738.791
1.196.037.000 416.403.396
2,544 285 102 574.637.668
2.402.817.581 1.678.888.000
1.350.178.793 1.206.447.639

18.721.365.513

13.055.183.024

Nam nay Nam trwoc
VIND VIND
256.822.714 410,840,342
579.545 455 557.732.000
(322.722.741) (146.891.658)
102.000.000 -
31.345.515 3.843.540
390.168.229 414.683.882
Nam nay Nam trudee
VND VND
49.499.356 425.544 179
98.200 60.662.040
49.597.556 486.206.219
35
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP TRUONG SON Miusé B 09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

5.10.  Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Nam nay Nam truée
VND VND
Chi phi Ehué Thi.l nhap dt}ranh nghiép tinh trén thu nhap 6.015.064 261 2 996.244.702
chiu thug ky hién hanh (i)
Tong chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 6.015.964.261 2.996.244.702
(i) Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh trong ndm duoc tinh nhu sau:
Nam nay Nam trudc
VND VND
Loi nhudn ké toan trwde thué 29.559.081.944 13.015.205.730
- Cac khodn diéu chinh tang 520.739.363 857.348.546
+) Chi phi khéng duoe trie 49.882.223 348.194.179
+) Khéu hao virot nguding nquyén gia 470.857.140 509.154.367

- Céc khoan diéu chinh gidm
Loi nhudn tinh thué thu nhap doanh nghiép

30.079.821.307

13.872,554.276

Thu nhap tir HDKD chiu thué suét 20% 30.079.821.307 13.872.554.276
Thué thu nhap doanh nghiép wéc tinh phai nép
Chi phi thué TNDN tir HDKD chiu thué sut 20% 6.015.964.261 2.774.510.855
Thué thu nhap doanh nghiép wée tinh phai nép 6.015.964.261 2.774.510.855
Cac khodn diéu chinh chi phi thué TNDN ciia céc nam 551733847
truGe vao chi phi thué TNDN hién hanh nam nay i e
Tong chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 6.015.964.261 2.996.244.702
5.11.  L&i co ban, suy gidam trén cé phiéu
Ndm nay Nam truwde

a) Lai co ban trén cé phiéu
Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nahigp (VND)
Cac khoan dieu chinh tang/gidm loi nhuan ké toan dé

23.543.117.683

10.018.961.028

¥ac dinh loi nhuan phan bd cho cé dang s& hiu cé (168.000.000) (108.000.000)
phigu pho théng

- Cac khodn diéu chinh téng (VIND) = -
- Cac khoan diéu chinh giam (VIND) (168.000.000) {108.000.000)

Lot nhuan phan bd cho ¢é déng s& hiu cé phiéu phé
théng (VND)
Co phiéu phé théng dang luu hanh bink quéan trong

23.375.117.683

9.910.961.028

ndm {cd phiéu) 35.000.000 35.000.000
Lai co ban trén c6 phiéu (VND/ Cb phiéu) 668 283
b) Lai suy giam trén cé phiéu

S6 lugng cé phiéu duw kién phat hanh thém (i 3.500.000 -
Lai suy giam trén cé phiéu (VNDICé phiéu) 607 283

(i) Céng ty dang thire hién phirong an chao ban 3.500.000 cé phiéu

tirong duong gid tri ¢ phiéu

chao ban theo ménh gia la 35.000.000.000 déng theo nghi quyét Dai hai ddng Coé dong sb 06/NQ-
TS ngay 05 thang 01 nam 2024 va nghi quyét Hoi dong quan trj s6 164/NQ — HBQT ngay 23 thang

12 nam 2024,

36




CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP TRUONG SON
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Méu s6 B 09 - DN

5.12.  Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén liéu, vat ligu

Chi phi nhan cong

Chi phi céng cu, dung cu, dé dung
Chi phi khau hao tai san co dinh
Thué, phi va |& phi

Chi phi dy phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac béng tién

TIEN TE.

6.1.  Sé tién di vay thwe thu trong nam:

Tién thu tir di vay theo khé udc théng thuong

6.2.  Sb tién da thwc tra gbc vay trong nam:

Tién tré no gbe vay theo khé wéc théng thuong

7. CONG CU TAI CHIiNH

7.1. Quan Iy rdi ro von

Hé s6 ddn bay tai chinh

Cac khodn vay

Trix: Tien va cac khodn tuong duong tién
Mo thuan

\én chi s& hivu

Ty 1& no thudn trén vén chi sé& hivu

S ESEESsSS S ENR S EREEE U R RN S A E N EEN N U R E R B UGS

MNam nay
VND

Nam trudc
VIND

697.559.592 509
63.381.770.140
2.120.250.314
20.571.601.286
1.196.037.000
2.544 285102
15.958.676.217
10.203.591.420

223.659.621.620
36.656.139.145
20.925.457.081

35.315.158.932
5.744.649.739

813.545.803.988

322.301.066.517

MNam nay
VND

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN

Nam trwdc
VND

167.355.870.334  230.811.827.257

167.355.870.334

230.811.827.257

Nam nay
VND

Nam trudc
VND

192 488 424 366

227.904.792.006

152.488.424.366

227,904.792.906

Heé sb don bay tai chinh cla Cang ty tai ngay két thic nién d6 ké todn nhw sau:

Cong ty quan Iy nguén vén nham dam bao ring Céng ty co thé vira hoat dong lién tyc vira téi da hoa
i ich clia chi s¢ hivu [cac o6 déng] thang qua téi vu hoa sé dw ngudn vén va céng no.

Sé cudi nim S6 dau nam
VND VIND
82.783.923.421 107.916.477.453
123.2056.220.051 65.860.531.119
(40.422.296.630) 42.055.945.334
396.237.459 467 372.862.341.784
{0,10) 0,11
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP TRUONG SON Méu s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

7.2,

7.3

7.4,

Cac chinh sach ké toan chu yéu

Chi tiét cac chinh sach ké toan chd yéu va c4c phuong phap ma Céng ty ap dung (bao 9:521 cac tiéu
chi @& ghi nhan, co s& xac dinh gia trj va co s& ghi nhan céac khoan thu nhap va chi phi) doi véi tirng
loai tai san tai chinh, va céng ne tai chinh va cng cu von dugc trinh bay tai Thuyét minh sé 3.

Cac loai cdng cu tai chinh

Gia tri ghi s
S6 cudi nam Sé dau nam
VND VND
Tai san tai chinh
Tién va tuong duong tign 123.206.220.051 65.860.531.119
Phai thu khach hang, phai thu khac 237.937.590.166  215.067.305.099
Dau tr ngén han 3.142.990.803 3.011.575.963

364.286.801.020  283.939.412.181

Gia trj ghi sé

S6 cubi ndm S& dau nam
VND VND
Céng ner tai chinh
Phai tra ngudri ban, phai tra khac 128.459.388.230 53.583.564.019
Chi phi phai tra 256.441.873 240.418.658
Vay va ng 82.783.923.421 107.916.477.453

211.499.753.524 161.740.460.130

Cong ty chuwa danh gia gia tri hop ly cla tai san tai chinh va cong no tai chinh tai ngay két thuc ky ké
do Thong twr so 210/2009/TT-BTC do BS Tai chinh ban hanh ngay 06 thang 11 nam 2009 (“Théng tu
210%) cing nhw cac quy dinh hién hanh chua co huéng dan cu thé vé viéc xac dinh gia tri hop Iy cla
cac tal san tai chinh va cong ne tai chinh. Théng tw 210 yéu clu ap dung Chuan muwc bao cao tai
chinh Quoc té v& viéc trinh bay bao cao tai chinh va thuyet minh théng tin déi véi cong cy tai chinh
nhwng khong dua ra hiréng dan rong durong cho vige danh gia va ghi nhan cong cu tai chinh bao
gom ca ap dung gid tri hop Iy, nhim phi he'p véi Chudn muc bao cao tai chinh Quéc té.

Muc tiéu quan Iy rii ro tai chinh

Céng ty da xay dung hé thdng quan Iy riii ro nham phat hién va danh gid cac rli ro ma Cong ty phai
chju, thiét l4p cac chinh sach va quy trinh kiém soat rli ro & mire chap nhan duwoc. He thang quan Iy
rui ro duwrgre xem xét lai dinh ky nham phan anh nhi¥ng thay déi cia diéu kién thi trirdng va hoat dong
cla Cdng ty.

Rii ro tai chinh bao gém rii ro thj treéng (bao gém ri ro ty gid, rdi ro 1ai suét va riii ro vé gia), rdi ro
tin dung va rdi ro thanh khodn,

R ro thi trieong

Hoat dong kinh doanh cda Céng ty s& chd yéu chiu ri ro khi co sur thay doi ve lai suat va gia. Cong ty
khéng thuwec hién cac bién phap phong ngira ridi ro nay do thiéu thi tridng hoat déng giao dich cac
cong cu tai chinh nay.

Quan Iy rdi ro 14i sudt

Céng ty chiu rdi ro 1ai suat phat sinh tir cac khodn vay chiu Iai suat da duoc ky két. Rui ro nay sé duoc
Cong ty quan Iy bang cach duy tri & mire do hep ly cac khoan vay va phan tich tinh hinh canh tranh

trén thj truerng dé co duoc 13 suét co leri cho Céng ty te cac ngudn cho vay thich hop,
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Rdi ro tin dung

Ri ro tin dung xay ra khi mot khach hang hodc déi tac khong dap (ng duoc cac nghfa vu trong hop
dong dan dén cac ton that tai chinh cho Céng ty. Céng ty co chinh sach tin dung phi hgp va thudng
xuyén theo ddi tinh hinh @& danh gia xem Céng ty co chiu rdi ro tin dung hay khéng. Céng ty khong
c6 bat ky rdi ro tin dung trong yéu nao véi cac khach hang hodc déi tac béi vi cac khodn phai thu dén
tir mot s6 Iwrong lén khach hang hoat déng trong nhidu nganh khac nhau va phan bd & cac khu vire
dia ly khac nhau

Quan ly rui ro thanh khoan

Muc dich guan Iy rii ro thanh khodn nhdm dam bao a0 nguén vén dé dap (rng cac nghia vu tai chinh
hién tai va trong trong lai. Tinh thanh khoan cting dugc Céng ty quan ly nham dam bdo mirc phy troi
gilta cong no' dén han va tai san dén han trong ky & mrc co thé duge kiém soat dbi voi sb vén ma
Cong ty tin réing co thé tao ra trong ky do. Chinh sach cia Céng ty la theo di thirerng xuyén cac yéu
cau vé thanh khoan hién tai va dy kién trong twrong lai nham dam bdo Céng ty duy tri di mure dy
phong tién mét, cac khodn vay va dii vén ma chi s& hiu cam két gép nham @ap (ing cac quy dinh vé
tinh thanh khodn ngan han va dai han hon.

Cac bang duoi Gay trinh bay chi tiét cac mirc déo han theo hop déng can lai d6i vévi tai san tai chinh
va cong ng tai chinh phi phai sinh va thoi han thanh toan nhu d3 duroc thoa thuan. Cac bang nay
duoc trinh bay duwa trén dong tién chua chiét khau cla tai sdn tai chinh va dong tién chua chiét khiu
clia cong ng tai chinh tinh theo ngay s&m nhat ma Céng ty phai tra. Viéc trinh bay théng tin tai san tai
chinh phi phai sinh Ia can thiét dé hiéu dwoc viec quan Iy rdi ro thanh khoén clia Céng ty khi tinh thanh
khoan duoc quan I trén co sé ¢6ng no va tai san thuin,

Tir 01 nam Trén 01 nam =
tré xubng dén 05 nam Trén 05 niim Téng
VIND VND VND VND
Tai ngay cudi nam
Tién va tuong
duong tién 123.206.220.051 - 123.208.220.051
FPhai thu khach
hang, phai thu khac 229 366.615,608 8.570.974.558 - 237.937.590.168
Déu tu ngdn han 3.142.990.803 = - 3.142.990.803
355.715.826.462 8.570.974.558 - 364.286.801.020
Tir 01 ndm Trén 01 nam g
tré xudng dén 05 nam Sau 05 ndm Téng
VND VND VND VND
Tai ngay cudi nam
Phai tra nguei
bén, phdi ra khac 128.459 388,230 - - 128.459.388.230
Chi phi phai tra 256.441.873 - - 256.441.873
Vay va no 76.666.375,198 6.117.548.223 - 82.783.923.421

205.382.205.301

6.117.548.223

211.499.753.524
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Méu sé B 09 - DN

8.1.

8.2.

Tir 01 nam

Trén 01 nam

trér xudng dén 05 nam e Téng
VND VND VND VND
Tai ngay dau nam
SR g 65.860.531.119 - - 65.860.531.119
dwong tién
Phaithukhach 05506 330,541  9.770.974.558 - 215.067.305.099
hang, phai thu khac
Bau tir ngan han 3.011.575.963 - - 3.011.575.963
274.168.437.623  9.770.974.558 - 283.939.412.181
Tir 01 nam Trén 01 ndm "
tré xuéng dén 05 nam Sy O vidm Tong
VND VND VND VND
Tai ngay dau nam
Piel e ngudi | 53.583.564.019 - 53.583.564.019
ban, phai tra khac
Chi phi phai tra 240.418.658 : : 240.418.658
Vay va no 98.918.017.138  8.998.460.315 - 107.916.477.453

152.741.999.815

8.998.460.315

161.740.460.130

Ban Tdng Giam dbc danh gia rdi ro thanh kh

oan & mirc thap. Ban Téng Giam déc tin twéng ring Cong

ty €6 thé tao ra Al nguén tién & dap tng cac nghfa vu tai chinh khi dén han.

CAC THONG TIN KHAC
Céc khoan cam két

Cam két thué hoat dong

Céac khoan thanh toan thué hoat déng thé hién:

- Hop dong thué a4t s6 86/HBTD ngay 19/11/2021 gitka céng ty va UBND tinh Ha Nam vé viéc cho
thué 6.240 m2 dat tai KCN Chau Son, thanh pho Pha Ly, Ha Nam, gi4 thué 9.000 6dng/ m2 / nam
on dinh trong 05 nam, nép tién thué dat hang nam, théi han thué dén 19/11/2059.

- Hop déng thué dat sb 03/HDTD ngay 28/01/2018 gitra cong ty va UBND tinh Ha Nam vé viéc cho
thué 21.296 m2 @4t tai xa Kim Binh, Thanh ph Phi Ly, gia thué 18.720 déng/ m2 / nam én dinh
trong 05 nam, ndp tién thué dat hang ndm, thai han thué dén 06/12/2087.

Hop dong thué dét sé 12/HDTE ngay 13/03/2019 gitra cong ty va UBND tinh Ha Nam vé viéc cho
thué 27.158 m2 tai KCN Chau Son, thanh phé Phi Ly, Ha Nam. Gia thué 12.000 dong/1 m2/ nam
6n dinh dén hét ngay 12/08/2020, ndp tién thué hang nam, thai han dén ngay 06/08/2060.

- Hop déng thué dat s6 13/HBTD ngay 13/03/2019 gitka céng ty va UBND tinh Ha Nam vé viéc cho
thué 15.648 m2 tai Cum céng nghiép tay nam thanh phé Phii Ly, thu6c x& Chau Son, thanh pho
Pht Ly, tinh Ha Nam. Gia thué 12.000 dong/ m2/ nam én dinh dén hét ngay 31/12/2019, ndp tién
thué hang nam, th&i han dén ngay 06/08/2060.

Nhirng sw kién phat sinh sau ngay két thac nam tai chinh

Khong co sw kién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thie nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12
nam 2024 dura Gén yeu cau phai digu chinh hoc cong bé trong thuyét minh Bao cao tai chinh.
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8.3.

8.31.

Giao djch va so dw vé&i cac bén lign quan

Cac bén lién quan voi Cong ty bao gom: cac thanh vién quan Iy chl chét, cac ca nhan cd lién guan
voi cac thanh vién guan Iy chi chot va cac bén lién quan khac.

Giao dich va s6 dw véi cac thanh vién quan Iy chi chét va cac ca nhan cé lién quan véi cac
thanh vién quan Iy chua chét.

Cac thanh vién quan Iy chd chét gém: cac thanh vién Héi déng quan trilH6i déng thanh vién va cac
thanh vién Ban diéu hanh (Ban Tong Giam déc, Ké toan trieéng). Cac ca nhan co lign quan vai cac
thanh vién quan ly chi chot |a cac thanh vién mét thiét trong gia dinh cac thanh vién quan Iy chi chét.
Thu nhap cua cédc thanh vién quan Iy chd chét:

Tong thu nhap Ban Bidu hanh va thi lao cia Hoi dong Quan tri dwoc hudng trong nam nhir sau:

N Nam nay MNam trude
Chirc danh VND VND
Héi dong Quan tri
Ong Nguyén Van Truong Chd tich 191.266.460 178.524.000
Gng Boan Van Thanh E;’:*frgfg” (.:i'grfgac 195.265.421 156,420,600
Ong Bang Van Thuyét Thanh vién 193.996.914 155.667.400
Ong Nguy&n Xuan Chinh Thanh vién 193.458.914 155.667.400
Ong Bang Tran Thanh Thanh vién déc lap 24.000.000 12.000.000
Ban kiém soat
Ba Chu Hai Yén Trwdng ban 116.223.456 62.159.200
Ba Hoang Thi Thao Thanh vién 115.845.056 69.142.400
Ong Nguyén Van Thoa Thanh vién 116.052.256 81.155.200
Ban Téng Giam déc va ké
toan trudrng
Ong L& Son Tung Phé Téng Giam déc 172.708.575 143.667.400
Ba Bang Thi Chinh Ké toan truéng 159.253.234 133.963.000
1.478.068.286 1.148.366.600

Giao dich véi cac thanh vién quan Iy chi chét va céc ca nhéan co lién quan véi céc thanh vién
quan Iy chu chét.

Ngoai cac giao dich va sb du véi bén lign quan da thuyet minh & trén, Céng ty khéng phat sinh giao
dich v&i cac thanh vién quan Iy chil chét va cac ca nhan cé lién quan voi cac thanh vién quan Iy chi
chot.
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B.5. Thoéng tin so sanh

S6 ligu so sanh Ia s6 liéu trén Bao cdo tai chinh ndm 2023 ciia Con
ty TNHH Hang Kiém toan va Binh gia ASCO. :

W,

toan béi Céng

.

Gl S
Ngwi lap biéu Ké toan trwéng Téng Giam déc
Nguyén Thj Hang Dang Thj Chinh Doan Vin Thanh
Ha Nam, Viét Nam
Ngay 10 thang 03 ndm 2024
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