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CONG TY CO PHAN ROX KEY HOLDINGS
Pia chi: S6 54A Nguyén Chi Thanh, Lang Thuong, Péng Da, HN

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI
CONG TY

Cong ty (o) phén Rox Key Holdings (“Céng ty”*) 1 mot cong ty cb phﬁn dugc thanh 13p theo Lufit Doanh nghiép
ctia Viét Nam theo Gidy Chimg nhan Dang ky Doanh nghiép s6 0106673358 do So Ké hoach va Pau tu thanh
phé Ha Noi cAp I4n dAu ngay 23 thang 10 nam 2014 va cac Gidy chimg nhan Dang ky Doanh nghiép diéu chinh
sau d6 véi lan diéu chinh gén nhét 12 1an thir 25 ngay 18 thang 09 nam 2024.

Hoat déng chinh trong ky hién tai cia Céng ty 1a quan 1y céc khoan dau tu tai chinh tai cdc cong ty con va hoat
dong kinh doanh khéc theo Gidy Chimg nhan Péng ky doanh nghiép ciia Cong ty.

Cong ty c6 tru s& chinh dat tai ting 25, toa thap A, s6 54A Nguyén Chi Thanh, phudng Lang Thugng, quén
Péng Pa, thanh phé Ha Noi.

Cd p{hiéu cfla' Cong ty hién dang dugc niém yét tai S& Giao dich Chimg }(hofm thanh phé 'Hé Chi Minh theo
Quyét dinh s6 63/QD-SGDHCM do S¢ Giao dich Chimg khoan thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 13 thang 3
ndm 2019.

HOI PONG QUAN TRI

Cac thanh vién Hoi ddng Quan tr trong ky va vao ngay lap bao cdo nhu sau:

Ong Tran Xuan Quang Chu tich HBQT

Ba Pham Thi Hai Ninh Ph6 Chu tich HDQT  Mién nhiém ngay 6 théang 1 nim 2024
Ong Bui Quéc Khanh Thanh vién

Ba Nguyén Thj Yén Thanh vién

Ba Tran Thi Thanh Huong Thanh vién Mién nhiém ngay 22/11/2024

Ong Phan Khanh Toan Thanh vién B nhiém ngay 22/11/2024

UY BAN KIEM TOAN
Cac thanh vién Uy ban Kiém todn trong k¥ va vao ngdy lap bdo céo ndy nhu sau:

Ba Nguyén Thi Yén Cha tich
Ba Tran Thi Thanh Hrong  Thanh vién Mién nhiém ngay 22/11/2024
Ong Phan Khanh Toan Thanh vién B nhiém ngay 22/11/2024

BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Ban Téng Giam ddc trong ky va vao ngay 1ap bao céo nhu sau:

Ong Nguyén Van Hiép Téng Giam dbc B nhiém ngay 18 thang 6 nam 2024

Ong Buii Quéc Khanh Téng Giam dbc Mién nhiém ngay 18 thang 6 nam 2024

Ba Pham Thi Hai Ninh Phé Tong Giam déc Mién nhiém ngay 6 thang 1 ndm 2024
Giam dbc tai chinh/ Bb nhiém ngay 27 thang 5 nam 2024

Ong Hoang Minh Tudn ¢ 14n trueng Mién nhiém ngay 02/12/2024
Gigm déc tai chinh/

Ba Nguyen Thi Kim Lién Ké toan trudng

Mién nhiém ngay 27 théang 5 nam 2024
Ba Tran Thi Thanh Huong Ké toén trudng B6 nhi¢m ngay 02/12/2024

NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Neudi dai dién theo phap ludt ciia Cong ty trong ky va vao ngay lap bao céo nay la Ong Tran Xuin Quang, Chu
tich HbQT.

Hoi déng Quan tri cua Cong ty Cé phén Rox Key Holdings (“Cong ty”) trinh bay bdo céo nay va bdo cdo tai
chinh riéng ctia Céng ty va céc cong ty con cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 nam 2024 dén ngay 31
thang 12 nam 2024.

WM

Ve



CONG TY CO PHAN ROX KEY HOLDINGS
Dia chi: S6 54A Nguyén Chi Thanh, Lang Thuong, Péng Pa, HN

06673
)
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BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI (Tiép theo)

TRACH NHIEM CUA HQI PONG QUAN TRI POI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Hoi déng Quan tri chiu trach nhiém dam béo béo céo tai chinh riéng giita nién do cho timg giai doan tai chinh
phan éanh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh riéng giita nién d¢, két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra
nién do va tinh hinh luu chuyén tién té riéng giira nién d¢ cia Cong ty trong ky. Trong qué trinh 1ap béo céo tai
chinh riéng gitra nién dé nay, Hoi ddng Quan tri can phai:

> lya chon cic chinh sach ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sich nay mot cach nhét quén;
»  thuce hién céc danh gia va ude tinh mot cach hop ly va thén trong;

» néu rd cac chuén myc ké toan ap dung cho Cong ty va cac cdng ty con c¢6 dugc tuan thi hay khong va
tat ca nhimg sai léch trong yéu so v6i nhitng chudn muc nay di duge trinh bay va giai thich trong bao
cao tai chinh riéng ; va

> 1ap bdo cdo tai chinh riéng gitra nién dé trén co s& nguyén tic hoat dong lién tuc trir trudng hop khéng
thé cho ring Cong ty va cac cong ty con sé tiép tuc hoat dong.

Hai déng Quan tri chju trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop duge lwu gitr dé phan anh tinh
hinh tai chinh riéng giira nién do ciia Cong ty véi mirc do chinh x4c hop ly, tai bat ky thoi diém nao va dam bao
ring cac s sach ké toan tudn thu véi ché do ké toan da duge 4p dung. Hoi dong Quan trj ciing chiu trach nhiém
vé viéc quan 1y cac tai san ciia Cong ty do dé phai thwc hién cac bién phép thich hop dé ngan chan va phat hién
cac hanh vi gian lan va nhimg vi pham khéc.

Hoi ddng Quan tri cam két da tuan thu nhitng yéu cau néu trén trong viéc Iap bao céo tai chinh riéng giira nién do
kém theo.

CONG BO CUA HQ1 PONG QUAN TRI

Theo ¥ kién ctia Hoi dong quan tri, bao cdo tai chinh riéng giita nién do kém theo phan anh trung thyc va hop ly
tinh hinh tai chinh riéng giita nién do cua Cong ty cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 nam 2024 dén hét
ngay 31 thang 12 nim 2024, két qua hoat dong kinh doanh riéng giira nién d9 va tinh hinh hwu chuyén tién té
riéng giira nién do cho giai doan tai ngay 01 thang 01 nam 2024 dén hét ngay 31 thang 12 nam 2024 phi hop
v6i cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh riéng gitra nién do.

Cong ty c6 cac cong ty con nhu duge trinh bay trong bao cdo tai chinh riéng. Cong ty da lap bdo cdo tai chinh
riéng nay nhim dap img cac yéu ciu vé cong b théng tin, cu thé la theo quy dinh tai Thong tu sé 96/2020/TT-
BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 — Huéng dan vé viéc cong bd thong tin trén thi trudng chimg khoan. Ciing
theo quy dinh tai théng tu nay, Cong ty d l4p bao cdo tai chinh hop nhat giira nién do ciia Cong ty va cic cong
ty con cho ky tai chinh mudi hai thang két thic ngay 31 thang 12 nam 2024.

Ngudi str dung bédo cdo tai chinh riéng can doc bdo cdo nay ciing véi bao cdo tai chinh hop nhit néi trén dé c6
duoc cac thong tin ddy du vé tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh
hru chuyén tién té hop nhét cia Cong ty va cac cong ty con.

Ha Noi, ngayd® thang 01 nam 2025

PONG QUAN TRI
35‘9
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CONG TY CO PHAN ROX KEY HOLDINGS

Dija chi: 54A Nguyén Chi Thanh, Lang Thugng, Déng Da, HN

B 01-DN

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIUA NIEN PO

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2024

Don vi tinh: VND

ATl - THUYET
TAI SAN MA SO MINH 31/12/2024 31/12/2023

A. TAI SAN NGAN HAN 100 1.471.443.385.411 986.335.884.272
L. Tién va cic khoin twong duong tién 110 5.1 12.742.726.413 224.137.437.950
1. Tién 111 12.742.726.413 21.137.437.950
2. Céc khoan tuong duong tién 112 - 203.000.000.000
I1. PAu tu tai chinh ngéin han 120 779.117.757.450 518.217.757.450
1. Chirng khoén kinh doanh 121 5.9 779.117.757.450 518.217.757.450
I11. C4c khoan phai thu ngfn han 130 679.552.147.932 243.620.858.372
1. Phai thu ngén han cia khach hang 131 5.2 11.757.489.255 6.177.229.676
2. Tré trude cho ngudi ban ngén han 132 29.228.400 7.155.600
3. Phai thu ndi b ngén han 133 - -
4. Phai thu theo tién do ké hoach hop déng xdy dung 134 - -
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 5.3 203.000.000.000 100.000.000.000
6. Phai thu ngén han khac 136 5.4 465.140.866.524 137.811.909.343
7. Du phong phai thu ngéin han khé doi (¥) 137 (375.436.247) (375.436.247)
IV. Hang ton kho 140 - 359.830.500
1. Hang tén kho 141 - 359.830.500
2. Du phong giam gia hang tén kho (¥) 149 - -
V. Tai san ngén han khac 150 30.753.616 -
1. Chi phi tra trude ngfm han 151 30.668.616 -
2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 85.000 -
B. TAI SAN DAI HAN 200 381.008.847.187 308.892.097.818
I. Cac khodn phai thu dai han 210 100.000.000.000 -
I. Phai thu vé cho vay dai han 215 5.3 100.000.000.000 -
IL. Taisan ¢6 dinh 220 270.208.413 312.420.825
1. Tai san c6 dinh hiru hinh 221 17.405.091 29.571.759

- Nguyén gia 222 36.500.000 36.500.000

- Gid tri hao mon lug ké (*) 223 (19.094.909) (6.928.241)

2. Tai san cb dinh thué tai chinh 224 - -
3. Tai san ¢ dinh vo hinh 227 252.803.322 282.849.066
- Nguyén gia 228 304.950.000 304.950.000

- Gid tri hao mon huy ké (*) 229 (52.146.678) (22.100.934)
111. Bt dong san diu tw 230 . -
IV. Tai san dé dang dai han 240 618.480.000 -
V. Diu tw tai chinh dai han 250 5.6 278.476.946.899 308.504.604.628
1. Déu tu vao cong ty con 251 5.6.1 278.971.445.805 309.316.445.805
2. Péu tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 s Z
3. Péu tu 26p von vao don vi khéc 253 5.6.2 34.500.000.000 34.500.000.000

4. Dy phong déu tu tai chinh dai han (¥) 254 (34.994.498.906) (35.311.841.177)
VI. Tai san dai han khac 260 1.643.211.875 75.072.365
1. Chi phi tra trude dai han 261 5.13 1.643.211.875 75.072.365
TONG CONG TAI SAN 270 1.852.452.232.598 |  1.295.227.982.090

HEY v =30 o~ o VW



CONG TY CO PHAN ROX KEY HOLDINGS

Dia chi: 54A Nguyén Chi Thanh, Lang Thugng, Pbng Da, HN

B 01-DN

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIUA NIEN PO

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024

(Tiép theo)

Don vi tinh: VND
NGUON VON R ekt 31/12/2024 31/12/2023
MINH

A. NQ PHAI TRA 300 1.075.644.279.938 546.665.686.660
I Ng ngéin han 310 580.344.279.938 55.865.686.660
1. Phéi tra ngudi ban ngdn han 311 5.7 3.289.505.842 591.552.552
2. Ngudi mua tra tién truée ngén han 312 < .
3. Thué va céc khoan phai nop Nha nuéc 313 5.8 849.343.619 429.257.168
4. Phai tra nguoi lao dong 314 107.908.427 111.097.997
5. Chi phi phai tra ngén han 315 5.9 23.134.892.071 11.762.818.918
6. Phéi tra ni bd ngan han 316 . .
7. Phai tra theo tién d¢ ké hoach hop dong x4y dung 317 - -
8. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 . .
9. Phai tra ngén han khac 319 5.10 62.162.629.979 42.970.960.025
10. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 5.1 490.800.000.000 -
I1. N dai han 330 495.300.000.000 490.800.000.000
1. Phai tra nguoi ban dai han 331 - -
2. Ngudi mua tra tién truéc dai han 332 - S
3. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 5.11 495.300.000.000 490.800.000.000
B. NGUON VON CHU SO HU'U 400 776.807.952.660 748.562.295.430
1. Vén chii sé hitu 410 512 776.807.952.660 748.562.295.430
1. Vén gop ciia chii s& hiru 411 546.323.480.000 496.659.500.000
- C6 phiéu phé thong cé quyén biéu quyét 4lla 546.323.480.000 496.659.500.000
«Co p!:r'ér: wu ddi 411b g .
2. Thiing dur vbn ¢b phén 412 225.568.103.409 225.568.103.409
3. Quy khac thudc vén chii s¢ hiru 420 . =
4. Loi nhuan sau thué chua phén phéi 421 4.916.369.251 26.334.692.021
- LNST chica phdn phéi lity ké dén cuéi kp trude 421a - =
- LNST chiea phan phéi ky nay 421b 4.916.369.251 26.334.692.021
I1. Ngudn kinh phi va quy khac 430 . .
TONG CONG NGUON VON 440 1.852.452.232.598 |  1.295.227.982.090

Ha Ngi, ngcig’f‘f’ thang 01 nam 2025

PAO THI DIEM

Nguai ldp

TRAN THI THANH HUONG

K¢é todn truéng

Chii tich HDQT
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CONG TY CO PHAN ROX KEY HOLDINGS
Dia chi: 54A Nguyén Chi Thanh, Lang Thuong, Déng Pa, HN

B02-DN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG GIUA NIEN PQ

Niam 2024

Don vi tinh: VND

ST MA SO THUYET Quy IV Liy ké tir ddu nim dén cudi quy nay
MINH Nim nay Nim truée Nim nay Nim truée

1. Doanh thu b4n hang va cung cip dich vu 01 6.1 7.034.646.861 1.945.572.910 14.880.412.255 8.911.452.770
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - - - -
3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung c¢ip dich vu 10 7.034.646.861 1.945.572.910 14.880.412.255 8.911.452.770
4. Gia von hang ban 11 6.2 (5.093.723.526) (1.945.572.910) (12.939.488.920) (8.911.452.770)
5. Loi nhudn gdp vé ban hang va cung cép dich vu 20 1.940.923.335 - 1.940.923.335 -
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 6.3 15.679.904.088 9.281.449.442 102.281.660.259 143.495.493.567
7. Chi phi tai chinh 22 6.4 (19.136.537.982) (8.260.759.670) (49.740.222.166) (49.832.037.188)

- Trong do: Chi phi lai vay 23 (21.192.039.076) (9.911.470.685) (50.057.564.437) (48.933.430.175)
8. Chi phi ban hang 25 - - - -
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 6.5 383.920.600 (524.116.063) (1.411.826.276) (4.644.890.780)
10 Loi nhuan thuin tir hoat dgng kinh doanh 30 (1.131.789.959) 496.573.709 53.070.535.152 89.018.565.599
11. Thu nhép khac 31 35 - 8.097.079 17.655.239

12. Chi phi khac 32 (D (60.000.000) (1) (112.397.033)
13. Loi nhufin khac 40 34 (60.000.000) 8.097.078 (94.741.794)
14. Tong lgi nhudn ké toan truGc thué 50 (1.131.789.925) 436.573.709 53.078.632.230 88.923.823.805
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.6 - - - -
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - - - -
17. Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 60 (1.131.789.925) 436.573.709 53.078.632.230 88.923.823.805

PAO THI DIEM
Nguwoi ldp

Ha N¢i, ngayl ¥ thang 01 nam 2025
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Ké toan truéng
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CONG TY CO PHAN ROX KEY HOLDINGS
Dia chi: 54A Nguyén Chi Thanh, Lang Thuong, Déng Da, HN

E 03 - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GITUA NIEN PQ

Theo phicong phidp gidn rfép
Nim 2024

Don vi tinh: VND

CHI TIEU MA SO Niim 2024 Niam 2023
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Loi nhufn trwée thué 01 53.078.632.230 88.923.823.805
2. Diéu chinh cho cic khoén
- Khéu hao tai san ¢6 dinh va BDS dau tu 02 42.212.412 29.029.175
- Céc khoan du phong 03 (317.342.271) 811.841.177
- Lai, 13 tir hoat dong dau tu 05 (102.281.660.259) (143.495.493.567)
- Chi phi lai vay 06 50.057.564.437 48.933.430.175
3. Loi nhudn tir HDKD trude thay ddi von lwu dong 08 579.406.549 (4.797.369.235)
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 (31.073.742.273) 20.981.518.579
- Tang, giam hang ton kho 10 359.830.500 (359.830.500)
- Téang, giam céc khoan phai tra (khéng ké 14i vay phai tra, thué
thu nhap doanh nghiép phai nop) 11 21.768.925.867 (20.922.841.397)
- Téng, giam chi phi tra truéce 12 (1.598.808.126) 113.653.564
- Tién lai vay da tra 14 (38.797.508.576) (51.847.675.068)
- Thué thu nhép doanh nghiép da nop 15 - -
Luu chuyén tién thuin tir hoat ddng kinh doanh 20 (48.761.896.059) (56.832.544.057)
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1.Tién chi dé mua sidm, x4y dung TSCD va cac TSDH khac 21 (49.600.000) (219.470.000)
2.Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cuia don vi khéc 23 (211.500.000.000) (280.000.000.000)
3.Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cu ng ciia don vi khac 24 8.500.000.000 180.000.000.000
4.Tién chi ddu tu 20p vén vao don vi khac 25 (496.299.500.000) -
5.Tién thu l4i cho vay, ¢6 tirc va lgi nhuan dugc chia 27 66.168.527.972 144.391.314.463
Luu chuyén tién thudn tir hoat déng déu tw 30 (633.180.572.028) 44.171.844.463
111. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1.Tién thu tir di vay 33 695.300.000.000 «
2.Tién tra no gbe vay 34 (200.000.000.000) -
3.Cd tirc, loi nhuan da tra cho chu s& hiru 36 (24.752.243.450) (21.495.682.875)
Luwu chuyén tién thudn tir hoat dong tai chinh 40 470.547.756.550 (21.495.682.875)
LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY 50 (211.394.711.537) (34.156.382.469)
Tién va twong dwong tién diu ky 60 224.137.437.950 258.293.820.419
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 12.742.726.413 224.137.437.950

DAO THI DIEM

Nguwdi lap

TRAN THI THANH HUONG

Ké todn trudmg

Ha Ngi, ngay 24 thang 01 nam 2025

Chii tich HPQT




CONG TY CO PHAN ROX KEY HOLDINGS B 09 - DN
Dia chi: 54A Nguyén Chi Thanh, Lang Thugng, Déng Da, HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

1.

THONG TIN VE CONG TY

Céng ty C6 phan Rox Key Holdings (“Céng ty”) 1a mét cong ty c6 phan dugc thanh 14p theo Luét Doanh
nghiép cta Viét Nam theo Gidy Ching nhan Bing ky Doanh nghiép s6 0106673358 do S Ké hoach va
DAu tu thanh phé Ha Noi cip 1An diu ngay 23 thang 10 nim 2014 va céc Gidy ching nhén Ding ky
Doanh nghiép diéu chinh sau d6 véi 1in didu chinh gn nhét 13 l4n thir 25 ngay 18 thang 09 nam 2024.
Hoat dong chinh trong ky hién tai cia Cong ty va cac cong ty con la cung cép dich vu bao vé, vé sinh,
quan ly, cho thué bit dong san, dich vu nhén sy, dich vu cong nghé théng tin, dich vu tu van quan 1y,
giam sét thi cdng xdy dung cong trinh va céc hoat dong kinh doanh khac theo Gidy Chimg nhan Ding ky
Doanh nghiép ctia Cong ty va cac cong ty con.

Chu k¥ san xuét, kinh doanh théng thudng ciia Cong ty va cac cong ty con la 12 thang.

Cong ty co tru s& chinh dat tai téng 25, tda thap A, s6 54A Nguyén Chi Thanh, phudng Léng Thuong,
quan Déng Pa, thanh phd Ha Noi.

C6 phiéu cia Cong ty hién dang dugc niém yét tai S& Giao dich Chimg khoén thanh phé Hd Chi Minh
theo Quyét dinh sb 63/QD-SGDHCM do S& Giao dich Ching khoan thanh phé Hd Chi Minh cép ngay 13
thang 3 nam 2019,

S6 lugng nhan vién ciia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024 1a 25 ngudi (tai ngdy 31 théng 12 nim
2023: 29 nguoi).

Co cliu 16 chire

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024, Cong ty c6 4 cong ty con tryc tiép va 4 Cong ty con gian tiép. Thong tin
chi tiét vé céc cong ty con truc tiép va ty 1¢ lgi ich cia Cong ty trong cic cong ty con tryc tiép nhu sau:

1 Ty 1¢ bieu|Ty I¢ loi

STT | Tén cong ty quyét (%) |ich (%) Tru so chinh Hoat déng chinh
1 Céng ty C6 phdn|99.62% |99.62% | Téng 25, toa thap A, sb 54A| Cung cép dich vy quan Iy bat
Déu tu va Quan Iy Nguyén Chi Thanh, phudmg| ddng sin
Bit dong san TN Lang Thugng, quin Pong DPa,
Property thanh phé Ha Noi
Management
2 Cong ty Cb phin|51% 51% Ting 24, toa thap A, s6 54A| Té chirc gidi thigu va xic
Déu tr Thuong mai Nguyén Chi Thanh, phudng| tién thuong mai
& Tu van dau thau, Lang Thuong, quin Dong Da,
thdm dinh gia thanh phd Ha Noi
3 Cong ty Cb phin|99.51% 99.51% | Tang 21, toa thap A, s6 54A| Cung cép dich vy va giai
TNTech Nguyén Chi Thanh, phudmg | phép cong nghé thong tin
Lang Thugng, quin Dong Da,
thanh phé Ha Noi
4 Cong ty C& phén|99% 99% Tang 26, toa thap A, sé 54A| Cung cép cic dich vu tuyén
Quan trj Ngudn Nguyén Chi Thanh, phubmg| dung, cho thué nhén sy, tu
nhén lye TNTalent Lang Thuong, quin Bf)ng Pa.| vén chién lvge nhén su, dao
thanh phd Ha Noi tao, xdy dyng chinh sich

luong va che dg phuc loi
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CONG TY CO PHAN ROX KEY HOLDINGS
Dja chi: 54A Nguyén Chi Thanh, Lang Thuong, Déng Da, HN
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (Tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

1.  THONG TIN VE CONG TY (Tiép theo)

Co céu té chite (Tiép theo)

Théng tin chi tiét vé cac cong ty con gidn tiép va ty 1¢ lgi ich cia Cong ty trong céc cdng ty con gidn tiép
théng qua Céng ty C6 phén Déu tu va Quan ly Bat dong san TN Property Management:

Ty I¢ bieu| Ty Ié loi
STT Tén céng ty quyét (%) |ich (%) | Tru so chinh Hoat déng chinh
1 Cong ty Co phin|94,75% | 94.39% | Tang 8, tda nha VID Tower, s6 115| Dich vu v¢ sinh, lam sach
Dich vu V¢ sinh Trin Hung Dao, phudng Cira Nam, chuyén nghiép
Cong nghigp C- quian Hoan Kiém, thanh phd Ha
One Noi
2 Cong ty Co phdn|99,75% |99.37% | S6 60 Nguyén Khuyén, phudng| Cung cép dich vu bao vé
Dich vu Béo vé& Vian Quan, quén Ha Dong, thanh
Nhit Viat phd Ha Nai
3 Cong ty TNHH |100% 99,62% | Ting 2, toa thap A, toa nha Sky| Cung céip dich vu bao vé
Dich vy Bao vé Tower, s6 88 pho Lang Ha, phuong
V-One Lang Ha, quin Déng Da, thanh pho
Ha Noi
4 Cong ty C6 phdn|99,75% [9937% | Lo sb 7 nha diéu hanh khu cong| Cung cép dich vu quan ly
Dich vu Quan ly nghi¢p Quang Minh, thi tran| bat dong san
van hanh Khu Quang Minh, huyén Mé Linh,
cong nghiép thanh phdé Ha Néi, Viét Nam
IMC
2. KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Ky ké toan nam ciia Cong ty: dugc bit diu tir ngay 01/01 dén ngay 31/12
Bﬁng tién sir dung trong ké todn: Cong ty sir dung dbng Viét Nam (VND) dé ghi s6 ké toan va 1ap Béo céo tai
chinh.
3. COSO TRINH BAY
3.1  Muec dich l4p bdo cdo tai chinh riéng giira nién do
Céng ty ¢6 cac cong ty con nhu dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 1 va thuyét minh s6 5.6.1. Cong ty da
lap bdo céo tai chinh riéng giita nién do nay nhim dép tmg cac yéu chu vé cong bd thong tin, cu thé 1a
theo quy dinh tai Théng tir s6 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 — Huéng dan vé viéc cong bd
théng tin trén thi truong chitng khoan. Ciing theo quy dinh tai thong tu nay, Cong ty da 1ap bao céo tai
chinh hop nhét gifra nién d¢ clia Cong ty va cac cong ty con cho ky tai chinh ba théng két thic vao ngay
31 thang 12 niam 2024 dé ngay 23 thang 10 nam 2024.
Nguoi sir dung bao céo tai chinh riéng can doc bao cdo ndy ciing véi béo céo tai chinh hgp nhét dé c6
dugc ddy du thong tin vé tinh hinh tai chinh hop nhat, két qué hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh
lwru chuyén tién té hop nhét cia Cong ty va cdc cong ty con.
3.2 Chuin myc va Ché dp ké todn 4p dung

B4o céo tai chinh hop nhét giira nién do ctia Cong ty va cac cong ty con dugc trinh bay bing déng Viét
Nam (“VND) phu hop v6i Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va Chudn muc ké toan Viét Nam sé
27 — Béo c4o tai chinh va cac Chuin muc ké toan Viét Nam khac do B§ Tai chinh ban hanh theo:

»  Quyét dinh sb 149/2001/QD-BTC ngay 31 théang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén Chuan muc ké
toan Viét Nam (Dot 1);

> Quyét dinh s 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh séu Chuan myc ké
toan Viét Nam (Dot 2);

»  Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 v& viéc ban hanh sau Chudn muc ké
toan Viét Nam (Dot 3);
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nim 2024

3.
3.2

3.3

4.2

4.3

44

CO SO TRINH BAY (Tiép theo)
Chuén mue va Ché dj ké todn 4p dung

»  Quyét dinh sé 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 niim 2005 vé viéc ban hanh séu Chufn muc ké toén
Viét Nam (Dot 4); va

»  Quyét dinh sé 100/2005/QD-BTC ngay 28 théng 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén Chudn muc ké
toan Viét Nam (Dot 5).

Theo d, béo céo tai chinh riéng gitra nién d9 duge trinh bay keém theo va vige sir dung bao céo nay khong
danh cho céc dbi tugng khéng dugc cung cip cac thong tin vé cac thi tuc va nguyén téc va thong 1¢ ké
todn tai Viét Nam va hon nita khong duge chu dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh
doanh va luu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong 1¢ ké toan dugc chap nhén rong rii & cac nudce
va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thire s6 ké toan ap dung

Hinh thirc s6 ké todn dugc ap dung ctia Cong ty l1a Nhat ky chung.
TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan tuong dwong tién bao gdm tién mat tai quy, tién guri ngén hang, cac khoan dau tu ngén
han ¢6 thoi han gde khong qua ba théng, ¢6 tinh thanh khoan cao, c6 kha ning chuyén déi d& dang thanh
cac lrgng tién xac dinh va khéng c6 nhiéu i ro trong chuyén dbi thanh tién.

Hang tdn kho

Hang tén kho dugc tinh theo gia gbe. Gia géc hang tén kho bao gbm chi phi mua va céc chi phi c6 lién
quan khéc dé c6 duge hang t6n kho & dia diém va trang thai ¢ hién tai.

Céng ty ap dung phuong phap ké khai thuong xuyén dé hach toan hang lon kho cubi ky véi gia tri dugce
xac dinh 1a chi phi mua va céc chi phi ¢6 lién quan theo phuong phap thure té dich danh.

Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dugce trinh bay trén bao céo tai chinh riéng theo gia tri ghi s6 ctia cac khoan phai thu
tir khach hang va phai thu khac sau khi cén trir cac khoan du phong dugce 1ap cho céc khoan phai thu kho
doi.

Du phong ng phai thu khé doi thé hién phan gié trj cia céc khoan phai thu ma Cong ty du kién khong c6
kha nang thu hdi tai ngay két thic ky ké todn. Tang hodc giam s6 dur tai khoan du phong duge hach toan
vao chi phi quan ly doanh nghiép trong bdo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng. Khi cac khoan ng
phai thu khoé doi dugc xéac dinh 1a khong thé thu hdi dugc va ké toan thuc hién x6éa ng, cac khoan chénh
1éch phat sinh giita s6 du phong ng phai thu khé doi va gia goc ng phai thu dugce hach toan vao béo céo
két qua hoat dong kinh doanh riéng.

Tai san 6 dinh hiru hinh

Tai san ¢b dinh hiru hinh dugce thé hién theo nguyén gia trir di gia trj hao mon liy ké.

Nguyén gia tai san c¢d dinh hiru hinh bao gom gi4 mua va nhimg chi phi ¢6 lién quan tryuc tiép dén viéc
dura tai san vao sin sang hoat dong nhu dur kién.

Céc chi phi mua sim, nang cap va dbi m&i tai san ¢ dinh dugc ghi tang nguyén gi cla tai san va chi phi

bao tri, sira chira dugc tinh vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng khi phat sinh.

Khi tai san ¢6 dinh hiru .h‘mh dugce ban hay thanh ly, cac khoan 14i hoic 16 phét sinh do thanh ly tai san (la
phan chénh léch giira tién thu thuan tir vi¢c bén tai san vdi gié tri con lai cua tai san) dugc hach toan vao
bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng.
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4.
4.5

4.6

4.7

4.8

4.8

4.9

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Tai san ¢ dinh v6 hinh
Tai san ¢b dinh v6 hinh duge ghi nhén theo nguyén gia trir di gia tri hao mon liy ké.

Nguyén gié tai san cb dinh v6 hinh bao gbm gia mua va nhimng chi phi ¢6 lién quan truc tiép dén viéc dua
tai san vao sir dung nhu du kién.

Céc chi phi ndng cAp va dbi méi tai san cb dinh vo hinh dugc ghi tang nguyén gia cua tai san va céc chi
phi khac dugc hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét khi phat sinh.

Khi tai san ¢b dinh vo hinh dugc ban hay thanh 1y, cac khoan 1ai hodc 18 phét sinh do thanh ly tai san (la
phéan chénh 1éch giira tién thu thuén tir viéc ban tai san v&i gid tri con lai cia tai san) dugc hach toan vao
bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat .

Khiu hao va hao mon

Khéu hao tai san ¢ dinh hitu hinh va hao mon tai san ¢ dinh v6 hinh dugc trich theo phuong phép khéu
hao dudmng thing trong sudt thoi gian hiru dung wéc tinh ciia céc tai san nhu sau:
Thiét bi van phong 3 nam
Ph4n mém mady tinh 10 nim
Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm lai tién vay va céc chi phi khéc phat sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan vay
ctia Cong ty.

Chi phi di vay dugc hach toan nhu chi phi phat sinh trong ky ngoai trir cac khoan dugc von hoa. Chi phi
di vay lién quan truc tiép dén viéc mua sdm, xay dung hogc hinh thanh mét tai san cu lhe cdn ¢6 mot thoi
gian du dai dé c6 thé dua vao dir dung theo muc dich dinh truéc hozc dé bén duge vén héa vao nguyén
gia cua tai san do.

Chi phi tra truée

Chi phi tra truée bao gbm cac chi phi tra truéc ngén han hoic chi phi tra trude dai han trén bang can abi
ké toan riéng va dugc phan bd trong khoang thoi gian tra truéc hodic thoi gian céc loi ich kinh té tuong
g dugc tao ra tir cac chi phi nay.

Chi phi tra truée

Chi phi tra truéc bao gdm céc chi phi tra trude ngén han hoic chi phi tra trude dai han trén bang can doi
ké to4n riéng va duoc phan bd trong khoang thoi gian tra tru6e hodc thdi gian céc lgi ich kinh té tuong
tmg dugc tao ra tir cac chi phi nay.

Céc khoan diu tu
Padu tie vao cong ty con
Khoan dau tu vao cong ty con ma trong dé Cong ty nam quyén kiém soat dwgc trinh bay theo gia gdc.

Céc khoan phén phéi lgi nhuégn méa Cong ty nhan dwoc tir s lgi nhuan lily ké cua cic cong ty con sau
ngdy Cong ty ndm quyén kiém soat dugc ghi vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng ciia Cong
ty. Cac khoan phan phdi tir truée thoi diém ném giir quyén kiém soat dwgc xem nhu phén thu hoi ciia cac
khoan dau tur va duoc trir vao gia tri du t.

Chiimg khodn kinh doanh va dau tir gép von vao don vi khdc
Chimg khoan kinh doanh va dau tu gép von vao don vi khic duge ghi nhéan theo gia gbc.
Die phong giam gid tri cde khoan dau tie

Du phong cho viée giam gia tri ciia cac khoan d4u tw dugc lap khi c6 bang chimg chic chan cho thdy co
sur suy giam gia tr cia cdc khoan dau tu nay vao ngay két thic ky ké toén.
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Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

4.
4.9

4.10

4.11

4.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Céc khoan dau tu (Tiép theo)

Tang hodc giam sb du du phong dugc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao céo két qua hoat dong
kinh doanh riéng.

Dau tw ndm giit dén ngay ddo han

Cac khoan dau tu ndm gifr dén ngay ddo han dugc ghi nhén theo gid goc. Sau ghi nhén ban dau, cac
khoan dau tu nay dugc ghi nhan theo gia trj c6 thé thu hdi. Cac khoan suy giam gié tri ciia cac khoan dau
tir néu phat sinh dugc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng va
giam trir truc tiép gia tri dau t.

Céc khoan phdi tra va trich truée

Cac khoan phai tra va chi phi trich truéc dugc ghi nhan cho so tién phai tra trong tuong lai lién quan dén
hang héa va dich vu da nhan duoc khéng phu thude vao viéc Cong ty da nhan dugc héa don ciia nha cung
cép hay chua.

Phén chia lgi nhuén

Loi nhuén thudn sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dugc chia cho céc cb dong sau khi dugc Pai hdi
déng cb dong phé duyét va sau khi da trich 1ap cac quy dyu phong theo Pidu 18 cia Cong ty va cac quy
dinh cua phép luat Viét Nam.

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Cong ty ¢ kha nang nhéan dugc cac lgi ich kinh té ¢ thé xéc dinh duge mot
cach chic chin. Doanh thu duoc xac dinh theo gia tri hop ly cla cac khoan da thu hogc s& thu dugc sau
khi trir di cac khoan chiét khAu thuong mai, giam gia hang ban va hang ban bj tra lai. Cac diéu kién ghi
nhén cu thé sau day ciing phai duoc dap (mg khi ghi nhén doanh thu:

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cép dich vu duge ghi nhan khi dich vu da duge hoan thanh cho khach hang hodc da dugc
khach hang xac nhén.

Tién lai

Doanh thu duge ghi nhan khi tién 14i phét sinh trén co s dbn tich (cd tinh dén loi tirc ma tai san dem lai)
trir khi kha nang thu hoi tién 13i khéng chéc chén.

Thu nhdp tir hoat dong kinh doanh chirng khodn, chuyén nhieong von

Thu nhép tir hoat dng kinh doanh chimg khoan, chuyén nhugng vén duge xac dinh 1a phan chénh léch
giira gia ban va gia vbn khoan dau tu. Thu nhap nay dugc ghi nhan khi hop déng chuyén nhugng dugce
thuc hién hoan thanh.

Cé tirc

Doanh thu dugc ghi nhan khi quyén duge nhan khoan thanh toan ¢6 tirc clia Cong ty va cac cong ty con
dugc xéc lap.
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TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Thué

Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué va thué phai ndp cho ky hién hanh va céc ky trudc dugc xéc dinh bﬁng gia tri du kién duoc
thu héi hodc phal ndp cho co quan thué, sir dung céc mirc thué suat va céc lugt thué c6 hiéu lyc dén ngay
két thuc ky ké toan .

Thué thu nhép hién hanh dugc ghi nhén vao két qua hoat dong kinh doanh riéng ngoai trir trudng hop
thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc duge ghi thiing vao von chi s hiru, trong truomg
hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing dugc ghi nhén truc tiép vao vén chii s& hiru.

Cong ty chi duge bu trir cac tai san thué thu nhép hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai nfp khi
Cong ty c6 quyén hop phép durge bl trir giira tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhép hién hanh
phai np va Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhép hién
hanh trén co s& thudn.

Thué thu nhdp hoan lai

Thué thu nhap hodn lai dwgc xac dinh cho céc khoan chénh lgch tam thoi tai ngay két thuc ky ké toan
giita co s& tinh thué thu nhap cla céc tai san va ng phai tra va gia tri ghi so cla ching cho muc dich 1ap
bao céo tai chinh riéng .
Thué thu nhap hoan lai phai tra dugc ghi nhén cho tAt ca cac khoan chénh léch tam thoi chiu thué, ngoai
trir:

» Thué thu nhép hoan lai phai tra phét sinh tir ghi nhan ban d4u ciia mdt tai san hay ng phai tra tir

mét giao dich ma giao dich nay khéong ¢6 anh hudng dén 1oi nhuan ké toan hodic loi nhuén tinh thué
thu nhép (ho#c 16 tinh thue) tai thoi diém phat sinh giao dich; va

»  Chc chénh léch tam thoi chiu thué gén lién véi cac khoan ddu tr vao céc cong ty con, cong ty lién
két va cac khoan vén gop lién doanh khi Céng ty c6 kha nang kiém sodt thoi gian hoan nhap khoan
chénh léch tam thoi va chic chan khoan chénh 1éch tam thoi s& khéng dugce hoan nhip trong tuong
lai c6 thé du doan.

Tai san thué thu nhap hodn lai cAn dugc ghi nhén cho tat ca cdc chénh léch tam thoi dugc khéu trir, gid tri
duge duge khéu trir chuyén sang céc nam sau ctia céc khoan 18 tinh thué va cac khoan wu dai thué chua sir
dung, khi chéc chén trong tuong lai s& c6 loi nhuén tinh thué dé st dung, khi chic chin trong twong lai s&
¢6 lgi nhudn thinh thué dé sir dung nhiing chénh 1éch tam thdi dugc khéu trir, cac khoan 16 tinh thué va
céc wu dai thué chua sir dung nay ngoai trir:

»  Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhén ban d4u clia mot tai san hogic ng phai tra tir mgt giao
dich ma giao dich nay khong co6 anh huong dén loi nhuan ké toan hodc loi nhuén tinh thué thu nhap
(18 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich; va

» Dbi v6i cac chénh léch tam thoi duge kh4u trir phét sinh tir cac khoan ddu tu vao cac cong ty con,
cong ty lién két va céc khoan vdn gop lién doanh, tai san thué thu nhép hoén lai dugc ghi nhan khi
chéc chin 1a chénh léch tam thoi s& duge hoan nhép trong twong lai ¢é thé du doén duge va c6 lgi
nhuén chiu thué dé sir dung duge khoan chénh 1éch tam thoi do.

Gi4 tri ghi s6 cha tai san thué thu nhap doanh nghlep hodn lai phai dugc xem xét lai vao ngay két thuc ky
ké toan va phai glam gia tri ghi s6 cla tai san thué thu nhép hozn lai dén mirc bao dam chéic chén c6 du
loi nhuan tinh thué cho phép lgi ich clia mot phén hodc toan b tai san thué thu nhap hodn lai dugc sir
dung. Cac tai san thué thu nhap doanh nghlep hodn lai chua ghi nhn trude day duge xem xét lai vao ngay
két thuc ky ké toan va dugc ghi nhan khi chéc chén c6 di lgi nhudn tinh thué dé c6 thé sir dung céc tai san
thué thu nhép hoan lai chwa ghi nhéan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hodn lai phai tra dugc xac dinh theo thué sudt du tinh s&
4p dung cho giai doan tai chinh khi tai san dugc thu hoi hay ng phéi tré dugc thanh toédn, dua trén cac
mire thué sudt va luat thué c6 hiéu luc vao ngay két thic ky ké toan .
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TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Thué (Tiép theo)

Thué thu nhdp hoan lai (Tiép theo)

Thué thu nhap hodn lai duge ghi nhan vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng ngoai trir trudmg
hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc dwgc ghi thing vao von chu sd hitu, trong
trudng hop nay, thué thu nhap hoan lai ciing dugc ghi nhén tryc tiép vao von chi s& hiru.

Cong ty chi dugc bi trir cac tai san thué thu nhép hoan lai va thué thu nhéap hoan lai phai tra khi Cong ty
va cc cong ty con ¢6 quyén hop phap dugc bii trir giira tai san thué thu nhap hién hanh v6i thué thu nhép
hién hanh phai tra va céc tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoén lai phai tré ny lién quan téi
thué thu nhap doanh nghiép dugc quéan Iy boi cing mot co quan thué:

» Dbi voi cing mét don vi chiu thué; hoic

» Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh
trén co so thudn hodc thu hdi tai san dong thoi véi viée thanh toan ng phai tra trong timg ky tuong
lai khi cac khoan trong yéu ciia thué thu nhap hoan lai phai tra hodc tai san thué thu nhap hodn lai
dugc thanh toan hodc thu héi.

Thong tin theo b§ phén

Mot bd phan 1a m6t hop phén c6 thé xdc dinh riéng biét ciia Cong ty tham gia vao viéc cung cép cac san
phém hozc dich vu lién quan (b phan dugc chia theo hoat dong kinh doanh) hodc cung cap san phim
hodc dich vu trong mgt moi truomg kinh té cu thé (bd phén dugc chia theo khu vuce dia 1y). M&i mot bd
phén nay chiju rui ro va thu duge lgi ich khéac biét so véi cac b phén khac.

B¢ phén theo hoat dong kinh doanh ctia Céng ty chi yéu duogc xac dinh dua trén viée thuc hién va quan ly
cic khoan ddu tu tai chinh va duge thuc hién trén lanh thd Viet Nam. Theo do, Hoi dong quéan tri nhén
dinh Céng ty chi ¢6 mt b phén theo linh vyc kinh doanh va khu vuc dia ly riéng.

Cac bén lién quan

Cac bén duge coi 1a bén lién quan ctia Cong ty néu mot bén c¢6 kha ning, truc tiép hodc gian tiép, kiém
soat bén kia hodc gdy anh huong déng ké tGi bén kia trong viée ra cac quyét dinh tai chinh va hoat dong,
hozc khi Céng ty va bén kia cung chiu sir kiém soat chung hogc anh hudng déang ké chung. Céc bén lién
quan néu trén c6 thé 1a cac cong ty hoic cc ca nhan, bao g0m ca cac thanh vién mét thiét trong gia dinh
cua ho.
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CONG TY CO PHAN ROX KEY HOLDINGS
Dia chi: 54A Nguyén Chi Thanh, Lang Thuong, Péng Pa, HN

B09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ(Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

52

5.3

5.4

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

Tién va cdc khoan twong duong tién

Tién mit tai quy

Tién giri ngan hang khong ky han
Céc khoan twong duwong tién
Cong

Phéi thu khach hang ngfn han

Cong ty CP Déu tu va quan ly Bét dong san TN Property Management
Cong ty ¢b phan Dich vu Bao vé Nhat Viét

CONG TY CO PHAN DICH VU VE SINH CONG NGHIEP C-ONE
Céng ty TNHH dich vu Bao Vé V-ONE

Céc dbi tuong khac

Cong

Trong do:

Phai thu khéch hang véi cdc bén ¢6 lién quan (Thuyét minh 7.1)

Phai thu vé cho vay

Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu vé cho vay dai han

Cong

Trong do:

Phai thu vé cho vay v6i cdc bén c6 lién quan ( Thuyét minh 7.1)

Phai thu ngin han khéc

Phai thu l4i cho vay

Phai thu tam ing

Phai thu vé quan ly vén tap trung

Phai thu ngén han khac

Cong

Trong dé:

Phai thu khéc véi cac bén ¢6 lién quan (Thuyét minh 7.1)

31/12/2024 31/12/2023
VND VND
- 337.500.000
12.742.726.413 20.799.937.950

203.000.000.000

12.742.726.413

224.137.437.950

31/12/2024 31/12/2023
VND VND
7.063.156.280 3.463.882.889

1.765.890.234
2.871.582.437
56.860.304

1.233.064.861
1.398.421.622
56.860.304
25.000.000

11.757.489.255

6.177.229.676

11.757.489.255

6.152.229.676

31/12/2024 31/12/2023

VND VND
203.000.000.000 100.000.000.000
100.000.000.000 -
303.000.000.000 100.000.000.000
303.000.000.000 100.000.000.000

31/12/2024 31/12/2023

VND VND
36.547.379.947 9.473.459.052
94.550.000 15.000.000
153.693.582.410 128.321.332.424
274.805.354.167 2.117.867

465.140.866.524

137.811.909.343

185.542.959.069

137.004.067.558
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CONG TY CO PHAN ROX KEY HOLDINGS B 09 - DN
Dia chi: 54A Nguyén Chi Thanh, Lang Thuong, Déng Pa, HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

5.  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)

5.5 Ching khoan Kinh doanh

Tai ngay 31/12/2024 (VND) Tai ngay 31/12/2023 (VND)

Gid géc  Gid tri hop Iy (i) Dy phong Gid géc Gid tri hop Iy Du phong

Cb phiéu Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam 518.217.757.450  736.423.085.300 - 518.217.757.450  632.122.829.000 -
Coéng ty Cb phan Dau tu va Quan ly Khéach san TNH (*) 120.900.000.000  120.900.000.000 - 4 < -
Cong ty CP Dau tu phat trién ROX IPARK (*) 140.000.000.000  140.000.000.000 - - - -
Cong 518.217.757.450  736.423.085.300 - 518.217.757.450  632.122.829.000 -

(i) Gid tri hop Iy ciia ¢6 phiéu ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam tgi ngay 31 thang 12 nam 2024 dwge xdc dinh béng gid tri ciia c6 phiéu vao thoi diém déng cira phién giao dich
chimg khodn tai ngay 31 thang 12 nim 2024, véi gid ¢d phiéu l& 11.650 VND/c6 phiéu (ngay 31 thang 12 nam 2023: 13.000 VND/c6 phiéu).

(ii) Cong ty dang thé chdp 39.000.000 c6 phiéu MSB cho khodn trdi phiéu phit hanh gid tri 200.000.000.000 VND (Thuyét minh s6 11)

5.6 Diu tu tii chinh dai han

Tai ngay 31/12/2024 (VND) Tai ngay 31/12/2023 (VND)
Gid géc D phong Gid tri hop Iy (**) Gid géc Die phéng Gid tri hop ly
PAu tu vao cdng ty con 278.971.445.805 (494.498.906) 278.476.946.899 309.316.445.805 (811.841.177) 308.504.604.628
Dau tur gop vdn vao don vi khac 34.500.000.000  (34.500.000.000) < 34.500.000.000  (34.500.000.000) -
Cong 313.471.445.805 (34.994.498.906) 278.476.946.899 343.816.445.805 (35.311.841.177)  308.504.604.628

(**)Gid tri hop Iy cia cde khoan ddu tw dwgc xde dinh bang gid tri ghi so tric di cde khodn dw phong da trich ldp.
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CONG TY CO PHAN ROX KEY HOLDINGS B 09 - DN
Dia chi: 54A Nguy&n Chi Thanh, Lang Thuong, Déng Da, HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024
5.  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
5.6 Dau tir tai chinh dai han (Tiép theo)
5.6.1 Diu tu vao cong ty con
Tai ngay 31/12/2024 (VND) Tai ngay 31/12/2023 (VND)
Tén don vi S6 lugng c6 phiéu Ty l¢ 50 hitu Gid tri S6 lwegng c6 phiéu Ty l¢ 50 hitu Gid tri
Céng ty Cb phan TNTech 20.930.000 99,51%  209.300.000.000 20.930.000 99,51%  209.300.000.000
Céng ty CP tu vin va Quan ly du 4n xay dung MANPRO - - - 3.034.500 51,00% 30.345.000.000
Cong ty C4 phan quan tri nguén nhén luc TNTalent 2.970.000 99,00% 29.700.000.000 2.970.000 99,00% 29.700.000.000
Cong ty Cb phan Diu tu va Quan ly Bit dong san TN
Property Management 3.742.145 99,62% 37.421.445.805 3.742.145 99,62% 37.421.445.805
Coéng ty Co phin Thuong mai & Tu vin Déu thau, Thdm
dinh gia 255.000 51,00% 2.550.000.000 255.000 51,00% 2.550.000.000
Cong 278.971.445.805 309.316.445.805
5.6.2 Diu tw g6p vbn vao don vi khie
R . Tai ngay 31/12/2024 (VND) Tai ngay 31/12/2023 (VND)
Tén don vi z PRI T T P 7 T TTE Ll P
- S6 lwong c6 phiéu Ty lé so hitu Gia tri S6 lugng co phiéu Ty ¢ sc hitu Gid tri
Céng ty ¢b phan nén tang sé BAAS 3.450.000 8,41%  34.500.000.000 3.450.000 8,41%  34.500.000.000
Cong 34.500.000.000 34.500.000.000

A X MS SN N X o
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CONG TY CO PHAN ROX KEY HOLDINGS
Dia chi: 54A Nguyén Chi Thanh, Lang Thuong, Déng Pa, HN

B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (Tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 ndam 2024

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN (Tiép
theo)
5.7  Phai tra ngudi ban ngﬁn han
31/12/2024 (VND) 31/12/2023 (VND)
Gidtri  S6 c6 kha ning Gidtri S0 c6 kha nang
trang tra ng
Phai tra cho cac dbi twong khac 3.289.505.842 3.289.505.842 591.552.552 591.552.552
Cong 3.289.505.842  3.289.505.842 591.552.552 591.552.552
Trong dé:
Phai tra ngwoi ban véi cac bén cd lién quan 265.874.724 1.170.573
(Thuyét minh 7.1)
5.8 Thué va cac khoan phai ndp Nha nuoc
31/12/2023 S6 phai np Sé da nop 31/12/2024
VND trong k¥ trong ky VND
Thué gid tri gia tang 160.035.579 1.381.430.900 (888.119.654) 653.346.825
Thué thu nhdp ca nhan 269.221.589 1.250.651.071 (1.323.875.866) 195.996.794
Phi, 1€ phi va c4c khoan phai ndp - 3.000.000 (3.000.000) -
Cong 429.257.168 2.635.081.971 (2.214.995.520) 849.343.619
5.9  Chi phi phai tra ngin han
31/12/2024 (VND) 31/12/2023 (VND)
- Chi phi lai vay, lai trai phiéu phai tra 22.874.464.108 11.654.146.849
- Chi phi phai tra khac 260.427.963 108.672.069
Cong 23.134.892.071 11.762.818.918
5.10 Phai tra ngéin han khac
31/12/2024 (VND) 31/12/2023 (VND)
Gid tri 50 ¢ kha Gid tri Scicatd
nang tra ng nang tra ng
Kinh phi cong doan 122.403.540 122.403.540 130.825.440 130.825.440
Cé tuc phai tra 291.721.325 291.721.325 210.989.775 210.989.775
Phai tra vé& Quan ly vbn tép trung 61.679.005.207  61.679.005.207  42.522.420.169 42.522.420.169
Phai tra ngén han khéc 69.499.907 69.499.907 106.724.641 106.724.641
Cong 62.162.629.979  62.162.629.979  42.970.960.025  42.970.960.025
Trong do:

Phai tra ngin han khac véi cdc bén ¢6 lién quan

(Thuyét minh 7.1)

61.679.005.207

42.593.095.969
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CONG TY CO PHAN ROX KEY HOLDINGS
Dia chi: 54A Nguyén Chi Thanh, Lang Thuong, Ddng Da, HN

B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (Tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 ndam 2024
THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)

5.

5.11

(i)

(iii)

Vay va n¢ thué tai chinh

Vay ngﬁn han

Vay dai han dén han tra

Trdi phiéu doanh nghiép TN1122016 (i)
Vay dai han

Tréi phiéu doanh nghiép TN1122026 (i)
Trai phiéu doanh nghiép TNH2427001 (ii)

Céng ty TNHH Lién doanh Dau tu Xay
dung Tam Trinh (iii)

Cong

31/12/2024 (VND) Trong ky 31/12/2023 (VND)

Gid tri S6 ¢6 kha nang Tang Giam Gid tri S6 ¢6 kha nang

tra ng tra ng

490.800.000.000  490.800.000.000 490.800.000.000 - - -
490.800.000.000 490.800.000.000 490.800.000.000 - - -
490.800.000.000 490.800.000.000 490.800.000.000 - - -
495.300.000.000  495.300.000.000 695.300.000.000  690.800.000.000  490.800.000.000  490.800.000.000
- . - 490.800.000.000  490.800.000.000  490.800.000.000
200.000.000.000  200.000.000.000 200.000.000.000 - - :
295.300.000.000  295.300.000.000 495.300.000.000  200.000.000.000 - -
986.100.000.000  986.100.000.000  1.186.100.000.000 690.800.000.000  490.800.000.000  490.800.000.000

Day la gid tri 4.908.000 trdi phiéu khong c6 tai san ddm bao, ky han la 36 thang vi khodn trdi phiu cudl cing dédo han véo ngay 15 thang 03 nam 2025. Lai trdi phiéu dwgc
tra dinh kp 6 thang/lan cho ndm dau tién voi lai sudt 10%/nim va duwoe tra hang nam cho cde ndm tiép theo véi lai sudt tham chiéu + 3%/nam.

Vo ngay S thang 7 nam 2022, S¢ Giao dich ching khodn Ha Noi da ban hanh Quyét dinh s6 451/QD-SGDHN chdp thugn niém yét 4.908.000 trdi phiéu néu trén voi ma

chitng khodan TN1122016.

Pay la gid tri 2.000 trdi phidu ma TNI1H2427001 dwge dim bao bang 39.000.000 C6 phiéu MSB (Chi tiét tai thuyét minh 5.7) do Cong ty dang s¢ hitu, kp han la 36 thdng voi
khoan trdi phidu cudi cimg ddo han vao ngay 27 thang 12 nam 2027. Ldi trdi phiéu dwgc tra dinh kp 12 théng/ldn v6i 1di sudt c6 dinh 9,8%/ndm

Khoan vay Céng ty TNHH Lién doanh Ddu tw Xay dung Tam Trinh khong c6 1ai san dam bao véi ky han 36 thang, lai suat 11%/néam.
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CONG TY CO PHAN ROX KEY HOLDINGS B 09 - DN
Dia chi: 54A Nguyén Chi Thanh, Lang Thugng, Déng Da, HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (Tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 ndam 2024
5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)

5.12  Vén chi sé hiru

5.12.1 Tinh hinh ting/(giam) v6n chii s& hitu
Pon vi tinh: VND

Lgi nhudn sau thué chwa

Vén ¢b phén di phat hanh Thiing dw vén ¢b phin phin phéi

Tong cng

Vao ngay 31/12/2022
Tang vbn trong ky

Chia cb tirc bing cb phiéu
Chia ¢ tirc bing tién

Loi nhuan trong ky

Téng khac

Vao ngay 31/12/2023
Tang von trong ky

Loi nhudn trong Ky

Chia c6 tirc

Tang khac

Vao ngay 31 thdang 12 nam 2024

431.880.870.000

225.568.103.409

23.783.541.716

681.232.515.125

64.778.630.000 - (64.778.630.000) -
- - (21.594.043.500) (21.594.043.500)

- - 88.923.823.805 88.923.823.805

496.659.500.000 225.568.103.409 26.334.692.021 748.562.295.430

49.663.980.000

(49.663.980.000)
53.078.632.230
(24.832.975.000)

53.078.632.230
(24.832.975.000)

546.323.480.000

225.568.103.409

4.916.369.251

776.807.952.660
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CONG TY CO PHAN ROX KEY HOLDINGS B 09 - DN
Dia chi: 54A Nguyén Chi Thanh, Lang Thugng, Déng Da, HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (Tiép theo)

Tai ngay 30 thang 09 nim 2024

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN (Tiép

theo)

5.12  Von chii s6 hitu (Tiép theo)
5.12.2 Vbn ¢b phéan da gép

Ngay 31 thang 12 nim 2024 Ngay 31 thing 12 nim 2023
VND % VND %
350.620.930.000 64% 292.746.300.000 59%

Cong ty TNHH MTV déu tu Sao Hom

Cong ty cb phin quan ly quy dau tu FPT - 0% 58.061.340.000 12%
Céc ¢b dong khac 195.702.550.000 36% 145.851.860.000  29%
Cong 546.323.480.000 100% 496.659.500.000 100%
5.12.3 Chi tiét vbn gép ciia chii sé hiru
Cac giao dich vé vén véi cic chu s& hitu va phan phdi cd tic:
Ngay 31 thang 12 nim 2024 Ngay 31 thang 12 nim 2023
VND VND
Vén cb phan da gop
+ Vén gdp dau nam 496.659.500.000 496.659.500.000
+ Vén gop ting trong nam 49.663.980.000 -
+ Vén gop giam trong ky - -
+ Vén gop cudi nam 546.323.480.000 496.659.500.000
Cb tire, lgi nhudn da chia 74.496.955.000 86.372.673.500
5.12.4 Cb phiéu
Ngay 31 thang 12 nim 2024 Ngay 31 thang 12 nam 2023
S luong (C6 phiéu) S6 hrong (Cb phiéu)
S6 lwgng cb phiéu da ding ky phat hanh 54.632.348 49.665.950
S6 lwgng ¢b phiéu da ban ra cong chiing 54.632.348 49.665.950
C6 phiéu phé thong 54.632.348 49.665.950
C6 phiéu wu dai - =
S6 lugng ¢b phiéu duge mua lai - .
S6 lwong cb phiéu dang luu hanh - -
Cé phiéu phé thong 54.632.348 49.665.950
C6 phiéu wu dai - -
Ménh gi4 ¢d phiéu dang luu hanh 1a 10.000 VND/cd phiéu ( Ngay 31 thang 12 nam 2023: 10.000 VND/cd phiéu)
5.13  Chi phi tra trudce dai han
31/12/2024 (VND) 31/12/2023 (VND)
Chi phi tra trude dai han khac 1.643.211.875 75.072.365
Cong 1.643.211.875 75.072.365
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CONG TY CO PHAN ROX KEY HOLDINGS
Dia chi: 54A Nguyén Chi Thanh, Lang Thuong, Déng Da, HN

B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (Tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

6.

6.1

6.2

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Téng doanh thu ban hang va cung cap dich vu
Trong do:
Doanh thu bdn hang héa
Doanh thu cung cdp dich vu
Cac khoan giam trir doanh thu
Chiét khdu thwong mai
Giam gia hang ban
Hang ban bi tra lai
Doanh thu thuin vé ban hang va cung cap dich vu
Doanh thu bdn hang héa

Doanh thu cung cdp dich vu

Trong do:

Doanh thu tir cic bén lién quan

(Chi tiét tai thuyét minh 7.1)

Gia vén hang ban va dich vu cung cdp

Gi4 vén cuia dich vu d3 cung cap

Ciong

| B |

Quy IV niam 2024 (VND)

Quy IV nim 2023 (VND)

Liiy ké dén quy IV nim
2024 (VND)

Liy ké dén quy IV nim

2023 (VND)

7.034.646.861

1.945.572.910

14.880.412.255

8.911.452.770

7.034.646.861

1.945.572.910

14.880.412.255

8.911.452.770

7.034.646.861

1.945.572.910

14.880.412.255

8.911.452.770

7.034.646.861

Quy IV niim 2024 (VND)

1.945.572.910

Quy IV nim 2023 (VND)

14.880.412.255

14.880.412.255

Liy ké dén quy IV nim

8.911.452.770

8.911.452.770

Liy ké dén quy IV nim

2024 (VND) 2023 (VND)
5.093.723.526 1.945.572.910 12.939.488.920 8.911.452.770
5.093.723.526 1.945.572.910 12.939.488.920 8.911.452.770
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CONG TY CO PHAN ROX KEY HOLDINGS

Dia chi: 54A Nguyén Chi Thanh, Lang Thuong, Dong Da, HN

B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (Tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

6.3

6.4

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH (Tiép theo)

Doanh thu hoat dgng tai chinh

LAi tién giri, tién cho vay
Lai quan ly vén

LA tir hoat dong déu tu
Cd tire duoc chia

Cong

Chi phi tai chinh

Chi phi 1ai vay, trai phiéu

Dy phong giam gi4 cac khoan dau tu
Chi phi tai chinh khac

Cong

Chi phi quén ly doanh nghiép

Chi phi nhéan vién quan ly
Thué, phi va I¢ phi

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bing tién khac
Cong

Quy IV nim 2024 (VND)

Quy IV nim 2023 (VND)

Liy ké dén quy IV nam
2024 (VND)

Liy ké dén quy IV nim
2023 (VND)

6.114.137.014
510.992.074
9.054.775.000

8.936.002.024
345.447.418

25.843.616.830
2.097.924.054
9.054.775.000
65.285.344.375

27.963.604.404
1.839.170.913

113.692.718.250

15.679.904.088

9.281.449.442

102.281.660.259

143.495.493.567

Quy IV nim 2024 (VND)

Quy IV nim 2023 (VND)

Liiy ké dén quy IV nim

Liiy ké dén quy IV nim

2024 (VND) 2023 (VND)
21.192.039.076 9.847.527.631 50.057.564.437 48.933.430.175
(2.055.501.094) (3.208.100.934) (317.342.271) 811.841.177

- 86.545.836 - 86.765.836

19.136.537.982

6.725.972.533

49.740.222.166

49.832.037.188

Quy IV niim 2024 (VND)

Quy IV niim 2023 (VND)

Liy ké dén quy IV nim

Lay ké dén quy IV nim

2024 (VND) 2023 (VND)
112.452.834 334.623.476 938.433.738 2.926.099.295
: 3.000.000 3.000.000 3.000.000
(595.164.558) - 236.302.884 .
98.791.124 189.766.027 234.089.654 1.715.791.485
(383.920.600) 527.389.503 1.411.826.276 4.644.890.780
23
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CONG TY CO PHAN ROX KEY HOLDINGS B 09 - DN
Pia chi: 54A Nguyén Chi Thanh, Lang Thuong, Pong Pa, HN

THUYET MINH BAO CAO TA) CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

6.6

6.6.1

6.6.2

6.6.3

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT
PONG KINH DOANH (Tiép theo)
Thué thu nhap doanh nghiép

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép ("TNDN") 4p dung cho Cong ty trong niam 2024 1a 20% loi nhuén chiu thué
(Nam 2023: 20%)

Céc bao c4o thué ctia Cong ty sé chiu sy kiém tra ctia co quan thué. Do viée 4p dung luft va cdc quy dinh vé thué dbi
véi céc loai nghiép vu khac nhau c6 thé dugc giai thich theo nhiéu céch khac nhau, s6 thué duoc trinh bay trén bao
c40 tai chinh riéng c6 thé s& bj thay ddi theo quyét dinh cudi cing cta co quan thué

Chi phi thué TNDN
Dudi day la d6i chiéu chi phi thué TNDN va két qua lgi nhudn ké toan trude thué nhan véi thué suit thué TNDN

Quy IV nim 2024 Quy IV nim 2023  Liy ké dén quy IV Liiy ké dén quy IV

(VND) (VND)  nim2024 (VND)  nim 2023 (VND)

Téng lgi nhuin thuin ké toa

SNl ket (1.131.789.925) 436.573.709 53.078.632.230 88.923.823.805
trude thué
Thué suat thué TNDN :

okt thu TNDN theaths (226.357.985) 87.314.742 10.615.726.446 17.784.764.761
suat 20%
Ciie dhobndBuching 226.357.985 (87.314.742)  (10615.726.446)  (17.784.764.761)

Chi phi thué TNDN % 2 g .

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai tra dugc xac dinh dya trén thu nhap chiu thué ctia nam hién tai. Thu nhap chiu thué cia
Cong ty va cac cong ty con khac véi thu nhdp duoc béo cdo trong bido cio két qua hoat dong kinh doanh hop nhét
giira nién do vi thu nhap chiu thué khéng bao gdm céc khoan muc thu nhap chiu thué hay chi phi duge khéu trir cho
muc dich tinh thué trong cac ky khéc va ciing khong bao gbm céc khoan muc khong phai chiu thué hay khong dugc
khéu trir cho muc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai tra ctia Cong ty va cic cong ty con dugc tinh theo thué
suét da ban hanh dén ngay két thic ky ké toan gitta nién do

Thué TNDN hodn lai chua duge ghi nhén

L6 chuyén sang tir nim trude

Céng ty duogc phép chuyén cac khoan 16 tinh thué sang ky sau dé bu trir véi loi nhudn thu duge trong vong 5 nam ké
tir sau nam phét sinh khoan 15 d6. Tai ngay két thic ky ké toan giita nién dg. Céng ty c6 khoan 13 lity ké c6 thé sir
dung dé bu trir vai loi nhuan phat sinh trong tuong lai. Chi tiét nhu sau:

Don v tinh: VND

Nam phat chuyén 16 Da chuyén 16 dén Khong dicge tai ngay
sinh dén nam L6 tinh thué (%) ngay 31/12/3024 chuyén 16 31/12/2024
2019 2024 4.143.690.275 - 4,143.690.275 -
2020 2025 5.910.541.970 - - 5.910.541.970
2022 2027 39.179.555.660 - - 39.179.555.660
2023 2028 24.656.497 412 - - 24.656.497.412
2024 2029 12.659.319.927 - - 12.659.319.927
Cing 86.549.605.244 - 4.143.690.275 82.405.914.969

(*) L& tinh thué ude tirh theo cac 1o khai thué ciia Cong ty va chua duge co quan thué dia phuong quyét todn vao
ngay kéi thitc ky ké todn il



CONG TY CO PHAN ROX KEY HOLDINGS B 09 - DN
Dia chi: 54A Nguyén Chi Thanh, Lang Thuong, Péng Da, HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nim 2024
7. THONG TIN KHAC
7.1  Thong tin vé cdc bén c6 lién quan
Danh sach cac bén lién quan cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024 nhu sau:
Bén lién quan Moi quan hé
Cong ty Co phan Tap doan ROX Cong ty me cép cao nhét
Cong ty TNHH MTV Piu tu Sao H6m Cong ty me
Cong ty C6 phén quan ly quy dau tu FPT Cb dong 16m dén ngay 5/7/2024
Cong ty CP Péu tu va quan ly Bét dong san TN Property Management ~ Cong ty con
Cong ty Cb phan TNTech Cong ty con
Céng ty C6 phan Dau tu Thuong mai & Tu vén du thau, thim dinh gia  Cong ty con
Cong ty Co phén Quan trj Ngudn nhan Iyc TNTalent Cong ty con
Cong ty Cb phan Tu van quan 1y dv 4n xay dung Manpro Cong ty con dén ngay 31/12/2024
Cong ty Cd phén Dich vu V& sinh Cong nghiép C-One Céng ty con
Cong ty Cb phan Dich vu Bao vé Nhat Viét Cong ty con
Cong ty TNHH Dich vu Bao vé V-ONE Cong ty con
Cong ty C6 phan dich vu Quan 1y van hanh khu céng nghiép IMC Coéng ty con

Cong ty Cd phan Tur vén va Quan ly Khach san SOJO
Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam

Cong ty C6 phéan Popplife

Cong ty C6 phan Pau tu va Quan ly khach san TNH

Céng ty con dén ngay 31/12/2024

Cung thanh vién HPQT

Cung thanh vién HPQT tir ngay 22/11/2024
Cting thanh vién HDQT dén ngay 26/9/2024

Ciéc c4 nhan 14 thanh vién cia Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Giam déc da dugc trinh bay tai muc thong

tin chung

Nhimng giao dich trong yéu ctia Cong ty véi cac bén lién quan trong ky bao gdm:

Bén lién quan Mo6i quan hé  Néi dung nghiép vu

Cong ty CO phin Piu tr va Cong ty con Cung cép dich vu
quan ly Bét dong san TN

Property Management

Cho vay

Chuyén tién Quan

ly von

Nhan tién Quan ly

]\/iua dich vu

Lai cho vay

Lai quan 1y von
Coéng ty con Chuyén tién Quan

Iy von

Nhén tién Quan ly

Coéng ty C6 phin Pau tu
Thuong mai & Tu vain dau
thau, thim dinh gia

LLai quan 1y von

Nam 2024 Nam 2023

VND VND
10.267.484.458 6.327.131.468
53.000.000.000 100.000.000.000
153.584.327.439 119.512.443.572
135.331.444.111 154.969.101.849
45.854.950 -
13.824.931.507 6.213.698.630
92.135.892 117.501.109

40.495.385.488

21.493.040.859
236.138.797

30.142.929.675

24.496.245.881
192.714.558



CONG TY CO PHAN ROX KEY HOLDINGS B 09 - DN
Dia chi: 54A Nguyén Chi Thanh, Lang Thugng, Déng Pa, HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024
7. THONG TIN KHAC (Tiép theo)
7.1 Thong tin vé cac bén c6 lién quan (tiép theo)
Nhitng giao dich trong yéu ciia Cong ty véi cac bén lién quan trong ky (Tiép theo)
Bén lién quan Méi quan hé¢ ~ N¢i dung nghiép vu Nam 2024 Nam 2023
VND VND
Cong ty Co phan Dich vu Céng ty con Chuyén tién Quan 162.238.882.416  189.168.160.260
Béo vé Nhit Vigt Iy vén
Cung cép dich vu 3.273.690.696 1.668.683.672
Cho vay 110.000.000.000 -
Lai cho vay 8.775.890.408 -
Lii quan ly von 263.552.982 264.380.063
Nhén tién Quan ly 171.204.413.202 176.071.323.967
Céng ty Co phan Dich vu vé Cong ty con Chuyén tién Quan 34.029.808.341 40.191.497.726
sinh Cong nghi¢p C-One ly von )
Cung cép dich vu 1.339.237.101 915.637.630
Cho vay 40.000.000.000 -
Lai cho vay 3.191.232.878 -
Nhén tién Quan Iy 38.992.479.594 44.125.386.550
Cong ty C6 phan TNTech Cong ty con Chuyén tién Quan 63.582.195.217 103.834.832.360
ly von
Nhan tién Quan 1y 34.341.938.578 91.674.642.709
Lai quan 1y vén 860.698.666 567.580.040
Cong ty Cb phan tu van quan Cong ty con Chuyén tién Quan 37.464.223.920 75.046.148.000
ly du én xdy dung Manpro ly von
Nhan tién Quan ly 74.438.986.962 90.177.369.727
Lai quan Iy vén 442.478.324 807.027.572
Cong ty TNHH dich vu Bao Cong ty con Chuyé“n tién Quan - 14.000.000.000
Vé V-ONE ly vén
Nhén tién Quan 1y 198.000.000 2.878.680.907
Céng ty Co phan Dich vu Céng ty con chuyén tién Quan 36.903.122.568 10.750.000.000
quan ly van hanh khu cong ly von
nghiép IMC Nhan tién Quan ly 11.900.000.000 1.700.000.000
Lai quan Iy vén 202.919.393 2
Céng ty Co phan Quan tri Cong ty con Chuyén tién Quan - 10.750.000.000
Nguodn nhéan luc TNTalent 1y von
Nhan tién Quan ly 17.000.000.000 1.700.000.000
Cong ty Co phan Popplife Cung Thanh Mua dich vu 612.161.435 -
vien HDQT tr T3 tién cho nha 690.362.750 -
5/11/2024  cung cép

Cdc diéu kién va diéu khoan cua cdc giao dich voi cdc bén lién quan

Giao dich véi cac bén lién quan trén co sé thoa thuan theo hop dong. Trong ky, Cong ty da ky cac hop ddng cung cap

dich vu hd trg quan ly véi cac cong ty con voi mirc phi dugc xéc dinh theo chinh sach tinh phi hang quy.
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CONG TY CO PHAN ROX KEY HOLDINGS B 09 - DN
Dia chi: 54A Nguyén Chi Thanh, Lang Thuong, Déng Da, HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (Tiep theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024
7. THONG TIN KHAC (Tiép theo)
7.1  Théng tin vé cdc bén ¢6 lién quan (ti€p theo)
Vo ngay két thic nam tai chinh, céc khoan phai thu va phai tra véi cac bén lién quan nhur sau:
Bén lién quan M6i quan hé  Ngi dung nghiép vu 31/12/2024 31/12/2023
VND VND

Phdi thu khdch hang ngdn han (Thuyét minh sé 5.2)

Céng ty C6 phan Du tu va
quan ly Bét dong san TN
Property Management

Céng ty C6 phan Dich vu
Bao vé Nhat Viét

Cong ty Cé phan Dich vu vé
sinh Cong nghiép C-One
Coéng ty TNHH dich vu Bao
Vé V-ONE

TONG CONG

Cong ty con

Cong ty con
Cong ty con

Céng ty con

Phii thu ngin han khdc (Thuyét minh sé 5.4)

Cong ty C phan Péau ti va
quan 1y Bt dong san TN
Property Management
Cong ty C6 phan TNTech

Cong ty Cb phén tu van quan
ly dy an xay dung Manpro
Céng ty Co phan Dich vu
Bao vé Nhét Viét

Coéng ty Cb phan Dau tu
Thuong mai & Tu vin ddu
thau, thim dinh gia

Cong ty C6 phan dich vy
Quan ly van hanh khu cong
nghi¢p IMC

Cong ty C6 phan Dich vu vé
sinh Cong nghi¢p C-One

TONG CONG

Cong ty con

Cong ty con
Cong ty con

Céng ty con dén
ngay 31/12/2024
Cong ty con

Cong ty con

Cong ty con

Cdng ty con

Phai tra ngin han khdc (Thuyét minh 56 5.10)

Cong ty C6 phin Dich vu vé
sinh Cong nghié¢p C-One
Cong ty C6 phan Quan tri
Ngudn nhan luc TNTalent
Cong ty TNHH dich vu Bao
Vé V-ONE

Cong ty C6 phén Pau tur va
quan ly Bat dong san TN
Property Management

Cong ty Co phan TNTech

Coéng ty con
Cong ty con
Céng ty con

Cong ty con

Cong ty con

Phai thu tir cung
cép dich vu

Phai thu tir cung
cép dich vu
Phai thu tir cung
cép dich vu
Phai thu tir cung
cép dich vu

Phai thu tir Quan ly
vén tap trung
Phai thu 1ai cho vay
Phai thu tir Quan ly
von tap trung
Phai thu tir Quan ly
von tap trung
Phai thu tir Quan ly
von tap trung
Phai thu lai cho vay
Phai thu tir Quan ly
vén tap trung

Phai thu tir Quan ly
von tap trung

Phai thu l&i cho vay

Phai tra tir Quan ly
von tap trung
Phai tra tir Quan ly
vén tap trung
Phai tra tir Quan ly
von tap trung
Phai tra tir Quan ly
von tap trung

Phai tra tir Quan Iy
von tap trung

7.063.156.280

1.765.890.234

2.871.582.437

56.860.304

3.463.882.889

1.233.064.861

1.398.421.622

56.860.304

11.757.489.255

6.152.229.676

9.382.853.289

20.038.630.137
80.192.487.205

13.241.074.109

8.775.890.408
16.543.233.134

34.177.557.909

3.191.232.878

306.969.576

6.213.698.630
50.086.371.792

40.854.851.759

15.007.352.472

15.459.901.795

9.074.921.534

185.542.959.069

137.004.067.558

22.862.177.714

26.374.626.850

6.361.569.995

8.514.327

5.160.109

17.917.257.762

9.333.351.296

6.168.287.972

9.174.198.939
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CONG TY CO PHAN ROX KEY HOLDINGS B 09 - DN
Dia chi: 54A Nguyén Chi Thanh, Lang Thuong, Pong Pa, HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024
7. THONG TIN KHAC (Tiép theo)
7.1  Théng tin vé cic bén 6 lién quan (tiép theo)
Cac khoan phai thu va phai tra v6i cc bén lién quan (Tiép theo)
Bén lién quan Mo6i quan hé  Ni dung nghiép vu 31/12/2024 31/12/2023
VND VND
Phi trd ngin han khdc (Thuyét minh sé 5.10) (Tiép theo)
Cong ty QS phin Dich vu Cong ty con Phai tra tir Quan ly 6.066.956.212 -
Bao vé Nhat Viét von tap trung
Phdi trd ngieoi ban (Thuyét minh sé 5.7)
Cong ty C6 phan TNTech Céng ty con Phai tra ngudi ban 119.646.000 -
Cong ty con khac Cong ty con Piw'si tra néubi ban 146.228.724 1.170.573
vé cung cdp dich vu
TONG CONG 265.874.724 1.170.573
Phai thu vé cho vay (Thuyét minh sé 5.3)
Cong ty Co phin Péu tu va Céng ty con Phai thu tir cho vay 153.000.000.000 100.000.000.000
quan ly Bat dong san TN
Property Management
Cong ty C6 phan Dich vu Cong ty con Phai thu tir cho vay 110.000.000.000 -
Béo vé Nhat Viét
Cong ty Cd phén Dich vu vé Cong ty con Phai thu tir cho vay 40.000.000.000 -
sinh Céng nghiép C-One
TONG CONG 303.000.000.000 100.000.000.000
Cidc giao dich vdi bén lién quan khic
Thu nhép cua thanh vién HDQT, Uy ban kiém toén trong ky:
Tén Chitc danh Nam 2024 Nam 2023
VND VND
Ba Nguyén Thu Trang Chu tich HbQT - 731.383.818
(Pén ngay 26 thang 12 nam 2023)
C)ng Tran Xuén Quang Chu tich HBQT 184.615.380 -
Ong Nguyén Viét Son Phé Chi tich HDQT . 305.806.544
(Pén ngay 26 thang 12 ndm 2023)
Ong Phan Anh Son Phé Chu tich HPQT . 220.762.852
(Pén ngay 26 thang 12 nam 2023)
C)ng Bui Qudc Khanh Thanh vién HDQT 223.076.918 220.864.426
Ba Nguyén Thi Yén Thanh vién déc lap HPQT/Chu tich Uy 192.857.139 210.987.068
ban kiém toén
Ba Pham Thi Hai Ninh Thanh vién HBQT 56.975.632 -
(Pén ngay 26 thang 2 nam 2024
Ba Tran Thi Thanh Huong Thanh vién HPQT/ Thanh vién UBKT 92.307.690 -
(Pén ngay 21/11/2024)
Téng cong 749.832.759

1.689.804.708
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CONG TY CO PHAN ROX KEY HOLDINGS B 09 - DN
bia chi: 54A Nguyén Chi Thanh, Léng Thugng, Péng Da, HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024
7. THONG TIN KHAC (Tiép theo)
7.1  Thong tin vé cic bén c6 lién quan (tiép theo)
Cic giao djch véi bén lién quan khdc (Tiép theo)

Thu nhép ctia Ban Tdng Giam déc trong ky:

Tén Chitc vu Nam 2024 Nam 2023
VND VND

Ong Nguyén Vin Hiép Téng Giam dbc (Tir ngay 18/06/2024) 673.513.987 -

Ba Ta Thj Thu Hing Téng Giam dbc (Dén ngay 21/09/2023) - 1.681.356.163

Ong Hoang Minh Tuén Ké toan trudng 390.215.634 530.387.564

(Tir ngay 27/5/2024 dén ngay
Ba Nguyén Thi Kim Lién Ké toan truong (Dén ngay 27/5/2024) 403.686.982
Tong cong 1.467.416.603 2.211.743.727

Chinh sdch gid cd doi véi cdc giao dich giiva Cong ty vi cdc bén lién quan khic
Lai sudt cho vay, gia dich vu, hang hoa cia cac bén lién quan cung cép la gia thoa thuan.

Cac khoan cong ng phai thu khong c6 bao dam va s& duoc thanh toan béng tién. Khong c6 khoan duw phong phai thu
kho doi nao dugce 1dp cho cac khoan ng phai thu tir cac bén lién quan.

7.2 Céc su kién phat sinh sau ngay két thic ky tai chinh

Khéng c6 su kién nao phat sinh sau ngay két thic ky ké toan giira nién do cé anh huémg trong yéu hodc 6 thé gay
anh huéng trong yéu dén hoat dong ctia Céng ty va két qua hoat dong kinh doanh ciia Cong ty sau ngay két thuc ky ké
toan.

7.3 Thong tin so sdanh

S6 licu so sanh 1a sb lidu trén Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2023 da dugc kiém toan
va Béo céo tai chinh riéng giira nién dg cho ky tai chinh tir ngay 01/01/2023 dén ngay 31/12/2023.

PAO THI DIEM TRAN THI THANH HUONG

Ngudi lap K¢é toan truéng Chii tich HPQT W



