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BAO CAO TAI CHINH RIENG

TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP
243 D& La Thanh, phuéng Léng Thuong, quin Déng Da, thanh phé Ha Noi
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP
243 Dé La Thanh, phutng Lang Thugng, quén Déng Da, thinh phd Ha Ni

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Téng Céng ty Tu vin Xédy dyng Viét Nam - CTCP (sau ddy goi tit 1a “Thng Céng ty”) trinh
bty Béio cdo cia minh va Bdo cdo tai chinh riéng ciia Téng Cng ty cho nam i chinh két thic ngay 31 thing 12
nim 2024,

TONG CONG TY

Téng Cong ty Tu vén Xay dyng Viét Nam tidn thin 1a Céng ty TNHH Mt thanh vién duge chuyén déi tir Doanh
nghiép Nha nuée theo Quyét dinh sb 744/QD-BXD ngiy 22 thing 07 niim 2010 ciia B§ Xay dyng. Téng Cong ty
hoat déng theo Gifly chimg nhin dang k¥ kinh doanh s6 0100105278 do S& K& hoach va Diu tu thinh phd Ha N§i
cép lin ddu ngiy 31 thang 12 nam 2010, thay ddi ln thir 04 ngay 31 thing 07 néim 2023, Téng Cong ty di chuyén
@bi thanh Céng ty Cé phin theo Gidy chimg nhén déng ky doanh nghiép Cong ty C4 phin do S& Ké hoach va Dlu
tir thanh phé Ha Néi cip ngay 07 thang 10 nam 2016.

Tru sér chinh ciia Téng Cong ty dwoc dit tai: 243 Dé La Thanh, phurdmg Lang Thurong, quiin Piéng Da, thanh phb
Ha Ni.

HOI BPONG QUAN TR], BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Ciie thinh vién etia Héi ddng Quan tri trong nim vé tai ngay lip bdo cdo nay bao gom:

Ong Thin Hong Linh Chu tich

Ong Trin Pirc Toan Thanh vién
B4 Kiéu Bich Hoa Thanh vién
Ong Nguyén Ba Minh Thanh vién
Ong Téng Vin Toin Thanh vién

Ciic thinh vién cia Ban Téng Gidm déc da diéu hanh Téng Céng ty trong niim v tai ngay lp bdo cdo ndy bao gdm

Ong Trin Dire Todn Téng Gidm dbc

Ba Nguy@n Thi T6 Trinh Pho Téng Gidm doc

Ong Nguyén Dinh Thi Phé Téng Giam dbc

Ong Nguyén Xuén Hai Pho Thng Giam déc

Ong Nguyén Truomg Linh Phé Tong Giam déc

Ong Nguyén Minh Héng Phé Téng Giam dbc

Ong Doan Dirc Phi Phé Téng Gidm déc Bé nhiém ngay 02/12/2024

Céc thanh vién cia Ban Kiém sodt bao gom:

Ong Nguyén Vin Phiic Trudémg ban
Ong Hoang Khénh Duy Thanh vién
Ong Pham Vil Thanh Thanh vién

NGUOI BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phép luit cia Téng Cong ty trong ndm vi cho dén khi 1ip Bdo cao tai chinh riéng nay 14 Ong
Triin Bire Toan - Tong Gidm déc.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hang Kiém todn AASC da thyuc hién ki#m toén cic Bao cdo thi chinh riéng cho Tong Cong ty.
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP
243 Dé La Thinh, phudng Lang Thugng, quin Dong Da, thanh phé Ha Noi

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC POI VO1 BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Giam déc Téng Cong ty chiu trach nhiém vé viée Ip Béo cdo tai chinh riéng phén dnh trung thye, hop
Iy tinh hinh & chinh, két qua hogt dgng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t§ cua Tong Cong ty trong nam.
Treng qué trinh 1dp Bdo céo tai chinh riéng, Ban Téng Gitm dfc Téng Céng ty cam két di tuéin thi céc yéu ciu
sal

- Xay dyng va duy tri kidm sodit ngi bo ma Ban Tdng Gidm dbc va Ban quan trj Téng Cong ty xéc dinh 14 cin
thiét dé dam bao cho viée 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng khing con sai sot trong yéu do gian 1in
hodc do nhim 1an;

- Luachon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dyng céc chinh séch ndy mét cich nhét quén;
Dira ra cdc déanh gia va dy dodn hop 1f va thiin trong;

- Meéurd cac chudn myc ké todn duge dp dung o6 duge tén thi hay khong, c6 nhimg dp dung sai léch trong
yéu dén mirc cdn phdi cong bo va gidi thich trong Béo cdo tai chinh riéng hay khong;

- Lip va trinh bay céc B4o cdo tai chinh riéng trén co s& tudn thii cie Chuin muc ké ton, Ché d§ ké todn
doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1p va trinh bay bdo cdo tdi chinh
riéng;

- Lép cac Béo cdo tai chinh riéng dya trén co sé hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truémg hop khéng thé cho
riing Thng Cong ty s& tiép tuc hoat ddng kinh doanh.

Ban Téng Giam dbc Téng Céng ty dam bio ring cdc sb ké toan duge luu giit dé phan 4nh tinh hinh tai chinh ciia
Ting Cong ty, voi mic dd trung thue, hop 1 tai bt eif thi diém nao va dam béo ring Béo céo tai chinh riéng
tufin thi cc quy dinh higén hinh cia Nha nude, Bong thiri c6 trich nhiém trong vige bao ddm an todn (ai san cla
Téng Cong ty va thire hién céc bién phdp thich hop dé ngan chiin, phit hién cac hanh vi gian 1in va céc vi pham
khie.

Ban Téng Gidm déc Téng Cong ty cam két ring Bdo cdo tai chinh riéng di phan dnh trung thye va hep 1y tinh
hinh tai chinh cia Téng Céng ty tai thoi didm ngay 31 thang 12 nim 2024, két qua hogt ddng kinh doanh va tinh
hinh luu chuyén tién t& cho niim tai chinh két thic cing ngdy, phit hop véi Chudn myc ké toan, Ché dj ké todn
doanh nghigp Viét Nam va tufin thii cdc quy dinh phép ly cd lién quan dén vige 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh
riéng.

Cam két khic

Ban Téng Giam déc cam két ring Tdng Céng ty tudn thi Nghj dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cia Chinh
phit vé& quy dinh chi tiét huéng din thi hanh m6t sb diéu cia luft chimg khodn va Téng Cong ty khong vi pham
nghfa vu cong bb théng tin theo quy dinh tai Théng tu 56 06/2020/TT-BTC ngiy 16/11/2020 cha B§ Tai chinh
huémg diin céng bé thing tin trén Thi trudng chimg khoén va Thong tu s6 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 ciia
B& Tai chinh vé viée stra déi, bi-Sung mdt s didu cia Théng tu sb 96/2020/TT-BTC.

KTS. Trin Dire Toan
Téng Gidm dbc

Ha Néi, ngay 28 thing 03 ndm 2025



i3

i |

Py

r"’
L tith L

s

i

$,2aSC

Sé: 280325.039/BCTC.KT2
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giti: Quy Cb dong, Hji ddng Quin tri va Ban Tong Gidm dbe
Téng Cong ty T viin Xiy dyng Viét Nam - CTCP

Chiing t6i d4 kiém toan Bdo cdo tdi chinh rigng kém theo cla Téng Cong ty Tu vin Xdy dung Viét Nam -
CTCP duoc 1dp ngay 28 thang 03 nim 2025, tir trang 06 dén trang 38, bao gbm: Bang cdn dii ké todn riéng
fai ngdy 31 thing 12 ndm 2024, Béo cdo két qud hoat dgng kinh doanh riéng, Bédo cdo luu chuyén tién té
riéng cho niim ti chinh két thic cing ngay va Thuyét minh Bao cdo téi chinh riéng.

Trich nhiém cia Ban Tong Gidm dbe

Ban Téng Gidm dée Téng Cong ty chiu trach nhigm v& vie lap va trinh bay trung thue v hop 1y Bdo cdo tai
chinh riéng ciia Téng Céng ty theo Chudn myc ké toan, Ché dd ké toan doanh nghip Viét Nam vi céc quy
dinh phap 1y o lién quan dén viéc Iap va trinh bay bdo cdo tii chinh va chiu trich nhi¢m vé kiém sodt ndi b
mé Ban Téng Giam déc xac dinh 14 cin thiét d& dam bao cho viée 1ap va trinh biy Béo cdo tai chinh ridng
khéng c6 sai sot trong yéu do gian 14n hogc nhim Ian.

Trich nhiém cia Kifm todn vién

Tréch nhiém ciia ching t6i 14 dua ra ¥ kién vé Béo cdo tai chinh riéng dya trén két qua cia cude kiém todn.,
Chiing t6i @4 tién hanh kiém todn theo cde Chudn myc kicm tofn Vigt Nam. Céc chufin myc nay yéu céu
chiimg t6i tudn thil chudn mye va cée quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lip ké hoach va thye hién cude kiém
toén dé dat duge su dam bao hop Iy vé viée lidu Bdo cdo tai chinh riéng cla Téng Céng ty c6 con sai sot
trong yéu hay khong.

Cong viée kiém toan bao gbm thye hién cac thi tue nhiim thu thép cée biing chimg kiém todn vé cac sb ligu
v thuyét minh teén Béo cdo tai chinh riéng. Cac tha tuc kiém toén dwoe lya chon dya trén xét dodn cua kigm
todn vién, bao gbm dénh gid rdi ro cb sai sét trong yéu trong Béo cdo tai chinh riéng do gian lin hoje nhim
Vin. Khi thyc hién dénh gia cée rii ro nay, kidm todn vién di xem xét kiém sodt ni bo cia Téng Cong ty lién
quan dén viée 1gp va trinh bdy Béo cdo tai chinh rigng trung thye, hop 1y nhim thiét ké chc th tuc kiém toan
phil hop véi tinh hinh thye té, tuy nhién khong nhiim myc dich dua ra ¥ kién vé higu qua cia kiém soét ndi
b6 cia Téng Cong ty. Cong viée kifm toan cling bao gbm ddnh gid tinh thich hgp ciia cic chinh sich ké todn
dwoc 4p dung v tinh hop 1y cita céc uée tinh ké todn cila Ban Tong Giam dbic efing nh dénh gid viée trinh
by thng thé Bdo cdo tai chinh riéng.

Chiing t8i tin twéng ring cdc bing chimg kiém toan ma ching t6i di thu thip duoc 1 diy @i vi thich hop
Jam co s& cho ¥ kién kidm todn ngogi trir clia chiing t6i.

Car siv ciia ¥ kién kiém todn ngoai triv

Téing Cong ty chua hoan thanh xong thil tue cép gidy chimg nhan quyén so hitu dbi voi bit dong san diu t
14 494m” sn thng 4, toa nha VG Building nhin ban giao tir Cong ty C6 phin Tu vin Xdy dung Cong trinh
Vit ligu Xdy dung - CCBM, nguyén gid va hao mon lity ké dén ngiy 31 thang 12 nam 2024 lén luot 14 11.86
1§ VND v 3,83 ty VND (Xem tai Thuyét minh 56 12). Viéc trinh bay khoan muc ndy phy thube ho so phip
¥ ciia tai san sau khi hoan tt cde thil tuc chuyén nhugng, do dé ching tdi khong xac dinh duge céc diéu
chinh cin thiét (néu c6) lién quan dén khodn myc nay.
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Y kién kiém todn ngogi triv

Theo ¥ kién ciia chiing 15i, ngoai trir dnh hudng cia vén d& néu tai dogn “Co sé ctia ¥ kién kiém todn ngoai
iri", Béo céo ti chinh riéng d& phan nh trung thyuc va hop Iy trén cde khia canh trong yéu tinh hinh tai
chinh elia Tng Céng ty Tu vén Xdy dung Viét Nam - CTCP tai ngdy 31 théng 12 niim 2024, cling nhu két
qué hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& cho ném tai chinh két thiic cing ngiy, phi hop véi
Chuéin mye ké todn, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam vi céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc

lip va trinh bay bdo cio tai chinh,

Cong ty TNHH Hing Kiém todn AASC
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Nguyén Tuéin Anh

Gigm doc Kiém todn

Gidy chimg nhin ding ky hanh nghé kiém toan
Sé: 1369-2023-002-1

Ha Ngi, ngay 28 thang 03 ndm 2023

Npi Hodng Ha

Kiém todn vién

Gifly chimg nhén dang ky hanh nghé kiém toan
S6: 3999-2023-002-1
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP

243 Bé La Thanh, phurdmg Ling Thuomg,
quén Ddng Pa, thanh pht Ha Noi

Bdo cdo thi chinh riéng

cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024
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BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Toi ngay 31 thing 12 nidm 2024
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TAI SAN NGAN HAN

Tién v cic khodn tuong duong tién
Tién
Céc khoan twong duong tién

Piiu tu tai chinh ngiin han
Bréu tir nfim giit dén ngay ddo han

Ciie khodin phii thu ngfin han
Phai thu ngéin han ciia khéch hang
Tra trieée cho ngurdvi ban ngin han
Phai thu ngfin han khic

Dir phimg phai thu ngin han kho doi

. Hang tbn kho

Hang ton kho

Tai sin ngin han khic
Chi phi trd truéec ngiin han
Thué vi céc khoan khéc phai thu Nha nuée

TAI SAN DAI HAN

Cac khodn phai thue dii han
Phai thu dai han khéc

Tai sén cb dinh

Tai san cb dinh hitu hinh
Neupén gia

Gid tri hao mon luf ké
Tai sin cd dinh vb hinh
Newyén gid

Gid tri hao mon lup ké

. Bit ding san diu tw

Neuyén gid
Gid tri hao mon Iu§ ké

P tw thi chinh dai han

Biéu i vao cong ty con

Diéiu tur viio cang ty lién doanh, lién két
Diu twr gop von vao dom vi khac

Thi sin dai han khic
Chi phi trd trisde dai han

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

13
17

L0

12

13

31/12/2024 01/01,/2024
VIND VIND
364.096.490.511 342.293.314.901
36.258.673.905 48.172.276.259
13.258.673.905 12.172.276.259
23.000.000.000 36.000.000.000
169.5872.882.901 138.316.412.822

169.872.882.901

79.362.005.164
61.518.638.922

1,322,599.393
21,881.967.979
(5.361.201.130)

T8.585.225.208
78.585.225.208

17.703.333
17.703.333

242.7%0.138.488

107.902.000
107.502.000

78.563.429.138
77.293.902.471
118.023.626.724
(40.724.724.233)
1.264.526.667
10076648420
(8.812.121.753)

8.029.501.064
11.856.000.000
{3.826.198.936)

155.155.538.883
68.243.850.433
48.885.994.94]
38.025.693.509

138.316.412.822

72.903.342.758
66.709.359 852
938.414.817
12.269.116.150
(7.033.548.061)

82.244.204.63%
£2.244.204.639

657.078.423

657.078.423
248.731.357.164

107.902.000
107.502.000

84.038.413.613
$1.899.873.613
118.013.112.692
(36.113.239.079)
2.138.540.000
9.804.648.420
(7.666.108.420)

8.412.252.680
11.856.000.000
(3.443.747.320)

155.155.538.883
68.243.850.433
48 885994 94 ]
38.025.693.509

933.467.403 1.017.249.988
933467403 1.017.249.988
606.886.628.999

501.024.672.065




TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP

243 B¢ La Thanh, phudmg Ling Thrgng,
quén Péng Pa, thanh pht Ha Noi

Bido cio thi chinh riéng

cho niim tdi chinh két thiic ngay 31/12/2024
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BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Tai ngdy 31 thing 12 ndm 2024
(tiép theo)

§ NGUON VON
5

NG PHAI TRA

Ny ngiin han

Phi tra nguér bén ngin han

Npuwivi mua trd tién trude ngan han
Thué vi céc khoan phai nép Nha nude
Phai tra ngudi lao déng

Chi phi phai trd ngiin han

Doanh thu chuea thue hién ng_én han
Phi tra ngén han khic

Dy phong phai trd ngéin han

Quy khen thuéng phic lgi

Mo dai han
Phéi trd dai han khic

VON CHU SO HOU

Vén chii sé hitu

Vin gép ciia chi sé hitu

Cd phiéu phd thing b quyén biéu quyét
Quy déu tur phit trién

Loi nhudn sau thué chua phén phoi
LNST chuea phin phii ném nay

MNgudn kinh phi vi qu¥ khic
MNgudn kinh phi

440 TONG CONG NGUON VON

Thuyét
minh

14
15
17
16

18
19

20

31/12/2024 01/01/2024
¥YND VYND
206.460.463.231 200.780.335.915
206.114.686.731 200.377.938.905
13.038.494.541 £.329.474.398

131.533.576.123
3.054.643.966
21.391.917.086
1.088.234.023
241.124 423
31.432227.185
634,422,000
1.700.047.384

345.776.500
345.776.500

400.426.165.768

400.201.165.768
357.744 480,000
357.744.480.000
5.267.881.744
37.188.804.024
37 188.804.024

2125.000.000
223.000.000

119.259.431.700
3.892.077.795
19.309.625.262
1.279.279.330
J05.888.265
44.046.096.367
634.422.000
3317.643.788

402.397.020
402.397.020

390.244.336.140

390.244.336.140
357.744.480.000
357.744.480.000
5.267.881.744
27.231.974.396
27.231.974.396

591.024.672.065

Trinh Tufin Anh

MNewdi lip

K& todn truéng

Ha Noi, ngdy 28 thdng 03 ndm 2025

Nguyén Thj Poan Trang

KTS. Triin Dhe Toin
Téng Giam ddc



= TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCF

243 Pé La Thanh, phutmg Ling Thuong,
quéin Déng Da, thinh pho Ha N§i

Bio cdo tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
o Niim 2024

— Nim 2024 MNim 2023
MY cHiTiRU Thuyls @ .
sb minh
¥YND VND
01 1. Doanh thu bin hang vi cung ¢ip dich vy 21 297.388.052.573 233.914.411.264
02 2. Cac khoan gidm trir doanh thu - -
: 10 3. Doanh thu thudn bin hing vi cung cip djch vy 297.388.052.573 233.914.411.264
11 4. Gid vén hang bin 23 251.002.027.275  194.372.360.653
j 20 5. Loinhuin gip vé bdn hing vi cung cﬁp djch vu 46.386.025.298 39.542.050.611
' 21 6. Doanh thu hogt ding tai chinh 24 22.097.427.247 22.692.086.216
22 7. Chi phi thi chinh 24.913.185 9.308.929
23 Trong dd: Chi phi ldi vay - -
25 8. Chi phibin hing 2 .
= 26 9. Chiphiquin I doanh nghiép 25 24.619.401.981 28.706.214.022
-
30 10. Loi nhudn thuén tir hoat déng kinh doanh 43.839.137.379 33.518.613.876
:J 31 11, Thu nhip khic 26 428.538.620 822.905.244
32 12, Chi phi khéc 27 768.490.369 3.129.386.169
3
= 40 13, Loi ohufin khic {339.951.749) (2.306.480.925)
50 14. Tdng lyi nhudn ké todn trudce thué 43.499.185.630 31.212.132,951
51 15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 28 6.310.381.606 3.980,158.555
52 16. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép ho#n lai - -
60 17. Loi nhudn sau thué thu nhip deanh nghiép 27.231.974.396

R ML TR L R T

KTS. Trin Dire Toan
Thng Giam dic

Trinh Tudn Anh
Mewdi lip

MNguyén Thj Boan Trang
K& todn trudng

Hi Ndgi, ngdy 28 thdng 03 ndm 2023
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP

243 Bé La Thanh, phaodmg Ling Thuong,
quin Béng Pa, thanh pht Ha Noi

Bdo cdo thi chinh riégng
cho niim tai chinh két thic ngiy 31/12/2024
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Niim 2024
(Theo phirong phip gidn tiép)

cHi TIRU T:::git Niam 2024 MNim 2023
VIND YND
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Loi nhugn truce thué 43,499, 185.630 FL212.132.95]
2. Diéu chinh cho cde khodn
- Khiu hao tii san ¢ dinh va bit déng san diu tu 6.268.049.727 6.167.092.746
- Cdc khoan dy phong (1.672.346.931) {3.665.530.690)
Lii, 16 chénh léch ty gia héi dodi do danh gia (71.271.689) (28.496.015)
lai cic khodn muc tién té cb gfnc ngoai té
Lii, 18 tir hoat dong diu tu (21.996.892.247) (22.809.393.876)
3. Lginhuin tiv hogt ding kinh doanh frivde 26.026.724.490 10.875.805.116
thay doi vim lwa ding
- Téng, gidm cdc khodn phai thu {4.092.089.363) (9.654.411.039)
- Ting, giam hang tbn kho 3.658.979.431 (9.495.795.712)
- Ting, pidm céc khodn phai tra (khéng ké 14 7.485.839.563 14.438.390.595
vay phai tra, thué thu nhip doanh nghiép phai
nip)
Téng, giam chi phi tr trude H6.079.252 4.468.802.786
Thué thu nhip doanh nghiép da nop (7.369.720.394) (2.000.000.000)
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 545,400,000 1.103.419.550
- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh {7.705.302.000) (7.763.794.550)
Lwn cﬁuyéu tién thuin tir hagt ding kinh doanl I8.615.910.979 1.972.416.746

1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG DAU TU

1. Tién chi dé mua sim, x4y dumg tii san cb dinh (410.613.636)
va cac tai san dai han khac

2. Tién thu tir thanh Iy, nhwong bén tai san cf 1.150.000
dinh vi cac tai sin dai han khdc

3. Tién chi cho vay, mua cac cing cy ng cla don (49462, 190.07%)
vi khac

4. Tién thu hdi cho vay, bén lai céc cong cu ng 17.905.720.000
cia don vj khdc

5. Tién thu I3i cho vay, ¢ tirc va lgi nhudn duoce chia 22.826.995,755

Luew chuyén tién thuin i hogt djng diu tir (9. 138,937.960)

111 LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAl CHINH
I. Cé tirc, lgi nhudn d4 tré cho chi s& hitu {21.461.847.062)
Luw chuyén tién thuin tie hoat dpng tai chinh (21.461.847.062)

(159.800.000)
145.909.091
(24.486.412.822)
22.200.000.000
22.726.634 585

20.426.330.854

(13.420.579.825)
(13.420.579.825)
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243 Bé La Thanh, phuding Léng Thugmg,
quéin Déng Pa, thanh phé Ha N

Bdo cdo thi chinh riéng
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Niim 2024
(Thea phwong phip gidn :iép)

y 024
L Tm_:yét Nim 2 Nim 2023
s minkh
VND VND
50 Luwu chuyén tién thufin trong nim (11.984.874.043) 8.978.167.775
60 Tién va twong dwong tién diu niim 48.172.276.259 39.165.612.469
61 Anh huomg cia thay dbi ty gia hdi dodi quy ddi ngoai té 71.271.689 28.496.015
70 Tién va twong dwong tién cubl nim 3 36.258.673.905 48.172.276.259
TONG
CONG TV | 1t 0
i
L . I I,r
S Ly
Trinh Tufn Anh Nguyén Thj Doan Trang\ V‘:‘,_E n Bire Toan
Newdi 1gp Ké todn trudmg Téng Giam dbc

Ha Noi, ngay 28 thdng 03 ndm 20235
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP

243 Dé La Thanh, phuomg Lang Thugng, Biio cdo tai chinh riéng
quéin Péng Da, thanh phé Ha N cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Niim 2024

1 .DACPHIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thive s& hivu vin

Téng Céng ty Tu vin Xay dung Viét Nam tién thin 12 Cong ty TNHH Mt thanh vién dwgc chuyén doi tir
Doanh nghigp Nha nudc theo Quyét dinh sb 744/QD-BXD ngay 22 thang 07 nim 2010 cia B Xdy dung.
Téng Céing ty hoat déng theo Gidy chimg nhin dang ky kinh doanh s6 0100105278 do S& Ké hoach va Diéu
tu thanh phé Ha Noi cdp 1An ddu ngay 31 thang 12 niim 2010, thay d6i lin thir 04 ngdy 31 théng 07 nam
2023. Téng Céng ty di chuyén ddi thinh Cong ty C6 phin theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép
Céing ty C6 phiin do S& K& hoach va Déu tr thanh phd Ha Néi cdp ngay 07 thang 10 nam 2016,

Try sé chinh cha Téng Cong ty duge dit tai: 243 D& La Thanh, phwomg Lang Thueng, quin Dong Da, thanh
phé Ha Ni.

Vén didu 18 ctia Téng Cong ty theo ding ky 1a 357.744.480.000 VND, vén diéu 18 thye gop dén ngiy 31

thing 12 niim 2024 14 357.744.480.000 VND; tuong dwong 35.774.448 ¢ phin, ménh gid mdt ¢ phin 1
10.000 VND.

Téng s6 nhén vién ciia Téng Cong ty tai ngdy 31 thing 12 nim 2024 13: 463 ngudd (tai ngay 01 thang 01
nam 2024 13; 460 ngwii).

Linh vye kinh doanh

Linh vure kinh doanh ciia Téng Cong ty 13 dich vu tu véin xdy dung.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat déng kinh doanh chinh cia Téng Céng ty 1a: Tu vin diu tu va xdy dymg, téng thiu tr viin ké c hinh
thirc EPC cée dy an ddu tu xdy dung cing trinh ddn dyng, cong nghiép; Lép va thim fra béo cdo kinh té ky

thuit, bdo cdo diu tu, du 4n diu tr xfy dung; Lp va thim tra thiét ké kg thudt, thiét ké ban vé thi cong, téng
dir todn, dir todn céng trinh v hé théng ha ting k§ thufit; Gidm sit thi cong xdy dyng.

Ciu trie doanh nghiép

Ting Céng ty cb cic don vi trye thuge khing Bia chi

ed twr edich phap nhin hach todn phu thude sau:

Chi nhénh Tw vin gidm sét va quan Iy dy dn 243 Pé La Thanh, Phudng Léang Thuong, Quéin

Déng Da, Thanh phé Ha Néi
Trung tim Khoa hge Cong nghé Xéy dumg va Mol 243 Pé La Thanh, Phwrimg Lang Thirong, Quin
trirdmg Péng Da, Thanh phd Ha Néi
Chi nhanh Téng Céng ty Tu viin Xdy dung Viét Mam Lau 7 - Téa nha HUD 159 Dién Phu, Phuong 15,
Quén Binh Thanh, TP. H& Chi Minh

Théng tin vé cc cong ty con, cong ty lién két ciia Tdng Cong ty xem chi tiét tai Thuyét minh s6 4.
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lad TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP

243 P& La Thianh, phuong Lang Thugng, Bdo cdo tai chinh riéng
quéin Dong Pa, thinh phd Ha Néi cho nam ti chinh két thic ngay 31/12/2024
2 . CHE DO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI TONG CONG TY
2.1 . Ky ké todn, don vj tién té siv dung trong ké todn
K ké toan nm ciia Téng Céng ty theo nam duong lich bt dfu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12
hing nim.
Do vj tién té sir dung trong ghi chép ké todn la Bong Viét Nam (VND).
2.2 . Chudin mire vi Ché ad ké todn dip dung
| Ché dg ké todn dp dung
Téng Céng ty dp dung Ché do Ké todn doanh nghiép ban hanh theo Thing t s6 200/2014/TT-BTC npay
22/12/2014 ciia B Tai chinh va Théng tw s 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia Bo Tai chinh vé viée
sira ddi, b sung mit s6 digu clia Théng tr 6 200/2014/TT-BTC.
Tuyén bi vé vide tudn thit Chudn mue ké todn v Ché dg ké todn
Téng Céng ty da ap dung céc Chufn muc ké todn Viét Nam vi cde viin bin huéng dn Chudn myc do Nha
nwrde di ban hanh. Cdc Béo cdo tai chinh duge lip va trinh biy theo ding moi quy dinh cia timg chudn myc,
théng tur huréng diin thie hién Chudn mye v Ché 8 ké toan doanh nghiép hién hanh dang dp dyng.
r:.:! 2.3 . Corsiv lip Bdo edo tai chinh riéng
i,;i;
B4o cdo thi chinh riéng duge trinh bay theo nguyén tic gia ghe.
Béo cdo tai chinh riéng ciia Téng Cong ty duge lip trén co sd tong hop cic bdo cdo tai chinh ciia cic don vi
thémh vién hach toan phu thude vi cla Viin phong Cong ty.
i Trong Béo cdo ti chinh riéng cia Téng Cong ty, cde nghiép vu giao dich ndi bo va sb du ndi bo co lién
quan dén tai sin, ngudn vén va cong ng phai thu, phéi trd ndi b da duoc loai trlr todn bi.
MNhimg ngudi sir dyng cic Bdo cdo tai chinh riéng nay nén dpe cée Bdo cdo tai chinh riéng két hop véi céc
Béo cdo thi chinh hop nhét cia Téng Cong ty va cde Cong ty con cho nim fai chinh két thic ngay 31 thing
12 niim 2024 dé c6 dd théng tin v& tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va cdc lubng luu
chuyén tién té ciia toan Téng Cong ty.
2.4 . Uée tinh ké toin

Viée lip bao cdo 11 chinh riéng tudn thi theo cde Chudn myc ké todn Vit Nam, Ché dd ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phdp 1 ¢d lién quan dén vigc 14p v trinh bay Béo cho tai chinh riéng yéu
cu Ban Téng Gidm dbc phii c6 nhiing wéc tinh va gia dinh dnh hudng dén sb ligu vé cong no, tai san vi
vige trinh bay cae khodn céing ni va tai san tidm ting tai ngay két thiic nam tai chinh cling nhw céc 56 liéu vé
doanh thu va chi phi trong sudt ndm tai chinh.

Y 4
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2.5

1.6

Ciéc wéc tinh va gia dinh cd dnh hudng trong yéu trong Béo cdo tai chinh riéng bao ghm:

Dir phing phai thu khé doi;
- Dy phong gidm gid hing tén kho;
- Ute tinh phén bd chi phi trd trréc;
- Thi gian hitu dyng wéc tinh cla tai san cb dinh;
- Phén loai va dy phing cdc khoan ddu tr tai chinh;
- Uéc tinh thué thu nhip doanh nghiép.

Céc wée tinh va gia dinh thuémg xuyén duge danh gia dya trén kinh nghiém trong qud khir v cac yéu 6
khac, bao gbm céc gia dinh trong twong lai c6 anh huémg trong yéu téi bdo cdo tai chinh riéng ciia Tong
Céng ty va duge Ban Tdng Gidm déc Tong Cong ty dénh gid 12 hop 1y.

. Ciing cu thi chinh

Gihi mhdn ban déiu
Tai sén tai chinh

Téi san tai chinh cia Téng Céng ty bao gdm tién va cic khoan tuong duong tién, cdc khoan phai thu khéch
hang vi phai thu khée. Tai théi diém ghi nhan ban dfu, tai sén tai chinh dwge x4c dinh theo gid mua/chi phi
phit hanh céng cée chi phi phat sinh khéc lién quan tre tiép dén viéc mua, phét hanh tai sin tai chinh do,

Mo phéi tra tai chinh

No phai tra tai chinh ciia Téng Céng ty bao gdm cic khodn phai trd ngudi ban va phai tré khac, chi phi phai
tra. Tai thev diém ghi nhin 1dn ddu, cdc khodn ng phai trd tai chinh duge xéc dinh theo gid phat hanh cing
cie chi phi phét sinh lién quan tryc tiép dén viéc phét hinh ng phai tra tai chinh do.

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu

Tai san tai chinh va ng phai trd tai chinh chua duge ddnh gid theo gid tri hop 1y tai ngay két thiic nam tii
chinh do Théng tr s6 210/2009/TT-BTC va cic quy dinh hién hanh yéu céu trinh bay Bdo cdo tai chinh v
thuyét minh théng tin dbi véi cing cu tai chinh nhung khéng dua ra hudéng diin trong duong cho viéc dénh
gid va ghi nhin gid trj hop ¥ cla cdc tai sén tai chinh v ng phai tra tii chinh.

. Ciic nghiép vu bing ngoai té

C#c giao dich biing ngoai (& trong néim tai chinh dwge quy di ra ddng Viét Nam theo ty gi thyc té tai ngiy
giao dich.

Ty gid giao dich thue té khi danh gid lai céc khodn myc tién t& cé ghe ngoai té tai thad diém lip Bdo cdo tai

chinh riéng dwge xac dinh theo nguyén the:
B6i viri khoan muc phén logi 13 tai san: 4p dung ty gid mua ngoai t§ cia ngdn hing thuong mai noi Téng
Cong ty thuimg xuyén cd giao dich;

- Déi voi tién i ngoai t&: 4p dung ty gid mua cla chinh ngin hing noi Tdng Céng ty md tai khoan ngogi
1

- Bbi vai khoin muc phén loai 13 ng phai trd: dp dung t¥ gid ban ngoai t€ cia ngdn hing thuong mai noi
Téng Céng ty thudng xuyén ¢6 giao dich.

Tt ci céc khoan chénh léch ty gig thire té phat sinh trong néim va chénh léch do dénh gia lai 56 du cdc khoin
muc tién & ¢6 gbe ngoai t& thai diém 1ip Bdo cdo tai chinh duge hach todn véo két qua hoat ddng kinh
doanh clia ndim t&i chinh,
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2.7

28

.9

. Tifn va ede khodn tuong dirong tién

Tién bao gbm tién mét tai quy, tién giri ngdn hang khéng ky han.

Céc khoan tuong dwong tién 14 cic khoan ddu tu ngn han c6 thoi gian thu hdi khong qud 03 thang ké tir
ngay du tw, c6 tinh thanh khodn cao, ¢ kha niing chuyén dbi d& ding thanh cac luong tién xéc dinh va
khéng c6 nhidu rii ro trong chuyén déi thanh tién.

. Céic khodin ddiu tu tai chinh

Céc khoan ddu tu ném gitt dén ngay déo han bao gdm: Céic khodn tién giri ngin hang c6 ky han duge nim
giit dén ngay ddo han véi muc dich thu 18 hang k.

Céc khoan ddu tr vio céc cong ty con, cong ty lién két: duge diéu chinh theo gia tri danh gia lai theo Quyét
dinh s6 980/QD-BXD ciia BS Xy dung ngay 25 thang 08 ndm 2015 vi vigc phé duyét gia trj doanh nghiép
dé cb phin hoa Téng Cong 1y tai thod diém 0 gie ngdy 01 thing 01 nim 2015 va Bién ban quyét twdn cb
phén héa tai thoi diém npay 07 thang 10 nam 2016 do Céng ty TNHH Kiém todn CPA Viét Nam I1§p ngay
10 thang 10 nam 2018. Quyét dinh 607/QD-BXD cia B XAy dyng ngiy 24/05/2021 vé gia trj von nha
niréric tai thési diém ban giao Céng ty me - Téng Cong ty Tu vin Xdy dung Viét Nam sang Tong Céng ty Tu
viin Xéy dyng Viét Nam - CTCP.

Céc khoan déu tu vio cong cu vin ciia don vi khéc bao gbm: céc khoin dau tu vio cong ey vin clia don v
khic khong ¢6 quyén kiém sodt, déng kiém sodt hodic c6 dnh hudmg déng ké ddi voi bén duge diu o, Gid tri
ghi 58 ban déu ciia céc khodn ddu tr ndy duge xac dinh theo gid gbc va duge didu chinh theo gid tri ddnh gid
lai then Quyét dinh s 980/QD-BXD cia B Xay dung ngay 25 thing 08 ndm 2015 vé vige phé duyét gia tr
doanh nghiép dé cb phin hoa Téng Céng ty tai thoi diém 0 gitr ngay 01 thang 01 ném 2015 va Bién bin
quyét toan cé phén hoa tai thoi diém ngay 07 thang 10 nam 2016 do Céng ty TNHH Kiém toan CPA Vit
Nam lp ngay 10 thang 10 nim 2018 vi Quyét dinh 607/QD-BXD ngiy 24/05/2021 vié gid tri vdn Nha Méc
tai thoi diém ban giao Céng ty me - Tdng Cong ty Tu vin Xéy dung Viét Nam sang Téng Cong ty Tu vin
Xay dymg Viét Nam - CTCP v diéu chinh cho céc thay dbi trong phin lgi ich trén tai san thudn cia Cong ty
lién két sau ngay duge ban giao sang Cong ty ¢d phén.

Dur phong gidm gid cdc Khodn déu tu duoe 18p vao thiv diém cudi nim cy thé nhu sau:

- Dbi véi cac khoan diu tu vao cdng ty con va céng ty lién két: Dy phong giam gia déu tr duge ldp khi
don vi nhin ddu tr phat sinh 18, ciin cff vao Bdo cdo tai chinh cia cong ty con, cing ty lién két tai thoi
difm trich lgp du phong.

- Déi véi khoan diu tr nfim pilt 1u dai (khéng phén loai 1A chimg khoan kinh doanh) vi khéng cd dnh
hudng dang ké ddi véi bén duge diu tu; néu khoan diu tw khong xdc dinh dwge gid tr hop 1y tai thoi
diém bao cao thi viée 1ip di phong ciin ol vio Bao cdo ti chinh tai thoi diém trich 1dp dy phong cta bén
duge diu tu.

- Péi véi cac khoan diu tr ndm giit dén ngay d4o han: céin cir kha nang thu hdi dé 1ip dy phong phai thu
kha dii theo quy dinh cia phap luft.

. Cae khodin ng phii thu

Céc khodn phai thu duoc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, d8i tugng phai thu, logi nguyén 1€ phéi thu,
vi e véu th khc theo nhu ciu quan 1y cia Téng Céng ty, Céc khoan phai thu dirge phén loai 1a ngin han
vit dai han trén bao cao tii chinh ridéng cin cir kv han con lai cia cde khodn phai thu tai ngay bio céo.

Dy phing ng phai thu khé doi duge trich lp cho cée khodn: ng phéi thu qua han thanh todn ghi trong hop
dbng kinh té, cac khé wée vay ng, cam két hop déng hode cam két ng va ng phéi thu chua dén han thanh
todn nhung kho c6 khi ning thu hdi. Trong dé, viée trich 1dp du phéng ng phai thu qué han thanh todn dugc
ciin o vio thév gian tra ng gbe theo hop ddng mua ban ban ddu, khéng tinh dén viée gia han ng gita cic bén
va ng phii thu chua dén han thanh toén nhung khach ng dé lim véo tinh trang phé sén hofic dang lam thi tye
piai thé, mét tich, bo tron hojc dy kién mirc thn thét o6 thé xay ra,
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. Hang tiin kho

Hing ton kho duge ghi nhin ban ddu theo gid gbc bao gém: chi phi mua vi cdc chi phi lién quan trye tiép
khéic phat sinh dé c6 dwrge hang tbn kho & dja diém va trang thi tai thoi diém ghi nhin ban diu. Sau ghi
nhén ban déu, tai thir diém 1ip Bdo cdo tai chinh néu gid tr thuin c6 thé thye hién duge cia hang ton kho
thip hom gid gdc thi hang tén kho dwge ghi nhén theo gid tri thudn co thé thye hign duge.

Gif tri thuéin ¢6 thé thuc hién duge ude tinh dya vao gid ban cia hang tdn kho trir di cde khodn chi phi wée
tinh @& hoan thinh san phdm va cdc chi phi uéc tinh dé bén san phém.

Gid tri hang ton kho duge xé4c dinh theo phwong phap gid dich danh.
Hang tén kho duge hach todn theo phuong phap ké khai thudmg xuyén.

Phuong phép xdc dinh gid tri sin phim d& dang cudi ndm: Chi phi sin xudt kinh doanh d& dang dugc tip
hop theo titng céng trinh chua hoén thanh hofic chua ghi nhin doanh thu, twong img voi khdi legng cong
vige con dé dang cudi nam.

Dy phong gidm gid hing tén kho duge 1p vao thoi diém cudi nam can i theo sd chénh 1éch gitra gid goc
ciia hing ton kho lon hon gid tri thudn c6 thé thyre hién dwoe.

. Tai sin o djnh

T#i san cf dinh hitu hinh, tai sin ¢b dinh vé hinh duge ghi nhin ban ddu theo gid goc. Trong qud trinh sir
dyng, thi sin o dinh hitu hinh, tai san ¢ dinh vd hinh duge ghi nhin theo nguyén gia, hao mon lu§ kit v pia
tri con lai.

Giid tri sau ghi nhin ban ddu

Néu cdc khoan chi phi ndy 1im ting lgi ich kinh té trong twong lai dir tinh thu duge tir viée sir dyng tai sin
o dinh hitu hinh virgt trén mirc hoat déng tiéu chudn theo nhu ddnh gid ban diu thi céc chi phi ndy duge
véin héa nhu mat khodn nguyén gid ting thém cia tai san ¢b dinh hiru hinh.

Céc chi phi khéc phat sinh sau khi tai sén ¢b dinh di dua vio hoat d6ng nhu chi phi sta chita, bao dufing va
dai tu duge ghi nhin vao béo céo két qua hoat déng kinh doanh riéng trong nim ma chi phi phit sinh.

Nguyén gid tai sin cé dinh hitu hinh duoe diéu chinh lai theo gia trj dénh gi4 lai theo Quyét dinh s6 980/QD-
BXD ciia Bo Xiy dyng ngiy 25 thing 08 nim 2015 vé viéc phé duyét gid tri doanh nghigp dé cd phén hoa
Tiing Céng ty tai thivi diém 0 gio ngay 01 thing 01 nim 2015.

Khéu hao tai sin cb dinh duge trich theo phuong phdp dudimg théng véi thoi gian khu hao duge e tinh
nhar sau:

- Mha cira, vat kién tric 10-45 nam
- My méc, thiét bj 03 nam
- Phuong tién vin tai, truyén dén 03 -08 ndm

Thiét bi, dung cu quén 1y 02-03 nim
- Phiin mém quén Iy 03 -05 nim
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2.12

213

2.14

2.15

2.16

. Bit dfng sin diu tir

Biét dong san ddu tw duge ghi nhin ban dhu theo gia gbe.

Péi vai bit dong san diu tu cho thué hoat dong duge ghi nhdn theo nguyén gia, hao mon luy ké va gid i
con lai. Trong d6 khéiu hao duge trich theo phirong phap dutmg thing véi théi gian khiu hao duoc udce tinh
nhur sau:

- Nha cira, vit kién tric 31 nam

Viéc chuyén tir bit dong san chi sé hitu sir dyng hofic hang tin kho thanh bit dong san diu tr chi khi c6 sy
thay déi vé muyc dich sir dung nhir trudmg hop ch s hitu chdm dit sir dung tai san dé va bit ddu cho bén
khéc thué hoat déng hofic khi két thiic giai doan xdy dung. Viée chuyén tir bt dong san diu tu sang bit dong
san chii s hitu sit dung hay hang tbn kho chi khi cé sy thay d6i vé mue dich sir dung nhu cic trudmg hop
chii sér hitu bt d4u sir dung tAi san nay hofic biéit ddu trién khai cho muc dich bén. Viéc chuyén tir biit dong
sén déu tur sang bt dong san chu s& hitu sir dung hofic hing ton kho khéng lam thay doi nguyén gid hay gia
trj con lai ciia bit dng san tai ngay chuyén doi.

. Thué hoat ding

Thué hoat déng 14 loai hinh thué tai sin c6 dinh ma phan I6n rii ro va lgi fch gén lign véi quyén so hitu cia
tai san thufic vé bén cho thué. Khodn thanh todn dudi hinh thic thué hoat ddng duoc hach todn vio bio cdo
két qua hogt déng kinh doanh theo phuong phép dutmg thing dya trén thivi han thué hoat dong.

. Chi phi trd trudec

Céc chi phi d& phat sinh lién quan dén két qua hoat déng sdn xuft kinh doanh cita nhiéu nim thi chinh dwgc
hach todn vio chi phi trd trude dé phén b din vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc niim tai chinh sau.

Viéc tinh va phéin bé chi phi tra trude dai han vo chi phi san xuét kinh doanh timg niim tai chinh duge cin
cif viio tinh chét, mirc d6 timg loai chi phi d& chon phwong phép va tiéu thirc phén bb hop 1y.

Céc loai chi phi trd trude cia Tﬂng Cong ty bao gdm:

Cong cu va dung cu bao gdm cde tai san ma Téng Cong ty nim gift dé st dyng trong qud trinh hoat déng
kinh doanh binh thuémg, véi nguyén gid clia mdi tai san thip hon 30 trigu VND va do do khang du diéu
kién dé ghi nhdn 13 ti san cii dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gid cong cu dung cu dugc phin bé
theo phuong phap dutmg thing trong thiri gian tir 02 thing dén 36 thing.

- Chi phi tra truéc khac 1a phiin mém méy tinh va duge phin bd theo phuong phip dudng thing trong thii
gian hitu dung 12 thing.

. Cie khodn ng phai tra

Cée khoan no phéi trd duoe theo dai theo ki han phdi trd, dbi tugng phéi tra, loai nguyén 18 phai trd vi cde
yéu t6 khic theo nhu cu quan Iy cia Tng Cong ty. Cac khoan phai tréd duge phin loai ngin han va dai han
trén bdo cdo tai chinh riéng cin cir theo ki han con lai cia cde khodn phdi trd tai ngay béo cho,

. Chi phi phai tri

Céc khoan phai trd cho hang héa dich vu dd nhiin duge tir nguir bin hofic 4 duoc cung ciip cho ngwdi mua
trong ndm béo cdo nhimg thye té chua chi tra va cdc khodn phai trd khae nhu chi phi trich trude tam tinh gid
thinh cong trinh ... duge ghi nhin vao chi phi sdn xudt, kinh doanh ciia nam bdo cdo.

Viée ghi nhéin cic khodn chi phi phai trd vio chi phi sin xudt, kinh doanh trong nam dwgc thuc hién theo

nguyén tic phit hop gifta doanh thu va chi phi phat sinh trong nam. Cée khoan chi phi phai trd s& dugc quyét
todn véi sb chi phi thire té phat sinh. S6 chénh léch giira s6 trich trude va chi phi thye t€ duge hoan nhip.
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP

242 Pé La Thanh, phurémg Lang Thurong,
quin Péng Pa, thanh phé Ha Noi

Bio cio tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

2.17

2.18

.19

220

. Cice khoin dy phing phii tri

Céc khoan dy phang phai trd chi duge ghi nhén khi thda mén cde diéu kign sau:

- Tbng Céng ty ¢ nghfa vu no hién tai (nghfa vy phap 1y hodc nghia vy lién déi) do két qua tir mot sur kién
da xay ra;

- Su gitm sit vé nhitng lgi fch kinh té 6 thé xay ra din dén vie yéu ciu phéi thanh todn nghfa vu ng;
Bura ra dirge mét wive tinh déng tin cdy vé gid tri cla nghia vu ng do.

Gid tri duoe ghi nhin cta mot khoan dy phang phai trd 14 gid trj dwge wée tinh hop 1y nhit vé khodn tién s
phii chi d thanh to4n nghia vy ng hién tai tai ngay két thiic ndm tai chinh.

Chi nhimg khodn chi phi lién quan dén khoan dy phong phéi trd di 1p ban diu méi duge b dip bing khoin
du phimg phii trd do.

Dir phong phéi trd duge ghi nhdn vio chi phi sdn xudit kinh doanh ciia nfm tai chinh, Khoan chénh léch giita
s6 du phong phai trd dd 1dp & niim tai chinh trude chira st dyng hét 1ém hon st dy phong phai tra 1gp & nam
bio céo duge hoan nhip ghi gidm chi phi sn xudt, kinh doanh trong ndm trir khoan chénh léch lén hon cia
khodn du phong phai tréd vé bao hinh cong trinh xdy lip duge hoan nhip vao thu nhdp khic trong nam tai
chinh.

. Doanh thu chua thue hién

Doanh thu chura thire hién gbm doanh thu nhin trude nh: s6 tién cia khach hang di trd trude cho mdt hoje
nhiéu ndim tai chinh vé cho thué tai san va céc khoén doanh thu chua thyre hién khéc.

Doanh thu chua thye hign dirge két chuyén viio Doanh thu ban hang va cung cép dich vy theo 56 tién duge
xdc dinh phi hop vdi timg nim thi chinh.

. Viin chi sé hiru

Win dilu tr cia chi sé hitu duge ghi nhén theo sth von thire gop cia chi sd hir,

Lui nhusin sau thué chua phin phéi phan dnh két qua kinh doanh (18i, 18) sau thué thu nhip doanh nghigp va
tinth hinh phén chia loi nhudn hodc xix 1y 16 cia Thng Céng ty.

C tivc phai tra cho céic cd dong duge ghi nhan Ta khoan phai tré trén Bing Cin dbi ké toin ciia Téng Cong
ty sau khi Nghi quyét Dai héi déng cb déng thudmg nién duge théng qua va théng béo ngiy chdt quyén nhin
¢b tire cia Tdng Cong ty Laru ky va Bl trir chimg khodn Vigt Nam.

. Doanh thu

Doanh thu duge ghi nhin khi Téng Céng ty ¢6 kha ning nhin duge cde loi fch kinh t€ c6 thé xéc dinh mot
céch chiic chin. Doanh thu dupc xic dinh theo gia tri hop Iy cda céc khoan dd thu hojie s& thu duoe san Khi
trir di cdc khodn chiét khiu thuong mai, gidm gid hang ban, hing bén bi tra lai. Céc diéu kién ghi nhén cy thé
sau ddy ciing phai duge dap img khi ghi nhéin doanh thu:

Doank thu cung cdp dich v

- Xdc dinh duge ph?in cing viéc dd hodn thanh vao ngdy ldp Bing cin dii ké todn.

17



B

SRR

o

TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP
243 Pé La Thénh, phuing Lang Thuong, Bdo cdo tai chinh riéng

quéin Déng Da, thanh phé Ha Nji

cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

1.21

.22

2.23

a)

b)

.24

Doanh thu hogt déng td4i chink

Doanh thu phat sinh tir tién 14, ¢d tie, loi nhudn duge chia va cie khoan doanh thu hoat dgng tai chinh khéc
dwrere ghi nhén khi thoa man déng thoi hai (2) didu kién sau:

- Cé kha ning thu dugc lgi ich kinh t€ tir giao djch d6;
- Doanh thu dwge xébc dinh tuong d6i chic chin.

C6 tire, Igi nhufin dwee chia dirge ghi nhan khi Téng Céng ty dugc quyén nhin ¢ tirc hofic duge quyén nhin
I nhudn tiv vidge gop vim,

. Gid vbn hang bén va djch vy cung cip

Gid vin hang ban va dich vy cung cfp 12 téng chi phi phat sinh ciia thanh phdm, hing héa, vit tw xuét bin va
dich vy cung cﬁp cho khéch hang trong nfim, dugc ghi nhin phit hop véi doanh thu phit sinh trong niim va
dam bfo tufin thil nguyén tie thin trong. Céc trudng hop hao hut vit fu hing héa vugt dinh mire, chi phi
viot dinh mire binh thudng, chi phi nhan cong va chi phi san xudt chung cb dinh khong phin bé vio gid trj
san phim nhip kho, dy phong gidm gid hang thn kho, hang tén kho bi mit mét sau khi d trir di phin trédch
nhiém ctia tip thé, ca nhin c6 lién quan,... duge ghi nhin diiy di v kip thé vao gid vin hing béan trong nam
ké ¢4 khi san phim, hang héa chua duge xéc dinh 1a tiéu thy.

. Chi phi tai chinh

Ciic khoan chi phi duee ghi nhén vao chi phi tai chinh 14 khoan 18 phat sinh khi ban ngoai té, 18 ty gid hbi
dodi. ..

. Thué thu nhiip doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xéc dinh trén co s& thu nhp chiu thué trong nim va thué sudit thué
TNDN trong nidm tai chinh higén hanh.

Thué sudt thué TNDN hign hanh

Trong nam tai chinh két thiic ngdy 31/12/2024, Tdng Céng ty duoc dp dyng mirc thué sufit thué TNDN Ia
20% di véi cae hoat dng san xudt kinh doanh cé thu nhiip chju thué TNDN.

. Cic bén lién quan

Ctic bén duoe coi 1 lién quan néu bén d6 c6 kha niing kidm soét hojc cé anh huéng dang ké d6i vai bén kia
trong viéc ra quyét dinh vé céc chinh sdch tai chinh va hoat déng. Cée bén lién quan cia Téng Cong ty bao
gbm:
Ciéc doanh nghiép tryc tiép hay gidn tiép qua mdt hogc nhiéu trung gian c6 quyén kiém soat Tong Cong
ty hodc chiu sw kiém sodt cia Téng Céng ty, hofic cing chung sur kiém soat vai Téng Cang ty, bao gbm
ci cong ty me, cong ty con va cong ty lién két;

- Cic céi nhin tryc tiép hodc gidn tiép ném quyén bidu quyét cia Téng Cong ty ma cd dnh huing déng ké
@bi voi Téng Cong ty, nhimg nhén su quén 1y chil chét cia Téng Cang ty, nhitng thanh vién mét thiét
trong gia dinh cia cic cd nhin niy;

Cic doanh nghiép do cdc ca nhan néu trén nfim tryc tiép hojic gidn tiép phin quan trong quyén biéu quyét
hofic co dnh hudng dang ké téi cac doanh nghiép nay,

Trong viéc xem xét timg mdi quan hé clia céc bén lién quan dé phuc vy cho viée I§p va trinh bay Béo cdo tai
chinh riéng, Téng Céng ty chii ¥ téi ban chét cia méi quan hé hon 1a hinh thie phép Iy eha cde quan hé do.
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP

243 Pé La Thanh, phuémg Léng Thuong,
quin Déng Da, thanh phé Ha Nai

Béo cdo tai chinh riéng
cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

2,25 . Thing tin bj phin

M6t bo phén 12 mét cdu phiin c6 thé xac dinh riéng biét ciia Téng Cong ty tham gia vio viée cung ciip cic
san phdm hoiic dich vu lién quan (bé phin chia theo hoat ddng kinh doanh), hodic cung cip san phdm hojic
dich vy trong mét mbi trrdmg kinh té oy thé (b phin durge chia theo khu vye dia 19). Mdi b phin nay chiu
il o v thu duree loi ich khdc bigt so véi cac b phin khac.

Théng tin b phin duge 1dp va trinh bay phi hop vdi chinh sich ké todn 4p dung cho viéc Iip va trinh bay
béo céo tai chinh ciia Téng Cong ty nhiim mye dich d& giop ngudi st dung bdo cdo tai chinh hiéu ro va danh
gi# duge tinh hinh hoat d6ng cla Tong Céng ty mdt cach todn dién.

3 . TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

HEHREL

P

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

Tién mit 5.034,728.500 1.711.893.493
Tién giri ngén hang khéng ky han 8.223.945.405 10.460.382.766
Cac khoan twong duong tién 23.000.000.000 36.000.000.000
48.172.276.259
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP

243 Pé La Thanh, phudng Léng Thueng,
quéin Béng Pa, thanh phé Ha Noi

Bio cdo tii chinh riéng
cho nim tai chinh keét thic ngay 31/12/2024

5 . PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

31/12/2024 01/01/2024
Gid tri Dur phimg Gia tri D phong
YND VHD VYND VND
Bén khic
- Céng an tinh 513.188.400 5 1.080.614.400
Cuang Minh
- Téng Cong ty 227.218.410 g 227.218.410 -
Céng hing lching
Viét Nam - CTCP
- Hoc vign 5.055.460,044 - 2.740.170.670 -
Quén Y
- Ban QLDA Diu 883.684.000 & 2.492.347,000 -
tu Xy dyng tinh
Yén Bai
- Viin phong Dai 111.739.000 2.152.542.080 -
truyén hinh Viét
MNam
- Ban QLDA Biu 885.585.658 - 2.366.130.909 -
tr Xiy dung huyén
Biéng Anh
- Phai thu khach 53.841.763.410 (5.361.201.130) 55.650,336.383 (7.033.548.061)
himg lchac
61.518.638.922 (5.361.201.130) 66.709.359.852 {7.033.548.061)
6 . TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN
31/12/2024 01/01/2024
Giatri Dir phong Gid tri Dur phéng
YND VIND VD VND
Bén lién quan 68.000.000 - G68.000.000 -
- Céng ty cb phin 68.000.000 - 68.000.000 -
Khao sét va Xy
dung - USCO
Bén ke 1.254.599.393 - B890.414.817 -
- Cong ty Ch 150.000.000 - 150,000,000 =
ph%n Xay dung
Coteccons
- Céng ty cb phén . 146.814.384 -
Kién tritc Xéy dung
Jicaroom
- Cong Ty TNHH 120.000.000 = 5 =
HIHAUS & CO
- Cong ty 254.085.120 # =
TMHH AC-
TECH Viét Mam
- Tri trwrére cho 730.514.273 593.600.433 -
nguin ban lchic
1.322.599.393 =
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP

243 Pé La Thénh, phuémg Lang Thugmg,
quén Déng Da, thanh phd Ha Ngi

Bdo cdo tai chinh riéng
cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

7  ,PHAI THU KHAC

31/12/2024 01/01/2024
Gid tri Dy phimg Gid trj Dy phong
VND VND VND VND
a) Ngiin han
a.l)  Chitiét theo nji dung
- Phai thu vé cb 1.500.000,000 2.322.874.508
tive v lgd nhudn
dirgre chia
- Phii thu vé 449.692 5.702.073
bdo hidm xa hi
- Tam {mg 14.639.953.424 6.666.976.808
- Ky cuoe, ky qui T1L.000.000 T1.O00.000
- Phai thu thit 278.611.960 336.094.,660
Tao nguin dai
dién vin
- Phai thu thué 3.614.840.319 1.242.987.101
TNCN

- Phai thu khéc

1.777.112.584

1.623.481.000

21.881.967.979
p———

a.2)  Chitiét theo dii twgng

Bén lién quan

- Phai thu Cb
tire eda Cong ty
Cb phin Khao
sat vi Xdy dyng
{USCO)

- Phai thu thi
lao ngurivi dai
dién von

Bén kiic

- Cac déi tugng
khic

b)  Daihan

- Ky ewgre, ko quif

1.621.500.000

1.500.000.000

121.500.000

20.260.467.97%
20.260.467.979

12.269.116.150

1.907.235.508

1.717.035.508

190.200.000

10.361.880.642
10.361.880.642

21.881.967.97% 12.269.116.150
107.902,000 1047.902.000
107.902.000

1
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP

243 Pé La Thanh, phuéng Léng Thuong, Bdo cdo tai chinh riéng 4

quin Bﬁng Pa, thanh phé HA Noi cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024
8 .NQXAU :
31/12/2024 01/01/2024 7

Gia goc Gid trj cb the Gid géc Gid tri cd the

thu héi thu héi

VND VND VND VND

Téng gi4 tri céc khoan phai thu, cho vay qud han thanh toan hodc chua qué han nhung khé co kha néng thu
hébi

- Ban quéan Iy dy 4n ddu tur 96,530,000 5 96.530.000 .
xiy dung cdng trinh din
dyung thanh phdé Ha N&i =
= |
- Céng ty C& phin Péu tu 167.867.000 - 167.867.000 - 2
Xay dyng va Phdt trién d6 b1
thi Séng Da .
- Céng ty Cb phiin Xay 899,596,800 - 899.596.800 - K |
Dung sb 1 HA NGi o
Cong ty C6 phiin Tuimg 773.932.585 - 773.932.585 - o |
kinh TID =
Cing ty TNHH Tip doan - o 694.000.000 - =
Bitexco |
- UBND thj xd Phiic Yén 341.861.000 - 341.861.000 - '
- Che dbi trong khac 3.081.413.745 - 4.059,760.676 -
5.361.201.130 © T 7.033.548.061 2 ‘
————————————————————1 —— —— e ————— = = -
9 . HANG TON KHO

31/12/2024 01/01/2024 ,

Gia ghe Du phong Gid gbe Dy phong

VND VND VND VND ;

Hang tén kho clia Téng Céng ty 14 chi phi san xuét kinh doanh dé dang bao gom: i
- Die dn phdt trién khu ~ 53.181.818 - 2.857.989.506 - |

dd thi ven sdng Loch

Tray, Heai Phing

- Dy din Trung tdm  3.388.190.980 - # g

16 chite sie kién L

ddt CCOI thuge

KBT mai An Hung |
- Die dn Antares 630,981,304 - AN 747.429 - |
Bai Diremg |
- Kl dw ljch sink 1,627.301.263 - 1.510.658.217

thai Béi Liy

- Dy dn Xdy dyng  4.648.667. 987 - 1.692.996.172

Cang hang khing

quiie té Long !
Thanh |
- Die dn DTXD 2.521.617.920 - .

Nha ¢ Ngdn hang

BIDV

- Cde di dn khde  65.706.283.936 - 75572813315 =

78.585.225.208 - 82.244.204.639 -

————————————————— —_—
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP
243 D& La Thanh, phuimg Lang Thuong, Bdo cdo thi chinh riéng
quén Bf":'rng Pa, thanh phd Ha Néi cho niam tai chinh két thic ngay 31/12/2024
13 . CHI PHi TRA TRUGC
3171272024 01/01/2024
VND VND
a) Ngiin han
Phén mém mdy tinh 17.703.333
17.703.333 -
— ___ _————
b} Dii han
Céng cu dung cu xudt ding 933.467.403 1.017.249.988
933.467.403 1.017.249.988
1
14 . PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN
31/12/2024 01/01/2024
Gidtri 80 cd kha nang tra Giatri S co kha ning tra
g ng
VND VND VND VND
Bén fién quan - - 131.212.524 131.212.524
- Céng ty C6 phiin - 131.212.524 131.212.524
Tu véin xdy dung
Cing trlnh Vit ligu
Xy dyng (CCBM)
Bén khic 13.038.494.541 13.038.494.541 8198261874 3.198.261.874
- Cong ty C8 1.578.741.857 1.578.741.857 1.057.684.757 1.057.684.757
phén INNO
- Céng ty TNHI £34.025.610 834.025.610 834.025.610 834.025.610
Thuong mai vii Sén
xudt Anh Kigt
- Céng ty C6 phin 542.135.051 542,135.051 922.195.109 922.195.109
Diiu tur va Thidt ké
‘xdy dyng
38 Architecture
- Cong ty - - 600.000.000 600.000.000
TNHH Concepl
Warehouse
- Cong ty Cé 1.036.538.202 1.036.538.202 - -
phin X4y dumg
RECO
- Cong ty CH 1.386.828.443 1.386.828.443 294.254.000 294.284.000
phén Tu vén
Xy dung dign
Thing Long
- Cong ty C6 Tu 740,981.237 740.981.237 - -
véin Péu tr Lim
Ha va Cing Su
- Phai trd nha 6.919.244.141 6.919.244.141 4.490.072.398 4.490.072.398
cung cip khic
13.038.494.541 13.038.494.541 8.329.474.398 8.329.474.398
— | —————————————————————— p—_— . S ——
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP

243 Dé La Thanh, phuimg Lang Thuong,
quén E'él‘lg. Da, thanh phé Ha Noi

Rido cdo thi chinh riéng
cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

15

16

, NGUOT MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

Bén klvde

Céng ty TNHH SLUC

Céng ty TNHH Mgt thanh vién Diu tw va Phét trién DB
Céng ty CH phin Giai phap ning hegng VINES Ha Tinh
Céng ty TNHH Lan Anh - Phi Quéc

Cong ty €& phin Thuong mai va Du lich Ngdn Anh

IC IctasInsaat Sanayi veTicaret A8

Céng ty Cd phén Vega City

Céng ty C6 phén Everland Phi Yén

Céng ty C6 phin Déu tw va Phit trién Tan A Dai Thanh
Céong ty C phin Plu tu Bit dong sin Taseco

Cong ty Co phin Déu tw va Phat trién Ngin Lue

Téng Cong ty Déu tw va Phat trién nha Ha Néi

Ngudi mua trd tidn trirde khic

. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi trich truée eida cdc hop déng tw vén
- Chi phi phai tra khic

27

3171242024 01012024
VHND VND
2.600.500.000 2.876.000.000
727.000.000 1.700.000.000

- 2.593.377.222

568.486.758 2.364.818.855

1.933.000.000
6.388.861.977
926.616.593
4.438.094.295
2.700.000.000
4.403.444.001
4.908.355.500
2.087.910.000
99.451.306.999

1.500.000.000
10.622.453.504
1.283.941.475
4 438.094.295
2.700.000.000
3.523.265.624

B5.257.480.725

131.533.576.123

__119259.431700

322024 01/01/2024
VYND WHND
1.060.733.722 1.113.549.629
27.500.301 165.729.701
1.279.279.330

1.088.2534.023
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP

243 Pé La Thinh, phudmg Ling Thwgng,
quiin Bdng Da, thanh phd Ha N§i

Bio cfio tii chinh riéng
cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

18

19

. PHAI TRA KHAC

a) Ngin han
- Kinh phi cong doan
- Béo hiém xi hdi
Bio hifm y té
- Bao hiém thit nghiép
- Nhin ky quy, k¥ cuge ngfin han
- Cb tire, loi nhudin phai trd
- Céc khodn vé iy théc ddu tr
Ciic khodn phai tr chil nhigm du 4n
- Phai tra thi lao ngudi dai dién vén
Cac khodn phéi trd, phai ndp khic

b) Dai han
- Nhin loy quf, ky cuge dai han

Trong do: Phii tra khdc 13 cic bén lién quan

Phiii trii vé iy thic didu twe

- Céng tv cd phdn Tie vdn Xdy dung Tong hop (NAGECCO)
- Céing ty C6 phin T vin Ddu e va thiét ké Xay dimg Vigs
Nam (CDC)

- Céng ty C6 phdn Khdo sdt va Xdy dung (USCO)

- Céng ty C8 phdn Tuw vdn xdy dung Cong trinh Vit ligu Xdy
dumg (CCBAM)

- Céng ty Cé phdn Tie vin Céng nghé, Thiét bj va Kiém dinh
XNy dung (CONINCO)

- Céng tv €6 phin Niwde vi Moi triecng Viét Nam (VIWASE)
Phii trd thit leo ngodi doi dign von

- Newuvén Xudn Hai

- Nguyén Bda Minh

- Trdn Binh Trong

- Nguyén Thi Té Trinh

- Neuyén Triecmg Link

- Nguyén Vin Phiic

- Neuyén Dinh Thi

- Nguyén Minh Hong

311272024 01/01/2024
VND VND
19.351.364 23.200.747
0.080.718 -
3.116.247 5
2.161.659 -
286.732.100 308.210.700
39.462.997 36.641.259

2.250.000.000
27.764.249.01%

2.250.000.000
39.972.680.500

584.266.660 1.403.363.161
476.806.421 52.000.000
31.432.227.185 44.046.096.367
345,776,500 402.397.020
345.776.500 402.397.020
——————— | 4
2.250.000.000 2.250.000.000
375.000.000 375.000.000
375000000 F75.000.000
375.000.000 I75.000.000
375.000.000 375.000.000
375.000.000 375.000.000
375.000.000 375.000.000
463.666.660 L138.062.964
120.000.000 218.000.000
36.000.000 72,000,000
23.323.911
11.666.664 467.497.728
48,000,000 93.777.514
J3.899.995 142,300 992
76,8000 119.063.819
15.300.000
3.388.062.964

2.713.666.660

.

(*) Khodan phai tra khéc 14 khodn phai trd cho cde bd phin nghiép vu v& chi phi dd thyc hién cdc hop ding

ciia Tong Céng ty theo ty 18 giao khodn.

. DU PHONG PHAI TRA

Dy phéng phai tra lién quan dén Hop dbng tr vin vi Cong ty C6 phin Gang thép Thai Nguyén theo két
ludn s 167/KL-TTCP ngay 14 thing 6 nim 2019 cia Thanh tra Chinh Phii vé Dy an mé rong san xut giai

dogn 2 — Cng ty Gang thép Thai Nguyén va cé thé phai tra lai gia tri hop dbng da thu.

29
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP

243 Pé La Thanh, phuwdng Ling Thueng,
quin Béng Pa, thanh phd Ha Noi

Bdo cio thi chinh riéng
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

b}

c)

d)

e)

21
a)

b)

Chi tiét vin dfin tw ciia chi s hivu
Ty 18

Cudi nfim Ty 18

Brau nim

(%a)
Téng Cong ty Déu tv va Kinh doanh 87,32
Von Nha nude (SCIC)

VYND (%a)
312.377.480.000 87,32

VND
312.377.480.000

Oriental Consultants Global Co., Ltd. 6,92 24.760.000.000 6,92 24.760.000.000
Céc ¢b déng khac 5,76 20,607 .000.000 5,76 20.607.000.000
100 357.744.480.000 100 357.744.480.000
T e e —

Cie giao djch v& vén véi cde ehii si hiru va phin phbi ed tire, chia lgi nhugn
MNam 2024 Mim 2023
VND VYND

Vén déu tw ciia chil s¢ hiiu
- Vén gép diu ndm
- Vién gdp cudi ndm

Ch tire, loi nhudn:

- €6 tie, loi minign phdi trd daw ndm
Cd tike, lof nhugn phai tra frong ndm

+ Cb tire, lgi nhudn chia trén lgi nhufn nfim trude

- (6 tire, loi nhudn dd chi trd bdng tién

+ Cd tire, loi nhudn chia trén lgi nhudn ndm trude

- C6 tike, Igi mhugn con phdi trd cudi ndm

Cb phiéu

S6 lugng eb phiéu dang ky phét hinh

56 lwong cb phiéu dd phat hanh va gép vén déy do

- Cd phiéu pha thing

86 lwong cd phiéu dang i hinh

- (6 phiéu phé théng

Ménh gi4 cb phidu dang luu hanh (VND)

Cie qui cing ty

Qu§ déu tur phit trién

Thi sin thué ngoai

357.744 AR0.000
357.744.480.000

357.744.480.000
357.744.480.000

357.744.480.000

e

36.641.259
21.464.668.800
21.464.668.800
(21.461.847.062)

J57. 744480000
————— — ——

41.803.084
13.415.418.000
13.415.418.000
(13.420.579.825)

(21.461.847.062) (13.420.579.825)
30.462.997 36.641.259
P

31/12/2024 01/01/2024
35.774.448 35.774.448
35774448 35.774.448
35.774.448 35774448
35.774.448 35.774 448
35.774.448 35.774.448
10.000 10.000
3122024 01,/01/2024
WD YHND

5.267.881.744

5.267.881.744

5.267.881.744

5.267.881.744
. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT PONG

Téng Cong ty ky hop dong thué ddt tai 243 Dé La Thanh, phudng Lang Thugng, quin Bing Da, thinh ph
Ha NGi dé sir dung voi myc dich lim try sér Jam viée va co sé san xuét kinh doanh thoi han thué 50 nim tir
ngiy 26/04/2005. Dién tich khu dét thué 14 2.500m’, Theo hop dong niy, Téng Cong ty phai tré tién thué dit
hiing nm cho dén ngay ddo han hop déng theo quy dinh hign hanh cia Nha nude.

Ngoai té cic logi

- Déng dé la My (USD)

3l

31/12/2024

01/01/2024

373,36

50.432,12

BRI
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ettt
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP

243 Pé La Thénh, phutmg Ling Thugmeg,
quin Béng Pa, thanh phé Ha Noi

Bdo céo tai chinh riéng

22

23

24

25

cho nm t3i chinh két thiic ngay 31/12/2024

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu cung cip dich vu tw véin thiét lcé
Doanh thu cho thué sén van phong

Trong d6: Doanh thu d6i véi cic bén lién quan
(Xem thng tin chi tiét tai .rhuyéa‘ minh 56 32)

. GIA VON HANG BAN

Gid vbn cha dich vu d4 cung cép
Gid vin cho thué san vin phong

Trong dé: Mua hing tir cic bén lién quan
(Xem thong tin chi tiét tai thuyét mink sd 32)

. DOANH THU HOAT PQNG TAI CHINH

L tidn giri, 1di cho vay

C# tire, lgi nhudn duge chia

Lii chénh l&ch ty gid phat sinh trong ndm

Lii chénh léch ty gid do dénh gid lai s6 dw cudi nam

Trong dé: Doanh thu hoat ddng tai chinh tir cic bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai thuyét minh sé 32)

. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén ligu, vit ligu
Chi phi nhén céng

Chi phi khiu hao tai sén ¢6 dinh
Thué, phi, 1é phi

Hodn nhip du phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phl khéc bing tién

32

Mim 2024 MNam 2023
VHND VD
289.456.682.545 225.754.088.713
7.031.370.028 §.160.322.551
297.388.052.573 233.914.411.264
e E———
280.000.000 1.854.824.750
_—
Nam 2024 MNam 2023
VND VND
245.823.180.793 189.918.756.958
5.178.846.482 4.453.603.695
251.002.027.275  194.372.360.653
685.582.713 i,
Mam 2024 Nim 2023
VND VND
8.615931.737 10.092.091.868
13.379.810.510 12.571.392.917
30.413.311 105416
T71.271.689 28.496.015
22.097.427.247 22.692.086.216
— —— R ———
12.867.572.364 11.686.407.263
_— ———
Mam 2024 Mam 2023
VYND WD
409.315.806 275.190.977
12.159.298.753 16,712.525.998

1.458.332.307
3.674.747.490
(1.672.346.931)
263.191.474
8.326.863.082

1.378.501.089
562.372.582
(3.665.530.690)
328.966.714
13.114.187.352

24.619.401.981

28.706.214.022



TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP

243 Pé La Théanh, phwémg Léng Thuong,
qun Déng Da, thanh phé Ha Noi

Biéo cdo tai chinh riéng

cho nfim t4i chinh két thic ngiy 31/12/2024

26

27

28

. THU NHAP KHAC
Nim 2024 Nam 2023
VND VND
Thu nhdp tir nhugng bén, thanh 1y tai san ¢6 dinh 1.150.000 145.909.001
Thu tir giai thuémg két qué thi phuong an thiét ké 420,510.741 655.793.804
Thu nhép khéc 6.877.879 21.202.349
428.538.620 §22.905.244
. CHI PHi KHAC
Nam 2024 Nim 2023
VND VND
Cic khoan bj phat 27.200.000 2.051.132.002
Chi phi thi tuyén phuong an thiét ké 441.832.240 623.004.114
Chi phi khéc 299.458.129 455.250.053
768.490.369 3.129.386.169
—————  —| e ee—
. CH1 PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Téng loi nhudn ké todn trude thué

Céic khodn diéu chinh ting

- Chi phi hing hap 1§

Céc khoan diéu chinh giam

- Cé tibe, lpi nhugn dege chia

- Lai ddanh gid gl ngogi té cudi niim

- Thu nhép chiu thué theo Quyét todn thué cdc nim tride
Thu nhép chiu thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suit 20%)

Chi phi thué TNDN céc nim trude hach todn véo nam nay
Téng chi phi thué TNDN phai nip

Thu Iai thué thu nhip doanh nghiép cac phéng nghiép vu
Chi phi thué TNDN hién hanh

Thué thu nhip doanh nghiép phai nip déu nam
Thué thu nhép doanh nghiép dé ndp trong nim

Thué TNDN phii nip cuii niim

33

{1.344.144.506)
29.003.417.034

Nitm 2024 Niim 2023

VND VND
43.499,185.630 31.212.132.951
299.458.129 1.288.548.754
209,458,129 1.288.548.754
(14.795.226.705) (12.599.888.932)
(13.379.810.510) (12.571.392.917)
(71.271.689) (28.496,013)

19.900.792.773

___ 5.800.683.411

1.369.720.392

3.980.158.555

_ 7.170.403.803

(860.022.197)

3.980.158.555

6.310.381.606

1.647.844.490
(7.369.720.394)

(332.314.065)
(2.000.000.000)

1.647.844.490
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP

243 Pé La Thanh, phudng Lang Thugng, Bio cdo thi chinh riéng
quén Péng Da, thinh phd Ha Noi cho niim ti chinh két thic ngay 31/12/2024
29 . CHIPHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Niim 2024 Niam 2023
WMND VND
Chi phi nguyén lidu, vt liéu 25.456.611,598 25.668.749.677
Chi phi nhéin cong 121.011.627.267 93,177.214.033
Chi phi khdu hao tii sdn cb dinh 6.268.049.727 6.167.092.746
Chi phf dich vu mua ngoéi 16.622.117.351 24.348.491.018
Chi phi khéc bang tién 82.604.043 882 83.212.822.913
271.962.449.825 232.574.370.387
————— ——
30 . CONG CU TAI CHINH

Quiin I¥ rii ro tai chinh

Cée loai rii ro tai chinh cia Téng Cong ty ¢é thé gip phai bao gdm mii ro thi trirémg, rdi ro tin dyng v rii ro
thanh khoin, Téng Céng ty da xdy dung hé théng kiém sodt nhdm dim bao sy céin bing & mirc hop 1y gitra
chi phi riti ro phét sinh va chi phi quén Iy rili ro. Ban Téng Gidm dbe Téng Cong ty c6 trch nhigm theo doi
quy trinh quan 1¥ riti ro dé dém bao sir cin bing hop 1y gitta rii ro va kiém sodt rii ro.

Rdi ro thi trirdng
Téng Cong ty ¢6 thé s& gip phii céc rii ro thi truong nhu: ty gia héi dodi, 14 sud.
R ro vé ty gid héi dodi:

Téng Céng ty chiu riii ro vé 1§ gia khi ¢6 cde giao dich thyc hién bing don vi tién t§ khic véi dong Vigt
Nam nhu: vay, doanh thu, chi phi, nhip khiu vt tw, hing hoa, miy méc thiét bi,...

Rai ro vé L sudt:

Téng Cong ty chiu riti ro vé 18i sudit do gid trj hop 1y ciia cde ludng tién trong tueng lai clia mét cong cu thi
chinh s& bién déng theo nhiing thay déi ciia 15 sult thi truémg khi Téng Cong ty c6 phét sinh céie khodn tién
eiti ¢6 hotic khéng c6 ky han, cée khodn vay va ng chiu 15 suft tha ndi, Téng Céng ty quan 1y rii ro 1ai sudt
bing céch phén tich tinh hinh canh tranh trén thi tredng dé co duge cde i sudt co lgi cho myc dich ciia
Téng Cong ty.

Reii ro tin dung

Riii ro tin dung 14 riii ro ma mét bén tham gia trong mét cdng cy thi chinh hodic bop ding khéng co kha nang
thye hién duge nghia vy cila minh dén dén tdn thit vé tai chinh cho Téng Cong ty. Tong Céng ty co cie rii
ro tin dung tir hoat déng sin xufit kinh doanh (chii yéu di v&i cde khodn phai thu khich hang) va hoat dng
t4i chinh (bao gbm tién giri ngén hang, cho vay vi céc cong oy tai chinh khic).
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP

243 Bé La Thanh, phutmg Ling Thugng,
quin Béng Da, thanh phé Ha Ngi

Béo cdo thi chinh riéng
cho nfim tai chinh két thie ngay 31/12/2024

256.721.723.529

Riii ro thanh khodn

256.721.723.529
—————

Rili ro thanh khodn 14 rii ro Téng Céng ty gip khé khin khi thuc hién céc nghia vu tai chinh dén han thanh
todn do thidu vén. Rai ro thanh khoan cia Téng Céng ty chii yéu phit sinh tir viée cdc tai sin tai chinh va ng
phai tré tai chinh c6 cdc théi diém ddo han khéc nhau.

Thévi han thanh todn cia cc khodn ng phai tré tai chinh dya trén cdc khoan thanh todn dy kién theo hop
déng (trén co siv dong tién ciia cac khodn gde) nhr sau;

Tir 1 ndm Trén 1 niim Trén 5 ndm Cing
troy xué-ng_ dén 5 nam
VIND VND VND VD
Tai ngay 31/12/2024
Tién va céc 31.223.945.405 - - 31.223.945.405
khodn tuwong
diromg tign
Phai thu khach 78.039.405.771 - - 78039405771
hing, phai thu =5
khic
" Céc khoan cho 169.872.882.901 - - 169.872.882.901 o
vay i
Wb
279.136.234.077 - - 279.136.234.077
Tai ngay 01/01/2024 ot
Tién va céc 46.460,382.766 - = 46.460.382.766 N
khoan fwong |
duomg tién ;
Phai thu khach 71.944.927.941 - 71.944.927.941
héang, phai thu
khic
Céac khodn cho 138.316.412.822 - - 138.316.412.822
vay

Tir 1 nam Trén 1 nim Trén 5 nfim Cong
rd xuﬁn_g_ dén 5 nam
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2024 |
Phii tra ngudi 44.470.721.726 345.776.500 . 44.816.498.226
bén, phai tra 5
khac i
Chi phi phai tra 1.088.234.023 2 1.088.234.023
45.558.955,749 345.776.500 - 45.904,732.249
_——————— — | i
Tai ngay 01/01/2024 §i
Phéi tra ngudi 52.375.570.765 402.397.020 - 52.777.967.785 5
bén, phai tra ',=
khéc g
Chi phi phai tra 1.279.279.330 . . 1.279.279.330
53.654.850.095 402.397.020 -

Téng Céng ty cho ring mire 40 tdp trung riti ro dbi véi viéc trd ng 14 thip, Tong Cong ty c6 kha ning thanh
toan cic khoan no dén han tir dong tién tir hoat déng kinh doanh vé tién thu tir céc tai san tai chinh déo han.
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243 Bé La Thanh, phutmg Ling Thugme,
quin Péng Da, thinh phd Ha Noi

Bio cho tii chinh riéng
cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

31 . NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH
Khong e6 sy kién trong yéu nao xay ra sau ngdy két thiic nim ti chinh ddi héi duoc diéu chinh hay cing bo
rén Bao cdo tai chinh riéng niy.

32 . NGHIEP VU VA 8O DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach va mbi quan hé gilta céc bén lién quan va Tong Cong ty nhu sau:

Bén lién quan Mbi quan hé
Cong ty Co phﬁn Tur véin sy dymg Céng trinh Vit lidu Xay Cong ty con
dumg (CCBM)

Cong ty Co phiin Tu vin Déu tu va thiét ké Xdy dung Viét Nam  Céng ty con
(CDC)

Céng ty C6 phiin Tu vin Xy dung Cong nghiép v D6 Thi Viét  Cong ty con
Mam (VCC)

Cong ty C6 phin Khao sit va Xéy dung (USCO) Ciing ty con
Céng ty Cb phiin Nude va Mai truémg Viét Nam (VIWASE) Céng ty lién két

Céng ty CO phin Kiém dinh K§ thudt, An toan va Tu viin Xy
dyng (INCOSAF)

Céng ty C6 phan Cong nghé vi Tu viin CIC

Céng ty C& phin Tu vin Xiy dung Téng hop (NAGECCO)
Céing ty TNHH MTV Tur vin Thiét ké Xdy dyng Mién Nam
Cong ty Cb phin Tur vin Xy dyng VCC Viét Nam

Cong ty C6 phin Tu vén Xy dung VCC Ha Nji

Céng ty Cb phén Tu vin Cong nghé, Thiét bi va Kiém dinh Xay
dumg (CONINCO)

Céng ty C6 phin Déu tu Phat trién nhd sb 5 Lac Long Quén
Céc thanh vién Hoi ddng Quan trj va Ban Téng Gidm dbc

Cic ¢ nhan, to chire khic 13 ngirdi o lign quan ciia Hai dong
quén tri va Ban Téng Giam dbc (Chi tiét diege frink bay tgi
Bio cdo tinh hinh quadn tri ciia th;ﬂg Céng ty hdang ndn)

36

Cong ty lién két

Cong ty lién két

Céng ty lién két

Céng ty con gian tiép

Cong ty con gidn tiép

Céng ty con gidn tiép

Ong Nguyén Xufn Hii - Phd Téng
Giam dbc déng thoi 1a Thanh vién
HDQT CONINCO

Céing ty lign két cia cong ty con

Diéu hinh hoat déng ctia Tong Cong ty
Negubi cé lién quan dén Ban diéu hinh
Tf‘:rng Clng ty
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243 Pé La Thanh, phirimg Léng Thuong,
quén Déng Pa, thanh phé Ha Noi

Bdo cio tai chinh riéng
cho niim tai chinh két thac ngay 31/12/2024

Mgoai céc thng tin véi cie bén lién quan di trinh bay tai cic thuyét minh trén, Téng Céng ty con cd cic

giao dich phét sinh trong niim v&i cde bén lién quan nhu sau:

Nam 2024 Nam 2023
VND VND

Cé tive, loi nhudin duge chia 12.867.572.364 11.686.407.265

Céng ty Cd phiin Tu viin xdy dyng Cong trinh Vit liéu Xay 36.108.364 68.601.265

dung (CCBM)

Céing ty Co phan Tu vin Diu tu va thiét ké Xay dyng Viét Nam 1,248.480,000 1.346.400.000

(CDC)

Céng ty C6 phin Khao st va Xéy dyng (USCO) 1.365.938.000 1.111.810.000

Céng ty Cb phiin Tu vin Xy dung Céng nghiép va D Thi Viét

2.879.766.000

2.925.666.000

Wam (VCC)
Céng ty C& phin Tu vin Céng nghé, Thiét bi va Kiém dinh Xdy 2.106.810.000 1.560.600.000
dung (CONINCO)
Céng ty C& phén Kidm dinh K¥ thuft, An todn va Tur vin Xdy 725.200.000 818.300.000
dung (INCOSAF)
Céng ty C6 phin Cong nghé va Tu viin CIC 562.190.000 496,050.000
Céng ty Cd phiin Nude vi Méi trrdng Viét Nam (VIWASE) 2.200.680.000 1.018.080.000
Céng ty cb phin Tu vén Xdy dung Tbng hop (NAGECCO) 1.652.400.000 2.340.900.000
Bin hang héa, dich vu 280.000.000 1.854.824.750
Céng ty Cb phin Ty vin xdy dung Cong trinh V3t liéu Xay 464.158.083
dymg (CCBM)
Céng ty Co phiin Khao sat va Xiy dung (USCO) - 1.259.259.259
Céng ty C& phiin Kiém dinh K§ thugt, An toan va Tu vin Xdy = 119.407.408
dumng (INCOSAF)
Céng ty Cé phin Céng nghé va Tu vén CIC = 12.000.000
Céng ty Cd phin Tu vin Xdy dung Téng hop (NAGECCO) 280.000.000 -
Mua hang hia, dich vu 685.582.713 -
Céng ty cb phin Tu véin Xay dung Cong trinh Vit liéu Xy 402.290.861 s
dyng (CCBM)
Céng ty C6 phan Kiém dinh K§ thuat, An todn va Tu viin Xy 70.851.852 -
dymg (INCOSAF)
Céng ty C6 phin Céng nghé va Tu viin CIC 212.440.000 e
Tién lwong vi thit lao Hii ddng quin tri Nim 2024 Nam 2023
VND VND
Thén Héng Linh 486.000.000 486.000.000
Kiéu Bich Hoa 48.000.000 48.000.000
Nguyén Ba Minh 378.000.000 213.000.000
Thng Van Toan 48.000.000 24,000,000
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243 Bé La Thanh, phwémg Lang Thuong,

Bio cdo tai chinh riéng

quin Bfmg Pra, thanh phd Ha N§i cho niim tai chinh két thie ngay 31/12/2024
Tién lwong va thi lao Ban Téng Gidm dic Nim 2024 Niim 2023
VND VIND
Tréin Dirc Todn 480.000.000 480.000.000
Nguyén Thj Té Trinh 378.000.000 402.000,000
Neguyén Dinh Thi 378.000.000 378.000.000
Nguyén Xudn Hai 378.000.000 378.000.000
Nguyén Minh Hong 364.875.000 375.000.000
Nguyén Truomg Linh 378.000.000 378.000.000
Proan Bic Phi (Bb nhigm ngay 02/12/2024) 30068182 -
Tién lwong vi thi lao Ban Kiém sodt MNam 2024 Mim 2023
VND VND
Nguyén Vin Phic 378.000.000 378.000.000
Hoang Khanh Duy 36.000.000 36.000.000 ' 2
Pham Vii Thanh 36.000.000 36.000.000 Irlr;l;:: i
i
Ngoai giao dich véi bén lign quan néu trén, cdc bén lién quan khéc khéng phét sinh giao dich trong nim va ;C,»r'iff?

a3

khéng c6 s6 du tai ngay két thic nim tai chinh véi Tong Cong ty.

.50 LIEU SO SANH

& ligu so sanh 12 sé ligu trén Bdo cdo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam
2023 d4 durge Cong ty TNHH Hing Kiém todn AASC kiém toén,

2 CONGTY
TU VAN XA 9

)

Trinh Tudn Anh
Nguiri 1dp

K& todn trrémg

Hé Néi, ngay 28 thing 03 nim 2025
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Mguyén Thj Doan Trang

KTS. Triin Birc Toan

Téng Gidm dic
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