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cONG TY cO PHAN TAP POAN MBG

Bia chi; $4 9 Ngdch 61/4 Lge Trung, Phutmg Vinh Tuy, TP Hi NI, Vigl M.
BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN BO

Tai ngay 30 théng 09 nim 2025

BANG CAN POI Kit TOAN RIENG GITA NIEN PO
Tai ngay 30 thing 09 nim 2025

Bon vi tinh: YND

Mi  Thuyét 30/09/2025 01/01/2025

cHi TIEU shh minh VND VND

A - TALSAN NGAN HAN 100 914.932.051.385 246.867.816.341
I, Tidn va cic khodn tweng duwong likn 110 V.1 30,689.807.290 89.989.430.618
. Tién i 30.689.807 290 25.989.430.618
2. Cic khoin twong duong tién 112 - 64.000.000.000
1. Dhu tw tii chinh ngin hgn 120 - 1.100.000.000
1. Chimg khoén kinh doanh 121 - -
2, Dy phong gidm gifi chimg khodn kinh doanh 122 - -
3, Bl ndm giit dén ngiy ddo han 123 V.2a - 1.100,000.000
111, Cée khoin phii thu ngin hgn 130 547.876.474.400 432.284.381.285
1. Phai thu ngin han cila khiich hang 131 V.3 396.596.966.349 330.504.867.712
2, Tra trude cho ngudi ban ngin han 132 V. 161.926.509.146 114.537.488.848
3. Phai thu ndi b ngin hgn 133 - -
4. Phai thu theo tifn d6 ké hoach hop déing xdy dun; 134 é K
5. Phii thu vé cho vay ngiin hgn 138 - -
6. Phai thu ngn han khic 136 V.5 1.560.189 91.958.824
7. Dy phong phai thu ngiin han khé doi 137 V.3 (10.650.561.284) (12.849.934.099)
8. Tai san thitu ché xir Iy 139 - -
1V. Hang thn kho 140 V.6 334.430.349.481 412,500.662.250
1. Hang tdn kho 141 134.430.349 481 412.500.662.250
2, Dy phong gidm gié hing tdn kho 149 - -
V. Thisin ngin hgn khie 150 1.935.420.214 10.993.342.228
1. Chi phi tré trrGc ngiin han 151 V.7a 23.750.006 s
2. Thué gid trf gia ting dwrgc khfiu trir 152 979.933.600 10.345.730.440
3, Thué va ede khodn khiic phai thu Nha mrde 153 V.13 911.736.608 647.611,788
4. Giao djch mua ban lai trai phiéu Chinh phi 154 - -
5. TAi sin ngéin han khie 155 . 5

Bio edo niy phii dhege dpc ciing vai Bin thupét minh Bdo cdo i chinh gitta mién dg



cONG TY O PHAN TAP DOAN MBG

Din chi: S 9 Ngdch 6104 Loe Trung, Phutmg Vinh Tuy, T Hi Ngi, Vit Nam.
BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN BO

Ty ngiy 30 thing 09 ném 2025

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIUA NIEN BQ
Tai npiy 30 thing 09 nim 2025

MA  Thuyél 30/09/2025 01/01/2025

CHi TIEU 5 minh VND VYND

B- TAISAN DAI HAN 200 487.927.664.507 422.960,225.233

L Cée khoiin phii thu dii hgn 210 -
1. Phai thu dai han cia khich hing 211 - .
2. Tri tnede cho ngurii bin dai hgn 212 . "
3, Vén kinh doanh & don vi tnre thuge 213 -

4,  Phai thu ndi b dai han 214 -
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 - -
6. Phai thu dai han khic 216 -
7. Dy phing phai thu dai han khé doi 219 - -
11. Tiisin ¢d djnh 220 20.862.083.953 27.265.481.727
|. T sén cd dinh hitu hinh 221 V.R 20.841.441,501 27.184,771.275
- Neguyén gid 222 92.382.282.298 90.151.444.798
- Gid tr{ hao mon lily ké 223 (71.540.840.797) (62.966.673.523)
2. Tiisan b dinh thué 13i chinh 224 - .
- Nguyén gid 225 - -
- Gid trf hao man Hiy ké 226 - -
3. Téi sin cd dinh v hinh 227 V9 40.642.452 80.710.452
- Nguyén gic 228 2010, 340.000 200.340.000
- Gid tri hao mén lily ké 229 (159.697.548) (119.629.548)
111, Bét djng sin dlu tr 230 V.10 45.762.786.046 46.761.550.716
- Nguyén gia 231 49.449.392.765 49.217.297.239
- Gid tr] hao mdn Iy ké 232 {(3.686.606.719) (2.455.746.523)
LV. 'Tii sén dir dang dai han 240 1.928.385.779 1.928.385.779
I. Chi phi san xufit, kinh doanh dé dang dai han 241 , -
2. Chi phi xily dyng co ban dé dang 242 V.11 1.928.385.779 1.928.385.779
V. Biu tw thi chinh dii hyn 250 419.299.778.654 346.976.724.900
1. Diu twvio cing ty con 251 V.2b 96.805,721,285 06.805.721.285
2. Biu lr viio cong ty lién doanh, lién két 252 V.2b 330.000,000.000 258.000,000.000
3. Diu tr gop vin vito don v khic 253 - .
4. Dy phdng dAu tir thi chinh dai han 254 (7.505.942.631) (7.828.996.385)
5. Déu tu nim giit dén ngdy ddo han 255 - -
V1. Thi sdn dii hyn khic 260 54.630.075 28.082.111
1. Chi phi tré trwdic dai hgn 261 V.7b 54.630.075 28.082.111
2. 'Thi sin thué thu nhiip ho@n lai 262 . -
3. Thiét bj, viit tur, phy ting thay thé dai han 263 - -
4, Thisan dii han khic 268 - -
TONG CONG TAI SAN 270 1.402.859.715.892 1.369.828.041.614

Bl edo nay phii dige dpe cing voi Bin thupdt mink Bdo cdo 1 chinh giita nién dg




cONG TY ¢O PHAN TAP POAN MBG

Bia chi: 6 9 Nedch 61/4 Ly Trung, Phutmg Vinh Tuy, TP HA NGi, Vit Nam,
BAD CAO TAI CHINH RIENG GIDA NIEN B0

Tai ngdy 30 thiing 09 ndm 2025

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIUA NIEN PO
Tyi ngiy 30 thing 09 nim 2025

Mi  Thuyét 30/09/2025 01/01/72025

CHI TIEU s minh VND VND

C - N¢ PHAI TRA 300 102.684.671.402 83.381.541.097
I, Ngngin han 30 102.284.671.402 §2.981.541.097
1. Phai trd ngii bin ngdn han 311 V.12 735.166.641 3.402.147.615
2. Ngudi mua tri tidn trute ngén han 12 - -
3, Thué va céc khodn phai ndp Nhi nude 113 V.13 739.683 7.706.610
4. Phai trd nguii lao déng 314 - -
5. Chi phf phéi tra ngin han 315 248.440.159 368.118.333
6. Phii trd ndi b ngin han 316 - -
7. Phai tri theo tién 4§ ké hogeh hop ddng xéy dung 317 - -
8. Doanh thu chua thire hign ngiin hyn 318 300.000.000 300,000,000
9. Phai trit ngéin hgn khéc 319 V.l4a 494.705.453 480.222.653
10. Vay va ng thué tai chinh ngin hgn 320 V.15 98.091.000.000 76.008.726.420
11. Dy phong phai tré ngin han 321 - -
12. Quy khen thudng, phic lgi 322 V.16 2.414.619.466 2.414.619.466
13. Quy binh dn gia 323 - s
14. Giao djch mua bén li trdi phiéu Chinh phi 324 - -
1. Ng dii hgn 330 400.000.000 400.000.000
1. Phdi trd ngwdi bdn dai han 331 - -
2, Npguii mua tra tién trude di han 132 - -
3. Chi phi phdi tri dii han 333 - .
4, Phai trd ndi bd vé vin kinh doanh M - -
5. Phai tra ni b dai han 335 - -
6, Doanh thu chara thyre hién dai han 336 - =
7. Phai tri di han khéc 337  V.lb 400,000.000 400.000,000
8. Vay v ng thug ai chinh dii hen 338 - -
9. Tréi phifu chuyén ddi 339 - -
10. C6 phidu wu d&i 340 - -
11. Thué thu nhip hofin lai phai tri 341 - -
12. Dy phing phii tré déi han 342 2 -
13. Quy phét trién khoa hoc vi cdng nghé 343 . =

Béo cdo niy phai diege doc cimg voi Ban thuydt minh Bdo cdo i chinh gifta nién dg




cONG TY ©O PHAN TAP DOAN MBG

Dia chi: 56 9 Ngach 6174 Lye Trung, Phutng Vinh Tuy, TP Hi Ni, Viét Nam,
BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BO

Tgi ngity 30 théng 09 ném 2025

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIUA NIEN PQ
Tgi ngiy 30 thing 09 nim 2025

Mi  Thuyét 30/09/2025 01/01/2025
cui Tiku i minh VND VND
p- VON CHU 80 HOU 400 1.300.175.044.490 1.286.446.500.517
1. Vi chil s& hifu 410 V.17 1.300.175.044.490 1.286.446.500.517
1. Vin pip coa chil s& hit 411 1.202,185.400.000 1,202.185,400.000
2, Thing du vén cd phin 412 (238.202.140) (238.202.140)
3. Quydn chon chuyén déi tri phidu 413 - -
4. Vbn khéc ciia chil sd hitu 414 - -
5. €0 phiéu quy 415 - i
6. Chénh Igch dinh gid lgi thi san 416 - -
7. Chénh lgch ty gid hii dodi 417 - -
8. Quy din i phat trién 418 8.423.689.6821 8§.423.689.821
9. Quf hb trg sip xép doanh nghiép 419 - -
10, Quf khic thuge von chii s& hi 420 E -
11, Loi nhufin sau thué chira phin phoi 421 89.804.156.809 76.075.612.836
- Ly nhugn sau thué chuea phan phdi
lity ké dén cudi ky tnede 42ia 76.075.612.836 54.231.550.097
- Lot nhudn sau thué chira phdn phoi k) ndy 421h 13.728.543.973 21.844.062.739
12. Ngudn von déu tu xiy dung co ban 422 “ -
1. Ngudn kinh phi v qu§ khic 430 - -
1. Ngubn kinh phi 431 . -

2. Ngudn kinh phi 43 hinh thanh ti san cb dinh 432 -

TONG CONG NGUON VON 440
Nguyén Thj Quyén Nguyén Th Tuyét
Ngudi Mip K todn truimg

Béo cda ndy phii dirge dge ciug véi Bin thuydt minh Bdo cdo 131 chinh giita nién di
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CcONG TY €O PHAN TAP POAN MBG

Bija chi; 50 9 Mgéch 614 Lac Trung, Phibmg Vinh Ty, T Hb M, Vil Nam,
BAO CAD TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BO

Chio ky hogt dgng Kir 01/01/2025 dén nghy 30/09/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN DO
(Theo phuong phip trye tiép)
Cho kg hogt dfing ti 01/01/2025 dén ngay 30/09/2025

Mg TR0LLR025 Tir 0L/01/2024

Chi tiéu el i:h adn 30972025 dén 30/09/2024

titn VND YND

I Laru chuyén tidn tir hogt djng kinh doanh
1. Tikn thu tir bin hing, cung clp dich vy vit doanh thu khde 01 238.071.457.192 149.927,249.786
2. Tikn chi tr cho ngwdi cung cip hing hoa v dich vy nz (301.446,542.013) {259,717,351.454)
3. Tiln chi tr cho ngubi lao ding 03 (1.903.012.477) (2.871.619.822)
4. Tidn Iai vay da trd 04 (3.518.505.141) (2,849.265.731)
5. Thué thu nhp doanh nghip d8 nlp 05 V.13 (142.062.410) (839.015.598)
6. Tin thu khéc tir hopt ddng kinh doanh 06 593.672.578 720.000.000
7. Tién chi khéc cho hogt djog kinh doanh o (581.330.307) (1.835.807.495)
Liew chiyén tién thuin tie hogt dfng kink doank 20 (68.926.322.578) (77.485.810.334)
1. Laru ehuybn tin tir hopt dijng ddn fr
::;f“ chi e mn sl iy ding THCD VA chotll st gl bon. o 2.462.933.026 (216,341 357)
2. Tika thu tir thanh Iy, nhugng bin TSCE vi ciic thi sin ddi 2
hian khiic :
3. Tidn chi cho vay, mun clc cong ey ng cia don vj khac 23 "
A.Tibn thu hii chio vay, béin lai cée cong cy no cia don v khic 24 65.100,000.000 350.000.000
5.Tién chi diu tu gop vin véio don vi khic 25 V.2h {72.000.000.,000) -
6.Tidn thu hi diu ur pap vin vao don v khic 26 29,049,587 -
7. Tin thu i cho vay, ¢ titc vi lgi nhudin duge chia 27 952,443,057 040).904.842
Lurw chuyén tidn thudn tic hogt djng diu te i0 (3.455.574.330) 1.074.563.485
1L Larn chuyén tifn tir hogt dfng thi chinh
1.Tikn thu tir phét hinh cA phifu, nhin vin gop cia chi sé i 31 )
2. Titn trd Ipi véin gop cho chc chi 50 hir, mun g cb
phifu eiim doanh nghitp da phit hanh n
3.Tién thu 1ir di very 33 VIS 165.209.994,300 135.511.430.040
4.Tibn chi trd no ghe vay M VIS5 (152.127.720,720) {120.000,000.000)
5.Tién chi tra ng thud ti chinh a5 . :
6. C tire, Igi nhufin 43 tri cho chi ¢ hi 36 - -
Luowt chuydn tidn thuin tiv hogt ding 1l chinh 40 13.082.273.580 15.511.430.040
Laru chuyén tign thuln trong ki (50 = 20+30+40) 50 (59.299.623.328) (60,899.816.809)

Bao ciio nity phiii duge doc cling vai Bian thuyét minh Bao cdo tid chinh gilta nién 40




CcONG TY €O PHAN TAP BOAN MBG

Dia chi: $6 9 Nigach 61/4 Lyc Trung, Phubug Vinh Tuy, TP Ha Ngi, Vigt Nam.,
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

Cho ki hogt dgng tir 01/01/2025 dén ngiy 30/09/2025

Biio cfio hru chuyén tikn i giiin nién a) (tiép theo)

T1.646.180.152

Tikn vi twong dwong titn diu ki 60 89.989.430.618
Anh hurdmg ciia thay dbi ty gia hii dodi quy dbi ngogi 1§ 6l -
Titn vi twomg duwong tikn cudi ki (70 = S0460461) 0

Nguyln Thi Quyén Ngguyén Thi Tuyét
Nyguwiri lip Ké fofn trrdmg

Biia céo ndy phili duge doc cing véi Bl thuyét minh Béo ¢éo i chinh gita nién 4§

-‘-l;h;m Huy Thinh
Cha tjch HDOQT
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cONG TY €O PHAN TAP POAN MBG

Bia chi: $6 9 Ngéch 61/4 Lac Trung, Phudmg Vinh Tuy, TP Ha N§i, Vigt Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

Quy I11 ciia ndm tai chinh két thite ngay 31 thing 12 ndm 2025

Bin thuyét minh Bio edo chinh gitra nién g (1iép theo)

BAN THUYRET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
Qiy TI1 cila néim tii chinh két thic ngiy 31 thang 12 nim 2025

I. PAC PIEM HOAT DONG

1.  Hinh thice si hiiu vén

Céang Ly Ch |}h§n Tép dodn MBG (goi tit la “Céng ty") duge thanh Lp theo Giﬁy chimg nhjn
Ding ky kinh doanh sb: 0102382580 do S Ké hogeh va Déu tr Thanh phé Ha N§i céip Dang ky
lin diiu ngay 04 thing 10 niim 2007, Thay déi lin thir 23 ngay 11/06/2025.

Vin phong giao dich tai: S5 9 Ngdch 61/4 Lge Trung, Phuimg Vinh Tuy, TP Ha Ngi, Viét Nam.
Nha mdy ciia cong ty diit tai: Xom Ao Kénh, xa Lién Son, tinh Phi The.

Vén didu 16 thyre gop theo Gifiy chimg nhn diing ky kinh doanh ciia Céng ty dén ngiy 30/09/2025
[d 1.202.185.400.000 ddng chia thanh 120.218.540 c& phin véi ménh gid co phan la 10.000
ddng/cd phan.

¢4 phiu ciia Céng ty duge phép niém yét tai Si giao dich Chimg khodn Thanh phd Ha Noi véi s6
lugng 120.218.540 ¢d phiu niém yét twong (mg 1.202.185.400.000 ddng véri mit chimg khodn 1
MBG.

2.  Linh vye kinh doanh

Hoat ddng sén xuét kinh doanh chinh etia Céng ty bao gom:

- Xy dymng nhi céic loai;

- San xufit thiét bj dén chiéu séng, dén trang tri, sin xufit @ dign gia dung;
- Bén buén vit liéu xdy dyng, thiét bj lap ¢t khéc trong nha;

- Kinh doanh bt déng sén.

3. Nganh nghe kinh doanh

- Sin xudt thiét b dién chifu sang. Chi tiét: San xudt vit phong dién, dén néng séng, den huynh
quang, dén tia cyc tim, dén ding héng ngoai, dén, thiét bi phy v bong dén; sin xudt dén bin (db
chiéu sang cb dinh).

- Xiy dymg nha céc loai.

- Liip diit hé théng cap nude, thoat nude, 16 swdi va diéu hoa khang khi. Chi tiét: Lép dat hé théng
16 surdvi vt digu hoa khong khi.

- Xy dyng cdng trinh k¥ thujt dan dyng khée. Chi tiét: Thi cong céc cong trinh din dyng, cong
nghiép, giao thong thiy lgi va cde cdng trinh db thi nhém B,C; XAy dyng cong trinh giao théng
thiy lgi, cong trinh ha ting d0 thi va khu céng nghiép, cong trinh cap thodt me, cong trinh ddy
tram bién ap thé dign 35kw.

_ Bén bun vit lidu, thiét bi lip dit khéc trong xfly dyng. Chi tiét: Bin budn tre, nita, g8 ciy vi gb
ché bién; ban bubn xi ming; bian budn gach xiy d ngoi, da, cdt, soi; bian budn kinh xay dymg;
ban budn gach &p 14t va thiét bj vé sinh; bén huﬁ::llg’ ngii kim; ban budn vt ligu, thiét bi Iﬁp dit
khée trong xdy dung,.

- Béin budn my méc, thiét bj va phy ting khéc. Chi tiét: Ban buén may méc, thiét bj v phu ting
may khai khodng, xdy dung; ban budn méy moe, thiét bi dién, vit ligu dién (may phat di¢n, ding
co dién, ddy dién va thiét bj khdc ding trong mach dign tir); ban budn may moc, thiét bj va phy
ting mdy viin phong (trir mAy vi tinh va thiét bj ngoai vi); bén budn may mée, trang thiét b, dung

B thpdt miissh wity 1t it b phicin hep thinh wh phdt dinge doe cling voi Bie cdo i chinh gitka nién 49 10




cONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG

Pia chi: $6 9 Ngdch 61/4 Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha N§i, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN B0

Quy 111 ciia niim tai chinh két thie ngdy 31 théng 12 ndm 2025

Bin thuyét minh Béo cdio thi chinh gitta nién 4§ (tiép theo)

cu, viit tr y 1€ (P&i véi cie nganh nghé kinh doanh ¢ diéu kién, doanh nghiép chi kinh doanh khi
¢t dii ditu kign theo quy dinh ciia phép lugt).

- Tt véin, mdi gici, dfu gid bt dong san, diu gid quyén sit dyng ddt. Chi tiét: Dich vy qudn Iy bit
déng san; Djch vy tur viin bt dong sin.

4. Chu ki sin xuit, kinh doanh théng thudng
Chu ky sén xuét kinh doanh théng thudmg ciia Cong ty khéng qué 12 thing,

5.  Ciu trie Cong ty

Ty lgiich Ty 1¢ quysn Hopt djng kinh doanh
trpc ti€p  bifu quyét chinh
Piiu tur vit Cng ty con
- Cong ty TNHH Béu tr MBG - Kinh doanh bdt dfng sin,
Confitech £0,00% 80,00%  4¢ dich vy vé bit dong san;
. Xéy dyng nha nip ghép;
. gf‘;‘fpﬁ' C phin Home Eco 98,00% 98,00% Kinh doanh thuong mai dich
Vil
Piin twr vio cong ty lién doanh, |
lién két |
Kinh doanh bit déng sén;
- Céng ty C6 phén Veado Global 40,00% 40,00%  Kinh doanh thuong mai dich
vy
5 Cac dich vy du lich, nghi
- Céng ty C5 phin MBG Lee 30,00% 30,00% dudng; Kinh doanh thuong
Sanh Phii Yén oy
- Cong ty Co phin Cong nghiép Xiy dung nha céc logi, Kinh
Mién Trung 41,677 AEifos doanh thuong mai dich vy;
Séan xuft san phﬁm il nhya; |
:I,gf“g ty C6 phin PJACA Phi 48,00% 48,00% Kinh doanh thuong mai dich \
vy, .
3 Hoat dong ciia céc ciu lac b b
% Cb phdn Quéc Bio Von 32,00% 32,00%  thé thao; Kinh doanh thuong A
= mai djch vy; 1
- _Cﬁng ty Cb _phin Piiu fr Phét f:?éln yes dzn:itﬁtdﬂf?:gc ii:;
trién Céng nghiép Xanh 36,00% 36,00% . kit it 56 diing-hote 41
thué.

Tuyén b6 vé khi ning so sinh thong tin trén Bio cio tAi chinh
Céic 56 liéu tromg (g ciia k¥ truGe so sénh duge vai s ligu cia ky ndy.

Nhiin vién

Tai ngiy két thic ky ké todn, Céng ty ¢6 19 nhén vién dang lam vige (s6 diu ndm 14 22 nhiin vién).

Biin thuayt miins sty b mgt b phinn hop thiinh v phei duoe doe cimg véi Bdo edo K4 chinh giita nién d§
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CcONG TY CO PHAN TAP POAN MBG

Dia chi: S6 9 N géch 61/4 Lge Trung, Phwong Vinh Tuy, TP Ha Ngi, Viét Nam.
BAO CAO TA1 CHINH GITYA NIEN B0

Quy 111 cila niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025

Bin thuyét minh Bio co idi chinh gifa nién 4§ (tiép theo)

1.

1.

1L

Iv.

1.

3.

NAM TAI CHINH, DON V[ TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

MNim tdi chinh

Niim tii chinh ciia Céng ty bit diu tir ngdy 01 thang 01 va két thic vao ngdy 31 thang 12 niim
Duwong lich.

Don vj tién 1@ sir dyng trong ké todn

Pon vi tién 1§ sir dung trong ké tofn i Déng Viét Nam (VND) do phéin 16m céc nghiép vy duyge
thire hién biing dom vi tién 8 VND,

CHUAN MU'C VA CHE DQ KE TOAN AP DUNG

Ché @ ké todn dp dyng

Cong ty ap dung céc Chudn myc Ké todn Viél Nam, Ché dé Ké todn doanh nghiép Viét Nam duge
ban hanh theo Théng tr sb 200/2014/TT-BTC ngay 22 thng 12 nim 2014 va cde thong tw hudéng
diin thye hién Chudn muc ké todn cia B Tai chinh trong viée I§p vi trinh bay Béo cho tai chinh
giita nién dg.

Tuyén bé vé vige tudn thi chufin mue ké toin va ché d§ ké todn

Ban Téng Giam dée dam bao da tudn thi yéu chu ciia cic Chuin mye Ké todn Viét Nam, Ché do
K& toan doanh nghiép Viét Nam duge ban hanh theo Thong tu 50 20020 14/TT-BTC ngay 22
thang 12 ndm 2014 ciing nhir cée thdng tu huémg din thyc hign chudn myc ké todn ciia By Tai
chinh trong viée 1ip vé trinh bay Bio cdo tai chinh gitta nién dd.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Cor s liip Bdio cdo tii chinh

Béo céo tai chinh kém theo duge trinh biy bing Pdng Viét Nam (VND), theo nguyén fiic gia goe
v phit hop véi céic Chudn mirc K& todn Viét Nam, Hé thong K€ todn Viét Nam vé cic quy dinh
hién hanh cd lién quan tgi Vigt Nam.

Céng cu thi chinh

Riéng Théng tu s& 210/2009/TT-BTC ngly 06/11/2009 cia By Tai chinh huéng din dp dyng
Chu£| mure ké toan Quéc té vé trinh by béo cdo tai chinh va thuyét minh thong tin ddi voi cong
cy tai chinh chira duge Cong ty dp dyung trong vie trinh bay Bdo céo tai chinh giita nién dg nay.

U'ére tinh ké todn

Viée lap Béo chio tai chinh gifra nién do tudn thi theo cde Chudn mye K& todn Vit Nam yéu ciu
Ban Téng Gidm déc phai ¢d nhitng w6e tinh vA gid dinh anh huémg dén s6 ligu bio cdo vé clc
khodn cOng ng, 1di sin va viée trinh by cdc khodn cng ng va tai sin tiém ting tai ngay lip Bao
cho 14 chinh gitia nién d§ ciing nhv céc s liéu béo cdo vE doanh thu va chi phi trong sudt ndm tai
chinh. Két qua hoat dng kinh doanh thye té ¢o thé khic véi cée woe tinh, gia dinh dit ra.

Tién vi efic khodn tuong dwong tién

‘Tién 14 chi tidu tdng hop phan dnh todn bd sb tién hién c6 ciia doanh nghiép tgi théi diém béo céo,
gbm tién mat tai quy cia doanh nghiép, tién giri ngan hang khong ky han, vang tién ¢ v tién dang
chuyén, duoc ghi nhn va 1fip bdo céo theo ddng Viét Nam (VND), phii hop vé6i quy dinh tai Ludit
Ké todn sb 88/2015/QH13 ngdy 20/11/2015 ¢6 hiéu lye thi hinh ke tir ngay 01/01/2017.

Beins thuydt iy sy 16 mgt b phdn g thinh v pheii diegre doe clng voi Béo edo i chinh gifta wién & 12




CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG

Dia chi: $6 9 Ngich 61/4 Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha Ngi, Vigt Nam.
BAO CAO TA1 CHINH GIUA NIEN BO

Quy 117 ciia niim tAi chinh két thic ngay 31 thang 12 nlim 2025

Biin thuyét minh Béio cdo tai chinh gitta nién ag (tip theo)

Céic khoan tuong duong tién 1a cie khoan ddu tu nglin han ¢6 thai han thu héi khéng qué 3 thing
ké tir ngdy dhu tu, c6 kh ning chuyén ddi d& ding thinh mot lwgng tién xdc dinh vi khdng ¢ i
ro trong chuyén ddi thanh tidn tai thdi dim béo cho, phit hop véi quy dinh cia Chudn mye ké todn
Vit Nam sb 24 - Béio céio luu chuyén tidn té,

5, Cée khodn diu twr tii chinh
Bdu tie ndm giie dén ngay ddo han

Cée khodn dAu tu ndm gitr dén ngay do han bao gdm céc khodn diu tw ma Cong ty ¢6 ¥ dinh va
kha néing ném gitr dén ngity déo han. Cho khodn déu tw ném giit dén ngdy déo han bao gom: céc
khodin tién giri ngan hang c6 ky han (bao ghin cé cic logi tin phiéu, ky phiéu), trii phiéu, cé phiéu
wu dii bén phat hanh bat buge phéi mua lgi toi mdt thoi diem nhét dinh trong tuong lai vi cée
khoan diu tr ndm giff dén ngay déo han khéc.

Céc khodn dAu tu nfm giir dén ngy déo han duge ghi nhén bit diu tir ngdy mua va duge xdc dinh
gif trj ban ddu theo gia mua va cde chi phi lign quan den giao dich mua cac khoin déu tr. Thu
nhdip 151 tir céc khoan ddu tw nim giir dén ngay ddo han sau ngay mua duge ghi nhiin trén Bdo céo
két qua hoat déng kinh doanh trén co s&v dir thu, L& duge hudng trude khi Cong ty ndm giir duge
ghi gidm tar vio gid gbe tai thisi diém mua.

Céc khodn diu tw nfim giir dén ngdy dio han duoc xdc dinh theo gid gée trir di dy phong phii thu
khé di.

Khi 6 cdc biing chimg chiic chéin cho théy mét phin hofic toan b khodn diu tw c6 thé khang thu
héi duroc vi 86 ton thit duge xée dinh mot cich déng tin cy thi tdn thit duge ghi nhén vio chi phi
tai chinh trong ky vi gidm tre tiép gid trj diu tr.

Déiu tir vito Céng ty con

Khodn dhu tir duge trinh bay 1a khoin du tr vio Céng ty Con khi Cong ty nim quyén kiém sodt
don vj dwge ddu tw, Kiém sodt 13 quyén chi phdi cée chinh séch tai chinh va hoat dong cia mdt
doanh nghiép hodc hoat dgng kinh doanh nhiim thu duge loi ich kinh té tir céc hogt dong cia
doanh nghiép hodic hoat dong kinh doanh doé.

Mt khodn dhu tr duge coi 14 néim duge quyén kiém sodt ciia don vj duge diu tr khi Cong ty néim
it trén 50% quyén st hin cia don vi d6 trir khi quyén so hitu dé khéng giin lién quyén kiém soat.
Néu Céng ty khong nim gilr trén 50% quyén s& hiru ctia don vj khéc thi Cong ty véin c6 thé co
duoe quyén kiém soat don vi néu Cong ty co:

(i) Quyén 1ém hon 50% quyén biéu quyét ciia don vi nhi c6 mt thod thufin véi cac nha du tir khéc;

(i) Quyén chi phéi cic chinh sich tii chinh vi hoat dng cia don vi theo mjt qui ché hay mét thod
thuding

(iii)Quyén bb nhiém, bai midn da s thanh vién Hoi dong quén trj (hofc mdt by phin quan 1y tuong
duomg) eia don vi;

(iv) Quyén b phiéu quyét dinh trong céc cude hop Hi déng quén trj (hofe b§ phin quén 1y tuong
dwrong) cia don vi.

Théri diém ghi nhén ban ddu ciia khodn diu tu vio Cong ty con duge mua trong k¥ 13 ngdy ma
Cong ty dat duge quyén kiém sodt thye té dbi vi don vi duge déu t. Trén bo co tai chinh riéng
cita Cong ty, cie khoan diu tr vio Cdng ty con duge trinh biy theo gia gbe (gid mua va cic chi phi
mua tryc tiép lién quan) trir di dy phong ton tht du tu. Viée 1ap du phdng tdn thét déu tr cin cir
vito gid trj khoan 16 Iy ké trén béo céo tai chinh ciia cong ty con va ¢6 thé durge hodn nhip khi ¢
lai. Sy ting hodic giam khoan dy phong giam gia diu tw tai chinh duge hach todn vio chi phi tai
chinh trong ky.

Béin thuyét minh mety 18 mee b3 phae by thiv vik phai dege doc cling vol Bdo edo tii ehinh giita nién d 13



CcONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG

Pia chi: 86 9 Ngéch 61/4 Lac Trung, Pharimg Vinh Tuy, TP Ha NOi, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN B0

Quy 111 clia ndm 1ai chinh két thiic ngay 31 thing 12 ndm 2025

Bin thuyét minh Bdo cdo thi chinh gitta nién a9 (tiép theo)

Gdp von lién doanh

Céic khodn gop von lién doanh 14 thoa thufin trén co sd ky két hop dbng ma theo do Cong ty vil cdc
bén tham gia thyre hién hoat dfng kinh té trén cor s& dong kidm soat. Cor s dong kiém sofit duge
hiéu |4 viée dwa ra cdc quyét dinh mang tinh chién luge lién quan dén céc chinh séch hoat dong v
thi chinh cia don vj lién doanh phdi c6 sy déng thuén ciia ede bén df‘mg kiém soél.

Trong trudmg hop mot cong ty thanh vién trye tiép thye hign hoat ddng kinh doanh theo cic thod
thufn lién doanh, phiin vén gép vao tai sin ddng kiém sot va bt ky khodn ng phai tra phét sinh
chung phéi ganh chiu cling véi cac bén gop von lién doanh khéc tir hogt dgng cia lién doanh duge
hach todn vio bdo cdo tai chinh eiia cong ty tuong img va duge phin logi theo ban chit ciia nghigp
vu kinh té phét sinh. Céc khoin cong ng va chi phi phat sinh cd lién quan tryc tiép dén phin vin
gép trong phin tai san ddng kiém soat dwgc hach todn trén co sér don tich. Céc khoin thu nhip tr
viéc ban hang hofic sir dung phiin sin phéim durge chia tir hogt dgng cia lién doanh va phén chi phi
phét sinh phéi ganh chiu dugc ghi nhin khi chic chin khoan loi ich kinh t& c6 duge tir céc giag
dich nay duge chuyén t6i hodc chuyén ra khdi Cong ty va cic khoan lgi ich kinh (& nay ed thé
duge xdc dinh mit cich déng tin ciy.

Ciic théa thudn gop von lién doanh lién quan dén viée thanh 1p mdt co s& kinh doanh dge 13p
trong dé ¢6 céc bén tham gia gdp von lién doanh durge goi 1 co sé kinh doanh dbng kiém sodt.

Ddu fie véo cong ty lién két

Céng ty lién két 14 mdt cong ty ma Cong ty c6 anh huémg ding ké nhumg khong cb quyén kiém
sodt dbi vdi cic chinh sach tai chinh vi hoat déng va khéng phéi 1A céng ty con hay cdng ty lién
doanh ciia Céng ty. Anh hudmg déng ké thé hign & n tham gia véo vige dua ra cic quyét dinh
vé chinh séch tai chinh vi hoat dong ciia bén nhin dchu tur nhurng khéng ¢é dnh hudng vé mat kiém
soat hoiic ddng kiém soét nhimg chinh sich ndy.

Cic khodn diu tir vio cong ty con, cong ty lién doanh, lién két duge ghi nhin ban diu theo gid
gbe,bao gdm gid mua hofic khodn go von chng cic chi phi lign quan trye fiép dén vige diiu tu.
Trudmg hop dau tr biing tai san phi !ign 1¢, gia phi khodan diiu tir duge ghi nhin theo gid tri hop 1y
cila tai sén phi tién t§ tai thei diém phat sinh.

Cd tirc vé loi nhudin cia cc ky trude khi kKhoin ditu tur duge mua duge hach todn gidm gid trj cla
chinh khoan ddu tir d6. Cb tire va loi nhudin ciia cée ky sau khi khoan diu tu duge mua duge ghi
nhén doanh thu, C8 titc duge nhén bing cd phiéu chi duge theo doi s6 lugng cd phiéu fang thém,
khang ghi nhdn gid trj ¢6 phiéu nhin duge theo ménh gid.

Dy phéng tén thit cho céc khodn ddu tr viio cong ty con, cong ty lién doanh, lién két duge trich
lap tai thdi diém 1p béo cio tai chinh khi cdc khodn déu tr vio cdng ty con, cong ty lién doanh,
lién két c6 sy suy giam so voi gid gbe thi Cong ty thye hign trich 1§p dy phong nhwr sau:

- Di véi Khoin diu tr vilo cdng ty con, cdng ty lién doanh, lién két c6 cb phiéu niém yét trén thj
trudng hodc gia tri hqp;y khoan diu tu duge xdc dinh tin cdy, viée trich Iip dy phong dya trén gid
trj thi trudmg ciia cb phiéu,

- Dbi véi khoin diu tir khéng xdc dinh duge gia trj hop 19 tai thoi diém bdo céo, dy phong duge
trich lip voi mire trich bing chénh léch giita vgn g6p thyc 1€ ciia cdc bén tai cdng ty con, cong ty
lién doanh, lién két va vén chii sir hitu thye c6 nhin véi ty 1§ gop von clia Céng ty so vdi tong 50
vén g6p thye té ciia ce bén tai cong ty con, cong ty lién doanh, lién két.

Néu cong ty con, cong ty lién doanh, lién két 1a dbi tugng lip Béo cdo tai chinh hop nhifit thi can eir
dé xdie dinh dy phong tdn thét 1a Béo cdo tai chinh hop nhit.

Tang, giam s6 dy phong ton thit dau tir vio cong ty con, cong ty lién doanh, lién két can phai trich
lip tai ngdy khoa sb 1ap bio cfio tai chinh duge ghi nhén vio chi phi tai chinh.

Bedin thuyd minh mity a wigt b pivin hop thinh v phéi duge doc clig vol Bdo cdo i chivh gifta mén & 14



CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG

Pia chi: S8 9 Ngdch 61/4 Lac Trung, Phudmg Vinh Tuy, TP Ha N§i, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN BO

Quy 111 cia nfim t4i chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2025

Bitn thuyét minh Bfio cfio (ai chinh gitta nién af (tiép theo)

0.

9.

Chic khodn phii thu
Céic khoan ng phai thu duge trinh bay theo gi tri ghi 50 trir di cde khodn dy phong phdi thu kho doi.
Vige phin logi cde khodn phai thu duge thye hién theo nguyén tic sau:

Phdi thu ciia khich hang phén dnh cic khodn phai thu mang tinh chéit thuomg mai phat sinh tir
giao dich c6 tinh chft mua - ban gitta Céng ty va ngudi mua 1 don vi dge liip vai Cong ty, bao
gdm ci cdc khoan phai thu vé tién ban hang xufit khéu dy théc cho dom vj khic.

Phai thu néi bd phan dnh cic khodn phai thu cde don vi trye thuge khang c6 tr cich phip nhan
hach todn phy thuge.

Phai thu khde phan dnh cdc khodn phdi thu khéng 6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giso
dich mua - ban.

Dy phong ng phéi thu khé doi duge Cong ty trich I§p d6i véi cdc khodn no phdi thu di qué hgn
thanh toan ghi trong hop déng kinh té, ban cam két hop ddng hofic cam két ng, doanh nghiép da
doi nhidu lin nhung viin chua thu hdi duge, viée xée dinh théi gian qué hgn cia khodn ng phai thu
durge xde dinh ciin el vao thoi gian trd ng gde theo hop ddng mua, bén ban ddu, khong tinh dén
viéc gia han ng gitta cic bén; hojc a6i véi cac khodn ng phai thu chua dén han thanh todn nhung
khéich ng da 1dm vio trinh trang phé san hofic dang 1am thil tyc gidi thé, mét tich, bé trén va duge
hoan nhiip khi thu héi duge ng.

S tang hofic giam khodn dy phong phai thu khé ddi tai ngdy khéa so lip béo cdo tai chinh giira
nién 49 duge hach toan véo chi phi quan 1y doanh nghigp.

Hang ton kho

Hing t&n kho dwge xdc dinh trén co sé gid thAp hon giita gid gbe va gid tri thudn c6 thé thyre hign
duge.

Gi gbe ciia hang tdn kho bao gdm cic khodn chi phi dé c6 duge hing tdn kho & dia diém va trang
théi hién tgi, bao gdm: Gid mua, céic logi thué khéng duge hoan lgi, chi phi vin chuyén, boc xép,
bdo quén trong qué trinh mua hang, hao hyt dinh mire, va cac chi phi khéc c6 lién quan trye ticp
dén viée mua hang tdn kho.

Gi tri thuln c6 thé thye hién dwge 1a gid bén wée tinh cim hang tn kho trong k¥ san xudt, kinh
doanh binh thudmg trir chi phi wée tinh dé hoan thanh va chi phi wée tinh cin thiét cho viée tidu thy
ching,

Cong ty fip dung phireng phép ké khai thuimg xuyén dé hach todn hang ton kho. Gia xuiit cia hing
tdn kho dirge tinh theo phirong phap binh quin gia quyén sau timg lin nhp. Gia xuit cia nguyén
viit liéu, gid xufit clia hing hoa duge tinh theo phuwong phép binh quén gia quyén.

Chi phi tri trirde

Chi phi trd trude bao gbm céc chi phi thye & da phat sinh nhimg c6 lién quan dén két qua hoat
dong sin xufit kinh doanh ciia nhiéu ky ké toan. Chi phi tré trude bao gdm: cong cy, dung cy di
xult ding chis phén bd, chi phi sira chifa ai san cd dinh, khodn tra trude tidn thué dat, lgi thé kinh
doanh, loi thé thuong mai, chi phi thinh lip va cic khodn chi phi trd tnrde khiéc.

Tai sdn ¢6 dinh hira hinh
Tai sin ¢ dinh hitu hinh duge ghi nhén theo nguyén gid, dwec phan anh trén Bang cn ddi ké todn
theo cde chi tiéu nguyén gig, hao mon lu§ ké va gid trj con lai.

Viéc ghi nhdn Tai san cd dinh hitu hinh va khu hao tai san cd dinh thyc hign theo Chudin myre ké
todn Viét Nam s6 03 - Tai siin ¢t dinh hitu hinh, Théng tr s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
clia B§ Tai chinh huéng din ché dg ké todn doanh nghiép, Théng tir s6 45/2013/TT-BTC ngay

Bt thueyt animly ity d6v it b prhein B thimh v plhdii duege dye cimg véi Bio cdo 1 ehink giffa mién 80 15



CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG

Dia chi: $& 9 Ngdich 61/4 Lgc Trung, Phuémg Vinh Tuy, TP Ha N§i, Vigt Nam.
BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN DO

Quy 111 ctia nam 1ai chinh két thiic ngay 31 thing 12 ndim 2025

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh gitta nién 4§ (tiép theo)

10.

11.

25/4/2013 huémg din Ché 46 quén 1y, sir dung vA trich khiiu hao thi sin cb dinh vi Théng tu 50
147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 vé sira dbi, bd sung mdt s6 diéu cia Thong tr s6 45/2013/TT-
BTC vi Théng tu s% 28/2017/TT-BTC ngy 12/04/2017 v& sira ddi, bd sung mit s6 diéu ciia
‘Théng tr 56 45/2013/TT-BTC va Thong tw s6 147/2016/TT-BTC ciia B Tai chinh.

Nguyén gid tai sin b dinh hiru hinh mua sim bao gdm gid mua (trir céc khodn chiét khéu thuong
mai hofic gidm gid), cac khoan thué vi céc chi phi lién quan trye tiép dén vige dua tii sin vio trang
thai san sing sir dyng.

Péi viri céc tii sin b dinh da dua vio sir dyng nhimg chua ¢6 quyét toén chinh thire s& duge tam
ghi tiing nguyén gié tai sin ¢b dinh va trich khdu hao, khi c6 quyét todn chinh thic sé didu chinh
lai nguyén gid vi khiu hao twong g,

Céc chi phi phét sinh sau ghi nhiin ban diu TSCP hitu hinh duge ghi ting nguyén gid cla i sin
khi céc chi phi niy chiic chiin lam tang loi ich kinh 1é trong twong lai. Cée chi phi phat sinh khéng
thod miin dige dieu kién trén duge Cong ty ghi nhiin viio chi phi sin xudt kinh doanh trong ky.

Tai sin ¢6 dinh hitu hinh dwge khiu hao theo phuong phap dudmg thing dya trén thoi gian hitu
dung wée tinh. K& todn TSCP hiru hinh duge phén logi theo nhém tai san cd cling tinh chét va myc
dich sir dyng trong hoat déng san xuft kinh doanh ctia ¢éng ty. Thi gian khiu hao cy thé nhur sau:

Logi i sdn Thaoi gian sir

dung (nam)
Nhi cira, vt kién tric 05-10
Méy mée, thiét bi 05 - 08
Phwromg tign vin tai, truyén din 05-07
Thiét bi, dyng cu quén ly 03
Thi siin cb djnh vé hinh

Tii sin cé djnh vé hinh duge thé hién theo nguyén gi trir hao mén Iy ké.

Nguyén gié tai sin cé djnh v6 hinh bao gdm ton bj cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé co duge
(& sén co dinh tinh dén thoi diém dua (3 sin d6 vio trang théi sfin sang sir dyng. Chi phi lién quan
dén thi sin o6 dinh v6 hinh phét sinh sau khi ghi nhiin ban ddu duge ghi nhan 1a chi phi sin xud,
kinh doanh trong k¥ trir khi cic chi phi ndy gin lién véi mdt tai san co dinh v6 hinh cy thé va lam
tang lgi fch kinh té tir céc tai sin ndy.

Khi tai san of dinh v hinh dwge ban hay tharh 19, nguyén gié vi gié tri hao mdn Iy ké duge xoa
56 va 1ai, 15 phat sinh do thanh Iy duge ghi nhéin vao thu nhiip hay chi phi trong nam,

Tai sin ¢é dinh vo hinh ciia Céng ty 1& Chuong trinh phin mém quan 1y. Chi phi lién quan dén cic
chuong trinh phin mém may tinh khang phi 13 mdt bd phan gin két vGi phin cimg c6 lién quan
duoe vén hoa. Nguyén gi cla phin mém may tinh 13 toan b§ cdc chi phi ma Cong ty di chi ra tinh
dén thori diém dua phin mém vio sir dyng. Phéin mém mdy tinh duge khiu hao theo phuong phép
duomg thiing.

Bét djng san diu twr

Béit ddng san ddu tir 13 nha viin phong thude s& hitu ciia cong ty nhim myc dich thu li tir vige cho
thué. BAt dong sén diu tu cho thué duge thé hién theo nguyén gid trir hao mon lily ké. Nguyén gid
ciin bit dng san diu tr 1a toan b chi phi ma cong ty b ra hofic gia trj hop Iy cia cée khoan dua
ta dé trao déi nhdm c6 duge bt dong sin ddu tw tinh dén thoi diém mua hofic xdy dyng hoin
thanh.

Bein thuyelt mineh nicry 3 gt b pheie e théswehy wis phati dhogre doe cling voi Beo edo i chinh giifa midn dg 16

it




cONG TY CO PHAN TAP POAN MBG

Pia chi: $4 9 Ngdch 61/4 Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha N§i, Vigt Nam.
BAO CAO TAT CHINH GIUA NIEN BO

Quy 111 ciia ndim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nfim 2025

Biin thuyét minh Bio céo thi chinh gifta nién aQ (tiép theo)

Céc chi phi lién quan dén bit déng sin diu tr phét sinh sau ghi nhin ban diu duge ghi nhén vao
chi phi, trir khi chi phi nay c6 kha niing chiic chiin 1am cho bét déng san dlu tr tao ra loi ich kinh té
trong twong lai nhiéu hon mitc hoat ddng duge dénh gid ban diiu thi duge ghi ting nguyén gid.

Bt dong sén du tr khong con dirge trinh bdy trong béng cén ddi ké toéin hgp nhit sau khi da bén
hoiic sau khi bt ddng sén déu tr di khong con duge sir dung va xét thé.y khéng thu duge lgi ich
kinh (& trong twong lai tir vige thanh 1y bt dong san ddu ur do. Chénh Igch giita tién thu thuiin tir
viée ban 14 san véi gid trj con lgi coa biit dgng san diu tr duge ghi nhin vio béo cdo két qua hoat
dong kinh doanh hop nhit trong nam thanh 1y.

Viéc chuyén tir bt dong san chit s& hitu sir dyng hofic hang ton kho thanh béit dong sin déu fr chi
khi chit s& hitu chém dirt sit dung tai san d6 va bét ddu cho bén khac thué hoat dgng hoiic khi két
thiic giai dogn xdy dymg. Viée chuyén bt dong sin diu tur sang bét dong san chii s& hiru sir dung
hay hang thn kho chi khi chi sér hitu biit diu sir dyng tai sin hofc bt diu trién khai cho mye dich
bin. Viée chuyén tir bit dong san dAu t sang bét dong sin chit sér hitu sit dyng hofic hing tdn kho
khéng lam thay d&i nguyén gié hay gid tri con lai cia bt dong sin tai ngay chuyén dbi.

Bét dong san diu tu sir dyng dé cho thué duge khu hao theo phuong phip duimg thing dyra trén
thevi gian hitu dyng e tinh. Thii gian khdu hao cia nhi viin phong 13 30 nam.

12.  Chi phi xfiy dyng co bin d& dang
Chi phi xfy dyng co bin dé dang ctia Cong ty 1a chi phi thye hién céc dyr an.

13. Cic khoan ng phai trl va chi phi phéi tra
Cae khodn ng phai trd va chi phi phéi trd duge ghi nhin cho sd tién phai trd trong trong lai lién
quan dén hing hoa va dich vu di nhin duge. Chi phi phéi tré duge ghi nhin dya trén cac wée tinh
hop Iy v& 56 tién phii tra.
Vige phén loai cic khoan phai tra 12 phai trd ngudi bin, chi phi phéi tra, va phai trd khic dwge thye
hién theo nguyén tic sau:

o Phii tra ngudi bin phin dnh cic khoan phai trd mang tinh chéit thwong mai pht sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tdi sin va ngudi ban la don vj dge Igp véi Cong ty, bao gom cé
céic khoan phai trea khi nhip khiu théng qua ngudi nhin iy théc.

e Chi phi phai trd phin 4nh céc khodn phai tri cho hang héa, dich vy di nhin dwge tir ngudi ban
hodic di cung edp cho ngudi mua nhung chwa chi trd do chura c6 héa don hode chua di hé so,
tai lidu ké todn v cic khoan phai tré cho ngudi lao djng vé tién lwong nghi phép, cac khodn
chi phi san xuét, kinh doanh phai trich truée.

o Phii tra Khic_phan énh cée khoan phai trd khong c6 tinh thwong mai, khng lién quan dén
giao dich mua, bén, cung céip hang hoa dich vy.

Céc khodn ng phai trd va chi phi phai tra duge phan logi nglin han va dai han trén Bing cn abi ké
todn giffa nién do cAn cir theo ky han con lai tai ngay két thic ky ké toan.

14, Doanh thu chwa thye hién

Doanh thu chia thyre hién gdm doanh thu nhiin trude nhy s6 tién cia khich hing da tré trde cho
mdt hodic nhidu ki vé cho thué nhi véin phong,

Doanh thu chua thye hién duge két chuyén vio Doanh thu ban hing va cung clp dich vy theo sb
tién duge xé4c dinh phi hop véi timg ky ké toan,

Béin thit minh wiy B mde bg phdn hyp thiudk va phei duge doc ciing v Bdo odo iii chinh giita nidn &6 17




CcONG TY €O PHAN TAP POAN MBG

Pia chi: $6 9 Ngach 61/4 Lac Trung, Phudmg Vinh Tuy, TP Ha Nii, Vigt Nam.
BAO CAO TAI CHINH GITTA NIEN DO

Quy 111 cita niim i chinh két thic ngay 31 thing [2 nim 2025

Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh gitia nién d§ (liép theo)

15.

16.

17.

Viin chii s hiru
Vén gop ciia chi s& hitu dige ghi nhn theo sO vn thye 1€ da gop cia céc cb déng.
Thiing dir vén cd phin duge ghi nhdn theo 56 chénh Igch gitta gid phit hanh va ménh gid c6 phiéu

khi phat hanh tin déu, phat hinh bo sung, chénh I§ch gitta gid tai phat hinh vi gia tri s0 sich ciia
¢b phiu quy va cdu phin vén cia trfi phiéu chuyén dbi khi ddo hgn. Chi phi tryre tiép lién quan
dén viéc phat hanh bb sung eb phiéu va thi phat hinh cb phiéu quy dirge ghi gidm thing dw vén ¢

phén.

Vén khic cia chit s& hifu dirge hinh thinh do b sung tir két qua hoat déng kinh doanh, danh gid
lai tai sin vi gid trj con lai gilta gid tri hop Iy cia cée ti sin duge Bng, bi€u, tAi trg san khi trir di
ciie khodn thué phéi ndp (néu co) lién quan dén cc thi sin nay.

C4 phiéu quy 1a od phiu duge Cong ty mua lai ¢b phiéu do chinh Cong ty phét hinh, khoan tién
tra bao gbm cé cac chi phi lién quan dén giao dich duge ghi nhin 1a co phiéu qu§ vA duge phan
4nh 14 mot khoan gidm trir trong von chii s&r hifn, Khi tai phdt hanh, chénh 1gch gilra gid tai phat
hanh vé gid sb sich cita cb phidu quy duge ghi vao khodn myc "Thing du vén ¢d phin",

Lgi nhuin sau thué chua phin phéi la s6 lgi nhugn (1 hoge 16) tir hogt dgng clia doanh nghiép sau
khi trir chi phi thué TNDN cita nim nay v cdc khoan diéu chinh do &p dyng hdi t6 do thay dbi
chinh sach ké todn va didu chinh hdi t& do sai s6t trong yéu ciia cdc nim trude.

Lot nhugn sau thué thu nhdp doanh nghiép duge phéin phdi cho hii s& hiru/cic ¢t ddng/esic thanh
vién sau khi da trich lip céc quy theo Diu 1¢ clia Cong ty cling nhu cée quy dinh clia phap lugt va
di dugc Dai hji dong cb dong.

Viéc phan phdi lgi nhugn cho cée cb déng duge cin nhéic dén céc khoan mye phi tién t& ndm trong
lgi nhuén sau thué chura phin phéi c6 thé anh hwdng dén ludng tién vi kha niing chi trd ¢d tive nhir
liii do dénh gia lgi tai sin mang di gop vén, I8 do dénh gié lai cic khodn myc tién 1§, cic cong cy
tai chinh 13 céc khodn myc phi tién t& khéc.

Phéin phéi loi nhuén

Lgi nhudn sau thué thu nhéip doanh nghiép duge phan phéi cho cée co ddng sau khi da trich lip cic
quy theo Pidu 1§ cila Cong ty ciing nhu cic quy dinh cia phip ludt va di dwoc Dai hoi ddng cb
déng phé duyét.

Viéc phén phéi lgi nhufn cho céc cb dong duge cdn nhiie dén cic khoan myc phi tién t§ nim trong
lgi nhugin sau thué chira phan phéi ¢6 thé anh hudng dén ludng tién va kha nang chi trd 6 tlc nhu
lai do dénh gié lai thi sdn mang di gop von, I do danh gié lai céc khodn myc tién 18, cic cong cy
14i chinh va cdc khodn muc phi tién t& khic.

Ghi nhin doanh thu va thu nhip

Doanh thu cila Céng ty bao gdm doanh thu bén céc sin pham, hang hod (chi tiét nhom hing hod
san phim thye bin clia Cong ty), xdy lp, cung chp dich vi tu viin, thiét ké....

Doanh thu bdn san phdm, hing hda

Doanh thu bén hing hoa, thanh phdm duge ghi nhin khi dong thei thda mén tht ca nam (5) didu
kién sau:
e Cong ty di chuyén giao phin Iém i ro va lgi ich gin lién voi quyén sé hitu san pham hofic
héng héa cho ngudi mua;

o Céng ty khéng con ném giit quyén quan Iy hing héa nhu ngudi so hifu hing hoa hoge quyén
kiém sodt hing hoa;
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CONG TY €O PHAN TAP POAN MBG

Bja chi: $6 9 Ngdch 61/4 Lac Trung, Phudmg Vinh Tuy, TP Ha Nji, Vigt Nam.
BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN BO

Quy 11 ciia nim i chinh két thic ngdy 31 théng 12 nim 2025

Bin thuyét minh Bao cfo thi chinh gita nién df (tiép theo)

e Doanh thu duge xéc djnh trong dbi chic chin. Khi hop ddng qui dinh ngudi mua dge quyén
trd lai san phfim. hiing héa dii mua theo nhimg didu kién cu Ihg. doanh thu chi duge ghi nhin
khi nhimg diéu kién cu thé 6 khong con tdn tgi vé ngudi mua khéng duge quyén tri lai sin
phéim, hang hoéa (trir trudmg hop khach hing c6 quyén trd lai hing héa duGi hinh thire dbi i
dé Iy hang hoa, djch vy khéc):

s Cong ty di thu duge hofic s& thu duge loi ich kinh té tir gino dich bén hing;
s Xac dinh duge chi phi lién quan dén giao djch bin hang.
Doanh thu cung edp dich vy
Doanh thu cung cép dich vy duge ghi nhin khi ddng thisi théa mén cic diéu kign sau:

o Doanh thu duge xdc dinh trong déi chéic chin, Khi hop ddng quy dinh ngudsi mua duge quyén
tré lai dich vy dii mua theo nhing didu kién cu thé, doanh thu chi duge ghi nhin khi nhimg
didu kién cu thé do khéng cdn tdn tai vA ngudi mua khong dwge quyén trd lai dich vy di cung

cﬁp.
e Cong ty di hojic s& thu duge lgi ich kinh té tir giao djch cung cfip dich vu do.
e X dinh duge phin cng viée da hoan thinh vio thoi diém béo cdo.
o Xiéc dinh duge chi phi phit sinh cho giao dich va chi phi dé hoin thanh giao dich cung clp
dich vy dé.
Doanh thu tir hop dong xdy dyng
Khi két qua thire hign hgp dong duge wée tinh mdt cich dang tin ey thi:
« D& véi cho hop ddng xdy dung qui dinh nha thiu dwge thanh toan theo tién do ké hoach,

doanh thu va chi phi lién quan dén hgp ddng duge ghi nhin twong img vai phin cong vige da
hoan thanh do Céng ty ty xéc dinh vao ngay khéa s0 1p béo cio tai chinh.

o D&i véi cdc hop ddng xdy dymg qui dinh nha thiu duge thanh todn theo gid trj khéi lugng thye
hién, doanh thu vé chi phi lién quan dén hop dong dwge ghi nhdn twong img voi phan céng
viée da hoan thanh duge khich hang xdc nhin va dwge phan énh trén hoa don di lgp.

Céc khoan ting, giam khdi lugng xiy I]f]g céc khoan thu bdi thudmg va cée khoan thu khéc chi
dirgre ghi nhin doanh thu khi da duge thong nhéit véi khach hing.

Khi két qua thye hién hop dong xiy dymg khdng thé uée tinh duge mjt cich dang tin cdy, thi:
e Doanh thu chi dugc ghi nhin twong duong vé6i chi phi ciia hop ddng da phét sinh ma vige
hodn trd la twomg déi chiic chin,
e Chi phi ciia hgp dng chi duge ghi nhin vao chi phi khi da pht sinh.

Chénh léch gitta tng doanh thu 1ﬁ§ ké cia hop déng xdy dyng da ghi nhin v khoan tién Iy ké
ghi trén héa don thanh todn theo tién d§ ké hogeh ciia hop dong duge ghi nhin la khoan phii th
hofic phai trd theo tién d§ ké hoach cia cc hgp déng xdy dymg,

Doanh thu cho thué tai san hoat ding

Doanh thu cho thué tai sin hoat déng duge ghi nhin theo phuong phap dudmg thing trong sudt
thori gian cho thué. Tién cho thué nhin trrde ciia nhiéu ky duge phén bé vao doanh thu phi hgp
vai ther gian cho thué.

Truémg hop théi gian cho thué chiém trén 90% thi gian sir dung hitu ich cia tai san, doanh thu

dugc ghi nhén 1 lin déi véi toan bd 58 tién cho thué nhin trude néu thoa man dong thoi cic diéu
kién sau:

Biin thwgpdt minh wity 1 gt b3 phan hap thivh vé phii daye doe cling voi Bdo edo il chink giika nidn di 19



cONG TY cO PHAN TAP POAN MBG

Dia chi: S6 9 Ngdfich 61/4 Lac Trung, Phudmg Vinh Tuy, TP Ha Ni, Vigt Nam.
BAD CAO TAI CHINH GITIA NIEN DO

Quy 11 ciia néim tai chinh két thie ngay 31 thang 12 niim 2025

Bin thuyét minh Béo edo tai chinh gifia nién d§ (tiép theo)

18.

19.

20.

o Bén di thué khong cé quyén hiy ngang hop ddng thué v Cong ty khdng cé nghia vy phi trd
lai 58 tién da nhin trude trong mei trrdmg hep v dudi moi hinh thire;

o S& tidn nhn trudc tir viée cho thué khdng nhé hon 90% téng sb tien cho thud dy kién thu
duge theo hop ddng trong subt thei han cho thué vi bén di thué phai thanh todn loan bi 500
tién thué trong vong 12 théng ké tir thoi diém khoi déu thué tai san;

o Hiu nhir todn b rii ro va lgi fch ghn lidn véi quydn s& hitu tai sén thué di chuyén giao cho
bén di thué;

e  Gii vdn cia hogt déng cho thué duge ide tinh twong ddi diy du.
Doanh thu hoat ding tai chinh

LA tir céic khodn ddu tw dai han dwge wde tinh va ghi nhin quyén nhéin cic khodn 1 tir cic Cong
ty nhin déu tr duge xdic lap.

i tién givi ngiin hang duge ghi nhin dya trén théng bio hang ky cia ngan hang, 18i cho vay dugc
ghi nhiin trén co s thoi gian va 1 suit thye té timg kY.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm Ii tién vay vi céc chi phi khc phat sinh lién quan true tiép dén cic khodn
vny.

Chi phi di vay duge ghi nhiin véo chi phi sin xuiit, kinh doanh trong niim khi phat sinh, trir khi
duge vén hod theo quy dinh ciia Chufin myc ké toan “Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di vay lién
quan tryrc tiép dén viée mua, diu tir xiy dyng hofc sin xuﬁll::: nhitng tai sdn cén mot thoi gian trong
dbi dii d& hoan thanh dua vio si dyng hodc kinh doanh duge cdng vdo nguyén gid 1ai sin cho dén
khi tai san dé duge dua vao sir dyng hofic kinh doanh. Céc khodn thu nhip phét sinh tir vige dau tw
tam thori céic khodn vay duge ghi gidm nguyén gid tii san c6 lién quan. Poi v khodn vay riéng
phuc vy viéc xdy dymg tii san ¢6 djnh, bit dgng sin dhu b, 13i vay duge von hoa ké cd khi thoi
gian xdy dyng dudi 12 thing,

Péi véi céc khoén vén vay chung trong dé sir dung cho myc dich dau twr xAy dyng hojic sin xut
i sén d& dang thi chi phi di vay vén héa duge xéc dinh theo ty 18 vén héa dbi véi chi phi lity ké
binh qudn gia quyén phit sinh cho viéc diu tu xdy dyng co bin hoc sin xudt (i san do. Ty 18 vén
héa duoc tinh theo 1y 1¢ 1di sudt binh quén gia quyén ciia cic khoan vay chua tri trong k¥, ngoai
trir céc khodn vay riéng biét phyc vy cho myc dich hinh thanh mot 14 sin cy thé.

Cic khodn chi phi

Chi phi 1 nhitng khodn Iim giam lgi ich kinh té duge ghi nhin tai thi diém giao dich phat sinh
hojic khi cé kha néing tuong doi chiic chiin s& phét sinh trong twong lai khéng phin bigt da chi tién
hay chura.

Céc khodn chi phi va khoan doanh thu do n6 tao ra phai dugc ghi nhin,d&ng théi theo nguyén tic
phil hgp. Trong trudmg hop nguyén tic phit hgp xung djt véi nguyén tic thin trong, chi phi duge
ghi nhiin ¢n cir vio ban chét va quy dinh ciia cic chuin myc ké todn d& dam bio phin dnh giao
dich mot edch trung thyre, hop 1y.

Thué va cic khodn phii nfp nha nwéc
Thué gid trj gia ting (VAT)

Doanh nghiép ép dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng dén ciia lufit thué hi¢n hanh I
10%;
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CONG TY €O PHAN TAP DOAN MBG

Bia chi: 86 9 Ngdch 61/4 Lac Trung, Phudmg Vinh Tuy, TP Ha Néi, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

Quy 111 cia niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2025

Bén thuyét minh Béio efo ti chinh gifia nién 4§ (tiép theo)

21.

22,

Thué thu whép doanh nghiép

Thué thu nhip doanh nghigp (néu c6) thé hign tong gia trj cia sd thué phai tra hién tai va sé thué
hodn lai.

S8 thué hign tai phai tra dirgre tinh dya trén thu nhp chju thué trong nim. Thu nhiip chiu thué khic
véi loi nhufn thudn duge trinh bay trén Béo cdo Kél qua hoat dong kinh doanh vi khéng bao gom
céic khodn thu nhdp hay chi phi tinh thué hofic duge khiu trir trong cdc nim khdc (bao gdm ca 15
mang sang, néu co) va ngodi ra khong bao gdm céc chi tiéu khong chin thué hofic khang duge
khwu trir.

Thué thu nhdp doanh nghiép duge tinh theo thué sudt ¢6 higu lye tai ngiy két thiic nién d ké toin
i 20% tinh trén thu nhip chiu thué.

Viée xéc dinh thué thu nhp ciia Tép doan ciin cif vio céic quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhiing quy dinh ndy thay déi theo timg théi ki va vige xde dinh sau ciing vé thué thu nhip doanh
nghiép thy thude viio két qua kiém tra ciia co quan thué c6 thim quyén.

Thué khde

Ciic logi thué, phi khic doanh nghiép thye hign ké khai vA np cho co quan thué dja phuong theo
cdc ludt thué hién hanh tai Viét Nam,

Bén lién quan

Céic bén duoe coi 12 lién quan néu mot bén eo kha niing kiém soat hofic ¢ anh hudng déng ké dbi
véi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh v hoat djng. Bén lién quan bao gom:

e Nhiing doanh nghiép ¢6 quyén kiém sot, hodic bj kiém soit tryc tiép hofic gidn tiép thong qua
mot hodic nhidu bén trung gian, hojic dudi quyén bj kiém sodt chung véi Tbng Cong ty pom
Céng ty me, cic cong ty con ciing Tép dodn, cic bén lién doanh, co s& kinh doanh durge :fang
kiém sodl, céc cong ty lién két.

o Cic cé nhin ¢6 quyén true tiép hojic gidn tiép biéu quyét & cie doanh nghiép Béo cdo din dén
c6 anh hirong déing ké t6i doanh nghiép nay, céc nhan vién quan Iy chil chét 6 quyén v trach
nhiém vé viéc 1ap ké hoach, quin Iy vé kiém sodt cic hoat ddng ciia Tong Cong ty ké ca che
thanh vién mét thiéi trong gia dinh ciia céc ca nhin nay.

s Cic doanh nghiép do cée c4 nhin duge néu trén nim truc tiép hoiic gifn tiép quyén biéu quyét
hoiic ngudi d6 cd thé c6 anh hudng ding ké t6i doanh nghiép.

Khi xem xét timg mdi quan hé cila céc bén lién quan, ban chét ciia moi quan hé duge chii § t6i chir
khong phai chi hinh thire phap ly cia céc quan hé do.

Bio ciho theo b phiin

B phén duge béo cdo 1a mjt bd phin o6 thé phin biét duge cia Cong ty tham gia viio qué trinh
sén xuft hodic cung cép sin phiim, dich vy rigng 1&, mét nhém cdc san phim hofic edc dich vu ¢6
lién quan (B phiin theo Iinh vue kinh doanh) hofic tham gia vio qui trinh sin xuft hofic cung ¢ip
san phim, dich vu trong pham vi mét méi trudmg kinh té cy thé (B$ phiin theo khu vyc dia 1y) ma
b phén niy 6 rii ro va lgi ich kinh € khéc voi cie bd phin kinh doanh khéc.

Béo céio b phin co ban clia Céng ty 1d Bio cdo b phan theo khu vye dia 1. Két qua cia by phén
bao gom cdc khoin myc phén bé tryre tiép cho mdt b phéin cling nhu cho cde b phin duge phin
chia theo mt co sé& hop 1. Cée khodn muc khéng duge phéin chia bao gbm tai sin vi ng phai tré,
thu nhip hogt dong tai chinh vi chi phi hoat déng tai chinh, chi phi bin hing va chi phi quin ly
doanh nghiép loi nhudn va 15 khéc va thué thu nhip doanh nghiép.

Biier thuyedt mninih winy Bt gt b pidn frgp thnis v pheil dhige doe ving vii Bo eda it chinh gitee nidn 4) 21




CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG
Pia chi: S8 9 Ngdch 61/4 Lgc Trung, Phuémg Vinh Tuy, TP HAN§i, Vigt Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

Quy 111 cita ném tai chinh két thic ngiy 31 thing 12 nim 2025
Bin thuyét minh Béo co thi chinh gifta nién g (tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI1
Kii TOAN GIT'A NIEN PQ
{.  Tin va céc khodn twong duong titn

30/09/2025 01/01/2025
VND ~___VND
Titn mit 2.925.746.078 1.402.858.747
Tién giri ngan hang khdng k¥ han 27.764.061.212 24.586.571.871
Ciéc khoan tuong duong tién - 64.000.000.000
Cing 30.689.807.290 £9.989.430.618
2. Che khodn diu tw thi chinh
2a.  Diu iw nim gii d3én ngay ddo han
30/09/2025 01/01/2025
Gifi glic Gié tr] ghi sb Gia ghe Gid trf ghi sd
VYND VND VND VND
Ngdn han - - 1.100.000.000 1.100.000.000
Tidn giri cé ky han - - 1.100.000.000 1.100.000.000
Cing - : 1.100.000.000 _ 1.100,000.000
2b. Cic khodn diu tw tai chink dai han
30/09/2025 01/01/2025
Gid gbe Dy phong G tr Gid ghe Dy phong  Gid trf
hop Iy hop 1
VND VND VND VND YND VND
Diu e vio cong ty con  96.805,721.285 - 96.805.721.285 -
Céng ty TNHH Diu tu i )
MBG . CONFITECH  -625:721285 (*)  7.625.721.285 *)
Céng ty C6 phiin Home )
Eco Group 89.180.000.000 - (% $9.180.000.000 (*)
Diiu tir vito cdng ty Hén
doanh, lién két 330.000.000.000 (7.505.942.631) 258.000.000.000 (7.828.996.385)
- Cong ty C& phin
Veado Global 48.000.000.000 (2.404.503.324)  (*)  48.000.000.000 (2.727.260.178) *)
- Céng ty CO phin
MBG Lac sanh Phii 48.000.000.000 (578.976.800)  (*) 48.000.000.000 (579.273.700) (*)
Yén
- Cong Lty Cd phén
Cong Nghi¢p Mién 50.000.000.000 - () 50.000.000.000 - *)
Trung
- Cong ty Cb phin
PIACA Ph Yén 48.000.000.000 (*)  48.000.000.000 - "
- Cong ty Cb phin
Quéc Bio Van Ninh 64.000.000.000 (4.522462,507)  (¥)  64.000.000.000 (4.522.462.507) (*)
- Céng ty Cb phiin Dau
tr Phat trién Coéng 72.000.000.000 - i . (*)
nghiép Xanh
Cing 426.805.721.285 (7.505.942.631) 354.805.721.285 (7.828.996.385)

[‘2{ Céng ty chua xéic dinh gia tri hop Iy cla
yét trén thi truémg, Ché d ké todn va Chufin m

céic khoan ddu tir do céic khodn déu tr ndy chua niém
we ké toan Viét Nam ciing khéng c6 huéng din vé

B thueyt miiiaft eciy R it b phiin hop thenby v phad degre doe cling vdi Bdo edo i chinh gifka nién di
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CONG TY O PHAN TAP POAN MBG

Dia chi: $6 9 Ngich 61/4 Lac Trung, Phudmg Vinh Tuy, TP Ha N§i, Vigt Nam.

BAO CAD TAI CHINH GITA NIEN BO

Quy 11T cia nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh itk nién A (tiép theo)

cich tinh gi trj hgp |y sir dung cde k§ thudit dinh gi. Gid trj hop 1y cia cde khodn ddu tr nay co

thé khéc véi gid trf ghi sb,

Théng tin chi tiét cila chc Cdng ly con va Cang ty lién doanh, lién két, bao gdm nganh nghé kinh
doanh, ¥ 16 quyn biéu quyét, ty 1& lgi ich duge trinh bay tai Phn I, myc 5 eiia Ban thuyét minh

b4o cho tai chinh riéng gifta nién d§ ndy.

Céc giao dich gitta Céng ty con, Cong ty lién doanh, lién két duge trinh by tai Phin V11, mye 2

ciia Ban thuyét minh béo céo tai chinh rigng gitta nién df nay.

3, Phii thu ngiin han cia khdch hang

30/09/2025 01/01/2025
Gid trj D phing Gid trj D phing
~__VND VND VND VND
Phai thu cde bén lién quan - - 17.451.503.716 -
Céng ty CO& phén
PJACA Phii Yén ' - 2851402270 "
Céng ty C6 phin Cong
aghiép mid Trung : 4 5.247.669.895 "
Céng ty Co phin Lac = R
Sanh Phii Yén = 9.352.431.551
f i thu cic khdch 300 co6 966349 (10.650.561.284)  313.053.363.996 (12.849.934.099)
ang khde
Céng ty TNHH
Thuong mai Tur vin  90.792.007.268 - 34.745.778.741 -
CH |
Céng ty TNHH Tu Y
véin va Thuong mai 6.200.192.680 - 38.570.885.845 .
Dai Phat L
Céng ty TNHH Tu .
vinvi Throng mai  60.862.952.548 - 75.584.273.668 . b
Nam Théing Long "_I
Cong ty C6 phin Tu |
vin Kién triic va Xay 150.782.283.153  (748.447.874)  78.414.564.858 (1.399.469.048)
dyng Bong Do

Céng ty Co phin Kosy 41.570.214.038

Céc khich hing khdc  46.389.316.662 (9.902.113.410)

10.804.505.518 -
74.933.355.366 (11.450.465.050)

Cing 396.596.966.349 (10.650.561.284)  330.504.867.712 (12.849.934,099)
4.  Tri truée cho ngwdi bin ngiin han
30/09/2025 01/01/2025
Gid trf Dy phong Gid trj Dy phong |
VND VND VND VND |
Cong ty TNHH Xéy dyng va ) |
Dau tr Bt dong sin Thing Long 16.888.545.231 - 16.888.545.231
Cong ty C6 phén Zone Vigt 28.185.223.280 - 22.237.680.500 - |
Céng ty C6 phin Pjaca Group 9,546.953.323 49.820.173.183 |
Céng ty TNHH Viin Phong 34.406.669.894 - 7.579.919.914
Holding
B thaydi bt iy 1 it b phine hap thinh v phd! dige doe ciing véi Bdo cio i chink gifka nién d) 23



cONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG

Dia chi: $6 9 Ngach 61/4 Lac Trung, Phutmg Vinh Tuy, TP Ha Noi, Vigt Nam.
BAO CAO TAI CHINH GITU'A NIEN PO

Quy 111 cia ndim tai chinh két thic ngay 31 théang 12 nim 2025

Bin thuyét minh Bdo edo thi chinh gitra nién d§ {ligp theo)

30/09/2025 01/01/2025
Gid trj Dy phimg Grid tri Dir phong
VND VND VND VND
C{.E;E E’s phin Vin Phong 49.417.019.080 . ;
Céo nha cung cip khéic 23.482.098.338 - 18.011.170.020 .
Cing 161.926.509.146 - 114.537.488.848 -
5. Phai thu ngin han khéc
30/09/2025 01/01/2025
Gia tri Dy phing Gia tri Dir phang
VND VND VIND VND
Lii dy thu 3.381.182 ; 86.890.411 .
Chc khodn phai thu ngin
B ko P g 179.007 - 5.068413 :
Cing 3.560.189 - 91.958.824 -
6.  Hing ton kho
30/09/2025 01/01/2025
Gid goe Dy phong Gid goc Dy phong
VND VND VND VND
Nguyén ligu, vit liéu 11.667.779.614 - 26.326.021.471 :
gg;”hi sén xuiit, kinh doanh 5 565 508 439 . 16.742.703.776 :
ang
Thanh phim 112.373.527.981 - 121.962.376.178 -
Hang héa 192.825.533.457 - 247.469.560.825 -
Cijng 334.430.349.481 - 412.500.662.250 -
7. Chi phi tra trwie
7a.  Chi phi tri triedc ngdn han
30/09/2025 01/01/2025
VND VND
Chi phi khéc 23.750.006 .
Cing 23.750.006 -
7b.  Chi phi trd trudc dai hgn
30/09/2025 01/01/2025
VND VND
Céng cy, dung cy xudt dimg 54.630,075 23.957.111
Chi phi chir phin bd khic - 4.125.000
Cing 54,630.075 28.082.111

8.  Tiisin cd dinh hira hinh

Nhi cira, vit My méevh  Phuong tign vin  Thiét bj, dyng Cijng
kién trie thiét bj tii, truyén dfin ey quin Iy
Nguyén gid
01/01/2025 25,652.406.071  57.957.070.000 6.506.968.727 35.000.000 90.151.444.798
Mua trong néim - 1,708.400.000 " 33.400.000 1.741.800.000
Béin tiwayét minh iy 18 mgt b phin hep this v phai duge doe cimg v6i Bdo edo i chinh gitta nign 45 24




CONG TY cO PHAN TAP DOAN MBG
Bja chi: $6 9 Ngach 61/4 Lac Trung, Phudmg Vinh Tuy, TP Ha Noi, Vigt Nam.
BAO CAO TA1 CHINH GITA NIEN BO

Quy TT1 et nim thi chinh két thiic ngdy 31 thang 12 niim 2025

Ban thuyét minh BAo edo thi chinh gitta nitn df {liép theo)

Nhdi cirn, viit May mbe v Phwong tién vin Thiét bi, dyng Ciing
kién trie thiét b i, truyén diin ey quan Iy

Pyt xiy dung

cobinhodnthanh ___459:037.300 2 e 489.037.500
30092025 26.141.443.571 59.665.470.000 6.506.968,727 68.400.000 02.382.252.298
Trong dd:

B khéu hao hét nhumg

vin cbn: st dyng 6.165.300.000 618.44]1.454 35.000,000 6.818.741 454
Ché thanh Iy ’ : . ) .
Gid trj hao mon

01/01/2025 19.346.036.374  39.283.097.254 4.302.539.895 35.000.000 62.966.673.523
Khéu hao trong ky  2.259.074.522  5.656.951.849 653.965.902 4.175.001 8.574.167.274
30/09/2025 21.605.110.896  44.940.049.103 4.956.505.797 39.175.001 71.540.840.797
Gid trj con lai

01/01/2025 6.306.369.697 18.673.972.746 2.204.428.832 - 27.184.771.275
30/09/2025 4.536.332.675 14.725.420.897 1.550,462.930 19.224.999 20.841,441.501
Trong dé;

Tam théi chua sir dung a - o = 2
BPang chér thanh 1y - - - - -

9,  Thisin cb djnh vb hinh
L4 phin mém quan 1y. Chi tiét nhu sau:
Chuong trinh phiin mém may Cing
tinh

Nguyén gia

01/01/2025 200,340.000 200.340.000
30/09/2025 200.340.000 200.340.000

Gid tri hao mon

01/01/2025 119,629.548 119.629.548
Khau hao trong ky 40.068.000 40,068.000
30/09/2025 159.697.548 159.697.548

Gid trj con lai

01/01/2025 30.7110.452 80.710.452
30/09/2025 40.642.452 40.642.452
Trong do:

Da khéu hao hét nhung vin con sit dung .
10. BAt djng sin diu
La nhi va quyén sir dung dit, Chi tiét nhu sau:

Bein thuayeht smiry nity s mt b pvdin horp théndy vé phii dheoe doe cimg véi Bdo cdo 1 chinh gifta nién &) 25



cONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG

Bia chi: $6 9 Ngéch 61/4 Lge Trung, Phutmg Vinh Tuy, TP Ha Ngi, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIT'A NIEN BO

Quy 111 ciia ndm ti chinh két thic ngdy 31 thing 12 nfim 2025

Bén thuyét minh Béo edio thi chinh gitta nién 4§ (1ip theo)

Nha vi quyén Cing
sir dung diit -
Nguyén gid
01/01/2025 49.217,297.239 49.217.297.239
Tang khée 232095526 232.095.526
30/09/2025 49,449.392.765 49.449.392.765
Gia trj hao mon
01/01/2025 2.455.746,523 2.455.746.523
Khéu hao trong ky 1.230.860.196 1.230.860.196
30/09/2025 3.686.606.719 3.686.606.719
Gid trf cin lai
01/01/2025 46.761.550.716 46.761.550.716
30/09/2025 45.762.786.046 45.762.786.046
11.  Chi phi xfiy dung co' bin di dang
30/09/2025 01/01/2025
VND VND
Chi phi xéy dung co bin dé dang dai han 1.928.385.779 1.928.385.779
- Dy éin khu sinh théi nghi dudng Green Island 43.241.234 43.241.234
-Dy an Khu du lich nghi dudng sinh théi, trai
nghiém v nudi trdng thity sin DB Son 1.885.144.545 1.885.144.545
Cing 1.928.385.779 1.928.385.779
12.  Phdi trii ngudi bén ngin han
30/09/2025 01/01/2025
Gid tri 58 ¢6 khi ning Gié tri §6 c6 khi niing
tri ng trd ng
VND VND VND VND
Phdi tra bén lién quan 79.667.000 79.667.000 - -
Cong ty Cb phin MBG : ]
Lac Sanh Phé Yén 79.667.000 79.667.000
fd”'f’i;’jc cic nha cung o5 499,641 655.499.641 3.402.147.615  3.402.147.615
Cong ty C4 phén Vimarko 654.539.952 654.539.952  429.532.660 429.532.660
Cong ty Cb phin Vin .
Phong Todn Clu = 2.913.214.955 2.913.214.955
Céc nha cung cip khic 959.689 959.689 59.400.000 59.400.000
Cing 735.166.641 735.166.641  3.402.147.615 3.402.147.615
13, Thué va cdc khodn phai np Nhi nudée
Bei thaut minh niy 5 gt b phdn hyp ik v prhéis digre doe clig v Bdo odo i chinh ghita nién dg 26
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG

Dia chi: 86 9 Ngich 61/4 Lac Trung, Phudmg Vinh Tuy, TP Ha N§i, Vigt Nam.

BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN B0
Quy 1M1 cia néim tai chinh két thilc ngay 31 thing 12 nifm 2025
Biin thuyét minh Béio cdo thl chinh gitra nign a9 (1iép theo)

01/01/2025 S6phaingp SO A thwengp  30/09/2025
trong Ik trong ky
VND VND VND VND
Thué thu nhip cé nhin 7.706.610 10.669.210 (17.636.137) 739.683
Cing 7.706.610 10.669.210 (17.636.137) 739.683
Thué va cic khosin phii thu
01/01/2025  SGphaingp SO ddthgenfp  30/09/2025
trong k¥ trong ki
VND ~__VND VND ~__VND
Thué GTGT phéi thu 462.954.331 - (142.062.410) 605.016.741
Thué thu nhiip doanh nghiép 184.657.457 - (142.062.410) 326.719.867
Phi, 1€ phi vi cic khoan
ohii nop Khéic - 387.846.571 (387.846.571) B -
Cing 647.611.788  387.846.571 (671.971.391) 931.736.608
14. Phii tri khic
14a. Phai tra ngin han khdc
30/09/2025 01/01/2025
Gi trj 56 c6 khi ning Gif tri S ¢ kha niing
tri ng trii ng
VND VND VND VND

Kinh phi cong doidn va ;
cée khoan phi nop 79.973.653 79.973.653 65.490.853 65.490.853
Cong ty ch ];&hﬂn &
Constrexim s6 1 -V
450 hop e Kich thixgh 414.731.800  414.731.800 414.731.800 414.731.800
(*) -
Cing 494.705.453 494.705.453 480.222.653 480.222.653

(*) Li khodn tién Céng ty nhan gép vén lién doanh cila Cong ty C6 phén Constrexim s6 1 dé thuc
hién Dy an Khu dan cu néng thin két hop nghi dudng sinh thai va nudi trong thity sin D§ Som,

huyén Thanh Ba, tinh Phi Tho.
14b. Phai tra dai han khdic

30/09/2025 01/01/2025
Gid trj S6 ¢6 kha ning Gid tri S0 6 kha niing
tra ny trd ng
VND VND VND VND
Nhin ky quy, ky cuge 400.000.000 400.000.000 400.000.000 400.000.000
Cing 400.000.000 400.000.000 400.000.000 400.000.000

Béin thuyét mivih néky Jé it b3 phiin hop thish v phdi duge dpc cimg vol Bdo odo tai chinh giita nién dg 27




CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG

Pia chi: S6 9 Ngdich 61/4 Lac Trung, Phudmg Vinh Tuy, TP Ha N§i, Viét Nam,
BAO CAO TAI CHINH GIO'A NIEN BO

Quy 111 cita nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 niim 2025

Ban thuyét minh Bio cdio (i chinh giita nién a9 (tiép theo)

15. Vay va ng thué ti chinh ngiin han

30/09/2025 01/01/2025
Gid trj S6 ¢6 khia niing Gid trj S8 ¢6 khi niing
tri ny ird ny
VYND ____VND VND VND
Vay ngin han ngin hing  98.091.000.000  98.091.000.000 76.008.726.420 76.008.726.420
Ngéin hing TMCP
Quiin dgi Viét Nam -
Chiu nhiénh Dién Bién 35.000.000.000  35.000.000.000 34.490.000.000 34.490.000.000
Phi (1)
Ngén hang TMCP Déu
tu vi Phat trién Viét
Nam- Chi nhinh Ha 43.391,000,000  43.391.000.000 41.518.726.420 41.518.726.420
NGi (2)

Negén hing TMCP Sai

Gon Thuong Tin - Chi - -
nhénh Thanh Trl (3) 19.700.000.000  19.700.000.000

Cing 98.091,000.000  98.091.000.000 76.008.726.420  76.008.726.420

(1)Hop déng cép tin dyng sb 320097.25.051.1970764.TD ngay 28/07/2025 v&i Ngin hang TMCP Quén
d6i - Chi nhénh Pi¢n Bién Phii. Han mire tin dung: 50.000.000.000 ddng trong d6 han mire cho vay
la: 35.000.000.000 déng va han mirc bdo lnh ngoai bao linh thanh todn la: 15.000,000.000 dong. Lii
sufit: Theo tirng 14n gidi ngin. Myc dich: Cép tin dyng phyc vy hoat ddng san xudit kinh doanh va lip
dat thiét bi dién.
Ti sn dam bao:

B4t dong sén theo gidy chimg nhin Quyén sir dung dit quyén s& hitu nha & va tai sin khic gin lién
véi dit sb DN 093278, s6 vio sb cip GCN: CT22369, Cor quan cip: Viin phong ding ky dét dai Tinh
Himg Yén; ciip ngay 14/06/2024.

Béit dgng san theo gidy chimg nhan Quyén sir dung dat quyén s hiru nha & va tai san khc gin lién
véi dit s8 DN 093270, sb vao sb cp GCN: CT22370, Co quan cip: Vin phong dang ky dat dai Tinh
Hung Yén; cip ngdy 14/06/2024.

Bét dang san theo gify chiing nhan Quyén sir dung déit quyén st hiru nhi & va tai san khic gin lién
véi dit s6 DN 093268, sé vio sb cip GCN: CT22372, Co quan cép: Van phong ding ky diit dai Tinh
Humg Yén; cap ngdy 14/06/2024.

Béit dong sén theo gidy chimg nhan Quyén sir dung dit quyn s& hiru nha & v tai san khdc gin lién
véi dét s& DN 150337, 56 vio sb cfip GCN: CT22189, Co quan cip: Viin phong ding ky dat dai Tinh
Hung Yén; cip ngay 14/06/2024.

(2) Hop dong tin dung han mirc s6 01/2025/5263251/HDTD ngly 14/07/2025 voi Ngin hing TMCP
Péu tir va Phét trién Viét Nam. Han mirc tin dung: 44.900.000.000 dong va ciing & han mirc vay, bio
linh va phat hanh 1/C cdng gop, khong phin dinh mirc han mire vay, han mic bao linh va han mire
phit hanh L/C riéng. Thoi han duy tri han mic tin dung: 12 théng r ngay ky Hop dbng. Lai sufit :
theo timg l4n gidi ngin. Muc dich: B& sung vén luu déng, bio lanh, phat hanh L/C phyc vy hoat dgng
sdn xuéit kinh doanh ciia khéch hing,.

Rainn thueyde minshy néky 42 mgit b phan hip thivih vt pht diere dpe climg vl Bdo edo w1 chink gifta mién o 28



CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG

Pin chi: $6 9 Ngéch 61/4 Lac Trung, Phudmg Vinh Tuy, TP Ha Ni, Viét Nam,
BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN DO

Quy 111 cita niim tai chinh kél thic ngay 31 thang 12 niim 2025

Bén thuyét minh Biio edo thi chinh giim nién 4§ (tifp theo)

Tai sdn ddm bdo:

Bét dgng sin theo gidly chimg nhin Quyén sir dyng dit quyén s¢ hiru nha & va ti san khic gin lién
v dht thira dit s6 3167, t& ban d& s6 09, sé vio sb clp GCN: CT22368, dia chi PBD-244, khu db
thi sinh thai Dream City, xi Long Humg, huyén Vin Giang, linh Hung Yén,

Béit déng sin theo gify chimg nhiin Quyén siv dyng déit quyén s&r hiru nha & vA 14i sin khéc gin lién
viri déit thira diit s& 3165, tér ban dé sb 09, s vao sb cdp GCN: CT22369, dia chi PDD-246, khu do
thj sinh thai Dream City, x3 Long Hung, huyén Viin Giang tinh Hung Yén.

Bit dong sin theo gifly chimg nhin Quyén sir dyng dfit quyén s hitu nha & v thi sén khic gin lién
véi diit thira dfit s6 65 o ban a6 sb 19, s6 vio sb clp GCN:CHO00310, dja chi s6 9 ngdch 61/4 phd Lac
Trung, phuimg Vinh Tuy, thanh phé Ha Ngi cia 6ng Pham Huy Thinh vi ba Ding Thi Tuyét Lan.

(3) Hgp ddng cfp tin dung han mic sb 20252829014 TD ngiy 29/08/2025 véi Ngin hang TMCP S
Gon Thiong Tin- Chi nhénh Thanh Tri. Han mirc tin dung: 19.700.000.000 dbng trong dé han mirc
cho vay la: 19.700.000.000 déng va han mirc bao linh theo cée hinh thirc bao linh va han mirc phét
hanh LC 14: 19.700.000.000 ddng: Thivi han duy tri han mirc tin dung 14 12 théng ké tir ngay ky Hop
dbng cp tin dung han mire, Lii sudt: Theo timg lin giai ngin.

Téi san dédm bao:

Bit ddng siin toa lac tai thita dfit s6 2415 1y ban dd s6 6 xi Nghfa Try, huyén Viin Giang, tinh Hung Yén.

Béit dong san toa lac tai thira dit s6 2412 1o ban do 56 6 x&@ Nghia Try, huyén Viin Giang, tinh Hung Yén.

Biit dong sén toa lac tai thira dét s6 2419 tir ban db s6 6 x& Nghia Try, huyén Viin Giang, tinh Humg Yén,
Chi tiét sb phét sinh vé céc khodn vay ngin han trong ky nhw sau:

01/01/2025 76.008.726.420
86 tién vay phat sinh 174.209.994.300
Ké&t chuyén tir vay dai han .
S tién vay dd tra 152.127.720.720
30/09/2025 98.091.000.000

16. Quy khen thwimg, phie lgi
01/01/2025 Tiing do trich 1ip  Chi qu¥ trong k¥ J0/09/2025

tir lgi nhudn
VND VND VND VND
Qu¥ khen thuémg 1.253.717.831 - - 1.253.717.831
Quy phie lgi 1.160.901.635 - - 1.160.901.635
Ciing 2.414.619.466 - - 2.414.619.466

Bian thicyt minh niy 1 mdt bg phan hap thinh v phéi e dye ciing vii Bdo cdo it chinh gifka nién do 29
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cONG TY CO PHAN TAP RPOAN MBG

bia chi: $6 9 Ngdch 61/4 Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha N§i, Vigt Nam,

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO
Quy 111 ca nAm tai chinh két thic ngiy 31 thing 12 niim 2025
Ban thuyét minh Béio edo chinh gifra nign 4§ (tiép theo)

17b. Cé phiéu

30/09/2025

cr

$6 hrgng cb phiéu dang ky phét hinh 120.218.540
56 lwong b phiéu bén ra cdng ching 120.218.540
Cd phiéu phé thong 120.218.540

- C6 phidu wu dai -
Sb lrgng c6 phidu duge mua lai -
- €6 phiéu phé thing -
- Cd phiéu wn ddi -
86 lrong cd phiéu dang hru hanh 120.218.540
- €0 phiéu phd thing 120.218.540
- Co phiéu wu dai -

Ménh gid ¢b phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

01/01/2025
CP

120.218.540

120.218.540
120.218.540

120.218.540
120.218.540

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN B

Doanh thu bén hang va cung efip dich vy

Tir 01/07/2025 Tir 01/07/2024

dén 30/09/2025 dién 30/09/2024

VND VND

Doanh thu bén hang héa 166.010.024.146 78.403.454.700

Doanh thu Bét déng san - 6.313.251,773

Doanh thu cho thu 13i sén 600.000.000 600.000.000

Cong 166.610.024.146 85.316.706.473

Gifi vin hing bin

Tir 01/07/2025 Tir 01/07/2024

dén 30/09/2025 dén 30/09/2024

VND VND

Gif vbn ciia hang hoa da ban 160.833.515.505 75.378.620.514

Gia von Bit dong sén - 5.709.907.779

Gid von cho thué tai sén 410.286.732 408.583.812

Hoan nhiip héng tén kho - (2.308.692.752)

Cing 161.243.802.237 79.188.419.353
Doanh thu hoat djng tai chinh

Tir 01/07/2025 Tir 01/07/2024

aén 30/09/2025 dén 30/09/2024

VND VND

Lai tién giri co ky han (10.073.714) 1.960.946

Ldi tién coc ciin h 654.092.440 -

Cijng 644.018.726 1.960.946

Beim thuayét minh nity 16 wnit b phiin hop thanh vi phai dhage doe ciimg voi Bio cdo tai chinh giita nién 49 31



CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG

Dia chi: $6 9 Ngéch 61/4 Lac Trung, Phudmg Vinh Tuy, TP Ha Ni, Viét Nam,
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN B0

Quy 111 cia néim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025
Ban thuyét minh Bdo edo thi chinh gifm nign 4§ (tiép theo)

4.

7.

9.

Chi phi tai chinh

Chi phi 13 vay

Chi phi béAn hing

Chi phi bing tién khéc

Chi phi quin 1y doanh nghiép

Chi phi cho nhén vién

Chi phi db ding viin phong

Chi phi khiu hao tai san ¢d djnh
Thué, phi vé 1& phi

Chi phi djch vy mua ngodi

Céc chi phi khac

Cing

Chi phi khde

Thué bj phat, bj truy thu
Chi phi khée
Cing

Thu nhiip khie

H& trg nhd Vinhomes
Tién nudre sir dung

Cing

Lii trén b phiéu

Tir 01/07/2025
dén 30/09/2025

VND

1.249.839.371

Tir 01/07/2025
dén 30/09/2025

VYND

Tir 01/07/2024
dén 30/09/2024

VYND

957.069.860

Tir D1/07/2024
dén 30/09/2024

VYND

853.000

Tir 01/07/2025
dén 30/09/2025
VND

1.090.000

Tir 01/07/2024
dén 30/09/2024

VND

567.951.199
12.682.493
514.018.860
1.188.000
604.954.835
42.000.000

1.742.795.387

763.224.073
837.816.741
499.711.770
358.986.592
(14.582.514.139)

Tir 01/07/2025
dén 30/09/2025
VND

(12.122.774.963)

Tir 01/07/2024
Aén 30/09/2024

VND

1.423

432.628.758

1.423

Tir 01/07/2025
dén 30/09/2025
VND

432.628.758

113.548.388
28.761

Tir 01/07/2024
dén 30/09/2024

VND

A

240.000.000
41.519

113.577.149

140.041.519

Théng tin vé 1i trén cd phiéu duge trinh biy trén Béo cdo tai chinh hop nhit giita nién d3.

Peimy thaapdt iy ity 0 it b phdi B thinh v piheld divgre dipe cling wei Beko e 8 chind gitia nidn &)
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG
Dia chi: $6 9 Ngdch 61/4 Lac Trung, Phudmg Vinh Tuy, TP Ha Ngi, Vigt Nam,
BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN BO

Quy 111 cia nitm i chinh két thie ngay 31 thing 12 nim 2025
Ban thuyét minh Béo edo tai chinh gifra nign d§ (tiép theo)

10,

VIL

Chi phi sin xufit kinh doanh theo yéu t6

Tir 01/07/2025 Tir 01/07/2024
aén 30/09/2025 dén 30/09/2024
VND VYND
Chi phi nguyén ligu, vit ligu 2.761.979.345 16.706.387.008
Chi phi nhiin cong 711.255.399 1.074.471.992
Chi phi khdu hao tai sin et dinh 3.309.656.667 1337.528.511
Chi phi djch vu mua ngoai 631.011.003 500.201.167
Chi phi khéc 65.467.076 (14.582.514.139)
Cing 7.479.369.490 5.036.074.539
NHUNG THONG TIN KHAC
Giao djch va sb du véi cac bén liégn quan
(Don vj tinh: VND)
Bén lién quan Mii quan hi
-Céng ty Cb phin Veado Global Céng ty lién lkét

-Cong ty C6 phin MBG Lac Sanh Phi Yén

-Céng ty C& phan PJIACA Phi Yén
-Céng ty Cb phin Cong nghiép Mién Trung
-Céng ty Cé phin Québc Béo Van Ninh

-Cong ty C6 phin Golf Quéc té Quang Tién

-Cong ty C6 phén Greenscape Pong Hoa

-Ong Pham Huy Thanh
-Ba Ding Thi Tign
-Ba Djing Thj Tuyét Lan

-Ong Pham Manh Cudng

Cong ty lién két/ cing ngwdi dai dign phap ludt
ld 6ng Pham Huy Thanh

Cong ty lién két/ ngudi dai dién phap lugt la
thanh vién HDQT MBG ddng thii 1a vo éng
Pham Huy Thanh-Mguii dai dign phép luét
MBG

Cong ty lién két/ ciing ngudi dai dién phép lujt
li éng Pham Huy Thanh

Cdng ty lién kéy/ cing nguwdi dai dién phap lugt
14 dng Pham Huy Thanh

Ngudi dai dign phép lut 1a ng Pham Manh
Cudng - Anh (rai Ong Phagm Huy Thinh-
Ngudi dai dién phip luft MBG

Ngudi dai dién phép ludt 1a Ba Ding Thi tuyét
Lan - Vo Ong Pham Huy Thanh - Ngudi dai
dién phap luit MBG

Chi tich HPQT - Ngudi dai dién phap luit
Cong ty

Me vg dng Pham Huy Thanh - Ngudi dai dign
phép lufit Cing ty

Vg éng Pham Huy Thanh - Thanh vién HDQT
déng thev 12 Phé tdng gidm dde Cong ty

Anh trai Ong Pham Huy Thanh - Ngudi dai
dién phap luft MBG

Beim thugydt mink wéky T mdit b3 phein hop thindy wh phal dwge doe cimg v Bdo edo i chinh gitka nién dg 33




cONG TY c6 PHAN TAP DOAN MBG

Pia chi: 86 9 Ngich 61/4 Lac Trung, Phudmg Vinh Tuy, TP Ha Ngi, Vigt Nam.

BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN BO

Qud 11 ciia niim tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 niim 2025
Bin thuyét minh Béo cia tii chinh gita nién 4§ (1iép theo)

Sis due viii ede bén lién quan

Bén lién quan 86 dur 30/09/2025 01/01/2025
A e T 5 Phai thu eda
Céng ty C6 phan PIACA Phi Yén khéch hang - 2.851.402.270
Cong ty b phéin Céng nghiép Phai thu cia
Mién Trung khéch hang ) RN B
Céng ty Cb phéin MBG Lac Sanh Phai thu ctia
Phii Yén khéich hiing = RAwl
Céng ty C4 phidn MBG Lac Sanh : ;
Phé Vi Phi tré ngudi ban 79.667.000 .
p Gino djch véi bén lién quan
Bén lign quan Ngi dung Tir Tir Tir01/07/2024  Tir 01/01/2024
nghifp vu 01/07/2025  01/01/2025 daén 30/09/2024  dén 30/09/2024
dén dén
30/09/2025  30/09/2025
VND VND VND VND
Ong Pham Huy Thanh mg i 60.000.000  180.000.000 60.000.000  180.000.000
Ba Diing Thi Tién E;jg ™ - 40.000.000 24,000,000 72.000.000
Thu tién thi
. . cong nha
gﬁﬁg{'& phin Pjaca oo in xudt ; . - 3.000,000,000
nhya bao bl
CHD cﬂp
Cong ty C8 phiin Cong Thu tién thi
nghigp mién trung cing = AbA ; : 19.120.000.000  22.120.000.000
méy séin xudt
thiét bj dién
Cong ty Cb phin Cho  thué
Veado Glokal 4 600.000.000  1.800.000.000 660.000.000  1.980.000.000
Céng ty Cb phin MBG Mua  hing i .
Lac Sanh Phi Yén i 79.667.000 79.667.000
3. Thu nhip ciia Ban Téng Gidm dbc, Hji ddng quan trj va Ban kifm soit
Tir 01/07/2025  Tir 01/01/2025 Tir 01/07/2024  Tir 01/01/2024
dén 30/09/2025 aén 30/09/2025 dén 30/09/2024  dén 30/09/2024
VND VND VND VND
Thu nhip cia Hi ddng quéin trj 30.000.000 86.000.000 30,000.000 90.000.000
Pham Huy Thanh 12.000.000 36.000.000 12.000.000 36.000.000
Dang Thi Tuyét Lan 6.000.000 18.000.000 6.000.000 18.000.000
Vuong Béo Yén - 4,000,000 6.000.000 18.000.000
Hoang Thi Ba 6.000,000 10.000.000 . -
Duong Quang Dong 6.000.000 18.000.000 6.000.000 18.000.000
Béin thuyt e wily B it b phains o thidrh wa phai duge doe cing véi Bdo edo i chinh gifta nién dj 34



CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG

Pia chi: $6 9 Ngdich 61/4 Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha Noi, Viét Nam,
BAO CAO TAI CHINH GIOA NIEN BO

Quy L1 eta niim ti chinh két thic ngay 31 (hang 12 ném 2025

Bin thuyét minh Bio cdio ai chinh gita nién 49 (tidp theo)

Thu nhfip cia Ban Kiém sodt 12.000.000 34.000.000 12.000.000 36.000.000
Pham Tuyét Nhung 6.000,000 18.000.000 6.000.000 18,000.000
Nguyén Thj Hanh 3,000,000 9,000,000 3.000.000 9,000.000
Nguyén Thi Quinh - 2,000,000 3.000,000 9.000.000
Pham Thj Thanh Nga 3.000.000 5.000.000 -

Thu nhip cia Ban Téng Gidm dbe 81.895.700 208.745.930 113.492.538 352.904.538
Piéing Thij Tuyét Lan 51.761.500 136.227.961 43.733.538 134.737.538
Durong Quang Dong 28.134.200 72.517.969 24.206.231 78.010.231
Clng 123.895.700 328.745.930 155.492.538 478.904.538

Théng tin vé b phin

Theo quy djnh cila Chufn muc ké tofn s6 28 va Théng tu hudng déin Chudn mye niy thi Cong ty cén lip
béio ¢éo bd phéin. Theo d6, b phén 1a mot phin ¢ thé xde dinh riéng bigt ciia Cang ty tham gia vao vige
cung chp cic sn phim hofic dich vy lién quan (bd phiin theo linh vire kinh doanh) hofic cung cip sén
phim hodic dich vu trong mét mdi trudng kinh té cu thé (bo phan theo khu vyre dia 1y), mdi by phin nay
chiju rii ro va thu dwge lgi ich kinh té khéc v&i cac by phin khéc.

Ky ké todin nim 2025 don vj hoat djng trong mrée. Do viiy Cong ty khéng trinh by bdo céo b phin
theo khu vyre dia 1y.

B thigyét mitvihy wiky 1 it b3 i g thil vt phiil dhege dpe ciing voi Bdo edo i chink gilta nién 39 i5
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CONG TY cO PHAN TAP DOAN MBG

Dia chi: $5 9 Ngach 61/4 Lac Trung, Pharémg Vinh Tuy, TP Ha N§i, Vigt Nam,
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

Quy 111 ciia nim thi chinh két thic ngay 31 thing 12 niim 2025

Bin thuyét minh Béio cdo tii chinh gitta nién af (tiép theo)

4.  Cong cy tai chinh

Ngay 06/11/2009, B§ Tai chinh dd ban hanh Théng tr 50 210/2009/TT-BTC hudng dén p dyng Chuin
myre ké toan quéc té vé trinh bay Bdo cdo tai chinh va Thuyét minh thong tin doi vi cdng cu tii chinh
("Théng tir 210"), ¢6 hiéu lyre ddi véi cie Bio cao tAi chinh tir ndm 2011 tré di. Tuy nhién, Thong tr 210
khéng dua ra hudng din twomg duong cho vige dénh gid va ghi nhin cong cy ti chinh bao gbm cé ap
dyng gid tri hop 1y nhiim phi hp véi Chufin mye ké todn quic t& v Chuin mye béo cfio tii chinh quie
té. Ce khodn mye thi sin va ng clia Cong ty van duge ghi nhiin va hgch toén theo céae quy dinh hién hanh

ciia cde Chudin myre ké todn Viét Nam va Hg thdng ké todn Viét Nam.
21.  Qudn I rii ro tai chinh

No phai trd tii chinh ciia Cang ty chil yéu bao gdm céc khodn vay, phéi tré ngudi ban va cdc khodn phai
tré ngin han khac. Mue dich chinh ctia nhitng khoén ng phii tré tai chinh nay I3 nham huy dong ngudn

tai chinh phyc vy céc hogt ddng cda Cong ty. Cong ty ciing cd cic thi sin thi chinh nhur tién va cée khoan
tuong duong tién, phai thu khach hing va phii thu khac phét sinh tryc tiép tir hoat djng cim Cong ty.
Céng ty khéng nam gii hay phat hanh cong ey tai chinh phéi sinh.

Rii ro trong yéu phét sinh tir cée céng cy tai chinh ctia Céng ty 14 rii ro thi trudmg, rili ro tin dung va rii
ro thanh khoiin.

Nghiép vy quén 1y rii ro 14 nghiép vy khong thé thiéu cho toin b hogt dong kinh doanh ctia Cong ty.
Cong ty da xfiy dyng hé théng kiém sodt nhim dam bio sy cfin biing & mire hop Iy gitra chi phi cia rii ro
phét sinh va chi phi quan 1 rii ro. Ban Gidm déc lién tyc theo d5i quy trinh quan 1y rii ro clia Céng ty dé
dam biio sy cdn biing hop I gitta rii ro va kiém soét rii ro. Ban giém dbc xem xét va thong nhit dp dung
eéic chinh sach quan ly cho nhimg rii ro noi trén nhw sau:

Riii ro thj trudng

Rii ro thi trrdmg 14 ridi ro ma gid tr hop Iy cla lubng tién trong twong lai ciia m§t cong cy i chinh s&
bién ddng theo nhiing thay ddi ciia gid thi trudng. Gia thi trrdmg c6 b& loai rii ro: riii ro lai suit, rii ro
tién {8, ri ro gi4 hang héa va rii ro vé gia khic. Cong cy tai chinh bj anh hudng bdi rii ro thi trudmg bao
gdm céic khodn tién, phai thu khich héng, phai tri nguéi bén va phai trd khdc,

Riii ro ldi sudt

Rili ro 1 sudt & rii ro mi gia tri hop 1 hoje cde ludng titn trong twong lai cia m§t cong cy 1ai chinh s
bién ddng theo nhimg thay ddi cda 1ai suft thi trudng, R ro thi treéng do thay d6i 1ai sufit elia Cong ty
chil ybu lién quan dén cdc nghfa vy ng dii han ¢ Iai suat thi ndi ciia Céngty.

Céng ty khéng c6 rii ro 1di sudt trong nim do céc khodn vay clia Cong ty cd lii suat ¢t dinh.

Riii ro vé gid hang héa

Cong ty khéng c6 riti ro déng ké vé gia hang hoa. Cdng ty quin Iy rii ro v& gid hang héa thong qua vige
theo ddi chiit ché cic thong tin va tinh hinh ¢6 lién quan ctia thj tdmg hang héa va théng qua cac nhi
cung chp nhim quan 1§ thoi diém mua hang, ké hoach sin xuit va mire hang ton kho mdt cich hop 1y.
Cong ty chura sir dyng cdc cong cu tai chinh phit sinh dam bao dé phong ngira céc rili ro vé gid hang héa.

Riii ro tin dyng

Riii ro tin dyng Ia rii ro md mdt bén tham gia trong mGt cong cy tai chinh hofic hgp dbng khéch hing
khong thue hién nghia vy ctia minh, din dén ton thit vé tai chinh, Céng ty c6 rii ro tin dung tir céc hogt
dong sin xufit kinh doanh (chii yéu dbi véi céc khoan phéi thu khach hang) va tir hoat d0ng tai chinh etia
minh, bao gbm tién giri ngén hing

Ben thuydt neinh nidy & mdt ba phdn ligp thénh vé phai e doe cling voi Bdo edo 1l chink it nidn 37



cONG TY ¢6 PHAN TAP POAN MBG

Pia chi: 86 9 Ngdch 61/4 Lac Trung, Phudmg Vinh Tuy, TP Ha N&i, Vigt Nam.,
BAO CAO TAT CHINH GIOA NIEN DO

Quy 111 cia niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 néim 2025

Ban tlmyél minh Bdio céo tai chinh giira nién dj (tiép theo)

Phai thu khdeh hang va phai thu khde
Céng ty quén ly rili ro tin dung théng qua viéc thudng xuyén theo ddi cic khodn phai thu chua thu duge
va tim céch duy tri kiém sodt chiit che déi véi cac khoan phai thu con ton dong tai ngdy bio céo.

Tién giei ngdn hing

Céng tv chil yéu duy tri sé dir tién g tai cée ngin hing duge nhiéu ngudi biét dén & Viét Nam. Rii ro
tin dyng ddi viri s6 dir tién giri tai cdc ngdn hing dwge quéan Iy bdi b phin ngin quy cia Cong Ly theo
chinh sch ctia Céng ty. Rii ro tin dyng t6i da cia Cong ty d6i véi céc khoin myc trong béng cin dbi ké
tofin tai mdi ky lip béo cdo thi chinh la gid trj ihi s6 nhur trinh bay trong Thuyét minh 5.2 3. Cong ty nhin
théy mire 4§ tép trung rii ro tin dung dbi véi tién giri ngn hing li thiip.

Rii ro thanh khodin

Riti ro thanh khodn 13 rii ro Céng ty giip khé khiin khi thyre hign nghia vy tii chinh do thiéu von. Rii ro
thanh khoan ciia Céng ty ehil yéu phit sinh tir vige céc thi sén tai chinh va ng phai tra ti chinh c cdc
thtvi diém déo han léch nhan.

Cong ty quén trj ni ro thanh kho#n thdng qua viée duy tri m{t lugng tién mit va cic khoan tuong duong
tién va cic khodn vay ngin hing & mirc ma Ban Gidm déc cho 12 da dé dép g cho cic hoat djng clia
Céng ty va dé gidm thiéu anh huémg cia nhimg bién dong vé ludng tién.

Biing duréi ddy tong hop thisi han thanh todn cia cée khodn ng phai trd tai chinh ciia Céng ty dya trén céc

khodn thanh toan dir kién theo hop déng trén co 50 d3 duge chiét khau nhu sau:

30/09/2025 Dwdi 1 nitm Tir 1-5 niAm Trén 5 nim Ting cong
Vay ngén han 98.091,000.000 98.091.000.000
Vay dai han - -
Phai tri ngudi ban 735.166.641 793.309.271
Phai trét ngfin han khéc 494.705.453 494.705.453
Tong eing 99.320.872.094 99,379.014.724
01/01/2025 Durdi 1 ndim Tir 1-5 nilm Trén 5 niim Téng cng
Vay ngfin han 76.008.726.420 76.008.726.420
Vay dai han . -
Phai trd nguwiri ban 3.402.147.615 3.402.147.615
Phai trd ngn han khéc 76.488.949.073 76.488.949.073
Téng cing 155.899.823.108 155.899.823.108
Béin tingydt minh wity Lt sgit bes phen b thiwh va phai dye dpe cilg vai Bdo cedo i chink giita nién 45 38



CONG TY €O PHAN TAP DPOAN MBG

Dia chi: S0 9 Ngdch 61/4 Lac Trung, Phudmg Vinh Tuy, TP Ha N§i, Vit Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

Quy 111 cia nim tii chinh két thic ngay 31 thing 12 niim 2025

Biin thuyét minh Béo cdio thi chinh gitva nién df (tiép theo)

2.2, Tai san tai chink va ng phdi trd tai chinh
Bing diréri diy trinh bay gid trj ghi s0 va gid trj hgp 1y cia cdc edng oy tai chinh duge trinh biy trong
béo cdo tai chinh ciha Cong ty nhur saw:

30/09/2025 01/01/2025
Tii sdn tai chinh Gid goc Dy phong Gia gbe Dy phing
Tién vA che khoin 44 ce9 807 990 . 90.014.622.975 :
twong duong tién
Phai thu khéch hing  396.596.966.349 (10.650.561.284)  330.504.867.712  (12.849.934.099)
Phai thu khéic 3.560.189 - 91.958.824 ;

Thug cing  427.290.333.828 (10.650.561.284)  420.611.449.511  (12.849.934.099)

Ny phii tri tai chinh 30/09/2025 01/01/2025
Phai trd ngudi bén 735.166.641 1.402.147.615
Céc khodn vay vil ng phai tra khac 98.585.705.453 76.888.949.073
Céng 99,320.872.094 79.891.096.688

Gid tri hop Iy ctta ede tai san va ng phai tra tai chinh diege phan dnh theo gia tri ma cong cy tai chinh
¢6 thé dwgre chuyén déi trong mit giao dich hién tai gifta cde bén tham gia, ngogi irit iruomg hop bt
bugic phai ban hogc thanh Iy.

Céng ty sir dung cde phuong phdp va gia dinh sau ddy dé wive tinh gid trj hop Iy:

I. Gié trj hop Iy cia tin va cée khoin trong duong tién, cdc khoin phéi thu khich hing, phii tra
ngudi ban va ng phai trd ngin han khic twong duong véi gid trj ghi sb ciia cde khodn mye nay do
nhimg cong cu nay co ky han ngan.

2. Gié trj hop 1y elia cdc chimg khodn va cdc cong cy ng tai chinh niém yét duge xic dinh theo gia thi
truomg tai ngdy Lip béo cdo.

3. Gid tri hop 1y ciia cic chimg khoan, cdc khodn déu tw 1ai chinh ma gia tri hop |y khong thé xdc dinh
duge mét chch chic chiin do khang c6 thi trrdng cé tinh thanh khoin cao cho cic chimg khodn thi
céic khodn diu tr tai chinh ndy dugc trinh bay bing gia tri ghi s6.

4, Céc khoan vay ngin hing va cic khodn ng phai trd tai chinh ma gia trj hop 1y khéng thé xéc djnh
duge mdt cich chic chiin do khong co thi tromg c6 tinh thanh khodn cho cic khoan vay va cic
khoan ng phii trd tai chinh nay thi duge trinh bdy bang gié trj ghi so.

Ha Ngi%ggayfﬂt_i;angrfﬁumn 2025
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