TONG CONG TY SONG DA

CONG TY CP DTXD & PTDT SONG DA

Miu si B 01-DN
Ban hinh theo Thong 1 s8 200/2014/TT-

BTC

ngay 22/12/2014 clia Bo Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN TONG HQP
ngay 30 thang 09 ndm 2025

Signature Not Verified

Ky boi: NGUYEN NGOC EN
K¥ ngay: 28/10/2025 16:31138

TAI SAN MA SO T:IIIJE‘T SO CUOINAM | SO DPAUNAM
1 2 3 4 5

A. TAI SAN NGAN HAN 100 913.819.986.932|  976.738.186.773
I. Tién va cic khoin tuwong dwong tién 110 V.1 17.005.662.645 10.557.268.575
1. Tién 111 17.005.662.645 10.557.268.575
2. Céc khodn tuong duong tién 112 0] 0
II. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN | 120 V.2 138.000 138.000
1. Chimg khodn kinh doanh 121 658.855 658.855

2. Dy phong giam gid chimg khoan kinh doanh (*)| 122 -520.855 -520.855
3. Péu tu nim gilr dén ngiy ddo han 123 0 0
I1l. CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN 130 V.3 405.265.991.401|  424.715.007.038
1. Phai thu ngin han cia khach hing 131 17.072.101.543 26.427.722.091
2. Tra trude cho ngudi ban ngin han 132 82.976.179.453 97.462.012.334

3. Phai thu ndi bd ngén han 133 0f,

4. Phai thu theo tién dé ké hoach hop dong xdy dyn| 134 0 0
5. Phai thu vé cho vay ngin han 135 0 0
6. Phai thu ngin han khac 136 313.326.348.489|  308.933.910.697

7. Dy phong céc khoan phai thu ngén han kho doi (| 137 -8.108.638.084 -8.108.638.084
8. Tai san thiéu chér xir 1y 139 0 0
IV. HANG TON KHO 140 V.5 486.009.993.790|  536.193.479.092
1. Hang ton kho 141 486.009.993.790 536,193.479.092

2. Dy phong gidm gia hang tén kho (*) 149 0 0
V. TAI SAN NGAN HAN KHAC 150 V.6 5.538.201.096 5.272.294.068
1. Chi phi tra truée ngén han 151 57.054.596 52.662.840
2. Thué gtgt duge khiu trir 152 5.481.146.500 5.219.631.228
3. Thué va cdc khoan khic phai thu nha nuéc 153 0 0
4. Giao dich mua bén lai trai phiéu chinh phu 154 0 0
5. Tai san ngdn han khic 155 0 0
B. TAISAN DAI HAN 200 220.994.974.724|  214.116.140.848
I Céc khoan phai thu dai han 210 V.7 10.000.000 10,000.000
1. Phai thu dai han cua khach hang 211 0 0
2. Tra trude cho ngudi ban dai han 212 0 ]
3. Vén kinh doanh & dom vi truc thude 213 0 0
4. Phai thu dai han ngi bd 214 0 0




5. Phai thu vé cho vay dai han 215 0 0
6. Phai thu dai han khée 216 10.000.000 10.000.000
7. Dy phong phai thu dai han khé doi (*) 219 0 0
II. TAI SAN CO PINH 220 V.8 0 0
1. Tai san c6 dinh hiru hinh 221 0 0
- nguyén gid 222 8.323.622.054 8.323.622.054

- gid tri hao mon luy ké (*) 223 -8.323.622.054 -8.323.622.054
2. Tai san thué tai chinh 224 0 0
- nguyén gid 225 0 0

- gié trj hao mon luy ké (*) 226 0

3. Tai san c6 djnh vé hinh 227 0 0
- nguyén gia 228 ] 0

- gid trj hao mon luy ké (*) 229 0 0
11l. BAT PONG SAN PAU TU 230 173.251.182.280|  165.460.264.650
- nguyén gia 231 227.963.273.829| 217.134.585.553

- gid tri hao mon luy ké (*) 232 -54.712.091.549 | -51.674.320.903
IV. TAI SAN DO DANG DAI HAN 240 V.13 1.750.689.707 1.750.689.707
1. Chi phi san xuat, kinh doanh dé dang dai han 241 1.750.689.707 1.750.689.707
2. Chi phi xdy dung co ban dé dang 242 0 0
V. PAU TU TAI CHINH DAI HAN 250 V.11 29.271.222.474|  29.154.679.753
1. Péu tu vao cong ty con 251 25.000.000.000 25.000.000.000
2. Piu tir vio cong ty lién doanh, lién két 252 8.200.,000.000 8.200.000.000
3. Diu tr gop vén vao don vi khic 253 23.953.667.000 23.953.667.000

4. Dy phong dAu tur tai chinh dai han (*) 254 -27.882.444.526 | -27.998.987.247
5. Péu tr nim gir dén ngay déo han 255 0 0
VI. TAI SAN DAI HAN KHAC 260 V.14 16.711.880.263 17.740.506.738
1. Chi phi tra truéc dai han 261 16.384.311.740 17.412.938.215
2. Tai san thué thu nhip hodn lai 262 327.568.523 327.568.523
3. Thiét bi, vit tw, phy ting thay thé dai han 263 0 0
4, Tai san dai han khéc 268 0 0
TONG CONG TAI SAN 270 1.134.814.961.656| 1.190.854.327.621




NGUON VON MA scrl T;‘I‘]:}EIT SO CUOINAM | SO PAUNAM
C. NQ PHAI TRA 300 729.340.264.394|  834.011.946.199
1. NO NGAN HAN 310 V.15 722.696.663.724|  825.598.660.381
. Phai tra nguéi ban ngén han 311 17.983.904.602 18.652.462.700
2. Ngudi mua tra tién truée ngan han 312 314.337.670.380|  274.147.754.963
3. Thué va céc khoan phai ngp nha nudc 313 26.253.444.510 15.205.219.514
4. Phai tra cong nhén vién 314 2.718.203.776 3.209.911.022
5. Chi phi phai trd ngéin han 315 22.605.274.458|  23.499.485.141
6. Phai tra ndi bd ngiin han 316 0 0
7. Phai tra theo tién do ké hoach hop déng xdy dyn{ 317 0 0
8. Doanh thu chua thye hién ngin han 318 0 0
9. Phai trd ngén han khac 319 244.461.906.457|  242.339.840.915
10. Vay va ng thué tai chinh ngin han 320 91.730.108.348|  245.889.034.933
11. Dy phong phai tra ngin han khéc 321 0 0
12. Quy khen thuémg, phic lgi 322 2.606.151.193 2.654.951.193
13. Quy binh én gid 323 0 0
14. Giao dich mua bén lai trdi phiéu chinh phu 324 0 0
II. NQ DAI HAN 330 V.16 6.643.600.670 8.413.285.818
. Phai tra nguoi ban dai han 331 0 0
2. Ngudi mua tra tién trude dai han 332 0 0
3. Chi phi phai tra dai han 333 0 0
4. Phai tré ni bd vé vén kinh doanh 334 0 0
5. Phai trd ndi bo dai han 335 0 0
6. Doanh thu chura thiee hién dai han 336 0 0
7. Phai tra dai han khac 337 6.643.600.670 6.643.600.670
8. Vay vi ng thué tai chinh dai han 338 0 1.769.685.148
9, Trai phiéu chuyén dbi 339 0 0
10, C6 phiéu uu dai 340 0 0
11. Thué thu nhip hodn lai phai tra 341 0 0
12. Du phong phai tra dai han 342 0 0
13. Quy pht trién khoa hoc va cong nghé 343 0 0
D. VON CHU SO HU'U 400 405.474.697.262|  356.842.381.422
I. VON CHU SO HUU 410 V.19 405.474.697.262|  356.842.381.422
1. Vén gop cia chi sé hitu 411 200.000.000.000|  200.000.000.000
- C phiéu phd thong cé quyén biéu quyét 411a 200.000.000.000  200.000.000.000
- C6 phiéu uu dai 411b 0 0




2. Thing du vén ¢b phin 412 99.848 889.000]  99.848.889.000
3. Quyén chon chuyén déi trai phiéu 413 0 0
4. Vbn khac ctia chi s& hiru 414 0 0
5. Cb phiéu quy (*) 415 0 0
6. Chénh léch danh gia lai tai san 416 0 0
7. Chénh léch ty gia hoi dodi 417 0 0
8. Quy diu tu phét trién 418 23.764.696.100 23.764.696.100
9. Quy héd tr sip xép doanh nghiép 419 0 0
10. Quy khac thude vén chi sé hiru 420 3.840.000.000 3.840.000.000
11, Lo nhudin sau thué chua phan phoi 421 78.021.112.162 29.388.796.322
- Lnst chura phin phéi lity ké dén cudi ky truée | 421a 29.388.796.322|  29.388.796.322
- Lnst chua phén phdi ky nay 421b 48.632.315.840 0
12. Ngudn von dau tir xdeb 422 0 0
1. NGUON KINH PHi VA QUY KHAC 430 0 0
1. Ngudn kinh phi 431 0 0
2. Ngudn kinh phi di hinh thanh tai san 6 dinh 432 0 0
TONG CONG NGUON VON 440 1.134.814.961.656| 1.190.854.327.621
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG
PANG T. MINH NGOC NGUYEN NGQC HUYEN 16hE GIAM BAC
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TONG CONG TY SONG DA
CONG TY CP DTXD & PTDT SONG DA

Méu 56 B 03-DN
Ban hanh theo Thong tuw 5o 2002004/ TT-BTC
ngay 22/12/2004 cua B Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HQP
(Theo phuong phap tryc tiep)
Pén 30 thang 09 nam 2025

Lo vi tinh: Ldng

— wiso| 1| PAUNAMDENCUOL | g ol ey
MINH i NAM TRUGC
1 2 3 4 5
- LUU CHUYEN TIEN TU/ HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH ] L | ] . _
l Tién thu tir bén hing, cung cap dich vy va duanh thu khac 01 1 |6.5D?.934.ﬂ?2_ 56.384.057.653
2 Tu:n chi tra cho nguin cung cép hang héa va dich vy | o2 -9.058.474.545 -6.193.577.842
3 Tin da tré cho ngudi lao déng | 03 -4.792.451 425/ -3.546.232.370
4 T:en chi tra |3 vay 04 | _ﬂ 0
5 T:en chl nép T.hue thu nhip du:mh nghu;p 0s —T.iﬁ?._ﬂ[}{].?SS_ -1.195.530.990
ﬁ Tién thu khac tir hoat ddng kinh doanh 06 116.447.717.185 43.273.938.825
'.Ir Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 07 -1 3{}.5_35._263._] T?_ -52._229_. 101.873
Liru chu]ren thudin tir hoat djng sin xuat kinh doanh 2 81.299.961.320 39.493.553.403
Il - LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU _ - _
1. Tién chi dé mua siip xdy dyng TSCD va céc tai san dai han khac 21 0 0
ié Tién thu tir thanh I:;r nhwng hﬂn TSCB va cic tai san dai han khac 22 | U_ 0
3. Tién chi chu vay, mua cac cung cu ng ciia dcm vi khét 23 _ 0 0
4 T1én thu hbi cho vay, ban 131 cong cy ng cia don \q khac Zfl U_ 0
5 Tidn chi dau tur gop von vao don vi khic 25 o 0
& Tu"m thu hai du tu 2op \-'Dn vio don vi khédc 6 | | | 0
? TIEI‘I: thu tir 1di cho vay, cb tire va loi nhu&n durge chia 27 1535?316 - 10UI24?S
Lml chu}'én ll@n thuan tir hoat djng dau tur 30 15.357.316 10.012.478
T!I LUU CHUYEN T[E]\ TL" llﬁr}T BI:W{- T .-’i.[ C Ht‘\ll ] .
1 Tién thu tir phél hanh ¢ phiéu, nhin von gop cia chu s hitu 31 '[J_ 0
2 Tién chi tra vén g6p cho c&: chu 50 hiry, mua lai b phjeu clia |
duanh nghiép da phat hanh 32 0 o
3. Tién thu tir di vay 33 139.520.000.000 | 3.996.000.000
4. Tién chi tra ng gbc vay 34 -114.386.924.566 | -40.920.587.926
5. Tién chi trd ng thué tai chinh 35 0 0
6 (o) Lu‘c, lgri nhudn 43 trd cho chi s& hitu 36 EI_ _{]
Luru chuy&n thudin tir hoat dgng tai chinh 40 -74.866.924.566 | -36.924.587.926
Luwru chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+30+40) 50 6.448.394. [lT[l 2.578.977.955
Tién vi twong dwong tién diu ky 60 10.557.268.575 |  8.806.324.250
anh huong cila thay doi 1y gid hi dodi quy déi ngoai 18 61 ol o
Tién vi twong dwong tién cubi ky (70=50+60+61) 70 | VIL34 17. ms 662.645 | 11.385.302.205
p 28 thang 10 nam 2025
NGUOT LAP BIEU KE TOAN TRUONG
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CONG TY CPBTXD&PT B0 TH| SONG PA BAO CAO TAI CHINH
Bia chi; $6 19 Phd Trac Khe, Bong Da, Ha Noi Cho ky hat dong tir ngay 01/01/2025 d&n ngay 30/09/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
CONG TY ME

I. Pac diém hoat dong ciia doanh nghiép:
1. Hinh thirc so hitu vén:

Cong ty C6 phdn Pdu trr Xay dung va Phét trién D6 thi Song Pa duge thanh 14p theo
Gidy chimg nhén dang k¥ kinh doanh s6 0103016226 do S& K& hoach va Dau wr
Thanh phé Ha Néi cdp ngay 15 thidng 03 nam 2007. Cép lai lan 2 ngay 15 thdng 10
nim 2008, Ding k¥ thay déi ldn 3 ngay 18 thiang 08 nim 2009 , ding ky thay doi
ldn thi 4 ngay 10 thiang 11 nam 2009, Gidy chitng nhan dang k¢ kinh doanh s&
0102186917 thay déi 14n 11 ngay 10/06/2016.

Cong ty co tru so tai: S6 19 Phé Triic Khé, Phuong Lang Ha, Quan Pong Da, Thanh
phoé Ha Noi.

2. Linh vuc kinh doanh:

Cong ty hoat dong trong linh vuc bat dong san, xay 1ap va ddu tw.
3. Nganh nghé kinh doanh:

- X4y dung cac khu d6 thi, khu cong nghiép;

- Xay dung cdc cong trinh giao thong va ha tdng ky thuat, cong trinh thuy dién,
cong trinh din dung céng nghiép;

- Ddu tr khai thdc va ché€ bién khodng san (trir khodng san Nha nudc cdm)
- Kinh doanh cdc dich vu phuc vu khu dé thi;

- Kinh doanh vét liéu xay dung, trang tri ndi ngoai that

Von diéu 1é cua Cong ty: 200.000.000.000,d ( Hai trdm ty dong).

Vén thuc gép dén thai diém 30/09/2025 1a: 200.000.000.000,d
Domn vi tinh: déng

Cé dong Vén thuc gop

Téng Cong ty Song Pa 60.000.000.000

Cic c6 dong khic 140.000.000.000




CONG TY CP DTXD&PT DO TH| SONG DA BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: S6 19 Phé Truic Khé, Béing Ba, Ha Noi Cho ky hat dong ti ngay 01/01/2025 dén ngay 30/09/2025

4. Pac diém hoat dong kinh doanh trong ky ké todn c6 anh huéng dén béo cdo
tai chinh:

Trong quy III nam 2025, mac di nén kinh té€ néi chung va thi trudng bt dong san
néi riéng vin trdm lang va chua phuc héi, luéng tién chdy vao dé diu tu kinh doanh
bét dong san chua nhiéu, Cong ty chua trién khai dugc nhitng du 4n méi. Chinh vi
vay quy III nam 2025 Céng ty hoat dong chua hiéu qua, kinh doanh cdm chimg,
thi€u von dé ddu tu vao cdc dy 4n va san phdm ddu tu hoan thanh con tén dong chua
ban duoc.

4. Ciu tric doanh nghiép:

I1. Nién d6 ké toan, don vi tién té sir dung trong ké toan.

1. Nién do ké todn:

Nién d6 k€ todn cia Cong ty bt ddu tir ngay 01/01 va két thiic vio ngay 31/12 hang
nam.

2. Don vi tién té sut dung trong ké todn:

Don vi tién t¢ sir dung trong ghi chép ké todn la déng Viét Nam.

III. Chudn muc va ché do ké to4n 4p dung.

1. Ché do ké todn dp dung:

Cong ty 4p dung ché do k& todn Viét Nam ban hanh theo Thong tur 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014 ctia Bo Tai chinh ( thay th€ cho Quyét dinh s& 15/2006/QD-
BTC ngay 20/03/2006 ) va Thong tr 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cua Bo
Tai chinh, cdc Chudn muc ké todn Viét Nam do Bo Tai chinh ban hanh va cdc van
ban stra d6i, bé sung, huéng din thuc hién kém theo.

2. Tuyén bo'vé viéc tudn thii Chudn muc ké todn va Ché dé ké todn:

Cong ty da dp dung cdc Chudn muc k€ todn Viét Nam va cdc van ban huéng dén
Chudn muc do Nha nuéc di ban hanh. Cic bdo cdo tii chinh duoe 14p va trinh bay
theo quy dinh clia timg chuidn muc, thoéng tr huéng din thuc hién chuin muc va
Ché do k€ todn hién hanh dang dp dung, phit hop véi tinh hinh hoat dong kinh
doanh tai don vi.

3. Hinh thikc s ké todn dp dung:
Hinh thic s6 k€& todn: Nhat ky chung.



c::'JNG TY CPBTXD&PT DO TH| SONG DA BAO CAO TAI CHINH
Bia chi': S6 19 Phd Tric Khé, Béng Da, Ha Noi Cho ky hat ddng tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/09/2025

IV. Cac chinh sich ké todn 4p dung:

1. Nguyén tdc va phuong phdp chuyén doi cdc dong tién khdc ra dong tién si
dung trong ké todn:

Céc nghiép vu kinh t€ phat sinh bang ngoai t¢ dugc quy déi ra déng Viét Nam theo
ty gid thuc t€ tai thoi diém phat sinh. Tai thoi diém cudi nam cdc khoan muc tién té
c6 géc ngoai t& duge quy déi theo ty gid binh quan lién ngan hing do Ngan hing
Nha nuée Viét Nam cong bo.

Chénh léch ty gid thuc t€ phét sinh trong ky va chénh léch ty gid do ddnh gi4 lai s6
du cdc khoan muc tién 1€ tai thoi diém cu6i nam duoc két chuyén viio doanh thu
hodc chi phi tai chinh trong nam tai chinh.

2. Chinh sdch ké todn déi vii hang ton kho:

Nguyén tic ghi nhan hang t6n kho: nguyén tic gid géc.
Phuong phép tinh gia hang t6n kho: binh quan gia quyén
Phuong phap hach todn: ké khai thutng xuyén.

3. Nguyén tdc ghi nhén va khdu hao tai san cé dinh:

Tai san c6 dinh duge phan dnh theo nguyén gid, gid tri hao mon lily k€ va gid tri
con lai. Khéu hao tai san c¢6 dinh dugc tinh theo phuong phdp khdu hao duding thing
dya trén thoi gian sir dung hitu ich udc tinh phit hop. Tai san ¢ dinh duoc trich
khé&u hao theo Thong tr 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 04 nam 2013 cia Bo Tai
chinh.

4. Ké todn cac khoan dau tu tai chinh:
4.1. Nguyén tac ghi nhdn cdc khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién két:

Khoan déu tu vao cong ty con, cong ty lién két dugc k€ toan theo phuong phép gid
goc. Loi nhuan thudn dugce chia tir cong ty con, cong ty lién két phat sinh sau ngay
ddu tr duge ghi nhan vio Bédo cdo Két qua hoat dong kinh doanh. Cic khoédn duoc
chia khdac (ngoai lgi nhuén thudn) dugc coi la phdn thu héi cic khoan diu tu va
dugc ghi nhén 1a khoan giam trir gid goc diu tu.

4.2. Nguyén tac ghi nhdn cdc khodn ddu tu chiing khodn ngdn han, dai han:

Cac khoan diu tu chig khodn tai thoi diém bdo cdo, néu:

- C6 thoi han thu héi hodc ddo han khong qud 3 thing ké tir ngay mua khoan ddu
dé6 dugc coi la " tuong duong tién"



CONG TY CP BTXD&PT DO TH| SONG BA BAO CAO TAI CHINH
Bia chi: 6 19 Phé Triic Khé, Béng Da, Ha Noi Cho ky hat ddng i ngay 01/01/2025 dén ngay 3010912025

- C6 thoi han thu h6i vén dudi 1 nam hoéc trong 1 chu ky kinh doanh duoc phén
loai 1a tai san ngén han

- C6 thoi han thu héi vén trén 1 ndm hodc hon 1 chu k¥ kinh doanh duoc phan loai
14 tai san dai han

4.3. Nguyén tdc ghi nhén cdc khodn ddu tu ngdn han, dai han khdec:

Cac khoan ddu tu khéc tai thoi diém bdo cdo, néu:

- C6 thoi han thu héi hodc ddo han khong qud 3 thang ké tir ngay mua khoan déu tu
dé dugc coi 1a tuong duong tién"

- C6 thoi han thu hé6i vén dudi 1 nam hodc trong 1 chu ky kinh doanh dugc phan
loai la tai san ngan han

- C6 thoi han thu héi vén trén 1 nam hodc hon 1 chu ky kinh doanh dugc phan loai
la tai san dai han

5. Nguyén tdc ghi nhdn va vén hod chi phi di vay:

- Chi phi di vay dugc ghi nhdn vao chi phi sdn xudt kinh doanh trong ky khi phat
sinh, trir trudng hop chi phi di vay lién quan truc ti€p ddu tu xiy dung, hodc san
Xudt tai san dé dang dugc tinh vao gid tri tai san d6( duge von hoa) khi cé du cic
diéu kién dugc quy dinh trong Chudn muc k€& todn Viét Nam s6 16” Chi phi di vay”.
- Chi phi di vay lién quan truc ti€p dén viéc dau tu xay dung hodc san xudt tai san
dé dang duge tinh vao gid tri cla tai san d6 (duoc von hod), bao gébm cic khoan 1ai
ti€n vay, phan bd cdc khodn chiét khau hoic phu troi khi phat hanh trdi phiéu, cdc
khoan chi phi phu phét sinh lién quan téi qua trinh 1am tha tuc vay.

6. Nguyén tdc ghi nhén va vén hod cdc khodn chi phi khdc:

Céc chi phi tra truée chi lién quan dén chi phi sian xuit kinh doanh ndm tai chinh
hién tai dugc ghi nhén vao chi phi san xuét kinh doanh trong nam tai chinh

Céc chi phi sau day da phét sinh trong nam tai chinh nhung dugc hach todn vao chi
phi tra trudc dai han dé phan b6 ddn vao két qua hoat dong kinh doanh:

- Cong cu dung cu xudt ding cé gid tri 16n;

- Chi phi sén xudt kinh doanh phat sinh lién quan dén nhiéu nién do k€ toan.

Viéc tinh va phan bé chi phi tra truée dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg
ky hach todn dugc can ci vao tinh chat, mic do timg loai chi phi dé chon phuong

-10-



CONG TY CPDTXD&PT DO TH| SONG BA BAO CAO TAI CHINH
Dia chi - S5 19 Phé Triic Khé, Béing Da, Ha Noi Cho ky hat dong tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/09/2025

phép va tiéu thic phan b6 hgp 1y. Chi phi tré truée duge phan b8 din vao chi phi san
xuit kinh doanh theo phuong phdp dudng thing.

7. Nguyén tdc ghi nhdn chi phi phdi tra:

Pugc ghi nhan khi cdc khoan chi phi thuc t€ chua phai tra nhung duge trich truée
vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky dé dam béo khi chi phi phat sinh thuc t&
khong géay dot bién cho chi phi san xudt kinh doanh trén co s& dam bao nguyén tic
phit hgp giira doanh thu va chi phi.

8. Nguyén tac va phuong phdp ghi nhdn doanh thu:

Doanh thu dugc ghi nhdn trén co s& dich vu di hoan thanh, hang hod giao cho
khach hang, phat hanh hod don va khach hang chdp nhan thanh todn. Cong ty ¢6
doanh thu dugc ghi nhan trong nam bing tién ban nha DA tda nha HH Song Da -
Ha Pong va tién thu tir ¢é titc duogc chia .

Doanh thu hoat dong tai chinh chi yéu la lai tién giri ngan hang duoc ghi nhén trén
co sO thong bdo vé 1ai tién g hang thang cla ngan hang,

9. Nguyén tdc va phuong phdp ghi nhédn chi phi tai chinh:

Chi phi tai chinh dugc duge ghi nhan tir nhitng khoan chi phi hoat déng tai chinh
bao gém: cdc khoan chi phi, 16 lién quan dén hoat dong ddu tu tai chinh, chi phi cho
vay va di vay von, chi phi g6p von lién doanh, lién két, 16 chuyén nhuong ching
khodn ngén han, chi phi giao dich ban chimg khodan,...; Du phong gidm gid ddu tu
chiing khodan.

10. Trich quy du phong tro cdp mdt viéc lam:

Quy du phong trg cdp mét viéc lam duge dung dé chi tra trg cdp thoi viéc, mét viéc.
Muic trich quy du phong trg cdp mét viéc lam 1a 1 -2% quy luong co ban déng bao
hiém x3 hoi va duoc hach todn vao chi phi trong ndm . Trudng hop quy du phong
trg cAp mat viéc lam khong di dé chi trg cip cho ngudi lao dong thoi viéc , mét viée
trong k¥ phén chénh léch thi€u duge hach todn vao chi phi .

11. Co Tite:
C§ titc duoc ghi nhan 14 no phai tra trong ky duge cong bd

12. Thué va cdc khoan phai néop Nha nuoc:

Cong ty xdc dinh thu€ gia tri gia ting theo phuong phdp khau trir. Thu€ gia tri gia
ting ddu ra la 10% d6i v6i hoat dong xay ldp. Cic khoan thué va 1é phi khic phai
ndp theo qui dinh hién hanh.

0



CONG TY CPBTXD&PT B0 THI SONG DA BAO CAO TAI CHINH
Bia chi: S6 19 Phd Tric Khé, Boing Da, Ha Noi Cho ky hat dong tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/09/2025

13. Nguyén tac va phwong phdp ghi nhén chi phi thué thu nhdp doanh nghiép
hién hanh, chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hodn lai:

Chi phi thu€ thu nhip doanh nghiép hién hanh duogc xdc dinh 14 s6 thué€ thu nhép
doanh nghiép phai ndp tinh trén thu nhap chiu thué€ trong nam va thué suit thué thu
nhap doanh nghiép.

Chi phi thué€ thu nhép doanh nghiép hoan lai dugc xdc dinh 1a s6 thué thu nhap
doanh nghiép sé phai ndp trong twong lai phét sinh tir thué thu nhap hodn lai phai
tra trong nam va hoan nhap tai san thu€ thu nhap doanh nghiép hoan lai da dugc ghi
nhan tir cac ndm trudc.

Thué thu nhap doanh nghiép phai nop theo ty 1& 22% dugc tinh trén thu nhap chiu
thu€ cta Cong ty.

Thu nhép chiu thué duge tinh dua trén két qua hoat dong trong nam va diéu chinh
cho cédc khodn chi phi khéng dugc khédu trir hodac khéng duge chidp nhan cho muc
dich tinh thué.

Viéc xdc dinh thué€ thu nhap doanh nghiép can cit vao cdc quy dinh hién hanh vé
thué, Tuy nhién. nhimg quy dinh nay thay déi theo timg thdi k¥ va viéc xdc dinh
sau cling vé thué thu nhap doanh nghiép tuty thudc vio két qué kiém tra clia co quan
thué.



CONG TY CO PHAN DTXD VA PT PO THI SONG PA BAO CAO TAI CHINH

Dia chi: 55 19 Phd Tnic Khe - Béng Da - Ha Noi Cho ki hoat déng tir ngay 01/01/2025 dén 30/09/2025

V.THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN
Dam vi tinkh: ddng

1. Tién

30/09/25 01/01/25
- Tién vi céc khoan tuong duong tién 17.005.662.645  10.557.268.575
Cong 17.005.662.645  10.557.268.575
2. Cac khodn dau tu tai chinh ngin han

30/09/25 01/01/25
- Chimg khodn kinh doanh 658.855 658,853
- Pédu tu ndm gilt dén ngay ddo han
- Du phong giam gid ddu tr ngan han (520.855) {520.855)
Cong 138.000 138.000
3. Cac khoan phai thu ngin han

0925 01/01/25
- Phai thu ngin han khédch hang 17.072.101.543  26.427.722.091
- Phai thu noi bd ngan han
- Phai thu theo ké hoach hop déng xay dung
- Phai thu vé cho vay ngén han
- Phai thu ngfm han khéc 313.326.348.489  308.939.910.697

- Du phong cdc khoan phai thu ngén han khé doi
- Tai san thi€u ché xir 1y

Cong
4. Tra trude cho ngudi ban

- Tra trude cho nguii bdn

-8.108.638.084

-8.108.638.084

321.289.811.948

327.258.994.704

30/09/25

01/01/25

82.976.179.453

97.462.012.334

82.976.179.453  97.462.012.334
5. Hang ton kho 30/09/25 01/01/25
- Hang tén kho 486.009.993.790  536.193.479.092
- Dy phong gidam gid hang tén kho
Cong gia goc hang ton kho 486.009.993.790  536.193.479.092

* (Gia tri ghi so ciia hang tén khi diing dé thé chap, cim c6, dam bao cic khodn no phai tra



CONG TY CO PHAN DTXD VA PT PO THI SONG DA

Bia chi: 58 19 Phé Tnic Khé - Déng Da - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho k¥ hoat dong tir ngay 01/01/2025 dén 30/09/2025

* Gia tri hoan nhap du phong gidm gia hang tén kho trong nam

* Cac truimg hop hoac hoac sur kién dan dén phai trich thém hodc hoan nhap dy phong gidn gia hing tén kho:

6. Tai san ngén han khac

30/09/25 01/01/25
- Chi phi trd trréc ngin han 57.054.596 52.662.840
- Thu€ gia tri gia tang dugc khau trir 5.481.146.500 5.219.631.228
- Cac khoan thu€ phai thu Nha nudc
- Giao dich mua bén lai trdi phi€u Chinh phu
- Tai san ngan han khic
Cong 5.538.201.096  5.272.294.068
7. Cic khoan phai thu dai han 30/09/25 01/01/25
- Phai thu dai han ctia khich hing
- Tra trée cho ngudi ban dai han
- Vén kinh doanh & don vi truc thudc
- Phai thu dii han n6i bo
- Phai thu vé cho vay dai han
- Phai thu dai han khdc 10.000.000 10,000,000
- Dur phong phai thu dai han khé doi
Cong 10.000.000 10.000.000
- K¥ qu¥, k¥ cuoc dai han
- Céc khodn tién nhédn uy thic
- Cho vay khong cé lai
- Phai thu dai han khac
Cong . o
8. Tang, giam tai san c6 dinh hiru hinh

e |t | Nt | Tt |
n

I. Nguyén gia TSCD hiru hinh | | 4l
56 dur déu nam 118.000.000]  7.963.010.182] 242611872 8.323.622.054
- Mua trong ndm -
- Déu tw XDCB hoin thinh : Bl

Page 2




CONG TY 8 PHAN DTXD VA PT DO TH] SONG DA

Dia chi: $8 19 Phd Triic Khe - Déng Pa - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ki hoat dong tir ngay 01/01/2025 dén 30/09/2025

- Tang khac

- Chuyén sang BDS ddu tu
- Thanh 1y, nhuong ban

- Giam khéc

Sd du cudi ndm 118,000,000

I1. Gid tri hao mon lug ké:
S dur ddu nam 118.000.000
- Khiu hao trong nam

- Tang khic

- Chuyén sang BDS ddu t
- Thanh 1§, nhuong bén

- Giam khac

S8 du cudi nam 118.000.000

H1. Gia tri con lai cua TSCP hiru hinh

- Tai ngay ddu ky =

- Tal ngay cudl kv -

7.963.010.182{ - 242.611.872

7.963.010.182f ol 242611872 |

7.963.010.182 242611872

8.323.622.054

8.323.622.054

8.323.622.054

- Gid tri con lai cudi nam clia TSCP hitu hinh di ding dé the chip, cdm cd, dam bao cdc khodn vay:

- Nguyén gid TSCD cudi néim da khau hao hét nhung vin con sit dung:

- Nguyén gid TSCD cudi nam ché thanh 1y

- Céic cam k&t vé viéc mua, bdn TSCP hitu hinh cé gid tn Ién trong twong lai

- Cdc thay d6i khdc vé TCSD hiru hinh

9. Tiing, gidm tai sin c6 dinh thué tai chinh

10. Tang, giam tai san co dinh vo hinh

11. Pédu tu tai chinh dai han

- Dédu wr vio cong ty con

- Pdu tr vao cong ty lién két , ligén doanh
- Pdu e gdp vin vao don vi khéc

- Du phibng ddu r thi chinh dai han

30/09/25

01/01/25

25.000.000.000

8. 200,000,000

23.953.667.000
(27.882.444,526)

Page 3

25.000.000.000

8.200.000.000

23.953.667.000
(27.998.987.247)




CONG TY ¢6 PHAN PTXD VA PT DO TH] SONG DA

Bija chi: 5§ 19 Pha Tric Khe - Ddéng Ba - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ki hogt déng tir ngay 01/01/2025 dén 30/09/2025

- Pédu e ndm gilt dén ngay ddo han

Cong

12. danh sich cic cong ty con . Cong ty lién doanh , lién két quan trong
Von diéu lé

Tén cong ty

Cong ty CPDTXD

Do thi Bac Ha

Cong ty CP or vin

diu nr SDU

Cong ty TNHH

MTV QL va kinh
doanh Dich vu SDU

13. Tai san do dang dai han
- Chi phi sin xuét kinh doanh dd dang dai han
- Chi phi xay dung co ban dé dang

Cing

14. Tai san dai han khie

- Cha phi tré inrde dai han

- Tai sdn thué thu nhap hodn lai

- Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han
- Thi san dai han khéc

Cong

15. No ngan han

- Phai tra ngudi ban ngin han

- Ngudi mua tra tién trude ngan han

- Thué vi cdc khoan phdi ndp nha nude
- Phai tra cong nhan vién

- Chi phi phai tra ngén han

- Phai tré ndi bd ngan han

Cice thang tin lién quan

Quan 1¥ va kinh doanh dich
vu tail tha nha Song D4 Ha
Péng vh tha nhi 143 Trin

20.000.000.000

10.000.000.000

25,000, 000.000

Page 4

29.271.222.474

29.154.679.753

Von gop dén 30/09/2025 Ty lé gop
5. 200,000,000 265
3,000,000, 00 0%

25,000, 000,000 100%:
3000925 01/01/25
1.750.689.707 1.750.689.707
1.750.689.707 1.750.689.707
30925 01/01/25
17.300.817.688 17.390.817 688
327.508.523 327.568.523
17.718.386.211 17.718.386.211
300925 01/01/25
17.983,904.602 18,652 462,700
3143376700380 274.147.754.963
26.253.444 510 15.205.218.514
2. 718.203.776 3.209.911.022
22.605.274 458 23.499.485.141



CONG TY cO PHAN BTXD VA PT O THI SONG DA

Bja chi: 56 19 Phé Tric Khé - Bdng Pa - Ha No

BAO CAO TAI CHINH

Cho k¥ hoat dong tir ngiy 01/01,/2025 dén 30/09/2025

- Phdi trd theo ti#n do k€ hoach hop déng xay dung
- Doanh thu chua thue hién ngan han

- Phii trd ngin han khéc

- Vay vi nes thué tii chinh ngdn han

- Du phong phii trd ngan han khic

- Qu¥ khen thudmg phiic loi

- Qu# binh 6n gid

- Giao dich mua bdn lai trdi phigu Chinh pha

Cong

16. No dai han

- Phai tra ngudi bdn dai han

- Nguin mua tra tién trude dii han
- Chi phi phai tra dai han

- Phii tra ndi bo vé vén kinh doanh
- Phiii tri noi bo dai han

- Doanh thu chua thue hién dai han
- Phéi tra dai han khic

- Way va ng thué tai chinh dai han
- Trai phi€u chuyén déi

- C6 phigu wu dai

- Thué thu nhéap hodn lai phai ra

- Dut phong phai tra dai han

- Quy phit trién khoa hoc cong nghé

Cong

17. Van chi s& hitu : xem phu lue s6 01

b - Chi tiét von dau tw cia chi sd hir.,

¢- Céic giao dich vé von vdi cac chi s hira vi phan phéi ¢ tie, chia loi nhuan:

Page 5

244.461.906.457  242.339.840.915
91.730.108.348  245.889.034.933
2.606.151.193 2.654.951.193
722.696.663.724  B15.598.659.381
30/09/25 01/01/25
6.643.600.670 6.643.600.670
1.769.685. 148

__ 6.643.600.670 5.413.285.818
30/09/25 0L/01/25




CONG TY c0 PHAN BTXD VA PT DO TH] SONG DA BAO CAO TAI CHINH

Dia chi: 56 19 Phd Tric Khé - dng Pa - Ha Noi Cho ki hoat dong tit ngay 01/01/2025 dén 30/05/2025

*) Vian ddu tr cia chi sé him
- Véin gop ddu nam

- Van gdp tang trong ndm

- V&n gdp gidm trong nam

- Vén gop cudi nam

*) Cé tive, loi nhuin da chia

c. Cac khodn no thué tai chinh

18. Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra

30/09/25 01/01/25
19. Vén chu s hiru 405.474.697.262  356.842.381.422
19.1 Bang déi chiéu bién dong cia von chil so hinu
19.2 Chi tiét vén gép cua chu so hiru

30/09/25 01/01/25
- Vin gép cia Nha nude 60000000000 60.000.000.000
- Vidn gdp ciia cdc ddi wong khdc 140000000000 140.000.000.000
Cong 200.000.000.000  200.000.000.000
* i tri trai phiéu da chuyén thanh co phiéu trong nam
* S6 luyng ci phiéu quy
19.3 Céic giao dich vé vén vdi cic chii s& hiru vai phan phéi cd tire, chia loi nhuan

30/09/25 01/01/25
- Vén ddu tw cia chi si hitu
+ Viéin gép ddu nam

+ Vdn gdép tang trong nam
+Vn gop giam trong nam
+ Vén gop cudi nam

- €6 tirc, lgi nhuin di chia

Page 6



CONG TY O PHAN DTXD VA PT O THI SONG DA

Bia chi: 36 19 Phd Tric Khe - Bong Ba - Ha N

BAO CAO TAI CHINH

Cho ki hoat dong tr ngay 01012025 dén 30/09/2025

19.4 Cd tire

- C6 nitc da cong bé sau ngay két thic ky k€ todn nam:
+ C6 tic 43 cOng b6 trén cd phidu phé thong

+ Co tirc da cong b6 trén ¢d phiéu wu dai

- C6 tite cia o phign wu dii lu§ k€ chua duge ghi nhan

19.5 Cé phiéu

19.6 Céc quf cia doanh nghiép

- Quy déu wr phat trién
- Qiy khic thude von chil sé hitu

Cding

* Muc dich trich lap va sir dung cic quy ciia doanh nghiép

309/25 01/01/25

23.764.696.100 23.764.696.100
3.540.000.000 38400060, 000

27.604.696.100 27.604.696.100

-Qu¥ déu tu phat trién: Ding dé b6 sung von diéu lé cho Cong ty theo quy dinh.
- Qu¥ du phong tai chinh: diing dé bt dap nhitng t6n that, thiét hai vé ti san, cong ng khong dbi duoc xay ra trong qud

trinh kinh doanh.

- Qu¥ khéc: theo quyét dinh ctia Hoi déng quén tri sau khi théng nhat thong qua ¥ kién cia Dai hoi dong ¢6 dong

19.7 Thu nhap va chi phi, 1ai hoac 16 duge ghi nhan true tiép vao Von chi s hiru theo qui dinh cia ede chudn mc

ké todn cu thé.

20. Nguon kinh phi

21, Tii san thué ngoai

22. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu
Trong do

- Doanh thu bén hing va cung cip dich vu

- Doanh thu hop déng xay dung

+ Doanh thu cia hop ding xay dung duoc ghi nhan trong ky
+ Téng doanh thu lu§ k€ cia hop déng x4y dung duge ghi nhin

dén thoi diém 1ap Bdo cdo tai chinh
Cide khodn gidgm trir doanh thu

Page 7

Nam nay Nam trudc

5.960.504.817 7.434.796.555

5.960.504 817 7.434.7%6.555



CONG TY O PHAN DTXD VA PT BO THI SONG DA BAO CAO TAI CHINH

Bja chi: 56 19 Phé Tric Khé - Béng Pa - Ha Noi Cho ki hoat dong tir ngiy 01/01/2025 dén 30/09/2025

- Chiét khiu thueong mai

- Giam gid hing bédn

- Hang bén bi tra lai

- Thué GTGT phai nop( truc ti€p)

- Thu& TTDB

- Thué xuit khdu

Doanh thu thuin vé bian hang va cung ciip dich vu 5.960.504.817
Trong dé:

- Doanh thu thudn trao 481 san phim, hing hod

- Doanh thu thudn trao déi dich vu

MNam nay

7.434.796.555

MNam trude

23. Gia von hang bén 2.022.781.462

Gid von cua hang hod di ban di cung cap 2.022.781.462
Gid von ciia thanh phdm da bdn

Gid van cia dich vu di cung cip

Gid trj con lai, chi phi nhuong bdn, thanh 1§ cia BDS diu wr dd bin
Chi phi kinh doanh bt dong san dau wr

Hao hut, mit mit hing ton kho

Cic khoan chi phi vugt midc binh thudng

Du phing gidm gid hang 16n kho

2.022.278.934

2022278934

Cong 2.022.781.462

2.022.278.934

24. Doanh thu hoat dong tai chinh Nam nay

MNam truic

- Lai tién giri 7.824.421
- Lai déu tur trdi phigu, ki phiéu, tin phiéu
- C4 tirc 1o nhuan duge chia

- Lii tién cho vay

- Ldi bén hang trd chim

- Doanh thu hoat déng tai chinh khdc

2.513.556

Cong 7.824.421

2.511.556

25. Chi phi tai chinh Nam nay

Mam trude

Lai tién vay
Chiét khéu thanh todn , 13i ban hang tra chim

145.438.845

Page &
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CONG TY ¢ PHAN DTXD VA PT PO THI SONG DA

Ba chi: 55 19 Phd Tnic Khé - Dong Ba - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ki hoat dong tir ngay 01/01/2025 dén 30/09/2025

Lé do thanh 1 cdc khodn déu tv ngan han
Du phong gidm gid cic khoan diu wr
Chi phi tai chinh khic

Cong

26. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chiu thug
Diéu chinh chi phi thué TNDN ciia nam trudc
vi chi phi thug TNDN hién hiinh nam nay

27. Chi phi san xuit kinh doanh theo yéu td

Chi tiéu tai chinh

1. Bé tri co cdu thi san va oo cdu ngudn von
1.1 Bd tri oo cdu tai san

- Tai sén dai han/ Tdng i san

- Tai sén ngén han/ Téng tai san

1.2 Ba i co ciu ngudn von
- No phai tra/ Téng nguén vén
- Ngudn vdn chi sé hin/ Téng ngudn vén

2. Kha nang thanh todn

2.1 Téng tai san/ Téng ng phai tra

2.2 Téng thi san lwu dong vi ddu wr ngén han/Téng ng ngén han

2.2 Téng tién va ddu tr ngan han/Téng ng ngin han

3. Ty suit sinh lod
3.1 Ty suat sinh i trén doanh thu

- Ty sudt lgi nhudn trude thué/Doanh thu thudn + Doanh thu HDTC +

Thu nhép khic

- Ty sudt loi nhudn sau thué/Doanh thu thudn + Doanh thu HETC +

Thu nhép khic

3.2 Ty sudt loi nhudn trén tong thi san
- Ty sudt loi nhudn trede thue/ Téng thi san

- Ty suat loi nhuan sau thué/ Téng tai san
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145.438.845 ASTTLITY

MNam nay Mam trurie

Bom vi tinh Nam nay Niam trudc
] | 9,47% 17.98%

% 80,53% 42.02%
64,27% 69,33%

G 35.73% 29.97%
Bon vi tinh Nam nay Nam trudc
Lin 1,556 1,428
Lin 0,696 0,662
Lin 0,696 0,662

% 583% 0.83%
%o 5.83% 0.83%

G 0,031 % 0.01%

% 0.031% 0,01%



CONG TY cO PHAN BTXD VA PT PO THI SONG DA BAO CAO TAI CHINH

Dia chi: $6 19 Phis Triic Khé - Déng Da - Ha Noi Cho ki hoat déng tir ngay 01/01/2025 dén 30/09/2025

3.3 Ty suft loi nhuan sau thué/ Ngudn vin chi s hitu &% B 58% 0,02%
VI. Nhirng thong tin khic

1. Nhimg khoan no tién thng, khoan cam két va nhing théng tin tai chinh khéc:

2. Cac su kién phat sinh sau ngay két thic ky ké todn nam:

3.Théng tin vé cdc bén lién quan:

- Téng Cong ty Song Da la cd dong sdng lap vdi gia tri von gop 1a 60.000.000.000d.

4.Trinh bay tai san, doanh thu, két qua kinh theo bd phan theo Chudn myc k€ todn s6 28 “Bio cdo bo phan”™:

5.Thong tin so sanh:

K k& todn tir ngay 01/01/2025 dén nghy 30/9/2025 Cong ty da dat mdc Igi nhudn sau thué chua phan phéi la:
48,632,315,840 déng

6.Nhimg thong tin khdc:
VII. Giai trinh mét s6 bién ding chi yéu trong ky
1. Bién dong doanh thu trong ki: Doanh thu quy III ndm 2025 thue hién i 5,960,504,817 déng so vdi cing ky nam

trudc la: 7,434,796,555 déng. Doanh thu thuc hién nam 2025 chii y&u la doanh thu Kinh doanh dich vu tba nha, cho thué
nha van phing.

2. Bién dong vé loi nhun trong ki: Loi nhuin sau thué thue hién quy 11 nam 2025 la: 348,610,826 dong so véi cing k¥
nam trude la: 62,459,839 dong.

NGUOI LAP BIEU KEf TOAN TRUSNG
DANG T. MINH NGOC NGUYEN NGOC HUYEN
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