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BAO CAO CUA HOI DPONG QUAN TR]
Tie ngdry 010772025 dén ngdy 304092025

Hgi dong Quan tri trdn trong dé trink bdo cde néy cing véi cde Bdo cio @i chinh hop nhit cho ki ké todn két thiic Ay
20092025

1.

Thong tin chung vé cing ty:

Thanh ip: CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG (sau day goi tat 12 Céng ty) la Cong ty Cé phén
dugc thinh 1p theo gidy chimg nhin diing ky kinh doanh Idn diu sb (400101323 ngay 31 thang 03 ném 2010 do So ké hoach
Phu tr thanh phé Da Ning cip. Cong ty C& phén DAu tr Phat trién Nha Da Ning duge thanh 1ap do chuyén dbi tir Cong 1y
Péu fr Phit trién Nha Ba Ning (Doanh nghiép nha nuie) theo phuong én cd phin hoa cin cir vio Quydt dinh sé 972 110D o
UBND ngay 28/12/2009 cia Uy ban nhin dan thinh pho Di Ning. Vén dang ky 90.000,000.000 dbng, trong  duomg
4,000,000 cb phiin,

Cd phiéu clia Céng ty duge niém yet trén thi inrimg chimg khodn thinh phd Ha N§i theo Quyét dinh s6 150/QB-SGDHN
nghy 05/04/2011 cia 86 giao djch chimg khodn Ha Noi vé viéc chdp thuin niém yét cb phiéu Cong ty Cé phin Dau 1 Phy
trien Whi B Ning,

Pang ky thay dbi lin 11 ngay 23 thing 12 nim 2021. Thay doi ngudi dai dién theo phip i

Don vi phu thuje

1. Trung tim tr vén thiét ke xiy dyng - Chi nhdnh Cong ty C6 phdn Diu tr Phat trién Nha Da Ning duge S& ké hoach va By
i Da Nang thanh I3p theo Gidy chimg nhéin ding ky 1in déu ngiy 0705/2010, ma sb dang ky 0400101323-021, thay dbi ln
thir 6 ngay 16062025,

Nganh nghé kinh doanh

- Tur vén gidm sét cong trinh xdy dymg

- Tur vén thiét ké cong trinh din dung, cong nghiép, thiy loi.

- Ha téng k¥ thudt do thj

- Tur vén do dac ban d6

Van phong dit tgi: 38 Nguyén Chi Thanh - Phutmg Hai Chau - Thinh phé Di Ning.

Gidm dbc: Lwong Thanh Vién

2. San giao dich bét dong sén NDN - Chi nhinh Céng ty C6 phén Du tr Phit trién Nha Da Ning duge §6 ké hoach vi Diy
tr D2 Nang thanh ldp thee Gidy chimg nhin ding ky 1in déu ngay 3006/2011, ma s6 diing ky 0400101323-024, thay déi lin
thir 04 ngay 20/0172025.

Nganh nghé kinh doanh

- Tur vén, mdi gidi, ddu gid bir dong san, ddu gid quyén sir dung dit. Chi tiét; Kinh doanh giao dich bét ding sin, quang cdo,
méi gidi bat dong sén, dinh gid bit dong san, quin 1y bét dong san,

Vin phong dat tai: 38 Nguyén Chi Thanh - Phuémg Hai Chéu - Thinh phé Da Ning.

Gidm dic: Nguyén Quang Minh Khédnh

Hogat ding chinh cia Cong ty:

- Kinh doanh bit déng san, quyén st dung dit thuic chi sé hiry, ch si dung hofe di thué. Diy 1a hoat dong chinh theo gidy
phép cy the nhur sau: Kinh doanh bat dong san va phi trién cde dy dn bt dong san, Trung tim thiong mai, vin phong cho
thué.

- Hogt dong kién tric va tur vin ky thudt c6 lign quan, chi tiét: tr vin thiét ké xay dung, tr vin gidm sdt cing trinh, tu vén do
dac ban dé.

- Khéch san, nha hiing, quén &n, hang in udng, dich vu vui choi giai trl.

- Hoat dong dich vy lim nghiép.

- Tur véin, mi i, diu gid bt dong san, déu gid quyén sir dyng dd, chitiét: San giao dich bt dong san.

- Xéy dyng cong trinh giao thing, xdy dyng cbng trinh din dyung, cing nghiép, xiy dung cong trinh thiy lgi, thiy dién, ciu

céing, ha ting k§ thuit db thi, khu céng nghiép, xdy dung cong trinh dién tir 110ky trér xuding, xay dymg cong trinh edp thodt
murdie d6 thi, cong trinh buu chinh vién thiing, cong trinh xing déu.

- Quéng cdo thuong mai, kinh doanh du lich ndi dja va quéc té.
- Trbng rimg vi chiim s6c cly rimg lay g6, 16 chizc san xuft theo mé hinh trang trai.
- Kinh doanh dich vy viin ti, sira chita céc loai phuong tién 6 djng co.

- Péu tr - kinh doanh - chuyén giao (BOT), déu twr - chuyén giao (BT), ddu tu khai théc thiy dién, sin xudt kinh doanh vit
liéu xdy dyng, khai théc ché bién khodng sén. '

- Xiic tién thuong mai, mdi gidi thwong mai, t chirc sy kién, héi thao, nghién ci th truimg,

- Téi ché phe liu, thu gom réc thai djc hai va khéng doc hai, xir I§ v tigu hiy rdc thai khiing doe hai, xio 1§ va tigu hizy rdc
thai dic hai.
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- To chire sy kign, hi thio, hii nghj, Nghign ciru thi tnrimg, Té chire san xudt theo mé hinh trang trai. Quan Iy dur dn. Quan
I vin hanh tha nhi, chung e, X0 1y méi treimg.

Ma chimg khodn niém yit: NDN

Tru sir chinh: 38 Nguyén Chi Thanh - Phuémg Hai Chiu - Thanh phé Ba Ning

Tinh hinh tai chinh vi két qua hoat ding:

Tinh hinh tii chinh vi két qua hoat déng trong ki ciia Comg 1y dige trinh bay trong bdo cdo tai chinh dinh kém,
Thénh vién Hi dong Quan tri, Ban Kiém sot vi Ban Téng Gidm déc

Thanh vién Hoi dong Quin tri, Ban Kiém sodt va Ban Téng gidm déc vong ki va dén nghy lip bdo cdo tii chinh nay gdm co:
Hii diing Quan trj

Ho v 1én Chire vy Ngity bo nhiém
Ong Luong Thanh Vién Chi tich 19/04/2025
Ong Nguyén Quang Minh Khoa Phé Chii tich 19/04/2025
Ong Nguyén Quang Minh Khinh Thanh vién 19/04/2025
Ong Vi Ngge Khang Thinh vién 19/04/2025
Ong Nguyén Ngoc Quang Thénh vién | 9/04/2025
Ban Kiém sodt
Ba Déo Thi Phurde Trulmg ban 19/04/2025
Bi L£ Thi Anh Triic Thinh vién 19/04/2025
Ong Nguyén Dinh Minh Huy Thinh vién 19/04/2025
Ban Ting gidm dbc vi Ké toan trudmg
Ong Neuyén Quang Minh Khoa Téing gidm déc 08/12/2021
Ong Luong Thanh Vién Phé Téng gidim dbe 10/01/2024
Ong Nguyén Quang Minh Khénh Phé Tong gidm ddc ~ 20/09/2021
Bé Duomng Thi Thanh Hai (.Ké todn triramg 010672025
Ngudi dai dién theo phap luft: Ong Nguyén Quang Minh Khoa
VON GOP

- Ciin cir Giy chimg nhin dang k§ doanh nghiép sb 0400101323 do Sir ké hoach va Déu 1w thanh phé D Ning cép ngay 31
théng 03 nam 2010 va thay dbi 1n 1 ngay 28/04/2011, vén diéu 1§ 90.000.000,000 déng tremg duang 9.000.000 cb phin,

- Gidy chimg nhdn dang ky doanh nghigp sé 0400101323 do S& ké hagch va Déu tr thinh phé Di Ning cp thay ddi ldn 1]
ngiy 23/12/2021, von diéu 1€ 716.579.360.000 dbng twong duomg 71.657.936 ¢é phin.

- Ménh gid 1 ¢b phiéu: 10.000 dbng.
- Von gdp thyrc té dén ngay 30/09/2025 1 716.579.360.000 ddng.
- 56 e phiéu dang luu hanh tai ngay 30/09/2025: 71.657.936 Ch phiéu

4. Cam két cia H§i dong Quén tri vi Ban Tong gidm déc

H{i dbng Quén trj vé Ban Tong Gidm dbc chju tréch nhiém Iip cde bio cdo tai chinh hop nhit thé hién trung thye vi hop 1y
tinh hinh tai chinh ciia Cong ty tai ngay 30 thing 09 ndm 2025, két qui hoat déng kinh doanh v céc ludng lwu chuyén tidn té
ky ké todn két thiic ngay 30/09/2025. Trong viée soan lip céc bio cdo thi chinh hop nhét nay, Hoi ddng Quan tri va Ban Téng
Gidm dbc di xem xét va tudn thi cdc vn d& sau ddy:

- Chon lya cdc chinh sich ké todn thich hqp v dp dung mt céch nhét quén;
- Thyre hién cdc xét dodn vi uéc tinh mdt cach hop |y vé thin trong;

- Béo céo thi chinh hop nhét duge p trén co sé hoat d0ng lign tye, trir trudmg hop khing thé gia dinh ring
Céing ty s& tiép tuc hoat ding lién we.

Hoi déng Quén trj vi Ban Téng Gidm dbe chiu trdch nhiém dim bio ring cic sb séch ké todn thich hop di duge thiét Iip va
duy tri d€ thé hi¢n tinh hinh tai chinh cia Céng ty véi dg chinh xdc hop 1§ tai moi thdi diém va 1am o so dé soan 1ap céc bdo
cdio tai chinh hop nhét phit hop véi ché do ké todn duge néu & Thuyét minh cho cic Béo céo 1ai chinh hop nhdr, Hgi ding
Quén trj v& Ban Téng Gidm dbc chju trich nhiém dim béo riing hé thing ké t0én d diing ky véi B Tai Chinh 0 duge tuin
theo. Hoi dong Quén tri vh Ban Téng Gidm dbc cling chju trdch nhiém di véi viée bao vé céic thi san coa Céing ty vi thye
hién cdc bién phép hop 1§ dé phang ngira vi phat hién cdc hinh vi gian 1dn v cdic vi pham khéc.
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5, Xic nhin

Theo ?;kit*-n_ cua Hoi dong quan trj, chiing t5i nhan thiy ring cdc Béo cdo thi chinh hop nhdt bao gdm Bang cin déi ké to4n
hop nhat ti ngdy 30 thing 09 nam 2025, Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhdt , Béo cdo luu chuyén tién & b
ni:at vi cic Thuyet minh dinh kém dm;r_c sogn thao di thé hién quan diém trung thue va hop 1§ vé tinh hinh thi chinh ciing nEE
két qua hoat dong kinh doanh vi cic luong luu chuyén tién & cia Céng ty cho ki ké todn két thic ngay 30/09/2025.

Bdio cdo tai chinh hop ahit cua Cong ty duge 13p phit hop v6i chudn myc va hé théng ké todn Viet Nam,
Da Niing, ngay 20 thing 10 ndm 2025
¢ mit Hi ddng quin tri ;
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CONG TY CP DAU T PHAT TRIEN NHA BPA NANG

S chi; 38 Ngwvén Ot Thanh, plusdmg Mai Chia, thand phd D Néng

Bang cdn el bt rewin o ahr

Tai ngéy 30 thing 08 ndm 2025

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 30 thang 09 ndm 2025

OV vNp
Ma sé TAI SAN I:‘l‘:]f' S6 cobi ky S6 dhu nim

1 2 a 4 5 ]
100 | A. TAISAN NGAN HAN 964,063,304,050 | 1,011,448,565,385
110 | 1. Tién va céc khoin twong duong titn V.1 139,989,351,543 97,365,245,552
111 | 1. Tién 94,639,226,420 9,365,245,552
112 | 2. Céc khoan womg duong tién 45,350,125,123 88,000,000,000
120 | 1L Ddu ter thi chinh ngin hgn V.2 637,320,629,163 680,091,955,127
121 | 1. Chimg khodn kinh doanh V.ia 491,526,716,747 549,446,446,457
122 | 2. Dy phdng gidm gid chimg khodn kinh doanh V.2a (9,206,087,584) (49,209,437 604)
123 | 3. Déu trndm gilt d&n ngay déo han V.2b | 55,000,000,000 179,854,947 274
130 | II. Céc khoidn phii thu ngén han 129,139,461,708 129,543,846,132
131 | 1. Phéi thu ngin han cia khich hing V.3 109,094,871 847 108,221,707,015
132 | 2. Tra e cho ngudi bin ngfn han V.4 322,686,202 502,999,797
133 | 3. Phai thu ndi b ngén han
134 | 4. Phai thu theo tién d§ k& hoach hop déng xay dyng L
135 | 5. Phai thu vé cho vay ngén han R,4001,000,000 21,600,000,000
136 | 3. Phai thu ngén hgn khdc V.S 16.401,769,302 3,610,415,956
137 | 7. Dy phing phai thu ngin han kho dbi (5.079,865,773) (4,391,276,636)
139 | & Tai sén thifu chirxir 1y - 1
140 | IV. Hang tin kho 43,154,471,051 §7,932,201,415
141 | 1. Hang thn kho V.6 43,154,471 051 87,932,201.415
142 | 2. Dy phong giam gid hing tdn kho (*) .
150 | V. Téisdn ngin han khic 14,459,300,585 16,515,316,159
151 | 1. Chi phi tra truée ngéin han V.7a 724,967,107 915,266,353
152 | 2. Thué gid tr] gia ting dupc khéu trir 13,362,047,234 14,531,605,001
153 | 3. Thué v céc khoan khéc phai thu Nha mréc V.14 372,376,244 1,068,444 805
154 | 4 Giaodjch mua ban lai tréi phifu Chinh phi ’
155 | 5 Taisan ngin han khdc = :
200 | B. TAISAN DAI HAN 344,532,326,164 266,352,826,454
210 | L Ciic khodn phii thu dai han . i
2200 | 11. Téi sdn cf djnh 3,067,066,156 3,340,798,105
221 | 1. Téisan cb dinh hir hinh vV 2,598,746,780 2.872.478,729
222 - Nguyén gid 8,923,401,088 8,923,401,088
223 - Gid tr{ hao mon liy ké (6,324,654,308) (5,050.922.359)L
227 | 2. Taisan cb dinh vé hinh V.9 468,319,376 468,319,376
228 - Neuyén pid 770,949,376 770,949,376
2249 - Gid irf hao man iy ké (302,630,000 (302,630,000)
230 |11 Bat djng sin ddu VoD 262,268,303,208 191,897,473,539
231 - Nguyén gid 285,140,354 808 206,712,448, 560
232 - Gid trj hap mon liiy ké (22,872,051,600) (14,814,975,0213
240 | IV, Taisin dér dang dai han 11,366,593,216 11,366,593,216
241 | 1. Chi phi SXKD dé dang dai han =
242 | 2. Chiphi xdy dyng co bén dér dang V.11 11,366,593,216 11,366,593.216
250 | V. Diu tr thi chinh dai han 63,295,885,239 55,363,724,961
251 | 1. Plu tr vio cbng ty con .
252 | 1. Bhu tr vio cong ty lign doanh, lién két V.2 59,205,885,230 54,504,825,693
253 | 1. Do tr gdp vén viio don vi khic V. 4,000,000,000 4,000,000,000
254 | 2. Dy phong d4u ur tai chinh dai han V.2c 0 (3,141,100,732)
255 | 3. Ddu twném gitr dén ngiy déo han V.2h . n|
260 | VI. Taisin dai han khée 4,534,478,345 4,384,236,633
261 | 1. Chi phf tra tneée dai han ¥.7b 4,260,217,544 4,109,599,217
262 | 2. Tiisan thué thu nhép hodn lai 274,260,801 274,637,416
270 TONG CONG TAI SAN 1,308,595,630,214 1,277,801,391,839

B rdn nan diree droe Bden 1w Thinde naimh BAn ado edi chinb beom ohdr
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG

Dia chi: 38 Nguyén Chi Thanh, phuvmg Hai Chdu, thank pha Da Néng

Bang cdn déi ké todn hap nhar (tidp theo)
Tai ngay 30 thang 09 ndam 2025

. e
M3 sé NGUON VON T:;'l’zi' §6 cubi ky S6 dhu nim
2 3 4 5
C. NQ PHAITRA 94,022,524,504 189,030,501,507
310 | 1. N nginhan . 92,968,507,305 187,685,784,560
311 | 1. Phaitra ngudi ban ngan han V.12 43,632,521,977 47,966,207,684
312 | 2. Ngwdi mua tra tién truéie ngdn han V.13 12.765,578,698 14,536,002.153
313 | 3. Thué va cic khodn phii ndp Nhi nurde V.14 14,083,371 868 74,174,009
314 | 4. Phii trd ngurdi lao dng V.15 271,594,875 741,974,209
315 | 5. Chi phi phai tra ngén han V.16 105,054,800 _
318 | 6. Doanh thu chua thuc hién ngén han V.20a 4,024,185,963 2,451,298,633
319 | 7. Phai tra ngin han khic V.17a 17,828,721,325 121,815.617.872
320 | 8. Way vi ng thué tai chinh ngén han V.18 . :
322 | 9. Qu¥ khen thurdmg, phiic lgi V.19 257477799 100,420,000
330 | IL Ng dii hgn 1,054,017,199 1,344,716,947 |
336 | 1. Doanh thu chia thyc hién dai han V.20b 259422 526 658,516,947
337 | 2. Phai trd dai han khic V.17b 686,200,000 686,200,000
338 | 3. Vay vi ngthué tai chinh dii han V.18b -
339 | 9. Tréi phifu chuyén déi
340 | 10. C6 phifu wu dai E
341 | 4. Thué thu nhip hodn lai phai tra 108,394,673 3
342 | 12, Dy phong phai trd dii han _
343 | 13. Quy phit trién khoa hoc va c6ng nghé . :
400 | D. VON CHU SO HOU 1,214,573,105710 | 1,088,770,890,332
410 | I Von chii sé hir 1,214,573,105,710 1,088,770,890,332
411 | 1. Vbn gdp cia chi sé hir T16,579,360,000 716,579,360,000
4] 1a - Cd phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 716,579,360,000 716,579,360,000
411b - C6 phiéu wu dai " ;
412 | 2. Thang du vén ¢b phin 17,321,925,260 17,321,925.260
413 | 3. Qu}rén chon chu:-,rén ddi tréi phiéu
414 | 4. Von khic cia chi sé hitu
415 | 5. Cb phiéu qug (*)
418 | 6. Qu¥ déu tw phat trién "
420 | 7. Quy khdc thudc vén chi sé hiru 3
421 | B, Lginhudin sau thué chua phan phéi 471,045,959,303 354,869,605,072
421a - LNST chua phén phoi 1y ké dén cubi ky trude 325,895,520,393 318,843,577,111
421b - LNST chura phén phéi ky nay 145,150,438,909 36,026,027,96 "
422 | 9. Ngubn vin ddu tr xdy dyng co ban .
429 | 10. Lgi ich cé déng khéng kiém sodt V.21 9,625,861,147
430 | 11 Ngudn kinh phi vi quy khic - x
440 =TﬂNG CONG NGUON ?(.'I_N= _1,308,595,630,214 1,277 ,g“!zggliggfn

TP. Da Néing, ngay 20 thang 10 nim 2025
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CONG TY CF BAL TU PHAT TRIEN NHL DA NANG

I ki 38 "‘-'.'.'II'H;" Chi Thanh, pheeimg Hie Chii, think phart # -\'rlfﬂ,r

Beder vrr ket que fioa! sding kink domnk hop ihd
Cher ki ke revcin @ theling Jdw ndm 2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Quy 11172025
= DVT: VWD
3‘:: CHi TIEU ™ Quy I Lay ké tir ddu ndm dén cudi quy niy
Nim nay MNam Lrurdie NAm nay _‘_Tzﬂ:_i:ﬁt-_._

1 2 x 3 ] 7 =7
01 |Doanh thu bin hing vé cong cip dich vy W11 9.214.343.406 ZX697,346.960 19.995.089.462 47.730.147.613
02 |Cac khoan giam trir doanh thu -

10 |Doanh thu thudn vé bin hang vi cung cdp dich vy 9,214.343.406 23.697.346,960 19,995,089,462 47.730.147.613
Il |C3id vin hang bn ¥i.2 4.803.773.763 13 240.570.197 12,151 966665 27,330, 1 46530
20 |Logi nhudn gp vé bin hang vi cung cip dich vy 4310.569.643 11.456.776.763 7.843.122.79 20.400.000.683
21 |Doank thu hoat déng 11 chinh VI3 $6.522.319,829 25,432 586,283 137.084,278.705 08,501,986 009
22 |Chi phi 1&i chinh W4 13.789.080.61 8 31220722310 [19.468.560.389) 65600755 534
23 |- Trong dd: Chi phi 1 vay HH5. 568337 1.230.983 557 7.062.652.526 2.959.911,939
24 |Phiin 1§ hodc 18 trong cong 1y lién doanh, |ién ké {5.857.221) - 100G, 566, 1 95 o
25 |Chi phi bén hing VLS 132,180,192 T79.476.556 159.390,241 130,545 801
26 |Chi phi guin I§ doanh nghiép V1A 1.735.692.275 |.569. 526,682 5.627.107,853 5.071.280.842
30 |Lyi nhofin thudn tir hoat ddng kinh doanh 85.170.078.966 AT19.137.498 159.616.429.992 46.827.405,505
3l | Thu nhdp khdc VLT 4.302.036 4,302,064 S0
32 |Chi phi khéc VI.E 27.277.541 3 144,481,083 1.908.61 3,822
40 |Lgi nhujin khie (22.975.505) i) {140.179.01%) {1.908.613.322)|
50 |Téng lgi nhudn ki todn trwde thué 55, 147.103.461 719137495 159.476.250.973 44.918.792.183
51 |Chi phi thué thu nip doanh nghigp higén hanh 14.254,279.667 1488 744,398 14.254.730,109 2.856.914.220
52 |Chi phi thué thu nhép doanh nghip hodn |2 50,859,858 185382156 1OB.77].288 321.565.501
60 |Loi ahufn sau thué thy ohip deanh nghip T0.841.963.935 1.045.110.941 145.112.749.575 41740312462
61 |Loi nhufin sau thué cla cong ty me 70.917.810.965 2045110941 145,150.438.909 41740312 462
2 |Loi nhifn sau thud cia ob ddng khing kitm sod (75.847.030) (37.689.334)

Nigrdi 13p bidy Ké todin trudng
J_,:Eﬂ-—':f‘:;P — LLI]-"\-. i
NGUYEN TH] THACH THAO DUONG THI THANH HAI




CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG

38 Nguvén Chi Thanh, phieing Hai Chéw, thank phé Di Ndng
Heier cde hru chivén tign 1@

Cher ki ké todn 9 thdng dav nim 2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phdp true tidp)
Tir ngay 01/01/2025 dén 30/09/2025

03 |3. Tién chi trd cho ngwdi lao dong

04 |4, Tién ldi vay d tra

05 |5. Tién thué thu nhip doanh nghiép da nop

06 |6. Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh

(7 |7. Tién chi khdc cho hoat déng kinh doanh

20 |Liew chuyén tién thudn tic hogt dgng kinh doanh

IL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG DAU TU

21 |1. Tién chi d& mua sim TSCD, XD TSCP vi cic thi san

dai han khic

22 |2. Tién thu tir thanh Iy, nhirgng banTSCH vii céc tai san

dai han khic

23 |3. Tién chi cho vay, mua céc cing cu ny cia cdc don vi khic
24 |4, Tién thu hdi cho vay, bén lai cdc cong cu no cda don vi khic
25 |5. Tién chi déu tr gép vbn vio don vi khic

| 26 [6. Tién thu hdi dau tw g6p von vao don vi khic

|i 27 |7. Tién thu l&i cho vay, cb tirc v loi nhufin duge chia

30 |Liew chuyén tién thudn tir hogt dfng diu tic

I1L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
31 |1. Tién thu tir phét hinh cb phiéu, nhén vén g6p cia cha sé hitu
32 |2. Tién tré lai vdn gbp cho ede chit s hir, mua lai cd phidu
ctia doanh nghiép da phat hianh

33 |3. Tién thu tir di vay

34 |4, Tién tra ny gbe vay

35 |5. Tién tra gbc ng thué tii chinh

36 |6. Co tirc, lgi nhudin d@ trd cho chi sé hin

40 |Luu chuyén tién thudn tir hogt ding tai chinh

50 |Liru chuyén tién thudn trong ki (50=204+304+40)

60 |Tién va trong duong tién diu ki

61 |Anh huémg cia thay doi ty gid héi dodi quy dbi ngoai 1é

70 |Tién vi t dwong tién cudi ki (70=50+60+61

_139,989,351,543

(4,810,383,574)
(1,980,737,172)
(6,156,254)
20,546,631,620
(28,793,317,182)
151,199,357,127

(176, 100,000,000)
157,292,264, 785

B,635,766,538
{10,171,968,678)

181,583,418,760
(244,185,713,568)
(35,800,987,650)
(98,403,282,458)

42,624,105,991

97,365,245,552
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1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 |1. Tién thu tir bin hing, cung céip dich vy va doanh thu khéc 943,693,686.976 901 .,610.969,824
02 |2. Tién chi trd cho ngudi cung cdp hiang héa, dich vu (777,450,367,288))  (907,856,637,198)

(3,787,177,681)
(1,637,730,702
(12,628,254,813)
14,709,681,212

(171,157,468,493)
105,800,620,134

9,917,045,128
(55,439,803,231)

192,301,851,124
(248,831,188,301)

(56,529,337,177)
(130,614,213,204)
267,827,525,923




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG
38 Nguyén Chi Thanh, phwong Hai Chéu, thanh phé Pa Ning
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho Quy 03/2025 tir 01/07/2025 dén 30/09/2025

Bin thuyét mink Bio cdo tii chinh hyp nhdt

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Tai ngay 30 thing 09 nim 2025

Thuyét minh ndy 12 mét bs phiin khing thf: tich rlvi va phai duge doc kém vii Béo céo tai chinh
hop nhét cia cong ty me 14 Cong ty C8 phin Dau tr Phit trién Nha D4 Ning va 01 Cong ty con 14
Céng ty Co phin Pdu tr Tia Sing Méi (sau ddy goi tht 14 “Tép doan”) tai ngdy 30 thang 09 nim
2025.

1. DAC PIEM HOAT PONG
1.  Hinh thire s& hiru vén

Céng ty Cb phin Du tu Phét trién Nha Da Ning ésau day goi tit 14 “Céng ty") 4 cong ty ¢ phin
duge cht:gvén ddi cb phén héa theo Quyét dinh sb 9721/QD-UBND ngay 28/12/2009 ciia UBND
thanh ph6 Da Ning tir Céng ty Déu tr Phét trién Nha Da Niing. Céng ty hoat dng sén xuit kinh
doanh theo Gifly chimg nhéin déing ky doanh nghiép s& 0400101323 ngay 31/03/2010 do S¢ Ké
hoach va Déu tu thanh phé DA Ning cp, hoat déng theo Lugt doanh nghiép, Pidu 1¢ Cong ty va
cdc quy dinh phép 1§ c6 lién quan. Tir ngdy thanh lip dén nay, Céng ty di 11 lin didu chinh Gidy
chimg nhén déng ky doanh nghiép vi lin diéu chinh gin nhét vao ngay 23/12/2021,

C6 phiéu ciia Cong ty da dugc niém yét tai S& Gieo dich Chimg khodn Ha Noi theo Quyét dinh sé
150/QD-SGDHN ngay 05/04/2011.

M3 chirng khoén niém yét 12 NDN.
2. Linh virc kinh doanh

Tgp dodn kinh doanh trong nhiéu linh vire khée nhau nhu: xdy lp, thuong mai - dich vy, kinh
doanh bt djng sén,...

3.  Nganh ngh kinh doanh

Ngénh nghé kinh doanh ciia Tép doan la:

o Kinh doanh bt dong san. Ddu tur phat trién céc dyr 4n bt dong san, trung tim thuong mai, vin
phong cho thué;

o Tu viin thiét ké xy dung, tir vén gidm st cong irinh, tr vin do dac ban dé;
o San giao dich bét déng sin;

¢ Xiy dyng cong trinh dén dyng, céng nghiép;

o Xiy dymg cng trinh giao théng;

e Xiy dyng cong trinh thiy lgi, thiy dign, ciu cing, ha ting k¥ thujt d6 thi, khu cong nghiép.
Xéy dyng céng trinh dign tir 110KV tré xudng. Xay dung céng trinh cfip thoat nudc déi thi,
cong trinh bwu chinh vién théng, céng trinh xing déu, ...

4.  Chu ky sdn xufit, kinh doanh théng thudng

Chu ky sén xudt kinh doanh déi véi hoat dong ddu tu phét tridn cic dy 4n bht dong sén cia Tép
doan thutmg kéo dai trén 12 thang,

Céc hogt ding khdc chu ky kinh doanh thudmg kéo dai dwéi 12 thang.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA BA NANG
38 Nguyén Chi Thanh, phwdng Héi Chéw, thinh phé Dd Ning
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho Quy (13/2025 tr 01/07/2025 dén 30/09/2025
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)
5. Chu tric T§p doan
Tép dodn bao gbm Céng ty me va 01 eong ty con chiu sy kiém soét clia Céng ty me.
5a. Céng ty con
Tép doan c6 01 Céng ty con

S lugng Cong ty con duge hop nhit: 01 Cong ty

ich |1
STT| Tén Cong ty Dia chi Neaahoghbidan | 1y1g | VIR | TVIEEn quyde

doanh chink 5dr hiru Trye Gifn | Trye | Gign

tiep | tifp | tidp | tidp

: 38 Nguyén Chi Thanh,
cp
, [Conty CPBAy Phutng Hi Chiu, Xy Bpvidichvy | 74.86%| 74.86% 74.86%
tur Tia Sing Moi
Thanh phé P Ning

5b.  Nhimmg sie kign dnh hwdng quan trong dén hoat ding kinh doanh cita Tip dodn treng néim
Khéng c6 sy kién nao c6 inh hudng dén hoat déng kinh doanh ciia Tép doan trong nim,
6. Tuyén bb vé khi niing so sénh théng tin trén Béo cdo tai chinh hop nhét

S6 ligu trinh bay trong Béo céo tai chinh hgp nhét cho k ké toan két thiic ngay 30 thing 09 nim
2025 so sanh dugc véi 50 ligu tuong img eing k¥ nim tnrde.

7. Nhiin vién

Tai ngdy két thic ky ké todn Tép doin c6 22 nhin vién dang lim viée (sé déu nim 14 21 nhan
vién).

1. KY KE TOAN, DPON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
1. Ky ké toin
Ky ke todn ciia Tip doan béit dhu tir ngay 01 théng 01 va két thic vao nghy 31 thang 12 hing néim.

Biio cdo tai chinh nay 14 Béo c4o tai chinh hop nhét cho Quy 03/2025 tir ngay 01/07/2025 dén ngay
30/09/2025.

2. Donvi tién t§ sir dyng trong ké todn

Pon vj tién t§ sir dyng trong ké toan 14 Déng Viét Nam (VND) do viée thy, chi chi yéu durge thye
hién bang dom vi tién & VND.

IIl. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
1. Chufn mye va ché a4 ké todn 4p dyng
Céng ty 4p dung céc chuéin mye ké todn, Ché 9 ké toén doanh nghiép Viét Nam duge ban hanh theo

Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 vi c4c théng tu huéng din thye hién
chuéin myc ké toan cita B Tai chinh trong viéc 1ap vi trinh bay Béo céo tii chinh hop nhét.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG
38 Nguyén Chi Thanh, phwomg Héi Chdu, thanh phé Da Néng
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho Quy 03/2025 i 01/07/2025 dén 30/09/2025

Biin thuyét minh Bio céo tii chinh hgp nhit (tidp theo)

2a.

Bain thuyét minh ndy 12 mgt b phdn hop thanh v phdi diege dpe cing vii Bao cdo 131 chinh hop nhdi

Tuyén b6 vé viée tufin thii chuéin mye ké todn va ché d§ ké tosn

Ban Téng Gidm déc dim bio di tudn thit yéu cdu ctia cée chudn myc ké todn, Ché d6 ké todn
doanh nghiép Vigt Nam dwgc ban hinh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thing 12 nim
2014, Théng tw s6 202/2014/TT-BTC ngdy 22 thing 12 ndm 2014 cfing nhu cc théng tu khc
huéng din thye hién chuin myc ké toén cia Bé Tai chinh trong viée lap Béo cdo tai chinh hop
nhét cho ky ke todn két thic ngay 30/09/2025.

Hinh thirc ké todn 4p dyng: Chimg tir ghi sé.
CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co sé lip Bao cdo tai chinh hep nhit

Bio cdo tai chinh hop nhéit dwge lp trén co sér ké toén ddn tich (trit cc thong tin lién quan dén cdc
luéng tién).

Co sé hyp nhét
Hop nhiit vii Cang ty con

Bdo céo 14i chinh hop nhét cho ky ké toén két thic ngdy 30/09/2025 bao gdm Béo céo tai chinh
téng hop cho ky ké todn két thic ciing ngay cia cong ty me 14 Cong ty C& phén Du tw Phat trién
Nha Da Néing va Béo céo tai chinh cho ky ké toan két thic cing ngiy cia cong ty con li Cong ty
C6 phan Déu tr Tia Sdng Méi. Cong ty con 13 don vi chiu sy kiém soét ciia Céng ty me. Sy kiém
504t tn tai khi Céng ty mg ¢6 kha ning truc tiép hay gidn tiép chi phéi céc chinh séch tai chinh va
hoat déng cia céng ty con dé thu dwgc céc loi ich kinh 1€ tir cc hoat déng nay. Khi xéc dinh quyén
kiém sodt c6 tinh dén quyén biéu quyét tiém ndng phét sinh tr cdc quyén chon mua holic cac cong
oy ng vé cong oy vén cb thé chuyén ddi thanh cd phiéu phéd thong tai ngay két thic ky ké ton,

Két qué hoat dong kinh doanh clia céc cong ty con dirge mua lai hoiic ban di trong ky duge trinh
bay trong Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhit cho ki ké toén két thirc ngay 30/09/2025
tir ngdy mua hogc cho dén ngdy bén khoan déu tir & cong ty con dé,

Bdo cdo tai chinh cho ky ké toan két thiic ngdy 30/09/2025 ciia céng ty me vi cong ty con sir dung
dé hop nhét dugc 1ip cho cing mft ky ké todn va ép dung céc chinh sich ké todn théng nhét cho
cic giao dich va sir kién cling logi trong nhitg hoin canh . Trong trnedmg hgp chinh séch
ké todn ciia cong ty con khéc véi chinh sach k& todn ap dyng thong nhét trong Cong ty thi Béo céo
tai chinh ciia cdng ty con s& c6 nhimg diéu chinh thich hgp truée khi sir dung cho viée 1p Béo céo
tai chinh hop nhét cho ky ké toan két thic ngay 30/09/2025.

86 du céc tii khoan trén Béng cén dbi ké toan giita cic cong ty trong ciing Céng ty, céc giao dich
néi bd, cac khodn 14 ndi b chura thyc hign phét sinh tir céc giao dich nay phai dwge logi trir hoan
toan. Céc khodn 15 chua thye hién phét sinh tir céc giao dich ndi b§ ciing duoc loai bd triy khi chi
phi tao nén khoan 15 d6 khéng thé thu hai dwge.

Loi fch ciia c6 déng khong kiém soét thé hién phéin 14 hofc 18 trong két qua kinh doanh va ti sén
thudn cia cdng ty con khéng duge ném giit béi Céng ty va duge trinh biy & khoan muc riéng trén
Béo co két qui hoat dng kinh doanh hop nhét cho ky ké todn két thic ngiy 30/09/2025 va trén
Béng cn d6i ké toén hop nhiit cho ky ké todn két thiic ngay 30/09/2025 (thuéc phin vén cha so
hiru). Loi ich ctia cb dong khong kiém soét bao gdm gid trj cdc lgi fch ciia cd dong khong kiém soat
tai ngdy hop nhét kinh doanh ban déu va phén lgi ich cia ¢§ déng khong kiém soét trong bién dong
clia von chit s& hitu ké tir ngdy hop nhét kinh doash. Céc khodn 1§ phét sinh tai cbng ty con duogc
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG
38 Nguyén Chi Thanh, phuccng Hai Chau, thanh phd Pa Néng
BAOQ CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho Quy 03/2025 tie 01/07/2025 dén 30/09/2025

Bin thuyét minh Bio cio ti chinh hep nhit (1iép theo)

2bh.

phén bo tuong (mg véi phin s6 hiru cia c6 dong khong kiém soat, ké ca truomg hop s6 18 do 16n
hom phén sé hita cia o dong khéng kiém soat trong tai san thuan clia céng ty con.

Hgp nhiit vdi Céng ty lién doanh, lién két

Cong ty lién két 12 doanh nghigp ma Céng ty ¢6 anh huémg déng ké nhung khéng c6 quyén kidm
sodt doi vai cde chinh sach tai chinh va hoat déng. Anh huimg déng ké thé hién & quygn tham gia
vao viéc dua ra céc quyét dinh vé chinh sich tai chinh va hoat ddng cia doanh nghiép nhan diu tr
nhung khéng kiém sodt cc chinh séch ndy. Céc kboan ddu tr vio Céng ty lién két dwoe hach todn
theo phuong phdp vbn chit s¢ hitu va duge ghi nhiin ban déu theo gié gégc.

Lgi nhujn cia Tap doan dugc chia sau khi déu tu vio Céng ty lién doanh, lién két sé duge ghi nhan
vio Bédo cdo két qua kinh doanh hep nhit, cic khoan tlm;.,r dbi iy ké sau khi ddu twr vao Cing ty
lién doanh, lién két duge diéu chinh gidm véo gia tr ghi s6 cia khodn diu t,

Céc khodn i hofic 16 chua thyc hién tir cdc giao dich ndi bf giita Cong ty véi céc bén lién doanh,
lién két s& dugce loai trir téi mirc twong tmg véi phin lgi fch clia Céng ty trong céc bén lign doanh,
lién két. Céc chinh séch ké toén ciia cac bén lién doanh, lién két duge thay dbi khi cin thiét dé dam
bio sy nhdt quan véi chinh séch ké toan ma Tép dodn ép dung.

Tién va cdc khoin twong dwong tién
Tién bao gom tién miit, tién giri ngn hang khéng ki han, tién dang chuyén,

Céc khoan twong duong tién la céc khoan déu tu ngin han 6 thoi han thu hdi khong qué 3 thang
ké tir ngay diu t, c6 kha nang chuyén ddi dé ding thanh mét luong tién xdc dinh va khéng cé rii
ro trong vigc chuyén doi thanh tién tai thiri diém béo cho.

Céic khoan diu twr ti chinh

Chimg khodn kink doanh

Khé::lén déu tr duge phin logi 1a chimg khodn kish doanh khi ném gi vi muc dich mua bén dé
kiém 1o,

Chimg khoén kinh doanh dugc ghi s ké todn theo gid gbe. Gi gbe cia chimg khodn kinh doanh
duge xic dinh theo gid trj hop 1y cia céc khodn thanh to4n tai théi didm giao dich phét sinh céng
chc chi phi lién quan dén giao dich mua chimg khoin kinh doanh.

Thori diém ghi nhén céc khoan chimg khodn kinh doanh 14 thér diém Tép doan cé quyén sé hiru, cu
thé nhir sau:

o  Déivéi chimg khoén niém yét: dugc ghi nhén tai thi didm khép 1énh (T+0).

s Déi vbi chimg khoén chua niém yét: dugc ghinhén tai théi diém chinh thirc c6 quyén s hiru
theo qui dinh cuia phép luét.

Tién 18, ¢ tirc va loi nhudn cia céc k¥ trude khi chimg khodn kinh doanh dge mua duge hach
ton gidm gid tr cia chinh chimg khoén kinh doanh dé. Tién I4i, ¢ tirc va lgi nhuin cia céc ky
sau khi chimg khodn kinh doanh dugc mua duge ghi nhin doanh thu t3i chinh. Cb tirc duoe nhén
biing cd phiéu chi duge theo di 56 lwong cd phiéu ting thém, khéng ghi nhén gi4 tri cb phiéu nhan
dwge/ duge ghi nhin theo ménh gia.

C phiéu hoan ddi duge xéc dinh theo gid tri hop Iy tai ngdy trao ddi. Gié tri hop 1§ clia cd phiéu
doe xéc dinh nhu sau:

11
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA BA NANG
38 Nguyén Chi Thanh, phucng Hdi Chdu, thanh phé Da Néng
BAOQ CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho Quy 03/2025 ti: 01/07/2025 dén 30/09/2025

Ban thuyét minh Béo cdo ti chinh hgp nhit (1iép theo)

e DOi véi ¢ phiéu clia cong ty niém yét, gid trj hop 1y cila cd phiéu 14 gié dong clra niém yét trén
thi trrdmg chimg khodn tai ngdy trao d6i. Trudng hop tai ngdy trao doi thi truémg chimg khodn
khéng giao dich thi gié tri hop 1y cia c6 phiéu I gid déng ctra phién giao dich truée lidn ké vai
ngdy trao doi,

o DGi véi cb phiéu chua niém yét dugc giao dich trén sin UPCOM, gid tri hop If cia cb phiéu 12
gid giao dich déng cira trén sin UPCOM tai ngdy trao dbi. Truémg hop ngdy trao ddi sin
UPCOM khong giao dich thi gié trj hop 1y clia co phiéu 1 gi4 déng cita phign giao dich trude
lién ké véi ngdy trao dbi.

o DO voi ¢d phiéu chua niém yét khéc, gid trj hop Iy ciia cd phiéu I gid do cdc bén thoa thugn
theo hop dong hodc gid tri sb séch tai thivi diém trao ddi.

Dy phong gidm gid chimg khoén kinh doanh dwge 1ap cho timg logi chimg khoén duge mua ban
trén thi trrdmg va c6 gid thi trrimg thép hom gi4 ge, cu thé:

e Dbi véi chimg khoén kinh doanh d& niém yét trén thi trudng chimg khodn, viée xéc dinh gi4
tri hop 1y clia chimg khodn 14 gié déng cira tai ngay két thic nién 49 ké toan. Trudmg hep tai
ngay ket thiic nién d6 ké todn thj truémg chimg khodn khong giao dich thi gid tri hop 1 cia
chimg khoén 14 gi4 dong cira phién giao dich trrée lién k& véi ngay két thiic nién d6 ké todn,

o Dbi véi o phidu di ding ky giao dich trén thj trudmg giao dich cia cdc cong ty dai chiing chua
niém yét vé céc doanh nghigp nha nuéc thyc hién og phéin héa dudi hinh thire chio ban chimg
khodn ra céng ching (Upcom) thi gid chimg khodn thyc t trén thi truémg duge xdc dinh 1a gia
tham chiéu binh quén trong 30 ngay giao dich lién k& gin nhét trude thoi diém 1ip béo cdo tai
chinh ndm do 8¢ Giao dich chitg khodn céng bé,

Tang, gidm s6 dy phong gidm gi4 chimg khodn kinh doanh cén phéi trich I5p tai ngdy két thic ki
ké toan dugc ghi nhin vao chi phi tai chinh,

Cic khodn diu tir ndm giir dén ngay ddo han

Khodn ddu tu duge phén logi 1 nim gift dén ngiy déo han khi Tép doan c6 § dinh va kha ning giir
dén ngay dio han. Céc khoin dhu tu ném giir dén ngiy déo han bao gdm; céc khoan tién g ngin
héng c6 ky han (bao gom c4 céc logi tin phiéu, ky phiéu), tréi phiéu, c6 phiéu wu déi bén phat hanh
bét buge phai mua lai tai mdt thoi diém nhét dinh trong tuong lai va cic khodn cho vay ndm giir
dén ngiy déo han v6i myc dich thu 1i hang ky vi céc khoan ddu tu ném git dén ngdy déo han
khéc.

Céc khoén ddu tw néim giir dén ngay ddo han dugc ghi nhin ban diu theo gi gbc bao gdm gid mua
va céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan du tu. Sau khi nhin ban diu, cic khodn diu
tu ndy duge ghi nhén theo gid trj c6 thé thy hdi. Thu i tir cdc khodn déu tu ném giit dén
ngdy ddo han sau ngay mua duge ghi nhin trén Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh trén co sér
dyr thu. Lii duge hwéng trude khi Tap dodn ném giir duge ghi gidm trir vio gid ghe tai thivi diém

mua.

Khi c6 cic bing chimg chiic chin cho thiy mét phin hoiic toin bj khodn diu tir ¢6 thé khéng thu
hédi duge va s6 tdn thét duge xéc dinh mét cich déng tin ¢y thi ton thét dwoc ghi nhin vio chi phi
tai chinh trong nim vi gidm trir tryc tiép gié trj du tu.

Cidc khodn cho vay

Céc khoin cho vay duge xéc dinh theo gi4 gc tnr cac khoan dy phong phai thu khé ddi. Dy phong
phéi thu kho doi ctia céc khoin cho vay dwgce Igp cin cit vio dy kién mitc tn thét c6 thé xdy ra.

Cdec khodn diu tir vio céng ty lién doanh, lién kit
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Cong ty lién két 12 doanh nghiép ma Céng ty c6 inh huémg déng ké niwmg khéng cé quyén kiém
sodt dbi véi cde chinh sdch tai chinh va hoat dgng. Anh huéng dang ké thé hién & quyn tham gia
vao vie dua ra cdc quyét dinh vé chinh sich tai chinh va hoat dgng ciia doanh nghiép nhén diu tu
nhung khéng kiém sodt cac chinh sach nay.

Cic khodn déu tu vio cong ty lién két duge ghi nhin ban diu theo gid e, bao gdm gié mua hodc
khoén gbp von cong céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc du tr. Trudmg hop diu tu biing tai san
phi tién t¢, gid phi khoin diu tr dugc ghi nhén theo gi trj hop 1§ ciia 13i san phi tién té tai thoi
diém phat sinh.

Cé tire va loi nhufn ctia cic ky trude khi khodn diu tu duge mua duge hach todn gidm gi4 tri ciia
chinh khoan déu tw d6. C4 tirc va loi nhulin ciia cic ky sau khi khoan diu tu duge mua duge ghi
nhin doanh thu. C6 tifc duge nhin bing co phiéu chi duge theo ddi sé lugng cd phiéu ting thém,
khéng ghi nhén gi4 tri ¢ phiéu nhin dugc.

Ciic khodn diu tw vio cong cy vén ciia don vi khic

Déu tu vio cing cy vin cia don vi khéc bao gbm céc khoin diu tr cdng cu vén nhung Tap doan
khéng co quyén kiém soét, dong kiem soat hoic cé anh huing déng ké déi véi bén duoc dau tu.

Céc khoin dau tr vio cong cu vén ciia don v khéc duge ghi nhin ban diu theo gi4 gbc, bao gbm
gid mua hofic khoan gop von cing céc chi phi trye tiép lign quan dén hoat déng ddu tw. Cd tire va
loi nhufin cia céc ki truée khi khoan déu tr duge mua duge hach toan gidm gi4 tri clia chinh
khoan dfu tu do. C8 tic v loi nhudn cua cée ky sau khi khodn ddu tr duge mua duge ghi nhin
doanh thu. C tirc dwgc nhin bing cb phiéu chi duge theo dai sé lwgng cd phiéu ting thém, khéng
ghi nhéin gi4 trj ¢d phiéu nhén dugc.

Dy phong tén thét cho céc khoan dAu tir vio céng cu vén cia don vi khic duge trich 1ap nhur sau:

o Dbi véi khoan diu tur vio cb phiéu niém yét hoiic gid tri hog I khodn diu tu duge xée dinh tin
cdly, viée 1fip dy phong dya trén gid tri thj truémg ca o8 phidu,

o Doi véi khoan du tr khéng xdc dinh duge gid trj hop 1y tai thai diém bao céo, vige 1ap du
phong duge thyc hién cin cir vio khodn 18 clia bén duge dAu tu véi mirc trich lap bing chénh
1éch giira von gép thy té ciia cdc bén tai don v khéc va vén chu sé hitu thye c6 nhan véi ty 1¢
g6p von ciia Tép doan so véi tdng sé vén gop thyrc té ciia cdc bén tai don vj khéc,

Ting, giam sd dy phong tén thit ddu tur vio cong cy von cia don vj khéc cin phai trich lip tai ngay
két thitc ky ké todn duge ghi nhan vao chi phi tai chinh.

5.  Cic khodn phdi thu

Céc khoén ng phii thu dugc trinh biy theo gié tri ghi s6 trir di cc khoan dy phong phai thu khé
doi.

Vigc phén logi cdc khoan phai thu 14 phai thu khich hing va phai thu khéc duge thye hign theo
nguyén tic sau:

o Phii thu clia khich hang phan énh céc khoén phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir
giao dich c6 tinh chit mua - bén giita Tép doin va ngudi mua 14 don vi dée lip v&i Tép dodn,
bao gom ci céc khodn phii thu vé tién bén hang xuft khéu tiy thac cho don vi khic,

° Phdi thu khic phin énh cic khodn phai thu khéng cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua — bén,
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Dy phéng phii thu kho doi duge lap cho timg khodn ng phai thu khé doi can cir vao wdi ng qué
han ciia céc khoén ng hodc dy kién mitc t6n thét c6 thé xdy ra, cy thé nhur sau:

¢ Bbi véi ng phai thu qud han thanh toan:
30% gia tri dbi v&i khoan no phai thu qué han tir trén 6 théng dén dudi 1 nim.
50% gid tri d6i vi khoan no phéi thu qué han tir 1 ndm dén duéi 2 nim.
- 70% gid tri d6i v6i khodn no phai thu qué han tir 2 ndm dén duéi 3 nim.
- 100% gi4 trj d6i v6i khoan no phai thu qué han tir 3 ndm trd 1én.

e D6i vdi ng phii thu chua qué han thanh toan nhumg khé c6 kha néing thu hdi: cin o vao dy
kién mirc ton thit dé 1ap di phong,

Ting, gidm sb du dy phong no phai thu khé dbi cin phéi trich 14p tai ngay két thitc ky ké toan duge
ghi nhiin vao chi phi quan 1y doanh nghiép.

6. Hing ton kho
Hing t6n kho dgc ghi nhén theo gia thip hon gitta gid gbc va gid trj thudin c6é thé thue hién dugc,
Gia g{’ilc hang tén kho duoe xéc dinh nhu sau:

e Nguyén vit liu, hing héa: bao gom chi phi mua va cdc chi phi lién quan tryc tié]:i khéac phat
sinh dé c6 duge hing tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

e Thinh phim: bao gom chi phi nguyén vit liéu, nhin cong trye tiép v chi phi san xuft chung
¢6 lién quan tiép dugc phéin bé dya trén mirc dj hoat ddng binh thutmg/chi phi quyén sir dung
dat, céc chi phi tryc tiép va cdc chi phi chung cé lién quan phét sinh trong qua trinh déu tu xdy
dng bit djng sin.

e Chi phi san xuét kinh doanh d dang: bao gbm chi phi nguyén vit ligu chinh, nhin céng true
tiép, chi phi méy thi cong va chi phi chung,

Gid trj thudin c6 thé thyc hién dwgc 14 gid ban udc tinh cia hing tdn kho trong k¥ san xuét, kinh
doanh binh thuémg trir chi phi wéc tinh dé hoan thinh vi chi phi wée tinh céin thiét cho viée tidu thy
ching.

Gid trj hang ton kho dugc tinh theo phuong phap gia dich danh va duge hach todn theo phuong
phip ké khai thudmg xuyén.

Dy phong gidm gid hing tdn kho duge lép cho timg mjt hing tén kho cb gid gdc 16m hon gia trj
thuéin c6 the thyc hign duge. Péi véi dich vy cung cép dér dang, viéc lap dy phong gidm gia dugc
tinh theo timg loai djch vy c6 mirc gia riéng biét. Téng, gidm s6 du dy phong gidm gid hing ton
kho cAn phi trich 14p tai ngay két thic ki ké toan duge ghi nhén vio gid vén hing ban.

7. Chi phi tra trude
Chi phi tré truéc bao gdm cdc chi phi trd tnréc ngin han hofic chi phi tré trudc dai han trén bang

céin d6i k€ toén gilta nién d9 va dugc phan bd trong khodng thési gian tr trude hojic théi gian cic
lgi ich kinh té twong tmg duge tao ra tir cie chi phi néy.

Bain thuyét minh ndy 1 mgt b phdn hgp thank vé phdi dge doc cing vii Bdo cdo 101 chink hop hdt
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Chi phi trd trude bao gbm céc chi phi thyc ¢ d& phét sinh nhung ¢ lién quan dén két qua hoat
déng sin xudt kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trude ciia Céng ty bao gbm céc chi phi
sau

Ciing cy, dung cu

Céc cong cy, dung cy di dua vo sir dung duge phin bd vio chi phi theo phirong phép dwdmng thing
v tho gian phin b khéng qua 24 thang,

Chi phi méi gidi bt djpng sin

AAAAA

Chi phi mdi gidi bt dong san khi phat sinh s& hach todn vio chi phi hoat dng bt dong san duoc
xac dinh tiéu thy trong nam.

Tai sén thué hoat djng

Thué tai sin duge phén logi 14 thué hoat déng néu phén 16m rii ro va lgi fch gin lién véi quyén so
hiru tai sin thudc vé ngudi cho thué.

Chi phi thué hoat dong dwgc phén 4nh vio chi phi theo phuong phép dutng thing cho subt thei
han thué tai sin, khéng phu thude vio phuong thirc thanh todn tién thué,

Téi sén cb dinh hiru hinh

Téi sdn ¢6 dinh hiru hinh dugc thé hién theo nguyén gid trir hao mon liiy ké. Nguyén gid ti san cé
dinh hiru hinh bao gém toan b§ céc chi phi ma Tip doan phéi bo ra dé c6 duge ti sin cb dinh tinh
dén thoi diém dua tai sin d6 vio trang théi sin sang sit dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhin
ban dau chi dugc ghi ting nguyén gi4 tai sin cb djnh néu céc chi phi nay nhﬁ}:: chéin lam ting lgi fch
kinh 1 trong tueng lai do sir dung tai sin dé. Céc chi phi phét sinh khéng théa mén diéu kién trén
dugc ghi nhan 14 chi phi san xudt, kinh doanh trong niim.

Khi téi san ¢6 dinh hitu hinh duge ban hay thanh Iy, nguyén gid va gi tri hao mén liy k& duoc x6a
56 va 1i, 15 phét sinh do thanh 1§ dugc ghi nhin vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Téi sén ¢6 dinh hitu hinh duge khiu hao theo phuong phép duéng thing dya trén théi gian hiru
dyng uée tinh . Tép doan khiu hao theo Théng tw 45/2014/TT-BTC ngay 25 thing 04 nim 2014
ciia B Ti chinh, s nim khfu hao ciia cc loai tai sén cb djnh hiru hinh nhir sau:

Loai tai sén cb dinh 86 nim/Nim nay
Nha cira, vit kién triic 25 — 50
Miy méc va thiét bi 03 - 10
Phuong tién vén tai, truyén din 10

Tai sdn b djnh vb hinh

Téi sén cb dinh v6 hinh duge thé hign theo nguyén gi4 trir hao mon Iy ké.

Nguyén gié 1di sin c6 dinh v hinh bao gdm todn by cdc chi phi ma Tép doan phéi bé ra dé 6
dugc tai sin cb dinh tinh dén thi didm dwa tai sin d6 vao trang théi sin sing sir dung. Chi phi lién
quan dén tai sdn c6 dinh vd hinh phét sinh sau khi ghi nhén ban diu dugc ghi nhén 14 chi phi san
xuiit, kinh doanh trong ném trir khi cc chi phi ndy gin lién véi mét tai sin cé dinh vé hinh cu thé
vé 1am ting lgi fch kinh & tir c4c tai sin ndy,
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Khi tai san cb dinh vé hinh duge ban hay thanh 1y, nguyén gid va gid trj hao mon liy ké duoc xéa
80 va Idi, 16 phat sinh do thanh 1y duge ghi nhan vio thu nhp hay chi phi trong nam.

Quyén sir dung dit

Quyén sir dyng dit 1 toan b céc chi phi thyc té Tip dodn da chi ra c6 lién quan truc tiép t&i dét si
dung, bao gbm: tién chi ra dé c6 quyén sir dung dit, chi phi cho dén bi, giai phong mit bing, san
liip miit bing, 1& phi tnrée ba, ...

Quyén sir dung déit khdng xc dinh thix han khéng dugc tinh khiu hao,
Chcong trink phin mém

Chi phi lién quan dén céc chuong trinh phin mém méy tinh khéng phai 12 mét bé phin gén két véi
phéin cimg c6 lién quan duge vén hoa. Nguyén gié ciia phin mém méy tinh I todn b céc chi phi
mé Tép doin da chi ra tinh dén thi diém dua phin mém vio sir dung. Phin mém mdy tinh duoc
khéu hao theo phuong phép dudng thing trong 3 nim.

Bit djng san dhu tur

Béit dfng sin déu tr 14 quyén sir dung dét, nha, mét phin cia nha hodic co s& ha ting thude s¢ hiru
ctia Tép dodn hay thué tdi chinh dwgc sir dung nhim myc dich thu lgi tir viéc cho thué hodc che
ting gid. Bét dong sin déu tr duge thé hign theo nguyén gié trix hao mon lity ké. Nguyén gié cia
bét dgng sin diu tw 12 toin b cAc chi phi ma Tap doan phai bé ra hodc gid tri hop I cia céc khodn
dua ra dé trao dbi nhim c6 duoe bét dong san diu tw tinh dén thi diém mua hodc xiy dyng hoan
thanh.

Céc chi phi lién quan dén biit dong san déu tr phit sinh sau ghi nhén ban ddu duge ghi nhén vio
chi phi, trir khi chi phi nay c6 kha ning chéic chin lim cho bit déng san dAu tu tao ra lgi ich kinh té
trong tuong lai nhiéu hon mitc hoat djng duge ddnh gid ban diu thi duge ghi ting nguyén gid.

Khi béit dgng sin déu tr dugc bén, nguyén gi4 va khiu hao liyy ké duoc x6a sb va 1, 13 nao phat
sinh durge hach todn vao thu nhip hay chi phi trong ném.

Vigc chuyén tir bit dfng san chit s& hiru sir dung hofic hing tn kho thanh bt ddng sin dhu t chi
khi chi s& hiru chim dirt sir dyng tai sin d6 va bt diu cho bén khéc thué hoat dong hofic khi két
thiic giai doan xdy dyng. Viéc chuyén tir bét ddng sin dhu tur sang bét dfng sin chit s& hitu sir dyng
hay hang tbn kho chi khi chi sé hitu bt déu sir dyng tai sin ndy hofic bit dAu trién khai cho muc
dich bén. Viéc chuyén tir bét dong san déu fur sang bét dfng san chil s& hiru sir dung hofic hang ton
kho khéng lam thay déi nguyén gié hay gié trj con lai ciia bt déng san tai ngay chuyén déi,

Bit dong sén déu tw ndm giit chév ting gid khong dugc trich khéu hao. Truomg hop cé bing chimg
chiic chin cho thiy bt dfng sin ddu tw ném giit ch ting gié bi gidm gid so voi gid trj thi truémg va
khodn gidm gid dugc xdc dinh mét cdch dang tin ciy thi bét déng sin diu tr uﬁﬁ gilt chir ting gid
dugc ghi gidm nguyén gi va ton thit dugc ghi nhin vao gié vén hang bén.

Chi phi xiiy dyng co bédn dir dang

Chi phi xay dymg co ban dé dang phin énh céc chi phi lién quan trye tiép (bao gdm cé chi phi 1ai
vay 6 lién quan phil hgp v6i chinh séch ké todn clia Tép doin) dén cac tai sin dang trong qué trinh
xdy dyng, may méc thiét bj dang 1ip diit dé phyc vu cho myc dich sén xudt, cho thué vi quan Iy
cling nh chi phi lién quan dén vige sira chita tai sin c6 dinh dang thyc hién. Céc tii san ndy dwgc
ghi nhéin theo gid gbc va khing duge tinh khéu hao,
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Hop nhét kinh doanh va lgi thé thwong mai

Viée hop nhiit kinh doanh dvgc ké toén theo phuong phap mua. Gid phi hop nhét kinh doanh bag
gbm: gié tr hop 1y tai ngdy dién ra trao ddi cita edc tai san dem trao déi, céic khodn ng phai tra da
phét sinh hofic d& thira nhiin vi cdc cong cy von do Tép dodn phat hinh dé ddi 1y quyén kiém soat
bén bi mua vi céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc hop nhét kinh doanh. Téi sin dd mua, ng phai
tréd c6 the xic dinh duge va nhimg khodn ng tiém tAng phéi ginh chiu trong hop nhét kinh doanh
duge ghi nhin theo gié trj hop 1y tai ngdy ném giir quyén kiém sodt.

i véi giao dich hop nhit kinh doanh qua nhidu giai doan, gi phi hgp nhét kinh doanh droc tinh
14 tong clia gia phi khodn du tr tai ngay dat dwoc quyén kiém soét cdng ty con céng véi gia phi
khodn déu fu ciia nhimg I4n trao i tnede i duge danh gi4 lai theo gid tri hop Iy tai ngay dat duge
quyén kiém sodt céng ty con, Chénh léch gitta gi4 d4nh gid lai va gid gbc khoan diu tu dugre ghi
nhén vio ket qua hoat dong kinh doanh néu trude ngay dat duge quyén kiém soét Tip doan khéng
c6 anh hémg déng ké véi cong ty con va khoan diu tr duge trinh bay theo phuong php gia g
Néu truée ngiy dat duge quyén kiém sodt, Tép doin c6 anh huong déng ké va khoan diu tu duge
trinh biy theo phwong phép von chii sé hiru thi phin chénh 1éch gita gid danh gid lai va gia tr
khodn d{u tu theo phuong phap von chi sé hiru duge ghi nhén vae két qua hoat dong kinh doanh
va phén chénh léch gifta gid trj khoan déu tur theo phuong phép vén chit s& hitu va gid gde khodn
ddu tr duge ghi nhfin tryc tiép vao khoan myc “Lei nhuin sau thué chua phan phéi” trén Bang cén
dbi ke todn hop nhit cho ky ké toan két thiic ngay 30/09/2025.

Phin chénh léch cao hon ciia gid phi hop nhét kinh doanh so véi phén sé hitu ciia Tap doan trong
gii trj hop Iy thuin cila tai san, ng phai trd cé thé xdc dinh duge va che khodn ng tiém ting da ghi
nhiin tai ngdy dat dwge quyén kiém soét cong ty con dugc ghi nhin 14 lgi thé thuong mai. Néu phén
s¢r hifu cita Tép dodn trong gid trj hop 1y thufin cia tai san, ny phai trd c6 thé xdc dinh dwoc va ng
tiém ting dugc ghi nhin tai ngy dat duge quyén kidm soét cdng ty con vurot qué gid phi hop nhét
kinh doanh thi phén chénh lgch dugc ghi nhén vao két qua hoat déng kinh doanh,

Lei thé thuong mai dwoe phan b theo phuong phip dudmg thing khéng qué 10 ndm. Khi c6 bing
chimg cho thy lgi thé thuong mai bj ton thét 16n hon sé phan b thi sé phan bé trong ndm 1 sé tén
thét phat sinh.

Loi ich clia cb dong khéng kiém sodt tai ngay hop nhét kinh doanh ban déu duge xéc dinh trén co
sé ty 1§ cia e b dong khéng kiém soat trong gid trj hop 1Y cla tai sin, ng phai trd va ng tidm
tang duge ghi nhin. '

Cic khodn ng phéi tra va chi phi phai tra

Céc khodn ng phdi trd va chi phi phéi trd dugc ghi nhin cho s6 tién phai tri trong twong lai lién
quan dén hing héa va dich vu da nhéin duge. Chi phi phai tré duge ghi nhan dua trén cée wée tinh
hop 1y vé sb tién phai tra.

Vige phén logi cc khodn phai tré 1a phai tré ngudi béan, chi phi phi trd va phai trd khéc duge thyc
hién theo nguyén tic sau:

o Phii trd ngudi bin phén dnh cac khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang hoa, dich vy, tii sin va ngudi bén 14 don vi dfc 14p véi Tap dodn, bao gbm ca
céc khoén phai tré khi nhép khéu théng qua ngudi nhén dy théc,

e  Chi phi phai trd phin 4nh c4c khoan phai trd cho hing héa, dich vy d3 nhén dugc tir nguréri bén
hofic da cung ¢ép cho nguér mua nhung chira chi tra do chua cé héa don hoic chua di hd so,
tai liéu ké todn va cdc khodn phii trd cho ngudi lao déng vé tién lwong nghl phép, cic khodn
chi phi sén xuéit, kinh doanh phai trich trurée.
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®  Phii trd khdc phén dnh céc khoan phai tra khéng ¢6 tinh thuomg mai, khéng lién quan dén giao
djch mua, ban, cung cip hing hba dich vy.

15.  Vén chil sé hiru
Von gop ciia chii sé hivu
Vén gép cita chii s¢ hiru dwge ghi nhén theo sé vén thy té da g0p ciia cc cb dbng cta Tip doan,
Thing di vén cé phin

Thing du von ¢ phin duge ghi nhin theo sb chénh 1éch gitra gid phat hanh vi ménh gi4 ¢6 phiéu
khi phat hinh lin ddu, phét hanh bd sung, chénh 1¢ch giita gi4 tai phét hinh va gid tri sb sich cia o
phig:l quy vé ciu phin vén cia tréi phiéu chuyén ddi khi ddo han. Chi phi tnrc tiép lién quan dén
vigc phét hinh b6 sung ¢b phiéu va t4i phat hanh cd phiéu quy duge ghi giam thang dwr vén cé
phén.

Cé phiéu quf

Khi mua lgi ¢0 phiéu do Tap doén phit hinh, khodn tién tré bao gdm ca céc chi phi lién quan dén
giao dich dugc ghi nhin 1a cd phiéu qui va dwge phan énh 1d mét khoan gidm trir trong von chi s&
hiru. Khi téi phéat hanh, chénh léch gilra gid tai phat hanh va gid s6 sich ciia cb phiéu quy durge ghi
véo khon myc “Thing du vén cé phin®,

16.  Phén phoi lgi nhuén

Loi nhufn sau thué thu nhip doanh nghiép dwoc phin phéi cho cac cé dong sau khi d trich 1ap céc
quy theo Diéu 1é cua Cong ty cling nhu cic qui dinh cia phdp luat va di dugc Pai héi déng co
ding phé duyét.

Vige phén phoi loi nhuéin cho céc cb dong dwge can nhic dén che khoan myc phi tidn t& nim trong
lgi nhugn sau thué chua phéin phéi ¢6 thé dnh huémg dén ludng tidn va kha nang chi tra o tirc nhy
1ai do dénh gid lai ti sin mang di gop von, 1di do d4nh gid lai céc khoan muyc tidn &, cde cong cy
tai chinh va cde khoan myc phi tién té khéc,

Cé tirc duge ghi nhéin 1a ng phai tré khi duge Pai héi déng cé déng phé duyét,

17.  Ghi nhin doanh thu va thu nhép
Doanh thu dugc ghi nhéin khi Céng ty cé khé néing nhén dugc cée lgi fch kinh té c6 thé xéc djnh
duge mit cich chic chin. Doanh thu duge xéc dinh theo gid tri hop 1y ciia ede khoan di thu hodc

s& thu dugc sau khi trir di céc khoan chiét khiu thuong mai, gidm gia hing bin va hang bén bj trd
lai

Doanh thu bén hing hod, thank phim
Doanh thu ban hang héa, thanh phim dgc ghi nhan khi déng théi théa mén céc didu kién sau:

® Tip doan di da chuyén giao phin 16n rii ro vi lgi ich gin lién véi quyén s& hitu sin phim
hodc hing héa cho ngudi mua.

o Tap doan di khéng con ndm git quyén quan 1y hing hoa nhw ngudi sér hiru hing héa hoic
quyén kiém sot héng hoa.
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e Doanh thu dugc xéc dinh trong déi chéc chén. Khi hop déng qui dinh ngudi mua duge quyén
tré lgi san phim, hing hod, dd mua theo nhikng diéu kién cy thé, doanh thu chi dwuge ghi nhan
khi nhimg diéu kign cy thé d6 khéng con t8n tai va ngudi mua khong dugc quyén tra lai san
phém, hing hod (trir trudmg hop khach hang c6 quyén tri lai hang hoa duci hinh thire déi lai dé
ldy hing hoa, dich vy khéc).

e  Tép dodn di da hodc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang.

e Xic dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hing,

Doankh thu cung cip dich vy

Doanh thu cung cAp dich vy dugc ghi nhin khi déng thir thoa min cac didu kién sau:

®  Doanh thu dugc xéc dinh wrong d6i chéc chén. Khi hgp déng qui dinh ngudi mua duge quyén
tré lai dich vy dd mua theo nhimg didu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhimg
d;éu kién cu thé db khéng con ton tai v nguéi mua khéng duge quyén tra lai dich vy da cung
cip.

e Tép dodn da da hodc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cp dich vu dé.

¢  Xic dinh duoc phin céng vige di hoan thinh vio théi diém bao cdo.

o Xdc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hodn thanh giao dich cung céip dich
vu do,

Trudmg hop dich vy duge thye hign trong nhiéu kj thi doanh thu duwge ghi nhén trong ndm duge
cén cif vao két qua phin céng vige da hoan thanh vio ngay két thiic ky ké toan,

Doank thu chuyén nhiwgng bit djpng sin li ciin hi do Céng ty lim chii ddu tr

Doanh thu chuyén nhugng béit dong sin ma Tap doin d 1 chii dhu tr duge ghi nhin khi théa man
ddng thr tht ca cde dibu kién sau:

e Bit dong sin dd hodn thanh todn b vé ban giao cho ngudi mua, Tép doan da di chuyén giao
riti ro vi lgi fch gén lién véi quyén sor hitu bt dong san cho nguin mua.

e Tap doan di khéng con ndm giir quyén quén 1y bét dong sin nhu ngwéd sdr hiru bit ddng san
hodic quyén kiém sodt bit déng san,

e Doanh thu dugc x4c dinh twong d6i chic chin.

®  Tip doan di da thu dugc hoiic s& thu dugc lyi ich kinh té tir giao dich ban bt déng san.

»  Xic dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bin bit déng sén.

Truémg hop khich hing c6 quyén hodn thign ndi tht cia bit dong sin vi Tép doan dé thyc hign
vigc hodn thién ngi thét ciia bt ddng sén theo diing thiét ké, mhu ma, yéu clu coa khéch hing theo
m{t hop dong hoan thign ni thét bit dong sin riéng thi doanh thu duge ghi nhén khi hoin thanh,
ban giao phin xdy thé cho khach hang,

Doanh thu chuyén nhuwgng bit ding sin phin 16 bdn nén
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Doanh thu chuyén nhwgng bét déng sin phiin 16 bén nén dbi véi hop déng khéng hiy ngang dirge

M ¢

ghi nhén khi thoa mén déng thir tit ca cac didu kién sau:

o Di chuyén giao rii ro va lgi ich ghn lidn véi quyén sir dyng dit cho ngudi mua,

o Doanh thu duge xéc dinh twong di chéc chin.

e  Xac dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban nén dét.

e Téap doan da d& thu dugc hodic chiic chin s& thu dwge loi ich kinh té tir giao dich bén nén dét.
Doanh thu xdy dyng

Khi két qui thue hign hop déng duge uée tinh mét cdch déng tin cy thi:

o Dbi véi cic hop ddng xiy dyng qui dinh nhi thiu duge thanh todn theo tién 4§ ké hoach,
doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng duge ghi nhin tuong tmg véi phiin cong viéc di
hoin thanh do Tap doan da ty xac dinh vao ngiy két thiic ky ké to4n.

e DAai véi cde hop déng xay dung qui dinh nh thiu duge thanh todn theo gid trj khéi Irgmg thyc
hign, doanh thu va chi phi lién quan dén hep déng duoce ghi nhén trong (mg véi phén céng
viéc dii hodn thinh duge khich hang xéc nhin va dugc phan 4nh trén héa don da lip.

Céc khoin ting, gidm khdi lugng x8y lip, cdc khoan thu bdi thuémg va cic khoan thu khéc chi
dugc ghi nhiin doanh thu khi d dwgc théng nhét véi khich hing.

Khi két qui thuc hign hop dong xay dyng khéng thé u6e tinh duge mét clch dong tin cy, thi:

e Doanh thu chi duge ghi nhin twong duong véi chi phi ciia hop déng da phat sinh mé vide hoan
tré 14 tuong déi chic chén.

o Chi phi cia hop déng chi dwgc ghi nhén vio chi phi khi d& phat sinh,

Chénh léch giia tong doanh thu liiy ké ctia hop déng xdy dymg di ghi nhin vi khoan tidn liy ké
ghi trén héa don thanh todn theo tién d§ ké hogch ciia hop déng dwoc ghi nhan 14 khoan phai thu
hofic phi tré theo tién 4§ ké hoach ciia céic hop dbng xéy dyng.

Doanh thu cho thué tai sdn hogt déng

Doanh thu cho thué tai sén hogt dfng duge ghi nhén theo phuong Ehé.p dutmg thing trong sudt théi
gian cho thué. Tién cho thué nhiin tnrée cia nhidu ky duge phin bo vao doanh thu phit hop vai théi
gian cho thué.

Trudmg hop thori gian cho thué chiém trén 90% thoi gian sit dyng hitu ich cia tai sin, doanh thu
duge ghi nhin mft lin déi véi todn b s6 tién cho thué nhéin trude néu théa man déng théi cie didu
kién sau;

e Bén di thué khéng c6 quyén hiy ngang hop déng thué vi Cong ty khéng c6 nghia vy phai tra
lai 86 tién d nhin trude trong moi trrdmg hop va dudi moi hinh thitc,

o S tién nhan truée tir vige cho thué khdng nhé hon 90% téng s8 tidn cho thué dy kién thu duge
theo hgp ddng trong subt théri han cho thué va bén di thué phai thanh toén todn b sé tidn thué
trong vong 12 thing ké tir theri didm khai déu thué tai san.

o Hiu nhu todn b rii ro va lpi ich gin lién véi quyén s hiru ai san thué di chuyén giao cho bén
di thué.

Gid von clia hoat ddng cho thué duge uéc tinh twong déi diy di.
20
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18.

19.

20.

21.

22,

Ban thuyét minh ndy 1d mét bg phiin hgp thinh v phdi diege doc ciing véi Bdo odo tii chink hap nhdt

Tién lai
Tién 1ai duge ghi nhin trén co s thisi gian va 1ai suit thyc té timg ky.
Cé tikc va lpi nhugn dwge chia

Cb tire va lgi nhudn duge chia duge ghi nhfn khi Tép dodn di dugc quyén nhiin ¢é tirc hodc lgi
nhudin tir vigc gop vén. C6 tirc duge nhin biing cé phiéu chi duge theo ddi sé lugng eb phiu ting
thém, khéng ghi nhin gié tri co phiéu nhén duoc.

Céc khoiin gidm trir doanh thu

Céc khodn giam trir doanh thu bao gbm chiét khéu thuomg mai, gidm gi4 hing ban, hing bén bi tra
lai phét sinh ciing ky tiéu thy san pham, hing héa, dich vu duge didu chinh gidgm doanh thu ciia ky
pht sinh,

Trutmg hop sén phim, hing hod, dich vy dé tiéu thy tir cdc nam/ky truée, dén nim nay/ky ndy méi
phét sinh chiét khéu thuong mei, gidm gi4 hang bén, trd lai thi dwoc ghi gidm doanh thu theo
nguyén tic:

o Néu khoin giam gid, chiét khiu thuong mai, tra lai phét sinh truée this difm phét hanh Béo
céo tii chinh hop nht: ghi giam doanh thu trén Béo céo tai chinh hop nhét cho k ké todn két
thiic ngay 30/09/2025.

o Néu khoén giam gid, chiét khiu thwong mai, tré lai phat sinh sau thai diém phét hinh Béo céo
tai chinh hop nhét: ghi gidm doanh thu trén Béo cdo tii chinh hep nhét cho ki ké toén két thiic
ngay 30/09/2025 cna ky sau,

Gié von hing bén

Gid vOn hang bén 14 téng gid vbn ciia hing hoa, bit dng sin diu tu, gi4 thinh sin xult ciia thanh
phém da ban, chi phi tryc tiép ciia khéi lugng dich vy da cung chp, chi phi khéc duoc tinh vio gid
vin hoiic gi giam gid vén hing bin,

Gié von ciia hoat dong bét dgng sin diu tu gdm cé chi phi khku hao, chi phi sita chita, chi phi
nghip vu cho thué bét dong sén theo phuong thirc cho thué hoat dong, chi phi nhirong ban, thanh
Iy BDSPT...

Chi phi tai chinh

Chi phi téi chinh 14 nhitg chi phi lién quan dén hoat déng tai chinh gfrn céc khoan chi phi hoiic 18
lién quan dén hoat déng dau tir tai chinh; chi phi cho vay v di vay von; chi phi gop von lién doanh,
lién két; 16 chuyén nhuong chimg khoén ngn han, chi phi giao dich ban chimg khoén; Dyr phéng
gidm gid chimg khoén kinh doanh; Dy phong tén thét ddu tr vio don vi khéc, khoan 18 phat sinh
khi bén ngoai t¢, 18 ti gia héi dodi ....

Chi phi béin hang va chi phi quén Iy doanh nghiép

Chi phi bén hing vé chi phi quan 1y doanh nghiép 1i toan b§ cdc chi phi phét sinh dén qui trinh ban
san phm, hing hoa, cung cép dich vy vé céc chi phi quan 1y chung ctia Céng ty.

Chi phi di vay
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23,

Chi phi di vay bao gom Iai tién vay vi céc chi phi khdc phat sinh lién quan trye tiép dén céc khodn
vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhn viio chi phf khi phit sinh. Trudng hep chi phi di vay lién quan tryc
tiép dén viéc dhu tr xéy dyng hofic sn xuit tai sin dd dang cén c6 mot thii gian di di (trén 12
théng) dé c6 thé dwa vao sir dung theo myc dich dinh tnréc hodic bén thi chi phi di vay nay dugc
tinh véao gid trj cia tai sdn d6. D6i véi khodn vay riéng phyc vu viée xdy dyng tdi sin c6 dinh, bét
déng sén ddu tw, 1ai vay dgc vén hoa ké ca khi thoi gian xdy dyng duéi 12 thing. Céc khoin thy
nhip phat sinh tir viéc ddu tr tam théi cée khoan vay dwge ghi gidm nguyén ga tai san cd lign
quan.

Déi véi chc khoan vén vay chung trong dé cé sir dyng cho muye dich déu tr xfy dymg hofic san xuit
tdi sdn do dang thi chi phi di vay vén héa duge xéc dinh theo ty 18 von hoa dbi véi chi phi liy ké
binh quén gia quyén phét sinh cho viéc dlu tr xéy dyung co bin hodc san xuét tai sin do6. Ty 18 vén
héa dugc tinh theo ty 1 13i suft binh quan gia quyén cila che khon vay chua tré trong nim, ngoai
trir cic khoan vay riéng bigt phuc vu cho mye dich hinh thanh mét thi sén cu thé.

Thué thu nhép doanh nghiép
Chi phi thué thu nhp doanh nghiép bao gdm thué thu nhp hi¢n hanh va thué thu nhip hofin lai.
Thué thu nhip hign hank

Thué thu nhip hién hanh 1i khoan thué dwgc tinh dya trén thu nhap tinh thué. Thu nhip tinh thué
chénh I¢ch so véi lgi nhufn ké toan 1d do diéu chinh cac khoan chénh Iéch tam thir gitra thué va ké
toén, céc chi phi khéng dugc trir ciing nhw diéu chinh céc khodn thu nhép khéng phii chiu thué va
céc khodn 18 duge chuyén,

Thué thu nhip hoin lai

Thué thu nhép hoéin lai 14 khoan thué thu nhip doanh nghiép s& phai nép hodc s& duge hoan lai do
chénh 1¢ch tam thei gifta gid tri ghi s6 cia tai san va ng phai tra cho myc dich lap Béo cdo tai chinh
hp nhét va co 56 tinh thué thu nhép. Thué thu nhip hodn lai phai tra duge ghi nhn cho tt ca cic
khoin chénh lgch tam théi chiu thué. Téi sin thué thu nhip hodin lai chi duge ghi nhn khi chéc
chén trong twong lai s c6 lgi nhugn tinh thué dé si dung nhimg chénh 1ch tam thr dwoe khéu tny
nay.

Gi tri ghi s0 cia tai san thué thu nhiip doanh nghiép hofin lai duge xem xét lai vio ngdy két thiic
ky ké todn vi s& dugc ghi gidm dén mirc dém bao chiic chén c6 dit lgi nhujn tinh thué cho phép lgi
ich ciia m6t phin hofic todn b tai san thué thu nhip hoéin lai dugc sir dyng. Céc tai sén thué thu
nhfp doanh nghiép hodn lai chua duge ghi nhiin trede ddy duge xem xét lai vio ngay két thic ky
ké toén vi duoc ghi nhfn khi chic chin c6 dii lgi nhugn tinh thué dé c6 thé sit dung c4c tai san thud
thu nhiip hoén lai chwa ghi nhiin nay.

Téi sin thué thu nhap hoiin lai va thué thu nhip hoin lai phai tra duoc xdc dinh theo thué sut du
tinh s& 4p dung cho nim tai sin dwge thu hdi hay ng phai trd dwoc thanh todn dya trén cdc mirc
thué sudt c6 higu lyc tai ngay két thic ky ké todn. Thué thu nhéip hoén lai dwge ghi nhin vio Béo
cdo két qui hoat dong kinh doanh va chi ghi trye tiép vao vén chii s¢ hitu khi khoan thué dé lién
quan dén cée khodn myuc dugc ghi thing vao vén chil sé hiru.

Tai sin thué thu nhap hodin lai va ng thué thu nhap hodin lai phai trd duge b trir khi:

e Tip dodn c6 quyén hop phép duge bi trir gita tai san thué thu nhip hign hinh véi thué thy
nhip hién hanh phai nip; va
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25.

Ban thuyét mink ndy 1 mgt bg phin hop thanh vi phdi e doc cing vé Bdo cdo t6i chinh hgp nids

o Cic tai san thué thu nhip hofin lai vé thué thu nhip hodn lai phai tra nay lién quan dén thué thy
nhéip doanh nghiép dwge quén 1y bai cling mét co quan thué:

- Déi véi cing mét don vj chiu thué; hoiic

- Tép dodn dy dinh thanh toan thué thu nhp hi¢n hanh phai tra va tai sin thué thu nhép hign
hinh trén co sé thuin hodic thu héi tii sin dng thai v6i viée thanh todn ng phéi tra trong
firng ky tuong lai khi cdc khodn trong yéu cia thué thu nhip hodn lai phai tra hofic tai sin
thue thu nhip hodin lai duge thanh todn hodic thu héi,

Bén lién quan

Céc bén duge coi li lién quan néu mt bén cé kha ning kiém soét hoic co dnh huéng déng ké déi
viri bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh séch tai chinh va hoat ding. Cac bén ciing duge xem
14 bén lién quan néu ciing chiu syt kiém sodt chung hay chiju anh hurémg ddng ké chung.

Trong vige xem xét moi quan hé cia cdc bén lién quan, ban chét cia méi quan hé duoc chi trong
nhiéu hon hinh thire phép 1y

Bio cdo theo b phiin

Bg phn theo linh vire kinh doanh 1a mét phén c6 thé xéc djnh riéng bigt tham gia vao qué trinh san
xudt hoic cung cip san phim, dich vu vi c6 rii ro va loi ich kinh té khic véi céc b6 phén kinh
doanh khéc.

B phén theo khu vye dia 1y 14 mét phén c6 thé xdc dinh riéng biét tham gia vio qué trinh san xuft

hofic cung i:.tftp sin phém, dich vy trong pham vi mjt méi truémg kinh té cu thé va cé rui ro vi loi
ich kinh té khic voi cic bé phén kinh doanh trong cdc méi trudng kinh t8  khéc.
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V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI
KE TOAN HQP NHAT (dom vi tinh: VND)

1. Tién vi cde khodn twong dwong tién

- S6 cudi quy S6 ddu nim
Tién mit 2,947,698,352 1,960,617,027
Tién goi ngén hing 91,691,528,068 7,404,628,525
Céc khoin tuong duomg tifn - tifn giri c6 ki han duéi 45,350,125,123 £8,000,000,000
3 thing
Cing 139,989,351,543 97,365,245,552

2. Cac khoan diu twr tai chinh

Céc khoan déu tw tai chinh ciia Tap don bao gém: diu tr chimg khoén kinh doanh, ddu tr vao
cong ty lién doanh, lién két va déu tw gbp vin vio don vi khde. Théng tin vé cie khoan diu tu tai
chinh ctia Tip doan nhw sau:

20, Chieng khodn kinh doanh:

Gié tri hop 1y cla cdc khoin déu tw cd phiéu duge Céng ty xéc dinh theo gid dong cira tai ngay
30/09/2025 ciia cée ¢b phiéu trén tai cdc S&r giao dich chimg khodn (S& giao djch chimg khoan
Thanh phé Hé Chi Minh - HOSE v S¢ giao dich chimg khoén Ha Ngi - HNX).

Doi véi cic cb phiéu trén San UPCOM thi gié chimg khoén thyc t€ trén thi trudmg duge X dinh 13
gid tham chiéu binh quén trong 30 ngay giao dich lién ké gin nhit trade thii diém 18p bao cdo tai
chinh nim do 8¢ Giao dich chimg khoén céng bé.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG
38 Nguyén Chi Thanh, phuomg Hii Chéu, thanh phé Bd Ning
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho Quy 03/2025 tie 01/07/2025 dén 30/09/2025

Bin thuyét mink Bio cdo ti chinh hop nhit

3. Phii thu ngfin han ciia khéch hang

Sb cubi quy S6 ddu nim
Phai thu cic khich hing 109,094,871 ,887 108,221,707,015
- Phai thu khéch hing hoat dong bit dgng san 102,901,489,073 102,764,767,073
- Phi thu khich hing hogt déng xéy lip 6,028,560,409 5,339,971,272
+ Céng ty CP Pau tw Phuemg Trang 948,694,636 948,694,636
+ Céng ty CP Nude Sdi Gon - An Khé 4,391,276,636 4,391,276,636
+ Khdch hing khdac 688,589,137
- Céc khéch hang khéc 164,822,405 116,968,670
Cong 109,094,871,887 108,221,707,015
4. Tra trwée cho ngudi bén ngén han
S6 cubi quy 86 dhu nim
Trd triede cho ngwdi bin khdc ) 322,686,292 502,999,797
- Cong ty Tu vin kién tric xAy dung C.D.A.C 50,000,000 50,000,000
- Cong Ty TNHH Tu Vin Xay Dyng Mién Trung - 237,015,200
- Céc d6i tuong ngudi bén khic 272,686,292 215,984,597
Cing 322,686,292 502,999,797
5. Phai thu ngén han khic 3
S6 cudi quy S6 diu ndm
) Gid tri _ Dy phong Gid tri _ Dy phong
Phii thu céc th chire va cé nhin khic 16,321,769,302 - 3,590,415,956 S
- Lii dy thu tién giri c6 ki han 2,048,216,796 " 2,680,488,519 2
- Tién béan chimg khodn, ¢ tirc chir vé 3,508,200,000 . 569,000,000
- Phii thu phi bao t Monarchy B 10,620,557,000
- Céic d&i tugng phéi thu khic 144,795,506 - 340,927,437 =
Tam img CBCNV 80,000,000 - 20,000,000
Cing 16,401,769,302 3,610,415,956
6. Hang tbn kho
Sb cubi quy S6 diu niim
Gi4 gbc Dy phing Gié gie Dy phing
C&ng cu, d'ung cu 32315?7,{!{'{} - 323,5??.(}0{} =
Chi phi SXKD dér dang (*) 2,111,149,118 - 78,543,131,574 .
Thanh phim bét ddng sin 40,711,383,997 = 9,057,376,905
Hing hoa 8,360,936 S 8,115,936 -
Chng 43,154,471,081 - 87,932,201,415 )

Bdn thuyét minh niy 1d mét b§ phin hp thank vi phdi dege doc cing véi Bao cdo tii chink hop nhdt



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG
38 Nguyen Chi Thanh, phiwomg Hai Chéu, think phé Ba Néng
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho Quy 03/2025 tir 01/07/2025 dén 30/09/2025

Biin t.huyéf minh Bao cdo tdi F,F:_Errﬁ ﬁp}: gu_.t_‘lit (ﬁﬂu theo)

Chi tiét thanh phim bit dong san tai ngy 30/09/2025:

HE] = 8 mvy B,

S6 cubi quy S6 ddu nim
Dy én Biéit dfng sdn 40,711,383,997 2
- Khu phirc hop Monarchy - Block B 31,383,806,327 .
- Dy 4n bit déng san khac 9,327,577,670 9,057,376,905
Cing 40,711,383,997 9,057,376,905
7. Chi phi tra truée ngén han/dai han
7a. Chi phi trd trwde ngén han
86 cudi quy 56 dAu ndm
Céng cu dung cy chir phin b 126,747,766 216,531,592
Chi phi trd truée chor phén bd 598,219,341 698,734,761
Cing 724,967,107 915,266,353
7h. Chi phi tra trirére dai han
Sb cubi quy 56 d4u niim
Cong cy dung cy chir phén bd 137,135,350 251,043,824
Chi phi khéc 4,123,082,194 3,858,555,393
Cing 4,260,217,544 4,109,599,217
8. Tai sin ¢ djnh hira hinh:
Nbi cirm, vit  Mdy méc, thift  P.tign vintdi  Thift b, dyng 8
kién tri bj truyén diin oy quin If ng cdng
Nguyén gid
56 dfu nim 4,640,619,269 74,481 K18 4,035,400,000 172,900,000 §,023,401,088
86 cudi niim 4,640,619,269 74,481,818 4,035,400,000 172,900,000  8,923,401,088
Trong da:
P D ko At nheng - 74,481,818  4,035,400,000 172,900,000  4,282.781.818
win odn s dung
Gi# trj hao mdn
56 du nim 1,902,653,922 74481818  3,900,886,630 172,900,000  6,050,922,359
Phén logi lai - - i ; .
Khéu heo trong nim 139,218,579 134,513,370 273,731,949
Thanh 1, nhugng bén - - . : :
86 cubi niim 2,041,872,501 74,481,818  4,035,400,000 172,900,000  6,324,654,308
Gid tr cbn lgi
86 déu nim 2,737,965,347 134,513,369 - 287,478,729
sb cubl nim 2,598,746,768 3 . - 2,598.746,780
Trong dd:
- Tam thai chua ne dung N = . .
- Bang che thanh Iy - - . "
29
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG
38 Nguyén Chi Thanh, phuwdng Hai Chiw, thanh phé Da Néng
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho Quy (03/2025 tic 01/07/2025 dén 30/09/2025

Bin thuyét mink Bio cio tai chinh hyp nhit (tiép theo)

9. Téisén ¢ dinh vé hinh:

Phéin mém mé
Quyén l;fwnz ﬁuhm y Thng cong

MNeguyén gis

86 diu nam 468,319,376 302,630,000 770,949,376

S0 cubi ki 468,319,376 302,630,000 770949376

Gid trj hao mim

56 déu nim 302,630,000 302,630,000

S cubi ki - 302,630,000 302,630,000

Gifi trj con lgi

86 diu nim 468,319,376 468,319,176

S6 cubi nim 468,319,376 468,319,376

Trong dd:

- Fam théi chea sie dyng a -

- Bang cheé thanh Iy . E

Chi tiét quyén sir dung dft tai ngay 30/09/2025:
Nguyén gid Hao min Iy ké Gid trj cbn lai
Quyén sir dung dit tai Thng 2 Lapaz Tower 468,319,376 468319,376
Cing 468,319,376 . 468,319,376
10. Béit dfng sén diu tr
Gid trj At khéng  Gid trj dét va nhd
chiu thuf chin thué Téng cong

Nguyén git
S6 déu nim 67,047,581,382 166,020,059,178 233,067,640,560
Téng trong nim 5,887,093,578 46,185,620,670 52072,714,248
Thanh b, nhugng bén . . -
Sb cubi ky 72,934,674,960  212,205,679,848 285,140,354,808
Gid tri hao min =
S6 déu nim 14,814,975,021 14,814,975,021
Khéu hao trong nim 8,057,076,579 8,057,076,579
S cudi ky 22,872,051,600 22,872,051,600
Gid tri con lai =
§6 diu nim 40,692,389,382 151,205,084,157 191,897,473,539
Sb cubi ky 72,934,674,960  189,333,628,248 262,268,303,208

Bdn thuyér minh ndy J':i-rrfﬁl‘ b phin .‘wg;-r}:-d;th vl phdi dugre doc cﬁn;ﬁ;if Bdo cdo taf chink hap ;;E;--...-h
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG
38 Nguyén Chi Thanh, phiecng Héi Chéu, théanh phé Da Néng
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Che Quy 03/2025 tir 01/07/2025 dén 30/09/2025

Bin thuyét mink Bio céo tii chink hop nhit (tiép theo)

Danh myc BAt dong san hign c6 ¢ia Tép doan tai nghy 30/09/2025:

Nguyén gis Hao min liy ké Gi trj con Igi
Quyén sir dung dét tai 15 A2.2] Phan Ding Luu 16,306,498, 766 16,306,498, 766
Quyén sir dyng ¢t tai 13 Npuyén Chi Thanh 26,155,192,000 26,355192.000
Trung thm Thuong mai Lapaz Tower Thng 1 3551,016,955 1,459,189,776 2,191,827,179
Hg¢ théng bii d& xe thong minh Téng 2- Monarchy B 11,554,814,203 1,632,873,125 7,921,941 ,078
Ché dé xe Ting hém- Monarchy B 44351,918,142 2,601,389,410 41,750,528,732
Chd dé xe Ting 2- Monarchy B 14/173,687,226 812,550,480 13,261,136,746
Nhit tré Chung cu Monarchy B 13,783,717,138 1,568,156,674 12,215,560,464
Cin hi V1705 Lapaz Tower 2,240,585,269 136,230,480 2,104,354,789
Bit dfing san ddu tr Monarchy 152,822,925,110 12,661,669,797 140,161,263 455
Cing 285,140,354,808 22,872,059,742  262,268,303,208

11. Chi phi xdy dymng co bin d dang

&
el i Chiphi phét  Két chuyén

sinh trong niim glim 86 cubi ke
Xiy dymg co ban dir dang
- Céing trinh tring rimg Hoa Nhom 137,737,273 . 137,737273
- Céng trinh A2.2 Phan Péing Liru 11,228,855,943 - 11,228,855,943
Cag 11,366,593,216 - 11,366,593,216
12. Phai tri ngudi bén ngén han
So cubi quy 86 ddu nim
Phii trd cdc bén lign quan 38,715,707,650 41,806,396,650
- Céng ty CP Xy lip Phét trifn Nha Da Ning 11,845,027,050 13,489,072,050
- Cong ty TNHH Thai Binh Durong 26,870,680,600 28,317,324,600
Phii tri ede ngwdi bdn khdc 4,916,814,327 6,159,811,034
- Céng ty CP K§ Thufit ENVIRO 1,779,711,396 1,779,711,396
- Céng ty CP Phu tw XNK Ky thuit Viét 1,141,217,375 1,141,217,375
- Céc d6i trgng ngudi bén khac 1,995,885,556 3,238,882,263
Cing 43,632,521,977 47,966,207,684
31
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG
38 Nguyén Chi Thanh, phirong Hdi Chdv, thanh phé D Neng
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho Quy (03/2025 tie 01/07/2025 dén 30/09/2025

Biin thuyét minh Bdo cdo tii chink hgp nhi (tiép theo)

13. Ngudi mua tra tidn trirde ngén han

Sb cubi quy S6 dAu nim

14,482,562,154

- Khach hang trd trude mua Chung cu Monarchy Block B
- Céc khéch hing khac

12,739, 188,698

26,390,000 53,529,999
Cing 12,765,578,698 14,536,092,153
14. Phai trd ngwdi lao djng
S6 cubi quy S6 dhu nam
Tién hrong phai tra 271,594,875 741,974,209
Céng 271,594,875 741,974,209
15. Chi phi phi tré ngéin han
Sb cubi quy 86 dlu nim
Phi QLVH ¢éc cin h$ Monarchy B 105,054,800
S dur eudi nim 105,054,800 P
16. Phai trd ngin han/dai han khéc
I6a. Phii trd ngiin han khdc
56 cudi quy S6 diu niim
- Phi béo ti Chung cu Monarchy B 43,406,729,288
- Céng ty CP Péu tw Dja Oc O t6 Phuong Trang 2,644,216,810 2,644,216,810
- Phai tré tién thit lo HDQT, BKS va Thu ky 129,000,000 249,000,000
- C tirc phai tra 450,121,370 422,141,020
I;fz?n? TINHH Chliug kbodn Yusnta, Vit Nom - CN 818,883,491 35,915,846,064
- Céng ty CP Ching khodn Déu khi - CN Pa Ning 10,582,083,852
- Céng ty CP Chimg khoén VPS - CN D4 Ning 3,645,778,422 17,039,925,082
- Céng ty CP Chimg khodn ACB - CN Da Ning - 5,536,792,716
- Céng ty CP Chimg khoédn Mirae - CN Da Ning 541,697,696

- Phéi trd Ban chi huy céng trinh 4,536,952 834

- Céc d6i tugng phai tra khic 5,062,070,702 6,018,883,040

Céng 17,828,721,325 121,815,617,872
32
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG
38 Nguyén Chi Thanh, phwomg Hai Chdu, thanh phé Di Néng
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho Quy 03/2025 tir 01/07/2025 dén 30/09/2025

Bin thuyét minh Bao cdo 1ai chinh hgp nhit (tiép theo)

16b. Phai trd dai han khdc

Sb cubi quy 86 @hu nam

Nhin ky e, ky quy dai han 686, 200,000 686,200,000

Ciing 686,200,000 686,200,000

17. Thué va céc khoén phéi ndp nha nwée
St phai nbp 56 03 thyre nhp

01/01/2025 s i wis 30/09/2025
- Thué gié trj gia ting (172,006,412) 411,634,438 74,169,608 165,458,418
- Thué thu nhip doanh nghiép (583,174,937)  14,231,310,202 - 13,648,135,265
- Thué thu nhip c4 nhin 1,962,439,140  1,962,306,010 133,130
- Thué nha dét, tién thoé dét (72,800,823 51,571,758 (21,229,065)
- Phi, 1§ phi vé céc khodn phii ndp khie {166,288,624) 91,786,500 7,000,000 (81,502,124)
Cing (994,270,796)  16,748,742,038  2,043,475618  13,710,995,624

18. Quy khen thwing, phie lgi

Ting do trich
56 dlu nim lip tirlgi nhufn __ Ting khic  Chi qu trong k¥ §b cubi nim

Quf khen thuimg 180,880, 140 - 180,880,140
Quy phiic lgi 100,420,000 30,880,140 14,577,889 69,280,370 " 76,597,659
Cijng 100,420,000 211,760,280 14,577,889 69,280,370 257,477,799
19. Doanh thu chua thye hi¢n ngén han
86 cubi quy 56 dlu niim
Doanh thu cho thué cin hé Monarchy B 3,537,538,858 1,868,887,897
Doanh thu cho thué chd dé xe 486,647,105 582,410,736
Cing 4,024,185,963 2,451,298,633
20. Doanh thu chwra thyre hién dii han
Sb cubi quy 86 dlu nam
Doanh thu cho thué ché dé xe 259,422,526 658,516,947
Cing 259,422,526 658,516,947
3
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38 Nguyén Chi Thanh, phucmg Hai Chéu, thanh phé Da Néng

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho Quy 03/2025 tir 01/07/2025 dén 30/09/2025
Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop _n.hdt

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO Cio
KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT (don vj tinh: VND)

L.

5.

Ban thuyét minh ndy Id mgt b6 phn hp thinh v phi dvge doc cing véi Bdo cdo 13 chink hop nhde

Doanh thu bin hang va cung cfip djch vu

Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu chuyén nhigng bt déng san
Cing

Gié von hang bén

Gi vin cha dich va da cung cip
Gia von chuyén nhwong béit déng san

Cing
Doanh thu hoat dfing thi chinh

Lai tién giri, tién cho vay

Cb tire, loi nhufin dugc chia

Lai diu tu chirng khodn

Lii do chuyén nhugng cée khodn déu tu
Doanh thu tai chinh khac

Ciing

Chi phi tai chinh

Chi phi i vay

L& déu tu chimg khodn

L5 do hop nhét kinh doanh

Dy phong gidm gid chimg khoén kinh doanh
Dy phing cée khodn déu tr t3i chinh dai han

Hodn nhip dy phong gidm gid chimg khoén kinh
doanh vi cée khoan diu tur

Phi lru k3, bén chimg khodn
Cing

Chi phi bén hing

Chi phi dich vy mua ngodi

Chi phi hoa héng kinh doanh céin hé Monarchy B

Cong

Niim nay

Nim trundve

17,492,621,560

12,435,936,950

2,502,467,502 35,294,210,663
19,995,089,462 47,730,14?,513
Nim nay Nim trunde
10,926,424,014 7.562,527,255
1,225,542,651 19,767,619,675
12,151,966,665 27,330,146,930
Niim nay Nim trinfe
B,416,972,258 5,475,886,081
183,865,000 426,750,000
128,308,208,659 92,601,350,918

175,232,788

137,084,278,705 98,503,986,999
Nim nay Nim trude
3,162,652,526 2,959,911,939
15,252,830,925 61,002,553,205
562,624,298
13,045,814,050 34,173,666,602
14,746,855 66,935,499

(53,057,665,645)

(33,837,497,625)

1,550,436,602 1,243,185,914
(19,468,560,389) 65,608,755,534
Niim nay Nim trwnde
58,874,520 47,999,226
100,515,721 1,348,546,575
159,390,241 1,396,545,801

34




CONG TY €O PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG
38 Nguyén Chi Thanh, phwcng Hai Chén, thanh phd Da Néng
BAOQ CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho Quy 03/2025 tir 01/07/2025 dén 30/09/2025

Bin thuyét minh Bio cdo tai g,_-.illll'nh hop nhit (tiép theo)

6. Chi phi quin 1§ doanh nghiép

Nim niy Nam trude
Chi phi nhén vién quan Iy 4,055,569,000 2,958,770,591
Chi phi dé diing viin phong 301,940,468 330,458,552
Chi phi khiu hao TSCH 368,351,499 441,873,576
Thué, phi & phi 76,042,927 123,443,000
Chi phi dich vu mua ngoai 230,972,760 194,827,815
Chi phf bing tién khéc 593,331,199 1,021,906,399
Céng 5,627,107,853 5,071,280,842

7. Thu nhgp khac
MNim nay Nim trude
Thu nhép khic 4,302,064 " 500
Cong 4,302,064 500

8. Chi phi khéc

Nim nity Nim trude
Phat vi pham himh chinh 144,481,083 1,908,613,822
Cing 144,481,083 1,908,613,822

NGUYEN THI THACH THAO

Ngwdi lip biéu Ké todn triimg

DUONG THI THANH HAI

Ban thuyét minh ndy la mgt bg phn hep thank va phdi dwge doc cing véi Bdo cdo i chink hop whar

7 CONG TY N
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