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AD&TXANH GROUP

CONG TY

Céng ty Cb phén Tap doin Pit Xanh (“Céng ty”) 1a mt céng ty co phin duge thanh Idp theo Luét
Doanh nghiép ciia Viét Nam theo Gidy Chimg nhin Pang ky Kinh doanh (*GCNDKKD?) o
0303104343 do S& K& hoach va Pau tw Thanh phd H& Chi Minh cép ngay 23 thang 11 nam 2007, vi
cic GCNDKKD diéu chinh sau do.

Cé phidu ctia Cong ty dugce niém yét tai So Giao dich Chimg khodn Thanh phé H6 Chi Minh (“HOSE”)
theo Quyét dinh s6 161/QD-SGDHCM ngay 14 thang 12 ndm 2009.

Hoat déng kinh doanh chinh trong ndm hién tai ciia Céng ty 14 xdy dung, kinh doanh bit dong san
(“BDS™), dich vy méi gidi bat déng san va cde dich vy khic.

Cong ty cb try s& chinh ding ky tai S6 2W, Pudng Ung Van Khiém, Phudmg Thanh My Téy, Thanh
phé H Chi Minh, Viét Nam.

HOQI PONG QUAN TR]
Cée thanh vién H§i dong Qudn trj trong néim v vio ngdy lap bao cdo nay nhu sau:
Ong Lwong Ngoe Huy Ch tich

Ong Luong Tri Thin Théanh vién
Ong Biii Ngoc Dire Thanh vién
Ong Ha Dire Hiéu Thanh vién

Ong Nguyén Pham Anh Tai  Thanh vién

UY BAN KIEM TOAN
Céc thanh vién Uy Ban kiém todn trong nam vé vao ngdy lip bdo cdo nay nhu sau:
Ong Nguyén Pham Anh Tai  Cha tjch

Ong Ha Dire Hiéu Thanh vién
BAN TONG GIAM BOC
Cic thanh vién Ban Tong Gidam déc trong ndm va vao ngay lip bdo edo ndy nhu sau:
Ong Biii Ngoc Bire Tong Gidm dée
Ba P4 Thi Thai Phé Téng Gidm dbe
li‘ing Nguyeén Trudmg Son Phé Téng Gidm dée
Ong Luwong Ngoc Huy Phd Térng Giam doc
Ba Bui Thanh Thao Ké toan trudng

NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT
Ngudi dai dién theo phép ludit ciia Cong ty trong k¥ va vao ngéy lap bdo cio nay 14 Ong Biii Ngoc Pire.
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC POI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban T-:‘;-ng Giam dde chiu trdch nhiém dam bao béo cédo tai chinh riéng cho timg ném tai chinh phén anh
trung thue va hop 1y tinh hinh tai chinh riéng, két quéa hoat déng kinh doanh riéng va tinh hinh luu
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ADATXANH GROUP

chuyén tién té riéng ciia Cong ty trong ndm. Trong qud trinh ldp bao cao tai chinh riéng nay, Ban Tong
Giégm dbe céin phai:

e Lua chon céc chinh séch ké todn thich hop va ap dung céc chinh séch nay mét cich nhét quan;
e Thie hién cde dinh gid va uée tinh mot cich hop 1y va than trong;

e MNéu rd cac c]'-uén myrc ké todn &p dung cho Céng ty 6 duoc tuéin thi hay khéng va tat ca nhitmg sai
léch trong yéu so vii nhimg chufin mye ndy dd duge trinh bay va giai thich trong béo céo tai chinh
riéng ; va

e Lidp bdo cdo tai chinh riéng trén co so nguyén thc hoat déng lién tuc trir trudmg hop khang thé cho
ring Céng ty sé tiép tuc hoat dong,

Ban Téng Gidm déc chiu trich nhiém ddm bo viée cic sb sich ké todn thich hop duge luu giir dé phan
anh tinh hinh tai chinh riéng cta Céng ty, véi mire d chinh xac hgp ly, tai bit ky theri diém nao va dam
béo ring cic s6 sich ké toan tudn thi véi ché dé ké toan da dugc 4p dung. Ban Tong Giam ddc eiing chiu
trach nhiém vé viée quan Iy céc tai san ciia Cong ty va do d6 phéi thyc hién céc bién phap thich hop dé
ngfin chin va phat hién céc hanh vi gian 1an va nhitng vi pham khac.

Ban Téng Giam déc cam két da tuén thil nhimg yéu ciu néu trén trong viée lap bdo cdo tai chinh riéng
kém theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM bOC

Theo ¥ kién ciia Ban Tong Giam déc, bdo cdo tai chinh riéng kém theo phéan anh trung thye vi hop 1y
tinh hinh tai chinh riéng ciia Céng ty vao ngay 30 thang 09 nim 2025, két qui hoat ddng kinh doanh
riéng va tinh hinh lwu chuyén tién (@ riéng cho giai doan tai chinh két thic cing ngay phit hop véi cde
Clmin mue ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién
quan dén viéc lip va trinh bay bdo cdo tai chinh riéng.

Thanh phd Hé Chi Minh, Viét Nam
Ngiy 30 thang {Ondm 2025
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DAT XANH
IW Ung Viin Khiém, Phudng Thenh M§ Tiy, TP. HCM

Mau st B 0la— DN
{Ban hanh theo Théng tir 58 2002014/ TT-BTC
Mpdy 22/12/2014 cha Bé Téi chinh}

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIUA NIEN PO

QUY III NAM 2025
TAI NGAY 30/09/2025
Pem vi tinh: VND
e Mai | Thuyét

TAI SAN & Gt Tai 30/09/2025 Tai 31/12/2024
A. Thisin ngin han 100 4,305.449.489,292 2.755.794.135.182
I. Tién va cde khodn twong dwong tién | 110 4.1 1.899.783.171.921 93.372.601.566
I. Tién 11 82.783.171.921 33.372.601.566

2. Céc khodn twong duong tién 112 1.817.000.000.000
60.000.000.000
II. Cie khoin diu tir tai chinh ngéin han | 120 230.000.000 230.000.000
1. Dhu tw ném giir dén ngay ddo han 123 42 230.000.000 230.000.000
M. Cic khodn phai thu 130 408.427.237.396 862.766.523.287
|, Phai thu ngéin han cia khach hang 131 4.3 144.103.030.088 144.574.348.254
2, Tra trude cho ngudi ban 132 4.4 224.527.116.416 284 .812.677.575
3, Phéi thu ngiin han khéc 136 4.5 257.956.069.507 646.538.476.073
4. Dy phong phai thu ngén han kho doi 137 (218.158.978.615) (213.158.978.615)
IV. Hang tin kho 140 4.6 1.995,993,573.469 1.795.712.568.898
I. Hang tdn kho 141 1.995.993.573.469 1.795.712.568.898
V. Taisin ngin han khic 150 1.015.506.506 3.712.441.431
1. Chi phi tra trirde ngin han 151 1.015.506.506 1.022.300.668
2. Thué GTGT duge khéu trir 152 . 2.690.140.763
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ADAT}(ANH GROUP

CONG TY CO PHAN TAP BOAN DAT XANH
2W Ung Viin Khiém, Phwdng Thanh M§ Ty, TP. HCM

Miu sd B 0la— DN
{Ban hanh theo Thing t sb 200/2014/TT-BTC
Medy 22/12/2014 cha B§ Tai chinh)

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIUA NIEN BQ

QUY III NAM 2025
TAINGAY 30/09/2025
Ban vi tinh: VNB
1 M Tlmyét
TAI SAN s itk Tai 30/09/2025 Tai 31/12/2024
B. Taisin dai han 200 15.032.916,033.918 |  13.402.867.361.189
I. Cie khodin phai thu dai han 210 9,393,827.950 9.393.827.950
1. Phai thu dai han khac 216 9.393.827.950 9.393.827.950
Il ‘Tai sén co dinh 220 6.181.138.370 7.819.124.346
1. Tai san cb dinh hitu hinh 221 4.7 1.728.761.038 1.968.194.014
- Neguyén gid 222 26.013.719.022 25.202.274.022
- Gidi tri hao mon luy ké 223 (24.284.957.984) (23.234.080.008)
2. Tai séin ¢ dinh thué tai chinh 224 - -
3. Tai san cb djnh vé hinh 227 48 4.452377.332 5.850.930.332
- Nguyén gid 228 17.538.932.007 17.538.932.007
- Gid trf hao mon lup ké 229 (13.086.554.675) (11.688.001.675)
III. Bét dong sin diu tw 230 4.9 82,647.935.235 84,180.624.402
- Nguyén gia 231 93.720.323.078 93.720.323.078
- Gié trj hao mon Iy ké 232 (11.072.387.843) (9.539.698.676)
IV. Tai sin di dang dai han 240 79.191.114.747 68.216.678.851
1. Chi phi xdy dung co ban d& dang 242 79.191.114.747 68.216.678.851
V. Cie khodn diu tw tai chinh dai han 250 14.710.657.278.060 |  13.150.627.278.060
1. Biu tr vao céng ty con 251 4.10 14.721.222.308.699 13.161.192,308.699
2. Dy phong déu tir tai chinh dai han (*) 254 (10.565.030.639) (10.565.030.639)
VI. Taisin dai han khac 260 144.844.739.556 82.629.827.580
I.  Chi phi tré truée dai han 261 4.11 127.582.480.438 82.629.827.580
2. Thi san thué thu nhip hodn lai 262 4.12 17.262.259.118 -
TONG CONG TAI SAN 270 19.338.365.523.210 |  16.158.661.496.371




AD&TK&NH GROUP

CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAT XANH

2W Ung Viin Khiém, Phuimg Thanh My Tiy, TP, HCM

Miin s B 0la— DN
(Ban hanh theo Thang tir s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh)

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG GIUA NIEN BQ

QUY HI NAM 2025
TAI NGAY 30/09/2025
Bon vi tinh: VNB
: Mi sb | Thuyét

NGUON VON minh Tai 30/09/2025 Tai 31/12/2024
C. Ny phii tra 300 7.663.609.459.553 6.227.154.027.852
I. No ngin han 310 6.136.956.998,449 1.342.745.137.537
1. Phai trd ngudi bén ngdn han 311 4.13 151.426.493.184 92.808.942.529
2. Npudi mua tra tién trude ngin han 312 1,573.253.879.960 »
3. Thué va cac khoan phéi ndp Nha nwéc 313 4.14 163.024.075.886 112.110.708.365
4. Phai tra nguoi lao ding 314 4.706.543 385 9.344.906.037
5. Chi phi phai tra ngin han 315 4.15 30.290.,272.220 43.135.310.070
6. Phai tré ngéin han khée 319 | 4.16 3.969.112.179.030 433.022.022.358
7. Vay va ng thué tai chinh ngin han 320 5.17 194.986.000.838 599.845.936.785
8  Ouy khen thudng, phiic lgi 322 50.157.553.946 52.477.311.393
II. No daihan 330 1.526.652.461.104 4.884,408.890.315
1. Phai tra dai han khac 337 | 4.16 123.198.428.416 3.928.198.428.416
2. Vay v ng thué tai chinh dai han 338 | 4.17 1.403.454.032.688 956.210.461.899
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAT XANH

IW Ung Viin Khiém, Phwimg Thanh M§ Tay, TP, HCM

Miu sH B 0la— DN
(Ban hinh theo Thing tr sb 200/2014/TT-BTC
Mgy 22/12/2014 cia B Thi chinh)

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG GIUA NIEN DO
QUY Il NAM 2025

TAI NGAY 30/09/2025
Bomn vf tinh: VND
Ma sb | Thuyét

NGUON VON aibih Tai 30/09/2025 Tai 31/12/2024

D. Ngudn vin chii si hir 400 11.674.756.063.657 9.931.507.468.519 |
I. Ngudn vin chii sé hitu 410 11.674.756.063.657 9,931,507.468.519
1. Vén gop cha chi s hiru 411 4.18 10.206.316.750.000 7.224.509.210.000
. gé. phiéu phd théng c6 quyén biéu 411a 10.206.316.750.000 7.224.509.210.000

quyet
2. Thiing dir vén e6 phin 412 302.020.434.322 283.153.338.806
3. 6 phiéu quy (*) 415 (2.500.560.000) (2.500.560.000)
4. Quf dhu tr phét trién 418 107.828.707.986 107.828.707.986
5. Lgi nhufin sau thué chua phén phoi 421 1.061.090.731.349 2.318.516.771.727
- LNST chuea phén phdi Iy ké dén cuoi
Ky trudic 42la 1.113.398.071.691 2.066.336.311.925
- LNST chira phén phoi kp niy 421b (52.307.340.342) 252.180.459.802
1. Ngudn kinh phi va quf khac 430 = -
TONG CONG NGUON VON 440 19,338.365.523.210 | 16.158.661.496.371
NGUOT LAP BIEU KE TOAN TRUONG
TRAN THI ANH BUI THA
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Miu b B 03a— DN
(Ban himh theo Thong i s 200/2014/TT-BTC
Mgy 22/12/2014 ciia B Tai chinh)

ADAT)(&NH GROUP

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAT XANH
2W Ung Viin Khigm, Phirtmg Thanh M§ Téy, TP, HCM

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN PQ
(THEO PHUONG PHAP GIAN TIEP)
QUY III NAM 2025

Bon vj tinh: FND

Lty Icé tiv dfiu niim dén cubi quy 3
Chi tiéu T; T'";"'ét W SRS P:'iﬁli 2024
minh
: VND VND
1. Luwru chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh J
1. Loi nhudn truede thué 01 (52.307.340.342) 307.443.422.760
2. Diéu chinh cie khodn 22.963.344.040 |  (342.038.619.735)
Khiu hao TSCD va BBSDT 02 3.082.120.143 3.795.272.223
Ciéc khoan dy phing 03 5.000.000.000 -
Lai, 15 chénh léch ¥ gid hdi dodi do danh gid | 04 388.877.500 G
lai cde khoan muc tidn té c6 gde ngoai t&
Lai, 16 tir hoat dong déu tu 05 (7.917.612.188) |  (403.415.386.003)
Chi phi l&i vay 06 21,509,958.585 57.581.494.045
3. Loi nhugn tic HD kinh doanh trwée thay doi 08 (29.343.996.302) (34,595.196,975)
van lew dijng
Tang, giam céc khoan phai thu 09 451.730.957.355 (2.057.530.227)
Ting, giam hang tdn kho 10 (200.281.004.571) |  (163.218.689.703)
Tang, gidm cée khoan phai tra (khéng ké I
vay phai trd, thué thu nhiip doanh nghiép 1 1.415.999.194.333 32.236.640.870
phéai ndp)
Tang, gidm chi phi tra trude 12 (44.945.858.696) (883.234.307)
Tidn Iai vay dé tra 14 (34.148.105.199) | (204.464.467.653)
Thué thu nhap doanh nghi¢p da nop 15 (24.541.217.156) |  (132.689.219.046)
Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh 17 (7.438.457.483) (2.071.334.196)
Liru chuyén tién thuin tic hoat dpng kinlt 20 1.527.031.512.281
doanh el UL, (507.743.031,237)
IL Lun chuyén tién tir hoat djng diu tw
a X sl 5 a
Trf;[';ﬁ"lf::m”“*‘ﬁ'“’ HIEENoR IRCEVRERE (|0 (12.792.154.727) (4.536.441.171)
Tién chi ddu tu gop von vio don vi khic 25 {1.560.030.000.000) | (1.118.500.000.000)
gﬁﬂ:’i ;f" cho vay, ¢b tfio vé lgi nhudn 27 8216.081.487 |  517.651.858.442
Lueu chuyén tién thudn tiv hogt djng diu tr 30 (1.564.606.073.240) |  (605.384.582.729)

Pan vi tinh: VND

Cde thuyét minh dinh kém I mgt bg phin khing tdeh réi ciia bdo cdo tai chinh riéng
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ADAT)(ANH GROUP

CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAT XANH

2W Ung Viin Khigm, Phoimg Thanh My Téay, TP, HCM

Miu sé B 03a - DN

{Ban hanh theo Thing tir 58 20002014/ TT-RTC

Mpdy 22/12/2014 cia B§ Thi chinh)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN PO

(THEO PHUONG PHAP GIAN TIEP)

QUY IIT NAM 2025

Liiy ké tir didu nim dén cudi quy 3

Chi tigu s Tm“:’lfft Nam 2025 Nam 2024
VND VND

IIT. Lwn chuyén tien tir hoat ddng tai chinh
Eﬁ“ﬂﬂ}:’ ;;']f[';jt bidnh o8 phicu, nhn von gop | ,, 1.801.758.576,000 |  1.220.063.028.000
Tién thu tir di vay 33 6.1 642.229.571.627 756.210.461.899
Tién tra ng gbe vay 34 6.2 (600.003.016.313) |  (663.693.171.491)
Lurw chuyén tién thuin tiv hoat dgng tai chinh | 40 1.843.985.131.314 |  1.312.580.318.408
Luwu chuyén tién thudin trong nim 50 1.806.410.570.355 199.452.704.442
Tién va twong dwong tien diu niim 60 4.1 93.372.601.566 6.368.772.429
Tién vi twong dwong tién cudi nim 70 4.1 1.899,783.171.921 205.821.476.871

NG Uﬁyl-ﬁﬂ

TRAN TH] ANH

KE TOANATRUONG

BUI TH

THAO

Ngay 20 thangA0 nam 2025
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A DATXANH GROUP
.-A

Mau 58 B 0%a - DN
(Ban hitnh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC
Mpdy 22/12/2014 cia B Tai chinh)

CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT XANH
W Ung Viin Khigm, Phuimg Thanh M§ Tiy, TP, HCM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BQ
Cho giai du:-;n tal chinh tir ngdy 01 thang 01 dén ngay 30 théng 09 nim 2D25
(Thé hién bing déng Viét Nam, ngﬂm trit trudng hop ¢6 ghi chi bing ddng tién khace)

Bang Ihu}rét minh nay 14 mdt b phén khéng thé tach réi va duge doc cling véi bao cdo tai chinh duge dinh kém

1.1

1.2.

13,

1.4.

STT

01.
02.
03.
04.
05.

06.
07.

08.

09.

PAC PIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc sé hiru von

Céng ty Cb phin Tip Doan DAt Xanh (dudi diy goi tit la “Cong ty”) la céng ty cb phin duge thanh
ldp do chuyén déi tir Céng ty TNHH Dich vy Xiy dyng Dia 6c Dét Xanh theo Gidly Ching nhin
Pang ky Kinh doanh Céng ty C& phan s6 0303104343 ngdy 23/11/2007 do Phong ding ky kinh
doanh - S& Ké hoach va Diu tw Thanh phd H& Chi Minh cép;

Ch phiéu cia Cong ty duge niém yét tai S& Giao dich Ching khoan Thanh phd HS Chi Minh
(“HOSE") theo Quyét dinh sé 161/QD-SGDHCM ngay 14 thang 12 nam 2009,

Vén didu 1¢ theo Gidly ching nhan diing ky doanh nghiép Céng Ty C6 Phin s6 0303104343 ngiy
27/06/2025 14 10.206.316.740.000 ddng.

Cong ty co try s& chinh dang ky tai S6 2W, Puong Ung Vin Khiém, Phudng Thanh M§ Téy, Thanh

phé H Chi Minh, Viét Nam.
Linh vye Kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh trong nam hién tai cia Cong ty la kinh doanh bét dong san, dich vy méi

giGi bit dong san va cée dich vy khac.
Chu k¥ sin xuét, kinh doanh théng thuong

Chu ky san xuit, kinh doanh théng thudng cia Céng ty 14 12 thang.

Ciu triic doanh nghiép

= . Qu}'en
Tén chng ty con Linh vue kinh doanh Ty ]E’ilc'mh biéu
quyét
Céng ty Cb phin Dich vy Bit dong san it Kinh doanh va méi gidi
Xanh (“DXS”) Bpg %00 59,00
Céng ty Cb phin Piu tu Kinh doanh Bét djng :
san Ha An (“Ha An”) Kinh doanh BDS 100,00 100,00
Céng ty TNHH MTV Pt Xanh Tech (“Pit Kinh doanh va mdi gidi
Xanh Tech™) BDS 1000 196,00
Céng ty,:TNHH Piét Xanh Finance (“Pat Xanh Kinh doanh va méi gici | 00,00 100,00
Finance™) BDS
Cong ty TNHH Athena Invest (“Athena”) Kinf dukni e Moy 100,00 100,00
Céng ty TNHH Patheon Holdings (“Patheon™) Kinly donnh va '"“‘Bgf’fé 100,00 100,00
Céng ty TNHH Péu tr DHG (“DHG™) Kinh doanh BBS 100,00 100.00
g i Tk ; ; ; ey
Cong ty TNI IH Béu Tu Bat dong san Phiic Kinh doanh va mdi gicn 100,00 100,00
Hung Phat BBbS
Cang ty C6 phin Dich vy va bia bc Pt Xanh Kinh doanh va mdi gidi
Mién Béc (“Dét Xanh Mién Bic”) pps 046 6330

10
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ADATXANH GROUP

CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT XANH
W Ung Viin Khiém, Phirdng Thanh M§ Ty, TP. HCM

Miiu sb 13 09a — DN
{Ban hiinh theo Thing t s 20002014 TT-BTC
Mghy 22/12/2014 cia B{ Tai chinh)

Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 30 thing 09 nam 2025
(Thé hién biing ddng Viét Nam, ngoai trir truong hgp ¢6 ghi chi bing ddng tién khéc) :
Bang thuyét minh ndy 1 mot bé phéin khéng thé tich rii va duge doc cling voi bao cdo tai chinh duge dinh kém

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO

STT

10.

11.

12.

|55

14.

16.

17

19.

20.

21,

22,

23,

24,

25,

26.

27.

Tén cing ty con

Céng ty Cb phiin Regal Group (“Piit Xanh
Mién Trung™)

Céng Ty C6 Phiin Cara Group (“Dét Xanh
Mién Tay™)

Céng ty Cb phiin Cong Nghé Bét dgng sén
Vigt Nam (“Cong Nghé BDS™)

Céng ty Cb phan Phat Trién Dja Oc Nam
Trung B6 (“Dét Xanh Nam Trung B§”)

Céng ty C6 phan DXMD Vigt Nam (trude day
la Cang ty C6 phan Pau tw va Dich vy Pt
Xanh Mién Déng (“Dat Xanh Mién Déng”)
Cong ty Cb phin Cong nghé Thouzz (“Cong
nghé Thong tin BDS”)

Cong ty C6 phén Djch vy Tai chinh Bit déng
san Tulip (“Tulip")

Céng ty Cb phin Bt déng san Linkgroup
(“Linlegroup™)

Céng ty Cb phin Bét dong san GPT (“Dit
Xanh Premium™)

Céng ty CO phén Tiptek (trudc day la Céng ty
C6 phin Dich vy Bét dong san Quéc TE”)
Céng ty CH phin Déu tr va Dich vy Bt déng
san Tay Nam

Céng Ty C6 Phan Dat Xanh Commercial

Céng ty C6 phan Dja dc Viethomes
(“Viethomes™)

Céng ty C phiin Bét dong san S-Homes
Group (“5-Homes™)

Céng ty Cb phin Bt dong sin Bic Trung Bo
(“BDS Bic Trung B§"™)

Céng ty CH phén Bt dong san Duyén Hai
(“Bat Xanh Duyén Hai")

Céng ty Cb phiin Dich vy Quan ly Tai san va
Diu tu Asahi Japan (“Asahi”)

Céng ty Cd phdn Bit Pong San Bic Ba (“BPS
Bic B§™)

Linh vire kinh doanh
Kinh doanh va mai gidi
BBS
Kinh doanh va méi gidi
BDS
Chng théng tin

Kinh doanh va moi gidi
BDS

Kinh doanh va méi gidi
BDS

Cdng théng tin

Dich vu tai chinh

Kinh doanh va méi gidi
BDS

Kinh doanh va méi gioi
BDS

Kinh doanh va méi gidi
BBS

Kinh doanh va méi gidi
BDS

Tur vén, méi gidi, diu gid
BDS, d4u gid QSDD

Kinh doanh va méi gigi

BBS
Kinh doanh va méi gidi
BDS
Kinh doanh va méi gidi
BBS
Kinh doanh va mdi gidi
BDS
Kinh doanh va méi gidi
BDS
Kinh doanh va moi gidi
BBS

T 18 lgi

ich
32,45
35,99
30,08

41,89

35,99

31,58
35,40
47,48
34,81
38,29
33,34
41,30
20,90
32,59
19,11
19,11
19,11

19,11

Qny%n
biéu

qnyéi
55,00
61,00

50,99

71,00
61,00

53,54
60,00
80,47
59,00
64,90
56,50
70,00
55,79
87,00
51,00
51,00
51,00

51,00

(|
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ADATXANH GROUP

CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAT XANH
2W Ung Viin Khiém, Phuimg Thanh M§ Tiy, TP. HCM

Miu sd B 09a — DN
{Ban hanh theo Théng tr s 200/2014/TT-BTC
Negdy 22/12/2014 cila By Thi chinh)

Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 théng 01 dén ngay 30 thang 09 nam 2025
(Thé hién bing ddng Viét Nam, ngoai trir truémg hop c6 ghi chi bang dong tien khac)
Bang thuyét minh nay 13 mét b phén khéng thé tach rdi va duge doc cting vdi bo cdo tai chinh duge dinh kém

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO

STT Tén cing ty con

28.

29,

30.
37,

32,

33.
34,

a0,

6.

37

38.

30,

40.

41,

42.

43.

44,

45,

46.

Céng ty C& phin Dich vy va Diu tur Bt dong
san Kinh Bac (“Kinh Bac™)

Céng ty C6 phan Dich vu va Bau tr Bit déng
san Hing Vuong ("Hong Vuong™)

Céng ty C6 phan Tu vin Dau tu S-Advices
(*S-Advices™)

Céng ty TNHH Tur véin S-Media (“S-Media™)
Céng ty TNHH Nha O Ngay Viét Nam (“Nha
O Ngay”)

Cdng ty TNHH 8-O Farm (“S-0 Farm™)

Cong ty TNHH Céng nghé S-Tech (“S-Tech™)
Céng ty Cb phén Dich vu Bit dong san DMH
Group

Céng Ty ¢b phiin kinh doanh va du tu Dat
Xanh Mién Trung (“Bd Thi Thong Minh™)
Céng ty Cb phan Bt dong san Nam Mién
Trung (“Dét Xanh Nam Mién Trung™)

Cong ty TNHH MTV Smart City (“Smart
City™)

Céng ty Cb phin Phat trién Bat dong san
Emerald (“Dat Xanh Emerald™)

Céng Ty TNHH Mt Thanh Vién Phat Trién
Bé Thi Quang Ngdi (“Dat Xanh Quang Ngéi”)

Céng ty TNHH Phat trién D6 thj Quang Binh
(“Dét Xanh Quang Binh™)

Céng ty TNHH Regal Food (“Regal Food™)

Céng ty TNHH MTV Regal Hotels&Resort

Céng ty TNHH Xiy dyng Thuong mai Dich
vi Ha Thudn Hong (*Ha Thudn Hing™)

Céng ty TNHH Piu tu Sai Gon Riverside
(*“Saigon Riverside™)

Céng ty C6 phin Dau tr Dau khi Thiing Long
(“Thing Long Petrol™)

Linh vue kinh doanh

Kinh doanh va méi gidi
BbS

Kinh doanh v mdi gidi
BbES

Hoat dong tur vin quan ly
Quang cdo

Kinh doanh vi méi gidi
BbSs

Hoat dong dich vy trong trot
Xudit ban phin mém

Kinh doanh BBS

Kinh doanh va moi gidi
BBS

Kinh doanh va méi gidi
BBS

Kinh doanh va méi gidi
BbS

Kinh doanh va méi gidgi
BDS

Kinh doanh va méi gidi
BDS

Kinh doanh v méi gidi
BbS

Kinh doanh lwong thye va
thyre pham

Kinh doanh cor s& Tuu ted du
lich

Xiy dung

Kinh doanh va méi gidi
BDS

Kinh doanh va mdi gidi
BbS

Ty 1€ lyvi
ich

31,09

20,33

36,71
37,09
37,08

36,71
37,46

24,40
35,99
20,42
32,45
18,35
32,45
32,45
32,45
32,45
51,00
78,05

100,00

Qnyt’in
biéu
quyét

3,00

54,26

98,00
99,00
08,98

98,00
100,00

65,12
61,00
61,00

100,00
61,00

100,00

100,00

100,00

100,00
51,00

100,00

100,00



ADATXANH GROUP

CONG TY CO PHAN TAP BOAN DAT XANH
IW Ung Viin Khigm, Phuimg Thanh M¥ Tiy, TP. HCM

Méu si B 09a — DN
{Ban hanh theo Théng ti 56 20020 14/ TT-BTC
MNpay 22/12/2014 cia B Tai chinh)

Cho giai doan tai chinh tir ngdy 01 théng 01 dén ngay 30 théng 09 nam 2025
(Thé hién bing ddng Viét Nam, ngoai telr trutmg hop ¢6 ghi chii bang dong tidn khac)
Bang thuyét minh nay 1a m6t bd phéin khéng the téch réi va duge doe cling véi béo céo tai chinh duge dinh kém

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ

STT Tén cong ty con

47.

48.

49,

50.

il.

52,

&3,

54,

35.

56.
57.

58.

59,

60.

61.

62.

63,

6.

63,

Cong ty TNHH Charm & CI Viét Nam
{(“Charm & CI™)

Céng ty C6 phin Péu tr Bat déng san Tay
Nam B6 (“BBS Tay Nam B4”)

Céng ty Cb phén Péu tr Kinh doanh Bit Dong
san Pong Nam B (“BDS Dang Nam B§”)
Céng ty Cb phan Hai An Invest (“Hoi An
Invest™)

Céng ty C6 phin Diu tr Bat déng san Mién
Péng (“BDS Mién Déng™)

Céng ty CO phén Pau tu Phurée Son

Céng ty Co phin Biu tu Diamond Tower
(*Diamond™)

Céng ty C6 phén Déu tr Ruby Tower (“Ruby™)

Céng ty Co phén ddu tr Emerald Tower

Céng ty Cb phin Diu tw Sapphire Tower

Céng Ty Cé Phan DAMC

Céng Ty Cd Phin Dich Vu it Xanh Mién
Téy (“BBS Cin Tho™)

Céng ty Cb phan Dich vy Bit dong san Nam
Mién Tiy (“BDS Nam Mién Tiy™)

Céng ty (;6 phén Bét déng san Bic Mién Tiy
(“BDS Bac Mién Tiy™)

Céng ty Co phin Dich vy Bét dong sin Duyén
Hai Mién Ty (“Duyén Hai Mién Tay")

Céng ty Cb phin Dja Oc Tay Nguyén (“Dia Oc
Téy Ngoyén™)

Céng ty C6 phén Bét dong san Ecohome
{(“Ecohome™)

Cdng ty TNHTI Péu tu Linkland (“Linkland
Invest™)

Céng ty TNHH Déu tw Xay dung Ngoc Lé
(“Ngoc Le™)

Linh vuc Kkinh doanh

Péu tu KD Bét Pong San

Kinh doanh va maéi gidi
BBS

Kinh doanh va méi gidgi
BDS

Kinh doanh BBS

Kinh doanh va mai gidi
BBS

Kinh doanh BDS& quyén
SDb

Kinh doanh BDS

Kinh doanh BBS

Kinh doanh va moi gidi
BBS

Kinh doanh va méi gidi
BDS

Kinh doanh BBS
Kinh doanh va méi gidgi
BDS

Kinh doanh va méi gidi
BDS

Kinh doanh va méi gidi
BbS

Kinh doanh va méi gidi
BDS

Kinh doanh BBS

Kinh doanh va mdi gidi
BDS

Kinh doanh va méi gici
BDS
Kinh doanh va méi gioi
BDS

Ty 1€ lyi
ich

100,00

100,00

100,00
100,00
100,00
100,00

1 00,00

100,00

100,00

100,00
100,00
19,88

23,39
18,35
23,75
21,36
47,48
47,48

46,34

Qnyén
biéu

A
quyet

100,00
100,00

1 00,00

100,00
100,00

100,00

100,00

100,00
100,00

100,00
100,00
55,23

65,00
51,00
66,00
51,00

100,00

100,00

97,61



ADATXANH GROUP

CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAT XANH
W Ung Viin Khigm, Phadmg Thanh M§ Tiy, TP. HCM

Méu sb B 0%a - DN
(Ban hanh theo Thing tir s& 200/2014/TT-BTC
Mpdy 22/12/2014 cia B Tai chinh)

Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 théng 01 dén ngay 30 théng 09 r:ﬁm 2‘{]25
(Thé hién bing déng Viét Nam, ngoai trir trudng hop c6 ghi chi bang dong tién khéc)
Bang thuyét minh ndy 14 mét bd phin khéng thé tach roi v duge doe cling viri bao céo tai chinh duge dinh kém

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITUA NIEN PO

STT 'Tén cong ty con

66,

67.

68.

69,

T,

71.

T2

73.

4.

75.

76.

77

78.

79.

20,
81.

32,

83,

84.

85.

Cong ty TNHH Néng nghiép Lifarm
(*Lifarm™)

Céng ty Cé phéin Propcom (trude diy 12 Cong
ty C6 phén Bit dong san Redvn) (“Propcom™)
Céng ty Co phiin Bat dong sin Linkhouse
Mién Trung (“Linkhouse Mién Trung”)

Céng ty Cb phan Dau tu Bat dong san
Linkhouse (“Linkhouse™)

Céng ty C6 phén Déu tr Dau khi Nha Trang
(“DAu khi Nha Trang™)

Céng ty Cb phan Dau fr Kinh doanh Bét dong
san Pong Nai (“BDS Dong Nai”)

Céong ty C6 phin Béu tu Kinh doanh Bt dong
san Binh Phude (“Binh Phudce”)

Céng Ty C6 Phin Dich Vy Bit Pong San
Pdng Bac B Homes

Céng ty C6 phin Diu tir éng Nai (“Pau tu
Péng Nai”)

Céng ty Co phin Viceo Sai Gon (“Vicco
Saigon™)

Cong ty C6 phén Déu tu Bit dong sin Mien
Béc (“DXI”)

Céng ty Cb phin Bdu tr va Dich vy DN
Premium (“DN Premium™)

Céng ty C6 phéin Bat dong sin City Invest
(“City Invest")

Céng ty Ch phﬁn Péu tu Pét Vién Dong
(*Vidoland™)

Céng ty TNHH Déu tu Bét dong san Ha An
Land (“Ha An Land™)

Céng ty Co phan dich vu Asahi Luxstay
Céng Ty C& Phan Thwong Mai Dich Vu Viét
Nhiit Cares

Céng Ty TNHH MTV Cara Legend

Cong Ty TNHH MTV Cara Smart City

Céng Ty C& Phin Dau Tu Va Phat Trién Bét
Péng San Mgoc Khanh

Linh vire kinh doanh

Trong trot

Kinh doanh va méi gidi
BBS

Kinh doanh va méi gidi
BBS

Kinh doanh va méi gidi
BbSs

Kinh doanh va méi gioi
BDS

.....

BBS

Kinh doanh BBS

Kinh doanh BBS

Kinh doanh va mbi gidi
BDS
Kinh doanh va m&i gidi
BDS

Kinh doanh BBS

Kinh doanh BBS

Kinh doanh BBS

Kinh doanh va mai gidi
BBS

Kinh doanh va méi gidgi
BBS

Hoat déng tw vin quan ly

Vé sinh chung nha cira
Kinh doanh va méi gidi
BbBS

Kinh doanh va méi gidi
BbS

Kinh doanh va méi gioi
BDS

Ty 1€ loi
ich

47,48
31,27
12,35
24,21
99,87
100,00
100,00
19,11
100,00
100,00
100,00
17,75
19,79
100,00

100,00
16,11

16,11
35,99
35,99

99,95

Quyén
biéu
quyél

100,00
99,00
51,00
51,00
99,87

100.00

100.00
51,00
100,00
99,99
100,00
51,00
55,00
100,00

100.00

51,00

51,00
100,00
100,00

100,00

L
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Miiu s B 0%a - DN
{Ban hinh theo Thing tu s6 20002014/ TT-BTC
ADATXANH GROUF& Medy 22/12/2014 cia B Tai chinh)

CONG TY CO PHAN TAP DPOAN DAT XANH
2W Ung Viin Khiém, Phudmg Thanh M§ Tiy, TP. HCM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BQ

Cho giai dogn ti chinh tir ngy 01 théng 01 dén ngay 30 thang 09 ném 2025
(Thé hién bang dong Viét Nam, ngogi trir trudmg hop c6 ghi chi bing dbng tién khac)

Bang t]m}ret minh ndy 1d mot bd phiin khong the tich rai va duge doc cling vdi bio cdo tai chinh duge dinh kem

Tytglgn QUi

STT Tén cing ty con Linh vire kinh doanh “ich bién
quyét
86. Coéng ty TNHH Phét trién BPS Orchid Land Kinh doanh BBS 100,00 1 (0,00
£7.  Cong ty CP Béao vé Minh An Hoat d6ng bao vé ca nhin 16,11 51,00
88, Céng l*{,r I'NHH Béau Tu Kinh Doanh Bat Kinh doanh BPS 100,00 100,00
Béng San Lan Anh
80, Céng ty TNHH Thuong mai va Phét trién Kinh doanh BDS 100,00 100,00
Eastern Lotus
CO SO TRINH BAY
2.1, Chufin mwe va Ché dd ké todan dp dung
Bio céo tai chinh riéng cia Cong ty dugc trinh bay biing déng Viét Nam (“VND™) phi hop vdi Ché
dd ké toan doanh nghiép Viét Nam céc Chuén mire ké toan Viét Nam khac do B Tai chinh ban hanh
theo:
e Quyét dinh sé 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 niim 2001 vé viée ban hanh bdn Chudn mye
ké todn Viét Nam (Dot 1);
s  Quyét dinh s6 165/2002/0D-BTC ngay 31 thang 12 nim 2002 vé viéc ban hanh sdu Chuan muc
ké toan Viét Nam (Bot 2);
o  Quyét dinh sd 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 vé viéc ban hanh sdu Chudn myc
ké todn Viét Nam (Dot 3);
e  Quyét dinh sb 12/2005/Q0D-BTC ngay 15 thing 2 niim 2005 vé viéc ban hanh sdu Chuéin mye ké
todn Viét Nam (Dot 4); va
e  Quyét dinh sb 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nim 2005 vé viéc ban hanh bon Chudn myc
ké todn Viét Nam (Dot 5).
Theo dd, bao céo tai chinh riéng duge tlinh bay kém theo vi viée sit dung cac bao cdo niay khéng
danh cho cic déi trgng khéng dige cung cap céc thing tin vé cac thii tuc va nguyén the v ihﬁng 1é
ké todn tai Viét Nam va hon nira khén dm;m chi dinh trinh bay tinh hinh tai chinh ueng, két qua
hoat dong kinh doanh lténg va luu chuyen tién 16 1|éng theo cac nguyén tdc va théng 1é ké todn dugc
chﬁp nhén rdng rdi & cac nuwde va ldnh thé khac ngoai Viét Nam.
2.2, Hinh thive s6 ké todn dp dyung
Hinh thire s6 ké todn duge ap dung ciia Cong ty 12 Nhit ky chung.
2.3. Ky ké todin nim
Ky ké todn niim cta Cong ty 4p dung cho viée lip béo cdo tai chinh riéng bt déu tir ngay | théng 1
va két thiic vao ngay 31 théng 12.
2.4, Don vj tién té trong ké todn

Bao cdo tai chinh riéng duge lip biing don vj tién té trong lé todn ciia Cong ty 1a VND.

]
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Miu sb B 09— DN
{Ban hanh theo Thing v 50 200/2014/1T-BTC

AD&TXANH GROUP Neghy 22/12/2014 ciia Bo Tai chinh)

CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAT XANH
2W Ung Viin Khigm, Phuimg Thanh My Tiy, TP, HCM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ

Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 théng 01 dén ngay 30 thang 09 nidm 2025
(Thé hién béng déng Viét Nam, ngoai trir trudmg hop co ghi chu biing dbng tién khac)

Bang thuyét minh ndy 14 mét bd phin khéng thé tach rdi va duge doc ciing véi bdo cdo tai chinh duge dinh kém

3

3L

3.2.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién

Tién bao gdm tién mit tai quy va tién giri ngén hing.

Hang ton kho
Hang héa bdt dong san

Bit dong san dwgc mua hojie duge xiy dyng dé ban trong qua trinh hoat déng binh thuémg cia Cong
ty, khéng phai dé cho thué hogic ché ting gid, dugc ghi nhén 1a hang héa bét déng san theo gid thip
hon gitta gi thanh dé dua mi san pham dén vi tri va didu kién hién tai va gid trj thuén c6 the thye
hién duge.

Gia thanh ciia hang hoa bt dong san bao gom:
e Chi phi tién sir dung dat va tién thué dét;
e Chi phi xdy dyng tra cho nhé thiu; vé

o Chi phi Iii vay, chi phi tu vén, thiét ké, chi phi san 1dp, dén b giai phong mat bang, phi tu van,
thué chuyén nhugng dét, chi phi quan 1y xdy dyng chung, vé cac chi phi lién quan khde.

Gid trj thudin c6 thé thyrc hién duoc 1 gid ban uée tinh cia hing héa bat déng sin trong diéu kign
kinh doanh binh thuding, dia trén gia thj trudng vao ngdy bao cdo va duge chiét khau cho gia trj thoi
gian cita dong tién, néu déng ké, va trlr chi phi wée tinh dé hodn thanh va chi phi ban hang ude tinh.

Gia vén cia bit ding san da ban dwge ghi nhén trén bido cdo két qua hoat ddng kinh doanh riéng dya
trén cac chi phi true tiép tao thinh biit dong sdn dé va chi phi chung duge phén b trén co s dién
tich tuong tmg cia bat dang san do.

Héng tén kho khdc

Hang tdn kho duoc ghi nhan theo gid thap hon giita gid thanh dé dwa mi san phiam dén vj tri va diéu
kién hién tai va gia tri thudn ¢ thé thie hién duge.

Gia trj thudn c6 thé thye hign duge 1a gia ban wde tinh cia hing ton kho trong diéu kién kinh doanh
binh thudng trir chi phi wée tinh dé hoan thanh va chi phi bin hang wde tinh.

Céng ty ap dyng phuong phap ké khai thuong xuyén dé hach todn hang tdn kho véi gia tri duge xdc
dinh nhur sau:

Hang hoa - chi phi mua theo phuong phap thye té dich danh
Cong cu dung cy - chi phi mua theo phwong phép binh quéin gia qu:-,rén
Dur phéng giam gid hémg tén kho

Dur phong gidm gid hang ton kho duge trich lép cho ph{%n gid trj dy kién bi ton thét do cée khodn suy
gidm trong gi tri (do gidm gid, hu hong, kém phém cht, 16i thoi v.v.) ¢ thé xdy ra doi véi hang ton
kho dura trén bing chitng hop Iy vé sy suy gidm gid tri tai ngay két thic ky ké todn niim,

S ting hofic giam khoan dy phong gidm gia hang tdn kho duoe hach todn vao gia von hang bén trén
béo cdo két qua hoat déng kinh doanh riéng.

N i |
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT XANH
2W Ung Vin Khigm, Phwimg Thanh M$ Tiy, TP, HCM

Béng thuyét minh ndy 12 mot b phéin khong thé tdch rii va duge doc cling vdi béo cdo tai chinh duge dinh kém

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ

Cho giai doan tai chinh tir ngdy 01 thang 01 dén ngay 30 théng 09 nam 2025
(Thé hién biing ddng Viét Nam, ngoai trir trrdng hop e ghi cha bing dong tién khic)

- i

3.4

3.5,

3.6.

3.9,

Cic khoan phii thu

Céc khodn phai thu duge trinh bay trén béo cdo tai chinh riéng theo gia tri ghi s0 cdc khodn phai thu
khach hang v phéi thu khéc sau khi céin trir cac khoan dy phong duge lip cho céc khodn phai thu
kho doi.

Du phong ng phai thu khé doi thé hién phan gi4 trj cba cde khoan phai thu ma Cong ty dy kién
khéng ¢6 kha ndng thu hdi tai ngay két thic ky ké toan nam. Tang hofic giam s0 du tai khoan du
phang duge hach todn vao chi phi quan ly doanh nghigp trong béo cao két qua hoat dong kinh doanh
riéng,

Tai san cb dinh hitu hinh
Tai sén ¢é djnh hitu hinh duoc thé hién theo nguyén gid trir di gia trj khiu hao liy ké.

Nguyén gid fai sin cé dinh hiru hinh bao gdm gia mua va nhimg chi phi cé lién quan trye tiép dén
viéc dua tai san vao hoat dong nhur du kién.

Cac chi phi mua sim, ning cip va dbi méi i san b dinh duge ghi ting nguyén gid cla tai sin va
chi phi béao tri, sira chita dwge hach toan véo bao cio két qua hoat dong kinh doanh riéng khi phat
sinh,

Khi tai sén cé dinh hitu hinh dge ban hay thanh 1y, cdc khoan Iai hofic 16 phét sinh do thanh Iy tai
san (la phén chénh 1éch gitra tién thu thudn tir viéc ban tai san véi gia tri con lai cia tai sdn) dugc
hach toan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh riéng.

Tai sian ¢b dinh vé hinh
Tai san cd dinh vo hinh duge ghi nhan theo nguyén gia triv di gid trj hao mén liy ké.

Mguyén gia tai sdn ¢b dinh vé hinh bao gém gia mua va nhiing chi phi 6 lién quan trye tiép dén viée
dua thi san vao st dung nhu dy kién.

Céc chi phi ndng cip va ddi mai tai sin co dinh vo hinh dwge ghi ting nguyén gia cta tai san va céc
chi phi khéc duge hach todn vao bao cao lét qua hoat ddéng kinh doanh riéng khi phat sinh.

Khi tai san ¢b djnh vé hinh duge ban hay thanh 1Y, cde khoan 1ai hofic 16 phat sinh do thanh 1y tai san
(1& phan chénh lgch giva tién thu thuéin tir viéc ban tai sdn v&i gid tri con lai cha tai san) dugc hach
toan vao béo céo ket qua hoat dong kinh doanh riéng.

Khéu hao v hao mon

[Khéu hao tai sén ¢6 dinh hitu hinh va hao mén tai san vé hinh duge trich theo phwong phap dudimg
thing trong sudt thai gian hitu dung ude tinh cta cée tai sin nhu sau:

PlllrFFﬂg tién viin tai 5 - 10 niim
Thiét bj van phong 3 - 6 niim
Phim mém mdy tinh, trang web 3 - 6 niim
Tai san khac 3 - 6 nim
Béit djng san diu tw

Bét déng san diu tw duge thé hign theo nguyén gia bao gbm cé cdc chi phi giao dich lién quan trir di
gid tri hao mén liiy ké, PAi véi bt dong san diu tu ndm giit cho ting gid, Cong ty khong trich khéu
hao ma xéc dinh ton thit do giam gié trj.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ

Cho giai doan tai chinh tir ngéy 01 thang 01 dén ngay 30 thang 09 nam 2025
(Thé hién biing déng Viét Nam, ngoai trir trudmg hop c6 ghi chi bang dong tién khéc)
Bang thuyét minh nay 1a mét bj phén khdng thé tach rii va duge doc cling vdi béo cdo tai chinh duge dinh kém

Céc khodn chi phi lién quan dén bét dong sén dau tu phét sinh sau ghi nhgn ban diu duge hach todn
vio gia trj con lai cia bat dong san dau tr khi Céng ty ¢ khé niing thu duge cac lgi ich kinh té trong
tuong lai nhiéu hon mie hoat déng duge danh gia ban ddu cia bat dong san dau tu do.

Khéu hao bét dong san diu tw duge trich theo phuong phdp khéu hao dudng thing trong sudt thai
gian hitu dung wée tinh cua cée bat déng san nhw sau:

Nha cira va vét kién tric 30 ném

Rt déng san diu tr khéng con duge trinh by trong bang cin doi ké todn riéng sau khi dii ban hoic
sau khi bt dong san ddu tr da khong con duge sit dung va xét thiy khong thu duge loi fch kinh té
trong twong lai tir viée thanh ly bat déng san dau tir d6. Chénh léch gita tién thu thudn tir viéc ban tai
sén véi gid tri con lai ciia bt déng sin déu tw duge ghi nhin vao bdo cdo két qua hogt ddng kinh
doanh riéng trong néim thanh ly.

Viéc chuyén tir bit déng san chii s& hitu stir dung hodic hang ton kho thanh bat dong sén déu tu chi
khi 6 sy thay ddi vé mye dich sit dung nhu trudmg hep chil s& hiru cham diit st dyng tai sin do va
bt diu cho bén khac thué hoat déng hojic khi két thic giai doan xdy dyng. Vige chuyén tir bat dong
san dAu tw sang bét dong san chit s& hitu sir dung hay hang t6n kho chi khi c6 sy thay ddi vé myc
dich sit dung nhir céc truémg hop chii sé hitu biit dau st dung tai sén nay hodic bét dAu trién khai cho
mye dich ban. Viéc chuyén tir bt dong sén dau tu sang bit dong san chii s& hitu st dung hofic hang
tdn kho khéng lam thay déi nguyén gid hay gi4 tri con lai ciia bit déng san tai ngdy chuyén doi,

3.8. Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm Ii tién vay va céc chi phi khac phét sinh lién quan trye tiép dén cac khoan
vay cia Cong ty.

Chi phi di vay dwoc hach todn nhir chi phi trong néim khi phat sinh ngoai trir cde khoan duge vén héa
nhur theo ndi dung ciia doan tiép theo,

Chi phi di vay lién quan trye liép dén viéc mua sim, xfiy dyng hodc hinh thanh méot tz‘lj sin cy thé cén
co mit thei gian di dai dé c6 thé dua vao sir dung theo mue dich dinh truée hodic dé ban duge vén
héa viio nguyén gid cia tai san do.

3.9. Chi phi tra trwde

Chi phi tré trude bao gdm céc chi phi trd trude ngdn han hodic chi phi tra trude dai han trén bang can
d6i ké toan riéng va duoc phin bd trong khoang thoi gian tra trrde hode thoi gian cac loi ich kinh t&
trong tmg duge tao ra tir cde chi phi nay.

Cic loai chi phi sau diy dwge hach todn vio chi phi tra trude dai han dé phéan ba dan tir 2 dén 3 nam
hodic ghi nhén phit hop vdi doanh thu vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng:

» Cdng cu dung cy xudt dimg voi gid tri lom va duwge siv dyng trén mot néim;
v Nha mdu; va
v Chi phi hoa hong méi gioi.
3.10. Cic khodn déu tw
Bdéu tir véo cde cong ty con

Céc khoan diu tu véo céng ty con ma trong dé Céng ty niim quyén kiém soat duge trinh bay theo
phwong phap gia ghe.
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Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 théng 01 dén ngay 30 thang 09 nam 2025
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Ring thuyét minh ndy 1 mot b phéin khong thé tich rai va duge doc cling vdi bdo cdo tai chinh dugre dinh kém

3.11.

3.12.

3.13.

J.14.

Céc khoan phin phdi ma Cong ty nhén duge tir s loi nhuén thudn liy k& cla céng ty con sau ngly
Céng ty ném quyén kiém soat duge ghi nhin vao bdo cdo két qué hoat dgng kinh doanh riéng ctia
Céng ty. Céc khoan phin phdi khac duge xem nhu phén thu hoi ciia cdc khoan déiu tur va duge triv
vao gid tef déu tu.

Bdu tir vao edc cong ty lién két

Céc khoan diu tu vao cdng ty lién két ma trong d6 Céng ty c6 énh hudng dang ké duge trinh bay
theo phuong phap gia goe.

Cic khoan phin phéi tir loi nhugn thudn Ity ké ciia cong ty lién két sau ngay Céng ty ¢b dnh hudng
dang ké duge ghi nhin vio béo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng cia C(’jng ty. Cac khoan phén
phéi khac duge xem nhu phin thu héi cde khoan diu tw va duge trir vio gid tei dau tur.

Ddu tir gdp von vio don vi khde
Déu tu gép von viio don vi khéc duge ghi nhin theo gia goc.
Dur phéng gidm gid trj edc khoan ddu tie gép von

Dy phong cho viée gidm gid tri ctia cic khodn déu i duge Iip khi c6 bang chiing chic chiin cho thay
6 su suy giam gid tr cia cée khodn dau tw ndy vo ngy két thie ky ke todn nam.

Ting hodc gidm s6 du du phong dwge hach todn vao chi phi tai chinh trong béo céo két qua hoat
dong kinh doanh riéng.

Cdc khoan phai tra va chi phi trich trude

Céc khoan phai trd va chi phi trich trude duge ghi nhin cho sb tién phai trd trong tuong lai lién quan
dén hang hoa va dich vy di nhén dircre khéng phy thude vio viée Cong ty dd nhén duge hda don ciia
nha cung cap hay chua,

Trdi phiéu phét hanh

Trai phiéu cé quyén chuyén ddi thanh mot sé lwong cd phiéu phd thdng eb dinh duge phén logi 14
trai phiéu chuyén ddi va duge phén chia thanh ng phai tré tai chinh (cho phéin thoa thudn mang tinh
bét buge phai chi tr bing tién hofic tai san tai chinh khdc) vi von chii sé hitu (phin quyén chuyén
dbi thanh co phiéu trong mdt thér gian nhat dinh) theo diéu khodn hop dong,

Loai trai phidu c6 thé chuyén ddi thanh mét lugng cd phiéu khang xéc dinh fai ngay dio han (do phy
thude vio gid trj thi trwémg cia cb phiéu tai ngdy déo han) duge ké toan nhur trdi phicu thutng,
Cd phiéu qu§

Céc cong ey von chii sor hitu duge Cong ty mua lai (cd phiéu quy) duoge ghi nhin theo nguyén gid va
trir vao von chii s& hitu, Cong ty khéng ghi nhiin cdc khoan 1ai hay 16 khi mua, bén, phat hanh hoéic
hity céic céng ey von chii s6 hifu ciia minh.

Phiin chia loi nhuiin

Loi nhudn thudn sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gdm i tir giao dich mua gid ré) co thé
duge chia cho cdc co dong sau khi duge Pai hoi dong c6 dong phé duyét va sau khi dé trich ldp cac
quy du phong theo Diéu |& cua Cong ty vii cic quy dinh cia phap luét Viét Nam,

Céng ty trich Fip cdc quy dy phong sau tir lgi nhuan thuan sau thué thu nhiip doanh nghiép ctia Cong
ty theo dé nghj cia Hi déng Quan trj va duge cie cb dong phé duyét tai Dai hoi dong ¢d dong
thudrmg nién:
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Cho giai dogn tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 30 thang 09 nam 2025
(Thé hién bing déng Viét Nam, ngoai trir trutmg hop c6 ghi chii bang ddng tidn khdc)

Bang thuyét minh ndy 12 mdt bé phén khéing thé tach roi va duge doc cing viii bdo cdo tai chinh dwgce dinh kém

3.15.

3.16,

v Oup déu tw phdt trién
Qu¥ nay duge trich lap nhim phyc vu viée mé rdng hoat dong hojie déu tur chifu sdu ciia Céng ty
v Out khen thuomg, phuc lgi

Qui nay duge trich lip dé khen thuéng, khuyén khich vit chét, dem lai loi ich chung va nén
cao phitc lgi cho cong nhan vién, va duge trinh bay nhu mot khodn phéi tra trén bang cén doi ke
todn riéng.

Ghi nhéin doanh thu

Doanh thu duge ghi nhin khi Céng ty cé kha ning nhin duge cac lgi ich kinh té c6 thé xdc dinh
dwoc mét cach chic chén. Doanh thu duge xac dinh theo gia trj hop 1y cia cac khodn di thu hodc sé
thu duge sau khi tilr di céc khoan chiét khdu thwong mai, gidm gia hang ban va hang ban bj té lai.
Cac didu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phéi duge dap img khi ghi nhin doanh thu:

Doanh thu dich vy mai gidi bt dong san vix dich vy khde
Doanh thu duoc ghi nhdn khi dich vu da cung cAp va hoan thanh.
Daoanh thu ban cdn hi

Pbi véi ciin hg mé Cong ty ban sau khi da xay dung hoin tat, doanh thu va gia von duge ghi nhén
khi phén 1ém rii ro va lgi ich lién quan dén ciin ho di duoc chuyén giao sang ngudi mua.

Tién lai

Doanh thu duge ghi nhan khi tién 1i phat sinh trén co s& don tich (c6 tinh dén loi tie ma tai sin dem
lai) trir khi kha nang thu hdi tién 1ai khéng chic chén.

Ca tie

Doanh thu dwge ghi nhin khi quyén duge nhiin khoan thanh todn ¢ tire cia Cong ty duge xdc lap.
Tién cho thué

Thu nhép tir tién cho thué tai san theo hgp dong thué hoat dong duge hach todn vao két qua hoat
déng kinh doanh riéng theo phurong phap dudmg thiang trong sudt thoi gian cho thué.

Thué

Thué thu nhdp hién hanh

Tgi san thué thu nhap va thué thu nhép phai nép cho niim hign hanh va céc nam trude duge xdc dinh
bang s tién dy kién duge thu héi tir hode phai ndp eho co quan thué, dua trén cde mie thué suft va
cdc lufit thué ¢6 hiéu lye dén ngay két thie ky ké todn nam.

Thué thu nhip hién hanh duge ghi nhin vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng ngoai triv
truding hop thué thu nhip phat sinh lién quan dén mét khoan myc duge ghi thing vio von ch s
hitu, trong trirdmg hop nay, thué thu nhip hién hanh ciing duge ghi nhin truc tiép vao vén chii so
hiiu,

Cong ty chi duge b triv cac tai san thué thu nhép hién hanh va thué thu nhép hién hanh phai ndp khi
Cdng ty co quyén hop phép duge b triv giita tai sén thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhép hién
hanh phai nép va Céng ty du dinh thanh todn thué thu nhip hién hanh phai ndp va tai san thué thu
nhép hién hanh trén co s& thudn,
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Bang thuyét minh nay |4 mét bd phin khong the tich rdi va duge doc ciing vdéi bio cdo tai chinh duge dinh kem

Thué thu nhdp hodn lai

Thué thu nhép hofin lai durge xéc dinh cho céc khoan chénh 1éch tam thai tai ngay két thie ky ké todn
nim giita co so tinh thué thu nhp clia cac tai sdn va ng phai tréd va gid tri ghi so cia cic khodn myc
nay trong béo cdo tai chinh riéng.

Thué thu nhip hoéin lai phi trd dugc ghi nhan cho tit ca cic khoan chénh léch tam thoi chiu thué,
ngoai bl

»  Thué thu nhap hodn lai phéi trd phét sinh tir ghi nhn ban dau ctia mt tai sin ]1ay ngr phii trd o
mat giao dich ma gian dich nay khéng cé anh hudng dén lgi nhugn ké toan va loi nhugn tinh
thué thu nhép (hodc 13 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich; va

b Céc chénh léch tam thoi chiu thué gén lién véi cac khoan dau tu vio cde cong ty con va cong ty
lién két khi Cong ty cb kha ning kiém sodt thod gian hoan nhap khoan chénh léch tam thoi va
chiic chén khodn chénh 1éch tam thdi s& khong duoc hodn nhip trong tuong lai ¢6 thé dyr dodn.

Tai san thué thu nhip hodn lai cén duge ghi nhéan cho tit ca cdc chénh Iéch tam théi dircre khau trir,
gia trj duge khéu trir -::huyen sang cac nam sau cla cac khodn 16 tinh thué va cac khoan uu dai thué
chua sir dung, khi chic chin trong tuong lai & ¢6 loi nhudn tinh thué dé siv dung nhﬂ’ng chénh 1éch
tam thévi duoe khilu triv, cde khoan 18 tinh thué va cdc wu dai thué chwra siv dung nay, ngoai trir:

b Téi san thué hodin lai phat sinh tir ghi nhin ban ddu clia mét tai sin hodc no phéi tra tir mét giao
dich mi giao dich nay khong ¢6 anh hudng dén loi nhun ké todn va lgi nhugn tinh thué thu
nhép (hodc 16 tinh thué) tai thai diém phat sinh giao dich; va

b Ddi vdi cde chénh 1éch tam thivi dugc khéu trir phat sinh tir cac khoan diu tu vio céc cong ty
con va cong ty lién két, tai san thué thu nhdp hodn lai duge ghi nhiin khi chiie chiin 13 chénh
|¢ch tam théi s& duoc hoan nhép trong tuong lai ¢d thé du doén duge va cé lgi nhudn tinh thué
dé siv dung duge khoan chénh léch tam thai do.

Gid trj ghi s6 cia tai sén thué thu nhap hodn lai phai duge xem xét Ial VAo ngay két thie ky ké todn
nam va phai giam gia trj ghi s& chia tai san thué thu nhép hodn lai dén mirc bao dam chic chin cé di
loi nhudin tinh thué cho phép lgi ich cia mot phén hofic todn bé tai san thué thu nhip hodn lai duge
sit dung. Cac tai san thué‘ thu nhip hoféin lai chua dwge ghi nhin trude day duge xem xét lai vao ngay
két thic ky ké toan nam va dwoce ghi nhan khi chic chin ¢6 di lgi nhuéin tinh thué trong twong lai dé
cé thé sir dung cde tai san thué thu nhap hodin lai chua ghi nhén nay.

Tai san thué thu nhﬁp hodin lai va thué thu nhap hofin lai phai tra duge xdc dinh theo thué suit dy tinh
S8 iﬁp dl,lng clm ky ké todn ndm khi tai sin dugc thu héi hay ng phai tra duge thanh todn, dya trén cic
mire thué suft va lut thué cé higu Iy vao ngdy két thiic ky ké todn ném.

Thué thu nhép huﬁn lai dwrgre ghi nhén vao béo céo két qua hoat déng kinh doanh riéng ngoai trir
trutrng hop thué thu nhip phat sinh lién quan dén mét khoan muc duge ghi thing vaﬂ von chi sd
hifu, trong trudng hep nay, thué thu nhdp hoan lai ciing dugc ghi nhén trye tiép viio von chi s hira,

Céng ty chi dtrn;i‘c bi trir cde tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhip hodn Ial phéi trd khi
Céng ty co quyen hop phép duge bi trir gitia tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién
hanh pha; ndp va céc tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhép hofin I.-;u phfn trd nay lién quan
tdi thué thu nhip doanh nghiép duge quin I}f béi cling mét co quan thué ddi voi cing mot don vi
chiu thué hodc Cang ty du dinh thanh todn thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhép
hién hanh trén co s& thudn hodic thu héi tai san déng thivi vdi viée thanh todn no phai tra trong timg
ky twong lai khi cac khodn trong yéu cia thué thu nhiip hodin lai phai trd hofic tai san thué thu nhap
hodin lai dwoc thanh todn hoiic thu hoi.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO

Cho giai dogn ti chinh tir ngay 01 théng 01 dén ngay 30 thang 09 ndm 2025
(Thé hién bing déng Viét Nam, ngogi trir trudmg hop c6 ghi chi bing déng tién khic)
Bang thuyét minh nay 14 mot b phéin khdng thé tich rdi va duge doc ciing v6i bdo cdo tai chinh duge dinh kém

3.17. Cic bén lién quan

Cée bén duge coi la bén lién quan ciia Cong ty néu mot bén cé kha ndng, true tiép hofic gidn tiép,
kiém soét bén kia hodc giy anh hudng ding ke toi bén kia trong viée ra cac quyét dinh tai chinh va
hoat dong, hodic khi Cong ty va bén kia cing chiu sy kiém soét chung hodic anh hudng déng ké
chung, Céc bén lién quan néu trén co thé la cac cong ty hoiic céc ca nhan, bao gbm cé céc thanh vién

mat thiét trong gia dinh cia ho.

4. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN bOI KE
TOAN

4.1.

4.2.

4.3.

Tién v cdc khodn twong duong tién

Bom vi tinh: VND

Ngdy 30 thing 09 Negay 31 thdng 12

ndm 2025 nam 2024

Tién mit 98.634.326 328.846.633
Tién giri ngan hang 82.684.537.595 33.043.754.933
Céc khoan tuong duong tién (*) 1.817.000.000.000 60.000.000.000
TONG CONG 1.899.783.171.921 93.372.601.566

(*) Céc khoan tong duong tién thé hién cie khodn tién gii ngén han c6 ky han goe khéng qua ba

(3) thang tai céc ngin hang thuong mai va hwdng lai sudt tir 4,4 — 4,75%/nam

Piu twr niim giiv dén ngay ddo han

Diiu tu nfim giii dén ngay ddo han Ia cc khodn tién giri ¢6 ki han trén ba (03) thang va ki han con

lai khing qua mudi hai (12) thang ké tir thni diém béo céo tai cde ngiin hang.

Neay 30 thang 09 Neay 31 thing 12
nam 2023 nam 2024
Tién gii ¢6 ky han 230.000.000 230.000.000
TONG CONG 230.000.000 230.000.000
Phii thu ngén han eiia khach hang
Neay 30 thang 09 Ngay 31 thang 12
mcim 2025 wmeim 2024
Phai thu khach hang mua cin hi 102.718.940.034 102.910.258.200
Phai thu khich hang khac 41,384.090.054 41.664.090.054
TONG CONG 144.103.030.088 144.574.348.254
Dir phong phai thu ngén han ciia
khach hang (38.463.114.371) (38.463.114.371)

Gid tri thuéin 105.639.915.717

106.111.233.883
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ADATXANH GROUP

CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAT XANH
W Ung Vian Khigm, Phardmg Thanh M§ Ty, TP, HCM

Miu sd B 0%a - DN
{Ban hinh theo Théng i sb 200/2014/TT-BTC
Ngiy 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN PQ

Cho giai doan ti chinh tir ngdy 01 théng 01 dén ngay 30 théng 09 nam 2025
(Thé hién bing déng Viét Nam, ngogi (rir trudmg hop c6 ghi chi bang dong tién khéc)
Bang thuyét minh nay 14 mét bé phén khing thé tach rdi va duge doc cliing vai bao cdo tai chinh duge dinh kém

4.4, Tri trude cho ngudvi bin ngin han

4.5,

Téng Céng ty Xay Dyng Thiy Loi 4
Céong ty CP Tép Bodn va TM Théng Long
Céng Ty TNHH Pau Tu & PT Du Lich
Khang Hung

Céng ty CP Tap doan Xdy dyng Hoa Binh
Trung tim Phét trién quy dat tinh Hau
Giang

Céc khoan tré trirde cho nha cung cép
khéc

TONG CONG

Dy phong tré trrde cho ngudi ban ngén
han

Gia tri thuin

Phéi thu ngin han khac

Ky cuge, ky quy

Tam img déu tur

Tam tmg nhin vién

Gap von hop tac kinh doanh

Phai thu ldi vay
Phii thu tién dit coc
Cac khodn khac
TONG CONG

Du phéng phéi thu ngan han khic

Gid tri thuin

23

Neay 30 thang 09
ndm 2025

91.490.048.921

36.806.883.535
64.853.343.047

6.000.000.000

25.376.840.913

Nedy 31 thang 12
mdim 2024

91.490.048.921
47.385.634.545

126.000.000.000

19.936.994.109

224.527.116.416

284.812.677.575

(97.330.063.921)

(92.330.063.921)

127.197.052.495

192.482.613.654

Ngdy 30 thdng 09 Neay 31 thang 12
mam 2025 niim 2024
10,562.349.323 39.562.349.323
71.980.914.000 71.980.914.000
10.166.954,762 0.088.037.228
134.646.377.826 135.646.377.826
AR 334.872.189
5 I87.964.800.000
1.563.070.706 1.961.125.507
257.956.069.507 646.538.476.073

(82.365.800.323)

(82.365.800.323)

175.590.269.184

564.172.675.750
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ADATXANH GROUP

CONG TY CO PHAN TAP POAN DAT XANH
IW Ung Viin Khigm, Phudng Thanh My Tiy, TP, HCM

Miu so B 09a - DN
{Ban hanh theo Thing tu so 20002014/ TT-BTC
Mghy 22/12/2014 cia B Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 30 thang 09 néim 2025

(Thé hién biing ddng Viét Nam, ngoai trir trurdmg hop c6 ghi chi bang déng tién khie)
Bang thuyét minh nay 1a mét bé phén khéng thé tach réi va duge doc cing vii bao cdo tai chinh duge dinh kém

4.6. Hang tén kho

4.7.

Bat dong san dé dang
Bét dong san thanh phim

Héang hoa
Cong cy dung cu
TONG CONG

Dy phong giam gi hang ton kho

Gia tri thuiin

Ting, Gidm tii san cb djnh hitu hinh

Nguyén gii:

86 dur déu ki
Mua trong ky
S6 dir cudi ky

Gi4 trj Ihiu hao
ity lé:

Sé du déu ky
Khéu hao trong ky
86 dir cudi ky

Gi# trj con lai
S8 dur déu ky
S6 dur cudi ky

Ngay 30 thdang 09 Negay 31 thdang 12
meim 2023 et 2024
1.972.378.510.254 1.772.297.351.019
22.605.374.905 22.605.374.905
257.542.159 262.030.159
752.146.151 547.812.815
1.995,993,573.469 1.795.712.568.898

1.995.993.573.469

1.795.712.568.898

Phuong tign Vﬁiﬂ Thiét bi, dung cu : 5 2 =
1dii, truyén dén qucn Iy e Tong cong
13.640.924.625 10.595.855.177  965.494.220  25.202.274.012
- §11.445.000 - 811.445.000
13.640.924.625  11.407.300.177  965.494.220  26.013.719.022
(11.952.457.380) (10.322.152.398) (959.470.230) (23.234.080.008)
(855.582.662)  (189.271.324)  (6.023.990)  (1.050.877.976)
(12.808.040.042) (10.511.423.722) (965.494.220) (24.284.957.984)
1.688.467.245 273.702.779 6.023.990 1.968.194.014
§32.884.583 895.876.455 - 1.728.761.038
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AD&TXANH GROUP

CONG TY CO PHAN TAP POAN DAT XANH
2W Ung Viin Khiém, Phudng Thanh M¥ Tiy, TP. HCM

MEu s B 0Ya - DN

(Ban hanh theo Thong i s6 200/2014/TT-BTC

Nedy 22/12/2014 cita Bd Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 30 thing 09 nam 2025
(Thé hién biing déng Vit Nam, ngogi trir trudmg hop ¢6 ghi chi bang dong tién khac)
Bang thuyét minh nay 13 mdt bo phén khéng thé tach rii va duge doc cling vii bdo cdo tai chinh duge dinh kém

4.8. Tiing, Gidm tai sin ¢6 djnh v6 hinh

Phdn mént Trang web Khae Tﬁlng Cing
Nguyén gia:
S6 du dau Iy 16.165.031.402 1.063.166.005 310,734 600 17.538.932.007
S6 dur cudi ki 16.165.031.402 1.063.166.005 310.734.600 17.538.932.007
Gid tri hao mon lily
ké:
Sé du déu ky (10.329.726.070) (1.047.541.005)  (310.734.600) (11.688.001.675)

Khéu hao trong ky (1.382.928.000)

(15.625.000)

, (1.398.553,000)

6 du cudi ki (11.712.654.070)

(1.063.166.005)

(310.734.600) (13.086.554.675)

Gia tri con lai:

15.625.000

- 5.850.930.332

- 4.452.377.332

S6 du dau ky 5.835.305.332

S6 du cudi ki 4.452.377.332
4.9, Bit djng san diu tw

Nguyén gia:

S6 dur déu ky

S6 du cudi ky

Gid trj khiiu hao liy ké:
S6 dur diu ky

Khéu hao trong ky

86 du cudi ky

Gid trj con lai:
Diu ki
Cuoi ky

25

Nhé cira vt kién triie

93.720.323.078
93.720.323.078

(9.539.698.676)
(1.532.689.167)
(11.072.387.843)

84.180.624.402
82.647.935.235
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ADAT)(ANH GROUP

CONG TY CO PHAN TAF POAN DAT XANH

2W Ung Viin Khiém, Plurdimg Thanh M3 Tiy, TP, HCM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG GIUA NIEN BQ

Cho giai doan tai chinh tir ngdy 01 thdng 01 dén ngay 30 thang 09 ndm 2025
%mgi trir trudmgz hgp o ghi chid bing dbng tién khic)

(Thé hién biing dng Viét Nam, n
Béang thuyét minh nay 12 mét bd phiin khéng thé tach 1t v duge doc cling véi bao cdo tai chinh duge dinh kém

Miu st B 092 — DN
(Ban hinh theo Théng tr 5 20002014 TT-BTC
Mghy 22/12/2014 cia B Tai chink)

4,11, Chi phi tra trwde dai han

Chi phf hoa hong, méi gidi, nha mu céc du 4n
Céng ey dyng cu va chi phi tré trirdre déi han khac

TONG CONG

4.12. Tai san thué TNDN hodin lai

Thué suiit thué TNDN

Thué TNDN tam ndp tinh trén st tién thu duge
ctia hoat déng chuyén nhwong BDS cée du 4n

TONG CONG

4.13. Phi tra ngudi bin ngin han

Céng ty CP XD va Trang Tri Noi Thét
Viét Nhét

Céng ty C6 phén FPT

Céng ty TNHH Xay Dyng Virng Bén

CTY CP Diu tr va Xay Dung Hung Long

Phat

Céng ty CP Tép doan Xay dung Hoa Binh

Cong ty TNHH Xéy Diung Binh Binh
Cong ty CP Xdy Dyng Phude Thanh
Khae

TONG CONG

27

Negéy 30 thang 09 Ngay 31 thang 12
ncim 20235 mcim 2024
124.961.318.618 80.591.371.301
2.621.161.820 2.038.456.279
127.582.480.438 82.629.827.580
Negay 30 thdang 09 Ngay 31 thang 12
ndm 2025 ndm 2024

20% 20%
17.262.259.118 -
17.262.259.118 -
Ngay 30 thang 09 Ngay 31 thdang 12
nam 2025 nédm 2024
38.232.656 975716413
17.895.578.922 18.480.358.179
7.613.783.975 7.613.783.975
6.500.000.000 6.500.000.000
45.170.775.209 -
10.257.256.702 16.257.256,702
1.801.989.684 |.801 . 989.684
62.148.876.036 41.179.837.576
151.426.493.184 92.808.942.529
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ADATXANH GROUP

CONG TY CO PHAN TAP DPOAN DAT XANH
2W Ung Viin Khiém, Phurdmg Thanh M§ Tiy, TP, HCM

Méu sb B 09a — DN
{Ran hanh theo Thing tr sb 200/2014/TT-BTC
Ngiy 22/12/2014 ciia Bd Tii chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 30 théang 09 nam 2025
(Thé hién biing ddng Viét Nam, ngoai trir trimg hop co ghi chii bing dong tién khéc)
Bang thuyét minh ndy 1a mot b phin khéng the tach rod va duge dipc cling vai béo cdo tai chinh duge dinh kém

\VZ )

* K

4.14. Thué va cic khoin phai ndp Nha nwde

Nhén von gop tir HDHTKD
Thu h{ khic
Céc khoan khac

Phii tra dai han khac

Mhén ky quy, ky cuge dai han
Nhan von gop tir HDHTKD

TONG CONG

28

10.880.341.207

123.198.428.416

2.077.389.000
121.121.039.416

Neay 31 thang 12 86 phdi ngp trong S0 dangp trong  Ngay 30 thang 09
neim 2024 ) ky nédm 2025
Thué GTGT 39.493.038.257  144.615.676.297  36.359.964.556 147.748.749.998
Thué TNDN 21.100.372.213 17.262.259.118  24.541.217.156 13.821.414.175
Thué TNCN 529.337.080 5.355.168.033 4.430.593.400 1.453.911.713
Khéc 50.987.960.815 3.282.039.216  54.270.000.031 -
TONG CONG 112.110.708.365  170.515.142.664  119.601.775.143 163.024.075.886
4.15. Chi phi phai trd ngiin han
Ngay 30 thang 09 Nedy 31 thang 12
ndm 2025 nam 2024
Chi phi trich trude dé hoan thanh cdc dir én 23.730.009.428 23.730.009.428
Chi phi trich trude vé 13 vay 2.057.804.080 14.493.045.663
Chi phi trich trrée khéc 4.502.458.712 4.912.254.979
TONG CONG 30.290.272.220 43.135.310.070
4.16. Phai tra khac
Ngay 30 thang (09 Nedy 31 thang 12
ndim 2025 nim 2024
Phai trd ngin han khic 3.969.112.179.030 433.022.022.358
Phai tré co tire 80.034,700 80.034.700
Phai tra cac khodn déu tu 406.551.337 406.551.337
MNhén dit coc mua sdn phim céc dir dn 144.782.244 314 625387.336
Thu hé phi béo tri cde du an 544.615.996 9.976.544.940
Nhén ky qu¥, Iy cwge ngan han 3.800.848.241.494 8.568.241.494
Thu hé tién cho ehit diu tw du 4n 2.570.149.982 2.987.297.527

7.366.596.913
3187.964.800.000

15.046.568.111

3.928.198.428.416

3.807.077.389.000
121.121.039.416

4.092.310.607.446

4.361.220.450.774




Miu st B 0% — DN
{Ran hanh theo Thing tu s0 2002014/ TT-BTC
Mgiy 22/12/2014 etia B Tai chinh)

ADATX ANH GROUP
CONG TY CO PHAN TAP DPOAN DAT XANH
2W Ung Vin Khiém, Phuimg Thanh M3 Tiy, TP, HCM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BO
Cho giai doan tai chinh tir ngdy 01 thang 01 dén ngay 30 thang 09 nam 2025
(Thé hién bang ddng Viét Nam, ngogi trir trudng hop ¢6 ghi chii bng déng tién khéc)
Bang thuyét minh ndy 14 mot bd phin khong thé tach tdi va duge doc cling vai bao cdo tai chinh duge dinh kém

4.17. Vay va n¢ thué tai chinh

=i

- 22 .

i |

Neay 30 thang 09 Neviy 31 thang 12

nem 2025 nem 2024

Ngin han 194.986.000.838 599,845.936.785
Vay ngdn hang (Thuyét minh 4.17.1) 35.986.000.838 4

Trai phiéu - 199.842.920.472

Vay t6 chite, cd nhdn khde (Thuyét
minh 4.17.2)
Dii han

Vay ngdn hang (1) huyet minh 4.17.3)
TONG CONG

Tinh hinh ting gidm céc khoan vay nhur sau:

S6 diu ky

Vay

Tra no goc vay

Phan b chi phi phét hanh trai phicu
Sb cudi ky

159.000.000.000

1.403.454.032.688
1.403.454.032.688

400.003.016.313

956.210.461.899
056.210.461.899

1.598.440.033.526

1.556.056.398.684

Cho kj ké todn
ket thikc ngdy 30
theng 09 nam 2025

1.556.056.398.684
642.257.623.007
(600.031.067.693)
157.079.528

Cho kp ké todn
két thiic ngay 30
thang 09 néim 2024

1.378.102.239.363
786.330.286.591
(693.812.996.183)

220.201.557

1.598.440.033.526

1.470.839,731.328

S& dur ng vay tai ngay 30/09/2025 bao gom céc hyp dong sau:

4.17.1 Vay dai han ngin hing dén han tri

Ngdn hang Gid tri
Ngén hang thuong mai
CP Quén Doi 35.986.000.838
Téng cing 35.086.000.838

29

Ky han tra goe

Tir gay 11 thang
| niim 2026 dén
ngay 10 thang 4

néim 2026

Muye ‘mj{h
dich vay thite
deimn beio

Tai trg Thé
dir dn chip



Miu s B Ui?i - DN
{Ban hanh theo Théng tr 50 20002014/ TT-BTC
ADF\TXANH GROUP Nedy 22/12/2014 ciia BO Tai chinh)

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAT XANH
2W Ung Viin Khigm, Phwbng Thanh M§ Tiy, TP, HCM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN bQ
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 30 thing 09 nam 2025
(Thé hién bing déng Viét Nam, ngoai trir trudng hop c6 ghi chi bing dong tién khéc)
Bang thuyét minh ndy 1a mt b phan khong thé tach rdi va duge doe cling v6i bio céo tai chinh duge dinh kém

= e sl ||

4.17.2 Vay ngiin han 6 chive, cd nhin khdc

Té chire, cd nhdn (rict trf Ky an H,:-ﬂ o A Hm:h m’:'t
goe  dichvay  dam bdo
Cong Ty TNHH Xay Dyung Ngay 18 suﬁﬂ
Thuong Mai Dich Vu Ha Thudn 159.000.000.000 thang 9 vén 1 E Tin chﬁp
Hing niam 2026 d“m.
ong
Tong chng 159.000.000.000
4.17.3 Vay dii han ngin hing
) e Hinh
Ngidn hang Gida tri Ky hgn tra goc : thire dam
dich vay hiio
o ; Dén ngay 10 o
Mgén hang thuong mai : Tai tro :
CP Quin Do 1.403.454.032.688 thang 0 |2r::.a;r$ e i Thé chép
Téng chng 1.403.454.032.688

30
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ADATXANH GROUP

CONG TY CO PHAN TAP DPOAN PAT XANH
IW Ung Viin Khiém, Phutmg Thanh M§ Tiy, TP, HCM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 30 théng 09 niim 2025
(Thé hién biing déng Viét Nam, ngoai trir trudmg hop 6 ghi chii bang dong tien khic)

Miu sh B 0% — DN

{Ban hanh theo Thang tr s 200/2014/TT-BTC

My 22/12/20 14 cia B Tai chinh)

Béng thuyét minh nay 1a mot bd phén khéng thé tach rdi va duge doc cling vai bio cdo tii chinh duge dinh kém

b.

Cic giao dich vé von véi ede chii sé hivu

Vin din tue di gop ciia chii sé hitn

S6 dur diu ky
Phét hanh ¢b phiéu cho c6 déng hién hitu
C6 phiéu ESOP cho nhén vién

Sé dur cudi ky
Cd phiéu

Cd phiéu duge phép phét hanh

Cb phiéu da phat hanh va gop von diy di
C6 phiéu phé théng

C6 phiéu quy
Cé pfu'.s"rf pho thing

Cb phiu dang lwu hinh
Cé phiéu phd théng

Ménh gid cb phidu dang luu hanh

Cde quy cna doanh nghiép

Quy diu tw phét trién

32

Tir ngay
01/01/2025
deén 30/09/2025

7.224.509.210.000

Tir ngdry
0170172024
den 30/09/2024

6.117.790.020.000

2.981.807.540.000 1.016.719.190.000
- 90.000.000.000
10.206.316.750.000  7.224.509.210.000
Ngéwy 30 thang 09 Ngay 31 thdang 12
ncitn 20235 mcim 2024

Sé co phiéu 86 ¢o phieu
1.020.631.675 722.450.921
1.020.631.675 722.450.921
(1.747.486) (1.747.486)

1.O18 884 189 720.703.435
10.000 10.000

Negay 30 thang 09 Ngay 31 thang 12
ncim 20235 mdm 2024

107.828.707.986

107.828.707.986
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ADATXF&NH GROUP

CONG TY CO PHAN TAP POAN DAT XANH

2W Ung Viin Khigm, Phwimg Thanh M7 Tiy, TP, HCM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BQ
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 théng 01 dén ngay 30 thang 09 nam 2025

(Thé hién bing ddng Viét Nam, ngoai trir trutmg hop ¢6 ghi chii bang dong tién khic)

Bang thuyét minh nay 1& mdt b phén khéng thé tach rii va duge doc cing véi bo cdo tai chinh duge dinh kém

Miu 56 B 093 — DN
(Ban hanh theo Thing tr s6 2002014/ TT-RTC
Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh)

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH

=

Téng doanh thu

Trong dd:

Doanh thu ehuyén nhwgng hop

dbng mua ban ciin h

Doanh thu thanh phém bt dong
san

Doanh thu dich vy tw vén, quén
Iy, cho thué

Doanh thu tir BBS dau tu

Cse khodn giam trir doanh thu
Hang ban tré lai

DOANH THU THUAN
5.2. Gia von hang bin

Gié vén thanh pham bat dong san
Gid von dich vy tu vén, quan 1y,
cho thué

Gid von ban bat déng san diu tu

TONG CONG

5.3. Doanh thu hoat djng tAi chinh

Léi tién giri, cho vay
Ca tire lgi nhudn duge chia

Doanh thu thuiin vé bin hing va cung céip dich vy

Ouy 1I Quy IIT Liiy ké Lity ké

nam 20235 ndm 2024 ndm 2025 nem 2024
3.527.423.295  74.065.744.027 T4, 710.188.369 86.161.631.213
o - 36.657.272.725 -

- - 4.987.682.957

2.336.131.177 73.031.815.433  34.479.039.290 78.115.488.397

1.191,292.118 1.033.928.594 3.573.876.354  3.058.459.859

3.527.423.295 74.065.744.027 T74.710.188.369 86.161.631.213
Ouy 111 Quy Il Lity ké Liiy ké

nam 2025 neim 2024 mdm 20235 ndm 2024

- - - 4.,035216.366
1.855.820.320 12.882.028.52]1 23544.851.788 16.855.631.856
518.122.189 329.761.555 1.554.366.566 041,390,803
2.373.951.509 13.211.790.076 25.099,218.354 21.832.239.025
Ouy IIT Quy 1T Liiy ké Lity ke
ndn 2025 ndm 2024 nem 2025 mcim 2024
4.606.400.272 1.825.481 7.917.612.188 2.012.764.153

44.633.183.490

401.402.621.850

TONG CONG

4.696.409.272

44.635.008.971

7.917.612.188

403.415.386.003
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ADATXANH GROUP

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAT XANH

IW Ung Viin Khigm, Phoidmg Thanh M§ Tiy, TP. HCM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO
Cho giai doan ai chinh tir ngay 01 théng 01 dén ngdy 30 théng 09 nam 2025

(Thé hién bing dbng Viét Nam, ngoai trir trudmg hop c6 ghi chi bang dong tién khéc)

Mdu st B 093 — DN

{Ban hinh theo Thing i s6 200/2014/TT-BTC
Mghy 22/12/2014 cia B Tai chinh)

Béang thuyét minh ndy 1a mét b phén khong thé tach i va duge doc cing véi bio cdo tai chinh duge dinh kém

5.4. Chi phi tai chinh

Chi phi lai vay

Phin bé chi phi phat hanh
tréi phiéu

Chi phi tai chinh khac

TONG CONG

5.5. Chi phi bin hang va quan Iy doanh nghiép

Chi phi bin hang

Chi phi luong

Chi phi méi gidi

Chi phi quéng céo, hé tro lai
suat

Chi phi khau hao va hao mén
Chi phi khac

Chi phi quéin ly doanh
nghiép

Chi phi nhén vién quan Iy
Chi phi dich vu mua ngoéi
Chi phi khau hao TSCB,
CCDC

Chi phi dy phong

Chi phi bing tién khdc

TONG CONG

Oy I Ouy 1T Liiy ké Lity ké

ricim 2025 ncim 2024 nam 2023 ndam 2024
3.230.000.117  18.834.517.977 21.352.879.057 57.361.292 488
78.011.342 39.534.003 157.079.528 220.201.557
74975356 1.599.726.027 606,772.020 6.585.308.876
3.382.986.815  20.473.778.007 22,116, 730.605 64.166.802.921
Quy 1T Oy 1T Liiy ke Liiy ké

ndim 2025 neim 2024 ncm 20235 ndm 2024
13.970.120.857 T02.551.5200 28.198.687.412 2.896.014.411
536.342.399 682.551.521 1.758.295.639 2.836.014.413

= = 51.686.250 -
13.175.707.094 - 25.790.821.173 =
22.901.234 19,999,999 62.901.233 50999 09§
235.170.130 - 534,983,117 =
18.803.409.750 18.765.392.632 56.390.857.635 49.212.165.807
11.885.679,727 11.362.747.356 34.638.723.470 34.442 488.470
1989465273 2436321988  A.098.841.050 5.216.542.718

2.816.592.223

2.111.672.527

1.461.597.144

3.504.726.144

6.470.004.737

5.000.000.000
4.183.288.378

4.748.665.805

4.804.468.814

32.773.530.607

19.467.944.152

§4.589.545.047

52.108.180.218
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M st B 093 — DN
{Ban hinh theo Thing tr s6 20002014/ TT-BTC
Nghy 22/12/2014 cia B Tai chinh)

A DATXANH GROUP
M

CONG TY CO PHAN TAP DPOAN DAT XANH
2W Ung Viin Khiém, Phudmg Thanh My Tdy, TP. HCM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ
Cho giai doan tai chinh tiv ngay 01 théng 01 dén ngiy 30 thang 09 nim 2025

(Thé hién bang dbng Viét Nam, ngoai trir trudmg hop c6 ghi chi bang dong tién khéc)
Béng thuyét minh nay 14 mdt b phin khéng the tich roi va duge doc eling vdi béo céo tai chinh duge dinh kém

5.6. Thu nhip va chi phi khie

Ouy TIT Cuy ITT Liiy ké Liiy ke
ném 2025 nam 2024 nam 20025 ndam 2024
Thu nhip khac 80.933.430 39,902,704 249.479.644 198.228.048
Tién phat thu duge 80.735.385 39.608.961 238.739,145 30,608,961
Céc khoan khac 198.045 293.743 10.740.499 158.619.087
Chi phi khace 1.665.753.727 5.185.539.924  3.379.126.537  44.224.600.340
C!‘ll phi phat thanh ly hgp i i i 14.965.479.452
dong
Chi phi phat cham nép thué 665.177.907 2.119.209,178  2.378.530.716 10,395,492 569
Céc khoan khéac 1.000,575.820 3.066.240.746  1.000.595.821 18.863,628.319
(LO) LOI NHUAN KHAC (1.584.820.297)  (5.145.637.220) (3.129.646.893) (44.026.372.292)

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiINH BAY TRONG BAO CAO LUU

CHUYEN TIEN TE
6.1, S tién di vay trong ky

Tién thu tir di vay theo khé wéc théng thudng
Chi phi phét hanh trai phiéu

Lity ké
ndam 2025

642.229.571.627

Liiy ké
neim 2024

756.210.461.899

Tong cing 642.229.571.627 756.210.461.899
6.2. S0 tién da tra goc vay trong ky :

Liy ké Lity ké

frchime 2025 ncim 2024

Tién trd no goc vay theo khé wéc théng thudng 400.003.016.313 615.693.171.491

Tra no goe trai phiéu 200.000.000.000 48.000.000.000

Tong cing 600.003.016.313 663.693.171.491
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M si B 09a— DN
{ Ban hinh theo Thing tr s6 20002014/ TT-BTC
Mgy 22/12/2014 cila B§ TAi chinh)

AD&TXANH GROUP

CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAT XANH
IW Ung Viin Khiém, Phuimg Thanh M§ Ty, TP, HCM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITUA NIEN DO
Cho giai ﬁﬂan tai chinh tir ngay 01 théang 01 dén ngay 30 thing 09 nam 2025
(Thé hién bing déng Viét Nam, ngoai trir trudmg hop e6 ghi chi bing dbing tién khéc)
Bang thuyét minh nay 1a mat b phéin khéng thé tach roi va duge doc cling véi bao cdo tai chinh duge dinh kém

7.  NHUNG THONG TIN KHAC
7.1.  Théng tin vé cic bén lign quan

Ngoai cic sd du véi bén lién quan dwgc trinh bay tai céc thuyét minh khac ciia Bdo cdo tai chinh riéng
gitta nién do, trong ky nay va ky trude Cong ty co cic giao djch trong yéu véi cac bén lién quan nhu

sau;

£
Bén lién quan Mm;,:gm" Ngi dung nghiép v Lity ké 2025 Liiy ké 2024
“Vicco Sai Gon Céng ty con Tién thué van phong 1.988.704.467 1.924.552.710
Tra tién thué vin phong 2.117.007.981 10.721.760.612
DXS Céing ty con Tra tién phi djch vy 241.278.468 -
Thuhdé  307.246.475.000 -
Tratién thuho  307.246.475.000
Nhén tién dat chd DA
pRVE  343:400.000.000
Hoén tién booking cho
KH ditch DA PRIVE  122:600.000.000
Phai trd khac  11.383.744.458
Hodn trd phai tra khic 3.500.000.000 -
Pia b Nam Trung B6 Congtycon 1N hodntién B o 1,000.000.000 1.000.000.000
Hoi An Invest Céng ty con Hodn tra ldi vay - 77.518.422.226
Tré tién phi phat - 14.985.780.000
Ha An éng ty con Gop von  1.559.000.000.000  1.118.500.000.000
Tréatién thu hg  387.964.800.000 =
Cén trir cong ng - 168.174.471.054
Hoan trd khoan vay  400.000.000.000  390.860.000.000
Doanh thu ban thanh
ohim BDS A 4.987.682.957
A
Doanh thuhopdong 7 550 000.000  70.800.000.000
phat trién du dn
Doashtuoha WO Wl gpiaasany  GII1BII8
bing
Thutién dichva  37.306.000.000 84.699.594.092
Thu tién ban thanh 5 150.699.244

pham BBS

Phai thu tién ¢6 tire
Thu tién cb tire
Thu tién ky qui
Thanh todn 1ai vay
Lii vay

Thu hoan vén gop

22.845.029.185
10.091.917.810

401.402.621.850
515.639.094.289
454.765.000.000
01.090.020.584
26.076.818.972
2.520.000

J6
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ADATXANH GROUP

CONG TY CO PHAN TAP BOAN DAT XANH

IW Ung Viin Khiém, Phirdmg Thanh M§ Ty, TP. HCM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BQ

Cho giai doan t&i chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 30 théng 09 nam 2025

MAu 56 B 09a— DN

(Ban hanh theo Théng tu sb 200/2014/TT-BTC

Mgdy 22/12/2014 cia B Tai chinh)

(Thé hién biing déng Viét Nam, ngoai trir truomg hop c6 ghi chi bang ding tién khic)
Bing thuyét minh nay 1a mot bg phén khéng thé tich roi va duge doc cling vai béo cdo tai chinh duge dinh kéem

A a
Bén lién quan # ”’g"’" Npi dung nghiép vy Liiy ké 2025 Liiy ké 2024
Phurde Som Céng ty con Tra ldi vay - 6:4.800.000.000
Hoan trd khoén phai tra i 150.750.000.000
khac
Bit Xanh Tech Céng ty con Gop vin 660.000.000 -
Athena Invest Cong ty con Gdp von 320.000.000 -
DX Céng ty con Hodan trd phai tra khac 3.306.974.533 600.000.000
Céang nghé Thouzz Céng ty con  Phi cung cép phén mém 1.388.565.408 831.148.431
Tré tién phi phin mém 1.222.198.408 7.556.009.292
Phai tra khac 10.000.000.000
Asahi Jappan Cong ty con  Phi djch vu quén ly vin 951.125.051 ;
hanh
Tra tién phi dich vu 538.407.008 -
Ha Thugn Hiing Cong ty con Thu tién 13i cho vay 33.103.726 -
Vay  159.000.000.000 -
Léi vay 283.150.685 -
Pat Xanh Commercial Cdng ty con Phi dich vu méi gidi 51.686.250 :
DXMD Viét Nam Cong ty con Ciin trir cong ng 500.000.000 -
Déu Khi Thang Long  Céng ty con Thu tién 1ai phat sinh
trong TK dong s& hitu = 791.409.382
Bﬁ! dong san Dong Cong ty con  Hoan tra khoan phai ?ré - 165.825.000.000
Nai khac
E " i =
Bat Xanh Mién Nam e Wen ogh 4y cong ng 7.883.744.458 i
Céc cd nhén Ngudi c6 Vay - 180.000.000.000
lién quan Tra ng goe vay - 30.000.000.000
den Eg"’i_" Thanh todn lai vay = 5.253.352.559
"{r‘] Cllﬂ 'I'JE* 3
Céng ty b 3.119.826.966
Cac cé nhin Ngudri ¢6 Thu tién ban ciin hd 969.463.521 5
lién quan
dén ngudr
ndi b cua
Cang ty

Thu nhép va thil lao ciia cc thanh vién cia Hoi ddng quan tri, Ban kiém soét va Ban Tong Giam Doc nhu

Sau:

Téng Giam Déc

Céc thanh vién quan ly khac

Thng cong

Liiy ké
neim 2025

4.105.695.710
5.059.697.149

Lity ké
nam 2024

3.077.776.060
4.967.175.782

9.165.392.859

§.044.951.842
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El 5’5 R
g! DATXANH GROUP {Ban hanh m:: Til'u'.'rngl,lll.‘:iﬁ zc?uiuww—mc

Mgy 22/12/2014 cia B Tai chinh)
CONG TY CO PHAN TAP POAN DAT XANH
2W Ung Viin Khiém,; Phwing Thanh M§ Tay, TP, HCM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 théng 01 dén ngay 30 thang 09 nam 2025
(Thé hién bing ddng Viét Nam, ngoai trir trudmg hop 6 ghi chit biing dbng tién khic)
Bang thuyét minh nay 14 mat bé phén khong thé tich rai va duge doc ciing véi bio cdo tai chinh duge dinh kém

.d\.i

I xS

7.2. Nhimg sy kién phét sinh sau ngay két thic ky ké todn

Khang cé sy kién nao khac phit sinh sau ngy két thitc k¥ ké todn cé dnh hudng trong yéu hojic co thé
giy anh hudng trong yéu dén hoat dong cioa Cong ty va két qua hoat déng cia Cong ty sau ngay két
thiie ki ké todn.

NeayIOthang fHndm 2025

NGUOT LAP BIEU

P

TRAN THI ANH

I8



