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Céng ty Ci phiin Tip doan Ha Do Bio cio tai chinh hop nhit
S4 08 - Lang Ha - Giang V6 - Ha Noi Tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/09/2025

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

CONG TY

Cong ty C6 phén Tép doan Ha Do (“Céng ty”) 1a mot Cong ty CH phén duge thanh 14p theo Ludt
Doanh nghiép ciia Viét Nam theo Gidy Chimg nhén Dang ky Doanh nghiép s6 0100283802 do
S¢r K& hoach va Déu tu thanh phr:- Ha Ncn cﬁp vao ngay 11 t’n.ang 4 nam 2005. do}f chimg nhin
diing ky doanh nghiép sita dbi l4n gén nhat 1a ldn thir 33 dugce cAp ngay 21 thang 07 ndm 2025.

Cd phiéu clia Cong ty da dwge chinh thirc giao dich tai S¢ Giao dich Chimg khodn thanh phd Hé
Chi Minh (*HOSE") ké tir ngay 2 thang 2 nam 2010 theo Quyét dinh sb 07/QD-SGDHCM do
Gidm dbe S& Giao dich Chimg khodn thanh phb Hé Chi Minh ky ngay 19 thing 1 ndm 2010.

Cﬁng ty ¢6 tru s& chinh tai s6 8 Léng Ha, Phuong Gidng V5, thanh ph{: Ha Ndi, Viét Nam, Cong
ty ¢6 hai chi nhanh: Chi nhanh mién Nam (dang tién hanh thd tuc chim dirt hoat déng) ¢6 dia chi
tai sb 60 duomg Trudmg Son, Phudmg Tan Son Hoa, thanh pho Hé Chi Minh, Viét Nam va Chi
nhénh Khéch san IBIS Ha D4 cd dia chi tai s6 2 dwomg Hong Ha, phudng Tén Son Hoa, thanh
phé H& Chi Minh, Viét Nam.

TAP POAN

Céng ty va cdc edng ty con (sau day goi chung 14 “Tap doan”) hién dang kinh doanh toan qudc,
chit yéu 1a Ha Noi, TP HS Chi Minh, Khanh Héa, Pa Ning va & nude ngoai (Lao).

Hoat d6ng chinh trong ky hién tai cia Cong ty va cac céng ty con la du tu xdy dyng va kinh
doanh bit dfng san; cung cép dich vu khéach san; cho thué vén phong, ddu tu tai chinh, déu tr
xdly dung, van hanh céc dy 4n nang lugng dién bao gom 5 nha mdy thity dién, 2 dy 4n dién mat
trivi, 1 dur 4n dién gié véi tong cong suét dat 462MW va cée dich vu khéc theo Gidy ching nhén
Biang ky Kinh doanh.

Tén va 16 go duoe dang ky déc quyén tai Cuc s& hira Cong nghiép Viét Nam.
Véi chinh sdch ban hang phil hop v&i nhu cdu thi truomg, tai mei mic gid, hién tai Tép doan

khéng bi tbn dong vé bAt dong san, tinh hinh tai chinh lanh manh va vin dém bao cong viéc on
dinh cho CBCNV.
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Céng ty Co phén Tép doan Ha Pd Bio cio tai chinh hop nhit
S6 08 - Lang Ha - Giang V& - Ha Noi Tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/09/2025

KET QUA HOAT PONG

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh hop nhét cho ky ké todn tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/09/2025 cia Tép doan duge trinh bay trong Béo cdo tai chinh hop nhét cia Tap
doan tir trang 06 dén trang 41 keém theo.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC
Céc thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban Gidm dbc va Uy ban kiém to4n ctia Cong ty trong ky va
vao ngdy 14p béo cdo tai chinh hop nhit ciia Tap doan nay nhir sau:

HOI PONG QUAN TRI

f)ng L& Xuin Long Cha tich

Ong Nguyén Trong Minh Phé Chi tich

Ong Nguyén Hoang Trung Thanh vién

Ba Cao Thi T4m Thénh vién

Ba Tran Thi Quynh Anh Thanh vién déc lap
Ong Hodng Dinh Hing Thanh vién déc lap  Mi&n nhiém ngay 26/4/2025
UY BAN KIEM TOAN

Ba Trin Thi Quynh Anh Chu tich

Ba Cao Thi Tam Uy vién

BAN TONG GIAM POC

Ong Nguyén Trong Minh Téng Gidm dbe
Ong Lé Xuan Tuén Phé Téng Gidm ddc

Ong Trén Tién Diing Phé Téng Gidm dbc

—r= e

HE] g =



Cong ty o phﬁn Tép doin Ha Do Bio cio tai chinh hop nhit
S6 08 - Lang Ha - Giang V& - Ha Noi Tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/09/2025

Ban Giam déc Céng ty trinh bay bdo cdo ndy va Bdo céo tai chinh hop nhét ctia Tap doén cho ky
ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/09/2025.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1dp Béo céo tai chinh hop nhat ciia Tép doan

phan 4nh trung thue, hop 1y tinh hinh hoat dong, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu

chuyén tién t& cia Tip doan ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/09/2025. Trong qua

trinh I4p Bdo céo tai chinh hop nhét cia Tap doan, Ban Giam dbc Cong ty cam két da tuin thu

cac yéu chu sau;

» Lua chon cic chinh sach ké toan thich hgp va 4p dung céc chinh séch nay mét cach nhét
guan;

» Duara cdc ddnh gia va du doén hop Ly va thén trong;

» Néu 1o cac chufn mye ké toan dugc ap dung c6 duge tuin thi hay khéng, ¢6 nhig ép dung
sai l&ch - trong yéu dén mite cin phai cong bb va giai thich trong béo céo tai chinh hay khéng;

v Lép va trinh biy cdc bio céo tai chinh trén co s& tuan thi cde chudn myc ké toan, ché d ké
todn va cdc quy dinh ¢6 lién quan hign hanh;

» Lép céc bdo céo tai chinh dya trén co s& hoat dgng kinh doanh lién tyc.

Ban Giam déc Céng ty dam béo ring céc sb ké todn duge luwu gift dé phén 4nh tinh hinh tai chinh
ctia Tap doan, véi mire d6 trung thye, hop 1y tai bét cit thoi diém nao va dam bao riing Bdo cdo
tai chinh hop nhét ciia Tap doan tudn thi cdc quy dinh hién hanh cia Nha nude.

Ban Giém déc Céng ty cam két riing Béo cdo tai chinh hop nhét cia Tép doan d& phan nh trung
thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Tép doan tai thoi diém ngay 30/09/2025, két qua hoat dong
kinh doanh hop nhét va tinh hinh Iuu chuyén tién t¢ hop nhét cho ki ké toan tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/09/2025 phi hop véi chudn mue, ché d6 ké toan Viét Nam va tudn thi cdc quy dinh
hién hanh co lién quan.

TM. HOI DONG QUAN TRI TM. BAN GIAM POC
N —rpyy W TONG GIAM BGCM

B Nguyén Grong Mind,

CHU TICH

Ha N, ngay%thang 10 ndm
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Bio cdo tai chinh hop nhat

Cong ty Co phan Tip doan Ha Pd
Tl ngay 01/01/2025 dén ngay 30/09/2025

S4 08 - Lang Ha - Giang V& - Ha Nai

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 30 thang 09 nam 2025

Bam vi tinh: VND

TAI SAN MS TM 30/09/2025 01/01/2025

A-TAI SAN NGAN HAN 100 3.237.267.157.740  3.227.665.143.710
Tikn va cic khodn tuong duong tién 110 V.1 243.271.470.988 332.316.767.582
Tién 11 150.276.830.217 155.477.126.704
Céc khodn twong dwong tién 112 92.994,640.771 176.839.640.878
Diu tu tii chinh ngin han 120 V.2 967.267.448.085 736.006.983.612
Chimg khoén kinh doanh 121 584.227.448.085 518.593.624.818
Pau tr ndm gilr dén ngy ddo han 123 383.040.000,000 217.413,358.794
Céc khodn phai thu ngin han 130 1.203.412.599.934  1.267.082.296.916
Phéi thu ngén han ciia khéch hang 131 1.505.762.254.569  1.366.329.649.576
Tra trwde cho ngudi ban ngén han 132 105.918.681.458 92.634.467.946
Phai thu vé cho vay ngén han 135 V.3 56.299.901.708 56.299.901.708
Phai thu ngén han khéc 136 V.4 124.186.513.163 165.632.463.562
Dy phong phéi thu ngén han khé déi 137 V.5 (588.754.750.964)  (413.814.185.876)
Hing ton kho 140 V.6 781.472.681.383 856.932.022.487
Hang tbn kha 141 791.696.882.147 867.156.223.251
Dy phong gidm gid hang ton kho 149 (10.224.200.764) (10.224.200.764)
Tai sdn ngin han khic 150 41.842.957.350 35.327.073.113
Chi phi tra truéc ngin han 151 4.946.707.066 7.125.386.500
Thué GTGT duge khiu trir 152 32.292.777.811 28.122.448.582
Thué va céc khodn khéc phaithu NN 153 V.7a 4,603.472.473 79.238.031
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Bsio cio tai chinh hop nhit

Céng ty C6 phin Tip doan Ha Dd
Tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/09/2025

S6 08 - Lang Ha - Giang V& - Ha Noi

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 09 ndm 2025

Dom vi tinh: VIND
TAI SAN MS T™ 30/09/2025 01/01/2025
B-TAI SAN DAI HAN 200 11.243.586.847.038  10.621.698.175.781
Cée khoiin phii thu dii han 210 291.481.304.460 286.990.121.231
Tra trude cho ngudi bin dai han 212 265.413.029.195 264.752.024.741
Phai thu dai han khac 216 26.068.275.265 22.238.096.,490
Dhr phing phai thu dai han kho dii 219 = =
Tai sén cb dinh 220 8.180.264.298.100  8.548.076.888.538
Tai san ¢b dinh hiru hinh 221 V.38 7.994,160.252.602  8.355.312.161.185
Neuyén gid 222 11.080.049.105.895  11.076.404.026.439
Gid tri hao mon lay ké 223 (3.085.888.853.293)  (2.721.091.865.254)
Tai san cé dinh thué tai chinh 224 - ;
Newyén gid 225 -
Gid i hao mon iy ké 226 - -
Tai san ¢b dinh vé hinh 227 V.9 186.104.045.498 192.764.727.353
Nguyén gid 228 223.821.254.500 223.682.254.500
Gid tri hao mon liy ké 229 (37.717.209.002) (30.917.527.147)
Bit ding sin diu tw 230 V.10 791.350.797.489 728.928.759.456
Neguyén gia 231 1.071.595.425.628 983.707.874.969
Gié tri hao mon liy ké 232 (280.244.628.139)  (254.779.115.513)
Tai sdn div dang dai han 240 1.771.725.968.305 901.620.308.403
Chi phi s&n xudt, kinh doanh dé 241 75.853.762.920 91.560.035.101
dang dai han
Chi phi xay dung co ban dé dang 242 V.11 1.695.872.205.385 810.060.273.302
Diu tu tai chinh dii han 250 96.150.000.000 58,743.881.200
Déu tir viio cong ty lign két 252 V.12 150.000.000 150,000,000
Déu tr ndm gitt dén ngiy d4o han 255 96.000.000.000 58.593.881.200
Tai séin dai han khic 260 112.614.478.684 97,338.216.953
Chi phi tra trude dai han 261 30.662.760.181 21.263.045.001
Tai san thué thu nhip hodn lai 262 49.156.685.932 49,156.685,931
Tai san dai han khéc 268 5.000.000 &
Loi thé thureng mai 269 V.13 32.790.032.571 26.918.486.021
TONG CONG TAI SAN 270 14.480.854.004.778  13.849.363.319.491

(270 = 100 + 200)



Bio cdo tai chinh hgp nhét

Céng ty Cb phin Tap doian Ha D
Tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/09/2025

S6 08 - Lang Ha - Giang V6 - Ha N6i

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 09 nam 2025

Bon vi tinh: VND

NGUON VON MS T™ 30/09/2025 01/01/2025
NO PHAI TRA 300 6.412.907.662.309  6.473.382.314.030
No¢' ngéin han 310 2.102.332.882.932  2.139.900.369.213
Phii trd ngudi ban ngin han 311 42.021,973.296 40.447.600,348
Ngurdi mua tra tién trude ngin han 312 14.366,099,898 18.826.441,781
Thué va céc khoan phai ndp 313 V.7b 135.463.375.580 103.177.538.636
Nha nudc
Phai tré ngedi lao dong 314 14.236.340.824 32.502.669.524
Chi phi phéi trd ngan han 315 V.14 748.313.673.438 §74.950.230.605
Doanh thu chua thye hién ngén han 318 2.674.668.569 4.281.468.867
Phai tra ngén han khéc 319 V.15 280.151.592.047 170.272.699.350
Vay vé ng thué tai chinh 320 V.16a 692.553.063.702 630.955.887.983
ng#n han
Du phéng phai tra ngén han 321 118.354.879.890 209.109.224.474
Qu¥ khen thudmg, phie loi 322 54.197.215.688 55.376.607.645
No dai han 330 4.310.574.779.377  4.333.481.944.817
Phai tra nguéi ban dai han 331 - -
Chi phi phai trd di han 333 9.382.801,047 852.736.112
Phai tra dai han khéc 337 50.570.913.885 15.425.150.058
Vay v no thué tai chinh 338 V.16b 4,186.471.179.483  4.253.054.173.685
dai han
Thué thu nhap hofin lai phii tra 341 64.149,884,962 64.149.884.962
Quy phit trin khoa hoe vi cong nghé 343 - -
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Céng ty Cb phin Tap doan Ha P
S6 08 - Lang Ha - Giang V6 - Ha Noi

Biio cdo tai chinh hop nhit
Tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/09/20235

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 09 ndm 2025

NGUON VON
vON CHU sO HU'U

Von chis sér hiiu

Vén gbp clia chi s& hiru

Thiing dur vén ¢b phén

Vén khéc ctia chi sé hiru

Chénh 1énh ty gi4 héi dodi

Quy déu tu phat trién

Lgi nhudn sau thué chua phén phéri

- LNST chua phdn phot lily ké dén
cudi ky trude ’

- LNST chua phdn phai ky nay

Nguén vén diu tr XDCB
Lgi ich cb déng khong kiém sodt

Neudn kinh phi v qui khde
Neubn kinh phi
Ngudn kinh phi di hinh thanh TSCD

TONG CONG NGUON VON
(440 = 300 + 400)

Nguii lip biéu

(L

Nguyén Viin Trwong

M5
400

410
411
412
414
417
418
421
421a

d21b
422
429

430
431
432

440

™

V.17

30/09/2025

Ban vi tinh: VND

01/01/2025

8.067.946.342.469

8.067.946.342.469
3.699.630.350.000
374.867.728.679
288.861.564.814
(240.774.715.679)
23.516.835.886
2.368.262.882.010
1.946.582.395.873

421.680.486.137

1.553.581.696.759

14.480.854.004.778

Prao Hiro Ting

7.375.981.005.461

7.375.981.005.461
3.363.315.290.000
374.867.728.679
287.862.064.814
(234.837.634.504)
23.516.835.856
2.283.896.955.873
1.935.587.076.383

348.309.879.490

1.277.359.764.713

13.849.363.319.491
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Céng ty C6 phin Tip doan Ha Dé

Bio cdo thi chinh hop nhit

Tl ngay 01/01/2025 dén ngay 30/09/2025

S6 08 - Léang Ha - Giang V& - Ha Noi

MS
Loi nhudn triede thué 01
Diéu chinh cho cde khodn:

Khiu hao TSCE va TSVH va BDSDT bao gom loi -
thé thuong mai

Céc khoan du phong 03
(Lii), 13 chénh léch ty gid héi dodi do danh o
gid lai cde khoan muyc tién t& ¢6 gbc ngoai &

(Lai), 1B tir hoat déng diu tu 03
Chi phi & vay 06
Lgi nhudn tic hoat déng kinh doanh triede 08
thay dbi von luu dpng

(Tang), giam cac khodn phai thu 09
(Ting), gidm hang ton kho 10
Ting, (gidm) céc khoan phéi trd (Khéng ké I vay it
phai tra, thué TNDN phai ndp)

(Tang), gidm chi phi tra trude 12
(Tang), gidm chimg khoan kinh doanh 13
Tién i vay d3 trd 14
Thué thu nhip doanh nghiép di ndp 15
Tién chi khée cho hoat déng kinh doarth 17
Lieui chuyén tién thuin tic hoat djng 20
kinh doanh

I1. Laru chuyén tién tir hoat déng din tu

Tién chi dé& mua sdm, xdy dung TSCD va 51
cdc tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua céc cdng cu ng 2
cua don vi khéc

Tién thu hdi cho vay, bén lai cac edng cy ng 5
cua don vi khac

Tién chi ddu tw gop vén vao don vi khée 25

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
(Theo phiong phép gidn tiép)

Cho k¥ ké toan tir ngdy 01/01/2025 dén ngay 30/09/2025

Chi tiéu

Tién thu 1 cho vay, cé tire va lgi nhugn duge chia 27

Luew chuyén tién thuin tic hoat djng diu tie 30

Do v tink: VND
Cho giai doan két thiic ngiy
30/09/2025 30/09/2024
628. 104.074.453 647.215.769.729

397.062.182.520
84.186.220.504
105.385.211.818

(44.750.3594.126)
222.834.419.821

1,392.821.714.990

(226.100.309.109)
75.450.341.104

(72.085.139.506)

(7.221.035.746)
(65.633.823.267)
(217.443.338.940)
(87.673.318.096)
(5.470.263.828)

786.653.827.602

(100.348.270.018)
(468.620.000.000)

324.413.358.794

(178.497.418.733)
25.122.404.745

(393.929.925.212)

390.150.908.222
23.375.400.005
10.039.727.427

(37.744.551.716)
269.328.444.826

1.3602.365.698.493

179.578.484.121
194.107.992.620

(526.866.108.047)

(7.711.641.266)
(197.168.508.573)
(260.410.354.471)

(94.710.475.397)

(5.406.515.000)

583.778.528.480

(20.978.975.941)
(146.900.000,000)

07.366.164.384

37.744.551.237
(32.768.260.320)
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Céng ty C phiin Tip doin Ha Dé
S6 08 - Lang Ha - Giang V6 - Ha N6i

Bo cio tai chinh hgp nhit
Tir ngay 01/01/2025 dén ngdy 30/09/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (tiép theo)

(Theo phwong phép gidn tiép)

Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngiy 30/09/2025

Chi tiéu

I11. Luu chuyén tién ti hoat dfng tai chinh
Tién trd lai von gép cho céc chi sé hitu,

mua lai ¢& phiéu cia doanh nghigp da phét hinh
Tién thu tir di vay

Tién trd ng ghe vay

Cb tire, loi nhugin d& trd cho chi s& hitu

Luu chuyén tién thuin tiv hoat dpng tai chinh
Luru chuyén tién thuin trong k¥

(50 = 20430+40)

Tién va twong dwong tién diu ki

Anh huéng cia thay dbi ty gid hdi dodi quy dbi
ngoai té

Tién va twong duong tién cudi ky
(70 = 50+60+61)

Ngudi lip biéu

Nguyén Viin Truong

32

a3
34
36

s0

60

70

Dom vi tinh: VND

Cho giai doan két thic ngiy

J0/09/2025

30/09/2024

6.708.529.000
(480.668.202.618)
(1.872.444.191)
(475.832.117.809)

(83.108.215.419)

332.316.767.582
(5.937.081.175)

243.271.470.988

(187.210.000%

51.415.804.696
(341.349.645.054)
(217.701.503.500)
(507.822.553.858)

43.187.714.302

245.549.342.427

-

288.737.056.729




Céng ty Cd phéin Tip doan Ha Db Bio cdo thi chinh hop nhit
Sé 08 - Lang Ha - Gidng V5 - Ha Nbi Tir ngty 01/01/2025 dén ngay 30/09/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
PAC PIEM HOAT DPONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thikc s hiru von

Cong ty Cb phin Téip doan Ha D6 tién than la Cong ty Xy dung Ha D6 duge thanh l4p
nim 1990 va duoc thanh ldp lai theo Quyét dinh s6 514/QD-QP ngay 18/04/1996 ctia B§
Quéc Phong trén co s& sap nhap Céng ty Xdy dung Ha D6 va Céng ty Thiét bi Co dién lay
tén 1a Cong ty Ha D4 vdi tén giao dich quc té Hadoco, tén giao dich nay da dwoc dang ky
ddc quyén tai Cuc S& hitu Céng nghiép Viét Nam.

Cong ty Ha D6 duoc cb phin hoa theo Quyét dinh s6 1928/QD-BQP ngay 09/09/2003;
Quyét dinh 6 163/2004/QD-BQP ngay 09/12/2004 cia B Qudc Phong vé viée chuyén
ddi Cong ty Ha D6 thude Trung tim Khoa hoc k§ thudt vi Cong nghiép qubc phong thanh
Céng ty Cé phin Ha D6, nay 14 Céng ty C6 phén Tép doan Ha Do.

Linh vue kinh doanh chinh

Hoat déng chinh trong ky hién tai ciia Céng ty va cdc cong ty con (sau day goi chung la
“Tap doan”) 14 kinh doanh bét déng san; sin xudt va kinh doanh dién; cung cdp dich vy
khéch san, cho thué vn phong va cac dich vu khac.
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Cong ty Cd phén Tip doan Ha Do
S6 08 - Lang Ha - Gidng V3§ - Ha NG

Biio cdo tai chinh hop nhit

Tir neay 01/01/2025 dén ngay 30/09/2025

3. Danh sich cc cong ty con, cong ty lién két dwge hop nhit:
3.1. Cong ty con
Tai ngay 30 thang 09 nam 2025 Tép doan c6 18 cong ty con. Thong tin chi tiét vé céc cong
ty con va ty 18 loi ich, ty 18 biéu quyét, cia Tép doan trong cdc cong ty con ndy nhu sau;
e , Quyén | Tylé
STT Tén cong ty Dia chi bibu quybt| 1o fch
1 |Céngty CP Tap doan ZaHung Ha Ni 51,75%| 51,75%
2 |Céng ty CP Thity dién Séng Tranh 4 |Ha Noi 89,88%| 62,92%
Céng ty Cé phin Dién Gi6 Tién Thanh |, . .
3 | Kiten Lam Déng 56,00%)| 28,98%
Céng ty CP déu tr xiy dyng Thuy ) , . .
4| gise Som Linh Quéng Ngii 99,84%| 51,23%
Cong ty CP Quan ly - Vin hanh - T S o
5 |\ hai théc BAt A0ng san Ha D6 (PM) Thanh Phé H6 Chi Minh 99,95%| 99,95%
Céng ty CP Quan ly vi Kinh doanh .
3] BDS Ha Pé ( NPM) Ha Nai 00.99%| 99,99%
5 |Conety TNHH MTV Béutr Qube t€ | o 5 100,00%| 100,00%
Ha ba
Céng ty C& phin Diu tw BDS Binh F ”
e ey Thémh Phé Hé Chi Minh 99,97%|  99,97%
9 |Céngty Cb phin Thiét bj Gido duc 1  |Ha Ngi 99,98%|  99,98%
o [COnety CO phin Minh LongDOng |y 1 pé 133 Chi Min 99.98%| 99,98%
541 Gdn
11 |Céngty CP Ha B6 - 756 Sai Gon Théanh Phé Hb Chi Minh 63,00%| 63,00%
12 |Céng ty C5 phin Péu tr Khanh H2  |Khénh Hoa 70,92%|  70,92%
Céng ty Cb phén Nang Luwong va Pau | .
13 o Hatfing Ha DS Ha Ndi 99,98%| 99.97%
|4 |COnety C8 phin Nang kigng Agria— |, 99,98%| 97,57%
(Quang Nam
Cong ty TNHH Ning hrong Surya ; "
15 | brakash Vit Nam Khénh Hoa 100,00%|  99,97%
16 |Congty TNHH Ha D6 Binh Thuin | L&m Ddng 90,00%| 83,23%
{7 |Comety INEHMIVEE0 GO LA DYl b i 100,00%|  99,97%
Thuin Nam
C 2 A " a
18 ?f;ﬁ t Cophan Ty SRR TSR b T 50,99%| 26,39%
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Céng ty C6 phin Tip doan Ha D Béo cdo tai chinh hop nhit

Sé 08 - Lang Ha - Giang V& - Ha Nai

Tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/09/2025

Cong ty lién két

N e Quyén | Ty
STT Tén cing ty bia chi bidu e AR ™
 |Gonsty TNHE Hon fop Sé 8 Léng Ha, Giang V6, HaNgi | 50,00%|  50,00%
Dich Vong

3

Ngoai trir Cong ty TNHH MTV Déu tu Quéc té Ha D6 duoc thanh 13p tai Lao, céc cong ty
con va cOng ty lién két con lai duge thanh 18p tai Viét Nam.

Béo céo tai chinh hop nhit ctia Tdp doan cho ky ké toan két thic ngay 30/09/2025 bao
gbm cong ty me, cdc cbng ty con va cac loi ich cia Tép dodn tai cong ty lién lét.

NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU'DUNG TRONG KE TOAN

Nién dj ké toin
Nién d6 ké todn cia Tép doan bt dAu tir ngay 01/01 va két thic vao ngdy 31/12 hang nim.

Don vi tién té sir dung trong ké toin
Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a dong Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché dp ké toan 4p dung

Béo céo tai chinh hop nhét dugc 14p phi hop véi Chudn myc Ké toan Viét Nam, céc quy
dinh c6 lién quan ciia Ché d6 Ké todn Doanh nghiép Viét Nam va cc quy dinh phép 1y c6
lién quan.

Tuén thi Chuin muye ké todn va Ché d¢ ké todn Vigt Nam
Béo céo tai chinh hgp nhit ciia Céng ty va céc cong ty con (“Tép doan™) duge trinh bay
bing ddng Viét Nam (“VND”) phit hop véi Ché dd ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va
Chuén muc ké toan Viét Nam sé 27 — Béo cdo tai chinh va cdc Chudn muyc ké toan Viét
Nam khéac do B& Tai chinh ban hanh theo:
> Quyét dinh sb 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 v& viée ban hanh bon
Chuin muc k& todn Viét Nam (Dot 1);
» Quyét dinh sb 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viée ban hanh sdu
Chuén mue ké toan Viét Nam (Dot 2);
» Quyét dinh s 234/2003/QD-BTC ngay 30 théng 12 nam 2003 vé vige ban hanh sau
Chudn muec ké todn Viét Nam (Dot 3);
> Quyét dinh & 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nim 2005 vé viéc ban hanh séu
Chufn muc ké todn Viét Nam (Dot 4); va
> Quyét dinh sb 100/2005/QD-BTC ngay 28 thing 12 ndm 2005 vé vigc ban hanh bén
Chuén mue ké toan Viét Nam (Dot 5).
Hinh thire ké toan ap dung
Tép doan ap dung hinh thirc ké toan: S8 Nhit ky chung trén may tinh.
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Cong ty C6 phin Tép doin Ha Pd Biéo edo tai chinh hop nhit

34 08 - Lang Ha - Gidng V& - Ha Noi

Tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/09/2025

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1.

Co s 1ap Béo cdo tai chinh hop nhit

Béo céo tai chinh hop nhét duge trinh bay theo nguyén tc gia gbe.

Co sé hop nhit

Béo céo tai chinh hop nhét bao gdm cée béo céo tai chinh ky ké todn clia Cong ty me va
che chng ty con ket thic ngdy 30 thang 09 nam 2025.

Céac cbng ty con duge hep nhét todn bé ké tir ngdy mua, 14 ngay Tép doan thyc su nim
quyén kiém sodt cong ty con, va tiép tuc duwoc hop nhat cho dén ngay Tép doan thue sy
chim dirt quyén kiém soat d6i véi cong ty con, trix mmng hop qu}ren kiém soat cla Tap
dodn chi 1a tam théi khi cdng ty con chi dwge mua va ném gift cho muc dich bén lai trong
théri gian khéng qua 12 thang.

Cic biio cdo tij chinh ciia Cong ty me va cic cong ty con sir dung dé hop nhét duge 1ép cho
cling mdt ky ké toan va duoe 4p dung cdc chinh séch ké todn mot cach thong nhat.

Sé du cac tai khoan trén bang cin ddi ké toan giita cac don vi trong cling Tép doén, céc
khodn thu nhp va chi phi, cdc khoan 1&i hodc 16 ngi bd chua thyc hign phét sinh tir cac
giao dich nay duoc loai trir hoan toan.

Loi ich ciia céc cb dong khong kiém soét 14 phén loi ich trong 12, hodc 16, va trong tai sén
thuan ciia céng ty con khing duge nim giit béi Tép doan va duge trinh bay riéng biét trén
béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét va trong phdn von chil s& hifu trén bing cén
dbi ké toan hop nhit.

Anh huémg do c4e thay dbi trong ty 1€ s& hitu cong ty con ma khong lam mét quyén kiém
soét duoe hach ton vao loi nhudn sau thué chua phén phéi,

Truomg imp Tép doan thodi mét phén v6n nim giit tai cong ty con, sau khi thodi von Tép
doan mét quyén kiém soat va cdng ty con tr& thanh cong ty lién doanh clia Tép doan thi
khoan dAu tw vao cbng ty lién doanh duge trinh bay theo phuong phap vén chil s hiru. Két
qua ciia viée thodi von duge ghi nhén vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét,

Trutmg hgp Tap doén thodi mot phin vén ném gitt tai cong ty con, sau khi thodi vén Tép
doan mét quyén kiém soat va cong ty con tré thanh khoan déu tir thong thudng cia Tap
doan thi khoan dau tu duoc trinh bay theo phuong phép gié gbe. K&t qua cha viée thod von
duoc ghi nhén véo béo céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhit,

Tién v céc khoin twong dwong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gdm tién mat tai quy, tién gui ngén hang va cic
khodn déu tir ngdn han cé théi han gbe khéng qud ba thang, c6 tinh thanh khoan cao, ¢6
khé niing chuyén d6i dé dang thanh cac luong tién xac dinh va khéng c6 nhiéu rii ro trong
chuyén dbi thanh tién.
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Céng ty C6 phin Tip doan Ha Dd Biio cdo tai chinh hop nhat

S6 08 - Lang Ha - Giang V& - Ha Néi

Tir ngay 01/01/2025 dén ngdy 30/09/2025

4.

4.1

4.2.

Hang ton kho

Hang tén kho bit dong sin

Bat d6ng san duge mua hodc duge xéy dung dé ban trong qua trinh hoat dgng binh thuong
ciia Tép dodn, khéng phai dé cho thué hodc chér ting g}é duge ghi nhin la hang ton kho
bét dong sin theo gi4 thap hon gitra gid thanh dé dwa mbi san phim dén vi tri va diéu kién
hién tai va gia tr thudn c6 thé thie hién duoc.

Gié thanh ciia hang tin kho bét dong san bao gdm:

» Chi phi tién sir dung dét;

» Chi phi x8y dung trd cho nha thiu; va

» Chi phi 1i vay, chi phi tir vn, thiét ké, chi phi san lép, dén b giai phong mat béng, chi
phi quan 1y dw 4n va céc chi phi lién quan khac.

Gid trj thudn c6 thé thuc hién duge la gia ban wée tinh cta hang tdn kho bit dbng san trong

diéu kién kinh doanh binh thm‘mg, dlga trén gia thi trudmg vao ngay bdo cdo va chiét khéu

cho gi4 tri thoi gian cha dong tién, néu dang ke, va trir chi phi ude tinh @& hoan thanh va

chi phi ban hang udc tinh.

Gid vén ciia bit dong san d& ban dugc ghi nhan trén béo céo ket qua hoat dgng kinh doanh

hop nhét dua trén céc chi phi truc tiép tao thanh bét dong san @6 va chi phi chung duge

phén bd theo tiéu thirc pht hop.

Hing ton kho khdc

Hang tdn kho duoc ghi nhén theo gi4 thip hon gitta gid thanh d€ dua mdi sin phim dén vi
trf va didu kién hién tai va gid tr] thuén cé thé thye hién duoc.

Gia tri thudn cé thé thuc hién duoge 14 gid ban ude tinh cta hang tdn kho trong diéu kién
kinh doanh binh thuéng trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi ban héng wée tinh,
Déi véi hang ton kho thude bd phén kinh doanh dich vu khach san du lich va céc dich vu
lién quan, Tap doéan 4p dung phuong phap kiém ké dinh ky dé hach toan hang tdn kho. D6
véi hang ton kho khéc, Tép doan ap dung phuong phép ké khai thudmg xuyén @& hach toan
hang tén kho véi gid tri clia hang tdn kho dwoe xac dinh theo phuong phap binh quén gia
guyen.

4.3. Du phong giam gid hing ton kho

Du phong giam gia hang tén kho dwgc trich 1ép cho phén gi4 tri du kién bj ton thit do céc
khoan suy gidm trong gié tri (do giam gia, hu hong, kém phim chét, 18i thai, v.v.) ¢6 thé
xay ra dbi véi bat dong san dé ban, nguyén vit liéu, thanh pham héng hoa ton kho khac
thude quyén s&r hitu ctia Tép doan dua trén béng chimg hop Ly vé& s suy giam gid tri tai
ngay két thic ki ké toan.

8§ tang hoic giam khoan dy phong giam gid hang tén kho duoc hach toan véo gia von
hang bén trén béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit.
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Céng ty C phan T4p doan Ha Db Bio cfo tai chinh hop nhit
S4 08 - Lang Ha - Giang V& - Ha Noi Tir ngdy 01/01/2025 dén ngay 30/09/2025

Cac khodin phai thu

Céc khoan phai thu duge trinh bay trén béo cdo tai chinh h{;rp nht theo gié trj ghi s6 céc
khoan phai thu tir khach hang va phai thu khic sau khi cén trir cc khoan du phong duoc
ldp cho cédc khoan phai thu kho doi.

Dy phong ng phai thu kho doi thé hién phén gi4 tri ctia cde khoén phai thu ma Tap doéan du
kién khong c6 kha nang thu héi tai ngay két thiic ky ké toan. Tang hodc gidm s6 dur tai
khoan du phong duge hach toan vao chi phi quan ly doanh nghi¢p trong bao céo két qua
hoat ddng kinh doanh hop nhét,

Tai san ¢6 dinh hiru hinh

Tai sén cb dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gia trix di gié tri hao mon liy ké.
Nguye:n gia tai san cd dinh hi‘ru hinh bao gorn gid mua va nhung chi phi co lién quan trie
tiép dén vigc dua tai san vao sin sing hoat dong nhur dy kién.

Céc chi phi mua sim, néng cAp va ddi mai tai sin b dinh hiru hinh duge ghi ting nguyén
gid clia tai sin va chi phi bdo tri, sira chita dwge hach todn vao béo cdo két qué hoat dong
kinh doanh hop nhét khi phét sinh.

Khi tai san co dinh htru hinh duge ban hay thanh l}r, céc khoan 18i hofic 16 phat sinh do
thanh 1y tai san (la phén chénh léch giita tien thu thudn tir viéc ban tai san v&i gia trj con lai
cla tai san) dugc hach todn vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit.

Tai sin c6 djnh v6 hinh
Tai san cb dinh vo hinh duge ghi nhin theo nguyén gié trir di gid trj hao mén Iy ké.

Nguyén gm tai san cb dinh vo hinh bao gom gi4 mua va nhimg chi phi co lién quan truc
tiép dén viée dua tai san vao sir dung nhw dy kién.

Cac chi phi ning chp va ddi méi tai san cb dinh vé hinh dwge ghi ting nguyén gid cla tai
san va cac chi phi khac duge hach todn vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét
khi phat sinh.

Khi tii san c6 dinh vd hinh dugce bén hay thanh Iy, céc khoan lai hode 16 phat sinh do
thanh 1y tai san (la phén chénh l&ch gitta tidn thu thudn tir viée ban tai san véi gid tri con
lai clia tai san) dm:rc hach todn vao béo co két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.

Thué tai san

Viée xdc dinh mot thoa thudn co phai la thua thudn thué tai sin hay khéng dua trén ban
chét cta thoa thudn d6 tai thoi diém khcn dau: liéu viée thuc hién thoa thuén nay co phy
thuge vao vige sir dung mét tai san nhét dinh va thoa thuin c6 bao gbm didu khoan vé
quyén sir dung tai san hay khong.

Thoa thufn thué tai san duge phan loai 1a thué tai chinh néu theo h-:m dbng thué tai san bén

cho thug chuyen giao phﬁn 16m rid ro va lgi ich gin lidn véi quyén s& hitu tai san cho bén
di thué. TAt ca cac thoa thudn thué tai sdn khdc duge phan loai 14 thué hoat dong.
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Céng ty Cb phan Tip doan Ha Do Bao cdo tai chinh hop nhét

S4 08 - Lang Ha - Giang V5 - Ha Noi

Tir ngdy 01/01/2025 dén ngay 30/09/2025

10.

Trong trudng hop Tdp dodn la bén di thué

Céc khoan tign thué theo hep fiﬁng thué hoat déng duge hach toan vao bao cao két qua
hoat déng kinh doanh hop nhat theo phuomg phép dwong thing trong théi han cia hep
dong thué.

Trong truong hop Tdp doan la bén cho thué

Tai sén theo hop ddng cho thué hoat déng duoc ghi nhdn 14 bét dong sin dau tu trén béng
cin doi ké todn hop nhat. Chi phi truc tiép ban dau dé thuong thao thoa thudn cho thué
hoat déng duge ghi nhan vio béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét khi phét sinh,

Thu nhép tir tién cho thué hoat déng dugc hach todn vao béo cdo két qua hoat dong kinh
doanh hop nhét theo phuong phéap dudmg thang trong thoi gian cho thué.

Khiu hao vi hao mon :
KhAu hao tai san cb dinh hiru hinh vé hao mon tai sén ¢o dinh v6 hinh duge trich theo
phuong phap dudmg thing trong sudt thoi gian hiru dung ude tinh clia cac tai sin nhw sau:

Nha cira, vét kién tric 03 - 30 ndm
Méy mée, thiét bi 03 - 20 nam
Phuong tién vin tai, thiét b truyén dén 04 - 25 nam
Thiét bi vin phong 02 - 15 ndm
Phén mém mdy tinh 03 - 07 nam
Quyén sir dung dat c6 thdi han 25 - 47 ndm
Quyén sir dung dét 1au dai Khéng khiu hao

Théi gian sir dung hitu ich ciia ti sin c6 dinh vo hinh khéc la chi phi giai phéng mat bang
cta cdc dyr an nha may dién duge xac dinh dya trén thoi gian con lai cia hop dong thué dat
ké tir ngdy nha mdy di vao vén hanh thuong mai,

Bit dong sin dau tu
Bét déng san dhu tu duge thé hién theo nguyén gid bao gdm cé cac chi phi giao dich lién
quan trir di gia trj hao mon iy ke.

Céc khoan chi phi lién quan dén bat ddng san dAu tur phat sinh sau ghi nhn ban dau dugc
hach todn vio gid tri con lai clia bét dong san dau tu khi Tép doan ¢6 kh ning thu duge
céc loi ich kinh té trong tuwong lai nhiéu hon mirc hoat ddng duge danh gia ban dau cia bét
dong san dau tur do.

Khﬁu hao va hao mén bét déng san déu tu duge trich theo phuong phép duomg thing trong
sudt thoi gian hitu dung wde tinh cla cdc bat djng san nhu saw:

Nha cira, vit kién trie 05 - 44 ndm
Maéy méc, thiét bj 08 - 15 ndm
Quyén sir dung dét 44 - 50 nam
Quyén sir dung dét 1au dai Khéng khéu hao
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Céng ty Co phan Tip doan Ha Do
S5 08 - Lang Ha - Giang V& - Ha Noi

Bio cio tai chinh hop nhat
Tir ngiy 01/01/2025 dén ngay 30/09/2025

11.

12.

13,

Bét déng san déu tw khdng con duge trinh bay trong bang cén débi ké toan hop nhit sau khi
da ban hoac sau khi bt déng san diu tr da khong con duge sir dung va xet thdy khéng thu
duge lgi ich kinh t€ trong tuong lai tir viée thanh 1y bat déng san déu tu d6. Chénh léch
gifta tién thu thudn tir vié bén tai san véi gid trj con lai cia bét ddng san dhu tu duge ghi
nhén vio bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét trong ky thanh ly.

Viée chuyén tir bt dong san chu s¢ hitu sir dung hofc hang tén kho thanh bét d0ng san
dau tu chi khi co sy thay dbi vé muc dich sir dung nhu trudng hop chi s& hitu cham dit sir
dung tai san d6 va bit d4u cho bén khac thué hoat déng hodc khi két thic giai doan xdy
dung.

Viée chuyén tir bit dong san diu tu sang bét dong san chi s¢ hitu sit dung hay hang tbn
kho chi khi cé sy thay doi vé muc dich sir dung nhu céc trudmg hop chil s& hiu bét dau sir
dung t&i sén nay hodc bit diu trién khai cho muc dich bén. Vige chuyén tir bat dong san
déu tu sang bt dong san chu s hitu st dung hofic hang thn kho khéng lam thay dbi
nguyén gid hay gia trj con lai cia bét dong san tai ngdy chuyen déi,

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm 1ai tién vay v cdc chi phi khéc phat sinh lién quan truc tiép dén
céc khoan vay ciia Cong ty. Chi phi di vay duge hach todn nhw chi phi phat sinh trong Iy,

Chi phi tr trude

Chi phi trd truée bao gbm céc chi phi tra truée nghn han hofic chi phi tra truée dai han trén
bang can dbi ké toan hop nhét va duge phén bd trong khodng théi gian tra trude hodic théi
gian céc lgi ich kinh té twong img dugc tao ra tir cac chi phi nay.

Chi phi tra trude dai han bao gbm quyén sir dung d4t, cong cu dung cu xuit ding va céc
chi phi tra trrée khac mang lai loi ich kinh té trong khodng thisi gian trén mt nim,

Hop nhit kinh doanh va lgi thé thwong mai

Hop nhét kinh doanh dugc hach toén theo phuong phép gid mua. Gid phi hop nhét kinh
doanh bao gdm gié tri hop 1y tai ngay dién ra trao doi ciia céc tai sin dem trao dbi, céc
khodn ng phiji tra d& phat sinh hodic da thira nhin va cac cong cu von do bén mua phat
hanh dé ddi 14y quyén kiém soat bén bi mua va cée chi phi lién quan true tiep dén viéc hop
nhat kinh doanh. Tai sdn, ng phéi tra ¢4 thé xéc dinh dugc va nhimg khodn no tiém tang
phai ganh chju trong hop nhat kinh doanh ciia bén bi mua déu ghi nhin theo gia trj hop 1y
tai ngay hop nhat kinh doanh.

Khi cdng cy von duge phat hanh duge cdu thanh trong gid phi hop nhét kinh doanh, gia phi
hop nhét kinh doanh bao gbm gi4 tri hop 1y tai ngay trao dbi cha cac cong cu von do.
Trudng hop khéng c6 gid cong b déng tin cdy, thi gia tri hop Iy cua cong vu von c6 thé
wée tinh bing cach tham chiéu dén gié trj hop 1y clia bén mua hogc tham chiéu dén gia tr
hop 1y clia doanh nghiép bi mua, mién 1 gid nao c6 bing chimg rd rang hon.

Trong trutmg hop trude ngdy kiém soét, khoan du tir 14 céng ty lién doanh hodc khoan
dhu tur tai chinh dai han cia cfng ty me va giao dich mua céng ty con duge danh gid la
giao dich hop nhét kinh doanh, khi 1ap béo cdo tai chinh hop nhét , bén mua dénh gi lai
khodn diu tu trute day theo gid tri hop 1y tai ngay dat dugc quyén kiém soét va ghi nhén
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phin chénh léch gitta gid trj hop 1y va gid trj ghi s6 clia khoan déu tu vio bdo cdo két qua
hoat déng kinh doanh hop nhat.

Loi thé thuong mai phit sinh tir hop nhét kinh doanh duge ghi nhin ban diu theo gid gbc,
12 phan chénh léch gitra gi4 phi hgp nhét kinh doanh so v6i véi phan sé hitu ciia bén mua
trong gié tri hop Iy ciia tai san, ng phai tré c6 thé xéc dinh duge va céc khoan ng tiem ting
a3 ghi nhan, Néu gia phi hop nhét kinh doanh thép hon phan s¢ hitu clia bén mua dbi véi
gid tri hop I cta tai sin thuin cia bén bi mua, phin chénh léch d6 s& dugc ghi nhin vao
bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét.

Sau ghi nhéin ban déu, lgi thé thuong mai duoe xac dinh gia trj bing nguyén gid trir di gid
tri phén bé liiy ké. Lo thé thuong mai dwge phén bd theo phuong phép dudng thing trong
thovi gian hitu ich duge ude tinh khong qua mudi (10) nam. Dinh k¥ Tdp doan dénh gia ton
thét 1o thé thuong mai tai cng ty con, néu cd bang chiimg cho thay s0 loi the thuong mai
bi thn thét 16n hon sé phan bd hang nam thi phan bd theo sé lgi thé thwong mai bi ton thét
ngay trong ky phat sinh.

Mua téi sén vé hop nhét kinh doanh

Trong truémg hgp Tép dodn mua cée cong ty con s& hitu dur an bét dong san, dy én dén tu,
tai then diém mua, Tap doan s& xéc dinh viéc mua cbng ty con co phai 14 giao dich hop
nhét kinh doanh hay khéng. Giao dich nay duge coi ld hoat déng hop nhét kinh doanh néu
odng ty con cb céc hoat dong sén xudt kinh doanh gén lién véi bt dong san, du én du tu
duoc mua.

Néu viéc mua lai cong ty con khéng phai 14 giao dich hop nhét kinh doanh, giao dich dé
duoc hach todn nhur 1a mot giao dich mua mgt nhém céc tai sin va ng phai trd. Gia phi
mua duoc phén bd vao céc tai sin va no phai trd dya trén gid tr hop ly twong (mg cla cac
tai san va no phai trd, va khong c6 loi thé thuong mai hay thué thu nhép hodn lai duge ghi
nhan. Phan loi ich ciia ¢b déng khéng kiém soat ciing duge ghi nhén cho gié tri cla céc tai
san, ng phai tra duge mua. Céc tii sin, ng phai trd dugc mua dugce trinh bay trong cling
nhém véi cdce tai san, no phai tra tuong tu cua Tép doan.

Trong trrdmg hop trude ngay kiém soat, khodn dau tw 14 cong ty lién doanh hofic khoan
dAu tur tai chinh dai han cia cdng ty me va giao dich mua cOng ty con khong phai 1a giao
dich hop nhét kinh doanh, khi 1dp béo cdo tai chinh hgp nhat, céng ty me khong danh gid
lai khoan dAu tw truée ddy ma tién hinh phén bd gi4 trj ghi s6 ctia khoan dau tw va gid phi
mua vao cdc tai san va ng phai tra dya trén gia tri hop 1y tuong img cla céc tai san va ng
phii tra.

Thay doi ty Ié s¢ hitu trong céng ty con nhung khing mat quyén kiém sodt

Khi Tép doan mua thém lgi ich trong cong ty con, chénh léch pifta gid mua va gia tri ghi
s6 cia phén loi ich mua thém dugce ghi nhén vao lgi nhuén sau thue chua phan phdi.

Khi Tép doan chuyén nhuong mét phén lgi ich trong cbng ty con ma khong mét quyén

kiém sodt, phan chénh léch gifra gid chuyén nhuong vé gid tri ghi s6 ciia phan loi ich da
chuyén nhugng duge ghi nhén vao loi nhugn sau thué chua phén phai.
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14.

Cic khodn déu tw tai chinh
DPau tw vao cong ty lién doanh

Khodn diu tir cia Tap doan vAo co so kinh doanh duge dong kiém soat duoc hach todn
theo phuong phép vén chi s& hine. Theo phuong phép nay, khoan déu tir ctia Tap doan vio
co s& kinh doanh ddng kiém soédt duge trinh bay trén bang can déi ké todn hgp nhat theo
gia gbe, sau do duge diéu chinh theo nhimg thay d6i cia phén s& hitu cia Tap doan trong
t4i san thuin cta co s& kinh doanh duge ddng kiém sodt sau khi lién doanh. Béo cao két
qua kinh doanh hop nhét phan dnh phan s hitu cia Tép doin trong két qua hoat ddng kinh
doanh ctia cor s&r kinh doanh duge ddng kiém soat sau khi lién doanh,

Phin sé hitu ctia Tap doan nha diu tw trong loi nhudn cla co s& kinh doanh duoe déng
kiém soat sau khi thanh lip duge phén anh trén bao cao két qua kinh doanh hop nhat va
phén s& hitu cia nha dAu tu trong thay ddi sau khi lién doanh cta cde quy cia co so kinh
doanh duoc ddng kidm sodt duge ghi nhan vao quy. Thay dbi liy ké sau khi lién doanh
duoc didu chinh véo gid tri con lai clia khoan déu tr vao co s& kinh doanh duge dbng kiém
soat, Loi nhudn dwge chia tir co s& kinh doanh duge dﬁng kiém soat duoc cén trir vao gid
tri khoan déu tur véo co s¢ kinh doanh dugc dbéng kiem sodt.

Béo cdo tai chinh clia co s& kinh doanh duge ddng kiém sodt duge 1p ciing ky vl bao cao
tai chinh hop nhit cia Tap doan va sir dung cdc chinh sach ké toan nhét quan véi Tép
doan. Céc didu chinh hop nhét thich hop dd duge ghi nhén @& bao dam céc chinh séch ké
toan duoc dp dung nhéit quan véi Tép doan trong trudng hop cén thiét.

Chimg khodn kinh doanh
Chiing kho#n kinh doanh dwoe ghi nhén theo gia goc.

Du phong giam gid trj ede khoan dau te

Du phong cho viée giam gid trj cia cac khoan diu tu duoe 14p khi ¢6 bang chimg chic
chén cho thiy cd sy suy gidm gid tri cha cdc khoan dhu tr nay vao ngay két thic ky ké
toan.

Tang hodc gidm sb du dy phong duoce hach todn vao chi phi tai chinh trong béo cdo két qua
hoat ddng kinh doanh hgp nhat.

Ddu tu ndm giie dén ngny dao han

Céc khoan diu tu ndm gitt dén ngay déo han dugc ghi nhén theo gid gbe, Sau khi ghi nhin
ban diu, céc khoan dau tu na}f duoc ghi nhén theo gid trj ¢o thé thu hdi. Cac khoan suy
giam gid trj cha khoan dAu tur néu phat sinh duge hach toan véo chi phi tai chinh trong bao
céo két qua hoat dong kinh doanh hep nhit va gidm trir trire tiép gid trj dhu tur,
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15.

16.

Cic khoan phai tra va chi phi trich truge

Céc khoan phai tra va chi phi trich trude duge ghi nhén cho sb tién phai tra trong tuong lai
lién quan dén hang héa va dich vu da nhin duge khong phu thuje vao viéc Tép doan da
nhén duoe héa don clia nhé cung cép hay chira.

Cic khodn dy phong

Du phing chung

Téap doan ghi nhan dy phong khi ¢6 nghia vy ng hién tai (nghia vu phdp ly hodc nghia vu
lién ddi) 12 két qua cua mét sy kién da xdy ra trong qua khir. Viéc thanh todn nghia vu ng
ndy c6 thé s& din dén su glam stit vé nhitg 1 ich kinh t& va Tap doan c6 thé dua ra duoe
mét ude tinh dang tin ciy vE gié tri cia nghia vu ng do.

Khi Tép doan cho rang mjt phén hodc toan b chi phi dé thanh toan mdt khoan du phong
s& dwoe hoan lai, bai mét bén thir ba, vi du nhur théng qua hop déng bao hiém, khoan boi
hoan néy chi duge ghi nhin 14 mdt tai san riéng biét ki viéc nhén duge boi hoan 1a gan
nhur chic chén. Chi phi lién quan dén cac khoan dy phong dugc hach toén vao bdo céo két
qua hoat dong kinh doanh hop nhét sau khi da trir di cac khodn boi hoan,

Tép doan danh gia hop ddng rii ro 16m 1a hop dbng ma trong do, chi phi bét budec phai tra
cho céc nghia vu lién quan dén hop ddng vugt qué lei fch kinh té dy tinh thu duge tir hop
dbng d,u Céc chi phi bt budc phai tré theo diéu khoan ctia hop ddng phan anh chi phi thip
nhét néu tir bo hop ddng. M chi phi d6 s& thdp hon mirc chi phi dé thuc hién hop dong,
ké ca cc khoan bdi thuémg hodic dén bl phat sinh do viée khong thue hign duge hop dong.
Tép doan ghi nhén va danh gi4 nghia vu ng hién tai theo hop ddng rii ro 16n nhu mét
khoan dyr phong va khoan dy phong dugce 14p riéng biét cho timg hop dong 6 rii ro 1ém.

Néu anh hudng vé gi4 tri thei gian cua tién 14 trong yéu thi gid trj ctia mt khoan du phong
cAn duoe chiét khéu vé gia tri hién tai su dung ty 1§ chiét khéu 1a ty 1& trude thué va pha;u
4nh 15 nhitng rui ro cu thé cia khoan ng d6. Khi gid tri cua khoan du phong duoe chiét
khén, phin ting I&n theo thoi gian cia khoan dur phong dugce ghi nhén 14 chi phi tai chinh
trén béo céo két qua kinh doanh hop nhét.

Du phong tro cdp mdt vigc lam

Dhr phong tro cip mét vige lam duge trich theo mitc hing mdt thang luong cho mdi nim
lam viée tinh dén ngay 31 thang 12 ndm 2008 va muc trich 1ap t6i thidu cho ngudi lao
dong bing hai thing luong theo Luat Lao dong va cic hudng dén cé lién quan. Tang hodc
giam sb dw du phong dugc hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trong ky ngoai trix
phén thanh toén cho ngudi lao ddng.

Khoan trg c¢ip mét viée lam trich trude nay duge sir dung dé tra tro cip mét viéc lam cho
ngudi lao dbng khi chdm diit hop ddng lao ddng theo Piéu 47 ctia B lugt Lao dong.
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17.

Cic nghiép vu biing ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh bing cac dom vi tién t& khic voi don vi tién té trong ké toan cla

Tép do&n (VND) duge hach toan theo ty gid giao dich thyc té vao ngay phét sinh nghiép vu

theo nguyén téc sau:

» Nghiép vu lim phét sinh cac khoan phai thu dwgc hach toan theo ty gid mua cua ngén
héng thwong mai noi Tép doan chi dinh khach hang thanh toan;

» Giao dich gép vén duoc hach toén theo ty gid mua ngoai t¢ cla ngdn hang noi doanh
nghiép mé tai khoan dé nhan vén ctia nha diu t;

» Nghiép vu lam phét sinh cdc khoan phai tra dwgc hach toan theo ty gid ban clia ngén
hang thuong mai noi Tap doan du kién giao dich; va

» Giao dich mua sim tai sén hodc cdc khoan chi phi duge thanh toén ngay béng ngoai té
(khéng qua céc tai khoin phai trd) duge hach toan theo ty gia mua cua ngdn hang
thirong mai noi Tép doan thyc hién thanh toan.

Tai ngay két thic ky ké toan , céc khoan muc tién té c6 gbe ngoai té duge danh gla lai theo

ty gid giao dich thuc 1é tai ngay cla bang cén d6i ké todn hop nhét theo nguyén the saw:

» Céc khoan muc tign té duge phin loai 14 tai san duge ddanh gia lai theo ty gid mua clia
ngan hang thuong mai noi Tép doan thudmg xuyén c6 giao dich; va

» Céc khoan muc tién t& duge phan loai 12 ng phai tra duge dénh gid lai theo ty gid ban
ctia ngan hang thuong mai noi Tap doan thudng xuyén c6 giao dich.

Tét ¢4 céc khoan chénh l1&ch ty gid phat sinh duge hach todn vio bao cdo két qua hoat dong
kinh doanh hop nhét.

Chuyén déi béo cdo tai chinh ciia co s6 hoat dong & miedc ngodi

Viéc chuyén ddi bao cdo tai chinh clia cbng ty con ma vige ghi chép s6 sach duoc thue hién

bing dom vi tién té khéc véi don vi tién té ké todn cia Tap doan la VND, cho muc dich hop

nhét bao cao tai chinh, duge thue hién nhur sau:

» Tai san va ng phai tra dugc quy dbi twong (g theo tj gid mua va ban cia ngfin hang
thwong mai noi Tép dodn thudng xuyén co giao dich vao ngay lét thic ki ké todn ; va

> Doanh thu, thu nhip khic va cdc khoan chi phi duge quy dbi theo ty gia tai ngay giao
dich, hodc ty gi4 binh quan néu ty gid binh qudn chénh l¢ch khong qud 2% so voi ty
gi4 tai thosi diém phét sinh giao dich.

Tét ca cdc khoan chénh léch ty gia héi doai khi chuyén ddi béo cdo tai chinh ctia cdng ty
con cho muc dlch hop nhét dwoe ghi nhin vao khoan muc “Chénh léch ty gia héi doai”
thudc nguan vén chil s& hitu trén bang cén dbi ké toan hop nhét va duoe hach toan vao bdo
céio két qua hoat déng kinh doanh hop nhét khi khoan ddu tu duge thanh 1.
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18.

19.

20.

Phén chia lgi nhuiéin

Loi nhuan thuin sau thué thu nhip doanh nghiép (khong bao gbm céc khoan l3i tir giao
dich mua gi4 r€) c6 thé duge chia cho cb déng sau khi duge Dai hoi dong b dong théng
qua va ¢6 Quyét dinh clia HDQT, va sau khi @4 trich lép céc quy dy phong theo Diéu 1¢
chia Cong ty va cdc quy dinh cia phap luat Vigt Nam.

Tép doén trich 14p cac quy dy phong tir lgi nhuin thudn sau thué thu nhap doanh nghmp
cia Tép doan theo dé nghi cita HPQT va duge céc ¢b dong phé duyét tai Pai hoi dbng cb
déng thudmg nién.

Quf ddu tie va pht trién
Qu§ nay duge trich lap nham phuc vu viée mé réng hoat dong hodc dAu tu chiéu sdu cia

Téap doan.

Qui khen thudng, phiic loi

Qu§ nay duge trich 14p dé khen thudng, khuyén khich vt chét, dem lai lgi ich chung va
néng cao phic lgi cho cOng nhén vién, va duge trinh bay nhu mot khoan phai tra trén bang
cin dbi ké toan hop nht,

Tién trd trwée khich hing mua nha

Céc khoan tién khich hang {mg truée d& mua nh & trong tuong lai ma chua du diéu kién
d duoc ghi nhén 14 doanh thu trong ki duge phén 4nh trong tai khoan “Ngubi mua tré tién
treée” trong phin ng phéi tra trén bang cdn déi ké toan hop nhét. Cée khodn hd trg theo
chuong trinh bén hang mang tinh chét giam trir vao doanh thu duge ghi gidm vao chi tiéu
“Ngudi mua tr tin truéc” déi véi nha & trong twong lai chua di diéu kién ghi nhén la
doanh thu trong ky.

Céc khoan tién khich hang dit coc dé mua nha & trong twong lai, chua thwe hign ky két hop
déng mua bén gitta Tap doan va khach hang dugc thuc hién trinh bay trén tai khoin Phai
tr4 khdc trén bang cin dbi ké toan hop nhat.

Ghi nhiin doanh thu

Doanh thu chuyén nhicomg bat dong san

Doanh thu chuyén nhurong bat dong san duoe ghi nhan khi phan 16n rii ro va loi ich gin
lién v&i quyén sé hitu bt dong san duge chuyén giao cho ngudi mua, thuémg 1a tring véi
thoi diém ban giao bét dong san,

Doanh thu kinh doanh dién ndng

Doanh thu tir kinh doanh dién ning duge ghi nhén dua trén san lugng dién cung cép vao hé

théng truyén tai dién va o6 xéc nhén clia khach hang. Doanh thu khong duoc ghi nhén néu
nhu ¢6 nhimg yéu t6 khéng chéc chin trong yéu lién quan dén kha ning thu hdi cac khoan

phai thu.
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21.

22.

Doanh thu cung cap dich vu

Lién quan dén hoat dong khach san va céc dich vy c6 lién quan khac, doanh thu duge ghi
nhén khi cdc dich vy duge thye hign va co thé xdc dinh duoe két qua hop dbng mot cach
chéc chén.

Tién lai
Doanh thu duoc ghi nhan khi tién 1 phét sinh trén co s& don tich (c6 tinh dén loi tirc ma
tai sén dem lai) trir khi kha ning thu hdi tién 14 khong chic chén.

Cé tike
Doanh thu duge ghi nhén khi quyén duge nhan khoan thanh todn ¢b tic ciia Tép doan duoe
xac lap.

Tién cho thué

Doanh thu tir cho thué tii san theo hop dong thué hoat dong duoc hach todn vao két qua
hoat déng kinh doanh hop nhét theo phwong phdp duong théng trong subt théi gian cho
thué.

Hop ddng xiy dung

Khi két qua thyc hién hop dong xiy dung c6 thé dugc wde tinh mdt cach déng tin cdy, thi
doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng duge ghi nhén twong mg véi phén cong viée
dd hoan thanh vao ngay két thiic ki ké to4n nim béng cach dya vao khéi lugng cong vice
hoan thanh dwoc nghiém thu ctia dy 4n. CAc khoan ting giam khi thye hién hop déng, cée
khoan tifn thuéng va cic khoan thanh toén khac chi duge tinh vao doanh thu khi & duge
théng nhét véi khach hang.

Khi két qué thue hién hop ddng xay dung khong thé duge wdc tinh mjt cach dng tin cdy,
thi doanh thu chi duoc ghi nhén twemg dwong véi chi phi clta hop dong da phét sinh ma
viéc hodn tr 14 tuong dbi chic chén, Chi phi ciia hop dong chi dwge ghi nhén 14 chi phi
trong nam khi céc chi phi nay da phat sinh.

Thué
Thué thu nhdp hién hanh

Tai san thué thu nhép va thué thu nhdp phai ndp cho ky hién hanh va cic ky trude duge xac
dinh bing sé tién du kién duge thu héi tir hodc phai ndp cho co quan thué, dua trén cdc
mite thué sudt va cdc luat thué c6 hidu lyc dén ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhép hién hanh dwoc ghi nhan vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop
nhit ngoai trir truémg hop thué thu nhép phat sinh lién quan dén mot khoan muc duoc ghi
thiing vao vén chil s& hitu, trong trudmg hop nay, thué thu nhip hién hanh cling dugc ghi
nhén trye tiép vao vén chi s& hiru,
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Céng ty Cé phin Tép doan Ha Db Biio cdo tai chinh hgp nhit
S4 08 - Lang Ha - Gidng V& - Ha Noi Tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/09/2025

Tép do&n chi duoe bl trir céc tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhép hién hanh
phai ngp khi Tép doan co quyén hop phép duge bu trir gifta tai sin thué thu nhép hién hanh
véi thué thu nhap hién hanh phai ngp va Tép doan du dinh thanh toan thué thu nhéap hién
hanh phai ndp va tai san thué thu nhép hién hanh trén co s¢ thudn,

Thué thu nhdp hodn lai

Thué thu nhép hofn lai duge xc dinh cho céc khoan chénh Igch tam théri tai ngay két thic
ky ké toin gifta co 50 tinh thué thu nhdp cla cdc tai san va ng phai tré va gid tri ghi s clia
cac khoan muc nay trong bdo cdo tai chinh hep nhét.

Thué thu nhép hoan lai phai tra dugc ghi nhan cho tit ca cac khoan chénh léch tam thoi

chiu thué, ngoai trir:

» Thué thu nhap hodn lai phai tra phét sinh tir ghi nhén ban d4u ctia mdt tai san hay ng
phai trd tir mdt giao dich ma giao dich nay khong c6 anh huong dén loi nhuan ké todn
va loi nhuén tinh thué thu nhap (hodc 16 tinh thué) tai thoi diém phét sinh giao dich; va

» Céc chénh léch tam thoi chiu thué gan lién véi cdc khoan dau tr vao cée cng ty con,
cong ty lién doanh va cac khodan von gop lién doanh khi Tép doan co kha nang kiém
sodt thoi gian hodn nhip khoan chénh léch tam thoi va chic chin khoan chénh l&ch tam
thet s khang duoe hoan nhép trong twong lai ¢é thé dy dodn.

Téi san thué thu nhép hodn lai cin duge ghi nhén cho tat ca cac chénh léch tam thdi duge
Kkhéu trir, gia tri dugce khéu trir chuyén sang cic nim sau ciia cac khodn 18 tinh thué va cac
khoan wu dai thué chwa sir dung, khi chéc chin trong twong lai s& cd loi nhuén tinh thué dé
sir dung nhiing chénh 1&ch tam thdi duge khéu trir, cac khoan 18 tinh thué va cdc uu dai
thué chura sir dung nay, ngoai trir:

» Tai san thué thu nhip ho@n lai phét sinh tir ghi nhén ban du clia mdt tai san hodic ng
phai tra tir mdt giao dich ma giao dich nay khong c6 anh hudéng dén 1gi nhudn ké todn
va loi nhudn tinh thué thu nhap (hodc 18 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich; va

» Tat ca céc chénh léch tam thoi duge khéu trir phét sinh tir céde khoan ddu tr vao cac
o6ng ty con, cong ty lién doanh va céc khodn vén gop lién doanh, tai san thué thu nhap
ho@n lai ducce ghi nhén khi chic chin 14 chénh 1éch tam théi s& duge hoan nhip trong
tuong lai ¢6 thé dir dodn duoc va ¢6 loi nhuén tinh thué dé sir dung duoc khoan chénh
léch tam théi do.

GiA tri ghi sb cla tai san thué thu nhép hoan lai phai dioe xem xét lai vao ngay két thic ky
ké to4n va phai gidm gia trj ghi sb ciia tai san thué thu nhap hodn lai dén mire bao dam chic
chén ¢6 du lgi nhudn tinh thué cho phép loi ich ciia mdt phén hodc todn b tai san thué thu
nhép hodn lai duge sir dung.

Céc tai san thué thu nhép hoan lai chua duge ghi nhin trude day duge xem xet lai vao ngay
két thic ki ké toan va duge ghi nhan khi chic chin ¢6 du loi nhudn tinh thué trong tuong
lai d& co thé sir dung cée tai san thué thu nhap hoén lai chua ghi nhén nay.
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Céng ty Cb phin Tip doan Ha Pd Biio cdo tai chinh hgp nhit

S6 08 - Lang Ha - Giang V& - Ha Noi

Tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/09/2025

23.

24,

Tai san thué thu nhip hoén lai va thué thu nhép hodn lai phai tra duge xéc dinh theo thué
suit du tinh s& 4p dung cho ndm tai chinh khi tai san duge thu héi hay ng phai trd duge
thanh toan, dua trén cic muc fhué suét va ludt thué o6 higu hre vao ngay két thie ky ké todn.

Thué thu nhap hodn lai duge ghi nhén véo bao céo leét qua hoat déng kinh doanh hop nhét
ngoai tn'r trdmg hop thué thu nhép phat sinh lién quan dén mot khoan mue duoce ghi thing
vao vén chi sé hitu, trong truémg hop nay, thué thu nhip hodn lai cling duge ghi nhan tryc
tiép vao vén chu s& hiru,

Tap doan chi duge b trir cdc ti san thué thu nhap hofn lai va thué thu nhdp hodn lai phai
ndp khi Tép doan co quyén hop phap duge bu trir gifta tai san thué thu nhép hién hanh vai
thué thu nhép hién hanh phai nop va céc tai san thué thu nhép hodn lai va thué thu nhép
hofin lai phai tra nay lién quan t&i thué thu nhép doanh nghiép dugc quan 1y bai cling mot
co quan thué:
> dbi véi cing mot don vi chju thué; hodc
» Tép doan du dinh thanh todn thué thu nhép hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co sé thudn hodc thu héi tai san dcrng théri véi viée thanh todn ng phai
tra trong timg ki twong lai khi cac khoan trong yéu ciia thué thu nhép hoan lai phai tra
hodc tii san thué thu nhép hodn lai duge thanh todn hodc thu hi.

Chi phi phat hanh trii phiéu

Chi phi giao dich lién quan dén viée phat hanh trai phmu duoc phin bd dan vao bao cao két
qué hoat dong kinh doanh hop nhit phit hop véi ky han trai ph.lﬂu theo phuong phap dudmg
théng Tai thoi diém ghi nhén ban dau, chi phi phat hinh tréi phiéu duge ghi giam vao phén
ng gbe cia tréi phiéu.

Lii trén cb plueu

L4i co ban trén cu ph.téu duge tinh bing cch chia loi nhudn hode 16 sau thué phén bé cho
cb dbng s hitu ch phiéu phEr thong ctia Tap doan (sau khi da diéu chinh cho w;:c trich Lap
qu§ khen thuémg, phiic lgi vé thi lao HPQT) cho 56 luong binh quén gia quyén cia sb cd
phiéu phé théng dang luru hanh trong ky.

L su}r giam trén cb pl'uau duoe tinh bing cach chia lgi nhuén hodc 16 sau thué phan bd
cho cb déng sér hitu cd phiéu phé théng ctia Tép doan (sau khi da diéu chinh 4nh huémg cta
chi phi 1ai vay cla trdi phiéu hoan d6i va cﬁ tirc cia ¢b phiéu wu déi co quyén chuyén d6i)
chu 56 lwong binh quéan gia qu}ren clia sb cb phiéu ph::r théng dang hru hanh trong nidm va

56 luong bmh quén gia quyén cia c6 phiéu phé théng s& dwoc phat hanh trong trudng hop
tAt ca cac co phifu phé théng tiém ning co téc déng suy giam déu duoc chuyén thanh cd
phiéu phd théng.
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Céng ty C6 phén Tép doan Hi Dé Bio cdo thi chinh hop nhat

S6 08 - Lang Ha - Giang Vo - Ha Noi

Tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/09/2025

25.

26.

Théng tin theo bd phin

Mbt bé phén 12 mét hop phén co thé xdc dinh riéng biét duoc cha Tép dodn tham gia vao
viée cung cp céc san phim hodc dich vy lién quan (b phén chia theo hoat déng kinh
doanh) hofic cung cép sin pham hofdc dich vy trong mot mdi trudmg kinh t& cu thé (bd phén
chia theo khu vire dia 1y). M&i bd phén nay chiu rii ro va thu duge loi ich khéc bigt véi céc
b phén khac.

Ba phan theo hoat dong kinh doanh ctia Tép doan chu yéu duge xac dinh dua trén viée
kinh doanh céc san phédm hang hoa bat dong san, cung cép hoat dong xdy lp, sén Xut va
kinh doanh dién, hoat dong cho thué va cac hoat dong khéc. Ban Téng Gidm ddc x4c dinh
bé phan theo khu vye dia ly cta Tép doan la trong pham vi lanh thé Viét Nam.

Cic bén lién quan

Céc bén duge coi 1a bén lién quan cha Cong ty néu mot bén cé kha ning, truc tiep hode
gidn tiép, kiém soat bén kia hodc gdy anh hudmg dang ké 16 bén kia trong viée ra cac quyét
dinh tai chinh va hoat déng, hodc khi Cong ty va bén kia cung chiu su kiém sodt chung
hosic anh huéng déng ké chung, Céc bén lién quan co thé 1 cac cong ty hodic céc cd nhin,
bao gbm cée thanh vién mét thiét trong gia dinh cia ho.
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Céng ty C6 phin Tip doan Ha D3
S 08 - Lang Ha - Giang V6 - Ha Noi

Bio cdo tai chinh hop nhat
Tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/09/2025

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRIiNH BAY TRONG BANG CAN POI

K TOAN.
1. Tién

Tién mat

Tién giri ngdn hing khong ki han
Céc khoan tirong duong tién
Tién dang chuyén

Cing

2. Diu tw tai chinh ngiin han

Chirng khodin kinh doanh
Tr4i phiéu va chimg chi tién giri
Péu twr ndm giir dén ngay ddo han

Tién gir ngén hang ¢6 k¥ han va trai phiéu
Cong

3. Phai thu vé cho vay ngin han

Céng ty CP Ha D6 45
Cac khoan cho vay khic

Cing

4. Phai thu ngin han khéc

Tam mg
Lii cho vay, tién gii, trdi phiéu phai thu
Phai thu khdc

Cing

Tai ngay 30/09/2025

Beom vi tinh: VND
Tai ngay 01/01/2025

10.783.027.245
135.493.802.972
92.994.640.771

4.961.910.558
149.501.396.034
176.839.640.878
1.013.820.112

243.271.470.988

332.316.767.582

Tai ngay 30/09/2025

Dom vi tinh: VND
Tai ngay 01/01,/2025

584.227.448.085
584.227.448.085
383.040.000.000

383.040.000.000

518.593.624.818
518.593.624.818
217.413.358.794

217.413.358.794

967.267.448.085

736.006.983.612

Tai ngay 30/09/2025

Bon vi tinh: VND
Tai ngay 01/01/2025

56.299.901.708

56.299.901.708

56.299.901.708

56.299.901.708

Do vi tink: VND

Tai ngay 30/09/2025 Tai ngay 01/01/2025
89.001.577.339 78.951.435.594
3.784.385.834 2.966.167.571
31.400.545.990 83.714.860.397

124.186.513.163

165.632.463.562
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Bio cdo tai chinh hop nhit

Céng ty C6 phin Tép doan Ha Dé t
Tir ngdy 01/01/2025 dén ngay 30/09/2025

S5 08 - Lang Ha - Giang V& - Ha Noi

6. Hing ton kho

Bét dong sdn dang xay dung

Chi phi san xuét kinh doanh d& dang
Cong cu, dung cu

Hang t6n kho khéc

Cing

D phong giim gid hang ton kho

Cong

Thué

a/ Thué va ede khodn khdc phi thu Nha nwde

Chi tiéu
- Thué gi4 tri gia ting
- Thué thu nhip doanh nghiép
- Thué thu nhap c4 nhén
Cong

b/ Thué va ede khodn phai ngp Nha nuwdc

Chi tiéu

- Thué gid tri gia ting

- Thué thu nhip doanh nghiép
- Thué thu nhép cé nhin

- Céc loai thué khac

Cing

Tai ngay 30/09/2025

Dom vi tinh: VND

Tai ngay 01/01/2025

765.669.912.331
7.292.944.771
15.016.915.010
3.717.110.035

837.453.573.494
10.683.126.958
17.978.017.851
1.041.504.948

791.696.882.147

867.156.223.251

(10.224.200.764)

(10.224.200.764)

781.472.681.383

856.932.022.487

Pom v tinh: VND

Tai ngay 30/09/2025 Tai ngay 01/01/2025
4,295.379.208 -
308.093.265 79.238.031
4.603.472.473 79,238.031

Tai ngay 30/09/2025

Tai ngay 01/01/2025

17.839.783.240
28.406.791.166

1.129.670.092
£8.087.131.082

26.840.750.147
56.660.243.354

1.310.011.743
18.366.533.392

135.463.375.580

103.177.538.636
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Céng ty Cb phén Tép doan Ha Dd
S6 08 - Lang Ha - Giang V4 - Ha Noi

Bio cdo tai chinh hop nhat
Tir ngdy 01/01/2025 dén ngdy 30/09/2025

9.  Téisan cb dinh vd hinh

FHom vi tinh: VNI

Gidily chimg nhin . P
i Tii sdn co dinh Phiin mem g
Khoin myc dhu tw hoat dng | ik hde iy tinh Ting cong
thay dién

NGUYEN GIA
Sb dw déu ki 220.000.000.000 4 3.682.254.500| 223.682.254.500
Mua trong kyj . 70,000,000 70.000.000
Chuyén tir X4y dung co bin d& dang -
Téing do nhiin chuyén nhugng Cong ty con £5.000.000 66.000.000
Giam do chuyén nhuong edng ty .
S dw cudi ky 220.000.000.000 4 3.821.254.500| 223.821.254.500
GIA TRI HAO MON LUY KE
S dir dhu k¥ 28.378.313.210 | 2.539.213.937] 30.917.527.147
Khiu hao ting : 6,534.653.465 - 196,028,390 6.730.681.855
Chuyén tir Xy dung co bin di dang . . -
Tang do nhin chuyén nhirgng Cang ty con - 69.000.000 63.000.000
Sb dur cubi ki 34.912.966.675 .| 2.804.242.327| 37.717.209.002
GIA TR] CON LAI
Tai ngiy dau k¥ 191.621.686.790 Jd 1.143.040.563] 192.764.727.353
Tai ngay cudl ky 185.087.033.325 4 1.017.012.173| 186.104.045.498
10. Bét djng sin diu tw

Bom vi tinh: VND
Khoin muyc s Ting cing

dung dit va nha cira

NGUYEN GIA
Sé dw diun ky
Ting trong k¥

Thanh Iy trong ki
S6 dwr cudi ky

GIA TRI HAO MON LUY KE

S6 dw @hu ky
Khéu hao ting
Thanh ly trong loy

S dw cudi ky
GIA TRI CON LAI

Tai ngay diu ky
Tai ngay cudi k¥

983.707.874.969
87.887.550.659

1.071.595.425.628

254.779.115.513
25.465.512.626

280.244.628.139

728.928.759.456
791.350.797.489

983.707.874.969
87.887.550.659

1.071.595.425.628

254,779.115.513
25.465.512.626

280.244.628.139

728.928.759.456
791.350.797.489
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Céng ty C6 phin Tip doin Ha Dé
85 08 - Lang Ha - Giang V5 - Ha Noi

Biio edo tai chinh hep nhat
Tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/09/2025

11.

12.

VP Ha P& Airport Building

Nhi cira vit kién tric 60M trudmg Som
Téng thuong mai chung cur 151

Téng thuong mai chung cu Z751

Thng TM chung cu CT1, CT2 H.V.Thai
Tang TM chung cu N10 Dich Vong
Téng hém chung cu N10 Dich Vong
Téng TM chung cu Nguyén Van Cong
S4n tenis CC2+CC3

Téa nha Ha D6 186 Hoang Sdm

Téng TM tda CC1 Dich Vong

Tﬁng him tda CC1 Dich Vong

Téng hdm du 4n Ha D6 Centrosa Garden
Mt bing TM Ha Dé Centrosa Garden
Quyén phét trién du 4n 62 PPG

Dur &n Sur Van Hanh

Cing

Chi phi xdy dung co bin d& dang

Dir 4n khu nghi dutmg Bao Pai

Dhr 4n Khu d6 thi méi An Khanh - An
Thugng

Dur 4n Khu d6 thi Linh Trung

Dur 4n thity dién Sem Linh, Son Nham
Dhr an thiy dién Trudmg Thinh

Dy dn khae

Cing

Déu tur viio cong ty lién két

Céng ty TNHH Hén Hop Dich Vong

Cing

Tai ngay 30/09/2025

Ban vi tink: VND

Tai ngay 01/01/2025

173.073.661.270
127.493.042.300
4.881.479.260
4.057.028.078
13.952.126.285
21.336.181.353
16.882.854.908
10.618.892.068
3.135.792.727
27.488.274.808
23.794.849.884
9.553.876.960
249.957.073.907
186.468.216.855
110.974.524.306
87.887.550.659

173.073.661.270
127.493.042.300
4.881.479.260
4,057.028.078
13.952.126.285
21.336.181.353
16.882.854.908
10.618.892.068
3.135.792.727
27.488.274.808
23.794.849.884
5.593.876.960
249.957.073.907
186.468.216.855
110.974.524.306

1.071.595.425.628

983.707.874.9692

Tai ngay 30/09/2025

Bam vi tinh: VND
Tai ngay 01/01/2025

216.305.734.148
44.927.168.632

490.291.988.653
68.103.379.187
797.281.903.479
78.962.031.246

198.462.137.167
44.927.168.632

490.291.988.6593
55.872.363.915

16.506.614.895

1.695.872.205.385

810.060.273.302

Don vi tinh: VND

Tai ngay 30/09/2025  Tai ngay 01/01/2025
150,000,000 150.000.000
150.000.000 150.000.000
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Cong ty CH phin Tdp doan Ha Do
54 08 - Lang Ha - Gidng V6 - Ha Noi

Bio cdo ti chinh hgp nhit
Tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/09/2025

13.

14.

15.

Loi thé thwong mai

Gia gbe

S6 dir dau ky

Tang do mua Céng ty CO phén Pau tu xay
dimg Thuy dign Truémg Thinh
S6 dw cudi k¥

Gia tri phiin bd liy ké

Sé du tai ngay 01/01/2025
Phén b trong ki

86 dur tai 30/09/2025

Gid trj ghi s6

Sé dur tai ngay 01/01/2025

Sé du tai ngay 30/09/2025

Chi phi phdi tri ngin han

Chi phi xdy dymg va tién SDD ede du én
Lai vay phai tra
Chi phi khac

Cing

Phai trd ngiin han khie

Phi bdo tri céc tda nha

C4 tirc phai tré cho cb déng
Nhén dit coc ngin han
CAc khoan phai trd khac

Cing

Do vi tinh: VND

72.604.564.549
12.234.474.477
84.839.039.026

45.686.078.528
6.362.927.927

52.049.006.455

26.918.486.021
32.790.032.571

Dom vi tinh: VND

Tai ngay 30/09/2025  Tai ngay 01/01/2025

704.398.062.630 850.717.578.422
29.203.674.161 17.398.063.543
14.711.936.647 6.834.588.640

748.313.673.438

874.950.230.605

Dom vi tinh: VND

Tai ngay 30/09/2025  Tai ngay 01/01/2025

16.877.556.495
£.924.205.571
33.106.857.764
111.364.079.520

16.279.602.416
8.900.205.571
32.829.373.872
222,142.410.188

280.151.592.047

170.272.699.350
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Cong ty Ci phﬁn Tip doan Ha Pé
96 08 - Lang Ha - Giang V@ - Ha N&i

Biio co ti chinh hop nhit
Tir ngéy 01/01/2025 dén ngay 30/09/2025

16. Vay

a/ Vay va ng thué tii chinh ngin han

Vay ngﬁn han
Vay ed nhdn
Vay dai han dén han tra

Cong

b/ Vay va ng thué tai chinh dai han

Vay dai han
Vay ed nhdn
Vay ngdn hang

Cing

Pom vi tinh: VND

Tai ngily 30/09/2025  Tai ngay 01/01/2025

20.000.000.000 36.995,495.834
20.000.000.000 36.995.495.834
672.553.063.702 593.960.392.149
692.553.063.702 630.955.887.983

Tai ngay 30/09/2025  Tai ngay 01/01/2025

4.186.471.179.483 4,253.054.173.685
56.962.562.000 50.234.033.000
4.129,508.617.483 4.202.820.140.685

4.186.471.179.483 4.253.054.173.685
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Céng ty Co phin Tép doan Ha D
6 08 - Lang Ha - Giang V4 - Ha Noi

Bio cdo tai chinh hop nhat
Tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/09/2025

Cb phiéu

Sé hrong cd phiéu ding ky phat hanh

S6 lrgng ch phiéu dd bdn ra cong
ching

Cé phiéu phd thoéng

Cé phifu wu dai

S6 lwong cb phiéu duwye mua lai
Cé phiéu phd théng
Cb phiu uu dai

S6 lwong cd phiéu dang hru hanh
Cé phiéu phd théng
C6 phigu wu dai

Tai ngay 30/09/2025 Tai ngay 01/01/2025
C6 phiéu Ca phi’éu
369.963.035 336.331.529
369.963.035 336.331.529
369.963.035 336.331.529
369.963.035 336.331.529
369.963.035 336.331.529

* Ménh gid cé phiéu dang heu hanh: 10.000 VND

VI THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

1.

QUA HOAT PONG KINH DOANH.

Doanh thu thuin vé bin hing va cung cip dich vy

Doanh thu
Kinh doanh bat déng san
Doanh thu xiy lip

Cung cép dich vu va cho thué BDS dau tr

khac

Doanh thu tir Thiy dién va Dién mit trén,
Bign gid

Doanh thu dich vu khach san

Céc khoan gidm trir doanh thu

Cong

Bon v tinh: VND

Ky ké todn két thic ngay

30/09/2025
VND

30/09/2024
VND

1.927.585.209.246
24.281.215.455
5.695.181.379

246.860.561.877

1.541.867.547.016

108.880.703.519
(26.726.122.512)

1.964.651.097.763
398.803.605.307
8.220.114.546

257.782.020.393

1.206.375.421.485
93.469.876.032

1.900.859.086.734

1.964.651.097.763
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Céng ty Cb phin Tip doan Ha D6

i Bdio cdo thi chinh hop nhit
86 08 - Lang Ha - Gidng V6 - Ha Noi

Tir ngdy 01/01/2025 dén ngay 30/09/2025

2. Gid von hang bin
Bon vj tink: VND
K¥ ké todn két thic ngay

Gid vin ban hang

Kinh doanh bit déng san

Hoat déng xéy lip

Cung cép dich vy va cho thué BDS déu tu
Thily dién va dién mit trod, dign gio
Khach san

Cing

Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién giri, tién cho vay
Doanh thu hoat déng tai chinh khic

Cing

Chi phi tai chinh

Lai tién vay
Chi phi tai chinh khac
L chénh léch ty gid

Cong

30/09/2025
VND

30/09/2024
VND

754.851.123.558
42.207.183.374
4,921.319.086
207.471.599.152
451.620.393.116
48.630.628.830

927.397.437.738
267.323.742.393
7.699.577.129
153.292.454.713
451.086.244.852
47.995.418.651

754.851.123.558

927.397.437.738

Bern vi tinh: VND

K¥ ké todn két thic ngay

30/09/2025 30/09/2024
VND VND
39.801.823.624 30.241.761.066
15.992.775.253 7.502.790.171

55.794.598.877

37.744.551.237

Do vj tinh: VND
K ké todn két thic ngay
30/09/2025 30/09/2024
VND VND
222.834.419.821 269.328.444.,826

15.249.061.482
105.777.4597.068

33.511.059.005

343.860.978.371

302.839.503.831
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Céng ty Cb phin Tép doan Ha Pd
S6 08 - Lang Ha - Giang V& - Ha Noi

B#o co tai chinh hgp nhit

Tix ngdy 01/01/2025 dén ngay 30/09/2025

VIL. NGHIEP VU VOT CAC BEN LIEN QUAN.

1.

Thu nhiip cila cac thanh vién Hoi dbng Quin tri va Ban Gidm dbe ciia Tép doan,

Hgo tén
Ong Nguyén Trong Théng
Ong Nguyén Vin T6

Ong Nguyén Trong Minh
Ong L& Xudn Long

Ong Hoang Dinh Hing
Ba Cao Thj Taém

Bé Trén Thi Quynh Anh

Omng Nguyén Hodng Trung

Ong Nguyén Dlrc Manh

Ong Chu Tuin Anh

Ong L& Xuin Tudn
Ong Trin Tién Diing
Cing

Bon vi tinh: VND

K¥ 9 thing két thic ngay

— 30/09/2025 30/09/2024
" VND VND
Chu tich HPQT dén
1.085.000.
ngay 03/10/2024 RN
Thanh vién HPQT dén
000,00

ngay 27/04/2024 8 0
Tifaﬂh i }F}Q r‘ 1,008.630.000 1,308.530.000
Tong giam doc
Chi tich HPQT 522,000,000 266.000.000
Thénh vién ddc lp
HDQT dén ngay 164.545.455 441.500.000
26/04/2025
Thanh vién HPQT, Uy
e 289.000,000 563.000.000
Thanh vién déc lip
HDQT, Chi tich UBKT 205.000.000 104.250.000
Thanh vién HDQT 385.000.000 215.307.000
Thinh vién doc lip
HPQT, Chii tich
UBKT dén ngiy 63.333.335
27/04/2024
Phé Téng gidm déc
dén ngay 17/06/2024 el
Phé Thng giam dbe 238.773.603 404.265.000
Phé Thng gidm doc 828.130.000 819.530.000

3.641.079.058

6.147.601.335

VIIL CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY BAO CAO

Khéng c6 sir kién nao khac phat sinh sau ngay ket thic ky béo cdo tai chinh yéu cau phai duge
didu chinh hay trinh bay trong bao cdo tai chinh hop nhat ciia Cong ty.

Ngudi lip biéu

Nguyén Vin Truong

~ Nuin Tiomg Mind

4]



