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CONG TY CO PHAN VINPEARL

THANG TIN CHUNG

CONG TY

Céng ty Cé phan Vinpearl (“Céng ty") 14 cona ty cb phan dwgc thanh lap tai Vigt Nam theo Giay Chirng
nhan Béng ky Doanh nghiép sb 4200456848 do S& K& hoach va Béu tr Tinh Khanh Hoéa clp ngay 26
thang 7 nam 2006 va cac gidy chirng nhan diéu chinh.

Cac hoat déng chinh clia Cong ty la kinh doanh khach san v& dich vy khach san, cung cap va kinh

doanh dich vu vui choi gidi tr, du lich I hénh ndi dia, van t8i hanh khach, kinh doanh nha hang va khu
Am thye, va thire hign cac hoat dang d4u tw xay dyng va kinh doanh cde dy an bt djng san.

Céng ty co try s& chinh tal Ddo Hon Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Haa,
Vigt Mam.

HOI DPONG QUAN TR}

Céc thanh vién Hoi déng Quan trf trang ky va vao ngay |ap bao cao nay nhir sau:

Ba Nguyén Thu Hang Ch tich

Ong Béng Thanh Thiy Thanh vién
Ba Hoang Thi My Hanh Thénh vién
Ba Lé Thay Anh Thanh vién

Gng Mare Villiers Townsend Thénh vién
BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vién Ban Téng Giam Bide trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhe sau:

Ong Pang Thanh Thay Tong Giam Dée
B4V Thj Phuong Théo Phé Téng Giam Bdc
Ong Nguyén Binh Nga Giam dbc

Ba Vi Thi Kim Huwéng Giam dbe ) chinh

BAN KIEM SOAT

CGac thanh vién Ban kidm sodat trang ky va vao ngay |ap bao cdo nay nhir sau:

Ba Nguyén Thi Mhu Hoa Trurdmg ban kigm sodt
Ong Ta Khanh Duy Thanh vién
Ong MNguyén Ngoc Linh Thanh vién
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CONG TY CO PHAN VINPEARL

BAQ CAQ CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Céng ty C& phén Vinpearl ("Céng ty’) lrinh bay béo cao nay va bao cdo tai chinh
rigng gitra nién dé cia Cdang ty cho Quy 1IF ndm 2025.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC BOI VOI BAO CAO TAI GHINH RIENG GIJA NIEN BO

Ban tbng Giam Béc chiu trach nhigm dam bdo bao céo tai chinh riéng cho tiyng giai doan tai chinh phan
anh trung thiee va hop I tinh hinh tai chinh riéng gidra nién dg, ket qua hoat dong kinh doanh rigng gilra
nién g va tinh hinh [y chuyén tién té riéng gita nign d cta Cong ty. Trong qua trinh 13p bao cao tai
chinh riéng gilva nién 46 nay, Ban Tong Giam Bdc can phai:

B liya chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mot cach nhét quan;

B thirc hign cac danh gid va woc tinh mat cach hep Iy va than treng;

B néu rd cac chudn muc ké toan ap dung che Céng ty co dugc twan tha hay khang va tit ca nhivng sai
l&ch trong yéu so véi nhirng chudn mire nay da duge trinh bay va gidi thich trong bao co t&i chinh
riéng; va

b |ap bao cdo tai chinh riéng trén cor s& nguyén tic hoat dong fién tuc trir trudng hop khang thé cho
réing Cong ty s& tiép tuc hoat dong.

Ban Téng Giam Béc chiu trach nhiém dam bao viéc cac s6 sach ké toan thich hop dwgc lru gitr dé phan
anh tinh hinh tai ehinh riéng gitka nién d cla Cang ty, véi mire d6 chinh xac hop ly, tai bt ky théi didm
ndo va dAm bao ring cac s& sach ké todn tuan tha vai hé théng ké todn da dwoc ap dung. Ban Téng
Giam déc ciing chiu trach nhigm vé viéc quan Iy céc tai sén clia Cong ty va do dé phai thire hign cac
hién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan vé nhirng vi pham khac,

Ban Téng Giam Ddc cam két da tuan thd nhiing yéu ciu néu trén trong vige 1p bao cao tai chinh riéng
gitra nién dd cho Quy 11l ndm 2025.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM BOC

Theo y kién clia Ban Téng Giam ddc, bdo cdo tai chinh riéng gitra nién dd kem theo phan &nh trung thue
va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng gilka nién di cia Cong ty vao ngay 30 thang 9 ndm 2025, két qua hoat
dong kinh doanh riéng gitra nién @4 va tinh hinh lwu chuyén tién t& rigng gilra nién do cho giai doan tal
chinh @ théng két thic ciing ngay phit hop véi cae Chudn mure ké todn Vit Nam, Ché d6 ké todn doanh
nghigp Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh riéng
gitra nién dd.

W !h." iam Do {
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Phé Téng Giam Dbc

Ha Nai, Vit Nam
MNgay 30 thang 10 ndm 2025



CONG TY CO PHAN VINPEARL

BANG CAN BOI KE TOAN
Mgay 30 thang 8 nam 2025

E01a-DM

Bom vi tinh: Trigu VND

Ma 24 san R EE S8 cudi ky 6 dau ky
& mirh

100 | A. TAI SAN NGAN HAN 28.854.808 25.495.418
110 | I. Tién va cdc khodn twong dwong tién 4 1.949.490 1.778.290
111 1. Tién 1.949.480 778.290
112 2. Céc khoan twong duwong tién - 1.000.000
120 | Il. Bau tw tai chinh ngén han 5 1.688.678 1.558.112
121 1. Chirng khoan kinh doanh 1.406.325 1.4086.325
123 2. PAu tw ndm gilr dén ngay déo han 282.353 151.787
130 |Ill. Céc khoan phai thu ngan han 18.559.895 15.962.655
131 1. Phai thu ngan han cla khach hang 6 946142 786.336
132 2, Tratrwée cho ngudi ban ngan han 5] 3.290.008 1.133.536
135 3. Phaithu vé& cho vay ngén han 7 11.486.720 12.539.800
136 4. Phaithu ngdn han khac 8 2.843.781 1.507.008
137 5. Dy phong phai thu ngén han khé doi (6.754) (4.025)
140 |IV. Hang tén kho 10 5.712.877 5.711.545
141 1, Hang thn kho 5.712.877 5.711.545
150 | V. Taisan ngan han khic 943.868 484,816
151 1. Chi phi tra trrére ngén han g 514.962 75.724
152 2. Thué gia tri gia tang duge khau tri 383.056 363.242
153 3. Thué va cac khodn khac phai thu Nha nwac| 18 45.850 45 850|
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CONG TY CO PHAN VINPEARL

BANG CAN BOI KE TOAN (tiép theo)
MNgay 30 thang 9 nam 2025

B01a-DN

£om vi tinh: Triéu VND

Ma rhu}"é'f £ I . £ gk y
N

e TAI 8A iz 56 cudi ky Sé dau ky
200 | B. TAI SAN DAI HAN 61.054.772 48.885.341

210 | I. Céc khodn phai thu dai han 10.520.898 848.046
212 1. Tra tredc cho nguwai ban dai han [+ 9.646.089 -
215 2. Phai thu vé& cho vay dai han 7 710.000 607.000
216 3. Phai thu dai han khac 8 164.799 241.046
220 | Il. Taisan cd dinh 15.228.439 15.260.697
221 1, Tal san cb dinh hiru hinh 11 14.604.518 14.826.015
222 - Mguyén gia 24 281458 23.508.242

223 - Gid trj hao mon luf ké (9.676.940) (B.882.227)

224 2. Tai san cb dinh thué tai chinh 13 284 754 305.496
225 - Nguyén gid 339.375 339.375
226 - Gid trj hao man luy ké (54 B21) (33.879)

227 3. Taisan co dinh va hinh 12 339.167 329.186
228 - Nguyén gid 662.132 627.104
229 - Gia trf hao madn luf ké (322.964) (297.918)
230 | Il Bat déng san dau tw 14 526.650 548.983
231 1. Nguyén gia 752 571 752.571

232 2. Gia tri hao mon luf ké (225.921) {203.588)
240 |IV. Taisan dd dang dai han 3.877.251 4,252,524
242 1, Chi phi xay dwng co ban dd dang 15 3.877.251 4.252.524
250 | V. Béu tw tai chinh dai han 5 30.274.363 27.376.663
251 1, Bau tr vao cbng ly con 18.552.864 16.112.460
253 2. Bhutr gdp vbn vao don vi khac 11.721.499 11.264.203
260 |VI. Tai sdn dai han khéc 627.171 598.428|
261 1, Chi phi tra trudre déi han g 492.231 463.488
262 2, Tai san thué thu nhap hoan lai 134 940 134.940|
270 |TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) £9.909.580 74.380.759
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CONG TY CO PHAN VINPEARL

BANG CAN BOI KE TOAN (tiép thea)
Mgay 30 thang § nam 2025

BO1a-OiN

B v tinh: Trigu YND

Ma | nGuon von Thuryet Sé cubi ky S6 ddu ky
50 mink

300 | C. NO' PHAI TRA 51.158.871 41.313.890
310 | I. No'ngin han 27.412.297 28.936.121
311 1. Phai trd ngwdi ban ngén han 16 5.320.360 5.583.839
312 2. Ngudi mua tra tién treede ngén han 17 12.560.330 13.424.400
313 32, Thué va cac khodn phai ndp Nha nudc 18 590.199 1.197.108)
314 4. Phai tra ngwdi lao dong 3.533 223
315 5. Chi phi phai trd ngan han 19 1.084.472 1.711.891
318 6. Doanh thu chwa thire hign ngén han 20 555661 449,797
319 7. Phaitrd ngdn han khac 21 4.122.784 3.261.026
320 8  Vay va ng thué tai chinh ngan han 22 3160674 3.306.501
321 9. D phang phai trd ngén han 2.978 -
3zz2 10, Quf khen thudng, phic loi 1.306 1.336
330 | . Nordai han 23.746.574 12,377.769
338 1,  Doanh thu chua thire hign dai han 20 576.184 725.698
337 2. Phaitra dai han khac 21 14,583.684 2.955.844
338 3. Vay va ng thué tai chinh dai han 22 8.586.506 8.696.227
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CONG TY CO PHAN VINPEARL

BANG CAN BOI KE TOAN (tiép thea)
Mgay 30 thang 8 nam 2025

BO1a-DN

Bon v tinh: Trigu YND

“”g NGUON VON Thuyet 56 cubi ks 56 déu ky

5 minh
400 | D. VON CHU SO HOPU 38.750.709 33.066.869
410 | . Vén chi sé hiu 23 38.750.709 33.066.869(
411 1. Vén gép cho chi sé hitu 17.933.004 17.232.122
411a - Cé phiéu phd théng co quyén bidu quydt 17.933.004 17.232.122
412 2. Thang dw von ci phan 18.804.089 14.506.313
418 3. Quf dau tw phét trién 2177 2177
421 4. Loinhuan sau thué chira phan phéi 2.011.459 1.326.257
421a - LNST chua phén phdi 10y ké dén cudi ky 1,326.257 143.723

tricre

421b - LNST chua phan phdi ky nay 685202 1.182.534
440 |TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 89.909.580 _ 74.380.759)

Nguyén Thac Manh P& My Huong

Mguwén ap K& todn trrdmg Pha Tong Giam déc

Ha Mai, Wigt Mam
Mgay 30 thang 10 nam 2025
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CONG TY CO PHAN VINPEARL

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE GIOA NIEN BO
Quy Il ndm 2025

BO3a-ON

Bon vi tinh: Trdu VND

Cha gial doan tai

= ———l
Cho giai doan tai

. _— Thuyét | chinh @ thang két | chinh 9 thang két
T
e 0 o miinh thiic ngay 30 thiic ngay 30
théng 9 ndm 2025/ thang 9 ndm 2024
. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH
1 |Loi nhudn trwde thué 761.982 1.633.872
2 Khéu hao tai san cd dinh va bat dong san dau tw 1.002.543 1.029.186
" 3 Thay déi cac khoan du phéng 5.707 (1.222.629)
4 L&/ (13i) chénh léch ty gia 293.148 (134.498)
5 L&i tir hoat ddng dau tw (1.284.380) (1.880.887)
6 Chi phi 1&i vay 872.712 866.742
8 |Loi nhu@n tir hoat dgng kinh doanh trioc thay dbi 1.651.712 281.68
von lwu déng
g (Tang)/giam cac khodn phai thu (11.764.033) 1.657.90
10 Tang hang tn kho (1.334) (2.740.656
11 Tang cac khodn phdi tra 10,745.216 16.404.390
12 Tang chi phi trd trueée (455.009) (53.549)
14 Tién |&i vay 43 tra (906.933) (783.011)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da ndp (119.303) (11.231)
20 |Lwu chuyén tién thuin tir hoat déng kinh doanh (849.684) 14.755.535
I Il. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG DAU TU
21 Tién chi d& mua sam, xay dyng tai san co dinh va céc (1.355,182) (1.783.031)
tai s8n dai han khac
22 Tign thu dugre tir thanh Iy, nhigng ban tai san cb 51,630 68.67
dinh va cac tai san dai han khac
23 Tién chi cho vay, mua cac cdng cu no cla don vi khac (5.098.035) (19.017.529
24 Tién thu hdi cho vay, ban lai ¢bng cu ng ctia don vi 5.917.549 4.333,58
khac
25 Tién chi dAu tw gép von vao don vi khac (trix 4 tién (3.450.420) (15.771.493
thu vé)
26 Tién thu héi dau tw gép vén vao dom vi khac 5562.720 372,608
27 Tign thu 13 cha vay, ¢b tire va loi nhudn duge chia 42721 71.360
30 |Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng dau tw (3.339.017) (31.725.829)

L L



CONG TY CO PHAN VINPEARL

BAC CAO LUU CHUYEN TIEN TE GILPA NIEN BO (tigp theo)

Quy Il nam 2023

Ban vi tink: Triéu WVND

Cho gial doan tai | Cho giai doan tai
— - Thuyét | chinh @ thang két | chinh 9 théng két
W 50 Teiwin minh thiic ngay 30 thiic ngay 30
thang 9 nam 2025| thang 9 ndm 2024
lIl. LLPU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
31 Tié&n thu tir phat hanh cb phidu, nhan von gop clia 4,998,638 15.617.006|
chil sd& hiFu
33 Tién thu tlr di vay 4,153.007 15.880.350)|
34 Tién chi tra no gdc vay (4.787.192) (15.232.691)
40 |Lwu chuyén tién thuén tir hoat ddng tai chinh 4.364.453 16,264,665
50 |Lwu chuyén tién thudn trong ky (50=20+30+40) 175.752 qrus.aza:]
60 |Tidn va twong dwong tién dau ky 1.778.290 1.878.39
61 |Anh hudng cla thay dai ty gia hbi doai quy doi ngoai té (4.552) (49, 1an|
70 |Tién va twong dwong tién cudi ky (T0=50+60+61) 1,949,490 1.123.59

Mguy&n Thac Manh

Bé My Huong

Vi

T Phwong Théao

i=%

E A A Y

Nguréri lap Ké todn tredng Phé Téng Giam dac
Ha Nai, Viét Nam

Ngay 30 thang 10 nam 2025



CONG TY CO PHAN VINPEARL B09a-DN

THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH
Quy Il nam 2025

1.

2.2

2.3

THONG TIN DOANH NGHIEP

Céng ty Cé phin Vinpearl ("Cong ty") 1a céng ty b phén duoe thanh lap tal Vit Nam theo Gidy Chirng
nhan Bang ky Doanh nghiép s6 4200456848 do 5¢& Ké hoach va Bau tw Tinh Khanh Hoa cap ngay 26
thang 7 nam 2006 va cac gidy chimg nhan diéu chinh.

C4c hoat déng chinh cla Cong ty 14 kinh doanh khach san va dich vu khach san, cung cdp va kinh
doanh dich vu vui choi gidi td, du lich 1t hanh ndi dia, van tai hanh khach, kinh doanh nha hang va khu
Am thure, va thuc hién cac hoat dang dau tu xay dung va kinh doanh cac du an bét déng san,

Cdng ly c6 Iy s& chinh tai ©&c Hon Tre, Phwdng Vinh Nguyén, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh
Hda, Viet Mam.

Péi vé&i hoat dong chuyén nhirgng bt ddng san, chu ki san xuat, kinh doanh clia Cang ty dwoc thuc
hién trong thdi gian trén 12 thang.

Bi viri cac hoat dang khac, chu ky san xudt, kinh doanh théng thuéng ctia Cong ty thre hign trong thir
gian khéng qué 12 thang.

Tai ngay 30 thang 9 nam 2025, Céng ty co mét hoat ddng kinh doanh chiu s kiém soat cla Cong ty va
05 cang ty con (Ngay 31 thang 12 nam 2024: mdt hoat ddng kinh doanh chiu sw kiém soat clia Cong ty
va 0d cong ty con).

CO SO TRINH BAY
Chuén myrc va Ché d5 ké toan ap dung

Béao cao tai chinh riéng gitra nién d6 clia Céng ty duoe trinh bay bang dong Viét Nam ("WND") va dugc
lap phis hop véi Ché dd ké toan doanh nghigp Viét Nam, Chudn mure ké todn Viet Nam sé 27 — Bao cdo
tai chinh gitra nign d6 va cac Chudn murc k& toan Vigt Nam khac do B Tai chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh s 149/2001/QB-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 v& viéc ban hanh bén Chuln myc Ké
toan Viat Nam (gt 1),

» Quyét dinh sé 165/2002/Q0-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 v& vigc ban hanh sau Chudn muc Ké
todn Viét Nam (Bt 2);

» Quyét dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé vigc ban hanh sau Chudn mye Ké
toan Viet Mam (Bet 3);

» Quyét dinh s 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chudn myc Ké
toan Viét Nam (Bt 4), va

B Quyét dinh sb 100/2005/QB-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén Chudn muc Ké
todn Viet Mam (Bgt 5).

Theo d6, bao céo tai chinh riéng gilra nién & duoc trinh bay kém theo va vige st dung bao cdo nay
khéng danh cho cac déi trgng khdng dugc cung cap cac thang tin vé& cdc thi tuc va nguyén tic va
thdng 1& ké toan tai Viét Nam va hon nlra khéng duge chi dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, kél qua
hoat déng kinh doanh va Ivu chuyén tién t theo cac nguyén tac va théng 1& ké toan dugc chap nhan
rong réi & cac nwdc va |anh thd khac ngoai Vigt Nam.

Hinh thive 6 ké todn dp dung
Hinh thirc b ké toan ap dung dirgrc d3ng ky cla Cong ty la Nhat ky chung.

Ky ké todn ndm

Ky ké toan n&m clia Céng ty 4p dung cho viéc Iap bao cdo tai chinh rigng bat dau tir ngay 1 thang 1 va
két thac ngay 31 thang 12.

Bao cao tai chinh rigng gilra nién 49 nay duge 18p cho ky hoat ding 9 thang két thic ngay 20 thang 09
nam 2025.
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CONG TY CO PHAN VINPEARL B0ga-DN

THUYET MINH BAD CAQ TAI CHINH {tiép theo)
Quy Il ndm 2025

2.4

3.2

3.3

3.4

CO 5O TRINH BAY (TIEP THED)
Blon vj tién té tronyg ke todn

Bion vi tién t& trong ké todn cla Cong ty 1a ddng Viét Nam ("WND"). Cho mug dich trinh bay bdo cao tai
chinh riéng gitka nign do, cac sd lidu dwec 1Am tron dén hang triéu va trinh bay theo don vj trigu déing
Viet Nam ("trigu VND"). Cac s6 ligu duge lam tron dén hang triéu va trinh bay theo don vi trigu Viet Nam
déng. Viee trinh bay nay khéng anh huéng trong yéu dén bao céo tai chinh riéng gitra nién do vé tinh
hinh tai chinh, k&t gua hoat déng cing nhw fnh hinh lwu chuydn tién t& cla Cong ty.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va cédc khodn twong dwong tién

Tidn va cac khoan tweng duong tién bao gbm tién mat tai qug, tién gid ngan hang, cac khoan dau tu
ngn han co thei han gdc khong qua ba thang, co tinh thanh khoan cao, cb kha nang chuyén dbi dé
dang thanh cac legng tién xac dinh va khong e nhidu rdi ro trong chuyén déi thanh tien,

Hang tén kho

BAl ddng sdn g8 bin dang xdy dyng va da hoan thanh xiy dung

BAt dong san dé ban dang xay dyng va da hoan thanh xay dung duge ghi nhan thee gia thap hon gitra
gia géc va gid tri thudn co thé thue hien dugc. Gid gde duge tinh theo phwrang phap dich danh va bao
gbm chi phi dé co duwge quyén sir dyng dat v cac chi phi xay dung lién quan bao gbm co st ha tang,
thiét bj lién quan va chi phi cho cac khu vyc chung. Gié bi thudn c6 thé thuc hign duge woc tinh dua
vao gid ban clia hang tén kho triy di cac khodn chi phi wéc tinh @& hoan thanh san pham v cac chi phi
wrére tinh dé ban san pham.

Hang ton kho khéc

Hang tin kho khac duge phan anh theo gia thdp hon gitra gia gbe va gid tri thuan co thé thire hign
duge. Gia gbe duoe tinh theo phirong phap binh quan gia quy&n va bao gom tal ca cac chi phi phat
sinh dé& co dirge hang tén kho & dia diém va trang thai hign tai. Gia tr thuan co thé thue hign duoe wée
tinh dira vao gi4 ban ciia hang tén kho trir @i cac khodn chi phi wée tinh d& hoan thanh san phém va
céc chi phi wéc tinh @& béan san pham.

B6i veri hang thn kho thude bd phan kinh doanh dich vu khach san du lich va cac dich vy lién gquan,
Céng ty &p dung phurong phap kiém ké dinh ki dé hach toan hang ton kho. Bdi vari hang tan kho khac,
Céng ty ap dung phurang phap ke khai thuéng xuyén dé hach todn hang ton kho.

D phong giam gia hang tén kho clia Céng ty dugc trich I&p theo cac quy dinh k& toan hién hanh, Theo
dé, Céng ty duge phép trich 1ap dy phong gidm gia hang tén kho (6 thai, hng, kem pharm chét va trong
trvérng hop gia gée cia hang tén kho cao hon gia tri thuan cd thé thre hign duge tal ngay két thic ky
hoat dong.

Cédc khoan phai thu

Ner phai thu 14 s6 tién co thé thu hdi ciia khach hang hodc cac ddi tirgng khac. Ne' phai thu duge trinh
bay theo gia tri ghi s trir di cac khodn dy phéng phai thu kho dai.

Duy phong phai thu khé déi dwge trich 1ap cho nhing khodn phai thu da qua han thanh toan tir sau
thang tr& 1&n, hofic cac khoan phal thu ma ngudi ng khé cé kha nang thanh toan do bj thanh 1y, pha san
hay céic khd khan tong tip,

Tai sén cd dinh hiwu hinh va khau hao

Tai san cb dinh hiu hinh duge thé hién theo nguyén gia trir di gia ti hao mon lay ké.

Nguy&n gia tai san ¢ dinh hinh thanh do mua sdm bao gdm gid mua va toan bg cdc chi phi khac lién
quan trye tiép dén vigc dua tai san vao trang thai sn sang sir dung. Nguyén gia tai san ¢6 dinh hiru
hinh do tw lam, t xay dimg bao gdm chi phi x&y dung, chi phi san xudt thuc 18 phat sinh cdng chi phi
l&p dét va chay thik,

Céc khoan |i, 18 phat sinh khi thanh 1, ban tai san 1a chénh lgch gitra tien thu thudn tir thanh Iy tai sén
va gi b con lai clia tai sdn va dwge ghi nhén vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riégng.
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3.5

3.6

Tai sdn cd dinh hitu hinh va khau hao (tiép theo)

Khau hao dugc tinh theo phuong phap dudrng thang diga trén thei gian hivu dung wée tinh cda tal sén
o dinh hiru hinh. Thévi gian hiru dung wive tinh nhu sau;

Tai san Thevi gian

Nha clra, vat kién tric 3 - 50 nam
May mic va thiét bj 3-25 nam
Phuwong tien van i 3 -25 nam
Thiét bi van phang 3-10 nam
Cay triing va vat nudi lau nam 2 — 30 nam
Tai san khac 2 — 20 nam

Thué tai san

Mot khodn thué dugc xem ka thué tai chinh khi phén Ién cac quyén lgi va rdi ro v& quyén sé& hlu tai san
dwroc chuydn sang cho nguwdi di thug. TAt ca cac khoan thué khac duge xem la thué hoat déng.

Cong ty |4 bén cho thué

Doanh thu cho thué hoat ddng dwgre ghi nhan theo phireng phap dudng thdng trong sudt thivi gian cho
thu@, Chi phi tryc tiép ban dau phat sinh trong qua trinh dam phan ky hop ddng thué hoat dong dugc
ghi nhan vao chi phi trong ném khi phat sinh hodc phan bé dan vao chi phi trong sudt thiri han cho thué
phit hrp widi vigc ghi nhan doanh thu cho thué hoat dang.

Cang ly 1a bén di thué

C6ng ty ghi nhan tai san thué tai chinh la tal san cla Cong ty theo gia tr hep Iy cla tai san thué tai thi
didm khvi dAu thué tai san hodc theo gia tri hién tai clia khodn thanh todn tign thué i thidu, néu gia tr
nay thap hon. Ng phai trd bén cho thué twong (ing dugc ghi nhan trén Bang can doi ké toan nhw mét
khoan no phai trd vé thué tai chinh. Cac khodn thanh todn tién thué dugc chia thanh chi phi tai chinh va
khodn phai tra ng gbc nham dam bao tj 1& 1§i suat dinh ky co dinh trén s6 dw ng con lai. Chi phi thué tai
chinh duwge ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh, triv khi cdc chi phl nay tiec tiép hinh thanh nén
tai san di thué, trong trérng hop do sé dugc von héa theo chinh sach ké todn cba Cong ty vé chi phi di
vay.

Mot khodn thué duoc xem |a thué hoat dang khi bén cho thué vn duge hudng phan lén cac quyén lgi
va phai chiu rlii ro vé& quyén s& hiru tai san, Chi phi thué hoat dong dugc ghi nhan vao Bao cdo két qua
hoat déng kinh doanh theo phurong phap dudng thang trong sudl thiv gian thué. Cac khodn tién nhéan
durge hodc phai thu nhdm tao diéu kién ky két hop déng thué hoat dong ciing dugc ghi nhan theo
phrong phéap duwéng thang trong sudt thei gian thud.

Tai sdn cd djnh vé hinh

Tai sdn cb dinh vé hinh duge ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tr hao man Iy ké.

Nguyén gid tai san cd dinh v6 hinh bao gbm gia mua va nhiing chi phi ¢é lién quan true tiép dén vige
dwa tai san vao st dung nhu dyr kién.

Céc chi phi nang cap va ddi méi tai san eb dinh vé hinh dwge ghi ting nguyén gia cla tai san va cac chi
phi khac dugc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh khi phat sinh.

Khi tai san cd dinh v hinh dwroe ban hay thanh Iy, cac khodn 1ai hodc 16 phat sinh do thanh 1y tai san

(12 phin chénh lgch gitra tién thu thuin tir viéc ban tai san véi gia trj con lai clia tai san) dugc hach

toan vao bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh.

Quyén st dyung dét

Quyén st dyng @At duge thé hign theo nguyén gid trir gid tri hao man loy k& Nguyén gid ban dau cla
quyén str dung d4t bao gom gia mua va cac chi phi lign quan tnye tigp t6i vige co duge quyén sir dung
@at. Khiu hao durge tinh theo phureng phap dwéng thing trong véng tir 30 dén 48 nam. Quyén sl dung
@4t v thai han khéng duge khiu hao.
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3.7

3.8

3.9

Tai s4n ¢b djnh vé hinh (Tiép theo)

Ehdn mém may vi Knh

Gia mua clia phin mém may vi tinh méi ma phan mém nay khang phai 2 mgt bo phan gén ket vai phan
cirng ¢4 lign quan thi dwoc vén héa va hach toan nhu tai san cb dinh vé hinh. Nguyén gia clia phén
mém may vi tinh duee tinh khau hao theo phureng phap duwdng thing trong vong 2 dén 12 nam.

Bét déng san dau

BAt dong san dau tw cho thué duoc thé hign theo nguyen gia trir di gia trj hao mon IOy ke.

BAt dong san dau tu bao gdm quyén st dung dat, nha clia, vat kién tric va cac bét dong sdn khéc do
Céng ty nam gitr nhim muc dich thu lgi tir viée cho thue. BAt dong san dau tw cho thué duge trinh bay
theo nguyén gid trik gia tri hao man Ity k&. Nguyén gia cla bat dong san dau tir droc mua bao gom glé
mua va cée chi phi lién quan trec tiép nhu phi dich vy t van vé ludt phap lién quan, thué trnede ba va
chi phi giao dich lién quan khac. Nguyén gia bat dgng sdn dAu tw ty xay 14 gid i quyét todn cdng trinh
hodc cac chi phi lign quan trire tiép clla bét ding san dau tu.

Khau hao dwgc tinh thes phuong phap duéng thang dia teén thei gian hitu dung wée finh cla bat
dding san dau tw cho thué. Thai gian hiru dung wée tinh nhuw sau:

Tail san The¥ gian
Nha ciea, vat kién tric 10 — 48 nam
Quyén st dung dat 10— 48 nam
Bl dong san khac 2—10nam
Chi phi di vay

Chi phi di vay dirgc ghi nhan vao chi phi sén xudt, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trie khi duge vin
hoa theo quy dinh clia Chudn myc ké toan Viét Nam st 16 “Chi phi di vay™. Theo do, chi phi di vay lién
quan trc tidp dén viéc mua, dau e xay dyng holic san xuAt nhiing tai san can mét thé gian twong doi
dai & hoan thanh duwa vao sl dung hodc kinh doanh dugc ciing vao nguyén gia 1ai san cho dén khi 1
san dé dwrgc dua vao sir dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh tr viéc dau te tam thevi
cac khodn vay dwec ghi giam trir vao chi phi di vay phat sinh khi von hoda. Pl véi khodn vay rigng phuc
vy viéc xay dung tai san cd dinh, bit dong san dau tw, 18i vay dugc von hoa ke ca khi thoi gian xay
ding duwei 12 thang,

Chi phi tra truoc

Chi phi tr3 tredre bao gém cae chi phi thire té da phat sinh nhumng 6 lién quan dén két qua hoat dong
san xult kinh doanh clia nhiéu ky ké todn. Chi phi trd tredre bao gdm chi phi hoa héng thé golf; chi phi
siva chiva: chi phi edng cy, dung cu xuat ding; chi phi hoa hong, tiép thi; chi phi thué dat tra trude; tign
tra trudre loi nhuan cam két theo chireng trinh quén |y; chi phi bao hiém va cac chi phi tra trwedc khae.

Chi phi hoa héing thé golf bao gbm cac loai chi phi hoa héng trd cho cac nha cung cép dich vu mdi gidi
ban thé golf. Cac chi phi nay dugc ghi nhan vao bdo cao két qua hoat ddng kinh doanh gitra nién dj
theo phwrong phap dwéng thang dua trén thei han cda thé golf.

Chi phi lién quan dén thug d@ét tra trude bao gm tién thué dét trd trroe, ké ca khoan lién quan dén dat
thué ma Céng ty da nhan dugc gidy chirng nhan quyén st dung dat nhung khong du digu kign ghi nhan
tai san cb dinh vé hinh theo cac quy dinh phap ludt hién hanh va cac chi phi phat sinh lign quan dén vige
d4m bao cho viéc sir dung dat thud trd trudre thé hign sd tién thué dat da duoc trd trede. Chi phi fién
quan dén thué @At trd trede dugc phan bd vao bao céo két qua hoat dgng kinh doanh gitra nién d theo
phirong phép duréng thang twong mg vii thix gian thué.

Cac chi phi trd treéc khac bao gom cac cdng cu dung cy xuat ding, fién tra tredre loi nhuén cam két
theo chuwong trinh quan 1y, chi phi bdo hiém va chi phi khac. Cac chi phi nay duwoc thanh toan nrde va
phan bd vao két qua hoat dong kinh doanh theo phwrong phap dudng thing theo cée quy dinh hién hanh.
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3.10

3.11

3.12

3.13

Céc khoan dau tw

B4y tw vao cng by con

Cong ty con 14 céc cong ty do Cong ty kiém soat. Viec kidm soat dat dwere khi Cong ty ¢6 khd ndng kiém
504l cdc chinh sach tai chinh va hoat dong clia cac cong ty nhan ddu tw nhadm thu duoc lgi ich tir hoat
dong clia cac cong ty nay. Khoan diu i vao cdng ty con dwgc ghi nhan theo phuwrong phap gia goc tilr
di cac khodn du phong gidm gid (néu cd) trén bang can déi ke toan gitra nién da.

Chirng khodn kinh doanh

Ching khoan kinh doanh 13 eéc khodn chimg khoan dwgc Cang ty nam gilr véi muc dich kinh doanh.
Chirng khoan kinh doanh dwoc ghi nhan bat dau tir ngay Cong ty co quyén s& hiru va dugc xac dinh
gi4 tri ban dau theo gia trj hop 1Y clia cac khodn thanh toan tai thivi diém giao dich phat sinh ciing cac chi
phi lién quan dén giao dich mua chirng khodn kinh doanh.

Tai cac ky ké toan tiép theo, cac khodn du tw chirng khodn dugc xdc dinh theo gid gde tri cac khodn
gidm gia ching khodn kinh doanh.

Dy phong gidm gia chiing khodn kinh doanh duoc 1ap khi c6 bang ching gia thi teéng cla chirng
khoan giam xudng thép hon gia gbe theo cac quy dinh ké toan hién hanh,

Béau tw gop vdn véo ede dom vi khac

BAu tw vdo cdng oy von clia don vi khac bao gdm cac khodn du tw céng cu vin nhung Cong ty khéng
6 quyén kiém soat, ddng kidm soat hode cd dnh hudng dang ké dbi vai bén dugc dau tr va cac khodn
gop vin theo hop déng hop tac diu .

Khoan dau tw vao cing cy von cac don v khac dugc phan anh theo nguyén giad trir cac khodn dw
phang giam gia dau tue.

Béu tw ndm gitr dén ngdy dao han

Cac khodn diu i ndm gitr dén ngay dao han bao gém céc khodn dau tw ma Cong ty oo ¥ dinh va kha
néng gitr dén ngay dac han. Céc khodn dau tw ndm gilr dén ngay dao han chi bao gom cac khodn tién
gl ngan hang cd ky han.

Thu nhap 13 tir cac khodn du t ndm gitk dén ngay dao han sau ngdy mua duge ghi nhan trén

Bao cao két qua hoat dong kinh doanh rigng gitka nign 4o trén oo sd du thu,

Cac khoan dau tw ndm gitv dén ngdy dao han duoc xac dinh theo gia goc trir di dir phang.

Dy phang clia cac khodn diu tr ndm gitr dén ngay ddo han duge trich 1p theo céc quy dinh ké toan
hign hanh.

Chi phi xdy dirng co ban dé dang

Cac tai san dang trong qué trinh xay dung phuc vy muc dich sdn xust, cho thué, quan tri hode cho bat
ky mue dich nao khac duge ghi nhian theo gia gdc bao gdm cde chi phi cin thiét d& hinh thanh tai san
phi hgp véi chinh sach ké toan cla Céng ty. Viéc tinh khiu hao cla cac tai san nay dugc ap dung
gidng nhu vii cac tail san khac, bit dau tir khi tai san & vao trang thai sin sang sl dung.

Cdc khoan phai tra va chi phi trich trirde

Cac khoan phai tra va chi phi trich trde dwge ghi nhan cho so tién phai trd trong twong lai lign quan
dén hang héa va dich vu da nhan duwrgre khong phy thudc vao vidge Cong ty da nhan duec hoa don cia
nha cung cap hay chura,

Cac khoan dw phong

Cac khoan dy phong phai tra dwoe ghi nhan khi Cong ty oo nghia vy ng hién tai do két qua ti mot sw
kién da xay ra, va Cdng ly cd khd ndng phai thanh toan nghia vy nay. Cac khodn dw phong duge xéc
dinh trén oo s& wée tinh cia Ban Tdng Giam ddc v& cac khodn chi phi cn thiét dé thanh toan nghia vy
ng nay tai ngay két thic kj hoat dang.

Khoan di phéng vé chi phi bao hanh lign quan chil yéu téi bat dong san da ban, Khedn du phang duge
lap dua trén wie tinh xudt phat tir cac dir lidu thdng ké lich st vé chi phi bdo hanh da phat sinh lién
quan t&i cac san pham tuang ti,
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3.14

3.15

216

3.17

Trii phiéu phét hanh

Cang ty phat hanh trai phigu thueerng cho mue dich vay dai han.

Gia trj ghi & clia trai phidu thueng dugc phdn dnh trén co sé thuan bang tri gia tréi phigu theo ménh
gia trir (-) Chidt khAu trai phidu cang (+) Phu trdi tri phiéu,

Ciéng ly theo dai chigt khéu va phy tréi cho timg loai trai phieu phat hanh va tinh hinh phan bé tirng
khoan chist khiu, phu trdi khi xac dinh chi phi di vay tinh vao chi phi sdn xut kinh doanh hode won hoa
theo tirng ky, cu thé:

_ Chidt khdu trai phidu dwoc phan bé din @& tinh vao chi phi di vay timg ki trong sudt thoi han clia trai
phigu; va

- Phy trdl tréi phiéu duge phan bd dan dé gidm trie chi phi di vay timg ky trong sudt thivi han cla trai
phiéu.

Vige phan bd khodn chiét khdu hode phu trdi co thé st dung phuong phap duong thdng. Theo do,
khoan chiét khiu hodc phy trdi phan bd déu trong sudt ky han clia tréi phidu.

Doanh thu chwa thure hign

Doanh thu chira thue hign |4 khodn doanh thu nhan trrdc lign quan dén mot hay nhiéu ky ke todn cho
hang hoa hay dich vu bao gdm phi dich vu quan Iy bat dang san, dich vu khach san, vui chei va phi
thirérng nign chira durgre cung cép hodc chuyén giao. Cong ty ghi nhéan cac khoan doanh thu chura thire
hién tiromg (rng véri phén nghia vy ma Cong ty s& phai thyre hign trong tuong lai. Khi cac diéu kign ghi
nhan doanh thu duge thda man, doanh thu chua thire hign sé duge ghi nhan vao Bao cdo két gua hoat
ddng kinh doanh gitra nién dj trong ky twong tng vii phén thda man digu kieén ghi nhin doanh thu do.

Khach hang dng triroe

Cac khoan lign khach hang (ng treéc d& mua nha &, can hd trong tong lai ma chua du diéu kién dé
durgre ghi nhan 1a doanh thu trong k§ dugre phéan anh trong tai khoan “Ngwéi mua tra tién tneéc” trong
phén ng phai trd trén bang can ddi ké toan riéng.

Cac khodn tién nhan tir khach hang, duwrdi hinh thire hop déng vay vin duge phan anh trong tai khoan
“Phai tra khac” trong phin ng phai trd trén bang can dbi ké toan riéng.

Ghi nhdn doanh thu

Doanh thu direc ghi nhan khi Cong ty co khd nang nhan duge cae loi ich kinh té co thé xac dinh duoc
mét céch chdc chin. Doanh thu dugc xéc dinh theo gia tri hop ly clia cac khoan da thu hodc sé thu
dwoe sau khi trir di cac khodn chigt khau thirong mai, giam gia hang ban va hang bén bj tra lai, Cac
didu kign ghi nhan cy thé sau day cling phai duoc dap (g khi ghi nhan doanh thu.

Doanh thu cung cép djch vu

Doanh thu coa giao dich vé& cung cép dieh vu duge ghi nhan khi két qua clia giao dich da duac xdc dinh
mét cach dang tin cy. Truéng hop giao dich vd cung cap dich vy lién quan dén nhiéu k¥ th doanh thu
dugre ghi nhén trong ky theo két qua phan cang vigc da hoan thanh tai ngay clia Bang can ddi ké todn
clia ky d6, Két qua cla giao dich cung cép dich vy dugre xac dinh khi thda man tAt ca bon (4) didu kién
sau:

(a) Doanh thu duwee xac dinh twong doi chéc chén;

(b) Cé kha nang thu duoc lgi ich kinh té 1 giao dich cung cap dich vy d6;

(c) Xde dinh dugc phén cdng vige d4 hoan thanh tai ngay cla bang can d6i ké toan riéng, va

(d) Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich vy
da.
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3.47 Ghi nhan doanh thu (tiép theo)
Doanh thu ban hdng

Doanh thu ban hang durgrc ghi nhan khi dong théd thda man tat ca nam (5) diéu kién sau:

() Cong ty da chuyén giao phén Ién rli ro va lgi ich gén lién v&i quyén s& hiru san pham hodc hang
héa cho ngudd mua,

(b} Cong ty khdng con nam gitr quyén quan Iy hang héa nhu nguéi s& hitu hang hoa hodic quyén kiém
soal hang hda;

(¢) Doanh thu duge xac dinh tweng doi chac chan;

(d) Céng ty s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(8) Xac dinh dugc chi phi lign quan dén giao dich ban hang.

Daoanh thu chuyén nhwong bat dong san

Doanh thu chuyén nhugng bat déng san dwoc ghi nhan khi phén Ién rdi ro va lgi ich gén lién véi quyén
s& hivu bat dang san dugc chuyén giao cho nguwdi mua.

Béi voi trudrng hop cho thué tai san cd nhan trude tién cho thué ciia nhiéu ky va thei gian cho thué
chiém 90% théi gian str duna hiu ich ciia tai san, Cong ty ghi nhan doanh thu mot 1an d5i véi toan bd
6 ti&n cho thué nhan trede khi thda man déng théi cac digu kién sau:

Bén di thué khong co quyén hiy ngang hop déng thué va Céng ty khang co nghia vu tré lai so
tién da nhan trwdre trong moi trdng hop va dudi mei hinh thire;

Sé fisn nhan trede tir viee cho thué khdng nhd hon 80% téng sb tién cho thué di kién thu duoc
2 theo hop déng trong sudt thoi han cho thué va bén di thué phai thanh toén toan b s tign thué
trong vang 12 thang ké tle thévi diém khéi dau thué tai san;

H&u nhi toan bé rdi ro va loi lch gédn lign véi quyén s& hiru tai san da chuyén giao cho bén di
thué; va

B Cong ty wée tinh dugc twong dbi dy di gia von cia hoat ding cho thué

[ 3

3

Doanh thu cho thué bt dong sén

Dioanh thu cha thué bAt ddng san duge ghi nhin trén bao cao két qua haat déng kinh doanh gitra nign
dé theo phuong phép dueng thang dira trén thivi han cla hop dong thué.

Thu nhép, chi phi tir hop ddng hop tac dau tw trong dé Cang ty durge chia sé loi nhudn

Thu nhap duwge chia tir lgi nhuan sau thué (khdng bao gdm chi phi 18] vay) cla hoat ddng kinh doanh
bat déng san theo cac hop déng hop tae diu tw duge ghi nhan [ doanh thu hoal dong tai chinh trén
bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng.

Chi phi b 16 (khong bao gdm chi phi khéu hao va chi phi l&i vay) va thu nhap cam két ed dinh phai tra
cho hoa déng kinh doanh khach san theo cac hop dong hop tac dau tu dugce ghi nhan la gia vin hang
ban va dich vu cung cap trén bao cao két qué hoat ddng kinh doanh gilka nign dg.

Thu nhap, chi phi tir hop déng hop tac kinh deanh trong da Cang ty thire hign khai thac hoat dong kinh
doanh

Dioanh thu chi phi tir hoat déng kinh doanh vui chef, gidi tri dugc ghi nhan |4 deanh thu, gia von hang
ban va dich vy cung ciip twong tng vdi phin direre chia theo théa thuan cla hop ding hep tac kinh
doanh trén Bao cdo két qua hoat dgng kinh doanh gitra nigén dé.

L&i tién gui, 131 cho vay va cédc khodn déu tu

L3i tien glei va 1&i cho vay duge ghi nhan trén co s& dén tich, dugc xde dinh trén s0 dir cac tai khodn
tién givl, 56 du cho vay va 18i sut ap dyng.
Lai tir cac khodn dau tw duge ghi nhén khi Céng ty cé quyén nhan khodn 3.
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317

3.18

3.18

Ghi nhan deanh thu [tiép theao)

Céc khoan gidm trie doanh thu

Céc khodn giam trir doanh thu |a chiét khau thireng mai phat sinh cing ky tigu thy san pham, hang hoa,
dich vu duge didu chinh gidm doanh thu cia ky phat sinh. Treérng hop san pham, hang héa dich vu da
tidu this trong ki bao cdo nhung dén ki sau méi phat sinh chiét khau thuong mai, gidm gia hang ban va
hang ban bi tra lai, Céng ty ghi gidm doanh thu ghi nhéan trong ky bao céo néu cac khoan giam trir doanh
thu nay phat sinh trueére théd diém phat hanh bao céo tai chinh rigng gilra nién dj.

Ngoai té

Cac nghiép vy phat sinh bing ngoai t& duge chuyén ddi theo ty gia tai ngay phat sinh nghigp vu. 56 du
cac khodn muc tién té cé gbc ngoai té tai ngay két thic ky ké toan durgc chuyén déi theo ty gia ctia ngan
hang thuwng mai noi Cong ty thurdng xuyén co giao dich tai ngay nay. Chénh léch ty gia phat sinh dwegc
hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia t cla sb thué phai trad hign tai va sd thué hoan lai.

S& thué phdi tra hign tai dwoe tinh dua trén thu nhap tinh thué trong ky. Thu nhap tinh thué khac véi lgi
nhuan trudrc thué duge trinh bay trén bao cdo két qud hoal ddng kinh doanh gilra nién d§ vi thu nhap
tinh thué khong bao gdm cac khodn thu nhap hay chi phi tinh thué hodic dwgc khau trir trong céc ky
khac (bao gbm ca 18 mang sang, néu co) va ngoai ra khang bao gbm cde chi tigu khdng chiu thué hodc
khong dugc khau trir.

Thué thu nhap hodn lai duoc tinh trén cac khodn chénh léch gitva gis ti ghi s va co s& tinh thué thu
nhép cla cac khoan myc tai san hodc céng ne trén bo cdo i chinh riéng gitra nién @3 va dugre ghi
nhan theo phuong phap bang can déi ké tean. Ne thué thu nhap hodn lai phai trd phdi dwge ghi nhan
cho tit ea ede khodn chénh |&ch tam théi con tai san thué thu nhap hon lai chi dwoe ghi nhén khi chéc
chdn ca 4 loi nhuan tinh thué trong teong lai d& khéu triv cae khodn chénh lach tam thiv,

Thué thu nhap hodn lai dwec xac dinh theo thué sudt dy tinh s& 4p dung cho ky tai san duge thu hbi
hay ngr phai tra duwge thanh toan. Thué thu nhap hoan lal dwge ghi nhan vao bao cao kit qua hoat dang
kinh doanh gitra nién 4o va chi ghi vao vén chid sé hiru khi khoan thué d6 co lién quan dén cac khodn
muc duge ghi thing vao vén chi sé hivu,

Tai san thué thu nhép hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra dwge b trir khi Cong ly €6 quyén
hop phéap dé b triv gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap higén hanh phai ndp va khi
cAc t4i san thué thu nhap hodn lai va ne thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan toi thué thu nhap
doanh nghiép dirgc quan Iy béi cling mat co guan thué va Cang ty oo dy dinh thanh toan thué thu nhap
hi&n hanh trén co sé thudn.

Viéc xac dinh thué thu nhap clia Cang ty c3n cir vao cac quy dinh hién hanh v& thué. Tuy nhign, nhing
quy dinh nay thay ddi theo tirng thoi ky va vigc xac dinh sau ciing vé thué thu nhap doanh nghiép tiy
thudc vao ket qua kiém tra clia cor quan thué co tham quyén.

Cé4c loai thué khac dwoc ap dung theo cac luat thu@ hign hanh tal Viét Nam.
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4 TIEN VA CAC KHOAN TUWONG DUONG TIEN

Tign mat

Tién giri ngan hang

Tién dang chuyén

Cac khoan twong duong tign
TONG CONG

18

B09a-DM

Ean vi tinh: Trigw VND

Sa cudi ky S6 déu ky
8.700 9.688
1.936.404 766,722
4.386 1.880

, 1.000.000
1.949.490 1.778.290
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
QUY Il NAM 2025

6 PHAI THU KHACH HANG VA TRA TRU'O'C CHO NGU'O1 BAN NGAN HAN

6.1 Phai thu khach hang

Ngan han

Phai thu tir dich vi khéch san, vui chad gidi tri va

dich vu lién guan khac

Phai thu tir chuyén nhueng bat déng san
TONG CONG

Trong do:

Phai thu ngdn han tir ede bén lidn quan

6.2 Tratrwdce cho ngwdi ban

Mgan han

Tra trwére cho hoat déng sén xuat kinh doanh
TONG CONG

Tromg da:

Tra trude cho bén lién quan

Dai han

Tra trurére cho heat ddng san xuét kinh doanh
TONG CONG

Trong do:

Tra trundc cho bén ién quan

7 PHAI THU VE CHO VAY

Ngén han

Cho vay dai han céc bén lién quan dén han thu hbi

TONG CONG
Dai han
Cac khodn cho cac bén lign quan vay

TONG CONG

8 PHAI THU KHAC

Mgan han

Phai thu lgi nhuan duoc chia theo hop ddng BCC

Phai thu lai vay
Cac khaan chi hd
Phai thu khac
TONG CONG

Trong da:
Phai thu ngan han tir cde bén lign quan

BO%9a-OM

Ean i i Trigu VIND

S6 cudi ky Sé déu ky
738,425 578712
207717 207 624
946,142 T86.336
515.330 306.625

Exan wi Hinh: Trigu VND

20

Sé cudi ky 56 déu ky
3.290.008 1.133.536
3.290.006 1.133.536
2865198 658.233
9.646.099 -
9.646.099 .
9.646.099 i
Bom v tink: Trigu VND
S6 cudi ky Sé déu ky
11.486.720 12.539.800
11.486.720 12.539.800
710.000 B07.000
710.000 607.000
Bor vi tinh: Trigu VND

56 cudi ky 56 dau ky

519.304 744 401
1.773.541 483.603
485.408 233.537
65.528 45 467
2.843.781 1.507.008
2.284.140 747. 115



CONG TY CO PHAN VINPEARL B09a-DN
THUYET MINH BAD CAC TAI CHINH (tiép thea)
QUY Il NAM 2025

g PHAI THU KHAC (tiép theo)

Dai han 56 cudi ky S0 dau ky
Phai thu 18i vay 84.971 161.652
Bat coc ky quy khac 3.909 3.475
Phai thu DH khac 75.919 75.919
TONG CONG 164,799 241.046
Trong dd.

Phai thu dai han tor cac bén lién guan 86.134 162.943

g GHIPHI TRA TRUGC
Bon vilinh: Trigu VND

56 cudi ky 5d dau ky
Mgén han
Chi phl lign quan dén cac khodn trai phigu 269.122 -
Céing cy, dung cu xuét ding 2B.677 29.885
Chi phi sira chira - 3.544
Chi phi hoa héng, tigp thi B9 12.548
Chi phi mua bao hiém 5418 10.168
Chi phi tra trwde ngén han khac 210.656 19.579
TONG CONG 514.962 76.724
Dai han 56 cudi ky Sb dau ky
Chi phi hoa héing thé golf 136.019 138,750
Tra lmi&c lri nhuan cam két thea chuong trinh 18.621 16248
quan ly
Cang cu, dung cy xuat ding 163.918 127.450
Chi phi stra chita 58652 63.607
Chi phi thué tra trudre 93.960 100.264
Chi phi tra trude dai han khac 21.162 14.169
TONG CONG 492.231 463.488
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAD TAI CHINH (tiép theo)
QUY Il NAM 2025

13 TAISAN CO B|NH THUE TAI CHINH

B09a-0N

Elan vi Hnh: Trign VND

Nha elea, vat kién tric May mdc, thigt bi Tang g
Nguyén gia
S dw dau nam 230.585 108.779 330.375
Sé dur cudi nam 230.585 108.779 339,375
Gi4 trj khau hao iy ké:
S du dAu nam 6.637 27.241 33.879
- Khau hao trong nam 4.064 16.678 20.742
56 du cudt ndm 10.701 43.919 54621
Gia tr] con lai:
Sh dhu ky 223.958 81.538 305.496
56 cudi ky 219.894 64,860 284.754
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAD CAD TAI CHINH (tiép theo)
QUY 11l NAM 2025

14 BAT BONG SAN BAU TU

Boga-DM

Bem wi Hnfe Trgu VIND

Nha ctva, vat kidn tric Quyén so dyung dat Téng cing
MNguyén gia
56 dir d4u nam 584.277 168,294 752.571
56 dir cudl ndm 584.277 168.204 752 571
Gi4 trj khiu hao lay ké:
56 dur dau nam 168.179 35.409 203 588
- Khéu hao trong ndm 20.605 1.728 22333
56 du cudl nam 188.784 37.137 225 921
Gia tr] con lai:
S6 dau ky 416.098 132 885 548,083
s6 cudi ky 305.494 131.157 526,651
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAD CAD TAI CHINH (tiép theo)
QUY 11l NAM 2025

15 CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

Dir &n phét trién dao Hon Tre
D &n san goif 18 18 Cén Au
Dy an khu nha & Pha Quy
Du an Vinpearl Lang Van
Cac dy an khac

16 PHAI TRA CHO NGUGI BAN

Ngan han

Phai tra ngudi ban tlr hoat dong sén xuét kinh doanh
TONG CONG

Tromg d:

Phdi trd cac bén lign guan

17 NGU'OI MUA TRA TIEN TRUPOC

MNgén han

Tra trirdre tr dich vy khach san, vui choi giai tri va dich
vu lign gquan khac

Tra trurdre tir chuyn nhwgng bat déng san

Tré trurdre khac

TONG CONG

Trong da:

Cdc bén lién quan tra tién trudc

27

B09a-DM

Eramr v Himh: Trigu VND

5 cudl ky 56 déu ky
1.033.892 974.124
711.030 711.030
729 665 1.130.514
519.092 492 380
883 572 944.476
3.877.251 4.252.524

Erom vi tinh; Trigu VIND

56 cudi ky Sé déu ky
5,320,360 5.583.839
5.320.360 5.583.839
4.491.761 4.113.559

Eom vi tinh: Trigu VND

56 cudi ky 56 diu ky
246635 353.174
12.276.984 13.035.123
36.711 36.103
12.560.330 13.424.400
1.350 1.350
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CONG TY CO PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
QUY Il NAM 2025

19 CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

20

21

Ngin han

Chi phi 13i vay trich trrdc

Chi phi tién long trich trude

D phang tre cip thoi vige

Chi phi xay dueng du an trich trede

Led nhuén cam két trich trede thea chueng trinh qudn Iy
Chi phi phai tra khac

TONG CONG

DOANH THU GHWA THLI'C HIEN

Mgan han

Doanh thu chua thire hign W dich vy quan Iy can hi, bigt thu
Daanh thu chua thire hign tr hoat déng khach san, vui choi
giai tri

TONG CONG

Dai han

Doanh thu chuwa thre hién tie dich vu quan by can h, bigt thy
Doanh thu chua thue hién tlr dich vy cho thug

Doanh thu chua thire hign tlr hoat déng khach san, vui choi
qidi tri

TONG CONG

PHAI TRA KHAGC

Maan han

Qu§ bao trl can hd gilr hg khach hang

Tién ting vén tir khach hang mua bat déng sén theo hop
dding dat coc

Nhan dit coc cho hop déng hop tac kinh doanh

Mhan dat coc chuyén nhwong du &n

Phai tra khac

TONG CONG

Trong dd:

Phai tra khac cho cac ban fién quan

Dai han
Nhan dat coc gop vin theo cac hgp déng hep tac kinh doanh

Mhan dat coc cho hop déng hep tac kinh doanh
TONG CONG

Trong dé:

Phai tra khac cho cdc bén fidgn quan

29

B0Sa-0ON

Bt vi tinh; Trigu VND

56 cudi ky Sa dau ky
112,793 213.342
179,234 271.860
4,921 5197
83.896 198.435
437.078 841.432
276.550 181.625

1.094.472 1.711.891

Bon vi tinh: Triéu VND

Sé cudi ky S dau ky
252.267 358.351
303.394 91.446
555.661 449,797
160.802 337.417

71.921 75.035
343.461 313.245
576.184 725.698

Bon vi finh: Trigu YND

56 cudi ky 56 déu ky
148.007 138.458
2.287.245 2,288,005
844.791 .
782.759 782,759
59.982 51,803
4,122,784 3.261.026
848.305 29.323
56 cudi ky 56 déu ky
1,040,952 1.040.952
13.542.932 1.914.892
14.583.884 2.955.844
1.008.918 1.882.250
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CONG TY CcO PHAN VINPEARL B09a-DN
THUYET MINH BAD CAD TAI CHINH (tiép theo)
QUY 11l NAM 2025

22 VAY VA NO THUE TAI CHINH
Bom vi tinh; Trigu VND

56 cudi ki 56 ddu ky
Gig tf dong théi la  Gia trj dong thai 1
s oo khd ndng tid 50 ¢ kha néng trd

ne ng
Vay ngén han :
\ay ngan han ngan hang {id 2.891.487 3.206.501 ‘ﬁl
Vay tir céc bén lién quan Chi tiét thuyét minh 31 89.000 - |
Trai phidu DN dai han dén han tra (i) 160,187 - i
TONG CONG 3.160.674 3.306.501 #
Vay dai han
Vay hop von dai han {ii) 5162512 4,937,904
Trai phigu deanh nghigp {iif) 3,423,994 3.706.323
Vay tir cac bén lién quan Chi tiét thuyét minh 31 - 52,000
TONG CONG 8.586.506 8.696.227




CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH (tiép thea)
QUY Il NAM 2025

22

(il

(i}

fiii)

VAY VA NO THUE TAI CHINH (tiép theo)
Chi tidt cde khodn vay ngdn han nhw sau:
Mguyén té

tgan hang TMCF Sai Gon - Ha VND
Mai

Ngan hang TMCP Phét trién VND
Thanh phé Hé Chi Minh

Mgan hang TMCP Viét Mam VND
Thinh Vuweng

Mgan hang Malayan Banking UsD, WND
Mgan hang TMCP K§ Thueong VND
Vigt Mam

TONG CONG

Chi tiét cac khoan vay dai han nhur saw:

Bén cho vay Nguyén £
Khodn vay hop von usD

Trai phiéu phat hanh

Bon vj tw van phat hanh Nguyén té

The Hongkong and Shanghai USD
Banking Corporation Limited,
Deutsche Bank AG - Chi nhanh
Singapore, Daiwa Capital

Markets Hong Kong Limited

Trong do: Tral phiéu dai

han dén han trd

Téng cong

$6 cudi ky
Trigu VYND
1149217
B4aT7A27
556 678

294.413
44,052

2.891.487

S6 cudi ky
Trigu VND
5.162.512

$6 cudi ki
Triéu VND
3.604.181

{180.187)

3.423.994

B09a-DN

Ngay dao han

Thang 10 nam 2025 dén thang 3
nam 2026
Théng 10 ndm 2025 dén thang 3
nam 2026
Théng 11 ndm 2025 dén thang 7
nam 2028
Thang 10 n&m 2025 dén thang 3
Thang 12 nam 2025 dén thang 9
nam 2026

Ngay dao
han Lai suat

Thang 11 L&i sudt tha ndi, 13

nam 2027 suét trong ky 6,98% -
7.27%/mam

Ky han L& suat

Snam LA sudt o dinh
9,5%/Mmam

Khodn trai phidu hoan dai cé gia tri con lai 140.000.000 USD duge phat hanh thang 8 nam 2024 vai
theri han 5 nam. Trai phiu nay khéng cé tai san dam bdo. Cac trai chll ¢d quyén hoan ddi trai phiéu
thanh ¢b phan phd thang cla Tap doan Vingroup — Cdng ty CP.
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAD CAQ TAI CHINH (tiep theo)
QUY Il NAM 2025

23 VON CHU 5¢ HFU (tiép theo)

Cac giao dich v& vén véi cac chi sé hivu
Sé dau ky

- Tang vian trang ky

S6 cudi ky

Sb lwgng CP dang ky phat hanh

8é lwong CP da ban ra cong chirng

- G4 phigu phé thong cé quyén bigu quyét
- Cf phiéu wu dai

S6 lwgng CP dwge mua lal (CP quy)
C6 phigu phé théng

Cé phiéu wu dai

§6 lwyng CP dang lwu hanh

Cé phiéu phd thong

Cé phiéu wu dai

33

Bl9a-DN

Bon vi tinh: Co phigy
Cho gial doan tai Cha giai doan 1af
chinh 9 thdng két  chinh 9 thang két

thide ngay 30 thic ngay 30
thang 8 ndm 2025 thang 9 nam 2024

17.232.122 15.041.382
TO0.882 2.180.740
17.933.004 17.232.122
S50 cudi ky S0 cuai ky
1.793,300.377 1.723.212.204
1.783.300.377 1.723.212.204

i=k
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAD CAO TAI CHINH (tiép thea)
Qg 1l ndm 2025

24 DOANH THU

241 Doanh thu ban hang va cung cap djch vu

Téng deanh thu

Doanh thu cung cép dich vu khach san, du lich va vui choi
qidi tri

Céac khodan gidm trir doanh thu

Doanh thu thudn

Trong do;

Doanh thu déi vei bén lién guan

24.2 Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tién givi, cho vay va dét coc

CA tire va lgi nhuén duge chia

Chénh l&ch 13i ty gia phat sinh trong k¥
Doanh thu hoat déng tai chinh khac
TONG CONG

25  GIAVONHANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia von khach san, du lich, vui choi gidi tri va céc dich vy
fign quan
TONG CONG

26  CHIPHI TAI CHINH

Chi phi 1i vay

Chi phi phat hanh trai phiéu

L& chénh lach ty gia

Phu tri quy&n chon mua cia trai chi
Chi phi t&i chinh khac

TONG CONG

34

Bda-DON

e v tinh: Trdw YWD

Quy Il ndm 2025

Quy I ndm 2024

| 2.226.734 2,006,212
2.226.734 2.006.212
(159) (1.319)
2.226.575 2.004.893
478,482 1227

Elerr v Hinh: Tridu WND

Quy Il ndm 2025 Quy (1 ndm 2024
432.512 181.782

- 19.832

5.319 186.689

21 14

437.852 388.318

B v finh: Trgu YND

Quy Ml ndm 2025 Quy Il ndm 2024
1.552.587 1.873.830
1.552.587 1.873.830

Blern vi Hinh: Trdu VND

Quy Il ndm 2025

Quy Il ndm 2024

265.597 252.817
21.932 24,337
51.936 (181.516)

. 81.532

138.852 31.860

478.316 2092.030

e



CONG TY CO PHAN VINPEARL BOYa-DN
THUYET MINH BAQ CAD TAI CHINH (tiép theao)
Chuy 1l nam 2025

27 CHIPHi BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP
Bon vi tinh: Trigu VND
Quy il ndm 2025 Quy [If ndm 2024
Chi phi ban hang

lwE

Chi phi nhan vién 35155 35.326
Chi phi khu hao TSCE 579 5.298
Chi phi dich vu mua ngodi 168,792 80,057
TONG CONG 204.526 120.681
Chi phi quan Iy doanh nghigp

Chi phi nhan vién quan Iy 118.572 112.1585
Chi phi khdu hao TSCE 15.956 15.944
Chi phi dir phéng 355 [26)
Chi phi dich vu mua ngoai 121.268 99.830
Chi phi béing tién khac 2.646 (108.267)
TONG CONG 258.797 119.639

28 THU NHAP KHAC VA CHI PHI KHAC
Exan vi tinh: Tnéu VIND
Quy Il ndm 2025 Quy I nam 2024

Ay ®

Thu nhap khac 7.409 71.955
Thanh Iy, nhwgng ban TSCB 3.485 65,281
Thu nhap khac 3.924 5.674
Chi phi khac 5.793 105.780
Thanh Iy, nhureng ban TSCE 4,629 80.313
Chi phi khéc 1.164 25,467
LN khac thuin 1.616 (33.825)

30 THUE THU NHAP DOANH NGHIEP
Ban vi tinh: Tngu VIND
Thué& TNDN hién hanh
Quy il ndm 2025 Quy Il nédm 2024
Chi phi thué TNDN hién hanh - 114,430
Chi phi thué TNDN hodn lai - (114.430)

TONG CONG 2 _
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CONG TY cO PHAN VINPEARL B09a-DN
THUYET MINH BAD CAO TAI CHINH (tiép thea)
QUY 11l MAM 2025

31 NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN

Nhivng giao dich trong yéu ciia Cong ty véi cac bén lién quan trong k¥
Bern wi tinh: Trigu VND

Bén lién quan Mdi quan hé N dung nghigp vy Gy N ndm 2025
Tap doan Vingroup - Cong ty  Cong ty me Mua hang hoa va dich vu 2.558
cP Cung cép dich vy 26.051
Chi phi chiu tir hop déng hop 13,824
tac kinh daanh
Phi guan Iy 22 996
Hoat déng he'p tac kinh doanh Hoat dong hop tdc  Mua hang héa va dich vu 38,739
véi Céng ty Co phdn Ddu by kinh doanh chiu sw  Chi phi cé dinh tir hoat déng 168.961
va Phat trién Du lich Phi Quédc kiém soét clia céng  hop tac diu tu
ty Bi1 1& tir hoat ddng hop tac dau 67.968
Céng Ty TNHH Bau Tu Va Céng ty con Chi phi chju tir hep déng hop 6.391
Phat Trién Du Ljch Phiic An tac kinh doanh
Chi phi 31 vay 1.573
Céng ty Cé phan Dadutyvd  Céng ty con Cung cép dich vy 18.510
Phat trién khach san Lai cho vay 166
Landmark 81 Thu héi khoan cho vay 9.000
Mua hang hda va djch vy 117
Cong ty Chphan Dautrva  Céngty con Cung cép dich vy 5.063
Phat trién khach san Thanh Chi phi 13i vay 1.119
Héa
Céng ty Cd phan Vinpear| Céng ty con Cung cép dich vy 28.937
Cira Hoi (tir 14 thang 2 ndm  Mua hang héa va dich vy 985
2025), trude d3y g yay 50.000
cong y trong eling | 4 oo yay 105,957
tap doan ) R '
Thu héi khoadn cho vay 60,000
Cang ty Cb phan VinWonders Céng ty con Cung cép dich vy 171.794
Mha Trang Mua hang haa va dich vy 62.038
Cha vay 612.720
Thu héi khodn cho vay 160.000
L&i cho vay 191.711
Céng ty TNHH dich vy van tai  Céng ty trong cling  Cung cp dich vy 1.424
sinh thai VinBus tap doan Mua hang hba va dich vy 13.231

36
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH (tigp theo)
QUY 1l NAM 2025

3

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Bén lién quan
Céng ty Ch phan Vinhomes

Céng ty TNHH Gido duc va
Brao tao VINACADEMY

Cang ty Co phan Nghign clu
va San xuét Vinsmart

Ciéng ty cf phan San Xult va
Kinh Doanh Vinfast

Cang ty TNHH Van hanh
Vincom Retail

Céng ty TNHH World
Academy

Céng ty CP Téap doan Dau tur
Wigt Nam

Céing ty cd phan Phat trién
Thanh Phé Xanh

Céng ty TNHH Dich vu Bao
vé Vincom

Céng ty Co phin Phat trién
A&y dung Vincons Windows

Céc bén lien quan khac

Méi quan hé
Cdng ty trong cling
tap doan

Cdng ty trong clng
tap doan

Céng ty trong clng
tap doan

Cong ty trong cling
tap doan

Bén lign quan khac

Cong ty trong clng
tap doan

Chiju sur kigm soat
chung

Cdng ty trong cling
tap doan

Céng ty trong cling
tap doan

Cdng ty trong ciing
tap doan

Céng ty trong cling
tap doan va bén
lién guan khac

MN&i dung nghigp vu
Cung cap dich wy
Mua hang hoa va dich vy

Cung cap dich vu
L&i cho vay
Thu hdi khodn cho vay

Cho vay
Thu héi khoan cho vay
Lai cho vay

Cung cap dich vy

Mua hang hoa va dich vy

Chi phi chia sé& doanh thu BCC
Doanh thu chia sé lgi nhuan
hop Eac‘ﬂéu tu

Cung cap dich vu

Chi phi chiu tir hop dbng hop
tac kinh doanh

Cung cap dich vu
Cha vay
Lai cho vay

Cung cép dich vu

Cung cp dich vy
Mua hang hoa va dich vu

Cung cap dich vu
Wua hang hda va dich vu

Cung cép dich wy
Mua hang hoa va dich vy

Cung cap dich vu

Doanh thu chia sé lgi nhuén
hiorp tac dau

Chi phi chju tir hop dong hop
tac kinh doanh

Lai dat coc tir hop déng hop
tac kinh doanh

Mua hang hda va dich vy
Thanh ly tai san

a7

BO%a-0nM

Ban i tinh: Trigu WYND

Quy 11l ném 2025
56,150
10.211

1.401
54.183
1.770.000

750.000
1.360.000
53.627

49,846

11173
60.730
2.766

3.382
4 816

50
660.000
20,279

30.527

22.950
an4

4,723
17.086

119
77.246

50.955
3.833

5792
2.590

26.221
4.800

<
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CONG TY CO PHAN VINPEARL B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
QUY 11l NAM 2025

31 NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Chi tiét cac khodn phai thu va phai trd vii cac bén lign quan Do vi tinh: Trigu VND
Bén lign quan Méi quan hé M&i dung nghigp vy Sb cubdiky 3
Phéi thu ngén han khidch hang "
Tap doan Vingroup - Céng ty CP Cang ty me Phai thu vé cung cap 45378
hang hda dich vy
Céng ty Cb phan Vinhomes Céng ty trong cling tap doan  Phai thu v& cung cap 184.909
hang haa dich vu
Céng ty ¢ phan San Xudtva Kinh  Céng ty trong cing t3p doan  Phai thu vé cung cip 21,656
Doanh Vinfast hang hoa dich vu
Céng by TNHH Kinh doanh thueang Céng ty trong cling tap doan  Phai thu vé cung cip 17.697
mai va dich vu Vinfast hang hoa dich vu
Céng ty Cé phan VinWonders Nha Cang ty con Phai thu vé& cung cép g2.388
Trang hang hoa djch vu
Céng ty C& phén Vincom Retall Bén lign quan khac Phai thu v& cung cip 29.537
hang haa dich vu
Cong ty TNHH Van hanh Vincom Bén lién quan khac Phai thu v& cung cap 19.942
Retail hang hoa dich vu
Céng ty CP Tap doan Dau tw Viét Chiju su kiém soat chung Phai thu vé& cung cép 27.361
MNam hang hoa dich vy
Cong ty cd phin Phat trién Thanh Céng ty trong cling tap doan  Phai thu vé cung cip 16.852
Fhé Xanh hang héa dich vy
Bén lién quan khac Céng ty con, Céng ty trong  Phai thu vé cung cdp 58,610
cling tap dodn va BLQ khac  hang hda dich vu
TONG CONG 515.330
Tré truée cho ngwod ban ngan han
Bé&n lién quan Méi quan hé Mai dung nghigp vy S cubi ky
Céng ty Cé phan Vinhomes Céng ty trong ciing tap doan  Tra triedc tang thau 2 853,901
xay dung duwr an
Bén lign quan khac Cang ty trong cling tap dean  Tra trwde mua hang 11.297
va BLC khac hoa, dich vu
TONG CONG 2.865.198
Tra trwedee cho nguwdd ban dai han
Bén lién quan Méi quan hé N&i dung nghiép vu Sé cubi ky
Céong ty Cé phan Vinhomes Céng ty trong cing tap doan  Trd trude téng thau 49 646.099
xay dung du an
TONG CONG 9.646.099
T
Phai thu ngdn han khac
Bén lién quan Méi quan hé Nai dung nghiép vy Sb cudi ky
Céng ty Cb phan VinWonders Nha  Céng ty con Phai thu do chi hé 417.361
Trang
Céng ty Cé phan Vinpearl Clra HGi  Céng ty con Phai thu do chi hd 65.982
(tir 14 thang 2 néam 2028),
trurdre day cong ty trong cing
tap doan
Céng ty & phan BAu tw va Phat trién  Cang ty con Phai thu do chi hi 1,736

khach san Landmark 81
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
QU 1 NAM 2025

31 NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Phai thu ngén han khac (tiép theo)

Bén lién quan

Cang ty TNHH Gida duc va Bao fac
VINACADEMY

Céng ty TNHH Warld Academy
Céng ty Cé phan Nghién ciru va San
xudt Vinsmart

Céng ty C6 phan VinWonders Nha
Trang

Céng ty Cé phan Vinpearl Cira Hbi

Céng ty THHH Van hanh Vincam
Retail

Cang ty Cé phan VinWonders Nha
Trang

Ben lign guan khac

TONG CONG

Phai thu dai han khac

Bén lign quan

Cong ty TNHH World Academy
Cong ty Cb phén Vinpearl Clra Hoi

Bén lién quan khac

TONG CONG

Fhai tra nguwdi ban

Bén lién quan

Tép doan Vingroup - Cng ty CP
Céng ty TNHH Van hanh Vincom
Retail

Cang ty TNHH dich wu van tai sinh
thai VinBus

Cang ty C& phan Vinhomes

Hoat déng hep tac kinh doanh v
Goéng ty Co phan Bau tu va Phat trién
Du lich Phii Quéc

Céng ty C6 phan VinWonders Nha
Bén lign guan khac

TONG CONG

Ml quan hé
Céng ty trong cing tap dodn

Ciong ty trong clng t&p doan
Cang ty trong cling tap doan

Cang ty con

Cdang ty can

(tir 14 thang 2 nam 2025),
trwrdre day cng ty trong cling
tap doan

Bén li&n guan khac

Cang by con

Cang ty can, Cang ty trong
cling tap doan va BLG khac

Mai quan hé

Céng ty trong clng tap doan
Cang ty con

{tir 14 thang 2 ndm 2025),
trwdre day cing ty trong cling
tap doan

Céng ty trong cing tap doan
va BLO khac

Mébi quan hé
Ciong ly me
Bén lign quan khac

Céng ty trang cling tap doan

Cong ty trong clng tap doan
Hoat déng hop tac kinh
doanh chiu siF kigm soat cla
cing ty

Cang ty con

Céng ty con, Cong ty trong
cing tap doan va BLQ khac

39

BO%9a-DN

Bon vi tinh: Trigu WVND

M&i dung nghiép vu S cudi ky
Phai thu 18i cho vay 278.154
Phai thu 18i cho vay 18.799
Phai thu 1ai cho vay 312.879
Phai thu 13i cho vay T74.527
Phdi thu 18 cho vay 323.122
Phai thu 18i coc hgp 66.060
tac kinh doanh
Phai thu khac 19.578
Phai thu khac 15.942
2.294.140
——
Ma&i dung nghiép vy Sh cudi ky
Phai thu 13i cho vay 14.673
Fhai thu [ai vay 70.298
Bat coc ky quf khac 1,163
B6.134
N&i dung nghigp vy 56 cudi ky
Mua hang hda, dich wvu 76.4495
Mua hang hoa, dich v 11.195
Mua hang hoa, dich vy 11.345
Mua hang hda, dich vy 28,000
Mua hang hoa, dichvu  4.323.471
Mua hang hoa, dich vu 24 251
Mua hang hda, dich vy 17.004
4.491.761
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAOQ CAO TAI CHINH (tiép thea)
QUY 11l NANM 2025

31 NGHIEP vU V&I CAC BEN LIEN QUAN (tigp theo)

Nguwei mua trd tién trde ngan han

Bén lign quan Méi quan hé
Tép dodn Vingroup - Cang ty CP Cang ty me

TONG CONG

Chi phi phai trd ngan han

Bén lign guan MEi quan hé
Céng Ty TMHH Bau Tw Va Phat Céng ty con

Tridn Du Lich Phiie An

Céng ty Co phan Dau tr va Phat trién  Cdng ty con

khach san Thanh Héa

Céng ty TNHH Van hanh Vincom Bén lién quan khac
Retail

Céng ty TMNHH Dich vu Bao vé Cong ty trong cling tap doan

Vincom

Bé&n lign guan khac Cong by can, Céng ty trong
cling tap doan

TONG CONG

Phai trd ngan han khac

Bén lién quan Méi quan hé

Céong ty Cé phan Vinpearl Clra H3i  Codng ty con
(tir 14 thang 2 nam 2025),
trudre day edng ty trong clng
tap dodn

Céng ty cb phiin Phat trién Thanh Céng ty trong elng tap doan
Phd Xanh

TONG CONG

Phai tra dai han khac

Bén lién quan Mai guan hé

Céng ty C6 phén Bau v Xay dyng  Cong ty trong cling tép doan
Thai Son

Cang ty Cé phan Vincom Retail Bén lién quan khao

Cang ty TNHH Van hanh Vincom Bén lign quan khac

Fetail

Cong ty CP Tép doan Bau tw Viét Chiju sy kiémn soat chung
Mam

TONG CONG

40

Mai dung nghigp vy
Ean hang hoa, dich vy

MBI dung nghigp vy
Lai vay phai tra

L&i vay phai tra
Mua hang hoa, dich vy
Mua hang hoa, dich vy

Mua hang hoa, dich vu

MN&i dung nohigp vu
Khac

Nhan dat coc cho hop
déng hgp tac kinh
doanh

Mai dung nghigp vy
Mhan dét coc cho hgp
diéng hop téc kinh
doanh

Mhan dit coc cho hgp
ddng hop tac kinh
doanh

Nhan dat coc cho hop
déng herp tac kinh
doanh

Mhan dat coc cho hop
déng hop tac kinh
doanh

BO%a-DN

56 cudi ky
1.350
1.350

S6 cudi ky
85522

3.309
31.953
9.358

9.815

~ 59.957

50 cudi ky
3514

844701

848,305

S6 cudi ky
303.821

286 144

224.853

194.100

— 1.008.918



CONG TY CO PHAN VINPEARL B0%a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH (tiép theo)
QUY (1l NAM 2025

31 NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiep theo)

Chi tiét cac khoan vay ngén han

Bén liégn quan Mdi quan hé 54 dur vay Lai suét
(Trigu VND) (% nam)

Cong Ty TNHH BAu Tu Va Phat Trign  Céng ty con 52.000 12%

Du Lich Phic An

Céng ty C& phan Bau tu va Phattrién  Céng ty con 37.000 12%

khach san Thanh Hoa

TONG CONG 89,000

Chi tiét cac khoan cho vay ngén han

Bén lién quan M&i guan hé Sé dir cho vay L& suét
(Trigu VND} (% nam)

Cang ty TNHH Giao duc va Bao tao Cdng ty trong cing tap 68.000 12%

VINACADEMY daan

Cong ty TNHH World Academy Cang ty trong cing tap 550.000 12%

dodn

Céng ty Cé phin Nghién clru va Sdn  Coéng ty trong ciing tap 1.074.000 12%

xudt Vinsmart doan

Céng ty Cb phén VinWonders Nha Céing ty con 6.301.720 12%

Trang

Céing ty Cé phan Vinpearl Clra Hai Céng ty con 3.493.000 12%

(tir 14 thang 2 ndm 2025),
tridre day cdng ty trong
clung tap doan

TONG CONG 11.486.720
Chi tiét cac khoan cho vay dai han
Bén lién quan Mdi quan hé S6 dw cho vay Léi suat
{Trigu VND) (% ndm)
Céng ty TNHH World Academy Céng ty trong cling tap 660.000 12%
doan
CTCP Vinpear| Cilra Hai Cang ty can 50.000 12%

(tir 14 thang 2 nam 2025),
trirdvc day cong ty trong

cling tap doan
TONG CONG 710.000
Mguy®n Thac Manh Bé M7 Hrong
Ngurei 1ap Ké toan trudng

Ha Mai, Vigt Mam
Mgay 30 thang 10 nam 2025
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