CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HA TANG KY THUAT TP.HCM Pgc lap — Tu do — Hanh phtic

Téng 12, 152 Dién Bién Phu, Phuong
Thanh My Téay, TP HCM

DT: 028.3622 1025 Fax: 028.3636 7100

S6: 822/2025/CV-CII TP. Ho Chi Minh, ngay 29 thang 10 ndm 2025
V/v: gidi trinh tang/ giam két qua hoat dong
kinh doanh trén bdo cdo riéng Quy 3/2025 so
voi cung ky nam trude
Kinh giti: - Uy ban Chirng khoén Nha nwéc
- S& Giao dich Chirng khoan Tp. HCM
- S¢ Giao dich Chirng khoan Ha N¢i

Cong ty C6 phan Pau tu Ha ting K§ thust Tp.HO6 Chi Minh (CII) théng bao két qua
hoat ddng san xuét - kinh doanh trén bao c4o tai chinh riéng Quy 3 nam 2025, nhu sau:

Loi nhun sau thué Quy 3/2025 ciia Cong ty dat 126,85 ty ddng, ting 121,39 ty
dong so v&i Quy 3/2024 (Loi nhudn sau thué Quy 3/2024 dat 5,46 ty dong).

So véi cung ky ndm trudc, loi nhuén sau thué Cong ty tang 1én chi yéu tir ¢d tirc va
loi nhudn duge chia cla céc khoan ddu tw vao cong ty con va tir lgi nhuén chuyén
nhugng cdc khoan dau fu tii chinh trong ky. Ngoai ra, Céng ty da tiét kiém duoc chi
phi 13i vay nho tbi wru 13i sudt céc khoan tin dung va gidm chi phi 14 ctia cac khoan tréi
phiéu da chuyén di sang ¢ phan.

Chi tiét vé béo c4o tai chinh riéng Quy 3 ndm 2025 cua Coéng ty CII, vui long xem

tal website: www.cii.com.vn.

Tran trong.
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LE QUOC BINH

Noi giri:
-  Nhu trén
- Luu: VP, P.Ké toan
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CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG KY THUAT
THANH PHO HO CHI MINH

BAO CAO TAI CHINH RIENG
QUY 3 NAM 2025

Thanh phé H6 Chi Minh, thang 10 nam 2025



CONG TY CO PHAN BAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHi MINH

MUC LUC

NOI DUNG

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG
BAQ CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG




CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH

Mau B 01a-DN
BANG CAN BOI KE TOAN RIENG
Tai ngay 30 thang 9 nam 2025
Bon vi: VND
Ma Thuyét
TAI SAN s6 minh 30/09/2025 01/01/2025
A. TAI SAN NGAN HAN 100 14.468.233.249.899 12.053.821.756.156
I. Tién va cac khoan twong dwong
tién 110 1.200.050.019.042 73.650.217.788
1. Tién 111 V.1 1.163.050.019.042 73.650.217.788
2. Céac khodn tvong duong tién 112 37.000.000.000 -
Il. DAu tw tai chinh ngin han 120 V.12 428.992.904.351 232.124.749.921
1. Chirng khoén kinh doanh 121 - 111.760.631.138
2. Dw phéng giam gia chirng khoan
kinh doanh 122 - (16.114.007.638)
3. Déutw ndm gilr dén ngay dao han 123 428.992.904 351 136.478.126.421
ll. Cac khoan phai thu ngan han 130 12.819.839.902.396 11.732.012.665.694
1. Phai thu ngén han cGa khach hang 131 V2 2.704.124.097.095 3.454 265.324.719
2. Trd truéce cho nguéi ban ngédnhan 132 V.3 34.583,626.700 10.748.000.000
3. Phai thu vé& cho vay ngén han 135 V4 7.578.860.800.209  6.162.638.193.201
4. Phai thu ngan han khac 136 V.6 2.505.963.758.958 2.125.576.059.318
5. Duw phong phai thu ngén han
kho goi 137 V.6 (3.692.380.566) (21.214.811.544)
IV. Hang tén kho 140 V.7 5.179.645.010 10.602.469.880
1. Hang tén kho 141 5.179.645.010 10.602.468.880
V. Taisan ngén han khac 150 14.170.779.100 5.431.652.873
1. Chi phi trd truée ngén han 151 V.8 12.739.669.078 4.897.331.924
2. Thué GTGT dugc khau triv 152 1.431.110.022 527.495.371
3. Thué va cac khoan khac phai thu
Nha nwdc 153 V.16 - 6.825.578

Céc thuyét minh dinh kém la mot bé phan hop thanh cia Bao cdo tai chinh riéng nay 1



CONG TY CO PHAN DAU TIY HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH

M3u B 01a-DN
BANG CAN DBOI KE TOAN RIENG (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 9 nam 2025
) Bon vi: VND
Thuyét

TAI SAN Ma s6 minh 30/09/2025 01/01/2025
B. TAISAN DAI HAN 200 4.664.390.741.351  4.014.192.778.522
I. Cac khoan phai thu dai han 210 6.733.000.000 6.796.465.900
1. Phai thu dai han khac 216 V.5 6.733.000.000 6.796.465.900
Il. Taisan cé dinh 220 57.658.335.324 58.382.226.164
1. Tai sén cb dinh hru hinh 221 V.9 57.588.335.323 58.342.226.164
- Nguyén gia ) 222 63.486.465.475 63.060.661.185
- Gia tri hao mon luy ké 223 (5.898.130.152) (4.718.435.021)
2. Taisan cb dinh vé hinh 227 V.10 70.000.001 40.000.000
- Nguyén gia 228 1.059.080.204.896 1.059.020.204.896
- Gia tri hao mon luy ké 229 (1.059.070.204.895) (1.058.980.204.896)
I, Béat dong san dau tw 230 V.11 63.698.092.684 65.107.787.965
- Nguyén gia 231 69 355.786.958 68.912.837.103
- Gia tri hao mon luy ké 232 (5.657.694.274) (3.805.049.138)
IV. Tai san d& dang dai han 240 12.773.123.345 14.187.906.802
1. Chi phi xay dirng co ban d& dang 242 12.773.123.345 14.187.906.802
V. Péu tw tai chinh dai han 250 V.12 4.521.514.231.578 3.865.954.294.428
1. Pautw vao cong ty con 251 3.391.699.672.228 2.946.139.735.078

2. DAau tr vao cbng ty lién doanh,
lién két 252 906.480.000.000 906.480.000.000
3. Dau tw gop von vao don vi khac 253 245.022.989.350 35.022.989.350
4. Du phong dau tu tai chinh dai han 254 (21.688.430.000) (21.688.430.000)
VI. Tai san dai han khac 260 2.013.958.420 3.764.097.262
1. Chi phi tra tredec dai han 261 V.8 1.980.000.000 3.691.377.721
2. Taisan thué thu nhap hoan lai 262 V.13 33.858 420 72.719.542
TONG LLNS T SAN 270 19.132.623.991.250 16.068.014.534.678

(270 = 100 + 200)

Céc thuyét minh dinh kém l& mét bé phén hop thanh cua Béo cao tai chinh riéng nay



CONG TY CO PHAN BAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH

Mau B 01a-DN
BANG CAN BOI KE TOAN RIENG (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 9 nam 2025
Bon vit VND
Ma Thuyét
NGUON VON sé  minh 30/09/2025 01/01/2025
C. NO PHAI TRA 300 11.182.052.930.381  11.326.237.200.476
. Nongan han 310 4,455,207.074.631  4.107.523.915.506
1. Phai tré ngudi ban ngén han 311 V.14 430.989.667 403.069.079
2. Nguwoimua tra tién trudc ngdnhan 312 V.15 5.009.716.951 8.885.829.116
3. Thué va cac khoan phai nép
Nha nwéc 313 V.16 713.134.872 33.151.604
4. Phaitra nguoi lao dong 314 5.000.000.000 15.498.146.055
5. Chi phi phai tra ngan han 315 V.17 5.760.744.119 9.802.765.200
6. Phai trd ngan han khac 319 V.18 323.515.164.489 421.239.255.886
7. Vayvangthuétaichinhngdnhan 320 V.19 4071.218.389.117  3.618.382.522.060
8. Duw phong phai tré ngén han 321 - 4.975.350.600
9. Quy khen thuéng, phuc lgi 322 43.558.935.416 28.303.815.906
Il. No dai han 330 6.726.845.855.750  7.218.713.284.970
1. Phai tra dai han khac 337 V.18 1.961.564.000.000  1.982.998.000.000
2. Vay va no thué tai chinh dai han 338 V.19 3.177.963.583.688  2.408.500.962.692
3. Trai phiéu chuyé&n ddi 338 V.20 1.587.318.272.062  2.827.214.322.278
D. VON CHU SO HUrU 400 7.950.571.060.869  4.741.777.334.202
. Vén chu sé hivu 410 Vv.21 7.950.571.060.859  4.741.777.334.202
1. Vén gdp clia chil s& hiru 411 £.249.390.210.000  3.197.524.130.000
- C6 phiéu phé théng cé quyén
bidu quyét 411a 6.249.390.210.000  3.197.524.130.000
2. Thang duw vén cé phan 412 - 354.280.194.318
3. Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413 942.961.555.395 .
4. Quy dau tw phat trién 418 26.754.731.531 269.857.844.910
5. Loinhuén sau thué chua phan phbi 421 731.464.563.943 920.115.164.974
- Loi nhuén sau thué chua phéan
phéi ldy ké dén cudi ndm truée  421a 410.82€.850.640 581.296.608.675
- Loi nhudn sau thué chura phén
phéi ky ndy 421b 320.637.713.303 338.818.556.299
TONG CONG NGUON VON 440 16.068.014.534.678

(440 = 300 + 400)

o/ CONGTY

%/ cO PHAN DAY TY
= (HA TANG KY THUAT]

Pham Nguyén Kim Ngén
Nguw&i lap biéu

Ly Huynh Tric Giang
Ké toan truwdng

L& Québc Binh

Téng Giam déc

Ngay 28 théng 10 ndm 2025

Céc thuyét minh dinh kém la mot bé phan hop thanh cia Bao cdo tai chinh riéng ndy



v Aeu Bugu yupyo jg) opo ogg eno yuey) doy ueyd oq jow ey way yuip yuiw 19Aniy; 080

Gzoz weu o} buey) gz Aeby

o0p weln Bugy Buoaiy ugoy ) naiq dé| LonbN
yuig 20np a7 Bueig oni) yufny £7 uebN wry ugAnby weyd

il

l.lll.llll.lq
9.5°268°681°0¢ €0E°CLL LE9"02 L66°0L"¥S8°9ZL 09 (z5-15-05=09)
ddiybu yueop déyu ny) gnyj nes ugnyu 107 "LL
82921186 2eL'19.'8¢ - EVA 2§ 1&] ugoy ddybu yueop deyu nyy enu 1yd 4o "9l
289 0vi 9.2 192" L9¥' €6 188'LEG) LIN 1S yuey ugly daiybu yueop deyu nyy onuyy jyd 4o GL
388G v9s 0¢ Z61°2v6'698°02¢ nE 65EELLG Z.8°20¥°958°92Z1 0S (0¥ + 0€ = 05) @y} 20MI} UBO} @ uenyu 19] bugl ‘vi
(529°068°28L°2) (881°969°606°8) (882°258°CLL) (evL'ez9cLL) o (zg - 1€ = Ov) 28U 07 "¢l
/91 £66°256C 199°L6¥'9L6'8 6/8'99/'6G. 806'05€°081 9N ZE oeyy 1yd o ZL
ZrS'290°02) 6.¥'G62°9 L60°606 LY G9.'€£.°9 LE opuyf deyu nyyL ‘L1
LLG 9L ZSE e 08£°8£9°6LL°62€ L85 LLT LZP9 $10°920°0£0°LZ) o¢ [(9Z + 5Z) - (zZ - 12) + 0Z = 0€l
yueop yupj Budp jeoy M ugnyy uényu 107 "0}
€069V LED EE 616'8L€ 902 € 0.5'925 LEEB vEE'900°808 L | GIAN 92 d@iybu yueop £ uenb lyd o 6
000°000°€E - - - GZ Buey ueq ydiyy '8
9LLPSG LL6PEL OFE'LZGELG 896 Z88'6Z¥'6£9°/92 69G°€62'090°GLZ £z Aea ig| jyd 2 :op buol] -
066'209'60€ 256 012 ¥06'8E5°ZEL 069'G68'618 9P €21 9E6'8Y9°29 vIA 22 yuiyo ey jyd g 2
Z0L'LEE'989°LLOL  GLOOZY6S0860°L  6ZE0600L9°1L9E ¥96°/8.°016°L0Y EIN 12 yujyo 1ey Bugp jeoy nyj yueog 9
Z0E'LLO0VY'L (920°66¥%'¥ES) ZL¥'6¥S 896 (zev'6L8°cZY) 0z (b1 - 0L =02)
A yoip des Buno ea Buey ueq 9a doB uényu 101/(97) °§
/0'8GE°€69 ¥6 ¥05°/58'875 91 v/¥'651'228°8 VeL'GLY LbpE ZIN L ueqg buey uoreln b
9.E'6ZV EEL 96 8ZY'85€'V10°91 9v6'¥0L'06Z'6 Z€9°669°€Z0°¢C oL (z0 - L0 = 01) uenuy) ny3 yueog ‘¢
- - < - 20 Ny} yueop a4 welb ueoyyoey T
9.€'62 €LE 96 8ZH'8SE'¥1L0°9L 9v6'¥0L 06Z°6 2€9°659°€20°C VIA 10 A yaip deo Buno ea Buey ueq nyj yueog
¥20Z/60/0€ Up §Z02/60/0€ Uap ¥202/60/0€ ugp §20Z/60/0€ u2p yuiw  os N3IL HD
¥Z0Z/L0/LO ML §Z0Z/10/L0 AL ¥202/20/L0 ML §Z0Z/L0/L0 N L whnyl e
ANA 'ia uog
Gcog weu 6 Buey; o¢ Aebu ugp zoz weu Lo Bueyy 1o Aebu 1y Bugp jeoy ueop e1b oy
ONIIY HNYOQd HNIYM OSNOG LVYOH YNO 13X OVYD ovd
NQ-820 g nem -

HNIW JHO OH QHd HNYHL LYNHL AX ONYL VH NL NYG NYHd Q3 AL ONQD



CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH

Mé&u B 03a-DN

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phuong phap gian tiép)

Cho giai doan hoat déng tr ngay 01 thang 01 nam 2025 dén ngay 30 thang 9 nam 2025

Bon vi: VND

Tir 01/01/2024
dén 30/09/2024

M3 Tir 01/01/2025
CHi TIEU sé dén 30/09/2025
I. LWU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
1. Loinhuén trwéc thué 1 320.869.942.192
2. Diéu chinh cho céac khoan:
Khéu hao TSCPD va BDSDT 2 3.062.340.266
Céac khoan dw phéng 3 (16.114.007.638)
L&i tir hoat ddng dau tw 5 (1.095.805.995.957)
Chi phi lai vay 6 719.090.057.617
3. L& tir hoat dong kinh doanh trwére thay doi
von lwu dong 8 (68.897.663.520)
Giam cac khoan phai thu 9 74.654.393.033
Gidm hang tén kho 10 5.422 824 870
Giam céc khoan phai tra (khéng ké 1&i vay
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nép) 11 (31.249.733.833)
Giam/(tang) chi phi tra trudc 12 1.013.484.132
Giam chirng khoan kinh doanh 13 111.760.631.138
Tién 1ai vay da tra 14 (690.829.493.154)
Thué thu nh&p doanh nghiép da nép 15 (59.506.810)
Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 (11.499.612.021)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh
doanh 20 (609.684.676.165)
Il. L'U CHUYEN TIEN TU HOAT DQNG DAU TV
1. Tién chi @& mua s&m, xay dwng TSCD va cac
tai san dai han khac 21 (23.364.597.388)
2. Tién chi cho vay, mua cac céng cu ng clia
don vi khac 23 (5.732.453.401.182)
3. Tién thu héi cho vay, ban lai cac céng cu no
cla don vj khac 24 3.818.221.976.875
4. Tién chi dau tw gép von vao don vi khac 25 (2.125.000.000.000)
5. Tién thu hoi dau tw gop vén vao don vi khac 26 1.664.250.000.000
6. Tién thu 1ai cho vay, cb tic va lgi nhuan
duoc chia 27 492.549.411.973
Lwu chuyén tién thudn tir hoat ddng dau tw 30 (1.905.796.609.722)

30.564.445.886

3.037.977.693
12.548.069.995
(997.292,189.995)
798.406.038.312

(152.735.658.109)
27.005.084.775
89.696.954.443

(26.270.246.133)
(1.674.160.691)
38.342.814.727

(866.063.096.379)

(13.311.190.437)

(10.438.730.600)

(915.448.228.404)

(728.530.263)

(5.392.635.588.484)

2.223.111.742.846
(528.446.169.811)
260.239.893.056

597.5618.095.886

(2.840.940.556.770)

Céc thuyét minh dinh kem la mét bo phan hop thanh cia Bao cao tai chinh riéng nay



CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH
Méau B 03a-DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG (tiép theo)
(Theo phurong phép gién tiep)
Cho giai doan hoat déng tir ngay 01 thang 01 nam 2025 dén ngay 30 thang 9 ndm 2025

Bon vi: VND
M3 Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
CHi TIEU sb dén 30/09/2025 dén 30/09/2024
ll. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
1. Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhan vén gbp
cla chi s& hiru 31 942.961.555.395 -
2. Tién thu tir di vay va hop tac du tu 33  8.006.602.364.273  7.138.253.736.774
3. Tién tra no gbc vay va hop tac dau tu 34 (4.862.534.174.302) (3.238.698.822.211)
4, Cé tirc, loi nhuan da tra cho chi s& hiru 36 (445.148.658.225) (268.931.539.670)
Lwu chuyén tién thuan tiv hoat déng tai chinh 40 3.641.881.087.141  3.630.623.374.893
Lwu chuyén tién thuén trong ky
(50 = 20 + 30 + 40) 50 1.126.399.801.254  (125.765.410.281)
Tién va twong dwong tién dau ky 60 73.650.217.788  302.972.709.383
Tién va twong dwong tién cudi ky
(70 = 50 + 60) 70 1.200.050.019.042 177.207.299.102

Pham Nguyén Kim Ngan Ly Huynh Tric Giang Lé Quoc Binh
Nguwdi 1ap biéu Ké toan trwéng Tong Giam doc

Ngay 28 thang 10 ndm 2025

Céc thuyét minh dinh kém & mét bo phén hop thénh cla Béo céo tai chinh riéng nay 8



CONG TY CO PHAN BAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHi MINH

M3u B 09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy 3 ndm 2025

I

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thirc s& hivu von

Céng ty Cé phan Dau tu Ha tang K§ thuat Thanh phé H& Chi Minh (sau day goi tét 1a “Céng
ty") la céng ty ¢b phan dwoc thanh 1&p va hoat dong theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh
s6 0302483177 do S& Tai chinh Thanh phé Hé Chi Minh (Tién than 1a S& ké hoach va Pau tw
Thanh phé HO Chi Minh) cap lan dau ngay 24 thang 12 nam 2001 va diéu chinh 1&n thi 40
ngay 16 thang 9 nam 2025 vé viéc tang von diéu & cta Céng ty.

Vén didu |& clia Cong ty 1a 6.249.390.210.000 ddng, chia thanh 624.939.021 ¢& phan, ménh
gia mét cé phan 1a 10.000 dong.

Tru sé& chinh cla Céng ty dat tai tang 12, 152 Dién Bién Phd, Phudng Thanh My Tay, Thanh
phé Hb Chi Minh.

Tén Cong ty viét bang tiéng nwéc ngoai cla Cong ty: Ho Chi Minh City Infrastructure
Investment Joint Stock Company, tén viét tat la: C.L.1.

Cé phiéu cla Cong ty hién dang niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phd Hd Chi
Minh, ma cé phiéu: CIl.

Téng sé nhan vién clia Cong ty tai ngay 30 thang 9 ndm 2025 va ngay 01 thang 01 nam 2025
lan lwot la 42 ngudi va 45 nguoi.

Linh vwe kinh doanh
Céng ty kinh doanh trong nhiéu linh vigc khac nhau.
Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

Nganh nghé kinh doanh chinh clia Céng ty 1a d4u tw xay dung, khai thac, kinh doanh ha tang
ky thuat do thj theo phuong thire hgp dong xay dwng - kinh doanh - chuyén giao (B.O.T); hop
déng xay dung - phuyén giao (BT); kinh doanh bat dong san; thuc hién thu phi giao théng
dwéng bé; san xuat, mua ban cac thiét bi chuyén ding trong linh vire thu phi giao théng va xay
dwng; xay dwng cong trinh dan dung, céng nghiép, coéng trinh giao théng, cong trinh dwdng
6ng thoat nudrc.

Hoat d6ng chinh cla Céng ty trong ky 1a déu tu vao cac cng ty con, cong ty lién két; thyc hign
huy déng va phan phéi ngudn vén gitra c4c cong ty con va céng ty lién két; kinh doanh bat
déng san.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong

Chu ky san xuat, kinh doanh théng thuéng clia Céng ty duge thirc hién trong thoi gian khéng
qua 12 thang.

Dic diém hoat ddng cua Cong ty trong ky c6 anh hwéng dén Bao cao tai chinh riéng

Trong ky, Cong ty Ga tién hanh chuyén ddi 22.822.417 trai phiéu C11424002 va 2.177 trai phiéu
Cll42013 d& tang vén diéu l&. Téng ménh gia cla cac trai phiéu chuyén ddi la
2.284.418.700.000 déng, sb lugng cb phiéu duoc chuyén @i 12 228.441.870 cb phiéu. Toan
bé sb cd phiéu nay da duoc niém yét bo sung.

Ngoai ra, Céng ty da thire hién phat hanh cd phiéu dé tang von cb phan tir nguén vén chi s&
htru theo Nghi quyét s6 53/NQ-DHBCE ngay 18/04/2025 va Nghi quyét sé 144/NQ-HDQT
ngay 11/08/2025. Téng s6 cb phiéu da phan phdi 1a 76.744.738 cb phiéu, phan phoi cho
42.311 ¢ dbng, twong duwong tdng ménh gia cd phiéu phat hanh la 767.447.380.000 déng.
Sau dot phat hanh nay, vén didu & cia Céng ty I 6.249.390.210.000 déng véi s6 lvong cb
phiéu dang lwu hanh la 624.939.021 cb phiéu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHIi MINH

MAu B 09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy 3 ndm 2025

THONG TIN KHAI QUAT (tiép theo)
Thuyét minh vé kha niang so sanh théng tin trén Bao cao tai chinh riéng

Ban Téng Giam déc Cong ty dam bao da tuan thl yéu cau cta cac Chuan myc ké toan Viét
Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam dwoc ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-
BTC (“Théng tw 200") ngay 22 thang 12 nam 2014 cGa B Tai chinh, Théng tw sb 53/2016/TT-
BTC ngay 21 thang 03 n&m 2016 clia B6 Tai chinh v& viéc sira ddi, bd sung mdt sé diéu cla
Théng tw sé 200/2014/TT-BTC cling nhw cac Théng tw hwéng dan thuc hién chudn muc ké
toan cla Bd Tai chinh trong viéc |4p va trinh bay Bao cao tai chinh riéng. Do d6, théng tin va sé
ligu trinh bay trén Bao céo tai chinh riéng I& cé thé so sanh duoc.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG VA NAM TAI CHINH
Co s¢& lap Bao cao tai chinh riéng

Béo c&o tai chinh riéng kém theo duoc trinh bay bang Bong Viét Nam (VND), theo nguyén tac
gia gbc va phu hop voi chuén muc ké toan, ché d6 ke toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao c4o tai chinh riéng.

Bao céo tai chinh riéng kém theo khcng nh&m phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong
kinh doanh riéng va tinh hinh Itu chuyen tién té riéng theo cac nguyén tac va théng |é ké toan
dugc chap nhan chung tai cac nuwdc khac ngoai Viet Nam.

Nam tai chinh

N&m tai chinh clia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Ban Téng Giam dbéc Cong ty dam bao da tuan thi yéu cau clia cac chuan muc ké toan Viét
Nam, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam dwoc ban hanh theo Théng tu‘“S(‘J 200/2014/TT-
BTC (“Théng tw 200") ngay 22 thang 12 ndm 2014 clia B Tai chinh huéng din ché a6 ké toan
cho doanh nghiép va Théng tw sé 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 nam 2016 cla Bo Tai
chinh vé viéc stra ddi, bd sung mét s didu cla Thong tw sé 200/2014/TT-BTC cling nhw cac
théng tv hwéng dan thuc hién chuén miec ké toan clia BO Tai chinh trong viéc lap va trinh bay
Bao cao tai chinh riéng.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sach ké toan chi yéu duoc Cong ty ap dung trong viéc lap Bao cao tai
chinh riéng:

Uée tinh ké toan

Viéc lap bao cao tai chinh tuan thi theo chuan muc ké todn, cheé do ke toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap Iy c6é lién quan dén viéc |ap va trinh bay Béo c&o tai chinh riéng yéu
céu Ban Téng Giam ddc phai cé nhirng wéc tinh va gid dinh anh hwéng dén sb liéu bao cao vé
cbng no, tai san va viéc trinh bay cac khodn cong no va tai san tiém tang tai ngay lap Bao cao
tai chinh riéng cing nhw cac sé liéu bao céo vé doanh thu va chi phi trong suét nam tai chinh.
Mac du cac woc tinh ké toan dwoc 14p bang tat ca sy hiéu biét cia Ban Téng Giam dbc, sé
thuc té phat sinh cé thé khac véi cac wéc tinh, gid dinh dét ra.
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH

Mau B 09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy 3 ndm 2025

V.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tién va céc khoan twong dwong tién

Tién va cac khodn twong duong tién bao gom tién mat tai quy, cac khodn tién giri khong ky
han, cac khoan Gau tr ng&n han co thai han gbc khong quéa 3 thang, ¢ kha nang thanh khoan
cao, dé dang chuyén déi thanh tién va it rdi ro lién quan dén viéc bién dong gia tri.

Cac khoan dau tw tai chinh
Chirng khoan kinh doanh

Chirng khoan kinh doanh la cac khodn chirng khoan dugc Cong ty nam gitk véi muc dich kinh
doanh. Chirng khoan kinh doanh dwoc ghi nhan bat dau tir ngay Céng ty cd quyén s& hiru va
duoc xac dinh gia tri ban dau theo gia tri hop ly cla cac khodn thanh toan tai thoi diém giao
dich phat sinh céng cac chi phi lién quan dén giao dich mua chirng khoan kinh doanh.

Tai céac ky ké toan tiép theo, cac khoan dau tw chirng khoan dwec xac dinh theo gia géc trir
cac khoan giam gia chirng khoan kinh doanh.

Thoi diém ghi nhan cac khoan chirng khoan kinh doanh la théi diém Céng ty co quyén s hiru,

cu thé nhu sau:

e Déi v&i chirng khoan niém yét: dwoc ghi nhan tai théi diém khép 1€nh (T+0).

e Dbi voi chirng khoan chuwa niém yét: duoc ghi nhéan tai thoi diém chinh thire co quyén s&
hiru theo qui dinh cda phap luat.

Tién |&i, cb tirc va loi nhuan cha cac ky trwéc khi chirng khoan kinh doanh dugc mua dugc
hach toan giam gia tri cla chinh chiing khoan kinh doanh d6. Tién 14i, ¢b tirc va lgi nhuan cla
cac ky sau khi chirng khoan kinh doanh dugc mua dwoc ghi nhan doanh thu. C tirc duoc
nhan béng cd phiéu chi duoc theo dai sb lwong cb phiéu tang thém. khong ghi nhan gia tri co
phiéu nhan duec va doanh thu tir co tirc bang co phiéu.

C& phiéu hoan ddi duoc xac dinh theo gia tri hop Iy tai ngay trao ddi. Gia trj hgp Iy cua cb

phiéu dugc xac dinh nhu sau:

» Dbi voi cb phiéu ciia céng ty niém yét, gia tri hop Iy clia cd phiéu la gia dong clra niém yét
trén thi trwong chirng khoan tai ngay trao déi. Truéng hop tai ngay trao ddi thi treéng
chirng khoan khéng giao dich thi gia tri hop Iy cla cb phiéu |& gia dong cira phién giao dich
trwde lién ké véi ngay trao dbi

e Dbi véi cd phiu chua niém yét dwoc giao dich trén san UPCOM, gid tri hop Iy cia cb
phiéu la gia giao dich déng clra trén san UPCOM tai ngay trao déi. Trudng hop ngay trao
ddi san UPCOM khéng giao dich thi gia tri hop Iy cla cb phiéu la gia déng clra phién giao
dich trieérc lién ké véi ngay trao ddi.

o Déi véi cb phiéu chwra niém yét khac, gia trj hop Iy cla cé phiéu 1a gia do cac bén thoa
thuan theo hop dong hoac gia tri s6 sach tai thai diém trao di.

Dy phong gidm gid chirng khoan kinh doanh dwoc l&p cho tirng loai chirng khoan dwgc mua
ban trén thi trudng va co gia thi treérng thap hon gia goc. Gia thi trong cua chirng khoan kinh
doanh niém yét duoc xac dinh theo gia dong clra tai ngay gan nhat coé giao dich tinh dén ngay
lap bao cao tai chinh. Déi véi cb phieu giao dich trén san UPCOM, gia thi trudng la gia tham
chiéu binh quan trong 30 ngay giao dich lién ké gan nhét truoc thei diém lap bao cdo tai chinh
do S& Giao dich chirng khoan cong bé. Trudng hop chixng khean khéng cé giao dich trong
vong 30 ngay trée ngay trich 1ap duw phong hodc chirng khoan bi hiy niém yét, bi dinh chi
giao dich, bi nglrng giao dich thi Céng ty xac dinh murc trich dw Phbng cho tirng khoan dau tw
chirng khoan theo quy dinh vé& muc trich lap cla cac khodn dau tw khac. D4i véi trai phiéu
doanh nghiép da niém yét, dang ky giao dich, gia trai phiéu trén thi trong la gia giao dich gan
nhét tai S& Giao dich chirng khoan trong vong 10 ngay tinh dén thoi diém lap bao cao tai
chinh. Treéng hop khéng cé giao dich trong véng 10 ngay tinh dén thoi diém lap bao cdo tai
chinh n&m thi Céng ty khéng thurc hién trich 1ap dw phéng dbi v&i khoan dau tw nay.

Tang, gidm sbé dw phong giam gia ching khoan kinh doanh tai ngay két thic ky bao céo dugc
ghi nha&n vao chi phi tai chinh trong ky.
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Mau B 09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy 3 ndm 2025

v.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac khoan dau tw tai chinh (tiép theo)
Céc khoan dau tw ndm gil dén ngay dao han

Céc khoan dau tw ndm gilr dén ngay d4o han bao gbm cac khodn dau tu ma Céng ty cé y dinh
va kha nang gi* dén ngay dao han. Cac khoadn dau tv nadm gilr dén ngay dao han bao gém:
cac khoan tien gli ngan hang co ky han (bao gém ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cb
phiéu wu dai bén phat hanh bat bubc phai mua lai tai mét thei diém nhét dinh trong twong lai va
céc khodn dau tv ndm gi® dén ngay d4o han khac.

Céc khoan dau tw ndm gilr dén ngay dao han dwgc ghi nhan bat dau tir ngay mua va duoc xac
dinh gia tri ban d&u theo gia mua va céac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khodn dau tw.
Thu nhép lai tir cac khoan dau tu ndm gilr dén ngay dao han sau ngay mua dugc ghi nhan trén
Bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng trén co s& dy thu. L&i dwoc hwdng trwdc khi
Céng ty ndm gitr dugc ghi gidm trir vao gia goc tai thei diém mua.

Khi ¢6 cac bang chirng chic chén cho thdy mét phan hodc toan bd khoan dau tu cé thé khéng
thu héi duoc va sb ton that dugc xac dinh mot cach dang tin cay thi ton that dwoc ghi nhan vao
chi phi tai chinh trong ky va giam trir tryc tiép gia tri dau tw.

Céac khoan dau tw ndm gilr dén ngay dao han dwoc xac dinh theo gia goc trir di dy phong phai
thu khé doi.

Dy phéng phai thu khé doi clia cac khoan dau tw nam gilr dén ngay dao han dugc trich |ap
theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Dau twr vao coéng ty con, céng ty lién két va dau tw vén vao don vi khac
Béu tw vao cong ty con

Céng ty con la cac céng ty do Céng ty kiém soat. Viéc kiém soat dat duwoc khi Cong ty c6 kha
nang kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat déng ciia cac coéng ty nhan dau tw nham thu
duoc lgi ich tir hoat ddng cua cac cong ty nay.

Béu tur vao cong ty lién két

Cong ty lign két la mét céng ty ma Coéng ty cé anh hwéng dang ké nhung khfmg phai la céng ty
con hay céng ty lién doanh clia Céng ty. Anh huéng dang ké thé hién & quyén tham gia vao
viéc dwa ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong ctia bén nhan dau tw nhung
khong cd d&nh hudng vé mat kiém soat hodc déng kiém soat nhirng chinh sach nay.

Bé&u tw vao coéng cy von ctia don vj khac

Péu tu vao cong cu von cla don vj khac phan anh cac khodn dau tv cong cu \.:c"m nhwng Céng
ty khéng co quyén kiém soat, déng kiém soat hodc c6é anh hwéng dang ké doi voi bén duoc
dau tu,

Céng ty ghi nhan ban dau khodn dau tw vao cang ty con, cong ty lién két va dau tu vao céng cy
vén clia don vj khac theo gia goc. Cong ty hach toan vao thu nhap trén Bo cdo két qué hoat
daéng kinh doanh riéng khodn duoc chia tir lgi nhuén thuan Idy ké cla bén nhan dau tv phat
sinh sau ngay dau tw. Cac khodn khac ma Coéng ty nhan dwoc ngoai loi nhuan dugc chia dugc
coi 12 phan thu hdi cac khoan dau tu va dwoc ghi nhan 1a khoan giadm trir gia gbc dau tu. Co
tire dwge nhan bang cb phiéu chi dwoc theo doi s6 Igng cb phiéu tang them, khong ghi nhan
gia tri c& phiéu nhan dugc va doanh thu tir ¢d tire bang co phiéu.

13



CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH

MZu B 09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy 3 ndm 2025

V.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céac khoan dau tw tai chinh (tiép theo)
Dau twr vao cdng ty con, céng ty lién két va dau tw von vao don vi khéc (tiép theo)

Dur phong t6n théat céc khodn déu tw vao céng ty con, cong ty lién két va dau tw vén vao don vi
khac

Céc khoadn dau tu vao cong ty con, cong ty lién két va dau tr vén vao don vi khac dwoc trinh
bay trong Bang can d6i ké toan riéng theo gia gbc trir di cac khoan dy phong giam gia.

Dy phong ton that cho cac khodn dau tw vao cong ty con, lién két va dau tw vén vao don vj
khac dugc trich 1ap khi cac cong ty nay bi 16 hodc khi cé cac bang chitng chic chan cho thiy
co s suy gidm gia tri cla cac khoan dau tw nay vao ngay két thuc ky bao cao. Néu bén nhan
dau tu la ddi twong Iap Bao cdo tai chinh hop nhét thi can cir @& xac dinh du phéong tdn that 1a
B&o c4o tai chinh hop nhét.

Tang, gidam sb du phong tAn that cac khodn dau tur vao céng ty con, cong ty lién két va dau tuw
von vao don vi khac can phai trich 13p tai ngay két thic ky bao cao va dwgc ghi nhan vao chi
phi tai chinh.

Trinh bay théng tin vé gia tri hop ly cua céc khodn déu tw vao céng ty con, céng ty lién két va
déu tw vén vao don vi khac

Gia trj hop ly cla cac khodn dau tw vao cdng ty con, cong ty lién két va dau tu vén vao don vi
khac duwoc xac dinh cho muc dich thuyét minh ma khéng duoc ghi nhan vao Bao céo tai chinh
riéng do quy dinh cla chuan muc va ché do ké toan Viét Nam hién hanh. Theo d6, gia tri hop
ly clia cac cong ty niém yét dwoc xac dinh theo gia dong cira clia cb phiéu tai ngay khoa sb 1ap
Bao cao tai chinh riéng. Cac khoan dau tu con lai sé duoc xac dinh gia tri hop Iy theo cac
phuong phap va cach thirc xac dinh gia tri hop ly cla Céng ty dwra trén viéc ap dung tiém cén
chuan murc bao céo tai chinh quéc té va théng Ié québc té vé gia tri hop ly. Trong mét sé tredng
hop, khi théng tin va giao dich vé cac khodn dau tu khéng cé sén, gia tri hop ly sé khéng duoc
xac dinh dé thuyét minh trén bao cao tai chinh.

Ne¢ phai thu

No phai thu la sé tién co thé thu hdi ctia khach hang hoac cac déi tvong khac. No phai thu
duoc trinh bay theo gia tri ghi s0 trir di cac khoan dw phéng phai thu khé doi.

Dv phong no phai thu khd doi dwec trich lap cho cac khoan: ne phai thu qua han thanh toan
ghi trong hop dbng kinh té, cac khé woc vay ng, cam két hop dong hoac cam ket ng va ng
phai thu chira dén han thanh toan nhuwng khé cé kha nang thu héi. Trong d6, viéc trich lap duv
phéng no phai thu qua han thanh toan dwoc can ol vao thoi gian trd no goc theo hop dong
mua ban ban dau, khéng tinh dén viéc gia han ng gilra cac bén va no phai thu chua dén han
thanh toan nhwng khach ng da lam vao tinh trang pha san hodc dang lam tha tuc giai thé, méat
tich, b tron.

Tang, gidm sb du dy phong ne' phai thu kho ddi can phai trich 1ap tai ngay két thic ky bao cao
duoc ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong ky.

Phai thu vé cho vay

Cac khoan cho vay 1a cac khoan cho vay theo théa thuan gita cac bén nhuwng khéng duoc
giao dich mua ban trén thj trwdng nhw chirng khoan.

Cac khoan cho vay duoc xac dinh theo gia géc trir di cac khoan dy phéng phai thu khé doi. Dy

phong phai thu khé doi clia cac khoan cho vay dworc lap can cir vao dy kién mirc ton that co
the xay ra.
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Hang tén kho
Hang héa bat déng san

Hang hoéa bat dong san clia Céng ty bao gbm cac bat déng san dwoc mua hodc xay dirng dé
ban trong ky hoat déng kinh doanh binh thwéng, dwoc ghi nhéan trén co s¢ gia thap hon gita
gia thanh va gla tri thuan co thé thyc hién dugc. Gia thanh clia hang hoa bat déng san bao
gém chi phi tién str dung dat va tién thué dat, chi phi dén bu gidi phcng mat bang; chi phi xay
dung va cac khoan chi phi lai vay, chi phi tw van thiét k&, chi phl quan Iy xay dung va cac
khoan chi phi lién quan khac (néu c6) & dwa méi san phdm dén vi tri va diéu kién hién tai.

Gia tri thuén cé thé thire hién duoc Ia gia ban wéc tinh clia hang héa bét déng san trong diéu
kién kinh doanh binh thuong, duwa trén gia thi trudng vao ngay bao céo va chiét khau cho gia
tri thoi gian cla dong tién, néu dang ké, va trir chi phi wéc tinh @& hoan thanh va chi phi ban
hang woc tinh.

Hang tén kho khic

Hang tén kho duoc xac dinh trén co sé& gia thap hon gitra gia gbe va gia tri thudn cé thé thuc
hién duoc. Gia goc hang ton kho bao gom chi phi nguyén vat liéu tryc tiép, chi phi lao dong
truc tiép va chi phi san xuat chung, néu co, d& cé dugc hang ton kho & dia diém va trang thai
hién tai. Gia goc. cta hang ton kho duoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén. Gia
tri thuén co thé thue hién duoc duec xac dinh bang gia ban woc tinh triy cac chi phi wéc tinh
@& hoan thanh san phadm ciing chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Dy phéng gidm gia hang tén kho cla Céng ty duoc trich Iap theo cac quy dinh ké toan hién
hanh. Theo d6, Céng ty duoc phep trich lap dw phong g|am gia hang t6n kho 16i thi, hong
kém pham chét va trong treong hop gia goc cua hang ton kho cao hon gia tri thuan co thé
thurc hién dwoc tai ngay lap bao céo tai chinh. Chi phi trich |&p dw phéng gidm gia hang tén
kho 1&i thai, héng, kém pham chét khéng dwroc tinh vao chi phi duoc trir khi tinh thué thu nhap
doanh nghiép cho dén khi hang duoc thanh Iy.

Tang, gidm sb dv dw phong gidm gia hang ton kho can phai trich Iap tai ngay két thuc ky bao
cao dugc ghi nhan vao gia von hang ban trong ky.

Tai san cé dinh hiru hinh va khiu hao
Tai s&n ¢é dinh hiru hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia trj hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san ¢6 dinh hteu hinh bao gér;n gia mua va toan bd cac chi phi khac lién quan
trurc tiep dén viéc dua tai san vao trang thai san sang st dung.

Nguyén gia tai san ¢b dinh hiru hinh do tw lam, ty xay ding bao gom chi phi xay dung, chi phi
san xuét thuc té phat sinh cdng chi phi I&p dat va chay thir.

Tai san ¢b dinh hi*u hinh dwroc khdu hao theo phurong phap duéng thing dya trén thei gian
htru dung wéce tinh, cu thé nhw sau:

S6 nam
Bai dau xe 6 t6 30
Phwong tién van tai 7-11
Thiét bi, dung cu quan ly 3-7

Cac khoan lai, 16 phat sinh khi thanh ly, ban tai san la chénh léch gitra thu nhap tlr thanh ly va
gia tri con lai cda tai san va duee ghi nhan vao Bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng.
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Tai san co dinh vo hinh va khau hao

Tai san c6 dinh vo hinh duoc trinh bay trong Bang can doi ké toan theo nguyén gia trir gia tri
hao mon |0y ké.

Tai s&n cb dinh vo hinh la gia tri quyén thu phi giao théng, dwoc trinh bay theo nguyén gia trir
gia tri hao moén Iy ké. Quyén thu phi giao théng Ia tai san ¢é dinh vé hinh c6 duwoc tiv hop
déng B.O.T duoc ky gilra Céng ty va cac co quan chi quan cla Nha nwde. Nguyén gia cla tai
san dugc xac dinh theo gia tri quyét toan clia du &n trén co s& Ia cac chi phi ma Céng ty da b
ra dé thyc hién dau tw vao du an theo hop dbng da ky.

Phan mem ke toan la toan bg cac chi phi ma Céng ty da chi ra tinh dén thoi diém dua phan
mém vao st dung. Phdn mém ké toan dwoc khdu hao theo phuong phap dudng thing trong
khoang th&i gian 3 nam.

Bat dong san dau tw

Bat dong sén dau tw bao gém trung tam thwong mai, toa nha van phong va cac khu vie tién
ich khac do Cong ty ndm gitr nhdm muc dich thu Igi tir viéc cho thué hoac cho tang gia. Bat
déng san dau tu cho thué duwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon |0y ké. Bat déng
san dau tw ché tang gia duoc trinh béy theo nguyén gia trir suy giam gia tri. Nguyén gia cla
bét déng san dau tw dugc mua bao gébm gia mua va cac chi phi lién quan tryc tiép nhu phi
dich vu tv van vé luat phap lién quan, thué trudc ba va chi phi giao dich lién quan khac.
Nguyén gia bat dong san dau tw ty xay la gia tri quyét toan céng trinh hodc cac chi phi lién
quan truc tiép cla bgt d6ng san dau tuw.

BA&t dgng san dau tw 1a trung tam thwong mai va cac khu vire tién ich khac duoc khau hao theo
phuong phap duéng thdng trong subt thai gian hiru dung wéc tinh cla cac bat déng san nhu
sau;

S6 nadm
Trung tam thweong mai 22-30
Van phong 35
Khu vurc tién ich 30

B4t déng san dau tw 1 quyén st dung @4t dai han khéng trich khdu hao theo quy dinh hién
hanh. Doi voi bat dong sén dau tw nam gitr ché tang gia, Céng ty khéng trich khau hao.
Trwdng hop cd bang chirng chic chén cho thdy bét dong san dau tw ndm gilr ché tang gia bj
gidm gia so v&i gia tri thi trwdng va khoan giam gia duoc xac dinh mét cach déng tin cay thi
b4t déng san dau tu ndm gilr cho tng gia duoc ghi gidm nguyén gia va ton that duoc ghi
nhan vao gia vén hang ban trong ky.

Viéc chuy&n tir bat d6ng sén chi s& hiru sir dung thanh bat déng san d4u tw hoac tir bat déng
san dau tw sang bat ddng san chl s& hiru hodc hang tén kho chi khi co sy thay d6i veé muyc
dich sir dung. Bat déng san cha s& hiru siF dung chuy%n thanh bat dong san dau tu khi chl s&
htru két thuc sir dung tai s&n d6 va khi bén khac thué hoat dong. Bat dong san dau tu chuyén
thanh bat déng san chii s& hiru khi chli s& hiru bat dau st dung tai san nay. B&t dong san dau
tw chuyén thanh hang tén kho khi chli s& hivu bat d&u trién khai cho muc dich ban. Hang tén
kho chuyén thanh bat ddng san d4u tw khi chd s& hru bat dau cho bén khac thué hoat dong.
Bat d&ng san xay dung chuyén thanh bat déng san dau tw khi két thic giai doan x4y dung, ban
giao duwa vao dau tuw.

Viéc chuyén ddi muc dich st dung gitra bat dong san dau tw véi bat dong san chil s& hivu sir
dung hodc hang tén kho khéng lam thay ddi gia trj ghi sb cla tai san dugc chuyén ddi va
khéng lam thay dbi nguyén gia clia bat déng san trong viéc xac dinh gia tri hay dé lap Bao cao
tai chinh riéng.
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Bét ddng san dau tw (tiép theo)

Bat dong san dau tu khong con duoc trinh bay trong Bang can déi ké toan riéng sau khi da
ban hodc khdng cén dugc nam gilr 1au dai va xét thay khong thu duge loi ich kinh té trong
twong lai tir viéc thanh Iy bat déng san dau tv d6. Doanh thu tir viéc ban bat dong san dau tw
dworc ghi nhan theo gia tri hop ly cla cac khoan da thu duec hodc sé thu dugc. Chi phi ban va
gia tri con lai cua bat déng san dau tuv duoc ghi nhan vao Bao cao két qua hoat déng kinh
doanh riéng trong ky ban bat doéng san dau tw.

Chi phi xay dwng co ban d& dang

Céc tai san dang trong qua trinh xay dung phuc vu muc dich san xuat, cho thué, quan tri hoac
cho bat ky muc dich nao khac dwec ghi nhan theo gia gbc. Chi phi nay bao gém chi phi dich vu
va chi phi 1&i vay c6 lién gquan phi hg'p véi chinh sach ké toan ctia Céng ty. Viéc tinh khau hao
cua cdc tai san nay duoc ap dung giong nhw v&i cac tai san khac, bat dau tir khi tai sén & vao
trang thai s&n sang sl dung.

Cac khoan tra trwoc

Chi phi trd treéc bao gbm cac chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua
hoat d6ng san xuét kinh doanh cla nhiéu ky ké todn. Chi phi tra trudc phat sinh chl yéu bao
gbm chi phi quan ly, lwu ky trai phiéu, phi cam két rit vén va cac khoan chi phi tra trudc khac.

Chi phi quan Iy, lwu Ky tréi phieu la cac khoan chi phi dinh ky lién quan dén tréi phiéu phat
hanh va dwoc phan bd vao két qua kinh doanh theo thei gian quan Iy va luu ky trai phiéu.

Phi cam két rit vén la chi phi lién quan tryc tiép Gén cac khodn vay clia Céng ty, duoc ghi
nhan la chi phi tra trudic va phan bd theo théi gian thue té cla khodn vay.

Cac khoan chi phi tra trvée khac bao gom chi phi di dévi, stra chira van phong, gia tri céng cu,
dung cu da xuat ding, va cac chi phi tra triéc khac dwoc coi 1a cé kha nang dem lai loi ich
kinh té trong twong lai cho Céng ty. Cac chi phi nay dwec von héa duéi hinh thirc cac khoan
tra trwéc va duoc phan bd vao Béo cao két qua hoat ddng kinh doanh riéng, st dung phueong
phap duéng thang theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Cac khoan no phai tra

Cac khodn no phai trd dwoc theo déi chi tiét theo ky han phdi trd, déi twong phai tra, loai
nguyén té phai tré va cac yéu té khac theo nhu cau quan ly cla Céng ty. Phai tréd nguéi ban
bao gbm céc khoan phai tré mang tinh chét thuong mai phat sinh tir cac giao dich mua - ban
va cac khodn phai tra khi nhap khau théng qua ngwéi nhan Gy thac (trong giao dich nhap khau
Gy thac). Phai tra khac gdm cac khodn phai tra khéng co tinh thiong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua - ban. Céc khodn phai trd duwrec phén loai ngén han, dai han trén bao céo tai
chinh dira theo ky han con lai clia cac khoan phai tra tai ngay bao cao.

Chi phi phai tra

Céac khoan chi phi phai tra dwoc ghi nhan cho sb tién phai tré trong twong lai lién quan dén
hang hoéa va dich vy da nhan duoc khéng phu thudc vao viéc Cong ty da nhan duoc héa don
cla nha cung cép hay chwa hodc chuwa d0 hé so, tai liéu ké toan, dwoc ghi nhan vao chi phi
san xuét, kinh doanh clia ky bao céo.

Cac khoan dw phong phai tra
Cac khoan du phong phai tra dwoc ghi nhan khi Céng ty co nghfa vu no hién tai do két qua tir
maét sir kién da xdy ra, va Cong ty cd khd nang phai thanh todn nghfa vu nay. Cac khoan dw

phéng dwoc xac dinh trén co s& wéce tinh clia Ban Téng Giam dbc vé cac khoan chi phi can
thiét dé thanh toan nghia vu ne nay tai ngay két thic ky ke toan.
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Vay va n¢ phai tra thué tai chinh

Bao gém cac khoan tién vay, no thué tai chinh, khéng bao gém céac khoan vay duéi hinh thirc
phat hanh trai phiéu ho&c cé phiéu wu dai cé diéu khodn bat budc bén phat hanh phai mua lai
tai mét thoi diém nhat dinh trong twong lai. Céng ty theo déi cac khodn vay chi tiét theo tirng
ddi twong no va phéan loai ngén han va dai han theo thei gian tra no.

Chi phi lién quan tryc tiép dén khoan vay dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh, ngoai trix céc chi
phi phét sinh tir khodn vay riéng cho muc dich dau twr, x8y dwng hodc san xuat tai san dé dang
thi dugc von hoa theo Chuan murc ké toan “Chi phi di vay”.

Trai phiéu phat hanh
Céng ty phat hanh trai phiéu thuéng cho muc dich vay dai han.

Gia trj ghi s6 clia trai phiéu thwéng dwgc phan anh trén co s& thuén bang tri gia trai phiéu theo
ménh gia trir (-) Chiét khéu trai phiéu cong (+) Phuy tri trai phiéu.

Céng ty theo ddi chiét khau va phu tréi cho tirng loai trai phiéu phat hanh va tinh hinh phan bd
tirng khoan chiét khdu, phu tréi khi xac dinh chi phi di vay tinh vao chi phi san xuét kinh doanh
hodc vén hoa theo tirng ky, cu thé:

- Chiét khau trai phiéu duoc phan bd dan dé tinh vao chi phi di vay tieng ky trong sudt thoi
han cla trai phiéu;

- Phu tréi trai phiéu dwoc phan bd dan dé gidm trir chi phi di vay tirng ky trong suét thoi
han cla trai phiéu,

Céng ty phan bé khodn chiét khau hodc phu tréi theo phirong phap dudng thing trong sudt ky
han cla trai phiéu.

Céc khodn chi phi lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh trai phiéu dugc ghi nhan giam trir vao
ménh gia trai phiéu tai thoi diém phat sinh. Binh ky, chi phi phat hanh tréi phiéu sé duec phan
bé vao chi phi di vay trong ky theo phwong phap nhéat quén véi viéc phan bé cac khodn chiét
khéau ho&c phu trdi. Viéc phan bd dwec thue hién bang céch ghi tdng ménh gia trai phiéu va chi
phi di vay trong ky.

Trai phiéu chuyén doi

Trai phiéu chuyén doi 1 tréi phiéu co thé chuyén dbi thanh cb phiéu phd théng cla cung mét té
chirc phat hanh theo cac dieu kién da duoc xac dinh trong phuwong an phat hanh.

Tai thei diém ghi nh&n ban dAu, trai phiéu chuyén déi dwoc xac dinh riéng biét thanh gia tri ciu
phan no (no gbc) va cau phan vén cla trai phiéu chuyén déi. Phan no gbc cla trai phiéu
chuyén doi dwoc ghi nhan la ng' phai trd, cau phan vén (quyén chon cb phiéu) cla tréi phiéu
chuyén déi dwoc ghi nhan 1a von chl s& hiru.

Tai ngay phat hanh, gia tri hop Iy cta thanh phan no phai tra tai chinh trong trai phiéu chuyén
ddi dwoc xac dinh bang cach chiét khau gia tri danh nghfa clia khoan thanh toan trong twong
lai (goém ca gbc va lai trai phiéu) vé gia trj hién tai theo 1&i suat cla trai phiéu khéng chuyén doi
twong tw trén thi tredng va trir di chi phi phat hanh trai phiéu chuyén déi. Knodn muc nay duoc
ghi nhan la no phai tra tai chinh va duec xac dinh theo gia tri phan bd (trir di chi phi phat hanh)
cho dén khi duoc hiy bé théng qua chuyén dbi hodc dwoc thanh toan.

Phan con lai trong téng tién thu dwoc tir phat hanh trai phiéu chuyén ddi dwoc phan bé cho
quyén chuyén ddi va dwoc ghi nhan vao vén chi sé& hiru. Gia tri ghi sé cia quyén chuyén dbi
khéng dwoc danh gia lai trong cac ky sau.

Chi phi phat hanh trai phiéu chuyén dbi dwoc phan bd dan phu hop véi ky han trai phiéu theo

phuong phap dwéng thang va ghi nhan vao chi phi di vay. Tai théi diém ghi nhan ban dau, chi
phi phat hanh trai phiéu chuyén d@éi duoc ghi giam phan no gbc clia trai phiéu.
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v,

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Trai phiéu chuyén ddi (tiép theo)

Binh ky, chi phi phat hanh trai phiéu chuyén ddi duoc phan b bing cach ghl tang gia tri no
goc va ghi nhan vao chi phi di vay phi hop voi viéc ghi nhan 14i vay phai trd cla trai phiéu.

Tai thoi diém dao han trai phiéu chuyén dbi, gia tri quyén chon cb phiéu cda trai phiéu chuyén
d6i dang phan anh trong phén vén chi s& hu duoc chuyen sang ghi nhan ia thé’mg dw vén cb
phan ma khﬁng phu thuéc vao viéc nguwei ndm gilr trai phiéu co thuc hién quyén chon chuyén
doi thanh cd phiéu hay khéng. Trudng hop nguoi nidm gil trai phiéu khéng thuc hién quyén
chuyén dbi trai phleu thanh co phléu phén no gbc cla trai phiéu chuyén doéi duoc ghi giam
twong (rng v&i sb tién hoan tré gbe trai phiéu.

Trucrng ho'p ngu’m ndm gilr trai phiéu thuc hién quyén chon chuyén dai trai phieu thanh cé
phiéu, phan no gbc clia trai phiéu chuyén dfn duoc ghi gidm va vén dau tw cla chd s& hiru
duoc ghl tang tuorng (’ng v6&i ménh gia sé co phiéu phat hénh thém. Phan chénh l&ch gitra gia
tri ph&n no gbc cla trai phiéu chuygn aéi I&n hon gia tri cd phiéu phéat hanh thém tinh theo
ménh gia dwoc ghi nhan |a khoan thang dw von cé phan.

Ghi nhan vén chi sé& hivu
Vén chii s& hru dwee ghi nhan theo sé vén thuc gop clia cac cb dong.

Théng dw vdn cb phan dua’c ghi nhan theo sb chénh léch I6n hon/hodc nhd hon gitra gia thuc
té phat hanh va ménh gia c6 phiéu khi phat hanh cé ph|éu lan dau, phat hanh bd sung hoac tai
phat hanh cb phiéu quy. Chi phi truc tiép lién quan cTen viéc phat hanh bé sung co phiéu va tai
phat hanh cé phiéu quy dugc ghi gidm thang du von cé phan.

Quyén chon cé phiéu cla trai phleu chuyén do: dwoc ghi nhan vao von khac cua chd s& hﬂ’u
la phan chénh léch guwa tdng sb tién thu vé tir viec phat hanh trai pmeu chuyen d6i va céu
phan ng cua trai phiéu chuyén ddi tai thoi diém phat hanh.

C0 phicu quy la cd phiéu do Céng ty phat hanh va sau dé mua lai. Cé phiéu quj duoc ghi nhan
theo gia trj thurc té va trinh bay trén Bang can dbi ké toan riéng 1& mét khoan ghi gidam vén chi
s& hiru. Céng ty khéng ghi nhan cac khodn 13i hoac (16) khi mua, ban, phat hanh hoéc hiy cac
cong cu vén chu s& hiru cia minh.

Loi nhuén sau thué chuwa phan phéi dugc ghi nhan theo sb lgi nhuén (hodc 16) tir két qua hoat
déng kinh doanh riéng clia Céng ty trir (-) chi phi thué thu nhap doanh nghiép clia ky hién hanh
va céac khoan dieu chinh do ap dung hoi t6 thay ddi chinh sach ké toan va diéu chinh hoi t sai
sot trong yéu ciia cac ndm truoc.

C6 tire duge cong bb va chi tra trong nién d6 ké tiép tir nguén loi nhuén chwa phan phéi can
clr vao s phé duyét cia Pai Hoi dong cb déng tai Bai héi thwéng nién va khi cé théng bao
chia cé tirc glri dén cac cb doéng cua Cong ty.

Cac khoan dy trir, cac quy tir lgi nhuén sau thué dwgc trich 1ap can cir vao diéu lé cia Cong ty
va su phé duyét clia Dai Hoi dong cd dong.
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Iv.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhdn doanh thu
Doanh thu chuyén nhuong bét dong sén

Doanh thu chuyén nhuong bét dong san Céng ty 1a chd dau tw duogc ghi nhan khi déng thoi
thda man tat ca nam (5) diéu kién sau:

(a) B&t dong san da hoan thanh toan bé va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén
giao rui ro va loi ich gan lién v&i quyén s& hiru bat dong sén cho ngudi mua;

(b) Doanh nghiép khong con ndm gilr quyén quan Iy bat ddng san nhu ngudi sé hiru bat dong
san hodc quyén kiém soat bat déng san;

(c) Doanh thu dwoc xac dinh twong G6i chac chén;

(d) Doanh nghiép da thu dwoc hoac sé thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban bét déng san;
va

(e) Xé&c dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban bat déng san.

D0i voi cac bat dong san ma Céng ty & cha diu tu: khach hang cé quyén hoan thién ndi that
clia bat déng san va Coéng ty thuc hién viéc hoan thién néi that clia bat dong sén theo dung
thiet ké, mau ma, yéu cau cla khach hang thi Céng ty dwoc ghi nhan doanh thu khi hoan
thanh, ban giao phan xay thd cho khach hang khi dap trng tat ca nam (5) diéu kién twong tu
nhur trén.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu ctia giao dich v& cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi két qua clia giao dich 6 duoc
xac dinh mét cach dang tin cay. Tredng hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhigu
ky thi doanh thu dwoc ghi nhan trong ky theo két qua phan céng viéc da hoan thanh tai ngay
clia Bang can dbi ké toan cla ky do. K&t qua cla giao dich cung cép dich vy dwoc xac dinh khi
thdéa man tat ca bbn (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu duoc xac dinh twong déi chac chan. Khi hgp dbng qui dinh nguéi mua duoc
quyén tré lai dich vu da mua theo nhiing didu kién cu thé, doanh thu chi dwoc ghi nhan khi
nhirng diéu kién cu thé dé khéng con tén tai va ngudi mua khong duoc quyén tra lai dich
vu da cung cap;

(b) Co kha nang thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu d6;

(c) Xac dinh dwoc phén cong viéc d& hoan thanh tai ngay clia Bang can déi ké toan; va

(d) Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép
dich vu dé.

Doanh thu cho thué bét déng sén

Doanh thu cho thué bt déng san bao gdm tién cho thué van phéng, thuong mai va cac co s&
ha tang khac theo hep déng thué hoat dong dwoc ghi nhan theo phuong phap dwong thang
trong subt thei han cho thué.

Doanh thu tai chinh

Lai tién gri, hop tac dau tw va hé tro von duoc ghi nhan trén co s& dbn tich.

Cé tirc va loi nhuan dugc chia duge ghi nhan khi Céng ty duge quyén nhan cd tirc hoac loi
nhuan tir viéc gép vén. Cé tirc dwgc nhan bang cb phiéu chi dwoc theo déi sb Iwong cb phiéu
tang thém, khéng ghi nhan gia tri cé phiéu nhan dwoc/dwoc ghi nhan theo ménh gia.

Lai tir hoat déng chuyén nhwong vén va ching khoan kinh doanh duwgc xac dinh |a phan

chénh léch gira gia ban va gia von khodn dau tv. Khoan |&i nay duoc ghi nhan vao ngay hoan
thanh giao dich.
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v.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhan gia vén
Gig vbn bat déng san da chuyén nhuong

Gia vén clia hang hoa bat déng san da chuyén nhueong duoc ghi nhan vao Bao cao két qua
hoat dong kinh doanh riéng dya trén cac chi phi tric tiép tao thanh bat dong san dé va chi phi
chung duoc phan bd trén cor sé dién tich trong (rng clia bat ddng san d6.

Gia von bat déng san dau tw chuyén nhugng bac gbm gia trj con lai clia bat déng san tai thoi
diém chuyén nhuwong va cac chi phi phat sinh lién quan trec tiép dén giao dich chuyén
nhuong.

Gig vén dich vu da cung cép

Gia von cung cép dich vu dugc ghi nhan theo gia tri thuc té phat sinh va tap hop theo gia tri
dich vu cung cap cho khach hang, ddm bdo nguyén tic phi hop véi doanh thu va nguyén tac
than trong. Cac chi phi vuot trén mirc binh thueng cla dich vu cung cap dwoc ghi nhan ngay
vao két qua hoat ddng kinh doanh riéng trong ky.

Gig von cho thué bat dong sén

Gia vén cho thué bat ddng san duoc ghi nhan vao Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh riéng
dua trén céac chi phi khdu hao bat ddng san va cac chi phi lién quan tric tiép khac toi vigc cho
thué bat déng san.

Ngoai té

Céc giao dich phat sinh bang ngoai t& duoc chuyén ddi theo ty gia tai ngay phat sinh giao dich.
Sé du cac khodn muc tién té cé gbe ngoai té tai ngay két thic ky ké toan duoc qui dbi theo ty
gia tai ngay nay.

Chénh léch ty gia phat sinh trong ky tir c&c giao dich bang ngoai té dwec ghi nhan vao két qua
hoat déng kinh doanh trong ky. Chénh l&ch ty gia do danh gia lai cac khodn muc tién té cé gbc
ngoai té tai ngay két thic ky ké toan sau khi bu trir chénh I&ch tang va chénh léch gidm duoc
ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh riéng.

Ty gia st dung dé qui dbi cac giao dich phat sinh bang ngoai té 1a ty gia giao dich thue té tai
thé&ri diém phat sinh giao dich. Ty gi giao dich thuc té dbi v&ri cac giao dich bang ngoai té duoc
xac dinh nhu sau:

. Ty gia giao dich thuc té khi mua ban ngoai té (hop dong mua ban ngoai té giao ngay.
hop déng ky han, hop ddng twong lai, hop déng quyén chon, hop déng hoan dbi): ty
gia ky két trong hop déng mua, ban ngoai té gitba Céng ty va ngan hang.

. Néu hop dbng khong qui dinh ty gia thanh toan:

Péi véi no phai thu: ty gia mua cia ngan hang thwong mai noi Céng ty chi dinh
khach hang thanh toan tai th&i diém giao dich phat sinh.

Péi v&i no phai tra: ty gia ban clia ngan hang thuong mai noi Cong ty du kién giao
dich tai theri diém gian dich phat sinh.

Péi voi cac giao dich mua sam tai sén hoac cac khoan chi phi dugc thanh toan
ngay bang ngoai té (khéng qua cac tai khoan phai trd): ty gid mua cla ngan hang
thwong mai noi Cong ty thue hién thanh toan,
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V.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ngoai té (tiép theo)

Ty gia s dung dé danh gia lai s6 du cac khoan muc tién té cé gbc ngoai té tai ngay két thic ky
ké toan dugc xac dinh theo nguyén tac sau:

» Déi voi cac khoan ngoai té glri ngan hang: ty gia mua ngoai té cta ngan hang noi
Céng ty mé tai khoan ngoai té.

. Dbi véi cac khodn muc tién té cé gbc ngoal té duoc phan loai |4 tai sdn khac: ty gia
mua ngoai té ctia Ngan hang Cong ty thudng xuyén ¢o giao dich.

» Dbi véi cac khodn muc tién té co gbe ngoai té duoc phan loai 2 ng phai tra: ty gia ban

ngoai té clia Ngan hang Céng ty thwéng xuyén coé giao dich.
Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi sén xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, triv khi
dwoc von hoa theo quy dinh cla Chuan mue ké toan “Chi phi di vay". Theo d6, chi phi di vay
lién quan trwc tiép dén viéc mua, dau tv xay dung hodc san xuat nhirng tai sdn can mét thoi
gian twong doi dai dé hoan thanh dwa vao st dung hoac kinh doanh dwoc cong vao nguyén
gia tai san cho dén_ khi tai san d6 dwoc dwa vao sl dung hoac kinh doanh. Cac khoan thu nhap
phat sinh tir viéc dau tu tam théi cac khoan vay dwec ghi giam nguyén gia tai san co lién quan.

Chi phi di vay trong giai oan khai thac hoan vén clia cac du an B.O.T dwgce phan bé theo ty 1&
doanh thu thu phi dich vu sl dung dwong bo néu Cong ty lam chd dau tw cla dv an hosc
duec ghi nhan theo thyc té phat sinh doi voi cac du an do Céng ty mua lai.

Déi voi khoan vay riéng phuc vu viéc xay dung tai san cb dinh, bt dong san dau tw, 1ai vay
duoc vén hoa ké ca khi thei gian xay dung dwéi 12 thang.

Hoat dong hop tac kinh doanh

Hoat déng hop tac kinh doanh |a thda thuan gira Cong ty va cac ddi tac bang hop déng dé
cung thwe hién hoat déng kinh doanh nhwng khéng hinh thanh phap nhan déc lap va duoc
kiém soat b&i mot trong s cac bén. Loi nhuan phan chia cho dbi tdc dugc ghi nhan vao bao
cao ket qua hoat dong kinh doanh.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia tri ciia sb thué phai tra hién tai va sé thué hoan
lai.

Sé thué phai trd hién tai dwoc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong ky. Thu nhap chiu thué
khac véi loi nhuan thuén dugc trinh bay trén Bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng vi
thu nhap chiu thué khéng bao gém cac khodn thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dwoc khiu
trir trong cac nam khac (bao gébm ca |16 mang sang, néu cd) va ngoai ra khéng bac gdm cac chi
tiéu khéng chiu thué hodc khéng duoc khau trir.

Thué thu nhap ho&n lai dwgc tinh trén cac khodn chénh Iéch gitka gia tri ghi s6 va co sé tinh
thué thu nhap clia cac khoan muc tai séan hodc cong ng trén bao céo tai chinh va duec ghi
nhan theo phuong phap Bang can déi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai dwoc ghi
nhan cho tAt c& cac khodn chénh léch tam théi con tai sén thué thu nhap ho&n lai chi duoc ghi
nhan khi chac chén cé du lgi nhuén tinh thué trong twong lai dé khau trir cac khoan chénh léch
tam thoi.

Thué thu nhap hoan lai duoc xac dinh theo thué suat dw tinh sé 4p dung cho nam tai sén dwoc
thu hoi hay no phai tré dwoc thanh toan. Thué thu nhap hoén lai duoc ghi nhéan vao Béo cao
két qua hoat déng kinh doanh riéng va chi ghi vao vén chi s& hivu khi khodn thué do cé lién
quan dén cac khoan muc dwoc ghi thdng vao vén chi s& hivu.
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V.
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Thué (tiép theo)

Tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra dugc bl trlr khi Cong ty
co quyén hop phap @é bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh
phai ndp va khi cac tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoén lai phai tra lién
quan t&i thué thu nhép doanh nghiép dugc quan Iy bdi cuing mét co quan thué va Cong ty co
dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhéap cla Coéng ty cdn clr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy
nhién, nhirng quy dinh nay thay déi theo tirng thdi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu
nhap doanh nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra cla co quan thué co tham quyen.

Céc loai thué khac duoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
Cac bén lién quan

Céc bén lién quan cla Céng ty bao gém cac doanh nghiép - ké ca céng ty me, céng ty con,
cong ty lién két - cac ca nhan, tryc ttég hay gian tiép qua mét hodc nhiéu trung gian, cé quyén
kiém soat Céng ty hoac chiu sy kiém soat cia Céng ty, hodc cung chung kiém soat voi Céng
ty. Cac bén lién két, cac ca nhan nao tryc tiép hoac gian tiép ndm quyén biéu quyet cla Céng
ty ma cé anh huéng dang ké ddi véi Céng ty, nhirng chirc trach quan Iy chli chét nhw giam
doc, vién chirc clia Céng ty, nhirng thanh vién than can trong gia dinh clia cac ca nhan hoac
céac bén lién ket nay hoac nhirng céng ty lién két v&i cac ca nhan nay ciing dwoc coi la bén lién
quan.

Trong viéc xem xét moi quan hé cla tirng bén lién quan, ban chat clia méi quan hé dugc cha y
thay vi hinh thire phap ly.
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V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE

TOAN RIENG

1 Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién mat

Tién gri ngan hang khéng ky han
Céc khoan twong duong tién
Cong

2, Phai thu cua khach hang
Phai thu bén lién quan (xem thuyét minh Vil.2)

Khach hang nhan chuyén nhwong bat dong san
Céng

30/08/2025 01/01/2025

VND VND

186.409.937 162.308.505
1.162.863.609.105 73.487.908.283
37.000.000.000 -

1.200.050.019.042

73.650.217.788

30/09/2025
VND

01/01/2025
VND

2.665.662.657.160
38.461.438.935

3.415.738.180.157
38.527.144.562

2.704.124.097.095

3.454.265.324.719

Sé dw phai thu bén lién quan cubi ky 1a khoan phai thu Céng ty TNHH Thuong Mai Bu tu ClI
(sau day goi tat a “Cll Invest’) tién chuyén nhuong cac khoan dau tw. Thuc hién theo Nghi
Quyét cia Hoi ddng Quan tri Céng ty sd 99/NQ-HDQT (NK 2022-2027) ngay 25 thang 10 ndm
2024 vé chi trirong tai cAu tric cac danh muc d4u tw trong tap doan, Céng ty me d4 thue hién
chuyén nhugng mét sb6 khodn dau tw cho Cli Invest. Khoan tién chuyén nhuong chua thu hoi
duoc huéng 18 7,00%/nam theo thdéa thuan gilra hai bén.

3. Tra trweéee cho ngwéi ban

Coéng ty Cé phan Tw van Xay dung Hoang
Long (i)

Céng ty C6 phan Tu van Thiét ké Xay dung
Bai Phong (i)

Céng ty Cé phan Tw van Xay dung A2Z (i)
Téng Cong ty Tw van Thiét ké Giao thong van
tai - CTCP (i)

Cac doi twong khac

Céng

30/08/2025
VND

01/01/2025
VND

14.777.964.900

6.726.203.400
6.230.820.900

5.266.547.000
1.582.090.500

6.500.000.000

1.000.000.000
2.500.000.000

748.000.000

34.583.626.700

10.748.000.000

(i) SO dw cudi ky la khoan tam teng dé thuc hién dich vu tw van, khao sat, lap bao cao nghién
ctru kha thi cho cac dy an dang nghién ciru dau tw cia Cong ty.
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4. Phai thu vé cho vay (h trg vén)

30/09/2025 01/01/2025
VND VND
Cac bén lién quan (xem Thuyét minh VI1.2) 6.746.535.844. 978 5.292.278.767.672
Cong ty Co phan Dau tw Xay dwng Tuén Loc () 307.257.621.079 217.834.365.923

Céng ty Co phan Thuong mai Nudc gidi khat
Khanh An (ii) 279.204.851.953 258.204 651.481
Cong ty TNHH Tasco Land (i) 239.700.000.000 239.700.000.000
Céng ty Cé phan Dau tw Viét Thanh (i) 6.162.482.199 92.875.021.087
Phai thu c4c dbi twong khac - 61.745.387.038
Céng 7.578.860.800.2089 6.162.638.193.201

Théng tin bd sung cho sé du phai thu vé cho vay cudi ky véi cac bén lién quan nhu sau:

o Sb du phai thu Céng ty Cll Invest, bao gom:

» Khoan hd tro von theo hgp dbng ky ngay 11 thang 12 nam 2024 cho muyc dich bd sung
nguon von hoat déng kinh doanh cla Cong ty Cll Invest. Théi han cla hop déng la 11
thang, 1&8i suat dwoc ap dung trong ky la 6%/nam, Iai duwgc thanh toan vao ngay dao
han. S6 du tai ngay 30 thang 9 nam 2025 la 2.833.982.448.471 déng.

» Khoan hé tro von theo hop déng ky ngay 17 thang 12 nam 2024 cho muc dich mua lai
trai phiéu do Cong ty Cé phan Dau tw va Xay dyng Xa Lo Ha Noi phat hanh vai so tién
t0i da la 550 ty dong. Théi han clia hgp dong dén ngay 07 thang 11 nam 2033 hoac
khi Céng ty cd nhu cdu sl dung vén, L&i sudt dwoc &p dung trong ky tir 9,813% dén
10%/nam. Sé du tai ngay 30 thang 9 nam 2025 13 526.055.002.118 déng.

e Cac khoan hop tac voi Cong ty Cé phan Xay dung Ha tang Cll dé thi cong xay ding du an
Khu nghi dudng két hop Khu dan cw De Lagi va mét sb cong trinh khac. Thei han hop
dong tir 11 thang dén 18 thang, lai sudt ap dung trong ky dao déng tir 8%/ndm dén
10%/nam. 86 du tai ngay 30 thang 9 nam 2025 la 550.414.808.219 ddng.

e Khoan hop tac voi Cong ty TNHH Pau tw Cao 6c Dién Bién Phi (“OBI") dé thwc hién tai
cau truc tai chinh cla Céng ty OBI. Théi han cla hop déng dén ngay 31 thang 12 n3m
2040 ho&c khi Cong ty cd nhu cau sir dung vén, 18i suét ap dung trong ky 1a 6%/nam. Sb
du tai ngay 30 thang 9 nam 2025 |a 733.550.000.000 déng.

e Céac khoan hop tac dau tw voi Céng ty Co phan Dau tv Nam Bay Bay (“Cong ty NBB") dé
thirc hién dur an Khu nghi duéing két hop Khu dan cur De Lagi va bd sung ngudn vén luu
dong phuc vy hoat dong san xuat kinh doanh clia Cong ty NBB. Thoi han cla hgp dong
hop tac 1a 12 thang, 13i suat ap dung trong ky la 12%/nam. Sé duw tai ngay 30 thang 9 ndm
2025 14 1.503.407.000.000 dong.

» Cac khoan hd trg von cho Cong ty C6 phan Dau tw Cau dwéng Cll véi thoi gian thu hoi tir
1 nam dén 3 nam ho#c khi Céng ty c6 nhu cau st dung vén. L&i suat ap dung trong ky Ia
11,5%/n&m. Sé du tai ngay 30 thang 9 nam 2025 |a 346.681.938.732 déng.

e Khoan hé tro vén cho Céng ty TNHH MTV Khu Béc Tha Thiém theo hop déng ky ngay 15
thang 6 n&m 2018. L&i suat ap dung trong ky l& 6%/ndm. Sé du tai ngay 30 thang 9 n&m
2025 |4 252.444 647.438 ddng.

Théng tin bd sung cho s6 du phai thu mét sb céng ty bén ngoai tap doan:
(i) Cac khodn hd tro vén cho mot sé dbi tac cliia Cong ty voi thoi gian thu hoi tir 1 nam dén 4

nam ho&c khi Cong ty cé nhu cau st dung vén. Lai suat trong ky theo théa thuan dao dong tir
11%/n&m dén 12%/nam.
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CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHi MINH

M3u B 09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Quy 3 ndm 2025

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE
TOAN RIENG (tiép theo)

4. Phai thu vé cho vay (hé tror vén) (tiép theo)
(i) Khoan hd tro' vén cho Céng ty Cé phan Thirong mai Nwéc gidi khat Khanh An theo hop
dong v&i thai han 10 nam_ké tr ngay 26 thang 1 nam 2018. Lai suat ap dung trong ky la
10,5%/nam. Khoan hd trg vén dwoc dam bao bang phan vén va cac loi ich khac ciia Khanh An
trong Céng ty TNHH BOT C4u Rach Miu.

S. Phai thu khac

30/09/2025 01/01/2025
VND VND

a. Ngén han

Von gop hop tac dau tw (1)

Lai phai thu tlr cac khodn hop tac dau tw, ho trg
vén, tréi phiéu va tién givi c6 ky han

1.312.328.947.252  1.095.643.772.172

519.471.202.143 276.076.581.490

Cé tire va loi nhuan duoc chia

Pha&i thu tién ban can ho (ii)

Cac khoan phai thu theo hop déng BCC
Cé4c khoan tién dat coc, cadm cb va ky quy

Cac khoan tam (rng

Cac khoan phai thu khac

Cdng

b. Dai han

Cé4c khodn tién g4t coc, cAm cb va ky quy

Téng cong

479.797.821.127
148.930.417.245
39.195.138.523
1.459.410.750
100.000.000
4.680.821.918

474.495.943.683
194.826.986.754
40.027.870.496
1.458.410.750
30.405.000.000
3.640.493.973

2.505.963.758.958

2.125.576.059.318

6.733.000.000

6.796.465.900

2.512.696.758.958

2.132.372.525.218

Trong d6, phai thu khac la cac bén lién quan

(xem Thuyét minh Vil.2) 2.197.964.414.536  1.746.740.803.309

(i) S6 duw thé hién khoan hop tac du tw véi Cong ty Cé phan BOT Trung Luong - My Thuan
(“TLMT") theo hop dong ky ngay 20 thang 12 nam 2017 va phu luc hop dbng ngay 25 thang 12
nam 2023 dé dau tv vao Dy an Cao téc Trung Lwong - My Thuan giai doan 1. Thei han caa
hop dong twong duong théi gian thu phi cla dy an, dw kién la 14 nam 8 thang. Dy an da
chinh thire di vao thu phi tir Oh ngay 9 thang 8 nam 2022. L&i suat dwoc ap dung trong ky la
10,5%/nam, 14i duoc thanh toan vao ngady ddo han. Thuwe hién Nghi Quyét sé 99/NQ-HPQT
(NK 2022-2027) cua Hoi dong Quan trj Céng ty ngay 25 thang 10 n&m 2024 vé chi truong tai
cAu tric cac danh muc d4u tw gitra Céng ty me va nhém cac Cong ty con trong Tap doan, ngay
18 thang 12 nam 2024, Cong ty da ky hop déng guyén chon mua véi Cong ty Cll Invest vé viéc
chuyén nhwong cac quyén, loi ich va nghta vu phat sinh tir khodn hop tac dau tw nay cho ClI
Invest. Théi han clia hop déng quyén chon mua la 11 thang ké tir ngay ky hop déng. Vao ngay
ky hop déng quyén chon mua, cac quyén va loi ich phat sinh tir hop déng hop tac dau tw dang
duoc dung lam tai san dam bao Guarantco - don vi bao &nh cho trai phiéu mé C11012029_G
clia Céng ty (duwoc trinh bay tai Thuyét minh s6 V.19).

(i) Sé du thé hién khodn tién Céng ty Cé phan Dich vu Nhip Cau Bia Oc thu ho tir cac khach

hang mua c&n hé cla Coéng ty. Lai suat thda thuan cla cac khodn thu hé chuwra hoan trd vé 14
12%/nam.
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CONG TY cO PHAN DAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH

Mé&u B 09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Quy 3 ndm 2025
V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOl KE
TOAN RIENG (tiép theo)
8. Chi phi tra trwdec
30/09/2025 01/01/2025
VND VND
a. Ngan han
Chi phi quan ly, luu ky trai phiéu 9.471.867.796 1.195.000.000
Phi cam két rit vén 2.083.333.334 3.215.757.565
Chi phi bao hiém 1.011.363.638 -
Cac khoan chi phi tra truwdc khac 173.104.310 486.574.359
Céng 12.739.669.078 4.897.331.924
b. Dai han
Chi phi bao hiém 1.980.000.000 3.465.000.000
Céng cu, dung cu xuat dung - 226.377.721
Cang 1.980.000.000 3.691.377.721
T6ng chng 14.719.669.078 8.588.709.645
9, Tai san ¢6 dinh hiru hinh
Phuong tién  Thiét bi dung
Bai dau xe 6 té van tai cu quan ly Céng
VND VND VND VND
Nguyén gia
Tai ngay 01/01/2025 61.665.529.415 1.183.185.370 211.946.400 63.060.661.185
Tang khac 425.804 290 - - 425 804 290
Tai ngay 30/09/2025 62.091.333.705 _ 1.183.185.370 __ 211.946.400 _ 63.486.465.475
Gia tri hao mon lay ké
Tai ngay 01/01/2025 3.323.303.251  1.183.185.370 211946400 4.718.435.021
Khau hao trong ky 1.179.695.131 - - 1.179.695.131
Tai ngay 30/09/2025 4.502.998.382 1.183.185.370 211.946.400 5.898.130.152

Gia tri con lai

Tai ngay 01/01/2025 58.342.226.164

58.342.226.164

Tai ngay 30/09/2025 57.588.335.323

57.588.335.323

Nguyén gia clia cac tai sén co dinh hiru hinh & khau hao hét nhung van con sl dung tai ngay
30 thang 9 n&m 2025 va tai ngay 01 thang 01 nm 2025 déu I3 1.395.131.770 ddng.
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CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH

Mau B 09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Quy 3 nédm 2025

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUYC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE
TOAN RIENG (tiép theo)

10.  Taisan cb dinh vé hinh

Quyén thu phi Phan mém
giao théng vi tinh Céng
VND VND VND

Nguyén gia
Tai ngay 01/01/2025 1.058.840.204.896 180.000.000 1.059.020.204.896
Mua trong ky - 60.000.000 60.000.000
Tai ngay 30/09/2025 1.058.840.204.896 240.000.000 1.059.080.204.896
Gia tri hao mon liy ké
Tai ngay 01/01/2025 1.058.840.204.896 140.000.000 1.058.980.204.896
Khéu hao trong ky - 29.999.999 29.999.999
Tai ngay 30/09/2025 1.058.840.204.896 169.999.999 1.059.010.204.895
Gia tri con lai
Tai ngay 01/01/2025 - 40.000.000 40.000.000
Tai ngay 30/09/2025 - 70.000.001 70.000.001
Quyén thu phi giao théng Ia quyén thu phi tai tram Xa 16 Ha N6i d& hoan vén dau tw xay dwng
cau Rach Chiéc méi. Cong ty da két thuc thu phi hoan vén ké tir ngay 31 thang 12 nam 2017
va dang thuc hign cac thi tuc quyét toan dir an véi UBND Thanh phé Hb Chi Minh d& 1am co
s& thanh Iy hop dong B.O.T.

11.  Bét dong san dau tw

Nha van phong
VND

Khu vue
tién ich khac
VND

Céng
VND

Trung tam
thuong mai
VND

Nguyén gia
Tai ngay 01/01/2025 13.644.355.362
Tang khéac 108.135.275

36.489.256.576
200.000.000

18.779.225.165
134.814.580

68.912.837.103
442949 855

Tai ngay 30/09/2025 13.752.490.637

36.689.256.576

18.914.039.745

69.355.786.958

Gia tri hao moén lay ké
Tai ngay 01/01/2025
Khéu hao trong ky

823.889.961
292.638.886

1.936.381.690
1.189.069.158

1.044.777.487
370.937.092

3.805.049.138
1.852.645.136

Tai ngay 30/09/2025  1.116.528.847

3.125.450.848

1.415.714.579

5.657.694.274

Gia tri con lai

Tai ngay 01/01/2025  12.820.465.401

34.552.874.886

17.734.447 678

65.107.787.965

Tai ngay 30/09/2025 12.635.961.790

33.563.805.728

17.498.325.166

63.698.092.684

Gia tri hop ly clia bat dong sén déu tw chwa duoc danh gia va trinh bay trén thuyét minh Bao
c&o tai chinh riéng. Tuy nhién, Ban Téng Giam déc Céng ty danh gia, khéng cd sy suy gidm
gia tri so véi gia trj ghi sd tai ngay bao céo cta nhirng tai san nay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH

Mau B 09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy 3 ndm 2025

V.

12.

13.

14,

15.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE
TOAN RIENG (tiép theo)

DAau tw tai chinh (tiép theo)
PAu tw ndm gil» dén ngay dao han ngén han

30/09/2025 01/01/2025
VND VND

Tién gtri cé ky han 428.992.904.351 136.478.126.421

Cong 428.992.904.351 136.478.126.421

Cac khoan tién glri co ky han cla Céng ty tai cac ngan hang thuong mai cé ky han tir 6 thang
den 10 nam, véi lai suat dao ddng tir 2,9%/nam dén 5%/nam.

Tai san thué thu nhap hoan lai
Tién nhan truéc
cla khach hang
mua bat déng san

VND

Tai ngay 01/01/2024 204.345.289

Ket chuyén vao két qua kinh doanh trong n&m (131.625.747)

Tai ngay 01/01/2025 72.719.542

Két chuyén vao két qua kinh doanh trong ky (38.761.122)

Tai ngay 30/09/2025 33.958.420

Phai tra ngwéi ban ngan han

30/09/2025 01/01/2025

Gia trj déng thoi Ia s6 co kha nang tra no

VND VND

Phai tra bén lién quan (Xem thuyét minh Vil.2) 419.439.667 403.069.079

Céc dbi twong khac 11.550.000 -

Cong 430.989.667 403.069.079
Ngwoi mua tra tién trweére ngén han

30/09/2025 01/01/2025

VND VND

Thu tién theo tién @9 khach hang mua
bat déng san

Cac khach hang khac

Coéng

3.395.842.078
1.613.874.873

5.009.716.951

7.271.954.243
1.613.874.873

8.885.829.116
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CONG TY cO PHAN DAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHIi MINH

M&u B 09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy 3 nam 2025

V.

16.

17,

18.

TOAN RIENG (tiép theo)

Thué va céac khoan phai thu/phai nép Nha nuwée

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE

S6 phai nép Sé da thuc
01/01/2025 trong ky ndp trong ky 30/09/2025
VND VND VND VND
a. Phai thu
Cac loai thué khac 6.825.578 6.825.578 - <
Cong 6.825.578 6.825.578 - -
b. Phai ngp
Thué TNDN 33.151.604 193.467.767 59.506.810  167.112.561
Thué TNCN - 15.709.235.133 15.163.212.822 546.022.311
Thué nha thau - 3161894815 3.161.894.815 s
Céc loai thué khac = 531.200.333 531.200.333 5
Céng 33.151.604 19.595.798.048 18.915.814.780 713.134.872
Chi phi phai tra ngan han
30/09/2025 01/01/2025
VND VND
Chi phi thi eéng céng trinh 3.973.744.119 8.957.765.200
Chi phi quan Iy, lwu ky va phat hanh trai phiéu 1.382.000.000 440.000.000
Chi phi phai tra khac 405.000.000 405.000.000
Céng 5.760.744.119 9.802.765.200
Phai tra khac
30/09/2025 01/01/2025
VND VND

a. Ngin han

Phai tra chi phi i vay va cac khoan chi phi
hep tac kinh doanh

Nhan von gép hop tac kinh doanh (ij)

C& tire phai tra

Quy bdo tri chung cw

Cac khoan phai tra khac

Céng

b. Dai han
Nhan vén gép hop tac kinh doanh (i)
Cong

Téng cong

Trong @6, phai trd khac 1a cac bén lien quan
(xem Thuyét minh Vi1.2)

215.169.051.094
45.926.000.000
31.307.199.881
18.468.462.051
12.644.451.463

194.136.957.935
24.482.000.000
163.986.347.606
18.329.892.771
20.294.067.574

323.515.164.489

421.239.265.886

1.961.564.000.000 1.

982.998.000.000

1.961.564.000.000 1.

982.998.000.000

2.285.079.164.489 2.404.237.265.886
“

2.123.472.936.151 2.

079.047.657 634
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CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH

M&u B 09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy 3 nédm 2025
V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN pOI KE

18.

TOAN RIENG (tiép theo)
Phai tra khac (tiép theo)

(i) 86 duw cuéi ky thé hién cac khodn nhan vén gép hop tac kinh doanh tir Cong ty NBB, bao
gom:

 Khoan nhan gop vén véi gia tri 1.150.000.000.000 déng dé& hop tac kinh doanh phat trién
dv &n bat dong san dau tw Céng ty dang sé& hiru. Trong suét thei gian hop tac kinh doanh,
Céng ty la bén nam q_uyén khai thac va van hanh duw an. NBB sé& dwoc phan chia loi ich
theo théa thuan hop déng; va

* Khoan nhan 857.490.000.000 dong theo hop ddng chuyén nhuong khoan tién duoc phan
chia cla dv an Xa 16 Ha Noi véi Cong ty C6 phan Dau tw N&m Bay Bay. Theo hop déng,
NBB sé dwoc hudng cac khodn phan chia tir dw &n hoac theo gia tri ti thidu 4 thoa thuan
gitra hai bén tai tirng théi diém.
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CONG TY CO PHAN BAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH

Mau B 09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Quy 3 ndm 2025

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE

TOAN RIENG (tiép theo)

19.  Vay va no thué tai chinh (tiép theo)

Cac khoan vay va ng dai han dwoc hoan tra theo lich biéu sau:

Lich thanh toan cua céc khoéan vay dai han

Trong vong mot ndm

Trong ndm thir hai

Tl ndm thr ba dén n3m thie ndm
Sau ndm nam

Trir: s6 phai tra trong vong 12 thang toi
Cdng

Lich thanh toan tréi phiéu

Trong véng mét nam
Trong nam thir hai
T ndm thir ba dén nam thir nam

Trir: 6 phai trd trong véng 12 thang t6i

Trir: cac khoan ghi nhan vao chi phi tai chinh
trong tuong lai (*)

Cong

30/09/2025
VND

01/01/2025
VND

248.856.631.689

95.041.666.670
351.483.000.000
386.422.825.000

199.209.286.992
71.648.000.000

403.910.666.670
86.933.340.000

1.081.804.123.359
(248.856.631.689)

761.701.293.662
(199.209.286.992)

832.947.491.670 562.492.006.670
30/09/2025 01/01/2025

VND VND
180.000.000.000 180.000.000.000

588.000.000.000
1.775.000.000.000

588.000.000.000
1.275.000.000.000

2.543.000.000.000
(180.000.000.000)

(17.983.907.982)

2.043.000.000.000
(180.000.000.000)

(16.991.043.978)

2.345.016.092.018

1.846.008.956.022

e e LS

r",l_f.léy I_él cac k!Joén chi phi phat hanh trai phiéu duoc ghi nhan giam trlr vao ménh gia trai
phiéu tai thoi diém phat hanh. Chi phi nay s& phan bd dan vao chi phi di vay theo phuong
phap duong thang duva trén thoi han cla tréi phiéu.
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CONG TY CO PHAN BAU TU' HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH )
Mau B 09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy 3 ndm 2025

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE
TOAN RIENG (tiép theo)

21. Vén chi sé hivu (tiép theo)

b. Cé phiéu

30/09/2025 01/01/2025

Cé phiéu C4 phiéu

S6 lvong cd phiéu dang ky phat hanh 624.939.021 319.752.413

S6 Iwong cb phiéu da phat hanh ra cong ching 624.939.021 319.752.413

+ Cé phiéu phd thong 624.939.021 319.752.413

S6 lvgng cb phiéu da mua lai (cd phiéu quy) - -

+ C6 phiéu phé théng i -

Sé luong cé phiéu dang Iwu hanh 624.939.021 319.752.413

+ Cd phiéu phé théng 624.939.021 319.752.413

Ménh gia co phiéu: 10.000 VND/cb phiéu

c. Cb tirc

Dai hoi déng Cé dong thwong nién ndm 2021 ngay 20 thang 5 nam 2022 da thdng qua viéc
hiy chi trd 2% cb trc con lai cla ndm 2019 va 12% cb téc cia nam 2020 va théng qua
phwong &n phat hanh cb phiéu @& tang vén c phan ti cac npuén loi nhuan sau thué chua
phan phoi, thang du vén cb phan va quy dau tu phét trién. Dén ngay cia Bao cao tai chinh
riéng nay, Cong ty da hoan tat viéc phat hanh cd phiéu G& tang vén cd phan néu trén voi ty Ié
phat hanh Ia 14% (tvong dwong 2% cd tirc con lai clia nam 2019 va 12% cd tire cla nam
2020).

Cé tirc nam 2023 duoc Dai hoi déng Cé dong thuong nién nam 2023 ngay 21 thang 5 ndm
2024 phé duyét & muc 16% va hinh thire chia cd tirc 13 bang tién mat. Dén ngay clia Bao cao
tai chinh riéng nay, Céng ty 4 chi tra 02 (hai) dot ¢b tic cho cd dong voi ty 18 1a 7%/cd phiéu
(01 c6 phiéu nhan duoc 700 déng), trong duong 376.419.993.100 déng.

Co tirc nam 2024 duoc Pai héi dong Cé déng thuwong nién nam 2024 ngay 18 thang 4 nam
2025 phe duyét & mirc 12% va hinh thire chia cd tie la bang tien mat.

C0 tirc nam 2025 theo ké hoach sé dwoc chi tra voi ty I& 12% bang tién mat. Mirc chi trd va

hinh thire tré b tire cudi ciing sé dwoc phe duyét tai Bai hoi dong Cé déng thuéng nién nam
2025.
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CONG TY CO PHAN BAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH )
Mau B 09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy 3 ndm 2025

VI.  THONG TIN KHAC
1. Cam két cho thué hoat ddng - Céng ty Ia bén cho thué

Tai ngay két_thl.itc nam tai chinh, Cong ty d& ky cac cam két cho thué hoat déng, theo dé khoan
thanh toan tién thué tdi thiéu phai thu trong twong lai cla cac cam két nay nhu sau:

—

‘o

30/09/2025 01/01/2025

VND VND

Trong véng mét nam 2.782.699.576 3.217.163.652
Tir nam thir hai dén nam thir ndm 9.109.835.654 10.024.392.557
Sau nam nam 5.850.853.223 7.471.089 500
Téng cdng cac khoan phai thu téi thidu 17.743.388.453 20.712.645.709

2 Bén lién quan

Bén lién quan M&i quan hé
Hoi Bong Quan tri va Ban Téng Giam déc Céng ty Nhan sw quan Iy chii chét
Cong ty C6 phan DAu tw Cau duong ClI Céng ty con
Cong ty C6 phan Dau tw Nam Bay Bay Cong ty con
Cong ty C6 phan Xay ding Ha tang ClI Céng ty con
Céng ty TNHH MTV Khu B&c Thd Thiém ("KBTT") Céng ty con
Cong ty TNHH MTV Dich vu va Bau tu ClI Céng ty con
Céng ty TNHH Bau tw Cao bc Pién Bién Phu Cong ty con
Céng ty TNHH Thuweng mai Dau tw Cli Céng ty con
Céng ty Cé phan Bau tv va Xay dung Cau dwéng Binh Triéu Céng ty con
Cong ty TNHH D6 thi xanh Sai Gén Long Khanh Caéng ty con
Cong ty TNHH MTV Cau Sai Gon Céng ty con
Cong ty TNHH MTV Ha Tang Trung B6 Cang ty con
Céng ty Cé phan BOT Trung Lwrong - My Thuan Céng ty con
Céng ty C6 phan Dau tw va Xay dwng Xa Lo Ha Nai Céng ty con
Cdng ty TNHH MTV BOT tinh Ninh Thuan Céng ty con
Cong ty C4 phan Dau tw va Phat trién Xay ding Ninh Thuan Céng ty con
Céng ty TNHH BOT Cau Rach Miéu Caéng ty con
Cong ty TNHH Dau t C5 Chién Céng ty con
Cong ty C6 phan Cau dwong Hién An Binh Céng ty con
Céng ty TNHH MTV D&u tv Ha ting VRG Céng ty con
Céng ty C6 phan Dich vy Quan Iy Khai thac Cau duong Cl Céng ty con
Cong ty TNHH MTV NBB Quang Ngai (i) Céng ty con
Cong ty TNHH Xay dung - Thwong mai - Dich vu - San xuét Hung Thanh Céng ty con
Cong ty C6 phan Dau tw Khoang san Quéng Ngai Céng ty con
Cong ty TNHH Huong Tra Céng ty con

Céng ty TNHH Dau tw va Xay dung Tam Phu

Céng ty lién két

(i) Ngay 13 thang 8 ndm 2025, Cong ty NBB da hoan tat thi tuc chuyén nhuong phan vén gép
tai Céng ty TNHH MTV NBB Qué&ng Ngai. Vi vay, tai ngay 30 thang 9 nam 2025, Céng ty

TNHH MTV NBB Quéang Ngai khéng con [a Céng ty con cliia Céng ty.
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CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH B
Mau B 09a-DN

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy 3 ndm 2025

VI.  THONG TIN KHAC (tiép theo)
x Bén lién quan (tiép theo)
Chi tiét cac giao dich trong yéu v&i cac bén lién quan phét sinh trong ky (tiép theo)

Ngoai cac giao dich da dugc trinh bay & trén, trong ky Cong ty con phat sinh cac giao dich

trong yéu véi cac bén lién quan nhu sau:

Céng ty C6 phan Dau tw Cau dwéng ClI
Chuyén tra tién hd tro' von

Nhan thanh toan cd tic

Thu héi tién hd tro vén

Nhan tién hé tro vén

Chuyén tién hd tro' vén

Céng ty TNHH MTV Khu Béc Thi Thiém
Chuyén tién gép vén vao céng ty con
Chuyén nhuong tai san tai chinh

Chuyén tién hé tro vén

Chuyén tra tién hé tro vén

Nhéan tién hé tro vén

Thu héi tién hd tro vén

Céng ty C6 phan Xay dwng Ha ting Cll
Nhan tién hd tro vén

Chuyén tra tién hd tro vén

Chuyén tién hé tro vén

Thu héi tién hd tro vén

Céng ty TNHH MTV Dich vu va Pau tw ClI

Nhan tién hé trg vén
Chuyén tra tién hé tro vén
Chuyén tién hé tro vén
Thu héi hé tro vén

Céng ty TNHH Dau tw Cao éc Dién Bién Phi

Nhan tién hé tro vén

Thu héi tién hé tro vén
Chuyén tra tién hé tro vén
Chuyén tién hé trg vén

Tir 01/01/2025
dén 30/09/2025
VND

Tir 01/01/2024
dén 30/09/2024
VND

494.727.732.218
115.327.010.400
26.5629.434.118
18.185.000.000
5.000.000.000

1.125.000.000.000
1.071.000.000.000
1.290.970.320.371
720.795.340.214
123.602.536.119
23.976.267.836

3.990.547.000.999
1.130.603.985.752
525.800.000.000
88.263.386.420

1.385.444.713.691
189.664.219.258

145.305.846.012
66.500.000.000
8.495.983.825

Céng ty C6 phan Dau tw va Xay dung Xa L Ha Noi

Nhan thanh toan tién loi nhuan
Chuyén tién mua trai phiéu
Chuyén tién hé tro vén

61.084.350.687

73.470.906.688
211.511.684.000
40.968.381.564
39.375.000.000
32.156.164.384

1.651.016.403.184
2.343.746.000.000

968.519.453.923
371.5613.005.380
959.266.203.635
659.182.051.378

36.352.079.985
35.738.470.444
16.636.813.877
16.636.813.877

15.000.000.000
14.307.289.823
34.431.000.000
50.170.143.715

550.000.000.000
105.497.116.803
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CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH

Mau B 09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy 3 ndm 2025

ViL.

2,

THONG TIN KHAC (tiép theo)

Bén lién quan (tiép theo)

Chi tiét cac giao djch trong yéu véi cac bén lién quan phat sinh trong ky (tiép theo)

T 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/09/2025 dén 30/09/2024
VND VND

Céng ty TNHH Thwong Mai Dau tw ClI
Chuyén tién h tro' vén 4.460.776.247.977 -
Thu héi tién hé tro vén 1.712.824.995.202 .
Nha&n tién chuyén nhuong khodn dau tw 763.060.944.917 .
Chuyén nhuwong tai san tai chinh 5983.250.000.000 -
Thoai phan vén gop 1.041.300.000.000 -
Chuyén tién gép vén vao céng ty con 1.000.000.000.000 .
Nh&n tién hé tro vén - 7.700.000.000

Céng ty TNHH BOT cau Rach Miéu
Nhan tién ho tro'vén
Chuyeén tra tién hé tro vén

15.000.000.000
2.000.000.000

Céng ty C6 phan Dich vy Quan Iy Khai thac Cau dwéng ClI
Nhan tién hé tro vén z
Chuyén tra tién hd tro vén 1.286.810.905
Cong ty C6 phan Déu tw va Xay dwng Ciu dwong Binh Triéu

Chuyén tra tién hd tro vén 174.400.558

Céng ty Cé phan BOT Trung Lwong - My Thuén
Chuyén tién hop tac dau tw 125.000.000.000
Céng ty C6 phan Dau tw Nam Bay Bay
Thu héi tién gép vén hop tac kinh doanh
Chuyén tién gép vén hop tac kinh doanh

1.308.954.000.000
1.028.272.000.000

Cong ty TNHH MTV BOT tinh Ninh Thuén
Chuyen tién mua trai phiéu !
Nhan thanh toan trai phiéu trudc han -

Ba Nguyén Mai Bao Trim
Nhan tién hd tro vén
Chuyén tra tién hd tro vén

4.600.000.000
4.600.000.000

Ong Lé Toan

Nhan tién hé tro vén 2.200.000.000

5.000.000.000
4.318.589.042

50.000.000.000

482.536.000.000
2.836.900.000.000

1.200.000.000.000
16.000.000.000

10.000.000.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH

Mau B 09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy 3 ndm 2025
VI.  THONG TIN KHAC (tiép theo)
2. Bén lién quan (tiép theo)
S6 dw chu yéu véi cac bén lién quan tai ngay két thiic ky ké toan
30/09/2025 01/01/2025
VND VND

Phai thu khach hang
Cong ty TNHH Thuong mai Pau tu ClI
Cong

Phai thu vé cho vay ngén han

Cong ty TNHH Thurong mai Dau tu ClI

Cong ty C6 phan Dau tw Nam Bay Bay

Cong ty TNHH Pau tv Cao éc Pién Bién Phu
Céng ty C6 phan Xay dung Ha tang ClI
Cang ty Co phan Béau tv Cau duong ClI
Cong ty TNHH MTV Khu B&c Tha Thiém
Cong

Phai thu ngan han khac
Vén gop hop tac dau tw
Céng ty CO phén BOT Trung Luong - My Thuén
Phai thu vé& cb tire va loi nhuan dwoc chia
Céng ty Cé phén Péu tw va Xay dung Xa Lo
Ha Noi
Céng ty TNHH MTV Dich vu va Bdu tw Cli
Céng ty TNHH MTV Céu Sai Gén
Lai phai thu
Céng ty TNHH Thuong mai Dau tu Cli
Céng ty Cé phan Dau tv N&m Bay Bay
Céng ty Cé phan X4y dung Ha téng Cll
Cong ty C6 phéan Béu tw Cdu duong Cli
Cong ty TNHH Dau tw Cao 6¢ Pién Bién Phi

Céng

Phai tra ngwoi ban

Cong ty Co phan Xay dyng Ha tang Cll
Coéng ty Co phan Pau tw Cau dwéng Cll
Coéng ty TNHH Dau tv Cao éc Dién Bién Phu
Cang

2.665.662.657.160

2.665.662.657.160

3.360.037.450.588
1.503.407.000.000
733.550.000.000
550.414.808.219

346.681.938.732
252,444,647 438

3.415.738.180.157

3.415.738.180.157

2.265.787.931.145
1.324.089.000.000
800.050.000.000
868.218.555.490
34.132.281.037

6.746.535.844.978

1.312.328.947 252
1.312.328.947.252
479.797.821.127

479.418.081.264

379.739.863
405.837.646.157
164.204.468.750
169.743.937.318

11.778.089.863
24.580.140.153
15.531.010.073

5.292.278.767.672

1.095.643.772.172
1.095.643.772.172
472.330.548.650

463.777.405.702
8.173.403.085
379.739.863
178.766.482.487
20.377.504.484
129.502.731.944
15.475.178.785
12.948.701.521
462.365.753

2.197.964.414.536

1.746.740.803.309

403.069.079 403.069.079
15.000.000 -
1.370.588 -
419.439.667 403.069.079
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CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH

M3au B 09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy 3 ndm 2025
VI.  THONG TIN KHAC (tiép theo)
2 Bén lién quan (tiép theo)
S6 dw chu yéu véi cac bén lién quan tai ngay két thic ky ké toan (tiép theo)
30/09/2025 01/01/2025
VND VND

Phai tra ngan han khac
Vén gép va chi phi hop tac kinh doanh
Céng ty C6 phén Dau tv Nam By Bay
Céng ty TNHH MTV Khu Béc Tha Thiém
Chi phi str dung vén
Céng ty Cé phén X4y dung Ha tang ClI
Céng ty TNHH Béu trr Cao b¢ Dién Bién Phi
Céng ty TNHH BOT Céu Rach Miéu
Céng ty TNHH MTV Khu Béc Tha Thiém
Céng ty C6 phén Dich vu Quén ly Khai thac C4u
duong ClI
Céng ty C6 phén Déu tw va Xay dung Cau
dwong Binh Triéu
Céng ty TNHH MTV Dich vy va Béu tw Cli
Ba Nguyén Mai Bdo Tram
Ong Duong Quang Chéu
Ong Lé Toan
Cac khoan thu ho
Céng ty TNHH Dau tw Cao b¢ Pién Bién Phu
Phai tra khac
Céng ty TNHH Béu twr Cao 6¢ Dién Bién Phi
Cong ty C6 phén Xay dung Cau Sai Gon
Cong

Phai tra dai han khac
Vén gép hop tac kinh doanh

Céng ty C6 phan Dau tw Nam Bay Bay
Céng

Téng cdng phai tra khac

Vay va ne thué tai chinh ngan han

Coéng ty TNHH MTV Dich vu va Pau tw ClI
Cong ty Cd phan Xay dyng Ha tang ClI

Céng ty TNHH Du tw Cao ¢ Dién Bién Ph
Céng ty Cé phéan Dich vu Quan Iy Khai thac Cau
duwéng ClI

Céng ty Cb phéan DAu tu va Xay dung Cau dudng
Binh Triéu

Ong Dwong Quang Chau

Cong ty Co phan Dau tv Cau dwéng ClI

Céng ty TNHH MTV Khu Béc Tha Thiém

Cong

132.646.190.864
132.646.190.864

27.262.745.287
8.552.743.229
4.977.880.504
1.694.219.179

105.797.293

405.914.027

11.597.478.726
23.287.671

5.424.658

2.000.000.000

2.000.000.000

73.601.343.856
73.601.343.856

12.968.651.267
2.285.718.298
5.408.008.071
10.479.452
4.331.844.652

712.452.714

49.863.462
125.584.988
25.616.438
18.082.192
6.869.000.000
6.869.000.000
2.610.662.511
610.662.511
2.000.000.000

161.908.936.151

1.961.564.000.000
1.861.564.000.000

1.961.564.000.000

96.049.657.634

1.982.998.000.000
1.982.998.000.000

1.982.998.000.000

2.123.472.936.151

2.079.047.657.634

1.340.599.162.632
795.597.515.158
153.818.223.683

17.394.600.053
9.476.582.064

152.795.068.357
733.448.598.802
10.508.361.496

18.681.410.958

9.650.892.622

5.000.000.000
497.150.167.627
6.080.125.876

2.316.886.093.590

1.433.314.725.738
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CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH

Mau B 09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy 3 ndm 2025
VI.  THONG TIN KHAC (tiép theo)
2 Bén lién quan (tiép theo)
$6 dw chii yéu véi cac bén lién quan tai ngay két thic ky ké toan (tiép theo)
30/08/2025 01/01/2025
VND VND
Vay va n¢ thué tai chinh dai han
Coéng ty TNHH BOT Cau Rach Miéu 58.000.000.000 45.000.000.000
Ba Nguyén Maij Bdo Tram 10.000.000.000 10.000.000.000
Ong L& Toan 2.200.000.000 -
Céong 70.200.000.000 55.000.000.000
Téng céng vay va n¢ thué tai chinh 2.387.086.093.590  1.488.314.725.738
Tién lwong, thwong va cac khodn thu nhap khac cua Ban didu hanh dwoc hwéng trong
ky
Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/09/2025 dén 30/09/2024
VND VND
Luong 6.982.281.000 6.288.057.000
Thurdng va cac khodn thu nhap khae 6.665.190.000 6.328.630.000
Cong 13.647.471.000 12.616.687.000
3. Sé liéu so sanh
SO ligu so sanh la s liéu clia Bao c4o tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang
12 ndm 2024 da duoc kiém toan va Bao cao tai chinh rieng Quy=-3nam 2024 cla Cong ty.
Pham Nguyén Kim Ngan Ly Huynh Tric Giang Lé Quéc Binh
Nguwi lap biéu Ké toan trwéng Téng Giam déc

Ngay 28 théng 10 n&m 2025
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