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CONG TY CO PHAN DPAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI

H6i dong quan trj Cong ty Cb phin Diu tu vi Phét trién Bét dong san Hudland trinh biy Béo cdo ndy ciing
véi Bdo cdo tai chinh Quy 3/2025 ciia Cong ty cho k¥ hoat déng tir ngdy 01/07/2025 dén ngay 30/09/2025.

CONG TY

Céng ty C phin DPAu tr va Phét tridn Bit ddng sin Hudland (goi tit 1a “Céng ty™) duge thanh I§p theo
Gifly chimg nhéin ding ky kinh doanh Céng ty cb phén s6 0103018988 do S& K& hoach va Pédu tu thanh
phé Ha Noi cép ngdy 10 thédng 8 nim 2007, ding ky thay dbi va cAp lai M s6 doanh nghiép 0102340326
lin 9 ngay 23 théng 7 niim 2025 vé cdc ban sira doi, bb sung.

Tén giao dich bing tiéng Anh: HUDLAND REAL ESTATE INVESTMENT AND DEVELOPMENT

Tén viét tit:
Try s& chinh:

JOINT STOCK COMPANY.
HUDLAND., J5C.

Ting 12, Téa nha HUDLAND TOWER, L& ACC7 Khu Dich Vy Téng
hop Linh Bam, Phuidmg Bjnh Céng , TP Ha Ngi.

Céing ty hién dang niém yét tai S& Giao dich Chimg khodn Ha Noi. Mi cd phiéu: HLD.

HQI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM BOC

Héi dong Quin tri

Ong Pham Cao Son

Ong Nguyén Thanh Tt
Ong Vii Tuén Linh

Ba Nguyén Thanh Huong
Ba Pong Thj Cic

Ba Trén Thj Hai Ly

Ban Kiém soit

Bé Biing Thanh Binh

Ba Nguyén Vii Ngoc Linh
B Ngd Thi Hanh

Uy Ban kiém todn
Ba Ddng Thi Clic
Ba Triin Thi Hai Ly

Ban Giam dée

Ong Vii Tuiin Linh

Ong Nguyén Thanh Tt
Ong Nguyén Nam Cuimg
Ong Triin Diing S

Chi tich

Thénh vién

Thanh vién

Thanh vién (Midn nhiém tir ngay 24/04/2025)
Thénh vién HROT dic lip

Thénh vién (Bb nhiém tir ngdy 24/04/2025)

Trmfmg ban (B&i nhiém ngay 24/04/2025)
Uy vién (B#i nhiém ngay 24/04/2025)
Uy vién (Bai nhiém ngdy 24/04/2025)

Chil tich (BA nhigm ngay 29/04/2025)
Thénh vién (B4 nhiém ngay 29/04/2025)

Giam déc (Bd nhiém ngy (01/07/2025)
Gidm dbe (Min nhidm ngay 01/07/2025)
Phé Gigm dbc

Phé Gidm dbc

CAC SU KIEN SAUNGAY KET THUC KY KE TOAN

Theo nhén dinh ciia Héi dong quan tri, xét trén nhitg khia canh trong yéu, khéng cé sy kién bit thudmg

nio xdy ra sau ngay khoa sb ké toan lam anh huéng dén tinh hinh tai chinh va hoat ddng cia Céng ty cin
thiét phai diéu chinh hofic trinh bay trén Bao céo tai chinh Quy 3/2025.



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TR] (Tiép theo)

TRACH NHIEM CUA HQI BONG QUAN TR]

Hii déng quan trj Cong ty cd trdch nhigém l§p Bdo cdo tai chinh phin dnh mdt cich trung thye va hop Iy
tinh hinh tai chinh cfing nhur két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién té ciia Céing ty trong
k¥. Trong viée lip Bdo céo tai chinh nay, Ban Gidm dbc duge yéu ciu phai:

L]

-

-

L]

Lua chon edc chinh sdch ké todn thich hop vi dp dung céc chinh sach dé mét cich nhit quén;

Bura ra cde phin dodn va ude tinh mit edch hop 19 va thin trong;

Néu & cde nguyén tic ké todn thich hop cé duge tudn thi hay khéng, ¢6 nhimg 4p dung sai Iéch trong
yéu clin duge cdng bd va gidi thich trong Bdo cdo tai chinh hay khéng;

Thiét ké, thuc hién va duy trl hé théng kiém sodt ndi bj lién quan téi viée 1p va trinh bdy hop I¥ Béo
cfio tai chinh d& Bdo cdo tai chinh khdng bi sai s6t trong yéu ké ¢ do gian 1in hofic bj 13i.

Lip Béo cdo tai chinh trén co sé hoat ddng lién tuc triy trdmg hop khong thé cho riing Cong ty s& tiép
tuc hoat djng kinh doanh.

H#i dong quan trj x4c nhén ring Céng ty da tuin thii cic yéu chu néu trén trong viée 1ap Béo cio tai chinh.

Hoi déng quan trj Cong ty chiju trach nhiém dim bao ring s6 sach ké toan dugc ghi chép mit cich phtt hgp
dé phin dnh mét cich hop Iy tinh hinh tai chinh ctia Céng ty & bt ky thii diém néo va dam béo ring Béo
cho tii chinh duge lip phit hop véi céde Chuin myc ké todn Viét Nam, Ché d§ ké toan doanh nghiép Viét
Nam hién hanh va céc quy dinh phép I¥ ¢6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay Béo cdo tai chinh. Ban Gidm
dbc ciing chju trich nhiém dim béo an toan cho tai sin clia Céng ty va yl vy thuc hién céc bién phép thich
hgp dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lin va sai pham khé.c/a
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Thay mtvit-dai.dién Hoi ddng quén trj,
.m@?ilif!c:Hu TICH HEBE—

Pham Cao Son
Chii tich Hji dong quan tri
Ha Ngingay 14, thang 10 nam 2025
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND

Béo cdo tai chinh Quy 03/2025 cho ki hogt djng tir ngiy 01/07/2025 dén ngay 30/09/2025

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 30 thing 09 nim 2025
30/09/2025
TAI SAN MS TM VND
A, TAI SAN NGAN HAN 100 2.297.010.452.997
(100 = 110+120+130+140+150)
L. Tifn va cde khodn twong dwomg tidn 1 6.1 102,281.271.245
1. Tién 111 B2.281.271.245
2. Che khoan tuwong dwong tidn 112 20.000.000.000
II. Cic khodn diu twr tai chinh ngfin han 120 -
3.  Péu tundm git dén nghy ddo han 123 -
II. Cde khodn phéi thu ngéin han 130 40.369.326.408
1. Phai thu ngin han caa khéch hang 131 6.2 6.684.437.516
2. Tra trude cho ngudd bén ngﬁn han 132 6.2 31.400.545.508
5. Phai thu vé& cho vay ngin han 135 ,
6. Phai thu ngin han khac 136 6.3 2.284.343.294
7. Iy phong phii thu ngﬁn han kha dai 137 fa
8. Taisan thifu chér xir 1y 139 -
IV, Hing tin kho 140 6.4 2.128.032.729.344
1. Hing thn kho 141 2.128.032.729.344
2. Dy phang giam gia hang tbn kho 149 -
V. Til sin ngin han khac 150 26.327.126.000
1. Chi phitra trrde ngfin han 151 %
2. Thué gi trf gia ting duoc khiu trir 152 23.199.611.956
3. Thué va cic khodn kbéc phai thu Nha nudn 153 6.5 3.127.514.044
B - TAI SAN DAI HAN 200 98.660.572.858
(200 = 210+2204+240+250+260)
I. Cic khodn phii thu dii han 210 9.601.000.000
1. Phdi thu dai han eta khach hang 211 -
2. Tra trudc cho ngwdi bin dai han 212 i
3. Vin kinh doanh & dom vi trre thude 213 -
4, Phai thu dai han ndi b 214 -
5. Phai thu vé& cho vay di han 215 -
6. Phdi thu dai han khéc 216 6.3 S.601.000.000
7. Dy phdng phai thu dai han kho dai 219 -
1I. ‘Taisdn ci dinh 220 6.6 26.067.774.660
1. Taisan ed dinh hitu hinh 221 26,067.774.660
Mewpén gid 222 73.843. 860,870
Gid tri hao mdn lup ke 223 (47.776.086.210)
2. Tai sdn o6 dinh thué tai chinh 224 =
3. Taisan eb dinh v& hinh 227 -
Nguyén gid 228 200.000.000
Gid trf hao mon i ké 229 (200.000.000)
11 Bét ding sdn diiu tw 230 6.7 55.717.719.539
1. Nguyén gid 231 96.055.631.848
2. Gid tri hao mon hf ké 232 (40.337.912.309)
IV. Tii sdn dir dang dai han 240 6.334.355.850
V. Cic khodn diu tw tii chinh dai han 250 -
2. Bdu tr vio céng ty lién két, lién doanh 252 -
V. Talsidn dai han khic 260 939,722 800
I Chi phi trd truede dai han 6.8 939,722,809
3. Thiét bi, vit tw, phy ting thay thé dai han 263 -
4. Tai san dai han khic 268 =
TONG TAT SAN (270 = 100+-2040) 270

2.395.671.025.855

Méu B 01a-DN

01/01/2025
VIND

1.921.529.223.346

28.483.991.638
12.113.991.638
16.370.000.000

53.285.569.488
9.371.226.959
39.961.307.154

4.628.581.505
(675,546,130}

1.829.417.032,.726
1.829.417.032.726
10.342.629.494
727.361.338
7.923.608.417
1.691.659.739

101.783.339.166

2.601.000.000

9.601.000.000

28.373.422.661
2B.373.422.661
73.807.860.870
(45.434.438.209)

200.000.000
(200,000, 0}

S8.402.278.617
96.055.631.848
(37.653.353.231)
4.896.137.365

510.500.523
510.500.523

2.023.312.562.512

ATAFIPLT Y

o



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND

Béo cio tai chinh Quy 03/2025 cho ki hoat dng tir ngay 01/07/2025 dén ngay 30/09/2025

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 30 thiang 09 nim 2025

NGUON VON

— o0 D e e

IL

NOQ PHAI TRA

(300 = 310+330)

Ny ngﬁn han

Phéi tra ngudr ban ngén han

Ngurdvi mua tré tién trwde ngdn han
Thué v& cdc khodn phai ndp Nha nuéc
Phéi tra ngudi lao ding

Chi phi phai tré ngin han

Doanh thu chura thye hién ngén han
Phai tra 11gin han khéac

. Way v ng thug tai chinh ngﬁn han
. Du phong phai tré ngén han
. Quy khen thwdmg, phic lgi

. No déi han

Chi phi phai tra dai han

Vay v ng thué tai chinh dai han
VON CHU SO HU'U

(400 = 410+430)

Viin chii ¢ hiru

Von déu tu ciia chi sé hit
Thing dur vén b phén

Quy déu tir phét trién

. Loi nhugin sau thué chwa phén phéi
LNST chiea phin phoi lity ké dén cudi ky

iredc
LNST chira phén phoi k) nay

Ngudn kinh phi va qui khéc

TONG NGUON VON (440 = 300-+400)

Newdi ldp

Nguyén Anh T

MS
300

310
i
32
33
34
315
318
319
320
321
322

330
333
338

400

410
411
412
418
421

42la
421b

430
440

Ké todn trudmg

L& Qubc Chung

4

™

6.9

6.10

6.11

6.12
6.13

6.11
6.13

6.14

J0/09/2025
VND

1.729.793.963.998

265.332.652.443
17.321.498.379
42.283.089
25.704.087
1.107.156.143
24.963.811.454
558.622.351
9.349.051.651
195.985,605.206

15.978.920.083
1.464.461.311.555

1.464.461.311.555
665.877.061.857

665.877.061.857
549.999.610.000
(378.200.000)
80.832.092.113
35,423.559,744

20.024.927.410
6.398.632.334

2.395.671.025.855

. Ha Néi, ngay 24 Thangl0 ném 2025

GQNG TY

7/ .cO PHAN \g
DAUTU VA PHAT TRIEN | J#

BAT DONG SAN
" \HUDLAND -
Q

Méu B 01a-DN

01/01/2025
VND

1.596.055.932.989

1.054.042.932.989
5.167.994.772
43.761.207
885.719.824.327
8.422,502.063
18.471.962
1.137.736.126
10.490.989.548
126.305.424.901

16.736.228.083
542.013,000.000

542.013.000.000
427.256.629.523

427.256.629.523
315.999.610.000

80.832.092.113
30424927410

140.924.457.653
3.082.094.824

2.023.312.562.512

L]



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
Béo cfo tai chinh Quy 03/2025 cho ky hoat déng tir ngay 01/07/2025 dén ngay 30/09/2025

Miu B 02a-DN
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ki hoat ding tir nghy 01/07/2025 dén ngay 30/09/2025
Quy 3/2025 Quy 3/2024
CHi TIEU MS TM VND VND
Doanh thu bén hang vi cung cﬁp dich vy 01 6.15 23.912.357.271 10.805.746.596
. Céc khoan giam trir doanh thu 02 . -
3. Doanh thu thufin ban hang va cung cip dich vy 10 23.912.357.271 10.805.746.596
(10=01-02)
4. Gié von hing bén 11 6.16 16.907.120.037 8.788.486.645
Loi nhudn gdp béin hing va cung cfp
5. dich vu (20 = 10-11) 20 7.005.237.234 2.017.259.951
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 6,17 213.995.859 02.240.586
7. Chi phi tai chinh 22 617 58.095.257 552.034.068
Trong dé: Chi phi I&i vay 23 58.095 257 552.034.068
Chi phi ban hing 24 618 2.836.954.057 479.231.513
Chi phi quén Iy doanh nghiép 25 6,19 363.728.984 683.437.031
10. Legi nhudn thuiin tir hoat diing kinh doanh 30 3.960.454.795 394.797.925
130 = 20+(21-22)-(24+25)}
11. Thu nhip khéc 3l 3.106.603 4.493.875
12. Chi phi khic a2 5.000 3.275.952
13, Lyi nhufin khic (40 = 31-32) 40 3101603 1.217.923
14. Téng lgi nhudn ké toan trwde thué 50 3.963.556.398 396.015.848
(50=30+40)
15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hinh 51 6,20 488.217.299 85.090.527
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai 52 - -
17. Lgi nhuin sau thué thu nhdp doanh nghiép 60 3.475.339.099 310.925.321
(60 = 50-51-52)
18. Ldi co bén trén ¢ phiéu 70 621 63 16
’ Ha Ngi, ngay o théng 10 ndm 2025
Nguivi lip K¢ toin trudmg ~ 02 30N e
| \* '\EL.E.IT BONG SAN )]
/ Y\ HUDLAND, /X
.-"I 0 :.Hﬁ_—; <
Nguyén Anh Ti L&A ;uﬁc Chung - liam Cao Son



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
Bio cido tai chinh Quy 03/2025 cho ky hoat déng tir ngay 01/07/2025 dén ngay 30/09/2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho k¥ hoat djng tir ngay 01/07/2025 dén ngay 30/09/2025

Miu B 02a-DN

248 s\ F a | S flr AN

v 3 Liiy ké tir diu nim dén cudi quy nay
CHi TIEU MR [ Nam nay il Nim trirée yNim nay Nim trude

1. |Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 |6.15| 23.912.357.271| 10.805.746.596| 37.246.746.070| 17.669.985.887
2. |Céc khoan giam trir doanh thu 02 - - % -
3. |Doanh thu thuin bén hang va cung cép dich vu 10 23.912.357.271| 10.805.746.596| 37.246.746.070| 17.669.985.887
4. |Gié von hang ban 11 |6.16| 16.907.120.037| 8.788.486.645| 25.071.103.693| 14.739.820.366
5. |Loinhudn gép bin hang va cung cap dichva | 20 7.005.237.234 2.017.259.951,  12.175.642.377 2.930.165.521
6. |Doanh thu hoat déng tai chinh 21 |6.17 213.995.859 92.240.586 509.281.803 441.684.358
7. |Chi phi tai chinh 22 [6.17 58.095.257 552.034.068 808.297.903 1.614.530.351
Trong do: Chi phi lai vay 23 58.095.257 552.034.068 - -

8. |Chi phi ban hang 24 |6.18 2.836.954.057 479.231.513 3.236.325.876|  (1.070.992.001)
9. |Chi phi quan Iy doanh nghiép 25 |6.19 363.728.984 683.437.031 1.215.158.258 1.629.303.098
10. |Lgi nhuén thuin tir hoat dong kinh doanh 30 3.960.454.795 394.797.925 7.425.142.143 1.199.008.431
11. [Thu nhip khic 31 3.106.603 4.493.875 84.641.567 22.639.676
12. |Chi phi khic 32 5.000 3.275.952 2.549.891 5.007.544
13. |Lg¢i nhudn khiac 40 3.101.603 1.217.923 82.091.676 17.632.132
14. |Téng lgi nhuin ké tosén truéc thué 50 3.963.556.398 396.015.848 7.507.233.819 1.216.640.563
15. |Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 6.20 488.217.299 85.090.527 1.108.601.485 300.723.407
16. |Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52 - - - -
17. |Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 3.475.339.099 310.925.321 6.398.632.334 915.917.156
18. |Lai co ban trén cb phiéu 70 [6.21 63 16 193 46

Ha Néi, ngayZe thang 10 nam 2025
Nguoi 1 K& todn trudim
./,'
Nguyén Anh Td L& Quéc 6Chnng




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND

Bio cio tai chinh Quy 03/2025 cho ki hoat djng tir ngay 01/07/2025 @én ngay 30/09/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(theo phuong phép trye tiép)

Miu B 03a-DN

Liiy ké tir diu niim nay dén cubi quy nay

CHI TIEU MS
Luru chuyén tién tir hopt djng kinh doanh:
Tién thu tir bén hang, cung cép dich vy i
va doanh thu khac
Tién chi trd cho ngudi cung cip hang hoa va dich v 12
Tién chi tra cho ngudi lao ding 13
Tién chi tra 13i vay 14
Tién chi nép thué thu nhip doanh nghiép 15
Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16
Tién chi khic cho hoat ding kinh doanh 17

A e LY D e

Liru cﬁuyéu tién thudn tie hoat ding kinh doanh 20

. Laru chuyén tién tir hogt djng diu tu:

Tién chi dé mua sém, XD TSCP va cac TSDH kha: 21
Tién chi cho vay, mua céc edng oy ny cla don vi kI 23

Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc céng cu ng

ctia don vi khac

24

Tién thu hdi ddu tir gbp von vio don vi khac 26
Tién thu I3 cho vay, ¢b tire va loi nhufin duge chia 27

Luew chuyén tién thudn tiv hoat djng diu tir 30

1L Luu chuyén tién tir hoat djng tai chinh:
Tién thu tir phat hanh ¢ phiéu, nhan vén gép tir CS 31

Tién chi trd vbn gop cho cdc chii s& hitu 32
Tién vay ngn han, dai han nhin dugc 33
Tin chi trd ng goc vay 34
Tién chi trd ng thud tai chinh 35
C# tire, lgi nhujin d trd cho chi si hitu 36

L chuyén tién thuin tic hogt djng tai chinh 4l
Luwu chuyén tién thulin trong ki (20+30-+40) 50
Tién vi twong dwong tién diu ki 60

Nim nay
VND

41.887.942.761

(224.234.589.648)
(14.553.742.715)
(975.170.167)
(783.722.870)
18.343.195.156
(270.131.728.945)

(430.447.816.428)

337.708.851
337.708.851

234.000.000.000

286.590.706.839
(16.683,319.695)

503.907.387.144
73.797.279.567

25.483.991.638

Nim trude
VND

35.616.562.944

(25.767.001.886)
(68.557.303)
(8.749.413.580)
(257.190.733)
13.180.742.401
(71.144.384.996)

(37.189.243.153)

13.968.000.000

1.217.525.373
15.185.525.373

44.103.398.086
(17.734.078.839)

26.369.319.247
(15.634.398.533)
51.556.710.801

I,

FF s

Anh huéng cia thay dbi TG hbi dodi quy ddi ngoai 61
Tién va twong dwong tién cudi ki (50+60+61) 70 102.281.271.205 35.922.312.268

Ha Néi, ngay 1.0 thang 10 nim 2025

Ngudi lip Ké todn trudn

% ( SoNG TG,
wf CO PHAN A\t
= | AU TU VA PHAT TRIEN

# | BAT DONG SAN |
ﬁ?NlunLnHD :

(81 s
&rﬂ.ﬂfﬂhﬁ /Can Son

Nguy&n Anh Ti ube Chung



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND Miiu sb B09 - DN
Thng 12, Tda nhi HUDLAND TOWER, L& ACCT7, khu dich vy Ban hinh theo Thong tr 56 200/2014/TT- BTC

thng hop Linh Dam, P. Dinh Cong, TP. HA Nji

Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

L1,

1.2,

L

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thirc sé hitu von

Céng ty C6 phin Diu tu vi Phét trién Bét dong sin HUDLAND (goi tit 1a “Céng ty”) dugc thanh
lp theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh Céng ty ¢b phin s 0103018988 do S& Ké hoach va
Bgu tr thanh phd Ha N§i cdp ngdy 10 thang 8 nim 2007, ding ky thay di lin 9 ngay 23 thing 7
nim 2025 va céc ban siva d6i, bo sung.

Tén giao dich biing tiéng Anh: HUDLAND REAL ESTATE INVESTMENT AND DEVELOPMENT

: JOINT STOCK COMPANY.
Tén viét tt: HUDLAND., JSC.
Tru s chinh: Téng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L6 A CC7 Khu dich vy

téng hep Linh Bam, Phuéng Pijnh Céng, TP Ha Npi
Téng sd Vén diéu 18 theo Gifly chirg nhdn diing ky kinh doanh 13 549.999.610.000 ddng. dugc chia
thanh 54.999.961 cb phin (ménh gid cb phin 10.000 ding). Vén phdp dinh eta Cong ty la
6.000.000.000 dbng.

Nganh nghé kinh doanh vi hogt djng chinh:

» Kinh doanh bét déng san, quyén st dung dit thude chi sé hitu, chi sir dung hoiic di thué;
Chi tiét: Kinh doanh bdt déng san.
« Hoat dgng kién triic va tur viin k§ thudt ¢6 lién quan;

Chi tiét: Tur véin déu tu xfy dymg nha va cée cbng trinh k§ thugt ha ting dé thi; Quan 1y dr 4n céc
cong trinh xdy dymg.

« Hoat ding xdy dyng chuyén dung khée,

« Liip dit hé thong xdy dyng khéc;

« Hodn thign cbng trinh xdy dumg;

= Phi di;

« Chuéin bi mit biing;

» Lip diit hé thong dién;

» Bén budn vt lidu, thiét bj lip dat khéc trong xay dung;

» Bén budn méy méc, thiét bj va phy ting méay khac;

« Dich vu liru tri ngéin ngay;

=+ Nha hang va céc dich vy in uﬁng phue vu lun ddng;

« Dich vy phyc vy d6 ubng;

« Cho thué thiét bj thé thao, vui choi giai trl;

» Hoat ding dich vu h trg kinh doanh khic con lai chua duge phin vio diu;
Chi tiét: Xuat nhp khiu vt liéu xdy dyng, trang bj nfi ngoai thit, méy méc thiét bj chuyén nganh
xdy dimng,

» Dich vy chim sdc va duy tri canh quan;

« Hoat ding vui choi gidi tri khie chua duge phin vio diug
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1.2

Nganh nghé kinh doanh vi hogt ding chinh (Tiép theo)

s Xdy dung nhi dé &,

» Dich vy tim hoi, massage va céc dich vu ting cudmg site khoe tuong tir (trir hoat déng thé thao);
Chi tiét: Djch vy thm hoi, massage.

» Xiiy dymg nha khong dé &;

= Hoat ding ciia cdc cdng vién vui choi v cdng vién theo chi d& (P6i vdi cac nganh nghé kinh doanh
c6 digu kién, Doanh nghiép chi kinh doanh khi cé du diéu kién theo quy dinh ctia Phép ludt):

= Xy dyung cong trinh k¥ thudt dén dung khic;

= Xiiy dyng cong trinh dién;

« Xy dyng cong trinh ciip, thodt nudc;

» Xily dyng cong trinh vién théng, théng tin lién lac;

» Bin 1é 35 ubng trong céc cira hang chuyén doanh;

« Ban 1€ thiét b, dung cy thé dyc, thé thao trong cdc cira hing chuyén doanh;

= Xy dung cbng trinh edng ich khéc,

» Lip dit hé thdng cip, thodt nude, hé théng swdi va diu hoa khéng khi;

« Bin 1& theo yéu clu dit hing qua buu dién hoiic internet;
Chi tiét: Loai trir hoat ding dfu gié ban 1é qua internet.

« Dich vu &in ufng khée;

» Gido dyc thé thao va giai tri;

» Hoat déng ciia cic ciu lac bi thé thao;
Chi tiét: Loai trir hoat déng ctia cdc cdu lac bd thé thao chuyén nghiép.

Hoat dgng chinh clia Céng ty trong nim [A: Diu tu phat trién cdc Dy én bét dgng sén, kinh doanh

bt déng san theo hinh thirc bin vi cho thué...

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH GIT'A NIEN PO VA KY KE TOAN

Co sd lip Bdo cio thi chinh giia nién d

Béo cdo tai chinh Quy 3/2025 kém theo dugc trinh bay bing Ddng Viét Nam (VND), theo nguyén
thc gid gbe va phii hop véi cde Chufn myc ké todn Viét Nam, Ché db ké todn doanh nghiép Viét
Nam hién hanh v cée quy dinh phép 1§ ¢6 lién quan dén viéc 1ip va trinh bay Béo cdo tai chinh
Quy.

K ké todn
Nam tai chinh cita Céng ty bt diu tir ngay 01 thing 01 va két thiie vdo ngiy 31 thang 12 hing nam.
Bio cdo tai chinh Quy 3 cila Cong ty dugc 1ap tir ngay 01 thang 07 dén ngdy 30 thang 09 hing nim.

T

B W e
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3. CHUAN MU'C VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché @ v Chufin mye ké todn ap dyng

Cong ty &p dung Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh kém theo Théng tr sb
200/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12 nim 2014 huéng diin Ché 44 ké todn doanh nghiép va cdc
Chudn myc ké toan Vigt Nam c6 lién quan do B§ Tai chinh ban hanh.

Tuyén bé vé vige tufin thi Chufin muc ké todn va Ché di ké toin

Hoi déng quan tri Cdng ty dim bdo da tuin thi diy di cde Chudin myc ké toan Viét Nam, Ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cdc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viée lép va
trinh bay Béo céio ti chinh cho ky hoat déing tir ngy 01/07/2025 dén ngiy 30/09/2025.

Hinh thirc ké todn dp dyng
Cong ty stt dung hinh thirc ké toan Nhit ky chung.

4, AP DUNG HUGONG DAN KE TOAN MOT

Hudmg diin méi ve ché d§ ké toin doanh nghiép

Céng ty dp dung Ché d ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hinh kém theo Thong tu sb
200/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12 nim 2014 huémg diin Ché d§ ké toin doanh nghiép va céc
Chuéin mye ké todn Viét Nam ¢6 lién quan do B Tai chinh ban hanh.

5, CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Sau déy 14 cdc chinh sdch ké todn chil yéu duge Cong ty ap dung trong viéc 1ip Bao cdo tai chinh:

U'ée tinh ké todn

Viée ldp Bdo cdo tai chinh Quy 3/2025 tuin thi theo cic Chufn myc Ké todn Viét Nam yéu clu
Ban Giém dbe phai ¢6 nhimg wéc tinh va gia dinh dnh huéng dén sb lidu béo cdo vé cong ng, tai
sdn va viée trinh biy céc khodn ebng ng v tai san tiém tang tai ngay 1dp Bdo cdo tai chinh cfing
nhu céc s6 ligu bdo cdo vé doanh thu va chi phi trong sut ky hoat déng. Két qu hoat ding kinh
doanh thire té cé thé khic véi cac wdc tinh, gia dinh dit ra,

Tai ngdy ghi nhin ban ddu, tai sdn tai chinh dugc ghi nhin theo gid gdc céng cdc chi phi giao dich
c6 lién quan true tigp dén viée mua sém tai san thi chinh do.

Tai sén tai chinh ctia Céng ty bao gbm tién mit, tién gii ngdn han, cdc khoan phai thu ngfn han va
céc khodn phai thu khée, cdc khodn cho vay va cong cu tai chinh chura niém yét.

Cdng myr tai chinh

10
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5.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Tai ngay ghi nhin ban dAu, céng no tai chinh dirge ghi nhin theo gid gbc edng céc chi phi giao dich

co lién quan trye tiép dén viéc phét hanh céng ny tai chinh dé.

Céng ng tai chinh ciia Chng ty bao gdm céc khodn phai trd ngudi ban, phéi trd khée, cdc khodn ng
va cac khoan vay.

Dinh gid lai sau ldn ghi nhdn ban ddu

Hién tai, chua cé quy dinh vé dénh gi4 lai cng cy tai chinh sau ghi nhin ban diu.

Tién va cdc khoidn twong dwong tién

Tién mit va cic khoan tuong duong tién mat bao gbm tidn mit tai quy, ce khoan ky curge, ky quy,
cie khodn du tu ngin han hodic cde khoan déu tur cd kha ning thanh khoén cao d€ ding chuyén dbi
thinh tién v it ¢6 rili ro lién quan dén viée bién ddng gid trj chuyén dbi ctia cdc khodn nay.

Hing ton kho

Hang tdn kho dwoc xédc dinh trén co s& gid gbe, trong trudng hop gia gbe hang tbn kho cao hon gia
trj thudn c6 thé thue hién dwge thi phai tinh theo gid tri thufin cé thé thye hién duge. Gid géc hang
tin kho bao gbm chi phi nguyén vit lidu true tiép, chi phi lao ding true tiép va chi phi san xudt
chung, néu c6, dé 6 dirge hing tdn kho & dia diém va trang thai hién tai, Gid tri thudin cb thé thie
hién duge duge xde dinh bing gid bén wéc tinh trir cde chi phi dé hoan thanh ciing chi phi tiép thi,
bén hang va phin phdi phat sinh.

Hang tdn kho duge hach todn theo phuwong phip ké khai thuémg xuyén va tinh gid theo phuong
phép thyre té dich danh,

Dy phing gidm gia hing tén kho ctia Céng ty dugc trich 1ip theo cic quy dinh ké toan hién hanh.
Theo d6, Cong ty duge phép trich 1ip dy phong gidm gid hing ton kho 151 thoi, héng, kém phim
chit trong trudmg hop gid tri thue té clia hing tdn kho cao hom gi4 tri thudn cd thé thyuc hién duge
tai thor didm két thiic nién 6 ké todn.

Tii sdn ¢6 djnh hiru hinh va khiiu hao

Tai san ¢b dinh hitu hinh dwge phan dnh theo gia gbe, trinh bay theo nguyén gia trr gid trj hao mon
Iiiy ké.

Téi sén 6 dinh hitu hinh duge khdu hao theo phuong phép dudmg thing dya trén thoi gian hitu
dung wérc tinh, Thér gian khéu hao cu thé nhir sau:



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND
Bio cdo tai chinh Quy 3/2025 cho kj hoat djng tir ngay 01/07/2025 dén ngay J0/09/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09A-DN

5. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Thivi gian khiu hao

(Niim)
Nha cira vit kién tric 07 -25
M4y méc thiét b 05 -07
Phuong tién vin tai o7
Thiét bi dung cu quéan 1y 05

Céc khodiin tri trwde dii han
Chi phi trd trude dai han 1d Cong cu dung cu d3 xufit diing nhung chura phin b hét vao két qua san
xuét kinh doanh va cé théi gian phin b trén mét ndm tai chinh,

Ciic khoiin diu tw tai chinh

Céc khoan déu tv vao cdc don vi ma Céng ty khéng nim gilr quyén kiém sodt hojic ¢6 anh hudng
ding ké duge phan dnh theo gid gbe. Dy phong giam gia diu tu duoc 1dp khi Ban Gidm dbc cong ty
cho riing vigc gidm gid ndy 14 khéng tam théi va khéng nim trong ké hoach ciia dom vi dugre déu tir,
Dyt phong duge hodn nhép khi cé sy ting 1&n sau d6 ciia gid trj c6 thé thu hdi.

Cic khodin phdi tra
Céc khodn phdi trd ngudi ban va phai trd khde khng chju 15i va duge phan anh theo gid trj ghi nhin
ban diu,

Chi phi phai trd

Céc khoan chi phi thye té chua phét sinh nhumg duge trich truée vio chi phi san xuft, kinh doanh
trong ky d& dam bao khi chi phi phat sinh thyc té khong gy dot bién cho chi phi sin xufit kinh
doanh trén co s& ddm bao nguyén tic phit hop gitta doanh thu v chi phi. Khi céc chi phi d6 phat
sinh, néu c6 chénh léch vdi s6 dd trich, ké todn tién hanh ghi b sung hofic ghi gidm chi phi twong
{tg v&i phin chénh léch.

Vén chii sir hitu

Vén déau tir cia chii s& hitu duge ghi nhén theo s6 vin thyre gop ciia chi sé hif.

Loi nhudn sau thué chua phén phti 14 sb lgi nhuin tir cée hoat ddng cia doanh nghiép sau khi trir ()
cde khodn diéu chinh do dp dung hdi t6 thay dbi chinh sich ké todn va didu chinh hdi t6 sai sét trong
yéu clia ehe ndm trude,

12
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5.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Ghi nhiin doanh thu
Doanh thu bén hing duge ghi nhén khi déing thivi thoa mén tit ca nim (5) diéu kién sau:

(a) Céng ty dd chuyén giao phin 1én rii ro va lgi ich gin lign v6i quyén sév hitu san phim holic
hang héa cho ngwdi mua;

(b) Cong ty khéng con nim gift quyén quan Iy hang héa nhir ngudi sé hiru hing héa holic quyén
kiém sodt hang héa;

(¢) Doanh thu duge xéc dinh twong d6i chic chin;

(d) Cong ty s& thu duge lyi ich kinh té tir giao djch ban hang; va

(e) Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hing.

Li tir cde khoan déu tu duge ghi nhin khi Cong ty ¢6 quyén nhin khoan I13i.
Hop dbng xiy dung

Doanh thu va chi phi etia hgp déng xdy dyng duge ghi nhan theo truémg hop hop dong xiy dyng
quy dinh Céng ty dugc thanh todn theo gid trj khdi hrgng thyre hién, khi két qua thyre hién hop dong
xiy dung duge xdc dinh mdt cach ddng tin cfiy va duge khich hang xéc nhéin, thi doanh thu va chi
phi lién quan dén hop ddng duge ghi nhén trong img véi phin cng viée dii hoan thinh duoe khach
hang xéc nhin trong ky dugc phin énh trén hda don di 1dp.

Khi két qua thye hién hop dbng khéng thé wée tinh mt cach dang tin cdy, trudng hop Cong ty co
thé thu hdi duge céc khodn chi phi clia hgp dong d3 bo ra thi doanh thu hgp duge ghi nhin chi téi
mitc cdc chi phi da bé ra c6 kha ning thu hdi, Khi d6, khéng mt khoan lgi nhu@in ndo duge ghi
nhan, ké ca khi tong chi phi thyre hién hop ddng c6 thé vugt qua thng doanh thu cia hep dong.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viée mua, ddu tu xdy dyng hofic sin xufit nhimg tai san cin
mét thoi gian tuong ddi dai dé hoan thanh dua vio sir dung hodic kinh doanh dugc céng vio nguyén
gid tai sdn cho dén khi tai san d6 dugc dua vio sir dung hodc kinh doanh, Cée khoan thu nhip phat
sinh tir viéc du tu tam thoi céc khoan vay duge ghi gidm nguyén gid tai sin ¢6 lién quan. Tit ca
céc chi phi 18 vay khdc dwge ghi nhin vao Bao cio Ké% qué hoat déng kinh doanh khi phédt sinh,

Thué

Thué thu nhip doanh nghiép thé hién tong gid trj cia s6 thué phai trd hién tai va s8 thué hoéin lai.

S6 thué hién tai phai trd duge tinh dya trén thu nhip chiju thué trong nim. Thu nhép chiu thué khic
véii lpi nhudn thudn durge trinh bay trén Béo cdo Két qua hoat ddng kinh doanh vi khéng bao gbm céc
khodn thu nhdp hay chi phi tinh thué hoic duge khfu trir trong cdc néim khdc (bao gbm ci I8 mang
sang, néu c6) va ngodi ra khong bao gbm céc chi tiéu khéng chju thué hofic khing dwge khiu trir,

Viée xdc dinh thué thu nhip cla Céng ty ciin cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhimg quy dinh ndy thay doi theo timg thiv ki va vige xdc dinh sau cling vé thué thu nhdp doanh
nghiép tuy thuge vio két qua kiém tra ciia co quan thué c6 thim quyén.

Cée logi thué khée duge 4p dung theo cée lugit thué hién hanh tai Viét Nam,
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5

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Lai trén ¢ phiéu

Lii co bén trén cb phiéu dbi véi cc ¢b phifu phd théng duge tinh bing céch chia lgi nhuin hofic 13
thude vé cb déng sér hitu ¢ phidu phd théng cho s6 lwgng binh quén gia quyén ¢ phiéu phd thén
liru hénh trong kY. Lai suy gidm trén ¢b Phig.l duge x4c dinh bing viéc diéu chinh lgi nhufn hoc 16
thudc vé cb dong sé hitu cg phiéu phd thong va s6 lugng binh quén gia quyén cd phiéu phé théng
dang liru hanh do dnh huéng cia cac ¢b phicu phd théng c6 tiém niing suy gidm bao gdm tréi phiéu
chuyén dbi va quyén chon ¢b phiéu,

Cac bén lién quan

Buge coi |4 céc bén lién quan 13 cdc doanh nghiép ké ca Cong ty Me - Téng Cong ty Diu tr Phat
trién Nha va Dé thi, cac cong ty con cia Cong ty Me, céic cd nhén truc tiép hay gin tiép qua mot
hodic nhiéu trung gian 6 quyén kiém sodt cong ty hofic chiu sy kiém soat chung véi Cong ty. Céc
bén lién két, cic ci nhin ndo trie tiép hofic gidn tiép nfim quyén bidu quyét ciia Cong ty ma cé anh
huémg déng ké dbi vai Céng ty. Nhimg chire trich quén 1y chi chét nhr Gidm ddc, vién chirc clia
cong ty, nhilng thanh vién thin cin trong gia dinh ciia nhitng cé nhén hojic céc bén lién két nay
hodic nhiing cing ty lién két véi ciic cd nhin ndy ciing duge coi 1a bén lién quan.

14
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
Bio ciio tai Quy 3/2025 cho ki hoat djng tir ngay 01/07/2025 dén ngay 30/09/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

MAU B 024 - DN
THONG TIN KHAC

7.1 Théng tin vé cic Bén lién quan

a ) 86 dw véi cie bén lién quan

Tinh chiit 30/09/2025 01/01/2025
Bén lién quan Mii quan hé giao dich VND VND
Tri trudre cho ngwdi bidn 5.689.129.276 10.345.788.569
Téng Céng ty Déu tur va Phat Trd trudc
trién Nhi vA DO thi Céng ty mg gt b 5.689.129.276 10,345,788 569
Phii thu khich hing 183.420.589 -
Mgudi lién quan  Doanh thu
Nguyén Bio Lic clia ngudi ndi b6 kinh doanh 183.420.889
Phii tra ngwii bin 16.037.100 295.673.800
Céng ty C6 phin ; Phai tra
Tép dodn COTANA Cb dong sang 1gp nguir hén 16.037.100 295.673.800
Vay ci nhiin 37.200.000.000 36.200.000.000
Ong Pham Cao San Chil tjich HROQT Vay ch nhén 24.500.000.000 24.500.000.000
Ong Nguyén Thanh Ta Gidim dbc Vay e nhiin 8.500.000.000 8.500.000.000
Ong L& Qube Chung Kétodn tnrong  Vay of nhiin 500.000.000
Bi Bing Thanh Binh Ban kiém soat Vay cf nhiin 00,000,000 500,000,000
z Mguwdi phy trich
(ing Nguyén Vin Huimg quin tri Cling ty Vay cd nhin 500.000.000
A Maudi lién quan
Ba Pham Thi Hai An cila ngartri ngi b Way cd nhin 1.000.000.000 1.000.000.000
BiNguylo Thé Binh Minh D EMOilenquan o o hin 200.000.000 200.000.000
clia nguéri ndi bi Lakad RIS
Mg lign quan .
ﬁng Nguyén Bio Ljc cdia ngudsi ndi bj Way ca nhiin 500.000,000 500,000,000
Bi Nguyén Hi Yén Mgl oo ki 2.000.000.000
ctia ngurdri ndi b T
b) Giao djch véi ciac Bén lién quan
Cho ki ké toin  Cho k¥ ké tofin
két thiic ngay két thiic ngay
Tinh chit 30/9/2025 30/9/2024
Bén lién quan Mii quan hé gino dich VND VNI
Giao dich mua hang - -
Congty TNHHMTV DV Thénh vién Tién nudc
Mhi & va KBT - HUDS ciing TCT sinh hoat G003 e
Giao dich khiec
Nguy&n Hai Yén Ngwolltnquan .0 ok g 2.000.000.000 .
ciia nguriri ndi b T
L& Quéc Chung Neudi ndi b Way cé nhin (500,000,000) 500.000.000
Nguyén Vin Hudng Neurdvi ndi bé Vay cd nhin (500.000.000} 500.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
Bio cio tai Quy 3/2025 cho ky hoat djng tir ngay 01/07/2025 dén ngay 30/09/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09A - DN

¢) Thii lao vit thu nhip cia Hji ddng quin tri, Ban kiém sodit va Ban gidm doc

Thii lao ciia Hji ddng quan tri

Ki hoat djng  K¥ hoat ding tir

Tinh chiit thu
; tir 1/1/2025 dén  1/1/2024 dén
Hg va tén Chire vy /Vj tri nhil?ft:l]mn 30/09/2025 30/09/2024
| VND VND

Ba Bérng Thi Cie L vign HEOQT Thii lao 135.000.000 81.000.000
Ba Nguyén Thanh Huong Ly vign HROQT Thi lag 63.000.000 48.600.000
Ong Vil Tufn Link Uy vién HBQT Thii lao 54.000.000 8.100.000
Ba Triin Thi Hai Ly Ly wién HBPQT Thii lao 18.000.000 ]
Ciing 270,000,000 137,700,000
Thi lao ciia Ban kiém sodt

K¥ hoat djng  K¥ hoat ding tir
Hgva tén Chiie vy /Vj tri Tulul:;l:;' ffsf.'f 6 1/1/2025 Qén  1/1/2024 aén

? v il 30/09/2025 30/09/2024
| VND VND
Ba Biing Thanh Binh T!':.r&ng oan Thit lao 28.000.000 36.000.000
kiém sodat
o e ; Thanh vién ban
Ba Mguyen Vii Mgoe Linh il Thii lao 14,000,000 15.000.000
’ Théinh vién ban :

Ba Med Thi Hanh Kibm sodt Thi lao 21000000 24.300.000
Cing 63.000.000 T8.300.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
Biio ciio tai Quy 3/2025 cho ki hoat djng tir ngay 01/07/2025 dén ngiy 30/09/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

7.2

Tién lwong ciia chii tich HPQT, Ban giam doc vi ngudi quan 1y khie

MAU B 09A - DN

K§j hogt djng K3 hogt ding tir
Ho vit tén Chife vy /Vi trl T-I.;;? é;tL::“ W1AnSde 1108 Qi
A 30/09/2025 30/09/2024
' VND VND
Chi tjch HPQT -
Ong Pham Cao Sem Ngui dai dién Lwong  350.399.706 258.024.297
theo p};ﬂg ludit
. Gidm déc Uy
Ong Nguyén Thanh T it BT Lwong  326.091.319 251,287,833
1 Phé giam dic
Ong Vil Tudn Linh U vién HDQT Luong  191.833.943 118.960.969
Ong Nguydn Nam Cuing Phé giam dbc Lwong  340.287.726 224.962.999
{ing Trin Diing 5§ Phé gidm déc Luong  332.653.758 251.256.752
Ong L& Qube Chung Ké Todin trudmg Lwrong  306.655.908 220.425.483
Ngurdri phy triich
Ong Nguyén Van Huomg i Lwong 242261387 38.864.616
Cing 2.090.183.747 1.363.782.949

Ciong cu tai chinh - quin I¥ rii ro
Quiin Iy riii ro von

Céng ty quén trj ngudn vbn nhiim dam bao ring Céing ty c6 thé vira hoat dong lién tuc vira tdi da hoa lgi ich
ciia cac b dong thong qua tdi wu héa sb dir ngug%m vin vi céng ng.

Céu triic von ciia Cong ty gbm ¢6 céc khoan ng bao gdm céc khoan vay, tién va céc khodn trong dong
tién, phéin vén thudc sé hilu ciia cc cb déng cla Céng ty me gbm vén gop, cde quy dur tri va loi nhuéin sau
thué chua phén phéi.

Céc chinh séch Ié todn chii yéu

Chi tiét cde chinh sdch ké tosn chit yéu va cic phuong phip ma Céng ty 4p dung (bao gdm céc tiéu chi dé

ghi nhiin, cor s&r xéc dinh gid trj va co s& ghi nhén cic khodn thu nhp vi chi phi) déi véi timg logi tai sin tai
chinh, cing no 14 chinh va cdng cy viin dugc trinh bay chi tiét tai Thu:p'ét minh sb 5.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
Bio cio thi Quy 3/2025 cho ki hogt djng tir ngay 01/07/2025 dén ngiy 30/09/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09A - DN

Cie loai eing cu tai chinh

Tal sin 3 chinh 30/09/2025 01/01/2025
Tién va cdc khoan tuong duong tién 102.281.271.245 28.483,991,638
Phai thu khéch hang va phai thu khéc 18.569.780.810 22.925.262.334
DPiu tur ngﬁn han - -
Déu tw dai han : -
Tong 120.851.052.055 51.409,253,972
Cing ng tii chinh

Cic khoan vay 1.660.446.916.761 668.318.424.901
Phai trd ngudi ban va phai tra khdc 26.670.550.030 15.658.984.320
Chi phi phai tra 24.963.811.454 18,471,962
Ting 1.712.081.278.245 683.995.881.183

Muc tiéu quan 1y rii ro tai chinh

Riii ro tdi chinh bao gbm rili ro thi trimg (bao gdm rui ro ty gid, rii ro 1ai sudt va rii ro vé& gid), rii ro tin
dyng, rii ro thanh khodn vé rdi ro 1i sudt ciia dong tién, Cong ty khiing thyrc hién cdc bién phap phong ngira
cée rii ro ndy do thigu thi trutmg mua céc céng cu tai chinh nay,

Riii ro thi truimg

Hoat dfng kinh doanh ctia Céing ty s& chii yéu chju riii ro khi 6 sy thay dbi v& ty gia hdi doai va Iai sudt,
Céing ty khong thye hign cée bién phdp phong ngira rii ro nay do thiéu thj trudmg mua cdc céng cu tai chinh,

Chuan Iy riii ro Idi sudt

Cong ty chju mi ro i sufit trong yéu phat sinh tir cdc khodn vay chiu I3 suat di duge ky két. Rii ro nily 58
do Céng ty quén trj bing céch duy tri & mire d6 hop ly cdc khoan vay I sudt cé dinh va I&i st tha ndi.

R ro tin dung

Rili ro tin dyng xay ra khi mdt khich hang hoiic d6i tic khéng dép img duge cde nghia vy trong hop dbng
déin dén céc ton thit tai chinh cho Céng ty. Céng ty c6 chinh sich tin dung phi hop va thuémg xuyén theo
dai tinh hinh dé dénh gi4 xem Céng ty c6 chiju rii ro tin dung hay khéng. Cong ty khéng co bit ky rai ro tin
dung trong yéu ndo voi cdc khach hing hoiic dbi tdc bii vi céc khodn phai thu dén tir mt s6 luong 1ém
khich hang hoat dfing trong nhiéu nganh khée nhau vi phiin bd & cac khu vire dia 1y khéc nhau.

Quin 1y rii ro thanh khosin

Muyc dich quén Iy rii ro thanh khoin nhim dim béo di nguén vén dé dép (mg cdc nghta vy ti chinh hién tai
vit trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing duge Céng ty quén Iy nhim dam bao mire phu trii giita cong ng
dén han va thi sin dén han trong trong ky & mic c6 thé duge kiém sodt déi véi sé vén ma Céng ty tin ring
c6 thé tao ra trong ki d6. Chinh séch ciia Céng ty 14 theo dgi thudmg xuyén cdc yéu chu vé thanh khoan hién
tai va dy kién trong trong lai nhim dim bao Céng ty duy trl di mire dy phong tién mit, cic khodn vay vi
di von ma cée chil s hitu cam két gop nhim dép tmg céc quy dinh vé tinh thanh khoan ngén han vA dai han
hom,

Hoi ddng quin trj tin tuémg riing Cong ty c6 thé tao ra du ngudn tién dé ddp (ng cdc nghia vy tai chinh khi
den han,

Bang sau diy trinh bay chi tiét mirc ddo han cho tai sdn tai chinh phi phéi sinh. Bang duge 1dp trén co st mire
d4o han theo hop déng chura chiét khiu ciia tai sin ti chinh gbm i tir céic tai sdn d6, néu co. Viéc trinh by
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CONG TY CO PHAN DPAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
Bio cdo thi Quy 3/2025 cho Iy hogt djng tir ngiay 01/07/2025 dén ngiy 30/09/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09A - DN
théng tin tai san tai chinh phi phéi sinh 4 cdn thiét dé hidu duge viée quan Iy rai ro thanh khodn ciia Céng ty khi
tinh thanh khoan duge quin 1y trén co sé céng no v tai sin thudn.

Dudi 1 ndm Tir 1- 5 niim Ting
30/09/2025 VND VND VND
Tién va céc khoan twong duong tién  102.281,271.245 - 102.281.271.245
Phai thu khdch hing va phai thu khac  8.968.780.810 9.601.000.000 18.569,780.810
Péu tu ngiin han : = &
Péu tu dai han - L =

Duéi 1 nim Tir 1- 5 ndm Téng
01/01/2025 VND VND VND
Tién va cdc khoan tuong dwong tién  28.483.991.638 - 28.483.991.638
Phai thu khéch hing va phai thu khis  13.324.262.334 9.601.000.000 22.925.262.334

Péu tir ngfin han = & -
73 So liéu so sinh

S6 ligu so sinh 1a 56 lidu trén Bdo cdo cho ky hoat ddng tir ngdy 01/07/2024 dén ngay 30/09/2024 va Béo
céo tai chinh cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2024 da dugc kiém todn.

o Ha Ngi, ngdy L& thang 10 ndm 2023

Ngudvi lip K& todn truomg

" CONG TY
@/ COPHAN \
= | DAUTUVA PHAT TRIEN | P
* | BAT DONG SAN M
Y A\ HUDLAND /¥

;’]A
I."

|
Nguyén Anh Ti Léufm Chung Tiam Cao Son
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