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CONG TY cO PHAN DAU TI/ NHA DAT uET M5u sii B O1a - DN
5ly.ov?, ting 6, toa nhd rhe Golden Palm,21 Ban hdnh kem theoThdng tL/s62oo/2014lTT-BTCLe van Luong, p. rnann xuan, rp Ha NOi. Ngay 2i inint rz ii; ior+ cOa 86 Tdi Chinh

BANG cAN D6I KE ToAN TONG HoP
Tai ngdy 30 th6ng 09 nim 2OZs
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Tidn vi cic khoin tuong dwong tidin
1. Ti6n

ll. Diu tw tii chtnh ngin han
1. Chung khoSn kinh doanh
2. Du phong gidm gia ch0ng khodn kinh doanh
lll. C6c khoin phiithu ngin han
1. Phai thu ngdn han c0a khach hdng

. T16 truoc cho ngucri bdn ngdn han
3. Phai thu v0 cho vay ngin han
4. Phai thu ngSn han khdc
5. Du phong phdi thu ngdn han kh6 ddi
6. Tirisdn thi6u cho xr? lf
lV. Hdng tdn kho
1. H-rng t6n kho

V. Tai sin ngin han kh6c
1. Chi phitrd trucyc ngSn han
2. ThuO GTGT duoc khSu tru
3. Thud va c6c khodn khac phdi thu Nhd nucyc
B. TAt SAN DAt HAN
l. Cic khoin phriithu ddi hqn
1. Phei thu ddi han kh5c
ll. Tdisin c5 Oinn
1. Tdi sdn c6 Oinn hCru hinh
- Nguy)n gi6

- Gie ti hao mon tui k€
lll. B5t dQng sdn diu tu

- Nguy6n gi6

- Gi5 tri hao mon tui k6
lV. Taisin d& dang diri han
1. Chi phi sdn xu6t, kinh doanh d& dang diri han

. Diu tw tii chinh dii han
DAu tu gop v6n vdo dcyn vi kh6cru vvy vvt I va(J uLrt I vt KI lilc

3. Du phong ddu tu tirichinh ddi han
Vl. Tai sin ddi han kh6c
1. Chi phi tra truoc ddri han
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cONG Ty c0 pHAN DAu rr/ NHA DAr vtET
Khu DV2, tdng 6, toa nhd The Golden palm, 21

Miu sti B o1a - DN
Ban hdnh kem theo ThOng tv s6 2OO:2O14/TT_BTCLO Vdn Luong, P. Thanh XuAn, Tp Ha NOi. Nqay 22 12 ndm 2014 cia B0 Tai Chinh

ffi
Nguoilip
HA N|i, ngdy 16 thang 10 ndm 2025

BANG cAN DOI KE ToAN T6NG HoP
Tqi ngdry 30 th6ng 09 nim 2O2S

fii toan tru&ng
Trinh Qu6c Khi
T6ng Giim d6c

Dcyn vi:VND

NGUON VON MA
:so

Thuy6t
minh 30t09t2025 01101t2025

lc.Nq PHA rRA

1,. *n ngSn han
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r. enai trd ngucri bdn ngin han

12. 
NOuoi mua trd ti6n truoc ngin han

13. Thu6 vd c5c khodn ph6i nOp Nhd nuoc

la. 
enaitrd nguoi tao dOng

15. Chi phi phriitrd ng5n han

lO. 
Ooann thu chua thqrc hiQn ngSn han

l7 Phaitrd ngdn han khdc

lA. Vay vd no thu6 tdi chinh ngin han
I
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cONG Ty c0 nHAN DAu rt/ NHA DAr vtET
Khu DV2, tiing 6, toa nhir The Gotden patm, 21 L6
Vdn Luong, P. Thanh Xu6n, Tp Ha NOi.

Miu sO B 02a - DN
Ban hdnh kem theo Th6ng tu s6 200/2014|TT_BTC

Ngiry 22 thdng 12 ndm 2014 cia BO Tai Chinh
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cONG Ty cO eHAN DAu rt/ NHA DAr vtET Miu s5 B 03a _ DNKhu .DV2, tAng 6, tda nhi rhe Golden Palm, 21 L6 Ban hdnh kem theo Th6ng tu s6 zootzol4lTT-BTcVan Luong, P. Tnanh Xuan, Tp Ha Nqi. Ngay Z2 tning rZ njir i0ra c0a B9 Tai Chrnh

BAo cAo LUU cHUYEN rIEn rE
(Theo phugng ph6p giin ti6p)

QUY 3 nim2025
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LUy kC tir diu nim diin cu6i quf niy

HOAT DQNG XrNFr ooAr.$l
1. Lqi nhufn tru6c thu6
2. Di6u chinh cho cic khoin:
KhSu hao tdi sdn c6 Oinn

(Laiyl6 tu hoat d6ng dAu tu

3..Loi nhufn tip hoat d6ng kinh doanh tru6c thay d6i
v6n luu dQng
(Ting)/Gi6m cdc khodn phdithu
(Tdng)/Gidm hirng t6n kho
Tdng/(Gidm) c6c khoin phditrd

dng)/Gidm chi phitrd trucyc
(Tdng)/Gidm chung kho6n kinh doanh
Luu chuy6n tiirn thuin tir ho4t d6ng kinh doanh
il. Lt/u cHUyEN TIEN Tt/ HOAT OONG DAU Tt/
'1. Tien chi dO mua sdm, xay dung TSCD vd c6c TSDH
khac

2. Tien thu do thanh lf, nhucrng ban TSCD va c6rc TSDH
4. Ti6n thu h6i cho vay, bdn lai c6c c6ng cu ncy c0a don vi
khac

7. Ti6n thu l6i cho vay, c6 tuc vd lcyi nhu6n ducyc chia
Lwu chuyrin ti6n thuin tir hoqt dQng ctiu tu
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'1. Tien thu tu di vay
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cONG Ty c0 eHAN DAU rr/ NHA DAr uET
Khu DV2, tAng 6, toa nhi The Golden palm,21 Miu sti B 09a - DN

LE Ban hdnh kem theo Th6ng tw s6 ZOOIzOI4|TT_BTC

I.A\,' I AI TJNINH I L,NG HLIP QUY 3 NAM 2025 (TIEP THEOI
Cdc rhuy't minh nay ta mOt bO phan hqp thitnh va cdi d,*;;a; ;;;;in", ,itliiblc;6;;;Jt6ng hlp QUY 3 ndm 2025 kemtheo

P. Thanh Xu6n, TP Hdr 22 thAng 12 nEtm 2014 cla 89 Tai ChinhMINH TAI HqP 3 NAM 2025

Hoat clong chinh crla c6ng ty trong ky la: Tim ki6m c6c co h6i dau tu kinh doanh nhd, khu d6 thi; cho
thu6 mit bdng sirn thucrng mai dr.r dn Linh Tdy.

Chu klr sin xuit, kinh doanh th6ng thulng

chu k| sdn xu5t, kinh doanh th6ng thucrng cia cong ty ttuEc thqrc hi6n trong thoi gian kh6ng qua 12
thdng.

Cdu trfc doanh nghiGp

c6cDon vi truc thu6c kh6ng c6 tu c6ch phdp nh6n hach to6n phu thu6c:

I. THONG TIN KHft OUAT

1. Hinh thtlc s& htlu v5n

cong ty c6 phin DAu tu Nha DAt viQt (ggi t5t la'cong ty") ta c6ng ty c6 ph6n ctuEc thdnh t6p vir hoat
dQng theo GiSy chong.nhQn ilSng k! doanh nghi6p ra ordzsaoST2 do sd Ke hoach va DAu tu Thdnhpn5 Ha NOi c5p lan dau ngity 0411012007..Hign tqi, c6ng ty dang hoTt d6ng theo GiSy chong nhan
dSng k1i doanh nghiep thay d6i r6n tho 18 c5p ngay nroTizozs.

V6n tti6u le ta 5OO.OOO.OOO.OOO d6ng (Nim trdm ti d6ng).

2. Linh vr,rc kinh doanh

Linh vuc kinh doanh cria c6ng ty rir kinh doanh b6t oong s6n.

3. Nginh ngtrd t<infr doanh vi ho4t cl6ng chinh

Ngdnh nghri kinh doanh c0a COng ty bao g6m:

- Kinh doanh o6t eEng sdn, quyon sir dung o6t tnuoc chrl sd hou, ch0 sr} dung hodc di thu6;
- Kinh doanh n5t oqng sdn: DAu tu tao ldp nhd, cong trinh xay dung oe nan, 

""ho 
tnre, cho thu6 mua;

Mua nhd, cong trinh xdy dung o6 oan, cho thu6, cho thuo mua; Thu6 nhdr, c6ng trinh xay dqrng d6 chothue lai; DAu tu cAi tao o5t va ilAu tu c6c cong trinh ha tang tr6n det thue o6"cno thu6 d6t dd co ha
tdng; Dich vu nh6n chuyEn nhuong quy6n sir o-ung eAt, oAu tu cong trinh ha tAng d6 chuy6n nhuEng,
cho thuO, thu6 quy6n srl dr,rng d6t da c6 hq tAng O6 thue lai;
- Qudn I1i, khai th6c vd kinh doanh cdc dich vu trong khu chung cu, khu do thi, khu din cu tAp trung,
bai d6 xe, kh6ch san du tich;

z
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[6n Don vi Dia chi
idn giao dich Bet dQng sdn
3an qudn l! di6u hanh Du an
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cONG Ty c0 pHAN DAU rr/ NHA DAr uEr Miu sri B Oea _ DN
Khu DV2, tdng 6, toa nhd The Golden Palm, 21 LO Ban hdnh kem theo Th6ng t" rO iOO/ZOiaTii-eib

e.ry=?i= us?{ ?? !!"raN 12 "e; 20
THUYET MINH BAO C
cdc Thuvot minh ndv td mOt bO phQn hEp thdnh vd cili ouqc dqc d6ng noivoiecic iaiii6p euY 3 ndm 202s kdm
theo

II. CO SO LAP BAO CAO TAICHiNH TONG HqP AUY 3 NAM 2025 VA KV KE TOAN

Co sd lip 86o cio tii chinh tiing hqp eui 3 nim 2025

86o c6o tdi chinh t6ng hEp Quli 3 ndm2025 kem theo ducyc trinh bdy bing D6ng ViQt Nam (VND),
theo nguy6n t5c gi6 g5c vd phir hcrp vdi ChuAn muc KO to6n, Ch6 dq ti6 toai doann nghiQp Viet Nam
vd cdc quy dinh ph6p lf c6 li6n quan tt6n vi6c l6p vd trinh biry 86o cdo tdi chinh.

B5o c6o tdi chinh t6ng hop Qu! 3 ndm2025 kem theo khong nhdm phdn 6nh tinh hinh tdichinh, k6t
qud hoqt d6ng kinh doanh vd tinh hinh luu chuy6n ti6n tO theo c5c nguy6n tic vd th6ng t6 fe toan
duoc chSp nhQn chung tai cdc nuoc kh6c ngodriViQt Nam.

K!'kii to6n

Ndm tdichinh c0a COng ty nit Oau tu ngiry 01 thdng 01 vi k6t thric ngay 31 th6ng 12 hdng ndm.

il. GHUAN Mr/C VA CHE DQ KE TOAN Ae ogruc

Ban T6ng Gi6m d6c COng ty ddm bdo d5 tudn thri y6u cAu cOa cdc ChuAn muc k6 todn Vi6t Nam,
che da te toan doanh nghidp Vi6t Nam duoc ban hdrnh theo Th6ng tw s6 zootzo14/TT-BTC (,,Th6ng
tu 200") ngdy 22 thdng 12 ndm2014 c0a BO Tdri chinh, Th6ng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 th6ng
03 ndm 2016 crla Bo Tai chinh vO vi6c sira d6i, b6 sung mOt s6 oieu c0a Th6ng tw sO ioOtzol4t1i-
BTC cung nhu c6c Th6ng tu huong d5n thuc hiOn chu5n mr-rc k6 todn c0a 89 Tai chinh trong viqc l6p
va trinh bdy bdo c6o tdi chinh t6ng hop.

IV. TOM TAT CAC CHINH SACH XE TOAU CHU YEU

Sau tl6y 11 .39 chinh s5ch ke toan ch0 y6u dugc COng ty 6p dLrng trong vi6c t6p 86o c6o tdi chinh
t6ng hcrp QuV 3 ndm 2025:

tP6c tinh f6 to6n

Vi6c lOp 86o c6o .tdi chinh t6ng hEp Quf 3 nitm 2025 tudn th0 theo c6c ChuAn m.rc K6 todn Vi6t
Nam, HQ th6ng K6 to6n Vi6t Nam vd cdc quy dinh hiOn hirnh khdc v6 k6 todn tai Vi6t Nam y6u ciu
Ban T6ng Gi6m d6c ph6i c6 nhong uoc tinh vir gid dinh Anh hu&ng d6n s6 tigu b6o c6o v6 

"'ong 
nr,

tdi sdn vd vi6c trinh biiy cdc khodn cdng nq vdr tdi sdn ti6m tdng tai ngdy tap Bdo cdo tdi cninni6ng
hqp QUY 3 ndm 2025 c0ng nhu c5c s6 tieu b5o c5o v6 doanh thu vd chi phi trong su6t ky rroat aOng]
K6t qud hoat d0ng kinh doanh thuc td c6 th6 kh6c voi c6c udc tinh, gid 6inh ddt ra.

Tidn vi c6c khoin tuong duong tidn

Ti6n vd c6c khodn tuong ducrng ti6n bao g6m ti6n mit tai qu!, c6c khodn ti6n g11i khOng ky hqn, c6c
kho6n d6u tu ngin.han c6 thoi han g6c kh6ng qu6 03 th6ng, c6 khd ning thanh khodn cao, oe oang
chuy6n o6i tnann ti€n vir it r0i ro ti6n quan d6n vioc bi6n d6ng gi5 tri.

Giic khoin diu tu tiri chinh

Chwng khodn kinh doanh

Chong kho5n kinh doanh ld c6c kho6n chr?ng kho6n duqc COng ty nim gio vcri muc dich kinh doanh.
Chfng khodn kinh doanh ducrc ghi nhin b5t ddu tu ngdy C6ng ty co quy6n s& hpu vdr duoc x6c dlnh
gi6 tri ban ddu theo gid tri hop I17 crla cdc khodn thanh to6n taitnoi di6mgiao dich ph6t sinh cQng cdc
chi phi li0n quan d6n giao dich mua ch0ng khodn kinh doanh.

minh tu trang 06 trang 23 la bQ phan hEp 3 ndm 2025
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IV. TOM TAT CAC CH1ITIH SACH XE rOAru CHO YEU OIEP THEO)

Tai c5c k!'k6 todn ti6p theo, c5c khoin dAu tu chong kho6n duEc x6c itinh theo gia g6c tru cdc khodn
gidm gi6 ch0ng kho6n kinh doanh.

Thcvi tli6m ghi nhQn c6c khoin chong kho6n kinh doanh la thoi di6m COng ty co quy6n sd hCru, cu th6
nhu sau:

' D6i vdi chung kho6n ni6m y6t: ituoc ghi nhin tai thoi di6m khop tenh (T+0).
' D6i vdi chong kho6n chua ni6m y6t: duqc ghi nh6n tai thcyi di6m chinh thu,c c6 quy6n sd hCru theo

qui dinh c0a ph5p tuAt.

Ti6n lii, c6 tuc vd lcri nhuqn c0a cdc k!'trucrc khi chung kho6n kinh doanh duqc mua duoc hach to6n
gi6m gid tri c0a chinh chung kho6n kinh doanh d6. Ti6n lai, cd tuc vd lqi nhuAn cga c6c k!,sau khl
chOng kho6n kinh doanh duEc mua duEc ghi nhdn doanh thu. C6 tuc duoc nhAn bdng c6 phi6u chi
duoc theo d6i s6 luong c6 phi6u ting th6m, khOng ghi nhQn gi6 tri c6 phi6u nh6n duEc.

Du phong gidm gi6 chong kho6n kinh doanh ctugc l6p cho tung loai chong kho6n duoc mua bdn tren
thi trLrong vir c6 gi6 thi trucrng thSp hon gi5 g6c. Viec x6c dinh gid tri hqp t1i cria chri,ng kho6n kinh
doanh niOm y6t tr6n thi trucrng chfng kho6n, gi6 tri hop lyi c0a chLng khoan ia gia OOng crla tai ngdy
ket thrlc ky k6 to6n. Trucrng hEp tai ngay k6t th(c k!, te toan thi truong chOng khodn kh6ng giao dich
thi gi6 tri hqp lli cia chung khodn ld gi6 d6ng crla phi6n giao dich trucyc ti6n k6 voi ngay [6t thrtc k!,
t6 toan.

Tdng, gi6m s6 ou phong gidm gii chong kho6n kinh doanh cAn phdi trich tQp tai ngiiy fet tnric t<y fe
to5n duEc ghi nh6n vdo chi phitai chinh.

Cdc khodn diu tu ndm gi? cl6n ngity ildo han

C6c khodn dAu tu nim gio d6n ngdy d6o han bao g6m c6c khodn diu tu md C6ng ty co 1i ctinh vii kh6
ndng gio d6n ngiy d6o han. C6c khodn diu tu n5m giir d6n ngdry d6o han cOa coni ty oao g6m: cdc
khodn tien grli ngAn hdng co ky han COng ty nim gio il6n ngiry d6o han voi muc dich thu tii hang ky.

C6c khodn dAu tu nim gio d6n ngdry d6o han duoc ghi nhan bit dAu tu ngdy mua vd duEc x6c dinh
gi5 tri ban diu theo gid mua vd cdc chi phl li6n quan d6n giao dich mua c6c khodn diu tu. Th; ,;;;
ldi tu cdc khodn diu tu nim gi0 CI6n ngay d6o han sau ngdy mua duqc ghi nh6n tr6n Biio cdo k6t qud
hoat dOng kinh doanh tr6n co sd dqv thu. Lii duoc huOng tru0c khi C6ng ty n5m giir duEc ghi gidm
tru vdo gi6 g6c tai thcyi cti6m mua.

Cdc khodn cho vay

Cac kho6n cho vay duqc x6c tlinh theo gi5 g6c tru di cdc khodn dqr phdng ph6i thu kh6 ddi. Du phong
phdithu kh6 ddi c5c khodn cho vay cria COng ty duEc trich lAp theo c6c quy dinh kC to6n hien hdnh. 

"

Diu tu vito c6ng ty ti6n k6t

C6ng ty li6n k6t ld mOt cOng ty md COng ty c6 6nh hu&ng d6ng k6 nhung khong phrii ti c6ng ty con
hay cong ty li6n doanh cria COng ty. Anh hudng ddng k6 th6 hi6n & quy6n tham gia vdo viqc dva ra
c6c quy6t dinh v,0 chinh s6ch tai chlnh vir hoat dOng cOa b6n nh?n diu tu nhung kh6ng co dnh hu&ng
v6 mit ki6m so6t hoic d6ng ki6m so6t nh0ng chinh sich niry.
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COng ty ghi nhQn ban iliu khodn ttAu tu vdo c6ng ty li6n ket theo gi6 g6c. C6ng ty hach todn vdo thu
nhQp tr6n Biio c5o k6t qud hoqt dQng kinh doanh t6ng hEp, khodn ducyc chia tuloinhuan thu6n lgy k6
coa b6n nhan dAu tu ph6t sinh sau ngay clAu tu. C6c khodn kh6c ma C6ng ty nh6n duoc ngoai tEi
nhudn duoc chia duoc coi ldr phin thu h6i c5c khodn dAu tu vd duEc ghi nhfn tir kho6n gi6m tru gi6
g6c dAu tu. C6 tt?c duqc nhan bing c6 phi6u chi duqc theo d6i .6.t"J. ng c6'phi,3u tang tiJ;, rr,o"rg
ghi nh6n giii tric6 phi6u nhdn duqc.

Dsr phong t6n th6t cho c6c khodn dAu tu viro cOng ty li6n k6t duqc trich tQp khi cong ty tien ket bi 16
voi muc trich lqp bdng ch6nh lQch gi0a v6n g6p thuc tO cOa c6c b€n tai c6ng ty tien f6t ra ,6n chrj s6r
hou thuc c6 nh6n vcri t! lQ g6p v6n cria Cong ty so voi t6ng s6 v6n g6p th,.rc ie c0a cdc b6n tai cong
ty li6n k6t' N6u cOng ty li6n kot la d6i tucrng lQp B5o c6o tiri chinn nEp nnjtthi cin cu d6 xdc oinn o,l
phong t6n th6t tii 86o c6o tdichinh hcrp nhAt.

Tdng, gi6m s6 ou phong t6n th5t dAu tu viro cong ty li6n ket can phdi trich t6p tai ngdy k6t th(c k!, k6
to6n vd ducrc ghi nhQn vdo chi phi tdi chinh.

Diu tu vito cOng cy v6n cia den v! khdc

D6u tu vdo cOng cg v6n c0a dcvn vi khSc phin 6nh c6c khodn dAu tu c6ng cqr v6n nhung C6ng ty
kh6ng c6 quy6n ki6m so6t, dong ki6m so6t hoic co dnh hu&ng ctang k6 d6i v;i b6n duqc oau tu '

Khodn tl6u tu vdo cong cqr v6n cdc don vi kh6c duoc phdn 6nh theo nguyen gid tru c6c khodn du
phong gi6m gi6 ctSu tu.

Ncr phii thu

Nq phdi thu lir s6 ti6n c6 th6 thu n6i ct]a kh6ch hdng hoic c5c ct6i tuEng kh6c. Ncy ph6i thu duoc trinh
bdry theo gi6 tri ghi s6 tru di c6c khodn du phong phdi thu kh6 ddi.

Dqr phong no phdi thu kh6 doi ducvc trich l6p cho c6c khoin: ncr phdi thu qu6 han thanh to6n ghi trong
hqp d6ng kinh t6, c6c kh,3 ucrc vay ncv, cam ket hqp tt6ng ho{c cam k6t nq va ncr ph6i thu chua cl6n
han thanh todn nhung kho c6 khd ning thu h6i. Trong d6, vi6c trich t?p drr phong ncr phdi thu qu6 han
thanh to5n ducvc cin cr? vdo thcri gian tri nq g6c theo hcrp tl6ng mua bdn Oan Oau, kh6ng tinh den
vi6c gia hqn no gioa c6c b6n vi nE phdi thu chua ddn han thanh todn nhung kh6ch nE di l6m vao
tinh trang ph6 sdn ho{c dang rdm th0 tuc gidi th6, mit tich, b6 tr6n.

Hing t6n kho

Hirng tOn kho duqc xdc dinh tr6n ccv sd gi6 thSp hcrn gioa gi5 g6c vdr gid tri thu6n c6 th6 thuc hiQn
dugc. Gi5 g6c hirng ton kho bao g6m chi phi nguy6n vat liOu ir,r" tiep, chi phi lao d6ng trr,rc ti6p vir chi
phi sdn xuAt chung, n6u c6, d6 co duEc hdng t6n kho d atia di6m vd trqng thai hien tai. Gi6 g6c cia
hirng tOn kho ducvc xdc dinh theo phuong phap nhQp truoc, xu{t trucyc. ciZ tri thu6n c6 tne tn"uc rrlen
duEc dr^r'qc xdc dinh bing gi5 bdn uoc tinh tru c6c chi phi ucrc tinh d6 hoan fl-rdrnh sdn pham cung cni
phi ti6p thi, b6n hirng vd phAn ph6i phdt sinh.

trang 23ld m)t b0 phQn hqp thanh ciaM
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Hirng t6n kho (tiiip theo)

Dqr phong gi6m gi6 hdng t6n kho c0a COng ty ducrc trich ldp theo c6c quy dinh k0 to6n hi6n hdnh.
Theo d6, Cdng ty tluqc phep trlch lap dqr phong gi6m gi6 hdrng t6n kho t6ithcri, h6ng, kem phAm ch5t
vi trong trucrng hEp gi6 g6c cria hdrng tOn kho cao hon gi6 tri thudn c6 th6 thuc hi6n ducrc tai ngdry
tet tfrUc k!' kO toan.

Tirisin cri dtnh hfru hinh vi khdu hao

Tdi sdn c6 Olnfr hou hinh ducvc trinh bay theo nguyen gi6 tru gi5 tri hao mon l0y k6.

Nguyen gi6 tai sdn c6 dinh huu hinh bao g6m gi6 mua vd todn bO c6c chi pht khdc li6n quan trr=rc ti6p
d6n viOc dua tdri sdn vdo trqng thdis5n sdrng s& dgng.

Tiri sdn c6 dinh hou hinh ducvc khSu hao theo phuong phSp ducrng thSng dua tren thoi gian hou
dqrng udc tinh, cU th6 nhu sau:

Niim kh6u hao
38-40
08 - 10
03 - 10

Nhd crla vAt ki6n tr(c
Phuong ti6n vQn t6i
Thiet bi dung cu qudn lV

e6t ogng sin diu tu

e6t Oqng sdn tlAu tu bao g6m quy6n s& dung Oit va nhdr xu&ng, vat ki6n tnjc do c6ng ty n5m gi1
nhdm muc dich thu lgi tu viec cho thuO hoic cho tdng gid. gat OOng s6n dAu tu cho thu6 ducyc trinh
biiy theo nguy6n gi6 tru gi6 tri hao mon l0y ke. e5t d6ng sdn dau tu chcr tSng gi6 duqc trinh bdy theo
nguy6n giii tru suy giim gia tri. Nguy6n gi6 c0a U5t Oong sdn ddu tu ducyc mua bao gom gi6 mua vd
c6c chi phi li6n quan truc ti6p nhu phi dich vu tu van vO luAt ph6p li6n quan, thu6 truoc ba vii chi phi
giao dich li6n quan kh6c.

O6i vOi b5t Oqng sdn dAu tu nim gi0 cho tdng gi6, C6ng ty kh6ng trich kh5u hao. Truong hEp c6
bdng chung chSc chSn cho thAy o6t oong sdn d6u tu ndm giC, 

"nc, 
tdng gid bi gidm gi6 so vcri gid tri

thi truong vd khodn gidm gi6 duoc x6c dinh mQt cdch ddng tin cdy thi b5t dQng sdn dAu tu nim gifp
cho tdng gi5 ducrc ghi gidm nguy6n gi6 vdr t6n th6t duoc ghi nhin vdo gid v6n hirng b6n.

ViQc chuy6n tir bet dQng sdn ch0 s0 hou st] dung tharnh oAt ogng sdn d6u tu hoic tip b6t d6ng s6n
dAu tu sang b5t ct6ng sin chO sd h0u hoac hdng t6n kho chi khi c6 sqr thay O6i ve muc dich srl dung.
gAt oOng sdn chi s& hou srl dqrng chuy6n thirnh bAt dOng sin dAu tu t'ni crrt] s& hiru ket thuc ;
dung tdi sin d6 vd khi b6n kh6c thuO hoqt dQng. BAt dOng sAn diu tu chuyen thanh bAt 6Qng sin ch0
sd hitu khi chO sd hou O5t oau st} dr;ng tai sdn ndy. BAt dQng sdn dAu tu chuy6n thanh hang t6n kho
khi chrl sd hiru U5t Oau tri6n khai cho mqc dich bdn. Hdng t6n kho chuy6n tha;h bet OQng sdn 6Au tu
khi ch0 s& hiru b5t dau cho b6n kh6c thuO hoqt tlQng. e5t Oong sdn xiy dLrng chuy6n tnann Ogt oEng
sin diu tu khi ket thric giai doqn x6y dr.r,ng, birn giao dua vdo dAu tu.
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e6t Agng sin diu tu (tiiip theo)

Vi6c chuy6n tt6i muc tlich srl dung giCra odt oong sin dau tu vcyi b5t 6ong sdn chg sd hou sir dung
hodc hdng tOn kho kh6ng lirm thay o6i gia tri ghi s6 c0a tdi san duqc cnuy6n o6i va kh6ng E; il;;
cl6i nguy6n gi6 cria Odt OEng sdn trong viOc x6c dinh gi6 tri hay O6 tap oao cao tdi chinh.

C6c khoin tri tru6c

Chi phi tr6 trudc bao g6m c6c khodn chi phi trd trucvc ngSn han hoic chi phi trd trudc dii han tr6n
Bdng Cdn d6i ke to6n vd duqc phin b6 trong khodng tfroi gian trd truoc c0a chi phi tuong ung voi
c6c lcyi ich kinh tO dugc tao ra tu c6c chi phi ndy

Chi phi phiitri

ViOc trich trucvc chi phi d6 tam tlnh giri v6n c0a c6c cOng trinh tudn thg nguy6n tic: COng ty chi trich
truoc chi phi d6 tam tinh gi6 v6n cho c6c c6ng trinh, hang mqc d5 hoan thdnh vdr duqc xic dinh ld dd
b6n trong ndm. Chi phi trich trucvc vdo gi5 v6n ld c6c khodn chi phi dd c6 trong du todn dAu tu, x6y
dung nhung chua co d0 h0 so, tdi li6u d6 nghiem thu kh6i tuqng. 56 chi phi trich truoc duEc tam tinh
tl6m bdo tucrng ong voi dinh muc gi6 v6n tlnh theo t6ng chi phi du toin crla c6ng trinh, hang mqc
duqc x6c ilinh ild bdn. Vi6c trich truoc vio chi phi sdn xu6t kinh doanh trong ky duEc tinh todn m6t
c5ch chit ch6 vd phdi c6 bing chong hEp lV, tin cAy v6 c6c khodn chi phi pnai trictr truoc trong ky, d6
ddm bdo s6 chi phi phdi trd hach to6n vdo tai khoin ndy phii hEp v6i sb chi phi thuc t6 ph6t sirin.'' 

-

Ghi nhfn doanh thu

Doanh thu bdn bdt d6ng sdn

Doanh thu b5n oAt oEng sdn md C0ng ty li ch0 dAu tu duoc ghi nhin khi th6a mdn d6ng thoi t6t c6
c6c di6u ki6n sau:

(a) e6t oOng sdn dd hodn thdnh todn bQ vd bdn giao cho nguoi mua, doanh nghiep di chuydn giao
r0i ro vdr lqi ich g5n li6n vcri quy6n s& hiru o6t oong sdn cho ngucri mua;(b) Doanh nghiOp-khong cdn n5m gio quy6n qudn lli o6t oong sdn nhu ngucri s& hiru bjt dqng sdn
hoac quy6n ki6m sodt bAt ctQng sdn;

(c) Doanh thu duEc x6c dinh tucrng d6i chic chdn;
(d) Doanh nghiQp di thu duqc hodc s6 thu duEc loi ich kinh t6 tu giao dich b6n b6t ctqng s6n;(e) Xdc dinh duoc chi phi ri6n quan d6n giao dich ban bdt dOng sdn.

Doanh thu cho thu€ titi sdn hogt dQng

Doanh thu cho thuo tdi sin hoat dQng duqc ghi nhQn theo phucrng phap duong thing trong su6t thcyi
gian cho thu6. Ti6n cho thue nhAn truoc crja nhi6u ky duEc phdn b6 vao doan-h thu phu hop voithoi
gian cho thu6.

Lai ti6n g*i

Lii ti6n g&i duoc ghi nhQn tron co sd don tich, duEc x6c dinh tr6n s6 du c6c tii khodn ti6n grli vi l6i
su6t ap dung. Ldi tu c6c khodn dAu tu duoc ghi nhdn khi COng ty c6 quy6n nh6n khodn t5i.

P. Thanh Xuan, TP Ha NOi 22lhAng 12 ndm 2014 c0a 86 Tai Chinh
MINH QUY 3 2025 T.HEO)
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ThuG

ThuO thu nhQp doanh nghiQp th6 hion t6ng gi6 tri crla s6 tnue phdi trd hi6n tai va s6 tnu6 hoin tai.

56 thue phdi trA hien tai duoc tinh dr,ra tren thu nhQp chiu thuO trong ndm. Thu nh6p chiu thu,0 kh5c
vcvi lgi nhu6n thudn duEc trinh bdy tr6n 86o c6o k6t qud hoqt dQng kinh doanh vi thu nh6p chlu thu6
khOng bao gom c6c khodn thu nhqp hay chi phi tinh thuo hoic duEc khAu tru trong c6c nim kh6c
(bao gom cd 16. mang sang, n6u co) vdr ngodi ra khong bao gom c5c chi tie, r.nong chiu thu5 hoic
khOng dugc kh5u tru.

Thu6 thu nh6p hodn lai ducvc tinh tr6n c6c kho6n ch6nh lQch gioa gi6 tri ghi s6 vd co sd tinh thu6 thu
nhQp coa c6c khoin mr,rc tdri sdn hodc cong ncr tr6n 86o c6o tdi chinh vd clucrc ghi nhQn theo phuong
ph6p Bdng can d6i k6 toan. Thu6 thu nhQp hoin lqi phdi tri phdi ttucrc ghi nh6n'cho tdt ci cac ruroai
ch6nh l6ch tam thoi con tai sAn thu6 thu nh6p hodn lai chi duqc ghi nnan tni chic ch5n c6 drl lcyi
nhuAn tinh thu6 trong tuong lai Oe kh6u tru cdrc khodn ch6nh l6ch tam thcyi.

Thu6 thu nhap hodn lai dugc x6c dinh theo thuo suAt dqr tinh sd dp dung cho ndm tdi sin ducyc thu
h6i hay no phii tri duoc thanh todn. ThuO tnu nhdp hodn lai dugc ghi nhAn vdo 86o c6o k6t qud hoqt
dong kinh doanh vdr chi ghi viro v6n chrl sd h0,u khi khodn thu6 d6 c6 li6n quan d6n c5c khodn muc
duqc ghith5ng viio v6n chfi sd h0u.

Tdi sdn thu6 thu nhfp hodn lai vd ncv thu6 thu nhap hoin lai phAi trd ducyc bir tru khi c6ng ty c6 quy6n
hqp phSp oe nu trcr gioa tiii sdn thuo thu nhQp hi6n hdnh ,oi tnre thu nhQp nien nann phdi n6p vir khi
c6c tdi sdn thuo thu nhap hodn lai vd nE thuo thu nh6p hoin tai phai trd li6n quan toitnue inu nnap
doanh nghiep duEc qudn l1i b&i cDng mQt co quan thu,o vd c6ng ty c6 dr.r dinh thanh to6n thue thu
nhAp hi6n hdnh trrSn ccy sd thuAn.

Viec x5c dinh thu6 thu nhap c0a COng ty cdn co vdo c5c quy dinh hi6n hdnh v6 thu6. Tuy nhion,
nh&ng quy dinh ndy thay d6i theo tung thoi ky vdr viQc x6c oinh sau cing ve tnue thu nh4p ;";;
nghiQp tiry thu6c vdo k6t qud ki6m tra c0a cc, quan thu6 c6 tham quy6n.

c6c loqi thue khac duEc dp dung theo c6c tu0t thue hien hdnh tai Vi6t Nam.

C6c b6n li6n quan

Duqc coi ld c6c b6n liOn quan ld c6c doanh nghiOp - k6 c6 c6ng ty mg, c6ng ty con, c6ng ty lien ket -
c6c c5 nhan, truc ti6p hay gi5n ti6p qua mQt ho{c nhidu trung gian, co quye-n [i6m soat cong ty hoic
chiu su ki6m soit cia Cong ty, hoic cung chung ki6m so6t voi c6ng ty. C6c b6n li6n ret, cac-ca nnan
ndo trr.r'c ti6p hoqc gi6n ti6p n5m quy6n bi6u quyot cOa C6ng ty md c6 dnh hu&ng d6ng k6 d6i voi
Cong ty, nhong chuc trSch quAn lf ch0 ch6t nhu gi5m d6c, vi6n chuc cOa Cong ty, nhong thanh vi6n
th6n cdn trong gia dinh cl]a cdc cd nhdn hoic c6c bdn li6n k6t ndy hodc nh&ig cong ty tien ret voi
caccd nh6n ndy c0ng duoc coi ld bOn li6n quan.

Trong vi6c xem x6t m6i quan ho cria tung b6n li6n quan, b6n ch6t cia m6i quan h6 duoc chri f chu
khOng ph6i la hinh thr?c phap tf.

CONG TY cO PHAN DAU TI./ NHA DAT VIET
Khu DV2, t6ng 6, toa nhd The Golden patm, 21 L6

M5u s6 B o9a - DN

P. Thanh TP HA
Ban hanh kem theo Thong tu s6 200/20.14ITT_BTC

22lhAng 12 ndm 2014 cia 86 Tari Chinh
TAI CH HqP AUY 3 zozs lnEe rneo)cac rhuv1t minh ndv td mQt bo phan hEp thanh vi iai o,i" ioi i[riiiititilrb ;6;;;i, QUv 3 ndm 2025 kdm

minh tu trang 06 trang 23 la mlt b0 phQn hqp thdnh cua TC QUY 3 ndm 2025



CONG TY c6 PHAN DAU Tt/ NHA oAT VIET M5u s6 B O9a - DN
Khu DV2, tdng 6, toa nhd The Golden Palm, 21 LO Ban hdnh kem theo Th6ng t" rO iOOlZOiani-giC
Wn=IfI?.|.oi= ruq? irh
THUYET MINH B
CAc Thuy)t minh ndy ta mOt bO phQn hqp thanh va cdi auqc dqc dong tnriGiaCrc i6;;;w euy 3 ndm 2025 kem
theo

rv. roM TAr cAc CHINH sAcH KE roAN cHU yEu (TlEp rHEo)

Liitr6n c6 phi6u

Ldi co bdn tr6n c6 phi6u duEc tinh bing cdch chia lcyi nhuan hodc 16 sau thu6 ph6n b6 cho c6 d6ng
I ..,sd hiru c6 phi6u pn6 tnong cia COng ty (Sau khi da di6u chinh cho vi6c trich t6p qu! khen thudnj,

phuc lcri) cho s6 luqng binh quAn gia quy6n c0a c6 phieu ph6 th6ng dang tuu hdnh trong ky.

Ldi suy gidm tren c5 phi6u duoc tinh bdng cSch chia lgi nhudn (hoac 16) sau thu6 phAn b6 cho c6
ddng sd hitu c6 phi6u ph6 th6ng cia COng ty (sau khi dd di6u chinh cho c6 tuc crla c6 pnieu uu oii
c6 quy6n chuySn o6i; cno s6 luqng binh qu6n gia quy6n crla c6 phi6u ph6 th6ng dang luu hdnh trong
ky vd s6 lucrng binh qu6n gia quydn c0a c6 phi6u ph6 thong s6 ducrc ph5t hanh tron! trucrng hqp tAj
cd cAc c6 phi6u pn6 thOng ti6m ndng c6 tdc dQng suy gi6m cl6u duEc chuyen tfrain c6 p"nieu'pn6
thOng.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUc TRINH BAY TREN BANG cAn o6I TE ToAru
TONG HEp ouY 3 NAM 2025

1. TIEN VA CAC KHOAN TI/ONG DI./CING TIEN

30t09t2025

VND
01t01t2025

VND
Ti6n mdt

Ti6n grli ng6n hang

cqng

cAc xuoAN DAU T[/ TAI cHiNH NGAN HAN

Chung khoin kinh doanh
Dqr phong gidm gi6 chung khodn kinh doanh

cQng

PHft THU NGAN HAN cOA KHAcH HANG

C6ng ty C6 ph6n Nhcyn Trach 2
Khrich hdng khdc
cQng

TRA TRuoc cHo NGI./o! BAN NGAN HAN

C0ng ty C6 phAn Xay tip e5t OEng sdn Di6n luc D6u khi
Vi6t Nam
Chi nh6nh COng ty C6 ph6n Xay tip Bat dQng sin DiQn
lUc DAu khiVi6t Nam
Ban qudn l1i c6c du dn phla Nam
C6c nhi cung c6p kh6c

c0ng

156.538.430 2.998.553.180

99.474.404

57.064.026
277.000.200

2.721.552.980

30t09t202s

VND
01t01t2025

VND

715.707.125
(352.646.125)

363.061.000

1.736.844 377

30t09t2025

VND
01t01t2025

VND
1.140.250.000
1.736.844.377
2.877.094.3771.736.844.377

30t09t2025

VND
01t01t2025

VND
17.704.538.951

2.347.350.629

1.890.194.141

1.317.453.958

17.704.538.951

2.347.350.629

1.890.194.141

1 .1 87.1 36.1 50
23.259.537.679 23.129.219.871

trang 23 ld mQt b0 phan hop thdnh



CONG TY CO PHAN DAU TI/ NHA DAT VIET M5u sii B O9a - DN
Khu DV2, tAng 6, tda nhd The Golden Palm, 21 L6 Ban hinh kem theo Th6ng tu s6 200/2014|TT-BTC

Yi?.!-,9919,.?, =T]t?lh 
Xu6n, fP Ha NOi. , , J',lgay 22 thalg 12 nim 2014 cna BO Tai Cninn

lHTJY
Cdc Thuy1t minh ndy ld mOt bO phan hqp thdnh va cii auqc dqc d6ng thoivOi'BCTC t6ng hEp eUY 3 ndm 2025 kem
theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUc TRiNH BAY TREN BANG cAN DOI TE ToAru
rONG HqP ouY 3 NAM 2ozs FtEp rHEo)

5. PHAI THUVE CHO VAYNGAN HAN

30109t2025

VND

01t01t2025

VND

6.

C6ng ty C6 ph6n Dia 6c D6u khiVi6n Th6ng
c0ng

CHI PHiTRA TRI/OC

a) Ngin han
Chi phitrd trudc kh6c

cqng

b) Dii han

Chi phitrd tru0c diri han

GQng

PHA THU KHAC

a) Ngin han

Tqm ung

- Ong Nguy\n Vdn Quyet
- Cdc cd nhdn khdc
PhAi thu kh6c
- Ong Hoang Ngoc Sau

- C6ng ty C6 phdn DAu tu Thuong mai Dich vq Hung
Thinh Phdt
- C6ng ty Cd phdn Xey Ep Adt OOng sdn dAu khiViOt
Nam

- Cdc d6i tuong khdc
cQng

b) Ddi han
Kyi cuEc, kV quV diri han

C6ng ty TNHH Quing Ph6t
COng ty C6 phAn e6t Ogng sdn Nam TiOn

cgng

10.792.220.000 10.792.220.000
10.792.220.000 10.792.220.000

30t09t2025

VND
01101t2025

VND

12.785.812 19.700.769

12.785.812 f 9.700.769

844.326.264 880.910.73'l

844.326.264 880.910.731

7.

30109t2025

VND
01t01t2025

VND

2.312.162.590

2.178.778.985
133.38s.605

51.221.583.770

19.084.985.308

4.647.859.576

3.388.587.591

24.100.151.295

2.281.062.590

2.178.778.985
102.283.605

51.373.098.934

19.084.985.308

4.647.859.576

3.388.587.591

24.251.666.459
53.533.746.360 53.654.161.524

90.000.000

18.023.650.000

7.980.000.000

90.000.000

18.623.650.000

7.980.000.000

26.093.650.000 26.693.650.000

Cdc thuyet minh tu trang 06 d)n trang 23 td mOt b0 ph 14



cONG ry c0 eHAN DAU rr/ NHA DAr uEr
Khu DV2, tdng 6, toa nhi The Gotden palm, 2t te

Miu si5 B o9a - DN

Vdn P. Thanh TP HA N6i.
hanh kem theo Th6ng tu s6 zOOtzOMfiT-BTC

22 thfng 12 ndm 2014 cua 86 Tdri Chinh

cac Thuy*t minh nay td mot bo phQn hEp thdnh vd 
"ai 

o,*i doi odigih"iTiiE;b iariiEp quv

THONG TIN BO suNG cHo cAc KHoAN MUc rRiNH BAy rREN BANG cAN D6t KE roAN
rONG Hqp ouY 3 NAM 2o2s $Ep rHEo)

TAI SAN DO DANG DAI HAN

V.

30109t202s

VND
01t01t2025

VND
Chi phi sin xuit, kinh doanh dcr dang ddi han
Du dn trung tam Thucrng mai Dich vU Vdn hoa th6
thao CV4

Chi phisdn xu6t kinh doanh d& dang khiic
GQng 42.287.413.047 42.212.913.047

41.974.763.716

312.649.331

41.900.263.716

312.649.331

trang 23 ld m\t b0
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CONG TY cO DAU T[/ NHA DAT VIET
Khu DV2, tAng 6, toa nhd The Golden palm,21

P. Thanh Xuin, TP Ha NOi.

Miu si5 B o9a - DN
Ban kem theo Thong tu s6 Zo0lzO 14ITT-BTC

4leng 12 ndm 2014 cia B0 Tai Chinh

Phuong tiQn Thiet bi

LE
Vdn

theo

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH T6ru
cAc Thuy€t minh nay td mQt bO phan hqp thanh va cAi ouEc dlc d6ng thoi voi'BCTC t6ng iEp eu? 3 ndm 2025 kem

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUc TR|NH BAY TREN BANG cAITI o6I KE ToAN
TONG Hqp ouY 3 NAM 2o2s $tep rHEo)

12. TAr SAN CO DINH sOU Uir.rH

Nhi c&a
vft kiiin trric

VND
vfn tii dgng cr,r quin tf

VND VND
T6ng
VND

NGUYEN GlA
Sr5 Ou rtiu k!
- Tdng trong ky

- Gi6m khSc

- Ph6n loaisang BDS dAu
tu cho thud

56 au cu5i ry,

16.6s6.150.000

333.123.000

(1 0.193.563.800)

963.240.943 1.933.582.155 19.552.973.098

333.123.000

(320.600.000) (320 600 000)
(10.193.563.800)

6.795.709.200 963.240.943 1.6't2.982.155 9.371.932.298

GIA TRI HAo MoN LOY KE

Sr5 ou diu k!'
- Khau hao trong ky
- Gidm khac
- Phan loai sang BDS dAu
tu cho thue

68.797.142
262.934.615

(172.440.257)

276.264.117

90.303.804
1.176.210.962

125.651.052
(320 600.000)

1.521.272.221
478.889.471

(320 600 000)
(172 440 257)

56 au cui5i ty'

GlA TR! CON LAt

Si5 Ou cliu k!
Si5 Ou cuiii t<y,

{3. BAT DoNG SAN DAU TLP

159.291.500 366.567.921 981.262.014 1.507.121.435

16.587.3s2.858 686.976.826 757.371.193 18.031.700.877
6.636.417.700 596.67s.022 631.720.141 7.864.810.863

Khu dich vu s5
2

VND

Khu dlch vr,t

ngoiitrli
VND

Quyiin
stu dung d5t

VND

T6ng

VND

Ij;J,,lL'X,:? ;":n;:,.ru' 10 1 e3 s63 8oo

s5 ou cu6i t<9, 1ol93s63soo

NGUYEN GIA
56 ou d6u ky
Ting trong ky (.)

crA rR! HAo MON r-uy XE
SO du cl6u k!,
- Kh6u hao trong ky

PhAn loai tu tdi sdn c6 Oinn
sang do srl dung d6 cho thu6
s6 ou cu6i ky

cA TR! coN LAt
Tqi ngdy dAu k!'

Tai ngiry cu6i t<y

17.157.420.000 12.313.950.000 29.471370.O00
343.148.400 - 343.148.400

- 10.193.563.800

i?soos68/oo lmlagsoooo 40.008.082.200

66.496.99;

172.440.257

154.530.40; 221.02739;

172.440.257

238.937.248 154.530.404 393.467.6s2

--:;lz.,rylzolllqlml3ssoJoo ffioooo
9.9s4.626.ss2 17.346032996 @-9^614s14s48

trang 23 ld m)t b0 ph1n hop thdnh BCTC QUY 3 NdM 2025
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CONG TY cO DAU Tu NHA DAT VIET
Khu DV2, tang 6, toa nha The Golden palm,21 Le

Miu s6 B 09a - DN
Ban hdnh kem theo Th6ng tu s6 ZOOIZOi4iTT-BTC

Vin P. Thanh XuAn, TP Hd 4lang 12 ndm 2014 cia B0 Tai Chinh
I HUYtr I MINH I'A(J GAO TAt GHINH TONG H.qP QUY 3 NAM 2025 (T!EP THEO)
Cdc Thuy€t minh nAy td mOt bQ phQn hqp thdnh vd cAi dupc ttqc d6ng tnOi voiACrC iAis i6t

H.qP
t6ng hqp QUV 3 ndm 2025 kem

THUYET MINH T,

theo

SO Ou cliu nim trudc
L6 trong ky

SO au diu nim nay
L6 trong ky

Sti ow cu5i ry' nay

b) co phitiu

a) Ngin han

Kinh phic6ng dodn
COng ty C6 phAn DAu tu Phiit tri6n Nhd vir D6 thi
Vinaconex
NhQn k! quy, ky cuoc ngin han

C5c khodn phdi trd ngin han khdc
G0ng

b) Dii h4n

NhAn kli quy, ky cucyc ddri han

cQng

VON cHU SC} H[/U

Thay d6itrong v5n chri s& hiru

Viin g6p cria
chrl s& htru

VND

8.934.677.231 8.890.432.111

v. THONG TIN BO suNG cHo cAc KHoAN MUc rRiNH BAy rREN BANG cAru s6l xE roArl
ToNG HOP QUv 3 NAM 2O2s $tEP THEO)

18. PHAI TRA KHAC

30t09t2025

VND
01t01t2025

VND

189.417.308

6.353.320.000

114.680.000

2.277.259.923

176.186.908

6.353.320.000

109.680.000

2.251.245.203

100.949.500 949.500
100.949.500 949.500

19.

a)

Qui cliu tw
ph6t tri6n

VND

Lcyi nhudn sau
thuii
VND

T6ng c6ng

VND

\
8;

ry
h
,lH

pr
,1
\{lt

500.000.000.000 12.675.912.755 (348.381.671.2791 164.294.241.476
(17.208.739.281) (17.208.739.281)

(365.590.410.560) _ 147.085.502.195
(r.185.4n3?4@

500.000.000.000 12.675.912.755

500.000.000.000 12.675.912.755 (367.725.838.932) 144.900.073.823

^L t,..
DO CUO! Ky

C6 phieu
So aiu ry
C6 phi6u

56 tuEng c6 phi6u tling kli ph6t hirnh

56 luong c6 phi6u d5 b6n ra cOng chring
- C6 phieu pn6 tnOng

- C6 phi€u wu ddi

56 lucrng c6 phi6u qu!
- C6 phieu pn6 tnOng

- C6 phi6u uu ddi

56 luong c6 phi6u dang luu hdnh

- C6 phi6u pnd th6ng
- C6 phi6u uu ddi

MQnh gia c6 phi6u dang tuu hirnh td 1O.0OO d6ng/c6 phAn.

50.000.000

50.000.000

50.000.000

50.000.000

50.000.000

50.000.000

50.000.000

s0.000.000

50.000.000

50.000.000

trang 23 ld m)t b0 phQn hop thdnh



CONG TY cO DAU TLT NHA DAT VIET M5u s6 B O9a - DN
Khu DV2, tAng 6, toa nhd The Golden Palm, 21 LO Ban hinh kdm theo Thong t".a zoo/zoiatii-eiC
Y3,?,.L,ggn-g:,?,Tj?P Xudn, TP Ha NOi. 

, = .= =,- . ,.., Tai chinh
THUYET VI
cdc Thuyot minh nay td mQt b0 phQn hqp thdnh vd cai aupc dqc d6ng thdi voiBCTc t6ng hEp eu| 3 ndm 202s kdm
theo

vl. THONG TIN BOSUNG cAc xHoAN MUc rREN BAo cAo KEr euA HoAT D9NG KINH D6ANH
TONG HEp auY 3 NAM 2o2s

1. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Quf 3/2025
VND

Quy 312024

VND
Doanh thu bdn hing vdr cung c5p dich vU

C6c khodn giim tru doanh thu

Doanh thu thuin vd Oan hirng vir cung c5p dlch vq

GtA VON HANG BAN

Gi5 v6n cOa dich vu di cung c6p
GQng

DOANH THU HOAT D9NG TAI CH1NH

LSiti6n grli, ti6n cho vay

cQng

CHI PHiTAI CH1NH

Khodn 16 dau tu vdo ch0ng kho6n kinh doanh
cQng

NHI/NG THONG TIN KHAC

NGHTEP VU vot CAC eEN LIEN QUAN

Danh s6ch cdc bdn li€n quan:

BGn !i6n quan

Ong Nguy6n Vi6t D0ng

Ong Trinh Qu6c Khdnh (b6 nhiQm ngiry 02t07t2025)

Ong Phirng Viet Quy6n (mi5n nhiQm ngiry O2t07t2O2S)

Ong Nguy6n Vin Hi6n (mi5n nhi6m ngity 01t1OtZ02S)

C5c thdnh vi6n ch0 ch6t fhac trong HQi d6ng eudn tr!,
Ban T6ng Gi6m tl6c vd c6c c6 nhdn tii ngucri th6n c6n c0a
thdnh vi6n chO ch5t

50.027 654.867
50.027 654.867

145.018.183 54.474.194

145.018.183 54.474.194

Quf 3t2025
VND

Qu! 312024

VND
224.346.594 13.270.451
224.346.594 13.270.451

Quf 3/2025
VND

Qu! 312024

VND

\'a

\

I
Y

4.

Quf 3/2025
VND

Qu! 312024

VND

vil.

1.

105.056

105.056

Miiiquan hQ

Chrl tich HDQT

Thirnh viOn HDQT ki6m T6ng Gidm d6c

T6ng Gi6m il6c

Ph6 T6ng Gi6m d6c



CONG TY cO DAU Tu NHA DAT VIET Miu si5 B 09a - DNKhu DV2, tang 6, toa nhd The Golden palm, 21 L6 Ban hdrnh kem theo Th6ng tu s6 ZOOIZO14|TT_BTC
Vdn P. Thanh Xudn, TP Ha NOi 22 thang 12 ndry 20i4 cia BO Tai Chinh

MINH HEP QUY 3 2025 (T|EP T.HEO)cac rhuyet minh nay ta mQt b0 phQn hop thdnh vi iai *i" iei iiriin", r"tE;?L ;;;;;1, euy 3 ndm 202s kdmtheo

NHONG THONG TIN KHAG

Theo nhan dinh cia Ban Gi5m d6c cdng ty, kh6ng co su ki6n ndo xdy ra sau ngiry l6p Bdo
c5o tdi chinh doi h6i ducyc dieu chinh hay cOng b6 tren Beo

%
Hoing Th! Bich Ngo. c Trin Thanh Hing

K6 toin tru&ngNguoilip
Hd N}i, ngdy 16 thdng 10 ndm 2025

Kf
,1(,

mDATYI

a^

CONG TY

CO PHAN

oi'u rtj nni

minh ttr trang 06 trang 23ld mlt phdn hop


