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CONG TY CO PHAN PAU TU TONG HOP HA NOI
Dia chi: Téng 3, toa Van phong Hodng Ciiu Skyline, 36 Hodng Céu, P. Déng Da, TP. Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Quy 11 Nam 2025

A -

R

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngiy 30 thing 6 nim 2025

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cic khodn twong duong tign
Tién
Céc khodn tuong duong tién

Pihu tw thi chinh ngiin han

Chirng kho#n kinh doanh

Dur phong gidm gia chimg khodn kinh doanh
Diu tu nim gii dén ngdy déo han

Ciic khodn phii thu ngin hgn

Phai thu ngfin han cia khéch hang

Tré trwde cho ngudi ban ngén han

Phai thu ndi bo ngiin han

Phai thu theo tién d6 ké hoach hop dong xdy dymg
Phai thu vé cho vay ngén han

Phii thu ngén han khic

Dur phong phai thu ngin han khé doi

Tii san thiéu che xir 1y

Hang tbn kho
Héng tdn kho
Du phong giam gi4 hang tdn kho

Tii sin ngiin han khic

Chi phi trd truée ngin han

Thué gia tri gia ting dwee khiu trir

Thué vi cic khodn khic phai thu Nhi nurde
Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh pha
Tai san ngin han khic

Ma Thuyét

50
100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

minh

4.1

4.2
4.3

44
45

4.6

48

Pon vj tinh: VND

86 cubi ky $6 diu nim
3.759.925.764.323 4.031,831.689.822
21.009.258.085 22.015.726.372

11.707.475.113
9.301.782.972

399.435.000

399.435.000

3.400.183.265.790
2.380.381.423.839
314.944.320.289

-

222.091.000.000
484.273.671.212
(1.507.149.550)

332.140.762.965
332.140.762.965

6.193.042.483
5.225.276.142
967.766.341

17.587.311.342
4.428.415.030

3.851,123.155.797
2.355.811.761.211
607.594.611.084

1.000.008.000.000
165.502.430.420
(277.793.646.918)

147.767.804.744
147.767.804.744

10.925.002.909
9.708.259.592
1.216.743.317

=



Quy 1 Nam 2025
Bing ciin d0i ké todin hop nhit (tidp theo)

TAI SAN
TAI SAN DAI HAN

=
'

Cdce khoin phai thu dai han

Phai thu dai han cua khach hang
Tré trurdre cho ngurdi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi truc thude
Phai thu ndi b dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Dir phong phai thu dai han kho doi

P DB B i

1. Thisin cb dinh

I, Taisan c dinh hitu hinh
Nguyén gid
Gid trf hao mon Iy ké

2. Taisan cb dinh thué tai chinh
Nguyén gid
Gid tr hao mon lity ké

3. Taisan cb dinh v hinh
Nguyén gid
Gid iri hao mon lity ké

L. Bit djng sin diu tw
Nguyén gia
Gid tri hao mon lily ké

IV. Taisin dé dang dai han
Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han
Chi phi xdy dyng co ban d& dang

=

Phu tw thi chinh dai han

Déu tir vio cong ty con

Péu tr vao cong ty lién doanh, lién kéi
Déu tr gop vén viio don vi khac

Dir phong déu tu tai chinh dai han
Péu tr ném gitr dén ngay déo han

LB e =
.

V1. Thisan dii han khée

Chi phi tra trwde dai han

Tai san thué thu nhap hodn lai

Thiét bi, vt tr, phu timg thay thé dai han
Tai sdn di han khac

Loi thé thwong mai

o e

TONG CQNG TAI SAN

Mi
sih

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268
269

270

$6 cudi ky

S diiu nim

1.587.578.197.695

642.915.975.000

45 643.957.809.000
(1,041,834.000)

25.577.329.468

49 15.589.790.368
36.679.239.585

(21.089.449.217)

9.987.539.100
9.987.539.100

3.410.177.797
4.7 -
3.410.177.797

908.555.868.401
4,10 701.352.992.901
4.11 220.549.375.500
(13.346.500.000)

7.118.847.029
4.8 5.058.905.556

2.059.941.473

1.569.385.634.670

541.650.950.000

549.229.784.000
(7.578.834.000)

24.364.914.312
14.377.375.212
34.335.901.024
(19.958.525.812)

9.987.539.100
9.987.539.100

182.143.062.505
182.143.062.505

§17.987.590.812
737.939.330.812

93.421.875.000
(13.373.615.000)

3.239.117.041
721.524 996

2.517.592.045

5.347.503.962.018

5.601.217.324.492

i~ A

L

izl s =



Quy I Nam 2025
Bing cin dbi ké todn hgp nhit (tiép theo)

NGUON VON
NQ PHAI TRA

]

No ngiin han

Phii tra ngudi ban ngén han

Ngrévi mua tré tién trude ngin han

Thué v cac khodn phai ndp Nha e
Phai tra ngudi lao ding

Chi phi phai tra ngin han

Phai tra ndi bo ngén han

Phii tra theo tién dd ké hoach hop ddng xdy ding
Doanh thu chira thyre hign ngén han

Phai tra ngén han khac

Vay vi ng thué tai chinh ngin han

Dir phong phai tra ngan han

Quy khen thuémg, phuc legi

Quy binh én gia

Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh pha

e B S s e

— i W)
ol Bl

—
B

Ny dii han

Phai tra ngudi ban dai han

Ngudi mua tré tién tnrde dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi bd vé vin kinh doanh
Phai tra ngi bd dai han

Doanh thu chua thue hién dai han
Phai tra dai han khac

Vay va nir thué tai chinh dai han
9, Trai phitu chuyén dbi

10.  C phiu wu da

11.  Thué thu nhip hodn lai phai tra
12, Du phong phai tra dai han

13.  Quy phat trién khoa hoe vi cong nghé

g9 wdoOn bl b e

Mi  Thuyét

e
50

300

310
3l
iz
313
4
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
i3l
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

minh

4,12
4.13
4.16

4.14

4.15
4.18
4.17

§6 cudi ky $6 dhu nim
3.738.732.450.015 4.006.286.815.212
3.738.732.450.015 4.006.286.815.212

329.896.775.058 508.703.715.940

11.596.630.820
5.343.837.566
1.359.310.385
14.170.704.930

70.753.367.729
3.290.265.645.877
8.269.327.092
7.076.850.558

-

1.879.681.953
4.023.616.285
2.059.426.483
9.499.482.038

-

T0.151.172.178
3.395.546.919.770
8.269.327.092
6.153.473.473



Quy 11 N&m 2025
Biing cin déi ké tofn hop nhit (iép theo)

NGUON VON
D- NGUON VON CHU SO HUU

1. Vin chii sé hitu

1. Vén gop ciia chi sér hiru

C6 phiéu phd théng cé quyén bidu quyér
C6 phiéu wu ddi

Thiing dur vén ¢b phin

Quyén chon chuyén dbi tréi phiéu

Vén khéc ciia chii si hitu

Cé phiéu quy

Chénh léch dinh gid Tai tai san

Chénh léch ty gia héi doai

Quy diu tu phat trién

Quy hd trg sip xép doanh nghigp

0.  Quy khéc thufc vin chii s& hiru

1. Lginhuan sau thué chua phin phdi

LNST chug phdn phoi lity ké dén eudi kp triede
- LNST chua phdn phoi ky nay

12, Ngudn vbn diu tr xdy dung co ban

13.  Lgi ich cb déng khéng kiém sodt

—ZeeENe LN

1. Ngudn kinh phi va qui khie
1. Ngudn kinh phi -
2. Ngudn kinh phi da hinh thinh tai san c6 dinh

TONG CONG NGUON VON

Ngurdi 1ip biéu ﬂr

M Thuyét

£
S0

400

410
411
4ila
411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421
421la
421b
422
429

430
431
432

440

K¢ todn tridng

minh

4.19

Vii Thj Thio

Vii Thi Thio

Sb cudi ky

S6 déu nim

1.608.771.512.003

1.608.771.512.003
1.296.071.470.000
1.296.071.470.000

16.350.914.364

6.139.824.104

278.846.963.373
266.132.240.498
12.714.722.875

11.362.340.162

1.594.930.509.280

1.594.930.509.280
1.296.071.470.000
1.296.071.470.000

16.350.914.364

6.139.824.104

267.067.766.503
258.307.576.042
8.760.190.461

9.300.534.309

5.347.503.962.018

5.601.217.324.492
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CONG TY CO PHAN PAU TU TONG HOP HA NOI

Dia chi: TAng 3, tba Viin phang Hoang CAu Skyline, 36 Hoang Céu, P. Déng Pa, TP, Ha N§i, Viét Nam

BAO CAQ TAI CHINH HQP NHAT

IL

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phwong phép gidn tiép)

CHIi TIEU
Luwu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh

Loi nhudn trude thué

Piéu chinh cho edc khoan:

Khéu hao tii sin cb dinh va bit dong san diu tu
Cic khoan diyr phong

Lai, 16 chénh léch ty gid héi dodi do ddnh gi lai
cic khodn mye tién té cd géc ngoai ¢

Lai, 16 tir hoat dong dau tur

Chi phi 1 vay

Cac khoan diéu chinh khac

Lgi mhugn tiv hoat dng kinh doanh

triece thay doi van leu dpng

Ting, giam cac khodn phai thu

Tang, giam hang tdn kho

Tang, giam cac khoan phai tré

Tang, giam chi phi trd truée

Ting, giam chimg khodn kinh doanh

Tién 13i vay da tra

Thué thu nhiip doanh nghiép da ndp

Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh

Tién chi khac cho hoat ding kinh doanh

Lueu chuyén tién thudn tic hoat dgng kinh doanh
Luu chuyén tién tir hoat dgng diu tu

Tién chi d& mua sém, xAy dung tai san cb dinh va
céc tai san dai han khic

Tién thu tir thanh 19, nhugng bén tai sin ¢b dinh va
céc tai san dai han khic

. Tién chi cho vay, mua cic cbng cu ng cla

don vj khic

Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu ng cia
dom vj khac

Tién chi diu tr gop vin vao don vj khac

Tidn thu héi dAu tu gép von vao don vi khie

Tién thu Iai cho vay, cd tire va loi nhu@n duge chia

Luru chuyén tién thudn tic hoat djng diu tie

Quy 11 Nim 2025

BPan vi tinh: VND

Ma Thuyét

s6 minh 6 thng nim 2025 6 thang nim 2024
01 16.247.865.173 10.946.784.494
02 1.767.915.880 999.119.550
03 (27.115.000) 8.073.827.092
04 (23.065.558) (4.721.274)
05 (33.111.099.476) (49.833.000.028)
06 54 110.853.528.029 92.882.125.629
07 . -
08 95.708.029.048 63,064.135.463
09 (188.158.152.662) (593.549.419.896)
10 (2.753.444.508) (753.381.982)
1 (166.181.058.347) (591.940.278.643)
12 145.602.890 8.954.536.866
13 - -
14 (106.137.986.955) (104.201.374.000)
15 (3.092.596.154) (1,280.008.735)
16 - 27.991.302
17 (38.643.000) (311.309.200)
20 (370.508.249.688) (1.219.989.108.825)
21 (5.409.309.469) (131.525.851.947)
22 179.341.903 21.405.191
23 (399.435.000) (303.815.000.000)
24 541.892.000.000 727.708.182.801
25 (127.127.500.500) (78.749.375.000)
26 35.000.000.000 -
27 30.708.090.129 48.915.123.236
30 474.843.187.063 262.554.484.281




Quy Il Nam 2025
Bito cio lwu chuyén tién ¢ hop nhit (tiép theo)

CHI TIEU
111. Lwu chuyén tién tir hoat djng tai chinh

1. Tién thu tir phat hanh ¢b phiéu, nhan vén gop cia
chi s& hitu

2. Tién tra lai vdn gp cho céc chii sé hitu, mua lai

¢b phiéu cia doanh nghiép dé phat hanh

Tién thu tir di vay

Tién tré ng gbc vay

Tién tra ng gbe thué tai chinh

Cé ture, loi nhufn da tra cho chi sé hitu

o o g )

Luew chuyén tién thuin tie hoat dgng tii chinh

Lwu chuyén tién thuin trong ki

Tién va twong dwong tién diu nim

Anh huéng cia thay ddi ty gia hdi dodi quy ddi ngoai té

Tién va twong dwong tién cubi ky

Nguwiri lip biéu B

Mi Thuyét
si  minh 6 thing niim 2025 6 thing niim 2024
31 w "
32 S i
33 3.382.327.704.944 3.294.034.425.952
34 (3.487.608.978.837) (2.440.015.506.415)
35 - -
36 (101.200.000) (202.400.000)
40 (105.382.473.893) 853.816.519.537
50 (1.047.536.518) (103.618.105.007)
60 4.1 22.015.726.372 121.572.824.896
61 41.068.231 4.721.274
70 4.1 21.009.258.085 17.959.441.163
ngdy 29 thang 7 nam 2025

K€ todn trudmg

27 Opgig
¥

.

Vii Thj Thio

Vii Thi Thio




CONG TY CO PHAN PAU TU TONG HQP HA NQI MAu s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Quy II Nim 2025
Céc thuyét minh nay 1a mét b phan hop thanh va cin dugc doc ddng thoi véi céc Béo céo tai chinh hop nhét
kém theo.
1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
1.1 Hinh thirc s¢ hitu vén

Cong ty C6 phan Pau tu Téng hop Ha Noi dugc thanh 1§p va hoat dong theo Gidy chimg nhén dang

ky doanh nghiép sé 0102287094 dang ky lin dau ngay 30/03/2007 va dugc thay dbi l4n 35 ngay

08/7/2025 do S& K& hoach va Pau tu Thanh phé Ha Ngi cép.

Vén diéu 1¢ cua Cong ty theo Glé chimg nhén dang ky kinh doanh dang ky thay ddi lan 35 14

1.296.071.470.000 dong. Tong sb cﬁ phén 1a: 129.607.147 cb phén.

1.2 Linh vuc kinh doanh

Cong ty hoat dong trong Iinh vyc kinh doanh chinh 1 kinh doanh thuong mai, dich vy va kinh doanh

bit dong san.

1.3 Nganh nghé kinh doanh

Nginh nghé kinh doanh chinh ciia Céng ty bao gom:

- Béan budn nhién lidu rén, 16ng, khi va céc san phim lién quan. Chi tiét: Bén buén than d4, than
non, than bin, than cti, than cée, than cdm; Ban budn nhién ligu rin: Ban budn than va cac sin
phim vé than; Ban buén diu thé; Ban buén xing ddu va cdc san phdm lién quan; Ban budn khi
d6t va cac san phdm lién quan;

- Kinh doanh bét ddng san, quyén sir dung dét thude chi s& hiru, chi sir dung hogc di thué. Chi
tiét:

+ Mua, ban nha & va quyén sir dung dét &;

+ Mua, ban nha va quyén sir dung dit khong dé o;

+ Cho thug, diéu hanh, quan Iy nha va dat &;

+ Cho thug, diéu hanh, quan Iy nha va dit khong dé &;

+ Kinh doanh bit déng san khac. (Theo quy dinh Lugt Kinh doanh Bt dong san)
1.4  Chu k¥ sin xuét, kinh doanh théng thudng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuong ciia Cong ty khdng qué 12 thing.

1.5 Pic diém hoat djng ciia Cdng ty trong nim cé dnh huing dén Bo cdo tai chinh hgp nhit

Trong ky, khéng c6 hoat dong ndo c6 anh huong déng ké dén céc chi tidu trén Béo cdo tai chinh hop
nhit cia Cong ty.



CONG TY CO PHAN PAU TU TONG HQP HA NQI M4u s6 B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH HQP NHAT (tiép theo)

1.6 Tuyén bé v& kha niing so sénh trén Béo cdo tai chinh hop nhét

S lidu trinh bay trong Béo cdo tai chinh hop nhét cia ky ndy so sanh dugc véi s6 lidu twong (mg cla
ky trude,

1.7 Céu tric doanh nghiép

Cong ty ¢6 cic cong ty con nhw sau:

i y 18 phin
Noi thanh Ty
so hitu va Hoat djng
ATE Tén elng ty iap;? howt quyén biéu chinh
e quyét (%)
: Bén bubn
Cong ty TNHH Xuat nhép .
1 khéu Hang hoa Viét Nam Dy Hoe £y doanh
. : e Hé tro dich vu
2 Cong ty C6 phan Quén I Ha Noi 69,19 vén tai dudng
Pudng séng 6 thi
ay
San xuat cac
CTCP Nang lugng méi GT x san pham tiét
5 Viét Nam Himg: Yfn = kiém nang
lugng
Cong ty c6 cic cong ty lién két nhu sau:
; Ty 1¢ phéin
Nei thanh ;
STT Tén cong ty lipvahopt ~ SOhIuM o Boa dong
dong quyén biéu chin
quyét (%)
Cong ty C6 phan Mai Trang g Kinh doanh
: Linh ek o Béit dong sdn
Céng ty TNHH Geleximco Kinh doanh
4 Hoa Binh Hoa Binh 000 Bét dong san
. Kinh doanh biit
Cong ty Cb phén Daso (Hai .. dong san, kinh
? Phong) Hai Phong = doanh héa my
pham
Céng ty c6 cic don vi hach todn phu thujc nhu sau:
a ; Noi thanh lip ,
STT Tén don vi vi hogt dgng Hoat dgng chinh
Chi nhénh Céng ty C6 phén
Péu tur Tong hgp Ha N§i — ; ; £ 5
1 San Giao dich Bit déng sin Ha Ngi Kinh doanh bat ddng san
Hanic o
Chi nhéng Cong ty CO phén
Péu tu Tong hgp Ha Ngi — o g
2 Trung tm XuAt khdu lao Bac Ninh Xuit khéu lao dong
ddng Hanic 2
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23.

3.1

3.2

CO SO LAP BAO CAO TAI CHiINH VA NAM TAI CHiNH
Co s lap Béo céo tai chinh hgp nhét

Bdo cdo tai chinh hop nhét keém theo dugc trinh bay 'béng Pong Viét Nam (VND), theo nguyén tac
gid gbc va phi hop v6i chuén myre ke todn, ché d¢ ke toan doanh nghi¢p Vit Nam va cac quy dinh
phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhat.

Bio céo tai chinh hop nhét kém theo khong nhim phan dnh tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat
dong kinh doanh hgp nhat va tinh hinh luu chuyén tién t& hgp nhét theo céc nguyén tac va thong 1é
ké todn dugc chép nhin chung tai cac nudc khdc ngoai Vigt Nam.

Gia dinh hoat djng lién tuc

Khéng c6 bt ky sy kién nao gy ra sy nghi ngd l6n vé kha ning hoat dong lién tuc va Cong ty
khéng c6 ¥ dinh cling nhu bude phai ngimg hoat djng, hojic phai thu hep déng ké quy md hoat dong
ctia minh.

Nam tai chinh

Nim tai chinh cita Cong ty bét ddu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.
TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

U'ée tinh ké todn

Viéc 1dp Béo cdo tai chinh hop nhét tuan thu theo chuén muyc ké toan, ché do ké todn doanh nghiép
Viét Nam va cc quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay Bdo céo ti chinh hop nhat
yéu cdu Ban Téng Gidm ddc phai ¢6 nhimg uéc tinh va gia dinh anh huéng dén s6 liu bio cdo ve
c6ng no, tai san va viéc trinh bay céc khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay lip Béo cdo tai
chinh hop nhét ciing nhu cac s6 liéu bdo céo vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. Méc
dil céc ude tinh ké toan dugc 1dp bing tht ca sy hiéu biét ciia Ban Tdng Gidm ddc, s6 thyc té phat
sinh ¢6 thé khéc voi cdc ude tinh, gia dinh dat ra.

Co so hop nhiit bdo cdo tai chinh

Béo cdo tai chinh hop nhét bao gdm béo céo tai chinh clia Cong ty va béo céo tai chinh clia céc cong
ty do Cong ty kiém soat (cac edng ty con) duge 13p cho dén ngay 31 thang 12 hang nim. Vige kiém
soat nay dat dugc khi Céng ty c6 kha ning kiém sodt cdc chinh séch tai chinh va hoat ddng cua cac
cong ty nhan déu tu nhim thu duge lgi ich tir hoat ddng cta céc cng ty nay.

Két qua hoat ddng kjnh doanh ciia cac cong ty con dugc mua lai hodc bén di trong ndm dugc trinh
bay trong Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nht tir ngay mua hogc cho dén ngay ban khoan
dau tu & céng ty con do.

Trong trudng hop cén thiét, bdo cdo tai chinh ciia cic cong ty con duge diéu chinh dé céc chinh séch
ké todn dugc ap dung tai Céng ty va cdc cong ty con la giong nhau.

Tét ca cdc nghiép vu va s6 du gitra céc cong ty trong cling tap doan dugc logi bo khi hop nhét bao
cdo tai chinh.

Loi fch ciia cé dong khong kiém soét bao gdm gid tri céc lgi ich ciia cb dong khong kiém soat tai
ngay hop nhét kinh doanh ban dau (chi tiét xem ngi dung trinh bay duéi ddy) va phén lgi ich cta cd
dong khong kiém soat trong sy bién dong ctia tng vén chii s& hitu ké tir ngay hop nhét kinh doanh.
Céc khoan 15 pht sinh tai cong ty con phai dugc phén b tuong tmg véi phan s& hitu ciia c¢b dong
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3.5

khong kiém soat, ké ca truong hop s6 18 d6 16n hon phan sd hitu ciia cd dong khong kiém soét trong
tai san thuén cha cong ty con.

Hop nhét kinh doanh

Tai sdn, cong ng va céng ng tiém tang cua cong ty con duge xac dinh theo gid tri hop ly tai ngay
mua cong ty con. Bit ky khoan phu tri ndo giita gid mua va tong gia tri hop 1y cua tai san duge mua
duge ghi nhén 1a lgi thé thuong mai. Bét ky khoan thiéu hut nio gitra gid mua va téng gia tri hop 1y
clia tai san duge mua duge ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh cta ky ké toan phat sinh hoat
dong mua cong ty con.

Lgi ich ctia cé dong khong kiém sodt tai ngay hop nhét kinh doanh ban dau duoc xdc dinh trén co s&
ty 16 ciia ¢ déng khong kiém soét trong tong gia tri hop 1y cua tai san, céng ng va cong ng tiém tang
dugce ghi nhan.

PAu tu vio cong ty lién két

Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty ¢6 anh huong déng ké nhung khong phai la cong ty con
hay cong ty lién doanh ciia Céng ty. Anh huong dang ké thé hién & quyen tham gia vao vigc dua ra
céc quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong ctia bén nhan dau tu nhung khéng ¢ anh hudng
vé& mat kiém soat hoc dong kiém sodt nhing chinh séch nay.

Két qua hoat dong kinh doanh, tai sn va cong ng cta cdc cong ty lién két duge hop nhit trong béo
cdo tai chinh theo phuong phép vén chii s¢ hitu. Cc khoén gép vén lién két dugc trinh bay trong
Bang cin déi ké toan theo gid géc dugc diéu chinh theo nhiing thay ddi trong phén vén gép cia
Cong ty vao phén tai san thuin cia cng ty lién két sau ngdy mua khodn dau tu. Cac khodn 15 cua
cong ty lién két vugt qué khoan gép von ciia Cong ty tai cong ty lién két d6 (bao gbm bét ké cac

khoan gop vén dai han ma vé thyc chét tao thanh dau tw thudn cia Cong ty tai cong ty lién két do)
khong dugc ghi nhén.

Trong trudng hop mét cong ty thanh vién ciia Cong ty thyc hién giao dich véi mét cong ty li€n k_ét
véi Cong ty, 12i/1d chua thuc hién tuong mg véi phan gop von cua Céng ty vao cong ty lién ket,
dugc loai trir khoi bdo cdo tai chinh hgp nhét.

Lgi thé thuong mai

Loi thé thuong mai trén béo céo tai chinh hop nhat 1 phan phy trdi gitia mre gia phi hop nhét kinh
doanh so véi phén lgi ich cia Céng ty trong tdng gia tri hop 1y cla tai san, cdng ng va cong ng tiem
tang ctia cong ty con, cong ty lién két, hogc don vi gbp von lién doanh tai ngdy thyc hi¢n nghiép vu
dau tr. Loi thé thuong mai duge phin bd theo phuong phap dudng thing trong thoi gian hitu dyng
wéce tinh cia loi thé thuong mai d6 1a 10 nam (theo VASI1- Hop nhit kinh doanh, thoi gian hitu

dung udc tinh t6i da khong qua 10 nam).

Lgi thé thuong mai ¢6 duge tir viéc mua cong ty lién két va co s& kinh doanh ddng kiém soat dugc
tinh vao gié tri ghi s6 ctia cong ty lién két va co so kinh doanh déng kiém sodt. Loi thé t}y.mrng mai
tir viéc mua céc cong ty con dugc trinh bay riéng nhu mot logi tai sin trén Bang can dbi ké todn hop
nhat.

Khi ban cbng ty con, cbng ty lién két hoac don vi g6p vén lién doanh, gié trj con lai ctia khoan lgi

thé thuong mai chua khiu hao hét duge tinh vio khoan 13i/16 do nghiép vu nhugng bén cong ty
tuong ing.
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3.6

3.7

Tién va ciic khoan twong duong tién

Tién va cac khodn tuong duong tién bao gdm tién mét tai quy, céc khoan tién gri khong ky han, céc
khodn dau tu ngan han, c¢6 kha ning thanh khoan cao, dé dang chuyén d6i thanh tién va it rui ro lién
quan dén viéc bién dong gid tri.

Cic khoan déu tu tai chinh
Cic khoin diu tw nim giir dén ngay ddo han

Céc khoan dAu tr ném gifr dén ngay ddo han bao gdm céc khoan déu tw ma Cong ty c6 ¥ dinh va kha
ning gitr dén ngdy ddo han. Cic khoan d4u tr nam gitt dén ngay ddo han bao gbm: céc khoan tién
giri ngan hang cé ky han (bao gdm ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), tréi phiéu, c6 phiéu uu dai bén
phét hanh bit bupc phai mua lai tai mét thai diém nhit dinh trong tuong lai va céc khodn cho vay
ndm gitr dén ngay ddo han véi myc dich thu 1di hang ky va cdc khoan du tu nim gitr dén ngay déo
han khéc.

Céc khoan ddu tu nim gift dén ngay déo han duge ghi nhan bét dau tir ngdy mua va duge xéc dinh
gia trj ban déu theo gid mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu. Thu nhip
[di tir cac khoan ddu tu nédm gitt dén ngay ddo han sau ngay mua dugc ghi nhén trén Béo céo két qua
hoat dgng kinh doanh trén co s& dy thu. Lai duge huong trude khi Cong ty nam gitt duge ghi giam
trir vao gid gbc tai thoi diém mua.

Céc khoan diu tu nam giir dén ngay ddo han duoc xéc dinh theo gid gbe trir di dy phong phai thu
kho doi.

Dy phong phai thu khé doi cta céc khoan diu tu ndm gitr dén ngay déo han dugc trich Igp theo cac
quy dinh ké toan hién hanh.

Céc khoan cho vay

Cic khoan cho vay dugc xdc dinh theo gid gée trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi. Dy
phong phai thu kho doi cac khoan cho vay cta Cong ty dugc trich 1ap theo céc quy dinh ke todn hién
hanh.

Piu tir vao cong ty lién két

Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty c6 anh huong dang ke nhung khong phai 1a cong ty con
hay cong ty lién doanh cua Cong ty. Anh huéng dang ké thé hién & quyén tham gia vao vige dua ra
céc quyét dinh vé chinh sich tai chinh va hoat dong cua bén nhén déu tu nhung khong c6 anh huéng
vé& mat kiém soat hodc dong kiém soat nhimg chinh sach nay.

Céc khoan d:é.u tur vao cong ty lién két dugc ghi nhén ban déut theo gi4 gdc, bao gf’}m gié mua hofic
khoan goép von cdng cdc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dau tu. Truong hop dau tu bang tai san
phi tién t&, gia phi khoan dau tu dugc ghi nhan theo gid trj hop 1y cla tai san phi tién té tai thoi diém
phét sinh.

Cé tic va lgi nhuén cba cac ky trude khi khodn dau tu duge mua duge hach todn giam gié trj cua
chinh khoan déu tu d6. Cd tic va lgi nhuéin cia céc ky sau khi khoan déu tr duge mua duge ghi
nhéin doanh thu, C4 titc duge nhan bing cb phiéu chi duge theo doi s6 Iugng cb phiéu ting thém,
khéng ghi nhén gid tri c6 phiéu nhan dugc.
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3.8

3.9

3.10

3.11

Cic khoan @iu tw vio cong cy von ciia dom vi khéc

Pau tu vao cong cu von ctia don vj khdc phan anh cac khoan diu tu cong cu vén nhung Céng ty
khéng c6 quyén kiém soat, dong kiém soat hogc c6 anh hudng dang ké doi v6i bén duge dau tu.

Khoan dau tu vao cong cu vén céc don vi khac duge phan dnh theo nguyén gid trir cdc khoan du
phong giam gid déau tu.

Cic khoédn phai thu

No phai thu 12 s8 tién c6 thé thu hi ciia khach hang hodc céc dbi twong khac. Ng phai thu dugc trinh
by theo gia tri ghi s trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Dy phong phai thu khé doi duge lap cho timg khoan ng phai thu kho doi can cir vao tubi ng qué han
ctia cic khoan ng hodc du kién mic ton that c6 thé xdy ra, hodc cic khoan no phai thu ma ngudi ng
khé c6 kha ning thanh toan do bj thanh ly, phd san hay cac kho khén tuong ty.

Hang ton kho

Hang ton kho dugc x4c dinh trén co so gid thép hon giira gi4 gbc va gid tri thudn c6 thé thyc hién

duge. Gid gbe hang ton kho bao gom chi phi nguyén vit ligu tryc tiép, chi phi lao dgng tryc tiép va
chi phi san xuét chung, néu cé, dé c6 duge hang ton kho & dia diém va trang thai hign tai.

Gia géc ctia hang tdn kho duge xéac dinh theo phuong phép binh quén gia quyén va dugc hach todn
theo phuong phéap ké khai thudng xuyén.

Gid tri thudn c6 thé thyc hién duge duge x4c dinh bing gia bén udc tinh trir cée chi phi ude tinh dé
hoan thanh san phdm cting chi phi tiép thi, ban hang va phan phoi phat sinh.

Du phong giam gia hang ton kho ctia Cong ty duge trich lap theo cac quy dinh ké todn hign hanh.
Theo dé, Cong ty dugc phép trich 1ap du phong giam gid hang ton kho 16i thoi, hong, kém phim chat
va trong trudng hgp gia goc cua hang tén kho cao hon gi4 trj thuan c6 thé thuc hién dugc tai ngay
ket thic nién d6 ké todn.

Tai sén ¢b dinh hitu hinh

Tai san cb dinh hiru hinh duoe trinh bay theo nguyén gid trir gid trj hao mon Ity ké.

Nguyén gié tai san c6 dinh hinh thanh do mua sim bao gbm gid mua va toan bg céc chi phi khéc lién
quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sin sang sir dung.

Thi gian khiu hao

(nam)
Nha cira, vét kién tric 10
M4y méc, thiét bi 03-10
Phuong tién van tai, truyén dén 06-10
Vudn cdy lau nam 06

Chi phi xdy dung co ban dé dang

Céc tai san dang trong qué trinh xay dung phuc vy muc dich san xuit, cho thué, quan tri hodc cho bt
ky myc dich nao khc duge ghi nhdn theo gid gdc. Chi phi ndy bao gdm céc chi phi cin thiét dé hinh
thanh tai san phd hop vdi chinh sach ké toan cta Cong ty. Viéc tinh khéu hao clia cAc tai san nay
duoc 4p dung gibng nhu véi céc tai sin khdc, bt du tir khi tai san & vao trang théi sin sang sir
dung.
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3.12

3.13

3.14

3.15

3.16

Chi phi tra trudc

Chi phj tra trudc bao gdm cac chi phi thye té da phat sinh nhung c6 lién quan dép két qua hoat déng
san xuét kinh doanh ctia nhidu nam tai chinh. Chi phi tra truéc ciia Cong ty bao gom céc chi phi sau:

Cong cu, dung cu

Cic cong cy, dyng cu dd dua vio st dung duge phan bb vao chi phi theo phuong phép dudmg thing
vai thai gian phan bo khéng qua 03 nam.

Chi phi khdc

Céc chi phi khéc dugc phan bé vao chi phi theo phuong phdp dudng thing v6i thoi gian phan bo
khong qua 03 nam.

Céc khodn ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho s tién phai tra trong tuong lai lién quan
dé}n hang héa va dich vy dd nhan duge. Chi phi phai tra dugc ghi nhéin dya trén cac uoc tinh hop ly
vé s tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra a phai trd ngudi bén, chi phi phai tra va phai tra khéc dugc thyc

hién theo nguyén tic sau:

e  Phai tra ngudi ban phan 4nh céc khoén phai tra mang tinh chit thuong mai phét sinh tir giao
dich mua hang hoa, dich vy, tai sdn va ngudi ban I don vj dgc 1dp voi Cong ty.

o  Chi phi phai tra phan anh céc khoan phai tra cho hang héa, dich vy da nhin dugc tir ngudi ban
hodc da cung cép cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua c6 héa don hogc chua du hé so, tai
ligu ké todn va cdc khoan phai tra cho ngudi lao dng vé tién luong nghi phép, cdc khoan chi
phi san xuét, kinh doanh phai trich trudc. Khi céc chi phi d6 phat sinh thyc té, néu c6 chénh léch
v6i s6 d trich, ké ton tién hanh ghi bb sung hofic ghi giam chi phi tuong tmg véi phan chénh
léch.

e  Phai tra khac phan anh céc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap dich vy.

Vay va ng phai tra thué tai chinh

Céc khoan vay dugc theo ddi theo timg ddi twong cho vay, timg khé udc vay ng va ky han phai tra
ciia cdc khoan vay. Truong hop vay ng bang ngoai t¢ thi thyc hién theo ddi chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xudt, kinh doanh trong nim khi phat sinh, trir khi duge
vén hoa theo quy dinh ciia Chuén myc ké todn Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di
vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, dAu tu xdy dung hogc san xuét nhimg tai san can mt thoi gian
twomg dbi dai dé hoan thanh dua vao sir dung hogc kinh doanh dugc chng vao nguyén gia tai san cho
dén khi tai sin 6 duoc dua vao sit dung hogc kinh doanh. Céc khoan thu nhap phat sinh tir viéc diu
tur tam thoi cac khoan vay duge ghi gidm nguyén gia tai san cé lién quan. Péi v6i khoan vay hop
nhéit phuc vu viéc xdy dung tai san c6 dinh, bit dong san déu tw, 18 vay dugc von héa ké ca khi thoi
gian xdy dung dudi 12 thang.

Vén chii s& hiru

Vén déu tu ctia chii s& hitu duge ghi nhén theo sé von thyc té da gop cuia céc ¢ dong.
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3.18

Phén phdi lgi nhudn

Lgi nhugn sau thué thu nhép doanh nghiép dugc phan phéi cho céc cb dong sau khi da trich 1gp cdc
qu¥ theo Piéu 1§ cua Cong ty cing nhu céc quy dinh ciia phap ludt va da duge Pai hdi dong b dong
phé duyét.

Viéc phan phéi lgi nhudn cho cac cb dong duge can nhic dén cic khoan myc phi tién t¢ ndm trong
loi nhudn sau thué chua phan phéi c6 thé anh huong dén lubng tién va kha nang chi tré c6 tic nhu lai
do danh gi4 lai tai san mang di gop von, 13 do danh gid lai cdc khoan muc tién té, cac cong cy tai
chinh va céc khoan muc phi tién té khéc.

Cb tirc duge ghi nhdn 12 ng phai trd khi dugc Dai hoi ddng cé déng phé duyét va c6 danh séch chét
quyén cd déng nhén ¢ tirc.

Ghi nhéin doanh thu va thu nhép
Doanh thu bdn hang hod, thanh phim

Doanh thu bén hang héa, thanh phém duge ghi nhén khi dong thoi thda méan cac diéu kién sau:

e  Cong ty da chuyén giao phn I6n rii ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hitu san phim hoc
hang hoa cho ngudi mua.

e  Cong ty khong con ndm gitr quyén quan 1y hang héa nhu ngudi s hiru hang héa hoge quyén
kiém sodt hang hoa.

«  Doanh thu duge xéc dinh tuong di chac chan.

e  Cong ty di thu dugc hogc s& thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang.

s  Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cua giao dich cung cép dich vy dugc ghi nhan khi két qua cia giao dich dé duge xdc dinh

mot cach dang tin cdy. Trudng hop dich vy dugc thyc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi

nhén trong ky duge can cir vao két qua phin céng viéc dd hoan thanh vio ngdy két thic nam tai

chinh. K&t qua cua giao dich cung cdp dich vu dugc xéc dinh khi théa min tAt ca cac didu kién sau:

e Doanh thu duoc xdc dinh tuong dbi chic chin.

e C6 kha ning thu dugc loi fch kinh té tir giao dich cung cép dich vu 6.

e Xéc dinh duoc phin cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic nam ti chinh.

e  Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung céip dich
vu do

Doanh thu hoat djng tai chinh
Tién ldi

Tién 1ai dugc ghi nhén trén co s6 dén tich, duoc xéc dinh trén sé dur cac tai khoan tién gui va lai sudit
thye té tirng ky.

C6 tire va lpi nhugn dwge chia . ‘
Cb tirc va lgi nhudn duge chia dugc ghi nhan khi Céng ty dugc quyén nhén c6 tirc hoic lgi nhudn tir

viéc gop von. Co tirc dugce nhén bing cb phiéu chi dugc theo ddi so lugng cb phiéu tang thém, khong
ghi nhéan gié tri ¢ phieu nhdn dugc/duge ghi nhén theo ménh gid.
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CONG TY CO PHAN PAU TU TONG HQP HA NQI Miu sb B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

3.19

3.20

3.21

4.1

Chi phi quén Iy doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan dnh céc chi phi thyc té phét sinh trong qua trinh quan ly chung
cta Cong ty chii yéu bao gdm céc chi phi vé luong nhan vién b phén quan ly; bao hiem x4 hoi, bao
hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém thit nghi¢p cia nhan vién quan 1y; chi phi vét liéu vin
phong; chi phi khéu hao; chi phi du phong; dich vu mua ngoai va chi phi khac.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tong gid trj ctia 6 thué phai tra hi¢n tai.

S6 thué phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhip chiu thué trong ky. Thu nhap chiu thué khéc véi
loi nhuan truée thué dugc trinh bay trén Béo cdo két qua hoat dgng kinh doanh vi thu nhap chiu thué
khéng bao gdm céc khoan thu nhdp hay chi phi tinh thué hodc dugc khiu trir trong c4c ky khéc (bao
gdm ca 18 mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tiéu khéng chju thué hogc khong

duge khiu trir.

Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhip hoéin lai phai tra dugc bu trir khi Cong ty c6
quyén hop phép dé bu trir gitia tai san thué thu nhdp hign hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nop
va khi céc tai san thué thu nhap hodn lai va ng thué thu nhap hoén lai phai tra lién quan t6i thué thu
nhdp doanh nghiép duge quan Iy bai cing mdt co quan thué va Cong ty c6 du dinh thanh toan thué
thu nhap hién hanh trén co s& thudn.

Viéc x4c dinh thué thu nhap cua Cong ty cén cir vao cic quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhimg quy dinh ny thay doi theo timg thdi ky va vige xdc dinh sau ciing vé thué thu nhip doanh
nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra clia co quan thue cé tham quyén.

Cic bén lién quan

Céc bén duoc coi la lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém sodt hogc ¢6 anh huong dang ké dbi
v6i bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat dgng. Céc bén ciing dugc coi Ia bén lién quan
néu ciing dugc kiém soat chung hodc ciing chju sy anh huong déng ké chung.

Trong vigc xem xét méi quan hé cla cic bén lién quan, ban chit ciia méi quan hé duge chu trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI
KE TOAN HQP NHAT

Tin va cac khoan twong duong tidn

$6 cudi ky S6 déu nim
Tién mat 3.518.378.192 2.012.838.911
Tién giri ngan hang khong ky han 8.189.096.921 15.574.472.431
Céc khoan tuong duong tién 9.301.782.972 4.428.415.030
Cong 21.009.258.085 22.015.726.372
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CONG TY CO PHAN PAU TU TONG HQP HA NQI Miu s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

4.2 Phii thu ngéin han cia khéch hang

S6 cubi ky S6 diu ndm

Cong ty CP Nhiét Bién Thiang Long 2.325.813.566.055 2.294.586.025.539

Cic khach hang khac 54.567.857.784 61.225.735.672

Cong 2.380.381.423.839 2.355.811.761.211

4.3 Tra trude cho ngudi bdn ngén han

S6 cubi ky S6 dAu nim

Céong ty C6 phin Dau tu Thuong mai Gelexim 300.000.000.000

Cong ty C6 phan TBIC 300.000.000.000
CTCP DT va XD Ha Tang Hoang Ciu (i) 310.000.000.000

Céc nha cung cép khéc 4.944.320.289 7.594.611.084

Cong 314.944.320.289 607.594.611.084

(i) Tam tmg cia Hop déng mua ban than s 2304/2025/HDMB/SHN-HC ngdy 23/4/2025 giira
Céng ty Cb phin DAu tw Tdng hop Ha N¢i véi Cong ty C8 phén Phu tu va Xay dung Ha ting
Hoang Ciu:

- Gid trj hop dong tam tinh: 636.680.000.000 VND;
- Thi gian thye hién hop ddng: Tir ngdy ky dén hét 31/12/2025.

44  Phaithu vé cho vay ngin han

Sb cubi ky S6 dAu nam
Ong Nguyén Anh Quén - 235.700.000.000
Céng ty C phin Khach san Ha Long Dream 74.968.000.000 74.968.000.000
Céng ty Cé phan Dau tu Téng hop Thinh Vuong 144.123.000.000 144.123.000.000
Ong Pao Xudn Long : 541.892.000.000
Phai thu vé cho vay khic 3.000.000.000 3.325.000.000
Céng 222.091.000.000 1.000.008.000.000
45  Phai thu khic
4.5.1 Phai thu ngan han khdc
S6 cubi ky S6 déu ndm
Gid tri Dy phong Gid tri Du phong
Tam (ing 3.178.900.342 2.983.177.516
Ky cuge, ky quy 7.916.443.532 1.563.800.029
Phai thu i tién
tgr';‘cﬁ];;"g t:f:" 119.178.327.338 120.472.463.677
(mg mua hang
- Céng ty CP Nhi¢t 74.260.686.777 79.364.828.471

Dién Théng Long



CONG TY CO PHAN PAU TU TONG HQP HA NQI Miu s B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

S6 cudi ky S6 ddu nim
Gia trj Duw phong Gia tri Dy phong

-Cong ty CP
Khdch san Ha 27.229.147.734 23.325.676.937
Long Dream

- Céng ty C6 phdn
TBIC 9.712.960.000

- CTCP Pau tw
Tong hop Thinh 12.590.530.277 7.945.031.385

Vuong

-Congty CPDT
va XD Ha Tang 4.912.150.685
Hoang Cdu

- CTCP Khodng
san Kim Béi Chi 148.767.123 109.726.027
nhdnh Hai Duong

- Lt thi ngdn 37.044.742 14.240.857
hang
Ong Vii Van Hai 354.000.000.000

Céc khoan phai
1 nghechan kbt 40.482.989.198 (37.076.910.601)

Cing 484.273.671.212 165.502.430.420 (37.076.910.601)

4.5.2 Phai thu dai han khic

S6 cubi ky S6 ddu niAm
Gid trj Dy phong Gia trj Dy phong

Ky cuge, ky quy

- Tdp doan GELEXIMCO

-Céngty CP - Dw dn 92.000.000.000
KDT méi Hoa Binh (1)

- Tdp doan GELEXIMCO

- Bat coc hop diong thué 150.000.000 444.975.000
van phong

- Cong ty C6 phdn xudt
nhdp khdu DPa Néng - Ha
Noi: Dt coc thué vdn
phong

360.000.000

“Mneirix oo 1.000.000.000 1.000.000.000
ong

-Cong ty gé phdn Tdn

Hoang Cdu - Dat coc hop 127.875.000 127.875.000
dong thué van phong

Phai thu khéc



CONG TY CO PHAN PAU TU TONG HQP HA NOI Mdiu s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

Sb cubi ky S6 dau nim

Gid trj Dy phong Gia tri Dy phong
- Tdp dodan Geleximeco-
Cong ty CP - Dy dan 446.800.000.000 446.800.000.000
khdch san (1)
- Cong ty CP Pdu tu Phdt
#idn Ho tng Kom Giang 6.537.000.000 (6.537.000.000)
- Cong ty C6 phan Khu
céng nghiép va dé thi An - 193.200.000.000
An Hoa (2)
Déi twong khde 2.319.934.000 (1.041.834.000)  2.319.934.000 (1.041.834.000)
Cong 643.957.809.000 (1.041.834.000) 549.229.784.000 (7.578.834.000)

(1) Khoan phii thu theo Hgp ddng hop tac sé 01/2021/HTKD/GELE - SHN ngay 30 thang 03
nam 2021, hai bén hop tic gép vén dé déu tu, xay dung va kinh doanh khai thac Dy 4n Khich
san tai khu d4t KS, nim trong Khu D6 thi Thanh phé Giao luu, phudng C6é Nhué 1, quin Bac
Tir Liém - phuong Mai Dich, quén Céu Gidy, Ha Noi do Tép doan Geleximeo - CTCP lam
chii dAu tu. Viée phan chia két qua diu tu s& dugc théng nhat sau khi dyr 4n hoan thanh giai
doan dau tu xay dyng chuyén sang giai doan viin hanh khai thac.

(2)  Khoan phai thu theo Hop Qéng hop tic s6 17.02/2025/HTDT/AAH-SHN ngay 17/02/2025, hai
bén hop tac gop von dé dau tu, xdy dyng, kinh doanh, khai thac san phim cta dy 4n “Piu tw

xdy dung va kinh doanh k'é‘r cdu hg ting Khu cong nghigp Tam Anh —An An Hoa”, Xa Tam =
Anh Nam va Tam Anh Béc, huyén Ni Thanh, tinh Quang Nam. Vige phén chia cu thé lgi o
nhudn s& can cit theo ty 1§ von gop cua cdc bén trén téng gid tri dau tu Dy én hojc theo van 6
bén thoa thudn gitra hai bén cin cir vao dién bién thi trudng va quyét dinh cia cdc bén vao of
timg thoi ky. o
T
4.6 Hang tén kho H
7
S6 cudi ky Sé diu ndm -
Gia gbc Dy phong Gia gbe Du phong
Nguyén ligu, vit liéu 2.522.000
Coéng cy, dung cu 20.141.931 17.813.103
€ pht sl oty Kb St S 1R T8. 170406 133.078.701.888
ang
- D éin Hoéng Lién, P. Kim
Tan, Tp Lao Cai () 132.355.112.976 130.966.143.133
943.605.680 038.802.680

- Dy én Cong vién SaPa

- Dur én DI V& Nguyén Gidp,
phieong Binh Minh, thanh phé  183.646.128.571
Lao Cai (ii)

- Cdc du dn khdc 1.571.332.209 1.173.756.075
Hang hoa 13.604.441.598 14.668.767.753
Cong 332.140.762.965 147.767.804.744
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CONG TY CO PHAN PAU TU TONG HQP HA NOI
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

Miu sé B 09 - DN

4.7

4.8
4.8.1

4.8.2

(i) Du 4n td hop dich vy, thuong mai két hop nha ¢ cao ting tai dudng

Tén, thanh phd Lao Cai tai Quyét dinh chép thuan chu truong déu tu s

Hoang Lién, phudng Kim
0 2260/Qb-UBND ngay

14/09/2023 ctia Uy ban nhan dan tinh Lao Cai, mjt ) thong tin chi tiét nhur sau:

s £

- Hinh thiic lya chon nha dau tu: Dau gid tai san trén dit gn véi quyén str dung dét (da c6 Quyét

dinh céng nhan két qua tring déu gia);

- Quy mé du dn: Dién tich dét dy kién sir dung: 7.629,4 m’; Quy mo din s6: Khoang 2.080 ngudi;

(ii) Du an dugc phé duyét tai Quyét dinh chp thugn chi chuong du tr 1358/QD-UBND ngiy
16/06/2022 ctuia Uy ban Nhén dan tinh Lao Cai va duoc diéu chinh theo Quyét dinh chap thudn

didu chinh chi truong déu tu sé 2030/QD-UBND ngay 23/6/2025.

M6t sé thong tin chi tiét nhur sau:

- Hinh thirc lya chon nha dau tu: DAu gid quyén sir dung dat theo quy d

dai (4 c6 Quyét dinh cong nhan két qua trang ddu gia);

e

inh cua phap luat vé dét

- Quy md dy an: Dién tich dat sir dung: 9.549.6 m? 94 ciin nha & thuong mai chiéu cao 3,5 ting,

t6i da khong qua 14,8m.
- Tién do thyc hién dy an: Hoan thanh trudce ngay 13/10/2027.

Chi phi sin xuét, kinh doanh d¢ dang dai han

S6 cubi ky S6 déu nim
Dy 4n D1 V& Nguyén Gidap, phuong Binh Minh,
thanh phé Lao Cai 182,143.062505
Cong 182.143.062.505
Chi phi tra truée
Chi phi tra trudce ngan han
S6 cubi ky S6 ddu nim
Céng cu, dung cu xuat ding 21.167.948 36.802.510
Céc chi phi tra trude ngan han khic 5.204.108.194 9.671.457.082
Céng 5.225.276.142 9.708.259.592

Chi phi tra truwée dai han
S6 cubi ky

S6 diu nim

Cong cu, dung cy xudt ding 320.958.787 379.312.442
Céc chi phi tra trude dai han khac 4.737.946.769 342.212.554
Cing 5.058.905.556 721.524.996
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CONG TY CO PHAN PAU TU TONG HOP HA NOI

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

Miu sé B 09 - DN

4.12

4.13

4.14

4.15

Phai tria ngudi ban ngin han

Céng ty C6 phan TBIC

Tép doan Céng nghi¢p Than - Khodang san Vigt Nam
Tong Céng ty Dong Bic

Cong ty TNHH San xudit va Dich vy Téng hgp DHA
Ciéc nha cung céip khéc

Cong

Ngudi mua tra tién trudc ngin han

Céng ty c6 phan Dau tur va Du lich Van Huong
Céng ty C6 phin Dau tu Tong hgp Thinh Vuong
Chi cuc Hang Hai va Pudng thity phia Bic

Céc khach hang khac

Cong

Chi phi phai tra ngin han

Chi phi 1ai vay phai tra
Céc chi phi phai tra ngdn han khéc
Cong

Phai tra ngiin han khéc

Kinh phi cong doan

Béo hiém xa hoi

Béo hiém y té

Bao hiém thit nghiép

Nhin ky qu§, ky cuge ngan han

- Céng ty CP Nhiét Di¢n Thang Long (i)
Cic khoan phai tra ngéin han khéc

Cing

(i) Khoan ky qu§ bao lanh thyc hi¢n hop déng mua ban than coa Céng ty CP Nhiét dign Thang
thuc hién xong nghia vy ctia hop dong mua bén

Long. S$ tién bao 1anh duge hoan tra khi hai bén
than hang nam.

Sé cudi ky

S6 diu nim

18.570.787.989
86.672.146.454

75.772.386.949
241.105.029.295

94.,655.554.953 53.233.186.251

73.077.265.431 73.077.265.431

56.921.020.231 65.515.848.014

329.896.775.058  508.703.715.940

S6 cudi ky S8 ddu nam

- 1.026.480.491

4.841.896.391 779.154.483
6.347.200.000

407.534.429 74.046.979

11.596.630.820

1.879.681.953

S6 cudi ky $6 dhu nam
14.170.704.930 9.455.163.856
. 44.318.182
14.170.704.930 9.499.482.038
$6 cudi ky S6 diu nim
54.773.520
235.357.860
55.896.908
18.662.640
45.000.000.000 45.000.000.000
45.000.000.000 45.000.000.000
25.388.676.801 25.151.172.178
70.753.367.729 70.151.172.178
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CONG TY CO PHAN DAU TU TONG HQP HA NQI Mau sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

4.16

4.17

Thué va cic khodn phai ngp nha nude
S6 phaingp  S6 da thye np/
S6 du nim trong ky ba trir trong k¥ S6 cubi ky

dTi':‘e GTGT hang banndi  gne 080 917 220.196.068.021 (220.521.799.645)  482.349.293

Thus GTGT hang Bhop 724245213 (724.245213)

khéu

Igﬁ;;h“ nhép doanh 3.092.596.153 4.777.367365  (3.092.596.154)  4.777.367.364
Thué thu nhdp c4 nhan 122939215  802.131.732  (840.950.038) 84.120.909
Céc loai thué khac 8.000.000 (8.000.000)

Phi, 1é phi va cac khoan

hii nop khéc 9.390.967 (9.390.967)

Cong 4.023.616.285 226.517.203.298 (225.196.982.017)  5.343.837.566

Viée xdc dinh thué thu nhap doanh nghiép phai nop cta Cong ty duogc cin cir vao cic quy dinh hién
hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg quy dinh nay thay doi theo timg thoi ky hodc céc nguyén nhan khach
quan khac va cac quy dinh vé thué d6i voi nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé duge giai thich theo
nhiéu cach khac nhau. Do vay s hué durge trinh by trén Béo cdo tai chinh c6 thé sé thay doi khi co
quan thué kiém tra.

Du phong phai tra ngiin han

Céng ty dang ghi nhan dy phong phai tra phat sinh do thanh ly trudc han hop ddng dich vy s6 16/03-
09/HPDV-2020/PT ky ngay 03/09/2020 gitra Cong ty Cé phin Bau tu Téng hop Ha Ngi va Cong ty
Cé phén Quéc té Thién Phi Thél_]h vé viéc thué kho bai dé tap két, bdc xtc hang hod than céc loai
lén xudng phuong tién va cung cap céc dich vy cang lién quan véi :s.é ti§n 8.269.327.092 dfmg. Hién
tai, hai bén dang trong qua trinh thuong lugng dé thong nhét sé tién bdi thuomg lién quan dén viéc
thanh Iy trudc han ciia hop dong trén.
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CONG TY CO PHAN DAU TU TONG HQP HA NOI
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

Miu sé B 09 - DN

4.19.2 C6 phiéu

Lh

5.1

5.2

5.3

Sb cudi ly

Sé luong cb phiéu dang ky phat hanh
Sé luong cd phiéu da phat hanh/ban ra cong ching
- C6 phiéu phé théng
- Cé phiéu wu dai
S6 lugng ¢ phiéu duge mua lai
- Cé phiéu phé thong
- €0 phiéu wu dai
$6 lugng ¢b phiéu dang luu hanh
Cé phiéu phé théng

Ca phiéy wu dai

Ménh gi4 c6 phiéu dang luu hanh 1a 10.000 VND.

129.607.147
129.607.147
129.607.147

129.607.147
129.607.147

Sé diu nim

129.607.147
129.607.147
129.607.147

129.607.147
129.607.147

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Doanh thu ban hang va cung cép dich vy

Quy II nam 2025

Quy Il nam 2024

Doanh thu ban hang héa

Doanh thu cung cdp dich vy

1.084.627.344.582
21.547.514.909

1.256.845.522.624

21.661.829.051

Cing

1.106.174.859.491

1.278.507.351.675

Gi4 vén hang ban va dich vu da cung cip

Quy II nim 2025

Quy Il nim 2024

Gia vén ciia hang héa, dich vy da cung cép

1.091.098.402.558

1.259.633.555.159

Cong

1.091.098.402.558

1.259.633.555.159

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Quy II niim 2025

Quy Il nam 2024

Lii tién gir, tién cho vay, ky quy, tam (mg mua hang
Lai chénh lgch ty gia

Lai ban hang tra chém, chiét khéu thanh todn

13.317.248.846
41.068.231
55.721.403.198

Cing

69.079.720.275

19.373.978.060
4.721.274
49.010.619.664

68.389.318.998
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CONG TY CO PHAN BAU TU TONG HQP HA NOI

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Mau sé B 09 - DN

54

55

5.6

5.7

Chi phi tai chinh

Chi phi lai vay
Chiét khiu thanh toan, ldi mua hang tra cham
Lo chénh léch ty gia

Du phong giam gid cac khoan dau tu ngiin han, dai
han

Chi phi tai chinh khéc
Cang

Chi phi ban hang

Chi phi nhén vién

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi ban hang khéc
Cong

Chi phi quén Iy doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan 1y

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi quan ly doanh nghi¢p khac
Cong

Lai co bén, lai suy giam trén co phiéu

Loi nhudn ké toan sau thué thu nhp doanh nghiép

Cac khoan diéu chinh ting, giam loi nhugn ké ton dé
Xac 'di_nh !qi nhuén phan bo cho ¢6 déng so hitu cO
phiéu pho thong

Loi nhugn phan bd cho céc ¢b dong s hitu cb phiéu
pho théng

S6 lugng binh quéan gia quyén ctia ¢d phiéu phfz‘- théng
dang luu hanh trong nam/ky

Lii co ban/ Lai suy giam trén ¢b phiéu

Quy 11 nim 2025

Quy I nim 2024

53.932.960.625
2.420.774.123
18.002.673

(27.115.000)

4.283.132.013

50.419.285.660

(195.500.000)

13.416.838.867

60.627.754.434

63.640.624.527

Quy 11 nim 2025

Quy Il nam 2024

2.421.654.020 089.866.640
1.173.012.045 119.595.477

755.903.511 169.505.763
4.350.569.576 1.278.967.880

Quy Il nim 2025

Quy II niim 2024

4.406.777.215
1.041.673.611
2.603.519.195

3.148.648.030
059.402.167
1.116.525.393

8.051.970.021

5.224.575.590

Quy II nim 2025

Quy 11 niim 2024

8.311.065.752

8.311.065.752

129.607.147

6.785.610.179

6.785.610.179

129.607.147

64,13

52,36




CONG TY CO PHAN DAU T TONG HO'P HA NOI

Mau sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

6.

6.1

6.2

7.1.

7.3.1

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU
CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

Sb tién di vay thue thu trong ky

6 thing 6 thing

diu nim 2025 diu nim 2024

Tién thu tir di vay theo khé uéc thong thuong 3.382.327.704.944  3.294.034.425.952

Cong 3.382.327.704.944  3.294.034.425.952
S tién da thuc tra gbe vay trong ky

6 thang 6 thang

diu nim 2025 diu nim 2024

Tién tra ng gbe vay theo khé u6c thong thuong 3.487.608.978.837  2.440.015.506.415

3.487.608.978.837  2.440.015.506.415

Cong

NHUNG THONG TIN KHAC
Giao dich va s6 du véi cac bén lién quan

Céac bén lién quan voi Cong ty bao gbm: céc thanh vién quan ly chu chdt, céc ca nhén ¢6 lién quan
v&i cdc thanh vién quan 1y chii chét va cac bén lién quan khac.

Giao dich va sé dw véi cic thanh vién quan ly chi chét va cdc ¢4 nhin cé lién quan véi cic
thanh vién quén 1y chii chbt

Céc thanh vién quan 1y chu chét gdm: Céc thanh vién Hoi déng quan tri, céc thanh vién Ban Kiém
sodt, Ban Tong Giam dbc. Céc c4 nhan c6 lién quan v6i cac thanh vién quan Iy chu chot 1a cic thanh

vién mat thiét trong gia dinh céc thanh vién quan ly chu chét.

Thu nhip ciia cdc thanh vién qudn lj chi chit:

6 thang 6 thiang

diu nim 2025 diu nim 2024

Tién lvong cua Ban diéu hanh 1.884.775.000 1.850.579.700
Thi lao HPQT, BKS 262.000.000 342.909.091
2.146.775.000 2.193.488.791

Cing

Giao dich véi cic thanh vién qudn Ijy chu chét v cde cd nhin cé lién quan véi cdc thanh vién
quan Iy clui chot.

Cong ty khong phét sinh giao dich ban hang va cung cép dich vy cling nhu cac giao dich khac voi

cac thanh vién quan ly chi chot va cdc cd nhén cd lién quan voi cdc thanh vién quan ly chu chét

S8 duwr véi cic thanh vién quan lj chi chét vi cic cd nhin cé lién quan véi cde thanh vién qudan Iy

chii chot.

N§i dung S6 cubi ky Sb déu nim

Ban Tong Giam déc

Ong Vii Thing 1.000.000.000

30

Tam (mg 1.000.000.000



CONG TY CO PHAN PAU TU TONG HQP HA NOI Mau sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

73.2  Giao dich va sé du véi cic bén lién quan khac
C4c bén lién quan khdc véi Cong ty bao gbm: Céc doanh nghiép, cdc cd nhan c6 quyén tryc tiép hodc
gian tiép co quyén kiém soét o Cong ty hoiic chiu sy kiém soat cua Cong ty, hoiic cung chung sy
kiém soat v6i Cong ty, bao gom ca cong ty me va céc cong ty trong cing tép doan.

Danh sdch cdc bén lién quan

Bén lién quan khéc Mdi quan hé

Congty Co phén Mai Trang Linh Céng ty lién két
Céng ty TNHH Geleximco Hoa Binh Céng ty lién két
Cong ty C6 phén Daso (Hai Phong) Cong ty lién két

Giao dich véi cdc bén lién quan khdc

Trong ndm tai chinh nay céng ty khong c6 céc giao dich véi céc bén lién quan khéc:

86 dw cdc khodn phdi thu/ (phai tra) véi cic bén lién quan khic:
Cong ty khong co sé du céc khoan phai thu/phii tra v6i cc bén lién quan khac.
72.  Théng tin vé b§ phin

Céc thong tin b phén vé hoat dong kinh doanh cta Cong ty trong ky nhu sau:

Kinh doanh than  Cung ciip dich ) ,
(thwong mai) vy Hogt djng khac Tong chng

6 thang ddu nim 2025

Doanh thu thuﬁp vé ban
hang va cung cap dich 2.149.275.606438 37.102.687.337 29.351.777.416 2.215.730.071.191

vy ra bén ngoai

Doanh thu thudin vé ban
hang va cung cap dich
vu gifta cac bd phén

Téong doanh thu thuin
vé bdn hang va cung 2.149.275.606.438 37.102.687.337 29.351.777.416 2.215.730.071.191

cdp dich vy

Gid vén bin hang va 5 149975 606.438) (5.321.860.895) (32278.012.607)  (2.186.875.479.940)
cung cap dich vy

K qu kiul dosit 110 31.780.826.442  (2.926.235.191) 28.854.591.251
bd phién

Céc chi phi khong phén

bé theo b phéin (22.954.206.105)
Loi nhudn tir hoat dong

kinh doanh 5.900.385.146

Doanh thu hoat dong tai 138.631.971.258
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CONG TY CO PHAN BAU TU TONG HQ'P HA NOI
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

Miu s6 B 09 - DN

Kinh doanh than  Cung céip dich
(thwong mai) vu

Hoat dfng khic Téng cong

chinh

Chi phi tai chinh
Thu nhép khac
Chi phi khac

Chi phi thué thu nhap
doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhép
doanh nghiép hoén lai

Loi nhudn sau thué thu
nhdp deanh nghiép

7.3.  Céc sy kién phét sinh sau ngay két thic ky bao cdo

Khéng c6 sy kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thic ky k

liéu hodc cong bé trén Béo céo tai chinh nay.

Ngudi 1ap bidult K& tosn trudmg
Vii Thij Thao Vi Thi Thio

(129.139.087.436)
1.011.556.830
(156.960.625)

(4.777.367.365)

11.470.497.808

¢ toan-yéu cdu phai diéu chinh sb
012:?0;;

SN

Tong Giam dbc

Luu Anh Tuén

Ha N§i, Viét Nam

Ngay 29 thdang 7 nam 2025
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