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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
Cho kp ké todn Quy 2 ndm 2025

Hoi dong quan tri va Ban Téng Gidm doc trdn trong dé trinh bdo cdo nay cimg véi cdc Bdo cdo tai chinh riéng
cho ky ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngéay 30/06/2025.

1. Théng tin chung vé Céng ty
Thanh lap:

Coéng ty Co phén AAV Group (dugc ddi tén tir Céng ty C6 phén Viét Tién Son Dia 8c) duge thanh 13p va hoat
déng theo Giy chung nhén ding ky doanh nghiép cong ty ¢6 phan so 0800819038 do S& ké hoach va Péu tu
tinh Hai Ducmg cép ldn ddu ngay 12 thang 04 nam 2010, thay doi 1an thir 17 ngay 10 thang 04 nam 2024,

Hinh tlurc so hiru von: Cong ty la Cong ty co phin.
Hoat dong kinh doanh ciia Cong ty:
Xiy dung, kinh doanh bét déng san va buén bén hang héa

Tén tiéng anh: AAV Group Joint Stock Company

Tén viét tit: AAV GROUP

Ma chirng khodn: AAV

Tru sé& chinh: Tda nha Viét Tién Son, KDC Phia Déng, duong Yét Kiéu, P. Céng Hoa, Tp. Chi Linh,
T. Hai Duong

2. Tinh hinh tii chinh va két qua hoat déng:
Tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng trong nim ctia Céng ty dwoc trinh bay trong céc bdo céo tai chinh
dinh kém.

3. Thanh vién Hgi ddng Quin tri, Ban Kiém sodt, Ban Téng Gidm dbc va Ké tosn trudng:
Théanh vién Hoi déng Quén tri, Ban Kiém soat, Ban Téng Gidm déc va Ké toan truéng trong nim va dén ngay
lap béo céo tai chinh gbm cé:
Hbi dong Quan tri

Ong  Pham Thanh Ting Chu tich Hoi ddng quan tri

Ong  Pham Quang Khénh Thanh vién HDQT

Ong  Pham Manh Hing Thanh vién HDQT déc lap
Ban Kiém sodt

Ong  Diing Hong Dirc Truéng ban

Ba Luru Thi Hong Ngoc Thanh vién

Ong  Trén Van Trudng Thanh vién
Ban Tong Giam déc va Ké toan trudmg

Ong  Phan Van Hai Tong Giam dbc

Ong  Nguyén Thanh Hai Phé Téng Gidm dbc

Ong  Dang Thi Tuyét Minh Ké toan trudng

Trang 1



CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
Cho kp ké todn Quy 2 ndm 2025

Ngwii dai dién theo phap luét cia Cong ty trong nim va dén ngay lap bdo cdo tii chinh nhw sau:
f)ng Pham Thanh Tang Chii tich Hai dong quéan tri

5. Cam két ciia Hoi dt’ing quan tri va Ban Téng Giam déc

Hoi déng Quaén tri va Ban Tfmg Giam dde chiu trach nhiém lap céc béo céo tai chinh thé hién trung thuc va
hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai ngay 30 thang 06 ndm 2025, két qua hoat déng kinh doanh va cac
ludng liru chuyén tién t& cho nim tai chinh két thic cing ngdy. Trong viéc soan lap céc bao céo tai chinh nay,
Hoi dng Quan trj va Ban Tong Giam ddc da xem xét va tudn thi cac vén dé sau day:

- Chon lya céc chinh séch ké toan thich hop va 4p dung mét céch nhét quén;

- Thure hién cac xét doan va uéce tinh mét cach hop ly va than trong;

- Béo cdo tai chinh dugc ldp trén co s& hoat dong lién tyc, trir trudng hop khéng thé gia dinh ring Céng

ty sé tiép tuc hoat dong lién tuc.
Hoi dong Quén tri va Ban Téng Gidm dbc chiu trach nhiém dam bao ring céc sb sach ké toan thich hop da
duogc thiét 13p va duy tri dé thé hién tinh hinh tai chinh ciia Céng ty v&i d6 chinh xac hop 1y tai moi thoi diém
va lam co s& dé soan 1ap cac bao cdo tai chinh phit hop véi ché d6 ké toan dugc néu & Thuyét minh cho céc
Biéo céo tai chinh. Hbi ddng Quan tri va Ban Tdng Giam dbc ciing chju trach nhiém ddi véi viéc bao vé cac tai
san clia Céng ty va thyuc hién cac bién phap hop 1y dé phong ngira va phét hién cac hanh vi gian lan va cac vi
pham khac.

6. Xdc nhén

Theo y kién ctia Hi déng Quan tri va Ban Tdng Giam ddc, chiing t6i x4c nhan réng cdc Bao cdo tai chinh bao
gbm Bang cén dbi ké toan tai ngay 31 thang 03 nim 2025, Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh, B4o céo luu
chuyén tién té va cac Thuyét minh dinh kém dugc soan théo da thé hién quan diém trung thuc va hop 1y vé
tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va céc ludng luu chuyén tién té ciia Cong ty cho ky
ké toén tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025.

Béo céo tai chinh ciia Céng ty duoc 1dp phii hop véi chudn muc va hé théng ké toan Viét Nam.

% P

'6-\!‘) nxq'g
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Chu tich Héi ddng Quan tri
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BANG CAN DPOI KE TOAN RIENG

Miu sé B01-DN

Tai ngay 30 thang 06 nam 2025 Don vi tinh: Dﬁng Viét Nam
TAI SAN Mi s6 T:i':ft 30/06/2025 01/01/2025
A. TAISAN NGAN HAN 100 407,559,226,092 434,178,874,631
L  Tién va cdc khodn twong dwong tién 110 V.1 26,608,758,526 1,415,236,810
1. Tién 111 26,608,758,526 1,415,236,810
Il. Cic khoin diu tr tai chinh ngén han 120 V2 . 138,000,000,000
1. Péu tr nim gitr dén ngay d4o han 123 - 138,000,000,000
III. Cic khodn phai thu ngin han 130 371,010,512,468 285,292,928,002
1. Phai thu ngén han ctia khéch hang 131 V.3 2,771,003,000 2,771,003,000
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 V4 141,276,035,600 144,133,793,600
3. Phai thu ngén han khac 136 V.5a 230,061,886,868 141,486,544,402
4. Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 V.6 (3,098,413,000) (3,098,413,000)
IV. Tiisan ngﬁn han khéc 150 9,939,955,098 9,470,709,819
1. Thué GTGT duoc khéu trir 152 9,128,736,909 8,659,491,630
2. Thué va c4c khoan khéc phai thu Nha nude 153 V.14b 811,218,189 811,218,189
B. TAISAN DAI HAN 200 475,898,576,317 457,809,116,401
I Cic khoin phii thu dai han 210 3,400,295,379 3,400,295,379
1. Phai thu dai han khéc 216 V.5b 3,400,295,379 3,400,295,379
IL Taisin ¢6 dinh 220 12,300,083,475 12,791,955,954
1. Tai san cd dinh hitu hinh 221 V8 12,274,126,729 12,759,494,742
- Nguyén gid 222 21,951,728,511 21,951,728,511
- Gid tri hao mon lup Ié 223 (9,677,601,782) (9,192,233,769)
2. Tai san ¢b dinh v6 hinh 227 V.9 25,956,746 32,461,212
- Nguyén gid 228 122,500,000 122,500,000
- Gid tri hao mon luj ké 229 (96,543,254) (90,038,788)
II1. Bit dong sin diu tu 230 V.10 4,436,701,414 4,508,520,880
- Nguyén gid 231 6,603,445,474 6,605,445,474
- Gi4 trj hao mén luy ké 232 (2,168,744,060) (2,096,924,594)
IV. Tii sin dé dang dai han 240 V.7 211,764,832,748 194,069,184,161
1. Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang dai han 241 211,764,832,748 194,069,184,161
V. Cic khoin diu tw tai chinh dai han 250 V.2 243,311,410,247 242,923,728,895
1. Péu turvao cbng ty con 251 234,118,533,710 234,118,533,710
2. Piutu vao cong ty lién doanh, lién két 252 20,000,000,000 20,000,000,000
3. Duy phodng dau tir tai chinh dai han 254 (10,807,123,463) (11,194,804,815)
VI. Tiisin dai han khic 260 685,253,054 115,431,132
1. Chi phi trd trudce dai han 261 V.11 685,253,054 115,431,132
TONG CONG TAI SAN 270 883,457,802,409 891,987,991,032

Ban thuyét minh béo cdo tai chinh I phdn khing thé téch réi ciia bdo cdo nay. Trang §



CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Tai ngay 30 thang 06 nam 2025

MAu s6 B 01 - DN

Don vi tink: Déng Viét Nam

NGUON VON

C. NQ PHAITRA

L N ngin han

Phai tra cho ngudi ban ngén han

Thué v céc khoan phai ndp Nha nuée
Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngan han

Doanh thu chura thie hién ngén han
Phai tra ngén han khac

Vay va ng thué tai chinh ngé'n han

e

IL. N dai han
1. Ngudi mua tra tién truée dai han
2. Doanh thu chura thye hién dai han
D. VON CHU SO HUU

L  Von chii sé hitu
1. Vén gép clia chit s& hitu

- Cb phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét

2. Thang du vén ¢ phin
3. Lgi nhudn sau thué chua phén phéi

- LNST chua phén phbi liiy ké dén cubi ky trude  421a

- LNST chua phén phéi ky nay
TONG CONG NGUON VON

NGUOI LAP BIEU

e
//

Diing Thi Tuyét Minh

Mish TDUYEE 30/06/2025 01/01/2025
minh

300 110,650,769,190 118,566,918,758
310 71,916,746,200 79,769,140,481
311 V.12 162,311,099 162,311,099
313 V.14a 30,346,184 4,754,000
314 181,108,750 99,437,750
315 V.15 31,818,452 93,575,667
318 V.16a 125,354,545 125,354,545
319 V.17 104,307,750 2,208,000
320 V.18 71,281,499,420 79,281,499,420
330 38,734,022,990 38,797,778,277
332 V.13 35,024,231,619 35,024,231,619
336 V.16b 3,709,791,371 3,773,546,658
400 772,807,033,219 773,421,072,274
410 V.19 772,807,033,219 773,421,072,274
411 689,876,610,000 689,876,610,000
411a 689,876,610,000 689,876,610,000
412 65,711,978,000 65,711,978,000
421 17,218,445,219 17,832,484,274
17,832,484,274 23,905,548,631

421b (614,039,055) (6,073,064,357)
440 883,457,802,409 891,987,991,032

KE TOAN TRUONG

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khéng thé téch réi eiia béo edo néy.

Héi Ditomg, ngay 28 théng 07 ném 2025

CH-HOQI PONG QUAN TRI
4,3

Trang 6



CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Cho kp ké todn Qup 2 ném 2025

Miu s B0O2-DN

Ban vi tinh: Bﬁng Viét Nam

Ma sb Thuyét

CHI TIEU
minh
1. Doanh thu ban hang va cung cdp dich vu 0 VIl
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02
3. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cip dich vu 10 V1.2
4. Gi4 vbn hang bén 11 V13
5. Loi nhujin gép vé bsn hiing va cung cip djch vy 20
(20 =10 -11)
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 V14
7. Chi phi ti chinh 2 VIS
Trong dé: Chi phi @i vay 23
8. Chi phi ban hang 25
8. Chi phi quén 1y doanh nghiép 26 VL6
9. Lgi nhufin thudn tir hoat dgng kinh doanh 30
(30 =20 + (21 -22) - (25 + 26))
10. Thu nhip khac 31 VL7
11. Chi phi khac 32 VL8
12. Lgi nhudn khic (40 = 31 - 32) 40
13. Téng lgi nhudn ké todn trude thué 50
(50 =30 + 40)
14, Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VLI0
15. Chi phi thué TNDN hodin lai 52
16. Lei nhufin sau thué thu nhip doanh nghiép 60
(60 =50 - 51 -52)
NGUOI LA BIEU KE TOAN TRUONG

/

Diing Thj Tuyét Minh

Ban thuyét minh bia edo tat chink 1 phdn kidng thé tdeh réi ciia bdo edo néy.

Dang Thj Tuyét Minh

Quy 2/2025

30,897,413
30,897,413
35,909,733
(5,012,320)

1,179,605
(223,118,799)
(61,757,215)
(672,000)
898,859,797
(678,901,713)

(678,901,713)

(678,901,713)

Quy 2/2024

46,620,140
46,620,140
35,909,733
10,710,407

1,317,513,285
(19,087,395)

1,089,749,717
257,561,370

54,804,459
(54,804,459)
202,756,911

202,756,911

06 thing diu
niim 2025

63,755,287

63,755,287
71,819,466
(8,064,179)

515,567,854
(449,438,567)
(61,757,215)

1,567,470,297
(610,528,055)

3,511,000
(3,511,000)
(614,039,055)

(614,039,055)

o)

06 thing dfiu
nidm 2024

92,900,741
92,900,741
71,819,466
21,081,275

1,444.414,303
223,319,287

2,192,780,782
(950,604,491)

54,804,459
(54,804,459)
(1,005,408,950)

(1,005,408,950)

) OP
Q-"‘t’,— DSDU?’KQ am Thanh Ting

Trapg 7



CONG TY CO PHAN AAV GROUP
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

M#Au sé B 03 - DN

(Theo phuong phap gidn tiép)
Cho ky ké todn Quy 2 ndm 2025 BDom vj tinh: Dong Viét Nam
i, o . Thuyét 06 thing dunim 06 thing diu nim
R e mi:h i 2025 g 2024
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Loinhudn trude thué 01 (614,039,055) (1,005,408,950)
2. Ditu chinh cho céc khodn :
- Khéu hao tai san c6 dinh va bt déng san dau tur 02 563,691,945 575,356,638
- Céc khodn du phong 03 (387,681,352.00) 223,319,287
- L4i, 16 tir hoat déng dau tur 05 (515,567,854) (1,444,414,303)
- Chi phi lai vay 06 (61,757,215) .
3. Loinhufn tir hoat dgng kinh doanh trwéc thay doi von
lwu dong 08 (1,015,353,531) (1,651,147,328)
- Tang (-), giam (+) cdc khoan phai thu 09 (84,700,285,343)  201,678,965,352
- Tang (-), giam (+) hang tén kho . 10 (17,695,648,587) .
- Téng (+), giam (-) cdc khoan phai tra (khong ké 14 vay
phai tra, thué thu nhép phai nop) 11 145,607,647 (50,464,448)
- Ting (-), giam (+) chi phi tra truée 12 (569,821,922) 250,934,255
- Thué thu nhip doanh nghiép d4 nép 15 - (256,386,511)
Luu chnyén tién thuin tir hoat dfng kinh doanh 20 (103,835,501,736) 199,971,901,320
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
I. Tién chi @ mua sim, x4y dung TSCP va cic TSDH khdc 21 - (40,150,408,600)
1. Tién chi cho vay, mua cic cdng cy ng cia don vi khédc 23 - (160,000,000,000)
2. Tién thu hdi cho vay, ban lai céc céng cu no cia don vi 24
khac 138,000,000,000 -
5. Tién thu tir 14i cho vay, cb tire va loi nhudn dugc chia 27 (970,976,548) 142,833,299
Luwu chuyén tién thuén tir hoat djng ddu twr 30 137,029,023,452  (200,007,575,301)
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay 33 (8,000,000,000) -
2. Tién tra ng gbe vay 34 % g
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong tai chinh 40 (8,000,000,000) .
Luu chuyén tién thudn trong ndm (50 =20+ 30 + 40) 50 25,193,521,716 (35,673,981)
Tién vi trong dwong tién diu nim 60 1,415,236,810 65,320,835
Tién va twong dwong tién cudi nim (70 = 50+60+61) 70 V.1 26,608,758,526 29,646,854
Hai Dutm ngay 28 thang 07 nam 2025
NGUOI LAP BIEU KE TO UONG . PONG QUAN TRI
- 7

/’j(f —

Piing Thi Tuyét Minh Ping Thj Tuyét Minh

Ban thuyét mink bde cdo (ai chinh (G phdn khéng thé tdch roi ciia bdo edo nay.

Trang 8



CONG TY CO PHAN AAV GROUP MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ky ké todn Quy 2 ndm 2025 Bon vij tinh: Dong Viét Nam

I. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1. Thanh ldp:

Cong ty C8 phin AAV Group (dugrc ddi tén tir Cong ty C8 .phﬁr} Viét Tién Son Bia éc) dugc thanh I4p va hoat dong
th‘eo ‘Giﬁx chiing nhén dang ky doanh nghiép cGng ty c6 phén s6 0800819038 do S ké hoach va Piu tu tinh Hai Duong
cap lan dau ngay 12 thang 04 nidm 2010, thay d6i lan thir 17 ngay 10 thang 04 nim 2024.

Hinh thirc s& hiru vén:

Céng ty 12 Cong ty c6 phén.

Tén tiéng anh: AAV Group Joint Stock Company

Tén viét tit: AAV GROUP

Mai chimng khoén: AAV

Tru sé chinh: Tda nha Vigt Tién Son, KDC Phia Péng, dudng Yét Kiéu, P. Cong Hda, Tp. Chi Linh,
T. Hai Duong

2. Linh vue kinh doanh:
Xay dung, kinh doanh bat dgng san va budn ban hang héa

3. Nganh nghé kinh doanh
Hoat déng chinh ctia c6ng ty 14: Kinh doanh cho thué bét déng san

4. Chu k¥ san xuit, kinh doanh théng thudmg.
Chu ky san xuit, kinh doanh théng thudng don vj 14 12 théang duong lich.

5. Tong s6 nhén vién dén ngay 30 thang 06 n&m 2025: 11 nhin vién. (Ngay 31 théang 12 nim 2024: 10 nhén vién)

6. Cu triic doanh nghiép

6.1. Danh séch céc cong ty con
Tai ngdy 30 thdng 06 nim 2025, Cong ty c6 ba (03) cong ty con s& hitu truc tiép nhu sau:

Tén Céng ty va dia chi Hoat dgng chinh Ty lé vén gop Ty Ié 50 hitu yig ?gg St

Céng ty C6 phan Viét Tién Dich vu an udng, 95.00% 95.00% 95.00%

Son KD Bit dong san

Céng ty C6 Phin AAV Land  Kinh doanh BDS 76.96% 76.96% 76.96%

Céng ty TNHH Huy Ngén Kinh doanh xing déu 80.00% 80.00% 80.00%

6.2. Danh séch cac cong ty lién doanh, lién két

Tai ngdy 30 thang 06 nam 2025, Céng ty ¢6 mét (01) cong ty lién két nhur sau:

Tén Céng ty va dia chi Hoat déng chinh Ty & vén gop Ty I¢ s6 hitu i i"y e’: e
uyé

Céng ty C6 phan Tréng Rimg Trdng, chim séc

AAV Rimg 40% 40% 40%

Cdc thuyét mink nay la bo phdn hep thanh cde Béo cdo tai chinh. Trang 9

-



CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ky ké todn Quy 2 nam 2025 Don vj tinh: Péng Viét Nam

7. Tuyén b6 vé kha niing so sinh théng tin trén Bdo cdo tai chinh
Viéc lwa chon sé liéu vé' théng tin cin phai trinh bay trong béo cdo tai chinh duogc thuc hién theo nguyén tic c6 thé so
sanh duge gitra cac ky ké todn tuong (mg.

I1. NIEN PQ KE TOAN, PON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Nién d¢ ké todn

Nién d ké toén ciia Cong ty bit ddu tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12 hang nam.

Pon vi tién t€ sir dung trong ké todn

Pong Viét Nam (VND) dugc sit dung lam don vi tién té dé ghi s6 ké toan.

b2
B

I1l. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1. Ché d@j ké toan 4p dung

Céng ty 4p dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia Bd
Tai chinh va Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia B6 Tai chinh vé viéc sira dbi, bb sung mt s6 diéu cua

Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
2. Tuyén b vé viéc tuin thi chuin muc ké todn va ché dp ké tosn.

Chiing t6i da thuc hién cong viéc ké toan 18p va trinh bay bédo cdo tai chinh theo cdc chuén muc ké toén Viét Nam, ché
d0 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép Iy c6 lién quan. Béo céo tai chinh da dugc trinh bay mot cach
trung thuc va hop 1y vé tinh hinh tai chinh, két qua kinh doanh va céc ludng tién ciia doanh nghiép.

Viéc lua chon sé llﬁu va théng tin can phai trinh bay trong ban Thuyét minh bdo céo tai chinh dugc thyuc hién theo
nguyén téc trong yéu quy dinh tai chuén myc ké toan Viét Nam s6 21 "Trinh bay Bdo Céo Tai Chinh".

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Céc loai ty gi4 héi dodi 4p dung trong ké todn

Cong ty thuc hién quy ddi ddng ngoai té ra déng Viét Nam can cir vao ty gid giao dich thuc té va ty gia ghi sé ké todn.
Nguyén tic xdc dinh tj gi4 giao djch thue té

Tt ¢4 cdc giao dich bing ngoai t¢ phét sinh trong ki (mua bén ngoai &, gép vén hodc nhén vén gop, ghi nhin no phai
thu, ng phai tra, cac giao djch mua sam tai san hodc cdc khoan chi phi dugc thanh todn ngay bing ngoai &) duge hach
todn theo ty gia thuc té tai thoi diém giao dich phat sinh.

S6 du cubi ky ciia cic khoan muc tién ¢ (tién, twong duong tién, cdc khoan phai thu va phai tra, ngoai trir cdc khoén
muc khoan tra trude §ho ngudi bén, ngudi mua tra tién trude, chi phi tra trude, céc khodn dit coc va céc khoan doanh
thu nhan trudc) c6 gbe ngoai t& duge dénh gid lai theo ty gid giao dich thuc té céng b tai thoi diém ldp béo céo tai
chinh:

Nguyén tic xdc dinh tj gid ghi sé ké todn

Khi thu héi cdc khoan ng phai thu, céc khoan ky cugc, ky quy hoic thanh to4n cdc khoan ng phai tra bing ngoai &,
Cong ty str dung ty gia ghi s6 thuc té dich danh.

Khi thanh todn tién bing ngoai t8, Céng ty sir dung ty gid ghi sé binh quin gia quyén di dong

Cdc thuyét minh ndy la bé phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chink. Trang 10
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2. Nguyén tic ghi nhin cdc khoan tién va twong dwong tién

Tién bao gdm tién mit, tién giri ngan hang khong ky han, tién dang chuyén.

Cic khoan twong dwong tién bao gbm céc khoan tién giri ¢ ky han va cac khoan diu tu ngin han c6 thoi han géc
khéng qué ba théng ké tir ngdy diu tu, c6 tinh thanh khodn cao, c6 kha ning chuyén déi d& dang thanh céc lugng tién
x4c dinh va khéng c6 nhiéu i ro trong chuyén déi thanh tién.

3. Nguyén tic ké todn cdc khodn déu tw tai chinh
Nguyén tiic ké toan dbi véi cac khoan dAu tw nim giir dén ngay ddo han

Céc khoan déu tu ndm gitr dén ngay d4o han bao gdm: céc khoan tién giri ngén hang c6 ky han (bao gdm ca céc loai tin
phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cé phiéu wu dai bén phat hanh bit budc phai mua lai tai mét thoi diém nhét dinh trong
twong lai va cac khoan cho vay nidm giir dén ngay déo han véi muc dich thu I#i hang ky va céc khoan diu tr nim gitr
dén ngdy dao han khdc.

Cic khoan d&u tu ndm giit dén ngay déo han duoc ghi nhin ban déu theo gid gbc bao gbm gis mua va cic chi phi lién
quan dén giao dich mua cic khoan déu . Sau ghi nhén ban diu, néu chua dugc ldp dy phong phai thu khé doi theo quy
dinh cia phép ludt, cic khodn ddu tu nay dugc dénh gia theo gid trj c6 thé thu héi. Khi c6 bing chimg chic chén cho
théy mét phin hodc toan bd khoan dau tu cé thé khéng thu hdi dugc thi s6 tén thit duge ghi nhan vao chi phi tai chinh
trong nim/ky va ghi giam gid tri d4u tu.

Nguyén tic ké todn ddi véi cdc khodn cho vay

Céc khoéan cho vay 1a cac khoén cho vay béng khé u6c, hgp dong, thoa thudn vay gitra 2 bén v6i muc dich thu 1ai hang
ky va dugc ghi nhin theo gia gbc trir céc khoan du phong phai thu khé doi. Dy phong phai thu khé ddi cia cdc khoan
cho vay dugc ldp can ¢ vio miic uéc tinh cho phén gia trj bj ton thit d4 qué han thanh todn, chua qué han nhumg c6 thé
khong doi duge do khich vay khéng cé kha ndng thanh toan.

Nguyén tic ké todn cdc khodn diu tir vao cong ty con, cong ty lién doanh, céng ty lién két

Khoan déu tur vao cong ty con dugc ghi nhan khi Céng ty ndm gitr trén 50% quyén biéu quyét va c6 quyén chi phéi cac
chinh séch tai chinh va hoat ddng, nhdm thu dugc lgi ich kinh té tir céc hoat déng clia cong ty d6. Khi Céng ty khong
con nim gitr quyén kiém soat céng ty con thi ghi giam khoan déu tu vio cong ty con.

Khoan dau tu vao cong ty lién doanh duge ghi nhdn khi Céng ty c6 quyén dong kiém sodt céc chinh séch tai chinh va
hoat déng clia céng ty ndy. Khi Céng ty khong con quyén déng kiém soét thi ghi gidm khoan d4u tr vao cdng ty lién

doanh.

Khoan déu tr vio cong ty lién két dugc ghi nhén khi Céng ty ndm gir tir 20% dén du6i 50% quyén biéu quyét cia céc
cong ty dugc diu tu, c6 anh hudng dang ké trong cac quyét dinh vé chinh sdch tai chinh va hoat dong tai céc cong ty nay.

Céc khoan diu tir vao céng ty con, cong ty lién doanh, cong ty lién két dugc ghi nhin ban déu theo gid gbc, sau do
khéng dugc diéu chinh theo nhimg thay déi ctia phén s& hitu ciia cdc nha déu tu trong tai san thudn ciia bén nhén diu tu.
Gid gbc bao gbm gia mua va céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dhu tu. Trudmg hop ddu tu bing tai san phi tién t&,
gi4 phi khoan d4u tir dugc ghi nhén theo gid tr hop Iy cia tai san phi tién t@ tai thoi diém phét sinh.

Du phong t6n thit ddu tu vao cong ty con, lién doanh, lién két dugc trich 14p khi doanh nghiép nhén vén gop diu tu bj
16 dén dén Céng ty c6 kha ning mét vén hoic khi gié tri cdc khoan ddu tur vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két
bj suy giam gié trj. Can cir dé trich 1ap du phong t6n thét dau tu 1a bdo céo tai chinh hop nhét cua céng ty duge diu tu
(néu céng ty nay la céng ty me), 1a bao céo tai chinh cia cong ty duge diu tu (néu céng ty nay la doanh nghiép déc lap
khéng c6 céng ty con).

Cdic thuyét mink nay lé b phdn hgp thanh céc Bdo cdo tai chinh, Trang 11
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3. Nguyén tic ké todn cdc khodn diu tu tai chinh (Tiép theo)
Nguyén tic ké todn cdc khoan diu tw gép vbn vao don vi khée

Khodn d4u tu gép v6n vao don vi khic 12 khoan Céng ty ddu tw vao cdng cu vin cla don vi khic nhung khéng c6 quyén
kiém so4t hoic déng kiém soat, khéng cé anh hudng dang ké dbi véi bén duge déu tir.

Cic khoan déu frr dugc ghi nhan theo gi4 gbc, bao gdm gid mua va céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc ddu tu.
Trudng hop dau tu bang tai san phi tién t&, gia phi khodn d4u tr dugc ghi nhan theo gia trj hgp 1y cua tai san phi tién té
tai thi diém phét sinh.

Khoan diu tr ma Céng ty n&m gitr 1du dai (khong phan loai 1a chimg khoan kinh doanh) va khéng ¢6 anh huéng déng ké
d6i v6i bén duge diu tu, viée 1ap du phong tén thit dugc thuc hién nhur sau:

+ Khoan déu tr vao cd phiéu niém yét hodc gia trj hop 1y khoan déu tu duge xéc dinh tin cfy, viéc ldp dy phong dua
trén gid tri thi trudng ciia ¢d phiéu.

+ Khoan d4u tur khéng xéc dinh dugc gid tri hop 1y tai thei diém bao cdo, viéc 1ap du phong duoc thuc hién cin cir vao
khoan 16 ciia bén dugc ddu tu. Can cit dé trich 1ap dy phong tdn thit diu tu vao don vj khic 1a bdo cdo tai chinh hop
nhét ciia cong ty duge diu tur (néu cong ty ndy la céng ty me), 12 bdo cdo tai chinh ciia céng ty duoc diu tr (néu cong ty
ndy 1a doanh nghiép déc 1dp khéng c6 cong ty con).

4. Nguyén tic ghi nhin cdc khodn phai thu thwong mai va phai thu khéc:
Nguyén tic ghi nhin cdc khoan phai thu: theo gid géc trir du phong cho céc khoan phai thu khé doi.

Viéc phén loai cdc khoan phai thu 1a phai thu khach hang, phai thu ndi b va phai thu khéc tiy thude theo tinh chét ciia
giao dich phat sinh hodc quan hé gitta cong ty va déi tugng phai thu.

Phuong phép 1ip du phong phii thu khé @di: du phong phai thu khé ddi duge uée tinh cho phén gid tri bi tén thét cia
c4c khoan ng phai thu va cdc khoan ddu tu ndm gitr dén ngay ddo han khéc c6 ban chit tuong tu céc khoan phai thu khé
c6 kha nang thu héi d4 qua han thanh to4n, chua qué han nhung cé thé khéng ddi duoc do khich ng khéng c6 kha nang
thanh toan vi Idm vao tinh trang phé san, dang lIam thi tuc giai thé, mét tich, bé trén...

5. Nguyén tic ghi nhin hang ton kho:

Nguyén tic ghi nhin hing ton kho: Hang t6n kho dugc ghi nhan theo gid gdc (-) trir dur phong giam gi va du phong
cho hang ton kho 18i thori, mét pham chét.

Gia gﬁc hang tdn kho dwgc xdc dijnh nhu sau:

- Nguyén liéu, vat liéu, hang hoa: bao gom gia mua, chi phi van chuyén va céc chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh
dé c6 duogce hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

- Thanh phém: bao gdm chi phi nguyén vit liéu, nhin cong truc tiép va chi phi san Xudt chung cé lién quan dugc phin
b dua theo chi phi nguyén vét liéu chinh/mirc @ hoat dong binh thudng/chi phi quyén sir dung dét va cac chi phi chung
¢6 lién quan phat sinh trong qud trinh ddu tr xdy dung bét dong san.

- Chi phi san xuft kinh doanh dé dang: bao gdm chi phi nguyén vét lidu chinh, nhin céng tryc tiép va chi phi san xudt
chung phét sinh trong qud trinh san xuét thyc hién xay 1&p cdc cong trinh xdy dung co ban d¢ dang.......

Phuong phép tinh gid tri hang tdn kho: Theo gid binh quén gia quyén

Hach todn hang tdn kho: Phuong phép ké khai thudng xuyén.

Phuong phép lip dy phong giam gi4 hang ton kho: Dy phong cho hang tén kho dugc trich 1ap khi gid tri thuén c6 thé
thyc hién dugc cia hang tén kho nhé hon gid géc. Gia tri thuan c6 thé thyc hién dugc 14 gid bén wéc tinh trir di chi phi
uée tinh dé hoan thanh san pham va chi phi bén hang wdc tinh. 88 dy phong giam gi4 hang tdn kho 14 s chénh léch
gilia gid goc hang ton kho 16n hon gia trj thudn c6 thé thue hién dugc ciia ching. Dy phang giam gid hang t6n kho duoc
lap cho timg mit hang ton kho c6 gia gbc 16n hon gia tri thuin c6 thé thyuc hién dugc.

Céic thuyét minh néy lé b phdn hop thanh cée Béo cdo tai chinh. Trang 12
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6. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tai san cb dinh (TSCD):
6.1. Nguyén tic ghi nhian TSCP hiru hinh:

Tai san ¢d dinh hru hinh dugc ghi nhén theo nguyén gia trir di (-) gi tri hao mén iy ké. Nguyén gid la toin b céc chi
phi ma doanh nghiép phai b ra dé c6 duogc tii sin c6 dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir
dung theo dy tinh. Cac chi phi phét sinh sau ghi nhén ban diu chi dugc ghi ting nguyén gié tai san ¢6 dinh néu céc chi
phi nay chic chin lam tang lgi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san d6. C4c chi phi khéng thda man diéu kién
trén duge ghi nhén 14 chi phi trong ky.

Khi tai san ¢6 djnh dwoc ban hoic thanh 1y, nguyén gi4 va khéu hao liiy ké dugc x6a s va bét ki khoan 13i 15 ndo phat
sinh tir viéc thanh 1y déu dugc tinh vao thu nhép hay chi phi trong ky.

6.2. Nguyén tic ghi nhin TSCP vb hinh:

Tai sén ¢b dinh vé hinh dugc ghi nhén theo nguyén gia trir di (-) gia tri hao mon liy ké. Nguyén gi4 tai san cb dinh vé
hinh 12 toan b céc chi phi ma doanh nghiép phai b ra dé ¢6 duoc tai san ¢é dinh v6 hinh tinh dén thoi diém dua t3i san
d6 vao sir dung theo dy kién.

6.3. Phuong phép khiu hao TSCP

Tai san ¢b dinh dugc khiu hao theo phuong php dudng thing dya trén thoi gian sir dung udc tinh cia tai san. Thai gian
hiru dung wdc tinh 13 thdi gian ma tai san phét huy dugc tic dung cho sin xuét kinh doanh.

Thei gian hitu dung woc tinh cda cde TSCD nhir sau:

Nha xuomg, vdt kién triic 5 - 50 ném
Mdy mée, thiét bi 6 - 20 nam
Phurong tién vén tdi, truyén dén 6 - 10 ndm
Thiét bi, dung cu quan Iy 3- 10 ndm
Tai san c6 dinh vé hinh 6 - 8 nam

7. Nguyén tic ghi nhan chi phi xiy dyng co bin dé dang:

Chi phi xdy dung co ban d& dang dugc ghi nhin theo gi4 gée. Chi phi ny bao gdm toan b chi phi cén thiét @& mua sém
mdi tai san cb dinh, xdy dung mdi hodc st chira, cdi tao, m& rong hay trang bij lai k§' thudt cong trinh nhu: Chi phi x4y
dung; chi phi thiét bj; chi phi bdi thudmg, h trg va tdi dinh cu; chi phi quan 1y du 4n; chi phi tu vin diu tr xay dung va
cac chi phi khéc.

Chi phi ndy dugc két chuyén ghi ting tai san khi c6ng trinh hoan thanh, viéc nghiém thu téng thé da thyc hién xong, tai
san dugc ban giao va dua vao trang théi sin sang st dung.

Céc thuyét minh nay 1é bg phdn hgp thanh cde Bdo cdo (ai chinh. Trang I3
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8. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao bét déng san dhu tu:
Nguyén tic ghi nhin Bit dng san diu tu: dugc ghi nhén theo nguyén gié trir di (-) gi4 trj hao mon Iy ké.

Nguyén gi4 cita bit dfng sin dau tu: LA todn bo céc chi phi bing tién hoac twong duong tién ma doanh nghiép phai bo
ra hodc gi4 tri hop 1y clia cdc khoan dua ra dé trao ddi nham cé duge bit déng san ddu tur tinh dén thoi diém mua hodc
x4y dung hoan thanh bit dong san diu tir d6.

Nguyén gié ctia bit dong san dau tr duge mua bao gdm gi4 mua va céc chi phi lién quan tryc tiép nhu: phi dich vy tu
vén vé phap lut lién quan, thué trudc ba, cac chi phi lién quan khéc.

Chi phi lién quan dén bét dong san dau tur phét sinh sau ghi nhin ban diu duogc ghi nhén 1a chi phi kinh doanh trong k¥,
trir khi chi phi ndy c6 kha nang chic chén lam cho bét dong san ddu tir tao ra lgi fch kinh té trong tuong lai nhidu hon
mirc hoat ddng duge dénh gia ban dau thi duge ghi ting nguyén gis bit dong sin diu tu.

Khi bét dong san dau tu dugc ban, nguyén gid va khiu hao 16y ké dugc xo4 sé va bt ky khoan 14i 15 nao phat sinh déu
duoc hach toan vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Phuong phap khiu hao Bt dong san diu tw: khiu hao dugc ghi nhén theo phuong phap duong thing dua trén thoi
gian hitu dung uéc tinh cia bat dong san déu tu do.

Céng ty khéng trich khau hao d6i véi Bt dong san dAu tu ndm giir cho ting gid. Truong hop c6 bing chimg chic chin
cho théy Bat dgng san dau tu bj gidm gid so véi gié trj thj trudmg va khoan gidm gi4 dugc x4c dinh mét cich déng tin cdy
thi Cong ty danh gid giam nguyén gid Bat dong san d4u tu va ghi nhin khoan tdn thit vao gid vén hang ban. Khi Bt
dong san dau tir tang trd lai thi Cong ty thuc hién hoan nhdp t6i da bing sb da ghi giam trudc day.

Thoi gian hitu dung wéc tinh ciia cdc bdt dpng sin diu tw nhw sau:

Nha xwdng, vdt kién tric 5 - 50 nam

Quyén sir dung ddt c6 thoi han duge khdu hao phit hop véi thoi han trén gidy chimg nhén quyén sir dung déi

9. Nguyén tiic ghi nhén chi phi tra truéc
Chi phi tra trudc tai Cong ty bao gdm céc chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong kinh
doanh ciia nhiéu ky ké todn. Chi phi tra trudc clia céng ty bao gdm céc chi phf sau: Chi phi mua bao hiém (bao hiém
chdy, né, bao hiém xe, bao hiém tai san...); céng cu dung cu; chi phi sira chita TSCD; tién thué dt tra trudc; loi thé kinh
doanh; Lgi thé thuong mai ..

Phuong phép phan bd chi phi tra truée: Viéc tinh va phan bb chi phi tra truéce vao chi phi hoat déng kinh doanh timg k¥
theo phuong phap dudng thing. Cén cir vao tinh chat v mirc d6 timg loai chi phi ma c6 thoi gian phén bb nhu sau: chi
phi tré trudc ngén han phan bd trong vong 12 théng; chi phi tra truéc dai han phan bd tir 12 thing tré' 1én. Riéng tién
thué dat trd trude duge phéan bd vao chi phi theo phuong phép dudng thing tuong tmg véi thdi gian thueé.

10. Nguyén tic ghi nhin ng phii tra
Céc khoan ng phai tra dugce ghi nhan theo nguyén gid va khong thép hon nghia vu phai thanh toan.
Cong ty thyc hién phén loai c4c khoan ng phai tré 1a phai tra ngudi ban, phai tré ndi bg, phai tra khac tiy thude theo tinh
chét ctia giao dich phat sinh hogc quan hé gitta céng ty va ddi twgng phai tra.
Tai thoi diém Idp béo cdo tai chinh, Céng ty ghi nhin ngay mot khoan phai tra khi ¢6 cdc bing chimg cho thiy mét
khodn tén thét c6 kha niing chic chin xay ra theo nguyén tic thin trong.

Cdc thuyét minh néy I bg phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 14
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11. Nguyén tic ghi nhin vay va ng phai tra thué tai chinh

Gid trj cdc khoan vay dugc ghi nhdn 1a tong s6 tién di vay cia cic ngén hang, t6 chiic, cong ty tai chinh va cdc qéi twong
khéc (khéng bao gdm céc khoan vay dudi hinh thirc phat hanh trai phiéu hosc phét hanh cé phiéu uu di c6 diéu khoan
bét budc bén phét hanh phai mua lai tai mt thoi diém nhét dinh trong tuong lai).

12. Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra:
Chi phi phai tra bao gdm chi phi s& phai chi trong thdi gian ngimg san xuét, kinh doanh; chi phi 14 tién vay; chi phi dé
tam tinh gi4 vén hing héa, thanh pham bét déng san da bén; chi phi phai tra vé tién luong nghi phép... da phat sinh trong
ky bdo c4o nhung thuc té chua chi tra. Cac chi phi ndy dugc ghi nhan dya trén cac ude tinh hop 1y vé sb tién phai tra
theo cac hgp dong, thoa thuén,...

13. Nguyén tic ghi nhén doanh thu chura thuc hién

Doanh thu chua thuc hién 1 doanh thu s& dugc ghi nhin twong Gmg véi phin nghia vu ma Céng ty s& phai thyuc hién
trong mdt hotic nhiéu ki ké toan tiép theo.

Doanh thu chua thue hién bao g&m sb tién cua khéch hang da tra truéc cho mét hodc nhiéu ky ké toan vé cho thué tai
san; khoan 14i nhén trude khi cho vay vén hodc mua cic cng cu ng; khoan chénh 1&ch gitta gia ban hang tra chdm, tra
g6p theo cam két véi gia ban tra tién ngay, khoan doanh thu twong (mg véi gi tri hang héa, dich vu hoic s6 phai chiét
khdu giam gia cho khach hang trong chuong trinh khéch hang truyén théng...

Phuong phép phan bd doanh thu chua thuc hién theo nguyén tic phit hgp véi phdn nghia vu ma Céng ty s& phai thuc
hién trong mét hoac nhiéu k¥ ké toan tiép theo.

14. Nguyén tic ghi nhin vén chii sé hiru

Nguyén tic ghi nhdn vén gép ciia chii sé hiru:

Vén gop ciia chi s& hitu duge hinh thanh tir sb tién da gép von ban diu, gép bd sung cua céc cb dong. Vén gép ciia chi
s& hitu duoc ghi nhan theo sé von thyc té da gép bing tién holic bing tai sin tinh theo ménh gia ctia ¢ phiéu da phat
hanh khi méi thanh lap, hodc huy dong thém dé mo rong quy mé hoat dfng cua Céng ty.

Nguyén tic ghi nhén thing du von ¢b phén, quyén chon trai phiéu chuyén déi va vén khdc.

Thing dur vbn 6 phin: Phan dnh khoan chénh I¢ch tang gilra gia phat hanh cb phjéu so v6i ménh gid khi phat hanh
lan déu hoac phét hanh b sung ¢6 phiéu va chénh léch tang, gidm gitta s6 tién thyc té thu dugc so véi gid mua lai khi tai
phat hanh cb phiéu quy. Truomg hop mua lai cd phiéu dé hiy bo ngay tai ngay mua thi gia tri c¢é phiéu dugc ghi giam
ngudn v6n kinh doanh tai ngay mua 1 gi4 thuc t& mua lai va ciing phai ghi giam ngudn v6n kinh doanh chi tiét theo
ménh gié va phén thang du vdn cé phén ctia cd phiéu mua lai,

Nguyén tic ghi nhin lgi nhuin chua phin phéi.

Lgi nhuin sau thué chua phin phéi duge ghi nhin 13 s6 lgi nhuan (hozc 18) tir két qua hoat déng kinh doanh ctia Céng ty
sau khi trir (-) chi phi thué thu nhap doanh nghiép ciia ky hién hanh va c4c khoan diéu chinh do 4p dung hdi t6 thay dbi
chinh séch ké toan, diéu chinh hdi 6 sai s6t trong yéu ciia céc nim trudc.

Viéc phan phbi loi nhufn dugce cin cir vao diéu 1é Cong ty va théng qua Pai héi dong cb déng hang nam.

Cdc thuyét minh néy 1a b phéan hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh, Trang 15



CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miéu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ky ké toan Quy 2 nam 2025 Don vi tinh: Déng Viét Nam

15. Nguyén tic va phwong phap ghi nhin Doanh thu va thu nhip khéc
Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu bin hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi déng thoi thda man 5 didu kién sau: 1. Doanh nghiép da chuyén giao phin 16n
riti ro va lgi ich gén lién quyén s& hitu san pham hoac hang héa cho ngudi mua; 2. Doanh nghiép khéng con nim giir
quyén quan 1y hang héa nhur ngudi sé hiru hang héa hoic quyén kiém soét hang héa; 3. Doanh thu duoc x4c dinh tuong
d6i chéc chan. Khi hop dong quy dinh ngudi mua duge quyén tra lai sin phim, hang héa dd mua theo nhimg diéu kién
cy thé, doanh nghiép chi dugc ghi nhan doanh thu khi nhimg diéu kién cu thé d6 khéng con tdn tai va ngudi mua khéng
dugc quyén tra lai sin phdm, hang héa (trir trudmg hop tra lai dudi hinh thirc d6i lai d& 14y hang hoéa, dich vu khéc); 4.
Doanh nghiép di hoic s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban hang; 5. Xdc dinh dugc céc chi phi lién quan dén giao
dich bén hang.

Nguyén tic va phwong phép ghi nhin doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu ciia giao dich ve cung cép dich vu dugce ghi nhan khi két qua cta giao dich dé dugc xédc dinh mot cach ding
tin cfiy. Trudng hop giao dich vé cung cip dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duge ghi nhén trong ky theo két
qua phin céng viéc dd hoan thanh vao ngy ldp Bang Cén dbi ké toan cia ky dé. Doanh thu cung cp dich vu duoc ghi
nhan khi déng thoi théa man tt ca bén (4) diéu kién: 1. Doanh thu dugc xéc dinh twong déi chic chin. Khi hop ddng
quy dinh ngudi mua dugc quyén tra lai dich vy d3 mua theo nhing diéu kién cu thé, doanh nghiép chi dugc ghi nhén
doanh thu khi nhitng diéu kién cu thé d6 khong con tdn tai va ngudi mua khéng dugc quyén tra lai dich vu da cung cép;
2. Doanh nghiép da hoac s& thu dugc loi ich kinh té tir giao djch cung cép dich vu d6; 3. Xéc dinh dugc phan cong viée
da hoan thanh vao ngay ldp bang Can d6i ké todn; 4. Xdac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi hoan
thanh giao dich cung cip dich vu dé.

Néu khong thé x4c dinh dugc két qua hgp dong mot cach chic chin, doanh thu s& chi duge ghi nhén & mic c6 thé thu
héi dugc ciia céc chi phi da duge ghi nhan.
Nguyén tic va phwong phap ghi nhén doanh thu cho thué tai sin

Doanh thu cho thué tai san dugc ghi nhan theo nguyén tic phan bé sé tién cho thué nhan truéc phi hop v6i thoi gian
cho thué.

Trudmg hop thi gian cho thué chiém trén 90% thoi gian sir dung hitu ich cta tai san, Céng ty 4p dung phuong phép ghi
nhén doanh thu mjt 14n ddi v&i toan b sb tién cho thué nhén trudce khi théa man déng thai 4 diu kién: 1. Bén di thué
khéng c6 quyén hity ngang hop dong thué va doanh nghiép cho thué khéng cé nghia vu phai tra lai s5 tién da nhan trucc
trong moi trudmg hop va dudi moi hinh thirc; 2. $6 tin nhan trude tir viéc cho thué khong nhé hon 90% téng sé tién cho
thué dyr kién thu dugc theo hgp ddng trong suét thi han cho thué va bén di thué phai thanh todn toan bé sé tién thué
trong vong 12 thing ké tir thoi diém khoi ddu thué tai sén; 3. Hiu nhu todn b rii ro va lgi ich gén lién véi quyén so hiru
tai san thué d chuyén giao cho bén di thug; 4. U'6c tinh dugc tuong dbi ddy du gid vén cua hoat dong cho thué.

Nguyén tic va phwong phép ghi nhin doanh thu bén bit dfng sin

Pbi voi cdc cdng trinh, hang muc cong trinh ma Céng ty Ia chii déu tu: doanh thu bén bit ddng san dugc ghi nhén
khi ddng thvi thoa mén 5 diéu kién: 1. Bét dong san d& hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da
chuyén giao rtii ro va lgi ich gén lién v6i quyén sé hiru bit dong san cho ngudi mua; 2. Doanh nghiép khéng con ndm
gilr quyén quan ly bét dong san nhu ngudi sé hitu bit dong san hoic quyén kiém sodt bat dong san; 3. Doanh thu duoc
x4c dinh tuong déi chic chin; 4. Doanh nghiép d4 thu dugc hodc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich bén bit dong
san; 5. Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.

Trudmg hop Cong ty c6 hgp déng hoan thién néi thét bit dong san riéng véi khach hang, trong d6 quy dinh rd yéu ciu
ctia khach hang vé thiét ké, k¥ thuét, mau ma, hinh thitc hoan thién néi that bit dong san va bién ban ban giao phén xay
thd cho khach hang, doanh thu dugc ghi nhén khi hoan thanh, ban giao phén xéy thé cho khach hang.

Céc thuyét mink néy Ia bg phdn hop théanh cde Bdo cdo téi chinh. Trang 16
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho kp ké todn Quy 2 ndim 2025 Ban vj tinh: Déng Viét Nam

15. Nguyén tic va phwong phap ghi nhin Doanh thu va thu nhip khic (tiép theo)

Ddi voi doanh thu ban bit ddng sin phin 16 ban nén: doanh thu dugc ghi nhén khi dong thai thoa man 4 diéu kién:
1. P chuyén giao riii ro va lgi ich gin lién véi quyén sir dung d4t cho ngudi mua; 2. Doanh thu dugc xac dinh tuong d6i
chic chin; 3. X4c dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dit; 4. Doanh nghiép d3 thu dugc hoic chic chin
s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban nén dt.

Nguyén tic va phuwong phép ghi nhin doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu hoat déng tai chinh phan dnh doanh thu tir tién 12i, tién ban quyén, ¢ tic, loi nhufin dugc chia va doanh thu
hoat dng tai chinh khac ciia doanh nghiép (d4u tw mua bén chimg khodn, thanh ly céc khodn vén gép lién doanh, ddu
tw vao cong ty lién két, céng ty con, dau tu vén khéc; 13i ty gid hbi doai; Lii chuyén nhugng vén)...

Doanh thu phét sinh tir tién 14i, tién ban quyén, cb tirc va lgi nhudn duoc chia ciia doanh nghiép duge ghi nhan khi thoa
man dong thdi 2 diéu kién: 1. C6 kha ning thu duoc lgi ich tir giao dich dé; 2. Doanh thu dugc x4c dinh tuong dbi chac
chin.

- Tién 14i dugc ghi nhin trén co s& thai gian va 13 sudt thyce té timg ky.

- Tién ban quyén dugc ghi nhan trén co s¢ don tich phii hop véi hop déong.

- C6 tiic va lgi nhudn dugc chia dwgc ghi nhan khi ¢d déng dugc quyén nhan cb ticc hodc céc bén tham gia gop vbn
dugc quyén nhan loi nhudn tir viéc gép von.

Khi khéng thé thu hdi mét khoan ma truéc dé da ghi vao doanh thu thi khoan cé kha nang khong thu héi dugc hoic
khéng chic chin thu hdi dugc d6 phai hach todn vao chi phi phat sinh trong k¥, khong ghi giam doanh thu.

16. Nguyén tic va phwong phép ghi nhén gis vén hang bén

Gid vbn hang bén phan anh tri gid vbn ciia san phém, hang héa, dich vu, bét dong san dau tu; gid thanh san xuét clia san
phém xay Iip (d6i v6i doanh nghiép xéy lip) ban trong ky; céc chi phi lién quan dén hoat déng kinh doanh bt dong san
dau tur va cdc chi phi khac dwoc ghi nhin vao gid vén hogc ghi giam gid vén trong ky bdo cdo. Gi4 vén dugc ghi nhén tai
thoi d]ém giao dich phat sinh hozc khi c6 kha ning tuong ddi chic chén s& phat sinh trong tuong lai khéng phan bigt da
chi tién hay chua. Gi4 vén hang ban va doanh thu dugc ghi nhén déng thdi theo nguyén tic phit hop. Céc chi phi vugt
trén miic tiéu hao binh thudng dugc ghi nhén ngay vao gid von theo nguyén tic than trong,

17. Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm: Céc khoén chi phi hogc khoan 13 lién quan dén céc hoat déng dAu tu tai chinh, chi phi cho
vay va di vay vén, chi phi gép vén lién doanh, lién két, 15 chuyén nhuong chimg khoan ngén han, chi phi giao dich ban
ching khodn..; Du phong gidm gia ddu tu tai chinh, khoan 18 phét sinh khi ban ngoai t€, 18 ty gid héi do4i va céc khoan
chi phi tai chinh khac.

Khoan chi phi tai chinh dugc ghi nhén chi tiét cho timg néi dung chi phi khi thuc té pht sinh trong ky va duge x4c dinh
mét cach dang tin cy khi c6 ddy du bang chimg vé c4c khoan chi phi nay.

Cdc thuyét minh ndy la b phdn hgp thanh cde Bdo cdo tai chinh, Trang 17
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho kp ké todn Quy 2 ndm 2025 Don vi tinh: Dong Viét Nam

18. Nguyén tiic va phwong phap ghi nhén chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN hodn lai

19.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va chi phi thué thu nhép
doanh nghiép hofin lai phét sinh trong nim Iam cin cir x4c dinh két qua hoat dng kinh doanh sau thué ctia Céng ty
trong nim tai chinh hig¢n hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 12 s6 thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh trén thu nhip chiju thué
trong nam va thué sudt thué thu nhip doanh nghiép hién hanh.

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hoan lai 1a sé thué thu nhdp doanh nghiép s& phai ndp trong twong lai phét sinh tir
viéc ghi nhan thué thu nhép hoin lai phai tra trong nim va hoan nhép tai san thué thu nhp hon lai d& dugc ghi nhén tir
céc nam trude. Cong ty khong phan nh véo tai khoan néy tai san thué thu nhap hodn lai hodc thué thu nhap hodn lai
phai tra phat sinh tir c4c giao dich dugc ghi nhin tryc tiép vao vén chii s hiru.

Thu nhap thué thu nhap doanh nghiép hodn lai 12 khodn ghi gidm chi phi thué thu nhip doanh nghiép ho#n lai phét sinh
tir viéc ghi nhén tai san thué thu nhép hoan lai trong ndm va hoan nhap thué thu nhép hofin lai phai tra di dugc ghi nhén
tir cAc nam trudc.

Céng ty chi b trir cc tai san thué thu nhap ho#n lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi Cong ty c6 quyén hop phap
dugc bi trir gifia tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va cdc tai san thué thu nhéip hoén
lai va thué thu nhdp hofin lai phai tra lién quan t6i thué thu nhap doanh nghiép dugce quéan Iy béi cliing mét co quan thué
dbi véi cing mét don vi chju thué va doanh nghiép du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra v tai san thué
thu nhap hién hanh trén co s& thuén.

Cic khoan thué phai ndp ngén sach nha nudc s& duge quyét toan cy thé vi co quan thué. Chénh léch gitra s6 thué phai
ndp theo s6 séch va sé ligu kiém tra quyét toan s& dugc diéu chinh khi c6 quyét toan chinh thirc véi co quan thué.

Cong cu tai chinh:
Ghi nhin ban diu:

Thi sén tai chinh

Theo théng tu 6 210/2009/TT-BTC ngay 6 thang 11 nam 2009 ("Théng tur 210"), tai san tai chinh duge phén loai mt
céch phit hgp, cho muc dich thuyét minh trong céc bo cdo tai chinh, thanh tai san tai chinh dwge ghi nhan theo gié tri
hop Iy théng qua Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, céc khoan cho vay va phai thu, cic khoan déu tur gitr dén ngay
d40 han va tai san tai chinh sin sang dé bén. Céng ty quyét dinh phén loai cdc tai sin tai chinh nay tai thdi diém ghi
nhén 14n ddu.

Tai thoi diém ghi nhan lan dAu, tai san tai chinh dugc x4c dinh theo nguyén gid cdng vdi chi phi giao dich tryc tiép cé
lién quan.

Céc tai san tai chinh ciia Céng ty bao gdm tién va cc khoan tién giri ngin han, cdc khoén phai thu khéch hing va phai
thu khéc, cac khoan cho vay, céc cong cu tai chinh digc niém yét, khong dugc niém yét va céc cbng cu tai chinh phéi
sinh.

Ng¢ phéi tra tai chinh

No phai tra tai chinh theo pham vi ctia Théng tr 210, cho myc dich thuyét minh trong céc béo céo tai chinh, dugc phan
loai mét cach phi hop thanh cic khoan ng phai trd tai chinh dugc ghi nhan théng qua Béo cdo két qua hoat dong kinh
doanh, cic khoan ng phai tra tai chinh dugc x4c dinh theo gia tri phan bé. Céng ty x4c dinh viéc phéan loai c4c khodn ng
phai tra tai chinh tai thoi diém ghi nhan l4n du.

Tét ca ng phai tra tai chinh dugc ghi nhén ban dau theo nguyén gia cong véi cc chi phi giao dich truc tiép c6 lién quan.

No phai tra tai chinh cta Céng ty bao gdm céc khoan phai trd ngudi ban, céc khoan phai tra khéc, ng va vay va céc cong
cy tdi chinh phai sinh.

Cdc thuyét minh niy la bg phdn hap thanh cde Bdo cdo @i chinh., Trang 18
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Cho ky ké toan Quy 2 ndm 2025 Pon vj tinh: Pong Viét Nam

19. Cong cu tai chinh (Tiép theo):
Gi tri sau ghi nhan lin diu
Hién tai khong c6 yéu cu x4c dinh lai gi4 tri cia cdc cong cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.

Bl trir cdc cdng cu tai chinh

Cic tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh duge bl trir va gid trj thudn s& dugc trinh bay trén céc bdo cdo tai chinh
néu, va chi néu, don vi cé quyén hop phap thi hanh viéc b tri céc gid tri d& dugc ghi nhan ndy va c6 ¥ dinh bu trir trén
co s thuln, hodc thu dugc céc tai san va thanh toan ng phai tra dong théi.

20. Céc bén lién quan

Ciéc bén lién quan 12 cac doanh nghiép, cic c4 nhan, truc tiép hay gi4n tiép qua mét hay nhidu trung glan c6 quyén kiém
sodt hoac chju sy kiém sodt cuia Cﬁng ty. Cac bén lién két, cdc c4 nhan nao truc tlép hodc gidn t;ép ném gitt quyén biéu
quyét va c6 anh huéng dang ké ddi véi Cong ty, nhimg chic trach quéan 1y chii chét nhur Ban Tong Gidm déc, Hoi dong
Quan tri, nhimg thanh vién thin cén trong gia dinh clia nhimg c4 nhén hoic cac bén lién két hoic nhimg cong ty lién két
v6i c& nhén ndy ciing dugc coi 1a cic bén lién quan. Trong viéc xem xét timg méi quan hé giita c4c bén lién quan, ban
chét ciia mbi quan hé duge chi y chir khong phai 14 hinh thirc phép Iy.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

1. Tién va cic khoan twong duong tién 30/06/2025 01/01/2025
Tién 26,608,758,526 1,415,236,810
Tién mit 60,167,030 25,108,865
Tién giri ngén hang khéng ky han 26,548,591,496 1,390,127,945
Cic khoan tuong dwong tién Z =
Céong 26,608,758,526 1,415,236,810

Céic thuyét minh nay lé bé phdn hgp thanh cde Bédo edo 14i chinh. Trang 19
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Mau sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ky ké todn Quy 2 ndm 2025 Bon vi tinh: Déng Viét Nam
3. Phai thu ciia khach hang 30/06/2025 01/01/2025
Gia trj Dw phong Gia tri Dy phong

a, Ngén han 2,771,003,000 (2,763,413,000) 2,771,003,000 (2,763,413,000)
Céng ty C6 phin Tu vin
Péu tur va Xay dung GTVT 2,763,413,000 (2,763,413,000) 2,763,413,000 (2,763,413,000)
Céc dbi tugng khéc 7,590,000 - 7,590,000 .
Cing 2,771,003,000 (2,763,413,000) 2,771,003,000 (2,763,413,000)

4. Tra trudc cho nguoi ban 30/06/2025 01/01/2025
Gia trj Du phong Gid tri Dy phong

a, Ngﬁ'n han 141,276,035,600 (335,000,000) 144,133,793,600 (335,000,000)
Céng ty Cb phin Xay dyung
va Phét trién D6 thi Tén
Duong (1) 52,717,600,000 - 55,574,126,000 -
Céng ty TNHH Biic Ting
HD (2) 27,492,600,000 - 29,550,000,000 -
Céng ty C6 phin K¢ thuét
Cong nghé Thanh An (3) 47,000,000,000 - 47,000,000,000 -
Céc dbi tugng khéc 14,065,835,600 (335,000,000) 12,009,667,600 (335,000,000)
Cong 141,276,035,600 (335,000,000) 144,133,793,600 (335,000,000)

(1) Day 12 khodn tmg trudc nha thiu thi cong c4c hang muc dudng giao théng, thodt nudc mua, nudc thai, ké da
thude dy 4n diu tu xdy dyng khu dén cu phia déng dudong Yét Kiéu. Theo Bién ban lam viéc ngay 07 thang 02 nim
2024 giira Céng ty Cong ty C8 phén X4y dymg va Phét trién D6 thj Tan Duong va Céng ty C6 phdn AAV Group, hai
bén da tién hanh x4c nhan khdi lugng thi cong da dat 75% gi4 trj khéi luong cac hang muc theo hop déng da ky két.

(2) bdy la khoan (mg truéc cho nha thau thi cong hang muc dién thuc du 4n Yét Kiéu. Theo Bién ban lam viéc ngay
31 thang 12 nam 2023 gitra Céng ty TNHH Dic Tung HD va Céng ty C6 phdn AAV Group, hai bén da tién hanh xéc
nhén khéi luong thi cong da dat 70% gié tri khéi lugng cic hang muc theo hop dbng da ky két. Ngay 10/03/2025
Céng ty TNHH Diic Tiing HD da thuc hién ky xuit hoa don theo bién ban nghiém thu ngay 10/03/2025.

(3) Pdy la khodn (ng trudc cho nha théu thi cong xdy dung ha té.ng k¥ thudt, thudc du an Trdn Hung Dao theo hop
dbng s6 68/2024/HDXD/AAV-LD ngay 06/08/2024 vé viéc thi cong xay dyng ha ting k§ thuat t4 hop nha & lién ké
khu dén cu phia déng duong Tran Hung Pao, phuong Sao Do, thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong.

Cdc thuyét minh nay Ia bg phdn hgp thanh cde Béo cdo 1ai chinh, Trang 22



CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ky ké todn Quy 2 ndm 2025 Bon vj tinh: Déng Viét Nam
5. Phai thu khac 30/06/2025 01/01/2025
Gid tri Du phong Gia tri Dur phong
a. Ngﬁn han 230,068,639,983 - 141,486,544,402 R
Phai thu ngudi lao dong 6,753,115 - -
Phai thu khac (1) 230,061,886,868 - 141,486,544,402 -
b. Dai han 3,400,295,379 - 3,400,295,379 -
Cém cb, thé chip, ky quy,
ky cuge (2) 3,400,295,379 = 3,400,295,379 .
Céng 233,468,935,362 - 144,886,839,781 -
c. Phai thu khdc 12 cdc bén lién quan
Phdi thu khac 230,000,000,000 - 140,000,000,000 -
Cong 230,000,000,000 - 140,000,000,000 -
(2): Chi tiét cdc khoan phai thu khéc
30/06/2025 01/01/2025
Ngén han 230,061,886,868 141,486,544,402
Céng ty TNHH BT va KD TM Quéc Té *) 140,000,000,000 140,000,000,000
Coéng ty TNHH MTV xdy dung va TM Ngoc Son (**) 90,000,000,000 -
Phai thu ngéin han khic 61,886,868 1,486,544,402

(*) Pay 1a khoan hop tac diu tur kinh doanh v6i Cong ty TNHH Péu tur va Kinh doanh thuong mai Quéc Té, dé thuc
hién du 4n Péu tu xdy dung "T4 hop biét thy, nha & lién ké va nha dich vy thuong mai Khu dén cu Cau Yén" tai thi
trdn Tir Ky, huyén Tir Ky, tinh Hai Duong, d4 dwgc HPQT Céng ty C phidn AAV Group (tén trudc ddy la Cong ty
C6 phan Viét Tién Son Pja Oc) théng qua Nghi Quyét s6 0710-2/2021/NQ/HPQT-VTSR ngay 07/10/2021.

Théng tin chung vé di 4n: Chii déu tir duy 4n 12 Céng ty TNHH Béu tu va Kinh doanh Thuong mai Quéc té; téng dién
tich d én 12 47.065 m2; téng dién tich dugc phép kinh doanh 16.240 m2; téng mirc dau tur tam tinh cia du 4n 12 475
ty dong, trong d6 Cong ty C4 phdn AAV Group (tén trudc day 12 Céng ty C6 phén Viét Tién Son Pia éc) gép 35%
tbng vén diu tu (khoang 165 ty déng), Céng ty TNHH Pau tur va Kinh doanh Thuong mai Quéc té gop 65% tong vén
d4u tr (khoang 310 ty dbng); lgi nhuin dugc phan chia cho céc bén (sau khi trir di nghta vy tai chinh phai nép cho
nha nudc theo quy dinh) can ck theo ty 1é von thuc gbp ciia mdi bén tai thoi diém phén chia. Theo Quyét dinh sb
754/QD-UBND ciia tinh Hai Duong ngay 25/03/2020, thoi gian thuc hién du 4n 1a 24 thang ké tir ngay ky quyét dinh.
Ngay 03/03/2022, UBND tinh Hai Duong c6 théng bdo déng ¥ gia han théi gian thi c6ng, thuc hién du 4n Cau Yén
thém 18 thang. Tinh dén thoi diém hién tai, du 4n da hoan thanh 100% ha ting ky thuat, tong s6 cin da xdy dung
xong va hoan thién thé mat ngoai 14 44 cin trong d6 c6 26 can lién k& va 18 cin dich vy thuong mai. Dy 4n da dugc
gia han dén ngay 30/6/2025 theo quyét dinh sé 1754/QD-UBND ngay 19/7/2024. Trong ky, Cong ty TNHH Déu tu
va Kinh doanh Thuong mai Qudc t& da nhan dugc théng bdo ndp tién thué dét theo Vin ban sé 1966/5/TB/CTHDU
ngiy 01/03/2024 ctia Cuc thué tinh Hai Duong, dén ngay 06/03/2025 Céng ty d thyc hién nGp toan bg tién thué theo
thong béo thué. Céng ty dang hoan thién cic thu tuc dé dé nghi Co quan Nha nudc cé thim quyén cip Gidy ching
nhan Quyén sir dung dét theo quy dinh.

(**) Péy la khoan hop tic vdi Cong ty TNHH MTYV xdy dung va TM Ngoc Son dé thuc hién dy én.

(2): La khoan dat coc 2 hop ddng tién giri ¢6 ki han: Hop déng s6 01-12/2018/VTS-BIDV/HBTG ngay 25/12/2018
va hop ddng sb 01/2024/HDTG/BIDV-AAV ngay 03/12/2024 cim c6 tai BIDV cho dy 4n Trin Hung Dgo.

Céc thuyét minh nay li bg phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 23
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miéu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ky ké todn Quy 2 ndm 2025 BPon vj tinh: Péng Viét Nam
7. Tai san dé dang dai han 30/06/2025 01/01/2025
Gid tri Dy phong Gia tri Dy phong
Chi phi sin xuét kinh
- doanh d& dang dai han 211,764,832,748 . 194,069,184,161 :
Dy dn Yét Kiéu (i) 129,119,074,806 " 124,298,772,954 .
Du dn Cén Son (i) 4,987,854,909 2 4,987,854,909 -
Dy dn Trén Hung Pao (iii) 77,133,779,016 . 64,258,432,281 -
Cdc dy dn khdc 524,124,017 : 524,124,017 .
Cing 211,764,832,748 - 194,069,184, 161 -

(i) : La chi phi xdy dung co ban d& dang dy 4n Yét Kiéu.

Dy 4n Pu tu xdy dyng Khu din cu phia Déng duong Yét Kiéu, phuong Céng Hoa, thanh phd Chi Linh, tinh Hai
Duong. Dur 4n trién khai trén dién tich 199.559 m2, tbng mirc déu tu cic hang muc ha tang k thuét theo Gl&y chimg
nhén ddu tu 12 214,65 ty dong. Pa co 10 hang muc cia dy dn dang trién khai thi céng: Hang muc san nén dat 90%;
Pudmg giao thong dat 85%; Tréng cdy xanh, tham co (cdy xanh via he) dat 80%; Thoat nudc mua dat 85%; Thoat
nuée nude thai dat 85%; cép nuée va PCCC dat 85%; Théng tin lién lac dat 85%; Dién chiéu sang dat 85%; Di
chuyén dudng day trung thé 22kV, 35kV dat 80%; Dién 0,4kV sinh hoat d‘at 85%. Con 04 hang muc chua trién khai
thi cong: Dudng diy 22kV va Tram bién ap, Tram xir Iy nude thai; Dao hd, db dét mau, xay hé trong cdy, dudng dao
(cdy xanh tap trung); Kénh T1, T2 va hai ciu qua Kénh T1.

Ciin cir theo Quyét dinh s6 1632/QD-UBND ngay 26/4/2021 cia UBND thanh phé Chi Linh vé viéc phé duyét diéu
chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dyng ty 1§ 1/500 (1an 3) dy &n Khu dan cu phia Déng dudmg Yét Kiéu, thj xa Chi
Linh (nay la thanh phé Chi Linh). Diéu chinh ranh giéi khu dét lap quy hoach ra khoi khu vuc chdng lan (dién tich
4.208,08m2) dén dén cong ty phai thyc hién tha tuc diéu chinh du' 4n cho phii hgp véi quy hoach duge duyét. Ngay
20/8/2024, Cong ty C6 phin AAV Group da c6 Vin ban dé nghj diéu chinh D 4n Khu dén cu phia Dﬁng duong Yét
Kiéu, thi xa Chi Linh (nay la thanh phd Chi Linh) va hd so kém theo vé diéu chinh ranh gi6i, quy mé tong mic dau
tur, tién 6 thuc hién dy 4n.Hién nay hd so dang duge S Ké hoach dau tu xin ¥ kién céc S& nganh lién quan dé téng
hgp bdo cdo UBND tinh theo trinh ty quy dinh. Khi duqc UBND tinh Hai Duong chép thudn viéc diéu chinh du 4n,
Céng ty s8& tién thanh thi cong hoan thién dy 4n theo tién d6 dugc phé duyét.

Ngé}r 13/09/2024 Céng ty nhin duge vin ban sb 3159/SKHDT-DT,TD&GSDT "vé& viéc cho y kién thim dmh déi voi
d& xudt didu chinh Du 4n ddu tu xiy dung Khu din cu ph]a Bt‘mg dudng Yét Kiéu, thi xd Chi Linh" d& xuat diéu
chinh tién do thyc hién du én xdy dung hoan thanh hé théng ha ting k¥ thuat trong thai gian 24 théng va xdy dung
hoan thanh toan b du én trong thoi han 60 thang ké tir ngay dwgc UBND tinh chp thuén diéu chinh. Ngiy
08/01/2025 don vi ¢6 bao cédo tinh hinh thuc hién dy 4n Khu din cu phia Péng dudng Yét Kiéu, phuong Cng Hoa
véi Uy ban nhan dan thanh phé Chi Linh.

(ii) : La chi phi xiy dung co ban dé dang du 4n Cén Son

Dy 4n diu tu Cum du lich biét thy nha vudn C8n Son - Kiép Bac tai phudng Céng Hoa, thanh phd Chi Linh, tinh Hai
Duong. Dy 4n trién khai trén dién tich 906.800 m2, tng mirc dau tw du kién 1a 550.005.370.000 VND. Dy én d4
dugc chip thuan ddu tu theo vin ban s 695/QD-UBND ngy 13,"02.?2(}1 8 cua UBND tinh Hai Duong. Céc chi phi da
phét sinh 12 céc chi phi lién quan dén oﬁng téc 1ap hd so, xin cp gidy chimg nhan dau tu, do dac. Hoi déng GPMB di
tién hanh kiém ké va ban giao 68/73 hd so GPMB dé t6 chiic xét duyét. Du 4n dang d4nh gi4 DTM va thdm dinh tai
B Tai nguyén va Méi truong.

Ciic thuyét minh néy la bg phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 25



CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu s B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho kp ké todn Quy 2 ndm 2025 Don vj tinh: Déng Viét Nam

7. Tai sdn d& dang dai han (tiép theo)
(iii) : La chi phi xy dung co ban dé dang du 4n Tran Hung Pao

Dur én Xay dyng khu dén cu phia déng dudng Tran Hung Pao, tdng dién tich quy hoach 12 89,146 m2. Dy an da
duoc phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 theo quyét dinh s6 3846 ngay 11 théang 12 nam 2017, Cong ty Cb phan AAV
Group (tén goi truéc day 13 Céng ty cb phin Viét Tién Son Dia 8c) di tring thiu va ky hop dong dau tur sb
01/2019/HD- DT xdy dyng khu dén cu phia déng dudmg Trin Hung Dao, phudng Sao D¢, thanh phé Chi Linh. Cac
chi phi phat sinh 12 chi phi dén bl giai phéng mat bing, 1ap hé so thiét ké, do dac. Dy 4n da dugc UBND tinh Hai
Duong ra quyét dinh phé duyét gia dét va Cyc thué tinh Hai Duong da ra théng bao ngp tién thué dét va thué sir dung
dét. Ngay 16/04/2024 UBND tinh Hai Duong ban hanh Quyét dinh s6 1461/QD-UBND vé viéc chdp thudn chi
truong diéu chinh Dy én d4u tu xdy dung Khu dén cir phia Péng duong Tran Hung Dao, thanh phé Chi Linh (Theo
Quyét dinh duy 4n gia han tién d6 thuc hién dy an dén 30/9/2026). Ngay 19/03/2025, don vi da thyc hién nop
12.494.454.000 ddng tién dén bu Giai phong mit bing theo CV s6 109/CV-HDGPMB ngay 19/3/2025 va hoan thanh
nghia vy GPMB cho dy dn nay

8. Tai sdn cb djnh hiru hinh (Xem trang 35)

Céie thuyét minh néy la bé phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 26
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho kp ké todn Quy 2 nim 2025

MAu sé B 09 - DN

Bon vj tinh: Dong Viét Nam

9. Tai san cb dinh vé hinh

Béan quyén, bing

Khodn muc Phén mém ké toan séng ché Tong cong
Nguyén gid
S6 dur diu nim 90,000,000 32,500,000 122,500,000
S6 dur cubi nim 90,000,000 32,500,000 122,500,000
Gia tri hao mon liy ké
Sé du déu nam 67,593,453 22,445 335 90,038,788
Khdu hao trong ndm 4,473,214 2,031,252 6,504,466
86 du cudi nam 72,066,667 24,476,587 96,543,254
Gié tri con lai
S6 du d4u nam 22,406,547 10,054,665 32,461,212
$6 du cudi nim 17,933,333 8,023,413 25,956,746

* Gi4 trj con lai ciia TSCDVH da dung dé thé chip, cdm cb dam bao cic khoan vay: 0 VND,
* Nguyén gia tai san c6 dinh v6 hinh cudi nim @ khéu hao hét nhung vén con sir dung: 0 VND.

10. Ting, gidm bit ddng san diu tu

Khoin myc S6 déu niim Ting trong ndim  Giam trong nim S6 cudi nim

a. Bét dong sdn du tu cho thué

Nguyén gid 6,605,445,474 - - 6,605,445,474
Quyén sir dung ddt 1,722,214,000 - . 1,722,214,000
Co 56 ha ting 4,883,231,474 - - 4,883,231,474

Gi4 trj hao mon liy ké 2,096,924,594 71,819,466 - 2,168,744,060
Quyén sir dung ddt 485,198,837 18,813,918 - 504,012,755
Co 56 ha tang 1,611,725,757 53,005,548 - 1,664,731,305

Gid tri con lai 4,508,520,880 . 71,819,466 4,436,701,414
Quyén sir dung dt 1,237,015,163 = 18,813,918 1,218,201,245
Co 56 ha tang 3,271,505,717 < 53,005,548 3,218,500,169

* Gid trj con lai cudi nim ctia BPSDT diing dé thé chép, cdm c6 dim bio khoén vay: 0 VND.

* Nguyén gia BDSDT da khiu hao hét nhung vén cho thué hodc ndm giir chd ting gis: 0 VND.

11. Chi phi tri trude 30/06/2025 01/01/2025

Chi phi tra truée dai han 685,253,054 115,431,132
Céng cy, dung cu xuét ding 685,253,054 70,046,277
Céc khoan khac 45,384,855
Cong 685,253,054 115,431,132

Cdc thuyét minh ndy 1a b phdn hop thanh cde Bdo edo tai chinh. Trang 28
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho kp ké todn Quy 2 ndim 2025

Méu s6 B 09 - DN

Pon vi tinh: Dé'rzg Viét Nam

12. Phai trd ngudi bin 30/06/2025 01/01/2025
Gi tri S6 c6 khi niing Gi tri S6 c6 khai niing
tra ng tra ng
a. Ngén han 162,311,099 162,311,099 162,311,099 162,311,099
Doanh nghiép tu nhén co
khi Xay dung va Thuong
mai Hai Duong 88,810,306 88,810,306 88,810,306 88.810,306
Cong ty TNHH Xdy dung
va Méi truomg Minh An 73,434,793 73,434,793 73,434,793 73,434,793
Céc khodn khéc 66,000 66,000 66,000 66,000
Cong 162,311,099 162,311,099 162,311,099 162,311,099
13. Ngudi mua tra tién trudc 30/06/2025 01/01/2025
a. Dai han 35,024,231,619 35,024,231,619
Ngudi mua trd tién trude tai Du an Yét Kiéu 35,024,231,619 35,024,231,619
Céng 35,024,231,619 35,024,231,619
14. Thué va cic khoan phai nfp nha nuéc
S6 phai nép S6 da thyuc ndp
01/01/2025 trong nim trong nim 30/06/2025
a. Phai nép
Thué thu nhip c4 nhén 4,754,000 30,800,923 5,208,739 30,346,184
Thué tai nguyén - -
Céc khoan phi, 1€ phi va
céc khoan phai nfp khdc - 3,000,000 3,000,000 -
Céng 4,754,000 33,800,923 8,208,739 30,346,184
b. Phai thu
Thué thu nhap doanh nghiép 811,218,189 - - 811,218,189
Céng 811,218,189 - B 811,218,189

Quyét todn thué ciia Céng ty s& chiu su kiém tra ciia co quan thué. Do viéc 4p dung ]uﬁt va cédc quy dinh vé thué dbi
vdi nhiéu loai giao dich khéc nhau cé thé dugc gidi thich theo nhiéu céch khac nhau, s6 thué dugc trinh bay trén Bao

c4o tai chinh c6 thé bi thay ddi theo quyét dinh cuia co quan thué.

15. Chi phi phai tra
a. Ngiin han

Chi phi tur vén thiét k& dign Cong trinh dy 4n Au Co

Trich trude chi phi 1ai vay
Cong

Cdc thuyét minh néy la bg phdn hop thanh ede Bdo cdo tai chink.

30/06/2025 01/01/2025

31,818,452 93,575,667

31,818,452 31,818,452

- 61,757,215

31,818,452 93,575,667
Trang 29



CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho kp ké todn Quy 2 nam 2025

M3iu s6 B 09 - DN

Don vi tinh: Bc;‘;ng Viét Nam

16. Doanh thu chua thue hién
a. Ngﬁn han
Doanh thu nhén trude (*)
Cong
b. Dai han
Doanh thu nhén trirde (*)

Cing

30/06/2025 01/01/2025
125,354,545 125,354,545
125,354,545 125,354,545

3,709,791,371

3,773,546,658

3,709,791,371

3,773,546,658

(*) Theo cc hop dbng cho thué Kidt don vi thu tién 1 14n cho ca qué trinh va dé thyc hién xuit hod don, bao gom 57
Kidt c6 thoi gian thué tir 45 ndm dén 50 nam.

17. Ph&i tra khac 30/06/2025 01/01/2025
a. Ngin han
Béo hiém y té & .
Céc khoan phai tra, phai np khac 104,307,750 2,208,000
Cong 104,307,750 2,208,000
18. Vay va ng thué tai chinh 30/06/2025 01/01/2025
Gi tri S6 c6 kha niing T S6 c6 kha ning
tra ng’ ’ trd ng
a. Vay va ng thué tai chinh
ngén han 71,281,499,420 71,281,499,420 79,281,499,420 79,281,499,420
Vay c4 nhin 71,281,499,420 71,281,499,420 79,281,499,420 79,281,499,420
Cing 71,281,499,420 71,281,499,420 79,281,499,420 79,281,499,420
(1) Vay cd nhan

- Théd han: 6 thang va 12 thang;

- Li suét: 0% dén 7% theo timg hop ddng cy thé
- Bién phép dam béo: khong c6 tdi san dam bao;

Céc thuyét mink niy lé: b6 phdn hop thanh ede Bdo cdo tai chinh.

Trang 30
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ky ké todn Quy 2 nim 2025

Miu sé B 09 - DN

Pon vi tinh: Dong Viét Nam

19. Vén chii sé hivu (Tiép theo)

b. Chi tiét von gép ciia chii sé hiru Ty 1§ vén gop 30/06/2025 01/01/2025
Ong Pham Quang Khénh 23.57% 162,619,200,000  162,619,200,000
Ong Pham Thanh Tiing 5.60% 38,615,990,000 38,615,990,000
Vén gop clia d6i tugng khac 70.83% 488,641,420,000  488,641,420,000
Cing 100.00% 689,876,610,000 689,876,610,000
06 thang déu ndm 06 thing ddu nim
¢. Céc giao dich v& vdn véi cdc chii 56 hiru 2025 2024
va phén phéi cb tire, chia lgi nhugn
Vén g6p ciia chi s& hitu 689,876,610,000  689,876,610,000
Vén gép ddu nam 689,876,610,000  689,876,610,000
Vén gép cudi ndm 689,876,610,000  689,876,610,000
Cb tirc, 1gi nhuan da chia - -
d. Cb phiéu 30/06/2025 01/01/2025
S6 lugng cd phiéu dang ky phét hanh 68,987,661 68,987,661
S6 lwong cd phiéu da bén ra cong ching 68,987,661 68,987,661
Cé phiéu phé théng 68,987,661 68,987,661
C6 phiéu wu ddi - -
S6 lugng cd phiéu dang luu hanh 68,987,661 68,987,661
Cd phiéu phé théng 68,987,661 68,987,661
C6 phiéu wu dai -
10,000

Ménh gid cé phiéu dang leu hanh: dong Viét Nam/ed phiéu,

Cdc thuyét minh néy la bg phdn hop thanh cic Bdo cdo tai chinh.

Trang 32



CONG TY CO PHAN AAV GROUP MZiu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho kp ké todn Quy 2 ndm 2025 Bon vi tinh: Déng Viét Nam

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG
KINH DOANH
06 théng ddu nim 06 thing ddu ndm

1. Doanh thu bén hang va cung cép dich vy 2025 2024
Doanh thu béan hing -

Doanh thu hoat déng kinh doanh BDS déu tu 63,755,287 92,900,741
Céng 63,755,287 92,900,741

06 thang ddu nim 06 thang diu nim

2. Doanh thu thuén v& ban hang va cung cip dich vy 2025 2024
Doanh thu ban hang - -
Doanh thu hoat déng kinh doanh BPS déu tur 63,755,287 92,900,741
Cong 63,755,287 92,900,741

06 thing ddu nim 06 thdng diu nim
3. Gid vbn hang ban 2025 2024
Gid von hang héa da ban . -
Gid vén kinh doanh bét dong san dau tu 71,819,466 71,819,466
Céng 71,819,466 71,819,466

06 thing ddu nim 06 thdng ddu nim

4. Doanh thu hoat ddng tai chinh 2025 2024
L4i tién gur, tién cho vay 515,567,854 1,444,414,303
L4i ban céc khoan ddu tur s “
Céng 515,567,854 1,444,414,303

06 thang ddu nim 06 thang ddu nim
5. Chi phi tai chinh 2025 2024
Trich lap du phong (387,681,352) 223,319,287
Chi phi l3i vay (61,757,215) -
Céng (449,438,567) 223,319,287

06 thang ddu nim 06 thing diu nim
6. Chi phi quén 1y doanh nghiép 2025 2024
Chi phi nhan vién 681,332,577 978,181,500

Chi phi nguyén liéu, vét liéu, CCDC 82,179,405 250,934,255

Chi phi khdu hao TSCD 491,872,479 503,537,172
Thué, phi, 1& phi 13,086,300

Chi phi djch vy mua ngoai 119,829,810 12,951,751

Chi phi biing tién khac 192,256,026 434,089,804
Céng 1,567,470,297 2,192,780,782

Cdc thuyét minh néy 1a bé phdn hop thanh ede Bdo cdo tai chinh.

Trang 33
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ky ké todn Quy 2 ndm 2025 Don vj tinh: Péng Viét Nam

06 thang diu nim 06 thdng diu nim

7. Thu nhip khic 2025 2024
Céc khoan khéc - -
Cong £ 3

06 thdang diu nim 06 thing diu nim
. Chi phi khdc 2025 2024

Tién phat vi pham hanh chinh, cham thué, bao hiém - F

Céc khoan chi phi khac 3,511,000 54,804,459
3,511,000 54,804,459

Cong

06 thing ddu nim

06 thdng d4u nim

. Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh 2025 2024
1. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép tinh trén thu nhép chju thué nam
hién hanh - -
2. Céc khoan diéu chinh chi phi thué thu nhip doanh nghiép ctia céc ndm
trude vao chi phi thué thu nhip doanh nghiép nam nay - -
3. Tdng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh - -
Chi tiét tinh thué TNDN
Thué thu nhap doanh nghiép tir hoat djng bin hiang héa
Téng lgi nhugn ké toan trudc thué TNDN (614,039,055) (1,005,408,950)
Céc khoan diéu chinh tang 3,511,000 54,804,459
- Chi phi khéng hop 1¢ 3,511,000 54,804,459
Thu nhép chiu thué TNDN (617,550,055) (1,060,213,409)
Chi phi thué TNDN hién hanh (20%) - -
Cée thuyét minh néy lar g phdn hgp thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 34
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ky ké todn Quy 2 nam 2025 Don vj tinh; Déng Viét Nam

10. Muyc tiéu va chinh sich quan Iy rii ro tai chinh
Céc riii ro chinh tir cong cu tai chinh bao gdm rui ro thj trudmg, rii ro tin dung va rii ro thanh khoan

Ban Tong Gidm ddc xem xét va dp dung céc chinh sich quan ly cho nhimg riii ro néi trén nhu sau:

10.1. Rui ro thj truing
Rilii ro thi trudmg 14 rii ro ma gié tri hop 1y cia c4c ludng tién trong tuong lai clia mét céng cu tai chinh s& bién dong
theo nhiing thay ddi cua gi4 thj trudmg. Rui ro thj trudng c6 ba loai rii ro: rii ro 1i suat, riii ro tién té va rui ro vé gid
khac, ching han nhu i ro v& gia c¢b phdn. Cong cy tai chinh bi 4nh huéng béi rii ro thi trudng bao gbm céc khoin vay
va ng, tién g, cdc khodn du tr sin sang dé ban.
Céc phén tich @6 nhay nhw dugc trinh bay duéi ddy lién quan dén tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 30 thang 06
nm 2025 va ngdy 31 thang 12 nim 2024.

Cic phan tich d nhay nay da duoc 1ap trén co sé gid tri céc khoan ng thudn, ty 18 gitta cic khoan ng c6 14 sudt 6 dinh
va céc khoan ng cd 13i sudt tha ndi va ty 1é tuong quan gilta céc cong cy tai chinh cé gbe ngoai té 12 khong thay déi

Khi tinh toan céc phén tich d6 nhay, Ban Téng Gidm déc gia dinh ring d6 nhay ciia cic c6ng cu ng sin sing dé bén trén
bang can dbi ké toan va céc khoan muc c¢é lién quan trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh bj anh huéng boi cac
thay ddi trong gia dinh v& rii ro thj trudng twong mg. Phép phén tich nay dugc dya trén céc tdi sdn va ng phai tra tai
chinh ma Céng ty nam giif tai ngdy 30 thdng 06 nim 2025 va ngay 31 thang 12 nam 2024.

Rili ro ldi suit

Rui ro 14i suft 14 rii ro ma gid tri hop ly hoic céc ludng tién trong tuong lai ctia mot cong cu tai chinh s& bién déng theo
nhiing thay déi cia 1ai sudt thi trudng. Rui ro thi trudng do thay dbi 14i suit ctia Céng ty chii yéu lién quan dén khoan
vay va ng, tién va cac khoan tién giri ngén han ctia Céng ty.

Céng ty quan ly rii ro 14 suét bing cach phén tich tinh hinh canh tranh trén thj trudng dé c6 dugc cac 14 sudt c6 lgi cho
muc dich cua Céng ty va vin niim trong gi6i han quan 1y rdi ro ciia minh.

D¢ nhay déi voi lai sudt

Cong ty khéng thuc hién phéan tich d6 nhay ddi véi 1ai sudt vi rii ro do thay d6i 1ai suét tai ngay ldp bao céo tai chinh 12
khéng dang ké.

Riii ro ngoai té

Ruii ro ngoai t& 1a riii ro ma gid trj hop Iy ctia cac ludng tién trong tuong lai ctia mot cong cy tai chinh s& bién dong theo
nhiimg thay déi cta ty gid ngoai té. Cng ty chiu riii ro do sy thay d6i cua ty gid hdi dodi lién quan tryc tiép dén céc hoat
dong kinh doanh ciia cong ty bing cac don vi tién té khac Déng Viét Nam.

Cong ty quan 1y rii ro ngoai t& bing cich xem xét tinh hinh thj truémg hién hanh va dy kién khi Céng ty 1ap ké hoach
cho céc nghiép vu trong twong lai bang ngoai té. Céng ty khong sir dung bat ky céng cu tai chinh phéi sinh dé phong
ngtra rii ro ngoai t€ ciia minh.

Do nhay déi véi ngoai té

Cong ty khong thuc hién phén tich d6 nhay d6i véi ngoai té vi rii ro do thay ddi ngoai 1é tai ngay lap bao céo tai chinh
14 khéng déng ké

Riii ro vé bit dpng sin

Céng ty da xdc dinh duge cdc riii ro sau lién quan dén danh myc déu tu bt dong san: (i) viéc chi phi cdc du 4n phat
trién 6 thé tang néu 6 sy chdm tré trong qué trinh 1 ké hoach. Céng ty thué céc chuyén gia c6 vén chuyén vé cic yéu
céu 1ap ké hoach cu thé trong pham vi dé 4n nhim giam céc riii ro c6 thé phét sinh trong qué trinh I4p ké hoach; (ii) rii
ro gid trj hop Iy ciia danh muc ddu tu bét dong sin do céc yéu td co ban ciia thi trudng va ngudi mua.

Céc thuyét minh néy la bd phén hgp thanh cde Bdo cdo tai chink, Trang 35



CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ky ké todn Quy 2 nam 2025 Don vi tinh: Péng Viét Nam

10.2. Rii ro tin dung
Ri ro tin dung 14 rii ro ma mét bén tham gia trong mét céng cuy tai chinh hodc hgp dbng khéch hang khéng thuc hién
céc nghia vy clia minh, din dén tn thit vé tai chinh. Cong ty c6 rii ro tin dung tir céc hoat dong san xuét kinh doanh
ciia minh (chii yéu d6i véi céc khoan phai thu khéch hang) va tir hoat dong tai chinh ciia minh, bao gbm tién giri ngén
hang, nghiép vu ngoai héi va céc céng cy tai chinh khéc.
Phdi thu khdch héng

Céng ty giam thiéu rui ro tin dung bang céch chi giao dich véi cac don vi ¢ kha ning tai chinh t6t cong ty thudmg xuyén
theo dai chit ché ng phai thu dé don déc thu hdi. Trén co so nay va khoén phai thu ciia Céng ty lién quan dén nhiéu
khédch hang khac nhau nén rii ro tin dung khéng tip trung vao mét khich hang nhét dinh.

Tién giri ngdn hang
Céng ty ch yéu duy tri sb tidn giri tai cdc ngén hang 16n cé uy tin & Viét Nam. Céng ty nhan thiy miic do tép trung rii
ro tin dung déi véi tién giri ngan hang 12 thép.

10.3. Riii ro thanh khodn

Ruii ro thanh khoan 12 rui ro Céng ty gip kho khan khi thuc hién cac nghia vu tii chinh do thiéu vén. Rii ro thanh khodn
cia Céng ty chit yéu phét sinh tir viéc cdc tai san tai chinh va ng phai trd tai chinh c6 céc thdi diém ddo han léch nhau.
Cong ty gidm sat rii ro thanh khodn théng qua viéc duy tri mét lugng tién mat va cdc khoan tuong duong tién va céc
khoan vay ngn hang & mirc m& Ban Téng Giam dc cho 1 du dé dap tmg cho céc hoat déng ciia Céng ty va dé gidm
thiéu anh huong cia nhimg bién déng v& ludng tién.

Bang dudi day téng hop thoi han thanh toén clia cdc khoén ng phai tré tai chinh cia Céng ty dua trén céc khoan thanh
toan di kién theo hgp déng theo co s chua dugc chiét khiu:

Ngiy 31 thang 12 nim 2024 Duéi I ndm Tir I-5 niim Trén 5 ndm Téng cfng

Céc khoan vay va ng 71,281,499,420 71,281,499,420

Phai tra ngudi ban 162,311,099 162,311,099

Céc khoan phai tra, phai ndp

khéc va chi phi phai tra 136,126,202 136,126,202
Cong 71,579,936,721 71,579,936,721

Ngay 31 thdang 12 nim 2023

Céc khoan vay va ng 79,281,499,420 79,281,499,420

Phai tra ngudi ban 162,311,099 162,311,099

Cdc khoan phdi tra, phéi nép

khéc va chi phi phai tra 34,026,452 34,026,452
Cong 79,477,836,971 79,477,836,971

Céc thuyét minh néy la bg phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 36



Iy 11 0p2 opg 2p2 yupy doy upyd 0q v} dipu yunu jadnyr ap7)

LE Bup]

ILG OE8 LLY 6L TZL'9E6°6LS TL - TL6'OEB'LLY 6L - TZL'9€6°6LS TL ONOD ONOL
TSH°9Z0°vE Z0Z°9Z1°9¢1 = TSP 9T0FE < Z02°9Z1'9¢1 ex 1eyd 1qd 1ys A oBYY BN 1RYJ -
660°T1EZ91 660°11€Z91 . 660°11€°291 - 660 T1£T91 ugq 1QN3U 1 19y -
0ZH 661 182'6L 0Tr 661V 18T 1L - 0T+ 667 18T 6L - 0ZH 664 182° 1L Ou gA ABA -
quiyo 1g) w1y regd ON

10¥°€06°PTLS8T 667°687°L89°987  (00O°STF'EIL'T)  TOF'IIE'S8Y'88T  (000°CTIF'EIL'T) 66T TOL0SH'68T ONOD HNQL
[8L°6£8°988 711 LyZTT81°T9%'eET - 18.°6£8°988°vF1 - LYTT81°T9V EET OB Ny reyd -
000°065°L 000°065°L (000°€1#°€9L°T)  000°€00°TLLT (000°ETP°E9LT)  000°E00° TLLT Buey yopyy np 1pyd -
000°000°000°8€1 . - 000°000°000°8ET - - ugy ogp KeBu ugp M3 weu nj ngq -
018°9€T°S1H°1 9ZS 8SL 809°9C - 0189€TS1¥°l - 975°85L°809°9T ugy Fuonp Suon} Ugoyy opd BA UL], -
quiyd 1g) ugs ey,

3uoyd aq TETT) Suoyd aq TT5)
SZ0Z/10/T0 $707/90/0€ SZ0Z/10/10 €707/90/0€
Al doyg L1} g19) 08 I3 L 15

"K BuoD end yuiyod 1e3 080 ogq Fuox Agq Yuiy 0OND YUIYD 18] 1o Fugo 92 o 4] doy in vis A os 1y in w18 Leq yuiy Lep tonp Supg
"0s Y3 in gI3 Fugq Aeq yury 20np ABU YUIYO g} 1) NEP UBOL 9BD “URO| Sunyd ops 0yd 0ed
ugow| yuey) yun 9o uenn iyl 9d Juoyp| op ugyo oBYo Yoo Juwr o0np yuip opx 9up Fuoypy A doy in pid gwr yuryd 1g) Ny neEp ugoyy oo ‘ugoyy Sunyd ogs end & doy kg g1o

"YUy Te) Wiy onup 19 AeSu 18y dg[ ogp ugoly
Sunyo £ Fugo eq 19q dgo Funo ugnb yuiq 13 | yuip opx 26np £ doy in w13 [ upknx Suonyy ydip oeld ¢o Bunyu 194 wru enyo ugoyy Sunyo ny nep ugoyy oBd I0A 19d

“Buony iy Ly w13 oatp yuip ogx 06mp 19K wru yuryod 1g) Ou 19 Juga opd gA Ugoly Funys 9o eno 4] doy in pio
‘ugBu uey £ 9o Aeu 1o Sugo Funyu op Agu onwr UBOYY 9BD BNO
08 143 i1 913 10A Buonp Suon} sgyy uey ugdu g1 reyd Hu gA upq 1on3u ey reyd ueowy opo “Suey yogyy nuyp reyd ueoyy os ‘wéy ugdu 3 ugy eA JEW ugy eno 4] doy ln gin

:A] doy 1 713 yun oon 9p Sunp o6np Aep nes yuip 18 g deyd Swonyd Surip ns £ ug)

*A1 yuey sgoy ueq reyd 26nq jq doy Sugnn nn reodu ‘e1s wey
u2q 90 BNI3 12) UYLy (Ip OBIE 10w Fuoxn 1op URANYD P 9O YUY I8} 110 Fugo pw in piF oayy yue ugyd 26np yuiyo 1g) gN eyd Su BA YUIYD 1y} Ups 1e) 080 end A1 doy in gin

‘quIyo g} vy 1eyd Ou gA quIyd 1¢) wes g,

I

WON 1314 SUQG ‘YUl id UOGE

ST0C wpu ¢ (ng upoi 2y & oy)

ONIR HNIHD IVL OVD OVE HNIIN LIANHL NVE

N - 60 € 95 "B

dNOUD AVV NVHd 0D AL ONQD



CONG TY CO PHAN AAV GROUP

M?u sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ky ké todn Quy 2 ndm 2025

BPon vi tinh: Déﬂg Viét Nam

VIL. NHUNG THONG TIN KHAC

1. Nhitng khoan ng¢ tiém tang, khodn cam két vA nhimg thong tin tai chinh khéc

2. Giao dich véi céc bén li€n quan

a. Thong tin céc bén lién quan c6 giao djch va sb dw trong nim

Bén lién quan

Méi guan hé

Cong ty TNHH PAu tu va Kinh doanh Thuong
mai Quf')c té

Céng ty TNHH MTV xdy dung va TM Ngoc Son

- Ong Pham Quanh Khanh - Thanh vién HDQT Céng ty CP
AAV Group 14 Chti tich HDTV kiém Téng Gidm déc clia Cong
ty TNHH Péu tu va Kinh doanh TM Quéc té

- Ong Pham Thanh Tng - Chi tich HDQT Céng ty CP AAV
Group la Téng Gidm déc Céng ty TNHH Déu tu va KDTM
Quéc té

- Ong Pham Quanh Khanh - Thanh vién HDQT Céng ty CP
AAV Group la Chii tich HDTV kiém Téng Gidm déc cia Cong
ty TNHH MT x4y dyng va TM Ngoc Son

Ong Phan Vin Hai Téng Giam Déc Cong ty
b. Cdc giao dich trong yéu va sb dwr v6i cdc bén lién quan trong ndm nhw sau:
Cong ty TNHH MTV xiy dung va TM Ngoc Son Ky nay
Hop téc kinh doanh 90,000,000,000
06 thang d4u nim 06 théng du nim
Thu nhép ciia H$i déng quén tri va Ban Téng Gidm ddc 2025 2024
Ong Phan Van Hai Téng Giam dbc Luong va thuéng 180,000,000 183,600,000
Céng 180,000,000 183,600,000
S6 dur véi cdc bén lién quan trong nim nhu sau
30/06/2025 01/01/2025
Phai thu khdc 230,000,000,000 140,000,000,000
Céng ty TNHH MTV xdy dung va TM Ngoc Son 90,000,000,000 -
Céng ty TNHH Diu tu va Kinh doanh Thuong mai Quéc té 140,000,000,000  140,000,000,000

Ngoai céc thuyét minh v6i céc bén lién quan d thuyét minh & céc phén trén, Ban Téng Gidm doc cam két khong phat

sinh giao dich v6i cac bén lién quan khac.

Cée thuyét minh niy la bg phan hop thanh edc Bdo cdo tai chinh.

Trang 38



M?Au s6 B 09 - DN

CONG TY CO PHAN AAV GROUP
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho kp ké todn Quy 2 ndm 2025

Bon vi tinh: Bc':‘ng Viét Nam

3. Trinh by t3i sin, doanh thu, két qua kinh doanh theo bd phén:
Céng ty hoat d6ng trong lanh thd Viét Nam va doanh thu trong nim 1a doanh thu kinh doanh B4t dong san dau tu. Do d6

Cong ty khéng trinh bay bé&o cdo b phén theo linh vuc kinh doanh va Bdo cdo b phén theo khu vuc dia ly.
Hai Duong, ngay 28 thdang 07 ndm 2023

HU TICH HQI PONG QUAN TRI

(:/ﬂ
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KE TOAN TRUONG
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Ding Thi Tuyét Minh

NGUOI LAP BIEU

Diing Thj Tuyét Minh

Trang 39

Cdc thuyét mink niy lé bg phdn hgp thanh cde Bdo cdo tai chinh,
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