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Cong ty Cé phan Vinpear

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty C& phén Vinpearl (“Céng ty’) 1a cong ty cd phan dugc thanh 1ap tai Viét Nam theo Gidy Ching nhan
Dang ky Doanh nghiép sb 4200456848 do S& Ké hoach va Pau tw Tinh Khanh Hoa cép ngay 26 thang 7 nam
2006 va cac gidy chirng nhan dieu chinh.

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty va céc cdng ty con & cung cép dich vu luu trd ngén ngay bao gbém
hoat déng kinh doanh khach san va dich vy khach san, cung cap va kinh doanh dich vy vui chei gidi tri, du lich
It¥ hanh ndi dja, van tai hanh khéch, kinh doanh nha hang va khu Am thic va thuc hién céac hoat dong dau tw
x4y dung va kinh doanh cac di &n bt dong san.

Céng ty co try sé& chinh dang ky tai Bao Hon Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh
Hoa, Viét Nam.

HOI PONG QUAN TR|

Cac thanh vién Hoi ddng Quan tri trong ky va vao ngay 1ap bao cdo nay nhu sau:

Ba Nguyé&n Thu Hang Ch tich
Ong Bang Thanh Thay Thanh vién
Ba Hoang Thi My Hanh Thanh vién
Ba Lé Thuay Anh Thanh vién
Ong Marc Villiers Townsend Thanh vién
BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Ban Tong Giam Déc trong ky va vao ngay lap bdo céo nay nhu sau:

Ong Béng Thanh Thiy Téng Giam ddc

Ba Vé Thi Phuong Thao Pho Téng Giam déc
Ong Nguy&n Binh Nga Giam déc

Ba Vi Thi Kim Hwong Giam ddc tai chinh
BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay |ap bdo cdo nay nhuw sau:

Ba Nguy&n Thj Nhuw Hoa Trwdng Ban kiém soat
Ong Ta Khanh Duy Thanh vién
Ong Nguyén Ngoc Linh Thanh vién
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Cong ty Cé phan Vinpearl

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Giam déc Cong tv Cé phan Vinpearl ("Céng ty') trinh bay béo cdo nay va bao cao tai chinh hop nhét clia
Céng ty cho Quy Il nam 2025.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC BOI VO1 BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GID'A NIEN DO

Ban Téng Giam déc chju trach nhiém dam bao bédo céo tai chinh hop nhét cho tirng giai doan tai chinh phan
anh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh hgp nhét gitra nién do, két qua hoat déng kinh doanh hop nhét
gitra nién dé va tinh hinh lwu chuyén tién t& hop nhat gitra nién do cia Cang ty. Trong qua trinh lap bao cao
tai chinh hop nhét gita nién dd nay, Ban Téng Giam déc can phai:

B Ira chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan;
B thuc hién cac danh gia va wde tinh mét cach hop ly va than trong;

> néu rd cac chudn muc k& toan 4p dung cho Cong ty c6 duoc tuan thi hay khang va tat ca nhirng sai léch
trong yéu so véi nhirng chuan muc nay da dugc trinh bay va giai thich trong bao céo tai chinh hop nhéat; va

» lap bao cdo tai chinh hgp nhét trén co s& nguyén tac hoat ddng lién tuc trir treong hop khong thé cho
rang Céng ty sé tiép tuc hoat déng.

Ban Téng Giam ddc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop dugc luu gite dé phan anh
tinh hinh tai chinh hop nhét gitra nién do cla Cong ty, véi mirc o chinh xac hop 1y, tai bat ky thi diém nao
va dam bao ring cac sb sach ké toan tuan thl voi hé thdng ké toan da dugc 4p dung. Ban Téng Giam déc
chng chiu trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san cta Cong ty va do d6 phai thyrc hién cac bign phap thich
hop dé& ngan chan va phat hién c4c hanh vi gian &n va nhitng vi pham khac.

Ban Téng Giam ddc cam két da tuan thd nhirng yéu ciu néu trén trong viéc lap bao cao tai chinh hop nhat
gitra nién do cho Quy |l nam 2025,

cONG BO CUA BAN TONG GIAM BOC

Theo y kién clia Ban Téng Giam ddc, bo cdo tai chinh hop nhét gitba nién @3 kem theo phan anh trung thwe
va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhéat gitra nién do cla Cong ty vao ngay 30 thang 6 nam 2025, két qua hoat
dong kinh doanh hop nhat gitra nién d@é va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhat gitra ni&én dé cho giai doan tai
chinh két thac ciing ngay, phi hgp véi cac Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché do ké todn doanh nghiép Vit
Nam va céc quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc |ap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét.

Vo ThrLHuang Thas™
Phé Téng Giam déc

Ha Nai, Viét Nam
Ngay 30 thang 7 nam 2025
FAS Digitally signed by CONG TY CO
CONG Ty
DN: C=VN, S=Khanh Hoa, O=
-3 > CONG TY CO PHAN VINPEARL,
C O P H A CN=CONG TY CO PHAN
VINPEARL,
01D.0.9.2342.19200300.100.1.1=

V MST:4200456848
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document
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Cong ty C6 phan Vinpearl

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT
MNgay 30 thang 6 nam 2025

BO1a-DN/HN

Bon v tinh: Triéu VND

Thuyét

Ma 1141 sAn : S6 cudi ky S6 du ky
80 minh

100 | A. TAI SAN NGAN HAN 29.904.272 25.507.217

110 | . Tién va céc khoén tuong duong tién 4 1.806.735 1.889.379
11 1. Tién ) 1.206.735 889.379
112 2. Cac khoan trong duong tien 600.000 1.000.000
120 | . DPAau twtai chinh ngan han 2.341.957 1.561.352
121 1. Chirng khoan kinh doanh 5.1 1.406.325 1.406.325
123 2. PAutw ndm gitr dén ngay dao han 5.2 935,632 155,027
130 |lll. Céc khoan phai thu ngan han 19.274.117 15.601.105
131 1. Phai thu ngén han ctia khach hang 6 1.218.842 992.291

132 2. Tra trude cho ngwdi ban ngan han 1.056.785 1.246.065
135 3. Phai thu v& cho vay ngan han 7 15.514.826 12.464.401

136 4. Phai thu ngén han khac 8 1.524.341 945,756

137 5.  Du phdng phai thu ngan han kho doi (40.677) (47.408)
140 |IV. Hang tén kho 9 5.678.723 5.851.593
141 1. Hang tén kha 5.678.723 5.851.593
150 | V. Taisan ngan han khac 802.740 603.788
151 1. Chi phi tra trwéc ngén han 10 238.784 176.640
152 2. Thué GTGT duwoc khéu trir 485.339 348.530
153 3. Thué va cac khoan khac phai thu _— —

Nha nuwéc
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Cong ty Cé phan Vinpearl

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)

BO1a-DN/HN

Ngay 30 thang 6 ndm 2025
Pon vj tinh: Tréu VND

Ma 1A sAn L 6 cubi ky S6 déu ky
s6 minh

200 | B. TAI SAN DAI HAN 47.565.868 50.975.924
210 | I. Céc khoan phai thu dai han 222.714 5.148.499
215 1. Phai thu vé cho vay dai han 7 100.000 4.879.275
216 2. Phai thu dai han khac 8 122.714 269.224
220 | II. Taisan cd dinh 34.777.157 33.100.808
221 1. Taisan cb dinh httu hinh 11 33.729.909 32.070.092
222 Nguyén gia 47 473.483 44.481.428
223 Gia tri hao mon luf ké (13,743.574) (12.411.336)
224 2. Taisan cd dinh thué tai chinh 275.739 287.417
225 Nguyén gia 346.134 346.134
226 Gia trj hao mon luy ké (70.395) (58.717)
227 3. Taisan cb dinh vo hinh 12 771.509 743.299
228 Nguyén gia 1.148.578 1.092.752
229 Gia trf hao mon luf ké (377.069) (349.453)
230 |lll. Batdéng san dau tw 13 559.912 579.546
231 1. Nguyén gia 782.074 787.583
232 2. Gia tri hao mon Iuj ké (222.162) (208.037)
240 |IV. Taisan dé dang dai han 4.815.949 5.029.426
242 1. Chi phi xay dung co ban dé dang 14 4.815.949 5.029.426
250 | V. Pau twtai chinh dai han 1.623.733 1.365.834
253 1. DAutw gbp von vao don vi khac 53 1.623.733 1.365.834
260 |VI. Taisan dai han khéc 5.566.403 5.751.811
261 1. Chi phi tra trwdre dai han 10 777.246 694.319
262 2. Taisan thué thu nhap hoén lai 135.108 134.940
269 3. Loithé thwong mai 15 4.654.049 4.922.552
270 | TONG CONG TAI SAN 77.470.140 76.483.141
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Céng ty C6 phan Vinpearl

BANG CAN POl KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)

BO1a-DN/HN

Ngay 30 thang 6 nam 2025
Don vj tinh: Triéu VND
= ']

Ma | NGUON VON Tyt S6 cudi ky S6 dau ky
s6 minh
300 | C. NO' PHAI TRA 41.716.929 44.999.176
310 | . No ngin han 27.737.727 30.403.183
311 1, Phai ird nguwdi ban ngan han 16 2.523.884 3.202.092
312 2. Nguoi mua tra tién trrée ngan han 17 12.931.974 13.573.064
313 3. Thué va cac khoan phai nép Nha nuoc | 18 578.460 2.186.006
314 4. Phaitra ngui lao dong 5.388 1.693
315 5. Chi phi phai trd ngan han 19 2.242 807 2.647.691
318 6. Doanh thu chua thyc hién ngén han 20 177.869 124.943
319 7. Phaitra ngén han khac 211 6.067.418 5.207.051
320 8. Vay va no thué tai chinh ngén han 221 3.176.469 3.459.311
321 9. Dy phéng phai tra ngén han 32.127 .
322 10. Qu§ khen thudng, phuc loi 1.331 1.332
330 | l. No daihan 13.979.202 14.595.993
336 1. Doanh thu chua thyc hién dai han 20 495,650 478.251
337 2. Phai tra dai han khac 21.2 2.779.699 3.652.041
338 3. Vayva no thué tai chinh dai han 222 9.712.764 9.414.227
341 4. Thué thu nhap hoan lai phai tra 990.113 1.051.474
342 5. Dy phéng phai tra dai han 976 .




Cong ty C6 phan Vinpearl

BANG CAN BOI KE TOAN HO'P NHAT (tiép theo)
Ngay 30 thang 6 ndm 2025

BO1a-DN/HN

Bon vj tinh: Trigu VND

Ma Thuyét i .
per NGUON VON wilnf 84 cudi ky S6 ddu ky
400 | D. VON CHU SO HOU 35,753.211 31.483.965
410 | I Vén chd so hiu 23 35.753.211 31.483.965
411 1. Vén gop cla chi s& hiru 17.933.004 17.232.122
& . " 2
411a - Cp phﬁéu‘phd théng co quyén 17 933,004 17.232.122
biéu quyét
412 2. Thang dw von cd phan 15.686.884 11.389.128
418 3. Quy dau tw phat trién 2177 21477
420 4. Quy khac thude vén chi s& hivu (1.199.952) (213.406)
421 5. Loinhuan sau thué chwa phan phdi 3.328.172 3.071.173
421a - Loinhudn .sfauufhué c'hu*a phéan phdi liy 2071.173 591 449
ké dén cudi nam trude
421b - ﬁg;nhuén sau thué chwa phén phéi ky 256.099 2 549 724
429 6. Loiich ciia ¢d déng khang kiém soat 2.926 2.771
440 | TONG CONG NGUON VON 77.470.140 76.483.141
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Nguyén Thac Manh

Nguwoi lap

B6 My Huong
Ké toan trwéng

Ngay 30 thang 7 nam 2025

...............

Phé Tong Giam
CONG TY
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Céng ty C6 phan Vinpear

BAC CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
Quy Il ndm 2025

B0O3a-DN/HN

Bon vj Hnh: Triéu VND

Chao giai doan tai Cho giai doan tai
Mé 1 chi Tieu T"“fyﬁf chinh 6 théng két | chinh 6 thang két
s N ke ngay 30 thang 6 |thic ngdy 30 thang 6
ndm 2025 nam 2024
]. LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH
DOANH
1 |Loi nhuan truéc thué 378.571 2.905.004]
Diéu chinh cho céc khodn:
2 Khéu hao, hao mon va 13i tir giao dich mua ré 1.884.509 1.583.974
3 Thay ddi cac khoan dy phong 26.372 495
4 Lai chénh léch ty gia 74.875 438.377
5 Lai tir hoat déng dau tuw (959.812) (3.211.071)
6 Chi phi Iai vay 578.849 453.73
8 |Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh trwéc
thay déi vén lvu dong 1.983.364 2.170.518
9 Tang/(gidm) cac khoan phai thu 87.516 548.080)
10 | ,(Tang)/gidm hang ton kho 177.040 798.788
11 Tang/(giam) cac khodn phai tré (khéong ké lai
vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai
nop) (3.830.732) 6.416.564
12 | (Tang)/gidm chi phi tra triréc (97.007) (54.829)
14 | Tién |aivay da tra (547.155) (474.092)
15 | Thué thu nhap doanh nghiép da ngp (751.871) (93.189)
20 |Lwu chuyén tién thuin tir hoat déng kinh
doanh (2.978.845) 9.311.837
Il. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG BAU
VW
21 | Tién chi & mua sdm, xay dung tai san co
dinh va cac tai san dai han khac (961.028) (1.807.539)
22 | Tién thu dwoc tir thanh ly, nhwgng ban tai san
cd dinh va cac tai san dai han khac 251.427 8.834
23 Tién chi cho vay, mua céac cdng cu ng clia
don vi khac (9.176.410) (10.993.043)
24 | Tién thu hdi cho vay, ban lai céng cu ng cla
don vi khac 9.688.862 2.394.270|
25 | Tién chi dAu tw gop vén vao don vi khac (triv
di tién thu vé) (2.042.117) (15.858.036)
26 | Tién thu hdi dAu tw gbp vén vao don vi khac
(trir di ti&n do don vi bi thanh Iy nam git) 2 372.607
27 | Tién thu 1ai cho vay, ¢ tirc va loi nhuan dugc
chia 499.142 34.440
30 |Lwu chuyén tién thuin tir hoat dong dau tw (1.740.124) (25.848.467)
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Céng ty Co phan Vinpearl BO3a-DN/HN

BAO CAQ LU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (tiép theo)
Quy Il nam 2025

Bon vi tinh: Triéu VND

M Thuvét Cho giai doan tai Cho giai doan tai
4\ CHI TIEU o5 E chinh 6 thang két |  chinh 6 thang két
e M | thic ngay 30 théng 6 | thie ngay 30 thang 6
ndm 2025 ndam 2024
Il LLPU CHUYEN TIEN T HOAT BONG TAI
CHINH
31 Tidn thu tir phat hanh cd phiéu, nhan vén gép
ctia cha s& hiru 4.998.638 15.617.006
33 | Tién thu tir di vay 2.545.001 2.864.05
34 Tién chi trd no gbc vay (2.905.989) (3.391.343)
40 |Lwu chuyén tién thudn tiv hoat déng tai chinh 4.637.650 15.089.716
50 |Lwu chuyén tién thuin trong ky (81.319) (1.446.914)
60 |Tién va twong dwong tién dau ky 1.889.379 2.056.552
61 |Anh hwéng cla thay ddi ty gia héi doai quy doi
ngoai té (1.325) 8.772
70 |Tién va twong dwong tién cudi ky 4 1.806.735 618.410
SN

2N

7S

/m%”‘”/ /Wﬁ

Nguyén Thac Manh D3 My Huong V6 Thi Phwong Thao
Nguoi lap Ké toan truedng Phé Tong Giam Déc
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Céng ty C6 phan Vinpearl B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Quy Il ndm 2025

THONG TIN DOANH NGHIEP

Céng ty Cé phan Vinpearl ("Céng ty’) 1a cong ty cd phan dwoc thanh I4p tai Viét Nam theo Gidy Ching
nhan Dang ky Doanh nghiép s6 4200456848 do S& Ké hoach va Pau tw Tinh Khanh Hoa cap ngay 26
thang 7 nam 2006 va cac gidy chirng nhan diéu chinh.

Hoat déng kinh doanh chinh clia Céng ty va cac cong ty con la cung gép dich vu lru tri ngén ngay bao
gdbm hoat déng kinh doanh khéach san va dich vu khach san, cung cap va kinh doanh dich vu vui choi
gidi tri, du lich I hanh ndi dia, van tai hanh khach, kinh doanh nha hang va khu &m thirc va thiee hign
cac hoat dong dau tw xay dung va kinh doanh cac diy 4n bat déng san.

Péi vai hoat déng chuyén nhwong bat dong san, chu ky san xudt, kinh doanh cta Céng ty va cac cong
ty con duoc thue hién trong thoi gian trén 12 thang.

Péi véi cac hoat dong khéc, chu ky san xuat, kinh doanh thong thwéng cia Cong ty va cac cong ty con
duec thure hién trong thai gian khang qua 12 thang.

Cong ty co try s& chinh dang ky tai Bao Hon Tre, Phwdng Vinh Nguyeén, Thanh phé Nha Trang, Tinh
Khanh Haa, Viét Nam.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2025, Cong ty cé mét hoat ddng kinh doanh chiu sy kiém soat ctia Cong ty
va 05 cong ty con (tai ngay 31 thang 12 nam 2024: mgt hoat dong kinh doanh chiu sy kiém soat clia
Cong ty va 04 cong ty con).

cO SO TRINH BAY
Chudn mue va Ché dé ké toan ap dung

Bao cdo tai chinh hop nhat clia Cong ty dwoc trinh bay bing ddng Viét Nam ("VND") va duoc lap phi
hop véi Ché da ké toan doanh nghiép Viet Nam va cac Chuan muc ké toan Viet Nam do B9 Tai chinh
ban hanh theo:
> Quyét dinh sé 149/2001/QP-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 ve viéc ban hanh bén Chuén
murc Ké toan Viét Nam (Bat 1);
> Quyét dinh s& 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé vigc ban hanh sau Chuén
murc Ké toan Viét Nam (Bot 2); _
» Quyét dinh s& 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 vé viéc ban hanh sau Ch )
muc Ké toan Viét Nam (Bt 3);
> Quyét dinh sb 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 v& viéc ban hanh séu Chuén
Ké toan Viét Nam (Dot 4); va
> Quyét dinh s& 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bbn Ch
muc Ké toan Viét Nam (Dot 5). /
Theo d6, bao cdo tai chinh hgp nhét dwegc trinh bay kém theo va viéc siv dung bao cao nay khéng
danh cho céc dbi twong khang duoe cung cip céc thong tin vé cac thl tuc va nguyén tac va thong 18
ké toan tai Viét Nam va hon nira khéng dwoc chii dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong
kinh doanh va lwu chuyén tién té theo cac nguyén tac va thong 1 ké toan dwgc chap nhan rong rai &
cac nuwéc va lanh thé khac ngoai Viet Nam.

11



Cong ty Co phan Vinpear B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il nam 2025

2.3

24

2.5

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Hinn thike sé ké toan &p dung

Hinh thire sd ké toan duoc ap dung clia Céng ty 1a Nhat ky chung.

Ky ké toan

Ky ké toan ndm clia Cong ty bat dau tir ngay 01 théng 01 va két thic vao ngay 31 thang 12.

Bao cao tai chinh hop nhét gitra nién do nay dugc lap cho ky hoat dong 6 thang két thic ngay 30
thang 6 nam 2025.

Pon vj tién té ghi s ké toan va don vj tién té trinh bay béo céo tai chinh

Bao c4o tai chinh hgp nhét gitra nién do kém theo duoc trinh bay bing Béng Viét Nam (*VND"), theo
nguyén téc gia gbc va phu hop chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh hep nhét gitra nién do.

Pon vi tién té trong ké toan cla Cang ty 1a Béng Viét Nam ("VND"). Cho muyc dich trinh bay bao cao tai
chinh hop nhét gitra nién dd ky hoat dong 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2025, cac s6 ligu
dwoc lam tran dén hang trigu va trinh bay theo don vj triéu Viét Nam dbng. Viéc trinh bay nay khang
anh hwéng trong yéu dén bao cdo tai chinh hop nht gitka nién d¢ vé tinh hinh tai chinh hop nhét, két
qua hoat dong hop nhét ciing nhu tink hinh Iy chuyén tién t& hop nhat cia Cong ty.

Co sé hop nhat

Bao cao tai chinh hop nhét gitra nién do dwoc |ap trén co s& hop nhét sé liéu bao cao tai chinh riéng
clia Céng ty va bao cdo tai chinh cla cac céng ty con clia Cong ty.

Bao céo tai chinh hgp nhét gitra nién do kém theo khéng nhdm phan anh tinh hinh tai chinh hep nhét,
két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét va tinh hinh ltu chuyén tién té hop nhat theo cac nguyén tac
va thong 1é ké toan dugc chap nhan chung tai cac nudc khac ngoai Viét Nam.

B4o cao tai chinh hop nhét bao gom bao céo tai chinh riéng ctia Cang ty va bao cao tai chinh cla cac
e6ng ty va hoat dong do Céng ty kiém soat (cac cong ty con va hoat dong kinh doanh chiu s kiém
soat clia Céng ty) duge lap cho dén ngay két thic ky bao cao. Viéc kiém soat ndy dat dugc khi Cong
ty c6 kha néng kiém soat c4c chinh sach tai chinh va hoat dong cla céc cong ty nhan dau tw nham thu
duge loi ich tir hoat ddng cla céc cong ty nay.

Két qua hoat dong kinh doanh clia cac cdng ty va hoat dong do Céng ty kiém soat duoc mua lai hodc
ban di trong ndm duoc trinh bay trong Béo céo két qué hoat dgng kinh doanh hop nhét tir ngay mua
hodc cho dén ngay ban khodn dau tw & cong ty con va cac hoat dong do.

Trong truong hop cn thiét, bao céo tai chinh clia cac cong ty con va hoat déng do Cong ty kiém soat
duwoc diu chinh dé& cac chinh sach ké toan dwoc ap dung tai Cang ty, cac cong ty con va hoat déng do
Céng ty kiém soét 1a gibng nhau.

T4t c& céc nghiép vu va sb du gitra céc cong ty trong ciing Cong ty duoc loai bd khi hop nhat bdo céo
tai chinh.

Loi ich cia cd dong khéng kiém soat bao gbm gié tri cac loi ich clia cb dong khong kiém sodt tai ngay
hop nhét kinh doanh ban dau (chi tiét xem ndi dung trinh bay duéi day) va phan lgi ich cla cb dong
khong kidm soat trong sy bién dong clia tdng vén chil s& hiru ké tir ngay hep nhét kinh doanh. Cac
khodn 15 phat sinh tai cac cong ty va hoat dong do Cong ty kiém soat phai dugc phéan bd twong ung
v&i phan s& hivu clia cb dong khong kiém soat, ké ca truéng hop s6 18 d6 Ion hon phan s& hitu cla
cd déng khong kidm soat trong tai san thudn clia cac cong ty va hoat dong do Cong ty kiém soét.
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3.2

CO SO TRINH BAY (tiép theo)
Co' s& hop nhiét (tiép theo)

Tai san, cong ne' va cong no tiém tang clia cong ty con dugc x4c dinh theo gia trj hop Iy tai ngay mua
cong ty con. Bét ky khoan phu trdi nao gitra gia mua va tdng gia tri hop Iy cla tai san dugc mua dugc
ghi nhan 14 loi thé thuwong mai. Bat ky khoan thiéu hyt nao gitra gia mua va tdng gia trj hop ly cla tai
sdn dwoc mua dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh clia ky ké toan phat sinh hoat déng
mua cong ty con.

Loi ich ciia cb dang khang kidm sodt tai ngay hop nhét kinh doanh ban dau dugc xac dinh trén co s&
ty l& clia cd dong khang kiém soat trong tong gid tri hop ly cla tai san, céng ng' va céng no tiém tang
duwgc ghi nivén.

Hop nhét kinh doanh lién quan dén cac hoat déng kinh doanh dwéi sy kiém soat chung

Hop nhét kinh doanh lién quan dén céc hoat dong kinh doanh duwdi sir kiém soat chung dugc hach
toan nhu sau:

- Tai san va ng phdi trd clia cac hoat dong kinh doanh do Cong ty kiém soat dwgc phan anh theo gia
tri ghi s tai ngay hop nhat kinh doanh;

- Khang ghi nhan loi thé thuong mai hoc 1ai giao dich mua gia ré tir viéc hop nhat kinh doanh;

- Bo c4o két qua hoat dong kinh doanh hop nhat phan énh céc két qua clia cac hoat dong kinh doanh
do Céng ty kiém soat ké tir ngay hop nhat kinh doanh.

Khi mét quyén kidm sodt tai cong ty con hozc hoat dong kinh doanh chiu sy kiém soat clia Cong ty,
Cong ty dirng ghi nhan tai san va ng phai tré cla cong ty con hodc hoat dong kinh doanh chiu sir kiém
so4t clia Cong ty ciing nhu loi ich ¢ déng khang kiém soat va cac cAu phan vén chd s& hiru khac. LA
hoc 16 phat sinh tir sy kién nay dwoc ghi nhan vao bao céo két qué hoat dong kinh doanh hop nhét.
Sau khi thoai vén phan loi fch con lai trong cdng ty con hodc hoat dong kinh doanh chiu sy kiém soat
clia Céng ty trude dé (néu cd) dwoc ghi nhan gia tri ghi s6 con lai cda khoan d4u tw trén bao cao tai
chinh hop nhét sau khi dwec diéu chinh theo ty 1& trong (ng cho nhitng thay déi trong von chl s&
hvu ké tir ngay mua néu Cong ty va cac cdng ty con van con anh hudng dang ke trong don vi nhan
dAu tu, hodc trinh bay theo gia gbc clia khoan dAu tu con lai néu khdng con anh hudng déng ké.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Céc thay déi trong cac chinh sach ké toan va thuyét minh

Cac chinh sach ké toan ciia Céng ty str dung dé lap bao céo tai chinh hop nhat dugc ap dung nhéat
quan véi véi cac chinh sach da duoc st dung dé 1ap bao cdo tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két
thuc ngay 31 thang 12 nam 2024 va béo cdo tai chinh hop nhat gitka nién d4 cho giai doan tai chinh 6
thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2024.

Tién va céc khoan tuong duong tién

Tién va cac khodn trong duong tién bao gdm tién mat tai quy, tién dang chuyén, tién giri ngan hang,
céc khoan dAu tw ngan han c6 thoi han géc khang qua ba thang va cac khodn dau tu c6 thoi han thu
héi khéng qué 3 thang ké tir ngay dau tuw, cé tinh thanh khodn cao, c6 kha nang chuyén déi dé dang
thanh cac Itrong tién xac dinh va khang cé nhiéu rlii ro trong chuyén dbi thanh tién.
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3.3

3.4

3.5

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Hang ton kho
BAt dong sdn dé ban dang x4y dung va dé hoan thanh xdy dung

BAt dong san dé ban dang xay dwng va da hoan thanh xay dyng dugc ghi nhan theo gia thap hon
gitra gid gbc va gia tri thuin co thé thire hién dugc. Gia gbe duge tinh theo phirong phap dich danh va
bao gém chi phi hinh thanh quyén st dung dat, chi phi xay dung lién quan va chi phi cac khu vie
chung phan bd. Gia trj thuén c6 thé thuc hién dugc duoc xac dinh bang gid ban wéc tinh trir cac chi
phi wéc tinh & hoan thanh va ban san pham.

Hang tén kho khéc

Hang tdn kho duoc xac dinh trén co s& gia thdp hon gira gia gbc va gia tri thuan co thé thuc hign
duoc. Gia gbc hang tan kho bao gbm chi phi nguyén vat liéu tryc tiép, chi phi lac dong truc tiép va chi
phi san xuat chung, néu co, d& c6 dugc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia goc clia
hang tn kho duoc x4c dinh theo phwong phap binh quan gia quyén. Gia trj thuan co thé thyc hién
duoc dugc xac dinh béng gid ban wéc tinh trir cac chi phi wée tinh dé hoan thanh san pham cing chi
phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Péi véi hang tdn kho thudc bd phan kinh doanh dich vy khach san du lich va cac dich vu lién quan,

Cong ty p dung phurong phap kiém ké dinh ky & hach toan hang tn kho. Péi véi cac hang tén kho
khac, Céng ty ap dung phiwrong phap ké khai thuong xuyén dé hach toan hang tén kho.

Dy phong gidm gia hang tén kho clia Cong ty dugc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo d6, Cong ty dwac phép trich 1ap du phong giam gia hang ton kho I6i thei, hdng, kem phdm chét
va trong truong hop gid gdc clia hang tén kho cao hon gia tri thuan cé the thire hién duroc tai ngay két
thuic nién d6 ké toan.

Céc khoan phai thu
No phai thu 12 sé tién co thé thu héi clia khach hang hokic cac ddi twong khace. No phai thu dugc trinh
bay theo gia tr| ghi s6 trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Dy phong phai thu khé doi duge trich 1ap cho nhitng khodn phai thu da qua han thanh toan tr sau
thang tré 1&n, hodc cac khoan phai thu ma ngudi ng' kho cé kha nang thanh toan do bj thanh Iy, pha
san hay cac kho khan twong tyr.

Tai san ¢6 dinh hiu hinh
Tai san cd dinh hivu hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Idy ké.

Nguyén gi4 tai san ¢6 dinh hinh thanh do mua sam bao gbm gia mua va toan b cac chi phi khac lién
quan tric tiép dén viéc dua tai san vao trang thai san sang st dung.

Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh do ty lam, ty xay dung bao gbm chi phi xay dung, chi phi san
xuét thyc té phat sinh cdng chi phi lap dat va chay thir.

Cac khodn I4i, 18 phat sinh khi thanh Iy, ban tai san |a chénh léch gitva tién thu thuan tir thanh 1y tai san
va gia trj con lai clia tai san va dwgc ghi nhan vao Bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hg'p nhat.
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3.7

3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué tai san

Mot khodn thué duoc xem la thué tai chinh khi phan Ién cac quyén loi va rli ro vé& quyén s& hivu tai
san duoc chuyén sang cho ngudi di thué. Tat ca cac khoan thué khac dugce xem la thué hoat dong.

Céng ty la bén cho thué

Doanh thu cho thué hoat déng duoc ghi nhan theo phrong phap dudng thing trong sudt thei gian cho
thu. Chi phi tryec tiép ban dau phat sinh trong qua trinh dam phan ky hop dong thué hoat dong duoc
ghi nhan vao chi phi trong nam khi phat sinh hodc phan bé dén vao chi phi trong sudt thoi han cho
thué phi he'p véi viée ghi nhan doanh thu cho thué hoat déng.

Cdng ty Ia bén di thué

Céng ty ghi nhan tai san thué tai chinh Ia tai san cla Cong ty theo gia tri hop Iy clia tai san thué tai thei
didm khoi dau thué tai san hoac theo gié trj hién tai clia khodn thanh toan tién thué t6i thiéu, néu gi tri
nay thép hon. N¢ phai tra bén cho thué trong (ng duwgc ghi nhan trén Bang can ddi ké toan nhu mot
khoan ng phai tra vé thué tai chinh. Cac khoan thanh toan tién thué dwoc chia thanh chi phi tai chinh
va khoan phdi trd no géc nhim dam bao ty 18 1ai suét dinh ky cd dinh trén s du no con lai. Chi phi
thué tai chinh dwoc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh, trir khi cac chi phi nay tric tiép hinh
thanh nén tai san di thué, trong treedong hop do sé dugc vén haa theo chinh sach ké toan cia Cong ty
vé chi phi di vay.

Mét khoan thué dugc xem 1a thué hoat dong khi ban cho thué vin dugc hwéng phan lon cac quyen lgi
va phai chiu rli ro v& quyén s& hiru tai san. Chi phi thué hoat dong duge ghi nhan vao Bdo cao két
qua hoat déng kinh doanh theo phwrong phap duéng théng trong sudt thoi gian thué. Céc khoan tién
nhan duwoc hodc phai thu nhdm tao didu kién ky két hop ddng thué hoat dong cing dugc ghi nhan
theo phuong phép duwéng thdng trong sudt thoi gian thué.

Tai san cé dinh vé hinh

Tai san ¢b dinh v hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia trir di gid tri hao mén 10y ké.

Nguyén gié tai san cb dinh vé hinh bao gdm gi& mua va nhing chi phi ¢6 lién quan truc tiép dén viéc
duwa tai san vao st dung nhu dy kien.

Cac chi phi nang cép va ddi mai tai san ¢ dinh v hinh durgc ghi tang nguyén gid clia tai san va cac
chi phi khac duroc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hep nhat khi phat sinh.

Khi tai san cé dinh vé hinh dwoc ban hay thanh Iy, cac khoan lai hodc 16 phat sinh do thanh Iy tai san
(Ia phin chénh léch gitra tién thu thudn tir viéc ban tai san v&i gia tri con lai cta tai san) duoc hach
toan vao bao c4o két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat.

Quyén str dung dét

Tai san cd djnh vé hinh thé hién gia trj quyén st dung dat va duoc trinh bay theo nguyén gié trir gia tri
hao mon Iuj ké. Quyén st dung dét duoc phan bd theo phuong phap dwang thing dwa trén thai gian
st dung clia |6 dAt tir 30 dén 48 nam. Déi voi cic quyén st dung dat vo thoi han, Cong ty khong trich
hao mon.

Phdm mém may tinh va céc tai san cd dinh vo hinh khéc

Phan mém may tinh va tai san cd dinh v& hinh khac dugc ghi nhan ban dau theo gia mua va duoc
khau hao theo phwong phap dwong thing tir 2 ndm dén 12 nam.

Khéu hao va hao mon

Khéu hao tai san ¢ dinh hitu hinh duoc trich theo phwong phap dudng thdng trong sudt thei gian st
dung htru dung wére tinh clia cac tai san nhu sau:

Nha cira, vat kién trac 3 -50 nam
May méc va thiét bj 3-25nam
Phuong tién van tai 3 -25nam
Thiét bj vin phong 3-10 nam
Cay tréng va vat nudi lau nam 2 - 30 nam
Tai san cb dinh khac 2 - 30 nam
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3
3.9

3.10

3.11

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Bat dong san dau tw

BAt dong san dau tv dwoc thé hién theo nguyén gia bao gdm ca cac chi phi giao dich lién quan triv di
gia tr hao mon IQy ké.

BAt dong san dAu tu bao gbm quyén si dung dét, nha ctra, vat kién tric va cac bat dong san khac do
Céng ty ndm git nham muc dich thu loii tir viec cho thué. Bat dong san dau tu cho thué duoc trinh bay
theo nguyén gia trir gi tri hao mon Ity k& Nguyén gia clia bat dong san du tv duoc mua bao gom
gia mua va cac chi phi lién quan tryc tiép nhu phi dich vu tw van vé luat phap lién quan, thué trudc ba
va chi phi giao dich lién quan khac. Nguyén gia bat dong sdn dau tw ty xy |4 gid tri quyét toan cong
trinh hodc cac chi phi li¢n quan tryc tiép cla bat déng san dau fu.

Khau hao bat déng san dAu tw duoc trich theo phwong phap khdu hao dudng thang trong sudt thoi
gian htru dung wéc tinh cla cac bat déng san nhu sau:

Nha ctra va vat kién tric 10 - 48 nam
Quyén sl dung dat 10 - 48 nam
B4t dong san khéac 2-10nam
Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ndm khi phat sinh, trir khi duwgc
vén hoa theo quy dinh clia Chudn muc ké toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay". Theo dé, chi phi di vay
lién quan truc tiép dén viec mua, dau tw xay dyng hodc san xuét nhirng tai san can mot thoi gian
twong déi dai @& hoan thanh dwa vao st dung hodc kinh doanh dugc cdng vao nguyén gia tai san cho
dén khi tai san d6 dwoc dua vao st dung hodc kinh doanh. Cac khodn thu nhap phat sinh tir viéc dau
tw tam thoi cac khoan vay dugce ghi giam trir vao chi phi di vay phat sinh khi vén hoa. Déi voi khoan
vay riéng phuc vy viéc xay dyng tai san cb dinh, bét dong san dau tu, lai vay dugc von hoa ké ca khi
theri gian xay dyng dwéi 12 thang.

Chi phi tra trude

Chi phi tra trwéc bao gbm cac chi phi thire té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong
san xuét kinh doanh ctia nhidu ky ké toan. Chi phi tra trvéc bao gdm khodn chi phi hoa héng thé golf;
chi phi stra chi¥a; chi phi cdng cu, dung cu xuét dung; chi phi hoa hdng, tiép thi; chi phi thué dat tra
truée: tidn tra trude loi nhuan cam két theo chwong trinh quén Iy; chi phi bdo hiém va cac chi phi tra
trwére khac.

Chi phi hoa héng thé golf bao gdm céc loai chi phi hoa héng trd cha cac nha cung cap dich vu moi gidi
ban thé golf. Cac chi phi nay duoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét theo
phwong phap dudng thing dua trén thoi han cla thé golf.

Chi phi lién quan dén thué @4t tra trréc bao gbm tién thué dAt tra truéc, ké ca khoan lién quan dén dat
thué ma Cong ty da nhan dugc gidy ching nhan quyén s dung dat nhung khong du diéu kién ghi
nhan tai san cd dinh vé hinh theo c4c quy dinh phap luét hién hanh va cac chi phi phat sinh lién quan
dén vigc dam bao cho viéc sir dung dat thué tra tredc thé hién sé tién thué dat da dwoc tra truge. Chi
phi ien quan dén tién thué dat tra truéc dugc phan bd vao Bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop
nhét theo phwong phap dwdng thang twong tng véi thei gian thué.

Cac khoan chi phi tra trwérc khac bao gdm gia tri céng cu, dung cu xuat ding, tién tra trude lgi nhuan
cam két theo chuong trinh quan Iy, chi phi bao hiém va chi phi khac. Cac chi phi nay dugc thanh toan
trwérc va duoc phan bd vao Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat, siv dung phwrong phap
dudng thing theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
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3
3.12

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Loi thé thuwong mai

Loi thé thwong mai trén bdo cdo tai chinh hop nhat 1a phan phy trdi gitra mirc gia phi hop nhét kinh
doanh so v&i phan lgi ich clia Cang ty trong téng gia tri hop Iy cla tai san, cdng ng' va cong ng' tiém
tang clia cang ty con, cong ty lién két, hoic don vi gop von lién doanh tai ngay thuc hién nghiép vu dau
tw. Loi thé thuwong mai duge phan bd theo phurong phap dwdng thang trong théi gian hiru dung wéc
tinh ctia loi thé thwong mai do la 10 nam.

Loi thé thwong mai c6 duoc tir viéc mua cong ty lién két va co s& kinh doanh dong kiém soat dwoc
tinh vao gia tri ghi sé clia cong ty lién két va co s& kinh doanh ddng kiém soat. Loi'thé thwong mai tir
viéc mua cac cong ty con dwoc trinh bay riéng nhw mét loai tai sén trén Bang can doi ké toan hop nhat.

Khi ban cang ty con, cong ty lién két hodic don vi gép vén lign doanh, gia tri con lai clia khoan lgi the
thirong mai chua khdu hao hét dwgc tinh vao khoan 1316 do nghiép vu nhwong ban cdng ty twong
irng.

Céc khoan dau tw
Chting khodan kinh doanh

Chirng khoan kinh doanh I cac khodn chirng khoan dugc Cong ty ném gitr vé¥i muc dich kinh doanh.
Chirng khoan kinh doanh dwgc ghi nhan bét dau tir ngay Cong ty co quyén s& htru va dugc xac dinh
gia tri ban d@au theo gia tri hop ly clia cac khoan thanh todn tai thoi diém giao dich phat sinh cdng cac
chi phi lién quan dén giao dich mua chirng khoan kinh doanh.

Tai cac kj k& todn tiép theo, cac khoan d4u tw chirng khoan duoc xac dinh theo gia goc trir cac khoan
giam gia chirng khoan kinh doanh.

Dy phéng giam gia chirng khoan kinh doanh dugc lap khi co béng chiing gid thj tredng clia chirng
khoan giam xuéng thap hon gia géc theo cac quy dinh ké toan hign hanh.

Céc khodn ddu tw ndm gilr dén ngdy dao han

Cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han bao gdm céc khoan dau tw ma Cong ty cé ¥ dinh va kha
nang gitr dén ngay dao han. Cac khoan du tw ndm git dén ngay dao han chi bao gom céc khodn tién
glri ngan hang co ky han.

Thu nhap i tir cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han sau ngay mua duge ghi nhan trén Bao
céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét trén co sé dy thu.

Céc khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han duwoc xéc dinh theo gia gbc trir di dw phong ton thét dau
tw nam gitr dén ngay dao han.

Dy phéng t8n thét dau tu ndm gitr dén ngay dao han dugc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién
hanh.

Céac khodn cho vay

Céc khoan cho vay dwgc xac dinh theo gia gbe trir di cac khodn dy phong phai thu khé déi. Dy phong
phdi thu khé doi cac khoan cho vay clia Cong ty dugc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Péu tw vdo céng ey von cda don vj khéc

Pau tw vao cong cu von cia don vi khac phan anh cac khoan dau tv cong cy von nhung Céng ty
khéng c6 quyén kiém soat, ddng kiém soat hodc ¢6 anh hwdng dang ké ddi véi ben duge dau tw va
céc khoan gop vén theo hop dong hop tac dau tu.

Khoan dau tu vao cong cu vén cac don vi khac duoc phan anh theo nguyén gia trir cac khoan du
phong giam gia dau tu.
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Coéng ty Cé phan Vinpearl B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2025

3
3.14

3.15

3.16

317

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Chi phi xay dung co ban dé dang

Cac tai san dang trong qua trinh xay dung phuc vu muc dich sén xuét, cho thu@, quan tri hoac cho bat
ky muc dich nao khac dugc ghi nhan theo gia géc bao gdm céc chi phi can thiét dé hinh thanh tai san
phii hep véi chinh sach ké toan clia Cong ty. Viéc tinh khau hao cla cac tai san nay dwgc ap dung
giéng nhu véi céc tai san khac, bat dau tir khi tai san & vao trang thai san sang st dung.

Céac khodan phai tra va chi phi trich trude

Cac khoan phdi tra va chi phi trich trwde dwge ghi nhan cho sé tién phdi tra trong tuong lai lién quan
dén hang hoa va dich vy da nhan dugc khong phy thude vao viéc Cong ty da nhan dwoc hda don clia
nha cung cép hay chua.

Tros cap théi viéc phai tra

Tro' ¢Ap théi viec cho nhan vién dugc trich trde vao cudi méi ky bao cdo cho toan bd ngudi lao dong
da lam viéc tai Cang ty tir dit 12 thang tré 1&n. Thei gian 1am vige @8 tinh tro cap thdi viéc 14 téng thoi
gian nguoi lao dong da lam viéc thue té cho nguai st dung lao dong trir di thai gian ngudi lao dong
da tham gia bao hiém that nghiép theo quy dinh clia phap luat va thai gian lam viée da dugce ngudi st
dung lao dong chi tra tro cAp thoi viéc. Mirc trich cho mi ndm lam viéc bing mot niva mirc lwong binh
quan thang theo Luat Lao ddng, Luat Bao hiém xa hoi va cac van ban hudng din co lign quan. Mic
lrong binh quan thang @é tinh tro cap thoi viec sé duwge didu chinh vao cudi mbi ky bao céo theo mirc
lwong binh quan clia sau thang gin nhét tinh dén thei diém Iap bao cao tai chinh. Tang hay gidm cla
khodn trich truéc nay sé dugc ghi nhan vao Béo céo két qua hoat dong kinh doanh.

Tréi phiéu phat hanh
Céng ty phat hanh trai phiéu thuérng cho muyc dich vay dai han.

Gié tri ghi s6 ctia trai phiéu thudng duoc phan énh trén co s& thudn bang tri gia trai phiéu theo ménh
gia trir (-) Chiét khau trai phiéu cong (+) Phu trdi trai phiéu.

Céng ty theo dai chiét khau va phuy trdi cho tirng loai trai phiéu phat hanh va tinh hinh phan bé tirng
khoan chiét khiu, phu trdi khi x4c dinh chi phi di vay tinh vao chi phi san xuét kinh doanh hoac von
hoé theo tirng ky, cu thé:

- Chiét khu trai phidu duoc phan bd dén dé tinh vao chi phi di vay tirng ky trong suét thoi han ca trai
phiéu;
- Phuy tréi trai phiéu dwoc phan bé dan dé gidm trir chi phi di vay tirng ky trong sudt théi han cla tréi
phiéu.

Viéc phan bd khoan chiét khdu hodc phu troi cé thé sir dung phwong phap dwéng thang. Khodn chiét
khéu hosc phy troi phan bd déu trong sudt ky han cla trai phiéu.

Doanh thu chwa thuc hién

Doanh thu chua thue hién 1a khoan doanh thu nhan trwde lién quan dén mét hay nhiéu ky ké toan cho
hang hoa hay dich vu bao gém phi dich vu quan ly bat dong san, dich vu khach san, vui choi va phi
thwéng nién chwa duge cung cép hodc chuyén giao. Cong ty ghi nhan cac khoan doanh thu chua thire
hién twong (ng v&i phan ngha vy ma Céng ty s& phai thye hién trong twong lai. Khi cac dieu kign ghi
nhan doanh thu dugc théa man, doanh thu chuwa thirc hién sé duwge ghi nhan vao Bao cao két qua
kinh doanh trong nam twong ing véi phan thda man diéu kién ghi nhan doanh thu dé.
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Céng ty Cb phan Vinpearl B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2025

3
3.19

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoe ghi nhan khi Cong ty cé kha nang nhan dugc cac lgi ich kinh té cé thé xac dinh dugc
mét cach chéc chan. Doanh thu dugc xac dinh theo gia tri hop ly cia cac khoan da thu hodc sé thu
dwoc sau khi trir di cac khoadn chiét khdu thvong mai, giam gia hang ban va hang ban bi tra lai. Cac
diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dwoc dap trng khi ghi nhan doanh thu.

Doanh thu dich vu

Doanh thu clia giao dich vé& cung cap dich vy duoc ghi nhan khi két qua cda giao dich dé dugc xac
dinh mét cach dang tin cay. Trudwg hop giao dich vé cung cép dich vy lign quan dén nhiéu ky thi
doanh thu dwoc ghi nhan trong nam theo két qua phan cdng viéc da hoan thanh tai ngay ctia Eéng c%n
dbi ké toan clia ky dé. Két qua clia giao dich cung cap dich vu dwgc xac dinh khi théa man tat ca bon
(4) didu kién sau:

B (@) Doanh thu dwgc xac dinh trong doi chéc chén;

> (b) Cé kha nang thu dugc Igi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;

>  (c) X4c dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh tai ngay cla bang can déi ké toan hop nhat; va

» (d) Xac dinh dwogc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap
dich vu dé.
Doanh thu ban hang
Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi ddng thoi thda man tat ¢a nam (5) diéu kién sau:
> (a) Cong ty da chuyén giao phan I6n rli ro va loi ich gan lién véi quyén s hiu san pham hodc
hang héa cho ngudi mua;
> (b) Céng ty khéng con ndm gilr quyén quan ly hang hoéa nhw nguwdi s& hiru hang héa hodc
quyén kiém soat hang hoa;
> (c) Doanh thu dwgc xac dinh trong déi chic chén;
»  (d) Céng ty sé thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va
B (e) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich béan hang.

Doanh thu ban bat dong san
Doanh thu chuy&n nhugng bét dong san dwoc ghi nhan khi phan Ién rdi ro va loi ich gén lign véi
quyén sé& htru bAt déng san dugce chuyén giao cho ngudi mua.

Péi v&i trrdng hop cho thué tai san cé nhan trudc tién cho thué cda nhiéu ky va thei gian cho thué
chiém 90% thei gian st dung hivu ich clia tai san, Cong ty ghi nhan doanh thu mot |&n d6i vai toan bd
s6 tién cho thué nhan trwéc khi thda man déng thoi cac didu kién sau:
» Bén di thué khong cé quyén hlly ngang hop déng thué va Céng ty khéng c6 nghia vy tra lai s6
tién da nhan trwde trong moi trwéng hop va dudi moi hinh thirc;
> Sbtién nhan trudc tir vige cho thué khong nhé han 90% téng s6 tién cho thué du kién thu duoc
theo hop déng trong sudt théi han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan bd so tién thué
trong vong 12 thang ké tir thei diém khéi dau thué tai san;
»  Hiu nhw toan bé rdi ro va loi ich gén lién véi quydn s& hiru tai san da chuyén giao cho bén di
thué; va
B> Congty wéc tinh duge twong déi diy @G gia vén clia hoat ddng cho thué
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Cong ty Co phan Vinpearl B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il n3m 2025

3.19

3.20

32

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Ghi nhéan doanh thu (tiép theo)
Doanh thu cho thué bét dong sén

Doanh thu cho thué bAt déng san dwoc ghi nhan trén bao c4o két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét
theo phuong phap dwéng thing dya trén thei han clia hgp dong thué.

Thu nhép, chi phi tir hop dong hop tac kinh doanh, hop ddng hop tac dau tur frong do Cong ty dugc
chia sé loi nhudn trude hodc sau thué

Thu nhap dwgc chia tiy lgi nhuan (khéng bao gbm chi phi Iai vay) clia hoat dang kinh doanh bat dong
san theo cac hop ddng hop tac kinh doanh, hop déng hop tac dau tw dwge ghi nhan 1a doanh thu hoat
ddng tai chinh trén béo céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét gira nién da.

Chi phi bl 18 (khéng bao gém chi phi kh&u hao va chi phi I&i vay) va thu nhap cam két co dinh phai tra
cho hoat ddng kinh doanh khach san theo cac hop déng hop tac kinh doanh, hop dong hop tac dau tw
duoc ghi nhan 1a gia vén hang ban va dich vy cung cap trén bao cdo két qua hoat dong kinh doanh
hop nhét gitra nién do.

Thu nhép, chi phi tir hop déng hop tac dau tw trong dé Cong ty thuc hién khai thac hoat dong kinh
doanh

Doanh thu chi phi tir hoat dong kinh doanh vui choi, gidi tri dwgc ghi nhan la doanh thu, gia von hang
ban va dich vu cung cp trén Bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat gitra nién do tuong ting
v&i phan dugc chia theo thda thuan clia hop ddng hop tac dau tu.

L&i tién guv, 1di cho vay va céc khodn dau fw

Lai tién gu¥i, 14i cho vay dugc ghi nhéan trén co s& dén tich, dwoc xac dinh trén s6 duw cac tai khoan tién
gli, tién cho vay va 1ai suat ap dung.

Li tir cac khoan dau tw dwoc ghi nhan khi Céng ty co quyén nhan khoan 13i.

Céc khoan gidm trie doanh thu

Cac khodn giam trir doanh thu 1a chiét khdu thuwong mai phat sinh ciing k¥ tiéu thy san ph&m, hang
héa, dich vu dugce digu chinh gidm doanh thu clia ky phéat sinh. Trwéng hop san pham, hang hoéa dich
vy da tidu thy trong ndm bao céo nhung dén ky sau moi phat sinh chiét khau thuong mai, giam gia
hang ban va hang ban bj tra lai, Cong ty ghi gidm doanh thu ghi nhan trong nam bao cao néu cac
khoan giam trir doanh thu nay phat sinh trudc thai diém phat hanh bao céo tai chinh gitka nién dd.

Ngoai té

Cac nghiép vy phét sinh bing ngoai & duoc chuyén ddi theo ty gia tai ngay phat sinh nghiép vu. S6 du
cac khoan muc tién t& c6 géc ngoai té tai ngay két thic nién do ké toan dugc chuyén ddi theo ty gia
clia ngan hang thwong mai noi Cang ty thudng xuyén c6 giao dich tai ngay nay. Chénh léch ty gia phat
sinh dwoc hach toan vao Bao cao két qua hoat dong kinh doanh gitra nién do.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép th hién tdng gia tri ciia sb thué phai tra hién tai va s6 thué hoan lai.

S6 thué phai tra hién tai duge tinh dya trén thu nhap tinh thué trong nam. Thu nhap tinh thué khéc véi
loi nhuan trude thué dwoc trinh bay trén bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat vi thu nhap
tinh thué khéng bao gdm cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hoéc dwoc khau trir trong cac ky
khac (bao gém ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gom cac chi tiéu khdng chiu thué
hodc khéng dugc khau triv.
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Céng ty C6 phan Vinpear B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Quy Il nam 2025

3
3.21

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)

Thué thu nhap hoan lai dugc tinh trén céc khodn chénh léch gitra gia tri ghi sb va co s& tinh thué thu
nhap clia cac khodn muyc tai san hodc edng ne' trén bao cao tai chinh hop nhat va duoc ghi nhan theo
phwong phap bang can ddi ké toan. No thué thu nhap hoan lai phai tra phai durgc ghi nhan cho tht ca
cac khoan chénh léch tam thoi con tai san thué thu nhap hodn lai chi dwgc ghi nhan khi chic chan co
4t loi nhuan tinh thué trong twong lai @é khau trir cac khoan chénh léch tam théi.

Thué thu nhap hoan lai dirge xac dinh theo thué suat du tinh sé &p dung cho ky tai san dugc thu hdi
hay ng phai tra dugc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dwec ghi nhan vao bao cao két qua hoat
dong kinh doanh hop nhét va chi ghi vao vén chl sé hiru khi khodn thué do co lién quan dén céc
khoan muyc duwgc ghi thdng vao vén chi s& hivu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra duoc bl trir khi Cong ty c6 quyén
hop phap dé bl triv gitra tai san thué thu nhap hign hanh véi thué thu nhap hign hanh phai nop va khi
c4c tai san thué thu nhap hodn lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan téi thué thu nhap
doanh nghiép dugc quan ly béi cing mét co quan thué va Cong ty co du dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh trén co s& thuan.

Tai san thué thu nhap hoan lai cAn dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi dwoc khau triv,
gid trj duoc khau trir chuyén sang céc ky sau cla cac khodn 16 tinh thué va cac khodn uu dai thué
chwa si¥ dung, khi chéc chén trong twong lai s& co lgi nhuan tinh thué dé st dung nhirng chénh léch
tam thevi dwoc khau trir, cac khodn 16 tinh thué va céc wu di thué chwa str dung nay, ngoai trix:

Viéc xac dinh thué thu nhap clia Céng ty can cir vao céc quy dinh hién hanh vé& thué. Tuy nhién, nhikng
quy dinh nay thay déi theo tirng thei ky va viée xac dinh sau ciing vé thué thu nhap doanh nghiép ty
thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué c6 thdm quyén.

Céc loai thué khac dwoc ap dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.

TIEN VA CAC KHOAN TU'ONG BUONG TIEN
Bon vj tinh; Triéu VND

S6 cudbi ky Sé ddu ky
Tién méat 10.403 10.187
Tién gtvi ngan hang 1.152.933 874.674
Tién dang chuyén 43399 4518
Cac khoan trong duong tién 600.000 1.000.000
TONG CONG 1.806.735 1.889.379

Cic khoan tong dwong tién bao gdm cac khoan dau tu va tién giri bdng VND c6 ky han tir 1 thang
dén 3 thang vai 13i sudt tir 4,75%/nam (tai ngay 31 thang 12 ndm 2024: 4,75%/nam).
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Coéng ty Cb phan Vinpearl

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2025

6. PHAI THU NGAN HAN TU KHACH HANG

Phai thu tir cung cép dich vu khach san, vui choi giai tri
va cac dich vy cd lién quan
Phai thu ttr chuyén nhuwgng bét déng san
Phai thu khéc
TONG CONG

7. PHAITHU VE CHO VAY

Ngin han:
Cac khoan cho vay céc ddi tac

TONG CONG
Dai han:

Khodn cho vay cac ddi tac
Trong d6: cac khoan cho vay dén han thu hai

TONG CONG
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Bon vi tinh: Triéu VND

Sé cudi ky Sé dau ky
832.963 513.018
369.586 359.828

16.293 119.445
1.218.842 992.291

Bon vj tinh: Triéu VND

56 cudi ky S6 dau ky
15.514.826 12.464.401
15.514.826 12.464.401
15.614.826 17.343.676
(15.514.826) (12.464.401)
100.000 4.879.275
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Cong ty Cé phéan Vinpearl B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2025

8. PHAI THU KHAC
Bon vi tinh: Triéu VND

Sd cudi ky Sé dau ky

Ngan han:

La&i phai thu tir cac khoan tién gl ngan hang, dat coc 1.290.126 644.339

va phai thu tlr cho vay

Phai thu Céng ty C4 phan Dau tu va Phat trién Du lich 165.527 165.527

Pha Quéc

Phai thu khac 68.688 135.890
TONG CONG 1.524.341 945.756
Dai han:

Phai thu 1ai cho vay 37.159 183.118

Tam ting gidi phéng mét bang 75.919 75.919

Phai thu khac 9.636 10.187
TONG CONG 122.714 269.224

9. HANG TON KHO
Bon vj tinh: Triéu VND

S6 cudi ky S6 dau ky
B4t dong san dé ban dang xay dyng 4.287.718 4.311.774
B4t dong san sdn sang dé ban 1.262.568 1.392.879
Mguyén vat liéu 119.382 137.614
Hang tén kho khac 9.055 9.326
TONG CONG 5.678.723 5.851.593

24



Cong ty Cé phan Vinpear

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

Quy Il nam 2025

10. CHI PHI TRA TRU'OC

Ngan han:
Chi phi cdng cu, dung cu
Chi phi hoa héng, dich wu
Chi phi st¥a chira, bao tri
Chi phi phat hanh bao lanh tra trwéc
Chi phi mua lai d&m nghi chi biét thu
Chi phi tra trwéc ngdn han khac
TONG CONG

Dai han:
Chi phi thué tra trude
Chi phi hoa hdng thé golf
Chi phi edng cu, dung cu
Chi phi sira chiva lén
Chi phi tra trwedc dai han khac

TONG CONG

25

B09a-DN/HN

Bon vj tinh: Triéu VND

Sé cudi ky Sé dau ky
30.390 41.057
14.688 45.312
10.175 44,023
72.807 -
61.536 3
49.188 46.248
238.784 176.640
203.753 198.407
135.151 172.921
221.352 145,863
120.798 113.783

96.192 63.345
777.246 694.319
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Cong ty Cé phan Vinpearl

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Quy Il nam 2025

13. EAT DONG SAN DAU TV

Nguyén gia:

Sé du dau ky
Thay dai khac
S6 dv cudi ky

Gia trj hao mén:
Sé du dau ky
Khau hao trong ky
Thay @bi khac

S6 du cubi ky
Gia trj con lai:
56 du dau ky

S6 du cubi ky

BO9a-DN/HN

Bon vi tinh: Triéu VND

Nha clra vat kién Quyén st dung

Iriie dat Téng cong
619.289 168.294 787.583
(5.500) - (5.509)
613.780 168.294 782.074
172.628 35.409 208.037
14.733 1.151 15.884
(1.759) - (1.759)
185.602 36.560 222.162
446.661 132.885 579.546
428178 131.734 559.912

28
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Cong ty Cé phan Vinpearl

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Quy Il nam 2025

14. CHI PHi XAY DIYNG CO BAN DO DANG

S6 dau ky
Tang do mua cong ty con

Tang trong nam

Chuyén sang tai san c6 dinh htru hinh
Chuyén sang tai san cd dinh vd hinh
S6 cudi ky

BO%a-DN/HN

Bon vj tinh: Triéu VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh 6 thang két  chinh 6 thang két
thie ngay 30 thang  thic ngay 30 thang

6 ndm 2025 6 nam 2024
5.029.426 3.993.457
71.011 783.323
493 554 2.716.276
(755.748) (2.447.679)
(22.294) .

4.815.949 5.029.426

Chi tiét c4c cong trinh xay dwng co ban d& dang co sé du chiém trén 10% tng s6 du nhu sau:

D an
Dy an Khu nha & Vinpearl Phu Quy

Cac du an khu vui choi giai tri Vinwonders

Dy an phat trién ddo Hon Tre
Dy an san golf 18 16 Cén Au

29

Ban vi tinh: Triéu VIND

56 cudi ky 56 déu ky
758.689 1.130.514
961.946 956.066

1.019.918 974.124
711.030 711.030
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Cong ty Cé phan Vinpear

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

Quy Il ndm 2025

16.

17.

18.

19.

PHAI TRA NGLIO'I BAN

Céng ty Cé phan Bau tw va Phat trién Du lich Phi Quoc
"

Phai tra cho cac déi tweng khac

TONG CONG

B0O9a-DN/HN

Pon vj tinh: Triéu VND

S6 cudi ky 56 dau ky
1.093.226 1.133.335
1.430.658 2.068,757

2.523.884 3.202.092

(*) Phan anh nghia vy phai trd Cong ty C& phan BAu tw va Phat trién Du lich Phd Quéc lién quan téi Cau
phan hop tac kinh doanh tai Huyén Phti Quéc, Tinh Kién Giang do Céng ty Du lich Phu Quéc lam chd
d4u tw cho giai doan trudc thoi diém chuyén giao quyén kiém soat cho Cong ty Nam An.

NGU'O1 MUA TRA TIEN TRUG'C NGAN HAN

Nguéi mua tra tién treée tir hoat dong kinh doanh khach

san vui choi gidi tri va cac dich vu lién quan
Nguwei mua tra tién triede tir hoat dong kinh doanh
chuy&n nhwong bat dong san

Khac

TONG CONG

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué gi4 tri gia tang

Thué thu nhap ca nhan

Thué va cac khoan phai ndp khéc
TONG CONG

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi lai vay trich trudc

Trich trwde chi phi xay dung va trich trwde chi phi phat
trién cac bét dong san da duoc ban giao

Chi phi ban hang truéc

Chi phi tién lwong trich truéc

Cac khoan chi phi phai tra khac

TONG CONG

31

Baon vi tinh: Trigu VND

S6 cubi ky S6 déu ky
366.464 458.862
12.529.342 13.077.643
36.168 36.559
12.931.974 13.573.064

Bon vi tinh: Trigu VND

86 cudi ky S6 dau ky
189.021 761.300
241.854 1.072.081
33.261 59 554
114,324 283.071
578.460 2.186.006

Bon vj tinh: Triéu VIND

S6 cubi ky Sé déu ky
205.695 218.397
804.388 756.709
789.288 1.077.247
151.499 310.590
291.937 284.748

2.242.807 2.647.691




Cong ty Cé phan Vinpearl

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il nam 2025

20. DOANH THU CHU'A THUC HIEN

Ngén han:

Doanh thu thé golf nhan tredc

Doanh thu chuwa thire hién tie dich vu khac
TONG CONG

Dai han:

Doanh thu thé golf nhan trudc

Doanh thu cho thué nhan trwée

Doanh thu chwa thuwe hién tir dich v khac

TONG CONG

21. CAC KHOAN PHAI TRA KHAC
21.1 Céc khoan phai tra ngan han khac

Phai trd Nam An lién quan dén hop ddng hop tac dau tu

Nhan dt coc chuyén nhuong du &n
Tién thu tir cac hop déng dat coc, vay von va cac hop
ddng khac lién quan dén cac dw an bat dong san

Quy bao tri can hg
Pt coc theo hop ddng hep tac dau tw va kinh doanh

Phai tra khac
TONG CONG

21.2 Cac khoan phai tra dai han khac

Phai tra cng ty C6 phan DAu tw va Phat trién Du lich
Phi Quéc

Tién thu tir cac théa thuan dat coc va hgp ddng, thoa
thuan khac lign quan dén cac dir 4n bt dong san

Dat coc theo hop dong hop tac dau tw va kinh doanh
Phai tra dai han khéac
TONG CONG

32

B09a-DN/HN

Bon vi tinh; Trgu VND

86 cudi ky S déu ky
47.199 40.276
130.670 84.667
177.869 124.943
423.046 403.963
70.904 73.558
1.700 730
495,650 478.251

Bon vj tinh: Triéu VND

Sé cubi ky S6 déu ky
2.176.925 2.221.543
799.587 782.759
2.091.655 2.108.110
51.424 49,969
844.000 -
103.827 44,670
6.067.418 5.207.051

Pon vi tinh: Triéu VND

86 cudi ky S6 dau ky
1.766.169 1.766.169
194.100 194.100
816.230 1.688.151
3.200 3.621
2.779.699 3.652.041
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Cong ty Cé phan Vinpearl

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il nam 2025

B09a-DN/HN

22. VAYVANO
221 Vayvang ngan han
Bon vj tinh; Triéu VND
86 cubi ky 56 dau ky
Vay ngén han_ 3.028.469 3.311.311
Vay dai han dén han tra 22.21 148.000 148.000
TONG CONG 3.176.469 3.459.311
Chi tiét cac khoan vay ngan han duoe trinh bay nhw sau:
Bén cho vay Nguyén té Sé cudi ky Ngay dédo han
(Triéu VND)
Ngan hang TMCP Sai Gan - VND 891.409 Thang 8 dén thang 12 ndm
Ha Ngi (SHB) 2025
Ngan hang TMCP Phat trién VND 961.818  Thang 7 dén thang 12 nam
Thanh phé H& Chi Minh 2025
Ngan hang TMCP Ky VND 507.778  Thang 7 dén thang 12 nam
Thuweng Viét Nam 2025
Ngan hang Malayan UsD, VND 264344  Thang 9 dén thang 12 nam
Banking Berhad - Chi nhanh 2025
Ha Noi
Ngan hang TMCP Viét Nam VND 403.120 Thang 11 nam 2025 dén
Thinh Virgng thang 4 nam 2026
22,2 Vay va ng dai han
Pon vi tinh: Trigu VND
Thuyét minh S6 cudi ky S8 dau ky
Vay dai han 2221 5.880.309 5.707.904
Trai phiéu phat hanh 22.2.2 3.832.455 3.706.323
TONG CONG 9.712.764 9.414.227
Trong do:
Vay dai han tir cac bén lién 66.200 -
quan
Vay dai han khac 9.646.564 9.414.227

33
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Céng ty C6 phan Vinpearl

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il nam 2025

22,
22.2
22.21

22,2.2

VAY VA NO (tiép theo)
Vay va ne¢ dai han (tiép theo)

Vay dai han

Chi tiét cac khoan vay dai han dwgc trinh bay nhu sau:

Bén cho vay Nguyén té 56 cudi ky
(Triéu VND)

Ngan hang TMCP Dau tu VHD 844.000

va Phat trién Viét Nam

Trong do: vay dai han dén han tra 148.000

Céng ty Co phan Nghién VND 66.200
cltru va San xuét Vinsmart

Khoan vay hop von usb 5.118.109

Tréi phiéu phat hanh

BO9a-DN/HN

Ngdy déo han, lai suét

- Pao han vao thang 8 nam
2031

- L&i suat tha ndi, 1ai suét
trong nam 8.7%/nam

- Pao han vao thang 12 nam
2026

- Lai sudt ¢b dinh 12%/nam

- B4o han vao thang 11 nam
2027

- L&i suét tha ndi, 1ai suét
trong nam tr 7,07% dén
7.27%/nam

Chi tiét cac khoan trai phiéu phat hanh tai ngay 30 thang 6 nam 2025 nhuw sau:

Don vi tw van phéat hanh Nguyénté  S6 cubi ky Ky han Lai sudt
(Triéu VND)
usD 3.832.455 5 nam Lai suat cd dinh

The Hongkong and
Shanghai Banking
Corporation Limited,
Deutsche Bank AG - Chi
nhanh Singapore, Daiwa
Capital Markets Hong Kong
Limited (i)

9 5%/nam

(i) Trai phiéu hoan @i co gia tri 150 triéu dd la My dugc phat hanh trong thang 8 ndm 2024 vai thoi
han § nam. Trai phiéu nay khang c6 tai san dam bao va c6 1ai sudt cd dinh 9.5%/nam. Céc tréi chi
¢6 quyén hodn ddi sang cb phiéu phé théng cla Tap doan Vingroup - Cong ty CP.

34
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Cong ty Cb phan Vinpearl

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2025

24, DOANH THU
24.1 Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Tbng doanh thu

Trong do:
Doanh thu cung cép dich vu khach san, du lich, vui
choi gidi tri va céc dich vu lién quan
Doanh thu chuyén nhwong bét dong sén
Doanh thu cho thué bét ddng san déu tw va cung
cép céc dich vu lién quan

Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuin

Trong do:
Doanh thu cung ¢ap dich vu khach san, du lich, vui
choi gidi tri va céc dich vu lién quan
Doanh thu chuyén nhuong bat déng san
Doanh thu cho thué bat déng san dau tw va cung
cdp cée dich vu lién quan

36

B09a-DN/HN

Bon vi tinh: Triéu VND

Quy Il nam 2025 Quy Il ndm 2024
2.946.477 5.034.196
2.721.705 2.079.751

218.258 2.954.445
6.514 -
(4.627) (4.520)
2.941.850 5.029.676
2.717.078 2.075.231
218.258 2.954.445
6.514 :



Céng ty Cb phan Vinpearl BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2025

24, DOANH THU (tiép theo)
24.2 Doanh thu hoat dong tai chinh

Hon vj tinh: Triéu VND

Quy Il ndm 2025 Quy Il ndm 2024
Lai tién gtki, cho vay va cac khoan dat coc 477 451 20.417
Lai chénh léch ty gia (2.302) 7.443
Thu nhap tai chinh khac 237 425
TONG CONG 475.386 28.285

25. GIA VON HANG BAN VA CUNG CAP D|CH VU

Bon vj tinh: Trdgu VND

Quy Il ndm 2025 Quy Il ndm 2024
Gia vn cung cap dich vu khéch san, du lich, vui choi 2.059.589 1.842.904
gidi tri va cac dich wu lién quan
Gia von bat dong san chuyén nhuwong 110.282 1.769.147
Chi phi cho thué bt dong san dau tu va cung cip cac 6.456 5
dich vu lién quan
TONG CONG 2.176.327 3.612.051

26. CHI PHi TAI CHINH

Bon vj tinh: Trigu VND

Quy Il ndm 2025 Quy Il ndm 2024
Chi phi lai vay 242.377 218.797
Chi phi phat hanh tréi phiéu 44207 28.429
L& chénh léch ty gia 184.291 217.238
Chi phi tai chinh khac 41.639 7.726
TONG CONG 512.514 472.190
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Cong ty Cé phan Vinpearl B0O9a-DNHN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il nam 2025

27. CHI PHI BAN HANG
Bon vi tinh: Triéu VND
Quy Il ndm 2025 Quy Il ndm 2024
Chi phi nhan vién 47611 34.841
Chi phi dich vu mua ngoai (6.345) 59.911
Chi phi ban hang khac 883 48.190
TONG CONG 42.149 142.942
28. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
Bon vi tinh: Triéu VND
Quy Il ndm 2025 Quy Il ndm 2024
Chi phi nhan vién 142.140 155.822
Chi phi phan bé loi thé thwong mai 134.252 40.692
Chi phi khdu hao 39.946 41,566
Chi phi vat ligu quan Iy 9.235 (7.503)
Chi phi dich vy mua ngoai 146.484 82.939
Chi phi quan Iy doanh nghiép khac 10.678 126.628
TONG CQNG 482.735 440.144
29. THU NHAP VA CHI PHI KHAC
Bon vi tinh: Triéu VND
Quy Il ndm 2025 Quy Il nam 2024
Thu nhap khac 31.345 15.755
Thu nhap tr thanh Iy tai san ¢d dinh 23.466 1.445
Thu nhap tlr phat hep dong 560 -
Thu nhap khac 7.319 14.310
Chi phi khac 23.697 39.705
L5 tir thanh Iy tai sén cd dinh 6.598 5.313
Chi phi khac 17.099 34.392
GIA TRl THUAN 7.648 {23.950)
30. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP
Bon vi tinh: Trigu VND
Quy Il nam 2025 Quy Il ndm 2024
Chi phi thué TNDN hién hanh 77.230 219.465
(Thu nhap)/ Chi phi thué TNDN hoan lai (32.774) (189.680)
TONG CONG 44.456 29.785




Céng ty Cé phan Vinpear

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy |l nam 2025

31.

NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN

Nherng giao dich trong yéu clia Tap doan vai cac bén lién quan trong kY.

Bén lién quan

Tap doan Vingroup - Cong ty

CcP

Céng ty TNHH Dich vy Van tai

Sinh thai VinBus

Céng ty Cé phan Vinhomes

Cong ty TNHH Gido duc va
Pao tao VinAcademy

Cong ty Cé phan San xudt va

Kinh doanh Vinfast

Céng ty TNHH Dich vy Bdo vé

Vincom

Cong ty TNHH Véan hanh
Vincom Retail

Cang ty C phan Tap doan
Pau tw Viét Nam

Céng ty Cé phan Phat trién
Thanh Phé Xanh

Mbi quan hé

Céng ty me

Céng ty trong ctng tap
doan

Céng ty trong cling tap

doan

Cong ty trong clng tap
doan

Cédng ty trong cung tap
doan

Céng ty trong cung tap
doan

Bén lién quan khac

Bén lién quan khac

Céng ty trong clng tap

doan
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N6i dung nghiép vu

Mua hang hoa va dich vy
Cung cép dich wy

Chi phi chju tir hgp déng
hop tac kinh doanh

Phi quan ly

Thu hdi khoan cho vay
Lai cho vay

Cung cép dich vy
Mua hang héa va dich vu

Cung cap dich vu
Mua hang hoa va dich vu

Cung cép dich vy
Mua hang hoéa va dich vu
Thu nhéap Iai cho vay

Cung cép dich vu

Cung cép dich vy

Mua hang hoa va dich vy
Thanh ly tai san

Thu hoi khoan cha vay
Thu nhap lai vay

Mua hang hoa va dich vy
Chi phi chia sé doanh thu
BCC

Doanh thu chia sé lgi
nhuan hop tac dau tw

Cung cép dich vy

Cung cép dich vy
Mua hang héa va dich vu

Cung cép dich vu
Mua hang hoa va djch vy
Thanh ly tai san

B09a-DN/HN

54 tién
Triéu VND

613
15.457
13.239

74.694
2.774.000
55.741

1.447
18.903

10.134
5.905

321
38
168.407

48.497

4.647
4.462
1.886
708.576
164.457

9312
20.510

2.335

3.231

25.851
1

2372
118
56.060
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Céng ty C6 phan Vinpearl

Bén lién quan

Céng ty Cb phan Nghién ciu

va San xuat Vinsmart

Céng ty TNHH World
Academy

Céng ty Cé phan Nghién ciu
Phat trign va Ung dung Ngui

may Pa nang VinMotion

Cac bén lién quan khac

32. NGHIEP VU VO1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Mbi quan hé

Céng ty trong cling tap
doan

Coéng ty trong clng tap
doan

Cang ty trong cling tap
doan

Céng ty trong cung tap
doan, cac bén lién
quan khac

40

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il nam 2025

N6i dung nghiép vy

Cho vay

Thu hdi khodn cho vay
Lai cho vay

Chi phi lai vay

Cung cap dich vy
Cho vay
Thu nhap lai vay

Cung cép dich vy
Cho vay
Thu nhép |ai vay

Mua hang héa va dich vy

Cung cép dich vu

Mua tai san

Doanh thu chia sé lgi
nhuan hop tac d&u tw
Lai dat coc tir hop déng
hop tac kinh doanh
Thanh Iy tai san

B09a-DN/HN

S6 tién
Triéu VND

100.000
460.000
58.361
1.982

1.979
550.000
13.193

291
2.720.000
16.480

40475
35.150
344
3.861

12.138

5.600



Céng ty Cé phan Vinpearl B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il ném 2025

31. NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Cac khoan phai thu va phai tré véi cac bén lién quan tai ngay 30 thang 6 nam 2025 nhu saw:

Bén lién quan Méi quan hé NI dung nghiép vu Sé tién
Triéu VND
Phai thu ngan han ctia khich hang
Cong ty C4 phan Vinhomes ~ Cdng ty trong cing tdp  Phai thu vé cung cép dich 101,928
doan Vi
Congty TNHH San Xuitva  Céngty trong cing tap  Phai thu vé cung cép dich 14.672
Kinh Doanh Vinfast doan vu
Céng ty TNHH Van hanh Bén lién quan khac Phai thu v& cung cép dich 17.692
Vincom Retail vu
Tap doan Vingroup - Céng ty Cdngly me Phai thu vé& cung cap dich 23.229
CP vu
Céng ty Cé phan Vincom Bén lién quan khac Phai thu vé& cung cap dich 25.437
Retail vy
Cang ty Cb phan Tap doan Bén lién quan khac Phai thu vé& cung cép dich 17.692
Pau tw Viét Nam vu
Céc bén lién quan khac Cong ty trong ciing tap  Phai thu vé cung cap dich 47.020
doan v
247.670
Tra trwérc cho ngwéi ban ngén han
Céng ty Co phan Phat trién va Céng ty trong cung Tap Tra trwéc mua hang héa 602.000
Dau tw Xay dung VinCons doan dich vy
Cong ty Co phan Phattrién ~ Céng ty trong cling Tap Tra trwéc mua hang héa 64.783
Xay dyng Vincons Windows  doan dich vy
Cac bén lién quan khac Cang ty trong ciing Tap Tra trwdec mua hang hoa 1.557 -&"I
doan dich vu p—
668.340
Phai thu ngan han khac !
Coéng ty TNHH Dich vy Bao vé Céng ty trong cting Tap Phai thu vé I&i cho vay 565.322 d
Viincom doan »*
Céng ty CA phan Nghién ciru  Céng ty trong ciing Tap Phai thu vé Iai cho vay 228.951 ~
va San xuat Vinsmart doan (.
Cang ty TNHH Gido duc va Céng ty trong cung Tap Phai thu vé 1ai cho vay 392,195
Pao tao VINACADEMY doan
Céng ty C6 phan Nghién ciru  Céng ty trong ciing Tap Phai thu vé Iai cho vay
Phat trién va ng dung Nguwei doan 17.799
may Pa nang VinMotion
Céng ty TNHH World Cong ty trong cling Tap Phai thu v& I4i cho vay ’
3.193
Academy doan

Cong ty TNHH Bau tw va Phat Beén lién quan khac Lai coc BCC VP Béc Ninh

trién D6 Thj Sudi Hoa 83.470

Cac bén lién quan khac Céng ty trong cung Tap F'hg'ni thu khac, Bat cge 5.489
doan ngan han :

1.286.419

41



Cong ty Co phan Vinpearl

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2025

31. NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Bén lién quan Méi quan hé Ndi dung nghiép vu

Phai thu dai han khac
Céng ty Cb phan Nghién cu  Cang ty trong cling Tap Phai thu vé |aj cho vay
va San xuat Vinsmart doan
Céng ty TNHH Kinh doanh Céng ty trong cling Tap Bat coc dai han
Thuong mai va Dich vu Vinfast doan
Cac bén lién quan khac Cang ty trong ciing Tap Bat coc dai han

doan

Phai thu vé cho vay ngan han

Cong ty TNHH Gido ducva  Cong ty trong ciing Tap Phai thu vé cho vay
Pao tao VINACADEMY doan

Cang ty TNHH Dich vy Bao vé Cdng ty trong cung Tap Phai thu vé cho vay
Vincom doan

Cong ty Cé phan Nghién cru  Cong ty trong cling Tap Phai thu vé cho vay
Phat trién va Ung dung Ngueri doan

may Ba nang VinMotion

Céng ty Co phan Nghién ciru  Céng ty trong ciing Tap Phai thu vé cho vay

va San xuét Vinsmart doan
Cang ty TNHH World Céng ty trong ciing Tap Phai thu vé cho vay
Academy doan

Phai thu vé cho vay dai han
Céng ty Cd phan Nghién ciru  Cong ty trong cung Tap Phai thu vé cho vay
va San xuat Vinsmart doan

Phai tra ngwoi ban ngin han

Coéng ty Cé phan Vinhomes ~ Cong ty trong cing T4p Phai tra ngudi ban vé dich

doan vy, hang héa cung cap
Tap doan Vingroup - Cong ty  Cong ty me Phai tré nguwdi ban vé dich
cP vy, hang héa cung cép
Cang ty TNHH Van hanh Bén lién quan khac Phai tra ngudi ban vé dich
Vincom Retail vy, hang héa cung cap
Céng ty Co phan Phat trién va  Céng ty trong cung Tap Phai tra ngudi ban vé dich
PAu tw Xay dyng VinCons doan vy, hang héa cung cép
Céac bén lién quan khac Cong ty trong cling Tap Phai trd ngudi ban vé dich

doan vu, hang héa cung cap
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B09a-DN/HN

S tién
Triéu VND

37.159
1.007

798

38.964

5.629.000

4.992.6826

2.720.000

1.623.000

550.000

15.514.826

100.000

100.000

78.768

83.146

41.229

60.304

24 661

288.109

1% =
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Caong ty C6 phan Vinpearl

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Quy Il nam 2025

31. NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Bén lién quan M6i quan hé Nai dung nghiép vu

Phai tra ngan han khac
Tap doan Vingroup - Cong ty  Coéng ty me Phai tra khac
CP

Phai tra dai han khac

Congty C& phan Phat trién  Céng ty trong ciing T4p Phai trd vé& nhan déat coc
Thanh phé Xanh doan

Cong ty CA phan Dautw Xay  Cong ty trong cling Tap Phai tré vé nhan dat coc
dyng Thai Son doan

Cong ty Cé phén Vincom B&n lién quan khac Phai tra vé& nhan dit coc
Retail

Cong ty TNHH Van hanh Bén lién quan khac Phai trd vé& nhan dat coc
Vincom Retail

Cong ty Cd phan Tap doan Bén lién quan khac Phai trd vé& nhan dat coc
DAu tw Vigt Nam

Nhan (rng trwére khach hang
Tap doan Vingroup - Cong ty  Cdng ty me Nhan (ng treedre khach
CP hang

Chi phi phai tra ngén han

Céng ty TNHH Van hanh Bén lign quan khac Chi phi phai tra ngén han
Vincom Retail

Céng ty Cé phén Nghién ciru  Cang ty trong ciing Tap Chi phi 1ai vay phai tra
va San xuat Vinsmart doan

Vay dai han

Cong ty Cb phan Nghién ciru  Céng ty trong ciing Tép Vay dai han

va San xuét Vinsmart doan
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B09a-DN/HN

56 tién
Trigu VND

8.000

8.000

844.791

303.821

286.144

224853

194.100

1.853.709

1.350

1.350

24105

10.720

34.825

66.200

66.200

1=

»
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Céng ty Co phan Vinpearl B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il nam 2025

32, THONG TIN THEO BO PHAN

Bé phuc vy myc dich quan ly, Cong ty duoc té chirc thanh cac bd phan kinh deanh dya trén loai hinh
san pham va dich vy cung cép, va bao gém céc b phén kinh doanh nhu sau:

« Kinh doanh chuyén nhuong bat dong san: bao gém hoat dong chuyén nhugng cac hang muc xay
dyng dé ban tai cac dv an bat ddng san clia Tap doan clng nhw céc hoat dgng dau tw bat dong san
khac;

« Kinh doanh cho thué bét dong san dau tw va cung cép cac dich vu lién quan: bao gbm cung cap dich
vu cho thué vin phéng va cung cap céc dich vu lién quan tai cac bat dong san dau tw clia Cong ty;

« Kinh doanh dich vu khach san du lich, vui choi gidi tri va cac dich wu lién quan: bao gbm cung cap
dich vu khach san va cac dich wu lién quan tai cac khach san va khu nghi dwdng ctia Cong ty;

Cang ty theo déi két qua hoat dong mét cach riéng bigt cho tirng bd phan kinh doanh cho muyc dich ra
quyét dinh phan bd ngudn lyc va danh gia két qua hoat dong. Két qua hoat déng cla tirng bd phan
duwoc danh gia dya trén 18i 16 va duoc xac dinh mét cach nhét quan véi 13i 16 clia Cong ty trén bdo céo
tai chinh hop nhat. Tuy nhién, hoat déng tai chinh clia Céng ty bao gdbm mét sé doanh thu, chi phi tai
chinh duoc theo dbi trén co s& tap trung va khong phan bd cho tirng Iinh vire kinh doanh. Loi nhudn
clia tirng bd phan cting khang bao gdm thu nhap khéc va chi phi khac.

Gia ap dung cho céc giao dich gitra cac bd phan duoc xac dinh trén co s& thoa thuan hop ddng tuong
ty nhw giao dich véi cac bén thi ba. Doanh thu, chi phi va két qua kinh doanh ctia cac bg phén bao
gbm céc giao dich gitra cac bd phan. Cac giao dich nay duwoc loai trir khi l&p bao cdo tai chinh hop nhéat.
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Céng ty Cé phan Vinpear!

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il nam 2025

32. THONG TIN THEO BO PHAN (tiép theo)

1. Doanh thu néi bd dwee loai triv khi 1ap bao cao tai chinh hop nhét.

phi khac.

B09a-DN/HN

Loi nhuan cha tirng bo phan khéng bao gém doanh thu tai chinh, chi phi tai chinh, thu nhap khac, chi

Nguyén Thac Manh
Nguwoi lap

Pé My Huong
Ké toan treéng

CONG TY
CO PHAN
VINPEARL

Ngay 30 thang 7 nam 2025

46

—- 3 un‘gb
Sl 42008
Va ThiPhuong

Phé Téng Giam doc

Thao

Digitally signed by CONG TY CO PHAN
VINPEARL R

DN: C=VN, S=Khanh Hoa, O=CONG TY
CO PHAN VINPEARL, CN=CONG TY CO
PHAN VINPEARL,
01D.0.9.2342.19200300.100.1.1=
MST:4200456848

Reason: | am the author of this document
Location:

Date: 2025.07.30 19:00:03+07'00"

Foxit PDF Reader Version: 12.1.2

g =



10y2 INA ugia Bugo oed end Budp jeoy
BA UES UOBUY 'Yoil NP NA Y2iQ

rey} yuis yoi| np nyy :Aebu
ugbu nJy nNj AA YDIp Yueop yuly oy ued
oBOY MU} 1219 ‘UES YoBYY

Aebu ugbu nu naj na yoig
2D NYo 0ay) uaiA Buga

A 1oy2 Ina uain Bugo oeo eno Gugp j1eoH
ues yoeyy 'ydil Np nA yoig

Fupu queoN

Ed e

it

Wen 13IA Uy 8UBN yulL "Yuia
oud yuey '1eH BN Buonud ‘Yuin yuig BuenG  %66'66

WeN 181A 'BOH Yuey] yul| ‘eoH yueyy
oyd yuey] ‘ugig ugi@ Buonud ‘nud ugll LT QS %66'66
WeN 18IA "Yuin 140 oH oud yuey ‘yueyl yulg
uenp 'zz Buonud ‘Nud uslg udia vozL 9S '(ued
[efua) sewoyulp) ueo 1es Buep ue | doy anyd
nuy ‘1@ Mewpue eyu eo) 2/ Bue| us@ Gg buel
en gg Bue| ua@ /v Bue] 'c Bue) us@ | Bugl %66'66
wen J8IA "BOH yueyy yul] ‘Bues] BYN
oyd yuey] ‘ugAnBN yuip Buonud ‘il UQH 0BG %6666
wen JZIA 10N BH oud yueyy
‘ugig Buo] uenp ‘Buny 1BIA Bugnud ‘episiany
sawoyul iy op nyy ‘| Bue Bueg Buen@ ‘'L 9S  %00'66

T PN

%66'66

%6666

%6666

%6666

%00'66

(%) 4o

QUIqoOSTIL TO[9[ AL 119 9l AL

(%] 1gAnD

10H e090 [eaduip ueyd 90 £ Bugd

BOH YUBY | UES YoBY) gl
1eyd en n} neg ueyd 99 A16uod

18 YUBWIPUET UES YoBYY ugLy
Jeud e m neq ueyd 90 A1 Bugd

Bues|
ByN ssepuomuip, ueyd 90 A Bugd

uy 2nyd yoil ng
ugu} 1eyd eA My ne@ HHNL A1 Bugd

A ougo Ua]

LIS

$Z0Z INYN 9 ONVHL 0£ AVON IVL 20HD QL N2 02— 1 oM fiHd

§zZ0zZ weu || AnD
(oays dan) LYHN dOH HNJHO YL OYD OYE HNIN L3ANHL

peaduiA ueyd 90 A BuQ)



W — TR,

g
orl - - ngiyd o ugpueqoo el 0L
06 %GL- (pLL) st 8¢ QS Nglyl @O eNP@NUINES N 29
666'952 %G (zs0'0L1) Lyl 9EE G99'99) aw Ay Bugo @D end gnyi nes N 19
680752 % LG (96170L1) 668°9EE £02°99} gny} nes uenyu 167 09
(€L£65) %E8 906°95 ) (0g9°68L) (r222€) 18] ueoy NQNL 2Nyl (deyu nuy)/iyd 4o z5
5587081 %G9~ (sez'zrl) SOP6LE 0£Z L. yuey usiy NaNL enu 4o 1S
LLS°8LE YA (525°sS1) 789°99¢ 65L°LLT 2Ny} 2043 UBNYU 107 0§
(9gzes) %ZEL 865°LE (0s6°€2) 8v9'L oeyy (9T)neT of
LE6°L¥FL %0t~ (go0'9l) 50.°6E 1BY'ET oYy Jud 1yo Zc
15988 %66 065Gl GGLGL GYE'LE oeUy deyu nyp Le
1S8°LEY %8¥- (ezL 281) ¥£9°06E LLS'E0Z uenyj uenyu 107 0¢
£08'CE6 %0k LBSEr ¥¥ L 0Py GEL 28y daiybu yueop £) uenb jyd 4o 9z
5Z.'59¢ VAN (62°001) A AL rLZY . Buey ueg yd 1Yo =T
605'8.5 %LE 184749 1617812 #86°982 ngiydren €2
yuey jeyd ea Aea igl Jyd iyo ‘op Buoi -

8LL Y6 %6 ¥Ze Of 0BL'ZLY LS TLS yuiyo ey 1yd 1yo 7z
L¥B'686 %L8GL LOL Ly 587°8C 98E'GlY yuiyo 1e} nuj yueog Iz
Z91°E8S) %91 (zo1'259) STYLLYL £25°59. déb uényu 167 0z
¥ECBZE Y %0%- (FzLGEP'L) LG0ZLOE IZEOLLT ueq Buey uon e19 Ll
96+'ZL6'S %Zh- (9z8°280°2) 9.9°620°S 0S8°L¥6T ugnyj Ny} yueogq 0L
gELL L0l 05+ 129 anweib ugopjory 20
629°61L6°S %l (6LL°280°Z) 96}'¥E0°S LLY9V6T ny3 yueop bug 10
SZ0Z Weu 9

Buewy p¢ Aebu anup

193 BuEL 9 YuIYD % y23| yuayo $z0z weu || AnD 5z0z weu | AnD N3ILIHO  d

1e3 ugop teib oyo
aNA MU yuipin uog
<0z02/L /94 Aebu 01 g-1 1/0202/96 411 Buoy] o8u]>
20MNYL AM LOA OS HNVOQ HNIM YN 13% ONOG N3I8 HNRIL VIO -2 21 NHd
(0auy den) LYHN JOH HNIHO IV.L OYD OYE HNIW LIANHL
leaduip ueyd 99 A} Bue)d



6¥

. z
<L WW m
T o 3
[ 3 .
o 9z 1 3 g«
O 6 T o RI
> 80 5 £ o¥
15 gl b= ” + .
z [Te]
o S5 = ° 85
z 2° 8 5 8%
& Iiig £ 8%
3 £zl 3 52
2 S558%5 o8
2 coaogl 83
3 4ZZ258F ~38
5,2553%E 2¢
2Z2zz88—- .. Qu
S LLFQ EEQD
SN IIT2s 58N
S50002C aRux
2229020 § 8% 5
5580co=e348¢°
oey | Buonyd iyl oA > Z Ln”
e 00Tp o= =
75 ¥, " AH
QO Z
ON®

“ugJ} Nau ueyu ugAnbBu oeo op 20} Weu Ay Buno 1oA 0 ANA £ 021 welb NONL 2Nyl Nes Ueo} 83 uenyu 107

Jeyd 1yd 1yo ugoup oeo weib op £ gL weib seuyy 1ud 1D

yuip 0o ues Ie} A Yueys deyu nyj ugouy oga Bugy op £ 61 Bugl oeuy deyu nuL

£ £6 1w Buony} aul 10] 9g ueyd ugowyy wayy yuis Jeyd 5oz we || 4nb op neAnuo & v Buey daiybu yueop 4 uenb 1yd 1y

‘nyi yueop weib 1on Bun Buony 0pnuy weu A bund 1oA oS weib Buey ueq 1yd 1yo

‘260 JEp UBOUY 080 BA ABA Oy '106 UZN 1Bl Buel op aNA A1 Ly Bugl Yuiyd 18} N yueoq

A1 £99'| weib ues Bugdp 1eq Budnyu :w}::o ugA eib ‘A giz Bugy uenb ugy Na Yoip 282 BA 1} 1elb

LOUP INA "UBS oy fiA yoip dea Buno uga 16 op Buoi| 0z weu £ Buno 1on os A Gev'L welb 5zoz Wweu || Anp deo Buno NA yoip ea ueq Buey uoA BI9

“ONA f1 98272 WeiB ues Budp jeq Buonyu ughnyo nyi yueog (1) ‘GNA £ Lvg Bugl L} 1B16 1040 InA gA yoi| np
‘ués yoeyy M yoip dea Buno ea Buey ueq ny} yueog (1) :0p Buos "aNA & L80C welb Gzoz weu || AnD Na yoip dea Buno en Buey ugqg §a Ugny) Ny} yueoq
:ua) 04} %0} a3 Budp ugiq oes oeq A rey enb gD doy Bueny Buon Budp uglq ueyu ugAnbu yuiy 1e19

<020/1 L/9} Aebu O1§-11/0202/96 M BUQyL 08YL>
20N¥UL AM IOA OS HNVOQ HNI YNO 13X ONOG NII8 HNRIL I¥19 =2 O AHd

(0ayy dan) 1YHN dOH HNJHO Y.L OY0 OYE HNIN LIANHL
lieaduip ugyd 99 A} BugD



