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CONG TY CO PHAN VINPEARL

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Céng ty Cé phan Vinpearl (“Céng ty’) la cong ty cb phan duogc thanh 1ap tai Viét Nam theo Gidy Ching
nhén Bang ky Doanh nghiép sé 4200456848 do S& Ké hoach va PAu tw Tinh Khanh Hoéa cap ngay 26
thang 7 ndm 2006 va cac gidy chirng nhan diéu chinh.

Cac hoat dang chinh clia Céng ty la kinh doanh khach san va dich vu khach san, cung cép va kinh

doanh dich vu vui choi gidi tri, du lich I hanh ndi dia, van t&i hanh khach, kinh doanh nha hang va khu
Am thue, va thire hién cac hoat dong dau tw xay dyng va kinh doanh cac dy an bét dong san.

Cang ty co try s& chinh tai Ddo Hon Tre, Phwong Vinh Nguyén, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Haa,
Viet Nam.,

HOI DPONG QUAN TRI

Cac thanh vién Héi déng Quan tri trong ky va vao ngay lap béo cao nay nhw sau:

Ba Nguyén Thu Hang Cha tich

Ong Pang Thanh Thay Thanh vién
Ba Hoang Thi My Hanh Thanh vién
Ba Lé Thay Anh Thanh vién

Ong Marc Villiers Townsend ~ Thanh vién

BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vién Ban Téng Giam Béc trong ky va vao ngay 1&p bao céo nay nhu sau:

Ong Bang Thanh Thay Téng Giam Béc

Ba V6 Thj Phuong Théao Phé Téng Giam Déc
Ong Nguyén Binh Nga Giam dbc

Ba Vi Thj Kim Huéng Giam dbc tai chinh

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay 1ap bao cdo nay nhw sau:

Ba Nguyén Thi Nhu Hoa Trwdng ban kiém soat
Ong Ta Khanh Duy Thanh vién
Ong Nguy&n Ngoc Linh Thanh vién

WeNT



CONG TY CcO PHAN VINPEARL

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Céng ty Co phén Vinpearl ("Cong ty”) trinh bay bao céo nay va bao cao tai chinh
riéng gitka nién do ctia Cong ty cho Quy Il ndm 2025.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC BOI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG GIIPA NIEN BO

Ban téng Giam Béc chiu trach nhiém dam bao bao cdo tai chinh riéng cho tirng giai doan tai chinh phan
anh trung thirc va hop 1y tinh hinh tai chinh riéng gita nién dg, két qua hoat dong kinh doanh riéng giCa
nién do va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng gitka nién do cta Céng ty. Trong qua trinh 1ap béo cao tai
chinh riéng gitka nién d6 nay, Ban Téng Giam Déc can phai:

B Iwa chon céc chinh sach ké toan thich hop va ép dung cac chinh sach nay mot cach nhat quan;

B thuc hién cac danh gia va vdc tinh mét cach hop ly va than trong;

» néu rd cac chudin myc ké toan ap dung cho Céng ty co dwoc tuan thi hay khdng va tat ca nhiing sai
léch trong yéu so vd&i nhirng chudn muyc nay da duoc trinh bay va giai thich trong bao cao tai chinh
riéng; va

» lap bao céo tai chinh riéng trén co s& nguyén tac hoat déng lién tyc trir treong hop khong thé cho
réng Cong ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Tdng Giam Béc chiu trach nhiém dam béo viéc cac sb sach ké toan thich hep duoc lwu gilr d& phan
anh tinh hinh tai chinh riéng gitra nién @6 clia Céng ty, v&i mirc do chinh xac hop ly, tai bat ky thoi diém
nao va dam bao ring cac sb sach ké toan tuan thi véi hé thong ké toan da dwoc ap dung. Ban Tang
Giam déc ciing chiu trach nhiém ve viéc quan ly cac tai san cla Cang ty va do do phai thie hién cac
bién phap thich hop dé ngan chén va phét hién cac hanh vi gian lan va nhi*ng vi pham khac.

Ban Téng Giam Déc cam két da tuan thd nhing yéu cAu néu trén trong viéc lap bao cao tai chinh riéng
gitra nién da cho Quy Il ndm 2025.

cONG BO CUA BAN TONG GIAM BOC

Theo ¥ kién clia Ban Téng Giam déc, bao c4o tai chinh riéng gitta nién do kem theo phén &nh trung thyc
va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng gitra nién d6 cla Céng ty vao ngay 30 thang 6 nam 2025, két qua hoat
déng kinh doanh riéng gitra nién d6 va tinh hinh luu chuyén tién té riéng gitra nién d¢ cho giai doan tai
chinh 8 thang két thuc ciing ngay phit hop véi cac Chuan muyc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh riéng

Phé Téng Giam Déc

Ha Nai, Viét Nam
Ngay 30 thang 07 nam 2025
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CONG TY cO PHAN VINPEARL

BANG CAN BOI KE TOAN
Ngay 30 thang 6 nam 2025

BO1a-DN

Bon vi tinh: Triéu VND

Mé 141 SAN Thuyet 56 cubi ky 6 déu ky
S0 minh

100 | A. TAI SAN NGAN HAN 25.687.467 25.495.418
110 | I. Tién va céc khoan twong dwong tién 4 675.043 1.778.290
111 1. Tién 675.043 778.290
112 2. Céc khodn twong duong tién - 1.000.000
120 | Il. PAu tw tai chinh ngan han 5 1.990.571 1.558.112
121 1. Chirng khoan kinh doanh 1.406.325 1.406.325
123 2. PAu tw ndm gilr dén ngay dao han 584.246 151.787
130 | . Céc khoan phai thu ngan han 16.764.234 15.962.655
131 1. Phai thu ngan han ctia khach hang 6 777.323 786.336
132 2. Tra trwéc cho ngwdi ban ngan han B 951,808 1.133.536
135 3. Phai thu v& cho vay ngan han 7 12.545.000 12.539.800
136 4. Phai thu ngan han khac 8 2.496.781 1.507.008
137 5. Du phong phai thu ngan han kho doi (6.678) (4.025)
140 |IV. Hang ton kho 10 5.648.437 5.711.545
141 1. Hang tbn kho 5.648.437 5.711.545
150 | V. Tai san ngan han khéac 609.182 484.816
151 1.  Chi phi tra trwdc ngén han 9 193.160 75.724
152 2. Thué gia trj gia tang dwoc khau tri 370.172 363.242
153 3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nwdc| 18 45.850 45.850
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CONG TY cO PHAN VINPEARL

BANG CAN BOI KE TOAN (tiép theo)

BO1a-DN

Ngay 30 thang 6 nam 2025
Bon vi tinh: Trigu VND
Ma i sAn i 6 cubi ky S6 déu ky
50 minh
200 | B. TAI SAN DAIHAN 52.412.025 48.885.341
210 | I. Cac khoan phai thu dai han 1.240.734 848.046
215 1. Phai thu vé& cho vay dai han 7 938.000 607.000
216 2. Phai thu dai han khac 8 302.734 241.046
220 | Il Tai san cé dinh 15.542.491 15.260.697
221 1. Tai san cb dinh hitu hinh 11 14.904.404 14.626.015
222 - Nguyén gia 24.337.770 23.508.242
223 - Gi4 tri hao mon lug ké (9.433.366) (8.882.227)
224 2. Tai san cb dinh thué tai chinh 13 291,668 305.496)
225 - Nguyén gia 339.375 339.375
226 - Gid trf hao mon luy ké (47.707) (33.879)
227 3. Taisan cb dinh v hinh 12 346.419 329.186
228 - Nguyén gia 661.118 627.104
229 - Gid tri hao mon Iuy ké (314.699) (297.918)
230 | N B4t déng san dau tw 14 534.095 548.983
231 1. Nguyén gia 752.571 752.571
232 2. Gia tri hao mén lug ké (218.476) (203.588)
240 |IV. Tai san dé dang dai han 3.820.530 4,252,524
242 1. Chi phi xay dyng co ban dé dang 15 3.820.530 4.252.524
250 | V. Péau tw tai chinh dai han 5 30.663.348 27.376.663
251 1. PAu tw vao cong ty con 19.105.584 16.112.460
253 2. PAutw gop von vao don vj khac 11.557.764 11.264.203
260 |VI. Taisan dai han khac 610.827 598.428
261 1. Chi phi tra trwéc dai han 9 475.887 463.488
262 2. Tai san thué thu nhap hoan lai 134.940 134.940
270 [TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 78.099.492 74.380.759




CONG TY CO PHAN VINPEARL B01a-DN

BANG CAN DOl KE TOAN (tiép theo)
Ngay 30 thang 6 nam 2025

Bon vj tinh: Trigu VND

Ma |y cuon von Thuyét 6 cubi ky b ddu ky

50 minh

300 | C. NQ' PHAI TRA 39.520.600 41,313.890

310 | I. No'ngéan han 27.868.169 28,936,121

3n 1. Phai tra ngudi ban ngan han 16 5.756.824 5.583.839
312 2. Nguwdi mua tra tién trwére ngén han 17 12.856.404 13.424 400 s
313 3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuwéc 18 364.879 4.197.108

314 4. Phai tra ngudi lac dong 3.408 223

315 5. Chi phi phai trd ngan han 19 1.229.460 1.711.891

318 6. Doanh thu chua thyc hién ngén han 20 421.745 449 797

319 7. Phai tra ngan han khac 21 4.113.697 3.261.026

320 8. Vay va no thué tai chinh ngén han 22 3.117.468 3.306.501

321 9. Du phéng phai trd ngén han 2.978 -

322 10. Quy khen thudng, phuc lgi 1.306 1.336

330 | II. No dai han 11.652.431 12.377.769

336 1.  Doanh thu chwa thwec hién dai han 20 618.100 725.698

337 2. Phai tra dai han khac 21 2.083.767 2.955.844

338 3. Vay va no thué tai chinh dai han 22 8.950.564 8.696.227




CONG TY cO PHAN VINPEARL

BANG CAN BOI KE TOAN (tiép theo)

Ngay

30 thang 6 nam 2025

BO1a-DN

Bon vi tinh: Tridu VIND

e

o

Nguyén Thac Manh P& My Huong
Ngudi lap K& toan trudng

Ha Nai, Viét Nam

Ngay

30 thang 07 nam 2025

42000
V& Thi Phw 1
Pha Téng Giam doc

CONG TY
CO PHAN
VINPEAR L 555502 1502600700

Ma Thuyet — P P

o NGUON VON ik S6 cubi ky S6 déu ky
400 | D. VON CHU SO HU'U 38.578.892 33.066.869
410 | I. Vén chu s& hivu 23 38.578.892 33.066.869
411 1. Vén gép cho chi sé& hiru ) 17.933.004 17.232.122
411a - C6 phiéu phé théng cd quyén bidu quyét 17.933.004 17.232.122
412 2. Thang dw vén cb phan 18.504.069 14.506.313
418 3. Quy dAu tw phat trién 2177 2177
421 4. Loinhuan sau thué chua phan phoi 1.839.642 1.326.257
421a - LNST chwa phén phdi lily ké dén cudi ky 1.326.257 143.723
421b - LNST chuwra phéan phdi ky nay 513.385 1.182.534
440 |TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 78.099.492 74.380.759)|
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CONG TY CO PHAN VINPEARL

BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN DO
Quy Il ndm 2025

B03a-DN

BPon vi tinh: Triéu VND

M3 sé

Tai san

Thuyét
minh

Cho giai doan tai
chinh 6 théng két

thiec ngay 30
thang 6 ndm 2025

Cho giai doan tai
chinh 6 thang két
thuae ngay 30
thang 6 nam 2024

(8]

oMo W

10
11

12

14
16

20

21

22

23

24

25

26
27

30

I

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH

Loi nhudn trwdc thué

Khau hao tai san ¢ dinh va bat dong san dau tw

Thay déi cac khodn dw phong
L&/ (1ai) chénh léch ty gia

Lai tir hoat dong dau tu

Chi phi lai vay

Loi nhuan tir hoat @dng kinh doanh truwéc thay ddi
von lwu dong

(Tang)/giam céc khoan phai thu

(TZng)/giam hang tdn kho

T&ng/(giam) cac khodn phai tra (khéng ké 1ai vay phai
tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)
(Tang)/giam chi phi tra trwdc

Tién lai vay da tra

Thué thu nhap doanh nghiép da nop

Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng kinh doanh
1.

LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG BAU TU

Tién chi d& mua s&m, xay dung tai san ¢ dinh va cac
tai san dai han khac

Tién thu duoc tir thanh Iy, nhuong ban tai san cé

dinh va cac tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cac cdng cu no cda don vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai céng cu no cla don vi
khac

Tién chi dau tw gép vén vao don vi khéc (trir di tién
thu vé)

Tién thu hdi dau tu gép vén vao don vi khac

Tién thu I3i cho vay, cé tirc va loi nhuén duwec chia

Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong dau tw

590.165
669.162

5.631
259.645
(853.012)
585.184
1.2566.775

(95.012)
63.105
(1.552.308)
(129.835)

(553.016)
(113.951)

(1.124.242)

(766.319)
48.108
(3.136.459)
2.367.800

(3.286.685)

34.239
(4.739.316)

1.597.667
689.439

(1.222.607)
442.412

(1.702.538)
451.963
256.336

857.499
(487.275)
1.643.643

18.762

(402.065)
(10.708

1.876.192

(1.660.730)
2.394
(4.006.100)
2.506.270
(15.650.484)

372.607
37.937

(18.398.106)




CONG TY CO PHAN VINPEARL

BAO CAOQ LUU CHUYEN TIEN TE GICFA NIEN DO (tiép theo)

Quy 1l nam 2025

Bon vi tinh: Triéu VND

)

/ pr

Nguyén Thac Manh

P& My Huong
Ngui 1ap

Ké toan trwéng

Cho giai doan tai | Cho giai doan tai
g G Thuyét | chinh 6 thang két | chinh 6 thang két
N 50 Tél séo minh thitc ngay 30 thiic ngay 30
thang 6 ndm 2025| thang 6 nam 2024
lll. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG TAI CHINH
31 Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhan von gép clia 4.998.638 15.617.006
33 Tién thu tir di vay 2.687.190 2.864.053
34 Tién chi tra ng gbc vay (2.932.368) (3.391.343)
40 |Lwu chuyén tién thudn tiv hoat ddng tai chinh 4.753.460 15.089.716
50 |Lwu chuyén tién thuan trong ky (50=20+30+40) (1.110.098) (1.432.198) 3:-%
60 |Tién va twong dwong tién dau ky 1.778.290 1.878.394|
61 |Anh hudng cla thay ddi ty gia hdi dodi quy ddi ngoai té 6.851 8.772 *
4
70 |Tién va twong dwong tién cudi ky (70=50+60+61) 675.043 454.968 jaj:

Ha Néi, Viét Nam
Ngay 30 thang 07 nam 2025
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CONG TY CO PHAN VINPEARL B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH
Quy Il nam 2025

1.

2.2

2.3

THONG TIN DOANH NGHIEP

Céng ty C4 phan Vinpearl (“Céng ty") 14 cng ty cé phan duoc thanh 14p tai Viét Nam theo Giay Chirng
nhan Bang ky Doanh nghiép s6 4200456848 do S Ké hoach va PAu tw Tinh Khanh Hoa cap ngay 26
thang 7 nam 2006 va cac giay chirng nhan diéu chinh.

Cac hoat ddng chinh clia Céng ty la kinh doanh khach san va dich vu khach san, cung cap va kinh
doanh dich vu vui chei gii tri, du lich I(}' hanh ndi dia, van tai hanh khach, kinh doanh nha hang va khu
&m thue, va thire hién cac hoat déng dau tw xay dwng va kinh doanh cac du an bat déng san.

Céng ty cé try s& chinh tai Do Hon Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh
Hoéa, Viét Nam.

Di voi hoat déng chuyén nhrong bat dang san, chu ky san xudt, kinh doanh clia Céng ty duoc thuc
hién trong théi gian trén 12 thang.

Débi véi cac hoat dong khac, chu ky san xuét, kinh doanh théng thuong cda Céng ty thure hién trong thoi
gian khéng qua 12 thang.

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2025, Céng ty c¢d co mét hoat dong kinh doanh chiju sy kiém soat clia Cong ty
va 05 ebng ty con (Ngay 31 thang 12 ndm 2024: mét hoat dong kinh doanh chiu su kiém soat clia Cong
ty va 04 cong ty con).

CO SO TRINH BAY
Chudn muwe va Ché d ké toan ap dung

Bdo cao tai chinh riéng gitra nién dd clia Cong ty dwoc trinh bay bang dong Viét Nam (“VND") va duogc
lap phi1 hop véi Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam, Chudn muc ké toan Viét Nam sé 27 — Bao cdo
tai chinh gira nién dé va cac Chudn murc ké toan Viét Nam khac do B$ Tai chinh ban hanh theo:

> Quydt dinh sé 149/2001/QB-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén Chuén muc Ké
toan Viét Nam (Bot 1)

> Quyét dinh s 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau Chuan muc Ké
toan Viét Nam (Bot 2);

» Quyét dinh s 234/2003/QB-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 v& viéc ban hanh sau Chuin muyc Ké
toan Viét Nam (Dot 3);

» Quyét dinh sé 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chudn muc Ké
toan Viét Nam (Bot 4); va

» Quyét dinh sé 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén Chuén muc Ke
toan Viét Nam (Bot 5).

Theo d8, bao cdo tai chinh rigng gitra nién dd dugc trinh bay kém theo va viéc stt dung bao cao nay
khong danh cho céc d@éi tugng khéng dwoc cung cap cac théng tin vé cac thi tuc va nguyén téc va
théng I& ké toan tai Viét Nam va hon nira khong duoc chu dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua
hoat dong kinh doanh va lu chuyén tién t& theo cac nguyén tic va théng & ké toan dugc chép nhan
réng rai & cac nwéc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thivc sé ké todn 4p dung
Hinh thire sé ké toan ap dung duoc ding ky ctia Cang ty la Nhat ky chung.

Ky ké toan nam

Ky ké toan nam clia Céng ty ap dung cho viéc 1ap bao céo tai chinh riéng bat dau tir ngay 1 thang 1 va
két thiic ngay 31 thang 12,

Bao cao tai chinh riéng gitra nién @& nay duorc 1ap cho ky hoat dong 6 thang két thic ngay 30 thang 06
nam 2025.
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3.2

3.3

3.4

CcO SO TRINH BAY (TIEP THEO)
Pon vj tién té trong ké toan

Don vj tign té trong ké toan ctia Céng ty 1a déng Viét Nam ("VND"). Cho muyc dich trinh bay bao cao tai
chinh riéng gitra nién d@d, cac sé liéu dwoc lam tron dén hang triéu va trinh bay theo don vj triéu déng
Viét Nam ("triéu VND"). Céc sb ligu droc 1am tron dén hang triéu va trinh bay theo don vj triéu Viét
Nam déng. Viéc trinh bay nay khéng anh hurdng trong yéu dén bo cao tai chinh riéng gitra nién do vé
tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng ciing nhu tinh hinh leu chuyén tién té clia Céng ty.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va céc khoan twong duwong tién

Tién va céc khodn twong duong tién bao gbm tién mét tai quy, tién gli ngan hang, cac khoan dau tu
ngén han c6 thoi han gdc khdng qué ba thang, cé tinh thanh khodn cao, c6 kha nang chuyén déi dé
dang thanh cac Iwong tién xac dinh va khdng cé nhiéu ri ro trong chuyén déi thanh tién.

Hang tén kho

B4t déng sén dé ban dang xdy dung va da hoan thanh xay dung

B4t déng san dé ban dang xay dyng va da hoan thanh xay dyng dwec ghi nhan theo gia thap hon gilra
gia gbc va gia tri thudn cé thé thuc hién duoc. Gia gbe dugc tinh theo phwong phép dich danh va bao
gdm chi phi d& co dugc quyén st dung dat va cac chi phi xay dung lién quan bao gom co s& ha tang,
thiét bj lién quan va chi phi cho cac khu virc chung. Gia tri thuén ca thé thye hién dwoc wéce tinh dira
vao gia ban ctia hang tén kho triv di cac khodn chi phi wéc tinh d& hoan thanh san pham va cac chi phi
wéc tinh dé ban san pham.

Hang tén kho khac

Hang t8n kho khéc dugc phan anh theo gia thép hon gitra gid gdc va gia trj thuan cé the thyc hién
duoc. Gia gbe duoc tinh theo phwong phap binh quan gia quyén va bao gém tét ca céc chi phi phat
sinh dé& cé dwoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia tri thuan cé thé thuc hién dugc wéc
tinh dwa vao gia ban clia hang ton kho trir di cac khoan chi phi wéc tinh @& hoan thanh san pham va
c4c chi phi wéc tinh @& ban sén pham.

Péi v&i hang tdn kho thude bd phan kinh doanh dich vu khach san du lich va céc dich vu lién guan,
Céng ty ap dung phuong phap kiém ké dinh ky dé hach toan hang ton kho. B&i voi hang tén kho khac,
Cong ty ap dung phwong phap ké khai thwdng xuyén dé hach toan hang tén kho.

Du phong gidm gid hang tén kho clia Céng ty dwoc trich 1&p theo cac quy dinh ké toan hién hanh. Theo
@6, Céng ty duoc phép trich Iap du phong gidm gia hang tdn kho 18i thei, hdng, kém pham chat va
trong tredng hop gia géc cia hang tdn kho cao hon gid tri thudn cé thé thyc hién dugc tai ngay ket
thuc ky hoat ddng.

Cac khoan phai thu

No phai thu |a sé tién co thé thu hdi clia khach hang hoéc cac doi twong khac. No phai thu dwgc trinh
bay theo gia trj ghi so trir di cac khodn dy phéng phai thu khé doi.

Dy phong phai thu khé déi duoe trich lap cho nhirng khoan phai thu da gua han thanh toan tlr sau
thang tr& 1&n, hodc cac khoan phai thu ma ngudi ng kho co kha nang thanh toén do bj thanh Iy, pha
san hay cac kho khan twong tir.

Tai san ¢é dinh hwu hinh va khau hao

Tai san cb dinh hitu hinh duoc thé hién theo nguyén gia trlr di gia tri hao maén Ity ké.

Nguy&n gia tai san ¢é dinh hinh thanh do mua sdm bao gdm gia mua va toan bd cac chi phi khac lién
quan tryc tiép dén viéc dua tai sdn vao trang thai sdn sang st dung. Nguyén gia tai san cb dinh hiru
hinh do tw lam, tw xay dung bao gdm chi phi xay dung, chi phi san xudt thue té phat sinh céng chi phi
I4p dat va chay thir.

Céc khodn |3, 16 phat sinh khi thanh Iy, ban tai san |a chénh |éch gitra tién thu thudn tir thanh Iy tai san
va gid trj con lai cla tai san va dugc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng.
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3.5

3.6

Tai san cé dinh hivu hinh va khéu hao (tiép theo)

Khau hao dugc tinh theo phueng phap dudng thdng dua trén thoi gian hiru dung wéc tinh clia tai san
cb dinh hiru hinh. Théi gian hiru dung wéc tinh nhw sau:

Taisan Théi gian

Mha clra, vat kién triic 3-50nam
May mdc va thiét bj 3-25nam
Phuong tién van tai 3-25n3m
Thiét bj van phong 3 -10nam
Cay trong va vat nuéi l1au ndm 2-30nam
Tai san khac 2—20n3am

Thué tai san

Mét khoan thué duwoc xem Ia thud tai chinh khi phdn 1én cac quyén lgi va rii ro vé& quyén s& hiru tai san
duwgc chuyén sang cho nguai di thué. TAt ca cac khoan thué khac duge xem la thué hoat déng.

Cang ty la bén cho thué

Doanh thu cho thué hoat déng dwoc ghi nhan theo phirong phap dwéng thang trong sudt thoi gian cho
thué. Chi phi true tiép ban dau phét sinh trong qua trinh dam phan ky hop dbng thué hoat déng duoc
ghi nhan vao chi phi trong nam khi phat sinh hodc phan bé d&n vao chi phi trong sudt théi han cho thué
phu hgp véi viéc ghi nhan doanh thu cho thué hoat dong.

Céng ty 4 bén di thué

Céng ty ghi nhan tai san thué tai chinh 1a tai san clia Céng ty theo gia tri hop Iy cla tai san thué tai thoi
didm khi dAu thué tai san hodc theo gia tri hién tai ciia khoan thanh toan tién thué téi thiéu, néu gia tri
nay thdp hon. Ng phai trd bén cho thué trong (rng dugc ghi nhan trén Bang can dbi ké toan nhu mét
khodn no phai tra v& thué tai chinh. Cac khoan thanh toan tién thué dwoc chia thanh chi phi tai chinh
va khodn phai tra no' gbc nhim dam béo ty I& I5i suét dinh ky co dinh trén sé duw ng con lai. Chi phi thué
tai chinh dwoe ghi nhéan vao két qua hoat dong kinh doanh, trir khi cac chi phi nay trirc tiép hinh thanh
nén tai san di thué, trong trueong hgp do sé dugc vén hoa theo chinh séach ké toan clia Cong ty vé chi
phi di vay.

Mét khoan thué duwoc xem |4 thué hoat ddng khi bén cho thué van duge hudng phan l&n cac quyén loi
v phai chiu rdii ro v& quy&n s& hiru tai san. Chi phi thué hoat dong duwoc ghi nhan vao Bao cao két qua
hoat déng kinh doanh theo phurong phap duweéng thing trong subt thoi gian thué. Cac khoan tién nhan
dwoc hoac phai thu nhim tao didu kign ky két hop dong thué hoat ddng cling dugc ghi nhan theo
phuong phéap dwang thing trong suét thoi gian thué.

Tai san c¢é dinh vé hinh

Tai san cb dinh vd hinh duoc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Ity ké.

Nguyén gia tai san ¢ dinh v& hinh bao gém gia mua va nhirng chi phi cé lién quan tryc tiép dén viée
dwa tai san vao st dung nhu dy kién.

Céc chi phi nang cép va déi méi tai san cb dinh vé hinh duoc ghi ting nguyén gia cda tai san va cac
chi phi khac duwgc hach todn vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.

Khi tai san ¢é dinh vo hinh duoc ban hay thanh ly, cac khoan lai hoac 16 phat sinh do thanh |y tai san

(1a phan chénh l&ch gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san voi gia tri con fai cla tai san) duge hach
todn vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh.

Quyén st dung dat

Quyén sir dung dét duoc thé hién theo nguyén gia trir gié tri hao mon Iay ké. Nguyén gia ban dau cta
quyén st dung d4t bao gdm gia mua va cac chi phi lién quan trwc tip t&i viec co duoc quyén sir dung
dAt. Khau hao duoc tinh theo phuong phép dudng thing trong veng tir 30 dén 48 nam. Quyén s
dung @At vé thoi han khéng dugc khau hao.
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3.6

3.7

3.8

3.9

Tai san ¢é dinh vé hinh (Tiép theo)

Phén mém may vi tinh

Gia mua clia phAn mém may vi tinh méi ma phan mém nay khong phai la mét b phan gan két voi
phan cting c6 lién quan thi dwgc vén héa va hach todn nhu tai san ¢ dinh v8 hinh. Nguyén gia cla
phan mém may vi tinh duwoc tinh khéu hao theo phurong phap dwéng thang trong vong 2 dén 12 nam.
Bat dong san dau tw

BAt ddng san dau tu cho thué dugc thé hién theo nguyén gia trir di gia trj hao mon Idy ké.

B4t dong san dau tw bao gém quyén st dung dat, nha cira, vat kién triic va cac bat déng san khac do
Céng ty ndm gitr nham muc dich thu loi tir viéc cho thué. BAt ddng san dau tu cho thué dugc trinh bay
theo nguyén gia trir gia tri hao mon Ity ké. Nguyén gié ctia bat dong san dau tv duge mua bao gom gia
mua va cac chi phi lién quan triee tiép nhuw phi dich vy tu van vé& luat phap lién quan, thue trwdc ba va
chi phi giao dich lién quan khac. Nguyén gia bat déng san dau tw tw xay la gia tri quyét toan cong trinh
ho#c cac chi phi lién quan trc tiép ca bat déng sén dau tu.

Khau hao duoc tinh theo phuong phap dwéng thing dwa trén théi gian hiru dung ude tinh cia bat
ddng san dau tw cho thué. Thoi gian hitu dung wéc tinh nhuw sau:

Taisan Thei gian

Nha cira, vat kién tric 10 —48 nam

Quyén st dung dat 10 — 48 nam

Bat dong san khac 2-10nam

Chi phi di vay

Chi phi di vay dwoe ghi nhan vao chi phi sén xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir khi dugc vén
hoa theo quy dinh ctia Chuén muc ké toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay". Theo d6, chi phi di vay lién
quan trire tiép dén viéc mua, dau tw xay dng hodc san xuat nhing tai san cin mot thei gian twong ddi
dai dé hoan thanh dwa vao st dung hodc kinh doanh dwge cdng vao nguyén gia tai san cho dén khi tai
san dé duoc dua vao st dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh ti viéc dAu tu tam thdi
cac khoan vay duwgc ghi giam triv vao chi phi di vay phat sinh khi vén hoa. Béi vai khoan vay riéng phuc
vu viéc xay dyng tai san cd dinh, bat déng san dau tu, l&i vay duoc vén hoéa ké ca khi théi gian xay
dung duwdi 12 thang.

Chi phi tra trudc

Chi phi tra treéc bao gbm cac chi phi thue té da phat sinh nhung cé lién quan dén két qua hoat déng
sin xuat kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra treéc bao gdm chi phi hoa héng thé golf; chi phi
sira chi¥a: chi phi cong cu, dung cu xuét dung; chi phi hoa héng, tiép thi; chi phi thué dat tra treéc; tién
tra trudre loi nhuan cam két theo chuwong trinh quan ly; chi phi bao hiém va cac chi phi tra treéc khac.

Chi phi hoa héng thé golf bao gém cac loai chi phi hoa hong trd cho céc nha cung cép dich vu méi gioi
ban thé golf. Cac chi phi nay dugc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh gira nién dg
theo phwong phap dudng thang dwa trén thei han cla thé golf.

Chi phi lién quan dén thué dét tra truée bao gom tién thué dAt tra trwde, ké ca khoan lién quan dén dat
thué ma Céng ty da nhan dwoc gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung khong di didu kién ghi
nhan tai san cd dinh vé hinh theo céc quy dinh phap luét hién hanh va cac chi phi phat sinh lién quan
dén viéc dam bao cho viéc st dung dat thué tra trudc thé hién sb tién thué dat da duoc tra trwdre. Chi
phi lién quan dén thué dét tra tredéc dugc phan bé vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh gira nién
dd theo phurong phap dudng thing twong tng véi thoi gian thué.

Cac chi phi tra trwéc khac bao gdm céc cong cu dung cu xuét ding, tién trd trudre loi nhuén cam két
theo chwong trinh quén ly, chi phi bao hiém va chi phi khac. Cac chi phi nay dirgc thanh toan trudc va
phan bd vao két qua hoat déng kinh doanh theo phuong phap duwdng thang theo cac quy dinh hién
hanh.
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3.10

3.1

3.12

3.13

Cac khoan dau tw

Dau tw vao cdng ty con

Céng ty con la cac céng ty do Cong ty kiém soat, Viéc kiém soat dat dwgc khi Cong ty cd kha néng
kidm soat cac chinh sach tai chinh va hoat dang cla cac cang ty nhan dau tuw nham thu duoc lgi ich tir
hoat déng clia cac cong ty nay. Khoan d4u tw vao cong ty con dwgc ghi nhan theo phwong phap gia
gbc triv di cac khoan dy phong giam gia (néu co) trén bang can doi ké toan gilra nién dé.

Chirng khodn kinh doanh

Chirng khoan kinh doanh la cac khoan chirng khoan dugc Céng ty ndm gilr voi muc dich kinh doanh.
Chtrng khoan kinh doanh dwere ghi nhan bt d4u tir ngay Céng ty cé quyén s& hiru va duoc xac dinh
gia trj ban d4u theo gia tri hop Iy clia cac khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh cdng cac
chi phi lién quan dén giao dich mua chitng khoan kinh doanh.

Tai cac ky ké toan tiép theo, cac khodn dau tu ching khodn dwgc xac dinh theo gia gbe trir cac khoan
giam gia chirng khoan kinh doanh.

Dy phéng gidm gia chirng khoan kinh doanh dwgc lap khi co bang chirng gia thj tredng cta chirng
khoan giam xuéng thap hon gia gbc theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Péu tw gép vén véo céc don vi khac

PAu tu vao cong cu vén clia don vi khac bao gbm céc khodn dau tw cong cu vén nhwng Cang ty khong
c6 quyén kiém soat, déng kiém soat hodc céd anh hudng dang k& ddi voi bén dwoc dau tw va cac
khoan gép vén theo hop dong hop tac déu tu.

Kho3n d4u tuw vao céng cu vén cac don vi khac dwoe phan anh theo nguyén gia trir cac khoan diy
phong gidm gia dau tu.

Déu tw ndm gitr dén ngay déo han

Céc khoan dau tw ndm gitr d&n ngay dao han bao gdm cac khodn dAu tw ma Cang ty c6 y dinh va kha
nang gir dén ngay dao han. Cac khoan dau tu ném gitv @&n ngay dao han chi bao gém cac khoan tién
glri ngan hang cé ky han.

Thu nhap I&i tlr cac khoan dAu tw ndm gilr dén ngay dao han sau ngay mua dwgc ghi nhan trén

Béo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng gila nién do trén co s& du thu.

Cac khoan dAu tw ndm gitr dén ngay dao han dwoc xac dinh theo gia goc trir di du phong.

Dy phong clia cac khoan dau tu nam gilr dén ngay ddo han duoc trich Iap theo cac quy dinh ké toan
hién hanh.

Chi phi xdy dwng co ban do dang

Céc tai san dang trong qua trinh xay dyng phuc vu muc dich san xudt, cho thué, quan tri hodc cho béat
ky muc dich nao khac dwoc ghi nhan theo gia gbe bao gbm cac chi phi cAn thiét @& hinh thanh tai san
phii hop v&i chinh sach ké toan clia Cong ty. Viéc tinh khAu hao clia cac tai san nay dwgc ap dung
gibng nhw véi cac tai san khac, bat dau tir khi tai san & vao trang thai s3n sang st dung.

Céac khoan phai tra va chi phi trich truéc

Céc khoan phai trd va chi phi trich trwdc dwgc ghi nhan cho sb tién phai tra trong twong lai lién quan
dén hang héa va dich vu da nhan dwgc khéng phu thude vao viéc Cong ty da nhan dugc héa don cta
nha cung cép hay chua.

Céc khoan dw phong

C4c khoan di phong phai trd dwoc ghi nhan khi Cong ty €6 nghia vu no hién tai do két qua tir mét sw
kién da xay ra, va Cong ty c6 kha nang phai thanh toan nghfa vu nay. Cac khoan dy phéng dugc xac
dinh trén co s& wéc tinh ciia Ban Téng Giam dbc vé cac khoan chi phi can thiét @& thanh toan nghia vu
no nay tai ngay két thiic ky hoat déng.

Khoan di phéng v& chi phi bdo hanh lién quan chdl yéu toi bat dong san da ban. Khoan dy phong
duwoc 1ap dura trén wéce tinh xuét phat tir cac div liéu théng ké lich st vé chi phi bao hanh da phat sinh
lign quan t&i cac san pham twong ty.
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3.14

3.15

3.16

3.17

Tréi phiéu phat hanh

Cang ty phat hanh trai phiéu thuwong cho muc dich vay dai han.

Gia trj ghi s cua trai phiéu thuéng dugc phan anh trén co s& thuén bang tri gia trai phiéu theo ménh
gi trir (-) Chiét khau trai phiéu cong (+) Phu tréi trai phiéu.

Céng ty theo ddi chiét khau va phu trdi cho tirng loai trai phiéu phat hanh va tinh hinh phan bd tirng
khoan chiét khdu, phu tréi khi xac dinh chi phi di vay tinh vao chi phi san xuét kinh doanh hoac vén hoa
theo tirng ky, cu thé:

- Chiét khéu trai phiéu dwoc phan bd dan dé tinh vao chi phi di vay tirng ky trong sudt thoi han cda trai
phiéu; va

- Pgu tréi trai phiéu duoc phan bd dan & giam triv chi phi di vay timng ky trong suét théi han cla trai
phieu.

Viéc phan bd khoan chiét khiu hoac phu trdi co thé sir dung phuong phap dudng thang. Theo dé,
khodn chiét khiu hodc phu trdi phan bé déu trong sudt ky han clia tréi phiéu.

Doanh thu chwa thue hién

Doanh thu chuwa thuc hién 1a khoan doanh thu nhan treéc lién quan dén mét hay nhidu ky ké toan cho
hang héa hay dich vy bao gdém phi dich vy quan ly bat dong san, dich vu khach san, vui chai va phi
thuéng nién chua duoc cung cap hodc chuyén giao. Céng ty ghi nhén cac khoan doanh thu chua thirc
hién twong (ng véi phan nghia vu ma Cong ty sé phai thue hién trong twong lai. Khi cac digu kién ghi
nhan doanh thu duoc thda man, doanh thu chua thire hién sé duoc ghi nhan vao Bao cao két qua hoat
déng kinh doanh gitra nién dé trong ky tirong (g vai phan théa man diéu kién ghi nhan doanh thu do.

Khach hang trng trwdc

Céc khoan tién khach hang (ng trwéc d8 mua nha &, can hd trong tuong lai ma chuwa dd diéu kién aé
dwoc ghi nhan 1 doanh thu trong ky dugc phén anh trong tai khoan "Nguwdéi mua tra tién tredc” trong
phan ng phai tré trén bang can doi ké toan riéng.

Céc khodn tién nhan tir khach hang, dwéi hinh thire hop ddng vay vén duge phan anh trong tai khoan
“Phai tra khac” trong phan no phai tra trén bang can ddi ké toan riéng.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Céng ty cé kha nang nhan dwoc cac lgi ich kinh té co thé xac dinh dugc
mét cach chéc chén. Doanh thu dugc xac dinh theo gia tri hop ly clia cac khoan da thu hoac sé thu
duge sau khi trir di cac khoan chiét khau thuong mai, gidm gia hang ban va hang ban bj tra lai. Cac
diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dwoc dap (ng khi ghi nhan doanh thu.

Doanh thu cung cép djch vu

Doanh thu ctia giao dich vé& cung cap dich vy dugc ghi nhan khi két qua cla giao dich d6 duoc xac
dinh mdt cach dang tin cay. Trudng hop giao dich vé cung cp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh
thu duoc ghi nhan trong ky theo két qua phan céng viéc da hoan thanh tai ngay clia Bang can déi ké
toan clia ky d6. Két qua clia giao dich cung cap dich vu dugc xac dinh khi thoa man tit ca bén (4) didu
kién sau:

(a) Doanh thu dugc xac dinh trong déi chac chan;

(b) Cé kha nang thu duworc lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vy d6;

(c) Xac dinh duwgc phin cng viéc da hoan thanh tai ngay cla bang can ddi ké toan riéng; va

(d) Xéc dinh duwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cép dich vy
do.
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3.17 Ghi nhan doanh thu (tiép theo)
Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi ddng thei thda man tat ca nam (5) didu kién sau:

(a) Céng ty da chuyén giao phén lon rdi ro va loi ich gén lién voi quyén s& hiru san pham hoéc hang
hoa cho ngwdi mua,

(b) Céng ty khadng con nam gil quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s hitu hang hoa hodc quyén kiém
soat hang hoa;

(c) Doanh thu duoc xac dinh twong déi chic chan;

(d) Céng ty sé thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(€) Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu chuyén nhurong béat déng san

Doanh thu chuyén nhugng bét dong san dwoc ghi nhan khi phan lén ri ro va lgi ich gén lién voi quyén
s& hru bét déng san duoc chuyén giao cho ngudi mua.

Péi véi trwong hop cho thué tai san cé nhan trwde tién cho thué clia nhiéu ky va thoi gian cho thué
chiém 90% thi gian siv dung hiu ich cda tai san, Céng ty ghi nhan doanh thu mot l4n dbi vai toan bd
s tidn cho thué nhan trwéc khi théa man déng thai cac diéu kién sau:

Bén di thué khéng cd quyén hly ngang hop dong thué va Céng ty khdng co nghia vu tra lai sb
tién @& nhan trede trong moi treéng hop va dudi moi hinh thive;

Sé tign nhan trede tir viec cho thué khang nhé hon 90% tong sb tién cho thué du kién thu dugc
B theo hop ddng trong sudt thei han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan bo sb tién thué
trong véng 12 thang ké tir thai diém khoi dau thué tai san;

Hau nhu toan bé rlii ro va loi ich gén lign véi quydn s& hiru tai san da chuyén giao cho bén di
thué; va

> Congty woc tinh duoe tuong déi day dd gia vén clia hoat dong cho thué

>

>

Doanh thu cho thué bat déng san

Doanh thu cho thué bAt déng san dwoc ghi nhan trén bao céo két qua hoat déng kinh doanh gilra nién
@3 theo phuong phap dudng thang dia trén thdi han cla hop dong thué.

Thu nhép, chi phi tir hop déng hop téc dau t trong dé Cong ty duoc chia sé loi nhuan

Thu nhap duoc chia tiv lgi nhuan sau thué (khdng bao gbm chi phi Iai vay) ctia hoat dgng kinh doanh
bt ddng sén theo cac hop dong hop tac diu tv duoc ghi nhan 1a doanh thu hoat déng tai chinh trén
béo céo két qua hoat déng kinh doanh riéng.

Chi phi bii 15 (khéng bao gém chi phi khéu hao va chi phi 1ai vay) va thu nhap cam két cb dinh phai tra
cho hoa déng kinh doanh khach san theo cac hop déng hop tac du tw dwgc ghi nhan 1a gia vén hang
ban va dich vu cung cép trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh gitra nién dd.

Thu nhéap, chi phi tr hop ddng hop tac kinh doanh trong d6 Céng ty thue hién khai thac hoat ddng kinh
doanh

Doanh thu chi phi tir hoat déng kinh doanh vui choi, giai tri dwgc ghi nhan 14 doanh thu, gia vén hang
ban va dich vu cung céap twong (ng véi phan duoc chia theo thoa thuan clia hop dbng hop tac kinh
doanh trén Bao cio két qua hoat déng kinh doanh gilra nién d.

Lai tién guvi, Ii cho vay va céc khodn dau tw

Li tidn gl va lai cho vay duoc ghi nhan trén co s& dén tich, dwoc xac dinh trén s6 du cac tai khodn
tién gt¥i, sé du cho vay va Iai suat ap dung.
Li tir cac khoan dAu tw dwoc ghi nhan khi Cong ty cd quyén nhan khoan Iai.
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317

3.18

3.19

Ghi nhan doanh thu (tiép theo)

Céc khoan giam tri- doeanh thu

Cac khoan giam trir doanh thu Ia chiét khu thwong mai phat sinh cling ky tiéu thy san pham, hang
heéa, dich vu dwge didu chinh gidm doanh thu cGa ky phat sinh. Truéng hop san pham, hang hoa dich
vu da tiéu thu trong ky bdo cdo nhung dén ky sau méi phat sinh chiét khau thwong mai, giam gia hang
ban va hang ban bi tra lai, Céng ty ghi giam doanh thu ghi nhan trong ky bao cao néu cac khoan giam
triv doanh thu nay phat sinh trudc thoi diém phat hanh bao céo tai chinh riéng gilra nién dg.

Ngoai té

Céc nghiép vu phat sinh bang ngoai té dwoc chuyén ddi theo ty gia tai ngay phat sinh nghiép vu. Sé du
cac khodn muc tién t& cé gbe ngoai té tai ngay két thic ky ké toan dwoc chuyén ddi theo ty gia cua
ngan hang thuong mai noi Cong ty thudng xuyén cd giao dich tai ngay nay. Chénh |&ch ty gia phat sinh
dwoc hach toan vao bao céo két qué hoat dgng kinh doanh.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tong gia trj cda s6 thué phai tra hién tai va s6 thué hoan lai.

Sé thué phai tra hién tai duoc tinh dya trén thu nhap tinh thué trong ky. Thu nhap tinh thué khac voi loi
nhuén trwde thué dueoc trinh bay trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh gilra nién dé vi thu nhap
tinh thué khéng bao gém céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc duoc khau trir trong céc ky
khac (bao gbm ca 16 mang sang, néu cd) va ngoai ra khéng bao gbm céc chi tiéu khéng chiu thué hodc
khéng dwoc khau trir.

Thué thu nhap hoan lai dwgc tinh trén cac khoan chénh léch gitra gia tri ghi s va co sd tinh thué thu
nhap clia cac khodn muc tai san hodc cong no trén bao céo tai chinh riéng gitra nién dé va dugc ghi
nhan theo phwrong phap bang can déi ké toan. Ng thué thu nhap hoan lai phai tra phai duwgc ghi nhan
cho tit ca cac khoan chénh léch tam théi con tai san thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan khi chic
chén cé dui loi nhun tinh thué trong trong lai G& khéu trir cac khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap ho3n lai duwoc xac dinh theo thué suét dy tinh s& 4p dung cho ky tai san duoc thu hoi
hay ng phai trd dwoc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong
kinh doanh gitra nién @6 va chi ghi vao vén chli s& hiru khi khodn thué do c6 lién quan dén cac khoan
muc dwoc ghi thang vao vén chi sé& hiku.

Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc bu trir khi Cong ty co quyén
hop phép dé bu trir gilra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nop va khi
cAc tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap
doanh nghiép duoc quan Iy bdi cing mét co quan thué va Céng ty cé dy dinh thanh toan thué thu nhap
hién hanh trén co sé thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap clia Céng ty can clr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhirng
quy dinh nay thay di theo tirng thai ky va viéc xac dinh sau cling v& thué thu nhap doanh nghiép tly
thudc vao két qua kidm tra ciia co quan thué cd thdm quyeén.

Céc loai thué khac duoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
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4 TIEN VA CAC KHOAN TUONG BUONG TIEN

Tién mat

Tién glvi ngan hang

Tién dang chuyén

Céc khoan twong duong tien
TONG CONG

18

B09a-DN

Bon vi tinh: Triéu VIND

S6 cudi ky Sé dau ky
11.303 9.688
658.461 766.722
5279 1.880

- 1.000.000

675.043 1.778.290
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CONG TY cO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH (tiép theo)
QUY II NAM 2025

6

6.1

6.2

PHAI THU KHACH HANG VA TRA TRU'O'C CHO NGU'Ol BAN NGAN HAN

Phai thu khach hang

Ngéin han

Phai thu tir dich vu khach san, vui chai gidi tri va
dich vu lién quan khac

Phai thu tir chuyén nhuwong bt déng san
TONG CONG

Trong do:

Phai thu ngdn han tte cén bén lién quan

Tra trwoe cho ngwdi ban

Ngén han

Tra truérc cho hoat déng san xuét kinh doanh
TONG CONG

Trong do:

Tra frude cho bén lién quan

PHAI THU VE CHO VAY

Ngén han
Cho vay dai han céc bén lién quan dén han thu héi
TONG CONG

Dai han
Cac khoan cho cac bén lién quan vay
TONG CONG

PHAI THU KHAC

Ngén han

Phai thu loi nhuan duoc chia theo hep déng hgp
tac kinh doanh

Phai thu 13i vay

Tam (rng cho nhan vién

Dit coc thué mat bang

Pat coc ky quy khac

Céac khoan chi hd

Phai thu khac

TONG CONG

Trong dé:
Phai thu ngén han khéc tir céc bén lién quan

B09a-DN

Bon vi tinh: Triéu VND

20

Sé cubi ky Sé dau ky
569.606 578.712
207.717 207.624
777.323 786.336
306.584 306.625
Bon vj tinh: Triéu VND
Sbé cudi ky S6 dau ky
951.808 1.133.536
951.808 1.133.536
668.670 688.233
Bon vi tinh: Trigu VND
S6 cudi ky Sé dau ky
12.545.000 12.539.800
12.545.000 12.539.800
938.000 607.000
938.000 607.000
Bon vi tinh: Triéu VND
Sé cudi ky Sé dau ky
713.274 744.401
1.207.503 483.603
3.680 1.584
3678 3.238
1.620 28.165
452,792 233,537
114.234 12.480
2.496.781 1.507.008

1.665.582 747.115
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CONG TY CO PHAN VINPEARL B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
QUY Il NAM 2025

8 PHAI THU KHAC (tiép theo)

Dai han S6 cudi ky S6 dau ky
Phai thu 13i vay 222 835 161.652
Pat coc ky quy khac 3.979 3.475
Phai thu dai han khac 75.920 75.919
TONG CONG 302.734 241.046
Trong do:

Phai thu dai han tir cac bén lién quan 224.047 162.943

9 CHIPHi TRA TRUOC
Bon vi tinh: Triéu VND

SN

NN

Sé cudi ky Sé dau ky
Ngan han
Chi phi phat hanh béo lanh tra trwdc 72.807 -
Céng cy, dung cy xuat dung 23.018 29.885
Chi phi stra chiva 3.526 3,544
Chi phi hoa héng, tiép thi 89 12.548
Chi phi mua bdo hiém 4.009 10.168
Chi phi tra truée ngan han khac 89.712 19.579
TONG CONG 193.160 75.724
Dai han S6 cubi ky S6 dau ky
Chi phi hoa héng thé golf 135.151 138.750
Tré‘ treéc loi nhuén cam két theo chuwong trinh 5 19.248
guan ly
Céng oy, dung cu xut ding 163.724 127.450
Chi phi stra chiva 53.582 63.607
Chi phi thué tra trueéc 95.365 100.264
Chi phi tra trwéc dai han khac 8.817 14.169
TONG CONG 475.887 463.488
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CONG TY CcO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
QUY Il NAM 2025

13 TAI SAN CO BINH THUE TAI CHINH

B09a-DN

Bon vj tinh: Triéu VND

Nha civa, vét kién tric May mdc, thiét bj Téng cdng
Nguyén gia
Sé dw ddu ndm 230.595 108.779 339.375
Sé dw cubi nam 230.595 108.779 339.375
Gia tri khau hao lily ké:
S6 dw ddu nam 6.637 27.241 33.879
- Khéu hao trang nédm 2.710 11.119 13.828
S6 dw cudi nam 9.347 38.360 47.707
Gia trj con lai:
Sé dau ky 223.958 81.538 305.496
S6 cudi ky 221.248 70.419 291.668
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
QUY Il NAM 2025

14 BAT DONG SAN bAU TU

B09a-DN

Bon vj tinh: Triéu VND

Nha cira, vat kién trie Quyén st dung dét Téng cdéng
Nguyén gia
S& dw dau nam 584.277 168.294 752.571
S6 dw cudi nam 584.277 168.294 752.571
Gi4 trj khdu hao Ify ké:
S6 dw dau nam 168.179 35.409 203.588
- Khau hao trong nam 14.312 576 14.888
Sé du cudi nam 182.491 35.985 218.476
Gia trj con lai:
Sé dau ky 416.098 132.885 548,983
Sé cudi ky 401.786 132.309 534.095
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
QUY Il NAM 2025

15 CHI PHi XAY DI’NG CO BAN DO DANG

Du an phat trién dao Hon Tre
Du &n san golf 18 16 Cén Au
Du an Cang Phi Quy

Dy an Vinpearl Lang Van
Cac du an khac

16 PHAI TRA CHO NGU'O'I BAN

Ngan han

Phai trd ngudi ban tir hoat dong san xuét kinh doanh
TONG CONG

Trong do:

Phai tra céc bén lién quan

17  NGU'OI MUA TRA TIEN TRUOC

Ngén han

Tra trwdre tir dich vu khach san, vui chai gidi tri va dich
vu lién guan khac

Tra trwdre tlr chuyén nhuong bat déng san

Tra trwdre khac

TONG CONG

Trong do:

Cdc bén lién quan tra tién trudc

27

B09a-ON

Bon vi tinh: Triéu VND

S6 cudi ky S6 dau ky
1.019.918 974.124
711.030 711.030
758.689 1.130.514
500.587 492.380
830.306 944 476
3.820.530 4,252,524

Bon vi tinh: Trieu VND

S4 cudi ky S6 dau ky
5.756.824 5,583,839
5.756.824 5.583.839
4.506.261 4.113.559

Hon vj tinh: Triéu VND

Sé cubi ky Sé dau ky
311.425 353.174
12.508.876 13.035.123
36.103 36.103
12.856.404 13.424.400
1.350 1.350

ECANE S
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
QUY Il NAM 2025

19

20

21

CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

Ngén han

Chi phi 1ai vay trich trwdc

Chi phi tién lwong trich triée

Du phang tre cap thoi viéc

Chi phi xay dwng dy an trich triréc

Loi nhuan cam két trich trére theo chwong trinh quan Iy
Trich trudc vé mua sam nguyén vat liéu, hang héa dich vu
Chi phi phai tra khac

TONG CONG

DOANH THU CHUWA THU'C HIEN

Ngan han

Doanh thu chira thire hién tir dich vu quan ly can hd, biét thy
Doanh thu chiwra thwe hién tir hoat ddng khach san, vui choi
gidi tri

TONG CONG

Dai han

Doanh thu chwa thue hién tir dich vu quan ly can ho, biét thiy
Doanh thu chuwa thure hién tir dich vu cho thué

Doanh thu chira thire hign tir hoat dong khach san, vui choi
giai tri

TONG CONG

PHAI TRA KHAC

Ngan han

Pét coc tir KH thué phai tra trong vong 12 thang
Quy bdo tri can hd gilr hd khach hang

Tidn (rng vén tir khach hang mua bat déng san theo hgp
déng dat coc

Nhan dat coc cho hep déng hop tac kinh doanh
Nhan dit coc chuyén nhwong du én

Phai tra khac

TONG CONG

Trong do:

Phai tra khéc cho céc bén lién quan

Dai han
Nhan dat coc gép vén theo cac hgp déng hop tac kinh doanh

Nhan @4t coc cho hop ddng hop tac kinh doanh
TONG CONG

Trong do:

Phai tra khac cho céc bén lién quan

29

B09a-DN

Bon vj tinh: Triéu VND

Sé cudi ky S dau ky
201.114 213.342
119.874 271.860

4,939 5.197
151.582 198.435
529.664 841.432
222.287 181.625

1.229.460 1.711.891

Bon vj tinh: Triéu VND

Sé cudi ky Sé dau ky
286.855 358.351
134.890 91.446
421.745 449.797
213.756 337.417

72.568 75.035
331.776 313.246
618.100 725.698

Bon v tinh: Trigu VND

S6 cudi ky 86 dau ky
5.189 4.665
146.533 138.459
2.287.245 2.288.005
844.791 s
782.758 782.759
47.181 47.138
4.113.697 3.261.026
855.912 29.323
Sé cudi ky 56 dau ky
1.040.952 1.040.952
1.042.815 1.914.892
2.083.767 2.955.844
1.008.918 1.882.250

4200



CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

QUY || NAM 2025

22 VAY VA NOQ THUE TAI CHINH

Vay ngén han
Vay ngan han ngan hang
Vay tir cac bén lién quan
TONG CONG

Vay dai han

Vay hop vén dai han
Trai phiéu doanh nghiép
Vay tlr cac bén lién guan
TONG CONG

(M
Chi tiét thuyét minh 31

(ii)
(iii)
Chi tiét thuyét minh 31

B0%9a-DN

Bon vi tinh: Triéu VIND

Sé cubi ky S6 dau ky
Gid tri dbng thoi la sb Gi4 tri dong thoi Ia sd
3.028.468 3.306.501
89.000 &
3.117.468 3.306.501
5.118.109 4.937.904
3.832.455 3.706.323
- 52.000
8.950.564 8.696.227
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CONG TY cO PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
QUY 1l NAM 2025

22  VAY VA NO THUE TAI CHINH(tiép theo)

(i) Chi tiét céc khodn vay ngan han nhu sau:

Nguyén té
Ngan hang TMCP Phat trién VND
Thanh phé Hé Chi Minh
Ngan hang TMCP Viét Nam VND
Thinh Vweng
Ngan hang Malayan Banking usD
Berhad - Chi nhanh Ha Nai VND
Ngan hang TMCP K§ Thuong VND
Viét Nam
Ngén hang TMCP Sai Gon - Ha VND
NGi (SHB)
TONG CONG

Chi tiét cac khoadn vay dai han nhu sau:

Bén cho vay Nguyén té
(i) Khoan vay hop vén uso
(iif) Trai phieu phat hanh

Pon vi tw van phat hanh Nguyén té

The Hongkang and Shanghai USD
Banking Corporation Limited,
Deutsche Bank AG - Chi nhanh
Singapore, Daiwa Capital
Markets Hong Kong Limited

B09a-DN

$b cudi ky
Trigu WVND
961.819  Thang 7 dén thang 12 nam 2025

Ngay dao han

403120 Thang 11 nam 2025 dén thang 4
nam 2026

117.065  Thang 9 dén thang 12 nam 2025
147.278
507.780  Thang 7 dén thang 12 ndm 2025

891.409  Thang 8 dén thang 12 nam 2025

3.028.471
Sécubiky  Ngay dao Lai sut
Trigu VND
5118109 Thang 11 Lai suat tha ndi, 1i
nam 2027  suéat ky nay 7,07% -
7,27%In&m
S6 cudi ky Ky han  Laisuat
Triéu VND
8.950.564 5nam  Lai sudt cb dinh
9,5%/mam

Phan anh khoan trai phiéu hoan dbi cé ménh gia 150.000.000 USD dwgc phat hanh thang 8 nam 2024.
Tréi phiéu nay khéng cé tai san dam bao. C4c trai chli cb quyén hodn déi trai phiéu thanh cb phan phd

théng ctia Tap doan Vingroup — Cong ty CP.

31
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CONG TY CcO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
QUY Il NAM 2025

23  VON CHU SO H'U (tiép theo)

Sé lwong CP ding ky phat hanh

S6 lwong CP da ban ra céng chirng

- Cé phiéu phéd théng cé quyén bieu quyét
- C& phiéu wu dai

$é lwong CP dang lwu hanh

Cd phiéu phé théng

Cé phiéu wu dai

C4 phiéu phd théng cé ménh gia 10.000 VND/cd phiéu

33

B09a-DN

Ban vi tinh: Cé phiéu

Sé cudi ky S6 cudi ky
1.793.300.377 1.723.212.204
1.793.300.377 1.723.212.204




CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Quy Il nam 2025

24 DOANH THU

241 Doanh thu ban hang va cung cép dich vy

Téng doanh thu

Doanh thu tir ban bat déng san

Doanh thu cung c¢ép dich vu khach san, du lich va vui choi
gidi tri

Cac khoan giam triv doanh thu

Doanh thu thuin

Trang do:

Doanh thu déi voi bén lién quan

24.2 Doanh thu hoat déng tai chinh

L3i tién giri, cho vay va dat coc

Chénh léch I4i ty gia phat sinh trong ky
Doanh thu hoat dong tai chinh khac
TONG CONG

25 GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia von tir ban bat dong san

Gia von khach san, du lich, vui choi giai tri va cac dich vu
lién quan

TONG CONG

26  CHIPHIi TAlI CHINH

Chi phi 1ai vay

Chi phi phat hanh trai phiéu

L& chénh l&ch ty gia phat sinh trong ky
Phu trdi quyén chon mua clia trai chi
Chi phi tai chinh khac

TONG CONG

34

B09a-DN

Bon vj tinh: Triéu VND

Quy Il ndm 2025

Quy Il nam 2024

1.978.660 1.565.528
: 18.067
1.978.660 1.547.461
(2.245) (1.639)
1.976.415 1.563.889
258.248 149.591

Bon vi tinh: Tréu VND

Quy Il ndm 2025

Quy Il ném 2024

418.549 25.676
(2.938) 5.574
14 (79)
415.625 31.171

Bon vi tinh: Triéu VND

Quy Il ndm 2025

Quy Il ndm 2024

- 2.859
1.395.049 1.287.639
1.395.049 1.290.498

Bon vj tinh: Triéu VND

Quy Il ndm 2025 Quy Il nam 2024
274.948 178.716

22.093 15.091

183.956 216.680

- 56.093

41.638 556

522.635 467.136

.............



CONG TY CO PHAN VINPEARL B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Quy Il ndm 2025

27  CHI PHI BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi ban hang

Bon vi tinh: Trgéu VND

Quy Il nam 2025

Quy Il ndm 2024

Chi phi nhan vién 47.021 36.320
Chi phi khdu hao TSCE 258 1.167
Chi phi dich vu mua ngoai (20.821) 63.225
TONG CONG 26.458 100.712

Chi phi quan Iy doanh nghiép
Chi phi nhan vién quan Iy 119.507 94.974
Chi phi khau hao TSCB 26.146 18.313
Chi phi dy phéng 2.963 (18)
Chi phi djch vu mua ngoai 121.515 81.205
Chi phi baing tién khac 9.035 166.860
TONG CONG 279.166 361.334

28  THU NHAP KHAC VA CHI PHI KHAC
Bon vi tinh: Trigu VND
Quy Il ndm 2025 Quy Il ndm 2024
Thu nhap khac 10.436 10.484
Thu nhap khac 10.436 10.484
Chi phi khac 5.424 33.537
Chi phi khac 5,424 33.537
LN khac thuan 5.012 (23.053)
30  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué& TNDN hién hanh

Bon vi tinh: Trigu VND

Quy Il nam 2025 Quy Il ndm 2024
Chi phi thué TNDN hién hanh (600) (149.559)
TONG CONG (600) (149.559)
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
QUY Il NAM 2025

31

NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN

B09a-DN

Nhivng giao dich trong yéu ciia Cong ty v&i cac bén lién quan

Bén lién quan

Téap doan Vingroup - Céng ty CP

Mua hang hda va dich vu

Cung cép dich vy

Chi phi chiu tir hep ddng hop tac kinh doanh
Phi quan ly

Hoat dong hop tac kinh doanh voi Céng ty Co phan
DAu tw va Phat trién Du lich Phi Quéc

Mua hang héa va dich vu

Chi phi cé dinh tir hoat déng hop tac dau tw

B 16 tir hoat déng hop tac dau tu

Piéu chinh doanh thu téng thau
Tang vén gép theo hep ddng hop tac dau tw

Céng Ty TNHH Dau Tw Va Phat Trién Du Lich Phiic An
Chi phi chju tir hep ddng hop tac kinh doanh

Chi phi |ai vay

Céng ty Cé phin Dau tw va Phat trién khach san
Landmark 81

Cung cap dich vu

L&i cho vay

Thu héi khoan cho vay

Mua hang héa va dich vu

Céng ty C& phin Dau tw va Phat trién khach san Thanh
Hoéa

Cung cap dich vu

Chi phi 1ai vay

Céng ty Cb phan Vinpearl Ctra Hoi
Cung cép dich vy

Mua hang hoéa va dich vu

Chao vay

L&i cho vay

Céng ty C6 phan VinWonders Nha Trang
Cung cap dich vy

Mua hang héa va dich vu

Cho vay

Thu hdi khodn cho vay

Lai cho vay

36

Bon vi tinh: Triéu VND

M&i quan hé Quy Il ndm 2025
Coéng ty me
357
9.034
13.239
37.728
Hoat dong hop tac
kinh doanh chju sw
kiém soat ctia céng ty 43.442
208.502
(41.208)
32.420
35.662
Coéng ty con
6.392
1.555
Cong ty con
13.876
1.002
41.000
221
Cong ty con
3.127
1.107
Cong ty con
(tir 14 thang 2 nam 8.920
2025), trwdgc  day 820
cong ty trong cting 553000
tap doan '
! 93.584
Cong ty con
59.891
73.418
471.000
453.000
180.008



CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
QUY Il NAM 2025

31

NGHIEP VU VO1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Bén lién quan
Céng ty TNHH dich vu van tai sinh thai VinBus

Cung cép dich vy
Mua hang hoa va dich vu

Céng ty Cé phan Vinhomes
Cung cép dich vu
Mua hang héa va dich vu

Céng ty TNHH Giao duc va Dao tao VINACADEMY

Cung cép dich vu
Mua hang héa va dich vu
Lai cho vay

Céng ty Gé phan Nghién civu va San xuat Vinsmart

Cho vay
Thu hdi khoan cho vay
Lai cho vay

Céng ty cd phan San Xuét va Kinh Doanh Vinfast
Cung cap dich vu

Céng ty TNHH Véan hanh Vincom Retail
Mua hang héa va dich vu

Chi phi chia sé doanh thu BCC

Doanh thu chia s& loi nhuan hep tac dau tw

Cung cap dich vy

Cong ty TNHH World Academy
Cung cép dich vu

Cho vay

Lai cho vay

Céng ty CP Tap doan Dau tw Viét Nam
Cung cép dich vu

Céng ty ¢b phan Phat trién Thanh Phé Xanh
Cung cép dich vy

Mua hang hoa va dich vy

Thanh Iy tai san

Cac bén lién quan khac

Cung cap dich vu

Doanh thu chia sé lgi nhuan hop tac dau tu
Lai dat coc tir hop ddng hop tac kinh doanh
Mua hang héa va dich vy

Thanh Iy tai san

37
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Pon vi tinh: Trigu VND

Mbi quan hé
Céng ty trong cung
tap doan

Cong ty trong cting
tap doan

Céng ty trong cung
tap doan

Cong ty trong clng
tiap doan

Céng ty trong cing
tap doan

Bén lién quan khac

Coéng ty trong cung
tap doan

Bén lién quan khac

Coéng ty trong cung
tap doan

Cong ty trong cung
tap doan va bén lién
quan khac

Quy Il nam 2025

458
13.510

10.748
2622

321
38
54.989

100.000
460.000
57.194

44.071

8.428
20.510
2.335

1.488

1.879
550.000
13.193

25.851

2.352
66
44.834

37.526
3.851
12.138
19.980
4.697




CONG TY cO PHAN VINPEARL B0ga-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
QUY Il NAM 2025

31 NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Chi tiét cac khoan phai thu va phai tra voi cac bén lién quan: Bon vj tinh: Triéu VND

Bén lign quan Méi quan hé N&i dung nghiép vu Sé cudi ky
Phai thu ngan han khach hang
Tap doan Vingroup - Cong ty CP Cong ty me Phai thu vé cung cép 23.208
hang hoa dich vu
Céng ty C phén Vinhomes Céng ty trong ciing tap  Phai thu vé cung cap 101.795
doan hang hoa dich vu
Céng ty cb phan San Xuét va Kinh Céng ty trong ciing tap Phai thu vé cung cap 14,672
Doanh Vinfast doan hang hda djch vu
Céng ty TNHH Kinh doanh thwong mai  Céng ty trong cling tap Phai thu v& cung cép 5433
va dich vu Vinfast doan hang hoa dich vu
Céng ty Cé phéan VinWonders Nha Céng ty con Phai thu vé& cung cap 50.065
Trang hang hoa dich vu
Céng ty Cé phan Vincom Retail Bén lién quan khac  Phai thu vé cung cép 25.662
hang hada dich vu
Céng ty TNHH Van hanh Vincom Retail Bén lién quan khac Phai thu v& cung cép 17.420
hang hoéa dich vu
Céng ty CP Tap doan Déu tu Viét Nam  Bén lién quan khac Phai thu vé cung cap 19.245
hang hoa dich vu
Céng ty C& phan Di chuyén xanh va Bén lién quan khac Phai thu vé cung cap 6.016
thang minh GSM hang hoa dich vu
Bén lién quan khéac Céng ty con, Congty  Phai thu vé& cung cap 43,068
trong cling tap doan  hang héa dich vy
va BLQ khac
TONG CONG 306.584
Tra trwée cho ngwdi ban ngan han
Bén lién quan Méi quan hé Noi dung nghiép vu S6 cudi ky
Céng ty C& phan Phat trién Xay dwng Cong ty trong clng tap Tra trwéc mua hang 64.783
Vincans Windows doan héa, dich vu
Céng ty Cb phan Phat trién va PAutw  Cdng ty trong cling tap Tra trwéc mua hang 602.000
Xay duwng VinCons doan hda, dich vu
Bén lién gquan khac Céng ty trong clng tap Tra trudc mua hang 1.887
doan héa, dich vu
TONG CONG 668.670
Phai thu ngan han khac
Bén lién quan Méi quan hé Néi dung nghiép vy S6 cudi ky
Céng ty Cd phan VinWonders Nha Cong ty con Phai thu do chi hé 376.831
Cong ty Co phan Vinpearl Cira HOi Cong ty con Phai thu do chi hg 70.814
(tir 14 thang 2 nam
2025), trwére day cong
ty trong cting tap doan
Bén lién quan khac Céng ty con, Céngty  Phai thu do chi h 5.176
trong clng tap doan
Cang ty TNHH Giao duc va Bao tao Cong ty trong cung tap Phai thu 1&i cho vay 223.972
VINACADEMY doan
Cang ty TNHH World Academy Céng ty trong cling tap Phai thu I&i cho vay 13.193
doan
Cong ty C phan Nghién ctru va San Céng ty trong cling tap Phai thu Iai cho vay 222.093

xuét Vinsmart

doan

38



khach san Thanh Héa

39

CONG TY CO PHAN VINPEARL B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
QUY Il NAM 2025
31 NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Phai thu ngan han khac (continued)
Bén lién quan Méi quan hé Néi dung nghiép vu S6 cudi ky
Céng ty Cé phan DAu tw va Phattrién  Céng ty con Phai thu Iai cho vay 173
khach san Landmark 81
Céng ty Co phan VinWonders Nha Cong ty con Phai thu 1ai cho vay 460.838
Céng ty Cb phan Vinpearl Cira Hoi Cong ty con Phai thu 1ai cho vay 223.764
(tir 14 thang 2 nam
2025), trwdc day cong
ty trong cuing tap doan
Cong Ty TNHH Dau Tu Va Phat Trién  Bén lién quan khac Phai thu 1ai coc hop tac 63.470
6 Thi Sudi Hoa kinh doanh
Bén lién guan khac Céng ty trong cung tap Phai thu khac 5.258
doan va BLQ khac
TONG CONG 1.665.582
Phai thu dai han khéac
Bén lién quan Méi quan hé Noi dung nghiép vu S6 cubi ky
Céng ty Cb phan Nghién clru va San Céng ty trong cling tap Phai thu 1ai vay 37.159
xuat Vinsmart doan
Céng ty Cb phan VinWonders Nha Cong ty con Phai thu 1ai vay 121.977
Trang as
Cang ty C& phan Vinpearl Clra Hoi Céng ty con Phai thu Iai vay 63.699 -
(tlr 14 thang 2 nam
2025), trd'c day cong
ty trong cling tap doan
Bén lién quan khac Cong ty trong clng tap Bat coc ky quy khac 1.212
doan va BLQ khac *
TONG CONG 224.047 o
_— Y
Phdi tra ngwai ban
Bén lién quan Méi quan hé Néi dung nghiép vu S6 cudi ky
Tap doan Vingroup - Céng ty CP Cang ty me Mua hang héa, dich vu 81.892
Céng ty TNHH Van hanh Vincom Retail Bén lién quan khac Mua hang héa, dich vu 38.863
Céng ty Co phan Vinhomes Cong ty trong cling tap Mua hang hoa, dich vu 22.850
doan
Hoat déng hop tac kinh doanh véi Céng Hoat dong hop tac Mua hang héa, dich vy 4,312,348
ty C& phan DAu tw va Phat trién Du lich  kinh doanh chiu s
Phu Quéc kiém soat clia cang ty
Céng Ty TNHH Bau Tw Va Phat Trién  Céngty con Mua hang hoéa, dich vu 9.374
Du Lich Phic An
Céng ty Co phan DAu tu va Phattrién  Céng ty con Mua hang héa, dich vu 1.803
khach san Landmark 81
Céng ty Co phan VinWonders Nha Céng ty con Mua hang hoéa, dich vu 20.774
Céng ty Cé phan Dau tw va Phattrién  Céng ty con Mua hang héa, dich vu 86



Phai tra ngwoi ban (tiép theo)

Bén lién quan

Céng ty Co phan Vinpearl Clra Hi

Bén lién quan khac

TONG CONG

Nguwoi mua tra tién trdc ngdn han

Bén lien quan

Tap doan Vingroup - Céng ty CP

TONG CONG

Chi phi phai tré ngan han

Bén lién quan

Céng Ty TNHH Bau Tw Va Phat Trién

Du Ljch Phic An

Céng ty C& phan Dau tu va Phat trién

khach san Thanh Héa

Céng ty C& phan VinWonders Nha
Céng ty TNHH Van hanh Vincom Retail

Bén lién quan khac

TONG CONG

Phai tra ngan han khac
Bén lién quan

Tap doan Vingroup - Cong ty CP
Céng ty Cé phan Vinpearl Ctra Héi

Céng ty cd phan Phat trién Thanh Phé

Xanh
TONG CONG

Phai tra dai han khac
Bén lién quan

Cong ty Cb phan Dau tv Xay dung Thai

Son

Cadng ty Cb phan Vincom Retail

Céng ty TNHH Van hanh Vincom Retail

CONG TY cO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
QUY Il NAM 2025

31 NGHIEP VU VO1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Méi quan hé

Cong ty con

(tir 14 thang 2 nam
2025), trwdc day cong
ty trong cling tap doan
Cdng ty trong clng tap
doan va BLQ khac

Méi quan hé
Cong ty me

Méi quan hé
Céng ty con

Cong ty con

Cong ty con

Bén lién quan khac
Céng ty trong cung tap
doan va BLQ khac

Méi quan hé

Cdng ty me

Cdng ty con

(tr 14 thang 2 nam
2025), trwdrc day cong
ty trong cling tap doan
Céng ty trong clng tap
doan

Mbi quan hé

Cong ty trong clng tap
doan

Bén lién gquan khac

Bén lién quan khac

Céng ty CP Tap doan Pau tv Viét Nam  Bén lién quan khac

TONG CONG
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Néi dung nghiép vu
Mua hang héa, dich vy

Mua hang hoa, dich vu

Nai dung nghiép vu
Ban hang héa, dich vu

N&i dung nghiép vu
Lai vay phai tra

L3i vay phai trd

Mua hang hoa, dich vu
Mua hang hoa, dich vu
Mua hang héa, dich vu

Nai dung nghiép vu
Khac
Khac

Nhan dat coc cho hgp
ddng hop tac kinh doanh

Néi dung nghiép vu
Nhan dat coc cho hop
déng hop tac kinh doanh
Nhan dat coc cho hop
ddng hop tac kinh doanh
Nhan dat coc cho hop
dbng hop tac kinh doanh
Nhan dat coc cho hop
dong hop tac kinh doanh

B09a-DN

Sé cubi ky
1.665

16.606

4.506.261

S6 cubi ky
1.350
1.350

S cubi ky
3.949

2.190

12.818
24.105
2.047

45.109

Sé cudi ky
8.000
3.121

844.791

~ 855912

sé cudi ky
303.821

286.144
224.853

194.100

~1.008.918
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tié
QUY Il NAM 2025

31 NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QU

Chi tiét cac khoan vay ngan han
Bén lién quan

Céng Ty TNHH Dau Tuw Va Phat Trién

Céng ty Co phén DAu tu va Phét trién
khach san Thanh Hoéa
TONG CONG

p theo)

AN (tiép theo)

Méi quan hé

Cong ty con
Cong ty con

Chi tiét cac khoan cho vay ngan han

Bén lién quan

Céng ty TNHH Giao duc va Bao tao
VINACADEMY
Céng ty TNHH World Academy

Céng ty C phan Nghién ctru va San
xuét Vinsmart

Céng ty Co phan Bau tw va Phat trién
khach san Landmark 81

Cang ty Cb phan VinWonders Nha
Trang

Céng ty Cd phan Vinpearl Clra Hoi

TONG CONG

Chi tiét cac khoan cho vay dai han
Bén lién quan

Céng ty C& phan Nghién cthu va San
xuat Vinsmart

Céng ty Cb phan VinWonders Nha
Trang

Céng ty C phan Vinpearl Clra Hoi

TONG CONG

i

146i quan hé

Caéng ty trong cung tap
doan

Céng ty trong cung tap
doan

Cong ty trong cling tap
doan

Céng ty con

Cong ty con

Cong ty con

(tlr 14 thang 2 nam 2025),
truérc day cong ty trong
cuing tap doan

Mbi quan hé

Céng ty trong cling tap
doan
Cang ty con

Cang ty con

(ttr 14 thang 2 nam 2025},
trdrc day cong ty trong
cling tap doan

o

Nguy&n Thac Manh
Ngui lap

Ha Nai, Vit Nam
Ngay 30 thang 07 nam 2025

P& My Huong
Ké toan trrdng
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86 duw vay
(Trieu VND)
52.000
37.000

89.000

S4 dw cho vay
(Triéu VND)
1.838.000
550.000
1.584.000
9.000
5.511.000

3.053.000

12.545.000

86 dw cho vay
(Triéu VND)
100.000
338.000

500.000

B09a-DN

Lai sudt
(% nam)
12%
12%

L&i suét
(% nam)
12%
12%
12%
12%

12%

12%

Lai suéat
(% ndm)
12%
12%

12%
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