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CONG TY CO PHAN SEAREFICO
253 Hoang Van Thy, Phudmg Tan Son Hoa, Thanh phé Hd Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tong Giam doc Cong ty C6 phan Searefico (sau ddy goi tat 1a “Cong ty”) trinh bay Béo cdo ciia minh va Bdo céo tai
chinh riéng cho k¥ ké toan két thic ngay 30/06/2025.

CONG TY

Céng ty Co phan Searefico la mot cong ty ¢6 phan duoc thanh lap theo Lugt Doanh nghiép Viét Nam, hoat dong theo
Gidy chimg nhin diing ky doanh nghiép sb 0301825452 do S¢ Ké hoach va Pau tir Thanh phd Ho Chi Minh ¢dp lan déau
ngay 18 thing 09 ndm 1999 va cdc lan thay ddi, dén nay lan cdp thay d6i gin nhét (an thir 24) ngay 05 thing 11 nim
2024.

Cb phiéu cia Cong ty duge niém yét tai S¢ Giao dich Chimg khoan Thanh phé H6 Chi Minh ("HOSE") v&i ma giao dich
¢6 phiéu 1a SRF theo Gidy phép niém yét s6 117/QP-SGDHCM ngay 29 thang 09 nam 2009 va ngay giao dich déu tién
ctia c6 phiéu Céng ty 12 ngay 21 thang 10 nam 2009.

Tru sé chinh ctia Cong ty duge dat tai: 253 Hoang Vian Thy, Phudng Tan Son Hoa, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam.

HOI PONG QUAN TRI
Céc thanh vién ctia Hoi dong Quan tri bao gom:
Ong L& Tén Phudc Chu tich Hoi dong Quan tri
Ong Nguyén Hitu Thinh Thanh vién
Ong Lé Quang Phiic Thanh vién
B4 Nguyén Thj Hoang Anh Thanh vién
Ong Ryota Fukuda Thanh vién
Ong Yoshihiko Shiotsugu Thanh vién
(Mién nhiém tir ngay 24/04/2025)
Ong Tadashi Kono Thanh vién

(B6 nhiém tir ngay 24/04/2025)

CAC BAN/ PHONG BAN TRU'C THUOC HOI PONG QUAN TRI

Céc thanh vién cia Uy ban Kiém toan, bao gbm:

Ba Nguyén Thi Hoang Anh Chua tich
Ong Ryota Fukuda Thanh vién
Ong Yoshihiko Shiotsugu Thanh vién

(Mién nhiém tir ngay 24/04/2025)

Céc thanh vién cia Uy ban Chién luge, bao gom:

Ong Lé Tén Phudc Chu tich
Ong 1.é Quang Phiic Thanh vién
Ba Nguyén Thi Hoang Anh Thanh vién
Céc thanh vién cua Uy ban Nhin sur, bao gém;

Ong L& Quang Phiic Chu tich
Ong Nguyén Hiru Thinh Thanh vién
Ba Nguyén Thi Hoang Anh Thanh vién
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CONG TY CO PHAN SEAREFICO
253 Hoang Vin Thy, Phudng Tan Son Hoa, Thanh phd Ho Chi Minh

BAN TONG GIAM POC
Céc thanh vién cia Ban Téng Giam déc d didu hanh Cong ty trong ky va tai ngay ldp bao cdo nay bao gom:

Ong Nguyén Khoa Ping Téng Giam dbc
Ong Tran Pinh Mudi Giam dbc phat trién kinh doanh
Ba Nguyén Ngoc Diép Gidm dbc nhan sy
Ong Nguyén Thanh Tam Phu tréch ké toan
(BO nhiém tir ngay 01/07/2025)
Ong Binh Ngoc Trién K& todn trudng

(Mién nhiém tir ngay 01/07/2025)

NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phép luét ciia Cong ty trong ky va tai ngay lap bao cdo nay bao gom:

Ong Lé& Tén Phude Chu tich Hoi dong Quan tri
Ong Nguyén Khoa Pang Téng Giam dbc

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC HOI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trdch nhiém vé viée lap Béo céo tai chinh riéng phan dnh trung thye, hop 1y tinh hinh
tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ciia Céng ty trong ky. Trong qua trinh 1ap Béo cdo
tai chinh riéng, Ban Téng Giam déc Cong ty cam két da tudn thi cac yéu ciu sau:

- Xay dymg va duy tri kiém soat ndi b ma Ban Tong Gidm déc va Ban quan tri Cong ty x4c dinh 1a cin thiét dé dam
bao cho vige 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng khong con sai sot trong yéu do gian 1dn hojc do nham 14n;

- Lua chon céc chinh sich ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach nay mét céch nhét quan;

- Duara cic danh gid va du dodn hgp Iy va thén trong;

- Néu rd cac chuin myc ké toan duoc 4p dung ¢6 duge tuin tha hay khéng, ¢6 nhimg dp dyng sai léch trong yéu dén
mirc cdn phai cong bd va giai thich trong Bao cdo tai chinh riéng hay khéng;

- Lép va trinh bay cdc Bdo cao tai chinh riéng trén co s& tudn thii cic Chudn muc Ké toan, Ché do Ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bao cdo tai chinh;

- Lap céc Bdo cdo tai chinh riéng dua trén co s¢ hoat déng kinh doanh lién tuc, trir trudmg hop khéng thé cho ring
Cong ty s& tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Tdong Giam déc Céng ty dam bao rang cic s6 ké todn duge luu giir dé phan anh tinh hinh tai chinh cia Cong ty, véi
mic d6 trung thuc, hop ly tai bat cir thoi diém nao va dam bao ring Bao cdo tai chinh riéng tuin tha cic quy dinh hién
hanh ciia Nha nuée. Pong thoi cé trich nhiém trong viéc bao dam an toan tai san ctia Cong ty va thyuc hién cac bién phap
thich hop dé ngin chiin, phat hién cac hanh vi gian l4n va céc vi pham khic.



CONG TY CO PHAN SEAREFICO
253 Hoang Vin Thy, Phudmg Tan Son Hoa, Thanh phd Hb Chi Minh

Ban Téng Giam dbc Céng ty cam két rang Bao cdo tai chinh riéng di phan 4nh trung thue va hop 1y tinh hinh ti chinh
ctia Cong ty tai thoi diém ngay 30 thang 06 nam 2025, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lyu chuyén tién t¢ cho
ky ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025, phu hgp véi Chuan mue ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va tuén thit cic quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh.

Tp. Ho Chi Minh, ngéy 30 thang 07 nim 2025
£M_Ban Téng Gidm df‘;w




CONG TY CO PHAN SEAREFICO
253 Hoang Van Thu, Phuong Tan Son Hoa,

Bdo cdo tai chinh riéng

cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2025

Thanh phé H6 Chi Minh
BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
Tai ngay 30 thang 06 ndm 2025

Ma 3 . £ _ -

Mi L SAN Thuyét 30/06/2025 01/01/2025
5 minh VND VND
100 A, TAISAN NGAN HAN 263.919.171.544  373.918.373.071
110 1. Tién va cic khoan tuong duong tién 03 21.673.531.073 817.436.103
111 1. Tién 6.673.531.073 817.436.103
112 2. Céc khoan tuong duong tién 15.000.000.000 -
120 I Déu tu tai chinh ngén han 04 13.455.288.340 25.000.000.000
123 1.  Déutw ndm giir dén ngay ddo han 13.455.288.340 25.000.000.000
130 IIl. Céc khodn phai thu ngén han 178.815.630.627  300.280.559.359
131 1.  Phai thu ngan han ciia khach hang 05 170.756.570.071 181.364.966.231
132 2. Tréa trude cho ngudi ban ngan han 06 8.227.550.908 15.723.086.435
135 3. Phai thu v& cho vay ngén han 07 11.403.433.656 72.666.275.882
136 4.  Phai thu ngin han khac 08 22.198.011.220 30.587.988.827
137 5. Dy phong phai thu ngin han kho doi (33.769.935.228) (61.758.016)
140 IV. Hang tén kho 09 40.882.005.181 44.275.614.696
141 1.  Hang ton kho £6.373.755.936 44.275.614.696
149 2. Dy phong giam gia hang tdn kho (45.491.750.755) -
150 V. Taisan ngin han khic 9.092.716.323 3.544.762.913
151 1. Chi phi tra trudc nghn han 13 995.712.089 390.916.012
152 2. Thué GTGT duge khdu trir 7.501.252.786 2.783.110.613
153 3. Thué va cic khoan khéc phai thu Nha nude 17 595.751.448 370.736.288



CONG TY CO PHAN SEAREFICO
253 Hoang Van Thy, Phudng Tan Son Hoa,
Thanh phé H6 Chi Minh

Bdo céo tai chinh riéng
cho ky ké toan két thuc ngay 30/06/2025

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
Tai ngay 30 thang 06 nim 2025

(Tiép theo)
Ma TAI SAN Thuyét 30/06/2025 01/01/2025
$6 minh

VND VND
200 B. TAISAN DAI HAN 443.031.660.761  339.631.794.585
210 1. Céc khoan phai thu dai han 41.534.000.000 34.000.000
215 Phai thu vé cho vay dai han 07 41.500.000.000 -
216 1.  Phai thu dai han khac 08 34.000.000 34.000.000
220 I Taisan cb dinh 1.437.078.512 1.530.557.852
221 1. Taisancd dinh hitu hinh 11 1.422.094.004 1.484.241.434
222 - Nguyén gid 6.128.331.504 5.962.421.904
223 - Gid tri hao mon luy ké (4.706.237.500) (4.478.180.470)
227 2. Taisan co dinh vé hinh 12 14.984.508 46.316.418
228 - Nguyén gig 1.915.549.218 1.915.549.218
229 - Gid tri hao mon lup ké (1.900.564.710) (1.869.232.800)
240 1V. Taisin dé dang dai han 10 26.878.302.012 26.878.302.012
242 1.  Chi phi xdy dung co ban d¢ dang 26.878.302.012 26.878.302.012
250 V. Diu tu thi chinh dai han 04 372.806.804.787  309.910.906.116
251 1. Déutuvio cdng ty con 216.720.000.000  308.354.188.754
252 2. Diutu vio cong ty lién doanh, lién két 169.834.607.010 -
253 3.  DAutu gop vén vao don vi khic : 1.556.717.362.
254 4. Dy phong giam gia ddu tu tai chinh dai han (13.747.802.223) -
260 VL Taisan dai han khic 375.475.450 1.278.028.605
261 1.  Chi phi tra trudc dai han 13 61.111.100 94.444.436.
262 2.  Taisan thué thu nhip hoan lai 30 314.364.350 1.183.584.169
270 TONG CONG TAI SAN 706.950.832.305 713.550.167.656




CONG TY CO PHAN SEAREFICO
253 Hoang Van Thy, Phuong Tan Son Hoa,

Bdo cao tai chinh riéng

cho ky ké toan két thiic ngay 30/06/2025

Thanh phd Hd Chi Minh
BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 30 thang 06 nim 2025
(tiép theo)
Mid NGUON VON Thuyét 30/06/2025 01/01/2025
s0 minh
VND VND
300 C. NOPHAITRA 320.644.540.588  327.794.551.847
310 1. No ngén han 303.737.718.838  310.743.730.097
311 1. Phai trd nguoi ban ngan han 15 139.086.505.962 193.573.630.544
312 2. Ngudimua tra tién trrGe ngfn han 16 86.671.298.379 24.670.642.779
313 3. Thué va cic khoan phai nop Nha nudc 17 3.379.926.628 664.130.184
314 4. Phai tra ngudi lao dong 1.231.501.224 344.570.599
315 5. Chi phi phai tra ngin han 18 14.329.509.490 10.242.137.786
319 6.  Phai tra ngan han khac 19 19.204.800.867 17.708.895.325
320 7.  Vay vano thué tai chinh ngén han 14 36.966.380.022 60.671.926.614
322 9. Quy khen thuong phic loi 2.867.796.266 2.867.796.266
330 IL No daihan 16.906.821.750 17.050.821.750
338 1. Vay va ng thué tai chinh dai han 14 15.335.000.000 15.479.000.000
342 2. Dy phong phai tra dai han 20 1.571.821.750 1.571.821.750
400 D. VON CHU SO HUU 386.306.291.717  385.755.615.809
410 L Vén chi sé hitu 21 386.306.291.717  385.755.615.809
411 1. Vén gop cia chu so hiru 355 667.800.000  355.667.800.000
411.1 C6 phiéu pho thong c6 quyén biéu quyét 355.667.800.000 355.667.800.000
412 2. Thang du von cb phan 284.019.059 284.019.059
415 3. Cb phidu quy (29.238.407.099)  (29.238.407.099)
418 4. Quy diu twr phat trién 5.427.578.589 5.427.578.589
421 5. Loi nhudn sau thué chua phan phdi 54.165.301.168 53.614.625.260
421.1 LNST chua phdn phéi liiy ké dén cudi nim triede 53.614.625.260 44.618.359.591
421.2 LNST chiea phén phéi ndam nay 350.675.908 8.996.263.669
440 TONG CONG NGUON VON 706.950.832.305 713.550.167.656.

Nguivi 13p/Phuy trich ké tean

Nguyén Thanh Tim

Tp. Hé Chi Minh, ngay 30 thang 07 ngm 2025

~guy

- én Khoa Ping
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CONG TY CO PHAN SEAREFICO
253 Hoang Van Thy, Phudng Tan Son Hoa,
Thanh phé Hé Chi Minh

Bdo cdo tai chinh riéng

cho kv ké toan két thuc ngay 30/06/2025
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
cho kit ké todn két thic ngay 30/06/2025

(Theo phicong phép gidn tiép)

CHI TIEU Thuyét
minh

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. Lgi nhudn truée thué

2. Biéu chinh cho cdc khodin

Khau hao tai san cd dinh va bat dong san dau tw

- Céc khoan du phong

- Lii, 18 chénh léch ty gi4 hoi doai do danh gia lai
cac khoan mye tién té ¢6 gde ngoai té

- Lai, 13 tir hoat dong dau wr

- Chi phi lai vay

- Cac khoan diéu chinh khac

3. Lginhudn tir hoat dong kinh doanh trirde thay
dbi von lun dong

- Téang, giam cac khoan phai thu

- Tang, giam hang tdn kho

- Ting, giam cic khodn phai tra (khéng ké 15 vay
phai tra, thué thu nhap doanh nghi¢p phai ndp)

= Tang, giam chi phi tra trude

- Tién i vay da wra

- Thué thu nhip doanh nghiép di ndp

- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh

Lieu chuyén tién thuin tic hoat dong kinh doanh

I[I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

- Tién chi & mua sim, xdy dyng tai san c6 dinh va
cdc tai san dai han khac

- Tién thu tir thanh 1y, nhwong bén tai san ¢d dinh
va cac tai san dai han khac

- Tién chi cho vay, mua cic cong cu ng ciia don vi
khac

- Tién thu héi cho vay, ban lai cdc céng cu ng cia
don vi khac

- Tién chi dau tu gép von vao don vi khac

- Tién thu hdi diu tw gbp vén vao don vi khac

- Tién thu l3i cho vay, ¢d tiic va lgi nhudn duge chia

Luu chuyén tién thuin tir hoat djng diu tw

Lity ké sau thing
két thic ngay

Liy ké sdu thiang
ket thiic ngay

30/06/2025 30/06/2024
VND VND
3.403.759.324 778.814.534

239.388.940
92.947.730.190
672.625.575

(164.987.465.599)
2.593.941.675
(902.[84.549)

(66.012.204.444)

199.028.932.983
(42.098.141.240)
12.546.629.372

(571.462.741)
(96.505.264)
(1.001.019.622)

101.796.229.044

736.274.949
12.000.000
(54.955.288.340)

73.700.000.000

(76.643.700.894)
(1.939.873.197)
(57.090.587.482)

306.023.472
(1)
16.538.780

(9.423.865.186)
2.264.286.584

(6.058.201.817)

17.049.067.582
(89.159.115)
(47.761.462.034)

(424.674.442)
2.600.676.436)
(868.170.192)
(1.828.844.444)
(42.582.120.898)

(49.600.000.000)

51.024.000.000

3.431.273.738
4.855.273.738



CONG TY CO PHAN SEAREFICO Bio cio tai chinh riéng
253 Hoang Vin Thuy, Phuong Tan Son Hoa, cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2025
Thanh phé H6 Chi Minh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

cho kp ké todn két thic ngay 30/06/2025
(Theo phicong phdp gidn tiép)

(Tiép theo)

Liy ké siu thang  Liiy ké sau thing
M3 L Thuyét ket thiic ngay két thiic ngay
& CHITIEU mink 30/06/2025 30/06/2024
VND VND

I LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
33 - Tién thu tir di vay 46.153.170.749 42.953.801.288
34 - Tién tra ng gbe vay (70.002.717.341)  (21.802.499.281)
40  Luwu chuyén tién thuén tir hoat dpng tai chinkh (23.849.546.592) 21.151.302.007
50 Luu chuyén tién thuln trong ky 20.856.094.970  (16.575.545.153)
60 Tién va twong dwong tién diu ky 817.436.103 18.039.818.643
70  Tién va twong duong tién cudi ky 03 21.673.531.073 1.464.273.490

Tp. Ho Chi Minh, ngay 30 thang 07 nam 2025

Nguoi lap/Phuy trich ké toan g Giam doe

Nguyén Thanh Tim

10




CONG TY CO PHAN SEAREFICO B#o cdo tii chinh riéng

233 Hoang Van Thy, Phuong Tan Son Hoa,

cho ky ké toan két thuc ngay 30/06/2025

Thanh phé Hé Chi Minh

1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
cho ky ké todn két thiie ngay 30/06/2025

. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire 56 hifu vén

Céng ty C6 phan Searefico la mt cong ty cé phin duge thanh lap theo Lut Doanh nghiép Viét Nam, hoat déng theo
Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6 0301825452 do S¢ K& hoach va Péu tur Thanh phé H Chi Minh cép lin
dau ngay 18 thang 09 nim 1999 va cic ldn thay doi, dén nay lin céip thay déi gan nhat (Idn thir 24) ngay 05 thang 11
ndm 2024.

Co phiéu ctia Cong ty duge niém yét tai S¢ Giao dich Chimg khoén Thanh phé Hé Chi Minh ("HOSE") véi ma giao
dich ¢6 phiéu la SRF theo Gidy phép niém yét s6 117/QP-SGDHCM ngay 29 thang 09 ndm 2009 va ngay giao dich
déu tién cua cb phiéu Céng ty Ia ngay 21 thang 10 nam 2009,

Tru s¢ chinh cua Céng ty duge dat tai: 253 Hoang Van Thu, Phuéng Tan Son Hoa, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét
Nam.

Vén diéu 1& cia Cong ty 1a 355.667.800.000 VND twong duong véi 35.566.780 cé phin. Ménh gid mdi ¢ phan la
10.000 VND.

T(‘ing s6 nhén vién cila Céng ty tai ngay 30 thang 06 nim 2025 1a: 22 ngudi (tai ngay 31 thang 03 nim 2025 la: 21

Linh vue kinh doanh
Thi cong, ldp diat hé thong xay dung khéc.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat ddng chinh cua Cong ty:

- Tu vén, khao sat thiét ké, cung cap vt tu, thiét bi va thi cong lap dit céng trinh lanh cong nghiép. didu hoa khong
khi, hé théng dién, phong chéng chay, thang may, cip thodt nirée, co khi thude cdc nganh cong nghiép va dan

- één Xudt va gia cong, ché tao miy mée, thiét bi vit lidu co dién lanh;

- Théu thi cong xdy dung, trang tri ni ngoai thét cac cong trinh dan dung, cong nghiép:

- Cung cép dich vy bao tri, bao dufimg sira chita thidt bi co dién lanh, céc phuromg tién van tai;

- Kinh doanh eac loai vat tw hang hoa, may moc thiét bi:

- Xay dung cong trinh dudng sat va dudmg b, cong trinh cong ich va xdy dung nha cac loai.

Chu k¥ san xuit, kinh doanh thdng thuing

Chu k¥ san xut kinh doanh théng thudmg déi voi hoat dng san xuét va dich vu cua Céng ty khong qua 12 thang.
Chu ky san xudt kinh doanh théng thudmg cua hoat déng xdy dung dugc tinh tir khi bat dau thi cang dén khi quyét
todn xong, chu ky nay kéo dai trén 12 thang.

Ciu tric doanh nghiép
Cong ty co cdc don vi truc thude sau:
Tén don vi Dia chi Hoat dong kinh doanh chinh

Chi nhanh Co Dién lanh Da Ning - Pudng sé 10, Khu Céng nghiép Hoa Lap dit hé thong xay dung khac
Céng ty Co phan Searefico (goi Khanh, Phuong Hoa Khanh Bac, Quén
tit 14 "Chi nhanh") Lién Chiéu, Thanh phd Da Ning

) Chi nhanh duoe thanh 1dp theo Gidy chimg nhin ding ky hoat dong chi nhénh sé 0301825452-001 do So Ké
hoach va Dau tu Thanh phé Da Ning cip lan diu ngay 17/01/2000 va cac ldn thay déi, dén nay 1an cdp thay ddi gin
nhit (ldn thir 10) ngay 14/09/2021. Chi nhanh 16 chiic hoat dong theo mé hinh chi nhanh hach todn dac lap, theo dé
Chi nhéanh ¢ don vi ké toan hoat dong hoan toan ddc lap vai cong ty chu quan (tru s¢ chinh), tr xac dinh chi phi
tinh thué va thu nhap tinh thué, chiu trach nhiém ké khai, nép thué TNDN va Bao cdo tai chinh cudi nam tai chi
nhanh.

Théng tin vé cac cong ty con cua Cang ty xem chi tiét tai Thuyét minh sé 04.

.A.*,Q_QLVG i
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23

24

. CHE PQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké todn, dom vi tién té sir dung trong ké todn

Ky ké todn nam ctia Céng ty theo nam durong lich bt dau tir ngdy 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.
Don vi tién té st dung trong ghi chép ké toan 1a dong Viét Nam (VND).

. Chuan muc va Ché dg ké todn 4p dung

Ché dp ké foan ap dung

Céng ty 4p dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tur s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia
B Tai chinh va Théng tir s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cua B) Tai chinh vé viée sira ddi, bd sung mdt sd
diéu cuia Théng tur s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viée tudn thic Chudn myre ké todn va Ché do ké todn

Céng ty da ap dung céc Chudn muc ké todn Viét Nam va cac vin ban huéng din Chuén mue do Nha nuée d3 ban
hanh. Bao cao tai chinh riéng duge 1dp va trinh bay theo ding moi quy dinh cta timg chuan myc, théng tir hudng
dan thue hién Chudn myc va Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh dang ap dung.

. Co sd lip Bio c4o tai chinh riéng

Biéo céo tai chinh riéng duoe trinh bay theo nguyén tic gia goc.

Bao cdo tai chinh riéng cua Cong ty duge ldp trén co s& tong hop céc béo cdo tai chinh cia don vi thanh vién hach
toan déc lap va cua Vin phong Cong ty. Trong Bao cdo tai chinh riéng cia Céng ty, cdc nghigp vu giao dich ndi bd
v 58 dur ni b ¢6 lién quan dén tai san, ngudn von va cong no phai thu, phai tra néi bo di dwge loai trir toan b,

Béo céo tai chinh cia Chi nhanh cho ky ké toan két thiic ngay 30/06/2025 dugc lap trén co so khdéng dap img gia
dinh hoat dong lién tuc.

Bdo cdo tai chinh riéng kém theo khéng nhim muyc dich trinh bay tinh hinh ti chinh, két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh luu chuyén tién 1€ theo cée nguyén tic va thong I8 ké toan thuemg duoc chip nhén & cée nirde va cac thé
ché khac ngoai nudc Viét Nam. Cac nguyén tic va théng I& ké toan sir dung tai nude Viét Nam cé thé khac véi cac
nguyén tic va thong 1¢ ké ton tai cc nude va cac thé ché khac.

Ngoai ra, Céng ty ciing da lap bio cdo tai chinh hop nhit cia Céng ty va cac Cong ty con (goi chung la "Nhém Cong
ty") theo cac Chuin myc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké wéan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phéap 1y cé
lién quan dén viéc Idp va trinh bay Béo céo tai chinh hgp nhit. Ngudi sir dung Béo céo tai chinh riéng cia Cong ty
nén doc cling véi bao cdo tai chinh hgp nhit ciia Nhém Céng ty cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2025 dé ¢6 du
théng tin vé tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh liru chuyén tién t& hop
nhit cia Nhém Céong ty.

. Udre tinh ké todn

Viéc ldp Bao cdo tai chinh riéng tuin thu theo cac Chudn muc ké toén Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghidp Viét
Nam va cac quy dinh phap 1§ ¢6 lién quan dén viée 13p va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng yéu cau Ban Tong Giam
déc phai ¢ nhimg wée tinh va gia dinh anh huong dén sb lidu vé cdng no, tai san va viée trinh bay céc khoan cong
ng v tai san tiém tang tai ngay két thic ndm tai chinh ciing nhu ce s0 lidu vé doanh thu va chi phi trong sudt nm
tai chinh.

Cac uéc tinh va gia dinh c6 anh huéng trong yéu trong Bao c4o tai chinh riéng bao gdm:

- Du phong phai thu khoé doi;

- Du phong giam gia hang ton kho;

- Thai gian hitu dung wée tinh cua tai san ¢d dinh;

- Phén loai va du phong céc khoan dau tir tai chinh;

- Ty suét |4 gdp ddi v&i hop dong xay dung;

- Ubde tinh cée khoan dy phong phai tra;

- U tinh thué thu nhap doanh nghiép.

Céc ude tinh va gia dinh thuémg xuyén dugc danh gia dua trén kinh nghiém trong qua khir va céc yéu t6 khéc, bao
g6m céc gia dinh trong tuong lai c6 anh huéng trong yéu t&i Béo cdo tai chinh riéng cia Cong ty va duge Ban Tong
Gidm dbe Cng ty dénh gi4 13 hop 1.
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2.6

2.7

. Cong cy tai chinh
Ghi nhan ban dau
Tai san tai chinh
Tai san tai chinh cia Cong ty bao gdm tién va céc khoan tuong duong tién, cic khoan phai thu khach hang va phai
thu khdc, cdc khoan cho vay. Tai thoi diém ghi nhan ban déu, tai san tai chinh duge xdc dinh theo gid mua/chi phi
phét hanh cong céc chi phi phat sinh khac lién quan tnre tiép dén viée mua, phat hanh tai san tai chinh d6.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh cia Cong ty bao gdm céc khoan vay, cac khoan phai tra nguai ban va phai tra khéc, chi phi
phai tra. Tai théi diém ghi nhén lan du, cic khoan ng phai tra tai chinh dugce xdc dinh theo gia phat hanh cong céc
chi phi phat sinh lién quan trye tiép dén viée phat hanh ng phai tra tai chinh dé.

Gia tri sau ghi nhan ban déu

Tai san tai chinh va no phai tra tai chinh chira duge dénh gia theo gia tri hop Iy tai ngiy két thic nam tai chinh do
Théng tur s6 210/2009/TT-BTC va cac quy dinh hién hanh yéu ciu trinh bay Bao cdo tai chinh va thuyét minh théng
tin déi v céing cu tai chinh nhung khong dua ra hudéng din tuong duong cho viée danh gia va ghi nhan gia tri hop
ly cua cdc tai san tai chinh va no phai trd tai chinh.

. Cdc nghiép vy bing ngoai té
Cac giao dich bang ngoai t¢ trong nam tai chinh dugc quy déi ra dong Viét Nam theo ty gia thye té tai ngay giao

Ty gia giao dich thue t& khi danh gia lai cdc khoan muyc tién t& ¢6 gdc ngoai té tai thei diém ldp Béo céo tai chinh

riéng duoe xac dinh theo nguyén tic:

- D6i voi khoan mye phan loai 12 tai san: 4p dung ty gia mua ngoai & coa ngin hang thuong mai noi Cong ty
thudng xuyén co giao dich;

- Déi véi tién giri ngoai té: ap dung ty gid mua cia chinh ngan hang noi Cong ty mé tai khoan ngogi t&;

- Béi v6i khoan muc phén loai 1 no phai tra: 4p dung ty gia ban ngoai 1€ cua ngdn hang thuomg mai noi Cong ty
thurdng xuyén cé giao dich.

Tét ca cac khoan chénh léch ty gid thue t& phat sinh trong ky va chénh léch do danh gia lai & dir cac khoan muc tién
t& ©6 goc ngoai t& tai thiri diém lap Bao cdo tai chinh riéng dugc hach todn vao két qua hoat ddng kinh doanh cua
nam tai chinh.

. Tién va cdc khoan twong dwong tién
Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngin hang khong ky han.

Cac khoan twong dwong tién 1a cac khoan ddu tir ngén han ¢6 thoi gian thu hdi khong qua 03 thing ké tir ngay déu
tir, ¢6 tinh thanh khoan cao, ¢6 kha ning chuyén déi d& dang thanh cic lugng tién xac dinh va khéng ¢6 nhiéu rai ro
trong chuyén déi thanh tién.
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. Cdc khoan déu tur tai chinh

Céc khoan ddu tw nim giit dén ngay ddio han
Céc khoan ddu tu ndm gitr dén ngdy déo han 1a cic khoan dau tr ma Céng ty 6 ¥ dinh va ¢6 kha nang ném gitr dén
ngay ddo han voi muc dich thu 13i hang ky.

Céc khoan dau tur nam gir den ngay d4o han bao gom céc khoan tién gui ngén hang ¢6 ki han. Cac khoan dau tu nay
ban dau duoc ghi nhan trén s6 ké todn theo gid goc. Sau do, Ban Tong Giam déc thue hién viée ra sodt ddi véi tat ca
céc khoan dau tur dé ghi nhan du phong giam gia khoan déu tr vao cudi nam tai chinh.

Béu ne vao Cong ty con

Cong ty con la nhimg doanh nghiép ma Céng ty c6 quyén chi phdi cac chinh sach tai chinh va hoat déng cua doanh
nghtep nhim thu duge lgi ich kinh té tir hoat dong cua doanh nghlep do, thuomg di kém 12 viéc ndm giir trén 50%
quyen biéu quyét. Sir tdn tai va tinh hién hitu cua quyen bidu quyét tiém tang dang durgce thire thi hodc durge chuyén
doi s& durge xem xét khi danh gia lidu Cong ty ¢6 quyén kiém soat doanh nghiép dé hay khong.

Ddu tu g0p von vao ede don vi khéc

Déu tur gop vén vao cac don vi khac la khoan dau tir vao ¢ong cu vén clia don vi khic khéng ¢b quyén kiém soat,
ddng kiém soat hodc ¢6 anh huong dang ké déi véi bén duge diu tr. Gid tri ghi 6 ban dau cua cdc khoan du tu nay
dugc x4c dinh theo gia gdc. Sau ghi nhéin ban diu, gia tri cua cac khoan ddu tu nay duge xac dinh theo gia gdc trir di
dur phong giam gia khoan dau tu.

Dur phong giam gid cac khoan déu tu duge lap vao thoi diém cudi ky cu thé nhur sau:
- Di v8i céc khoan déu tur vao cong ty con: Dy phong giam gia dau tr duge Iap khi don vi doc nhan dau tr phat
sinh 18, can cir vao Béo cao tai chinh ciia cong ty con tai thivi diém trich lap dy phong.

- Déi véi khoan du tu nim gitr lau dai (khong phéan loai la chng khoén kinh doanh) va khéng cé anh hucmg déng
ké déi véi bén dwoe diu tr; néu khoan diu tur vao cb phiéu niém yét hoﬁc glé tn hop 1y cua khoan dau tu duoe
xdc djnh tin cdy thi viée lap du phong dya trén gia trj thi tnrémg cua cd ph:eu, néu khoan dau tir khdng xdc dinh
durge gia tri hop 1y tai thad diém béo cdo thi vige lap dy phong cin cfr vao Bao cao tai chinh tai théi diém trich lip
dy phéng caa bén durge déu tu.

- Dbi véi cac khoan du tu ném gilr dén ngdy déo han: can cir kha nang thu hdi dé 1ap du phong phai thu kho doi
theo quy dinh cia phap lugt.

. Cic khodn ne phai thu

Cac khoan phai thu duge theo doi chi tiét theo ky han phai thu, ddi twong phai thu, loai nguyén € phai thu, va cic
yéu t6 khdc theo nhu cau quan 1y cua Céng ty. Cac khoan phai thu duge phén loai la ngan han va dai han trén Bao
cao tai chinh riéng ciin cir k¥ han con lai cua céc khoan phai thu tai ngay bio cdo.

Du phong ng phai thu khé déi duge trich ldp cho céc khoan: ng phai thu qua han thanh toan ghi trong hop ddng kinh
té, cac khé ude vay ng, cam két hop déng hoiic cam két no va no phai thu chua dén han thanh toédn nhung khé ¢6
kha ning thu hdi, Trong dé, viéc trich lap du phong no phai thu qua han thanh toan duge cin cir vao thoi gian trd ng
gde theo hop dong mua bén ban diu, khéng tinh dén viée gia han ng giira céc bén va ng phai thu chira dén han thanh
toan nhung khdch ng di 1dm vio tinh trang phd san hoge dang lam thu tuc giai thé, mét tich, bo trén hodc duir kién
mic ton that co thé xay ra.

Tai Chi nhanh do gia dinh vé hoat dong lién tuc khéng con phi hop tai thai diém 30/06/2025, do d6 toan bd céc
khoan no phai thu duoc trinh bay ngén han. Viéc trich ldp du phong no phai thu khé doi duge ghi giam true tiép vao
gia gbc ciia khoan cong no phai thu do.
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. Hang tén kho

Hang t6n kho duge ghi nhin ban dau theo gla goc bao gom chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lien quan
truc tiép khéc phat sinh dé c6 dugc hang ton kho & dja diém va trang thai tai thii diém ghi nhan ban dau. Gia gbe
cua timg loai Hang tén kho duoc xac dinh nhu sau:

- Nguyén vit liéu: Chi phi mua theo phuong phép binh quén gia quyén;

- Chi phi san xudt kinh doanh d¢ dang: dugc tép hop theo tirng cong trinh chua hoan thanh hodc chura ghi nhin
doanh thu, bao gom gia von nguyén vét ligu va lao ddng truc tiép cong chi phi san xudt chung cé lién quan trirc
tiép dén timg cong trinh.

Sau ghi nhan ban déu, tai thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh néu gid tri thudn ¢d thé thye hién duoce cia hang tén kho

thap hon gid gdc thi hang tén kho dugc ghi nhin theo gid tri thudn c6 thé thuc hién duge. Gid tri thudn c6 thé thue

hign duge uée tinh dya vao gia ban ude tinh cua vat liéu va cong trinh xay lap trong ky kinh doanh binh thuong trir

di céc khoan chi phi ude tinh dé hoan thanh cdng trinh va chi phi wéc tinh can thiét cho viée chuyén giao.

Hang t6n kho duge hach toan theo phuong phap ké khai thudmg xuyén.

Dl,r phong giam gia hang tén kho duoe lap vao thoi diém cudi ky can cir theo sb chénh léch giita gid gde cia hang
ton kho 16m hon gia trj thudn c6 thé thue hién duoc.

Hop dong xiy dung

Hop dong xdy dung la hop déng bang viin ban duge thoa thuin dé xdy dung mot tai san hodc 8 hop cie tii san cd
lién quan chat ch& hay phu thudc 1an nhau vé mit thiét ké, cong nghé, chire ning hodc cic muc dich sir dung co ban
cua ching.

Khi két qua thuc hién hop déng xdy dung 6 thé wdc tinh mdt cach déng tin cdy va nha thau dugc thanh todn cho
khoi lugng thue hién va da dugc khach hang xde nhén, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hgp déng xay dung
duge ghi nhan tuong img véi phan cong vige da hoan thanh va dugc khach hang xac nhén.

Khi két qua thuc hién hop dong xdy dung khong thé wée tinh mét céch déng tin cdy thi doanh thu ciia hop déng chi
durge ghi nhan trong dwong céc chi phi cia hgp dong da phat sinh ma viée thu hdi 1a twong ddi chic chin. Chi phi
cua hop dong chi dugc ghi nhan khi cdc chi phi nay da phat sinh trong niim tai chinh.

. Tai sin ¢b dinh

Tai %’m co dinh hivu hinh, tai san ¢o dinh vé hinh dwoe ghi nhén ban dau theo gia géc. Trong qua trinh sur dung, tai
san cd dinh hiru hinh, tai san ¢d dinh vé hinh duge ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Gid tri sau ghi nhdn ban déu

Néu céc khoan chi phi nay lam ting lgi ich kinh & trong tuong lai dir tinh thu dugc tir viée sir dung tai san cb dinh
hitu hinh vuot trén mic hoat dong tiéu chuan theo nhur danh gia ban diu thi cac chi phi nay duge vén héa nhu mot
khoan nguyén gia ting thém cua tai san cé dinh hiru hinh.

Céac chi phi khac phat sinh sau khi tai san ¢6 dinh da dwa vao hoat déng nhur chi phi sira chita, bao dudng va dai tu
duge ghi nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh riéng trong ky ma chi phi phat sinh.

Khau hao tai san ¢b dinh dugc trich theo phuong phap dirdng thing véi thii gian khiu hao duge ude tinh nhu sau:

- May méc, thiét b 05-20 nim
- Phuong tién vén tai, truyén din 06-10 nam
- Thiét b, dung cu quan 1y 03-08 nam
- Phan mém quan 1y 03 -10 nam

Tai Chi nhénh do gia dinh vé hoat dqmg lién tuc khéong con pha hop tai thai diém 30/06/2025, do d6 viée tinh khéu
hao tai san cé dinh dugc ghi giam tryc tiép vao gia tri ghi sd cia tai san cd dinh, khong phan anh hao mon liy ké.

Thanh ly

Lai hoge 15 phdt sinh do thanh 1y, nhugng ban tai san ¢é dinh dwoce xdc dinh bing s chénh léch giita sb tién thu
thudn do thanh 1y véi gia tri con lai cua tai san d6 va duge ghi nhidn la thu nhdp hodc chi phi trong bio cdo két qua
hoat dong kinh doanh riéng.
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. Chi phi xay dung co bin do dang

Chi phi xay dung co ban d¢ dang bao gbm tai san cé dinh dang mua sém va xay dung ma chua hoan thanh tai ngay
két thic nam tai chinh va duge ghi nhin theo gid gde. Chi phi nay bao gdm céc chi phi can thiét dé hinh thanh tai
san bao gdm chi phi xay lap, thiét bi, chi phi khac c6 lién quan phii hop véi chinh sach ké toan cua Céng ty. Céc chi
phi nay s& duge chuyén sang nguyén gia tai san ¢b dinh theo gia tam tinh (néu chua cé quyét toan duge phé duyét)
khi cac tai san duge ban giao duwa vao sir dung.

. Thué hoat dong

Thué hoat dong 14 loai hinh thué tai san ¢6 dinh ma phan 1én riii ro va loi ich gén lién v&i quyén s& hitu cua tai san
thude vé bén cho thué. Khoan thanh todn dudi hinh thirc thué hoat dong dugc hach tofn vao bao cdo két qua hoat
dong kinh doanh theo phuong phap dudmg thang dua trén thii han thué hoat dong.

. Céc khoan ng phai tra

Céc khoan ng phai tra duoc theo ddi theo ky han phai tra, di tuong phai tra, loai nguyén té phai tra va cic yéu té
khac theo nhu cau quan ly cua Céng ty. Cac khoan phai tra duge phén loai ngén han va dai han trén bdo céo tai
chinh riéng can cir theo ky han con lai cua cac khoan phai tra tai ngay bao céo.

Tai Chi nhanh do gia dinh vé& hoat déng lién tuc khéng con phit hop tai thai diém 30/06/2025, do dé toan bd cac
khoan ng phai tra duge trinh bay ngin han.

Chi phi tra trwdc
Céc chi phi dd phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuat kinh doanh cua nhiéu nam tai chinh dwoc hach
toan vao chi phi tra trude dé phan bd din vao két qua hoat déng kinh doanh trong cée ky sau.

Viée tinh va phin bo chi phi tra trude dai han vao chi phi san xuat kinh doanh timg nam tai chinh dugc ¢in cir vao
tinh chit, mire dg timg loai chi phi dé lia chon phuong phap va tidu thire phan bé hop 1y.

Céc loai chi phi tra trude cia Cong ty bao gbm:

- Cong cu va dung cu bao gdm cédc tai san ma Céng ty nam giir dé sir dung trong qua trinh hoat déng kinh doanh
binh thurémg, véi nguyén gid clia moi tai san thép hon 30 triéu déng va do d6 khong du didu kign dé ghi nhan 1a i
san ¢b dinh theo quy dinh hién hanh.

- Chi phi sira chira tai sin ¢b dinh dugc ghi nhin theo nguyén gia va duoc phin bd theo phuong phép duémg thing
trong thoi gian sir dung hiru ich, nhing t6i da khéng qua 03 nam, viée xac dinh thoi gian st dung hiru ich theo
danh gid ky thugt cta timg loai, dua trén hién trang va nhu cau san xudt kinh doanh tai timg thoi diém déanh gia.

- Céc chi phi tra trude khac duge ghi nhin theo nguyén gia va duge phan bb theo phirong phap dudng thiang trong
thai gian hiru dung.

. Cac khodn vay

Céc khoan vay duge theo déi theo timg ddi tugng cho vay, timg khé udc vay no va ky han phai tra cia céc khoan
vay. Truomg hgp vay bing ngoai té thi thuc hién theo ddi chi tiét theo nguyén té.

. Chi phi di vay

Chi phi di vay duwoc ghi nhan vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay lién quan
trure tiép dén viec ddu tr xdy dumg hodic san xudt tai san d& dang dugc tinh vao gid trj ctia tai san dé (dwoc vén hod)
khi ¢6 du céc didu kién quy dinh trong Chuin myc Ké toan Viét Nam sb 16 “Chi phi dl vay”. Ngoai ra, dbi véi
khoan vay riéng phuc vu viéc xdy dyng tai san cb dinh, bat dong san dau tu, 13i vay duoc von hoa ké ca khi thoi gian
xdy dung dudi 12 thang.
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. Chi phi phai tra

Cac khoan phai tra cho hang héa dich vy d3 nhan duoc tir ngudi ban hodc di dugc cung cép cho ngudi mua trong ky
béo cio nhung thue té chua chi tra do chura ¢6 hoa don hodc chua di ho so, tai liéu ké toan va céc khoan phai tra
khéc dugce ghi nhan vio chi phi san xuét, kinh doanh cua ky bao cdo.

Viée ghi nhén céc khoan chi phi phai tra vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky duoe thyc hién theo nguyén téc
phi hop gitta doanh thu va chi phi phét sinh trong ky. Céc khoan chi phi phai tra s& dugc quyét todn v&i s6 chi phi
thyrc té phat sinh. Sé chénh léch gitra s6 trich trude va chi phi thue té duge hoén nhap.

. Cac khoan dy phong phai tra

Céc khoan dy phong phai tra chi dugc ghi nhan khi thoa man cée didu kién sau:

- Céng ty ¢6 nghta vu ng hién tai (nghia vu phap |3 hodc nghia vu lién déi) do két qua tir mdt su kién da xay ra;
- Sir giam sat vé nhitmg lgi ich kinh té ¢6 thé xay ra din dén viéc yéu ciu phai thanh toan nghia vu no;

- Dua ra duge mot udc tinh didng tin ciy vé gia tri cua nghia vu ng do.

Gié tri duge ghi nhan cia mot khoan dy phong phai tra 14 gia tri dugc wéc tinh hop 1y nhét vé khoan tién s& phai chi
dé thanh toan nghia vu no hién tai tai ngay két thiic ndm tai chinh. Chi nhitng khoan chi phi lién quan dén khoan du
phong phai tra da 1ap ban dau méi duge bi dip bing khoan du phong phai tra do.

Du phong phai tra dugc ghi nhan vao chi phi san xuat kinh doanh ctia nam tai chinh, Khoan chénh léch giita s du
phong phai tra 1ap ¢ ky trude chua sir dung hét 1m hon s6 du phong phai tra lap & ky béo cao duge hoan nhap ghi
giam chi phi san xudt kinh doanh trong ky, trir khoan chénh l&ch 1ém hon cua khoan du phéng phai tra vé bao hanh
cong trinh xay lap duoc hoan nhép vio thu nhap khéc trong nam tai chinh,

Due phéng bao hanh céng trinh

Dur phéng bao hanh cong trinh duge trich 1ap cho céc cong trinh x4y dung dd hoan thanh va nghiém thu tai ngay két
thiic nam tai chinh theo cam két vdi khach hang nhung khang qué 5% gié tri hop ddng dbi véi céc cong trinh xdy
dung nay dua trén dac diém cua timg cong trinh va danh gia cua Ban Tong Giam déc vé thai gian va chi phi bao
hanh thyc té.

Dur phong tro cdp théi viée

Theo B§ Ludt Lao déng Viét Nam, ngudi lao dong cua Cong ty dd lam viée thudng xuyén tir du 12 thang tro 1én
("nhan vién du didu kién") duge hudng khoan tro cdp théi viéc. Thoi gian 1am viée dé tinh tro cp théi viée 12 téng
thiri gian ngudi lao déng da lam vide thye té cho Céng ty trir di thi gian ngudi lao dong da tham gia bao hiém thit
nghiép theo quy dinh cia phap lut va thii gian lam viée da duge ngudi sir dung lao déng chi tra try cép thoi viée.

Tro cap théi viée cua ngudi lao ddng duge trich trude mdi nam tai chinh theo ty 1¢ bing mét nira mitc luong binh
quén théng cho mdi nam lam viéc theo ludt Lao dong, luat Bao hiém x& hdi va céc vin ban hudng din c6 lién quan.
Miic luong binh quan thang dé tinh trg cp théi viée s& duge didu chinh vio cudi mdi ky béo cao theo mire luong
binh quéin ctia sau (06) thang gin nhét tinh dén trude ngay két thic nam tai chinh. Ting hay giam cta khoan trich
trude nay sé& duge ghi nhin vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng.

Khoan trich truée nay duge sir dung dé tra mdt 1in khi ngudi lao ddng chim dirt hop déng lao déng theo quy dinh
hién hanh.

17
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. Vén chii sé hiru

Vén dau tir ciia chit s& hitu duge ghi nhan theo sé von thue gop cua chu so hiru.

Thing du vén ¢6 phin phan dnh chénh léch gitta ménh gia, chi phi tnre tiép lién quan dén viée phat hanh c6 phiéu
va gi4 phat hanh cd phiéu (ké ca cdc trudng hop tai phit hanh cd phiéu quy) va c thé la thang du duong (néu gid
phat hinh cao hon ménh gia va chi phi truc tiép lién quan dén viée phat hanh cd phiéu) hodc thang dir am (néu gia
phat hanh thap hon ménh gid va chi phi tryc tiép lién quan dén viée phat hanh cé phiéu).

C6 phiéu quy la ¢b phiéu do Céng ty mua lai trude ngay hidu luc cia Luat chimg khoan 2019 (ngay 01/01/2021)
nhing chua bj hiy bo va s& duge tai phat hanh tro lai trong khoang thoi gian theo quy dinh cta phép luat vé chimg
khoan. C5 phiéu quy mua sau ngay 01/01/2021 s& duoc hiy bo va diéu chinh giam vén chi s& hitu.

Loi nhudn sau thué chura phan phéi phan dnh két qua kinh doanh (141, 13) sau thué thu nhip doanh nghiép va tinh
hinh phan chia loi nhudn hoge xir 1y 16 cua Cong ty.

Cé tirc duge ghi nhin 14 khoan phai tra trén Bang Cén ddi ké toan sau khi da dwoc Pai hoi dong Co déng Cong ty
quyét nghi thong qua tai Nghi quyét Pai hoi dong C6 dong thudng nién hing nam. C6 tirc phai tra cho cac C6 déng
durge theo ddi va ghi nhan cho timg ddi twong cu thé sau khi ¢6 théng béo chia ¢ tirc cua Hoi dong Quan trj Cong ty
va théng bdo ngay chdt quyén nhén cd tirc cua Tong cong ty Luu ky va Bl trir chimg khodn Viét Nam.

. Doanh thu

Doanh thu duge ghi nhan khi Céng ty c6 kha nang nhan duoe cac loi ich kinh té 6 thé x4c dinh mét cach chéc chin.
Doanh thu dirge xde dinh theo gia tri hgp Iy cia cac khoan da thu hodc sé thu dugc sau khi trir di cac khoan giam trir
doanh thu. Céc diéu kién ghi nhan cu thé sau diy ciing phai dugc dép tmg khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu ban héing
- Phan 1én rii ro va loi ich ghn lién véi quyen so hitu san phim hodc hang hoéa da duge chuyén giao cho ngudi mua;

- Céng ty khéng con nim gilr quyén quan ly hang hoa nhir nguéi sé hiru hang héa hodic quyén kiém soat hang hoa;

Doanh thu cung ccfp dich vu
- Xéc dinh duge phin céng viée da hoan thanh vao ngay lip Bang cin doi ké toan;

Doanh thu tic Hop dong xdy dung

Doanh thu tir hgp déng xay dung bao gdm doanh thu ban dau duge ghi trong hop ddng; cac khoan ting, giam khi
thure hién hop dong; céc khoan tién thuong; cac khoan thanh toan khac ma Céng ty thu dugc tir khach hang hay mét
bén khac dé bii dip cho céc chi phi khéng bao gbm trong gia hop dong, céc khoan thanh toan ma khach hang s&
chip thuin boi thuomg, va cac khoan thanh toan khic néu cac khoan nay c6 kha ning lam thay ddi doanh thu, va 6
thé xac dinh duge mét cach dang tin ciy. Nguyén tac ghi nhan doanh thu tir hop ddng xay dung duge trinh bay tai
Thuyét minh 58 2.11.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 13, ¢6 tirc, loi nhuan duge chia va cée khoan doanh thu hoat ddng tai chinh khic duoc
ghi nhan khi thoa man dong thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu duge xé4c dinh tuong déi chic chin.
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2,25

b)

c)

2.26

. Gid v6n hang bin va dich vu cung cip

Gia von hang ban va dich vy cung cdp 1a tong chi phi phat sinh cia thanh pham, hang hoa, vat tr xuét ban va dich
vu cung cap cho khich hang trong ky, dugc ghi nhin phi hgp véi doanh thu phat sinh trong ky va dam bao tuén thu
nguyén tac thian trong. Céc truong hop hao hut vat tr vugt dinh mire, chi phi vuot dinh mire binh thudmg, hang tén
kho bj mat mat sau khi di trir di phan trach nhiém cda tap thé, ¢4 nhan cd lién quan... duge ghi nhan ddy du, kip
thori vao gia vén hang ban trong ky.

Gid vén Hop dong xay dung

G1a vén hgp dong xiy dimg duge gh1 nhin trén co s¢ khdi lirgng cong viée hoan thinh cua cac dy 4n xdy dymg va ty
sudt 1di gdp wéce tinh theo nguyén tic thin trong va phit hop v&i doanh thu. Ban Tong Gidm déc va Giam dée cic
Khéi true thude Cong ty ¢d trach nhiém theo ddi, cap nhat va diéu chinh ty 18 14 gop dinh ky.

Néu tong chi phi cua hop ddng vuot qué tong doanh thu ciia hop dong thi khoan 1 udc tinh duge ghi nhan la chi phi.

. Chi phi tai chinh

.

Céc khoan chi phi duge ghi nhan vao chi phi tai chinh gém:

- Chi phi di vay vdn;

- Du phéng tén thit ddu tu vao dom vi khac, khoan 15 phat sinh khi bén ngoai &, 15 ty gia hoi dodi...

Céc khoan trén duge ghi nhan theo téng sb phat sinh trong ky, khdng b trir véi doanh thu hoat déng tai chinh.

Thué thu nhip doanh nghiép

Tai san thué thu nhdp hodn lai

Tai san thué thu nhap hodn lai duge xac dinh dua trén tong chénh léch tam thoi duge khéu trir va gia tri duge khiu
trir chuyén sang ky sau ciia cac khoan 13 tinh thué va uru dai thué chua sir dung.

Tai san thué TNDN hoin lai duge xac dinh theo thué suat thué TNDN hién hanh, dya trén cdc mire thué sudt va luat
thué ¢6 hiéu luc vao ngly két thic ndm tai chinh.

Tai san thué thu nhap hodn lai chi dugc ghi nhén trong pham vi chic chan ¢é di lgi nhudn tinh thué trong tuong lai
dé chénh l&ch tam thai nay ¢6 thé sir dung dugce. Tai san thué thu nhéap hodn lai duge ghi giam trong pham vi khong
con chic chin I4 cac loi ich vé thué lién quan nay s& sir dung duoe.

Chi phi thud TNDN hién hanh va Chi phi thué TNDN hodn lai

Chi phi thué TNDN hién hanh duoe xic dinh trén co so thu nhép chiu thué trong ky va thué suét thué TNDN trong
ndm tai chinh hién hanh.

Chi phi thué TNDN hodn lai duge xéc dinh trén co so sb chénh 1éch tam thoi duge khau trir, 6 chénh léch tam thai
chiu thué va thué suat thué TNDN,

Khéng b trir chi phi thué TNDN hi¢n hanh véi chi phi thué TNDN hodn lai.
Thué suat thué TNDN hién hanh

Céng ty duge ap dung mirc thué suat thué TNDN 14 20% déi vdi cac hoat déng san xudt kinh doanh ¢6 thu nhip
chju thué TNDN cho kj ké toan két thic ngay 30/06/2025.

. Céc bén lién quan

Céc bén duge coi 14 lién quan néu bén d6 c6 kha nang kiém soat hodc ¢ anh huéng dang ké ddi voi bén kia trong
viéc ra quyét dinh vé cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén lién quan ciia Céng ty bao gom:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mdt hodc nhiéu trung gian ¢6 quyén kiém soat Céng ty hodc chiu sur
kiém soat ctia Cong ty, hodc ciing chung sy kiém sodt v&i Cong ty, bao gdm ca cong ty me, cong ty con va cong ty
lién keét;

- Céc cé nhin truc tiép hodc gian tiép ndm quyén bidu quyét cia Cong ty mé cb anh huong dang ké ddi véi Cong ty,
nhirng nhén sw quan 1y chi chét ciia Cong ty. nhimg thanh vién mat thiét trong gia dinh cta cdc ¢4 nhan nay:

- Cac doanh nghiép do cac ca nhin néu trén ndm truc tiép hodc gian tiép phin quan trong quyén biéu quyét hoic co
anh huong déng ké 161 cac doanh nghiép nay.

Trong vigc xem xét tirng mdi quan hé ciia cac bén lién quan dé phuc vu cho viée lap va trinh bay Bao c4o tai chinh
riéng, Cong ty chil ¥ t&i ban chat cia mdi quan hé hon 12 hinh thire phap ly cia cac quan hé do.
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a)

. Thong tin bd phin

Maét bd phéan 1a mét cdu ph?m c6 thé xac dinhi riéng biét cua Céng ty tham gia vao vige cung cé.p cac san phim hodc
dich vu lién quan (bé phan chia theo hoat dong kinh doanh), hodc cung cap san pham hodc dich vu trong mét méi
trudmg kinh té cu thé (bo phan duge chia theo khu vire dia 1y). M3i bd phan nay chiu rui ro va thu dwoce lgi ich khac
biét so voi cac bo phan khéc.

Théng tin b phdn duge 1dp va trinh bay phi hop véi chinh sach ké toan p dung cho vige lap va trinh bay bio céo
tai chinh cia Cong ty nhim muc dich dé gitip ngudi str dung béo céo tai chinh hiéu rd va danh gia duoc tinh hinh
hoat déng cua Cong ty mdt cach toan dién.

Hoat dong san xudt kinh doanh chinh cia Cong ty I thi céng, lip dat hé théng xay dung khéc va hoat dong khéc I
thu phn quan ly cac cong ty con trén lanh thé Viét Nam. Trong nam, hoat dong san xudt kinh doanh khac chiém ty
trong rit nho trong co cau Téng doanh thu toan Cang ty va két qua hoat déng cua Céng ty. Do do, theo chuin murc
ké toan Viét Nam s6 28 - Bao cdo b phén thi Cong ty khong phai Iap va trinh bay bao céo tai chinh bd phén. Théng
tin tai chinh trinh bay trén Bang can ddi ké toan riéng va toan b doanh thu, chi phi trinh bay trén Béo cdo két qua
hoat déng kinh doanh riéng chu yéu lién quan dén hoat déng kinh doanh chinh cua Céng ty.

. Thong tin khac

Theo Ngh1 quyét Hoi d‘ong quan tri sd 004/NQ/SRF/HBQT/24 ngay 01/11/2024, Chu tich Hgi dong Quan tri Cong
ty da quyét dinh chém dut hoat ddng va giai thé Chi nhénh. Béo co tai chinth ciia Chi nhanh cho nam tai chinh két
thic ngay 31/12/2024 duoc 1ap trén co s¢ khéng ép dung gié dinh hoat dong lién tuc theo quy dinh hién hanh.

Ngay 19/12/2024, Hoi dong quan trj Cong ty da théng qua Nghi quyét Hoi déng quan tri s6 15/NQ/SRE/HDQT vé
viée chuyén nhuong 51% cé phin Cong ty dang sé hitu tai Cong ty C4 phin K§ nghé lanh A Chau cho Hoshizaki
SouthEast Asia Holdings Pte., Ltd va Hoshizaki VietNam Corporation. Tai thoi diém lap Béo cao tai chinh, hoat
dong chuyén nhirgng da hodn tat.

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

30/06/2025 01/01/2025
VND VND
Tién giri ngén hang khong ky han 6.673.531.073 817.436.103
Cic khoan twong duong tién 15.000.000.000 :
21.673.531.073 817.436.103.
. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
Péu tw ndm giir dén ngay ddo han
30/06/2025 01/01/2025
Gia gbc Dy phong Gia goe Du phong
VND VND VND VND
Déu tuw ngin han
- Tién gui c6 ky han 13.455.288.340 - 25.000.000.000 VND
13.455.288.340 - 25.000.000.000 -
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CONG TY CO PHAN SEAREFICO
253 Hoang Vin Thy, Phudng Tan Son Hoa,
Thanh phd Hé Chi Minh

Bao cdo tai chinh riéng
cho ky ké toan két thiic ngay 30/06/2025

5 . PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

30/06/2025 01/01/2025
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
Bén lién quan 6.947.310.762 - 13.634.973.782. -
- Céng ty Cb phan Ky Nghé - c 7.491.733.782 -
Lanh A Chéu
- Céng ty Co phan Ky thuat va 6.947.310.762 - 6.143.240.000 =
Xidy dung Searefico
Bén khic 163.809.259.309  (32.562.953.151)  167.729.992.449 (61.758.016)

- Céng ty C6 phén Bit déng san

Syrena Phi Quéc

- Cong ty Co phan Xay dung va

Quan 1y Dy an s 1

- Cong ty Cé phan Xdy dung sb

1 (COFICO)

- Céng ty C6 phin Du lich Sai

Gon - Binh Chéu

- Cong ty TNHH Du Lich Bién

Péng Miii Né

- Céng ty C6 phén Pau tu Phat

trién va Xay dung Thanh D6

- Cong ty TNHH Thueng mai du

lich Mt trivi budi sang

- Cong ty CP Xay dimg TM Hiru-

Viét

- Cac khoan phai thu khach hang

khac

35.153.400.142

25.543.452.126

6.253.228.187

14.988.743.960

13.573.418.547

9.848.585.945

13.175.692.801

13.438.340.476

31.834.397.125

(2.965.124.384)

(7.368.138.646)

(13.438.340.476)

(8.791.349.645)

35.155.400.142

27.633.626.414 .

21.475.604.712 -

15.788.743.960. =

13.573.418.547 -

9.848,585.945 . s

6.839.868.281- -

13.438.340.476 -

23.978.403.972 (61.758.016)

170.756.570.071

(32.562.953.151)

181.364.966.231.

(61.758.016).

. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

Bén lién quan

- Coéng ty Co6 phin Co Khi
Thanh Xuan

Bén khac

- Cong ty C6 phan Tu van va
Xdy lap CDH Ha Noi

- Céz}g ty TNHH X3y dung va
Xuat nhdp khau Gia Hung

- Cong ty Ludt TNHH ALB &
Partners

- Céc dbi twong khac

30/06/2025 01/01/2025
Gia tri Du phong Gia tri Dy phong
VND VND VND VND
s - 200.999.662 =
- - 200.999.662
8.227.550.908  (1.206.982.077) 15.522.086.773, -

2.343.178.838

158.400.000

5.725.972.070

(1.206.982.077)

3.216.923.076 -

2.343.178.838. -

1.658.400.000 -

8.303.584.859 -

8.227.550.908

(1.206.982.077)

15.723.086.435. -

“ % COp



CONG TY CO PHAN SEAREFICO
253 Hoang Vian Thy, Phuémg Tén Son Hoa,
Thanh phé Hé Chi Minh

Bdo cdo tai chinh riéng

cho ky ké toan két thiic ngy 30/06/2025

7
a)

b)

a)
a.l)

. PHAI THU VE CHO VAY

Ngin han

Bén lién quan

Céng ty Cé phan Ky thudt va
Xdy dung Searefico

Cong ty Co phan K¥ nghé lanh
A Chau

- Céng ty C6 phan Greenpan

Coéng ty C& phan Phoenix
Energy & Automation

Dai han

Bén lién quan

Cong ty C6 phan Greenpan

. PHAI THU KHAC

Ngin han
Chi tiét theo néi dung

Phai thu vé tam img

Ky cuge, ky quy

Phai thu v& ¢b tirc va loi nhudn
Phai thu Iai tién gui, tién cho
vay

Phai thu khdc

01/01/2025 Trong ky 30/06/2025
Gia trj Tang Giam Gia tri
VND VND VND VND
20.200.000.000 27.700.000.000 47.900.000.000 -
28.000.000.000 - 28.000.000.000 -
15.800.000.000 10.562.842.226 5.237.157.774
8.666.275.882 - 2.500.000.000 6.166.275.882
72.666.275.882 27.700.000.000 88.962.842.226 11.403.433.656
01/01/2025 Trong ky 30/06/2025
Gia tri Tang Giam Gid tri
VND VND VND VYND
- 41.500.000.000 - 41.500.000.000
- 41.500.000.000 - 41.500.000.000

30/06/2025 01/01/2025
Gia trj Du phong Gid ri Du phong
VND VND VND VND
132.271.518 - 745.536.862 -
1.301.967.309 - 630.773.376 -
1.489.700.000 - 7.574.439.552 -
4.384.058.365 - 9.777.294.680 -
14.890.014,028 - 11.859.944.357 -

22.198.011.220

30.587.988.827
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CONG TY CO PHAN SEAREFICO
253 Hoang Van Thy, Phudng Tan Son Hoa,
Thanh phd Hé Chi Minh

Biio cdo tai chinh riéng
cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2025

8 PHAI THU KHAC (Tiép theo)
30/06/2025 01/01/2025
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
a.2) Chi tiét theo dbi twong
Bén lién quan 13.896.332.910 - 25.408.713.764 .
- Cong ty Cé phan K¥ thudt va £.484.922.515 s 6.358.775.015 .
Xay dung Searefico
- Céng ty C6 phin Ky nghé lanh 15.365.480 - 11.750.027.421
A Chau
- Cong ty Co6 phan Phoenix 378.390.101 s 1.073.548.171 "
Energy & Automation
- Céng ty Cé phan Greenpan 4.309.186.671 2 3.142.166.262 -
- Céng ty Cé phin Co dién lanh 644.245.266 . 3.022.974.018 .
Searce
- Cong ty C6 phin Bit dong san 64.222.877 . 61.222.877
Seareal
Bén khic 8.301.678.310 z 5.179.275.063 s
- Céng ty C6 phan Hoé chat va - - 1.874.307.825 .
Cong nghé nude Quéc té
- Phai thu céc Ngin héang 80.378.564 - 144.000.000 -
Thurong mai 13i tién giri
- Céc déi tugng khic 8.221.299.746 = 3.160.967.238 E
22.198.011.220 - 30.587.988.827 -
b)  Dai han
30/06/2025 01/01/2025
Gia tri Dur phéng Gia tri Du phong
VND VND VND VND
Chi tiét theo ndi dung
- Ky cuoe, ky quy 34.000.000 - 34.000.000 -
34.000.000 < 34.000.000 -
9 .HANG TON KHO
30/06/2025 01/01/2025
Gia goc Du phong Gia goc Dy phéng
VND VND VND VND
Chi phi san xudt kinh doanh do 86.373.755.936  (45.491.750.755)  44.275.614.696 =
dang
86.373.755.936 _ (45.491.750.755)  44.275.614.696 -
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CONG TY CO PHAN SEAREFICO
253 Hoang Vén Thy, Phuong Tan Son Hoa,
Thanh phd Hd Chi Minh

Bdo cdo tai chinh riéng

cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2025

10 . CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

11

Chi phi x4y dung co ban do dang

Mua sim
- Mua tai san khac

Xay dung co bin

- Péu tr xdy dyng dé dang Ciin hy Marina Square Phi Quéc

- Péu tr xdy dung do dang Can hé Hilton Da Ning

. TAI SAN CO BINH HU'U HINH

Nguyén gid

S6 dur dau ky

- Mua trong ky
S6 dur cudi ky

Gid tri hao mon liy ké
S dur diu ky

- Khau hao trong ky
S5 dir cudi ky

Gid tri con lai

Tai ngay diu ky

Tai ngay cudi ky

25

30/06/2025 01/01/2025
VND VND
108.500.000 108.500.000
108.500.000 108.500.000
26.769.802.012. 26.769.802.012

13.704.464.512,

13.065.337.500

13.704.464.512
13.065.337.500

26.878.302.012

26.878.302.012

Phuong tién van  Thiét bi, dung cu Cong
tai, truyén dan quan ly

VND VND VND

3.308.024.545 2.654.397.359 5.962.421.904.

- 165.909.600 165.909.600

3.308.024.545 2.820.306.959 6.128.331.504

1.979.810.888; 2.498.369.582. 4.478.180.470

124.231.230 103.825.800 228.057.030

2.104.042.118

2.602.195.382

4.706.237.500

1.328.213.657.

156.027.777

1.484.241.434.

1.203.982.427

218.111.577

1.422.094.004




CONG TY CO PHAN SEARETICO

253 Hoang Van Thy, Phuong Tan Son Hoa,

Thanh phé H Chi Minh

Bdo cdo tai chinh riéng
cho ki ké toan két thic ngay 30/06/2025

12

13

a)

b)

. TAI SAN CO PINH VO HINH

Nguyén gia
$6 dur ddu ky

$6 du cudi ky
Gia tri hao mon liy ké

86 dur ddu ky
- Khéu hao trong ky

S$6 du cudi ky
Gia trj con lai
Tai ngay déau ky
Tai ngay cudi ky

. CHI PHI TRA TRUGC

Ngi'n han

- Cong cu dung cy chor phan b
- Chi phi bao hiém

- Cac chi phi tra truée khic

Dai han
- Chi phi tu van quéan trf nhén sur

26

Phin mém Cong
may tinh
VND VND

1.915.549.218

1.915.549.218

1.915.549.218

1.915.549.218

1.869.232.800
31.331.910

1.869.232.800
31.331.910

1.900.564.710

1.900.564.7160

46.316.418 46.316.418
14.984.508 14.984.508
30/06/2025 01/01/2025
VIND VND
130.562.299 19.405.922
36.945.235 203.198.806
828.204.555 168.311.284
995.712.089 390.916.012
61.111.100 04.444 436
61.111.100 94.444.436
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CONG TY CO PHAN SEAREFICO

253 Hoang Van Thu, Phudng Tan Son Hoa,

Thanh phé Hd Chi Minh

Bdo cdo tai chinh riéng

cho ki ké toan két thic ngay 30/06/2025

15 . PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

16

Bén lién quan

- Cong ty Cé phan K§ thuit va
Xay dyng Searefico

- Céng ty C6 phdn Co dién lanh
Searce

- Céng ty €& phan Phoenix
Energy & Automation

Bén khac

- System Logisties S.P.A.

- Céng ty TNHH Xay duyng va
Xay lap dién Thé Minh

- Cong ty Cé phan Phat trién
Diu tur Xy dung Viét Nam

- Céng ty CP Xay Lip Thira
Thién Hué

- Phai tra cac déi trong khac

30/06/2025 01/01/2025
Gidtri S0 co kha nang Gid tri 84 c6 kha nang
tra ng tra ng
VND VND VND VND
27.220.907.783 27.220.907.783 75.275.072.771 75.275.072.771
22.458.568.276 22.458.568.276 70.312.733.264 70.312.733.264

4.759.589.507

2.750.000

111.865.598.179

19.706.975.190
12.027.733.169

4.678.950.681

4.314.912.679

71.137.026.460

4.759.589.507

2.750.000

111.865.598.179

19.706.975.190
12.027.733.169

4.678.950.681

4314.912.679

71.137.026:460

4.959.589.507

2.750.000

118.298.557.773

14.761.555.170
11.081.998.155

9.678.950.681

4314.912.679

78.461.141.088

4.959,589 507

2.750.000

118.298.557.773

14.761.555.170
11.081.998.155

9.678.950.681

4.314.912.679

78.461.141.088

. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

Ngwdi mua tra tién trudc 1a cac bén lién quan

- Céng ty C6 phan Greenpan

139.086.505.962 139.086.505.962 193.573.630.544 193.573.630.544
30/06/2025 01/01/2025

VND VND

- 101.284.771

- 101.284.771

86.671.298.379 24.569.358.008

Ngudi mua tri tién trude 1 cac bén khac

- Céng ty C5 phin Déu tu Kién A Khanh Hoa

- Céng ty C6 phin Sai Gén Cam Ranh
- Céng Ty TNHH Dy an Ho Tram

- Céng Ty C6 phan Dau tu Legend Bay

- Céng Ty Cé phin Nam Hiung

- Cong Ty Cé phan MBLand Tonkin

- Cac d6i tugng khac

29

18.967.583.007
4.758.953.650
31.168.934.890
15.460.884.319
8.897.279.510
6.567.897.000
849.766.003

18.967.583.007
4.758.953.650

842.821.351

86.671.298.379

24.670.642.779
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CONG TY CO PHAN SEAREFICO
253 Hoang Vin Thy, Phuong Tan Son Hoa,
Thanh phé Ho Chi Minh

Bdo cdo tai chinh riéng
cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2025

18 . CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

19

- Chi phi lai vay
- Chi phi trich trudce tai cdc cong trinh
- Chi phi phai tra khéc

. PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Chi tiét theo ni dung

- Phai tra cic khoan KPCP, BHXH, BHYT, BHTN
- Phai tra tién C8 tirc

- Phai tra cdc dgi thi cong cua Cong ty

- Phai tra nguoi lao dong tién tro cip théi vide

- Cac khoan phai tra, phai ndp khac

Chi tiét theo ddi twong

Phai tra cdc bén lién quan

- Cong ty C6 phén Ky thudt va Xay dyng Searefico
- Cong ty C6 phin Co dién lanh Searce

- Céng ty C6 phén Ky nghé lanh A Chau

- Céng ty Cé phan Greenpan

Phai tra cdac bén khac

Phai tra cac déi thi céng cia Cong ty

Phai tra cde Cé dong tién Cd tirc

Phai tra ngudi lao dng tién tror clp thoi vige
Céc dbi twrong khac

31

30/06/2025 0170172025
VND VND
7.819.781 15.420.433.
12.080.689.709 9.906.717.353
2.241.000.000 320.000.000
14.329.509.490 10.242.137.786-
30/06/2025 01/01/2025
VND VND
1.012.845.123 827.868.123
596.400.800 596.400.800.

2.824.486.926
1.578.637.710
13.192.430.308

3.068.339.333.
1.578.637.710.

11.637.649.359

19.204.800.867 17.708.895.325.
30/06/2025 01/01/2025
VND VND
6.162.694.845 7.905.752.685

4.857.263.121
1.305.431.724

13.042.106.022
3.068.339.333

4.981.730.333

2.462.022.352
288.000.000-
174.000.000 -

9.803.142.640

3.068.339.333-

596.400.800 596.400.800.
1.578.637.710 1.578.637.710
7.798.728.179 4.559.764.797

19.204.800.867 17.708.895.325.
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CONG TY CO PHAN SEAREFICO Bdo cdo ti chinh riéng
253 Hoang Vin Thuy, Phudng Téan Son Hoa, cho ky ké toan két thiic ngay 30/06/2025
Thanh phé H6 Chi Minh

20 . DU PHONG PHAI TRA

30/06/2025 01/01/2025
VND VND
Dai han
. Duphéng trg clip théi vide 1.571.821,750 1.571.821.750-
1.571.821.750 1.571.821.750 -
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CONG TY CO PHAN SEAREFICO
253 Hoéng Vin Thy, Phudng Tén Son Hoa,
Thanh phd Hé Chi Minh

Bdo cdo tii chinh riéng

cho ky ké toan két thiic ngay 30/06/2025

21
b)

c)

d)

€)

. VON CHU SO HU'U (tiép theo)

Chi tiét vén diu tu ciia chi sé hivu

30/06/2025 Ty 1& 01/01/2025 Ty lé
VND % VND %
- Taisei Oncho Co., Ltd 89.094.560.000 25,05  89.094.560.000 25.05
- Coéng ty TNHH Ky thuat va 71.500.000.000 20,10 71.500.000.000 20,10
Xay dung Sanyo Viét Nam
- Téng Cong ty Thiy san Viét 45.672.000.000 12,84  45.672.000.000 12,84
Nam - Céng ty Co6 phén
- Vén gép cua ddi twong khéc 131.601.240.000 37,00  131.601.240.000 37.00
- ©b phiéu quy 17.800.000.000 500  17.800.000.000 5,00
355.667.800.000 100 355.667.800.000 100
Céc giao dich vé von véi cdc chi sé hivu
30/06/2025 01/01/2025
VND VND
Vén diu tir cia chi so hitu
- Vén gép dau ky 355.667.800.000  355.667.800.000
- Vén gop cudi ky 355.667.800.000  355.667.800.000
C6 tire, loi nhugn
- (€6 tirc, 1gi nhugin phai tra du ky 596.400.800 596.400.800
- (6 tirc, lgi nhudn con phai tra cudi ky 596.400.800 596.400.800
Cb phiéu
30/06/2025 01/01/2025
S6 lugng co phiéu dang ky phat hanh 35.566.780 35.566.780
S6 lugng c6 phiéu da phat hanh va gép vén day du 35.566.780 35.566.780
- Co phiéu pho thong 35.566.780 35.566.780
S6 lugng cb phidu duge mua lai (1.780.000) (1.780.000)
- C6 phiéu phé thong (1.780.000) (1.780.000)
S6 lugng b phiéu dang liru hanh 33.786.780 33.786.780
- C6 phiéu phé théng 33.786.780 33.786.780
Ménh gid c6 phiéu dang lru hanh 10.000 ddng/cé phan.
Cic quy cia cong ty
30/06/2025 01/01/2025
VND VND
Quy dau tir phat trién 5.427.578.589 5.427.578.589
5.427.578.589 5.427.578.589
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CONG TY CO PHAN SEAREFICO
253 Hoang Van Thy, Phudng Tén Son Hoa,
Thanh phd H Chi Minh

Bio cdo tai chinh riéng
cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2025

30 . THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI

31

Tai san thué thu nhip hoin lai

- Thué sudt thué¢ TNDN st dung dé xéc dinh gid tri i
san thué thu nhdp hoén lai

- S6 du dau ki

- Ghi nhan vio bio céo két qua kinh doanh trong k¥

Tai sdn thué thu nhp hoan lai
Chi tiét tai san thué hodn lai

- Chénh léch tam thon duge khiu trir

- Lai vay vuot mire quy dinh

. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh séch va méi quan hé giita cac bén lién quan va Cong ty nhu sau:

Bén lién quan

Taisei Oncho Co., Ltd

Cong ty TNHH K§ thuat va Xay dung Sanyo Viét Nam
Tong Céng ty Thiy san Viét Nam - Céng ty Cé phin
Céng ty Co phan Ky thudt va Xay dung Searefico
Cong ty Co phan Bit dong san Seareal

Céng ty C6 phan Co dién lanh Searee

Cong ty C5 phin Phoenix Energy & Automation
Cong ty C6 phan Greenpan

Cdng ty Cd phan K§ nghé lanh A Chau

Céng ty Co phan Dau tr va Giai phap Quang Phi
Cong ty TNHH SEA MH Solar

30/06/2025 01/01/2025
VND VND
20% 20%-

1.183.584.169
(869.219.819)

1.244.582.169-

(60.998.000)

314.364.350

1.183.584.169

314.364.350
869.219.819

314.364.350

1.183.584.169 -

Mbi quan hé

Cb déng gop vén

Cé dong gop vén

Cd déng gop von

Céng ty con truc tiép
Céng ty con true tiép
Céng ty con gian tiép
Céng ty con gign tiép
Céng ty con gian tiép
Céng ty lign két truc tiép
Cong ty lién két gian tiép
Céng ty lién két gian tiép

Ngoai cic théng tin véi cac bén lién quan di trinh bay tai cac thuyét minh trén, Cong ty con ¢ cac giao dich phat

sinh trong ky véi cac bén lién quan nhu sau:

Doanh thu cung cip dich vu

- Céng ty C6 phan Ky thuat va Xay dung Searefico
- Cong ty C6 phin Ky Nghé Lanh A Chau

- Céng ty Cé phin Co dién lanh Searee

- Congty Cb phin Phoenix Energy & Automation

Mua hang héa, dich vy
- Céng ty C6 phan Ky thuat va Xay dung Searefico
- Céng ty Cé phan Co dién lanh Searee

Thu nhép khéc
- Céng ty C6 phan Ky thudt va Xay dung Searefico

39

Lily ké sau thang  Lity ké sau thang
két thiic ngay két thiic ngay
30/06/2025 30/06/2024
VND VND
953.525.100 2.614.953.841 -
941.907.673 1.309.313.955-
- 1.305.639.886"
11.617.427 -
89.676.819.428 783.134.16%
89.676.819.428 594.381.044 -
- 188.753.125 .
- 400.000.000
- 400.000.000 -
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CONG TY CO PHAN SEAREFICO
253 Hoang Van Thy, Phuong Tén Son Hoa,
Thanh phdé Hé Chi Minh

Bio cdo tai chinh riéng

cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2025

31

. NGHIEP VU VA SO DU VOT CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Lii cho vay

- Congty Co ph?m K§ thuit va Xay dung Searefico
- Cdng ty C6 phin K¥ nghé lanh A Chau

- Cong ty C6 phin Greenpan

- Céng ty C6 phan Phoenix Energy & Automation

Ci tire, Loi nhuin duge chia
- Céng ty Co phan K§ thuat va Xay dung Searefico
- Cbng ty Co phan Phoenix Energy & Automation

Chi phi 13i vay

- Cong ty Cé phan Ky thudt va Xay dung Searefico
- Cong ty C5 phin Co dién lanh Searee

- Cong ty C6 phin Greenpan

Cho vay
- Cong ty C6 phan Ky thuat va Xay dung Searefico
- Cong ty Cé phin Greenpan

Thu hdi ng vay

- Cong ty Cé phan K¥ thuat va Xay dung Searefico
- Cong ty Cé phan Ky nghé lanh A Chau

- Cong ty C6 phén Greenpan

- Céng ty Cé phan Phoenix Energy & Automation

Vay
- Cong ty Cé phan Ky thuat va Xay dung Searefico
- Coéng ty C6 phan Co dién lanh Searee

Tri ng vay
- Céng ty C6 phan K§ thuat va Xay dung Searefico
- Coéng ty Co phan Co dién lanh Searce

40

3.962.908.764
1.621.469.864
494.570.960
1.442.305.180
404.562.760

1.602.200.000
1.489.700.000
112.500.000

2.490.793.804
1.300.904.914
1.189.888.890

69.200.000.000
27.700.000.000
41.500.000.000

88.962.842.226
47.900.000.000
28.000.000.000
10.562.842.226

2.500.000.000

37.200.546.744
37.200.546.744

54.347.360.341
35.270.000.000
19.077.360.341

Liiy ké sau thang Ly ké sau thang
két thic ngay két thic ngay
30/06/2025 30/06/2024
VND VND

2.792.578.621
726.193.968
1.224.789.041
468.078.902
373.516.710

5.511.890.000
5.511.890.000

1.626.146.936
548.132.328
1.057.807.801
20.206.807

1.500.000.000
1.000.000.000
500.000.000

7.924.000.000
1.000.000.000
5.500.000.000
500.000.000
924.000.000

25.107.200.000

25.107.200.000
752.900.000

752.900.000
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CONG TY CO PHAN SEAREFICO

253 Hoang Van Thu, Phutong Tan Son Hoa,

Thanh phd H6 Chi Minh

Bio cdo tai chinh riéng
cho ky ké toan két thiic ngay 30/06/2025

31

. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Ho va tén Chie vy Lity ké sau thang Ly ké sau thang
két thiic ngay két thic ngay
30/06/2025 30/06/2024
VND VND
Thii lao ciia Hgi Déng Quén Tri
Ong Lé Tin Phudge Chu tich Hoi déng Quan tri 252.000.000 252.000.000
Ong Nguyén Hiru Thinh Thanh vién Hai dong Quan tri 165.000.000 150.000.000
Ong Lé Quang Phic Thanh vién Hai déng Quan tri 195.000.000 180.000,000
Ba Nguyén Thi Hoang Anh Thanh vién Hoi dong Quan tri 210.000.000 15.000.000
Ong Ryota Fukuda Thanh vién Hai déng Quan tri 165.000.000 150.000.000
Ong Yoshihiko Shiotsugu Thanh vién Hoi dong Quan tri 110.000.000 150.000.000
(Mién nhiém tic ngay 24/04/2025)
Ong Tadashi Kono Thanh vién Hgi dong Quan tri 50.000.000 .
(B6 nhiém tir ngay 24/04/2025)
Lwong ctia Ban Téng Giam dbc
Ong Nguyén Khoa Pang Téng Giam déc 779.639.526 S
(B nhiém tir ngiry 09/09/2024) &
Ong Vit Xuin Thire Téng Giam doc diéu hanh - 680.272.045 \By
(Mién nhiém tie ngay 09/09/2024) 5
Ong Tran Binh Muwi Giam doc phit trién kinh doanh 556.547.346 531.116.8749)0
Ong Nguyén Kinh Luan Phoé téng giam dbc - 331.089.153 r»*
(Mién nhiém tir ngay 01/06/2024) ,hb
Ba Nguyén Ngoc Digp Giam ddc nhin sy 472.780.425 z
(B6 nhiém tie ngay 15/11/2024)
Ong Dinh Ngoc Trién Ké toan truong 393.303.526 365.667.818

(Mién nhiém tir ngav 01/07/2025)

Biéo cdo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thic ngay 30/06/2025 43 duge Ban Tong Gidm dbc
phé chuan ngay 30 thang 07 nam 2025

Ngwdi lip/Phy trich ké todn

Nguyén Thanh Tam
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