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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 30 thang 06 ndm 2025

M4iu s6 B 01 - DN

Don vj tinh: Dé:ng Viét Nam

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tidn va cac khoan twong dwong tién

. Tién
. Céc khoan tuong duong tién

Céc khodn dAu tu tai chinh ngén han

. Chiimg khoén kinh doanh

2. Dy phong giam gi chimg khoén kinh doanh

111

AW R e

e = O W

Iv.

o W =

. Déu tu ndm giir dén ngay déo han

Cic khoén phai thu ngéin han

. Phai thu ngéin han clia khach hang

. Tra trudc cho ngudi ban ngén han

. Phai thu ni bd ngén han

. Phai thu theo tién 46 ké hoach hop déng xay

dymg

. Phai thu v& cho vay ngén han
. Phai thu ngén han khac
. Dy phong phai thu ngén han khé ddi

Tai sén thiéu chd xir 1y

Hang tdn kho

. Hang tén kho
. Du phong giam gié hang tdn kho

Tai sin ngin han khéc
Chi phi tra truéc ngin han
Thué GTGT dugce khéu trir
Thué va cac khoan khac phai thu Nha nude
Giao dich mua bén lai tri phiéu Chinh phu
Tai san ngén han khéc

A
M sb! Thl,lyet

minh

100 06-07

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133

134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Vi

V.2a

V.3a
V.4da

V.5
V.6a
V.3,6

V.7

V.12a

Ban thuvét minh bdo cdo t&i chink la phdn khéng thé tdch réi cia bdo cdo nay.

30/06/2025

619.499.424.040

53.850.253.949
53.850.253.949

-

254.331.512.757
60.047.822.163
27.367.721.661

-

153.312.740.930
29.924.350.654
(16.321.122.651)

306.430.210.990
306.430.210.990

4.887.446.344
1.995.263.297

595.698.171
2.296.484.876

01/01/2025

603.423.882.712

8.355.074.538
8.355.074.538

249.456.643.153
54.179.590.573
15.477.929.493

151.501.925.206
45.407.678.894
(17.110.481.013)

-

340.622.780.598
340.622.780.598

i

4.989.384.423

453.630.495
2.725.848.732
1.809.905.196
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 30 thdng 06 ndm 2025

Méu s6 B 01 - DN

Don vi tinh: Péng Viét Nam

B.
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IIL

Iv.
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2.

V!

o P B R
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TAI SAN

TAI SAN DAI HAN

Cac khoédn phai thu dai han

Phai thu dai han ctia khich hang
Tra truée cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi trye thude
Phéi thu ndi by dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Dy phong phai thu dai han khé doi

Tai sdn c6 dinh

. Tai san cb dinh hiru hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon lup ké
Tai san cd dinh thué tai chinh
- Nguyén gia

- Gid tri hao mon lup ké

Tai san c6 dinh v6 hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon luj ké

Biit djng sin diu tu
- Nguyén gia
- Gia tri hao mon luy ké

Tai sin dé dang dai han
Chi ph sdn xut, kinh doanh d& dang dai han
Chi phi xdy dyng co ban d& dang

Céc khodn du tw tai chinh dai han
PAu tir vao cong ty con

PAu tur vio cong ty lién doanh, lién két
Déu tir gop vén vao don vj khéc

Dy phong du tir tai chinh dai han
Péu tr nim gitr dén ngdy d4o han

Tai sdn dai han khie
Chi phi tra trude dai han
Tai sén thué thu nhap hodn lai
Thiét bj, vét tu, phy tiing thay thé dai han
Tai san dai han khéc

TONG CONG TAI SAN

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

minh

V.6b

V.9

V.10

V.11

V.8

V.2b

V.12b

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh I phdn khéng thé téch rdi etia béo cdo nay.

Ma sé Thuyét

30/06/2025

1.305.095.496.471

17.809.809.958

17.809.809.958

-

212.417.946.697
193.139.648.143
520.758.618.384
(327.618.970.241)
5.802.965.202
7.077.396.710
(1.274.431.508)
13.475.333.352
100.823.144.596
(87.347.811.244)

448.979.380.840

448.979.380.840

587.105.235.001
668.420.000.000

(81.314.764.999)

38.783.123.975
38.783.123.975

01/01/2025

1.071.173.415.482

8.515.472.372

-
-

8.515.472.372

221.426.917.098
201.261.367.278
523.500.989.280
(322.239.622.002)
6.436.761.924
7.077.396.710
(640.634.786)
13.728.787.896
100.823.144.596
(87.094.356.700)

229.155.834.610

229.155.834.610

565.816.830.975
668.420.000.000

(102.603.169.025)

46.258.360.427
46.258.360.427

-

1.924.594.920.511

1.674.597.298.194
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 30 thdng 06 ndm 2025

M3u sb B 01 - DN

Bon vi tinh: Péng Viét Nam

NGUON VON

C. NQ@ PHAITRA

I. Ng ngin han

Phai tra cho ngudi ban ngén han
Ngudi mua tréd tién trude ngin han
Thué va cac khoén phai nop Nha nuée
Phai tra ngudi lao déng

Chi phi phai tra ngéin han

Phai tra ndi bo ngén han

NS B B M K es

dung
8. Doanh thu chura thyc hién ngén han
9. Phai tra ngén han khac
10. Vay va ng thué tai chinh ngéin han
11. Dy phong phai tra ngén han
12. Quy khen thudng, phic lgi
13. Quy binh 4n gia

14, Giao djch mua bén lai tri phiéu Chinh phi

II. Ng dai han
Phai tra ngudi ban dai han
Ngudi mua tra tién trudce dai han
Chi phi phai tra dai han
Phai trd ndi bo v& vén kinh doanh
Phai tra ndi bo dai han
Doanh thu chua thue hién dai han
Phai tra dai han khac
Vay va ng thué tai chinh dai han
Tréi phiéu chuyén dbi

. C8 phiéu wu dai

. Thué thu nhép hoén lai phai tra

. Dy phong phai tra dai han

. Quy phat trién khoa hoc va céng nghé

B e =W ov th o e

— o e
W N = o

Phai tra theo tién d6 ké hoach hop dong xdy

Ma 56 Thuvét 30/06/2025 01/01/2025
minh

300 660.413.723.449 603.152.509.256
310 489.561.571.052 448.891.402.645
311 V.13 133.056.193.741 150.964.001.422
312 V.14 84.518.111.557 96.715.011.535
313 V.15 1.283.998.755 2.405.374.460
314 9.339.059.072 13.535.066.773
315 V.16 3.659.543,639 6.441.270.896
316 - -
317 : -
318 172.406.892 3.709.168.992
319 V.17a 112.298.638.825 10.933.206.282
320 V.18a 142.983.384.627 157.614.156.339
321 -

322 2.250.233.944 6.574.145.946
323 - y
324 - -
330 170.852.152.397 154.261.106.611
331 - ’
332 15.994.062.300 15.994.062.300
333 . :
334 - .
335 . .
336 33.181.460.889 31.420.261.899
337  V.17b : ;
338 V.18b 105.211.784.954 91.238.508.453
339 ¢ -
340 ; 5
341 - :
342 V.19 16.464.844.254 15.608.273.959
343 5 :

Trane 3

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh lé phdn khéng thé tdch réi ciia bdo cdo nay.



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 30 thdang 06 ndm 2025

Mdu s6 B 01 - DN

Don vj tinh: Péng Viét Nam

A
NGUON VON Mi sb T";T:;t 30/06/2025 01/01/2025
D. VON CHU SO HU'U 400 1.264.181.197.062 1.071.444.788.938
I Vén chii sé hitu 410 V.20 1.264.181.197.062 1.071.444.788.938
1. Vén gbp ciia chil s& hiru 411 629.999.970.000 629.999.970.000
- C4 phiéu phé théng c6 quyén bidu quyét 411a 629.999.970.000 629.999.970.000
- C6 phiéu wu dai 411b * %
2. Thing du vén cb phin 412 402.831.909.195 374.588.200.000
3. Quyén chon chuyén dbi tri phiéu 413 - “
4. Vén khac ctia chi s& hiru 414 . )
5. Cb phiéu quy 415 . (155.036.000.000)
6. Chénh léch danh gi4 lai tai san 416 e -
7. Chénh l&ch ty gid héi dosi 417 - .
8. Quy déu tir phat trién 418 42.192.357.881 42.192.357.881
9. Qujf hd tro sip xép doanh nghiép 419 : -
10. Quy khéc thude vén chii sé hiru 420 . 3
11. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421 189.145.839.559 179.689.140.630
- LNST chura phén phéi liiy ké dén cuéi ky true: 421a 179.009.458.117 164.305.841.326
- LNST chua phén phéi ky nay 421b 10.136.381.442 15.383.299.304
12. Nguén vén ddu tr XDCB 422 11.120.427 11.120.427
II. Ngudn kinh phi, qu§ khae 430 - -
1. Ngudn kinh phi 431 ; .
2. Ngudn kinh phf da hinh thinh TSCD 432 a -
TONG CONG NGUON VON 440 1.924.594.920.511 1.674.597.298.194
Déng Nai, ngay 30 thang 07 ném 2025
NGUOT LAP BIEU KE TOAN TRUONG ~STONG GIAM DOC
)/ CONG TY
/—;A[:/ .’ LL | ‘ g
W
Nguyén Thj Ly Biii Tién Virong

Biin thuyét minh bdo cdo téi chinh la phén khéng thé tdch réi cia bdo cdo ndy.

P i i



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO Miusé B 02 - DN
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Tai ngay 30 thdng 06 ndm 2025 Don vi tinh: Déng Viét Nam
cal ik Mish 05 Quiznmim202s Quyznamaras “NESmeubi Laykd oo cuf

1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vy 01 VL1 200.976.892.814  128914.026.598  347.526974.625  269.945.607.986
2. Céc khoan gidm trir doanh thu 02 . . - .
3. Doanh thu thudn vé ban hing va cung cip dichvy 10 VL2 200.976.892.814  128.914.026.598 347.526.974.625 269.945.607.986
4. Gid vén hang ban 11 VI3  169.934357.816  114.471.607.101 298.188.787.191 232.095.247.592
5. Loi nhudn gop v& bén hang va cung cfip dichvu 20 31.042.534.998 14.442.419.497 49.338.187.434 37.850.360.394

(20=10-11)
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 VI4 2.179.742.002 14.616.821.632 4.858.393.143 2.231.808.046
7. Chi phi tai chinh 22 VL5 (14.675.819.244)  11.880.440.444 (9.234.298.928) 9.756.042.051

Trong dé: Chi phi ldi vay 23 6.612.584.782 11.744.985.907 12,054.105.098 11.288.527.482
8. Chi phi ban hang 25  Vl6a 867.055.210 1.434.008.818 2.360.372.981 2.411.426.614
9. Chi phi quén ly doanh nghiép 26  VI6b  11.079.932.116 9.330.186.763 19.213.724.929 17.701.249.692
10, Lgi nhufin thufin tir hoat ding kinh doanh 30 35.951.108.918 6.414.605.104 41.856.781.595 10.213.450.083

(30 =20 + (21 - 22) - (25 + 26))
11, Thu nhép khéc 31 VL7 13.139.813.852 29.460.599 13.160.373.716 173.297.521
12. Chi phi khéc 32 VI8  40.641.766.840 127.407.915 42.747.482.869 200.456.508
13, Lgi nhufin khée (40 = 31 - 32) 40 (27.501.952.988) (97.947.316)  (29.587.109.153) (27.158.987)
14, Tdng lgi nhudn ké toan truée thué 50 8.449.155.930 6.316.657.788 12.269.672.442 10.186.291.096

(50 = 30 + 40)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51  VLIO 1.414.620.509 1.242.977.318 2.133.291.000 2.672.943.255
16. Chi phi thué TNDN hoéin lai 52 . .
17. Lgi nhufin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 7.034.535.421 5.073.680.470 10.136.381.442 7.513.347.841

Déng Nai, ngay 3(0.ithdug 07 ndm 2025
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG
Nguyén Thij Ly Biii Tién Vuong

Bdn thuyét minh bdo edo 1&i chink Ii phédn khéng thé téch réi cia bdo cdo niv.

Trane 5



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phirong phép gién tiép)

Tai ngay 30 thdang 06 ndm 2025

M4Au s6 B 03-DN

Don vi tinh: Péng Viét Nam

5

CHi TIEU 08-38

X
M3 so

1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQONG KINH DOANH

1.
2.

Loi nhudn trrée thué

Pidu chinh cho cdc khodn :

- Khéu hao tai san ¢ dinh va bét déng sin diu tw

- Céc khoan dir phong

- L4, 18 chénh léch ty gia héi dodi do dénh gia lai cic
khoén muc tién t& c6 gbc ngoai t&

- Lai, 18 tir hoat dong dhu tu

- Chi phi 1ai vay

- Céac khoan diéu chinh khic

Loi nhuéin tir hoat djng kinh doanh truée thay ddi
von lvu dong

- Ting (-), gidm (+) cac khoan phai thu

- Téng (-), giam (+) hang tbn kho

- Tang (+), gidm (-) céc khoan phai tra (khéng ké 14
vay phai tra, thué thu nhép phai ndp)

- Ting (=), giam (+) chi phi trd trude

Tang (-), giam (+) chimg khoén kinh doanh

Tién 14i vay da tra

- Thué thu nhap doanh nghiép d& ndp

- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh

- Tién chi khic tir hoat déng kinh doanh

Luru chuyén tién thudn tir hoat dgng kinh doanh

IL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

1,

Tién chi d& mua sém, xdy dyng TSCP va cac TSDH
khéc

Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCD vi cic TSDH
khéc

Tién chi cho vay, mua céc cng cu ng cita don vi khic
Tién thu héi cho vay, bén lai cic cong cu ng clia don
vi khic

Tién chi d4u tir gop vbn vao don vj khac

Tién thu hdi diu tr gép vén vao don vj khac

Tién thu tir 14 cho vay, cd titc va lgi nhuén dugc chia

Luu chuyén tién thudin tir hoat djng ddu tw

01

02
03

04
05
06
07

08
09
10

11
12
13
14
15
16
17

20

21

23
24

25
26
27

30

TSR QTN N <) I e W LY I8 L S Sl 4 S R U DU S U1 SN, SO 1 (R S,

Thuyét
minh

Liy ké dén cubi quy
2/2025

12.269.672.442

V.9-10
V.18,VLTb

11.272.459.197
(21.221,192.093)

(4.913.187.520)
12.054.105.098

VL6

9.461.857.124
(9.925.462.223)
34.192.569.608

61.207.797.156
927.743.958

(12.054.105.098)
(2.600.242.668)

(4.303.594.515)
76.906.563.342

V.15

(217.081.175.334)

(1.810.815.724)

4.858.393.143
(214.033.597.915)

Liiy ké dén cudi quy
2/2024

10.186.291.096
[

E
10.855.589.025

(1.423.759.505) |

(2.256.808.046)
11.288.527.482

28.649.840.052
(877.477.899)
(39.945.087.910)

21.141.459.922
3.120.186.499

(11.438.996.346)
(4.512.780)

(3.156.235.077)
(2.510.823.539)

(3.066.506.783)

25.000.000
(21.463.134.507;
27.841.412.686

-

1.024.715.378
4.361.486.774

Trane 5



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gian tiép)

Tai ngay 30 thdng 06 ndm 2025

Miu s6 B 03 - DN

Don vj tinh: Bﬁng Vigt Nam

05

CHI TIEU 0838 Mash Thuvét
minh
IIL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir phat hanh cé phiéu, nhan vén gop clia CSH 31
2. Tién tra lai vén gop cho céc chi s& hitu, mua lai cé
phiéu ctia doanh nghiép da phét hanh 32
3, Tién thu tir di vay 33 VILI
4, Tién trd ng gbe vay 34 VIL2
5. Tién tra ng goc thué tai chinh 35
6. Cb tirc, lgi nhufn d3 tra cho chii s hitu 36
Luu chuyén tién thudn tir hoat djng tai chinh 40
Luu chuyén tién thuln trong nim (50 = 20+ 30 + 40) 50
Tién va twong duong tién ddu nim 60
Anh huéng ciia thay dbi ty gia héi dodi quy dbi ngoai
16 : 61
Tién va twong dwong tién cubi nim (70 = 50+60+61) 70 V.l
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG
Nguyén Thj Ly Biii Tién Vuong

Do TS DTV ORCRTRY R 3 [T JERea e X e GfT 1 N0R A e 5 WY CORne  AST T R T Rl oy 11 S e

Liy ké dén cudiquy  Liy ké dén cudi quy

212025 2/2024
28.243.709.195
155.036.000.000 -
258.412.141.714 285.756.497.776
(259.069.636.925) (296.005.946.354)
- (613.500.000)
182.622.213.984 (10.862.948.578)
45.495.179.411 (9.012.285.343)
8.355.074.538 14.633.384.023
53.850.253.949 5.621.098.680
Diéng )

agay30 thang 07 ndm 2025
\ {POC

Nguyén Xufin Quang

9
T
;
T
A
(0

-

"
-
=



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
QUY Il NAM 2025 Daom vj tinh: Déng Viét Nam

L. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

L. Hinh thire s& hitu vén:

Hinh thite s& hitu vén ciia Cong ty C& phén Déu tw Phat trién Cuémg Thuén IDICO la Céng ty cb phén.

2. Linh vye kinh doanh:
K&y dyng va san xufit cdng nghiép.

3. Nginh nghé kinh doanh
Xiy dyng cOng trinh dén dyng, cong nghi¢p, giao théng, thuy lgi; thi céng céng trinh dién dén dung v cong nghiép; san
18p mit biing; vin ti hang hod dwomg b; gia cong ché bién dét, 4 va cat (khéng gia cong ché bién tai tru s0); kinh
doanh bét dfng sin; mua bén vét liéu xdy dyng; mua bén va cho thué may méc va thiét bj cong trinh; sin xuft va gia
cbng céc sin phim co khi vé vt lidu bé tong (khong san xuft va gia chng tai tru so); khai thic d4, cét, soi, dAt sét: gia
cong ché bién ddt, d4, cét (khng gia cong ché bién tai tru sd); kinh doanh du lich It hanh néi dja, khach san; sén xudit
mua bén céc loai 6ng cong bé téng cét thép theo cong nghé quay ép, ly tim, vi bé téng nhya néng (khdng san xuft tai try
s0); dai Iy mua bén bia rugu, nwéc giai khat; kinh doanh nhé hang &n ufng (khing kinh doanh tai try s&); djch vy quang
cdo; bén I¢ nhién ligu ddng co trong céc cira hing chuyén doanh,
Tén tiéng Anh; CUONG THUAN IDICO DEVELOPMENT INVESTMENT CORPORATION.
Tén viét tit: CTC.

M3 chirng khodn niém yét: CTI - San HoSE.

Try st chinh: S6 168 khu phd 11, phudng An Binh, thanh phé Bién Hod, tinh Déng Nai, Viét Nam.

4. Chu ky siin xudt, kinh doanh théng thwimg,

Chu ky sén xuft, kinh doanh ciia Cong ty kéo dai trong vong 12 théng theo niim tai chinh thong thuémg bt diu tir ngay
01 thang 01 dén ngay 31 théng 12.

5, Pic diém hoat djng ciia doanh nghigp trong niim tai chinh ¢6 dnh hwéng dén bao cdo tai chinh: khong c6.

6 Tong s6 nhan vién dén ngay 30 thing 06 niim 2025: 413 nhan vién. (Ngay 30 thing 06 ném 2024: 410 nhén vién)
7. Céu triic doanh nghigp
7.1, Danh sich céc cong ty con
Cong ty ¢6 sdu (06) cong ty con s&r hitu true tiép nhur sau:

- 2 8
Tén Céing ty vé dia chl Hoatdgngchinh  Tylgvéngép  Tylesohiu D o' b
a Cong ty CO phin DAu tu Pdng Diu tu XD khai 83,10% 83,10% 83,10%
Thuén, théc kinh doanh hg
tAng theo phuong

Dia chi: S6 315 Va Nguyén Gidp, thirc hop ddng xdy

X Phuéc Tén, thinh phb Bién Hda, dyng - kinh doanh -

tinh Ddng Nai, Viét Nam, chuyén giao
(BOT); Xay dyng
cing trinh din
dyng, céng nghiép,
giao théng, thiy
lgi.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
QUY [ NAM 2025

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

Miiu sé B 09 - DN

Dan vi tinh: Déng Viét Nam

7.1. Danh séch cic cBng ty con (tip theo)

r opa & .4

Tén Céng ty vd dia chi Hogtdingchinh  Tylevéngdp  Tylesohie D¢ i bt
Céng ty Co phin Pau tr Qudc 1§ 91 XAdy dung cong 59,57% 59,57% 59,57%
Cén Tho - An Giang. trinh giao thong,

Péu tu XDCT giao
Dia chi; S8 315 V& Nguyén Giap, thong  (theo
X Phuéc Tan, thinh phd Bién Hoa, Phuong thic hgp
tinh Dng Nai, Vigt Nam. dong Xéy dyng -

Kinh doanh -

Chuyén  giao

(BOT); Xay dung

nhé cdc logi, cng

frinh k¥ thudt dén

dung khic; Dich

vy thu phi giao

thiing
Céng ty Cb phin Piu tw BOT An Xz dung cong 95,25% 95,25% 95,25%
Thugin Phat. trinh giao théng

(theo phueng thirc
bia chi: $6 315 V& Nguyén Giap, hop déng Xiy
Xa Phlfél: Tiin, thanh phé Bién Hoa, dyng - Kinh doanh
tinh Dong Nai, Vigt Nam. - Chuyén giao

(BOT); Xy dung

cong trinh cbng

ich; nha céc loai,

cong trinh ki thudfit

din dung khéc;

Dich wvu thu phi

giao thing.
Céng ty C6 phin Ding Kiém Co - Buén bén 6 t6 va 93,67% 93,67% 93,67%
Gidi Cudmg Thugn CTI xe ¢b dfng co khéc.

- Béo dudng, sira
Dja chi: S6 370/2A Vo Nguyén chira xe 0 t6 vd xe
Giép, Xa Phutc Tén, thanh phé c6 ding co khac,
Bién Hoa, tinh Pdng Nai, Viét Nam. - Kiém tra v& phin

tich k¥ thuét; Chi

tiét: Ping kiém xe

co gidi.
Céng ty C5 phin BOT 319 Cuomg ~ Xdy dung obng 67,53% 67,53% 67,53%
Thufin CTI trinh giao thing

Dia chi: S6 315 V& Nguyén Giép,
Xé Phuéc Tan, thanh phd Bién Hoa,
tinh Ddng Nai, Viét Nam.

(theo phuong thirc
hop ddng Xay

dyung - Kinh doanh
- Chuyén giao

(BOT); Xéy dyng
cng ftrinh cbng
ich; nha céc loai,
cng trinh k¥ thudt
din dung khic;

Dich vy thu phi
giao thong,
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO Méu s B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

QUY II NAM 2025 Don v tinh: Dong Viet Nam
7.1. Danh séch céc cbng ty con (tiép theo)
Tén Céng ty va dja chi Hoat dgng chinh Ty I¢ vén gép 19 1€ 56 hitu e ‘;*";”;’: biéu
f Céngty Cd phéin Du lijch Cudng Kinh doanh khéch 100,00% 100,00% 100,00%
g;:i?nc;r; 01B, Pudng Tén Ditc ;‘:‘}“’m;h:h‘f:;l:";:

7.2,

IL.

Iv.

Théing, T6 3B KP8, TT Vinh An,

3 .
Huyén Vinh Ciru, Tinh Ddng Nai. obng. difu hish

tua du ljch, vén tai
hanh khich duimg
thuy ndi dia.....

Danh sich cdc don vi trye thude khéng co tu cdch phap nhiin hach toan phy thuje
Tén chi nhinh va dja chi:

Chi nhanh Céng ty C& phén Piu tu Phat Trién Cudng Thudn IDICO: Km 4+100 dudng trénh QL1A, xi Phuéc Tén,
thinh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam.

Chi nhénh Céng ty C5 phén Pdu tu Phét Trién Cudmg Thugn IDICO: S6 1B, Pudmg Ton Pirc Thing, Té 3B, KP 8,
Thi trén Vinh An, Huyén Vinh Ciru, Tinh Ddng Nai, Viét Nam.

. Tuyén b6l v& kha niing so sdnh thing tin trén Bido cdo tai chinh

Viée lya chon sb ligu va théng tin cfin phai trinh by trong bao céo tai chinh dwge thyc hién theo nguyén tic ¢ thé so
sinh dugc giita cac ky ké todn twong img.

NIEN PQ KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

. Nién d lé todn

Nién dd ké toan ctia Céng ty bét dAu tir ngay 01 thang 01 va két thiic ngay 31 thing 12 hing nim.

. Dom vi tién té sir dung trong ké todn

Péng Viét Nam (VND) duge sir dung lim don vj tién t§ dé ghi s6 ké toén.

. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
. Ché d§ ké toén 4p dung

Céing ty ép dung Ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam theo hudéng din tai Théng ti s 200/2014/TT-BTC durge Bo
Tai chinh Viét Nam ban hanh ngy 22/12/2014 va céc théng fur huéng dén thyrc hién chuéin myc ké toén ciia By Tai
chinh trong viéc 1ip va trinh bay Bdo céo tdi chinh.

Tuyén bd vé vide tufin thi chudn mye ké todn va ché d§ ké todn.

Céng ty di thye hién céng viée ké todn 1p va trinh by bdo cdo tai chinh theo céc chufn myrc ké toan Viét Nam, ché dé
ké todn doanh nghiép Viét Nam vi cic quy dinh phip 1y 6 lién quan. Béo céo tai chinh di dwgc trinh biy mét céch
trung thyre va hop 1y vé tinh hinh tai chinh, két qua kinh doanh vé céc ludng tién cia doanh nghiép.

Viéc lya chon sb ligu va théng tin cin phai trinh bay trong ban Thuyét minh bo cdo tai chinh duge thyc hién theo
nguyén tic trong yéu quy dinh tai chuén myc ké toén Viét Nam sé 21 "Trinh by Béo Céo Tai Chinh",

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

_ Cic logi ty gid héi dodi 4p dyng trong ké toin

Céng ty thuc hién quy ddi ddng ngoai 18 ra dbing Vit Nam cén cif vio ty gid giao dich thye té,
Nguyén tiic xde dinh ty gid giao dich thye té

Tt ci cic giao dich bﬁ.ng ngoai t§ phat sinh trong nam (mua bén ngoai t&, ghi nhén no phai thu, ng phai trd, céc giao
dich mua sim tai sn hodc céic khoan chi phi dugc thanh todn ngay béng ngoai 18) dugc hach todn theo ty gia thye 16 tai
théri diém giao dich phét sinh.

Chénh l&ch ty gi4 phét sinh trong kyj tir céc giao dich bing ngoai té duge ghi nhin vao két qua hoat dong kinh doanh.
Chénh 1éch ty gi& do dénh gid lai céc khoan myc tién t§ ¢6 gde ngoai 8 tai ngay két thic ky ké toén sau khi bi trir chénh
léch ting v& chénh léch giam duge ghi nhén viio két qua hoat dgng kinh doanh,

Nguyén tie xde dinh Iai sufit thuc té (18i sudt higu lre) diing A€ chiét khiiu dong tidn

Lai suft thyre té ding dé chiét khiu dong tién ddi véi cdc khoan muc duge ghi nhén theo gid trj hién tai duge xéc dinh
cin eir theo 12 sudt thi trudmg déi véi céc khoan doanh nghigp di vay.

_Nguyén tic ghi nhin cdc khoin tién v twong dwong tién

Tién bao gbm tién mét, tidn giri ngén hing khéng ky han, tién dang chuyén,

iy RN, Ay 1 Crt Tyl | Sy R 3yl TR 1F iy TR L i RNy ST O L
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO Miiu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH
QUY Il NAM 2025 Don v tinh: Déng Viét Nam

5.

Cic khodn twong dwong tién bao gdm edc khoan tién giri cé ky han va cée khodn dé_u tu ngin han cb thai han gde
khéng qua ba théng I& tir ngay dAu tu, ¢6 tinh thanh khodn cao, c6 kha ning chuyén déi d& ding thanh cdc lugng tién
xéc dinh va khdng c6 nhidu rii ro trong chuyén ddi thanh tién,

Nguyén thc ké todn cde khoin diu tw tai chinh

Nguyén tic ké todn dbi véi cde khodin ddu tw nim giir dén ngay ddo han

Céc khoan dAu tu nim gitr dén ngdy dio han bao gbm: cic khoan tign giri ngén hing ¢6 ky han (bao gbm ca céc loai tin
phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cb phiéu wu dai bén phat hanh bit bue phai mua lai tai mt thaxi diém nhét djnh trong tuong
lai va céc khodn cho vay nim giir dén ngdy déo han véi mye dfch thu 14i hing ki v céc khodn déu tv nim giir dén ngay
déo han khac.

Céc khoan ddu tu niim giit dén ngay ddo han duge ghi nhin ban dAu theo gid g bao gbm gid mua va cdc chi phi lién
quan dén giao dich mua céc khoan diu tr. Sau ghi nhin ban déu, néu chua dugc 1ap du phong phéi thu khé dbi theo quy
dinh ctia phdp Iudt, cdc khoan ddu tu nay duge dénh gid theo gid trj c6 thé thu héi. Khi cb bing chimg chiic chin cho
thiy mét phin hofic toin bj khodn diu tur c6 thé khong thu hdi dugce thi sé ton thét duge ghi nhdn vio chi phi tai chinh
trong nim va ghi giam gid trj diu t.

Nguyén tic ké todn cdc khodn diu tw vao cdng ty con, céng ty lién két

Khoan dAu tur vao céng ty con dugc ghi nhin khi Céng ty ndm giif trén 50% quyén bidu quyét va c6 quyén chi phéi céc
chinh séch tai chinh va hoat ddng, nhiim thu dugc li ich kinh té tir cic hoat dong ciia cong ty d6. Khi Cong ty khing
¢dn nédm giit quyén kiém sodt cong ty con thi ghi giam khoan déu ti vao céng ty con.

Khoan diu tr vao cdng ty lién két duge ghi nhin khi Céng ty nim gitr tir 20% dén dudi 50% quyén biéu quyét ciia cdc
cdng ty dugc diu tu, cé anh huémg dang ké trong cic quyét dinh vé chinh séch tai chinh va hoat dong tai cc céng ty ndy.
Céc khoan diu tu vdo chng ty con, cong ty lién két duge ghi nhin ban diu theo gié gbe, sau do khéng duwoc didu chinh
theo nhiing thay ddi cia phin s& hiru cla céc nha dhu tw trong tai san thuin ciia bén nhin du tr. Gid gde bao gm gid
mua va céc chi phi lién quan tryc tiép dén vige déu tu. Trutmg hop dfu tir bing ti sin phi tién 8, gid phi khodn diu tr
duge ghi nhin theo gid tr hop Iy clia ti san phi tidn 16 tai thivi diém phit sinh.

Dy phong tdn thit ddu tr vio cdng ty con, lién két duge trich 14p khi doanh nghiép nhin vén gép déu tur bj 15 din dén
Cong ty c6 kha ning mét vén hogic khi gid trj cdc khoan diu tr vio céng ty con, lién két bj suy giam gid trj. Céin cir dé
trich 18p dy phong tbn thét dAu tur 12 béo céo tai chinh cia cong ty duge diu t.

Nguyén tic ké todin cic khoin diu tr gop vbn vao dom vj khie

Khoén dhu tr gbp vbn vio dom vi khéac 1a khoan Céng ty dél.] tir viio cbng cu vén ciia don vi khic nhing khéng c6 quyén
kiém soét hofic ddng kiém sodt, khong c6 anh huéng déng ké d6i voi bén duoc diu tu,

Céc khoan du tir duge ghi nhén theo gid gbe, bao gdm gid mua va céc chi phi lién quan trye tiép dén vide diu t.
Trudmg hep diu tu bing tai san phi tién t&, gid phi khoan déu tw duge ghi nhan theo gia tri hop 1y cia tai san phi tién t&
tai thoi diém phat sinh.

Khoan déu tw ma Céng ty ndm giir 14u dai (khéng phén loai 1 chimg khoén kinh doanh) va khéng c6 anh huéng déng ké
dbi véi bén duge diu tu, viée 1ap dy phong ton thét dge thye hién nhu sau:

+ Khodn du tr khéng xdc dinh duge gid trj hop 1y tai thai diém béo cdo, viée 14p dy phong duge thye hién ciin cir vao
khoan 15 cta bén duge diu tw, Cin cir d trich lap dy phong tdn thit diu tw vio don vi khdc I3 béo cdo tii chinh ciia
cbng ty dugc ddu fur.

Nguyén tiic ghi nhin cdc khoan phai thu thwong mai va phai thu khéc:

Nguyén tic ghi nhiin cde khodn phii thu: theo gid gbe trir du phdng cho cée khodn phai thu khé dbi.

Viéc phén loai céc khodn phai thu 13 phéi thu khéch hing, phai thu ndi bd va phai thu khéc tiy thufe theo tinh chit cia
giao dich phét sinh hodic quan hé giita cong ty va d6i twong phai thu,

Phwong phép lip dw phdng phii thu khé ddi: du phong phai thu khé ddi duge uée tinh cho phin gid trj bi tin thit
ciia cfic khodn ng phai thu va cde khoan dAu tu ndm giir dén ngdy déo han khéc ¢6 ban chit tuong tyr cde khoén phai thu
kh6 c6 kha niing thu hdi d4 qué han thanh todn, chua qud han nhung c6 thé khéng ddi duge do khéch ng khéng cé kha
niing thanh todn vi [dm véo tinh trang ph4 sin, dang lam thi tuc giai thé, mét tich, bo trdn...

Nguyén tic ghi nhjn hing tén kho:

Nguyén tic ghi nhiin hing ton kho: Hang tén kho duge ghi nhén theo gid gbe (=) trir dy phong gidm gid va dy phong
cho hang tdn kho 15i thr, mAt phém chét.

. Nguyén tiic ghi nhfin hang tdn kho (tiép theo):

Gi# gbe hang thn kho dwge xdc djnh nhr sau:

- Nguyén ligu, vit liéu, hing hoa: bao gdm gid mua, chi phi vin chuyén va céc chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh
dé c6 duge hang tdn kho & dja diém va trang thi hién tai.

- Thanh phéim: bao gém chi phi nguyén vt liéu, nhiin cong tryc tiép va chi phi san xuéit chung c6 lién quan duge phén
b dira theo chi phi nguyén vit ligu chinh va céc chi phi chung ¢6 lién quan phat sinh trong qua trinh du tu xéy dung,

- Chi phi san xuét kinh doanh dé dang: bao gdm chi phi nguyén vét liéu chinh, nhéin céng tryc tiép va chi phi sin xuét
chung phét sinh trong qué trinh san xuft thye hién xdy lip céc cdng trinh xfy dyng co bin di dang.

Phirong phép tinh gid tri hang tin kho: Theo gid binh quiin gia quy&n.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
QUY Il NAM 2025 Don vj tinh: Déng Viét Nam

Hach tofin hing tdn kho: Phuong phép ké khai thuémg xuyén.

Phong phip 1§p dy phong gidm gis hing tdn kho: Dy phong cho hing ton kho duge trich 1ap khi gid tri thudn 6 thé
thye hién dirge ciia hang tdn kho nhé hon gid gée. Gi trj thuin c6 thé thyc hién dugc I gid bén wéc tinh trir di chi ph
wérc tinh d& hoan thénh san phdm va chi phi bén hing uée tinh, S8 dy phong gidm gid hing ton kho 12 s6 chénh Igch gilia
gid gbc hang tdn kho 16m hon gid trj thuiin c6 thé thyc hién duge cua ching, Dy phong giam gié hang tdn kho duge lip
cho timg miit hang tén kho ¢6 gis gbc 16n hon gié trj thudn c6 thé thyc hién duge.

7. Nguyén tic ghi nhdn v khiiu hao tai sin cb dinh (TSCD):
«7.1 Nguyén tic ghi nhin TSCD hiru hinh:

Tai sén cb dinh hitu hinh duge ghi nhfin theo nguyén gié trir di (-) gi4 trj hao mon liy ké. Npuyén gid |a todn b céc chi
phi mé doanh nghigp phai bd ra dé cé dugc tai sin cb dinh tinh dén thi diém dua tii sin d6 vio trang thai sin sing sir
dung theo dyr tinh. Cac chi phi phdt sinh sau ghi nhén ban dhu chi dirge ghi ting nguyén gid tii sén cb dinh néu cic chi
phi ndy chiic chén 1am tang li ich kinh t trong tuong lai do sir dyng tai san d6. Céc chi phi khéng théa mén didu kign
trén dirge ghi nhén 1a chi phi trong k.

Khi tii sin cb dinh duge bén hodic thanh 1, nguyén gié va khéu hao liy ké duge x6a sb va bét ky khoan 1ai 16 nao phat
sinh tir viéc thanh 1y déu duge tinh vao thu nhip hay chi phi trong ky.

Xde dinh nguyén gia trong timg trudmg hgp

Tai sén cd dinh hizu hinh mua sdm

Nguyén gid tai san ch dinh bao gbm gid mua (trir () cdc khoén duge chiét khéu thuong mai hojc giam gi4, cic khoin
thué - khéng bao gbm céc khoan thué dugc hodn lai) va cde chi phi lién quan trye tiép dén vige dua tai san vio trang théi
siin sang sit dung, nhir chi phi lap dit, chay thir, chuyén gia va céc chi phi lién quan tryc tiép khéc.

Tai sin ¢b dinh hinh thanh do diu tr xdy dyng theo phuong thitrc giao thiu, nguyén gid 13 gid quyét todn cdng trinh ddu
tr xdy dymg, céc chi phi lién quan tryc tiép khac va 1§ phi tnude ba (néu c6).

Tai sin b dinh 14 nha cira, vit kién tric gén lidn véi quyén sir dung dét thi gid trj quyén sir dung dat dugc xéc dinh riéng
biét va ghi nhén 14 tai san cb djnh vo hinh.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh tu xdy dung hodic te ché

Nguyén gia tai san c6 dinh hitu hinh ti xiy dyng hofic tyr ché 1a gia thanh thye 1€ cla tai sén 6 dinh ty xdy dyng hofic ty
ché, cong (+) chi phi lép dit, chay thir. Trwémg hop Céng ty diing sén phém do minh san xuft ra dé chuyén thanh tai sin
¢b dinh thi nguyén gid 1a chi phi sin xut sin phim d6 cong (+) cde chi phi tryc tiép lién quan dén vige dua tai sin d6
vio trang théi séin sang sir dung. Trong céc trudng hop trén, moi khoan 1i ni by khong duge tinh vio nguyén gid cla tii
sén do.

Tai sén cd dinh hiru hinh mua theo phiong thikc trd chdm

Nguyén gié TSC hitu hinh mua sim duoc thanh toén theo phuong thirc tra chim: La gid mua trd tién ngay tai théi diém
mua efng cdc chi phi lién quan tryc tiép tinh dén thoi diém dua tai sén vdo trang théi séin sing sir dung (khéng bao gbm

céc khodn thué dge hoan lai). Khoan chénh léch giita gid mua trd chdm va gid mua trd tién ngay duge hach toén vio chi
phi siin xufit, kinh doanh theo k¥ han thanh toén.

7.2 Nguyén tic ghi nhin TSCD thug thi chinh:

Nguyén tic ghi nhin tai sin cb dijnh thu tai chinh: Tai sin cb dinh thué tii chinh duge thé hign theo nguyén gié trir
hao mén lily ké. Nguyén gid thi san c§ dinh thué tai chinh 14 gi4 thap hon giira gi trj hop Iy cla tai sin thué tai thoi
diém khéi dAu ciia hop ddng thué va gid tri hién tai ciia khoan thanh toén tidn thué t6i thidu cing véi cdc chi phi trye tiép
phét sinh ban d&u lién quan dén hogt ding thué tai chinh. Tt ca céc khoan thué khac khong phai 14 thué tai chinh déu
duge xem 14 thug hoat dfng.

7.3 Nguyén tie ghi nhin TSCD vé hinh:

2.

Tai séin c6 dinh vé hinh dugc ghi nhin theo nguyén gié trir di (-) gid trj hao mdn liiy ké. Nguyén gid tai san cb dinh vo
hinh i toan b céc chi phi ma doanh nghiép phai bé ra dé c6 duge tai san cb dinh vb hinh tinh dén thiri diém dua tii sin
d6 vio sir dung theo dy kién.

Xéc dinh nguyén gié trong timg trudmg hop
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Mua téi san cé dinh vé hinh riéng biét

Nguyén gid tai san ¢4 dinh v6 hinh mua riéng biét bao gdm gid mua (trir (-) céc khoan dwge chiét khiu thuong mai hode
gidm gid), cdc khoin thué (khong bao gdm cdc khoan thué duge hoin Iai) va céc chi phi lién quan tryuc tifp dén viée dua
tii sén vao trang thii sin sing sir dung. Khi quyén sir dung dét duge mua cling v6i nha cira, vit kién tric trén dét thi gia
tri quyén sir dung dét dugc xdc dinh riéng biét va ghi nhén 14 tai san cé dinh v6 hinh.

Tii sin cb dinh vd hinh hinh thanh tir vigc trao ddi thanh toén bing chitng tir lién quan dén quyén s hiru vén ciia don vi,
nguyén gid tai san cb dinh vé hinh Ia gid tri hop 1y cla cée chimg tir duge phat hanh lién quan dén quyén s hiru von.

Téi sdn cd dinh vé hinh 1a quyén sic dung dét

Nguyén gid tai sin cb dinh vo hinh 1a quyén sir dung dit 14 sb tién tra khi nhdn chuyén nhuong quyén sir dyng dét hop
phap tir ngudi khéc, chi phi dén bi, giai phéng mit bing, san Ip miit bing, 1 phi trude ba.

Phdn mém mdy vi tinh
Phén mém miy tinh I todn b céc chi phi ma Céng ty d chi ra tinh dén thoi diém dua phin mém vio sir dyng.
Tai sin cd dinh vé hinh duge tgo ra tir ngi bg doanh nghigp

Nguyén gid tdi san cd dinh v6 hinh dugc tao ra tir ndi bd doanh nghiép bao gdm todn bd chi phi phét sinh tir thai diém
mi tai sén v6 hinh dép img dugc dinh nghia va tiéu chufin ghi nhén tai san cb dinh vé hinh dén khi tai san duge dua vao
sir dung.

Tai san c6 dinh vé hinh 13 quyén thu phi giao théng

Nguyén gia Quyén thu phi giao théng dwoc xdc dinh theo gid trj quyét todn cia dir 4n trén co s& 14 toan b céc chi phi

ma doanh nghi¢p phai chi ra ¢é thyc hién dAu tr vio dyr 4n theo céc hop ddng di ky két tinh dén thdi diém dua tai san d6
véo sir dung theo dyr kién.

7.4 Phwong phip khiu hao TSCD

Tai sén c6 dinh duge khiu hao theo phuong phép dirdmg thing dya trén thoi gian sir dung wéc tinh ciia tai sin. Thoi gian
hiru dung wée tinh I3 théi gian ma tai san phat huy dugc tic dung cho san xuét kinh doanh,

Thoi gian hitu dung woc tinh ciia cde TSCP nhi sau:

Nha xwdmg, vdt kién tric 8- 20 ndm
Mdy mée, thidt b 3- 15 nim
Phirong tién van tdi, truyén dn 6 - 10 nam
Thiét bj, dung cy qudn Iy 3 - 8 ndm

g. Nguyén tic ghi nhin chi phi xiy dyng co bin d& dang:

Chi phi xdy dyng co bin d&r dang dugc ghi nhén theo gid gde. Chi phi ndy bao gdm toan bd chi phi cin thiét d& mua sim
méi ti sén cb dinh, xAy dyng méi hofic sira chifa, cii tao, mé ring hay trang bi lai k¥ thudt cdng trinh nhu: Chi phi xay
dyng; chi phi thiét bi; chi phi bdi thudng, hd trg va tai djnh cu; chi phi quan I dy dn; chi phi tr vin diu tw xéy dyng va
céc chi phi khéc.

Ngodi ra, chi phi xfy dyng co bin d& dang cia cdng ty cdn bao gdm quyén sir dung dét di thanh todn cho nha chuyén
nhugng vé di duge bin giao cho cdng ty nhung dang tién hanh chuyén ddi myc dich sir dung va quyén s hiru.
Chi phi nay duge két chuyén ghi tang tai sn khi cong trinh hoan thanh, viéc nghiém thu tng thé da thue hign xong, tai
sin dugc bin giao va dua vio trang thai sin sing sir dung.

g, Nguyén tic ké todn cdc hop ddng hep tde kinh doanh (BCC)

Céng ty ghi nhén céc khoén nhin vé cho BCC theo gié gbc vi phn &nh 1 ng phai tra khéc, khong ghi nhdn vio vén chil
s@ hiru,

Hop ddng hop tic kinh doanh duéi hinh thirc hoat djng kinh doanh ddng kiém soét 13 hoat dgng lién doanh khéng thanh
13p mbt co s& kinh doanh méi. Céc bén lién doanh ¢é nghta vy va dwge huéng quyén lgi theo thoa thugn trong hgp déng.
Hogt dong ciia hop ddng lién doanh dwge céc bén g6p vén thye hién ciing véi céc hoat ddng kinh doanh théng thudmg
khéc cia timg bén.

Nguyén tic phan chia doanh thu, chi phi, sin phim cila hop déng can cir vio cic thoa thudn trong hop dbng lién doanh
vé viée phén bé céc chi phi chung, quy dinh chia sin phém durge xéc nhin béi cée bén lién doanh.
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10. Nguyén tiic ghi nhin chi phi tri trwge

Chi phi tré truée bao gdm cdce chi phi thyc té da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hogt déng kinh doanh cia
nhiéu k¥ ké toan. Chi phi tri trude cia cong ty bao g6m céc chi phi sau: Chi phi dé dang thi cong cdng trinh; Chi phi lai
vay chua dén ky thanh todn; Chi phi sira chita TSCD; Cong cy dung cu chir phén bd; Chi phi 13 mua trd chim vi céc chi
phi trd trude khic.

Phwong phdp phéin bé chi phi trd trwée: Viéc tinh va phén b chi phi tra trrée vio chi phi hoat déng kinh doanh timg
ky theo phuwong phép duéng thing. Ciin ci véo tinh chit va mirc df timg loai chi phi ma cé théi gian phén bd nhu sau;
chi phi tra truée ngén han phan b trong vong 12 thang; chi phi tra trrée dai han phén b tir 12 thang dén 36 thang.
Riéng chi phi dyr én kchai thic d4 duoc phan b8 theo thei gian khai thic mo dé.

11. Nguyén tiic ghi nhén ng phii tri
Cée khoan ng phii tré duge ghi nhdn theo nguyén gid va khéng thép hon nghta vy phai thanh toén.
Cong ty thyc hign phén loai céc khoén ng phai tr 13 phai tré ngudi bén, phai trd ndi bd, phai tra khéc tiy thuje theo tinh
chéit cia giao dich phit sinh hodic quan hé giita cong ty va déi twong phai tré.
Céc khoan ng phai tra duge theo dBi chi tiét theo ky han phai tra, déi tugng phdi tra, loai nguyén & phai tra (bao gbm
vigc dénh gid lai ng phii tré théa man dinh nghia céc khoan muyc tién t c6 goc ngoai 1) va cdc yéu té khéc theo nhu ciu
quan ly clia Céng ty.

Tai thi diém lgp béo cdo tai chinh, Cbng ty ghi nhén ngay mt khoan phii tri khi c6 cée bing chimg cho thiy mjt
khoan t6n théit ¢4 kha nfing chic chén xay ra theo nguyén tic thn trong.

12. Nguyén tiic ghi nhin vay

Gid tri céic khodn vay duge ghi nhiin 14 téng s6 tién di vay cia céc ngan hang, 16 chrc, cdng ty tai chinh va cdc déi twgng
khéc (khong bao gbm eéc khodn vay dudi hinh thirc phét hanh tréi phiéu hoge phét hanh cb phiéu wu dai c6 didu khoan
bt bue bén phat hanh phai mua lai tai mét thoi diém nhét dinh trong tuong lai),
Céc khoan vay duge theo doi chi tiét theo timg dbi tugng cho vay, cho ng, timg khé wérc vay ng vi timg loai ti sin vay
ng.

13, Nguyén tic ghi nhiin va vén hod cic khodn chi phi di vay:

Nguyén tic ghi nhin chi phi di vay: I tién vay va céc chi phi khic phit sinh lién quan tryc tiép dén céc khoan vay
ciia doanh nghigp duge ghi nhin nh khoan chi phf sén xut, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi ndy phat sinh tir cic
khoin vay lién quan tryc tiép dén viéc ddu twr xdy dyng hofic sin xuét t3i sin d& dang dwogc tinh vio gid trj tAi sin dé
(duge von héa) khi c6 di didu kién quy dinh tei chudn muc ké todn s 16 * Chi phi di vay",

T§ 1§ von héa dwge sir dyng dé xdc dinh chi phi di vay dwge vbn héa trong k: Truomg hop phit sinh cdc khon vén
vay chung, trong dé 6 sit dung cho myc dich diu tr xdy dyng hoic sén xuét m{t tai sin d& dang thi s6 chi phi di vay c6
di diéu kign vbn héa trong mdi ky ké todn duge xéc dinh theo ty 1¢ von héa ddi v6i chi phi 1oy ké binh quén gia quyén
phit sinh cho vi¢e dau tir xay dyng hogc sin xuét tai sin d6. Ty 1& vén héa duge tinh theo ty 1§ & suét binh quén gia
quyen cita cée khoan vay chua trd trong ky ciia doanh nghigp. Chi phi di vay dugc vén héa trong ki khéng duge vuot
qué thng s8 chi phi di vay phét sinh trong ky dé.

14. Nguyén tiic ghi nhin chi phi phai tra:

Chi phi phéi trd bao gdm céc khoan chi phi clia ky béo céo chua c6 dit hb so, tii ligu nhung chic chén s& phat sinh; chi
phi gid vén dich vy xap 1ip da quyét todn véi chit ddu tu theo tién d hoan thinh tirng hang myc... d& phat sinh trong ky
béio cfio nhumg thyc té chua chi tr. Céc chi phi ndy duoc ghi nhan dya trén céic udc tinh hop 1y v& sb tidn phai tra theo
céc hop dbng, thoa thugin cy thé.

15. Nguyén tc ghi nhjn cic khodn dy phong phii tri:

Dy phong phii tri chi dwge ghi nhin khi théa mén cde didu kign sau: Doanh nghiép c6 nghfa vy ng hién tai (nghfa
vu phép 1y hodc nghia vy lién d6i) do két qua tir mjt sy kign da xdy ra; Sy gidm st vé nhimg lgi ich kinh té c6 thé xiy
ra dfin dén viéc yéu clu phii thanh todn nghia vy ng; Va dua ra mdt ude tinh déng tin cfy vé gid trj clia nghia vy ng d6,
Gia trj dwgre ghi nhin ciia mgt khodin dy phong phii trd 12 gid trj dugc wéc tinh hop 1y nhét vé khoan tidn s& phéi chi
@& thanh toén nghfa vy ng hign tai tai ngly két thic ky ké todn,

Cée: thuyét minh ny la ba phén hgp thanh cde Bdo edo tai chivk,
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Céc khoén di phdng phai tra ciia Céng ty bao gbm du phong phéi trd béo hanh san phim, dy phong bao hanh céng trinh
xdy dung, dy phong cho viéc sira chita, bao dudmg TSCD dinh ky (theo yéu céu ky thudt) va dy phong phai tra dbi voi
hop ddng c6 riti ro 16n ma trong d6 nhimg chi phi bét buc phai tré cho céc nghia vy lién quan dén hop déng vuot qua
nhimg lgi ich kinh t& dy tinh thu dwoe tir hop déng dé.

16. Nguyén tiic ghi nhin vén chii s hiru
Nguyén tiic ghi nhfin vin gop ciia chi s& hiu:

Vén gép ciia chil s hitu dugc hinh thinh tir s6 tién d2 gép vén ban diu, gop bd sung ciia céc cb dong. Vén gop cia chit
s hiru dugc ghi nhin theo s6 von thyc 1€ da gop bing tién hogc bing tii sén tinh theo ménh gié cia cé phiu da phét
hanh khi m&i thanh lap, hodc huy déng thém dé mé& rhng quy md hoat ding cua Cong ty.

Nguyén tie ghi nhin thiing dir vén ed phin va vn khae.

Thiing dw vin ¢d phin: Phén 4nh khoin chénh léch tang giira gi4 phét hanh cd phiéu so véi ménh gid khi phat hanh
ldn ddu hodic phat hanh bd sung cb phiéu va chénh léch ting, gidm giita sb tidn thye & thu duoc so véi gis mua lai khi tai
phat hanh ¢b phiéu quf. Truémg hgp mua lai cb phifu d& hiy bo ngay tai ngay mua thi gi tri ¢b phiéu duroe ghi gidm
ngudn von kinh doanh tai ngay mua 1a gi4 thyc té mua lai va ciing phai ghi gidm ngudn vén kinh doanh chi tiét theo
ménh gi4 va phéin thiing du vén cb phiin ctia ¢d phiu mua lai.

Vén khae: Phan 4nh s6 v6n kinh doanh dwrge hinh thanh do bé sung tir ket qua hoat dong kinh doanh, dénh gia lgi tai
séin va gid trj cdn lai gilta gid tri hop I ciia cdc tai san dugc ting, biéu, 14i tro sau khi trir cdc khoan thué phéi np (néu
¢6) lién quan dén cdc tai san nay.

16. Nguyén tiic ghi nhin vin chii sé hifu {tiép theo)
Nguyén tic ghi nhén lgi nhuin chua phiin phéi,

Loi nhufn sau thué chua phan phéi duge ghi nhén 14 s6 lgi nhugn (hodc 15) tir két qua hoat dng kinh doanh cia Céng ty
sau khi trir (-) chi phi thué thu nhéip doanh nghiép ctia ky hién hanh va céc khoan didu chinh do 4p dung héi té thay ddi
chinh séch ké todn, difu chinh hdi t6 sai s6t trong yéu ciia cdc nim trréde.

Viéc phin phéi loi nhugn dugrc cin cir vio didu 18 Cong ty va théng qua Dai hoi déng cb déng hang nam.
17, Nguyén tiie vii phirong phdp ghi nhin Doanh thu v thu nhéip khéce

Nguyén tiic va phirong phép ghi nhjn doanh thu bén hang

Doanh thu bin hang duge ghi nhfin khi dong thoi théa man 5 diéu kign sau: 1. Doanh nghiép d& chuyén giao phén l6n
riii ro vé lgi ich gén lién quydn s& hitu sin phéim hodc hang héa cho ngudi mua; 2. Doanh nghi¢p khéng con nim giir
quyén quén Iy hing héa nhu ngudi sé hiru hang héa hoiic quyén kiém soét hang héa; 3. Doanh thu duge xéc dinh twong
dbi chéic chin. Khi hop dBng quy dinh ngudi mua duge quyén tra lai san phém, hang héa di mua theo nhitng diéu kién
cy thé, doanh nghiép chi dugc ghi nhin doanh thu khi nhimg didu kién cu thé d6 khong con tdn tai va ngudi mua khéng
dwge quyén tré lgi sin phém, hing héa (trir trudmg hop trd lai dwdi hinh thirc dbi 1ai dé 1Ay hang héa, dich vu khéc); 4.
Doanh nghigp d& hoic s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich bén hang; 5. Xéc dinh dwoe cic chi phi lién quan dén giao
djch ban hang.

Nguyén tiic va phirong phép ghi nhin doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cﬁp dich vu duge ghi nhén khi két qua cia giao dich dé duoc xdc dinh mét céch déng
tin cfly. Trudng hop giao dich vé cung cfip djch vy lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duge ghi nhan trong ky theo két
qué phéin cong viéc dd hoan thanh vio ngdy 1ap Bang Cin dbi ké toan ciia ky d6.

Doanh thu cung cép dich vy dirge ghi nhin khi ddng thori théa man tit ca bén (4) didu kién: 1. Doanh thu duge xéc dinh
tuong déi chiic chiin. Khi hop dbng quy dinh ngudi mua duge quyén tré lai dich vy d4 mua theo nhimg didu kién cy thé,
doanh nghiép chi dugc ghi nhin doanh thu khi nhiing diéu kién cy thé d6 khéng con tdn tai vA ngudi mua khéng duge
quyén tré lai dich vy d& cung cfip; 2. Doanh nghiép d& hodic s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung chp dich vy dé;
3. Xéc dinh duge phin cong vige di hoan thanh vio ngdy ldp bang Cén déi ké toan; 4. Xéc dinh dugc chi phi phét sinh
cho giao djch va chi phi hodn thinh giao dich cung clp djch vy dé.

Néu khéng thé xac dinh duge két qua hop ddng mdt cch chiic chin, doanh thu s& chi duge ghi nhan & mirc ¢é thé thu
hdi dugc cia céc chi phi di duge ghi nhin.

Nguyén tiic va phwong phdp ghi nhén doanh thu hgp déng xdly dirng

Doanh thu ciia hgp ding xiy dyng bao gdm: Doanh thu ban diu dugc ghi nhiin trong hep dong; va céc khoan ting,
gidm khi thyc hign hop ddng, céic khoén tién thuéng va céc khoan thanh todn khéc néu cic khoan ndy c6 kha ning lim
thay dbi doanh thu, va c6 thé xdc dinh dugc mt cich déng tin cfy. Doanh thu ciia hgp ddng xiy dyng duoc xéc dinh
béing gid tri hop 1y ciia céc khoén di thu hofic s& thu duge. Vige xéc dinh doanh thu cita hop ddng chiu téc dong cia
nhiéu yéu t6 khong chic chin vi chiing tuy thuje vio cdc sy kién s& xay ra trong twong lai. Viéc wéc tinh thudmg phai
duge sira dbi khi céc sy kién d6 phét sinh va nhitmg yéu t6 khong chéc chéin duge gigi quyét. Vi véy, doanh thu ciia hop
dbng c6 thé ting hay gidm & timg théi ky.

Cée thuvét minkh nay I bg phén hap thanh cde Bdo cda i chinh,

Tyemma e [ &
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Ghi nhén doanh thu va chi phi ciia hgp ddng xiy dung dwge ghi nhin theo trwdmg hop sau:

Trudng hyp hyp ding xiy dyng quy dinh nhi thiu thanh todn theo gi trj khi lwgng thye hién: khi Két qua thye
hién hep dong xiy dyng duge xdc dinh mdt cich déng tin cdy va duge khich hing xéc nhin, doanh thu va chi phi lién
quan dén hop ddng duge ghi nhiin twong (mg véi phiin cong viée da hodn thanh dirge khich hing xic nhin trong ky
phén dnh trén héa don di 14p.

Ghi nhiin doanh thu vé chi phi ciia hop ddng xiiy dung (tiép theo)

Déi véi hop ddng xdy dyng gid cb dinh, két qua clia hop ddng drge wée tinh mét céch déng tin céy khi thda mén dong
thi 4 didu kién: 1. Tong doanh thu ctia hop ddng duge tinh todn mdt cich déng tin cfiy; 2. Doanh nghin;’:p thu duge lgi
ich kinh té tir hop ddng; 3. Chi phi dé hon thanh hop déng vi phin céng viéc di hoan thanh tai thai diem I8p béo céo
ti chinh dirge tinh todn mt céch déng tin cdy; 4. Céc khoin chi phi lién quan dén hop déng c6 thé xéc dinh duge r
ring va tinh todn mét cdch déng tin cy dé tdng chi phi thyc té ciia hop ddng cé thé so sanh duge véi ting dyr toan.

Péi véi hop ddng xéy dung véi chi phi phu thém, két qua clia hop déng duge uée tinh mft cich ding tin ciy khi théa
min ddng thoi 2 didu kién: 1. Doanh nghiép thu duge lgi ich kinh té tir hop ddng; 2. Céc khodn chi phi lién quan dén
hgp ddng c6 thé xdc dinh duge 16 ring va tinh toén mdt cich dang tin cdy khéng ké c6 duge hodn tré hay khong,
Nguyén thc va phwong phép ghi nhin doanh thu hoat djng tii chinh

Doanh thu hoat ding tai chinh phan dnh doanh thu tir tién 14, cd tirc, lgi nhudin duge chia va doanh thu hoat déng tai
chinh khéc ciia doanh nghiép (d&u tr vio cdng ty lién két, cdng ty con, dAu tw vbn khéc); 1ai ty gid héi dodi.

Doanh thu phét sinh tir tién i, cb tirc vi lgi nhugn duge chia cila doanh nghigp duoe ghi nhdn khi théa min dong thivi 2
diéu kién: 1. C6 kha niing thu duge lgi ich tir giao dich d6; 2. Doanh thu duge x4c dinh fuong ddi chiic chén.

- Tién 1 dugc ghi nhin trén co sé thoi gian va I suéit thye t€ timg ky.

Nguyén tiic va phwong phip ghi nhin doanh thu hoat déng tii chinh

- C tirc vé lgi nhuén dugce chia dirge ghi nhén khi ¢é déng dugc quyén nhin ¢b tirc hofic cdc bén tham gia gop von duge
quyén nhén lgi nhudn tir viéc gbp vén.

Khi khong thé thu hdi mdt khoén ma truée d6 di ghi véo doanh thu thi khoin c6 kha ning khéng thu hdi duge hofic
khéng chiic chiin thu hdi duge d6 phai hach todn vao chi phi phat sinh trong k¥, khong ghi giam doanh thu.

18, Nguyén tie v phwrong phép ghi nhin gid vén hing bén

Gié vén hang ban phéan 4nh trj gid vén ciia san phdm, hing héa, dich vy; gi4 thanh sén xufit ciia san phAm xy 1ép phat
sinh trong ky va cdc chi phi khdc digce ghi nhin vio gid vén hofic ghi gidm gia vén trong ky béo céo. Gid vén duge ghi
nhin tai thoi diém giao dich phét sinh hodic khi c6 kha ning trong dbi chéc chén s& phat sinh trong tuong lai khéng
phén biét di chi tién hay chura. Gid vén hang ban vi doanh thu dwge ghi nhén ddng théi theo nguyén tic phi hep. Céc
chi phi vuot trén mire tiéu hao binh thudng dugc ghi nhin ngay vio gia vén theo nguyén téc thn trong,

19, Nguyén tiie va phrong phip ghi nhin chi phi thi chinh
Chi phi tai chinh bao gdm: Cic khoan chi phi hogc khoan 15 lién quan dén céc hoat ddng diu tw tai chinh, chi phi di
vay vin, chi phi gép vén lién két, chi phi giao djch bén chimg khoan; Dy phong gidm gid dau tw tai chinh, khodn 15 phat
sinh khi bén ngoai t§, 18 ty gid hoi doai va céc khoan chi phi ti chinh khac.
Khoin chi phi tai chinh duge ghi nhén chi tiét cho timg ndi dung chi phi khi thue t& phat sinh trong kj va duge xc dinh
mt céch déng tin cdy khi c6 ddy di bing chimg vé cdc khodn chi phi nay.

20. Nguyén tic vi phwong phip ghi nhin chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN hodin lai

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép bao gbm chi phi thué thu nhéip doanh nghiép hién hénh va chi phi thué thu nhép
doanh nghiép hoan lai phét sinh trong nim lam ciin cit x4c dinh két qua hoat dong kinh doanh sau thué ciia Céng ty trong
ndm tai chinh hién hanh.

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh 14 s6 thué thu nhip doanh nghiép phai nép tinh trén thu nhip chiu thué
trong nim va thué suét thué thu nhép doanh nghiép hién hanh.

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoin lai la sb thué thu nhip doanh nghiép s& phai ndp trong tuong lai phét sinh tir
viéc ghi nhéin thué thu nhép hoan lai phai tra trong nédm va hoan nhap tai sin thué thu nhép hodn lai d@ duge ghi nhén tir
cée nim trude. Cong ty khéng phén 4nh vao tai khodn nay ti sin thué thu nhip hodn lai hojc thué thu nhép hodn lai
phai tra phét sinh tir ¢ giao dich dirge ghi nhén trye tiép vio vén chit so hiru.

20. Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi thué TNDN hi¢n hanh, chi phi thué TNDN hofin lgi (tiép theo)

Thu nhip thué thu nhp doanh nghiép hofin lai 14 khoan ghi gidm chi phi thué thu nhp doanh nghiép ho@in lai phat sinh
tir viéc ghi nhén tai sin thué thu nhp hoan lai trong nam va hoan nhiip thu# thu nhép hofin lai phai trd 3 dugc ghi nhin
tir cc ném trirde,

Céc thuyét minh ndy lé b phdn hgp thanh cdc Bdo cdo t&i chinh. Trang 16
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21.

22,

23.

Cong ty chi bi trir cdc tai san thué thu nhip hoan lai va thué thu nhép hoén lai phai tra khi Céng ty c6 quyén hgp phép
duge bil trir gifra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhdp hién hanh phéi nép va céc t4i sin thué thu nhép hofin
lai v thué thu nhap hofin Iai phai tr lién quan ti thué thu nhéip doanh nghigp dugc quan 1y bdi ciing mét co quan thué
dbi véi cling mét don vj chiu thué va doanh nghiép dyr dinh thanh toén thué thu nhép hién hinh phai trd vi tai san thué
thu nhép hign hanh trén co sé thudn,

Céic khodn thué phai ngp ngén séch nha niréc s& duge quyét todn cy thé vai co quan thué, Chénh Igch gitra s thué phai
ndp theo sb séch va sb lidu kiém tra quyét todn s& duge didu chinh khi cé quyét todn chinh thirc véi co quan thué,

Coéng ty &p dung miic thué sudt thué thu nhiip doanh nghiép hién hanh 13 20%.
Cong cu tai chinh:

Ghi nhin ban diu:

T4ai sin tai chinh

Theo théng tir 5 210/2009/1'1-B1C ngay 6 thang 11 n&m 2009 ("Ihéng tw 210"), tai sén tai chinh duge phan logi mét
cach phi hop, cho myc dich thuyét minh trong céc béo cdo ti chinh, thanh ti san tai chinh duge ghi nhin theo gid trj
hgp Iy théng qua Béo céo két qué hoat ding kinh doanh, céc khoan cho vay va phai thu, céc khoan dAu tr giit dén ngay
déo han va tii sin tai chinh siin sing dé ban. Cong ty quyét dinh phén logi cdc tai san tai chinh ndy tai thoi diém ghi
nhén lin diu.

Tai thivi diém ghi nhin 1An dAu, tai san tai chinh duge xae dinh theo nguyén gid chng vi chi phi giao dich truc tifp cé
lién quan.

Céc tai sén tai chinh clia Cong ty bao gdm tién va céc khoan tién giri ngéin han va dai han, céc khoan phai thu khach
hing vé phai thu khéc va cdc cong cu tai chinh khic,

Ny phii tra tii chinh

Ng phii tra tai chinh theo pham vi ciia Théng fur 210, cho mye dich thuyét minh trong céc béo cdo ti chinh, duge phan
loai mdt céch phit hgp thanh céc khoan ng phai tré tii chinh duge ghi nhén théng qua Béo céo két qua hoat dong kinh
doanh, céc khoan ng phii tré tai chinh duge x4e dinh theo gi4 tri phin bé. Céng ty x4c dinh viéc phén loai céc khoan ng
phai tré tai chinh tai thdi diém ghi nhén lin diu.

Tét ca ng phai tré tai chinh dwge ghi nhin ban diu theo nguyén gi4 cing véi cdc chi phi giao djch trye tiép c6 lién quan,

Ny phii tré tdi chinh ciia Cng ty bao gm céc khodn phai tra ngudsi bén, cdc khoan phai tra khéic, ng va vay va chc cng
cy tai chinh khéc.

Gidi tri sau ghi nhin lin diu

Hién tai khng c6 yéu chu xdc dinh lai gid tri cia cic cbng cy tii chinh sau ghi nhin ban déu,

Bii trir ede cdng cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc b trir va gid trj thudn s& duge trinh by trén céc béo cdo tai chinh néu,

v chi néu, don vj c6 quyén hop phép thi hanh vige bi trir ce gid trj dd duge ghi nhfin ndy vi ¢6 ¥ dinh bil trir trén co sd
thudin, hoiic thu dugc céc tai san va thanh todn ng phai tra déng théi.

Céae bén lién quan

Céic bén lién quan I cdc doanh nghip, cic c4 nhén, truc tiép hay gidn tiép qua mét hay nhidu trung gian, cé quyén kiém
soat hofic chju sy kiém sodt ciia Céng ty. Céc bén lién két, céc cé nhin ndo tryc tiép hoic gidn tiép ndm git quyén bidu
quyét va c6 anh huémg déng ké ddi véi Céng ty, nhimg chite trach quan Iy chii chét nhu Ban Téng Giam dbc, Hoi ddng
Quan trj, nhimg thanh vién thén cfn trong gia dinh ciia nhiing cd nhén hodc céc bén lién két hojc nhimg céng ty lién két
véi cé nhin ndy ciing duge coi 14 cdc bén lién quan. Trong viée xem xét timg m&i quan hé giita céc bén lién quan, ban
chét clia méi quan h dugc chi § chir khéng phdi 12 hinh thirc phap 1.

Nguyén tie trinh biy tii siin, doanh thu, két qué kinh doanh theo b phiin
B6 phén kinh doanh bao gbm bé phin theo linh vy kinh doanh va b phin theo khu wye dja 1y,

B{ phin theo linh viyre kinh doanh 12 mét by phén 6 thé phén biét duge cia Céng ty tham gia véo qud trinh san xuét
hoic cung cép san phim, dich vy riéng I&, mt nhom céc san phim hofic cdc dich vy ¢6 1ién quan ma bd phan niy c6 rii
ro va lgi ich kinh t& khéc véi céc bj phin kinh doanh khae,

B phén theo khu vyc dja Iy 1a mjt by phan c6 thé phén biét dugc ciia Céng ty tham gia vio qué trinh sin xufit hodc

cung cfip sin phdm, dich vy trong pham vi mot méi trudmg kinh t€ cy thé ma bd phén ndy cé rii ro va lgi ich kinh té
khéc v6i cdc b phén kinh doanh trong céc mbi trrong kinh té khéc.
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V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN pOI KE TOAN

1. Tién vi cde khoin twong dwong tin

Tién

Tién mit

Tién giri ngn hing khéng ky han

Cic khodn twong dwong tién
Tién giri o6 ky han 3 théng (hoéic duti 3 thing: SHB)

Cic khoan diu t ngfin han
Cing

2. Céc khoan déu tw tai chinh

Céc khodn diiu tir tii chinh dai
han

al. Piiu tir vito cing ty con

Cty CP Piu tu Pdng Thuan (@)

Cty CP Pdu tw Quéc 1§ 91 Cin
Tho - An Giang (c)

Céng ty C6 phin Déu tr BOT
An Thuén Phét (d)

Céng ty C4 phin Dang Kiém Co
Giéi Cudng Thuin CTI (&)
Céng ty C6 phin BOT 319
Cuidmg Thuéin CT1 ()

Céng ty C6 phéin Du lich Cuémg
Thugn CTI (g)

Cing

30/06/2025
53.850.253.949
1.874.261.069
51.975.992.880

01/01/2025
8.355.074.538
849.990.186
7.505.084.352

53.850.253.949 8.355.074.538

30/06/2025 01/01/2025
Gii gic Gid tri hop Iy Gii gbe Gid tri hop Iy
668.420.000.000 668.420.000.000  668.420.000.000  668.420.000.000
253.470.000.000  253.470.000.000  253.470.000.000  253.470.000.000
168.000.000.000  168.000.000.000  168.000.000.000  168.000.000.000
34.100.000.000  34.100.000.000  34.100.000.000 34.100.000.000

28.100,000.000

28.100.000.000 28.100.000.000 28.100.000.000

136.750.000.000  136.750.000.000  136.750.000.000 136.750.000.000
48.000.000.000  48.000.000.000 48.000.000.000 48.000.000.000
668.420,000.000  668.420.000.000  668.420.000.000 668.420.000.000

(@) Thuyét minh khon déu tie vio cong ty con - Céng ty CP Diu tw Ding Thugin:
Theo Gidy chiing nhdn déing ky doanh nghigp c6 phdn thay déi Idn thi chin ngay 29/12/2014 ciia Céng ty CP Ddu

1w Dong Thudn, Cong ty CP DTPT Cuong Thudn IDICO ddng Iy
sd vén diéu I¢ ciia Cong ty CP Pdu tw Dong Thudn I3

vén dii theo ty I¢ déing kp.

56 von gop la 253,47 t déng chiém 83,10% téng
305 o dong. Céng ty CP BTPT Cudng Thudn IDICO di 2dp

Cdc giao djch trong yéu trong néim chii yéu I doanh thu ghi nhan tie viée Céng ty cung cdp cho Céng ty CP Déu tw
Déng Thugn dich vu gidm sdt qun Iy thu phi vi bo didng Quéc I 1A,

(B) Thuyét minh khoin ddu tw vio céng ty con - Cong ty CP Diu tie Qudc Ij 91 Cén Tho - An Giang:
Theo Gidy chimg nhdn déing ky doanh nghigp diing ky thay déi Idn this hai ngay 02/6/2015 cia Céng ty CP Pdu tu

Quéc 1§ 91 Cdn The - An Giang, véi téng sé vén dau
diing ky s6 vn gdp la 168 ty ddng chiém 59,57

gdp vén di theo W I¢ ding ky.

tie I 282 ty déng. Cong ty CP DTPT Cuong Thudn IDICO
% tong s6 von didu I¢. Cdng ty CP DTPT Cuong Thugn IDICO da

Céng ty CP Ddu tw Quéc 1§ 91 Cdn Tho - An Giang hoat dipng khing c6 ldi do chi thu phi I tram T, Tram T2 tam

ngimg thu. Cdc giao djch trong yéu chit yéu tir Cong ty véi Cong ty CP

doanh thu dich vy gidm sdt quan 1y thu phi vé bdo duéng Quée 16 91 Cén

(¢) Thuyét minh khodn ddu tu vio cong ty con - Céng ty C3 phin Ddu tir BOT An Thudn Phit:

Theo Gidy chimg nhdn déing ky doanh nghiép déing ky thay d6i Idn thir hai ngay 04/01/2017 ciia Céng ty CP Péu te
BOT An Thugn Phdt, Céng ty CP DTPT Cudng Thuin IDICO déi gép dii vén theo déing k.
Céng ty CP Ddu tw BOT An Thugin Phat da di vio hoat dgng kinh doanh chinh thise 8 doanh thu (s thdng 05/2021.
Cdc giao dich trong yéu chii yéu tir Cong ty véi Céng
duimg Ducmg Chuyén Dimg vin chuyén VLXD,

(d) Thuyét minh khodin @du ti vio cong ty con - Cong ty CP Ding Kiém Co Gidi Cudng Thuiin CTI :

Theo Gidy ching nhdn déing ky doanh nghiép ding ky thay déi idn thi hai
Kiém Co Gidi Cuong Thudn CTI, Céng ty CP PTPT Cudng Thugn IDI
chiém 93,67% tdng von diéu I¢ cia Céng ty CP Pang Kiém Co Gidi Cuong
g0p dii vén theo déing ky. Céng ty déing kiém co gidi Cueong Thudn CTI hoat

Cdc thuyét minh néy la bi phén hgp thanh cde Béo edo 137 chinh,

Ddu te Quéc I 91 Cdn Tha - An Giang la
Tho - An Giang.

1y An Thudn Phdt 1d doanh thu dich vy quan 1 thu phi vé bdo

ngdy 22/11/2016 ciia Céng ty CP Ding

déng ky 6 von gép I 28,1 ty déng
Thugn CTI I 30 ty déng. Cong ty da

déng c6 Iai,

e e F R
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(e) Thuyét minh khodn du tw vio céng ty con - Cong ty CP BOT 319 Ciwdng Thugn CTI :

Theo Gidy chimg nhdn déing ky doanh nghiép déang ky thay déi ldn thir nhdt ngay 16/02/2017 ciia cong ty CP BOT
319 Cuong Thudn CTI, Céng ty CP BTPT Cudng Thudn IDICO ding ky sé von gdp la 136,75 t dong chiém
67.53% téng von didu I¢ ciia Céng ty CP BOT 319 Cudng Thudn CTI la 202,500 ty dong. Céng ty da gdp dit vén
theo ddng ky.

Céng ty di vao hoat dgng kinh doanh chinh thitc thu phi hodn vén cho dir dn tir ngay 15/10/2021

Cdc giao dich trong yéu trong kp tic Cong ty véi Céng ty CP Déu tuw BOT 319 chit yéu la doanh thu dich vu qudn
Iy thu phi va bdo dirgng cong trinh BOT 319.

() Thuyét minh khodn ddu tr vo céng ty con - Céng ty CP Du Lich Cuéong Thudn CTI

Theo Gidy chimg nhdn déing ky doanh nghiép ding ky thay déi Idn thie nhdt ngay 09/05/2017 ciia cong ty CP Du
Lich Ciwedng Thudn CTI, Céng ty CP DTPT Cudng Thudn IDICO ding Ky 6 vén gép Ia 48 1 déng chiém 96% téng
vén diéu I¢ ciia Céng ty CP Du Lich Cuong Thudn CTI la 50 ty déng. Céng ty da gdp di von theo déng ky.

Céc giao dich trong yéu trong kp chii yéu I ede khodn che megm tién va dich vu xdy dng cdc cdnh quang va vin
phéng cho CTy CP Du Lich Cuong Thugn CTI. CTy CP Du ljch Cwong Thudn CTI dang trong giai dogn tam ngung

dé thay déi hé so phdp Iy,
3. Phii thu ciia khich hang 30/06/2025 01/01/2025
Gia tri Dy phong Gid tr D phing

a. Ngiin han 60.047.822.163  (16.321.122.651)  54.179.590.573  (17.110.481.013)
Khéch hing trong nude 60.047.822,163  (16.321.122.651)  54.179.590.573  (17.110.481.013)

- Cty CP BT Ddng Thudn 2.203.659.140 - 2.184.740.013 -

- a 4 - F
Cty CP Bau tu Quoc 16 91 Can 399.286.620 5 2.000.000 2
Tho - An Giang

- Cty CP DT BOT An Thugn Pheit 7.711.178.003 g 7.749.753.187 -

- Céng ty CP BOT 319 Cutng i
Thugn CTI 4.085.122.267 9.888.932.954 =

- Céng ty CP Du Lich Cuwong
Thugn CTY 2.497.386.302 z 2.497.386.302 .

* Céng ty cd phdn 471 3.012.314.400 7.441.551.196

= CORERESRET Mg 2.126.431.021 , 2.126.431.021 .
Thanh

. Khdch hang khée 38.012.444.410 (16.321.122.651)  22.288.795.900  (17.110.481.013)
Cing 60.047.822.163  (16.321.122.651)  54.179.590.573  (17.110.481.013)

b. Phii thu cia khéich hing li cdc bén lién quan

- Ciy CP DT Déng Thugn 2.203.659.140 - 2.184.740.013 -
- Cty CP Déu tu Quéc Ig 91 Cén

The - An Giang 399.286.620 2.000.000 =
" Cty CP Ddu twe BOT An Thudn 7.711.178.003 - 7.749.753.187 .

Phat
- Céng ty CP BOT 319 Cuong

Thudn CT1 4.085.122.267 s 9.888.932.954 3
- Céngty CP Du Lich Cudng

it 2.497.386.302 . 2.497.386.302 -
Cing 16.896.632.332 - 22.322.812.456 -
4, Tri trwée cho ngwrdi bén 30/06/2025 01/01/2025
Gid tri Dy phong Gid tri Dy phong

Ngiin han 27.367.721.661 . 15.477.929.493 -

Nbi cung edp trong mide 27.367.721.661 . 15.477.929.493 -
. Céng ty VLXD Bién Hoa 250.543.135 . 118.740.200 .
- Cty CP céng nghé Tién Phong s . 1.018.501.520 2
" Téng Cty Trudng Son 1.694.915.177 - - 7
. Cty TNHH Anh Dirc 500.000.000 .
- Nha cung cdp trong mede khdc 24.922.263.349 . 14.340.687.773 .

Cing 27.367.721.661 . 15.477.929.493 -

Céic thuyét minh nay la bé phén hap thanh cde Bdo edo 131 clifmm

Trang 19
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5. Phai thu vé cho vay 30/06/2025 01/01/2025
Gid trj Dy phong Gid tri Dy phong
a. Ngéin han 153.312.740.930 151.501.925.206
Cty CP PT Péng Thuiin (*) 87.752.341.669 - 82.496.619.847 -
CTy CPPT Quéc 16 91 Cén Tho-
0 Ol (%) 59.622.352.251 59.622.352.251
Cty CP BOT An Thudn Phat 5.938.047.010 9.382.953.108
b. Dai han - - - -
Cing 153.312.740.930 . 151.501.925.206 .
Phii thu vé cho vay 1a cdic bén lién quan
Cty CP DT Ddng Thuin 87.752.341.669 82.496.619.847
Cty CP BT BOT An Thufn Phét 5.938 047.010 9.382.953.108
CTy QL91 Cin Tho-An Giang  59,622.352.25 59.622.352.251
Cing 153.312.740.930 - 151.501.925.206 -

(*) Cty CP DT Déng Thugn: HDCV 56 170/HPCY. 10,4ha/2023 ngy 25/12/2023. Théi han 3 théng, 1ai sudt 10,5%/ndm

(**) Theo HPVV 58 80/2019/HDCV; 117/HDCV-CTC/2019; PﬂfHBCV CTC/2021 va cde phu luc lign quan. Théi han
cho vay ban ddu 36 thang, hét thoi han cé phy luc la 1 ndm, khi cé ngudn tién thu phi sé trd trege han, 16t sudt cho vay
trong han fwong ting tai timg thoi diém do NH TMCP Céng thuong Viét Nam - CN Nhen Trach céng bé.

(***)Cty CP BOT An Thugn Phdt: HDCV s6 01/2018/HDCV va cde phy luc. Thoi han 60 thang, 1ai sudt 10,5%/mém

6. Phii thu khic 30/06/2025 01/01/2025
Gid trj Dir phong Gid trj Dir phing

a. Ngiin han 29.924.350.654 - 45.407.678.894 -
" Cty CP BT BOT An Thuén Pht - - 89.711.343 i
" Cty Phét trién KCN Bién Hoa 274.920.000 - 274,920.000 R
" Phai thu _.,g 1 ky quf mbi trudmg 1.610.711.000 1.268.572.000
" Phai thu khéc 8.032.578.173 - 8.708.687.166
- Ung tién mua dét GPMB 17.981.349.300 32.969.490.098
- Tom tmg tifn mua vit tu 2.024.792.181 4 2.096.298.287 "
b. Dai han 17.809.809.958 . 8.515.472.372 -
- Ky quy phyc héi méi trirémg 15.187.227.758 - 7.658.506.668 -
- Ky qu thyc hién dy &n TC8 1.277.616.496 .
- Ky qu thué tai chinh 1.124.965.704 - -
- Ky cuge, ky quy khéc 220.000.000 - 856.965.704 =

Cing 47.734.160.612 - 53.923.151.266 -

Céc thuvét minh ndv 16 b ohén hop thanh cae Béo cdo 13 chink.
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e. Phii thu khic Ii cdc bén lién
quan

- Cly CP DT BOT An Thudn Phet
Cing
7. Hing tbn kho

Nguyén ligu, vit liéu
Céng cy, dung cy

Chi phi SX, KD d& dang
Thanh phim

Hang hod

Cing

30/06/2025 01/01/2025
Gii trj Dy phong Gid trj D phing
: . 89.711.343 )
- - 89.711.343 -
30/06/2025 01/01/2025
Gid ghe Dir phong Gid goe Dy phing
15.324.232.823 - 12.210.198.153 .

261.203.494.279

208.400.728.143 -

29.284.127.130 - 29.239.550.772 -
618.356.758 - 772.303.530 -
306.430.210,990 - 340.622.780.598 -

- G trj hing ton kho &t dong, kém, mét phém chit khong c6 kha néng tiéu thy tai thai diém cudi ky: khéng co.
- Gid trj hang tdn kho ding d thé chép, cim o8 bio dam céc khodn ng phai trd tai thdi diém cubi ky: khong c6.

8. Tii siin d& dang dai han

& Chi phi sén xuit, kinh doanh
dir dang dai han

b. Xy dyng co bin dé dang

+ Chi phi cdc quyén sic dung
dat dang trong thoi gian chuyén
déi myc dich siz dung va sang
tén (%)

+ Chi phi dw dn khai théc da
Mo Thign Tdn 10

+ Chi phi Cym CN Tdn An

+ Chi phi xdy dung co bdn khdc

Téng Céng

30/06/2025 01/01/2025
Gid trj Dy phing Gid trj Dy phéng
30/06/2025 01/01/2025
Gis tri Dy phing Gid trj Dy phong
448.979.380.840 - 229.155.834.610 -
448.979.380.840 - 229.155.834.610 -
108.659.100.000 - 108.659.100.000
167.295.863.928 - 116.481.919.551
163.058.319.566 - 4
9.966.097.346 - 4.014.815.059
448.979.380.840 - 229.155.834.610 -

(*) Bao gdm céc chimg nhn Quyén sir dung dat (QSDD) theo Hop dong chuyén nhwong QSDP tir céc oé nhin cho

Céng ty CP DTPT Cutng Thujn. C4c QSDP nay hiu hét 12 ¢4t néng nghiép,

myc dich sir dyng,

Cdc thuyét minh ndy ia b§ phdn hpp thanh cée Bdo cdo 1di chinh,

hign cbng ty dang tién hanh chuyén déi
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

QUY 1l NAM 2025

Miiu sé B 09 - DN

Don vj tinh: Péng Vit Nam

9, Ti sin ¢b dinh hiru hinh (Xem trang 31)

10. Tai sdn 6 dinh thué tai chinh

11.

12.

Miy méc thiét b Téng cng
Nguyén gid
S6 dur dau ky 7.077.396.710 7.077.396.710
Thué TC trong ky - -
Tré lai TSCD Thué TC - .
S8 du cudi ky 7.077.396.710 7.077.396.710
Gid trj hao mon liiy ké
$6 dir ddu nam 640.634.786 640.634.786
Khdu hao trong kp 633.796.722 633.796.722
Trd lai TSCP Thué TC A =
$6 du cudi ky 1.274.431.508 1.274.431.508
Gid tri con lai
S6 du dAu nam 6.436.761.924 6.436.761.924
S duir cudi ky 5.802.965.202 5.802.,965.202
Tii siin ¢6 dinh vd hinh
Quyén st dung  Quyén thu phi Phiin mém
Khodin myc aht tinh 1§ 16 miiy vi tinh Téng cjng
Nguyén gia
S6 dur dhu nam 16.728.000.000  83.670.838.182 424306414  100.823.144.596
Mua trong ky = - -
Thanh I, nhwong bdn - -
S8 dir cudi ky 16.728.000.000  83.670.838.182 424306414  100.823.144.596
Gid trj hao mon liy ké
S4 dur ddu nam 2999212104  83.670.838.182 424306414  §7.094.356.700
Khdu hao trong ky 253.454.544 . 253.454.544
Thanh I, nhuwgng bén . - -
S dur cudi ky 3.252.666.648  83.670.838.182 424,306,414 87.347.811.244
Gid trj con lai '
S6 du diu nim 13.728.787.896 . . 13.728.787.896
S6 dur cudi ky 13.475.333.352 . . 13,475.333.352
* Céc cam két vé viéc mua, bén tdi sin 6 dinh vd hinh c6 gid trj 16n trong twong lai: khéng cb.
* Céc thay dbi khac vé Tai san ¢d dinh v6 hinh: khong 6.
* Thuyét minh s8 liéu va cdc giai trinh khéc: khéng cb.
Chi phi trd trwéc 30/06/2025 01/01/2025
a. Chi phi tri truwée ngén han 1.995.263.297 453.630.495

Cdic thuver mink név 13 68 phdn hon.thank ode Bao ede 1847 chink

e e



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUGNG THUAN IDICO

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

QUY I NAM 2025

MAu s B09- DN

Dom v tinh: Déng Vil Nam

Céng cy, dung cu xuft ding
Chi phi sira chita TSCD
Céc khoan khic

b. Chi phi tra truwde dai han
Céng cu dung oy chiy phén b
Chi phi sira chita TSCH
Chi phi cdi tao nha m4y céng
Chi phi khai théc cdc mo d4 dé4
Cic khodn khac
Cing

13. Phai tra ngudi bin

a. Ngin han
Nha cung céip trong nuée

T CtyCPXD 14-9

- Céngty CP Du lich Cudng
Thugn CTI

- Cong ty CP Céng nghé Tién
Phong
Cty MTV Phdt trién dé thi va
- KCNIDICO

Téng cty CP Phdt trién KCN

- Nha cung cdp trong nude khde
Cong

b. Phai trd ngwdri bén 1 edc bén

lién quan

Céng ty CP Du lich Cudng
- Thugn CTI
Cong
14. Ngudi mua tra tién trirée
a. Ngin han

- Ban QLDA huyén Nhon Trach
- Téng Céng ty XD Trudng Son

- Cty CP Bdu t Déng Thugn

- Cty CP Ddu tie Qude Ig 91 Cdn Tho - An Giang
- Céng ty CP BOT 319 Cuong Thudn CTI
- Céng ty CP Ddng kiém Ce gidi Cuomg Thudn CTI

- Khdch hémg khdc

b. Dai han
Téng Céng ty XD Truang Son
Khach hang khic

Cong

b. Ngwrdi mua tré tién trwde 1 cie bén lién quan

- Cty CP Pdu t Déng Thudn

- Cty CP Pdu ti Quéc I¢ 91 Cdn The - An Giang
- Cong ty CP BOT 319 Cudng Thugn CTI
- Céng ty CP Dang kiém Co gici Cuong Thudn CTI

Cing

360.741.487 62.343.379
392.429.692 102.123.535
1.242.092.118 289.163.581
38.783.123.975 46.258.360.427
1.286.865.724 1.483.661.695
3.475.966.881 11.289.383.677
22.737.672.369 13.933.292.006
10.634.373.579 12.714.493.748
648.245.422 6.837.529.301
40.778.387.272 46.711.990.922
30/06/2025 01/01/2025

— S 6 khi ning . S0 6 kha niing

Gid tri +4 1 Gid trj ik ag
133.056.193.741  133.056.193.741  150.964.001.422  150.964.001.422
133.056.193.741  133.056.193.741  150.964.001.422  150.964.001.422
401.240.813 401.240.813 401.240.813 401.240.813
41.574.459.686  41.574.459.686  46.6583.959.462 46.683.959.462
2931.019.993  2.931.019.993 1.425.150.273 1.425.150.273
13.535.239.290  13.535.239.290  13.535.239.290 13.535.239.290
2.984.495.887 2.984.495.887 3.738.303.698 3.738.303.698
71.629.738.072  71.629.738.072  85.180.107.886 85.180.107.886
133.056.193.741  133.056.193.741  150.964.001.422  150.964.001.422

30/06/2025 01/01/2025

) 86 ¢ kha niing — S6 ¢6 khi niing

Gii trj iokno Gid trj trd oy
41.574.459.686  41.574.459.686  46.683.959.462 46.683.959.462
41.574.459.686  41.574.459.686  46.683.959.462 46.683.959.462
30/06/2025 01/01/2025
84.518.111.557 96.715.011.535
6.226.222.000 2.937.931.000
69.677.299.802 73.308.022.502
2.489.259.360 2.182.492.460
81.419.644 5.739.481.169
905.558.100 1.478.157.520
1.743.934.913 2.643.934.913
3.394.417.738 8.424.991.971
15.994.062.300 15.994,062.300
15.994.062.300 15.994.062.300
100.512.173.857  112.709.073.835
2.489.259.360 2.182.492.460
81.419.644 5.739.481.169
905.558.100 1.478.157.520
1.743.934.913 2.643.934.913
5.220.172.017 12.044.066.062

15. Thué v céc khodn phii njp Nha nwéc

Cde thuyét mink néy I b phan hap thénh ede Bdo cdo iai chink.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO Miiu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cde thuyét minh nay la bé phén hop thanh cde Bdo cdo 167 chinh.

QUY Il NAM 2025 Don vj tinh: Déng Viét Nam
S6 phainép S& di thirc ndp
Phai np 01/01/2025 trong niim trong nim 30/06/2025
Thué gid tri gia ting 1.384.507.928 5.116.411 791.588.984 598.035.355
Thué thu nhép doanh nghiép 453,423.492  2.133.291,000 2.176.070.264 410.644.228
Thué thu nhp c nhin 567.443.040 1.554.339.841 1.846.463.709 275.319.172
Thué nha dét va tién thué dét - - -
Céc logi thué khéc - 4,000,000 4.000.000 .
Céc khodn phi, 1§ phi va céc
khoén phai nbp khéc : ) i i
Cing 2.405.374.460 3.696.747.252 4.818.122.957 1.283.998.755
S0 cén trir So phat sinh
b. Phai thu 01/01/2025 trong niim trong nim 30/06/2025
Thué gid trj gia ting tam ndp - =
Thué TNDN tam ndp 1.809.905.196 424.172.404 2.234.077.600
Thué thu nhip ¢4 nhin 62.407.276 62.407.276
Céc khodn phi, I¢ phi va céc
khodn phai np khac -
Cing 1.809.905.196 - 486.579.680 2.296.484.876
16. Chi phi phai tra 30/06/2025 01/01/2025
Ngén han 3.659.543.639 6.441,270.896
Chi phi trich trudc 18 vay 506.199.085 3.286.199.286
Chi phi trich trirde khéc( edc cong trinh.. ) 3.153.344.554 3.155.071.610
Céng 3.659.543.639 6.441.270.896
17. Phai tra khic 30/06/2025 01/01/2025
a. Ngin han 112.298.638.825 10.933,206.282
Kinh phi cong doan 564.457.872 571.926.678
Biio hidm x4 hoi 481.482.879 484.925.092
Bio hiém y té 90.833.085 91.703.810
Béio hiém thiit nghiép 47.711.731 47.979.047
Cd tire, lgi nhuén phai tra 19.800.000 19.800.000
Ciéc khodn phi trd, phai ndp khéc 111.094.353.258 9.716.871.655
Trong do:
+ Thu h¢ tién Thu phi ciia Céng ty An Thudn Phdt 54.464.000 464.488.000
+Cdng ty CP Du lich Cucng Thugn CTI 844.995.902 844.995.902
+ Cong ty CP Déng kiém ce giéi Cuong Thugn CTI 4.400.000.000 3.400.000.000
+ Trung tdm phdt trién quy ddt H.Vinh Ciru 96.382.926.000 #
+ Cde khodn phdi trd khde 9.411.967.356 5.007.387.753
Cing 112.298.638.825 10.933.206.282
b. Dai han - -
Nhin ky quy, ky cuge dai han - -
Cing 112.298.638.825 10.933.206.282
17. Phii tr khdc (tiép theo) 30/06/2025 01/01/2025
¢. Phai tri khic li cic bén lién quan
Cty CP Déu tr An Thuéin Phét 54.464.000 464,488,000
Céng ty CP Du lich Cuéng Thugn CTI 844,995,902 844,995,902
Céing ty CP Ping kiém co gidi Cudmg Thuén CTI 4.400.000.000 3.400.000.000
Cing 5.299.459.902 4.709.483.902

i id
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

QUY IT NAM 2025

Miiu 56 B 09 - DN

Bon vi tinh: Déng Vit Nam

18. Vay vi ng thué tai chinh

a. Vay ngéin han

- Ngén hing Céng Thuong Nhon
Trach

. Vay dai han ngfn hang dén han

tra

Ngfin hang Cong Thuong Nhon
Trach

N thué tai chinh: Céng ty cho
thué Tai chinh TNHH MTV NH
TMCP Céng Thuong VN-
CN.TPHCM

Vay Ngéin héang Pai Duong
(MBV)
18. Vay vi ng thué tai chinh
(tifp theo)

b. Yay dii han
Ngén hang Cong Thuong Nhon

Trach
- Vay NH BPai Duong (MBV)
- Vay Nhén hang SHB
- Vay cd nhin khic

- Céng ty cho thug tii chinh quéc
té Chailease

Ciong

30/06/2025 01/01/2025
Gi tri 6 cé khi niing Gi tri S6 e6 kha niing
trd ng tri ny
142.983.384.627 137.760.015.268 157.614.156.339 157.614.156.339
137.760.015.268  137.760.015.268  142,062.537.323  142.062.537.323
3.428.400.000 3.428.400.000
- - 2.123.219.016 2.123.219.016
5.223.369.359 10.000.000.000 10.000.000.000
30/06/2025 01/01/2025
P 86 ¢6 khi niing . 56 6 khi niing
Gid tri i ng Gia trj ool s
105.211.784.954  105.211.784.954 91.238.508.453 91.238.508.453
9.629.316.353 9.629.316.353 2.050.636.353 2.050.636.353
7.500.000.000 7.500.000.000 2.500.000.000 2.500.000.000
11.348.050,000  11.348.050.000 - -
71.587.220.996  71.587.220.996 82.618.368.996 82.618.368.996
5.147.197.605 5.147.197.605 4.069.503.104 4.069.503.104
248.195.169.581  242.971.800.222  248.852.664.792 248.852.664.792

18. Thuyét minh cic khodn vay ngén hang

(1) Thuyét minh cdc khodn ng vay Ngin hing Céng thuong Nhon Trach (Vietinbank)

Vay ngiin han NH Céng Thizong Nhon Trach theo hop déng cho vay han mirc sé 18/2020-HDCVHM/NHCT68]-
CTI, ngay 09/12/2020, han mirc tin dung 180 ty déng, han mirc tin dung ndy bao gom cde khodn ng dupe didu
chinh béi phy luc Hop déng tin dung néu cd, véi théi han cho vay cy thé médi ldn gidi ngén 18i da 09 thdng. Lai sudt
cho vay bdng Idi sudt huy dgng tiét kigm 9 thing trd Iai sau + bién d¢ 3,5%/nim. Bign phap bdo dém la cdc tai san
thé chdp duge qui dinh cu thé trong cdc hop déng bio dam dwge ky két gitta eéng ty CP PTPT Cucng Thudn
IDICO va Ngdn hang Céng Thueong Nhon Trach.

Vay ddi han NH Céng Thieong Nhon Trach theo hop déng cho vay sé 171 J{QOBI-HBCVT. L/NHCT681-CTI, ngay
17/1172021, han mike 13,222 r}"ddng. thai han 5 ndm, 1ai sudt 2 ndm déu 9%, nhitng ndm say bién d 3,5%

(2) Thuyét minh cdc khodn ng vay Ngin hing SHB - chi nhinh Déng Nai

Vay dai han NH TMCP Ngdn hang SHB - chi nhdnh Déng Nai theo hop ddng tin dung sé 0123/2025/SHBI130400,
ngdy 15/05/25 , véi s6 tién vay 6,06 1y dong; sé 0135/2025/SHB130400, ngéy 30/05/25, véi sd tién vay 3,591 ty; s6
0141/2025/SHBI30400, ngay 05/06/25, véi s6 tién vay 1,911 1y déng, vii thoi han cho vay 60 thdng ké tir ngdy
ngay gidi ngdn ddu tién. Lai sudt cho vay bing 7,5%/ném cho 12 thing ddu, bién dé 3,35%mam. Tai san dém bdo
14 4 xe ben, 3 xe déu kéo+mooc, 2 xe lu rung, xe mai 100%.

(3) Thuyét minh khodn vay Ngén hang Dai Duong (MBV)

Vay dai han NH Dai Duong theo hop déng sé 0002/2021/HDCV/OCEANBANK ngay 29/01/2021 thei gian vay 5
néim, Ldi sudt cho vay 9,4%/néim; Vay ngdn han 9 thdng,han mike 30 1 déng: Hop dong sé 0013/2024 ngay
18/09/2024, lai sudt theo tieng ldn nhén ng.

(4) Thuyét minh cde khodn ng thué tii chinh

Céng ty cho thué tii chinh quéc té Chailease

&k

S hop dbng Negay thug@ Ngay ddo han Lii suit
44 thing Lai sufit 6,59% trong 12 théng d&u ké tir
S6 C240607603 11/07/2024 (05/03/2028) khi gidi ngin, 6,5% 12 théng tiép theo va

diu chinh sau d6 theo bién d§ 3,8%.

Cde thupét mink ndy 1a bé phdn heap thénh cde Bda cde 1 chink. .



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

* Muc dich trich 1ap va sit dung cée qui clia doanh nghigp

QUY II NAM 2025 Don vj tinh: Déng Vigt Nam
19, Dy phong phii tra 30/06/2025 01/01/2025
Dai han 16.464.844.254 15.608.273.959
Dy phong phii tré khic (k§ quy, cai tao phye hdi méi trudmg) 16.464.844,254 15.608.273.959
Céng 16.464.844.254 15.608.273.959
20. Vén chi sé hifu

a. Biing ddi chiéu bién djng ciia Vén chii sé hiru (Xem trang 32)

b. Chi tiét vén gép ciia chii s& hiru Ty 1§ vén gép 30/06/2025 01/01/2025

Vén gop ciia Téng cong ty IDICO 1,11% 7.000.000.000 7.000.000.000

Vién gbp ciia céic nha diu tu khéc 98,89% 622.999.970.000  622.999.970.000
Cing 100,00% 629.999.970.000  629.999.970.000

¢. Cic giao dich vé vén véi ciic chii s& hifu 30/06/2025 01/01/2025

vi phéin phéi ¢d tire, chia lgi nhudin

Vén gop ciia chii s¢ hiru 629.999.970.000  629.999,970.000

Vén gop déu niim 629.999.970.000  629.999.970.000
Von gop cudi ndm 629.999.970.000  629.999.970.000

Cb tire, loi nhuédn di chia - -

d. C6 phiéu 30/06/2025 01/01/2025

$6 wong cb phiéu duge phép phét hanh 62.999.997 62.999,997

$6 lugng cb phiéu da bén ra cong ching 62.999.997 62.999.997
C8 phiéu phé théng 62.999.997 62.999.997
C36 phiéu wu dai - -

$6 lwong cb phidu duoc mua lai - 8.200.000
C& phiéu phéd thong - 8.200.000
Cd phiu wu dai - -

86 lugng cb phiéu dang hru hanh 62.999.997 54.799.997
C6 phiéu phd thong (irong d6 tdi phdt hinh o8 phidu qu 8.200.000 CP) 62.999.997 54.799.997
Cé phiéu wu dai . 5

Menh gid cé phiéu dang heu hanh: déng Viét Nam/cd phiéu, 10.000 10.000

e. Céc quy ciia doanh nghigp 30/06/2025 01/01/2025

Quy dAu t phit trién 42.192.357.881 42.192.357.881

Ngudn vén diu tuw XDCB 11.120.427 11.120.427
Céng 42.203.478.308  42.203.478.308

Quy déu tu phiit trién duge trich Igp tir lgi nhudn sau thué thu nhdp doanh nghigp va duge sit dung vio viéc ddu e mg

réng quy mé san xudl, kinh doanh hodic ddu t chidu sdu cia doanh nghigp.

Cde thiyét minh ndy g bg phan hap think cdc Bdo cdo 1ai chinh,

R o TR
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUGNG THUAN IDICO Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

5. Chi phi tai chinh

QUY Il NAM 2025 Don vj tinh: Déng Vigt Nam
VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT BONG
KINH DOANH
Liiy ki dén cubi Lily ké dén cudi
1. Doanh thu bin hing vi cung edp djch vy quy 2/2025 quy 2/2024
4. Doanh thu
Doanh thu bén hing héa (xéing diu) 17.657.374.035 16.659.851.381
Doanh thu bén thanh phim d4 va dich vy mé d4 42.917.780.287 14.971.693.319
Doanh thu thi céng lép dat va xiy dyng cong trinh 266.482.942.689 211.644.175,069
Doanh thu DV thu phi h§ 11.332.464.751 10.306.258.304
Doanh thu dich vy du lich va nha hang 3.008.005.639 12.153.102.562
Doanh thu khéc 6.128.407.224 4.210.527.351
Cing 347.526.974.625  269.945.607.986
Liy ké @én cudi  Liy ké aén cudi
b. Doanh thu ddi véi cie bén lién quan quy 2/2025 quy 2/2024
Cty CP Péu tu Ddng Thuin 3.798.971.358 6.604.652.636
Cty CP Ddu tw Quéc 1§ 91 Cén Tho - An Giang 2.218.258.998 8.515.662.887
Cty CP BT BOT An Thugin Phat 2.404.719.309 2.549.961.119
Cty CP Ding kiém co gidi Cudmg Thugn CTI 1.170.766.936
Cty CP BOT 319 Cudmg Thuin CTI 2.910.515.086 5.364.386.137
Céng 11.332.464.751 24.205.429.715
Liiy ké dén cudi  Liy ké dén cubi
2. Doanh thu thuin vé bin hang va cung cdp dich vy quy 2/2025 quy 2/2024
Doanh thu thuin bén hing hoa 17.657.374.035 16.659.851.381
Doanh thu thuéin bén thanh phim d4 va dich vu mé d4 42.917.780.287 14.971.693.319
Doanh thu thuin thi cong Iép djt va xy dyng cong trinh 266.482.942.689  211.644.175.069
Doanh thu thudn DV thu phi h§ 11.332.464.751 10.306.258.304
Doanh thu dich vy du lich va nh hing 3.008.005.639 12.153.102.562
Doanh thu thudn khae 6.128.407.224 4.210.527.351
Cing 347.526.974.625  269.945.607.986
Liy ké dén cubi Ly ké aén cudi
3. Gid vbn hang bén quy 2/2025 quy 2/2024
Gid vén bén hang héa 16.716.557.561 15.749.426.437
Gié v6n ban thanh phim d4 va dich vu mé d4 25.227.402.186 17.980.874.716
Gid vén thi cong lip djt va xdy dymg cbng trinh 239.434.385.032 178.492.549.171
Gid von dich vy thu phi hg 2.836.919.935 3.426.642.689
Gid vén dich vy du lich va nha hing 8.782.538.904 13.918.859.896
Gid vbn hoat dong khée 5.190.983.573 2.526.894.683
Cing 298.188.787.191  232.095.247.592
Liy ké dén cudi Ly ké dén cudi
4. Doanh thu hoat dijng tai chinh quy 2/2025 quy 2/2024
Lai tién giti, tién cho vay 3.734.393.143 2.231.808.046
Cb tirc, lgi nhufin dwoge chia 1.124.000.000 .
Céng 4.858.393.143 2.231.808.046

Lii tién vay 12.054,105.098 11.288.527.482
Dy phong tdn thét céc khoan ddu tu (21.288.404.026)  (1.871.121.787)
Chi phi tdi chinh khac 338.636.356
Céng 9.234.298.928 9.756.042.051
%ﬁyw Liiy ké dén cudi
6. Chi phi bin hang va chi phi quiin ly doanh nghigp quy 2/2025 quy 2/2024

. Chi phi bin hing
Chi phi nhén vién
Chi phi vit ligu, bao bi

Cdc thuyét minh nay 1 bg phdn hap thanh cde Bdo cdo 1ai chink,

1.003.152.587
35.454.546

1.127.147.356
35.454.546
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Liy k& dén cudi Liy k& dén cudi

QUY II NAM 2025 Bon v tinh: Pong Viét Nam
Chi phf dung cy, d ding - -
Chi phi khéu hao TSCD 104.549.130
Chi phi dich vy mua ngodi 916.862.109
Chi phi biing tin khéc 1.321.765.848 227.413.473
Cing 2.360.372.981 2.411.426.614
b. Chi phi quin 1y doanh nghiép
Chi phi nhéin vién 11.687.422.369 9,912.036.974
Chi phi vét liéu, bao bi 46.546.147 66.366.857
Chi phi db ding vén phong 2.772.726 .
Chi phi khéu hao TSCD 514.288.754 824.626.597
Thué, phi, 18 phi - 1.000.000
Dy phong phai thu khé dbi - (292.178.631)
Chi phi dich vu mua ngoai 1.840.706.765 2.342.060.408
Chi phi bing tién khac 5.121.988.168 4.847.337.487
Cing 19.213.724.929 17.701.249.692
Liy ké dén cudi  Liy ké dén cubi
7. Thu nhip khic quy 2/2025 quy 2/2024
Thanh 1y, nhuong bén dAt 12.955.890.000 .
Céc khoan thu khéc 204.483.716 173.297.521
Cing 13.160.373.716 173.297.521
Liiy ké dén cudi  Liiy ké dén cudi
8. Chi phi khac quy 2/2025 quy 2/2024
Chi phi nhugng bén, thanh Iy dit 12.901.095.623 S
Céc khodn khéc 29.846.387.246 200.456.508
Céng 42.747.482.869 200.456.508
Liiy ke dén eu6i  Liiy ké den cuoi
9, Chi phi sin xudt, kinh doanh theo yéu t§ quy 2/2025 quy 2/2024
Chi phi nguyén ligu, vét liéu 28.238.208 185.541.401.126
Chi phi nhén cong 20.226.643.025 45.088.058.099
Chi phi khéu hao tai san cb dinh va chi phi tra truéc 7.073.865.056 10.855.589.025
Chi phi djch vy mua ngodai 36.490.669.549 21.282.309.744
Chi phi khéc bing tidn 3.058.714.575 8.738.878.703
Cing 66.878.130.413  271.506.236.697

10. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh quy 2/2025 quy 2/2024
1. Chi phi thué TNDN tinh trén TNCT nam hién hanh 2,133.291.000 2.672.943.255
2. Tbng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hinh 2,133.291.000 2.672.943.255

VIL THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

1. 86 tién di vay thye thu trong niim
- Tién thu tir di vay theo khé udc thdng thuémg

2. Sb tién da thye tra gbe vay trong nim
- Tién tra ng gdc vay theo khé uéc théng thuimg

Cide thuyét minh ndy lé bg phdn hap thanh cdc Bdo edo tai chinh,

Lily ké dén cudi
quy 2/2025

258.412.141.714

259.069.636.925

Lily ké dén cudi
quy 2/2024

285.756.497.776

296.005.946.354

Trang 28
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QUY IT NAM 2025 Don v tinh: Déng Viét Nam

VIIL. NHUNG THONG TIN KHAC
1. Nhitng khodn ng tidm ting, khoin cam két va nhitng thong tin thi chinh khic: khéng cé.
2. Céc sy kign phat sinh sau ngiy két thiic nim tai chinh: khéng c6
3. Giao djch véi cdc bén lién quan
Céc giao djch trong yéu va s6 du véi céc bén lién quan trong nim nhr sau:

o i . Phat sinh ting S6 dir cudi ky
h dicl
Bén lién quan Moi quan h§ Tinh chiit giao ic trong k) phil thu (phi tri)
Phii thu tir doanh
Cty CP Déu tr Ddng Thujn Céng ty con thu xdy dung, 2.203.659.140
cong tic duy tu
Cty CP i 8¢ 1591 Chn Th o
ty CP Phu tw Quéc 19 " Céng ty con doanh thu xéiy - 399.286.620
An Giang dung, cng tac
) ) - Phii thu tir
Cong ty CP BOT 319 Cuing Thugn Céng ty con doanh thu xéy . 4.085.122.267
CTI
dimng, cOng téc
+ Thu nhiip ciia Hi ﬂang qudn trj va Ban T&ng Giam déc )
Liy ké dén cudi  Liy ké dén cubi
Ho va tén Chiie vy quy 2/2025 quy 2/2024
Trdn Nhu Hoang Chii tich HDQT 392.424.000 476.026.000
Nguyén Xuin Quang Téng Gidm déc 378.000.000 460.000.000
Nguyén Vin Khang Pho TGD-TV HRQT . 40.000.000
Pham Mai Thu Phé Téng Gidm déc 380.970.000 423.300.000
Nguyén Xuéin Cuémg Phé Téng Giém dbc 120.737.800 202.676.000
Pham Thanh Quing Phé Téng Gidm dbc 271.404.000 283.560.000
Vii Manh Cudng Phé Téng Gidm dbc 300.000.000 360.000.000
Béi Hiing Cudmg Phé Téng Giam dbc 270.000.000 320.000.000
Nguyén Hong Hai Thanh vién HPQT - 20.000,000
Vii Tién Diing Phé Téng Giam déc 280.000.000 290.000.000
Cing 2.393.535.800 2.875.562.000

4. Trinh bay tai sin, doanh thu, két qui kinh doanh theo b phin:
4.1 Bdo cdo by phiin chinh yéu: theo linh vire kinh doanh

a. Bdo cdo két qua kinh doanh bj phin theo linh vyc kinh doanh niim 2025

Két qua kinh doanh Cong ty bdo céio hoat dGng theo cic b phin kinh doanh; B phén thu phi, b§ phin sin xuft bé tong
nhya néng, sin xult cong - gbi cong, khai théc gia cong d4 céc logi, dich vy xdy Iép, by phin kinh doanh xiing diu va
cdc dich vy khéc. Cong ty phén tich doanh thu vé gid vn theo b§ phén,

B{ phiin Doanh thu thuiin Gid vin Lii gip

B4 phan kinh doanh xiing diu 17.657.374.035  16.716.557.561 940.816.474

B§ phén khai théc, gia céng d4 cac loai 42.917.780.287  25.227.402.186 17.690.378.101

B phén thi cdng lip dit va xiy dyng céng trinh 266.482.942.689  239.434.385.032 27.048.557.657

B§ phin dich vy quén Iy va thu phi 11.332.464.751 2.836.919.935 8.495.544.816

B§ phin dich vu du lich va nha hang 3.008.005.639 8.782.538.904 (5.774.533.265)
B§ phén khéc 6.128.407.224 5.190.983.573 937.423.651

Céng 347.526.974.625  298.188.787.191 49.338.187.434

Cc thuydi minh nay Ié bg phdn hgp thanh cdc Bdo cdo 141 chink,

s 30












