CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THONG NHAT HA NOI Pic lap - Ty do - Hanh phic

sé: 96 JLBTT-BCTC, Ha Ngi, ngay 19 théng 07 nim 2025

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH
Kinh giti: S¢ Giao djch Chimg kho#n Ha Npi

Thuc hién quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 Théng tu 6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020
ciia BS Tai chinh huéng din cdng bd thong tin trén thi trudmg chimg khoan, Céng ty C6 phin
Théng Nhét Ha Noi thyc hién cong bé thong tin Béo cdo tai chinh quy 2 ndm 2025 véi S& Giao
dich Chimg khoén Ha N6i nhu sau:

l. Téntd chirc . Céng ty Cé phin Théng Nhat Ha Nai

- Michimgkhoan : TNV

- Dijachi . 84 10B phé Trang Thi, Phudng Hoan Kiém, Thanh phd
Ha Néi

- Dién thoai : 024-38572699

- Email : tnbike@thongnhat.com.yn

- Website :  https://thongnhat.com.vn

2. Nbi dung thong tin cong bd:

- Béo cdo tai chinh quy 2/2025:
1 Béo céo tai chinh riéng (T chirc niém yét khong cé cong ty con va don vi ké toan
cép trén c6 don vi tryc thudc);

[ B4o cao tai chinh hop nhét (T chirc niém yét c6 cong ty con);
[ Béo cdo tai chinh téng hop (T chirc niém yét c6 don vi ké todn truc thude t6 chire
b6 méy ké toan riéng);

- Céc trudmg hop thude dién phai giai trinh nguyén nhén:

+  Tb chirc kiém toan dua ra y kién khéng phai la y kién chp nhén toan phan déi véi Béo cdo

kiém toan (d8i v&i Béo céo kiém toan dugc kiém todn nim 2024):

0cs O Khéng

Vin ban giai trinh trong trudng hop tich co:
Océ [J Khéng

+  Loi nhuén sau thué trong k bao cdo c6 su chénh lgch trude va sau kiém toan tir 5% tr& Ién,
chuyén tir 15 sang 14 hogic ngugc lai (d6i véi Bao céo tai chinh duge kiém toédn nim 2024):

acé [J Khéng
Vin ban giai trinh trong trudng hop tich co:
OcCo (] Khong

+  Loi nhun sau thué thu nhdp doanh nghiép tai bao céo két qua kinh doanh cia ky bdo cdo
thay dbi tir 10% tr& 1én so véi bdo cdo ciing ky ndm trude:

M Co [0 Khéng



Vin ban giai trinh trong trudng hop tich ¢co:
v Cé (] Khong

+  Lgi nhuan sau thué trong ky bao céo bj 15, chuyén tir 13i & béo cdo cling ky ndm trudc sang
16 & ky nay ho#ic nguoc lai:

Océ [J Khéng
Vian ban giai trinh trong trudng hop tich co:
0 Cé [J Khéng

Thong tin ndy dd dugc céng bd trén trang thong tin dién tir cia Céng ty vao ngay
19/07/2025 tai dudng dan: https://thongnhat.com.vn

Tai ligu dinh kém: DAI DIEN CONG TY
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- Vin ban giai trinh 7
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THONG NHAT HA NOI Pdc lép - Tu do - Hanh phc
MST: 0100100424

S6: 9F TNV Ha N&j, ngay 19 thang 07 ném 2025
"V/v giai trinh chénh léch Igi nhuén trén BCTC
nam nay so vai cing ky ndm trudc”

Kinh guri: - Uy ban chitng khoan nha nuéc
- Sd giao dich chirng khoan Ha Ni

- Can c Thong tu' s6' 96/2020/TT-BTC cua BS Tai Chinh ban hanh ngdy 16/11/2020 hudng dan
vé viec cong bo thong tin trén thi trutng chung khodn;

- Cén ci Bdo cdo tai chinh Quy 2 nam 2025 cua Cong ty C6 phén Théng Nbét Ha NG:,

Céng ty C8 phan Théng Nhat Ha Néi (Ma chirng khoan: TNV)

NGi dung giai trinh: Chi tiéu 60 “Lgi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép” trén Bao cio két
qua kinh doanh Quy 2 nédm 2024 13 16 1.207.354.231 dong so vdi Chi tiéu 60 “Lgi nhudn sau thué thu
nhap doanh nghiép” clia Quy 2 ndm 2025 I3 I3i 828.403.828 ddng vi cic nguyén nhan sau:

- Doanh thu tang trudng manh so vdi cling ky nam trudc.

- Kiém soét tot cac chi phi dau vao.

Chung toi xin cam két cac thdng tin cdng b6 trén day Ia ding sy’ that va hoan toan chiu trach
nhiém trudc phap luat vé néi dung théng tin d& cong ba.

Tran trong va xin chan thanh cam on! _
TONG GIAM BGC 7/
Nai nhidn:

- Nhwr trén

- Luu: P.NS. P.KT
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Bio cdo tai chinh
Tir 01/01/2025 dén 30/06/2025

CONG TY CO PHAN THONG NHAT HA NOI
S6 10B, Phé Trang Thi, Phurdmg Hoan Kiém, Thanh phé Ha Néi

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngdy 30 thang 06 ndm 2025

MAU SO B 01-DN

Pon vi: VND
g Ma  Thuyét 30/06/2025 01/01/2025
TALEAN s6  minh VND VND
A. TAI SAN NGAN HAN 100 120.894.818.988 110.606.109.722
I. Tién va cdc khoan twong dwong tién 110 5 5.752.363.948 13.469.348.268
1. Tién 111 5.752.363.948 13.469.348.268
II. Déu tw tai chinh ngin han 120 6 6.500.000.000 6.500.000.000
1. Péu tr nfim giir dén ngay déo han 123 6.500.000.000 6.500.000.000 /=
I1L. Céc khodn phii thu ngin han 130 14.144.456.795 14.685.523.22% <[ U
1. Phai thu ngin han ciia khach hang 131 7 20.831.391.067 20.500.227.225 »\ THONG NI
2. Tré truéc cho ngudi ban ngén han 132 1.372.771.419 2.033.150.049\\°
3. Phai thu ngfin han khac 136 8 129.101.428 340.953.067
4. Du phong phai thu ngin han khé dbi 137 9 (8.188.807.119) (8.188.807.119)
IV. Hang ton kho 140 10 90.951.642.965 74.118.886.914
1. Hang tdn kho 141 90.951.642.965 74.118.886.914
V. Taisin ngiin han khée 150 3.546.355.280 1.832.351.318
1. Chi phi tra tru6c ngén han 151 13 2.084.814.252 707.064.721
2. Thué GTGT dugc khiu trix 152 682.440.000 346.185.569
3. Thué va cdc khoan khéc phai thu Nha nuéc 153 15 779.101.028 779.101.028
B. TAI SAN DAI HAN 200 185.551.811.046 186.391.833.349
I. Céc khodn phai thu dai han 210 366.600.000 366.600.000
1. Phai thu dai han khac 216 8 366.600.000 366.600.000
II. Taisin cb dinh 220 57.989.337.060 58.944.760.959
1. Tai san ¢6 dinh hitu hinh 221 12 56.697.664.569 57.456.523.464
- Nguyén gid 222 107.728.391.511 105.914.676.995
- Gid tri hao mon luy ké 223 (51.030.726.942) (48.458.153.531)
2. Taisan cb dinh v6 hinh 227 1.291.672.491 1.488.237.495
- Nguyén gid 228 1.680.520.000 1.680.520.000
- Gid tri hao mon lup ké 229 (388.847.509) (192.282.505)
IV. Tai san dé dang dai han 240 11 5.617.417.563 5.617.417.563
1. Chi phi xfy dung co ban d& dang 242 5.617.417.563 5.617.417.563
V. Ddu tir thi chinh dai han 250 6 117.025.553.713 117.025.553.713
1. Diu tir vio cong ty lién doanh, lién két 252 117.025.553.713 117.025.553.713
VL. Tai sén dai han khac 260 4.552.902.710 4.437.501.114
1. Chi phi tra trudc dai han 261 13 4.552.902.710 4.437.501.114
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 306.446.630.034 296.997.943.071




CONG TY CO PHAN THONG NHAT HA NOI
Sé 10B, Phé Trang Thi, Phuomg Hoan Kiém, Thanh phd Ha Nbi

Bido cdo tai chinh

Tir 01/01/2025 dén 30/06/2025

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)

Tai ngay 30 thdang 06 ndm 2025

NGUON VON T;

C. NQ PHAI TRA 300
I. Ng¢ ngﬁu han 310
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311

2. Ngudi mua tra tién truéc ngan han 312
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuée 313
4. Phai trd ngudi lao ding 314
5. Chi phi phai tra ngén han 315
6. Phai tra ngin han khéc 319
7. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320
8. Quy khen thudmg phiic lgi 322
D. VON CHU SO HUU 400
I. Vén chii sé hiru 410
1. Vén gop cia chii sé hiru 411

- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 4lla
2. Thing du vbn cb phén 412
3. Loi nhuén sau thué chua phan phéi 421

- LNST chua phén phéi lity ké dén cudi nim trude 42]a
- LNST chua phén phdi ky nay 421b

TONG CONG NGUON VON (440 = 300+ 400) 440

v

Thuyét
minh

14

15

16
17

18

MAU SO B 01-DN

Pon vi: VND

30/06/2025 01/01/2025
VND VND
88.989.879.142 79.993.100.067
88.989.879.142 79.993.100.067
14.188.585.196 7.239.063.564
860.022.690 783.797.792
1.720.801.580 71.753.965
1.689.027.463 1.738.701.132
431.441.318 70.153.354
371.156.029 156.396.896
66.467.616.406 65.872.182.654

3.261.228.460

4.061.050.710

217.456.750.892 217.004.843.004
217.456.750.892 217.004.843.004
237.000.000.000 237.000.000.000
237.000.000.000 237.000.000.000
7.592.767 7.592.767
(19.550.841.875) (20.002.749.763)
(20.002.749.763) (24.314.186.351)
451.907.888 4.311.436.588
306.446.630.034 296.997.943.071

Trin Thanh Trung
Ngudi 13p

Trén Thanh Trung
K& todn trudmg

CONG TY CO

NHAT HA NOI

Pinh Vii Minh Viét
Tong Gidm dbc
Ha Ngi, ngay 19 thdng 07 nam 2025
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CONG TY CO PHAN THONG NHAT HA NQI

Sb 108, Phd Trang Thi, Phuéng Hoan Kiém, Thanh phd Ha Noi

Btio cdio tai chinh

Tir 01/01/2025 dén 30/06/2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Tir 01/01/2025 dén 30/06/2025
MAU SO B 02-DN
Bon vi: VND
Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
CHi TIEU ‘:5’ “‘;’1’:‘ Quy 2/2025 Quy 2/2024 dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
min
VND VND VND VND
1. Doanh thu bin hing va cung ciip dich vy 01 19 61.751.024.885 31.888.542.217 89,951.518.310 59.756.008.344
2. Cic khoin giam trir doanh thu 02 20 75.461.532 25.138.289 83.698.500 25.138.289
3. Doanh thu thuin bén hing va cung cfip djich vy 10 61.675.563.353 31.863.403.928 89.867.819.810 5§9.730.870.055
(10=01-02)
4. Gid vin hing bén m 2 50.721.180.886 26.484.406.524 73.347.762.533 48.552.850.074
5. Loi nhuin gp vé bin hing va cung cdp dich vi 20 10.954.382.467 5.378.997.404 16.520,057.277 11.178.019.981
(20=10-11)
. Doanh thu hoat dng t4i chinh 21 22 63.870.106 201.192.593 138.217.723 318,364.596
7. Chi phi tai chinh 22 23 1.044 472 816 808.840.963 1.980.744.795 1.640.252,090
Trong d6: Chi phi 13i vay 23 1.044.472.816 808.840.963 1.980.744.795 1.640.252.090
8. Chi phi ban hing 25 AU 4.975.171.578 2.577.491.029 7.475.836.189 4.938.310.805
Chi phi quén Iy doanh nghiép 2% 25 3214.774.230 3.277.427.874 5.794.356.007 5.673.799.704
10. Lgi nhugn thufn tir hogt djng kinh doanh 30 1.783.833.949 (1.083.569.869) 1.407.338.009 (755.978.022)
(30=20+(21-22)-25+26))
11. Thu nhp khic 31 212.500 516 212.500 18.519.035
12, Chi phi khéc 32 674.132.519 123.784.878 674.132.519 142.699.337
13. Loi nhugin khéc 40 (673.920.019) (123.784.362) (673.920.019) (124.180.302)
(40=31-32)
14. Thng lyi nhufn ké todn trude thué 50 1.109.913.930 (1.207.354.231) 733.417.990 (880.158.324)
(50=30+40)
15. Chi phi thué thu nhip doanh nghigp hién hanh 51 26 281.510.102 - 281.510.102 -
17. Lyi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 §28.403.828 (1.207.354:25%) 451.907.888 (880.158.324)
(60=50-51-52) iy
18. LAi co' bin,trén cd phiéu 70 27 35 19 (37
Trin Thanh Trung Trin Thanh Trung
Negurbi lip Ké todin trwdmg Téng Gidm dbe

Hé Ngi, ngay 19 thang 07 ndm 2025
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CONG TY CO PHAN THONG NHAT HA NOI
S6 10B, Phé Trang Thi, Phudng Hoan Kiém, Thanh phd Ha Noi

Bao cdo tai chinh

Tir 01/01/2025 dén 30/06/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Tir 01/01/2025 dén 30/06/2025

(Theo phwong phdp gidn tiép)
MAU SO B 03-DN
Pon vi: VND
- . Thuyét 1;.': 01/01/2025 Tir 01/01/2024
CHI TIEU Maso L dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
VND VND

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQONG KINH DOANH

1. Lgi nhugn trude thué 01 733.417.990 (880.158.324)

2. Diéu chinh cho cdc khodn

- Khéu hao tai san c6 dinh va bt dong san du tr 02 2.769.138.415 2.267.709.241

- Lai, 18 tir hoat dong dau tu 05 (138.217.723) (338.364.596)

- Chi phi I3 vay 06 1.980.744.795 1.640.252.090

3. Lginhuiin tir hoat dpng kinh doanh tricde thay 08 3.345.083.477 2.689.438.411
ddi von leu dong

- Tang, gidm céc khoan phai thu 09 204.811.996 (5.257.910.843)

- Ting, giam hang tdn kho 10 (16.832.756.051) (19.088.192.405)

- Tang, giam rfﬁc khoén phii tra (khong ké 1ai vay 11 8.919.657.471 5.918.629.023
phai tra, thue thu nhép doanh nghigép phai ndp)

- Ting, giam chi phi tra truée 12 (1.493.151.127) (678.088.134)
Tién i vay da tra 14 (1.980.744.795) (1.640.252.090)
Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh 17 (799.822.250) (2.500.000)

Licu chuyén tién thuan tir hoat dpng kinh doanh 20 (6.636.921.279) (18.058.876.038)

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG DAU TU

1. Tién chi & mua sfim, xdy dyng tai san cb djnh va 21
cdc tai san dai han khac

2. Tién thu tir thanh Iy, nhugng ban tai san ¢6 dinh 22
v céc tai san dai han khac '

3. Tién thu Iai cho vay, lai thanh Iy cdc khoan ddutw 27

Licu chuyén tién thuin tic hoat dpng diu tie 30

I LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG TAI CHINH

1. Tién thu tir di vay 33
2. Tién tra ng gbc vay 34
Luu chuyén tién thuin tic hoat dpng tai chinh 40

Luru chuyén tién thuiin trong ky (50=20+30+40) 50

(1.813.714.516)

138.217.723

(1.675.496.793)

77.070.952.133
(76.475.518.381)
395.433.752

(7.716.984.320)

(3.067.436.701)
20.000.000
318.364.596

(2.729.072.105)

72.815.857.335
(55.187.169.347)
17.628.687.988

(3.159.260.155)



CONG TY CO PHAN THONG NHAT HA NOI Bdo cdo tai chinh
S6 10B, Phé Trang Thi, Phudng Hoan Kiém, Thanh phé Ha Néi Tir 01/01/2025 dén 30/06/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Tir 01/01/2025 dén 30/06/2025

(Theo phurong phdp gidn tiép)
MAU SO B 03-DN
Pon vi: VND
) Thuyét Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
CHI TIEU Mii sb Y dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
VND VND
Tién va twong dwong tién diu ky 60 13.469.348.268 4.674.738.074
Tién va twong dwong tién cudi ky (70=50+60+61) 70 5 5.752.363.948 1.515.477.919

Tran Thanh Trung Trin Thanh Trung Pinh Vii Minh Vigt
Ngudi liip Ké toan trudng Téug Gidm dbc
Ha Néi, ngay 19 thang 07 ndm 2025
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CONG TY CO PHAN THONG NHAT HA NOI Béo cdo tai chinh
S6 10B, Phd Trang Thi, Phuéng Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi Tir 01/01/2025 dén 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cde thuyét minh néy la mét bg phén hop thanh va can dwge doc dong thdi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thire s& hiru von
Céng ty C6 phan Thong Nhat Ha Ngi dirgc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chimg nhén daing ky doanh nghiép cong
ty cb phén s6 0100100424 do S& Ké hoach va Péu tu Thanh phd Ha Ngi cép lin déu ngay 02 thang 12 nim 2005,

ding ky thay dbi 1n thir 6 ngdy 05 thang 03 nam 2025, Céng ty duoc chuyén déi tir Céng ty TNHH Mt thanh vién
Théng Nhit neay 27 thang 02 nim 2017,

Tru s& chinh ciia Cong ty dugc dit tai: S6 10B, Phd Trang Thi, Phudng Hoan Kiém, Thanh phd Ha Noi.
Vén diéu 1& cia Céng ty theo ding ky 1a 237.000.000.000 déng, vén didu 1& thuc gép dén ngay 30 théng 06 nim
2025 12 237.000.000.000 déng; twong dwong 23.700.000 cb phin, ménh gid mot cb phin 1a 10.000 déng.
Linh vye kinh doanh
Linh vuc kinh doanh ciia Céng ty 14; sén xuét cdng nghiép.
Nganh nghé kinh doanh
Hoat déng chinh cia Cong ty la:
- San xuét xe dap;
Théng tin v& cong ty lién két ciia Cong ty xem chi tiét tai Thuyét minh s6 6.
. KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké todn nim ciia Céng ty theo nam duong lich bat dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nim.
Pon vj tién té sit dung trong ghi chép ké todn la ddng Viét Nam (VND).

. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Ché d) ké todn 4p dung

Céng ty 4p dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim
2014 cita B4 Tai chinh va Théng tur s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 nam 2016 cua B Tai chinh v& viéc sira
i, bd sung mot sb diéu cta Théng tu s 200/2014/TT-BTC.

Tuyén b vé viée tufin thii Chuéin myc ké todin va Ché d ké toan

Céng ty da dp dung céc Chuéin muc ké toan Viét Nam va céc van ban huéng din Chuén muc do Nha nuéc da ban
hanh, C4c Béo céo tai chinh dugc 14p va trinh bay theo ding moi quy dinh clia timg chufin muc, théng tr huéng din
thuc hién Chuén muc va Ché do ké toén doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.




CONG TY CO PHAN THONG NHAT HA NOI Bdo céo tai chinh
$6 10B, Phd Trang Thi, Phuong Hoan Kiém, Thanh phé Ha Ngi Tir 01/01/2025 dén 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cée thuyét minh néy la mot bo phdan hop thémh vé can dwoe doc dé'r?g thai vai Bdo cdo tai chinh kém theo

4

. TOM TAT CAC CHIiNH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau déy la cc chinh séch ké toan chii yéu duoc Céng ty ap dung trong viéc 1p béo cdo ti chinh:
Uéc tinh ké todn

Viéc lap béo céo tai chinh tufin thi theo chudn myc ké ton, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phép Iy c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bao céo tai chinh yéu chu Ban Téng Gidm déc phai c6 nhimg wéc tinh
va gia dinh anh huéng dén sé liéu bao cdo vé cong ng, tai san va viéc trinh bay céc khoén cdng ng va tii san tiém
tang tai ngay ldp béo cdo tai chinh ciing nhur céc s6 liéu bo cdo vé doanh thu va chi phi trong suét ki ké toan. Mic
dil cdc ude tinh ké todn duge 13p bing tét ca sy hiéu biét ciia Ban Tdng Gidm dbc, sé thuc té phat sinh c6 thé khac
véi edc ude tinh, gia dinh dit ra,

Tién va cdc khodn twong dwong tién

Tién va céc khoan twong duong tién bao gdm tidn mat tai quy, cac khoan tién giri khéng k¥ han, cc khoan diu tu
ngén han, c6 kha nang thanh khoén cao, d& dang chuyén déi thanh tién va it rii ro lién quan dén viéc bién dong gia

tri.
Céc khoan déu tu tai chinh

Cic khodn ddu tie ndm giiF dén ngay ddo han

Céc khoan ddu tu nim git dén ngdy déo han bao gdm céc khoan dAu tuw ma Céng ty ¢6 ¥ dinh va kha nang gitt dén
ngay d4o han. Céc khoan du tr nim gitt dén ngay ddo han bao gbm: céc khoan tién giri ngin hang cé ky han (bao
gbm cé céc logi tin phiéu, ky phiéu), tréi phiéu, cb phiéu wu dai bén phat hanh bat budc phai mua lai tai mét thoi didm
nht dinh trong twong lai va céc khoan cho vay ném giir dén ngay déo han véi myc dich thu I4i hang ky va céc khoan
déu tr ndm eilt dén neav déo han khéc.

Cidc khoin cho vay

Cic khoan cho vay dugc xéc dinh theo gia goc trir di cac khoan dyr phong phai thu khé doi. Dy phong phai thu khé
dbi cac khoan cho vay clia Céng ty dugc trich ldp theo céc quy dinh ké todn hién héanh.

Piu tw vio cong ty lién két

Céng ty lién két 1a mét cong ty ma Céng ty ¢6 anh hudng dang ké nhung khéng phai l1a cong ty con hay cong ty lién
doanh ciia Céng ty. Anh huéng déng ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cic quyét dinh vé chinh séch tai
chinh v hoat ddng cia bén nhén ddu tu nhung khéng c6 anh huéng vé mit kiém soét hosic ddng kiém soét nhimg
chinh sach nay.

Céng ty ghi nhan ban diu khoan ddu tw vao cong ty lién két theo gia gbe. Cong ty hach toan vao thu nhép trén Béo
céo két qua hoat dong kinh doanh khoan durgc chia tir lgi nhuan thuén Iiiy ké cia bén nhan diu tu phat sinh sau ngay
déu tu. Céc khoan khéc ma Céng ty nhan duoc ngoai loi nhuéin dugc chia duoc coi 1a phin thu hdi cac khoan diu tur
va duge ghi nhan 12 khoan giam trir gi4 gbe dAu tu.

Dy phong gidm gi4 ddu tu duge 1ap khi don vi nhin déu tu phét sinh 13, cin cir vao Bdo cdo tai chinh cia cong ty lién
két tai thoi diém trich 1ap dy phong.



CONG TY CO PHAN THONG NHAT HA NOI Béo céo tai chinh
S6 10B, Phd Trang Thi, Phuong Hoan Kiém, Thanh phb Ha Noi Tir 01/01/2025 dén 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Céc thuyét minh néy lé mot bg phdn hop thinh vé can duoe doc dc;ng thai vai Bdo edo tai chivih kém theo
N¢' phai thu

No phai thu 14 s6 tién c6 thé thu héi cia khéch hang hoic cdc d6i tuong khic. No phai thu duoc trinh bay theo gi tri
ghi s6 trir di cdc khodn dy phong phai thu khé doi.

Dy phong phai thu khé doi dugc trich 1dp cho nhimg khoan ng phai thu d& qua han thanh toén tir sdu théng tré 1én,
hofic cac khodn ng phai thu mé nguéi ng khé c6 kha néng thanh toan do bj thanh ly, pha sin hay céc khé khin tuong

tu.
Hang tbn kho

Hing tén kho dugc xéc dinh trén co s& gia thip hon gitta gia gbc va gid trj thudn c6 thé thuc hién dugc. Gid gde hang
t6n kho bao gdm chi phi nguyén vét liéu truc tiép, chi phi lac dong trirc tiép va chi phi san xuft chung, néu c6, dé cé
dugc hang tén kho & dja diém va trang théi hién tai. Gi4 gbc ciia hang tdn kho duge xé4c dinh theo phuong phép binh
quan gia quyén (hodc nhép trudc xult truée hodc thuc té dich danh hodc phuong phép gia ban 1é trong trwomg hop
héng héa). Gié trj thuéin c6 thé thyc hién dwgc duge xéc dinh bing gid ban uéc tinh trir cac chi phi uéc tinh dé hoan
thanh san phdm cling chi phi tiép thi, ban hing va phan phdi phat sinh.

Hang tén kho dwgc hach toan theo phuong phap ké khai thwomg xuyén.

Phuong phép x4c dinh gia trj sdn phdm d& dang cubi ky:
- Chi phi san xu4t kinh doanh d& dang dugc tap hop theo chi phi phét sinh thyc t& cho timg logi san phém chwa
hoan thanh.

Du phong giam gi4 hang tén kho ciia Céng ty dugc trich 18p theo céc quy dinh k& toan hién hanh. Theo dé, Céng ty
duoc phép trich 14p du phong gidm gid hang tén kho 18i thoi, hong, kém phim chét va trong trudmg hop gia gbc cua
hang ton kho cao hon gia tri thuén c6 thé thyc hién dugc tai ngay két thic nién d6 ké toan.

Tai sin b dinh hiru hinh va khiu hao
Tai sén ¢b dinh hira hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gi4 tri hao mon lily ké.

Nguyén gié tai san c6 dinh hitu hinh bao gém gi4 mua va toan b cdc chi phi khéc lién quan tryc tiép dén viéc dua tai
san vao trang théi sén sang sir dung,

Nguyén gid tai san c6 dinh hitu hinh do ty lam, ty xdy dyng bao gbm chi phi x4y dung, chi phf san xufit thyc té phét
sinh cong chi phi lap dat va chay thir.

Tai san c6 dinh hitu hinh dugc khiu hao theo phuong phép dudmg thing dua trén thoi gian hiru dung wéc tinh, cy thé

nhur sau:

- Nha cira, vt kién tric 05-50 nam
- Miy méc, thiét b 05-10 nim
- Phuwong tién vin tai, truyén din 06-10 nam
- Thiét bi, dung cu quan ly 03-05 nam
- Tai san ¢b dinh khac 03 -05 nam

Céc tai san cb dinh hiru hinh dugc dénh gia lai khi c6 quyét dinh ciia Nha nwéc hodc cé phén héa doanh nghiép Nha
nuée. Nguyén gid vA gid tri hao mon lily ké dugc didu chinh theo két qua ddnh gid lai di dugc cie co quan c6 thim
quyén phé duyét theo quy dinh.

Céc khoan 14i, 16 phat sinh khi thanh 1y, ban tai san la chénh Iéch gitra thu nhép tir thanh Iy va gi4 tri con lai cia tai
san va dugce ghi nhén véo Bdo céo két qua hoat dong kinh doanh.



CONG TY CO PHAN THONG NHAT HA NOI Béo cdo tai chinh
S6 10B, Phé Trang Thi, Phuomg Hoan Kiém, Thanh ph6 Ha Noi Tir 01/01/2025 dén 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cde thuyét minh néy lé mét bg phdn hop thénh vé can dwgc dopc dong théi véi Bdo cdo tai chink kém theo
Chi phi xdy dung co ban dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh xay dumg phyc vy myc dich san xudt, cho thué, quan ly hodc cho cac muc dich khac
dugc ghi nhén theo gid gbc. Chi phi nay bao gdm céc chi phi cn thiét dé hinh thanh tai san bao gdm chi phi xdy lp,
thiét bi, chi phi khéc va chi phi I&i vay c6 lién quan phit hgp véi chinh sich ké toan ciia Céng ty. Céc chi phi nay s&
dugc chuyén sang nguyén gi tai san cb dinh theo gi tam tinh (néu chua c6 quyét todn dugc phé duyét) khi céc tai
san duoc ban giao dua vao sir dung.

Cic khodn tri trude

Chi phi tra truéc bao gdm céc chi phi thyc té da phét sinh nhung c¢6 lién quan dén két qua hoat dong san xudt kinh
doanh ciia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truée bao gom khoan fra trude tién thué dat, chi phi thanh 1dp va céc khoan
chi phi tra trude khéc.

Tién thué dét thé hién sb tién thué dit da duoc tra truée, Tién thué dit tra truée duge phan bd vao Béo céo két qua
hoat déng kinh doanh theo phuong phép dudng thing twong img véi thoi gian thué.

Cac khoan chi phi tra truéc khic bao gdm gia tri cong cy, dung cu, linh kién loai nho d3 xudt ding, cac chi phi quang
cdo va chi phi dao tao phat sinh trong giai doan truéc khi Cong ty di vao hoat djng chinh thirc va dugc coi la cé kha
nang dem lai loi ich kinh té trong twrong lai cho Céng ty. Cac chi phi nay dugc von héa dudi hinh thirc cic khoan tra
truée va duoc phin bd vao Béo céo két qua hoat déng kinh doanh, sir dung phuong phép dudng thing theo cic quy
dinh ké toan hién hanh.

Cac khodn ng phai tra

Ciéc khoan no phdi tra dugc theo déi theo ky han phai tra, d6i twong phai tra, loai nguyén t& phai tra va céc yéu tb
khéc theo nhu cau quan 1y ctia Cong ty.

Vay va ng phai tra thué tai chinh

Gia trj khoan ng phai tra thué tai chinh 12 tong sb tién phai tra dugc tinh bang gia trj hién tai clia khoan thanh toan
tién thué ti thiéu hoic gia trj hop Iy cia ti san thué,

Céc khoan vay va no phii tra thué tai chinh dugc theo ddi theo timg dbi tuong cho vay, timg khé wéc vay ng va ky
han phai tra ctia cdc khoan vay, ng thué tai chinh. Trudng hop vay, ng b&ng ngoai té thi thuc hién theo déi chi tiét
theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay duogc ghi nhin vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phét sinh, trir chi phi di vay lién quan truc
tiép dén viéc dAu tw xdy dung hodc san xudt tai sin d& dang dugec tinh vao gia tri cia tai san dé (dugc von hoa) khi c6
du céc diéu kién quy dinh trong Chuén myc Ké toan Viét Nam sd 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, d6i véi khoan vay
riéng phuc vu viéc xdy dyng tai san cé dinh, bét dong san ddu tu, Iai vay dwgc vén héa ké ca khi thoi gian xdy dung
dudi 12 thing.



CONG TY CO PHAN THONG NHAT HA NOI B#o cdo tai chinh
86 10B, Phé Trang Thi, Phudng Hoén Kiém, Thanh phd Ha Nai Tir 01/01/2025 dén 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cée thuyét minh niy 1a mot bg phén hop thank va can duoe doc dong thei véi Bdo cdo tai chinh kém theo
Chi phi phai tré

Céc khoan phai tré cho hang héa dich vy d4 nhan dugc tir ngudi ban hojc da dugc cung cip cho ngudi mua trong ky
béo cdo nhumg thyuc té chua chi tra va c4c khoan phai tra khac nhu tién lwong nghi phép, chi phi trong thdi gian
nglmg san xudit theo mia, vy, chi phi 13i tién vay phai tri... dugc ghi nhén vao chi phi san xut, kinh doanh cta ky
bao cao.

Viéc ghi nhan céc khoan chi phi phai trd vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky dugc thuc hién theo nguyén tic
pht hop giita doanh thu va chi phi phat sinh trong ky. Céc khoan chi phi phai tra s& dugc quyét todn véi sb chi phi
thyc té phat sinh. S6 chénh léch gitta sb trich truéc va chi phi thuc té drge hoan nhip.

Vén chii s& hiru
Vén ddu tu cia chii s& hitu duge ghi nhan theo s6 vén thuc gop cta chi s& hitu.

Thng du vén cd phén phan énh chénh léch giita ménh gid, chi phi truc tiép lién quan dén viée phét hanh cé phiéu va
gid phat hanh cd phiéu (ké ca céc trudng hop t4i phét hanh cé phiu quy) va c6 thé 12 thing dw dwong (néu gi4 phét
hanh cao hon ménh gid va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phét hanh cb phiéu) hoic thang du 4m (néu gia phét
hanh thip hon ménh gi4 va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh cb phiéu).

Loi nhufin sau thué chua phan phéi phan anh két qué kinh doanh (13, 18) sau thué thu nhap doanh nghiép va tinh hinh
phén chia loi nhuin hofic xir Iy 16 clia Céng ty. Trudng hop trd ¢b tirc, lgi nhuéin cho chi s& hitu qué mirc sé lgi
nhufn sau thué chua phén phéi dugc ghi nhén nhur trudmg hop gidm vén gop. Loi nhudn sau thué chua phén phﬁi co
thé duoc chia cho cac nha ddu tu dya trén ty 1€ gop vén sau khi dugc Pai héi dong cb déng va sau khi d trich 1dp céc
au® theo Pidu 18 Cone tv va cdc auv dinh ciia phén ludt Viét Nam.

Doanh thu
Doanh thu bdn hing

Doanh thu bén hang dirgc ghi nhén khi déng théi thoa man tit ca nam (5) diéu kién sau:

- Céng ty di chuyén giao phén 16n rii ro va lgi ich gén lién véi quyén sé hitu hang héa cho ngudi mua;

- Cbng ty khéng con ném giit quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s& hiru hang héa holic quyén kiém soét hing héa;
- Doanh thu dugc x4c dinh tuong déi chic chin;

- Cong ty s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

- Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanlt thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 14, tién ban quyén, ¢b tirc, lgi nhuén dugc chia va cdc khoan doanh thu hoat dong tai
chinh khéc duge ghi nhén khi théa man déng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu dugc xéc dinh twong dbi chic chin.

C6 tirc, lgi nhu@in dugc chia duge ghi nhén khi Céng ty duge quyén nhén ¢ tic hodc duge quyén nhén lgi nhudn tir
viéc gop von.



CONG TY CO PHAN THONG NHAT HA NOI Béo cdo tai chinh
Sé 10B, Phé Trang Thi, Phuong Hoan Kiém, Thanh phd Ha Néi Tir 01/01/2025 dén 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Céc thuyét minh nay lad mét bg phén hop thénh va cdn dwoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

Cic khoin giam trir doanh thu
Céc khoan gi&m trir doanh thu bén hang, cung cép dich vu phat sinh trong ky 1a hang bén b tra lai.

Céc khoan hang ban bj tra lai phét sinh ciing ky tiéu thu sin phim, hang héa dich vu dwge didu chinh gidm doanh thu
ctia ky phat sinh. Truong hop sin phim, hang hod, dich vu d4 tiéu thy tir céc ky truéc, dén ky sau méi phat sinh céc
khoan giam trir doanh thu thi dugc ghi gizm doanh thu theo nguyén tic: néu phét sinh truéc thoi diém phat hanh Bao
céo tai chinh thi ghi gidm doanh thu trén Béo céo tai chinh ctia ky 14p bao cdo (ky trudc), va néu phét sinh sau thai
diém phat hanh Bao céo tai chinh thi ghi giam doanh thu ciia ky phat sinh (ky sau).

Gis vbn hang ban

Gia vén hang ban trong ky duge ghi nhin phit hgp v6i doanh thu phét sinh trong ky va dam bao tuéin thi nguyén tic
thén trong. Céc trudmg hop hao hyt vat tw hang héa vuot dinh miic, chi phi vurgt dinh mirc binh thwéng, hang tdn kho
bj mét mét sau khi d trix di phan trach nhiém cia tép thé, c4 nhn c6 lién quan,... dugc ghi nhén diy du, kip théi vao
gi4 von hang ban trong nam,

Chi phi tai chinh

Céc khoén chi phi duge ghi nhin véo chi phi tai chinh gc’bm:

- Chi phi hofic cac khoan 18 lién quan dén c4c hoat déng déu tu tai chinh;

- Chi phi di vay vén;

- Cac khoan 15 do thanh 1y, chuyén nhugng chimg khon ngén han, chi phi giao dich ban chimg khodn;

- Dy phong gidm gia chimg khoén kinh doanh, dy phong t6n thit d4u tu vao don vi khéc, khoan 15 phét sinh khi
ban ngoai té, 16 ty gia hoi dodi. ..

Céc khoan trén dugc ghi nhén theo tong s phét sinh trong ky khéng b trir véi doanh thu hoat déng tai chinh.
Thué

Thué thu nhip doanh nghiép thé hién tdng gia tri cia s6 thué phai tra hign tai va sb thué hoan lai.

S6 thué phai tra hién tai dwge tinh dya trén thu nhip chju thué trong nim. Thu nhép chiu thué khac v6i loi nhudn
thudn duge trinh bay trén Béo céio két qua hoat déng kinh doanh vi thu nhép chju thué khéng bao gdm céc khoan thu
nhap hay chi phi tinh thué hojc dugc khiu trir trong céc nim khéc (bao gdm ca 18 mang sang, néu c6) va ngodi ra
khéng bao gbm cac chi tiéu khéng chiu thué hosic khang dwgc khéu trir.

Viéc xéc dinh thué thu nhap ciia Cong ty c4n cif vao cic quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg quy dinh nay
thay dbi theo timg thi ky va viéc xdc dinh sau cing vé thué thu nhip doanh nghigp tily thuge vao két qua kiém tra
ciia co quan thué c6 thim quyén.

Céc loai thué khéc dugce 4p dung theo céc lugt thué hién hanh tai Viét Nam.

5 . TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

30/06/2025 01/01/2025

VND VND

Tién mit 058.130.255 892.938.344
Tién giri ngn hang khéng ky han 4,794.233.693 12.576.409.924

5.752.363.948 13.469.348.268
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CONG TY CO PHAN THONG NHAT HA NQI Bo cdo ti chinh

S6 10B, Phé Trang Thi, Phuomg Hoan Kiém, Thanh phé Ha Ngi Tir 01/01/2025 dén 30/06/2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN
Cde thuyét mink néy la mot bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo edo tai chink kém theo
7 . PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG
30/06/2025 01/01/2025
VND VND
Céng ty Cb phin San xuét Dich vy va Thuong mai Thién Lam (*) 6.178.649.575 6.178.649.575
Cac khoan phai thu khach hang khac 14.652.741.492 14.321.577.650
20.831.391.067 20.500.227.225
(*) Péy la khoan ng ma Céng ty C6 phan San xut Dich vu va Thuong mai Thién Lam ¢6 trach nhiém phai tra cho
Cong ty Cb phan Théng Nhat Ha Ngi theo phan quyét cia Toa 4n Nhin din Quin Péng Pa tai Quyét dinh sb
23/2013/QDST-KDTM ngay 06/09/2013 véi sb tién 12 41.573.068.280 ddng. Ngay 06/06/2018, céc bén gm: Cong
ty Cb phdn Théng Nhét Ha Ngi, Céng ty C6 phén Viha Théng Nhat va Cong ty C6 phén San xuét dich vu va Thuong
mai Thién Lam d ky bién ban thoa thun vé viéc chuyén giao quyén va nghia vu déi véi cac khoan céng ng (tinh dén
thori diém ngay 28/02/2018). Theo d6, Cong ty C6 phin Théng Nhit Ha N&i chuyén giao cho Céng ty Cb phan Viha
Théng Nhét quyén yéu ciu Cong ty Cb phén San xuét djch vy va Thuong mai Thién Lam thanh toan s tién 12
35.394.418.705 ddng. Tir thesi diém bién ban théa thun c6 hiéu luc, Cong ty Cb phan Théng Nhit Ha Noi con phai
thu Cong ty C6 phan San xuét dich vu va Thuong mai Thién Lam s tién 12 6.178.649.575 déng.
8 .PHAITHUKHAC
30/06/2025 01/01/2025
Gid tri Du phong Gi trj Du phong
VND VND VND VND
a)  Phai thu ngin han khéc
Phai thu vé BHXH - - 16.166.019 -
Phai thu vé BHYT - . 30.216.625 .
Phai thu vé BHTN - - 1.267.923 -
Phai thu khéc 129.101.428 - 293.302.500 =
129.101.428 - 340.953.067 -
b)  Phai thu dai han khéc
Ky cuge, ky quf 366.600.000 - 366.600.000 .

366.600.000 - 366.600.000 -




CONG TY CO PHAN THONG NHAT HA NQI

S8 10B, Pho Trang Thi, Phudng Hoan Kiém, Thanh phé Ha Nbi

Bio céo tai chinh
Tir 01/01/2025 dén 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cdc thuyét minh néy lé mét bg phdn hop thanh va cdn dwge doc dong thei véi Béo cdo tai chink kém theo

9 . NQXAU

MAU SO B 09-DN

30/06/2025 ; 01/01/2025

e o Gid trj c6 th 5 Gid tri c6
Gl tha hdi GiAgOC i i hdi
VND VND VND VND
Cong ty C6 phin San xuédt Dichvuva  6.178.649.575 . 6.178.649.575 .

Thuong mai Thién Lam
Déi tugng khéc 2.010.157.544 - 2.010.157.544 -
8.188.807.119 . 8.188.807.119 -

10 . HANG TON KHO
30/06/2025 01/01/2025
Gid gbc Dy phong Gié gbc Du phong
VND VND VND VND
Nguyén liéu, vét liéu 66.733.753.844 - 49.710.041.103 -
Chi phi san xuét kinh 2.017.562.492 - 1.975.106.604 -
doanh d¢ dang
Thanh phém 7.730.782.998 > 4.373.663.178 .
Hang hod 14.469.543.631 - 18.060.076.029 -
90.951.642.965 - 74.118.886.914 -
11 . TAISAN DO DANG DAI HAN

30/06/2025 01/01/2025
VND VND
X4y dung co bin dé dang 5.217.417.563 5.217.417.563
Xay dung tda nha vin phong tai s6 10B Trang Thi 5.217.417.563 5.217.417.563
Mua sim tai sin ¢b dinh 400.000.000 400.000.000
Churong trinh phan mém 400.000.000 400.000.000
5.617.417.563 5.617.417.563
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CONG TY CO PHAN THONG NHAT HA NOI

$6 10B, Phé Trang Thi, Phudmg Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi

Béo cdo tai chinh

Tir 01/01/2025 dén 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

13 . CHIPHI TRA TRUGC

MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh néy & mot bg phén hop thanh vé cdn duge doe dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

30/06/2025 01/01/2025
VND VND
a)  Chi phi tra trwéc ngin han
Céng cu dung cu xuét ding 523.764.369 358.861.345
Chi phi tra truéc ngén han khéc 1.561.049.883 348.203.376
2.084.814.252 707.064.721
b)  Chi phi tra trude dai han
Chi phi quang c4o, truyén thong, phan tich thj truong 1.359.148.209 1.324.698.127
Céng cu dung cu xuét ding 773.906.343 754.290.280
Gia trj thuong hiéu 474.963.335 462.924.526
Chi phi sira chira, cai tao tai san 1.559.815.116 1.520.278.766
Chi phi tra truée dai han khac 385.069.707 375.309.415
4.552.902.710 4.437.501.114
14 . PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN
30/06/2025 01/01/2025
Giatri S0 c6kha ning trd Gid tri S6 c6 kha nang tra
VND VND VND VND
Céng ty TNHH DHP 3.417.883.889 3.417.883.889 1.697.099.005 1.697.099.005
Viét Nam
Céng ty TNHH Co khi 1.718.307.355 1.718.307.355 1.691.643.800 1.691.643.800
Centech Viét Nam
Céng ty cao su Kenda 3.104.017.200 3.104.017.200 - -
(Viét Nam)
Phai tra khéc 5.948.376.752 5.948.376.752 3.850.320.759 3.850.320.759
14.188.585.196  14.188.585.196 7.239.063.564 7.239.063.564
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CONG TY CO PHAN THONG NHAT HA NOI Béo céo tai chinh
S6 10B, Phé Trang Thi, Phudmg Hoan Kiém, Thanh phd Ha Noi Tir 01/01/2025 dén 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh néy l& mot bg phdn hop thanh vé can diege doc dong thoi véi Béo cdo 1ai chinh kém theo

16 . PHAI TRA NGAN HAN KHAC

30/06/2025 01/01/2025

VND VND

Kinh phi cng doan 28.644.048 22.812.534
Béo hiém x3 hoi 184.852.408 2
Bio hiém y té 9.573.175 .
Bio hiém thét nghiép 14.502.036 .
Céc khodn phai tra, phai nfp khéc 133.584.362 133.584.362
371.156.029 156.396.896
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CONG TY CO PHAN THONG NHAT HA NOI
S6 10B, Phd Trang Thi, Phutmg Hoan Kiém, Thanh phé Ha Néi

B4o cdo tai chinh

Tir 01/01/2025 dén 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cdc thuyét minh nay 1& mot bé phdn hop thanh vé cdn dwgc doc dong théi véi Bao cdo tai chink kém theo

18 . VON CHU SO HU'U

a)

b)

d)

Biang a6i chiéu bién dong ciia vén chil sé hiru

MAU SO B 09-DN

Véndiutrcia  Thing dir vén cb Lgi nhugn chua
chii s& hiru phén phén phéi Cong
VND VND VND VND
Nim trudc
S6 dau ky 237.000.000.000 7.592.767  (24.314.186.351) 212.693.406.416
L3i trong k¥ trudc . - 4.311.436.588 4.311.436.588
S6 dAu nam 237.000.000.000 7.592.767 (20.002.749.763) 217.004.843.004
Tir 01/01/2025 dén 30/06/2025
Tai ngdy 01/01/2025 237.000.000.000 7.592.767  (20.002.749.763) 217.004.843.004
L3 trong ky nay B . 451.907.888 451.907.888
Tai ngay 30/06/2025 237.000.000.000 7.592.767  (19.550.841.875) 217.456.750.892
Chi tiét von ddu tw ciia chii s& hivu
Ty & 30/06/2025 Ty 18 01/01/2025
(%) VND (%) VND
UBND Thanh ph6 Ha Noi 45,00% 106.650.000.000 45,00% 106.650.000.000
Cong ty C6 phin Pdu Tu VSD 41,68% 98.792.250.000 41,68% 98.792.250.000
C ddng khée 13.32% 31.557.750.000 13,32% 31.557.750.000
100% 237.000.000.000 100% 237.000.000.000
Cic giao dich vé von véi cc chii s& hiru va phan phdi ¢b tire, chia lgi nhudn
Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
VND VND
Vén diu tir ciia chi sé hitu 237.000.000.000 237.000.000.000
- Vén gop dau ky 237.000.000.000 237.000.000.000
- Vén gbp cudi by 237.000.000.000 237.000.000.000
Cb phiéu
30/06/2025 01/01/2025
S6 Iwgng cb phiéu ding ky phét hanh 23.700.000 23.700.000
S6 lugng cd phiéu da ban ra cong ching 23.700.000 23.700.000
- C6 phiéu phé thong 23.700.000 23.700.000
S6 lugng cd phiéu dang hru hanh 23.700.000 23.700.000
- Cé phiéu phé thong 23.700.000 23.700.000
10.000 10.000

Ménh gia cb phiéu dang luwu hanh (VND)



CONG TY CO PHAN THONG NHAT HA NOI Bo cdo tai chinh
S6 10B, Phd Trang Thi, Phuong Hoan Kiém, Thanh phd Ha Noi Tir 01/01/2025 dén 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nédy la mét bg phdn hop thanh va cdn dwye doc d&ng thai véi Bdo edo tai chinh kém theo

19 . TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Tir 01/01/2025

Tir 01/01/2024

dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
VND VND
Doanh thu bén hang héa, thanh phdm 89.943.833.124 59.691.700.108
Doanh thu cung cﬁp dich vu 7.685.186 64.308.236
89.951.518.310 59.756.008.344
20 . CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU
Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
VND VND
Chiét khdu thuong mai 83.698.500 23.291.715
Hang ban bi tr lai - 1.846.574
83.698.500 25.138.289
21 . GIA VON HANG BAN
Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
VND VND
Gid vén clia thanh phim, hang héa di ban 73.347.762.533 48.552.850.074
73.347.762.533 48.552.850.074
22 . DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
VND VND
Lai tin giri, 14i cho vay 138.217.723 318.364.596
138.217.723 318.364.596
23 , CHI PHi TAI CHINH
Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
VND VND
Lai tién vay 1.980.744.795 1.640.252.090
1.980.744.795 1.640.252.090




CONG TY CO PHAN THONG NHAT HA NOI

Béo cdo tai chinh

Tir 01/01/2025 dén 30/06/2025

S6 10B, Phé Trang Thi, Phuong Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

24 . CHI PHi BAN HANG

Chi phi céng cy, db ding

Chi phi nhén cong

Chi phi khéu hao tai san c6 dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

25 . CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vit liéu
Chi phi nhén cong

Chi phi khéu hao tai sin c6 dinh
Thué, phi, 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

26 . CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Téng lgi nhuén ké todn trude thué

Ciéc khoan diéu chinh ting

- Chi phi khong hop lé

Thu nhdp tinh thué TNDN

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh
Thué thu nhip doanh nghiép phai nép déu ky

Thué TNDN phai ndp cudi ky

MAU SO B 09-DN
Céc thuyét mink ndy & mot bg phén hop thanh va cdn duoc doc dong thei véi Béo edo tai chink kém theo

Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
VND VND
613.457.462 299.580.708
1.122.588.561 713.006.699
226.507.704 219.157.704
5.513.282.462 3.706.565.694
7.475.836.189 4.938.310.805
Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
VND VND
675.206.377 874.944.567
3.068.045.919 3.192.248.971
457.447.848 275.169.124
4.000.000 5.000.000
1.456.170.965 1.188.174.861
133.484.898 138.262.181
5.794.356.007 5.673.799.704
Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
VND VND
733.417.990 (880.158.324)
674.132.519 -
674.132.519 -

1.407.550.509

(880.158.324)

281.510.102 -
32.743.913 32.743.913
314.254.015 32.743.913




CONG TY CO PHAN THONG NHAT HA NOI

S6 10B, Phé Trang Thi, Phuémg Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi

Bédo cdo tai chinh

Tix 01/01/2025 dén 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

27 .LAI CO BAN TREN CO PHIEU

MAU SO B 09-DN
Céic thuyét minh néay 1& mét bg phan hop thénh v can dwoe doe déng théi véi Bdo cdo 1ai chink kém theo

Viée tinh toan Iai co ban trén c6 phicu c6 thé phén phéi cho cc cd dong s& hiru cb phén phé théng cita Cong ty dirge

thc hién dua trén céc sb liéu sau :

Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024

dén 30/06/2025 dén 30/06/2024

VND VND

Loi nhudn sau thué 451.907.888 (880.158.324)

Lgi nhufn phan bd cho ¢b phiéu phd théng 451.907.888 (880.158.324)

C6 phiéu phd théng lwu hanh binh quan trong ky 23,700.000 23.700.000

Lii co bin trén cb phiéu 19 (37)

28 . CONG CU TAI CHINH
Céc loai cong cu tai chinh cila Céng ty bao gbm:
Gid trj 56 ké toan
30/06/2025 01/01/2025
Gid géc Dy phong Gid gbe Dy phong
VND VND VND VND

Thi san tai chinh

Tién vi céc khoan tuong 5.752.363.948

13.469.348.268

duong tién
Phai thu khéch hang, 21.327.092.495 (8.188.807.119) 21.207.780.292 (8.188.807.119)
phai thu khac
Déu tir ngén han 6.500.000.000 - 6.500.000.000 -
33.579.456.443 (8.188.807.119) 41.177.128.560 (8.188.807.119)
Gié tri s0 ké toan
30/06/2025 01/01/2025
VND VND
Ng phai tré tai chinh
Vay va ng 66.467.616.406 65.872.182.654
Phai trd ngudi ban, phai tra khéc 14.559.741.225 7.395.460.460
Chi phi phai tra 431.441.318 70.153.354
81.458.798.949 73.337.796.468

Tai san tai chinh va ng phai tré tai chinh chua duoe dénh gid lai theo gia tri hop 1y tai ngay két thic ky ké toan nam
do Théng tur 210/2009/TT-BTC va c4c quy dinh hién hanh yéu cdu trinh bay Béo céo tai chinh va thuyét minh théng
tin d6i véi cong cu tai chinh nhung khéng dura ra c4c hwéng din twong dwong cho viéc dénh gid va ghi nhén gia trj
hop Iy cia céc ti san tai chinh va no phai tra tai chinh, ngoai trir céc khoan trich lép du phong ng phai thu khoé doi va
dy phong giam gié céc khoan dAu tw chimg khodn d& dwgc néu chi tiét tai c4c Thuyét minh lién quan,



CONG TY CO PHAN THONG NHAT HA NOI Béo cdo tai chinh
S6 10B, Phé Trang Thi, Phudng Hoan Kiém, Thanh phd Ha Ngi Tir 01/01/2025 dén 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh néy la mgt bg phdn hop thanh va can dwpe dpc dong thoi véi Bao cdo i chink kém theo
Quin Iy rili ro tai chinh
Rui ro tai chinh ciia Cong ty bao gdm rili ro thj trudmg, riii ro tin dung va rii ro thanh khoan. Codng ty da xay dyng hé
théng kiém soat nhém dam bao sy cn béng & mirc hop ly gitta chi phi rii ro phét sinh va chi phi quén 1y rii ro. Ban

Téng Gim déc Cong ty c6 trich nhiém theo ddi quy trinh quan Iy rii ro d& dam béo sy can bing hop Iy gitta riii ro
va kiém sodat ri ro.

Riii ro thi truwong
Hoat dng kinh doanh ctia Céng ty s& chii yéu chju rili ro khi 6 sy thay d6i vé gi4, ty gia héi dodi va 1ai suét.
Ruli ro vé gi:

Céng ty chiu rii ro vé gi4 clia cac cong cu vbn phét sinh tir cde khoan diu tur cb phiéu ngén han va dai han do tinh
khong chic chdn vé gia twong lai ciia ¢b phiéu déu tu. Céc khoan ddu tur cb phiéu dai han dwoc nim gift véi mue dich
chién lugc lau dai, tai thdi diém két thic nam tai chinh Cong ty chua cé ké hoach ban cac khoan diu tu ndy.

Rui ro vé ty gid héi doai:

Cong ty chiu riii ro v& ty gi4 do gi4 trj hop Iy ciia cic lubng tién trong twong lai ciia mot céng cu tai chinh s& bién
dong theo nhimg thay déi ciia ty gid ngoai té khi c4c khoan vay, doanh thu va chi phi ctia Cong ty dugc thuc hién
‘béing dom vi tién té khic véi ddng Viét Nam.

Rui ro vé [ai sudt:

Cong ty chiu riii ro v& 14i suat do gi4 trj hop 1y ciia céc lubng tién trong twong lai clia mdt céng cu ai chinh s& bién
dong theo nhiing thay ddi cua Iai sudt thi truong khi Céng ty c6 phit sinh céc khoan tién giri c6 hodc khéng ¢6 ky
han, cdc khoan vay va ng chiju 13 suét tha néi. Cong ty quan Iy rili ro 14 suét bing c4ch phén tich tinh hinh canh tranh
trén thi trudmg dé c6 duoc cdc 1ai sudt c6 loi cho muc dich ciia Céng ty.



Bido céo tii chinh
Tir 01/01/2025 dén 30/06/2025

CONG TY CO PHAN THONG NHAT HA NOI
S6 10B, Phé Trang Thi, Phuong Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Céic thuyét mink nay la mdt b phdn hop thanh va edn dwoe dpc déng théi véi Bdo cdo ti chinh kém theo

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung Ia rii ro ma mjt bén tham gia trong mét cdng cu tai chinh hoéic hop déng khéng c6 kha ning thire
hién dugc nghia vy cia minh din dén ton thét vé tai chinh cho Céng ty. Céng ty c6 céc i ro tin dyung tir hoat dong
sin xuéit kinh doanh (chit yéu déi véi céc khoan phai thu khéch hang) va hoat déng tai chinh (bao gém tién giri ngdn
hang, cho vay va cic cong cu tai chinh khéc).

Duéi 1 ndm Tir 1 - 5 nim Trén 5 ndm Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 30/06/2025
Tién va céc khoan twong 5.752.363.948 - - 5.752.363.948
dwong tién
Phai thu khach hang, 13.138.285.376 - - 13.138.285.376
phai thu khéc
Déu tr ngén han 6.500.000.000 - - 6.500.000.000
25.390.649.324 - - 25.390.649.324
Tai ngay 01/01/2025
Tién va cac khoan tuwong 13.469.348.268 - - 13.469.348.268
duong tién
Déu tu ngén han 6.500.000.000 6.500.000.000
Cic khoan cho vay - -
Phai thu khéch hang, 13.018.973.173 . . 13.018.973.173
phai thu khéc

32.988.321.441

32.988.321.441




CONG TY CO PHAN THONG NHAT HA NOI Béo cdo tai chinh
$6 10B, Phé Trang Thi, Phudng Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi Tir 01/01/2025 dén 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cic thuyét minh nay la mét bo phén hop thanh va cdn diege doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh kém theo
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Riuii ro thanh khodn

Riii ro thanh khoan 12 niii ro Céng ty giip khé khéin khi thuc hién cac nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rii ro thanh
khoan ctia Cong ty chii yéu phat sinh tir viéc cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 cac thoi diém déo han
khéc nhau.

Thoi han thanh toén cua céc khoan ng phai tra tai chinh dyra trén céc khoan thanh ton dur kién theo hop ddng (trén co
sé¢ dong tién clia céc khoan géc) nhu sau:

Dudi | nim Tir 1 - 5 ndm Trén 5 ndm Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 30/06/2025
Vay va no 66.467.616.406 - - 66.467.616.406
Phai tra ngudi ban, phai 14.559.741.225 - - 14.559.741.225
tra khac
Chi phi phai tra 431.441.318 - - 431.441.318
81.458.798.949 - - 81.458.798.949
Tai ngay 01/01/2025
Vay va ng 65.872.182.654 - 65.872.182.654
Phii tra ngudi ban, phai 7.395.460.460 - - 7.395.460.460
tra khac
Chi phi phai tra 70.153.354 - - 70.153.354
73.337.796.468 - - 73.337.796.468

Cong ty cho ring mirc d tap trung riii ro dbi véi viée trd ng 1a thip. Céng ty c6 kha niing thanh toén cdc khoan ng
dén han tir dong tién tir hoat déng kinh doanh va tién thu tir cc tai sén iai chinh ddo han.

. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
Noi dung Mbi quan hé dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
VND VND
Thu nhép ciia Hji déng quin tri, Ban Téng Gidm d8c va K& todn truéng
Pinh Vii Minh Viét Thanh vién HDQT, 160.000.846 191.889.923
Téng Gidm dbc
Phi Trong Thanh Thanh vién HDQT, 148.089.654 53.475.577
Tdng Giam dbc
Nguyén Vin Tufn Thanh vién HDQT 87.198.019 109.639.212
Vii Thi Phuong Thanh vién HDQT 77.008.462 96.910.788
Trén Thanh Trung Ké toan trudng 88.989.510 110.355.808
Thu nhip cia Ban Kiém sodt
Nguyén Hong Thiy Truéng Ban Kiém soat 77.552.425 99.900.392

Chu Vin Virgng Thanh vién Ban Kiém soat 90.141.327 109.639.212



CONG TY CO PHAN THONG NHAT HA NOI Bio cdio tai chinh
S0 10B, Pho Trang Thi, Phuong Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi Tir 01/01/2025 dén 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Céc thuyeét minh nay ld mot bo phdn hop thanh va can duoc doc do:ng thai vai Bdo cdo tai chinh kém theo
30 . NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng c6 sir kién trong yéu ndo xdy ra sau ngay két thic ky ké toan doi hdi duge didu chinh hay céng bé trén Béo
céo tai chinh nay.

31 .SOLIEU SO SANH

86 liéu so sanh trén Bang cn ddi ké toan va thuyét minh twong tmg la sé liéu trén Béo céo tai chinh cho nam tai
chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2024, 44 duoc kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém to4n va Thim dinh gia Viét
Nam, S6 ligu so sanh trén Bdo cdo Két qua Kinh doanh va Béo céo luu chuyén-tidn té va céc thuyét minh twong (g
12 s6 liu ciia Béo céo tai chinh cho ky ké ton tir 01/01/2024 dén 30/06 do-C¢

i Y

Trén Thanh Trung Tréin Thanh Trung Dinh Vi Minh Viét
Nguwdi lap Ké todn truéng Tong Gidm dbc

Ha Ngi, ngay 19 théng 07 ndm 2025
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