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Coéng Ty C6 Phan PAu Tw ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Thwong Mai Bit Pong San Doc 1dp — Tw do — Hanh phic
An Dwong Thao Dién

CONG BO THONG TIN DINH KY
Kinh gtri: - Uy ban Chimg khoén Nha nudc
- S& Giao dich chtmg khoan TP Ho Chi Minh

[.Tén tb chirc: Cong Ty CP Pau Tu Thuong Mai Bit Pong San An Duong Thao Pién
- Ma ching khoan : HAR
- Tryu s& chinh: $6 02 Ngé Puc K&, P Sai Gon, TP H6 Chi Minh
- Bién thoai: 08 62754816
- E-mail: info@adtdgroup.com
2.N6i dung thong tin cong bé:
Bao céo tai chinh Quy 2 nam 2025.

3.Thong tin nay da dugc cong bd trén trang thong tin dién t cia Cong Ty CP Dau Tu
Thwong Mai Bat Dong San An Duong Thao Pién vao ngay 19/07/2025 tai duong dan:

https://adtderoup.com/index.php/en/index.php?option=com_k2&view=item&layout=item&id=3

Ching toi xin cam két cac thong tin cong bd trén day la ding su that va hoan toan chiu

trach nhiém trudc phap luat vé noi dung cac thong tin da cong bé.

Ngay 19 thang 07 nam 2025

Ky boi: CONG TY CO PHAN DAU TU' '&(?Q'ONG MAI BAT DONG SAN AN
DUONG THAO DIEN
Ky ngay: 19/7/2025 11:36:06 =



CONG :TY CcO PI'?AN Df\U TU THUONG MAI BAT BONG SAN Mau sé: B0O1-DN
AN DUONG THAO BIEN
(Ban hanh theo Théng tie 56 200/2014/TT-BTC

Sé 2 Ngd Dirc K&, Phuong Sai Gon, Thanh phé Ho Chi Minh, Viét Nedy 22/12/2014 ciia B6 Ti chink)

Nam
BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 30 thdang 6 ndm 2025
(Ap dung cho doanh nghiép ddp teng gia dinh hoat dong lién tuc)
Pon vi tinh: VND
Chi tiéu Mi sd | Thuyét minh S6 cudi ky Sb dau ky
1 2 3 4 5
A. TAI SAN NGAN HAN 100 329.543.178.261 316.955.542.421
I. Tién va cdc khoin tuwong dwong tién 110 18.425.213.114 4128457123
. Tién 111 V1.0l 18.425213.114 4.128.457.123
2. Céc khoan tuong duong tidn 112
11. Pau twr tai chinh ngén han 120
1. Chimg khoan kinh doanh 121
2. Du phong giam gid chimg khoan kinh doanh (*) 122
3. Piu tr ndm giir dén ngay ddo han 123
111. Céc khoan phai thu ngén han 130 310.957.499.797 312.674.723.539
1. Phai thu ngdn han cua khich hang 131 VI1.03.a 17.682.675.500 18.480.000 505
2. Tra trude cho ngudi ban nedn han 132 220 511.250.000 220.571.250.000
3. Phai thu ndi bd ngén han 133
4. Phai thu theo tién do ké hoach hop dong xay dung 134
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 70.000.000.000 70.000.000.000
6. Phai thu ngén han khic 136 VI.04.a 4.119.249.797 8.688.648.534
7. Du phong phai thu ngfm han khé doi (*) 137 (1.355.675.500) {5 065.175.500) ‘&
8. Tai san thiéu cho xi Iy 139 VI.05 9
IV. Hang ton kho 140 VI1.07 %
I. Hang ton kho 141 §
2. Du phong giam gid hang tn kho (*) 149
V. Tdi san ngén han khic 150 160.465.350 152.361.759
I. Chi phi tra trude ngén han 151 VI.13.a
2. Thué GTGT duge khau trir 152 750.000
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc 153 VI.17.b 159 715.350 152.361.759
4, Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 154
5. Tai san ngan han khac 155 Vi.ld.a
B. TAI SAN DAI HAN 200 760.271.681.555 762.993.686.911
I. Cac khoan phai thu dai han 210
I. Phai thu dai han cua khach hang 211 VI.03.b
2. Tra trude cho ngudi ban dai han 212
3. V¥én kinh doanh & dom vi truc thude 213
4. Phai thu ngi b¢ dai han 214
5. Phai thu vé& cho vay dai han 215
6. Phai thu dai han khac 216 VI1.04.b
7. Du phong phai thu dai han kho doi (*) 219
11. Tai san ¢b dinh 220 81.219.173.841 81.550.366.215




CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN

AN DUGNG THAO BIEN

S6 2 Ngb Pirc Ké, Phuong Sai Gon, Thanh phé Ho

Chi Minh, Viét

1/4

Nam
Chi tiéu Ma s6 | Thuyét minh S6 cubi ky S6 dau ky
1 2 3 4 5

1. Tai san cé dinh hiru hinh 221 VI.09 2.393.133.841 2724 326.215
- Nguyén gid 222 5.125.763.576 5.125.763.576
- Gid tri hao mon liy ké (*) 223 (2.732.529.735) (2.401.437 381)
2. Tai san ¢6 dinh thué tai chinh 224 V11

- Nguyén gia 225

- Gid tri hao mon liy ké (*) 226

3. Tai san ¢d dinh v0 hinh 227 VL10 78.826.040.000 78.826.040.000
- Nguyén gia 228 78.826.040.000 78.826.040.000
- Gid trj hao mon iy ké (*) 220

I11. BAt dgng sin dau tu 230 VL12 266.336.475.324 268.454.877.942
- Nguyén gia 231 298.551.203.185 298.551.203.185
- Gi tri hao mon lay k& (*) 232 (32214 727 861) {30.096 325243
IV. Tai san dé dang dai han 240 VI1.08

1. Chi phi san xudt, kinh doanh dé dang dai han 241 VI1.08.a

2. Chi phi xdy dung co ban do dang 242 VI.08.b

V. Piu tu tai chinh dai han 250 412.716.032.390 412.988.442.754
1. Diu tu vao cong ty con 251

2. Dau tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 393.048.589.422 393.048.589.422
3. Déu tu gop von vao don vi khac 253 24.029.410.000 24.029.410.000
4. Du phong dau tu tai chinh dai han (¥) 254 (4.361.967 032 {4.089.556 668)
5. Pdu tu ndm giir dén ngay dao han 255

V1. Tai san dai han khac 260

1. Chi phi tra trude dai han 261 VI.13.b

2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 V01.24.a

3. Thiét bi. vat tu, phu ting thay thé dai han 263

4. Tai san dai han khéc 268 VI.14.b

TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 1.089.814.859.816 1.079.949.229.332

NGUON VON

C - NQ PHAI TRA 300 3.301.071.290 3.410.990.195
I. No¢ ngﬁn han 310 3.301.071.290 3.410.980.195
I. Phai tra ngudi ban ngdn han 311 VI1.16.a 750.115.356 752 965 856
2. Ngudi mua tra tién trnrée ngdn han 312 107 890.709 177.270.148!
3. Thué va cac khoan phai ngp Nha nudc 313 VI.17.a 721329293 412.812.481
4. Phai tra ngudi lao dong 314 189.650 603 182530483
5. Chi phi phai tra ngén han 315 VI.18.a

6. Phai tra ndi bd ngén han 316

7. Phai tra theo tién d@ k& hoach hop dong xdy dung 317

8. Doanh thu chua thue hidn ngén han 318 VI1.20.a

9. Phai tra ngdn han khac 319 VI.19.a 1.375.285.329 1.267.811.229
10. Vay va ny thué i chinh ngin han 320 156.800.000 617.600.000
I'. Dur phong phai tra ngén han 321 VI1.23.a
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT DPONG SAN

AN DUONG THAO BPIEN

S6 2 Ngé Dire K&, Phuomg Sai Gon, Thanh phd Hb Chi Minh, Viét

2/4

Nam

Chi tidu Ma s6 | Thuyét minh S6 cubi ky S6 dau ky

1 3 4 5

12. Quy khen thudémg, phic loi 322
13. Quy binh 6n gia 323
14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 324
I1. N¢ dai han 330
1. Phai tra nguoi ban dai han 331
2. Ngudi mua tra tidn trede dai han 332
3. Chi phi phai tra dai han 333 VI.18.b
4. Phai tra ndi bd vé vbn kinh doanh 334
5. Phai tra ndi bo dai han 335
6. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 VI.20.b
7. Phai tra dai han khéac 337 V1.19.b
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338
9. Tréi phiéu chuyén déi 339
10. C6 phiéu wru dai 340
I'1. Thué thu nhép hoan lai phai tra 341 VI.24.b
12. Du phong phai tra dai han 342 V1.23b
13. Quy phit trién khoa hoc va cong nghé 343
D-VON CHU SO HU'U 400 1.086.513.788.526 1.076.538.239.137
I. Vén chii s6 hitu 410 VI1.25 1.086.513.788.526 1.076.538.239.137
1. Vén gop cua cha s¢ hitu 411 1.013.501.000.000 1.013.501.000.000,
- C6 phiéu phd thdng ¢6 quydn bidu quyét 4]1a 1.013.501.000.000 1.013.501.000.000
- C6 phiéu wu dai 411b
2. Thang dur vén ¢d phan 412 (469151000} (469.161.000)
3. Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 413
4. Vén khac cua chu s hiru 414
5. Co phiéu quy (*) 415 (23.808 309 790) (23,808 309.790)
6. Chénh léch danh gia lai tai san 416
7. Chénh léch ty gia héi doai 417
8. Quy diu tu phat trién 418
9. Quy hd trg sip xép doanh nghi¢p 419
10. Quy khéce thude vén chu so hitu 420
I'1. Lgi nhudn sau thué chua phéan phéi 421 97.290.259.316 87.314.709.927
- LNST chua phan phéi lay ké dén cudi ks tnrée 421a 87.314.709.927 77 650,620,257
- LNST chua phan phdi ky nay 421b 9.975.549 389 9.664 089 670
12. Ngudn vén dau tr XDCB 422
I1. Ngubdn kinh phi va quy khac 430 V1.28
I. Ngudn kinh phi 431
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCH 432
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 1.089.814.859.816 1.079.949.229 332
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN
AN DUCNG THAO PIEN '
S6 2 Ngo Pirc Ké, Phuong Sai gon, Thanh phé HO Chi Minh, Viét Nam

Ldp, Ngay A thang ;f’ nam 2025
Nguoi lap biéu Ké toan trwéng §
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén)

\A/bdﬁe//

P35 N.Tuyét Van Lé Thi Ngoc Anh
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Cong ty CP BT TM Bét dong san An Dwong Théo Dién

S6 2 Ngo birc Ké, P Sai Gon, TP.HCM

Miu s6: B02-DN
(Ban hanh theo T1s6. 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg triecong BTC)

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

QUY 2 NAM 2025
Don vi tinh: VND
uy 2 Ly ké tir ddu ndm dén cubi ky na
e £ Thuyét Q 2 il
Chi tiéu Mai so :
minh 2025 2024 2025 2024
1. Doanh thu ban hang va cung
E g 1 4.309.042.752 4.437.047 380 8.697.198.545 9.008.215.353
cép dich vu
2. Cac khoan giam trir doanh thu 2
3. Doanh thu thuén vé ban hang v
> oar; .Ll uhnve bin hangv 10 4.309.042.752 4437047 380 8.697.198.545 9.008.215.353
cung cap dichvu (10 =01 - 02)
4. Giad vén hang ban 11 1.498.554.123 1.467.034.184 2923164 828 2.867.524 781
5. Loi in gdp vé ban ha :
el gopye binhang v | 5 2810488629  2970013196] 5774033717 6.140.690.572
cung cap dichvu (20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 1.396.361.804 998.577.708 2.777.353.565 1.996.171.597
7. Chi phi tai chinh 22 278.199.962 191.894.929 (3.421.261.016) 224 773655
- Trong dé: Chi phi 14i vay 23 5.789.598 27.966.773 15,828,620 60.818.499
8. Chi phi ban hang 25
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 1.125.300.976 942273795  1.973.223.415 1.799.248.848
10. Loi nhudn thuan tir hoat dong
kinh doanh (30 =20 + (21 - 22) - 30 2.803.349.495 2.834.422.180 9.999.424.883 6.112.839.666
(24 +25))
11. Thu nhdp khac 31 11.502 31.284 849 11.636 31.597 286
12. Chi phi khdc 32 3.000.251 984.199.258 23887130 984.199.258
13. Lgi nhudn khac (40 =31 - 32) 40 (2.988.749) -962.914 409 (23.875.494) (952.601.972)
14. Téng lgi nhudn ké todn trude
. . , 5 2.800.360.746 1.881.507.771 9.975.549.389 160,237,
thué (50 = 30 + 40) 50 8 5.160.237.694
15. Chi phi thué TNDN hién hanh | 51
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52
sl nutensat thué thu P 60 2.800.360.746 1.881.507.771 9.975.549.389 5.160.237.694
doanh nghiép (60 = 50 - 51 - 52) T B R T
18. Lai co ban trén cb phiéu (*) 70 29 20 104 54
19. Lai suy giam trén ¢d phiéu (*) [ 71

Ghi chii: (*) Chi tiéu nay chi ap dung déi voi cng ty co phdn
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN

DUGNG THAO BIEN

S6 2 Ngo P Ké, Phudng Sai Gon, Thanh phé HS Chi

Minh, Viét Nam

MAu s6: B03-DN
(Ban hanh theo Théng te 56 200/2014/TT-BTC

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phdp triec tiép)

Tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

Ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Ponvi tinh: VND

Chi tiéu Mi s6 |huyét minfKy nay Ky truéc
1 2 3 4 5
I. Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
1. Tién thu tir ban hang, cung cdp dich vu va doanh thu khac 01 10.280.341.439 17.028.163.670
2. Tién chi tra cho ngudi cung cip hang hoa va dich vu 02 (1.540.366.201) (2.746.363.779)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (726.701.208) (1.427.718.593)
4, Tién lai vay da tra 04 (15.828.620) (93.908.647)
5. Thué thu nhap doanh nghiép da nop 05
6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 06 16.507.255.652 2.790.729.495
7. Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh 07 (U747 145071 (3262619817
Luew chuyén tién thudn tie hoat dpng kinh doanh 20 14.757.555.991 12.286,282.329
I1. Luu chuyén tién tir hoat dgng diu tw
L. Tién chi dé mua sam, xdy dung TSCP va céc tai san dai 51
han khéc
2. Tién thu tir thanh Iy, nhugng ban TSCD va céc tai san dai
) 22

han khac
3. Tién chi cho vay, mua céc cong cu no ctia don vi khac 23 (70.000.000.000)
4, TJEH thu hoi cho vay, ban lai cac cdng cu ng cia don vi 24 45.000:000:000
khac
5. Tién chi dau tu g6p von vao don vi khac 25
6. Tién thu hoi ddu tu gép vdn vao don vi khic 26
7. Tién thu 1ai cho vay, ¢ tirc va loi nhudn duge chia 27
Lueu chuyén tién thuén tie hogt dpng diu tie 30 (30.000.000.000)
III. Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
1. Tién thu tir phéat hanh ¢ phiéu, nhan vén gép cua chu s¢ 31
hiru
2. Tién tra lai von gop cho céc chu s¢ hiru, mua lai ¢6 phiéu

: R e 32
cua doanh nghiép da phét hanh
3. Tién vay ngén han, dai han nhan duge 33
4. Tién tra ng gbe vay 34 (460.800.000) (921 600.000)
5. Tién tra ng gdc thué tai chinh 35
6. C6 tic, loi nhugn da tra cho chu s¢ hiru 36
Lwn chuye’:n tién thudn tie hoat dpng tai chinh 40 (460.800.000) (921.600.000)
Luu chuyén tién thuin trong ki (50 = 20 + 30 + 40) 50 14.296.755.991 (18.635.317.671)
Tién va twong dwong tién diu ky 60 4.128.457.123 22.763.774.794
Anh huéng cua thay déi ty gia hdi doai quy ddi ngoai té 61
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50 + 60 + 61) 70 18.425.213.114 4.128.457.123
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CONG TY CP DAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO PIEN Bio céo tdi chinh
S6 2 Ngo Dirc K&, Phuong Sai Gon, TP. Hé Chi Minh Cho ky tai chinh két thic ngay

30 thiang 06 nam 2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAu s6 B 09 - DN

I1.

THONG TIN KHAI QUAT

Céng ty C6 phan Dau tu Thuong mai Bat dong san An Duong Thao Dién la Cong ty cd phan
dugce thanh [ap tai Viét Nam theo Giay Chimg nhan dang ky doanh nghi¢p Cong ty c6 phén do
S& Ké hoach va Dau tu Thanh phd H6 Chi Minh cdp 1dn dau sb 4103007249 ngay 10/07/2007,
sau d6 thay déi sang ma sé 0305087904, Cong ty thay déi Gidy chimg nhan kinh doanh 1dn thir
15 ngay 04 thang 10 nam 2022.

Tru s& chinh clia cong ty tai: $6 2 Ngo Dirc Ké, Phudong Sai Gon, TP. Hd Chi Minh

Vén diéu 1¢ thue gop theo Gidy ching nhéan ding ky kinh doanh cua Cong ty dén ngay 30/09/2023 Ia
1.013.501.000.000 déng chia thanh 101.350.100 c6 phan voi ménh gia c6 phan [a 10.000 déng/cd
phin

C6 phiéu cua Cong ty dugc phép niém yét tai S& Giao dich Chiing khodn Thanh phé Ha Néi voi sb
lugng 101.350.100 cd phiéu niém yét twong tmg 1.013.501.000.000 dong véi ma chimg khoan 1a
HAR.

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty la:

- Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dét thude chu s& hitu, chii sir dung hogc di thué.
Chi tiét: Kinh doanh nha; Kinh doanh khu dan cu, khu du lich va khu vui choi giai tri; cong
trinh cdng cong. Kinh doanh nha xudng san xuét,nha kho, bén bai (khong bao gom dau tu
xdy dung ha tAng nghia trang, nghia dia dé chuyén nhuong quyén sir dung dit gin lién véi
ha tang.

- Xay dung cong trinh k§ thuat dan dung khéc. Chi tiét: Xay dung céc cong trinh thé thao
ngoai troi;

- Giat 13, lam sach céc san phém dét va long tha;

- Xy dung nha khong dé &, chi tiét : Xay dyng nha xuéng phuc vu san xudt cong nghiép, kho
chira hang.

V¢ sinh chung nha cira; V& sinh nha cura .

V¢ sinh cong nghiép va céc cong trinh chuyén bi¢t Chi tiét: V& sinh bén ngoai cho tét ca cac
cong trinh, bao gém céc van phong, nha may, ctra hang, co quan va cdc khu nha da myc tiéu
khac. Vé sinh bé boi hodc bao dudng. Dich vu tay ué va tiét tring;

- Dich vu chidm séc va duy tri canh quan;

- Hoat déng cua cac co so thé thao. Chi tiét: Bé boi va san van dong;

- Hoat dong cua cac cau lac bg thé thao;

- Cung cap dich vu dan uong theo hop déng khong thuong xuyén v6i khach

- Ban buén vat lidu, thiét bi ]ip dit khac trong xay dung;

Cong ty co tru s& chinh tai dia diém sau

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN
Co s¢ lap bao cdo tai chinh riéng
Bao cdo tai chinh riéng kém theo dugce trinh bay bang E)ong Viét Nam (VND), theo nguyén tic

gia gbc va phi hgp véi cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Hé thong Ké toan Viét Nam va céc
quy dinh hién hanh cé lién quan tai Viét Nam.

MILAER La D" JSON



CONG TY CP PAU TU THUGNG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO DIEN Bio cdo tai chinh

I

Iv.

Sé 2 Ngb Pirc K&, Phuomg Sai Gon, TP. H Chi Minh Cho ky tai chinh két thuc ngay
30 thang 06 nam 2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAiusé B 09 - DN
2, Ky ké todn

Ky ké toan ctia Cong ty bit dau tir ngay 1 thang 1 va két thie vao ngay 31 théng 12.
CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Ché dj ké toan 4p dung

Cong ty 4p dung Ché d¢ Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu 56 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh va Thong tu ) 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cua B
Tai chinh vé viéc stra ddi, bd sung mot sé diéu cua Thong tu sb 200/2014/TT-BTC.

Hinh thire s6 ké toan 4p dung
Hinh thire s6 k& toén ap dung duge ding ky cua Cong ty 1a ké toan trén mdy vi tinh.
Tuyén b vé vige tudn thi Chuin muye ké toan va Ché d¢ ké todn

Céng ty da ap dung cdc Chuan muc ké todn Viét Nam va cac van ban hudng ddn Chuan myc do
Nha nude da ban hanh. Céc Béo cdo tai chinh dugc 13p va trinh bay theo ding moi quy dinh cua
timg chudn muyc, théng tu huéng dén thue hién Chuan muc va Ché do ké toan doanh nghiép hién
hanh dang ap dung.

Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban ddu
Tai san tai chinh

Tai san tai chinh clia Cong ty bao gém tién va cac khoan tuong dumg tién, cac khoan phai thu
khach hang va phai thu khéc, cac khoan cho vay, céc khoan déu tu ngén han va dai han. Tai thoi
diém ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dugce xac dinh theo gia mua/chi phi phat hanh cong cac
chi phi phat sinh khac lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ctia Céng ty bao gbm cac khoan vay, céc khoan phai tra ngudi ban va phai
tra khac, chi phl phai tra. Tai thoi diém ghi nhan lan dau, céc khoan ng phai tra tai chinh dugc
x4c dinh theo gia phat hanh cong céc chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh ng
phai tra tai chinh do.

Gi4 tri sau ghi nhan ban dau
Hién tai chua co céc quy dinh vé dénh gié lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Tién va cdc khoan tuong duong tién

Tién va céc khoan tuong duong tién bao gdém: tién mat tai quy; tien guri ngan hang; céc khoan
déu tu ngan han c6 thoi han thu hoi hodc ddo han khong qué 3 thang c6 kha nang chuyé én doi dé

dang thanh mét lugng tién x4c dinh va khéng cé rui ro trong chuyén déi thanh tién ké tir ngay
mua khoan dau tu d6 tai thai diém bao céo.

F > SN

AN A



CONG TY CP PAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN AN DUOUNG THAO BIEN Bio cdo tii chinh

S6 2 Ngé bire Ké, Phuong Sai Gon, TP. Ho Chi Minh Cho ky tai chinh két thiic ngay
30 thang 06 nam 2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH' MAusé B 09 - DN
2, Céc khodn phai thu

Céc khoan phai thu duge trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di cac khoan du phong dugc 1ap cho cac
khoan phai thu khé doi. Du phong ng phai thu kho doi thé hién phan gid tri ctia cac khoan phai
thu ma Cong ty du kién khong c6 kha nang thu hdi tai ngay két thic ky ké toén, trong dé:

No phai thu qud han thanh todn:
Murc trich lap du phong

Tir trén 6 thang dén dudi 1 nam 30% gid tri

Tir 1 nam dén duéi 2 nam 50% gia tri

Tir 2 nam dén dudi 3 nam 70% gia tri

Tir 3 nam tré 1én 100% gia tri
Ny phii thu khdc:

Dy phong ng phai thu khé doi dugc trich 1p dua trén mitc tn thét du kién khong thu héi duge.
S6 tang hodc giam so du tai khoan du phong duge hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép
trong ky.

Hang tén kho

Hang ton kho dugc xac dinh trén co so gia thép hon giira gia gc va gid tri thudn c6 thé thuc hién
duge. Gia gbe hang ton kho bao gom chi phi nguyén vat li¢u tryc tiép, chi phi lao dong truc tiep
va chi phi san xuat chung, néu c6, dé c6 duge hang ton kho o dia diém va frang thai hién tai. Gia
gbe ctia hang ton kho duge xac dinh theo phuong phap binh quan gia quyen. Gid tri thudn c6 thé
thyc hién duge dugc xac dinh bang gia ban udc tinh trir cac chi phi dé hoan thanh cing chi phi
tiép thi, ban hang va phan phdi phét sinh.

Du phong cho hang tén kho duge trich 1ap cho phan gia tri dy kién bi ton that do cac khoan suy
giam trong gia tri (do giam gia, hu hong, kém pham chat, 18i thovi..) c6 thé xay ra dbi v6i nguyén
vt liéu, thanh pham hang hoa ton kho thuge quyén so hiru cua Cong ty dua trén bang chimg h{:fp
Iy vé& su suy giam gia tri tai ngay két thic ky ké toan. S6 tang hoac giam khoan du phong giam
gia hang ton kho dugc hach todn vao gia von hang ban trong ky.

Tai san ¢b dinh hiru hinh

Tai san hiru hinh dugce ghi nhén la tai san ;6 dinh hiru hinh néu thoa man déng thoi céc tiéu chuan
sau: (i) Chéc chin thu dugc loi ich kinh té trong tuong lai tir viéc str dung tai san do; (ii) Co thoi
gian str dung trén 1 nam tro 1én; (iii) Nguyén gia tai san phai duge xéac dinh mt cach tin cdy va
cé gia tri tir 30.000.000 VND tro [én.

Tai san ¢6 dinh hivu hinh duge trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon lity ké.

Nguyén gid

Nguyén gid tai san ¢b dinh hiru hinh mua sam bao gom gid mua va toan bd céc chi phi khéc lién
quan truc tiép dén viéc dura tai san vao trang théi san sang sur dung.

Nguyén gia tai san ¢é dinh hitu hinh do tu lam, tu xay dung bao gom chi phi xay dung, chi phi
san xuat thuc té phat sinh cong chi phi lip dat va chay thr.
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Nguyén gi4 tai san ¢6 dinh hiru hinh mua duéi hinh thic trao ddi v6i mot tai san co dinh hiru
hinh khong tuong tu hodc tai san khac dugce xac dinh theo gid tri hgp ly cta tai san b dinh hiru
hinh nhén vé, hodc gia tri hop ly cua tai san dem trao doi, sau khi diéu chinh cac khoan tién hoc
tuong duong tién tra thém hogc thu vé. Nguyén gia tai san ¢6 dinh hiru hinh mua duéi hinh thirc
trao dm v&i mot tai san ¢d dinh hiru hinh tuong tu, hodc ¢6 thé hinh thanh do dugc béan dé dobi
Iay quyén s& hiru mt tai san tuong tu dugce tinh bang gid tri con lai cua tai san ¢b dinh dem trao
doi.

Nguyén gia tai san ¢ dinh hiru hinh dugc tai trg, duge biéu tang, dugc ghi nhan ban dau theo
gia tri hgp ly ban dau hodc gia tri danh nghia va cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai
san vao trang thai san sang str dung.

Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau tai san c¢6 dinh hiru hinh dugc ghi tang nguyén gia
cua tai san néu céc chi phi nay chéc chin lam tang loi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tal
san d6. Cac chi phi phét sinh khong thoa man diéu kién trén dugc ghi nhan la chi phi san XUét,
kinh doanh trong ky.

Khiu hao

Tai san ¢é dinh hiru hinh duge khéu hao theo phuong phép dudng thang dya trén thoi gian hiru
dung udc tinh, cu thé nhu sau:

Sé nam
Méy moc va thiét bj 05-10
Phuong tién van tai 06 -10
Tai san ¢ dinh khac 03 - 08

Tai sin ¢b dinh v6 hinh

Moi chi phi thuc té ma doanh nghiép da chi ra thoa méan dong thoi céc tidu chuan sau ma khong
hinh thanh tai san ¢6 dinh hiru hinh thi duoc coi 14 tai san ¢6 dinh vo hinh: (i) Chic chan thu dugc
loi ich kinh té trong tuong lai tir viée str dung tai san do; (i) C6 thai gian sir dung trén 1 nam tro
1én; (iii) Nguyén gid tai san phai dugc xac dinh mét cach tin cdy va c6 gid tri tir 30.000.000 VND
trgr 1én.

Tai san ¢b dinh v6 hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon liiy ké.

Nguyén gid

Nguyén gia tai san ¢b dinh v6 hinh mua riéng biét bao gom gid mua va nhimg chi phi co lién
quan truc tiép dén viéc dura tai san vao str dung nhu dy kién. Nguyén gia tai san ¢b dinh vo hinh
hinh thanh trong qua trinh sap nhap doanh nghiép c6 tinh chat mua lai 1a gia tri hop ly cua tai san
d6 vao ngay mua.

Nguyén gié tai san cb dinh v6 hinh la quy én sur dung dat c6 thei han khi duge giao dat hodc so
tién tra khi nhan chuyé en nhuong quyén st dung dat hop phép tir ngudi khéc, hodc gia tri quy én
str dung dat nhan gop von lién doanh.

Nguyén gia tai san ¢b dinh vo hinh duge Nha nuéc cép hodc dugc tang, biéu, duge xac dinh theo
gid tri hop ly ban dau cong cac chi phi lién quan truc llep dén viéc dua tai san vao sur dung theo
du tinh.

Nguyén gié tai san c¢6 dinh v6 hinh mua dudi hinh thirc trao d6i voi mot tai san co dinh v6 hinh
khéng tuong tur hogc tai san khac duge xéc dinh theo gid tri hgp ly cua tai san c6 dinh vo hinh
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nhén vé hoac bang vGi gié tri hgp ly cua tai san dem trao d6i, sau khi diéu chinh céc khoan tién
hogc tuong duong tién tra thém hogc thu vé. Nguyén gia tai san c¢b dinh vo hinh mua dudi hinh
thire trao ddi véi mot tai san ¢b dinh vo hinh tuong ty, hogc c6 thé hinh thanh do dugc béan dé doi
ldy quyén s& hiru mot tai san tuong tur duge tinh bang gia tri con lai cua tai san co dinh v6 hinh
dem trao doi.

Toan bg chi phi nghién ctru duge ghi nhén vao chi phi phét sinh trong ky. Chi phi trién khai cho
timg du dn chi dugc ghi nhan 1a tai ¢b dinh vo hinh néu Cong ty dong thoi thoa méan duge céc
didu kién sau: (i) Tinh kha thi vé mit ky thuat dam bao cho viéc hoan thanh va dua tai san vo
hinh vao sir dung theo du tinh hodc dé ban; (ii) Cong ty du dinh hoan thanh tai san v6 hinh dé str
dung hodc dé ban; (iii) Cong ty c6 kha néng sur dung hodc ban tai san vo hinh do; (iv) Tai san vo
hinh d6 phai tao ra dugc lgi ich kinh t€ trong tuong lai; (v) Cong ty c6 day du cac nguon luc vé
k¥ thudt, tai chinh va cac ngudn luc khéc dé hoan tat céc giai doan trién khai, ban hosc sir dung
tai san vo hinh dé; (vi) C6 kha ning xéc dinh mét céch chic chan toan bo chi phi trong giai doan
trién khai dé tao ra tai san v6 hinh do; va (vii) U'c tinh ¢6 du tiéu chun vé thoi gian st dung va
gia trj theo quy dinh cho Tai san c¢b dinh vo hinh.

Chi phi lién quan dén tai san ¢ dinh v6 hinh phét sinh sau khi ghi nhén ban dau phai dugc ghi
nhan la chi phi san xuét, kinh doanh trong ky, trir khi thoa man déng thoi 2 diéu kién sau thi duoc
tinh vao nguyén gia tai san co dinh v6 hinh: (i) Chi phi nay c6 kha nang lam cho tai san ¢6 dinh
v6 hinh tao ra loi ich kinh té trong tuong lai nhleu hon mirc hoat dong dugce danh gia ban dau;
(ii) Chi phi dugc danh gia mét cach chéc chin va gan lién v6i mot tai san cb dinh vo hinh cu thé.

Khau hao

Tai san ¢ dinh vo hinh cta Cong ty la chc quyen sir dung dét lau dai va phan mém may tinh,
Céng ty khong tién hanh trich khau hao quyeén sir dung dat 1au dai, Phan mém mady tinh dugc
khéu hao theo Phuong duong thing theo thdi gian 8 nam.

Bét dgng san dau tu

Bt dong san dAu tu bao gdm quyén st dung dAt va nha xuong vat kién tric do Cong ty ndm giir
nhim muc dich thu lgi tir viéc cho thué hodc chd téng gié duge trinh bay theo nguyén gia trir gia
tri hao mon liy ké. Nguyén gia ctia bat dong san dau tu duge mua bao gom gid mua va céc chi
ph1 lién quan tryc tiép nhu phi dich vu tu van vé luat phép lién quan, thué trugc ba va chi phi
giao dich lién quan khac. Nguyén gia bat (dong san dau tu tu xay la gia tri quy ét toan cong trinh
hoc cac chi phi lién quan truc tiép cua bat dong san dau tu (néu co).

Bét dong san dau tu dugc khau hao theo phuong phép dudng thing trén thoi gian hiru dung wdc
tinh tir 30 dén 40 nam.

Khi bat dong san dau tu duge béan, nguyén gia va khéu hao liy ké dugc xéa s6 va bat ky khoan
1ai, 18 nao phat sinh déu dugc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky.

Cic khoan dau tu tai chinh

Piu tw vio cdc cong ty con

Céc khoan dau tu vao cac cong ty con ma trong d6 Cong ty nam quyén kiém soat dugc trinh ‘bay
theo phuong phép gia gbc. Cac khoan phén phéi lgi nhudn ma cong ty me nhan dugc tir so lgi
nhuan 1y ké clia cac cong ty con sau ngdy Cong ty nam quyen kiém soat dugce ghi vao két qua
hoat dong kinh doanh trong ky cua Cong ty. Céc Khoan phan phdi khéc duge xem nhur phén thu
héi ctia cac khoan dAu tu va dugc trir vao gia tri dau tu.
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10.

11.

Dau tie vio cdc cong ty lién két

Cac khoan dau tu vao cac cong ty lién két ma trong d6 Céng ty c6 anh hudng déng ké dugc trinh
bay theo phuong phap gia goc. Cac khoan phén phdi lgi nhudn tir sé loi nhudn thuan liiy ké cia
cac cong ty lién két sau ngay Cong ty 6 anh huong dang ké dugc phan bd vao két qua hoat dong
kinh doanh trong ky ctia Céng ty. Cic khoan phan phdi khic duge xem nhu phén thu héi cac
khoan dau tu va duge trir vao gid tri dau tu.

Cdc khoan diu tw chirng khodn va cdc khodn dau twe khdc

C#4c khoan dau tu chfmg khoan va cac khoan dau tu khéc dugce ghi nhéan theo gia mua thuc té va
cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan déu tu.

Dy phong ton thiit cic khodn ddu twe tai chinh

Du phong tén thét cac khoan dau tu tai chinh duge trich 1ap theo céc quy dinh v& ké toan hi¢n
hanh. Theo do, Cong ty dugc phép trich 1ap du phong cho cdc khoan déu tu chimg khoén tur do
trao ddi c6 gid tri ghi s6 cao hon gi4 thj truong tai ngay ket thac ky ke toan. Pi véi cac khoan
dau tur tai chinh dai han, Céng ty trich 1ap dy phong néu t chirc kinh t& ma Cong ty dang dau tu
bi 13, trir truomg hop 15 theo ké hoach da dugce xac dinh trong phuong 4n kinh doanh trude khi
dau tu.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dau tu xay dung hodc san xuét nhiing tai san can
mot thoi gian tuong déi dai dé hoan thanh duwa vao st dung hodc kinh doanh dugc cdng vao
nguyén gia tai san cho dén khi tai san d6 duge dua vao sirdung hosc kinh doanh. Cac khoan thu
nhdp phét sinh tir viéc dau tu tam thdi céc khoan vay duge ghi giam nguyén gia tai san c6 lién
quan.

Tét ca cac chi phi lai vay khac duge ghi vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky ctia Cong ty.
Chi phi tra trudc

Chi phi tra trude bao gom céc chi phi tra trude ngin han hoac chi phi tra truéc dai han trén bang
can doi ke toan va duge phan bo trong khoang thoi gian tra trude cua chi phi tuong tmg voi céc
loi ich kinh t& dugc tao ra tir cac chi phi nay.

Cac khodn phai trd va chi phi trich trudéc

Céc khoan phai tra va chi phi trich truéc duge ghi nhan cho sé tién phai tra trong tuong lai lién
quan dén hang héa va dich vu da nhin duoc khong phu thudce vao viée Cong ty da nhan dugce hoa
don cua nha cung cép hay chua.

Cic khoan du phong

Céc khoan dir phong dugce ghi nhan khi thoa man cac didu kién sau: (i) Cong ty c6 nghia vu ng
hién tai do két qua tr mot sy kién da xay ra; (i) Su giam sut vé nhimg lgi ich kinh té c6 thé xay

ra dan dén viéc yéu cau phai thanh toan nghia vu ng; va (i) Cong ty c6 thé dura ra duge mot ude
tinh dang tin cdy vé gié tri ctia nghia vu ng do.
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12.  Vén chii sé hiru

13.

14,

vén diu tu cua chu s hitu dugc ghi nhan theo s6 vén thice gdp clia cha s hitu.

Thang du vén ¢ phan dugce ghi nhan theo s6 chénh léch gitra gia thuc té phat hanh va ménh gia
c6 phiéu khi phat hanh c6 phiéu bd sung hozc tai phéat hanh co phiéu quy.

Loi nhuan sau thué chua phén ]101 1a s6 lgi nhudn tir cic hoat dong cia Cong ty sau khi trir cac
khoan diéu chinh do 4p dung hoi té thay d6i chinh séch ké toan va diéu chinh hoi t6 sai sot trong
yeu clia cac nam ftrudc.

Doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Céng ty ¢6 kha nang nhan duge céc lgi ich kinh té ¢6 thé xdc dinh
dugce mdt cach chic chan. Doanh thu duge xac dinh theo gia tri hgp ly cua cac khoan da thu hodc
sé& thu duge sau khi trir di cac khoan chiét khau thuong mai, giam gia hang ban va hang ban bi
tra lai.

Doanh thu bdn hing

Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi dong thoi thoa man tat ca cac diéu kién sau: (i) Cong ty
da chuyén giao phan 1¢n rti ro va lgi ich gan hen véi quyén s& hiru san phdm hogc hang héa cho
ngudi mua; (ii) Cong ty khong con nam gitr quyén quan Iy hang héa nhu nguoi s¢ hitu hang hoa
hoac quyén kiém soét hang héa; (iii) Doanh thu dugc xac dinh tuong d6i chic chan; (iv) Cong ty
da thu duge hodc sé thu duoc Igi ich kinh té tir giao dich ban hang; va (v) Chi phi lién quan dén
giao dich ban hang c6 thé xéc dinh dugec.

Doanh thu cung cr‘fp dich vu

Doanh thu cta giao dich vé cung cap dich vu dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich dé dugc
xéc dinh mot cach dang tin cdy. Két qua cua giao dich cung cép dich vu duge x4c dinh khi thoa
man tat ca cac diéu kién sau: (i) Doanh thu dugc xac dinh tuong ddi chac chin; (i) Cong ty ¢
kha nang thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do; (iii) Phan cong viéc da hoan
thanh vao ngay lap Bang Cén ddi ké todn c6 thc xéc dinh dugc; va (iv) Chi phi phat sinh cho giao
dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu d6 c6 thé xac dinh dugc

Doanh thu tie tién 1di, tién ban quyén, cé tirc va lpi nhugn dwge chia

Doanh thu phat sinh tir tién lai, tién ban quy én, ¢6 tire va lgi nhuan dugce chia cia Cong ty dugc
ghi nhén khi thoa man dong thai cac diéu kién sau: (i) Cong ty ¢d kha nang thu dugc loi ich kinh
té tir giao dich do6; va (ii) Doanh thu duge xdc dinh tuong ddi chic chan.

Thué
Thué thu nhip hién hanh

S6 thué hién tai phai tra dugc tinh dyra trén thu nhdp chiu thué trong k. Thu nhap chiu thué khac
vdi lgi nhuén thuan duge trinh bay trén bao céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nh3p chiu
thué khong 5 bao gom cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hogc dugc khéu trir trong cac nam
khac (bao gom ca 16 mang sang, néu cb) va ngoai ra khong bao gom cac chi tiéu khong chiu thué
hoac khong dugce khau trtr.
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Viéc xac dinh thué thu nhap cua Cong ty cén cir vao céc quy dinh hi¢n hanh vé thué. Tuy nhién,
nhimg quy dinh nay thay doi theo timg thai ky va viée xac dinh sau cting vé thué thu nhap doanh
nghiép tly thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué ¢6 thim quyén.

Thué khdc

Céc loai thué khéc duogc 4p dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

pOI KE TOAN

Tién va c4c khoan tuong duong tidn

- Tién mit
- Tién giri ngan hang

Cong

Phai thu khach hang ngin han

- Céc khodn phai thu khach hang
- Dy phong no phai thu kho doi
Cdng

Tra trudc ngudi ban

a. Tra trudc nguoi ban ngan han
b. Tra trudc nguoi ban dai han
Cong

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN

(Don vi tinh: VND)

30/06/2025 31/12/2024
1.159.402.655 1.794.070.749
17.265.810.459 2.334.386.374

18.425.213.114

4.128.457.123

220.511.250.000
0

30/06/2025 31/12/2024
17.682.675.500 18.480.000.505
(1.355.675.500)  (5.065.175.500)
 16.327.000.000 13.414.825.005
30/06/2025 31/12/2024

220.571.250.000
0

©220.511.250.000

220.571.250.000
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4, Phai thu v& cho vay ngin han
30/06/2025 31/12/2024
- Céc khoan phai thu cho vay 70.000.000.000 70.000.000.000
Cong 70.000.000.000  70.000.000.000
5. Phii thu ngin han khéc
30/06/2025 31/12/2024
Du
o Gia tri phong  Gid trj Dy phong
- Phai thu khac 4.119.249.747 8.688.648.534 :
Cong 4.119.249.747 8.688.648.534 .
6. Ting giam tai san ¢ dinh hiru hinh
Khoin mue May ]'lllé(?, ' Phuong tién Tai san ¢ Téng cong
thiét bi van tai dinh khac
NGUYEN GIA
S6 dir ddu nim 254.511.758 | 4.782.268.182 88.983.636 | 5.125.763.576
Mua trong ky 0 0
Thanh ly, nhugng ban - 0 0
S6 dur cudi ky 254.511.758 | 4.782.268.182 88.983.636 | 5.125.763.576
GIA TRI HAO MON LUY
KE
S6 dur diu ky 254.511.758 | 2.057.941.967 88.983.636 | 2.401.437.361
Khau hao trong ky 331.192.374 0 331.192.374
Giam KH do thanh ly 0 0
S6 dur cudi ky 254.511.758 | 2.389.134.341 88.983.636 | 2.732.629.735

NN

I~ /vl o DT’



CONG TY CP PAU TU THUGNG MAI BAT DPONG SAN AN DUONG THAO BIEN

S6 2 Ngo buc K&, Phuong Sai Gon, TP. Hb Chi Minh

Bio céo tai chinh

Cho ky tai chinh két thic ngay

30 thang 06 nam 2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

GIA TRI CON LAI
Tai ngay dau ky

Tai ngay cudi ky

- | 2.724.326.215

- | 2.393.133.841

MAausé B 09 - DN

2.724.326.215

2.393.133.841

- Nguyén gi4 ctia TSCD hét khiu hao con str dung tai thoi diém ngay 30/06/2025 1a: 343.495.394 déng

- Gid tri con lai cia TSCD HH dung dé thé chap, cam ¢ tai 30/06/2025 la: 1.657.166.655 dong.

Tiang giam tai sin ¢b dinh v6 hinh

Khodan muc Quyén sir dung Phian mém may Tdng cong
dat tinh
NGUYEN GIA
S6 du dau ky 78.826.040.000 0 78.826.040.000
Thanh ly, nhugng béan
S6 dwr cubi ky 78.826.040.000 0| 78.826.040.000
GIA TRI HAO MON LUY
KE
S6 dur diu ky 0 0 0
Khau hao trong Ky -
Giam do thanh ly
S6 du cubi ky s 0 0
GIA TRI CON LAI
Tai ngay dau ky 78.826.040.000 0| 78.826.040.000
|

Tai ngay cudi ky 78.826.040.000 0 78.826.040.000
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CONG TY CP DAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN AN DUONG THAO DIEN

$6 2 Ngo Puc Ké, Phuong Sai Gon, TP. Ho Chi Minh

Cho ky tai chinh két thic ngay

Bido céo tai chinh

30 thang 06 nam 2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Bét dgng san diu tur

MAusé B09 - DN

GIA TRI HAO MON LUY
KE
S6 dur dAu ky

Khéu hao trong ky

S6 dur cudi ky

GIA TRI CON LAI

Tai ngdy dau ky

Tai ngay cudi ky

142.135.275.709

142.135.275.709

Khodn muc Quyén sir dung Nha cira Tong cdng
dét
NGUYEN GIA
S6 du diu ky 142.135.275.709 | 156.415.927.476 | 298,551.203.185
Téng trong ky 0 0 0
S6 dur cubi ky 142.135.275.709 | 156.415.927.476 | 298.551.203.185

30.096.325.243

2.118.402.618

32.214.727.861

126.319.602.233

124.201.199.615

30.096.325.243

2.118.402.618

32.214.727.861

268.454.877.942

266.336.475.324
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CONG TY CP DAU TU THUGNG MAI BAT DONG SAN AN DUGNG THAO DIEN
S 2 Ngé Dire K&, P. Sai Gon, TP. H5 Chi Minh

Bi4o cdo tai chinh

Cho ky tai chinh két thic ngay
30 thang 06 ndm 2025

THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH

13. Chi phi phai tra ngin han

- Ldi vay phai tra
Céc khoan phai tra khac
Cong

14. Phai tra khac

a. Ngén han
- Céc khoan phai tra, phai ngp khéc

MAusé B09-DN

30/06/2025 31/12/2024

0 0

0

0 0

30/06/2025 31/12/2024
1.375.285.329 1.267.811.229

Cong 1.375.285.329 1.267.811.229
b. Dai han 0 0
- Nhin ky qu¥, ky cuge dai han
Cong 0 0
15. Vén chii s¢ hiru
15.1  Bing dbi chiéu bién dpng ciia von chii s¢ hivu
Vén dau tu cia Thing dur C6 phiéu quy | Lgi nhugn chua Tong cong
chii s6 hitu | v6n ¢6 phan phén phéi
NAM TRUOC

SH du dau nam

Lai trong ndm
Thu lao HRPQT

So du cudi nAdm

1.013.501.000.000

| 1.013.501.000.000

(469.161.000)

(469.161.000)

(23.808.309.790)

(23.808.309.790)

NAM NAY
S6 dw ddu nam

Lai Q1/2025
Lai Q2/2025

S6 dur cubi Ky

1.013.501.000.000

1.013.501.000.000

(469.161.000)

(469.161.000) |

(23.808.309.790)

(23.808.309.790)

77.650.620.257

9.857.289.670
(193.200.000)

87.314.709.927

1.066.874.149.467

9.664.089.670
(193.200.000)

1.076.538.239.137

87.314.709.927
7.175.188.643
2.800.360.746
97.290.259.316

1.076.538.239.137
7.175.188.643
2.800.360.746
1.086.513.788.526
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CONG TY CP PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO DIEN

$6 2 Ngé Pic Ké, P. Sai Gon, TP. H6 Chi Minh

Bdo cdo tai chinh

Cho ky tai chinh két thiic ngay

30 thang 06 nam 2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

15.2.

VI.

Cé ph iéu

S6 lugng cb phiéu ding ky phat hanh
S0 lwgng cﬁ‘phiéu da bdn ra cdng chiing
Co phiéu pho théng

C6 phiéu uu dai

Ség lugng ) Iphiéu dugc mua lai
Cd phiéu pho théng

Cb phiéu wu dai

St’i lugng cé‘phiéu dang luu hanh
C6 phiéu pho théng

Cb phiéu vu dai

* Ménh gid c6 phiéu dang lew hanh: 10.000

VND

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Doanh thu

Doanh thu ban hang va dich vu da cung cép
Céc khodn gidm trir
Doanh thu thuén

Gia von hang bin

Gia v6n cia hang hoa da ban va dich vu da cung

cap

Cong

MAu sé B 09 - DN

30/06/2025 31/12/2024
Co phiéu Cé phiéu
101.350.100 101.350.100
101.350.100 101.350.100
101.350.100 101.350.100
5.666.010 5.666.010
5.666.010 5.666.010
95.684.090 95.684.090
95.684.090 95.684.090

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT DONG KINH DOANH
(Don vitinh: VND)

Twr 01/04/2025 Tir 01/04/2024
dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
4.309.042.752 4.437.047.380

4.309.042,752

4.437.047.380

4.309.042.752 4.437.047.380
Tir01/04/2025 Tir01/04/2024
dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
1.498.554.123 1.467.034.184

1.498.554.123

1.467.034.184
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CONG TY CP DAU TU THUONG MAI BAT DPONG SAN AN DUONG THAO PIEN

S6 2 Ngo Puc Ké. P. Sai Gon, TP. Hb Chi Minh

Bido cfo tai chinh

Cho ky tai chinh két thuc ngay

30 thang 06 nam 2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

3. Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu tai chinh
Cdng

4. Chi phi tai chinh

Chi phi lai vay
Chi phi du phong
Cong

n

Chi phi quéan 1y doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép
Cong

6. Loi nhufin khac

Thu nhép khac
Thu nhép khac
Chi phi khac

Chi phi khac

Loinhuin khie

MAusd B09-DN

Tir 01/04/2025 Tir 01/04/2024
__dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
1.396.361.804 998.577.708
1.396.361.804 998.577.708
Tir 01/04/2025 Tir 01/04/2024
dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
5.789.598 27.966.773
272.410.364 163.928.156
278.199.962 191.894.929
Tir 01/04/2025 Tir 01/04/2024
dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
1.125.300.976 942.273.795
1.125.300.976 942.273.795
Tir 01/04/2025 Tir 01/04/2024
dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
11.502 31.284.849
- 11.502 31.284.849
3.000.251 984.199.258
3.000.251 984.199.258
(2.988.749) (952.914.409)
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CONG TY CP PAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN AN DUONG THAO BIEN
S6 2 Ngd Pire K&, P. Sai Gon, TP. H Chi Minh

Bdo cdo tai chinh
Cho k¥ tai chinh két thuc ngay
30 thang 06 nam 2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH Miusé B09 - DN

7. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Tir 01/04/2025 Tir 01/04/2024
dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
Loi nhudn truéc thué 2.800.360.746 1.881.507.771
Diéu chinh ting 34.500.000 1.015.699.258
Chi phi khéng hop ly, hop 1é 34.500.000 1.015.699.258
Piéu chinh giam
C6 tire duge chia
Thu nhip chiu thué uée tinh nim hi¢n hanh 2.834.860.746 2.897.207.029
Chuyén 16 nam 2022 2.834.860.746 2.897.207.029
Thué suat thué TNDN 20% 20%
Chi phi thug thu nhap doanh nghiép hién hanh 0 0

Céc béo cédo thué ctia Cong ty sé chiu sur kiém tra ctia co quan thué. Do viéc p dung luat va céc quy dinh
vé thué c6 thé duogc giai thich theo nhiu cach khac nhau, s6 thué dugce trinh bay trén cac bdo cdo tai
chinh co thé sé bj thay doi theo quyét dinh cudi ciing ctia co quan thue.

VI. NHUNG THONG TIN KHAC

(Don vitinh: VND)

1. Giai trinh chénh lé¢ch KQKD Quy 2 ndm 2025 so v6i Quy 2 nim 2024

Cén ¢t Ludt Chimg khoan s6 70/2006/QH1 | ngay 29/06/2006 ciia Quéc hi nudc Cong hda Xa hoi Chu
nghia Viét Nam;
Can ctr vao Thong tu s6 96/TT-BTC ngay 16/11/2020 cuia Bo tai chinh huéng déan vé viéc cong b thong
tin trén thi truong chimg khoan;
Can ctr vao Béo cdo tai chinh Cong ty quy 2/2025 ¢6 céc chi tiéu lgi nhudn sau thué bién dong trén 10%
so voi cung ky quy 2/2024 cia Cong ty CP Dau tu Thuong mai Bat dong san An Duong Théao Pién (Ma
chimg khoan: HAR) xin giai trinh nhur sau:

Chi titu Quy 2/2025 Quy 2/2024

o 5.705.416.058 5.466.909.937
2.800.360.746 1.881.507.771
2.800.360.746 1.881.507.771

—Téng doanh thu
Loi nhudn trudc thué TNDN
LLqi nhuén sau thué TNDN

Loi nhudn sau thué va trudc thué cia Quy 2/2025 ting so véi Quy 2/2024 ciia BCTC Cong ty la do:

Tai thoi diém két thic Quy 2/2025, Cong ty ghi nhan tong doanh thu 1a 5.705.416.058 déng, bao gom
4.309.042.752 dong tir hoat dong kinh doanh cot 161 (cho thué bat dong san) va 1.396.361.804 dong tur
hoat dong tai chinh, ting 4% so v&i tong doanh thu quy 2/2024.

Tuy nhién lgi nhudn trude va sau thué ciia Quy 2/2025 la : 2.800.360.746 dong ting 48.8 % so vdi quy
2/2024. Sy chénh léch nay la do quy 22025 cong ty khong ¢é ghi nhdn khoan chi phi khae so vai quy
2/2024 cung ky. Tir nguyén nhan ké trén, Cong ty ghi nhén lgi nhuan trude va sau thué thu nhap doanh
nghiép cua Quy 2/2025 tang dang ké, chénh léch hon 10% so véi cting k¥ nam trude
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CONG TY CP PAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN AN DUONG THAO PIEN Bio cdo tai chinh

S6 2 Ngo Dirc Ké, P. Sai Gon, TP. H6 Chi Minh Cho k¥ tai chinh két thae ngay
30 thang 06 nam 2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH Miu s6 B 09 - DN

2. Céc khoan cong ng tidém tang
Cong ty khong c6 khoan coéng ng tiém tang nao tinh dén ngay 30/06/2025

3. Théng tin vé cdc bén lién quan

Cong ty khong co.

4. Sb ligu so sanh

86 liéu so sénh la s6 liéu cia Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2024 da duge
Cong Ty TNHH Kiém Toén Va Dinh Gia Quoc t€ kiém ton va sé liéu béo céo tai chinh Quy 2 nam 2024

/ _—_‘/’/

D3 Nguyén Tuyét Van L& Thi Ngoc Anh g
Nguoi lap biéu Ké toan truémg Téng Gidm dbc

Ngd)‘]gﬁ?dng 07 nam 2025




