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CONG TY CO PHAN DJA OC DA LAT
Dia chi: 25 Tran Phi - Phuéng 3- TP.Da Lat

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm dbc Cong Ty Cb Phin Dia Oc Pa Lat (sau ddy goi tat 1d “Céng ty”) trinh bay Béo cdo
ctia minh va Bdo céo tai chinh hop nhit ctia Cong ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024.

Khii quit
Cong Ty C4 Phin Dja Oc Da Lat duge chuyén déi tir Doanh nghiép Nha nuéc - Cong Ty Kinh Doanh

va Phat Trién Nha Lam Ddng theo Quyét dinh sé 3747/QD-UB ngay 19/12/2006 ctia Uy Ban Nhan Dén
Tinh Ldm Déng.

Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh s6 5800000142 diing ky lan ddu ngay 27/12/2007, ding ky thay
ddi 1in thir 06 ngdy 15 thang 10 nam 2024 do S& Ké Hoach va Pau Tu Tinh Lam Déng cép.

Hoat dong chinh cua Cong ty la: Kinh doanh bét djng san, cho thué nha lam viéc, nha &. Thi cong xéy
ldp cac cong trinh: din dung, giao thong thiy loi, cong nghigp, cbng trinh dién tir 35KV tr& xudng,
cong trinh ha ting k¥ thudt. San xuét kinh doanh vit ligu xay dyng, hang trang tri ndi thét, san phdm bé
tong, kinh doanh van tai hang. Lap quy hoach, tu vén 1dp du én, tu vén quan ly dy 4n, tu vén kiém dinh
cht luong cong trinh xdy dyng: din dung, céng nghiép, giao thong, thiy lgi, ha tang k¥ thudt. Tu van
thiét k&, tur vén giam sét cac cong trinh xdy dung: dan dyng, cong nghiép, thiét ké quy hoach xdy dung
d6 thi va ndng thén. Lap hd so khéo sét dja hinh va khai théc vt liéu xay dyng. Kinh doanh dich vu luu
trd, &n udng, gidi tri, dich vy 1ir hanh, van chuyén khach. Kinh doanh dich vy bét ddng san, san giao
dich bt dong san. Dao tao nghé cho cong nhan xdy dung.

Tru s& chinh ctia Céng ty tai : 25 Trdn Pht — Phuong 3 — Thanh Phé Pa Lat — Tinh Lam Déng - Viét
Nam.

Hoi dong Quin tri, Ban Téng Gidm dbc va Ban kiém sodt trong nim va dén ngay ldp bo cdo nay
nhur sau :

H$i ddng Quan trj

Ong Dinh Thanh Tdm Chu tich Tir ngay 18/09/2024
Ong Trinh Ngoc Thanh Chi tich Dén ngay 18/09/2024
Ong Quéch Tén Hai Phé Chi tich Dén ngay 18/09/2024
Ong Pham Van Duong Thanh vién Tir ngay 18/9/2024
Ong Nguyén Hiru Quéc Thanh vién T ngdy 18/9/2024
Ong Pinh Chi Linh Thanh vién Tir ngay 18/9/2024
Ong Luru Thity Duong Thanh vién Tir ngay 18/9/2024
Ba Lé& Thj Kim Chinh Thanh vién Dén ngay 18/09/2024
Ong Nguyén Quang Trung  Thanh vién Pén ngay 18/09/2024
Ong Ngé Phuéc Thanh vién Dén ngay 18/09/2024

Ban Téng Gidm dbc va Ké Toan Truing

Ong Pinh Thanh Tam Téng Giam déc Dén ngay 18/09/2024
Ong Huynh Dirc Hiing Téng Giam déc Tir ngay 18/09/2024
Ong Pham Vin Duong Phé Téng gidm déc

Ba Cao Thi Hoa Ké todn truémg Tir ngay 28/06/2024
Ong Nguyén Vin Hoa Ké todn trudng Pén ngay 28/06/2024
Ban Kiém so4t

Ba Nguyén Kim Ciic Trudng ban Tir ngay 18/09/2024

Ong Do Ngoc Phuong Nam  Trudng ban

Ba BPinh Thj Tudmg Vy

Thanh vién

Pén ngay 18/09/2024
Tir ngay18/09/2024




CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT
Pia chi: 25 Tran Phu - Phuong 3- TP.Da Lat
Bio ciio ciia Ban Tong Gidm dbc (tiép theo)

Ong Tran Van Vinh Thanh vién Tir ngay 18/09/2024
Ba Hoang Viét Thiy Hong  Thanh vién Pén ngay 18/09/2024
Ngudi dai dién theo phép ludt trong nim va dén ngay lip bdo cdo nay

Ong Huynh Birc Hing Thng Giam dbc Tir ngay 18/09/2024
Ong Trinh Ngoc Thanh Chu tich Pén ngay 18/09/2024

Kiém todin vién

Céng ty TNHH Kiém toan NVA da thyc hién kiém toin Béo céo tai chinh hop nhét ndm 2024 cho
Cong ty.

Cong bé trich nhiém ciia Ban Téng Gidm ddc ddi v6i béo cdo tai chinh hop nhit

Ban Téng Giam dbc Cong ty chju trach nhiém vé viéc 1ap Béo céo tai chinh hgp nhat phén énh trung
thyre, hop Iy tinh hinh hoat ddng, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién &
hgp nhét clia Céng ty trong nim. Trong qua trinh 1ap Béo céo tai chinh hop nhét, Ban Tdng Gidm déc
Cong ty cam két d tuan thu cdc yéu ciu sau:

»  Lua chon céc chinh séch ké todn thich hop va dp dung céc chinh séch nay mét cach nhét quén;

»  Puara cac danh gia va dy doan hgp ly va thén trong;

= Lép va trinh by cdc bdo cdo tai chinh hop nhét trén co s& tudn thi cac chuan myc ké toan, ché do
ké todn va cac quy dinh c6 lién quan hién hanh;

= Léap cdc bdo céo tai chinh hgp nhét dya trén co s& hoat déng kinh doanh lién tyc, trir truong hop
khéng thé cho ring Cong ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

= Thiét 14p va thyc hién hé théng kiém soat ni bo mét cich hitu hi¢u nhim han ché rui ro c6 sai sét
trong yéu do gian 1an hogc nham 14n trong viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhat.

Ban Téng Giam déc Cong ty dim béo ring céc s6 ké todn duge lru gilr dé phan dnh tinh hinh tai chinh

ciia Cong ty, v6i mite dd trung thyc, hop 1y tai bat cir thoi diém ndo va dam béo rang Béo cdo tai chinh

hop nhét tun thu cic quy dinh hién hanh ciia Nha nuée. Dong thoi cé trach nhiém trong viée bao dam

an toan tai san cta Cong ty va thuc hién cdc bién phép thich hop dé ngan chin, phat hién cac hanh vi
gian 14n va céc vi pham khac.

Ban Téng Gidm déc Cong ty phé chudn va cam két ring Béo cdo tai chinh hgp nhét dinh kém da phan
anh trung thyc va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhit ctia Céng ty tai thoi diém ngay 31/12/2024, ciing
nhur két qué hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién t¢ hop nhét cho nim tai chinh
két thiic cling ngay, y op v6i chudn myc, ché d§ ké toan Viét Nam va tuan thi cac quy dinh hign
hanh co lién quan.-"?ﬁ/

/

z HitgiePirc Hing
Téng Gidm doc
Thanh Ph6 Da Lat, Ngay 26 thang 03 nam 2025
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Quan 1. Thanh phd H& Chi Minh

Sé : 28.12.1.2/24/BCTC/NVA.VP
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Quy Cb dong va Hoi ddng Quin tri va Ban Téng Gidm doe
Cong Ty Cb Phan Dia Oc Pa Lat

Chiing i da kiém toan bdo cdo tai chinh hop nhét kém theo cita Cong Ty Cb Phén Pia Oc Pa Lat,
dugc 1ap ngay 26/03/2025, tir trang 06 dén trang 38, bao gbm Bang cén doi ke toan hop nhat tai ngay

31/12/2024. Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat, Béo cdo liru chuyén tién té hgp nhat cho

s .

1&m ti chinh két thic ciing ngay va Ban thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhét.
Trach nhiém cua Ban Tong Gidm dbe
Ban Téng Giam débc Cong ty chiu trach nhigm vé viéc 14p va trinh bay trung thuc va hop ly bdo cdo tai

chinh hop nhét ciia Cong ty theo chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va cdc quy
dinh phap 1y cé lién quan dén viée lgp va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém vé
kiém soat ni bd ma Ban Tong Giam déc xdc dinh la can thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bao

céo tai chinh hop nhét khong co sai sot trong yéu do gian 14n hogc nham lan.

Tréch nhi¢m ciia Kiém toin vién

Trach nhiém ciia ching 16i la duara y kién vé bdo cao tai chinh hogp nhét dya trén két qua cia cue
kiém toan. Chang toi da tién hanh kiém toan theo cac chuén muc kiém toan \"iél Nam. Cac chuan mure
nay yéu cdu ching toi tudn thu chudn muyc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va
thue hién cude kiém toan dé dat duge sy dam bao hop 1y vé viéc liéu bdo cdo tai chinh hop nhit cia
Céng ty ¢6 con sai sot trong yéu hay khong.

Céng viée kiém toan bao gém thyc hi¢n céc thi tyc nhim thu thap cdc bang chimg kigm todn vé cdc s6
lidu va thuyét minh trén bao cdo tai chinh hop nhat. Céc thu tyc kiém todn duge lya chon dua trén xét
dodn ciia kiém todn vién, bao gom dénh gia riii ro c6 sai sot trong yéu trong bdo c4o tai chinh hgp nhat
do gian 1an hodc nhdm 1&n. Khi thuc hign danh gid cac rii ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém sodt
n6i bd cua Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhét trung thye, hop ly
nhim thiét ké cac thi tyc kiém todn pht hop véi tinh hinh thyc t€, tuy nhién khong nham muc dich dua
ra ¥ kién vé hiéu qua cua kiém sodt ndi by cua Cdng ty. Cong viée kim toan cing bao gom danh gid
tinh thich hop ca céc chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop 1y cia céc wdc tinh ké toan ctia Ban
Téng Giam déc ciing nhur danh gid viée trinh bay téng thé bdo cdo tai chinh hop nhat.

Chiing tdi tin tudng ring céc béng chimg kidm todn ma ching téi da thu thip dugc 1a day da va thich hop
Jam co s& cho ¥ kién kiém todn ngoai trir ctia chung toi.

Co s& ciia ¥ kién kiém todn ngoai trir

Khoan 15 liy ké dén ngdy 31/12/2024 1a 58.274.870.869 déng, vuot qua von chii s& hitu 6.039.405.372
dong. Ng(')i'li ra ng ngin han l6n hon tai san ngin han 32.829.969.623 dong. Theo do, cho thiy sur ton tai
ciia yéu té khong chic chin trong yéu c6 thé din dén nghi ngd déng k& vé kha nang hoat dong lién tuc
ciia Cong ty. Gia dinh hoat dgng lién tuc cua Cong ty phu thude vao kha nang co thé ctia Cong ty trong
viée thye hign thanh toan, gia han hoge téi chu triic cac khodn ng qué han, sip xép ng dén han cling nhu
tao ra dii dong tién trong ngan han tir viée thu hdi ngudn tién cia cdc hoat dong kinh doanh c6 hi¢u qua
dé duy tri hoat dong kinh doanh binh thudng cua Cong ty trong tuong lai gan. Bdo cdo tai chinh hop nhét
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024 khong bao gdm syr didu chinh nao lién quan dén tinh huéng
khéng chic chan va kha nang hoat dong lién tuc ctia cong ty.




Y kién kiém todn ngoai trir

Theo ¥ kién ciia chiing t6i, ngoai trir anh huéng ciia van dé néu tai doan “Co s& ciia y kién kiém toan
ngoai tri”, béo céo tai chinh hop nhét d phan énh trung thyuc va hop 1, trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh hop nhét cia Cong Ty C& Phin Dja Oc Pa Lat tai ngdy 31/12/2024, ciing nhu két
qua hoat ddng kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién t¢ hop nhét cho nam tai chinh két thic
ciing ngdy, phit hop véi chuin muc ké toan, ché d9 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh by bdo céo tai chinh.

Vin dé khac

Béo céo tai chinh hop nhét ciia Cong Ty C6 Phén Dja Oc Pa Lat cho nim tai chinh két thuc ngay 31
thang 12 ném 2023 da dugc kiém toan bdi kiém toan vién va doanh nghiép kiém ton khac. Kiém todn
vién da tir chéi dua v kién déi véi béo cdo tai chinh hop nhét tai ngay 29/03/2024. Noi dung tir chbi dua
¥ kién nhur sau:

- Tai ngay 31 théng 12 ném 2023, khoén 18 1ly ké ciia Cong ty 1a 68.947.647.709 ddng, d vurgt von chu
s& hitu 16.712.182.212 ddng va ng ngén han vuot qué tai san ngén han ciia Cong la 42.963.364.068 dong.

Céng ty chwra c6 phuong 4n higu qua dé khac phyc kha ning thanh toan cling nhur tim kiém ngudn tién dé
thanh todn cho cac khoan ng, vay trong vong 12 thang t&1 trong diéu kién hoat dong binh thudng.

- Céng ty ghi nhén chi phi bbi thuc'm; giai phong mat bing cia Dy an Khu Dén cu Ddi An Tén do Cong
ty lam chi dau tr (“dy 4n”) cé gi goc 14 16.851.649.407 dong. Uy ban nhén dan tinh Lam Pbng da ban
hanh Vin ban sé 503/UBND-XD ngiy 21 thang 01 ndm 2022 vé viéc chdm dirt hoat dong dy an. Cong
ty da khoi kién lén Toa n Nhan din Tinh Lam Déng dé yéu ciu Toa an tuyén hiy Vin bin so
503/UBND-XD ngay 21 thang 01 nidm 2022 cia Uy ban nhan din Tinh Lim Ddng. Ngay 18/01/2024
Toa an nhan dan Tinh Lam Dong ban hanh Ban an s 05/2024/HC-ST V/v “Khiéu kién quyét dinh hanh

chinh trong quan ly nha nudc vé dét dai”, tuyén xir bac yéu cau khai kién cia Cong ty.

Kiém toan vién

R

C?D 'E'hi Hong Nga Nguy.én Hong Nga
S0 giay CNDKHN Kiém toan: 0613-2023-152-1 S6 gidy CNPKHN Kiém todn: 1266-2023-152-1
Thanh phd H3 Chi Minh, Ngay 27 thang 03 nim 2025




CONG TY CO PHAN BIA OC DA LAT
Dia chi: 25 Trén Pht - Phuong 3- TP.Da Lat
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thing 12 niim 2024

Bon vi tinh: VND

Mai

Thuyét

TAI SAN 5 , Cubi nam Dhu nim
s minh
A . TAI SAN NGAN HAN 100 22.585.844.703 23.120.545.446
1. Tién va cdc khoin twong duong tién 110 | V.1 3.453.334.867 1.955.626.522
1. Tién 111 3.445.153.867 1.947.445.522
2. Céc khoan trong duong tién 112 8.181.000 8.181.000
I1. Phu tu tai chinh ngin han 120 . .
[11. Céic khodn phii thu ngin han 130 1.081.023.624 2.151.353.178
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 v2 9.107.467.428 10.270.233.870
2. Tra truée cho ngudi bin ngén han 132| V3 8.607.352.480 8.631.488.149
3. Phai thu ngén han khac 136 | V4 1.520.818.874 1.557.969.248
4. Dy phong phai thu ngén han kho doi 137| Vs (18.154.615.158) (18.308.338.089)
IV. Hang tén kho 140 | V.6 17.219.944.862 18.069.277.793
1. Hang ton kho 141 17.219.944.862 18.069.277.793
2. Dy phong giam gi hang tén kho 149 - -
V. Tai sin ngéin han khéc 150 831.541.350 944,287.953
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 V.7 - 15.585.476
2. Thué GTGT dugc khiu trir 152 515.653.036 524.533.396
3. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuée 153 | V.13 315.888.314 404.169.081
B. TAI SAN DAI HAN 200 29.198.914.651 30.279.641.572
1. Céic khodn phii thu dai han 210 3.000.000 3.000.000
1. Phai thu dai han khac 216| V4 3.000.000 3.000.000
I1. Tai sdn c6 dinh 220 13.419.828.143 13.227.517.897
1. Tai san ¢b dinh hiru hinh 221 | V.8 9,785.157.959 9.482.706.193
- Nguyén gid 222 32.035.421.811 36.057.073.455
- Gi4 trj hao mén luy ké 223 (22.250.263.852) (26.574.367.262)
2. Tai san cb dinh v6 hinh 27| V9 3.634.670.184 3.744.811.704
- Nguyén gia 228 5.538.892.859 5.538.892.859
- Gié tri hao mon luy ké 229 (1.904.222.675) (1.794.081.155)
I11. Biit ddng sin ddu tuw 230 | V.10 15.322.732.484 16.150.843.007
- Nguyén gid 231 29.549.207.355 29.549.207.355
- Gi4 trj hao mén lug ké 232 (14.226.474.871) (13.398.364.348)
IV. Tai sin d& dang dai han 240 - -
V. Piu tu tai chinh dai han 250 | V.11 267.792.709 197.663.898
1. DAu tir vo cong ty con 251 - 2
1. PAu tr vio cong ty lién két, lién doanh 252 267.792.709 197.663.898
2. Dy phong déu tr tai chinh dai han 254 - -
VI. Tai sin dai han khic 260 185.561.315 700.616.770
1. Chi phi tra truéc dai han 261 | V.7 185.561.315 700.616.770
TONG CONG TAI SAN 270 51.784.759.354 53.400.187.018




CONG TY CO PHAN DJA OC DA LAT
Dia chi: 25 Trin Ph - Phuéng 3- TP.Da Lat
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Biing cin dbi ké todn hop nhit (tiép theo)

Don vi tinh: VND

NGUON VON h:éi T::?:}ft Cubi nim Diiu niim
C. NQ PHAI TRA 300 57.824.164.726 70.112.369.230
1. N¢ ngéin han 310 55.415.814.326 66.083.909.514
1. Phai tra ngudi ban ngéin han 311 | va2 13.321.394.111 13.456.798.863
2. Nguéi mua tra tién truée ngén han 312 1.416.688.605 1.570.373.267
3. Thué va cic khoan phai ngp Nha nuée 313 | V.13 437.938.117 2.478.813.230
4. Phai tra ngudi lao dong 314 157.713.474 86.857.727
5. Chi phi phai tra ngan han 315 | V.14 2.812.602.641 32.740.830.031
6. Doanh thu chua thyc hién ngan han 318 | V.15 2.108.207.461 1.591.378.451
7 Phai tra ngén han khac 319 | V.16 30.830.545.917 5.001.736.433
8. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 | V.17 4,330.724.000 9.157.121.512
9. Quy khen thudng, phic lgi 322 . -
1. Ng dii han 330 2.408.350.400 4.028.459.716
1. Doanh thu chua thyc hién dai han 336 | V.15 . 2.843.109.716
2. Phai tra dai han khéc 337 | V.16 1.288.350.000 1.185.350.000
3. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 | V.17 1.120.000.400
D. VON CHU SO HU'U 400 (6.039.405.372) (16.712.182.212)
1. Vén chii s& hitu 410 | V.18 (6.039.405.372) (16.712.182.212)
1. Vén gop ciia chi s hitu 411 45.000.000.000 45.000.000.000
- C6 phiéu phd thong c6 quyén biéu quyét 41la 45.000.000.000 45.000.000.000
- Cd phiéu wu dai 411b - -
2. Thang du vén cb phén 412 3.847.215.361 3.847.215.361
3. Quy dau tu phat trién 418 3.051.644.479 3.051.644.479
4.Quy khéc thude vén chi s& hitu 420 336.605.657 336.605.657
5. Loi nhudn sau thué chua phan phoi 421 (58.274.870.869) (68.947.647.709)
- LNST chia phén phdi lity ké dén cuéi kp trude | 421a (68.947.647.709) (69.323.362.328)
- LNST chwa phdn phéi ky nay 421b 10.672.776.840 375.714.619
TONG CONG NGUON VON 440 51.784.759.354 53.400.187.018

Thanh Phé P4 Lat, ngay 26 thing 03 ndm 2025
Ngudi lip biéu
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CONG TY CO PHAN DPIA OC PA LAT
Dia chi: 25 Trin Phi - Phudng 3- TP.Da Lat
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

NAM 2024
Deon vi tinh: VND
Chi tiéu Ma | Thayét Néim nay Nim truée
50 minh
1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 VL1 12.254.955.800 17.028.913.590
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 -
3. Doanh thu thudn bin hang va cung cip dichva | 10 | VLI 12.254.955.800 17.028.913.590
4. Gida von hang ban 11 | VL2 6.593.693.375 9.122.839.571
5. Loinhuin gdp vé bin hang vi cung cip dichvu | 20 5.661.262.425 7.906.074.019
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 | V13 114.583.743 17.303.925
7. Chi phi tai chinh 22 | V14 4.633.373.874 1.851.601.922
Trfng do: Chi phi @i vay 23 4.633.373.874 1.851.601.922
i.étPhan loi nhufin hodc 16 trong cong ty lién doanh, lién 24 70.128.811 (56.175.372)
9. Chi phi ban hang 24 =
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 | VLS 8.895.731.092 3.731.101.086
11. Lgi nhudn thuén tir hoat djng kinh doanh 30 (7.683.129.987) 2.284.499.564
12. Thu nhép khac 31 | VL6 19.834.177.407 7.367.910
13. Chi phi khic 32 | VL7 1.346.527.804 1.916.152.855
14. Loi nhudn khéc 40 18.487.649.603 (1.908.784.945)
15. Téng lpi nhudn ké toin trude thué 50 10.804.519.616 375.714.619
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 51 | VI8 131.742.776 .
17. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai 52 . .
18. Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 60 10.672.776.840 375.714.619
18.1 Loi nhudn sau thué ctia céng ty me 61 10.672.776.840 375.714.619
18.2. Loi nhudn sau thué ciia cd dong khong kiém sodt | 62 - -
19. Lii (L&) co bin trén ¢ phicu 70 | VI9 2372 83
20. Lii (L3) suy giam trén cb phiéu 71 | VL9 2372 83
Thanh Phé Pa Lat, ngay 26 thang 03 nam 2025

Nguoi lip biéu
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT
Pia chi: 25 Tréin Phi - Phudng 3- TP.Da Lat
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

NAM 2024
Pon vi tinh: VND
Chi tiéu Mai s6 Nim nay Niam trudc
L. Luwru chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
1. Loi nhuén truée thué 01 10.804.519.616 375.714.619
2. Piéu chinh cic khoin
- Khdu hao tai san c6 dinh 02 2.599.247.249 2.673.118.504
- Céc khoan dy phong 03 (153.722.931) 550.524.697
- Lai, 13 tir hoat dong dau tu 05 (1.423.236.984) 38.871.447 ||
- Chi phi di vay 06 4.633.373.874 1.851.601.922 || &
3. Loi nhuén tir hoat dgng kinh doanh truée nhirng thay déil 08 16.460.180.824 5.489.831.189 :’
von luu dfng 3
- Tang, gidm céc khoan phai thu 09 1.231.932.845 2.179.625.284
- Téng, giam hang tén kho ) 10 849.332.931 (530.108.244)
thuént::t;i,ailir}::;i%l;?oan phai tra (khong ke 1ai vay phai tra, " (8.034.025.410) (4.504.121.608)
- Tang, giam chi phi tra trudc 12 530.640.931 177.225.253
- Tién lai vay da tra 13 (5.293.746.669) »
- Thué thu nhép doanh nghiép da ndp 14 - -
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 15 - .
Lieu chuyén tién thudn tiv hoat kinh doanh 20 5.744.315.452 2.812.451.874
IL. Luwu chuyén tién tir hoat déng diu tu
1.Tién chi dé mua sém, xay dung TSCD va cac TSDH khéc 21 (2.120.847.273) -
2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCP va cic TSDH khac 22 1.466.053.535 -
3.Tién thu ldi cho vay, c6 tirc va lgi nhuén dugc chia 27 114.583.743 17.303.925
Luru chuyén tién thuin tiv hoat djng dau tw 30 (540.209.995) 17.303.925
[1I. Luwu chuyén tién tir hoat djng tai chinh
1.Tién vay ngin han, dai han nhén dugc 33 4.900.000.000
2.Tién chi tra ng gbe vay 34 (8.606.397.112) (3.255.000.000)
Luwu chuyén tién thudn tic hoat dpng tai chinh 40 (3.706.397.112) (3.255.000.000)
Lwru chuyén tién thuén trong ky 50 1.497.708.345 (425.244.201)
Tién va twong dwong tién tdn dau ky 60 1.955.626.522 2.380.870.723
Tién va twong dwong tién ton cudi ky 70 3.453.334.867 1.955.626.522

Thanh Phé Da Lat, ngdy 26 thang 03 nim 2025
Nguoi lap biéu
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CONG TY CO PHAN DJA OC DA LAT
Bi?. chi: '25 Trs"in Phl'l'- Phuong 3- ’I’P;Dfi Lat
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Nim 2024

I.  DAC PIEM HOAT DPONG CUA DOANH NGHIEP
1.  Hinh thirc s& hiru von
Cong Ty C Phin Bja Oc Pa Lat duge chuyén ddi tir Doanh nghi¢p Nha nuéc - Cong Ty Kinh

Doanh va Phét Trién Nha Lam Déng theo Quyét dinh s6 3747/QD-UB ngay 19/12/2006 cua Uy
Ban Nhan Dén Tinh Lim Ddng.

Giy chimg nhan dang ky kinh doanh s6 5800000142 ding ky lan ddu ngay 27/12/2007, dang ky
thay ddi l4n thir 06 ngay 15 thang 10 ndm 2024 do S¢ Ké Hoach va Péu Tu Tinh Lim Ddng cap.

Tru s& chinh ciia Cong ty tai : 25 Tran Phi — Phudmg 3 — Thanh Phé Pa Lat — Tinh Lam Péng -
Viét Nam.

2. Linh vue kinh doanh
Linh vire kinh doanh ciia Céng ty la : Kinh doanh bit dong san, San xuét kinh doanh vit ligu xdy
dung. Thi c¢dng x4y lap cac cong trinh.

3. Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong chiqh ctia Cong ty la: Kinh doanh bat dong san, San xuét kinh doanh vit liéu xay dung.
Thi céng xay lap céac cong trinh.

4.  Chu ky san xuit, kinh doanh théng thudng

Hoat déng kinh doanh chinh cua Cong ty la kinh doanh bét déng san, San xuét kinh doanh vit liéu
xéy dyng nén chu ky san xuat kinh doanh ctia Cong ty 1a chu ky kinh doanh trong 12 théng theo
thure té.

5.  Chu tric doanh nghiép

Sb lugng nhan vién cia Cong ty vao ngay 31/12/2024 la: 10 ngudi (tai ngay 31/12/2023 1a 10
nguoi).

Tong sb cac Cong ty con: 2

S4 lugng Cong ty con dugc hop nhit: 2

S6 luong Céng ty con khéng duge hop nhét: 0

Danh sach cdc cong ty con duge hgp nhét theo phwong phap gia goc nhwr sau:

Ty léso Ty ¢ biéu

s\,

Tén Cong ty con Nganh nghé kinh doanh Von diéu 1 Z £
¥ hitu quyet

Céng Ty TNHH Xay dyng, ban bubn vit ligu, 4.000.000.000 VND  100% 100%
MTV Xéy Dung thiét bj lap dat khac trong xay
Dja Oc Da Lat dung, gidm sét cong trinh, thiét

ké cong trinh
Cong Ty TNHH Xay dyng, ban budn vit liéu, 2.000.000.000 VND  100% 100%
MTV Xay Dung thiét bi lap dat khéc trong xiy
Pia Oc Bao Loc dung, giam sat céng trinh, thiét

ké cong trinh

Céng ty lién két dwgc hop nhit theo phwong phap vén chii sé hiru:
Tylésé Ty 1€ biéu

Tén Cong ty lién Nganh hoat djng Von diéu 1& £ %
Két hiru quyét
Cong Ty TNHH Tu  Tu vén thiét ké, giam sitcéng  1.200.000.000 VND 29% 29%
Van Xédy Dyng Pia  trinh xdy dung. Thiét ke, qui
Oc Pa Lat hoach.
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Tran Phi - Phudng 3- TP.Da Lat

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bin thuyét minh bao céo tai chinh hep nhit (tiép theo)

_
.

[
.

Tuyén bd vé kha niing so sinh théng tin trén bdo cdo tai chinh hop nhit

Trong ndm cong ty khong cé thay dbi vé chinh sach ké toan so v&i ndm trude nén khéng c6 anh
huéng dén kha ning so sanh ciia céc thong tin trén bio cdo ti chinh hop nhat.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

Niam tai chinh

Nam tai chinh ciia Cong ty bt du tir ngay 01/01 va két thic vao ngdy 31/12 hang ném.
Don vi tién té sir dung trong ké todn

Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toén 1a ddng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché @) ké todn ap dung

Céng ty ap dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
(“Théng tu 200”) huéng dan ché d6 ké toan cho doanh nghiép do B tai chinh ban hanh ngay
22/12/2014 va Théng tu 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 vé viéc sira doi bd sung Théng tu s6
200/2014/TT-BTC do B4 tai chinh ban han.

Tuyén bo vé viéc tuin thi Chudin mue ké todn va Ché dj ké toan

Céng ty da ap dung cic Chuin myc ké toan Viét Nam va céc van ban hudng din Chuin myec da
ban hanh. Céc bao céo tai chinh hop nhat dugc lap va trinh bay theo ding moi quy dinh cta tirng
chuén myc, théng tu huéng dan thye hién chuan myc va Che dé ké toan hién hanh dang 4p dung.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co s& lip bdo cdo tai chinh hop nhét

Bio cdo tai chinh hop nhat giira nién d dugc 1ap trén co s& dén tich (trir cc thong tin lién quan
dén céc ludng tién).

Bio céo tai chinh hgp nhét bao gdm béo céo tai chinh ciia cong ty me va cac cong ty con. Cong ty
con la don vi do Céng ty me kiém soat. Sy kiém soét ton tai khi Cdng ty me c6 quyen chi phoi cac
chinh séch tai chinh va hoat dong ciia mot don vj dé thu dugc lgi ich kinh té tir cic hoat dong nay.
Khi danh gia quyén kiém sodt ¢6 tinh dén quyén biéu quyét tiém ning hién dang c6 higu lyc hay
s& duge chuyén dbi. Két qua hoat ddng kinh doanh ctia cdc cong ty con dugc mua lai hodc béan di
trong nam duoc trinh bay trong béo cdo két qua hoat dng kinh doanh hop nhat tir ngay mua hogic
cho dén ngay béan khoan dau tu & cdng ty con do.

Trong truong hop chinh sach ké todn ciia cong ty con khdc véi chinh sich ké toan ap dung tai
Téng Céng ty thi bao cdo tai chinh cua cong ty con s& dugc dieu chinh thich hop trude khi sir
dung cho viéc hop nhit bdo cdo.

S6 du cac tai khoan trong bang cin dbi ké toan gifra cac cong ty trong cung tép doan, céc giao dich
ndi bd, cac khoan 1di ndi bo chua thue hién phét sinh tir cac giao dich nay dugc loai trir khi lap bao
cdo tai chinh hop nhit giita nién d6. Cic khoén 16 chua thuc hién phat sinh tir cac giao dich ndi b§
ciing dugc loai trir khi chi phi tao nén khoan 15 d6 khéng thé thu hoi dugc.

Loi ich ciia ¢4 dong thiéu sé& thé hién phén loi nhudn va tai san thudn cta céng ty con khon
ndm giit boi cac cd déng cla cong ty me va dugc trinh bay & khoan muyc riéng trén Béo cao ket
qua hoat dong kinh doanh hgp nhit giita nién dé va Bang cén déi ké toan hop nhét gitta nién
d6. Loi ich cua cb dong thiéu sb bao gdm gia trj cac lgi ich cia cd déng thiéu sb tai ngay hop
nhét kinh doanh ban déu va phén lgi ich cta cé déng thiéu sb trong bién dong cta von chi s&
hitu ké tir ngay hop nht kinh doanh. Céc khodn 16 twong (g v&i phan vén cia cb dong thiéu
sd vugt qua phan von cua ho trong von chii s¢ hitu ctia cong ty con duge tinh giam vao phin
loi ich ctia Tép doan trir khi c6 dong thiéu sb c6 nghia vu rang budc va c6 kha ning bii dip
khoan lo do.




CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Trdn Phi - Phudng 3- TP.Da Lat

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Bin thuyét minh bao céo tai chinh hop nhit (tiép theo)

2.

Hop nhét kinh doanh

Viée hop nhét kinh doanh dugc ké toén theo phuong phdp mua. Gid phi hop nhat kinh doanh
bao gbm gid trj hop 1y tai ngy dién ra trao ddi cua cic tai san dem trao ddi, cac khoan ng phai
tra da phat sinh hodc da thira nhan va céac cong cu v6n do Tép doan phat hanh dé dbi lay quyén
kiém sodt bén bj mua cdng voi cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc hop nhét kinh doanh.
Tai san da mua, ng phai tra c6 thé xac dinh dugc va nhiing khoan ng tiém tang phai génh chiu
trong hop nhét kinh doanh duge ghi nhin theo gié tri hop ly tai ngay hop nhét kinh doanh.

Chénh l&ch gifa gia phi hop nhét kinh doanh véi phén s& hitu clia bén mua Céng ty trong gid
trj hop 1y thudn ciia ti san, no phai tra c6 thé xdc dinh duge va cic khoan ng tiém tang da ghi
nhan ciia bén bj mua tai ngay mua duge ghi nhan 1a lgi thé thuong mai. Néu gié tri hop nhat
kinh doanh thép hon gia tri hop 1y thudn cua tai sin, ng phai tra c6 thé xdc dinh dugc va cdc

khodn ng tiém tang da ghi nhan cta bén bi mua, phan chénh lgch dugce ghi nhdn vao két qua
hoat dong kinh doanh trong ky phat sinh nghiép vu mua.

Cac loai ty gia hoi doi 4p dung trong ké toan

Cac nghiép vu kinh té phat sinh bang ngoai té dugc quy ddi theo ty gia tai ngdy phat sinh giao dich.
& dur cac khoan muc tién té c6 gde ngoai té tai thoi diém cubi ky dugc qui doi theo ty gid tai ngay
nay.

Ty gia sir dung dé qui d6i cac giao dich phit sinh bﬁng ngoai té 1 ty gia giao dich thuc té tai thoi
diém phat sinh giao dich. Ty gi4 giao dich thuc té doi véi céc giao dich bang ngoai t§ dugc xac
dinh nhu sau:

- Ty gié giao dich thyc té khi mua bén ngoai t& (hop déng mua ban ngoai t¢ giao ngay, hop déng
ky han, hop dong tuong lai, hop déng quyén chon, hgp dong hoan doi): Ty gid ky ket trong hop
ddng mua, ban ngoai té gitra Cong ty va ngdn hang.

- Trudng hop hop ddng khéng quy dinh cu thé ty gia thanh toan:

+ P6i voi ng phai thu: Ty gid mua cla ngén hang thuong mai noi doanh nghiép chi dinh khéch
hang thanh toén tai thoi diém giao dich phat sinh.

+ Pbi v6i ng phai tra: Ty gi4 ban cta ngan hang thuong mai noi doanh nghi¢p dir kién giao dich
tai thori diém giao dich phat sinh.

+ Péi véi cac giao dich mua sam tai san hodc cac khoan chi phi duge thanh todn ngay bing ngoai
té (khéng qua céc tai khoan phai tra) la ty gid mua ciia ngén hang thuong mai noi doanh nghiép
thue hién thanh toan.

Ty gié sit dung dé danh gié lai s6 du cac khoan myc ¢6 géc ngoai té tai thoi diém cudi ky duge xac
dinh theo nguyén tac sau:

+ Pbi voi cac khoan ngoai té giri ngin hang: Ty gid mua cia ngén hang noi doanh nghiép mé tai
khoan ngoai té.

+ Déi véi cac khoan muc tién té co géc ngoai té duge phin loai la tai san khac: Ty gia mua ngoai
té ciia ngdn hang thuong mai noi doanh nghiép thuong xuyén cé giao dich tai thoi diém lap Béo
céo tai chinh hop nhat.

Chénh léch ty gia thuc té phat sinh trong ném tir cc giao dich bing ngoai té dugc ghi nhan vio
doanh thu ho?t ddng tai chinh hoc chi phi tai chinh. Chénh I&ch ty gia do danh gia lai s6 du céc
khoan muc tién té tai thoi diém cudi nim sau khi dugc bi trir chénh léch ting véi chénh Iéch giam
duoc hach toan vao doanh thu hoat dng tai chinh hodc chi phi tai chinh.

Nguyén tiic ghi nhiin cic khoin tién va cdc khoén twong dwong tién

Tién bao gbm _tién miit tai quy, tién giri ngan hang khong ky han, vang tién té sir dung véi cac chirc
ru}ng cat trir gid tri khong bao gom céc loai vang dugc phéan lgai la hang ton kho sir dung véi muc
dich 1a nguyén vit lidu dé san xuft san phim hogc hang hoa dé ban.
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Tran Phi - Phuong 3- TP.Da Lat

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bin thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

a)

b)

c)

d)

Cac khoan tuong duong tién la céc khoan dau tu ngén han c6 thoi han thu hdi hodc dao han khéng
qua 3 thang keé tir ngay mua, de dang chuyén di thinh mét lwong tién xdc dinh ciing nhu khéng
¢6 nhiu rii ro trong viée chuyén dbi thanh tién.

Nguyén tic ghi nhin cic khoin dau tu tai chinh
Chimng khoan kinh doanh

Chimg khodn kinh doanh 14 céc khoan chimg khoén (c6 phiéu, trai phiéu niém yét trén thi truong
chirng khoan...) duge Céng ty nim giir v&i myc dich kinh doanh. Chimg khoan kinh doanh duge
Céng ty ghi nhén tir ngdy Cong ty co quyén s& hitu va duge xac dinh gia tri ban déu theo gia tri
hop 1y ciia céc khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh cong céc chi phi lién quan dén
giao dich mua chimg khoan kinh doanh.

Dy phong gidm gia ching khoan kinh doanh duoc 1p 13 phén gi trj bi tn thit c6 thé xay ra khi
¢6 bing chimg chéc chan cho thay gia tri thi truong cua cac loai chimg khoan dang nam giir vi
muc dich kinh doanh bj giam so véi gia tri ghi sO.

Céc khoan diu tu nédm gitr dén ngay ddo han

Céc khoén déu fu ném giir dén ngy déo han bao gl‘:’i'm céc khoan dau tu ma Céng ty c6 y dinh va
kha ning giit dén ngdy ddo han. Céac khoan dAu tu ndm gifr dén ngay déo han bao gom: cac khoan
tién giri ngan hang c6 ky han (bao gom cé cdc loai tin phicu, ky phicu), tréi phiéu, cé phiéu uu dai

bén ;Jhét hanh bat buge phai mua lai tai mét thoi diém nhat dinh trong tuong lai va cic khoan diu
tu ndm gitr dén ngay ddo han khac.

Céc khoan dAu tu nim gir dén ngay déao han dugc ghi nhin bét dau tir ngay mua va dugc xdc dinh
gia tri ban dau theo gid mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan déu tu. Thu
nhép lai tir cac khoan déu tu ném giir dén ngay ddo han sau ngay mua dugce ghi nhén trén Béo cdo
két qua hoat dong kinh doanh trén co s¢ dy thu. Lai duge hudng trude khi Cong ty nim giir duge
ghi gidm trir vao gia gbc tai thoi diém mua.

Dy phong giam gid déu tu néim gitr dén ngay ddo han dugc ldp trén co sd o bing chimg chéc chén
cho thdy mét phan hodic toan b khoan dau tir ¢6 thé khong thu hdi duge, khoan du phong dugc
ghi nhén vao chi phi tai chinh trong ky.

Diu tir vio cdng ty con, Cong ty lién doanh, lién két

Khoan diu tir vio céng ty con dugc ké toan theo phuong phap gia gdc. Loi nhudn thuan duge chia
tir cong ty con phat sinh sau ngay diu tur duoc ghi nhdn vao Bao céo két qua hoat dong kinh
doanh, Céc khoan dugc chia khdc (ngoai loi nhudn thun) duoc coi 1a phan thu hdi céc khoan déu
tur va dwoc ghi nhén 1 khoan giam trir gia géc dau tu.

Cong ty lién két 12 mot cong ty ma Cong ty co anh hudng dang ké nhung khong phai 1 cong ty
con hay cong ty lién doanh cua Cong ty. Anh huéng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viée
dua ra cic quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dfng cia bén nhén dau tu nhung khong ¢
anh hudng vé mit kiém soat hoiic dong kiém soat nhiing chinh sach nay.

Dau tu vao edng cu vén ciia don vi khic

Piu tu vao cong cu vén ciia don vi khac phan anh cac khoan déu tu cong cu von nhung Cong ty
khéng c6 quyén kiém sodt, ddng kiém soat hodc c6 anh huéng dang ké ddi véi bén duoc dau tu.

Khoan déu tu vio cong cu vbn céc don vi khdc dugc phan dnh theo nguyén gid trir cac khoan du
phong giam gia dau tu.

Dy phong gidm gia déu tu vao céng ty con, lién két va dau tu gép vén vao don vi khac

D'l,f phong giam gi%khoén dau tr dugc lap khi cé bing chimg chéic chén cho thiy sy suy giam gia
tri cuia céc khoan dau tu nay vao thoi diém két thic ky ké toan 1ap bao céo tai chinh hop nhat.

Chénh lé&ch tang hodc giam dy phong cac khoan dau tu dugce ghi nhén vao chi phi tai chinh.
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CONG TY cc’) PHAN DPJA OC PA LAT

Dia chi: 25 Tran Phu - Phudng 3- TP. P Lat

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bin thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

Nguyén tic ghi nhin cic khoén cho vay

Céc khodn cho vay duge ghi nhén la so hién c6 cua cac khoan cho vay theo khé udc giita céc bén
nhung khéng dugc giao dich mua, ban trén thj trudng nhu chimg khoan.

Cic khoan cho vay dugc xéc dinh theo gia gde trir di céc khoan dy phong pha: thu kho doi. Dy
phong phai thu khé doi cac khoan cho vay cia Céng ty duge trich 1dp theo cac quy dinh ké todn
hién hanh.

Nguyén tfic ghi nhén cic khoin phai thu thwong mai va phai thu khic
Cac khoan phai thu duge trinh bay theo gia tri ghi sb trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.

Viéc phén loai céc khoan phdi thu 1a phai thu khach hang, phai thu khéc dugc thuc hién theo
nguyén tic:

- Phai thu cta khach hﬁng phan anh cic khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir
giao dich bao gbm cé cac khoan phai thu vé tién ban hang xuét khau ty thac cho don vj khac.

- Phai thu khéc phan énh céc khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua — ban.

Du phbng no phai thu khé doi thé hién phén gia trj ctia cac khoan phai thu ma Cong ty dyr kién tén
that c6 thé xdy ra hodic khéng c6 kha ning thu hdi vao ngay két thic ky ké toan. Tang hodc g:am
s& du tai khodn du phong duge hach todn vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao céo két qua
hoat dong kinh doanh.

Cac khoan phai thu dugc trinh bay ngin han, dai han cin cir theo ky han con lai cia cac khoan
phai thu.

Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Hang ton kho duge ghi nhén theo gia thap hon giiia gia gbc va gia tri thudn c6 thé thyc hién duge.

Gié gbc hang tdn kho duge xéc dinh nhu sau:

e Nguyén vét liéu, hang héa: Bao gdém chi phl mua va céc chi phi lién quan tryc tiép khac phat
sinh dé co6 duge hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

. Thanh phdm: Bao gdm chi phi nguyén vét liéu chinh, chi phi nhan cdng truc tiép, chi phi san
xuét chung ¢6 lién quan duge phén bd dya tren mirc dd hoat ﬂ‘ong binh thudng.

e  Chi phi san xuét kinh doanh dé& dang: Bao gom chi phi nguyén vit liéu chinh, chi phi nhén
cong truc tlép, chi phi san xuét chung.

Gia tri thuin c6 thé thuc hién dugc 1a gid ban uée tinh cia hang tdn kho cudi k¥ trir di cac khoan

chi phi uéc tmh & hoan thanh va chi phi u6c tinh cén thiét cho viée tiéu thl,n ching,.

Gi4 tri hang tdn kho dugc tinh theo phwong phap binh quan gia quyén va duge hach toan theo

phuong phap ké khai thudng xuyén.

Dy phong giam gia hang t6n kho dugc lap cho ting mét hang tdn kho c6 gi4 gbc 16n hon gia tri
thuén cé thé thyuc hién dugc. Pdi véi d;ch vu cung cap dd& dang, viéc lap du phong gtam gia dugc
tinh theo timg logi dich vy ¢6 mirc gia riéng biét. Tang, gidm sb du dy phbng giam gia hang ton
kho cén phai trich 1ap tai ngay két thic nam tai chinh dugc ghi nhan vao gia von hang ban.

Nguyén tic ghi nhan va kh#u hao tai sin ¢b dinh hiru hinh, vé hinh

Téu san ¢b dinh dugc thé hu;n theo nguyén gia trir hao mon lity ké. Nguyén gia tai san co dinh bao
gdm toan bd céc chi phi ma Doanh nghu;p phai bé ra dé c6 dugc tai san ¢b dinh tinh dén thai diém
dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban diu chi
duge ghi ting nguyén gia tai san ¢ dinh néu cac chi phi ndy chic chin lam tang lgi ich kinh té
trong twong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi phat sinh khong thoa man diéu kign trén dugc
ghi nhén 14 chi phi san xuat, kinh doanh trong ky.

Khi tai san c¢b dinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon lity ké dugc xda sb va
1ai, 16 phat sinh do thanh 1y dugc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ky.
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Trén Phii - Phudng 3- TP.Da Lat

BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

Bin thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

Khéu hao tai san dugc trich theo phuong phap dudng thing. Thoi gian khiu hao dugc ude tinh
nhur sau:

Thoi gian khau hao (nim)

Loai tai sin

Nam nay Niam trude
Nha cira vt kién tric 25-30 25-30
Méy mée thiét b 08 08
Phuong tién vén tai 05-08 05-08
Thiét bi dung cu quén ly 05 05
Quyén str dung dat 49-50 49-50

Nguyén gid tai san cb dinh va thdi gian khéu hao duge xéc dinh theo thong tu sb 45/2013/TT-
BTC ngay 25/04/2013 ciia BS Tai chinh vé hudng dan ché dé quan ly, sir dung va trich khéu hao
tai san cb dinh va céc quy dinh khéc.

10. Nguyén tic ghi nhin va khéu hao bit djng sin dau tw

Biét dong san déu tu 1a quyén sir dung dat, nha, mét phén cia nha hodc co sé ha tang thude s& hiru
cia Cong ty hay thué tai chinh dugc sir dung nhiam muc dich thu lgi tir viée cho thué hodc cho
tang gia. Bat dong san diu tu duge thé hién theo nguyén gié trir hao mon liiy keé. Nguyén gia cia
bét dong san dau tur 1a toan bd cc chi phi ma Cong ty phai bo ra hodc gié tri hop Iy cia cac khoan
dura ra dé trao ddi nhim cé duoc bt dong san dau tu tinh dén thoi diém mua ho#ic xdy dyng hoan
thanh.

Cic chi phi lién quan dén bat dong san dau tu phat sinh sau ghi nhén ban ‘déu duge ghi nhin vao
chi phi, trir khi chi phi nay c6 kha nang chac chan lam cho bat dong san dau tur tao ra lgi ich kinh
té trong tuong lai nhiéu hon mirc hoat déng dugc danh gia ban dau thi dugc ghi ting nguyén gia.

Khi bat dong san ddu tur duoc ban, nguyén gid va khau hao liy ké dugc xda sb va lai, 16 nao phat
sinh dugc hach toan vao thu nhdp hay chi phi trong nam.

Vige chuyén tir bt dong san chi s& hiru sir dung hodic hang tén kho thanh bt ddng sin dau tu chi
khi chii so hitu chdm dut sir dung tai san d6 va bét diu cho bén khac thué hoat ddng hofic khi ket
thiic giai doan xdy dung. Viéc chuyén tir bat dong san dau tu sang bét dong san chu s& hitu sir
dung hay hang tdn kho chi khi chi s& hitu bit diu sir dung tai san nay hofic bt dau trién khai cho
muc dich ban. Viéc chuyén tir bit dong san ddu tu sang bét dong san chu s& hiru sir dung hoje
h%ng tdn kho khong lam thay d6i nguyén gia hay gia trj con lai cia bét dong san tai ngay chuyén
doi.

Bat dong san dau tu sir dung dé cho thué duoc khéu hao theo phuong phap duong thing dya trén
thoi gian hiru dung wéc tinh. Thoi gian khéu hao ciia bt dong san dau tu nhu sau:

Thoi gian khiu hao (nim)

Logh o : Nim nay Niam trudc
- Quyén sir dung dat 50 50
-Nha cira vat kien tric 25 25

11. Nguyén tic ghi nhdn va vn hoa cic khoan chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhdn vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi
di vay lién quan tryc tiép dén viéc dau tu xdy dung hodc san Xudt tai san d& dang dugc tinh vao
gia tri cua tai san dé (duge von hod) khi ¢6 du céc diéu kién quy dinh trong Chuan muyc Ké todn
Viét Nam sb 16 “Chi phi di vay”.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc dau tu xdy dung hofc san xuit tai san dé dang dugc
tinh vao gid trj clia tai san d6 (dugc von hod), bao gom cac khoan lai tién vay, phan bd cac khodn
chiét khdu hodic phu tri khi phat hanh trai phiéu, cic khoan chi phi phu phat sinh lién quan t6i
qué trinh lam thu tue vay.
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Dia chi: 25 Tréan Ph - Phudng 3- TP.Da Lat

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Bin thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

12.

13.

14.

15.

Nguyén téic ghi nhén va phén bé chi phi tra truéc

Céc chi phi tra trude chi lién quan dén chi phi san xuét kinh doanh nim dugc ghi nhén 1a chi phi
trd trrde ngéin han va duge tinh vio chi phi sin xudt kinh doanh trong nam.

Viéc tinh va phéan bb chi phi tra trude dai han vao chi phi san xuit kinh doanh timg k¥ hach toan
duge cin cir vao tinh chat, mirc do timg loai chi phi dé chon phuong phap va tiéu thirc phéan bd
hop ly. Chi phi tra trude duge phin bd din viao chi phi san xuét kinh doanh theo phwong phap
duomg thing.

Nguyén tic ké toan hop dong hop tac kinh doanh

Céc khoan gop von lién doanh la thoa thudn trén co s& ky két hop ddng ma theo d6 Cong ty va cdc
bén tham gia thuc hién hoat dong kinh té trén co s& déng kiém sodt. Co s& dong kiém soat dugc
hiéu la viéc dua ra cic quyét dinh mang tinh chién luge lién quan dén cic chinh sach hoat dong
va tai chinh ctia don vi lién doanh phai c6 sy ddng thufn cia cac bén ddng kiém soat.

Trong trudng hop mét cong ty thanh vién truc tiép thye hién hoat dong kinh doanh theo céc thoa
thuén lién doanh, phan vén gop vao tai san dong kiém soat va bét ky khoan ng phai tra phat sinh
chung phai ganh chju cung vd&i cac bén gop vén lién doanh khéc tir hoat dong cta lién doanh dugc
hach toan vao béo céo tai chinh hop nhat ctia Cong ty tvong (mg va duge phén loai theo ban chat
cua nghiép vu kinh té phat sinh. Cac khoan céng ng va chi phi phat sinh c6 lién quan truc ticp dén
phén vén gép trong phin tai san dong kiém sodt duge hach toan trén co s& don tich. Céc khoan
thu nhép tir viéc ban hang hodc sir dung ph?an san phém dugc chia tir hoat ddng cua lién doanh va
phdn chi phi phét sinh phai ganh chiju dugc ghi nhan khi chéc chin khoan loi ich kinh té cé duge
tir cde giao dich nay dugc chuyén t6i hoiic chuyén ra khoi Cong ty va cac khodn loi ich kinh té

nay c6 thé dugc xéc dinh mdt cach dang tin cdy.

Céc thoa thuan gop von lién doanh lién quan dén viéc thanh 1ap mot co s& kinh doanh ddc 1ap
trong dé c6 cac bén tham gia gop vén lién doanh duge goi 14 co s& kinh doanh dong kiem soat

Nguyén tic ghi nhiin ng phii tra va chi phi phai tra

Cic khoan no phai tra va chi phi phai trd dugc ghi nhén cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién
quan dén héng héa va dich vu da nhan duge. Chi phi phai trd duge ghi nhén dya trén céc ude tinh
hop ly vé s6 tién phai tra.

Vigc phan loai cac khoan n¢ phai tra 13 phai trd ngudi ban va phai tra khiac dugce thuc hién theo
nguyén tic sau:

- Phai tra ngudi bén phan 4nh cac khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban 12 don vi de lap voi Cong ty, bao gom ca cac khoan
phai tra khi nhap khau théng qua ngudi nhén uy thac.

- Chi phi phai tra phan 4nh céc khoan phai tra cho hang héa, dich vu di nhén tir ngudi ban hodc da
cung cp cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua c6 héa don hodc chua du hd so, tai lidu ké
toan vé cdc khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, céc khoan chi phi san xuit
kinh doanh phai trich trude.

- Phai tra khéc phéan anh cdc khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang hoéa dich vu.

Nguyén tic ghi nhin vay va ng thué tai chinh

Céng ty phai theo dai chi tiét ky han phii tra cua céc khodn vay, ng thué tai chinh. Cac khoan co
thdi gian tra no hon 12 thang ké tir thoi diém ldp Béo céo tai chinh hop nhit, ké todn trinh bay Ia
vay va ng thué tai chinh dai han. Céc khoan dén han tra trong vong 12 thang tiép theo ké tir thoi

diem két thiic ky ké toan 13p Béo céo tai chinh hop nhat trinh bay 1a vay va ng thué tai chinh ngan
han dé c6 ké hoach chi tra.
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Dia chi: 25 Tran Phi - Phudmg 3- TP.Da Lat

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bén thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

16.

17.

Déi véi khodn ng thué tai chinh, tdng s6 ng thué phén 4nh vao bén C6 ctia tai khodan 341 1 tong s6
tién phai tra duge tinh bing gid trj hién tai cia khoan thanh toan tidn thué téi thiéu hoic gia tri hop
Iy cuia tai san thué.

Céc khoan vay, no bing ngoai té phai quy ddi ra don vi tién t¢ ké toan theo ty gid giao dich thuc té
tai thoi diém phét sinh; ~

- Khi tré ng, vay bing ngoai té, bén Ng tai khoan 341 duoc quy ddi theo ty gia ghi sb ké toan thyc
té dich danh cho timg dbi tugng;

- Khi lap Béo cdo tai chinh hop nhét, s6 du céc khodn vay, n¢ thué tai chinh bling ngoai té phai
dugc danh gia lai theo ty gia giao dich thue té tai thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh;

- Céc khoan chénh léch ty gia phét sinh tir viéc thanh toén va danh gia lai cudi k¥ khoan vay, ng
thué tai chinh bang ngoai té dugc hach todn vao doanh thu hoZc chi phi hoat dong tai chinh.

Nguyén tic ghi nhin cic khoan dy phong phai tra

Gié trj dugc ghi nhan ciia mot khoan dy phong phai trd 13 gid trj duge ude tinh hop Iy nhét vé
khoan tién s& phai chi dé thanh toan nghia vu ng hién tai tai ngay két thic ky ke toan.

Khoan chénh léch giira s& dy phong phai tra da 1ap & ky ké toan trude chua sir dung hét 16n hon sb
du phong phai tra lap & ky bdo cdo duge hoan nhép ghi giam chi phi kinh doanh trong ky trir
khoan chénh léch 16n hon ciia khoan dy phong phai tra vé béo hanh cong trinh xay ldp dugc hoan
nhép vao thu nhip khac trong ky.

Nguyén tiic ghi nhin von chil s& hiru

Vin gdp ciia chii so hitu

Vén gép clia chii s& hiru duge ghi nhéin theo s0 von thyc gép cta chi sé hitu.
Thiing dw vén cd phin

Thing du v6n c6 phan duge ghi nhén theo sb chénh léch gifra gia phét hanh va ménh gia cb phiéu
khi phét hanh 1in du, phat hanh bé sung, chénh léch giira gia ti phat hanh va gia tri sb sach clia
¢ phiéu quy va ciu phin von cia trii phiéu chuyén ddi khi dao han. Chi phi tryc tiép lién quan
dén viéc phat hanh b6 sung cb phiéu va tai phat hanh cé phiéu quy duge ghi giam thing du von cd
phén.

£ - 5 - - =
Von khiic cia chit sé hitu

Vén khéc dugce hinh thanh do b sung tir két qua kinh doanh, dénh gia lai tai san va gia trj con lai
gilta gia trj hop ly cua cdc tai san dugc ting, biéu, tai tro sau trir cic khoan thue phai ndp (néu co)
lién quan dén tai san nay.

Phén phoi lgi nhudn

Lgi nhuén sau thué thu nhdp doanh nghiép dugc phin phéi cho cd dong sau khi da trich 1ap cac
quy theo Diéu 1€ ctia Cong ty ciing nhu céc quy dinh cia phéap ludt va da duge Dai hji Péng cb
déng phé duyét.

Viéc phan phéi lgi nhuén cho ¢ d{"mg duge can nhic dén cac khoan muc phi tién té nim trong lgi
nhuan sau thué chua phan phéi c6 thé anh huéng dén ludng tién va kha ning chi tra cb tirc nhur 13i
do déanh gi lai tai sin mang di gdp von, lai do danh gia lai c4c khoan muc tién t&, céc cong cu tai
chinh va céc khoan muc phi tién té khac

C4 tire phi tré cho cde cb dong dwgc ghi nhén 1a khodn phai tra trong Bang Cén dbi ké todn hop
nhat cia Cong ty sau khi c6 Nghi quyét cia Dai hdi dong ¢d déng thuong nién hang nam, nghi
quyét Hoi déng quan tri va théng béo chot quyén nhin cb tic cua Trung tdm luu y chimg khoédn
duoce xdce lap.




CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT

Pia chi: 25 Tréin Phi - Phudng 3- TP.Pa Lat

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Biin thuyét minh béo csio tai chinh hgp nhit (tiép theo)

18.

Cidc quy khdc

Céc quy khac dugc trich 13p va sir dung theo Diéu 1§ ciia Cong ty va Nghj quyét ciia Dai hoi dong
¢ dong phé chuan hang nam.

Nguyén tiic ghi nhin doanh thu va thu nhép

Doanh thu dugc ghi nhén khi cong ty c6 kha nang nhén dugc cac loi ich kinh té c6 thé xac dinh
dugc mot cach chic chéin. Doanh thu dugc xac dinh theo gia tri hop ly cia céc khoan di thu hodc
s& thu sau khi trir di céc khoan chiét khdu thuong mai, gidm gi4 hang ban va hang bén bi tra lai.
Cic diéu kién cu thé sau day ciing phai duoc dép img trude khi ghi nhan doanh thu nhur sau:

Doanh thu hop dong xay dung
Doanh thu hop ddng xay dyng duoc uée tinh mgt cach déng tin cdy:

- Péi véi cac hop dbng xdy dung quy dinh nha thau dugc thanh toan theo tién d6 ké hoach: Doanh
thu va chi phi lién quan den hop dong dwoc ghi nhin tuong img vGi phan cong viéc da hoan thanh
do Céng ty tw xac dinh vao ngay ket thic ky ke toan.

- Péi véi cac hop ddng xdy dyng quy dinh nha thdu dugc thanh toan theo gié tri khéi lugng thuc
hién: Doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhin tuong img véi phédn cong viéc
di hoan thanh dugc chii dau tu x4c nhén va duge phéan anh trén hoa don da lap.

Doanh thu bdin hang héa, thanh ph{fm
Doanh thu bén hing hoa, thanh phim dugc ghi nhan khi dong thoi thoa mén céc diéu kién sau:

- A . I 3 5 = £ . Fx A 2 — » 2 . .
- P chuyén giao phin 16n rui ro va lgi ich gan lién véi quyén so hitu san pham, hang héa cho
nguoi mua;

- Cong ty khong con néim giit quyén quan Iy hang héa nhu nguoi s& hiru hang héa hodc quyén
kiém soat hang hoa;

- Doanh thu duge xéc dinh twrong dbi chic chén. Khi hop dong qui dinh ngudi mua duoc quyén tra
lai san pham, hang héa dd mua theo nhimg diéu kién cu thé thi doanh thu chi ghi nhén khi nhitng
didu kién cu thé do khong con tn tai va ngudi mua khéng dugc quyén tra lai san phdm, hang héa
(trix trudmg hop khéch hing cé quyén tré lai hang héa duéi hinh thirc di lai dé ldy hang hoa, dich
vu khac);

- Céng ty da thu dwgce hojc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;
- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
Doanh thu hoat djng cho thué tai san

Doanh thu cho thué hoat déng phai dugc ghi nhén theo phuong phap dwdng thing trong sudt thoi
han cho thué, khéng phy thudc vao phuong thirc thanh toan.

Khoan thanh toan tién thué trong tuong lai ciia céc hop ddng thué hoat d6ng dugc theo doi theo
thoi gian da thanh toan.

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung ca'ip dich vu dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 dugc xdc dinh mét cach
déng tin ciy. Trudmg hop viéc cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duge ghi
nhén trong ky theo két qua phin céng viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké todn. Két qua
ciia giao dich cung c4p dich vu duge xéc dinh khi théa mén céc diéu kién sau:

- Doanh thu duge xac dinh trong déi chic chin. Khi hgp ddng qui dinh ngudi mua duge quyén tra
lai dich vu da mua theo nhiing diéu kién cu thé thi doanh thu chi ghi nhén khi nhimg diéu kién cy
thé do6 khong con ton tai va ngudi mua khéng duge quyén tra lai dich vu.

- C6 kha nang thu duogc lgi ich kinh té tir giao djch cung cép dich vu do;

- Xéc dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic ndm tai chinh;
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BAO CAQ TAI CHINH HQP NHAT

Bin thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

19.

20.

21.

- Xéc dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich
vu do.

Tién lai

Tién Ii dugc ghi nhan trén co s& dén tich, dwoc xac dinh trén sé dur cac tai khoan tién giri va lai
suit thuc té timg ky.

Cé tire va lpi nhugn dwgc chia

Cb tirc va loi nhudn duge chia dugc Cong ty ghi nhén khi duge quyén'nhfm ¢b tirc hodc lgi nhuén
tir viée gop vén. Co tirc dugc nhén bang cb phiéu chi dugc theo di s lugng cb phiéu ting thém,
khéng ghi nhn gi4 trj ¢6 phiéu nhan dugc.

Cic khoan giam trir doanh thu

Khoan muc nay ding dé phan anh céc khodn duge diéu chinh giam trir vao doanh thu ban héng,
cung cap dich vu phat sinh trong ndm, gom: Chiét khiu thwong mai, giam gid hing ban va hang
bén bj tra lai. Tai khoan nay khéng phan anh cic khoém'lhué dugc giam trir vao doanh thu nhu
thué GTGT dau ra phai ngp tinh theo phuong phap tryc tiép.

Viéc diéu chinh giam doanh thu dugc thue hién nhu sau:

- Khoan chiét khéu thuong mai, giam gia hang ban, hang ban bj tra lai phat sinh ciing ky tiéu thu
san phdm, hang héa dich vu dugce diéu chinh giam doanh thu cta ky phat sinh;

- Trudmg hop san phém, hang ho, dich vu da tiéu thy tir cdc nam trudc, dén ky sau méi phat sinh
chiét khau thuong mai, giam gié hang ban hojc hang ban bj tra lai thi doanh nghiép dugc ghi giam
doanh thu theo nguyen tac:

+ Néu san phém, hang hoa, dich vu di tiéu thy tir cde ndm trudc, dén ky sau phai giam gia, phai
chiét khdu thuong mai, bi tra lai nhung phat sinh trude thoi diém phét hanh bao céo tai chinh hop
nhét, ké toan phai coi ddy 1a mét sur kién cén didu chinh phit sinh sau ngay lap Bang cén déi ke
toan hop nhét va ghi giam doanh thu, trén béo cdo tai chinh hop nhat cta ky lap bao céo (ndm
trude).

+ Trudmg hop san phém, hang ho, dich vu phai giam gi4, phai chiét khiu thuong mai, bi tré lai
sau thoi diém phat hanh bdo cdo tai chinh hop nhit thi doanh nghip ghi giam doanh thu cua ky
phat sinh (ky sau).

Nguyén tic ghi nhin gia von

Gia vén hang ban dugc ghi nhin phdt hop véi doanh thu phit sinh trong ky va ddm bao nguyén tic
thén trong.

Péi voi chi phi nguyén vt ligu tryc tiép tiéu hao vugt mirc binh thuong, chi phi nhén céng, chi
phi san xuat chung khong phén b vao gia tri san pham nhdp kho s& dugc hach toan ngay vao gid
vén hang ban (sau Khi trir cac khoan boi thudng, néu c6) ké ca khi san phém, hang héa chua dugc
xac dinh la tiéu thy.

Khoan dy phong giam gia hang tén kho duoc tinh vao gid vén hang ban trén co s& s6 lugng hang
ton kho va phan chénh léch giira gi tri thudn c6 thé thyc hién duge nho hon gid gbe hang tén kho.
Khi xac dinh khéi lugng hang ton kho bi giam gia can phai trich 1dp dy phong, ké ton phai loai
trir khbi lugng hang ton kho da ky dugce hgp dong tiéu thu (cd gid tri thuan ¢ thé thuc hién dugc
khong thap hon gia tri ghi s6) nhung chua chuyén giao cho khach hang néu ¢6 bang chimg chic
chiin vé viéc khach hang sé khong tir bo thue hién hop dong.

Nguyén tiic ghi nhin chi phi tai chinh

Phan anh n];lfmg khoan chi phi hoat dong tai chinh bao gém céc khoan chi phi hogc céc khoan 16
lién quan dén cac hoat dong déu tur tai chinh, chi phi cho vay va di vay vén, chi phi gép von lién
doanh, lién két, 156 chuyén nhuong chimg khodn ngén han, chi phi giao dich ban chirng khoan; Dy
phong giam gid ching ]::hoé.n kiqh doanh, du phong tén thit ddu tu vao don vi khéc, khoan 15 phat
sinh khi ban ngoai té, 16 ty gia hoi doai...

Nguyén tic ghi nhan chi phi ban hang, chi phi quin Iy doanh nghiép

Chi phi bn hang phan anh céc chi phi thyc té phit sinh trong qué trinh bén san pham, hang hod,
cung cép dich vy, bao gom céc chi phi chdo hang, gi6i thiéu san pham, quing cdo san pham,
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Tran Phii - Phudng 3- TP.Da Lat

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Biin thuyét minh bAo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

22.

23.

24.

25.

hoa hdng ban héng, chi phi bao hanh san phim, hang hod (trir hoat dong xay lap), chi phi bao quén,
déng goi, van chuyén,...

Chi phi quén ly doanh nghiép phan anh céc chi phi quan ly chung ctia doanh nghiép gbm cac chi

phi vé luong nhén vién bd phdn quan ly doanh nghiép (tién luong, tien cong, cic khoan phu
cép,...); bao hiém xa hoi, bao hiém y té, kinh phi céng doan, bao hiem that nghiép ciia nhan vién
quan ly doanh nghiép; chi phi vt ligu vin phong, cong cu lao dong, khéu hao TSCP duing cho

quén 1y doanh nghiép; tién thué dat, thué mén bai; khoan ldp du phong phai thu khé déi; dich vu
mua ngodi (dién, nudc, dién thoai, fax, bao hiém tai sn, chdy nd...); chi phi bing tién khac (tiép
khach, hgi nghi khach hang...).

Nguyén tic ghi nhén chi phi thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhéip doanh nghiép ghi nhén trén bao céo két qua hoat dong bao gdm Chi phi thué
thu nhap doanh nghiép hién hanh va Chi phi thué thu nhéap doanh nghiép hoan lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p hi¢n hanh duge xéc dinh trén co s& thu nhap chiu thué va thué
sudt thué thu nhap doanh nghiép trong nam hién hanh.

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hoan lai dugc xéc dinh trén co s& s6 chénh léch tam thoi thué
va ké toan, cac chi phi khéng dugc trir cling nhu diéu chinh cac khoan thu nhép khéng phai chju
thué va céc khoan 15 dugc chuyén.

Bdo cdo b phin

Béo cdo theo b phén bao gém bd phén theo linh vic kinh doanh hodc mdt bd phan theo khu vuc
dia ly.

B6 phan theo linh vyc kinh doanh: La mt bd phén c6 thé phén biét dugc ciia mét doanh nghigp
tham gia vao qua trinh sdn xuat hogc cung cfip san phdm, dich vy riéng lé, mét nhém cdc san pham
hodc cac dich vu cé lién quan ma bd phén nay chiu rii ro va loi ich kinh té khac vai cac bo phén
kinh doanh khac.

B phén theo khu vyc dja ly: La mot bé phén co thé phan biét dugc ciia mot doanh nghigp tham
gia vao qua trinh san xuét hodc cung céip san phim, dich vy trong pham vi mét moi truong kinh té
cu thé ma bd phén ndy c6 chiu rii ro va lgi ich kinh té khac vdi cac bo phén kinh doanh trong céac
mdi trurdmg kinh té khéc.

Cong cu tai chinh

Ghi nhin ban diu

Tai sn tai chinh: Tai ngdy ghi nhan ban dAu, tai san tai chinh duge ghi nhén theo gid goc cng céc
chi phi giao diclh co 1_ién quan trire tiép dén viéc mua sam tai san tai chinh do. Tai san tai chinh ctia
Céng ty bao gom ticn va cé.g khoan tuong dwong tién, cac khoan phai thu ngan han, cic khoan
phai thu khéc va cdc khoan dau tu nam giir dén ngay déo han.

No phai tra tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban du, ng phai tra tai chinh duoc ghi nhén theo gia gbe
trir di cac chi phi giao dich c6 lién quan tryc tiep dén viéc phat hanh céng no tai chinh dé. Ng phai
tra tai chinh ctia Cong ty bao gém cac khoan phai tra ngudi ban, phai tra khéc, chi phi phai va cac
khodn vay.

Panh gi4 lai sau ngay ghi nhén ban dau

Hién tai chua cé quy dinh vé danh gi4 lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Bén lién quan

Céc bén duoc coi la lién quan néu mot bén 6 kha ning kiém soét hodic cé anh hudng dang ké déi

véi bén kia trong viée ra quyét dinh cac chinh sdch tai chinh va hoat dgng. Cac bén ciing dugc

xem 14 bén lién quan néu ciing chju sy kiém soat chung hay chju anh hudng déng ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé ciia cic bén lién quan, ban chét ciia méi quan hé duge chi trong

nhiéu hon hinh thitc phép ly.

Giao djch véi cac bén co lién quan duge trinh bay & thuyét minh sé VIL2.
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT

Pia chi: 25 Trin Pha - Phudng 3- TP.Da Lat

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Biin thuyét minh bio cdo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE

TOAN HOP NHAT

. Tién v cdc khodn tuong dwong tién

21

Cubi nim Piunim
VND VND
Tién mit 19.791.057 29.036.527
Tién giri ngén hang khéng ky han 3.425.362.810 1.918.408.995
Cic khoin tuong duong tién (tién giri c6 ky han dudi 3 théng) 8.181.000 8.181.000
Céng 3.453.334.867 1.955.626.522
. Phai thu khach hang
Cubi nim Piu nim
' VND VND
. Ngin han
Céng Ty TNHH San Xuit Thuong Mai Bach Viét 307.761.000 307.761.000
Cong Ty TNHH Tién Cudng 187.759.486 118.906.486
Céng Ty TNHH Green Park Viét Nam 764.132.182 764.132.182
Cong Ty Cb Phéin Séng Pa Thing Long 286.657.500 286.657.500
Cong Ty TNHH Van Truémg Birc 196.110.416 911.058.989
Cong Ty TNHH Xéy Dyng Phiic Lc 298.758.850 298.758.850
Céc khach hang khac 7.066.287.994 7.582.958.863
Cong 9.107.467.428 _ 10.270.233.870
. Tri trude cho ngudi bin
Cubi nim Diu nim
VND VND
. Ngﬁ'n han /q—iﬁ—z
Nguyén Trudng Giang 995.819.608 995.819.608 %
Pham Trong Tué 1.623.916.242 1.623.916.242 6 PH;
Db Tién Quang 1.868.782.744 1.868.782.744 %
Nguyén Thanh Lam 808.064.786 808.064.786 &
Nguyén Dinh Phong 440.528.225 440.528.225 Q403 >
Trdn Quéc Tuln 110.000.000 110.000.000 N
Trén Vin Long 207.103.633 207.103.633
Pham Hoang Long 457907216 457.907.216
Lé Trung Diing 268.172.954 268.172.954
Lé Dirc Nhin 440.945.108 440.945.108
Céng Ty TNHH Tu Vén Tai Nguyén Viét 153.800.000 153.800.000
Tra trude cho ngudi bén ngén han khéc 1.232.311.964 1.256.447.633
Cong 8.607.352.480 8.631.488.149




CONG TY CO PHAN DJA OC DA LAT

Dia chi: 25 Trén Ph - Phudng 3- TP.Da Lat

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Bin thuyét minh bédo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

4. Phai thu khée

Cudi nim Péu nim
. VND VND

a. Ngin han
Tam \ing 62.085.419 77.680.176
Ky quy, ky cuoc ngén han 800.000.000 800.000.000
Phai thu khac 658.733.455 680.289.072

Cong 1.520.818.874 1.557.969.248
b. Dai han
Ky quy, ky cugc dai han 3.000.000 3.000.000
Cing 3.000.000 3.000.000
5. Ng xéu Pon vi tinh: VND
Cudi nim Piu nim
Gis ghe Dy phong ‘G;“‘ Ui e Gis gbe Dy phong G] E'é tri I“f.

a. Phdi thu khich hing 8.578.716.405  (8.349.476.750) 229.239.655 8.872.719.092  (8.490.653.001) 382.066.091
Céng Ty TNHH SX TM DV Bach Viét 307.761.000 (307.761.000) . 307.761.000 (307.761.000) =
Cong Ty TNHH Green Park Viét Nam 764.132.182 (534.892.527) 229.239.655 764.132.182 (382.066.091) 382.066.091
Béo Sai Gon Giai Phéng 382.307.608 (382.307.608) - 382.307.608 (382.307.608) .
Céng Ty Cd Phén Song Pa Thing Long 286.657.500 (286.657.500) - 286.657.500 (286.657.500) -
Cic khéch hang khac 6.837.858.115  (6.837.858.115) . 7.131.860.802  (7.131.860.802) -

b. Phdi thu khdc 1.394.772.928  (1.394.772.928) = 1.394.122.752  (1.394.122.752) =
Phai thu khac 1.394.772.928  (1.394.772.928) - 1.394.122.752  (1.394.122.752) -

c. Trd triede cho ngudi bdn 8.410.365.480  (8.410.365.480) - 8.423.562.336  (8.423.562.336) -
Pham Trong Tué 1.623.916.242  (1.623.916.242) . 1.623.916.242  (1.623.916.242) -
P& Tién Quang 1.868.782.744  (1.868.782.744) . 1.868.782.744  (1.868.782.744) -
Nguyén Truong Giang 995.819.608 (995.819.608) - 995.819.608 (995.819.608) .
Céc nha cung cép khac 3.921.846.886  (3.921.846.886) . 3.935.043.742  (3.935.043.742) -
Cong 18.383.854.813  (18.154.615.158) 18.690.404.180 (18.308.338.089) 382.066.091




CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Tran Phu - Phudmg 3- TP.Da Lat

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Bin thuyét minh béo céo tai chinh hop nhit (tiép theo)

6.

Hang tdn kho Dom vj tinh: VND

Cubi nim Piu nim
Gia gbe Dy phong Gia goe Dy phong
Nguyén liéu, vét liéu 26.260.000 - 98.893.649 .
Céng cy, dung cu - - 6.293.660 -
Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang (*)  17.193.684.862 - 17.193.684.862 -
Thanh pham - - 770.405.622 -
Cong 17.219.944.862 - 18.069.277.793 .

(*)Chi phi san xudt kinh doanh do dang tai ngay 3 1/12/2024 cé gid tri: 17.193.684.862 VND trong dé: Chi phi do
dang (Chi phi béi thuong gidi phong mat bang) cita Dy dn Khu Dan cu Déi An Tén c6 téng gid tri ddu tw la:
16.851.649.407 VND.

Lién quan dén due dn nay, ngay 21 thang 01 nam 2022, Uy ban nhdn ddn tinh Lam Déng da ban hanh Vén ban s6
503/UBND-XD vé viée chdm dirt hoat dong dir an Dy dn Khu Ddn cie Déi An Tén {"’dzr dn") cua Cong ty. Ngay 24
thang 01 nam 2022, Sé Ké hoach vé Ddu tu tinh Ldam Béng dd ban hanh Qwef dinh sé 06/0P-KHDT vé chdm dirt
hoat ddng di dn Dy dn Khu Ddn cu Déi An Ton do Céng ty lam chi ddu tw. Ngay 10 thang 3 ndm 2022, Uy ban
nhén dén tinh Lam Déng da ban hanh Quyét dinh sé 396/0P-UBND vé viée thu héi dat da giao cho Cdng ty voi ly
dn Die én Khu Dén e Poi An Ton da cham diet hoat déne.

Khong ddng y véi viéc bi chdm diit hoat déng ciia d;r dnva thu héi dét ciia Cor quan tham quyén, Cong ty da khoi
kién lén Toa dn Nhdn ddn Tinh Ldm Dong dé yeu cdu Téa dn luyen My Vin ban so } 503/UBND-XD ngay 21 thing
01 niim 2022 ciia Uy ban nhdn ddn Tinh Lam Dcing Quyét dinh s6 396/QP-UBND ngay 10 thdng 3 nam 2022 cuia
Uy ban nhén dén Tinh Ldm Déng, Quyét dmh 56 06/QD-KHDT ngay 24 thdang 01 ndm 2022 cua So Ké hoach va
Dau tir tinh Lam Déng va cdc vdn ban va quyét dinh hanh chinh ¢6 lién quan.

Ngay 18/01/2024 Toa dn nhan ddn Tinh Lam Dong ban hanh Ban dn s6 05/2024/HC-ST Vv “Khiéu kién quyét
dinh hanh chinh trong quén Iy nha mede vé ddt dai”, tuyén xi bdc yéu cdu khoi kién ciia Céng ty. Khong dong y voi
Bén dn so tham cua Toa dn nhdn dan Tinh Lam Dong, ngay 19/02/2024 Céng ty da ngp don khdng cdo dén Toa dn
Nhan dén cdp cao tai Thinh phd HE Chi Minh xem xét lai ban dn sor thdm ciia Toa an nhan dan Tinh Lam Dong.
Ngay 19/08/2024 Toa dn nhdn ddn cdp cao tai Thanh Phé Hé Chi Minh da ban hanh bén dn s6: 87!/2024/!1’6‘ PT
V/v “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong quan [y nha nude ve dét dai”, tupén xir chdp nhdn yéu cdu khéi kién
cua cong 1y déi véri yéu cau. " Hity van ban 56 503/UBND XD vé viéc chdam dirt hoat déng die dn D dn Khu Ddn
cu Doi An Ton ("dw an™) cia Cong 0. Huy Quyef dinh 56 396/QD-UBND ngay 10 thdng 3 ndm 2022 cua Uy ban

nhdn ddn Tinh Lam Dong. Hity Quyét d'mh 56 06/0P-KHDT ngdy 24 thang 01 ndm 2022 ciia S¢ Ké hoach va Pdu
tie tinh L.dm Péne va cde vin han va auvét dinh hanh chinh cé lién auan.

Chi phi tra trude
Cudi nim Piu nim
) VND VND
Ngian han
Chi phi sira xe - 15.585.476
Cing - 15.585.476
Dai han
Gi4 trj con lai cia cong cu dung cu chd phén bd 119.758.820 12.526.516
Chi phf quyén khai théc khodng sin va dén bl viing nguyén ligu khai théc - 582.855.472
Chi phi tra trude dai han khéc 65.802.495 105.234.782
Céng 185.561.315 700.616.770
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CONG TY CO PHAN DJA OC DA LAT

Dia chi: 25 Trin Phi - Phudmg 3- TP.DA Lat

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Bin thuyét minh béo cdo tai chinh hgp nhiét (tiép theo)

8. Ting, giim tai sin c6 dinh hiru hinh

Nguyén gid

S6 du ddu nim

Sé ting trong nim

- Mua sim méi

S giam trong nim

- Thanh 1§, nhugng béan
S& dwr cudi nim

Gid tri hao mén luy ké
S6 dwr déu niim

S tang trong nim

- KhAu hao trong ndm
S giam trong nim

- Thanh ly, nhugng ban
S6 dwr cubi nim

Gid tri con lai

Tai ngay diu nam
Tai ngay cubi nim

Nha cira

vit kién trije

10.779.504.002

10.779.504.002

6.161.130.985
334.361.361
334.361.361

6.495.492.346

4.618.373.017

Don vi tinh: VND
Miy moc Phuong tién Thiét bi dung cu Téng cing
thiét bi _vin tii. truvén diin auin I¥

21.132.402.718 3.864.304.308 280.862.427 36.057.073.455
- 2.120.847.273 - 2.120.847.273
2.120.847.273 2.120.847.273

2.903.126.488 3.239.372.429 - 6.142.498.917
2.903.126.488 3.239.372.429 6.142,498.917
18.229.276.230 2.745.779.152 280.862.427 32.035.421.811
16.322.847.200 3.809.526.650 280.862.427 26.574.367.262
1.280.439.517 46.194.328 - 1.660.995.206
1.280.439.517 46.194.328 1.660.995.206
2.776.401.684 3.208.696.932 - 5.985.098.616
2.776.401.684 3.208.696.932 5.985.098.616
14.826.885.033 647.024.046 280.862.427 22.250.263.852
4.809.555.518 54.777.658 - 0.482.706.193

4.284.011.656

3.402.391.197

2.098.755.106

9.785.157.959

Gid tri con lai cudi kp ciia TSCD hitu hinh ding dé thé chdp, cam cé dam bao khodn vay: 2.098.755.106
Nguwyén gid TSCD cudi ndm da khdu hao hét nhung vén con sir dung: 5.227.741.850 déng

) B
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Trin Phi - Phuong 3- TP.Pa Lat

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Bin thuyét minh bdo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

9. Ting, giam tii sin c6 dinh v hinh
Pon v tinh: VND

Quyén sfr Phin mém Tai san cuf: dinh vé Cong
dung dat may tinh hinh khdc
Nguyén gid
S6 dir diu nim 4.404.107.500 141.958.364 992.826.995 5.538.892.859
S6 ting trong nim - . - i
S& giam trong nim = - = -
S6 du cudi nim 4.404.107.500 141.958.364 992.826.995 5.538.892.859
Gid tri hao mon lup ké
S6 dw diu nim 1.348.196.151 141.958.364 303.926.640 1.794.081.155
Khéu hao trong nim 89.879.744 20.261.776 110.141.520
S6 giam trong nim . 2 % .
Sé dw cudi nim 1.438.075.895 141.958.364 324.188.416 1.904.222.675
Gid tri con lai
Tai ngay diu nim 3.055.911.349 . 688.900.355 3.744.811.704
Tai ngay cudi nim 2.966.031.605 = 668.638.579 3.634.670.184

e A
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CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT

B]a chi: 25 Tran Phi - Phuong 3- TP.Da Lat

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

10. Ting, giim bt dong san diu tu

Nha cira, vat

Quyén sir dung

Bon vj tinh: VND

kién triic dit Cong
Nguyén gid
S6 dw ddu nim 16.266.575.243  13.282.632.112  29.549.207.355
S6 tang trong nam - - -
- Mua sém mdi - - -
Tai ngay cudi nim 16.266.575.243  13.282.632.112  29.549.207.355
Gid tri hao mon luy ké
S6 dw d4u nim 9.212.985.115 4.185.379.233 13.398.364.348
Khéu hao trong nim 551.610.726 276.499.797 828.110.523
Tai ngay cudi nim 9.764.595.841 4.461.879.030  14.226.474.871

Gid tri con lai
Tai ngay dau ndm
Tai ngay cudi nim (*)

7.053.590.128

0.097.252.879

16.150.843.007

6.501.979.402

8.820.753.082

15.322.732.484

(*) Ghi chii: Theo quy dinh tai Chudn myc ké todn s6 05 — “Bdt dgng sin déu te”, gid tri hgp Iy ciia bat dong
sdan dau tw tai ngay 31 thang 12 nam 2022 cdn dwge trinh bay Céng ty hién chwa xdc dinh dwoc gid tri hop ly
ciia bdt déng san dau tw tai ngay 31 Ihang 12 ndm 2024 dé trinh bay trén Thuyer minh bdo cdo tai chinh do
khong ¢6 giao dich thi truomg nao gdn day cho bdt dpng san tuong ti va ndm cimg dia diém véi bdt dong san

dau tw ciia Céng ty.

11. Déiu tw vao cong ty lién két, lién doanh

Cubi nim Piu nim
VND VND . D
Vén déu tr 348.000.000 348.000.000
Lai (18) tir cong ty lién két (80.207.291) (150.336.102)
Cong 267.792.709 197.663.898

Khoan déu tir vao Céng Ty TNHH Tw Vin Xdy Dung Dja Oc Da Lat vdi ty 1é phdn vén s¢ hitu theo Gidy phép la
29%
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT

Pia chi: 25 Trén Pht - Phudng 3- TP.Da Lat

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Bén thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

12. Phai tra ngudi bin

a.

13.

Ngin han
Céng Ty C4p Nudc Lim Dong
Céng Ty TNHH TV TK Khai Viét
Cong Ty TNHH Nam Dai Viét
Céng Ty TNHH Son Vin Dung
Céng Ty C Phén Hiru Thinh
Nguyén Vin Dirc
Hoang Birc Vin
Mai Birc Quéc
Cao Pang Tuén
Céc nha cung cip khac

Cong

Thué va cic khodn phai thu, phii np nha nuéc

Don vj tinh: VND

Cudi nim Piu nim

—— “1h

Gié tri Sd co E{ha Gi tri ?6 c6 k a
ning tra no nang tra no

361.889.779 361.889.779 361.889.779 361.889.779
498.084.526 498.084.526 498.084.526 498.084.526
100.000.000 100.000.000 100.000.000 100.000.000
575.412.071 575.412.071 575.412.071 575.412.071
500.000.000 500.000.000 500.000.000 500.000.000
1.750.000.000 1.750.000.000 1.750.000.000 1.750.000.000

1.502.954.465
1.315.529.794
1.173.890.090
5.543.633.386

1.502.954.465
1.315.529.794
1.173.890.090
5.543.633.386

1.502.954.465
1.315.529.794
1.173.890.090
5.679.038.138

1.502.954 465
1.315.529.794
1.173.890.090
5.679.038.138

13.321.394.111

13.321.394.111

13.456.798.863

13.456.798.863

Don vi tinh: VND

86 diu naim S6 phai nép So da ngp trong S6 cudi nim
Thué Phéi thu Thué Phaingp  trong nim nim Thué Phai thu Thué Phai ndp
Thué gi tri gia ting - 466.695.681 872.003.955 1.114.906.026 - 223.793.610
Thué thu nhap c4 nhan s 32.804.333 4.598.245 26.154.447 “ 11.248.131
Thué tai nguyén - 752.422.355 246.151.876 935.490.231 - 63.084.000
Thué thu nhép doanh nghiép 404.169.081 221.023.543 z 314.888.314 131.742.776
Thué nha dét va tién thué dat . 967.414202  3.056.524.952  4.023.939.154 - -
Thué khac - 10.000.000 11.000.000 1.000.000 -
Phi, 18 phi, phai nop khdc - 259.476.659 44.463.350 295.870.409 . 8.069.600
Céng 404.169.081 2.478.813.230  4.454.765.921  6.407.360.267 315.888.314 437.938.117
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CONG TY CO PHAN DJA OC PA LAT

Dia chi: 25 Trén Phi - Phuémg 3- TP.Pa Lat

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban thuyét minh béio ciio tai chinh hop nhit (tiép theo)

14. Chi phi phai tra

Cudi nim Piu nim
VND VND
a. Ngiin han
Chi phi lai vay (*) 717.088.747  30.980.675.196

Chi phi trg cdp thoi viée
Trich trudc chi phi khac
Cong

46.482.000
2.049.031.894

1.760.154.835

2.812.602.641

32.740.830.031

(*) Gid trj khoan 1ai vay phai tra d4u nam: 30.980.675.196 VND trong do: 28.069.000.000 VND la tbng gia
tri khoén Iai vay phai tra cho Ngn hang Néng nghiép va Phat trién Nong thon Lam Dong. Khoan ng 1ai vay
nay da duge ngin hang ban cho Cong Ty Cé Phén Pau Tu Bét Pong San ANC (Tén cii: Cong Ty C6 Phén
Piu T B4t Dong San Van Thanh Phat). Theo théng béo s6 33/NHNN.LD-HDBN ngay 05/01/2024 cia
Ngéin hang Nong nghiép va Phat Trién Néng Thén Lam Ddng. Tai ngay cudi nam khoan lai vay nay duge
trinh bay 1a khoan phii tra khac cho Cong Ty Cb Phin Ddu Tu Bét Dong San ANC (Xem thém tai thuyét

il V1LY
15. Doanh thu chua thue hién
Cubi nim Piiu nim
VND VND
a. Ngiin han
Doanh thu chua thue hién phat sinh tir cho thué nha 2.108.207.461 1.591.378.451
Cing 2.108.207.461 1.591.378.451
b. Daihan
Doanh thu chua thyc hién phat sinh tir cho thué nha - 2.843.109.716
Cong - 2.843.109.716
16. Phai tra khae
Cubi nim Diu nim
. VND VYND
a. Ngin han
Tai san thira chua xir ly 146.283.622 154.734.629
Kinh phi céng doidn 308.233.074 338.421.226
Phai tra cb phén héa 66.800.000 66.800.000
Phai tra cb tirc 63.370.332 63.370.332
Phai tra tién bi thuémg giai phéng mat bing 110.633.173 110.633.173
Phai tré khoén quyét toan gidm Chung Cu Ngb Quyén 382.251.463 382.251.463
Phai tré 13i vay 589.003.233 589.003.233
Trung tam xuc tjén ddu tur, Thuong mai, Du lich tinh Lam Ddng 1.500.000.000 -
Cong Ty C6 Phan Pau Tu Bat Pong San ANC (**)
(Tén cii: Céng ty C6 phin Dau tu Bat dong San Van Thanh Phét) 24.412.335.562 -
Céc khoan phai tra, phai ndp khac 3.251.635.458 3.296.522.377
Cing 30.830.545.917 5.001.736.433

Nhan ky quy, ky cuge dai han
Cong

1.288.350.000

1.185.350.000

1.288.350.000

1.185.350.000

(**) Khoan ng phai tra duge chuyén tir viéc mua ban khoan 1ai vay phai tra dau ky: 28.069.000.000 VND
cia Ngn hang Nong nghiép va Phat trién Néng thén Ldm Ddng. Theo bién ban lim viéc ngdy 26/12/2024,

thoi han phai tra khoan ng nay la trude ngay 30/06/2025.
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CONG TY CO PHAN DIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Trén Pht - Phudng 3- TP.Da Lat

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bin thuyét minh b#o cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

17. Vay va no thué tai chinh

Don vj tinh: VND
Cudi nim Phit sinh trong nim Péu nim
Gid tri So c6 kha ning tra Ting Giim Gi tri S6 ¢6 kha niing
no tri no
a. Vay va ng thué tii chinh ng.’in han 4.330.724.000 4.330.724.000 3.779.999.600 8.606.397.112 9.157.121.512 9.157.121.512
Vay ngin han 4.050.724.400 £.050.724.400  3.500.000.000  8.606.397.112 9.157.121.512 9.157.121.512
Ngfn Hing Néng Nghiép v Phit . - - 8.600.000.000 8.600.000.000  8.600.000.000
Trién Néng Thon Lam Béne (al)
Ngdn Hing Nong Nghi¢p va Phat | . - 6.397.112 6.397.112 6.397.112
e - T 2k Boog
it e 3.500.000.000 3,500.000.000  3.500.000.000 X
Ba Luu Thi Hoang (a3) 178.224.400 178.224.400 s . 178.224.400 178.224.400
Ba L& Thi Thuc Quyén (ad) 300.000.000 300.000.000 g 3 300.000.000 300.000.000
Ba Nguyén Thj Hao (a5) 72.500.000 72.500.000 - . 72.500.000 72.500.000
Vay dai han dén han trd 279.999.600 279.999.600 279.999.600 - 3 2
Ngén Hang TMCP Sai Gon Thuong B
Tin - Chi Nhénh Lam Ddne (a6) 279.999.600 279.999.600 279.999.600 . o
b. Vay va ng thué tai chinh dai han 1.120.000.400 1.120.000.400 1.400.000.000 279.999.600 - -
Vay dai han 1.120.000.400 1.120.000.400  1.400.000.000 279.999.600 ; .
Iﬁﬁ&ﬁﬁﬁﬁgﬁ?}ﬁmg g 1.120.000.400 4 460.000.000  279.999.600 ; -
Cing 5.450.724.400 5.450.724.400  5.179.999.600  8.886.396.712 9.157.121.512 9.157.121.512

Thuyét minh chi tiét cic khodn vay:

(al) Khoén ng vay ngﬁn han diu nam 8.600.000.000 VND ciia Ngén hang Nong nghiép va Phat trién Néng Thén Lam Déng dﬁ duge ngén hang ban ng cho Céng
Ty C& Phén Diu Tu Bt Pong San ANC (tén cii 1a Cong Ty C4 Phin PAu Tu Bét Déng San Van Thanh Phét) theo thong béo s6 33/NHNo.LD-HDBN ngéy
05/01/2024 ciia Ngan hing Nong nghiép va Phat trién Néng Thén Lim Ddng va Bién ban lam viéc ngay 21/03/2024 (Xem thuyét minh tai V.14 va V.16).
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CONG TY CO PHAN DIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Trén Phii - Phudmg 3- TP.DA Lat

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bin thuyét minh bio cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

17. Vay va ng thué tai chinh (tiép theo)
Thuyét minh chi tiét cic khoan vay: (tiép theo)

Sé dwng goc  Phuong thire dam

- £ A - . s -
Bén cho vay S0 hop dong vay Ngay hop dong Thoihan vay  Lai suit vay/nim (VND) § Zahoty cuy
Vay ngin han 4.050.724.400
Céng Ty Cb Phin Piu Tu Bét Pong s630122024/HD- :
(a2) San Pai Kim Long DLR 30/12/2024 6 (Thang) 4,00% 3.500.000.000 Tin chap
(a3) Luu Thj Hoang HD ngay 26/04/2013 26/04/2013 12,50% 43.224.400 Tin chap
HD ngay 01/01/2014 )
va phu luc 01/01/2014 10,20% 100.000.000 Tin chap
HD ngay 25/02/2014
va phu luc 25/02/2014 10,20% 35.000.000 Tin chép
HD ngay 30/06/2013 .
(ad) Lé Thj Thuc Quyén va phu luc 30/06/2013 14,40% 300.000.000 Tin chap
HD ngay 01/08/2014
(a5) Nguyén Thi Hao va phu luc 01/08/2014 10% 72.500.000 Tin chﬁp
Vay dai han dén han tra 279.999.600
Ngén Hang TMCP Sai Gon Thuong Thé chap tai san
(@6) Tin - Chi Nhanh Lim Déne 20242790004 02/12/2024 12 (Théng) 9,50% 279.999.600 hinh thanh tir vén
Vay dai han 1.120.000.400
Ngan Hang TMCP Sai Gon Thuong 60 (Thing) Thé chép tai sin
(b1) Tin - Chi Nhanh Lim Péne 20242790004 02/12/2024 g 9,50% 1.120.000.400 hinh thanh tir vén

Cing tong 5.450.724.400




CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT

Dja chi: 25 Trin Phi - Phuéng 3- TP.Da Lat

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Bén thuyét minh bdo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

18. Vén chii sé hiru
a. Bang dbi chiéu bién dfng ciia vin chi sé hiru

Pen vj tinh: VND
Vién gép ciia Thiing dw vbn Quy diu tu Quy khde thue  Loi nhudn sau thué .
chii s& hiru ¢6 phin pht trién_ von chii s hiru chua phiin phéi Cong
S6 du ddu nim trude 45.000.000.000 3.847.215.361 3.051.644.479 336.605.657 (69.323.362.325)  (17.087.896.828)
- Lii (L8) trong nim truée 375.714.619 375.714.619
S6 du cudi nim trude 45.000.000.000 3.847.215.361 3.051.644.479 336.605.657 (68.947.647.706)  (16.712.182.212)
S6 dw diu nim nay 45.000.000.000 3.847.215.361 3.051.644.479 336.605.657 (68.947.647.706)  (16.712.182.212)
- Ldi (L6) trong nim nay 10.672.776.840 10.672.776.840
S6 du cudi nim 45.000.000.000 3.847.215.361 3.051.644.479 336.605.657 (58.274.870.866)  (6.039.405.372)
b.  Chi tiét von gop ciia chii s& hiru -
Cudinim Piu nim
VND % VND %
Ong Pinh Thanh Tam 11.025.000.000 24,50% 11.025.000.000 24,50%
Ba Pinh Thi Thu Vén 3.307.000.000 7,35% 3.307.000.000 7,35%
Ba Nguyén Thi Héo 2.250.000.000 5,00% . 0,00%
Ba Trin Thi Thu Huong 2.240.000.000 4,98% . 0,00%
Céng Ty Cb Phin Magnolia Investment - 0,00% 6.007.360.000 13,35%
Ong Lé Ngoc Khanh Viét . 0,00% 6.008.360.000 13,35%
Vén gop cua cic déi twong khéc 26.178.000.000 58,17% 18.652.280.000 41,45%
Cing 45.000.000.000 100% 45.000.000.000 100%
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT
Dia chi: 25 Trén Phi - Phudmg 3- TP.Da Lat
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bin thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

C.

19.

Cic giao dich vé vn chii s¢ hiru va phén phéi ¢d tire, lgi nhudn

- Vén gop ciia chii s& hitu
+ Vén gop déu nam

+ Vén gép tang trong nim
+ Vén gép giam trong nim
+ Vén gop cudi nam

- Cb tirc da chia bing tién

C6 phiéu

- S6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh

- 86 lugng cb phiéu da da ban ra cong chiing
+ C6 phiéu phd théng

- 86 lugng cb phiéu duge mua lai
+ C6 phiéu phd théng

- 84 lugng cb phiéu dang luu hanh
+ Cb phiéu phé thong

Ménh gi4 c6 phiéu dang luu hanh: 10.000 déng

Cic khodn muc ngoai bing cin dbi ké todn

Gia tri tai san thué ngoai

Tii sin nhin giir ho

Vit tu hang héa nhén giir hg, gia cdng, nhin uy thac
Ngoai t€ cic loai

USsD

Vang tién té

No khé doi da xir Iy

Nam nay Nim trudée

VND VND
45.000.000.000 45.000.000.000
45,000.000.000 45.000.000.000

Niam nay Niam trude

Co phiéu C6 phiéu
4.500.000 4.500.000
4.500.0000 4.500.000
4.500.000 4.500.000
4.500.000 4.500.000
4.500.000 4.500.000

Cuoi nam Piu nam

YND VIND
730.142.447 730.142.447
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CONG TY CO PHAN DJA OC DA LAT

Dia chi: 25 Trén Phu - Phudng 3- TP.Pa Lat

BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

Ban thuyét minh bio cio tai chinh hgp nhét (tiép theo)

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA
HOAT DONG KINH DOANH HQP NHAT

1. Doanh thu vé ban hang va cung cip dich vy

Doanh thu khai thac vit liéu xdy dung
Doanh thu cung cép dich vu
Cong

2. Gi# vbn hang bén

Gi von khai thac vét liéu xiy dung
Gia von cung cip dich vu
Cong

3. Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién gai, tién cho vay
Cing

4.  Chi phi hoat djng tai chinh

Chi phi l4i tién vay
Cong

5.  Chi phi quin Iy doanh nghiép

Chi phi nhén vién
Chi phi khéu hao TSCD
Chi phi (Hoan nhép) du phong
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi biing tién khac
Cing

Nim nay Nim truéc
VYND VND
3.306.911.688  7.013.400.000
8.948.044.112  10.015.513.590
12.254.955.800 17.028.913.590
Niam nay Nim trudc
VND VND
2.292.802.397  4.414.769.039
4.300.890.978  4.708.070.532
6.593.693.375  9.122.839.571
N
e
Nim nay Niim trudc R
VND VND
114.583.743 17.303.925 AN
114.583.743 17.303.925
&
>
Nim nay Nam trudc
VYND VND
4.633.373.874 1.851.601.922
4.633.373.874  1.851.601.922 &
L]
Nim nay Nim trudec
VND VND T
2.100.021.527 1.862.140.850 o
A
94.350.977 69.204.328 /
(153.722.931) 550.524.697
5.521.281.796 99.814.594

1.333.799.723

1.149.416.617

8.895.731.092

3.731.101.086
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CONG TY CO PHAN DIA OC PA LAT

Pia chi: 25 Tran Phu - Phuong 3- TP.Da Lat

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Bin thuyét minh bio cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

6.

Thu nhip khic

Thu nhép tir thanh ly tai sin ¢6 dinh
Thu nhép tir khoan thoa thuan giam I vay phai tra dau nam:
28.069.000.000 VND la tong gid trj khoan 14i vay phii tra cho
Ngén hang Nong nghiép va Pht trién Nong thon Lim Déng. (*)
Thu nhép tir khoédn thoé thudn giam chi phi 1di vay phai tra diu
nam ciia Ngin hang Agribanktheo bién ban lam vic ngay
14/05/2024
Thu khac

Cong

Chi phi khéc

Chi phi khéu hao TSCP, PB CCDC trong giai doan Nha may
gach, tram trén bétong ngung hoat déng
Phat vi pham, chdm np thué, truy thu thué
Chi phi khéc
Cing

Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh

Nim nay Nim trude
VND VND
1.308.653.241 -
16.669.000.000 -
1.534.213.654 -
322.310.512 7.367.910
19.834.177.407 7.367.910
Nim nay Nim trude
VND VYND
1.111.590.734 1.196.707.813
58.586.872 628.593.137
176.350.198 90.851.905
1.346.527.804 1.916.152.855

Thué thu nhap doanh nghiép phéi ndp dugce xdc dinh voi thué sudt 1a 20% trén thu nhp chju thué.

Quyét todn thué ciia Cong ty s& chju sy kiém tra cia co quan thué. Do viéc dp dung lujt va cdc qui dinh
vé thué déi voi nhidu loai giao dich khéc nhau c6 thé dugc gii thich theo nhiéu cich khéc nhau, s6 thué

duoc trinh bay trén Bdo cdo tai chinh ¢6 thé bi thay ddi theo quyét dinh ctia co quan thué.

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hinh

Lii (Ld) co ban trén cb phiéu

Lei nhuén ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép

Céc khoan didu chinh ting hoic giam lgi nhudn ké toan dé xac
dinh loi nhudn phin b cho ¢b déng s& hitu b phiéu phé théng
Loi nhugn phén bé cho ¢ déng sé hiru cé phiéu phé théng

C6 phiéu phd théng dang luu hanh binh quén trong ném

Lai (L) co bin trén ¢ phiéu

Lai (L3) suy giam trén cb phiéu

Niim nay Nim trude
VYND VND
131.742.776 -

Nim nay Niim trudc

VND VYND
10.672.776.840 375.714.619
10.672.776.840 375.714.619
4.500.000 4.500.000
2,372 83
2372 83

Céng ty khong cé cb phiéu phd théng tiém tang suy gidm trong nim va dén ngay lép bdo céo tai chinh

nam 2024.
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CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Trén Phi - Phudng 3- TP.Da Lat

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Bin thuyét minh bédo cdo tai chinh hop nhiit (tiép theo)

10.

VIL

Chi phi sin xuéit kinh doanh theo yéu t6

Nim nay Nim trudc

VND VND
Chi phi nguyén vit liéu - 2.570.871
Chi phi nhan cong 2.409.699.400  2.104.045.581
Chi phi khiu hao tai sin ¢6 dinh 2.599.247.249  2.673.118.504
Chi phi (hoan nhip) du phong (153.722.931)  550.524.697
Chi phi dich vy mua ngoai 6.146.104.036  3.465.180.075
Chi phi bang tién khéc 3.717.691.091  5.713.598.758
Céng 14.719.018.845  14.509.038.486

THONG TIN KHAC

Nhimg sy kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan

Khéng c6 su kién trong yéu nio xay ra sau ngay 1ap Béo cdo tai chinh hgp nhit doi héi duge didu chinh
hay cdng bd trén Béo cdo tai chinh hop nhit nam 2024.

Théng tin vé cac bén lién quan

Céc thanh vién quén ly chi chét va céc ¢4 nhén c6 lién quan gém: Céc thanh vién Hoi déng Quin tri,
Ban Téng Giam dbc, Ban kiém soat va ké todn trudmg

Trong ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024, Thu nhdp cua cdc thanh vién quan ly chi chot nhie sau:

Nim nay Nam trude
VND VND
Hoi ddng quin tri, Ban Téng giam dbc
Thanh vién HPQT kiém

Ong Pham Vin Duong Phé Téng giam déc 272425.534  246.505.089
Ong Huynh Birc Hing Téng gim dbc 93.568.000 ’
Ban Kiém soit, Ké toin truomg
Ong Nguyén Viin Hoa Ké todn trudng 93.955.898  194.325.372
Ba Cao Thi Hoa Ké ton trudng 95.289.800 -

Théng tin vé b§ phin

Trong nam, hoat djng kinh doanh chinh cia Céng ty la kinh doanh cho thué nha tai Viét Nam do do
cng ty khong trinh bay bao cdo b phén theo linh vire kinh doanh va khu vurc dia ly.
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CONG TY CO PHAN PIA OC PALAT

Pia chi: 25 Tran Phii - Phuong 3- TP.Pa Lat

BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

Bin thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

4.  Gia tri hop Iy cia tai sin va ng phai tra tai chinh Daon vi tinh: VND
Gid tri s6 sach
S6 cudi nim S6 diu nim

Gid gbe D phong Gia gbc Dur phong
Tai san tai chinh
Tién va cic khoan tuong duong tién 3.453.334.867 - 1.955.626.522 -
Phii thu khéch hang 9.107.467.428 (8.349.476.750) 10.270.233.870 (8.490.653.001)
Tra trude cho nguoi ban 8.607.352.480 (8.410.365.480) 8.631.488.149 (8.423.562.336)
Phai thu khéc 1.523.818.874 (1.394.772.928) 1.560.969.248 (1.394.122.752)
Cong 22.691.973.649 (18.154.615.158) 22.418.317.789 (18.308.338.089)

Pon vi tinh: VND
Gi4 tri sb sich

S6 cubi nim S6 ddu nim
No phai tra tai chinh
Phai tra cho ngudi ban 13.321.394.111 13.456.798.863
Céc khoan vay 5.450.724.400 9.157.121.512
Chi phi phai tra 2.812.602.641 32.740.830.031
Cac khoan phai tra khéac 32.118.895.917 9.030.196.149
Cong 53.703.617.069 64.384.946.555

Cong ty chua xac dinh duoc gid tri hop Iy cuia tai san tai chinh va no phai tra tai chinh tai ngay két thic nim tai chinh do théng tu sb
210/2009/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh ngay 06/11/2009 ciing nhw cic quy dinh hién hanh chua cé huéng dén cu thé vé viéc xdc dinh gia
tri hop ly clia céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh. Théng tu 210/2009/TT-BTC yéu ciu 4p dung Chuén muc bio céo tai chinh Quéc té vé
viéc trinh bay bdo cdo tai chinh va thuyét minh théng tin d6i v&i cong cu tai chinh nhung chua dwa ra huéng din tuong duong cho viée dénh gid
va ghi nhén céng cu tai chinh bao gdm ca viée 4p dung gi4 tri hop 1y nhdm phit hop v6i Chudn muc bao cdo tai chinh Quéc té.
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CONG TY CO PHAN DIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Trén Phii - Phudng 3- TP.Pa Lat

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bin thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

5. Taisan dim bao
Céng ty da thé chip tai san cb dinh dé dam bao cho khoin vay cia ngan hang (xem thuyét minh s6 V.8 va
V17). Céng ty nim giif tai sin dim bio ciia don vj khac dé dam bao thyc hién hop dbng thué mat bing vao
ngdy 31/12/2023 va ngay 31/12/2024 (xem thuyét minh s6 V.16).

6. Ruii ro tin dung
Ruii ro tin dung 12 rii ro ma d6i tic s& khong thuc hién céc nghia vy cia minh theo quy dinh clia mdt cong
cu tai chinh hodc hop déng khach hang, dn dén tdn that vé tai chinh. Céng ty c6 rli ro tin dung tir cic hoat
déng kinh doanh ctia minh (chii yéu d6i véi céc khoan phai thu khach hang).

Phai thu khach hang

Viéc quan Iy ri ro tin dung khéch hang ctia Céng ty dya trén cac chinh sach, thi tuc va quy trinh kiém soat
ctia Cong ty c6 lién quan dén viéc quan 1y ri ro tin dung khich hang.

Céc khoan phai thu khach hang chua tra thudng xuyén dugc theo ddi. Céc phan tich vé kha niing ldp dy
phong duge thuc hién tai ngdy 1p béo céo trén co s& timg khach hang dbi voi cic khach hang 16n. Trén co
s&r nity, Céng ty khong c6 rii ro tép trung vé tin dung.

Tién giri ngin hang
Phén 16n tién giri ngdn hang ciia Cong ty duge giri tai cdc ngn hang 1én ¢6 uy tin & Vigt Nam. Cong ty nhdn
thdy mirc 40 tap trung rii ro tin dung dbi véi tién giri ngén hang 1a thép.

7. Riiiro thanh khoin

Rui ro thanh khoan 12 rii ro Céng ty gap kho khin trong viéc dap (g cac nghia vy tai chinh do tinh trang
thiéu vén. Rui ro thanh khoan ctia Cong ty phét sinh chi yéu do khéng tuong ximg trong céc ky han cta tai
san tai chinh va cac khodn phai tra tai chinh.

Cong ty gidm sat rii ro thanh khoan bang viéc duy tri ty 18 tién mat va cdc khoén tuong duong tién & mirc ma
Ban Téng Gidm déc cho la di @é hd trg tai chinh cho cic hoat dong kinh doanh cua Cong ty va dé giam
thidu anh huéng ciia nhimg thay déi céc lubng tién.

Théng tin thdi han dédo han ciia ng phai trd tai chinh ctia Cong ty dua trén céc gid trj thanh todn chua chiét
khéu theo hep dbng nhur sau:

Tir 01 nim Tir 01 niim Cing
trér xudng dén 10 niim

S& cubinim 51.295.266.669 2.408.350.400 53.703.617.069

Céc khoan vay 4.330.724.000 1.120.000.400 5.450.724.400

Phai tra ngudi ban 13.321.394.111 " 13.321.394.111 E{
Phai tra khac 30.830.545.917 1.288.350.000 32.118.895.917

Chi phi phai tra 2.812.602.641 g 2.812.602.641 VG T
S6 ddu nim 60.356.486.839 4.028.459.716 64.384.946.555 N BJA
Céc khoan vay 9.157.121.512 - 9.157.121.512

Phai tra ngudi ban 13.456.798.863 & 13.456.798.863 L.;&

Phai tra khac 5.001.736.433 4.028.459.716 9.030.196.149

Chi phi phai tra 32.740.830.031 - 32.740.830.031 f'rh :

Céng ty cho ring mirc d tép trung rii ro d6i vdi viéc tra ng 1a thap. Céng ty ¢6 kha ning thanh ton cic
khoén ng dén han tir dong tién tir hoat déng kinh doanh va tién thu tir cc tai san tai chinh ddo han.
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Dia chi: 25 Trin Phii - Phwong 3- TP.Da Lat

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Bin thuyét minh béo cio tai chinh hgp nhit (tiép theo)

8. S6 liéu so sanh

S6 liéu so sanh la s6 ligu trén Bdo cdo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2023
d4 dugc kiém todn boi Céng ty TNHH Kiém todn FAC.

9. Théng tin vé& hoat ddng lién tuc

Khoan 16 liiy ké dén ngay 31/12/2024 1a 58.274.870.869 dbng, vuot qua vbn chi so hitu 6.039.405.372 dong.
Ngoai ra ng ngin han 16n hon ti san ngin han 32.829.969.623 ddng. Theo d6, cho thdy sy ton tai cua yéu td
khéng chic chén trong yéu c6 thé din dén nghi ngdr déng ké vé kha ning hoat ddng lién tuc ctia Cong ty. Gia dinh
hoat déng lién tuc ctia Cong ty phu thudc vio kha ning cé thé cia Cong ty trong viéc thuc hién thanh toéan, gia
han hoiic téi cdu tric cdc khoan ng qué han, sép xép ng dén han ciing nhu tao ra di dong tién trong ngén han tir
viéc thu hdi ngudn tién cta cdc hoat déng kinh doanh c6 hiéu qua dé duy tri hoat dong kinh doanh binh thuéng
cia Céng ty trong twong lai gén. Béo céo tai chinh hop nhit cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024 khéng
bao gém sy diéu chinh nao lién quan dén tinh huéng khéng chéc chin va kha nang hoat dong lién tuc cia cong ty.

10. Cic théng tin khic

Theo nghj quyét sb 01/NQ/BHBCB-DLR ngay 18/9/2024, théng qua giao dich vay cac nha dau tu chirng khoan

chuyén nghiép s tién vay 14 205.000.000.000 ddng, thii han vay: 12 thang, 14i suit vay: 0%. Khoan vay nay sé

dugc hoan dbi thanh cb phiéu DLR khi Céng ty dap (mg cic quy dinh cé lién quan theo quy dinh phép luat.

Phwong 4n phat hanh cb phiéu hoan ddi ng vay HDQT s& xin y kién ¢d déng bing vin ban dé thuc hién trong quy .

1 niim 2025. }:
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Thanh Phé Pa Lat, ngay 26 thang 03 nam 2025
Nguwoi 1dp biéu Ké todn trudmg
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Cao Thj Hoa Cao Thj Hoa
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