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BAO CAO THUONG NIEN
(Theo Thong tur s6 96/2020/TT _BTC ngay 16/11/2020 ciia By Tai chinh
hiréng dan cong bo théng tin trén thi triweong chimg khoan)

I. THONG TIN CHUNG:

1. Théng tin khdi quat:

- Tén giao dich . CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1
- Tén tiéng Anh : Design and Construction Joint Stock Company No.1
- Tén viét tit : DECOFI

- Ma chimg khoan : DCF
- Logo :

DECOFI

- Gidly chirng nhin ding ky doanh nghi¢p: sb 0301248798 do S¢ KH&DT TP.HCM cép lan
dau ngay 14/07/2003, ding ky thay doi lan thir 13 ngay 02/10/2023.

- Vbn Piéu 1¢ © 300.000.000.000 dong

- Vén Piu tw : 300.000.000.000 ddng

- Tru s& chinh . s6 28 Mac Dinh Chi, Phuémg PaKao, Quén 1, Thanh phé Ho Chi Minh
- S6 dién thoai . 028.38230276

- S6 Fax : 028.38225050

- Email . contact@decofi.vn

- Website : www.decofi.vn

2. Qud trinh hinh thanh va phat trién

* Tidn than ciia DECOFT 14 Xi nghiép Khao sat Thiét ké va Xy dung Dau T dm duge thanh lap
ngay 12/09/1990.

* Ngay 31/12/1992 déi tén Xi nghiép Khao sat Thiét ké va Xay dyng Déu Tim thanh Cong ty
Khéo sét Thiét ké va Xay dung Dau Tam.

* Ngay 21/11/1994 ddi tén Cong ty Khao sat Thiét ké va Xdy dyng Dau Tim thanh Cong ty Xay
dung va Thiét ké 86 1, 1a doanh nghiép hang I, truc thugc B Nong Nghi¢p va Phat Trién Nong
Thon.

* Nam 2003, thuc hién chi truong b phan hoa doanh nghiép nha nude, Cong ty Xay dung va
Thit ké S6 1 chuyén dbi thanh Cang ty C6 phdn Xdy dung va Thiét ké sb 1 (DECOFI) — theo
quyét dinh s6 792/QD/BNN-TCCB ngay 21/03/2003 - B§ Nong Nghiép va Phat Trién Nong Thén
gift 10% vbn cb phan.

* Nam 2005, Bo Nong Nghiép va Phat Trién Néng Thon va Bo Tai chinh da thuc hign déu gia ra
cong chiing dé ban hét 10% von nha nudc tai don vi.

* Nam 2007, DECOFI thanh 1p Chi nhanh Céng ty C8 phin X4y dung va Thiét ké sb 1, tai 4p Ba
Tri, Xa Tén Hiép, Huyén Tan Uyén, Tinh Binh Duong theo quyét dinh s 5737/QD-UBND ngay
25/12/2007. Ngay 24/03/2023 Céng ty di hoan thanh thu tuc giai thé Chi nhanh.

* Cong ty da ding ky va trd thanh Cong ty Dai ching tir ngay 12/05/2007.

* Nam 2012, DECOFI thanh 1ap Céng ty TNHH MTV Xay dung va Két cAu thép Hung Phu (nay
la Cong ty TNHH MTV Két cdu thép DECOFTI) theo quyét dinh s6 17/2012/QD-HC/HDQT ngay
09/07/2012, DECOFI s& hitu 100% von.

#
Page 2



Céng ty C6 phiin Xay dung va Thiét ké s6 1 (DECOFI) - Bio cio thuong nién nim 2024

----- ———

- Nghi quyétql—lf;i dong quan trj Cong ty s6 02/2023/NQ-HPQT ngay 12/01/2023 da quyét dinh
chuyén chuyén nhugng 51% von gop tai Cong ty TNHH MTV Keét cdu thép DECOFI. Ngay
14/01/2023 Céng ty da hoan thanh chuyén nhuong von.

- Nghi quyét Hoi dong quan trj Cong ty s6 37/2023/NQ-HDQT ngay 25/09/2023 da quyét dinh
chuyén chuyén nhugng 49% vbn gop tai Cong ty TNHH Mot thanh vién Két cdu thép DECOFI,
Ngay 02/10/2023 Cong ty da hoan thanh chuyén nhugng von.

* Nam 2013, DECOFI thuc hién t&i cAu tric doanh nghiép va thanh 1dp thém 2 cong ty thanh
vién, DECOF]I s& hiru 100% vén:

- Céng ty TNHH MTV Xy dyng Phic An Thinh theo quyét dinh s6 18/2013/QD-HC/HDQT
ngay 14/11/2013. (Pa chuyén nhirgng 100% von diéu ¢ cho Ong Lé Chi Trung tie 01/07/2018)

- Cong ty TNHH MTV Xdy dung DECOFI-Hoang An theo quyét dinh so 17/2013/QD-HC/
HDPQT ngay 14/11/2013.

* Nam 2014 Pang ky ching khoan va dugc cdp md chimg khoan tai Trung tém Luu ky Chimg
khoan Viét Nam ké tir ngdy 25 thang 02 nim 2014.

* Thang 08 ndm 2023, DECOFI tién hanh mua 15 triéu cb phan ctia Cong ty C phén Dau tur Eras
Pa Lat (chiém giit 42,86% vén diéu 18) theo Nghi quyét 33/2023/NQ-HPQT ngay 16/08/2023.
Nghi quyét 16A/2024/NQ-HDQT ngay 26/06/2024 déi quyét dinh Chuyén nhugng 100% von cb
phén tai Cong ty c¢d phin Diu tu Eras Da Lat. Ngay 22/07/2024 Cong ty da hoan thanh chuyén
nhuong von.

3. Qud trinh ting von:

Bon vi tinh: Pong

Thoi gian

Von diéu 1§
tang thém

Von Diéu 1¢ sau
phét hanh

Co s& phap ly va hinh thire phat
hanh

Ban
X
dau

21.03.2003

22.690.000.000

QD thanh lap s6 792/QD/BNN-TCCB
ngdy 21.03.2003.

Lén 1

12.08.2005

6.115.300.000

28.805.300.000

QD s 10/2005/QD-TC/HPQT theo
Nghi quyct PHDCD tra ¢6 tie bang
¢6 phiéu cho c¢b dong hién hitu.

Lin 2

01.10.2005

10.031.500.000

38.836.800.000

QD sb 08/2005/QD-TC/HDQT ngay
09/08/2005 v viéc phét hanh cb phiéu
theo Nghj quyét PHDCD dé b sung
yén XKD; QP s6 13/2005/QD-
TC/HDQT ngay 01/10/2005 vé viée
tdng két dot phat hanh c¢d phiéu.

Lan 3

27.03.2008

9.968.500.000

48.805.300.000

QP sb 07/2008/QD-TC/HDQT ngay

27/03/2008 theo Nghi quyét PHDCD
tra cb tirc bing c¢d phiéu cho cb dong

hién hiru,

Lan 4

04.02.2021

101.194.700.000

150.000.000.000

NQ 50 29A/2020/NQ-HDQT ngay
15/11/202 vé viéc phét hanh ¢b phiéu
riéng 1¢ theo NQ PHDPCD bit thudng
14n 2 nidm 2020; Nghi quyét sb
01/2021/ NQ-HPQT ngay 05/02/2021
vé viée két qua chdo ban cd phiéu
riéng le.

5

Lan 5

03.08.2023

150.000.000.000

300.000.000.000

NQ s6 38/2022/NQ-HPQT ngay
11/11/2022 v& viéc phat hanh ¢b phiéu
riéng & theo NQ PHDCDP bat thuong
14n 1 ndm 2022; Nghi quyét sb

—_——
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32/2023/ NQ-HPQT ngay 03/08/2023
vé viéc két qua chao ban co phicu
riéng le.

4. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

* Nganh nghé kinh doanh chinh: Thi cong céc cong trinh dan dung va cong nghiép, cho thué nha
xuong

Da dang ky chimg khodn va duge cap ma chimg khodn tai Trung tdm Luu ky Chimg khoan Viét
Nam ke tir ngay 25 thang 02 ndm 2014, o

* Dia ban kinh doanh: Chu ycu tap trung ¢ Thanh pho Ho Chi Minh, Long An, Binh Duong, Lam
Pong, Binh Thuén, Binh Pinh va cac tinh khéc trong pham vi ca nudce.

5. Théng tin vé md hinh quan tri, to chirc kinh doanh va by mdy quin lj:

Dai hdi ddng cb dong:

Pai hoi ddng cb dong (PHPCP) la co quan ¢6 thdm quyén cao nhét cia Cong ty, quyét dinh cac vén
dé vé td chic hoat dong, san xuét kinh doanh, dau tu phét trién, bd sung stra dbi Piéu 1 ctia Cong ty,
... theo quy dinh tai Diéu 18. Pai hoi ¢b dong bau ra Hoi dong quan tri (HDQT), Ban kiém soat (BKS)

va quyét dinh by may tb chirc clia Cong ty.

Hji dong quan tri:

La co quan quan ly Cong ty, co toan quyén nhén danh Céng ty & quyét dinh moi vén d& lién quan
dén muc dich, quyén loi ctia Cong ty, trir nhing vén dé thudce thdm quyén ciia PHDCD. HPQT ¢6
tréich nhiém gidm sat Tong Giam déc (TGP) diéu hanh va nhitng ngudi khéc. Quyén va nghia vy ciia
HDQT do luat phap va Diéu 1¢ Cong ty, céc quy ché ndi bd ciia Cong ty va Nghi quyét PHDCD quy
dinh.

Ban Kiém soat:

La co quan tryc thuge DPHPCD, do PHBCD biu ra. BKS ¢6 nhiém vy kiém tra tinh hop 1y, hop phap
trong hoat dong kinh doanh, bdo céo tai chinh ctia Céng ty. Ban kiém soat hoat dong doc 1ap voi
HDQT va Ban TGD.

Vin phong HDQT: '
Ia don vi hoat déng theo sy phan cong va dudi sy chi dao tryc tiép cua Hoi dong quan tri.

Téng Gidm dbc:

Téng Giam dbe didu hanh Cong ty 1a ngudi dai dién Cong ty trong viée diéu hanh moi hoat ddng sin
xuét kinh doanh. TGD diéu hanh do HDQT bé nhiém va mi&n nhiém. TGP diéu hanh Cong ty chiu
trach nhiém truée HDQT va phép ludt vé két qua hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty.

Phé Téng Gidm dbc:

Céc Pho Téng Giam dbe hd trg va phdi hop voi Téng Gidm dbc diéu hanh moi hoat dong ctia Cong ty
trong céc linh vuc theo su phén cdng va ty quyén cia TGD diéu hanh. Phé Tong Gidm dbc chju trach
nhiém trude TGP diéu hanh Cong ty va phap ludt v& nhiém vu duge phan cong va lly quyén.

Cic Phong ban:

Tdng Gidm dbc didu hanh xdy dyng cac phong ban dya trén hogch dinh chién luge ciia HDQT. Céc
phong ban chiu trach nhiém thyc hién va tham muu cho TGD diéu hanh céc cong viée thudc pham vi
chtrc ning ctiia Phong ban. Péng thoi phbi hop véi cac don vi trong va ngoai cong ty thuc hién muc
tiéu va chién luge chung ciia Cong ty.

Cac Cong ty TNHH m{t thanh vién:

%
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Do HPQT thanh lap theo nhu cAu phat trién ciia Cong ty, hoat dong san xut kinh doanh doc 14p theo
gidy chimg nhén ddng ky doanh nghiép, HDQT quyét dinh ctr ngudi dai dién 1a Chu sé hitu va nguoi
dai dién theo phap luat, Chu s& hitu tai Cong ty TNHH MTV phai chju trach nhiém trude HPQT va
phép ludt vé két qua hoat dong san xuét kinh doanh cuia Cong ty.

Chi nhanh Cong ty:

Do HPQT thanh 1ap theo nhu cdu sén xuét kinh doanh cta Cong ty, la don vi hach toan phu thude,
thue hién cdc nhiém vuy theo su phin cong va uy quyén cia TGD didu hanh, chiu trach nhiém trude
TGD diéu hanh Céng ty va phép ludt vé& nhiém vy duge phan céng va ty quyén.

6. So db t6 chire
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a- Chc don vi tree thuje Cong ty:
CHI NHANH CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1

Nha méy sin xuit: Dit tai duong PH 423, khu phé Ba Tri, phuong Tén Hiép, thi xa
Tén Uyén, tinh Binh Duong.

Linh vue hoat ddng: San xudt ludi thép han, gia cong va lip dung keéo thép, san Xuét
c4c loai ctra st thi cong hé thong dién,...

Hinh thirc hoat djng: Hach toén phu thudc Cong ty me.

Hién nay, nha mdy da dugc cho thug, do d6 Cong ty da tién hanh thu tuc giai thé Chi
nhénh tai Binh Duong. Ngay 24/03/2023, qua trinh giai thé da hoan tat theo ding quy dinh.

f
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b- Cac Cong ty con va Cong ty lién két :

b.1 CONG TY TNHH MOT THANH VIEN KET CAU THEP DECOFI
Tru s&: 28 Mac Dinh Chi, P. Pa Kao, Quan 1, TP. H6 Chi Minh
Vén didu 1&: 15.000.000.000 ddng
Linh virc hoat dong: Thi cong xdy lép, san xuét két cdu thép xdy dung, thiét ké va thi cong
hé théng dién,..
Ty 18 s& hitu ciia Cong ty me: 100%

> Chuyén nhugng von gop
- Theo Nghi quyét sb 02/2023/NQ-HPQT ngay 12/01/2023 ciia Hpi doéng Quan tri, Cong
ty quyét dinh chuyén nhugng 51% vén gop tai Cong ty TNHH Mat thanh vién Két céu
thép DECOFI. Ngay 14/01/2023, qua trinh chuyén nhwong hoan tat, Céng ty tir doanh
nghiép con trdr thanh cong ty lién két va dbi tén thanh Céng ty C6 phan Két cdu thép
DECOFI v6i vén didu 1é 12 ty ddng.

- Theo Nghi quyét sb 37/2023/NQ-HPQT ngay 25/09/2023, Hoi dong Quan tri quyét dinh
chuyén nhugng toan bg (100%) von goép tai Cong ty Co phan Két cau thép DECOFI. Ngay
02/10/2023, qué trinh chuyén nhwgng da dugc hoan tat.

b.2 CONG TY TNHH MOT THANH VIEN XAY DUNG DECOFI - HOANG AN
Tru s&: 28 Mac Dinh Chi, P.Pa Kao, Quén 1, TP.H6 Chi Minh
Vén didu 1&: 15.000.000.000 dong
Nganh nghé chi yéu: thi cong xdy lap, thiét ké thi cong hé thong cap thoat nuée va hé
théng phong chdy chita chdy cac cong trinh.
Ty 1€ s& hitu cua Cong ty me: 100%

b.3 CONG TY CO PHAN DAU TU ERAS DA LAT
Tru sé: 765 Puong Quéc 16, X& Loc Chau, Thanh phd Bao Loc, Tinh Lam Dong.
Vén didu 1&: 350.000.000.000 ddng
Nganh nghé chii yéu: Kinh doanh bt dong san, quyén sir dung dét thuge chi s&r hitu, chi
str dung hodc di thue.
Ty 1€ s& hitu cua Cong ty: 42,86%
Nghi quyét 16A/2024/NQ-HPQT ngay 26/06/2024 da quyét dinh Chuyén nhugng 100%
von cb phan tai Cong ty cb phan Dau tu Eras Pa Lat. Ngay 22/07/2024 Cong ty da hoan
thanh chuyén nhugng von.

Vuot qua nam 2024 véi nhiéu thach thirc trong nganh xdy dung, DECOFI van kién dinh myc tiéu, dat
duge nhitng két qua dang ghi nhén va sin sang cho céc dy 4n sép téi. Thanh qua nay 1a s nd luc
khong ngimg clia toan thé can bg, cong nhan vién. Trong thoi gian i, thi truong bét dong san duoc
du béo s& bude vao giai doan phuc hdi va phat trién manh mé. Dén dau xu huong do, DECOFI da chu
déng chuén bi ngudn luc dé siin sang hoi nhap va but pha trong giai doan moi.

Trong bdi canh Viét Nam ngay cang hdi nhap sau rong, nhu cau vé xdy dung co ban ciing nhu bat
dong san cong nghiép, nha mdy, kho xudng, cang bién... ngay cang gia tang. Trén nén tang viing chéc
da xay dung sudt 34 nim, DECOFI tiép tuc xée dinh xdy ldp 1a linh vuc kinh doanh cbt 131, dong vai
tro chu lue trong co cdu doanh thu va lgi nhudn cta cong ty. Bén canh do, Ban diéu hanh (BDH) ciing
dang nghién ctru, xem xét mo rong d4u tu vao cac nganh nghé tiém ning, dya trén nang lyc va kinh
nghiém sén cé.

Vi vai trd Téng thiu thi cong hang diu, DECOFI da khing dinh vi thé qua hang loat cong trinh chat
lugng trai dai khdp ca nude. Dya trén kinh nghi¢m day dan va tinh than hoc hoi khong ngimg, céng ty
tiép tuc ddy manh cong téc truyén thong, mé rong thi truong tai cac khu vye kinh té trong diém nhu

e —————
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TP. H6 Chi Minh, Lam Péng, Phan Thiét, Nha Trang, Binh Dinh... ddng thoi thu hit hop tic véi cée
doi tac quoc t&, mo rdng co hoi phét trién.

Buéc vao thip ky méi, sur phét trién cong nghé va chuyén dbi sé dit ra nhing thach thte 16n cho
nganh nghé truyén théng néi chung va xdy dyng noi riéng. Ddy 1a thoi diém vang dé cai td, tinh gon,
hodn thién va dong b hé théng quan 1y doanh nghiép théng qua céc phin mém cong nghé, tidu chuén
tién tién nhu Enterprise Resource Planning (ERP); ISO Standard; Clean Production System (CPS),
Lean Construction, 5S.... dé nang cao hi¢u sut hoat dong. Song song do, DECOFI chii trong cong
tac dao tao ndi by, xdy dyng doi ngil ke thira va toi uu chi phi quan ly, hudng toi sy phat trién bén
vitng, t&i da hoa lgi ich cho cd dong.

Pé dap tmg nhimg yéu cau ngay cang cao vé chit lugng, k¥ thuat, an toan lao dong va tién d¢ thi
cong tai cic siéu du an, DECOFI luén dit trong tam vao viée xdy dung nguén nhén luc chét lugng
cao, Cong ty khong ngimg cai thién ché do phtc loi nham thu hut nhan tai va git chin di ngil nhin
sy giau kinh nghiém, tdm huyét. Bén canh d6, DECOFI ciing td chirc cac chuong trinh dao tao
chuyén séu, chia s¢ kinh nghi¢m nham néng cao chuyén mén, k§ nang cho toan thé can bd, cong nhan
vién, tao nén tang viing chéc cho su phat trién bén vimg ctia doanh nghiép.

7. Cdc riti ro:

Hién nay, thi truomg bét dong san dang dan khoi séc nhung vén doi mat voi nhiéu thach thirc, déc biét
I3 vAn d@ tai chinh ciia céc du 4n. Dy 1a méi quan ngai 16n dbi voi ca chi dau tu 1dn céc cong ty xdy
dung. Tuy nhién, véi nén ting tai chinh vimg chéc va sur chuén bi ky lugmg, DECOFI ¢6 lgi thé canh
tranh vugt trdi so voi nhiéu doanh nghiép khéc, san sang thich Umg trude nhiing bién dong ctia thi
trudng.

Trong thdi dai cong nghé 4.0, chuyén dbi s6 khong chi la xu huéng ma con la yéu té sbng con dé
ning cao ning luc canh tranh trong nudc va qudc té. Thoi gian sdp t6i s€ 1a giai doan then chét dé
tng dung céng nghé trong quan ly va vén hanh doanh nghiép. Bén canh co hdi, DECOFI ciing doi
mat v&i nhiéu thach thie:

- Ngudn nhén lye: Doi ngil can bd, nhan vién can khong ngimg ning cao k¥ niang, dic biét 1a kha
nang quan ly va tmg dung céng ngh¢ trong xdy dung.

- Chi phi dAu tu: Qua trinh chuyén dbi sé doi hoi ngudn lyc tai chinh déng ké dé tricn khai cdc giéi
phap cong nghg tién tién.

- TAm nhin chién luge: Ban lidnh dao phéi c6 tu duy dbi méi, ndm bat nhanh xu huéng thi trudmg dé
dinh huéng phét trién bén vimg cho doanh nghiép.

II. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM 2024
1. Tinh hinh hoat dpng san xuit kinh doanh

Mt s6 chi tiéu trén bdo cdo Tai chinh nim 2024: J
Don vi tinh: Pong

Khoian muc | K& hoach 2024 Thue hién 2024 Thue hién 2023] % 2024/2023
Doanh thu ban hang | 1.200.000.000.000 | 1.326.405.070.911 | 611.228.355.791 217,01%
Loi nhuén sau thué|  46.000.000.000 39.384.164.583| 10.597.688.473 371,63%
Toéng tai san 1.041.137.089.476 | 726.293.200.771 143,35%
No phai trd 556.464.720.460 | 279.415.343.067 199,15%
Vo6n Chui sé hitu 484.672.369.016 | 446.877.857.704 108,46%

#
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Cong ty Cé phin Xiy dung va Th iét ké sé6 1 (DECOFI) — Bdo cdo thwdng nién niam 2024

...............................

2. Té chire nhan sy

a. Danh sich Ban di¢u hanh:

Danh sach Ban Tong Giam doc, Giam doc Tai chinh, ké todn trudng va nam gilt ¢d phén cua tirng
thanh vién:

Hond 15 Chiredunh | Tyioh ap| ‘sufinim | Tougad e phin
1. Ong Nguyén Minh T4m| Tdng Gidm doc Pai hoc 15.183 0,05%
2 f)ng Chu Quang Huén | Phé Tong Giam doc Pai hoc 0 0%
3. Ong Tran Thuan Loi | Pho Tong Giam déc | Pai hoc 0 0%
4. On g Lé Thanh Tung Giam doc Tai chinh DPai hoc 0 0%
5. Ong Duong Dinh Tam | Ké toan trudng Pai hoc 0 0%

b. Nhitng thay dbi trong Ban diéu hanh:

& s A

Ngay 29/03/2024 Quyét dinh bd nhiém Ong Tran Thudn Loi gitt chite vu Ph6 Tong Gidm dbe.

Ngay 29/11/2024 Quyét dinh mién nhiém Pho Téng Gidm dbe Cong ty doi voi Ong Tran Thudn Loi.
¢. S6 lwgng can b) nhin vién binh quén trong nim
Téng sd can bd nhan vién binh quén trong nam: 232 ngudi
Trong doé:
- Trinh dd Pai hoc va trén Dai hoc: 193 nguoi
- Trinh dd Cao diing, Trung cdp: 31 ngudi
- C4n bd k¥ thudt va nhan vién khac: 08 nguoi

» Chinh sach lwong, thudng va phuc loi danh cho ngudi lao dong

- Chinh sach tién luong, tién thuong duge dp dung theo quy ché tra luong, thang bang luong va quy
ché lam viéc cta Cong ty, d dugce Hoi dong quan tri phé duyét.

- Hang théng, hang quy va cubi nam, Ban Tong Giam doc thuc hién danh gia KPI cho timg nhén vién,
dam bao viéc tra luong theo hiéu suét lam viéc, khuyén khich tinh than chu dong, sang tao va nang
cao hiéu qua cong viéc.

- Cudi ndm, Hoi dong lwong hop va xét duyét viéc diéu chinh luong co ban theo hé thdng thang bang
lvong da dang ky, nham khich 1¢ ngudi lao dong gan bo lau dai voi Cong ty.

- Cong ty ludn chu trong dén an toan lao ddng, trang bi day du dd bao hd, cong cu, dung cu an toan,
ddng thoi thudmg xuyén t6 chire khém sire khoe dinh ky va dam bao céc cheé do phtc loi t6t nhét cho
ngudi lao dong.

3. Tinh hinh dau tw, tinh hinh thye hién cdc dw dn:
a. Céc khoan diu tw lon:

- Pé dap tmg nhu F?iu thi cong xdy dung cdc cong trinh cao tﬁ"mg va cac hoat dong khéc, trong nam
2024 Céng ty c6 dau tw mua sdm tai san c6 dinh bao gom: 5 cau thap khoang 15 ty; container khoang
1,2 ty; xe 6td khoang 118 triéu. Mua sim gian gido coppha, cong cyu dyng cu, thiét bi phuc vy thi cdng
va cOng tac quan ly khoang 34 ty dong.
- Hop téc ddu tu 160 ty véi Cong ty TNHH Pau tu Xay dung va Phat trién Ky Nguyén dé thuc hién
du 4n Khu dén cu ndng thoén kiéu miu Dambri (giai doan 1) tai X& Dambri, Thanh phd Bao Loc, Tinh
Lam Béng.
- Hop téc dau tu 155 ty véi Cong ty TNHH Déu tu va Phat trién Green View dé thye hién dy an Khu
dan cu nong thon kiéu méu Green View tai X Dambri, Thanh phd6 Bao Loc, Tinh Lam Pong
f
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Céng ty C6 phiin Xay dung va Thiét ké sé 1 (DECOFI)

— Bio cdo thuong nién nam 2024

----------

b. Céc Cong ty con, so lwge vé hoat dfng, tinh hinh tai chinh va két qua san xuit kinh doanh:

Hién tai Cong ty TNHH MTV Xay dung DECOFI Hoang An dang tam dimg hoat dong.

4. Tinh hinh tai chinh — 56 li¢u theo bio cdo tai chinh hgp nhit toan Cong ty

a. Tinh hinh tai chinh

Don vi tinh: dong

Chi tiéu 2024 2023 % 2024/2023

Tong gia tri tai san 1.041.137.089.476 |  726.293.200.771 143,35%
Doanh thu thuan 1.326.405.070.911 611.228.355.791 217,01%
Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh 109.128.926.079 67.161.260.179 162,49%
Doanh thu hoat ddng tai chinh 97.972.493 110.528.933 88,64%
Chi phi tai chinh 8.914.786.699 35.559.879.093 25,07%
Trong do: Chi phi ldi vay 8.914.786.699 34.031.495.582 26,20%
Phén 1ai/1 trong Céng ty lién két 2.162.543.327 (2.162.543.327)

Chi phi ban hang | 594.949.485 441.236.272 134,84%
Chi phi quan ly doanh nghi¢p 52.227.255.869 34.854.121.198 149,85%
Loi nhudn thuan tir HD SXKD 49.652.449.846 (5.745.990.778)
Li 15 khéc 367.168.603 26.181.677.760 1,40%
Loi nhuan trude thué 50.019.618.449 20.435.686.982 244,77%
Loi nhuén sau thué 39.384.164.583 10.597.688.473 371,63%
Léi co ban trén cb phiéu 1.024 424 241,51%
Ty 1 loi nhudn tra cb tirc PHPD cb dong QD 0 |
b. Céc chi tiéu tai chinh chii yéu

Chi tiéu 2024 2023

1.Chi tiéu vé kha nang thanh todn

+ Hé 561 thanh toan ngfm han

(TS ngan han/Ne ngan han) 1:13 1,85

+ Hé so thanh todn nhanh

(TSNH-hang ton kho/Ng ngan han) 0,87 1,68

2.Chi tiéu co céu vdn

+ Hé sb ng/tong tai san 0,53 0,38

+ Heé sb no vay/vbn chi sé hitu 0,38 0,33

+ Tai san luu dong/tong tai san 0,60 0,70

+ Tai san c6 dinh/tong tai san 0,06 0,07

3.Chi tiéu vé nang luc hoat dong

+Vong quay hang ton kho

(Gia von hang ban/Hang ton kho BQ) 12,47 9,49

+ Doanh thu thudn/tdng tai san 1,27 0,84

4.Chi tiéu vé kha nang sinh loi

+ Heé s6 loi nhudn sau thué/Doanh thu 2,97% 1,73%

+ Hé sb lgi nhuén sau thué/Vén CSH 8,13% 2,37%

+ Hé s6 loi nhudn sau thué/Tdng tai san 3,78% 1.46%

+ Hé sb loi nhuan tir HDKD/D.thu thudn 3,77% 3,34%

‘E
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Céng ty C6 phin Xay dung va Thiét ké sé 1 (DECOFI) - Bdo cio thwong nién nam 2024

A ga . A A = E A
5. Co citu ¢ dong, thay doi von dau tw ciia chii s¢ hivu:

a. Co phan -k
Téng so c6 phén: 30.000.000 c6 phéan
Loai c¢6 phin dang lwu hanh: ¢6 phan phd thong

b. Co chu b dong : tai thoi diém 24/03/2025 tbng sb 12 210 ¢b dong
- C6 déng Nha nudce : khong

- Cb dong 1a phap nhan: 04 don vi, s hiu 11.249.129 ¢6 phén, chiém 37,50%

- Cb dbng la ca nhan: 206 ngudi, s& hitu 18.750.871 ¢b phén, chiém 62,50%
Trong d6: La nguoi nuée ngodi 01 ngudi, s hitu 2.513 cb phin, chiém 0,008%
Théng tin vé ¢ dong nudce ngoai: 1 cb dong
1. Tén cb dong: Damon Tran
Québc tich: DB
Dia chi lién lac:  Chung cur Khénh Hdi 5-4 Bén Van Pon, Quén 4 -TP.HCM
S6 luong cd phén cb phan sd hitu: 2.513 ¢ phén

Ty 1€ s& hitu: 0,008%

+ Cb dong lom — nﬁm giit tir 5% tong sb cd phan tro 1én:
02 cb dong, so hitu 10.119.470 co phan, chiém 33,73%

+ Cb dong nim gur tir 1% dén 5% tng sb co phan
14 ¢0 dong, sd hitu 18.849.779 ¢d phén, chiém 62,83%

+ Co déng niim gitr duéi 1%t tong sb c6 phin:
194 cb dong, s hiru 1.030.751 ¢b phén, chiém 3,44%

¢. Tinh hinh thay d6i vén diu tw ciia chii s¢ hiru; )
Pon vj tinh: Déng

Thaoi gian Von diéu I¢ ting Vén Diéu 1§ sau Hinh thire phit
: thém phit hanh hanh
Ban dau 21/03/2003 22.690.000.000
Lan 1 12/08/2005 6.115.300.000 | 28.805.300.000 | Chi trra cd tirc bang

cd phiéu cho ¢d
dong hién hiru.

Lan 2 01/10/2005 10.031.500.000 | 38.836.800.000 | Phat hanh cb phicu.

Lan 3 27/03/2008 9.968.500.000 | 48.805.300.000 | Chi tra ¢ tirc lgé"ing
¢0 phiéu cho cb

. déng hién hiru.

Lan 4 04/02/2021 101.194.700.000 | 150.000.000.000 | Phéat hanh co phicu
riéng le.

Lan 5 03/08/2023 150.000.000.000 | 300.000.000.000 | Phat hanh ¢6 phiéu
riéng lé.

d. Giao dich ¢o phiéu quy: khong
e- Cdc chirng khodn khic: khong

r r r A -A J( - . A x - A 2 -~
6. Bdo cido tic dpng lién quan den moi trwong va xa hoi cua cong ty:

#
e —
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Céng ty Cé phin Xay dung vi Thiét ké sé 1 (DECOF. I) — Bio cdo thirong nién nim 2024

a. Téc dong dén moi truomg

La mét doanh ngh:ép hoat dong trong linh vyc thi cong xay dung, DECOFI nhén thirc 16 nhiing tac
dong cua nganh dén moi trudng, dic biét 1a van dé lleng on va buyi phat sinh trong qua trinh thi cong
Chinh vi vay, viéc kiém soat 6 nhiém madi trudng va tiéng on ludbn duge Ban ldnh dao cong ty xac
dinh 14 mot trong nhitng wu tién hang dau trong chién luoc xéy dung mdi truong xanh — sach — dep.
Hién nay, DECOFI dang ap dung tiéu chuén ISO 14001:2015 (Hé thong Quan ly Mbi trudmg) dé xay
dung va trién khai cc quy trinh toan dién, bao gom:

- Nhén dién & danh gia tac ddng moi truong

- P& xuét va thuc hién céc bién phap kiém soat

- Phong ngira va giam thiéu rii ro mdi trudng

Nhén thirc ring viéc bao vé méi truong cin su chung tay ctia toan thé can bd cdng nhén vién,
DECOFI khong chi dua ra cac glél phép kiém soat ma con chi trong dén dao tao nhan thic vé moi
truomg. Cong ty thuomg xuyén t6 chic céc buobi tap huén, phd bién kién thic va tiéu chuan moi
trudmg nham ning cao tu duy va trach nhiém cua médi c4 nhan, tir d6 tao ra sy thay dbi bén vimg trong
hanh dong va y thirc bao vé méi trudng.

b. Quan Iy ngudn nguyén vat liéu:

Trong linh vie xdy dung, ch1 phi nguyen vét li¢u chlem 50 — 60% téng chi phi cong trinh, do d6 viée

kiém soét va toi uu hoa nguon nguyén vat liéu la yeu t cét 181 trong chién luge quan 1y chi phi cua

DECOFL pé dam bao tinh 6n dinh vé gid ca va chét lugng nguyén vat ligu, cong ty da xdy dung he;

thong nha cung cap va dbi tac chien lwere, cam két cung tmg vat ligu voi mire gid tdi wu va han ché tdi

da bién dong gid. Bong thm tit ca nguyén vat liéu duge sir dung d&u tuén thi céc tidu chuan k¥ thuat

QCVN, dap tmg y€u cau vé chét lugng va do bén.

Nhim néng cao hi¢u qua sir dung nguyén vét litu, DECOFI déa nghién ctru va ép dung nhiéu bién

phép cai tién nhur:

- Su dung gach khong nung, tim tudng Acotec thay thé gach nung truyén théng nham giam thiéu tac

dong dén moi trudong.

- Sir dung cbp pha nhém thay thé cp pha van truyén thong, gitp tai st dung hon 30 lan, tiét kiém chi

phi va giam luong rac thai xay dung.

- Uu tién vét liéu c6 kha ning tzu ché, c6 gid thanh hop ly nhung viin dam béo do bén cao.

Bén canh d6, d& kiém soat va t6i wu khcn lwong nguyén vét liéu, DECOFI &p dung dinh mirc hao hut

vt li¢u tai céc cong trinh, do Phong Kiém soat chi ph1 ban hanh. Hinh thtrc thi céng t6 ddi va thau

phu duoe té chirc theo quy trinh chit ché nhim han ché thét thoat. Cong ty cling co chinh sach xir ly

nghiém cdc trudmg hop géy lang phi nguyén vat lidu, dam bao tién do va chét lugng thi cdng & mic
cao nhét.

c. Tiéu thy nang luong:

Hoat dong thi cong xdy dyng cia DECOFI doi hoi muce tiéu thu ndng lugng cao, chu yeu tir vige vén
hanh céc thiét bi nhu cau thap, van thang, hé thong chleu sang, bang hiéu, xe tal xe ciu,.. Nham t6i
ru hoa vzec st dung néng lugng ma van dam bao tién d6 thi cong, DECOFI tuen khai ke hcach thi
cdng chi tiét tai timg cong truong, trong dé kiém soat chit ché viéc van hanh thiét bi, han ché tiéu hao
nhién li¢u khong can thiét. Bén canh do, cong ty dp dung hé thong chleu sang tw dong nhdm giam
thiéu lang phi dién néng, ddng thoi khuyén khich st dung céc thiét bj tiét kiém nang lwong trong toan
b hé théng thi cong va viin phong.

d. Tiéu thu nudc:

Trong hoat ddng thi cong xay dyung, hr—:pmg nuée tiéu thy 16n va c6 nguy co gy 6 nhiém mai lmorng
néu khong duoc kiém soat chat ché. Vi viy, DECOFI dac bi¢t chi trong dén cbng téc giam sat va

E
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Céng ty Cé phin Xay dung va Thiét ké sé 1 (DECOFI) - Bio cdo thuwong nién nam 2024

. B

kiém soat tic dong moi truomg ngay tir giai doan chuén bi thi céng. Tai mdi cong trinh, DECOFI déu
trién khai céc bién phap quan Iy va tiét kiém nude, bao gdm:

- Thiét ké hé thong thoat nudc tam thoi nhidm thu gom va loai bo nhanh nudc mét, tranh tinh trang
dong.

- Xir ly nuéc thai sinh hoat tir cong trrong dam bao tuén thu tiéu chudn TCVN trude khi thai ra méi
truong.

- Phén loai, tip két va chuyén giao chét thai tir hoat dong xdy dung (bao gdm ca chat thai nguy hai)
dén céc don vi c6 chire nang xir 1y theo quy dinh.

- Téi str dung hodc xir ly phé liéu: Cac loai phé liéu sau khi phan loai, néu khong thé tai st dung, s&
dwoc chuyén vé kho cong ty hoéc ban phé ligu nham gidm thi€u lang phi.

- Lap dgt hé thong ling loc nudce thai trude khi d4u ndi voi hé thdng thoat nude dia phuong.

- Phdi hop véi cac don vi chirc ning dé nao vét, bao tri hé théng thoat nuéc dinh ky, dam bao hoat
ddéng hiéu qua.

- Bao quan va kiém soat dinh ky héa chét, vét liéu nguy hiém, dam bao an toan lao dong va moi
truomg.

Quan trong nhét, ¥ thitc bdo vé ngudn nude tir mdi c4 nhan déng vai trd then chét. Do dé, DECOFI
thuong xuyén td chirc cac budi tuyén truyén, ddo tao ning cao nhin thirc vé bao vé ngudn nuéce cho
toan thé can bd nhén vién, huéng dén mot mdi truong 1am viée xanh — sach — bén viing.

e. Tuan thu phéap ludt v& bao vé moi trudmg:

Bén canh viéc phét trién cong nghé va k¥ thudt, Ban lanh dao cong ty ludn chu trong xay dung mot
moi truong 1am viée xanh, sach, dep va an toan, ddng thoi huéng dén viée phat trién cdc cong trinh
xéy dung than thién véi moi trudng, tuan thi nghiém ngit cac quy dinh cta phap ludt vé bao vé moi
trudng.

Véi viée ap dung dong thoi céc tiéu chudn ISO 9001:2015, ISO 14001:2015 va ISO 45001:2018,
cong ty da xdy dung hé théng quan 1y méi trudng toan dign, tir vige xdc dinh va kiém sodt cac van
d& mdi truomg dén viée tuan thi cac yéu céu khit khe ctia phap lut. Nho do, cong ty khong chi
chit dong phong ngira cac riii o va ton thit lign quan dén sy ¢ méi trudng ma con dam bio quan
Iy hiéu qua chat thai nguy hai.

Cong téc H.S.E (Sitc khoe — An toan — Mi trudmg) duge trién khai va kiém soat chat ché tai tat
ca cac cong trinh, dam bao tuan thu ddy du cac quy dinh vé méi truong. Bén canh do, vige ap
dung tiéu chuén 58 (Sang loc — Sép xép — Sach s& — San s6c — San sang) duge thue hién nghiém
thc, gop phﬁn giam thiéu 6 nhiém trong méi truomg lam vige, bao vé stre khoe nguoi lao dong va
giam tac dong dén khu viyre xung quanh.

f. Chinh sach lién quan dén ngudi lao dong:

Subt 34 nam qua, DECOFI d tao viéc lam cho hang ngan cng nhén, k§ su trén khip ca nude. Cong
ty ludn chi trong bd tri cong viée phi hop vdi nang lie cta timg nhan sy, nhdm tao diéu kién dé
ngudi lao dong gan bo 1au dai va phat huy t6i da tiém niing ctia minh.

Cong tac tai DECOFI, moi nhén sy déu duge lam viée trong mbi trudng cong bang, ning dong va
sdng tao. Cong ty & cao sy ton trong va ling nghe ¥ kién ctia nhén vién, qua dé tao dyng vin héa
doanh nghiép doan két, noi mdi ca nhén déu nhan thirc rd vai trd quan trong ctia minh trong su
phat trién chung. Moi nd lyc va déng gbp ctia nhén vién déu duogc ghi nhan va khen thudng kip
thovi, tré thanh dong luc gitip nhan vién himg khai trong cdng viée va san sang don nhan nhiing
thir thach moi.

Bén canh d6, DECOFI ludn quan tam dén doi sbng va phuc loi ctia ngudi lao dong thong qua cic
chinh sach thiét thye nhu: to chirc du lich team building hang ndm, kham sirc khoe dinh ky, dam

E
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Céong ty Cé p:'r:’in Xay dung va Thiét ké sé 1 (DECOFI)

— Bdo cdo thirdng nién nam 2024
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-------

bao ddy di ché dd bao hiém, t6 chitc cac sy kién ndi bo nhu sinh nhat tép thé tai cong trinh, hd trg
hiéu hy, ma chay cho ngudi lao dgng va than nhén.

g. Béo cdo lién quan dén trach nhiém doi véi cong ddng dia phuong
Hing nim, DECOFI phdi hop véi céc td chirc cong dong va cu lac by thién nguyén t6 chirc cac
chuong trinh tir thién, hd trg hoc sinh ¢é hoan canh kho khan, cting nhur gitip d& ngudi dan tai cac
viing sdu, viing xa. Ngoai ra, cong ty thuong xuyén hop tac voi chinh quyén dia phuong tai cac
khu vire ¢6 cong trinh thi cong va vin phong lam viéc dé trién khai céc hoat dong doan thé, dong
g6p tich cuc vao sy phat trién cia cong ddng va xa hdi.
h. Béo céo lién quan dén hoat dong thi trudmg v6n xanh theo huéng dan ciia UBCKNN

[1I. BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC

1. Ddnh gid két qua hoat dpng sin xuit kinh doanh:
Doanh thu nam 2024 1a 1.326,41 ty dong dat 110,53% ké hoach nam da dugc thong qua tai Dai hoi
dong co dong thuong nién nam 2024, tang truong 117,01% so véi cung ky nam truéce. Loi nhudn
truGe thué 1a 39,38 ty ddng dat 85,61% ké hoach, ting truong 271,63% so v6i cing ky nam trude.

2. Tinh hinh tai chinh

- Tinh hinh tai san: S6 liéu tai san cia Cong ty nam 2024 nhur sau:

Don vi tinh: dong

Chi tiéu

31/12/2024

01/01/2024

Tiing (+), gidm (-)

1.Tai san ngin han

626.116.868.403

507.747.401.862

118.369.466.541

1.Tién va cac khoan tuong duong
tién

10.212.436.195

26.398.852.198

(16.186.416.003)

2.Céc khoan phai thu ngin han

428.970.467.702

409.369.871.284

19.600.596.418

3.Hang ton kho 147.023.892.756 48.245.409.364 98.778.483.392 |
4.Tai san ngan han khac 39.910.071.750 23.733.269.016 16.176.802.734
I1.T4i san dai han 415.020.221.073 |  218.545.798.909 196.474.422.164
1.Céc khoan phai thu dai han 315.291.350.000 262.650.000 315.028.700.000
2.Tai san ¢6 dinh 61.488.259.872 49.940.160.503 11.548.099.369
3.Tai san d¢ dang dai han 4,712.660.436 4.086.294.510 626.365.926
4.Déu tu tai chinh dai han ] - 147.837.456.673 (147.837.456.673)
5.Tai san dai han khéc 33.527.950.765 16.419.237.223 17.108.713.542
TONG CONG TAI SAN 1.041.137.089.476 |  726.293.200.771 314.843.888.705
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Céng ty C3 phin Xay dung va Thiét ké s6 1 (DECOFI)

— Bido cdo thiwong nién nam 2024

- Tinh hinh ng phdi tra: Cong ty khong xuat hién no xéu.

Don vi tinh: déng

Chi tiéu 31/12/2024 01/01/2024 Tang (+), giam (-)
TONG NOQ PHAI TRA 556.464.720.460 |  279.415.343.067 |  277.049.377.393
1.Phai tra ngudi bdn ngan han 249.931.167.033 68.347.919.309 |  181.583.247.724
2.Nguoi mua tra tién trude ngan han 42,282.366.252 21.441.093.255 20.841.272.997

8.122.073.033

11.379.914.017

(3.257.840.984))

3.Thué va céc khoan phai ndp nha nuée
4.Phai tra ngudi lao dong

13.260.893.786

2.708.400.004

10.552.493.782

5.Chi phi phai trd ngan han

46.172.129.765

24.215.620.764

21.956.509.001

6. Doanh thu chua thyce hién ngén han X 54.545.455 (54.545.455)
7.Phai tra ngﬁn han khac 10.934.433.777 846.996.710 ._10.08'?.43'?.06?
8.Vay va no thué tai chinh ngan han 181.040.358.837 144.182.106.447 36.858.252.390
9.Quy khen thudng, phic lgi 1.940.778.937 723.125.666 1.217.653.271

10.Phai tra dai han khac

2.000.000.000

2.000.000.000

780.519.040

3.515.621.440

(2.735.102.400)

11.Vay va ng thué tai chinh dai han

Nim 2024, DECOFI d4 hoan thi¢n by may quan ly, xdy dyng céc chinh sach nhén su phu hop de kip
thoi thich tmg véi sy thay dbi clia thi trudng. Cong ty da va dang trién khai xdy dyng bd quy chuén vé
chitc ning, nhiém vy cy thé cua timg phong ban va ca nhén, dam bao sy phan cong hop ly, tranh
chong chéo, dong thoi dap ¢ img yéu cau chuyen dbi s6. M hinh tb chirc nay gitp timg phong ban phét
huy toi da vai tro, gop phén vao sy phét trién chung cua DECOFI. Bén canh do, cong ty chu trong tao
moi trudng lam viée chuyén nghiép, hoa ddng, thic day tinh than hop tac vi lgi ich chung. Chinh séch
dai ngd hop ly dugc 4p dung nhdm thu hat va duy tri nguén nhan luc chit luong cao, tao nén tang
vitng chéc cho sy phat trién bén vitng cia doanh nghiép.

Cong ty cling dinh huéng md hinh hoat dong theo hudng phan quyén, trong do6 cac trLr(mg phong
va giam doc khoi chu dong tr ién khai cong viéc theo dinh hu-:mg ctia Ban Téng Giam dbc va chiu
trdch nhiém truc tiép vé két qua hoat dong ciia phong ban/don vi minh quan ly.

Nam 2024, chinh sach quan ly thi cong dd c6 nhiing thay doi quan trong. Ban diéu hanh 4p dung
phuong én khoan ngan sach nhidm nang cao vai trd quan ly cua giam ddc du an va chi huy trudng.
Pé kiém soat hiéu qua ngan sich, cong ty da thanh lap Phong Kiém soat Chi phi, chiu trach nhiém
gidm sat tai chinh cho timg du 4n. Pay la budc cai ticn quan trong giip cong ty ti uu héa chi phi,
nang cao hiéu qua tai chinh va kiém soat chit ch& lgi nhudn timg cdng trinh.

Cong ty tiép tuc hoan thién by may td chirc, nang cao vai tro ctia by phdn Quan Iy chit lugng véi
nhiém vu chinh 14 tinh gon va hoan thi¢n hé¢ thong quy trinh, dam bao tinh ddng bd va hiéu qua
trong vén hanh. Nam 2022, cong ty da tham gia danh g1a va dong thoi dat dugc ba chimg nhén
tiéu chuén qudc té: ISO 9001:2015, ISO 14001:2015 va ISO 45[101 2018 do td chirc URS cép.
Viéc ap dung céc tiéu chuén nay gitp ndng cao nang lyre quan ly, t6i wu héa quy trinh véan hanh,
giam thiéu riii ro va ho trg qua trinh chuyén doi s6 mét cach hidu qua.

4. K¢ hoach phit trién trong twong lai:

Nam 2024 tiép tuc la mot ndm day thach thire khi thi tru’ong bit dong san chua thye sy khoi séc. Tuy
nhién, véi thuong hig¢u wng chic duge xdy dung trong suot 34 nam, DECOFI véan nhén duoc sy tin
tuémg hop tac tir cac chi diu tu trong nudce tai nhiéu dy 4 an trong diém & Long An, Lam Pdng, Phan
Thiét, Nha Trang, Binh Binh va cédc khu vyre khac. Véi tidm lye tai chinh viing manh va kmh nghu:m
day din, DECOFI tiép tuc khang dinh vi thé 1a mét diém sang trong nganh xdy dung, dong thoi mo
rong hop tac véi cac nha dAu tu nude ngoai nham tao thém co hdi phat trién bén vimg trong thoi gian
toi.
—————————————————————————————————————————
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— Bdo cdo thwong nién ndam 2024

Céng ty Cé phin Xay dung va Thiét ké s6 1 (DECOFI)

Trong ndm nay, cong ty s€ tap tlung déy manh thuong hiéu DECOFI trén toan quoc, ning cao chat
lwong cong trinh, tinh gon hé thong quan ly va ting cuong trach nhi¢m ctia cac phong ban. Cu thé:

- Ap dung hé théng quan ly chét lugng theo tiéu chuan ISO 9001:2015 dé néng cao hiéu qua van
hanh.

- Thye hién chét ché quy trinh kiém sodt tién d9, quy trinh bao hanh cong trinh va ban hanh sO tay
huwéng dan thi cong, so tay quan Iy may moc thiét bi, gitip dam bao tiéu chuan k¥ thudt va chét lugng
cao nhit.

- Ung dung phin mém Enterprise Resource Planning (ERP) dé quan 1y chi phi timg du dn mot cach ty
dong, minh bach va hiéu qua.

- Pao tao ni b, nang cao nhin thire, tw duy phan bién va k¥ nang suy luén cho nhén sy toém cong ty.
DECOFI s& tiép tuc trién khai Clean Production System, Lean Construction va 58, gitip t6i wu héa
cOng viéc va nang cao nang suit lao dong.

Bén canh viéc ndng cao higu qua vén hanh, DECOFI ludn chi trong dén ché db phic loi va moi
truong lam vige. Cong ty cam két hudng dén xay dung méi truomg lam vige cong bing, than thién,
minh bach, ling nghe va thédu hiéu tAm tu nguy¢n vong cua nhan su. Bo tri cong vige phu hop véi
ning luc cua timg cé nhan, dam bao st phat trién l4u dai va bén viing. Pam bao viéc lam 6n dinh, phu
hop véi chuyén mon va mong mudn clia can bo cong nhan vién trong trung va dai han.

DECOFI ciing tiép tuc ddy manh cac hoat dong cong ddng, dong gép nhiéu hon cho xa hdi trong sudt
qué trinh hoat dong tai céc dia phuong. Cong ty s€ m& rgng sy hién dién tai nhiéu tinh, thanh, nham
tao thém g1a tri cho cOng dong théng qua céc chucng trinh thién nguyén. DECOFI cam két dong hanh
cling céc to chire, ban nganh dia phuong dé hd tro céc ho gia dinh €6 hoan canh khé khan, gitp tré em
¢6 didu kién dén truomg va gop phén x4y dung mot xa hdi phat trién bén vimg.

- Cdc chi tiéu ké hoach nim 2025 )
Don vi tinh: déng

Khoidn muce Ké hoach 2025 Thuwe hién 2024 Ty 1é % ting, giam
Doanh thu ban hang 1.880.000.000.000 1.326.405.070.911 141,74%
Loi nhuén sau thué 69.500.000.000 39.384.164.583 176,47%

Dé dat duoc muc tidu ké hoach nam 2025, Céng ty tiép tuc tim kiém va phat trién céc dy 4n tiém
niing, cu thé céc dy an sau:

CAC DU AN KHA THI
Stt Dy 4n/ Hang muc thi cong Gid tri Gia tri du kién | % thue
hop dong | thuc hién nim | hién nim
(ty ddng) 2025 2025
(ty ddng)
1 | Dy 4n Kho lanh - Xudng H&III 70,58 70,58 100%
2 | Dy én Loc Chau - Nha lién ké 18,78 18,78 100%
3 D‘u 4n Bién Qué Huong - Nha lién ké, nha 10027 10027 100%
hang...
4 | Du 4n Dambri I - Ha ting 122,29 116,18 95%

E
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— Bdo edo thiwong nién nam 2024

Stt Duw 4n/ Hang muc thi cong Gis tri Gia tri du kién % thue

hop dt’ing thue hién nim hién nim
(ty dong) 2025 2025
(ty dong)
5 | Du 4n Dambri I - Ha tédng 29,29 29,29 100%
6 | Dy an Charm LH - Hoan thién 37,19 37,19 100%
7 | Du 4n Charm B4 - G6i ham 5,70 5,70 100%
8 | Du 4n chung cu Tan Binh - Goi coc 23,70 23,70 100%
9 | Du én chung cu Tén Binh - G6i ham 90,00 90,00 100%
10 | Du 4n SkyPark - PiGroup 917,28 357,74 39%
11 | Du an Simonia Heights 886.40 363,42 41%
12 | Dy 4n NOXH Hang Hai 263,20 118,44 45%
13 | Dy 4n NOXH Pong Da 155,00 46,50 30%
14 | Dy 4n Farm Tam Ha 20,00 12,00 60%
Tong cong 2.739,68 1.389,79
CAC DU AN TIEM NANG

Stt Du 4n/ Hang muc thi céng Gid tri Gi4 tri du kién % thue

hop dong | thwe hién ndm | hién nim
(ty ddng) 2025 2025
(ty ddng)
1 | Dy an Pat Gia goi 59 cén, Beach Club,.... 9,72 9,72 100%
2 | Du 4n Dat Gia g6i Condotel 42,80 10,70 25%
3 | Du 4n Pat Gia Hotel 34,80 1,74 5%
Du 4n Di Linh-Ha ting giai doan 2 90,85 36,34 40%
5 | Du 4n Charm B4-Goi két céu than 156,00 70,20 45%
6 | Du an Charm B4-Géi hoan thién & MEP 150,00 15,00 10%
7 le an chung‘cu Tén Binh-G6i két ciu 700,00 210,00 30%
thin, hoan thién va MEP

8 | Du 4n KingSea-HTKT 9,17 9,17 100%

—#—_
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Céng ty C6 phin Xay dung va Thiét ké s6 1 (DECOFI)

— Bdo cdo thwong nién nam 2024

Stt Du én/ Hang muc thi cong Gi tri Gi4 tri du kién % thire
hop dong | thuc hién nim | hién nim
(ty ddng) 2025 2025

(ty dong)

9 | Du 4n KingSea-Nha thép ting 4,80 2,40 50%

10 | Du 4n NOXH Long Van 10,90 2,73 25%

11 | Du 4n SkyPark-Pi Group giai doan 2 259,20 18,14 7%

12 | Céc du 4n Nha xuong, ha ting ky thuat 175,00 52,50 30%

13 | Cac dy an dén dung 171,90 51,57 30%

Tong cong 1.815,14 490,21

- Diu twr trong nim 2025: Diu tu may moc thiét bi, trang thiét bj vin phong: 72,5 ty dong

Stt Hang muc N¢i dung Gia tri Ghi chii
(ty dong)
1 | PAu tu may méc, thiét bi | - Dau tu trang thiét bj thi cong 70,0 Xem chi tiét
cho Cong ty Nha déan dung va Cong nghiép bang may moc,
thiét bi (*)
2 | Ddu tu Nha van phong | Cai tao véin phong 0,5
3 | Diu tu ning cép thiét bi, | - Nang cép hé théng méy tinh, 0,5
phén mém Cong ty hé théng mang
- Ap dung phdn mém quén ly.
4 | Péu tu cac hoat dong, Thong qua cac hoat dong quang 15
quang ba, maketting céo, tiép xuc khach hang cii va
mai.
(*) Bang chi tiét mdy méc thiét bj:
Stt Hang muyc S6 lwgng Gid tri Ghi chii
(ty dong)
1 | Céu thap 02-03 bd 7,0 Pa qua sit dung; chi du tu khi
2 | Vén thing 1dng 04-06 bd 8.0 tring cac du dn cao tang

e ——
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Céng ty C4 phiin Xay dwng va Thiét ké so 1 (DECOFI)  — Bdo cdo thuong nién nam 2024

.................................. - - ———————— o

Stt Hang muc S6 lwgng Gid tri Ghi chii
(ty dong)
01-03 bd Déu tu cAu kién dimg, thué céu
3 | Hé coppha nhom 15,0 kién ngang; chi dau tu khi tring
cée dyr 4n cao téng
4 H¢ coppha van, coppha Theo quy mo 40.0 Pau tur theo timg giai doan
leo, may méc khéc du an |

5. Gidi trinh ciia Ban Tong Gidm déc d8i véi y kién kiém todn: ¥ kién kiém toén 13 ¥ kién chap nhan
toan phén,

6. Bdo cdo danh gia lién quan dén trach nhiém vé méi trwong va xa hpi ciia cong ty
a. Panh gia lién quan dén cdc chi tiéu mdi treong (tieu thy nwée, nang lwgng, phit thai...)

Hoat déng thi cong xdy dung tiéu thu mét lugng 16n nude, ning lugng va phét sinh ding ké khi thai,
chét thai. LA mot trong nhimg tdng thiu xdy dung véi hon 34 nam kinh nghiém, DECOFI nhén thirc
ro tac dong clia nganh xdy dung ddi véi moi trudmg va xa hoi. Do do, cong ty da xdy dung va trién
khai cdc bién phap kiém soét ngay tir giai doan tién thi cong nhim giam thiéu anh hudng tidu cyce dén
moi trudng. Cu thé, DECOFI dé va dang thye hién céc giai phap sau:

- Xay dyng bd nhan dién thuong hi¢u cong ty gan lién v6i céc tidu chi phat trién bén ving va bao vé
moi trudng.

_ Thiét ké hé théng thoat nudc tam, hé théng nude sinh hoat dat tiéu chuan TCVN, dam béo xir 1y
nude thai ding quy dinh trude khi thai ra mo1 truong.

- Phén loai réc thai tai ngudn, trién khai bién phép xit Iy va van chuyén réc dén khu vue xir Iy chuyén
dung; déc biét kiém sodt chiit chg rdc thai nguy hai nhdm han ché tac dong tiéu cue dén moi trudng va
strc khoe con nguoi.

- Ung dung céc thiét bj tiét kiém ning luong, t6i wu hoa cong suat hoat dong va tich hgp cong nghé tu
dong nhim giam thiéu mic tiéu thy dién néng trong qué trinh thi cong.

- Str dung nguyén vt li¢u than thién véi méi truong, bao gdm gach khong nung, tdm tudng nhe, vét
liéu téi ché, phé lidu tAi sir dung... nhéim han ché khai théc tai nguyén thién nhién va giam 6 nhiém.

- Xay dung céc quy dinh, bién phap kiém soat chit ché vé Sitc khoe — An toan — Mai truong (HSE)
theo tiéu chuin TCVN va quy dinh phap ludt, dim bao méi truong lam vige an toan va lanh manh.

Véi kinh nghiém thyc tidn, DECOFI khéng ngimg nghién ciru va (mg dung cac cong nghé tdi wu
- ¢ . A " ~ - A ¥ X A o_ea 5 ~
nang lugng trong qua trinh thi cong. Cong ty cling tich cye tur van cho chu dau tu vé viéc sir dung vét
ligu xdy dung than thién véi méi truomg, cai tién hé mat dung va giai phap tiet ki¢m nang lugng, giup
t6i wu chi phi trong thi cong va van hanh dy 4n. Nhimg no lyc nay da gop phén tao ra nhiing thay doi

tich cuc d6i voi méi trudmg va xd hoi, thie day xu huéng phét trién bén viing trong nganh xdy dung.

b. Panh gii lién quan dén vén dé ngwdi lao dong

Tai DECOF], chiing tdi tin ring mdi cong trinh thanh cong déu la thanh qua cua tap thé can bd cong
nhén vién. Do d6, cong ty ludn chi trong chim lo doi song va cong viée cua ting nhan sy, dam bao
mot moi truong lam viée cong bang, chuyén nghiép va day co hoi phat trién. Céong tdc nhan sy duge
diic biét dé cao, mdi nhén vién déu duge bd tri cdng viéc phil hop véi nang lic nhim phat huy t6i da
thé manh c4 nhén, dong thoi gop phén vao sy phét trién chung clia cong ty. Bén canh do, 19 trinh phat
trién va thing tién ciing dugc xdy dung o rang, gitip CBCNV ¢6 dinh huéng dai han khi dong hanh

cing DECOFI.
e eee—————————————————————————————
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Céng ty Cé phin Xdy dung va Thiét ké s6 1 (DECOFI)  — Bio cio thieong nién nam 2024

e
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Hang nam, cong ty duy tri va m& rong cac chinh sach phic loi toan dién theo ding quy dinh phap
luat, ddng thoi trién khai nhiéu hoat dong ndi bo nhim tang cudng su gan két gitra cdc thanh vién, bao
gbm: Chuong trinh Team Building danh cho toan thé CBCNV: Té chirc sinh nhét dinh ky cho nhén
vién, tao khong gian gén két va dong vién tinh thin; Hd tro hiéu hi, ma chay khéng chi cho ngudi lao
dong ma con cho than nhin cua ho, thé hién sy quan tdm va dong hanh trong moi giai doan ctia cufc

song.
¢. Panh gia lién quan dén trach nhiém cia doanh nghiép dbi voi cong dong dia phuwong

Nam 2024, DECOFI da trién khai chuong trinh “Uom Mém Xanh” tai huyén dao Cén Gid nhu mot
phén trong cam két phét trién bén vimg va trach nhiém x& hoi ctia doanh nghi¢ép. Théng qua hoat
dong trong cdy xanh, wom mam cdy dude va bao vé mdi trudng sinh thai, DECOFI khong chi gop
phén cai thién chit lugng song cho cong dong dia phuong ma con lan toa thong di¢p sbng xanh, song
¢6 trach nhiém. Ngoai ra, DECOFI con td chite cac hoat dong tham hoi, trao qua cho cdc hg gia dinh
¢6 hoan canh khé khiin tai khu vue cdng trinh dang thi cong, thé hién tinh thén sé chia va gan két véi
cong ddng noi doanh nghi¢p hi¢n di¢n. Day la minh chimg o nét cho nd lyc cua DECOFI trong vige
dong hanh ciing cong dong xdy dyng mét tuong lai xanh, an toan va phat trién bén vimg.

IV. PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG TY
1. Ddnh gid cita HPQT vé cic mit hogt dpng ciia Cong ty:

- HPQT d4 hoat dgng tich cuc, tudn thi cac quy dinh d6i véi hoat dong ctia HDQT, thue hién chi dao
kip thoi, gim st chit ché hoat dong cia Ban Diéu hanh (BDH). Tiép tuc tuyén dung, bd nhiém dao
tao cac nhén su c¢6 du ning luc, t6 chdt lanh dao dé xay dung ddi ngli nhan sy cdt 161 trong bd méy
didu hanh dé timg bude thuc hién cac muc tiéu va ké hoach da dé ra,

- K&t qué san xuat kinh doanh: N&m 2024, du nganh xdy dyng dbi mét nhiéu kho khan, thach thie,
két qua san xuft kinh doanh ctia Céng ty dé dat duge nhing két qua kha quan, trong d6 doanh thu dat
1.326,41 ty ddng, ty 1& 110,53% K& hoach d& ra, tang trwong 117,01% so véi ndm 2023. Loi nhudn
sau thué thyc hién duoc 39,38 ty dong, twong dwong 371,63% lgi nhudn sau thué niam 2023.

- Céng ty thue hién 6t cac quy dinh hién hanh ciia Nha nue va cée quy dinh lién quan.

2. Pdnh gid ciia HDQT vé hogat dpng ciia Ban Tong Gidm doc:

Trong béi canh phéi déi mat véi nhidu thach thirc va kho khan trong nam 2024, BPH da trién khai
thuc hién nhiém vu véi sy linh hoat va tinh than quyét tdim cao. Cac hoat dong ciia BDH duoc thuc
hién ding quy dinh ctia phéap luat, Diéu I¢ va cdc quy ché quan 1y ndi b ctia Cong ty, dbng thoi tudn
thii cde nghi quyét va quyét dinh cia HPQT.

a. Trién khai nghiém tic nghi quyét cia Hi dong quin tri:

BPH di nghiém tic va hiéu qua trong viéc trién khai cdc nghi quyét cia HDQT, dam bao cac muc
tiéu va ké hoach dé ra duge thyc hién ding tién do va dat hi€u qua cao.

b. Thue hién t6t nghia vu tai chinh va chinh sach di véi ngudi lao djng:

- BDH d hoan thanh ddy di nghia vu thué va cac khoan phi doi v6i ngén sach Nha nuée ding quy
dinh. .

- Cong ty thue hién tot céc chinh séch d6i voi ngudi lao dong, bao gbm viéc chi tra luong déy du va
dang han, np béo hiém xa hoi va y té dung quy dinh, trang bi trang thiét bi lam vige can thiét va
khéng ngtrg cai thién moi truong lam viée nhim néng cao su hai long va hiéu suét lam viéc clia can

bo céng nhan vién.

_-_—__—_—_——___——"—-——————
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Cong ty Cé phiin Xay dung va Thiét ké sé 1 (DECOFI) — Bdo cdo thwong nién nam 2024

¢. Duy tri lich giao ban dinh ky:

BDH da duy tri tot lich glfl{) ban dinh ky nham danh gié tinh hinh san xuét kinh doanh, rut kinh
nghiém va dé xudt kip thoi céc giai phap g1a1 quyét cac vudng mic trong hoat dong san xuét. Qua do,
dam bao hoat dong san xudt dién ra sudn sé va hi¢u qua.

d. Ché dp bdo cdo:

BDH da thyc hién nghiém tac ché dd bao cdo hoat dong dinh ky, b4o céo tai chinh va bdo cdo thudng
nién theo diing quy dinh ctia phap ludt va quy ché ndi bd Cong ty. Cée béo cdo dugc lap day du, chinh
xéc va kip thoi, gitp HPQT va cac cd dong c6 cdi nhin tong quan vé hoat dong ctia Cong ty.

Nhe vao sy chi dao sat sao cia HPQT va nd luc khong ngimg cua BDH cung toan thé can b cong
nhan vién, Cﬂng ty da vuot qua nhitng kho khan, hoan thanh t6t ké hoach san xuét kinh doanh nam

2024, tao tién dé ving chéc cho viéc thuc hién cdc muc tiéu trong nam 2025 va nhitng ndm tiép theo.
3. Cidc ké hoach, dinh hwéng ciia HDQT:

a. Chi dao va gidm st hoat dong san xuéit kinh doanh:

Tap trung chi dao sét sao, phoi h{:rp chit ché va giam sat BDH trong viéc trién khai céc giai phap
nham dam bao thye hi¢n thanh cong ké hoach san xuét kmh doanh nim 2025 da dugc DHDCD phé
duyét. HDQT sé td chire cdc cude hop dinh ky dé theo doi tién d¢ va danh gia hi¢u qua céc bién phap
da trién khai.

b. Mé rong thi treong va tim kiém dbi tdc méi:

HDQT s& tiép tuc cing BDH xdy dung va thuc hién céc giai phap nhdm tiép cdn va mo rong thi
trromg trong va ngoai nude. Cong ty s€ tim kiém thém céc ddi tac chién luge moi, khai thac céc co
héi hop tac kinh doanh dé gia téng thi phin va ning cao ning lyc canh tranh.

c. Déiu tw vao hoat djng Marketing vi thwong hiéu:

Tang cuong déu tu vao hoat dong Marketing, quang ba thuong hi¢u Cong ty qua cac kénh truyén
théng nhu Website, mang xa hdi va céc nén tang truyén théng s6. Muyc tiéu la néng cao nhan dign
thuong hiéu va tao dyng hinh anh chuyén nghiép trong long khach hang.

d. Phét trién ngudn nhin lyc chit lwgng cao:

Tap trung vao viéc phat trlen Iyc lugng lao dong chit lugng cao, géin b6 va dong hanh lau dai cung
Cong ty. DECOFI s& trién khai cac chinh sich dao tao, phat trién k§ niing, thu hat nhén tai va thye
hién cdc chuong trinh ddi ngd canh tranh nhdm néng cao ning luc va dong luc lam viée ctia doi ngli
nhén vién.

e. Poi méi va diu tw cdng nghé:

Tlep tuc ddu tu va 4p dung céc cong nghe; tién tién trong san xudt va quan ly. Cong ty cam két tao
didu kién moéi trudng lam viée hién dai, ning cao hi¢u qua va chit lwong lam viée, dong thoi giam
thiéu chi phi va néng cao stic canh tranh.

f. Muc tiéu doanh thu va lgi nhuan:

Phin dau dat dugc cée chi tiéu doanh thu va lgi nhudn hang ndm cao hon so v6i ndm trude, dam bao
su tang trudng bén vitng va gia tng gia tri cho ch dong.
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g. Thue hién dAy dd nghia vu véi Nha nuée:

Pam bao Cong ty thyc hién ddy di cac nghia vy tai chinh, thué va céc quy dinh khac theo ding quy
dinh cta phap luat.

h. Bio vé quyén lgi ¢ déng va phat trién von chi sé hivu:

Pam bao quyén loi chinh dang ctia cb dong thong qua viéc minh bach thong tin va chia sé lgi nhudn
hop ly. HPQT cam két bao toan va phat trién von chu so hiru, thue hién hoat dong kinh doanh dung
theo quy dinh ctia phap ludt va hudéng téi sy phat trién bén vimg.

i. Thwe hién nghi quyet va quyét dinh:

Chi dao thuc hién nghiém tic cac nghi quyét, quyét dinh cia HPQT qua cdc ky hop. Dam bdo céc
hoat dong kinh doanh ctia Cong ty ludn tuén thu dung quy dinh phép luét c6 lién quan.

j. Cong b thong tin theo quy dinh ciia phép ludt:

Thuye hién viée cong bo théng tin minh bach va diy du theo ding quy dinh cua Luat Chimg khoan ap
dung cho cong ty dai chung quy md lén, dam béo cO dong va cac bén lién quan ludén dugce cap nhét
thong tin kip thoi va chinh xéc.

V. QUAN TRI CONG TY
1. Hpi dong quan tri:

- A . - As A Y .
a. Thanh vién va co ciu ciia Hji dong quén tri:

Thanh vién Hoi ddng quan tri va nim giit ¢d phan ctia timg thanh vién:

Tham gia diéu | S6CP [Ty 1@ % trén
Ho va tén Chite danh  |hanh/khéng diéu | giiv cudi Tong 56 co
hanh nim phan

1.Ong Pham Hing Cudng | - Chi tich HDQT  |Khong diéu hanh |1.385.000 | 4,62%

2.0ng Chu Quang Huan - Phé Chit tich HDQT| Diéu hanh

3.0Ong Hoang Vian Thing | - Thanh vién HDQT | Khéng diéu hanh

4.0Ong Nguyén Minh Tdm | - Thanh vién HDQT | Diéu hanh 15.183|  0,05%
5.0ng Hb Viét Trung - Thanh vién HPQT | Khdng diéu hanh | 236.681| 0,79%
6.0ng Nguyén Bé Tho - Thanh vién HPQT | Khéng diéu hanh

- Ong Hoang Van Théng khong con 12 Thanh vién HDQT tir ngay 22/04/2024.
- Ong Nguyén B4 Tho 1a Thanh vién HDQT tir ngay 22/04/2024.

b. Cic tiéu ban thude Hoi dong quan trj: khong

¢. Hoat dong ciia Hoi dong quan tri:
Thuong xuyén giam sat va phéi hop chit ché véi Ban Téng Giam dbc trong moi hoat dong san xuét
kinh doanh ctia Cong ty.
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- Thong tin vé cac cude hop va Nghi quyét ctia Dai hoi dong c6 dong nam 2024:

Stt

S6 Nghi
quyéﬂQuyét
dinh

Ngay

Noi dung

01/2024/NQ-
DHCP

22/04/2024}- Thong qua Béo céo hoat dong cia HDQT vé viée tong két hoat

dong SXKD niam 2023 va ké hoach SXKD trong ném 2024;
- Thong qua Béo cdo hoat dong ctia Ban kiém soat;
- Thong qua Béo cdo tai chinh kiém toan nam 2023;
- Thong qua Phwong an phan phéi loi nhuan ndm 2023 va ké hoach
phéan phéi loi nhudn nam 2024;
- Thong qua Thi lao, thuéng 1a loi ich khac cua HDQT va BKS;
- Thong qua danh sach don vi thuc hién kiém todn va sodt xét bao
cdo tai chinh nam 2024;
- Thong qua phwong an phét hanh cd phiéu dé tang vén cd phan ti
nguon von chi s& hitu;

- Théng qua phuong 4an phét hanh ¢d phiéu theo chuong trinh lya
chon cho nguoi lao dong (ESOP);
- Thong qua phuong an phat hanh ) phIeu riéng leé;

- Thong qua T& trinh stta ddi Didu 1¢ td chirc va hoat dong v/v bd
sung nguoi dai dién theo phap luat;
- Thong qua phuong an thoai von khoi Cong ty ¢b phan Déu 1u Eras
ba Lat; Tlep tuc thu hdi cac khoan hop tée dau tu Cong ty ch phan
Dau tr Eras Binh Thuén va Céng ty TNHH Duge li¢u xanh va dau
tw maoi;
- Théng qua t& trinh bau TV.HPQT va TV.Ban kiém soat nhiém ky
2024-2029;
- Thong qua danh sach tmg vién dugc d ci/img cir d bau
TV.HPQT va TV.Ban kiém soét nhi¢m ky 2024-2029;
- Thong qua két qua bau TV.HPQT va TV.Ban kiém soat nhiém ky
2024-2029;

02/2024/NQ-
DHCD

26/12/2024Thong qua ndi dung: Bd sung don vi kiém toén bdo céo tai chinh

nam 2024 vao Danh sach don vi thuc hién kiém toén va soat x€t bao
cdo tai chinh nam 2024 did dugc BDHDPCD Cong ty. Cd phdn Xay
dung va Thiét ké s6 1 théng qua tai Nghj quyét s6 01/2024/NQ-
DHCD ngay 22/04/2024.

- Trong nam, Cong ty c6 nhitng bién ban cudc hop va nghi quyét sau:

Ngay Nji dung TV HPQT Hinh thire ra viin ban
tham dw

10/01/2024 | Nghi quyét v& viéc Dau tu thiét bj- 5/5 | Bién ban hop
cong cu dung cu phuc vu thi cong tai Nghi quyét 01A/2024/NQ-HDQT
Du 4n Kho lanh va Du an Kim Son.

16/01/2024 | Nghi quyét ve viéc Chi luvong thang 5/5 Bién ban hop
13 thudng tét Nguyén Déan, hd tt‘q Nghi quyét 01/2024/NQ-HPQT
tién tau xe, va khen thudng tép thé c4
nhén c6 nhiéu dong gép tich cyc

#
e —————— e ———————
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trong hoat dong Cong ty.
22/02/2024 | Quyét dinh tiép tuc tam ngung kinh 5/5 | Bién ban hop
doanh tai Cong ty TNHH MTV Xay Nghi quyét 02/2024/NQ-HPQT
dung DECOFI Hoang An ké tir
ngay 01/03/2024 dén hét ngay
28/02/ 2025
29/02/2024 | Nghi quyet vé viée thong qua ngay 5/5 Bién ban hop
dang ky cudi cling thue hién quyén Nghi quyét 03/2024/NQ -HDQT
cua co dong.
03/03/2024 Nghl quyét phé duyét Cong ty Co 5/5 Bién ban hop
phén Xay dung va Thiét ké 50 1 duoe Nghi quyét 04/2024/NQ -HDQT
thyc hi¢n giao dich va ky ket tat ca
cée hop dong véi Cong ty Co phin
chimg khoan Bao Minh.
04/03/2024 | Thong qua viéc di¢u chinh luong 4/4 | Bién ban hop
Kpis cho cdn by nhan vién. ‘ Nghi quyét 04A/2024/NQ -HPQT
B |l Lobng o g i gl doga| | Bleu b
2024-2025. Nghi quyét 05/2024/NQ-HPQT
29/03/2024 | Quyét dinh bo nhi¢m Ong Trﬁn Quyét dinh 06/2024/QD-HPQT
Thuén Loi gifr chirc vy Pho Téng
Giam doc
29/03/2024 | Nghi quyét thong qua chuong trinh 5/5 Bién ban hop
hop Pai hoi dong co dong thudng Nghi quyét 06A/2024/NQ-HDQT
nién nam 2024.
Nghi quyét Bau Ong Pham Hing 5/5 | Bién ban hop
Cudng — TV.HPQT dam nhiém Nghi quyét 07/2024/NQ-HPQT
chirc vy Chu tich HDQT - Cong ty
Cd phan Xay dung va Thiét ké s6 1.
Nghi quyét Bau Ong Chu Quang Bién ban hop
Huan — TV.HPQT dam nhiém chirc Nghi quyét 08/2024/NQ-HPQT
vu Phé Chu tich HPQT - Cong ty
22/04/2024 | CO phan Xdy dyng va Thiet ké 50 1.
Nghi quyet Phén c6ng nhiém vu céc Bién ban hop
thanh vién HDQT Cong ty C6 phan Nghi quyét 09/2024/NQ-HPQT
Xay dung va Thiét ké sb 1 ké tir
22/04/2024.
23/04/2024 | Nghi quyét thong qua viée giao dich 5/5 Bién ban hop
tai Ngan hang TMCP Nam A-Chi Nghi quyét 10/2024/NQ-HPQT
nhanh An Dong v6i han mire tbi da
14 800 ty dong
20/05/2024 | Nghi quyét thong qua viée trién khai 5/5 Bién ban hop
thye hign phuong 4n phat hanh co Nghi quyét 11/2024/NQ-HPQT
phleu dé tang von co phan tir ngudn
von chui s& hifu.
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22/05/2024 | Nghij quyét thong qua viéc md han 5/5 | Bién ban hop
mite tin dung han miic tai Ngin Nghi quyét 12/2024/NQ-HPQT
hang TMCP Quén di - Chi nhanh
béng Sai Gon vdi han mire t6i da la
300 ty ddng.
25/05/2024 | Nghi quyét vé viéc Dau tu thiét bi- 5/5 | Bién ban hop
cdng cu dung cu cho Dy édn Charm Nghi quyét 13/2024/NQ-HDQT
Diamond va Dy an Kim Son.
05/06/2024 | Nghi quyét vé viéc chon Cong ty 5/5 | Bién ban hop
TNHH kiém toan DFK Viét Nam la Nghi quyét 14/2024/NQ-HDQT
don vi soét xét BCTC gitra nién do
tai ngay 30/06/2024 va kiém toan
BCTC cho nam tai chinh két thiic tai
ngdy 31/12/2024 ciia Cong ty Co
phin Xay dung va Thiét ké s6 1 va
Céng ty TNHH MTV Xay dung
DECOFI Hoang An .
14/06/2024 Quyé{ dinh Thanh ldp Hoi dong Quyét dinh 15/2024/QD-HDQT
kiém ké danh gia chat lugng va
Thanh 1y tai san Céng ty thoi diém
30/06/2024.
19/06/2024 Ngh; quyet vé viéc Thu hoi khoan 5/5 Bién ban hop
gop von hop tac dau tu Cong ty Nghi quyét 16/2024/NQ-HDPQT
TNHH Duoc liéu Xanh va thuc hién
dAu tu méi voi Cong ty TNHH Dau
tw Xay dung va Phét trién Ky
Nguyén.
Nghi quyet vé viée Chuyen nhtmmg 5/5 Bién ban hop
26/06/2024 | von Cd phén tai Cong ty cb phéan Nghi quyét 16A/2024/NQ-HDQT
Déu tu Eras E)a Lat.
Nghi quyet Ve viéc Cham durt cir dai Bién ban hop
di¢n phan von gép tai Cong ty Ch Nghi quyét 16B/2024/NQ-HDQT
phin Pdu tu Eras Pa Lat.
01/07/2024 | Nghi quyét vé viéc Thanh 1ap Lién 5/5 | Bién ban hop
danh tham dy d4u thau lya chon Nha Nghi quyét 17/2024/NQ-HPQT
théu thi cong.
15/07/2024 | Nghi quyét v& vide Gop von hop tac 4/4 | Bién ban hop
véi Cong ty TNHH Pau tu va Phat Nghi quyét 18/2024/NQ-HPQT
trién Green View.
Nghi quyét vé viéc Dau tu thiét bj - 5/5 | Bién ban hop
Céng cu dung cu cho cac Dy dn Nghi quyét 19/2024/NQ-HPQT
Charm Diamond va Dy én Aspira —
05/08/2024 | Tén Binh.
Nghi quyét vé viéc Dau tu thiét bj - Bién ban hop
Cong cy dung cu cho cac Dy én. Nghi quyét 20/2024/NQ-HDQT
12/11/2024 | Nghi quyét vé viée Tiép tuc thyc hién 5/5 Bién ban hop

hop tac véi Cong ty TNHH Péu tu
Xay dung va Phat trién Ky Nguyén
Dy 4n Khu néng thon kiéu mau

Nghi quyét 21/2024/NQ-HPQT

E
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Pambri.
12/11/2024 | Nghj quyét vé viée ky hop dong tin 5/5 | Bién ban hop
dung han mitrc tai Ngan hang TMCP Nghi quyét 22/2024/NQ-HDQT
An Binh.
Quyét dinh mién nhiém Phé Tong 5/5 | Bién ban hop
Giam dbc Cong ty dbi véi Ong Trin Nghi quyét 23/2024/NQ-HPQT
29/11/2024 | Thuan Loi.
Nghi quyét vé viéc tiép tuc cho Cong Bién ban hop
ty Co phan Két céu thép DECOFI Nghi quyét 24/2024/NQ-HPQT
thué Nha xudng ctia Cong ty tai Binh
Duong.
29/11/2024 | Nghi quyét vé viéc T chirc 1dy y 5/5 | Bién ban hop
kién cd déng bang van ban. Nghi quyét 25/2024/NQ-HPQT
10/12/2024 | Quyét dinh Thanh Iap Hoi dong Quyét dinh 26/2024/QD-HPQT
kiém ké danh gia chét luong tai san
Céng ty thoi diém 31/12/2024.
16/12/2024 | Nghi quyet Thong qua mot s6 ndi 5/5 Bién ban hop
dung vé& viéce liy y kién ¢b déng biing Nghi quyét 27/2024/NQ-HPQT
van ban.
Nghi quyét vé viéc Thanh 1y don vi 5/5 Bién ban hop
Kiém toan bao cdo tai chinh nam Nghi quyét 28/2024/NQ-HPQT
30/12/2024 | 2024.

Nghi quyét vé viéc Thay ddi don vi
Kiém toén béo cdo tai chinh nim
2024.

Bién ban hop
Nghi quyét 29/2024/NQ-HDQT

d. Hoat ddng ciia thanh vién Hji ddng quian trj djc lap: khong

e. Danh sich cdc thanh vién Hi ddng quan tri c6 chirng chi dao tao vé quin trj Cong ty: khong

2. Ban Kiém Sodt
a. Thanh vién va co cAu Ban Kiém soét:

Thanh vién Ban kiém soat va nam giit co phan ctia thanh vién Ban kiém soat

Ho va tén Chire danh So CP gi T 16 vl
cudi nim Tong so ¢o phan
1. Trén Thi Binh An Truéng BKS 1.385.000 4,62%
2.Nguyén Ba Tho Thanh vién 0 0%
3.Lé& Thi Minh Thanh vién 0 0%
4 Nguyén Thi Thuy Linh Thanh vién 1.385.000 4,62%

- Ong Nguyén Bé Tho la Thanh vién Ban kiém sodt tir ngdy 14/07/2023.
- Ba Nguyén Thi Thity Linh khong con la Thanh vién Ban kiém soat tir ngay 14/07/2023.

b. Hoat djng ciia Ban Kiém so4t:

- Thye hién giam sat hoat dong tuén thi theo quy dinh cua Phap ludt va Diéu 1& Cong ty doi voi Hoi

ddng quan trj, Ban diéu hanh trong viéc quan ly diéu hanh Cong ty.
- Giam sét viéc thuc hién céc cac Nghi quyét di duge Pai hoi dong ¢d dong ndm 2024 thong qua.

#
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- Be xudt lya chon don vi kiém toan doc 1ap dé kiém todn bio cdo tai chinh Cong ty nam 2024, bao
gdm giai doan sodt xét béo cdo tai chinh bén nién 6 thang va béo cdo tai chinh két thiic nién do ké

todn.
- Kiém tra tinh hop 1y, hop phap, trung thuc trong quan 1y dleu hanh hoat dong kinh doanh; tinh hop
Iy, hop phép, trung thue trong t6 chirc cong téc ké toan, thong ké va lap Béo cdo tai chinh.

3. Cic giao djch, thit lao va cdc khodn lgi ich ctiia Hji dong quan tri, Ban Tong Gidm déc va Ban

Kiém sodqt:

a. Lwong, thwong, thu lao, cic khodin lgi ich:

Thu nhéip va tha
Ho va tén Chire danh lao (VND)
HOI PONG QUAN TRI
l.f)ng Pham Hung Cudng - Chu tich HBQT 311.000.000
2.0ng Chu Quang Huén - Ph6 CT.HPQT 90.000.000
3.0ng Nguyén Ba Tho - Thanh vién HDQT 60.000.000
4.0Ong Nguyén Minh T4m - Thanh vién HDQT 90.000.000
5.0ng HO Viét Trung - Thanh vién HDQT 90.000.000
BAN KIEM SOAT
1.Ba Tran Thi Binh An - Truéng Ban kiém soét 212.000.000
2.Ba Lé Thi Minh - Thanh vién BKS 102.000.000
3.Ba Lé Thi Tinh - Thanh vién BKS 24.000.000
4.0ng Nguyé&n Ba Tho - Thanh vién BKS 55.000.000
BAN TONG GIAM POC
1.Ong Nguyén Minh T4m - Tong giam doc 1.667.826.245
2.0ng Chu Quang Huan - Phé Tong giam doc 1.473.735.170
3.0Ong Tran Thuan Loi - Pho Téng giam doc 264.232.016
4.0Ong Lé Thanh Tung - Gidm déc Tai chinh 662.804.150
5.0ng Duong Pinh Tam - K& toan trudng 774.934.632
b. Giao dich ¢6 phiéu ciia ngwdi ndi bj:
Stt | Nguwoi thuwe hién Quan S6 ¢6 phiéu sé¢ | S6 c6 phiéu s hitu | Ly do ting,
giao dich hé vaéi hiru diu ky cubi ky giam (mua,
co dong - . = | bén, chuyén
ndi b So cd Ty 1é So Eo Ty l¢ dbi,
phi¢u phiéu thwéng...)
1. | Nguyén Minh TAm | Nguoi 0 0 15.183 | 0,05% | Mua cd phiéu
ndi bd
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Ngudi ndi by Mbi quan h¢ Noi dung Gia tri giao dich]
(VND)
Cong ty TNHH Bién Qué Bén lién quan | - Thi cong xdy dung 137.640.524.586
Huong Phan Thiét
Cong ty Cb phén Kho lanh Ky | Bén lien quan | - Thi cong xdy dyng 175.408.111.907
Nguyén M6i - Thué vén phong 21.645.346
- Tién dién thi cong 223.290.061
- Mua cbng cu dung cu 55.050.505

Cong ty TNHH Pdu tu Xay | Bén lién quan | - Thi cong xdy dung 427.054.890
dung va Phét trién Ky Nguyén - G6p von dau tu 160.000.000.000
Cong ty CH phén Dau tu Eras | Cong ty li€n két| - Thi cong xdy dung 14.441.603.001
Pa Lat - Chuyén nhugng von 150.000.000.000
Cong ty C6 phan Chimg khodn | Bén lién quan | - Phi dich vy tu vin 50.000.000
Béo Minh
Cong ty C5 phan Ddu tu Sai | Bén lién quan | - Thué vin phong 123.002.579
Gon High Rise

' Cong ty TNHH Pau tu Bt Bén lién quan | - Thi cong xdy dung 55.330.968.913
dong san Phic An Gia

| Cong ty TNHH Déu tu va Phat | Bén lién quan | - Gép von dau tu 155.000.000.000

| trién Green View - Tam tng thi cdng 9.376.263.981
Cong ty Co phan Dinh gid va | Bén lién quan | - Phi thAm dinh tai san 2RI
Tu vén Useful - Mua xe 6 td 118.333.334

Céng ty Cb phin Xay dung va Thiét ké sé 1 (DECOFI)

_ Bdo cdo thuong nién nim 2024

¢. Hop ddng hoic giao dich véi ngudi ndi by:

d. Pénh gia viéc thye hi¢n cde quy dinh vé qu

hién hanh.

VL. BAO CAO TAI CHINH

1. ¥ kién kiém todn: T5 chic kiém toan duaray kién chép nha

nim 2024 cta Cong ty.

an tri Cong ty: Cong ty ludn tuén thit cac quy dinh

n toan phin ddi véi béo céo tai chinh

| 2. Bdo cdo tii chinh riéng va Bdo cdo tai chinlt Hop nhit da dwge kiém todn.

Quy co quan don vi, cac Quy cb doéng va nha dAu tw vui long dén trang web cta Cong ty:
www.decofi.vn dé xem todn vin bdo céo tai chinh riéng va béo cdo tai chinh hop nhét ndm 2024,

‘ Trén trong!

16 thang 04 nam 2025
LUAT CUA CONG TY

TONG GIAM 9653
NGUYEN MINH TAM
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