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Théng diép cua Chu tich HDQT 08

Diém nhan, gidi thudng, thanh tuu va cac su kién ndi bat cia Céng ty
trong nam 2024
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THONG PIEP CUA CHU TICH HPQT

CHU TICH HOI PONG QUAN TRI

Kinh gui Quy cé déng, déi tdc, khdch hang véa toan thé cdn bé nhan vién!

Nam 2024 da di qua, nén kinh té
toan cau tiép tuc déi mat vaéi nhiéu
bat 6n do nhing tac déng kéo dai
tU suy gidm tang trudng, cang
thang chinh tri, lam phat va nhing
bién dong cua thi trudng tai chinh.
Tai thi trudng trong nudc, bat dong
san dang trai qua giai doan tai cau
trdc sau sac, v3i nhiéu thach thuc
dan xen nhung ciing md ra du dia
phat trién cho nhing doanh nghiép
c6 nén tang ving chic va chién ludc
phat trién bén ving.

Trong boéi cdnh nhiéu bién déng,
Taseco Land van kién dinh véi
nhing gid tri cot 16i, khéng ngung
ddi mdi, cé chién ludc kinh doanh
linh hoat, cung va&i su déng hanh
cla Quy cb6 doéng, nha dau tu, déi tac
va khach hang, cing nhu né luc bén
bi tU tdp thé can bd nhan vién, da
giup doanh nghiép duy tri da tang
trudng on dinh va hoan thanh phan
I&n cac chi tiéu quan trong dé ra.

Nam 2024, cing ddnh mot ddu moc
quan trong, ky niém hanh trinh 15
nam thanh lap va phat trién cua
Taseco Land. Nhin lai cac cot moéc
trong 15 ndm Doéng hanh - Xay gia
tri, dén nay, Taseco Land d& dat
dugc nhiéu thanh tuu mang tinh
doét pha va dang tung budc khang
dinh vi thé la mét trong nhiing nha

Dong hanh - Xay giad tri

TONG DOANH THU
ty doéng
LGI NHUAN TRUGC THUE
ty déng

phat trién bat déng san uy tin tai Viét Nam.
K&t thdc nam 2024, Taseco Land da dat
ducc nhiing thanh tuu dang tu hao: Tong
doanh thu dat 2.606,3 ty déng, Igi nhuan
trudc thué dat 875,6 ty dong, thuc hién chi
trd cd tlc bang tién 3 muc 15%. Bén canh
do, thanh céng cua dgt chao ban cd phiéu
cho cb6 déng hién h{u, nang Vén diéu lé
lén 3.118,5 ty déng cang khang dinh niém
tin ving chac cla cdé déng vao su phat
trién viing manh cua Coéng ty.

Ngoai ra, Cong ty cling day manh coéng tac
tim kiém, phat trién cac du an mdi, ma
rong quy dat va da dang hda san pham,
tiép tuc ma3 réng danh muc dau tu vai cac
du an chién lugc, tu khu dé thi, khu nghi
dudng dén ha tang khu cébng nghiép -
nhing linh vuc hda hen mang lai ngudn
doanh thu bén ving trong dai han, tao ra
Mot ¢o cau tai chinh bén ving, gidp Cong
ty thich Ung linh hoat v8i nhing bién dong
cla thi trudng. Nam 2024, hé thong Taseco
Land da phat trién thém 94,06 ha dat tai
cac tinh Quang Binh va Ha N&i, nang tong
quy dat Ién con s6 648 ha.

Pac biét, 297 triéu co phiéu Taseco Land
(ma chidng khoan: TAL) da chinh thudc giao

TY LE TRA cO TUC

%0

dich trén san UPCoM tU ngay 09/01/2024 13
mot dau mdéc quan trong, tao tién dé cho
budc phat triéen manh mé& hon trong
tuong lai.

Cac du bdo kinh té cho thay, nam 2025 sé
tiép tuc la mdt hanh trinh day thach thuc
doi véi cdng dong doanh nghiép. Tuy
nhién, trong bdi canh d6, nhiing tin hiéu
tich cuc dang dan hé 16 khi Dang va Nha
nudc da kip thdi dua ra nhiing chu truang,
chinh sach linh hoat, phu hdp vdi thuc
tién; thé hién ré vai trdo dan dat, ddéng hanh
cung doanh nghiép vudgt qua khd khan.
Viéc chu déng thao g8 rao can, khai thong
cdc nguodn luc dang bi "déng bang" trong
nén kinh té&, cung vai viéc day manh cac cao
ché& ho trg doanh nghiép Ung dung coéng
nghé& vao quan tri, van hanh va san xuat
kinh doanh, dang tao nén tang ving chac
cho su phuc hoéi va but pha. Nhiing quyét
sach dung dan dé khéng chi gitp cing cd
niém tin thi truéng, ma con ma ra du dia
phat trién bén ving cho doanh nghiép
trong thdai gian tai.

Budc sang nam 2025, hudng tsi ky niém
20 nam thanh |ap Tap doan Taseco, chung

toi xac dinh tiép tuc kién tri vgi chién lugc

Bado cao thudng nién 2024
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phat trién theo hudng hiéu qua, bén ving
va sang tao, tap trung vao cac muc tiéu
chinh:

e Day manh dau tu phat trién du an:
Hoan thién va dua vao van hanh cac du
an trong diém, déng thai tim kiém va
phat trién cac du an mai cé tiém nang
gia tang gia tri, gép phan vao su phat
trién kinh té - xa hoi cda dia phuadng.

e Nang cao chat lugng san pham, dich
vu: Kién tao nhing khoéng gian séng
hién dai, tién nghi, bén ving, mang lai
gid tri thuc tién cho khéach hang va
cdng dong. Nghién cldu va thuc thi cac
giadi phap hiéu qua nham déng gop vao
muc tiéu chung “Net Zero” trong qua
trinh xay dung Du an va van hanh toa
nha.

e Tang cudng hiéu qua tai chinh: Quan
tri rdi ro, téi Uu hda dong von, dam bao
sU phat trién 6n dinh trong bdi canh
kinh té€ con nhiéu thach thuc. Bé cao
hiéu qua kinh t& nham hudng dén viéc
mang lai gid tri bén ving cho cbéng
dong, goép phan thay doéi dién mao va
phat trién kinh t&, an sinh xa hoi; dam
bdo hai hoa Igi ich cila Khach hang, Dai
tac va cac Bén lién quan.

e Xay dung doi ngli nhan su chuyén
nghiép, sang tao; dau tu phat trién
con ngudi: G Taseco Land, con ngusi |3
tai sdn quy gid nhat, quan trong hang
dau va la chia khda cua thanh cong, la
yéu té cbt 16i dam bdo hiéu qua hoat
dong va phat trién clia Cong ty. Cong ty
lubn dat trong tam vao con ngudi
nham tao diéu kién cho ngugi lao déng
phat huy nang luc cla minh; khuyén
khich tinh than déi mdi, ndng cao nang
luc quan tri dé thich Ung linh hoat vai
suU thay doi cuda thi trudng.

Chucong 01 - Phan md dau

Chung to6i cam két tiép tuc nd luc khéng
ngung, dé mang dén nhiing san pham bat
dong san chat lugng cao, la doéi tac dang
tin cdy trong viéc kién tao khéng gian
sébng, tao mMoi trudng lam viéc chuyén
nghiép, ca hoi thang tién cho nhan vién va
gid tri bén ving cho c6 doéng va cong
dong.

Thay mat HDQT, toi xin gui I8i cdm dn
chan thanh va sdu sac nhat dén toan thé
Quy cb déng, Quy doéi tac, Quy khach hang
cung toan thé can bd nhan vién da ludén
tin tudng va cong hién hét minh vi su phat
trién clda Taseco Land - cung nhau déng
hanh xay gia tri.

Kinh chic Quy vi stiic khoe, hanh phtc va
thanh cong!

CHU TICH HOI PONG QUAN TRI
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Phaﬁi’ﬁéqc Thanh

Trong giai doan phdt trién mdi, chung téi
ddt muc tiéu tdng trudng bén virng, kinh té
xanh, kinh té tuan hoan lam trong tadm
trong chién lucgc déai han, nham tao ra gid
tri IGu dai khéng chi vé mdt tai chinh ma
con dong gop tich cuc cho céng déng, méi
truéng va xa hoi.

Bdo cao thudng nién 2024
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TAM NHiN, SU MENH GIA - TRI COT LOI

Tam nhin - ~ s ~

Phat trién bén viing: Trd thanh déi tac tin cdy hang dau trong linh vuc bat Minh bach & Uy tin:

déng san, déng gop hét minh tao dung trai nghiém chat lugng cho céng Chung tbi phat trién sdn pham va dich vu vadi
dong va tung budc nang tam do thi Viét Nam long chinh truc, minh bach va trach nhiém, xay
dung su tin nhiém va uy tin déi véi khach hang

v

va doi tac.
~~— Sdménh ~ \_ Y,
Kién tao khdng gian chat ludng cho cudc séng, bat dau tu ban: Cam két 4 N\
trong viéc kién tao khéng gian chat lugng nai cdng dong phat trién, doanh Ning dong & Sang tao:
nghiép thanh céng va cudc séng thinh vudng. Nhitng du an do Taseco Land Nhing con ngudi nang ddéng va sadng tao cua
thuc hién chla dung chudi gia tri khac biét, chat lugng vudn tam, tién ich | chuang téi khéng nging hoc héi va thich dng véi
thiét thuc va mang tiém nang tang gia tri bén viing cho Khach hang. Va tat 1 tu duy ma&i mot cach nhanh chéong, mang dén
\ ca diéu d6 bat dau tu viéc thau hiéu nhu cau cla Quy Khach hang. / ) cac giadi phap sébng sang tao va tién phong Vvai
Gia tri cot Ioi cac sang kién mdi

- J

Nhiét huyét & Tan tam:
Ludn nhiét huyét véi moi diéu chung toi lam va
cam két dua ra két qua téi uu nhat.

98027 2
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Tién b6 & Cau toan:

V@i tu duy khong ngung hoc hoi, ching téi luén
hudng dén tam nhin xa. Su khiém tén gidp mda
ra nhng géc nhin va sang kién madi
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DIEM NHAN, GIAI THUGNG, THANH TUU VA
CAC SU KIEN NOI BAT CUA CONG TY

Su thanh coéng va&i hanh trinh 15 nam phat trién cla Taseco Land da dudc thé hién Chao ban 14,85 triéu co phiéu phd théng Phat trién thém 94,06 ha dat tai cac tinh
bang két qua kinh doanh an tugng, khéng nging tang trudng qua cac nam va ghi ra cbng chdng cho cé ddéng hién hiu vai Quang Binh va Ha No&i, ndng tong sé quy
dau bang nhiéu giai thudng danh gid, khang dinh vi thé tién phong va chat luong gid chao ban 10.000 déng/ cé phiéu (Theo dat 1ty ké dén hét nam 2024 |én con s6
VUGt trdi cla cac san pham, dich vu ma Céng ty cung cap. Gidy chung nhan dang ky chao ban co 648 ha cua toan hé théng Taseco Land.

phiéu ra cdng chung sé 228/GCN-UBCK do
UBCK cap ngay 09/12/2024).

@ DIEM NHAN NAM 2024

297 triéu cb phiéu Taseco Land (Ma chung
khoan: TAL) chinh thuc giao dich tai S3
Giao dich chung khoan Ha Nb&i (san
UPCoM) vao ngay 09/01/2024, v3i gia tham
chiéu 21.000 déng/cé phiéu.

297 Triéu co phiéu 14,85 Triéu co phiéu 94,06 ha

Pang ky giao dich thanh céng Pudc UBCKNN cap giay ching Quy dat phat trién thém tai
trén HNX nhan chao ban ra cong chung Quang Binh & Ha Noéi

21.000 vnbscs phieu 10.000 vnoscs phisu 648 +-

Giad tham chiéu cho ngay giao Gia chao ban Téng quy dat dén nam 2024
dich dau tién

: ;"““'“
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- » Chi so tai chinh nam 2023 - 2024
i Tong tai san

Dy 9 324 Ty déng Ban vi: Triéu déng

12,000

Téng doanh thu 0082
SJ*ﬁ 10,000 ’
2.606,3 Ty déng 9,324

g , - ) ~ 8,000
mnt e N E Lgi nhuan trudc thué '
i) 2000 875,6 Ty déng
= . Tang 39,58% so V3i 2023
s 6,000
e
Lt
e | Ldi nhuan sau thué o 4224
i w)? : . 4,000
’ i 685 Ty doéng
; fim Tang 44,94% so v3i 2023
[Eﬁ?"f 2,000
f% @=Y Tyléhoan thanh
P //; g\ k&hoach LNST . e76
g 1
5172 144 % 0 ] L
.“’J/ Nam 2023 Nam 2024
) ; : . s ey TéNng tai san L3i nhuan sau thué
55355 VOn chu sé hQu ® ° ® '
E&E () Téng doanh thu Vén chd sd hitu
a|l"°|o

4.224 Ty déng Lgi nhuan trudc thué

Tang 3,60% so v3i 2023
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%3\ GIAI THUGNG TIEU BIEU
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e TOP 03 N\
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~ NHA NUGC LN NHAT Vo
VIET NAM

Chudng 0T - Phan md dau

Ngay 10/10/2024, Chu tich UBND thanh phé Thai
Nguyén da tang Gidy khen cho 44 tap thé va 27 ca
nhan coé thanh tich tiéu biéu trong phat trién kinh té
- xa& hoi cda thanh phdé nam 2024, ghi nhan nhing
no luc cla cac ca nhan, doanh nghiép da déng hanh
trong qua trinh phat trién kinh té - xa hoi, giadi quyét
viéc lam, déng gép ngan sach va tham tich cuc vao
cac hoat déng an sinh xa hdi, xdy dung thanh pho
Thai Nguyén ngay cang khang trang, xanh, sach, dep

Theo s6 liéu cla PRIVATE 100, tdng ndp ngan sach
cua top 10 cbng ty bat déng san la han 32.000 ty

déng va 8/10 doanh nghiép cé sé ndp trén 1.000 ty
dong. Taseco Land dung vi tri thd 3 trong PRIVATE
100 nganh bat dong san vaéi s tién ndp ngan sach
hon 2.000 ty dong

N, xép hang

)

v TOP 10 “
\7 N
\7 £ N M
\/ DOANH NGHIEP BDS TRIEN  \fy
\% VONG NHAT NAM 2025 A
N VAKHUNGHIDUBNG Yo

TOT NHAT NAM 2024

i TOP 10 .

V> N
\7 o £ N\
\NA KHU CONG NGHIEP W
\% DUCCNHAPAUTUNUGC V¢

N NGOAIBINH CHON TRONG Y&

NAM 2024
TOP 10 .
o "'
DOANH NGHIEP TANG N
TRUGNG NHANH NHAT A4
VIET NAM NAM 2024 Vo

Ngay 19/2/2025, tai H3 Noi, Reatimes va Vires da té
chuc su kién thudng nién "Dién dan Bat dong san
MUa Xuan lan tha V" va "Lé Vinh danh thugng hiéu
Bat dong san dan dau nam 2024 - 2025". Trong
khuén kho su kién nay, Taseco Land da vinh du lot
vao danh sach Top 10 Doanh nghiép. Bat dong san
Trién vong Nhat ndm 2025 va Top 10 Khu nghi
dudng tét nhat 2024 v3i du an A La Carte Ha Long
Bay Hotel & Residence.

Trong khudén khé su kién VGMF2025, KCN Taseco
Doéng Van 3 da vinh du dugc vinh danh trong Top 10
khu céng nghiép dudc nha dau tu nudc ngoai binh
chon trong nam 2024. Pay 1a minh ching cho nod
luc khéng ngung cua Taseco Land trong viéc xay
dung va phat trién cac khu céng nghiép hién dai,
dadp Ung nhu cau ngay cang cao cla cac nha dau
tu.

Ngay 11/3/2024, Vietnam Report phdi hdp cuing Béo
VietNamNet cong bé Bang xép hang FAST500 - Top
500 Doanh nghiép tang trudng nhanh nhat Viét
Nam nam 2024, Taseco Land dung xép hang 7
trong danh sach FAST500. Theo Vietnam Report,
viéc danh gia xép hang dua trén cac tiéu chi chinh
bao gom toc db tang trudng, doanh thu kép uy tin
truyén théng va cé trach nhiém vaéi xa hoi. bay la
niém vinh du déng thai 1a déng luc manh mé dé
aseco Land ti€ép tuc phat trién ving manh, cung
an pham, dich vu bat déng san uu viét nhat téi
ang va chia sé trach nhiém vai xa hdi, cong

Bdo cao thudng nién 2024
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INDUSTRIAL PARK

(K\ SU KIEN NOI BAT

KHG3I1 CONG DU AN KHU CONG NGHIEP TASECO DONG VAN Il nhing ddnh ddu budc khdi ddu cho su
phdt trién trong linh vuc bat déng san Khu
dung va kinh doanh két cdu ha tang Khu céng nghiép hé trg Béng Van Il phia C6ng nghiép cua Taseco Land mad coén gép
Dong dudng cao téc Cau Gié - Ninh Binh (tén thuogng mai la “Khu Céng nghiép pha‘n vao su pha't tr”é’n kinh té'_ xd h6i cda

e bday la mét su kién quan trong, khéng

Vao ngay 03/8/2024, tai thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam, |& khai cong Du an dau tu xay

Taseco Bong Van I11") da dién ra thanh cong tét dep.

khu vuc. §§

20 Chudong 01 - Phdn md dau Bdo cdo thudng nién 2024 21




22

@ SU KIEN NOI BAT

1 MG BAN GIAI DOAN 2 DU AN
KHU DO THI M3I THUOC DU AN SO 4

Ngay 03/8/2024, Cong ty td chuc su kién mda ban chinh
thic dgt 2 DU an Khu doé thi mdi thudc du an sé 4, khu
do thi méi trung tdm thanh pho Thanh Hoa (Tén thudng
mai la “Central Riverside”). Toa lac tai vi tri dac dia "Nhat
can thi - Nhi can giang - Tam can 18" ngay trung tam
cla trung tdm thanh ph6é Thanh Hoa, DU an Central
Riverside thua hudng nhiéu tu hé théng giao théng
dong bd két ndi cac tuyén dudng huyét mach qua cac
dai 16: Nam Séng M3, Nguyén Hoang, dudng V& Chi
CoéNng ... va cd s3 ha tang xa hdi hién dai nhu: S8 ban
nganh, trudng hoc, bénh vién, trung tdm thucdng mai,
cdng vién... Cadc san pham nha 3 thap tang tai Du an hua
hen dap Ung "khau vi" than trong cua cidc nha dau tu,
trong bdi canh thi trudng dan néng Ién sau quang thdi
gian dai bién déng

1 MG BAN DU AN TO HOP THUGNG MALI,
DICH VU HON HGP NAM THAI

Ngay 30/11/2024, su kién ra mat Du an Té hdp thuong
mai, dich vu hdn hogp Nam Thai tai phudng Nam Tién,
thanh phd Pho Yén, tinh Thai Nguyén (Tén thudgng mai
I3 “Central Square Phd Yén") da dugc dién ra, thu hat
hang tram khach hang tham du. Du an Central Square
Pho Yén tai thanh phd Pho Yén, tinh Thai Nguyén, toa
lac & vi tri chién ludc, gan trung tdm hanh chinh va céac
khu vuc phat trién séi dong. V3&i ha tang giao thong hién
dai, DU an dé dang két ndéi véi cac tuyén dusng chinh,
nhu quéc 16 3 va dudng cao téc Ha No6i — Thai Nguyén,
mang lai thuan Igi cho viéc di chuyén dén cac thanh pho
I6n 1an can. Central Square Phd Yén khdong chi la nai
sinh séng ly tudng ma con la ¢d hoi dau tu hap dan, vdai
cac tién ich nhu trung tdm thusng mai, khu vui chgi giai
tri va dich vu gido duc chat lugng cao. Su phat trién
manh Mmé clda thanh phd Pho Yén, cung vai tiém nang
tang trudng, ha hen mang lai gid tri bén ving cho cu
dan va nha dau tu trong tusng lai.

Chucong 01 - Phan md dau

M3 BAN DU AN KHU NHA 3

1 THUOC KHU TAI BPINH CU HAI YEN

Ngay 08/12/2024, v3i théong diép "Vi thé tién phong - Khai
dong thinh vugng", su kién ra mat Du an Khu nha 3
thudéc khu tai dinh cu Hai Yén thudc phudng Nguyén
Binh, thi xa Nghi San, tinh Thanh Hoéa (Tén thuang mai la
“Nghi Son Central Park”) da dién ra trong khéng khi vo
cung s6i dong, mang ddng tinh than tiém nang - phat
trién dam chat khu kinh té trong diém Nghi Son hoa
cung nét phdng khodng clda bién Hai Hoa. Khu dé thi cao
cap Nghi San Central Park toa lac tai vung 16i trung tdm
thi x& Nghi San, tinh Thanh Hod. Vi vi tri trung tdm, 300
san pham Lién k&, 56 san pham Biét thu cung 213 san
pham Shophouse cao cdp tai DU an s3d hlu két noi da
diém khi chi cach Quéc 16 1A 300m, déng thai tao diéu
kién di chuyén nhanh chéng t&i Thi iy Nghi San, bénh
vién, trudng hoc, siéu thi, bién Hai Hoa...

Bdo cago thudng nién 2024
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65\ DIEM NHAN HANH TRINH 15 NAM

“1 NGAY HOI HIEN MAU “1| HOI THAO CHAO MUNG KY NIEM 15 NAM THANH LAP CONG TY
Vao ngay 30/7/2024, CTCP Dau tu Bat déng san Taseco da phdi hgp cung Bénh vién Trung Ngay 10/8/2024, Hoi thao chao mung ky niém 15 nam thanh lap Céng ty da dién ra véi nhiéu

uong Quan Bo6i 108 to chuc “Ngay hoi hién mau” y nghia nhan dip ky niém 15 nadm xay
dung va phat trién (29/7/2009 - 29/7/2024). Ngay hdi da thu hat su tham gia ddong dao cla
toan thé CBNV Taseco Land, tat cd chung mot tinh than “Moét giot mau cho di, moét cudc
asi & lai” suc khde cua toan thé CBNV.

hoat déng s6i néi va y nghia. H6i thao khéng chi la moét chuang trinh chao ming mot dau

ma&c quan trong clia Céng ty ma con dé khang dinh tinh than doan két, sé chia va nadng cao

= r"nl f]ﬂd
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THONG TIN KHAI QUAT

CONG TY cO PHAN PAU TU BAT DPONG SAN TASECO

Tén tiEng Anh

Taseco Land Investment Joint Stock Company

Tén viét tat

Taseco Land

Giay ching nhan dang ky doanh

. A, 0104079036
nghiép sé
Vén diéu lé (Tai ngay 31/12/2024) 2.970.000.000.000 VND
Vén diéu @ hién tai 3.118.500.000.000 VND

Tang 1, Toa nha NO2-T1, Khu Doan Ngoai Giao,

Tru s3 chinh dudng Xuan Tao, phudng Xuan Tao, quan Bac Tu
Liém, Thanh phdé Ha Noi, Viét Nam.

Pién thoai 0243.793.2525

Fax 0243.793.2626

Website https://tasecoland.vn

Dong hanh - Xay giad tri

. N 7 LT
: 5 | T
' ! =t} s
AN % #“:—._
s i ' i : ‘:. :

Bdo cgo thudng nién 2024
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HANH TRINH PHAT TRIEN

Nam 2024

09/01/2024: Ngay giao dich dau tién cd phiéu CTCP Dau tu Bat déng san Taseco (M3
chiing khodn TAL) trén san giao dich UPCoM vai gid chao san 21.000 déng/cd phiéu.

Khdi cong Du an dau tu xay dung va kinh doanh két cau ha tang khu céng nghiép

ho trg Bong Van Il phia Béng dudng cao téc Cau Gié - Ninh Binh cé quy mé 223 ha.

Hoan thanh Du an Khu d6 thi mdéi thudéc du an sé 4, khu dé thi mai trung tam thanh

phoé Thanh Héa cé quy md 15,6 ha.

Tién than cla Taseco Land - CTCP Dau tu
Bat dong san An Binh dudgc thanh lap véi
von diéu 1é 06 ty doéng.

Cong ty bat dau trién khai dau tu, xay
dung du an An Binh Complex (tda nha
NO2-T1) — t& hdp chung cu, van phong va
thuong mai dich vu nam & phia Bac du
an Poan Ngoai Giao, trén dia ban phudng
Xuan Tdo, quan Bac TU Liém, thanh phd
Ha Nbi.

Chuadng 02 - Théng tin chung

CTCP Dau tu Bat dong san An Binh nay
la CTCP Pau tu Bat dong san Taseco
chinh thdc |a don vi thanh vién cia CTCP
Dich vu Hang khéng Thang Long nay la
CTCP Tap doan Taseco ("Taseco Group") —
tadp doan da nganh vai cac linh vuc: dau
tu kinh doanh bat dong san, dich vu phi
hang khong tai hé théong céac san bay
trong toan quéc va dich vu khach san,
dau tu tai chinh.

Hoan thanh Du an Tdoa nha hdon hdp
thuong mai dich vu va can hé chung cu
Alacarte Ha long v&i quy mod 41tang ndi, 2
tang ham va tong muc dau tu hgn 2.500
ty dong.

Chinh thic dudc Thu tudng Chinh phu co
Quyét dinh s6 1439/QD-TTg vé chu truong
dau tu DU an dau tu xay dung va kinh
doanh két cau ha tang khu céng nghiép
ho trg ©ong Van Il phia Bong dudng cao
téc Cau Gié - Ninh Binh.

Chinh thuc tré thanh Céng ty dai chung
Vén didu 1&é Céng ty 2.970.000.000.000
dong.

Doi tén thanh CTCP Pau tu Bat déng san
Taseco.

Hoan thanh Du an Khu dé thi két hdp
cbng vién cay xanh Green Park tai thanh
phé Mdéng Cai, tinh Quang Ninh vd&i quy
moé 14,05 ha gébm 324 san pham
shophouse, lién ké, biét thu, thuong mai
dich vu va tdng muc dau tu 265 ty dong.

Hoan thanh Du an Toa nha NO3-T6 tai
khu Doan Ngoai Giao, quan Bac TuU Liém,
thanh phé Ha N&i véi quy mo 21 tang ndi,
2 tang ham va tdng muc dau tu 414 ty
dong.

Taseco Group tai cd cau té chlc hoat dong
kinh doanh. Theo do, toan bd linh vuc dau
tu, kinh doanh, phat trién bat dong san va
khéi nhan su cac phong, ban lién quan
dugdc chuyén giao sang Taseco Land dé
ti€p tuc trién khai thuc hién cac du an bat
dong san cua Taseco Group va cac don vi
thanh vién trong hé théng.

Hoan thanh Du an Toa nha NOI1-T4 tai khu
Poan Ngoai Giao, quan Bac TU Liém, thanh
phd Ha Noi v8i quy md 35 tang ndi, 3 tang
ham va tdbng muc dau tu 804 ty dong.

Bado cao thudng nién 2024
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NGANH NGHE VA PIA BAN KINH DOANH

@NGANH NGHE KINH DOANH CHiNH CUA CONG TY

Hoat dong kinh doanh chinh cla Taseco Land bao gém: kinh doanh bat dong san, quyén
st dung dat thudc chu sd htu, chl s dung hoac di thué.

Cac san pham cung cap cho khach hang nhu can hd, nha lién ké, biét thu, van phong,
thugng mai dich vu, khu du lich nghi dudng, khach san, dat nén khu dé thi dugc thiét ké
hdp ly va dau tu theo tiéu chuan cao cap. Cong ty ludn lua chon cac bat dong san coé vi tri
dep, thuan tién két néi giao thong, thusng mai va dam bao day du tinh phap ly: cac dan vi
vé thiét k&, thi cong, tu van gidm sat cé uy tin dudc lua chon dé dam bao san pham tao ra
theo dung quy chuan, chat lugng cao, gid thanh hdp ly, khach hang hai long va thi trusng
dén nhan. Dau tu kinh doanh bat déng san thap tang va cao tang hién la hoat déng kinh
doanh chu dao, chiém ty trong khoang 80% doanh thu va Igi nhuan cla Céng ty. Binh
hudng chién lugc kinh doanh trong giai doan tdi la hudng dén viéc tang ty trong doanh
thu, Igi nhuan cua cac linh vuc kinh doanh ha tang bat déng san céng nghiép, dich vu
quan ly bat déng san sau dau tu va dich vu kinh doanh khach san va khu du lich nghi
dudng dé dam bao Cong ty cé ngudn thu 6n dinh, dong tién tang trudéng bén ving.

Chuadng 02 - Théng tin chung

1 TASECO LAND TAP TRUNG KINH DOANH
VAO CAC LINH VUC CHiINH DUGI PAY

@) BATBONG SAN NHA G THUONG MAI, KHU DO THI

Pay la hoat ddng kinh doanh chi dao clia Taseco Land. San pham chd dao la nha &
thuong mai. Chung cu cao tang, nha thap tang (Shop houses, biét thu, dat nén),
mat bang cho thué (Van phong lam viéc, trung tdm thusng mai, nha hang).

BAT DONG SAN DU LICH NGHi DUBNG

Pay la linh vuc kinh doanh cé tiém nang phat trién lau dai, tuy khéng dét bién
nhing sé tao dong tién 6n dinh, Taseco Land da va ti€p tuc dau tu cé chon loc dé
phat trién cac khach san, biét thu, khu du lich nghi dudng tai cac dia ban cé tiém
nang nhu Ha Long, Thanh Hoa, Pa Nang va Phu Qudc.

() BATBONG SAN HA TANG KHU CONG NGHIEP

Linh vuc dau tu - kinh doanh nay bat dau trién khai tU nam 2023, khai dau la khu
cong nghiép hd trg Béng Van Ill ma rong, tai Duy Tién, Ha Nam co téng dién tich
dat la 223 ha v3i 166,9 ha dat kinh doanh. Trong giai doan tdi, Taseco Land sé tap
trung nguodn luc dé phat trién ha tang khu céng nghiép, dua mang kinh doanh nay
chiém ty trong 20 - 30% Tong doanh thu.

HOAT DONG XAY LAP

Mang dich vu nay Taseco Land tap trung trién khai thi cdng cac céng trinh xay
dung do Taseco Land la chu dau tu hodc lién két lién doanh vaéi cac doi tac. Muc
tiéu dat dudc 1a cac cong trinh thi cdng xay 1dp dam bao dung tién dd, dung thiét
k&, chat lugng chuan muc va tiét kiém chi phi.

@) HOAT BONG QUAN LY VAN HANH SAU PAU TU

Quan ly bat déng san sau dau tu, dac biét quan ly van hanh, bao tri cac tdoa nha cao
tang, van phong cho thué va cac trung tdm thusng mai, Cong ty cung cap cac dich
vu hoé trg can thiét moét cach chuyén nghiép va tadn tdm nham tao lap khdéng gian
sébng va lam viéc an lanh, than thién cho cac déi tac la cac chu sd hliu can ho, cac
don vi kinh doanh va van phong thué mat bang kinh doanh

Bdo cao thudng nién 2024
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02 ;‘D!A BAN KINH DOANH

Sau 15 nam khdéng ngiing phat trién, Taseco Land da khang dinh vi thé cda minh trén
thi trudng bat dong san véi han 30 du an trai rong khap céc tinh thanh trén ca nudc. Su
hién dién cla Taseco Land khdong chi gidi han & cac thanh phé I8n nhu Ha N6i ma con
vuon téi nhiéu tinh thanh tiém nidng khac nhu Quang Ninh, Thanh Héa, Ha Nam, Thai
Nguyén, Hung Yén, Bac Giang, Bac Ninh, Hdoa Binh, Hai Phong, Hai Dudng, Quang
Binh, Phi Quéc, Pa Nang, Thua Thién Hué... gép phan vao su phat trién kinh té - xa
hoi cua cac dia phudng.

40,000 +

Ty déng da dudc dau tu va dang trién khai

22 05

Du an BDS nha 3, thugng mai Du an BDS du lich, nghi dudng

01 30 +

Du an BBS khu céng nghiép Du an dang dugc nghién culu

16

Cé mat tai 16 tinh thanh trén ca nudc

34 Chuong 02 - Théng tin chung
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THONG TIN BAN LANH PAO,
TO CHUC KINH DOANH VA BO MAY QUAN LY

K(\MCA) HINH QUAN TRI TAS ECCI LAN D

BAN KIEM SOAT

DAI HOI PONG CO PONG

HOI DPONG QUAN TRI

TONG GIAM POC

PHO TONG GIAM BOC
THUONG TRUC

¥

{

BAN
KE HOACH

) b PHONG
BAN PHAP CHE TAI CHiINH

KE TOAN

PHONG
KINH DOANH

PAU TU

PHONG PHONG BAN
QUY HOACH PHAT TRIEN KINH DOANH VA
KIEN TRUC DU AN AN HA

36 Chudong 02 - Théng tin chung

PHONG
QUAN LY
KY THUAT

g

BAN QUAN LY
CAC DU AN

Bado cao thudng nién 2024
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"} BOMAY QUAN TRI

DAI HOI DONG CO DONG

~

GOm tat ca cac co6 déng cd quyén biéu quyét, la ca quan cé tham quyén cao nhat
cua Cong ty, quyét dinh nhing van dé dugc Phap luat va Biéu |é Cong ty quy dinh.

J

HOI BONG QUAN TR]

I |

~

La co quan quan ly truc tiép tai Cong ty do Dai héi dong cd déng bau ra. HDQT to
chuic thuc hién cac quyén va nghia vu ma Dai héi dong c6 déng giao tai Diéu lé
Cong ty va cac quy dinh cua phap luat; cé toan quyén nhan danh Céng ty thuc hién
cdc quyén va nghia vu cla Céng ty, tr nhiing van dé cua Dai héi dong c6 déng.

J

BAN KIEM SOAT

I |

~

Do Pai hdéi dong cd déng bau ra. BKS cé nhiém vu kiém tra tinh hdp phap trong
quan ly, diéu hanh hoat dong kinh doanh; tham dinh bdo cdo tai chinh hang nam
cla Cong ty; thong bdo két qua kiém tra hoat déng san xuat kinh doanh clda Cong ty I
cho Pai héi dong cd déng va thuc hién cadc nhiém vu khac theo Diéu |1é Cong ty. | HEsEN

- PHE L

BAN TONG GIAM BOC

I |

~

Ban Tong Gidam doc Cong ty do HDPQT Cong ty bdé nhiém, gom cé 01 Tong Giam déc
va 06 Pho Tong Gidm doéc. Ban Tong Giam doéc chiu trach nhiém trudéc BHDCD va
HDQT vé viéc thuc hién nhiém vu va quyén han dudc giao.
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(\MO HINH TO CHUC KINH DOANH

sO PO TO cHUC

TASECCLAND

CTCP PAU TU BBS TASECO

(

KHAI THAC, QUAN LY VA VAN HANH
BAT DONG SAN

Cong ty con truc tiép

l

CTCP QUAN LY BDS CTCP ALACARTE
QUOC TE HA LONG

Coéng ty con gian tiép

CONG TY TNHH
QUAN LY TOA NHA
ALC HA LONG

40 Chudong 02 - Théng tin chung

PAU TU, KINH DOANH BbS

CTCP PAU TU BBS
PHU MY

CTCP PAU TU VA
DICH VU YEN BINH

CTCP TASECO
INVEST

CTCP KCN TASECO
HAI PHONG

CTCP PAU TU
DU LICH SINH THAI
QUOC TE

CTCP PAU TU BPS
NGHi DUGNG
TASECO DA NANG

CTCP TASECO
HAI PHONG

CTCP PAU TU VA
XAY DUNG SO 4

CTCP BAO BI VIET
NAM

Bado cao thudng nién 2024
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Von diéu Ty lé s Von diéu Ty lé s

42

STT Tén congty Tru sé Linh vuc Ié (Ty h{ucua STT Tén congty Tru sd Linh vuc Ié (Ty h{iucua
dong) TAL (%) dong) TAL (%)
CTCP Pau tu Pau tu va CTCP Bao bi S6 1283 dudng Giai Phéng, phud Bau tuva
1T S6 243A Dé La Thanh, phudng Lang . 7 -vF BA0 Rl S0 1285 AUCNg Lial Fhong, PAYONG - iy qoanh 1765 48,05
1 va Xay dung N . A kinh doanh 640,0 7250 Viét Nam Hoang Liét, quan Hoang Mai, TP. Ha N&i A ,
- Thugng, quan Bong Da, TP. Ha Noi o s bat dong san
s6 4 bat dong san '
i Biét thu BT-31 Khu d6 thi mdi thude DU X \ CTCP Xay Tang 7 toa nh<? ICON4 Tower, s6 243AA bé Xay dung
CTCP Pau tu 4N <6 4 Khu d6 thi mdi trung tam thanh Pau tuva 2 dung La Thanh, phudng Lang Thugng, quan nha g8 & 100,0 36,98
2 Dulich Sinh - . A Ag 5. kinh doanh 152,5 86,56 IKCONS Doéng Da, TP. Ha Noi
thai Quéc t& phoé Thanh Hoa, phudng Boéng Hai, TP. bt dANa S3n
Thanh Hoéa, tinh Thanh Hoéa >nd ce
ong ty A ax C o n . s s
CTCP Dau tu Tang 1, tda NO2-T1, Khu Doan Ngoai Giao, Dau tu va , TNHH Quan (Lj.o ﬁat Hj’? HB;'Ean dahouzo 2 Ehu do thi Sr:]a.:gvat\ to 9900
3 Bat dong san dudng Xuan Tao, phudng Xuan Tao, kinh doanh 120,0 99,00 ly tda nha _H!:i vquur;'g L angJ,c’ph ng; u’\r;‘g h h‘?l actoa ' '
Phu My quan Bac TU Liém, TP. Ha Noi bat dong san ALC Ha Long ang, TP. Ha Long, tinh Quang Nin nha
Quan ly va
CTCP Quan lyTang 1, tda NO2-T1, Khu Doan Ngoai Giao, khaithac toa
4 Bat déng san dudng Xuan Tao, phudng Xuan Tao, nha, kinh 155,0 99,90 — R = .
Québc t& quan Béc Tu Liém, TP. Ha Noi doanh bat ’-@ CONG TY LIEN KET
dong san Vén didu TV I& <&
R R . o R . ondiéuTylés
Tang 1, toa NO2-T1, Khu Boan Ngoai Giao, Pautuva ~ n 5 . SN s
5 ICrZ;I;/Celthaseco dudng Xuan Tao, phudng Xuan Tao, kinh doanh  1.200,0 99,90 STT Teéncongty Trusd Linh vyc é%gy) :_L;: ?;7
quan Bac TU Liém, thanh phé Ha Noi bat déng san 9 2
Quanly CTCP Bau tu Tang 7, Toa nha ICON4, S6 243A Dé La Pau tuva
CTCP L6 dat H30-H33, Ban ddo s6 2, khu dbé thi  khach san. 1 vaXaydung Thanh, Phudng Lang Thudng, Quan kinh doanh 6,0 30,00
6 Alacarte Ha dich vu Hung Thang, phudng Hung Quan ly va 300,0 99,00 s6 4.2 béng ba, TP. Ha Nbi bat dong san
Long Thang, TP. Ha Long, tinh Quang Ninh khai thac toa
nha Cho thUé,
CTCP Bat Tang 1, nha B3, lang quéc té Thang Long, diéu hanh,
CTCP Dau tu S6 748 dudng Cu Chinh Lan, T6 1, Pau tu va 2 doéng san Phudng Dich Vong, Quan Cau Gidy, qudnlynha 120 20,00
7 DichvuYén phudng bong Tién, TP. Hoa Binh, kinh doanh 10,0 84,00 Trang An TP. Ha Noi va dat khong
Binh tinh Hoa Binh bat dong san dé 3
CTCP Pau tu
Bat dong san _ . . . . R ,. Pautuva
8 nghi dudng Szézr? gﬁ”ﬁ;ﬁgi STaF') %‘;ﬁ%‘i HoaHal, | inhdoanh 2890 60,00
Tasecoba ¢ g o g bat dong san
Nang
Phong 3, Tang 2, Toa nha Bach Bang, 268 Dau tu va
9 E‘g?ggsjeco Tran Nguyén Han, phudng An Duadng, kinh doanh 20,0 50,50
d quéan Lé Chan, TP. Hai Phong bat déng san
S;fp:hﬁié Phong 3, Tang 2, Toa nha Bach Bang,sé Dautuva
10 Tasfcoiéi~ P 268 dusng Tran Nguyén Han, Phudng  kinh doanh 3000 70,00
Phong An Duong, Quan Lé Chan, TP. H3i Phong bat déng san

Chuadng 02 - Théng tin chung

Bado cao thudng nién 2024
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GIGI THIEU VE BAN LANH PAO

‘/K\HCT)I PONG QUAN TRI

ONG PHAM NGOC THANH

Chuc vu
Trinh d6 chuyén mén : CUnhan kinh té
S6 ¢b phiéu dang nam gil
e S3 h{iu cd nhan . 0co phiéu, chiém 0% vén diéu lé.

e Daidién sad hlu : 93.555.000 cb phiéu, 30% von diéu |é

Thgai gian Chuc vu Nai cdng tac

2007 - nay Chutich HBPQT CTCP Tap doan Taseco

2015-nay Chutich HBQT CTCP Dich vu Hang khéng Taseco

2015-nay Chutich HBQT CTCP Pau tu khai thdc Nha ga qudc té Ba Nang
2017 - nay  Chutich HBQT CTCP Dau tu Bat déng san Taseco

Chu tich HDQT kiém

G i CTCP THT Phuc Linh

2023 - nay

44 Chuong 02 - Théng tin chung Bdo cdo thudng nién 2024 45
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ONG NGUYEN MINH HAI

Chuc vu
Trinh d6 chuyén moén
S6 cb phiéu dang nam gid
e S8 hlu ca nhan
e Paidiéns3d hlu
Thdi gian Chuc vu
2015-2021 Phoé chutich HPTV
2021-nay Thanhvién HPTV

Phé Cha tich HDQT

2 - a e . .
008 - nay kiém Tong Giam doéc

2015-nay Chutich HDQT

2017 -nay  Phoé Chutich HDQT

2017 - nay  Phé Chu tich HDBQT

Chuaong 02 - Théng tin chung

Thac sy kinh té

0 ¢c6 phiéu, chiém 0% von diéu |é.
77.962.500 cb phiéu, 25% von diéu |é
Nai cong tac
Cong ty TNHH hang mién thué Jalux Taseco

Cong ty TNHH hang mién thué Jalux Taseco
CTCP Tap doan Taseco

CTCP Dich vu Suat an Hang khong
Viét Nam
CTCP Dich vu Hang khéng Taseco

CTCP Dau tu Bat déng san Taseco

ONG PO TUAN ANH

Chuc vu

Trinh d6 chuyén moén

S&6 c6 phiéu dang ndm gil

e S3 h{u cad nhan

e Paidiénsd hlu

Thdai gian

2009 - 2021

2021 - nay

Chuc vu

Thanh vién HBQT

Ph6 Cha tich HDQT

CU nhan kinh té

143.948 c6 phiéu, 0,046% von diéu |é

O c6 phiéu, chiém 0% von diéu 1é

Nai cong tac

CTCP Tap doan Taseco

CTCP Dau tu Bat dong san Taseco

Bdo cgo thudng nién 2024
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ONG NGUYEN TRAN TUNG ONG DO VIET THANH

Chuc vu : Chuc vu

Trinh dé chuyén moén . Thac sy xay dung Trinh d6 chuyén moén . Thacsi Luat

S6 ¢6 phiéu dang nam gid S6 ¢b phiéu dang nam gid
e S3 hltu cd nhan : 458.914 c6 phiéu, 0,147% von diéu 1é e S3 hliu cd nhan . 0co phiéu, chiém 0% von diéu lé
e Paidién sd hiiu : 54.549.847 c6 phiéu, 17,492% von diéu lé e Paidién sd hiiu . 0co phiéu, chiém 0% von diéu lé

Thdi gian Chuc vu Ngi cong tac Thdi gian Chuc vu Ngi cong tac

Thanh vién HPQT kiém

2009 - nay Pho Téong Gidm déc CTCP Tap doan Taseco

2017 - nay - - ~ CTCP Dau tu Bat déng san Taseco
Téng Giam déc Chil tich HBQT ki
U tic iém . ’
A 2015 - - . - TCP B3 Bat do AN Phu My
2019 - 2021 Thanh vién HBPQT CTCP Taseco Invest LSS Tong Giam doc cre RIS fesn UMy
2021-nay Chutich HDQT CTCP Taseco Invest 2016 - nay  Chutich HDQT CTCP Dich vu Quodc té Viét Nam
2024 -nay Chu tich HDQT CTCP Dau tu va Xay dung s6 4 2017 -nay | nannhvien HBQTKkiem o b o 1 Bt dong san Taseco
Pho Tong Giam doéc
2018 - pay ~ —hu tich HDQT kiem CTCP DAau tu va Phat trién H6 Tay
Tong Gidm doc
2022 - nay ~ —hutich HBQT kiem CTCP Dau tu The Manor

Tong Giam doc
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K\BAN PIEU HANH

BA CAO THI LAN HUONG ONG VU QUOC HUY

Chuc vu : Chuc vu

Trinh d& chuyén mén : CU nhan Kinh té d&i ngoai Trinh d6 chuyén mon : Thac sy xay dung

S6 c6 phiéu dang nam gil S6 ¢6 phiéu dang nam gid
e S3 h(iu cd nhan 0 cd phiéu, chiém 0% vén diéu lé e S8 hlu cad nhan . 11766 c6 phi€u, chiém 0,004% von diéu |1é
e Daidién s3 hitu 0 c6 phiéu, chiém 0% vén diéu lé » Daidién sd hiu : 0co phiéu, chiém 0% vén diéu Ié

Thdai gian Chuc vu Nai cbng tac Thdai gian Chuc vu Nai cong tac
2016 - nay  Trudng Ban kiém soat CTCP Tap doan Taseco 2018 - nay Pho Téong Gidm déc CTCP Dau tu Bat déng san Taseco
2017 -nay Tong Gidam déc CTCP Quan ly Bat dong san Quoc té 2020 -nay Thanhvién HDQT CTCP Xay dung va Phat trién Cong nghé Viét Nam
2020 -nay PhoéTong Gidm déc CTCP Dau tu Bat déng san Taseco 2020 -nay Thanhvién HDQT CTCP Bao bi Viét Nam
2020 - Thanh vién HPQT TCP b3 a Xa O 4 hd tich HDQT kié . . . .. .

020 - nay anhvien Q cre CCRERZRELiefoe 2020 - nay CA, Y t!c. . 9 'em CTCP Pau tu Du lich Sinh thai Quéc té

o Tong Giam doc
2020 - nay Pho Chutich HDQT CTCP Alacarte Ha Long
o L . L Thanh vién HDBQT kiém A

2022 -nay Chu tich HDQT CTCP Quan ly Bat dong san Quéc té 2024 - nay e G CTCP Taseco Hai Phong
2024 -nay Chutich HBQT CTCP Bat ddng san Trang An 3/2025 - Thanh vién HDQT kiém  Cong ty Co phan Khu céng nghiép Taseco Hai

nay Tong Giam doc Phong
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ONG NGUYEN VAN NGHIA

Chuc vu

Trinh d6 chuyén moén : Thac sy Quan tri kinh doanh

S6 ¢b phiéu dang nam gid

e S3 hdu cd nhan : 11550 c6 phiéu, chi€ém 0,004% von diéu 1é
e Daidién sa hlu . 0co phiéu, chiém 0% von diéu |é
Thdi gian Chuc vu NGi cong tac

2017 - nay Phoé Tong Giam doéc
2020 -nay Chutich HDQT

2021 - nay Chu tich HDPQT
2022 - nay Thanh vién HBQT

4/2025 - nay Thanh vién HDQT

52 Chuong 02 - Théng tin chung

CTCP Dau tu Bat déng san Taseco
CTCP Xay dung va Phat trien Cong nghé Viét Nam

CTCP Pau tu va Dich vu Yén Binh
CTCP Taseco Invest

CTCP Dau tu va Xay dung sé 4

ONG NGO THANH DUNG

Chuc vu

Trinh dé chuyén moén

S6 ¢d phiéu dang nam gid

e S3 h(lu cd nhan

e Daidién s3 hlu

Thdai gian

5/2010 -
12/2010

2011 - 2016

2017 - 2021

2021 - 2024

2024 - nay

Chuc vu
Chu tich HPQT
Uy vien HDQT kiem
Giam déc
Chu tich HDQT kiém
Gidm doc

Chu tich HDQT

Phé Tong gidm doc

Thac sy xay dung

0 cd phiéu, chiém 0% von diéu |é

0 cd phiéu, chiém 0% von diéu |é

Nai cong tac

Bat dong san Dién luc Dau khi Viét Nam

CTCP Dau tu va Thusng mai Dau khi Thai Binh

CTCP Dau tu va Thugng mai Dau khi Thai Binh

CTCP Dau tu va Thudgng mai Dau khi Thai Binh

CTCP Dau tu Bat déng san Taseco

Bdo cao thudng nién 2024
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ONG BUI XUAN VUONG BA NGUYEN THI KIM NGAN

Chuc vu : Chuc vu
Trinh d6 chuyén moén : KY¥su Kinh té xady dung Trinh d6 chuyén moén . Thac sy Kinh té
S6 ¢6 phiéu dang nam gid S6 ¢d phiéu dang nam gil
e S3 h{u cd nhan . 0co phiéu, chiém 0% von diéu |é e S3 h{u cd nhan . 0co phiéu, chiém 0% von diéu 1é
e Daidién s3d hlu . 0co phiéu, chiém 0% von diéu |é e Daidién sa hlu . 0co phiéu, chiém 0% von diéu 1é
Thgai gian Chuc vu Ngi cong tac Thdai gian Chuc vu Ngi cong tac
2012 - 2017 Gidm déc Ban quanly duan CTCP Dich vu Hang khéng Thang Long 2019 -nay  Ketoan trudng CTCP Bautu Bat dong san Taseco
2021 - nay Trudng BKS CTCP DPau tu va Dich vu Yén Binh
2018 - nay  Pho Tong Giam déc CTCP bau tu Bat déng san Taseco . . R B
4/2025 - nay Trudng BKS CTCP Pau tu va Xay dung so 4
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K\BAN KIEM SOAT

BA TRAN THI LOAN ONG DANG XUAN HIEN

Chuc vu : Chuc vu

Trinh d6 chuyén mon . CUnhankinh té Trinh d6 chuyén mon : CUnhan Luat

S6 ¢cb phiéu dang nam gil SG6 ¢ phiéu dang nam gil
e S3& h{fu cd nhan : 0 co phiéu, chiém 0% von diéu |é e S3 h{u cd nhan : 13.715 c6 phiéu, chiém 0,004% von diéu lé
e Daidiénsa hlu : 0 co phiéu, chiém 0% von diéu |1é e Paidiénsa hlu : 0 co phiéu, chiém 0% von diéu |é

Thgai gian Chuc vu NGgi cong tac Thai gian Chuc vu Ngi cong tac

Thanh vién HDQT, K& Trudng Ban Thu ky -

2008 - nay todn trudng CTCP Tap doan Taseco 2016 - nay Phap ché CTCP Tap doan Taseco

2017 - nay  Trudng BKS CTCP Dich vu Hang khéng Taseco 2017 -nay  Thanhvién BKS CTCP Tap doan Taseco

2017 -nay  Trudng BKS CTCP Pau tu Bat déng san Taseco 2017 -nay  Thanh vién BKS CTCP Dau tu Bat déng san Taseco

2018 - nay  Chutich HDPQT CTCP Dich vu Hang khéng Taseco Ba Nang 2020 - nay ;Zzzﬁr\;ién e CTCP Xay dung va Phat trién Cong nghé Viét Nam
2018 - nay Thanh vién HBQT CTCP Giao nhan Hang khéng AAL

2022 - nay Thanh vién HDQT CTCP Alacarte Ha Long

2025-nay Chutich HDQT CTCP Alacarte Ha Long

2023 -nay Chutich HDTV Cong ty TNHH MTV Taseco Oceanview Da Nang

2024 - nay Thanh vién HBQT CTCP Dich vu Hang khéng Taseco Sai Gon
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BA NGUYEN THI HUGNG

Chuc vu :  Thanh vién Ban kiém soat
Trinh d6 chuyén moén : CUnhan Kinh té
S6 ¢ phiéu dang nam gid

e S3& h{u cd nhan . 6.898 cb phiéu, chiém 0,002% von diéu 1é

e Daidiénsd hlu . 0co phiéu, chiém 0% von diéu |1é e
Thsi gian Chuc vu NGi cong tac {.':3,
33

2017 -nay  Thanh vién BKS CTCP Dich vu Hang khéng Taseco Eﬂ

CR

2017 -nay  Thanh vién BKS CTCP Dau tu Bat déng san Taseco

2018 - nay Trudng BKS CTCP Giao nhan Hang khéng AAL

Phé Ban Tai chinh - Kié
2023 - nay toéon an farchin 'em CTCP Tap doan Taseco

Bdo cao thudng nién 2024
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DINH HUGNG PHAT TRIEN

K\ CAC CHIEN LUGC PHAT TRIEN TRUNG VA DAI HAN CUA

K[]l\ CAC MUC TIEU CHU YEU CUA CONG TY CONG TY

CHIEN LUGC KINH DOANH

Tam nhin muc tiéu dai han ctia Cong ty la tao ra cac san pham ‘ )
dau tu, tieu dung cé gia tri tham my, tién ich cao mang nhiing VE PHAT TRIEN QUY DAT
nét dac trung khac biét cua riéng Cong ty dap ung nhu cau Cong ty sé& ting cudng nang Iuc tai chinh dé cé du diéu kién tham gia dau thau, dsu
cidc nha dau tu trong va ngoai nudc thudéc moi giai tang thu

nhap vai chi phi dau tu phu haop.

gid va dau tu cac du an tai Ha No&i va cac dia phudng khac trong cd nudc giau tiém
nang phat trién bat dong san nhu Hoa Binh, Thai Nguyén, Vinh Phuc, Bac Ninh, Bac
ﬂETHiAL b e i ) ) 5 N X Giang, Héi~Du0ng, Hung Yén, Hai Phong, Ha Nam, Thanh Hda, Quang Binh, Thua Thién
D ..:I Thai g'ah quava trohg nhUng,nhu'ng na.m = Ta'.seco.ltand e Hué, Ba Nang, Ving Tau, Béng Nai, Phd Qudc ... Muc tiéu tébng quy dat hon 1.000 ha
ﬁi i ”l'l' '1 i ﬁ‘ trung dau tu phat trien quy dat tai cac dia k?én giau t|§m nang Va0 nam 2025, hudng dén téng quy dat du kién hon B5.000 ha vao nam 2030.
. el | nhu Hoa Binh, Thai Nguyén, Vinh Phuc, Bac Ninh, Bac Giang
Ha No&i, Hai Ducng, Hung Yén, Hai Phong, Ha Nam, Thanh Héa,
Quang Binh, Thta Thién Hué, Pa Nang, Ving Tau, Déng Nai,
Phud Quéc... Ca cau dau tu khong chi tap trung trong linh vuc
bat déng san vé nha &, khu dé thi ma con ma rong sang cac
linh vuc xay dung, kinh doanh ha tang khu céng nghiép, du an
nha 3 xa hoi, bat déng san du lich sinh thai, nghi dudng dong
thgi tiép tuc nang cao chat lugng hoat dong quan ly thi cong
xay lap cac céng trinh xdy dung va dich vu quan ly bat dong
sadn sau dau tu. Cac linh vuc dau tu kinh doanh bat déng san
cla Taseco Land sé bd sung ho trg 1an nhau tao quy trinh
khép kin tU khi phat trién san pham dén viéc quan ly gidm sat
chat lugng céng trinh xay dung, quan ly van hanh bat déng

san sau dau tu, tao ra doanh thu va dong tién tang trudng on
dinh, bén ving.

Muc tiéu trong nam 2025 sé phat trién thém téi thiéu 04 du
an vai tong quy dat du kién han 300 ha.

Muc tiéu dén nam 2030 Cong ty sé dau tu phat trién mdi 6 - 8
khu céng nghiép véi tong quy dat du kién han 2.500 ha; dau
tu phat trién cac khu dé thi, khu dan cu tai Ha Noi, Vinh Phuc,
Bac Giang, Bac Ninh, Ha Nam, Thai Nguyén, Thanh Hda va cac
dia phuang khac véi tong quy moé du an du kién han 1.000 ha.
Ngoai ra, Cong ty tién hanh nghién cdu dau tu va phat trién

cadc bat dong san du lich, nghi dudng tai cac dia phuasng giau
tiém nang nhu Ha Nam, Thanh Hda, Quang Binh, Thta Thién
Hué, Ba Nang, Phud Quéc.
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"1 CHIEN LUGC KINH DOANH

VE PHAT TRIEN SAN PHAM

Dong san pham théng dung la cidn hd
trung, cao cap, lién ké, biét thu, dat nén,
mat bang thuong mai ban hoac cho thué
tai cdc khu doé thi. Cong ty sé phat trién da
dang hon cac san pham bat déng san nhu
nha 3 xa hoi phuc vu nhu cau cda tang I8p
thu nhap trung binh va thap, biét thu va
can ho dich vu cao cap cho doi tugng coé
thu nhap cao. Biém nhan quan trong la
cung cap san pham theo chu trinh dau tu
- kinh doanh - dich vu sau ban hang khép
kin. Cong ty hudng dén san pham dap
Ung cac tiéu chi vé vi tri dia ly thuan tién,
thiét k& doéc dao coé giad tri tham my khac
biét va tién ich cao. Cong ty tu tin cé du
nang luc va kinh nghiém thuc hién. Gia tri
gia tang tao ra Coéng ty luon dam bao
nguyén tac can bang va chia sé Igi ich vai
cdc nha dau tu va khach hang.

Chuaong 02 - Théng tin chung

Bat dong san céng nghiép: tdp trung dau
tu phat trién trong nhiing nam téi dé dap
Ung nhu cau thué ha tang, thué dat, xay
dung kho bai, nha xudng san xuat kinh
doanh cla cac nha dau tu trong nudc va
quodc té. bay sé la dong san pham ma Viét
Nam dang ducdc hudng Igi thé tu xu
hudng dich chuyén dau tu nudc ngoai tu
Trung Quéc va Béng A sang cac quéc gia
trong khu vuc. Bat déng san céng nghiép
sé mang lai thu nhap 6n dinh cho Cong ty
dong thai gép phan vao phat trién kinh té
- Xa hoi cla cac dia phuong cé du an.

Cong ty da va dang nghién clu quy dat dé
phat trién khu céng nghiép tai cac dia
phudng cé tiém nang I8n nhu Thai
Nguyén, Hai Phong, Hai Dudng, Ha Nam,
Dong Nai, Ba Ria Vling Tau,.. Béong thdi,
chid déng tim kiém doi tac tin cay cé nang
luc, kinh nghiém trong nudc va nudc
ngoai dé cung hdp tac kinh doanh phat
trién linh vuc bat déng san céng nghiép
theo chuan muc qudc té vé vé sinh cdng
nghiép, canh quan mMoi trudng xanh, sach
dep va cung cap dich vu tién ich dong bo,
day du tu khau thu tuc dau tu dén kinh
doanh va quan ly van hanh.

Dich vu quan ly bat déng san sau dau tu:
Taseco Land hién co6 cdng ty con la Céng
tu C6 phan Quan ly Bat déng san Quoc té
va Cobng ty C6 phan Alacarte Ha Long
cung cap dich vu quan ly chuyén nghiép
cac toa nha chung cu cao tang, thap tang
dé tao ra chu trinh cung cap dich vu tét
nhat, thuan tién nhat sau ban hang, dap
Ung nhu cau cu tru va sinh hoat cla céng
dong cu dan, nhu cau dich vu tién ich cua
cac trung tam thudng mai, van phong
lam viéc. Cac cdng ty nay hién dang cung
cap dich vu quan ly va cac dich vu tién ich

khac tai cac toa nha chung cu cao tang
NO2T1, NO3T2, NO1T4, khéi dich vu thudng
mai van phong tda nha NOI-T6,T7 khu
Poan Ngoai Giao, quan Bac TU Liém, toa
nha cao tang 243A dudsng Dé La Thanh,
quan Cau Giay, Ha Noi va toa nha Alacarte
Ha Long tai Quang Ninh.

Bat dong san du lich, nghi dudng: Tac
doéng cla dai dich Covid-19 c6 anh hudng
ngan han dén phat trién cda linh vuc kinh
doanh bat dong san du lich nghi dudng.
Tuy nhién vé trung va dai han, linh vuc
kinh doanh nay van con nhiéu tiém nang
dé phat trién. Cong ty van tiép tuc dau tu
c6 chon loc dé phat trién cac khu du lich
sinh thai, du lich nghi dudng, san golf, khu
resort cung vai kinh doanh va quan ly van
hanh chudi cac khach san tai cac dia
phudng coé tiém nang nhu Ha Nam, Thanh
Hdéa, Quang Binh, Thua Thién Hué, Da
Nang, Phud Qudc,...

Bdo cao thudng nién 2024
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"} CHIEN LUGC KINH DOANH

VE HE THONG PHAN PHOI VA BAN HANG

Cong ty nhan thuc ré hién nay khach hang la nha dau tu, ngugi tiéu dung trong nudc va
qudc té ti€ép can cac san pham bat déng san con nhiéu khé khan véi chi phi mua ban giao
dich kha cao, thai gian kéo dai, do vay gay ra lang phi va chi phi tai chinh I18n. Vi vay, dong
hanh cung vaéi hé théng dai ly phan phoéi ban hang truyén théng, Cong ty dang hudng
dén viéc phat trién va Ung dung céong nghé s, cdng nghé 3o va tri tué nhan tao vao qua
trinh quang ba gidi thiéu san pham, phuong thic ban hang va quan ly bat déong san sau
dau tu. Lgi ich mang dugc khdéng chi la su thuan tién cho nha dau tu tiép can san pham
Mot cach nhanh nhat, trung thuc ma con la su tiét giam dang ké chi phi dau tu

Chuong 02 - Théng tin chung

VE CHIEN LUGC CANH TRANH KINH DOANH

Coéng ty lua chon chién lugc canh tranh
dua trén hai yéu to (i). Chi phi dau tu hgp
ly va (ii). Canh tranh bang viéc tao ra gia tri
khac biét clia san pham, cu thé:

e Chi phi dau tu hgp ly luén dugc Cong

ty dat lén hang dau bang viéc tang
cudng nang luc quan tri doanh nghiép,
chd trong phan bdé dong tién vay va
gidi ngan dau tu doéng thdgi thuc hién
tot cdng tac gidm sat trong thi cong
dau tu xay dung. Lgi ich mang lai la
giam chi phi tai chinh, chi phi thi céng,
gid thanh san pham dam bdo tinh
canh tranh cao va ban giao san pham
cho nha dau tu dung tién do, chat
ludng va cac tién ich, tién nghi nhu da
cam két.
San pham tao ra cé giad tri khac biét:
Cong ty dac biét chu trong dén cbéng
tadc thiét ké san pham vi céng doan
nay quyét dinh dang cap va tién ich
cla san pham lau dai. Nha dau tu cing
nhu ngugi st dung san pham sé& hai
long va thda man vaéi cac san pham do
Cong ty cung cap tao lén nhing gia tri
trudsng ton cung thdi gian mang
thuang hiéu Taseco Land.

Pé dat dugc cac muc tiéu cd tinh chién
lugc néu trén, Cong ty sé trién khai déng
bbé va hé théng cac ké hoach chi tiét cua
ting bd phan kinh doanh. Trudc mat can
tap trung & cac hoat dong sau:
e K& hoach Marketing va phat trién
thugng hiéu Céng ty.
e K& hoach nang cao hiéu qua quan tri va
diéu hanh du an.
e K& hoach tai chinh, nguén vén dau tu
kinh doanh.

Hoat dong xay dung chién lugc va ké
hoach trién khai cia Céng ty tap trung vao
thuc hién viéc nghién cdu nhu cau thi
trudng bai ban nham hoé trg cho dinh
hudng phat trién cac san pham bat déng
san cla Coéng ty. Xay dung chién lugc kinh
doanh, Marketing chuyén nghiép cho tung
du an nham dam bao hiéu qua kinh
doanh dugc tot nhat. Bén canh do, céac
hoat dong marketing cling hudng dén
muc tiéu xay dung va phat trién thuong
hiéu Cong ty, dinh vi la mot trong nhing
dan vi phat trién bat dong san uy tin bac
nhat tai Viét Nam.

Bdo cao thudng nién 2024




CAC CHIEN LUGC PHAT TRIEN
TRUNG VA DAI HAN CUA CONG TY

CHIEN LUGC PHAT TRIEN NGUON NHAN LUC

Dé bdo ddm ngudn nhan luc luén 6n dinh va dat chat
ludng cao trong khi lién tuc ma3 rong, but pha vé quy mo
hoat déng, Cong ty ti€p tuc trién khai sdu réng cac chuang
trinh dao tao trong tam, dao tao nang cao, cac chién dich
thi dua hoc tap. Ngoai ra, cac chugng trinh dao tao va phat
trién doéi ngl can bd 1anh dao ngudn, chuyén gia nganh
dudc dau tu thiét k&, trien khai bai ban, thu hat su quan
tdm va tham gia cla toan thé can bd, nhan vién. Bén canh
do, Céng ty cling tdng cudng tuyén dung nhan su co
chuyén mén cao, cac chuyén gia dau nganh trong cac linh
vuc trong diém nham bd sung va khéng nging nang cao
chat lugng nguon nhan luc.

“Y CHIEN LUGC CHUYEN POI SO

Chuyén doi s6 la xu thé tat yéu cuda thgi dai toan cau hoa, la
Mot trong nhing thanh té quan trong trong cudc cach
mang 4.0. G Viét Nam, chuyén déi s6 dang dudc tat ca cac
cd quan, to chuc, doanh nghiép dac biét quan tam va tap
trung thuc hién. Taseco Land clng khdéng la ngoai |1€. Cong
ty da cé dinh hudng ké hoach thuc hién cdng tac chuyén
doi s6 bat dau tu ndm 2025. Quy trinh thuc hién sé theo 16
trinh 3 nam bat dau tu viéc sé hda cac théng tin va dU liéu
dé nadng cao hiéu suat xU ly cac cong viéc.

Pong thai, Cong ty sé ra soat va sta doi cac quy trinh va thu
tuc cdng viéc dé ap dung cac quy trinh quan ly tién tién,
Ung dung cong nghé Al, cdng nghé 3o trong cac hoat déng
quan tri doanh nghiép, quan ly du an, ban hang va quan ly
bat déng san sau dau tu dé toi uu hda van hanh, nang cao

minh bach trong quan tri, trai nghiém cuda khach hang va
gia tang Igi thé canh tranh cla doanh nghiép.
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CAC RUI RO

1 NGUYEN TAC CHUNG

Nguyén tac ma Céong ty luén tuan thu xuyén trong cdng tac quan tri doanh nghiép va céc
hoat déng kinh doanh [a HDPQT luén phdi hgp chat ché véi Ban Tong Gidm ddc Cong ty
trong céng tac quan tri rdi ro. Pay la mot yéu té cot 16i dé mot doanh nghiép cé thé phat
trién bén viing. Cong ty da xay dung hé théng cac quy ché, quy dinh, quy trinh nham dam
bdo tuan thu quy dinh phap luat va kiém soat rdi ro 3 muc tot nhat. Rui ro ludn song hanh
trong moi hoat déng kinh doanh vi vay quan tri rdi ro khnéng déng nghia vai viéc triét tiéu
rdi ro ma la téi uu hda tusng quan gita rui ro va cd hdi. Nhd dé Céng ty sé chon loc va
chd@p nhan nhing rdi ro moét cidch than trong, cé kiém soat, tU dé dé ra nhiing muc tiéu
phat trién bén ving.

RUI RO KINH TE RUI RO PHAP LY

RUI RO KHAC
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61\ RUI RO KINH TE

“1 RUIRO VE T6C DO TANG TRUGNG KINH TE

Theo bdo cdo clia Tong cuc Théng k&, GDP nam 2023 tang 5,05%, giam dang ké so véi muc
tang 8,02% nam 2022. So v4&i giai doan 2011-2023, mUc tang nay chi cao han so v8i cac nam
2020 (2,87%) va 2021 (2,55%). C3 cau tang trudng cho thay khu vuc néng, Iam nghiép va
thdy san tang 3,83% (déng goép 8,84%), khu vuc cdng nghiép va xay dung tang 3,74% (déng
gop 28,87%) va khu vuc dich vu tang 6,82% (doéng gop 62,29%).

Theo s6 liéu cla Tong cuc Théng ké cong b téc do tang trudng GDP nam 2024 1a 7,09% va
quy mo GDP Viét Nam dat 476 ti USD, GDP binh quan dat 4.700 USD/ngugi.

Tang trudng GDP kha quan gilp cai thién thu nhap va tdm ly ngugi tiéu dung, tU dé thuc
day nhu cau thuc va dau tu vao thi trusng bat déng san, tac déng tich cuc dén cac céong ty
bat ddéng san tai Viét Nam.

Hoat déng kinh doanh cua Céng ty chd yéu trong linh vuc dau tu kinh doanh bat déong
san, do doé chiu anh hudng I8n tu toc d6 tang trudng kinh té va thu nhap cla dan cu. Tang
trudng kinh té€ cham lai cé thé anh hudng dén nhu cau mua nha hoac thué van phong,
gay rui ro vé doanh thu, dong tién va hang ton kho, tadc dong tiéu cuc dén Igi nhuan va
hoat dong cua Cong ty.

@ Gidi phap quan tri

Taseco Land dac biét chu trong dén céng tac xay dung va trién khai cac ké hoach kinh
doanh tu khi thi cong du an dén khi ban hang, cing cé ndi luc tai chinh, xay dung moi
quan hé bén ving véi khach hang, cac dinh ché tai chinh trong va ngoai nudc, dong thdgi,
Cong ty cling cht ddong doi mdi, vuan 1én va ap dung cac chinh sach kinh doanh linh hoat
dé thich Ung véi tinh hinh kinh té luén bién dong.
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“0 RUIRO LAM PHAT

RUi ro trong linh vuc tai chinh doanh nghiép thudng cé moi lién hé
chat ché vai tinh hinh lam phat cla nén kinh té. Thai gian gan day,
Viét Nam da cé nhing bién phap quan ly lam phat hiéu qua hadn so
v3i cac nam trudc.

Theo bao cdo cua Téng cuc Théng ké vao ngay 29/12/2022, chi sé gia
tiéu dung (CPI) binh quan nam 2022 da tang 3,15% so v3i nam 2021,
phu hdp v8i muc tiéu ma Quoc hoi da deé ra. Su thanh cong nay cé
dudc nha vao céc chinh sach hd trg tU chinh phu, bao gém viéc
giam thué gia tri gia tang tU 10% xuéng 8% do6i v8i mdt sé hang hoa
va dich vu, gidm 50% thué b3o vé mobi trusng cho nhién liéu bay,
clng nhu gidm nhiéu loai phi. Tuy nhién, cac yéu to bén ngoai, nhu
sU gia tang gid nguyén vat liéu va su manh |én cla déng Do la, cd
thé tiép tuc tdc déng dén lam phat trong tuong lai. Nam 2023, chi s&
CPI da tang 3,25% so v8i nam trudc, trong khi lam phat ca ban ghi
nhan muc tang 4,16%, vugt qua muc tang cla CPI tdng thé.

Theo dU liéu cla Tong cuc théng ké nam 2024, CPI cad nudc tang
3,63% so v3i nam trudc, lam phat dudc kiém soat dudi ngudng cho
phép cla Qudc hdi. Binh quan nam 2024, lam phat cg ban tang
2,71% so v3i nam 2023, thap hon muc tang CPI binh quan chung
(3,63%). RUi ro tU lam phat va su gia tdng giad ca cé thé anh hudng
dang ké dén céac chi tiéu kinh té&, dac biét trong linh vuc bat dong
san. Lam phat cé kha nang lam gia tang chi phi san xuat do su tang
gid cda nguyén vat liéu va nhan céng. Mac du muc lam phat da coé
xu hudng on dinh trong vai nam gan day, nhung khéng thé loai tru
khd ndng nén kinh té Viét Nam sé& phai déi mat véi tinh trang lam
phat cao trong tucong lai. Néu lam phdat gia tang, cac chi phi cla
doanh nghiép, bao gdom nhan su, van chuyén, xay dung, bao tri, tai
chinh va nhiéu khoan chi phi quan ly khac, sé bi kéo theo tang lén,
gady anh hudng nghiém trong dén tinh hinh tai chinh va hoat dong
kinh doanh cuia Cong ty.

@ Giai phap quan tri

Dé han ché ruiro vé lam phat, Cong ty da xay dung hé théng quan ly
rdi ro va chd dong ké hoach kinh doanh v3&i cac nha cung céap
nguyén nhién vat liéu truyén théng va cd ké hoach diéu tiét gia ban
cho khach hang dua trén nhiing du bao vé tinh hinh lam phat. Bén
canh do, Cong ty da thuc hién cac bién phap nhu tang cudng quan
ly chi phi, tim kiém ngudn cung Ung vat liéu xay dung cb gid ca hop
ly, t6i Uu hda quy trinh san xuat va van hanh dé phu hgp véi tinh
hinh thi trugng.

Chuong 02 - Théng tin chung
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1 RUI RO VE LAl SUAT

Lai suat déng vai tro quan trong trong phat trién
nganh bat déng san, anh hudng dén chi phi vén va
stic mua cla ngugi tiéu dung. MUc 13i suat thap va
on dinh gidp ngudi mua dé dang tiép can khoan
vay, giam chi phi va tang nhu cau dau tu.

RUi ro vé lai suat phat sinh khi chi phi ladi vay cao
hon kha nang sinh I3i cla doanh nghiép, va muc rui
ro nay khac nhau gilfa cadc nganh do cg cau ng khac
nhau. Lai suat cao lam khoé khan cho doanh nghiép
trong huy dong vén phuc vu san xuat. Nam 2022,
cidc Ngan hang Trung udng toan cau da tang lai
suat dé doi phdé véi lam phat, véi khoang 300 dot
tdng, gap gan ba lan so v8i nam 2021. Cuc Du tr{
Lién bang My (FED) thuc hién 7 |an tang lai suat lién
ti€p, dua lai suat |én cao nhat ké tu 1981. Nam 2023,
Ngan hang Nha nudc gidm lai suat dé ho trg nén
kinh t&, diéu chinh gidm 4 1an tU 0,5-2,0%/nam. Dén
cudi 2023, |ai suat tién gui va cho vay mai bang VND
da gidm 2-3% so vai cudi 2022.

Trong nam 2024 muc 1ai suat tiét kiém ky han 12
thdng & hau hét cadc ngadn hang déu duy tri dugi
6%/nam, nhung cé muc tang nhe cua |di suat huy
dong trong nla cubdi nam 2024 da coé tac déng lan
tda dén |3i suat cho vay.

@ Giai phap quan tri

Pé han ché tac déng cua rui ro lai suat Cong ty da
can déi ngudn von tu cd va von vay dé giam thiéu
rdi ro. Cong ty luén tim kiém nguon tin dung |ai
suat thap nhu cac ngudn von tU nudc ngoai va hop
tac véi khéng chi cac té chuc tin dung thucng mai
ma con hgp tac véi ngan hang phat trién, dong thai
M3 réong pham vi cadc san pham tin dung khac nhau
dé gidm chi phi von. Bé téi uu hda chi phi, Cong ty
clng ap dung cac bién phap két hdp véi san pham
tin dung ca nhan, khuyén khich khach hang thanh
todn s8m nham giam duy tri cac khoan tin dung
cho hoat déng san xuat kinh doanh.
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62\ RUI RO PHAP LUAT

RUi ro vé luat phap la rdi ro mang tinh hé thong, cé anh hudng chung dén toan nganh bat

dong san cling nhu nén kinh té. Nhiing thay ddi trong chinh sach quan ly vi mé ctia Chinh
phu déu cé nhing tdc ddng nhat dinh dén hoat déng cla Cong ty. Bén canh do, Viét Nam
hién la mot nudc dang phat trién, do doé, luat va cac van ban dudi luat & giai doan nay dang
trong qud trinh hoan thién. Su thay doéi vé chinh sach la van dé tat yéu va it nhiéu gay ra
anh hudng dén tinh hinh hoat déng kinh doanh ctia Céong ty. Biéu nay doi hoi mdi doanh
nghiép phai cé nhing diéu chinh va thich dng phu hdp dé phat huy téi da mat thuan Igi,
han ché mat bat Igi ma mdi su thay doi chinh sach gay ra déi véi hoat déng san xuat kinh
doanh ctia doanh nghiép.

La mdt Cong ty dai ching va dang dudc giao dich tai san UPCoM cua S3 Giao dich Ching
khodn Ha Noi, hoat dong kinh doanh bat déng san cua Céng ty chiu su diéu chinh cua
phap luat, chinh sach va cac quy dinh tai Viét Nam nhu: Luat Doanh nghiép, Luat Chung
khoan, Luat Thudgng mai, Luat Xay dung, Luat Bau tu, Luat Dat dai, Luat Nha & va Luat Kinh
doanh bat déng san,...

Hé thong phap luat Viét Nam van dang trong qua trinh hoan thién, vi thé, cac luat va van
ban hudng dan cé thé sé con dugc diéu chinh cho phU hgp véi su phat trién cda nén kinh
té. Mot s6 Luat chinh thic cé hiéu luc tU ngay 01/8/2024 nhu Luat Kinh doanh Bat déng
san 2023, Luat Nha & 2023, Luat bat dai 2024 co6 tac dong truc tiép doanh nghiép. Bong
thai, nhing thay déi cla hé théng phap luat, chinh sach trong nudc cé thé anh hudng dén
k& hoach va hoat déng kinh doanh cla Céng ty.

Tat ca cac luat va quy dinh vé cac khoan thué chinh & Viét Nam (bao gom thué gia tri gia
tang, thué thu nhap doanh nghiép, thué thu nhap ca nhan, thué xuat nhap khau, thué nha
thau, phi ban quyén...) da thay doi dang ké tu ngay 01 thang 01 nam 2025 va van dang tiép
tuc dudc bd sung va lam ré dé dap Ung yéu cau thuc tién khi co cac van dé phat sinh trong
qua trinh thu va nép thué. Nhing thay déi vé muc thué hodc cac quy dinh phap luat vé
thué hoac cac cach dién gidi khac nhau vé phap luat va chinh sach thué 3 Viét Nam c6 thé
gady anh hudng bat Igi dén hoat dong clia Taseco Land.

@ Gidi phap quan tri
Pé han ché téi da nhing rui ro phat sinh lién quan dén yéu té phap ly trong qua trinh hoat
dong, Céng ty ludn theo ddi, nghién clu va cap nhat cac van ban phap luat cé lién quan

dén hoat déng cla minh, dong thdi thuc hién thué tu van déi véi nhiing van dé phap ly
can thémy kién.
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63\ RUI RO DAC THU

“J RUIRO DY AN

Pac thu clia cac doanh nghiép hoat dong trong linh vuc dau tu, kinh doanh bat déng san
la doi hoi nhu cau von 18n, thai gian thi cong cac du an thudng kéo dai, thai gian thu hoi
von chdm. Vi thé, doanh nghiép phai duy tri hé sé ng cao va thai gian chiém dung vén dai.
Viéc trién khai ban hang cling phu thudc vao tinh chu ky ctia nganh bat déong san. Trong
giai doan thi trudng ching lai, thanh khoan thi trudng gidm thi viéc ban hang cling cé thé
gap khé khan. Nhing dac thu clia nganh cé thé sé gay ra rui ro giam kha nang thanh toan
va giam Igi nhuan du kién khi Cong ty khong thu hoi dugc cac khodan ng hoac dong tién
du kién hoac cac khach hang I8n cla Céng ty bi ldam vao tinh trang pha san.

@ Giai phap quan tri
Dé han ché téi da nhing rui ro phat sinh lién quan dén du an, CTCP Dau tu Bat déng san

Taseco ludn theo déi tinh hinh tai chinh cla doanh nghiép, cap nhat va kiém soat cac
khoan phai thu, ddm bao cac chi tiéu tai chinh cda Céng ty luén dat dugc muc an toan.

"1 RUI RO VE CONG TAC GIAI PHONG MAT BANG

Day la dac thu cda nganh kinh doanh bat déng san 3 Viét Nam. Trén thuc té, nhu cau vé
dat xay dung dé thi, van phong, nha &, khu du lich, ... ngay cang gia tang trong khi quy dat
con lai ngay cang it. Hién nay, phan I6n dat quy hoach cho cac du an khu dé thi, khu céng
nghiép, khu du lich déu la dat da dudgc Nha nudc giao cho cac td chuc, cd nhan quan ly su
dung, vi vay cébng tac gidi phdng mat bang cdc du an nhin chung la rat phdc tap. Mat
khac, khung gida dén bu thudng dat theo quy dinh cda Nha nudc khéng 6n dinh ma
thudng xuyén dudc diéu chinh theo bién déng gia thi trudng. Diéu nay gay khdé khan cho
cdbng tac gidi phdng mat bang, anh hudng dén tién doé trién khai du an cing nhu tac déng
truc ti€p dén chi phi dau tu cla doanh nghiép. Do dé chi phi, doanh thu va Igi nhuan cua
Cong ty cé thé bi anh hudng bdi rdi ro nay.

@ Giai phap quan tri

Pé han ché téi da nhiing rui ro phat sinh lién quan dén van dé vé céng tac giai phong mat
bang, CTCP Pau tu Bat déng san Taseco ludn theo ddi, kiém tra sau sat va cap nhat kip
thai tién do cla cac du an dang thuc hién giadi phdng mat bang, ddm bao céng tac giai
phong mat bang dién ra ddng tién dé.
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“1 RUI RO CANH TRANH

Cong ty c6 thé gap phai rdi ro canh tranh tU cdc déi thu khac trong nganh. Canh tranh
trong kinh doanh luén la van dé cla moi doanh nghiép, khéng ngoai trt Cong ty Cé phan
Dau tu Bat dong san Taseco. Trong moi trudng canh tranh, uu thé thudc vé cac doanh
nghiép cé stic manh vé uy tin chat lugng san pham, dich vu, mang dén cho khach hang Igi
ich thiét thuc va dugc khach hang tin tudng va cac doanh nghiép cé quy mo I8n, cé tiém
luc tai chinh tét, manh dan dau tu khéng ngung cai thién chat lugng san pham dich vu vi
Igi ich 1au dai. Cac nguy ca canh tranh chinh ma Céng ty cé thé gap phai bao géom: Canh
tranh truc ti€p tU viéc dau tu, phat trién cac du an bat dong san cla cac chld dau tu khac
va Canh tranh cula dich vu thay thé - dén tU chd dau tu tu té chic mang ludi phan phai
riéng cda minh.

@ Giai phap quan tri

Pé giam bdt cac rui ro nay, Cong ty da xay dung chién lugc canh tranh phu hop bang hinh
thuc lua chon vi tri chién lugc mang lai gia tri cho nha dau tu va cu dan, tadp trung mang
dén nhiing dich vu, tién ich néi khu dang cdp dé moi ngudi an tam dinh cu, va két hop vai
chinh sach ban hang phu hgp mang lai nhiéu gia tri cho khach hang. Céng ty luén luén
can trong vai rui ro canh tranh bang viéc thudng xuyén theo doéi dién bién cula thi trudng,
cap nhat nhing thay ddéi vé nhu cau va thi hiéu cla khach hang, dong thai khéng ngung
doi méi chat lugng phuc vu dé ludn ludn la don vi tién phong trong linh vuc kinh doanh va
phat trién bat déng san cua Cong ty.
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@ RUI RO KHAC

“1' RUI RO VE BIEN BONG GIA €O PHIEU

CoO phiéu TAL da dugc dang ky giao dich trén san giao dich UPCoM, tao diéu kién cho cac
c6 ddéng cd thé chuyén nhudng von dé dang, tao ca hoi ti€p can véi nhiéu ngudn tai chinh
khac nhau trong nudc va qudc té, ap dung cadc chuan muc quan tri Cong ty hién dai, tang
tinh minh bach déi véi nha dau tu.

Tuy nhién, rdi ro vé bién dong gia co6 phiéu la diéu khé tranh khoi. Gid cb6 phiéu trén thi
trudng dudgc xac dinh bdi quan hé cung cau cula thi trudng. Méi quan hé cung cau nay phu
thudc vao nhiéu yéu té6 nhu tinh hinh hoat déng cua Coéng ty, tinh hinh chinh tri, xa héi,
tinh hinh kinh té trong nudc va quéc té, cling nhu céac thay doi trong luat va nhiing quy
dinh trén thi trudng ching khoan cling anh hudng dén gid cd phiéu. Ngoai ra, gid co
phiéu con phu thudc vao tam ly clia nha dau tu trén thi trudng. Chinh vi vay, su tang giam
giad cb phiéu cla Cong ty sé la mot yéu to rdi ro ma cac nha dau tu can ludng trudc, tuong
tu nhu doi v8i cac ma ching khoan khac.
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ﬁ RUI RO KHAC

Bén canh dé, hoat déng kinh doanh cla Céng ty cd thé chiu anh hudng bdi nhing rdi ro
khac nhu rdi ro thién tai, su anh hudng cla nhiing bién dong chinh tri, xa hoi trén thé gidi,
chién tranh... Néu xay ra, nhing rui ro dé sé co thé gay thiét hai vé con ngudi, tai san cla
Cong ty hodc lam cho s6 lugng khach hang clia Cong ty bi suy gidm va céac thi trusng tiém
nang cé thé mat on dinh. Nh{ng rdi ro nay du it hay nhiéu cling sé cé tac déng truc tiép
hodc gian ti€p dén hoat dong cua Cong ty.
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VI THE CUA CONG TY TRONG NGANH

K\ TRIEN VONG NGANH

Thi trudng bat dong san Viét Nam dudc ky vong sé duy tri da tang trudng tot trong cac

nam sap téi nh3 vao cac yéu té sau day:

“Y GIA TANG TONG SAN PHAM QUOC NOI (GDP)

Theo sé liéu cla Téng cuc théng k&, tang trudng GDP nam 2024 cua Viét Nam dat 7,09%
so v3i nam 2023, cao han muc tiéu Qudc hdi dé ra (7%), nang quy mo nén kinh té Viét Nam
dat khoang 476 ty dé la My (USD), ding thu 33 thé giéi.

Khi GDP tang trudng, nén kinh t&€ manh mé haon va tao ra viéc lam, thu nhap va su tang
trudng dan sé. Diéu nay thuc day nhu cau st dung va mua ban bat déng san, bao gom ca
mMua nha 3, van phong, nha & cho thué va cac loai bat ddng san thusng mai.

Tai Nghi quyét 01/NQ-CP ngay 08/01/2025 vé nhiém vu, gidi phdp chu yéu thuc hién Ké
hoach phat trién kinh té - xa hoi va du todn ngan sach nha nudc nam 2025 cda Chinh phu,
Mot trong cac nhiém vu, gidi phap dudc dé ra doé 1a uu tién thdc dady manh mé tang
trudng kinh té€ gan vai gitl viing 6n dinh kinh té vi mo, kiém soat lam phat, bdo dam cac
can daéi Idn clia nén kinh té va cé thang du cao, thic day chat lugng tang trudng, va dam
bdo cac can doi lIdn trong diéu kién kho khan.

“Y PAU TU TRUC TIEP NUGC NGOAI VA VIET NAM TANG MANH

FDI mang dén cd hdi dau tu mdi, tao diéu kién cho su phat trién cda cac du an bat déng
san I8n va da dang hoda thi trudng. Bén canh dé, cliing c6 FDI ¢cd thé tao ra nhu cau tang
cudng vé nha &, van phong, nha xudng va cac du an thusng mai.

Theo s6 liéu tu Cuc dau tu nudc ngoai (B6 K& hoach va Pau tu), tinh dén ngay 31/12/2024,
tong von dang ky mdi, diéu chinh va gép vén mua cé phan cla nha dau tu nudc ngoai dat
38,23 ty USD. Vén dang ky cap maéi cé 3.375 du an dudgc cap phép vai sé von dang ky dat
19,73 ty USD, tang 1,8% so véi cung ky nam trudc vé sé du an va giam 7,6% vé sé von dang
ky. Trong dé, nganh cong nghiép ché bién, ché tao dudc cap phép mdi dau tu truc tiép
nudc ngoai I8n Nnhat vai s6 von dang ky dat 13,44 ty USD, chiém 68,1% tdng von dang ky cap
mMdi; hoat dong kinh doanh bat déng san dat 3,72 ty USD, chiém 18,8%; cdc nganh con lai
dat 2,57 ty USD, chiém 13,1%. Trong s6 80 qudc gia va vung lanh thé cé du an dau tu dudc
cap phép mdi tai Viét Nam nam 2024, Xin-ga-po la nha dau tu I8n nhat véi 6,26 ty USD,
chiém 31,7% tong von dang ky cap madi; ti€p dén la Han Qudc 2,89 ty USD, chiém 14,6%;
Trung Quoéc 2,84 ty USD, chiém 14,4%; Dac khu hanh chinh Hong Céng (Trung Quéc) 2,17 ty
USD, chiém 11,0%.
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"7 TAC BONG CUA CAC LUAT VA CHIiNH SACH MG

Nam 2024 da khép lai ghi dau nhing budc chuyén minh tich cuc cla thi trudng bat déng
san Viét Nam sau giai doan tram lang, trong bdi canh tinh hinh kinh té - x& hdi ndi chung
ghi nhan su phuc hdi va tang trudng khai sac, phan anh niém tin, su déng long cla Nngudi
dan va cong déong doanh nghiép vao cac chu trudng, chinh sach diéu hanh quyét liét cda
Pang, Qudéc hdi, Chinh phu, lam tién dé dé dat nudc vuon minh budc vao ky nguyén madi.
Chinh phud da cé nhiéu gidi phap thdo gd thuc day thi trudng bat déng san phat trién an
toan, lanh manh, bén ving, trong doé tiép tuc ha lai suat goéi tin dung 120.000 ty déng. Cac
chinh sach ho trg thdc day phat trién nha 3 néi chung va nha & xa& hoi ndi riéng; nhiing nd
luc thao g8 khé khan cho nhiéu du éan bat dong san vudng mac phap ly trén ca nudc; két
hdp vaéi chinh sach 13i suat "ha nhiét" dudc duy tri tusng déi 6n dinh... 1a nhing trg luc
quan trong gidp niém tin nha dau tu dan quay trd lai véi thi trusng.

Cac Luat "dinh" clda thi trudng bat déng san nhu Luat Dat dai, Nha &, Kinh doanh bat dong
san c6 hiéu luc s8m 5 thang - tU thang 8/2024 thay vi chd dén 01/01/2025, theo do, nhing
kho khan, vudng mac, su chéng chéo gilta cac luat hién nay trong linh vuc kinh doanh bat
ddéng san dudc thdo g8, loai bd ... qua do tao 1dp Moi trudng phap ly thuan Igi va ho trg
thudc day su phat trién linh vuc kinh doanh bat déng san. Luat Nha & dugc danh gia la mot
bd luat rat tot, tich cuc, phu hop thuc tién, bao dam dugc tinh déng bd, théng nhat cla
cac quy dinh phap luat va cé thé nhan xét Luat Nha & 2023 c6 chat lugng tét nhat trong
hon 30 nam qua, ké tU Phap |énh Nha & 1991, Luat Nha 3 2005 va Luat Nha & 2014. 25 dia
phudng da ban hanh bang gid dat mdi, ap dung dén hét nam 2025, thdo gé kho khan
trong cébng tac dinh gia dat.

Ngay 23/11/2024, Qudc hoi cling thong qua Nghi quyét sé 161/2024/QH15 vé quan ly thi
trusng bat déng san va phat trién nha & xa hoi. Day khong chi la thai diém dé thich nghi
v3i nhiing thay déi I8n, ma con 1a co hdi vang dé dinh hinh lai gia tri cot 16i, dat nén mong
cho moét giai doan phat trién mdai bén viing va dot pha cla thi trudng bat dong san.
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K\ VI THE CUA CONG TY TRONG NGANH

“% VE NANG LUC TAI CHINH

Nam 2009. Taseco Land dugc thanh 1dp v3i s6 von ban dau la 06 ty dong, sau 15 nam hinh
thanh va phat trién, nang luc tai chinh cldia Taseco Land khéng ngung dudc cing cd. Tinh
dén 31/12/2024, can cU Bao cdo tai chinh da kiém todn ndm 2024 cua Taseco Land, vén diéu
|& cla Cong ty la 2.970 ty dong, von chu sd hifu dat 4.224 ty dong va tong tai san 9.324 ty
dong. M6t s6 cong ty cung nganh, tuosng déng vé tai san vaéi Taseco Land trong mang bat
dong san dang niém yét, dang ky giao dich trén thi trudng ching khoan Viét Nam nhu:
CTCP Phat trién Bat dong san Phat Pat (PDR), CTCP Dau tu Nam Long (NLG), CTCP Tap
doan Ha B6 (HDG), CTCP Sonadezi Chau Duc (SZC), CTCP Phat trién Ha tang Ky thuat (13C),
.CTCP Bau tu Dich vu Huy Hoang (HHS).

Dan vi: Ty déong

@ Tongtaisan Vonchisdhu @ Von diéu lé

TAL 4,224

PDR 11,366
NLG 9,675
HDG 6,099

SZC 3,106

[3C 5,151
I 777
I 15 -2
HHS 4,787
I ¢ 5>
0] 5,000 10,000 15,000 20,000 25,000 30,000 35,000

Chuong 02 - Théng tin chung

“} VE CHAT LUGNG VA THUGNG HIEU SAN PHAM

Tai san I8n nhat ma Coéng ty cé dudgc trong sudt qua trinh hinh thanh va phat trién chinh 1a
SU tin tudng va gan bd cla khach hang déi véi nhiing san pham va dich vu do Céng ty
cung cap. Vi vay, ngay cang cé nhiéu nha dau tu, ngugi tiéu dung luén quan tam va déng
hanh v3i Cong ty. Tai sdn nay cé dugc la vi Cong ty ludn theo dudi triét ly minh bach, chia
sé Igi ich cung khach hang, coi su hai long cua khach hang la thanh cong cua doanh
nghiép. D6 dudc xem la chia khda cua thanh céng, 1a su khang dinh vi thé cla Cong ty
trong cdng dong doanh nghiép va nha dau tu.

Trong nhing nam gan day, Cong ty dugc cac déi tac, khach hang nhin nhan va danh gia la
dan vi cé téc dé phat trien nhanh, tinh hinh tai chinh lanh manh va én dinh. Béng thdai la
chd dau tu thuc hién dung va day du cac cam két v8i khach hang vé phap ly du an, tién doé
xay dung, thdi gian ban giao va chat lugng san pham.

Na&m 2014 danh dau su khadi dau san phdm ban ra thi trudng 1a tda cdn hé chung cu A La
Carte gom 203 can ho co vi tri tuyét dep tai bai bién My Khé Ba Nang (Taseco Group - cdng
ty me la chd dau tu va Taseco Land - cong ty con truc ti€p tu van quan ly dau tu). DU an da
nhanh chéng dudgc thi trudng dén nhan va danh gia rat cao.

Ké tu thai diém dé cic dong san pham cla Céng ty dugc cung cap ra thi trudng hang
nam, luén thu hut su quan tam va dén nhan cla khach hang, dién hinh Ia cac du an sau:

e Cac To hop can hd chung cu, van phong, thuosng mai dich vu cao cap: NO2-T1, NO1-T4,
NO3-T6, NO1-T6 khu Doan Ngoai Giao tai Ha Noi bao gom cac can hd va cac van phong,
thuong mai cé vi tri dac dia, két ndi giao thong thuan Igi bac nhat hién nay tai Ha Noi.

e Khu d6 thi két hgp cong vién cay xanh (Green Park Méng Céi) tai thanh phé Méng Cai,
tinh Quang Ninh.

e Toa nha Alacarte Ha Long, hién |a tda nha cao nhat tai Ha Long truc ti€p hudng bién vai
ki€n tric déc dao, tham my cao, dugc vi nhu “Kiét tac Vinh trén may”.

e Khu dob thi Central Riverside la khu dé thi tri thdc va tai chinh tai Khu trung tam hanh
chinh thanh phd Thanh Hdéa, mot tam diém giao thuong sam uat bén dai 16 Nam
Séng Ma.

e Khu dbé thi Nghi Son Central Park toa lac tai vung I6i trung tam thi xa Nghi San, tinh
Thanh Hoa.

e Khu doé thi Central Square Pho Yén tai thanh phd Pho Yén, tinh Thai Nguyén, sd hu vi
tri doc ton va trudng téon tai trung tdm thanh phd Phd Yén, nai giao thoa gilia su soi
ddng cua cac hoat déng vui chai giadi tri hap dan cung khdéng gian séng xanh dén tu
canh quan thién nhién.

Bdo cao thudng nién 2024

81



82

VE DICH VU QUAN LY BAT DONG SAN NHA 3,
THUONG MAI SAU PAU TU

Khéng chi ding 3 viéc phat trién cac bat déng san vé nha 3, mat bang thusng mai dé ban
hodc cho thué, Cong ty con lién tuc dong hanh cung khach hang trong céong tac quan ly
van hanh céc tdoa nha chung cu cao tang, trung tam thusng mai dich vu, tao ra chu trinh
ban hang va hé sinh thai khép kin.

Cong ty Co6 phan Quan ly Bat dong san Qudc té va CTCP Alacarte Ha Long - céong ty con
cla Taseco Land, cung cap dich vu chuyén nghiép vé quan ly van hanh tda nha. Cac céng
ty nay s& hdu déi ngl nhan vién dudc dao tao bai ban, chuyén nghiép trong céng viéc,
than thién, tdn tdm vai khach hang va luén cd gang dap Ung tét nhat cac yéu cau can
thiét cla cac cu dan sinh séng tai cac tda nha cao tang va cac té chuc van phong thué
nha. IMCS va Alacarte Ha Long hién dang quan ly van hanh cac tda nha chung cu cao tang
NO2-T1, NO3-T2, NOI1-T4, khu dich vu thudng mai van phong Toa nha NOI-T6,T7 khu Boan
Ngoai Giao, quan Bac TuU Liém , tda nha van phong ICON4 tai 243A dusdng Dé La Thanh va
Toa nha Alacarte Ha Long tai Quang Ninh. Trong nhiing nam tgi, cac cdng ty nay sé tiép
tuc mad rong pham vi hoat déng theo chudi cadc du an bat ddong san cla Céng ty me.

Hién nay, IMCS luén dudc cac khach hang danh gia cao vé tinh chuyén nghiép, bai ban
trong quan ly, van hanh du an bat déng san va chi phi luén @ muc hop ly.

VE PHAT TRIEN THI TRUOGNG DAU TU VA
LINH VUC KINH DOANH

Bén canh hoat ddng mui nhon la kinh doanh bat déng san dé 3 va van phong, thusgng mai
dich vu, Cong ty cling dang tap trung tim kiém cg hdi va day manh phat trién cdc mang
bat déng san dich vu nhu kinh doanh khach san, san golf, kinh doanh két cau ha tang khu
cbng nghiép va cac dich vu phu trg... dé tao ngudn doanh thu cling nhu dong tién 6n dinh
déu dan hang nam.

Hién nay, Cong ty sd htu va dang nghién clu phat trién trén 40 du an véi quy moé quy dat
haon 2.500 ha tai cac tinh thanh. V&i dinh hudng tréd thanh mot trong nhiing tap doan bat
dong san hang dau trong tuang lai gan, Cong ty van tiép tuc phat trién va ma réng pham vi
nghién clu dau tu, dong thai tim kiém cac doi tac uy tin dé déng hanh trong thai gian tai.

Chuong 02 - Théng tin chung

VE PHAT TRIEN MANG LUGI KINH DOANH VA BAN HANG

Thai gian qua Cong ty da trién khai rat hiéu qua kénh phan phdi san pham két hgp ca hai
phucng thuic: Ban hang truc tiép tU doi ngl can bd, nhan vién cua céng ty va hop tac vai
cdc cong ty moi gidi ban hang chuyén nghiép. Vi thé, cac san pham cuda Cong ty nhanh
chéng tiép can dugec dong ddo khach hang biét dén va tiéu thu hiéu qua tao diéu kién cho
cong ty cé dong tién on dinh.

Trong Nnhiing nam téi, cdc du an ma Coéng ty du kién cung cap ra thi trudng da dang vé
quy mo va loai hinh san pham, quy hoach bai ban, thiét ké an tugng va tiéu chuan hoan
thién dang cap dap Ung moi nhu cau khat khe cla céc déi tuosng khach hang, hudng téi
cd cac t6 chuc, cd nhan trong va ngoai nudc. Vi vay, Cong ty dang nghién clu viéc ung
dung céng nghé s6, cdng nghé 3o va tri tué nhan tao vao qua trinh gidi thiéu san pham va
ban hang, gitip moi ddi tac khach hang trong va ngoai nudc dé dang tiép can san pham va
dich vu cua Céng ty. Lgi ich mang lai sé |a giam thiéu dang ké chi phi ban hang, giam gia
thanh san pham va do dé sé& mang lai nhiéu Igi ich cho ca khach hang va Céng ty.

DANH GIA SU PHU HGP BPINH HUGNG PHAT TRIEN CUA
CONG TY VOI BINH HUSNG CUA NGANH, CHINH SACH
CUA NHA NUGC VA XU THE CHUNG TREN THE GISI

(103

V3&i khé khan chung clia nén kinh té thé gidi, xu hudng dau tu ra nudc ngoai clia cac quoc

gia phat trién cé dau hiéu giam sut, Viét Nam van 1a diém hap dan dén dau dong vén FDI
khi chi phi cho thué ré so véi cac nudc khac. Tan dung Igi thé trong viéc sd hliu nhiéu du
an bat dong san, Taseco Land day manh céng tac ban hang cac du an da du diéu kién
phap ly, ddng thai hoan thién cac thd tuc phap ly du an déi véi cac khu nha & dé thi, khu
cong nghiép va trién khai thi cong cac du an. Coéng ty ti€ép tuc ma rong, tim kiém quy dat
sach dé phat trién cac du an bat déng san vé nha & thuosng mai, ha tang khu céng nghiép.
Bén canh do, Cong ty quan ly nguon von huy déng tu cac kénh tin dung, trai phiéu, von
gop cb ddng trén nguyén tac than trong va an toan, déng thdai, ti€p can déi vai cac dong
von FDI vai cac chi phi ré. Ban I1anh dao Céong ty danh giad dinh hudng phat trién clda TAL |1a
hoan toan phu hgp so véi dinh hudng cla nganh, chinh sdch cia Nha nudc va xu thé
chung trén thé gigi.
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TiNH HINH HOAT DONG SAN XUAT

KINH DOANH

61\ THONG TIN NGANH

Nam 2024 danh ddu mot giai doan day
bién dong cho thi trudng bat déng san
Viét Nam, vUa déi mat vdéi nhiéu thach
thuc, via ghi nhan nhing tin hiéu tich cuc.
Co thé ndi, ndm 2024 1a mdt nam ban 1é
quan trong, tao da cho su phat trién cula
thi trusng bat déng san trong giai doan
tiép theo.

Viéc hoan thién khung phap ly da tao ra cu
hich I18n cho thi trudng bat déng san. Su ra
dgdi s6m cua 03 bd luat quan trong: Luat
Nha & 2023, Luat Kinh doanh bat dong san
2023 va Luat Bat dai 2024, cung v3i cac van
ban hudng dan thi hanh, da tao ra nhing
budc chuyén bién rd rét. Nhing thay doi
nay goép phan lam minh bach thi trudng,
day nhanh qué trinh phé duyét du an,
dong thai gidi quyét nhiéu vudng mac vé
thu tuc va ca ché véi ¢ quan nha nudc.
Nh3 ddé, ngudn cung san pham bat déng
san ra thi trudng dugc tang cudng dang keé.
Cu thé: Theo hiép hdi mdbi gidi Bat déng
san Viét Nam (VARS), tinh chung ca nam
2024 toan thi trudng cé 81 nghin san pham
Bat dong san chao ban tang 40% so Vv3i
nam 2023. Trong dé cd 653 nghin san
pham chao ban mgi thi riéng san pham
chao ban mdi trong Quy IV nam 2024 la 28
nghin san pham chiém 42,87% s6 ludng
san pham chao ban mdi clia cad nam 2024.

Dong hanh - Xay gia tri

Nam 2024, thi trudng bat déng san Viét
Nam clng ghi nhan nhiéu bién dong vai
cac xu hudng khac biét gilla cac phan
khuc. Bat déong san khu coéng nghiép ghi
nhan su tang trudng manh mé vaéi sé lusng
du an tang va dong vén FDI nam 2024 tang
trudng 35% so v3&i cung ky nhd vao su phat
trién cda cic nganh san xuat. Gia thué dat
tai thi trudng mién Bac tang 4,8%. Dac biét
cac tinh trong diém nhu Hung Yén, Hai
Dudng c6 nhu cau dat KCN véi ty 1é lan luct
la 29% va 20%; ngudn cung nam 2024 tang
15,2% so v8i cung ky nam ngodi. Mang nha
Xxudng xay san 8 mién Bac co tdng dién tich
hap thu tuy gidm 20,1% so v3i cung ky
nhung lugng cau van dudgc duy tri tot dén
tU cdc nganh nhu Mdy moc & Thiét bi, In an
va Bién tu. Mang kho xay san va kho xudng
hén hgp cé ngudn cung tang 33,1%, trong
khi ngudén cau dugc dinh hudng bdi cac
doanh nghiép san xuat, xuat khau, chu yéu
3 Bac Ninh chiém t&i 85% tuy nhién van
gap nhing thach thdc nhat dinh cula thi
truéng. Nhu cau thué dat khu céng nghiép
dén tuU cac doanh nghiép nudc ngoai, dac
biét trong linh vuc san xuat cébng nghé cao
va linh kién dién td nhd vao chién ludc
“Trung Qubéc + 1. Bén canh doé, cac dia
phucng dang tich cuc md réng quy dat
cdng nghiép, dau tu vao ha tang giao
théng va khu logistics dé thu hut thém nha
dau tu.

Trong khi dé, bat dong san nha & da cé dau
hiéu phuc hdéi sau thai gian tram lang.
Phan khuc chung cu trung cap va cao cap
ghi nhan thanh khoan cai thién khi lucgng
hap thu mai 3 thi trudng can hdé cé muc
tang 99% so v38i cung ky nam trudc nhd xu
hudng di cu do thi; su ho trg ciia Nha nudc,
cac Ngan hang khién lai suat vay mua nha
gidm, chinh sach tin dung linh hoat haon;
dong thdi ngudén cung cling tang cao han
1,8 lan so v8i nam trudc dé dap Ung nhu
cau & phan khuc nay tuy nhién dang co xu
hudng dich chuyén ra ngoai 6 thanh pho
trong dé phan khuc trung cap chiém 57%,
phan khuc cao cdp chiém 43%. Cac chu
dau tu cling day manh ma ban, dac biét tai
Ha No6i va TP.HCM. Tuy nhién, phan khuc
nha & xa hoi van thiéu hut do ngudn cung
han ché& va thd tuc dau tu va thué, mua
con phuc tap.

Bat dong san du lich du ¢é su khdi sdc nha
lugng khach tang trudng, nhung chua
hoan toan phuc hoi. Cong suat thué phong
tai cac khach san cao cap 3 Ha Noi va
TP.HCM dat muc trén 70%, nhung cac loai
hinh condotel va biét thu nghi dudng van
gap khoé khan do thanh khoan yéu, ty &
hap thu trén nguén cung Mmdi trong nam
2024 chi chiém khodang haon 50%. Nhiéu
chu dau tu phai diéu chinh chién lugc kinh
doanh hodac tdi cg cau san pham dé phu
hop v8i nhu cau thi trudng.
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(\ TINH HINH HOAT BONG KINH DOANH NAM 2024

ﬁ DOANH THU \
Ban vi: Triéu dong

Tang giam

Chi tiéu N3m 2023 N3m 2024 B
E;::?c;h:ubé" hang va cung 3.237.612 1.684.454 -47,97%
Sggg : ;{:’ Q=0 el el 2.699.312 1117795 - 58,58%
Doanh thu hgp déng xdy dung 309.218 339.335 9,74%
Doanh thu khdc 229.082 227321 - 0,77%
Doanh thu hoat dong tai chinh 85.108 921.848 983,14%
Thu nhap khac 22.061 4.493 -79,63%
K >

Doanh thu thuan nam 2024 dat 1.684 ty dong dén tU cac hoat dong dau tu kinh doanh bat
dong san, hoat déng xay lap, hoat déng dich vu cho thué mat bang va quan ly van hanh
tda nha, hoat déng kinh doanh dich vu khach san, trong dé déng goép chinh la doanh thu
tU hoat dong kinh doanh bat déng san vai 1.117,8 ty déng chiém 66% tdng doanh thu.

Doanh thu nam 2024 gidm 47,97% so v3i nam 2023 chu yéu do thi trudng bat déng san
tiép tuc gap khdé khan, thanh khodn thi trudng yéu do nhu cau mua gidm manh, khach
hang than trong han trong quyét dinh dau tu, dan dén tién dé ban hang cham haon du
kién. Lai suat cao giai doan dau nam, du cé dau hiéu gidm vao cudi nam, nhung lai suat
vay mua bat déng san van 3 muc cao, khién ngusi mua han ché s dung don bay tai
chinh. Nhan thay viéc ban hang va kinh doanh khéng thuan Igi nhu ké hoach, cong ty da
cd chién lugce linh hoat, tap trung day manh cdéng tadc chuyén nhugng moét sé du an théng
qua chuyén nhudng cbé phan céng ty cho déi tac dé bu dap ngudn thu, gitp ghi nhan
khoan doanh thu tai chinh dat 921,8 ty déng, tang 983% so v3i nam 2023, ddm bdo muc
tiéu Igi nhuan sau thué vuct ké hoach.

Chudng 03 - Tinh hinh hoat déng trong nam
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K\ TINH HINH HOAT BONG KINH DOANH NAM 2024

CHI PHIi

» Co cau gia vén hang ban nam 2023 - 2024 «

8,4%

16,95

11,8%

Nam 2024

Nam 2023

241% 59.0%

79,85%

B Gis v6n bat déng san da chuyén nhuong
B Giaven hop dong xay dung
Gia von hoat déng khac

Gia von bat déng san
da chuyén nhudng

So vai 2023

Gia von Gia von

hgp dong xay dung hoat dong khac
So v3i 2023 So v3i 2023

90 Chuong 03 - Tinh hinh hoat déng trong ndm
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Dan vi: Triéu dong

1.264.526

201174 195.830

Nam 2024

Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi khac
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62\ TINH HINH HOAT DONG KINH DOANH NAM 2024

0 cHIPHI

Chi tiéu
Gia von hang ban

Gid vén bdat déng san da chuyén
nhuong

Gid vén hop dong xdy dung
Gid vén hoat déng khdc

Chi phi tai chinh

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi khac

Toéng cdng

L

Nam 2023

2.347.451

1.873.546

276.010

197.896

99.213

85.108

178.201

7.641

2.717.614

Nam 2024

1.264.526

746.505

304.515

213.506

201.174

56.729

195.830

17.172

1.735.431

Dan vi: Triéu déng

»

do doanh thu gidm.

Chi phi tai chinh tang tu 99,2 ty dong Ién 202,2 ty dong, chd yéu do chi phi 1ai vay
tang do sU dung voén vay dau tu cac du an va phat sinh cac chi phi lién quan dén
chuyén nhugng c6 phan céng ty.

Chi phi ban hang giam tu 85,1 ty déng xuéng con 56,7 ty dong do doanh thu giam.
Chi phi quan ly doanh nghiép tang tu 178,2 ty déong |1én 195,8 ty dong do trong nam
cdbng ty diéu chinh tdng lusng cho CBNV dong thdi bd sung thém nhiéu nhan su

mMdi cho cac phong ban.

Chuadng 03 - Tinh hinh hoat déng trong ndm

Téng giam
2024/ 2023

-46,13%

-60,16%

10,13%
7,89%
102,77%
-33,34%
9,89%
124,74%

-36,14%

Tong giad von hang ban nam 2024 dat 1.264,5 ty dong, gidm 46,13% so v3i nam 2023
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62\ TINH HINH HOAT DONG KINH DOANH NAM 2024

“J BIEN LOI NHUAN GOP

» Bién Idi nhuan nam 2023 - 2024 «

Tang giam

Nam 2024 5 04/ 2023

30,59%

Bién Igi nhuan gbp

Nam 2023 1,42% , 9 s s
° BDS da chuyén nhugng SRk S22 Sz
12,70%
Bian 16i NRUAN Q&
'en 19 nhuan gop 10,74% 10,26% 4,45%
I, 202 riop dong ey ding
Nam 2024 Leetie Bién I6i nhuan gop
- 7 T o) 0 - 0,
4.50% Hoat dong Khac 13,61% 6,08% 55,35%
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%
Bian 16i NRUAN Q&
enlginhuangop 27,49% 24,93% 19,33%
ban hang va cung cap dich vu
- Bién Igi nhuan gop BDS da chuyén nhudng
- Bién Igi nhuan gop H3p dong xay dung
" Bién Igi nhuan gop Hoat dong khac Trong ndm 2024, bién I3i nhuan gop td hoat déng ban hang va cung cap dich vu cula
cébng ty dat 24,93%, gidm dang ké so véi nam trudc (gidm 9,33%). Tuy nhién, mot diém
sang la bién Igi nhuan gdp tu hoat ddng chuyén nhugng bat déng san da tang trudng so
v8i nam 2023, dat muc 33,22% va trd thanh dong luc chinh cho doanh thu cua céng ty.
BIEN LGI NHUAN TU BIEN LGI NHUAN GOP BAN Trong b3i canh thi trudng bat ddng san van con nhiéu thach thic, day 1a mot tin hiéu tich
HOAT PONG KINH DOANH HANG VA CUNG CAP DICH VU cuc, cho thay kha nang thich Ung va su tap trung hiéu qua cua cdéng ty vao mang kinh
' ' doanh cét 16i.
o
‘» 8,58 % 24,93%
So Véi 2023 Trong nam 2024 Bién Igi nhuan gop tU hgp dong xay dung gidm nhe 4,45% do cong ty dau tu mua sam

thém thiét bi, mdy mdc phuc vu céng tac thi cong. Bién Igi nhuadn gop Hoat déng khac
gidm manh 55,35% do trong nam 2024, khach san ALC Ha Long bi anh hudng bdi bao Yagi
da phai tam dung sla cha tU thdng 9 dén gitia thang 12 mdi hoat déng trd lai.
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[/\‘ TINH HINH HOAT BONG KINH DOANH NAM 2024

KET QUA PAT DUGC SO VOI KE HOACH

Chi tiéu KH nam 2024

Doanh thu hgp

~ Triéu dong 3.040.000

nhat
Lgi nhuan trud N

'”j Han trdec Triéu dong 614.000
thué
Lgi nhua .

di nhuan sau Trieu déng 475.000
thué
Ty l& Igi nhuan
sau thué/ . o
Doanh thu & 1563%
thuan
D k- ~ ] P

U Kién tra co % 10% - 15%

tdc

144,247%

Ty lIé hoan thanh ké hoach
Igi nhuan sau thué nam 2024

260,20%

Ty Ié hoan thanh ké hoach
ty lé I6i nhuan sau thué/ Doanh thu thuan
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TH nam 2024

1.684.453

875.614

685.100

40,67%

Dy kién 15%

Ty 1& hoan

thanh (%)

55,41%

142,61%

144,23%

260,20%

100%

Doanh thu hdp nhat nam 2024 dén tU viéc chuyén nhugng cac san pham bat
dong san la dat nén, nha & cla du an S6 4 Thanh Hba, du an Nguyén Binh, can ho
du an Alacarte Ha Long, du an NOI1-T6 va du an Luong Son Hoa Binh; cac hoat
dong xay lap, cho thué mat bang va quan ly van hanh tdéa nha, hoat déng kinh
doanh dich vu khach san.

Trong nam 2024, Cong ty da hoan thanh chuyén nhugng toan bd cé phan tai cac
doanh nghiép s3 hliu du an B2-CC4 va B3-CC2A tai khu do thi Tay H6 Tay cho Nha
dau tu nudc ngoai dem lai khoan doanh thu tai chinh 864 ty dong.

So v3i ké hoach da dugc BHDCD thudng nién nam 2024 théng qua, doanh thu va
IGi Nnhuan trudc thué hop nhat dat |an lugt 55,4% va 142,6%, so v3i nam 2023 dat lan
Ut 52% va 140%. Doanh thu tU hoat ddéng kinh doanh chinh chua dat ké hoach do
thi trudng bat déng san gap nhiéu khé khan, thanh khoan thi trudng yéu, nén viéc
ban hang va kinh doanh cac san pham cua cong ty khéong dat két qua nhu ki vong.

Do vay Céng ty da chuyén hudng linh hoat, tdp trung day nhanh tién doé thuc hién
cac thd tuc chuyén nhugng cd phan tai cdc doanh nghiép du dn nham muc tiéu
hoan thanh ké hoach Igi nhuan dat ra déng thsi dam bao ngudn vén cho hoat
dong dau tu du an.

Ngudén von cho hoat déng dau tu dugc phan bd hgp ly, dap Ung day du, kip thai
cho céc du an dang trién khai va cac du 4n md mdi, thanh toan |ai va goc céac
khoan vay dudc day du, dung han...; cd cau cac khoan ng da dugc diéu chinh hgp
ly, ddm bao an toan tai chinh; dia ban, quy dat danh cho phat trién du an dudc ma
réng; cac du an thi cong xay 1ap trién khai dung ké hoach, san pham ban giao cho
khach hang dung tién dé cam két.

Bdo cao thudng nién 2024
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TO CHUC VA NHAN SU

(K\ GISI THIEU BAN PIEU HANH (\ NHAN SU VA CHINH SACH NHAN SU

THONG KE NHAN SU

NElga!

Ho va tén

Trinh d6 chuyén mon Chuc vu

sinh Tinh dén 31/12/2024, s6 ludng nhan su cla Taseco Land va cédc dan vi thanh vién la 635

Ngudi, trong do, nhan su cla Taseco Land la 169 ngudi. Cd cau nhan su nhu sau:

1 Ong Nguyén Tran Tung 1974 Thac sy xay dung Tong Gidam déc
(o)
479% “17%
2 Ong Db Viét Thanh 1983 Thac si Luat Phé Téng Giam déc Theo trinh d6 lao dong
Bl Trinh 6 Pai hoc va trén Pai hoc

3 Ong Vi Quéc Huy 1975 Thac sy xay dung Phé Tong Giam doéc B Tinh dé Cao ddng, trung cap chuyén nghiép

Lao dong phd thdong
4  Ba Cao Thi Lan Hudng 1976 CU nhan Kinh té doi ngoai Phé Tong Giam doc
5 Ong Ngbé Thanh Dlng 1976 Thac sy xay dung Phé Tong Giam doéc

A . . Thac sy Quan tri o N B 91,7%
6 Ong Nguyén Van Nghia 1977 . Phdé Tong Giam doéc
kinh doanh

7  Ong BUi Xuan Vudng 1976 Ky su Kinh té xay dung Phé Tong Giam déc
8 Ba Nguyén Thi Kim Ngan 1978 Thac si Kinh té K& todn trudng

Theo gidi tinh
B Nam

N

(\ NHUNG THAY POl TRONG BAN DIEU HANH

BA nhiém 6ng Ngbé Thanh Dlng lam Phé Téng Gidam déc Cong ty ké tU ngay 03/6/2024
theo Nghi quyét s6 17/2024/NQ-HDQT cua HDQT Cong ty.

Mién nhiém chic danh Phoé Téng Gidm déc doéi v8i 6ng Khuat Trung Thang ké tU ngay
01/11/2024 theo Nghi quyét s6 33/2024/NQ-HDPQT cla HDQT Cong ty.
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(\ NHAN SU VA CHINH SACH NHAN SU

“1 CHINH SACH LAO BONG

CHINH SACH VE LUGNG, THUGNG

Nham téi uu hdéa hiéu qua hoat déng va
ghi nhan déng gdép cua ngugi lao déng,
Cong ty triéen khai Quy ché tién ludng,
thudng théng nhat lam cd sd dé danh gia
va diéu chinh muc lucong, thudng tuong
Ung v3&i nang luc, khoi lugng va chat lugng
cdng viéc. Bay la moét phan trong chién
lugc tdng thé cla cdng ty nham xay dung
moi  trudng lam viéc chuyén nghiép,
khuyén khich su phat trién cd nhan va tap
thé. Chinh sach lucgng thudng hap dan
khong chi giup Cong ty thu hut va gil
chan nhan tai, ma con tao déng luc dé
ngugi lao déng khdéng nging cé gang,
cong hién, gép phan vao su phat trién bén
ving cuda Céng ty.

Trong thang 10/2024, Céong ty da chu déng
trien khai xady dung Hé théng chic danh,
ngach, bac céng viéc nham dam bao tinh
canh tranh va cdng bang trong chinh sach
dai ngd. Hé thong nay bao géom cac tiéu
chi danh gia ré rang va khung thu nhap
tugng Ung, tao cd s3 ving chac cho viéc
diéu chinh thu nhap cua toan thé Can bo,
nhan vién, dac biét sau khi Chinh phu
diéu chinh muc luong téi thiéu vung tu
ngay 01/07/2024.

Chudng 03 - Tinh hinh hoat déng trong nam

Ngoai ra, Taseco Land tao déng luc lam
viéc cho can bd nhan vién théng qua viéc
ghi nhan va khen thudng xing dang cac
thanh tich xuat sac, cing nhu nhing sang
kién cai tién mang lai hiéu qud cao.
Khuyén khich va thudng cho ngugi lao
ddng nhan cac ngay lé I18n, khen thudng
cho céc con em cua ngudi lao déng coé
thanh tich hoc tap tot.

Cong ty ludn thuc hién tot ché doé chinh
sach déi véi ngugi lao dong veé tién luang,
tién thudng, bao hiém, bao hiém xa hoi,
ché dé huu tri, cac cong tac xa hoi, tu
thién va thuc hién day du nghia vu doi vai
ngan sach nha nudc. Lao dong nU nghi
thai san ma co6 thdai gian cong tac tai Céong
ty tU 02 (hai) ndm trd 1én (tinh tU thai dién
bat dau nghi) ngoai ché dé6 BHXH dudc
nhan theo quy dinh con dugc Céng ty hd
trg 70% muc ludng chinh tinh trén ngay
cbng dinh muc trong thang.

Diéu nay da gép phan xady dung nén mot
déi ngl nhan su nang déng, sang tao va
lubn hudng dén su phat trién bén ving
cla Coéng ty.

CHINH SACH VE PAO TAO

Chinh sach dao tao va phat trién nhan su la moét trong nhiing céng tac dugc uu tién hang

dau cuda Coéng ty. V8i muc tiéu la xay dung va phat trién déi ngl nhan su (1) thanh thao vé

nghiép vu (2) chuan muc trong dao duc kinh doanh (3) chuyén nghiép trong phong cach
lam viéc va (4) nhiét tinh phuc vu khach hang; Céong ty da dua ra nhing chinh sach dao

tao phu hgp vai ting Nhan vién va B6 phan.

» Noi dung dao tao K

Nham gidp Nhan vién mdi nhanh chéng
hoa nhap vai cbng viéc, Van phong va cac
Phong/Ban co6 lién quan sé thuc hién viéc
dao tao ban dau giup Nhan vién mdi biét
vé ndi quy, chinh sach, ca cau té chic, hoat
dong kinh doanh cua Coéng ty cling nhu
NhUng nghiép vu chuyén mon lién quan.

Céng ty ludn chu trong vao viéc dao tao
chuyén sau cho Nhan vién dé nang cao
kién thic va trinh dé chuyén mon, hd trg
Nhan vién phat trien nghé nghiép ca
nhan clng nhu tang hiéu qua trong céng
viéc déng thdi phuc vu cho muc tiéu phat
trién bén viing cla Céng ty.

Nhan thldc dugc tam quan trong cua Can
bd diéu hanh, Cong ty da tap trung dao tao
chuyén sau vé nghiép vu nham thuc hién
tot vai tro clia ngudsi quan ly diéu hanh.

» Hinh thuc dao tao &

Trong qua trinh lam viéc, Nhan vién nhiéu
kinh nghiém s& hudng dan céng viéc cho
Nhan vién mdgi hay Nhan vién cé it kinh
nghiém han. Céng viéc nay dudc tién
hanh thudng xuyén & moi vi tri trong
Coéng ty.

Cong ty thudng xuyén té chiic cadc chuong
trinh huan luyén chuyén sau vé ky nang
chuy@n moén va cac ky nang mém dé ho
trg cho dinh hudng va su phat trién nghé
nghiép cia moi Nhan vién.

Can cU vao tung cbng viéc, muc tiéu phat
trién va dinh hudng cua Coéng ty, Ngugi lao
dong sé dudc chon dé tham gia cac I8p
dao tao bén ngoai dé nang cao kién thuc,
trinh dé va nghiép vu.

Bdo cao thudng nién 2024
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(\ NHAN SU VA CHINH SACH NHAN Sy

CHINH SACH LAO BONG

CHINH SACH TUYEN DUNG THU HUT NGUON NHAN LUC

Cong tac tuyén dung dudc thuc hién theo dung Quy ché tuyén dung cla Cong ty nham
tuyén chon nhan su theo ddng yéu cau dua ra, nham dam bao luc lugng lao déng 6n
dinh, cé chat lugng va dap Ung dudc yéu cau hoat dong kinh doanh cua Cong ty. Hién
nay, Taseco Land dang s htu moét doi ngl nhan su cd dao duc véi trinh dé chuyén mon
nghiép vu tét gép phan hoan thanh xuat sac cdc muc tiéu san xuat kinh doanh cua
Cong ty.

Chudng 03 - Tinh hinh hoat déng trong nam

CAC CHINH SACH KHAC CUA CONG TY
» Chinh sach quanly &

Chinh sach quan ly dugc Céng ty cai tién thdng qua viéc ra soat, siia doi hé théng van ban
quan ly néi bé phu hgp véi quy dinh mdi cua phap luat va yéu cau thuc té hoat déng kinh
doanh dich vu cua Cong ty.

» Céc ché dd chinh sach khac déi vé8i ngudi lao dong K

Toan bd can bd nhan vién dugc déng bao hiém theo quy dinh clda phap luat, dudc hudng
day du cac ché doé phuc Igi cua Cong ty theo Luat Lao déng, ndi quy lao ddng va thoa udc
lao déng tap thé. Ngoai ra, hang nam, Cong ty déu té chic khdm suc khde dinh ky cho
CBNV. Cong ty cling chu trong dén cbng tac an toan vé sinh lao déng, bao hé lao déng,
cdng tadc phong chay chlta chdy. Bong thai nghién clu va xdy dung nhiéu chinh sach phu
hdp dé giti chan CBNV va thu hdt ngudn nhan su chat lugng cao trong tuong lai.

Pé tao tinh than doan két, gan bd gitta CBNV trong Cong ty, hang nam, Cong ty té chuc
céc ky nghi, cdc chuyén du lich, cac phong trao thé duc thé thao, van thé my, chuang trinh
thién nguyén..dé cac CBNV c6 dip duuc gap g8, trao doi va thé hién su quan tdm gan bod
v3i nhau.

Bdo cao thudng nién 2024
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TINH HINH PAU TU VA THUC HIEN DU AN

61\ TINH HINH THUC HIEN CAC DU AN

"1 cAc DY AN DA HOAN THANH

TOA NHA NO2-T1 (AN BINH COMPLEX)

Toa lac tai ngad tu Xuan Tao - Nguyén Xuan Khoat va déi dién Pai st quan Han Qudc, An
Binh Complex dugc coi sd htu vi tri dac dia bac nhat tai khu Doan Ngoai Giao. Pay la mot
trong nhiing Toéa nha dua vao sU dung dau tién tai khu vuc. Sau moét thdi gian van hanh,
Toa nha van gitt dugc chat lugng tét, dong thai dudc cu dan danh gia cao vé muc dd hoan
thién, mat dé cay xanh ly tudng.

Thoéng tin du an
e Chu dau tu: CTCP bau tu Bat dong san Taseco.
e Loai hinh sadn pham: Chung cu, van phong, thusng mai dich vu.
e Vitridu an: khu BPoan Ngoai Giao, Bac TU Liém, Ha Noi.
e Quy Mo: 21 tang ndi va 02 tang ham.
e TONg MUc dau tu: 365,5 ty dong.
e TONg sb can hd: 136 can cé dién tich tU 90m2 dén 124m?2.
e Tiénich: Siéu thi, ngan hang, thusng mai dich vu.
e Hoan thanh: Nam 2016.

Chuadng 03 - Tinh hinh hoat déng trong ndm

TOA NHA NOI1-T4 (PHU MY COMPLEX)

Phu My Complex nam tai mat dusng Hoang Minh Thao (mot doan trén truc dudng Tay
Thang Long), déi dién vaéi khu d6 thi Starlake. Day dugc coi la vi tri trung tdm cla khu vuc
hanh chinh va ngoai giao mdi cda Ha Noi. Toa nha dudc vi nhu “vién ngoc sang” tai khu
Poan Ngoai Giao (thanh phd Ha Noi), dudc hoan thién véi cac hé théng tién ich ndi bat
nhu: Nha hang, phong tap Gym-Yoga, bé bai, ngan hang va clia hang tién ich, khu vui chai
tré em.

Céac can ho6 cao cap tai Phu My Complex dugc thiét ké thdng minh, hién dai, téi uu hda
dién tich va cong nang su dung. Bén canh dé, khong gian xanh dugc cham chut é moi
khéng gian cula tda nha, tao cam giac an lanh, tién nghi va hoan my.

Thoéng tin du an
e Chu dau tu: CTCP Dau tu Bat dong san Phud My (Cong ty con cula Taseco Land).
e Loai hinh san pham: Chung cu, van phong, thusng mai dich vu.
e Vitri: khu Doan Ngoai Giao, Bac TU Liém, Ha Noi.
e Quy mo: 35 tang nodi va 03 tang ham.
e TONg MUc dau tu: 804 ty déng.
e SO lugng Can ho: 287 can, véi dién tich can ho tu: 87m2 dén 177m2.
e Tién ich: Siéu thi, ngan hang, nha hang, bé bgai, xdng hai, gym.
e Hoan thanh: Nam 2018.

Bdo cao thudng nién 2024
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“1| cAc by AN DA HOAN THANH

TOA NHA NO3-T6 (TRUNG DO COMPLEX)

«FUmTER Ningoy guRRARNn

A g g o MEE

TOA NHA HON HGP NOI-T6

Toa lac tai mat phd Minh Tao, déi dién khu shophouse Embassy Garden, Trung DO
Complex la tdé hgp khu trung tdm thudng mai, van phong va 170 can hd cao cap, véi cac
loai dién tich da dang dap Ung toi da nhu cau s dung cla ngudi mua nha. Bac biét, moi
khéng gian bén trong can hé déu dugc toi Uu hoda gilp dén dudc téi da dnh sang va giod tu
nhién tao cam gidc thodng dang gan guli thién nhién.

Thong tin du an
e CTCP Dau tu Bat déng san Taseco hgp tac dau tu véi ty 1é 45%.
e Loai hinh sdn pham: Chung cu, van phong, thuong mai dich vu.
e Vi tri: khu Doan Ngoai giao, Bac TU Liém, Ha Noi.
e Quy mo: 21 tang ndi va 2 tang ham.
e TONg MUc dau tu: 414 ty déng.
e SO lugng can ho: 170 can cdé dién tich tU 73m2 dén 135m2.
e Tién ich: Siéu thi, ngan hang, nha hang, thusng mai dich vu.
e Hoan thanh: Nam 2021.

Chudng 03 - Tinh hinh hoat déng trong nam

Toa nha NO1-T6 thudc du an Toa nha hon hdp NO1-T6, T7 khu Doan Ngoai Giao, thanh phd
Ha Noi.

Thoéng tin du an

Dan vi phat trien du an: CTCP Dau tu Bat déng san Taseco.

Loai hinh san pham: Can hé chung cu.

Vi tri: khu Doan Ngoai Giao, Bac TU Liém, Ha Noi.

Quy mo: 280 can hd tu tang 7 dén tang 45 vai tdng dién tich san: 36.344 m. TU tang 01
dén tang 05 bd tri Thugng mai dich vu, Van phong. Tang 06 b tri nha hang, bé baoi vo
cuc, phong sinh hoat cong déng.

Téng muc dau tu: 1.875 ty dong.

Dién tich cac can ho tu 101 m2 dén 358,5 m2.

Hoan thanh: Nam 2023.
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“1 cAc by AN DA HOAN THANH

TOA NHA VAN PHONG ICON4

Toa nha toa lac tai vi tri ddc dia ngay tai diém giao nhau gitta dusdng Dé La Thanh vdi
dudng Kim M3, canh dai hoc Giao théng van tai va déi dién vgi cong vién, ho Thu Lé. Pay la
Toa nha van phong vai cd sd vat chat dong bd, hién dai. Sau khi van hanh chinh thuc, day
la Mot trong nhiing tda van phong co ty & |ap day cao nhat tai Ha Noi.

Thoéng tin du an
e Chu dau tu: CTCP Dau tu va Xay dung s6 4 (Cong ty con cla Taseco Land).
e Loai hinh san pham: Van phong lam viéc.
e Vitri: S6 243A Dé La Thanh, quan Béng Ba, thanh phé Ha Nbi.
e Quy m6: 28 tang ndi va 2 tang ham.
e TONg MUc dau tu: 669,66 ty dong.
e Hoan thanh: Nam 2013.

Chudng 03 - Tinh hinh hoat déng trong nam

TOA NHA ALACARTE HA LONG

Toa nha Alacarte Ha Long toa lac tai ban dao 2, khu d6 thi dich vu Hung Thang, phudng
Hung Thang, thanh phé Ha Long. Pay dudc coi 1a vi tri dep nhat Ha Long: déi dién mat
vinh, cong vién bién va ké can vdi cac cong trinh ndi tiéng nhu: InterContinental Ha Long,
phd di bd Marina Square... Tda nha dudc hoan thién theo Tiéu chuan 5 sao va vdi cac tién
ich ddng cap, sang trong nhu: Hé théng cac nha hang, bé bgai vd cuc va bé bai bén mua,
spa, phong tdp gym - yoga..Toan bd cic can ho tai Toa nha déu dudc hoan thién “full” do,
theo tiéu chuan hang sang va dudc s3 hlu lau dai. Toa nha da vinh du dat giai thudng
"Toa thap khach san cdé thiét ké kién truc dep nhat Viét Nam" tai Lé trao giai Bat dong san
Chau A Thai Binh Dugng ndm 2019

Thoéng tin du an

e Chu dau tu: CTCP Dau tu Bat dong san Taseco.

e Loai hinh san pham: Can hd chung cu; thusgng mai, dich vu.

e Vi tri: L6 dat H30-H33, Ban dao s6 2, khu dé thi dich vu Hung Thang, phudng Hung
Thang, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh

e Quy Mé: 41tang nodiva 2 tang ham.

e TOong muc dau tu: 2.500 ty déong (bao gom ca ndi that).

e SO lugng can ho: 932 can cd dién tich tu 40,9 m2 dén 253 m2.

e Tién ich: H& théng cac nha hang, phong hdi nghi, bé bai vo cuc va bé basi bén mua spa,
phong tap gym - yoga...

e Hoan thanh: 01/2023, dua vao khai thac tU ndm 2024
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“1 cAc by AN DA HOAN THANH
KHU PO THI KET HOP CONG VIEN CAY XANH (GREEN PARK MONG CAl)

KDT Green Park Méong Cai la khu d6 thi két hgp cdng vién cay xanh, toa lac tai thanh pho
Moéng Cai. DU an Green Park Méng Cai bao gom shophouse, cac |6 dat biét thu, lien ké,
thuang mai, cac céng trinh phu tré nhu: Céng vién, trudng hoc, khu vui chai, thé thao... Du
an dudc danh gia la mot trong nhing khu dé thi dang cap nhat cda thanh phé Méng Cai.
Du an vinh du dudgc UBND thanh phé Mdéng Cai lua chon la mot trong mudi cdng trinh
tiéu biéu chao mung ky niém 10 nam thanh Iap thanh pha.

Thoéng tin du an

e Chu dau tu: CTCP Thugng mai va Phat trién D6 thi Quoéc té (Cong ty con cla Taseco
Land tai thai diém trién khai, hoan thanh va ban giao dua du an vao sU dung. Dén
thang 6/2021, Taseco Land d& thodi toan bd vén).

e Loai hinh san pham: Shophouse, Dat nén xay lién k&, biét thu, thusng mai dich vu.

e Vitri: Xa Hai Xuan, thanh phé Méng Cai, tinh Quang Ninh.

e Quy mM&: 14,05 ha v3i 324 san pham gém shophouse, lién ké, biét thu, thusng mai
dich vu.

e TONg muc dau tu: 265 ty dong.

e Tién ich: Cong vién, trudng hoc, thudng mai dich vu.

e Hoan thanh: Nam 2017.

110 Chuadng 03 - Tinh hinh hoat déng trong ndm

KHU PO THI MSI THUOC DU AN SO 4, KHU DO THI MGl TRUNG TAM
THANH PHO THANH HOA (CENTRAL RIVERSIDE)

Du an Khu dé thi mgi thuéc DU an s6 4 la khu dé thi tri thdc va tai chinh tai trung tam
thanh phé Thanh Hda, moét tdm diém giao thudgng sam uat bén dai 16 Nam Séng M3, va
lién ké khu tru sé co quan hanh chinh md&i cda thanh phé Thanh Hoa.

Du an dudgc xay dung dong bd hoan chinh vé ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi, nha 3 va
cac cdng trinh cdng cdng, thusng mai dich vu dat tiéu chuan cao.

Thoéng tin du an

Chu dau tu: Lién danh CTCP Bau tu Bat dong san Taseco, CTCP Tap doan Taseco, CTCP
Dau tu Bat déng san Phu MY.

Loai hinh san pham: Biét thu, lién k&, thusng mai, dich vu.

Vi tri: Phudng Bong Hai, thanh pho Thanh Hda.

Quy mob: 15,6 ha, 493 can nha dugdc hoan thién theo tiéu chuan cao cap.

Tong muc dau tu: 2.733,56 ty dong.

Hoan thanh: Nam 2024.

Bdo cao thudng nién 2024
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V@i vi tri dac dia cung quan thé kién trdc cda khu dé thi kieu mau clda thanh phd, du an
Khu khach san cao cap Landmark 55 tai 6 dat ky hiéu B3-CC2B la du an ndi bat, dugc thiét
ké theo phong cach hién dai, sang trong bac nhat khu vuc sé gép phan hoan thién va
nang tam chat lugng cudc séng cho ngudsi dan.

Théng tin du an
e Chu dau tu: CTCP Taseco Invest (Cong ty con cula Taseco Land) (Theo Quyét dinh so
5621/QD-UBND ngay 03/11/2023 ctia UBND Thanh phé Ha Noi vé viéc chap thuan diéu
chinh chu trusng dau tu).
e Loai hinh san pham: Khu khach san cao cap.
e Vitri: Khu trung tam Khu dé thi Tay ho Tay - giai doan 1, phudng C6 Nhué 1va phudng
Xuén Tao, quan B3c TU Liém, Ha Noi.
¢ Quy mo6 du an:10.000 m2; Toa thap Khach san 55 tang.
e Tién do6 thuc hién: dang chuan bi cac cong tac thuc hién du an.
Tong muc dau tu du kién: 3.025,4 ty dong.

Chudng 03 - Tinh hinh hoat déng trong nam

T

st

X

Toa lac tai moét trong nhiing khu vuc phat trién séi dong bac nhat cda Thu dé, khu nha 3
Pong Nam dusng Té HOu mang dén mot quan thé dang séng vai 114 can ho lién ké va hai
tda nha hén hop — chung cu, dich vu thusgng mai véi hon 600 can ho.

Du a&n dugc dau tu co s3d ha tang déong bo, tién ich cung hé théng canh quan, cay xanh
mang lai khéng gian dé thi trong lanh. Hé thong dudng ndi bd réng rai, két ndi vai tuyén
dusng chinh hta hen mang dén nhing khu phé mua sadm sam uat, hién dai.

Thoéng tin du an

e Chu dau tu: Lién danh CTCP Dau tu va Xay dung s6 4 va CTCP Dau tu Xay dung NHS
(theo Quyét dinh s6 5475/QD-UBND ngay 27/10/2023 ciia UBND thanh phé Ha Noi vé
viéc chap thuan diéu chinh chu trusng dau tu).

e Loai hinh san pham: Té6 hop khu nha & thap tang, tda nha hén hap.

e Vi tri: phudng Mo Lao, quan Ha Bong va phudng Trung Van, quan Nam TU Liém, Ha
NOi.

¢ Quy moé: khoang 3,85 ha.

e Tién do: DU kién khai cong Quy 11/2025.

e TONg MUuc dau tu du kién: 1.875 ty dong.

Bdo cao thudng nién 2024
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XAY DUNG NHA G CAO TANG BE BAN DOI V3SI O PAT KY HIEU A3/CT2
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Du an toa lac tai 6 dat A3/CT2, Khu d6 thi Phic Bong, phudng Viét Hung, quan
Long Bién, Ha Noi, véi dién tich 15.600 m2. S3 h{u vi tri chién lugc, thuan tién két
noi v8i cac quan trung tam nhu Hoan Kiém, Hai Ba Trung va véi hé théng tién ich

noi khu hién dai nhu bé bai, phong gym, khu vui chgi tré em va khéng gian xanh

mMat, tao nén maoi trudng séng ly tudng cho cu dan gilta long thu doé.

Thong tin du an

Chu dau tu: CTCP Pau tu Bat déng san Taseco (theo Quyét dinh s6 3428/Qb-
UBND ngay 01/7/2024 clia UBND thanh phé Ha Néi cong nhan két qua trung
dau gid).

Loai hinh san pham: Chung cu cao cap.

Vi tri: Phudng Phuc Bong, Viét Hung, quan Long Bién.

Quy md: Bao gobm hai tda nha cao 12 va 14 tang, cung cap tong 480 can ho dién
tich tU 52 dén 174 m2, tong dién tich san xay dung 81140 m?2.

Tién d6: Bang thuc hién thu tuc lap va phé duyét Bdo cdo nghién clu kha thi,
thiét k& ban vé thi cong. DU kién khai cong Quy 11/2025, hoan thanh nam 2026.
Tong muc dau tu du kién: 1.773,9 ty dong.

14 Chuong 03 - Tinh hinh hoat déng trong ndm

DU AN KHU DO THI MGI ME LINH

Khu doé thi magi Mé Linh noi Ién nhu moét diém sang trong lan song phat trién doé

thi hién dai. V&i quy moé hoanh trang va nhidng tién ich vudgt trdi, du an nay hua

hen sé tao nén mot dau an manh mé trong ban dé dé thi cda thu doé.

Thong tin du an

Chu dau tu: CTCP Pau tu Bat déong san Taseco (theo Quyét dinh s6 6389/QD-
UBND ngay 12/12/2024 ctia UBND thanh phé Ha Noi chap thuan nha dau tu).
Loai hinh san pham: Nha & lién ké, nha & xa hoi, cong trinh thusng mai dich vu,
cong trinh dich vu cdng céng.

Vi tri: xa Mé Linh va xa Van Khé, huyén Mé Linh, Ha No&i.

Quy ma&: 40,6 ha.

Tién d6: Bang trién khai trinh phé duyét QHCT 1/500, chuan bi cdng tac thuc
hién GPMB. DU an du kién hoan thanh nam 2028.

Tong muc dau tu du kién: 3.208,1 ty déng.

Bdo cao thudng nién 2024
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DU AN KHU NHA 3 THUOC KHU TAl PINH CU HAI YEN TAI PHUGNG
NGUYEN BINH, THI XA NGHI SON, TINH THANH HOA

Du an khu nha & thudéc Khu tai dinh cu xa Hai Yén tai phudng Nguyén Binh, thi xa Nghi
San - mot trong nhing trung tdm céng nghiép, doé thi, dich vu ven bién trong diém cua ca
nudc.
Du an dudc dau tu déong bd hé théng ha tang ky thuat theo tiéu chuan cao cap, hinh
thanh mot khu nha 3 cao cap, dugc quy hoach bai ban, kién trdc déc ddo, hai hoa vai thién
nhién.

Thoéng tin du an
e Chu dau tu: Lién doanh CTCP Pau tu Bat dong san Taseco, CTCP Tap doan Taseco,
CTCP Bau tu Bat dong san Phu My.
Loai hinh san pham: Biét thu, lién ké.
Vi tri: phudng Nguyén Binh, thi xa Nghi Son, tinh Thanh Hdéa.
Quy mod: 14,9ha — 569 san pham.
Tién do6: du kién hoan thanh nam 2027.
Tong muc dau tu du kién: 1.389 ty dong.

Chuadng 03 - Tinh hinh hoat déng trong ndm

KHU DU LICH NGHi DUBNG SINH THAI BON MUA CAO CAP

[

Nam tai vi tri dac dia ven bién Nghi Son (Thanh Hda), Khu nghi dudng sinh thai cao cap
bén mua la dia diém du lich cao cap két hdp kinh doanh céac loai hinh bat déng san gom
khach san 5 sao, biét thu nghi dudng, cong vién chuyén deé.

Khu du lich sd hCtu hé théng bé bai vo cuc an tugng. Du khach cling cé thé trai nghiém
cac dich vu an uéng, mua sam trong khu vuc nha phé thuong mai thudc quan thé.

Thiét ké hudng bién, phd xanh ha tang va tién ich hoan hao.. DU dn cam két dem dén mot
cudc song thu thai, trong lanh cho ngudi dan va kénh dau tu mang gié tri bén ving.

Thong tin du an

e Chu dau tu: CTCP Bau tu Du lich Sinh thai Quéc té (cong ty con cua Taseco Land) (theo
Quyét dinh s6 2037/UBND-THKH ngay 17/2/2021 ca UBND tinh Thanh Hda vé viéc chap
thuan chu trugng dau tu).

e Loai hinh san pham: Khu du lich, nghi dudng.

e Vitri: phudng Ninh Hai, thi xa Nghi Son, tinh Thanh Hoda.

e Quy Mmo: 46,56 ha.

e Tién do6: dang thuc hién cong tac boi thudng, gidi phéng mat bang.

e TONg MUc dau tu du kién: 993,2 ty dong.

Bdo cao thudng nién 2024
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DU AN KHU DO THI M3l PHIA NAM TRUNG TAM HANH CHINH
THI XA DUY TIEN

Du an Khu dé thi phia Nam trung tam hanh chinh thi xa Duy Tién cé quy mo s dung dat
15,1 ha - moét khu dé thi mai da nang véi cac cong trinh thusng mai dich vu, nha &, khu vui
chai giai tri, van hda thé thao... Ia diém nhan cla thi xa Duy Tién, khu d6 thi sé déong bod vé
hé théng ha tang ky thuat, véi nhing tiéu chuan kinh té k¥ thuat phu hgp, dap Ung dugc
yéu cau vé phat trién cua thi xa Duy Tién trong thgi gian téi.

Théng tin du an
e ChuU dau tu: Lién danh CTCP Dau tu Bat dong san Taseco va Cong ty CP Xay dung va
Thiét bi HA Nam (theo Quyét dinh s6 1707/QD-UBND ngay 08/9/2022 ctia UBND tinh Ha
Nam vé viéc chap thuan Nha dau tu thuc hién du an Dau tu xay dung Khu doé thi mdi
phia Nam trung tam hanh chinh thi xa Duy Tién (DT-PK.01.21.7).
e Loai hinh sdn pham: Khu nha & d6 thi cao cap vai cac san pham biét thu don 1ap, biét
thu song lap, hdn hdp chung cu cao tang, thuosng mai dich vu, khu céng cdng dich vu.
e Vitri: phudng Yén Bac, phudng Tién No&i, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam.
e Quy mo6: 1151 ha.
e Tién d6: Pang thuc hién cdng tac bodi thudng, gidi phdng mat bang.
Tong muc dau tu du kién: 4.764 ty déng.

Chudng 03 - Tinh hinh hoat déng trong nam

DU AN PAU TU XAY DUNG VA KINH DOANH KET CAU HA TANG KCN HO TRG
DONG VAN Il PHIA DPONG DUSNG CAO TOC CAU GIE - NINH BiNH

Khu céng nghiép hd trg Déng Van Il phia déng dudng cao téc Cau Gié — Ninh Binh dai
dién khu doé thi phia Nam trung tam hanh chinh thi xa Duy Tién, v3i hé théng ha tang giao
théong nodi bé khu cong nghiép duge dau tu dong b, hién dai, két ndi véi hé théng dudng
giao théng quéc gia, thuan tién cho viéc di lai va van chuyén hang hoéa tu/dén san bay Noi

Bai va cang Hai Phong.

Théng tin du an

e Chu dau tu: CTCP Pau tu Bat dong san Taseco (theo Quyét dinh sé 1439/QD-TTg ngay
20/11/2023 clia Thu tudng Chinh phu vé chud truong dau tu du an dau tu xay dung va
kinh doanh két cau ha tang KCN ho trg Bong Van Il phia Béng dudng cao téc Cau Gié
— Ninh Binh).

e Loai hinh san pham: Ha tang k¥ thuat Khu céng nghiép.

e Vi tri: cdc phudng Yén Bac, Tién Noi va Hoa Mac, cac xa Tién Ngoai va Yén Nam, thi x&
Duy Tién, tinh Ha Nam.

e Quy moé: 223 ha

e Tién do: Khai cong 03/8/2024, hoan thanh ndm 2026.

e TONg MUc dau tu du kién: 2.447,6 ty dong.

Bdo cao thudng nién 2024
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DU AN TO HOP THUONG MAI, DICH VU, HON HGP NAM THAI DU AN KHU PO THI NAM SONG CAU

Du an T6 hop thuong mai, dich vu, hdn hép Nam Thai nam tai vi tri dac dia cta Thanh phd Du an Khu dé thi Nam Séng Cau cé quy mb sU dung dat 45,47 ha dugc dau tu dong bd ha
Pho Yén, toa lac tai quang trusng va daéi dién véi cong vién hd diéu hoa I8n nhat thanh tang k¥ thudat, ha tang xa hdi v8i cac hang muc giao théng, san nén, hé théng thoat nudc
phé Pho Yén. Mua, nudc thai, hé théng cap dién, cap nudc, thong tin lién lac...

Hinh thanh mot khu nha & hién dai v8i day du dich vu tién ich nham thu hat cac chuyén
gia dang lam viéc tai cac Khu céng nghiép lan can khu vuc du an cling nhu cac tinh 1an
cadn dén luu trd (ngan han va dai han), géop phan thuc day phat trién cac dich vu dia

phuang.
Thong tin du an Thoéng tin du an
e ChuU dau tu: CTCP Pau tu Bat déng san Taseco (theo Quyét dinh s6 7186/QD-UBND e Chu dau tu: CTCP Pau tu Bat dong san Taseco (theo Quyét dinh 2668/Qb- UBND ngay
ngay 25/8/2023 clia UBND thanh phé Phé Yén vé viéc phé duyét két qua trung dau gia 27/10/2023 clia UBND tinh Thai Nguyén vé viéc Chap thuan nha dau tu).
quyén sU dung dat dé lua chon nha dau tu thuc hién du an). e Loai hinh san pham: Nha & lién ké biét thu, céng trinh hdn hgp cao tang can hd chung
e Loai hinh san pham: Nha & xay thd hoan thién mat ngoai, cdng trinh hdn hgp, dudng cu, cong trinh thudng mai dich vu, céng trinh dich vu céng céng.
giao thong, ha tang ky thuat. e Vitri: Phudng Quang Vinh, Thanh phé Thai Nguyén, Tinh Thai Nguyén.
e Vitri: Phudng Nam Tién, Thanh phd Pho Yén, Tinh Thai Nguyén. e Quy mo: 45,47 ha
e Quy moé: 2,13 ha. e Tién d6: Bang thuc hién thu tuc phé duyét quy hoach chi tiét, chuyén déi dat lda.
e Tién do6: Khadi cong 7/2024 du kién hoan thanh nam 2028. e TONg Muc dau tu du kién: 3.682,2 ty dong.

Tong muc dau tu du kién: 482,89 ty dong.

120 Chuadng 03 - Tinh hinh hoat déng trong ndm Bdo cdo thudng nién 2024 121
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KHU DU LICH NGHi DUBNG TASECO QUANG BINH

Du an Khu du lich nghi dudng Taseco Quang Binh cé quy md si dung dat 2,8 ha, tai xa
Bao Ninh, thanh phé Béng H4i, tinh Quang Binh. DU dn nam tai vi tri cé tiém nang phat
trién du lich, hida hen |a diém dén ly tudng clia cac du khach trong va ngoai nudc.

Thong tin du an

e ChU dau tu: CTCP Pau tu Bat dong san Taseco (theo Quyét dinh s6 2636/QD-UBND
ngay 19/9/2023 vé viéc Quyét dinh chap thuan diéu chinh chu trusng dau tu).

e Loai hinh san pham: Bau tu xay dung quan ly va van hanh t6 hgp khach san, nha hang,
trung tam thuong mai, trung tam giai tri vui chaoi tdng hagp, biét thu nghi dudng va cac
dich vu khac phuc vu nhu cau du lich, nghi dudng cua du khach.

e Vitri: Xa Bao Ninh, thanh phé Bong Hdi, tinh Quang Binh.

e Quy mob: tdng dién tich 2,81 ha.

e Tién do: Pang trién khai thi cdng Ha tang k¥ thuat tuan thd gidy phép xady dung soé
1076/GPXD ngay 04/12/2024 clia UBND thanh phd Béng Hdi..

e TONg MUc dau tu du kién: 1.124 ty dong.

Chuadng 03 - Tinh hinh hoat déng trong ndm

KHU PO THI MSI LUOGNG NINH, HUYEN QUANG NINH

Du an Khu dé thi mai Luong Ninh, huyén Quang Ninh cé quy mé sU dung dat khoang
35ha — mot khu doé thi méi, ddp Ung nhu cau vé nha 3, phuc vu dgi séng, sinh hoat cula
Ngugi dan trong khu vuc, cung cap céac tién ich dich vu cho cong déng dan cu, tao canh

quan kién truc cua khu vuc, ting budc nang cap doé thi van minh, hién dai.

Théng tin du an

Chu dau tu: Lién danh CTCP Dau tu Bat déong san Taseco va Cong ty TNHH Dau tu Dia
Trung Hai (theo Quyét dinh sé 2131/QD-UBND ngay 25/7/2024 quyét dinh chap thuan
nha dau tu).

Loai hinh san pham: Bau tu xay dung céng trinh biét thu, lién k&, thuong mai dich vu
va cac cbng trinh van hda, thé thao; cong trinh y t&, trudng mam non.

Vi tri: Xa Ludng Ninh, huyén Quang Ninh, tinh Quang Binh.

Quy mbé: tdng dién tich 35 ha.

Tién do: Pang thuc hién té chuc 1ap Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 trinh S3 Xay dung
Quang Binh tham dinh theo quy dinh.

Téng muc dau tu du kién: 1131 ty dong.

Bdo cao thudng nién 2024
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KHU DO THI CAO CAP QUAN HAU TASECO RESORT

| BENTHUYEN
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Du an Khu dé thi cao cap Quan Hau, huyén Quang Ninh, tinh Quang Binh cé quy mo su Taseco Resort |a khu biét thu nghi dudng cao cap véi 16i kién tric doc ddo. Pay la diém
dung dat khoang 16,82ha - mét khu dé thi mdi, dap Ung nhu cau vé nha &, phuc vu ddi dén voé cung ly tudng cho nhiing du khach muén trai nghiém mét ky nghi dudng va thu
séng, sinh hoat cla ngudi dan trong khu vuc, cung cap cac tién ich dich vu cho cdéng gidn hoan hao.
dong dan cu, tao canh quan kién trdc cua khu vuc, tung budc nang cap do thi van minh,
hién dai.
Thong tin du an Thoéng tin du an
e Chu dau tu: Lién danh CTCP Dau tu Bat dong san Taseco va Cong ty TNHH Ngoc Toan e Chu dau tu: CTCP bau tu Bat dong san Nghi dudng Taseco Ba Nang (theo Gidy ching
Royal Island (theo Quyét dinh s6 2772/QD-UBND ngay 02/10/2024 quyét dinh chap nhan dang ky dau tu diéu chinh |an th 06 cap ngay 09/4/2024).
thuan nha dau tu). e Loai hinh sadn pham: Biét thu nghi dudng cao cap
e Loai hinh san pham: Dau tu xay dung céng trinh biét thu, thusng mai dich vu va céc e Vi tri: s6 29 dudng Trudng Sa, phudng Hoa Hai, quan Ngl Hanh San, thanh phd Ba
cdbng trinh van hoa, thé thao; cong trinh trudng mam non. Nang.
e Vitri: Thi tran Quan Hau, huyén Quang Ninh, tinh Quang Binh. e Quy moé: tdng dién tich 9,01 ha.
e Quy mé: tong dién tich 16,82 ha. e Tién do6: Bang thuc hién thu tuc diéu chinh quy hoach chi tiét.
e Tién dbé: Dang thudng thao ky két hdp déng vai Ban QLDA va phat trién quy dat huyén e TONg Muc dau tu du kién: 191,34 ty déng.

Quang Ninh dé dén bu giadi phdng mat bang du an.
e TONg Muc dau tu du kién: 798 ty dong.

124 Chuong 03 - Tinh hinh hoat déng trong ndm Bdo cdo thudng nién 2024 125
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K\ TiNH HINH DAU TU VAO CAC CONG TY CON,
CONG TY LIEN KET 2024

TINH HINH DAU TU TAI CHINH CUA TAL TAI

CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET \
Ban vi: Triéu dong

Tai ngay 31/12/2023

Tai ngay 31/12/2024

Chi tiéu
Gia gobc Gia tri ghi so Gia goc Gia tri ghi s6
Bautuvao cong 7679 7679 2,606 2,606
ty lién két
bautugopvon 45275 37284 40195 33904

vao dan vi khac

TINH HINH HOAT BONG TAI CONG TY CON,

CONG TY LIEN KET
Dan vi: Triéu dong

CONG TY CON TRUC TIEP

. <. s s Lgi nhuan trudc
Tong taisan Tong doanh thu 2l AL

thué

CTCP

1 PAU tU va Xay dung s& 4 1.332.455 279.503 27.763
CTCP Dau tu

2 Dulich Sinh thai Quéc t& 160.744 ] 7120
CTCP Pau tu

3 B4t dong san Pha My 219.011 - 413

4 C'AI"CPAQuanv Iy .. 175.941 61.788 9.391
Bat déng san Quobc té

5 crep 1.345.421 1.320.570 641.327
Taseco Invest
CTCP

6 Neer e T e 506.163 79.092 (86.459)
CTCP

7 pautu Dich vu Yén Binh 19784 ) >-324
CTCP Dau tu

8 Batdbéng san nghidudng 102.950 - (6.839)
Taseco Da Nang
crep 987 - (37)

Taseco Hai Phong

Chudng 03 - Tinh hinh hoat déng trong nam

Dan vi: Triéu dong
CONG TY CON GIAN TIEP

Lgi nhuan trudc

Tong taisan  Tong doanh thu

thué
1 ;CO: F;i — 193329 7.095 10.519
2 )fgSZUng CONS 623.427 651.989 36116
3 Congty TNHH 5786 7.820 (41)

Quan ly tda nha ALC Ha Long

CONG TY LIEN KET

Lgi nhuan trudc

ToNg tai s2 Téng d h th )
ong tal san ong aoan u thué

CTCP
1 BSt dong san Trang An 13.888 2.051 1.588

CTCP
Pau tu va Xay dung so6 4.2 (¥

(*) Céng ty tam ngdng kinh doanh

Bdo cao thudng nién 2024
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TINH HINH TAI CHINH

(\‘ TiNH HINH HOAT BDONG TAI CHINH (\ CAC CHI TIEU TAI CHiNH CHU YEU

Dan vi: Trieéu dong

. Tang giam Chi tiéu Don vi 2023 2024
Chitiéu 2024/2023 '

Chi tiéu vé thanh toan

TONng gia tri tai san 10.082.623 9.324.138 -7,52%
R Hé s6 thanh todn ngdn han = TSNH/NNH Lan 1,65 2,96
Doanh thu thuan 3.237.612 1.684.453 -4797%
Hé sb thanh tod hanh = (TSNH- .
' o ) € s6 thanh toan nhan (TS Lan 0.54 101
Lgi nhuan ti hoat déng SXKD 612.915 888.292 44,93% HTK)/NNH
Chi tiéu vé cc cau von
Lgi nhuan khac 14.420 (12.679) -187,92%
Ty |& No/Téng tai san Lan 0,60 0,55
Lgi nhuan trudc thué 627.335 875.614 39,58%
Ty 1é NG/ VCSH Lan 1,47 121
Lgi nhuan sau thué 472.685 685.099 44 94%
Chi tiéu vé nang luc hoat dong
Ty 1& Igi nhuan tra co tuc 94,25% Du kién 68,28% -2757%
Vong quay hang ton kho Vong 0,75 0,32
Ty 1& cb tlc 15% Du kién 15% 0% ) ’
Doanh thu thuan/ Téng tai san vong 0,36 0,17
Chi tiéu vé kha nang sinh Ioi
Lgi nhuan sau thué/Doanh thu thuan % 14,60% 40,67%
ROE % 12,03% 16,51%
ROA % 527% 7,06%
LNHDKD/DTT % 18,93% 52,73%

128 Chuadng 03 - Tinh hinh hoat déng trong ndm Bdo cdo thudng nién 2024 129
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CO CAU €O PONG VA
THAY DOI VON DAU TU CUA CHU SG HUU

(\ c6 PHAN

M3 cb phiéu

CTCP BAU TU BAT DONG SAN TASECO

Gia tri von héda thi trudng (ty déng) — Can cu gida déng cua tai

ngay 31/12/2024

Sé lugng cb phiéu luu hanh (C6 phiéu) (Tai ngay 17/04/2025)

S6 lugng cbé phiéu luu hanh (C6 phiéu) (Tai ngay 31/12/2024)

S6 lugng cbé phiéu han ché chuyén nhugng (cé phiéu)

(Tai ngay 17/04/2025)

S6 lugng co phiéu tu do chuyén nhugng (Co phiéu)

(Tai ngay 17/04/2025)

S6 lugng cb phiéu tu do chuyén nhugng (C6 phiéu)

(Tai ngay 31/12/2024)

S6 lugng c6 phiéu quy (C6 phiéu)

TY LE SG HOU NUSC NGOAI TOI PA

TAL

6.296,40

311.850.000

297.000.000

33.771

311.816.229

297.000.000

Can cU cong van s6 1781/UBCK-PTTT ngay 21/3/2024 cla Uy ban ching khodn Nha nudc

p
%

Ty lé sd hitu nudc ngoai toi da cua Taseco Land

~N

Chudng 03 - Tinh hinh hoat déng trong nam

KK\ CO CAU €O PONG

CO CAU cO PONG HIEN TAI CUA CONG TY

S6 lugng co

déng

1 Trong nudc 1.266
11 Tbéchuc 7
12  Canhan 1.259
2 Nudc ngoai 6

T6 chuc nudc ngoai, To
chuc kinh té cé nha dau tu

21 ) RN -
NnuUSdc ngoai nam gil trén
50% von diéu lé

22 Canhan 6

TONG 1.272

S6 ¢b phiéu s

hCu

311.837.225

226.685.085

85.152.140

12.775

12775

311.850.000

99,996%
72,690%
27,306%

0,004%

0,004%

100%

(Theo Danh sdch cé déng TAL tai ngdy 26/3/2025 do Téng Céng ty Luu ky
va Bu tri Chdng khodn Viét Nam cung cap)

cO bONG LON

Tén c6 déng CTCP Tap doan Taseco

Tang 1, toa nha NO2-T1, khu Boan Ngoai Giao, dudng
Xuan Tao, phudng Xuan Tao, quan Bac TU Liém, thanh

Pia chi tru sé chinh

phé Ha Noi.
S6 Giay ching nhan DKDN 0101619879
S6 ¢c6 phiéu sd hitu tai Taseco
Land tai ngay 26/03/2025 226.067.347
Ty lé sé hiiu tai Taseco Land 72.49%.

tai ngay 26/03/2025

Bdo cao thudng nién 2024

131



K\‘ TINH HINH THAY D61 VON BAU TU CUA CHU SG HUU

ty dong
Nam 2025

*

ty dong
Nam 2009

WYE:]

Thdi diém 22/1/2019

Von diéu lé
(Trieu : 1.215.000
dong)

Hinh thic
phat hanh

Chao ban cho c6 déng
hién h{u

PHDCD, S3 Ké hoach va

Don vi cap . A P
Pau tu thanh phoé Ha Noi

132 Chuong 03 - Tinh hinh hoat déng trong ndm

Thdai diém

Von diéu |é
(Triéu
dong)

Hinh thuc
phat hanh

Dan vi cap

Thai diém
Von diéu lé
(Triéu

dong)

Hinh thudc
phat hanh

Dan vi cap

26/02/2025

3.118.500

Chao ban cbé phiéu cho
c6 déng hién hdu

DHDCD, UBCKNN, S3 Tai
chinh Thanh pho Ha Noi

LAN 9

26/12/2019

1.360.000

Chao ban cho c6 déng
hién hdu

PHDCD, S3 Ké hoach va
Dau tu thanh phé Ha Noi

Thai diém
Von diéu lé
(Triéu
dong)

Hinh thudc
phat hanh

Dan vi cap

Thai diém
Von diéu lé
(Triéu

dong)

Hinh thdc
phat hanh

ban vi cap

(O]

~:\",: N

" 4

LAN 13

28/11/2023
2.970.000

Phat hanh cd phiéu dé
trd cb tlc cho cb6 dong
hién hdu

DPHDCD, UBCKNN, S3 Ké
hoach va Bau tu thanh
ph6 Ha Noi

15/09/2020

1.600.000.000.000

Co6 déng hién hiu mua
c6 phan chao ban

DHDCD, S3 Ké hoach va
Dau tu thanh pho Ha
NOi

Thai diém
Von diéu lé
(Triéu
dong)

Hinh thdc

phat hanh

Dan vi cap

Thai diém
Vén diéu lé
(Triéu
dong)

Hinh thuc
phat hanh

Pan vi cap

12/08/2022

2.700.000

Phat hanh c6 phan dé tra
co tuc va chao ban co
phan cho c6 dong hién
hQu

DHDCD, S3 Ké hoach va
Pau tu thanh phé Ha Nbi

)

.4
a4
/
N7 4

LAN 1

30/06/2021
2.000.000

Phat hanh c6 phan dé
trad co6 tuc va chao ban co
phan cho c6 déng hién
hlu

DHDCD, S3 K& hoach va
Pau tu thanh phdé Ha
Noi

Bdo cao thudng nién 2024
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K\‘ TINH HINH THAY D61 VON BAU TU CUA CHU SG HUU

LAN 7
Thai diém 08/07/2019
Von diéu lé
(Trieu 900.000
dong)
Phat hanh c6 phan dé tra
Hinh thuc c6 tlc va chao ban cd
phat hanh phan cho c6 déng hién
hGu
o DHDBCD, S3 K& hoach va
Paon vi cap

Dau tu thanh phé Ha Noi

THANH LAP CONG TY

Thai diém 29/07/2009
Von diéu lé

(Trieu

dong)

Hinh thuic

N/a
phat hanh

PHDCD, S3 K& hoach va
Pau tu thanh phdo Ha Noi

Dan vi cap

Chudng 03 - Tinh hinh hoat déng trong nam

Thai diém
Von diéu lé
(Triéu

dong)

Hinh thic
phat hanh

ban vi cap

Thai diém
Von diéu 1é
(Triéu
dong)

Hinh thudc
phat hanh

Dan vi cap

LAN 6

22/06/2018

600.000

Co6 dong hién htu mua
cb6 phan chao ban

DPHDCD, S3 Ké hoach va
Dau tu thanh phé Ha Nbi

Thai diém
Von diéu |é
(Triéu

dong)

Hinh thuc
phat hanh

Don vi cap

LAN 5

28/12/2017

300.000

Chao ban cho c6 déng
hién hdu

PHDCD, S3 Ké hoach va
Pau tu thanh pho Ha
Noi

TASECCLAND

LAN 1

29/07/2009

12.500

Cac cb6 doéng goép thém
va Cong ty phat hanh co
phan chao ban

DHDCD, S3 Ké hoach va
Dau tu thanh pho Ha Noi

Thai diém
Von diéu lé
(Triéu

dong)

Hinh thdc
phat hanh

Dan vi cap

10/05/201

Co déng hién hiu mua
c6 phan chao ban

DHDCD, S3 Ké hoach va
Dau tu thanh phé Ha
NOi

LAN 4

Thai diém 06/03/2017
Von diéu |é
(Triéu 150.000
dong)

Hinh thuc
phat hanh

Chao ban cho c6 déng
hién hlu

DHDBCD, S3 K& hoach va

Padn vi ca . . .
Hcap DAu tu thanh phd Ha Noi

Thai diém 17/04/2013
Von diéu 1é
(Trieu 30.000
dong)
Hinh thuc Chao ban cho cé déng
phat hanh hién hlu
o DHDCD, S3 Ké hoach va
Pon vi cap

Dau tu thanh phdé Ha Nobi

Bdo cao thudng nién 2024
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K\ CAC LOAI CHUNG KHOAN KHAC

TRAI PHIEU TALCH2325001

M3 trai phiéu
Ky han

Ngay phat hanh

Lai suat

Gia tri phat hanh
theo ménh gia (ty
dong)

Gia tri dang luu
hanh
(ty d6ng)

Ky tra I3

Cac diéu khoan
khac

TALCH2325001
24 thang

30/05/2023

Lai suat dp dung cho ky tinh 1&i dau tién 1a 11%/nam.

Lai suat ap dung tu ky tinh 18i tha 02 (hai) tra di la 1&i suat tha noi,
diéu chinh 03 (ba) thang mot 1an va dugc xac dinh bang lai suat
CA s3 (*) cong (+) bién dd 4%/nam nhung téi thiéu khéng thap han
11%/nam

200

130

03 thang

Tai sdn dadm bao ban dau:
e Giay CN QSDD sb6 CY108500 tai Thon Cua Phu, xa Bao Ninh,
thanh phé Béng HEi, tinh Quang Binh.
e 30.000.000 c6 phan CTCP Pau tu Bat dong san Taseco thudc
s8 htu cua CTCP Tap doan Taseco.
Muc dich phat hanh trdi phiéu: Thuc hién du an dau tu cua
Cong ty.

Chudng 03 - Tinh hinh hoat déng trong nam

1 TRAI PHIEU TALCH2325002

Ma trdi phiéu

Ky han

Ngay phat
hanh

Lai suat

Gia tri phat
hanh theo
ménh gia
(ty dong)

Gia tri dang
luu hanh
(ty d6ng)

Ky tra I3i

Cac diéu
khoan khac

TALCH2325002

24 thang
24/08/2023

Lai suat c6 dinh 12,3%/nam

03 thang

Tai sdn dam bao: 4.000.000 c6 phan phd théng CTCP Dich vu Hang
khéng Taseco thudc sé hliu cla Taseco Group va 9.000.000 cb phan
Cong ty ICON4 thudc s3 hliu clia ba Boan Thi Phudng Thao.

Muc dich phat hanh trai phiéu: Thuc hién cdc chuong trinh/ ké hoach
dau tu von truc tiép hoac gian ti€p ctia Té Chic Phat Hanh.

Bdo cao thudng nién 2024
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TASECCLAND

“Dong hanh - Xay gid tri”
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NHUNG NET NOI BAT TRONG KET QUA
HDSXKD CUA CONG TY TRONG NAM 2024

KK[H\ CHi TIEU KET QUA SXKD CHU YEU TRONG NAM 2024

Dan vi: Triéu dong

K&t qua kinh doanh Nam 2024 % Thay doi
Doanh thu thuan 3.237.612 1.684.453 -47,97%
Gia von ban hang 2.347.45] 1.264.526 -46,13%
Lgi nhuan gop 890.161 419.928 -52,83%

Doanh thu hoat dong tai

; 85.109 921.848 983,14%
chinh
Chi phi tai chinh 99.213 201.174 102,77%
- Trong do chi phi lai vay 75.879 171.885 126,52%
Ldi nhuan thuan tu hoat déng
. 612.915 888.292 44,93%
kinh doanh
Ldi nhuan khac 14.420 -12.679 -187,92%
Tong Igi nhuan ké toan trudc
o ) 627.335 875.614 39,58%
thué
Lgi nhuan sau thué thu nhap
.n 472.685 685.100 4494%
doanh nghiép
Ldi nhuan sau thué cua céng
456.788 664.816 45,54%

ty me

140 Dong hanh - Xay gia tri Bdo cao thudng nién 2024 141



(\ TINH HINH TAI CHINH CUA CONG TY TRONG NAM 2024

ﬁ TiNH HiNH TAI SAN
Dan vi: Triéu déng

142

Chi tiéu

Nam 2023

Nam 2024

Tang giam

2024/2023

Vao ngay 31/12/2024, tdng tai san cla cdng ty dat 9.324 ty déng, giam 7,52% so vai cung ky
nam 2023. Cu thé, tai sdn ngan han cuda cdng ty la 6.174 ty dong, chiém 33,78% tdng tai san
va tang 8,2% so v8i nam 2023. Ngugc lai, tai san dai han chi con 3.150 ty dong, chiém 66,22%
tong tai san va gidam manh 28,02% so véi nam 2023.

Tai san ngan han 5.706.231 6.174.094 8,20%
SuU bién ddng nay trong cad cau tai san cho thay céong ty dang chud déng diéu chinh danh
Tien va cac khoan tudng dudng 289030 459707 59,05% muc dau tu dé thich Ung vai tinh hinh thi trudng hién tai. Viéc tang ty 1é tai sdn ngan han
il chiing to céong ty dang uu tién tinh thanh khodn va kha nang chi tra cac khoan ng ngan
) ’ han, dac biét la trong bdi canh thi trudng bat dong san dang gap nhiéu khé khan. Trong
- - . 0
R e e Utk lgzei L khi d6, viéc tai san dai han gidm manh cé thé Ia do cong ty cit gidm cac khoan dau tu dai
) han hodc ban bdt tai san cé dinh dé téi uu hda ngudn von.
Cac khoan phai thu ngan han 1.357.886 1.402.236 3.27%
Hang ton kho 3.840.997 4,078.812 6,19%
Tai san ngan han khac 140.398 120.058 -14,49%
Tai san dai han 4.376.391 3.150.045 -28,02%
Cac khoan phai thu dai han 1.033.583 620.001 -40,01%
Tai sdn c6 dinh 849.502 853.863 0,51%
Bat dong san dau tu 330.660 318.855 -3,57%
Tai sdn d3d dang dai han 1.955.520 1.191.788 -39,06%
Dau tu tai chinh dai han 44962 36.510 -18,80%
Tai san dai han khac 162.163 129.029 -20,43%
ToNg tai san 10.082.623 9.324.138 -7,52%

Tai san ngan han: 66,21%

Chudng 04 - Bdo cdo ddnh gid cua Ban Giam doéc

Tai san dai han: 33,79%

Bdo cao thudng nién 2024
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(\ TINH HINH TAI CHINH CUA CONG TY TRONG NAM 2024

“ NG PHAITRA

Chi tiéu

NG ngan han

Phai trd ngudi ban ngan han

Ngudi mua tra tién trudc ngan han

Thué va cac khoan phai nép nha nudc

Phai trd ngugi lao dong

Chi phi phai trd ngan han

Doanh thu chua thuc hién

Phai tra ngan han khac

Vay ngan han

Quy khen thudng, phuc Igi

Ng dai han

Doanh thu chua thuc hién dai han

Phai trad dai han khac

Vay dai han

Thué thu nhap hoan lai phai tra

Du phong phai trd dai han

Tong ng phai tra

Nam 2023

3.468.288

474.399

25.717

457157

32.586

230.036

8.993

1105.877

1.126.200

7.323

2.537.069

29.442

214.603

2.136.654

146.118

10.252

6.005.357

Chudng 04 - Bdo cdo ddnh gid cua Ban Giam doéc

Nam 2024

2.084.244

426.363

132.754

220.797

32.248

119.809

9.35]

309.300

805.042

28.581

3.015.679

25.873

127.887

2.694.715

143.320

23.884

5.099.923

% Thay doi

-39,91%

-10,13%

416,21%

-51,70%

-1,04%

-47,92%

3,98%

-72,03%

-28,52%

290,28%

18,86%

-1212%

-40,41%

26,12%

-1,91%

132,87

-15,08%

NG NGAN HAN

l %

So v8i nam 2023

NG DAI HAN

T %

So v8i nam 2023

Tong nd phai trd cua Cong ty tinh dén ngay
31/12/2024 |a 5.100 ty déng, giam 15,08% so v3i cudi
nam 2023. Su gidm sut nay chu yéu do ng ngan han
gidm manh tu 3.468 ty dong vao cudi nam 2023
xuéng con 2.084 ty dong vao cudi nam 2024, tucng
Ung v8i muc gidm 39,91%. Bong thdi, ng dai han cua
Cong ty tang tu 2.537 ty dong vao cudi nam 2023 1én
3.016 ty dong vao cudi nam 2024. Su thay doi nay
phan anh su diéu chinh hgp ly trong ca cau ng cua
Cong ty, phu hdp véi tinh hinh san xuat, kinh doanh
va chién lugc tai chinh ma Céng ty da dé ra.

(\~ NHUNG CAI TIEN VE CG CAU TO CHUC, CHINH SACH,
QUAN LY

“Y €GO CAU T6 CHUC NHAN sy

Nam 2024, Cong ty tién hanh ra soat, sap
XEp va bd tri nhan su phu hdp vai tung vi
tri cdng viéc dé nang cao hiéu qua su
dung lao déng

?L' CHINH SACH QUAN LY

Chinh sach quan ly dugdc Céng ty cai tién
théng qua viéc sda doi hé théng van ban
quan ly ndi bé. Cong ty dang tiép tuc ra
soat va bd sung cac van ban quan ly ndi
bé phu hop véi yéu cau thuc té va theo
quy dinh cula phap luat.

Bdo cao thudng nién 2024




KE HOACH HOAT DONG TRONG NAM 2025

Dan vi: Bong

CHI TIEU TH NAM 2024 KH NAM 2025

1 Doanh thu thuan 1.684.453.453.400 4.332.000.000.000
; ¥
2 Ldinhuan sau thué 685.099.949.842 536.000.000.000 k l _
| r
3 Dukién phan phéi Igi nhuan h gk \ '
L " I P -
Trich quy khen thudng, phuc Igi 27.157.101.036 3% ’l'
- ,
|4 ﬂ ' P
Chia 8 tuc 445.500.000.000 15% peti ff I
' ..J" g;*,_‘( ll
|
vy ¥
: /4
P #
oy 55
P "ﬂf / T S . .
; b h;?. ’g : 3.,::\\‘ :
Lgi nhuan sau thué | o B
Y %

536

TY BDONG

Doanh thu thuan

4.332

TY DONG

‘§${

Chia co tuc

15 %

Bdo cao thudng nién 2024
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TASECCLAND

“Déng hanh - Xay gia tri”

BAO CAO DANH GIA CUA HDQT

Danh gia cac mat hoat déng cua Cong ty 150
Danh gid cda HDQT vé hoat dong cla Ban Tong gidm déc 152

Cac ké hoach, dinh hudng ctia HDPQT trong nam 2025, trung han va dai han 153
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DANH GIA CAC MAT HOAT DONG
CUA CONG TY

@ DANH GIA CHUNG

Nam 2024 ti€p tuc la mdt nam day thach thuc déi vai thi trudng bat dong san. Tuy nhién,

v3i chién lugc diéu hanh linh hoat va tinh than chd déng déi mdi, Taseco Land da vugt qua
khé khan, duy tri hoat ddng 6n dinh va dat dudc nhiéu két qua tich cuc.

Tong doanh thu ndm 2024 dat 2.606,3 ty dong, Igi nhuan trudc thué dat 875,6 ty dong. Day
la két qua clia qua trinh tai cau trdc manh mé, téi uu hdéa ngudn luc va day manh hiéu qua
van hanh, giup Céng ty git ving vi thé trong nganh.

Cung V@i hoat déng kinh doanh, Taseco Land luén chd trong thuc hién trach nhiém xa hoi
va cam két phat trién bén viing. Cong ty dadm bao tién doé va chat lugng cédc du an dugc
giao, déong thdi tuan thu cadc quy chuan vé mai trudng trong sudt qua trinh dau tu va xay
dung. Viéc trién khai Du an Khu céng nghiép Bong Van Ill md réng khéng chi md ra
hudng di mdi trong linh vuc ha tang khu céng nghiép ma con gdép phan thuc day phat
trién kinh té va tao viéc lam cho ngugi lao déng tai dia phudng, tU dé ndng cao chat luogng
dai séng cho cong déng dan cu trong khu vuc. H6i ddng quan tri ghi nhan nhing no luc
cla Ban diéu hanh trong viéc can bang gita muc tiéu tang trudng kinh doanh vagi trach
nhiém bdo vé mobi trudng va phat trién xa hoi. Cac hoat ddng cua Céng ty luén hudng dén
viéc xay dung cac gia tri bén ving, hai hoa gila Igi ich doanh nghiép, cong déng va moi
trudéng sinh thai.

Trong thai gian td&i, Taseco Land sé tiép tuc ma3 réong hop tac chién luge, phat trién céac du
an theo dinh hudng xanh - théng minh, va khéng nging nang cao trach nhiém xa hdai,

khang dinh vai trd doanh nghiép phat trién bén ving trong nganh bat déng san.

Dong hanh - Xay gia tri

62\ MOT SO KET QUA DPAU TU THUC HIEN 2024

CONG TAC PHAT TRIEN
DU AN

Nam 2024, Taseco Land da phat trién
thém 94,06 ha dat tai cac tinh Quang
Binh (du an Quan Hau 16,82 ha, du an
Luang Ninh 35,08 ha) va dac biét tai Ha
No6i (du an Long Bién 1,56 ha va du an Mé
Linh 40,6 ha), ndng tdng s6 quy dat IGy ké
dén hét nam 2024 |én con sé 648 ha.

CONG TAC CHUYEN NHUONG
cO PHAN

Hoan thanh chuyén nhugng toan bd cb
phan tai Cong ty C6 phan Dau tu TAH va
Cong ty C6 phan Tam Nhin H6 Tay (doanh
nghiép sd htu du an B2-CC4 va B3-CC2A)
v3i tobng gia tri chuyén nhugng hon 2.200
ty dong.

j CONG TAC QUY HOACH

Hoan thanh phé duyét dé an quy hoach
1/500 Du &n 115 ha Duy Tién, du an Khu
cdéng nghiép hd trg Bong Van lll. Hoan
thanh lap, trinh tham dinh d6 an quy
hoach 1/500 du an Nam ©én Luong, du
an Nam So6ng Cau, du an Taseco Resort.

E CONG TAC THIET KE

Hoan thanh tham dinh thiét k& co sé du
an Taseco Quang Binh, Nam Thai, Trung
Van, Nguyén Binh. Hoan thién ho sad trinh
tham duyét PCCC, thiét k& ky thuat,
TKBVTC du an Nam Thai, du an 115 ha Duy
Tién, du an Khu céng nghiép hoé trg Bong
Van Ill,...

j CONG TAC TRIEN KHAI DU AN

Khai cong xay dung 3 du an: du an Nam
Thai, du an Khu cdng nghiép ho trg Bong
Van Il va du an Khu du lich nghi dudng
Taseco Quang Binh.

1 CONG TAC KINH DOANH

M3 ban 3 du an: du an S6 4 Thanh Hoda
M3 ban dot 2 véi han 250 san pham; du
an Nam Thai md ban dgt 1 vdi 74 can nha
phé thudng mai va du an Nguyén Binh
M3 ban dot 1v38i hoan 300 san pham.

Bdo cao thudng nién 2024
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63\ HOAT PONG XAY LAP

Trong nam 2024, hoat dong xay lap da dap Ung dudc yéu cau vé chat lugng, tién dd cac
cdng trinh, mang lai doanh thu cho Céng ty gan 340 ty dong.

K\ HOAT DONG QUAN LY VAN HANH TOA NHA,
04 HOAT PONG KINH DOANH DICH VU KHACH SAN

Hoat dong quan ly vdn hanh tdéa nha tai cac du an do Céng ty lam chu dau tu tiép tuc
dugc cu dan, khach hang danh gia cao vé chat lugng dich vu, su tan tdm trong céng viéc
qua do tao uy tin cho Céng ty va niém tin cla khach hang vao cac san pham mdi cua
Coéng ty.

DANH GIA CUA HDQT VE HOAT BDONG CUA
BAN TONG GIAM POC

HDQT thuc hién nhiém vu gidm sat cia minh mot cach can trong theo dung Diéu 1é Céng
ty va quy dinh cla Phap luat, da té chudc thuc hién gidm sat, quan ly theo muc tiéu mang lai
hiéu qua, Igi ich cao nhat cho Cong ty va cac cb déng. Trong qua trinh diéu hanh, Ban Tong
Gidm doéc da tuan thu nghiém chinh cac quy dinh ctua Phap luat, Diéu |é va cidc Quy ché
cla Coéng ty.

Nam 2024 la ndm ma Ban Téng Gidam ddéc da né luc, ¢c6 gang phat huy vai tro, trach nhiém
trong quan tri, khdng ngiing ducong dau vai thd thach nham thao g8 nhing vudng mac
trudc su anh hudng, tinh hinh bién déng kinh té&, thi trudng dé thuc hién tét cac chu
truong, ké hoach dugc HDQT giao, tUng budc nang cao nang luc quan tri ndi bd. Theo danh
gid cua HDQT, Ban Tong Gidm ddéc da thuc hién hiéu qua va hdp ly cdc nghi quyét, quyét
dinh cda HDQT. Ngoai viéc lam tron tradch nhiém cda tung linh vuc phu trach, cac thanh
vién cla Ban Tong Gidm doéc da luén phdi hgp chat ché dé xu ly céong viéc vi Igi ich chung
cla Céng ty. Ca cau Ban Tong Gidm déc phu hop véi nhiém vu, dac diém cua Cong ty. Cac
thanh vién trong Ban Tong Gidm doéc déu cd trinh do, nang luc va pham chat, dugc dao tao
day du vé chuyén moén, am hiéu vé linh vuc dudc giao phu trdch va da cé nhiéu nam kinh
nghiém trong viéc quan ly va diéu hanh. Tong Giam déc cé phan céng nhiém vu rdé rang
cho céc Phé Tong Gidm déc, dinh ky hang thang td chidc hop giao ban dé danh gia két qua
thuc hién céong viéc thang va giao ké hoach céng viéc cho ky tiép theo. Bén canh viéc thao
luan, trao ddi tai cadc cudc hop dinh ky va cac cudc hop khac cla Ban Tong Gidm doc, Hoi
dong quan tri con thudng xuyén trao déi nhiing thong tin khac vé tinh hinh chién lugc, két
qud hoat déng san xuat kinh doanh, viéc trién khai nghi quyét BHDCD va muc tiéu ma
PHDCD da dé ra trong nam. Ban Tong Gidm doc cling da phdi hop véi Cong doan cham lo
tot dGi séng vat chat va tinh than cho nhan vién Cong ty.
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CAC KE HOACH, PINH HUGNG CUA HDQT
TRONG NAM 2025, TRUNG HAN VA DAI HAN

Trong nam 2025, HDQT Céng ty sé tap trung vao cac muc tiéu chién lugc nham dam bao su
phat trién bén ving va nadng cao hiéu qua hoat déng clia Cong ty. Bé dat dugc muc tiéu
trén, dinh hudng hoat déng cda HDQT nhu sau:

(\~ THUC HIEN CHIEN LUGC PHAT TRIEN
TRUNG VA DAI HAN

Tiép tuc trién khai k& hoach theo chién lugc da dugc BHDCD théng qua, tap trung vao
phat trién bén ving, ma rong danh muc du an va nang cao hiéu qua kinh doanh.

(\ CHIEN LUGC NGAN HAN

Gia tang gia tri cho co déng:

Dam bdo hoat dong san xuat
kinh doanh 6n dinh, t6i uu hda Igi
nhuan va dam bao quyén Igi cla
cd déng thong qua chinh sach co
tdc hgp ly.

Pay manh chuyén doi sé

Chi dao thuc hién 16 trinh chuyén
doi s6, nang cao Ung dung cbéng
nghé trong quan tri doanh
nghiép, quan ly du an, kinh doanh

va quan ly sau dau tu.

Phat trién nguén nhan luc

Tap trung xay dung ddéi ngd lanh
dao va nhan su chu chét, nang
cao nang luc quan tri va chuyén
mon hda bd may té chc.

Tang cudng quan tri rui ro

va kiém soat ndi bd

Hoan thién hé théng quan ly rdi
ro, dam bdo tuan thd quy dinh
phap luat, dong thdi nang cao
tinh minh bach va hiéu qua trong
hoat dong kiém soat ndi bd. Bam
bdo hoat dong cla Céng ty tuan
thd cac quy dinh cla phap luat
cdng nhu théng |é thi trudng.
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63\‘ CAC GIAI PHAP THUC HIEN NHIEM VU NAM 2025

j DAY MANH PHAT TRIEN DU AN VA HOAT DONG KINH DOANH

Xay dung ké hoach kinh doanh nam 2025, trién khai thuc hién mot cach quyét liét va cé
hiéu qua tU nhing thang dau nam 2025. To chuc xay dung ké hoach tai chinh dap dng
dam bao ngudn vén thuc hién cac du an.

To chiic gidm sat, quan ly thuc hién dau tu hiéu qua va phu hgp véi quy dinh cla phap
luat, quy dinh ndi bd clia Cong ty. Tap trung uu tién dau tu, kinh doanh cac du an trong
diém néu trén.

Xdc tién tim kiém cac ca hoi dau tu tot, nghién clu phat trién ma réng quy dat, quy du an
tai nhiéu dia phuong co tiém nang trén ca nudc nhu Ha No6i, Hai Phong, Thai Nguyén, Bac
Ninh, Hung Yén, Ha Nam, Thanh Hda, Quang Binh,.. nham xay dung va duy tri vi thé cla
Mot Cong ty bat déng san chuyén nghiép va uy tin. Bén canh hoat déng kinh doanh bat
dong san, Cong ty sé tiép tuc phat trién dich vu quan ly bat ddong san nhu van hanh khach
san, quan ly toa nha, kinh doanh két cau ha tang khu céng nghiép...

Tang cudng cbng tadc marketing, nang cao chat lugng dich vu va cdi thién trai nghiém

khach hang dé nang cao hiéu qua kinh doanh.

"1 THUC HIEN LO TRINH CHUYEN P01 s6

Day nhanh qua trinh sé hda di liéu va quy trinh lam viéc, ndng cao hiéu suat van hanh va
quan ly.

Ung dung céng nghé Al, Big Data va cac cdng nghé hién dai khac vao quan tri, quan ly du
an, ban hang va dich vu hau mai.

Xay dung hé théng bdo cdo va phan tich d{ liéu théng minh, hd tré HDPQT va Ban Diéu
hanh ra quyét dinh chinh xac va kip thdi

Chuong 05 - Bdo cdo danh gid cua HBQT

j NANG CAO HIEU QUA QUAN TRI, PHAT TRIEN NGUON NHAN
LUC VA VAN HOA DOANH NGHIEP

Duy tri cudc hop HDQT, tham gia céc cudc hop giao ban cla Ban Téng Gidm déc dé nam
bat, badm sat cac hoat ddng san xuat kinh doanh cla Céng ty, phuc vu kip thai cong tac
quan tri, lanh dao va chi dao cua HDQT.

Cap nhat va diéu chinh cac quy ché, quy trinh hoat déng cua HBQT theo hudng chuyén
nghiép, minh bach va phu hdp vé&i théng 1&é quan tri tot; bau thanh vién HDQT doéc 1ap tai
DPHBCDH thudng nién 2025 dé dam bao tuan thu quy dinh cla phap luat déi véi doanh
nghiép niém yét theo ké hoach chuyén dang ky giao dich c6 phiéu cla Céng ty trén hé
théng UPCOM sang dang ky niém yét cé phiéu tai S8 Giao dich ching khoan Thanh pho
H6 Chi Minh.

Ti€p tuc sap x€p, bd tri Ngudi dai dién von tai cac Cong ty thanh vién nham phat huy
nang luc gan lién vai trach nhiém cla tung ca nhan, phat huy vai tro Ngugdi dai dién nham
dam bdo cdng tac diéu hanh va quan tri tai cac Cong ty thanh vién tudn thud cac quy dinh
phap luat.

Tang cudng céng tac dao tao ndi bd va hinh thanh van hda tu nang cao nang luc, k¥ nang
cla ting can bd, phong ban; Thuc hién phan cong trach nhiém cu thé dén cac phong/ban
va tung vi tri cong viéc dé nang cao vai tro, trach nhiém culia cidc phong, ban va tung ngudgi
lao d6ng. Bong thai, co ra soat danh gid doéi véi ting vi tri cdng viéc dé cé su sap xép, bd tri
cho phu hgp véi nang luc, s3 trusng, su dong gép cling nhu yéu cau céng viéc va cb ké
hoach tuyén dung, thay thé kip thai theo yéu cau cdng viéc.

Chu trong dau tu thich dang cho hoat dong R&D (con ngudi, cd ché chinh sach, co s3 vat

chat), chuan bi tét cadc nén tang (nhan su, déi tac, ngudn von..) cho cac du an ha tang
chién lugc quy mé I18n ( khu cong nghiép, dau tu dién, nudc...).

j TANG CUSNG QUAN LY TAI CHINH VA TOI UU HOA NGUON VON

Diéu hanh can déi von linh hoat, hiéu qua, st dung chi phi hgp ly, téi da hda cac nguon
thu va ndng cao hiéu qua hoat dong kinh doanh toan hé théng.

San sang cac phuong an huy déng voén trung dai han quy mé I8n va thuc hién huy déng
khi cé du cac diéu kién phu hgp.
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HOI DPONG QUAN TRI

@ THANH VIEN VA CO CAU HBQT

Ho va Tén

Ong Pham Ngoc Thanh

Ong Nguyé&n Minh Hai

Ong B6 Tuan Anh

Ong Nguyén Tran Tung

Ong D6 Viét Thanh

Chuc vu

Chu tich HDQT

Phoé Chu tich HBQT

Phé Chu tich HDQT

Thanh vién HBQT

Thanh vién HBPQT

62\ CAC TIEU BAN THUOC HOI DONG QUAN TRI

Tai ngay 31/12/2024, Cong ty khéng cé tiéu ban thudc HPQT.

158 Chucong 05 - Bdo cdo danh gia cua HEQT

KK\ HOAT PONG CUA HOI BPONG QUAN TRI

Nam 2024 danh dau mot chang dudng
quan trong doéi véi Taseco Land, trong dé
HDQT tiép tuc khdng dinh vai tro chi dao
chién lugdc, dinh hudng phat trién bén
ving va gidm sat chat ché hoat déong diéu
hanh, dam bao Céng ty van hanh hiéu qu3,
tuan thud cac quy dinh ndéi bé cing nhu
phéap luat hién hanh.

V&i tinh than trach nhiém cao, HDQT da td
chdc cac cudc hop dinh ky, ban hanh
nhing Nghi quyét va Quyét dinh quan
trong nham kip thai dua ra cac quyét sach
phU hgp vdi tinh hinh kinh doanh va dién
bién thi trusng. HBQT cling chi ddng nam
bat xu thé, danh gia rui ro va trién khai cac
gidi phap diéu hanh linh hoat, giup Céng ty
duy tri 6n dinh va phat trién ving chac
trong boéi canh kinh té con nhiéu bién déng.

Trong cdng tac gidm sat hoat dong diéu
hanh, HDQT da phdi hgp chat ché vaéi Ban
Tong Gidm doéc dé theo doi va danh giad sat
sao két qua kinh doanh, tU dé dua ra
nhing diéu chinh chién lugc kip thai, ddm
bao cac muc tiéu doanh thu, Igi nhuan va
tdng trudng dudc thuc hién dung 16 trinh.
HDQT gil vai trdo quan trong trong viéc to
chuc thanh cong BHBCD thudng nién vao
ngay 25/04/2024 va thuc hién lay y kién cé
déng bang van ban vao ngay 22/02/2024,
dam bao tinh minh bach, dan chd va gan
két Igi ich cua c6 doéng vaéi dinh hudng
phat trién chung clia Cong ty.

Vé linh vuc tai chinh, HDQT da theo do6i sat
sao viéc trién khai ngan sach, ddm bao
quan ly tai chinh minh bach, hiéu qua va
kiém soat chat ché cac rui ro tai chinh.
Coéng tac phat hanh c6 phiéu cho c6 déng
hién h{u, thanh toan 1ai trai phiéu dinh ky
va mua lai trdi phiéu trudc han déu dugc

gidm sat nghiém ngat, tudn thu dung
phuong an phat hanh, gép phan cing coé
tiém luc tai chinh va ndng cao niém tin cua
nha dau tu.

Bén canh dé, HPQT ludn dé cao nguyén
tac minh bach va ky luat trong coéng tac
bao cao tai chinh, giam sat viéc lap va cong
b6 Bdo cdo tai chinh quy, ndm va Bo cdo
thudng nién dung quy dinh, dong thai lua
chon cong ty kiém todn uy tin dé thuc hién
kiém toan doc lap, ddm bao tinh chinh xac
va khach quan trong cac bao cao tai chinh
cla Coéng ty.

HDQT clng chu trong nang cao chat
ludng quan tri doanh nghiép, gidm sat
chat ché viéc thuc hién cac quy ché ndi bo,
tuan thd day du cac quy dinh phap luat
lién quan dén hoat dong cla Cong ty, bao
gom quy dinh vé thug, lao déng va quan tri
cdng ty. Cong tac cdéng bd théong tin dudce
thuc hién minh bach, day du, kip thdgi, tao
dung niém tin viing chac déi vai c6 dong,
déi tadc va cac bén lién quan.

Trong nam qua, hé théng quan tri rui ro
ti€p tuc dudc HDQT theo dbi va diéu chinh
dé phu hdp véi bdi canh kinh doanh thuc
té, ddm bdo cac bién phap phong ngua rui
ro va xu ly tinh huéng dugc trién khai hiéu
qud, giup Cong ty van hanh an toan, on
dinh va phat trién bén ving.

Nhin lai chang dudng nam 2024, cé thé
khang dinh rang, véi su lanh dao sang
sudt, chién lugc linh hoat va tinh than
trach nhiém cao, HPQT da hoan thanh
Xuat sac vai tro cua minh, gilUp Taseco
Land ti€ép tuc khang dinh vi thé trén thi
trusng, duy tri tang trudng 6n dinh va tao
nén tang viing chac cho nhing budc tién
xa han trong tuang lai.

Bado cao thudng nién 2024
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CAC cUOC HOP CUA HOI DPONG QUAN TRI

Trong nam 2024, dé kip thai gidi quyét cac cong viéc thudc tham quyén, HDQT da

t6 chuic cac cudc hop va lay y kién biéu quyét clia thanh vién HPQT bang van ban

Thanh vién HBQT

1 Ong Pham Ngoc Thanh

2  Ong Nguyén Minh Hai

3 Ong Db Tudn Anh

4 Ong Nguyén Tran Tung

5 Ong bé Viét Thanh

S6 budi hop
HBQT tham du

30/30

30/30

30/30

30/30

30/30

Chuaong 06 - Quadn tri céng ty

S6 lan
biéu quyét

bang van ban

15/15

15/15

15/15

15/15

15/15

Ty |é tham du
hop va biéu
quyét bang van
ban

100%

100%

100%

100%

100%

10

CAC NGHI QUYET/QUYET PINH CUA HDQT NAM 2024

01/2024/
NQ-HDQT

02/2024/
NQ-HDQT

03/2024/
NQ-HDQT

04/2024/
NQ-HBPQT

05/2024/
NQ-HDQT

06/2024/
NQ-HDQT

07/2024/
NQ-HDQT

08/2024/
NQ-HDQT

09/2024/
NQ-HBPQT

10/2024/
NQ-HDQT

04/01/2024

08/01/2024

19/01/2024

21/01/2024

29/01/2024

02/02/2024

27/02/2024

07/03/2024

03/04/2024

24/04/2024

No6i dung

Chét danh sach c6 dong dé thuc hién quyén
lay v kién c6 déng bang van ban va chap
thuan chu trucng ky két Hgp dong, giao dich
gia Cong ty v8i Ngudi co lién quan

Phé duyét diéu chinh mét s6 ndi dung tai
bang cd Tong muc dau tu Du an dau tu xay
dung Toa nha hén hgp thudgng mai dich va
can hd chung cu Alacarte Ha Long

Chuyén d6i moé hinh va cac van dé lién quan
dén nhan su tai Cong ty TNHH Khu nghi mat
P&l

Phé duyét thudng nang suat nam 2023 cho
Nngusi lao déng va trich quy khen thudng,
phuc Igi Cong ty nam 2023

Phé duyét dang ky thuc hién du an Khu 2,
thudc Khu doé thi tai xa Tién Phong, huyén Yén
Dlng va xa Béng San, thanh phd Bac Giang

Phé duyét viéc 1ay y kién cd déng bang van
ban dé théng qua cac van dé thudc tham
quyén cla BHDCD Cbéng ty

Phé duyét phudng an chuyén nhudng co
phan tai CTCP Dau tu va Xay dung so 4

Phé duyét ngay BDKCC dé thuc hién quyén
tham du DHDCD thudng nién nam 2024.

Théng qua viéc triéu tap BHBCD thudng nién
nam 2024 va Quy ché Coéng bd théng tin cua
Cong ty

Phé duyét tham gia dau gid quyén sd dung
dat tai phudng Phuc bong, Viét Hung, quan
Long Bién, thanh phé Ha Nbi

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%
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11

12

13

14

15

16

16

18

19

20

21

11/2024/
NQ-HDQT

12/2024/
NQ-HBPQT

13/2024/
NQ-HBQT

14/2024/
NQ-HDQT

15/2024/
NQ-HDQT

16/2024/
NQ-HBQT

17/2024/
Qb-HBPQT

17.1/2024/
NQ-HBPQT

18/2024/
NQ-HBPQT

19/2024/

NQ-HBPQT

20/2024/
NQ-HBPQT

26/04/2024

03/05/2024

03/05/2024

08/05/2024

11/05/2024

20/05/2024

03/06/2024

03/06/2024

21/06/2024

28/06/2024

01/07/2024

Chuaong 06 - Quadn tri céng ty

T6 chuc lai cg cdu td chlc bd may va thdong
qua Quy dinh vé viéc lay phiéu tin nhiém tai
Cong ty

Phé duyét dang ky thuc hién Du an Khu dé
thi cao cap Quan Hau tai Thi tran Quan Hau,
huyén Quang Ninh, tinh Quang Binh

Phé duyét biéu quyét thong qua ndi dung tai
DHDCDP thudng nién nam 2024 Cbéng ty
thanh vién

Phé duyét chu truong thanh 1ap Cong ty

Phé duyét Tong von dau tu Du an Dau tu xay
dung va kinh doanh két cau ha tang khu céng
nghiép ho trg Béng Van Il phia BDéng dudng
cao toc Cau Gié - Ninh Binh

Phé duyét viéc vay von tai Ngan hang TMCP
Céng thudng Viét Nam - CN TP Ha Nbi va
Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét
Nam - CN S3& Giao dich 1

Tiép Nhan va bd nhiém Phé Tong Gidm ddéc
Cong ty

Phé duyét biéu quyét thong qua ndi dung tai
PHBPCD thudng nién nam 2024 Céng ty
thanh vién

Phé duyét phudng an nhan chuyén nhugng
c6 phan tai CTCP Dau tu va Dich vu Yén Binh
va Uy quyén tham du, biéu quyét théng qua
cadc ndéi dung tai DHDCD bat thudng nam
2024 cua Cong ty thanh vién

Phé duyét viéc thay doi dia chi Van phong dai
dién tai Thanh Hdba va lua chon ddon vi thuc
hién viéc kiém todn Bdo cdo tai chinh nam
2024 cua Céng ty

T6 chuc lai cd cau td chiic bdé may Cong ty

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

22

23

24

25

26

27

28

29

30

3]

32

21/2024/
NQ-HDPQT

22/2024/
Qb-HDQT

22.1/2024/
NQ-HDPQT

23/2024/
NQ-HDQT

24/2024/
NQ-HBPQT

25/2024/
NQ-HBPQT

27/2024/

NQ-HBPQT

28/2024/
NQ-HPQT

29/2024/
NQ-HBPQT

30/2024/
NQ-HDQT

30.1/2024/
NQ-HDQT

08/07/2024

09/07/2024

16/07/2024

29/07/2024

30/07/2024

03/08/2024

19/08/2024

19/09/2024

19/09/2024

26/09/2024

30/09/2024

Phé duyét phuong an giai thé CTCP Thuong
mai Hai Ha

Phé duyét Du an T6 hgp thuong mai, dich vu
hon hdp Nam Thai tai phudng Nam Tién,
thanh phé Pho Yén, tinh Thai Nguyén

Phé duyét Du an dau tu xay dung va kinh
doanh két cdu ha tang Khu céng nghiép hod
trg Bong Van lll phia Bong dudng cao téc Cau
Gié - Ninh Binh

Phé duyét vay von, thé chap tai san cua Céng
ty dé dadm bdo cho nghia vu cua Céng ty tai
Ngan hang TMCP Ngoai thudng Viét Nam -
Chi nhanh Ha Noi

Phé duyét dang ky thuc hién Du an dau tu
Xay dung Khu dé thi mai Mé Linh tai xa Mé
Linh va xa Van Khé, huyén Mé Linh, thanh phé
Ha No6i

Thanh 1ap Ban Kinh doanh va Van hanh Khu
cdng nghiép va Uy quyén tham du, biéu quyét
théng qua cac ndi dung tai cudéc hop BHBCDH
bat thudng nam 2024 clia CTCP Bau tu TAH

Chét danh sach c6 déng dé thuc hién quyén
nhan cé tdc nam 2023 bang tién

Thoéng qua trién khai phuong an chao ban
thém c6 phiéu cho c6 déng hién hiiu dé tang
von diéu lé

Théong qua bd hé sd dang ky chao ban thém
co phiéu cho cb6 déng hién htiu dé tang von
diéu le

Ban hanh Quy ché& Ngudi dai dién cua CTCP
Pau tu Bat déng san Taseco tai Doanh nghiép
cd vén gop cla Taseco Land

Phé duyét ca cau to chlc nhan su, tiéu chi
danh gid va khung thu nhap va diéu chinh
thu nhap hang thang cho Ngudi lac déng

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

Bado cao thudng nién 2024
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31/2024/
33
NQ-HDQT
32/2024
34 / /
NQ-HDQT
- 33/2024/
NQ-HDQT
6 34/2024/
NQ-HDQT
- 35/2024/
NQ-HDQT
28 36/2024/
NQ-HDQT
29 37/2024/
NQ-HDQT
40 38/2024/
NQ-HDQT
4 39/2024/
NQ-HDQT
4o 40/2024/
NQ-HDQT

28/10/2024

28/10/2024

31/10/2024

01/11/2024

25/11/2024

28/11/2024

28/11/2024

01/12/2024

N/12/2024

1212/2024

Chuaong 06 - Quadn tri céng ty

No6i dung

Phucong an chi tiét st dung so6 tién thu dugc
tU dgt chao ban thém cbé phiéu cho cb6 déng
hién hdiu dé tang von diéu lé

Théng qua bd hé sd dang ky chao ban thém
cd phiéu cho c6 déng hién hliu dé tang von
dieu lé

Mién nhiém chuc vu Pho Téng Gidm déc Cong
ty

Phé duyét phudng an kinh doanh kinh doanh
Giai doan 1 tai du an Té hdp thuong mai, dich
vu, hdn hgp Nam Thai, phudng Nam Tién,
thanh phd Pho Yén, tinh Thai Nguyén

Phé duyét stia doi, bd sung mét sé ndi dung du
an Khu nha & thudc khu tai dinh cu xa Hai Yén
tai phudng Nguyén Binh, thi x& Nghi Son, tinh
Thanh Hoa

Phé duyét Uy quyén tham du, biéu quyét
thong qua cac ndéi dung tai BDHDCD bat
thudng nam 2024 cla CTCP Alacarte Ha Long

Phé duyét chuyén nhudng cb phan cia CTCP
Taseco Invest tai CTCP Tam nhin H6 Tay va Uy
quyén tham du, biéu quyét thdng qua cac noi
dung tai DHDCD bat thudng nam 2024 cua
CTCP Taseco Invest

Phé duyét phudng an kinh doanh kinh doanh
Giai doan | tai DU an Khu nha & thudc khu tai
dinh cu Hai Yén tai x4 Nguyén Binh, huyén
Tinh Gia (nay la phudng Nguyén Binh, thi xa
Nghi San), tinh Thanh Hoéa

Phé duyét ngay dang ky cudi cungdé thuc
hién quyén mua cd phiéu cho cd doéng hién
hdu

Phé duyét phudng an nhan chuyén nhugng
nha 3 riéng I1é tai DU an Khu doé thi mdi thudc
du an s6 4 Khu do6 thi mdi Trung tam thanh
phoé Thanh Hba

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

41/2024/

43 NO-HDGOT 13/12/2024
42/2024/

44 NO-HDQT 23/12/2024
43/2024/

45 NO-HDQT 25/12/2024
44/2024/

46 NO-HDAT 31/12/2024

s
LV AN

N6i dung

Phé duyét phuong an giam vén diéu |é cua
cbng ty thanh vién

Phé duyét tam Ung chi tra cd tuc tai CTCP
Taseco Invest nam 2024 bang tién va Uy quyén
tham du, biéu quyét thdng qua cac ndi dung
tai DPHDCD bat thudng nam 2024 cua CTCP
Taseco Invest

Phé duyét dang ky thuc hién Du an dau tu xay
dung khu thusng mai dich vu DVO1 thudc Khu
cdng nghiép Bong Van Il phia BDéng dudng
cao téc Cau Gié - Ninh Binh

Phé duyét thudng nang suat nam 2024 cho
Ngugi lao ddngva trich quy khen thudng, phuc
Igi Cong ty nam 2024

¥

"
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K\‘ HOAT BONG CUA THANH VIEN HDQT BOC LAP

Tai ngay 31/12/2024, Cong ty khéng co thanh vién Hoi ddng quan tri doc lap.

(\ DAO TAO VE QUAN TRI CONG TY

Danh sach céac thanh vién HDPQT cé ching chi dao tao vé quan tri cong ty. Danh sach cac

100%

100%

100%

100%

ul

thanh vién HDQT tham gia cac chudng trinh vé quan tri cong ty trong nam: Khéng cé

Bado cao thudng nién 2024
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BAN KIEM SOAT

(Ol\‘ THANH VIEN BKS K\ CAc cudC HOP CUA BKS

Ty l1é tham du
tham du hop biéu quyét

S6 budi hop Ty &

STT Thanh vién BKS

Ba Tran Thi Loan

Ong Bang Xuan Hién

Ba Nguyén Thi Husng

Céac cubc hop da ban va thong nhat cac ndi dung sau
¢ Thdéng qua chudng trinh lam viéc cda BKS trong nam 2024.
Ty 1& s& httu cé phan cé e Thdo luan va théng qua cac bao cdo tai chinh quy, nam clda Cong ty va cac don vi thanh
quyén biéu quyét vién. Xem xét, danh gia hoat dong kinh doanh ndm 2024 cda Cong ty va cong tac chuan
bi tai liéu hop Dai hdi dong cd déng thudng nién.
Ba Tran Thi Loan Trudng BKS 0% Panh gia viéc tuan thu cac Nghi quyét ciia BHBPCD, cac Nghi quyét cua HDPQT cling nhu
viéc chdp hanh cédc quy dinh clda Nha nudc trong nam 2024.
0,004% Théng nhat ndi dung két luan sau kiém tra, gidm sat déi véi hoat dong clia Céng ty va
cac dan vi thanh vién.
Xay dung ké hoach hoat déng cua BKS trong nam 2025.

STT HovaTén Chuc vu

Ong Pang Xuan Hién Thanh vién BKS

Ba Nguyén Thi Husng Thanh vién BKS 0,002%

_Jmmnml ] ] S I L
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K\‘ CAC HOAT BDONG CUA BAN KIEM SOAT

BKS trong vai tro 1a ¢co quan gidm sat, da tién hanh cac hoat dong kiém tra, gidm sat
thudng xuyén va dinh ky déi véi HDbQT, Ban Tong Gidm déc va c6 ddng nham dam
bao cac hoat dong clia Cong ty dién ra minh bach, dung phap luat va hudng tdi Igi
ich clia cac co dong, cu thé:

GIAM SAT BOI V8l HDQT

~

Trong nam 2024, BKS da thuc hién gidm sat cac hoat déng ciia HDQT nham dam
bdo su minh bach trong viéc ra quyét dinh va thuc hién cac chu truong, chién lugc
cla Cong ty. Cac hoat dong gidm sat cla BKS doi véi HDQT bao gom:

e Thuc hién cac nghi quyét cia DHDCD: BKS danh giad viéc HPQT thuc hién céac
nghi quyét cia DHDCD, ddm bdo tuan thd dung quy dinh phap luat va Igi ich
cla co doéng.

e BKS da thudng xuyén theo doi viéc tuan thu cac quy dinh cua phap luat lién
quan dén hoat dong clia HDQT, bao gom viéc t6 chic hop HDQT, théng qua cac
nghi quyét va quyét dinh cia HDQT.

e Quan tri doanh nghiép: Kiém tra cac quyét dinh chién ludc, chinh sach dau tu,
hoat dong kinh doanh clia HDQT, ddm bao minh bach va phu hdp véi ké hoach
dé ra.

e B3o cdo va cong bd thong tin: BKS da kiém tra viéc cong khai thdong tin vé cac
quyét dinh cla HDQT, dac biét la cac van dé quan trong lién quan dén tai chinh,
ké hoach dau tu, va cac giao dich v&i cac bén lién quan.

- /

GIAM SAT POI V3I BAN TONG GIAM BDOC

~

BKS da thuc hién cdc hoat ddong gidm sat doéi v8i Ban Tong Gidm déc dé dam bao
cdng tac diéu hanh Cong ty hiéu qua va tuan thu cac quy dinh ndi bé:

e Gidm sat viéc Ban Tong Gidm doéc trién khai thuc hién cac quyét dinh, nghi
quyét cia BDHDCBHD/HDQT va cac ké hoach kinh doanh hang nam do Ban Téng
Gidm doéc thuc thi, ddm bao tinh chinh xac va kip thgi trong viéc thuc hién cac
Nnhiém vu.

e Kiém tra viéc s dung von, chi tiéu tai chinh va tuan thd ngan sach da ducdc
DHDCD phé duyét. BKS dac biét chu trong kiém tra cac hgp déng I8n, giao dich
tai chinh trong yéu cla Céng ty dé bao dam tinh hgp ly va minh bach.

e Gidm sat hoat déng kiém soat rui ro trong qua trinh van hanh doanh nghiép,
bao gom cac van dé phap ly, tai chinh va kinh doanh.

N /

Chuaong 06 - Quadn tri céng ty

GIAM SAT POI V43I cO PONG

Cong ty ludn dam bao quyén I8i hdp phap cla cd déng va BKS da thuc hién céac
hoat déng gidm sat nham bao vé quyén Igi cla c6 déng trong nam 2024
e D3Am bao cac cd déng dugc ti€ép can théng tin chinh xac, kip thai va duge tham
gia day du vao cac quyét dinh quan trong cuia Céng ty.
e Gidm sat viéc té chuc cac cudc hop BDHDCD va viéc thuc hién cac nghi quyét cla
PHDCD.
e Theo dodi viéc chi trad co tdc va cac quyén Igi tai chinh clda cb6 déng, dadm bao cong
bang va minh bach.
e Gidm sat cac giao dich ¢d phiéu cla cb déng I8n, c6 ddng lién quan va cac giao
dich cé anh hudng dén gia tri c6 phiéu cla Céng ty.

\_

~

)

HOAT PONG KIEM TOAN VA BAO CAO TAI CHiNH

e Tham tra Bdo cdo tai chinh riéng va hop nhat trong ky dé danh gia tinh trung
thuc va hgp ly cla cac so liéu tai chinh, phu hgp véi cdc chuan muc, ché dé ké
todn va chinh sach tai chinh hién hanh cuda Viét Nam.

e Cung cap bdo cdo giam sat day du vé hoat déng cua HDQT, Ban Tong Gidm déc
va cb doéng tai ky hop BHDCD thudng nién

\_

~

)

Trong ndm 2024, hoat déng quan tri, diéu hanh
cua HPQT, Ban Téng Giadm déc dé tuén thu cdc
quy dinh cua phdp Ilugt, Piéu Ié Céng ty, trién
khai theo dung dinh huédng va muc tiéu kinh
doanh da ducc PHDCD théng qua

Bado cao thudng nién 2024
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GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LGOI
iICH CUA HDPQT, BKS, BAN TONG GIAM BDOC

r(\ LUGNG, THUGNG, THU LAO VA CAC KHOAN LGl iCH

HOI DPONG QUAN TRI

STT HovaTén

1 Ong Pham Ngoc Thanh

2 Ong Nguyén Minh Hai

3  Ong b6 Tuan Anh

4 Ong Nguyén Tran Tung

5 Ong bé Viét Thanh

Tong cdng

BAN KIEM SOAT

1 BaTran Thi Loan

2 Ong bang Xuan Hién

3 BaNguyén Thi Hudng

Téng cdng

170 Chuaong 06 - Quadn tri céng ty

Ludng, thudng, Thu lao

Chuc vu y
(VNB) nam 2024

Chu tich HBQT 880.000.000
Pho Chu tich HBQT 720.000.000
Phoé Chu tich HBQT 1152.222.222

Thanh vién HDPQT kiém

- . . 1.666.400.000
Tong Giam doc
Thanh vién HDPQT kiém

P . . 1.331.305.556
Pho Tong Giam doéc

5.749.927.778

’ Ludng, thudng, Thu
Chuc vu

lao (VND) nam 2024

Trudng BKS 60.000.000
Thanh vién BKS 36.000.000
Thanh vién BKS 36.000.000

132.000.000

BAN TONG GIAM POC

Ho va Tén

1 Ong Vi Quéc Huy

2 Ba Cao Thi Lan Hudng

3  Ong Ngé Thanh Dlng

4 Ong Nguyén Van Nghia

5 Ong BuUi Xuan Vugng

6 Ong Khuat Trung Thang

7  BaNguyén Thi Kim Ngan

Téng cdng

S6 ¢b phiéu sd hiu

Ngudi
thuc hién
giao dich

Maoi quan
hé vai
Céng ty

boan Thi I,i\lé?wu;ijz(r)w
Ph}jdng clia NgU3i 10.450.000
Thao A a
noi bd
Ngugi co
T6 Thi lién quan
' , .. 1.375.
Dua cua Ngudi 375000
ndi bd

Chuc vu

Phé Tong Gidm doc

Phé Tong Gidm doc

Phé Tong Gidm doc

Ludng, thudng, Thu lao
(VND) ndm 2024

1.293.055.556

1.106.993.056

414.055.556

(B6 nhiém tu 03/06/2024)

Phé Tong Gidm déc

Phé Tong Gidm doc
Phé Tong Gidam doc
(P& mién nhiém tu

01/11/2024)

K& todn trudng

cudi ky

S6 ¢cod
phiéu

3,519 13.722.000

0,463 0

1.034.508.306

1.001.618.056

854.770.833

1.021.595.394

6.726.596.757

S6 cb phiéu sd hiu

Ly do
tang, Ghi chu
Ty lé giam
(%)

S6 lugng

. cOphiéu

4620  MUBCOih gen

phiéu R

ngay

03/01/2025
o  Bince
phiéu

Bado cao thudng nién 2024
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TANG CUGNG QUAN TRI CONG TY

KK\ THUC HIEN BUNG CAC QUY DBINH CUA PHAP LUAT K\ NANG CAO HIEU QUA QUAN TRI CONG TY
Minh bach théng tin; cong bd thdong tin day du, kip thdi theo dung quy dinh cua phap Trong béi canh thi trudng bat dong san cé nhiéu bién dong, viéc cing cé nén tdng quan
luat; Dam bao quyén Igi clia cac cd dong. tri doanh nghiép ving chac va nadng cao hiéu qua hoat dong la uu tién hang dau cua

Taseco Land nham duy tri su 6n dinh, phat trién bén viing va gia tang gia tri cho cd déng.
Nham hién thuc héa muc tiéu nay, tai Nghi quyét s6 02/2024/NQ-DHDCPH ban hanh ngay
25/4/2024, DPHDCD Céng ty dd théng nhat thdong qua cac quy ché quan trong, bao gém:
Quy ché nodi bd vé quan tri Céong ty, Quy ché hoat déng cua HDPQT, va Quy ché hoat déong
cla BKS. Viéc ban hanh cac quy ché nay khéng chi gidp Céng ty hoan thién khung phap ly

‘%

ndi bd Mma con tao nén tang viing chac dé nang cao nang luc quan tri, kiém soat rui ro va
dam bao hoat dong kinh doanh dién ra minh bach, tuan thd dung quy dinh phap luat
clng nhu théng 1é quan tri doanh nghiép tién tién.

Nam 2024, BKS, BKS, vai vai tro la cg quan gidm sat doc 1ap, da chu déng trién khai cac
hoat dong kiém tra, dadnh gia dinh ky, nham dam bao moi quyét sdch va hoat dong diéu
hanh cua HDQT va Ban Tong Giam doc déu tuan thu chat ché cac quy dinh phap luat hién
hanh, Diéu & Cong ty va cac quy ché ndi bd. Pay 13 budc di quan trong nham cdng cé ky
cudng, tang cudng su minh bach va ndng cao hiéu qua hoat ddng cua Taseco Land.

Bén canh viéc hoan thién cd ché gidm sat va quan tri, Taseco Land clng chu trong dau tu
viéc nang cao nang luc quan tri va phat trién dé6i ngl nhan su. Trong nam, Céng ty da trién
khai nhiéu chuagng trinh dao tao chuyén sdu danh cho HDQT, BKS, Ban diéu hanh va doi
ngld quan ly cdp cao, tap trung vao cac ndéi dung: Nang cao ky nang lanh dao va quan tri
doanh nghiép; Béi dudng kién thuic vé tai chinh, phap luat va kiém soat rui ro; Ung dung
cobng nghé trong quan tri doanh nghiép; Phat trién van hdéa doanh nghiép gan két va dai
mMdi. Nhling budi dao tao nay khéong chi giup nang cao ky nang va kién thic vé quan tri,
ma con cap nhat cidc xu hudng cdng nghé madi, hd trg téi uu hda quy trinh lam viéc. BDéng
thdi, Taseco Land khdéng nging ra soat, danh gid va hoan thién cg cau té chiic dé dam bao
moi hoat dong van hanh tran tru, hiéu qua.

V3&i cam két xady dung mot hé théng quan tri cdng bang - minh bach - hiéu qua, cong ty
dac biét chu trong vao viéc tang cudng su phoi hgp gilta cac phong ban, téi Uu hda ludng
cdng viéc va phat trién déi ngl nhan su chat lugng cao. Viéc dp dung cac tiéu chuan quan
ly quéc té va doéi mdi trong van hanh, Taseco Land khéng chi ndng cao nang luc quan ly
ma con xay dung mot van hdéa doanh nghiép déi mdi, sdng tao va phat trién bén ving.

Ngoai ra, Cong ty luén khuyén khich viéc tang cudng giao ti€p ndi bo, véi tinh than cdi ma,
lang nghe, tao diéu kién dé nhan vién, khadch hang va céc déi tadc chién lugc déng gép y
kién. Nh3 do, Taseco Land lién tuc cai tién chat lugng dich vu, to6i Uu hda cong tac quan ly
du an va gia tang gia tri cho cac bén lién quan.

172 Chucong 06 - Quan tri céng ty Bdo cdo thudng nién 2024 173
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BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG

Dinh hudng phat trién bén ving 176

Bdo cdo tadc dong lién quan dén 190
mMO&i trudng va xa hoi

K&t luan 203
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DINH HUSNG PHAT TRIEN BEN VUNG

(\ TAM NHIN BEN VUNG

Xu hudng phat trién bén viing dang dién ra nhanh chdéng, khi ndm 2024 1a nam ban 1é
trong cudc chién chéng bién doéi khi hau va suy thodi moi trudng. Trong qua trinh phat
trién, chung t6i luén lay con ngudi lam cét 16i, kién dinh theo dudi cac gia tri bén ving vé
mMoi trudng va xa hoi, qua dé vun dap niém tin viing chac cho cac bén lién quan

“Luén Idy con ngudi lam co6t 16i”

Chucong 07 - Bdo cdo phdt trién bén ving

K\‘ TRIET LY PHAT TRIEN BEN VUNG

Taseco Land hiéu va nhan thdc rang thanh cong khéng con chi can cd trén tiéu chuan
doanh thu, Igi nhuén, Igi ich c6 déng, ma con |a phat trién bén viing can bang chiéc kiéng
ba chan la kinh té - xa hoi - moi trudng. Thanh cong con bao gébm ca kha nang thich Ung,
chéng chiu va phuc hoéi truéc nhing thach thic chua tung co trong tién |&, hay gan két
thanh cong, tang trudng dai han clia minh véi Igi ich bén ving cua cong dong, xa hoi va
maoi trudng.

Taseco Land cam két phat trién bén ving dua trén ba tru cét chinh:

. Céng ty thuc hién cac tiéu chuan vé mai trudng va xa hoéi theo cac quy
dinh phap luat hién hanh clng nhu cac tiéu chuan quéc t&€ nham dam bao tinh minh
bach, trach nhiém va hiéu qua trong hoat ddng phat trién bén ving.

Bado cao thudng nién 2024
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Muc tiéu cét 16i cua céng ty la:

1 QUAN TRI DOANH NGHIEP PHAT TRIEN BEN VUNG
NHAM TAO RA GIA TRI LAU DAI

Khéng nging nang cao nang luc quan tri doanh nghiép, ddm bado tinh hiéu qua, minh
bach, dao duc kinh doanh va tuan thu cac quy dinh phap luat. Phat trién kinh t& bén viing
théng qua cac du an bat déng san xanh, théng minh va cé gia tri gia tang cao. Dam bao
hoat déng kinh doanh phat trién phu hgp, hudng téi nang lugng sach va bén ving. Téi uu
hda hiéu qua kinh té dé tang trudng bén ving théng qua viéc khéng ngling cai tién, Ung
dung cdng nghé vao qua trinh thiét k&, ban hang, phan phdi san pham.

“] BAO VE MOI TRUGNG

Bang cach giam thiéu phat thai khi nha kinh, t&i uu hda viéc s dung tai nguyén thién
nhién, déng thai tich hdp céng nghé xanh vao cac du an nham kién tao khéng gian séng
xanh. Thiét ké quy hoach chu trong than thién véi moéi trusng, dong thai nghién clu céac
giadi phap nham mang dén mot khéng gian séng xanh cho khach hang ciing nhu dam bao
Moi trudng va canh quan tai dia phudng nadi cé du an.

Moi trudng ludn la yéu t6 Taseco Land quan tdm hang dau trong hoat déng dau tu. Viéc
nghién cdu danh gia tién kha thi gitip Céng ty xac dinh va gidm thiéu rudi tiém nang cé anh
hudng tiéu cuc dén moi trudng va xa hoi. Cong tac danh gid tac dong moi trudng dudc
chung téi chu trong va thuc hién theo tUng du an ddm bdo tuan thd nghiém ngat cac quy
dinh vé bdo vé moi trudng

A

ey

I.':‘: 'tf__; g ‘_'. --.:.'
| R

Chudng 07 - Bdo cdo phdat trién bén ving

i ey T

s TIL
il

“]| DPONG GOP CHO XA HOI

Théng qua viéc ndng cao chat lugng séng cla cu dan, cdi thién diéu kién lam viéc clda
Ngugdi lao déng va tao viéc lam, nang cao chat lugng ngudn luc lao déng ho trg kinh té dia
phudng phat trién bén ving. Taseco Land hiéu rd trach nhiém cla doanh nghiép dai vai
cdng doéng va xa hoi, chung tdéi ludn tich cuc tham gia cadc hoat ddng xa hoi, thién nguyén,
dong gop bang tinh than va vat chat théng qua céac chuong trinh hd trg céng déng, gido
duc, stic khoe va phat trién ha tang xa hdéi nham chung tay cung cdéng déng vugt qua thu
thach, cai thién dgi séng cho moi ngudi, dac biét la cho nhing ngugdi cé hoan canh kho
khan, hudng dén nhiing diéu tét dep hon trong cudc séng, xay dung mot xa hdi bén viing
han trong tudng lai.

AO QUY AN SINH XA HOI

SPONSORSHIP FOR SOCIAL SECURITY FUND

\ 253: Sl || =
- i el e T

Bdo cao thudng nién 2024

179



(\ CAC SO LIEU VE PHAT TRIEN BEN VUNG NAM 2024

THEO CHi SO GRI

]

GRI 200: KINH TE

60+ ouan

Du an Bat déng san dang
trién khai va dua vao nghién cldu

il

GRI 200: KINH TE

'9.324 T asng

TOnNg tai san, giam 7,52% so vai
cudi nam 2023

]

GRI 200: KINH TE

2,000+ 5300

Pong gbép vao ngan sach nha
nuasc

1]

GRI 300: MOI TRUGNG

>3.000 cayxanh

Dugc trong tai cac du an
cua Taseco Land

CONG TY CPTAP BOAN TASECO

UNG HO XA A LU, HUYEN BAT XAT
KHAC PHUC HAU QUA BAD 50 3

100 vinxi mang

2 2000m onGnudc

180 Chucong 07 - Bdo cdo phdt trién bén ving

GRI 400: XA HOI

» CTCP Tap doan Taseco, cac Ban vi thanh vién cung toan thé CBNV cla Tap doan da ung
ho 3,5 ty dong ho trg déng bao cac tinh mién Bac khac phuc hau qua cla can bdo s6 3
théng qua Uy ban Trung usng Mat tran Té Quéc Viét Nam.

> CTCP Tap doan Taseco Ung hd Quy “Vi ngudi nghéo” va an sinh xa hdi Thanh phd Ha Nbi 01
ty dong, dong thai la moét trong nhiing dan vi dugc vinh danh c6 déng gép tich cuc trong
cong tac giam nghéo va an sinh xa héi Ha Noi nam 2023.

» CTCP Tap doan Taseco, cac don vi thanh vién va toan thé CBNV Taseco quyén gop va trao
tang nhiéu phan qua y nghia, thiét thuc cho cdc hé gia dinh bi thiét hai bdi can bao s6 3 tai
xd Tan Hudng, huyén Yén Binh, tinh Yén B&i va xa A LU, huyén Bat Xat, tinh Lao Cai. Tong
s6 ho tai hai xa dudc hd trg 1a 109 hé gia dinh vaéi téng gid tri tién mat va phan qua gan 675
triéu doéng.

> Phéi hgp cung Bénh vién Trung ushg Quan Daéi 108 t6 chic “Ngay hdi hién mau”.
> 100% can bd nhan vién dudc cung cap ché& dé bao hiém va tham gia kham sdc khoe dinh ky.

> Sau hai tuan can bao Yagi dé bd, bai bién Ha Long vén dudc ménh danh 1a thién dudng du
lich bién giG ngén ngang rac. Hudng Ung I3i kéu goi, CBNV Céng ty Alacarte Ha Long d3
cung cac tinh nguyén vién va ngugdi dan da chung tay thu don, lam sach bién, tai tao canh
qguan vi mét Ha Long xanh, sach, dep, an toan.
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K\‘ GAN KET CAC BEN LIEN QUAN

BEN LIEN QUAN

Cd quan quan ly nha nuéc

C6 déng va nha dau tu

Khach hang va cu dan

Pa4i tac va nha cung cap

CAC VAN PE BUGC QUAN TAM

Tuan thu chat ché quy dinh cua phap luat
Viéc lam va lao déng.
Pong gép vao ngan sach nha nudc.

Hiéu qua hoat déng kinh doanh cua Cong ty.
Quyén Igi clia c6 déng.

Tinh minh bach va tuan thu.

Quan tri doanh nghiép.

K&t ndi cdbng dong.

Chat lugng san pham, dich vu va kha nang dap
Ung cac nhu cau riéng biét.

Gidi thiéu cac san pham ra thi trudng, tao ra
nhiéu lua chon dau tu cho khach hang.

Tinh minh bach va tuan thd va bao mat théng
tin.

Hoat dong tu van va cham séc khach hang.

Quy trinh lua chon nha thau va quy trinh thanh
todn véi nha thau

Pa dang cac nha cung cap

Dam bdo quyén Igi va nghia vu hdp phap cula
cac bén

Minh bach va céng bd théong tin, ddm bdo su
cdng bang gilia cac nha cung cap.

Chucong 07 - Bdo cdo phdt trién bén ving

#

MUC TIEU VA HANH BDONG CUA
TASECO LAND

Dam bao hoat ddng clia doanh nghiép tuan thu quy dinh cla phap luat.
Dong goép y kién vao cac du thao chinh sach, van ban phap luat.

e Thuc hién céng bd théong tin day du, chinh xac va kip thai.
e TGi da hoda lIgi ich cla c6 déng va nha dau tu.
Pam bao tinh nhat quan, minh bach vé chién lugc phat trién bén ving.

e Ung dung cdng nghé s6, cdng nghé 3o va tri tué nhan tao vao qua trinh gidi thiéu
san pham va ban hang gidp khach hang dé dang tiép can san pham. va dich vu.

e Dua ra nhiing cam két vé chat lugng san pham va dich vu.

e Cung cap thdong tin du dn minh bach, gidi ddo cac vudng mac vé phap ly cho khach

hang.

e Duy tri moi quan hé vai déi tac va cac nha cung cap trén tinh than tén trong, cong
bang, minh bach va hdp tac cung c6 Igi

e Lua chon nha thau dua trén cac tiéu chi dd@m bdo tuan thu quy dinh clda phap luat

va hai hoa Igi ich cla cac bén

ToN trong va cam két bao mat théong tin cda doi tac

W

1
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@
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K\ GAN KET CAC BEN LIEN QUAN

BEN LIEN QUAN CAC VAN PE DPUGC QUAN TAM

e Phat trién kinh té&, cd s ha tang dia phucng
Cdéng dong e Cac hoat dong tu thién. ndng cao chat lugng dgi
séng cong déng

Su on dinh trong céng viéc, moi trudng lam viéc
MUc luong thudng va ché dé phuc Igi canh
tranh, ché dé bao vé suc khoe cho ngudi lao

Ngugi lao dong doéng

Ca hoi thang tién va phat trién nghé nghiép
Chinh sach dao tao

Cong tac tuyén dung
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MUC TIEU VA HANH BDONG CUA
TASECO LAND

Trién khai cac nghién clu, danh gia tac déng mai trudng va cdng déng trudc khi
trién khai cac du an;

Tuan thu day du cac quy dinh phap luat vé bdo vé moi trudng, khi hau, chat thai va
nang lugng;

Thudng xuyén trao doéi, phoi hgp véi cd quan quan ly dia phuang dé cai thién mai
trudng va dau tu phat trién cg s3 ha tang tai dia phuang;

Trién khai cac chuagng trinh tu thién, tinh nguyén, cac hoat déng vi cong dong

Daoi v8i Taseco Land, con ngudi ludn la tai san quy gid nhat

Xay dung moéi trudng lam viéc chuyén nghiép, nang déng, sang tao va nhan ai

Ap dung cac chinh sach nhan su dai ngo tét, ca hoi phat trién nghé nghiép céng
bang cho nhan vién

Nghiém tuc tuan thu quy trinh tuyén dung dam bao su minh bach, cong bang trong
cobng tac tuyén dung dan su; khuyén khich va tao diéu kién dé CBNV phat trién toan
dién vé ca chuyén moén va ky nang mém phuc vu céng viéc théng qua cac chuaong
trinh dao tao.
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CHIEN LUGC PHAT TRIEN BEN VUNG

Taseco Land ddt ra cdc chién ludc chinh, dp

Chién ludc phadt trién bén ving dudc phat trién
theo mo hinh 4P

dung chuyén déi cac phu hop
dé dat dudc cdc muc tiéu phdt trién bén
viing. Chung téi luén kién dinh, nhdt quadn
trong gan két toan dién v3i cdc bén lién
quan va dam bdo cdc yéu cau quadn tri phat PERFORMANCE
trién bén ving trong ting hoat déng nhdm
ndng cao khd ndng thich Ung trong boi
cdnh mdi va gop phdn quan trong thuc hién
cdc muc tiéu kién tao xd héi bén ving.

g / ]’

\

|
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.,|'=ﬂ' PERFORMANCE:
“ HIEU QUA HOAT BONG VA
TANG TRUGNG BEN VUNG

Tiép tuc tap trung trién khai cidc du an
trong diém va s3 hlu quy dat bén ving.
Bén canh dé khéng ngung nghién culu va
phat trién cac du an bat déng san mdi,
M3 rong quy dat, phu hgp véi nhu cau thi
trudng.

Pay manh minh bach tai chinh va quan tri
cdng ty, ap dung cac tiéu chuan qudc té
nham nang cao hiéu qua quan ly doanh
nghiép

Phat trién cadc du an dé thi xanh, Ung
dung cébng nghé tiét kiém nang lugng,
quy hoach va thiét ké theo hudng phat
trién khéng gian xanh, bén ving, phat
thai thap theo dung tinh than cua Chién
lugc phat trién nha 3 qudc gia giai doan
2021 - 2030, tam nhin dén ndm 2045 do
Thu tudng Chinh phd phé duyét

Nang cao trach nhiém xa hdi doanh
nghiép théng qua céc chuang trinh ho trg
cdng dong, gido duc, stc khde va phat
trién ha tang xa hoi

.,|'=J PEOPLE:
““ DAU TU PHAT TRIEN CON NGUOI

Tao dung moi trudng lam viéc an toan, dam bdo phuc Igi va cham séc slc khoe toan dién
cho nhan vién; dé cao su cdng bang, tdn trong va khéng phan biét déi xU kién tao moi
trudng lam viéc da dang va hoa nhap.

Dat trong tdm vao dao tao va phat trién con ngudgi, khdng ngling nang cao chuyén moén
va k¥ nang mém théng qua cac chuang trinh dao tao bai ban.

Pam bdo quyén Igi cla ngudi lao ddng theo dung quy dinh clia phap luat.

Gop phan tao cong an viéc lam cho lao ddng dia phudng nadi Céng ty cé du an.

Chucong 07 - Bdo cdo phdt trién bén ving

W PARTNERSHIP: TAO LAP VA
“* CHIA SE GIA TRI CHUNG
= THONG QUA MOI QUAN HE
= DOI TAC

Lt et il "ﬂ;‘llfﬁf 3

i et e

Tang cudng hdp tac vai cac to chuc trong
nudc va quodc té dé nang cao nang luc
phat trién bén ving, dp dung cac tiéu
chuan xanh tién tién.

Dé cao tinh minh bach va trach nhiém
nham xay dung mai quan hé tin cay, hop
tdc cung phat trién vai cac bén.

Cung cap thong tin mot cach day du,
chinh xac vé cac van dé ma céac bén lién
guan quan tdm bang viéc si dung nhing
cach thuc phu hgp.

¥ N Hudng dén xa hdi va cong déng dé cung
L chung tay hgp tac phat trién bén ving

"'|i='l’J PLANET:

“* QUAN LY CACc TAC DONG MOI TRUONG

V3i mat dé xay dung thap, moi du an bat dong san clda Cong ty ludén danh moét dién tich
I8N cho khdéng gian xanh va sinh hoat chung, tao khéng gian thodng dang, két ndi vai
thién nhién déng thdi bdo vé su an toan va suc khoe cla cu dan. Bau tu vao cdng nghé va
ha tang théng minh, ndng cao chat lugng cdng trinh bang cach sd dung vat liéu tai ché
va than thién vgi mdi trudng.

Nghién clu céc gidi phap nham gidam thiéu chat thai, khi thai..trong qua trinh xay dung
va van hanh du an.

Ung dung céng nghé chuyén déi s6 trong van hanh doanh nghiép va du an
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BAO CAO TAC PONG

LIEN QUAN DEN MOI TRUGNG VA XA HOI

(\ HIEU QUA KINH TE PHAT TRIEN BEN VUNG

"} PHAT TRIEN THI TRUGNG

TANG TRUGNG BEN VUNG

Trong nam 2024, Taseco Land d3a thé hién kha nang thich Ung va duy tri su tang trudéng
trong boi canh thi trudng bat dong san déi mat véi nhiéu khd khan, thach thic. Doanh
thu va Igi nhuan sau thué (LNST) cua Cong ty dat 1an Iudt |3 1.684 ty déng va 685 ty dong.

Taseco Land khéng chi tap trung vao tang trudng doanh thu ma chud trong vao phat trién

bén viing, tao ra gia tri 1au dai. Cu thé trong cac nam gan day Cong ty dang da dang hoda

cdc hoat dong dau tu, khéng chi tap trung vao bat déng sadn nha 3 ma con ma réong sang

cac linh vuc:

(1) Bat déng san du lich nghi duédng:
Phat trién cac khu nghi dudng sinh thai,
hai hoa véi thién nhién, bdo tdén gid tri van
hoéa tai dia phudng ndi Taseco Land phat
trién du an. Phat trién di doéi véi bao ton.
Chung téi cam két rang moi du an du lich
nghi dudng cla Taseco Land khéng chi la
Mot diém dén sang trong, dang cap, ma
con la mét tdc pham nghé thuat téon trong
va gin gili vé dep tu nhién, ban sac van hoéa
dia phucng. Chung tbéi tin rang, su phat
trién bén ving chi cé thé dat dudc khi
chung ta biét tran trong va bdo vé nhing
gia tri von c6, dong thai tao ra nhing trai
nghiém du lich y nghia va dang nhd cho
du khach. Chung téi nd luc dé mdbi du
khach khi dén véi cac khu nghi dudng cua
Taseco Land khoéng chi dudc tan hudng
nhdng tién nghi hién dai, ma con dudc hoa
minh vao thién nhién, kham pha van hoa
ban dia va gép phan vao su phat trién bén
ving cla cdéng dong dia phuang.

Chucong 07 - Bdo cdo phdt trién bén ving

(2) Bat doéng san khu céng nghiép:
Taseco Land tap trung xay dung va phat
trién cac du an khu céng nghiép xanh, tién
phong Ung dung cbng nghé hién dai
nham giam thiéu téi da tac dong tiéu cuc
dén moi trudng, lua chon hgp tac véi cac
doi tac cé chung tam nhin, muc tiéu bao
vé mobi trudng. Tai Taseco Land, chung toi
cho rang su phat trién cong nghiép va bao
vé moi trusng khong phai la hai muc tiéu
doi 1ap, ma hoan toan cé thé song hanh
cung nhau. Chdng téi né luc tao ra nhing
khu céng nghiép khong chi mang lai hiéu
qua kinh té cao, ma con la nhing "la phai
xanh" cda dia phuang, gép phan kién tao
Mot tusng lai phat trién bén ving cho
cdng doéng va thé hé mai sau.

L 3

GIA TRI KINH TE
MANG LAl CHO CAC BEN LIEN QUAN

Poi véi nha dau tu: Cac du an cula Taseco
Land dugc danh gid cao vé tiém nang sinh
I3i, mang lai Igi nhuan 6n dinh cho cac nha
dau tu. Céng ty khong chi xay dung nhing
cdng trinh chat lugng cao, ma con kién tao
nhiing cong dong hgp tadc chat ché, hai
hoa va dang tin cdy. Chung téi luén dong
hanh cung nha dau tu, cung nhau gia
tang gid tri tai sdn Mot cach bén ving
trong dai han. Tai Taseco Land, chung toi
cd quan diém dau tu bat déng san khéng
chi la dau tu vao vat chat, ma con la dau tu
vao tuang lai, vao nhiing gia tri bén ving
cho thé hé sau vi vay cac du dn ma Taseco
Land phat trién luén cé vi tri chién lugc,
tiém nang phat trién cac du an tai nhing
vi tri giau tiém nang, nai hoi tu cac yéu td
thuan Igi vé kinh té&, xa hoi va ha tang, cac
san pham luén dugc dam bao day du quy
dinh phap ly trudc khi dén tay cac nha dau
tu, mang dén su an tdm va tin tudng tuyét
doi. Ngoai ra Taseco Land con xay dung
mo&i quan hé hgp tac 1du dai véi nha dau tu
théng qua viéc cung cap cac dich vu ho
trg va van hanh chuyén nghiép, giup nha
dau tu nang cao hiéu qua va gia tri tU san
pham cula Taseco Land.

Poi véi Chinh phu: Thong qua viéc thuc
hién cac du an I8n va hoat déng kinh
doanh hiéu qua, Taseco Land déng goép
dang ké vao ngan sach nha nudc théng
qua thué va cac khoan phi lién quan.
Taseco Land luén chdp hanh day du cac
nghia vu thué va cac khoan phai nép. Cu
thé, trong nam 2024, Taseco Land da ndp
tdbng cdng 2000 ty déng thué va cac khoan
déng gdép vao ngan sach nha nudc khac.
Viéc trién khai cidc du an bén ving phu
hop v3i chién lugc phat trién kinh té - xa
hoéi cda chinh phd, hé trg muc tiéu phat
trién bén viing quoéc gia.

Padi véi cé ddng: Cong ty Pam bao quyén

Igi c6 déng bang viéc ngay tuU khi thanh
lap cac théng tin lién quan dén qua trinh
hoat dong cua Céng ty ludén dugc dam bao
tudn thu day du cac quy dinh cua phap
luat, luébn dugc théng tin tdi cac cé ddong
Kip thai qua nhiéu hinh thidc ma phap luat
cho phép. Bic biét 15 tU ngay 20/09/2023
Coéng ty trd thanh Cong ty dai chung thi
viéc tuadn thu cac quy dinh vé cong bo
théng tin trén thi trudng lai cang dudc
quan tdm va dé cao han n{a. Ngoai ra
chinh sach chi trd cé tuc déu dan hang
nam theo hudng can bang vé Igi ich, dap
Ung Mot phan nhu cau sinh Igi tU nguon
von dau tu cla cd déng va duy tri ngudn
von cho su phat trién lau dai cia Cong ty.
Trong nhing nam vua qua, Taseco Land
duy tri muc chi trd cé tdc déu dan tu 10 -
15%

Padi véi ngudi lao déng: Duy tri hé théng
dai ng6, phuc Igi toan dién. Trong nam
2024, bén canh thuc hién day du cac quy
dinh cla phap luat vé lao doéng dé dam
bdo quyén Igi cho ngudi lao déng thi Cong
ty con dinh ky tdé chuc céc I8p dao tao,
phat trién ky nang, kién thidc nghé nghiép,
nang cao nang luc cho ngudi lao déng va
c6 nhing hoat déng xay dung van hoa
doanh nghiép, dé nhan vién cé tinh than
gan bd, xdy dung va doéng hanh cung
Cong ty.

Bado cao thudng nién 2024

191



“J| TAC PONG KINH TE GIAN TIEP

CHU DONG, TiCH CUC THAM GIA XAY DUNG THI TRUGNG

Tham gia dong goép y kién, chinh sla luat va xay dung cac quy dinh, chinh sach cé Igi cho
su phat trién cda nganh bat déng san. Céng ty ludn tich cuc tham gia hd trg, déng gép y
kién tdi cac ca quan lap phap trong viéc xay dung va cai thién cac quy dinh phap ly vé bat
ddong san, nham tao ra mot maéi trusng kinh doanh minh bach va céng bang. Béng thdai,
cdng ty cling hang hai tham gia cac dién dan, hdi thao, va cac hoat ddong ddi thoai vai cac
bén lién quan dé thuc day su hgp tac va chia sé théng tin gitia cac toé chic, doanh nghiép
va chinh quyén.

Tich cuc tham gia ho trg, dong goép y kién tdi cdc cd quan Idp
phdp trong viéc xdy dung va cdi thién cac quy dinh phdp ly vé
bat déng sdn

A
iz
LTS
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KINH TE DIA PHUONG

Phat trién kinh té: Taseco Land luén dam
bdo su phat trien hai hoa, phu hgp véi
chién lugc phat trién cua Cong ty va phat
trién kinh té dia phuong bang viéc xay
dung cac du an, khu dé thi va khu céng
nghiép tai nhiéu tinh thanh trén ca nudc.
Céc du an cua Taseco Land khéng chi tao
ra nhing diém nhan vé khéng gian ma
con da dang hdéa cac dich vu, mang lai
nhing trai nghiém phong phd cho céng
dong dia phugng. Diéu nay gidp thu hut
du khach, cu dan va luc lugng lao dong, tu
doé khong chi ddp Ung nhu cau cua céng
ty va khach hang ma con gép phan thuc
day su phat trién kinh té, xa hoi va mai
trudng tai cac tinh Taseco Land dang dau
tu va phat trién. Bac biét, cac tinh thanh
ma Taseco Land phat trién cac du an khu
cdng nghiép quy mod I8n, diéu nay cang
déng vai tro quan trong trong viéc thuc
day, tao ra budc ngat cho su phat trién
kinh té dia phudng, tao ra nhiéu cd hoi
viéc lam va cai thién ca s3 ha tang thu huat
dau tu tu trong va ngoai nudc.

Tao viéc lam bén viing: Tai tat ca cac dia
phuong nai Taseco Land trién khai cac du
an, chung tdéi luén uu tién sU dung lao
dong va nguyén vat liéu tu dia phudng.
Diéu nay khéng chi giup cong ty tiét kiém
chi phi, ma quan trong haon, Taseco Land
mong muon goép phan truc ti€p hodc gian
ti€p thuc day nhu cau lao déng va tao ra ca
hoi phat trien nghé nghiép cho céng dong
dia phudng nai cong ty dang dau tu va xay
dung.

Cai thién ha tang: Dam bao tién do6 thuc
hién cong tac quy hoach, giai phéng mat
bang cac du an, dé xuat chd truong dau
tu, day nhanh tién do thi cong cac du an
trén dia ban dé dap ung cac tiéu chi ha
tang k¥ thuat, ha tang xa hoi.
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62\ DANH GIA TAC PONG DOI VSI MOI TRUGNG

"1 HUGNG TSI XAY DUNG “VAN PHONG XANH"

Xay dung mai trudng lam viéc dadm bao céac tiéu chi xanh, va gidm phat thai nham dap
Ung muc tiéu Ung pho véi bién ddi khi hau trong dai han.

Giam tiéu thu dién nang: 4p dung céc giai phap quan li tda nha co6 thé tinh toan thai gian
hoat déng cua khu vuc van phong hodc thiét bi dé téi uu lugng dién nang su dung; tiét
gidm nang lugng tiéu thu cho cac hé théng diéu hoa van phong; trong nhiéu cay trong
cic khoang khéong gian van phong cling la mét gidi phap gilp cdn bang trao déi nhiét
gitfa cbng trinh va moi trudéng.

SU dung cdac vat liéu than thién véi mdi truéng: st dung céac vat liéu tdi ché nham tao ra
suU thay doi va gidm muc tiéu thu tai nguyén thién nhién

RCC—

—

THINK
OUTSIDE
THE
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"1 NGUYEN VAT LIEU, CHAT THAI VA NUGC THAI
QUAN LY CHAT THAL:

Ngudn nguyén vat liéu bén vitng va kinh té tuan hoan: Taseco Land luén hudng dén su
dung ngudn nguyén vat liéu bén ving trong thiét ké va thi céng cac du an bat dong san,
dac biét la cac vat liéu cé ngudn gobc tdi ché hodc than thién véi maoi trusng. Cong ty uu
tién lua chon céc vat liéu it tdc dong dén mai trudng, chang han nhu: 100% bé téng, gach
tdi ché véi cac dién tich lat via he, dudng di bd, khu vuc céng vién, bén hoa..90% phan vat
liéu thua tU cac cong trinh xdy dung dudc tai s dung cho cac cong trinh khac hoac dudc
tadi ché cho ting muc tiéu phu hop.

Kiém soat nuéc thai va chat thai va kinh té tuan hoan: Cong ty rat chd trong dén viéc
kiém sodt va xU ly nudc thai ciing nhu chat thai phat sinh trong qua trinh xay dung va van
hanh cac du an. Taseco Land da dau tu vao cac hé théong xU ly nudc thai hién dai, ddm bao
rang nudc thai tu cac cdng trinh xay dung, khu dé thi va khu céng nghiép dugc xu ly dat
tiéu chuan trudc khi thai ra moi trusng.

e DONng thai, cong ty cling kiém soat chat thai xay dung, sinh hoat mot cach chat ché.
Cac loai chat thai ran nhu vo bao bi, vat liéu thua, phé pham dudc phan loai va xu ly
dung céach, khuyén khich téi ché téi da, gidm thiéu chat thai chén [ap. Cac chat thai
nguy hai dugc thu gom va xd ly theo quy dinh nghiém ngat dé tranh gay 6 nhiém tai
100% cac du an cla Taseco Land

Tuan thu luat dinh vé maéi trudng: Taseco Land ludn tuan thu cac quy dinh cla phap luat
vé bdo vé mbi trudng tai tat ca cac giai doan clda du an, tu viéc 1én ké hoach xay dung dén
hoan thién va van hanh. Céng ty luén cap nhat va thuc hién dung cac quy dinh vé bao vé
mMoi trudng cla Chinh phu va cac cad quan chidc ndng, ddm bdo rang moi du an déu dap
Ung cac tiéu chuan vé an toan moi trusng.

e CONg ty cling chu dong trong viéc thuc hién cac bdo cdo tdc ddong moi trudng va tham
gia cac hoat dong kiém tra, giam sat moi trudng dé kip thdi khac phuc céc van dé phat
sinh. Taseco Land cam két thuc hién cac bién phap bao vé mdi trudng nham giam
thiéu tac déong tiéu cuc dén hé sinh thai va dam bao rang cac du an cua coéng ty ludn
tuan thu cac tiéu chuan vé méi trusng.

e Nhing cam két nay khong chi giup Taseco Land xay dung hinh anh moét doanh nghiép

co trach nhiém véi moi trudng, ma con gdép phan tao ra nhiing du an, céong trinh xanh,
bén ving, mang lai gia tri lau dai.
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“1 NANG LUGNG PHAT THAI

Chung téi da si dung nhiéu bién phap déong bdé dé nham téi uu hda viéc st dung nang
ludng trong cac du an cda minh, tU qua trinh xay dung cho dén van hanh. Chung to6i su
dung céc thiét bi va cong nghé hién dai dé tiét kiém nang lugng va giam thiéu muc tiéu
thu nang lugng khéng can thiét cu thé nhu:

Hé thdng chiéu sang: Tat ca cac du an cua Taseco Land déu dugc trang bi thiét bi hé
théng chiéu sang LED, tiét kiém tiét kiém nang lugng, gilp gidam thiéu muc tiéu thu
dién nang ma van dam bao hiéu qua chiéu sang

Hé thdng diéu hoa théng minh: Cic cong trinh dudc 1ap dat hé théng diéu hoa khdng
khi v8i cong nghé Inverter, gidp diéu chinh nhiét dé6 moét cach tu déng va téi uu hoa
viéc st dung nang lugng, tU dé giam lugng dién tiéu thu.

Vat liéu cach nhiét: Cong ty si dung vat liéu cach nhiét tién tién trong cac céng trinh

dé gidm nhu cau su dung diéu hoa, giti cho khéng gian séng va lam viéc luén mat mé, - N
tiét kiém nang luogng tiéu thu trong mua hé. I
Khuyén khich khach hang va cac cu dan cua cac du an st dung cac thiét bi tiét £
kiém nang lugng, gilp gidm muc tiéu thu dién nang trong sudt qua trinh s dung

cbng trinh.

Hé théng quan ly nang lugng théng minh: Taseco Land sU dung cac hé théng quan ly ¥
nang lugng théng minh (Smart Energy Management Systems - SEMS) trong cac céng

trinh. Hé thdng nay cé kha nang giam sat va diéu chinh tu déng viéc s dung nang

lugng trong cac tdoa nha va khu dé thi, tu dé gidm thiéu 1ang phi va tang hiéu qua su

dung. iy
Internet van vat (loT): Céc thiét bi loT dudc tich hgp trong cac tdoa nha dé theo doi,

diéu chinh va téi uu hda viéc st dung nang lugng. Hé théng nay gilp kiém soat va

quan ly ndng lugng theo thai gian thuc, déng thdi cung cap dU liéu chi tiét dé dua ra

cac bién phap tiét kiém nang lugng hiéu qua.

Nang lugng tai tao: Taseco Land cling trién khai cac gidi phap nang lugng xanh trong

céc du an cua minh, bao gom viéc lap dat hé théng dién mat trdi va si dung cac

nguon nang lugng tai tao khac nhu nang lugng gidé (néu co thé). Cong ty dat muc tiéu

=

gidm thiéu phu thudc vao ngudén nang lugng hda thach va giam ludgng phat thai khi
nha kinh tU cac céng trinh bat dong san ctia minh.

196 Chucong 07 - Bdo cdo phdt trién bén ving Bdo cdo thudng nién 2024 197



1 NUGSC | R LA " par

Cong ty ludbn chu trong va thudng xuyén tuyén Viéc st dung dat moét cach hgp ly va bén ving la

truyén vé viéc s dung nudc mot cach tiét kiém, co

mot trong nhing Uu tién hang dau cua Taseco
trach nhiém va hiéu qua véi thong diép “SU dung Land. Cong ty cam két phat trién cac du an bat

nguon Nnudc cé trach nhiém, hiéu qua va tuan hoan”. doéng san trén co s3 toi uu hda sU dung dat va

198

Thiét bi tiét kiém nudc: Tai tat ca cac du an, cdng ty uu tién lua chon cac san pham
tiét kiém nudc tu nhing thuong hiéu hang dau, nhu voi sen, voi rda, chau rla, bon tam
va thiét bi hé théng tudi cay tu dong.v.v.. Nhing thiét bi nay gilp giam lugng nudc su
dung ma van dam bao hiéu qua st dung, gép phan giam chi phi nudc cho cu dan va
doanh nghiép.

Hé thong tudi cay tu dong théng minh: Cong ty dp dung céc hé théng tudi cay théng
minh tai tat ca cac du an cla minh, s dung cam bién ddé am va cong nghé diéu khién
tu déng dé chi tudi khi can thiét, giam thiéu viéc lang phi nudc trong qua trinh duy tri
khéng gian xanh.

Hé thong thu gom va tai s dung nuéc mua: Cong ty da trién khai cac hé théng thu
gom nudc mua tai nhiéu du an dé téi st dung cho cac hoat ddong khéng yéu cau nudc
sach nhu tudi cay, vé sinh cdong cdng va lam mat cac khu vuc cong cong. Diéu nay
khoéng chi gidm tai cho hé théng cap nudc sinh hoat ma con gép phan bao vé nguon
NUdc tu nhién.

Giam sat kiém tra: Cong ty thiét ké va s dung cac san pham éng nudc chat lugng
cao, dam bao dd bén va dudc thudng xuyén kiém tra dinh ky dé giam thiéu that thoat
nudc, ddm bdo nudc dugc cung cap hiéu qua nhat dén cac thiét bi s dung.

L

giam thiéu tdc dong dén moi trudng tu nhién.

e Chon lua dat va quy hoach hdp ly: Taseco
Land chu trong dén viéc lua chon cac khu vuc
cd tiém nang phat trién va khéng xam pham
vao cac khu vuc dat néng nghiép hoac khu
vuc b3o téon thién nhién. Céng ty ludén tuan thu
cac quy dinh phap ly vé quy hoach va s dung
dat nham bao vé cac khu vuc sinh thai va tai
nguyén dat tu nhién.

e Pat sach va cai tao dat: Cong ty sU dung cac
bién phap cai tao dat hiéu qua trong qua trinh
xay dung, dac biét |a déi véi cac khu vuc dat bi
6 nhiém hodc khéng con si dung dudc. Viéc
cai tao dat khéng chi gidp tan dung toi da dién
tich dat ma con cai thién chat lugng dat, giup
né trd nén thich hgp cho cdc muc dich xay
dung bén ving.

e Tao khéng gian xanh va bao vé dat néng
nghiép: Taseco Land luén tich hgp cac khu
vuc khdéng gian xanh trong cac du an cua
minh, dong thai bdo vé dat néng nghiép va
cac khu vuc tu nhién xung quanh. Cong ty
cam két duy tri va phat trién cac khu vuc cay
xanh, cdng vién, va cac khéng gian sinh hoat
cdng déng dé cai thién chat lugng cudc séng
cho cu dan va gép phan bdo vé moi trudng.

e Phat trién dd thi théng minh, bén viing: Cac
du an clda Taseco Land déu dudc thiét ké vdi
muc tiéu téi uu hoda viéc st dung dat, xay dung
cac cong trinh tiét kiém khong gian, hiéu qua
va bén ving. Diéu nay khéng chi giam thiéu su
phat trién tran lan ma con thuc day su phat

¥ % {jf | / ; S : trien doé thi theo hudng thdéng minh, tao ra
- i -"|1:'-' L . e i b ¥ i e I‘ ~ R R . R R N
1%, R . : f K don ¥ nhing céng déng séng lanh manh, than thién
-~ N L v3i moi trudng.
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K\TAC DPONG POI VSI XA HOI

-‘—|—L CHINH SACH LIEN QUAN PEN NGUOI LAO DONG

Trong sudt hanh trinh 15 ndm phat trién, Taseco Land ludén kién dinh vdi triét ly "con ngugi
la tai san quy gia nhat". Yéu t6 con ngudi khéng chi dugc coi la chia khéa then chét dan
dén thanh céng ma con 1a nén tang coét 16i, ddm bao moi hoat déng cla céng ty dién ra
hiéu qua va bén ving. Taseco Land khdong ngliing dau tu va tao diéu kién toi da dé maoi ca
nhan dudc phat huy téi da ndng luc clia minh, bdi cdng ty hiéu rang, su phat trién cda mai
cd nhan sé gbép phan vao su thinh vugng chung cula c3a tap thé. Chinh chién lugc dat con
Ngugdi lam trong tdm da va dang tao nén sdc manh ndi tai viing chac cho Taseco Land
trén con dudng vuan t8i nhiing tam cao mdi.

Con ngudi la tai sdn quy gid nhadt

SO LUGNG LAO PONG, MUC LUONG TRUNG BINH BOI VSl NGUGI LAO BDONG

Pén thai diém 31/12/2024, tdng s6 ludng lao déng clia Cong ty 1a 165 can bd nhan vién vai
C3 cau trén 91,5% can bd nhan vién cla Taseco Land cd trinh d6 chuyén moén tU Pai hoc,
cao dang tré lén.

THU NHAP BINH QUAN NGUGI LAO BONG NAM 2024

Poéng/ngudi/thang

Day la muc thu nhap tucsng doéi kha cao so véi cac doanh nghiép cung nganh.

o

=
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Chucong 07 - Bdo cdo phdt trién bén ving

MOI QUAN HE GIUA NGUGSI QUAN LY LAO BDONG VA NGUGI LAO BDONG - GIN GIU
GIA TRI BEN VUNG

Nguoén nhan luc la tai san vé gia, yéu t6 then chét quyét dinh su phat trién bén viing cla
cong ty. Chinh vi vay, chién lugc dai han cla Taseco Land tap trung vao viéc xay dung mot
doi ngl nhan su chuyén nghiép, trach nhiém, hiéu qua va tan tam. Bé hién thuc hda chién
lugc nay, Taseco Land da khéng ngiing nd luc tao ra mot moi trudng lam viéc tét nhat cho
Nhan vién, nai Moi cd nhan déu cbé ca hodi phat huy téi da nang luc cia minh. Ngoai ra
Taseco Land cling dac biét chu trong dén viéc duy tri va phat trién déi ngd ké thta. Cong
ty da xay dung mot quy trinh dao tao va phat trién nhan tai linh hoat, hiéu qua, phu hgp
v3i tting ca nhan, nham dam bado ngudn nhan luc chat lugng cao cho tuong lai.

To6i uu héa nguon luc ndi bd ludn |3 mot trong Nnhiing uu tién hang dau cda Taseco Land.
Thay vi tim kiEm nhan tai bén ngoai, Taseco Land chu trong phat trién déi ngd nhan su
hién cé théng qua cac gidi phap nhu luan chuyén ndi bé. Viéc nay khéng chi gitp nhan
vién cé ca héi dugce trai nghiém va phat trién 3 nhiéu vi tri khac nhau, ma con tao ra mét
maoi trudng lam viéc nang déng va gan két. Taseco Land tin rang, ddi ngl nhan vién da
gan bdé va déng gop vao su phat trién cla cdng ty chinh [a tai san quy gid nhat. Chinh vi
vay, cong ty luén nd luc tao ra va duy tri 3 muic cao nhat ca hoi viéc lam cho ho. Bay khdong
chi la trach nhiém cula céng ty déi véi ngugi lao déng, ma con |a chién lugc quan trong dé
xay dung mot déi ngl nhan su trung thanh, gan bé va san sang déng hanh céng hién cho
suU phat trién bén viing clia Taseco Land.

Ban hanh Néi quy lao déng nham gdép phan xady dung va ndng cao gia tri van hda cua
Coéng ty. Thuc hién tot quy ché dan chu véi muc dich thiét 1ap méi quan hé hai hoa, on
dinh gita Ngudi quan ly lao déng va Ngugi lao dong dé: (1) Tao diéu kién cho Ngugi lao
dong dugc biét, dugc tham gia y kién, dudc quyét dinh va giam sat nhing van dé lién
quan dén quyén, Igi ich, nghia vu va trach nhiém cuda Ngugi lao déng; (2) Nang cao trach
nhiém, nghia vu cla ngudi quan ly lao déng v3i Ngudi lao déng, tao diéu kién dé céc to
chuc chinh tri - xa hoi (Bang, Céng doan, Doan thanh nién) cda Céng ty hoat déng theo
quy dinh cla Phap luat trong viéc thuc hién quyén dan chu cho ngudgi lao dong, to6 chuc
doi thoai v8i ngudi lao ddng tai Cong ty.
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MOI TRUGNG LAM VIEC AN TOAN, BAO VE SUC KHOE BAO DAM NGUYEN TAC
CONG BANG, BINH BDANG, MINH BACH VA CO TRACH NHIEM
e CONg ty thuc hién ché d6 lam viéc khéng qué 48 gid/tuan, 08 gid/ngay. Viéc td chuc
theo quy dinh cua phap luat nha nudc. dong khéng ngling nang cao trinh dé chuyén moén dé nang cao chat lugng céng viéc vi
su phat trién clla Cong ty va phu hop vaéi quy dinh ciia Nha nudc vé ché dé tién luong.
e CONg ty trang bi day du thiét bi bao hé lao déng va ban hanh cac quy dinh dé dam bao
an toan vé sinh lao dong trong qua trinh lam viéc. e Dam bao céng bang va hop ly trén ca sd danh gid dung két qua, chat lugng va hiéu qua

thuc hién céng viéc cda Ngugi lao dong.
e Tat ca ngudi lao ddng déu dudc dao tao hdi nhap va dugc hudng dan tuan thd ndi quy,

quy dinh cua Céng ty trong cong viéc, tac phong lam viéc cling nhu cach dng xu e Viéc chi trd phai day du vé sé lugng, didng thdi han va dua trén chat lugng cong viéc,
chuan muc véi dong nghiép, doi tac va khach hang. hiéu qua lam viéc cla Ngudi lao dong cling nhu két qua san xuat kinh doanh cua
Cong ty.

e Ngugdi lao déng dugc Cong ty dam bao day du cac ché do, chinh sach vé phuc Igi xa hoi
theo quy dinh (BHXH, BHYT, BHTN, BHTNLD, BNN, chinh sach déng vién, tham hoi khi
nghi thai san, 6m dau, hi€u, hi..), thuc hién kham suc khoe dinh ky. Lao ddéng nU nghi

thai san ma cé thdi gian céong tac tai Cong ty tu 02 (hai) nam trd |én (tinh tU thai dién KE’T LUAN
bat dau nghi) ngoai ché d6 BHXH dudc nhan theo quy dinh con dudc Céng ty ho trg .

o . . . R e . . .
70% muc ludng chinh tinh trén ngay cong dinh mdc trong thang. Taseco Land cam két tiép tuc duy tri va phat trién cdc hoat déng kinh doanh bén ving,

. ) ) . B dong thai tang cudng dau tu vao cac sang kién xanh va déi mai sang tao. Cong ty khéng
e Ngudi lao déng mac bénh nan y, nghi chta bénh dai ngay dugc Céng ty ho trg 100%

muc ludng chinh tinh trén ngay céng dinh muc trong thang. Ngoai ra, Céng ty con co6
QuYy thién nguyén nham muc dich hd trg Ngudgi lao ddng cé hoan canh dac biét kho

chi tdp trung vao viéc t6i uu hda hiéu qua kinh doanh ma con cam két tao ra gia tri lau dai
cho cdéng déng, bao vé mai trudng va dem lai IGi ich cho cac bén lién quan. Cac chién ludc
dai han clda chung tbi sé tiép tuc dudgc trién khai véi muc tiéu xay dung moét tuong lai

kha O ié Ngudi | O i khuyét tat, hoz anh dac biét. . R A s s o A . R . A
an, dong vién con Nguoi lac dong bi khuyet tat, hoan canh dac bie xanh, bén ving va phat trién hai hdoa v8i nhu cau cua thi trudng va xa hoi.

e TOng cac khoan khau tri qua lugng hang thang cia Ngudi lao dong khéng duge vust
qua 30% tién luaong, thudng thang cla Ngudi lao dong sau khi trich ndp cac khoan
BHXH, BHYT, BHTN, BHTNLD, BNN, thué thu nhap cd nhan. Ngoai ra, Cong ty con
thudng cho ngusi lao dong trong céac dip 1€, Tét; t& chlc cho Ngudi lao déng di tham
quan, nghi mat; dong thai cé chinh sach khen thudng, déng vién kip thai déi véi nhan

Chung to6i tu hao v8i nhiing két qua da dat dugc, nhung déong thdi cing nhan thuc ré vé
trdch nhiém I8n lao ma Taseco Land phai ganh vac trong viéc duy tri va phat huy nhing
gid tri bén viing nay. Hudng tdi tudng lai, Taseco Land cam két nd luc khéng ngung, cai
ti€n moi mat trong hoat ddng ctia minh, nham tré thanh hinh mau trong nganh bat déng

T ) o A - san véi nhing du dn mang lai Igi ich lau dai cho cdng déng, moi trudng va nén kinh té.
Vvién co6 thanh tich xuat sac trong cdng viéc,...
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TASECCLAND

“Déng hanh - Xay gid tri”
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Coéng ty C6 phan Péu tw B4t déng san Taseco

Bao céo tai chinh hop nhat
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2024

Building a better
working world

Cong ty C6 phan Pau tw B4t dong san Taseco

Bao cdo tai chinh hop nhét
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024
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Céng ty Cé phan Dau tw Bat déng san Taseco

MUC LUC

Théng tin chung

Béo cdo clia Ban Tdng Giam déc

Bao cao kiém toan doc lap

Bang can doi ke toan hop nhat

Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét
Bao cao lwu chuyén tién té hop nhat

Thuyét minh bao c&o tai chinh hop nhat

Trang

11-12

13-73

s S

Céng ty Cb phan Dau tw Bat dang san Taseco

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Céng ty C6 phan Dau tv Bat dong san Taseco ("Cong ty") la mdt cong ty cb phéan duoc thanh lap
theo Luat Doanh nghiép clia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép sb 0104079036
do S& Ké hoach va Bau tw thanh phé Ha Noi ¢ap ngay 29 thang 7 nam 2009. Cong ty clng nhan
dugce cac Gigy Ching nhan Béng ky Doanh nghigp sira doi sau do v&i lan slra doi gan nhat 1a lan
thir 22 do S& Tai chinh Thanh pho Ha Néi cap ngay 11 thang 3 nam 2025,

Hoat ddng chinh trong nam cla Cong ty va cac cong ty con (“Nhém Cong ty”) 1a dau tv va kinh doanh
bat dong san, xay dwng cac cong trinh dan dung, cho thué, kinh doanh cac dich vu quan Iy bt déng
san, tw van quan ly khach san, dich vy lwu trd, nha hang, &n udng, dich vu van hanh dy an sau dau
twr va cac hoat déng kinh doanh khac.

Céng ty me ciia Cong ty 1a Céng ty Cé phan Tap doan Taseco (“Taseco Group”).

Céng ty co tru sé& chinh tai tAng 1, toa nha NO2-T1, khu Doan Ngoai giao, wéng Xuan Tao, phudng
Xuén Tdo, quan Béc Tir Liém, thanh phb Ha Néi, Viét Nam.

HOI BPONG QUAN TRI

Cac thanh vién Hai déng Quan trj ("HDQT") trong ndm va vao ngay lap bao cdo nay nhu sau:

Ong Pham Ngoc Thanh Cha tich
Ong Nguyén Minh Hai Phé ch tich
Ong D0 Tuén Anh Pho chd tich
Ong B5 Viét Thanh Thanh vién
Ong Nguyén Tran Ting Thanh vién
BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vién Ban Tdng Giam dbc trong nam va vao ngay lap bao cédo nay nhu sau:

Ong Nguyén Tran Tung Tong Giam déc

Ong D& Viét Thanh Phé Tdng Giam dbc
Ong Nguyén Vian Nghia Pho Taong Giam doc
Ong V& Quéc Huy Phé Tong Giam doc

Phé Téng Giam dbc

Phé Téng Giam déc

Pha Téng Giam déc  bd nhiém ngay 3 thang 8 nam 2024
Phé6 Téng Giam déc  mién nhiém ngay 1 thang 11 ndm 2024

Ong Bui Xuan Vuong
Ba Cao Thi Lan Huweng
Ong Ngb Thanh Dan,
Ong Khuét Trung Thing

BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién Ban Kiém sodt trong nam va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ba Tran Thj Loan Trudng ban
Ba Nguyén Thi Huong Thanh vién
Ong Bang Xuan Hién Thanh vién

NGU'GI DAI DIEN THEO PHAP LUAT
Ngui dai dign theo phap luat cia Cong ty trong ndm va vao ngay |ap bao céo la éng Nguy&n Tran
Tang, Tong Giam doc.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty Trach nhiém HGu han Ernst & Young Viét Nam I cong ty kiém toan cia Cong ty.
?
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Céng ty Cd phan Pau tu Bat ddng san Taseco
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam doc Cong ty C6 phan Dau tw Bat dong san Taseco (“Céng ty”) trinh bay bao céo nay
va bao cao tai chinh hop nhat ctia Céng ty va cac céng ty con (sau day dwrac goi chung 1a “Nhom
Cong ty") cho nam tai chinh két thae ngay 31 thang 12 nam 2024,

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC 801 VOI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban Tong Giam doc chiu trach nhiém dam bdo bao céo tai chinh hgp nhéat cho tirng ném tai chinh
phan anh trung thirc va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat déng kinh doanh hop nhat
va tinh hinh Ity chuyén tién t& hop nhat cia Mhém Céng ty trong ndm. Trong qué trinh |&p bao cao
tai chinh hgp nhét nay, Ban Téng Gidm dbc cén phai:

» lya chon céc chinh sach ké toan thich hgp va &p dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan:
» thurc hién cac danh gia va wée tinh mét cach hop ly va than trong;

» néu r5 cac chuan myc ké toan ap dung cho Nhém Céng ty €6 duwoc tuan thi hay khéng va tat ca
nhirng sai léch trong yéu so v&i nhirng chuan muwc nay da duwgc trinh bay va giai thich trong baa
cao tai chinh hop nhat; va

» lap bao cao tai chinh hop nhat trén co s& nguyén tic hoat dong lién tuc trir treong hop khéng
thé cho réing Nhém Céng ty sé tiép tuc hoat éng.

Ban Tong Giam déc chiju trach nhigém dém béo viéc cac sb sach ké toan thich hop duoc luu gitr 4é
phan anh tinh hinh tai chinh hop nhét ciia Nhém Céng ty, véi mire 46 chinh xac hop Iy, tai bét ky théi
diém nao va dam bdo rang cac sd sach ké toan tuan thi voi ché dd ké toan da duoc ap dung. Ban
Téng Giam déc clng chiu tréch nhiém v& viéc quan Iy cac tai san clia Nhém Céng ty va do d6 phai
thirc hién cac bién phap thich hop dé& ngan chén va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhing vi pham
khac,

Ban Tong Giam doc cam két da tuan thi nhing yéu cau néu trén trong viéc 1ap bao céo tai chinh hop
nhat kém theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM BOC

Theo y kién clia Ban Téng Giam dbc, bao cdo tai chinh hop nhét kém theo phan anh trung thuwe va

hop Iy tinh hinh tai chinh hgp nhat cta Nhém Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2024, két qua hoat

dong kinh doanh hep nhat va tinh hinh lwu chuyén tién t& hop nhét cho ndm tai chinh két thiic ciing

ngay, phit hop véi cac Chudn mure ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
u d]nb\ phap Iy co lien quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhat.
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Ha Ndi, Vigt Nam
Ngay 26 thang 3 nam 2025

Tel; +84 28 3824 5252
Email; Eyl’-rmr%’*vn,ﬂy.cnrﬂ
WeDSsIte (EN) By.cOmMfen_wvn
Website (VN ey.comfvi_un

Ermst & Young Vietnam Limited
20th Fioor, Bitexco Financial Tower
2 Hai Triey Street, District L

Hao Chi Minh Clty, Vietnam

Shape the future
with confidence

So tham chidu: 11925146/E-68418803-HN

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Cac c6 déng ciia Cong ty Cd phidn Diu tw BAt déng san Taseco

Chung t6i da kiém toan bao céo tai chinh hop nhat kém theo clia Céng ty C6 phan Bau tv Bt dong san
Taseco ("Céng ty”) va cac cong ty con (sau day duge goi chung la "Nhdom Céng ty"), duoc lap ngay 26
thang 3 nam 2025 va dugc trinh bay tir trang 5 dén trang 73, bao gbm bang can déi ké toan hop nhét tai
ngay 31 thang 12 ndm 2024, bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va bao cao lueu chuyén
tién té hop nhat cho nam tai chinh két thic cing ngay va cac thuyét minh bao cao tai chinh hop nhat.

Trach nhiém cia Ban Téng Giam déc

Ban Tdng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thwe va hop Iy béo cao taj
chinh hgp nhat clia Nhém Céng ty theo cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché d ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hop
nhat va chiju tréch nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Tdng Giam dbc xéc dinh la cén thiét dé dam bao
cho viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét khdng cd sai sét trong yéu do gian 1an hodc nhadm
lan.

Trach nhiém clia Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching t8i 14 dwa ra y kién vé béo cdo tai chinh hop nhat dua trén két qua clia cude
kiém todn. Chiing t6i d3 tién hanh kiém todn theo cac Chuan mure kiém todn Viét Nam. Cac chudn muc
nay yéu cau chung toi tuan thd chuan myc va cac quy dinh vé dao dic nghé nghiép, lap ké hoach va
thire hién cude kiém toan dé dat duoc su ddm bao hop Iy vé viée liéu bdo cdo tai chinh hop nhat clia
Nhom Cong ty ¢é con sai sot trong yéu hay khong.

C6ng viéc kieém toan bao gbm thure hign cac thi tuc nhém thu thap cac bing chirng kiém todn vé cac sé
li&u va thuyét minh trén bao c&o tai chinh hop nhat. Céac thi tuc kiém todn dwoc lwa chon dua trén xét
doan cla kiém toan vién, bao gom danh gia rli ro cd sai sét trong yéu trong bao cdo tai chinh hgp nhat
do gian lan hodc nham I&n. Khi thue hién danh gia cac rii ro nay, kiem todn vién da xem xét kiém soat
néi bod ciia Nhom Cong ty lién quan dén viée lap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhat trung thue, hop
Iy nham thiét ké céc thi tuc kiém toan phd hgp véi tinh hinh thyee té, tuy nhién khang nham muc dich
dwa ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat ndi b cia Nnom Cong ty. Céng viéc kiém toan cling bao gbm
danh gia tinh thich hop cla cac chinh sach ke toan duoc ap dung va tinh hep ly clia cac woc tinh ké
toan cua Ban Tdng Giam doéc cing nhw danh gia viéc trinh bay tbng thé bao cao tai chinh hop nhéat.

Chting tai tin twdng rang cac bang chirng kiém toan ma ching tai da thu thap duoc la day dd va thich
hop dé lam co s cho ¥ kién kiém toan cla chung toi.

Amemher-fem of Emt & roung Gleonl Limtea
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Y kién cta Kiém todn vién

Theo y kién clia chung tdi, bao cao tai chinh hop nhat da phan anh trung thic va hgp ly, trén cac khia
canh trong yeu, tinh hinh tai chinh hop nhat cda Nhém Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024, clng
nhw két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh Ity chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh
két thiic ciing ngay, phil horp véi cac Chuan muc ké todn Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc 18p va trinh bay bao céo tai chinh hop nhat.

nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam

Céng ty Cb phan Dau tw Bat déng san Taseco

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT
ngay 31 thang 12 nam 2024

BO1-DN/HN

Bon vi tinh: VND

Lé Héng Van
Kiém toan vién
Sé Gidy CNDKHN kidm toan: 4432-2023-004-1

F'hé Tong Giam déc
S6 Giady CNBKHN kiém toan: 2598-2023-004-1

Ha Noi, Viet Nam

Ngay 26 thang 3 nam 2025

& member Hrm of Ernst & Young Glosal Limited

_ Thuyét
M s6 | TAI SAN minh S& cudi nam Sé dau ndm
100 | A. TAISAN NGAN HAN 6.174.093.784.146 | 5.706.231.935,650
110 | 1. Tién va cic khoan trong
duong tién 5 459.707.110.301 289.029.511.028
111 1. Tién 142.316.659.913 75.756.229 651
112 2. Cac khoan twong dwong
tien 317.390.450.388 213.273.281.377
120 | Il. Pau tw tai chinh ngdn han 113.280.000.000 77.921.000.000
123 1. Pau tw ndm gitr dén ngay
ddo han 6 113.280.000.000 77.921.000.000
130 | Ill. Cac khoan phai thu ng§n han 1.402.235,948.481 | 1.357.886.282.118
131 1. Phai thu ngan han cua
khach hang 71 596.989.158.894 872.511.576.039
132 2. Tratrudc che ngudi ban
ngén han 7.2 362.774.175.506 308.617.729.354
135 3. Phai thu vé cho vay
ngan han g 141.040.000.000 117.575.600.000
136 4. Phai thu ng3n han khac 9 313.612.920.002 68.986.292 465
137 5. Du phéng phéi thu ngan
han kho doi 71 {(12.080.306.011) (9.804.915.740)
140 | IV. Hang ton kho 11 4.078.812.402.718 | 3.840.997.437.291
141 1, Hang ton kho 4078812402 718 | 3.840.997.437.291
150 | V. Taisan ngan han khac 120.058.322.646 | 140.397.705.213
151 1. Chi phl tra trwwére ngdn han 17.551.203.663 21.468.589.902
152 2. Thué GTGT duge khau trir 102.435.631.604 | 116.026.383.713
153 3. Thué va céc khoan khac
phai thu Nha nwoc 71487378 2.902.731.598




Coéng ty Cé phan Pau tw Bat dong san Taseco

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2024

BO1-DN/HN

Don vi tinh: VWD

Céng ty Cé phan Dau tv Bat dong san Taseco

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2024

BO1-DN/HN

Bon vi tinh: VND

) Thuyét Sé dau nam
Ma s | TAI SAN minh 56 cudi nadm {Trinh bay lai)
200 | B. TAISAN DAIHAN 3.150.044.628.110 | 4.376.390.812.740
210 | I. Cac khoan phai thu dal han 620.000.876.923 | 1.033.583.714.797
215 1, Phai thu vé cho vay dai han 8 128.100.000.000 | 831.157.120.000
216 2. Phai thu dai han khac 9 506.181.970.723 | 216.717.748.597
219 3. Duy phong phai thu dai han
kho doi 9 (14.291.153.800) | (14.291.153.800)
220 | I Tél sén cé djnh 853.862.625.852 | 849.501.783.389
221 Tai san ¢ dinh hiru hinh 13 566.415.963.120 | 554.550.918.516
222 Nguyén gia 663.182.339.138 | 623.556.598.313
223 Gia tri khau hao liy ké (96.766.376.018) | (69.005.679.797)
227 2. Taisan cb dinh vé hinh 14 287.446.662.732 | 294.950.864.873
228 Nguyén gia 300.044.494 417 | 297.269.188.256
229 Gia tri hao mon lay ké (12.597.831.685) (2.318.,323.383)
230 | Nl. Batdong san dau tw 15 318.855.158.833 | 330.660.384.859
231 1. Nguyén gia _ 392.623.837.186 | 392.623.837.186
232 2. Gia tri khau hao Gy ke (73.768.678.353) | (61.963.452.327)
240 | IV. Tai san d& dang dai han 1.191.787.834.095 | 1.955.519.731.528
241 1. Chi phi san xuét, kinh doanh
d& dang dai han - 316.022.120.710
242 2. Chi phi xay dwng co ban
dé& dang 16 | 1.191.787.834.095 | 1.639.497.610.818
250 | V. Dd&u twtdi chinh daihan 18 36.509.630.457 |  44.962.437.338
252 1. Pautwvaocongly lienkét | 18.1 2.605.939,907 7.678.820.132
253 2. Dau tw gop von vao don v
khac ‘ 18.2 40.194.600.000 45.274.600.000
254 3. Dw phéng dau tuw tai chinh
dai han (6.290.909.450) (7.990.982.784)
260 | VI. Tai san dai han khac 129.028.561.950 | 162.162.760.829
261 1. Chi phi tré trwéc dai han 12 68.380.838 294 96.282 964.169
262 2. Tai san thue thu nhap hoan
lai 34.3 20.990.610.302 21.801.488.449
268 3. Loithé thiong mai 19 39.657.113.354 43.978.308.211
270 | TONG CONG TAI SAN 9.324.138.412.256 [10.082.622.748.390
6

Thuyét 36 ddu ndm
M3z s6 | NGUON VON minh 86 cubi nam (Trinh bay lai)
300 | C. NO PHAI TRA 5.099.922.995.081 | 6.005.356.544.036
310 |I. Nongdnhan 2.084.244.234.237 | 3.468.287.530.660
3n 1. Phai trd nguéi ban ngin han | 20.1 426.362.526.808 474.398.707.705
32 2. Nguoi mua tra tién truoc
ngan han 20.2 132.753.661.202 25.717.251.219
313 3. Thué va cac khoan phai nop
Nha nuoc 21 220.796.943.209 457.156.773.071
314 4. Phai tra ngudi lao déng 32.248.158.203 32.585.608.897
315 5. Chi phi phaitra ngﬁn han 22 119.808.861.5386 230.036.094.499
318 6. Doanh thu chwa thwe hién
ngan han 9.351.223.474 8.992.592.388
319 7. Phaitra ngén han khac 24 309.299.651.404 | 1.105.877.451 699
320 8. Vay ngan han 25 805.041.767.413 | 1.126,199.711.930
322 9. Q¥ khen thwdng, phic loi 27 28.581.440.285 7.323.339.252
330 | Il. Nodai han 3.015.678.760.844 | 2.537.069.013.376
336 1. Doanh thu chua thire hién
dai han 23 25 B73 446 063 29.442 197 141
337 2. Phaitré dai han khac 24 127.886.676.360 214.602.766.485
338 3. Vay daihan 25 2.694.714.741.084 | 2.136.654.386.751
341 4. Thué thu nhap hoan lai phai
tra 34.3 143.320.123.277 146.117.801.728
342 5. Du phang phai tra dai han 26 23883774060 10.251.861.271




Cong ty Cb phan Dau tu Bat déng san Taseco

BANG CAN BOI KE TOAN HQP NHAT (tiép theo)
ngay 31 thang 12 nim 2024

BO1-DN/HN

Ban v tinh: VIND

Cong ty Co phan Pau tw Bat dong san Taseco

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

BO2-DN/HN

Bor v tinh: VND

Thuyét Sé du ndm
Ma sé | NGUON VON minh 84 cudi ndm (Trinh bay fai)
400 | D.VON CHU SO HUrU 4.224.215.417.175 | 4.077.266.204.354
410 | 1. Von chi s¢ hiu 28 | 4.224.215.417.175 | 4.077.266.204.354
411 1. Vén cb phan d3 phat hanh 2.970.000.000.000 | 2.970.000.000.000
411a - C6 phan pho théng c6é
quyén biéu quyét 2.970.000.000.000 | 2.970.000.000.000
412 2. Théang du vén co phén 109.480.005.000 |  109.480.005.000
420 3. Quy khac thude von chi
s& hiru 6.315.008.316 6.315.008.316
421 4, Loinhuan sau thué chua
phan phoi ) 639.946.057.721 | 447.780.350.052
421a - Loinhuan sau thué
chira phén phéi dén cudi
nam trurdec 2 369.436.359 79.326.438.019
421b - Lginhuan sau thué
chura phan phéi nam nay 637.576.621.362 368.453.912.033
429 5. Loiich co déng khang
kiém soat 498.474.346.138 543.690.840.986
440 | TONG CONG NGUON VON 9.324.138.412.256 |10.082.622.748.390

K

Vi1 Thi Khanh Ha
Nguredri [ap

yen Thi Kim Ngan
toan trudng

Ha Nai, Vit Nam

Nguyén Tran Tung
Téng Giam dbc

Thuyét
Ma sé | CHI TIEU minh N&m nay Nam truée

01 1. Doanh thu ban hang va cung

cép djch vy 29.1 | 1.684.453.453.400 | 3.237.612.289.032
02 2. Cac khoan giam trir doanh thu = 29.1 - -
10 | 3. Doanh thu thuén vé ban hang

va cung cap dich vu 29.1 | 1.684.453.453.400 | 3.237.612.289.032
11 | 4. Gia vén hang ban va dich vu

cung cap 30 |(1.264.525.563.623) | (2.347.451.343.889)
20 | 5. Loinhuén gdp vé ban hang

va cung cap dich vu 419.927.889.777 890.160.945.143
21 6. Doanh thu hoat déng tai

chinh 29.2 021.847.560.379 B85.108.826.949
22 | 7. Chi phi tai chinh k| (201.173.971.651) (99.212.749.099)
23 Trong dé: Chi phi 187 vay | (171.884.526.348) (75.879.130.121)
24 | 8. Phén lai trong cong ty lién két | 18.1 | 250.417.991 166.824.265
25 | 9. Chiphiban hang 32 (56.729.376.084) (85.107.814.704)
26 10. Chi phi quan Iy doanh nghiép 32 | (195.830.099.070) | (178.200.959.677)
30 | 11.Leinhudn thuan tir hoat

déng kinh doanh 888.292.421.342 612.915.072.877
31 12. Thu nhap khac 4.493.280.051 22.061.180.211
32 | 13. Chi phi khac (17.172.144.935) (7.641.062.185)
40 | 14. (L6)l¢i nhuan khac (12.678.864.884) 14.420.118.026
50 | 15. Téng lgi nhudn ké toan trwée

thu 875.613.556.458 627.335.190.903
51 16. Chi phi thué TNDN hién hanh 341 (194.701.835.608) | (151.594.780.384)
52 | 17. Thu nhap/(chi phi) thué TNDN

hoan lai 341 4.188.228.993 (3.055.030.601)
60 18. Loi nhudn sau thué TNDN 685.099.949.842 472.685.379.918

F = fF



Céng ty Cé phan Pau tw Bat déng san Taseco

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HO'P NHAT (tiép theo)
cho n&m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024

BO2-DN/HN

Bon vi tinh: VIND

Thuyét

Céng ty Cé phan Dau tw B4t ddng san Taseco

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

BO3-DN/HN

Bon vi tinh: VND

M4 sé | CHI TIEU minh | N&m nay N&m trirde
61 | 19. Loi nhuan sau thué cia
cong ty me 664.816.258.791 | 456.788.799.390
62 | 20.Lgi nhuan sau thué cia cé
déng khéng kiém sodat 20.283.691.051 15.896.580.528
70 | 21.Lai co ban trén cb phiéu 2.147 1.522
71 | 22.Lai suy giam trén co phiéu 2.147 1.522

Vi Thi Khanh Ha
Nguoi 1ap

- Fi LN
\"':I'II.l N

Ha Noi, Vigt Nam

‘Nguyén Thi Kim Ngan

Ké toan truéng
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Ma Thuyét
sé | CHI TIEU minh Na&m nay NEm tnrée
I. LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG KINH DOANH
01 |Lgi nhuan ké toan trwérc thué 875.613.556.458 627.335.190.903
Diéu chinh cho céc khoén:
02 Khau hao tai san ¢d dinh hiru
hinh va bat dong san dau tu, hao
maén tai san ¢6 dinh vé hinh va
lgi thé thwong mai phan bd 59.614.188.819 36.650.532.068
03 Trich lap dw phong 15.287.229.716 5.784.509.103
05 Lai tir hoat ddng dau tw (922.124.186.650) (78.443.086.669)
03] Chi phi Iai vay, chi phi phat hanh
trai phiéu va céc chi phi khac 171.884.526.348 75.879.130.121
08 |Loinhuén tir hoat déng kinh
doanh trwére thay doi von luu
déng 200.275.312.491 667.206.275.526
09 Giam/(tang) cac khoan phai thu 89.461.413 631 (436.521.437.399)
10 Tang hang tén kho (407.154.472.089) | (1.287.807.282.894)
1 (Giam)/tang cac khoan phai tra (1.210.854.308.188) 67.917.642.477
12 Giam/(tang) chi phi tra trurdc 22.983.913.589 (36.246.510.943)
13 Giam chirng khoan kinh doanh - 13.870.159.077
14 Tién 18i vay @3 tr3 (313.816.204.444) |  (123.341.168.309)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da
nop 21 (80.001.750.988) | (173.439.285.100)
17 Tién chi khac tir hoat déng kinh
doanh (5.899.000.000) (3.200.000.000)
20 |Lwu chuyén tién thuin sir dung
vao hoat déng kinh doanh (1.795.005.095.998) | (1.311.561.607.565)
Il. LU CHUYEN TIEN TU HOAT
PONG PAU TV
21 Tién chi @& mua sdm, xay dung
tai san co dinh (“TSCE") va céc
tai san dai han khac (790.872.296.109) | (610.744 603 983)
22 Tien thu do thanh ly, nhueng ban
TSCB va cac tai san dai han
khac 91.860.786 -
23 Tién chi cho vay, mua cac cong
cu no cia don vi khac (155.477.000.000) (280.691.571.339)
24 Tién thu hbi cho vay, ban lai cac
chng cy ng cia don vi khac 792.810.720.000 225.414.400.000
25 Tién chi dau tw gép von vao don
vj khac (trir di tién thu vé) (16.827.581.757) | (268.290.404.527)
26 | Tién thu hdi du tw gop vén vao
don vi khac (trlr 1 tién do don vi
bi thanh Iy nam gitr) 2.217.077.531.798 4.050.000.000
27 Tién thu |4i cho vay, ¢b tie va loi
nhudn dwec chia 89.671.388.695 26.187 446.072
30 |Lwu chuyén tién thuin tiel(sie
dung vao) hoat déng ddu tw 2.153.374.623.413 | (904.074.733.777)

11



Céng ty C6 phan Dau tw Bat ddng san Taseco BO3-DN/HN

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (tiép theo)
cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

- Bon vi tinh: VND
Ma Thuyét
sé | CHI TIEU minh Nam nay Nam truoe
1. LPU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG TAI CHINH
31 Tien thu tir phat hanh cb phan,
nhén von gép ctia chd s¢ hitu 642.590.000 11.502.000.000
32 Tién tra lai vén gép cho cac chi
s& hiu (14.148.006.023) y
33 Tién thu tir di vay 2.018.702.251.873 | 4.167.897.056.417
34 | Tién tra no gée vay (1.736.426.238.951) | (2.067.849.384.413)
36 C6 tire, loi nhuén da tra cho chd
s& hiku (456.462.525.041) |  (73.073.262.330)
i
40 | Lwu chuyén tién thuin (st dung /
vao)/ tir hoat ddng tai chinh (187.691.928.142) | 2.038.476.409.674 o
- 3 )
50 | Liwu chuyén tién thuin trong nam 170.677.599.273 | (177.159.931.668) \
60 | Tién va twong dwong tién diu nam 289.029.511.028 466.189.442.696
61 | Anh hudng cla thay ddi ty gia hoi
doai quy ddi ngoai té = -
70 | Tién va twong dwong tién
cudi nam 5 459.707.110.301 289.029.511.028
Ha Nai, Viét Nam

DA 7 ) e,
" Ngay tiang 3 nam 2025
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Vi Thi Khanh Ha Nguyen Thi Kim Ngan Nguyén Tran Tung
Nguéi lap Ké toan trdng Tong Giam déc
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Céng ty Cé phan Dau tw Bat dong san Taseco BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT
vao ngay 31 thang 12 ndm 2024 va cho nam tai chinh két thuc ciing ngay

1. THONG TIN VE CONG TY

Céng ty C6 phén Dau tw Bat dong san Taseco (“Céng ty”) 1& mét cdng ty cb phén duoc thanh
lap theo Luat Doanh nghiép cta Viét Nam theo Giay Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép s6
0104079036 do S& Ké hoach va Bau tu thanh phd Ha Noi cép ngay 29 thang 7 nam 2009,
Céng ty cling nhan duoc cac Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép sira ddi sau d6 véi
lan stra d6i gan nhat la lan thir 22 do S& Tai chinh Thanh phé Ha Noi cdp ngay 11 thang 3
na&m 2025.

Hoat dong chinh trong nam hién tai cla Cong ty va cac cting ty con (*Nhom Cong ty") 1a dau
tw va kinh doanh bét dgng san, xay dung céc ¢ong trinh dan dung, cho thug, kinh doanh cac
dich vu quan ly bt ddng san, tw van quan Iy khach san, dich vu Ivu trl, nha hang, &n u(‘:-ng,
dich vy van hanh du an sau dau tw va cac hoat dong kinh doanh khac.

Chu ky kinh doanh cho hoat dong bat dong san clia Nném Cong ty bét dau tir thoi diém xin
giay phép dau tw, thuc hién giai phong mét bang, xay dung co so ha tang cho dén thoi diém
hoan thién va ban giac cho khach hang. Theo do, chu ky kinh doanh cho hoat déng bat dong
san cla Nhém Céng ty théng thiréng 14 trén 12 thang va cla cdc hoat dong khac théng
thudong la 12 thang.

Céng ty me clia Cong ty 14 Cong ty C6 phan Tap doan Taseco (“Taseco Group").

Céng ty ¢6 tru sé& chinh tai tAng 1, tda nha NO2-T1, khu Boan Ngoai giao, duwéng Xuan Téo,
phwéng Xuén Tao, quéan Bac Tir Liem, thanh pho Ha Noi, Vigt Nam.

$6 |wgng nhan vién clia Nhém Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024 I1a 630 (ngay 31 thang
12 nam 2023: 386).
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Céng ty Cé phan PAu tw B4t dong san Taseco

BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiep theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2024 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

2.1

2.2

2.3

2.4

CO SO TRINH BAY
Chuan muc va Ché d ké toan ap dung

B4o céo tai chinh hop nhat ciia Nhém Coéng ty duge trinh bay bang dong Vit Nam ("VND’)
va dugc |ap phi hop vai Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chudn mure ké toan
Viét Nam do Bd Tai chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh so 149/2001/QBD-BTC ngay 31 thdng 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bdn
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 1);

» Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuan murc ké toan Viét Nam (Bat 2);

> Quyét dinh sé! 234/2003/QB-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan muyc ke toan Viet Nam (Bgt 3);

» CQuyét dinh sd 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuén
muc ké toan Viét Nam (Bot 4); va

» Quyét dinh sb 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén
Chudn muc ké toan Viat Nam (Bot 5).

Theo d6, bao cao tai chinh hop nhat duorc trinh bay kém theo va viéc st dung bao cao nay
knang danh cho cac d6i twong khéng dwoc cung cap cac theng tin vé cac thi tuc va nguyén
tac va thong 1& ké toan tai Vigt Nam va hon niva khéng duoc chi dinh trinh bay tinh hinh tai
chinh hop nhat, ket qua hoat déng kinh doanh hop nhat va tinh hinh luu chuyén tién t& hop
nhat clia Nhém Céing ty theo cac nguyén téc va théng Ié ké toan duwoc chap nhan réng rai o
cac nuwée va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thire s6 ké toan 4p dung

Hinh thirc s ké toan dwoc ap dung ciia Nhém Céng ty 14 Nhat ky chung.

Ky ké toan nam

Ky k& toan nam ctia Nhém Céng ty ap dung cho viéc lap bao céo 1ai chinh hop nhét bat dau
tr ngay 1 thang 1 va ket thuc ngay 31 thang 12.

Pon vj tién té trong ké todn

Bao c&o tai chinh hop nhat dwoc lap bang don vi tién té trong ké toan clia Nhoém Cong ty 13
VND.
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Céng ty Cé phan Dau tw Bat dong san Taseco

BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 théang 12 ndm 2024 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

2.5

3.1

3.2

CO SO TRINH BAY (tiép theo)
Co sé& hop nhéat

B4o c4o tai chinh hop nhat bao gdm bao céo 1ai chinh cia Cong ty me va c4c cong ty con
cho nam tai chinh két thue ngay 31 thang 12 ndm 2024,

Céng ty con dugc hep nhat toan bd ké v ngdy mua, la ngady Nhom Céng ty thuc s ndm
quyén kiém sodt cong ty con, va tiép tuc dugc hop nhat cho dén ngay Nhom Cong ty cham
dirt quyén kieém soat dbi véi céng ty con, trir triséng ho'p quyén kiém soat cia cong ty me chi
la tam thei khi edng ty con chi dwec mua va ndm gite cho muc dich ban lai trong théi gian
khéng qua 12 thang.

Bao c4o tai chinh clia Cong ty me va céc cong ty con sir dung d& hop nhét dwoc |&p cho
cing mot ky ké toan va duwgc ap dung cac chinh sach ké toan mét cach théng nhét.

S6 du cac tai khoan trén bang can ddi ké toan gilra Nhém Céng ty va gilra céc cong ty con,
céac khoan thu nhap va chi phi, cac khoan I&i ho#c 16 néi bd chura thire hién phat sinh tir cac
giao dich nay dwoc loai triv hoan toan.

Loi fch clia cac c& déng khong kiém soat 1a phan lgi ich trong 141, hodc 16, va trong tai san
thuén ctia céng ty con khéng dwoc ndm git badi Nhém Cong ty va dwoc trinh bay riéng biét
trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat va dwoc trinh bay riéng biét trong phan
vén chil sér hiru trén bang can dbi ké toan hop nhat.

Anh hwéng do cac thay doi trong ty 1& s& hiru cong ty con ma khong lam mat quyén kiém
soat dugre hach toan vao lgi nhuan sau thué chura phan phdi hodc 16 Gy ke.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va cdc khodn twrong dwong tién

Tién va cac khoan twong duong tién bao gbm tién mat tai quf. tién gi¥i ngan hang va céc
khoén dau tw ngan han cé thei han gde khéng qua ba thang, c6 tinh thanh khoan cao, co kha
nang chuyén ddi d& dang thanh cac long tién xac dinh va khéng ¢6 nhidu rii ro trong chuyén
ddi thanh tién.

Hang tén kho

Hang ton kho dwec tinh theo gia géc. Gia goc hang tén kho bao gém chi phi mua, chi phi ché
bién (bac gém chi phi nguyén vt liéu, chi phi lao déng trwe tiép, chi phi lién quan true tiép
khac, chi phi sdn xuat chung c6 lién quan dwec phéan bo dwa trén mirc o hoat ddng binh
thurdng) dé co duge hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

Trueng hop gid tri thudn cé thé thue hién dwoc thap hon gid gbe thi phai tinh theo gia tr
thuan co the thirc hign dugc.

Gia tri thuan ¢o thé thure hién dwoc la gia ban wéc tinh cla hang tdn kho trong diéu kign kinh
doanh binh thiréng trir chi phi wéc tinh @& hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Nham Céang ty ap dung phurong phap k& khai thurding xuyén dé hach toan hang tdn kho véi
gia tri clia hang ton kho dugc xac dinh theo phuong phéap binh quan gia quyén.
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Céng ty Cé phan PAu tw Bat ddng san Taseco

BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2024 va cho n3m tai chinh két thiic ciing ngay

3.2

3.3

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hang ton kho (tiép theo)
Hang héa bét déng san

Bat dong san durgc mua hodc duoc xay dwng dé ban trong qua trinh hoat déng binh thwong
ctia Nhom Céng ty, khéng phai @& cho thué hosc ché tang gia, duoc ghi nhan 14 hang tén
kho bat déng san theo gia thap hon gitra gia thanh dé dwa mdi san pham dén vi tri va diéu
kién hién tai va gia tri thuén co6 thé thyre hién duoc.

Gia thanh clia hang héa bat dong s&n bao gom chi phi trirc tiép tao thanh bat dong san do
va chi phi chung dugc phan bd trén co sé& dién tich tweng (ng clia bat déng san do, cu thé
nhir sau:

» Chi phi tién sir dung dét va tién thué dat;
» Chi phi xdy dung tra cho nha thau; va

»  Chi phi lai vay, chi phi tw vén, thiét ké, chi phi san lap, d&n ba gidi phdng mat bing, thué
chuyén nhwreng dat, chi phi quan Iy xay dung chung va cac chi phi lién quan khac.

Gia tri thudn c6 thé thuee hién duwrorc I3 gia ban wée tinh ciia hang ton kho bat déng san trong
dieu kién kinh doanh binh thudng, dya trén gia thi tredng vao ngay bao cao va dugc chiét
khau cho gia trj thdvi gian clia dong tién, néu dang k&, va trir chi phi ude tinh dé hoan thanh
va chi phi ban hang wdc tinh.

Gia vén clia bat d6ng san da ban dwroc ghi nhan trén bao céo két qua hoat dong kinh doanh
hgp nhat theo phwong phap tinh theo gia dich danh.

Du phong gidm gié hang ton kho

Dy phéng gidm gia hang tén kho duwoc trich l4p cho phan gia tri dw kién bi tdn thét do cac
khoan suy giam trong gia tri (do giam gia, hu héng, kém pham chét, 18] thevi v.v.) cé thé xdy
ra doi voi bat dong san dé ban, nguyén vét ligu, thanh pham, hang héa tdn kho khac thuéc
quyén sé& hiru cia Nhém Céng ty dura trén bang chieng hop Iy vé su suy giam gia tr tai ngay
ket thuc ky ke toan.

$6 tang hodc giam khoan du phong gidm gia hang tén kho dwoc hach toan vao gia vén hang
ban trén bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat. Khi hang tdn kho bi hily b do hét
han str dung, mat pham chat, hw hong, khéng cén gia tri st dung, céc khoan chénh léch phat
sinh gilra s6 dy phong giam gia hang tbn kho da trich Iap va gid gbc hang tén kho duroc hach
todn vao bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét.

Cac khoan phai thu

Céac khoan phai thu dugc trinh bay trén bao cdo tai chinh hgp nhét theo gia tri ghi sé cac
khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khodn dy phong duoc lap
cho cac khodn phai thu khd dbi.

Dw phong ng phai thu khé doi thé hién phén gia trj clia cac khoan phai thu ma Nhém Céng
ty du kién khong co kha nang thu hdi tai ngay két thiic ky ké toan. TAng hodc giam sé du tai
khoan di phong dugc hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trong béo cao két qua
hoat dbn% kinh doanh hgp nhat. Khi cac khoan ng phai thu khé doi dwge xac dinh 14 khéng
thé thu hoi dugc va ké toan thuc hién x6a no, cac khodn chénh léch phat sinh gilra s6 du
phong ne phai thu kho doi va gia géc ng phai thu dugc hach toén vao bao céo ket qua hoat
déng kinh doanh hop nhat,
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Coéng ty Co phan Dau tv Bat dong san Taseco

BO9-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho ndm tai chinh ket thuc cling ngay

3.

3.5

3.6

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tal san ¢é dinh hiru hinh
Tai san c6 djnh hGru hinh dwgc thé hién theo nguyén gia triv di gia trj khdu hao 10y ké.

Nguyén gia tai san ¢o6 dinh htru hinh bao gom gia mua va nhirng chi phi ¢6 lién quan trurc tiép
den viéc dwa tai san vao san sang hoat déng nhw diwr kién.

Cac chi phi mua sém, nang cap va dbi méi tai san ¢ dinh hiru hinh dwgc ghi tng nguyén
gia cla tai san va chi phi bao tri, stra chira dugc hach toan vao bao cao két qué hoat dong
kinh doanh hop nhat khi phat sinh.

Khi tai san ¢d dinh hiru hinh duoe ban hay thanh Iy, cac khoan |ai hodc 16 phét sinh do thanh
Iy tai s&n (1a phan chénh I&ch gilra tién thu thuan tir viéc ban tai san voi gia tri con lai cla tai
san) dvoc hach todn vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat.

Tai sén c6 dinh vé hinh
Tai san ¢ dinh v& hinh duoc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia trj hao mon liy ké.

Nguyén gia tai san ¢ dinh vb hinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi c6 lién quan truc tiép
dén viéc dua tai sdn vao st dung nhw dir kién.

Cac chi phi nang cap va déi méi tai san cb dinh vo hinh duge ghi tang nguyén gia cia taj san
va cac chi phi khac dirge hach toan vao bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat khi
phat sinh.

Khi tai san ¢o dinh v hinh dugc ban hay thanh I, cac khoan lai hoac I8 phat sinh do thanh
Iy tai sdn (14 phan chénh l&ch gitra tién thu thudn tir viéc ban tai san vdi gia tri con lai cla tai
san) duoc hach toan vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.

Thué tai san

Viéc xdc dinh mét théa thuan cé phai la thoa thuan thué tai san hay khong duwa trén ban chat
clia thda thuan do tai thei diém kh&i dau: liéu viec thue hién thda thuan nay c6 phy thudc vao
vige st dung mét tai san nhét dinh va thda thuén cb bao gdm didu khodn vé quyén st dung
tai sdn hay khong.

Théa thuan thué tai san duwoc phan loai a thué tai chinh néu theo ho'p dong thué tai san bén
cho thué chuyén giao phan Ié&n rii ro va loi ich gan lién véi quyén s& hiru tai sén cho bén di
thué. Tat ca cac thda thuan thué tai san khac duge phan loai la thué hoat ddng.

Trong trudng hop Nhém Cang ty 1a bén di thué

Céc khodn tién thué theo hop dong thué hoat déng duroe hach toan vao bao céo két qua hoat
dong kinh doanh hg'p nhét theo phuwong phap duéng théng trong suét théi han clia hop déng
thué.

Trong trirding hop Nhém Céng ty 1a bén cho thué

Tai san theo hop dégng cho thué hoat 8ng dwgc ghi nhan 14 tai san 6 dinh trén bang can
ddi ké toan hop nhat. Chi phi truc tiép ban déu dé thuong thao théa thuan cho thué hoat
déng dwoe ghi nhén vao bao cao ket qua hoat dong kinh doanh hep nhat khi phat sinh.

Thu nhap tir tién cho thué hoat déng duwee hach toan vao béo cao két qua hoat d6ng kinh
doanh hop nhét theo phuong phap duéng théng trong subt thei gian cho thué.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho ndm tai chinh két thuc cung ngay

3.7

3.8

3.9

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Khéu hao va hao mon

Khéu hao tai sdn ¢ dinh hiru hinh va hao mén tai san cé dinh vé hinh durec trich theo phuong
phap khau hao dudrng thang trong subt thévi gian st dung wdére tinh cda cac tai san nhu sau:

Nha clra, vat kién tric 4 - 50 nam
May moc, thiét bi 2 -20 ndm
Phwong tién van tai 3-20 nam
Tai san ¢6 dinh khac 3-25nam
Phan mém may tinh 2 - 20 nam
Quyén sir dung dat 2 - 20 ndm

Quyén phat trién du an 32 nam 1 thang

Bat déng san dau tw

Bat dgng san dau tw duoc thé hién theo nguyén gia bao gdm ca céac chi phi giao dich lién
quan trir di gia tri khau hao Iy ke. Boi véi bat dong san dau tw nam gilk chd tang gid, Nhom
Cong ty khong trich khau hao ma xac dinh ton that do giam gia tri.

Céac khodn chi phi lién quan dén bat dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc
hach toan vao gia tri con lai cla bat dong sén dau tu khi Nhom Céng ty co kha nang thu dwgc
cac loi ich kinh té trong twrang lai nhiéu hon mire hoat déng duoc danh gid ban dau cla bat
dong san dau tu do.

Khau hao va hao mén bat déng san dau tw duwoc trich theo phuong phap khau hao dudng
théng trong sudt thai gian hiru dung wée tinh clia cac bat déng san nhu sau:

Quyén sir dung dat 20 - 50 nam
Nha cira, vat kién tric 20 - 50 ndm

Bat déng san dau tur khéng con duoce trinh bay trong bang can déi ké toan hep nhat sau khi
da ban hoac sau khi bat dong san dau tw da khong can dwoc siF dung va xét thay khéng thu
dworc lgi ich kinh té trong twong lai tir viéc thanh |y bat déng sén dau tw 86. Chénh l&ch gita
tién thu thuan tir viéc ban tai san vai gid tri con lai clia bat déng san du tw dwoc ghi nhan
vao bao cao ket qua hoat dong kinh doanh hep nhat trong nam thanh 1y.

Viéc chuyén tir bAt d6ng s&n chl s& hivu st dung hosic hang thn kho thanh béat dong san dau
tw chi khi cé su thay déi vé muc dich sir dung nhu trieyng hop chii s& hru chém dit sir dung
tai san d6 va bat diu cho bén khac thué hoat ddng hoac khi két thic giai doan xay dung. Viec
chuyén tir bat ddng san dau tw sang bt déng san chd s& hiru st dung hay hang tén kho chi
khi co sw thay doi vé muc dich st dung nhu cac treéng hop chi s& hiru bat dau sir dung tai
san nay hosc bat dAu trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bat dong san dau tu sang
bat dong san chii s& hiru st dung hodc hang ton kho khong lam thay ddi nguyén gia hay gia
trj con lai clia bAt ddng san tai ngay chuyén dai.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay cilia Nhém Céng ty. Chi phi di vay dwroc hach toan nhuw chi phi phat sinh trong nam
ngoai trir cac khoan duoc von héa nhw theo ndi dung cla doan tiép theo.

Chi phi di vay lign quan trwc tiép dén viéc mua sam, xay dung hoac hinh thanh maot tai san

cug thé can co mot thei gian du dai dé co thé dua vao st dung theo muc dich dinh trudc hozc
dé ban duoe vén héa vao nguyén gia clia tai sén 6.
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THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho nam tai chinh két thic clng ngay

3.10

3.11

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi tra trwéc

Chi phi tré truréc bao gom céc chi phi tra trede ngén han hodc chi phi tré trude dai han trén
bang can dbi ké toan hop nhat va duoc phan bd trong khodng thei gian tra trirdic hodc thoi
gian cac lgi ich kinh té twong ¢ng duoc tao ra tir cac chi phi nay.

Tién thué gt tra truée

Tién thué dét tra truée bao gdm sb du chua phan bé hét cliia khoan tién thug dat da tra theo
hop dong thué dat ky voi cac co quan nha nwoc co tham quyén. Theo Thong tw 45/2013/TT-
BTC do Bo Tai chinh ban hanh ngay 25 thang 4 nam 2013, khoan tién thué dat tra trudc noi
trén dwoc ghi nhan nhur chi phi trd truée dai han va duoc phan bd vao béo céo két qua hoat
ddng kinh deanh hgp nhét trong thei gian con lai cla hop dbng thué.

Hop nhat kinh doanh va lgi thé throng mai

Hop nhat kinh doanh dwgce hach toan theo phuong phép gid mua. Gia phi hgp nhat kinh
doanh bao gom gia tri hop Iy tai ngay dién ra trao ddi cua cac tai san dem trao ddi, cac khodn
ne phdi trd da phat sinh ho#c da thira nhan va cac céng cu vdn do bén mua phat hanh dé doi
lay quyén kiém soat bén bj mua va cac chi phi lién quan trire tiép dén viéc hop nhat kinh
doanh. Tai san, ng phal trd cé thé xac dinh duoc va nhixng khoan no tiém tang phai ganh
chiu trong hgp nhat kinh doanh cia bén bj mua déu ghi nhan theo gié tr| hop ly tai ngay hop
nhét kinh doanh.

Lgi thé thuong mai phat sinh tir hop nhét kinh doanh dwge ghi nhan ban dau theo gia gbc,
I& phén chénh léch gitra gia phi hop nhat kinh doanh so véi phan s& hiru clia bén mua trong
gia tri hop ly cla tai san, no phai tra co thé xac dinh dwoc va cac khoan ng tiém tang 83 ghi
nha&n. Néu gia phf hop nhét kinh doanh thap hon gia tri hop Iy cia tai san thuan ciia bén bj
mua, phan chénh léch do s& dwge ghi nhan vao bao cao ket qua hoat ddng kinh doanh hop
nhat. Sau ghi nhan ban dau, li thé throng mai dwoc xac dinh gia tri bing nguyén gia trir di
gia tri phan bd Iy k&. Loi thé thirong mai duwroe phan b theo phireng phap duwrémg thing
trong thdi gian hiru ich duge woe tinh la mw&iéW} nam. Dinh ky, Nném Cong ty phai danh
gia tén thét loi thé thwong mai tai cong ty con, néu cé bang chirng cho thay sé loi thé throng
mai bi ton that Ién hon so phan bo hang nam thi phan bo vao bao cao két qua hoat déng kinh
doanh hgp nhat theo so lgi thé thwong mai bj tbn th&t ngay trong n&m phat sinh.

Hop nhat kinh doanh duwéi sw kiém soat chung

Hop nhat kinh doanh dwdi sw kiém soat chung 12 mét nghiép vu hop nhét kinh doanh trong
a6 tt ca céc cting ty duge ddng kiém soét bdi cling mot ddi twong hodic cac déi tgng truée
va sau khi hap nhét kinh doanh, va sir kiém soat nay la khéng nhat thei. M6t cong ty co thé
chiu sw kiém soat b&i mdt ca nhan hodc nhom ca nhan theo mét thoa thuan hgp dbng.

Giao dich hgp nhéat kinh doanh dudi swr kiém soat chung duge thuc hign nhu sau;

» Tai san va ng phai tra cha cac don vi drroc hop nhat theo gia tri ghi sé tai ngay hop nhat
kinh deanh;

» Khéng cd lgi thé thiong mai phét sinh tir giao dich hop nhét kinh doanh;

» Bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat phan anh két qua hoat dong kinh doanh
clia cac don vi duge hep nhat tly thei diém hop nhat kinh doanh; va

» Chénh léch gitra gia phi he'p nhat kinh doanh va gia tri tai san thuan cia bén bj hop nhit
dirarc ghi nhan vao vén chi sé hivu.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

3.12

TOM TAT cAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khoan dau twr
Péu tir vao céc cong ty lién két

Cac khodn dau tw vao cac céng ty lién két dwoc hach toan theo phwong phap von chil s&
hiru. Céng ty lién két 1a céng ty ma trong d6 Nhom Cong ty co anh huwdng dang ké nhung
khéng phai la céng ty con clia Nhém Céng ty. Théng thurerng, Nhém Céng ty duoc coi la co
anh hudng dang ké néu s& hiru tir 20% quyén bd phiéu & don vj nhan dau tuw.

Theo phuwong phap von chi & hivu, khodn dau tw dugc ghi nhan ban dau trén bang can déi
ké toan hop nhat theo gia gbe, sau d6 duoc diéu chinh theo nhirng thay ddi clia phan s& hiru
cla Cong ty trong gia tri tai san thuan cta cong ty lién két sau khi mua. Loi thé thurong mai
phét sinh tir viéc dau tw vao céng ty lién két duoc phan anh trong gia tri cén lai cla khodn
dau tu. Nhom Cong ty khong phan b lgi thé thwong mai nay ma hang nam thuc hién danh
gia xem lgi thé thuong mai ¢ bi suy giam gia tri hay khong. Bao cao két qua kinh doanh hop
nhat phan anh phan s& hivu cia Nhém Coéng ty trong bao céo két qua hoat déng kinh doanh
cla cong ty lién két sau khi mua.

Phan sé hiru clia nha dau tu trong loi nhuan/(16) clia cong ty lién két sau khi mua dugc phan
anh trén bao cao két qua kinh doanh hep nhét va phan s& hiru cia Nhom Cong ty trong thay
d&i sau khi mua clia cac quy clia céng ty lién doanh, lién két dwoe ghi nhan vao cac quy.
Thay doi iy ké sau khi mua dugc didu chinh vao gia tri con lai clia khodn d&u tw vao cong ty
lign két. C& tirc nhan dugc/ioi nhuan dugc chia tir cong ty lién két dwec can trir vao khoan
dau tir vao cong ty lién ket.

Bdo cdo tai chinh cla céng ty lién két duoc Iap cling ky véi bao céo tai chinh hop nhét cla
Nhom Cong ty va str dung cac chinh sach ké toan nhat quan véi Nhom Cong ty. Cac diéu
chinh hop nhat thich hop da duoc ghi nhan dé bdo dam céc chinh sach ké toan dwoc &p
dung nhat quan véi Nhém Céng ty trong trirérng horp cén thiét.

Dau tw gép vén véo don vi khéc

Pau tw gop vén vao don vi khac durac ghi nhan theo gia géc.

Dir phong gidm gi tr céc khodn déu tw

Dur phong cho viéc giam gia trj cia cac khoan dau tee duge 1ap khi co bang ch!.'mg chéc chan
cho thdy cé sif suy gidm gia tri cia cac khodn dAu tr ndy vao ngay két thic ki ké todn.

Tang hodc giam sb dur dw phong dugc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao céo két qua
hoat d6ng kinh doanh hop nhat.

Dau tw ndm gilr dén ngay ddo han
Cac khodn dau tw ndm giir dén ngay dao han duoe ghi nhan theo gia gde. Sau khi nhan ban
dau, cac khoén dau tw nay dugce ghi nhan theo gid tri co thé thu hdi. Cac khodn suy gidm gid

tri clia khodn dau tir néu phét sinh dwrgc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két
qua hoat dong kinh doanh hop nhéat va gidm triy trure tiép gia tri dau tu.
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vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho nam tai chinh két thiic cling ngay

3.13

3.14

3.15

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khoan phai tra va chi phi trich trueée

Céc khoan phai trd va chi phi trich trwée duoc ghi nhan cho s tién phdi tra trong treng lai
lién quan den hang héa va dich vy da nhan dugc khéng phy thugc vao viéc Nhom Cong ty
da nhan duwoc héa don clla nha cung cap hay chua.

Céc khoén phai tra nha thau xay dung cho cac dy an bét ddng san duoc ghi nhan theo bién
bén nghiém thu khoi lwgng gitra hai bén, khong phu thudc vao viéc Nhom Cong ty da nhan
duwge hda don cla nha cung cap hay chua,

Hop dong hop tac kinh doanh (BCC)
Trirdng hop BCC chia loi nhudn sau thué dong kiém soét

Trong trréing hop Nhdm Cﬁng ty guqc Ehia loi nhuan phu thude vao két qua kinh doanh cla
BCC va Nhém Cang ty co quyen dong kiem soat BCC vdi cac bén tham gia BCC. Nham Céng
ty ap dung phurong phéap ke toan BCC chia doanh thu, chi phi nhw duge quy dinh trong Théng
tw 200/2014/TT-BTC do Bd Tai chinh ban hanh ngay 22 thang 12 ndm 2014. Theo dd, trong
trwdng hop nay, Nhém Cong ty s& ghi nhan doanh thu va chi phi trén bao cao két qua hoat
déng kinh doanh hop nhét theo ty 1& dwoc hwdng quy dinh trong BCC.

Trudmg hop BCC chia lgi nhudn sau thué Nhdm Céng ty 14 bén kiém soat

Trong truérng hop Nhém Céng ty duroc chia loi nhuan sau thué phu thude vao két qua kinh
doanh ciia BCC va Nhém Cong ty |a bén kiém soat BCC, Nhém Céng ty s& ghi nhan phén loi
nhuan sau thué chia sé cho cac bén tham gia BCC vao bao cao k&t qua hoat déng kinh doanh
hop nhat theo ty 1& duwoc huéng quy dinh trong BCC.

Cac nghiép vu bang ngoai té

Cac nghigp vy phat sinh bang cac don vj tién t& khac voi don vj tién t& ké toan cia Nhom
Cong ty (VND) dwoc hach toan theo ty gia giao dich thuc t& vao ngay phat sinh nghiép vu
theo nguyén tac sau:

» Nghigp vu lam phat sinh cac khoan phai thu dwoe hach toan theo ty gia mua cda ngan
hang thuirong mai noi Nhdm Cong ty chi dinh khach hang thanh toan;

»  Nghiép vy lam phat sinh cac khodn phai tra duge hach toan theo ty gia ban cla ngan
hang thirong mai noi Nhom Cong ty du kién giao dich;

» Giao dich mua sém tai san hoac cac khoan chi phi dwrge thanh toan ngay bang ngoai té
(khéing qua cdc tai khoan phai tra) dwoc hach toan theo ty gia mua cla ngan hang thuong
mai n&i Nhom Cong ty thue hién thanh toan.

Tai ngay két thic k ké toan, cac khoan muc tién t¢ co gbe ngoai té dirgc danh gia lai theo ty
gié giao dich thuc te tai ngay ctia bang can doi ke toan hep nhat theo nguyén tac sau.

» Cac khoan muc tién t& dwoc phan loai 12 tai san dwoe danh gia lai theo ty gia mua cda
ngan hang thwong mai noi Nhdm Cong ty thudng xuyén co giao dich; va

» Cac khodn muc tién t& dugc phan loai la no phdi trd dwgc danh gia lai theo tj gia ban
ctia ngan hang thirong mai noi Nhdém Céng ty thuedng xuyén cé giao dich.

T4t ca cac kho3n chénh léch ty gia phat sinh dwoc hach toan vao bao cdo két qua hoat dang
kinh doanh hgp nhat.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2024 v& cho nam tai chinh két thic cling ngay

3.16

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac khoan dw phong
D phong chung

Nhom Céng ty ghi nhén dyr phéng khi cd nghia vu no hién tai (nghia vu phap I¥ hoic nghia
v lien d&i) la ket qug‘a clia mét sif kien da xay ra trong qua khir. Viec thanh toan nghia vu no
nay cé thé sé dan dén sy giam sut vé nhing lgi ich kinh t& va Nhém Cong ty c6 thé dua ra
duge mat rdre tinh dang tin cay ve gia tri cda nghia vu no do.

Khi Nhém Céng ty cho rdng mét phan ho#c toan bd chi phi G2 thanh todn mét khodn dw phong
s& dwoc hoan lai béi mét bén thir ba, vi du nhw théng qua hop dbng bao hidm, khoan bdi
hoan nay chi dwoc ghi nhan & mét tai san riéng biét khi viéc nhan dwoc boi hoan la gan nhu
chac chan. Chi phi lién quan déen cac khoan dw phong duwoc hach toan vao bao céo két qua
hoat d6ng kinh doanh hop nhéat sau khi da trir di cac khoan bbi hoan.

Né&u &nh hwéng vé gia tri thei gian cha tién 1 trong yéu thi gia tri ctia mét khodn duw phong
can duoc chigt khu vé gia tri hién tai sir dung ty lé chiét khdu 12 ty 18 trudc thué va phan anh
rd nhrng rii ro cu thé cia khoan ng do. Khi gia tri clia khoan dv phéng dugc chiét khéu,
phan tang lén theo théi gian cla khodn diwr phong dwee ghi nhan 14 chi phi tai chinh.

Dir phong chi phi bao hanh

Nhém Céng ty wéc tinh chi phi dur phdng bao hanh dua trén céc thong tin hién co vé vigc sira
chira clia cac bat dong san va hang hoa da ban trong qua khir.

3.17 Von gép cia chi sé hiru

3.18

Co phiéu phé théng
Cé phiéu phé théng dugce ghi nhan theo ménh gia phat hanh.
Théng dw vén ¢ phan

Théng dw vén cd phan phan anh khodn chénh léch gitka ménh gia va gia phat hanh cd phiéu
trir di chi phi phat hanh cé phiéu thue té phat sinh, trong g8, chi phi phéat hanh cé phiéu 1a
céc chi phi phat sinh lién quan triee tiép dén viée phéat hanh cd phiéu, sau khi trir di cac dnh
hiwrérng thué.

Phéan chia Igi nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gém Iai tr giao dich mua gia
ré) co thé duge chia cho cac cb dong sau khi dwoc Dai hdi déng cb déng phé duyét va co
Quyét dinh clia Hoi déng Quan tri va sau khi d4 trich 1ap cac quy duw phong theo Pieu Ié cla
Céng ty va cac quy dinh clta phap luat Viét Nam.

Caéng ty trich lap quy dw phong sau ti¥ Igi nhuan thuén sau thué thu nhap doanh nghiép cla
Céng ty theo d& nghi cia Hoi dong Quan tri va duoe cac cb dang phé duyét tai dai hoi déng
cé déng thwéng nién.

Quy khen thudng, phtic o

Quy nay duoc trich lap dé khen thudng, khuyén khich vat chat, dem lai lgi ich chung va nang

cao phuc lgi cho cdng nhan vién, va duwrgc trinh bay nhu mdt khoan phai tra trén bang can
doi ke toan hop nhat.
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3.19

3.20

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Nguréi mua tra tien trudce

Céc khoan tién khach hang (rng trwdc d& mua nha & trong trong lai ma chwa dl didu kién
dé duwoc ghi nhan la doanh thu trong nam dwgc phan anh trong tai khodn “Nguwdi mua tra tién
trige’ trong phan no phai tra trén bang can doi ké toan hop nhat. Cac khoan hd tro theo
chwong trinh ban hang mang tinh chat gidm trir vao doanh thu dugc ghi gidm vao chi tiéu
“Ngurdri mua tré tién treéie” d6i véi hop dong ban nha & trong twong lai chwa dd diéu kién ghi
nhan Ia doanh thu trong nam.

Cac khodn tién nhan tir khach hang, dwéi hinh thie hop dbng dat coc duwge phadn anh trong
tai khoan “Phai trd khac” trong phan ng phai tra trén bang can ddi ké toan hop nhét,

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu duge ghi nhan khi Nhém Cong ty ¢6 kha néng nhan dugc cac lgi ich kinh té co
thé xac dinh dwoe mét cach chie chan. Doanh thu dwoc xAc dinh theo gid tri hop Iy cla céac
khoan da thu hodc sé thu duoc sau khi trir di cac khoan chiét khau thuong mai, gidm gia
hang ban va hang ban bj tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai duoc dap
trng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu chuyén nhirang bat déng san

Doanh thu dwgc ghi nhan khi Nném Céng ty d3 chuyén giao cho bén mua phén I&n cac rii
ro va loi ich gan lién véi quyén s& hiru bat dong san, théng thudng 1a tring véi viée chuyén
giao bat dong san, va kha nang thu hdi gia chuyén nhuong bat dong san duoc d3m bao mot
cach hop ly.

Néu mét giao dich khong dap &ng duoc didu kién ghi nhan doanh thu néi trén, céc khoan
thanh toan theo hop dong mua ban nhan dwec tir khach hang dwgc ghi nhén vao khodn muc
ngud| mua tra tién trwde trén bang can ddi ké todn hop nhat dén khi tit ca cac diéu kien néu
trén dwoc dap tng.

Doanh thu cung cép dich vy va doanh thu hop déng xay idp

Khi cé thé xac dinh dwoc két qua hop ddng mét cach chéc chan, doanh thu sé diroc ghi nhan
dwa vao mirc 6 hoan thanh céng viéc va dugc xac nhan bdi khach hang. Néu khéng thé
xac dinh dugc két qua hop ddng mét cach chéic chan, doanh thu sé& chi dwoc ghi nhan & miec
cé thé thu hdi dwee cda cac chi phi d4 dwge ghi nhan.

Doanh thu tur tién 1&i

Tién Iai dwoc ghi nhan trén co s& théi gian va I3 suat thue té tirng ky.

Tién cho thué

Thu nhap tir tién cho thué tai san theo hop déng thué hoat dong dugc hach toan vao bao céo
ket qua hoat Gdng kinh deanh hop nhat theo phirong phap dudng thing trong subt thai gian
cho thué.

Cé tire va lgi nhuén duoc chia

Cé tirc va lgi nhuén duoc chia dyee ghi nhan khi Nhom Cong ty dwroc quyén nhan cb tie
hodc dwoe quyén nhan loi nhuan tir viec gop von.
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THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngdy 31 thang 12 nam 2024 va cho nam tai chinh két thic ciing ngay

3.20

3.21

3.22

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhan doanh thu (tiép theo)
Thu nhép tir hoat ddng chuyén nhuong vén

Thu nhép tir hoat dong chuyén nhuwong vén dwoc xac dinh la phan chénh léch gitra gia ban
va gia von phan von chuyén nhirong. Thu nhap nay dwoc ghi nhan vao ngay phét sinh giao
dich, tirc Ia khi hep ddng chuyén nhwgng dwgc thuc hién,

Hop déng xay dung

Khi két qua thuc hién hop ddng xay dung cé thé duoc wée tinh mét cach dang tin cay, thi
doanh thu va chi phi lién quan dén hgp dong dwgc ghi nhan twong (ng véi phan cong viée
da hoan thanh vao ngay két thiic ky ké todn bing cach dura vao khéi luang cong vige hoan
thanh thyrc té cia dy an, triv khi ty 1@ nay khong dai dién cho mirc @6 hoan thanh. Cac khodn
tang gidm khi thyre hién hop dong, cac khoan tién thwdng va cac khoan thanh toan khac chi
dwgre tinh vao doanh thu khi da dwuoe thong nhat véi khach hang.

Khi két qua thirc hién hop déng xay dirng khéng thé wede tinh dwec mét cach dang tin cay,
thi doanh thu chi dwgc ghi nhan trong dwong voi chi phi cla hgp ddng da phat sinh ma viée
hoan tra |4 twong d6i chic chan. Chi phi clia hop dbng chi dweoc ghi nhan 1a chi phi trong
nam khi cac chi phi nay da phat sinh.

Sé tién chénh l&ch gitra tdng doanh thu |0y ké cla mét hop déng xay dung da duoc ghi nhan
cho dén thei diém béo céo va khoan tién Ity ké ghi trén héa don thanh toan theo tién ds dén
cling thri diém duoc ghi nhan vao khoan phai thu/phai tra theo tién do ké hoach hop dbng
xay dung trén bang can doi ké toan hop nhat.

Thué
Thué thu nhap hién hanh

Taisan thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ky hién hanh va cac ky treée duge xac
dinh bang s0 tién dy kién dugc thu héi tir hogc phai ndp cho co quan thué, dwa trén cac mirc
thué suét va cac luat thué cé hidu luc d&n ngay két thic ky ké todn.

Thué thu nhap hién hanh dwgc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhéat
ngoai trir trerdng horp thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khodn myc dwge ghi thang
vao von chil s& hiru, trong triedng hep nay, thué thu nhap hién hanh cling dwoc ghi nhan
truc tiép vao vén chi sé& hiru.

Nhom Céng ty chi dugc b trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién
hanh phai nép khi Nhém Céng ty cé quyén hop phap duroc bl trir gitka tai san thué thu nhap
hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nép va Nhém Cang ty du dinh thanh toan thué
thu nhap hign hanh phai np va tai san thué thu nhé&p hi&n hanh trén co sd thun.

Thué thu nhép hoan lai
Thué thu nhap hoan lai dwgc xac dinh cho cac khodn chénh léch tam thai tai ngay két thuc

ky ke toan gitra cor s tinh thué thu nhap clia céc tai san va no phdi trd va gia tri ghi sé cla
cac khoan muc nay trong béo cao tai chinh hop nhat.
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vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

3.22

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hoan lai (tiép theo)

Thué thu nhap hoan lai phai trd duoc ghi nhan cho tat ¢ cac khodn chénh léch tam thei chiu
thue, ngoai trir:

» Thué thu nhdp hoan lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban déu cla mot tai san hay ng
phai tra tir mét giao dich ma giao dich nay khong ¢6 &nh hwéng dén loi nhuan ke toan va
loi nhuén tinh thué thu nhap (hoac 1 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich; va

» Cac chénh léch tam th&i chiu thué gan lién véi cac khodn dau tw vao céc cong ty con,
cong ty lién két va cac khoan von gop lién doanh khi Nhém Coéng ty c6 kha nang kiém
soét thevi gian hodn nhap khodn chénh léch tam théxi va chde chén khodn chénh léch tam
thei sé khdng duoc hoan nhap trong twong lai co thé dy doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai cAn dwoc ghi nhan cho tAt cd cac chénh léch tam thai dwoc
khau trir, gia tri dwoe khau trir chuyén sang cac ndm sau cla cac khodn 16 tinh thué va cac
khoan wu dai thué chua sir dung, khi chéc chén trong tuong lai s& ¢ loi nhuan tinh thué d&
st dung nhirng chénh léch tam théi duroe khau triv, cac khoan 16 tinh thué va cac vu dai thué
chwa st dung nay, ngoai trir,

» Tai san thué hodn lai phat sinh tir ghi nhan ban dau cﬁ‘a mét tai san hodc ny phai tra tr
mot giao dich ma giao dich nay khong cé anh hudng dén lgi nhuan ké toan va lgi nhuan
tinh thué thu nhap (hoéc 18 tinh thué) tai théi diém phat sinh giao dich; va

» D voi cac chénh léch tam thei dwoc khau trir phat sinh tir cac khodn dau tw vao céc
cong ty con, cong ty lién két va cac khoan von gop lién doanh, tai san thué thu nhap hoan
lai dwoc ghi nhan khi chic chan 14 chénh léch tam thei sé dwoe hoan nhap trong tuong
lai ¢6 thé du doan duoc va co lgi nhuan tinh thué dé s dung dwoc khoan chénh léch
tam théi dé.

Gia tri ghi sb clia tai san thué thu nhap hoan lai phai dugc xem xét lai vao ngay két thic ky
ké todn va phai gidm gia tri ghi sb clia tai san thué thu nhap hoan lai dén mic bao ddm chéc
chan cd dd loi nhuan tinh thué cho phép lgi ich clia mot phan hoac toan bd tai san thué thu
nhap hoan lai duge st dung.

Céc tai san thué thu nhap hoan lai chwa duoc ghi nhan truge day duoc xem xét lai vao ngay
két thiic ky ké toan va duoc ghi nhan khi chic chan cé dd loi nhuén tinh thué trong twong lai
dé co thé str dung céc tai san thué thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hodn lai phai tra duoc xac dinh theo thué
suat dy tinh sé ap dung cho ky tai chinh khi tai san dugc thu hdi hay ng phdi tra duwoc thanh
todn, dwra trén cac mivc thué suit va luat thué co higu lwc vao ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao bao co két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét
ngoai trir trwong hep thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc dugce ghi thdng
Va0 von chti s& hiru, trong tnrong hop nay, thué thu nhap hoan lai ciing dwoc ghi nhan trye
tiép vao vén chil s& hiru.

Nhom Céng ty chi duroc bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoén lai
phai tra khi Nhom Cong ty c6 quyén hgp phép dugc bl trir giCra tai san thué thu nhap hién
hanh v&i thué thu nhap hién hanh phai nop va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu
nhép hoan lai phai tré nay lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép duge quan Iy bdi ciing
mét co quan thué:
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3.22

3.23

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)

Thué thu nhép hoén lai (tiép theo)
> ddi véi cing mét don vi chiu thué; hoac

» Nhom Cong ty duwr dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu
nhap hién hanh trén co s& thuan hodc thu hoi tai san dong thoi voi viéc thanh toan no
phai tra trong tirng ky twong lai khi cac khodn trong yéu cla thué thu nhap hoan lai phai
trd hoac tai san thué thu nhap hoan lai duoe thanh toan hoac thu hbi.

Chi phi phat hanh trai phiéu

Chi phi giac dich lién quan dén viéc phat hanh tréi phiéu dugc phan bd dan vao bao cdo két
qua hoat dong kinh doanh hop nhat phi hop véi ky han tréi phiéL! theo phuong phap dudng
thang. Tai thoi diém ghi nhan ban dau, chi phi phat hanh tréi phiéu dugc ghi gidm vao phan
no goc clia trai phiéu.

3.24 Théng tin theo bd phan

3.25

3.26

Mat bo phan 1a mét hop phén cé thé xéc dinh rigng bigt clia Nhom Cong ty tham gia vao viée
cung cap cac san pham hodc dich vu lién quan (bd phan duoc chia theo hoat déng kinh
doanh) hoac cung cap san pham hoac dich vu trong mot méi truomg kinh té cu the (bé phan
duwoc chia theo khu vire dia Iy). Mdi mdt bd phan nay chiu ri ro va thu duoe lgi ich khac bigt
so viri cac bd phan khac.

B& phan theo hoat dong kinh doanh cua Nhom Céna ty chi yéu dwroe xac dinh dua trén viec
kinh doanh bat d6ng san, kinh doanh hoat déng xay I&p, kinh doanh hoat déng cho thué va
céc hoat dong khac. Ban Tong Giam dbc xac dinh bd phéan theo khu vy dja Iy ciia Nham
Cdng ty 13 trong pham vi lAnh thd Viét Nam.

Lai trén ¢6 phiéu

Lai co ban trén ¢ phiéu duoc tinh bing cach chia loi nhuén hodc I8 sau thué phan bé cho
cO dong s& hiru co phiéu phd thong clia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich 1ap quy
khen thuéng, phic lgi) cho sb lwgng binh quan gia quyén cla sé cb phiéu phd théng dang
leeu hanh trong nam.

L&i suy giam trén co phiéu dwoc tinh bang cich chia loi nhuan hodc 16 sau thué phan bé cho
cd dong s& hiru cb phiéu phd thong cla Cang ty (sau khi d& dieu chinh cho cb tic cla cb
phigu wu dai cd quyén chuyén dbi) cho sé Ivgng binh quan gia quyén cla sé cb phiéu phé
théng dang lwu hanh trong ndm va so lugng binh quan gia quyén cia cd phiéu phé théng sé
duoc phat hanh trong trudng hop tat ca céc co phiéu pho théng tiém nang co tac dong suy
giam déu dwoc chuyén thanh cb phiéu phé théng.

Céac bén lién quan

Cac bén dugc coi la bén lién quan clia Nhém Cong ty néu moét bén co khd nang, truc tiép
hoZic gian tiép, kiém soat bén kia hodc gay anh huéng dang ké toi bén kia trong viéc ra cac
quyét dinh tai chinh va hoat déng, hodc khi Nhém Céng ty va bén kia ciing chiu sw kiém soat
chung hodc anh hurdng dang ké chung. Cac bén lién quan néu trén co thé la cac cong ty hoac
céc ca nhan, bao gém ca cac thanh vién mat thiet trong gia dinh clia ho.
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THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho nam tai chinh ket thic cling ngay

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

CAC SIF KIEN QUAN TRQNG TRONG NAM
Thanh I3p Céng ty Taseco Hal Phéng

Theo Nghi quyét H6i dong Quan trj sé 14/2024/NQ-HBQT ngay 10 thang 5 nam 2024, Hai
déng Quan trj Céng ty da théng qua quyét dinh thanh I1&p Céng ty Taseco Hal Phang. Cong
ty Taseco Hai Phong la mét cong ty cd phan duwoe thanh 1ap theo Luat Doanh nghiép cba Vigt
Nam theo Giay Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép s6 0202243524 do S& Ké hoach va Dau
tu thanh phé Hai Phang cAp ngay 28 thang 5 nam 2024 véi vén didu 1& dang ky 1a 20 ty VND,
trong 36 Céing ty nam gilr 50,5% ty 1& s& hiru,

Hoat @6ng chinh cua Cong ty Taseco Hai Phong 1a ddu tw xay dung kinh doanh Bat dang
san.

Tédng ty 16 s& hiru va thwc hién gidm vén diéu 1é trong Céng ty Yén Binh

Theo Nghi quyét Hoi ddng Quan trj s6 18/2024/NQ-HPQT ngay 21 thang 6 nam 2024, Hai
ddng Quan tri Céng ty da théng qua quyét dinh nhan chuyén nhuong 1.200.000 cb phan
tong (rng 10% ty 1& s& hiru trong Cong ty Yén Binh tir mot co dong vai tong gia phi 14
khoang 12,3 ty VND. Trong nam, Céng ty da hoan tat giao dich nay va theo 46, ty 1& s& hiru
ctia Céng ty tai Céng ty Yén Binh ting 1&n 12 84%.

Trong nam, Cﬁng ty Yén Binh thire hién giam vén diéu 1€ tir 120 ty VND xubng cén 10 ty VND
va hoan tra lai von gép cho cac cb déng theo ty 1& sé& hiru.

Mua Cong ty Co phan Bat déng san Trang An (“Céng ty Trang An”), cong ty lién két

Theo Nghi quyét Hai dong Quan tri s6 16/2024/NQ-HPQT ngay 10 thang 5 nam 2024 cla
Cong ty Quan Iy BES, Hi dong Quan tri Coéng ty Quan |y BBS da phé duyat phwrong an nhan
chuyén nhirong 240.000 cb phén, trong duong 20% vén didu 18, cla Céng ty Trang An tir
Taseco Group, cong ty me, voi gia phi chuyén nhwgng la 2,84 ty VND. Trong n&m, Cong ty
Quan Iy BDS da hoan thanh giao dich trén, theo 6 Céng ty Trang An tré thanh cong ty lién
két ciia Nhém Céng ty.

Thoéi vén tai Céng ty NHT Global

Vao ngay 29 thang 3 nam 2024, Cong ty ICON4, mot cong ty con da hoan tét giao dich chuyén
nhuwgng toan bd 757.500 cd phan cliia Céng ty NHT Global cho mét dbi tac ca nhan véi gia
phi la 7.575.000.000 VND, theo d5 Cong ty NHT Global khéng con 12 ¢ong ty con cia Nhom
cong ty.

Giai thé Cong ty C6 phan Thwrong mai Hai Ha (“Céng ty Hai Ha"), céng ty lién két

Theo Nghi quyet Hoi ddng Quan tri s6 21/2024/NQ-HPQT ngay 8 thang 7 ndm 2024, Hbi
ddng Quan tri Céng ty da ban hanh Nghj quyét gidi thé Cong ty Hai Ha, mét cong ty lien két.
Trong nam, Céng ty da hoan tat viéc gidi the nay, theo d6, Cong ty Hai Ha khéng con 12 cong
ty lién két ctia Nhém Cénag ty.

Thodi vén tai Céng ty TAH

Theo Nghi quyét Hoi dong Quan tri s6 28/2023/NQ-HDQT ngay 27 thang 4 nam 2023, Hoi
déng Quan trj Céng ty da théng qua quyét dinh chuyén nhuong toan bo cg phan ma Céng ty
ném gitr frong Céng ty TAH cho mét déi tac doanh nghiép. Trong nim 2024, Céng ty da thuc
hién Nghi quyét trén va hoan tit giao dich chuyén nhurong 61.000.000 cb phan voi tbng gia
phi |2 khoang 847 ty WND, theo d6 Cong ty TAH khong con la cong ty con cia Nhom Céng
ty.
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4.7

4.8

CAC SIF KIEN QUAN TRONG TRONG NAM (tiép theo)
Thodi vén tai Céng ty Tam nhin Hé Tay

Theo Nghi quyét Pai hdi déng cb dbng sb 03/2024/NQ-DHBCB ngay 29 thang 11 ndm 2024,
Pai hoi déng cb dong cia Cang ty Taseco Invest da théng qua quyét dinh chuyén nhuong
toan bé cb phan ma cong ty nay ndm gitr trong Céng ty Tam nhin H& Tay cho mét dbi tac
doanh nghiép véi tong gia phi |3 khoang 1.412 ty VND. Trong nam 2024, Cong ty Taseco
Invest d5 hoan tat giao dich chuyén nhweng nay, theo dé Céng ty Tam nhin H6 T4y khong
cdn la cong ty con ctia Céng ty.

Hoan thanh ké toédn tam thoi déi véi glao djch mua Céng ty Taseco Pa Nang
Vao thang 11 nam 2023, Nnom Cong ty da hoan tat viec mua 60% ty 1& s& hiru trong Cong

ty Taseco D4 N3ng véi tdng gia phi 14 52.043.879.266 VND va d4 &p dung ké toan tam thai
dé ghi nhan giao dich hep nhat kinh doanh trén bao céo tai chinh hep nhat cho nam tai chinh

Céng ty Cé phan Dau tw Bat dong san Taseco

BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho nam tai chinh két thiic cling ngay

5.

TIEN VA CAC KHOAN TUW'ONG BU'ONG TIEN
Don vi tinh: VND
S0 dau nam
2.419.218.279

S cudi nam
Tién mat 2.588 872624

Tién glri ngan hang
Tién dang chuyén

Cac khoan twong dwong tién (*)

TONG CONG

139.719.067.961
7.719.328

458.707.110.301

73.099.972.035
237.039.337
213.273.281.377

289.029.511.028

(*) Céc khodn twong duong tién tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 bao gom vang véi gia trj la
116.080.000 VND va cac khoan tien giri bang VND tai cac ngén hang thuong mai, co ky
han goéc khdéng qua ba thang va hudng I&i suat tir 4,0%/nam dén 4,75%/n&m (tai 31 thang

12 nam 2023: 2,3%/nam dén 3,75%/nam).

két thic ngay 31 thang 12 nam 2023.

Nam 2024, Nhém Coéng ty da hoan thanh ké toan tam thoi dbi voi giao dich mua Céng ty
Taseco Ba N&ng véi nhirng thay ddi so véi gia tri hop ly dwoc xac dinh tam thei trudc day
va duge diéu chinh hdi té nhuw sau:

Ean vj tinh: VND

Gia trf hop Iy duge Diéu chinh gid tri  Gia trj hop Iy sau
xdc dinh tam théi hep ly diéu chinh
tai ngay mua
Tai san
Tién va cac khodn twong
duwong tién 656.310.805.0886 - 56.310.805.086
Cac khoan phai thu ngén
han 110.463.476 - 110.463.476
Hang tén kho 67.307.797 - 67.307.797
Céc tai sdn ngén han khac 15.5683.321 - 15.583.521
Tai san co dinh hiru hinh 70.089.359.851 - T70.089.359.851
Téi san cb dinh v6 hinh - 278.499.061 611 278.499 061 611
Tai san dai han khac _36.189.749.952 - 36.180.749.952
162.783.279.483 278.499.061611 441.282.341.094
Moy phai tra
Phai tra nguwéi lao déng 52 566 812 - 52.666.812
Thué va cac khoan phai
tra Nha nuéc £3.119.146 - 63.119.146
Phai trd ng&n han khac 59.614.879.503 - 59.614.879.503
Thué thu nhap hoan lai
phai tra - 55.688.812 322 55699 812 322
Vay 258.988.223.060 - 25B.988.223 060
Téng tai san thuén
theo gia tri ghi s6 (155.935.509.038) 222.799.249.289  66.863.740.251

Lot ich ciia cb ddng khéng
kiém soat
Lei the thuong mai

Téng gia phi hop nhat
kinh doanh

(62.374.203.615)
145.605.184.689

52.043.879.266

89.119.699.739

(133.679.549.574)

26.745.496.100
11.925.635.115

52.043.879.266
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Mot s6 khoan tién glri voi tong gia tri 1a 50 ty VND dang duoc sl dung lam tai san dam bao
cho cac khoan vay cia Nhom Céng ty tai cac ngan hang thuong mai nhu duge trinh bay tai
Thuyét minh s6 25.

Bao gdm trong sd du tién glri ngan hang va cac khodn twong dwong tién tai ngay 31 thang
12 nam 2024 |a khodn quy kinh phi bdo tri cia D &n Tda nha hén hop thueng mai dich vy
va cén hd chung cwe Alacarte Ha Long ("Dy an ALC Ha Long"). Cac khoan kinh phi bao tri
nay sé& duoc ban giao cho Ban Quan trj tda nha.

DAU TU NAM GIIF BPEN NGAY PAQ HAN

Bon vi tinh: VND

S6 cudi nam S6 ddu nam
Gia goc Gid trj ghi 56 Gia gbe Gié tri ghi s6
Tién giri co
ky han _113.280.000.000 _ 113.280.000.000 77.921.000.000 77.921.000.000

TONG CONG _ 113.280.000.000  113.280.000.000 77.921.000.000 77.921.000.000

S6 du tién glvi 6 ky han tai ngay 31 thang 12 nam 2024 bao gém cac khodn tién giri bing
VND tal cac ngan hang thuong mai, ¢é ky han eon lai khéng qué 12 thang va hudng Iai suat
tr 2,9%/nam dén 5,6%/nam (tai ngay 31 thang 12 nadm 2023: tir 3,7%/ndm dén 7,2%/nam),
trong do:

- M@t sb khodn tién giri v&i tng gia tri 1a 7,6 tj VND dang duwoc st dung lam tai san dam
bédo cho nghfa vu bao lanh thirc hién Du an s6 4 thudc Khu do thj mai trung tam thanh
pho Thanh Hoéa ("Dyr an s6 4 Thanh Héa") va Dy an Khu nha & thudc khu tai dinh cw Hai
Yén tai phwrérng Nguyén Binh, thi xa Nghi Son, tinh Thanh Héa (“Duw an Hal Yén").

- Mot sd khodn tién gl voi tdng gid tri 1a 55,6 tj VND dang duoc st dung lam tai san dam
bao cho cac khodn vay cia Nhém Cong ty tai cac ngan hang thuong mai nhw dwgec trinh
bay tai Thuyét minh s 25.

Sa du tién givi c6 ky han tai ngay 31 thang 12 nam 2024 cing bao gém khoan quy kinh phi

bao tri cia Dy an ALC Ha Long. Cac khoan kinh phi bao tri nay sé& dwoc ban giao cho Ban
Quan tri tba nha.
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Céng ty C& phan Dau tw Bat dong san Taseco BOS-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

r PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG VA TRA TRUGC CHO NGU'Ol BAN NGAN

HAN

7.1 Phal thu ngan han ctia khéch hang

Phdi thu tir hoat déng kinh doanh bat déng san
Phai thu tir hoat déng xay l&p (i)
Phai thu tir hoat déng chuyén nhwrong ¢b phén
Phai thu tlr cac hoat dong khac

TONG CONG

Trong d6:
Phai thu ngén han cida céc bén khac
Phéi thu ngén han cda céc bén lién quan
(Thuyét minh s6 35)

Chi tiét cac khach hang cé sb duw [&n trén 10%:
cong ty TNHH Béu tr Xy dung Van Thanh
Vietnam Investment Limited (R, R1, R2)

Céng ty Cé phan Dau tw va X4y dung Samcons
Viét Nam

Du phing phai thu kho doi

56 cudi nam

293.029.384.137
152.295.743.121
143.486.673.634

B.177.358.002

Bon vj tinh: VND
Sé déu ndm

754.983.109.919
88.021.966.381

29.496.499.739

596.989.158.894

872.511.576.039

577.397 456 871
18.591.702.023
105.586.531.344
84.761.054.100
37.504.830.600

(12.080.306.011)

713.488.368 521

158,023.207.518

51.083.362.898

178.504.835.600

(9.804.915.740)

(i) Tai ngay 31 thang 12 n&m 2024, quyén phai thu phat sinh tir Hop déng xay 1&p tai Khu
phirc hop nghi dwdng va giai tri KN Paradise gitra Nhom Cong ty va Bén thir ba dang
duroe Nhom Cong ty s dung 1am tai san dam bao cho khoan vay clda Nhom Céng ty nhu

duec trinh bay tai Thuyét minh s6 25.

7.2 Tra trwée cho ngwéi ban ngan han

Coéng ty Co phan Bau tw va Xay ding Samcons
Viét Nam

Céng ty C4 phén Xay dung Ha tAng Fecon
Téng Céng ty Xay dirng Ha Néi

Trung tam Quy dat Thanh Hoa (i)

Tra trrére cho cac doi trgng khac

TONG CONG

Duwr phéng tra triedie khod dai

8d cudi ndm

89.099.739.789
61.043.256.628
57.234.254.297
27.840.441.794
127.556.483.088

362.774,175.596

Bon vi tinh: VND
S8 ddu ndm

38.045.897.817

103.223.202.809
27.840.441.794
139.508.186.934

308.617.729.354

(15.000.000)

(15.000.000)

(i) Pay la khodn tién tra trede cho Trung tam Phét trién Quy dat Thanh Hoa cho muc dich
thure hign bdi thueng, giai phdng mat béng tai Dw 4n s6 4 Thanh Hda theo Hop déng thuc

hién du an dau tw so 18/TTPTQB/2020/HDBTDA.
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Céng ty Cé phan Pau tw Bat déng san Taseco

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nim 2024 va cho nam tai chinh két thiic ciing ngay

8. PHAI THU VE CHO VAY
S6 cubi ndm
Ngin han
Cha vay ngén han cac t8 chive khac 65.340.000.000
Cong ty TNHH Thuong mai Khanh Thién (i) 49.000.000.000
Cdong ty TNHH Riverview Lwrong Son (i)

] 16.340.000.000
Cho vay ngan han cac ca nhan -
Cho vay ngan han cac bén lién quan

BOS-DN/HN

Ban vi tinh: VND
Sé ddu ndm

49.000.000.000
49.000.000.000

11.874.000.000

56.601.600.000

117.575.600.000

(Thuyét minh s6 35) _75.700.000.000

TONG CONG 141.040.000.000

Dai han

Cha vay dai han cac tﬁ_ chic khac 100.000.000
Cong ty Co phan Tam Nhin H6 Tay 100.000.000

Cho vay dai han cac bén lién quan
(Thuyét minh s6 35)

TONG CONG

128.000.000.000
128.100.000.000

831.157.120.000
831.157.120.000

(i) Day la khoan cho vay ngan han véi Ii suat 4,5%/nam, gdc va Iai vay thanh toan tai thoi
diém d4o han vao ngay 31 thang 12 ndm 2026 voi tai san dam bdo Ia 5.543.634 c6 phan

clia Céng ty Bao Bl thude sé hiru clia co déng Ién clia bén di vay.

(i} Pay la khoan cho vay tin chép ngan han vai lai sudt tir 7,0%/ndm dén 10,5%/nam, gdc
va |ai thanh toan tai thi diém dao han tir ngay 15 thang 2 nam 2025 dén ngay 8 thang 8

nam 2025.

PHAI THU KHAC

Sé cudi ndm

Ngén han

Phai thu 13i tién g, cho vay 130.760.726.063
B)at coc nhan chuyén nhirging bat dong san 127.000.000.000
Tam (rng 20.595.461.423
Bau tw gop vén dé thue hién dy an 13.090.911.418

Bon v tinh: VND
5S4 dau ndm
19.745.522.130

22.174.083.415
13.090.911.418

Phai thu ngdn han khac 22.065821.008  13.975.775.502
TONG CONG 313.512.920.002  68.986.292.465
Trong do: )

Phai thu ngan han tir céc bén khac 189.374.063.613  55.492.256.258

Phai thu ngéan han tir céac bén lién quan

(Thuyét minh s6 35) 124.1368.856.389  13.494.036.207
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Cang ty C6 phan Pau tw Bat dong san Taseco

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

9. PHAI THU KHAC (tiép theo)

56 cudi ndm

Dai han

Chi phi bdi thuéng gidi phéng mat bang (i)
Ky qu§, béo l&nh thue hién hop ddng

Phai thu 1&i cho vay dai han

Bau tv gép vén dé thre hién dir an

Phai thu dai han khac

TONG CONG

461.688.179.000
19.984.653.800
11.358.610.957
9.860.526.966
3.300.000.000

506.191.970.723

BOS-DN/HN

B vi tinh: VIND
56 ddu ndm

19.899.653.800
185.175.687.114
11.633.908.966
8.498.717

216.717.748.597

Trong do:
Phai thu dai han tir céc bén khac
Phai thu dai han tir cac bén lién quan
(Thuyét minh sé 35)

Duw phéng phai thu dai han khac kho doi

494 833.359.766
11.358.610.857

(14.291.153.800)

185.184.185.831
31.533.562.766

(14.291.153.800)

(i) Day la khodn phai thu lign quan dén cac khoan chi phi bdi thuéng, gidi phéng mét bing
Nhém Céng ty da thuc hién chi tra theo cac Quyét dinh clia Uy ban Nhan dan tinh Ha
Nam cho Dy &n Khu Cong nghiép hd tro Bdng Van 11l va Dy an Khu 86 thi méi phia nam

trung tam Thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam.

10. NOQ XAU
Bam vi tinh: VND
56 cubi ndm S8 ddu ndm

Gia irj ¢o thé Gid trj c6 thé
Déi tuong Gia géc thu hoi Gia gbc thts hoi
Céng ty Co phan Tap doan
Cong nghiép Than -
khoang sép Viét Nam 17.305.362.557 - 17.305.362 557 -
Céng ty CA phan Pau tw
Xay dung Ha Téng Incico 2.753.206.302 - 2753.206.302 =
Céc déi tirong khac 6.312.890.952 - 4.037.500.681 *
TONG CONG 26.371.459.811 - 24.096.069.540 =

34

Céng ty C phan Dau tw Bat dong san Taseco

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

BOS-DN/HN

vao ngay 31 thang 12 ndm 2024 va cho nam tai chinh két thiic ciing ngay

1. HANG TON KHO

Chi phi san xuat kinh doanh
dé&r dang — hoat dong kinh
doanh bat déng san
Dur an s6 4 Thanh Hoa
Dy &n Khu nha ¢ cao téng
Long Bign, \igt Huing
Dur én Hai Yén
D én t8 hop thuong mai,
dich vu, hén hop Nam Théi,
Thai Nguyén
D an Nhdm nha & Bong
Nam dudng Té Hou
Dur dn Khu dé thi méi phia
Nam trung tém hanh chinh
thi x& Duy Tién - Ha Nam
Dy én thanh phén B3-CC2-

Sé cudi ndm

Gid gbc

3.8932.688.797.064
1.596.481.121.362

892 262 193.775
636.618.362.091

447.325.240 643

318.413,635.162

41.588.244.031

Dy
phong

Bon vi tinh: VND

Sé déu ndm

Gis gbe

3.472.852.164.818
1.754.474.382.415

612.375.830.076

382.008.157.212

A Starlake - - 723.993.795.115
Thanh pham bét déng san 134.000.340.827 - 303.282.721.418
D an ALC Ha Long 98.750.507.874 - 152.029.515.749
Dir an NO1-T6 Khu Poan
MNgoai giao 22.582.303.615 - 134.615.509.552
Dir an Khu nha & Riverview
Liwrong Son 12.657.528.338 - 16.637.696.118
Chi phi san xuat kinh doanh d&
dang - hoat déng xay lap 6.750.603.953 - 56.927.487.525
Hang tén kho khac 5.362.660.874 - 7.935.063.529
TONG CONG 4.078.812.402.718 - 3.840.997.437.291

D
phong

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024, quyén tai san phat sinh tir/lién quan dén Dy an Khu nha &
cao tang Long Bién, Viét Hung, Dy an sé 4 Thanh Hoa, Dy an Hai Yén va Dy an td hop
thirong mai, dich vu, hén hop Nam Thai, Thai Nguyén dang dwoe Nhém Cong ty st dung
lam t&i san dam bao cho cac khoan vay cia Nhom Cong ty tai cac ngan hang thwrong mal
nhi duoc frinh bay tai Thuyét minh sé 25.

12.  CHIPHi TRA TRUOC DAl HAN

Tién thue dét tra triréc (*)

Céng cu, dung cy

Chi phi stra chira I6n tai 5dn co dinh

Chi phi tra trueée dai han khac

TONG CONG

thué dat.

84 cudi ndm

35.151.570.000
23.402.782.783
3.582.959.666
6.243.525 845

68.380.838.294
(*) Bay la tién thué g4t tra trirdie cho 50 nam cua Dy 4n Pulchra Resort theo cac Hop déng
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Bon vi tinh: VND
S ddu ndm

43.895.921.063
33.569.2568.199

6.045.551.720
12.752.233.187

96.282.964.169
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Céng ty Co phan Dau tw Bat dong san Taseco

BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

17.

CHI PHI DI VAY BU'Q'C VON HOA

Trong nam, Nhom Céng ty da von hoa chi phi di vay voi tong sd tién la 109,7 tj VND (nam
2023: 119 ty VND). Céac khoan chi phi di vay nay lién quan den cac khoan vay truc tiép cho

Céng ty Co phan Bau tw B4t dong san Taseco B09-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho nam tai chinh ket thdc cung ngay
15. BAT BONG SAN DAU TU
Bon vi Hinh: VND
Nha cira, Quyén Tong cong
vat kién tric st dung dat
Nguyén gia:
$6 dau nam 385.092.150.919 7.531.686.267 392.623.837.186
- Phan loai lai (89.455.439) 89.455.439 .
Sé cudi nam 385.002.695.480 7.621.141.706 392.623.837.186
Gia tri khiu hao lily ké:
Sé dau nam £59.509.985.753 2453 466 574  61.963.452.327
- Khau hao trong ndm 11.568.390.684 236.835.342  11.805.226.026
- Phan loai lai (386.059.798) 386.059,798 -
S8 cudi ndm 70.692.316.639 3.076.361.714  73.768.678.353
Gia trj con lai:
S 3Au narm 325.582.165.166 5.078.219.693 330.660.384.859
S cusi Em 314.310.378.841 4.544.779.992 318.855.158.833
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024, Nhém Cong ty dang st dung mét sé dién tich san throng
mai va dién tich ham l1am tai san dam bao cho khodn vay cia Nhém Cang ty nhw dwec trinh
bay tai Thuyét minh sé 25.
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, Nhém Cong ty khong trinh bay gia tri hop Iy cla cac bat
dong san dau tr do chuwa thu thap dugce ddy dd thong tin d& danh gia gia tri hop Iy cla céc
tai san nay.
16. CHI PHi XAY DUNG CO' BAN DO’ DANG

Du 4n Thanh phan B3-CC2-B Starlake

Du an Khu du lich nghi du@ng Taseco
Quang Binh

Dw an Lakeview Tower

Dy &n Khu céng nghiép Hé tro Béng Van |lI
Dy an B2CC4 khu £6 thi Tay Ho Tay

Chi phi xay dwng co ban d& dang khac

TONG CONG

S8 cubi ndm

537.325.035.520
265.713.787.016
110.129.412.085
185.785.644 438

82.833.855.035

Eon v tinh: VND
84 dau nam
523.542.741.392

263.640.230,914
110.129.412.085
21.743.040.354
622.851.436 976
897.580.748.097

1.191.787.834.085

1.639.497.610.818

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024, mdt st dy an dang duoc sir dung |am tai san dam bao cho
cdc khodn vay ca Nhém Céng ty nhwr durgc trinh bay tai Thuyét minh sé 25.

38

muc dich dau tu céc du an bat dong san clia Nhém Céng ty,

18.  PAU T TAI CHINH DAI HAN

Bon vi tinh: VND

Thuyét minh 56 cubi nam 56 dau ndm
Péau tu vao cong ty lién két 18.1 2.605,939.907 7.678.820,132
Bau tw vao don vi khac 1B.2 40.194.600.000 45274 600.000
TONG CONG 42.800.539.907 52.953.420.132
Dir phang dAu tur tai chinh (6.280.909.450)  (7.890.082.794)
18.1  Déau twr vao céng ty lién két
Ty i vén ndm gitr dbng thoi
Hoat déng fa ty Ig quyén biéu quyet (%)
Tén don vj chinh Bia chi 86 cudindm 56 ddu nam
Congty Trang Cho thug, Tang 1, nha B3, lang quéc 20 -
An diéu hanh, t& Thing Long, phirdmng
guan Iy nha  Dich Vong, quan Cau Giay,
va déat khéng thanh pho Ha Néi
dé o
Cong ty H3i HA Béau tw va L& s6 G40, khu 1, khu D6 - 35
kinh doanh thi mé&i Bac Pai 16 Lé Lo,
batdong san phudng Bong Huong,
thanh phé Thanh Héa, tinh
Thanh Haéa
Céng ty Cé phan Cung cép S6 243A Dé La Thanh, - 30

Dau tu va Xay  dich vu xay
dung s 4.2 dwng chuyén
("Céngty 4.2") dung

phuong Lang Thugng,
quan Bong Ba, Ha Noi

39
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Céng ty CO phan Dau tw Bat dong san Taseco
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

BOS-DN/HN

2.694.714.741.084

805.041.767.413
2.694.714.741,084

(49.580.084.440)

6)

(644.171.336.180)

(17.805.579.260)
(248.728.843.236

(577.536.913.684)

—

2.318.531.334
45

1.399.915.159.179
1.402.231.690.513

vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay Z % | ﬁ g g § g 8 g 8
2 LWz, G8E b E %
23.  DOANH THU CHUA THY'C HIEN DAI HAN 3 S S35 =Yg 8 w o
> 35 888 B & &
Bon vf tinh: VND So8E govg = g ¢
S6 cubi ném S6 déu nam @ ©
Doanh thu phi dich vu quan Iy téa nha 25.873.446.063 29.442.197.141 : (;3. = 555 ' ‘
=3 O
= b ] =20
TONG CONG 25.873.446.063  29.442.197.141 3= I53
Doy w oo
HEt:
o
24.  PHAITRA KHAC = ~®e
Elon vi tinh: VND & 23
Sé cubi nam S6 dau ndm " © i
Ngén han T s 2828 8 B
Kinh phi bao tri (i) 65.752.293.196  63.036.273.858 2 ° Ses 5 ~
Chi phi 15i vay phai tra _ 10.199.687.546  45.580.054.293 g 88 8 @&
Nhan dat coc lién quan téi dau tw thie hién = $S58 S §
cac dur an bat ddng san 57.793.315.510 2.760.000.000 B e =
Phai tra cho viéc chdm dut hop ddng 12.418.765.089  25242.077.382 T 2o 3
Cé tiee, loi nhudn phai tra 17.663.925.279 2.333.524.194 e == =
Nhan gop vén dau tu thirc hién du an bt B
dong san va lgi nhuan phan chia phai tra (i) 100.069.653.211  197.183.677.157 e @8 8 2
Nhan @4t coc lién quan tévi chuyén nhuong | & DDEs O
cophan - 728.194.833.515 e = 8
Phai trd ngén han khac 45402.011.593 41.538.011.300 gwg w o
TONG CONG 309.299.651.404 1.105.877.451.699 RO & 8
o -
Trong daé: ) = B ©
Phai tra ngdn han cho céc bén lién quan B
(Thuyét minh sé 35) 105.076.758.998  214.000.333.794 s °s 998 o o
Phai trd ngan han cho cc bén khéc 204.222.892.406  891.877.117.905 o 5 S &858 8 3
y & Feaud - 00 o o
2N gop von dau tw thure hign dy an bat [ = i Rpodt = =] ~ o
@6ng san va loi nhuan phan chia phai tra (i) 126.547.516.360  213.040.110.480 8 =5 8.5 KB 5 3
Phai tr3 dai han khac 1339.160.000  1.562.656.005 g b Bg gIc 5 o©
e = ] = -~
TONG GONG 127.886.676.360  214.602.766.485 "3 [ E =8
Trong dé: D =3 =
Phai trd dai han cho céc bén khéc 80.348.264.801  78.864.391.921 s 2 5 Bs _o a5
Phai trd dai han cho céc bén lién quan aw T é‘% Bo®E ® 0w
(Thuyét minh sé 35) 47.538421.559  135.738.374.564 "5 5 = Rl L
v ATH
(i) Bay |a phan kinh phi bdo tri Nhém Céng ty thu tir khach hang mua can hd cla Dy an -E {E 3 A c £
ALC Ha Long va s& duoc ban giao cho Ban Quan trj Tda nha. g ,E % 28 £ 9
- D = i
(ii) Sb du tai ngay 31 thang 12 nam 2024 chii yéu bao gém cAc khoan nhan gop vén va loi @ of mg" §3pa 2
nhuan phan chia phai tra (néu c6) cho cac déi thc doanh nghiép va cac ca nhan theo cac = gt eSZcces, B
hop dong hop tac lién danh/hgp dong hop tac dau tu trong d6 Nhom Cong ty nam quyén = g - SceB822CE 2
kiém soat dé thuc hién mét sé du an cla Nhém Céng ty. Theo cac hgp dong nay, cac Q o ol TR B DD O C
bén tham gia cam két gop vén dau tw du &n, phan chia loi nhuan theo t 1& gép vén va "8 z £ il lba it e o
mét sé Gidu kién cu thé nhw dworc dé cap tai cac hop déng. > 25 E ~TEEEF TS &
=t -2
o L8
C <£c
R Fe &
O 3 o~

44

17.805.579.260
2.136.654.386.751

1.126.199.711.930 1.299.128.646.986 (1.570.706.507.063)
246.412.311.902

1.872.436,495.589

25.2
35
253

Vay bén lién quan

TONG CONG
Vay ngan hang
Tréi phidu

TONG CONG

Vay dai han
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Cong ty C phan Pau tw Bat dong san Taseco

BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho nam tai chinh k&t thic cung ngay

28.

281

28.2

28.4

28.5

VON CHU SO HIFU (tiép theo)

Tinh hinh tang, giam nguén von chia sé& hibu (tiép theo)

(*) Trong nam, Céng ty da hoan tét viéc chia cb tirc bang tién voi sé tién 1a 445,5 ty VND theo
Nghi quy&t cia Dai hoi ddng cb d8ng s6 02/2024/NQ-BHBCD ngay 25 thang 4 nam 2024 va
Nghi quyét clia H6i dbng Quan tri sg 27/2024/NQ-HEQT ngay 19 thang B ndm 2024, Ngoai
ra, mét s0 céng ty con da thirc hién chia ¢ tire bang tién tir ngudn Lei nhuan sau thué chua
phan phéi theo céc Nghj quyét Dai hoi dbng cd déng cila cac cng ty con nay.

(**) Quy khen thudng, phic lgi duge trich theo Nghj quyét cla Pai hoi déng cd déng sé
02/2024/NQ-DHDCP ngay 25 thang 4 ndm 2024.

Chi tiét von dau tw cda chi sé& hiru

Bon vi tinh: VWD

56 cudi ndm S6 ddu nam
Tang s6 Ca phan thudmg Téng s Cé phén thuong
TEISE:::J Group 2.153.022 360.000 2.153.022.360.000 2153.022.360.000 2.153.022.360.000
Céc co dong
khac B16.877.640.000 816.977.640.000 816.977.640.000 816.977.640.000
TONG CONG 2.970.000.000.000 2.970.000.000.000 2.970.000.000.000 2.970.000.000.000

Céc giao dich vé von voi cdc chi s& hivu va phan phoi cé tike, I nhudn

Bon vi finh: VND
Nam nay N&m trude

Vén dau tw da gép cua chi s& hivy

S6 dau nam 2.700.000.000.000 2.700.000.000.000
& ciidi Rdm 2.700.000.000.000 2.700.000.000.000
Cé tirc d3 chia 445.500.000.000  324.000.000.000
Cé phén
S6 cubindm B _ Sbdiunim
50 luong Gié trj (VD) 56 luong Gid trj (VND)

cd phin dang ky va da
phat hanh
Cd phan phé thing

297.000.000  2.870.000.000.000 297.000.000 2.970.000.000.000
297.000.000  2.970.000.000.000 297.000.000 2.970.000.000.000

297.000.000  2.970.000.000.000 297.000.000 2.970.000.000.000
297.000.000  2.970.000.000.000 287.000.000 2.970.000.000.000

Cé phéan dang Iwu hanh
Cd phén phé thong

Ménh gia c¢b phan dang lwu hanh: 10.000 VND/cé phan (ngay 31 thang 12 nam 2023: 10.000
VND/ct phan).

Co tirc
Bon vj tinh; VND
Nam nay Nam treeoc
Cé tirc 43 cong bd va da trd trong nam
Co tirc trén ¢6 phan phé théng 445,500.000.000  324.000.000.000
Chia cb tire bing tién: 1.500 VND/cd phiéu
(n&m trirére: 200 VND/ed phiéu) 445,500.000.000 54.000.000.000

Chia cé tire bing ¢b phan: 0 (ndm truée: 1

¢ phan/10 cd phan hién hivu) - 270.000.000.000
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Cong ty C& phan Pau tw Bat dong san Taseco

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT {tiép_theo}
vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho nam tai chinh ket thic cing ngay

29.
29.1

30.

DOANH THU

Doanh thu ban hang va cung cép dich vy

Téng doanh thu

Trong do:
Doanh thu tir hoat déng chuyén nhuong bét
dong san
Doanh thu tir hop déng xay dung
Doanh thu fir hoat dong khéc

Doanh thu thuin

Trong do:
Doanh thu déi véi cac bén khéc
Doanh thu déi vai cac bén lién quan
(Thuyét minh sé 35)

Nam nay
1.684.453.453.400

1.117.795.727.409
339.335.825.245
227.321.900.746

1.684.453.453.400

EOS-DN/HN

Bon vi tinh: VWD
NE&m trirde

3.237.612.289.032

2.698.312.274.196
308.217.931.716
228.082.083.120

3.237.612.289.032

1.472.238.004.435

212.215.448.965

3.080.047.046.517

157.565.242.515

Doanh thu tir hop déng x&y dung dwoc ghi nhan trong n&m va téng doanh thu Ity ké clia hop

dbng xay dung dang thye hién nhuw sau:

Doanh thu duere ghi nhan trong nam cia hop
ddng xay dyng da hoan thanh
Doanh thu duoc ghi nhan trong ndm cla hop
déng xay dung dang thire hién

TONG CONG

Tong doanh thu IOy ké cla hgp dong xay dyng
dang thire higén dén ngay cudi nadm

Doanh thu hoat déng tai chinh

L4i tién giri, cho vay ;
L&i tir chuyén nhireng cac khodn dau tur
Doanh thu tai chinh khac

TONG CONG

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia vén tir hoat déng chuyén nhwong bat dong
san

Gia von tir hgp déng xgy dung

Gia vén tir hoat déng khac

TONG CONG

83

NEm nay
2.394.149.585
336.941.675.660

339.335.825.245

Bon v tinh; VND
N&m trude

309.217.931.716
309.217.931.716

846.894,509.594

Nam nay

35.583.682.073
883.955.927.064

2.307.951.242
921.847.560.379

798.100.077.972

Bon vi tinh: VWD
Narn trirde
82 771.716.949

2.337.110.000
85.108.826.949

Nam nay

746.504.866.461

304.514.897.027
213.505.700.135

BPon vi tinh: VIND
Ném truroe

1.873.546.005.819
276.009.676.138
187.895.6569.831

1.264.525.563.623

2.347.451.343.889




Céng ty C6 phan Dau tw BAt déng san Taseco

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho nam tai chinh két thiic cing ngay

31.

32.

CHI PHi TAI CHINH

Nam nay

171.884.526.348
21.364.353.985

Chi phi 13 vay

L6 chénh léch ty gia

Lei nhuan chia sé theo cac hop déng hop tac
kinh doanh

Chi phi phat hanh trai phiéu ‘

Hoan nhap dy phéng giam gia dau tuw

6.658.885.092
1.680.086.240
(620.073.344)

BO9-DN/HN

Bon vitinh: VWD
Nam triroc

75.879.130.121
18.447.175.629

L& chuyén nhwong cac khodn dau tw 65.652.506 4.500.000.000
Chi phi tai chinh khac 140.540.124 386.443.349
TONG CONG 201.173.971.651 99.212.749.099

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Nam nay
Chi phi ban hang
Chi phi mdi gi&i va chi phi ban hang lién guan

dén cac dy an bat dong sén 44 .958.159.586

Chi phi nh&n ctng 3.405 963 296
Chi phi dich wvu mua ngoai £.059.604.204
Chi phi ban hang khac 2305648998

TONG CONG 56.729.376.084

Bomn vi tinh: VND
Nam trude

73.398.056.692
4 033.519.966
3.713.107.126
3.963.030.920

85.107.814.704

Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi nhan céng
Duwr phong phai thu khd doi
Chi phi khau hao va phan bé lgi thé thuwong mai
Chi phi dich vu mua ngoai

72.354 681.702

2.275.390.271
28.087.477.510
30.030.724 664

71.712.843.048
7.845.788.180
16.026.942.051
27.831.548.681
6.165.000.000
48.618.836.817

178.200.959.677

Chi phi tai tre, Ung hd 3.600.000.000
Chi phi guén ly doanh nghiép khac 58541824 923
TONG CONG 195.830.099.070

CHI PHI KINH DOANH THEO YEU TO
Na&m nay

Chi phi phat trién bat dong san dé ban

Chi phi dich vy xay 1&p

Chi phi nguyén lieu, vat ligu _

Chi phi kh&u hao tai san cd dinh, bat dong san
dau tw va phan b loi thé thuong mai

736.896.638.557
210.991.330.554
70.337.708.893

59.614.186.619

Chi phi di phang 16.443.316.333
Chi phi tai trg, ang hd 3.600.000.000
Chi phi dich vu mua ngoai khac 233.186.811.743
Chi phi bang tien khac B0.517.889.447

TONG GONG

3.

Bom vi tinh: VIND
Nam trurdic

225.734.824.997
274.450.095.319
84.149.147.401

36.650.532.068
10.793.634.778
6.165,000.000
228.193.173.225
76.024.339.776

1.411.587.882.146 3.942.160.747.562

54

Coéng ty Cb phan Dau tw B4t ddng san Taseco

BO9-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2024 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

4.

34.1

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép ("“TNDN") ap dung cho Cong ty va céac céng ty con 1a
20% thu nhap chiu thue,

Céc bao cdo thué clia Céng ty va cac cong ty con s& chiu sur kiém tra clia co quan thué. Do
viéc p dung ludt va cac quy dinh vé thué cé thé dugc giai thich theo nhidu cach khac nhau,

thue duwore trinh bay trén béo cdo tai chinh hop nhat cé thé sé bi thay ddi theo quyét dinh
cudi cling cla co quan thué.

Chi phi thué TNDN

Bon vi tinh: VND
Nam nay Nam trude

194.701.835.609 151.594.780.384
(4.188.228.993) 3.055.030.601

190.513.606.616  154.649,810.985

Chi phi thué TNDN higén hanh
(Thu nhap)/chi phi thué TNDN ho&n lai

TONG CONG

Dudi day la dbi chiéu chi phi thué TNDN va két qua cla loi nhuan ké toan trudc thué nhan
v thué suét thué TNDN:

Eon v tinh: VND

Nam nay Nam truée

875.613.556.458 627.335.190.903

175.122.711.292  125.467.038.182

Téng lgi nhuan ké toan trivéce thué

Thué TNDN theo thué suét 20%
Csc khoén diéu chinh;
Tai san thué TNDN hoan lai chua dwec ghi nhan

cho 16 tinh thue cla Nhém Cang ty 13.765.103.256  21.210.399.986
Anh huéng cla cac bt toan diéu chinh hop nhét (564.453.579) -
Diéu chinh thué TNDN theo Nghi dinh

132/2020/ND-CP B8.595.237.266 4.263.957.540
Phan bé Igi thé thuong mai 1.242.799.137 964.938 957

Lei nhuan chia sé theo hop déng hop tac kinh

doanh 1.331.777.016 -
Chi phi khéng hop Iy, hop & 5.479.902.184 2.871.418.729
L8 nam truée chuyén sang _(12.450.469.956)  (127.942.409)

Chi phi thué TNDN 190.513.606.616  154.649.810.985

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai tra dugc xac dinh dya trén thu nhap chiu thué cia nam hién tai,
Thu nhap chiu thue clia Nhém Céng ty khac vdi thu nhap dwgc bao cdo trong bao cao két
qua hoat agng kinh doanh hop nhat vi thu nhap chiu thué khéng bao gbm cac khoan muc thu
nhap chiu thué hay chi phi duoc khdu trir cho mue dich tinh thué trong cac nam khac va cing
khéng bao gom cac khoan muc khéng p—hEII chiu thué hay khéng ducc khau trir cho muyc dich
tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai tra ciia Nhém Céng ty duoc tinh theo thué suét da ban
hanh dén ngay két thic ky ké toan.
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THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
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trir thué TNDN trong nam sang nam sau dé bu trir

v&i loi nhuan chiu thué trong vong 5 nam ke tir sau nam phat sinh khoan chi phi d6. Tai ngay

-CP, Nhém Cang ty duoc phép chuyén cac kho
hi phi 13i vay khdng duoc khau tri
a Céng ty va cac cdng ty con

&u ¢

Gy ké v&i tong gia trj khodng 100,7 ty VND co th

thué thu nhap ho&n lai cho phan chi phi 18i vay khéng
dung @é bi trir v&i lgi nhuan phat sinh trong tuong lai (ngay 31 thang 12 nam 2023: 106,4 ty

& tir sau nam phat sinh khoan 16 dé. Tai ngay 31 thang 12 nam

3 tinh thué wére tinh theo té khai thué ¢
va chura duoe co quan thué dia phuong quyét toan vao ngay lap bao cao tai chinh hop nhét
Nhom Céng ty chuwa ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho khodn 16 Iy ké nay do khéng

31 thang 12 nam 2024, Nhom Cong ty co tong khodn chi phi 18i vay vuwot tran chua dugc
khau trir thué TNDN la 54.295.974.026 VND (ngay 31 thang 12 n&m 2023: 21.319.787.698
Nhém Céng ty duiege phép chuyén cac khodn 16 tinh thué sang ky sau d& bl trir véi lgi nhuan
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Céng ty Cb phan Dau tu Bat dong san Taseco
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 n&m 2024 va cho nam tai chinh két thac clng ngay

35.  NGHIEP VY V&l CAC BEN LIEN QUAN
Danh sach bén cé quan hé kiém soat véi Cong ty trong nadm va tai ngay 31 thang 12 nam

2024 nhwr sau:

Bén lign quan

Cong ty C6 phan Tap doan Taseco (“Taseco Group”)
Céng ty Cé phan THT Phuc Linh
Ong Pham Ngoc Thanh

Méi quan hé
Cong ty me

Cong ty me cép 1

BOS-DN/HN

Chii sé& hivu ctia cdng ty me cap 1

Nhirng giao dich trong yéu clia Nhém Cong ty véi cac bén lién quan trong ndm nay va niam

trudc bao gém:

Bén lién guan

Taseco Group

Céng ty Cd
phan Déu tu
Khai thac Nha
ga qudc té Pa
Mang

Cong ty
VinaC3

Cong ty Phat
trién HO Tay

Mdéi quan hé
Coéng ty me

Céng ty trong
cung tap doan

Céng ty lien két
cla cong ty me
Cong ty co
cung thanh
vién chii chét

NGi dung nghigp v

Tra cb tibc bang tién

Tra von gop va lgi
nhuan thyee higén dw an
Thu tién cho vay

Bi vay

Tra gc vay

Lai cho vay

Chia sé lpi nhuén du an
dau )

Mhan gdp vin thire hign
du an

Thanh toan chuyén
nhuwgng co phan

Cho vay

Tré cb tire béng cd phan

Tra |&i vay

Tra gbc vay

Bi vay

Bi vay

Tra gdc vay

Cho vay

Thu héivay
Doanh thu chuyén
nhwong bat dong san
Thu tign tir chuy
nhiwrong bét dong san
Lai cho vay

Chi phi lai vay

Nam nay

322.953.354.000
187 183.677.157

564,.757.120.000
31.000.000.000
31.000.000.000
21.656.380.043
8.195.496.207

3.671.200.000

16.608.082.192

218.100.000.000
204.020,000.000
77.000.000.000
30.800,000.000
B6.884 . 767.780

67.526 507.300

2.676.684.830
3.741.165.206

Ban vj tinh: VND

Nam trude
37.455.861.200
31.000.000.000

433.850.000.000
158.100.000.000
191.100.000.000
£2.976.256.748
30.383.630.162

243.457.330.645
252.000.000.000

357.550.000.000
187.229.300.000

10.600.000.000
10.500.000.000

11.200.000.000
29.500.000.000

11.300.000.000
550.545.231

823.140.450

Cdng ty Co phan DPau tw Bat ddng san Taseco

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2024 va cho nim tai chinh két thic ciing ngay

35.  NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

BOS-DN/HN

Nherng giao dich trong yéu cia Nhém Céng ty vai cac bén lién quan trong ndm nay va ndm
trrdrc bao gom (tiep theo):

Bén lién quan

Céng ty Cb
phén THT Phic
Linh

Céng ty
‘inconstec

Cang ty C
phén Bau tur
T

Ong Nguyén
Yan Nghia

Ong Vi Quéc
Huy

Ong Pham
Ngoc Thanh

Ong B3 vigt
Thanh

Ba Bao Van
Trang

Ba Cao Thi Lan
Huwrerng

Méi quan hé

Cong ty me
cap 1

Cdng ty nhan
gop vén dau tw

Cong ty co mdi
quan hé vaoi
thanh vién gia
dinh mat thiét
cla Ch tich
HBQT

Phé Téng Giam
doc

Phé Téng Gidm
dée

Chis tich HBQT

Phé Téng
Giam dbc,
thanh vién
HBQT

Thanh vién gia
dinh mat thiét
ctia Pha Cha
tich HBQT

Pho Tong Giam
dée

NGi dung nghiép vu

Thu tién & chuyén
nhwgng bat dfng sén
Doanh thu chuyen
nhwong bat dong san
Chi phi 18 vay phai tra
Doanh thu dich vy

Tré goc vay
Gop van thuee hign dw én

Doanh thu chuyén
nhwong bat déng sén
Thu tién tir chuyén
nhuwong bat dong san
Nhan tién vay

Tré tién vay

Chi phi 1&i vay

Cho vay

Thu hdi vay

Chovay

Thu hdi goc vay
Doanh thu chuyén
nhwgng bat dong san

Cho vay

Thu tién cho vay
Deoanh thu chuyén
nhiegng bét dong san
Thu tién chuyén nhugng
b&t déng san
Tragbcvay
Doanh thu chuyen
nhwrgng BBS

Thu tién tir chuyén
nhweng bét dong san

Thu tién chuyén
nhuwgng BES

Bi vay

Tra gbe vay

Doanh thu chuyén
nhweng bat dong san
Gop vén

Doanh thu chuyén
nhueng bat dang san
Thu tién chuyén nhueng
bét ddng sén

Doanh thu chuyén
nhwrong bat dong san
Thu tién tir chuyén
nhuong bat déng san

&3

Nam nay
30.338.000.000

-

981.794.001
330.000.000
100.000.000

45.087.041.420
49.422.613.600
30.000.000.000

30.000.000.000
602.202.739

2.782.937.500

5.375.556.3682

52.189.000.000
14.000.000,000
14.000.000.000
7.715.300.775

155.340.000
4.717.585.883

2.000.000.000

3.440.370.200

Bon v tinh: VND

Nam trude

41.258.811.251

760.084.927
&77.500.000
1.000.0:00.000
21.196.000.000

60.000.000.000
60.000.000.000

35.110.000.000
35.110.000.000
1.989.363 637

28.088.000.000
28.088.000.000
2.141.336.364

15.000.000.000
11.847.142.414

9.021.600.000

10.575.000.000
47.499.999.995

47.489.996.995
§1.324.087.138

1.989.397,163



Coéng ty Cé phan Pau tw Bat ddng san Taseco

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

35.

NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

BO9-DMN/HN

Nhi¥ng giao dich trong yéu cia Nhém Cong ty véi cac bén lién quan trong nam nay va nam

trude bao gom (tiép theo):

Bén lién quan  M8i quan hé

Thanh gia dinh
Phuong Thao  vién mat thiét
clia HBQT

B4 Boan Thj

Ong Pham Anh  Thanh vién gia

Tuan dinh mat thiét
v&i chi tich
HBQT

Ba Nguyén Thi K& toan trréing

Kim Ngan

Ba Tran Thi Trudng ban

Loan kiém soat

Ong Nguyén  Phé Ch tich

Minh Hai HEBQT

B4 Nguyén Bao Thanh vién
dinh mat thi
cha Thanh vién

Anh Thu

HBAQT
f)r!g Nguyén  Tdng Giam doc,
Tran Ting

HBQT

Thanh vién

Ngi dung nghiép vy

Doanh thu chuyén
nhwrong bat déng san

Thu tién chuyén nhirong

bét dong san

Doanh thu chuyén
nhirgng bat dong san
Thu tién tr chuy
nhwgng bét dong san

Doanh thu chuyén
nhugng bat dong san
Thu tién tir chuyén
nhuwrgng bat diing san
Vay

Tra gbec vay

Doanh thu chuyén
nhugng bat dong san
Thu tién tir chuygn
nhwong bat ddng sén

Doanh thu chuyén
nhuwong bat dong san
Thu tién tir chuyén
nhwgng bat dong san

Doanh thu chuyén
nhugng bat 8ng sén
Thu tign tir chuyén
nhugng bét ddng san

Doanh thu chuyén
nhugng bat dgng san
Thu tién tir chuyén
nhuong bt dong san

Ném nay
9.990.354.027

18.983.500.000

B63.557.706.939

72.150.541.300

89.763.808.373
11.718.467.000

3.000.000.000
3.000.000.000

£5.932.000.000

3.511.832.500
£.011.552.500

3.873.827.500

Cdc diéu kign va diéu khodn cda céc giao dich voi céc bén lién quan

Bon v tinh: VND

Nam trrde
10.011.371.602

2.000.000.000

8.114.738.283

3.757.530.000

10.401.098.874

4 500.000.000

2.707.151.843

-

10.299.198 675

2.000.000.000

3.328.689.11

Céc nghiép vy chuyén nhurgng tai san, chuyén nhwong cb phan, cung cép va st dung dich
vl v&¥i cac bén lién quan duoc thue hign trén co s& thda thuan theo hgp dong.

Trong nam, Nhém Céng ty da di vay va cho vay cac bén lién quan theo tirng thoa thuan vay
va cho vay. Cac khoan vay va di vay nay khong c6 tai san dam bdo va dwroc thanh toan bang

tién.

S6 dw cac khodn phai thu, phai tra tai ngay 31 thang 12 nam 2024 khéng cin bdo d3m, khéng
c6 Iai suat (ngoai trir cac khoan phai thu vé cho vay va cac khodn di vay c6 1ai suét) va sé duoc
thanh toan bang tién. Cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2024, Nhom Coéng
ty chua trich 1ap bat cir mét khodn du phéng ng phai thu kho ddi nao lién quan dén sé tidn cac
bén lién quan con ng Nhom Cong ty (ngay 31 thang 12 ndm 2023: 0). Viéc danh gia nay duoc
thyre hién cho mdi ndm thdng qua viéc kiém tra tinh hinh tai chinh cla bén lién quan va thj
trirdrng ma bén liégn quan dé hoat dong.

60

Céng ty Cé phan Dau tur Bat déng san Taseco

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

35.

NGHIEP VU V&' CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

BO9-DN/HN

Tai ngay két thic ky ké toan ndm, sé du cac khoan phai thu va phai tra véi cac bén lién quan

nhw sau:

Bén lién quan

Méi quan hé

NGi dung
nghigp vu

Phai thu ngan han cia khach hang (Thuyét minh s 7.1)

Cong ty Phat trién
Hb Tay

Ba Nguyén Bao
Anh Thu

Ong Pham Anh
Tuén

Céng ty Co phén
Bau tw TLI

Ba Bao Van Trang

Ong B4 Viét Thanh

Ong Vi Quéc Huy

Cang ty Co phén
THT Phuc Linh
Céng ty TNHH

Riverview Lwrong
Son

Ba Boan Thi
Phuwong Thao

Ba Trdn Thj Loan

Ong Pham Ngoc
Thanh

Ong Nguyén Tran
Ting

Ong Nguy&n Minh
Hai

Ba Cao Thj Lan
Huwong

Ong Nguyén Van
MNghia

Céac bén ligén quan
khac

Cong ty cocling
thanh vién chi chét

Thanh vién gia dinh
mat thiét clia Thanh
vien HBQT

Thanh vién gia dinh

mat thidt edia Cha
tich HRQT

Cong ty ¢o moi
guan hé v&i thanh
vién gia dinh mat
thiét clia Cha tich
HBQT

Thanh vién gia dinh
mat thiét clia Pha
Cha tich HBAT
Thanh vign HEXQT
kigm Phé Téng
Giam déc

Phé Téng Giam déc

Cong ty me cép 1

Cdng ty cd ciing
thanh vién chd chét
dén ngay 21 thang
6 nam 2024

Thanh vién gia dinh
miét thiét cia Chi
tich HDQT

Trwdrng Ban kiém
soat

Cha tich HBGQT

Thanh vien HBQT
kiém Tong Gidm
doc

Phd Chi tich HBQT
Phd Tong Giam doc

Pho Téng Giam dbc

Cac bén lién quan
khac

Chuyén nhwgng
bat déng san
Phi quan ly dy an

Chuyén nhwong
bat déng san

Chuyén nhwgng
bat déng sén

Chuyén nhwgng
bét ddng sén

Chuyén nhwgng
BES

Chuyén nhwgng
oo phan

Chuyén nhirgng
ch phin

Chuyén nhwong
bat dong san

Phi tw van quan Iy
du an

Chuyén nhugng
bAt déng san
Chuyén nhwgng
bét déng san
Chuyén nhueng
bét ddng san

Chuyén nhugng
bat ddng san

Chuyén nhugng
bat dong san
Chuyén nhwgng
bat déng san
Chuyén nhugng
bat dang san
Phai thu khac

61

S6 cudi ndm

3.554.026.700
3.308.447.500

2.856.569.500

2.601.190.200

2.180.085.000

2.100.000.000

1.247.509.700

1.643.873.423

Bon vi tinh: VND

S6 ddu ndm

B05.599.755
9.320.000.000

7.064.101.800

45.819.000.000

4.030.447.200

39.336.000.000

16.130.856.488

9.003.300.000

6.932.000.000

4.026.685.000

4,349.650.000

3.511.832.500

3.440.370.200

2.616.582.500

1.936.582.075

18.581.702.023

159.023.207.518




Céng ty Cb phan Dau tw Bat déng san Taseco

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho ndm tai chinh két thuc cung ngay

35.

NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

BOS-DN/HN

Tai ngay két thuc ky ké toan nam, s6 dw cac khoén phai thu va phdi tré voi cac bén lién quan

NGi dung
nghiép vu

Lai cho vay
Phai thu lai vay

Thu chi hé

Phai thu lai vay

Phai thu khac

Tam (mg

Phai thu kinh phi
bao tri
Phai thu khac

nhwr sau (tiép theo):

Bén lign Moi quan hé

quan

Phai thu ngan han khac (Thuyét minh sé 9)

Taseco Cong ty me

Group

Céng ty Phat Cong ty co cung

mérrﬁ.% Tay thanh vién cha chot

Coéngty C&  Congty co mbi

phan DAute quan hé v&ithanh

TLI vién gia dinh mét
thiét ctia Chu tich
HBQT

Cong ty Céng ty cling thanh

TNHH vién chi chét dén

Riverview ngay 21 thang 8

Luong Son  nam 2024

Ong Bui Phé Téng Giam dbc

Xuan

Vuwrong

Ong Pham  Chi tich HDQT

Ngoc Thanh

Cac bén liégn Cac bén lién quan

quan khac khac

Phéi thu dai han khéc (Thuyét minh sé 9)

Taseco
Group

Céng ty me

L&i cho vay

Phai tra nguwoi ban ngan han (Thuyét minh s6 20)

Cong ty
Taseco
Oceanview
Taseco
Media
Taseco Airs

Céac bén lign
quan khac

Céng ty trong ciing
Tap doan

Cdéng ty trong ciing
Tap doan
Cang ty trang clng
tap doan
Caéng ty trong clng
Tap doan

Chi phi dich vy

Chi phi dich wu
Chi phi dich vu

Cac khodn phal
thu khac

62

SO cudi nam

118.544.988.755

2.322.945.205

2.806.102.749

464.819.680

124.138.856.389

Bon vi tinh: VND

S6 ddu ndm

10.324.065.871

288.335.611

923.859.452
110.002.500

464.819.680

336198 182

1.038.754.911

13.494.036.207

11.358.610.957

185.184.185.831

11.358.610.957 1B85.184.185.831
62.050.000 -
23.984 000 161.162.640
6.175.000 40.029.700

- 111.240.820

92.208.000 313.133.160

Cong ty Cb phan Pau tw Bat déng san Taseco

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho nam tai chinh két thic clng ngay

35.

NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

BOS-DN/HN

Vao ngay két thuc ky ké toan nam, sé dw cac khoan phai thu va phai tra v&i cac bén lién quan
nhw sau (tiép theo):

Bén lién quan

Moi quan hé

NGi dung nghiép vu

Phai trd ngdn han khac (Thuyét minh s 24)

Cong ty Phat
trién H6 Tay

Cong ty
Vinconstec

Taseco Group

Cong ty C6 phén
Béu tv Khai thac
Nha ga quéc té
Pa Nang

Cac bén lién
quan khac

Cong ty cd
cling thanh vién
chti chét

Céng ty nhan
gop von dau tw
Cong ty me

Cong ty trong
cung tap doan

Cac bén lién
guan khac

Lai vay phai tra

Lai vay phai tra

Nhan gép vén thyc
hién dir 8n va lgi
nhuan phan chia
phai trd

Lai vay phai tra

Cac khoan phai trd
khac

Phai trd dai han khéc (Thuyét minh s& 24)

Taseco Group

Ong Boan Duy
Chinh

Ong B& Manh
Cudng

Cong ty me

Thanh vién gia
dinh mat thiét
cta Chi tich
HBQT

Thanh vién gia
dinh mat thiet
clia Thanh vién
HBQT

Nhan gép vén thue
hién dy an va lgi
nhuan phan chia
phai trd

Nhan gop von thuc
hién duwr an

Nhan gop vin thuc
hién du* an
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Bon vi tinh: VIND

Sd cudi ndm S6 diu ndm
3,842 137777 -
1.064.968.008 5

100.069.653.213 187.18B3.677.157
- 18.608.082.192

- 208.574.445
105.076.758.998 214.000.333.794
- BB.199.953.005

33.347 8478680 33.347.847.980
14.180.573.599 14.190.573.599
47.538.421.5569 1356.738.374.564




Céng ty Cé phan Pau tw BAt déng san Taseco

B0O3-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2024 va cho ném tai chinh két thuc cung ngay

35,

NGHIEP VU V@I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Vao ngay két thuc ky ké toan nam, sé du céc khodn phal thu va phai tré voi cac bén lién quan
nhur sau (tiép theo):

Bon vi tinh: VWD

Bén lien quan MOi quan hé N6i dung nghiép vu 56 cudi nam Sé dédu nim

Phai thu vé cho vay ngan han (Thuyét minh sé 8)
Congty Phat  Céngty co Cho vay ngén han ()  75.700.000.000  29.500.000.000

trién Ho Tay ciing thanh vién

chi chét
Cang ty Cang ty co Cho vay ngan han - 16.470.000.000
Riverview TNHH cdng thanh vién
Luong Son chu chét dén

ngay 21 thang

8 nam 2024 )
Taseco Group Coéng ty me Cho vay ngan han - 10.100.000.000
Ong Nguyén Lanh daochli  Cho vay ngan han - 531.600.000
buc Lai chét

75.700.000.000 56.601.600.000

Phéi thu vé cho vay dai han (Ma sb 215)
Taseco Group Coéng ty me Cho vay dai han (i)  128.000.000.000 831.157.120.000

128.000.000.000 831.157.120.000

(i) Pay la khoan cho vay tin chap vai lai suét la 5%/mam. Goc va Iai vay thanh toan tai theri
diém dao han vao ngay 24 thang 8 nim 2025.

(i) Bay la khoan cho vay tin chép voi |8 suét 1a 4, 5%/nam. Bay la khoan cho vay tin chép
v&i 13i suat 1a 4,5/nam. Gde va 13i vay thanh todn tai theéi diém d4o han vao ngay 29 thang
6 nam 2026.

Vay ngan han (Thuyét minh sb 25)

Céng ty Co phan Dau tw Bat dong san Taseco

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nZm 2024 va cho n3m tai chinh két thic cing ngay

35.

NGHIEP VU V1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Cdc giao djch véi cac bén lién quan khac

Thu nhap cta céc thanh vien HDQT, Ban Tdng Giam déc:

Ho va tén Chirec vu

Ong Pham Ngoc  Chd tich HBQT

Thanh

Ong Nguyén Minh  Phé chili tich HBQT

Hai

Ong Nguyén Trdn  Thanh vién HBQT kiém Téng

Tung Giam doc
Ong D& Viét Thanh  Thanh vién HBQT kiém Pho
Tong Giam doc

Ong B3 Tuan Anh  Phd Cha tich HDQT

Ba Cao Thj Lan Pho Téng Giam doc
Huweng
Ong Bui Xuan Phé Téng Giam dbc
Vwrgng

Ong Nguyén Van  Phé Téng Giam déc

Nghia ) ) )

Ong Vi Quéc Huy  Phaé Téng Giam doc

Ong Khuét Trung  Phé Téng Giam déc téi ngay 1

Thang thang 11 nam 2024
Ong Ngd Thanh  Pho Téng Giam déc tir ngay 3
Diing thang 6 nam 2024

TONG CONG

Tién lwong va chi phi hoat déng clia Ban Kiém soét:

BOS-DN/HN

Ban vi tinh: VIND

Thu nhap

Nam nay Nam trudc
880.000.000 600.000.000
720.000.000 540.000.000
1.666.400.000 1.554.000.000
1.331.305.556 1.185.550.000
1152222222 1.099.000.000
1.106.993.056 968.750.000
1.001.618.056 1.014.900.000
1034508306  20-811.000
1.293.055.556 1.038.750.000

B854.770.833
858.064.750
414.055.556 -
11.454.929.141 9.816.825.750

Tién long va chi phi hoat déng cia Ban kiém soat

Bon vi tinh. VND
N&m nay Nam trude
132.000.000 132.000.000

Cong ty Phat Cong ty co Vay ngén han (iil) 26.2680,000.000 11.200.000.000
trién H6 Tay cting thanh vién
chi chat

Céng ty Cang ty nhan Vay dai han dén han 17.705.579.260 -
Vinconstec gop von dau tw  tra (iv)

43.985.579.260 11.200.000.000
Vay dai han (Thuyét minh sé 25)
Cong ty Cong ty nhan Vay dai han - 17.805.579.260
Vinconstec gop vén diu tw

- 17.805.579.260

(i) Pay Iakhoan divay tin chap v&i |3i suat la 5,2-8,5%/nam. Géc va lai vay thanh toan tai
théi diém dao han vao ngay 26 thang 6 nam 2025.

(iv) Pay la khoan di vay voi lai suat 1a 5%/n3m dwoc ddm béo bang 3.332.055 cb phan clia

Nhém Céng ty tai Céng ty Vinconstec. Géc va lai vay thanh toan tai théi diém dao han
vao ngay 30 thang 3 ndm 2025.
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Céng ty Cé phan Dau tw Bat ddng san Taseco BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2024 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

36.

LAl TREN CO PHIEU
Nhém Céng ty str dung cac thong tin sau @& tinh 18 co ban va [&i suy giam trén cd phiéu:

Bon vi tinh. VND

Nam nay Nam trude
Leyi nhu&n sau thué phan bd cho cb dbng s& hiru

cb phiéu phd théng 664.816.256.791 456.788.799.390
Diéu chinh gidm do trich qui khen thwdng, phic
loi (*) (27.157.101.036) _ (4.830.000.000]

Lei nhuén thudn sau thué phéan bé cho cé
déng s& hiru ¢6 phiéu pho théng dé tinh 13i cor

ban trén cd phiéu 637.659.157.755 451.958.799.390

Binh quan gia quyén cla sé ¢ phiéu phd thong
(khong bao gdm ¢b phiéu quy) dé tinh |3i co ban
trén cd phiéu 297.000.000 297.000.000

Binh quan gia\quyégn ctia s6 ¢ phiéu phé théng
(khéng bao gom ¢ phiéu qui) dé tinh lai co

ban trén cb phiéu, sau diéu chinh 297.000.000 297.000.000
Lai trén ¢d phiéu

- Lé&ico ban 2.147 1.522
- L&i suy giam 2.147 1.522

Khong cé cac giao dich c¢d phiéu phd théng hoac giao dich ¢b phiéu phd théng tiém nang nao
¥ay ra tir ngay két thuc ky ké toan déen ngay hoan thanh bao cao tai chinh hop nhéat nay.

(*) Leinhuén ding dé tinh 1ai trén ¢ phiéu cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam
2024 43 dwoc diéu chinh giam cho khoan trich qu§ khen thudng, phic lgi tir lgi nhun
clia nam 2024 theo Nghi quyét clia Bal héi dong co dong sb 02/2024/NQ-DHBCE ngay
25 thang 4 nam 2024 va Nghi quyét clia Hoi déng Quan tri s6 s6 44/2024/NQ-HPQT ngay
31 thang 12 nam 2024.

Ngoéi giao dich dwoc trinh bay & trén, khong cé giao dich cd phiéu phé thang hodc giao dich
c

phieu phd théng tiém nang nao khac xay ra tir ngay két thic ky ké toan dén ngay hoan
thanh bao cao tai chinh hop nhat nay.
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Coéng ty C6 phan Pau tw Bt ddéng san Taseco BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nadm 2024 va cho nam tal chinh ket thuc cang ngay

37.

THONG TIN THEO BO PHAN

Pé phuc vu muc dich quan Iy, Nham Céng ty duoc td chirc thanh cac bé phan kinh doanh
dua trén loai hinh s@n pham va dich vy cung cép, va bao gom cac bé phan kinh doanh nhu
sau:

» Kinh doanh bat ddng san: bao gdm hoat dong chuyén nhuwong dat (kém theo phan ha
tang ky thuat) va cac hang myc xay duvng _dé ban tai cac du an bat dong san cila Nhom
Caéng ty cling nhw cac hoat dong dau tw bat dong san khéc;

» Hoat déng xay lap: bao gbm hoat déng thi céng cac céng trinh ha tang va xay dyng cac
cbng trinh dan dung;

» Cac hoat dong cho thué va cac hoat déng khac: bao gbm hoat déng cung cap dich vy
cho thué van phong, san thweng mai,... tai cac dv an bat déng san cda Nhém Céng ty
va cac dich vu lign quan.

Nhém Céng ty theo doi két qua hoat ddng mét céch riéng biét cho tirng bd phén kinh doanh
cho muc dich ra quyét dinh phan bé nguodn lyc va Ganh gid két qua hoat dong. Két qua hoat
dong cua tirng bo phan duoc danh gia dya trén 13i 10 va dwoc xac dinh mot cach nhat quan
véi 13i 16 cia Nhém Céng ty trén bao céo tai chinh hop nhat Tuy nhién, hoat ddng tai chinh
cua Nhom Cong ty (bao gom chi phi tai chinh va doanh thu tai chinh) dwoc theo déi trén cor
s& tap trung va khéng phan b cho tirng linh vire kinh doanh.

Gi4 ap dung cho céc giao dich gitra cac bd phan dwgc xac dinh trén co sé& thda thuan hop
déng tong tw nhur giao dich véi cac bén thiy ba. Doanh thu, chi phi va két qua kinh doanh
clia cac bd phan bao gom cac giao dich giira céc bd phan. Cac giao dich nay duece loai trir
khi lap béo cdo tai chinh hop nhét.
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Céng ty Cé phan PAu tw B4t ddong san Taseco BOY-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2024 va cho nam tai chinh két thic ciing ngay

37.

38.

THONG TIN THEO BO PHAN (tiép theo)

(i) Thu nhap/(chi phi) khéng phan b chil yéu bao gém doanh thu tai chinh, chi phi tai chinh,
chi phi ban hang, chi phi quan Iy doanh nghiép, thu nhap khac va chi phi khac.

(i) Taisan khéng phan bb chi yéu bac gbm tién va cac khodn twrong dwong tién, céac khodn
dau tw tai chinh ngan han, thue GTGT dugc khau trir, thue va cac khodn khac phai thu
Nha nwéic, dau tw tai chinh dai han va tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai.

(iii) No phai tra khéng phan bd chi yéu bao gdm thué va cac khodn phai nép Nha nudc, phai
tra nguedii lao déng, phai tra khac, vay va trai phiéu, quj khen thudng phiic lgi, trich trede
chi phi I&i vay va thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai tra.

CAC CAM KET
Cam két lién quan dén chi phi dau tw phét trién cdc dw 4n bat déng san

Cong ty da ky két cac hop déng lién quan dén viéc dau tur xay dung cac du an bét Gong san
tai ngay 31 thang 12 nam 2024. Téng sb vén cam két v&i gia tri wdc tinh 14 1,311 ty VND
(ngay 31 thang 12 nam 2023: 818,8 ty VND).

Cam két thué hoat dong

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024, Nhom Céng ty hién dang thué céc cén ho thudc tda nha hon
hgp thireng mai dich vu va c&n hé chung cw Alacarte Ha Long theo chirong trinh cho thué
can hd vai cac Chi s& hiru can hd, cu the:

- Thoi gian thué cia céc can hé Khu A theo cac hep dong thué la 10 nam bat dau tir ngay
tién hanh hoat déng kinh doanh cta chuwong trinh cho thué véi chi phi thué cin hd bang
42% ctia doanh thu phong phan chia nhan véi ty |& gitra gia ban c&n ho va tdng gia ban
cla tat ca cac can hd tham gia chuong trinh cho thué.

- Thai gian thué clia cac can ho Khu B theo cac hop déng thué la 3 nam bét dau tir ngay tién
hanh hoat dong kinh doanh cta chiwrong trinh cho thué véi chi phi thué can hd bang 10%
lri nhudn phong.

Nhom Cang ty cling ky két cac hgp déng thué dét trong vong 50 ndm d& phat trién du an Té
hop khach san cao cap, Khu van phéng két hop trung tam thwong mai Landmark 55 va duy
an Lakeview Tower Gidi Phong. Bon gia thué va tdng sé tién thué phai tra hang nam va dén
hét théi han thué d4t s& duoc théng béo bdi cée co quan quan Iy nha nuéc theo quy dinh
cla phap luat hién hanh.

Cam két cho thué hoat dong

Nhém Céng Iy hién dang cho thué van phong theo cac hgp dong thué hoat dong. Vao ngay
két thic ky ké toan nam, cac khoan tién thué tdi thidu trong twong lai theo hop déng thué hoat
ddng dwoc trinh bay nhw sau:

Bon vi tinh: VIND

Sé cudi ndm S6 diu ndm
Pén 1 ndm 8.853.960.144 11.150.332.468
Tir1-5ndm 4.430.917.184 _ 4.281.322.397
TONG CONG 13.284.877.328  15.431.654.865
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Céng ty C6 phan Dau tw Bat dong san Taseco BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 théng 12 nam 2024 va cho nam tai chinh két thac clng ngay

38.

CAC CAM KET (tiép theo)
Cdc cam két lién quan dén céc dw dn dau tw bat déng san

Dw &n s6 4 Thanh Héa

» Theo Quyét dinh s6 4816/QD-UBND ngay 8 thang 11 nam 2020 cla Uy ban Nhan dan
Tinh Thanh Hoa vé viéc phé duyét két qud Iva chon nha dau tw thuc hién dv an dau tw
c6 slr dung dat Khu d6 thi m&i thudc dur an s6 4 Khu @6 thj mai Trung tam thanh phd
Thanh Héa va hop dong thirc hign dir an dau tr s6 18/TTPTQE/2020/HD BTDA véi Trung
tam phat trign quy d&t Thanh Hoa, Nhom Céng ty co thuc hién dau tw hoan chinh cong
trinh ha tang k§ thuat, x4y thé nha & theo quy hoach chi tiét 1/500 duoc phé duyét tai
quyét dinh s6 75/QB/UBND ngay 05/01/2019. Béi vé&i cac khu dat xay dwng céc cong trinh
ha tAng x& hoi, ha tang khu dat tai dinh cur, gido duc sau khi dau tv ddng bd céac céng trinh
ha tang ky thuat, Céng ty ban giao cho nha nurée dé quan ly st dung theo quy dinh.

D &n Hai Yén

» Theo guyét dinh sé 5448/QD-UBND ngay 29 thang 12 nam 2021 cua Uy ban Nhan dan
Tinh Thanh Hoa vé viéc phé duyét két qua lya chon nha dau tw thuc hién du an dau tw
c6 sir dung @&t Khu nha & thuéce Khu tai dinh cwr Hai Yén tai xa Nguyén Binh, huyén Tinh
Gia (nay la phudng Nguyén Binh, thi x& Nghi Son) va hop dong thuc hién du an dau tu
co sUr dung dat so 02/2022/DPHD-DASDE véi UBND thj xa Nghi San, Nhém Céng ty ¢
thuc hién dau tw hoan chinh céng trinh ha tang kj thuat, xay thé nha & theo quy hoach chi
tiét 1/500 dwoc phé duyét tai quyét dinh s6 2586/QB/UBND ngay 09/05/2018. Di véi cac
khu dat xay dyng céc cong trinh dich vu céng cdng, sau khi dau tu ddng b cac cong trinh
ha ting ky thuat, Céng ty ban giao cho nha nwéc dé quan Iy sir dung theo quy dinh.

Céc cam két khac
Cam két mién phi quén Iy edn ho

Nhém Céng ty da ky ket mét sd thda thuan vai khach hang mua cén hé tai Dir an Alacarte
Ha Long cla Nhom Céng ty, theo do, cac khach hang sé duoc hiréng chinh sach wu dai mién
phi quan Iy cin hé trong vong 10 n&m ké tir ngay ban giao.

Cam két theo hop déng hé tro 131 sudt

Nhém Cong ty 43 ky két mét s6 thoa thuén ba (3) bén véi cac khach hang mua can ho, quyén
st dung dat tai cac dv an bat dong san cla Nnom Cong ty va mt sb ngan hang. Theo céc
thoa thuan nay, cac ngan hang sé& cho khach hang vay dé thanh toan tién mua can ho, dat tai
c4c dy an bAt d6ng san cla Nhém Céng ty va Nhém Céng ty sé& ha tro khach hang théng qua
viec thanh toan cac khoan 1ai vay cho ngan hang theo 1ai suat va thei han dwoc théa thuan
gilra cac bén.

71



Cong ty C6 phan Pau tw Bat dong san Taseco B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vaio ngay 31 thang 12 nadm 2024 va cho ndm tai chinh két thiic ciing ngay

39.

40,

CAC CHI PHi DICH VU CHUYEN NGHIEP

Cac chi phi dich vu chuyén nghiép v&i cac thanh vién trong mang luoi cac cong ty EY toan
cau (“cac cong ty EY") phat sinh trong nam nay va nam tru¢c bao gom:

Blan v tinh: VND

Nim nay Nam trude
Phi kiém toan bao cao tai chinh riéng va hgp nhét
clia Cong ty va cac cong ty con 2.150.000.000 1.440.909.091
TONG CONG 2.150.000.000 1.440.909.091

TRINH BAY LAI DU LIEU TUONG UNG

Trén bdo céo tai chinh hop nhat cho ném tai chinh két thic nay 31 thang 12 ndm 2023, Nhom
Céng ty 64 4p dung ké todn tam thoi @& ghi nhén giao dich hep nhat kinh doanh dbi véi Cong
ty Taseco Da Nang phat sinh trong thang 11 nam 2023. Trong ndm 2024, Nhém Céng ty da
hoan tat ké toan tam théi @i véi giao dich nay. Theo do, mét s6 dir liéu twong (ng trén bao
c4o tai chinh hop nhét duwoc trinh bay lai nhir sau:

Eon vi tinh: VND

M&  Chitigu Ngay 31 théng 12 Piéu chinh Ngay 31 thang 12

s0 ndm 2023 ném 2023
(Ba durge trinh (Trinh bay lai)
bay trirc déy)

BANG CAN DOl KE TOAN HQP NHAT
227 Taisan co dinh vo

hinh 16.451.803.262 278.499.061.611 284.950.864.873
228 :t?uyén gia — Taisan
dinh v& hinh 18.770.126.645 278.499.061.611 297.260.18B.256
269 Loithé thwong mai 177.657 857.785 (133.679.549.574) 43.978.308.211
341 Thué thu nhap hoan
lai phai tra 80.417 989.406 55.699.812.322 146.117.801.728

429 Lgiich co dong

khéng kiém soat 454 571.141.247 89.119.693.739 543.690.840.986
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cha nam tai chinh két thic ciing ngay

4.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUG KY KE TOAN NAM

Theo Nghj quyét Héi déng Quan tri s& 0B/2025/NQ-HBQT ngay 27 thang 2 nam 2025, Hai
dong Quan trj Céng ty da thong qua két qua dgt chao ban thém cd phiéu ra céng ching cho
& déng hién hiru theo Ngh| quyét cia Bai hoi Géng cé dong sé 02/2024/NQ-BHECH ngay
25 thang 4 nam 2024 va Nahi quy&t Hai dong Quan tri so 28/2024/NQ-HPQT ngay 19 thang
9 ndm 2024. Theo d4, tng sb c6 phiéu chao ban la 14.850.000 cb phiéu, ménh gia 10.000
VND/co phiéu, tong (ng so6 tién 1a 148,5 ty VND. Sau dot chao ban nay, tdng s6 von cla
Cong ty tang I&n 12 3.118,5 ty VND theo Gidy Chirng nhan d&ng ky doanh nghi&p stra adi lan
thir 22 vao ngay 11 thang 3 nam 2025.

Theo Nghi quyét Hoi dbng Quan tri s& 10/2025/NQ-HDQT ngay 18 thang 3 ndm 2025, Hoi
ddng Quan trj Céng ty da théng qua quyét dinh thanh lap Céng ty C6 phan Khu céng nghiép
Taseco HAi Phang véivan digu 1& 14 300 ty VND, trong dé Céng ty nam gilr 70% ty 1& sé& hiru.

Khéng c6 sir kién nao khac phat sinh sau ngay két thic ky ké toan nam yéu cau phai dugc
diéu chinh hay trinh bay trong bao céo tai chinh hop nhat ctia Nhém Céng ty.

-‘-('mr DONGYSS

P\ TASECK

5 :'-:_
b N

Vi Thi Khénh Ha Nguy&ri Thi Kim Ngan &ﬁﬁm}:ﬁﬂ ng
Ngudi lap Ké toan trudng Tong Glam dbc
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