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Kinh gui: Quy cé déng

Nam 2024 danh dau mot giai doan
day thach thudc nhung clng nhiéu
nd luc ctia DRH Holdings trong viéc
duy tri hoat dong, tai cau trdc va tung
budc khac phuc nhing khé khan vé
tai chinh. V3&i su déng hanh clia cac co
dong, dbi tac va toan thé can bdé nhan
vién, chung téi da trien khai nhiéu
gidi phap nham téi uu hdéa ngudn luc,
tap trung hoan thién cac du an dang
dd va thuc hién cac nghia vu tai chinh
cap bach.

HOi Dong Quan Tri lubn déng hanh
cung Ban Tong Gidm doc dé thao g
cac vudng mac vé phap ly, cai thién
dong tién, va tim kiém co hdi phat
trién bén ving.

Trong nam 2025, DRH Holdings sé
tiép tuc kién dinh vai chién lugc tai
cau truc, uu tién hoan thanh cac du
an quan trong, cing c6 niém tin cla
c6 dbébng va tao nén tang ving chac
cho su phuc hoi.

CHU TICH
HOI DPONG QUAN TRI

Chung téi trdn trong cd@m on su tin tudng va dong hanh cua quy co
déng, déi tdc va toan thé nhdn vién trong hanh trinh nay. Hé6i Déng
Quan Tri cam két tiép tuc no luc, déi mdi va linh hoat dé dua DRH
Holdings trd lai quy dao tdng trudng trong thdi gian sém nhat.

TM. HOI PONG QUAN TRI

CHU TICH HDPQT
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Giai trinh cla Ban Gidm doc déi vai y kién kiém toan

Déanh gid ctia H6i dong quan tri vé cac mat hoat déng ctia Cong

ty, trong dé cé danh gia lién quan dén trdch nhiém mai trudng
va xa hoi

Cac ké hoach, dinh huéng cuia H6i déng quan tri
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Hoi déng quan tri

Uy ban kiém toan

Cac giao dich, thu lao va cac khoan Igi ich ciia H6i déng quan
tri, Ban giam déc va Uy ban kiém toan
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THONG TIN CHUNG

)

TAM NHIN GIA TRI COT LOI

Xay dung thusong hiéu bdng mé hinh khac biét, hudng téi trd thanh mét Dat Igi ich ctia khach hang song hanh cung Igi ich doanh nghiép. Cam két
cong ty dau tu da nganh manh ca vé quy mé va pham vi hoat déng. Cung cho chét\IUQng san pham va sy phat trién bén vling. Tang cudng sdc manh
cap cho thi trusng nhiing san pham chat lugng cao phu hop v3i nhu cau noi luc bang chia sé, déi thoai va cong hudng.

cua khach hang.

Tap trung tao dung, cai thién va duy tri hinh anh tét dep déi véi khach hang,
daéi tac va nha dau tu.

VAN HOA DOANH NGHIEP

DRH Holdings nudi dudng moi trudng van héa doanh nghiép thé hién tinh

nhan van, chu trong xay dung yéu té van héa khai ggi niém cam hung, sang

SU MENH ta@ dem lai hiéu qua lao déng cao dua trén HNéH tang “Tén/Trong - D8I Mdi -
. Pong B6i” vai lanh dao “Chi Cong - Gudng Mau - Sang Suot”.

Cung céap cho thi trudng bat déng san giadi phap vé mot moi trudng séng
hoan hao: Ap dung cac quy trinh kiém tra - kiém soat chat ché&: tU nghién

4 clu nhu cau khach hang, 1én y tudng hinh thanh du an, lap quy hoach téng
thé va thiét ké kién truc, st dung céng nghé hién dai vao thi cong du an dé
dam bao cung Ung ra thi trudng san pham chat lugng cao.

Pai gia dinh DRH Holdings |a mét tap thé giau truyén théng van hoa, cing
nhau gan két, gin gili va phat trién cac gia tri truyén théng luén sang mai
Vv3i thai gian.

Xay dung khéng gian séng khép kin danh cho céng déng van minh, cing
hudng téi chat lugng séng xanh va sach.

Gop phan mang lai cudc séng hanh phuc - thinh vugng cho céng dong.

Béo cdo thudng nién 2024 Coéng Ty C6 Phan DRH Holdings
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° THONG TIN CHUNG
Qua trinh hinh thanh va phat trién

12

2006

Cudi ndm 2006 von diéu lé
tang lén 50 ty dong. Thang
03/2006, 07 C6 déng sang
lap thanh 1ap Coéng ty C&
phan Xay dung Thuodng
mai Cadn Nha Mg Udc (tién
than clia Cong ty cd phan
Pau tu Cadn Nha Mg Udc)
v3i von diéu 1&é 16,35 ty
dong.)

2016

Thang 04/2016, phat hanh
riéeng lé cho cé déng chién
lugc tang von diéu lé tu
184 ty doéng lén 490 ty
dong.

| Bao cdo thudng nién 2024

» 2007

Thang 06/2007 tang vén

diéu 1é 1én 105 ty dong.

Thang 04/2007 tidng vén
diéu lé 1én 80 ty déng

» 2017

Cébng ty dang hudng tgi
chuyén déi moé hinh hoat
dbéng sang Holdings.

» 2008

Tang von diéu lé 1én 120,5
ty dong

» 2018 - 2019

2018: Phat hanh riéng lé
va ESOP thanh coéng tang
von [én 609.999.330.000
ty déng. Thang 08/2018,
phat hanh cé phiéu tang
von tU von chu sd htu va
c6 phiéu ESOP cho can bd
nhan vién céng ty.

2019: Chuyén tru s3 vé
67 Ham Nghi, Phudng
Nguyén Thai Binh, Quan 1,
TP.HCM.

» 2009

Tang von diéu lé [én 149,9
ty déong

» 2020 - 2021

2020: Bau Ho6i dong Quan
tri nhiém ky 2020 - 2025.

2021: Binh hudng chién
lugc 2021 - 2025. Théng
qua phudng an tang von
diéu & bang phat hanh
thém co phi€éu ra cong
chung véi ty 1é 1:1.

» 2010

Thang 10/2010 tdng von
diéu lé lén 184 ty dong.
Thang 07/2010, gan 15
triéu co phiéu cua Cong ty
dudgc giao dich tai S3 giao
dich ching khoan Thanh
phé H6 Chi Minh. Thang
03/2010 tré thanh Coéng ty
dai chung.

» 2022 - 2023

Hoan thanh tang von theo
ty 1& 171 lén 1243 ty déng.
Phattrién theo dinh hudng

chién lugc 2021- 2025.

» 2015

Tang von diéu & 1én 300 ty
dong.

Céng Ty C6 Phan DRH Holdings |
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THONG TIN CHUNG
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Bdao cdo thudng nién 2024

Khu céng nghiép: Tiép tuc tap trung
day manh viéc dau tu cd sé ha tang, cho
thué va khai thac khu céng nghiép.

Bat ddong san: Tiép tuc chién lugc phat
trién manh hoat déng kinh doanh bat
doéng san, ghidau an trén thi truéng bai
nhUng du an dang va sé phat trién.

Vat liéu xay dung: Tap trung tim kiém
thém mo da dé gia tdng san xuat, tung
budc cing cb, xac 1ap muc tiéu dan
dau trong linh vuc khai thac, ché& bién
khoang san lam vat liéu xay dung.

DIA BAN KINH DOANH

DRH Holdings dua ra chién lugc phat trién quy dat trén
cac dia ban thuoc khu kinh té trong diém nhu TP. HO
Chi Minh, Ba Ria - Vling Tau, Binh Dudng, ®ong Nai...

Ngoai ra cong ty cling tich cuc tim ki€m va md rong
quy dat dé phuc vu cho muc tiéu phat trién dai han,
hudng tdi cac thi trudng lan can, trién khai du an tai
cac dia phuong cé tiém nang va vi thé vé phat trién
khu dan cu, khu céng nghiép

Coéng Ty C6 Phan DRH Holdings |
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THONG TIN CHUNG

Thoéng tin vé md hinh quan tri, t6 chtic kinh doanh va
bé may quan ly

MO HINH QUAN TRI

Hién nay, DRH dang hoat déng theo mé hinh quan tri theo quy dinh tai Diém b Khodn 1 Diéu 137
' Luat Doanh nghiép gém: Bai hoéi déng c6 déng, Hoi déng quan tri, Tong Gidm déc va c¢6 Uy ban
Kiém toan thudc Hoi dong quan tri.

CG CAU BO MAY QUAN LY

Bao cdo thudng nién 2024

PAI HOI PONG cO BPONG

HOI PONG QUAN TRI

UY BAN/ HOI PONG
TRUC THUQC HDQT

UY BAN KIEM TOAN

PHONG KIEM TOAN
NOI BO

BAN TONG GIAM BOC

VAN PHONG HOI PONG

KHOI KINH DOANH

PHONG TRUYEN
THONG - TIEP THI

PHONG DICH VU -
KHACH HANG

PHONG
KINH DOANH

KHOI DAU TU
DU AN

PHONG PHAT TRIEN
DU AN

PHONG PHAP LY
DU AN

KHOI QUAN LY

DU AN

PHONG QUAN LY
KY THUAT

PHONG TAI CHINH

KHOI HO TRG

PHONG HANH
CHINH NHAN sy

PHONG KINH TE
XAY DUNG

PHONG KE TOAN

PHONG PHAP CHE

CAC BAN QUAN LY
DU AN

PHONG PAU TU
TAI CHINH

Coéng Ty C6 Phan DRH Holdings
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Q THONG TIN CHUNG

Cac cong ty con, cong ty lién két

CONG TY CON
Bia chi 1177 Huynh Tan Phat, P.Phu Thuan, Q.7, TP.HCM
Von diéu lé 80.000.000.000 doén
S6 BKKD 0305462986
Tinh trang hoat déng Pang hoat déng
Linh vuc kinh doanh Kinh doanh va Phat trién Bat dong san Coéng ty TNHH Pau tu Bat dong san Binh BDéng

Dia chi 117-119-121, Nguyén Du, P.B&n Thanh, Q1, TP.HCM
Von diéu lé 810.000.000.000 déng
""""""""""""""" Ty & s3 hiiu 99,00%
S6 BDKKD Q314298429 T
Tinh trang hoat déng Pang hoat déng
Linh vuc kinh doanh Kinh doanh va Phat trién Bat dong san
Ty & s8 hitu 99,00%

Tinh trang hoat déng Pang hoat déng

San xuat vat lieéu xay dung

Khai thac va ché bién khoang san

Dich vu

Ty & s8 hitu 98,01% Ty 18 53 hiiu 2115%

18 | B&o cdo thudng nién 2024 C6ng Ty C6 Phan DRH Holdings | 19
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THONG TIN CHUNG
Dinh hudng phat trién

DRH Holdings dinh hudng phat trién theo mé hinh tadp doan
dau tu da nganh, tap trung vao linh vuc phat trién bat dong
san, khai thac khoang san, san xuat vat liéu xady dung va phat
trién khu céng nghiép.

Dia ban kinh doanh tap trung 3 khu vuc Béng Nam Bo, tan
dung cac uu thé vé hé théng ha tang dang dugc nang cap,
nhu cau thij trudng da dang.

vuc kinh doanh cét 16i |a kinh doanh va phat

e DRH Holdings sé tap trung phat trién cac linh
trién cac du an bat dong san.

° Pay manh dau tu khai thac khodang san va
san xuat Vat lieéu Xay dung.

Bén canh dé, DRH Holdings cling sé dau tu

e vao cac doanh nghiép (niém yét hodc chua
niém yét) cé tiém nang, phu hgp vai chién
lugc phat trién bén viing, nham gia tang Igi
nhuan cho Cong ty.

Bao cdo thudng nién 2024

Coéng Ty C6 Phan DRH Holdings

21



° THONG TIN CHUNG
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Cacruiro

NHAN DIEN RUI RO

RUi ro 1a mot yéu to tiém tang cd thé anh hudng dén viéc hoan thanh muc tiéu cta DRH Holdings.
Hoat déng trong mai trudng bién déng va nhiéu rdi ro nhu thi trudng bat déng san, Ban diéu hanh
ludn y thic va xay dung nhiing chinh sach quan tri pht hgp dé ung phd vai céc loai rdi ro. Qua trinh
quan tri bao gédm: nhan dién/danh gia rui ro, xac dinh han muc rdi ro va kiém soat rui ro.

| Bao cdo thudng nién 2024

RUI RO THI TRUGNG

Cac rui ro lam thay déi cac gia tri
tai sdn dang s3 h{iu theo chiéu
hudng bat Igi, tdc déng tiéu cuc
dén thu nhap hoac vén cua DRH
Holdings do nhing bién déng
cllacacyéu té trén thitruéng nhu
gid bat déng san, thanh khoan
trén thi trusng bat déng san...

RUI RO HOAT PONG

RUi ro xay ra do 16i ky thuat, 16i hé
théng va quy trinh nghiép vu, 16i
do con ngugdi trong qua trinh tac
nghiép hoac do thi€u vén kinh
doanh phat sinh tU cac khoan
chi phi, tU hoat déng dau tu hoac
do cac nguyén nhan khach quan
khac.

RUI RO PHAP LY

RUi ro phat sinh tU viéc khéng
tuan thd, tuadn thu khéng day du,
khéng dung cac quy dinh phap
ly lién quan dén hoat déng kinh
doanh cua DRH Holdings va tu
viéc huy bo hgp déng do hagp
dong khéng hdp phap, vuct qua
quyén han, thiéu sét cac diéu
khodn hodc chua hoan thién cac
tiéu chuadn hodc do cac nguyén
nhan khac.

RUI RO THANH TOAN

RUi ro tiém an gay ra tac dong
tiéu cuc dén thu nhap hoac von
clia DRH Holdings do bén di vay
hoac ddi tadc thuc hién khoéng
dung, khéng day du cac nghia vu
clia minh trong Hop déng/ Cam
két.

RUI RO THANH KHOAN

RUi ro xay ra khi DRH Holdings
khoéng thé thanh toan céc nghia
vu tai chinh dén han hoac khéng
thé chuyén déi kip thai cac loai tai
san thanh tién mat vai gia tri hgp
ly trong ngan han do thi€u hut
thanh khodn trong thi trudng,
phai huy déng cac ngudn khac
v38i chi phi cao han so vai thanh
khoan hoac khong thé vay mugn
dé dap ung kha nang thanh toan.

RUI RO MOI TRUGNG

RUi ro phat sinh do DRH Holdings
hoac nha thau trong khi xay dung
cac codng trinh c6 thé gay 6 nhiém
mo&i trudng hoac vi pham cac quy
dinh nhu: khai, bui, tiéng 6n, Un
tac giao théng, an toan lao dong...

Coéng Ty C6 Phan DRH Holdings |

23




‘ THONG TIN CHUNG

Cacruiro

QUAN TRI RUI RO

DRH Holdings xay dung hé théng quan tri ndi bd day du vai cd ché phan quyén chat ché nham
quan ly sdu sat ting mang hoat déng ctia céng ty, nhanh chéng xu ly cac tinh huéng phat sinh
trong hoat déng kinh doanh. Vi ca ché& nay, viéc gidi quyét cong viéc hang ngay dugc linh hoat
nhung céong tac kiém tra gidm sat van dugc bao dam.

Cac hoat déng kinh doanh, thi cong, trién khai du an hay tai chinh clia céng ty déu dudgc dp dung
theo quy chuan, quy dinh bdi phap luat Viét Nam va mot sé théng 1é qudc té. Viéc két hgp vai cac
daéi tadc dat tiéu chuan Viét Nam va qudc té dé kiém tra, giam sat, kiém toan, ddnh gid cac céng
trinh, két qua hoat déng clia cong ty ludn dugc dé cao.

Nham dam bao hoat ddng xuyén sudt va lién tuc, cong ty da dau tu day du hé théng cong nghé
thoéng tin phuc vu quan tri, quan ly va van hanh hoat déng. V8i hé théng nay, trong trudng hgp
Mot hodc nhiéu dia diém hoat ddng clia cong ty bi gidn doan, cac cong viéc déu co thé dudc trién
khai tai mot dia diém khac. Moi théng tin, dU liéu déu dugc bao mat 8 muc dé cao.

24 Bdao cdo thudng nién 2024

Trong qua trinh hoat déng kinh doanh, du & van phong hay tai cac cong trudng, cong tac bao vé
va phong tranh tai nan lao déng luén dugc dé cao. Noi quy an toan lao déng luén dudc cép nhat
thudng xuyén va tap huan dén toan bd ngudi lao déng. Cong ty cé bd phan chuyén biét dé giam
sat, kiém tra, nhac nhd viéc tuan thu cac quy dinh an toan lao déong tai van phong, cong trusng,
duan.

Trong béi canh bién déi khi hau va 6 nhiém moi trudng dang 13 van dé nhic nhdi clia nhiéu quéc
gia, trong dé cé Viét Nam, v3i tinh than trach nhiém ctia minh, DRH Holdings luén lua chon nhiing
giai phap téi uu Nnham tiét kiém nang lugng va giam thiéu tdc nhan gy 6 nhiém. B&n canh viéc
tiét kiém nang lugng trong qua trinh san xuat kinh doanh, thi céng céng trinh, cac du én clia céng
ty déu dudc lua chon nhing vat liéu mdi, than thién véi méi trudng, cé ddé bén cao, gilp gidm
thiéu rac thai ra mai trudng.

Coéng Ty C6 Phan DRH Holdings
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TINH HINH HOAT BONG TRONG NAM

KET QUA HOAT BDONG SAN XUAT KINH DOANH

NHAN DINH TiNH HINH CHUNG

Nam 2024, kinh té thé gidi phuc hoi cham va
khéng dong déu, du cai thién dan vao cudi nam.
Lam phat toan cau giam so véi nam 2023, nhung
cac cudc chién tranh & Trung Au va Béng Au van
cang thang, chudi cung Ung va gia hang hoa van
chiu nhiéu rui ro. Cac nén kinh t& I8n bat dau cat
gidm 1ai suat, giup ndi ldng diéu kién tai chinh.
Ba nén kinh té I8n nhat thé gidi déi mat vaéi thach
thuc rieng. My tdng trudng nhda tiéu dung va xuat
khau, Lién minh chau Au (EU) gap kho khan vdi
chi phi nang lugng cao, trong khi Trung Quéc
chuyén déi mé hinh kinh té€ va déi mat véi that
nghiép. DU dung trudc nhiéu khé khan, dan xen
thach thuc, tdng trudng kinh té Viét Nam van
gill da phuc héi nha hoat déng xuat khau cling
nhu thu hut von dau tu. Theo s6 liéu tU Tong cuc
Thong ké, von dau tu thuc hién toan xa héi nam
2024 theo gia hién hanh udc dat 3.692,1 nghin ty
dong, tang 7,5% so véi nam 2023 (cao han so vai
mUc tang 6,6% cla nam trudc), bao gom: Von khu
vuc Nha nudc dat 1.019,3 nghin ty dong, chiém

Toéng Doanh thu 4495
Lgi nhuan trudc thué -99,33
Lgi nhuan sau thué -103,80

51,35

-192,71

-203,37

27,6% tdong von va tang 5,3%; khu vuc ngoai Nha
nudc dat 2.064,2 nghin ty dong, chiém 559% va
tang 7,7%; khu vuc cé von dau tu truc tiép nudc
ngoai dat 608,6 nghin ty déong, chiém 16,5% va
tang 10,6%.

Sau giai doan suy thoai trong nhiing nam gan
day, thi trudng Bat déng san, dac biét |a bat dong
san dan dung da cé su phuc héi manh mé trong
nam 2024 nhd su hoé trg cla hai yéu té chinh 13
phap ly va 1ai suat cho vay. Trong nam, hé théng
phap ly trong linh vuc quan ly nha nudc nganh
Xay dung tiép tuc dugc hoan thién, dang chay la
Luat Dat dai stia déi (thdng qua ngay 29/6/2024),
cung vai Luat Nha & 2023 va Luat Kinh doanh bat
déng san 2023 cé hiéu luc tu 01/8/2024. Nhiing
thay déi nay gilp thdo gd cac rao can phap ly cho
cac du an bat dong san va tao tdm ly tich cuc han
cho ngudi mua nha. B&n canh d6, nhu cau mua
nha cling gia tang nhda 1ai suat cho vay nam 2024
gidm manh so v8i muc dinh dau nam 2023.

DVT: Ty dong
14% 60 86%
99% 5 -
96% -

28 Bao cdo thudng nién 2024

CAC KET QUA DAT BPUGC TRONG NAM
Hoat déng mang kinh doanh bat déng san

Trong bdi cadnh tinh hinh thi trudng bat déng san
khu vuc Thanh phé H6 Chi Minh, Béong Nai, Binh
Dudng gap nhiéu bé tac lién quan dén cac vudng
mac vé thd tuc phap ly, cac du an dau tu ctia DRH
cling chua thé tim dudgc giai phap phu hgp. Nhan
thay van dé nay, HBQT da dinh hudng cho Céng
ty ti€p tuc khong tim kiém va phat trién du an Bat
dong san Mmdi, tap trung moi ngudn luc dé hoan
thién cac du an dé dang dé ban giao cho khach
hang . Nhiing nd luc nay tinh dén hét nam 2024
van chua dem lai k&t qua nhu mong dgi nhung
cling da cé nhing tién trién nhat dinh, tao tién dé
cho ndm 2025 cé thé cé chuyén bién tich cuc han.

Hoat dong dau tu vao cdéng ty con mang
Vat liéu xay dung

Trong nam 2024, HDQT coéng ty DRH da hai lan
to chiic cudc hop va ban hanh Nghi quyét vé viéc
ban c6 phiéu Cong ty KSB. Muc dich thuc hién
theo k& hoach tai cau tric hoat déng dau tu cua
Cong ty nham thu dong tién vé dé hoan thanh
céc nghia vu thanh toan da tré han.

Mac du bdi canh thi trudng bat déng san nam 2024 cé nhiing budc chuyén bién tich cuc, nhung
nhin chung, két qua hoat déng kinh doanh clia cac doanh nghiép bat déng san tai phia Nam van
con kém kha quan. Gid bat déng san clia mét s6 khu vuc neo cao, khién cho thanh khoan thi trusng
bat dau suy giam va nguén cung mdi can kiét, do vudng mac phap ly khién cho doanh nghiép khé
khan trong viéc dua cac du an ra thi trusng va cai thién dong tién.

Ngoai ra, dac thu sif dung don bay tai chinh I8n clia nganh khién cac doanh nghiép bat déng san
phai déi mat vai ap luc 1&i vay ngay cang tang, gay kho khan trong viéc kiém soat chi phiva cai thién
bién Igi nhuan.

Trong béi canh do, nam 2024, téng doanh thu ctia Cong ty dat 51,35 ty déng, tang han 6 ty dong so
v8i nam 2023, tudng Ung v3i muc tang han 14%, trong dé, phan I8n doanh thu dén tU hoat déng tai
chinh. Trong khi do, cac khodn chi phi trong nam tang hdn 60% so v8i nam trudc, khién Igi nhuan
clia Cong ty sut giam manh va ti€p tuc ghi nhan két qua kinh doanh am. Biéu nay cho thay cac
thach thuc vé chi phi, dong tién va hiéu qua van hanh van chua dudc kiém soat hiéu qua, trong khi
thi trudng chua thuc su phuc hoi.

Pé 6n dinh hoat déng kinh doanh trong thai gian t8i, Cong ty ti€p tuc trién khai va xay dung ké
hoach kinh doanh, duy tri va dady manh hoat déng thi cong xay dung céac du an dé dam bao tién do
du an, duy tri thu tién tt khach hang theo tién dé thi cong xay dung va ban giao du an vao nam 2025.

Coéng Ty C6 Phan DRH Holdings
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TINH HINH HOAT BONG TRONG NAM

HOI DONG QUAN TRI

DANH SACH HOI BPONG QUAN TR|

1 Ong Phan Tan bat Chu tich H6i dong quan tri SO YEU LY LICH HOI DONG QUAN TRI

Thanh vién HOi déng quan tri kiém

e e
Thanh vién HOi déng quan tri kiém . -
ONG PHAN TAN DAT

Pho Téng Gidm déc

4 Ong H6 Ngoc Bach Thanh vién déc |ap H6i dong quan tri  Mién nhiém tu 05/11/2024
5 Ong Nguyén Lam Tung Thanh vién doc 1ap Hoi ddng quan tri

Nam sinh: 1984
Qudc tich: Viét Nam

Trinh d6 chuyén mén: CU nhan Kinh té

TU ndm 2016 — nay: Chu tich Ho6i déng Quan tri Cong ty C6 phan Khoang san va Xay dung Binh Duang
TU ndm 2015 — nay: Chu tich H6i déng Quan tri Cong ty C6 phan DRH Holdings

TU nam 2006 - 2014: Khéi Dau tu Tai chinh — Ngan hang TMCP Xuat nhap khau Viét Nam

Chuc vu dang nam gitii tai té chic phat hanh: Chu tich Hoi déng Quan tri

Chic vu dang nam giil tai té chic khac: Chu tich Hoi déng Quan tri Cong ty Cé phan Khoang san va
Xay dung Binh Dugng

S6 ¢d phi€u sé hitu: 5.287.620 c6 phiéu cd phiéu, chiém 4,25% von diéu |é.
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HOI DPONG QUAN TRI

SO YEU LY LICH HOI DONG QUAN TRI

ONG NGO PUC SON ONG TRAN HOANG ANH

Nam sinh: 1979 Nam sinh: 1980

Qudc tich: Viét Nam Qudc tich: Viét Nam

Trinh dd chuyén mén: CU nhan Kinh té Trinh dd chuyén mén: Thac sy Kinh té

8/2020 - nay: Téng Giam déc Céng ty C6 phan DRH Holdings 2016 — nay: Pho Tong Gidam déc Cong ty Cé phan DRH Holdings

2018 - 7/2020: Ph6 Téng Giam déc Cong ty C6 phan DRH Holdings 2010: Trudng ban Tai chinh nganh dudng clia Tap doan TTC

2008 — ndm 2017: Gidm déc Kinh doanh Pai A Land, Phé Téng Gidm déc Kim Oanh Group 2000- 2010: Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van A&C

Chuc vu dang nam gitii tai té chic phat hanh: Thanh vién Hoi déng Quan tri kiém Téng Giam déc Chuic vu dang nam giil tai té chiic phat hanh: Thanh vién Hoi déng quan tri kiém Pho Téng Giam déc
Chuc vu dang nam giti tai té chic khac: Khong co Chuc vu dang nam gitii tai té chic khac: Khong co

S6 ¢d phi€u sé hitu: 600.000 c6 phiéu cé phiéu, chiém 0,48% von diéu |é. S6 ¢d phi€u sé hitu: 400.000 cb phiéu cé phiéu, chiém 0,32% von diéu |é.

32 B4o c4o thudng nién 2024 Cong Ty C6 Phan DRH Holdings 33
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HOI DPONG QUAN TRI

SO YEU LY LICH HOI DONG QUAN TRI

34

ONG HO NGOC BACH

Nam sinh: 1983
Quadc tich: Viét Nam

Trinh d6 chuyén mén: Thac sy Kinh té

Trén 10 nam kinh nghi@m mang thi trudng von tai cac té chic tai chinh nhu: CTCK MBS, NH TMCP Phat trién
HCM — HD Bank, NH TMCP Ban Viét, Ngan hang TMCP Viét Nam Thuang Tin.

Chuc vu dang nam giil tai té chdc phat hanh: Thanh vién déc |ap Hoi déng quan tri kiém Cha tich Uy
Ban Kiém toan

Chuc vu dang nam gitil tai té chic khac: Khong co

S6 ¢é phi€u s38 hitu: 0 c6 phi€u cé phiéu, chiém 0% vén diéu é.

Bdao cdo thudng nién 2024

ONG NGUYEN LAM TUNG

Nam sinh: 1982
Quac tich: Viet Nam

Trinh dd chuy@én mdn: Thac sy Kinh té

Qua trinh coéng tac: Nhiéu vi tri quan ly diéu hanh khai Ngan hang dau tu tai CTCP Ching khoan Bao Viét
(BVS), CTCP Ching khoan Sai Gon — Ha Noi (SHS), CTCP Ching khoan Dai Dudng (OCS).

Chuc vu dang nam giil tai t6 chdc phat hanh: Thanh vién déc lap Hoi déng quan tri kiém Thanh vién
Uy Ban Kiém toan

Chuc vu dang nam gitl tai té chic khac: Khong co

S6 ¢6 phi€u s3 hitu: 150.000 cé phi€u cé phiéu, chiém 0,12% vén diéu lé.

Coéng Ty C6 Phan DRH Holdings
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TINH HINH HOAT BONG TRONG NAM

HOI DONG QUAN TRI

NHUNG THAY DOl TRONG HOI PONG QUAN TRI

1 Ong H6 Ngoc Bach Thanh vién déc lap Hoi dong quan tri 05/11/2024

BAN DIEU HANH

DANH SACH BAN DIEU HANH

1 Ong Ngé Buc Son Téng Giam déc BA LE THI THUAN
2 Ong Tran Hoang Anh Phé Téng Gidam déc
3 Ba L& Thi Thuan K& toan trudng

Nam sinh: 1979

SO YEU LY LICH BAN DIEU HANH

ONG NGO PUC SON
(D& dugc trinh bay tai SYLL HDQT)

ONG TRAN HOANG ANH

(Ba dugc trinh bay tai SYLL HDBQT)

36 Bao cdo thudng nién 2024

Quadc tich: Viét Nam

Trinh dd chuyén mén: CU nhan Kinh té

2006 - nay: K& toan truéng Cong ty co phan
DRH Holdings

Chuc vu dang nam giil tai té chidc phat hanh:

K& todn trudng Cong ty cé phan DRH Holdings

Chuc vu dang nam gitil tai té chic khac:
Khéng co

S6 cb6 phiéu sé hifu: 20.000 c6 phiéu, chiém
0,02% von diéu lé.
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UY BAN KIEM TOAN SO LUGNG CAN BO, NHAN VIEN

DANH SACH UY BAN KIEM TOAN Téng s6 ludng nhan su Cong ty dén cudi nam 2024 1a 40 ngudi, giam 20% so v3i s6 nhan su cudi ndm

2023 1a 50 ngugdi. Vé ca cau: nhan su nd ty 1& chiém 38%, nam ty 1&é chiém 62% trong tédng nhan su. Vé
trinh d6 lao déng, nhan su cé trinh dé dai hoc va sau dai hoc chiém 75%, cu thé nhu sau:

1 Ong Nguyén Lam Tung Chu tich Uy Ban kiém toan BS nhiém tu 04/12/2024
2 Ong H6 Ngoc Bach Chu tich Uy Ban kiém toan Mién nhiém tU 05/11/2024
3 Ong Phan Tan bat Thanh viéen Uy Ban kiém toan B& nhiém tu 04/12/2024
Trinh dé sau Bai hoc 2 2 4 2 2 4
SO YEU LY LICH UY BAN KIEM TOAN L
: Bai hoc 24 10 34 19 7 26
ONG HO NGOC BACH ONG PHAN TAN BAT Cao dang 1 6 7 1 4 5
(Ba dugc trinh bay tai SYLL HDQT) (D3 dudc trinh bay tai SYLL HDQT) Trung céap 1 1 2 1 1 2
ONG NGUYEN LAM TUNG Lao déng phd théng 2 1 3 2 1 3
(Ba dugc trinh bay tai SYLL HPQT) Toéng cdéng 30 20 50 25 15 40

NHUNG THAY BOI TRONG UY BAN KIEM TOAN

1 Ong H6 Ngoc Bach Chu tich Uy Ban kiém toan 05/11/2024
2 Ong Nguyén LAm Tung Chu tich Uy Ban kiém toan 04/12/2024
3 Ong Phan Tan bat Thanh vien Uy Ban kiém toan 04/12/2024
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TOM TAT CHINH SACH VA THAY POI TRONG CHiNH SACH POI V81 NGUGI LAO PONG CAC KHOAN PAU TU LON
Trong ham 2024, nhiéu doanh nghiép bat déng san e N

trén thi trudng do khé khan da phai cat gidm sé luong

va chi phi nhan su. Tai DRH Holdings, mac du hét suc 28,6

kho khan, cong ty van c6 gang dam bao muc thu nhap 26,2

va cac chinh sach ché& dé phuc Igi cho nhan vién thdéng
qua viéc diéu chinh Thang lugng - Bang luosng déng

BHXH tU 01/07/2024 theo quy dinh Nha nudc. N&m 2024, du thi trudng bude dau phuce hai, nhing

DRH va céac doanh nghiép bat déng san ndi chung
van déi mat mai nhiéu thach thuc. Trong tinh hinh
do, cong ty c6 gang duy tri én dinh hoat déng, trién
khai cac cong tac phap ly, hién ra soat lai cdc ho sa
cla cac nha thau, duy tri cac hoat dong bao vé, git
gin canh quan du an, gia han cac hgp dong, céng
tac bao hanh, bao tri.

Cac chinh sach phuc Igi cho CBNV van dugc Cong ty
thuc hién va dam bao 8 muc dé téi thiéu, cu thé la bao
hiém suic khoe: Cong ty mua goéi bao hiém sic khoe
Bao Minh cho Can bdé nhan vién; cac chi tiéu dong
vién, khich |é vao cac dip I tét, ky niém ngay sinh nhat
Cong ty, t& chic cac hoat dong truyén théng nodi bo
nham tao san chaoi va maoi trusng giao luu, gan két cho
Can bd nhan vién

Ngoai viéc tham gia cac chuang trinh cadp nhat kién
thic chuyén nganh déi véi moéi bd phan nhu sinh hoat Nam 2023 Nam 2024
cau lac bd Thug, tham gia cac chuang trinh cap nhat
ki€n thic phap ly, luat vé bat déng san, thué, BHXH,
. cac Trudng daon vi cing ¢, hudng dan coéng tac \
chuyén mén cho nhan vién ... gidp can bd nhan vién -
cd ca hoéi duge hoc hoi, tham gia vao cac tinh hudéng

thuc té. Muc thu nhap binh quan cua
] ) ngudi lao déng qua cac nam
Chinh sach dao tao va phat trién nhan vién: Day manh (don vi: Trieu déng/ ngudi/ nam)

cbng tac phat trién ngudn nhan luc nham phat huy
luc lugng ké thiia, ndng cao nang luc quan ly, k§ nang
lam viéc cho déi ngl nhan su va hoan thién co cau
nhan su cho cac don vi ddp Ung nhu cau cbéng viéc,
Cong ty van uu tién dé bat su thang tién trong ndi bd

&,

-

9

'_
a‘q
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TINH HINH HOAT BONG TRONG NAM

Théng tin chung: V3i 168 can ho, 82 Officetel va 9 Shophouse, du an D-vela toa lac Thf’“? tin c,r'\ung: DEI an Cé[‘ héAcao Cépé quan 8 lién ké qUé“Fv ?O 2 mét ti,é“_ dL,jc‘jngA, 2
tai Quan 7, mdt trong nhiing khu vuc ndng déng va tiém nang nhat cta TP HCM d3 mat s6ng va8i quy mo 445 can hd, 32 Officetel, 9 Shophouse. DPay la du an cé vi tri thuan
dudc ban giao dén khach hang vai chat lugng nhu cam két. Khu cin hd da va dang Igi cho giao théng va mang lai khéng gian séng thoang dang, dudc thiét ké kién trdc
van hanh dam bao khéng gian séng an toan, hién dai va mang lai nhiéu tién ich cho AURORA dang cap, tan dung t6i da cac view nhin théng thoang hudng vé séng.

cu dan. RESIDENCES

Tinh trang trién khai: Du an dang trong qua trinh thi céng hoan thién.
Tinh trang trién khai: Cong ty da hoan tat ban giao nha & cho khach hang, céc khu
vuc tién ich chung va khuoén vién du an da hoan thién dem dén cho cu dan khéng
gian s6ng toi uu. Cong ty dang thuc hién céc thu tuc dé cap Gidy chdng nhan sd hiu
can ho cho khach hang cling nhu céong tac ban giao du an D-vela khi Ban Quan tri
chung cu hoan tat quy ché hoat dong.

Tién doé du kién: Du an cham ban giao so vdi ké hoach, cong ty sé day manh thicong dé
ban giao vao nam 2025.
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Tinh hinh dau tu, tinh hinh thuc hién cac du an

KHU DAN CU METRO VALLEY (TEN THUONG MAI SYMBIO GARDEN)

Théng tin chung: Du dn Symbio Garden la mé hinh nha phé - thudng mai - stc khoe an tugng dudgc
phat trién trén nguyén tac: moi yéu té nhu thién nhién, con ngudi, khoa hoc ki thuat, ha tang sé cung
phat trién, tdn trong nhau va tadc déng co Igi ich 1én nhau. Nh& vay, cu dan trong khu vuc sé dudc
hudng cudc séng khde manh, tién nghi, an toan va chat lugng.

Tinh trang trién khai: Du an da co Quyét dinh phé duyét quy hoach 1/500, dang trong qua trinh hoan
thanh cac thu tuc phap ly vé dat dai va dau tu theo quy dinh cua luat Bau tu 2020.

Ti€n dd du ki€n: ban giao nam 2025

| Bao cdo thudng nién 2024
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STT
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TINH HINH HOAT BONG TRONG NAM

CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

Chi tiéu
Tong tai san
Doanh thu thuan
Gid vén hang ban
Doanh thu hoat déng tai chinh

Chi phi ban hang, quan ly doanh
nghiép, tai chinh

Lgi nhuan tU hoat déng kinh doanh
Lgi nhuan khac
Lgi nhuan trudc thué

Lgi nhuan sau thué

Chi tiéu
Tong tai san
Doanh thu thuan
Gid von hang ban
Doanh thu hoat déng tai chinh

Chi phi ban hang, quan ly doanh
nghiép, tai chinh

Lgi nhuan tU hoat déng kinh doanh
Lgi nhuan khac
Lgi nhuan trudc thué

Lgi nhuan sau thué

Chi tiéu

ToNg tai san

Bdao cdo thudng nién 2024

TH 2023
119,86
3,57
725
0,56
0,21
(3,33)
(1)
(4,34)

(4,34)

TH 2023
1752
5,20
0,46

0
14,63
(9,90)
(2,04)
(11,94)

(12,64)

TH 2023

35,08

TH 2024
127,40
3,59
6,45
0
152
(4,68)
0,21
(4,47)

(3,97)

TH 2024
1.747
0
0

0
28,56
(28,56)
(1,73)
(30,28)

(30,28)

TH 2024

35,09

%2024/2023
106%
101%
89%
0%
724%

141%
-21%
103%

91%

%2024/2023
100%
0%
0%
0%
195%

289%
84%
254%

240%

%2024/2023

100%

STT

STT

Chi tiéu
ToNg tai san

Doanh thu hoat déng tai chinh

Chi phi ban hang, quan ly doanh
nghiép, tai chinh

Lgi nhuan tu hoat déng kinh doanh
Lgi nhuan khac
Lgi nhuan trudc thué

Lgi nhuan sau thué

Chi tiéu
Tong tai san
Doanh thu thuan
Gia von hang ban
Doanh thu hoat déng tai chinh

Chi phi ban hang, quan ly doanh
nghiép, tai chinh

Lgi nhuan tu hoat déng kinh doanh
Lgi nhuan khac
Lgi nhuan trudc thué

Lgi nhuan sau thué

TH 2023
946,09
22,20
0,31
14,67
(0,78)
13,88

10,92

TH 2023
4.276,64
528,62
(289,53)
79,67
(224,02)
104,56
0,72
105,28

73,77

TH 2024
1058,50
22,01
0,28
9,98
(127)
8,70

6,82

TH 2024
427664
401,28
(223,60)
122,36
(212,54)
121,73
(38,04)
83,69

52,96

%2024/2023
112%
99%
90%
68%
163%
63%

62%

%2024/2023
100%
76%
77%
154%
95%
16%
-5312%
79%

72%
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Tinh hinh tai chinh

TINH HINH TAI CHINH

% tang giam

Téng gia trj tai san 3.960,64 3.900,91 -1,51%

Doanh thu thuan 8,80 3,57 -59,41%
Lgi nhuan tu hoat déng kinh doanh -96,17 -188,71 96,23%
Lgi nhuan khac -3,16 -4,00 96,23%
Lgi nhuén trudc thué -99,33 -192,71 94,01%
Lgi nhuén sau thué -103,80 -203,37 95,91%
Ty & Igi nhuan tra co tuc 0% 0% 0%

CAC CHi TIEU TAI CHINH CHU YEU

Chi tiéu vé kha nang thanh toan

Nam 2023

Nam 2024

- Kha ndng thanh todn ngan han lan 115 1,09

- Kha nang thanh todn nhanh lan 0,67 0,60

Il Chi tiéu vé ca cau ng

- Hé s6 ng/ Téng tai san % 61,87% 66,50%

- Hé s6 na/ Vén chi sd hiiu % 162,28% 198,53%

11 Chi tiéu vé nang luc hoat déng

- Vong quay hang tén kho vong 0,006 0,006

- Vong quay téng tai san vong 0,002 0,001

v Chi tiéu vé kha nang sinh I3i

- Hé s6 Lgi nhuan sau thué/ Doanh thu thuan % -1179,85% -5.694,49%

- Hé s Lgi nhuan sau thué/ Vén chi s hiu binh quan % -6,64% 14,44%

- Hé s8 Lgi nhuan sau thué/ Téng tai sdn binh quan % -2,66% -517%

Hé s6 Lgi nhuan tu hoat déng kinh doanh/ Doanh

- thu thuan % -1.093,05% -5.284,04%

48 | Bao cdo thudng nién 2024

CHi TIEU VE KHA NANG THANH TOAN

Cac chitiéu vé kha nang thanh toan ctia Céng
ty déu gidm so v8i nam trudc, trong dé hé sé
thanh toan ngan han gidm 0,06 lan, xuéng
con 1,09 lan va hé s6 thanh todan nhanh giam
0,07 lan, xuéng con 0,60 lan.

Cac khoan chi phi phai trad trong ky tang han
187 ty déng da khién cho ng ngan han trong
ky tang 5,59%, trong khi tai san ngan han giam
nhe 0,04% bai Cong ty da dung ngudn tién
mat dé thanh toan cho cac nghia vu ng trong
ky. Hang ton kho trong ky chiém khoang
32% gia tri tai sdn ngan han va tdng gan 107
ty déng, do do, loai tru di hang téon kho, kha
nang thanh toan nhanh cdia Céng ty van chua
thé cai thién hon so véi nam ngoai.

CHi TIEU VE CG CAU NG

Viéc st dung don bdy tai chinh cao cé thé
gilp CéNng ty téi uu hda kha nang sinh IGi trén
vén chu sd h{u. Tuy nhién, trong béi canh thi
trudng bat déng san gap khoé khan, don bay
nay lam gia tang ap luc vé nghia vu thanh
todn ng clia Cong ty.

Cac chitiéu vé ca cdu ng clia Cong ty déu tang
S0 V3i ndm ngoai, cu thé, hé s6 NG/Téng tai san
tang 4,63%, dat 66,50% va hé s6 No/Vén chii sé
hliu tang 36,25%, dat 198,53%. Nguyén nhan la
bdi ng phai tra tang 5,86%, trong khi, ca téng
tai san va von chu sd htiu déu giam lan lugt la
1,51% va 13,47% so v8i nam ngoai.

\
115 1,09
I 0,67 I 0,60
Nam 2023 Nam 2024
Il Hé s thanh todn ngén han
- Hé s6 thanh todan nhanh
J
\
198,53%
162,28%
66,50%
61,87% I
Nam 2023 Nam 2024
B ¢ s6 No/Téng tai san
B Heé s6 Ng/V6n chi s8 hitu
J
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Tinh hinh tai chinh

CAC CHi TIEU TAI CHiINH CHU YEU

CHi TIEU VE NANG LUC HOAT BDONG

Nang luc hoat ddng clia Cong ty co xu hudng gidam nhe va dudgc thé hién qua
céc chisé trong ndm. Vong quay hang tén kho va vong quay tong tai san nam
2024 lan lugt dat 0,006 va 0,001 vong.

Trong nganh bat déng san, vong quay hang ton kho va vong quay téong tai
san thudng thap han so vai cac nganh khac do tinh chat dai han cla cac du
an va chu ky kinh doanh kéo dai. Dé cai thién hé sé phu hgp vaéi dac trung cla
nganh, Cong ty chi déng xay dung chién lugc kinh doanh phu hop vdi tinh
hinh chung déng thai day nhanh tién dé cac du an, gia tang vong quay, cai
thién hiéu qua tai chinh.

CHi TIEU VE KHA NANG SINH LOI

Mac du thi trusng bat dong san da cé nhiing budc chuyén minh tich cuc, dac
biét la vé viéc khai théng cac thu tuc phap ly, nhung nhiing yéu té nay can
c6 thai gian dé tac dong thuc su dén két qua kinh doanh ctia doanh nghiép.

Cac chi tiéu vé kha nang sinh I3i clia Cong ty déu gidam manh so véi nam
Nngoai, chu yéu la do khd khan trong viéc cai thién doanh thu ban hang va
kiém soat chi phi tai chinh.

Co cal

T thay doi \
\ ———

THONG TIN CO PHAN TAI NGAY 31/12/2024

Tén cé phiéu: CO PHIEU CONG TY cO PHAN DRH HOLDINGS

Loai ¢ phan: C6 phan pho théng

\/__ Ma ching khoan: DRH
\/"‘” Ménh gia: 10.000 déng

= . £ % 2 P ~ 2
/ \/ - Tong s6 c6 phi€u phat hanh: 124.353.866 c6 phiéu

v \/
\/ C6 phiéu dang luu hanh: 124.353.866 c6 phiéu

S6 lugng cé phiéu quy: 646.000 cb phiéu

S6 ¢6 phan chuyén nhuong tu do: 124.353.866 co phi€u

S& ¢b phan bi han ché chuyén nhugng: 0 cé phan
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TINH HINH HOAT BONG TRONG NAM

CG cau c6 doéng (thai diém 31/12/2024)

1 Cé ddng Nha nudéc (o} (o} (o} (o} (o]
2 ggnd;:glséng 1ap/ Cé o o o 0 0
- Trong nudc
- Nudc ngoai
Cé déng I6n1(56 hitu
3 tuU5%von co phan (0] (0] 0 (0] 0
tré Ién)
- Trong nudc
- Nudc ngoai
4 Cong doan congty 0 0 0 (0] 0
- Trong nudc
- Nudc ngoai
5 Cé phiéu quy 646.000 0,52% 1 1 o
6 phidu uu as (néa co) 0 0 0 0 0
7 Cb6 déng khac 123.707.866 99,48% 10.146 27 10.119
- Trong nudc 122.574.186 98,57% 10.121 21 10.100
- Nudc ngoai 1.133.680 0,91% 25 6 19
Téng céng 124.353.866 100% 10.147 28 10.119
Trong do: - Trong nudc 123.220.186 99,09% 10.122 22 10.100
- Nudc ngoai 1.133.680 0.91% 25 6 19

Ty lé s& hitu nudc ngoai téi da: 50%

Tinh hinh thay déi vén dau tu clia chu sd hiiu:

Khéng cé

Giao dich cé phiéu quy

Trong nam 2024, Cong ty khéng thuc hién mua lai cd phiéu quy.

Cac ching khoan khac

Cac trdi phiéu dang luu hanh dugc thuyét minh chi tiét tai Bdo cdo tai chinh kiém toan 2024.
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BAO CAO VA BANH GIA CUA BAN GIAM BOC

Panh gia két qua hoat dong san xuat kinh doanh

KHAI QUAT TINH HINH THI TRUGNG NAM 2024

Nam 2024, thi trudng bat déng san Viét
Nam da tung budc phuc hoi sau giai doan
kho khan kéo dai tU cudi nam 2022 dén
nlia dau nam 2023. Bong luc tang trudng
dén tu nén kinh té 6n dinh, chinh sach
phap ly thong thodng han va su cai thién
cla dong von dau tu.

Chinh phd da trién khai nhiéu giai phap
ho trg kip thai, trong dé cé gdi tin dung
100.000 ty déong tU ngudn vén trai phiéu
Chinh phd nham thdc day phat trién nha
3 xa hoi. Cung véi dé, Ngan hang Nha
nudc dat muc tiéu tang trudng tin dung
& muc 15% trong nam 2024, gilp cai thién
thanh khoan cho thi trudng va tao diéu
kién thuan Igi han cho doanh nghiép bat
dong san ti€ép can ngudn von.

Nh3 nhing yéu té tich cuc nay, thi trudng
bat déng san dan khdai sac, dac biét tU quy
[11/2024. Cac phan khuc déu ghi nhan su
phuc hoi ré nét. Phan khic can hd chung
cuU tdng trudng manh trén ca ba mién,
dac biét tai Ha No6i va TP.HCM. Bat dong

Tuy nhién, thi trudng van déi mat vai
nhiéu thach thdc. Thd tuc phap ly con
phtc tap khién nhiéu du an bi dinh tré,
[am gidm ngudn cung. Kha nang tiép can
von van la rao can I8n khi 1ai suat 8 mdic
cao va ngan hang kiém soat chat ché tin
dung, trong khi k&nh huy déng vén qua
tradi phiéu doanh nghiép chua hoan toan
phuc hoi. Ngudn cung bat déng san tiép
tuc mat can déi, véi su du thua & phéan
khuc cao cap trong khi nha & binh dan va
nha & x& hoivan khan hiém. Giao dich trén
thi trusng thu cdp tram lang, nhiéu nha
dau tu budc phai ban cat 16 nhung van
khé tim ngudi mua. Bat déng san céng
nghiép tuy cé tiém nang nhung chiu anh
hudng tU su chiing lai ctia dong vén FDI
va nhiing bién déng kinh té toan cau. Mot
s6 du an ha tang trong diém cham tién
do, dnh hudng dén gia tri bat déng san tai
cac khu vuc lién quan. Bén canh do, tam
ly than trong clia ngudi mua nha khién
téc d6 phuc hoéi cuda thi trudng dién ra
cham han ky vong.

DANH GIA KET QUA HOAT BDONG SAN XUAT KINH DOANH

Nam 2024, DRH Holdings gap nhiéu kho
khan vé tai chinh do ap luc thanh todn trai
phi€u dén han trong béi canh thi trudng
von chua thuan Igi va ngudn thu tu khach
hang con han ché. Biéu nay khién hoat
déng cla coébng ty chua cd nhiéu tién
trién, cac du an van chua thé day manh
thi cong trd lai. Trudc tinh hinh d6, DRH
Holdings tap trung uu tién xd ly cac van
dé tai chinh, dong thai day manh trién
khai cac thu tuc phap ly cho du an cling
nhu hoan thién hé théng quy trinh va quy
dinh nghiép vu dé chuan bi cho giai doan
phuc hoi trong tuong lai.

TU nhing khé khan trén, két qua kinh
doanh cula cbéng ty trong nam qua con
nhiéu han ché. Cuthé két qua kinh doanh
hdp nhat nam 2024 cua Céng ty nhu sau:

Nam 2023

Nam 2024

—

- J

®
=

TONG DOANH THU

a 14%

so v8i nam 2023

DVT: ty déng

% tang giam

, Téng doanh thu 44,95 51,35 14% 60 86%
san van phong va ban lé ciing phat trién DU Van con nhiéu thach thuc, ndm 2024
an tuong nhad su md réng clia cac doanh da dat nén tdng quan trong cho giai doan Lgi nhuan trudc thué -99,33 192,71 99% 5 -
nghiép trong va ngoai nudc. Bat dong san phat trién tiép theo cla thi trusng bat
céng nghiép tiép tuc thu hat sy quan tdm dong san Viét Nam. Vi su déng hanh Lgi nhuan sau thué -103,80 -203,37 96% -

clia nha dau tu nha dong vén FDI 6n dinh
va cac du an ha tang trong diém dudgc day
manh trién khai.

cla Chinh phu, su cht déng clia doanh
nghiép va su thich Ung linh hoat cla nha
dau tu, thi trusng dudc ky vong sé phuc
hoi bén ving trong thai gian tdi.

K& hoach Thuc hién/

2024 K& hoach

p VE DOANH THU p VELGINHUAN
Do doanh thu tang nhe, trong khi chi
phi tai chinh tang cao, Igi nhuan trudc
va sau thué ghi nhan 16. Cu thé, Igi
nhuan trudc thué 16 192,71 ty dong.

Tong doanh thu dat 51,35 ty dong,
trong do, doanh thu ban hang va cung
cap dich vu dat 3,6 ty déong, doanh thu
hoat dong tai chinh dat 47,77 ty dong
va thu nhap khac dat 11 triéu dong. Nhu
vay tébng doanh thu tang 6,4 ty déng so Nhu vay, nam 2024~hoat dong kinh
v8i ndm 2023, dat 86% so véi k& hoach doanh cutia cong ty van con nhiéu kho
n3m 2024. khan, gdnh nang chi phi tai chinh tang
cao, trong khi cac du an chua kip hoan
thanh dé ban giao, két qua kinh doanh
cla Cong ty lién doanh, lién két hoat
doéng trong linh vuc khai thac, san
XUt va cung cap nguyén vat liéu xay
dung gédp nhiéu khd khan, Igi nhuan
sut giam. Diéu nay dan dén doanh
thu nam 2023 sut giam dang ké va ghi
nhan muc Igi nhuan am.

2113

ﬁ
LEFY )

Doanh thu chua hoan thanh k& hoach
do trong nam 2024 thi trudng tai chinh
kho khan, dan dén kha niang huy
dong von va trién khai du an cham.
Du an Khu chung cu cao tang Aurora
Residences chua hoan thién dé dua
vao ban giao cho khach hang.

L ”?l_‘l'!l-'l
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AN GIAM POC

TINH HINH TAI SAN -
BVT: ty déng
Tai san ngan han 2.805 2.804 13%
Tai san dai han 1155 1.097 -15%
Téng tai san 3.961 3.901 3%

Ca cau tai san cla cong ty chu yéu |a tai san ngan han, chiém khoang 72% tong tai san. Tai san dai han
chiém khoang 28%.

Trong ndm 2024, Téng tai san cong ty gidm nhe 60 ty dong, tU 3.961 ty déng xuéng muc 3.901 ty dong,
tusng Ung muc giam 3%. Trong do:

Tai san ngan han giam 1ty déng, tU 2.805 ty déng xuéng muc 2.804 ty dong.

Tai san dai han giam 59 ty déng, tU 1155 ty dong xudng 1.097 ty déng, tudng Ung muc giam 5% chu yéu
gidm cac khodn dau tu vao céng ty lién doanh, lién két.

58 Bdao cdo thudng nién 2024

111/

TINH HINH NG PHAI TRA

NG phai tra 2451 2.594 10%
NG ngan han 2.443 2.580 10%

NG dai han 7 14 100%

Von chd s hiiu 1.510 1.307 -7%

Téng ngudn von 3.961 3.901 3%

NJ phai tra

NG phai tra clia cong ty trong nam 2024 tang 144 ty dong, chu yéu do trich trudc 13i phai tra cho khach
hang va lai vay.

Von chu sd hitu

Von chi sd hliu clia cdng ty giam tU 1.510 ty déng vao nam 2023 xudng con 1.307 ty dong cudi nam
2024, tuong Ung muc giam 203 ty dong (-13%), chd yéu do nam 2024 ghi nhan 16 trong két qua kinh
doanh, lam gidm Igi nhuan sau thué& chua phan phai.
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BAO CAO VA BANH GIA CUA BAN GIAM POC

Tinh hinh tai chinh

ANH HUGNG CUA TY GIA HOI POAI

Coéng ty khdéng cé cac khodn ng ngoai té va cac giao dich ngoai té, do dé, hoat ddng clia cdng ty khéng chiu

anh hudng truc ti€ép bdai ty gid héi dodi.

60
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Nhiing cai tié

Trong nam 2024, cbng ty tap trung hoan
thién cac quy trinh, quy ché va quy dinh cua
ting bd phan nghiép vu nham tao nén tang
cho viéc van hanh céng viéc mét cach khoa
hoc, dung quy chuan va gidm thiéu rui ro
phat sinh.

Pé nang cao hiéu suat lam viéc, cong ty day
manh viéc phé duyét thédng qua phan mém
Bitrix — hé théng quan ly cong viéc — gilp
quy trinh phé duyét dién ra nhanh chong,
tiét kiém thgi gian va chi phi. Béong thdgi,
cdng tac giao viéc va quan ly cong viéc trén
Bitrix dugc dp dung cho tat ca cac phong
ban, hd trg theo ddi, danh gid céng viéc mot
cach chat ché, day du va hiéu qua hon.

Bdo cdo thudng nién 2024

n vé co cau td chuc, chinh sach, quan ly

Trong bdi canh khé khan chung
khién viéc trién khai cac du an con
cham, cdng ty dp dung chinh sach
sap xé€p, bo tri Nnhan su luan phién
lam viéc. B6i v8i nhing vi tri tam
thai nghi, cong ty t6 chlc phan
cobng nhan su kiém nhiém dé dam
bdo hiéu qua céng viéc chung

K& hoach phat trién trong tucng lai
» TRIEN VONG THI TRUGNG NAM 2025

Budc sang nam 2025, thi trusng bat déng
san Viét Nam dugc ky vong sé tiép tuc phuc

manh mé, cung vai su phat trién cla cac

hoi va phat trién én dinh sau giai doan kho
khan nhing nam trudc. Cac chinh sach
ho trg tU Chinh phu, dac biét 1a viéc hoan
thién khung phap ly va trién khai Luat Dat
dai slia doi, sé tao diéu kién thuan Igi hon
cho doanh nghiép va nha dau tu. Bén canh
do, ngudn von tin dung dugc ky vong sé
ti€ép tuc cdi thién khi ngadn hang ndgi long
chinh sach cho vay va 13i suat cé xu hudng
gidm. Biéu nay giup cac doanh nghiép bat
dong san cé thém ngudn luc dé trién khai
du an, dong thadi hé trg ngudi mua nha tiép
can tai chinh dé dang hon.

Phan khiuc nha & gia ré va nha & xa héi du
kién sé& dugc chu trong phat trién manh
han nham dap Ung nhu cau thuc cla ngudi
dan. Cac doé thi ldn nhu Ha No6i, TP.HCM va
cac tinh vé tinh sé ching kién su gia tang
nguén cung can hd trung cadp va cao cap
khi thi trusng dan 6n dinh. Ngoai ra, bat
déng san coéng nghiép tiép tuc la diém
sang nha dong vén FDI dé vao Viét Nam

» DINH HUGNG HOAT PONG

Trén ca sé tinh hinh hoat déng nam 2024
va du bao trién vong thi trudng nam 2025,
dinh hudng hoat déng nam 2025 cua céng
ty nhu sau:

» Cung cb nang luc tai chinh, én dinh
hoat déng, thuc hién tai cau trdc cac
hoat déng dau tu, ting budc vugt qua
kho khan.

» Tap trung hoan thién cac du an bat
dong san dang trién khai, hoan tat thu
tuc phap ly, ddy nhanh tién dé thi cong
va ban giao san pham dén khach hang.

khu céng nghiép, khu ché xuat. Phan khuc
van phong cho thué va trung tam thuang
mai cdng cé trién vong tich cuc khi nén
kinh t& phuc hoi, hoat déng kinh doanh séi
dong trd lai.

Tuy nhién, thi trudng van tiém an nhing
thach thic nhat dinh, dac biét Ia kha nang
hap thu cla thi trudng va niém tin clia nha
dau tu can thém thgi gian dé phuc hoi
hoan toan. M6t s6 doanh nghiép bat déng
san van déi mat vai ap luc tai chinh, budc
phai tai co cau dé thich Ung véi maoi trudng
kinh doanh mdi. Ha tang giao thoéng tiép
tuc déng vai tro quan trong trong viéc thuc
day gia tri bat déng san, véi hang loat du
an trong diém nhu cao téc, metro dudc
trién khai. Nhin chung, nam 2025 la thai
diém quan trong dé thi trusng bat déng
san Viét Nam budc vao giai doan phat trién
bén viing han, véi su diéu chinh hop ly vé
nguodn cung, gia ca va chinh sach ho trg tu
Nha nudc.

» Thoéng qua lién két véi cac ngan hang,
cédc quy dau tu va cac té chuc tai chinh
khac tim ngudn tai chinh on dinh, chi
phi hgp ly dé tap trung trién khai du
an.

» Hoan thién bd may quan ly, co cau té
chuc, cbng tac quan tri nhan su, nang
cao quan tri rui ro vé phap ly, kiém soat
noi bd.

» Ti€ép tuc ddy manh truyén thong, phat
trién thusng hiéu, Lam tét cong tac xa
hoi, hoat déng cong dong, dong gép
cho su phat trién chung cula xa hoi.

Coéng Ty C6 Phan DRH Holdings
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BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN GIAM POC
K& hoach phat trién trong tuong lai
KE HOACH HOAT DONG NAM 2025

CONG TAC TRIEN KHAI CAC DU AN

000 Tiép tuc cong tac thi cong du an Aurora Residences.
Rt A

Pay manh cdng tac phap ly, hoan thién phap ly clia cac du an, hoan tat cac nghia
vu tai chinh vé dat déi vai cac du an dang trién khai.

\ o

Hoan tat thu tuc cap Gidy ching nhan sé hitu can hd cho cu dan chung cu D-vela.

CONG TAC HUY PONG VON

o Tiép tuc cong tac ti€p can cac té chic tin dung, dan vi tai trg, dam bao huy dong
I von cho céng ty dé thuc hién thanh todn gdc va lai cac gdi trai phiéu, dam bao

nguoén von thuc hién cac du an hién hu.

CONG TAC TO CHUC - NHAN sy

Q@‘@ Tiép tuc nghién clu va cai thién han nlia chinh sach lusng thudng, phtc Igi cho
L {@:} ). CBNV trong nam 2025 nham én dinh va dong vién nhan su trong céng ty.

@ @ Pay manh cdng tac truyén théng ndi bd va té chic cac hoat dong su kién trong
=

cobng ty nham cai thién va tao moi trudng lam viéc tét nhat cho ngudi lao déng,
gilp CBNV yén tam cbéng tac va nang cao ndng suat lao déng.

XAY DUNG VAN HOA DOANH NGHIEP

dung tam nhin, s&t ménh, triét ly kinh doanh, gia tri cét 16i, xdy dung nguyén tac van

n Xay dung bé van héa doanh nghiép clia DRH Holdings, sap xép va diéu chinh noi
héa Doanh nghiép, hudéng dén viéc dua van hdéa doanh nghiép vao cac hoat déng
cla cbng ty 3 nhiéu cap dé khac nhau.

Bao cdo thudng nién 2024

Giai trinh cua Ban Giam déc doi vdi y kién kiém toan

DGi v8i cac van dé ma y kién kiém toan ngoai tri, van dé can nhan manh Ban Tong Giam déc Cong ty cé
y kién nhu sau:

- Van dé ngoai tru: Vé tinh hinh sd dung ngudn von tU phat hanh trai phiéu Céng ty da thuc hién dung
theo Nghi Quyét s6 57/2020/DRH/NQ-HDQT ngay 22/10/2020; Nghi Quyét s6 02/2022/DRH/NQ-HDQT ngay
21/02/2022 va Nghi Quyét s6 05/2022/DRH/NQ-HPQT ngay 16/03/2022. Hién tai ching téi van dang tim
Cong ty kiém toan dé thuc hién kiém toan vé tinh hinh sif dung ngudn von tU phat hanh trai phiéu. Céong ty
da cung cap day du cac bang ching vé khoan cho vay, 18i phai thu vé cho vay, hdp tac kinh doanh va khoan
phai thu vé Gy thac dau tu. Cac khoan thu trén ching téi cd k& hoach thu héi trong thdi gian sém nhat.

- Van dé nhan manh: Céng ty dang ti€p tuc trién khai va xay dung k& hoach kinh doanh dé dam bao dong
tién thuc hién day du cac nghia vu déi véi trai cht cling nhu hoat déng kinh doanh trong thai gian téi, cu
thé nhu sau:

» Kinh doanh cac du an bat ddng san ma Nhém Coéng ty dang trién khai;

» Thanh ly mét phan cac khodn dau tu tai chinh;

» Thu hoi kip thai cac khoan ng phai thu dén han

Coéng ty tin rang, véi nhiing né luc trong k& hoach dang thuc hién, Cong ty s& dam bao én dinh hoat déng
kinh doanh trong nam sau.

Céng Ty C6 Phan DRH Holdings
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DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT DONG

CUA CONG TY

Panh gia cua Hoi dong quan tri vé cac mat hoat dong
cua Cong ty, trong dé cé danh gia lién quan dén trach

nhiém maoi truéng va xa hoi

HOAT PONG MANG KINH DOANH
BAT DONG SAN

Trong bdi canh tinh hinh thi trudng
bat dong san khu vuc Thanh phé Ho
Chi Minh, Béng Nai, Binh Duang gap
nhiéu bé tac lién quan dén cac vudng
mac vé thi tuc phap ly, cac du an dau
tu cla DRH clng chua thé tim dugc
giai phap phu hgp. Nhan thay van dé
nay, HBQT da dinh hudng cho Céng
ty ti€p tuc khéong tim kiém va phat
trién du an Bat déong san mdi, tap
trung moi nguon luc dé hoan thién
céc du an dd dang dé ban giao cho
khach hang . Nhiing né luc nay tinh
dén hét nam 2024 van chua dem lai
k&t qua nhu mong dgi nhung cling
da cé nhing tién trién nhat dinh,
tao tién dé cho nam 2025 cdé thé cb
chuyén bién tich cuc han.

Bao cdo thudng nién 2024

HOAT BDONG DAU TU VAO CONG TY
CON MANG VAT LIEU XAY DUNG

Trong nam 2024, HDQT céng ty DRH
da hai 1an té chuic cudc hop va ban
hanh Nghi quyét vé viéc ban cé phiéu
Cong ty KSB. Muc dich thuc hién theo
k& hoach tai cau truc hoat déng dau
tu clia Cong ty nham thu dong tién
vé dé hoan thanh cac nghia vu thanh
todn da tré han.

Cac ké hoach, dinh huédng cua Ho6i dong quan tri

Trai qua nhiéu nam lién khé khan do anh hudng bdi
dich bénh va khing hoang tai chinh, DRH Holdings
cling d& va dang tung budc nd luc tiép tuc hoat déng
tai cau trdc lai nham giai quyét triét dé su cham tré
trong tién doé cac du an dau tu.

Dinh hudng trong ndm 2025, DRH van tiép tuc day
manh viéc tdi cau trdc toan bo cac hoat dong clia cong
ty. B6i va8i cac du an bat déng san dang trién khai dg
dang, Cong ty sé& né luc dé nhanh chéng tao ra dong
tién tu du an théng qua viéc hoan thanh thi cong va
cdng tac phap ly. Cong ty cling dang thuc hién viéc
chuyén nhugng du an cho déi tdc mdi, du ki€n ngudn
tién thu vé dé thuc hién cac nghia vu thanh toan cho
céc goi Trai phiéu da tré han.

Trong bdi canh nhiéu van dé dugc nhan manh va
loai tri trong Bao cdo tai chinh kiém toan nam 2024,
HDQT sé& danh nhiéu thai gian cung BTGD tim céch
khac phuc, giai quyét cac van dé nay nham muc tiéu
dua Céng ty vé lai trang thai hoat déng binh thudng
trong thdi gian s6m nhat. Bay la muc tiéu quan trong
va uu tién hang dau trong hoat déong HBQT trong
thai gian tgi day.

Coéng Ty C6 Phan DRH Holdings
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QUAN TRI CONG TY
Hoi dong quan tri
THANH VIEN VA CG CAU CUA HOI BONG QUAN TRI

S3 hifu c6 phan cua DRH (31/12/2024)
Ho va Tén Chuc vu hién nay

S6 lugng cé phan Ty 1é sé hitu

1 Ong Phan Tan Pat Chu tich H6i dong quan tri 5.287.620 4.,25%

Thanh vién H6i dong quan tri kiém

A ~ - O,
2 Ong Ngb buc Son Téng Gidm déc 600.000 0,48%

2 R R Thanh vién H6i dong quan tri kiém o
3  Ong Tran Hoang Anh Ph6 Téng Gidm déc 400.000 0,32%
4 Ong H6 Ngoc Bach Thanh vién doc lap Hoi dong quan tri 0 0,00%
5 OngNguyén LAm Tung Thanh vién déc |ap H6i déng quan tri 150.000 0,12%

CAC TIEU BAN THUOC HOI BPONG QUAN TRI

Uy ban Kiém toan thuc hién vai trd giam sat va chic nang Kiém todn ndi bd nham ra soat, ngan ngUa rli ro cling
nhu dua ra dé xuat cai tién, hoan thién cac quy trinh noi bo.

Uy ban Nhan Su thuc hién dé xuat cac chién Iugc phat trién ngudn nhan luc, nang cao chat lugng nhan su. Bén

canh d6, Uy ban Nhan su cling da hé tré HDQT trong viéc ban hanh cac quyét dinh quan trong lién quan dén
tuyén dung, lusng thudng va chinh sach nhan su trong nam.

HOAT DONG CUA HOI DONG QUAN TRI

Hoat dong cua Hoi déng quan tri trong nam

TINH HINH NHAN sy

Hoi dong quan tri (HBPQT) trong ndm 2024 cla
CTCP DRH Holdings cé bién déng gidm 1 thanh
vién HDQT déc lap. Mac du khuyét 01 vi tri so vai
quy dinh tai Diéu & Cong ty, nhung v&i ca cau
thanh vién néu trén, Céng ty van dap Ung dugc
cédc quy dinh cla Phap luat vé ty |é thanh vién Hoi
déong quan tri. Nhiém ky hoat déng 2020 - 2025
clia Hoi déng quan tri Cong ty sé két thuc va cé
dong sé lua chon thanh vién Hoi dong quan tri
mM3i vao ky Bai hdi thudng nién nam 2025.
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TiNH HINH HOAT BONG

Trong nam 2024, H6i déng quan tri da té chic 10
cudc hop dé thao luan vé cac ndi dung can thiét
dé chi dao Ban diéu hanh thuc hién cac nhiém vu
da dudc Dai hoi dong c6 dong phé duyét. Mot s6
hoat déng dang ghi nhan nhu sau:

- Cung Ban Téng Giam déc va cac don vi trong
Coéng ty thdo g3 cac khé khan vé tinh hinh tai
chinh, phap ly du an.

- Chi dao céng tac tai cau trdc hoat déng cua
Coéng ty nham tiét kiém chi phi hoat déng, dam
bdo dai sbng cho ngudi lao déng.

- Banh gid lai cac khoan dau tu, thuc hién chao
ban, thodi vén dau tu nham tao dong tién thanh
todn céac khoan ng dén han.

THU LAO, CHI PHi HOAT BONG VA CAC LGI iCcH
KHAC CUA HDQT

Theo nghi quyét Pai hoi dong cd dong thudng
nién nam 2024, HBQT khéng nhan thu lao trong
sudt nam 2024.

Chi phi hoat déng ctia HDQT cling dugc tiét kiém
t6i da nham giam chi phi hoat déng cho Céng ty
vi thé nén quy hoat déng cluia HDQT trong nam
qua clng chua dudgc st dung. Cac thanh vién
HDQT tu chd déng chi phi cd nhan nham thuc
hién céng viéc va déng gop cho hoat déng cua
Coéng ty.

Bén canh viéc khéng nhan thu lao thanh vién
HDQT, cac thanh vién HDQT cé diéu hanh dugc
nhan ludng va cac phuc Igi theo quy dinh hién
hanh cla Céng ty va phép luat. Chi tiét vé cac
khodn nay dudc trinh bay chi tiét trong Bdo cao
tai chinh da kiém toan.

CONG TAC CHi PAO, GIAM SAT CUA HPQT VOI
BAN TONG GIAM BOC

Poén ddéce viée hoan thanh bao cdo tai chinh nam
2023 kiém toan, bdo cdo thudng nién 2023, va
cac bdo cdo dinh ky theo quy dinh clia Phap luat;
déng thai khac phuc cac vi pham vé thai gian
trong coéng tac Céng b6 théng tin theo quy dinh
cla Uy ban ching khoan Nha nudc danh cho cac
Coéng ty niém yét trén thi trudng Chung khoan.

HBQT ludn cé nhiing cudc hop dinh ky vai thanh
vién BTGD nham cap nhat tinh hinh hoat déng,
dinh hudng céac gidi phap giadi quyét khd khan
cling nhu tim ki€ém cg hdi dé thuc hién thanh
cong ké hoach kinh doanh da gdé ra.

Bén canh dé, théng qua hoat déng cua Uy ban
Kiém toan, HDQT cling da nam bat va kip thai cé
nhing diéu chinh nham gidm thiéu rdi ro hoat
déng.

Trong nam 2024, HDQT da hop 10 1an v&i thanh phan tham gia nhu sau:

Thanh vién HDQT S6 budi hop tham du Ty Ié tham du hop Lido khéng tham du hop

1 Ong Phan Tan Pat 10/10 100%
2 Ong Ngé Buc Son 10/10 100%
3 Ong Tran Hoang Anh 10/10 100%
4 Ong H6 Ngoc Bach 7/7 100%
5 Ong Nguyén Lam Tung 10/10 100%
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Hoi dong quan tri

Cac Nghi quyét cta Héi ddng quan tri trong nam

01/2024/DRH/NQ-HDQT

02/02/2024

Diéu chinh diéu kién trai phiéu DRHH2224001

Thuc hién quyén mua cé phiéu CTCP Khoédng san va xay dung Binh

2 02/2024/DRH/NQ-HDQT  11/03/2024 DUShg

3 03/2024/DRH/NQ-HBQT  02/04/2024 Gia han thai gian té chiic DPHDCD Thudng nién 2024

4 04/2024/DRH/NQ-HDQT  22/04/2024 Thay déi ngay dang ky cudi cung tham du DHDCD 2024

5 05/2024/DRH/NQ-HDQT  09/05/2024 Thay ddi ngay té chiic DPHDCD 2024

6 06/2024/DRH/NQ-HDPQT  20/05/2024 Thay ddi don vi kiém toan doc 1ap BCTC 2023

7  07/2024/DRH/NQ-HBQT  28/05/2024 Thoéng qua ndidung tailiéu hop DHDCD 2024 va thong bdo mai hop

8 09/2024/DRH/NQ-HDQT  17/06/2024 Thay ddi ngay té chiic DPHDCP 2024

9  10/2024/DRH/NQ-HDQT  20/06/2024 Thuc hién ban cé phiéu CTCP Khodng san va xay dung Binh Duong

10 1/2024/DRH/NQ-HDOT 19/07/2024 Trjémg quzj ChL} trusng ky két va t/huc/ hiéAn hQ/p .c?éng/giao dich gitta
Coéng ty C6 phan DRH Holdings v&i cac bén co lién quan

M 12/2024/DRH/NQ-HDQT  09/09/2024 Thay d&i ngay té chiic Dai hdi déng Cé déng thudng nién 2024

12 13/2024/DRH/NQ-HBQT  14/10/2024 Théng qua ndi dung tai liéu va thu mai hop DHDCHTN nam 2024

13 14/2024/DRH/NQ-HBQT 11/M/2024  Lua chon Céng ty kiém toan doc lap bdo cédo tai chinh ndm 2024

14 15/2024/DRH/NQ-HDQT  13/11/2024  Thuc hién ban cé phiéu Céng ty c6 phan KSB

15 16/2024/DRH/NQ-HPQT 04/12/2024  B& nhiém Chu tich va Thanh vién UBKT nhiém ky 2020-2025
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HOAT DONG GIAM SAT CUA HOI BONG QUAN
TRI DOI VOI TONG GIAM BPOC

Po6n déc viéc hoan thanh bdo cdo tai chinh ndm 2023 kiém
todn, bao cdo thudng nién 2024, va cac bao cao dinh ky theo
quy dinh ctia Phap luat; déng thai khac phuc cac vi pham
vé thdi gian trong cdng tac Cong bé théng tin theo quy dinh
cla Uy ban ching khoan Nha nudc danh cho cac Cong ty
niém yét trén thi trusng Ching khoan.

T chiic Pai hoéi dong cd déng thudng nién 2024;
T6 chuc thuc hién k& hoach kinh doanh nam 2024;

Thao g8 cac khd khan cua cong ty trong bdi cdnh thi trudng
tai chinh va bat déng san khéng thuan Igi

Quan ly va giam sat hoat dong diéu hanh cua Ban Téng
Giam déc.

DANH GIA CUA THANH VIEN BOC LAP HDQT
DOI VGl HOAT BONG CUA HDQT

Trong pham vi nhiém vu va trach nhiém clia minh, cac
thanh vién doc lap cua hdéi dong da tham gia day du cac
cubc hop clia hdi déng quan tri, trao déi véi Ban Tong Giam
doc vé cong tac diéu hanh va cé nhiing nhan dinh nhu sau:

Vé codng tac quan tri: H6i ddng quan tri da thuc hién day du
cac nhiém vu vé bdo cao, cong bd théng tin, quan tri doanh
nghiép theo quy dinh cla Diéu 1&, quy dinh ndi bd vé quan
tri cébng ty, cadc quy dinh vé céng bd théng tin ctia Uy ban
Chuing khoan Nha nudc, S Giao dich ching khoan TPHCM
va phap luat. M6t sé thiéu sét trong ndi dung cdng bd théng
tin d& nhanh chong dugc HDQT cap nhat dén cé déng va
cac cg quan lién quan.

Vé cong tac chi dao, giam sat BTGD trong diéu hanh céong
ty: bén canh cac cudc hop dinh ky/bat thudng theo nhu cau
cdbng viéc, cacthanh vién hdi dong quan tri da thusng xuyén
trao ddi truc tiép v8i BTGD va cac lanh dao khéi/jphong/ban
nham giai quyét céc van dé phat sinh va tim kiém phuong
an, gidi phap hoan thanh ké hoach kinh doanh.

Vé cong tac gidm sat, quan ly rdiro, kiém toan ndi bo: Uy ban
ki€ém todn da thuc hién vai trd gidm sat va tu van kiém soat
rdi ro, hé trg cho BTGP c6 nhiing diéu chinh phu hop.

Tuy nhién, van dé quan trong trong hoat déng ctia Céng ty
hién nay can dugc sém thdo g8 Ia tinh hinh dong tién dé
thanh toan cho cac nghia vu trai phiéu da tré han va hoan
thanh thi cong cac du an bat déng san da tré tién do ban
giao. HDQT cam két sé& nd luc cung Ban TGD khac phuc
nhing van dé con ton tai nay.

Coéng Ty C6 Phan DRH Holdings
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QUAN TRI CONG TY
Uy ban kiém toan
THANH VIEN VA CG CAU CUA UY BAN KIEM TOAN

S3 hifu c6 phan cua DRH (31/12/2024)
Ho va Tén Chuc vu hién nay

S6 lugng cé phan

Ty Ié s hiiu

1 Ong Nguyé&n Lam Tung Chu tich Uy Ban kiém toan 150.000 0,12%
2 Ong Hbé Ngoc Bach Chu tich Uy Ban kiém toan 0 0,00%
3 Ong Phan Tan Dat Thanh vién Uy Ban kiém todn 5.287.620 4.25%

CO CHE HOAT BDONG CUA UY BAN KIEM TOAN

UBKT hoat déng theo Quy ché hoat déng cua UBKT do HDQT ban hanh phu hgp vaéi Biéu 1é ctia Céng ty va cac
quy dinh clia phap luat hién hanh.

HOAT PONG CUA UY BAN KIEM TOAN

Trong nam 2024, UBKT Céng ty DRH Holdings t6 chic cac cudc hop theo su triéu tap clia Chu tich UBKT, chi tiét
nhu sau:

8 o S6 budi hop Ty lé tham Ty lé Li do khéng
STT Thanh vién UBKT : : e
tham du du hop biéu quyét tham du hop
1 Ong Nguyén LAm Tung 2/2 100% 100%
. R Khéng con la TV HBQT
2 Ong HG6 Ngoc Bach N 100% 100% T
tl ngay 05/11/2024
. . Pugc bé nhiém TV.UB-
3 Ong Phan Tan bat N 100% 100%

KT tU ngay 04/12/2024

N6i dung cac cude hop ctia Uy Ban Kiém todn

No6i dung Ndi dung chi tiét

Bdo cdo hoat déng cua

UBKT/KTNB trong nua o R B
Theo bién ban cudc hop s6

1 Cudc hop1 28/06/2024 dau nam 2024, dinh
) . 01/2024/BBH-UBKT
hudng va ké hoach 6
thang cudi nam
Bdo cdo hoat déng cua
R UBKT/KTNB trong nam Theo bién ban cudc hop s6
2 Cudc hop 2 29/12/2024

2024, dinh hudng va dé 02/2024/BBH-UBKT
xuat k& hoach nam 2025
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HOAT PONG CUA UY BAN KIEM TOAN

UBKT thuc hién gidm sat hoat déng cua HDBQT
théng qua cac cudc hop, trao déi, cach thic dua
ra Nghi quyét ciia HDQT.

Thuc hién gidm sat hoat déng ctia Ban Diéu hanh
(BBH) théng qua viéc chap hanh cac Nghi quyét
cla HBQT clng nhu cgd ché phan quyén gila
HDQT va Téng Gidam doéc (TGD).

Hoat dong gidm sat ctia UBKT dudgc trién khai da
dang qua cac kénh bao cdo va tiép xuc vdi cac
thanh vién BDBH, Gidm doéc Tai chinh, K& toan
trudng, Trudng Kiém toan ndi bd (KTNB), Trudng
Kiém soat ndi bd (KSNB) va Quan ly rui ro (QLRR),
Trudng Phong Phap ché cliing nhu Kiém toan
doc lap.

Trong qua trinh thuc hién nhiém vu, UBKT ludén
phdi hgp tot véi cac thanh vién HDQT, thanh vién
BDH va cac can bo quan ly lién quan va luén nhan
dugc su hgp tac.

Tiép tuc trién khai, hoan thién Quy ché té chc
va hoat dong UBKT truc thudéc HPQT Cong ty,
cadc quy ché, quy trinh lién quan dén hoat déng
kiém toan ndi bo tai Phong KTNB (“P. KTNB") truc
thudc UBKT.

UBKT thuc hién bao cdo dinh ky hodc dot xuat
[én HDQT.

Gidm sat va kiém tra hoat dong clia Phong Kiém
todn ndi bo - truc thudc UBKT.

KET QUA GIAM SAT CUA UBKT DOl V3l HOAT DONG CONG TY

Thdéng qua cac hoat dong giam sat cua UBKT
trong nam 2024, UBKT da déng gép rat In
trong viéc xdy dung mét méi trudng kiém soat
vitng manh, gitp hé théng kiém soat ndi bd cla
Coéng ty ngay cang vilng manh va ngan ngua
dudc téi da cac rui ro cé thé phat sinh théng qua
cac hoat déng van hanh. Cu thé:

Tinh hinh thuc hién Nghi quyét cua HDQT

Tat ca cac van dé quan trong déu dudc thao luan
cdng khai, dan chu trong HDQT. Cac cubc hop
HDQT cé su tham gia clla TGD va cac can bd chu
chét phutrach cac linh vuc tham gia bdo cao, thao
luan, .. Vithé cacvan dé dudc danh gid, thao luan
thau ddo, can trong dé di dén quyét dinh théng
nhat truéce khi ra Nghi quyét.

BDH ludén bam sat va thuc hién nghiém tuc cac
Nghi quyét ca HDQT da ban hanh.

T6 Thu ky Céng ty da thuc hién tét nhiém vu theo
doi, dén déc thuc hién va bdo cdo tinh hinh thuc
hién cac Nghi quyét ctia HDQT.

Tinh hinh thuc hién Nghi quyét cla UBKT

Cac Nghi quyét cua UBKT sau khi ban hanh déu
dudc théng tin téi BBH va ngudgi co lién quan dé
té chic thuc hién. Cac khuyén nghi va yéu cau
cla UBKT d& néu trong cac nghi quyét déu dudc
t6 chuc thuc hién nghiém tuc, day du va kip thai.

B&o cjo tai chinh va hé théng ké toan

Bdo cdo tai chinh nam 2024 da dudgc lap va trinh
bay phu hgp véi chudn muc ké toan va cac quy
dinh hién hanh.

Cac chinh sach ké toan va nguyén tac xac dinh
udc tinh ké toan dugc ap dung nhat quan, khéng
c6 thay ddi trong yéu dudc ghi nhan.

Cac giao dich vai cac bén lién quan dugc kiém
soat chat ché va tuan thu cac quy dinh clia phap
luat va Diéu 1&, quy dinh clia Cong ty vé kiém soat
giao dich bén lién quan, khéng phat hién xung
dot Igi ich trong cac giao dich vd&i cac bén lién
quan, khéng cé vi pham vé céong bd théng tin,
khoéng cé diéu chinh trong yéu hay van dé dang
ké nao dugc ghi nhan dai vai chinh sach ké toan,
két qua kinh doanh va bién déng cua soé liéu tai
chinh.

Hé théng kiém soat ndi bd va quan ly rui ro

Cbéng ty da va dang duy tri khung QLRR va KSNB
hiéu qua bao gom chinh sach va cac quy trinh
QLRR, KSNB da dudgc ban hanh. Cac quy trinh,
quy ché dang ap dung da déng goép tich cuc
trong viéc nang cao hiéu qua KSNB va QLRR.
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Uy ban kiém toan Cac giao dich, thu lao va cac khoan Igi ich cua Héi dong quan tri,

L . X R Ban giam doc va Uy ban kiém toan
KET QUA GIAM SAT CUA UBKT B3I VOI HOAT BPONG CONG TY

LUGNG, THUGNG, THU LAO, CAC KHOAN LGl iCH

Hé thdng kiém soat ndi bd va quan ly rui ro

Cong ty da thiét lap bd may va ca ché giam sat
tuan thd dao dldc nghé nghiép, phong chéng
gian lan trong doé cé hoat déng gidm sat tuan
thu. Hoat déng giam sat tuan thu nghé nghiép
da co tac dung ran de, phong ngua sai pham &
tat ca cac cadp l1dnh dao va nhan vién.

Hoat déng QLRR va cai thién hé théng KSNB
dudc thuc hién nghiém tuc va hiéu qua vi thé cé
thé nhan dang kip thai, danh gid phu hgp va cé
hanh déng xU ly rdi ro thich hagp.

Kiém toan ndi bd

Chuic ndng KTNB cé vi thé va vai tro rat quan
trong trong hé théng quan tri cong ty va da ducc
thiét k€&, to chic thuc hién theo cac quy dinh cla
phap luat. UBKT ludn theo d&i dé dam bao hoat
dong KTNB cé chat lugng, hiéu qua.

Trén cg s thuc tién hoat déng, tudn thu cac
hudng dan cua B6 Tai chinh clng nhu théng
|& phd bién, S6 tay KTNB da dugc ban hanh va
da tao ra khudén khé, phuong phap va quy trinh
KTNB chuyé&n nghiép, ddm bao chat lugng KTNB
nhu ky vong cua lanh dao Cong ty.

K& hoach kiém toan nam dudc lap theo nguyén
tac bam sat cac rdi ro trong yéu trong hoat déng
clia Cong ty. KTNB da tham van y kién va trao doéi
v8i BPH trudc khi 1ap ké hoach va trinh Uy ban
kiém toan phé duyét ké hoach hang nam.

K&t thuc nam 2024, KTNB d& hoan thanh ké
hoach theo dung thai gian va nguoén luc du kién.
K&t qua KTNB cho thay hé théng kiém soét trong

P. KTNB da xay dung, hoan thién Quy ché té chic
va hoat déng kiém todn ndi bd, Quy trinh kiém
toan ndi bd va da dugc HBQT Céng ty phé duyét
va ban hanh.

Vé chuyé&n moén, UBKT danh gid KTNB cuia Cong
ty c6 phuang phap hoat déng tiém can v8i nhiing
théng 1é quéc té va chudn muc quéc té vé KTNB,
dong thai phu hgp véi cac quy dinh vé phap luat
cla Viét Nam, tung budc dinh hudng uu tién
chuyén tU kiém soat tuan thd sang kiém soat rui
ro qua cac cudc kiém toan.

UBKT danh gia chic nang KTNB trong nam 2024
hoat déng rat hiéu qua, déng gép dang ké trong
viéc cai thién hé théng KSNB va QTRR. Trong
nam 2024, ngoai tung budc kién toan nhan su
clia Phong KTNB nham dam bao ngudn luc thuc
hién cac nhiém vu dudc giao, KTNB con tham gia
kiém sodat cong tac quan tri rdi ro tai cac Phong
ban cua Céng ty qua cac cudc kiém toan.

Cac van dé tuan thu phap luat

Céng ty c6 bd may chuyén trach vé phap ly hd
trg cac van dé phap ly cho cac dan vi, theo doi va
cap nhat thusng xuyén cac quy dinh cla phap
luadt trong quan ly doanh nghiép, kinh doanh,
dong thai danh gia rdi ro phap ly tu yéu té chinh
sach dén viéc ap dung cu thé tai Cong ty, tu do cé
khuyén nghi dé dam bao Céng ty tuan thu tuyét
déi cac quy dinh clia phap luat.

Panh gia két qua va chat lugng
Kiém toan doc lap

Cong ty kiém todn doc lap thuc hién kiém toan

Hdi dong quan tri

Chiic danh

Lucng

Thudng + khac

Ong Phan Tan bat

Chu tich Hoi déng
quan tri

Ong Ngé Buc Son

Thanh  vién  HOoI
dong quan tri kiém
Téng Giam doc

Ong Tran Hoang Anh

Thanh vién  Hoi
déng quan tri kiém
Phé Tong Giam déc

Ong H6 Ngoc Bach

Thanh vién déc lap
Ho6i ddéng quan tri

Ong Nguyén Lam Tung

Thanh vién déc lap
Ho6i déng quan tri

Uy ban kiém toan

Ong Nguyén Lam Tung

Chu tich Uy Ban
kiém toan

Ong Hb6 Ngoc Bach

Chu tich Uy Ban
kiém toan

Ong Phan Tan Pat

Thanh vién Uy Ban
kiém toan

Ban diéu hanh

Thanh  vién  HOoI

Cong ty dudc thigt k& hidu qua va phi hop. Cac BCTC thuc hién nghia vu theo hop déng kiém Ong Ng6 Buc Son déng quan tri kiém 1.502.356.759 1.502.356.759
don vi va quy trinh dudc kiém toan cé két qua toan da ky két véi Cong ty, UBKT dat ra cac tiéu Tong Giam déc
tuan thu & muc T6t. Phan I8n cac phat hién kiém chichd yéu nhu: dam bao do tin cay, trung thuc Thanh  vién  Hoi
<N lie 3i cac rai ic 46 tha A a chat lug Ja bdo cdo kiém toan BCTC; tua . . . -
toan lién quan tdi cac rui ro muc do thap, khdng va chat 'Liong ctia oao cao kiem toan St 1%, tuan Ong Tran Hoang Anh  déng quan tri kiém 1.061.081.517 1.061.081.517
trong yéu. thu thai han kiém toan theo quy dinh; tuan thu . o B
cac quy dinh vé nghé nghiép, dam bao tinh déc Pho Tong Giam doc
Cac khuyén nghi ctia KTNB dugc cac don vj va chi lap, khach quan khi dua ra cac y kién kiém toan.
nhanh tiép thu va trién khai k& hoach khac phuc B3 Lé Thi Thuan K& toan trudng
nghiém tuc, Kip thdi.
TONG CONG 2.563.438.276 2.563.438.276
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QUAN TRI CONG TY

Cac giao dich, thu lao va cac khoan Igi ich cua Héi dong quan tri,

Ban giam doc va Uy ban kiém toan
GIAO DICH CO PHIEU CUA NGUGI NOI BO VA NGUGI LIEN QUAN CUA NGUGI NOI BO

S6 c6 phiéu sd hitu S6 c6 phiéu sé hitu
Ngudi thuc hién Quan hé véi dau ky cudi ky

STT : : S
giao dich ngudi ndi bo

S6 c6 phiéu Ty 1é S6 ¢6 phi€u Ty lé

. . . Ngudi phu trach
1 Nguyen Bang Tung 5 ) 26.000 0,02% 0 0
quan tri

Ly do tang,

giam (mua,

béan, chuyén
doi, thudng...)

Ban theo nhu
cau cd nhan

- . . Ngugi lién quan
2 Nguyen Thi Thu Tra ) o 18.200 0,015% 0] 0]
cla Nngugdi ndi bod.

Ban theo nhu
cau cad nhan

HGP PONG HOAC GIAO DICH V3l NGUGI NOI BO

Giao dich gilta cong ty v8i ngudi cé lién quan clia céng ty; hoac gilta cong ty véi cd déng I8n, ngudi ndi bd, ngudi co
lién quan cua Nngugi néi bo

S6 Nghi quyét/ Quyét dinh

L MG&i quan hé lién quan  S& Giay NSH*, ngay Dia chi tru s3 chinh/ Thdi diém giao dich véi cua PHDCD/ HPQT... théng N&i dung, s6 lugng, téng -
STT Tén t6 chic/ca nhan S 0 o : D - D - : Ghi cha
VG8i cong ty cap, noi cap NSH bia chi lién hé cong ty qua (néu co6, néu ré ngay gia tri giao dich
ban hanh)
05/03/2024 409.550.545 Mugn tién
Cong ty TNHH DU tu ) 02/02/2024 10.443.952.278 Cho mugn tién
1 X R Céng ty con
BDS Binh Bong 30/03/2024 5.829.949.823 Dich vu quan ly du an
30/03/2024 7.219.726.028 |di cho vay
13/08/2024 22.500.000 Mugn tién
Cong ty ¢6 phan kinh 16/01/2024 4.602.900.000 Cho mudn tién
2 doanh va phat trién bat Coéng ty con
d6ng san Dong Sai Gon 30/03/2024 3194.719.134 Dich vu quan Iy du an
30/03/2024 14.439.452.054 Lai cho vay
Cong ty ¢6 phén dia 6c ) 20/02/2024 1.508.662.678 Mughn tién
3 ; Cong ty con
An Phu Long 05/01/2024 11.584.495.000 Cho mugh tién
- NgUSi phu tréch quan tri 10/05/2024 1.900.000.000 Tam Ung thyc hién duy an
4 Nguyen Bang Tung ~
Cong ty 28/06/2024 1.200.000.000 Hoan tng

Chi tiét sé tién giao dich dugc néu day dd trong Bdo cdo tai chinh Quy/Ndm. Cac giao dich trén déy déu dd duoc HDQT
hodic cdp cé thdm quyén théng qua.
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QUAN TRI CONG TY

Cac giao dich, thu lao va cac khoan Igi ich cua H6i dong quan tri,
Ban giam déc va Uy ban kiém toan

HGP BONG HOAC GIAO DICH V31 NGUGI NOI BO

Giao dich gifa ngugi ndi bd cong ty, ngugdi cd lién quan clia Nngudi ndi bd véi cong ty con, cong ty do céng ty
nam quyén kiém soat

Ngudi thuc hién
giao dich

Quan hé véi ngugi
ndi bo

S6 CMND/Hb chiéu,
ngay cap, ndi cap ID

Tén cong ty con, cong ty do

Chuc vu tai CTNY z A R :
CTNY nam quyén kiém soat

Dia chi Thgi diém giao dich

Ndi dung, s6 lugng, téng gia

o : (¢1,1K,17]
tri giao dich

Téng Giam Béc R -
Céng ty TNHH Dau tu BbS
Binh Béng

kiém Thanh vién
HPQT

Ngé Buc Son 06/03/2024

Cho céng ty Binh
389.500.000 N .
PHong muagn tién

Chi tiét sé tién giao dich duoc néu day du trong Bdo cdo tdi chinh Quy/Ndm. Cdc giao dich trén day déu da
dudc HDQT hodic cdp cé tham quyén théng qua.

Giao dich gilia cong ty véi cong ty ma thanh vién HDQT, thanh vién Ban Kiém soat, Giam déc (Téng Giam
doc) va ngudi quan ly khac da va dang la thanh vién sang 1ap hodc thanh vién HDQT, Giam déc (Tong Giam
doc) diéu hanh trong thai gian ba (03) nam trd lai day (tinh tai thdi diém lap bdo cdo:

Khéng phat sinh giao dich trong ky bdo cdo.

Giao dich gilia cong ty véi cong ty ma ngudi cé lién quan cla thanh vién HDQT, thanh vién Ban Kiém soat,
Giam déc (Téng Gidm doc) va ngudi quan ly khac la thanh vién HDQT, Gidam déc (Tong Giam déc) diéu hanh:

Khéng phdt sinh giao dich trong Ky bdo cdo.

Cac giao dich khac clia cong ty (néu cd) co thé mang lai Igi ich vat chat hodc phi vat chat déi véi thanh vién
HDQT, Tong Giam déc va ngudsi quan ly khac:

Khéng phdt sinh giao dich trong ky bdo cdo.
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BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG

VIEC TIEU THU DIEN, NUGC:

Ndm 2024 ti€p tuc la moét ndm day khoé khan toan dién doi véi cac doanh
nghiép trong nganh bat dong san ndi chung va Céng ty DRH Holdings noi
riéeng. Nhiéu doanh nghiép da phai cat giam manh nhan su va lusng nhan
vién dé tiét giam chi phi.

La moét doanh nghiép hoat déng trong linh vuc
phat trién bat déng san, tiéu thu dién, nudc cla
cbng ty chu yéu dung trong sinh hoat tai van
phong. Y thic dudc bdo vé méi trudng |1a van dé
ma moi cd nhan, té chic déu phai cung chung
tay tU nhing viéc nho, cong ty da su dung cac
thiét bi tiét kiém dién, nudc tai van phong. Can bo
nhan vién dugc nang caoy thilc tu giac thuc hién
tiét kiém dién, nudc qua viéc tat ma cac thiét bi
dién, kiém tra may diéu hoa khéng khi trong sinh
hoat hang ngay...

Tai DRH Holdings, mac du déi dién vai khd khan nhiéu mat nhung véi bd may
nhan su cc ban da dudc tinh gon, cdng vai su nd luc ¢ gdng clia Ban Lanh
dao nén tinh hinh Nnhan su va chinh sach déi véi ngudi lao déng clia cong ty
trong ndm 2024 tuy c6 bién déng nhung van én dinh. Cu thé:

CHAT THAI VA RAC THAI:

Van phong céng ty khong tién hanh cac hoat
dong san xuat tao ra cac rac thai doc hai. Chat
thai va rac thai sinh hoat dugc xu ly theo dung
quy dinh cta hé théng thu gom cua dia phuadng.

VE SO LUGNG VA CO CAU NHAN SU

Tong s6 lugng nhan su Cong ty dén cudi ndm 2024 1a 40 ngudi, giam 20% so v3i s6 nhan su cudi
nam 2023. Vé cd cau: nhan su nd ty |1& chiém 37,5%, nam ty |& chiém 62,5% trong tdng nhan su. Vé

M3 RONG DIEN TiCH CAY XANH: trinh d6 lao dong, nhan su coé trinh dé dai hoc va sau dai hoc chiém 75%, cu thé nhu sau:

tai van phong céng ty, ngoai nhiing cay xanh
dudc cong ty thué dé trang tri, cong ty da chu
trong Mma3 rong vusn cay xanh tai khu vuc riéng

cla cong ty. Vudn cay xanh dugc cham séc chu 31/12/2023 31/12/2024

déo, da dang va luén dudc md réng dién tich, gép Théng tin c ban

phan bao vé mai trudng chung. N N
Trinh d6 sau Bai hoc 2 2 4 2 2 4
Pai hoc 24 10 34 19 7 26
Cao dang 1 6 7 1 4 5
Trung cap 1 1 2 1 1 2
Lao déng pho thong 2 1 3 2 1 3
Tong cong 30 20 50 25 15 40
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BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG

Panh gia lién quan dén van dé ngudi lao dong va phat
trién ngudn nhan luc

( CHINH SACH LUGNG, THUGNG, PHUC LGI

Nam 2024 tiép tuc la mét nam rat khé khan déi véi DRH Holdings. Trong tinh hinh do,
Cong ty da nd luc cé gang dam bao muc thu nhap va cac chinh sach ché dé phuc Igi
cho nhan vién.

MUc thu nhap binh quan ctia Can bd nhan vién trong nam 2024 dat hon 28 triéu dong/
Nngudi/thang, tdng nhe (2 trieu déng/ngudi/thang) so véi ndm 2023.

Cac chinh sach phuc Igi cho CBNV van dugc Cong ty thuc hién va dam bao 8 muic do
t&i thiéu, cu thé: Vé bao hiém suc khoe: Cong ty mua goi bdo hiém stic khoe cho Can
b6 Nhan vién; cac chi tiéu déng vién, khich 1& vao cac dip |é tét, t6 chiic cac hoat dong
truyén théng ndi bdé nham tao san chaoi va maoi trudng giao luu, gan két cho Can bd
nhan vién.

( DAO TAO VA PHAT TRIEN NGUON NHAN LUC

Ngoai viéc tham gia cac chudng trinh cap nhat kién thic chuyén nganh déi véi moi
b6 phan nhu sinh hoat cau lac bé Thué, tham gia cac chuang trinh cap nhat kién thic
phap ly, ludt vé bat dong san, thué, BHXH...,, cong ty ludn day manh céng tac dao tao nodi
bo, t& chiic cac budi chia sé kinh nghiém, hudng dan chuyén mon... hinh thanh van héa
hoc tap, hoc hai va tham gia vao cac tinh huéng thuc té.

Pay manh cdng tac phat trién nguén nhan luc nham phat huy luc luong ké thiia, ndng
cao nang luc quan ly, k¥ ndng lam viéc cho déi ngl nhan su va sap xép, hoan thién co
cau nhan su cho cac dan vi dap Ung nhu cau codng viéc, bé nhiém nhan su cé nang luc
vao cac vi tri chuyén moén phu hgp nham ghi nhan két qua lam viéc va tao dong luc cho
cén bd nhan vién phan dau hoan thanh tét cong viéc dugc giao.

( TRUYEN THONG NOI BO VA CAC HOAT DONG TAP THE

Coéng tac truyén thong ndi boé duge dady manh qua da dang cac kénh bitrix, zalo, man
hinh desktop... Cac su kién, hoat déng tap thé cla cong ty dugc toé chic chu déo va
dudc can bd nhan vién hudng Ung tich cuc.

Cong ty thudng xuyén chia sé nhiing bai viét vé cac bai hoc cubc séng, truyén tai nhiing
théng diép tich cuc. Vao nhiing dip sinh nhat cong ty, sinh nhat méi can bd nhan vién,
cadc ngay & ky niém...théng qua hé théng truyén théng nodi bd, Ban 1anh dao cong ty va
Cong doan ludn gui dén can bd nhan vién nhing I13i chdc mung, déng vién. Toan thé
can bd nhan vién giao Iuu, chia sé suy nghi, day cling 1a mot hoat dong tap thé gan két
trong céng ty v&i nhau.

Bao cdo thudng nién 2024

Panh gia lién quan dén trach nhiém cua doanh nghiép doi véi
cdng dong dia phucng

Mac dU gap nhiéu khé khan, DRH Holdings van chu trong trién khai cac hoat déng thién nguyén thé hién
y thic déi v8i cong déng va xa hdi xuyén sudt trong thdi gian qua. Cac céng tac ing ho kinh phi cho cac
dia phucong hé trg ngudi ngh&o va cac dai tugng chinh sach tai cac dia phucsng dugc Can bd nhan vién va
Ban lanh dao quan tdm chia sé, ing ho trong diéu kién con nhiéu khé khan trong dai séng.
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CONG TY CO PHAN DRH HOLDINGS

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm dbc Cong ly Cé phan DRH Holdings (goi tat Ia “Céng ty") trinh bay béo c&o nay cling véi
B4o céo tai chinh hep nhét clia Cong ty cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024.

HOI PONG QUAN TR| VA BAN TONG GIAM BOC

C4c thanh vién ctia Hoi @dng Quan trj va Ban Téng Giam dbc da didu hanh Céng ty cho nam tai chinh két
thtic ngay 31/12/2024 va @én ngay lap bao céo hop nhat ndy gbm:

H&l ddng Quan tr]

Ong Phan Tén Pat Ch tich (ngwdi dai dién theo phap luat)

Ong Ho Ngoc Bach Thanh vién déc 1ap (mién nhiém ngay 05/11/2024)
Ong Nguyén Lam Tiing Thanh vién doc lap

Ong Trén Hoang Anh Thanh vién

Ong Ngbé Burc Son Thanh vién

Ban Téng Giam déc
Ong Ngo Btic Son
Ong Tran Hoang Anh

Tong Gidm déc
Phé6 Téng Gidm dbc

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Tdng Gidm dbc Cong lty co trach nhiém lap bdo céo tai chinh hp nhét cho ndm tai chinh két thic ngay
31/12/2024, phan anh trung thue va hep Iy tinh hinh ti chinh cling nhur két qua hoat ddng kinh doanh va tinh
hinh Iteu chuyén tién t& clia Céng ty trong n&m. Trong viéc 1ap bao céo tai chinh hop nhat nay, Ban Téng Giam
dbe dwgc yéu ciu phai:

- Tuan thi chudn muyc ké toan Viét Nam, ché d6 ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phép Iy c6 lién
quan @én viéc 1ap va trinh bay béo cdo 1&i chinh hop nhét ;

- Lwa chon cc chinh séch ké toan thich hgp va ap dung cac chinh séch d6 mdt céch nhét quan;

- Bua ra céc xét doan va udc tinh m6ét cach hop ly va than trong;

- Neéu rd cac nguyén 4c ke toén thich hgp co dwoe tuan thii hay khéng, 6 nhitng ap dung sai léch trong
yéu can dwoc cong bb va gidi thich trong b4o cdo tai chinh hgp nhét hay khéng;

- Thiét lap va thye hién kiém soat néi bd mét cach hGu hiéu cho muc dich lap va trinh bay bao céo tai
chinh hgp nhat hop Iy nh&m han ché rdi ro va gian 1an; va

- Lap bao c4o tai chinh hop nhat trén co' s& hoat ddng lién tuc triy trudng ho'p khong thé cho réng Cong ty
sé liép tuc hoat ddng kinh doanh.

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhigm dam bao réng sbé ké toan dwoc ghi chép mot cach phi hop dé
phan anh hop Iy tinh hinh tai chinh ctia Cong ty & bAt ky thoi diém nao va ddm bao ring bao céo tai chinh
hop nhat dugc 1ap va trinh bay tuan thii Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché d¢ ké todn doanh nghiép va céc
quy dinh phap ly c6 lién quan t&i vige 1&p va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét. Ban Téng Gidm dbc cling
chju trach nhiém ddm béo an toan cho tai san cGia Céng ty va thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan
chén va phat hién cac hanh vi gian 14n va sai pham khéc. ’

Sian xac nhan réng Cong ty da tuan thl c4c yéu cdu néu trén trong viéc lap va trinh bay bao

1_

Ngd Plrc Son
Téng Giam déc
Gidy Gy quyén s6 01/2020/DRH/UQ-HDQT ngay 07/08/2020

TP. H6 Chi Minh, ngay 31 thang 03 ndm 2025

Coéng Ty C6 Phan DRH Holdings
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Cong ty TNHH Kiém toén An Viét

-]
< a n VI et Tang 12, tda nha 167 Bui Thi Xuain, quan Hal Ba Trung, Ha NGi
8 W vwav.anvielcpa.com T (84-24) 6278 2904

Chuliftan PUSRS Aeoniiane E  anviel@anvietcpa com F (84-24) 6278 2905

Sd: 105 /2025/BCKT-AVI-TC1
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gui: Céc cb dong
Hai ddng Quan trj va Ban Téng Gidm déc
Goéng ty Cé phdn DRH Holdings

Chting i g4 kiém todn bo c4o tai chinh hgp nhét kém theo (“b4o céo fai chinh hep nhat’) cia Cong ty
Cb phan DRH Holdings (goi tét Ia "Cong ty") va céac cong ty con, dugc lap ngdy 31 thang 03 nam 20256,
trang 05 dén trang 33, bao gdm Bang can dbl k& toan tai ngay 31 thang 12 nam 2024, B4o céo két qua
hoat @ng kinh doanh, Béo céo lbu chuyén tidn té cho nam tai chinh ket thiic cling ngay va Ban thuyét
minh bao c¢4o tai chinh hop nhat.

Trach nhiém ciia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé vigc 1ap va trinh bay trung thuc va hop Iy Bao céo tai
chinh hop nhat ctia Cong ty theo Chuén myrc ké toan Viét Nam, Ché d¢ ke toan doanh nghiép va cac quy
dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh hop nhat va chiu trach nhiém vé kiém
soat ndi bé ma Ban Téng giam ddc xac dinh 1a can thiét d& Gdm bdo cho viée Iap va trinh bay béo céo tai
chinh hop nhét khong c6 sai sét trong yéu do gian 1an hogic nham I&n.

Tréach nhiém clia Kiém toan vién

Trach nhiém ciia chiing t6i 1 dwa ra ¥ kién vé& Bao cdo tai chinh hop nhét dwa trén két qua clia cuge kiém
to&n. Ching toi da tién hanh kidm toan theo cac Chuén myc kiém toan Viét Nam. Géc chuén myc nay yéu
cAu chiing i phai tuan tha chuan muc va cac quy dinh vé dao dic ngh& nghiép, 1ap ké hoach va thue
hién cudc kiém toan d& dat duoc sw @&m bao hop Iy v& viéc lidu Bo cdo 1ai chinh hep nhét clia Cong ty
¢6 con sai sot trgng yéu hay khéng.

Cong viéc kidm todn bao gdm thire hién cac thit tuc nhém thu thap cac béing chirng kidm todn vé céc sb
lieu va thuyét minh trén Bao cdo tai chinh hop nhat. Cac thii tyc kiém toan duoc Iva chon dya trén xét
do#n ctia kidm toan vién, bao gbm danh gia rti ro co sai sot rong yéu trong bao c&o tai chinh hep nhat do
gian lan hodc nham 1&n. Khi thiee hién danh gia céc rlii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat néi bd
cila Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao t&i chinh hep nhét trung thyc, hop Iy nhém thiét
ké céc thi tuc kidm toan phit hgp v&i tinh hinh thire lé; tuy nhién khéng nhdm muc dich dwa ra y kién vé
higu qua clia kiém soat ndi bd clia don vj. Céng viée kiem toan cling bao gdm danh gié tinh thich hop ctia
céc chinh sach ké toan duwgc ap dung va tinh hop Iy clia cac wée tinh ké loan clia Ban Téng Giam déc
cling nhw danh gia viéc trinh bay tong thé Bo cdo tai chinh hop nhat.

Chuing toi tin twdng rng cac bang chiing kiém toan ma ching toi da thu thap dwoc 1a day d va thich hop
lam co s& cho ¥ kién kiém toan ngoai trir clia chiing toi.

Co*sd clia y kién kidm toan ngoai triv

Tai ngay 31/12/2024, Cong ty c6 sb dw ng phai tra céc tréi phiéu DRHH2022001 va DRHH2224001 véi sé
tién khoang 567,59 ty ddng. Dén thoi diém phét hanh béo céo nay, Céng ly chua co Bao cdo kiém toan
v& tinh hinh st dung ngudn vén 1t phét hanh trai phiéu con du ng néu trén theo quy dinh tai Nghj dinh s6
65/2022/ND-CP ngay 16/9/2022 ctia Chinh phl. Theo @6, chiing t6i khong danh gia dwgc anh hwong cla
vAn @& nay dén Bao c4o tai chinh hg'p nhét ndm 2024 ciia Cong ty.

Trong sb dw phai thu v& cho vay ngén han (thuyét minh s6 08) va phai thu khac (thuyét minh s6 09) trén
Bang Can ddi k& toan hop nhAt tai ngay 31/12/2024 clia Céng ty bao gdm khodn cho vay, lai phdi thu vé
cho vay véi Cong ty C& phan Kinh doanh Bia ¢ Dland va khoan phai thu v& Uy thac dau tw cho éng
Nguyn Thanh Trl. Chiing t6i khong thu thap duwge ddy dl cac béing chieng thich hop dé danh gia duoc
kha nang thu hdi clia cac khoan phai thu néu trén cling nhw khong @anh gia dwgc tinh hop Iy cla céc
khoan cho vay, Gy thac dAu tw, Pong thdi, chung téi cling khéng danh gia duoc li¢u céc dbi tac lien quan
161 cac khoadn cho vay, Uy thac dAu tw ¢ phai 1a cac bén lién quan cén thiét phai trnh bay céc giao dich va
sd dur trén bao cAo tai chinh ndm 2024 ciia Cong ty hay khong.

Bdao cdo thudng nién 2024

Y kién kiém toan ngoai triv

Theo ¥ kién ctia chiing toi, ngoal trir anh hudng ctia cac véan dé néu tai doan “Co s& clia ¥ kién kiém toén
ngoai trir", Bao céo tai chinh hop nhat kém theo da phan anh trung thye va hop ly, xét trén céc khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Céng ly C6 phan DRH Holdings va cac cong ty con tai ngay 31 thang 12
ndm 2024, cing nhw két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lvu chuyén tién t& cho ndm tai chinh két
thtic cling ngay, pht hop véi Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va cac quy dinh
phap Iy ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao c4o tai chinh hop nhét.

Vén dé can nhdn manh

Nhw @& néu tai thuyét minh s6 4.1 trén ban Thuyé&t minh Bao céo tai chinh hop nhét: Tai ngay 31/12/2024,
Cong ty c6 khodn ng gbe, lidn 141 va cac khodn I1&i cham thanh toan cta trai phiéu d4 qua han thanh toan
theo diéu khoan phat hanh véi sb tign 13n lwot khoang 567,59 ty @dng va khodng 144,58 ty déng. Két qua
hoat d@éng kinh doanh hep nhat nam 2024 cta Céng ty tiép tuc bj 16, nhém Céng ly c6 khoan ng thué da
qua han nop Ngan sach Nha nudc. Céc yéu té néu trén cho théy sy tdn tal céc yeu t6 khong chic chén
trong yéu c6 thé din dén nghi ngdr dang ké vé kha néng hoat dong lién tuc clia Cong ly trong thoi gian toi.
Kha n&ng hoat déng lién tuc clia Cong ly phu thude vao viéc tao ra l9i nhuén va thu dugc céc khoan tién
tr hoat @éng kinh doanh trong twong lai, sw tiép tuc hé trg vé mat tai chinh tie cac dbi tac cho vay. Hoi
@dng quan trj va Ban Téng Giadm dbc Céng ty d xay dirng ké hoach kinh doanh va dong tién cho 12 thang
tiép theo bao gdm: (i) kinh doanh cac di &n bat dong sdn ma Nhom Céng ty dang trién khai, (i) thanh Iy
mét phdn cac khoan dau tuw, (iii) thu hdi kip thoi cac khodn no' phéi thu dén han. Hoi ddng quan trj va Ban
Téng Giam déc Cong ly dang lam viéc véi cac dbi tac dé thanh Iy mot s6 khoan dau twe, dam bao thire hién
day d0 cac nghia vu v&i cac tral chl. Véi ké hoach da dwgc xay ding, Hoi d@dng quan tri va Ban Téng
Giam déc tin twdng rdng Cong ly ¢d thd hoan trd cac khodn ng' @ qua han thanh toén, cai thién duoc ket
qua hoat ddng kinh doanh va finh hinh tai chinh trong n&m tai chinh 2025, theo d khéng &nh hudng dén
kha nang tiép tuc hoat déng kinh doanh ctia Céng ty.

Poan Thu Hing
Kiém toan vién
Gidy CN PKHN Kiém toan sb 1396-2023-055-1

VG BT Minh
Téng Giam déc
Gidy CN BKHN Kiém toan s6 0034-2023-055-1

Thay mdft va dal dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET

Ha Noi, ngay 31 thang 03 ndm 2025
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BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024

GHI TIEU

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién

Céc khodn phiéi thu ngén han
Phai thu ngén han ctia khach hang
Tra trwdc cho ngudi ban ngén han
Phai thu v& cho vay ngan han

Phai thu ngén han khéc

D phdng phai thu ngén han khé doi

Hang tdn kho
Hang ton kho

Tai san ngén han khac

Chi ph tra trieéc ngén han

Thué GTGT dugc khéu triv

Thué va céc khoan khac phai thu Nha
nuwéc

TAI SAN DAl HAN

Cac khoan phai thu dai han
Phai thu v& cho vay dai han
Phai thu dai han khac

Tai san ¢b djnh

Tai san c6 dinh hitu hinh
- Nguyén gia

- Gi4 trj hao mén luy ké
Tai san c6 dinh vé hinh
- Nguyén gia

- Gi4 trf hao mon luy ké

B4t dong san dau tw
- Nguyén gia
- Gi4 trj hao mon luy ké

. Du tw tai chinh dai han
DAu w vao cong ly lién doanh, lién két

Tai san dai han khéc
Chi phi tra trwée dai han
Tai san thué thu nhap hoén lai

TONG CONG TAI SAN

Bdao cdo thudng nién 2024

Ma  Thuyét

s

100

110
111

130
131
132
135
136
137

140
141

160
151
162
153

200

210
216
216

220
221
222
223
227
228
229

230
231
232

250
252

260
261
262

270

minh

0o~ ®

-
(5]

1

18

12

13

14

16

"

MAU SO B01 - DNIHN

Bon vj tinh: VND

3111212024 01/01/2024
2.804.068,289.381 2,805,256,327.710
93.650.650 104.2108.060.765
93.650.650 104.218.060.765

1.511.879.676.754
52.571.403.375
136.937.242.019
261.708.000.000
1.065.590.781.360
(4.927.750.000)

1.267.397.085.454
1.267.397.085.454

24.697.876.523
964.479.835
19.282.614.874
4.450.481.814

1.096.840.652.990

1.617.609,470.297
62,921,391.050
131,143.045.782
253,920,500.000
1.080.552.283.4656
(927.750.000)

1.160.449.743.322
1.160.449.743.322

22,979.053.326
1.077.223.276
17.451.348.236
4.450.481.814

1.155,382.609.010

2.269.324,000 4,656.824,000
400.000.000 2,787.500.000
1,869.324.000 1,869.324.000
312.469.657 433.425,661
312.469.657 433.425.661
1.886.306.317 2.001.806.317
(1.573,836.660) (1.568.380.656)
2.217.956.190 2.217.956.190
(2.217.956.190) (2.217.956.190)
86.568.595.648 86.625.944,254
94.797.990.060 94,797.990.060
(8,229.394.412) (6.172.045.806)
810.681.733.142 864.019.184,372
810.681.733.142 864.019.184,372
197.008.530.543 197.647.230.723
185.071.850.791 185.710.550.971
11.936.679.752 11.938.679.752
3,900.908.942.371  3.960.638.936.720

O

-

o s
L]

-
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BANG CAN BOI KE TOAN HO'P NHAT (Tiép theo)
Tai ngdy 31 thang 12 nam 2024

CHITIEU

NQ PHAI TRA

N¢' ngén han
Phai ira ngwdi ban ngén han
Ngudi mua tra tign treée ngén han

Thué va céc khoan phéi nép Nha nwéc

Phai tra nguwdi lao dng

Chi phl phai trd ngén han

Phai rd ngén han khac

Vay va ng thué tai chinh ngan han
Quy khen thwdng, phic loi

Ne¢’ dai han
Thué thu nhap hoén lai phai tra
Duyr phdng phai tra dal han

VON CHU SO H(vU

Vén chii s& hibu

Vén gép clia chi s& hiru

- C4 phiéu phé thong cé quyén biéu
quyét

Thing dw vdn cd phén

Cé phiéu quy

Quf dau tw phét trién

Lot nhuan sau thué chuwea phan phdi
- LNST chuwa phén phéi Iy ké dén
cudi ndm truée

- LNST chuwa phén phdi ném nay

Loi fch ¢ dbng khéng kidm soét
TONG CONG NGUON VON

Nguwdi 18p

oo

ol e

Pham Thj Mai Nwong

MAU SO B01 - DN/HN
Don vj tinh: VND

M2 Thuydt 3111212024 01/01/2024

s6  minh

300 2.504.185.005.798  2.450.549.112.707
310 2.570.753.378.416  2.443.118.849.103
M 17 82.530.941.753 88.190.958.037
312 19 534.875.509.180  529.747.991.858
313 18 43.100,354.050 35,062.360.568
314 13.704.425,249 9.704.235.686
315 20 446.700.104.735  259.411.343.840
319 21 694.973.021.912 734.721.303.862
320 22 751.474.011.959  773.701.345.674
322 12.386.009.578 12.579.309,578
330 14.431.627.382 7.430.263.604
341 10.844.256,892 3.842.893.114
342 3.587.370.490 3.587.370.490
400 1.306.723.936.573  1.510.089.824.013
40 23 1.306.723.936.573  1.510.089.824.013
411 1.243,638.660.000  1.243.538.660.000
4118 1.243.538.660.000  1.243.538.660.000
412 120,132.866.000 120.132.866.000
415 (6.460.000.000) (6.460.000.000)
418 19.564.185.852 19.564.185,852
421 (80.703.856.706) 122,450.055.277
421a 122.459.055277  226.209.357.943
421h (203.162.910.983)  (103.750.302.666)
429 10.652.080,427 10.856.056.884
440 3.900.908.942.371 __ 3.960.638.936.720

K& toan trwdng

L& Thj Thuln

Ngbd Bbirc Son

Coéng Ty C6 Phan DRH Holdings
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10.
1.

12,
13.
14.
15.
16.
17.

18.
19.
20.

21.

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT

Cho n&m 1ai chinh két thiic ngay 31/12/2024

CHI TIEU

Doanh thu ban hang va cung ¢ép djch
vu

Céc khoan giam Irlr doanh thu

Doanh thu thuan v& ban hang va cung
cép dich vy

Gia von hang ban

Lo nhuén gop vé ban hang va cung
cép dich vy

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Chi phf tai chinh

- Trong do6: Chi phi & vay

Ph&n I4i hozc 16 trong cong ty lién doanh,
lién két

Chi phl ban hang

Chi phl quan ly doanh nghiép

Lol nhuéin thuan tiv hoat déng kinh
doanh

Thu nhép khac

Chi phi khac

Loi nhudn khac

Téng gl nhuéin ké toan truwde thué
Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hoan lai

Mid Thuyédt
sé6 minh
01 24
02
10
11 25
20
21 26
92 27
23
24
25 28
26 28
30
31
32 29
40
50
51 31
52

Loi nhudn sau thué thu nhap doanh ngh 60

Loi nhuén sau thué cta céng ly me 61

Loi nhuén sau thué cda cé déng khéng 62

kiém soét

Lii cor ban trén ¢ phiéu 70 32
Ngwi 1ap Ké toén trudng

e

Pham Thj Mai Nwong

Bdao cdo thudng nién 2024

L& Thi Thuin

MAU SO B02 - DN/HN

Nam 2024

Pon vj linh: VND

Néam 2023

3.571.276.701

3.571.276.701

7.391.918.399
(3.820.641.698)

47.764.552.499
221.309.962.413
127.761.273.511
10.609.264.861

21.951.075.961
(188.707.862.712)

10.181.016
4.009.175.489
(3.998.994.473)
(192.706.857.185)
3.657.666.477
7.001.363.778

(203.365.887.440)
(203.162.910.983)
(202.976.457)

(1.635)

8.798.071.703

8,798,071.703

6.929.339.211
1.868.732.492

36.472.176.802
126.137.110.050
108.602.374.854
16.920.436.927

299.312.342
23.991.917.737
(96.166.993.908)

681.993.049
3.844.385.830
(3.162.392.781)
(99.329.386.689)
1.383.072.901
3.091.166.961
(103.803.626.551)
(103.750,302. 666)
(53.323.885)

(835)

Ngd Birc Son

BN -

0 -

BAO CAO LLUU CHUYEN TIEN TE HQ'P NHAT
(Theo phuong phép gian tiép)
Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

CHITIEU

Ma

A
S0

MAU SO B03 - DN/HN

Nam 2024

Bon vj tinh: VND

Nam 2023

LU CHUYEN TIEN T(P HOAT BONG KINH DOANH

Lei nhuén trwdc thué 01
Piéu chinh cho cac khoan

- KhAu hao TSCB va BBSBT 02
- Céc khoan dy phong 03
- Lai, 16 i hoat dpng dAu tw 05
- Chi phf lai vay 06
Lei nhudn tir hoat ddng kinh doanh trwdc 08
thay ddi vén lwu ddng

- Téng, giam cac khoan phai thu 09
- Téng, gidm hang ¥n kho 10
- Téng, giam cac khoan phai trd (Khéng ké 1ai vay 11
phai {rd, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)

- Téng, giam chi phi fra trudc 12
- Tidn 13i vay da tr3 14
- Thué thu nhép doanh nghiép da nép 15
- Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 17

Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng kinh doanh 20

LU CHUYEN TIEN T’ HOAT BONG PAU TU
Tién chi cho vay, mua céng cu no' ciia don Vi khédc 23

Tién chi d4u (v gép vén vao don v khéc

25

Tien thu hdi d&u tw gop von vao don i khac 26
Tién thu 1ai cho vay, ¢é tée va Ipi nhuan duoc chia 27
Lwu chuyén tién thudn tiv hoat déng dau tw 30

Tién thu tr di vay

Tidn trd ng gbc vay

Cd ttre, ol nhuén dé tra cho cht s& hiru
Lwu chuyén tidn thudn tir hoat déng ta

Lwu chuyén tign thuin trong nim
Tién va twong dwong tidn diu nam
Tién va twong dwong tign cudi nim

Ngwoi 1ap

M

o i

Pham Thj Mal Nwong

Ké toan trwéng

. LLPU CHUYEN TIEN T( HOAT BONG TAI CHINH

33
34
36
ichinh 40

50
60
70

L& Th| Thuin

(192.706,857.185)

2.178.304.610
4.000.000.000
17.882.194.846
129.7156.440.176
(38.930.917.553)

47.374.414.825
(106.947.342.132)
72.639.382.424

751.443.621
(37.991.204.,297)
(1.591.309)
(193.300.000)
(63.299.114.421)

(5.400.000.000)
(102.604.224.000)
91.367.500.000
1.928.686
(16.634.795.314)

663.509.949.454
(687.691.449.834)
(9.000.000)
(24.190.500.380)

(104.124.410.115)
104.218,060,765
93.650.650

(99.329.386.689)

2.347.284.018
927.750.000
(60.030.069.743)
120.577.583.189
(25.506.839.225)

(19.672.790.263)
(103.861,943.568)
91.612.844.620

710.076.493
(63.434.421.285)

(209.808.161)
(120.352.781.379)

(2.287.500,000)

248.642.788
(2.038.857.212)

662.149.568.891
(595.139.501.267)

67.010.067.624

(55.381,570.967)
169.599.631.732
104.218.060.765

Ve N, TRLTY

Ngo Birc Son
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT MAU SO B09 - DN/HN
Céc thuybt minh nay 1a mot bo phén hop thanh va cdn duoc dec ddng thei véi béo céo (ai chinh hop nhéil lkém theo

1. DAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1.4, Hinh thikc s& hivu vén
Céng ty Cb phan DRH Holdings (goi tét 1a "Cong ty") 1a ¢6ng ty cb phan dugc thanh 1ap theo Gidy
chi¥ng nhan dang ky doanh nghiép s 0304266964 do S& ké hoach va BAu tw thanh phé Hb Chi
Minh cap lan dau ngay 06/03/2006, dang ky thay ddi 1an g&n nhat thtr 20 ngay 08/12/2022,

Vén didu 18 clia Cong ty |a 1,243.538,660.000 VND, twong (ng voi 124.353.866 cb phan, ménh gia
mot ¢d phan 1a 10.000 VND.

C6 phiéu ctia Cong ty dang giao djch trén thj trwerng chirng khoan tai S& giao dich chirtng khoan
TP. H& Chi Minh véi mé chirng khoén 1a DRH.

Tg) s& chinh clia Cong ty dat tai s6 67 Ham Nghi, phudng Nguy&n Thai Binh, quan 1, thanh phé
Ho Chi Minh,

Téng s6 nhan vién clia Cong ly tai ngay 31/12/2024 14 40 ngwdi (tal ngay 31/12/2023 |a 50 nguwdi).
1.2.  Nganh nghé kinh doanh chinh va hoat dong chinh

Hoat déng chinh ctia C6ng ty 1a kinh doanh v& méi gi6i bat ddng san; dich vu tw vln va quan ly bat
ddng san.

1.3. Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong:
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuérng clla Nhém Céng ty dbi véi hoat déng kinh doanh bt
déng san dugc thyre hién trong théi gian trén 12 thang va hoat dgng khac trong théi 'gian khong
qué 12 thang.

1.4, CAu triic doanh nghiép

Tai ngay 31/12/2024, Cong ly co 3 cong ty con trirc tiép, 1 cdng ty con gian tiép va 1 cong ty lién
két. Chi tiét nhu sau:

Céc céng ty con

Ty 1é Ty 18
STT Céngly con Pja chi gép quydn  Hoat déng chinh
vén  bidu quyét
Céng ty Cb phan Bja éc An  Thanh phé Kinh doanh va phat
" philong HoChimMinh  9995%  99.95% i bargongsan
Cong ty TNHH Pau tw Bat  Thanh phé Kinh doanh va phat
2. dong san Binh Bong HdChiMinh 9900%  99.00% iay b4t dang san
Cong ty CA phan Kinh ol .
3. doanh va phat trién BAt Lgagﬂipmhﬁh 99,00%  98,00% :::g: ggf‘ggn"ésgmat
ddng san Pong Sai Gon 9
Cong ly C8 phén Phat rién . o1 s Kinh doanh va phat

4. BAtddng san Thuan Tién 2 98,01%  99,00% :
(cOng Iy con gién Hép) Hb Chi Minh trién bt dong san

Cong ty co cong ty lien két duwrge phan anh trong Béo céo tai chinh hg'p nhét theo phwong phép vén
chii s& h(u tai thei diém 31/12/2024 bao gdm:

: Ty 1& Ty 1& quyén Hoat ding
STT Coéng ty lién két bja chi 46n von bidu quyét Shinh
1. Cong ty Cé phan Thanh phd 21,09% 21,09% Khai thac
Khoang sén va Xay  Thuan An, tinh khoang san va
dwng Binh Dwong Binh Duwong cho thué khu
cdng nghiép

Bdao cdo thudng nién 2024
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT MAU SO B09 - DN/HN
Céc thuyét minh ndy la mol bo phén hep thénh vé cén dupe doc ddng thoi véi bdo céo 13i chinh hgp nhét kém theo

2. NIEN PO KE TOAN, DON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Nign do ké toan

Nién d6 ké toan clia Céng ty bt du tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 théng 12 nam
dwong lich.

Pon vi tién té st dung trong ké toan: Bdng Viét Nam (VND)
3, CHUAN MU'C VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Bao c4o tai chinh hgp nhét dege trinh bay béng Pdng Viet Nam (VND), dwgc 1ap dya trén céc
nguyén téc ké toan phit hop véi quy dinh clia Che doé ké toan doanh nghiép ban hanh tai Thong fw
sg 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 clia B Tal chinh; Thong tw s6 202/2014/TT-BTC ngay
2211212014 clia B Tai chinh v& hwéng dan phwong phdp 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh hop
nhét; Chudn muec ké toan Viet Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
b&o c4o tai chinh hop nhét.

4, TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau d‘ag 1a cac chinh séch ké toan chll yéu dwoc Cong ly 4p dung trong viéc lap béo céo tai chinh
hep nhat:

441, Co s lap bao céo tai chinh hop nhét

Bao c4o tai chinh hep nhat dwgc 1ap trén co s& ké toan don tich (trir mot s6 thang tin lién quan dén
Iy chuyn tién t&), theo nguyén thc gia gbe, dyra trén gia thiét hoat dong lién tyc.

Béo céo tai chinh hop nhét bao gdm Béo c4o tai chinh riéng clia Cong ty va Béo cdo tai chinh clia
cac cong ly do Cong ty kidm soat (cic cong ly con) dwoc 1ap cho ndm tai chinh két thic ngay
31/12/2024. Viéc kidm so4t ndy dat dwoc khi Cong ty ¢6 kha nding chi phdi cac chinh sach tai chinh
va hoat dgng clia cac cong ly nhan dau t nhdm thu dugc Igi Ich tir hoat dong clia cac cong ty nay.

Két qua hoat dgng kinh doanh ciia cong ty con dwoc dwa vao Bao céo tai chinh hop nhét ké tir
ngdy cdng ly.me ndm quyén kidm soat cong ty con va cham dit vao ngay céng ty me thyc sy
ch&m dt quyédn kidm soat cong ty con.

Trong trwéng hop cén thiét, Bao cao tai chinh clia c4c cong ty con dwgc didu chinh @& cac chinh
séch ké toan duoc ap dung tai cong ty me va céc cong ty con khéc 1 giong nhau.

Céc giao dich va sb dw phét sinh tlr cac giao dich gitra cac cong ty trong nhém Cong ty duwgc loai
trir toan bo khi hop nhét bao céo tai chinh.

Loi fch ¢d d@dng khéng kiém soét dwoce trinh bay trong Béng can dbi ké toan hgp nhat thanh mot
chi tiéu riéng thudc phan vén chi s& hiru. Gia trj i Ich 6 déng khong kiém soat trong tai san
thun clia cac cong ty con hop nhat bao gém: Ioi Ich ctia ¢b ddng khong kiém soat tai ngay mua
duoc xéc dinh theo gia trj hop Iy tai san thudn clia cong ty con tai ngay mua; loi fch clia ¢b dong
khéng kiém soéat trong sy bIgn ddng clia tdng v6n chii s& hitu k& tir ngdy mua dén d4u ky béo cao
va loi Ich ctia ¢b ddng khong kidm soat trong s bién dong clia tdng von chli s& htvu phat sinh
trong ky bao cao. Phin s& hiru clia ¢ dong khong kidm soét trong Béo céo két qua kinh doanh
hop nhét eting dwge trinh bay thanh chi tiéu riéng biét.

Két qua hoat @dng kinh doanh hgp nhét trong nam 2024 clia Cong ty bj 16 khoang 203,16 ty ddng.
Tai ngay 31/12/2024, Cong ty chira thanh toan khodn ng gbc, tién Iai va cac khodn Iai cham thanh
lo&n ctia cac trdi phiéu da qua han thanh toan theo diéu khodn phat hanh véi sé tign 1an lwot
khodng 567,59 1y @dng va khodng 144,58 ty ddng. Dong thdi, nhém Céng ty c6 khodn ng thué da
qua han ndp Ngan sach Nha nwéc véi sé tién khodng 27,73 ty ddng (chwa bao gbm cac khodn
phat cham nop). Cac vAn dé nay da phan anh céc khé khan vé tai chinh va kha nang thanh toan
cac khodn no phai trd dén han clia Cong ty va cho thay si tdn tai tdn tai cac yéu t6 khong chéc
chén trong yéu c6 thé dan dén nghi ngd déng k& vé kha ning hoat ddng lién tuc clia Cong ty trong
thoi gian tol.
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Céc thuyél minh nay 13 mé! bo phén hop thanh va cén duge doc déng thoi voi bao céo tdi chinh hop nhét kém theo

4.2,

4.3,

4.4,

4.5,

Kha néng hoat ddng lién tuc clia Gong ty phy thudc vao viéc tao ra loi nhuan va thu dwgc cac
khoan tién tiv hoat dong kinh doanh trong twong lai va si tiép tuc hd Iro' v& mét tai chinh tir cac ddi
tac cho vay. Héi ddng quan trj va Ban Tong Giam ddc Cong ty da xay ding ké hoach kinh doanh va
dong lign cho 12 thang tiép theo bao gdm: (i) kinh doanh cac dw &n bat dong san ma Nhém Cong
ty dang trién khai, (ii) thanh Iy mét ph%n cac khoan dau tw, (iii) thu hdi kip thoi cac khodn ng dén
han. Hol @dng quan trj va Ban Téng Giam dbc Cong ty dang 1iép tuc lam viéc v6i cac doi tac dé
thanh Iy mot s khoan dau tw clia Cong ty nhiam dam bao thire hign ddy di nghia vy véi céc tréi
chtl, V&i ké hoach da dugc xay dwng, HOi dbng quan trj va Ban Téng Gidm dée tin tudng rdng
Cong ly c6 thé hoan trd cac khoan ng' @& qué han thanh toan, cai thign dwoc két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh tal chinh trong n&m tai chinh 2025 va khéng anh huéng téi kha ndng liép
tuc hoat dong kinh doanh trong céc ky tiép theo. Trén co s& nay, Hoi dong quan trj va Ban Tong
Giam dbc danh gia ring viec lap bao céo tai chinh hop nhét trén co s& hoat dong lién tuc la phu

hop.
Uéc tinh ké toan

Viéc lap bao céo tal chinh hop nhét tuan thti chudn muc ké todn Vigt Nam, ché dg ké toan doanh
nghiép va cac quy dinh phap Iy c6 lien quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét
yéu cau Ban Téng giam dbc phai co nhitng wée tinh va gid dinh dnh hudng dén sé ligu bao cao vé
cong ng, tai san va viéc {rinh bay cac khoan céng no' va tai san lidm tang tai ngay lap bao céo tai
chinh hop nhét cling nhe c4c sé liéu bao cao vé doanh thu va chi phl trong subt nam tai chinh. Méc
di1 cac wée tinh ké toan duwgc lap bing tat ca sy hiéu biét ctia Ban Tdng giam dée, s6 thire té phat
sinh cé thé khac véi cac wéce tinh, gid dinh dit ra,

Ti&n va cac khoan twong dwong tién

Ti&n phan anh toan b6 sé tién hién cé ciia Cong ty tai ngdy két thiic nién do ké toén, bao gbm tién
mat, tién gt ngan hang khéng ky han va tidn dang chuyén.

Céc khoan twong dwong tién phan anh cac khodn dau tw ngén han cé thdi han thu hdi khong qua
03 thang ké tir ngdy dAu tw c6 kha nang chuyédn ddi d& dang thanh mét luong tién xéc dinh va
khéng c6 rdi ro trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thei diém bao céo, Gwoc ghi nhan pha hop véi
quy dinh ctia Chuin murc ké toan Viét Nam sé 24 - Bdo cdo lwu chuyén tién té.

DAu tw vdn vao don vj khac
DAu tw vao cong ty lién két

Phan anh cac khoan dau tw ma Cong ty ndm gilr trre tiép hodc gian tiép tir 20% dén dwéi 50%
quyén biéu quyét ctia bén nhan dau tu (céng ty lien két) ma khong co thda thuan khac. Cong ty lién
két 14 doanh nghiép ma Céng ty cé dnh hwdng dang ké nhung khéng cb quyén kiém soat doi véi
c4c chinh séch tai chinh va hoat @ong. Anh hudng dang ké thé hién & quyen tham gia vao viéc
dwa ra cac quyét dinh v& chinh séch tai chinh va hoat dong ctia doanh nghiép nhan dau tw nhung
khong kiém sodt cac chinh sach nay.

Dw phdng tbn that dau tw vén vao don vi khac

Dy phong t8n thét cho cac khodn dau tw vao céng ty con, cong ty lién doanh, lién két Ia s6 chénh
l&ch 16n hon gitra gia gée va phan s& hiku clia Cong ty trong von chl s& hivu thye co tai bén nhan
d4u tw. Phan s& hiru clia Cong Ly trong von chi s& hiru thire c6 tai bén nhan dau tw dugc xéc dinh
can clr vao Bang can ddi ké toan ctia bén nhan dau tu tai ngay trich 1ap di phong.

Dy phong tn thét cac khodn @au tw gép von khac |a so chénh 1&ch |&n hon gitka gia gbe va gia tr
thj trudng clia khodn dAu tw hode phan s& hiwu clia Cong ty trong vén chil s& hteu thiec c6 clia bén
nhan @&u tw. Dy phong tdn that cho cAc khodn dAu tw dugc trich 14p phii hop véi Ché dd ke toan
doanh nghiép hién hanh.

Céc hep ddng hep tac kinh doanh (BCC)
BCC 4 thda thuan béng hop dbng ciia hai hodc nhidu bén & cung thye hién hoat déng kinh té

nhuwng khéng hinh thanh phap nhan dge 1ap. Hoat ddng nay cé thé dugce dbng kiém soét bdi cac
bén gop vén theo thda thuan lien doanh hodc kiém soat bdi mot trong sb cac bén tham gia, BCC ¢6
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Céc thuyél minh nay Id mot bo phan hop thanh va can dugce doc ddng thoi voi béo céo tai chinh hop nhét kém theo

4.6,

4.7.

4.7,

ihé duoc thuc hign dwdi hinh thire cling nhau xay dirng tai san hodc hop tac trong mét sé hoat
ddng kinh doanh. Céac bén tham gia trong BCC ¢6 thé thda thudn chia doanh thu, chia san phdm
hoac chia Igi nhuén sau thué. Trong mol trwéng hop, khi nhén tién, tai san clia cac bén khac dong
g6p cho hoat dong BCC, hén nhan hach toan la ng phai trd.

Péi véi tredng hop BCC chia lgi nhuan sau thué, cac bén phai clr ra mot bén dé ké loan toan bo
cac giao dich cia BCC, ghi nhan doanh thu, chi phl, theo déi riéng két qua kinh doanh ctia BCC va
quyét toan thué.

Gac khoan phéi thu va dw phang phai thu khé dol

Céc khodn phai thu dwoc theo ddi chi tiét theo ky han gbe, ky han cén lai tai thei diém bao céo, dol
twong phai thy, loai nguyén t@ phai thu va céc yéu t6 khéc theo nhu céu quan ly ciia Cong ty. Viéc
péhan loai cac khodn phai thu 1a phai thu khach hang, phai thu khac duwgc thye hién theo nguyén
tac:

- Phai thu clia khach hang gdm cac khoan phai thu mang tinh thwong mai phat sinh 1 giao
dich ¢6 tinh chét mua - ban, bao gbm ca cac khodn phai thu vé tién ban hang, xuét khau Gy
théc cho don vj khac;

- Phai thu khac gdm céc khodn phai thu khéng ¢ tinh thwong mai, khong lign quan dén giao
dich mua - ban, bao gdm: Phai thu vé Iai cho vay, Iai tién g cac khodn da chi ho; cac
khodn bé&n nhéan dy thac xuat khAu phai thu ho cho bén giao y thac; phai thu vé tién phat,
bdl thueng; c4c khodn tam ng; cdm cb, ky cwoc, ky quy, cho muon tai san...

Céng ty can ctr ky han con lai tai thoi diém bao c4o clia cac khodn phai thu & phan loal 14 phai thu
dai han hodc ngan han. _

Céc khodn phai thu dwoc ghi nhan khdng vurgt qua gia trj c6 thé thu hdi. Dy phong phai thu kho doi
dwgc trich [ap cho nhirng khodn phai thu d4 quéa han thanh toan tir irén sau thang trd 1&n, hodc cac
khodn phai thu ma ngudi ng khé cb kha néng thanh toan do bj gidi thé, pha san hay cac kho khan
tweng tw phit hop véi cac quy dinh clia Ché dé ké toan doanh nghiép hién hanh,

Hang tdn kho

Hang tn kho dwgc xac dinh trén co s& gia thdp hon gitra gia gbe va gia tr thudn co thé thye hién
dwore, Gia tri thuan c6 thé thire hign duge duge xac dinh bing gia ban wéc tinh trir cac chi phi ude
tinh d& hoan thanh san pham cting chi phi tiép thi, ban hang va phan phoi phat sinh.

Théanh phdm bét déng sén

BAt dong s&n dwoc xay dyng dé ban, khéng phai dé cho thué ho#c ché tang gid, dugc ghi nhan 1a
thanh phdm bat déng san. Gia thanh clia thanh phdm bAt déng san bao gdm:

- Chi phf tién st dung dat va tidn thué d4t, cac chi phl phat trién dat;
- Chi phl xay dung; va

- Chi phl I&i vay, chi phi tz van thiét k&, chi phi dén bu gidi phong mat béng, chi phi quén Iy
xay dirng chung va céac chi phi khac cé lién quan.

Gi4 vén ctia thanh ph&m bét dong sén d4 ban duoc ghi nhan trén bdo céo két qua kinh doanh dya
trén céc chiphl tripe tiép tao thanh thanh pham bét déng san va chi phi chung duwge phan bd theo
cdc tiéu thire phi hop.

D phdng gidm gid hang ton kho ctia Cong ty duworc trich 1ap theo céc quy dinh ké toan hién hanh.
Tai sdn ¢b dinh htvu hinh va khiu hao

Tai san ¢b dinh httu hinh dwgc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mén Ity ké. Nguyén gia tai
san ¢b dinh httu hinh bao gbm gid mua va toan bo cac chi phf khac lién quan tryc tiép dén viéc
dua tai san vao trang thai san sang str dung. Ngugén gl4 tai san c¢b djnh httu hinh do tw lam, t xay

dwng bao gbm chi phl x4y dwng, chi phi san xuat thuc t& phat sinh cong chi phl 1&p a3t va chay
thie,
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Céc thuyét minh nay la mét b phin hop thanh va cén duoe doc ddng thdi véi béo céo tai ehinh hop nhét kém theo

4.8,

4.9.

4.10.

Cé4c chi phi phét sinh sau ghi nhan ban dau duot ghi téng ngugén gi4 clia tai sdn néu chiing thuc
si cal thién trang thai hién 1l so véi Irang théi tiéu chuén ban dau cua tai san dé, nhuw:

- Thay dbi b phan ciia tai san cb d@inh hivu hinh 1am tang thoi gian st dung htvu ich, hodc lam
(&ng codng suét st dung cia ching; hodc

- Cai tién bd phan clia tai san ¢b dnh htu hinh 1am t3ng dang ké chat lwong san phdm san
xuét ra; hodc

- Ap dyng quy trinh céng ngh& sén xuat méi ldm gidm chi phi hoat dong clia tai sén so VoI
trude.

Cé4c chi phi phat sinh dé stra chi¥a, bdo dwdng nham muc dich khéi phuc hodc duy tri kha nédng
dem lai loi Ich kinh té clia tai san theo trang thai hoat dong tiéu chudn ban GAu, khong théa man
mot trong céc diu kién trén, dwoc ghi nhan vao chi phi sén xuét, kinh doanh trong ky.

Tai san ¢b dinh dwge khau hao theo phuong phap dwdng thing dira trén thei gian sz dung udc
tinh clia tai san. Thoi gian kh&u hao cu thé cla céc loai tai san ¢é dinh nhv sau:

S6 ndm
May moc thiét bj 05
Thiét bj, dung cu quan Iy 02 - 05

Tal san ¢é djnh vé hinh va khiu hao

Tai san cb dinh vé hinh dwgc trinh bay theo nguyén gia trir gia trj hao mon Iy ké. Tai sdn cb dinh
vé hinh clia Cong ly la gia trj cia phan mém may tinh, dwoe khau hao theo phuong phéap duwong
thdng trong thei gian tir 3 @én 5 n&m.

Céc khoan tra trwde

Chi phl trd triedc bao gdm céac chi phi thire té da phat sinh nhwng c6 lién quan dén két qua hoat
dong san xuat kinh doanh clia nhidu ky ké toan. Céc khoan chi phi trd trwéc clia Cong ly bao gom
gia tri cong cu, dung cy, chi phl stra chira tai san, ... va duoc coi la cé kha ndng dem lai lgi fch kinh
té trong twong lai cho Cong ty. Cac chi phf nay dwge vén héa dudi hinh thirc céc khoan tré trwdc
va dwrgc phan bd vao Bao c4o két qua hoat dong kinh doanh, st dung phuwong phép dudng théng
theo cac quy dinh k& toan hién hanh.

Céc khoan phal tra

Céc khoan ng phai tra dugc theo doi chi tiét theo ky han g, ky han con lai tai thoi diém béo céo, dbi
twgng phai trd, loal nguyén té phai tra va cac yéu tb khac theo nhu cAu quan Iy clia Cong tg Viéc
phén loai cac khodn phai trd |a phai tr& ngudl ban, phai tra khac dugc thire hién theo nguyén tac:

- Phai trd ngwdi ban gdm céc khoan phal trd mang tinh thwong mai phal sinh tl giao djch c6
tinh chat mua-ban;

- Phai trd kh&c gdm céc khoan phai tra khéng c6 tinh thwong mgi, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung c¢ap hang héa dich vy, bao goém: Phai {rd v& lai vay; cb térc va loi nhudn
phai trd; chi phi hoat déng dau tw tai chinh phai trd; cac khodn phai trd do bén thir ba chi ho;
muwon tal san; phal tra v& tién phat, bdi thudng; i san phat hién thira chuwa rd nguyén nhan;
phdi trad vé cac khoan bao hiém xa hgi, bdo hiém y té, bao hiém that nghiép, kinh phi cong
doan; cac khodn nhan ky cuwoc, ky qu§...

Cong 1y can ctr ky han con lai tai thoi didm bdo cdo clia cac khodn ne phdi trd @& phan loai 1a dai
han ho#c ngén han,

Céc khodn n¢ phai trd dwec ghi nhan khong thap hon nghta vy phéi thanh toan. Khi cd cac béng
chirng cho thAy mot khodn tdn that c6 kha nang xay ra, Céng ty ghi nhan ngay mét khodn phai fra
theo nguyén téc than trong.
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Céc thuydt minh néy la mét b phén hap thanh va eédn duge doc dong théi véi bao céo tai chinh hop nhét kém (heo

4,11.

412,

4.13.

4.14,

Vay va ng thué tai chinh

Vay va ne thué tai chinh clia Cong ty bao gdm céac khoan di vay va vay vén theo phuong thirc phét
hanh trai phiéu thwéng (khéng cé quyén chuyén ddi).

Céc khoan di vay va ng thué 1ai chinh duoc theo ddi chi tiét theo tirng ddi twong cho vay, cho ng;
tirng khé wéc vay, ng va tieng loai 1ai sén vay, ng; theo ky han phai tra ctia cac khodn vay, ng thué
tai chinh. Cac khoan vay va ne' thué tai chinh c6 thdi gian trd ne cén lai trén 12 thang ké tir thoi
diém béo cdo dwgc trinh bay 14 "Vay va ne thué tai chinh dai han”. Cac khoan vay va ng’ dén han
tré trong vong 12 thang tiép theo ké tiv thoi diém bdo cdo dwee trinh bay 14 “Vay va ng thué tai
chinh ngén han”.

Cong ly vay v6n béing phat hanh tréi phiéu thuweng bao gém: tréi phiéu ngang gia (phat hanh trai
phiéu v&i gia dung bang ménh gia cla tréi phléué). trai phigu ¢6 chiét khdu (phat hanh Iral phiéu voi
gia nhé hon ménh gia cla trai phiéu) va trai phiéu c6 phy trdi (phat hanh trai phidu véi gi 16n hon
ménh gia cla trai phiéu). Céng ty theo ddi chi tiét chiét khdu va phy trgi cho tieng loai tral phiéu
phat hanh va theo thdi han phat hanh tréi phiéu. Chiét khdu va phy trdi trai phiéu-duoc xéc dinh va
ghi nhan ngay tai thoi diém phat hanh trai phiéu. Céng ty phan bd khoan chiét khdu hodic phu troi
vao chi phl di vay hodc dé gidm trlr chi phi di vay theo phwang phap 1ai suét thic té hodic phwong
phap dwéng théng.

Trudng hop chi phi 18] vay clia trai phiéu da diéu kién @& vbn hoa, khodn phan bd chiét khAu hosc
phu trdi dwoc vén héa tuong tng tirng ky.

Chi phf di vay

Chi phi di vay bao gdm Iai tién vay va céc chi phl khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac khodn
vay,

Chi phi di vay dugc ghi nh&n vao chi phl san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, ngoai trir chi
phl di vay lién quan tric tiép dén vige dau tw, xay ding hoZic san xuét tai san d& dang can co6 mot
thoi gian dU dai (trén 12 thang), dé ¢é thé dua vao st dung theo myc dich dinh triede hodc ban,
dwgc tinh vao gia tr clia tai sén dé (dwge von hoa) khi co du céc didu kién quy dinh clia Chuén
murc ké toan Viét Nam s6 16 - Chi éph[ di vay. D6i vi khodn vay riéng phuc vy viéc xay dung tai
san cb dinh, [ai vay duoc vén héa ké ci khi thei gian xay ding tir 12 thang tré xubng.

Dbi voi cac khodn vén vay chung, trong dé c6 st dung cho myc dich dAu tw xay dwng hodc san
xuét tai sdn d& dang thi sb chi phl di vay dwoc von hda dwoc xac dinh theo ty 18 von hoa dbi véi chi
phi 1Gy ké binh quén gia quyén phat sinh cho viéc dau tw xay dwng hodc san xudt tai san do. Ty 18
vén hoa dwoc tinh theo ty I8 14i sudt binh quan gia quyén clia cAc khodn vay chura {ra trong ky,
ngoai trir cac khoan vay riéng biét phyc vy cho muc dich hinh thanh mot tai san cu thé.

Chi phi phai tra

Chi ghf phai trd dwoc ghi nhan da trén cac wée tinh hop Iy vé cac khodn chi phi thye (& phai trd,
s6 tién phai tra cho cac dich vy d& st dung trong n&m do chwa ¢6 hda don hodc chua di hé so, tai
ligu ké toan.

Ghi nhén vén chii s& hiku

Vén chti s& hru dwgc ghi nhan theo sé vén thye gop clia cac ¢d déng.

Loi nhuén sau thué chwa phan phéi duoc ghi nhan theo sé Ipi nhuan (hosic 18) tir két qua hoat
dgng kinh doanh ctia Cong ty tri (-) chi phi thué thu nhap doanh nghiép ctia ky hién hanh va céc
khoan diéu chinh do &p dyung hdi té thay dbi chinh sach ké toan va didu chinh hdi té sai sét trong
yéu clia cac ndm trwde.

Céc khoan dw trir, cac quy tir loi nhuén sau thué duoc trich 1ap cén cte vao didu 1 clia Cong ty va
quyét dinh clia Pal hoi ddng ¢b déng.
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Céc thuydt minh nay (3 mot bd phén hop thanh va cén duoe doc déng théi véi bso céo tai chinh hop nhal kém theo

4,16, Ghi nhén doanh thu

Doanh thu chuyén nhwong bat déng sén phai dam bao thod mén dong thel céc didu kién
sau:

- BAt dong san da hoan thanh toan b va ban giao cho ngudi mua, doanh nghigp da chuyén
giao rli ro va lgi Ich gén lién véi quydn s& htru bat déng san cho ngudi mua;

- Doanh nghigp khong cén ndm gilr quyén quén Iy bat dong san nhw ngwdi s& hiru bat dong san
ho&c quyén kiém soat bat dong san;

- Doanh thu dwgc xéc dinh twong ddi chic chén;

- Doanh nghiép da thu dwoc hodc sé thu dwee loi Ich Kinh té tir giao dich ban bat dong san;

- Xé&c dinh duoc chi phi lign quan dén giao dich ban béat déng san.

Doanh thu cda giao djch vé cung ¢ép djch vu dugc ghi nhan khi két qua ctia giao dich dé duge
xac djnh mét cach dang tin cay. Trwdng hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhidu ky
thl doanh thu dwoc ghi nhan trong ky theo két qua phan céng viéc d& hoan thanh tal ngay cila
Bang can déi ké toan clia ky do. Két qua clia giao djch cung cap dich vu dwoc xac dinh khi thoa
man tat ca bén (4) didu kien sau:

- Doanh thu dwgc xac dinh twong déi chdc chin;
- G0 kha nang thu duge lgi fch kinh té tir giao dich cung cp dich vy do;
- Xéc dinh dwgc phan cong viéc da hoan thanh vao thai didm bao cdo; va

s si(éc dinh dwge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phf @& hoan thanh giao dich cung cép
jch vu @o.

Doanh thu hoat ddng tai chinh bao gdm: I4i tién givi; |ai cho vay, I3i ban hang tra cham, chiét
khéu thanh toan; ¢b tirc, lgi nhuén dwec chia; 18i chénh léch ty gia... :

- Tién I&i duoc xac dinh twong ddi chéc chén trén co s& sb duw tidn givi va 181 suét thwe té tirng
ky.

- Chénh léch 1y gia phan anh céc khodn 14i chénh léch ty gia héi doai thuc té phat sinh trong
ném clia cac nghiép vy phat sinh c6 goc ngoai t¢ va la chénh léch 1y gia héi doai do danh gia
lai cAc khodn muc tién té cé gbe ngoai té tai thoi diém bao céo.

4.16. Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia trj ctia s6 thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai.

86 thué phai tra hign tai duoc tinh dya trén thu nhap chju thué trong nam. Thu nhép chiu thué khac
voi lgi nhuan thuan dugce trinh bay trén bao cdo két qua hoat dong kinh doanh vl thu nhap chiju
thué khéng bao gom céc khodn thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dwoc khau triy trong cac nam
khéc (bao gdm ca 16 mang sang, néu cd) va ngoai ra khong bao gém cac chl tiéu khéng chiu thué
ho#c khéng duge khau trir.

Thué thu nhap hoan lai Gwee tinh rén céc khodn chénh léch gitka gia trj ghl sé va co s& tinh thué
thu nh@p ctia cac khodn muc tai san hodc cong ne' trén bao co tai chinh hop nhét va dwec ghi
nhén theo phwong phép s6 dw. Thué thu nhap hoan lai phéi trd phai dwgc ghi nhan cho tat ¢a cac
khoan chénh léch tam thoi con tai san thué thu nhap hoan lai chl dwoc ghi nhan khi chic chén co
a0 lgi nhuén tinh thué trong tirong lai d8 khéu trir cac khodn chénh léch tam thoi,

Thué thu nhép hoén lai dwoc xac dinh theo thué sudt dy tinh s& ap dung cho nam tai san duoe thu

hdi hay ng phai tra dwoc thanh todn. Thué thu nhap hoén fal dwgc ghi nhan vao bao cdo két qua

hoat dong kinh doanh va chi ghl vao vén chtl s& htru khi khodn thué d6 ¢6 lién quan 6é&n cac khoan
muyc dwoc ghi thdng vao vén chit s& hiru,

Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoén lal phai trd dugc bu trir khi Cong ty c6
quyén hep phap dé b trir gitva &i san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phal
nép va khi cac tai san thué thu nhap hoén lai va n thué thu nhap hodn lai phal tra lién quan téi
thué thu nhap doanh nghiép dugc quan Iy bdi cling mét co quan thué va Céng ty ¢6 dy dinh thanh
toan thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.
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Viéc xéc djnh thué thu nhag clia Gong ty can o vao céc quy dinh hién hanh v& thud. Tuy nhién,
nhirng quy dinh nay thay doi theo tirng thévi ky va viéc xac dinh sau ciing vé thué thu nhap doanh
nghiép tay thude vao két qua kiém tra clia co quan thué cé tham quyén,

Céc loai thué khéc duoc 4p dung theo céc luét thué hign hanh tai Viét Nam.
4.17. Céng cu tal chinh

Ghi nhén ban dau
Tai san tai chinh

Theo Théng tw s 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 clia B Tai chinh, tai san tai chinh duwge phan
loai m6t cach pht hop, cho muc dich thuyét minh trong céc bdo cdo tal chinh hgp nhat, thanh tai san
tai chinh duoe ghi nhan theo gia tr hop Iy thong qua béo cao két qua hoat dong kinh doanh, cac
khoan cho vay va phai thu, cac khoan dau tw nim git® dén ngay ddo han va tai san tai chinh sén sang
d& ban. Cong ly x&c dinh phan loal c4c tai san tai chinh nay tai thoi diém ghi nhan 1an du.

Tai thori @idm ghi nhan 1An ddu, tai san tai chinh duoc xac dinh theo gia gbe cong voi cac chi phi
giao dich true tiép lién quan dén viéc mua sém tai san tai chinh dé. Céc tai san tai chinh ciia Cong
ty bao gdm tidn va cac khodn twong dwong tién, chieng khoan kinh doanh, du tw ndm git dén
ngay dao han, phal thu khach hang, phai thu vé cho vay va phai thu khac.

No phai tra tai chinh

Theo Thong tw sé 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ctia B$ Tai chinh, ng phai tra tai chinh dugc
phén loai mdt cach pht hop, cho muye dich thuyét minh trong cac bao cao tal chinh hop nhét, thanh
ng phai trd tai chinh dwoc ghi nhan theo gia trj hgp 1y thong qua béo céo két qua hoat dong kinh

doanh va n¢ phai tra tai chinh dwge xac dinh theo gia tri phan bd. Cong ty x&c dinh phan loai cac
u‘ .

ne phai tra tai chinh nay tai thyi diém ghi nhan lan d

Tai thoi didém ghi nhan 1an dAu, ng phai tra tai chinh dwoc xéc dinh theo gia gbe cong voi cée chi
phi giao dich tric tidp lién quan dén viéc phat hanh ne phai tré tal chinh d6. Ne phai tra tai chinh
clia Cong ty bao gdm phai trd ngudi ban, chi phi phai tra, phai tra khac, vay va ng thué tai chinh.

Gié trj sau ghi nhan ban dau

Gié trj sau ghi nhan ban du clia c4c c¢bng cy tai chinh dwrgc phan anh theo gié trj hop ly. Trwdng
ho'p chwra ¢6 quy dinh v& viéc xéc dinh lai gia trj hop Iy clia cac cong cu L&i chinh thi trinh bay theo
gia trj ghi sb.

Bu trir cdc cong cy tai chinh

Céc tai san tai chinh va no phai trd tai chinh dwoc bl trir va gia trj thuan s& Gwoc trinh bay trén
bang can dbi k& toan, néu va chl néu, Cong ty cé quyén hgp phap thye hién viéc bu trlr céc gia trj
da duoc ghi nhan nay va cé y dinh bu trir trén co s& thuan, hodc thu dwec cac tai san va thanh
toan ng phai trd déng thoi.

Cong ty chura trinh bay cac thuyét minh lién quan dén cong cu tai chinh tai ngay két thic ky ké toan
do Thong tr 210 cling nhw céc quy dinh hién hanh chwa ¢ hwéng dén cu thé vé viéc x4c dinh gia
tri hop ly ctia céc tai san tai chinh va cdng ng tai chinh,

4.18. Cac bén lién quan

Céc bén duoc coi 1a bén lién quan véi Cong ty néu c6 kha nsing kiém soat hodc ¢ anh hwdng
dang k& déi voi Cong ty trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong hoéc co
chung céc thanh vién quan Iy chii chdt hodic cling chju sw chi phéi clia mét cong ty khéc.

Céc ca nhan c6 quyén truc tigp hozc gian tiép bidu quyét din dén c6 anh hudng dang ké té1 Cong
ty, k& ca cac thanh vien mat thiét trong gia dinh clia cac ¢4 nhan nay (bé, me, ve, chéng, con, anh,
chj em rudt).

C#c nhan vién quan Iy chii chét c6 quy&n va trach nhiém vé viéc 1ap ké hoach, quan Iy va kidm soat
c4c hoat dong clia Céng ty: nhikng ngudi l&nh dao, cac nhan vién quan ly clia Céng ty va cac
thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac ¢4 nhan nay.
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Cac doanh nghiép do céc ca nhan duoc néu & trén ndm triec tiép hodc gian tiép phén quan trong
quyén bidu quyét hodc théng qua vigc nay ngudi a6 co thé co anh hwdng dang ké téi Cong ly, bao
gom nhitng doanh nghiép dwoc s& hiru b&i nhitng ngudi ldnh dao hodc céc cd doéng chinh clia

Coéng ly va nhirng deanh nghiép c6 chung mot thanh vién quén Iy chl chét véi Cong ly.

TIEN
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Tidn mét 17.929.452 18.760.909
Ti&n gtri ngan hang 75.721.198 104.199.299.856
Cong 93.650.650 104.218.060.765
PHAI THU NGAN HAN cUA KHACH HANG
311212024 01/01/2024
VND VND
Phai thu chuyén nhweng héit dong san 25.058.739.645 24.755.640.834
Phai thu tir cung ¢ép djch vu 27.512.663.730 28.165.750.216
Céng ty Cb phan Xay ding va Thuong mai Song Pat 26.268.015.401 26.268.015.401

Céng ty C3 phan Piu tw X4y dyng Thuong mai Tam
Léc Phuc
Céc khach hang khac

Cong

TRA TRUOC NGUOI BAN

1.244.648.329

1.475.013.200
422.721.615

52.571.403.376

52.921.391.050

3171212024 01/01/2024

VND VND

Ba Khtic Hdng Hoa (*) 120.000.000.000 120.000.000.000
Céng ty TNHH Thuong mai Dich wi X4y dyng PCO 7.623.007.179 3.023.007.179
CAc nha cung cép khac 9.314.234.840 8.120.038.603
Cdng 136.937.242.019 131.143.045.782

(*): Day la khoan Céng ty C6 phan Kinh doanh va Phét trién Bat ddng san Dong Sai Gon tra trwde
cho Ba Khutc Héng Hoa - ¢ ddng clia Céng ty Co phan Tap doan Bau tw Héa Binh (“Dau lw Hoa
Binh*) nh&m cam két thye hién Hop déng chuyén nhiong vén va cac quyén st dung dét thuge dy
an cla DAu tw Hoa Blnh ky ngay 01/03/2022, ©én thoi diém hién tai, cac bén dang lam viéc dé
théng nhat phirong 4n trién khai tiép theo trudc ngay 30/04/2025.

PHAI THU VE CHO VAY

3111212024 01/01/2024

VND VND

Ngén han 261.708,000.000  253.920.500.000
Céng ty Cd phan Kinh doanh Bja éc Dland (i) 256.208.000.000 253,920.500.000
Cong ty TNHH Luxury Sailing Bay Complex (ii) 5.000.000.000 -
Céng ty C& phin Tap doan DAu tw AZA 500.000.000 -
Dai han 400,000,000 2.787.500,000
Céng ty C& phin Kinh doanh Bja éc Dland (i) 400.000.000 2,287.500.000
Céng ty CA phin Tap doan PAu tw AZA - 500.000.000
Céng 262.108.000.000 256.708.000.000
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Cdc thuyé!t minh ndy ia mot bo phén hop thanh va ¢én duge doc déng thoi voi béo céo t&i chinh hep nhét kém theo

Khoan phai thu vé& cho vay déi v&i Céng ty C6 phén Kinh doanh Bja éc DLand (goi tt la "DLand")
theo cac hop déng nhw sau:

Hop ddng cho vay ky ngay 24/02/2022 gitta Gong ty TNHH Dau tw Bat dong san Binh Dong va
DLand véi gia lrj cho vay la 185,5 ty dong, thoi gian cho vay Ia 2 nadm, Iai suat 12%/n3m. Khoan
vay khéng cd tai sén dam bao.

Hop ddng lién két s dung von ky ngay 01/01/2019 gitka Cong ty va DLand va cac phu lyc hé sung
@& phuc vu myc dich trién khai va phat trién die &n hién hiru ciia DLand véi téng sO du cho vay tai
ngay 31/12/2024 12 71,108 ty ddng. Khodn vay c6 thoi gian 24 thang tinh tir thoi diém phat sinh vo6i
14i suét 1a 12%/nam. Khodn cho vay khéng c6 1ai sén dam bao.

Pén tho! didm phat hanh bao cdo nay, sé dw gbc va lai cho vay da dén han thanh todn nhung
DLand chua tra cho Nhém Céng ty véi sb tién [an legt 1a 253,9 ty ddng va 63,6 ty déng.

Khoan phai thu Céng ty TNHH Luxury Sailing Bay Gomplex theo hop déng s6 01/2024/APL-LSBC
ngay 01/01/2024 v&i 180 sut 12%/ndm, thei han 24 thang ké tir ngay nhéan tién. Khoan vay khong
¢6 13i sén dam bao.

Hoi déng quan trj va Ban Téng Giam déc Céng ty cam két chju trach nhiém va danh gia cac khoan
cho vay clia nhém cong ly |4 an toan, nhdm myc dich nang cao hiéu qua kinh doanh ctia Céng ty
va céc khodn nay sé thu hdi dwge khi dbi tac di an vao kinh doanh.

9.  PHAI THU KHAC
31/12/2024 01/01/2024
P = w
Gia tr Dy phong Gia trj phong

VND VND VND VND
Ngén han 1.065.590.781,360 (4.000,000.000)  1.080.552.283.465 -
Phai thu ti» hop @dng Gy thac dduly  596.633.000.000 - 596.563.000,000 -
- Ong Trén Phuéc Tam (i) 396.633.000.000 - 396.563.000.000 -
- Ong Nguyén Thanh Tri (ii) 200.000.000.000 - 200.000.000.000 -
Phai thu tir hgp ddng dét coc 306.070.000.000 - 311.030.000.000 5
- Cong ty C6 phén Codona Thé ky 6.070.000.000 - 11.030.000.000 s
21
- Ong Té Duy Théi (iii) 300.000.000.000 - 300.000.000.000 -
Tam ting cho nhan vién (iv) 91.111.474.519 - 103.538.101.519 .
Phai thu tir hop @dng hop tac kinh : ] 26.964.460.000 -
doanh
Phai thu 18 cho vay (V) 64.174.061.589 - 32.860.999.891 -
Phai thu khéac 7.602.245.252 (4.000.000.000) 9.595.722.055 -
Dai han 1.869.324.000 - 1.869.324,000 -
Ky cugc, ky quf 1.869.324.000 - 1.869.324.000 -
Cong 1.067.460.105.360 (4.000.000.000) _ 1.082.421.607.465 .

Khoan Uy thac dAu tw cho dng TrAn Phwéc Tam theo Hop ddng ty théac ky ngay 14/12/2020 gitra
cé nhan nay va Cong ty Cb phén Kinh doanh va Phat trién Bat ddng san Dong Sai Gon va céc phy
lyc @8 thwe hign dw an ciing véi Chil dau tw tal Phudng Long Phuwéde, Quéan 9, Thanh phd HO Chi
Minh. Nam 2023, Chi ddu v @& dwoc cAp Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quydn s& hiru nha
& va tai san khéac gén lidn v&i dat, Dy an dang trong giai doan hoan thién cac thil tuc phap Iy dé
tridn khai dau tw, xay dgng theo ké& hoach. Dén thei diém hién tai, 6ng Tran Phwdc Tam dang 1am
viéc voi a@bi tac d& chuyén nhuong dy 4n ndy va hoan tr lai khodn tién Oy thac dAu tw cho Cong

ty.
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Khodn Gy thac dau tw cho 6ng Nguyén Dang Tiing theo Hep ddng Uy thac ky ngay 06/05/2022 gitra
¢4 nhan Ong Tung va Coéng ty Cé phan Kinh doanh va Phat tién BAt dong san Dong Sai Gon va

CONG TY CO PHAN DRH HOLDINGS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

11, CHIPHI TRA TRUGC

MAU SO B09 - DN/HN
Céc thuydt minh nay 1d mft bé phan hop thanh va cdn duge doc ddng thoi véi béo cdo (4 chinh hop nhét kém theo

phu luc d& nhan chuyén nhwong cac quyén st dung dat, quyén s& hivu nha & va tai san khéc gén (9024 01/01/2024
lién voi cac 16 dat tai phanh pho Thi Btre, thanh phé HO6 Chi Minh. Sau d6, c&c bén da théng nhét 21l if[r}m VND
chuy&n khoan Gy thac dau tw tir 6ng Nguyén Bang Tung sang éng Nguyén Thanh Trl dé tiep tuc
thire hién hop d@dng theo Bién ban xac nhén 3 bén ky ngay 31/12/2022. Ngén han 964.479.835 1.077.223.276
i Khoén 4t coc cho ong T6 Duy Théi clia Gong ty CB phan Kinh doanh va Phat trién BAt dong san Chi phi hoa hbng moi gidi 787,010,551 787.010.551
Pong Sai ng @& nhan chuyén nhwgng quyég st dung dét, s& hiru ngé & va tai san khac généien Cac khoan khac 177.469.284 290.212.725
Vi cac 16 d4t tai Phwong Tan Phi, Thanh phé Thi Biee, Thanh phd HS Chi Minh. Hai bén da thong Dai han 185.071.850.791 185.710.550.971
22?&4%:;02311 thevi gian thire hign hop dong dén hét ngay 30/06/2025 theo Phu luc hop ddng ky ngay Chi phi hoa héng mbi gidi 164.057.930.928 168 446 67 954
' Chiét khdu thanh toan 19.172.675.585 19.784.243.219
iv. Tai ngay 31/12/2024, sb du tam trng chil yéu |a khodn tam (ng cho 6ng Pham Trweng Anh voi sb Chi phi cai lao lai san di thué 231.575.741 237.028.467
tién khodng 63,2 y ddng; 6ng Huynh Bao Long vé&i sb tién khoang 17,6 1y dong dé thye hién céc Céng ¢y, dyng cu 193.983.969 368.511.423
diz an'cle HOng yva s €ong by con: Céc khodn khéc 1.415.675.568 1.884.395.568
v. Xem chi tiét tai thuyét minh s6 08. Cdng 186.036.330.626 186.787.774.247
H¢i ddng quan trj va Ban Téng Giam déc Cong ty cam két chju trach nhiém va danh gié céc khoan >
dy thac @Au v clia Nhém Cong ty néu trén I3 an toan, nhim myc dich nang cao higu qué kinh 12, TAI SAN €O PINH HOU HINH
doanh clia Cong ty, khdng phat sinh tn that can phai trich 1ap dw phong trén bao céo tai chinh hop
nhét. ~ May méc Thiét b GAVi
: & thiét bj quan Iy »ng
10. HANG TON KHO VND VND VND
i
31/12/2024 01/01/2024 h NGUYEN GIA
1 D D # Tal hgay 01/01/2024 103.832.610 1.897.973.707 2.001.806.317
' £k w I
Gi4 gbc s Gia goc > N
phong phong / Giam khac - (115.500.000)  (115.500.000)
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2024 103.832.610 1.782.473.707 1.886,306.317
Chi phi san xuét kinh doanh d& dang  1.267.397.085.454 - 1.160.449.743.322 -
- Dy én cao b¢ Cain ho - Thuong 747.314.279.959 - 663.052.812.327 - GIA TR| HAO MON LOY KE
mal djoh vu Aurore Tai ngay 01/01/2024 103.832.610  1.464.548.046  1.568.380.656
- Dy &n khu dén cw Metro Valley (*)  520.082.805.495 - 497.396.930.995 : e e i 8
_ Khéu hao trong nam - 120.956.004 120.956.004
Cong 1.267.397.085.454 - 1.160.449.743.322 - Gidm khac E (116.500.000) (115.500.000)
(*) Quyén st dung @At ctia dy 4n Khu dan cw Metro Valley dugc st dung 1am tai san thé chép cho Tai ngay 31/12/2024 103.832.610 _ 1.470.004.050 __ 1.573.836.660
khodn trai phiéu clia Cong ty (Xem chi tiét tai thuyét minh s6 22).
, GIA TR] CON LAl
Hién lai, cac dy an bét dong san néu trén dang bj cham tién do so v6i ké hoach dé ra. Dén thoi Tai ngay 01/01/2024 = 433.425.661 433.425.661
didm hién tal, dw 4n Cao bc C&n ho - Thwong mai Dich vy Aurora d4 bét dau thi cong tré lai va
dang trién khai cac hang muc hoan thién, di kién s& hoan thanh va ban giao cho khach hang trong Tai ngay 31/12/2024 - 312.469.657 312,469.657
n&m 2025, D &n Khu dan cw Metro Valley dang trong qua trinh hoan thién cac thi tuc phap Iy cén Nauyén gié TS hét khiu hao con sivdung 103,832,610  1.177.693.707  1.281.526.317

thiét d& tiép tuc trién khai va ban giao cho khach hang trong thdl gian sém nhét.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT

Chi phi ban hang
Chi phi khac

Ghi phi quan Iy doanh nghigp
Chi phi nhan céng

Chi phi khu hao tai san ¢6 dinh
Chi phf dy phong

Chi phi djch vu mua ngoai

Chi phi khac

Cdng

29, CHI PHI KHAC

Lai phat cham ndp thué
Céc khoan khéc

Cong

30. CHIPHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phf nh&n céng

Chi phf kh&u hao tai san ¢b dinh
Chi phf dich vu mua ngoai

Chi phi khac

Cdng

31, CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

MAU SO B09 - DN/HN
Céc thuyét minh ndy la mét bo phéin hop thanh va cén duge doc ddng thoi véi béo céo (éi chinh hop nhél kém theo

28.  CHI PHIBAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Nam 2024 Nam 2023
VND VND

- 299.312.342

= 299.312.342

21.951.075.961
10.978.546.105
120.856.004
4.000.000.000
6.226.150.425
625.423.427

23.991.917.737
13.878.024.325
289.935.412
027.750.000
7.765.567,188
1.130.640.812

21.951.075.961

24.291.230.079

Nam 2024 Nam 2023
VND VND
4.009,175.489 2.938.375.795
o 908.010.035
4.009.175.489 3.844.385.830
Nam 2024 Nam 2023
VND VND
17.419.227.659 21.200.377.388
2.178.304.610 2.347.284.018

10.186.933.418 18.468.132.396
106.505.870.805 88.254.651.303
136.290.336.492 130.270.445.105

Chi phl thué thu nhap doanh nghiép hién hanh phat sinh tai Cong ty va céc cdng ly con nhw sau:

Céng ty TNHH Dau tw B&t ddng san Binh Béng
Céng ty Co phan Kinh doanh va Phat {rién B&t déng
san Pong Sai Godn

Céng ty C& phan Bja éc An Phii Long

Cong ty Co phan Phat frién B4t dong sén Thuén Tién
Cong ty Cé phan DRH Holdings

Coéng
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Nim 2024 Nim 2023
VND VND
2.960.525.314 1.884.395.879
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CONG TY €O PHAN DRH HOLDINGS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

MAU SG B09 - DNJHN

Céc thuyét minh néy Ia mot b6 phén hep thanh va cén duge doc déng théi véi béo céo 18 chink hop nhat kém theo

32,

33.

34,

LAI CO' BAN TREN CO PHIEU

Nam 2024 Nam 2023
VND VAD

(203.365.887.440)  (103.803.626.551)

Loi nhudn phan bd cho ¢b déng sé hivu ¢ phidu
phé thong

Trich quy khen thwdng phiic lpi

Lei nhudn dé tinh I4i co ban trén cd phiéu

Cd phiéu phd théng dang Ieu hanh binh quan trong nam

(203.365.887.440)  (103.803.626.551)
124.353.866 124.353.866

Lél co* ban trén cd phiéu (1.635) (835)

CAM KET HOAT BONG

Cong ly hién dang thué van phong theo hop ddng thué hoat dong. Vao n ic ky ké
_ 5 gay kél thuc ky ké toan
:i:;’u,s céc khodn fién thué phai tra trong fwrong lai theo hop dbng thué hoat ddng duwoc 5:rinh bay
au:

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

Tt:r 1 ndm trd xudng 3.960.000.000 3.960.000.000
Tt 2 ndm dén 5 nam 10.890.000.000  14.850.000.000
Trén 5 ndm - -
Céng 14.850.000.000 18.810.000.000

GIAO D|CH VOI CAC BEN LIEN QUAN

Ngoai cong ty lién két a4 trinh bay tai Thuyét minh sé 1.4 va cac thanh vien tron Hoi db an tri
; n
Ban Téng Giam déc, Cong ty khdng co bt ky bén lién quan nao khéc. WS T

S6 dw véi cac bén lién quan

3111212024 01/01/2024

VND VND

g:él tra khéc 389.500.000 900.000.000

g Ngb Blrc Son 389.500.000 900.000.000
Thu nh@p ctia Hgi ddng quan trj va Ban Téng Giam dbc

Ho va tén Chirc vu Nim 2024 N&m 2023

VND VND

Ong Phan T4n Pat Chti tich HPQT = -

Ong Hb Ngoc Bach Thanh vién HRQT déc Iap, - -
Chti tich Uy ban Kiém toan
Ong Nguyén L&m Tung  Thanh vién HBQT, 2 "

Thanh vién Uy ban Kidm toan

Ong Ng6 Pire Son Thanh vién HDQT, Tang giam déc 1.502.356.759  1.522.325,015
Ong Trén Hoang Anh  Thanh vién HDQT, Phé Téng gidm abe  1.061.081.517 1.097.497.592
Céng | 2.663.438.276  2.619.822.607
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CONG TY CO PHAN DRH HOLDINGS

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU SO B09 - DN/HN
Céc thuyét minh ndy 1& mét b6 phén hop Ihanh va can duge doc ddng thoi voi béo céo tai chinh hop nhéat kém theo

35. CAC S KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN BO KE TOAN
Khong co sy kién bat thudng ndo khac xay ra sau ngay két thic nién o ké toan lam anh hwéng
dén tinh hinh tai chinh va hoat déng clia Céng ty cin thiét phai didu chinh hodc trinh bay trén Bao
céo tai chinh hep nhat cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024.

36, SO LIEU SO SANH

S6 ligu so sanh 1 sb liéu trén Bdo cdo tai chinh hgp nhat cho nam tai chinh két thuc ngay
31/12/2023 da dwoc kidm toan.

Ngw&l lap K@ toan treéng

Pham Thj Mai Nwong L& Th| Thuan Ngé Pirc Son
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