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BAO CAO
Thwong nién ndm 2024
Kinh giri: S& Giao dich Chimng khodn Ha Noi

I. Théng tin chung
1. Théng tin khai quat

~Vén diéu 1§ 151.200.000.000 dong

Tén giao dich: Cong ty ¢d phin Pau tr va Phat trién nha s6 6 Ha Noi

Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép sd: 0100383878 do S Ké hoach Déu tu
Thanh phé Ha Néi cdp lin diu ngay 31/03/2005, thay dbi lan thir 11 ngay
18/09/2023.

Vén diu tu clia chi sé hiru: 151.200.000.000 déng

Dija chi: Tang 6A, toa nha Diamond Flower Tower, 48 duong Lé Vin Luong, P.
Nhén Chinh, Q. Thanh Xuén, Ha Noi

S6 dién thoai: 024.62591706
Website: Handicof.com.vn

M ¢b phiéu: HD6

Qua trinh hinh thanh va phat trién

Nim 1961 = HANDICO6 xuit thin ban diu 1a mdt doi xay dung chuyén thi cong

cAi tao cdc cong trinh xay dung trén dja ban Quan Péng Pa, véi luc
lwong bao gom 30 Céan bd cong nhan vién, chu yéu la lao dong tha
cong vdi nhung cong cu sian xuét thé so nhu cude, xéng, xe cai tién. ..
Cac cong viée duge giao chinh la xay dung, stra chita cic cong trinh,
trirdmg hoc, van phong lam viée cée co quan trén dia ban Quan Béng
Da.

Nim 1993 = Ngay 24/03/1993, Ddi sira chira nha cira Quan Déng Pa duge ning cap

thanh Xi nghiép sira chita va xdy dung nha cira Quan Déng Da theo
Quyét dinh s6 1185/QD-UB ciia Uy ban Nhan dan Thanh phé Ha Nbi.
Quy md ning lyc san xudt cia don vi duge nng cap, bd sung trang



Nam 1995

thiét bj dé phuc vu thi céng céc cdng trinh vira va nhé, véi luc luong
Cén bg cOng nhén vién c6 60 nguoi,

Ngay 16/08/1995, Xi nghlf:p stra chira va xay dung nha cira quan Ddng
Pa doi tén thanh Céng ty Xdy dung va Kinh doanh Phat trién Nha
Déng Da theo Quyét dinh sé 3046/QD-UB ctia UBND thinh phé Ha
Noi.

Nim 1999

Nam 2002

Niam 2003

Nam 2005

Niam 2007

Niam 2017

Ngay 21/09/1999, Cﬁng Ly chinh thirc gia n_héip Téng Cong ty Péu tur
va Phat trién nha Ha Noi theo Quyét dinh s6 78/1999/QP-UB ciia
UBND Thénh phé Ha Néi vé viéc thanh ldp Tng Cong ty Déu tir va
Phit trién nha Ha Noi — Téng cong ty diu tién cua thanh phd, tir mot
Cong ty nho trire thuge UBND Quén Ddng Pa Céng ty da phit trién
diu tu nhiéu trang thiét bj may mée, véi Iue lugng Céan bd cong nhin
vién Ién dén hon 900 ngudi.

Ngay 09/09/2002, Céng ty Xy dung va Kinh doanh Phat trién Nha

Péng Da déi tén thanh Céng ty Pdu tu va Phat trién Nha sé 6 Ha Noi
theo Quyet dinh s6 6218/QD-UB ctia UBND Thanh pho Ha Nai.

Nga}r HEIEHGGB UBND Thémh phé Ha Nbi ban hunh Quyét dinh
4662/QD-UB vé viéc xep hang It}ar doanh nghiép Hang I (mdt) Cho
Ccmg ty Pau'te va Phat trién Nha so 6 Ha Noi.

Thuc hlt;n {:hu tmcmg Co phan hoa cuia Nha nude vé viée chuyen doi
doanh nghiép Nha nudc sang doanh nghiép Ch phani Ngay 25/2/2005,
UBND Thanh phé Ha Néi ban hanh Quyét dinh 994/QD-UB vé viéc
chuyén doanh nghiép nha nwéc: Céng ty Pau tw va Phat trién Nha s6
6 Ha Noi thanh Céng ty ¢6 phan Dau tir va Phét trién Nha s 6 Ha Noi
nhur ngay nay, Cong ty duge S& Ké hoach va Dau tu thanh phd Ha Noi
cip gidy chirng nhin DPKKD lin dau s6 0100383878 ngay 31/03/2005
véi s6 von diéu 1€ 1a 20.200.000.000 d&ng

Ngay 2?,’{]6!2(}[}? Cong ty ¢d phan Béu tr va Phat trién Nha 56 6 Ha
NG da duge Uy ban Chimg khoan Nha nudc (UBCKNN) chap thudn
dang 1\}' Cﬂng ty dai chung

Ngay UIIUBI'?{H? Cong ty dur;rc Tong cong ty Iuu ky va bi trir chu‘ng
khodn Viét Nam (VSDC) cip Gidy Chimg nhan Pang ky Chimng khoan
s6 59/2017/GCNCP-VSD, véi tdng s6 lweng cb phiéu ding ky la
14.400.000 cb phiéu,

2. Nganh nghé va dja ban kinh doanh:



a. Nganh nghé kinh doanh

-

Hoat dong kinh doanh chinh: Kinh doanh bit déng san, quyén sir dung dat thudc
chil s& hiru, cha sir dung hodc di thué. Chi tiét: Péu tu xdy dung kinh doanh phit
trién nha.

Xéy dung cong trinh k¥ thuat din dung khéc. Chi tiét: Xdy dung va lap dt cc cong
trinh dan dung, cong nghiép, giao thong thuy l¢i, thé duc thé thao; Xay dung ha
ting k¥ thudt, cac khu d6 thi va cong nghiép, xay dung céc cong trinh thuy lgi, giao
théng; Xdy dung va ldp dat dudmg ddy va tram bién ap dén 35KVA, xay dung va
lp diit cac hé thong trang thiét bj dién, cip thodt nude thong dung: Xay dyng va
¢di 130, ning cip nha dé ban va cho thué; Thi cong cap du tmg lye va chuyén giao
cong nghé thi cong bé tong img XUt trude;

Pai 1y du lich. Chi tiét: Kinh doanh lir hanh n6i dia, qufm té va cac dich vu phuc vu
khiach du lich;

Nha hang vé céc dich vy an udng luu dong. Chi tiét: Kinh doanh nha hang;

Dich vu liu tré ngdn ngay. Chi tiét: Kinh doanh khéch san;

* San xuét vat liéu xdy dung tir ddt sét. Chi tiét: San xuat va mua ban vt liéu xay

dung, cdu kién bé tong, cau kién kim loai, cau kién gd;

Hoat dong thiét ké chuyén dung. Chi tiét: Trang tri ndi ngoai that;

San xudt va mua ban vit liéu xdy dung, may moéc, thiét bi chuyén nginh xdy dung;
Bién 1é db ngii kim, son kinh va thiét bi lip dat khéc trong xéy dung, trong cac cira
hang chuyén doanh. Chi tiét: Mua ban vat li¢u xay dung cdu kién bé tong, céu kién
kim loai, cau kién go;

Hoat dong dich vy hd tro kinh doanh khac con lai chua duge phén vao dau. Chi
tiét: Xuét nhap khéu vét liéu xay dung, may moc thiét bj chuyén nganh xdy dung,
t6 chirc quan 1y van hanh khai théc khu dé thj méi va nha chung cu do Cong ty
quén ly;

Lip dit hé théng xay dung khac. Chi tiét; Lap dat thiét bi dién nudce dan dung, cic
sin pham co khi xdy dung, thang may, cdc cdu kién gé sit thép:

Chuin bi mat bang. Chi tiét: Pao dip dét da, né, moc, bé tong sit thép trong xdy
dng;

Hoat dong kién tric va tu vin ky thudt ¢6 lién quan ...

b. Pia ban kinh doanh

Céng ty Cb phin Diu tu va Phat trién Nha sé 6 Ha Noi (Handico6) da xdy dung vi thé
vitng chiic trong linh vye diu tu va xdy dyng véi dja ban hoat dong trdi rgng trén nhiéu
tinh thanh, trong d6 tp trung chi yéu tai Ha Ngi va mot sé dja phuong trong diém. Trong
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nhiing nam gin day, cdc dyr 4n tai Ha Noi vin chiém ty trong 16n trong co céu doanh thu
clia cong ty, ddc biét la cic cong trinh dan dung, khu do thi, va du an bét dong san. Bén
canh do6, Handico6 cling mé rong hoat dong sang cac tinh nhur Quang Ninh véi cac du dn
nha & va khu do thi méi, gop phan khang dinh uy tin va nang lyc cla cong ty trén thi
trudmg xdy dung va phat trién bit dong san.

3. Théng tin vé md hinh quin tri, to chirc kinh doanh va b may quan Iy

a. M hinh quén trj

Dai hoi dong ¢d déng, Hoi dong quan tri, Ban kiém sodt, Ban Tdng giam dbc. Trong do,
PHDCD la co quan ¢6 tham quyén cao nhit, quyét dinh nhiing vén dé duge Luét phép,
Piu 1é va Quy ché Quan trj Cong ty quy dinh. HPQT la co quan quén tri tai Cong ty, ¢6
nhiém v trién khai, gidm sat viéc thuc hién cac Nghi quyét cia DHDCD, xdy dung chien
lwge vé chju trich nhiém trude PHDCP vé cac hoat dong clia Cong ty. Dudi sy ho trg va
gidm sat ciia HDQT, Ban TGD s& trye tiép trién khai chién lrge kinh doanh dé dat duge

cac muc tiéu de ra.

b. Co chu b§ may quin ly

SO PO TO CHUYC CONG TY .

HOI BONG
CHU

——=  Chi dao tryc tuydn Ee=——N Ché Jd& bdo cdo
—-—r=3 Chi&ds glam sat == Tirong tac

c. Cic cong ty con, cong ty lién két



NHA SO 6 HA NOI

! i

CTCP DAU TU VA PHAT TRIE N)

( CONG TY CON ) ( CONG TY LIEN KET )

CTCP Dich vy Thuong mi
va Sin BBS Handico 6
CTCT Béo tw va Phat rién CTCP xdv lap cor dién
nhi 0 6 Ha Long Handico 6
ADGTE'P Thap Hoa Kun L'Llfrna

Cong ty con

Céng ty co pﬁ&n Dich vu Thuong mai va San Bit dong sin Handico6

Dia chi: Tang 6A, toa nha Hdn hop, 16 dit C1, duong Lé Vin Luong, P. Nhén
Chinh, Q. Thanh Xuin, Ha N6i

Gidy CNPKKD s6: 0104084452 do S6¢ KH&DT thanh phd Ha Néi dang ky lan dau
ngay 03/08/2009, dang ky thay ddi lan thir 6 ngay 07/11/2019.

Vén diéu 1& dang ky: 8.000.000.000 dong
Vién diéu 1é thue gop: 8.000.000.000 dong

Ty 1& gop von thue té tai CTCP Dich vu Thwong mai va San Bat dong san
HANDICO6: 6.000.000.000 déng trong dwong 75% vén diéu 1.

Hoat ddng kinh doanh chinh: Throng mai va kinh doanh Bt dong san

Céng ty cé phiin Diu tiw va Phit trién Nha sé 6 Ha Long

Dia chi: Thira dit KS-E1, khu d6 thi m&i Vung Ding, P. Yét Kiéu, TP. Ha Long,
tinh Quéang Ninh

Gidy CNDKKD sb: 5701851456 do S KH&DT tinh Quéang Ninh cép ngay
02/03/2017

Vén diéu 1¢ ding ky: 235.000.000.000 dbng

Vén diéu 18 thue gop: 235.000.000.000 dong

Ty 1é gop von thyc té tai CTCP Pau tu va Phat trién Nha sb 6 Ha Long:
165.500.000.000 ddng tuong dirong 70% von diéu 1é.

Hoat dng kinh doanh chinh: Diu tu kinh doanh Bét dong san
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Céng ty Cé phin Thdp Hoa Kim Cuwong

Tén cong ty: CTCP Théap Hoa Kim Cuong
Dia chi: S6 124 Tén Pirc Thing, P. Quée Tir Giam, Q. Pdng Pa, TP Ha Nbi

Gify CNPKKD sé: 0102800372 do S& KH&DT thanh phé Ha Noi cdp ngay
03/07/2008

Vén diéu 1& ding ky: 20.500.000.000 dong
Vén diéu 18 thuc gop: 699.223.600 dong

Do gop von con thiéu nén ty 1 gop von thue té tai CTCP Théap Hoa Kim Cuong:
499.223.600 déng twong duong 71,4% von diéu 1&.

Hoat déng kinh doanh chinh: Thuong mai va hoat dong xay lip

Cong ty lién két
Cong ty Cé phin Co dign HANDICO6

Dia chi: Ting 6A, tda nha Hon hop, 16 dit C1, dudng Lé Van Luong, P. Nhén

- Chinh, Q. Thanh Xuén, Ha Noi

Gidy CNDKKD sé: 0106144770 do S& KH&DPT thanh phd Ha Noi cap ngay
04/04/2013

Vén diéu 1¢ dang ky: 2.000.000.000 déng
Vén diéu 1€ thuce gop: 2.000.000.000 dong

Ty 1& gbp vén thuc té tai CTCP Xay lip Co dién HANDICO6: 600.000.000 dong
twong dwong 30% von diéu 1&.

Hoat dong kinh doanh chinh: Thuong mai, xay dung

4. Pinh huwong phat trién

a. Céc muc tiéu chi yéu ciia Cong ty

Tap trung déu tr phat trién cdc du dn: diy manh nghién ctru va trién khai cac du én
bét dong san tiém nang, dam bao chét lwong thi cong va tdi wu hoa hiéu qua dau tur.
Péng thori, khong ngimg tim kiém co hdi mé rong quy dét, hop téc véi cée doi tic
chién lugce dé phat trién cic du 4n ¢é gid tri gia ting cao, gop phan ning cao vi thé.
Hoan thanh déu thiu lya chon Nha diu tr dé 1a Cha déu tr cia 1-2 Dy dn méi

Tép trung thanh quyét toan véi chii déu tu va cac thau phy du dn Green Diamond
Ha Long, cdc goi thiu, cong trinh can thu hdi cong ng, phéi hop chit ché véi chu
diu tu, cdc dbi tac va thiu phu dé hoan tét cdc thi tyc thanh quyét todn, thu hoi
cong ng ding han, dam bdo dong tién hoat déng ctia Cong ty ludn 6n dinh va hiéu

qua.



Té chite tot ¢dng tac quan Iy sau déu tu: chi trong vao cong tac van hanh, khai thac
va quan ly tai sin sau diu tv nhim nang cao gid tri bit dong san, t6i wu hoa loi
nhudn va dam bao chit lrgng dich vu cung cip cho khach hang,

b. Chién lwge phat trién trung va dai han.

Kién tri di theo hudng diu tu bét dong san, tdp trung vao xdy lap cdc duv 4n coa
Céng ty, dam bao chét lugng va tién dd nhim ning cao uy tin va ning luc thi cdng
trén thi truomg.

M rong quy mé va ndng cao md hinh dich vy, quéan Iy diéu hanh, khai thc, ciing
nhu kinh doanh céc dur 4n bt dong san sau diu tu, tir d6 tdi uu hoa hiéu qua hoat
dong va gia tang gia trj tai sin.

Chu déng nghién ciru va phat trién thém cdc loai hinh bét dong san mé&i nhur bit
dong san nghi dudng va khu cong nghiép. Pa dang hoa ngudn thu va don dau xu
huéng phat trién cta thj truong, khai thac tiém ning tang trudng dai han va tao ra
lgi thé canh tranh bén vimg,

Timg bude tich liy von, vin dung dong tién mét cach hiéu qua dé danh mét phin

- dédu tu vao bit dong san cho thué va kinh doanh. Piy sé 14 ngudn thu 6n dinh gitp

Cang ty duy tri hoat déng lién tuc, han ché riii ro tir bién dong thi trudng v tao nén
tang 1ai chinh vimg chic cho céc chién lwge mé rong trong trong lai.

Cén nhiic va lua chon thei diém phi hop dé thire hién niém yét c6 phin trén san
chimg khoan, gitip ning cao thwong hiéu, minh bach hoa hoat dong tai chinh ma,
tao diéu kién thuén lgi dé huy dong von, mé rong quy mé hoat dong, ting cudmg
nang luc canh tranh.

Trong moi giai doan phat trién, luén kién dinh véi phuong cham “Tang trudng én
dinh, phét trién vimg chic™, liy do lam kim chi nam cho viéc hoach dinh chién
luge, quan Iy san xuét kinh doanh va dam bao su phat trién bén vitng trong dai han.

¢. Cac muyc tiéu phit trién bén virng (méi truomg, xi hji va cing dﬁng) vii churong
trinh chinh lién quan dén ngin han va trung han cia Céng ty.

Véi dinh hudng phat trién bén vimg, Cong ty C6 phin DAu tw va Phét trién Nha sé 6 Ha
Noi (HANDICOG6) Iuén xdc dinh ro vai tro, trach nhiém trong viéc hai hoa gitta muc tiéu
tang truémg kinh té, bao vé méi trudmg va pht trién cong déng. Cac muc tiéu phat trién
bén vimng ctia Cong ty bao gom:

+ Phat trién db thj bén vitng: HANDICO6 cam két diu tur vao céc di 4n bét ddng sin

hién dai, than thién voi méi trudng, sir dung hiéu qué néng lugng va dap img day
di cdce tiéu chuan vé quy hoach dé thj bén virng.

+ Béo vé mdi truong va sir dung tai nguyén hiéu qua: Trong qua trinh xdy dung va

phat trién dyr 4n, Cong ty chii trong viée giam thiéu khi thai, ti sir dung vat liéu xay



dung, va 4p dung céng nghé xanh nhim bao vé méi trudmg ty nhién va giam thiéu
tac dong tiéu cuc dén hé sinh thai,

+ Pam bao quyén lgi va ning cao chét lugng doi séng cho ngudi lao dong:
HANDICO6 duy tri méi trudmg lam viéc cong bing, an toan, va thén thién, dong
thvi t& chire céc chuong trinh dao tao nhim nang cao trinh d6 chuyén mén va ky
ning cua can bd nhan vién.

+ Tudén thd phap ludt va thue hién nghiém tic cac quy dinh cta phép lut vé dau tu,
xdy dung, dit dai va moéi Lrucrng dong thoi tich cuc tham gia cac hoat dong x4 hi,
thién nguyén vi hd trg cong dong dia phuong.

+ Minh bach va cong khai trong quan trj doanh nghi¢p: HANDICO6 cam két ting
cudmg hiéu qua quan tri, minh bach trong hoat dong tai chinh, dam bao quyén loi
cho cb déng va cac bén lién quan thong qua céc co ché giam sét ndi bo hiéu qua.

5. Cic riii ro ma cong ty phai ddi mit

Trong bbi canh kinh té vi m6 va thi truomg bét dong san ¢6 nhiéu bién dong, Cong ty CP
Piu tur va Phat trién nha sé 6 Ha Noi (HANDICOG6) phai déi mit véi céc rii ro anh hudng
trirc tiép dén hoat dong kinh doanh nhu sau:

Riii ro thi trrong bét dong sin dinh tré

Thi truromg bit dong san duge du bao tiép tuc gip nhiéu khé khan do cée chinh sach kiém
soat tin dung bt ddng san, ap lyre tir lam phat va 1ai suit cao. Bén canh d6, tim ly e dé cua
nha diu tir va khach hang déi voi céc san phiam bat dong san cao cép va trung cdp c6 thé
lam giam téc do tiéu thu san phdm. Viée dinh tré thi truong s& gy dp luc 1én dong tién,
doanh thu va lgi nhudn ctia Céng ty, déng thoi lam chdm tién d6 trién khai cdc dy 4n dang
thuc hién.

Riii ro gi4 nguyén vit li¢u gia ting

Tinh hinh dia chinh trj phirc tap, déic biét la céng thiing thuong mai gira cde nén kinh &
l6m, cling v6i chinh sach han ché xudt khu nguyén vt liéu tir mét s6 quée gia s& ticp tuc
ddy gid cdc nguyén vit lidu xdy dung nhu sit, thép, xi méing, cat, da lén cao. Diéu ny cb
thé lam tang chi phi du vao cho céc du an ciia Cong ty, anh hudng tryc tiép dén bién loi
nhudn. Trong bdi canh gia ban san phdm bét ddng san kho ting manh do thi trudng tri tré,
ap luc kiém sodt chi phi tré nén quan trong hon bao gia hét.

Ruiii ro lai suét

Mic dit ¢6 ky vong vé chinh sach tién té ndi 1ong hon nhim kich thich kinh té, nhung mat
bang 1ai sudt vin duy tri & mirc cao so voi giai doan trude. Diéu nay c6 thé lam gia ting
chi phi vay vin ciia Cong ty, anh huéng dén hiéu qua tai chinh va kha nang trién khai céc
dir 4n m&i. Ngodi ra, viéce tiép can von tin dung ngdn hang ngay cang kho khin hon do cic
yéu ciu kiém soét chat ché ddi vai linh vire bt dong san ciing 1a mt thach thire doi voi
Cong ty.



Rui ro don gia nhian cong ting cao

Mirc lrong tdi thidu viing c6 xu hudng tiép tyc diéu chinh ting, dong thoi sy thiéu hut lao
dong trong nganh xdy dung co thé diy don gid nhan cong 1én cao. Diéu nay dat ra thach
thirc cho Cong ty trong viéc kiém soat chi phi nhan cong, déng thoi dam bao tién do va
chit lugng cong trinh, Viéc tim kiém va duy tri ngudn lao dong co tay nghé cao s& la mét
viin dé quan trong can duge giai quyét.

Riii ro canh tranh trong nganh

Nganh bit dong san va xdy dung ngay cang cé su tham gia cta nhiéu doanh nghiép 16,
doi hoi sur canh tranh gay gét khong chi trong diu thiu xdy 1ap ma con trong viéce tim kiém
quy dét dé phat trién dy 4n. Vige gia ting canh tranh ¢6 thé anh hudng dén kha nang mo
rong quy mé hoat dong ciia Céng ty, doi héi HANDICO6 phai c6 chién luge kinh doanh
phit hop dé duy tri vi thé trén thi trudng.

Trude nhimg ridi ro trén, HANDICOG6 sé tiép tuc theo dbi st sao dién bién thij trromg, diéu
chinh chién luoe kinh doanh linh hoat, t6i uru hoa chi phi vi néng cao hiéu qua hoat dong

dé dam bao sy phat trién bén vimg trong théi gian téi.

[L Tinh hinh hoat dng trong nim

1. Tinh hinh hoat déng sin xuit kinh doanh

a. Két qua hoat dong sin xuéit kinh deanh trong niim

Két qua kinh doanh hop nhat cita Cong ty:

CHI TIEU

Nim 2024
(VND)

Nim 2023
(VND)

Doanh thu ban hang & cung cé’:tp dich vu

905.957.304.552

367.164.877.293

2. Céc khodan giam trir doanh thu - =
3. Doanh thu thuin vé ban hang & ce¢ dich vu 905.957.304.552  367.164.877.293
4. Gid von hang bdn 703.241.896.507  258.779.173 138
5. Loginhuin gop vé bén hing & cc dich vu 202.715.408.045 108.385.704.155
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 8.140072.711 2.027.737677
7. Chi phi tai chinh 499.857.324 4.825.074.303

Trong do: Chi phi ldi vay 499.857.324 4.825.074.303
8.  Chi phi ban hang 51.030.609.210 37.530.703.338
9.  Chi phi quan Iy doanh nghiép 32.508.501.165 23.638.346.987
10. Leinhugn thuin tir hoat djng kinh doanh 126.816.513.057 44.419.317.204

11,

Thu nhip khac

7.213.491.703

3.132.920.878



12. Chi phi khédc 27.251.257.246 2.674.814.715

13. Lginhudn Khic (20.037.765.543) 458.076.133
14. Téng lgi nhudin ké todn trwée thué 106.778.747.514 41.877.393.33
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 26.050.717.827 14.562.830.393
16. Chi phi thué TNDN hodn lai = .
17. L¢inhuin sau thué TNDN 80.728.029.687 30.314.562.944
18. L co ban trén cd phiéu 3.227,64 1.191,02

Niim 2024 ghi nhéin mirc ting trirdng virgt bic so véi ndm trude, vai tong doanh thu gip
hon hai 1in nam 2023, cha yéu nho ngudn thu dét bién tir hoat déng ban giao ciin ho tai
dur 4n Green Diamond Ha Long. Dic biét, lgi nhudn sau thué hgp nhat dat 80,7 ty dong,
tang hon 2,6 lin so vdi ndm trude, phan dnh sy birt pha manh mé& trong hiéu qua kinh
doanh.

Bén canh két qua kha quan nay, ¢dng téc quan 1y tai chinh cling ghi nhan nhiéu cai thién.
Viée tdi co cdu tai chinh hogp 1y gitp chi phi tai chinh gidam déng ké, qua do toi wu hoa
dong tién va giam ap luc ldi vay. Tuy nhién, chi phi ban hang va quan ly doanh nghi¢p co
xu huréng gia ting do cdc khoan muc phdt sinh trong qua trinh ban giao va quyét todn du
an. Dic biét, anh hudng cua bao Yagi vao cudi nam khién lgi nhudn khéc sut giam, tao tic
dong tiéu cye dén két qua chung,

b. Tinh hinh thye hién so véi ké hoach

Thwe té dat dwoe K& hoach Niim % Tang giam
Chi tiéu Nim 2024 Nim 2023 e —
(VND) (VND) (VND) lién ké | hoach
E“ug';h thu | 505.957.304.552 | 367.164.877.293 | 420.650.000.000 | 146,7% | 115.4%
Loi  nhuln | o) 208 .029.687 | 30.314.562.944 | 43.960.000.000 | 1663% | 83.6%
sau thue
Ty & loi
RVee: 8,91% 8.26% 10,45% | 0,65% | -1,54%
thué/Doanh
thu thuan
Ty & loi 53,39% 20,05% 29.07% | 33,34% | 24,32%
nhudn  sau
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thué/vén chi
scr hiru

\

Mic du dit muc tiéu doanh thu 420 ty dong, loi nhuén trwde thué 45 ty dong, lgi nhudn
sau thué 44 ty ddng, cong ty da vuot xa ki vong véi két qua thue té in tugng. Doanh thu
thudn ca nam dat hon 900 ty ddng, gip hon hai 1an ké hoach ban dau, véi dong luc ting
trwdng chu yéu dén tir du 4n Green Diamond Ha Long.

2. Té chire va nhin sw

a. Danh sach Ban diéu hanh

i. Tong giim doc Bé Ngoc Long
Ong sinh nam 1958 va gia nhip HANDICOS tir niim 2016
Sé Cé phiéu sé hiru: 180.312 ¢b phiéu

Ty 1€ s& hitu ¢b phan c6 quyén biéu quyé‘t: 1,19 %

Trinh d§ chuyén mén: Ki su

- Kinh nghiém lam viéc

Trude do, tir nam 2016 dén nay, 6ng lan luot dam nhiém vai tro Thanh vién Hoi
dong Quan trj va giit céc vj tri lanh dao quan trong tai HANDICOG, bao gdm
Phé Téng Giam dbc va Tong Giam doc, déng gop quan trong vao sy mé rong
va phat trién chién luge clia cong ty.

Trong giai doan 2014 — 2016, 6ng giir chirc vu tro Iy Giam dbc tai Tong cong
ty ¢ phdn xay dung Cong nghiép Viét Nam

Truée dé trong subt 26 nam tir 1988 — 2014, éng lam viée tai Cang ty Xdy lip
héa chat, luin chuyén qua nhiéu chirc vy: Xuomg trudéng xudng moe, Giam dbe
xi nghiép mac, Giam doc xi nghiép xay dung va ndi thit, Phé Giam dbe, Giam
doe, Chu tich kiém Gidm déc clia cong ty

ii. Pho Téng giam déc Hoang Qué Son
S6 Co phiéu sd hiru: 25.436 ¢ phiéu

Ty 1é s& hitu cd phén ¢6 quyén biéu quyét: 0,17%

Trinh d¢ chuyén mon: Ky su

Kinh nghiém lam viéc:

Trong sudt thoi gian dai tir 2008 dén nay, ong giir chirc vy Phé Tong Gidm dde
tai CTCP Péu tu va Phat trién Nha s6 6 Ha Noi.

Trude do, trong giai doan tir thing 02/2002 dén thang 12/2007, 6ng dam nhiém
vi tri Pho Giam dde Xi nghiép s6 1 tai CTCP Lap may.
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iii.

iv.

Tir thang 09/1988 dén thang 01/2002, ng cong tac tai Cong ty Xdy lap Hoa
chét, trai qua vi tri Phé Gidm dbc Xi nghiép H35.

Giai doan tir thang 11/1982 dén thang 08/1988, dng phuc vu tai Binh doan 11
voi vai trod Trg 1y k¥ thudt.

Phé Tong gidm dbc Ngb Vin Pong
86 €6 phiéu s& hiru: 12.287 6 phicu

Ty 1é s& hiru ¢b phén c6 quyén biéu quyét: 0.08%

Trinh d6 chuyén mén: cir nhan Tai chinh Kinh té

Kinh nghiém lam viéc:

Tir théang 7/2015 dén nay, dng giir chirc vu Phé Téng Giam ddc tai Cong ty,
déng vai tro quan trong trong viéc dinh huéng va phat trién hoat déng kinh
doanh.

Trude d6, tir nam 2010 dén 2015, éng dam nhiém vi tri K& toan truéng, truc
tiép tham gia quén Iy tai chinh, kiém soat dong tién va xdy dyng chién lugc tai
chinh bén vitng cho doanh nghiép.

Giai doan 2009 - 2010, éng giit chirc vu Phé phong K& todn tai HANDICOS..

Trude khi gia nhap HANDICO6, 6ng di cd nhiéu nim cng tic & vi tri Pho
phong Ké todn tai Cong ty TNHH Nha nuéc MTV Xay lip Hoa chit tir 2003
dén 2009

Giai doan 2002 - 2003, 6ng bt diu sw nghiép voi vai tro Ké toan vién tai Cong
tv TNHH Ngoe Son.

Phé6 Tong gidm doc Pinh Ngoc Linh
4 €6 phiéu sé hiru: 47.421 ¢b phicu

-

Ty 1& sé hiru b phan c6 quyén biéu quyét: 0,31%

Trinh d6 chuyén mon: Ki su

Kinh nghiém lam viéc:

Tir thang 10/2022 dén nay, ng quay tré lai HANDICO®, giir chirc vu Pho Téng
Giam dbc thuong tryc — phy trach Dy 4n tai Cong ty va trién khai céc duw dn
chién lwoc clia cong ty.

Tir thang 11/2017 dén thang 05/2021, 6ng chuyén sang Cong ty C6 phan Him
Lam Tha Pé, dam nhiém vi tri Trudng ban Quén Iy Du éan.
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Giai doan 12/2015 —07/2016, éng giir cwong vi Pho Tong Gidm doc — phu trach
Du an tai HANDICO®, chiju trach nhiém quan Iy va diéu phéi cac du an trong
diém.

Tir thang 10/2009 dén théang 12/2015, 6ng 12 Phé Tong Giam déc — phu trich
Xdy lap tai HANDICOS.

Giai doan 06/2004 — 09/2009, 6ng giir chirc vu Giam déc Xi nghiép 3 tai Cong
ty Xay dung s6 3 Ha Noi.

Tir thing 03/2003 dén théng 05/2004, éng dam nhiém vai trd Pho Giam doe Xi
nghiép 3 tai Cong ty Xy dung s6 3 Ha Noi, phu trach quan ly va diéu hanh céc
du an xay dung.

Tir thang 10/1999 dén thang 02/2003, éng bit ddu dam nhén vi tri Chi nhiém
cong trinh tai Cong ty Xdy dung sé 3 Ha Noi, truc tiép tham gia quén Iy thi
cong, giam sat ky thuat va dam bao chit lwgng cong trinh

v. Ké todn trwdng Duwong Thi Thii Heong

S6 C6 phiéu s& hitu: 19.725 ¢6 phiéu

Ty 1& s& hitu ¢6 phan c6 quyén biéu quyét: 0,13%

Trinh d6 chuyén mén: cir nhan kinh té

Kinh nghiém lam viéc:

Tir thang 4/2016 dén nay, ba dam nhiém vi tri K& toan trrong tai Cong ty Co
phin Péu tr va Phat trién Nha sé 6 Ha Noi.

Trude d6, trong giai doan tir thang 7/2014 dén thang 3/2016, ba giir chire vu Ké
todn trudng tai Cong ty C6 phin San xudt & Thirong mai Thanh An.

Tir thang 9/2006 dén thang 6/2014, ba dim nhén vai tro K& toén trudmg tai Cong
ty TNHH Nha nuéec MTV Xay lap Hoa chat, sau khi ¢6 hon 5 nim cong tic &
vi tri Pho phong Tai chinh — Ké todn tai ciing cong ty tir thang 4/2001 dén thang
8/2006.

Trude do, tir nam 1997 dén nam 2001, ba lam viéc tai Céng ty TNHH Nha nuéc
MTV Xay ldp Hoa chét vé6i vai tro Nhén vién Phong Tai chinh — Ké toan.

Giai doan tir nim 1984 dén nam 1996, ba bét diu s nghiép voi vi tri Ké todn
vién tai Xi nghiép Vit tu Van tai Xe may — Dién may, true thude Cong ty Xay
lip Hoa chat.

b. Nhirng thay doi trong ban diéu hanh trong nim 2024

Khong c6
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¢. S6 lwong cin bd, nhan vién, tém tit chinh sich va thay di trong chinh sich déi
véi ngurdi lao djng

- Tinh dén ngay 31/12/2024, tdng sb can bd, cong nhén vién cia Cong ty va Cong ty
con la 148 ngudi, tang nhe so véi con s0 146 nguoi tai thoi diém 01/01/2024,

- HANDICO6 luén tudn tht nghiém tic cic quy dinh cia Ludt Lao dong, dam bao
diy dit quyén loi va phtc lgi cho ngudi lao dong, dong thai xdy dung mét moi
trudmg lam viée chuyén nghigp, dn dinh va gin két, Cong ty cam két thue hién day
d, kip thoi cac ché do vé tién luong, tién thuéng, bao hiém xa hoi, bao hiém y té,
bao hiém thét nghiép, ciing nhur cac chinh sach hd trg vé 6m dau, thai san.

- Bén canh do, coéng tac chim lo doi s:"f-ng can bd, cdng nhéin vién ludn duge Ban ldnh
dao dic biét quan tdm. Cong ty chi trong duy tri va phat huy hiu qua quy trong
thin turong éi, 6 chire chu déo cac hoat dong hiéu hy, qua do thé hién sw quan tim
sdu sic dén doi sdng tinh thin cua ngudi lao dong. Péng thoi, ché do tham quan,
nghi dudng ciing duge trién khai bai ban, gop phiin néng cao dai song tinh thin va
giin két doi ngil nhan sy.

3. Tinh hinh dau tw, tinh hinh thye hién cic du dn
a. Cac khodn diu tw lém

Céng tdc ddu tie phdt trién di dn:

Trong ndm qua, cong tic déu tu phat trién du an tiép tuc duge Cong ty dic biét quan tam,
coi ddy la nhiém vy trong tam nhim tao nén tang tang truéng 6n dinh v bén vimg trong
twong lai. Céng ty da tich cyc trién khai nghién ciru, xtc tién diu tr dbi vai nhiéu dy an
mdi tiém nang, dbng thoi tap trung ngudn lye dé diy nhanh tién do hoan thién cac dy én
dang trién khai do dang. Hién tai, nhiéu dy dn dang trong qua trinh nghién ctru, khao sat
thure té, hon thién cac thi tuc phap 1y, quy hoach va thiét ké so b, chudn bj diéu kién cén
thiét dé trién khai diu tur trong théi gian tdi. Song song véi do, cée dy an dang thi cong da
duoe ra soat ki luomg vé tién dd, ngudn vOn, nha thau va giai phap thi cong dé dam bao
tién do va chit lugng, timg budéc dua du an vao khai théc, sir dung ding ké hoach.

Céng ty ludn xdc dinh viée chi dong phit trién quy dit, tim kiém co hoi dau tu phi hop
va img dung cong nghé méi trong quan ly, thi cong dir 4n l1a yéu td then chét dé tao ra su
khac biét va ning cao nang lue canh tranh trong nganh xdy dung - bat dong san. Théng
tin vé cac du 4n cia Cong ty:

i. Dur #n di hoan thanh va dang quan ly vian hanh

Tén khoian diu tw/dy | Dy an Khu Chung cu, Nha & Lién ké két hop kinh doanh
in (Shophouse) tai Thira dit KS-E1, Khu DTM Ving Bing,
phudmg Yét Kiéu, thanh ph6 Ha Long, tinh Quang Ninh

Loai hinh BDS Phat trién nha & thurong mai dang chung cu va thip tang
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Quy md dy dn

Dién tich sir dung dit: 15.207 m2; trong do: Dt & 10,294m2:
+01 toa chung cw 37 ting va 01 ting him, 2 ting xép xe
tir dong;

+ 501 céin h¢ chung cu va 13 ciin shophouse;
+ 42 cin ho lién ké va 24 cin shophouse.

Tinh phap ly cua du an

Du 4n da hodn thanh nghiém thu, ban giao dua vao sir dung
nam 2022; hién dy an da di didu kién dé cip s6 dé cho khéch
hing mua nha.

Dia diém thuwc hi¢n

phuong Yét Kiéu (nay la phuomg Trin Hung Pao), thinh
phé Ha Long, tinh Quang Ninh

Téng mirc diu tu

871 ty dong

Chi déiu tu

Cong ty CP BT & PT nha s6 6 Ha Long
(Céng ty Handico6 1a Céng ty me s& hiru 70% cb phan cé
quyén biéu quyét}

Thoi gian va tién do
thure hién

Di hoan thanh nghiém thu, ban giao va dua vao sir dung nam
2022, dang trong giai doan quan ly vén héanh.

ii. Ciic d fin d4 hoan thianh va dang quan Iy vin hanh/ dy én chuyén tiep

Dur 4n Khu nha & x3 héi thude Khu dan cu ddi Ngan hang, phuong Hong Hai va phudng
Cao Thing. thanh phd Ha Long

Tén khoin didu tw/dw
an

Dy 4n Khu nhi & xa hoi thude Khu dén cu dbi Ngan hing,
phuémg Héng Hai va phudmg Cao Thing, thanh phé Ha Long

Loai hinh BPS

Phat trién nha & xa hdi dang chung cu

Quy mé du én

Téng dién tich sir dung dat 1a 25.900m2, trong do: dién tich
XDCT la 12.835,5m2 gbm 03 tda chung cu trong do:
+ 02 toa cao 19 ting ndi + 01 ting ling + 01 ting ky
thudt:
+01 toa cao 17 ting + 01 téng limg + 01 ting ky thudt +
01 ting ban ham.

Tinh phap ly ctia dy dan

Du 4n dang trong giai doan dau tu xdy dung

[

Pia diém thye hién

phuémg Hong Hai va phudng Cao Thing, thanh phd Ha
Long, tinh Quang Ninh

Tong mire dau tw

1.361 ty déng
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Chi ddu tw

Lién danh Céng ty cd phan tur vén déu tu tai chinh Toan Céu
va Cong ty CP DT&PT nha s6 6 Ha Noi

Thoi gian va tiéen do
thire hién

- Thi cong xdy dung cong trinh: Quy 1/2023 dén Quy
IV/2025;

- Hoan thién toan bo dur én, ban giao dua vao sir dung: Trong
Quy 1/2026

Du dn Nhém nha & tai khu 4B phudng Quang Hanh, thanh phé Cam Pha, tinh Quang Ninh

(giai doan 1)

Tén khodn diu tu/dy
an

Dy 4n Nhém nha & tai khu 4B phuéng Quang Hanh, thanh
phé Cém Pha, tinh Quang Ninh (giai doan 1)

Loai hinh BPS

Phat trién nha & thurong mai thﬁp tﬁng

Quy mé dyr an

Dién tich st dung dit: khoang 4.5 ha: trong do: Pit o
9.160,9m2 (twong img 106 can Thap ting)

Tinh phap Iy cia dir an

1. Du 4n da dwge UBND tinh cdng nhén két qua tring ddu
gia Quyén sir dung dit; Nha ddu tu da hoan thanh nghia vy
tai chinh vé dét dai véi Nha nuéce theo quy dinh;

2. Hién tai cdc S&, nganh, dia phuong dang thuc hign thu tuc
diéu chinh Quy hoach chi tiét, trién khai céc thi tyc phap ly
dé thyc hién giao dét cho nha dau tu trién khai céc bude tiép
theo cia du an.

Pia diém thire hién

phuong Quang Hanh, thanh phé Cim Pha, tinh Quang Ninh

Tong mire diu tw

235 ty dong

Chii dau tw

Cong ty CP Xiy dung va Thuong mai Trudmg Loc

(Cong ty Handico6 Ha Long hop tac ddu tr theo Hop dong
sb 01/HTPT/2022/TL-HANDICO6.HL ngay 28/8/2022)

Thoi gian va tién dd
thire hién

- Hoan thanh cic thi tuc dé duge giao dat thue hién Dy 4n
(giai doan 1): Dy kién Quy 11/2025;

- Thim dinh, phé duyét Bio cdo nghién ciru kha thi; cp Gidy
phép méi trromg; Thim duyét PCCC; Cép Gidy phép xdy
dung; Khdi cong xéy dung cac hang muc cong trinh: Du kién
quy 1V/2025

iii. D 4n méi
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Tén khoin diu tu/dyw
an

Du én chung cu throng mai cao téng thuéc Khu din cu
phuéng Bé Xuyén, thanh phd Thai Binh

Loai hinh BDS

Phat trién nha & thuong mai dang chung cur

Quy mé dy dn

Dign tich sir dung dat: 3,557.1 m2, mat do xdy dung tdi da
79%, hé s6 sir dung dét 16i da 20 lan, chiéu cao cong trinh tdi
da 35 ting

Tinh phap ly ciia dy dn

Dur dn duge UBND tinh phé duyét két qua tring ddu gia cho
Cong ty TNHH Bét dong san REE lam Chu ddu tu; khu dat
lam Chung cu cao tang duge cdp Gidy chimg nhan QSDD ky
hiéu DDDD ngay 03/4/2023.

Hién dang thuc hién thi tuc chuyén nhugng dir én tir REE
sang Handico6 Ha Long

Pia diém thye hién

Phuémg B6 Xuyén, thanh phé Thai Binh, tinh Thai Binh

Tﬁn.g mire ddu tir

1.312.352.000.000 déng

Chu déu tw

Céng ty CP DT & PT nha sb 6 Ha Long

(Cong ty Handico6 12 Cong ty me s¢ hiru 70% cb phan ¢6
quyén biéu quyét)

Thoi gian va tién d§
thire hién

Dur kién 44 thang ké tir ngay duge chip thudn chuyén nhugng
dur 4n (du kién Quy 1/2025)

iv. Cic Dy dn dang trong giai doan nghién ciru, xiic tién diu tw

+ Duy an xdy dung cong trinh van hoa - v té tai & dat ky hiéu €2, Khu dé thj Trung Hoa -
Nhin Chinh, Phuémg Nhin Chinh, Quédn Thanh Xudn, TP Ha Ni

+ Du én nha & thuong mai tai phuémng Bai Chdy, thanh phd Ha Long, tinh Quéang Ninh

+ Du 4n tai & ddt HH Trung Van thude Khu vire Ngoi - Céu Trai, phudng Trung Vin, quin
Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi
+ Dy 4n thué mdi trudmg rimg dé kinh doanh Khu du lich sinh théi, nghi dudng va giai tri
dudi tan rimg tai xa Ta Nung, thanh phé Pa Lat, tinh Lim Béng

+ Dy 4n khu dén cu trén dja ban huyén Phong Dién, Thanh phé Thira Thién Hué

Vé cong tdc xdy ldp

+ Dudn El — Ha Long: Hoan thanh thi ¢cong todn bd dir n.

+ Goi thau 6ng khoi nha may gidy VNT19 tai Quang Ngai da hoan thanh thi cong; Pang
khén truong hoan thién hd so quyét todn cong trinh,
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+  Goi thiu 14: Pa thi cong hoan thién va hodn thinh ban giao géi thiu Két cdu nha hang,
nha don tiép, bé boi va cdng qua dudmg dy dn Khu dich vu vui choi giai tri, nghi dudng
BéuRE‘mg tai thon Ddu Réng, xa Cai Chién, huyén Hai Ha, Tinh Quéang Ninh. Pang hoan
thanh hé so nghiém thu quyét toan.

+ Ngoai ra Cong ty van dang tap trung hoan thién ho so, nghi¢m thu qu}’ét todn mdt s6 cong
trinh con ton tai.

Vé cong qudn Iy nha chung cuw:

Trong nim 2024, Céng ty tiép tuc thue hién tot cOng tdc Quan tri va vin hanh tod nha chung cu,
dam bao tuyét ddi an toan vé hé thing co dién, thiét bi, PCCC, an ninh ... Ban guan Iy tod nha
cin ning cao kién thirc, nghién ciru hoc hoi, xdy dung chién luge phil hop dé phat trién. Cong ty
lubn chil trong viée tuyén chon, ddo tao nhén luc bai ban, ¢c6 kinh nghiém va nghiép cu dé quan
ly védn hanh tdt céc toa nha: Diamond Flower; Golden Palm tai Ha N6i va toa nha Green Diamond
tai Ha Long. Thong tin cdc goi thiu Cong ty dang quan Iy:

Goi thiu: Khu Chung cu, Nha & Lién ké két hop kinh doanh (Shophouse) tai Thira dat KS-E1,
Khu PTM Vung Déang. phuong Yét Kiéu, thanh phd Ha Long, tinh Quéng Ninh

Tén goi thiu Quan 1y van hanh - Khu Chung cu, Nha & Lién ké két hop

: kinh doanh (Shophouse) tai Thira dit KS-E1, Khu PTM
Vung Déang, phudéng Yét Kiéu, thanh phé Ha Long, tinh
Quang Ninh

Vi tri du 4an phudmg Yét Kiéu (nay la phudong Trin Hung Pao), thanh phé
Ha Long, tinh Quang Ninh

Tinh hinh vé ¢éng tic | On dinh (Pon vi quan 1y van hanh la Céng ty CP TMDV va
qudn ly, cic phat sinh | san bit dong san Handico6)"
1ém trong nim (néu co)

Chii dau fr Céng ty CP DT & PT nha sb 6 Ha Long

(Hién da ban giao cong tac quan ly vén hanh sang Ban quan
trj Toa nha)

Géi thiu: Nha chung cu Diamonnd Flower Tower tai & dit C1, Khu dé thi m&i Trung Hoa - Nhén
Chinh, phuong Nhan Chinh, quin Thanh Xuén, thanh pho Ha Noi

Tén géi thiu Quan Iy véin hanh - Nha chung cu Diamonnd Flower Tower
tai 6 dit C1, Khu d6 thi m&i Trung Hoa - Nhén Chinh,
phuong Nhén Chinh, quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi
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Vi tri dy an

O dét C1 thudc Khu dé thi méi Trung Hoa - Nhan Chinh, sd
48 duomg Lé Vian Luong, phudong Nhan Chinh, quan Thanh
Xuén, thanh phé Ha Noi

Tinh hinh vé cdng tac
quéin Iy, cac phat sinh
lon trong nam (néu cb)

On dinh (Pon vi quan 1y vén hanh 14 Cong ty CP TMDV va
san bit dong san Handico6)

Chi déu tw

"Céng ty CP DT & PT Nha sb 6 Ha Noi

(Hién da ban giao cong tac quan IV vén hanh sang Ban quan
tri Toa nha)"

Goi than: Nha chung cu The Golden Palm, s6 21 dutmg Lé Van Luong. phuéng Nhan Chinh.
quin Thanh Xudn, thanh phd Ha Noi

Tén géi thau Quan 1y vén hanh - Nha chung cu The Golden Palm, sb 21
dudmg Lé Vin Luong, phuémg Nhan Chinh, quin Thanh
Xudn, thanh phd Ha Noi

Vi tri dip | & dit 4.5-NO (sé 21 dudmg Lé Vin Luong), phuong Nhan

Chinh, quin Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi

Tinh hinh vé cong tic
quén ly, cac phat sinh
l6m trong nam (néu c6)

On dinh (Pon vi quan 1y vén hanh 1a Céng ty CP TMDV va
san bit dong san Handico6)

Chii diu tu

Céng ty CP Phat trién dau tu Ha Noi Sunrise

(Hién dé ban giao cong tdc quan Iy van hanh sang Ban quén
tri Toa nha)

Goi thiu: Nha chung cu Truong Dinh Com

lex, 129D Truong Dinh, guin Hai Ba Trumg, Ha Noi

Tén goi thiu Quén 1y vin hanh - Nha chung cr Truong Pinh Complex,
129D Truong Pinh, quan Hai Ba Trung, Ha Noi
Vi tri dwr an 129D Truong Dinh, quan Hai Ba Trung, Ha NG

Tinh hinh vé cong tic
quéan ly, cac phit sinh
I6m trong nim (néu c6)

On dinh (Pon vi quan 1y van hanh 14 Céng ty C6 phén Dich
vu Thuong mai va San Bét dong san HANDICO6)
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Chi dau twr

phat trién nha Ha N&i (Handico 22

Céng ty Co phén Pong Thap

Cong ty Cb phan Ddng Théap va Cong ty Cé phin diu tu va

b. Cic cong ty con, cong ty lién két

Trong ndm 2024, tinh hinh hoat déng tai cdc Cong ty con, Céng ty lién két nhu sau:

i. Cong ty con

Cong ty 6 phin Dich vu Thuong mai va San Bit dong sin Handico6

Chi tiéu

Nim 2023

Don vi tinh: dong

Nam 2024

1 Tong tai san

34.774.121.043

32.285.938.995

Doanh thu thufin

2

84.200.667.076

63.504.249.193

+ g & 5 5
Gia von hang ban

Sad

61.227.412.727

55.939.206.428

4 Doanh thu hoat dong tai chinh

442.392.862

390.271.713

Chi phi ban hang, quan ly doanh

L

nghiép, tai chinh

2.576.206.996

2.994.678.866

Loi nhudn thudn tir h::::_n dong kinh
doanh

20.829.732.790

4.960.65.612

7 Lot nhudn khac

8 Loi nhuén trude thué

20.409.929.107

-419.803.683

4.960.65.612

Cong ty c6 phin Piu trr va Phit trién Nha so 6 Ha Long

Chi tién

Don vi tinh: dong

Niam 2024

I Tong tai san

2 Doanh thu thuan

3 | Gid vén hang ban

§64.493.677.219

472.595.982.180

264.174.784.445

800.704.050.168

187.117.602.009

611.45.572.759

4 Doanh thu hoat dong tai chinh

1.722.585.281

7.502.302.376

Chi phi bén hang, quan ly doanh
nghiép, tai chinh

43.979.621.927

61.192.350.496
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Loi nhudn tir hoat ddng kinh

34.800.145.790

135.578.429.289

6
doanh
7 Lon nhuén khac
8 Loi nhuén trude thué

599.045.373

-16.517.466.460

35.399.191.163

119.060.962.829

Céng ty C6 phdn Thap Hoa Kim Cwong

1

Chi ticu

Téng tai san

MNim 2023

134.864.478

Bon vi tinh: dong

Niam 2024

134.864.478

ii. Cong ty lién két
Céng ty Cd phdn Co di¢gn HANDICO6

Chi tiéu

Nim 2023

Don vi tinh: dong

Nam 2024

1 Téng ti san 10.603.641.644 32.480.104.548
2 Doanh thu thuan 13.291.928.426 12.433.90.459
3 Gié v6n hang bén 9.769.134.449 9.404.885.386
4 Doanh thu hoat déng tai chinh 1.419.515 38.986.757
5 E;;ls:' Et;iﬁg’ quin Ly dusnh 959.708.600 1.059.532.384
6 ;E;ﬂ?lman i iRy deag 2.564.504.892 2.008.472.446
7 Lgi nhudn khac -467.746 -12.183.501
8 Loi nhudn trurde thué 2.564.037.146 1.996.288.945

4, Tinh hinh tai chinh
a. Tinh hinh tai chinh

Don vi: triéu dong

£ : % tang/
Chi tiéu tai chinh hop nhit Nam 2024 Nim 2023 b
Tdng gid tri tai sin 809.982 1.262.172 -35,83%




quén

Doanh thu thun 905.957 367.165 146,47%
Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh 126.817 44.419 185,50%
Loi nhugn khac (20.037) 458 n/a
Loi nhuiin trude thué 106.779 44.877 137,94%
Loi nhuan sau thué 80.728 30.315 166,30%
Ty 16 lgi nhudn tra cb tire 10-15% 10%
b. Cic chi tiéu tai chinh chii yéu

Chi tiéu tai chinh hop nhit Nim 2024 Nim 2023 | Ghi chi
1. Chi tiéu vé kha niing thanh todn
+ Heé s thanh toan ngin han:

. ; 2,04 0.53
Téi san ngdn han/No ngén han
+ Hé sb thanh toan nhanh:
(Téi sén ngin han - Hang ton kho)/Ng 1,99 0,51
ngén han v
2. Chi tiéu vé co cdu von
+ Hé sb No/Tong tai san 0,5 0,76
+ Hé s6 Nog/von chi sé hiru 1,00 3,08
3. Chi tiéu vé niing lyc hoat dong
+ Vong quay tong tai san:

8 87.44% 29,09%

Doanh thu thuan/Tong tai san binh quéan
+ Vong quay hang tén kho
Gia vén hang ban/Hang tén kho binh 52,9 7,61

4. Chi tiéu vé kha niing sinh 1o
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+ Hé s6 Loi nhudn sau thué/Doanh th

e A0 LRI sl 8.92% 8 26%
thuan
+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/von chu s¢

e = 19.94% 7 .92%
hitu
+ Hé s6 Loi nhudn sau thué/Tdng tai san 10,97% 1.,41%
+ Hé s6 Loi nhuén tir hoat dong kinh

y ) g 14,01% 0%
doanh/Doanh thu thuin °F L8

5. Co chu cb dong, thay ddi von diu tw ciia chi sé hiru,

a. Théng tin o phén (tai ngay 10/12/2024)

Vén diéu 1¢ ding ky 151.200.000.000 dong

Vién gép thue ciia ¢b dong 151.200.000.000 dong

Téng khéi lrgng ¢b phin da phat hanh 15.120.000 ¢6 phin

Loai ¢o phin C6 phén phé thong

S6 hrong cb phiéu quy 0 cb phén

Loai phd thong, ménh gia 10.000 déng/cd phin

Khdi lwgng ¢b phin dang lwu hianh 15.120.000 c6 phin

S6 lwgng cb phdn han ché chuyén nhwong 0 ¢b phan

b. Co céu cb dong tai ngay 10/12/2024 (Danh sach cé dong chét ngay 10/12/2024 do
Téng cong ty Luu ky va bi trir chirng khodn ciip)

Sb St cb
) Tong gié tri I
Cb dong lwong | phin nim ng gia tri AR
P . (dong) (%)
ch dong giir
I. Cé déng trong nwére, nwie ngodi [ 1.183 | 15.120.000 | 151.200.000.000 | 100%
1. Trong nwée 1.183 | 15.120.000 | 151.200.000.000 | 100%
1.1 Nha nude 0 0 0 0%
1.2. Té chirc trong nude khéac 4| 2.555.005| 25.550.050.000 | 16,90%
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1.3. Ca nhan trong nudc 1179 | 12.564.995 | 125.649.950.000 | 83,10%
2. Nurde ngoai 0 | 0 0 | 0% |
2.1. T4 chitc nrée ngoai 0 0 ol 0%
2.2. Cé nhin nurdc ngoai 0 - 0 0 0%
I1. Cé déng lén, cd dong khic 1.183 | 15.120.000 | 151.200.000.000 | 100%
1. Co déng lém R 2| 5.522.637 | 55.226.370.000 35,53%_
2. Cb dong khac _ 1.181 | 9.597.363 | 95.973.630.000 | 3,47%6
B Tong chng 1.183 | 15.120.000 | 151.200.000.000 1-1}1}%

¢. Tinh hinh thay déi vén dau tw cuia chi s¢ hivu:

Ké tir khi hoat dong dudi hinh thitc Cong ty ¢d phan dén nay, CTCP Pau tu va Phat trién

nha sé 6 Ha Noi ¢é 4 lan tang von, cu thé nhu sau:

Gia
tri VDL

sau khi

VBL
trude
khi ting

_ von

Thiri 2 x
ting | vARZ
diem

(trigu | thém | (ri¢u

ding) (triéu dong)

| dong)

Nam

20.2 9.800 40.
2007 (1.200 1 000
NAm 0000 40,000 80.000
2009

Hinh thire ting von

- Chéo ban cd phiéu
cho & déng hién hiru:
6.600 cb phiéu

- Phat hanh ¢6 phiéu
cho ngudi lao dong:
99.000 cb phiéu

- Chao bén ¢b phiéu
cho cb déng chién
lroe: 92.400 c6 phiéu
- Chao bén ¢b phiéu
cho ¢ déng hién hiru:
615.200 cb phiéu

- Phat hanh ¢b phiéu
cho nguoi lao dong:
200.000 ¢6 phiéu
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Cin cir phap I¥/Pon vj edp

- Nghi quyét BPHPCD thudmg

nién nam 2007 ngay
31/05/2007,
-  Gily CNDPKKD sbé

0100383878 do So KH&EDT
thanh phé Ha Noi cép thay
d6i lan 1 ngay 25/06/2007.

- Nghi quyét PHDPCD sb
09/NQ-PHBCP
19/04/2008;

- Nghi quyét HPQT sb
22/NQ-HPQT-CTé ngay
05/05/2008 Vé viée trién khai

ngay




Nam
2016

Nam
2023

Phat hanh ¢b phiéu dé
tra co tic: 2.184.800
cb phiéu

- Chéo béan cd phiéu
cho cb déng chién
lwoe:  1.000.000 ¢
phiéu

Phat hanh cb phiéu
ting von c¢b phan tir

80.000 64.000 144.000 nguén von chi so
hira:  6.400.000 co
phiéu

144000 7200 151200 [hat hanh cO phicu
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Phuong én phét hanh cb phiéu
cho ¢b dong hién hitu, phat
hanh ¢ phiéu cho ngudi lao
déng va cho dbi tic chién
lwgc theo Nghi quyét
PHBCD;

- Gidy chimg nhén sO
404/UBCK-GCN ngay
03/07/2009 ciia UBCKNN Ve
phit hanh ¢d phiéu cho cb

‘dong hién hiru, ESOP va cd

titc bang cb phiéu;

- Thong béo nhdn dugc bao
cdo két qua phat hanh cla
UBCKNN Vé phat hanh ¢b
phiéu cho ¢d déng chién lugre;
- Giay CNBPKKD s0
0100383878 do S&¢ KH&DT
thanh phé Ha Nai cap thay
ddi 14n 3 ngay 20/09/2010,

- Nghi quyét DHDCD sb
01/2016/NQ-PHDCD  ngay
30/06/2016;

- Nghi quyét HBQT s6
24/NQ-HPQT-CT6 Ve vige
trién khai phuong an phat
hanh ¢é phiéu thuéng cho cb
dong hién hiru theo nghi qu}rét
PHDCD;

- Cong van so 5700/UBCK-
QLCB ciua UBCKNN vé viée
théng qua bdo cdo két qua
phat hanh ¢ phiéu dé tang
von c6 phén tir ngudn von cha
siy hitug;

- Gily CNDKKD  sb
(0100383878 do So KH&DT
thanh phd Ha N6i cdp thay doi
lin 7 ngay 28/12/2016.

- Nghi quyét DHDCP thuémg

theo chuong trinh lya nién  nam 2022 sb



chon ngudi lao dong 09/2022/NQ-DHDCP  ngay

trong Cong ty 24/06/2022;
- Nghj quyét HPQT sb
15/2023/NQ-HPQT  ngay
12/06/2023 Vé viée Théng
qua trién khai phuong phat
hanh c6 phiéu theo chuong
trinh lya chon cho nguéi lao
dong trong Cong ty;
- Céng vin so 4814/UBCK-
QLCB ngay 20/07/2023 cua
UBCKNN vé viéc nhin day
du Tai liéu bdo céo phat hanh
cb phiéu theo chuong trinh
lra chon ngudi lao dfng;
- Cong vin s6 5747/UBCK-
QLCB ngay 23/08/2023 cua
UBCKNN vé viée béo cao két
quéa phat hanh ¢6 phiéu theo
chuong trinh lwa chon nguoi
lao dong;
- Gidly CNDPKKD sb
0100383878 do So KH&DT
thanh ph6 Ha Noi cip thay
d6i 14n 11 ngay 18/09/2023.

d. Giao dich b phiéu quy
Niim 2024, Céng ty C4 phéin Pau tur va Phét trién Nha s6 6 Ha Noi khong 6 giao dich ¢b
phiéu quy.
e. Cic chimg khodn Khac
Khong co
6. Bdo cdo tac dong lién quan dén méi trudmg va xi héi cia cong ty
a. Tuén thi phap luit vé bio vé méi truong
- S6 lan bi xtr phat vi pham do khéng tudn thu ludt phap va cac quy dinh vé moi
trudmg: khéng c6; Tong sb tién do bj xir phat vi pham do khéng tudn tha ludt phap
vi cic quy dinh vé mdi trurdmg: khong co.
- Congty luén tudn thi nghiém ngat cic quy dinh ciia phap lut vé béao vé moi trudmg,
ap dung cdc giai phap cong nghé tién tién nhim gidm thiéu tic dong tiéu cuc dén
méi trudng trong qua trinh thi cong cac cong trinh.
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- Dam béo an toan, vé sinh méi truomg va phong chéng chay nd: trong nim 2024,
Céng ty da thue hién nghiém ngit cic bién phép nhiam dam béo an toan lao déng,
vé sinh moi truong va phong chong chay nd trén toan hé théng. Cong tac nay dugc
trién khai déng bd tir khau quan ly, vn hanh cac toa nha dén té chire thi cong tai
cong trinh, tuén tha chit ché cac quy dinh cta phap luat va tiéu chuén an toan lao
dong.

- Kién toan cong tic quan ly vat tw, thiét bi: Cong tac quan ly vt tu, thiét bi, cong
cu dung cu da c6 su cai tién déng ké, ndng cao hiéu qua tir khiu kiém ké thyc té
dén duy tu, bao dudmg, quan Iy vin hanh. Viée khai théc tai nguyén ndi bo dugc toi
uru héa nhiim giam chi phi va néng cao hi¢u suit sir dung tai san.

- Thanh Iy tai séin va thiét bi: Cac hoat dong thanh Iy thiét b, tai sin, cong cu dung
cu duoc thue hién theo ding quy trinh, dam bao minh bach, tuén thi céc quy dinh
hién hinh, gop phan ti vu hoa ngudn luc tai chinh va vt chiit ciia Céng ty.

b. Chinh séch lién quan dén ngudi lao djng

S6 lugng lao dong tai Cong ty va cac Cong ty con la 148 ngudi, mire lwong trung binh doi
véi ngudi lao dong 1a 13.560.000 dong/ngudi/thang,

Cong ty duy tri 6n dinh s6 lwrgng lao dong véi mire luong trung binh canh tranh trén thi
truong, dam bao thu nhip va doi sdng 6n dinh cho cin b cong nhan vién.

Chinh sich phiic loi va chiim lo dvi séng nhéin vién: Cong ty dic biét chi trong dén ché
d6 phuc lgi, dam bao quyén lgi vé stre khoe, an toan va doi song tinh thin cho CBCNV.
Céc ché 46 nhu luong, thuéng, bao hiém, 6m dau, thai san, hiéu hy, nghi mat déu duge
thire hién ddy di va ding han. Quy trong thin trong i cliing céc chuong trinh hé trg con
em can by cong nhin vién dat thanh tich hoc tap xuit sic ciing duge duy tri va phat trién,
tao dong luc gin két va thuc ddy tinh thin lam viée.

Hoat déng cila cic td chire doan thé: Cic to chire nhu Dang bd, Cong doan, Poan Thanh
nién, Hoi Curu chién binh, Hoi Phu nir... hoat dong tich cuc theo diing diéu 1¢, dong gép
vao cac phong trao thi dua lao dong san xuat v cdc hoat dong van hoa, thé thao trong
Cong ty. Nhiimg hoat dong nay khong chi tao sur ghn két ndi bd ma con thiic day tinh than
lam viéc va phat trién bén vitng,

Xay dung thwong hi¢u va quan hé ddi tae: Cong ty tiép tuc duy tri va phat trién thwong
hiéu, nhan duge sy tin twong tir nhiéu dbi tac va khich hang, mé ra nhiéu co hdi hgp tic
chién luge.

Pilo tao va phit trién ngudn nhén lwe: Cong tac dao tao, b6i dutmg CBCNV luén duge
Céng ty chu trong. Trong ndm qua, Cong ty da ho trg nhén sy tham gia céc khoa dio tao
chuyén mén, thi 1y chimg chi hanh nghé xdy dyng, nhim nang cao trinh d§ va nang lye
chuyén mén, dap ung yéu cu phét trién trong béi canh thi trrdmg ngay cang canh tranh.
c. Bio cdo lién quan dén trich nhig¢m déi véi cong dong dja phwong
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La mdt doanh nghiép hoat déng trong linh vurc ddu tir xay dung va phat trién nha &, Céng
ty Co phan Déu tu va Phat trién nha s6 6 Ha Ngi luén y thirc sdu sic vé vai tro va trich
nhiém ciia minh déi véi cong dong dia phuong noi trién khai dy 4n. Trong nhimg nam
qua, HANDICO6 di tich cyc thyc hién cac hoat dong hé trg, dng hanh ciing cong dong
théng qua nhiéu chwong trinh thiét thue va hiéu qua:

+Trong qua trinh hoat déng. trién khai cdc du dn tai cac dia phuong, HANDICOG6
chi trong phé-i hop véi chinh quyén dia phuong dé dam bao qua trinh trién khai dir an dién
ra thufin 10, it anh hirdng nhét dén doi séng ngudi din xung quanh. Cong ty ciing thudng
xuyén to chirc cdc budi tiép xtc, ling nghe ¥ kién tir cong dong dé diéu chinh hoat dong
thi cong phit hgp, dam béo an ninh trat ty vi méi trudmg son g xung quanh khu vuc du 4n.

+Bén canh do, HANDICO6 da tham gia va tai trg nhiéu hoat dong xa hoi tai dia
phuong nhur: hd tro xdy dung nha tinh nghia, trao hoc bong cho hoc sinh vugt kho, dong
gop quy khuyén hoc, ciru tro nguoi din viing thién tai va thue hién cac chuong trinh thién
nguyén tai cac khu vuc khé khan.

+Ngoai ra, trong cac dyr 4n dau tu phat trién, HANDICO6 luén chi trong dén viée
tao lap khong gian sﬁ'ng xanh, sach, an toan, dam bao phat trién bén vimg va hai hoa voi
canh quan do thi cling nhur sinh hoat ciia cur din dia phwong. Day khong chi la cam két vé
chit lirong cong trinh ma con thé hién trach nhiém xa héi sau sic ma HANDICO6 ludn
hudng téi.

Thong qua nhimg nd lye do, HANDICO6 khéng ngimg xdy dung hinh anh mot
doanh nghiép phat trién bén vimg, 6 trach nhiém va luén dong hanh ciing sir phat trién
clia cong déng dia phuong.

d. Bdo cdo lién quan dén hoat dong thi truong von xanh theo hwéng din cia
UBCKNN

Chura co
I1l.  B#o cdo va danh gig ciia Ban Tong Giam dbc
1. Panh gia két qua hoat déng san xuét kinh doanh
a. Két qua thire hién so véi ké hoach

Bude vao ndm 2024, cong ty dit muc tiéu doanh thu hop nhit 420,65 ty dfmg; loi
nhudn trude thué 45,00 ty déng; loi nhudn sau thué 43,96 ty ddng: nop ngin siach Nha
nudre 29,76 ty dong. Vi sur ke thira viéc thue hién va hoan thanh cac dy an tir nam 2022,
2023 cong vdi su nd lue khong ngimg va chién luge kinh doanh hiéu qua, doanh thu
thudnnim 2024 dat 905,96 ty dong gip hon hai 1an ké hoach dé ra. Két qua nay phén dnh
sur ting trudng vuot bac, dic bigt nhér dong gop dang ké tir du 4n Green Diamond Ha Long,

Bén canh d6, lgi nhudn trude thué hop nhét 107.48 ty dong dat 238,84% so véi ké
hoach va loi nhudn sau thué 81,43 ty déng dat 185,24% so véi ké hoach. Diéu dd cho thiy
hiéu qua kinh doanh dugc ning cao va dong tién hoat dong manh mé.
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b. So sanh véi két qua nim 2023

So v&i nam 2023, tdng doanh thu nim 2024 ting trudng hon 2.4 lin, nhér doanh thu
dot bién tir hoat dong ban giao cin ho tai dv 4n Green Diamond Ha Long. Lgi nhuén gop
vé ban hang va cung cdp dich vu cling ghi nhin mirc ting truéng manh mé, phan anh hiéu
qua tich cyc tir linh vire kinh doanh bét dong san. Dac biét, lgi nhuén sau thué tang hon
2,66 lan so véi nam trudc, khing dinh sur burt pha trong hoat dong kinh doanh.

Bén canh d6, c¢dng tdc quan 1y tai chinh ¢6 nhiing cai thién ddng ké. Chi phi tai chinh
gidm manh nho chién luge tai co céu tai chinh hop 1¥, giap cdng ty t6i vu héa dong tién
va giam ap lye chi phi 1ai vay. Tuy nhién, chi phi ban hang va quén Iy doanh nghiép c6 xu
hudéng gia tang do phét sinh tir qué trinh ban giao va quyét toan du én. Dic biét, lgi nhudn
khéc sut gidm vao cudi ndm do anh huéng tir bao Yagi, gdy tic dong tiéu cue dén két qua
kinh doanh chung,
¢. Nhing tién bd dat duoe

Niim 2024 danh ddu nhiéu budc tién quan trong trong chién luge phat trién ciia cong
ty. Doanh thu vuot xa ké hoach, phan dnh ning luc khai thic hiu qua tir cic du an trong
diém. Pong thoi, cong ty ciing thanh c¢bng trong viée toi wu hoa tai chinh, gidm manh chi
phi vay va cai thién bién lgi nhudn.

Bén canh mang bét dong san, doanh thu tai chinh cling ting trudng ding ké nhor
ngudn thu tir 13i trdi phiéu va tién giri, giGp cing & nén tang tai chinh vimg chic cho
nhimg nam tiép theo. Dic biét. viée hoan tft ban giao va quyét toan du 4n E1 Ha Long da
déng gbp quan trong vao doanh thu, dng thoi thic ddy qué trinh thu hoi cong ng, tao diéu
kién thudn lgi cho cic ké hoach dau tir tiép theo.

d. Thach thirc va giai phap

Miic dit dat dwoc nhiéu thanh tyu déng ghi nhan, cong ty van ddi mat véi mot s6
thach thirc. Chi phi ban hang vi quan ly doanh nghigp gia ting, gay anh hudng dén bién
loi nhuan hoat ddng. Ngodi ra, 1oi nhudn khéc suy giam do tac dong tir bao Yagi. cho thiy
su anh hudng cia yéu to ngoai canh dén hoat ding kinh doanh.

Pé dam bao ting trudng bén virng, cong ty sé tap trung vao cdc gidi phap:

- Kiém sodt chi phi: ddic biét 1a chi phi ban hang va quéan Iy doanh nghiép, nham ti
uru hoa hiéu suét hoat dong.

- Pa dang héa ngudn thu: giam su phy thude véo bat dong san va loi nhugn khéc,
dong thoi mé rong cdc linh vye dau tir tiém ning.

- Quan Iy riii ro: xdy dung chién luge quén Iy rui ro thién tai, han ché tic dong tir cic
yéu t6 bét kha khang nhu bdo Yagi.

Nim 2024 1a m6t nam thanh céng vai su ting truong manh mé vé doanh thu va loi
nhudn. Cong ty khéng chi hoan thanh xudt sic ké hoach dé ra ma con dat duoc nhimg bude
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tién quan trong trong quén 1y tai chinh va vin hanh du dn. Vi nén tang vimg chéc hién
tai, HANDICO6 hoén toan c6 tiém nang tiép tuc duy tri da phat trién, ndm bét cac co hoi
méi va hudng téi nhimg cdt moe quan trong hon trong tuong lai.

2. Tinh hinh tai chinh

a. Tinh hinh tai san

Nim 2024 danh ddu mot giai doan tai co cdu tai sn quan trong cua Cong ty, nhim t6i wu
hoa nguén liye va nang cao hi¢u qua hoat dong. Tdng tai san hop nhét ghi nhin muc diéu
chinh tir 1.262,2 ty dong xubng hon 810 ty déng, twong mg mic giam 6%, phan dnh

chién lrgc tai chinh thin trong va linh hoat.

31/12/2024 01/01/2024 % ting/giam
I. Tai sdn ngin han 608.525.674.488  428.986.186.755 41,85%
Tién va cac khoan tuong duong tién 67.845.230.186 74.850.182.819 -9,36%
Déu tir tai chinh ngin han 33.187.200.000 42.090.846.260 -21,15%
Céc khodn phai thu ngan han 496.847.807.742  254.041.931.902 95,30%
Hing ton kho 9.116.938.871 17.459.415.35 -47,78%
Tii san ngin han khéc 1.528.497.689 40.183.810.423 -96,20%
I1. Tai san dai han 201.456.071.544  833.185.484.094 -75,82%
Cic khoan phai thu dai han . 10.200.000.000 -100,00%
Tai san ¢6 dinh 74.375.396.057 40.345.103.472 84,35%
Bit dong san dau tur 8.607.932.217 1.627.564.557 430,51%
Téi san d& dang dai han 112.246.213.980  768.439.761.901 -85.39%
Céc khodn dau tu tai chinh dai han 4.600.000.000 4,600.000.000 -86,96%
Tai san dai han khac 1.626.529.527 8.839.054.164 -2947%
Cing 809.981.746.029  1.262.171.670.849 -35,83%

Xét vé co clu tai san tai 31/12/2024, tai san ngén han ghi nhdn bién dong ding ké

khi tré thanh khoan mue chiém ty trong chu yéu trén tdng tai san (75% tong gié tri tai,
ting manh so véi ty trong 34% tai thoi diém dau nam). Sy gia tAng vé ty trong tai san ngin
han 14 yéu té6 dam bao kha ning thanh khoan tét cho Cong ty, dam bao Cong ty ludn chi
dong trong viéc can dbi dong tién, hd tro hoat déng kinh doanh vén hanh 6n dinh. Bén
canh do, tai san dai han giam tir 833,2 ty ddng xudng 201,5 ty dong, chi yéu do doanh
nghiép da hoan thanh va dang trong qua trinh bin giao dy 4n Green Diamond Ha Long.
Piéng chu y, chi phi xdy dung co ban do dang giam manh tir 768.4 ty dbng xudng 112,2 ty
dong, cho thiy HANDICO6 da chuyén dich thanh céng tir giai doan déu tur sang giai doan
khai thac, tap trung ban giao can hd dén khéach hang.
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Mot tin hiéu tich cuc khac la ciac khoan phai thu ngﬁn han ting manh tir 2544 ty
dbng 1én 496,8 ty dong, diéu nay phan anh giao dich sbi dong va nhu ciu lén tir khach
hang. Piéu nay khang dinh cic sin pham ciia doanh nghiép cé tinh thanh khoan cao, khong
bi ton dong, ddng thai cho thiy thi truéng dang phéan (mg tich cuc vdi chién luge phat trién
cua HANDICO®.

Hiéu qua sir dung tai san tiép tuc dugc cai thién déng ké. Mic di téng tai san giam,
nhung doanh thu thuin tinh dén thoi diém cudi ndm 2024 dat gan 906 ty dong — mic cao
nhét trong 5 nim qua, minh chimg cho viéc Cong ty trong nim di khai théc tai sin mét
cach t6i uu dé tao ra gia tri gia ting bén vimg,

b. Tinh hinh ng phai tra

HANDICO6 di c6 nhirng budc tién quan trong trong viéc kiém soat no phai tra,
gitip cling ¢ nén tang tai chinh vimg chic. Toéng no tai Bdo cdo tai chinh hop nhét cla
Cong ty ghi nhiin mire giam dang ké tir 9532 ty dong xudng 405,1 ty dong, twong duong
mirc giam trén 135%, diéu nay thé hién su chi dong trong viéc giam 4ap lyc tai chinh, tbi
wru hoéa co céu von va ning cao hiéu qua sir dung dong tién,

31/12/2024 Ngin han Dai han Ting
Phai tra ngudsi ban 52.621.722.704 - 52.621.722.704
Neuti mua tra tign trude 11.876.626.190 - 6.555.289.482
Thué va cac khoan phii ndp nha nirde 41.258.849 400 - 41.258.849.800
Phai tra ngudi lao déng 6.420.709.000 - 4.968.063.789
Chi phi phai tra 31.706.899.201 - 31.706.899.201
Doanh thu chwa thue hién - 19.774.792.000  12.838.729.668
Phai trd khéc 73.028.043.805  63.752.658.132  136.780.601.928
Vay va ng thué tai chinh 78.741.430.674 3.044.250.000  81.849.590.000

(24.822.264.292) 24.822.264.292

Dur phong phai tra

Quy khen thuémg phic lgi 5.003.768.000 - 11.703.740.193
Cong 300.657.948.974  104.447.802.083 405.105.751.057
01/01/2024 Ngin han Dai han Tong
Phai tra nguoi ban 49.934.304.236 - 49.934.304.236
Ngudi mua tra tién trude 2.870.921.449 - 38.146.295.191
Thué vé cac khoan phai ndp nha nudc 35.089.675.882 - 11.880.125.011
Phai tra nguoi lao dong 2.371.042.471 - 2.371.024.427
Chi phi phai tra 31.906.899.201 - 536.097.282
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Doanh thu chira thyue hién - 20.108.224.000 615.157.469.618

Phai tra khac 581.985.380.853 77.032.314.360 170.839.265.001
Vay va ng thué tai chinh 81.211.434.848 37.837.144.759  51.373.613.748
Du phong phai tra - 2.328.607.860 2.328.607.860
Quy khen thuéng phic loi 3.519.000.000 - 10.624.879,786

Cong 807.889.658.940  145.301.996.220 953.191.682.160

Trong co cdu ng, ng ngin han van chiém ty trong l6m, tuy nhién da giam manh tir
807.9 ty déng xudng hon 300 ty déng (twong dueng hon 169.3%). Diéu nay khong chi
gitlp Céng ty giam ganh ndng tai chinh, ma con ning cao kha ning thanh toan, tao nén
tang tai chinh vimg vang cho céc hoat djng mdo rong trong tuong lai.

Véi chién lwoc tai chinh chat ché, HANDICOS6 tiép tuc duy tri vi thé én dinh, sin sang
nim bit cic co hoi tang truomg va phat trién bén vitng trong nhirng nam tai.
3. Nhiing cii tién vé co cu t chire, chinh séch, quzn ly.

Trong nim qua, Cong ty Cé phin Dau tir va Phét trién Nha s6 6 Ha Noi da trién khai
nhiéu céi tién quan trong trong cong téc td chie, chinh sich va quan tri nhim néng cao
hiéu qua hoat dgng, thich timg linh hoat v&i béi canh thi truomg va dap (mg tét hon yéu céu
phat trién bén vimg trong giai doan mai.

a. Cii tién co cn to chirc: :

HANDICO6 di tién hanh ra soat, diéu chinh lai bd may t6 chirc theo hudémg tinh gon,
hiéu qué va chuyén mon héa cao. Cac phong, ban chirc nang dugec téi co cdu lai chirc nang,
nhiém vy, han ché chong chéo va tang tinh lién két ndi bd. Mb hinh quan trj duroc tdi wu,
dam bao rd rang trong phén cp, phan quyén, gitip qué trinh ra quyét dinh duge thuc hién
nhanh chéng va hi¢u qua hon.

b. Péi méi chinh sach nji bj:

Céng ty dd ban hanh nhiéu chinh sach mé&i nhiim cai thién moi truomg lam viée, ning
cao chat lrgng ngudn nhan lyc nhu: chinh séch déo tao va phat trién nghé nghiép cho cén
b nhin vién, diéu chinh chinh sach dai ngo, khuyén khich sdng tao va ting cudng vin
héa doanh nghiép. Bén canh d6, cic chinh sach vé kiém soat ndi b, tai chinh, va quan Iy
rii ro cling duge cdp nhit nhiim dam béo hoat dong tudn thu ding quy dinh phap luat va
hurdng tdi sir minh bach.

c. Ting cwrong irng dung cong nghé trong quan Iy:

HANDICO®6 da diy manh tmg dung céng nghé thong tin trong cong tac quan 1y, dac
biét 1a trong quan tri dur &n, tai chinh — ké toan, nhén sy va hanh chinh. Viéc ap dung céc
phin mém chuyén dung gitip ning cao hiéu qua vén hanh, giam thiéu sai s6t va tiét kiém
chi phi véin hanh.
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d. Ning cao hiéu qué quan trj doanh nghiép:

Ban ldanh dao Céng ty chi trong ning cao vai tro giam sat cua Hol dong quan tri va
Ban kiém sodt, ddng th¥i ciing ¢b hé thng kiém soét ndi bo va danh gid rii ro. Cong tic
lip ké hoach, phin tich tai chinh va quén ly hi¢u qua diu tr dugc thue hién mét cach chat
ché, hurong dén muc tiéu ting trudng bén vimg va bao dam lgi ich lau dai cho cb dong.

Nhitng céi tién néu trén 12 nén tang quan trong dé HANDICO® timg bude niing cao
nang luc canh tranh, hudng téi mé hinh doanh nghiép phat trién toan dién va bén vimg
trong boi canh thi trudng déy bién dong nhu hién nay.

4. K& hoach phat trién trong twong lai
4.1. Pinh huwéng cac muc tiéu
Pam bao the do ting trurdmg cua Cang ty trén cic chi ticu

+ Doanh thu tang trudng binh quéan (5 ndm): tir 10-:-15%/nam.

+ Loi nhuén sau thué ting trudng binh quén (5 nam): tir 5-:-10%/nam.

+ Ty 1 chia b tirc hang nim phén déu: tir 10% tr 1én
4.2. Ciic chi titu ké hoach SXKD 5 nim 2025-2029 cu thé

Pon vi: Ty déng

: Nim
Chi tiéu
2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029
Doanh thu (Ty dong) 226,10 | 446,03 |490,63 |564,22 | 620,66

Loi nhufn trirge thué (Ty dong) 2760 |2898 (3333 3999 |4599

Loi nhudn sau thué (Ty dong) 2300 |[24,15 |27,77 |3333 |3833

Thu nhip binh quin diu ngudi
; 16,30 17,12 18.83 20,71 22,78
(triéu dong/ngudi/thang)

Cb tire du kién (%) 10-12 | 10-12 |10-12 |10-12 |10-12

4.3. Cdc gidi phap cu thé
a) Téi co cAu cong ty: Thue hién tai co cAu lai doanh nghiép bao gém:

+ Tai co chu td chire bd may, sip xép lai nhan sy cho phit hgp véi tinh hinh mdi, ning
cao nang luc lanh dao diéu hanh va trinh d6 chuyén mén ctia nhan vién.

+ Tai co cdu dau tu: Xdy dyng danh muc cic du an diu tu trung han, dai han; xéc
dinh céc dy an trong diém cin déu tu ngay dé tip trung nguén lire trién khai thue
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hién: cdc du 4n khéng hiéu qua dang viréng méc cén manh dan tim cac giai phap
thich hop dé giai phéng nham thu héi nguén lye tap trung cho cdc dur dn co higu
qua hon.

T4i co cAu vé tai chinh: Xdc dinh kha nang phan tich dy béo thi truong, phan tich
tai chinh va phuong thire str dung hiéu qua nguon lye ciia cong ty, lwa chon cac
hinh thitc huy déng von va xéac dinh cac chi phi bao dam hiéu qua.

b) Quan tri i ro:

+

Cin c6 cdc giai phap cu thé, kip thoi nhdm han ché thip nhit nhimng tac dong tiéu
cure ciia chién tranh thirong mai, cac cude xung dot trén thé gidgi anh hudong dén thi
trrémg no6i chung va thi trurdng bét dong san noi riéng.

Chi trong dén cdc rui ro tir cée dy én ¢6 tinh thanh khoan thap, diu tu di dang, dy
an kéo dai khong phu hop vai thi truomg, khéng tiép cdn duge ngudn von dé tiép
tuc thuc hién lam cho gid tri tai sin hofic gid trj cd phiéu xudng thip hon gid thi
trudmg.

Néi dung ctia quan trj rii ro bao gom: ning cao kha néing du phong, cén trong trong

© déu tu, tiét kiém trong chi phi, linh hoat trong viée huy dgng von kinh doanh.

¢) Kién toan co cu td chirc, bd may nhan sy:

-+

Xéy dung co cdu cd dong hop 1y c6 su tham gia ciia cac ¢b dong mang tinh chién
luge, trong dé cod cb dong la cac td chirc kinh té co ngui’m lire tai chinh manh; mo
rong hom nira sy tham gia cta cd déng 1a nguoi lao dong ciia Cong ty.

Xdy dung, to chirc b may gon nhe, khoa hoc, chuyén nghiép, hiéu qua.

Xay dyng hé thong luong, thuémg, phie lgi dua trén nguyén tic cong bing v cong
khai, cin c(r vao niing lyc thuc té cia nhén vién dé co nhirng dai ngé thich hop.
Xéy dung va phat huy méi trromg 1am viée than thién, c6 ban sic vin hoa riéng.
Xéy dyng hé théng cOng cu quén 1y, danh gia, phan tich hiéu qua cong viéc timg
Phong, Ban ciing nhu timg nhan vién dé dénh gid chinh xdc, khach quan hiéu qué
cbng viéc, dong thai thay ro dugce diém manh, diém yéu cua timg can bd nhén vién.

d) Giai phap vé quan tri:

.+.

Xay dung hé théng quan tri minh bach theo nhiimg thong 1& 5t nhat cla céng ty
niém yét,

Hoan chinh va thire hién tét diéu 1é va quy ché quan tri cong ty, dap ting nhimg yéu
céiu nghiém ngdt dbi véi cong ty niém yét,

Hoan chinh cac quy ché hoat déng quén 1y, kiém tra, gidm sat ndi bd. Thiét lap hé
théng quan ly bing cong nghé thong tin hién dai, s6 hod toan b dit liéu quan tri;
ning cao hiéu qua quén ly cta cong ty.
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Phat trién va céip nhit thuomg xuyén ndi dung website ciia Cong ty phuc vu cho
cong tac quang ba thuong hiéu, sin phdm va cong bd théng tin doanh nghiép.

e) Giai phap vé dy an, san phim va tiép thi:

4=

Pay nhanh viéc thuc hién cdc quy trinh, thi tuc phép 1y cla cde di dn cong ty dang
thire hién dau tu, tép trung thédo gd nhimg nut that, dua cac du 4n trong diém: Chung
cur cao tAng thude khu dén cu phuomg Bé Xuyén, thanh phd Thai Binh; dir 4n nhém
nha & tai khu 4B Quang Hanh thanh phé Cim Pha. Tiép tuc thue hién cic budc
chudn bj ddu tr dé xuc tién trién khai cc dy an Cai Dam-Bai Chay-Quéng Ninh
(6,0 Ha); du 4n Resort Phii Yén (40-60 Ha); Phong Pjén-Thira Thién Hué

Pa dang hoa cac phuong thire kinh doanh (chuyén nhwong, ban bubn, béan Ié, bin
tré gép, cho thué, hop tac, lién két, ...)

Pa dang héa cac san phim kinh doanh (nha & cao cép. nha & binh dén, Shop house;
nha & lién ké, biét thur; nha & cho ngudi thu nhép thap, nha & xa hoi, khu do thi
mai...)

Nghién ciru phéan khiic thi trudng dé chon lya sén phém theo yéu ciu ciia thi truémg

" cho tirng déi twrong khéch hing trong timg théi diém, dé tinh toan thiét ké cac loai

nha co dién tich va gid ca phi hop véi timg dbi trong nhu: CBCNV, ngudi thu
nhap lhﬁp, vo chéng méi lap nghiép, cho dén nhirng cin nha, biét thu cao c{ip thoa
man cho d6i tugng ¢ yéu ciu cao.

Tao ra su khac biét trong san phdm kinh doanh, mang déu 4n ctia céng ty dé thu hit
khach hang (thiét ké, mau ma, trang tri ndi thit, m6i truomg sinh théi, chét luong
phue vu, ..). Xdy dyng mét sd khu déan cu do thi thuong mai du lich nhu: Cai Dam-
Bai Chdy Quéang Ninh, Resort Phi Yén...trd thanh hinh mau vé quy hoach thiét ké
ha ting, moi trudng sinh thai, chét lugng cude séng, ¢O quy hoach dep, ...

f) Giai phap tai chinh:

Pam bao nguén von hoat dong cua cong ty, twong ximg véi quy mo diu tr cic dy
an bing céc giai phap:

Tép trung vén cho céc cong trinh trong diém dé tao ra san pham, sin sang tung vao
thi trudng vio thoi diém thich hgp, c6 hiéu qua ngay.

Phat hanh ¢d phén tang von diéu 1€,

Phat hanh trai phiéu dy 4n, cong trinh,

Hop tac lién doanh v6i cac nha ddu tu va ddi téc 1a tai chinh ngén hang dé dam bao
ngudn tai chinh lau dai, 6n dinh cho cong ty.

Nguén von vay ngin hang.
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+ Quan ly chit ché chi phi, ting cwdng quén tri rii ro ¢6 thé gy ra do no xau, ldi sudt
ngan hang... Du phong ngudn vén dé cong ty 6n dinh hoat ddng trong bat ky hoan
canh nao.

+ Tinh todn hiéu qua cua tirng céng viéc, du an dé diéu chinh kip thoi viée dau tu
kinh doanh, bao dam hiéu qua tot nhit.

+ Can d6i dong tién: Lap bang cin déi, ké hoach héa thu - chi cho timg du dn, timg
quy, timg nim, bao dim chu déng hiéu qua va tranh duge nhimg rai ro bt tric cia
bién dong thi tnromeg,

5. Giii trinh ciia Ban Giam dbe d6i véi ¥ kién kiém todn (néu c6)
Khéng co
6. Bio cio danh gid lién quan dén trach nhiém vé méi trromg va xa hdi cia cong ty.
a. Dinh gii lién quan dén cic chi tiéu mbi trudong
Cong ty cam ket tudin thu céc quy dinh phap ludt vé bao vé mdi trudng trong toan b hoat
dong san xudt, diu tur va thi cong xay ldp. Trong ndm, cong ty da trién khai cdc bién phap
nhim kiém soat va giam thiéu tic dong dén moi trrdng, cu thé nhu sau:

+Tiéu thy nang lrgng: Cong ty tich cwe dp dung cdc gidi phap tiét kiém dién ning
tai céc van phong, cdng trirdmg, va khu vire van hanh thiét bi. Céc thiét bj dién céng sudt
lém dwrgc thay thé bing cdc thiét bj tiét kiém nang lugng,

+Tiéu thy nude: Cong ty kiém sodt viée sir dung nude tai cic cong trudng va co sa
lam viée, dong thoi tai sir dung nurde trong qué trinh thi cong & mite phit hop.

+Phat thai: HANDICOG6 tudn thii ddy di cée quy dinh vé xtr Iy chét thai rén, khi thai
va nude thai theo tiéu chuin moi truomg hién hanh. Rac thai xdy dung va sinh hoat duge
phén loai, thu gom va xir ly ding quy trinh.
b. Pénh gi4 lién quan dén vin dé ngudi lao dong

HANDICO6 ludn coi ngurdi lao dong la tai san quy gid nhit ciia doanh nghiép. Trong
nidm qua, cong ty da:

+Duy tri méi trudng lam viée an toan, than thién va binh dang cho toan bd nhin vién.

+Thudmg xuyén t6 chire cac khoa dao tao ning cao tay nghé, k¥ ning chuyén mén
va k¥ niang mém cho can bd, cong nhan vién.

+Thye hién diy dii cie ché do bao hiém xa hdi, bao hiém y té, bao hiém thit nghiép
theo quy dinh phap luat.

+C6 chinh sach phiic lgi 16t, hd trg ngudi lao dong vé diéu kién lam viée, cham soc
sirc khoe, va doi séng tinh than,
c. Panh gid lién quan dén trich nhiém cia doanh nghiép ddi véi cong dong dia
phwong
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Trong qué trinh hoat ddng, Cong ty lubn nhin thite rd vai trod va trach nhigm cua
minh déi véi cong déng dia phuong, Trong nim qua, cong ty da tich cyre tham gia cdc hoat
dong thién nguyén va hd trg cong dong:

+Tham gia tai tro, ting hd céc chuong trinh xa héi, tir thién do dja phuong phat déng
nhur: h trg ngudi nghéo, hoc sinh vurot kho, ngudn dén vang bi thién tai,

+Tao co hoi viéc lam cho lao dong dia phuong tai cac cong truomg va dy dn do
HANDICO6 trién khai.

+Gop phén céi thién ha ting k¥ thudt — xa hoi tai cac khu vue phat trién du &n nhu:
hé théng thodt nudc, cdy xanh, giao thong ndi ba.. ' '

Théng qua nhitng hoat déng trén, HANDICOG6 khéng dinh cam két pht trién bén viing,
hai hoa gitra lgi ich doanh nghiép, ngudi lao dong va cong déng xi hoi,

IV. Déinh gid ciia Hji dong quan trj vé hoat djng ciia Cong ty
1. Danh gis ciia Hji dong quén tri vé hoat dong cia Cong ty

+Veé cong tic quan ly va san xudit kinh doanh (SXKD): Vi cac két qua da dat dugce
trong nim 2024, nhin chung cong tic SXKD cua {Long ty co ban dat yéu cdu dé ra. Tap
thé CBCNV Cong ty da rit nhanh nhay trong viéc nam bit thi trudmg va tim kiém céc co
hoi diu tu mai.

Cu thé 12 vao cubi nam 2024 da ky két nhin chuyén nhuong du 4n Toa chung cu
Thuong mai cao ting phuong B& Xuyén — Tinh Théi Binh. Dy kién khoi cong dur an vao
Quy 3 nidm 2025.

Péi véi cac dur an khéc: Tiép tuc hoan thién thiét ké canh quan, hoan thién céc thu
tuc phap ly dé dugc giao dat va khoi cong dy n Quang Hanh trong nam 2025...

V& (i chinh: Véi thue té kho khan dong tién ciia cac Chi ddu tr va nén kinh té noi
chung thi viéc quan 1y tai chinh an toan va hi¢u qua la diém séng ctia Cong ty trong nhimg
nim qua, cu thé:

o  Kiém soat thu chi, 1én ké hoach dong tién hang thang, duy tri kiém soat von vay
hop ly.

o Tép trung cao vao thu hdi cong ne ton dong.

o Tiang mirc dy phong von an toan.

Nam 2024, HDQT da gidm sét, chi dao Ban diéu hanh céc mit hoat dgng kinh doanh
theo diing dinh huéng va cac myc tiéu chién luge. Két qua san xuét kinh doanh ciia Cong
ty co ban déu hoan thanh so vdi ké hﬂach dé ra. Ban diéu hanh da tudn thi cac quy dinh

ctia Phap ludt, Piéu 1&, Quy ché noi bo vé quén tri Cong ty va cac Nghi quyét trong viée
chi dao, quan ly, diéu hanh.

2. Dénh gi4 ciia Hoi ddng quan tri vé hoat djng ciia Ban Gidm dbe cong ty
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a. Phwong thire giam s:it

+HPQT thue hién cac nhiém vy theo quy dinh trong Quy ché Noi bd vé Quan tri
Céng ty, giam sat Ban Diéu hinh trong viée td chire, trién khai va thue thi cdc nghi quyét
ctia HDQT ciing nhu Dai hoi dong cb dong thudomg nién nam 2024, Cong tac giam sat
duge tién hanh théng qua céac cude hop cua HPQT.

+Trong céc cude hop dinh ky, HDQT ra sodt viée thuc hién nghj quyét, danh gid tinh
hinh kinh doanh theo timg quy va liiy k&, dbng thoi thao ludn, thong qua céc quyét dinh
dé lam co s cho Tong Gidm doc va Ban Diéu hanh trién khai.
+Ngoai ra, Téng Giam ddc va Ban Piéu hanh c6 trachmhiém giri bdo cdo hang thing
vé hoat déng va cac van dé quan trong theo yéu ciu ciia HDQT, Cac thanh vién HDQT
ciing thudng xuyén trao doi vai Ban Piéu hanh vé nhitng ndi dung cén gidm st.
b. Két qui dinh gia
HDPQT d4 tién hanh tdng két, thao luin va danh gi4, ghi nhin nhimg nd lyc ding ké
ciia Tong Gidm déc va Ban Diéu hanh trong viée thue hién nhiém vy nam 2024, véi két
qué tich curc khi ci doanh thu va lgi nhudn déu vuot ké hoach dé ra. Nam 2024 ciing danh
déu su phuc hdi rd nét cia HANDICOS, khi doanh nghiép ldy lai da ting trudmg va dat
két qua kinh doanh kha quan, bét chép nhitng thach thirc chung cua thi truong bét déng
san. Trong qua trinh hoat dong, Ban Piéu hanh luén tuan tha chat ché céc quy dinh phép
luat hién hanh va quy ché hoat déng ciia Cong ty. Pong thii, céng tic diéu hanh kinh
doanh duoe trién khai hiéu qua vdi tinh than trach nhiém cao d6i véi céc bén lién quan.,
HDQT danh gia rit cao nd lyc cia Ban diéu hianh Cong ty va toan thé nhén vién
Cong ty da nd Iue, doan két va linh hoat tmg phé dé ciing nhau tao nén két qué rat dang
trén trong.
3. Cic ké hoach, dinh huéng ciia Hi dong quan tri
Trong ndm t&i va giai doan trung han, Hoi déng quan tri Céng ty Cd phan Diu tu va
Phat trién nha sé 6 Ha Noi (HANDICO6) xdc dinh rd cac dinh hudng chién luge nhim
néing cao ning luc canh tranh, mé réng quy mo hoat dong va dam bao phat trién bén virng.
Cu thé nhu sau:
Tiing cuwong phit trién cde di dn bit djng san
Héi dong quan trj tiép tuc dinh hudéng diy manh déu tu vao cac dy an nha & thuong
mai, chung cir va khu dé thi, dic biét la tai cac khu vue dang phat trién vé ha t::ing va dan
cwr. Viée lira chon dia diém déu tir s& gin lién véi quy hoach tong thé phat trién do thj cta
thanh phf} va cac khu vuc lan edn nhim tin dung t6t cac loi thé vé giao théng, tién ich
cbng cong va nhu cdu thyc té cia thi truéng. Cong ty s& wu tién cac du an c6 kha ning
khai thac hiéu qua, tiém nang ting trrdng cao va kha nang sinh 15 dn dinh trong dai han.
Déng thoi, ¢ong ty tap trung hoén thién tha tuc phép 1y cho cdc du én dang nghién
cru nhur hd so quy hoach chi tiét, phé duyét diu tu, cip gidy chimg nhin quyén sir dung
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dét... Péy 14 yéu td then chdt gitip cong ty chi déng trong ké hoach trién khai thi cong va
ban hang, giam thifu céc riii ro vé phap ly va thisi gian chiy doi kéo dai.

Song song d6, HANDICOS6 sé tang cuong phdi hop véi cée co quan chire ning, déy
manh cong tac giai phong mat bang, dam bao tién do du an. Cac du an di co co s phép
Iy vitng chic s& duge wu tién trién khai thi cong trong thoi gian sém nhét dé nhanh chong
ghi nhdn doanh thu va tao dong tién 6n dinh, gép phan ning cao hiéu qua hoat dong sin
xuéit kinh doanh ciia toan cong ty.

DPéi méi mé hinh té chive va quin tri doanh nghiép

Bén canh do, Cong ty s€ chi trong dao tao, nang cao chét lugng doi ngii nhan sy, dic
biét 1a cdc vi tri chu chét trong quan 1y v diéu hanh nhim dap img yéu ciu ngay cang cao
ctia qué trinh chuyén d6i s6 va hoi nhép kinh té. Viéc xdy dung co ché dénh gid hiéu qua
cong viée minh bach, cong béang s& dugc trién khai dong bd véi hé théng lwong thudémg,
dii ngd phit hop nham khuyén khich ngudi lao dong phat huy toi da ning lye.

Viée ap dung cac hé thong quan trj hién dai s& duge diy manh nhim ning cao ning
lue kiém sodt va diéu hanh. Cing véi dé, viée s6 hoa dir liéu va quy trinh lam viéce sé dugc
chi trong trién khai nhim tao ra méi truomg lam viéc chuyén nghiép, hién dai, gép ph:?m
ning cao nang luc canh tranh va tao tién dé cho su phat trién bén ving trong giai doan téi.
Da dang hoa nguir‘n von va cdi thign ning liwe tai chinh

Héi déng quan tri ciing dinh huéng xay dung chién lugce tai chinh dai han, trong d6
tap trung ndng cao nang luc quan tri rii ro va t6i ru héa co céu von. Cac hoat dong huy
dong von s& duoe thue hién trén co sé dénh gia k¥ ludng kha néing sinh l&i va mire dd an
toan clia tmg dur 4n, nhim dam bao lgi ich hai hoa gitra Cong ty va cd dong.

Cong ty sé& wu tién str dung von hiéu qua, kiém sodt chat ché chi phi va dong tién
nhdm ddm bao dn dinh tai chinh, ting kha niing thich tmg véi bién dong ciia thi truéng,
Bén canh dé, viée ting cudmg quan hé véi cée td chire tin dung, qu§ dau tu trong va ngoai
nude cling s€ 1a mot trong nhitng muc tiéu trong tdm, tao co hdi tiép cén ngudn von véi
chi phi hop 1y va 6n dinh lau dai.

Phiit trién nhin luc va xdy dung vin héa doanh nghigp

Pé hién thue hoa dinh hudng phat trién bén vimg, cong ty xéc dinh ddu tur cho ngudn
nhén luc 12 chién lugce 1au dai va then chdt. Cong ty s& xdy dung chwong trinh dio tao toan
dién, bao gbm cé dio tao chuyén mén, k¥ ning mém va k¥ ning quén trj, phi hop vai
timg cip bac va bo phén trong td chirc.

Bén canh d6, cong ty sé thiét 1dp hé théng danh gid hi¢u qua cong viée cong bing,
minh bach, gin két véi chinh sach ddi ngd va 19 trinh phét trién nghé nghiép rd rang, tao
dong lue dé ngudi lao dong phat huy t6i da ning lye. Céc chuong trinh phic loi, chim lo
doi séng vt chét va tinh thin cho ngudi lao dong sé tiép tuc duge céi thién, nhim xdy
dung méi trromg 1am viée 6n dinh, hip dan va nhan van,
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Cam két phit trién bén vitng

HANDICO6 ludn xéc dinh phat trién bén virng 1a kim chi nam trong moi hoat dong
san xuit kinh doanh. Bén canh mue tiéu ting truéng doanh thu va lgi nhudn, céng ty khong
ngtmg no luc hai hoa gitra lgi ich cua doanh nghiép véi trach nhiém d6i véi xa hoi va moi
triromg. Trong qué trinh trién khai du an, céng ty wu tién lua chon céc giai phap xay dung
théin thién véi moi trudng nhu sir dung vét liéu xanh, cong nghé tiét kiém nang luong, han
ché téi da viée tac ddng tiéu cuc dén canh quan va h¢ sinh thai khu vuyec,

Ngoai ra, HANDICO6 thudng xuyén phdi hop véi chinh quyén dia phuong va cdce
to chirc doan thé tb chirc cac chuong trinh an sinh x@ hoi nhu ho tre hoe sinh ¢6 hoan canh
kho khan, trao tang nha tinh nghia, chim soc ngudi gia neo don, tham gia phong ching
thién tai va bao vé méi truomg song. Cac hoat dong thién nguyén nay khong chi thé hién
tinh than trach nhiém cta doanh nghiép ma con gép phén tang cuéng mdi quan hé gin két,
bén chat giira cong ty va cong dong dia phuong.

Trong thoi gian téi, HANDICO6 dat muc tiéu xay dung cac dy an géin véi tiéu chudn
phat trién dé thi xanh, théng minh va bén ving. Song song do 1a viée tiép tuc hoan thién
hé théng quan 1y méi truomg, xdy dung bao cdo danh gid tac dong moi trrdmg bai ban,
minh bach va tuan thi cdc quy dinh ctia phap luit. Théng qua nhimg hanh dong cu thé,
HANDICOG6 khang chi khang dinh vai tro ctia mot doanh nghiép phét trién bén vimg ma
con 12 mot “cong dan doanh nghiép” c6 trach nhiém, gép phan xdy dung cong ddng thinh
vurgng va méi truong séng lanh manh cho thé hé mai sau,

V. Quin trj cong ty
1. Héi dong quan tri
a. Thanh vién va co chu ciia Hoi ddng quén tri

Tinh dén 31/12/2024, Hoi déng quan tri ciia Cong ty bao gom 04 thanh vién, trong
d6 02 thanh vién la thanh vién khéng diéu hanh. Danh sach cy thé:

Thanh vién
STT | Hyi dong quan | Chire vy
tri

Sé lrong b phiéu Chire danh tai Cong ty
so hiru khae

3.062.392 cb phiéu,
92,392 O P | | e tich HBQT cia Cong ty

. Cha tich twong du paas ;
i |1L&0ubc Bink H; ‘f’r _ 2‘;‘::1%6 c;’”iiéu cb phin Diu tr va Phat trién
Q S e Nha s 6 VietPol

| | ¢6 quyén biéu quyét
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180.312 ¢b phiéu,

Thanh vién tuong duong 1,19% | - Cha tich HPQT cua Cong t
2 | B&Neoe L HDQT kié s wiiadl lomie, e
é Ngoe Long ?Gﬂ'em séchphiéuco | CPDT&PT Nhasd 6 HaLong

quyen biéu quyét

- Phé Tong Giam doc Cong ty
459.558 cO phiéu, Cé phin Tu vén Piu tu Tai

o | Vo Tud Agy | Thénh vién | wong duong 3,04% chinh Toén cu

HDQT s phiducd | . Pho Téng Giam dbc cua
quyén biéu quyet Céng ty Co phin Khéich san
Vinh Ha Long
259.568 ¢ phiéu,
4 Pham Ngoc Thanh vién | twong duong 1,72%
Chién HDQT s ¢6 phiéu co

quyén bidu quyét

b. Cic tiéu ban thudc Hgi dong quin tri
Khéng co
c. Hoat djng cia Hpi dong quin trj

Nim 2024 danh didu nam thir tr trong nhiém ky 5 ndm (2020-2025) ciia HDQT
HANDICOS6. Trong nam qua. HDQT tiép tyc thyc hién day du va hiéu qua cic chirc nang,
nhiém vu theo quy dinh ciia Diéu 1§, Quy ché Néi by vé Quin tri Doanh nghiép va Quy
ché hoat dong ctiia HDQT.

Nguyén tic hoat djng ciia HDQT

Hoi ddng Quan tri (HPQT) HANDICO6 luén hanh dong trén co s day dii thong tin,
dam bao tinh minh bach, thién ¥, min c4n va cin trong trong moi quyét dinh. Muc tiéu
ciia HDQT 1a bao vé loi ich 1au dai cia Cong ty va cb dong, dong thi can nhic dén quyén
lgi cita cde bén lién quan. Tét ca cac thanh vién HDQT chu dong gidm sat hoat dong ciia
Céng ty, tham gia thao ludn tai céc cude hop dinh ky hang quy hodc giri y kién bing vin
ban khi cin thiét. Cong ty ¢6 trach nhiém giri tai liéu hop dén céc thanh vién tdi thiéu 07
ngdy trude ngay hop dé dam bao sy chuén bj t6t nhat.

Bén canh do, cac thanh vién HDQT déu co trach nhiém tham gia tat ca céc cuge hop
chinh thire trong nim. Néu cé ly do khong thé tham du, ho phai thong béo trude kém theo
Iy do cu thé. Bién ban cude hop duge giri dén tit ca thanh vién dé dam bao ghi nhin day
di ndi dung.

C#c Nghi quyét/ Quyét dinh ciia HDQT trong niim 2024

Trong nam 2024, HDQT HANDICO6 di té chirc 07 cude hop chinh thirc, ban hinh

céc nghi quyét quan trong nhu sau:
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So Nghi Ty 1@
STT | quyét/Quyét Ngay Noi dung thong
dinh qua
01A/2024/NQ- lel'mng;nhat thong qualwéc tangltal sdn
1 03/01/2024 | h¢ thong HAVC toa nha Diamond | 100%
HDbQT
Flower
01/2024/NQ- Théng nhét ké hoach té chirc PHPCD
2 26/ 0
HPQT e thudmg nién nam tai chinh 2023 I
02/2024/NQ- Théng nhét cong tic t6 chire PHDCD
3 09/05/2024 E
HPQT thuwrémg nién nam tai chinh 2023 Wi
12/2024/NQ- [hong c!ua vfgc }l“lEI‘lIRﬂElL]' iha,::r;: hu;j?
4 HDQT 19/07/2024 | phuong an phéat hanh ¢6 phiéu dé tra co | 100%
tire ndm 2023
Théng qua viée ldy ¥ kién Dai hoi dong
13/2024/NQ- cO dong l:iﬁng vé:ln hEIJ‘l’\:"f: w.;c a;iu:ﬁu chinh
5 HDQT 11/10/2024 | phuong an phén phéi lgi nhudn ndm | 100%
2023; Théng qua viéc chdt danh sach cd
déng dé 14y v kién cb déng bing vin ban
- o' . 3 3 s Y
14/2024/NQ- Thﬂngrqua v;mc, ﬂlﬂl]i{!h:m]:l thm gifan chot
6 HPOT 18/10/2024 | danh sach c6 dong dé lay v kién bang van | 100%
ban.
Théng qua viéc chi tra ¢ tirc nam 2023
] . A PR ) o B M s A &,
16/2024/NQ- ba::_g tién \:m I}"lt}' ]U,:E} trén vmt dicu Iff
7 HPQT 27/11/2024 | Thong nhat ngay chot danh sach cudi | 100%
cting thuc hién quyén chi tra ¢ tirc nim
2023 va thoi gian chi tra ¢b tac.
Théng qua chﬁp thugn tham gia nhén
17/2024/NQ- huyé i :
8 @ | gianigs |y siugg dy ' Ton chung Br o,
HbQT Thuong mai cao tang phuong Bé Xuyén
— Tinh Théi Binh va cdc ndi dung khac

HPQT da hoat dong ding theo quy dinh phap ludt va diéu 1é cong ty, ddng thoi virot
qua nhiéu thach thirc dé gop phin hodn thanh cac muc tiéu do PHPCD dé ra. Cac nhiém
vu thude thim quyén ciia HPQT, bao gbm quan tri doanh nghiép, quén tri riii ro, tuéin thu,
kiém todn, gidm sat chién luoc, nhin sy va ché do lwong thudng, déu duoc trién khai
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nghiém tiic. Két qua dénh gi4 cho thdy céc thanh vién HDQT da hoan thanh tét nhiém vy,
chit dong va tich cuc trong viée thuc hién trach nhiém cia minh.

d. Hoat djng cia thanh vién Hji dbng quin tri doc lp
Khong co

e. Danh sach cde thanh vién Hoi dong quén tri tham gia cdc chuong trinh vé quéan
trj cong ty trong nim

Thanh vién Héi déng quéan tri Cong ty C6 phin Déu tu va Phit trién nha s6 6 Ha Noi
(HANDICO6) da tham du truc tuyén Héi nghi chuyén dé vai chi dé: “Nhimg vén dé luu
v trong viéc tudn tha quy dinh phép luét chimg khodn va thi truémg chimg khodn ciia Cong
ty dai ching, cong ty niém yét; Cac sai sot trong 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh cua
cong ty dai ching, cng ty niém yét” do Uy ban Chirng khoan Nha nudc to chire vio ngay
28/06/2024.

Héi nghi dugc to chirc nhim néng cao nhén thirc va néng lyc tudn thu phap ludt cho
doi ngii quan ly doanh nghiép, d6ng thoi cap nhét cic quy dinh méi trong linh vue chimg
khodn va quan tri ¢cong ty. Trong khuon kho chwong trinh, céc chuyén gia dén tir Uy ban
Chiing khoén Nha nuéc va cac don vi lién quan d trinh bay, phan tich nhiéu néi dung
quan trong nhu: trach nhiém phap ly cia cong ty dai ching, céac diém cin luu v trong cong
bé thong tin, sai sot thudng gip trong 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh, cling nhur céc bién
phap phong tranh va khic phuc.

2. Ban Kiém soat

a. Thanh vién vi co ciu cia Ban kiém sodit

S6 lwong c6 phiéu si

STT Thanh vién BKS Chire vu hfo

30.814 ¢b phiéu, tuong
I | Nguyén Thi ThuHién | Trudng Ban kiém soat | dwong 0,2% s6 c6 phicu
c6 quyén biéu quyét

18.837 cd phiéu, tuong
2 | Phan Thi Kim Dung Thanh vién BKS dwong 0,12% sb ¢b phiéu
¢6 quyén bidu quyét

10.536 ¢6 phiéu, tuong
3 | Pham Anh Tu Thanh vién BKS duong 0,07% sb cd phiéu
c6 quyen biéu quyét

b. Hoat dong ciia Ban kiém sot
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Trong nim, Ban Kiém sodt Céng ty C6 phin Dau trr va Phat trién nha s6 6 Ha Noi
(HANDICO6) di tb chirc 2 cudc hop dinh kv nham thyc hién chitc ning gidm sét hoat
dong ciia Hoi dong quan tri va Ban diéu hanh theo ding quy dinh ctia phép luat va biéu
1€ cong ty.

Tai cac cude hop, Ban Kiém soat dd tap trung danh gid viéc tuan thu quy dinh phép
ludt, giam sat tinh hinh tai chinh, cong tée lap va trinh bay bao cdo tai chinh, tinh hinh thyc
hién cac nghi quyét cia Pai hoi dong cd dong va Hoi dong quan tri, ciing nhir viée thyc
hién cac nghia vu clia ngudi quan 1y doanh nghiép. Ngodi ra, Ban Kiém sodt cling thao
luéin, dua ra ¥ kién ddi véi cac van dé co lién quan dén cong téc kiém tra ndi bo, kiem sodt
riii ro vé hiéu qua hoat déng cia hé thong kiém sodt ndi bj trong cong ty.

- Ly do
Sébudihop | ¢ |Tyigbibu| Khong
STT| Thanh vién BKS : tham dy P
tham dw Jigh quyét tham du
hop
1 | Nguyén Thi Thu Hién 02 100% 100% N/A
2 | Pham Anh Tt 02 100% 100% N/A
3 | Phan Thi Kim Dung 02 100% 100% N/A

Két qua hoat ddng kiém tra va gidm sat ciia Ban kiém sot
i. Pbi véi hoat dong ciia Hoi dong quin trj

+Nhiém ky 2020-2025 HDQT duge t6 chirc va hoat dong theo ding Diéu 1¢ Cong
ty.

+Truéng Ban Kiém sodt duge tham dy cdc phién hop ctia HDQT, duge tham gia
thao ludn va déng gop ¥ kién cua timg phién hop.

+HDQT da thue hién ddy di trach nhiém quan ly ctia minh tudn thi ding Ludt Doanh
nghiép, Diéu I¢ clia Cong ty, Nghi quyét ctia Dai héi dong co dong va cac quy dinh khac
cua phap luat.

+Hoi ddng quan tri da td chire céc cude hop dinh ky theo ding quy dinh Diéu 1¢ to
chire. Ban kiém soat danh gid cao céc hoat dong cua HPQT da dap img kip thoi va phu
hop véi yéu ciu hoat dong san xuét kinh doanh ciia Cong ty.

+Giai quyét kip thoi cac vin dé phat sinh thude thim quyén ciia HDQT véi mét sb
cong viéc dua hoat dong cha Cong ty hoan thanh cic Nghi quyét cia DPai hoi dong cb
dong.

+Quyét dinh dhu tr va chi dao cong tac déu tir kip thoi va ding quy dinh.
ii. Pbi v6i hoat ddng ciia Ban Diéu hanh
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+Nhiém ky 2020-2025 Ban Téng gidgm ddc va cic cip quan ly di thue hién tot cac
hoat ddng san xudt kinh doanh ctia Cong ty dat hiéu qué va tuin thi ding céc nghj quyét
cua HDQT.

+Ché do quyén loi ciia ngudi lao dong: 100% can bd nhan vién duge ky HDLD theo
diing quy dinh va déu tham gia déng BHXH, BHYT, BHTN theo quy dinh.

+Té chire doan thé trong Céng ty nhu t6 chirc Pang, Cong doan, Doin Thanh nién,
Héi cuu chién binh. Xy dung va phat huy vai trd cia td chire trong Doanh nghiép, xay
dung vin hoa doanh nghiép.
iii. Phéi hop giita Ban kiém soat véi Hpi dong quin tri, Ban Piéu hanh

+Trong nhiém ky 2020-2025 Ban kiém sodt di duoe HDQT, Ban Diéu hanh tao diéu
kién va phéi hgp, cung cép day du thong tin va tao diéu kién cho Ban kiém soat hoat dong
theo ding qui dinh.

iv. Thii lao, chi phi hoat déng va cic lgi ich khic ciia Ban kiém sodt v tirng thanh
vién Ban kiém soat

+Thil lao Bao kiém sodt duge thyc hién theo ding nghi quyét PHPCD thong qua.
Chi tiét cic khoan Thi lao, chi phi hoat dong va cac lgi ich khéc cia Ban kiém sodt va
tirng thanh vién Ban kiém sodt da dwoc thé hién tai Bao cdo tai chinh di kiém toén cua
Cong ty va da duoc cong b6 théng tin va dang tai trén trang théng tin dién tir cia Cong ty,

+Trong nhiém ky 2020-2025 Ban kiém soat chua nhén duge gop ¥, yéu cau khiéu
kién bing viin ban ciia cac cb dong vé hoat dong cia HDQT, Ban Diéu hanh, Ban kiém
sodt hodic céc hoat ddng khac. Ban kiém soét ciing khong nhin dugc cic vin ban yéu céu

clia cac co quan quan ly chire ning.
v. Quan hé cb dong

+C6ng ty di thuc hién cong bd théng tin diy du, theo ding quy dinh cia Luét Chimg
khon va céc quy dinh lién quan nhu ¢bng bd cic béo cdo tai chinh quy, ban nién, ndm va
cdc bio cdo dinh ky theo quy dinh. Cong bd cac théng tin bit thudng va céc giao dich cb
phiéu ctia céc c6 dong ndi bd, ngudi quan ly va ngudi ¢o lién quan,. ..

+Thang 12 ndm 2024 Céng ty da chi tra tién cb tirc ndm 2023 véi mire 10% trén tong
vén diéu 1& va chi tra bing tién mat theo Nghi quyét PHPCP thong qua.

vi. Két qua thAm dinh bao cdo tai chinh trong nhi¢m ky tir nim 2020 dén niim 2024
+Viéc Cong ty da thué Cong ty kiém toan doc 1ap tir niim 2020 Cong ty TNHH Kiém
toan CPA Viét Nam, Céng ty niy di kiém toan hoat dong tai chinh cho thay hoat déng
SXKD ctia Cong ty duge chép thugn,
+Céc bao cdo tai chinh trong cic nim cua Cong ty phan anh trung thuc trén céc ndi
dung chii yéu phén anh chinh xéc tinh hinh hoat dong ctia Cong ty trong timg ném va trong
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nhiém ky. Viée ghi chép sb ké toan, hru giit chimg tir va béo céo tai chinh tudn thi theo
qui dinh ciia chuén muc ké todn.

+Kiém tra, giam st hoat dong tai chinh nim nhim dénh gi tinh chinh xdc hop 1y
cua cac s0 liéu tai chinh phit hgp béo cdo tai chinh hang nim.

+Bing két qua hoat dong san xuat kinh doanh, bing cén d6i ké toan, tinh hinh thyc
hién nghia vy v&i nha nude, thué GTGT ban ra, mua vao, s6 cach chimg tir ké toan déu
duge hach toan va trinh bay rd rang day du theo yéu cdu Bao céo tai chinh.

+Ban kiém so4t xin kinh trinh Pai héi mdt so chi tiéu Béo cdo tai chinh Hop nhit
theo Nghi quyét cua Pai hoi dong b déng cac nam tir 2020-dén 2025 nhur sau:

TT Chi tiéu byrTr 2020 2021 2022 2023 2024
Ty
1 Doanh thu 4 141,161 | 440,185 | 382,339 | 367,164 | 905,957
ong

Loi nhudn trude | TY

£ : 10,090 | 102,520 | 85,363 | 44,877 | 106,778
thue ddng

3. Cic giao dich, thi lao va cic khoan lgi ich cia Héi dong quan tri, Ban giam doc
va Ban kiém so#t

a. Lwong, thwong, thi lao, cie khosn loi ich

So Nghi quyét/ Quyét Thix lao,

TT Ho va tén dinh cua lwong thwimg Ghi chi
PHPCH/HPQT (d6ng)
1 | Lé Qubc Binh 651.588.000 | Chu tich HBQT
Thanh vién
2 | Bé Ngoc Long 565.100.000 | HPQT, Téng
Theo NQDHBDCD s6 Gidm déc
1 I'NQ-DHDCD ngay
T 20/06/2024 théng qua Thanh vién
1.680.000
i mitc chi thit lao HDQT, 2 HPOT
BKS nam 2024; Theo _
x 5 hop dfing lao dong 10.560.000 Thanh vién
4 | Hoang Tuan Anh 0.560. HDQT
Thanh vién
Pham Ngoc Chié 31.680.000
3 am Ngoc Chien HPQT
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N x “
o |Newen Thi Thu 25.344.000 | Truomg BKS
Hién
7 | Pham Anh Tt 303.187.532 | Thanh vién BKS
8 | Phan Thi Kim Dung 192.219.212 | Thanh vién BKS
9 | Ngb Van Péng 293.845.818 | Pho TGP
10 | Hoang Qué Son 404.439.195 | Pho TGD
11 | Pinh Ngoc Linh 471.330.000 | Phé TGD
1o | Duong  Thi Thal | Theq hop dong lao dong |  418.695.857 | Ké todn truémg
Huong
Ngudn phu trach
1 Co L
13 | Pham Ngoc Quinh 273.440.870 quél_]_“,] C{mg; Y
nEguol uy quyeén
CBTT
Tong chng 3.673.110.484

b. Giao dich cb phiéu ciia ngwdi ndi bé va ngudi ¢6 lién quan dén nguoi ni bo

S6 ¢b phifu so hiru | Sb eb phiéu s hiru
Ngwdi thyc hién | Quan hé véi diu ky (1) cudi ki (2) Ly do ting,
STT il S ;
giao dich ngudingibd | sied | Ty Sé cd TV 1 giam
phiéu (%) phiéu (%)
.. | HoangQuéson | PhO TONE 41476 | 027 | 25436 | 017 Bén CP
: Giam dée ' ' :
4
2. | NgoVvinpbng | RO Tone 41422 | 031 | 12287 | 008 Bén CP
Giam doc
Nguyén Thj Thu Trudémg Ban .
| o 53.914 | 035 | 30814 0,20 Bin CP
"
4. | Pham Anh Ti EIB““ kiém | 13036 | 009 10.536 0,07 Ban CP

(1): Danh séch cé déng thuc hién quyén bo phiéu chét ngay 1/11/2024 do VSDC cap ngay
5/11/2024

(2): Danh sach c¢b dong nhén cb tirc bing tién nam 2023 chét ngay 10/12/2024 do VSDC
cAp ngay 12/12/2024; Céc Béo cio két qua giao dich cd phiéu ctia Ngudi ndi bo

¢. Hop ding hejc giao dich véi ngudi ndi bo:

i. Giao dich giira cong ty v6i ngudi c6 lién quan ciia cng ty; hoiic giira cong ty véi cb
déng 1ém, ngudi ndi b, ngudi co lién quan cia ngwdi ngi bj:
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S6 Nghi quyét/ Quyét djnh

2 - 1
sTr| e | n& quan b dien | 00 9™ | ia DHDCD/ HPQT... | Noi dung, sb lwgng,
futes quan vi cong ty E,i:m,d“h théng qua (néu ¢b, néu rd | tong gia trj giao dich
e VOLEONE Y| gdy ban hanh)
Theo NQBPHBCD s6 11/NQ
MNam -DHDCD ngay 20/6/2024 |Nhin Lueng, thi lao 12
2024 (Nhin théng qua mire chi th lao thang nam 2024
hang thing) HPQT, BKS nim 2024, 651.588.000 VNP
|| L Quée  [Chi tich HBQT, ¢d Theo hop déng lao déng
Binh dong lon | Thang 12/2024; Phat
lsinh phai tra tién vay:
9.000.000.000 VND, lai
vay phai tra: 44.383.561
VND
- Thing 12/2024: Phat
. sinh phai tra tién vay:
g | Tetiming | ConERA kol 12.000.000.000 VND,
ham Wt Jai vay phai tra:
62.288.217 VNB
Theo NQDHDCD s6 1 1/NQ
-DHDCD ngiy 20/6/2024 |Nhin Luwong, thii lao 12
thong qua mire chi thi lao thang nam 2024
HBQT. BKS nam 2024, 565.100.000 VND
Theo hop déng lao déng
-31/12/2021 S6 dur 13
vay phai tra:
111.287.671 VNP tién
vay phai tra:
600.000.000VND
- Nam 2022 phat sinh
: : Nam 2024 Iai vay phai tra:
2 Bi?ngw Ton::;w (Nhiin hang 60.000.000VND, lii vay
. thang) i tri:

111.287.671VND

- Nam 2023 Phat sinh
lai vay phii tra:
60.000.000VND, lai vay
di tra;

120.000.000VND

- Nam 2024 Phét sinh
ldi vay phai tra:
60.164.384 VIND

* S6 du phai tra tién vay
dén 31/12/2024:
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600.000,000, Iai vay
phai tri: 60.164.384
VND

o Nim 2024 Nhan Luong 12 thing
Ngb Vin = e L z
4 Pdng Phé TGD  |(Nhén hang| Theo hop dong lao déng ndm 2024
thang) 203.845.818 VND
Nam 2024 Nhin Luong 12 thang
(Nhan hang| Theo hop ddng lao déng nim 2024
thiang) 404.439.195 VND
Hodang Qué -31/12/2021 sb du tién
Sl [ Pho TGD vay phii tri:
300.000.000VND, nam
2022 phit sinh di tré
tién vay: 300.000.000
VND
Binh N Nim 2024 Nhin Luong 12 thang
mn X
6 Linhg'x Ph6 TGD  |(Nhn hang| Theo hop déng lao dong ndm 2024
thang) 471.330.000 VND
Vo Tol Nam 2024 Th;};gg“f{cg;i:;{gf Nhin thii lao 12 thing
7 UM TVHDQT  |(Nhin hang| T NEAY £ e nim 2024
Anh théng) théng qua mire chi tha lao
g HDOT. BKS nam 2024 31.680.000 VND
Theo NQPHBCD 56 11/NQ| ayian 1 ,
04 théng Nhan thii lao 04 théng
Hodne Tul & i I
g [roane Tuinl  ry inaT 2024 (Nnga| “PHPCD nedy 20/6/2024 ném 2024
Anh fiing thing théng gua mire chi thi fac
e thing)l LpoT. BKS nam 2024 10.560.000 VND
F] &
— Naim 2024 lh;‘:[:ggm{m 5”6:2”1“2‘1’ Nhin thi lao 12 thing
9 ["TAM Bl TVHDPQT  |(Nhanhang| o iy ndm 2024
Chien thang) théng qua mirc chi thi lao
" | HPQT,BKSnam2024 | 31.680.000VND
: Nam 2024 Nhin Luong 12 thang
Dwong Thi g . e e .
10 Théi Hurong Ké todn trudmg  [(Nhiin hang| Theo hop déng lao dong nim 2024
théng) 418.695.857 VND
Nam 2024 |The0 NOPHBCD 0 1UNQY e i 126 12 tifing
7| -DHDCP ngay 20/6/2024
{(WNhin hing| | ; g nim 2024
théng) thing qua mic chi thi lao
_ B | upQT,BKSnam2024 | 2°-344.000VND
Nguyén Thi | Truéng Ban Kiém
W o Hién il -31/12/2021 86 du lai

vay phii tra:
34.849.315 VNP tién

vay phai tra;
1.000.000.000 VND
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- Niim 2022 phat sinh
lai vay phai tra:
180.767.122 VND, li
vay di tra:
215.616.437 VND

- Niam 2023 Phat sinh
lii vay phai tra:
70.000.000 VND

- Nam 2024 Phat sinh
ldi vay phai tri:
70191781 VNBD, lai
vay da tra:
140.191.781 VND

* 86 dur phai tra tién
vay den 31/12/2024:
1.000.000.000 VNB

Theo NQDHBCD s6 1 1/NQ

. Nam 2024 | -PHDPCD ngay 20/6/2024 |Nhin Luwong, thi lao 12
12 Phanlhnh Thé",i: vién _Bim (Nhén hang| thong qua mirc chi thi lao thing niim 2024
b Riemsodt | hing) | HDQT,BKSnam2024 | 303.187.532 VND
Theo hgp dong lao déng
Theo NOPHDCD sé 11/NQ
. - Nim 2024 | -DHDCD ngay 20/6/2024 [Nhin Luong, thi lao 12
3 | PhanThi | Thanh vién Ba |\ .| théng qua mirc chithit lao | thing nam 2024
KimDung | Kiemsoit | sng) | HDQT,BKSnam2024 | 192219212 VND
Theo hop déng lao déng
Nawoi phutrach | o 2624 Nhin Luong, thi lao 12
4 |PhamNgoc | quintri CONB Ly, |y banel Theo hop ddng laodgng |  thing nam 2024
SR | I | ) 273.440.870 VND
CBTT 440,
+ Doanh thu thué thiét
bi va khoan khic:
5.051.747.297 VND
+ S6 dur cong ng dén
31/12/2024;
?:aﬁﬁﬂ f: - Phai thu khach hang;
15 Sin BDS Céng ty con Nam 2024 1.926.1 ”_ﬁﬂ!] VND
Handicob (tién thué thiét bi)

- Phai trd ngwdi ban;
2,208.478.014 (tién phi
dich vu trong do gia tri
mua djch vy phat sinh
735.810.028 VND)
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Céng ty CP

DT&PT Nha

sb 6 Ha
Leng

Céng ty con

Nim 2024

Doanh thu xy lip :
33.882.896.295 VND
S6 dur cong ng dén
31/12/2024

~ Phai thu khédch hang;
200.273.500.976 VNP
(tién thi cong DA E1 Ha
Long)

- Phai trd ngurdi ban;
7.643.767.936 VND
(tién mua BDS)

Nim 2024

- Cac khoan di vay: sb
dir déu nam;
19.400.000.000, s6 phat
sinh ting:
15.000.000.000 VNB,
50 du 31/12/2024:;
34.400.000.000 VNB
_Tién 13i vay vin: sb
dau nam 1.475.701.792
VND, s6 phat sinh phai
trd trong nim
62.599.451 VND, la
way dé tra trong nam
1.538.301.243 VND

Nam 2024

Cdng ty CP PT&PT
Nha sé 6 Ha Long tra
tien ¢ tirc cho
[HANDICOG la
50.000.000.000 VND

Cong ty CP
Xy lap Co
dién
Handicob

17

Céng ty lién két

Nim 2024

- Phét sinh tién di vay
trong ndm:
25.100.000.000 VNP
- Lii vay phai tri:
38.440.822 VNB

ii. Giao djch giira cong ty véi cong ty ma thanh vien HDQT, thanh vién BKS, Téng
Giam doc va ngwdi quin ly khac da va dang 1a thanh vién sang 1ip hodc thanh vién
HPQT, Téng Giam dée diéu hanh trong théi gian ba nim tré lai diy (tinh tai thoi

diém ldp bdo cio)

Tén t6 chire
lién quan

STT

MOQH giira
thanh vién
ndi b vii

Giao dich gira HANDICOG véi to chire lién quan
trong 3 nim gin nhét (tinh tai thoi diém 31.12.2024)
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to chire
lién quan

Cong ty CP
DT&PT Nha
s6 6 Ha Long

Ong Bé
Ngoc Long
Ia Chu tich
Hbi  déng
quan tri

- Nam 2021: HANDICO6 vay vén 1!‘.] 000.000.000
VND cua Ct}ng ty CP DT&PT Nha sb 6 Ha Long dé
b sung von vay phuc vu thi cong DA E1 Ha Long
trong lic hai cong ty chua xac dinh duge gia tri thue
hién theo giai doan cta Dir an.
Lai vay phai tra: 65.211.233VND

- Nam 2022: HANDICO6 vay vén 51.000.000.000
VND cua Cong ty CP DT&PT Nha s6 6 Ha Long dé
bé sung von vay thire hién thi cong DA E1 Ha Long
trong lic hai céng ty chua xac dinh duge gia tri thue
hién theo giai doan cia D dn.

Ldi vay phai tra: 910.728.767VND

- Niam 2023: HANDICO6 vay von
17.500.000.000VND ctia Cong ty CP PT&PT Nha 50
6 Ha Long dé bo sung von vay phuc vu thi céng DA
El Ha Long trong lic hai ¢bng ty chua xéac dinh dugc
gid trj thue hién theo giai doan ctia Dy 4nTra vay, 1ai
vay, ... D trd tién vay qua thanh todn bu trir tién vay
sang tién cong ng khoi lugng thi céng DA El- Ha
Long s6 tién: 58.100.000.000 VND

Ldi vay phai tra: 113.359.999VND

- Nam 2024: HANDICO6 phat sinh tién da vay cta
Céng ty CP DT&PT Nha s.o 6 Ha Long trong ndm la:
15.000.000.000 VND, S du' dén 31/12/2024
HANDICO6 con no tién vay vbn ctua Céng ty CP
DT&PT Nha sb 6 Ha Long la: 34.400.000.000VND.
Muc dich vay dé phue vu thi cong DA E1 Ha Long
trong luc hai edng ty chua xédc dinh duge gid tr] thue
hién theo giai doan cla Duyr
an.HANDICO6HANDICOG6

* Nam 2021

- 6 du phai thu dén 31/12/2020: 6.334.394.628 VND
- S6 phai thu trong nam: 237.605.374.342 VND
- 86 dd thu: 373.172.346.269 VND

* Naim 2022

- 86 phai thu trong ndm: 194.003.065.245 VND
- 84 da thu: 51.408.368.044 VNP

* Nam 2023

- 84 phai thu trong nam: 59.057.445,582 VND
- S6 dd thu: 59.698.851.368 VND

* Nim 2024

- S6 phai thu trong nam: 37.271.185.925 VNP
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-S4 da thu: 17.049.609.809 VNP

- 86 du con phai thu khdi luong dén 31/12/2024:
20.273.500.976 VND

+ Tién 6 tirc

*Nam 2021

- Phai thu trong nim: 54.811.159.696 VND
*Nam 2022

- Phai thu trong nam: 46,804.806.557 VND
- Di thu trong ndm: 74.811.159.696 VND.
*Nam 2023

- Phai thu trong nam: 15.080.953.002 VND
- Bi thu trong nam: 41.885.759.559 VND
*Niam 2024

- Phai thu trong nam: 50.000.000.000 VNP
- P& thu trong nam: 50.000.000.000 VND
+ Thanh todn véi nguwii bian

* Nam 2024

-Phai tra tién mua BDS, chi phi dich vu: 10.089.934.861
VND

-Di tra: 2.446.166.925 VND

- 56 du dén 31/12/2024 HANDICOS6 con phai tra Cong ty
CP DT&PT Nha s 6 Ha Long: 7.643.767.936 VND

Coéng ty CP
DVTM va
San BDS
Handico6

Cong
con

ty

+ Tién ¢b tire, phii thu khic

*Nam 2021

- 8& du nam 2020 chuyén sang sO con phai thu:
6.500.000.000 VND,

- Tng sb phai thu: 7.630.211.142 VNP

(Trong d6: Phai thu cd tirc ndm 2021: 6.702.201.455
VND, phai thu khac: 928.009.687 VND)

- Thng sb da thu: 7.420.671.353 VND (trong do: tién cb
tire:6.438.661.666 VND, thu khac: 928.009.687 VNP
*Ndam 2022

- Phai thu trong ndm: 7.848.671.791 VND (trong d6 tién
ch tire: 7.769.667.600 VND)

- D thu trong ném: 6.788.543.980 VNP (trong d6 tién cb
tire: 6.702.201.455 VND)

*Nam 2023
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- Phai thu trong nam: 10.029.485.199 VND (trong do tién
¢ tire: 9.952.198.490 VND)

- Da thu trong nam: 13.769.667.600 VND (tién cb tic)
*Nam 2024

- Phai thu trong nim: 75.569.226 VND (thu khac)

- Pa thu trong nim: 4.105.054.425 VND (thu khac+ tién
¢ tirc)

S6 dur 31/12/2024: 0 VNP (khong no tién cb tire va thu
khic) |

+ Thanh todn véi nguoi bian (HANDICO6 Phai thanh
toan voi Cong ty CP DVTM va San BPS Handico6 tién

phi dich vy)

*Nam 2021:

86 dur phai tra 31/12/2020 chuyén sang: 3.340.051.810
VND

-Phat sinh phai tra trong ndm: 756.516.902 VND

-Phat sinh 44 tra trong nam: 529.201.714 VND

*Nam 2022:

- Phét sinh phai tra trong nam: 618.520.342VND
- Phét sinh da tra trong ndm: 86.342.525 VND
*Niam 2023

- Phat sinh phai tra trong nam: 1.059.948.065 VND
*Nam 2024

- Phat sinh d4 tra trong nam: 3.757.591.135 VND

- Phat sinh phai tra trong nam: 8§06.576.269 VND

- 86 du cudi nam HANDICO6 con phai tra:
2.208.478.014 VND

HANDICO6+ Thanh todn véi ngudi mua: HANDICOG6

cho Cong ty CP DVTM va San BDS Handico6 thué thiét
bi:

*Nam 2023: Phat sinh cho thué thiét bi 49.500.000 VNB

*Nam 2024: Phit sinh cho thué thiét bi 5.481.352.800
VNBD, s6 Céng ty CP DVTM va San BPS Handico6 thué
thiét bi da thanh toan cho HANDICOG6: 5.481.352.800
VND

+ Phii tri khic: HANDICO6 - Céng ty CP DVIM va
San BDS Handico6

*Ném 2021
-s6 du ddu nam: 1.234.317.807 VND
-Phét sinh phai tra trong nam: 283.768.493 VND

(tién 14i vay)
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-Phat sinh da trd trong nam: 1,518.086.300 VND

*Nam 2022: phat sinh |31 vay phai tra: 101.893.151 VND
*Nim 2023: phat sinh 131 vay da tra: 101.893.151 VND
+ Tién vay: HANDICOG6- Céng ty CP DVTM va San
BDS Handicob

*Nim 2021

- 86 du diu nim HANDICO6 vay ctia Céng ty CP DVTM
va San BDS Handico6 01/01/2021: 5.300.000.000 VND
- Phat sinh HANDICO®6 da tra trong nam: 5.300.000.000
VND

*Nim 2022 phat sinh HANDICOG6 di vay: 4.000.000.00
VND

*Nim 2023 phat sinh HANDICO6 da tra: 4.000.000.00
VND

Cong ty CP
Xéy lip Co
dién
Handicob

Cong
lién két

ty

+ Thanh todn véi ngwii bin (HANDICO6 Phéi thanh
toan v&i Cong ty CP Xay lip Co dién Handico6 tién thi
cong trinh)

*Nam 2021:

S6 dur phai tra 31/12/2020 chuyén sang 248.043.055 VND
-Phat sinh phai tra trong ndm: 1.529.219.119 VND

-Phat sinh d tra trong nim: 1.687.069.247 VND

*Nam 2022:

- Phat sinh phai tra trong nam: 3.410.728.223 VND
- Phit sinh da tra trong nam: 2.693.968.001 VND

¥Nim 2023

- Phét sinh phai tra trong nam: 180.606.888 VND
- Phét sinh da tra trong nam: 180.606888 VND
*Nam 2023

- Phat sinh phai tra trong nim: 217,950.180.VND

- Phat sinh da tra trong nam: 528.817.219.VND
+ Thanh todn véi ngudi mua: HANDICOG6 thu phi DV

Céng ty CP Xéy lip Co dién Handicob
*Nam 2024 (tién dich vu)
- Phat sinh phai thu trong nim: 3.000.000 VNB

- Phat sinh d4 thu trong ndm: 3.000.000 VND

+ Tién vay, lii vay

- Nam 2021: HANDICO6 vay von ctia Céng ty CP
xdy lip co dién HANDICOG s tién: 151.021.292
VND

- Nim 2022 phat sinh HANDICO®6 da vay:
794.106.817 VNB, da tra: 945.128.109 VND
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- Nam 2024 phat sinh HANDICO®6 di vay:
25.100.000.000 VND, lai vay phai tra: 38.440.822
VND
Cong ty cb Dng it
i Québc Binh "
phan Dau tr | o[- Nam 2022: Gop vén kinh doanh: 1.047.993.600
2 | va Phat trién fh Ha: VND
C 1 7
Nha sb6 6] ., . |- Nam 2024 Gop von kinh doanh: 766.974.318 VND
, déng quan
VietPol i

d. Panh gia vig¢e thye hién cde quy dinh vé quén trj cong ty:

Trong nam 2024, HANDICO6 tuc duy tri va niang cao hi¢u qua cong tac quan trj
doanh nghiép, dam bao tuén thu chit ché cac quy dinh cta Ludt Doanh nghiép cting nhu
cdc thong 1€ quan tri tién tién. Hoi dong quan trj va Ban Kiém soat da thuc hién t6t vai tro
gidm sat, to chire cac cude hop dinh ky dé thao ludn, danh gid tinh hinh hoat dong va dua
ra cac quyél sach chién luge quan trong. Cac nguyén tic cong khai, minh bach va trach
nhiém giai trinh duge thuc hién nghiém tac, thé hién qua viéc cong ty cong b diy di cac
béo céo tai chinh da dugc kiém toan, minh bach héa thong tin vé giao dich véi bén lién
quan' vi dam bao quyén li cia cd dong. Péng thoi, co ciu 10 chire ciia cong ty duge kién
toan, gitp toi wru hoa cong tac diéu hanh va nng cao hiéu suat hoat dong. Trong thiri gian
téi, Handico6 s tiép tuc hoan thién mé hinh quan trj, ting cudéng vai tro cia cac thanh
vién ddc lap trong HPQT va diy manh ap dung cac chuin muc quin trj doanh nghiép quéoc
té, nhdm hudmg dén sy phat trién bén virng, tao dung gid tri liu dai cho ¢b dong va cac
bén lién quan.

V1.Bao cio tai chinh

1. Y kién kiém todn

i. Y kién ciia Kiém toan vién déi véi Bdo cdo tai chinh riéng nam 2024 da duoc kiém toan
ctia Cong ty 1a ¥ kién chap nhén toan phéan:

“Theo y kién cua chiing toi, Bao cdo tai chinh riéng kém theo da phan anh trung thue va
hop 1y, trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng clia Cong ty tai ngay 31
thang 12 ndm 2024 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh luu chuyén
tién té riéng cho nam tai chinh két thic ciing ngay, phit hop véi Chufin mure ké toan Viét
Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén
vige ldp va trinh bay Bao cdo tai chinh riéng.”

ii. Y kién ctia Kiém toan vién dbi vi Béo cdo tai chinh hop nhit nam 2024 da dugc kiém
todn cia Congty la y kién chdp nhén toan phﬁn:

“Theo y kién ciia chiing t6i, Bdo cdo tai chinh hop nhit kém theo da phan 4nh trung thye
va hop Iy, trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hgp nhét ctia Céng ty tai ngay
31 théng 12 nim 2024 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va tinh hinh lru
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chuyén tién ¢ hop nhét cho nim tai chinh két thic cing ngay, phi hop véi Chuén muc ké
toén Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién
quan dén viée ldp va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét.
Vin dé cin nhin manh
Chiing t8i muén hru ¥ nguéri doc dén Thuyét minh sé 5.2 trong Ban thuyét minh Béo céo
tai chinh hop nhat vé tinh hinh khoan Dau tw trai phiéu Cong ty TNHH Sai Gon Glory
(SGL). :
Y kién kiém toan ctia chiing t6i khong lién quan dén vén dé nay.”
2. Bio c4o tai chinh dwge kiém todn

Béo céo tai chinh nam riéng va hop nhéit nam 2024 da duge kiém todn ctia Cong ty
Co phan Dau tr va Phat trién Nha s6 6 Ha Noi duoc kiém todn doc 1ap béi Cong ty TNHH
Kiém toan CPA VIETNAM ky ngay 26/03/2025. Bao cdo tai chinh da duge Cong ty cong
bé thong tin theo ding quy dinh cta phép ludt véi S& Giao dich chimg khoan Ha Néi va
dang trén website cong ty tai duong link: https://handico6.com.vn/

Noi nhiin: XAC NHAN CUA PAI DIEN THEO
— PHAP LUAT CUA CONG TY
- Lwu: VT, ... (Kv, ghi v ho tén, dong diu)
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