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Thong Tin Khai Quat

Qua Trinh Hinh Thanh Va Phat Trién
Nganh Nghé Va bia Ban Kinh Doanh
M6 Hinh Quan Tri Va B6 May Quan Ly
DPinh Hwéng Phat Trién

Cac Rui Ro




THONG TIN KHAI QUAT

Tén cong ty: CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG
Tén tiéng anh: CENTRAL POWER REAL ESTATE JOINT STOCK COMPANY
Tén viét tat: LEC

0400592801 do S& Ké hoach va Dau tw Ba Néng cép lan dau ngay

Ma s6 doanh nghiép: ngay 06 thang 12 nam 2007 thay dbi 1&n th& 8 ngay 18 thang 04
nam 2022
Vén diéu lé: 261.000.000.000 ddng

Vén dAu tw cda cha ,
on dautreua chu 261.000.000.000 ddng

s& hiru:

Dia chi: L& A5 Pham Van Bong, Phwong An Hai Béc, Quan Son Tra, Thanh
' phé Da N&ng, Viét Nam

S0 dién thoai: (0236) 2466 466

86 fax: (0236) 3938 445

Website: lec.com.vn

Logo Coéng ty
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QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

2010-2014

thirong mai ctia dy an la Khu can hé
Harmony Tower). Khé&i cong xay dung
tlr thang 4/2010, dw an da khanh thanh
chinh thirc ban giao cho khach hang
va hoat déng ttr Qui 2/2013
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NGANH NGHE VA PIA BAN KINH DOANH

Nganh nghé kinh doanh

- Kinh doanh b4t dong san: Dau tv tao lap nha, mua nha, céng trinh xay dwng dé ban, cho
thué, cho thué mua.

- Thué nha, cong trinh xay dung dé cho thué lai.

- PAu tw cai tao d4t va diu tw cac cong trinh ha tAng trén dat thué dé cho thué dat da cé ha
tang.

- Nhan chuyén nhwong quyén st dung dat, dau tw cong trinh ha tAng dé chuyén nhuwong
cho thué, thué quyén st dung dét da cé ha tang dé cho thué lai.

- Péu tw va kinh doanh trung tam thwong mai, siéu thi.

- Kinh doanh dich vu an uéng, khach san, nha hang.

- Kinh doanh khu vui choi gidi tri.

- Kinh doanh I&r hanh noéi dia va quéc té.

- Méi giéi, dinh gia, dich vu san giao dich tw van, du gia, quang céo, quan ly bat déng san.

- Tw van Iap dy &n dau tw, khao sat, thiét ké két cAu cong trinh dan dung va céng nghiép
quy mo6 vira va nhé.

- Tw van Iap dy &n dau tw, khéo sat, thiét ké két cAu cong trinh nang lwong, quan Iy dw an,
giam sét thi cong va xay lap céng trinh dan dung, cong nghiép.

- DAu tw, xay dwng va tw van cac cong trinh dién.

DPia ban kinh doanh:

Cong ty c6 phan Bat Bong San Bién Lyc Mién Trung dwoc phép hoat dong trén pham vi toan
quéc.

-
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MO HINH QUAN TRI VA BO MAY QUAN LY

Co cau bd may quan ly caa Cong ty

Hoat déng véi hinh thirc cong ty ¢d phan, ngoai viéc tuan tha cac quy dinh phap luat, hoat déng
kinh doanh ctia LEC con thye hién ding theo cac quy dinh theo Diéu 1& Cong ty, bao gém:

- Dai hoi ddng cb déng;
- Hoi déng quan tri;

- Ban kiém soat;

- Ban Téng Giam dbc.

- Cac phong chuyén mén nghiép vu....

PAI HQI PONG CO PONG

HOI PONG QUAN TRI

TONG GIAM DOC

PHO TONG GIAM POC

GIAM BOC
HANH CHINH
NHAN SU

5y BAO CAO THUONG NIEN2024



Cac Cong ty con, Cong ty lién két:

Tén céng ty % Vén diéu lé
1 Cong ty TNHH Dau tw va Phat trién
ha tang Phc Tién 25.500.000.000 85,5%
2 Cong ty CP DAu tw Xay dung P&P 94.176.000.000 54%
3 Cong ty CP Vui choi Thé Hé M&i 127.710.000.000 99%

Cong ty lién két: Cong ty CP Dau tw va Phat trién Anh Dwong Hoa Binh

BAN KIEM SOAT

PHO TONG GIAM POC

GIAM POC
TAI CHINH
KE TOAN

GIAM BOC SAN
GIAO DICH BbS
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GIA TRI COT LOI

CHAT LUONG
SANG TAO
GIATRI
KHACH HANG

Cong ty

~ cung cép cho khach

dich wvu
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Chién lworc phat trién

Xay dwng Cong ty ngay cang Ién manh trén co sé& hwéng dén chat lwong, chuyén nghiép dé
phat trién bén virng va dem lai gia tri dai han cho cb déng.

Cac dy an B4t dong san du lich: ndm bat thoi co dé dau tw cac dw an khach san. Xem trong

chét lwong thiét ké nham tao ra sw khac biét, doc dao dé tang kha nang canh tranh. Phat trién

céac khach san gén véi cac thwong hiéu ndi tiéng trén thé gidi. Lwa chon don vi quan ly khach
san quédc té va mua nhuwong quyén thuong hiéu phu hop véi tirng dw 4n nham tao ra hiéu qua
kinh doanh cao nhét.

Thi trwdng can hd: can cr vao dac diém thi trwong mién Trung, chon phan khic can hé hang
trung, cao cap dé dau tw va cung cap cho thi trwéng cén ho ¢ chéat lwong tét, gan gii véi thién
nhién.

Phat trién dich vu cho thué cdn hé nhdm dem lai nhiéu sv lwa chon cho Nha dau tw mua cén
h6. Qua do phat trién dich vu cho thué can ho cta Cong ty.

San giao dich bat dong san: xay dwng doi ngd nhan vién maéi gidi, tw van bat déng san chuyén
nghiép, tan tam, than thién va tin cay déi voi khach hang.

Xay dwng thwong hiéu Cong ty gan véi viéc xay dwng van héa doanh nghiép.

Phat trién ngudn nhan lwc c6 chuyén mén gidi, tinh chuyén nghiép cao, tan tdm véi cong viéc
va luén vi sw nghiép phat trién ctia Cong ty.

BAO CAO THUONG NIEN 2024




Ké hoach phat trién ctia Cong ty trong giai doan
2024 — 2028 tap trung vao viéc phat trién thi
trwong bat dong san khong chi & Ba Nang ma
con mé réng ra cac dia phwong co tiém luc
kinh té phat trién va quy mé dan sé gia tangtai
céc tinh mién B&c nhw Vinh Phic va Hoa Binh.
V&itham vong mé réng dia ban hoat dong, Ban
lanh dao dang va sé& xUc tién cac hoat dong
mua ban va sap nhap cac céng ty hoat dong
trong linh vuc xay 1&p va thi céng xay dwng, cac
doanh nghiép c6 quy dat sach phat trién db thi
hoac khu céng nghiép.

Trién khai Dy an EVN-Land Central Ba Nang
giai doan 2 d& hoan chinh téng thé toan bé Khu
phirc hop. Vi mat d6 xay dung thap va y
twdng “Mang thién nhién vao cudc séng”, EVN-
Land Central Ba Néng sé la mot diém nhan hap

dan dbi véi cac nha dau tw trong nwéc va nuéc

ngoai tai thanh phd Pa Nang.

Thuwe hién chién lvgc M&A dbi véi
cac cong ty c6 quy dét tai cac tinh
Vinh Phuc va Hoa Binh, Cong ty
s& mé& rong du tw ra cac tinh phia
Bé&c dang réat nhiéu tiém nang, dac
biét 1a Thu d6 Ha Noi, da dang
héa san pham cda doanh nghiép.
Chién lwgc phéat trién trén cla
Cdéng ty hoan toan phu hgp voi
chién lwgc phat trién nganh du
lich ctia Thanh phé Ba Nang ndi
riéng va ca nwédc noi chung théng
qua viéc cung cap cho thj truong
nhirng s&n pham dich vu du lich
cao cap nham dap (ng nhu cau
ngay cang da dang va khéng
ngrng dwgc nang cao cda khach
du lich va cac nha dau tw trong

nwéc va qubc té.
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Rui ro vé kinh té : , -

Nam 2024 tinh hinh thé gi&i tiép tuc dién bien phirc tap, kho
lwong v&i nhiéu yéu t6 rdi ro, bat dinh. Xung dét quan sw tiép
tuc leo thang, nhiéu quéc gia tang cwéong chinh sach bao ho
thwong mai, ng cdng va tham hut ngén sach gia tang, sw tut
déc clia mét sb nén kinh té 16n, chubi cung (rng toan cau dut
gay cuc bd da tac dong dén hoa binh, én dinh va tang truéng
kinh té thé gi¢i. Tuy nhién, dudi sw lanh dao cia Dang; sw chi
dao, didu hanh cha déng, linh hoat, quyét liét, hiéu qua cda
Chinh pha, sy phéi hop chat ché cia cac bo nganh va dia
phwong; sy doan két, tin twéng, ting hd cta Nhan dan va cong
dong doanh nghiép; tinh hinh kinh té - xa hoi nwéc ta ndm 2024
tiép tuc xu hwéng phuc héi rd nét, GDP nam 2024 tang 7,09%
SO V@i nam truéec.

Thi trwong bat dong san nam 2024 tuy da cé dau hiéu tang
trwdng tré lai nhwng van tiép tuc gap nhiéu khé khan, nhét 13
phan khic can hé d6 thi do nganh du lich bi anh hwéng nang né
b&i dich Covid-19. Thi trwong bat dong san tai Pa Nang van
dang trong tinh trang trdm Iang & hau hét cac phan khic.

.
o
.
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Nhin chung, nén kinh té nwéc ta van ton tai nhitng rdi ro nhw
hoat dong thwong mai va dau tw thé gidi gidm; xu hwéng tang
lai suat, xuét khau giam; bién ddi khi hau, thién tai, dich bénh
dién bién phtrc tap.... Ban lanh dao LEC sé thwong xuyén theo
déi tinh hinh kinh t& khu vuc va vi mé nham kip thoi dwa ra cac
bién phap x I khi rdi ro xuat hién ciing nhw tan dung tét co hoi
dé c6 thé mang lai gia tri kinh té I&n hon ni¥a cho Cong ty.

< Rai ro vé méi trwong

|
|
|
| Bén canh Luat Doanh nghiép, Luat Chirng khoan va cac Nghi
| dinh théng tw c6 lién quan khac, LEC con chiu sy chi phéi
I cla Luat Bao vé Méi trwong. Diéu nay doi héi Cong ty can
I phai dadm béo nhiing tiéu chuén theo Luat nay khi thuc hién
I cac hoat dong xay dwng, st dung va tai ché. Trong quéa
trinh xay dwng, viéc xt ly, gidi quyét cac van dé vé chét thai,
l khoi bui, tiéng 6n,....nhw thé nao dé tranh gay ra 6 nhiém
| mai trwdng, anh hudng dén strc khde ngudi lao dong cling
I nhw cdng dong xung quanh khu vuc thi cong 1a mét van dé
I dwoc dat 1én hang dau. Bén canh do, nham thyc hién tang
trwéng phat trién di déi véi bdo vé méi trwdng, loi ich xa hoi
I va dam bao thuc hién y nghia ma LEC muén mang dén cho
| khach hang l1a mét méi trwerng sbng thoai mai va day da cac
| tién nghi. Vi thé viéc x& ly chéat thai, st dung tiét kiem cac
I ngudn nang lwong 1a van dé Céng ty dac biét rat quan tam
I den.




Rui ro phap luat

Hoat dong ctia LEC chju sy anh hwéng cla
Luat Doanh nghiép, Luat Chirng khoan, Luat
dét dai, luat xay dwng va cac Nghi dinh théng
tw c6 lién quan khac. Tuy nhién, hién nay, Hé
thdng luat va cac van ban dwéi luat cia Viét
Nam van dang trong qua trinh hoan thién, bét
ky sw thay d6i nao vé cac quy dinh lién quan
va quy dinh d3c thu cta nganh déu tac dong
true tiép dén hoat dong quan tri va kinh doanh
clia Cong ty. Nghi dinh 71 vé quan tri Cong ty
da c6 hiéu lwc ttr cudi ndm 2017, cac bo luat
lién quan khac ciing sé& dwoc diéu chinh
twong &ng, doi hdi cong ty phai c6 buwdc
chudn bi nhdm diéu chinh hoat dong cla
cong ty sao cho khéng vi pham cac quy dinh
dwgec diéu chinh. Do d6 Ban Ianh dao cac cap
cta LEC ludn tim hiéu va dac biét quan tam
dén cac van ban luat vira dwoc ban hanh dé
giadm thiéu rdi ro g&p phai.
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Rui ro khac

Céac rii ro bat khd khang nhw
chién tranh, thién tai, bénh dich,
héa hoan... néu xay ra sé gay
thiét hai vé tai san, con ngudi va
tinh hinh hoat doéng chung cua
Cong ty. D& giam thiéu rdi ro,
Céng ty da thwong xuyén kiém
tra, bao tri va ddm bao thwc hién
tbt céng tac phong chay chira
chay, tham gia mua bao hiém
cho hang hoa va tai san.




Rui ro dac thu hoat dong kinh doanh
Rui ro Idi suat

Trong qud trinh san xuét kinh doanh, hau hét cac
doanh nghiép déu st dung nguén vay lén tor cac
ngan hang thwong mai nén viéc bién dong lai suét
ngan hang sé& gay nén nhirng rdi ro nhéat dinh cho
doanh nghiép. V@i dac thu linh veec xay dwng c6 thoi
gian xay dwng dai, khéi lwgng coéng viéc I&n va con
phai phu thudc vao cac chinh sach, tha tuc phap ly
khac nhau. Hon nira qua trinh nghiém thu, bangiao
tréi qua nhiéu giai doan dan dén thdi gian thu hoi
vbn kéo dai tao &p lwc thanh toan cho cong ty. Két
thiic ndm 2024, mat béng |&i suét cho vay kha cao,
cung v&i nhivng dy doan twong tw cho nam 2024 |a
mot kho khan cho khi LEC thwe hién cac dw an dau
tw trong twong lai.

Rudi ro canh tranh

Cung véi sw héi phuc ctia nén kinh té trong nhirng nam
gan day nhung thi trwdng bat dong sén ca nwéc noi
chung va tai Thanh Phé Ba N&ng néi riéng van dang
trong tinh trang suy giam. Mét s6 tén tudi cac nha
phat trién bt dong san I6n dang s& hivu cac dy antai
thanh phé Da Nang va cac tinh 1an can c6 thé ké dén
nhw Tap doan Empire, Tap doan VinGroup, D4t xanh
Mién Trung, Céng ty C6 phan Bat déng séan VNG Viét
Nam, Céng ty C6 phan D6 thi FPT Da Nang, Tap doan
Mwdng Thanh,...Nhirtng doanh nghiép nay déu la dbi
tha canh tranh tryc tiép véi Cong ty CP B4t Dong sén
Bién lwc Mién Trung. Do vay, dé giam thiéu tinh canh
tranh ciing nhu dé xay dwng vi thé trén thj truorng bat
dong san tai khu viwc Da Nang, Cong ty da va dang
dinh hwéng dén phan khic thi truéng dang duwoc cac
nha dau tw yéu thich, d6 la cac dw an khach san, cén
hé chung cw cao cip ven bién véi dién tich tir 49 — 100
m2/ can hd. Tiéu biéu 1a dy &n Khu phirc hop EVN-
Land Central Pa Nang ctia Cong ty v&i quy mé hon 1,3
ha, gdm 3 khéi cao tAng két hop trung tam thwong mai,
khach san va can ho cao cép toa lac trén truc dwong
Pham Van Béng ra bién, mét trong nhirng con dwéng
dep nhat thanh phé Ba N&ng

%ﬁ BAO CAO THUONG NIEN2024



Rdai ro nguén nguyén vat liéu

Hoat déng trong linh vwc kinh doanh bat déng san,
nguyén vat liéu dau vao chi yéu cta Cong ty cha yéu 1a
quyén sr dung dat va cac nguyén vat liéu xay dung. Sy
bién déng ngudn cung va gia ctia cac nguyén vat liéu xay
dung la yéu t6 anh hwéng Ion dén nguédn thu cta LEC.
Hon niva véi trién vong tang trwdng kinh té tich cyc va
dinh hwéng ddy manh dau tw, xay dung co sé ha tang
cla chinh phd trong thoi gian t¢i. V6 hinh chung da
khién cho gia thép ciing nhw gia vat liéu xay dwng Viét
Nam sé bién dong.

Dé dam bao cho nguyén vat liéu dau vao n dinh vé gia,
dam bao dung quy cach chét lwong, ching loai va cung
cép kip thoi, dap g cho cac du an bat dong san cla
Cong ty hoan thanh dung tién d6 ban giao cho khach
hang, Céng ty da va dang thiét Iap dwoc mot hé théng cac
dbi tac chién luwoc day tiém nang va uy tin, da hoat déng
lau nam trong nganh nhw CTCP PPC An Thinh Ba Néng.
Ddng thei ddy manh hoat dong M&A dbi véi cac Cong ty
c6 quy dat (Tai Hoa Binh, Vinh Phdc) va Céng ty cung
cép vat liéu xay dwng nhw CTCP Dau tw va xay dung
P&P, Céng Ty TNHH Dau Tw Va PT Ha Tang PhicTién,
Coéng Ty CP Dau Tw Va Phat Trién Anh Duong Hoa
Binh,... nhdm dam béo ngudn cung cép cho cac dy an
ctia Cong ty dang trién khai.

BAO CAO THUONG NIEN 2024
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Tinh hinh hoat déng san xuat kinh doanh

T6 chire va nhan sw

Tinh hinh dau tw

Tinh hinh tai chinh

Co’ cau c6 dong, thay déi von dau tw chu s& hiru

Bao cdao tac dong lién quan dén moi trwéng va xa hoi



TINH HINH HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

Chi tiéu oopa  KH202a TH2924 THWH
Téng doanh thu Trieuddng =~ 113.398 132743 508.053 117,06%  26,13%
Doanhthuthudn | Trisuddng = 96.754 126.931 508.053 131,19%  24,98%
;‘ﬂé“h“é“ truoe Trisuddng =~ -31.115  -43.953  10.009 141,26% -439,15%
Loinhuan sauthué | Trieuddng =~ -32.277  -44791 8007 138,77% -559,40%

Tang trwéng GDP cda nén kinh té nwdc ta ndm 2024 dat mirc 7,09% so v&i nam trwde, vuot
muc tiéu 6-6,5% da dé ra. Nguyén nhan |a do kinh t& vi mé nwéc ta én dinh, lam phat trong tm
kiém soat, cac can dbi Ion dwoc dam bao cling nhw s diéu hanh, phéi hop linh hoat va chat ché
clia cac cép, cac nganh, cac dia phwong; sy doan két, tin twdng, tng ho cia Nhan dan va cong
déng doanh nghiép.

Téng doanh thu nam 2024 dat 132.743 triéu déng twong dwong 117,06% so v&i nam 2023 va
dat 26,13% so v&i ké hoach nam. Mac du téng doanh thu tang so véi nam 2023 nhwng chi phi tai
chinh trong n&m 2024 tang 10,5% so vé&i nam 2023 chl yéu 1a do chi phi tai chinh phat sinh
18.551.612.099 ddng do cong ty con (Cong ty CP Dau tw va Phat trién Anh Dwong Hoa Binh) tré
thanh cong ty lién két va chi phi khac tai céng ty con tang, dan dén loi nhuan sau thué TNDN
nam 2024 bj 16 44.791 triéu déng, khdng dat ké hoach da dé ra.

L&

17,06% 38,77%

& o ‘ .
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TO CHU'C NHAN SV

Danh sach Ban diéu hanh

STT Ho va tén Chirc vu
1 Lé Hoai Nam Téng giam déc
2 Tran Minh Tuén Ké toan trwéng

Nhirng thay déi trong Ban diéu hanh: Nhu trén

So yéu ly lich Ban diéu hanh

Ong Lé Hoai Nam - Tong giam déc

Nam sinh : | 28/01/1981

Trinh d6 chuyén mo6n : | Cr nhan Quan tri kinh doanh

Qua trinh cong tac

T ndm 2007 dén ndm 2008 Phé gidm déc diéu hanh Khu Céng Nghiép Luang Son

TU ndm 2008 dén n3m 2018 Téng Giam D8c Cong ty CO phan dau tu xdy dung va
khoang san Tay Bac

TU ndm 2014 dén nam 2019 T6ng Giam Déc Céng ty c6 phan An Viét Hoa Binh

Tir théng 8/2016 dén thang 4/2019 Thanh vién HBQT - CTCP Bat dong san Dién luc Mién

Trung
Tl thang 02/2017 dén nay Chu tich HDQT Cong ty CP Vui choi Thé Hé Méi
S8 cb phiéu ca nhan sg hitu : 0

-
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Ong Tran Minh Tuan — K& toan trudng

Nam sinh

18/03/1979

Trinh d6 chuyén mon

CUr nhan Kinh té

Qua trinh cong tac

T& ndm 2001 dén nam 2008

Chuyén vién Ngan hang Phét trién Viét Nam - Chi
nhanh Ba Nang

TU ndm 2008 dén nam 2014

Chuyén vién k€ toan tai CTCP Bat dong san bién luc
Mién Trung

Tl thang 8/2014 dén thang
12/2014

Pho giam d6c bo phan Tai chinh k& toan tai CTCP Bat
dong san Dién luc Mién Trung

Tir thang 12/2014 dén nay

KTT tai Céng ty C6 phan B4t dong san Dién luc Mién
Trung

S& cb phiéu ca nhan sg hitu

120 cd phén, chiém 0,0005% vén diéu 1&
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TO CHU’'C NHAN Sv

S6 lweng can bd, nhan vién tai ngay 31/12/2024

Chi tiéu S(iélfp%?)g Ty trong (%)

| Theo trinh do lao dong 44

1 Trinh do Pai hoc, Cao déng 39 88,63
2 | Trinh @6 Trung cép 5 11,37
] Theo gi&i tinh 44

1 Nam 29 65,91
2 N 15 34,09

Téng cong 44 100

Thu nhéap binh quan

Chi tiéu Nam 2022 Nam 2023 Nam 2024

Thu nhép binh quan DPong/ngudi/ thang 8.000.000 8.000.000

8.000.000 ‘

Chinh sach phuc lgi

Ngoai cac chinh sach lwong, thwdng, phuc loi theo quy dinh clia phap luat, can bd céng
nhan vién Céng ty con dwoc hwdng mét sbé quyén loi wu dai khac nhw wu tién mua cb
phiéu, trai phiéu ctia Céng ty. Mrc 6 wu dai tly thudc va mire d6 déng gop cla tirng ca
nhan cho Céng ty va do Pai hoi dong cb déng quy dinh.

Coéng ty thuc hién day du cac ché dd, chinh sach dbi véi ngudi lao dong vé bao hiém vy té,
bao hiém xa hoi, bao hiém that nghiép,... theo quy dinh hién hanh cta phap luat lao dong
va mua Bao hiém strc khde, t6 chirc kham strc khde dinh ky cho ngudi lao dong.

Vé hoat dong doan thé, hang nam, Céng ty t& chirc cho can bd cong nhan vién di tham
quan nghi méat va thuc hién day da cac ché do tham héi déi véi nhan vién é6m dau, thai
san, hiéu, hy,...Ddng thei t& chirc cac hoat déng van hda nhdm tang cudng sic manh
doan két tap thé, tao méi trwong giao tiép, gan két, khuyén khich nhan vién phat huy

nang lwc.
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Chinh sach lwong - thwéng

LEC x&y dwng chinh sach lwong can bd céng nhén vién phu hgp véi nang lwc cong tac va vi tri phu
trach. Ngoai ra, Ban lanh dao Céng ty thweng xuyén kidém tra, giam sat, danh gia hiéu suét lao
dénng cua can bd céng nhan vién; tv d6, cé danh gia va diéu chinh mic lwong phu hop cho nhan
vién trén toan Cong ty.

Chinh sach khen thwéng duwoc ap dung gén lién véi két qua cong viéc, hiéu qua san xuét kinh
doanh nhdm tao dong lyc lam viéc tich cwe cho can bd céng nhan vién. Vé co ban, tai Céng ty co
cac ché do thwéng nhw sau:

- Thwéng sang kién cai tién ky thuat;

- Thwéng ca nhan, tap thé tiéu bidu, xuét séc;

- Thwéng nhan céac ngay L&, Tét;

- Thwéng kinh doanh;

- Thwéng dét xuat hoan thanh xuét sac nhiém vy dwoc giao trong ky;
- Thwéng ngudi tét viéc tét;

- Thwéng cho céng trinh san pham méi.

Chinh sach tuyén dung, dao tao

Tuyén dung: Muc tiéu tuyén dung ctia Cong ty la thu hit ngudi lao déng cé néng lyc vao lam viéc
cho Cong ty, dap &ng nhu cau mé réng hoat ddng kinh doanh. Tuy theo tirng vi tri cu thé ma Coéng
ty dé ra nhirng tiéu chuén bat buéc riéng, song tat ca cac chirc danh déu phai dap (ng cac yéu cau
co ban nhuw: cé trinh d6 chuyén mén, nhiét tinh, ham hoc héi, yéu thich céng viéc, chi dong trong
cdng viéc, co y twdng sang tao. Dbi véi cac vi tri quan trong, cac yéu cau tuyén dung kha khéc khe,
Vi cac tiéu chuan bét budc vé kinh nghiém céng tac, kha ning phan tich va trinh d6 ngoai ngi, tin
hoc.

Chinh séch thu hat nhén tai: Céng ty ¢ chinh sach lwong, thwéng déc biét dbi véi cac can bd cong
nhan vién gidi va nhiéu kinh nghiém trong cac Iinh vie lién quan, mét mat dé gitr chan can bo cong
nhan vién lau dai, mat khac dé thu hat nhan luc gidi tr nhidu ngudn khac nhau vé lam viéc cho
Cong ty.

Pao tao: Cong ty chi trong viéc ddy manh cac hoat dong dao tao, bdi dwéng, déc biét |a trinh d6
chuy&n mén nghiép vu va hé théng quan ly chat lwong. Viéc dao tao dwoc tién hanh néi bd va dao
tao bén ngoai. Cac chwong trinh dao tao chu trong vao nang cao trinh d6 chuyén mén nghiép vu,
k§ thuat va nhan thirc clia can bd cong nhan vién, t» d6 nang cao ndng suét lao dong va chat luong
san pham dau ra. Cong tac dao tao bdi dwéng can bod ciing dwoc chi trong vé chiéu sau.
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TiNH HINH TAI CHINH

Nam 2023 Nam 2024 % tang giam

Téng gi4 tri tai san Triéu ddng 980.519 833.325 -15,01%
Doanh thu thuan Trigu dong 96.754  126.931 31,19%
Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh | 114U 30Ng 41186 -41.609 1,03%
Loi nhuan khéc Trigu dong 10.071 -2.344 -123,27%
Loi nhuan truéc thué Trigu dong -31.115 -43.953 41,26%
Loi nhuan sau thué Trigu dong -32.277 -44.791 38,77%

Céc chi tiéu tai chinh cha yéu (*)

STT Chi tiéu pyr  Nam Nam

2023 2024

1 | Chi tiéu vé kha nang thanh toan

- | Hé sb thanh toan ngén han Lan 1,39 1,29

- | Hé sb thanh toan nhanh Lan 1,30 1,17

2 | Chitiéu vé co cau von

- Hé sé no/ Tdng tai san % 59,71% 61,64%

- Hé sb ng/Vén cha sé hiru % 148,22%  160,70%

3 | Chitiéu vé nang lwc hoat dong

- | Vong quay hang tén kho Vong 0,83 1,28

- | Doanh thu thuan/Téng tai san Vong 0,10 0,15

4 | Chitiéu vé kha nang sinh I&i

- | Hé sb Loi nhuan sau thué/ Doanh thu thuan % -33,360% -35,288%
- | Hé sb Loi nhuan sau thué/ Vén cha sé& hivu % -8,171% -14,013%
- | Hé sb Loi nhuan sau thué/ Téng tai san % -3,292%  -5,375%

Heé sb Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh/ Doanh thu

thuan % -42,568% -32,781%

T
28 (g

A BAO CAO THUONG NIEN 2024
'l#ar



(*) Céc chi tiéu tai chinh trong Bao cao tai chinh Céng ty nam 2024 déu c6 sw bién déng. Cu
thé nhw sau:

Kha nang thanh toan

Hé sbé thanh toan ngan han va thanh toan nhanh ndm 2024 gidm nhe so vé&i nam 2023 va lan luot
dat cac mirc 1,29 1an va 1,39 14n. Nguyén nhan la do tai sé&n ngén han gidm 17,37% va no ngan
han gidm 11,18% so v&i nam 2023. Tai s&n ngén han gidm chi yéu cac khoan phai thu ngan han
ndm 2024 giam, cac khoan giam nay cha yéu dén tir céng ty con — Céng ty CP dau tw va xay
dung P&P. Bdng théi ng ngan han nam qua ciing gidm dén tir khodn muc vay ngén han va khoan
phai trd ngudi ban ngén han gidm so véi nam 2023. Nhin chung cac hé sb thanh toan nay van
dadm bdo kha nang thanh toan cho tap doan va la mdc trung binh trong nganh xay dwng, kinh
doanh bét déng san.

Chi tiéu vé kha nang thanh toan

1,17
2024
1,29
1.30
2023
1,39

m Hé sb thanh toan nhanh ~ m Hé sb thanh toan ngén han

e
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TiNH HINH TAI CHINH

2024

2023 -3,292%%

-8,171

m Hé s6 Loi nhuan sau thué/ Téng tai san
m Hé s6 Loi nhuan sau thué/ Vén chi s&

Chi tiéu vé kha nang sinh I1&i

Nhirng chi s vé kha nang sinh I&i da gidm manh trong nam 2024 vira qua. Thi trudng bat dong san
Da N&ng van chwa hoi phuc khién cho cac dy an thi cdng xay dwng cong trinh gap rat nhiéu khé
khan d& dan dén doanh thu thudn hop nhat nam 2024 cta LEC chi dat 126.931 triéu déng, loi
nhuan sau thué nam 2024 ctia LEC bj 16 44.791 triéu dong, 16 thém 38,77% so v&i nam 2023 ch
yéu la do phat sinh thém chi phi tai chinh 18.552 triéu déng so v&i nam 2023 vi cong ty con tr&
thanh cong ty lién két. Do d6, cac chi tiéu vé kha nang sinh 1&i nhw ty suét lgi nhuan thuan, ROA,
ROE déu gidm manh so véi nam 2023.
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2024

2023

Chi tiéu vé co cau vén

Nhin chung, so v&i cac doanh nghiép hoat dong trong Ilinh vuc
xay dung, kinh doanh b4t dong san thi Téng Céng ty c6 co cau
ng chiém ty trong & mic trung binh trong co cAu ngudn vén.
Trong ndm 2024 hé sb ng/ tdng tai san va hé sé no/ vén cha s&
hivu 1an lwot dat 61,64% va 160,70% so v6i 59,71% va 148,22%
148,22% clia nam 2023. C4c khodn muc trong no phai trd gidm 12,27%
chi yéu dén tr khodn muc vay ngan han giam 17,94% va thué

160,70%

61,64%

thu nhap hoén lal phal trd gidm manh so véi cung nam truéc
59,71% doéng the'l vén cha s& hiru cling gidm da dan dén co ciu vén
nam 2024 cta Téng Cong ty LEC tuy c6 tdng nhe so véi nam
2023 nhwng van & trong mirc an toan.

m Hé s6 ng/Vén cha sé hivu

m Hé sb no/Tdng tai san

Chi tiéu vé nang lwc hoat dong

Vong quay hang tén kho nam 2024 dat 1,28 vong, tang 0.15

so v&i 0,83 vong clia nam 2023.

Gia vén hang ban nam 2024 ciing tang kha cao 31,82% 2024

S0 v&i nam 2023. Ddng thdi, hang tén kho trong ndm

2024 ciing tang 26,64% so v&i cung ky nam trwdc dan

dén vong quay hang tén kho tang nhe so v&i ndm 2023.

Hé sb doanh thu thuan trén téng tai san ciing tang nhe 0,10

S0 véi ndm 2023. Cac hé sb nang luc hoat dong cta LEC 2023

dang & murc thdp so v&i nam truéce. 0,83

1,28

m Doanh thu thuan/Téng tai san
m Vong quay hang tén kho

. . ; ger
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CO CAU CO BbONG, THAY BOI VON BAU TU CUA CHU SO HIrU

S6 lwgng cp

STT Doi twong S6 lwong ¢6 déng Ty lé nam gitr (%)

nam giir
Tén té chirc/ca S6 CMND/Ho bia chi S6 lwong Ty
nhan chiéu/DKKD : ¢6 phan 1&/VDL
ol . . . .
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BAO CAO TAC PONG LIEN QUAN DEN MOI TRUONG VA XA HOI

Bén canh hoat dong kinh doanh bat dong sén va dich vu giai tri thi xay dwng la méng hoat déng méi nhung
mang lai ngudn thu I&n cho LEC. Véi tinh chét d&c thu cda hoat dong thi cong xay dwng la tac dong dén
chét lwgng khéng khi va céng ddng xung quanh. Téng Céng ty luén y thirc trach nhiém cta minh va tén
trong y nghia cta thwong hiéu LEC (Viét tat cua “Life, Enjoyment va Convenience’) la mang dén cho khach
hang mot méi trwéng séng thoai mai va day da céc tién nghi, cling nhw hwéng dén hinh anh nhitzng céng
trinh xay dwng, nhirng dw 4n b4t dong san than thién véi méi trwdng. Véi sw dong bo trong (g dung khoa
hoc k¥ thuat ciing nhw hé théng quan ly va phan mém k§ thuat, s dung céng nghé thiét bi tién tién, than
thién vé&i moéi trudng da gitp LEC chia dong va dap ¢ng cdc tiéu chi xay dwng bén virng, tiét kiem nuwéc,

slr dung hiéu qua nang lvgng va bao vé moi trvong.

N&ng lwong cung véi van dé bién dbi khi hau dang tré thanh méi quan tam 16n cia toan nhan loai, trong
dé van dé nang lwong da va dang tré thanh dé tai néng béng, dwoc dic biét quan tam khdng chi cla riéng
quéc gia nao. Do khiing hoang nédng lweng toan cau, cac ngudn nang lweng nhw than, dau mé, khi dbt da
dan can kiét va tré nén khan hiém, trong khi d6 tinh trang lang phi nang lwgng da va dang xay ra dang bao

doéng & nhiéu quéc gia.

V¢&i da phuc héi va tang trudng cdia nén kinh té, nhu cau dién ndng cho céng cudc cdng nghiép hoa, hién
dai héa la rét Ion. V&i ngudn nang lwong dwoc st dung chi yéu trong qua trinh hoat dong la dién ning
dung cho hoat déng tai cac van phong cong ty va céng trinh xay dwng. Ngoai ra, cdng ty con st dung dau
va cac loai khi dét dé van hanh cac thiét bi, may méc hd tro hoat dong xay dwng, dich vu vui choi giai tri.
Hiéu dwoc trach nhiém véi méi trwdng, Cong ty da thye hién ddng bd nhiéu bién phap nham tiét kiem nang
lweng. Bén canh dé dé nang cao nhan thirc cho can bd, cong nhan vién Cong ty vé& st dung nang lwong
hop ly, tiét kiem tai nguyén thién nhién va gidm thiéu tac dong dén méi trwéng, Cong ty da td chire nhiéu

hoat ddng nham khuyén khich ngudi lao ddng déng gép sang kién str dung néng lweng hiéu qua.
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Nguén nuéc tiéu thu trong nam chi yéu dung cho hoat déng sinh hoat ctia can bd céng nhan
vién va hoat dong xay dwng. Hoat ddng trong linh vwc thi cdng xay dwng céng trinh, lwgng nwéc
dung cho hoat déng xay dwng chi yéu dwgc dung trong viva xay va bé téng. Trung binh véi moi
1 m3 bé téng ho&c vira xay sé tiéu tdn khoang 120-180 lit nwéc. Lwong nwéc siv dung trong quéa
trinh xay dwng dwoc lay tlr ngudn nwéc ngadm ngay tai cong trinh thi cong, sé giam thidu dwoc
chi phi cho qua trinh xay dwng. Tuy nhién viéc khoan nwéc ngadm sé c6 nhirng tac dong nhéat
dinh dén hé sinh thai khu vwe, do dé Céng ty ludn than trong nghién cru ky dia chét tai noi thi

cong dé tranh nhirng rii ro c6 thé xay ra déi véi moi treong.

Trong nadm 2024, Cong ty da thyc hién tét cac quy dinh vé bao vé mai trudng va khong dé xay
ra béat ky trwéng hop vi pham nao.

Bdo céo lién quan dén trach nhiém céng déng dia phuong

Bén canh cac muc tiéu kinh doanh gan lién véi loi ich cla ngui lao déng va cd dong, Cong ty
cling y thire chia sé trach nhiém voi sy phat trién cta cong dong.

Céng ty tich cwe tham gia cac phong trao tinh nguyén va cac chuong trinh ttr thién tai dia phwong
nham nang cao chéat lwgng cudc sbng cho cong déng dan cw xung quanh dia ban Céng ty hoat
dong. Bén canh d6, Cong ty ciing chung tay v&i ca nuéc trong cac hoat dong hé trg dong bao

vling bao I, thién tai, va cac hoat déng hwéng vé bién dao qué hwong.




BAO CAO TAC BDONG LIEN QUAN BEN MOI TRUONG VA XA HOI

Chinh séch lién quan dén ngwei lao déng
Sé lwgng lao déng, mirc lwong trung binh dbi véi nguoi lao dong:
Sé lwgng can bd cong nhan vién lao dong: Téng sb lao dong tai Cong ty dén thang 12/2024 13 44 nguoi

Mrc lwong trung binh: 8.000.000 déng/ngwoilthang. Viéc tré lwong gén lién véi tirng vi tri chire
danh, hiéu qua cong viéc va hiéu qua kinh doanh ctia Cong ty.

Cong tac dam bao dam bao strc khée, an toan va phac lgi cia ngwoi lao dong:

Céng ty thwe hién tét cong tac béo ho lao dong nhw: khdm sic khée dinh ky, kham chuyén sau
phan loai bénh nghé nghiép cho ngudi lao dong; cac chirc danh nghé thudéc nhém néng nhoc déu
duwoc phu cép theo quy dinh; trang bi phwong tién bao vé c& nhan theo tinh chat cong viéc..v..v...

Tuan tha, thwe hién ddy di cac qui dinh, néi qui, qui trinh thwe hién cong tac an toan vé sinh lao
dong (ATVSLD) nhét 1a cong tac phong chay chiva chay (PCCC). Hang ndm Céng ty déu t6 chirc
tap huan PCCC cho toan b6 nhan vién Cong ty.

Trang bi bao ho lao dong, thwe hién do kiém mai trwong lao dong. Thuwdng xuyén td chire kiém tra,
tw kiém tra, dén dbc thyc hién cac bién phap an toan lao dong tai don vi. Két qua, trong ndm 2017,
Cong ty khéng dé xay ra tai nan lao dong.

Hoat dong dao tao ngudi lao dong: Coéng tac dao tao huan luyén ludn la muc tiéu quan trong cta
cong ty. Trong nam 2024, Céng ty da td chirc cho nguwdi lao déng cap nhat nang cao kién thirc
nghiép vu va dam bao an toan lao dong; phong chéng chay nd va PCCC.

mow
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Diéu kién lam viéc

Mbi trwdng lam viéc hwdng dén sw chuyén nghiép, dan cha, ing xt van minh, than thién va hop tac;
ddng nghiép 1a nhirng ngudi gidi chuyén maén, giau kinh nghiém va cac chuyén gia nwéc ngoai. Voi
khong gian lam viéc thoang mat réng rai tao sy thodi mai cho can bé céng nhan vién sau nhirng gi®
lam viéc céng thang. Ban lanh dao cong ty da, dang va sé cham lo doi séng vat chat, tinh than cho

ngwoi lao dong, tao mot moi tredong lam viéc cdi mé, van minh va lanh manh.
Ché dé lao déng

Cong ty thyc hién ché do lam viéc 48 gid/tuan; cac ché do lam thém gi¢, nghi L&, phép, nghi khac tuan
thd theo quy dinh ctia Nha nwérc.

Nhan vién dwoc cép di‘)ng phuc; phi céng tac, dién thoai, nhién liéu, bira an trwa,...Tuy theo vj tri céng
viéc nhan vién con dwoc trang bi may tinh xach tay, may tinh bang, cuing nhiéu ché dokhac.

Bdo cdo lién quan dén trach nhiém déi véi céng déng dia phwrong

Téng coéng ty LEC luén coi trong hinh &nh va uy tin cGa minh trén thi trwdng, do dé tuan tha phap luat
vé bao vé méi treong la mot van dé quan trong ma cong ty quan tam thwc hién va dam bao thyc hién.
Trong nam 2024 vira qua, qué trinh kinh doanh, xay dwng van dién ra theo ding ké hoach, khéng c6
trwdng hop vi pham phép luat vé méi trwdng va khéng co trudng hop khiéu nai vé tiéng on, khéi bui
hay d&i séng stre khée, ... trong pham vi hoat dong.

Ngoai ra, Téng Céng ty hoan toan tuan tha cac chinh sach an sinh x& héi cta dia phwong ving hoat
dong véi mong mubn gép mét phan loi ich vao sy phat trién chung ctia xa hoi. Déng théi ludn quan
tam va tao diéu kién dé& déng gép vao cac quy phat trién dia phwong, cac dy an xay dwng cua dia
phwong; tham gia tich cwc vao cac hoat dong doan thé, cac céng tac gido duc vé phap luat vé kién
thirc can thiét cho ngwdi dan; van dong ké hoach héa gia dinh, phong chéng bénh va dich bénh; td
chirc va tham gia cac phong trao xanh, sach, vé sinh cla dia phwong; ctu trg, tir thién ... dac biét
trong cac vung hoat dong chinh ctia Téng Cong ty.

-
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DPanh gia két qua hoat déng san xuat kinh doanh

Tinh hinh tai chinh

Nhirng cai tién vé co cau té chirc, chinh sach, quan ly

Ké hoach phat trién trong twong lai

Bao cao vé trach nhiém véi moéi trwong va xa hoi




DANH GIA KET QUA HOAT BONG SAN XUAT KINH DOANH

banh gia tinh hinh chung

TH 2024
Chi tiéu
/2023
Doanh thu thuan Triéu déng 96.754 126.931 131,19%
Loi nhuan sau thué Triéu déng -32.277 -44.791 138,77%

Doanh thu thudn n&m 2024 ting kha cao so véi nam 2023, tang 31,19% dat 126.931 triéu déng,
chi yéu do doanh thu tir hoat déng kinh doanh dich vu xay lap tdng. Chi phi tai chinh trong ndm
2024 tang 10,5% so v&i ndm 2023 chd yéu 1a do chi phi tai chinh phat sinh 18.551.612.099 déng
do cdng ty con (Cong ty CP Dau tw va Phat trién Anh Dwong Hoa Binh) tré thanh cong ty lién két.
Mac du chi phi quan ly doanh nghiép trong nam gidm nhe 4,0% so v&i nam trwéc, nhwng chi phi
khac tai cong ty con trong ndm tdng manh 77,5% so v&i ndm 2023, da dan dén loi nhuan sau thué
TNDN n&m 2024 bj 16 44.791.098.786 dong.

N&m 2024 13 ciing la nam cong ty tiép tuc thye hién cong tac kién toan bd may té chire, hoat dong
cta LEC, tang cwéng cac cong tac kiém tra, kiém soat trong quan ly chi phi nhdm nang cao hiéu
qua hoat déng trong toan cong ty.
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Co cau doanh thu

DVT: Triéu déng

Nam 2023 Nam 2024
Khoan muc
Gia tri Ty trong Gia tri Ty trong
Xay dwng 48.810 50,45% 111.543 87,88%
Kinh doanh dich vu khac 0,00% 0,00%
Dich vu thwong mai, vui choi giai tri 47.944 49,55% 15.388 12,12%
Téng cong 96.754 100,00% 126.931 100,00%

Sau khi hop nhét, hoat dong xay dwng cong trinh van 13 mang kinh doanh I&n ciia Cong ty khi

chiém 50,45% trong co' cau doanh thu nam 2023 va 87,88% trong co ciu doanh thu nam 2024,

twong dwong 111,543 ty déng. Doanh thu tir mang dich vu thwong mai, vui choi gidi tri giam so

véi nam 2023, dat 15,4 ty déng twong dwong 12,12% co clu doanh thu. Trong thoi gian tdi,

Tbng Céng ty van sé chu trong vao mang xay dung cong trinh va dich vu thwong mai nham dam

bao doanh thu cho LEC..

Sau khi thwc hién sap nhap, gop vén, hoat dong cong trinh xay dwng la tré thanh mang kinh

doanh quan trong cta LEC. Véi lgi thé la cac don vi cé uy tin 1au ndm hoat dong trong Iinh ve

xay dyng ha tAng dan dung, cung v&i kinh nghiém trong linh vyc bat dong san cta Céng ty me

thi chién luoc phat trién ciia mang kinh doanh nay van sé c6 trién vong trong twong lai.

Co cau doanh thu thuan

W Xay dung

® Kinh doanh dich vu khic

BCung cép dich vy thuong mai, vui choi giai tri
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DANH GIA KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

Thuan loi:
Tinh hinh kinh té trong nwéc ndm 2024 tiép tuc phuc hdi, kinh
té vi mo &n dinh, lam phét trong tAm kiém soat, cac can déi lon
dwoc ddm bdo nhd vao sy chi dao sat sao ctia Chinh pha, sw
vao cudc quyét liet cia cac bod, nganh, chinh quyén dia
phwong, sw nd luc cha déng vuot khd cla cong ddng doanh
nghiép va ngwdi dan.

Hé théng co s& vat chat, may mdc, thiét bj hd tro ctia Céng ty
da dang, hién dai, dap (ng day di nhu cAu cho cac cong trinh
cling nhw hoat ddng quan ly, kinh doanh.

Trong n&m 2024, nguyén liéu dau vao cta LEC van cha dong
lwa chon dwoc ngudn cung cap nguyén liéu dat chat lwong véi
gi4 ca hop ly, gidm muc dy trlr nguyén liéu, gidm dwoc gia
thanh.
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Kho khan:

- Tinh hinh kinh t& - x& hoi va san xuét kinh doanh ca
nwéc tuy da tiép tuc hdi phuc trong nam 2024 tuy nhién
kinh té thé gi¢i dang gia tang kha ndng suy thodi, bat
4n; bién dong nhanh va khé lwéng vé kinh té, quan sw;
thién tai khé dy bao trwéc. Tai khu vuc Ba Nang téc do
tang trwdng GRDP nam 2024 téang 7,51%, cao hon mic
tang 2,01% cta nam 2023, hoat dong san xuét kinh
doanh cua thanh phé da héi phuc nhung van chwa én
dinh va dét pha tang trwdng nhw nhitng nam trwéc khi
cé6 dich Covid-19.

- Xu hwéng toan ciu hoa va héi nhap kinh té qudc té ngay
cang sau rong, thi trwong Viét Nam noi chung va tai khu
vire hoat dong ctia LEC néi riéng dang dan phat trién va
thu hat nha dau tw vao thi trwdng, tao nén sy canhtranh
khéc liét 1am cong tac tiéu thu san pham cta Céng ty gap
nhiéu khé khan; mat khac véi quy dinh that chat, giam
sat va quan ly méi trwong nghiém ngat ciing tao ap luc
|én hoat ddng quan tri cia Céng ty.

- Céac mang kinh doanh ctia Téng Céng ty d4 da dang hon
trwéc nhwng chwa mang lai hiéu qué cao, vi vay dé dam
bao hoat déng quan tri, chién lwoc kinh doanh dwgc dam
bao, LEC s& can c6 nhitng nghién ctru, khao satky hon
trwae khi thwe hién dau tw, trién khai du an.

aor
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DANH GIA KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

- Cong tac td chire va trién khai chi dao dwoc ddy manh, cap nhat ddi méi va bam sat
cac muc tiéu da dat ra dadu nam. Danh gia chung vé hoat dong diéu hanh san xuét
dwoc thwe hién kha tét. Tap thé lanh dao va cac can bd nhan vién trén tinh than tap
trung néi lwc, 4p dung mét sb y twéng diéu hanh sang tao, than thién, tao ra cac lién

két va sw phdi hop nhip nhang gitra cac nhan vién, cac don vi va toan congty.

Viéc lay két qua cham lo doi séng tinh than va vat chéat, van dung céac chinh sach tién
lwong hop ly, khuyén khich lao dong chuyén can va hiéu qua, nang cao trach nhiém
cla ca nhan ddi véi cong ty va cong déng. Nhe vay, nang suat lao dong tai cac don vi

dwoc nang cao du ap Iwc canh tranh trén thi treéng ngay cang tang cao.

Vé&ixu hwéng hién dai héa, Céng ty cling da nhanh chéng cap nhat cac phién ban diéu

hanh quan ly tw déng, cap nhat cac cong nghé ddng bd, phan cap quén ly dé co thé
dé dang diéu hanh cac hoat déng ciing nhw gidm bét thei gian va céng stic trong viéc
kiém tra dinh ky nhét |a khi Cong ty dang dan phat trién va cé y dinh mé réng hoat

dong kinh doanh, san xuat nhw hién tai.
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Cong tac khoa hoc ky thuat va nghién ciru phat trién

Cong ty da dwa vao van hanh nhiéu giai phap céng nghé, nhiéu may méc loai méi; day 1a yéu té then
chét gitip LEC tiép tuc phat trién mét cach bén virng trong méi trieérng hdi nhap québc té ddi héi cong
nghé hoa, hién dai héa nhw hién nay.

Cong tac ky thuat, stra chira khoa hoc dwoc van dung kha hiéu qua, nhét 1a khi doanh nghiép chuyén
str dung may méc va thiét bi cho hoat ddng xay dung va khu vui choi giai tri. Céng ty da han ché
dwoc t6i da cac I6i thiét bi, hw hdng may méc, dong thai, viéc cap nhat, théng ké cac hw hdng va san
phdm can thay thé rat nhanh chéng va cha dong hoan toan da gitp quy trinh hoat dong kinh doanh
dwgc dam béo theo ding ké hoach.

Cong tac nghién ctu, khdo sat cac san phadm méi, thi trudng méi cling duoc duy tri va mang lai
nhirng két qua co gia tri 4p dung dé c6 thé trién khai trong twong lai.

Cong tac quan ly chat lwong

Lién hé, phéi hop cac phong chirc nang véi cac Té quan ly trong viéc gidi quyét cac van dé lién
quan dén cong tac quan ly chat lwong trén co s& lam viéc nhom triét dé, x&r ly nhanh va dut diém
céc sy cb vé chéat lwgng, dam bao chét lwgng san phadm tang va giam thidu hang ddi tra, hw héng
phai bao hanh. Tuy nhién, van chd trong hinh thirc bén ngoai cla san phdm dé tang tinh canh
tranh trén thi treong.

Chét lwgng nguyén vat liéu dau vao duwoc kiém tra nghiém ngat, phan tich va cai tién chét lwong
san pham théng qua sb liéu khao sat, giam sat st dung va bao quan nguyén vat liéu da tao dwoc
sw 6n dinh rét Ién cho khau gia cong ban thanh pham.

Cong tac bao hanh san pham ludn dwoc quan tam va cai tién lién tuc tao ra sy théa man dbi voi
ngwdi tiéu dung ngay cang cao. Cong ty tiép tuc duy tri kénh bdo hanh trwc tuyén, giam dinh va tra
I&i két quéa dén khach hang mét cach nhanh nhét.
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TiNH HINH TAI CHINH

Tinh hinh tai san
DPVT: Triéu déng

Chi tiéu 2024 % tang/giam
Tai san ngan han 800.853 661.712 -17,37%
Tién va cac khoan twong dwong tién 1.123 749 -33,30%

Dau tw tai chinh ngén han

Céc khoan phai thu ngan han 738.871 579.317 -21,59%
Hang tén kho 48.398 62.257 28,64%
Tai san ngén han khac 12.461 19.389 55,60%
Tai san dai han 179.666 171.613 -4,48%
Céc khoan phai thu dai han 8.099 -100,00%
Tai san cb dinh 42.677 11.126 -73,93%

Béat dong san dau tw

Tai san dé dang dai han 95.143 75.236 -20,92%
DAu tw tai chinh dai han 70.613
Tai san dai han khac 33.748 14.638 -56,63%

Téng tai san 980.519 833.325

-~

a6 >
L o

g . . . .
¢8)  BAOCAOTHUONGNIEN2024



Nhin chung trong nam qua tinh hinh tai sdn LEC khéng c6 bién dong nhiéu vé tai san,
tbng tai s&n gidam 15,01% (dat 833 ty déng) so v&i nam 2023. Sy bién déng chi yéu
dén tir khodn muc cac khoan phai thu ngén han, hang tén kho va tai san cé dinh. Cac

S0 v&i nam 2023. Tai san ¢b dinh cling gidm manh 73,93% so véi ndam 2023, chi yéu
dén tr viéc thanh ly mét s& may mdc thiét bi cii ctia cong ty con — Cong ty CP Dau tw

Coéng ty CP Dau tw va Phat trién Anh Dwong Hoa Binh tré thanh cong ty lién két nén
khién cho tai san dai han n&m qua giam nhe 4,48% so véi nam trwéc va dat 172 ty

|
| N
| I
| I
I khoan phai thu ngan han tir khach hang gidm 21,59% va hang ton kho tang 28.64% I
| I
I va xay dwng P&P dbng thoi tang khoan dau tw tai chinh dai han do coéng ty con - I
| I
\ ddng. I

|

Nam 2023 Nam 2024

179.666

800.853

m Taisadnngénhan m Taisandaihan m Taisanngénhan = Tai san daihan
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TINH HINH TAI CHINH

Tinh hinh no phai tra

PVT: Triu déng

Chi tiéu % tang/giam
N¢ ngan han 576.773 512.276 -11,18%
Phai tra nguoi ban ngén han 143.063 139.978 -2,16%
Nguwoi mua tra tién trwéc ngan han 15.772 13.441 14,78%
Thué va cac khoan phai nop Nha nwoc 5.859 7.276 24,19%
Phai trd ngwoi lao dong 334 796 138,32%
Chi phi phai tra ngan han 13.202 15.343 16,22%
Phai tré ngén han khac 2.956 11.085 275,00%
Vay ngén han 395.577 324.347 -18,01%
Quy khen thwéng, phic loi 10 10 0,00%
No dai han 8.729 1.399 -83,97%
Vay dai han 2.627 1.276 -51,43%
Thué thu nhap hoan lai phai tra 6.102 123 -97,98%

|
585.502 513.675
]

|
395.01 7‘ 31 9.650‘
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N

Co céu no cta LEC n&m 2024 c6 sw bién dong so véi nam 2023. No ngén han giam
11,18% so v&i ndm 2023, dat 512,3 ty déng. Sw bién dong cta no ngan han cha yéu
dén tr khodn muc vay ngén han gidm 17,94% va thué thu nhap hoan lal phai tra
gidm manh so véi ndm 2023. Vay ngén han chiém 38,92% trong tbng tai sén so véi ty
trong 40,34% cta nam 2023, ty trong ng' vay van & mlrc vira phai trong co ciu no
ctia Téng cong ty. No dai han ndm 2024 van chiém ty trong rét nhé trong tong tai san
nhw nam 2023

N

Nam 2023 Nam 2024

mNo' ngdn han = No dai han = No ngén han = No dai han
P P © o
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NH’NG CAI TIEN VE CO' CAU TO CHU'C, CHINH SACH, QUAN LY

EERELEr
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Trong ndm 2024 LEC d4 tiép tuc thuc hién quy trinh ISO tai cong ty, phan chia rd rang
muc dich, hiéu qua va chirc nang cuia trng bd phan theo ding chuyén mén va

|
|
|
| nghiép vu.
|
|
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Trong cdng tac quan ly ngudn nhan luc, lwa chon nhirng lao déng chét lwong cao, thuc
hién viéc phan céng ding ngudi dung viéc, khéng cé tinh trang lao déng nhan réi dan
dén tén hao chi phi quan ly Céng ty. Ngoai ra, dé tao dong lwc cho nguwdi lao dong tich
cwc hoat dong san xuét, céng hién ngay cang nhiéu cho céng ty, LEC ciing d&t ra nhirng
tiéu chuén khen thwéng trong céng viéc, khen thwéng nhirng c& nhan, tap thé c6 két qua
lao dong xuét séc, hiéu qua, sang tao; thém vao do, cha trong mdi quan hé hop tac, lién
két, ddng bo gitra cac phong ban dé nhanh chéng giai quyét cac van dé phat sinh lién

quan va tao diéu kién gan két cac nhan vién véi nhau va véi Cong ty.
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KE HOACH PHAT TRIEN TWONG LAl

Can cw tbc do phat trién cla thi trwérng ndi dia va nang luc san xuét ctia Céng ty ciing nhw du bao
vé dién bién sip téi clia nén kinh t& xa hoi trong va ngoai nwéc, Ban diéu hanh xay dwng cac chi
tiéu san xuét kinh doanh trong ndm 2025 nhw sau:

DVT: Trigu déng

Chi tiéu Nam 2025

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 332.896
Xay lap 186.350
Thuwong mai, djch vu 146.546
Loi nhuan sau thué 535

DOANH THU NAM 2025

332.896

TRIEU PONG
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Cac bién phap thuwc hién:

Vé quan ly thuc hién: tiép tuc phat huy cac phwong thire truyén théng cé hiéu qua la con
nguwdi, ddng thei van dung cac céng nghé quan ly, sap xép va bb tri lao déng. Tang cwong,
dé cao gia tri cGia cac can bd nhan vién nhat 14 trong cong tac phdi hop hoat déng. Cac
chwong trinh va chinh sach quan ly van phai ludn cap nhat va thay ddi linh hoat dé cé thé phu
hop véi luc lwong lao dong cliia Coéng ty: khuyén khich, hd tro cac nhan vién tiéu biéu, lam
viéc hiéu qua; déng thoi xtr ly nghiém cac trwong hop vi pham, khong thwe hién dang cac

quy dinh lién quan trong céng viéc.

Trong qué trinh thue hién kinh doanh: Nhanh chéng khéc phuc céc 16i may méc, cac chi phi
chim, giam thiéu chi phi cho cac céng doan diéu tra va thyc hién khong hiéu qua; ting cuwéng
tiét kiém tAt ca cac gia tri dw thira va hw héng cé thé tranh; linh hoat s& dung céc cong nghé
va may méc hién dai gitp giam thiéu chi phi nhwng van mang lai gia tri cao; dé cao va khuyén
khich tinh tw giac va trach nhiém déi véi cong viéc clia ngudi lao dong.

Cac bién phap thwc hién:

Vé quan ly tai chinh: No vay chiém ty trong twong dbi vira phai trong co' cau ngudn vén cta
LEC. biéu nay mang dén cho Téng Céng ty mét nén tang tai chinh kha 6n dinh va chiu it tac
déng tir bién dong lai suét ciing nhw ap lwc tai chinh trong hoat déng san xuét kinh doanh
ctia minh. Bé c6 dwoc ngudn tai chinh lanh manh, d@m bao cho sw phat trién bén virng trong
twong lai, LEC dwa ra cac bién phap sau:

Thwéng xuyén danh gia, theo déi cac khoan ng phai thu khach hang nham han ché ty 1é no
phai thu khé ddi, nang cao chét lwgng doanh thu ctia Céng ty.

Xay dwng quy trinh quan ly rdi ro, dwa ra nhirng chi s6 nhdm danh gia rai ro tai chinh trong
qua trinh hoat dong.

C4c bd phan nghiép vu thuwdng xuyén phan tich, d& xuét cac van dé tai chinh @& tham muu
cho Ban Lanh dao mét cach nhanh chéng, chinh xac va toan dién vé thuc trang hoat dong tai
chinh. Cha trong thwe hién tdt viéc tham mwu, dé xuét nhizng gidi phap hiru hiéu trong tirng
thoi diém, tieng tinh hinh.

. . , . . i Eﬁ"
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BAO CAO VE TRACH NHIEM VO'I1 MOl TRUONG VA XA HOI

LEC luén dé cao gia tri con ngudi trong sw phat trién bén virng cia Cong ty. Nhdm tao cho ngudi lao
dong mét méi trwéng lam viéce than thién, nang dong, noi ma ngudi lao dong c6 thé phat huy hét kha
nang ctia minh va dinh hwéng sé cdng hién toan tam toan y cho sw phat trién ctia Cong ty, LEC luén
dam bao cac ché do va chinh sach déi véi ngudi lao dong; tao diéu kién tham kham va cham séc strc
khoée dinh ky cho can bo cdng nhan vién; thuc hién danh gia hang nam dé khen thuéng cho cac ca
nhan va phong ban hoat déng tich cuwc va hiéu qua ciing nhw khuyén khich toan bé lwc lwgng lao
dong céng hién hét minh va doan két noi b dé tao ra sy virng bén cho Céngty.
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Cong ty cling thwdng xuyén té chire nhivng budi cong tac xa hdi, dé&n on dap nghia nhdm déng gép mot
phan vao sw phat trién cta x& hoi, cham lo d&i séng cho nhitng manh ddi bat hanh, nhirtng ngudi da cé
cong véi dat nuwéc trong cac cudc chién tranh trén toan dat nwéc; thé hién thai do tét va trach nhiém dbi
véi cong dong dia phwong ma codng ty dang hoat dong kinh doanh, dac biét 1a khu vire cong dong gan
noi hoat dong.
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Vé Cac Mat Hoat Dong Caa Cong Ty

Vé Hoat Pong Cua Ban Téng Giam DPéc

Céac Ké Hoach, Binh Hwéng Caa HPQT cho nam 2025




VE CAC MAT HOAT PONG CUA CONG TY

I_______________“

N\
N\
N

I Hoat dong kinh té - xa hdi ndm 2024 cta nwéc ta da dat dwoc nhivng két qué dang
ghi nhan. Trong bbi canh tinh hinh kinh té, chinh trj thé gi¢i bién déng bét thuwong
I véi nhiéu kho khan, thach thiec nhung kinh té nwédc ta wéc dat mic tang trwéng
7,05%, day la mic tang trwdng kha so véi cac nwéc trong khu vuc va trén thé gidi.
I D6 chinh la nhé vao sy vao cudc clia ca hé thdng chinh tri, sy chi dao, diéu hanh
kip theri, quyét liét, sat sao ctia Chinh ph, Tha twéng Chinh pha va nd lwc cla cac
I cép, cac nganh, céc dia phwong, cdng déng doanh nghiép va ngudi dan ca nwéce.
I Péi véi LEC, nam 2024 1a nam Coéng ty gap nhiéu khé khan trong hoat dong kinh
doanh. Mang kinh doanh chinh clia céng ty van la tap trung cho céng tac xay dwng
I ¢dng trinh va thwong mai, chi yéu & céc céng ty con ciia Cong ty. Trong nam 2024,
HDQT da td chirc 6 cudc hop dinh ky va bat thwong, ban hanh 5 Nghi quyét dé
I Téng giam dbc va cac thanh vién Ban didu hanh trién khai thwe hién nhiém vu kinh
I doanh ctla céng ty.

trién 6n dinh va bén virng. Cong tac diéu hanh cta HDQT thyc hién theo ddng qui
dinh ctia Phap luat, Biéu 1& Cong ty.
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HDQT céng ty da c6 nhirng quyét sach kip thdi, linh hoat gidp Cong ty tiép tuc phat I
I
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Két qua kinh doanh ctia LEC trong nam vira qua, cu thé nhw sau:
DVT: Trigu déng

- TH 2024/ TH TH 2024/ KH
Chi tiéu TH 2023 TH 2024 2023 2024

Doanh thu 113.398  908.053 132743 117,06% 26,13%

LNST -32.277 8.007 -44.791 138,77% -559,40%

/ Téng doanh thu Téng Coéng ty dat N
132.743 ty déng tang 17,06% so v&i nam
2023 va dat 26,13% ké& hoach dé ra.

‘ ! Nguyén nhan do mét sé cong trinh van \
; ' chua thé trién khai thi céng trong nam ,
' ; nhu k& hoach ban dau vi thj truong bét ;
[ ! déng san van dang suy giiam dan dén

| | doanh thu trong n&m 2024 khong dat ké

| ' hoach dé ra.. ;




VE HOAT DONG CUA BAN TONG GIAM DOC

60

Trong nam 2024, Hoi ddng quan tri Cong ty da thuc hién chi dao va gidm sat chat ché dbi véi Ban
Giam dbc, nhd d6 1am tang hiéu qua hoat déng ciing nhw trach nhiém lam viéc cta Ban Giam

dée.

Hoan thanh béo céo va céng b théng tin ddng thdi han Bao c4o tai chinh céng ty me
da kiém toan ndm 2024, Bao céo thwdng nién ndm 2023, Bao céo tai chinh cac Quy
nam 2024;

Té chire thanh cong Dai hoi ddng ¢ dong thwéng nién nam 2024 cda Céng ty vao ngay
29/06/2024;

Thuc hién quy hoach va phat trién nhan luc quan ly, xay dwng déi ngd ké can thong qua
16 trinh phét trién nghé nghiép cho nhan vién;

Thye hién tét cong tac kiém soat ndi bd, ddm bao tinh minh bach trong hoat déng san
xuét kinh doanh.

Ngoai ra, HDQT d4 tao didu kién thuan lgi nhat d& Ban diéu hanh t6 chie thye hién cé hiéu qua
nhiém vu cta minh theo Diéu lé Cong ty, Nghi quyét Dai hoi déng cb dong va nghi quyét cta Hoi
ddng quan tri. Ban diéu hanh gém c6 Téng giam dbc cung véi 2 Giam dbc cla cac Bo phan da
trién khai cac hoat dong dau tw, kinh doanh cta Céng ty trong namqua. Chi phi kinh doanh, chi

phi dau

tw cac du an duoc thuc hién tiét kiém so véi ké hoach, dy toan goi thau dwoc duyét, nher

dé da tang lgi nhuan, tang hiéu qua kinh doanh. Cong tac quan ly cia Céng ty dwgc thwe hién
theo dung cac quy dinh cta phap luat, Diéu 1& Céng ty, cac Nghi quyét cia PHCD, HDQT va céc
quy trinh, quy ché quan ly ctia Cong ty.

-

- - \\‘
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CAC KE HOACH, BINH HUONG CUA HOI PONG QUAN TRI

Nhirng muc tiéu, dinh hwéng hoat dong chinh trong nam 2025:

- Tiép tuc tdng cudng ngudn luc cla cong ty dé thuc hién cac hop déng thi cong
cho Dy an T6 hop Anh Dwong — Soleil Ba Néng va cac Dy an 1én theo ding cac diéu
khoan da cam két;

- Tim kiém céc co héi dau tw, co hoi phat trién kinh doanh méi (tai ca Cong ty me
va cac cong ty con) trén nguyén tac hiéu qua va bén virtng dé& mé rong hoat dong, mé
réng ngudn doanh thu nhdm nang cao nang lwc, uy tin, hinh anh thwong hiéu ctia Céng
ty.
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ya - ’4 : . ye ] u.
STT Chi tiéu Ké hoach
nam 2024

1 Doanh thu ké hoach Triéu dong 332.896
- Xay Iép Trigu dong 186.350
- Thuong mai, dich vu Trigu dong 146.546
2 Loi nhuan sau thué Triéu déng 535

Ké hoach dau tw xay dwng nam 2025:

1. Dw an Khu phirc hop EVN-Land Ba Nang — giai doan 2:

Cong ty sé tiép tuc thuc hién cac tha tuc dé trién khai dw an Khu phtrc hop
EVN-Land Ba Nang - giai doan 2 nhw sau:

- Lwa chon déi tac cé nang luc tai chinh cung tham gia diu tw, xay dwng dw
an Khu phirc hgp EVN-Land Ba Nang - giai doan 2;

- Trién khai cac tha tuc vé phap ly va phé duyét cta co quan nha nuwéc dé

trién khai thwe hién cac géi thau dau tién trong viéc thwc hién dw an Khu phic hop
EVN-Land Da Néng - giai doan 2. i

62 ?g%é BAO CAO THUONG NIEN2024






v 1204. 24
* JO08, &
* 1804,

QUAN TRI CONG TY




Ho6i Pong Quan Tri

Ban Kiém Soat

Cac Giao Dich, Thu Lao Va Cac Khoan Lo ich




LIAL RMARMA A
Nnvi wvinga

Théng tin vé sé lwgng thanh vién Hoi dong quan tri

o 5 Ty lé
Ho va tén Chirc vu So_ iqug €0 . L
phieu do ca nam git
nhan nam gidv
] Ong Nguy&n Khang Chién Chu tich ) i
2| Ong Pham Ngoc Binh Thanh vién - -
3 . } _ Thanh vién khong diéu ] .
Ba Nguyén Thi Minh Phwong hanh
4 | . Thanh vién ) .
Ong Pham B&c Hanh doc lap
5 R - Thanh vién - .
Ong Nguyén Xuan Trwong doc 1ap

Ly lich cac thanh vién Hoi déng quan tri

Ong Nguyén Khang Chién — Chu tich HDQT

Nam sinh

01/01/1964

Trinh d6 chuyén mon

C& nhan kinh té

Qua trinh cong tac

Thye hién nghia vy quan sy tai IF doan 312 thudc huyén Tam Diép, tinh

1982-1986 Ninh Binh
1987-1993 Hoc chuyén nganh Kinh té tai Lién Bang Nga (Lién X6 cii)
1994-1999 Giam dbc cong ty TNHH An Thinh Ha Noi
Chu tich Hai déng thanh vién Céng ty TNHH DAu tw Xay dwng An Thinh
1999-2013 Vinh Phuc
2005-2009 Téng Giam déc cong tv cd phan bat dong san An Thinh Hoa Binh
Phé cha tich HDQT C6 P béat do 3 i a Bi
2010 - 2023 6 chu tic QT Coéng ty CP bat dong san An Thinh Hoa Binh

2014 dén nay

Chu tich Hai déng quan tri cac Céng ty:

+ Cong ty ¢b phan dau tw va Phat trién Ha tdng PPC An Thinh Viét Nam
+ Cong ty ¢b phan PPC An Thinh Ba Nang

+ Coéng ty CP Quéc té Nam Hoi An

2016 dén nay

Téng giam dbc cong ty TNHH Lemony Ha Noi + Giam dbc cong ty TNHH
dau tw phat trién va xay dung Viét Trung + Giam dbc cong ty TNHH dau tw
PT Boan Linh Gia

Sé ¢b phiéu ca nhan
s® hiru

0

Sé ¢b phiéu dai dién
s® hiru

15.705.372

™ . .
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Ong Pham Ngoc Binh— Thanh

Nam sinh

30/07/1968

Noi sinh

Ha Noi

Trinh d6 chuyén mon

Ky s Khoan Tham Do

Qua trinh cong tac

Can b tai Doan khao sat B6 co khi luyén kim, sau sat nhap la
Xi nghiép Khao sat thudc Cong ty Tw van Dau tw va Phat trién

1985-2005 B6 Cong Nghiép
Trwdng phong Thi cong thude Vién Cong nghé Khoan, truc
2005-2008 thudc Hoi Khoan Khai Thac Viét Nam
2008-2017 PGB Cb6ng ty TNHH DPau tw va Xay dwng P&P
GB Co6ng ty TNHH An Thinh Qué Son ]
2013-2017 Thanh vién HBQT Cbng ty TNHH An Thinh Qué Son
Thanh vién HDQT cac cong ty: .
2016-nay + Cong ty c¢b phan PAu tw va Phat trién Ha tdng PPC An

Thinh Viét Nam
+ Cong ty cd phdn PPC An Thinh Ba Néng
+ Cong ty ¢b phan Quéc Té Nam Hoi An
+ Cong ty cb phan Dau tw xay dwng P&P
+ Cong ty CP B4t dong san Dién lwc mién Trung

Sé ¢b phiéu ca nhan sé hivu

Sb cb phiéu dai dién s& hiru

Ba Nguyén Thj Minh Phweng- Thanh vién HBDQT

Nam sinh

01/09/1967

Noi sinh

Vinh Phic

Trinh d6 chuyén mon

C nhan kinh t&

Qua trinh cong tac

1989-2001 Hoc tap va lam viéc tai Maxcova
V& nuéc theo hoc Quan tri Kinh doanh, Quan ly Tai chinh tai
2002-2004 trworng Pai hoc Kinh t& Quéc Dan
) Trwéng phong Tai chinh ké toan tai Cong ty cd phan bat dong

2006-2009 san An Thinh Hoa Binh
2009-na Thanh vién HDQT kiém Giam déc tai chinh Cong ty ¢6 phan

y bat dong san An Thinh Hoa Binh
2015-na Thénh vién HDQT kiém TGD CTCP DAu tw va Phat trién Ha

y Tang PPC An Thinh Viét Nam

Thanh vién HDQT céc cong ty:

2016-nay +Cong ty cb phan PPC An Thinh Ba Ning

+ Cong ty ¢b phan An Viét Hoa Binh

Sé ¢b phiéu ca nhan sé hiru

Sé ¢b phiéu dai dién s& hiru

~
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HOI PONG QUAN TRI

Ong Pham Birc Hanh - Thanh vién HPQT

Nam sinh 18/11/1986
Noi sinh Ha NG
Trinh d6 chuyén mén CUr nhan dién tCr vién thong

Qua trinh cong tac

2005 - 2010 Hoc chuyén nghanh dién ttrvién thong, Dai hoc Bach Khoa Ha Noi

2010 - 2011 tca“uanqujx \(/ZUMSSé thanh vién tip doan CMC, Phong kj thuit, trung
2011 - 2014 II\D/IS)r(\g vién thdng Gmobile, trudng ban gidm sat, DSS phong IP-
2014 - Nay Coéng ty CP Diu tv va Phat trién Ha Ting PPC An Thinh Viét Nam, Ban

k& hoach va phéat trién du an.

04/2017 - nay Thanh vién Hii ding quan tri Cong ty Ci phin Bit ding sin Dién luc

Mién Trung
S8 ¢d phiéu cd nhan sé hitu 0
S6cd phiéudaidiénséhitu 0

e : R
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Ong Nguyén Xuan Trwong — Thanh vién HDQT

Nam sinh 01/12/1987
Noi sinh Nam BDinh
Trinh 6 chuyén mén Ky sw xay dwng

Qua trinh cong tac

2008-2017 Chuyén vién tai Céng ty CP Dau tw va Xay dwng 24-ICIC

2017-2018 Chuyén vién tai Céng ty CP Dau tw va Xay dwng P&P

2018-2021 Chuyén vién tai Céng ty CP DAu tw va Phat trién Ha TAng PPC An
Thinh Viét Nam

2021-2024 Tro ly TGD tai Céng ty CP San xuét vat liéu xay dwng Héng Ky

Sbé ¢b phiéu ca nhan s& hiu 0

Sbé c¢b phiéu dai dién s& hiru 0

., . L5
QUANTRICONGTY (Xi28y 69
I3



HOI PONG QUAN TRI

Cac budi hop ctia Hoi déng quan tri

So6budi Tyle Ly do
hop tham khéng
HbQT dw tham dw

thamdw hop hop

Ngay bat
TT Thanh vién HBDQT Chirc vu dau/khéng con la

thanh viéen HDQT

N - . Ch’tCh P X
1| Ong Nguyan Khang Chién H;Q!T Bt ddu: 16/11/2016 6 | 100%

2 c")ng Pham Ngoc Binh Thanh vién Bét déu: 16/11/2016 6/6 100%

3 | Ba Nguyén Thi Minh Thanh vién | B&t dau: 16/11/2016 6/6 100%
Phuwong

4 Ong Pham D¢ Hanh Thanh vién | Bat dau: 28/03/2017 6/6 100%

5 | Ong Nguyén Xuan Thanh vién | Bét dau: 27/04/2023 6/6 100%
Trwong

Cac Nghi quyét/Quyét dinh

S6 Nghi quyét/

Quyét dinh

Thong qua ké hoach hoat dong kinh doanh né’m 2024
01 |01A/2024/NQ-LEC-| (12015004  Va viéc vay vén dé& phuc vu hoat dong san xuét kinh

HDQT doanh ctia Cong ty c¢b phan Dau tw Xay dyng P&P

Théng qua viéc hé trg' von lvu dong dé phuc vu hoat

02 |92A/2024/NQ-LEC- dong san xuét kinh doanh tir Cong ty ¢6 phan Bau tw
HPQT 12/01/2024  Xay dyng P&P cho Céng ty cb phan Bat dong san

Dién lwc mién Trung
Thoéng qua viéc viéc Iui thoi gian hop Pai hoi dé(lg cc‘g
03 | 17/2024/NQ-LEC- 20/03/2024 d6ng thudng nién nam 2024 cta Cong ty c6 phan Bét

HDQT dong san bién lwc Mién Trung
32/2024/NQ-LEC- Théng qua viéc t& chire Dai hoi dong cb dong thudng
04 HPQT 06/05/2024  |nign nam 2024
05 | 72/2024/NQ-LEC- Théng qua viéc chon don vi kiém toan Béo céo tai

HDQT 19/07/2024  chinh nam 2024

Cac tiéu ban thudc Héi déng quan tri:

Cong ty khéng c6 tiéu ban truc thudc Hoi ddng quan tri.

'Eﬂ’ . . . .
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BAN KIEM SOAT

Thanh vién va co ciu cua Ban kiém soat:

S6 lwong c6
phieu nam gitr

Ty Ié nam giir

Ho va tén

Trwédng Ban
1 Ba Pham Thj Thanh Hang (Bb nhiém tw
27/04/2023)
Thanh vién
Ba Nguyén Thi Hvong (B6 nhiém tw
29/06/2021)
Thanh vién
3 Ba Nguyén Thi Hué (B nhiem tu
29/06/2021)

Ly lich cua cac thanh vién Ban kiém soat

Ba Pham Thi Thanh Hang - Trwéng BKS

Nam sinh 25/11/1991
Noi sinh Hwng Yén
Trinh d6 chuyén mén CG nhan kinh té

Qua trinh cbng tac

2013-2019 Chuyén vién tai Céong ty TNHH Hang Kiém toan AASC

2019-2021 Ké toan tai Céng ty CP Dau tw va Phat trién Ha tAng PPC
An Thinh Viét Nam

2021-2024 Ké toan tai Céng ty C6 phan An Viét Hoa Binh

2024-nay Ké toan tai Céng ty C phan San xuét Vat liéu Xay dung
Hong Ky

Sbé ¢b phiéu ca nhan s& hiu 0

Sb cb phiéu dai dién s& hiru 0

o
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Ba Nguyén Thi Hwong — Thanh vién BKS

Nam sinh 13/08/1985
Noi sinh X& Nam Loi, huyén Nam Tryc, tinh Nam Binh
Trinh d6 chuyén mén Trung cép ké toan

Qua trinh cong tac

2007-2014 Ké toan Céng ty cd phan Bat dong san An Thinh Hoa Binh

2014-2018 Ké toan Cong ty cb phan Bat ddng san An Thinh Hoa Binh
Ké toan Cong ty c6 phan Dau tw va phat trién dé thj va KCN
Nhan Hoa

2018-2024 Ké toan Céng ty cb phan Bat dong san An Thinh Hoa Binh

2024 dén nay Ké toan Cong ty c6 phan Pau tw phat trien Anh Dwong Hoa

Binh
2024 dén thang 3/2024 Téng Giam déc Cong ty ¢ phan Dau tw Thuwong mai Mau Hung
Sbé c¢b phiéu ca nhan s& hiu 0
Sb cb phiéu dai dién sé& hiru 0

U
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BAN KIEM SOAT

Ba Nguyén Thi Hué — Thanh vién BKS

Nam sinh

28/01/1985

Noi sinh

Lwong Son — Hoa Binh

Trinh d6 chuyén mén

C nhan kinh t&

Qua trinh cong tac

2010-2016 Ké toan Céng ty TNHH Xay dwng Dan dung va Cong nghiép
Hoa Binh
+ Ké& toan Céng ty TNHH Xay dwng Dan dung va Céng nghiép
Hoa Binh

2017-nay + Ké toan Cong ty TNHH DAu tw va Phat trién ha tAng Phuc
Tién.

Sb cb phiéu ca nhan sé hivu 0

Sb cb phiéu dai dién s& hiru 0

- .
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Cac bubi hop cua Ban kiém soat

_ Ngay bat S6 bubi
dau/khong con la hop Ty lé
Stt Thanh vién BKS Chirc vu thanh vién BKS tham
BKS thamdw dw hop
1 | Ba Pham Thj Thanh Hadn¢ Thanh vién Bat dau: 27/04/2023 2/2 100%
2 | BaNguyén Thi Hvong Thanh vién B&t dau: 29/06/2021 2/2 100%
3 | BaNguyén ThjHué Thanh vién Bat dau: 29/06/2021 2/2 100%

Hoat dong cuia Ban kiém soat

Ban kiém soat da thwe hién cong tac kiém soat theo Diéu 1& ctia Cong ty, kiém soat thuwéng xuyén
céac hoat dong kinh doanh théng qua hé so, tai liéu, ching tir, tham dw cac cudc hop cla Hoi ddng
quaén tri, Ban diéu hanh Céng ty va dua y kién cia Ban Kiém soat vé cac cha trwong, ké hoach,
thwe hién san xuét kinh doanh, tai chinh, céng bd cac théng tin theo quy dinh, cuthé:
- Thuyc hién Nghi quyét Dai hoi ddng c¢b dong ctia Hoi déng quan tri va Ban diéu hanh.
- Xem xét, thAdm dinh cac bao céo tbng két tai chinh, kinh doanh do Ban Téng giam déc va
cac b phan lién quan thyc hién.

- Kiém soat qué trinh xay dung va thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh, ké hoach dau tw
xay dyng co ban.

- Kiém soat viéc xay dung phwong &n va phan phéi loi nhuan ndm 2024.

- Kiém soat viéc cong bd théng tin theo quy dinh ctia S& Giao dich Chirng khoan va cac quy
dinh cla phap luat.

- > Ol
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DPanh gia cta Ban kiém soat

N&m 2024 nhin chung hoat dong kinh doanh clia céac céng ty con gdp nhiéu kho khan do thi
trwong bat ddng san suy gidm nén doanh thu va lgi nhuan gidm manh so véi nam 2023, khong dat
ké hoach da dé ra.

Ban Lanh dao va tap th& CBCNV toan bd Cong ty da nd lwc duy tri hoat ddng céng ty én dinh, c6
bién phap thu hdi cong no, kiém soat chat ché chi phi dau vao va chi phi quan ly doanh nghiép dé
gidm gia thanh san pham, tang loi nhuan. Thyc hién céng bé théng tin theo ding qui dinh, tuy
nhién dbi v&i viéc kiém toan Bao céo tai chinh nam 2023 do khéng dam phan dwoc véi cac don vi
kiém toan theo ké hoach duoc duyét nén viéc kiém toan B4o cdo tai chinh nam 2023 bi cham dan
dén viéc cong bb théng tin B4o cdo tai chinh nam 2023 da kiém toan bi cham so véi quy dinh va
nam 2024 Coéng ty cling cham céng bd théng tin Bao céo tai chinh soat xét ban nién nam 2024
(cham céng bb 17 ngay) do viéc kiém toan tai cac cong ty con chwa dat tién d6 theo yéu cau, Ban
didu hanh da c6 bao céo va giai trinh v&i Ban kiém soat vé& viéc cham cong bd théng tin nay.

Ban kiém soét nhéat tri véi Bao céo két qua hoat dong san xuét kinh doanh nadm 2024 va sé liéu
Bao cdo tai chinh ciia Cong ty da dwoc kiém toan béi Cong ty TNHH Hang kiém toan AASC;

EVALUATE
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CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LQ!l iCH

Lwong, thwéng, thu lao, cac khoan lgi ich trong nam 2024

Chirc danh

Thulaol Luongl

Thudng

HGi dong quan tri

thang

thang

Ong Nguyén Khang Chién

Chu tich HDQT

Ong Pham Ngoc Binh

Thanh vién HDQT

Ba Nguyén Thi Minh Phugng

Thanh vién HDQT

Ong Pham BUic Hanh

Thanh vién HDQT

Ong Nguyé&n Xuan Truwong

Thanh vién HDQT

Ban kiém soat

Ba Pham Thj Thanh Héng

Trudng BKS

Ba Nguyén Thi Hvong

Thanh vién BKS

Ba Nguyén Thj Hué

Thanh vién BKS

Ban diéu hanh

Ong L& Hoai Nam

Téng Gidm déc

20.000.000

Ong Tran Minh Tudn

K€ toan trudng

17.200.000

Giao dich c¢6 phiéu cta cé déng noi bo: Khong c6

Ser
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Hop déng hoac giao dich véi ngwei néi bo:
* Giao dich giira Cong ty va bén lién quan cta ngwi ndi bo:

Tén t6 chre/ca

Thoi

diém

S6 Nghi quyét/
Quyét dinh cta
DHDCD/ HDQT...
6ng qua (néu co,
néu ré ngay ban

Noi dung, s6 lwong,
téng gia tri giao dich

T4 chire co =

PC An Thinh Ba . N Nam
1 lién quan cia 2024
ngwoi ndi bo
T4 chire ¢ .
2 %:g:g:ﬁ;]n lién quan cla 2‘;;
' 9 nhguoinoi bd

hanh)

08/2021/NQ-LEC-
HBQTCT ngay
04/03/2021

61A/2021/NQ-LEC-
HDQTCT ngay
21/07/2021

* Giao dich giira Cong ty con va vé&i bén lién quan cta ngwoi néi bo:

1T

Ngwei thwe hién giao

dich

Quan hé ve&i
ngwei ndi bo

Chirc vu
tai CTNY

Thiét ké, cung cép va
- thi cong canh quan

Tang 01 ctia Toa D Dy
an Anh Duwong Soleil
DPa Nang, Téng gia tri
19,7 ty déng

Cung cép va thi cong
l&p dat vach ngan di
dong Dorma tai Toa D -
Dy an Anh Dwong
Soleil ba N&ng, Téng
gia tri 2,8 ty dong

Tén c6ng ty con,

cong ty do CTNY

nam quyén kiém
soat

Thei diém, noi
dung giao dich

Nguwoi ndi bd la A - Lo
1 [CTCP PPC An Thinh Ba Cﬁﬂ tich HDQT Cﬁsgf:rh Cong ty ¢b phan Dau tw TF°29 nam co g.hﬁt
N&n PO RV sinh céc giao dic
9 cong ty va Xay dwng P&P v: Xay 14
A 2 A £ NgU"O'I ndi bd la A . . X 4 2
p CongtyCophanBat b L e, Thanh 551 ty ¢ phan Dau t 17019 NaM co phat
dong san An Thinh Hoa HDQT cong t vién va X4y duna P&P sinh cac giao dich
Binh congly ' ppar yaung vé: Xay lap
Nguwoi ndi bd Chu Trona kv c6 pha
A 2 a2 s A . ) s g ky c6 phat
° \C/;: P o H ’gﬁ; v ﬁa@%hgéngt!tcy EIC’:;;QT tC ong 3y 60 Phal Sau | sinh cdc gigo dich
- w va Xay dun 5 40 di
PPC An Thinh Viét Nam yaung ve: Gung cap dich

Viéc thwe hién cac quy dinh vé quan tri Cong ty

Trong nam Céng ty da thuc hién day da va dang quy dinh vé quan tri Céng ty.
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT




Ciong ty C6 phén Bat dong san Pign lyc Mién Trung
L6 A5, direrng Pham Van Bbng, phuwerng An Hai Bic, quan Son Tra, thanh phd Ba Néng

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty Cé& phan Bat dong san Dién Iy Mién Trung (sau day goi tét 14 "Cong ty")
frinh bay Bao c#o ctia minh v Bo céo tai chinh hop nhét cla Céng ty cho nam tai chinh két thic
ngay 31/12/2024.

CONG TY

Cong ty duge thanh lap theo Gidy chimg nhén déng ky doanh nghiép cong ty co phén s6 3203001727
do S& Ké hoach va Du tw thanh phd Da Nang cép lan d3u ngay 06 thang 12 n&m 2007, ding ky thay
@6i 1&n thir 8 ngay 18 thang 04 ndm 2022,

Try s& chinh clia Cong ly tai: L6 A5, dudng Pham Van Bdng, phudng An Hai Bac, quan Son Tra,
thénh phé Ba Ning.

HOI DPONG QUAN TRJ, BAN TONG GIAM DOC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cla Hoi éng Quan trj trong nam va tai ngay lap bao nay bao gém:

©ng Nguyén Khang Chién Chil tich

Ba  Nguy&n Thi Minh Phugng Thanh vién
©Ong Pham Ngoc Binh Thanh vién
Ong Pham Birc Hanh Thanh vién
Ong Nguy&n Xuan Trudng Thanh vién

Thanh vién ciia Ban Téng Giam déc da didu hanh Céng ty trong nam va tai noay 1ap bo cao nay la:

Ong L& Hoai Nam Téng Giam dbc

Céc thanh vién clia Ban Kiém soat bao gbm:

Ba Pham Thi Thanh Hang Trudmg ban
Ba Nguyén Thj Hrong Thanh vién
Ba Nguyén Th Hug Thanh vién

NGU'G1DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwi dai dién theo phap luat cla Céng ty trong nam va cho dén khi lap Bao cdo tai chinh hop nhét
nay la Ong L& Hoai Nam - Téng Giam ddc .

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC da thyc hign kidm toan cac Béo cdo tai chinh hgp nhét cho
Cong ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI V&I BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc |ap Bo céo tai chinh hop nhét phan dnh trung
thize, hop Iy tinh hinh t2i chinh, két qua heat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té clia Cong
ty trong ndm. Trong qua trinh 1ap Bo cdo tai chinh hop nhét, Ban Téng Giam déc Cong ty cam két da
tuan thil cac yéu cau sau:

Ol
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Céng ty Cé phin Bat déng san Dién lyc Mién Trung
L& A5, dwérng Pham Van Béng, phrdng An Hai Bae, quan Son Tra, thanh phd Da Nang

= Xay dung va duy trl kiém soat nal bd ma Ban Tdng Giam dbc va Ban quan trj Céng ty xac dinh la
cAn thidt @& d3m bdo cho viée 14p va trinh bay Bao cao tai chinh hgp nhét khéng con sal sét
trong yéu da gian 1an hodc do nham 13n;

= Liyra chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dyng cac chinh sach nay mét cach nhat quan;

- Pra ra cac danh gia va dir doan hop ly va than trong;

- Néu 16 cac chudn muc ké toan dugc ap dyng cd duge tuan thl hay khéng, cb nhirng ap dung
sai léch trong yéu aé&n mikc cAn phai cong bd va gidi thich trong Bao céo tai chinh hap nhét hay
khéng;

- Lap VA trinh bay cac Bao c4o tai chinh hop nhét trén co s& tuan thi cac Chudn myc ké toan,
Ché d6 ké& toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén vige 12p va
trinh bay Bo cao tai chinh hgp nhat,

- Lap cac Bao cao tai chinh hop nhat dia trén co s& hoat ddng kinh deanh lién tuc, trlr tredng
hop khéng thé cho ring Cong ty sé tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Téng Giam dbc Cong ty ddm béo réng cac sb ké toan duge lwu gitr dé phan anh finh hinh tai
chinh clia Cong ty, v&i mire @8 trung thue, hop Iy tai bat ol thei diém nao va dam bdo réing Bao céo
tai chinh hep nhét tuan tha cac quy dinh hién hanh clia Nha nwoc. Béng théi cb trach nhiém trong vige
bdo dam an toan tai san cia Cong ty va thirc hién cac bién phap thich hop dé ngsn chan, phat hién
cac hanh vi gian |&n va cac vi pham khac.

Ban Téng Giam ddc Cong ty cam két réing Bao céo tai chinh hgp nhat 4 phan anh trung thuc va hap
ly tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai théri diém ngay 31 thang 12 ndm 2024, két qua hoat déng kinh
doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cling ngay, phi hop v&i Chuln myc
ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghigp Vit Nam va tuan thi cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viec
I&p va trinh bay Bao cdo tai chinh hgp nhét.

Cam két khéc

Ban Téng Giam dbc cam két rAng Céng ty tuan thd Nghi dinh 155/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 vé
quy dinh chi tiét thi hanh mét sb didu cla Luat Chirng khoan va Céng ty khéng vi pham nghia vy céng
bé théng tin theo quy dinh tai Thong tu sb 86/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cia Bd Tai chinh hwéng
dén cong bé thong tin trén Thi trivérng chirng khoan va Théng t sb 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024
clia BO Tai chinh vé viéc stra dbi, bd sung mot sé didu cha Thong tu sb 96/2020/TT-BTC.

JabBan Téng Giam déc /F-/

L& Hoat Nam
Thng Giam dbc
Ba Néng, ngay 08 thang 04 nam 2025
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$aasc

S6: 0B0425,.003/BCTC.KTE
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gii: Quy cb déng, Hoi déng Quan tri va Ban Téng Giam déc
Céng ty Cé phén Bat déng san Dién lwe Mién Trung

Chting 81 84 kim to4n Bao céo tai chinh hop nhét kem theo clia Céng ty Cé phén Bat dong san
ién Iwe Mién Trung duoc Iap ngay 0B thang 04 nam 2025, tir trang 7 dén trang 45, bao gbm:
Bang can ddi ké toan hop nhét tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, Bo cao két qua hoat dong kinh
doanh hap nhét, Béo cao luu chuyén tidn t& hop nhét cho nam tai chinh két thic cing ngay va
Ban thuyét minh bae céo tai chinh hg'p nhat.

Trach nhiém cia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Gidm ddc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va frinh bay trung thire va hop Iy Bao
cao tai chinh hop nhét clia Céng ty theo Chudn mure ké todn, Ché d6 ké todn doanh nghigp Viét
Nam va cac quy dinh phép Iy cé lién quan dén viéc [ap va trinh bay Béo cao tai chinh hop nhét
va chiu trach nhiém vé& kiém soat noi bd ma Ban Téng Glam dbc xac dinh 1a cn thiét d& dam
bdo cho viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh hep nhat khong co sai sét trong yéu do gian lan
hoéc nham I&n.

Trach nhiém cuia Kiém toan vién

Trach nhiém cia chaing 16i A duwa ra y kién vé Bdo cao tai chinh hop nhét dya trén két qua cia
cude kidm toan. Ching t8i @3 tién hanh kiém toan theo cac Chudn muc kiém todn Viet Nam.
Cac chudn muc ndy yéu cAu ching i tudn thi chudn muc va cac quy dinh v& dao dirc nghé
nghiép, 1ap ké& hoach va thyre hién cuge kiém todn @é dat duoc s dam bao hop Iy vé viée liéu
Bao céo tai chinh hop nhét clia Céng ty 6 con sai sat trong yéu hay khéng.

Cong viée kiém toan bao gém thuce hién cac thi tuc nham thu thap céc bang chirng kigm todn
v cac sb ligu va thuyét minh trén Bao cdo tai chinh hop nhét. Cac tha tyc kiém toan dugc lua
chon dya trén xét doan cia kidm toan vién, bao gém danh gia rii ro o6 sai st trong yéu trong
Bdo cdo tai chinh hop nhét do gian 1an hodc nhéam I1&n, Khi thire hién danh gia cac rli ro nay,
Kkiém toan vien da xem x&t kidm soat ngi bo clia Cong ty lién quan dén viée 1ap va trinh bay Bao
c40 tai chinh hop nhét trung thue, hop Iy nhdm thiét ké cac thil tuc kiém todn phi hep véi tinh
hinh thye t&, tuy nhién kheng nhém muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cia kiém soat ndi bo
cda Céng ty. Cang viée kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hgp ca cac chinh sach ké
to&n dwoe ap dung va tinh hop Ij cia cac udc tinh ké todn cla Ban Tong Giam dde cling nh
danh gia viéc trinh bay téng thé Béo c4o tai chinh hgp nhat

Chung 18 tin twdng ring cac bang chirng kidm toan ma chiing 161 da thu thap duge a day du va
thich hep lam oo s& cho y kién kiém toén ngoai trir clia chiing téi.

Co sov cia y kién kiém toan ngoai trir

Hién tai, Géng ty C6 phan Bau tw va Phat trién Anh Dwong Haa Binh (Céng ty con cla Cong ty
& chuyén thanh cong ty lién két ké tir ngay 26/6/2024) dang ghi nhén chi phi 1ai vay phat sinh
& khodn vay dé thanh toan tién nhan chuyén nhugng 21 cén hd thude Toa D té hop du én Anh
Duong Soleil Da Nang trén chi tiéu "Chi phl tra trude dai han” (ma s6 261) nhur sau:

- Chi phi 18i vay phét sinh triedc ndm 2023 3.702.330.673 VND
- Chi phi 1&i vay phét sinh frong nam 2023 6.259.028.242 VYND
- Chi phi 1i vay phét sinh frong ném 2024 4.571.653.579 VND

Ti(84) 24 3824 1990 | F:(84) 24 3825 3873 |1 L& Phung Hieu, Hanal, Vietnam @,—_—;; ..... S
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Néu Cong ty Cb phén ©au tw va Phat trién Anh Dwong Hba Binh ghi nhan cac khoan chi phi lai
vay nay theo dang Ché do ke toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh thi chi tiéu "Chi phi tai
chinh® (ma sé 22) n&m 2024 va ndm 2023 trén Bao céo két qué kinh doanh hgp nhat sé ting
[en s6 lign Ian lwot 1a 4.571,653.579 VND va B.259.028.242 VND; chi tiéu "Chi phi tra trudc dai
han" (Ma sb 261) trén Bang can déi ké toan hop nhat tai ngay 01/01/2024 s& gidm di
0.061.358.915 VND. Gac chi tiéu khac c6 lién quan trén Bang can ddi ké todn hop nhét clng s&
bi &nh huéng theo.

Tai ngay 01/01/2024 va ngay 31/12/2024, Cong ty chura thire hién trich |ap b6 sung dw phing
phai thu khé G681 68 véri cac khoan phal thu cla khach hang, phai thu khac va trd trrdc cho
nquel ban. Va1 nhieng théng tin hién cé va bing céc thil tyc kiém toan thay thé ching téi khéng
thé xac dinh dwrgc mirc d9 anh huéng cla van dé nay tdi cac khodn muyc cd lién quan trén Bao
c4o tai chinh hgp nhét dinh kém.

¥ kién kiém toan ngoai trir

Theo y kién ciia chung 16i, ngoai trir anh hudng clia van d& néu tal doan “Co sé cia ¥ kién kiém
todn ngoai triy", Bao cdo tai chinh hg'p nhét da phan anh trung thwe va hep ly, trén cac khia
canh trong yéu finh hinh tai chinh cla Céng ty C4 phan Bat déng san Bién lrc Mién Trung tai
ngay 31 thang 12 nam 2024, cling nhir két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh leu chuyén
tién 1@ cho nam tai chinh két thiic cing ngay, phii hop véi Chuén mic ké toan, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan @én viéc |&p va trinh bay Bao cdo
tai chinh hop nhat.

Vén dé ¢dn nhan manh

Tai thevi diém 31/12/2024, Cong ty dang tiép tuc fim kiém, Iya chon Gdi tdc cé A0 néing luc tai
chinh ciing tham gia dau tw Giai doan 2,3 ctia Dy an Khu phirc hop EVN-LAND Central Ba
N&ng (Thuyét minh s6 11); dbng thei Cong ty chira thuc hign danh gid t&n thét cé lién quan dén
Dy &n (néu cb) do chira dam bdo diing tién d6 theo Gidy chirng nhén dau tw. Nhing sy kién
nay, clng voi cac van dé duoc néu & Thuyét minh sb 1 cho thay sy tn tai clia yéu t6 khong
chéc chin trong yéu din dén nghi ngé dang k& v& kha nang hoat dong lién tuc cla Cong ty.
Bao cdo tai chinh hop nhat cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024 vén dwgce Irinh bay trén
co sé& gid dinh v& kha n&ng hoat ddng lién tyc.

VAn dé cAn nh&n manh nay khong lam thay 68i y kién kiém toan ngoai trir clia ching toi.

Vin dé khac

Chiing tai xin lwu § nguéri doc Bao cao tai chinh hep nhat cac van dé sau:

- Bdo cdo tai chinh hop nhét clia Cong ty Cd phén BAt dong san Bién lvc Mién Trung cho
nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ném 2023 da dugc kidm toan béi Kiém toan vién va
Cong ty TNHH Kiém todn AFC Viét Nam - Chi nhanh Ha Thanh, Kiém todn vién da duara y
kién ngoai trir d6i vai cac Bao cdo tai chinh hop nhat nay tai ngay 11 thang 08 nam 2024.

Trong n&m tai chinh k&t thic ngay 31/12/2024, Céng ty C8 phén Dau tu va Xay dyng P&P
(C6ng ty con ciia Cong ty) dang trong giai doan ap dung cudng ché bang bign phap ngiing
sir dung héa don do ¢6 s tién thué qua han phai nép thee quyét dinh clia Chi euc thué quén
Tay Hb. Tai theri diém phat hanh bao céo nay viée cuding ché van dang duoc thi hanh.
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Cac van dé khac nay khong lam anh hwéng 151 y kién kiém toan ngoai triv clia chang toi.

Céng ty TNHH Hang Kiém toan AASC

. \“m 1 Ju;

/céuc;‘rv
"Tﬁ HNHEHWJH#

nt 4n Anh Ngoc
Phﬁ 'I'dmg Giam doc Kiém toan vién
Gidy ching nhan déing ky hanh nghé Gi&y chirng nhan dZng k§ hanh nghé

kidm toan sd: 0744-2023-002-1
Ha Nai, ngay 08 thang 04 ndm 2025
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Céng ty Cé phin Bit ddng san Dién lye Mién Trung
L& A5, dwérng Pham Vén Bbng, phuéng An Hai Bic,
guan Son Tra, thanh phé Ba Nang

Béo cdo tai chinh hop nhit

cho nam 1&i chinh két thic ngay 31/12/2024

Ma
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260
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269

270

BANG CAN BOI KE TOAN HO'P NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

TAISAN

A. TAl SAN NGAN HAN

I. Tién va cac khoan twong dwong tién
1. Tién

Il. Cac khodan phai thu ngén han

1. Phal thu ngdn han clia khach hang
2. Tra truéde cho ngudi ban ngan han
3. Phai thu vé cho vay ngén han

4. Phai thu ngdn han khae

5. Du phong phai thu ngan han khoé doi

lll. Hang tén kho
1. Hang tbn kho

IV. Tai sdn ngan han khae
1. Thué GTGT duoc khau trir
2. Thué va cac khodn khac phai thu Nha nudc

B. TAI SAN DAI HAN

I. Cac khoan phai thu dai han
1. Phai thu vé cho vay dai han
2. Phai thu dai han khac

II. Tai san cé dinh

1. Tai san b dinh hu hinh
- Nguyén gia

- Gié trj hao mon 1dy ké
2. Tai san cb dinh v hinh

- Nguyén gié

- Gid trf hao mon Idy ké

lll. Tai san d& dang dai han
1. Chi phi &y dirng cor ban dé dang

IV. Bau tw tai chinh dai han
1. DAu tw vao cong ty lién doanh, lien két

V. Tai san dai han khic

1. Chi phi tra trude dai han

2. Tai san thué thu nhap hoan lai
3. Lo thé thwong mai

TONG CONG TAI SAN

BAO CAOTAI CHINH

Thuyét
minh

0 e~ QO

12

1

14
3
18

01/01/2024

3112/2024 (P4 diéu chinh)

VND VND
661.712.895.632  800.853.598.853
749.815.814 1.122.974.209
749.815.814 1.122.974.209
579.317.288.570  738.871.991.021
240,606.784.358  192.709.800.280
246.027.318.069  397.208.763.514
64,112.000.000 95.761.137.000
34.887.185.143 50.485.200.227
(6.316.000.000) (6.292.000.000)
62.256.688.333 48.397.402.404
62.256.688.333 48.397.402.404

19.389.102.915
18.047.385.570

12.461.231.219
11.010.624.319

I3

1.341.707.345 1.450.606.900
171.612.375.344 179.666.339.417
- 8.098.630.137
2 8,000.000.000
. 98.630.137
11.126.283.461 42.877.399.195
9.713.702.461 11.432.388.282
48.620.417.236 50.008.075.346
(38.915.714.775)  (38.575.687.064)
1.412.581.000 31.245.010.913
1.539.112.830 35.8290.262.163
(126.531.830)  (4.584.251.250)
75.235.913.641 95.143.000.935
75235913841 05.143.000.935
70.612.662.592 -
70.612.662.592 -
14.637.515.650 33.747.309.150
42 060.564 10.060.957.129
167.135.687 407 .485.687
14.428.319.309 23.278.866.334
833.325.270.976 980.519.938.270
-
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Céng ty C4 phin Bt déng san Dién lwe Mién Trung
Lé A5, duwéng Pham Van Béng, phuéing An Hai Bic,
quan Son Tra, thanh pho Ba Néng

Bao céo tai chinh hop nhét
cho nam tai chinh két thae ngay 31/12/2024

BANG CAN BOI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024

(tiép theo)

Ma NGUON VON Thuyét 01/01/2024
s6 minh 3111212024 (Pé diéu chinh)

VND VND

300 C.NQ PHAITRA 513.675.461.012  585.502.864.746
310 I, Nongéin han 512.276.107.981 576.773.088.255
311 1. Phai tra ngwdi ban ngén han 17 139.978.044.884 143.063.735.745

312 2, Nguwoi mua tra tién trude ngan han 18 13.441.023.005 15.772.248.716

313 3. Thué va céac khoan phai ndp Nha nwéc 19 7.275.579.291 5.858.965.354

314 4. Phai tra nguoi lac dong 796.050.055 333.800.135

315 5. Chi phi phai tré ngén han 20 15 343.086.640 13.201.839.691

319 6. Phai tra ngan han khac 21 11.084.778.635 2.955.734.440

320 7. Vay va no thué tai chinh ngén han 16 324 347.500.033 395.576.640.756

322 8 Quf khen thudng phic o 10.035.418 10.035.418

330 Il Ng dai han 1.399.363.051 8.729.776.491

338 1. Vay va ng thué tai chinh dai han 16 1.276.108.000 2.627.740.000

341 2. Thué thu nhép hodn lai phai tra a1 123.245.051 6.102.036 491

400 D.VON CHU S& HOU 319.649.809.964  395.017.073.524

410 1. Van chii s& hiku 22 319.649.809.964  396.017.073.524

411 1. Vén gop cua chi s¢ hiru 261.000.000.000  251.000.000.000

411a CB phiéu phé thdng o6 quyén biéu quyst 261.000.000.000  261.000.000.000
418 2. Quf dau t phét trién 1.184.000.000 1.184.000.000

421 3, Loi nhuan sau thué chua phan phbi (3.352.200.782) 6.627.509.350

421a LNST chira phan phdi iy ké dén cudi ndm trude 32.681.928.922 31.079.939.019
421b LNST chuwa phén phdi nm nay (36.034.129.704)  (24.452.429.669)
429 4. Loi ich cd déng khong kiém soat 60.818.010.746  126.205.564.174

440 TONG CONG NGUON VON 980.519.938.270

A

Tran Minh Tuan
K& toan trudng

BAO CAO THUONG NIEN 2024

£a N8ng, ngay 08 thang 04 ném 2025
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Céng ty Co phan Bt dong san Dién Iwc Mién Trung
L& A5, duwivng Pham Vian Bdng, phuéng An Hai Bac, quan
Son Tra, thanh phé Ba Néng

Bio céo tai chinh hop nhét
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Ném 2024
Mi CHITIEU Thuyét Nam 2023
sb minh Nam 2024 (P4 diéu chinh)
VND VND
01 1.Doanh thu ban hang 23 126.931.340.067 96.753.621.990
va cung cép djch vu
02 2. Cac khoan giam trir doanh thu - s
10 3.Doanh thu thuin ban hang 126.931.340.067 96.753.621.990
va cung cép djch vy
11 4. Gia vén hang ban 24 113.272.217.957 85.929.169.506
20 5.Lgi nhudn gop vé ban hang 13.659.122.110 10.824.452.484
va cung cap dich vu
21 6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 25 5.686.660.661 5,194.966.377
22 7. Chi phi tai chinh 26 46.250.468.008 41.869.869.015
23 - Trong do: Chi phi l8i vay 27.698.855.907 41,869 869.015
24 8. Phin 1] hedic 16 trong céng ty lién doanh, lign két 22.617.378 .
25 9. Chi phi ban hang - -
26 10. Chi phi quan Iy doanh nghiép 27 14.726.847.396 15.335.950.820
30 11. Lgl nhudn thudn ti hoat déng kinh doanh (41.608.916.263)  (41.186.400.974)
31 12. Thu nhap khéc 28 101.909.090 11.44B.835.616
32 13, Chi phi khac 29 2.445.507.491 1.377.514.813
40 14. Loi nhuan khac (2.343.598.401) 10.071.320.803
50 15. Tong lgi nhuan ké toan treéee thué (43.952.513.654)  (31.115.080.171)
51 16. Chi phi thué TNDN hién hanh 30 919.470.888 1.554.556.848
52 17. Chi phi thué TNDN hoan lai 31 (80.885.754) (393.051.740)
60 18. Lgi nhuan sau thué TNDN (44.791.098.786) __ (32.276.587.279)
61  19. Loi nhudn sau thué ciia Céng ty me (36.034.129.704)  (24.452.429.669)
62 20.Loi nhuan sau thué cta cb déng khéng kiém soat (8.756.969.082) (7.824.157.610)
70 21.Lii co béan trén cd phiéu (937)

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HQ'P NHAT
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Céng ty C6 phin Bat déng san Bién lwc Mién Trung
L& A5, dieng Pham Van Bang, phuéng An Hai Béc,
quan Son Tra, thanh phd Da Ning

Bao cao tai chinh hgp nhit

cho nam tai chinh két thoe ngay 31/12/2024

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

N&m 2024
(Theo phuong phéap gian tiép)
Ma CHITIEU Thuyét Nam 2023
sé minh Nim 2024 {(Di didu chinh)
VND VND
. LU'U CHUYEN TIEN TU' HOAT DQNG KINH DOANH
01 1. Lod nhudn truée thud (43.952.513.654)  (31.115.080.171)

2, Didu chinh cho cac khodn

02 - Khéu hao tai san ¢ dinh va bat ddng san d&u tw 11,003.854 476 13.520.941.229
03 - Cac khodn dy phéng 23,000,000 (100.000.000)
05 - L&iG tir hoat dong dau tw 13.026.148.745  (19.012.204.471)
06 - Chiphl 1 vay 27.698.855.907 42 889.241.891
08 3. Loi nhudn tir hoat déng kinh doanh trudée 7.799.345.476 6.182.898.478
thay doi vén luu dong
09 - Tang/gidm céc khoan phai thu (27 488.174.623) 281.829.780 635
10 - Tang/gidm hang tbn kho (13.859.285.929) 19.958.414.306
11 - Tang/gidm cac khoan phai trd 29.901.485.920  (33.950.671.912)
(khéng ké I3 vay phai tr3, thué TNDN phai ndp)
12 - Téng/gidm chi phi trd trudo (4.624.926.538) (6.262.615,747)
14 - Tién i vay da tré (25 676.730.469)  (29.152.591.775)
15 - Thué thu nhap doanh nghigp da ngp (604.700.000) (2.534.378.042)
20 Luu chuyén tién thudn tie hoat dong kinh doanh (34.566.006.163) 236.070.835.943
II. LUU CHUYEN TIEN TUF HOAT BONG BAU TU
21 1. Tién chi a2 mua sdm, xay dung TSCP va (8.711.107.195) (2.165.385.128)
céc tai san dai han khac
22 2. Tibn thu tir thanh Iy, nhwong ban TSCH va 1.252.272.726 =
cac tai san dai han khac
23 3. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cla don vj khéc (39.196,999.989)  (119.148.137.000)
24 4. Tién thu héi cho vay, ban lai c&c céng cu no cla don 88.616.137.000 §4,587.000.000
vi khac
25 5. Tién chi diu tw gop vbn vao don vi khac (22.617.378) -
27 6. Tién thu 1ai cho vay, & tirc v& i nhuan dwroc chia 14.287.396.339 5.541.043
30 Lueu chuyén tién thudn tor hoat dong dau tw 56.225.081.493 (66.720.961.085)
1. LU CHUYEN TIEN TUF HOAT BONG TAI CHINH
33 1. Tién thu to di vay 218.534,138.667 210.483.371.186
34 2. Tikn trd ng gbc vay (240.566.053.952)  (383,310.506.861)
36 3. CAtirc, Igi nhuan da tra cho chi s& hiru (318.440) (368.600)
40 Luw chuyén tién thudn to hoat dong tai chinh (22.032.233.725)  (172.827.504.275)
50 Luwu chuyén tién thudn trong ndm (373.158.395) (3.477.649.417)
60 Tién va twong dwong tién ddu nam 4.600.623.626
70 Tién va twong dwong tién cudi ndm 1.122.974.209
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Céng ty Cé phén Bét ddng san Dién lwe Mién Trung
L& AS, dwong Pham Van Béng, phuwréng An Hail Bac, Bao cio tai chinh hop nhat
quan Son Tra, thanh phé Ba Nang cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT
Nam 2024

1 .DAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc & hivu vén

Cong ty duec thanh I4p theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép cong ty cd phin sé 3203001727
do S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Ba N8ng cép &n dAu ngay 06 thang 12 nam 2007, dang ky thay
d&i 1an thir 8 ngay 18 thang 04 nam 2022.

Try s& chinh ctia Céng ty tai: Lo A5, duéng Pham Van Béng, phudng An Hal Béc, quan Son Tra, thanh
phé Ba Ning.

vién didu 1é clia Cong ty |3 261.000.000.000 VND, tuong dirong 26.100.000 cb phén, ménh gi4 mét co
phén la 10.000 VND.

Téng sé nhan vién ciia Cang ty va cac cong ty con tai ngay 31 thang 12 nam 2024 1a: 44 ngudi (fal ngay
01 thang 01 nadm 2024 l1a: 48 nguol).

Nganh nghé kinh doanh

Hoat déng chinh cla Coéng ty la:

- Kinh daanh bAt d8ng =3n; diu tw tao 1ap nha, mua nha, cong trinh xay dyng @& ban, cho thué, cho
thué mua;

- Thué nha, cong trinh xay dung dé cho thué lai;

- Phu tw ¢3i tao g4t va dAu tw cac edng trinh ha tang trén dat d& cho thué dat cb ha tang;

- Nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat, dau twr céng trinh ha ting dé chuyén nhuwong, cho thug,
thué quyén st dung dat da co ha tang dé cho thué lai;

- PAu tu va kinh doanh trung tam thwrong mai, siéu thi;

- Dich vy bét ddng san; mai gidi, dinh gia, dich vy san giao dich, tr vén, dau gia, quéng céo, quan Iy bét
ddng san;

- Tuw vAn lap du 4n GAu tw, khdo sat, thiét ké két ciu cong frinh dan dung va cong nghiép frén quy md
vira va nho;

- Tu vén tap di an dau tw, khao sat, thiét ké két cAu cong trinh nang iwgmg quan Iy dw &n, giam sat thi
ebng va xay 1&p cong trinh dan dung, cong nghiép;

- PAu twr, xay diyng va tw van cong trinh dién,

- San bong da mini.

bPac dié;n hoat déng ctia doanh nghiép trong nam tai chinh ¢6 dnh hireng dén Bao cao tai chinh
hop nhat

Tai ngay 31/12/2024, cac khodn céng ng phai thu ngan han chiém 69,52% tdng tai sdn (tvong ing tai
ngay 01/01/2024 |a 76,36%), tng Ioi nhuan ké todn trudc thué &m 2 ndm lién tiép, ng phai thu khach
hang gép 1,9 1&n doanh thu ca nam, ng phai tré gap 1,6 |an vén chii s& hiru,... Dong théi, giai doan 2,3
clia D an Khu phirc hop EVN-LAND Central chira d3m bao dung tién d6 theo Gifly ching nhan dau tu
va dang chér phé duyét ddi tac co dil nng lwc tai chinh 88 clng tham gia déu tu, xay dung dur an, Cong
ty chua thuc hién dénh gia ton th&t lien quan dén dy an; cho thiy su tn tai cla yéu td khong chic chéin
trgng yéu cé thé dan dén nghi ngdr dang ké vé kha nang hoat déng lién tyc cia Céng ty.

Tuy nhién, Céng ty van bao dam tra cac khodn ng vay dén han theo dang lich trd ng, chwa c6 finh trang
cham tra céc khodn no dén han. Ban Téng Giam déc danh gia mot cach than trong ké hoach tim kiém,
lya chon déi tAc c6 di ning luc tal chinh cing tham gia du tw Giai doan 2,3 thudc Dw dn Khu phiic
hep EVN-LAND Central Da Nang dé& dam béo ngudn tién van hanh Céng ty trong théi gian t6i. Do 46,
Rao cao tai chinh hop nhéal nay van dugc lap trén co' s& gid dinh hoat dong lien tuc,
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Céng ty Co phan Bit ddng san Dién lwe Mién Trung

La A5, dwirng Pham Van Bong, phuéng An Hai Béc, Bao cao tai chinh hop nhit
quan Son Tra, thanh phé Ba Nang cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024
Céu triic Céng ty
- Céng ty c6 cac cong ty con duge hop nhit bao cao tai chinh tai thei didém 31/12/2024 gdm:
Ty 8
quyén
Ty 18 biéu
Tén cong ty Pia chi lpilch  quyét  Hoat déng kinh doanh chinh
1, Céng ty C& phan Vui choi Thée Hé Ha Noi 99% 99%  Kinh doanh thwong mai,
Mdvi kinh doanh bét déng san
2. Cong ty TNHH Bau tw va Phat Hoa Binh 85% 85%  Xay dung, kinh doanh
trién ha tAng Phic Tién thurong mai
3. Cong ty C& phén Dau tr Xay Ha Ngi 54% 54%  Thicong xay lap
dung P&P
2 .CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1 Ky ké toan, don vi tién t& siv dung trong ké toan
Ky ké toan ndm clia Céng ty bt dAu tir ngay 01/01 va két thuc vao ngay 31/12 hang nam.
Bon v tign t& sir dung trong ghi chép ké toan 1a Béng Vigt Nam (VND).
2.2 . Chudn mwe va Ché dé ké toan ap dung
Ché dp ké loan ép dyung
Céng ty ap dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tw s 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cia BS Tai chinh, Théng tw sé 53/20168/TT-BTC ngay 21/03/2016 clia Bé Tai chinh vé viée
sra 68i, bd sung mot sb didu cia Theng tw sb 200/2014/TT-BTC va Théng tu sb 202/2014/TT-BTC
hudng dan Phuong phép lap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhat.
Tuyén bo vé viec tuan thd Chudn mue ké todn va Ché dp ké todn
Cong ty da ap dung cac Chudn murc ké toan Viét Nam va cac van ban hudéng dén Chuédn muc do Nha
nude 44 ban hanh. Céc bao eAo tai chinh dugc 1ap va trinh bay theo ding mei quy dinh clia tirng chuéin
murc, théng tur hiseng dan thire higén chun mue va Ché d8 ké todn hién hanh dang ap dyng,
23 . Co sé lap bao cao tai chinh hop nhit

Béo céo tai chinh hop nhét clia Céng ty duwoc 13p trén co sé hap nhat Bao cao tai chinh rigng cla Céng
ty va Béo céo i chinh clia céc cdng ty con do Céng ty kiém sost (céc cdng ty con) duoe 1ap cha nam
tai chinh két thic ngay 31/12/2024. Vigc kiém soét dat drrac khi Cong ty €6 kha nang kiém soat céc
chinh sach tai chinh va hoat dong clia cac cong ty nhan dAu tw nhdm thu duoc lpi ich tir hoat dgng cla

cac cong ty nay.

Béo céo 1ai chinh clia cac cbng ty con dugc 4p dung céc chinh sach ké todn nhét quan wéi cac chinh
sach ké toan clia Cong ty. Trong trreng hop cén thidt, Bo co i chinh clia cic cong ty con duge didu
chinh d& dam bao tinh nhat quan trong cac chinh sach k& toan duge ap dyng tai Cong ty va cac cong ty
con.

Cac sb du, thu nhap va chi phi chli yéu, ké ca cac khodn I14i hay 18 chura thire hign phat sinh tir cac giao
dich ndi b duoc loai trir khi hop nhét Bao cdo tai chinh.

Loi ich ciia cd déng khong kiém soat
Lo ich clia cac cb dong khong kiém soat ta phén lgi ich ciia nhirng chd s& hiru khéng ndm quyén kiém
soat trong 18i, hodc 15, va trong tai sén thuén cia céng ty con.

Lai, 16 khi oo swr thay doi ty Ié s& hitu tai cong ty con

- Trwréing hop €éng ty me sau khi thoai mot phan vén va mat quyén kiém soat 81 véi céng ty con, cong
ty con r& thanh céng ty lién két Khodn 13i, 16 ghi nhan trén Béo c4o tai chinh hop nhat duge xac dinh
la chénh léch gitba sb thu tir vide thoai van va gia tr tai san thudn chuyén nhuong edng véi sb Ipl thé
thirong mai dwoc ghl gidm 14 toan bo sé gt thé thuong mal con chwa phéan bb.
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Céng ty C8 phin B&t dong san Dién yc Mién Trung

L& A5, dwerng Pham Van Béng, phudng An Hai Béc, Béo cdo tai chinh hop nhét
quan Son Tra, thanh phd Ba Néng cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024
2.4 ,Uéc tinh ké toan

26

27

Viéc |p Bdo cdo tai chinh hop nhét tuan thi theo cac Chudn mirc ké lodn Vigt Nam, Ché d6 ké toan
doanh nghigp Viét Nam va cac quy dinh phap 1y cé lién quan dén vigc Iap va trinh bay Bao céo tal chinh
hop nhét yéu chu Ban Tong Giam déc phal 6 nhitng wée tinh vaA gid dinh dnh hudng dén sb ligu vé
cong no, tai sén va viéc trinh bay cac khoan cing no va tai san tism tang tai ngay két thiic ném tai chinh
ciing nhu cac s6 ligu vé doanh thu va chi phi frong suét ndm tai chinh,

Cac woe tinh va gid dinh c6 dnh hudmg trong yéu trong Bdo cao tai chinh hop nhét bac gdbm:
- Du phéng phai thu khé dai;

- Dy phéng gidm gia hang tén kho

- Thé¥i gian hitu dung wée tinh clia tai sén b dinh;

- Thévi gian hiu dung wéve tinh clia chi phi tré trudc;

- Phén loai va dig phong céc khoan dau tu tai chinh;

- Uére tinh chi phi phai trd;

- Uére tinh thué thu nhap doanh nghiép.

Cac udc tinh va gid dinh thuong xuyén duwgc danh gia dya trén kinh nghiém trong quéa khir va cac yéu
t& khéc, bao gbm céc gid dinh trong tweng lai b &nh hudng trong yéu 161 Bdo céo tal chinh hop nhét
clia Cong ty va duge Ban Téng Giam ddc Cong ty danh gid 12 hop Iy,

. Cdng cuy tai chinh

Ghi nhén ban ddu

Tai san tai chinh

Tal san tal chinh clia Céng ty bao gbm tién v cac khoan tweng duang tién, cac khodn phai thu khach
hang va phai thu khac, cac khodn cho vay, cac khodn diu tr ngdn han va dai han. Tai thei diém ghi
nhan ban dau, tai sdn tai chinh dwoc xac dinh theo gia mualchi phi phét hanh céng cac chi phi phat sinh
khéc lign quan truc tiép dén vidc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

Mg phai tra tai chinh

Nc phai tra tai chinh cia Céng ty bao gbm cdc khodn vay, eic khodn phai tra nguwol ban va phal trd
khéc, chi phi phai trd. Tai théi didm ghi nhan I4n d4u, cac khoan ng phai tra tai chinh dugc xac dinh
theo gia phat hanh cdng céc chi phi phat sinh lién quan tryc tiép dén viée phat hanh ng phai trd tai chinh
a6,

Gid tri sau ghi nhan ban dau

Tai sdn tai chinh va ng phai tra tai ehinh chwa dwec danh gia theo gia tri hop Iy tai ngay két thiic n&m tai
chinh do Thong tur s& 210/2009/TT-BTC va cac quy dinh hién hanh yéu cAu trinh bay Béo c4o tai chinh
va thuy&t minh thang tin dbi vé&i cdng cu tai chinh nhung khong duwa ra hwdng dén twong duong cho
viée danh gia va ghi nhan gid tri hop Iy cla cac tai san i chinh va no phai tra tai chinh,

. Tién

Tién bao gdm fién mét tai qu§ va tién giri ngan hang khdng ky han.

.Lgi thé thwong mai

Loi thé thuong mai hodic 12i tir giao dich mua ré duge xéc dinh |4 chénh léch gitka gia phi khodn dau tw
va gid trj hop Iy cda i sdn thudn cb thé xdc dinh dwoc clia cong ty con tai ngady mua do cdng ty me
ndm git (theri diém céng ty me ndm gilr quyén kiém sodt céng ty con). L&l mua ré (néu co) s& ducc ghi
nhan vao bdo cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat. Loi thé thirong mai duge phén bd vao chi
phi theo phueng phép dudng thing trong thei gian hitu Ich duge wée tinh 14 10 nam. Binh ky Cong ty
s& danh gia tén that loi thé thwong mai tai cong ty con, néu co bang chirng cho théy sb lgi thé thuong
mai bj t6n that lon hon s phan bé hang nam thi phan bd theo so Igi thé thurong mal bl tén that ngay
trong nam phat sinh.
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Céng ty Cb phin Bt dong san Bién lwc Mién Trung

Lo A5, dwérng Pham Van Bdéng, phudng An Hai Bac,
quén Son Tra, thanh phé Ba Nang

Bao céo tal chinh hop nhat
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

2.8

29

.Cac khoan déu tw tai chinh

Céac khoan dau tw véo cAc edng ty lién k&t mua trong ndm dugc bén mua xac dinh ngay mua, gia phi
khoan dau tu va thirc hién thi tuc k& todn theo dung quy dinh clla Chudn mirc ké toan "Thong tin i
chinh v& nho'ng khodn vén gép lien doanh’ va "Ké toan céc khodn ddu tu vao cong ty lign két",

Trang Bao c4o tal chinh hop nhét cac khoan dau hr vao cong ty lién két durge ké tedn theo phuong
phap vén chli 85 hiu. Theo phurong phép vbn chll s& hiw, khodn dau tw dwgc ghi nhan ban dau trén
bang can déi ké toan hop nhét theo gia géc, sau d6 dugc didu chinh thee nhitng thay dbi ctia phan s&
htru clia Tap doan trong gia tri 12l s&n thudn cia cong ty lién két sau khi mua. Loi thé thuong mai phat
sinh tir viéc dau tu vao cong ty lién két dwec phan anh trong gia tri con lai clia khodn déu tw. Tép doan
khang phan b lgi thé thuong mai ndy ma hang ndm thuc hién dénh gia xem loi thé thirong mai cé bj
suy giam gia trj hay khéng.

D&i voi vidc didu chinh gia tri khodn d4u tw vao cong ty lién két tir sau ngay ddu tu dén diu ndm bao
cao, Cang ty thire hién nhur sau:

- Bbi va&i phan didu chinh vao Bao cao k&t qué hoat déng kinh doanh cla cac nam trude, Gong ty diéu
chinh v&o Loi nhuan sau thué chua phan phéi theo sb d3 diéu chinh Idy ké thudn dén dau ndm bao céo.

- D4i véi phén didu chinh do chénh léch danh gid |ai tai san va chénh léch tj gig hdi dodi duge ghi nhan
vao Bang can &6i ké toan cla cac nam trude, Cong ty xac dinh didu chinh vao eac khodn myc twong
(g trén Bang can doi k& toan theo sb da didu chinh |0y k& thudn.

D4l véi viec digu chinh gia trf khodn diu tir vao cong ty lién két phat sinh trong ndm, Cong ty loai trir
phan cb tive wu dai cla cac cb déng khac (néu b phidu wu dai duge phan logi 1a vdn chi sé hivu); sé
dy kign trich qui khen thudng, phiic loi clia cong ty lign két; phan [8i lién quan t&i giao dich céng ty lign
két gop vdn hodc ban tai sén cho Cong ty trudic khi xac dinh phan s& hiru clia Cong ty trong Iy nhuan
hodc 16 ciia cong ty ién két ndm bao cao. Sau d6 Cong ty diéu chinh gid tri khodn déu tu tuong ting vai
phan s& htu trong 18, 16 cla cong ty lién két va ghi nhan ngay vao bao cao két qua hoat dgng kinh
doanh hop nhat,

B&o cdo i chinh ca cing ty lién két dugce 1ap cling ndm v béo cdo tai chinh he'p nhét clia Cong ty va
sir dung cac chinh sdch ké toan nhit quan véi Céng ty. Cc didu chinh thich hop d8 duge ghi nhan dé
6am béo céc chinh sach ké toan diroc ap dung nhét quan véi Céng ty frong tnrémg hop cén thiét.

.Céc khoan no phai thu

C4c khodn phal thu dugc theo dbi chi tiét theo ky han phai thu, & tupng phai thy, loai nguyén té phai
thu, va cac yéu 16 khac theo nhu cu quan Iy cla Cong ty. Céc khoan phai thu dugc phan logi la ngan
han va dai han trén bao cdo tai chinh hop nhét can clr ky han con lai clia ¢ac khodn phéi thu tai ngay
bao cao.

Dy phéng no phai thu khé dai dugce trich 14p cho cac khoan: ne phai thu gqua han thanh todn ghi trong
hop déng kinh t&, cac khé wéc vay no, cam két hop ddng hodc cam két ng va ny phai thu chua dén
han thanh toan nhung khé cé khé nang thu hoi. Trong do, viéc trich 1ap dw phong ne phéi thu qua han
thanh todn duge cln cir vao théi gian trd no géc theo hop Gdng mua ban ban dau, khong tinh dén vige
gia han ng gitra cac b&n va ng phai thu chira dén han thanh toan nhung khach no da lam vao tinh trang
pha san hogic dang 1am thi tyc gidi thé, mét tich, bo trdn hodc dw kifn mirc 16n that co the X3y ra.
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Céng ty Co phin Bt dong san Bién lyc Mién Trung

L6 A5, dudng Pham Van Dong, phubng An Hal Béc, Béo cdo tai chinh hop nhat
quan Son Tra, thanh phd Ba Nang che nam tai chinh két thiic ngady 31/12/2024
2.10 . Hang ton kho

211

212

213

Hang tén kho duerc ghi nhan ban d4u theo gia gbe bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi
lién quan trgc tiép khac phat sinh dé co dugc hang ton kho & dia didém va trang thai tai thei digm ghi
nhén ban d&u. Sau ghi nhan ban dau, tai thai didém lap Bao cdo tai chinh hop nhat néu gia tri thudn co
thé thye hign dwoe clia hang tin kho thap hon gia géc thl haing 1&n kho dwee ghi nhén theo gia tri thuan
cd thé thee hién dugc.

Gia tri thuan cé thé thire hién duge wée tinh dwa vao gia ban cla hang tdn kho trir di cac khodn chi phi
wc tinh dé hoan thanh san pham va cac chi phi wéc tinh @& ban san pham.

Gia Irj hiaing 1bn kho duoc xac dinh theo phwong phéap binh quén gia quyén.,
Hang ton kho dwoc hach todn theo phurong phép ké khai thudng xuyén,

Phuang phap x#c dinh gia tri san phdm d& dang cudi ném: Chi phi san xudt kinh doanh dé& dang duoc
tap hop theo tirng céng trinh chwa hoan thanh hode chwa ghi nhan doanh thu, twong (eng vai khéi
lweng c8ng viee con di dang cudl nam.

Dy phong gidm gia hang tén kho dwoc Iap vao thei didm cubi ndm cén clr theo sb chénh l&ch gitra gia
géc ciia hang tén kho Ién hon gid tri thudn o6 thé thue hign dwoc.

.Tai san b dinh

Tal s3n ¢é dinh htru hinh va tai san 8 dinh vo hinh duoc ghi nhén ban dAu theo gia gée. Trong qua
trinh st dung, i san ¢b dinh hiru hinh va tal san ¢b dinh v8 hinh duec ghi nhan theo nguyén gia, hao
mén luj ké va gia tri con lai

Gid trf sau ghi nhan ban ddu

Néu cac khodn chi phi nay lam tang lgi ich kinh té trong twong lal du tinh thu duoc tir viec sir dung tai
san cb dinh hiru hinh vurgt trén mire hoat déng tiéu chudn theo nhu danh gia ban dau thi cac chi phi nay
duge vin hea nhu mot khodn nguyén gia ting thém ciia tai san cé dinh htu hinh.

Céac chi phi khac phat sinh sau khi tai san cb dinh @4 dua vao hoat dong nhw chi phi stra chira, bdo
dubng va dai tu dugc ghi nhan vao Béao céo két qua hoat déng kinh doanh he'p nhét trong ndm ma chi
phi phat sinh.

Khéu hao tal san cb dinh dugc trich theo phwong phép dudng thing véi thei gian khau hao duge wéc
tinh nhuw sau:

- Nha cira, vt kién tric 05-10 ndm
- May mac, thiét bj 03-10 ndm
- Phuong tién van téi, truyén dén 03-10 né&m
- Thiét bj dung cu quan Iy 02-05 nam
- Quyén sir dung dét vé thai han Khong trich khau hao
- Céc tai san khac 04-05 nam
- PhAn mém may vitinh 05 nam

.Chi phi xdy dung co béan dé dang

Chi phi xay dung co ban d dang bao gbm tai sdn cb dinh dang mua sam va xay ding ma chwa hoan
thanh tai ngay ket thuc nam tai chinh va dwoc ghi nhan theo gid gée. Chi phi nay bao gbm cac chi phi vé
xay dung, lap dat may moc thiét bi va cae chi phi tryc tiép khac.

.Chi phi tra trwée

Cac chi phi da phat sinh lién quan dén két qué hoat dong san xuét kinh doanh ciia nhidu ném tai chinh
duwgc hach toan vao chi phi tré treée dé phan b dan vao két qua hoat déng kinh doanh frong cac nam
tai chinh sau.
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Céng ty €6 phin Bt déng san Bién lwc Mién Trung

L& A5, dutyrng Pham Van Biéng, phudrng An Hai Béc,
quan Son Tra, thanh phé Ba Ning

Bao cao tai chinh hep nhét
cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

214

2.15

2.16

217

2.8

219

Viéc tinh va phan bd chi phi tra trudre dai han vao chi phi sdn xuét kinh doanh Limg n&m tai chinh dugc
G#n clr vao tinh chét, mirc d8 timg loai chi phi d& lya chon phuong phap va tigu thire phén bd herp 1j.

Cac loai chi phi tra trudre clia Cong ty bao gbm:
- Chi phi tra trrdre khéc nhu chi phi bao hiém hang héa dwge ghi nhan theo nguyén gia va dirgc phan
bé theo phuwong phap dwdng thing trong théd gian htru dung,

.Céc khoan ne phai tra

Céac khodn no phai rd dugc theo doi theo ky han phai trd, ddi twong phai trd, loal nguyén té phéi trd va
cac yéu th khac theo nhu cAu quan Iy clia Cong ty. Cac khodn phéi tra dugc phan loai ngdn han va dai
han trén bao céo i chinh hop nhét can ci theo ky han cén lai cla cac khodn phai tra tai ngéy béo céo.

Vay

Céc khadn vay duoe then déi theo tirng afi tirgng cho vay, tirng khé wdce vay ng va ky han phai tra cla
cac khodn vay. Trudrng hop vay bang ngoai té thi thure hign theo dai chi tiél theo nguyén (&,

. Chi phi di vay

Chi phi di vay duroe ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong n&m khi phat sinh, trie chi phl di vay
lign quan truc tidp dén viec dAu tu x8y dyng hodc san xuft tai san d& dang duoc tinh vao gid trj cla tai
san d6 (dwoc vin hoa) khi cb 0 cac didu kién quy dinh trong Chuén myc Ké toan Viét Nam sb 18 "Chi
phi di vay” Ngodi ra, @6i véi khoan vay riéng phuc vy viéc xay dung tai san cb dinh, bat dong sén dau
tir, 181 vay duwoc vén hoa ké cd khi theri gian xay dyng dudi 12 thang.

.Chi phi phi tra

Cac khoan phal trd cho hang héa dich vy da nhan duge tir ngudi ban hodc da dwge cung cap cho
ngwé&i mua freng ndm béo céo nhwng thire 18 chura chi trd va cac khodn phai trd khac nhur; chi phi 1&
tién vay phai tra va céc khoan chi phi phéi trd khac duoe ghi nhin vao chi phi san xuét, kinh doanh cla
nam bao cao.

.Vén chii s& hivu

Von ddu tw cha chi s& hiru drge ghi nhéan theo sb von thue gop cla chi sé hivu,

Lei nhuan sau thué chira phan phéi phan dnh két qua kinh doanh (1ai, 16) sau thué thu nhap doanh
nghiép va tinh hinh phan chia loi nhuan hode xir 1y 16 cia Cong ty.

C& tirc phai tra cho céc cb dong dugc ghi nhan 12 khodn phai trd trén Bang Cén d8i ké toan clia Céng ty
sau khi co théng bao chia cb tie clia Hai ddng quan tri Cong ty va théng bac ngay chot quyén nhan cd
tirc clia Tdng Cong ty Liru ky va bl trir chirng khodn Viét Nam,

. Doanh thu

Doanh thu duoc ghi nhan khi Céng ty ¢6 kha néng nhan Gugc cac loi ich kinh té co thé xac dinh mot

cach chéc chan. Doanh thu duge xac dinh theo gia trj hop Iy cla céc khodn da thu hofic sé thu dwoc

sau khi trir di cAc khodn chiét khau thueng mai, gidm gia hang ban, hang ban bj tré lal. Céc diéu kign

ghi nhan cu thé sau day cling phai dwgc dap tng khi ghi nhan doanh thu;

Daanh thu ban hang

- Phan Iém rdi ro v& lpi ich gén lién vl quyén so hivu san phim hodc hang hoa da dugc chuyén giao
cho nguedi mua;

- Céng ty khéng con ndm gilr quyén quan Iy hang héa nhu ngwéi s& hiru hang hoa hodic quyén kiém
soat hang hoa.

Daanh thu cung cép dich vu
- Xac dinh dwgc phdn cdng vidc A hoan thanh vao ngay lap Bang can dbi ké todn.

Daanh thu hoat déng tai chink

Doanh thu phat sinh tir tién 141 dwoe ghi nhan khi théa man déng thei hai (2) didu kién sau:
- Co kha nang thu duec lol ich kinh té tir giac dich do;

- Doanh thu duge xac dnh trong dbi chic chén,
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Céng ty Cd phin Bit déng san Dién lvc Mign Trung
L6 A5, dwéng Pham Van Bbng, phuong An Hai Béc, Béo c4o tai chinh hop nhit
quan Son Tra, thanh phé Da Néng cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Cé tive, loi nhuan duge chia dwoe ghi nhan khi Céng ty dwec quyén nhan b tire hodc duge quyén nhén
loi nhudn tir viéc gbp von.

2.20 ,Gi& vén hang ban va cung cip djch vu

Gia von hang ban va dich vy cung cép 1a tdng chi phi phat sinh cda thanh pham, hang héa, vat tu xuat
ban va dich vy cung cép cho khach hang trong nam, dwgc ghi nhan phil hep véi doanh thu phat sinh
trong nam va dam bao fuan thi nguyén téc than trong. Céc trrng hop hac hyt vat tr hang héa vugt
dinh mdre, chi phi vwot dinh mire binh thudng, hang tén kho bi mat mat sau khi da trir @i phan trach
nhiém cla tap thé, ¢ nhan co lién quan... dwge ghi nhan day dd, kip théi vao gia von hang ban trong
nam.

2.21 . Chi phi tai chinh
Khoan chi phi dirge ghi nhan vao chi phl tai chinh la chi phi di vay von.

Khoan trén dugc ghi nhan theo tong sd phat sinh trong ndm, khéng b trir véi doanh thu hoat déng tai
chinh.

2.22 , Thué thu nhép doanh nghiép

a. Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN hi&n hanh duoc xac dinh trén co s& thu nhap chiu thué trong nam va thué suét thué
TNDN trong n3m tai chinh hig&n hanh.

b. Thué sudt thué TNDN hign hanh
Céing ty hién dang ap dung mc thué sudt thué TNDN |2 20% déi véi cdc hoat ddng sdn xuét kinh doanh
ot thu nhap chiju thué TNDN cho nédm t&i chinh két thic ngay 31/12/2024.

2.23 , Lai trén cb phiéu

Lai cor ban trén ¢d phidu duec tinh béng cach chia loi nhuan hodc 16 sau thué phan bbd cho cb dang sé
hiru c& phiéu phd théng cliia Cong ty (sau khi 44 diéu chinh cho viéc trich 1ap Quff Khen thudng, phic loi
va Qu§ khen thudng Ban didu hanh) cho sé lrgng binh quén gia quyén ciia sb cé phigu phé théng dang
Itru hianh trong nam.

2.24 . Cac bén lién quan

Cé4c bén dwoc col 14 lién quan néu bén db cb kha nang kiém soat hodc cd dnh huéng dang ké dbi voi
bén kia trong viéc ra quyét dinh vé& cac chinh s&ch tai chinh va hoat dong. Cac bén lign quan cda Céng
ty bao gbm:

- Cac doanh nghiép tryc tiép hay gian tiép qua mgt hodc nhiéu trung gian co quyén kiém soat Cong ty
hodc chiu su kiém sodt cia Cong ty, hodic cing chung sy kifm sodt véi Cong ty, bao gbm cé cong ty
me, cang ty con va cong ty lign két;

- C&c ca nhan friec tidgp hodc gian tiép ndm quyén bidu quyét cla Cong ty ma b anh hudng dang ké ddi
vi¥i Cong ty, nhirng nhan si quan Iy chil chét clia Cong ty, nhirng thanh vién mat thiét trong gia dinh
clia cac ca nhan nay;

- Céc doanh nghiép do cac ca nhan néu trén ndm tngc tigp hodc gidn tiép phin quan trong quyén bigu
quyét hosc ¢ Anh hudng dang k& 1&i cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét 1img méi quan hé cla cac bén lién quan dé phuc vy cho viéc fap va trinh bay Béao
c40 tai chinh hop nhét, Céng ty chid ¥ t&i ban chat elia mdi quan hé hon |4 hinh thire phap Iy cia cac
quan hé do.
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Céng ty Cb phin Bét ddng san Dién lwe Mién Trung .
L& A5, dwérng Pham Van Béng, phudng An Hai Béc, Bao cao tai chinh hep nhat
quan Son Tra, thanh phb Da Nang cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

2.25 . Thong tin b phadn

Do toan bd hoat ddng cla Cong ty dwoc thuc hién trén Ianh thd Viét Nam va trén 90% doanh thu 13
doanh thu thye hign cac hep déng xay dung nén Céng ty khéng lap bae cdo b phan theo linh vire kinh

doanh va theo khu virc dia Iy.
3 .TIEN
31/12/2024 p1/01/2024
VND VND
Tign mat 673.104.079 B42.253.268
Tién gl ngan hang khéng ky han 76.711.735 280.720.941

749.815.814 1.122.974.209

4 .PAU TU TAI CHINH DAI HAN

Pau tw vao céng ty lién két

31/12/2024 01/01/2024
Gia goc Dy phong Gid goc Dy phing
VND VND VND VND
- Cong ty C6 phan 70.612.662 592 . . .
Bau twr va Phat
trién Anh Duong
Hoa Binh
70.612.662.592 - - -

Céng ty chira xac dinh gid trj hop ly clia khodn dau tur 13 chinh nay do Chudn myc K& toan Viét Nam,
Ché d6 Ké todn doanh nghiép Viét Nam chua cé hedng din cu thé vé viéc xac dinh gia tr hop 1y.

Théng tin chi tiét v& céng ty lién két clia Céng ty vao ngay 31/12/2024 nhw sau:

Ty g
quyén
Noithanh lapva Ty @ biéu
Tén céng ty hoat dang lgiich _ _quyét(*) Hoatdong kinh doanh chinh
Céng ty C6 phan Dau tu Hoa Binh 4752%  48,00% Kinh doanh bat déng sén, quyen
va Phat trién Anh Dwong s(r dung dat thude chl s& hiw,
Haoa Binh chi st dyung hoge di thué

(" Céng ty Cb phan Vui choi Thé He Mai ("THM") - Cong ty con clia Cong ty - s& hiru 4.560.000 cb
phén, chiém 48% von diéu 1& clia Cong ty C& phén DAu tur va Phat trién Anh Dreng Haa Binh ("ADHB").
Theo bién ban hop Dai hoi ddng cd dong ADHB ngay 29/12/2022, c4c cb ddng khéc thda thuan chuyén
giao vb diéu kién va khdng hly ngang 3% ty 1& quyén bidu quyét cho THM. Theo d6, ty 1& quyén biéu
quyét sau chuyén giao clia THM tai ADHE 12 51%.

Ngay 26/06/2024, c4c ¢ déng hily b théa thuan ngay 29/12/2022 dan dén ty 1& quyén biéu quyét va tj
& loi ich clia Cong ty tai ADHB IAn lugt (2 48,00% va 47 52%.
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Céng ty Cé phin Bat ddng san Dign lwe Midn Trung

L6 AS, dirdng Pham Van Bong, phuéng An Hai Béc,
quén Son Tra, thanh phé Ba Nang

Béo cio tai chinh hop nhéat
cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

5

.PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

311212024 01/01/2024
(Pa didu chinh)
Gia tri Dy phéng Gia trf Dy phang
VND VND VND
Bén lién quan 211.327.113.818 - 168.205.716.480 -
- Céng ty Cb phin 199.076.896.524 - 135100.545.333 -
PPC An Thinh D&
Nang
- Céng ty Cé phan 5.161.532.636 ¢ 5 5
PAu tw Thuong
mai M&u Hiing
- Céng ty Co phan 4.438.310.497 . 1752 575.329 “
Bat déng san An
Thinh Hoa Binh
- Céngty TNHH Dich  2.192.418.161 - 31.352.505.818 =
vii Thureng mai An
Thinh Qué Scn
- Céngty Cé phén 457.956.000 - - -
Dau tw va Phat
trién Anh Duong
Héa Binh
Bén khac 29.279.670.540 (23.000.000) 24.504,083.800 =
- Céng ty Cé phan 26.754.673.525 4 19.152.498.737 a
San xuét vat lieu
xay dyng Héng Ky
- Cong ty Cé phin Mai 23,000,000 (23.000.000) . -
Linh Mién Trung
- Cac khach hang 2.501.997.015 - 5.351.687.063 -
khac
240.606.784.358 (23.000.000) _ 192.709.800.280 -
, TRA TRUIPG'C CHO NGU'O'I BAN NGAN HAN
31/12/2024 01/01/2024
Gié trj Dur phdng Gid tri Dw phéng
VND VND VND VND
Bén lidn quan 119.846.065.988 - 198.498.985.390 -
- Cong ty C phan 106.469.119.950 - 195.469.119.950 .
PPC An Thinh B4
Néng
- Cbng ty Cé phén 1.983.487.894 - 3.029.865.440 -
BAu tw va Phat
trién ha ting
PPC An Thinh
Viét Nam
- Cang ty TNHH An 11.393.458.144 2 = .
Thinh Quang Nam
19
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Céng ty Cé phin Bat dong san Dién lye Mién Trung
L6 A5, duing Pham VEn Dbng, phuémg An Hai Béc,
quan Son Tra, thanh phé Ba Nang

Bao cao tai chinh hgp nhat
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

6 .TRA TRUFO'C CHO NGLF(YI BAN NGAN HAN (tiép theo)

3111212024 01/01/2024
Gia trj Du phong Gia lrj Dy phong
VND VND VND WND
Bén khac 126.181.252.081 - 198.709.778.124 -
- Cong ty C6 phén 19.169.350.218 - 57744664253 -
San xuat Vat liéu
x&y ding Héng Ky
- Cong ty TNHH 35.375.823.495 - 40.126.356.485 -
Thuong mai va
Sira chira Hoa
Binh
- Céng ty Cb phan 14,684.105.605 < 14.842.608.380 -
Héng Tri Viet
- Céng ty Cb phén 14 556.866.509 - 14.566.866.509 =
Té hop Sado
- Cdc nhé cung cip 42.485.106.254 = 71.429.280.487 =
khac
246.027.318.069 - _ 397.208.763.514 -
7 PHAI THU VE CHO VAY
Xem chi tiét Phy Iuc 01,
8 . PHAITHU KHAC
31/12/2024 01/01/2024
Gia tri D phéng Gia tri Dy phong
VND VND VND VND
a. Ngin han
Chi tiét theo ndl dung
- Phai thu vé 18i cho 28.445.342.965 - 365.947.448.506 2
vay
- Phdi thu hop tac dau tu - - 0.216.835616 c
- Tam rng 6.293.000.000 (6.293.000.000) 9.505.267.000 (6.293.000.000)
- Phai thu vé (ing - - 3.500.000.000 -
trude tidn
- Phai thu khac 148.843.178 - 315,739,105 -
34.887.186.143 (6.293.000.000) 59.485.290.227 (6.293.000.000)
Chi tiét theo déi tugng
- Cong ty C6 phan 7.863.331.917 - - -
Déu tw va Phat
frién Anh Duong
Héa Binh
- Ong Nguy#n Viét Anh - - 4 174.741.506 -
- Ong Pham Thanh 6.293.000.000 {6.293.000.000) 6.293.000.000 (6.293.000.000)
Thai Linh (*)
- Ong Va Anh Son - - 3.390,351.691 2
- Céng ty Cé phan 1.067.097.261 - - -
M&i truémg Céng
nghiép
- Céng ty Cé phéin Pau 443.306.027 - - -
tir vé Phat trién Ha
tAng Phuc Tién
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Céng ty C& phin Bét ddng san Dign lyc Mién Trung
L& AS, duting Pham Van Bédng, phueéng An Hai Bic,
quén Son Tra, thanh phé Da Ning

Bao cao tai chinh hop nhit
cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

B8 .PHAI THU KHAC (tiép theo)

311212024 01/01/2024
Gia tri Dur phing Giatr| Dy phong
VND VND VND VND
Chi tiét theo déi trpng (tiép thea)
- Cong ty TNHH 2.074.798.845 - 13.642.730.836 <
Dich vu va
Thuong mai An
Thinh Qué Son
- Céng ty Co phan 16.343.891.589 - 16.343.891.589 -
PPC An Thinh Da
Nang
- Cang ty Co phan Bau tw - - 9.216.835.616 -
Xay dyng Thanh Céng
Vinh Phic
- Céng ty Cb phén - - 4.882.926.711 -
An Vit Ha Binh
- Céc dbi wong khac 811.760.504 - 1.540.812.278 -

34.887.186.143 {6.293.000.000) 59.485.290.227 (6.293.000.000)

(*) Khoan tam teng cho dng Pham Thanh Thai Linh - cyu thanh vién Hoi ddng quan trj kiém Téng Giam
ddc (mién nhiem ngay 15 thang 11 n4m 2016). Tinh dé&n thor didm 31/12/2024, éng Linh d& hoan trd
mét phan trong tong so lién & tam (g, tuy nhién viéc hoan tré chua tuan theo dlng théa thuan tra no

ma hai b&n thong nhat trong nam 2017.

b. Dai han
- Lai cho vay -

- 98.630.137 -

= 98.630.137 -

Trong d6: Phai thu khac la cac bén lién quan

- Céng ty TNHH 2.074.798.B45
Dich vu va
Thwong mai An
Thinh Qué Son

- Cong ty C6 phan 16.343.801.589
PPC An Thinh Ba
Néng

- Céng ty Co phan .
An Viét Hoa Binh

- Ba Pham Minh -
Trang

- Céng ty Cb phan 1.057.007.261
Déu twr va Phat
trién Ha tang Phuc
Tién

- Céing ty C6 phén 7.863.331.917
Dau tw va Phat
trién Anh Duong
Hoa Binh

- Céng ty C6 phan 6.013.306.027
Mdi triréng Cong
nghiép

- 13.642.730.838 -

E 16.343.891.589 =

- 4.882.926.711 -

- 231.625.285 -

33.352.425.639

- 35.101.174.522 -
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Céng ty Cb phiin Bit ddng san Dién lyec Midn Trung

Lé AS, dwdng Pham Van Bong, phudng An Hai Bic,
quan Son Tra, thanh phd Da Ning

Béo céo tai chinh hgp nhit
cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

9

10

11

.NO' XAU
311212024 01/01/2024
Gia trich Gia trj co
Gia géc thé thu héi Gia gbc thé thu hdi
VND VND VND VND
Phai thu ngén han cia khéch hang
- Cong ty C& phan Mali 23.000.000 - 23.000.000 23.000.000
Linh Mién Trung
Phai thu ngan han khic - - -
- Ong Pham Thanh 6.293.000.000 . 6.293.000.000 -
Thai Linh
6.316.000.000 - 6.316.000.000 23.000.000
.HANG TON KHO
31/12/2024 01/01/2024
Gid gbc D phong Gia gbc Dir phéng
VND VND VND VND
- Nguyén ligu, vatligu 8.256.133.164 - 326.133.164 -
- Chi phi s&n xuét 49.778.240.745 = 48.071.260.240 -
kinh doanh dér dang
+Dyrén T6 hop Anh 46.378.894.382 - 44.082.325.889 =
Duwong Saleil £4 Ning (%)
+ Céc du an khéc 3.399.346.363 - 3.588.940.351 -
- Hang hoa 4222 314.424 - = -
- 48.397.402.404 -

(*) Thong tin chi tiét clia Dy an;

-Tén Dy an: Dy an T4 hop Anh Duong Soleil Ba Néng
- Pia diém xay dyng: S6 02 Pham Vén Béng, phuang Phude M§, quan Son Tra, thanh phd Ba Nang
- Chi dAu tw: Cong ty Cb phan PPC An Thinh Ba Ning
- Quy md clia dir an: 1 téa khach san va 3 tda c&n ho dich vu bao gbm: 2 tda cin hé: A1 - A2 cao 57
tAng tw van hanh, 1 tda Condotel: D cao 50 tAng va 1 tda khach san: B cao 45 ting,
- Tinh trang ciia di an tai thoi diém 31/12/2024:34 hoan thign 2 téa cén hé va dang trién khai téa B va D.

.CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

01/01/2024

3112/2024 (B4 diéu chinh)

VND VND

- Mua sdm 16.282.760.844 11.537.760.845
+ Hé théng Céu thap 11.537.760.845 11.537.760.845
+ Can hg Harmony 4.744.995.999 -
- Xay dyng co bdn 58.953.152.797 83.605.240.080
+ Dy &n Khu phie hop EVN-LAND Central Ba Néng (*) 58 838.521.600 58 838.521.600
+ Dy &n Khéch san Anh Duong Hoa Binh (**) - 24.652.087.293
+ Cédi tao toa nha 114.631.197 114.631.197
75.235.913.641 95.143.000.935

{*) Dy &n Khu phire hop EVN-LAND Ceniral Ba Nang duoc thue hién tai Lo dat A5 dudng Pham Vin
Dong, phuwong An Hai Bic, quan Son Tra, thanh pht Da Nang theo Gifly chirng nhan dau tu sé
3212100034 do UBND thanh pht Da Ning cap l&n dau ngay 01/10/2009 vé&i muc tigu x8y dirng mit khu
phirc hop bao gdm can ho cao cap dé ban, khach san cao cap va trung tAm thuong mal.

Téng vbn dau tw cia dy an la 775.448.000.000 YND.

Dy &n bao gbm 3 khéi cdng trinh cao tir 15 tAng - 30 tAng chia 3 giai doan:

+ Giai doan 1: Xay dung khdi can hd cao cip dé ban, cac tir 15 thng - 18 thng

+ Giai doan 2: Xay dung khéi khach san cao cAp, cao tir 22 thng - 25 tang

+ Giai doan 3 Xay ding khdi can ho cao cap @é ban va trung tam theong mai cao bir 28 tang - 30 tang.
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Cong ty Co phan Bat dong san Bién lwc Mién Trung
Lo A5, dudrng Pham Van Bbng, phuémg An Hal Béc, Bao cao tai chinh hop nhét
quén Son Tra, thanh phd Ba Néng cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

11 .CHIPHIi XAY DUNG CO BAN DO DANG (tiép theo)

“Thai gian thuc hién du an |a 50 nam ké tir ngéy cap Gidy chimg nhan dau tu. Tién @8 thue hign du &n
nhir sau:

+ Giai doan 1: khdi céng quy 2/2010, van hanh va dwa vao hoat ddng quy 4/2012

+ Gial Goan 2,3: khéi céng quy 1/2014, van hanh va dua vao hoat dong quy 4/2018.

Tai ngay 31/12/2024, giai doan 1 d& hoan thanh ban giao toan b& can hd, giai doan 2,3 chua dam bao
dang tién d6 theo Gidy chirng nhén diu tuwr va dang che phé duyét d6i tac co Gl ndng lyc tal chinh 5&
ciing tham gia dau tir, xay dung dir an. Chi phi xay ding co ban d& dang la gia tri quyén s dung dét
phan bé cho dign tich thye hién cla gial doan 2 va 3 theo Gidy chimg nhan Quyén si dyng dat, quyén
s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi d4t s4 BT878091 do Uy ban Nhan dan thanh phd Ba Nang
cép ngay 04/04/2014. Béng thd, quyén sir dung dat nay duoc ding dé bao dam cho cac khodn vay cla
Céng ty Cb phan BAu tw Xay dung P&P - Cong ty con cia Cong ty.

(**) Dw an dugc chép thuan theo Quyét dinh chi truong dau sb 26/QB-UBND ngay 22/03/2017,
Quyét ginh didu chinh chii trvong dau te 56 49/QB-UBND ngay 13/06/2017 va Quyét dinh didu chinh
chil treong dau v sé 85/QB-UBND ngay 29/11/2019 clia UBND tinh Hoa Binh. Muyc tiéu dyr an la xay
dung, kinh doanh khach san tiéu chuan 5 sao. Pja diém thue hién tal t6 8, phudng Tan Thinh, thanh
ph6 Hoa Binh,

Dién tich d4t sir dung 1& 14.900 m2.

Téng vén dau tur 14 465,713 ty VND.

Thévl gian thire hién du &n [a 50 nam ké tir ngay 22/03/2017.

Tién d6 thiwc hién dir an tir thang 03/2017 dén thang 12/2021 hoan thanh xay dyng dua di an véio hoat
ddng. Hién tai, dy an dang d& dang chura hoan thanh va Céng ty dang lam thi tyc d& nghj gia han va
diéu chinh di an.

Tai ngay 31/12/2024, chi phi xay ding co’ ban do dang ¢6 sé du bang khong do Céng ty dirng ho'p nhét
Cong ly con cép 2 - Cong ty CA phén BAu tw va Phét trién Anh Duwong Hea Binh (chuyen thanh cang ty
lign két).

12 TAI SAN CO BINH HIFU HiINH
Xem chi tiét Phy lyc 02,
13 . TAI SAN CO B|NH VO HINH

Quydn Quyén Phén mém
s( dung dét thué dat may vi tinh Céng
VND VND VND VND

Nguyén gia TSCB
Sb duw d&u nadm 1.412.581.000 34.290.149.333 126.531.830 35820262 163
- Gidm khéc (%) - (34.290.149.333) - (34.290.149.333)
S dwcubindm  _1.412.581.000 : 126531830 ___ 1.539.112.830
Gia tr hao mén lay ké
Sé dw ddu nam - 4.457.719.420 126.531.830 4 584 251,250
- Khéu hao trong nam - 342.901.494 - 342.901.494
- Gidm khée (%) . {4.800.620.914) - {4.800.620.914)
Sb dw cudi nam - - 126.531.830 126.531.830
Gia tri con lai
Tai ngay dhu nam 1.412 581.000 29,832.420.913 - 31.245.010.913
Tai ngay cudi nim 1.412.581.000 - - 1.412.581.000

(*) Gidm do ding hop nhét Céng ty con cép 2 - Cong ty Cb phén Bau twr va Phat trién Anh Duong Hoa
Binh (chuy&n thanh céng ty lién két).
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Cong ty Cé phin Bét ddng sin Pign lwe Midn Trung
Lo A5, dudmg Pham Van Bbng, phudmg An Hai Béc,

quan Son Tra, thanh phd Ba Nang

Béo céo tai chinh hop nhit
cho nam t&i chinh két thic ngay 31/12/2024

14 . CHI PHI TRA TRUGC DAI HAN

- Chi phi bdo hidm hang hba

- Chi phi ai vay ()
- C#c khoain khac

311212024 01/01/2024
VND WND
31.711.840 31.711.840
- 9.961.358.915
10.348.724 67.886.374
42.060.564 10.060.957.129

(*) Chi phi I&i vay da tra Ngan hang Lién Viét Postbank clia Céng ty C& phan BAu tur va Phat trién Anh
Duong Hoa Binh ("cbng ty con cip 2") lién quan toi khoén vay von @é thanh todn fién nhan chuyén
nhwrong 21 cin hé thuge Tea D dy &n Td hgp Anh Duong Soleil Ba Nang. Tai ngay 31/12/2024, cong ty

con cp 2 44 trér thanh cong ty lién ket

15 . LQI THE THUWONG MAI

Cong ty C& phén
Congty Cdphédn  Géng ty C& phan DAu tr va Phat
Vuichoi Thé H¢  PAutw Xaydung  trién Anh Duong Téng Céng
Mabi P&P Héa Binh (P& diéu chinh)
VND VND VND VND
Nguyén gia
- 86 du diu ndm 42 663.193.795 30.518.046.938 3.752.651.910 76.934.792 643
- Giam khac (*) - - (3.752.651.910) (3.752.651.910)
- 84 dw cubi nam 42,663,193.795 30.518.946.938 - 73.182.140.733
sd phan bb Iy ké
- 54 dw d&u ndm 31,997.395,350 19.438.211.911 2.220.319.048 53.655.926.309
- 56 phan bd trong 4.266.319.280 3.051.804 693 187.632.506 7.505.846.669
nam
- Gidm khac (*) (2407.951.644)  (2.407.951.644)
- 86 dw cubi nam 36.263.714.730 22.490.106.604 = 58.753.821.334
Gia tri con lai
- 84 du d4u ndm 10.665.798.445 11.080.735.027 1,532,332 862 23.278.866.334
- 54 dw cubi ndm 6.399.479.066 8.028.840.334 = 14.428.319.399

(*) Giam do dirng hop nhit Cong ty con cip 2 - Céng ty C& phan Bdu tr va Phat trién Anh Duong Héa

Binh (chuyén thanh céng ty lién ket).
16 .VAY

Xem chi tiét Phu lyc 03,

BAO CAO THUONG NIEN 2024
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Cong ty C6 phan Bat dong san Bién lwe Mién Trung
L6 A5, duwirng Pham Van Béng, phueng An Hal Béc,
quén Son Tra, thanh phd Ba Ning

Bao céo tai chinh hg'p nhit
cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2024

17 . PHAI TRA NGU'O'l BAN NGAN HAN

18

Bén lién quan

- Co6ng ty C6 phan
Dhu tw va Phat
trién Ha tang PPC
An Thinh Viét Nam

- Cong ty TNHH
Dich vy va
Thuong mai An
Thinh Qué Son

- Cong ty TNHH
Thuong mai Mau
Hing

Bén khac

- Céng ty C6 phan
K§ thuat Sigma

- Cong ty C6 phén
Xay dyng va
Chuyén giao Céng
nahé Viet Nam

- Cac nha cung cap
khac

Bén lién quan

- Céng ty C6 phan PPC An Thinh Ba Nang

311272024 01/01/2024
Soco Séed
Gia trj kha nang trd ng Gia tri kha nang tra ng
VND VND VND VND
1.238.181.973 1.238.181.973 9.264.119.659 9.264.119.659
B - 249.117.161 249117151
1.238,181.973 1.238.181.973 1.238.181.973 1.238.181.873

138.739.862.911
63.789.825.902

17.028,726.883

57.811.310.126

138.739.862.911
63.799.825.902

17.028.726.883

57.911.310.126

7.776.820.535

133.799.616.086
61.757.526.207

18.702.617.883

53 339.471.996

7.776.820.535

133.799.616.086
61.757.526.207

18.702.617.883

53.330.471.096

139.978.044.884

- Cbng ty C4 phan An Viét Hda Binh
- Céng ty C& phén BAu tw va Phét trién Ha tang PPC An

Thinh Vigt Nam

139.978.044.884

 NGU'OI MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN

- Cong ty C& ph&n San xuat va Thwong mai Bién Bong

Quang Nam

- Coéng ty TNHH Dich vu va Thurang mai An Thinh Qué Son
- Cong ty 4 phin Dau tw va Phat Irién Anh Dueng Hoa Binh

Bén khac

- Céng ty TNHH Thanh Céng
- Cac nha cung cép khac

-
, , < - @f*
BAO CAOTAI CHINH {’a

143.063.735.745 143.063.735.745
311212024 01/01/2024
VND VND
3.810.983.441 14.426.964.808
2 .458.632.081 3.971.117.808
581.999.151 B.385.494 791
387.371.034 1.867.371.034
402.981.175 402.981.175
1.286.032.775 =
418.657.500 -
7.914.349.289 1.345.281.908
B8.570.433.777 1.345.281.008
1.343.915.512 -
13.441.023.005 15.772.246.716
25
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Céng ty Cb phan Bit dong san Bién Iwe Mién Trung
Lo A5, dwémg Pham Van Dong, phuréng An Hai Big,

quén Son Tra, thanh phé Da Néng

Béo céo tal chinh hop nhét
cho nam tai chinh két thie ngay 31/12/2024

19 . THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUG'C

21

22

Xem chi tiét Phy luc 04,

.CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

= Chi phi 13 vay
- Chi phi phai tra khac

. PHAI TRA NGAN HAN KHAC

a. Chi tiét theo néi dung

- Kinh phi eéng doan

- Bao hiém xa hoi

- Béo hiém y t&

- Bdo hiém thét nghigp

- Chi phi |i vay

- Nhan ky quf, ky cieee ngan han

- Cé live, loi nhuan phai trd

- Thii lao phai trd hai déng quan trj

- Cac khoan phai rd, phdi nép khac (%)

b. Chi tiét theo dbi twong
Bén lién quan

- Cac cb dong

- Thanh vién hdi déng quan tri
Bén khdc

- Bdo hiém x& héi

- Cac dbi trgng khéc

wi

01/01/2024
3112/2024 (B3 didu chinh)
VND WND
14.865.283.329 12.735.978.439
477.813.311 465.861.252
—_15.343.096.640  13.201.839.691
311212024 01/01/2024
VND VND
156,085,440 23.508.800
8.262.000 147.097.055
32.756.990 118.592.527
30.532.693 52.313.982
g 110.179.452
24.000.000 24.000.000
1.825.157.431 1.925.475.871
492.000.000 492.000.000
8.547.984.081 62.466.753
11.084.778.635 2.955.734.440
2.417.157.431 2.417.475.871
1.925.157.431 1.925.475.871
492.000.000 492 000.000
B.667.621.204 538.258.569
80.551.683 318.003.564
8.587.069.521 220.255.005
11.084.778.635 2.955.734.440

(") Trong d6, Cong ty phat sinh khodn mugn tign veri sb tién 6.100.000.000 VND, 15i sut 0%/nam dé

phuc vy hoat dong san xuat kinh doanh.

.VON CHU s& Hru

a. Bang dbl chiéu bién déng cia vén chi sé hivu

Xem chi tiét Phu luc 05
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Céng ty C4 phin Bit ddng san Bién lwe Mién Trung
L6 AS, dwdng Pham Van Péng, phuémg An Hai Bic,
quan Son Tra, thanh phéd Ba Nang

Béo cio tai chinh hop nhit
cho ndm tai chinh két thac ngay 31/12/2024

22 VON CHU S& HUU (tiép theo)
b. Chi tiét von dau tw cia chi s& hivu
31/12/2024 Ty & 01/01/2024 Ty 18
VND % VND Yo
- Céng ty TNHH Lemony Ha Ngi 52.351.240.000 20,06 52.351.240.000 20,06
- Céng ty TNHH MTV Béu tw Phat trign 52.351,240.000 2008 52.351,240.000 20,08
va Xay ding Viét Trung
- Cong ty TNHH BAu tu Phat trién Boan §2.351.240.000 20,08 52.351.240.000 20,06
Linh Gia
- Cac cd aong khac 103.946,280.000 39,82  103.946.280.000 30,82
261.000.000.000 100,00  261.000.000.000 100,00
¢. Cac giao djch vé vén v&i cac chi sé hivu va phén phbi cb tive, chia lgi nhuan
Nam 2024 Nam 2023
VND VND
Wén dau tr clia chi s& hir
- Viin gép dau ndm 261.000.000000  261.000.000.000
- Vén gép cudi ndm 261.000.000.000  261.000.000.000
Cé& tire, loi nhuan
- C6 tie, Igi nhugn phai tré dau ndm 1.925 475871 1.926.844 471
- Cé tike, Igi nhuén d chi tra bang tién 318.440 368.600
+ Cd tire, loi nhuan chia trén lgi nhudn nam trede 318.440 368.600
- Cb tire, loi nhudn con phai tra cudi nim 1.925.157.431 1.925.475.871
d. Cb phiéu
31/12/2024 01/01/2024
56 lugng cd phiéu dang ky phat hanh 26.100.000 26.100.000
Sb lwgng cb phidu d4 phat hanh va gép vbn day di 26.100.000 26.100.000
- C4 phidu phd thong 26.100.000 26.100.000
S6 lwgng cd phiéu dang luu hanh 26.100.000 26.100.000
- Gd phidu phé théng 26.100.000 26.100.000
Ménh gia c phiéu dang lu hanh (VND) 10.000 10.000
e. Cac quif cia cong ty
) 31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Quy dau tu phat trién 1.184.000.000 1.184.000.000
23 . TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Nam 2023
Nam 2024 (DA diéu chinh)
VND VND
Doanh thu ban hang 13.002.102.222 46.200.228.367
Doanh thu thi céng, x4y lap 2.206.363.756 48.810.121.159
Doanh thu eung edp dich wy 111.542.874.089 1.743.272.464
126.931.340.067 96.753.621.990

Trong d6: Doanh thu déi véi cac bén lién quan
(Xem théng tin chi liét tai Thuyét minh 37 )

BAO CAOTAI CHINH
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Céng ty Cé phin Bat déng san Dién lyc Mién Trung
Lo A5, dirémg Pham V&n Bdng, phudmg An Hai Béc,
quén Son Tra, thanh phé Da Nang

Bao céo tai chinh hop nhit
cho n&m tai chinh két thic ngay 31112/2024

24  GIA VON HANG BAN
Nam 2023
Nam 2024 (B diéu chinh)
VND VND
Gia vén ciia hang hoa da ban 12.632.914.212 42 316.077.522
Gia vén thi cong, xay 1&p 1.701.124.272 42 569.166.176
Gia vén ciia dich vu d& cung cap 98,.938.170.473 1.043.925.808
113.272.217.957 85.929.169.506
Trong dé: Mua hang tir cac bén lign quan 28.956.545.943 156.000.000
(¥am thong tin chi (it tai Thuydt minh 37 )
25 . DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH
Nam 2023
Nam 2024 {23 diéu chinh)
VND WND
L&i tién gi¥, tién cho vay 5.586.660.661 5.184.966.377
5.686.660.661 5.194.966.377
Trong d&: Doanh thu tai chinh tir cac bén lén quan 3.077.050.773 5.183.241.109
(Xem théng lin chi tiét tai Thuyét minh 37 )
26 . CHIPHi TAI CHINH
Nam 2023
Nam 2024 (B4 didu chinh)
VND VND
Lai tién vay 27.698.855.907 41.869.869.015
Chi phi hoat déng tai chinh khac (*) 18.551.612.009 -
46.250.468.006 41.869.869.015

(*) Khoan |5 phat sinh do dirng hop nhét Céng ty con cép 2 - Céng ty C& phan BAu tu va Phat trién Anh

Duwong Héa Binh (chuyén thanh cong ty lién két).

27 .CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP
Nam 2023
N&m 2024 (B diéu chinh)
VND VND
Chi phi nhén céng 3.976.408.491 4.105.850.097
Chi phi khéu hao t&i san cb dinh 855.181.168 987,699,781
Thué, phi, va 1& phi 238.091.815 279.089.016
Chi phi dich vy mua ngoai 1.764.537.626 1.287 612.381
Chi phi khac béng tién 363.781.625 592.180.415
Chi phi loi thé thirong mai 7.505 846,670 8.183.519.130
Chi phifhean nhap du phang 23.000.000 (100.000.000)
14.726.847.396 15.335.950.820
28 . THU NHAP KHAC
Nam 2024 Nam 2023
VND VND
Thu tir thanh Iy hep dbng hop tac kinh doanh . 11.443.835.616
Thu nhép tir nhugrng ban, thanh 1y tal sdn cé dinh 90.909.090 .
Tidn phat thu duge 11.000.000 -
Thu nhép khac - 5.000.000
101.909.080 11.448.835.616
28
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Céng ty Cé phin Bit dong sin Bign lyc Mign Trung
L& A5, duémg Pham Van Déng, phirong An Hai Bac,

quan Son Tra, thanh phé Da Nang

Bao céo tai chinh hyp nhét

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

20 . CHIPHI KHAC

3

Nam 2024 Nam 2023
VND WVND
Gi& tr| con |zi va chi phi tir nhiegng ban, thanh Iy tal sdn cb dinh 138.579.929 228.220.398
Céc khoan bj phat 2.073.888.112 881.180.335
Chi phi khac 233.038.450 268.105.080
2.445,507.491 1.377.514.813
,CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Nam 2024 Nam 2023
VMD VND
Chi phi thué TNDN hign hanh tai Céng ty me i =
Chi phi thué TNDN hién hanh tai cac Cang ty con 919 470.886 1.554.558.848
- Céng ty Cé phdn Vui choi Thé Hé Mdi - 500.977.778
- Céng ty TNHH Déu tur va Phét trién Ha tdng Phic Tién = %
- Cong ty 06 phdn Dau tw Xay dyng P&P 919.470.886 1.053 581.070
Téng Chi phi thué TNDN hign hanh 919.470.886 1.5664.658,848
. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAl
a. Tai san thué Thu nhép hoén lai
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
- Thué suft Thud TNDN sir dyng d& x4c dinh gia fri tai sén 20% 20%
Thué thu nhap hoén lai
- Tai san thué thu nhap hoan lai lién quan d&n khoan chénh 167.135.687 407.485.687
léch tam th&i duge khiu trir
Tai san thué thu nhap hoin lai 167.135.687 407.485.687
b, Thué thu nhap hoan lai phai tra
01/01/2024
31/12/2024 (P& ditu chinh)
VND VND
- Thué suét Thué TNDN sir dung 68 xac dinh gia trj Thué thu 20% 20%
nhap hoan lai phai trd
- Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tir cdc khodn 123 245 051 6.102.036.451
chénh l&ch tam thoi chju thué
Thué thu nhap hoan 1ai phai tra 123.245.051 6.102.036.491
¢. Chi phi thué thu nhap hoan lai
Nam 2023
Nam 2024 (P& diéu chinh}
VND VND
- Chi phf thué thu nhap doanh nghiép heoan lai phat sinh tr (B0.885.754) (393.051.740)
cac khodn chanh léch tam th&i phéi chiu thué
(80.885.754) (393.051.740)

BAO CAO TAI CHINH
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Cing ty Cd phin Bit dong san Dign lyc Mién Trung

L6 A5, durong Pham Van Bong, phuéng An Hal Bac,
quén Son Tra, thanh phé Ba Ning

Béo cdo tai chinh hop nhét
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024
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.LAI CO' BAN TREN CO PHIEU

Viéc tinh todn 181 co ban trén cf phidu co thd phan phdi cho cac cf dang s& hiru cb phan phd thong cla
Céng ty duge thye hign dya trén céc so ligu sau:

Nam 2024 Nam 2023

VND VND

Lgi nhuén thuén sau thué (36.034.129.704)  (24.452.429 659)
Lot nhudn phan bé cho cb phiéu phd thong (36.034.120704)  (24.452 429,859)
€4 phiéu phd théng dang luu hanh binh quén trong ndm 26,100.000 26,100,000
Lii co bén trén cb phiéu (1.381) {937)

Cong ty chua co di tinh trich Qu§ khen thwdng, phic Igi va Quf khen thurdng Ban diéu hanh frén Loi
nhuan sau thué tai cac thoi diém |ap Bao céo i chinh hep nhét.

Tal ngay 31 thang 12 ném 2024, Céng ty khdng co cac cf phiéu c6 tidm nang suy gidm I&i trén cb phiéu.

.CHI PHI SAN XUAT THEC YEU TO
Nam 2024 Nam 2023
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vat lidu 57158607720  28.170.416.854
Chi phi nhan céng 38.303.960.721 27.107.094,002
Chi phi khau hao TSCE 11.003.854.478 11.906.369.708
Chi phi dich vy mua ngoai 7.682.027.828 8.638.265.741
Chi phi khac béng tién 2.823.771.809 2242 802 165
117.073.122.646  77.065.048.270

.CONG CUl TAI CHINH

Quén Iy rii ro tai chinh

C4c loai rdl ro t&i chinh cda Céng ty co thé gap phal bao gom i ro thi trwémg, rli ro tin dung va rdi ro
thanh khodn. Cong ty da xy dyng hé théng kidm soat nhdm dam bdo sy can bling & mikc hop Iy gilra
chi phi riii ro phét sinh va chi phi quan Iy rdi ro. Ban Téng Gidm déc Céng ty ca trach nhiém theo dai quy
trinh quan Iy rli ro d& d4m béo sw can béing hop I gilra rii ro va kidm sodt rdi ro,

Rdi ro thi truong
Cong ty cb thé s& gap phal cac rdi ro thi treéing nhu: 131 suat.

Rui ro vé I3l sudt

Ccong ty chiu rili ro vé Iai suat do gia tri hgp Iy clia céc lubng tién trong trong lal cda mot edng cu &
chinh s& bién dong theo nhirng thay ddi cla 11 suét thj trrémg khi Cong ty co phat sinh cac khodn tién
gi¥i c6 hodc khéng co kj han, cac khodn vay va ng chiu 11 suat thd ndi. quén 1y rli ro |31 suat bing cach
phan tich tinh hinh canh tranh trén thi treéng dé oo dugc cac 1) sudt b lgi cho muc dich ciia Cong ty.
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Céng ty Cb phin Bat déng san Dién e Mién Trung
L6 A5, dueng Pham Van Bong, phudng An Hai Bic,
quén Son Tra, thanh phd Ba Néng

Bao céo tai chinh hop nhit
cho nam t&i chinh két thic ngay 31/12/2024

34

CONG CU TAI CHINH (tiép theo)

Rii ro tin dyung

Rili ro tin dung 1a rdi ro ma mot bén tham gia trong mét cong cu tai chinh hodc hop déng khong cé kha
nang thuwrc hién duge nghia vu clia minh d&n dén tbn thit v& tai chinh cho Céng ty. Céng ty ©6 cac i ro
tin dung tir hoat déng déng san xuét kinh doanh (chi yéu déi voi cac khodn phai thu khach hang) va
hoat déng tai chinh (bao gém tién givi ngan hang, cho vay va c4c cdng cu tai chinh khéc).

Tir 1 nam tré
xuéng
VND

Tai ngay 31/12/2024
Tién 76.711.735
Phai thu khach hang, phai thu khac 269.177.970.501
Céc khodan cho vay 64.112.000.000
333.366.682.236

Tir 1 ndm trér Trén 1 nam

xubng dén 5 nam Cong
VND VND VND

Tal ngay 01/01/2024
Tién 280.720.941 - 280.720.941
Phai thu khach hang, phai thu khac 245.802.090.507 - 245.902.090.507
Cac khoan cho vay 95.761.137.000 8.000.000.000 103,761.137.000
341.943.948.448 8.000.000.000  349.943.948.448

R ro thanh khoan

Rl ro thanh khodn 14 rill ro Céng ty gap khé khan khi thwe hién cac nghfa vy tai chinh dén han thanh
toan do thiéu von. Rui ro thanh khodn clia Céng ty chil yéu phat sinh tir viéc céc tai san tai chinh va no
phai tra tai chinh c6 céc theri didm d4o han khac nhau.

Thexi han thanh todn clia cac khodn ng phai tra tai chinh dia trén cac khodn thanh toan dyr kién theo
hop ddng (trén co s& dang tidn clia cAc khodn gbc) nhu sau:

Tir 1 nam tré Trén 1 nam

xubing dén 5 ndm Cong
WND VND VWND

Tai ngay 31/12/2024
Vay va ng 324 347.500.033 1.276.108.000 325.623.608.033
Phai tra ngudri ban, phai tra khac 151.062.823.519 - 151.062.823.519
Chi phi phai tra 15.343.096.640 - 15.343.096.640
490.753.420.192 1.276.108.000 492.029.528.192

Tai ngay 01/01/2024
Vay va ng 395.576.640.756 2.627.740.000 398.204.380.756
Phai trd ngudvi ban, phai trd khac 146.019.470.185 - 146.019.470.185
Chi phi phai tra 13.201.838.691 - 13.201.839.691
554.797.950.632 2.627.740.000 557.425.690.632

Céng ty cho réing mirc 46 lap trung rli ro d6i v6i viéc tra ng 14 cb thé kiém sodt duge. Cong ty cb kha
nang thanh toan cac khodn ng @én han tir dong tién tir hoat déng kinh doanh va tién thu tir céc tai san
tai chinh dao han.
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Céng ty Cé phin Bat ddong sdn Dign lwe Mién Trung
Lo A5, dwérng Pham Van Bbng, phutng An Hai Bac, Béo céo tai chinh hgp nhét
quén Son Tra, thanh phé Ba Nang cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

35 _THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN

TE
Nam 2024 Nam 2023
VND VND
S6 tién di vay thye thu trong nim
Tién thu tir di vay theo khé uére thong thuong; 218534138667  210.483.371.186
Sé tién da thye tra gbe vay trong nam
Tién tré ng géc vay theo khé uéc thong thiréng; 240566.053.952  383,310.506 861

36 .NHONG S KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUG NAM TAI CHiNH

Khéing co su kién frong yéu ndo xdy ra sau ngay két thiic ndm tai chinh dai héi phai dugc didu chinh hay
cfing hé trén Bao cao tai chinh hop nhét nay.

37 .NGHIEP VI VA SO DU V&I CAC BEN LIEN QUAN

Danh s&ch va mdi quan hé gitra cac bén lién quan va Cong ty nhu sau:

Bén lién quan M&i quan hé
Cong ty Co phan An Viét Hoa Binh Nguwdi dai dién theo phap luat clia Céng
ty déng thévi 1 thanh vién HDQT Tap doan
Cong ty Cb phan PPC An Thinh Ba Nang Ngudi dai dién theo phap luét cia Céng
ty @bng thévi 12 thanh vien HBQT Tap doan
Céng ty CA phén BAu tw va Phat trién Ha tng PPC An Nguwdvi dai dién theo phap luat cia Céng
Thinh Viét Nam ty dbng thri 18 thanh vien HBQT Tap doan
Cong ty C& phan Bat ddng san An Thinh Hoa Binh Nguwdi dai dién theo phép luat cia Céng
| ty dbng thévi 14 thanh vien HBQT Tap doan
| Céng ty TNHH Thureng mai Dich vy An Thinh Qué Son Nguwrdi dai dién theo phap luét ciia Céng
ty ddng Ihixi 1a thanh vién trong gia dinh
Céng ty C& phan San xult va Thueng mai Bign Déng Ngurévi dai dién theo phép lujt clia Cang
| Quéng Nam ty dbng thévi 14 thanh vien HDQT Tap doan
Céng ty C& phan Méi trvémg Cong nghiép Viét Nam Ngudi dai dién theo phap luat cla Céng
ty dbng thevila Téng Giam déc Tap doan
| Céng ty €& phén Bau tv Throng mai Mau Hing Téng Giam dée Cang ty I thanh vién Ban
Kiém soat Tap doan

Cang ty C& phan Bau tw va Phat trién Anh Dwong Hoa Binh  Trong nam tir Céng ty con trd thanh
Cong ty lien két

Ba Pham Minh Trang Thanh vién trong gia dinh thanh vién
HBQT Tép doan

| Ong Nguyén Khang Chién Chi tich H&i déng quan tr
Ba Nguyén Thj Minh Phugng Théanh vién Hol déng quan tri
Ong Pham Ngoc Binh Thanh vién Hoi déng quén trj
Ong Pham Bic Hanh Thanh vién Hoi déng quan tri
Ong Nguyén Xuan Trwdng Thanh vién Hoi déng quan tri
Ong L& Hoai Nam Téng Giam doc
Ba Pham Thj Thanh Héng Trrdng Ban Kiém soat
Ba Nguyé&n Th| Huong Thanh vién Ban Kiém soat
Ba Nguyén Thj Hug Thanh vién Ban Kiém soat

Ngoai cac thang tin véi céc bén lién quan d4 frinh bay tai cac thuyét minh trén, Céng ty con cé céc giao
dich phat sinh trong nam v&i cac bén lign quan nhir sau;
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Céng ty C& phan Bat dong san Dign lye Mién Trung
L6 A5, dudrng Phiam Van Bbng, phudng An Hai Bac,

quan Son Tra, thanh phd Ba Ning

Béo céo tai chinh hop nhat

cho n&m i chinh két thic ngay 3112/2024

a7

38

NGHIEP VU VA SO DU VOl CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Giao djch phat sinh frong nam:

Doanh thu cung cép dich vu

- Cong ty C8 phén PPC An Thinh Ba Nang

- Cong ty CA phan Bau tr va Phat trién ha tng PPC An
Thinh Viét Nam

-Cdng ty Cb phén Bat dong san An Thinh Hea Binh

- Céng ty C8 phin San xudt va Thuong mai Bién Dong
Quang Nam

- Gong ly TNHH Thuong mai Dich vu An Thinh Qué Som
- Géng ty C4 phan BAu b va Phat trién Anh Duong Hea Binh
- Céng ty C8 phén Dau twr va Thuong mai Mau Hing
Mua hang hoa djch vy

- Cong ty CO phan Bau tir va Phét trién ha tang PPC An
Thinh Vit Nam

- Céng ty C4 phan Dau b va Thuong mai Mau Hing
Cho vay

- Ba Pham Minh Trang

Thu héi tién cho vay

- Ba Pham Minh Trang

L&i cho vay
- Cong ty TNHH Dich vu v& Thuong mai An Thinh Qué Son
- Ba Pham Minh Trang

- Cong ty C& ph&n M6i truéng Cong nghiép Viet Nam
- Céng ty C& phén An Viét Hoa Binh

Giao dich v&i cac bén lien quan khac nhw sau:

Thu nhip clia ngwoi quan Iy chi chbt
- Ong L& Hoai Nam

- Ong Pham Ngoe Binh

- Ba Nguyén Thj Minh Phurgng

Téng Giam Déc
Thanh vién HBQT
Thanh vien HDQT

M&m 2024 N&m 2023
VND VND
96.855.142.683  80.415.180.881
85626.800.938  52.109.472.243
» 1.472.671.555
2.685.735.168 4.752.575.329
s 4.029.811.754

5696.350.068  18.050.650.000
1.950.342.500 -
895.914.009 .
28.956.545.943 156.000.000
1.657.486.027 156.000.000
27.299.159.916 -
6.020.959.476  40.623.137.000
6.020.060476  40.623.137.000
46.884.721.862 -
46.884.721.862 =
3.077.050.773 5.183.241.109
912.068.009 2.993.196.545
1.332.969.476 231.625.386
832.023.288 225.073.973

2 1.733.345.206

Mam 2024 N&m 2023
VND VND
176.500.000 200.249.000
344,760,000 312.000.000
188.760.000 176.160.000

Ngoal giao dich vdi bén lign quan néu trén, cac bén lién quan khac khong phat sinh giao dich trong nam

va khbng cb 56 du tai ngay két thiic nam tai chinh v&i Céng ty.

.S0 LIEU SO SANH

S ligu so sanh 14 sb liéu trén Bao cao tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023
da duge cong ty TNHH Kiém todn AFC Viét Nam - Chi nhanh Ha Thanh kiém toan.
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Céng ty C4 phin B4t ddng sdn Dién lyc Mién Trung
L& A5, dwaing Pham Van Déng, phudng An Hai Bac,
quan Son Tra, thanh phd Ba Ning

Béo céo tai chinh hop nhét

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

38 .80 LIEU SO SANH (tiép theo)

Ban Téng Giam déc Cong ty d8 quyét dinh diéu chinh hdi td mét sé chi tiéu trén Béo co tai chinh rigng
clia Céng ty va Bao cdo tai chinh clia cong ty con che nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023. Theo do6
sé lidu so sanh cia Bang Can dbi ké toan hop nhdt, Bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét
trén Bao cao tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024 duoc didu chinh ¢y thé nhu

saL

S6 ligu trén Bao
cao tai chinh hop  S6 liéu didu chinh Ghi
Ma sb nhat ndm trudc lai Chénh léch  chu
WVND VND VND
Bang can dbi ké toan hop nhat
- Phéithu ngén hancda 131 182.524.401.090 192.709.800.280 185.392.190 [1]
khach hang
- Tai sén cb dinh hitu 221 13.110.346.861 11.432 388,282 (1.677.858.579)
hinh
+ Nguyén gis 222 51.679.836 191 50.008.075346  (1.671.760.845) [2.1]
+ Gid rf hao mon Iy ké 223 (38.569.489.330)  (38.575.6587.064) (6.197.734) [2.2]
Batdong sdn dautwe 230 58.838.521.600 - (58.838.521.600) [3]
+ Nguyén gig 231 58,838.521.600 - (58.838521.600)
- Chi phi xay dyng co 242 34.632.718.490 95.143.000.935 60.510.282.445 [2.1]+[3]
bén d& dang
- Loi thé thwong mai 269 21.667.716.462 23.278.866,334 1.611.145.852  [§]
- Chiphi phditrangén 315 8.971.607.887  13.201.839.691 4230231804 [4]
han
- Thué TNDN hoan lai 3 - 6.102.036.491 6.102.036.491  [6)
phai tra
- Lginhuén sau_lhué 421 3.702.467.543 6.627.500.350 2.925.041.807  [6]
chua phéan phoi
+ LNST chuwa phan phoi - 421b (21.649.550.837)  (24.452.429.668) (2.802.878.832)
ky nay
- Lei lch cha cd déng 429 137.672.522,968 126.205.564.174  (11.466.958.794)  [6]
khong kiém soat
Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat
- Doanh thu ban hang 01 104.337.486.082  06.753.621.990  (7.583.864.092) [5]
va cung cap dich vy
- Gi4 vén hang ban 1 93.620.087.603  B85929.169.506  (7.690.918.297) [5]
- Doanhthu hoatdéng 21 6.506.589.253 5194,966,377  (1.401.622.876) [5]
tai chinh
- Chi phi tai chinh 22 42.889.241.891 41,869.869.015 (1.019.372.876) [9]
- Chi phi quan Iy doanh 26 15.196.575.094 15.335.950.820 139.375.726 [9]
nghiép
- Thu nhap khac 31 12.648.835616  11448.835616  (1.200.000.000) [5)
- Chi phi thué TNDN 52 (243.585.687) (393.051.740) (149.466.053)  [6]
hoén lai
- Loi nhuan sau thué B0 (30.811.481.811)  (32.276.587.279) (1.465.105.468) [6]
TNDN
- LNST clacéngtyme 61 (21.649.550.837)  (24.452.420.689)  (2.802.878.832) [6]
- LNST ciia cé dong 62 {9.161.930.974) (7.824.157.610) 1.337.773.364 [8]
khéng kiém soat

BAO CAO THUONG NIEN2024
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Coéng ty Co phidn Béit dong san Dién lyc Mién Trung
Lo A5, duirng Pham Van Bbng, phudng An Hai Béc, Bdo cao tai chinh hop nhit
quan Son Tra, thanh phé Ba Néng cho n3m tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

38 .50 LIEU SO SANH (tiép theo)

Sé lidu trén Bao

céo tai chinh hop 56 liéu didu chinh Ghi
M3 sb nhat nam trieéc lai Chénh léch chu
VND WND VND P
Bio cao lwu chuyén tién té hop nhét ‘
- Lei nhuan trués thua 01 (29.500.508.650) (31.115.080.171) (1.614.571.621)  [6]
- Khau hao tai san cb 02 11.906.369.708 13.520.941.229 1.614.571.621  [g]
dinh va bat déng san
dau tw "

[1] Hach toan bd sung du thu phi quan Iy can hd ndm 2023 tai Cong ty me.

[2.1] & [2.2] Bigu chinh chi phl mua khung céu thap tai Céng ty C6 phin Dau tw Xay dung P&P.
[3] Phan lozi lai bét d8ng san dau tw tai Céng ty me.

[4] Hach toan bé sung chi phi 18i vay dy trd ngan hang tai Cong ty C& phan Dau tw Xay dung PEP. P
[6] Xac dinh lai lgi thé thwong mai tai céng ty con va khir cac giao dich néi b, -';P
[6] Anh hudng cla cac didu chinh tir [1] dén [5].

o

~ T8

Tran Minh Tuan L& Hoai Nam
Ké toan truéng Téng Giam déc
& Nang, ngay 08 thang 04 ném 2025

=
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Céna ty Co phin Bt déng san Bién Iwc Mién Trung . Bdo cdo tai chinh hop nhit
L& A5, duwdng Pham Van Bdng, phirdrng An HAl BAc, quan Somn Tréa, thanh phé Da Ning cho néim tai chinh két thac ngay 31/12/2024

Phy lye 01 : PHAI THU VE CHO VAY

Ngéin han

Bén lién quan

- Céng ty C6 phin Mai truremg
Céng nghigp Viét Nam (1)

- Géng ty Cé phén Béu tu va Phat
trién Anh Dueng Hoa Binh (2)

- Cang ty C& phan Biu tr va
Phét trién Ha Tang PPC An
Thinh Viét Nam (3)

- Ba Trnh Thi Thu Thuang

- B& Pham Minh Trang

Eén khac

- Cong ty C& phén An Viét Hoa
Binh

- Ong Nguy&n Vist Anh (4)

D4 han

Bén khaec
- Cong ty C& phin BAu tu Xay
digng Thanh Céng Vinh Phde

01/01/2024 Trong nam Dibu chinh 311212024
Gia tri Dy phéng Téng Gidrm khae () Gid tri Dy phéng
VND VND YND VND VND VND WND
62.788.137.000 - 35.196.995.999 58.6840.137.000 17.770.000.007 61.1715.000.000 -
22.165.000.000 - * 5 - 22.165.000.000 =

= < . - 17.770.000.001  17.770.000.001

- - 21179899938 - = 21.179.909999 -

= = 13.320.000.000  13.320.000.000 # = -
40.623.137.000 - 4.697.000.000  45.320.137.000 -

32.973.000.000 . - 20.976.000.000 - 2.887.000.000 -
26.550.000.000 . - 26.650.000.000 - - -
6.323.000.000 - - 3.326.000.000 - 2.997.000.000 -

25761137000 - _39.196.999.999 _88.616.137,000 _17.770.000,001 _64.112.000000 -

2.000.000.000 : . - (8.000.000.000) = i
—5.000.000.060 : - - _18.000.000,000 : :

(*} Bt chinh do dimg hop nhit Géng ty con cip 2 - Cong ty C& phén Béu tr va Phat tridn Ann Duong Hoa Binh (chuyén thanh cong ty ign két),

= 2R !
W~ 2z8 \-'-'7& i = & demii

BAO CAO THUONG NIEN 2022



Céona ty Co phan Bat dong s&n Dién lwe Mién Trung
L& A5, Srémg Pham Van Déng, phirémg An Hai Béc, quan Son Tra, thanh phé Ba Ning

Béo céo tal chinh hop nhit
cho n&m t&i chinh két thic ngay 31/12/2024

Phu lue 01  PHAI THU VE CHO VAY (tiép theo)

Thong tin chi tiét vé cac khoan cha vay nhw sau:

STT Hop déng chovay  Ngay hep déng  Muyc dich vay

Théi han vay

Bén lién quan
1 2809/2023-TTTHM- 28/0902023 B sung vén ngdn han, phuc vy
MTCN v phu luc hoat @dng phat trién san xusat
gia han kinh doanh cla bén vay
(2) 01/2020-TT-THM- 01/01/2020  B& sung vén ngdn han, phuc vy
PT va phy lyc gia hoat Gong phat trién sdn xuit
han kinh doanh cla bén vay
3 0107/20234- 01/07/2024 B3 sung vén ngén han, phuc vu
TTTHM-ATVN va hoat dfng phat triéin sén xuét
caC phy Iyc kinh doanh cla ban vay
Bén khac
4) 0101/2022-WW-PT- 01/01/2022 B4 sung vén ngan han, phuc vu
NVA va Céc Phy hoat déng phat trién sdn xudt
Iyc gia han kinh doanh cla bén vay

ar

12 thang

12 thang

11 thang

12 thang

U=t o E=8 1=

BAO CAOTAI CHINH

Tai sdn bdo S dur tai
L& suat dam 311212024
VND
5,0%/nsm Tin chép 22.165.000.000
&,5%/nEm Tin chéap 17.770.000.001
G%/nd&m Tin chap 21.175.995.998
5,5%/nam Tin chap 2.997.000.000

£4.112.000.000
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Cong ty Co phén BAt dong san Bién lwc Mién Trung
Lo AS, duemg Pham Van Béng, phuemg An Hai B4c, quan Som Tra, thanh phd B3 Ning

Béo céo tai chinh hep nhit
cha nam 1 chinh két thile ngay 31/12/2024

Phu lye 02 : TAI SAN €O BINH HOU HINH

Mguyén gia

S4 dur d4u ndm

- Mua trang nm

= Thanh ly, nhuong ban
- Gigm khac

§6 dir cudl nam

Gl tri hao man loy ké
54 du Jau ndm

- Khdu hao trong ném

- Tharh Iy, nhuweng ban
- Gidm khée

$6 dw cudi nam

Gl 1] con lgi
Tai ngay déu ném
Tai ngay cudi nim

Wha cira, Phuramg tién van Thid: b, dung eu TSCD Cong
wit kign tric My mic thist bi ti, truyén din aquén iy hiru hinh khic {4 digu chinh)
VND VND VND WND VND VND
4.700.425.988 29 576.634.378 13.645.032.783 248 838,750 1.838.145.451 50.008.075.348
- 146.800.000 2 635208 000 - - 2782 008 000
& = (3. 785.000.000) = - 3. 785 000.000)
(189.060.110) {126.606.000) - - {50,000.000) (365.666.110)
4.511,365.876 29,506.828.376 12.486.240.783 248.836.750 1.786.145.451 48.629.417.236
3.605.059.456 23.859.830.487 5.028.460.213 236.182.457 1.835.145.451 38.575.687.064
230.608.445 2097.176.578 822 807,010 4414 284 - 3.155.106.315
(79.514.654) {126.606.000) (2.495.056.434) - (50.600.000) (2.751.177.088)
(83.501.516) - - - - (63.801.516)
3.692.251.731 25.840.410.063 7.356.310.789 240.586.741 1.786.145.451 38.915.714.775
1.095,368.530 5.705.794.888 4817572570 12.654.283 11.432.388.282
819.114.145 3.756.418.313 5.120.929.994 8.240.008 - 8,713.702.461
——— —— S T
- Nguyén gia TSCE cudi ndm a3 khiu hao hét nhung vin cén s dung: 18 341 887 726 VND
WA S ET 8 SR
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Cong ty Cb phan Bit dong san Dién lye Mién Trung
L& AS, dubmg Pham Van Bdng, phudng An Hai Bac, quéan Son Tra, thanh phd Ba Nng

Béo cdo tai chinh hop nhit
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Phu luc 03 : VAY

01/01/2024 Trong nam 317122024
54 cé kha nang Biéu chinh $6 cé khé néng
Gid tri tra ner Tan Gigm khagc (*) Gid trj tré ner
VND WND VND VND VND VND VND
& Vay ngén han
Vay han 394.225.008.756 394.225.008.T56 218.534.138.667 239.214.421.952 (50.548.857.438) 322.095.868.033  322.955.868.033
- Ngan hang Néng nghigp va 108.468 332,033  100.46B8.332.033 B1.737.302.150  21.794.932.059 - 169.410.703033 189.410.703.033
Phat trin Mé&ng thén Vigt Nam -
Chi nhénh Tay 84 (1)
- Ngén héng TMCP Diu tw va 20.000.000.000  20.000.000.000 19.891.165.000  20.000.000.000 - 19.991.165.000 19.991,165.000
Phat trién Viés Nam - Chi
nhanh Hoa Binh (2)
- Ba Hoang Thj Thu Trang (3) 3.600.000.000 3.600.000.000 - - - 3.600.000.000 3.600,000.000
- Ngén hang Néng nghiép va 70.057 996665  70.057.396.665 - T0.057.995.665 - - -
Phat tri&n M&ng thén - Chi
nhénh Ha Noi 2
- Ngan hang Bdu tw va Phat 140.548.679.158 140.548670.158  116.805.671.508  127.260.350.666 - 129994000000  129.954.000.000
trién Vigt Mam - Chinhanh
Hoa Binh (4)
- Céng ty C& phin An Thinh §50.000.000 550.000.000 - - {550.000.000) - -
Quéng Nam
- Ngan hang TMCP Bueu £ién 50.000.000.000  50.000.000.000 - 1.142.562 (49598857 438) 3 -
Li&n Vigt - Chi nhdnh Ha Not
Vay déf han dén han tré 1.351.632.000  1.357.632.000 1.351.632.000 1.351.632.000 - 1.351.632.000 1.351.632.000
- Ngén hang TMCP Bau tw va 348.000.000 348.000.000 348.000.000 348 000.000 - 348.000.000 348.000.000
Phiat tnén Viet Nam - Chi
nhanh Hoa Binh (5)
- Ngén hang Thuong mai C5 1.003.632.000 1.003.632.000 1.003.632.000 1.003.632,000 - 1.002.632.000 1.003.632.000
phén Cdng Thirong Vidt Nam -
Chi nhanh Thang Long (6)
“305.576.640.756  395.576.640.756 218.885.770.867 _240.566.053.952 _(50.548.857.438) _324.347,500.033 __324.347.500.033
38
= N EEAY
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Céng ty Cb phan Bét d
L& A5, duing Pham Van

san Bign lye Mién Trung
ng, phuémg An Hai Béc, quan Son Tra, thanh phé Da Ning

Béo cdo tai chinh hep nhat
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Phu lyc 03 : VAY (tiép theo)

01/01/2024 Trong nam 311212024
56 c6 khd ndng Biéu chinh S6 co kha nédng
Gia trj Ird nor Tang Gidm khac (") Gia trj trd ng
VND WND VND VND VHND WND VND
b. Vay dai han
- Ngén hang TMCP Bau tr va 1.303.000,000 1.303.000.C00 - 345.000.000 - 855,000,000 955.000.000
Phat trién Vigt Nam - Chi
nhanh Hoa Binh (5)
- Ngén hang Thuong mai C& 2.676.372.000 2.676.372.000 - 1.003.632.000 - 1.672.740.000 1.672,740.000
phan Cang Thuong Viét Nam -
Chi nhdnh Thang Long (8)
— 3979372000 __3878.372.000 - 1351632000 - 2827740000 2677740000
Khodn dén han tra frong wong 12 (1.351.632.000)  (1.351.632.000) (1.351.632.000)  (1.351.632.000) = ({1.351.632.000) (1.351,632.000)
théng
Khodn @&n han trd sau 12 thang 2.627.740.000 2.627.740.000 1.276.108.000 1.276.108.000

(%) Giam do dirng hop nhét Cdng ty con edp 2 - Céng ty C4 phan Bau tur va Phat tridén Anh Duong Hoa Binh (chuyén thanh cong ty ien két),

Théng tin chi tiét lién quan d&n cac khodn vay ngin han:

S6 du tai
STT Hop 38ng vay L&i suét Théi han vay Ngay dao han Muc dich vay Tai san dam bao 3112/2024
VND
(1) Hop déng tindung Taingay kyhop  Theotiing Gidy  Theo tirng Gidy B sung vén luu - Cb phiu tai Céng ty CA phan BAt 50.603.750.674
sb 1462-LAV- dbng ta nhan net nhén n. Gidy nhan  ddng phuc vy 86ng san Bign lwe midn Trung cia
202200730 ngay  7,5%/nam va noy e ky han tr3 kinh deanh mét 58 cé nhan
28/06/2022 va cic  didu chinh dinh gbe cudicing Ia - Quyén s¥ dyng dat va gquyén s&
Phu luc gia han ky  ky 1i thibu 3 13/01/2025 hlu nha & mang tén Céng ty Co
han tréd nor thang/lén phén Déu tr Xay dung Thanh Céng
\inh Phic
1) 1462-LAV- Taithdididmky Theo timg gidy Theo ting gidy Bisungvinleu  Quydn s dung A&t va Quysn s 109.506.952.159
202200731 ngay  hop ddng 12 rhénnecuthd nhan no cu thé dtng phuc vu nku nha & va 1l s3n khac gén lién
28/08/2022 va cac 7,5%/nEm va kinh doanh wiri dit clia bén thir 3
phu lug digu chinh dinh
kit thi thidu 3
thang mat l&n
ot = S e
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Cong ty Co phan Bat dong san Bign lyre Mién Trung
L& AS, deéng Pham Van Bong, phurdng An Hai Bag, quan Son Tr, thanh phé Da Nang

Béo cdo tai chinh hop nhdt
cho nam t&i chinh két thoc ngay 31/12/2024

Phu luc 03 : VAY (tibp theo)

STT Hop déna vay

Lai suat

Théi han vay

Bén khac (tiép theo
{2) Hop dong cho vay
han mirc s6
01/2023/9227832/
HETD ngay
28/1112023
(3) Herp ddng vay vén
ngay 2812/2021
v phu lyc gia han
ngay 28/11/2024

(4) 01/2024/2984271/
HBETD ngay
08/03/2024

Theo tirng hop
déng tin dung cu
thé

6%/nam

Theo tieng gidy
nhén no cu thé

Theo trng hop
ding fin dung cu
thé

12 thang

Theo timg gidy
nhén ner cu thé

Théng tin chi tiét lién quan dén cac khoan vay dai han:

(5) Hep déng tin dung
0
0272022/9227932¢

HETD ngay
0sio7r2022

41

L& sult iy dau
lign 1& 11%/nam
sau 46 tha ndi

bang &l sust huy

dang ky han 24
théng trd 1l sau
cia BIDV (+)
Margin tAi thidu
4%, digu chinh 6
thang/lan

60 thang

Ngay d4o han Muc dich vay

Theo tirng hop B4 sung von luu

déng iin dung cu thd  ddng

2011202025 Mua c& phén cla
Géng ty G phan
GAu tir Xay dung
P&P

Theo tirng gidy B8 sung vén leu

nhan ner cu thé aéng

0510712027 Déu tw tai san la
xe 6 16 tdi ty 98
HOWO 6x4 gdn
xuat Trung Quéic
méi 100%

i87 » & &N
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Tai sén dam béo

Quydn sl dung G4t tai dy &n Park
Hill Thanh Cong, Vinh Phie

Tin chap

Quyén sir dung &t va quyén s& hiru
nha & va t&i san khac gén lign v&i
dat clla Cong ty C6 phan Batdong
sdn Dién luc Mién Trung - Cong ty
me.

02 xe & 1 t3i theo Hop dbng thé
chap tai san sé
01/2022/9227032/HEEB ki ngay
Q6072022

Sb dir tai

2171272024

VND

19.991.165.000

3.600.000.000

129.994.000.000

9565.000.000



Céng ty C& phén Bat déng san Bign lye Mién Trung
L& AS, dwéng Pham Van Dang, phudng An Hai Béc, quan Son Trd, thanh phd D4 Ning

Béo céo tal chinh hop nhit
cho nam tal chinh két thic ngay 31/12/2024

Phu lyc 03 : VAY (tiép theo)
Théng tin chi tiét 1&n quan dén céc khodn vay dai han (tiép theo):

56 dur tai
STT Hop déng vay LA sudt Thei han vay Ngay d2o han Muc dich vay Tai edn d&m bdo 3112/2024
VND
(6) 07/2021- Theotirng gidy 60 thang 31/03/2026 Thanh todn cdc  Tai s&n hinh thénh tir hep dong 1.672.740.000
HECVDADT/NHC nhan no cu thé chi phi dau tw
T328-P&P ngay  va dugc didu herp phidp cla Dy
31/03/2021 chinh 1 thang 4n ddu tr chu
mot lan thap va ciu lea
theo hop dén
cuhg cp v& Igp
4l sd
2502/2021HBCC
LEIP&P-
VIETPHAT ngay
2510272021
—325.623.608.031
Khaén dén han trd trong vong 12 thang 324.347.500.033
Kha#n dén han trd sau 12 thang ___ 1276108000

Cac khodn vay tir ngan hang va cac 18 chire tin dyng khas ducc bio dam biing cdc hop dling thé chip/cim b véi bén cho vay vén va da duoc déng ky giao dich ddm bao

ddy a0,

42
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Céng ty Co phan Bat déng san Bign lye Mién Trung

L& AS, duérng Pham Van Béng, phudng An Hai Bic, quén Son Tra, thanh phd Da Ning

Bao cao tai chinh hgp nhét

cho nam tal chinh két thoc ngay 31/12/2024

Phy luc 04 : THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUO'C

01/01/2024 Trong n&m Bidu chinh 3111212024
56 phai thu 56 phai nap Sh phaindp 56 88 thire nop khdc (*) 58 phai thu 50 chéi nép.
VND VND VND VND VND WND

- Thué Gl tr gla tang 108.592.111 501.004.054 282.853.270 E04.338.178 - 171.029.035

- Thué Thu nhap doanh nghiép 1342014789  4.504.609.843 810,470,686 604,700,000  (307.444) 1.341.707.345 4.819.470.728

- Thué Thu nhap ¢4 nhéan - 18.440.575 33.5868.000 14.800.000 - 35526575

- Thué Nha aét va tign thué aét - . - x H :

- Céc loal thué khac = 214.725.049 220.725.053 220.725.053 - 214.725.049

- Cac khodn phi, 1 phi va - 822095833 1422732070 10.000.000 - 2034827803
céc khodn phai ndp khac

1450606900 _ 5.856.965.354 _ 2.870.567.279 _ 1.354.361.231 _ (307.444) _ 1.341.707.345 __ 7.215.679.281

(*) Gi3m do dirng hop nhét Cong ty con cdp 2 - Géng ty GO phén BAu tw va Phat tridn Anh Dwong Haa Binh (chuyén thanh cang ty fién két),

Tai ngay 31/12/2024, tdng sé thud phai ndp cla Tap dodn 1 7.275.578.291 WND (tal ngéy 01/01/2024 |4 5 858.965.354 VND). Trong d6 ting sd lién thué ne chua
nép NSINN @2 qua han phai thire hign cirdng ché ngy thus tai Cong ty C& phin Bdu hr X2y dyng P&P (céng ty con cip 1) tal ngay 31/12/2024 |5 5.253.345 854

VND (tal ngay 01/01/2024 I3 5.022.218.748 ND), Chi tidt nhir gau

4

Thu thu nhap cé nhan

Thué Thu nhip doanh nghiép
Tién phat vi pham hanh chinh
Tién cham ndp

BAO CAOTAI CHINH

31/12/2024 o1/01/2024
VND WND
5.671.500 -
3.621.077.261 4.400. 123,815
284823755 284.823.758
1.361.872.337 wraAT20NT
5.253.345.854 5.022.218.748

-
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&



Cong ty C& phan Bat ddng san Dién lyc Midn Trung Béo céo thi chinh hop nhét
L& A5, dueng Pham Van Bng, phuéng An Hai Bac, quan Son Tra, thanh phé Da Ning cho n&m i chinh két thic ngay 31/12/2024

Phylyc 04 :THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC (tiép theo)

Mgay 13/10/2022 Chi cuc Thué guén Tay Hb 42 ban hanh Quyét dinh sb 11935/QD-CCT-OLN vé vige cwémg ché thi hanh quyét @inh hanh chinh vé quan iy thué
béng bign phap ngirng si dung héa don v& Thong bio s6 11598/ TB-CCT-QLON vé visc ngirng six dung hoa don i voi Cong ty C& phdn Dau tir Xay dung P&P.
Bén thiri diém i4p bao cdo tai chinh nay, Cong ty vin chira duerc co quan thué chp phep sir dung héa don gia bi gia tang do chira ndp 80 b lién no thué
Théng & nam 2023, Céng ty C& phén Bu tw Xay ding PEP 33 [am viéc va cam két k& hogch ndp sb tidn thué qué han theo Bign ban 1&m vide ngay 27 thang &
ndm 2023 voi Chi cye Thué quén Tay Ho. Bdng th' trong giai doan 06 thang cudi nam 2023, Cong ty a3 nop s5 tién thué qua han theo cam k&t 14 2.019.225 668
VND, sé tién thué qua han cén phdi ndp theo théi han cam két l& d&n hét Quy Il nam 2024, Bén thei diém 1&p bao cdo tai chinh nay, Cang ty &8 nép bé sung sb
tin thué qua han |4 100.000 000 WND.

Quyét todn thué clla Cong ty 58 chiu sir ki€m tra cla co quan thué. Do viéc dp dung luat va cac qui dinh vé thué ddi véi nhiéu loai giao dich khac nhau cf thé dugc
gidi thich theo nhidu cach khée nhau, s& thué dwrec trinh bay trén Bao cAo tai chinh hop nhét ¢4 thé b thay ddi theo quyét dinh clia co quan thué.

N £F A
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Céng ty Cé phin Bit dong sdn Bién lwe Mién Trung

L& AS, duéng Pham Van Béng, phirtng An Hai Béc, qudn Son Tra, thanh phi Ba Nang

Béo cdo tal chinh hop nhit

cha nam tai chinh két thie Apay 31/12/2024

Phy ys 05 : BANG BOI GHIEU BIEN DONG CUA VON CHU S& HOU

a. Bang d6i chifu bién ddng cia von chi s& hiu

Lgi nhugn Loi fch b dang

b dau QuF dau tr chura phan phéi khong kim soat
clia chll s& hiru phit tridn (B4 didgu chinh) (B2 didu chinh) Céng
VND VND WND WND VND
56 dw ddu nam truoc 261.000.000.000 1.184.000.000 31.352.316.289 134.029.721.784 427.566,028.073
L& wong nam trude - - (24 452 426.653) (7.824.157.610) (32,276 587.279)
Gidm khic . - (272.377.270) - (272.377.270)
§6 dw cudi nam truge 261.000.000.000 1.184.000.000 6.827.509.350 126.206.564.174 395.017.073.524
L5 trong nam nay - - (36.034.128.704) (8.756.965.082) (44.781,088.788)
Tang khac {*) - - 26.054.418 572 (56,630,584 346} (30.576.164.774)
86 dir cudi nam nay 261.000.000.000 1.184.000.000 (3.352.200.782) 60.818.010.746 319.649.809.964

e = — ]

(*) Tanalaidm khac do dieng hop nhit Cang ty con cip 2 - Céng by C4 phin Déu tw va Phat tridn Anh Duong Hixa Binh (chuyén thanh cong ty lién két),
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BAO CAO THUO'NG NIEN NAM 2024
CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG

TP. Da Nang, Ngay 20 thang 04 nam 2025
Chir ky ngudi dai dién phap ludt 77




