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“'Cha Tich HDQT

Kinh thua Quy ¢é déng, Quy Déi tdc va toan thé Cdan
bdé nhan vién!

N&m 2024 ddnh ddu moét giai doan ddy thdch thice khi
nén kinh té todn cdu ti€p tuc chiu dp luc tu lam phdat,
xung dot dia chinh tri, bién déi khi hdu va nhing bién
dong kho lusng cua thi trusng bdt déng sén. Nganh
xAy dung Viét Nam cting khéng ndm ngodi xu hudng
dd khi phai déi mat gid vat liéu leo thang, chinh sach
tin dung thdt chdt var su suy gidm cua thi trusng bdt
doéng san.

Trong boéi cdnh do, SCG Group dd chld déng thich
ung, diéu chinh chién lugc kinh doanh va linh hoat Ung
pho dé duy tri su én dinh. Md&c du doanh thu chua dat
nhu ky vong do dnh hudng chung cua thi trusng va
cdc yéu té vi mé, nho téi uu chi phi va qudn tri rdi ro
hiéu qud, Cong ty van ghi nhan doanh thu 3.086,85 ty
déng, hoan thanh 61,74% ké& hoach va lgi nhudn sau
thué dat 198,32 ty déng, tuong Ung 198,32% muc tiéu
dé ra. Bay la minh ching cho su linh hoat, khd ndng
ung bién va qudn tri rdi ro hiéu qud clia SCG Group
trusdc nhiing thach thuc kinh té.

Budc sang ndm 2025, thi truong bdt déong san bdt
dau co nhiing tin hiéu phuc héi tich cuc sau giai doan
trém ldng. Cdc chinh sdch hé tro tu Chinh pht, dong
von déu tu dan khaoi théng, clng vaéi nhu cAu sé hiu
nha & va phat trién ha tdng ngdy cang tang, ddc biét
tai cdc doé thi lén nhu Ha Néi va HS6 Chi Minh, dang md
ra nhiéu co hoéi cho cdc doanh nghiép trong nganh.
Nhan thdy tiém ndng nay, SCG Group dé& va dang
ma rong hop tdc vaéi cde déi tac chién lugc dé trién
khai cac du dn trong diém. Coéng ty cling nhan ducc
cam két tU nhiéu khdch hang lén vé giao thdu cdc
céng trinh quy Mo, tao nén tang ving chdc dé ma
rong danh muc du dn. Trén co s& do, SCG Group xdc
dinh ndm 2025 la cot mée but phd, tan dung “co hoi
vang" dé mé rong thi phdn va khdng dinh vi thé trong

nganh xdy dung vsi muc tiéu ké hoach téng doanh
thu dat 12.000 ty déng va Igi nhudn trudc thué dat
700 ty déng, danh ddu moét budc ti€én manh mé trong
giai doan phdt trién mai.

V&i tdm nhin dai han, SCG Group tdp trung vao ba
chién luoc cét 18i, nhdm thuc ddy tdng trudng bén
viing, ndng cao ndng luc canh tranh va téi uu hiéu
qud hoat déng: Téng thdu xdy dung dp dung cong
nghé tién tién , nGng cao chdt lucng va téi uu hda
quy trinh thi cong; Bau tu bdt déng sdn céng nghiép,
don dau xu hudng phdt trién co sé ha tang, khai thdc
tiém ndng tdng trudng dai han; Hop tdc kinh doanh
theo hinh thiic hop déng BCC (Business Cooperation
Contract), gia tang tinh linh hoat va tao Igi thé canh
tranh bén viing trong nganh. Chung téi tin rdng, voi
dinh hudng nay, SCG Group sé& clng cé vi thé trén thj
trusng, téi uu hoa lei nhudn va tao ra gid tri bén ving
cho cé dbng, déi tdc cling nhu todn thé cdn bd nhdn
vién. Bong thai, SCG Group khéng ngung nding cao
chdt luong du dn, ddat tiéu chi chdt luong 1én hang
dau va lién tuc déi mai, ing dung cong nghé tién tién
nh&m kién tao nhiing céng trinh mang tinh tién phong,
ddp ung nhu cdu thuc té cla khdch hang va ndng
tam gid tri cude séng.

Nhan dip nay, thay mat Hoi dong qudn tri, toi xin gui
I&i tri An sAu sdc dén Quy ¢ déng, Quy ddi tdc va
todn thé cdn bd nhén vién dd ludn déng hanh cling
SCG Group. Téi tin rdng, v&i su quyét tam va tinh than

déi mai, chung ta s& cluing nhau kién tao nhing thanh
cong ruc rd trong tucng lai.

Trén trong!

Chu tich H6i déng qudn tri

D6 Vén Trusng

Bdo cdo thuong nién | 2024 | 5
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THONG TIN KHAI QUAT VE CONG TY

O5CG

CONG TY CO PHAN TAP POAN XAY DUNG SCG

Tén giao dich: CONG TY CO PHAN TAP DOAN XAY DUNG SCG

Gidy chiing nhén ddng ky doanh nghiép sé: 0108704763 do S& ké hoach DAu tu thanh
phé Ha Noi cdip 1én déu ngay 17/04/2019, déing ky thay déi 1an tha 8 ngely 04/01/2023

Vén diéu lé: 850.000.000.000 VND

Vén ddu tu cua chu sé hiru: 850.000.000.000 VND
Pia chi: Tang 8, Tod nha Sunshine Center, 16 Pham Hung, Phudng My Dinh 2,
Qudan Nam T Liém, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

S6 dién thoai: 02473059979
Website: https://scgrvn/
Ma cé phiéu: SCG

Quad trinh hinh thanh va phat trién:

+ Ngay 17/04/2019, CTCP Xdy dung SCG duocc thanh
I&p theo gidy ching nhan dang ky doanh nghiép sé
0108704763 do S& Ké hoach va Bau tu thanh phd Ha
No&i cdp, hoat ddng kinh doanh chinh trong linh vuc
thi cdng xd&y dung.

- Ngay 08/07/2020, CTCP Xdy dung SCG tdng vén
diéulé tt100.000.000.000 VND 1én 500.000.000.000
VND

- Ngay 15/10/2020, CTCP Xdy dung SCG déa duocc Uy
Ban Chung Khodn Nha Nudc chdp thudn hé so ddng
ky Céng ty Bai Chung theo céng van sé 6181/UBCK-
GSbC.

+ Ngay 19/11/2020, CTCP Xd&y dung SCG dugc Trung
Tadm Luu Ky Chung Khodn Viét Nam (VSD) ching
nh&n ddang ky ching khodn s6 71/2020/GCNCP-VSD
va duac cdp ma ching khodn (SCG), s6 luong ching
khodn dang ky Ia 50.000.000 c8 phiéu.

+ Ngay 18/03/2021, CTCP Xd&y dung SCG ducc S&
giao dich Chung khodn Ha Néi chdp thudn vé viéc
dang ky gico dich va dua ¢é phiéu cta Cong ty vao
giao dich trén thi trusng Upcom theo Quyét dinh sé
79/QDB-SGDHN, s lugng ching khodn dang ky gico
dich la 50.000.000 cé phiéu.

- Ngay 18/06/2021, CTCP Xdy dung SCG duoc Uy
ban Ching khodn nha nudc chdp thudn chdo bdn
35.000.000 c8 phiéu ra cdng chung theo Gidy ching
nhan dang ky chdo bdn cé phiéu ra céng chung s&
71/GCN-UBCK. Theo dd, ké tu ngay 30/08/2021,
CTCP Xdy dung SCG td&ng vén lén 850.000.000.000
VND.

8 | scG

- Ngay 15/09/2021, CTCP Xay dung SCG chinh thuc

gico dich bd sung 35.000.000 c& phiéu trén thi trusng
Upcom, ndng téng s6 cd phiéu dang ky giao dich 1én
85.000.000 c8 phiéu tuong tuong vdi vén diéu & la
850.000.000.000 VND.

+ Ngay 25/09/2021, Céng ty hodan tdt viéc nhan chuyén

nhuong 95% c6 phdn cua Coéng ty Cé phdn Sunshine -
Design. Theo dd, S-Design chinh thuc trd thanh céong ty
con cla Céng ty.

+ Ngay 30/9/2021, CTCP Xay dung SCG nhan dugc quyét

dinh chdp thudn niém yét cé phiéu cla S& giao dich
chung khodn Ha Néi.

+ Ngay 25/09/2021, Céng ty hodn tdt viéc nhdn chuyén

nhuong 90% cé phdn clia Cong ty C8 phdn S-Decoro.
Theo do, S-Decoro chinh thuc trd thanh céng ty con
cla Cong ty.

« Ngay 25/10/2021, C& phiéu cua CTCP Xday dung SCG

chinh thuc giao dich ddu tién tai S giao dich ching
khodn Ha Néi.

- Ngay 04/07/2022, CTCP Xd&y dung SCG ddi tén thanh

CTCP Tép dodn Xay dung SCG.

+ N&m 2023, CTCP Tap dodn Xady dung SCG thay ddi nhan

su chd chét véi dinh hudng kinh doanh méi mang tém
voce chién lucc.

Cdc su kién khac:
+ Ngady 05/10/2024, tai 1& trao gidi Vietnam Construction

Awards 2024, SCG Group dé vinh du dugc nhdn “cu dup”
gidi thudng, bao gém “Nha thdu thi cong xdy dung chdt
lugng, uy tin hang ddu Viét Nam 2024" va “Doanh nghiép
xdy dung clia ndm 2024".

2.1. NGANH NGHE KINH DOANH

Danh muc nganh nghé kinh doanh chd yéu ciia Coéng ty:

STT

1

10

1

12

NGANH NGHE VA DIA BAN KINH DOANH

Tén nganh nghé

Ldp dat hé théng cdp, thodt nudc, hé théng sudi va diéu hod khdng khi

Ldp dat hé théng xdy dung khdc

Hodn thién céng trinh xdy dung

Hoat déng xdy dung chuyén dung khac
Hoat ddéng thiét k& chuyén dung

Xay dung nha dé & (Chinh)

Xd&y dung nha khéng dé &

X&y dung cbéng trinh dién

Xa&y dung coéng trinh ky thudt dén dung khdc
Pha d&

Chudn bi mat bdng

Ldp dat hé théng dién

Ma nganh

4322
4329
4330
4390
7410
4101

4102
4221
4299
431

4312
4321

2.2. DIA BAN KINH DOANH

V&i tdm nhin chién lugc va dinh hudng phdt trién bén viing, SCG Group khdng ngiing md réng thi trusng va khéng
dinh vi thé trén todan quéc. Hién nay, cdc du dn do SCG Group thi cdng trdi dai tU Bdc vao Nam, tép trung chd
y&u tai cdc db thi Ién va khu vuc kinh té trong diém nhu Ha Noi, Qudang Ninh, Thanh Héa, Pha Yén, Ba Néng, H6

Chi Minh,....

SCG Group ddc biét chu trong dén cdc dia ban cé tiém ndng phdt trién manh mé vé ha tang, bdt déng sdn va
cébng nghiép, nhdm t8i uu hda co héi ddu tu va maé réng tép khdch hang. Vsi ndng luc téng thdu thi cong vuot
tréi var ddi ngli ky thudt gicu kinh nghiém, SCG Group dd trién khai thanh céng nhiéu du an quy mé 16n, gop phdn
kién tao nhiing céng trinh chdt lugng cao, gia tdng gid tri cho khdch hang va déi tdc. Dudi day la mot sé du dn

tiéu biéu ma SCG Group dé va dang thuc hién:

Bdo cdo thuong nién | 2024 |
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Du an nha d - Thuong mai
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Du an Khach san - Khu nghi dudng
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THONG TIN VE MO HINH QUAN TRI 3.3. CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

TO CHUC KINH DOANH VA B) MAY QUAN LY

Coéng ty cd 2 cdng ty con va khdng cd cong ty lién két. Théng tin cdng ty con nhu sau:

A

3.1. MO HINH QUAN TRI

Coéng ty dp dung mé hinh quadn tri theo quy dinh tai Diém a Khodn 1Biéu 137 Ludt doanh nghiép ndm 2020, theo
dé gém cdc co quan: DPHDCH, HBQT, BKS va TGP. Trong dé, PHDCD la co quan co thdm quyén cao nhdt thuc
hién cdc chic ndng cung cdc quyén va nghia vu theo quy dinh tai Biéu lé codng ty va phdp ludt co lién quan. !
I‘.. i A .:" ’ ; .':'\. .

CAONG TY CO PHAN S-DECORO

3.2. CO CAU BO MAY QUAN LY

CO CAU TO CHUC CONG TY O PHAN TAP DOAN XAY DUNG SCG

+ Dia chi: Tdng 3, Tda nha Sunshine Center, 16 Pham Hung, Phusng My Binh 2,
Qudan Nam T Liém, Thanh phé Ha Noi

+ Ngdanh nghé kinh doanh chinh: Thi cong thiét ké ndi thdt, cdc hoat déong
thuong mai khdc

DAIHOI BONG €O BONG - Voén diéu lé: 50.000.000.000 VND

i > BANKIEM SOAT + Ty lé gop vén cua SCG: 90%

HOI BPONG QUAN TRI

|

VAN PHONG HOI DPONG QUAN TR < ¢
BAN TONG GIAM BOC ' ‘
NG aNTED < S.DESIGN
P SUNSHINE DESIGN
v v v v v v v v v =
BAN HAN(:: CHINH - 8 & ® BAN DI‘E?J HANH &) BAN QUI(\nN HE BOI BAN (:I:ANH o)
N BAN KE TOAN BAN TAI CHINH BAN PHAP CHE " BAN HIEU SUAT © - . BAN KY THUAT
NHAN sy DU AN TAC & MUA SAM QUYET TOAN
! ! l ! CONG TY CO PHAN SUNSHINE - DESIGN
: H PHONG : PHONG ...................
PHONG i BE | BANDIEUHANH BANDIEUHANH ioawee H :
NHANISY i1 THANHTOAN : DUAN1 DUAN2 : : ;z:gs:g H i PHONG  :
. f = -k + Dia chi: Tang 9, Toa nha Sunshine Center, 16 Pham Hung, Phudng My Binh 2,
H .PHONQ H KPEH'I?:AGN : BAN DIEU HANH BAN DIEU HANH : : P:g::;g:zp ’ . Qudn qu TU Llém, Thdnh ph6 Hd Né'
§ o MANHEHNE i rne o : DUAN3 DUAN4 i Poomee ——y
A Poanmmw + Ngdanh nghé kinh doanh chinh: Thiét k&, kién trdc va tu van ky thudt
: : PHONG
: : Povave 2 B a1
H ”"D‘:;i_:’"":"“ "“":;'?N"A"" : ioMuabANG « Von diéu lé: 60.000.000.000 VND
.................................................. + Ty lé gop vén cla SCG: 95%
26 SCG Bdo cdo thuong nién | 2024 | 27
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DINH HUGNG PHAT TRIEN

.1. GAC MUC TIEU CHU YEU CUA CONG TY

Pam bdo kinh doanh hiéu qud, gia t&ng gid tri cho cd déng: duy tri hoat déng kinh doanh ¢é 18i, bdo todn va
phdt trién vén clia cdc cb déng, ddng thai tiép tuc mad réng va phdt trién linh vuc xdy dung, dong gop vao su

phdt trién dé thi va quy hoach kién tric quéc gia.

Phat trién SCG Group thanh doanh nghiép hang ddu vé xdy dung gdn lién véi cdng nghé va qudn ly: ing
dung khoa hoc céng nghé tién tién trong xdy dung, ndng cao ndng luc qudn ly chuyén mén hoa, ti do téi uu
hoa hiéu sudt hoat déng va ndng cao ndng luc canh tranh.

Hodin thién hé théng qudn ly, ndng cao hiéu qud van hanh: xdy dung mé hinh qudn ly todan dién, tan dung cdc
loi thé san ¢, dbng thai cdi tién va khdc phuc nhing han ché dé t&i uu hoa hoat déng doanh nghiép, ndng
cao uy tin va khd ndng canh tranh trén thi trudng trong nudc va qudc té.

Xday dung van hoa doanh nghiép viing manh, dé cao trdch nhiém x& héi: tao dung méi trudng ldm viéc chuyén
nghiép, than thién, déng thai ddy manh cdc hoat déng an sinh x& héi, ddm bdo phuc i va ndng cao ddi

s&ng cdn bd nhén vién Coéng ty.

Thuc hién hiéu qud ké hoach kinh doanh hang ndm: ddm bdo cdc muc tiéu sdn xudt kinh doanh dé ra dugcc
thuc hién mét cdch badi bdn, ddp Ung cdc tiéu chi da dugc BHDCD théng qua.

4.2. CHIEN LUGC PHAT TRIEN TRUNG VA DAI HAN

Nh&m ddm bdo su phdt trién bén viing va ndng cao vi thé trong ngdnh xdy dung, SCG Group xdc dinh chién lugc
trung va dadi han tép trung vao cdc trong tém sau:
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Phdt trién ngudn nhén luc chdt lugng cao: tang
cusng cbng tdc ddo tao, bdi dudng chuyén mén
va k¥ ndng qudn ly nhdm nang cao néng luc nhan
sy, thu hdt nhdn tai va xdy dung déi ngl chuyén gia
hang dau. Bdy manh chuong trinh ddo tao ndi bd va
hop tdc ddo tao vaéi cdce td chiuc qubc té dé ddp ung
y&u cAu phdt trién bén viing va mé réng thi trusng.

BdAm bdo minh bach va tudn thd quy dinh phdp
ludt: moi hoat déng sdn xudt kinh doanh déu tudn
thu quy ché ndi bd, phdp ludt Nha nudc va cdc tiéu
chudn ngdnh, dam bdo hai hoa Igi ich gitra ¢d déng,
ngudi lao déng va nghia vu déi vai Nha nudc.

Qudn tri tai chinh hiéu qud, ddm bdo dong tién ving
manh: tdng cudng céng tdc tai chinh theo hudng
minh bach, an todn va téi uu hoa hiéu qud st dung
vén. Chu trong phdn bd nguén luc hop ly, néng cao
nAng luc tai chinh dé ddp Ung yéu cau sdn xudt kinh
doanh va mé réong hoat déng kinh doanh phat trién
Coéng ty.

| sceG

« DBdy manh dau tu, t&i uu hoa danh muc du dn: trién

khai déng bd cdc gidi phdp thic ddy dau tu kinh
doanh, tdp trung thu héi vén tai cdc du dn dang
trién khai. DPAm bdo hodn thanh chi tiéu sdn xudt
kinh doanh, hudng dén muc tiéu bdo todn vén va gia
tdng Igi nhudn bén ving theo ting giai doan phdt
trién.

+ P8i mdi hé thdng qudn tri va néng cao ndng luc diéu

hanh: Ung dung céng nghé hién dai vao qudn ly va
kinh doanh, tung budc xdy dung moé hinh quan ly
théng minh, linh hoat dé ndng cao hiéu sudt hoat
déng va khd ndng canh tranh.

+ M& rong quy mé, vuon tadm qudc té: khéong ngung

phat trién SCG Group thanh mdt doanh nghiép xay
dung dan dung va coéng nghiép hang ddu tai Viét
Nam, déng thdi ting budc vuon ra thi trusng khu vuc
va qudc té. DAy manh hop tdc chién lugc véi cdc
déi tac Ién, ndng cao thuong hiéu va ndng luc canh
tranh trén trudng quéc té.

+ Chu trong phat trién bén ving, ndng cao dsi séng

ngudi lao déng: cam k&t phdt trién hai hoa gilia
tdng trudng kinh té va trdch nhiém xd hoi, tao dung
moi trudng lam viéc chuyén nghiép, cadi thién phuc
Igi v& ndng cao dai séng vat chdt, tinh thédn cho cdn
bd nhdn vién.

4.3. CAC MUC TIEU PHAT TRIEN BEN VONG (MOI TRUONG, XA HOI VA CONG DONG) VA
CHUGNG TRINH CHINH LIEN QUAN DEN NGAN HAN VA TRUNG HAN CUA CONG TY

SCG Group cam két phdt trién bén ving, hai hda gitia lai ich kinh té&, trach nhiém xd& hoéi va bdo vé mai trusng. Dé
hién thuc héa diéu nay, Cong ty ddt ra cde muc tiéu va chuong trinh cu thé trong ngdn han va trung han nhu sau:

a. Trach nhiém véi méi trudng

NAang cao chdt lugng coéng trinh gdn vai yéu té xanh:
ddy manh viéc sir dung vat liéu than thién vai moi
trudng, tdng cudng ung dung cdng nghé xanh trong
thiét ké va thi cong dé tao ra cdc cong trinh bén
viing, tiét kiém ndng luong.

+ Gidm tdc dong mdi trudng trong thi céong: han ché

rdc thai xdy dung, tdi ché vat liéu, gidm thiéu luong
khi CO2 phdt thai trong qud trinh xdy dung. Ap dung
bién phdp quadan ly mdi trudng chdt ché tai céng
trusng.

b. Trdch nhiém véi x& héi va cdng déng

Bdo ddm an todn lao déng: yéu cdu tat cd cdc codng
trusng tudn thd nghiém ngdt quy trinh an todn lao
déng, trang bi ddy dd dung cu bdo hé va té chuc
ddo tao dinh ky cho cdng nhan.

« Xd&y dung méi trudng lam viéc lanh manh: tao moi

trusng lam viéc chuyén nghiép, khéng khuyén khich
viéc s dung rucu bia, thudc Ia trong gid lam viéc
nh&m bdo vé suc khde ngudi lao déng.

¢. Muc tiéu dai han va phat trién bén viing

+ Tiét kiém ndng luong: khuyén khich s dung ndng

luong tdi tao néu cd diéu kién, téi uu hda quy trinh
dé gidm tiéu thu dién va nudc trong hoat déng thi
cobng. Tat cdc thiét bi dién khi khéng st dung dé tiét
kiém dién nang.

+ Xay dung cdng trinh xanh — sach — dep: tudn thu

nghiém ngdt cdc tiéu chudn an todn, vé sinh céng
nghiép, cdi thién cdnh quan va maéi trudng lam viéc
tai cdc cdng trudng.

Tao thém co hdi viéc lam: khong ngung md réng
hoat déng sdn xudt kinh doanh dé tao thém viéc
I&m cho ngudi lao ddng, uu tién tuyén dung nhan luc
dia phuong nhdm phdt trién céng déng bén ving.

- Déng gop cho x& héi: thuc hién ddy dd nghia vu nép

ngdn sdach Nha nudc, tham gia cdc chuong trinh
thién nguyén, hd trg céng déng théng qua cdc hoat
dong tai trg, tu thién.

Dinh hudng phdt trién bén ving: nghién clu va dp dung cdc méd hinh qudn ly bén viing theo cdc tiéu chudn
qudc té nhu cdng trinh xanh, mdi trudng — x& hdi — qudn tri.

Phdt trién cdc du dn dd thi théng minh: ing dung céng nghé 4.0 dé t&i uu hoa chdt lugng coéng trinh, tao ra
cdic khu dé thj xanh, théng minh, néng cao chdt lugng séng cho khdch hang.

—

= A - —

e W R W
v - LNY.A ™)
- W —

- -

Bdio cdio thudng nién | 2024 | 29



SCG Group hoat déng trong linh vuc xdy dung — mdt ngdnh cé nhiéu bién déng do su thay ddi lién tuc clia cdc
yéu t8 nhu quy dinh phdp luat, khdch hang, nhdn sy, thi trusng vat liéu xay dung,... Nhiing bién sé ndy cé thé ddn
dén nhiéu rdi ro tiém an, anh hudng dén tién do, hiéu qud sdan xudt kinh doanh va Igi nhudn cla Céng ty. Do dé,
SCG Group dé xdy dung hé théng kiém sodt rui ro nhdm nhdn dién, phan logi, ddnh gid va xdy dung k& hoach

CAC RUI RO

xUr ly rdi ro hiéu qud. Viéc dp dung hé théng kiém sodt rui ro giup Coéng ty:

.

Rui ro vé tdi chinh
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DPdm bdo hodn thanh cdc muc tiéu, ké hoach dé ra.

Duy tri su 8n dinh trong hoat déng kinh doanh.

NAng cao uy tin va khd ndng canh tranh trén thj trudng.

Rui ro vé

thi truéng va
kinh té& vi mé

va dong tién

SCG

SCG Group chiu dnh hudng tU nhiing bién déng
cla nén kinh t&, bao gobm téc dé tdng trudng, lam
phdt, 1&i sudt, ty gid héi dodi,... Nhiing yéu t& nay
c6 thé tdc déng tiéu cuc dén tinh hinh tai chinh va
hoat déng kinh doanh clia Céng ty. Cu thé:

Bién ddng thi trudng bdt déng sdn: Néu thj trusng
bdt dong sdn suy gidm hodc ching lai, nhu cdu
XAy dung s& gidm, dnh hudng dén khai lugng cong
viéc va doanh thu cltia Coéng ty.

Lam phat va gid nguyén vat liéu tdng cao: Gid cd
vat liéu xay dung (sdt thép, xi mang, cat, dd..) bién
déng manh do lam phdt hodic tinh trang khan hiém
ngudn cung, gdy Aanh hudng dén chi phi déu tu va
Igi nhudn.

Chinh sdch siét tin dung bét déng san: Viéc thdt
chat tin dung c6 thé lam gidm dong vén ddu tu
vao cdc du dn, dan dén gidm sé luong hop déng
x@y dung mdi, cdng nhu khé khdn hon cho viéc huy
doéng von phuc vu hoat déng sdn xudt kinh doanh
clua Cong ty.

Canh tranh trong ngdanh xdy dung: Cdc doanh
nghiép xdy dung dang chiu su canh tranh manh
mé&, ddc biét Id tu cdc nha thdu I6n cd ngudn luc tdi
chinh manh hodc cdc doanh nghiép nudc ngoadi.

Ap luc chi phi ddu tu Ién: Ddc thu clia ngdnh xdy
dung la cdc du dn co gid tri hop déng 6n va thai
gian thu héi vén kéo dai. Néu khéong qudn ly tai
chinh t&t, SCG ¢ thé gdip dp luc vé dong tién.

RUi ro thanh todn tir khdach hang: Viéc cha ddéu
tu hodc khdch hang chdm thanh todn cé thé dnh
hudng dén khd ndng thanh todn cho nha cung cdp
va nhdn coéng.

Bién déng léi sudt va ty gid ngoai té: Néu |&i sudt
vay tdng cao hodc ty gid bién déng manh, chi phi
tai chinh cua Céng ty sé gia tdng.

Bién phap ung pho

- Ba dang héa ngudén doanh

thu tu nhiéu linh vuc dé gidm
su phu thuéc vao mét ngdnh
nghé.

+ Theo d&i sdt dién bién kinh té&

vi mdé dé coé chién lucc diéu
chinh kip thoi.

+ CAan déi ngudn vén, cha déng

tim kiém cdc ngudn vén, s
dung linh hoat cdc céng cu tdi
chinh dé gidm thiéu tdc dong
cla l&i sudt va ty gid.

Nghién cuu k¥ ludng tinh khd
thi cla tung du dn trudc khi
tham gia, dam phdn chdt ché
cdc diéu khodn hop déng dé
gidm thiéu rai ro.

+ Phdan tich k¥ ludng dong tién

va &p k& hoach tai chinh chat
ché dé ddm bdo ngudn vén én
dinh khi md réng sang cdc linh
vuc mai.

RUi ro canh tranh

Rui ro ddc thu lién
quan dén nganh
xéy dung

RUi ro vé nhén su
va quan ly
vdan hanh

Khi nén kinh t& phdt trién én dinh, nhiéu nha ddu
tu sé& tham gia vao linh vuc xdy dung, lam gia
t&dng muc dé canh tranh trén thi trudng.

Su tham gia clia nhiéu doanh nghiép co thé dén
dén tinh trang cung vuct qud cdAu, khién gid cd
bi canh tranh gay gdt, dnh hudng dén bién loi
nhudn.

Thi trudng cung Ung nguyén vat liéu xdy dung
cling sé& chiu dp luc canh tranh, co thé dén dén
bién ddng gid cd va ngudn cung khdng én dinh.

Vé th&i gian thi cdng va tién dé thanh todn: Bdc
thu clia nganh xdy dung la cdc cbéng trinh cé
thdi gian thi cdng kéo dai, nghiém thu theo tung
giai doan va viéc gidi ngdn thusng chdm. Qud
trinh hodin tat hé so, phé duyét quyét todn gitia
chut ddu tu va nhd thdu mdt nhiéu thai gian, dnh
hudng dén dong tién va tai chinh clia Céng ty.

Vé nguyén vat liéu: Gid cd cla sdt, thép, xi
mdAng va cdc nguyén vat liéu khdc co thé bién
doéng manh, dnh hudng dén chi phi sdn xudt va
bién Igi nhudn.

Thi€u hut lao dong cé tay nghé: Nganh xdy
dung doi hdi ddi ngl nhdn cdng lanh nghé, tuy
nhién, nguén nhdn luc ndy dang cé xu hudng
khan hiém do su dich chuyén sang cdc ngdnh
khdc.

An toan lao déng: Nganh xdy dung cé nhiéu
rdi ro vé tai nan lao déng. Néu khong tudn thu
nghiém ngdt cdc bién phdp an todn, Céng ty
c6 thé ddi mat vai tén thdt vé nhdn su va chi phi
boéi thudng.

Ung dung céng nghé va chuyén déi sé: Néu
khéng kip thsi dp dung cdc cdng nghé tién tién
vao qudn ly thi cong va van hanh, SCG co thé
mdt Igi thé canh tranh so véi cdc déi thu.

+ DPinh hudng phdt trién cdc du
dn cdn hd cao cdp vdi quy md
vla va da dang dién tich dé
ddp ung nhu cdu thij trusng.

- Ung dung cong nghé 4.0 trong
xAy dung nhdm ndng cao chdt
lugng cong trinh, t&i uu chi phi
va tao Igi thé canh tranh.

« Xdy dung chién lugc thuong
hiéu manh mé, tdp trung vao
chat lugng, tién do thi céong va
dich vu hdu mai dé ndng cao
vi thé trén thi trudng.

+ Xday dung quy trinh thanh todn,
quyét todn chdat ché dé rut
ngdn thai gian thu héi vén.

- Da dang hdéa cdc ngudn vén
huy déng nhdm dam bdo dong
tién cho hoat déng thi cong.

+ Thuc hién gidm sdt chgt ché
viéc thanh todn, ddm bdo tién
dé gidi ngdn.

« Dam phdn va ky két hop déng
dai han véi cde nha cung cdp
chién lugc dé kiém sodt gid ca
ddu vao.

« Xdy dung ké hoach mua vat
tu hop ly, han ché hang tén
kho nhung vé&n ddm bdo du
nguyén liéu cho thi céong.

+ T&ng cudng tiét kiém, t&i uu s
dung vat tu dé gidm hao hut,
tiét kiém chi phi van chuyén.

Chu dong xdy dung chuong trinh
ddo tao ndi bd, hgp tdc vai cdc
trusng nghé va té chuc dao
tao chuyén sdu nhdm ndng cao
ky ndng cho doéi ngd lao déng.
béng thoi, Céng ty dp dung
chinh sdch dai ngd hop ly dé thu
hut nhan tai.

DPdy manh céng tdc kiém tra,
gidm sdt an toan tai céng
trusng, té chuc tép hudn dinh ky
vd trang bi day du thiét bi bdo
hé lao déng cho céng nhén.

Pdau tu vao chuyén ddi s8, ung
dung BIM, Al va cdc phdn mém
qudn ly céng trinh dé t8i uu hoa
quy trinh van hanh, giup ndng
cao nang sudt va gidm thiéu sai
sot trong thi cdng.

Bdo cdo thuang nién | 2024 |
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Rui ro phap lugt

Thay déi quy dinh phdp luat vé xdy dung: Cdc
diéu chinh lién quan dén quy hoach, cdp phép
xdy dung, tiéu chudn k¥ thudt cé thé lam tri
hod&n hodc phdt sinh chi phi cho cdc dy dn.

Céc thu tuc hanh chinh kéo dai: Su cham tré
trong qud trinh phé duyét, cdp phép co thé anh
hudng dén tién do thi cong va khd ndng ban
gioo du dn dung thai han.

Tranh chdp phdp ly: Trong qud trinh hop tdc vdi
déi tdc, khdch hang, SCG co thé gdp phdi cdc
tranh chdp vé hop déng, thanh todn, chdt lugng
céng trinh... Néu khéong ducc gidi quyét thoa
ddng, nhing tranh chdp ndy cé thé tdc dong
tiéu cuc dén dong tién, tién dé du dn va uy tin
cla Cong ty.

SCG Group xdy dung déi ngl
phdp ché chuyén trdach dé theo
déi, cdp nhat cdc thay ddi trong
ludt phdp va ddm bdo Coéng ty
tudn thd ddy du cdc quy dinh
hién hanh.

Khi ky két hgp déng vai déi tdc,
khach hang, SCG Group ludn
chu trong dam phan k¥ ludng,
lam ré cdc diéu khodn vé nghia
vu, thanh todn, trach nhiém
phdp ly dé han ché tranh chdp.
Néu xdy ra tranh chdp, Cong ty
uu tién gidi quyét bdng thuong
lugng, hoa gidi dé giam thiéu
tdc doéng tiéu cuc dén hoat
dong kinh doanh.

Rui ro vé moi
trudng, thién tai,
bién déi khi héu

va dich bénh

Thién tai va thai tiét cuc doan: Bdo, IU lut, déng
ddt co thé gdy dinh tré cong trinh, lam tang chi
phi stta chlta va kéo dai thai gian hodn thanh
du an.

SCG Group thyc hién cdc bién
phdp phong ngua rdi ro thdi tiét
nhu tdng cudng gia cb cbdng
trinh, xdy dung ké hoach du
phong khi cé bdo 10, va st dung
vat liéu phu hop vdéi diéu kién khi
hdu tung khu vuc.
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O nhiém mai trudng va yéu cdu phap ly nghiém
ngdit: Nganh xdy dung phdi tuén thi nhiéu quy
dinh vé bdo vé mdi trudng, bao gébm qudn ly
chdt thdi, tiéng 6n, bui va khi thdi. Viéc khong
ddp ung cdc tiéu chudn nay co thé khién SCG
Group déi mat véi nguy co bi xi phat hodc
budc phdi dau tu thém vao cdng nghé xi ly moi
trudng, Iadm tang chi phi hoat déng.

Gl
=L PSS,

L SRE AT

Céng ty dp dung cdc cbéng
nghé xdy dung thdn thién vdi
madi trudng, gidm thiéu khi thai,
tdi ché vat lieu xdy dung va
thuc hién cdc bién phdp gidm
& nhiém tai céng trusng nhdm
ddp ung yéu cau phdp ly.

=

Can kiét tai nguyén thién nhién: Cdc nguyén
vat liéu xdy dung nhu cdt, dd, nudc sach dang
ddn suy gidm do khai thdc qud muc. Biéu nay cé
thé lam tang chi phi ddu vao va dnh hudng dén
tién do thi cong.

SCG Group chu dbéng tim kiém
cdc nhd cung cdp uy tin, déng
thdi nghién clu dp dung vat
liéu thay thé nhdm gidm su phu

Dich bénh: Khi xdy ra dich bénh c6 thé gay ra
nhimng tdc déng tiéu cuc dang ké dén hoat déng
san xudt kinh doanh ctia SCG Group, bao gém
gidn doan chubdi cung ung, thiu hut lao déng,
gia t&ng chi phi xdy dung do gid nguyén vat liéu
leo thang. Bong thdi, nhiéu du dn cé nguy co
bi tam ding hodc dinh tré, dnh hudng truc ti€ép
dén tién do thi cong va ké hoach trién khai clia
Cong ty.

thuéc vdao ngudn tdi nguyén
thién nhién khan hiém.

Cong ty chu déng xdy dung
phuong dn du phong chudi cung
Ung, da dang hoa ngudn vat tu,
linh hoat diéu phdi nhdn su Nhém
ddm bdo tién dé va 8n dinh hoat
dong trong béi cdnh dich bénh.
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TINH HINH HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

1.1. KET QUA HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH TRONG NAM

Tinh hinh thé gidi nam 2024 tiép tuc dién bién phuic tap véi nhiéu yéu té rdi ro va bdt dinh. Kinh té toan cdu déi
mdt vai hang loat thdch thic nhu céing thdng dia chinh tri kéo ddi, su canh tranh chién lugc gitia cdc cudng quéc
ngdy cang gay gdt, xu hudng bdo hd thuong mai gia té&ng, cliing vaéi dp luc ti ng cdng va thdm hut ngdn sdch
ngdy cang nghiém trong dién ra tai nhiéu quéc gia. Bén canh doé, su suy gidm cla mot s& nén kinh té Idn va su
gidn doan trong chudi cung Ung todn cdu dé& danh hudng tiéu cuc dén téc dd tang trudng chung.

Tai Viét Nam, nén kinh té cling chiu nhiéu tdc ddng kép. M6t mat, nhiing vudng mdc ndi tai kéo dai trong nhiéu
n&m clia ngdnh bdt déng sdn va xdy dung van can dugc tiép tuc gidi quyét, thdo g&. Mdat khdc, cdc yéu té bat
ngd phdadt sinh, ddc biét Id hdu qud clia bdo Yagi, d& tao thém dp luc [én hoat déng sdn xudt kinh doanh. Trong
b&i cdnh ddy thdch thic nay, nhiéu doanh nghiép trong nganh xdy dung, bao gém Coéng ty C8 phan Tap dodn
Xday dung SCG cling phdi déi mat vai khdng it khd khan.

Trudce bdi cdnh trén, Ban Lanh dao cung todn thé cdn bd nhan vién SCG dé kién tri theo dudi cdc chién luoc dai
han, déng thdai thay déi linh hoat vé chién luge kinh doanh nhu qudn tri chdt ché& quy trinh sdn xudt kinh doanh,
chu truong tiét kiém, tiét gidm chi phi, ddo tao ngudn nhdn luc, dp dung téi da cdéng nghé vao sdn xudt kinh
doanh, mé réng da dang hdéa ngudn cung cdp ddu vao, chi déng tiép cén vdi cde déi tdc Ién. Nhe dé, SCG dd
dat dugc nhiing két qud ddng ghi nhén sau ddy:

Tdng truéng
TH2024/KH2024  cua 2024 so

Ké hoach 2024 Thuc hién 2024 Thuc hién 2023

STT Chi tiéu

(ty déng) (ty déng) (ty d6ng) véi 2023
() 2 ) w=@m 0
1 Téngtaisdn - 8.501,55 6.79901 - 25,04%
1 Téngdoanhthu 5000 3.086,85 127199 61,74% 142,68%
2 Loinhuan 100 198,32 21,1 198,32% 839,32%
sau thué

1.2. TINH HINH THUC HIEN SO VI KE HOACH

Téng tai sdn n&dm 2024 cua SCG la 8.501,55 ty déng, tang 25,04% so véi nam 2023 (6.79901 ty déng).

Do nhimng khé khdan chung clia nén kinh t&, ddc biét trong linh vuc bdt déng san nén viéc trién khai du dn cla
cdc Chu ddu tu - cdce déi tde clia SCG ciing bi dnh hudng. Do do, t8ng doanh thu ndm 2024 cla SCG chi dat
3.086,85 ty déng, tuy tdng trudng 42,68% so véi nédm 2023 nhung chua dat muc tiéu k&€ hoach ndm 2024 (chi dat
61,74% ké& hoach). Tuy nhién, vaéi nhiing thay ddi kinh hoat trong chién lugc kinh doanh, trong qudn ly tdi chinh, t&i
uu héa chi phi, ndng cao hiéu sudt, Igi nhudn sau thué dat 198,32 ty déng, tuong Ung 198,32% ké& hoach va 839,32%
SO v3i hdm trudc.
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TO CHUC VA NHAN SU

2.1. DANH SACH BAN DIEU HANH

Hién tai, Ban Biéu hanh SCG Group bao gém 01 Téng Gidm déce, 03 Pho Téng Gidm ddc va 01KE todn trudng do
HDQT bd nhiém dé diéu hanh, qudn ly va té chuc thuc hién cdc cdng viéc lién quan dén hoat déng san xudt kinh
doanh ctia Céng ty. Trong ndm 2024, HDQT dé b nhiém bé sung dng Vi Anh Phuong gilt chic vu Phé Téng Gidm
déc, nhdm kién toan bd mdy 1&nh dao va ndng cao hiéu qud qudn tri doanh nghiép. Dudi ddy Ia théng tin cu thé
cla cdc thanh vién Ban Diéu hanh duong nhiém nhu sau:

Na&m sinh: 1985

Trinh dé chuyén mén: Ky su xdy dung ddn dung va cdng nghiép
Théi gian b nhiém chirc vu Téng Giam déc: 03/01/2023

Théi gian b nhiém churc vu thanh vién HDQT: 15/4/2023

Ong BUi Vén Tu cé 17 ndm cdng tdic trong linh vuc xdy dung var ting
gitr nhiéu vi tri qudn ly cdp cao nhu thanh vien HDQT/Téng Gidm déc -
CTCP Xdy dung V-Pro, thanh vién HDQT - CTCP Sunshine Nh&t Tan, Chu
tich HDQT/T8ng Gidm déc - CTCP KSInvest, thanh vien HDTV - Céng ty
TNHH Bdu tu va Phdt trién ha tdng Chau A, .... Véi bé day kinh nghiém va
su tén tadm trong céng viéc, 6ng Bui Van Tu luén nhdn dugc su tin nhiém
tl Ban Lanh dao SCG Group cling nhu su tin tudng ctia déng nghiép va
déi tdac. Trén cuong vi thanh vién HDQT kiém Téng Gidm déc, éng sé tiép
tuc phdt huy kinh nghiém va bdn linh 1&nh dao, gép phdn quan trong
vao su phdt trién bén ving clia SCG Group.

Chuc danh quan ly nédm giir tai cdc céng ty khéc:

(]ng B[ll me Tu + Toéng Gidm déc — CTCP Bdu tu Phdt trién Smart

+ Téng Gidm déc — CTCP KSInvest

Thanh vién HDQT
kiém Téng Giam déc

+ Phoé Téng Gidm déc — Cong ty TNHH Dynamic Innovation
+ Thanh vién HBQT — CTCP Sunshine — Design
+ Chu tich HPQT - CTCP S — Decoro

+ Chu tich HPQT/Gidm déc — CTCP Thuong mai va Dich vu Hung Diing
Phu Yén

S6 lugng chirc danh thanh vién HDQT tai cdc céng ty khac: 3

Ty 1é s& hitu ¢8 phdn tai Céng ty: 4,5%
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Ong Nguyén Khac Trung

Phé Téng Giam déc

Ong Nguyén Xuan Anh

Phé Téng Gidm déc

Nam sinh: 1977

Trinh dé chuyén mén: Thac si qudn ly dé thi/Ky su xdy dung ddn dung
va cédng nghiép

Théi gian bé nhiém: 19/5/2021

Ong Nguyén Khdc Trung cé hon 20 ndm kinh nghiém trong linh vuc xdy
dung, dd&c biét am hiéu cdc bién phdp, k¥ thudt thi cong va quan ly réat
nhiéu du dn téng thdu co gid tri quy mé Isn. Ong tung ddm nhiém nhiéu
vi tri then chét trong nhiéu doanh nghiép xdy dung nhu: Phé Téng Gidm
déc - CTCP Clu Long, Chi huy pho - CTCP Vinaconex 6, Téng Gidm déc
- Coéng ty TNHH Béau tu Diamond Construction, T8ng Gidm déc - Cong
ty TNHH Trung Ha Invest,.... V&i nén tang chuyén mén viing chdc, su am
hiéu s@u sdc vé thi trusng cung phong cdch lam viéc quyét dodn, éng
Nguyén Khdc Trung d& gop phdn phdt trién ddi ngli nhdn su va clng
Ban L&anh dao SCG Group dén dét Coéng ty ngdly cang phdt trién.
Chuc danh quan ly nédm giit tai cdc céng ty khéc:

+ Chu tich HDQT — CTCP Sunshine Marina

+ Chu tich HDQT/Téng Gidm déc — CTCP Bat ddng sén D& Gia Thinh

+ Thanh vién HDQT/Gidm déc — CTCP Xdy Idp Sunshine E&C

* Thdnh vién HBTV - Céng ty TNHH Pdau tu xay dung va Phdat trién ha
tdng Rocaster

+ Thanh vién HDTV — Cong ty TNHH Xdy dung Bdt déng sdn Forseti
+ Thanh vién HDTV — Céng ty TNHH Thuong mai - DAu tu Easy Well
+ Pho Téng gidm déc — CTCP Tap dodn Sunshine Sdi Gon

+ Chu tich Céng ty/Téng Gidm déc — Coéng ty TNHH Phdt trién bdt ddéng
sdn Serena

« Thanh vién Ban Kiém sodt — CTCP Roman E&C
Ty lé s& hitu ¢é phdn tai Céng ty: 0%

Ném sinh: 1976

Trinh dé chuyén mén: Ky su xdy dung

Thai gian bé nhiém: 09/6/2022

Ong Nguyén Xudn Anh ting co kinh nghiém lam viéc tai nhiéu doanh

nghiép xdy dung uy tin nhu: nhdn vién - Céng ty X&y dung 319, nhdn vién

- Téng CoéNg ty Vinaconex, thanh vién HDQT - CTCP Tu van va Gidm

sdt cong trinh xdy dung APAC, dong thdai truc tiép qudn ly cdc du dn Idn

nhu la Trudng ban qudn ly Dy dn City 1- CTCP DBdu tu Xdy dung Xudn

Binh, Trudng ban qudn ly du an CTO1 - CTCP Bat déng sén Wonderland.

Chuyén mén viing vang trong qudn ly du dn va quy trinh thi cdng giup

éng cung déi ngl SCG Group tu tin mang dén nhing gidi phdp xdy

dung hiéu qud, ddp ung tiéu chudn chdt lugng cao va téi uu Igi ich cho

cdc doi tdc.

Chuc danh quan ly nédm giir tai cdc céng ty khéc:

+ Chu tich HPQT - Céng ty C& phdn Sunshine Tay H6

+ Chu tich HDQT — CTCP Phdt trién Sunshine Homes

+ Chu tich cong ty — Coéng ty TNHH Bau tu Nha Hung Thinh Phdt

+ Thanh vién HDQT — CTCP Bdu tu, Thuong mai va Phdt trién xdy dung
Sunshine VNE

Ty lé s& hitu ¢6 phdn tai Céng ty: 4,2%

Ong Nguyén Qudc 0anh

Phé Téng Giam déc

Ong Vii Anh Phuong

Phé Téng Gidm déc

Ndm sinh: 1971
Trinh dé chuyén mén: Ky su xdy dung
Théi gian bd nhiém: 09/6/2022

Ong Nguyén Quéc Oanh I ngusi cé gén 30 ndim kinh nghiém trong linh
vuc thi céng xdy dung cdc cdng trinh bdat dong sdn. Hién tai, dng gilr
chuc Phé Téng Gidm déc, chiu trach nhiém qudn ly va diéu phdi nhiéu
du dn quan trong cua SCG Group.

Chire danh qudn ly ném giir tai cdc céng ty khéc:
+ Khéng cé

Ty 1é s& hitu ¢é phdn tai Cong ty: 0%

Nam sinh: 1979
Trinh d6 chuyén mén: Ky su xdy dung
Thai gian bd nhiém: 25/5/2024

Ong Vi Anh Phuong dé ting gill chic vu Thanh vién HDQT, Téng gidm
déc Cong ty va co nhiéu ndm kinh nghiém lam viéc trong linh vuc thi
cdng xdy dung cdc codng trinh bdt déong sdn. Hién nay, 6ng phu trdch
nhiéu du dn xdy dung quan trong ctia SCG Group.

Churc danh quan ly ndm giir tai cdc cdéng ty khdc:
+ Khéng cdé

Ty & s& hitu ¢é phdn tai Céng ty: 0%
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Nam sinh: 1962 2.3. S0 LUONG CAN BO, NHAN VIEN. TOM TAT CHiNH SACH VA THAY D01 TRONG CHINH
Trinh d6 chuyén mén: CU nhdn Tai chinh ngdn hang/Thac sy Quadn tri

inh doanh SACH DOI Va1 NGUGI LAD DONG

Théi gian b nhiém: 07/09/2022

Nam 2024, SCG Group tiép tuc ddy manh viéc rd sodt, ddnh gid va téi uu bd mdy té chiic dé phu hop vai yéu

Ong Nguyén Binh Buc da c6 nhiéu nam kinh nghiem trong finh vuc Tai cdu kinh doanh. Cong ty dé tién hanh sdp xép, diéu chuyén va bé tri lai nhan sy theo trinh do chuyén mén va ky
chinh — K& todn. Ong cling d& ting gom,nhlem cdc vi triquan trong nhu: n&ng, ddm bdo phu hop véi yéu cdu céng viéc, néng cao hiéu sudt hoat déng.

thanh vién HDQT/Pho Téng Gidm déc clia CTCP Tap doan Truyén théng

va Gidi tri ODE, Chu tich HDQT ctia CTCP Qudn ly & V&n hanh S-Service, Co cdu nhéan su ciia Céng ty va céng ty con tinh dén ngay 31/12/2024

Téng Gidm déc CTCP Dau tu Xdy dung DAT va cung nhiéu doanh nghiép

khdc. Sé6 |u'qng

Tiéu chi i
(ngusi)

Ty 1é (%)

Chire danh qudn ly ném giit tai cdc céng ty khdc:
- Chu tich HBQT - CTCP Marina 3 I Theo trinh dé lao déng 504 100
+ Téng Gidm déc — CTCP DAu tu thuong mai Sunshine Business
+ Chu tich HPQT/Téng Gidm déc — CTCP Marina 2

P =TI i + Thanh vién BKS — CTCP Bdu tu xdy dung Xuén Binh 2 Pai hoc 377 74,8
Ung Nguyen I]mh fuc + Chu tich HPQT/Tng Gidm déc — CTCP Sunshine Marina Nha Trang .
- Thanh vién HDTV - Céng ty TNHH Ddu tu Diamond Westlake 3 Cao dang 28 >3

+ Thanh vién HDTV = Céng ty TNHH Bdo Tin Son Tung A Trung cdp chuyén nghiép 20 397
+ Thanh vién BKS — CTCP Bdau tu Kinh doanh bat déng sdn S-Homes

1 Trinh d6 trén Bai hoc 9 1,79

Ké todn trudng

L . Lao déng phd thd 7 13,89
Ty 1é s& hitu c6 phdan tai Céng ty: 2,25% > a0 dong pho thong 0 38
Il Theo gidi tinh 504 100
1 Nam 41 81,55
2 N 93 18,45
2.2. NHUNG THAY DOI TRONG BAN DIEU HANH o Theo d9 tud S04 100
| , ‘ L Dudi 30 75 14,88
Danh sdch cdc thay déi trong Ban Biéu hanh ciia SCG Group trong thai quan qua:
2 Tu 30 - 50 407 80,75
Ho va tén Chuic vu Thai diém dugc igiglem 3 Trén 50 22 4,37
: : bd nhiém mién nhiém
1 BUi V&N Tu Téng gidm dée 03/1/2023
2 Nguyén Xudn Anh Phd Téng gidm déc 09/6/2022
3 Nguyén Quéc Oanh Pho Téng gidm déc 09/6/2022
4 Nguyén Khdc Trung Pho T8ng gidm déc 19/5/2021
5 Vi Anh Phuong Pho Téng gidm déc 25/5/2024

SCG Group luén chu trong kién todn bd mdy qudn ly, ddm bdo su én dinh va ndng cao hiéu quad diéu hanh. Ban
L&nh dao vaéi nhiéu ndm kinh nghiém va chuyén mén cao sé tiép tuc dan ddt Céng ty vust qua thdch thic, thic
ddy tang trudng bén ving.
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SCG Group luén ddt con ngudi la yéu té cét 16i trong su phat trién bén vimg clia doanh nghiép, cép nhét chinh
sach phu hop quy dinh phap luat, thay déi linh hoat trong timg giai doan ddp ing muc tiéu phdt trién ciia Céng ty:

Chinh sdach tuyén dung

+ Tuyén dung minh bach, céng khai trén cdc phuong
tién truyén théng dai ching.

« BAm bdo quy trinh tuyén dung coéng bdng, khéng
phdn biét gidi tinh, tdn gido, ving mién.

+ Tuyén chon dung ngudi, dung tiéu chudn va bé tri
phu hop véi yéu cdu céng viéc.

+ Ung vién khéng phai chi trd bdt ky khodn phi ndo khi
tham gia tuyén dung tai SCG Group.
Chinh sach dao tao

Dinh ky t& chuic cdc khda ddo tao ndi bd, hudn luyén
chuyén mén theo ddic thu cong viéc. Khuyén khich va
tao diéu kién cho nhén vién hoc tdp nédng cao trinh dé
chuyén mon, k§y ndng nghiép vu.

Chinh sach luong, thudng déu dugc xéy dung trén cén
cu:

+ DAm bdo muc luong, thudng gdn lién vdi két qud
cdng viéc, gid tri dong gop clua CBNV vao két qud
hoat déng kinh doanh ctia SCG.

+ Canh tranh trén thi trucng.
+ Céng bd&ng, minh bach.
+ Hé théng dai ngd clia SCG Group bao gém:

- Thu nhép: hang thdng sé dugc tinh dua trén vdi
k&t qud céng viéc, gid tri déng gop cla CBNV dé
tinh luong, thudng

- Thudng hiéu sudt: khodn thudng dua theo két qud
hoat déng kinh doanh clia don vi va két qud hodn
thanh céng viéc clia cdn bd nhdn vién.

- Phu cdp: hé tro di lai, dién thoai, tién an gitta ca
tuy theo vij tri cdng viéc.

- Phuc Igi x& hoi: ddm bdo ché dd bdo hiém xda hdi,
Bdo hiém y t&, Bdo hiém thdt nghiép day du; hd
trg tién tau xe cho ngudi lao déng di cong tdc, tién
an gilla ca cho ngudi lao déng lam viéc truc tiép,
phuc Igi dugc trich 1&p.
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An toan lao dong

SCG Group hogt déng trong linh vuc xdy dung nén
ddc biét chu trong vdn dé an todn lao déong. Coéng
tdc bdo hdé lao déng, codng tdc hudn luyén an todn vé
sinh lao déng dugc Céng ty thuc hién dinh ky, ngudi
lao déng mai dugc tuyén dung déu ducc hudn luyén
an todn lao déng, trang bi ddy du thiét bi bdo hd phu
hop vai tung vi tri lam viéc, dung quy dinh tung chuc
danh nganh nghé, CBNV dugc khdm suc khoé va theo
dbi bénh nghé nghiép.

Chinh sach nhan su khdac

+ Chinh sdch chdm soc suc khde: Ngodi cdc logi bdo

hiém bdt budc theo quy dinh cla Nha nudc nhu
BHXH, BHYT, BHTN, Céng ty con mua Bdo hiém tai
nan 24/24.

« Phong trao, du lich, nghi dudng: Hang ndm, Céng

ty s& t6& chuic cdc hoat déng phong trao cho CBNVY,
tao diéu kién dé tat cd CBNV du & don vi ndo trong
Coéng ty cling c6 co hdi rén luyén thé chdt, tinh thdn
dé lam viéc tét hon va ld co hoi dé gdp g8, trao
déi va tao méi quan hé gilia cdc don vi phong ban.
Ngodi ra, tuy thudc vao muc tiéu va két qud hoat
déng kinh doanh, Céng ty sé hd trg cdc hoat déng
Teambuilding - nghi duéng cho CBNV.

+ Thudng nhiing dip ddc biét trong ndm: Vdo cdc dip

L& Tét nhu Tét Duong lich, Tét Am lich, Quéc té Phu
nl, Ngdy Gidi phong Mién Nam thédng nhdt ddt nudc
30/4, Quéc té Lao dong, Tét Trung thu, Tét thi€u nhi,
Qudc khdnh 2/9, sinh nhdt Cong ty.. CBNV sé ducc
tién thudng. Bén canh do, Coéng ty con cé nhiing trg
cdp khdc cho CBNV nhu trg cdp thdm hdi khi 6m
dau, gia dinh co tang; gia dinh gdp khd khdn ddc
biét, ngudi lao déng nlr sinh con hodc chéng cé vo
sinh con, trg cdp hd tro cdng viéc nhu phu cdp dién
thoai, tién &n trua.

+ Chinh sdch hé trg cho CBNV gdn bé vai Cong ty

dugc mua nha thudc cde du dn cla cdng ty vai gid
uu dai.

TINH HINH DAU TU, TINH HINH THUC HIEN CAC DU AN

3.1. CAC KHOAN DAU TU LGN: KHONG 0

3.2. TINH HINH THUG HIEN CAC DU AN

a. Cong trinh “Du an Sunshine Crystal Tay Ho"”

Chu ddu tu

Cdng ty Cé phdn Bat déng sdn Wonderland

Vi tri O dat CTO1, khu dé thi Nam Thdang Long, giai doan lll,
: phusng Phu Thuong, quén Tay HS, TP Ha Noi
Dién tich san xay dung: 445.230 m2
G6m: 05 toa cao 40 tang, 3 tdng ham va 60 cdn biét thu
Quy mé du an thdp tang
Loai hinh: Cdn hé coo cdp va biét thu
$6 lugng san phdm: 995 can hod va 60 cdn biét thu
Téng murc ddu tu 12.286 ty déng
+ Kh&i thdp tang: hodn thanh cdt néc 60/60 cdn hd, dang
trién khai cédng tdc hoan thién mat ngodi
+ Hoan thanh xong thi céng két cdu két cdu cd 3 tang hdm
+ Khéi cao téng: bao gébm 5 tda cao tang $1,52,53,54,S5
(39-40 tang), phdn thadn dang thi cdng dén tang 15 chudn
bi lén 16

Tién d6 trién khai
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b. Cong trinh “Du an Sunshine Capital Tay Thang Long” c. Cang trinh “Du an Sunshine Golden River”

Cha déu tu Cdng ty Cé phdn Pdu tu Xay dung Xuén La

Chu déu tu Cdng ty C8 phdn Sunshine Sky Villa

O déit TT6-2 thude Khu chiic nding dé thi Tay Tuu, Phudng L6 CTO2A Khu dd thi Nom Th&ng Long, Phudng Phu

Vitri Tay Tuu, Quan Béc Tur Ligm, TP Ha Noi Vitri Thuong, Quén Tay H&, TP Ha Noi
Dién tich dét: 13.001 m2 Dién tich dét: 9004 m2
Dién tich san xdy dung: 30.452 m2 Dién tich san xday dung: 77025 m2

Quy mé du an Quy mé du dn

Lodi hinh: Villas, Shophouse Loai hinh: Cdn hé cao cdp & Shophouse
S6 lugng san phdm: 16 can biét thu & 32 c&n Shophouse $6 lugng san phdm: 217 c&n hd va 27 cén Shophouse
Téng muc ddu tu 597 ty déng Téng muc ddu tu 2.300 ty déng

+ Khai cong 06/2021
Tién dd trién khai + Hodn thanh cdc hang muc thi cdng, dd badan giao tdi Tién d6 trién khai
khdch hang.

Ba hodn thién thi céng va badn giao tdi khdach hang bao
gdm hon 200 c&n hd hang sang va gan 30 cdn shophouse
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d. Cong trinh “Du an Sunshine Green Iconic” e. Cong trinh “Du an Sunshine Sky City”

Cha déu tu Cdng ty Cé phdn Pdu tu Xay dung Long Bién

Chul ddu tu Cong ty TNHH Dynamic Innovation

L6 dat CT7, Phusng Phuc Béng, Quén Long Bién,

Vi tri TP Ha NI Vi tri Khu nha & Phuang Tén Phu, Quén 7, Thanh phé HS Chi Minh
Dién tich ddt: 16.770 m2 Dién tich ddt: 42.548,8 m2
Dién tich san xay dung: 89.487 m2 . ) Dién tich san xday dung: 506.790 m2
. 3 Logi hinh: Cdn hé cao cép Quy mé du an Loai hinh: Cdn hé hang sang va Vdn phong da ndng
Quy mé du én Quy mé xdy dung: 4 toa thdp (A-B-C-D) cao 15 tdng va Quy mé xdy dung: 09 toa cao 26-36-38 tang va 02 tdng
2 tGng ham ham
S6 lugng s@n phdm: 384 cdn ho S8 lugng san phdm: 3.455 can (Can ho: 2.264 can, Van

phong da nang: 1191 khu)

T tc déu tu 2.143 ty d6 : 5
6ng muc dau y dong Téng muc ddu tu 13.500 ty déng

+ Khai céng 05/2022

b - L o . . + Bd hodn thanh toa S1va ban giao cho khdach hang
+ D& hodn thién thi cdng, ban giao cho khdch hang Tién db trién khai

+ Da& hodn thanh cdt néc tda S2, S3, S4; dang trién khai
cdng tdc co dién, hoan thién; Du kién hodn thanh: Quy
4/2025

+ Cdc toa S5-S9: Bang thuc hién cdc tha tuc phdp ly

Tién do trién khai
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f. Cong trinh “Du an Noble Palace Riverside

Chu dau tu

Cong ty TNHH Thuong mai Kim Thanh

Chu ddu tu

g. Cong trinh “Du an Noble Palace Tay Ho - phan khu The Boutique Mansion

Vi tri

Quy mé du an

Téng muc ddu tu

Tién dd trién khai

10 x&: Xuan Binh, Véng Xuyén, Van Phuc, Thugng Céc,
Ngoc Tdo, Thanh Ba, Tam Thudn, Tam Hiép, Hiép Thudn
va xd& Long Xuyén - Huyén Phuc Tho, Thanh phd Ha Noi

Dién tich dat toan du @n theo quy hoach: 2.305.271 m2
Dién tich san xdy dung: 1.202.515 m2

Quy mé xday dung: 05 phén khu

Loai hinh: Biét thu dé & két hop nghi dudng cao cdp
S6 lugng san phdm: 1.754 can

35.795 ty déng

+ Hodn thanh gidi phong mat bdng va dang thi céng ha
téng, cdy xanh

+ Biét thu va cdc hang muc con lgi: Bang thuc hién cdc
thd tuc phap ly

Vi tri

Quy mé du an

Téng murc ddu tu

Tién d6 trién khai

Cdng ty TNHH Phat trién khu dé thi Nam Théng Long

O dét TT-20 + TT-37 v& CX-05 thudc du dn “Khu dé thi
Nam Thdang Long” giai doan I, phudng Phu Thugng, qudn
Tay HS, TP Ha Noi

Dién tich ddt: 42.655 m2

Dién tich san xdy dung: 93.871 m2 (khdng bao gém tang
ham)

Loai hinh: Nha & lién ké thuong mai, biét thu

S6 lugng san phdm: 175 can

1.114,6 ty déng (chi phi xé@y dung)

+ Khéi cong T9/2024

+ DPang thi cong két cdu (cdt noc gan 40 cdn), co dién,
hodn thién

+ Du kién hoan thanh Quy I1l/2025
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h. Cong trinh “Du an Noble Palace Tay Ho - phan khu The Golf Mansion” i.60ng trinh “Du an Trudng hoc lién cap”

Chu ddu tu Cdng ty TNHH Phat trién khu dé thi Nam Théng Long Chul ddu tu
O dgt TT-01 dén TT-19, CX-01 dén CX-04 Khu dé thj Nam Vi tri
Vi tri Thdng Long, phudng Phu Thuong, qudn Tay HS va phudng )

Poéng Ngac, qudn Bdc Tu Liém TP Ha Noi

Dién tich ddt todan du dan theo quy hoach: 110.542 m2

Dién tich san xay dung: 216996 m2

Loai hinh: Villas, Shophouse Quy mé du dn
S8 lugng sdn phdm: 234 c&n Shophouse, Villas

Quy mé du an

Téng muc ddu tu 1.6499 ty déng (chi phi xdy dung) ,
Téng mic ddu tu
+ Khai céng T8/2023
Tién d6 trién khai + Bang thi cdng co dién, hoan thién
) + Du kién hoan thanh Quy 11l/2025 Tién do trién khai

Cdng ty TNHH Phat trién khu dé thi Nam Théing Long

O ddt THLC thudc Khu dé thi Nam Théng Long giai doan
Il, phudng Béng Ngac, qudn Bdc Tu Liém va phusng Phu
Thuong, quén Tay HS, TP Ha Noi

Dién tich dat: 46.543 m2

Dién tich san xay dung: 91.076 m2

Truong hoc lién cdp bao gém: Trudng mdu gido, tiéu hoc,
trung hoc co s& va phd théng trung hoc

Coéng trinh cao tu 5-9 tang, 01 tédng hdm

1.411,3 ty déng

+ Khdi céng T8/2024
+ Dang thi céong két cdu méng hdm
+ Du kién hoan thanh Quy 11/2026

50 SCG
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j. Cong trinh “Du an Sunshine Empire”

Chu dau tu

Vi tri

Quy mé du an

Téng muc ddu tu

Tién do trién khai

Cdng ty Cé phdn Bdt déng san Fulland

L6 dat TM13, Khu dé thi Nam Thang Long, Phudng Xudn
Pinh, Quan Bdc Tu Liém, TP Ha Noi

Dién tich ddt: 52.096 m2

Dién tich san xdy dung: 662.143 m2

Quy md xdy dung: 05 tda cao 35-39-47 tang va 04 tdng hdm
Loai hinh: Thuong mai dich vy, van phong, khdch san va
can hé khdch san

S8 lugng sén phdm: 1.222 can hd khdch san, 190 phong
khdch san, 28.1177 m2 dién tich san van phong

14,570 ty déng

+ Khdi céng T3/2022

+ Dd hodn thanh thi cdng coc khoan nhdi, tudng véy

+ Dang thi céong két cau tadng hdm B1, t&ng 1toa T3, T4, T5
+ Du kién hodn thanh Quy 11l/2028

k. Gong trinh “Du an Noble Palace Tay Thang Long”

Chu ddu tu

Vi tri

Quy mé du dn

Téng murc ddu tu

Tién do trién khai

Céng ty C8 phdn Pdu tu DIA
X& Tan Lép, Huyén Ban Phuong, Thanh phé Ha Noi

Dién tich dat toan du an: Gan 71 ha
Loai hinh: Biét thy, nha lién ké
S8 lugng sdn phdm: 2.448 can

13.628 ty déng

+ Khéi cong T6/2024

+ Dang thi cdng hang muc két cdu (cdt noc 130 cdn), co
dién va hodan thién

+ Du kién hoan thanh Quy IV/2029

52
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I. Cong trinh “Du an Noble Palace Garden” m. Gang trinh “Du an Noble Crystal Long Bien"”

Cha déu tu Cdng ty Cé phdn Pdu tu DIA Chu déu tu Cdng ty C8 phdn ddu tu Thai Minh Land
Vi tri X& Ban Phugng, Huyén Ban Phugng, Thanh phd Ha Noi Vi tri O déit ky hiéu B3/CT5 va B4/CTé thude 6 quy hoach Cl4
) phudng Phuc Béng, qudn Long Bién
Dién tich dat: 449684 m2 .
I?'.] !c c.’h A m . R . Dién tich dat: 28.060 m2
Quy mé du an Loai hinh: Biét thy, céng trinh cng céng ;

Dién tich san xday dung: 194.306 m2
Loai hinh: Cdn hé cao cép
Quy md xdy dung: 2 toa thdp (Emirates, Atlantis) cao 17

S8 lugng sdn phdm: 626 can
Quy mé du dn

Téng mutc ddu tu 1974 ty déng téng va 2 tdng hdm
o - . Kndi cong T12/202% $6 lugng san phdm: 413 cén hd
Tién do6 trién khai - Duy kién hodain thanh Quy IV/2025

Téng muc ddu tu 3.080 ty déng

+ Khai céng TO1/2025

+ D& hodn thanh thi céng coc dai tra

+ Bang thi cong ddo ddt mong va tang ham
+ Du kién hodn thanh ban giao Quy 11/2026

Tién do trién khai

A AT
A A A A

-

¥

[ . W B

e e e e e e
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n. Cong trinh “Du an Noble Palace Long Bien”

Chu ddu tu Cdng ty Cé phdn ddu tu Phat trién ha tdng Tha Bic

O quy hoach C13 phudng Viét Hung, phudng Phic Béng,

Vit
vl quan Long Bién, TP Ha Noi

Dién tich dat: 42970 m2

Dién tich san xay dung: 52.200 m2

Loai hinh: Nha & lién ké thuong mai cao 4 tang
S6 lugng sdan phdm: 172 can

Quy mé du dan

Téng mic ddu tu 3.302,1ty déng (hodan thién cao cdp)

+ Khéi cong T01/2025
Tién dd trién khai + Dang thi cong két cAu thé dén tdng 4
+ Du kién hodn thanh Quy IV/2025

0. Cong trinh “Sunshine Marina Phu Yen”

Chu ddu tu

Vi tri

Quy mé du dn

Téng murc ddu tu

Tién do trién khai

Cédng ty C6 phdn Thuong mai va Dich vu Hung Diing Phu Yén

S6 21 Déce Lap, phudng 7, thanh phé Tuy Hoa, tinh Phi Yén

Dién tich ddt: 22.569 m2

Dién tich san xdy dung: 50.726 m2 (khéng bao gém tang hém)
Quy mé: Hai khéi khdch san 7 tang (1tdng hdm), 1khéi dich
vy 2 tang (1tdng hém)

$6 lugng san phdm: 348 phong khdch san

1.771,3 ty déng (chua bao gém ndi that)
+ Khai cong T03/2022

- Dang thi cong két cdu mong, tdng hdm
+ Du kién hoan thanh Quy I11/2025
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3.3. CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET:

Cong ty Cd phan S - Decoro

Ndm 2023 Nam 2024
(ty déng) (ty déng)
Téng tai san 23697 261,26
Doanh thu thudn 263,54 701,64
Tai s&n ngdn han 167,83 260,95
Tai san dai han 6913 0,305
Lgi nhud@n thudn tu hoat déng
kinh doanh 11.68 993
Loi nhu?n g@p vé bdn hang va 5,60 978
cung cdp dich vu
Loi nhudn trudce thué 11,62 928
Loi nhudn sau thué 928 737

Trong nd&m 2024, Coéng ty C6 phdn S-Decoro dé tép trung trién khai va hodn thién thi céng nhiéu hang muc quan
trong thudc cde du dn lén. Cu thé:

Hodn thién thi cdng mét s cdn mdu var cde van phong bdn hang tai Du dn Sunshine Golden River. Cdc hang
muc ndy dugc thuc hién vai tiéu chudn k§ thudt va thdm my cao, ddp ung ddy di yéu cdu vé thiét ké theo
dung dinh hudng clia chd déu tu.

Trién khai thi céng, hodan thién td bép, tu lavabo cung nhiéu hang muc néi thdt khdc tai Du dn Sunshine Green
Iconic. Bay la du dn co yéu cdu khdt khe vé chat luong vat liéu va tay nghé thi cong, doi héi su ti mi va chinh
xdc trong tung céng doan.

Tién hanh thi céng, hodn thién téng thé phdn cdnh quan va ndi thdt cho Du dn Noble Van Tri, ddm bdo khéng
gian séng sang trong, hién dai, hdi hoa vdi thiét ké ké trac téng thé clia khu biét thu.

Budc sang ndm 2025, Cong ty CS phdn S-Decoro tiép tuc duy tri va phdt huy thé manh trong linh vuc thiét ké, thi
cbéng va hodn thién néi thdt, tap trung vao cdc du dn trong diém va mé rdng quy md hoat déng trén pham vi cd
nusc. Cac hang muc du kién trién khai bao gém:

58

Tiép tuc thuc hién cdng tdc thiét k&, thi cdng va hodn thién cho moét loat cdc du dn nhu: du dn Sunshine Center
(penthouse, van phong bdn hang,...), cédn 3208 thudc du an Sunshine Golden River, du dn Noble Crystal Tay
Ho, du dn Sunshine Sky City, du dn Noble Palace Tay Ho, du dn Noble Palace Long Bien, ... Ngodi ra, Céng
ty C6 phdén S-Decoro cling sé& tham gia trién khai nhiéu du dn khdc theo ké hoach mé rong clia chi ddu tu.

Bén canh cdc du dn trén, Cong ty C8 phdn S-Decoro van ddm nhén céng tdc bdo hanh, bdo tri cling nhu
tiép tuc thuc hién cdc cong viéc lién quan trong goéi thi cdng thay ddi nhdn dién Kienlongbank. Biéu nay thé
hién cam két clia S-Decoro trong viéc ddm bdo chdt lugng coéng trinh sau khi ban giao, déng thsi hd tro
khdch hang mét cdch todan dién nhdm mang lai gid tri s&r dung bén viing va ldu dai.

SCG

Cong ty Co phan Sunshine - Design

N&am 2023 NGm 2024
(ty déng) (ty déng)
Téng tdi sdn 13,70 107,67
Doanh thu thudn 85,27 3752
Tai s&n ngdn han 106,41 106,49
Tai sdn dai han 729 1,18
Lgi nhudn thudn tu hogat dong (1.33) (0.36)
kinh doanh
Lgi nhu?n gép vé bdn hang va 15,46 20.44
cung cdp dich vu
Lai nhudn trusce thué (1,22) (0,47)
Loi nhuén sau thué (1,22) (0,47)

Trong giai doan 2023 - 2024, Cong ty C6 phdan Sunshine - Design dé@ va dang trién khai hé so thiét ké cho nhiéu
dy dn, bao gébm:

Dy dn Noble Palace Tay Ho

Du dn Sunshine Green Iconic

Du dn Noble Crystal Tay Ho

Du dn Noble Palace Riverside

Du dn Noble Palace Tay Thang Long
Du dn Sunshine Marina Phu Yen
Noble Palace Long Bien

Dy dn Sunshine Sky City

Du dn Noble Crystal Long Bien

Nam 2025, Cong ty C8 phdn Sunshine - Design khéng chi tap trung vaio ndng cao chdt luong thiét ké ma con
chu trong dén viéc t8i uu hda hiéu qud kinh doanh, gia tang Igi nhudn va ma réng thi trudng nhdm ddp ung
nhu cAu ngdy cang cao cla khdch hang va thi trudng bat déng sdn.

Trong NAdm i, Sunshine - Design tiép tuc trién khai thiét k& cho cdc du dn cao cdp nhu du dn Noble Crystal
Long Bien, du dn Noble Palace Tay Ho, du én Noble Palace Long Bien va nhiéu du dn khdc. D&y manh nghién
clu va ung dung cdc phong cdch kién tric mai, két hop hai hoa gitia yéu té thdm my va cdng ndng, hudng
dén chudn muc séng cao cdp bén ving.
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4.3. CAC CHi TIEU TAI CHINH CHU YEU

TINH HINH TAI CHINH

Cdc chi tiéu

Nam 2023 Nam 2024 Ghi chu

4.1. TINH HINH TAI CHINH tai chinh chi yéu

1. Chi tiéu vé kha néng thanh todn:

R N&m 2023 N&m 2024 N Hé s6 thanh todn ngdn han: -
Chi tiéu (ty déng) (ty déng) % tang giam Tai sén ngdn han/No ngdn han lelf 1125 1499
; e o Hé s& thanh todn nhanh: (Tai sdn ngdn han - lan 1,18 094
Toéng gid tri tai san 6.799,01 8.501,55 25,04% Haing tén kho)/N ngén han
Doanh thu thuén 793,59 2.705,06 240,86% 2. Chi tiéu vé co cdu vén:
Loi nhud@n thudn tu o . B o . o
hoat déng kinh doanh 28,69 230,83 704,49% H& s6 ng/Téng tai san % 8292 84,01
. B e 2 i Pt . A o P . s %
Loi nhugn ggp vé bdn hang va 5296 26169 394, 11% Hé s& na/Vén chl s& hiiu 485,52 525,32
cung cdp dich vy
3. Chi tiéu vé nding luc hoat déng:
Lgi nhudn khac (4.02593) (3.114,18) 22,65%
’ xc?ng qyo;k/hhog‘g I:c]on kAho: Gid vén hang ban/ VoG 252 4,66
Lgi nhudn trudc thué 24,67 22771 823,17% ang ton kho binh quan
Vong quay téng tai san: .
Loi nhudn sau thué 2111 198,32 83932% Doanh thu thudn/téng tai san binh quén vong il 0.35
TV 1& Igi nhudn trd 6 tuc 0 0 0 4. Chi tiéu vé kha ndng sinh 16i:
Hé sé Ioi nhudn sau thué/Doanh thu thudn % 2,66 733
Hé sé Ioi nhudn sau thué/Vén chi sé hiiu % 1,82 14,59
4.2. GAG Bl‘" TIEU KHAG Hé s8 Igi nhudn sau thué&/Téng tdi sdn % 0,31 2,33
Hé s6 Igi nhudin tu hoat déng % 6,67 8,53

kinh doanh/Doanh thu thudn

Nam 2023 Nam 2024 % tdng gidm
ROA 0,28% 2,59% 808,56%
ROE 1,79% 15,86% 786,85%
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5.1. C0O PHAN - CO PHIEU

C0 CAU CO DONG, THAY DOI VON DAU TU CUA CHU SO HUU

e S8 lugng cé phiéu niém yét: 85.000.000 c8 phdn

* S8 lugng cé phiéu dang luu hanh: 85.000.000 cé phdn

* Trong dé:
- S8 cb phiéu tu do chuyén nhuong: 85.000.000 cé phdn
- Han ché chuyén nhuong: 0 c¢é phdn

* Cé phiéu quy: 0 cé phdn

* Ménh gia: 10.000 VND

5.2. C0 CAU c0 DONG
(Tinh dén ngay 14/3/2025)

C& ddéng I6n ndm gitr tir 5% (tinh dén ngady 14/03/2025)

Phan loqi ¢é déng

Tén ca nhén/ S5 CMND

Sé lugng CP Tyle CP

STT T6 chic Cé déng | Cé déng cceb Ngay cép ném giir ném giilr
(ngusi dai dién) nhanuéc| 16n (%)
1 D4 Anh Tuén X 038075000062  26/04/2022  19542.500 2299
2 D6 Vdn Trudng X 038079011647 11/10/2024 8.500.000 10,00

5.3 TINH HINH THAY DOI VON DAU TU CUA CONG TY:

Gia tri cd phiéu

Cé déng S6 lugng cé déng

(VND)
| Trong nudc 174 84.999.598 849995.980.000
1 T6 chuc 4 7.375.526 73.755.260.000
2 Cd nhén 170 77.624.072 776.240.720.000
I Nudc ngodi 2 402 4.020.000
1 T6 chuc 1 400 4.000.000
2 Cd nhén 1 2 20.000
In C8 déng I6n 2 28.042.500 280.425.000.000
1 T6 chuc - - -
2 Cd nhén 2 28.042.500 280.425.000.000
v C8 déng nhé 174 56.957.498 569.574.980.000
1 T6 chuc 5 7375926 73.759.260.000
2 Cd nhén 169 49581.572 495.815.720.000
V  Cé déng nha nuéc o] (0] (0]
Téng céng 176 85.000.000  850.000.000.000

Ty 1é (%)
999995
8,6771
91,3224
0,0005
0,0005
0

32,9912

329912
0
670088
58,3312
0

100

Théi gian theo Vén diéu lé truéc  Vén diéu lé tdng Vén diéu 1é sau téing Hinh thic

GCNDBKDN tdng von (VND) thém (VND) vén (VND)

GCNDKDN do S&
K& hoach va Béu

tu cdp dang ky 100.000.000.000  400.000.000.000 500.000.000.000 phdn cho cé

thay déi lan thu 2,
ngdy 08/7/2020

GCNDKDN do S&
K& hoach va Bau

téing vén PR

Chado bdn cé

S& KE hoach
dong hién hau V4 PAU W
Chdio bdn Uy ban

tu cdp dang ky 500.000.000.000 350.000.000.000 850.000.000.000 cb phiéu  ching khodn

thay déilan thua 5,
ngdy 30/08/2021

ra cong chung nha nudc

5.4. GIAD DICH GO PHIEU QUY: Khdng co

5.5. CAC CHUNG KHOAN KHAC:
Trong ndm 2024 C6ng ty khong phat hanh ching khodn khdc

Ty Ié s& hitu nudc ngodi téi da: 50%

62 SCG
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DANH GIA KET QUA HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

Né&m 2024 tiép tuc lad mét ndm dday bién déng déi véi nén kinh té Viét Nam néi chung va thij trudng xdy dung
néi riéng. Thij truéng bét déng sdn chua cé déu hiéu phuc hdi ré rét, thanh khodn thdp khién nhiéu du dan dinh
tré, dnh hudng truc ti€p dén cdc doanh nghiép xdy dung. Péng théi, gid nguyén vét liéu tdng cao ciing véi théi
gian thanh todn tu cdc chu ddu tu kéo dai dé tao ap luc tai chinh I6n déi véi cdc cdng ty trong ngdnh xdy dung.

Trong b&i cdnh dé, SCG dé cha déng diéu chinh chién
lugc nhdm thich Ung vai diéu kién thi trusng khdc
nghiét. M&c du doanh thu chua dat ké hoach dé ra,
nhung SCG van ghi nhdn muc t&ng trudng so véi ndm
2023, phdn danh nhing né luc khéng ngung trong viéc
cdi tién hoat déng sdn xudt kinh doanh va téi uu hoa
chi phi.

SCG dat doanh thu 3.086,85 ty déng, tuy chua hodn
thanh k& hoach nhung dd tang 142,68% so véi ndm
2023. Lgi nhudn sau thué vuct ké hoach dat 198,32 ty
doéng, tdng manh 83932% so vai ndm 2023. Két qud
ndy cho thdy su tién bd va thich ing nhanh chdng cla
SCG trudc nhiing bién déng cla nén kinh té va ngdanh
xAQy dung. Mdc du doanh thu chua dat ky vong, viéc
cdi thién bién Igi nhudn Ia ddu hiéu tich cuc, tao nén
tdng viing chdc dé cho su phdt trién bén ving trong
nhiing ndm tiép theo.

Trong ndm 2024, SCG trién khai loat du dn quy mé I6n
nhu: khéi cong du dn Noble Palace Tay Thang Long,
du dn Noble Palace Garden, du dn Noble Palace Long
Bien, du dn Noble Crystal Long Bien, trusng hoc lién
c@p va du an Noble Palace Tay Ho - phdn khu The
Boutique Mansion, cdt néc du dn Noble Palace Tay Ho-
phdn khu The Golf Mansion, hodn thién bdn giao dy
@n Sunshine Green Iconic. Ddc biét ngdy 05/10/2024,
tai 1& trao gidi Vietnam Construction Awards 2024,
SCG Group dd vinh du nhdn “cu dup” gidi thudng, bao
gbém: “Nha thdu thi cdng xdy dung chdt luong, uy tin
hang dau Viét Nam 2024" va "Doanh nghiép xdy dung
cla ndm 2024". Bdy chinh & nhiing minh chung cho
su quyét tdm, nd luc clia SCG, cling ¢ niém tin ving
chdc vdi cde ddi tdc va khdch hang.

Ngay trong nhing ngdy dau ndm 2025, SCG da khdi

ddéu thudn Igi véi nhitng ddu an ddng chua y, nhu & khdi
cbébng du dn dudng Hoang Quéc Viét kéo dai va cdt ndc
du dn Noble Palace Tay Thang Long. Tiép néi dd phat
trién nay, trong ndm 2025, Céng ty sé tiép tuc trién day
manh thi céng cdc dy dn quan trong nhu Noble Crystal
Tay Ho, du dn Sunshine Empire, du dn Sunshine Sky City,
du dn Sunshine Marina Phu Yén, ... cung hang logat cdc
du dn tiém ndng ma cdc déi tdc va khdch hang dang
chudn bi trién khai va co y dinh giao thdu cho SCG.

V&i chién lucc trién khai déng loat nhiéu du dn, SCG
khéng chi t&ng tdc trong tién dd thi cdng ma con
hudng dén muc tiéu t&ng cudng ndng luc san xudt kinh
doanh. Tu do, Cong ty ky vong sé& dat dugc muc tang
trudng vuct béc vé doanh thu va Igi nhuén trong nhiing
ndm tiép theo, déng thai khdng dinh vi thé manh mé
trén thi trudng xdy dung.

TINH HINH TAI CHINH

a. Tinh hinh tai san

Ty 1é % téng/giam

Chi tiéu Nam 2023 Ndm 2024 Ndm 2024 so vGi
(ty déng) (ty déng) ném 2023
(%)
A. TAI SAN NGAN HAN 5.204,69 6.989,80 34,28%
Tién va cdc khodn tuong duong tién 17,35 78,07 (33,47%)

Dau tu tai chinh ngdn han - - -

Cdc khodn phdi thu ngdn han 4.742,27 6.162,44 2995%
Hang tén kho 316,25 731,44 131,28%
Tai s&n ngdn han khdc 28,81 16,85 (41,52%)
B. TAI SAN DAI HAN 1.594,32 1.512,74 (5,12%)
Cdc khodn phdi thu ddi han 1.567,76 1.500 (4,32%)
Tdi s@n ¢b dinh 774 6,35 (1794%)
Tai sdn d& dang dai han 0,78 0,78 0%

Dau tu tai chinh dai han - - _
Tai san dai han khdc 18,05 5,61 (68,92%)

TONG CONG TAI SAN 6.799,01 8.501,55 25,04%

Téng tdi san cliia SCG dat 8.501,55 ty déng tai thai diém 31/12/2024, trong do, tai sén ngdn han chiém 82,21% va taii
san dai han chiém 17795%. So v&i ndm 2023 téng tdi san tang 1.702,54 ty déng (tuong Ung tang 25,04%). Trong do:

« Tai sdn ngdn han ndm 2024 dat 698981 ty ddng, tang 1.784,12 ty ddng so vaéi cung ky nam 2023 (tuong Ung
t&ng 34,28%), chu yéu ti khodn muc cdc khodn phdi thu ngdn han va khodn muc hang tén kho tdng. Khodn
muc phdi thu ngdn han clia khdch hang tang do SCG thuc hién thi cdng va nghiém thu thanh todn theo hinh
thic géi ddu, cdc codng viéc dd dugc nghiém thu sé dugc chi déu tu thanh todn theo cam két hai bén, phan
phdi thu la cdc hé so dang trong qud trinh thuc hién thanh todn. Khodn muc hang tén kho tdng la san luong
thyc hién thi céng tai cdc du dn nhu: du dn Noble Palace Tay Thang Long, du dn Noble Palace Tay Ho,...chua
dugc nghiém thu véi Cha ddu tu.

+ Ta&i san ddi han n&dm 2024 dat 1.512,74 ty déng, gidm gdn 81,58 ty déng so vai cung ky 2023 (tucng Ung gidm
5,12%), cht yéu do cdc khodn phdi thu vé cho vay ddi han gidm. Khodn phdi thu ddi han gidm la do khodn
phdi thu vé cho vay ctia Coéng ty con - CTCP S-Decoro duagc thu héi todn bo.
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ROA dat 2,59% cho thdy Céng ty clng st dung khd hiéu qud tai sdn cho hoat déng sdn xudt kinh doanh. Ng
phdi thu qud han cta Céng ty chud yéu ti cde dai tdc Ia chd ddu tu du dn nén khdéng co rdi ro mdt vén. Cong
ty cling du phong cho viéc vén bi tdn dong tai 1s6 du dn nén cling chd déng dam phdn véi cde nha thdu
cung cdp ddu vao trong viéc gidn tién dé thanh todn cling nhu cén déi ngudn vén bé sung, do dé hoat ddéng
sdan xudt kinh doanh clia cong ty khéng bi dnh hudng.

Tinh hinh ng phdi tra

Ty 1é % téing/gidm

N&m 2023 Ndm 2024 Nd&m 2024 so véi
(ty déng) (ty déng) ném 2023
(%)
A. NG PHAI TRA 5.637,79 7.142,01 26,68%
1 No ngén han 4.156,05 6.668,86 60,46%
11 Phai trd ngudi bdn ngdn han 67595 1.066,93 57,84%
1.2 Ngudi mua trd tién trudc ngdn han 227,70 293,74 29%
1.3 Thué va cdc khodn phdi nép Nha nuéc 38,08 31,26 (1792%)
1.4 Phdi trd ngusi lao déng 15,62 24,31 55,63%
15 Chi phi phdi trd ngdn han 1.063,07 1.408,13 32,46%
1.6 Phai trd ngdn han khdc 13,27 955 (91,57%)
17 Vay va ng thué tai chinh ngdn han 2.022,29 3.83494 89,63%
1.8 Du phong phdi trd ngdn han 0,062 - (100%)
2 No dai han 1.481,74 473,15 (68,07%)
2.1 Vay va ng thué tai chinh ddi han 148174 - (100%)
B.  VON CHU S HOU 1.161,22 1.359,54 17,08%

Téng no phdi trd cta SCG tai thai diém cudi ndm 2024 & muc 7.142,01 ty déng, tang 1.504,21 ty déng (tuong ung
t&ng 26,68%) so v&i muc 5.637,79 ty ddng clng ky ndm 2023, cht yéu tir khodn muc phdi trd ngudi bdn, ngudi mua
trd tién trudce, chi phi phai trd ngdn han. Trong doé:

68

No ngdn han l& 6.668,68 ty déng, chiém 93,38% trén téng no phdi trd, tang 60,46% so vaéi clung ky ndm trudc.
Cdc khodn phdi trd ngusi bdn, ngudi mua trd tién trude, chi phi phdi trd ngdn han tang 1an lust & 57,84%;
29,00% va 32,46% do SCG thuc hién thanh todn géi ddu cho nha thdu theo khéi luong nghiém thu thi céong, hd
so du diéu kién thanh todn. Béng thdi, tdng cdc khodn Ung trudc cia Chi ddu tu theo hop déng A-B trong
nAm ma hai bén da ky. Chi tiét tai thuyé&t minh Bdo cdo tadi chinh hop nhdt sau kiém todn ndm 2024 - tir trang
19, muc 12 dén trang 21, muc 15.
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+ No dai han & 473,15 ty ddng, chiém 6,62% trén téng no phdi trd, gidm 68,07% so va&i cung ky ndm trusc. Tat
cd cdc khodn vay va ng tdi chinh dai han dugc phdn logi thanh vay ddi han dén han trd do ngdy ddo han la
ngady 31/12/2025 va dugc ddnh gid & co khd nding trd ne. Chi tiét tai thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhdét
sau kiém todn ndm 2023 - trang 22 va trang 25, muc 17 va 18.

+V8n chu s& hiu cta SCG tai thai diém cudi ndm 2024 xdp xi dat 1.359,54 ty ddng, tadng 198,32 ty déng (tuong
Ung tang 17,08%) so va&i cling ky ndm 2023. Két qud kinh doanh clia ndm tdi chinh 2024 co Igi nhudn dat 198,32
ty déng. Trong ndm, Cong ty khdng thuc hién chia Igi nhudin sau thué chua phdn phéi ldy ké dén cudi ky trudc
ddn dén vén chu s& hiiu cudi nam 2024 tang.

Do ddc thu hoat déng kinh doanh cia Cong ty Id hogt déng xdy dung nén du ng vay cia Cong ty khd Idn, do
do mdc du Coéng ty khong co ng phdi trd qud han nhung chénh 1éch 1&i vay dnh hudng khd nhiéu dén chi phi - Igi
nhudn ctia Coéng ty. Ngodi ra Coéng ty khéng bi dnh hudng nhiéu tur bién déng cua ty gid héi dodi.
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NHUNG CAI TIEN VE CO CAU TO CHUC, CHINH SACH, QUAN LY

Trong nam 2025, SCG Group tiép tuc thuc hién cdc cdi tién quan trong nhdm ndng cao hiéu qud hoat déng, téi
uu héa bd mady té chic, ndng cao hiéu qud qudn ly va tdng cusng chinh sdch phuc Igi cho cdn bd nhdn vién.
Nhiing cdi tién ndy khdng chi gitip ndng cao chdt lugng kinh doanh ma con gép phdn xdy dung méi trudng lam

viéc chuyén nghiép, tao dong luc phdt trién bén vimg.

a. Vé co cdu té chic

Tiép tuc ra sodt, stia déi v bé sung
cdc ndi quy, quy ché, quy dinh qudn
ly ndi bd nhdm ddm bdo hé théng
v@n hanh hiéu qud, minh bach va
phu hop véi thuc tién.

Tang cudng kiém sodt ndi bd, ndng
cao chdt lugng gidm sdt trong tat
cd cdc khdu tu qudn ly du dn dén
van hanh doanh nghiép.

Kién toan mé hinh t& chuc, tinh gon
b mdy qudn ly theo hudng chuyén
m&dn héa cao, tao sy linh hoat trong
diéu phdi nhén su gita cdc du dn
dé t&i uu nguodn luc.

X&y dung chién luoc phat trién
nhdn sy dai han, ndng cao ndng
luc qudn tri va ddo tao déi ngl ké
cdn nh&dm ddam bdo su phdt trién
bén ving clia doanh nghiép.

b. Vé chinh séch ndi bé

Coéng ty ludn quan tam téi dsi séng
va mdi trudng lam viéc cho ngudi
lao déng, ddm bdo thuc hién day
du cdc ché dé bdo hiém, an todn
lao déng theo quy dinh cla phdp
ludt.

Md& réng cdc chinh sdch phuc Igi
vuct tréi nhu bdo hiém suc khoe
cao cdp, hd tra tai chinh cho ngudi
lao déng trong cdc trudng hop ddc
biét, cdi thién diéu kién lam viéc.
Xdy dung hé théng luong thudng
linh hoat, gdn lién vdi hiéu qud céng
viéc va tinh hinh kinh doanh, ddm
bdo su cdng bdng va tao déng luc
l[am viéc.

Duy tri cdc chuong trinh gdn két noi
bd nhu sinh hogt dinh ky, hoat déng
teambuilding nhdm ndng cao tinh
than dodn két va tao dung van
héa doanh nghiép ving manh.

Pdy manh cdc chuong trinh ddo
tao va phdt trién k§ ndng chuyén
moén, qudn ly nhdm ndng cao chdt
luong ngudn luc va tao co hdi cho
nhdan vién.

c. Vé céng tac quan ly

Ung dung cdng nghé vao qudn ly
du dn, gidm sdt thi cong theo thai
gian thuc té dé ddm bdo tién dé va
chdt lugng coéng trinh.

Tang cudng céng tdc kiém sodt tai
san, hodn thién hé théng kiém sodt
ndi bd Nhdm tang cudng tinh minh
bach va hiéu qud trong qud trinh ra
quyét dinh.

T&i uu quy trinh lam viéc théng qua
tu déong hda va sé hda, gidp gidm
thiéu sai sot, tiét kiém thdi gian va
chi phi vén hanh.

Xdy dung hé théng bdo cdo va
phan tich dir liéu thdng minh nhdm
hé tro ra quyét dinh nhanh choéng,
chinh xdc va ndng cao hiéu qud
hogat déng kinh doanh.

P8i m&i mé hinh qudn tri doanh
nghiép theo hudng hién dai, ung
dung cdc céng cu qudn ly tién tién
dé ndng cao ndang sudt lao déng
va khd ndng canh tranh trén thi
trudng.
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KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TUONG LAl

4.1. CAC CHi TIEU KE HOACH KINH DDANH NAM 2025

Trudc nhing tin hiéu tich cuc cla nén kinh té& va su phuc héi manh mé cua thj trudng bdt déng sdn, SCG dang
dung trusc nhiing co hdi mai. Cung véi do, cde déi tde va khdch hang dé cam két giao thdu cho SCG mét sé du
an quy mé Ién, maé ra nhiéu trién vong phat trién trong tuong lai.

V&i nén tang ngudn luc viing chdc va khd ndng ndm bdt co hdi thi trusng, Ban Diéu hanh SCG dé xdc dinh nhiing
muc tiéu kinh doanh chién lucc cho ndm 2025, nhdm t6i da hda tiém ndng phdt trién va dat ducc nhiing thanh
tuu xudt sdc trong béi cdnh thi trusng dang khéng ngung bién ddng, cu thé nhu sau:

K& hoach ném 2025

Tiéu chi

(ty déng)
Téng doanh thu 12.000
Lai nhudn truée thué 700

4.2. CHIEN LUQC PHAT TRIEN CONG TY DE DAM BAO THUC HIEN KE HOACH KINH DOANH
NAM 2025

Budc vao ndm 2025, khi nén kinh t& Viét Nam ndi chung va thi trusng bdt déng sdn ndi riéng du bdo sé co su phuc
héi va tdng trudng manh mé nhd vao cde chinh sdch tién té t Ngan hang Nha nudce va nhiing bién phdp thdo g&
kho khdn tir Chinh phd. Trude nhimng tin hiéu tich cuc ndly, SCG dd xdy dung chién lugc kinh doanh cho n&m 2025,
vGi cdc dinh husng trong t&dm nhdm thich Ung kip thai véi béi cdnh kinh té va tan dung ti da cdc co hdi dé phat
trién, md rong thi trudng va ndng cao vij thé canh tranh.

*  Tré thanh don vi thanh vién ctia Céng ty Cé phdn Tap doan Sunshine (“Tap doan Sunshine”):

- Dua trén dé nghi ctia Tép dodn Sunshine va nguyén vong cla cdc cd déng Coéng ty vé viéc chdp thudn
cho Tap dodan Sunshine nhdn chuyén nhuong/mua cd phiéu vdi ty & chi phdi tu cde ¢d déng hién tai,
dd&n dén viéc SCG trd thanh céng ty con clia Tap dodn Sunshine. Thuc hién theo chién lugc ma Héi ddng
qudn tri da dé ra, Ban Diéu hanh nhdn dinh day la dét phd I6n trong qud trinh tdi cdu truc Cong ty. Diéu
nAy sé& tao ra co hoéi chién lugc dé xdy dung mdi quan hé hop tdc bén ving vai Tap dodan Sunshine, giup
SCG khai thdc triét dé cdc co hdi tang trudng va khdng dinh viing chdc vi thé cla minh trén thj trusng.

- Khi gia nhdp Tap dodn Sunshine, SCG sé& diéu chinh chién lugc phdt trién nhdm phu hop vaéi dinh hudng
chung, déng thai tédn dung téi da cdc ngudn luc tai chinh, céng nghé va kinh nghiém qudn trj tién tién tu
Tap dodn Sunshine nhdim mdé rong quy méd hoat ddng va gia tang ndng luc canh tranh trén thi trudng.

- Bdc biét, vdi vai tro la don vi thi cdng chi luc cdc du dn clia Tép dodn Sunshine, SCG dugc ky vong sé
té&ng trudng dét phd vé doanh thu va Igi nhudn, dong vai trd then chét trong viéc thuc hién hoa chién
luoc phdt trién khi Tap dodan Sunshine ddy manh chién lugc tdi cdu trac va trién khai cdc du dn quy mod
ISn.

- Trong thai gian tsi, SCG sé tap trung trién khai cdc gidi phdp t8i uu hdéa tai chinh, ndng cao hiéu sudt thi
cong, kiém sodt chi phi va ung dung céng nghé hién dai nhdm ndng cao hiéu qud hoat déng. Viéc trd
thanh cong ty thanh vién ctia Tap dodn Sunshine sé tao diéu kién cho SCG t6i uu ngudn luc, tiét gidm chi
phi, chd déng bdm sdt tién dé du dn tao déng luc cho téng trudng bén ving va ddi han.
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e Phat trién thuong hiéu va mé réng thi truéng:

- Tang cudng chién lugc truyén théng dé xdy dung hinh dnh SCG nhu mét don vi thi céng xdy dung chuyén
nghiép, uy tin va tung budc khdng dinh vi thé trén thj trudng trong nudc déng thai ting ma réng tdm anh
hudng ra thi trusng quéc té.

- Mé rong hoat déng thi céng tai cde thanh phd I6n nhu Ha Néi, H6 Chi Minh va cde khu vuc tiém ndng,
thic ddy trién khai cdc du dn trong diém nhdm gia t&ng thi phdn va ndng cao gid tri thuong hiéu.

- DBdy manh hop tdc véi cde dbi tdc I3n trong linh vuc ha téng va khu cdng nghiép, tham gia cdc du dn
gico théng, khu céng nghiép hién dai, tan dung thé manh thi cdng dé tiing budc mad réng quy méd hoat
déng.

- Dbéng thai tim kiém co hoi va tdng cudng hop tdc vaéi cde chd ddu tu 1én, tdp dodn bdt déong sdn uy tin
nhdm ddam bdo ngudn céng viéc n dinh, néng cao ndng luc canh tranh va tao gid tri bén viing théng
qua cdc du dn dai han.

* Nang cao hiéu qud qudn ly va téi uu chi phi:

- Ap dung cdc bién phdp kiém sodt chi phi nguyén vat liéu, nhén céng, t8i uu hoa van hanh va dam phdn
vGi Nhda cung cdp dé gidm thiéu chi phi dau vao, ndng cao hiéu sudt st dung ngudn luc.

- Ung dung cdéng nghé vao qudn ly tai chinh, hach todn ké todn ddm bdo minh bach trong bdo cdo tai
chinh va kiém sodt dong tién hiéu qud. Béng thdi, chudn héa quy trinh kiém sodt ndi bd dé téi uu hoat
doéng cua doanh nghiép.

- Tinh gidn quy trinh lam viéc, cdt gidm cdc khdu trung gian khéng cdn thiét, ddy nhanh tién dé xurly cong
viéc va cdi tién quy trinh dé dam bdo su linh hoat va hiéu qud trong van hanh.

- Kién todn hé théng van bdn, quy trinh ndi bd theo tiéu chudn clia doanh nghiép niém yét, tudn thi cdc
quy dinh phdp ly, tr d6 ndng cao tinh minh bach, hiéu qud quadn ly.

+ Ung dung céng nghé va déi mdi sdn xudt:

- Tang cudng Ung dung cdc gidi phdp cdng nghé hién dai trong thiét k&, qudn ly va thi cdng nhdm néng
cao chdt lugng coéng trinh, t&i uu ndng sudt lao déng va ddm bdo tién dé du dn.

- Ung dung céng nghé Al va phdn tich dif liéu dé hé tro tu dong hda thiét ké, 1ap ké hoach du dn chinh xdc,
gidm sdt tién dd, kiém sodt chdt lusng cong trinh, gidm thiéu rdi ro va téi uu hda nguédn luc.

- Phdt trién cdc cdng trinh xanh — thdng minh, Ung dung vat liéu than thién véi mdi trudng, cdi tién quy
trinh sd&n xudt theo hudng hién dai nhdm tao ra san phdm chdt luong cao, ddp Ung nhu cdu thi trudng,
gidm chi phi va nding cao gid tri cho khdch hang.

*  Phat trién nguén luc:

- Sdp xép lai co cdu nhan su theo hudng tinh gon nhung van ddm bdo tinh hiéu quad va linh hoat, thuc ddy
su ph&i hop chdt ché gitta cdc bd phdn nhdm téi uu hda ndng sudt lao dong.

- Biéu chinh ché& dé luong, thudng va phuc Igi phu hgp véi tinh hinh kinh té€ va xu hudng thi trudng lao déng
nhdm thu hut va gilr chdn nhdn tdi, tao déng luc lam viéc 1au dai cho ddi ngl cdn bd nhdn vién.

- Tdang cudng ddo tao chuyén mon, ki thudt cho déi ngl k¥ su va chuyén gia déng thsi nding cao ndng
luc qudn ly cho ddi ngl l&nh dao.

- Xay dung van hoa doanh nghiép chuyén nghiép va khuyén khich sdng tao, déi mai va dé cao tinh thdn
tréch nhiém nhdm thic ddy su phdt trién toan dién clia nhdn vién va doanh nghiép.

e V& qudn ly tdi chinh:

- Thuc hién cdc bién phdp tiét kiém, can déi ngudn vén va kiém sodt chdt ché chi phi dé nang cao hiéu
qud tdi chinh va t&i da hda lgi nhudn.

- Chu doéng tim kiém cdc kénh huy déng vén linh hoat, tu tin dung ngdn hang dén hop tdc dau tu, ddm
bdo dong tién én dinh phuc vu hoat déng kinh doanh.

- Xa&y dung chién lugc kiém sodt rli ro chdt ché, thuc hién quyét todn du an dung han nhdm duy tri tinh
thanh khodn cao va ddm bdo hiéu qud tai chinh.
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BAO CAO DANH GIA LIEN QUAN DEN TRACH NHIEM VE
MOI TRUGNG VA XA HOI CUA CONG TY

5.1. DANH GIA LIEN QUAN DEN CAC CHi TIEU MOI TRUONG

(TIEU THU NUGC, NANG LUGNG, RAC THAI)

Trong béi cdnh todn cdu déi mdt vai cdc thdch thic nghiém trong nhu bién ddi khi hdu, can kiét tai nguyén, 6
nhiém maéi trudng va gia tang chdt thai, linh vue xdy dung dong vai trd quan trong trong viéc gidm thiéu tdc déng
tiéu cuc. Theo théng k&, linh vuc xdy dung chiém khodng 37% tng luong phdt thdi khi nha kinh todn cdu va tiéu
thu dén 50% luong vat liéu khai thdc, déng thdi tao ra 30% tdng luong rdc thdi trén thé gidi. Do do, viéc téi uu héa
st dung tai nguyén, tiét kiém ndng luong va qudn ly chdt thdi hiéu quad la yéu cdu cdp thiét trong moi giai doan

cla qud trinh xdy dung.

Tiét kiém néng lugng: Cong ty qudn triet dén todn
thé nhan vién théi quen st dung ndng luong hiéu qud,
trdnh l&ng phi. Bién ndng chu yéu dugc st dung cho
chiéu sdng, thiét bi van phong va hé théng co dién tai
van phong clng nhu cdng trudng thi cong.

Vat liéu than thién méi trudng: Cong ty uu tién st dung
vat liéu khéng nung, sdn phdm cdch nhiét gitp gidm
buc xa mat trai va tiéu hao ndng luong. Tat cd vat liéu
thi céng déu dugc chon loc tU cdc nhd cung cdp uy
tin nhém ddam bdo chdt luong va gidm thiéu tdc dong
dén moi trusng.

Quan ly nuéc va xtr ly nudc thdi: Trong qud trinh thi
codng, Céng ty gidm sdt chdt ché viéc su dung nudc
va xU ly nudc thdi. Cdc cong trinh déu cd hé théng xU
ly nudc thadi tam thai, ddm bdo cdc chdt thadi rdn nhu
rdc, vat liéu du thiia khédng gdy 6 nhiém méi trusng. Tai
van phong, Céng ty chi sir dung nudc cho nhu cdu sinh
hoat va thuc hién ddy di nghia vu phi xUr ly nudc thai
theo quy dinh.

Kiém sodt chdt thadi: Chdt thdi xdy dung sau thi céng
duoc thu gom va van chuyén dén noi quy dinh, han
ché t6i da dnh hudng dén mdi trudng xung quanh.

SCG Group dinh huéng phdt trién cdc céng trinh xanh — thédng minh, ti khu cén hd, shophouse, biét thu dén trung
tam thuong mai, trudng hoc. Nhiing du dn ndy khéng chi ddm bdo an ninh ndng lugng, ma con gop phdn vao su
phdt trién dé thi bén vimg, phu hop véi muc tiéu tang trudng xanh va bdo vé maéi trusng.

5.2. DANH GIA LIEN QUAN DEN VAN DE NGUGI LAO DONG

SCG Group ludn dgt ngudi lao déng lam trung tém trong chién lugc phdt trién, dam bdo chinh sdch luong thudng
phu hop, duy tri thu nhdp én dinh dé tao déng luc gdn bo 1au dai vai codng ty. Cu thé:

Chinh sdch luong, phu cdp: Cong ty ti€ép tuc duy tri va cdi thién cdc chinh sdch luong, thudng, phu cdp, ddm
bdo ché dd dai ngd cdng bdng va canh tranh.

+  Khen thudng linh hoat: hé théng khen thudng duacc thiét ké da dang, linh hoat, dua trén két qud kinh doanh
clia don vi va hiéu sudt lam viéc cla cdn bd, nhan vién.

Phuc Igi ddy du: Cong ty thuc hién ddy du cdc ché dd bdo hiém xa hoi, bdo hiém y té va hd trg chi phi di lai
cho ngudi lao déng khi di céong tdc, tudn thd dung quy dinh ctia Nha nudc.

+  Ddo tago va phdt trién: Cong ty thudng xuyén té chic cdc khda ddo tao ndi bd, hudn luyén chuyén mdn phu
hop vai ddc thu cdng viéc.

An todn lao déng: Cong ty ddc biét chu trong dén an todn lao déng trong xdy dung. Ngudi lao déng dugc
trang bi ddy du phusong tién bdo hd, déng thai tham gia cdc chuong trinh an todn lao déng nhdm dam bdo
suc khoe va gidm thiéu rui ro trong qud trinh lam viéc.
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5.3. DANH GIA LIEN QUAN DEN TRACH NHIEM CUA DOANH NGHIEP D01 vGI CONG DONG

BIA PHUONG

Trong qud trinh trién khai cdc du dn xdy dung, Céng
ty luén y thic dugc tdc dong dén méi trudng var cong
déng xung quanh. Mét trong nhiing van dé ddng quan
t&m la tiéng 6n phdt sinh tU cdng trudng va hoat ddng
van chuyén vat liéu. D€ gidm thiéu anh hudng ndy, Cong
ty dé dp dung cdc gidi phdp nhu cdch ly nguén én véi
cdc khu dan cu bdng cdch tdng cudng cdc Idp che
xung quanh céng trinh, tréng cdy xanh quanh khu vuc
c6 nguén gay on; kiém tra va cé bién phdp bdo tri bdo
dudng dinh ky cho cdc mdy madc, thiét bi thi cong dé
han ché tiéng 6n do mdy maoc, thiét bi ct hong gdy ra.

Bén canh cdc bién phdp kiém sodt tdc dong moi
trusng, Coéng ty cling chu trong dén cdc hoat déng
vi cdng déng, xem day Ia trdch nhiém gdn lién véi su
phat trién bén viing. Trong ndm, Céng ty d& ma rong
cdc chuong trinh hé tro gido duc, ddo tao nghé cho
lao déng dia phuong nhdm tao co hdi viéc lam 8n
dinh. Béng thdi, cdc hoat déng thién nguyén, hé tro
ngusi dan cé hodn cdnh khé khan cling duac trién khai
thusng xuyén, thé hién tinh thdn trdch nhiém va su gén
két vai cong dong.
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Coéng ty tiép tuc tién phong trong phdt trién cdc cong
trinh xanh — théng minh, gép phdn xdy dung khoéng
gian séng hién dai, than thién véi moi trusng. Viéc dp
dung coéng nghé tiét kiém ndng luong, si dung vat liéu
than thién véi méi trudng va phdt trién cdc khu dé thi
bén ving khdéng chi néng cao chdt lugng cudc séng
cho cu dan ma con gép phdn vao su phdt trién chung
cla dé thi.

Hudng tdi tuong lai, Céng ty khéng ngung ddi mai dé
thuc hién cdc muc tiéu phat trién bén viing, ndng cao
trdch nhiém x& hdi va tao ra gid tri [du ddi cho céng
déng. Vi chién luoc tdp trung vao phdt trién nhan luc
dia phuong, Cong ty khéng chi tao viéc Idm ma con
chu trong cdi thién dai séng, phuc Igi cho ngudi lao
déng, qua dé déng gop tich cuc vao su phdt trién kinh
té - x& hdi tai dia phuong.

V. DANH GIA COA

HOI DONG QUAN TR
VE HOAT DONG CUA

CONG TY

1. DANH GIA CUA HOI DONG QUAN TRI VE CAC MAT HOAT
DONG CUA GONG TY

2. DANH GIA CUA HOI DONG QUAN TRI VE HOAT DONG

CUA BAN TONG GIAM DOC

3.CAC KE HOACH, DINH HUGNG CUA HOI DONG QUAN TRI
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CUA CONG TY

£ 0ong tac kinh doanh:

N&m 2024, nén kinh té thé gidi va Viét Nam tiép tuc doi
mdt véi nhiéu bién déng phuc tap. Nhing thdch thuc
dén tu xung dét dia chinh tri, chinh sdch tién té that
chdt clia cdc nén kinh té Idn, lam phdt gia tdng cung
V3i su bién déng manh cla thi trudng tdi chinh dé tdc
déng dang ké dén hoat déngclia doanh nghiép. Céng
ty C& phdén Tap dodn Xdy dung SCG clng khédng nédm
ngodi xu hudng chung nay.

Chi tiéu

(ty déng)

1 Téng doanh thu 5.000

2 Lgi nhudn sau thué 100

Ké hoach ndm 2024 Thuc hién ndm 2024

DANH GIA CUA HOI DONG QUAN TRI VE CAC MAT HOAT DONG

Thyc hién Nghi quyét PHDCD thudng nién ndm 2024,
Céng ty dat muc tiéu dat tdng doanh thu 5.000 ty
doéng va Igi nhudin sau thué dat 100 ty déng. Dudi su chi
dao sdt sao clia HPQT, su diéu hanh linh hoat clia Ban
Diéu hanh, cung tinh thén doan két va nd luc ciia toan
thé cdn bé nhan vién, Céng ty dé dat dusc nhiing két
qud ddng ghi nhdn nhu sau:

Ty I1é hoan thanh
(ty déng) (%)

3.086,85 61,74

198,32 198,32

Mdc du kinh doanh cé nhiéu khd khdn, Coéng ty d& chd déng thich Ung linh hoat vai nhing bién déng cua thi
trudng, t8i uu hda hoat ddng sdn xudt kinh doanh va kiém sodt ri ro hiéu qud, gép phdn phdt trién én dinh va

bén ving.

£ 00ng tac quan ly tai chinh:

Trong ndm 2024, Cong ty tiép tuc thuc hién cdc bién phdp qudn ly tai chinh chdt ché nhdim ddm bdo hiéu qua
hoat déng, tdng cudng khd ndng thich Ung vai tinh hinh kinh t&€ bién déng:

+  La&p va kiém sodt ké hoach doanh thu, dong tién, déng thai theo déi sat sao cdc chi s8 tai chinh dé kip thoi

co phuong dn diéu chinh phu hop.

+  Kiém sodt vén vay & muc hop ly, cdc chi phi ddm bdo tinh chinh xdc, minh bach va déng bé vé sé liéu.

+ Duy tri va phdt trién quan hé hop tdc véi cde ngdn hang, té chuce tin dung dé ddm bdo nguén vén én dinh,

hé tro hoat déng kinh doanh ctia Céng ty.

£+ Cong tac truyén thong thuong higu:

SCG Group tiép tuc ddy manh cong tdc truyén théng thuong hiéu nhdm ndng cao uy tin va khdng dinh vi thé

trén thj trudng:

+  Tang cusng kiém sodt chdt ché hinh Anh tai cdc céng trudng, dam bdo chdt luong thi céng va ban giao du

dn dung tién do.

+ Doéng bd nhdan dién thuong dién trén tat cd cdc kénh truyén théng va nén tdng hé théng clia Cong ty.

+ Bdy manh cdc hoat déng marketing, qudng bd thuong hiéu va maé réng pham vi tiép cén khdch hang, ndng

cao suc canh tranh trén thi trudng.
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£ Cong tac nhan su:

+ Kién todn déi ngl cdn bé qudn ly co nang luc, ddp Ung yéu cdu diéu hanh Céng ty trong giai doan phdt trién
mai.

Ban hanh cdc Quy ché qudn ly phu hop vdi tinh hinh thuc t& nhdm ndang cao hiéu qud quadn tri Céng ty mét
cdch hiéu qua va khoa hoc.

+ Duy tri ch& dd luong thudng n dinh, ddm bdo chi trd luong dung thdi han va thuc hién ddy dd nghia vu vai
ngudi lao déng (BHYT, BHTN, BHXH,...).

£ V@ trach nhiém vdi cong dong va xa hoi:

SCG Group ludn dé cao trach nhiém véi cdng déng va xd hoi, thuc hién ddy du nghia vu déi véi Nha nude va tudn
thu cdc quy dinh phdp ludt vé madi trudng. Nhing nd luc ndy thé hién cam két clia SCG Group trong viéc phdt
trién bén ving, khdng chi hudng dén loi nhudn ma con déng gop tich cuc vao su phdt trién chung clia xa hoi.

Dong gop tich cuc vao ngdn sdch nha nudc théng qua viéc thuc hién ddy dd nghia vu thué.
+ BdAm bdo tudn thi cdc quy dinh vé bdo vé mbi trudng, han ché t6i da tdc dong tiéu cuc dén thién nhién.

Tich cuc tham gia cdc hoat déng thién nguyén, hé trg cdng déng va thuc hién cdc chuong trinh an sinh xé& hoi.
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BANH GIA CUA HOI DONG QUAN TRI VE HOAT DONG GUA BAN
TONG GIAM DOC

Trong ndm 2024, Ban Téng Gidm déc da chu déng trién khai cde chién lugce kinh doanh theo dung dinh hudng,
muc tiéu va Nghi quyét ctia DPHDPCD ndm 2024. Trudc nhiing bién déng kinh té trong va ngodi nudc, Ban Téng
Gidm déc da linh hoat trong céng tdc diéu hanh, t&i uu hoa ngudn luc, ndng cao hiéu qud hoat déng sdn xudt
kinh doanh, dam bdo Céng ty van hanh én dinh.

Ban Tng Gidm déc ludn theo sdt tinh hinh thi trudng, kip thdi dé xudt cdc phuong dn diéu chinh chién lugc kinh
doanh phu hop vdi dién bién thuc té&, gidm thiéu rdi ro va tan dung t8i da co hdi tang trudng. Béng thdi, cong tdc
qudn tri rdi ro duoc trién khai chdat ché tu cdp lanh dao dén ting bd phdn trong bd mdy té chic diéu hanh sdn
xudt kinh doanh.

M&i quan hé gitta Ban Téng Gidm déc véi HDQT va Ban Kiém sodt dugc thuc hién dung theo Quy ché qudn tri ndi
bd cla Cong ty va quy dinh cla phdp ludt. Cong tdc bdo cdo théng tin dugc thuc hien ddy du, kip thdi va minh
bach, dam bdo tinh chinh xdc, hd tro hiéu qud qud trinh gidm sdt va diéu hanh cta HDQT.

HDQT da thuc hién tét vai trd gidm sdt, hd tre va dinh hudng cho Ban Téng Gidm déc théng qua cdc hoat déng
cu thé sau:

CAC KE HOACH, BINH HUGNG CUA HOI DONG QUAN TRI

3.1. Ké hoach san xuat kinh doanh nam 2025

Budc sang ndm 2025, thi trudng bdt dong san bdt ddu
ghi nhdn nhing tin hiéu phuc héi tich cuc sau giai doan
trdm ldng. Cdc chinh sdch hé tro tu Chinh phu, dong
vén ddu tu ddn khai thdng, cung véi nhu cdu sé hiu
nhd & va phadt trién ha tang gia tang, ddc biét tai cdc
dd thi Ién nhu Ha Nbi va H6 Chi Minh. Biéu nay khong
chi tao diéu kién thudn Igi cho cdc doanh nghiép bat
déng sdn phdt trién ma con ma ra tiém ndng tang
trudng manh mé cho ngdnh xdy dung, thuc ddy nhu
cdu thi cdng cdc cdng trinh.

NAm bdt xu hudng ndy, SCG dé va dang mé rong hop
tdc vdi cde déi tdc chién luce dé trién khai nhiéu du dn
trong diém. Bdac biét, SCG d& nhdn ducc cam két tu
cdc déi tdc va khdch hang vé ké hoach giao thdu mot
s6 du dn Ién, md ra co hdi quan trong dé ma rong danh
muc du dn, céng trinh thi cdng.

+  Theo déi viéc thuc hién cdc chi tiéu kinh doanh
quan trong ma Téng Gidm déc va Ban Diéu hanh
dé& cam két theo ké hoach dé ra;

Ph&i hop vai Ban kiém sodt ndm rd tinh hinh hoat
déng cua Céng ty dé tu do céd nhing kién nghi
thiét thuc giup Téng Gidm déc va ngudi diéu hanh

khdc hodan thanh t&t nhiém vu dugc Dai héi déng

* Yéu cAu Tong Gidm dbc va ngudi diéu hanh khdc 6 dong va Hoi déng quan tri gico:

bdo cdo két quad kinh doanh, tinh hinh hoat déng
va cdc kho khdn, thdch thuc, tu do kip thdi dua ra
cdc gidi phdp diéu chinh cho phiu hop;

Tich cuc tham gia vao cdc budi hop dinh ky véi Ban
Téng Gidm déc dé theo sdt sao cdc hoat déng
kinh doanh cia Céng ty, ddm bdo cdc quyét dinh
duoc dua ra kip thai, dung ddn.

Bén canh do, HPQT dé kién todn co cdu nhdn su Ban Téng Gidm déc dé phu hop vdi tinh hinh thuc t&, ddm bdo
ngudn nhan luc qudn ly cé du ndng luc chuy&n mén va kinh nghiém dé diéu hanh Cong ty hiéu qud. Trong ndm,
HDQT da thuc hién céng tdc bé nhiém cdc chiic vu quan trong nhdm t8i uu hda bd mdy I&nh dao, ndng cao hiéu
qud guadn tri doanh nghiép.

HDQT ghi nhén va ddnh gid cao su nd luc clia Ban Téng Gidm déc trong viéc thuc hién chién lugc phdt trién ctia
Coéng ty, Ung pho linh hoat vai nhiing bién déng clia nén kinh té va téi uu hda hoat déng kinh doanh. Ban Téng
Gidm déc d& dam bdo tudn thd dung cdc quy dinh clia phdp ludt, Biéu lé Céng ty, Nghi quyét clia BHDPCD va
HDQT, déng thai gitr viing su 6n dinh trong qudn tri, vén hanh.

Trén co s& do, Hoi déng quadn tri xdc dinh ndm 2025 la cét mée quan trong, tén dung co hdi vang dé ma rong thi
phdn, khdng dinh vi thé trong nganh xdy dung. Theo dd, ké hoach sdn xudt kinh doanh n&m 2025 dugc dé ra vdi
chi tiéu cu thé nhu sau:

K& hoach ném 2025

Tiéu chi (ty déng)
Téng doanh thu 12.000
Lai nhudn trudc thué 700

3.2. Phuong hudng hoat déng ctiia HBQT nam 2025

N&m 2025, trong b&i cdnh nén kinh té Viét Nam va thi trusng bdt déng sdan dang trén da phuc héi manh mé, SCG
ding trudc mét giai doan quan trong, & thai diém dé tao dung nhiing budc tién viing chdc cho tuong lai. Vi
t&m nhin dai han, Hoi déng qudn tri dé& vach ra chién luoc phat trién tap trung vao cde muc tiéu cét 16i, khdng chi
dé ddm bdo tang trudng bén viing, ma con dé ndng cao ndng luc canh tranh va t8i uu hoa hiéu qud hoat déng.
Trong dé, viéc dp dung cdng nghé tién tién vao qud trinh xdy dung, tdi cdu truc lai doanh nghiép, chudn héa cdc
quy trinh ndi bé sé la nén tang dé SCG tién budc manh mé hon nira. Bén canh do, viéc md rdng mdang xdy dung
ha tdng khu céng nghiép sé Iad manh ghép quan trong, md ra nhiing co hdi mdi, khéng chi trong hién tai ma con
trong tuong lai. Tét cd nhing dinh hudng ndy sé& I kim chi nam xuyén sudt, dan ddt SCG dén mét tuong lai thanh

cdng va vig manh, khdng dinh vi thé trong nganh va ma réong tdm danh hudng trén thi trusng.

a. Céng ty trd thanh don vi thanh vién cta Céng ty Cé phdn Tap doan Sunshine (“Tap doan Sunshine”):

« Trén co s& dé nghi cia Tap dodn Sunshine va mot
s6 cb déng cua Coéng ty vé viéc chdp thudn cho
Tap dodan Sunshine nhdn chuyén nhuong/mua cd
phiéu vai ty 1& chi phdi ti cdc cd déng Coéng ty, dan
dén viéc SCG trd thanh coéng ty con cua Tap dodn
Sunshine, HoI dong qudn tri nhdn dinh dday |a budc
tién doét phd quan trong trong qud trinh tdi cAu trdc
Cong ty. Bong thai day la co hdi chién luoc dé thiét
l&p quan hé hgp tdc sdu rdng vai Tap dodan Sunshine,
ma ra nhiing trién vong phdt trién mdi va khdng dinh
vi thé clia SCG trén thj trusng.

+ Tép dodn Sunshine Ia mét t&p doan tién phong va
manh mé& trong linh vuc Bat doéng sdn cdng nghé,
n&i bat véi kha ndng ddu tu va phat trién cdc du dn
bdt déong sdn quy mé Ién, Ung dung cébng nghé tién
tién dé t8i uu hoa hiéu qud. Viéc SCG két hop Vdi
Tép doan Sunshine khéng chi mang lgi co hdi tdng
trudng bén ving ma con tao ra nhiing budc dét phd
trong cong tdc phdt trién, xay dung va trién khai cdc
du dn. SCG sé& dugc hudng Igi ti viéc tiép cdn cong
nghé tién tién, cdc gidi phdp sdng tao trong qudn
ly v& vé@n hanh du dn, déng thai Uing dung cdc céng
nghé thdéng minh trong xdy dung dé t6i uu hoa quy
trinh, gidm chi phi va nédng cao hiéu qud cong viéc.
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Ddc biét, SCG sé co co hdi ti€p cdn ngudn luc tai
chinh déi ddo va ving manh tu Tap dodn Sunshine.
V&i nén tang tai chinh vimg chdc, khd ndng huy déng
von linh hoat va mang lusi déi tdc chién lucce, Tap
dodn Sunshine sé cung cdp cho SCG nhiing ngudn
luc cdn thiét dé trién khai cdc du dn trong diém, tu
doé thue ddy su phdt trién vust bdc vé doanh thu va
loi nhudn. Diéu nay sé& giup SCG khoéng chi duy tri
va ma rdng thi trudng ma con ndng cao vi thé canh
tranh trong nganh, khdng dinh thuong hiéu cia minh
trén thi trudng bdt déng sdn.

+ Ngodi ra, SCG, vdi kinh nghiém va su phdt trién én

dinh trong nhiing ndm qua, sé Id mdt phdn quan
trong trong hé sinh thdi manh mé cua Tédp dodn
Sunshine. Su két hop nay khoéng chi gitip SCG mé
rong mang ludsi khdch hang, déi tdc va danh muc du
an, ma con tao ra nhimg co hdi mai dé gia tang gid
tri thuong hiéu, khdng dinh stic manh cda minh trong
ngdnh xdy dung va bdt déng sdn. SCG, vdi chién
lugc phdt trién bén ving va khd ndng uUng dung
cébng nghé, chdc chdn sé tan dung t&i da nhiing co
héi nay dé vuon 1én manh mé, tao ra nhing thanh
cobng ddng ghi nhdn trong tucng lai.

V&i su ky vong vdo su phuc héi manh mé cua thi
trusng bdt déng sdn, Héi déng qudn tri SCG dd
chudn bi sdn sang tdm thé dé budc vao giai doan
mai, giai doan dét phd vé doanh thu, Igi nhudn va
nang luc thi cdng xdy dung.

b. Ung dung cdng nghé tién tién trong cdc hoat déng clia Cong ty:

.
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SCG xdc dinh céng nghé Ia nén tang cot 16i, 1dy ddi
mai va chuyén déi s& lam kim chi nam xuyén sudt
trong moi hoat déng, dong vai trd then chdt trong
chién lugc phdt trién dai han. Trong béi cdnh ngdnh
xAy dung khéng ngiing ddi mdi, viéc tan dung céng
nghé khéng chi gitp ndng cao hiéu qud vén hanh,
t&i uu chi phi ma con la yéu té tién quyét dé SCG
ndng tam vi thé, tung budc trd thanh tdp dodn xdy
dung hang dau tai Viét Nam, tién phong trong ung
dung c6ng nghé hién dai.

Pdy manh chuyén déi s6 trong qudn tri doanh
nghiép, Ung dung cdc nén tdng cdng nghé mdi nhu
BIM (Building Information Modeling), Al (tri tué nhan
tao), loT (Internet van vat) vao qudn ly du dn va thi
cbng. Viéc dp dung cdng nghé toan bd quy trinh tu
thiét k&, gidm sat tién do, quadn ly chat luogng dén
nghiém thu, ban giao gidp téi uu chi phi, han ché sai
s6t va néng cao dé chinh xdc trong thi cdng.

Cong ty sé tiép tuc rd sodt, cdi tién va hodn thién hé
théng qudn tri theo cdc tiéu chudn tién tién, dp dung
phuong phdp quadn ly hién dai dé ndng cao tinh linh
hoat trong diéu hanh doanh nghiép. Viéc kiém sodt
chgt ché quy trinh tdi chinh, nhdn sy va vén hdnh sé
ddm bdo su 6n dinh va phdt trién bén viing, gidm
thiéu rdi ro va ndng cao hiéu qud st dung nguén luc.

Song song vdi viéc chudn hoa quy trinh, Céng ty sé&
tiép tuc tinh gon mé hinh t8 chic, phdn bé nguén
luc hop ly var t&i uu hda cde hoat déng dé ndng cao
hiéu sudt lam viéc. Béng thai, Céng ty chu trong xdy
dung vdn héa doanh nghiép chuyén nghiép, dé cao
tinh thdn déi mai sdng tao, trdch nhiém va hiéu qud
trong tung giai doan phdt trién.

| sceG

Nghién cuu va ung dung cdc céng nghé xdy dung
tién tién, hudsng dén phadt trién cdc mé hinh xdy dung
xanh, céng trinh thdng minh va tiét kiém ndng luong.
Trién khai ddu tu vao cdc vat liéu mdi, cdng nghé
than thién véi méi trudng nhdm ddp ung xu hudng
phdt trién bén ving va phu hgp véi cde tiéu chudn
quéc té.

+ Chl déng ndm bdt xu hudng céng nghé va cdi tién

lién tuc, ndng cao ndng luc canh tranh théng qua
viéc hgp tdc vdi cdec déi tdc cbng nghé, md réng
nghién cldu va Ung dung cdc gidi phdp k¥ thudt tién
tién. SCG khéng nging tim ki€ém nhing mé hinh xdy
dung hién dai, gitp ndng cao chdt lugng cdng trinh
va tgo ra gid tri vugt trdéi cho khdch hang.

. Chudn héa quy trinh qudn tri va t&i uu mé hinh hoat déng:

« Chl déng trién khai cdc gidi phdp chuyén déi sé,

xdy dung hé théng di lieu tdp trung va Ung dung
cébng nghé dé tu déng hda quy trinh van hanh. Diéu
ndy khéng chi gitip ndng cao téc dé xd ly céng viéc,
gidm thiéu sai sét ma con tao ra nén tang viing chdc
cho mé hinh qudn tri linh hoat, t&i uu chi phi va ndng
cao chdt lugng dich vu.

d. Phat trién mdng ha tdng va khu céng nghiép:

+ V&i muc tiéu xdy dung ha tang va khu céong nghiép trd thanh mét trong nhiing chién lugc mai nhon, Cong ty dé

xdc dinh ré rang dinh hudng maé réng quy md hoat déng théng qua viéc hap tdc chién lugc véi cac déi tdc Ién.
Tan dung t6i da ndng luc thi cong va kinh nghiém xdy dung ctia minh, Céng ty md réong sang linh vuc ha téng
va khu céng nghiép khdéng chi tao ra co héi da dang héa hoat déng kinh doanh md con gia tdng vi thé, cing
c6 thuong hiéu ctia Coéng ty trén thi trusng.

+ V&i nén tdang kinh nghiém cda minh, ddu ndm 2025, Céng ty dé& trién khai thi cong tuyén dusng ndi dusng

Hodng Quéc Viét kéo dai. Du dn duacc trién khai theo hinh thidc cong - tu phdi hop véi nguén vén x& héi hod
100% vdi tdng vén ddu tu 200 ty déng, du kién s& hodn thanh gdn 1/2 tuyén sau 03 thdng gidi phong maét bdng
va thi céng. Ngodi ra, Céng ty tiép tuc ddy manh hgp tdc véi cde nhd ddu tu phdt trién khu cong nghiép, tap
trung vao nhiing du dn cé vi tri chién lugc, cé tiém ndng thu hut cdc doanh nghiép Ién trong va ngodi nudc.

+ CoNng ty s& uu tién hop tdc vai cdc ddi tdc ¢ tiém luc tai chinh, cdng nghé va kinh nghiém phadt trién ha tang

+ Xday dung cdc ké hoach t8 chuc hoat déng theo Nghi

nhdm ndng cao nang luc canh tranh, ddm bdo chdt luong thi céng va t&i uu hiéu qud van hanh. Déng thdi,
Coéng ty sé ung dung cdc md hinh phdt trién khu céng nghiép hién dai, hudng dén xdy dung hé sinh thdi bén
viing, ddp ung tiéu chudn quéc té va nhu cdu phat trién trong tuong lai.

. Gidi phdp trong linh vuc kinh doanh:

« Tang cusng kiém sodt rui ro va t&i uu héa chi phi

quyét BPHPCD thudng nién ndm 2025, ddm bdo hodn
thanh tét cdc chitiéu ké hoach dé ra. béng thdi, thuc
hién cdc gidi phdp qudn tri, kiém sodt va ddanh gid
két qud hoat dong, tUr dé kip thdi diéu chinh chién
luoc diéu hanh én dinh va phdt trién doanh nghiép.

+ Doén dée, kiém tra, gidm sdt chdt ché chdt luong, tién

do thi céng cdc céng trinh theo tiéu chudn cao, ddm
bdo hodn thanh dung k& hoach vdi chdt luong vuct
tréi. Qua doé, ndng cao niém tin cla khdch hang,
cung cb thuong hiéu va uy tin cta Cong ty.

f. Céng tdc tai chinh:

Kiém sodt chdt ché nguén vén, ndng cao ndng luc
quan tri tdi chinh, ddm bdo an todn tai chinh va téi
uu hiéu qud st dung vén.

+ Tang cusng kiém sodt chi phi, tinh gon va hiéu qud

hoéa dong tién. Xdy dung phuong dn phong ngua
rdi ro, han ché t8i da cdc tén thdt va téi uu hoa loi
nhudn.

g. Céng tdc nhan su va quan hé ¢é déng:

« Xdy dung doéi ngd nhan su chd chét viing chuyén

mon - gidi qudn tri, tuyén dung va phadt trién nhdan
tai dam bdo da sé lugng va chdt luong nhan su dé
ddp ung nhu cdu phdt trién trong ting giai doan.

+ Dy manh céng tdc dao tao, phdt trién nhan luc

nhdm ddp Ung yéu cAu thi cdng cdc céng trinh, du
dn quy md Ién va phuc tap.

. Cdc cdng tac khdc:

Chi dao Ban Biéu hanh thuc hién nghiém tuc trién khai
cdc Nghi quyét HPQT va Nghi quyét BPHBPCD ddm
bdo bdm sdt chién luge va hién thuc héa muc tiéu.

+ X&y dung uy tin thuong hiéu SCG la téng thau

chuyén nghiép, chdt lugng va an todn trong ngdnh
xdy dung.

nhdm ndng cao hiéu qud hoat déng kinh doanh,
ddm bdo tdng trudng bén ving va hiéu qud vuct
troi.

+ D8y manh cdng tdc nghiém thu, thanh quyét todn,

dac biét chu trong thu héi cdng ng dé dam bdo
dong tién 8n dinh va lanh manh.

Duy tri cdng bé thdng tin kip thai, minh bach, gitp ¢
déng ndm rd tinh hinh hoat déng cla Coéng ty.

+ Tudn tha ddy du cdc quy dinh déi véi cong ty dai

chung, cing ¢é niém tin, tdng cudng gdn két vai cd
aéng.

Tang cudng gidm sdt va dinh hudng phdt trién todn
dién hoat déng kinh doanh, déng thdi nédng cao
cbéng tdc qudn tri rdi ro nhdim dam bdo su phdt trién
bén viing clia Céng ty.
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HOI DONG QUAN TRI

i \
S UTITER LA

— - | 1.1.
(—\' = f—— 4 o . | Ho6i dong quadn tri SCG Group hoat déng theo quy dinh tai Diéu 1& va Quy ché ndi bd vé qudn tri Cong ty vaéi s&

thanh vién HPQT Ia 05 thanh vién, trong dé: 01 thanh vién HDQT déc Idp, 03 thanh vién HDQT khéng diéu hanh.
Co cdu HPQT hién tai cta Cong ty nhu sau:

Ndm sinh: 1979

2 Lo _ Trinh dé chuyén mén: Cli nhdn céng nghé dién ta - vién théng
\ ‘” QUAN TRI GUNG TY - Théf glan b4 nhigm: 04/07/2022
®
° =

Ong Bé Van Trudng la c6 déng sang lap, hién gitt chic vu Chu tich HDQT
\ ' b i ctia SCG Group. Ong la mét trong nhiing ngudi dét nén mong cho CTCP

\ o ~ 2 \ Xday dung SCG, tién thén cta CTCP Tap dodn Xdy dung SCG ngdy nay.
L 1 Hm BDNG [’UAN TRI . Trudc khi ddm nhiém vai trd Cha tich HDQT SCG Group, 6ng D6 Van
\ i ! . " y Trudng tung gilr nhiéu vj tri Ildnh dgo tai cdc doanh nghiép nhu: CTCP
"-._ 2 BAN K'EM 3["_“' Ddu tu va X8y dung Sunrise Viét Nam, CTCP Sao Anh Duong, CTCP Tap

LY y dodn Sunshine, CTCP Bat déng sdn Fulland, Céng ty TNHH Kinh doanh

Wl " o A o - 2 o ~ thuong mai va dich vu Sunshine Mart,...V&i bé day kinh nghiém qudn ly

5 3. GAG GIAU an, THU I.A[l VA GAG KHDAN I.UI ".}H GUA Hﬁl BUNG va l&nh dao, 6ng da gdp phdn quan trong trong viéc ndng cao vi thé

uUﬂN TRl, BAN TﬁNG GI[\M {]ﬁ[} ‘"“ BAN KIEM SU‘“‘ thuong hiéu ctia SCG Group trong linh vyc thi céng xdy dung.

Chire danh qudn ly ndm giir tai cdc céng ty khéc:

4 BAD GAU PHAT TRIEN BE‘N ‘"']NG i + Chu tich HDQT/Téng Gidm déc — CTCP Sao Anh Duong

A R S + Gidm déc - Cong ty TNHH Bdo Tin Son Tung
Ong Bo Van Truong PP ,
+ Tong Gidm ddc — CTCP Sunshine Cab
Chu tich HDQT + Thanh vién HDQT - CTCP T(ilp dodn Sunshine

+ Téng Gidm déc — CTCP S"School

+ Thanh vién HDQT/Pho Téng Gidm déc — CTCP Tap dodn Sunshine Sai
Gon

*+ Pho Téng Gidm déc — CTCP Bau tu kinh doanh bdt déng sdn S-Homes
+ Chu tich HPQT/Gidam déc — CTCP Bdt déng san Fulland

+ Téng Gidam déc/Chu tich HDTV — Céng ty TNHH Kinh doanh thuong
mai va dich vu Sunshine Mart

+ Pho Téng Gidm déc — Coéng ty TNHH Béau tu Big Gain

+ Chu tich HDQT/Téng Gidm déc — Céng ty C8 phdn Phat trién Tap
dodn Sunshine

+ Téng Gidm déc — Cong ty TNHH Thuong mai Kim Thanh

+ Gidm déc — Coéng ty TNHH Bdu tu Nha Hung Thinh Phdt

+ Gidm déc - Cong ty C6 phdn Bdu tu Xay dung Long Bién

+ Pho Gidm déc - Cong ty C8 phdn Bdu tu Xay dung Xudn Dinh
(" 5 S6 lugng chirc danh thanh vién HPQT tai cdc cdng ty khac: 5

Ty 1é s& hitu ¢é phdn tai Céng ty: 10%
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Ong DO Anh Tuan

Phé Chu tich HDQT

Ndam sinh: 1975

Trinh d6 chuyén mén: Cl nhdn céng nghé théng tin

Thai gian bé nhiém chirc vu thanh vién HPQT: 13/04/2025
Thai gian bé nhiém chirc vu Phé Cha tich HDQT: 13/04/2025

Trude khi ddm nhan vai trd nay, 6ng D& Anh Tudn dd va dang gilr vi tri
l&nh dao cdp cao tai cdc doanh nghiép nhu Chu tich HDQT tai CTCP
Tap doan Sunshine, CTCP DBdu tu Kinh doanh Bat déng sdn S-Homes,
CTCP Tép doan Céng nghé Unicloud, CTCP Tap dodn Sunshine Sai Gon,
thanh vién HDQT tai CTCP Phdt trién Sunshine Homes, CTCP Phdt trién
Tép dodn Sunshine,.... V&i nhiéu ndm kinh nghiém dady ddn trong linh vuc
qudn ly, dau tu va phdt trién doanh nghiép, dng D& Anh Tudn gilr vai trd
guan trong trong viéc hoach dinh chién lugc, gidm sdt hoat déng kinh
doanh va dinh hudng phdt trién bén viing cho Cong ty. Su gép mdt cla
éng trong ban 1&nh dao hua hen sé thuc ddy doanh nghiép ma réng
guy md, ndng cao hiéu qud hoat déng va cling cd vi thé trén thi trusng.

Chure danh qudn ly ném giit tai cdc céng ty khdc:

« Chu tich HDQT — CTCP Tap dodn Sunshine

+ Chu tich HDQT - CTCP Kinh doanh Bat déng san S-Homes
+ Phd Chu tich HDQT — CTCP Phdt trién Sunshine Homes

S6 lugng chic danh thanh vién HDQT tai cdc cdng ty khac: 3
Ty 1é s& hitu ¢6 phdn tai Céng ty: 22,99%

Ong Bui Van Tu - Thanh vién HDQT kiém Tong Giam ddc
P4 dugc trinh bay & Muc 2.1. Danh sdch Ban Biéu hanh

84 SCG

Ong Nguyén Ngoc San

Thanh vién HPQT déc lap

Ong Ho Biic Vigt

Thanh vién HDQT khéng diéu hanh

N&m sinh: 1976
Trinh d6 chuyén mén: Thac sy Xdy dung dudng 6 t6 va dusng thanh phd
Théi gian b nhiém: 16/4/2019

Ong Nguyén Ngoc Son dé& gdin bé véi Cong ty ti nhiing ngdy ddu thanh
l&p, dong thai ddm nhiém nhiéu vi tri quan trong tai cdc doanh nghiép
trong ngdnh. Ong tiing la Gidm déc du dn clia nhiing du dn quy mé Ién,
c6 yéu cdu ky thudt dién hinh nhu Du dn dudng H6 Chi Minh doan Nam
Cdn — bat Mti, Du dn ddu tu xdy dung Qudc 16 1A doan Nghi Son — Cau
Gidt, Dy dn dudng Cao téc Ha Long — Hadi Phong.

Chuc danh quan ly ndm giir tai cdc céng ty khdc:

+ Phd Téng Gidm déc — CTCP Sao Anh Duong

+ Phé Téng Gidm déc — CTCP Phdt trién Tap dodn Sunshine

+ Thanh vién HDQT/Phd Gidam déc — CTCP Bdau tu Xay dung Xudn Dinh
+ Chu tich HBTV — Cong ty TNHH Phu Thinh Land

$6 lugng chitc danh thanh vién HDQT tai cdc cdng ty khéc: 1

Ty 1é s& hitu ¢é phdn tai Céng ty: 0,51%

Ném sinh: 1990
Trinh d6 chuyén mén: C nhdn — K& todn doanh nghiép
Thai gian bd nhiém: 15/4/2023

Trudc khi ddm nhiém vi tri Thanh vién HDQT ctua SCG Group, 6ng HS Buc
Viét cé nhiéu kinh nghiém trong linh vuc ké todn — tdi chinh va dé tung
gilr cdc chuc vu nhu: Trg ly Kiém todn vién, Trudng phong Thué & Tdi sdn,
K& todn trudng.

Chure danh qudn ly ndm giir tai cdc céng ty khéc:

+ Ké& todn trudng/Ngusi ducc Gy quyén céng bd théng tin - CTCP Tap
dodn Sunshine

S6 lugng chirc danh thanh vién HPQT tai cdc cdng ty khac: O
Ty & s& hitu ¢é phdn tai Cong ty: 0%

Bdo cdo thuong nién | 2024 | 85



1.2. CAG TIEU BAN THUOG HOI DONG QUAN TRI: KHONG CO Théng qua hly va stia déi, bé sung néi
06/4/2024  dung tai liéu hop PHDCD thudng nién  100%

ndm 2024.

5 05/2024/SCG/NQ-HBQT

1.3. HOAT DONG CUA HOI DONG QUAN TRI

Thoéong qua chu truong ky két Hop déng
cung cdp cdc logi van phong phdm,

6 06/2024/SCG/NQ-HDBQT N/4/2024  vat tu tiéu hao, hang tiéu dung.. véi  100%
Cach ona chun Coéng ty TNHH Kinh doanh Thuong mai
. G4c hoat ﬂ['] g chung va Dich vu Sunshine Mart.
N&m 2024, trudc nhiing bién déng phuc tap cla nén kinh té€ todn cdu, HDQT dé& chd déng thich Ung, linh hoat
trién khai cdc bién phdp qudn tri nhdm ung pho kip thai véi thdch thic. Trong nam, HDQT dé té chice 29 cude hop B Théng qua bd sung tai liéu hop o
dé dua ra cdc quyét dinh quan trong, dam bdo hoat déng sdn xudt kinh doanh clia Céng ty van hanh hiéu qud / 07/2024/SCG/NQ-HBQT 15/4/2024 DHDBCD thusng nién ndm 2024. 100%
va phu hgp vai thdm quyén. Cdc ndi dung trong tam ducc HDQT tap trung gidi quyét bao gém:
B& nhiém, hoain thién doi ngti qudn ly diéu hanh cép cao; 8 08/2024/SCG/NQ-HDQT  19/4/202% gc])?:nlgpqlig)g'éli cu ung vién thanh vién 4o
Théng qua cdc gioo dich vai bén lién quan; -
Théng qua cdic hop ddng, gico dich gid tri In; 9 080/2024/SCG/NQ-HDQT  23/4/2024  |1ONg auaviecuyguyén cho Chatich g g
\ . ) H6i ddng quan tri thuc hién céng viéc.
Théng qua cdc hogat déng ddu tu theo thdm quyén;
Cdc hoat déng khdc theo thdm quyén. Théng qua cht truong ky két Hop
T 10 09/2024/SCG/NQ-HDQT 09/5/2024  dbng thi cdng xdy dung céng trinh véi  100%
Coéng ty TNHH JH.
h. Gac Nghi quyét/Quyét dinh cia Hoi ddng quan tri Thong qua ky két Phu luc Hop déng vé
viéc diéu chinh pham vi céng viéc (kem
1l 09a/2024/SCG/NQ-HPQT 10/5/2024  theo Hop déng thi cong xdy dung  100%
By . By . N Ty le cong trinh sé6 0905/HDTC/JH-SCG ky
S6 Nghi quyé&t/Quyét dinh No6i dung théng qua ngady 9/5/2024) véi Cong ty TNHH JH.
Théng qua viéc hdy phuong dn bu tra Théng qua viéc hiy phuong dan mua 01
cdng NG bdn bén dé ducc phé duyét xe 6 t6 clia Cong ty C6 phdn Tap dodn
tai Diéu 1 Nghi quyét sé 27/2023/ Sunshine Sai Gon d& dugc phé duyet
SCF%/NQ—HDQT ngay 96/12/202}; 12 10/2024/SCG/NQ-HPQT 18/5/2024 tai Diéu 3 Nghi qu\yet s& 01/2024{ 100%
1 01/2024/SCG/NQ-HDQT ~ 02/2/2024 ~ 11ONG Gua viéc bu trurcdng ng bon 4 SCC/NErHEON ney 02)/2/202% ve
bén gilta SCG, Coéng ty TNHH Xay Thong qua <;hu truong ky két HQQ
dung Binh Dinh vdi cdc bén lién quan; déqg cung cdp thiét bj vai Céng ty Co
Thoéng qua viéc ky két Hop déng mua phdn S-Decoro.
bdn xe 6 té vdi Cong ty C phdn Tap Théng qua bd nhiem 6ng Vi Anh
dodn Sunshine Sai Gon. -
Hnshing =d 13 11/2024/SCG/NQ-HDQT  24/5/2024  Phuong giif chic vu Phé Téng gidm  100%
5 8 & chu déc Cong ty.
2 02/2024/SCG/NQ-HDQT  20/2/2024  ["ONIAUGKEROACHIOCRCBRBED 400y cetongty
9 ) Théng qua chd trucng ky két Hop
Théng qua thai gian, chuong trinh va 14 12/2024/SCG/NQ-HDQT 20/5 /2024 doéng thi cé’ng xdy dung Cc“>,ng trinh vai 100%
3 03/2024/SCG/NQ-HDBQT 29/3/2024  tailiéu hop DHDCD thusng nién ndm  100% / / MG rize /5/ Coéng ty C8 phdn Phdat trién Sunshine
2024. Homes.
Théng qua viéc hiy phuong dn dugc Théng qua cdce giao dich thudc thdm o
quy dinh tai Muc b Piéu 1 Nghi quyé’t 15 13/2024/SCG/NQ-HDQT 19/6/2024 quyén phé duyét. ’ : 100%
HPQT s& 20/2023/SCG/NQ-HDBQT
ngdy.ESO/é/AZOZIS e Vi,éc ”dcjji trukcéng\; Théng qua chd truong ky két Hop
nc-f Qi.“fo Cong ty,A cac nho. Athcu{ VC\J doéng thi cong xdy dung cbéng trinh
bén lién qL;JP“k;ThO’??J qggéleébu tiu 16 14/2024/SCG/NQ-HDQT  22/6/2024  véi Cong ty TNHH Du lich Vietcolor  100%
4 04/2024/SCG/NQ-HDQT  30/3/2024  SON9 NG donben giia stk, Long by 445 va Cong ty TNHH Kién truc xdy dung
C& phdn Fountech, Céng ty Co phdn Trusng Giang
Sunshine Sai Gon va Céng ty C6 '
phan Tap dodn Unique va Théng qua Théng qua chil trusng K két Hop
chu truong ky két Hop déng mua bdn i ua chu trucng Ky 7P i
Vi Cong ty C6 phdn Tap doan Céng 17 15/2024/SCG/NQ-HDPQT 12/7/2024 déng cung cdp nudc vai Cong ty C6  100%

86 SCG

nghé Unicloud — Chi nhdnh TP.H& Chi
Minh.

phdn Qudn ly & V&n hanh S-Service.
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88

18

19

20

21

22

23

24

25

26

SCG

17/2024/SCG/NQ-HDQT

16/2024/SCG/NQ-HDQT

18/2024/SCG/NQ-HDBQT

19/2024/SCG/NQ-HDQT

20/2024/SCG/NQ-HBQT

21/2024/SCG/NQ-HDQT

22/2024/SCG/NQ-HBQT

23/2024/SCG/NQ-HBQT

24/2024/SCG/NQ-HDQT

25/7/2024

26/7/2024

13/8/2024

26/9/2024

30/9/2024

05/11/2024

13/1/2024

26/11/2024

12/12/2024

Théng qua phuong dn co cdu ng cho
cdc khodn vay tai Ngdn hang TMCP
Viét Nam Thinh Vugng.

Théng qua chd truong ky két Hop
déng cung cdp nudc vai Coéng ty C8
phdan Quadn ly & Van hanh S-Service tai
Du dn Sunshine Crystal River.

Thoéng qua nhdén cdp tin dung tu Ngan
hang TMCP Kién Long.

Théng qua chd truong ky két Hop
déng thué van phong dich vu véi Céng
ty C6 phéan Tu van, Dau tu va Thuong
mai Tén Cuong.

Théng qua chu truong ky két Hop
déng thi céng xdy dung céng trinh véi
Coéng ty C6 phan Tap dodan Sunshine
Sai Gon.

Théng qua ky két Théa thudn stia ddi,
bd sung (kém theo Hop déng cung
cdp dich vu sé 0107/2023/HBDV/
UNI-SCG ky ngay 01/07/2023, Phu
luc O1 — M6 td dich vu dinh kem Hop
Déng va Phu luc 02 — Bang phi dich
vu va thanh todn dinh keém Hop Béng)
vGi Cong ty CS phdn Tap doan Céng
nghé Unicloud.

Théng qua chu truong ky két Hop
déng thi cong xdy dung cong trinh véi
Cong ty C6 phdn Ddu tu DIA.

Théong qua chu truong ky két Hop
déng mua bdn hang héa gitia Céng
ty C8 phdan Tap dodn Xdy dung SCG
va Coéng ty C6 phdn Tap dodan Céng
nghé Unicloud — Chi nhdnh H6 Chi
Minh, ky két Phu luc hop déng vdi
Coéng ty C8 phdn Tap dodan Céng
nghé Unicloud (kém theo Hop déng s&
236/2024/HDMB/CTO7/UNI-SCG  ky
ngdy 20/6,/2024) va ky két Hop déng
v/Vv 1dp ddt var cdu hinh hé théng, Hop
déng mua bdn hang hoéa, Hop déng
v/v cung cdp va ldp ddt hé théng kiém
sodt xe ra vao gilia Coéng ty C6 phdn
Tép dodan Xdy dung SCG va Céng ty
C8 phan Céng nghé Nanochip.

Théng qua chud truong ky két Hop
déng vé viéc thi cong ldp dat, cdu
hinh hé théng Smarthome, LCD cho
cdn penthouse, vdn phong bdn hang
va van phong Noble gitfa Coéng ty va
Coéng ty C8 phdn Tap dodn Cong nghé
Unicloud - Chi nhdnh thanh phé HO
Chi Minh va théng qua chu truong gico
dich vdi bén lién quan la Céng ty C8
phén Tép dodn Céng nghé Unicloud.

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

Théng qua chd truong ky két Hop

déng dich vu gitr xe vaéi Coéng ty C8

phdn S-Service Sai Gon va Hop déng  100%
thi céng xdy dung véi Céng ty C8 phdan

DPdu tu phdat trién ha tang Thu Duc.

27 25/2024/SCG/NQ-HBQT 17/12/2024

Théng qua viéc bd sung tai san ddm
bdo cho nghia vu ciua Céng ty tai  100%
Ng&n hang TMCP Kién Long.

28 26/2024/SCG/NQ-HPQT 19/12/2024

Théng qua chi truong ky két Hop déng

cung cdp dich vu va Phu luc hop déng

vé viéc gia han thdi gian hiéu luc hop

déng (kém theo Hop déng kinh té€ s&  100%
0101/2020 ky ngay 02/01/2020) gilia

Coéng ty va Cong ty C6 phan Quan ly

& Van hanh S-Service.

29 27/2024/SCG/NQ-HDQT 31/12/2024

c. Hoat dong chi dao, giam sat ctia Hoi dong quan tri déi vdi Ban Diéu hanh
* Hoat déng gidm sat ctia Hoi déng quan tri d8i véi Téng Gidm déc

Nam 2024, H6i déng quadn tri dé chi dao Téng Gidm ddc trién khai k& hoach va phuong hudng hoat déng nhdm
dam bdo hodan thanh cdc muc tiéu chién lugc dé ra. Héi ddng quan tri thuc hién kiém tra, gidm sdt hogat déng cla
Téng Gidm déc thédng qua viéc:

«  Gidm sdat hoat déng diéu hanh va qudn ly, ddm bdo Téng Gidm ddéc thuc hién dung cdc cam két vé chi tiéu
kinh doanh theo k& hoach da dé ra.

Yéu cdu Téng Gidm ddéce thuc hién bdo cdo két qud kinh doanh va tinh hinh hoat déng ctia Céng ty, tir do kip
thai co cde diéu chinh phu hop.

Kiém sodt viéc xdy dung ngudn nhan luc, ddanh gid hiéu qud méd hinh té chic, dam bdo Coéng ty van hanh t&i
uu va néng cao ndng luc canh tranh.

Phéi hop vaéi Ban Kiém sodt néi bd nhdm theo ddi sat sao tinh hinh hoat déng ctia Cong ty dé tu do dé xudat
nhing kién nghi thiét thuc giup Téng Gidm déc hodan thanh t&t nhiém vu dugc Bai hdi déng cd dong va Hoéi
déng quadn tri gico.

Hoi déng qudn tri ddnh gid cao vai trd cla Téng Gidm déc trong viéc d& chu déng diéu hanh kinh doanh, déng
thai nd luc dua ra cde gidi phdp téi uu ndng cao hiéu qud kinh doanh. Trong qud trinh hoat déng, Téng Gidm déc
da tudn thu theo cdc quy dinh clia Phdp luat, Biéu lé Cong ty, Nghi quyét clia Dai hoi déng cd déng, Nghi quyét
clia Hoi déng qudn tri.

* Hoat déng giam sat ctia Hoéi déng qudn tri dbi véi Ngudi diéu hanh khéc

Nhdm ddm bdo hoat déng qudn ly diéu hanh hiéu qud va phi hap vdi tinh hinh thuc t&, Hoi déng qudn tri bd
nhiém bd sung nhan su Ban Diéu hanh, ddp tng yéu cdu vé chuyén mén va ndng luc qudn ly theo dinh hudng
phdt trién cta Cong ty.

Tudn tha quy dinh tai Diéu 1€, Quy ché& qudn tri ndi bd va Phdp ludt hién hanh, Hoi déng qudn tri dé thuc hién gidm
sdt chdt ché déi véi Ngudi Biéu hanh khdc théng qua cdc ndi dung sau:

Yéu cdu Ban biéu hanh thuc hién bdo cdo dinh ky vé két qud thuc hién cdc chi tiéu quan trong dé cam két
theo k& hoach dé ra;

«  Duy tri cdc lich hop dinh ky dé t8ng két, ddnh gid, rut kinh nghiém va kip thai diéu chinh chién luoc quadn ly
nhdm ndang cao hiéu qud hoat déng.

Gidm sdt va chi dao thuc hién céng bé thong tin, ddm bdo tinh minh bach, chinh xdc va tudn thd theo quy
dinh hién hanh.

«  Kiém tra, gidm sdt chat ché viéc thuc hién ché dd Bdo cdo tai chinh hang quy, bdn nién, ndm va Bdo cdo
thudng nién theo dung quy dinh.

Trong qud trinh hoat déng, Ban Diéu hanh dd tudn thd nghiém tdc cdc quy dinh cla Phdp ludt, Diéu lé Cong ty,
Nghi quyét cta Bai hdi déng cé ddéng, Nghi quyét cla Hoi ddng qudn tri.
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1.4. HOAT DONG CUA THANH VIEN HOI DONG QUAN TRI BQC LAP

a. Hoat dong cia thanh vién HDQT ddc 1ap

Cbng ty co 01 thanh vién déc 1&p trong HPQT la éng
Nguyén Ngoc Son. Trong ndm 2024, 6ng Nguyén Ngoc
Son dé thyc hién t6t vai tro gidm sdt déc lap, gdp phdn
nAng cao hiéu qud kiém sodt trong cdng tdc quadn tri
va diéu hanh Coéng ty, déng thdi ddm bdo quyén Ioi
cla cdc cd déng.

Thanh vién déc lap HPQT da tham gia ddy du cdc
cudc hop cla HPQT va cé nhitng y ki€n tham muu vé
cdc van dé thudc tham quyén HDQT. Cdc y kién dong
gdp cua éng ludn hudng tdi viec dam bdo tinh minh
bach, khach quan va pha hop vai chién lugc phdt trién
cla Coéng ty.

b. Banh gia cua thanh vién HBQT ddc 1ap vé hoat dong ctia HBQT

+ HDPQT d& van hanh vai tinh thdn trdch nhiém cao,
linh hoat thich Ung trudc nhing bién déng cla nén
kinh t&, ddm bdo su n dinh va phat trién clia Céng
ty. Cdc thanh vién HPQT dé thuc hién dung vai tro
va trdch nhiém theo quy dinh cla phdp ludt, Biéu
l&é Cong ty va cde Nghi quyét ctia Dai hoéi déng ¢cb
déng.

+ Trong ndm 2024, HDQT dé& dua ra cde quyét dinh kip
thai va dung ddn, ddc biét trong cdng tdc quadn tri rdii
ro, téi uu hda hoat déng kinh doanh vé ndng cao hiéu
qud qudn tri doanh nghiép. HDQT dé cé su phdi hop
vGi Ban Diéu hanh nhdm tim kiém cdc gidi phdp thdo
98 kho khan, déng thai dam bdo Céng ty van hdanh
hiéu qud trong béi cdnh thi trudng ddy thdch thic.

+ Bén canh do, HDQT dd tich cuc chi dao néng cao
kiém sodt dong tién, tang cudng kiém sodt chi phi
dé ddm bdo hoat déng clia Cong ty. Cdng tdc minh
bach théng tin, qudn tri rdi ro va tudn tha phdp ludt
cling dugc HDQT chu trong, qua dé ciing ¢ long tin
cla cé déng va nha ddu tu.

+ Nhin chung, HDQT dé& thuc hién tét vai tro lénh dao,
gidm sdt va dinh hudng chién lugc gitp Cong ty vuct
qua nhimng thdch thic cla ndm cl va tgo tién dé
cho su phdt trién trong nhimg ndm ti€p theo.

1.5. DANH SACH CAC THANH VIEN HOI DONG QUAN TRI CO CHUNG CHi DAO TAO VE QUAN
TRI GCONG TY. DANH SACH GAC THANH VIEN HOI DONG QUAN TRI THAM GIA CAC CHUONG

TRINH VE QUAN TRI CONG TY TRONG NAM

Danh sdch cdc thanh vién H6i déng qudn tri cé ching chi ddo tao vé qudn tri cdng ty: Chua co thanh vién ndo

s6 hitu ching chi dao tao chinh thic vé qudn tri cong ty.

Cdc chuong trinh vé qudn tri céng ty trong ndm: Trong ndm, Cong ty chua té chic hodc ci thanh vién Hoi déng
qudn tri tham gia cdc chuong trinh dao tao vé qudn tri céng ty.
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BAN KIEM SOAT

2.1. THANH VIEN VA CO CAU CUA BAN KIEM SOAT

Ong Nguyén Van Khai

Trudng BKS

Ba Nguyén Thi Thanh Huyén

Thanh vién BKS

Nam sinh: 1981

Trinh d6 chuyén mén: CU nhdén ké todn

Thai gian bd nhiém chuc vu thanh vién BKS: 13/4/2025
Théi gian bd nhiém chuc vu Trudng BKS: 13/4/2025

Trudce khi dam nhiém vi tri Trudng BKS ctia SCG Group, 6ng Nguyén Van
Khai dé cé nhiéu ndim kinh nghiém trong linh vuc tai chinh - ké todin. Ong
tung va hién dang gitr chiic vu K& todn trudng tai cdc céng ty nhu CTCP
Thuong mai XNK Viettel, CTCP Ddu tu Thuong mai Long Bién, CTCP
Sunshine AM, Céng ty TNHH Ngoc Sao Thiy, CTCP Bat dong sdn Qudng
Phu. Bén canh do, 6ng cling tung ddm nhiém vi tri K& todn trudng kiém
Trudng Ban Tai chinh - Céng ty TNHH Eco Viét Nam va Trudng Ban Tai
chinh - Céng ty TNHH Ddu tu Thuong mai dugc phdm Viét Tin.

Ty 1é s hitu ¢6 phdn tai Céng ty: 0%

Nd&m sinh: 1982
Trinh d6 chuyén mén: C nhdn kinh té
Théi gian bd nhiém: 14/8/2020

V&i gén 20 ndm lam viéc trong Iinh vuc kiém sodt, ba Nguyén Thi Thanh
Huyén da tung gitr chuc vu lanh dao & cdc cong ty kiém todn nhu: Pho
Gidm déc kiém todn — Céng ty Kiém todn va Dinh gid Viét Nam, Gidm
déc kiém todn — Céng ty Kiém todn APEC, Pho Téng Gidm déc — Cong
ty Kiém todn Tu vdn tdi chinh Chéu A, Gidm déc — Cong ty TNHH Tu vén
Ké todn Thué Viét Nam va hién nay, ba dang gilr chidc vu Trudng BKS
& cdc cong ty nhu: CTCP Bau tu Kinh doanh bdét déng sdn S-Homes,
CTCP Sunshine AM, CTCP Ddu tu Xdy dung Xudn Dinh, CTCP Tap dodn
Real Tech, CTCP KS Group.

Ty 1é s hitu ¢6 phdn tai Céng ty: 0%
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Nd&m sinh: 1976

Trinh d6 chuyén mén: Clr nhdn Qudn trj kinh doanh - chuyén nganh ké
todn

Théi gian bd nhiém: 15/4/2023

Ba Tran Thi HANng l& ngudi co kinh nghiém nhiéu ném gidt chic vu ké todn
& cdc cdng ty nhu: ké todn téng hop — Céng ty TNHH Thuong mai dich

h. Su phdi hop giiia Ban kiém soat vdi Hoi dong quan tri, Ban Biéu hanh va cac can bo quan Iy khac

Trong n&m qua, Ban Kiém sodt dé& phdi hop chdt ché véi Héi déng qudn tri, Ban Biéu hanh va cdc cd dong dé
thuc hién ddy du chic ndng, nhiém vu dugc giao. Hoi ddng qudn tri va Ban Biéu hanh dé tao diéu kién thudén Igi
dé Ban Kiém sodt tham gia cdc cudc hop clia Hoi ddng qudn tri cling nhu cdc cudc hop giao ban véi Ban Diéu
hanh va cé déng. Cu thé:

+ Pai dién Ban Kiém sodt d& ducc mdi tham du cdc  + Ban Kiém sodt tich cuc tham gia déng gép vy kién vai

Ba Tran Thi Hang

Thanh vién BKS

vu k¥ thudt Tan Thién Hodang, K& todn — CTCP PAC Qudc té, K& todn
trudng - Coéng ty TNHH Thuong mai Van An, Céng ty TNHH Xudt nhdp
khdu Phuong Nam, Céng ty TNHH Phdt trién phadn mém Duy Tué, CTCP
Xay dung va Ky nghé Méi trusng Viét Nam, CTCP Tép dodn Real Tech.

Ty 1é s& hitu ¢é phdn tai Céng ty: 0%

cudc hop clia Hoi déng qudn tri va dugc tham gia 'y
kién vé cdc van dé lién quan dén coéng tdc quadn ly,
diéu hanh hoat dong san xudt kinh doanh ctia Céng
ty.

+ Ban Kiém sodt nhdan dugc cdc tai liéu phuc vu céng

tdc gidm sdt nhu bién bdn hop HPQT, Nghi quyét,
bdo cdo, t& trinh clia Ban Biéu hanh khi trinh HDQT
xin y kién.

+ Ban Kiém sodt duoc Ban Diéu hanh cung cdp thdong

tin lién quan dén hoat déng clia Céng ty trong cdc
quy, nam khi co yéu cdu bdng van ban.

HDQT va Ban T8ng Gidm ddc trong cdng tdc diéu
hanh nhdm dam bdo thuc hién cdc muc tiéu kinh
doanh cua Coéng ty.

DP&i vai yéu cau cla cd dong Ién va cd ddng s hiu
c8 phdn chi phdi, Ban Kiém sodt thuc hién dung theo
ndi dung, thdi han va nghi quyét cia Dai hdi dong
c6 doéng.

+ Trong ndm 2024, Ban Kiém sodt chua nhan dusc bdt

ky kién nghi ndo clia c¢é déng vé sai pham cua HDPQT,
Ban Diéu hanh, Ban Kiém sodt va cdn bd qudn ly
cong ty trong qud trinh thuc hién nhiém vu cta minh.

c. Dinh hudng hoat dong ndm 2025

Trong ndm 2025, Ban Kiém sodt sé tiép tuc thuc hién chic ndng gidm sdt, ddnh gid va dua ra cdc kién nghi nhdm
nAng cao hiéu qud hoat déng clia Cong ty. K& hoach cu thé nhu sau:

Hoat dong ciia Ban Kiém soat

Ban Kiém sodt hoat déng tudn thi chdt ché theo Quy ché hoat déng cla Ban Kiém sodt. Ban Kiém sodt dé thuc
hién gidm sat déc |ap theo dung quy dinh cla phdp luat va Biéu 1é Coéng ty, tdp trung vao cdc ndi dung trong
yéu sau:

.
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Gidm sat viéc thuc hién Nghi quyét, Quyét dinh cla
PHDCD va Hoéi déng qudn tri nhdm ddam bdo tudn
tht dung quy dinh va dinh hudng phdt trién cua
Coéng ty.

Tham gia cdc cudc hop HPQT va lam viéc vai Ban
Piéu hanh dé dong gop vy kién vé cdc van dé chién
lugc, tai chinh va quadn tri rdi ro.

Ra sodt va gidm sdt cdc giao dich ndi bé lién quan
gilia cédng ty me va cdc don vi thanh vién nhdm ddam
bdo minh bach, phong ngua xung dét Isi ich.

Thd&m tra cdc Bdo cdo tdi chinh quy, bdn nién va ndm
nhd&m ddnh gid tinh trung thuc va hop ly clia cdc sé
liéu tai chinh, déng thdi ddm bdo tudn thd cde chudn
muc ké todn doanh nghiép Viét Nam ciing nhu cdc
quy dinh clia phdp ludt hién hanh.

SCG

+ Trong ndm 2024, Ban Kiém sodt dé té chiic 03 cudc

hop dé téng két, ddnh gid tinh hinh hoat ddéng cla
Coéng ty bao gém: (1) Bdnh gid két qud kinh doanh,
téng két hoat déng ndm 2023 va cébng tdc chudn
bi Dai hdi déng cé déng ndim 2024: (2) Ddnh gid két
qud hoat déng kinh doanh 06 thdng dau nadm 2024
va ké hoach trién khai hoat déng ctia Ban Kiém sodt
trong quy tiép theo; (3) Cong viéc da thuc hién trong
quy 3 ndm 2024 va ké hoach trién khai hoat déng
cua Ban Kiém sodt trong quy tiép theo vai su tham
gia day du cla cdc thanh vién Ban Kiém sodt va
nhat tri 100%.

+ Kiém sodt viéc tudn thi cdc quy dinh vé céng b

théng tin cla Céng ty theo cdc quy dinh cla phdp
ludt.

Trong qud trinh thuc hién nhiém vu kiém sodt thay
mat cd déng, Ban Kiém sodt dé duoc Hoi déng qudn
tri, Ban Biéu hanh Céng ty tao diéu kién thudn Ioi dé
hodn thanh nhiém vy, khéng gdp tré ngai ndo dnh
hudng dén cong tdc gidm sdt.

+ Gidm sat hoat déong clia HDQT va Ban Diéu hdnh:

theo dbi, ddnh gid viéc trién khai cac Nghi quyét cla
DHBCD va HDQT. Gidm sdt viéc thuc hién ké hoach,
chién lugc phadt trién va cdc muc tiéu tdi chinh cla
Cong ty va kiém tra tinh tudn thu cdc quy dinh cla
phdp ludt, Diéu I&é Cong ty va cdc quy ché ndi bd
trong hoat déng qudn ly, diéu hanh.

+ Kiém tra v& ddnh gid tinh hinh tai chinh: ra sodt bdo

cdo tinh hinh tai chinh dinh ky va bdo cdo nam dé
ddm bdo tinh minh bach. Gidm sdt viéc si dung
ngudn vén, quadn ly tdi sdn va cbéng tdc huy déng
vén dé ddm bdo hiéu qud va an todn tai chinh.

Tang cudng kiém sodt ndi bd va quadn tri rdi ro: ddnh
gid hé théng kiém sodt ndi bd va gidm sdt cong tdac
qudn tri rdi ro tU dé phdt hién cdc diém yéu va dé
xudt gidi phdp cdi thién kip thai.

+ Gidm sat cdc giao dich véi bén lién quan: kiém tra

tinh hgp ly va minh bach gitta Céng ty va&i cdc bén
lién quan va dam bdo cdc giao dich dugc thuc hién
dung quy dinh cta phdp ludt, Biéu |é Céng ty va bdo
vé quyén lgi ctia cd dong.

+ Bdo cdo va dé xudt gidi phdp: dinh ky bdo cdo két

qud gidm sdt 1én BPHDCD va HDQT va tham gia déng
gop vy kién dé hodn thién hé théng qudn tri doanh
nghiép, néng cao hiéu qud hoat déng va ndng luc
canh tranh cla Coéng ty.

Vi ké hoach nay, Ban Kiém sodt cam két thuc hién tét vai trd gidm sat, ddm bdo Cong ty hoat déng minh bach,
hiéu qud va tudn thu dung cdc quy dinh phdp ludt, gop phdn vao su phdt trién bén ving cda doanh nghiép.
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GAG GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LOI ICH CUA HOI DONG
QUAN TRI, BAN TONG GIAM DOC VA BAN KIEM SOAT

3.1. LUONG, THUGNG, THU LAO, CAC KHOAN LO1 icH

a. Luong, thudng, thu lao, cdc khoan lgi ich clia HDQT

Viéc chi trd thu lao cla Hoi déng qudn tri tudin thd dung muc dé dugc BPHDPCD ndm 2024 thdng qua (chi tiét theo
T& trinh vé viéc théng qua ké hoach chi trd thu lao, thudng cho Hoi déng qudn tri, Ban kiém sodt ndm 2024).

Bdng chi trd luong, thu lao, thudng va cdc khodn lgi ich khdc cho Hoi déng qudn tri nam 2024 (tinh ta ngay 1/1
dén ngay 31/12) nhu sau:

Luong, thudng, thu lao va cac
khodn lgi ich khéc (VND)

Ho va tén Chuc danh

Thai gian

1 Db Van Trusng Chu tich HDQT 240.000.000 Tu ngay 1/1 dén ngay 31/12

2 Nguyén Ngoc Son Thanh vién 120.000.000 Tir ngdy 1/1 dén ngay 31/12
x " Thanh vién . . " .

3 Nguyén Quéc Oanh HDQT 120.000.000 Tu ngay 1/1 dén ngay 31/12
A Brfom WURA Thanh vién R . 2 .

4 H6 Buc Viét HDQT 120.000.000 Tu ngdy 1/1 dén ngay 31/12
. Thanh vién . . " .

5 Bui Van Tu HDQT 120.000.000 Tu ngay 1/1 dén ngay 31/12

h. Luong, thudng, thil lao, cac khoan Igi ich ctiia Ban Tong Giam doc

Luong, thudng, thu lao va cdc

Ho va tén Chuc danh khoan Igi ich khac (VND) Théi gian

1 Bui Van Tu Téng Gidm déc 3.429510.594 Tu ngay 1/1 dén ngay 31/12
2 Nguyén Khdc Trung  Phdé Téng Gidm déc 2.550.916.636 Tu ngay 1/1 dén ngay 31/12
3 Nguyén Xudn Anh Pho Téng Gidm déc 1.434.043.449 Tu ngay 1/1 dén ngay 31/12
4 Nguyén Quéc Oanh  Phdé Téng Gidm déc 1.344.122.167 Ta ngdy 1/1 dén ngay 31/12
5 Vi Anh Phuong Pho Téng Gidm déc 1.072.826.550 Tu ngdy 25/5 dén ngay 31/12
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¢. Luong, thudng, thu lao, cac khoan lgi ich ctia Ban Kiém soat

Viéc chi trd thu lao ctia Ban Kiém sodt tudn thi dung muc dé dugc BPHDCD ndm 2024 théng qua (chi tiét theo Td
trinh vé viéc thdng qua ké hoach chi trd thu lao, thudng cho Hoi déng quadn tri, Ban kiém sodt ndm 2024).

Bdng chi trd luong, thu lao, thudng va cdc khodn Igi ich khdc cho Ban Kiém sodt nam 2024 (tinh tir ngdy 1/1 dén
ngay 31/12) nhu sau:

Luong, thudng, thu lao va cdc

Ho va tén Chic danh khoan Igi ich khac (VND) Thai gian

1 Nguyén Thi Thanh Huyén  Trudng BKS 120.000.000 Tu ngay 1/1 dén ngay 31/12
2 Ha HOu Thanh Thanh vién BKS 491.630.055 Tu ngdy 1/1 dén ngay 31/12
3 Trdn ThiHang Thanh vién BKS 60.000.000 Tu ngay 1/1 dén ngay 31/12

3.2. GIAD DICH GO PHIEU CUA NGUGI NOI BO:

. S6 ¢ phiéu s& Sé cé phiéu sé Ly do téng,
st Ngusi thuc hién r?u:ar; :giv:é hiu dau ky hitu cudi ky gidm (mua,
giao dich oy S5 8 . S5 ¢cé o bén, chuyén
glaodl phicu | W&  phisu | WIé 48, thusng..)
Ngudi ndi bd
Cong ty Cophdin la nguoi o lién 0 0% 1870000  22% Mua
Sunshine Sky Villa quan cua
t8 chuc

3.3. HOP DONG HOAC GIAO DICH VI NGUGI NOI BO

Cdc giao dich gitia Céng ty, cdng ty con vdi thanh vién HDQT va nhiing ngusi co lién quan cua thanh vién do;
gico dich gilia Céng ty véi cdng ty trong do thanh vién Hoi déng qudn tri la thanh vién sdng 1ap hodc ngudi qudn
ly doanh nghiép trong thai gian 03 nadm gdan nhdt trudce thai diém giao dich dé@ ducc céng bé théng tin tai Muc
VIl Bdo cdo tinh hinh qudn tri céng ty ndm 2024 clia Céng ty. Noi dung ndy dé dugc cong bé trén trang thong tin
dién ti clia Céng ty tai dusng dan https://scgrvn/bao-cao-quan-tri-cong-ty/.

Trinh tu, tha tuc phé duyét cdc giao dich gitta Céng ty vdi cdc bén lién quan dugc thuc hién nghiém tuc theo cdc
quy dinh cla Ludt Doanh nghiép, Ludt Ching khodn, Quy ché qudn tri ndi bd Coéng ty. Cdc giao dich gilta Céng
ty véi cde bén lién quan do HPQT phé duyét va dugc cbng bd théng tin theo quy dinh clia phdp ludt.

3.4 DANH GIA VIEC THUC HIEN CAC QUY DINH VE QUAN TRI CONG TY

Nhin chung ndm 2024, SCG Group dd tudn thu thuc hién dung cdc quy dinh qudn tri cdng ty theo quy dinh cla
phdp ludt vé qudn tri cdng ty déi véi cdng ty dai ching quy mé Ién va doanh nghiép niém yét nhu Luét Doanh
nghiép s6 59/2020/QH14, Luat Ching khodn 54/2019/QH14, Théng tu 96/2020/TT-BTC hudng ddn vé viéc cong
bd théng tin trén thi trudng ching khodn, Nghi dinh 155/2020/ND-CP hudng dan Luét Chiing khodn sta ddi, Quy
ché& qudn tri clia Coéng ty d& dugc BHDCD théng qua va cdc quy dinh cé lién quan khdc. SCG Group dd thuc
hién bé nhiém Ngudi phu trdch qudn tri cdng ty véi ddy du chiic nding, nhiém vu theo guy dinh. SCG Group ciing
la doanh nghiép niém yét ludn ddam bdo tudn thd ddy du ndi dung va ky han céng bd théng tin theo quy dinh
hién hanh.

9% | SCG

Md&c du SCG Group dé thuc hién cong bd théng tin ddy du, nhung mét sé Nghi quyét HPQT chua ducc cong bd
dung theo thai han quy dinh tai Théng tu 96/2020/TT-BTC. Nguyén nhdn chd yéu do cdc bd phdn lién quan khi
thuc hién céng viéc chua ddm bdo tién dé ddn dén cong bé théng tin chdm tré so vai thdi han quy dinh. Vi vay,
SCG Group dé dé ra ké hoach tdng cudng hiéu qud trong hoat déng qudn tri cia Céng ty nhu: Idp ké hoach va
gidm sdt chdt ché thai han cong bd; bé sung nhdn su va ndng cao nang luc ddi ngl; rd sodt, tinh gon quy trinh
phé duyét ndi bd. SCG Group sé trién khai cdc gidi phdp trén trong nam 2025 dé ddm bdo viéc cong bé théng
tin minh bach, kip thdi va tudn thd dung quy dinh phdp ludt.

BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG

4.1. TAC DONG LEN MOI TRUONG

Téng phdat thai khi nha kinh truc tiép: SCG Group khdng c6 ngudn phdt thai khi nha kinh truc ti€p trong hoat déng
kinh doanh cda minh.

Téng phdt thadi khi nha kinh gidn tiép: chd yéu dén tir qud trinh s dung nhién liéu xang, ddu cho mdy phdat dién,
thiét bi thi céng va khi thadi tir hé théng diéu hoa khdng khi.

Cdc sdang kién va bién phdp gidm thiéu phat thai khi nha kinh: SCG Group ddt muc tiéu phdt trién bén viing, ddm
bdo hoat déng sdn xudt va kinh doanh khéng gdy dnh hudng tiéu cuc dén maéi trudng. Mot sé bién phdp dé va
dang thuc hién gém:

+ Tudn thd nghiém ngdt cdc quy dinh mbi trudng:
- Ddp ung ddy du cdc tiéu chudn vé bdo vé méi trudng theo quy dinh clia phdp ludt.
- Kiém sodt chdt ché khi thdi va chdt thdi trong qud trinh van hanh.
- Nang cao nhd@n thic va trdch nhiém clia ngudi lao déong vé bdo vé mai trusng.
+  T6i uu hoda ndng lugng va tai nguyén:
- Ung dung cdéng nghé tiét kiém nang luong trong van hdanh va thi céng.
- Gidm thiéu tiéu thu xang, dau bang cdch st dung thiét bi co hiéu sudt cao, than thién véi méi trusng.
- Han ché s dung vat liéu gdy hai, hudng tsi cde gidi phdp thay thé bén ving.
+  Kiém sodt va gidm thiéu phdt thai
- Dinh ky kiém tra, bdo tri hé thdng mdy moc dé téi uu hiéu sudt va gidm phat thdi.
- Khuyén khich st dung ndng lugng tdi tao trong cdc hoat dong van hanh.

- Gidm sdt chdt ché lugng khi thdi tU cdc thiét bi thi cong va hé théng diéu hdoa khdng khi.

4.2. QUAN LY NGUON NGUYEN VAT LIEU

Hoat ddng sdn xudt kinh doanh clia Céng ty chu yéu ld trong linh vuc xdy 1dp cdc cdng trinh, do vay cdc yéu to
ddu vao 1a nguyén vat liéu xay dung nhu: xi mang, st thép, bé téng, gach xdy, cdt dd, xang dau...

+ Ddm bdo ngudn cung 6n dinh:

- Coéng ty da thiét Iap hé théng nha cung cdp chién lugc, co tiém luc manh va méi quan hé hop tdc 1au
ddi, gitp ddm bdo ngudn nguyén vat liéu ducc cung Ung ddy du, kip thai, dung tiéu chudn va chdt luong.

- Luén chu déng dam phdn, ky két hop déng ddi han vai cdc déi tac cung cdp vat liéu dé han ché ruiro
bién déng gid cd va thiéu hut nguyén liéu.
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+ Ung dung vét liéu bén viing, than thién véi madi trusng:

- Uutién sir dung vat liéu khdng nung dé gidm thiéu tac déng dén moi trudng.

- Tén dung cdc vat liéu tdi ché, han ché t6i da viéc khai thdc tdi nguyén thién nhién mdi.
+  Tdiché va téi uu sir dung nguyén vat liéu:

- Cbéng ty dp dung chinh sdch tiét kiém tdi nguyén, ddm bdo tinh todn dinh mic nguyén vat liéu hop Iy,
han ché 1ang phi.

- Tdi st dung gidy in mdt mat cho cdce tdi liéu ndi bd nhdm gidm thiéu tiéu hao tai nguyén.

- Tdi str dung cdc vat liéu cé thé phuc hdi nhu thép, bé tdng vun trong thi cdng nhdm gidm thiéu chdt thai
xAy dung.

4.3. TIEU THU NANG LUONG

a) Nang luong tiéu thu truc tiép va gidn tiép: SCG Group st dung hai nguén néng luong chinh la dién va xdang
ddu cho hoat déng sdn xudt, thi cdng va van hanh. Cong ty ludn kiém sodt chdt ché muc tiéu thu ndng luong
va dp dung cdc gidi phdp thi cong hién dai nhdm t8i uu hda hiéu sudt st dung ndng lugng, gidm thiéu chi phi va
tdc dong dén modi trusng.

b) Nang luong tiét kiém dugc théng qua cde sdng kién st dung ndng luong hiéu qud: Hién tai, Cong ty chua cé
sang kién cu thé vé tiét kiém nang luong. Tuy nhién, SCG Group khéng nging nghién clu va tim kiém cdc gidi
phdp ndng cao hiéu sudt st dung ndng lugng trong tuong lai.

¢) Cdc bdo cdo sdng kién tiét kiém nang luong: SCG Group hudng dén phdt trién bén viing théng qua viéc uu
tién cung cdp cdc sdn phdm va dich vu tiét kiém nang luong, déng thdi tung budc nghién ciu Ung dung ndng
luong tdi tao trong hoat déng sdn xudt va thi cdng. CoNng ty sé tiép tuc cdi tién cdng nghé va trién khai cdc gidi
phdp nhdm gidm thiéu tiéu thu ndng luong trong thai gian tai.

4.4. TIEU THY Nudc

a) Ngudn cung cdp nudc va lugng nudc st dung: SCG Group chi yéu st dung ngudn nudc mdy ti cong ty cdp
nusc sach phuc vu cho hoat déng van phong va thi cdng cdc cdng trinh, du dn.

Nhdn thic duge tdm quan trong cua viéc bdo vé tai nguyén nudc trong bdi cdnh ngudn nudc sach ngdy cang
khan hiém, Céng ty da trién khai nhiéu bién phdp nhdm tiét kiém va bdo vé ngudn nudc, cu thé:

« Tai khéi van phong: Cong ty ddy manh tuyén truyén, ndng cao nhdn thic clia CBNV vé viéc st dung nudc
tiét kiém, trdnh l&ng phi.

+  Tai cdc cong trinh, du dn: Cong ty thuc hién gidm sdt chdt ché viéc st dung nudc, déng thsi ddm bdo todan
bd nudGc thdi sinh hoat va nudc thdi phdt sinh trong quad trinh thi céng déu dugc thu gom, xUr ly dat tiéu chudn
trudc khi xd ra hé théng thodt nudc chung clia khu vuc.

b) Ty 1& phdn tram va téng lugng nudc tdi ché va tdi st dung: Hién tai, Céng ty chua trién khai cdc gidi phdp tdi
ché va tdi st dung nudc.

4.5. TUAN THU PHAP LUAT VE BAO VE MOI TRUONG

a) Sé 1an bi xU phat vi pham do khéng tudn thi ludt phdp va cde quy dinh vé méi trudng: Trong ndm 2024, SCG
Group khéng co bdt ky trudng hop ndo bi xUr phat do vi pham cdc quy dinh vé méi trusng.

b) Téng s6 tién do bi xtr phat vi pham do khdéng tudn tha ludt phdp va cdc quy dinh vé méi trudng: Khdéng céd
khodn tién phat ndo phdt sinh do vi pham cdc quy dinh vé mdi trusng.
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4.6. CHiNH SACH LIEN QUAN DEN NGUGI LAD DONG

a) Sé lugng lao déng, mirc luong trung binh déi véi ngudi lao déng:
Téng s6 lao déng clia Céng ty va cdc cdng ty con dén thdi diém 31/12/2024 1a: 504 lao déng.

+ Muc luong trung binh cla ngudi lao déng (gdm: 1anh dao, cdp qudn ly, CBNV) ndm 2024 cla Coéng ty la:
24.008.787 VND/thdng.

b) Chinh sdch lao déng nhdm ddm bdo surc khée, an toan va phuc Igi ctia ngusi lao déng:

+  Chinh sdch bdo vé suc khde ngudi lao déng: ndim 2024, Cong ty dd té chiic khdm suc khde tdng qudt nhdm
theo déi tinh trang suc khde ciia CBNV.

Chinh sdch an todn lao déng: Coéng ty cAp phdt ddy dd trang thiét bi bdo hd nhu mi bdo hd, géng tay, gidy
bdo hd, ... Nhdm gidm thiéu nguy co tai nan lao déng. Céng ty kiém tra dinh ky nhdm ddnh gid nguy co mat
an todn tai nai lam viéc dé co bién phdp phong ngta kip thai.

+  Chinh sdch phuc Igi danh cho ngusi lao dong:

- Ché& dé luong, thudng canh tranh: Muc luong hdp ddn, cung chinh sdch thudng theo hiéu qud céng viéc
va két qud kinh doanh ctia Céng ty.

- Cdc khodn trg cdp: Bao gém trg cdp dan trua, di lai, dién thoai, sinh nhat, két hén, sinh con, hiéu hy,...

- Hoat déng gdn két ndi bd: Cong ty t6 chiic cde chuong trinh teambuilding, du lich hang ndm nhdm néng
cao tinh than dodn két va tao mdi trusng lam viéc tich cuc.

- Ché& dé thai sdn va hé trg gia dinh: CBNV ni dugc hudng ché dé thai sdn ddy dd, hd tre tai chinh khi sinh
con, chéng cé vo sinh con cling dugc nhén tro cdp.

c) Hoat déng ddo tao ngusi lao déng

S6 gid dao tao trung binh m&i ndm, theo nhdn vién va theo phdn logi nhan vién: Viéc ddo tao duoc thuc hién
theo ting nhom nhdn vién dua trén tinh chdt céng viéc va yéu cdu cua ting phong, ban. Céng ty linh hoat
bé tri s6 gid ddo tao phu hap dé ddm bdo nhdn vién cé du thai gian hoc tap ma khéng anh hudng dén cong
Viéc.

Cdc chuong trinh phdt trién k§ ndng va hoc tdp lién tuc dé hé trg ngudi lao déng ddm bdo cé viéc lam va
phdt trién su nghiép: viéc dao tao, hudn luyén cdc ky ndng lam viéc ducc Cong ty t6 chuc tdp trung vao ddo
tao néi quy, quy ché&, quy trinh cho CBNV clia Céng ty. Cdc budi ddo tao do nhén vién co chuyén mén cao
truc ti€p gidng day, giup truyén dat kinh nghiém thuc té.

4.7. BAO CAD LIEN QUAN DEN TRACH NHIEM DOI vGI CONG DONG DIA PHUONG

Péng gop tai chinh cho dia phuong
«  Thuc hién ddy dd nghia vu thué&, déng gop vdao ngdn sdch dia phuong theo quy dinh clia phdp ludt.

Gop phan thuc ddy phdt trién kinh té dia phuong théng qua cdc du dn ddu tu, xdy dung ha tang, tao viéc
lam cho lao déng dia phuong.

Phat trién san phdm vi cdng déng

Cdc céng trinh do SCG Group thiét ké va thi cong déu husng tdi kién tric xanh, gidm thiéu tdc déng dén
maoi trusng.

Ap dung cong nghé va vat liéu than thién véi mai trusng nhdm tao ra cdc khéng gian séng an todn, bén ving
cho codng déng.

Hb trg va phat trién cong déng
Tao viéc Iam cho lao déng dia phuong: uu tién tuyén dung nhdn su tai dia phuong nai cé du dn hoat déng.

«  Hop tdc cung chinh quyén trong cdc hoat déng bdo vé méi trudng, ndng cao nhén thic céng dong vé phdt
trién bén ving.
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4.8. BAD CAO LIEN QUAN DEN HOAT DONG THI TRUGNG VON XANH THEO HUGNG DAN COA
UBCKNN

Nh&m thuc ddy phdt trién bén viing va déng gép vao xu hudng tai chinh xanh, SCG Group sé nghién clu va dp
dung cdc mé hinh tai chinh bén viing, phu hop véi xu hudng thi trusng va quy dinh ctia UBCKNN. SCG Group cam
k&t tuan thu cdc quy dinh va hudng dén ctia UBCKNN vé phdt trién thij trudng vén xanh, néng cao tinh minh bach
va cong khai théng tin vé cdc khodn ddu tu cé yéu té bén ving.

|
Ialu-.p

=

‘4 f i

i

'._I:-':.. | & :
B(A(wo thiteing hien 12024 | 101

100 | SCG




Ban Téng Gidam déc Cong ty C6 phdan Tap dodn Xdy dung SCG (goi tdt la "Cong ty”) dé trinh bdo cdo ndy cung

BAO CAD CUA BAN TONG GIAM BOC

Vi bdo cdo tdi chinh hgp nhét cla Cong ty cho ndm tdi chinh két thic ngady 31 thdng 12 ndm 2024.

HOI DONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM DOC VA BAN KIEM SOAT

Cdc thanh vién cla Héi déng Quadn tri, Ban Téng Gidm déc va Ban Kiém sodt Cong ty trong ndm va dén ngay

l&p bdo cdo nay gébm:

H6i d6ng Qudn tri

Ong Db Van Trusng

Ong Nguyén Ngoc Son
Ong Nguyén Quéc Oanh
Ong BUi Van Tu

Ong H6 Buc Viet

Ban Téng Giam déc
Ong Bui Van Tu

Ong Nguyén Xudn Anh
Ong Nguyén Quéc Oanh
Ong Nguyén Khdc Trung
Ong Vi Anh Phuong

Ban Kiém soat

Ba Nguyén Thi Thanh Huyén
Ong Ha Hiu Thanh

Ba Trén Thi Hang
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Chu tich

Thanh vién déc 1ép
Thdnh vién

Thanh vién

Thdanh vién

Téng Gidm déc

Phd Téng Gidm déc

Pho Téng Gidm déc

Phd Téng Gidm ddéc

Pho Téng Gidm déc (bé nhiém ngdy 25 thdng 5 nam 2024)

Trudng Ban Kiém sodt
Thanh vién Ban Kiém sodt

Thanh vién Ban Kiém sodit

TRACH NHIEM CUA BAN TGNG GIAM DOC

Ban Téng Gidm déc Cong ty c6 trdch nhiém Idp bdo cdo tai chinh hop nhdt phdn dnh mét cdch trung thuc va
hop ly tinh hinh tdi chinh hop nhat cda Cong ty tai ngdy 31 thdng 12 ndm 2024, cling nhu két qud hoat déng kinh
doanh hop nhdét va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhdt cho ndm tai chinh két thic cung ngady, phi hop véi chudn
muc k& todn, ché dé ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp ly cé lién quan dén viéc |ap va trinh
bay bdo cdo tai chinh hop nhdt. Trong viéc Idp bdo cdo tai chinh hop nhdt nay, Ban Téng Gidm déc dugc yéu
cdu phdi:

Lua chon cdc chinh sdch ké todn thich hop va dp dung cdc chinh sdch dé médt cdch nhdt qudn;
+  BPua ra cdc xét dodn va udc tinh mét cdch hgp ly va thdn trong;

Néu ré cdc nguyén tdc ké todn thich hop cé dugc tudan tha hay khéng, co nhiing dp dung sai léch trong yéu
cdn dugc cdng bé va gidi thich trong bdo cdo tdi chinh hgp nhdt hay khéng;

+  Lap bdo cdo tai chinh hop nhdt trén co s& hoat déng lién tuc tri trudng hop khéng thé cho rang Céng ty sé
ti€p tuc hoat déng kinh doanh; va

Thiét k& va thuc hién hé théng kiém sodt ndi bd mdt cdch hiu hiéu cho muc dich [ap va trinh bay bdo cdo tai
chinh hop nhdt hop Iy nhdm han ché rui ro va gian 1an.

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiu trdch nhiém ddm bdo rdng sé ké todn dugc ghi chép mdt cdch phu hop dé
phdn anh mét cdch hop ly tinh hinh tai chinh hop nhdt cla Coéng ty & bdt ky thdi diém ndo va dam bdo rdng bdo
cdo tdi chinh hop nhdt tudn thi chudn muc ké todn, ché dé ké todn doanh nghiép Viét Nam va cde quy dinh
phdp ly co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tdi chinh hgp nhdt. Ban Téng Gidm déce cling chiu trach
nhiém ddm bdo an todn cho tai sdn clia Céng ty va thuc hién cdc bién phdp thich hop dé ngdn chan va phat
hién cdc hanh vi gian |&n va sai pham khdc.

Ban Téng Gidm ddc xdc nhdn rdng Cong ty dé tudn thd cdc yéu cAu néu trén trong viéc ldp bdo cdo tdi chinh
hop nhat.

Thay mdét va dai dién cho Ban Téng Gidm déc,

XAY DUNG
SCG

~ BUI VEn Tw
Téng Gidm déc

Ngéy 31 thdng 3 ndm 2025
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh gui: Céc Cé déng
Héi déng Quan tri, Ban Téng Gidm déc va Ban Kiém sodt

Céng ty Cé phdn Tap dodn Xay dung SCG

Chung t6i da kiém todn bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo cla Céng ty C6 phdn Tap dodan Xdy dung SCG
(goi tdt la "Cong ty") va cdc cdng ty con, ducc ldp ngdy 31 thdng 3 ndm 2025, tu trang 05 dén trang 36, bao gém
BAng can daéi ké todn hop nhdt tai ngdy 31thdng 12 n&m 2024, Bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh hop nhdt,
Bdo cdo luu chuyén tién té hop nhdt cho ndm tdi chinh két thic cung ngdy va Bdn thuyét minh bdo cdo tai chinh
hop nhat.

Trach nhiém ctia Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiu trdch nhiém vé viéc ap va trinh bay trung thuc va hop ly bdo cdo tai chinh hop
nhdt ctia Coéng ty theo chudn muc ké todn, ché dé ké todn doanh nghiép Viét Nam va cde quy dinh phdp ly cé
lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tdi chinh hop nhdt va chiu trdch nhiém vé kiém sodt néi bd ma Ban
Téng Gidm déc xdc dinh [ can thiét dé dam bdo cho viéc [dp va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhdt khéng co
sai sét trong yéu do gian |an hodc nham I1an.

Trach nhiém cla Kiém todn vién

Trdch nhiém cua chung téi la dua ra y kién vé bdo cdo tai chinh hop nhdt dua trén két qud ctia cudc kiém todn.
Chung téi dé tién hanh kiém todn theo cdc chudn muc kiém todn Viét Nam. Cdc chudn muc ndy yéu cdu ching
t&i tudn tha chudn muc va cdc quy dinh vé dao dic nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém todn dé
dat dugc su ddm bdo hop ly vé viéc liéu bdo cdo tai chinh hop nhdt cla Coéng ty cé con sai sét trong yéu hay
khéng.

Coéng viéc kiém todn bao gém thuc hién cdc thl tuc nhdm thu thdp cdc bdng ching kiém todn vé cdc sé liéu va
thuyé&t minh trén bdo cdo tai chinh hgp nhdt. Cdc thd tuc kiém todn duac lua chon dua trén xét dodn cla Kiém
todn vién, bao gébm ddnh gid rui ro cd sai sot trong yéu trong bdo cdo tdi chinh hop nhét do gian [édn hodc nhadm
I&n. Khi thuc hién ddnh gid cdce rUi ro nay, Kiém todn vién dé xem xét kiém sodt néi bd clia Cong ty lién quan dén
viéc |ap va trinh bay bdo cdo tdi chinh hop nhdt trung thuc, hop ly nhdm thiét k& cdc thi tuc kiém todn phu hop
vai tinh hinh thuc t&, tuy nhién khéng nhdm muc dich dua ra y kién vé hiéu qud cla kiém sodt ndi bd clia Cong ty.
Coéng viéc kiém todn ciing bao gém ddnh gid tinh thich hop clia cdc chinh sdch ké todn ducc dp dung va tinh
hop ly clia cdc udce tinh ké todn cia Ban T8ng Gidm déc cling nhu ddnh gid viéc trinh bay téng thé bdo cdo tdi
chinh hop nhét.

Chung téi tin tudng rdng cdc bdng ching kiém todn ma ching téi dé thu thdp dugc la ddy du va thich hop lam
co s& cho y kién kiém todn cua chung toi.

Y kién cta Kiém todn vién

Theo y ki€n clia chung i, bdo cdo tai chinh hop nhédt dd@ phdn dnh trung thuc va hap ly, trén cdc khia canh trong
yé&u, tinh hinh tai chinh hop nhat cua Coéng ty tai ngay 31 thdng 12 ndm 2024, cling nhu két qud hoat déng kinh
doanh hop nhdt va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhdt cho ndm tai chinh két thiic cung ngady, phu hop véi chudn
muc k& todn, ché dé ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp ly co lién quan dén viéc 1ép va trinh
bay bdo cdo tdi chinh hgp nhat.
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Van dé cdn nhdn manh

Nhu trinh bay tai Thuyét minh sé 06 phdn Thuyét minh bdo cdo tdi chinh hgp nhdt, tai ngdy 31thdng 12 ndm 2024,
s6 du cdc khodn trd truse cho ngudi bdn ddi han bao gém cdc khodn tam ung cho mét sé nha thdu phu dé thuc
hién thi cébng mét du dn tai Khdnh Hoa. Dén thai diém Idp bdo cdo tai chinh hop nhdt nay, cdc bén lién quan dén
du dn dang thuc hién cdc thu tuc cén thiét dé trién khai du an. Theo cdc thda thudn lién quan dén du dn, cdch
thiic thu héi cdc khodn trd trudc ndy sé phu thudc vao tién dé trién khai du dn néu trén trong thdi gian tai.

Y kién kiém todn ctia chung téi khéng lién quan dén van dé ndy.

/

P Bio B Anh Dling
Phd Téng Gidm d8c KiEm todn vién _
GiSy chitng nhan ding ki hinh nghi Gidy chitng nhan ding ky hanh nghé
kifim todn s0 2001-2024-001-1 kiffrm todn sO 4202-2023-001-1

cONG TV TNHH KIEM TOAN DELOITTE VIET NAM

Npoy 31 thdng 3 ndm 2025
Ha Ngi, CHXHON Vige Nam
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BANG CAN D01 KE TOAN HOP NHAT

Thuyét

NGUON VON M3 sé minh 56 cudi ndm $6 dau nim
C. NQ'PHAITRA 300 7.142.008.121.025 5.637.793.476.282
BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT I. N ngénhan 310 6.668.858.121.025 4.156.052.472.528
1. Ph3i tra ngudi ban ngin han 311 12 1.066.933.207.764 675.954.675.858
Ngay 31thdng 12 ndm 2024 Bon vi: VND 2. Ngudimua trd tign trede ngan han 312 13 293.738.927.658 227.701.241.234
Thuy8t 3. Thufé vi céc kt‘mén phai ndp Nha nudc 313 14 31.256.347.787 38.078.917.921
TAISAN MisE  minh s& cudi nim $& dBu nim 4. Phéitrd ngudi lao dong 314 24.309.846.506 15.620.433.623
5.  Chiphf ph3i trd ngan han 315 15 1.408.127.382.463 1.063.071.932.537
A. TAISAN NGAN HAN 100 6.988.808.528.333 5.204.688.282.497 6. Ph&itra ngdn han khéc 319 16 9.549.879.080 113.273.241.653
7. Vayva ng thué tai chinh ngan han 320 17 3.834.942.529.767 2.022.289.331.328
.. Tién 110 4 78.072.128.418 117.352.433.699 5 D phdngphbltrd nghn han 321 d 62.698.364
1. Tién 111 78.072.128.418 117.352.433.699
- II.  Ng daihan 330 473.150.000.000 1.481.741.003.754
. Cackhodn phai thu :-Jgén han 130 6.162.443.058.134 4,742.266,077.013 1. Neudl mua trd iBn trurdc dsi han 332 13 473.150.000.000 )
1. Phai thu ngan han clia khdch hang 131 5 2.845.453.3?&.349 1.474.207.164.441 2. Vayva no thué tai chinh dai han 338 18 ) 1.481.741.003.754
2. Trd trurdc cho ngudi ban ngan han 132 B 2.240.901.665.306 2.287.848.536.862
3. Phai thu vé cho vay ngin han 135 7 950.845.000.000 534.175.000.000 D. VONCHU SOHTU 400 1.359.541.783.071 1.161.218.861.930
4.  Ph&ithu ngén han khéc 136 8 124.243.022.479 446.035.375.710 A a5 i i R P T T e
M. Hang tén kho 140 9 731.440.974.940 316.254.076.424 1. Vn gop cha chii s& hiru 411 850.000.000.000 850.000.000.000
1. Hangton kho 141 742.727.856.135 316.254.076.424 - C8 phiéu phé théng c6 quyén 411a £50.000.000.000 850.000.000.000
2. Dy phdng giam gid hang ton kho 149 (11.286.881.195) . biéu quyét
2. Thiang dv vén c6 phan 412 (149.600.000) (149.600.000)
IV. Taisén ngdn han khdc 150 16.852.366.841 28.815.695.361 3. Loi nhudn sau thué chua phin phéi 421 496.468.697.981 298.647.895.718
1 Chiphitratreéenganhan 151 155.482.597 5.236.842 - Lot nhugin sau thué chuwo phdn phéi [Gy 4210 298.647.895.718 278.292.643.075
2. Thué gia tri gia tdng duge khau trir 152 16.696.884.244 28.810.458.519 k& d8n culi ném trude
B. TAISAN DAl HAN 200 1.512.741.375.763 1.594.324.055.715 - Lgi nhu@n sau thué chura phdn phéindm 421b 197.820.802.263 20.355.252.643
nay
I Céc khodn phai thu dai han 210 1.500.000.000.000 1.567.755.000.000 4.  Lgiich chia c8 déng khéng kiém sodt 429 13.222.685.090 12.720.566.212
1. Tra trede cho ngudi ban dai han 212 6 1.500.000.000.000 1,500.000.000,000
2. Phdi thu vé cho vay dai han 715 7 = 67.755.000.000 TONG CONG NGUON VON 440 8.501.549.904.096 6.799.012.338.212
, (440=300+400)
Il. Taisan cd dinh 220 6.351.897.498 7.740.823.943
1. Taisan cf dinh hitu hinh 221 10 6.109.493.213 7.173.619.654
- Nguyén gid 222 15.170.964.562 14.218.146.380
- Gid trj hao mén Gy ké 223 (9.061.471.349) (7.044.526.726)
2. Taisan co dinh vé hinh 227 242.404.285 567.204.289
- Nguyén gid 228 1.824.000.000 1.824.000.000 NG T
- Gid tr hao mon lGy ké 229 (1.581.595.715) (1.256.795.711) coP Hfg N
TAP DOAN
l. Taisan dé dang dai han 240 780.588.778 780.588.778
1. Chiphi x8y dirng co ban d& dang 242 780.588.778 780.588.778 K
IV. Taisan dai han khdc 260 5.608.889.487 18.047.642.994
1. Chiphi tra trwde dai han 261 11 5.436.008.658 17.874.762.165 - = > T
2. Taisan thué thu nhap hodn lai 262 172.880.829 172.880.829 DA o Ngyen Sand B o
Newéri lidp bigu K& todn trwdng Téng Giam déc
TONG CONG TAI SAN 270 8.501.549.904.096 6.799.012,338.212

(270=100+200) Ngay 31 thdng 3 ndm 2025

Cdc thuyét minh kem theo Iad mét bé phdn hop thanh cla bdo cdo tai chinh hgp nhdt ndy Cdc thuyét minh kem theo I mot bo phdn hop thanh clia bdo cdo tdi chinh hgp nhdt ndy
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BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

Cho ndm tai chinh két thuc ngdy 31 thdng 12 ndm 2024 Don vi: VND Cho ndm tai chinh két thdc ngdy 31thdng 12 ndm 2024 Don vi: VND

Thuy&t  Tirngay 01/01/2024  Tir ngay 01/01/2023 Tir ngay 01/01/2024  Tir ngay 01/01/2023

CHiTIEU Ma 58 minh  dén ngay 31/12/2024 dén ngay 31/12/2023 CHi TIEU Mis6  dén ngay31/12/2024 dén ngay 31/12/2023
, , - l.  LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
1. Doanh thu ban hang va cung cip 01 21 2.705.064.519.164 793.597.911.306 L Lotribuntrode thué o1 227.713.700.461 24.666.539.055
dich vy 2. Diéu chinh cho céc khodn:
cung cp dich vy (10=01) i - 3y Céc khodn dy phéng 03 11.224.182.831 :
sK Gid von hang ban va dich vy cung cap 11 22 2.443.3?5.435.55& ?@.635.431.215 (LEi) tir hoat déng d3u tu 05 (380.441.028.292) (477.459.510.531)
cung cép dich vy (20=10-11) 3. Loi nhu@n/(L8) tir hogt dong kinh doanh tvée 08 191.452.328.411 (19.132.571.065)
5. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 24 380.441.028.292 477.459.510.531 thay déi vén lru déng
6. Chiphftaichinh 22 25 333.442.012.784 434.877.462.206 Téng, gidm cac khodn phdi thu 09 (1.307.006.257.087) 626.083.825.712
L Tmng dd: Chi ph‘? @i vay va iai trai phffﬂ' 23 329.856.546.258 430.412.113.928 Tﬁng giém héng t"[‘)n kho 10 {425-4?3‘779'?11) [43.551.4117.561]
7. Chi phiban hang -~ 25 17.334.000 233.545.989 Ting, gidm cdc khodn phai tra (Khdng ké I3i vay 11 1.233.620.158.050 (680.426.079.158)
doanh (30=20+(21-22){25+26]) | Tign 131 vay 63 tra 14 (376.165.800.958)  (395.410.372.294)
10, Thu nhidp khéc 3 1.341.629.864 933,765,781 Thué thu nhap doanh nghiép d3 ndp 15 (31.917.959.973) (29.169.085.771)
1. Chi phikhéc 32 4.455.807.316 4.959.698.775 Luu chuyén tién thusin tir hogt déng 20 (704.202.803.516)  (530.859.278.902)
12, (L8) khéc (40=31-32) 40 (3.114.177.452) (4.025.932,994) Bk sk
13. Téng lgl nhudn ké todn trudc thué 50 227.713.700.461 24.666.539.055 Il LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU
(S0=30+40) o , 1. Tién chi mua sém, x3y dyung TSCO v3 21 (257.818.182) (161.627.273)
14. Chrl phi thué thu nhgp doanh nghiép 51 27 29.390.779.320 3.553.010.102 c4c tai san dai han khéc
hign hanh 2. Tién chi cho vay, mua cdng cy ng clia 23 {655.300.000.000) (603.347.881.000)
15. Lgi nhudn sau thu& thu nhap 60 198.322,921.141 21.113.528.953 don vi khéc
doanh nghi¢p (60=50-51) 3. Tien thu hBi cho vay, ban lai cdc cong cy ngr 24 441.557.881.000 995.813.000.000
Trang do: cla don vi khac
Lei nhudin sau thué cda Céng ty me 61 197.820.802.263 20.355.252.643 4,  Tién thu 13i cho vay, ¢ tire va lgi nhuan dugcchia 27 548.767.423.258 309.282.363.719
Lot nhud@in sau thué cda c8 déng khéng 62 502.118.878 758.276.310 Luiru chuyén tign thudin tir hogt déng diu tv 30 334.767.486.076 701.585.855.446
kiém sodt . LUU CHUYEN TIEN T HOAT BONG TAI CHINH
16. L&l co ban trén c8 phiéu 70 28 2.327 239 1. Tién thu tir di vay 33 695.571.527.296 -
2. Tién trd no géc vay 34 (365.416.515.137) (82.846.714.391)
Lwru chuyén tién thudn tir hoat déng téi chinh 40 330.155.012,159 (82.846.714.391)
Lwu chuyén tién thudn trong nim 50 {39.280.305.281) 87.879.862.153
(50=20+30+40)
Tién dau nim 60 29.472.571.546

g =

Tién cudi ndm (70=50+60)

117.352.433.699

5283418

117.352.433.699

£ N
Ngé Minh Doan Nguyén Binh Dirc BUi Van Tw TAP DOAN
Nguéri 1dp bigu K& todn trudng Téng Gidm déc /‘K———— _XAY DUNG
Ngay 31 thdng 3 ndm 2025 Ngé Minh Poan Nguyén Binh Dirc Wn Tw
Ngueri 13p biéu K& todn trudng Tong Gldm ddc

Ngdy 31 thdng 3 ndm 2025

Cdc thuyét minh kém theo Iad mét bé phdn hop thanh cla bdo cdo tai chinh hgp nhdt ndy Cdc thuyét minh kem theo la mot bd phdn hop thanh cla bdo cdo tai chinh hgp nhdt ndy
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1. THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thic sé hitu vén

Cong ty C6 phan Tap dodan Xdy dung SCG (goi tdt Ia “"Coéng ty") Ia céng ty ¢& phdn ducc thanh lap theo Gidy
chung nhdn ddng ky doanh nghiép lan ddu sé 0108704763 ngdy 17 thdng 4 ndm 2019 do S& K& hoach va Ddu tu
thanh phé Ha Néi cdp, ddng ky thay ddi lan tha 8 ngdy 04 thang 01 ném 2023.

Theo Quyét dinh s& 79/QD-SGDHN ngady 18 thang 3 ndm 2021, Céng ty dé& ducc S& giao dich Ching khodn Ha
Noi chdp thudn viéc dang ky giao dich va dua cé phiéu ctia Cong ty vao giao dich. Theo Quyét dinh s8 515/Qb-
SGDHN ngay 30 thang 9 ném 2021, Cong ty d& ducc Sé giao dich Chung khodn Ha Néi chdp thudn niém yét cé
phiéu tai S& Giao dich Chung khodn Ha Néi.

Téng s6 nhan vién clua Cong ty va cdc cdng ty con tai ngdy 31 thang 12 ndm 2024 Ia 504 (tai ngdy 31 thang 12
n&m 2023: 388).

Hoat déng kinh doanh
Hoat déng kinh doanh ctia Céng ty bao gém:
+  Xay dung nha cdc logi;

+ Xay dung cdc cdng trinh dusng sdt, dusng bd, xdy dung céng trinh dién, cdng trinh cdp, thodt nudc, cong
trinh vién théng, théng tin lién lac, cdc cdng trinh thly, cdng trinh khai khodng, ché bién, ché tao va xdy dung
cbng trinh ky thudt dén dung khdc;

+ Phd d8, chudn bi mat bdng, I&p dat hé théng dién, Idp dat hé théng cdp, thodt nudce, 10 sudi va diéu hoa
khéng khi, Idp dat hé théng xdy dung khdc;

+ Hoadn thién céng trinh xdy dung;

+  Hoat déng xdy dung chuyén dung khdc;

« Bdn bubn vat liéu, thiét bi ldp dat khdc trong xdy dung;

+  Kinh doanh bat déng sdn, quyén st dung dat thudc chd sé hiiu, chd st dung hodic di thué;
« Tuvdn, mdi gidi, ddu gid bdt déng sdn, ddu gid quyén st dung ddat;
+  Hoat dong tu van qudn ly;

+  Hoat dong thiét ké chuyén dung;

+  Dich vu hé tro téng hop;

+  Vé sinh chung nha cua;

«  Dich vu chdm sdc va duy tri cdnh quan;

+ Dich vu hanh chinh van phong téng hop.

Chu ky sén xuét, kinh doanh théng thuéng

D6i véi hoat ddng thi cdng xdy dung va ldp dat thiét bi, chu ky sdn xudt kinh doanh théng thusng theo thai gion
thi cdng clia cdc céng trinh/du dn.

Dai vai cde hoat déng kinh doanh con lai, chu ky sdn xudt, kinh doanh théng thudng dugc thuc hién trong thdi
gian khéng qud 12 thang.
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Cédu tric doanh nghiép
Tai ngay 31thdng 12 ndm 2024, Cong ty cd 1vdn phong dai dién tai Thanh phé H6 Chi Minh va 2 céng ty con.

Cdc cong ty con cliia Coéng ty bao gém:

Ty lé quyén

STT Tén cong ty con Noi thanh lap va hoat dong Hoat dong chinh

biéu quyét

Tang 9, Toa nha Sunshine Center, s&

Céng ty C8 phdn 16 Pham Hung, Phudng My Binh 2, o o, Thiét ké kién truc,
. Sunshine - Design Qudn Nam Tu Liém, Thanh phé Ha 9500% 95.00% tu van
N&i, Viét Nam
Tang 3, Toa nha Sunshine Center, s ,';E)th Vgontgu 1322
Cong ty C8 phdn 16 Pham Hung, Phudng My Dinh 2, ® ® N . < A
2. 3 Decoro Quéan Nam Tu Liém, Thanh phé Ha 2 0:00% 90,00% ky thuat co lien
No&i, Viét Nam quan; hoat déng
T thuong mai

Thuyét minh vé kha nding so sdnh théng tin trén bdo cdo tai chinh hogp nhét

Sé liéu so sanh la sé liéu cla bdo cdo tai chinh hop nhdt d& duoc kiém todn cho ndm tai chinh két thuc ngay 31
thdng 12 ndm 2023.

2. 00 SO LAP BAD CAO TAI CHINH HOP NHAT VA NAM TAI CHINH

Co sé lap bdo cdo tai chinh hgp nhét

Bdo cdo tai chinh hop nhét keém theo duagc trinh bay bdang Bong Viét Nam (VND), theo nguyén tdc gid géc va phu
hop véi chudn muc ké todn, ché dé ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp ly c6 lién quan dén
viéc lap va trinh bdy bdo cdo tai chinh hop nhét.

Bdo cdo tdi chinh hop nhdt ducc 1dp trén co s hop nhdt sé liéu bdo cdo tai chinh riéng cla Coéng ty va bdo cdo
tai chinh clia cdc coéng ty con cia Cong ty.

Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo khdng nhdm phdn dnh tinh hinh tdi chinh hop nhdt, két qud hoat ddéng kinh
doanh hop nhdt va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhdt theo cdc nguyén tdc va théng 1€ ké todn dugc chdp
nhdn chung tai cdc nudc khdc ngodi Viét Nam.

Nd&m tai chinh

N&m tai chinh clia Cong ty bdt déu tu ngay 01 thdng 01 va két thuc vao ngay 31 thdng 12.

3. TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau ddy la cdc chinh sdch ké todn chu yéu dugc Cong ty dp dung trong viéc Idp bdo cdo tdai chinh hop nhdt:
Uéc tinh ké todn

Viéc 1ap bdo cdo tai chinh hop nhdt tudn thd theo chudn muc ké todn, ché dd ké todn doanh nghiép Viét Nam va
cdc quy dinh phdp ly cé lién quan dén viéc Idp va trinh bady bdo cdo tdi chinh hop nhdt yéu cdu Ban Téng Gidm
déce phdi cé nhiing udce tinh va gid dinh dnh hudng dén sé liéu bdo cdo vé cdng na, tdi sdn va viéc trinh bay cdc
khodn cong ng va tdi sdn tiém tang tai ngdy Idp bdo cdo tdi chinh hop nhét cling nhu cdc sé liéu bdo cdo vé
doanh thu va chi phi trong suét ndm tai chinh. M&c du cdc udc tinh ké todn dugc 1ap bdng tdt cd su hiéu biét cla
Ban Téng Gidm déc, s6 thuc té& phat sinh co thé khdc vdi cdc udce tinh, gid dinh dat ra.
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Ca sé hop nhdt bdo cdo tai chinh

Bdo cdo tai chinh hop nhdt bao gédm bdo cdo tdi chinh clia Céng ty va bdo cdo tdi chinh clia cdc céng ty do
Cong ty kiém sodt (cdc céng ty con) ducc Idp cho dén ngdy 31 thdng 12 hang ndm. Viéc kiém sodt nay dat dugc
khi Céng ty co khd ndng kiém sodt cdc chinh sdch tai chinh va hoat déng clia cdc cdng ty nhdn ddu tu nhdm thu
dugc Igi ich tu hoat déng cla cdc cdng ty nay.

Két qud hoat déng kinh doanh clia cde cbng ty con dusc mua lai hodic bdn di trong ndm dugc trinh bdy trong
Bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh hop nhdt ti ngdy mua hodc cho dén ngdy bdn khodn dau tu & cong ty
con doé.

Tat cd cdc nghiép vu va sé du gilta cdc Coéng ty va cdc cdng ty con va gilia cdc céng ty con véi nhau dugc logi
bd khi hop nhdét bdo cdo tai chinh.

Li ich cta cb déng khdng kiém sodt bao gém gid tri cdc lgi ich ctia ¢d déng khdng kiém sodt tai ngdy hop nhét
kinh doanh ban déu va phdn Igi ich cta ¢ dong khdng kiém sodt trong su bién déng clia téng vén chi sé hiiu ké
tU ngay hop nhdt kinh doanh. Cdc khodn 16 phdt sinh tai cdng ty con phdi ducc phén bé tuong Ung vaéi phdn sd
hitu ctia cd ddéng khéng kiém sodt, ké cd trusng hop s& 16 dé I6n hon phdn s& hiu cla cd déng khéng kiém sodt
trong tdi sdn thudn clia céng ty con.

Hop nhét kinh doanh

Tai sdn, céng ng va cdng na tiém tang cla céng ty con dugc xdc dinh theo gid tri hop ly tai ngdy mua cong ty
con. Bat ky khodn phu tréi ndio gidia gid mua va téng gid tri hop ly clia tdi sdn duge mua dugce ghi nhan 1d Ioi thé
thuong mai. Bat ky khodn thiéu hut ndio gitia gid mua va téng gid tri hop ly cla tai sdn ducsc mua ducc ghi nhdn
vao két qud hoat dong kinh doanh hop nhdt clia ndm tdi chinh phdt sinh hoat déng mua céng ty con.

Lai ich cla c& ddng khéng kiém sodt tai ngdy hop nhdt kinh doanh ban ddu dugc xdc dinh trén co sé ty 1é cla
cd ddng khoéng kiém sodt trong téng gid tri hop ly cla tdi san, cdng ng va cdng nag tiém tang ducc ghi nhan.

Tién

Tién bao gém tién mdt tai quy va cde khodn tién guli ngén hang khéng ky han.
Cdc khodn ddu tu tai chinh

Cdc khoan cho vay

Cdc khodn cho vay dugc xdc dinh theo gid gbc tri di cdc khodn du phong phdi thu kho doi. Du phong phdi thu
kho doi cdc khodn cho vay cla Coéng ty va cdc cdng ty con dugc trich Iap theo cdc quy dinh k& todn hién hanh.

Ng phdi thu

NG phdi thu la s& tién cé thé thu hdi clia khdch hang hodic cdc déi tuong khdc. Ng phdi thu duoc trinh bay theo
gid tri ghi s6 tri di cdic khodn du phong phai thu khé doi.

Dy phong phai thu khé doi dugc trich I&p cho nhiing khodn ng phdi thu d& qud han thanh todn trén co s& ddanh
0id khd ndng thu hdi ng phdi thu, hodc cdc khodn ng phdi thu ma ngudi ng khd cé khd nding thanh todn do bi
thanh ly, phd sdn hay cdc khoé khdn tuong tu.

Hang tén kho

Hang tén kho dugc hach todn theo phuong phdp ké khai thusng xuyén va dugc xdc dinh trén co sé gid thdp hon
gilia gid gbéc va gid tri thuan cé thé thuc hién dugc.

D&i vai hoat dong xay 1&p, gid géc hang tén kho bao gdm chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi philao déng truc
tiép va chi phi sdn xudt chung, néu cé, dé co duge hang tén kho & dia diém va trang thdi hién tai.

D&i véi hoat déng thuong mai, gid géc hang tén kho bao gém chi phi mua va cdc chi phi khdc ¢ lién quan truc
tiép dén viéc mua hang tén kho.

Gid géc cla hang tén kho dugc xdc dinh theo phuong phdp dich danh theo ting coéng trinh chua hodn thanh
hodc chua ghi nhdn doanh thu hodc theo ting logi hang héa. Gid tri thudn coé thé thuc hién dusc duoc xdc dinh
bdng doanh thu udc tinh trir cdc chi phi cén thiét ude tinh dé hodn thanh.

Du phong gidm gid hang tén kho clia Coéng ty va cdc cong ty con dugc trich Idp theo cde quy dinh ké todn hién
hanh. Theo dé, Céng ty vd cdc cdng ty con dugc phép trich lap du phong gidm gid hang tén kho 16i thai, hong,
kém phdm chdt va trong trusng hop gid géc¢ cla hang tén kho cao hon gid tri thudn co thé thuc hién dugc tai
ngay két thuc nién doé ké todn.

Chi phi sdn xudt kinh doanh dé dang trong sé du hang tén kho phdn dnh chi phi cdc céng trinh Céng ty va cdc
cdng ty con dang thuc hién dé dang, chua hodn thanh dén cudi ndm.
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Tai san cé dinh hitu hinh va khdu hao
Tai sé&n ¢é dinh htu hinh dugc trinh bady theo nguyén gid trir gid tri hao mon Iy ké.

Nguyén gid tai sdn ¢é dinh hinh thanh do mua sdm bao gém gid mua va todn bé cdc chi phi khdc lién quan truc
tiép dén viéc dua tai san vao trang thdi sdn sang st dung.

Tai san c6 dinh hiu hinh dudc khdu hao theo phuong phdp dudng thdng dua trén thdi gian hitu dung udc tinh
nhu sau:

S6 ndm
Nha cla va vat kién tric 06
Mdy moc va thiét bi 03-10
Phuong tién vén tdi 06-10

Cdc khodn 1&i, 16 phdt sinh khi thanh ly, bdn tdi sdn I& chénh léch gitia thu nhdp thudn do thanh ly tdi sdn va gid
tri con lai cda tdi san va duge ghi nhdin vao Bdo cdo két qud hoat dong kinh doanh hgp nhat.

Thué hoat déng

Mot khodn thué dugc xem |& thué hoat ddng khi bén cho thué van ducc hudng phdan I6n cdc quyén Igi va phdi
chiu rui ro vé quyén s& hliu tdi san. Chi phi thué hoat déng ducc ghi nhén vao Bdo cdo két qud hoat ddéng kinh
doanh hgp nhdt theo phucng phdp dudng thdng trong sudt thai gian thué. Cdc khodn tién nhdn dudc hodic phai
thu nhdm tao diéu kién ky két hop déng thué hoat déng ciing dudc ghi nhdn theo phuong phdp dudng thdng
trong sudt théi gian thué.

Tdi san cd dinh vé hinh va khdu hao

Tai sd@n ¢& dinh vé hinh thé hién gid trj ctia phdn mém may tinh dugc trinh bay theo nguyén gid trir gid tri hao mon
Ity ké. Tai sén ¢6 dinh vé hinh dudc khdu hao theo phuong phdp dusng thdng dua trén thsi gian hitu dung udc
tinh.

Cdc khodn trd truéc

Chi phi trd truéc bao gém cdc chi phi thuc t& dé phdt sinh nhung co lién quan dén két qud hoat déng sdn xudt
kinh doanh clia nhiéu ky ké todn.

Chi phi trd trudc cht yéu bao gém gid tri cdng cu, dung cu phuc vu thi céng, gid tri cdng cu, dung cu khdc dugc
phdan bé vao gid tri du dn, chi phi thué van phong va chi phi cdi tao, stia chita vén phong duac coi la co khd ndng
dem lai lai ich kinh t€ trong tuong lai cho Coéng ty va cdc cong ty con. Cdc chi phi ndy dugc vén hda dudi hinh
thiic cdc khodn trd trudce va ducc phdn bé vao Bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh hop nhdt theo phuong
phdp dudng thdng theo cdc quy dinh k& todn hién hanh.

Trai phi€u phat hanh

Coéng ty phat hanh trdi phiéu thusng cho muc dich vay ddi han.

Gid tri ghi s6 cla trdi phiéu thudng dugc phdn dnh trén co s& thudn bdng tri gid trdi phiéu theo ménh gid tru (-)
Chiét khdu trdi phiéu cong (+) Phu tréi trdi phiéu.

Chi phi phdt hanh trdi phiéu dugc phén bé dén phu hop vai ky han trdi phiéu theo phuong phdp dusng thdng
va ghi nhdn vao chi phi tai chinh hodc vén héa phu hop vai viée ghi nhdn 1&i vay cla trdi phiéu. Tai thsi diém ghi
nhdn ban dau, chi phi phdt hanh trdi phiéu dugc ghi gidm ménh gid cua trdi phiéu.

Ghi nhén doanh thu
Hgp déng xdy dung
Doanh thu va chi phi cla hop déng xdy dung dugc ghi nhdn nhu sau:

Khi két qud thuc hién hop déng xdy dung cé thé udc tinh mét cdch ddng tin cdy va duoc khdch hang xdc nhan,
thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng dugc ghi nhén tuong Ung véi phdn cdng viéc dé hodn thanh
dugc khdch hang xdc nhdn trong ndm. Cdc khodn tdng, gidm khi thuc hién hop dong, cdc khodn tién thudng va
cdc khodn thanh todn khdc chi dugc tinh vao doanh thu khi dé dugc théng nhdt véi khdch hang.

Khi két qud thuc hién hop déng xdy dung khdng thé dugc udce tinh mét cdch ddng tin cdy, doanh thu chi dugc ghi
nhdan tuong ducng vai chi phi clia hop déng dd phdt sinh ma viéc dugc hodn trd la tuong déi chdc chdn.
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Doanh thu bén hang va cung cép dich vu
Doanh thu bdn hang dugc ghi nhdn khi déng thai théa mdn tdat cd ndm (5) diéu kién sau:

(a) Coéng ty dé& chuyén giao phdn Idn rdi ro va Igi ich gdn lién vai quyén sé hitu sdn phdm hodic hang héa cho
NQusdi mua;

(b) CoéNg ty khdng con ndm gilr quyén qudn ly hang héa nhu ngusi s& hitu hang héa hodc quyén kiém sodt
hang hoa;

(c) Doanh thu dugc xdc dinh tuong déi chdc chdn;
(d) Cong ty sé thu dugc Igi ich kinh té tu giao dich bdn hang; va
(e) Xdc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bdn hang.

Doanh thu clia giao dich vé cung cdp dich vu dugc ghi nhdn khi k&t qud cla giao dich dé ducc xdc dinh mot
cdch ddng tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cdp dich vu lién quan dén nhiéu ndm thi doanh thu dugc ghi
nhdn trong ndm theo k&t qud phan coéng viéc dd hodn thanh tai ngdy clia Bdng cén déi ké todn hop nhdt clia
nam doé. K&t qud clia giao dich cung cdp dich vu dugc xdc dinh khi thda man tét cd boén (4) diéu kién sau:

a) Doanh thu ducc xdc dinh tuong déi chdc chdn;

(

(b) Co khd nang thu duoc loi ich kinh té ti giao dich cung cdp dich vu do;

(c) Xac dinh dugc phdan céng viéc dd hodn thanh tai ngdy cla Bang cén déi ké todn hgp nhdt; va
(

d) Xdc dinh dugc chi phi phdt sinh cho giao dich va chi phi dé hodan thanh giao dich cung cdp dich vu dé.
Doanh thu hoat déng tdi chinh

L&i ung trudc theo hop déng, | tién gui, cho vay va trdi phiéu dugc ghi nhén trén co sé dén tich, duac xdc dinh
trén sé du cdc khodn Ung trudce, cdc tdi khodn tién gli, cho vay va trdi phiéu va |&i sudt dp dung.

L&i tu cdec khodn ddu tu khdc duac ghi nhdn khi Céng ty va cdc céng ty con cé quyén nhdn khodn 8.
Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhdn vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ndm khi phdt sinh, trr khi dugc vén hod theo
quy dinh ctia Chudn muc ké todn Viét Nam s 16 “Chi phi di vay". Theo do, chi phi di vay clia nha thau dé phuc
VU Viéc thi céng, xdy dung céng trinh, tdi sdn cho khdch hang, ké cd trudng hop ddi véi khodn vay riéng khéng
duoc vén hoa vao gid tri cdng trinh xdy dung. Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dau tu xdy dung
hodc sdn xudt nhiing tdi sdn cdn mot thai gian tuong déi ddi dé hodn thanh dua vao st dung hodc kinh doanh
duoc cdng vao gid géce tdi sdn cho dén khi tai sdn dé dugc dua vao st dung hodic kinh doanh. Cdc khodn thu
nh@p phdt sinh tu viéc dau tu tam thdi cdc khodn vay dugc ghi gidm gid géc tai sdn ¢ lién quan. Béi vai khodn
vay riéng phuc vu viéc xdy dung tdi sdn ¢ dinh, bdat déng sdn ddu tu, 18i vay ducc vén hoa ké cd khi thai gian
xdy dyng dudi 12 thdng.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gid tri ctia s thué phdi trd hién tai va sé thué hodn Iai.

S& thué phdi trd hién tai dugc tinh dua trén thu nhép tinh thué trong ndm. Thu nhdp tinh thué khdc véi lgi nhudn
trudce thué dugc trinh bay trén Bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh hap nhdt vi thu nhdp tinh thué khéng bao
gbém cdc khodn thu nhdp hay chi phi tinh thué hodc dugc khdu tri trong cdc ndm khdc va ngodi ra khéong bao
gbm cdc chi tiéu khéng chiu thué hodic khdng dugc khdu tri.

Thué thu nhap hodn lai duoc tinh trén cdc khodn chénh léch tam thdi gilia gid tri ghi s8 va co s& tinh thué thu
nhdp cla cdc khodn muc tdi sdn hodc cdng na trén bdo cdo tai chinh hop nhét va dugc ghi nhdn theo phucng
phdp Bdng cén déi k& todn. Thué thu nhdp hodn lai phdi trd phdi dugc ghi nhdn cho tat cd cdc khodn chénh
léch tam thdi con tai sdn thué thu nhdp hodn Igi chi dugc ghi nhdn khi chdc chdn ¢é du Ioi nhudn tinh thué trong
tuong lai dé khdu tri cdc khodn chénh léch tam thdi.

Tai sdn thué thu nhdp hodn lgi va ng thué thu nhdp hodn lai phdi trd dugce bu tri khi Céng ty va cdc cong ty con
c6 quyén hop phdp dé bu tru gilia tdi san thué thu nhdp hién hanh vaéi thué thu nhdp hién hanh phdi ndp va
khi cac tai sdn thué thu nhdp hodn lai va ng thué thu nhdp hodn lai phdi trd lién quan tsi thué thu nhdp doanh
nghiép dugc qudn ly bdi cing mét co quan thué va Cong ty cé du dinh thanh todn thué thu nhdp hién hanh trén
co s& thudn.
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Viéc xdc dinh thué thu nhdp clia Céng ty va cdc céng ty con cdn cl vao cdc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy
nhién, nhiing quy dinh nay thay déi theo tung thdi ky va viéc xdc dinh sau cung vé thué thu nhdp doanh nghiép
thy thudc vao két qud kiém tra clia co quan thué co thdm quyén.

Cdc logi thué khdc dugc dp dung theo cdc ludt thué hién hanh tai Viét Nam.

4. TIEN

S0 cudi nam S0 dau nam
VND VND
Tién mat 1.560.654.389 19.041.902.224
Tién glti ngan hang khéng ky han 76.511.474.029 98.310.531.475
78.072.128.418 117.352.433.699
9. PHAI THU NGAN HAN GUA KHACGH HANG
- 56 cudi ndm 506 ddu nam
VND VND
Cong ty C6 phdn Tap doén Sunshine S3i Gon 973.152.892.612 992.317.059.113
CHng ty TNHH Thuong mai Dich vy Bat ddng sin 720.962.630.956 -
An Hung

Céng ty TNHH JH 516.965.499.945 .
Cong ty TNHH Dau tu Thuong mai New Century 121.330.572.330 A
Cong ty C6 phin Pau tw Phat trién va Xay dyng - 211.016.613.420

Thanh Bé
Céc doi twgng khac 514.041.774.506 270.873.491.908
2.846.453.370.349 1.474.207.164.441

Trong do:
Phai thu ngin han cla khich hang I3 cic bén lién 1.111.869.333.977 1.062.245.629.664

quan chd yéu (Chi tiét tai Thuy&t minh sd 29)
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6. TRA TRUGC CHO NGUGI BAN

a. Tra trwée cho nguwdi ban ngdn han

Cong ty C& phan Kinh doanh Bit dong san Kinh Bic (i)
Céng ty C8 phin B3u tw va Xay dyng Bia Oc Viét Nam (i}
Céng ty C8 phin Bau tw BDS Pai Hung Thinh (i)

Cac déi twgng khac

Trong dé:
Tra trwd'c cho ngwdi ban ngan han |3 cdc bén lién quan

S8 cudi nam

Sb ddu ndm

VND

641.714.607.885

VND

§55.700.000.000

426.200.000.000 426,200.000.000
380.000.000.000 380.000.000.000
792.987.057.421 521.948.536.862
2.240.,901.665.306 2.287.848.536.862
644,637.036.143 962.489.335.134

7. PHAI THU VE CHO VAY

a. Phai thu v& cho vay ngin han

Cong ty TNHH Xy dyng va Phat trién Trurding Minh (i)
Cong ty TNHH Cong nghé Chiéu sédng Ha Nbi (ii)

Céng ty TNHH Thwong mai Dich vy Bat ddng sén An
Hung (iii)

Céng ty TNHH Ddu tu va Kinh doanh BDS Bai Phat (iv)
Cong ty TNHH Bt ddng sdn Bire Td (v)

Cong ty TNHH Ngéi nha Viét VietHome (vi)

S& cudi ndm S ddu ndm
VND VND
292.300.000.000 -
200.000.000.000 -
162.000.000.000 162.000.000.000

160.000.000.000
75.000.000.000
61.545.000.000

75.000.000.000
131.175.000.000
166.000.000.000

chii y&u (Chi tiét tai Thuyét minh sé 29)

b. Tra trudre cho ngwivi ban dai han (ii)

Cang ty C8 phin Xay dyng V-Pro 607.187.000.000 607.187.000.000

Céng ty TNHH D3u tu va Xay dyng ha ting Mién Bic 500.000.000.000 500.000.000.000

Céng ty TNHH B3u tr Xy dyng va Kinh doanh Thuong 392.813.000.000 392.813.000.000

mai Hoang An )
1.500.000.000.000 1.500.000.000.000

(i) Phdan danh cdc khodn trd trudc cho mét s nha thdu dé thuc hién thi cdng Du dn Sunshine Crystal River (CTO1)
VGi 1&i sudt ung trudce la 13%/nam.

(ii) Phan anh cdc khodn trd trusc cho mét sé nha thau phu dé thuc hién thi cdng moét du dn tai Khdnh Hoa. Bén
thai diém lap bdo cdo tai chinh hop nhdt nay, cdc bén lién quan dén du an dang thuc hién cdc thu tuc cdn thiét
dé trién khai du dn. Theo cdc thoa thudn lién quan dén du dn, cdch thic thu héi cdc khodn trd trudc nay sé& phu
thudc vao tién dd trién khai du dn néu trén trong thdi gian tai.

T AL

-

Cong ty C8 phan Péu tw Xdy dyng DAT -

950.845.000.000 534.175.000.000

b. Phai thu vé cho vay dai han
Céng ty TNHH Ngoéi nha Viét VietHome - 67.755.000.000
- ©67.755.000.000

(i) Phan anh khodn cho Céng ty TNHH XAy dung va Phdt trién Trusng Minh vay tin chdp theo Hop déng cho vay
s8 3101/2024/HDCV/SCG-TM ngay 31 thdng 01 n&dm 2024 va phu luc s6 01 ngdly 30 thang 11 ndm 2024 dé phuc
vu cho nhu cdu kinh doanh clia bén vay, 1&i sudt vay trong han 9%/ndam cé dinh trong 12 thang, I&i sudt vay qud
han bang 150% l&i sudt vay trong han. Khodn cho vay ddo han vao ngay 31 thdng 12 nam 2025. Lai vay dugc trd
cung géc vay khi két thuc thai han vay hodc ngdy chdm dut hop déng trudc han, tay ting trusng hop.

(ii) Phdn anh khodn cho Céng ty TNHH Céng nghé Chiéu sang Ha N6i vay tin chdp theo Hop déng cho vay s6
0107/2024/HDCV/SCG-CSHN ngdy 01thdng 7 ndm 2024 va phu luc s8 01 ngdy 30 thang 11 ndm 2024 dé phuc vu
cho nhu cau kinh doanh clia bén vay, I8i sudt vay trong han 9%/ndam cé dinh trong 12 thdng, 18i sudt vay qud han
bdng 150% I&i sudt vay trong han. Khodn cho vay ddo han vao ngdy 31 thdng 12 ndm 2025. L&i vay dugc trd cung
gdbc vay khi két thuc thdi han vay hodc ngdy chdm dut hgp déng trudc han, tuy tung trudng hop.

(i) Phan anh khodn cho Céng ty TNHH Thuong mai Dich vu Bat déng sdn An Hung vay tin chdp theo Hop déng
cho vay s& 2510/2023/HDCV/SCG-ANHUNG ngady 25 thdng 10 ndm 2023 va phu luc s6 02 ngdy 30 thang 11 ndm
2024 dé phuc vu cho nhu cdu kinh doanh clia bén vay vdi 1&i sudt vay trong han 9%/ndm, 1&i sudt vay qud han
bdang 150% 1&i sudit vay trong han va thai han cho vay 12 thdng ké ti ngady gidi ngén ddu tién (ngdy 25 thdang 10
nam 2023) va dugc gia han dén ngay 31 thdng 12 n&m 2025. L&i vay dugc trd cung goc vay khi két thuc thai han
vay hodc ngdy chdm dut hgp déng trudc han, tuy tung trudng hap. Tinh dén ngdy Idp bdo cdo tadi chinh riéng
ndy, Céng ty dé thu héi todn bd gée va ldi cho vay vai sé tién 1a 181.786.980.222 VND.

(iv) Phdn dnh khodn cho Céng ty TNHH Bdu tu va Kinh doanh BDS Bai Phdt vay tin chdp theo Hop déng cho vay
s6 0307/2024/HDCV/SCG-DP ngdy 03 thdng 7 n&dm 2024 va phu luc s& 01 ngdy 30 thdng 11 ndm 2024 dé phuc
vu cho nhu cdu kinh doanh clia bén vay, 1&i sudt vay trong han 9%/ndm cé dinh trong 12 thdng, |&i sudt vay quad
han bdng 150% 1&i sudt vay trong han. Khodn cho vay ddo han vao ngay 31 thdng 12 ndm 2025. L&i vay dugc trd
cung gbc vay khi két thuc thsi han vay hodc ngdy chdm dut hop déng trude han, tay ting trudsng hop.

(v) Phdn anh khodin cho Céng ty TNHH Bat déng sdn Duc Tu vay tin chdp theo Hop déng cho vay s& 0104/2023/
HDCV/SCG-DT ngay 01 thang 4 ndm 2023 va phu luc s6 01 ngay 30 thdang 3 ndm 2024 dé phuc vu cho nhu céu
kinh doanh clia bén vay véi 18i sudt vay trong han 12%/ndm, & sudt vay qud han bdng 150% 1ai sudt vay trong
han, thai han cho vay 12 thang ké tir ngdy gidi ngdn ddu tién (ngay 03 thdng 4 ndm 2023) va dugc gia han dén
ngdy 03 thdng 4 ndm 2025. L&i vay dugc trd cung géc vay khi két thic thsi han vay hodic ngdy chdm dut hop
déng trudc han, tuy tung trudng hop. Tinh dén ngdy Idp bdo cdo tai chinh hop nhdt nay, Céng ty déd thu héi todn
bd gbéc va ldi cho vay vdi s6 tién Id 92.219.178.083 VND.
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(vi) Phdn danh khodn Céng ty C8 phdn S-Decoro - céng ty con clia Cong ty cho Céng ty TNHH Ngdi nha Viét
Viethome vay tin chdp theo Hop déng cho vay sé 01.2022/HDVV/SDECORO-VH ngay 01 thdng 7 nam 2022 va
Phu luc hop déng s& 01 dé phuc vu cho nhu cdu kinh doanh clia bén vay, & sudt vay trong han 8%/ndam, |&i sudt
vay qud han bdng 150% 1&i sudt vay trong han vai thdi han dugce gia han thém 18 thdang tU ngdy 14 thdng 7 ndm
2023, do do khodn cho vay sé ddo han vao ngdy 15 thdang 01 ndm 2025. L&i vay dugc trd cung goéc vay khi két
thuc thdi han vay hodc ngdy chdm dut hgp déng trudc han, tly ting trudng hop. Tinh dén ngady I&p bdo cdo tai
chinh

8. PHAI THU NGAN HAN KHAC

L&i dir thu

56 cudi ndm

S6 dau ndm

VND

118.212.883.520

VND

284,131.854.486
78.965.827.179

74.561.560.326
43,651.323.194

- Ldi cho vay
- Lii trng trude theo hop ding
Phai thu khac tir ban khodn dau tu trai phidu

205.166.027.307
137.580.305.000

Pit coc % 20.662.600.000
Khac 6.030.138.959 3.660.616.224
124.243.022.479 446.035.375.710

Trong dé: -
Phdi thu ngin han khéc véi cdc bén lign quan chi yéu 24.317.613.604 149.578.511.445

(Chi tiét tai Thuy8t minh s& 29)
9. HANG TON KHO

S6 cudindm - S6 dau ndm
VND VND
Gia géc Dy phong Gid goc Dy phong

Chi phif san xudt, 725.335.521.129 (11.286.881.195) 293.987.604.914 -
kinh doanh dé& dang (i)
Hang hoa 17.392.335.006 - 22.266.471.510 -

742.727.856.135 (11.286.881.195) 316.254.076.424 5

(i) Chi phi san xudt, kinh doanh dd dang phdn dnh chi phi cdc cdng trinh dang trong quda trinh xdy dung. Chi tiét
chi phi sdn xudt, kinh doanh dé dang theo céng trinh nhu sau:

18 SCG

S cudi nim S6 dau ndm
VND VND
Gid géc Dy phéng Gia gbc Dy phong
Dy an Sunshine Crystal 144.841.991.054 - 129.578.870.589 -
River - CTO1
Dy 4n Moble Capital Thang 78.302.335.827 - 209.765.908 -
Long
Dy én Royal Capital 66.924,830.569 - 14.639.896.139 -
Dy an Noble Capital Tay 61.449.438.470 - 146.531.300 -
HG& (1829)
Dy 4n Sunshine Empire 71.588.892.986 - 3.863.845,284 -
Dy &n Khu nha & cao ting 41.756.854.219 - 26.926.654.869 -
Phd Thuén (E2)
Cac du 4n khéc 260.471.178.004 (11.286.881.195) 118.622.040.825 -
725.335.521.129 (11.286.881.195) 293.987.604.914 -
10. TANG, GIAM TAI SAN GO DINH HUU HINH
Nha clra May mac Phuong tién
va vat kién tric va thiét bj van tai Téng
VND VND VND VND
NGUYEN GIA
SG dw dau ndm 416.000.000 7.749.991.835 6.052.154.545 14.218.146.380
Mua sam trong ndm - 257.818.182 £95.000.000 952.818.182
Phan loai lai - (100.054.546) 100.054.546 -
S8 dw cudi nam 416.000.000 7.907.755.471 6.847.209.091 15.170.964.562
GIA TR HAO MON LOY KE
S duw d8u ndm 279.569.903  4.357.960.898 2.406.995.925 7.044.526.726
Kh&u hao trong nim £9.333.336  1.125.926.917 821.684.370 2.016.944.623
Phén loai lai - (40.613.540) 40.613.540 -
S& du cudi ndm 348.903.239  5.443.274.275 3.269.293.835 9.061.471.349
GIA TR] CON LAI
Tai ngay dau nam 136.430.097  3.392.030.937 3.645.158.620 7.173.619.654
Tai ngay cudi ndm 67.096.761  2.464.481.196 3.577.915.256 6.109.493.213
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11. CHI PHi TRA TRUGC DAI HAN

Cong cy, dung cy phuyc vy thi céng
Cong cuy, dung cy khdc

Chi phl thué van phong (i)

Chi phl cdi tao, stra chira vin phong

(i) Trong nam, Céng ty va cdc cdng ty con dé két thic Hop ddng thué mdat bdng vsi Cong ty C6 phdn Kinh doanh

56 cudi ndm 56 dau ndm
VND VND
4.972.262.005 4.552.195.906
463.746.653 754.519.993

- 11.704.000.000

i 864.046.266
5.436.008.658 17.874.762.165

Bat dong san S - Viét Nam. Tién thué van phong sé dugc thanh todn hang thdng vaéi bén cho thué mai.

12. PHAI TRA NGUGI BAN NGAN HAN

Céng ty TNHH Thu'ong mai S-Manpower

S@ cudi ndm S8 d3u nam
VND VND

Gid tri/sd cd kha  Gid tri/S8 cé kha
nang tra ng ndng tra ngt

229.815.835.444

60.500.956.133

13. NGUGI MUA TRA TIEN TRUGC

a. Ngudri mua tra tién trurde ngan han

Céng ty CO phan Ddu tu Phat trién Ha ting Thi Dic
Céng ty CA phin D3u tu Kinh doanh Bat ddng san S-
HOMES

Coéng ty CA phin Xay 13p Sunshine E&C

Cong ty TNHH Thuwong mai S-Manpower

Cong ty Co phan Diu tu va Xay dyng Sunrise Vigt Nam
Khac

Trong dé:
Ngwori mua tra tién tru'd'e ngén han 13 cic bén lién
quan chd y&u (Chi tiét tai Thuyét minh s 29)

b. Ngwdi mua tra tién trwde dai han
Cong ty TNHH Ki€n truc X3y dyng Trutng Giang (i)

Trong dé:
Ngudi mua trd tién trwéc dai han la cdc bén lién
quan chd y&u (Chi tiét tai Thuyét minh sd 29)

S6 cudi ndm 58 diu ndm

VND VND

149.000.000.000 -
52,235.893.802 49.155.702.142

9.362.316.646 14.838.154.076
2.090.004.110 40.636.155.531
- 95.900.000.000

81.050.713.100 27.171.229.485

293.738.927.658 227.701.241.234

63.497.840.303 65.949.247.846

473.150.000.000 <

473.150.000.000

473.150.000.000 2

(i) Khodn ngusi mua trd tién trusce ti Cong ty TNHH Kién tric Xdy dung Trudng Giang duac thu héi dan dua trén
hé so thanh todn theo khéi lugng thuc hién cla hop déng sé thuc hién tir ky thanh todn thdng 9 ndm 2026 theo
Phu luc Hop déng s& 01 kém theo Hop déng thi cdng xdy dung cdng trinh s6 2306/HDTC/TC-SCG gilta Céng ty
va Cong ty TNHH Kién trdc Xdy dung Trudng Giang ngdy 23 thdang 6 ndm 2024.

Céng ty C6 phin Fountech 16.648.437.454  46.087.093.981
Céng ty C6 phén Eurowindow 85.625.941.998 -
Khac 734.842.992.868 569.366.625.744

1.066.933.207.764 675.954.675.858

Trong do:
Phai tra ngudi ban 13 cdc bén lién quan chi yéu
(Chi tiét tai Thuy&t minh s& 29)

14. THUE VA GAC KHOAN PHAI NOP NHA NUdC

32.399.814.640 62.755.060.816

S6 phai ndp trong S8 da bu trir/thyc

S8 d3u ndm nam ndp trong nim S& cudi ndm

VND VND VND VND

Thué gid tri gia tdng ddura  2.760.817.144 263.831.001.639 265.005.401.720  1.586.417.063

Thué gia tri gia tang - 106.366.976 106.366.976 -
hang nhdp khiu

Thué nhip khau - 52.548.387 52.548.387 =

Thué thu nhap 28.983.190.199 29.390.7759.320 31,917.959.973 26.456.009.546

doanh nghigp
Thué thu nhip cd nhan 2.066.891.640 8.746.644.690 7.599.615.152  3.213.,921.178
Thué khac va céc khoan 4.268.018.948 3.902.021.486 8.170.040.434 -
phai nép khéc

38.078.917.931 306.029.362.498 312.851.932.642 31.256.347.787
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15. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi phai trd cho céc cng trinh xdy dyng (i)
Trong dd:

Dy @n Sunshine Crystal River - CT01

D &n Sunshine Heritage Phic Tho

Dy an Sunshine Green lconic

Du dn - E2 Coc tuding vay

Dy 4n Khu biét thy cao cdp va du lich nghi dudng déi
Hon Rorm

Khu nha & cao ting Phi Thudn (E2)

Chi phi phai tra cac dy an, hang myc khac

(i) Chi phi phai trd cho cdc cdng trinh xdy dung phdn dnh phan trich truéc cho cde chi phi dé@ phdt sinh tuong
Ung vai cdc phdn céng viéc, hang muc cdng trinh dé thuc hién nhung chua nhdn duge ddy du hé so thanh todn

tU nha thdu phu tinh dén ngay 31 thdng 12 ndm 2024.

16. PHAI TRA NGAN HAN KHAC

L&i vay phai tra
Nhan dit coc bdo 1anh
iKhac

Trong dé:
Phdi trd ngin han khic cho cdc bén lién quan
(Chi tiét tai Thuy&t minh 56 29)
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S6 cudi ndm

S0 dau ndm

VND

299.010.136.998
200.313,000.000
137.648.614.560
133.000.000.000
130.000.000.000

508.155.630.905

VND

14.,000.000.000
180.000.000.000
110.000.000.000
133.000.000.000
130.000.000.000

41.500.000.000
454,571.932.537

1.408.127.382.463

1.063.071.932.537

58 cudi ndm

S8 ddu ndm

VND

7.700.858.823

1.849.020.257

VND

54.010.113.523
55.000.000.000
4.263.128.130

9.549.879.080

113.273.241.653

2.682.146.832

Wil
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17. VAY VA NO THUE TAI CHINH NGAN HAN

So dau ndm

a. Vay ngan han

Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong (i)

Ngan hang TMCP Kién Long - Chi
nhanh Ha N&i (ii)

Céng ty C6 phan Pau twva Tu
van Xay dung ASIA

b. Vay dai han dén han tra
Ngan hang TMCP Sai Gon -
Ha Noi

Trai phiéu phat hanh (jii)

Gia tri

1.765.400.000.000
1.765.400.000.000

256.889.331.328
256.889.331.328

VND

Sd ¢ kha nang

tra ng
1.765.400.000.000
1.765.400.000.000

256.889.331.328
256.889.331.328

Trong ndm S8 cudi ndm

VND VND

Tang Giam Gia trj 56 ¢6 kha nang

tra ng

695.571.527.296 108.527.183.809 2.352.444.343.487 2.352.444.343.487

587.304.343.487

108.267.183.809

1.481.741.003.754

1.481.741.003.754
1.483.253.300.000

260.000.000

108.267.183.809

256.132.148.802
256.889.331.328

(757.182.526)

1.765.140.000.000

587.304.343.487

1.482.498.186.280

1.482.498.186.280
1.483.253.300.000

1.765.140.000.000

587.304.343.487

1.482.498.186.280

1.482.498.186.280
1.483.253.300.000

Trdi phiéu phat hanh theo ménh -

gid

Chi phi phdt hanh tréi phiéu = s
2.022.289.331.328 2.022.289.331.328

(i) Phan anh khodn vay ngdn han Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong theo Hop déng cdp han muc tinh dung
$6 2022/HDHM/VPB-SCG ngdly 24 thdng 9 ndm 2022, han muc tin dung Ié1 2.000.000.000.000 VND. Muc dich cdp
tin dung la b sung vén luu déng phuc vu hoat déng thi cong, xdy dung cdc céng trinh dén dung, giao théng,
cdng nghiép. Thai han va 18i sudt cho vay dugc quy dinh trong cdc Khé udc nhdn ng. Thai han cho vay cla cdc
khodn vay tung lan thudc han muc khédng vuct qud 12 thang ké ti ngdy gidi ngan ddu tién la ngay 24 thang 9
nam 2022. Theo Phu luc hop déng sé 05/PL ngdy 23 thdang 9 ndm 2024 gitia Coéng ty va Ngdn hang TMCP Viét
Nam Thinh Vugng, khodn vay dugc gia han thém 12 thdng tinh ti ngdy dén han thanh todn. Ngay dén han thanh
todn ddu tién Ia ngdy 25 thang 9 ndm 2025. Khodn vay duge ddm bdo bdng cdc hop déng ddm bdo sau:

Hop déng thé chdp quyén tdi sdn sé TT/QTS/HDTC/SCG-VPB ngdy 23 thdng 9 ndm 2022 gilra Céng ty TNHH
DPau tu va Kinh doanh Bat ddéng san Thu Thiém (Bén thé chdp), Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng - chi
nhdanh Bén Thanh (Bén nhdn thé chdp) va Cong ty (Bén ducc bdo dam). Tai san thé chdp ld todn bd quyén
tai s@n thudc s& hitu clia bén thé chdp phdt sinh tir hop déng mua bdn/chuyén nhuong bdt déng san la 16
ddt 92 Nguyén Hiru Canh, phusng 22, quan Binh Thanh, thanh phé HS Chi Minh va tai sdn gdn lién trén ddt.

Hop déng thé chdp quyén doi ng s& 2022/HDTC/SCG-EC ngdy 24 thang 9 nam 2022 gilia Coéng ty (Bén thé
chdp) va Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (B&n nhén thé chdp). Tai san thé chdp Ia Quyén doing theo
Hop déng tu vdn va thi cdng xdy dung cdng trinh sé 332/HDTC/E&C-SCG ngady 02 thang 7 nadm 2019 va Phu
luc s6 02 ngdy 05 thang 9 nadm 2022 va cdc phu luc khdc dinh kém (néu cd).

Hop déng thé chdp s 2022/CP/HDTC/SCG-VPB ngdy 24 thdng 9 ném 2022 gitta 6ng D& Anh Tudn (Bén thé
chdp), Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng (Bén nhdn thé chdp) va Céng ty (Bén dusc bdo ddm). Tai san
thé chdp Ia todn bd ching khodn thudc s& hitu cla bén thé chdp tai Céng ty C8 phdn Tdp dodn Sunshine
(Trusc day la: Céng ty C6 phan Tap dodn Real Tech) vai s6 luong 35.000.000 cd phiéu.
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(1.512.296.246) (757.182.526) (755.113.720) (755.113.720)

2.177.312.531.050 364.659.332.611  3.834.942.529.767  3.834.942.529.767

Hop déng thé chdp s6 NTTV/HDTC/SCG-VPB ngdy 06 thdang 02 nam 2023 clia ba Nguyén Thi Thu VAn cung
chéng lé dng Dinh Hiu Thdnh (Bén thé chdp) va Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (Bén nhdén thé chdp).
Tai sdn thé chdp la toan bé ching khodn thudc sé hiu cia bén thé chdp tai Cong ty C6 phdn Phdt trién
Sunshine Homes vai s6 luong 9000.000 c& phiéu.

Hop déng thé chdip s& HKT/HDTC/SCG-VPB ngdy 06 thang 02 nédm 2023 cuia 6ng Hoang Khdc Tan cung vo
I ba Va Thi Hué (Bén thé chdp) va Ngdn hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng (B&n nhdn thé chdp). Tai sdn thé
chdp la todn bd chiing khodn thudc s hitu clia bén thé chdp tai Cong ty C8 phdn Phdt trién Sunshine Homes
VGi s6 luong 1.000.000 cé phiéu.

Hop déng thé chdp s6 NDB/HDTC/SCG-VPB ngdy 06 thdng 02 ndm 2023 cua 6ng Ngd Duy Bong cung va
I bar L& Thi Ha (Bén thé chdp) va Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (Bén nhdn thé chdp). Tai san thé
chdp la todn bd ching khodn thudc s& hitu clia bén thé chdp tai Céng ty C8 phdn Tap dodn Sunshine (Trudc
day la: Coéng ty C8 phdn Tap dodn Real Tech) véi s8 luong 2.634.220 cd phiéu.

(ii) Phan anh khodn vay ngdn han Ngan hang TMCP Kién Long - chi nhdnh Ha Néi theo Hop déng cdp han muc
tin dung s& 319/24/HBTD ngady 13 thang 9 ndm 2024 va Hop déng cdp han muc tin dung stia ddi sé 319/24/
HBTD-02 ngay 18 thdng 11 ndm 2024, han muc tin dung t6i da la 1.000.000.000.000 VND. Muc dich cdp tin dung
dugc quy dinh cu thé trong ting Hop déng tin dung va/hodc cdc Gidy dé nghi gidi ngdn kiém Khé udc nhdn no.
Thai han va I&i sudt cho vay dugc quy dinh trong cdc Khé udc nhdn ng. Thdi han hiéu luc clia hgp dong tin dung
I& 1 n&m ké ti ngay ky hop déng dén ngdy 13 thang 9 ndim 2025. Khodn vay dugc ddm bdo bdng cdc hop déng
ddm bdo sau:
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Hop déng thé chdp quyén tdi san s& 105/24/HDTC ngdy 13 thdng 9 ndm 2024 va s& 110/24/HDTC ngay 02
thdng 10 ndm 2024 gitta Céng ty C8 phdn Bdu tu Phdt trién Thudn Phu Lang C6 (Bén thé chdp), Ngan hang
TMCP Kién Long - chi nhdanh Ha Noi (B&n nhan thé chdp) va Cong ty (Bén duoc ddm bdo). Tai sdn thé chdp
l& todn bd quyén tdi san phdt sinh tu viéc phdt trién, khai thdc, kinh doanh hang muc: “Khu Khdch san bién
dién tich 17400 m2" va "Khu biét thu ven hé dién tich 110.400 m2" thudc Du dn déu tu khu du lich nghi duéng,
sén Golf Lang Cb tai xd Léc Vinh, huyén Phu Loc, tinh Thia Thién Hué theo Gidy ching nhdn dang ky dau tu
s& 7475206665 do Ban Qudn ly Khu kinh t& Céng nghiép tinh Thia Thién Hué cap.

Quyén doi no clia Céng ty phdt sinh t hop déng thi cdng xdy dung sé 09/2024/HDTC/TTITT2/TB-SCG
ngdy 18 thang 12 n&m 2024 ky gilta Cong ty va Céng ty C8 phdn Ddu tu phdt trién Ha tang Tha Duc lién quan
dén du dn ddu tu xdy dung nhd & thdp tang dé bdn tai cdc 6 ddat ky hiéu A4/TT1 thudc & quy hoach C12 va
& dat ky hiéu A7/TT2 thudc 6 quy hoach C13 phudng Viét Hung, phudng Phuc Béng, qudn Long Bién (du dn
Noble Palace Long Bién).

(i) Phan anh khodn trdi phiéu dén han trd nhu dugc trinh bady tai Thuyét minh sé 18.

18. VAY VA NO THUE TAI CHINH DAI HAN

S6 dau nam Trong ndm S6 cudi ndm

VND VND VND

Gia tri S6 c6 kha nang tra no Tang Giam Gia tri S6 cd kha ndng

tra no

a. Vay trung dai han 256.889.331.328 256.889.331.328 - 256.889.331.328 - -

Ngan hang TMCP Sai Gon - 256.889.331.328 256.889.331.328 - 256.889.331.328 - -

Ha Noi

b. Trdi phi€u phat hanh (i) 1.481.741.003.754 1.481.741.003.754 - (757.182.526) 1.482.498.186.280 1.482.498.186.280

Trdi phiéu phdt hanh theo 1.483.253.300.000 1.483.253.300.000 - - 1.483.253.300.000 1.483.253.300.000
ménh gid _

Chi phi phét hanh trdi phiu (1.512.296.246) (1.512.296.246) - (757.182.526) (755.113.720) (755.113.720)

Trong do:

S6 phai tra trong vong 12
thang

Tién gdéc phdi tra

Chi phi phdt hanh tréi phiéu
SO phai trd sau 12 thang
Tién gbc phdi tra

Chi phi phdt hanh trdi phiéu

SCG

1.738.630.335.082

1.738.630.335.082

256.889.331.328

256.889.331.328

1.481.741.003.754
1.483.253.300.000
(1.512.296.246)

256.889.331.328

256.889.331.328

1.481.741.003.754
1.483.253.300.000
(1.512.296.246)

256.132.148.802

1.482.498.186.280

1.482.498.186.280

1.482.498.186.280

1.483.253.300.000
(755.113.720)

1.482.498.186.280

1.483.253.300.000
(755.113.720)
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(i) Phdn dnh khodn trdi phiéu phdt hanh cho don vi phdt hanh trdi phiéu, dai ly luu ky trdi phiéu - Coéng ty C6
phdan Chiung khodn SmartMind - bén lién quan ctia Céng ty nhdim muc dich t&ng quy md vén hoat ddéng va/hodc
thuc hién cdc chuong trinh, du dn dau tu. Trdi phiéu ducc ddm bdo thanh todn bdi gid tri cd phdn tai Céng ty C6
phdn Dau tu Kinh doanh Bé&t déng sdn S-HOMES thudc s& hliu clia cdc cd nhén va phdp nhén la bén lién quan
cua Cong ty. Trdi phiéu cé 18i sudt 1% trong bdén ky tinh 1&i ddu tién, 18i sudt cdc ky sau la téng clia 4% va |&i sudt
tham chiéu theo thda thudn trong hop déng mua bdn trdi phiéu. Thai han cla trdi phiéu la 36 thdang (tu ngdy 31
thdng 12 n&dm 2020 dén 31 thdng 12 n&dm 2024). Theo Nghi quyét Hoi déng Qudn tri s6 19/2023/SCG/NQ-HBQT
ngdy 09 thdng 6 n&m 2023, trén co s& quy dinh clia Nghi dinh s6 08/2023/ND-CP do Chinh pht ban hanh ngay
05 thdang 3 n&m 2023, Hoi ddng Qudn tri thdng qua viéc diéu chinh ky han/ngdy ddo han trdi phiéu do Cong ty
phdt hanh riéng lé nam 2020. Néi dung diéu chinh dé duge Ngudi s hitu trdi phiéu (dai dién la Cong ty TNHH SIPT)
théong qua vao ngady 09 thdng 6 ndm 2023. Sau diéu chinh, ky han cla trdi phiéu Id 60 thdng, ky thanh todn I
03 thang/1an va ngay ddo han Ia ngdy 31 thdng 12 ndm 2025, do dé khodn trdi phiéu dugc phan logi la vay dai
han dén han trd tqi ngdy 31thdng 12 ndm 2024. Tai ngdy 31 thdng 12 ndm 2024, Céng ty C6 phdan KS Group - bén
lién quan cta Coéng ty dang ndm gilr téng gid tri ménh gid trdi phiéu la 24.606.800.000 VND (tai ngay 31 thdng 12
n&m 2023: 44.075.400.000 VND) (Thuyé&t minh sé 29).

Cdc khodn vay dai han dugc hodn tra theo lich biéu sau:

S& cudi ndm S0 dau nam
VND VIND
Trong vong mdt ndm 1.483.253.300.000 256.889.331.328
Trong nam thu hai - 1.483.253.300.000
1.483.253.300.000 1.740.142.631.328
Trir: s8 phai trd trong vong 12 thang 1.483.253.300.000 256.889.331.328
(duoc trinh bay & phan vay ngin han)
So phai trd sau 12 thing - 1.483.253.300.000
19. VON CHU Sd Hilu
Thay déi trong vén chi sé hitu
Lgi nhuan
Vén gop Thang dw sau thué Lol ich ¢d déng
ctia chl sé& hitu von cd phan chua phan phoi khdng kiém soét Téng
VND VND VND VND VND
S$6 dw ddu nadm trudc 850.000.000.000 (149.600.000) 278.292.643.075 11.962.289.902 1.140.105.332.977
Loi nhuan trong nam - - 20.355.252.643 758.276.310 21.113.528.953
S6 dw ddu ndm nay 850.000.000.000 (149.600.000) 298.647.895.718 12.720.566.212 1.161.218.861.930
Lgi nhudn trong nam - - 197.820.802.263 502.118.878 198.322.921.141
S8 dw cudi ndm nay 850.000.000.000 (149.600.000) 496.468.697.981 13.222.685.090 1.359.541.783.071
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Vén diéu lé

Theo Gidy ching nhdn dang ky Doanh nghiép stra déi lan thu 8 ngdly 04 thdang 01 nam 2023, vén diéu 1é cua
Coéng ty la 850.000.000.000 VND (tai ngay 31 thdng 12 nadm 2023: 850.000.000.000 VND). Tai ngdy 31 thang 12

nam 2024, vén diéu lé da dugc cde chu sé hiiu gép du nhu sau:

22. GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Tir ngay 01/01/2024  Tir ngady 01/01/2023
____Véndagdp dén ngay 31/12/2024 _ dén ngay 31/12/2023
S0 cudi nam S0 dau nam VND VND
VND (%) VND (%)
Gia vén hop dong xay dung 2.101.675.943.610 624.654.420.387
Ong B Anh Tudn 195.425.000.000 22,99 1985.425.000.000 22,99 Gia vén thiét ké, thi céng ndi that 115.794.710.572 107.749.868.251
Ong B Vin Trudmg 85.000.000.000 10,00 85.000.000.000 10,00 Gid v8n ndi thdt, vt tw xdy dung 221.066.055.387 5.936.192.577
Cdc c8 déng khac 569.575.000.000 67,01 569.575.000.000 67,01 Gid v&n khic 4.839.725.999 ¢.235.950.000
850.000.000.000 100,00 850.000.000.000 100,00 2:443.375.435 968 n.aeaLTs
Cd phiéu ., o .
23. GHI PHI SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO
S6 cudinim S0 d&au nim
58 lwgng cé phidu d3 phat hanh 85.000.000 85.000.000 Tirngay 01/01/2024  Tir ngay 01/01/2023
Cé phiéu phd théng (co phiéu) 85.000.000 85.000.000 dén ngay 31/12/2024  dénngay 31/12/2023
Ménh gia (VND) 10.000 10,000 VND VND
ii- ;?;f;f ;;I;:;zgi::;u?nh :ijggg_’ggg gi:ggg:gﬂgg Chi phi nguyén lidu, vat liéu 821.903.474.165 302.671.312.503

20. BO PHAN THEO LINH VUC KINH DOANH VA BO PHAN THEO KHU VUG DIA LY

Bdo cdo theo linh vuc kinh doanh

Chi phi nhén céng

Chi phi khu hao tai san cé dinh
Chi phi dich vy mua ngoai

Trich ldap dy phéng

Chi phi khac

142.487.907.264
2.341.744.627
1.747.097.385.315
11.286.881.195
14,992.929.931

105.881.975.789
2.347.748.205
424.695.808.392

- 18.671.800.824

2.740.110.322.497

854.268.645.713

Hoat dong chinh cta Céng ty Id xdy dung nhd cdc loai, xAy dung cdc cdng trinh dusng bd, hodn thién céng trinh
XAy dung va bdn ndi that, vat tu xdy dung. Trong ndm, Céng ty khdng cé hoat déng sdn xudt kinh doanh ndo
khdc trong yéu, theo do, thdng tin tai chinh trinh bay trén bdng cén déi ké todn hop nhdt tai ngay 31 thang 12
nam 2024 va todn bd doanh thu, chi phi trinh bay trén bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh hap nhét cho ndm
tai chinh két thuc ngay 31 thdng 12 ndm 2024 |a lién quan dén hoat déng xdy dung. Theo do, Cong ty khoéng lép
bdo cdo bd phdn theo linh vuc kinh doanh.

Bdo cdo theo khu vuc dia ly

Todn bd hoat ddng sdn xudt kinh doanh trong ndm cla Céng ty ducc thuc hién trén l&nh thd Viét Nam, do vay
Cong ty chi cé bd phdn hoat déng theo khu vuc dia ly Ia Viét Nam.

21. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

L
Tir ngay 01/01/2024 Tir ngay 01/01/2023 W, P ,, s
dén ngdy 31/12/2024  dén ngiy 31/12/2023 B 4 S | Yo e
VND VND " L e—

Doanh thu hop dng xiy dung 2.335.249.079.667 657.642.889.445 'I' H"g—‘??*?!t_r‘- @“‘ o
Doanh thu thiét k&, thi cong ndi that 141.532.456.093 127.310.362.541 ; T i
Doanh thu ban néi that, vat tu xady dung 223.443.257.405 6.092.531.212
Deanh thu khac 4.839.725.999 2.552.128.107

2.705.064.519.164 793.597.911.306
Trong dé:
Doanh thu vé&i céc bén lién quan chii yéu 423.759.534.217 445,983.313.675

(Chi tiét tai Thuy&t minh 56 29)
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24. DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

Tir ngay 01/01/2024 Tir ngay 01/01/2023
dén ngay 31/12/2024  dén ngay 31/12/2023
VND VND

372.127.000.002
84.743.492.009
20.589.018.520
477.459.510.531

Lai ng trwdc theo hop dong (*) 310.253,309.588

L&i tign giri, cho vay 70.187.718.704

Lai dau tv trai phiew - -
380.441,028.292

Trong do:
Doanh thu hoat ddng tai chinh v&i bén lién quan
chii y&u (Chi tiét tai Thuy&t minh sé 29)

205.160.169.862 273.786.205.479

(*) Chi tiét I5i (rng trudc hgp dong nhu sau:

Tir ngay 01/01/2024 Tir ngay 01/01/2023

dén ngay 31/12/2024  dé&n ngay 31/12/2023

VND VND

Cdng ty CA phan Sunshine Marina Nha Trang (i) 142.950,575.342 142,560.000.000

Cong ty C6 phan Kinh doanh Bat dong san Kinh Bic 62.209.594.520 124.761.000.000
(ii)

Cong ty Co phan Pau tu BHS Pai Hung Thinh (i) 49.535.342.464 49.400.000.000
Céng ty C& phin D3u tw va Xy dung Dia Oc Viét Nam 55.557.797.262 55.406.000.002

(i}

310.253.309.588 372.127.000.002

Trong do:
L3i trng tru'dic hg'p dong vdi bén lign quan chi yéu
(Chi ti€t tai Thuy&t minh s& 29)

205.160.169.862 267.321.000.000

(i) Phan dnh 1&i phdt sinh ti khodn tam ung 30% gid tri Hop déng thi cong xdy dung sé 2107/HDTC/SSMarrina-
SCG ngady 21 thang 7 ndm 2020 va cdc Phu luc kém theo gilta Cong ty (Bén nhdn thau) va Céng ty C6 phdn
Sunshine Marina Nha Trang (Bén giao thau) vé viéc "Thiét k&, tu vdn, cung cdp thiét bi cdng nghé va thi cong xdy
dung céng trinh”, thudc du dn T hgp cdn hd cao cdp — TTTM — Khdch san Russia (Sunshine Marina Nha Trang)
tai 32 Tran Phu, Phusng Vinh Nguyén, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khdnh Hoa. Theo Phu luc Hop déng sé 02 ngay
28 thdng 12 nam 2020, muc 1&i sudt [a 11%/ndm tinh trén s& tién tam Ung ma Bén giao thdu cham (gién) thanh
todn. Thai han chét 1&i la 06 thang cho ky trd 18i ddau tién va 03 thang/Ién cho cdc ky tiép theo. Bén giao thau co
trdch nhiém thanh todn tién I&i trong vong khéng qud 10 ngay lam viéc ké tir ngdy chét 1ai. Trong ndm, Céng ty
dd thu dugc tién IGi Ung trudc vaéi sé tién 1a 141.860.000.000 VND. Theo Phu luc Hgp déng sé 02A ngdy 25 thdng
02 ndm 2025 cla Hop déng thi cong, Cong ty C6 phdn Sunshine Marina Nha Trang sé thuc hién tam ung theo
tién dd s& tién 1.296.000.000.000 VND cho Céng ty trong ndm 2025 dé thuc hién cdc nghia vu lién quan dén du
an. Tai ngady lap bdo cdo tai chinh hgp nhdt nay, Cong ty dé nhdn dugc todn bd khodn tam ung 1an 1vai sé tién
la130.000.000.000 VND.

(ii) Phan dnh 1&i phdt sinh tU khodn tam Ung theo Hop déng sé 1509/HDTC/SCG-BDS KB, Hop déng s& 1509/
HDTC/SCG-DBOVN, Hop déng sé 1509/HDTC/SCG-DHT va thda thudn trd 1&i ngdy 15 thdng 9 ndm 2022 gitia
Cong ty (Bén giao thdu) va cdc Bén nhén thdu, gém co: Cong ty C6 phdn Kinh doanh Bét déng sdn Kinh Bdc,
Coéng ty C6 phdn Dau tu va Xay dung Bia Oc Viét Nam va Céng ty C6 phdn Ddu tu BBS Bai Hung Thinh. Theo
théa thudn gitra cdc bén, Bén nhdn thau co trdch nhiém trd 18i cho Bén giao thau vaéi muc 1&i sudt 13%/ndm tuong
Ung vai s6 tién tam Ung ma Bén giao thdu da chuyén cho B&n nhan thdu. Thai han tinh 1&i véi cdc bén nhan
thdau 1an lugt dén ngady 30 thdng 6 ndm 2024, 30 thdng 2 ndm 2025 va 31 thdng 12 ndm 2025. Thai gian chét i
l& 03 thang/1an. Bén nhan thdu cé trdch nhiém thanh todn tién I&i trong vong khéng qud 10 ngdy lam viéc ké tu
ngay chét 1ai. Trong ndm, Céng ty dd thu dugc tién I&i ing trudc tir cdc bén nhén thdu ndy vdai sé tién 1an luct la
188.289.158.903 VND, 80.817.073.976 VND va 60.801.780.822 VND.
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25. CHI PHI TAI CHINH

Tir ngay 01/01/2024 Tir ngay 01/01/2023
dén ngay 31/12/2024 dénngay31/12/2023
VND VND

L&i trdi phiéu 130.007.151.745
L&l vay 199.849.394.513
Phan bé phi phat hanh tréi phiéu 757.182.526
Chi phi tai chinh khac 2.828.284.000

158.925.489.129
271.486.624.799
900.538.278
3.564.810.000

333.442.012.784

434.877.462.206

Trong dé:

Chi phi tai chinh v&i bén lién quan chl yéu 6.412.855.035

(Chi tiét tai Thuyé&t minh sé 29)

54,209.198.514

26. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Tir ngay 01/01/2024  Tir ngay 01/01/2023
dén ngay 31/12/2024 dén ngay 31/12/2023
VND VND

54.031.907.210

5941.593.206
12.384.366.825
10.484.019.950

Chi phi nhan céng

Chi phi khiu hao tai san cd dinh
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khac

42.865.846.160
1.1591.258.353
8.845.204.158
13.711.161.667

77.841.887.191

66.617.510.378

27. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Tir ngay 01/01/2024
dén ngay 31/12/2024
VND

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhip deanh nghiép tinh trén
thu nhap tinh thu& ndm hién hanh

29.350.779.320

Tir ngay 01/01/2023
dén ngay 31/12/2023
VND

3.553.010.102

Téng chi phi thué thu nhip doanh nghiép

hién hanh 29.390.779.320

3.553.010.102
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28. LAI CO BAN TREN €O PHIEU 29. NGHIEP VU VA S0 DU V{I CAC BEN LIEN QUAN

Viéc tinh todn IGi co ban trén cé phi€u ciia Céng ty dudc thuc hién trén co sé cac sé liéu sau: Danh séch cdc bén lién quan cé giao dich va sé du cha yéu trong ndm:
Tirngy 01/01/2024  Tir ngay 01/01/2023 STT Bén lin quan MBI quan hé
d6n ngay BI/1R/2004 _ a8 ngdy 31/12/2025 1 Céngty CA phan Tap doan Sunshine S3i Gon Cung C8 dang Ién/cling thanh vién quan Iy chli chét
Lgi nhudn ké todn sau thué thu nhip doanh nghiép 2 Congty CO phan Tép doan Sunshine Cling Cb ddang |én/cling thanh vién quan Iy chi chét
Lgi nhudn phin b cho cd déng s& hitu cé phiéu 197.820.802.263 20.355.252.643 (Trude day 1a Cong ty C6 phan Tap doan
phé théng (VND) (i) Real Tech)
C6 phiéu pha théng binh quan dang luu hanh trong §5.000.000 85.000.000 3 Céng ty CO phin Phét trién Sunshine Homes Cung €6 ddng |&n/cling thanh vién quan Iy chi chét
nam (C8 phiéu) 4  Cong ty CO phan Sunshine Marina Nha Trang Cung €8 ddng |&n/cling thanh vién quan Iy chi chét
L3i co' ban trén cd phigu (VND/cé phiéu) ) 2.327 239 5 Congty TNHH Kinh doanh Thuwong maiva  Cung C8 déng Ién/cling thanh vién quan Iy chi chét
) ' - Dich vy Sunshine Mart
(i) Tai ngay 31 thang 12 n&im 2024, Cong ty chua udc tinh duge mét cdch ddng tin cdy 6 Ioi nhudin ¢6 thé dugc 6 Cong ty €3 phan Hau t Kinh doanh Cling €8 ddng I6n/cling thanh vién quan I chi chdt
trich lap vao quy khen thudng, phuc Igi cho ndm tai chinh 2024 do Bai hdi déng Co ddéng chua quyét dinh ty |é Bat dgng san S-HOMES
trich v&o quy nay. Néu Céng ty trich quy khen thudng, phuc Igi, Iei nhudn thudn thudc vé cé déng va 18i co bdn 7 Cong ty C6 phan Phat trién Tép doan SunshineCling C6 dong Ién/cling thanh vién quan Iy chi chét
trén cé phiéu sé thay déi. (Tén goi trudc day la: Cong ty C6 phan Tap
doan Sunshing)
8 Cong ty CO phan Xay lap Sunshine E&C Cung thanh vién quan ly chi chot
9 Céng ty C6 phan Sao Anh Duong Cung thanh vién quan Iy chil chét
10 Céng ty C6 phan Tip doan Cong nghé CUng thanh vién quan Iy chi chat
Unicloud
11 Céng ty CO phin Diu tw Cong nghé Unicloud Clng thanh vién quén ly chi cht
12 Cong ty CO phin Céng nghé Nanochip Clng thanh vién quén Iy chi chot
13 Cbng ty C6 phan KS Group Cung thanh vién quan ly chi chét
14 Céngty C6 phin Chirng khodn SmartMind  Cung thanh vién quén ly chi chét
15 Céng ty C6 phin B4t dfng sén Fulland Cung thanh vién quan Iy chi chét
16 Cdng ty CO phan Kinh doanh Cung thanh vién quan ly chd chét

BAt ddng sdn Kinh Bic
17 Céngty CO phan Dau tw Xdy dyng Xudn La  Clng thanh vién quén ly chi chat
18 Céng ty CO phan Dau tw Xdy dyng Xudn Pinh Cung thanh vién quén Iy chi chat
19 Céng ty C6 phin Bat dong san Wonderland Cung thanh vién quan Iy chl chbt
20 Cbng ty C6 phan Thuong mai va Ciing thanh vién quéan ly chil chét
Dich vy Hung Dling Phi Yén
21 Cong ty CO phan Tu vdn, Dau tv va Thwong  Cung thanh vién quan Iy chl chot
mai Tan Curang

22 CoHngty C6 phan Dau tu DIA (i) Ciing thanh vién quan ly chi chét

23 Cdng ty TNHH Dynamic Innovation Cung thanh vién quan Iy chi chét

24 Céng ty CO phan Sunshine Sky Villa Cung thanh vién quan Iy chd chét

25 Céng ty C6 phan Quan ly & Van hanh s- Lién quan dén thanh vién quan Iy chi chét
Service

26 Cbdng ty TNHH Kién tric Xay dyng Trwong  Lién quan dén thanh vién quan ly chd chét
Giang

27 C6ng ty CO phian Dau tw Xay dyng Long Bién Lién quan dén thanh vién quan Iy chd chét

28 Cdc thanh vién Ban Tong Giam ddc Thanh vién quan ly chi chét

(i) Céng ty nay khéng con la bén lién quan clia Cong ty ké ti ngdy 11 thdng 10 ndm 2024.
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Trong ndm, Céng ty dd cé cdc giao dich chi yéu sau véi cdc bén lién quan:

136

Bdn hang va cung cdp djch vy

Céng ty C8 phin Tap doan Sunshine Sai Gon

Céng ty Co phin Xay 13p Sunshine E&C

Cong ty Co phin Bit ddng san Wonderland

Cong ty Cb phan £au tw DIA

Cong ty Co phin Tdp doan Cong nghé Unicloud
Cong ty Co phan Dau tu Xdy dyng Long Bién

Cong ty Co phin Thirgng mai va Dich vy Hing Dling
Phi Yén

Cong ty Cb phin Sunshine Sky Villa

Céng ty CO phan Phat trién Sunshine Homes

Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh Bit dgng san 5-
HOMES

Cong ty Co phan Tdp doan Sunshine

Cong ty CO phin KS Group

Céng ty TNHH Thuong mai Djch vy B3t déng san An
Hung

Céng ty CA phan Sao Anh Duong

Cong ty CH phiin Bit ddng san Fulland

Cang ty Co phin Chirng khodn SmartMind

Cong ty Co phan Dau tu Xay dyng Xuan La

Cong ty CO phian D3u tr KSFinance

Céng ty CO phan Phat trién Tip doan Sunshine

Tir ngay 01/01/2024 Tir ngay 01/01/2023
dén ngay 31/12/2024 dén ngay 31/12/2023
VND VND

230.038.051.805 204.005.045.511

161.860.681.258
13.188.482.811
9.188.611.500
2.851.838.973
1.819.977.313
1.500.851.577

1.469.526.800
1.130.114.739
566.531.277

128.513.064
16.353.000

166.453.903.701
3.177.699.412

759.890.764

2.440.945.427

2.703.206.535
34.888.365.416

1,130.804.702

14.771.245.930

6.180.715.651
2.929.666.667
2.777.807.682
2,392.427.734
1.275.181.083

86.403.465

423.755.534.217

445.983.313.675

Mua hang héda, dich vu

Céng ty CB phan Kinh doanh Bat déng san Kinh Bic
Céng ty Co phian Tap doan Céng nghé Unicloud
Céng ty C3 phan X4y I3p Sunshine E&C

Cong ty C6 phin Céng nghé Nanochip

Cong ty Co phan Quan ly & Véan hanh S-Service
Céng ty TNHH Kinh doanh Thuong mai va Dich vy
Sunshine Mart

Cong ty CA phiin Tw vin, Dau tu va Thuong mai Tan
Cuwong

Cong ty Co phiin Phat trién Tap doan Sunshine
Céng ty Cd phan kinh doanh B3t ddng san S - Viét
Nam

Cong ty Co phan Dau tv Céng nghé Unicloud

294.430.918.626
15.113.642.112
8.243.584.342
6.129.612.160
3.597.270.128
2.024.669.336

78.852.000

66.780.881

1.451.403.188

1.009.545.849
2.668.922.303
1.088.728.978

27.543.845.126
1.725.460.947

212.727.273

329.685.329.585

35.700.633.664

Doanh thu tai chinh

Lii (’ng trwdre horp dong

Cong ty Co phin Sunshine Marina Nha Trang

Céng ty C8 phan Kinh doanh Bit ddng san Kinh Bic

LHi d3u tuw trai phiéu
Céng ty C8 phin Roman E&C

205.160.169.862
142.950.575.342
62.209.594.520

267.321.000.000
142.560.000.000
124.761.000.000

6.465.205.479
6.465.205.479

205.160.169.862

273.786.205.479

SCG

Chi phi tai chinh
L3i trdi phiéu
Cong ty Cd phan KS Group

Phi lvu ky va quan Iy tai sdn dam bao
Céng ty Co phan Ching khodn SmartMind

Tir ngay 01/01/2024 Tir ngay 01/01/2023
dén ngay 31/12/2024  dén ngay 31/12/2023
VND VND

4.181.881.035 50.726.388.514

4.181.881.035

2.230,974.000
2.230.574.000

50.726.388.514

3.482.810.000
3.482.810.000

6.412.855.035

54.209.198.514

56 dw vdi cde bén lién quan tai ngéy két thidc ndm téi chinh nhw sau:

SO cudi nam

SO dau nam

Phai thu ngan han khich hang

Céng ty Co phan Tip doan Sunshine Sai Gon

Céng ty C8 phan Xay 1&p Sunshine E&C

Céng ty C6 phin Dau tu DIA

Céng ty C6 phin PAu tv Kinh doanh B4t ddng sén S-
HOMES

Cong ty Co phin Bat ddng san Wonderland

Cong ty TNHH Kién tric Xy dyng Trudng Giang
Céng ty CO phan Dau tu Xay dyng Long Bién

Cong ty C& phan Thuong mai va Dich vy Hing Diing
Phii Yén

Coéng ty C8 phin Tap doan Céng nghé Unicloud
Céng ty TNHH Dynamic Innovation

Cong ty C8 phan Bat ddng san Fulland

Cdng ty Co phin Sunshine Sky Villa

Céng ty Cé phdn Ching khodn SmartMind

Céng ty C6 phan Sao Anh Dugng

Cong ty C6 phan Pau tu KSFinance

Céng ty C& phan Tdp doan Sunshine

Céng ty C& phin Dau tw Xay dyng Xuan La

VND

973.152.892.612
90.087.763.869
9.827.673.470
7.281.778.605

6.505.476.801
5.570.600.364
5.364.944 471
4.257.140.759

3.068.239.656
2.205.639.520
1.724.040.000
1.587.089.052
1.226.054.798

VND

992.317.059.113
16.384.197.013

26.829.434.650

3.431.915.365
5.570.600.364

2.636.221.056

1.000.321.298
2.205.639.520
3.164.040.000

28.826.419
6.675.172.903
1.316.702.557

553.828.899
131.670.507

1.111.869.333.977

1.062.245.629.664

Tra truwére cho nguwdi bdn ngan han

Céng ty C6 phan Kinh doanh B&t déng san Kinh Bic
Céng ty Co phén Tép doan Céng nghé Unicloud
Céng ty Co phan Céng nghé Nanochip

Céng ty Co phan Quéan Iy & Vén hanh S-Service

641.714.607.885

959,700.000.000

2.203.971.411 1.568.397.810
718.456.847 -

- 1,220.937.324
644.637.036.143 962.489.335.134

Phai thu ngan han khac

L3i trng trwrde hop déng

Cong ty C8 phan Sunshine Marina Nha Trang

Cong ty C6 phin Kinh doanh Bit déng san Kinh Bic

Khac
Cong ty Co phan Phat trién Sunshine Homes

24.317.613.604

149.306.602.645

24.317.613.604 23,227.038.262
- 126.079.564.383
- 271.908.800
- 271.908.800
24.317.613.604

149.578.511.445
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Phai trd ngwdri ban ngin han

Cong ty Cd phin Tap doan Cong nghé Unicloud
Cong ty Co phin Xay ldp Sunshine E&C

Cong ty Co phan Cong nghé Nanochip

Cong ty C& phin Tip doan Sunshine Sai Gon
Céng ty TNHH Kinh doanh thuang mai va dijch vy
Sunshine Mart

Céng ty C phin Diu tuv Cng nghé Unicloud
Céng ty Co phian Phat trién Tép doan Sunshine
Céng ty Co phan Quan ly & Vén hanh S-Service
Céng ty Co phan Tw van, Dau tr va Thuong mai Tan
Cuong

Céng ty Co phan Tdp doan Sunshine

S8 cudi ndm S8 dau nim
VND VND
17.661.980.901 536.070.897

8.966.340.870
4.327.439.983
764.500.000
256.575.254

234.000.000
97.702.862
90.652.230

622.440

34.025.284.020

637.874.279

234.000.000
30.921.981
1.637.400.000

25.653.509.639

32.399.814.640

62.755.060.816

Nguwéi mua trd tign trud'c ngan han

Céng ty C6 phin Dau tv Kinh doanh Bit ddng san S-
HOMES

Coéng ty CB phin X3y 13p Sunshine E&C

Céng ty CO phin Sunshine Marina Nha Trang

Céng ty CB phin Tap doan Sunshine

Céng ty C6 phin Tip doan Céng nghé Unicloud

52.235.893.802

9.362.316.646
1.000.000.000
899.629.855

49.155.702.142

14.838.154.076
1.000.000.000
899.629.855
55.761.773

63.497.840.303

65.949.247.846

Ngwéi mua tra tién trwede dai han
Cong ty TNHH Kién tric X8y dyng Trudng Giang

473.150.000.000

473.150.000.000

Phai trd ngan han khéc

Cong ty CO phin Pau tu Xay dung Xudn Binh
Cong ty Cb phin Dau tw KSFinance

Cong ty TNHH Kinh doanh Thuong mal va Dich vy
Sunshine Mart

Cong ty C6 phin Chitng khoan SmartMind

2.222.220.915
435.117.017
24.720.000

88.800

2.682.146.832

Gid trj trdi phi€u phat hanh
Cong ty C6 phin KS Group

24,606.800.000

44,075.400.000

24.606.800.000

44.075.400.000

SCG

Ban Tong Giam doc
Ong BUI Vin Tu

Ong Nguyén Khac Trung
Ong Nguyén Xudn Anh
Ong Nguyén Quéc Oanh
Ong Vi Anh Phuang

Gng Phan [ch Long

Newdi quan Iy khac
Ong Nguyén Dinh Blc

Chircvu

Tong Giam doc

Phé Téng Gidm dbc
Phé Tong Giam doc
Phé Tong Giam déc
Phé Tong Gidm doc (bd
nhiém ngay 25 thang 5
nam 2024)

Phé Téng Giam déc
(mién nhiém ngay 25
thang 4 nam 2023)

Chire vu
KE todn trudmng

Tir ngay 01/01/2024 Tir ngay 01/01/2023
dén ngay 31/12/2024 dén ngay 31/12/2023
VND VND

9.831.419.396
3.429.510.554
2.550.916.636
1.434.043.445
1.344.122.167
1.072.826.550

1.660.172.707
1.660.172.707

6.794.969.689
2.159.407.621
2.144.702.646
1.164.957.664
1.110.968.425

214.933.333

1.283.757.963
1.283.757.963

Trong niim 2024, Cong ty chi tré thi lao cho cdc thanh vién trong Hoi déng Qudn trj. Chi tiét nhw sau:

Hoi dong Quan tr

Ong Db Van Truang
Ong Nguyén Ngoc Son
Ong Nguyén Quéc Oanh
Ong Bii Vin Tu

Ong Hb Durc Viét

Ong Vi Anh Phuong

Ong Nguyén Viét Hai

Chircvu

Chu tich

Thanh vién doc lap
Thanh vién

Thanh vién

Thanh vién

Thanh vién (mién nhiém
ngay 15 thang 4 nam
2023)

Thanh vién (mién nhiém
ngay 15 thang 4 ndm
2023)

Tir ngay 01/01/2024 Tir ngay 01/01/2023
dénngay 31/12/2024 dén ngay 31/12/2023
VND VND

720.000.000 718.000.000
240.000.000 240.000.000
120.000.000 120.000.000
120.000.000 120.000.000
120.000.000 85.000.000
120.000.000 85.000.000

= 34.000.000

- 34.000.000

Bdo cdo thuong nién | 2024 | 139



.

Trong ndm 2024, Céng ty chi tra thii lao cho cdc thanh vién trong Ban Kiém sodt cda Céng ty. Chi tiét

nhw sau:

Ban Kiém soat Chirc vy

Ba Nguyeén Thi Thanh  Trudng Ban Kiém sodt
Huyén

Ong Ha Hiru Thanh Thanh vién Ban Kiém soat
Ba Tran Thj Hang Thanh vién Ban Kiém soat

Ong Nguyén Hodng Anh Thanh vién Ban Kiém sodt
(mién nhiém ngay 15 thang 4

nam 2023)
Ba Nguyén Thi Hong  Thanh vién Ban Kiém sodt
Nhung (mién nhiém ngay 15 thang 4
nam 2023)

Ng& Minh Poan

Nguyén Dinh birc

Ngu i 13p bigu K& todn trwréng
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Tir ngay 01/01/2024 Tir ngay 01/01/2023
dén ngay 31/12/2024 d&n ngay 31/12/2023

VND VND
240.000.000 2359.000.000
120.000.000 120.000.000

60.000.000 42.500.000
60.000.000 42.500.000
- 17.000.000
- 17.000.000

Bii Vin Tu
Téng Giam déc

Ngay 31 thdng 3 ndm 2025

Noi nhan:
- UBCKNN, SGDCK;
- Luu: VT.

XAC NHAN CUA PAI DIEN THEO PHAP LUAT CUA CONG TY
(Ky, ghi ré ho tén, déng ddu)

“BuiVan T
Téng Gidm doc
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HCE

CONG TY CO PHAN TAP DOAN XAY DUNG SCG

bia chi: Tang 8, Tdéa nha Sunshine Center,
16 Pham Hung, Phudng My Binh 2,
Quan Nam Ti Liém, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

LIEN HE VOI CHUNG TO!I

Quy C6 déng va Nha dau tu cé nhu cau vé théng tin,
Xin vui léng lién hé:

Phéng Quan hé Nha dau tu

Email: ir@scgrvn

=

FETAEIERLE

§

s gt e




