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BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thing 3 niim 2025

TAISAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cic khodn tuong dwong titn
Tién
Céc khodan trong duong tién

Biiu t tai chinh ngin han

Chirng khodan kinh doanh

Dur phong giam gid chimg khoan kinh doanh
Béiu tr nim gitr dén ngay dio han

Ciic khodn phii thu ngiin han

Phii thu ngin han cia khach hing

Tra trude cho nguwii ban ngfn han

Phai thu ndi b ng?’m han

Phai thu theo tién di ké hoach hop ding xdy dyng
Phai thu vé cho vay ngin han

Phai thu ngdn han khéc

Dy phong phai thu ngan han kho doi

Thi san thicu chd xir ly

Hang tdn kho
Hing tdn kho
Dy phong gidm gid hing ton kho

Thi siin ngin han khie

Chi phi tra truéde ngiin han

Thué gid trf gia ting duge khiu trir

Thué va cac khodn khac phai thu Nha nude
Giao dich mua béan lgi trai phiéu Chinh phu
Tai san ngan han khic

Mii s

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Thuytt
minh

4.1

42
4.3

44
45

4.6

4.8

56 cudi ky

DPan i tinh: VND

§6 diu nim

3.893.003.415.999

16.805.164.318
8.667.015.857
8.138.148.461

399.435.000

399.435.000

3.716.436.268.984
2.440.901.443.225
603.881.820.149

458.116.000.000
491.330.652.528
(277.793.646.918)

151.514.211.000
151.514.211.000

7.848.336.697
7.121.803.407
726.433.290

4.031.831.689.822

22.015.726.372
17.587.311.342
4.428.415.030

3.851.123.155.797
2.355.811.761.211
607.594.611.084

1.000.008.000.000
165.502.430.420
(277.793.646.918)

147.767.804.744
147.767.804.744

10.925.002.909
9.708.259.592
1.216,743.317
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Bing ciin dbi ké todin hop nhit (tiép theo)

TAI SAN
TAI SAN DAI HAN
Ciie khodn phii thu dai han

Phai thu dai han cia khach hang
Tra trude cho ngudi ban dai han

Vén kinh doanh & don vi true thude

Phii thu ndi b dan han

Phai thu vé cho vay dai han

Phii thu dai han khac

Dy phong phai thu dai han kho doi

Tii sin ¢b djnh

Tii san cb dinh hiru hinh
Neuyén gic

Gid tri hao mon iy ke

Téi san 6 dinh thué tai chinh
Neuyén gicr

Gid i hao mon liy ké

Thi san ¢ djnh v6 hinh
Neuyén gic

Gid trj hao mon iy ké

Bit djng sin diu tw
Nguyén gid

Gif tri hao mon liy ké

Tai sin do dang dai han

Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han

Chi phi xiy dymg co ban dd dang

Diu tu thi chinh dii hgn
Béu tr viio edng ty con

Diéu tu vio eong ty lién doanh, lién két

Biu i gop von vao don vj khac
Du phong déu tw tai chinh dai han
Diu tu ndm gitr dén ngdy dao han

Tii sin dai han khic
Chi phi tra tnrde dii han
Tai san thué thu nhéip hodn lgi

Thiét bi, vit tir, phu timg thay thé dai han

Tai san dai han khac
L thé thuwong mai

TONG CONG TAI SAN

M sih
200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268
269

270

56 cudi ky 86 ddu niim

1.767.660.496.941 1.569.385.634.670
734.555.975.000 541.650.950.000

4.5 742.134.809.000 549.229.784.000

(7.578.834.000)

24.261.432.783

4.9 14.273.893.683
34.680.107.913
(20.406.214.230)

9.987.539.100
9.987.539.100

182.925.369.902
4.7 182.925.369.902
§17.987.590.812
4.10 737.939.330.812
4.11 03.421.875.000

(13.373.615.000)

7.930.128.444
4.8 5.641.361.685

2.288.766.759

(7.578.834.000)

24.364.914.312
14.377.375.212
34.335.901.024
(19.958.525.812)

9.987.539.100
9.987.539.100

182.143.062.505
182.143.062.505

817.987.590.812

737.939.330.812
93.421.875.000
(13.373.615.000)

3.239.117.041
721.524.996

2.517.592.045

5.6060.663.912.940

5.601.217.324.492
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Quy | Nam 2025
Biing cin déi ké todn hop nhit (tiép theo)

NGUON VON
C-  NOPHAITRA

Ny ngiin han

Phii tré nguwdi ban ngan han

Newiri mua tra tién trde ngin han

Thué va cac khoan phdi ndp Nha nrde

Phéi tra nguoi lao dong

Chi phi phai trd ngfin han

Phai tra ndi bd ngfin han

Phii tra theo tién do ké hoach hop dong xdy dung
Doanh thu chira thyre hign ngan han

9. Phai tra ngan han khac

10, Vay v ng thué tai chinh ngén han

11, Du phong phii trd ngiin han

12, Quy khen thudong, phie lgi

13.  Quy binh {n gia

14.  Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pht

e S L e b

Ny dai han

Phai tra ngudi ban dai han

Neudi mua tréi tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tré ndi by vé von kinh doanh
Phai trd ndi bd dan han

Doanh thu chua thye hién dai han
Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han
Trai phidu chuyén déi

Cb phiéu wu dai

Thué thu nhép hoin lai phdi tra
Dy phong phai tri dai han

Quy phat trién khoa hoc vi cong nghé
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Mi st
300

310
31l
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

Thuyét
minh

4.12
4.13
4.16

4.14

4.15
4.18
417

86 cudi ky

Si ddu niim

4.061.419.677.530

4.061.419.677.530
745.859.406.049
11.683.501.404
2.612.176.617
902.418.825
19.737.353.489

70.432.512.134
3.195.770.808.447
8.269.327.092
6.152.173.473

4.006.286.815.212

4.006.286.815.212
508.703.715.940
1.879.681.953
4.023.616.285
2.059.426.4483
9.499.482.038

70.151.172.178
3.395.546.919.770
8.269.327.092
6.153.473.473



Quy | Nam 2025
Biing ciin dbi ké toan hop nhit (tiép theo)

Thuyét

NGUON VON Mi sé  minh §6 cudi ki S6 diu niim
D-  NGUON VON CHU SO HU'U 400 1.599,244,235.410 1.594.930.509.280
I Vin chii siv hiiu 410 419 1.599.244.235.410 1.594.930.509.280
I, Vén gop ciia chi so hitu 411 1.296.071.470.000 1.296.071.470.000
2 C6 phiéu phd thong cé quyvén biéu quyét 4lla 1.296.071.470.000 1.296.071.470.000
- .C6 phiéu 1u dai 411b - B
2. Thang du von e phin 412 16.350.914.364 16.350.914.364
3 Quyén chon ehuyén ddi trai phiéu 413 - =
4. Vién khidc cia chi so hitu 414 - -
5. Cdphituquy 415 - E
6. Chénh Iéch dinh gid lai tai san 416 - -
7. Chénh léch ty gia hdi doai 417 5 . .
8 Quy déiu tw phat trién 418 6.139.824.104 6.139.824,104
9. Quy hd tro sip xép doanh nghiép 419 . -
10.  Quy khéc thudc vin chil sér hitu 420 - -
1.  Lginhudn sau thué ehra phan phéi 421 271.471.423.626 267.067.766.503
= LNST chua phen phdi ity ké dén eudi ky trude 421a 267.067.766.503 258.307.576.042
4 LNST chuca phen phdi ki néy 421b 4.403.657.123 8.760.190.461
12, Ngubn vin diu tr xdy dyng co ban 422 - -
13, Loiich ¢ déng khong kiém soat 429 9.210.603.316 9.300.534.309
11, Ngubn kinh phi vi quy khic 430 - -
1. Ngudin kinh phi 431 - -
2, Ngudn kinh phi di hinh thanh tai san ¢b djnh 432 - -

TONG CONG NGUON VON 440
Negwivi 1ip bisllﬂ' K¢ toin trudng
Vii Thi Thio Vil Thi Thito Vii Thiing
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CONG TY €6 PHAN PAU TU TONG HOP HA NQI '
Pia chi: Tang 3, tba Van phong Hoing Ciu Skyline. 36 Hoang Céu, P. O Chy Dira, Q. Pong Ba, TP. Ha Ni, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Quy I Nam 2025
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phwong phip gidn tiép)

CHi TIEU
Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

Lgi nhuiin triede thud

Diéu chinh cho cic khodn:

Khiu hao tai san ¢d dinh va bit dong san diu tu
Cie khoan dy phong

Lai, 16 chénh léch ty gia hbi dodi do danh gid lgi
cie khoan muc tién t& co gbe ngoai &

Lai, 16 tir hoat dong déu tu

Chi phi 14i vay

Céc khoan diéu chinh khic

Loi nhudin tie hoat dpng kinl doanh

iruwde thay di von hew ding

Ting, giam cac khoan phai thu

Tang, giam hang tén kho

Tang, giam céc khoan phai tra

Ting, giam chi phi trd trude

Tang, giam chimg khoan kinh doanh

Tién lai vay di tra

Thué thu nhip doanh nghiép da nép

Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh

Tién chi khic cho hoat dgng kinh doanh

Luru chuyén tién thudn tie hoat dpng kinh doanh
Luu chuyén tién tir hoat dng diiu tw

Tién chi dé& mua sim, xdy dung tai san cd dinh va
cic tai san dai han khic

Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban tai san ¢ dinh va
cic tai san dai han khie

Tién chi cho vay, mua cic cong cy ng cua

dom vi khic

Tién thu hdi cho vay, bin lai edc edng cu ng ciia
don vi khic

Tién chi du tr gop vén vao don vi khac

Tién thu hdi ddu tu gop von vao don vi khéic

Tién thu 1ai cho vay, ¢d tire va lgi nhuiin duge chia

Lirwe chayén tién thuin tic hogt djng diu tir

Quy I Niim 2025

Ma Thuyét

&
50

0l

02
03

04
03
06
07

08
09
10
11
12
13
14
15
16
17

20

21
22
23

24
23
26
27

30

Pon vi tinh: VND

minh Quy I Nam 2025 Quy [ Nim 2024
6.812.271.311 2.263.835.568
855.855.607 493.275.552

(21.200.846.638)
54 56.920.567.404

43.387.847.684
(589.2{}9,491‘719)
(5.052.262.445)
252.638.386.557
(2.333.480.504)

(54.068.269.528)
(3.078.955.973)
(1.300.000)

(17.243.870.019)
42.462.839.969

27.976.081.070
219.304.067.548
(443.049.194)
(331.066.782.886)
4.520.647.614
(61.789.780.544)
(1.079.470.777)

(261.738.000)

(357.717.525.928)

(142.840.025.169)

179.474.091
(399.435.000)

541.892.000,000

10.611.036.1006

(13.000.000)
9.045.435
(91.215.000.000)

469.696.812.938

14.131.087.116

552.283.075.197

392.608.955.509




Quy | Nam 2025
Biio cio luu chuyén tién t& hop nhit (tiép theo)

Mi Thuyét
CHI TIEU s6  minh
111 Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
I. Tién thu tir phit hanh ¢& phiéu, nhan vén gép cua
chu sa hitu 31
2. Tién tréd lai von gop cho cdc chi sé hiru, mua lgi
¢b phiéu ciia doanh nghiép da phat hanh 32
3. Tién thu tir di vay 33
4. Tién tra ng gbe vay 34
5. Tién tra ng gbe thué ti chinh 35
6. Co tue, loi nhudn da tra cho cha so hitu 36
Lueut chuyén tién thudn tic hoat dpng tai chinh 40
Luu chuyén tién thuin trong ky 50
Tién va twong duong tién diu niim 60 4.1
Anh huéng ciia thay dbi ty gia hdi dodi quy déi ngoai t§ 61
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 4.
Ngui lip hiéu}} K¢ todn trudng

Vii Thj Thiio

Vil Thi Thio

Quy I Niim 2025

Quy I Nim 2024

1.023.374.960.869
(1.223.151.072.192)

1.186.339.038.564
(1.545,700.754.637)

(199.776.111.323)

(359.361.716.073)

(5.210.562.054)

22.015.726.372

(109.592.785.733)

121.572.824.896

16.805.164.318

11.980.039.163




CONG TY CO PHAN PAU TU TONG HQ'P HA NOI Mau s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT
Quy I Niim 2025

Céc thuyét minh nay l1a mot bé phén hop thanh va can duge doc ddng thoi véi ce Béo céo tai chinh hop nhét
kém theo.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

PAC DPIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thive ¢ hifu von

Céng ty Cb phan Ddl.l tu Tong hop Ha Noi duoe thanh lap va hoat dong theo Gidy chung nhan dang
ky doanh nghiép sb 0102287094 dang ky lan dau ngay 30/03/2007 va duge thay dbi lan 34 ngay
10/01/2025 do S& Ké hoach va Dau tu Thanh pho Ha Nai cap.

Vén diéu 1é cuia Cong ty theo Gmy ching nhén dang ky kinh doanh dang ky thay doi lin 34 la
1.296.071.470.000 dong. Tong so co phan la: 129.607.147 cd phén.

Linh vue kinh doanh

Cong ty hoat dong trong linh vue kinh doanh chinh 1a kinh doanh thuong mai, dich vu va kinh doanh
bat dng san.

Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh chinh ctia Céng ty bao gom:

_ Bén buén nhién lidu rén, léng, khi va céc san phim lién quan. Chi tiét: Ban bu6n than dé, than
non, than bun, than cui, than cbe, than cam; Ban budn nhién ligu ran: Ban budn than va céc san
phédm vé than; Ban bu6n diu thé; Ban budn xing dau va cdc san phdm lién quan; Ban budn khi
d6t va cac san pham lién quan;

- Kinh doanh bét déng san, quyén sir dung dét thude chu sé hitu, chu sir dung hodc di thué. Chi
tiét:

+ Mua, bén nha & va quyén sir dung dat &,

+ Mua, ban nha va quyén st dung dat khong dé o,

+ Cho thué, diéu hanh, quéan ly nha va dét o:

+ Cho thué, diéu hanh, quan 1y nha va dét khong dé &;

+ Kinh doanh bat dong san khac. (Theo quy dinh Luét Kinh doanh Bit dong san)

Chu ky san xuit, kinh doanh théng thwong

Chu ky san xuat, kinh doanh théng thuéng cia Cong ty khong qua 12 thang.

Dic diém hoat dong ciia Cong ty trong nim c6 anh huéng dén Bio cdo tai chinh hop nhit

Trong ky, khong ¢6 hoat dong nao ¢6 anh hudng dang ké dén céc chi tiéu trén Béo cdo tai chinh hop
nhat ctia Cong ty.



CONG TY CO PHAN DAU TU TONG HQP HA NOI

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQPP NHAT (tiép theo)

Mau sé B 09 - DN

1.6 Tuyén b vé khi nding so sanh trén Bio cdo tai chinh hop nhit

S6 liéu trinh bay trong Béo céo tai chinh hop nhat ciia ky ndy so sinh duge véi s6 liéu twong img clia

ky trudc.
1.7 Céu tric doanh nghiép

Cong ty ¢b cic cong ty con nhw sau:

Noi thanh

Ty 1§ phin

s ey s hiru va Hoat dong
STT Tén cong ty ls_lpdv?nlms_it quyén biéu chinh
ong quyét (%)
. T Ban buén
1 CO;“ gLy TNH,H X.Lfat M Ha Noi 100,00 chuyén doanh
khau Hang hoa Viét Nam khic
o5 2 oo s Hb tro dich vu
2 (f‘)z';ﬁ [YSE"' pt!:a" Quin Iy Ha Noi 69,19 van tai dudng
ng song thay
Céng ty c6 cac cong ty lién két nhw sau:
Ned S Tg’ :fﬁ']:lh: Y Hoat don
STT Tén cong ty 14p va hoat o o RESE
dong quyén biéu chinh
: quyet (%)
Cong ty Co phan Mai Trang . Kinh doanh
: Linh kN H00 Bat dong san
Céng ty TNHH Geleximco i Kinh doanh
2 Hoa Binh Hoa Binh S0 Biit dong sin
Kinh doanh bat
Céng ty C6 phan Daso (Hai . dong san, kinh
¥ Phong) Hai Phong e doanh hoa my
pham
Cong ty co cac don vi hach todn phu thuge nhw sau:
STT Tén don vj NoithanhB8p g ¢ 4ous chinh

va hoat dong

Chi nhanh Cong ty C6 phan
Pau tu Tong hop Ha Noi —

l San Giao dich Bt dong san
Hanic
Chi nhanh Céng ty C6 phan
5 Déu tu Tong hop Ha Noi —

Trung tim Xuét khiu lao
dong Hanic 2

Ha Noi

Bic Ninh

Kinh doanh bét dgng san

Xuit khéu lao dong



CONG TY CO PHAN PAU TU TONG HQP HA NOI M3u s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

2.1.

2.2,

2.3.

3.1

3.2

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH
Co s& lip Bdo cio tai chinh hop nhit

Béo céo tai chinh hop nhét kém theo dugc trinh bay b"‘ang Pdng Viét Nam (VND), theo nguyén tic
gia goc va pha hop vm chuan muc ké toan, ché d9 ké toan doanh nghlf;p Viét Nam va cac quy dinh
phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét.

Béo cdo tai chinh hop nhét kém theo khéng nham _phan anh tinh hinh tai chinh hop nhit, két qua hoat
dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhét theo céc nguyén tic va thong 1§
ké toan dugc chap nhén chung tai cac nudce khic ngoai Viét Nam.

Gia dinh hoat djng lién tuc

Khéng co bit ky sy kién ndo gdy ra sy nghi ngd 16n vé kha néng hoat dong lién tuc va Cong ty
khéng c6 ¥ dinh cling nhu bude phai ngirmg hoat dong, hodc phai thu hep dang ké quy mé hoat dong
cua minh.

Nam tai chinh

Nim tai chinh ctia Cong ty bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngdy 31 théang 12 hang nam.
TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

U'ée tinh ké toan

Vige lap Bao céo tai chinh hop nhét tudn thu theo chudn myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cic quy dinh phap ly ¢o lién quan dén wec lap va trinh bay Béo céo tai chinh hgp nhat
yeu cau Ban Tdng Gidm ddc phai c6 nhiing woe tinh va gia dinh dnh huéng dén s6 lidu bao céo vé
cong no, tai sin va vige trinh bay cac khoan cong ng va tai san tiém tang tai ‘ngay lap Bao cao tai
chinh hop nhat cling nhu céc s6 ligu bao cao vé doanh thu va chi phi trong subt nam tal chinh. Mac
du cac ude tinh ké toan dugc lap bang tht ca su hiéu biét cia Ban Tng Giam dbc, so thyc té phét
sinh ¢6 thé khac véi cac wde tinh, gia dinh dat ra.

Co 56 hop nhét bio co tai chinh

Béo cdo tai chinh hgp nhét bao gdm béo céo tai chinh cua Cong ty va bao cdo tai chinh cua cac cong
ty do Céng ty kiém soat (cac mng ty con) duge ldp cho dén ngay 31 thang 12 hang nam. Viéc kiém
soat nay dat duge khi Cong ty c6 kha nang kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat déng clia cic
cong ty nhan dau tu nham thu duge loi ich tir hoat ddng cia cic cdng ty nay.

Két qua hoat dong kinh doanh ctia cac cong ty con dquc mua lai hodic ban di tmng nam dugc trinh
bay trong Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit tir ngay mua hogc cho dén ngay ban khoan
dau tu & cong ty con do.

Trong truong hop cén thiét, bao cao tai chinh cla cac coug ty con duoc diéu chinh dé cac chinh séch
ké toan duoc ap dung tai Cong ty va cac cong ty con la gidng nhau.

Tét ca cac nghiép vu va sb du giira cdc céng ty trong cing tap doan duge loai b khi hop nhét béo
cao tai chinh.

Lgi ich ciia ¢& dong khéng kiém sodt bao gbm gla trj cac loi ich ctia ¢b dong khong kiém soat tai
ngay hop nhét kinh doanh ban dau (chi tiét xem noi dung trinh bay dudi dy) va phan It;n ich ctia ¢
dong khong kiém soat trong sy bién dong cia tong von chi s hitu ké tir nga hop nhét kinh doanh.
Céc khoan 16 phat sinh tai cong ty con phai duge phén bd twong tmg véi phan sé hitu cua cb dong
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khong kiém sodt, ké ca truong hop s6 18 d6 1ém hon phén so hitu cta cd dong khong kiém soat trong
tai san thudn ctia cong ty con.

Hop nhét kinh doanh

Tai san, cong ng va cong ng tiém ting clia cong iy con dugc xac dinh theo gia tri hop ly tai ngay
mua cong ty con. Bat ky khoan phu tml nao gitta gia mua va 10mc, gla tri lmrp ly clia lal san duge mua
duoc ghi nhan la loi thé thuong mai. Bat ky khoan thiéu hut nao gitta gia mua va tong gia tri hop 1y
cla tai san duge mua duoc ghi nhin vao két qua hoat dong kinh doanh cua ky ké todn phat sinh hoat
ddng mua cong ty con.

Loi ich cua cb dong khong kiém soat tai ngay hqp nhét kinh doanh ban dau dugc xac dinh trén co sO
ty 1é ctia c6 déng khong kiém soat trong tong gia tri hop 1y clia tai san, cong ng va céng ng tiém tang
duoc ghi nhén.

~ - n A
Diu tur vio cong ty lién ket

Cong ty lién két 13 mot cong ty ma Cong ty c6 anh hudng dang ké nhung khong phai la cnng ty con
hay cong ty lién doanh ctia Cong ty. Anh huéng dang ké thé hién & quyen tham gia vao viéc dua ra
cac quyet dinh vé chinh séch tai chinh va hoat dong cta bén nhén dau tu nhung khong c6 anh hudng
vé mit kiém soét hodc ddng kiém soat nhiing chinh sdch nay.

Két qua hoat dong kinh doanh, tai sin va cdng ng ctia cac cong ty lién két dm;rc hop nhat trong béo
cdo tai chinh theo phuong phap von chu so huu Céc khoan gop vén lién két duge trinh bay trong
Bang cin d6i ké toan theo gia gbe duge didu chinh theo nhiing thay doi tlong phan vén gop cuia
Céng ty vao phan tai san thudn cia cong ty lién két sau ngay mua khoan déu tu. Cac khoan 16 ciia
cong ty lién kul vugt qua khoan gop von cua Cong ty tai cong ty lién két dé (bao gdm bt ké cac
khoan gép vén dai han ma vé thyc chét tao thanh diu tu thudn cia Cong ty tai cong ty lién két do)
khong duge ghi nhén.

Trong trudng hop mot céng ty thanh vién cia Cong ty thue hign giao dich v&i mot cong ty lien két
voi Cong ty, 13i/16 chua thye hién tuong ung véi phan gép von clia Cong ty vao cong ty lién két,
duge logi trir khoi béo cdo tai chinh hop nhat.

Loi thé thwong mai

Loi thé thuong mai trén bao cdo tai chinh hop nhét 1a phin phu tréi gitia mic gia phl hop nhit kinh
doanh so véi phan loi ich ciia Cong ty trong tong gla tri hop ly cua tai san, cong ng va cong no tiem
tang cia cong ty con, cong ty lién két, hodc don vi gép von lién doanh tai ngay thyc hién nghiép vu
dau tu. Loi thé thucmg mai duoe phan bo theo phuong phip dudng thang trong thoi gian hitu dung
ude tinh cua loi thé thuong mai d6 1a 10 nam (theo VASI1- Hop nhét kinh doanh, thoi gian hiru
dung wudc tinh tdi da khoéng qua 10 nam).

Loi thé thuong mai co dugc tir viéc mua cong ty lién két va co so kinh doanh dong klem soat duge
tinh vao gia tri gln sb ciia cong ty lién két va co s& kinh doanh dong kiém soat. Loi the thuong mai
tir viéc mua céac cong ty con duge trinh bay riéng nhu mét loai tai san trén Bang cén dbi ké toan hop
nhit.

Khi ban cong ty con, cong ty lién két hodic don vi gbp von lién doanh, gid trj con lai cua khoan lgi
thé thwong mai chua khiu hao hét duge tinh vao khoan 1ai/ld do nghiép vu nhuong ban cong ty
tuong ing.
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3.6

3.7

Tién va cic khoan twong dwong tién

Tién va céc khoan tuong dum1g tién bao gbm tién mit tai qu¥, cac khodn tién gui khong ky han, cac
khoan dau tu ngan han, ¢6 kha ning thanh khoan cao, dé dang chuyén déi thanh tién va it rii ro lién
quan dén viéc bién dong gia tri.

Cic khoén déu tw tai chinh

Cic khoén diu tw nim giir dén ngiy ddo han

Cac khoan dau tu nam giti dén ngay déo han bao gam céc khoan dau tw ma Cong ty c6 y dinh va kha
nang gilr dén ngay ddo han. Cac khoan diu tu nam gilr dén ngay déo han bao gom céc khoan tién
guri ngén hang c6 ky han (bao gbm ca cac loai tin phleu ky phiéu), trai phiéu, cd phiéu vu dai bén
phat hanh bt bude phai mua lai tai mot thoi diém nhit dinh trong twong lai va cac khoan cho vay
nim gitr dén ngay ddo han véi muc dich thu 1di hang ky va cac khoan déu tu ndm gidr dén ngay ddo
han khac.

Cac khoan dau tur nAm git dén ngay déo han dugc ghi nhan bat dau tir ngdy mua w‘a dugce xac dinh
gia trj ban ddu theo gid mua va céc chi pln lién quan dén glao dich mua céc khoan dau tu. Thu nhap
&i tir céc khoan déu tu ndm gitr dén ngay déo han sau ngay mua dugc ghi nhgn trén Bao cao két qua
hoat dong kinh doanh trén co 5O du thu. Lai duge huong trude khi Cong ty ndm gitt dugc ghi giam
trir vao gia goc tai thoi diém mua.

Cac khoan déu tu nim gitr dén ngdy déo han dugce xéc dinh theo gid gdc trir di du phong phai thu
kho doi.

Du phong phai thu khé doi cia cac khoan dau tw nam giir den ngay dao han dugc trich lap theo cac
quy dinh ké toan hi¢n hanh.

Cice khodin cho vay

Cac khoan cho vay duoc xac dinh theo gia gbe trir di cac khoan du phong phai thu khé déi. Dy
phong phai thu khé ddi cdc khoan cho vay ciia Cong ty dugc trich 1dp theo cac quy dinh ké toan hién
hanh.

Piu tw vio cong ty lién két

Cong ty lién két 14 mdt cong ty ma Cong ty ¢6 anh huong dang ké nhung khong phal la céng ty con
hay cong, ty lién doanh cua Céng ty. Anh hudng t‘x‘éng ké thé hién & quyen tham gia vao viéc dua ra

céc quyet dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong cua bén nhan dau tu nhung khéng c6 anh hudng
vé mat kiém soat hodc dong kiém soat nhitng chinh sach nay.

Cac khoan dau tu vao cong ty lién két duoc ghi nhén ban déu theo gia gbc, bao gom gid mua hoac
khodn gép vbn cdng céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc diu tu. Trudmg hop dau tu bing tai san
phi tién té, gia phi khoan dau tu duge ghi nhéan theo gia tri hop 1y ctia tai san phi tién té tai thoi diém
phat sinh.

Cb tire va lgi nhudn cua cac ky trude khi khoan dau tu duoc mua dugc hach toan giam gid tri clia
chinh khoan dau tu d6. C6 tic va iol nhuén ctia cac ky sau khi khoan dau tu duge mua duoc ghi
nhan doanh thu. Cé tirc dugc nhan bang ¢ phiéu chi dwge theo doi s luong cb phiéu ting thém,
khéng ghi nhén gia tri ¢b phiéu nhén duge.

. - A 5 A A -~ . -
Cic khoan dau tw viao cong cu von cia don vi khac

Péu tu vao cong cu vén cia don vi khéc phan anh cac khoan déu tu cong cu von nhung Cong ty
khéng c6 quyén kiém sodt, ddng kiém soat hogc ¢6 anh hudng déng ké dbi voi bén duge dau tu,

i
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3.8

3.9

3.11

3.12

Khoan dau turr véo cong cu von cic don vi khac duge phan dnh theo nguyén gia trir cac khoan duyr
phong giam gia dau tu.

Cac khoan phai thu

Ng phai thu 1a s8 tién c6 thé thu hdi ctia khach hang hodc cac dbi twong khéc. No phai thu duge trinh
bay theo gi4 tri ghi so trir di cdc khoan dy phong phai thu kho doi.

Dur pht:mg phai thu kho doi dugc Iap chu tirng khoan ng phai thu khé doi can cir vio tudi ng qua han

ctia cac khoan no hofic dur kién mic tn thit c6 thé xay ra, hodic cdc khoan ng phai thu ma ngudi ng
khé ¢6 kha nang thanh toén do bj thanh ly, pha san hay cac khé khan tuong tu.

Hang ton kho
Hang ton kho duge xic dinh trén co s& gia thip hon gifia gia goc va gia trj thuan cé thé thuc hién
duge. Gia gm. hang ton kha bao gom chi phi nguyen vit ligu tryc tiép, chi phi lao dong tryc tiép va

chi phi san xudt chung, néu c6, dé c6 duge hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gid gbe ctia hang tén kho duge xé4c dinh theo phuong phip binh quan gia quyén va duge hach toan
theo phuong phéap ké khai thudong xuyén.

Gia tri thuin c6 thé thyuc hién duge duge xdc dinh bing gia ban wée tinh trir céc chi phi ude tinh dé
hoan thanh san pham cting chi phi tiép thi, ban hang va phan phoi phat sinh.

Dy phong giam gia hang ton kho cta Cong ty duge trich 1gp theo céc quy dinh ké todn hién hanh.
Theo do, Cong ty duoe phép trich lap dl,r phong giam gia hang ton kho 15i thoi, hong, kém pham chét
va trong tru’ofng hofp gia gbc cua hang ton kho cao hon gia tri thuan cé thé thm: hién dur,a’c tai ngay
két thiic nién do ké todn.

Tai sén ¢6 dinh hitu hinh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duge trinh bay theo nguyén gia trir gié tri hao mon liy ké.

Nguyén gia tai san ¢d dinh hinh thanh do mua sﬁm bao gbm gid mua va toan bd cac chi phi khac lién
quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sdn sang st dung.

Thaéi gian khau hao

(ném)
Nha cira, vat kién tric 10
May mac, thiét bi 03-10
Phuong tién van tai, tl‘uyén din 06-10
Vuon cdy ldu ndm 06

Chi phi xidy dung co' bin do' dang

Céc tai san dang trong qua trinh xay dyng phuc vy myc dich san xuat cho thué, quan tri hogc cho bt
ky muc dich nao khac duge ghi nhén theo gia goc. Chi phi nay bao gdm cée chi phi can thiét dé hinh
thanh tai san phu hgp véi chinh séch ké todn cia Cong ty. Viée tinh khdu hao ciia céc ti san nay
duge ap dung gidng nhu voi cac tai san khéc, bat dau tir khi tai sin ¢ vao trang thai san sang sir
dung,

Chi phi tra truée

Chi phi tra trude bao gbm céc chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan (Ien két qua hoat dong
san xut kinh doanh ctia nhiéu nam tai chinh. Chi phi tra truéc clia Céng ty bao gém cac chi phi sau:
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3.13

3.14

3.15

3.16

3.17

Cong cu, dung cu

Cic cong cu, dung cu di dua vao sir dung dugc phan bd vio chi phi theo phuong phép dudng thing
véi thoi gian phan b khéng qué 03 nam.
Chi phi khdc

Céc chi phi khac duoe phan bd vao chi phi theo phuong phap dudng thing véi thoi gian phan bo
khéng qua 03 nam.

Cic khodn ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhén cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién quan
dén hang hoa va dich vu da nhan dugc. Chi phi phai tra dugc ghi nhin dya trén cac ude tinh hop ly
vé s6 tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra 1a phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dugce thyc

hién theo nguyén tic sau:

o  Phai tra ngudi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang hoa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi doc ldp voi Cong ty.

e  Chi phi phai tra phan énh cdc khoan phai tra cho hang héa, dich vy da nhan dugc tir nguoi ban
hoidic di cung cip cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua ©6 hoa don hodc chua di hd so, tai
ligu ké todn va cac khoan phai tra cho ngudi lao déng vé tién luong nghi phép, cac khoan chi
phl san xuét, kinh doanh phai trich tr 1r0rc Khi céc chi phi d6 phat sinh thyc té, néu c6 chénh léch
véi s da trich, ké toan tién hanh ghi bé sung hodc ghi giam chi phi tuong img voi phin chénh
léch,

*  Phai tra khéc phan énh cdc khodn phai tri khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung c:ap dich vu.

Vay va ng phai trd thué tai chinh

Céc khoan vay dugc theo ddi theo ting dbi tuong cho vay, timg khé uéc vay ng va ky han phal tra
clia cac khoan vay. Trudng hop vay no bing ngoai té thi thuc hién theo doi chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay duge ghi nhan vao chi phl san xuét, kinh dnanh trong nam khi phat sinh, trir khi duoc
vbn hod theo quy dinh cua Chuan myc ké todn Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”. Theo do, chi phi di
vay lién quan trie tiép dén viée mua, dau tu xay dung hodc san xuét nhiing tai san cdn mét thoi gian
tucng doi dai dé hoan thanh dua vao sir dung hodc kinh doanh duge cong vao nguyén gid tai san cho
dén khi tai sin d6 dugc dua vao sir dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhdp phat sinh tir vi¢e diu
tur tam thoi cdc khodn vay dugce ghi giam nguyen gia tai san co lién quan. Dm véi khoan vay hop
nhat phuc vu viée xdy dyng tai san ¢d dinh, bit dong san dau tu, ldi vay dugc von hoa ké ca khi thoi
gian xdy dung dudi 12 thang.

Vén chii s6' hiru

Vén dau tu clia chi s& hitu duoc ghi nhén theo sé vén thyc té da gop clia eée ¢b dong.

Phén phdi lgi nhuin

Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phén phdi cho cac ¢b déng sau khi da trich Iap cac
quy theo Diéu 1é ciia Cong ty ciling nhu cic quy dinh cia phéap ludt va da dugc Dai hoi dong cb dong

phé duyét.

Viée phan phéi loi nhudn cho cic co déng dugc can nhic dén cac khoan muyc phi tién t¢ nam trong
lgi nhudn sau thué chua phan phdi ¢6 thé anh huéng dén ludng tién va kha nang chi tra cb tic nhu 1ai
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3.18

3.19

3.20

do danh gia lai tai san mang di gép von, 1ai do danh gia lai cac khoan muyc tién t§, cdc cong cy tai
chinh va cac khoan muc phi tién té khac.

Cé tirc duge ghi nhén la ng phai tra khi duoc Pai hoi dong ¢ dong phé duyét va co danh sich chét
quyén cb dong nhan ¢ tic.

Ghi nhin doanh thu va thu nhip
Doanh thu bin hang hod, thanh phim

Doanh thu ban hang hoa, thanh pl'.am dugc ghi nhén khi dong thoi thoa man céc diéu kién sau:

e Cong ty da chuycn giao phan 16n rai ro va lgi ich gén lién voi quyén s¢ hitu san phdm hodc
hang hoéa cho ngudi mua.

o Cong ty khéng con nim giir quyén quan ly hang héa nhu ngudi s¢ hitu hang héa hodc quyén
kiém soat hang héa.

e Doanh thu dugce xdc dinh tuong dbi chéc chan.

e  (Cong ty da thu duge hoac s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang.

e  Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cr'fp dich vu

Doanh thu cta giao dich cung cap dich vu dugc ghi nhéan khi két qua cua giao dich d6 dugce xdc dinh

mét cach dang tin cdy. Trucrng hgp dich Vo duqc thuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu duoc ghi

nhén trong ky dugc can cir vao ket qua phan cong viéc da hoan thanh vio ngay két thic nam tai

chinh. Két qua cua giao dich cung cdp dp:;h vu duge xéc djnh khi thoa min tat ci céc diéu kién sau:

e Doanh thu duoc xac dinh tuong déi chic chin.

e  Co kha niang thu duqc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do.

e Xic dinh duoe phin cong viée di hoan thanh vio ngay két thiic nam tai chinh.

e Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé& hoan thanh giao dich cung cép dich
vu do

Doanh thu hoat déng tai chinh
Tién Idi

<A . s A ~ , A . n - a & - 4 s # A g = o -1
Tién ldi dugc ghi nhén trén co sé don tich, duge xéc dinh trén s0 du cdc tai khoan tien gui va lai suat
thuc té timg ky.

Cé tive va lgi nhudn duwoe chia

Co tirc va lgi nhudn duge chia duge glu nhan khi Cong ty duogc quyen nhén ¢ tirc hodc lgi nhudn tir
viéc gop von. Co tire duge nhin bang ¢d phiéu chi dugc theo dai so lugng cd phiéu tang thém, khéng
ghi nhan gia tri ¢6 phiéu nhan dugc/duge ghi nhan theo ménh gia.

Chi phi quén ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh quan ly chung
cua Cong ty chu yéu bao gom cac chi phi vé lwong nhén vién b phan quan 1y; bao hiém xa hoi, bao
hiém y té, kinh phi edng doan, bao hiém thit nghiép ctia nhan vién quan ly; chi phi vét li¢u viin
phong; chi phi khau hao; chi phi dy phong; dich vu mua ngoai va chi phi khac.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tong gié tri ctia s6 thué phai tra hién tai.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

3.21

4.1

4.2

4.3

S$6 thué phai tra hién tai duge tinh dya trén thu nh chiju thué trong ky. Thu nhép chiu thué khac véi

loi nhudn trude thué dugc trinh bay trén Bao cao ket qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép chju thué

¢

khong bao gdm céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thu¢ hodc dugc khéu trir trong cac ky khac (bao
gbm ca 16 mang sang, néu ¢d) va ngoai ra khong bao gbm céc chi tiéu khong chiu thué hodic khong

duoc khiu trir.

Tai san thué thu nhip hodn lai va ng thué thu nhap hodn lai phai tra duge bu trir khi Céng ty co
quyén hgp phap dé bi trir giita tai san thué thu nhép hién hanh voi thué thu nhap hién hanh phai nop
va khi céc tai san thué thu nhap hodn lai va ng thué thu nhap hoin lai phai tra lién quan t6i thué thu
nhép doanh nghiép dugc quan ly boi ciing mot co quan thué va Céng ty c6 du dinh thanh toan thué
thu nhép hién hanh trén co so thudn.

Viéc xdc dinh thué thu nhép ctia Cong ty cin cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay doi theo timg thoi k¥ va vige xéc dinh sau ciing vé thué thu nhap doanh
nghiép tiy thude vao ket qua kiem tra ctia co quan thué c6 tham quyén:

Cic bén lién quan

Céc bén duoc coi 1a lién quan néu mdt bén ¢6 kha nang kiém soét hofic ¢6 anh hudng dang ké doi
e LA . = A . o IS 5 - . - ~ = 1 a sa

véi bén kia trong viée ra quyét dinh tii chinh va hoat dong. Cic bén ciing dugc coi la bén lién quan
A . s A - w 5 . . B . A

néu ciing duge kiém soat chung hodc cling chiu sy anh hudng dang ke chung.

oA ‘ £ A " , a “m + £ - A - ¢
Trong viéc xem xét moi quan hé ctia cdc bén lién quan, ban chit ciia moi quan hé dugc cha trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI
KE TOAN HQOP NHAT

Tién va cic khoin twong dwong tién

S6 cudi ky S6 diu nim

Tién mat 2.991.920.497 2.012.838.911
Tién giri ngén hang khéng ky han 5.675.095.360 15.574.472.431
Cac khoan turong duong tién 8.138.148.461 4.428.415.030
Cong 16.805.164.318 22.015.726.372

Phéi thu ngan han cia khich hang

i A - A gk o
So cudi ky So diau nam

Cong ty CP Nhiét Dién Thiang Long

Ciéc khach hang khac

2.385.407.636.117
55.493.807.108

2.294.586.025.539
61.225.735.672

Cong

2.440.901.443.225

2.355.811.761.211

Tra truwée cho nguwdi ban ngan han

Céng ty C6 phian Pau tu Thuong mai Gelexim (i)
Céng ty CO phan TBIC (ii)
Céc nha cung cap khac

Cong

S6 cubi ky

A A e
So dau nam

300.000.000.000 300.000.000.000
300.000.000.000 300.000.000.000

3.881.820.149 7.594.611.084
603.881.820.149 607.594.611.084




CONG TY CO PHAN PAU TU TONG HQP HA NOI
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

Miu sé B 09 - DN

4.4

(1)

4.5
4.5.1

(i) Tam (mg cua Hop ddng mua ban than sb 2908/2024/HPMB/GLX-SHN ngay 29/08/2024 giira
Coéng ty Co phén Pau tu Téng hop Ha Noi voi Cong ty chd phfm Déu tu thuong mai Gelexim:
- Gid trj hop ddng tam tinh: 549.120.000.000 VND;
- Thi gian thye hién hop ddng: Tir ngay ky dén hét 31/12/2025.

(i) Tam (g cua Hop dong mua ban than s6 2208/2024/HDMB/TBIC-SHN ngay 22/08/2024 gitia
Céng ty Cb phan Ddu tw Téng hgp Ha Noi véi Cong ty C6 phan TBIC:
- Gié tri hop dong tam tinh: 583.440.000.000 VND;
- Thovi gian thue hién hop dong: Tir ngay ky dén hét 31/12/2025.

Phii thu vé cho vay ngiin han

S6 cudi ky S6 diu nim
Ong Nguyén Anh Quan (i) 235.700.000.000 235.700.000.000
Céng ty C6 phan Khach san Ha Long Dream 74.968.000.000 74.968.000.000
Cong ty C6 phin Dau tu Tong hop Thinh Vuong 144.123.000.000 144.123.000.000
Ong Pao Xuan Long - 541.892.000.000
Phai thu vé cho vay khéc 3.325.000.000 3.325.000.000
Cong 458.116.000.000 1.000.008.000.000

Khoan cho vay theo hop dong vay vén sb 111-11/HDVV/SHN-BETA ngay 27/01/2011, phu lyc 01
ngay 03/04/2011 (Thyc hién theo Nghi quyét cta Dai hdi ddng cb dong sd 03/NQ-DHDPCDH/2012
ngay 31/05/2012 va Nghi quyét Hoi dong Quan tri s 02/NQ-HPQT/2011 ngay 21/01/2011) sb tién
da cho vay 1a 200 ty dong; va khoan vay theo hgp dong hop tac dau tu s6 22/2011/HDHT/BETA-
HANIC, ndi dung cta hep ddng la hop tac ddu tu xdy dyng va khai théc kinh doanh dy an thia phat
tai Khu d6 thj méi Thanh Ha A-Cienco5, s6 tién cho vay 1a 38 ty dong.

Theo céng vin sé 26/2011/CV-TBM ngay 14/06/2011 ciia Cong ty Co phin BETA BQP, sé ng goc
va [ lién quan dén hop déng ndy duge chuyén sang ca nhén ong Nguyén Anh Quan — Tong Giam
dbc Cong ty C6 phan BETA BQP. Khoan vay s& duge dam bao boi Hop dong chuyén nhugng co
phan Cong ty Cb phén Bat dong san Au Lac do dng Nguyén Thanh Tuing dimg tén voi s6 cb ph§‘m la
13.770.000 cb phan, twong dwong gid trj 335 ty dong, chiém 90% vén diéu Ié cua Cong ty C6 phin
Bit dong san Au Lac va gié tri chuyén nhugng s& dugc bu trir voi s6 ng con phéi thu cia Ong
Nguyén Anh Quan.

Pén ngay 30/06/2019 viée thuc hién chuyén nhugng sang tén co phén ctia Céng ty C6 phin Bét dong
san Au Lac vain chua hoan tit. Hién nay, Ong Nguyén Anh Quén da bo trén va dé c6 lénh truy na.
Céng ty Co phan Péu tu Tong hop Ha Noi da co cong viin dé nghi Céng ty Cb phén Beta BQP va
Nguyén Anh Quén hoan tra s tién cam két tai Cong van s6 26/2011/CV-DTM ngay 14/06/2011.
Cong ty d trich dy phong ng phai thu khé doi toan bd s6 tién cho vay nay.

Phai thu khac
Phai thu ngan han khic

S6 cubi ky

Gia tri Du phong

£ X X
S0 dau nam

Gid trj

Du phong

Tam Gng 3.199.574.421
Ky cuge, ky quy 0.324.246.562
Phai thu I3i tién

gtri, cho vay, lai
tra cham, lai tam
(rng mua hang

84.485.137.746

2.983.177.516
1.563.800.029

120.472.463.677
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S6 cudi ky

A A -
S0 ddu nam

Gia tri Duw phong Gia tri Dy phong
B A 32.787.692.008 79.364.828.471
Dién Thang Long
-Céng 1y CP
Khdch san Ha 25.266.629.267 23.325.676.937
Long Dream
- Cong ty C6 phdn ,
TBIC 16.059.809.314 9.712.960.000

- CTCP Dau tu
Tong hop Thinh
Viwong

- CTCP Khodng
san Kim Bai Chi
nhdanh Hai Duong
- Ldi dw thu ngdn
hang

Ong Vii Vin Hai

Cac khodn phai
thu ngan han khac

10.254.947.961

73.972.603

42.086.593

354.000.000.000

7.945.031.385

109.726.027

14.240.857

40.321.693.799 (37.076.910.601) 40.482.989.198 (37.076.910.601)

Caong

491.330.652.528 (37.076.910.601) 165.502.430.420 (37.076.910.601)

4.5.2 Phai thu dai han khac

Ky cugc, ky quy

- Tdp doan GELEXIMCO
- Céng ty CP - Dy an
KPT mdi Hoa Binh (1)

- Tdp doan GELE,HMC (0]
- Dat coc hop dong thué
van phong

- Ky quy xudt khdu lao
dong

- Céng ty gd phffn Tdn
Hoang Cau - Pat coc hop
dong thué van phong
Phai thu khac

- Tdp doan Geleximco-
Cong ty CP - D an
khach san (2)

- Céng ty CP Dau tw Phdt

S6 cudi ky S6 ddu nam
Gid tri Du phong Gia tri Du phong
92.000.000.000 92.000.000.000
150.000.000 444.975.000
1.000.000.000 1.000.000.000
127.875.000 127.875.000
446.800.000.000 446.800.000.000

6.537.000.000 (6.537.000.000)

6.537.000.000 (6.537.000.000)
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

4.6

S6 cudi ky S6 dau nim
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
trién Ha tang Kim Giang
- Céng ty Cé phéan Khu
cong nghiép va dé thi An -~ 193.200.000.000
An Hoa (3)
Déi tuong khec 2.319.934.000 (1.041.834.000)  2.319.934.000 (1.041.834.000)
Cong 742.134.809.000 (7.578.834.000) 549.229.784.000 (7.578.834.000)
(1)  Khoan dat coc theo Thoa thuén lién danh ngay 25/10/2017 va cac phu luc dinh kém ky gitia

(2)

(3)

Cong ty Cb phin Dau tu Tong hop Ha Noi va Tap doan GELEXIMCO - Céng ty CP vé viéc
lién danh dé tham gia déu thau lam Chu dau tw dy an Khu d6 thi méi Hoa Binh - Geleximco,
phudng Thinh Lang va phuong Tén Hoa, thanh pho Hoa Binh.

Khoan phai thu theo Hop ddng hop tac s 01/2021/HTKD/GELE - SHN ngay 30 thang 03
nam 2021, hai bén hgp téc gop vén dé dau tu, xay dyng va kinh doanh khai thac Dy 4n Khach
san tai khu dét KS, ndm trong Khu D6 thi Thanh phé Giao lvu, phudng C6 Nhué 1, quan Béc
Tir Liém - phudng Mai Dich, quan Ciu Gidy, Ha Noi do Tap doan Geleximeo - CTCP lam
chii diu tu. Viée phan chia két qua dau tur s& duge théng nhat sau khi dy 4n hoan thanh giai
doan diu tu xay dyng chuyén sang giai doan vén hanh khai thac.

Khoan phai thu theo Hop dong hop tac s6 17.02/2025/HTDT/AAH-SHN ngay 17/02/2025, hai
bén hop tac gop von dé dau tu, xdy dyng, kinh doanh, khai thac san phém cua du an “Déu tr
xdy dwng va kinh doanh két citu ha ting Khu cong nghiép Tam Anh — An An Hoa”, xa Tam
Anh Nam va Tam Anh Bic, huyén Nui Thanh, tinh Quang Nam. Viéce phén chia cu thé loi
nhudn s& can cir theo ty 1& von gop cia cic bén trén tong gia trj dau tw Dy an hojc theo vin
ban théa thudn giira hai bén can cir vao dién bién thj trudng va quyét dinh cia céc bén vao

tirng thoi ky.

Hang ton kho

S6 cudi ky S6 diu nim

Gia gbc Du phong Gia gbe Dw phong
Nguyén liéu, vat lig¢u 2.522.000
Cong cu, dung cu 9.460.296 17.813.103

Chi phi san xuat, kinh doanh do 134.389.907.162

dang

- Du dn Hoang Lién, P. Kim

133.078.701.888

131.582.179.887 130.966.143.133

Tdan, Tp Lao Cai (i)

- Dy dn Cong vién SaPa 943.605.680 938.502.680
- Cdec duw an khac 1.864.121.595 1.173.756.075
Hang hoa 17.114.843.542 14.668.767.753
Cong 151.514.211.000 147.767.804.744
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(i) Du én t6 hop dich vy, thuong mai két hgp nha ¢ cao ting tai dudng Hoang Lién, phudng Kim
Tan, thanh phé Lao Cai tai Quyet dinh chap thuén chu truong dau tu 56 2260/QD-UBND ngay

¢

14/09/2023 ctia Uy ban nhan dan tinh Lao Cai, mt so thong tin chi tiét nhu sau:

- Hinh thirc lva chon nha diu tu: Déu gid tai san trén dat gan voi quyén st dung dét (da co Quyét
dinh cong nhan ket qua tring dau gia);

- Quy md dy an: Dién tich dat dy kien sir dung: 7.629.4 m?*; Quy md dén s6: Khoang 2.080 nguoi;

47  Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang dai han

S6 cubi ky S6 diu nim
Dl,}' an D£ V? Ngl{yen Giap, phuong Binh Minh, 182.925.369.902 182.143.062.505
thanh pho Lao Cai
Cong 182.925.369.902 182.143.062.505

Dy 4n duge phé duyét tai Quyét dinh chdp thuin chi chuong dau tw 1358/QD-UBND ngay

16/06/2022 ctia Uy ban Nhén dan tinh Lao Cai. Mot sé thong tin chi tiét nhu sau:

- Hinh thic lya chon nha diu tu: Dau gia quyén sir dyng dat theo quy dinh cuia phép luat vé dat
dai (dd c6 Quyét dinh cong nhin két qua tring dau gia);

- Quy mb dy an: Dién tich dit sir dung: 9.549,6 m?; 94 can nha ¢ thuong mai chiéu cao 05 tang.

4.8 Chi phi tra truée
4.8.1 Chi phi tra trwée ngan han

S6 cubi ky S6 dédu nam
Cong cy, dyng cu xuat diing 23.618.804 36.802.510
Cac chi phi tra trudc ngan han khéac 7.098.284.603 9.671.457.082
Cong 7.121.903.407 9.708.259.592

4.8.2  Chi phi tra trude dai han

S6 cubi ky S6 diu nam
Céng cu, dung cy xuit ding 308.003.982 379.312.442
Céc chi phi tra trude dai han khac 5.333.357.703 342.212.554
Cong 5.641.361.685 721.524.996
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CONG TY CO PHAN BDAU TU TONG HQP HA NOI Mau s6 B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

412 Phai trd nguoi ban ngin han
S6 cudi ky $6 diiu nam
Céng ty Co phéan TBIC 310.790.212.381 75.772.386.949
Téap doan Cong nghiép Than - Khoédng sén Viét Nam 230.607.170.484 241.105.029.295
Téng Cong ty Pong Bic 66.749.982.978 53.233.186.251
Cong ty TNHH San xuét va Dich vy Téng hop DHA 73.077.265.431 73.077.265.431
Céc nha cung cp khac 64.634.774.775 65.515.848.014
Cong 745.859.406.049  508.703.715.940
413  Ngudi mua tri tién trwée ngin han
S6 cudi ky S6 diu nam
Cong ty ¢d phén Dau tu va Du lich Van Huong - 1.026.480.491
Céng ty Cé phin Dau tu Téng hgp Thinh Vugng 3.594.087.404 779.154.483
Chi cuc Hang Hai va Buong thiy phia Bic 7.934.000.000
Céc khach hang khac 155.414.000 74.046.979
Cong 11.683.501.404 1.879.681.953
4.14  Chi phi phai tra ngin han
S6 cudi ky S6 diu nim
Chi phi lai vay phai tra 12.307.461.732 9.455.163.856
Céac chi phi phai tra ngin han khéc 7.429.891.757 44.318.182
Cong 19.737.353.489 9.499.482.038
4.15  Phai trd ngiin han khac
S6 cudi ky S6 dau nim
Béo hiém xa hoi 222.867.960
Bao hiém y té 39.329.640
Bao hiém that nghiép 18.036.640
Nhén ky quy, ky cuoge ngén han 45.000.000.000 45.000.000.000
- Céng ty CP Nhié¢t Dién Thang Long (i) 45.000.000.000 45.000.000.000

Cac khodan phai tra ngan han khac

Cong

(i) Khoan ky quy bao lanh thyce hién hgp déng mua bén than cua Céng ty CP Nhiét dién Thang

25.152.277.894

25.151.172.178

70.432.512.134

70.151.172.178

Long. Sb tién bao lanh duge hoan tra khi hai bén thuc hién xong nghia vu cta hop ddng mua ban

than hang nam.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Mau sé B 09 - DN

4.10

4.17

Thué va cic khoin phai ngp nha nuéc
S6 phaingp  So6 di thye ndp/

S6 ddu nim trong ky bu trir trong ky S6 cudi ky
gi"a“e GTGT hang ban ndi  ¢n¢ 480917 110.284.333.465 (111.085.228.526) 7.185.856
Thus GTGT hang nhap 312395166 (312.395.166)
khau
IE;‘%S‘” fihiip doant 3.092.596.153 2.498.545.181  (3.078.955.973)  2.512.185.361
Thué thu nhap cé nhan 122939215  495.980.887  (526.123.702) 92.805.400
Céc loai thué khac 8.000.000 (8.000.000)
Phi, ¢ phi yi vz Khodo 3.691.457 (3.691.457)
phai nop khac
Céng 4.023.616.285 113.602.955.156 (115.014.394.824)  2.612.176.617

Viéc xac dinh thué thu nhiap doanh nghiép phai ndp ciia Cong ty dugc can ot vao cac quy dinh hién

hanh vé thué. Tuy nhién, nhiing quy dinh nay thay doi theo timng thoi ky va cac quy dinh vé thué déi
v6i nhiéu loai giao dich khéc nhau c6 thé dugc gidi thich theo nhiéu chch khac nhau. Do viy sb thué

4 2 - . - 5t P P A A B AqrA
duoe trinh bay trén Bio céo tai chinh c6 the s& thay doi khi co quan thue kiem tra.

Du phong phai tra ngin han

Cong ty dang ghi nhan dy phong phai tra phat sinh do thanh ly trude han hop ddng dich vu sb 16/03-
09/HDDV-2020/PT ky ngay 03/09/2020 gitta Céng ty Cb phan Dau tw Téng hop Ha N§i va Cong ty
CH phan Quéc té Thién Pha Thanh vé viée thué kho bai dé tap két, boe xic hang ho4 than cac loai
lén xudng phuong tién va cung cap céc dich vu cang lién quan voi sb tién 8.269.327.092 dong. Hién
tai, hai bén dang trong qua trinh thuong lugng dé thong nhét s6 tién bdi thuong lién quan dén viéc
thanh ly trude han cta hop dong trén.
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CONG TY CO PHAN PAU TU TONG HQ'P HA NOI
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Méu sé B 09 - DN

4.19.2 C6 phiéu

5.1

S lugng b phiéu dang ky phat hanh

S6 lugng cb phiéu di phat hanh/ban ra cong ching
- C6 phiéu pho thong

= Cé phiéu wu dai

S6 lugng cb phiéu duge mua lai

- Cé phiéu pho thong

- Co phiéu wu déi

S6 luong cb phiéu dang luu hanh

- Cé phiéu phé thong

- Cé phiéu wu dai

Ménh gia c¢b phiéu dang luu hanh la 10.000 VND.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Doanh thu bin hing va cung cap dich vu

S6 cudi ky S6 diu nim
129.607.147 129.607.147
129.607.147 129.607.147
129.607.147 129.607.147
129.607.147 129.607.147
129.607.147 129.607.147

Quy I nam 2025

Quy I nam 2024

Doanh thu ban hang hoa

Doanh thu cung cép dich vy

1.093.992.631.864
15.562.579.836

740.820.534.267
11.415.335.679

Cong

Gid von hang ban va dich vu di cung cAp

we e A . 3 - - ~ A
Gia von cua hang hoa, dich vu da cung cép

Cong

Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tien gii, tién cho vay, ky quy, tam (rng mua hang
Cb tire, loi nhuan duge chia

pr 5 s ~ . & o v
Lai ban hang tra chdm, chiét khau thanh toan

Cong

1.109.555.211.700 752.235.869.946
Quy I nam 2025 Quy I nam 2024
1.095,777.077.382 741.645.903.456
1.095.777.077.382 741.645.903.456
Quy I nam 2025 Quy I nam 2024
21.158.346.638 30.379.038.263
42.500.000 59.500.000
48.351.404.345 37.053.564.156
69.552.250.983 67.492.102.419




CONG TY CO PHAN DAU TU TONG HQP HA NOI
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

Mau sé B 09 - DN

54

55

5.7

Chi phi tai chinh

Quy I niim 2025

Quy I nim 2024

Chi phi 13i vay
Chiét khéu thanh toén, 1di mua hang tra chdm

Chi phi tai chinh khac

56.920.567.404
3.191.679.039
8.399.086.559

42.462.839.969
16.157.806.125
8.521.660.728

Cong

68.511.333.002

67.142.306.822

Chi phi ban hang

Chi phi nhan vién
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi ban hang khéc

Cong

Chi phi quan ly doanh nghiép

Quy I nam 2025 Quy I nam 2024
1.696.764.060 2.100.032.420
799.942.059 1.412.816.999
935.107.818 107.415.330
3.431.813.937 3.620.264.749
Quy I nim 2025 Quy I nim 2024

Chi phi nhéan vién quan ly
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi quan ly doanh nghi¢p khac

3.256.140.556
1.162.158.251
1.115.215.853

3.289.100.889
743.791.433
1.016.813.464

Cong

5.533.514.660

5.049.705.786

Lii co ban, ldi suy gifam trén ¢6 phiéu

Quy I nam 2025

Quy I niim 2024

Loi nhudn ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép
Cac khoan diéu chinh tang, giam lgi nhudin ké toan daé
xéc dinh loi nhudn phén b cho c¢o dong s& hiru ¢6
phiéu phd thong

Loi nhudn phén bb cho céc cb déng s& hitu ¢b phiéu
pho thong

Sé lugng binh quén gia quyén cta cé phiéu phé thong
dang luu hanh trong nam/ky

4.403.657.123

1.760.493.588

Lii co' ban/ Lii suy gidm trén c6 phiéu

4.403.657.123 1.760.493.588
129.607.147 129.607.147
33,98 13,58
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CONG TY CO PHAN DAU TU TONG HOP HA NOQI Méu sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

0.

6.1

6.2

Tk

7.3.1

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU
CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

S6 tién di vay thye thu trong ky
Quy I nam 2025 Quy I nam 2024
Tién thu tir di vay theo khé uée thong thuong 1.023.374.960.869  1.186.339.038.564
Cong 1.023.374.960.869  1.186.339.038.564

S6 tién da thwe tra goc vay trong ky
Quy I nam 2025 Quy I nim 2024

Tién tra no géc vay theo khé uGe thong thuong 1.223.151.072.192  1.545.700.754.637
Cong 1.223.151.072.192  1.545.700.754.637

NHUNG THONG TIN KHAC
Giao dich va sb dw véi cic bén lién quan

Céc bén lién quan vGi Cong ty bao gom: céc thanh vién quan ly chu chdt, cée ca nhan co lién quan
v6i cac thanh vién quan ly chi chot va cée bén lién quan khac.

Giao dich va s6 dw véi cac thanh vién quan ly chu chdt va cic ca nhin co lién quan véi cic
thanh vién quan ly chu chét

Céc thanh vién quan ly chu chét gom Céc thanh vién Hoi dong quan tri, cdc thanh vién Ban Kiém
soat, Ban Iong Giam dbe. Cac c4 nhan ¢6 lién quan véi céc thanh vién quan ly chu chét 1a cac thanh
vién mat thiét trong gia dinh cdc thanh vién quan ly cha chét.

Thu nhdp cia cic thanh vién quan Iy chi chot:
Quy I nam 2025 Quy I nim 2024

Tién lwong cuia Ban diéu hanh 999.620.000 1.028.984.500
Thui lao HDQT, BKS 123.000.000 201.000.000
Cing 1.122.620.000 1.229.984.500

. . X - 5 .n o - = A [ - ' ~ rogra ) - % s
Giao dich véi cdc thanh vién quan Iy chii chot va cdc cd nhan co lién quan véi cde thanh vién
» - - A
quan Iy chu cht.

Cong ty khong phat sinh glao dich ban hang va cung cép dich vy ciing nhu céc giao dich khac voi
céc thanh vién quan ly chii chot va cac ca nhén ¢6 lién quan véi cac thanh vién quan ly chu chét

A e o + . » - - A 4 . - - rogra re ¥ - . -. 5
86 dw véi cic thanh vién quan Iy chii chot va cde cd nhin cé lién quan véi cdc thanh vién quan ly
- A
chii chot.
A A ISR A A ~
Noi dung S6 cuoi ky S0 dau nam

Ban Téng Giam dbc
Ong Vii Thing Tam ting 1.000.000.000 1.000.000.000



CONG TY CO PHAN BPAU T TONG HQP HA NOI
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQPP NHAT (tiép theo)

73.2  Giao dich va sé du véi cic bén lién quan khac

7.2.

Cac bén lién quan khac véi Cong ty bao gdm: Céc doanh nghigp, cac ¢4 nhan c6 quyén truc tiép hoiic
gian tiép co quyeén kiém soat & Coéng ty hodc chju sy kiém soat ctia Cong ty, hodc cling chung sy
kiém soat véi Cong ty, bao gbm ca cong ty me va cac cong ty trong cling tép doan.

Danh sich cdc bén lién quan
Bén lién quan khic

Moi quan hé

Céng ty C6 phin Mai Trang Linh
Cong ty TNHH Geleximco Hoa Binh
Céng ty Cb phan Daso (Hai Phong)

Giao dich vdi cdc bén lién quan khdc

Cong ty lién két
Céng ty lién két
Cong ty lién két

Trong nim tai chinh nay cong ty khéng c6 cc giao dich v6i cdc bén lién quan khac:

86 du edc khodn phai thu/(phdi trd) véi cdc bén lién quan khdc:

Céng ty khéng c6 s6 du céc khoan phai thu/phai tré véi cac bén lién quan khac.

Théong tin vé by phin

Céc théng tin bd phén vé hoat dong kinh doanh ciia Cong ty trong ky nhur sau:

Kinh doanh than

Cung ciip dich

Ky nay
Doanh thu thudn vé ban

hang va cung céip dich vy 1.086.352.630.666
ra bén ngodi

Doanh thu thuﬁgl vé bén
hang va cung cap dich vu
gifta cdc bo phin

Tmlg doanl thu thuin
vé ban hang va cung cdp  1.086.352.630.666
dich vu

Gid vOn bén hang va (1.086.352.630.666)
cung cap dich vy

(thwong mai) o Hoat djng khic Tong cing
15.562.579.836 7.640.001.198 1.109.555.211.700
15.562.579.836 7.640.001.198 1.109.555.211.700

(217.999.736) (9.206.446.980) (1.095.777.077.382)
15.344.580.100 (1.566.445.782) 13.778.134.318

Két qua kinh doanh theo
bd phén

Céc chi phi khong phén
bo theo bd phin

Loi nhudn tr hoat ddng
kinh doanh

Doanh thu hoat dong tai
chinh

Chi phi téi chinh
Thu nhap khac

(8.965.328.597)

4.812.805.721

69.552.250.983

(68.511.333.002)
987.704.975

-
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Kinh doanh than Cung cip dich
(thwong mai) vu

Hoat ddng khic Tong cong

Chi phi khac

Chi phi thué thu nhfp
doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhip
doanh nghiép hoin lai

Loi nhudin sau thué thu
nhip doanh nghiép

7.3.  Ciec sy kién phat sinh sau ngay két thie ky bio cio

(29.157.366)

(2.498.545.181)

4.313.726.130

Khong c6 su kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thiic ky ké todn yéu cau phai diéu chinh so

liéu hodc cong bo trén Bdo cdo tai chinh nay.

Nguoi lip biéu ﬂ' Ké toan trudng
Vi Thi Thao Vii Thi Thio

Téng Giam doc

Vii Thiing

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 28 thang 4 nam 2025




