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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Thng trét C4-C5 Chung cw Chg Dam, Phuweng Van Thanh, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam dbc Cong ty cd phan Dau tw va Xay dwng VNECO 9 (sau day goi tat 1a "Cong ty") trinh bay bao
céo nay cling v&i Bao cdo tai chinh da dwoc kiém toan cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m
2024,

1. Théng tin chung

Cong ty cd phan Dau tw va Xay dung VNECO 9 tién than 14 Cong ty cb phan Xay lap dién 3.9, la
doanh nghiép dugc cb phan hoa tir doanh nghiép Nha nwéc Cong ty Xay Iap dién 3.9 theo Quyét
dinh s 160/2004/QD-BCN ngay 06 thang 12 n&m 2004 cta B6 Céng nghiép. Tai Pai hoi dbng cb
déng thwong nién n&m 2006, Cong ty cd phan Xay 1p dién 3.9 dwoc déi tén thanh Cong ty eb phan
Péau tw va Xay dyng VNECO 9.

Cong ty hoat ddng theo Gidy chirng nhan déng ky doanh nghiép cong ty cd phan ma sé doanh
nghiép sé 4200580651 dang ky lan ddu ngay 31 thang 12 ndm 2004, dang ky thay ddi lan thir 20
ngay 13 thang 12 ndm 2024 do S& K& hoach va Bau tw Tinh Khanh Hoa cap.

Vén didu lé: 125.236.130.000 VND.
(Mét trdm hai mwoi [am ty hai trdm ba mwoi séu triégu mét trdm ba mwoi nghin
doéng).

Ménh gia cd phan: 10.000 VND.

Téng sb cb phan: 12.523.613 cd phan.

Ma chirng khoan: VES.

San giao dich: UPCoM.

Tru s& chinh:

- Diachi : TAng trét C4-C5 Chung cw Chg Bam, Phuwong Van Thanh, Thanh phé Nha Trang,
Tinh Khénh Hoa

- Dién thoai : (0258) 3525 404

- Fax : (0258) 3522 394

Nganh nghé kinh doanh clia Céng ty I&:

Van tai hanh khach duwéng thuy ndi dja;

Dich vy lwu trG ngén ngay;

B4n buén vat ligu, thiét b 14p dat khac trong xay dung;
Nha hang va cac dich vy &n ubng phuc vy Itu ddng;
Dich vu &n ubng khéc;

Dich vu phyc vy db ubng;

Ban buén db ubng;

Ban budn may mac, thiét bj va phy ting may khac;
Wan tai hanh khach dwéng b khac;

Van tai hang hoa bang duéng b;

Kinh doanh béat déng san, quyén st dung dét thudc chi s& hiru, chii sir dung hodc di thué;
Hoat ddng kién tric va tu van k§ thuat cé lién quan;
Kiém tra va phan tich ky thuét;

Pai ly du lich;

Piéu hanh tua du lich;

Pai ly, méi giéi, dau gid hang hoa;

Cung cép dich vy &n udng theo hgp dong khéng thwéng xuyén véi khach hang;
Xay dwng nha dé &,

Xay dwng nha khong dé &,

Xay dung céng trinh dwéng sét;

Xay dung cong trinh dwdrng bd; va

Xay dung cong trinh k§ thuat dan dung khac.

" & ® @ @ & & ® & & & ® & ® o 8 & © & & @& @

Trong ndm, hoat déng kinh doanh chinh ctia Cang ty 1& xay dirng cong trinh k§ thuat dan dung.



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VNECO 9

Téng trét C4-C5 Chung cu Che Dam, Phwéng Van Thanh, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

2. Ban diéu hanh

Céc thanh vién Hai ddng quan trj, Uy ban kiém toan va Ban Gidm déc ctia Cong ty trong nam va cho

dén thoi diém |ap bao cdo nay bao gém:
Héi déng quan trj

Chtre vu

Ong Nguyén Minh Bién Ch tich
Ba Nguyén Thi Ngoc Lan Thanh vién

Ong Lé Quang Liém Thanh vién
Ong Lé Blre Trung Thanh vién
Uy ban kiém toan

Churc vu
Ong Lé Quang Liém Ch tich
Ong Lé Burc Trung Thanh vién

Ban Gidm déc va Ké toan trwdng

Chirec vu
Ong Trinh Viét Quan Giam dbc
Ba Vién Ngoc Loan K& toan trudng
Ong Trinh Xuan Trung Ké toan trudng

Pai dién phap luat

Ngay bé nhiém/
Tai bd nhiém
28/04/2023
29/04/2022
20/04/2022
29/04/2022

Ngay b6 nhiém
28/07/2022

28/07/2022

Ngay b nhiém Ngay mién nhiém
04/07/2023 -

29/03/2024 -

28/04/2023 29/03/2024

Nguoi dai dién theo phap luét clia Céng ty trong nam va cho dén théi diém lap bao céo nay la dng

Trinh Viét Quan (bd nhiém ngay 04/07/2023).

3 Panh gia tinh hinh kinh doanh

Két qua hoat déng kinh doanh ctia Céng ty cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam
2024 va tinh hinh tai chinh vao ciing ngay nay duwoc thé hién trong Bao céo tai chinh dinh kém.

4. Céc sw kién phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh

Khéng c6 sw kién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thiic nam tai chinh dwa dén yéu cau phai
diéu chinh hosic céng bb trong thuyét minh trong Bao c4o tai chinh.

5. Kiém toan vién

Cong ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam dwoc chi dinh kiém toan Béo cao tai chinh cho nam tai
chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 ndm 2024 clia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
TAng trét C4-C5 Chung cu Cho Dam, Phuéng Van Thanh, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Coéng bé trach nhiém cua Ban Giam déc déi véi Bao cao tai chinh

Ban Giam dbc chiu trach nhiém lap Bao cao tai chinh @& phan anh trung thue va hep Iy tinh hinh tai
chinh, két qua hoat déng kinh doanh va Iwu chuyén tién té clia Céng ty trong nam. Trong viéc lap
Béo cdo tai chinh nay, Ban Giam ddc phai:

Chon Iwa cac chinh sach ké toan thich hop va ép dung céac chinh sach nay mét cach nhét quéan;
Thuee hién cac xét dodn va cac wéc tinh mét cach hep ly va than trong,
Néu rd cac chudn murc ké toan 4p dung cho Cong ty cé duwgc tuan tha hay khong va tat ca cac
sai léch trong yéu d4 duoc trinh bay va gidi thich trong Bao cao tai chinh;

o L&p B&o cdo tai chinh trén co' sé hoat dong lién tuc trir treong hop khéng thé cho ring Céng ty
sé tiép tuc hoat ddng lién tuc; va

o Thiét lap va thigc hién hé théng kiém soat ndi bd mot cach hiru higu nhdm han ché rli ro c6 sai
s6t trong yéu do gian 1an hoc nhdm Ian trong viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Ban Giam dbc dam bdo cac s ké toén cé lién quan duoc Iwu gitr ddy dd d& phan anh tinh hinh tai
chinh, tinh hinh hoat déng clia Céng ty véi mirc d6 chinh xac hop Iy tai bat ky thei diém nao va cac
sb ké toan tuan thi ché do ké toan ap dung. Ban Giam déc cling chju trach nhiém quan ly cac tai
san clia Céng ty va do d6 da thwc hién cac bién phap thich hop dé& ngén chan va phat hién cac
hanh vi gian 1&n va cac vi pham khac.

Ban Giam déc cam két da tuan thi cac yéu chu néu trén trong viéc lap Béo céo tai chinh.
Céng bé cac bao céo tai chinh

Chuing t6i cong bd Béo cdo tai chinh dinh kém. Béo cdo tai chinh d& phan &nh trung thyc va hop ly
tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai thdi diém ngay 31 thang 12 n&m 2024, ciing nhuw két qua hoat
dong kinh doanh va céc ludng lu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cing ngay, phi hop véi
cac chudn muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién
quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh.
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Cang ty TNHH Kiém Toan AFC Viét Nam A

AFC Vietnam Auditing Co., Ltd. , P K F
A Thanh vién tap doan PKF Qudc té “

' e \ember firm of PKF International

Sé: 287/2025/BCKT-HCM.00561
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh guvi: Quy cb ddéng, Hoi ddng quén trj, Uy ban kiém toan va Ban Giam déc
Céng ty cb phan Dau tw va Xay dyng VNECO 9

Chung t6i d4 kiém todn Bao c4o tai chinh kém theo clia Cong ty cb phan Dau tw va Xay deng
VNECO 9 (gol tét [a "Céng ty"), dwoc lap ngay 28 thang 3 nam 2025 tir trang 06 dén trang 31, bao
gdm Bang can ddi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2024, Bao cao két qua hoat ddng kinh doanh,
B&o c#o Iwu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thiic cung ngay va Ban thuyét minh béo cdo tai
chinh.

Tréch nhiém ctia Ban Giam déc

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém v& viée lap va trinh bay trung thuc va hop Iy bao cao tai
chinh ciia Cang ty theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghigp Viét Nam va cac quy dinh
phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh va chiu trach nhiém vé& kiém soat
ndi bd ma Ban Giam déc xac dinh 1a cin thiét d& dam bao cho viéc lap va trinh bay bao cao tai
chinh khéng cé sai s6t trong yéu do gian 1an hoc nham lan.

Trach nhiém cuia Kiém toan vién

Trach nhiém cia ching ti 14 dwa ra ¥ kién vé& bao céo tai chinh dya trén két qua clia cudc kigm
to4n. Ching toi da tién hanh kiém todn theo cac chudn muc kidm toan Viét Nam. Céc chuan myc
ndy yéu cau chung toi tuan thi chuén myc va cac quy dinh vé dao dtrc nghé nghiép, Iap ké hoach
va thue hién cudc kiém todn dé dat dwoc sir dam bao hop Iy vé viéc lieu bao cao tai chinh cla
Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kidm toan bao gém thic hign cac tha tuc nhm thu thap céc béng chirng kiém toan vé
céc s6 liéu va thuyét minh trén bao céo tai chinh. Cac thii tuc kiém todn duoc lya chon dua trén xét
doan cla kiém todn vién, bao gdm danh gia rii ro c6 sai sét trong yéu trong bao céo tai chinh do
gian 1an ho&c nham [&n. Khi thure hign danh gia cac rdi ro nay, kidm toan vién da xem xét kiém soat
ndi bé clia Cong ty lign quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh trung thire, hop Iy nham
thiét ké cac thii tuc kidm todn phit hop véi tinh hinh thue té, tuy nhién khong nha&m muc dich dwa ra
y kién v& hiéu qua clia kiém soat ni b clia Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gom danh gié
tinh thich hop ctia cac chinh sach ké toan dwgc ap dung va tinh hop Iy cla cac woc tinh ké toan
ciia Ban Giam déc cling nhu danh gia viéc trinh bay tng thé bao cdo tai chinh.

Chung t8i tin twdng ring céac bang chirng kiém toan ma chung toi @& thu thap duoc 1& day dau va
thich hop lam co s& cho y kién kiém todn ngoai trir clia ching toi.

Co sé cua y kién kiém toan ngoai triv

Nhw da trinh bay & thuyét minh s8 5.10 trong Thuyét minh bao céo tai chinh, Cong ty dang ghi nhan
khodn @Au tw dai han vao Cong ty c phan Dién Bia nhiét Lioa voi gid tri 5.635.949.373 VND.
Chung t8i khong thé thu thap dugc day di bing chirng kiém toan vé khoan dau tw vao Cong ty cd
phén Bién Bja nhiét LIOA. Véi nhitng tai ligu dwoc cung cép, chung t8i khéng dénh gia duoc tinh
chinh xac, hién hiru va cac &nh hwdng cla khoan muc nay dén Bao c&o tai chinh cho nam tai chinh
két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2024.

Ho Chi Minh City Head Office « Tel: +84 28 2220 0237 « Fax: +84 28 2220 0265 - Email: pkLafchcm@pkLafcvistnam.vn 4
2/F Indochina Park Tower « No, 4 Nguyen Dinh Chieu Street « Dakao Ward « District 1 « Ho Ghi Minh City « Vietnam + Website: www.pklafcvietnam.vn

PKF AFG Vietnam Auditing Co., Lid. s a member of PKF Global, the network of member firms of PKF International Limited, each of which is a separate and independent legal entity and does
niot accept any responsibility or liability for the actions or Inactlons of any individual member or correspondent firmis).



BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (tiép theo)

Y kién kiém toan ngoai trir

Theo y kién clia ching t6i, ngoai trir dnh hwdng cla van dé& néu tai doan "Co s& clia y kién kiém
toan ngoai trir", bao céo tai chinh da han &nh trung thwe va hop ly, trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh ctia Céng ty cd phan Péau tw va Xay ding VNECO 9 tai ngay 31 thang 12 nam
2024, cling nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuy&n tién t& cho ndm tai chinh két
thiic cling ngdy, phi hgp v&i chudn myc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap ly cd lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh.
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UY DUNG NGUYEN TH| THUY TRANG
Phé Téng Giam déc Kiém toan vién

56 Gidy CN DKHN kiém toan: 2782-2024-009-1 S6 Gidy CN DKHN kiém toan: 4128-2022-009-1
CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM

Thanh phé H& Chi Minh, ngay 28 théng 3 nam 2025



CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VNECO 9

Téng trét C4-C5 Chung cu Cho PAam, Phuéng Van Thanh, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BANG CAN POI KE TOAN
Ngay 31 thang 12 nam 2024

M3  Thuydt 31/12/2024 01/01/2024
s6 minh VND VND
TAI SAN
TAISANNGANHAN 100 - 11.315.743.980 10.924.925.552
Tidn va cac khoan twong duong tidn 110 5.1 9110310  197.434.682
Tién 111 9.110.310 81.836.161
Céc khoan twong duong tién 112 - 115.598.521
Péu tw tai chinh ngén han 120 .
Cac khoan phai thu ngén han 130 4.078.706.473 3.339.875.878
Phai thu ngén han cla khach hang 131 52 36.116.752.624 36.288.263.298
Tra trudre cho ngudi ban ngén han 132 5.3 441.937.760 441,937.760
Phai thu ngén han khéc 136 54 3.880.392.815 3.967.220.315
Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 55 (36.360.376.726) (37.357.545.495)
Hang tén kho 140 56 6.482.068.837 6.632.649.837
Hang tén kho 141 19.110.275.265 19.260.856.265 =
Du phéng giam gia hang ton kho 149 (12.628.206.428) (12.628.206.428)
Tai san ngén han khéc 150 745.858.360 754965155 M0
Thué GTGT dugc khau trir 152 5.13 697.070.993 706.177.788 M rlc
Thué va céc khodn khac phai thu Nhanuwéc 153 5.13 48.787.367 48.787.367 VIET
TAI SAN 8
TAI SAN DAl HAN 200 8.018.476.086 8.064.491.262
Cackhoan phaithudaihan 210 ==—==== - ¥
Tai san c6 dinh 220 1.377.526.713 1.423.541.889
Tai san cb dinh htru hinh 221 57 356.617.622 402.632.798
Nguyén gia 222 4.970.907.745 4.970,907.745
Gia tri hao mén 0y ké 223 (4.614.290.123) (4.568.274.947)
Tai san cb dinh vé hinh 227 58 1.020.909.091 1.020.909.091
Nguyén gia 228 1.075.909.09' 1.075.909.091
Gia tri hao maén I0y ké 229 (65.000.000) (55,000.000)
B4t dong san déiu tw 230 . -
Tai san dé& dang dai han 240 1.005.000.000 1.005.000.000
Chi phi xay dyng co ban d& dang 242 5.9 1.005.000.000 1.005.000.000
Cac khoan déu tw tai chinh dai han 250 5.10 5.635.949.373 5.635.949.373
DAu tw vao cong ty lien két, lién doanh 252 5.635,949.373 5.635.949.373
Tai san dai han khac - - 260 - - -
TONG CONG TAI SAN 270 19.334.220.066 18.989.416.814




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VNECO 8
Tang trét C4-C5 Chung cw Che PAm, Phuéng Van Thanh, Thanh pho Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BANG CAN POI KE TOAN
Ngay 31 thang 12 nam 2024

NGUON VON
NO'PHAITRA
Ne’ ngén han
Phai tra ngudi ban ngén han
Ngudi mua trd tién tredc ngén han
Thué va céc khoan phai ndp Nha nuwdc
Phai tré nguoi lao dong
Chi phi phai tra ngan han
Phai tra ngén han khéc
Vay va no thué ti chinh ngén han
Qu§ khen thuwdng va phuc lgi
No dai han
Phai tra dai han khac

NGUON VON
VONCHU SOHOU
Vén chii s& hivu

Vvén dau tu ctia chi s& hiru

C phiéu phd thong cb quyén biéu quyét

Théng dw vén cb phan

vén khac clia chi s& hiru

Cé phiéu quy

Qu§ d4u tw phat trién

Quy khac thude vén chl s& hiru
Loi nhuan sau thué chua phan phéi

LNST chura phan phéi I0y ké dén cubi

nam trwdc

LNST chwa phan phbi nam nay
Nguén kinh phiva quj khac
TONG CONG NGUON VON

PO QuUOC MY
Nguoi lap biéu

Ké toan trwong

VIEN NGOC LOAN

M&  Thuyét 3111212024 01/01/2024
86 minh VND VND
300 ~ 10.062.069.136 | 9.643.970.598
310 19.844.019.136 9.425.920.598
311 5.1 4.491.877.073 4.838.718.875
312 512 2.284.629.631 2.284.629.631
313 513 271.253.974 293.910.564
314 201,055.512 72.986.512
315 5.14 195.269.978 67.598.745
319 5.15.1 1.120.813.024 1.088.956.327
320 5.16 500.000.000 %
322 517 779.119.944 779.119.944
330 218.050.000 218.050.000
337 5.15.2 218.050.000 218.050.000
400 9.272.150.930 9.345.446.216
410 518 9272150930  9.345.446.216
411 125.236.130.000 125.236.130.000
411a 125.236.130.000 125.236.130.000
412 270.000.000 270.000.000
414 579.050.700 579.050.700
415 (669.000.000) (669.000.000)
418 3.381.829.310 3,381.829.310
420 1.138.859.449 1.138.859.449
421 (120.664.718.529)  (120.591.423.243)
421a (120.591.423.243)  (108.190.071.906)
421b (73.295.286) (12.401.351.337)
430 D D ... D
440 19.334.220.066 18.989.416.814
o _._:-\-'k."'\.
. B
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Khanh Hoa, ngay 28 thang 3 nam 2025
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VNECO 9

Tang trét C4-C5 Chung cu Cho Bam, Phudng Van Thanh, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khénh Hoa

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2024

Ma Thuyét 2024 2023
s@ minh VND VND
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 6.1 175.408.000 2.328.383.430
Cé4c khoan giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thuén 10 175.408.000 2.328.383.430
Gia vén hang ban 1 62 255.591.000 13.629.996.131
Loinhugngép 20 (80.183000)  (11.301.612.701)
Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 6.3 2.069.687 11.049.927
Chi phi tai chinh 22 64 2.671.233 -
Trong @6: chi phi lai vay 23 2,671.233 -
Chi phf ban hang 25 - -
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 65 (394.615.849) (743.666.263)
Loinhugn tir hoat dong kinh doanh 30 313831303 (10.546.896.511)
Thu nhap khac 31 - 109.090.909
Chi phi khac 32 66 387.126.589 778.397.169
Loinhugnkhde 40 (387.126.589) (669.306.260)
Téng lgi nhudn ké toan trwdc thué 50 (73.295.286) (11.216.202.771)
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 5.13 - 1.185.148.566
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoanlai 52 I PN T
L¢ii nhudn sau thué thu nhép doanh nghigp 60 (73.295.286) (12.401.351.337)

Lai co ban trén chd p_hiéu - 70

6.7

PO QuOC MY
Nguwéi 1ap biéu

VIEN NGOC LOAN
Ké toan trwong

(1.031)

—a \\}/7

TRINH VIET QUAN

Giam déc

Khanh Hoa, ngay 28 thang 3 nam 2025



CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Téng trét C4-C5 Chung cu Chg Bam, Phudng Van Thanh, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phap gién tiép)
Cho ném tai chinh két thiic vao ngay 31 théng 12 nam 2024

Ma Thuyét 2024 2023
s6  minh VND VND
LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
Loi nhudn trwée thué 01 (73.295.286) (11.216.202.771)
piéu chinh cho céc khodn
KhAu hao tai san cb dinh 02 5758 46.015.176 46.015.176
Cac khoan dy phong/ (hoan nhap) 03 5556 (997.168.769) 10.664,205.384
(L&i)/15 tir hoat dong dau tu 05 63 (2.069.687) (120.140.836)
Chi phi 1ai vay 06 6.4 2.671.233 -
Loi nhugn KD trwéc nhieng t thay d’m v&n lvu dong 08 B (‘L_023.847.33_3} - (626.1 23. 047)
(Tang)/gidm cac khoan phai thu 09  267.444.969 251.040.491
(T#ng)/gidm hang tén kho 10 150.581.000 534.071.418
Tang/ (gidm) cac khoan phai tra 11 (84.572.695) 200.872.671
Thué thu nhap doanh nghigp danép 15 5.13 . (1.185.148.566)
Luu chuyén tién thudn tir hoat dgng kinh doanh 20  (690.394.059) (825.287.033) (
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAU TU \
Tidn thu thanh Iy, nhuong ban TSCH va TSDH khac 22 ; 109.090.909 \
Tién thu hdi d4u tw gép vén vao don vj khac 26 - 450.500.000
Tién thu I4i cho vay, cé tirc va loi nhugn dugc chia 27  2.069.687 11.049.927
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong ddutw 30 2089687 570.640.836
LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
Tiénthutiedivay 33 516 1500.000.000 ) -
Lll’l_l chuyén tién thuén tw hoat dcmg tai chinh i _4_d_ __ 50_0000_000 : . o _' .
LU'U CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY 50 (188.324.372) (254.646.197)
TIEN VA TWUONG DUONG TIEN DAU KY 60 5.1 197.434.682 452.080.879
Anh huéng clia thay ¢ ddi ty gia héi doai quy ddingoaite 61 _ - -
TIEN VA TUONG DUONG TIEN CUOI KY 70 54 9410310 197.434.682
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Téng trét C4-C5 Chung cw Che am, Phiréing Van Thanh, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Héa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2024

Ban thuyét minh nay la mét b phan khéng thé tach révi duge doc cling v&i cac bao céo tai chinh dinh kem.

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

DAC DIEM HOAT DONG
Hinh thirc s& hivu vén

Céng ty ¢d phan Dau tr va Xay dung VNECO 9 (sau day gol tat Ia “Cong ty") hoat ddng theo Gidy
chirng nhan dzng ky doanh nghiép cong ty ¢ phan ma sé doanh nghiép 4200580651 dang ky lan
dhu ngay 31 thang 12 nam 2004, dang ky thay ddi lan ther 20 ngay 13 thang 12 nam 2024 do S¢ Ké
hoach va Dau tv Tinh Khanh Héa cép.

Vén diéu lé: 125.236.130.000 VND.
{I‘-.é‘lfbt trdm hai mwoi [&m ty hai trAim ba muwoi sau triéu mot trdm ba mwoi nghin
dong).

Ménh gia cé phan: 10.000 VND.

Téng sb cb phan: 12.523.613 ¢b phan.

Ma chirng khoan: VES9.

San giao dich; UPCoM.

Linh vwe kinh doanh
Céng ty kinh doanh trong linh vire xay ding.
Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty la:

V/an tai hanh khach dwéng thuy néi dia;

Dich vy lwu tra ngén ngay;

Ban bubn vat ligu, thiét b I&p d&t khac trong xay ding;
Nha hang va céc dich vy &n ubng phuc vu lwu déng;
Dich vy &n ubng khac;

Dich vy phuc vy d uéng;

Ban buén db ubng;

Ban buén may méc, thiét bj va phu ting may khéc;
Van tai hanh khach duéng bé khac;

Van tai hang hoa bang duwéng bd;

Kinh doanh bét dong san, quy&n s dung dat thudc chl sé hiru, chli st dung hodc di thué;
Hoat déng kién tric va tw van ky thuat co lién quan;
Kiém tra va phén tich k§ thuat;

Pai ly du lich;

Piéu hanh tua du lich;

Dai ly, mbi gi¢i, dau gia hang hoa;

Cung c4p dich vy &n ubng theo hop déng khéng thudng xuyén véi khach hang;
Xay dyng nha dé &,

Xay dung nha khéng dé &,

Xay ding céng trinh dweng sét;

Xay dwng cong trinh dwéng bo; va

Xay diwng cong trinh k§ thuat dan dung khac.

# & @ & & & ® ® @ ® ® @ © @ @ ° & @ & & 8 B

Trong nam, hoat déng kinh doanh chinh clia Céng ty la xay dwng céng trinh ki thuat dan dung.
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng

Hoat déng sdn xuét kinh doanh chinh ctia Cong ty trong Iinh vie xay dwng, do d6 Céng ty khéng
xac dinh dwgc chu ky san xuét, kinh doanh théng thwdng.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9

Téng trét C4-C5 Chung cw Chg Bam, Phuomg Van Thanh, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 ndm 2024

1,5  Céutric ciia Céng ty
Céng ty lién két

Tén cong ty Pia chi tru s& chinh Hoat dong kinh doanh chinh Ty 1& vén Ty 1& quyén Ty 18
. — gop(%) biéu quyet(%) loi ich(%)

Cong ty cb phdn Tang trét C4-C5 Chung San xuat dién tir nang 20,00 20,00 20,00
pién Pja nhiét  cw Cho DaAm, Phudéng  ltgng dia nhiét
LIOA Van Thanh, Thanh phé

Nha Trang, Tinh Khanh

Hoa

1.6 Tuyén bo vé kha nang so sanh théng tin trén bao céo tai chinh

Sé ligu trinh bay trong Bao céo tai chinh cho n&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2024
so sanh duwoc véi sb ligu twong (eng clia ndm trwrdc.

1.7 Nhan vién

Tai ngay 31 thang 12 n3m 2024, téng sb nhan vién clia Cong ty 1a 05 ngwei (tai ngay 31 thang 12
nam 2023 la 04 ngudi).

2. NAM TAI CHINH
2.1 Nam tai chinh

N&m tai chinh clia Céng ty bat dau tlr ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

2.2 Don vitién té str dung trong ké toan

Pon vi tién t& st dung trong ké toan 1a Bdng Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chil yéu duoc thyc
hién béng don vi tién té VND.

3. CHUAN MY'C VA CHE BQ KE TOAN AP DUNG

34  Chuén mwc va ché do ké toan ép dung

Cong ty ap dung cac chuén myc ké toan, Thong tw sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam
2014 ctia BA Tai chinh hwéng dan Ché do ké toan doanh nghiép, Thong tu sb 53/2016/TT-BTC
ngay 21 thang 3 nam 2016 cla B6 Tai chinh sra ddi, bb sung Théng tw s6 200/2014/TT-BTC va
cac théng tw khac hwéng dan thie hién chuén myc ké toan clia BO Tai chinh trong viéc lap va trinh
bay Bao cao tai chinh.

3.2 Tuyén bd vé viéc tudn thu Chuin myc ké toan va Ché do ké toan

Ban Giam déc dam bao d& tuan thi yéu ciu clia cac chudn muc ké todn, Ché a6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam dwee ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014,
Théng tw sbé 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 nam 2016 siva ddi, bd sung Thong tw sb
200/2014/TT-BTC cling nhw céc théng tu hwéng dan thic hién chudn mirc ké toan cia B Tai
chinh trong viéc |&p va trinh bay Bao cao tai chinh.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Tang trét C4-C5 Chung cw Cho Bam, Phudng Van Thanh, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nédm 2024

4.

41

4.2

4.3

4.4

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co so ldp Bao cdo tai chinh

Béao c4o tai chinh duoc 1ap trén co s& ké toan dén tich (trir cac thong tin lién quan dén céc ludng
tien).

Tién va céc khoan twong dwong tién

Tién bao gdm tién mat, tién glvi ngan hang khéng c6 ky han va co ky han, tién dang chuyén. Cac
khoan tuong duong tién |4 cac khodn dau tur ngén han co thoi han thu hoi khéng qua ba thang ké
tir ngay mua, d& dang chuyén ddi thanh mét lwgng tién xac dinh ciing nhw khéng cé nhiéu rdi ro
trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thei diém bao céo.

Cac khoan dau tw tai chinh
Cong ty lién két

Céng ty lién két 1a doanh nghiép ma Cong ty co anh hudng dang k& nhung khéng cé quyen kiém
soat dbi voi cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh hwédng dang ké thé hién & quyén tham gia
vao viéc dwa ra cac quyét dinh v& chinh sach tai chinh va hoat dgng clia doanh nghiép nhan dau tu
nhieng khéng kiém soét cac chinh sach nay.

Dy phéng t8n that cho céac khodn dau tu vao céng ty lién két duoc trich 1ap khi cong ty lién két bj 16
v&i mirc trich 1ap bang chénh lech gitra vén gép thuc té clia cac bén tai cong ty lién két va vén chi
s& hiru thuc co nhan véi ty 1& gop vén clia Céng ty so véi tng sb vbn gop thue té clia cac bén tai
cong ty lign két. Néu cong ty lién két 1a déi twong 1ap Bao céo tai chinh hop nhét thi can cir dé xac
dinh du phong tn that 1a Bo céo tai chinh hop nhat.

Tang, gidm sb du phong tén that dau tu véo cong ty lién két can phai trich lap tai ngay két thic nam
tai chinh ké toan dwec ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cac khoan phai thu
Cac khoan ng phéi thu duge trinh bay theo gi tri ghi s triv di cac khodn di phang phai thu kho doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu |& phai thu khach hang va phai thu khac dwgc thue hién theo

nguyén tac sau:

e Phai thu clia khach hang phan anh cac khodn phai thu mang tinh chét thwong mai phét sinh tir
giao dich c6 tinh chat mua — ban gitra Cong ty va ngu’d-i mua la don vij doc lap véi Cong ty, bao
gbm ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xuat khau (y théc cho don vi khac.

« Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khong cé tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua — ban.

Du phang no phai thu khé dai thé hién phan gia tri dy kién bj ton that do cac khoan phai thu khong
dwoc khach hang thanh toan phat sinh dbi véi sb du cac khodn phai thu tai théi diém |ap Bang can
dbi ké toan. T4ng, gidm sb du dy phong ng phai thu khé doi can phai trich 1&p tai ngay ket thic nam
tal chinh dwgc ghi nhan vao chi phl quan ly doanh nghiép.
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
TAng trét C4-C5 Chung cu Ch DAm, Phueng Van Thanh, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2024

4.5

4.6

4.7

Hang tén kho
Hang t3n kho dwoc ghi nhan theo gia thép hon gitra gia gbc va gia trj thuan ¢ thé thuc hién duwoc.

Gia gbc hang tén kho dwoc xéc dinh nhw sau:

¢ Nguyén vat liéu, céng cy, dung cu va hang héa: bao gdm chi phi mua va& céc chi phi lién quan
truec tiép khac phat sinh dé c6 duoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

s Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: bao gdm chi phi nguyén vat liéu, nhan cong truc tiép va
chi phf s@n xuéat chung cé lién quan tiep.

Gia trj thuan co thé thuwe hién dugc la gia ban wéce tinh cla hang tdn kho trong ky sédn xuét, kinh
doanh binh thuémg trie chi phi wée tinh @& hoan thanh va chi phi wéce tinh can thiét cho viéc tiéu thy
chung.

Gia trj hang tén kho duwoec tinh theo phuong phéap binh quan gia quyé&n va duoc hach toan theo
phwong phap ké khai thwéng xuyéen.

Dy phong gidm gia hang tén kho dugc lap cho tirng mét hang tdn kho c6 gia gbc Ién hon gia tri
thuan co thé thue hién dwoc. D6i véi dich vu cung cap dé dang, viéc 1ap dy phong giam gia duoc
tinh theo tirng loai dich vu 6 mikc gia riéng biét. Tang, giam s6 dur dy phéng gidm gia hang ton kho
cén phai trich lap tai ngay két thuc nam tai chinh dwoc ghi nhan vao gia vbn hang ban.

Tai san c6 dinh hivu hinh

Tai san cb dinh hivu hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon |0y ké. Nguyén gia tai san co
dinh hiru hinh bao gbm toan b cac chi phi mé Cong ty phai bd ra dé co dugc tai sén ¢ dinh tinh
dén thei diém dua tai san dé vao trang thai s@n sang st dung. Céc chi phi phét sinh sau ghi nhan
ban dAu chi dwoc ghi ting nguyén gia tai san ¢ dinh néu cac chi phi nay chéc chan lam téng loi ich
kinh té trong twong lai do s(r dung tai san d6. Céc chi phi phat sinh khéng théa man didu kién trén
dwoc ghi nhan 1a chi phi sén xuét, kinh doanh trong nam.

Khi tai san cb djnh hiru hinh dwge ban hay thanh Iy, nguyén gid va gia tri hao mon Iy ké duoc xéa
s6 va I8i, 16 phat sinh do thanh ly dwge ghi nhan vao thu nhéap hay chi phf trong nam.

Tai san ¢b dinh htru hinh dwoc khdu hao theo phuong phap dudng thang dwa trén thoi gian hivu
dung wére tinh. Thei gian kh&u hao clia céc loai tai san c6 dinh htru hinh nhu sau:

Loai tai san cé dinh Thoi gian kh&u hao (n&m)
Nha ctra, vat kién tric 25
May moc, thiét bi 06 - 07
Phwong tién van tai, truyén dan 05— 06
Thiét bj, dung cu quan ly 06

Tai san c6 dinh vé hinh

Tai san b dinh vo hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Ity ké. Nguyén gia tai san cb
dinh vé hinh bao gbm toan bé cac chi phi ma Céng ty phai bo ra dé c6 dwge tai san cb dinh tinh dén
thoi diém dura tai sdn d6 vao trang thai sin sang sir dung. Chi phi lién quan dén tai san co dinh vo
hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau dwec ghi nhan [a chi phi sén xuét, kinh doanh trong nam
trir khi c&c chi phi nay gén li&n véi mot tai san cb dinh vo hinh cy thé va 1am tang loi ich kinh té tir
céc tai san nay.

Khi tai san ¢b dinh v6 hinh dugc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mén Iy ké dugc xoa sb
va i, 16 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VNECO 9

Téng trét C4-C5 Chung cu Cho Bam, Phuréng Van Thanh, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nm tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2024

4.8

4.9

4.10

Tai san cb dinh vé hinh (tiép theo)
Tai san cb dinh vé hinh clia Céng ty bao gém:
Quyén stv dung dat

Quyén sir dung dAt 1a toan bd cac chi phi thuc té Cong ty da chi ra c6 lién quan tryc tiép toi dat st
dung, bao gdm: tién chi ra d& co quyén st dung dét, chi phi cho dén bu, gidi phong mét bang, san
lAp mét béng, 1& phi trudc ba,... Quyén sir dung dat clia Cong ty dwoc khau hao nhu sau: Quyén sir
dung @4t dwoc Nha nudc giao co thu tiégn sir dung dat, quyén sir dung dat khong thai han khong
duoec tinh khau hao.

Phédn mém may tinh

Nguyén gia ctia phan mém may tinh |a toan bo cac chi phi ma Céng ty da chi ra tinh dén thoi diém
dwa phan mém vao si¥ dung. Phan mém may tinh dwoc khau hao theo phwong phap duong thang
trong 02 — 03 nam.

Chi phi xay dwng co ban dé dang

Chi phi xay dung co ban d& dang phan &nh céc chi phi lién quan trie tiép dén cac tai san dang
trong qué trinh xay dng, may moc thiét bj dang 1&p d&t @& phuc vy cho muc dich san xuat, cho thué
va quan Iy cling nhw chi phl lién quan dén viéc stra chita tai san cd dinh dang thue hién. Céc tai san
nay dugc ghi nhan theo gia gbc va khéng dworc tinh khau hao.

Cac khoan ne phdi tra va chi phi phai tra

Céac khoan no phai tra va chi phi phdi trd dwoc ghi nhan cho s tién phai tra trong twong lai lién
quan dén hang hoa va dich vy da nhan dwoc. Chi phi phai trd dwee ghi nhan dya trén cac wéc tinh
hop ly vé sb tien phai tra.

Viéc phéan loai cac khoan phai tra 1a phai tra ngudi ban, chi phi phai tré va phai trd khac dwgc thuc
hién theo nguyén téc sau:

o Phai trd nguoi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chét thwong mai phéat sinh tir giao
dich mua hang hoa, dich vy, tai san va ngwéi ban 1a don vi doc lap voi Cong ty, bao gbm ca cac
khodn phai tra khi nhap khau théng qua ngudi nhéan ty thac.

 Chi phi phai trd phan anh céac khoan phai trd cho hang hoéa, dich vy d& nhén dugc tir ngudi ban
hodc d4 cung cAp cho nguwdi mua nhwng chua chi trd do chwra co héa don hodc chwa di hé so,
tai lieu ké toan va cac khoan phai trd cho ngudi lao déng vé tién long nghi phép, cac khodn chi
phi s&n xuét, kinh doanh phai trich truéce.

o Phai trd khac phan anh c4c khoan phai trd khéng co tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang hoa dich vy.

Vén chi s& hivu

Vén gép cia chii sé hiru

V6n gép ctia chli s& htru dwec ghi nhan theo sé vén thire té d& gop clia cac cb dong.

Thang dw vén c6 phan

Thing du vén cb phén dwgc ghi nhan theo sé chénh I&ch gitka gia phéat hanh va ménh gia cd phiéu
khi phat hanh Ian d4u, phat hanh bé sung. Chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh b sung cé
phiéu dwgc ghi gidm thdng du vbn cb phan.

Vén khéc cta chu sé hiu

Vén khac duoc hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh.

14



CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Téng trét C4-C5 Chung cw Che DAm, Phudng Van Thanh, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2024

4.11

4.12

4.13

4.14

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém I4i tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan
vay. Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh.

Ghi nhén doanh thu va thu nhdp
Doanh thu xéay dyng

Khi két qua thye hign hop dbng dwoce wdce tinh mét cach dang tin cay thi:

« Dbi véi cac hop ddng xay dwng quy dinh nha thdu dwoc thanh toan theo gia tri khéi lvgng thyc
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hep ddng dwee ghi nhan trong (rng véi phan cong viée
d4 hoan thanh dwoc khach hang xac nhan va dwoc phan anh trén hoa don da lap.

Céc khoan tang, gidm khéi lwgng xay 18p, cac khodn thu bdi thwdng va cac khodn thu khac chi
duoc ghi nhan doanh thu khi @& dwoc théng nhat vai khach hang.

Khi két qua thue hién hop dbng xay dirng khéng thé wéc tinh dwoe mét cach dang tin cay, thi:

« Doanh thu chi dwoc ghi nhan tiong dwong véi chi phi cla hop déng da phat sinh ma viéc hoan
tra 1a twong ddi chéc chan.

e Chi phi clia hop dbng chi dugc ghi nhan vao chi phi khi d& phat sinh.

Chénh |&ch gitra tbng doanh thu Ity ké clia hg'p ddng xay dyng da ghi nhan va khoan tién Idy ké ghi
trén hoa don thanh toan theo tién dé ké hoach clia hop ddng dugc ghi nhan 1a khoan phai thu hodc
phai tra theo tién 6 ké hoach clia cac hop dbng xay ding.

Tien lai

Tién 14i dwoc ghi nhan trén co s& dén tich, dugc xac dinh trén sb dw cac tai khoan tién gl va lai
suat thirc té tirng ky.

Thué thu nhdp doanh nghiép

Thué thu nhap hién hanh

Thué thu nhap hién hanh 1a khoan thué dugc tinh dwa trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué
chénh léch so véi loi nhuan ké toan 1a do diéu chinh cac khodn chénh léch tam thei gitra thué va ké
toén, cac chi phl khéng dwec trir clng nhu diéu chinh cac khoan thu nhap khéng phai chiu thué va
cac khoan |18 dwoc chuyén.

L&l co ban trén cd phiéu

L&l co ban trén cd phiéu dwoc tinh bang cach chia lgi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép phan
bé cho cb déng s& hivu cb phiéu phd thong clia Cong ty sau khi trir di khodn phan bd vao quj khen
thwéng, phic 1oi cho sé ligng binh quéan gia quyén ctia sé ¢ phiéu phé théng dang lwu hanh trong
nam.
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CONG TY CO PHAN DAU TU' VA XAY DUNG VNECO 9
TAng trét C4-C5 Chung cw Chg DAm, Phudng Van Thanh, Thanh ph6 Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2024

415 Bao céao theo b phén

B6 phan theo linh vize kinh doanh |& mét phén co thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san
xuét hodc cung cAp san phdm, dich vu va co rli ro va lgi Ich kinh té khac v&i cac bd phén kinh
doanh khac.

Bo phan theo khu virc dja Iy 1a mot phén c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuét
ho#c cung cAp san pham, dich vy trong pham vi mét méi triréng kinh té cu thé va c6 rdi ro va loi ich
kinh t& khac v&i cac bd phan kinh doanh trong cac méi truréng kinh té khac.

416 Cobng cu tai chinh
Tai san tai chinh

Viéc phan loai céc tai san tai chinh nay phy thuge vao ban chét va muc dich clia tai san tai chinh va
duoc quyét dinh tai thei didm ghi nhan ban d4u. Céc tai san tai chinh clia Cong ty gém cb tién va
cac khodn twong duong tién, cac khodn phai thu khach hang, phai thu khac va dau tw dai han.

Tai thoi diém ghi nhan ban d4u, cac tai san tai chinh duoc ghi nhan theo gia géc cong céc chi phi
giao dich c6 lién quan trirc tiép dén tai san tai chinh doé.

No phai tra tai chinh

Viéc phan loai cac khodn no tai chinh phy thugc vao ban chét va muc dich clia khoan ne tai chinh
va duoc quyét dinh tai thei didm ghi nhan ban dau. No phai tra tai chinh cla Céng ty gom cé céc
khoan phai tra nguwéi ban, vay va ng, cac khoan phai tra khac.

Tal thevi diém ghi nhan I&n dAu, trir ng' phii tra lién quan dén thué mua tai chinh va trai phiéu chuyén
ddi duoc ghi nhan theo gia phan bd, cac khoan ng phai tré tai chinh khac dwgc ghi nhan ban dau
theo gié goc trir cac chi phi giao dich co lién quan truc tiép dén ng phai tra tai chinh do.

Gia trj phan bd dugc xac dinh béng gia tri ghi nhan ban dau cla ng' phai tra tai chinh trir di cac
khoan hoan tra géc, cong hoéc trir cac khoan phan bd Ity ké tinh theo phwong phép 1i suét thie té
clia phan chénh léch gilra gia tri ghi nhan ban dau va gié trj d4o han, trir di cac khoan giam tri (tryc
tiip hozc théng qua viéc st dung mot tai khodn dir phéng) do gidm gid tri hoc do khéng thé thu
hoi.

Phuong phap 1ai suét thuc té 14 phirong phap tinh toan gié tri phan bb cla mét hodc mdt nhém no
phai tra tai chinh va phan b thu nhap [&i hogc chi phi 18i trong ky c6 lién quan. L&i suat thuc té la lai
suét chiét khéu cac ludng tign wéc tinh sé chi tra hodc nhan duoc trong trong lai trong subt vong
adi dy kién cia cong cu tai chinh hodc ngén hon, néu cAn thiét, tré v& gia tri ghi s6 hién tai thuan
ctia ng phai tra tai chinh.

Céng cu von chii s& hivu

Céng cu von chl sé hiru 1a hep ddng chirng t& dwoc nhikng lgi ich con lai vé tai san cta Céng ty
sau khi trir di toan b nghia vu.

Bu triv cac céng cu tai chinh

Cé4c tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chi dwec bu trir véi nhau va trinh bay gia tri thuén trén
Bang can dbi ké toan khi va chi khi Cong ty:

» Co6 quyén hop phép dé bl trir gia tri da duoc ghi nhén; va
s C6 di dinh thanh toén trén co s& thuAn hodc ghi nhan tai san va thanh toan no phai tra cing
mot thei diém.
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Téang trét C4-C5 Chung cu Chey D’ém. Phuong Van Thanh, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2024

4.17 Bén lién quan
Cac bén duoc coi la ien quan néu mét bén co kha ning kiém soat hodic c6 anh hwéng dang ké doi
v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén cling duoc xem
la bén lién quan néu cung chju sty kiém soat chung hay chiu anh hwéng dang ké chung.
Trong vigéc xem xét mdi quan hé clia c&c bén lién quan, ban chéat clia mdi quan hé duge chi trong
nhiéu hon hinh thirc phap Iy.
Cac déi trong sau day dugc xem la cac bén co lien quan:
Bén lién quan Mébi quan hé
Cong ty c6 phan Dién Dia nhiét LIOA Cong ty lién két
Ong Nguyén Chi Linh Cé déng lén
Céng ty cb phan Céng nghé cao LIOA Bén lién quan cia 6ng Nguyén Chi Linh
Hoéi ddng quan tri, Uy ban kiém toan, Ban Giam déc Thanh vién quan Iy chi chét
5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN
51  Tién va cac khoan twong dwong tién
31112/2024 01/01/2024
VND VND
Tién mét tai quj — VND 3.775.210 73.444.880
Tién giri ngén hang khéng ky han - VND 5.335.100 8.391.281
Tién glvi co ky han dwéi 3 thang — VND - - ~ 115.598.521
9.110.310 197.434.682
5.2 Phai thu ngan han cua khach hang
311212024 01/01/2024
VND VND
Phai thu bén lién quan
Coéng ty cb phan Dién Pja nhiét LIOA 11.515.000 11.515.000
Phai thu cac khach hang khac
Cong ty ¢b phan Du lich xanh Nha Trang 30.042.488.386 30.042.488.386
Céc khach hang khéc 6082749238 _6.234.259.912
36.116.752.624 36.288.263.298
5.3  Tratrwéce cho ngwei ban ngdn han
3111212024 01/01/2024
VND VND
Tré trwde ctia cdc nha cung cap khac
Céng ty TNHH Tién Bat Can Tho 100.000.000 100.000.000
Ong Nguyén Ba Thuéng 90.000.000 90.000.000
Céng ty cb phan Tw vén truyén théng Phwong
Bong 48.000.000 48.000.000
Cong ty TNHH T.Y.N ! 47.037.944 47.037.944
Céng ty TNHH Mot Thanh vién Xay lap Bién 2 -
chi nhanh 5 44.450.000 44.450.000
Céc nha cung cép khac _112.449.816 112.449.816
441.937.760 441.937.760
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Téng trét C4-C5 Chung cu Cho ®am, Phuéng Van Thanh, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2024

5.4  Phai thu ngin han khac

31M12/2024 01/01/2024
Gia tri Dw phéng Gia tri Dw phéng
VND VND VND VND
Phai thu cac bén lién quan
Céng ty cd phan Dién Dja nhiét
LiOA —chi hd 583.691.369 - 583.691.369 (583.691.369)
Ong Trinh Viét Quan — tam ting  147.122.000 - 249.500.000 -
Phai thu céc t6 chirc va cé nhan khac
Tam t¢ng cho nhan vién 652.153.985  (535.408.051) 636.603.485  (531.722.061)

Cong ty TNHH Nudée khoang
Tu Béng - chi hd
Phai thu ngén han khac

1.469.978.428
1.027.447.033 (1.02

- 1.469.978.428
7.447.033) 1.027.447.033

(1.404.585.928)

3.880.392.815 (1.56

2.856.084) 3.967.220.315 (3.547.446.381)

(1.027.447.033)

5,5  Dw phéng phai thu ngan han khé doi

31/112/2024 01/01/2024
Thei gian Gia goc Dwphong  Thoi gian Gia géc Dw phéng
qua han qua han
VND VND VND VND
Phai thu khach hang
» Ong Ngé Thanh
Long Trén 3 ndm 1.424.000.000 (1.424.000.000) Trén 3 ndm 1.424.000.000 (1.424.000.000)
s Céng ty cd phan
Du lich xanh
Nha Trang Trén 3 ndm 30.042.488.386 (30.042.488.386) Trén 3 ndm 30.042.488.386 (30.042.488.386)
s Cac khach hang
khac 1-3n3dm 4.343.470.427 (3.015.915.794) 1-3nam 2.260.553.139 (2.001.837.9086)
Tra triréc cho nguwdi ban
» Ong Nguyén B4
Thwéng Trén 3 ndm 90.000.000 (90.000.000) Trén 3 ndm 90.000.000 (90.000.000)
» Cac nha cung
cép khac 1-3nam 251.937.760 (225.116.462) 1-3ndm 251.937.760 (251.772.822)
Phai thu khac
» Cong ty cd phan
pién Bia nhiét
LIOA - Trén 3ndm  583.891.369  (583.691.369)
e Cac ca nhan
khac Trén 3 nam 1.562.856.084 (1.562.856.084) 2-3nam_3.134.028.946 (2.963.755.012)

37.714.752.657 (36.360.376.726)

37.786.699.600 (37.357.545.495)

Tinh hinh bién déng du phéng no phéi thu kho ddi nhu sau:

Sé dur dau nam
Trich lap/(hoan nhap) du phong
S6 dw cudi ndm

2024 2023
VND VND
37.357.545.495 38.777.717.256

__(997.168.769)
36.360.376.726

_(1.420.171.761)
37.357.545.495
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Cho ndm tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2024

5.6 Hang tén kho

Nguyén liéu, vat liéu
Céng cuy, dung cu
Chi phi sa&n xuét, kinh doanh

dé dang ngén han

19.110.275.265 (12.628.206.428) 19.260.856.265 (12.628.206.428)

Gia gbc
VND

2.721.495.463
58.152.909

311212024
Dy phong
VND

Gia gbc
VND

2.721.495.463
59.152.909

01/01/2024
Dw phéng
VND

16.329.626.893 (12.628.206.428) 16.480.207.893 (12.628.206.428)

Tinh hinh bién déng dw phong gidm gia hang tén kho nhuw sau:

S6 dw dau ndm

Trich lap du phong
S6 dw cudi nam

Nguyén gia
Tai ngay 01/01/2024
Mua trong nam

Taingay 31/12/2024  1450.379.411

Gia tri hao mén lity ké
Tai ngay 01/01/2024
Kh&u hao trong ndm
Tai ngay 31/12/2024

Gia trj con lai
Tai ngay 01/01/2024

Tai ngay 31/12/2024
Trong do:

Tai ngay 01/01/2024

2024 2023
VND VND
12.628.206.428 543.829.283
= 12.084.377.145
12.628.206.428 12.628.206.428
57  Tinh hinh ting giam tai san cé dinh hivu hinh

Nha cira, May méc,  Phuwongtién Thiét bj, dung Céng

vat kién trac thiét bi van tai cuy quan ly
VND VND VND e NND.
1.150.379.411 440.525.150 3.336.265.305  43,737.879  4.970.907.745
440.525.150 3.336.265.305  43.737.879 _ 4.970.907.745
747.746.613 440.525.150 3.336.265.305 43.737.879  4.568.274.947
46015176 = I 46.015.176
793.761.789  440.525.150 3.336.265.305 43.737.879  4.614.290.123
402.632.798 - . - 402632798
356.617.622 - - 356.617.622

Nguyén gid tai sén cd dinh hitu hinh da khéu hao hét nhung véan con st dung:

440.525.150 3.336.265.305 43.737.879  3.820.528.334
440525150 3.336.265305 43.737.879  3.820.528.334

Tai ngay 31/12/2024
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Tang trét C4-C5 Chung cw Che Dam, Phuéing Van Thanh, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa
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Cho n&m tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2024

58 Tinh hinh ting giam tai san cé dinh vé hinh

Quyén sir dung dat

Nguyén gia
Tai ngay 01/01/2024
Mua trong ndm

B, . 22

1.020.809.091

Ph&n mém may tinh Cong
1) TR, .. "
55.000.000 1.075.909.091

Tai ngay 31/12/2024

Gid tri hao mon ldy ké
Tai ngay 01/01/2024
Khéu hao trong n&m

1020909081

55.000.000

55.000.000  1.075.909.091

55.000.000

Tai ngay 31/12/2024

Gia tri con lai
Tai ngay 01/01/2024
Tai ngay 31/12/2024

1.020,909.091
1.020.909.091

_56.000.000

- 1.020.908.091
4 1.020.909.091

Trong do:

Nguyén gia tai sén cd dinh v6 hinh dé khédu hao hét nhung vén con st dung:

Tai ngay 01/01/2024
Tai ngay 31/12/2024

55.000.000
55.000.000

55.000.000
55.000.000

Quyén sir dung @4t clia Cong ty tai sé 22 — 24 Buong sé 52, Phuong Tan Tao, Quan Binh Tan,
Thanh phé H Chi Minh véi nguyén gia 14 1.020.909.091 VND. Théi gian st dung lau dai.

5.9 Chi phi xdy dwng co ban dé& dang

Chi phi mua @éat (*)

311212024
VND

_1.005.000.000

1.005.000.000

01/01/2024
VND

~1.005.000.000
1.005.000.000

(*) Chi phi mua 16 d4t tai thiva @at s6 530, t& ban db sé 02, X4 Pham Van Hai, Huyén Binh Chanh,
Thanh phé H& Chi Minh theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét s 6640 ngay 21 thang
3 ndm 2011. Hién tai, cac tha tuc chuyén quyén s& htru cho Céng ty van dang duwoc tién hanh.

31112/2024

VND

510 Cac khoan dau tw tai chinh dai han
Gia gobc Dw phéng Gia trj hop ly
VND VND
Pau tw vao cong ty lién két
Cong ty cd phan Dién
Bia nhiét LIOA  5.635.949.373 -

5.635.949.373 -

()

01/01/2024
Gia gbc Dy phéng Gié tri hop ly

VND VND VND
5.635.949.373 p———— |

5.635.949.373

(*) Tai ngay lap bao céo, Céng ty khong c6 thong tin vé gia tri hop Iy clia cac khodn dau tw nay.
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Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2024

5.11

5.12

513

Céc khodn dau tw tai chinh dai han (tiép theo)

Tinh hinh hoat déng ctia cong ty lién két:

Céng ty cé phan Dién Dia nhiét LIOA hoat déng theo Gidy cht‘rni nhan dang ky kinh doanh sbé
4201185735 dang ky 1an dAu ngay 26 thang 5 nam 2010 do S& Ké hoach va Pau tw Tinh Khanh
Hoa.

Tru s& chinh cla Céng ty céfhén pién Pia nhiét LIOA Ia tng trét C4-C5 Chung cw Che Bam,
Phuerng Van Thanh, Thanh pho Nha Trang, Tinh Khanh Hoa.

Vén didu |& clia Cong ty cb phan Dién Dia nhiét LIOA theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh 1a
1%0.000.000.000 VND: trong d6, Céng ty d&ng ky gép 20.000.000.000 VND (tweng dueng 20% vén
dieu l&).

Nganh nghé kinh doanh chinh ctia Céng ty cd phan Bién Bia nhiét LIOA Ia san xuét dién ti ning
lwong dia nhiét.

Giao dich véi cac cong ty lién két
Céc giao dich chii yéu gitka Cong ty véi cong ty lign két: xem Thuyét minh s6 9.1.2.

Phai tra ngwéi ban ngan han

31/12/2024 01/01/2024
Gia gbc S6 co6 kha Gia gbc S6 c6 kha nang
nang tra no tra ng
VND VND VND VND

Phai tra cac nha cung cap khac

Cong ty cb phan theong mai

Reenize 2.656.499.176 2.556.499.176 2.556.499.176 2.556.499.176
Cac nha cung cép khéc 1.935.377.897 1.935.377.897  2.282.219.699  2.282.219.699

4.491.877.073 4.491.877.073  4.838.718.875 4.838.718.875

Ngwdi mua tra tién trwéc ngén han

311212024 01/01/2024
VND VND
Tra trwéc cua bén lién quan
Céng ty cb phan Dién Bia nhiét LIOA 2.000.000.000 2.000.000.000
Tra trwde cla cac khach hang khac
Cac khach hang khac 284629631 = 284.629.631
2.284,629.631 2.284.629.631
Thué
Thué gia trj gia ting (“GTGT") dwoc khéu triv
31M12/2024 01/01/2024
VND VND
Thué GTGT dwoc khéu trir ' 697.070.993  706.177.788

Céng ty ndp thué GTGT theo phwong phéap khéu trir. Thué suat thué GTGT ap dung 1a 8%-10%.
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Téng trét C4-C5 Chung cw Che Qém. Phuéng Van Thanh, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2024

Thué (tiép theo)

Thué va cac khoan phai thu, phai nép Nha nwéc

01/01/2024 S8 phat sinh trong ném 31/12/2024
Phai thu Phai nép S6 phai ndp S6dangp  Phaithu Phai nép
VND VYND VND VND VND VND
Thué GTGT 48.787.358 - - 48.787.358 -
Thué TNDN 9 - - - 9 -
Thué thu nhap ca nhan - 16.616.047 - - . 16.616.047
Thué khéc 277.294517  389.575592  (412232.182) - 254.637.927
Cong 48.787.367 293.910.564 389.575.592 (412.232,182)  48.787.367 271.253.974
Thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”)
Thué thu nhap doanh nghiép phai nép trong ndm dworc wéce tinh nhu sau:
2024 2023
VND VND
Téng loi nhuén ké toan trwdre thué (73.295.286) (11.216.202.771)
Céc khodn diéu chinh téng, giam lgi nhuan ké toan
dé xac dinh lgi nhuan chiju thué TNDN:
Chi phf 1ai vay khéng duge trir 601.546 -
Chi phf khéng duoc trir  387.126.589 12.444.569.643
Thu nhap tinh thué 314.432.849 1.228.366.872
Chuyén 16 (314.432.849) (1.228.366.872)
Thu nhép tinh thué sau chuyén 16 = - =
Thué suét thué TNDN 20% 20%
Chi phi thué TNDN wérc tinh . .
Piéu chinh thué cac ndm truéc . 1,185.148.566
Chi phi thué TNDN hién hanh 1.185.148.566
Céc loai thué khac
Cong ty ké khal va ndp theo quy dinh.
Quyét toan thué ciia Cong ty sé chiu sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc &p dung luét va cac quy
dinh vé thué dbi véi nhidu giao dich khac nhau co thé duoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau.
Theo d6, sb thué duge trinh bay trén Bao céo tai chinh co thé bi thay déi theo quyét dinh clia co
quan thué.
514  Chi phi phai tra ngan han
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Céng ty cb phan Céng nghé cao LIOA — chi
phi I3i vay 2.671.233 -
Gia vén céng trinh tam tinh 167.598.745 67.598.745
Chi phi phai trd khac o 25.000.000 )
195.269.978 67.598.745
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Tang trét C4-C5 Chung cu Chg Dam, Phudng Van Thanh, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2024

515  Phaitra ngdn han, dai han khac

5.15.1 Phai tra ngan han khac

Phdi tré cac té chire, cd nhan khéc
Phai tra ctng trinh

Phai tra tam (rng nhan vién

Phai trd ngén han khac

5.15.2 Phai tra dai han khac

31/1212024
VND

580.214.540
464.362.183
76.246.301

1.120.813.024

01/01/2024
VND

580.214.540
464.352.183
44.389.604

1.088.956.327

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Phéi tré céc té chirc, ca nhan khac
Téng Coéng ty cd phén Xay dung Dién Viét Nam
—thu hd 204.750.000 204.750.000
Nhan ky quf, ky cugc dai han 13.300.000 13,300.000
218.050.000 218.050.000
5116  Vay ngan han
31112/2024 01/01/2024
Gia tri S6 co kha Gia tri Sb ¢t kha
nang tra ng néng tra no
VND VND VND VND
Vay ngdn han bén lién quan
Cong ty ¢b phan Céng nghé cao LIOA (i) _ 500.000.000  500.000.000 - -
500.000.000 500.000.000 - -
Théng tin chi tiét vé& cac khodn vay ngén han:
(i) Vay ngén han Céng ty cé phan Céng nghé cao LIOA
Hop ddng han mirc: S6 202401/HDVT ngay 20/11/2024.
Han murc vay: 500.000.000 VND.
Muc dich vay: B6 sung vén Iy dong.
Théi han han mire: 12 thang.
L&i sudt: 5,00%/nam. _
Tai ngay 31 thang 12 nd&m 2024, s6 du vay ngén han la 500.000.000 VND.
Chi tiét sb phat sinh v& cac khoan vay ngén han trong ndm nhuw sau:
01/01/2024 Vay trong nam Thanh toan trong 31/12/2024
nam
VND VND VND VND
Vay bén lién quan o - 500.000.000 - 500.000.000
500.000.000 - 500.000.000
517 Quy khen thwéng, phic lgi
01/01/2024  Trich lap quy  Chi quy trong 311212024
tiv i nhuén nam
VND VND VND VND
Quf khen thuwdng, phiclgi _ 779.119.944 3 z 779.119.944
779.119.944 - - 779.119.944
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VNECO 9

Téng trét C4-C5 Chung cw Che Dam, Phwéng Van Thanh, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thac vao ngay 31 thang 12 ndm 2024

5.18.2 Cb phiéu

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Sé lwong cb phiéu dang ky phat hanh
S6 lwong cé phiéu da ban ra cong ching
- C& phiéu phé théng
- Cb phibu vu dai
Sé lwgng cb phiéu deoc mua lai
- C6 phiéu phé théng
- C6 phibu vu dsi
S6 lwgng cb phiéu dang Itru hanh
Cé phiéu phd théng
Cé phiéu wu dai

Ménh gia cé phiéu dang Iru hanh 10.000 VND/CP.

3111212024

12.523.613
12.523.613
12.5623.613

500.000
500.000

12.023.613
12.023.613

01/01/2024

12.523.613
12.523.613
12.523.613

500.000
500.000

12.023.613
12.023.613

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH
Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Doanh thu — ho'p déng xay dwng

Gia vén hang ban

Gia vén — hop dbng xay dung

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Lai tién glri ngan hang

Chi phi tai chinh

Chi phi I&i vay

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi nhan vién
Chi phi du phong phai thu khé dbi
Chi phi khac

2024 2023
VND VND
175.408.000 __ 2.328.383.430
175.408.000 2.328.383.430
2024 2023

VND VND
255.591.000 13.629.996.131
255.591.000 13.629.996.131
2024 2023

VND VND
2.069.687 11.049.927
2.069.687 11.049.927
2024 2023

VND VND
2.671.233 -
2.671.233 -
2024 2023

VND VND
451.016.000 364.180.680
(997.168.769) (1.420.171.761)
151.536.920 312.324.818
(394.615.849) (743.666.263)
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9

Téng trét C4-C5 Chung cu Cho Dam, Phuéng Van Thanh, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2024

6.6  Chiphikhac

2024 2023
VND VND
Chi phi phat 387.126.589 360.192.498
Chi phi khac e 418204671
387.126.589 778.397.169
6.7  Laitrén cb phiéu
6.7.1 Lai co ban trén cb phiéu
2024 2023
VND VND
Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh
nghiép (73.295.286) (12.401.351.337)
Trich quy khen thwéng va phic loi - S
Loi nhuan tinh 14 co ban trén cb phiéu (73.295.286) (12.401.351.337)
Sb Iwgng binh quan gia quyén ciia cb phiéu
phé théng dang lwu hanh trong ndm 12023613  12.023613
Lai co ban trén ¢ phiéu (VND/cé phiéu) (6) (1.031)
Cd phiéu phd thong dang Iu hanh binh quan trong nam dwoc tinh nhu sau:
2024 2023
C4 phiéu phé thﬁng dang Iwu hanh dau nadm 12.023.613 12.023.613
Anh huéng clia c6 phiéu phd théng phét hanh
trong n@m ey o !
Cé phiéu phd théng dang lwu hanh binh
quén trong nam 12.023.613 12.023.613

6.7.2 Thong tin khac

Khéng c6 céc giao dich ¢ phiéu phd théng hodc giao dich cd phiéu phé théng tiém nang nao xay ra

tir ngay két thic ndm tai chinh dén ngay céng bb Bao céo tai chinh nay.

6.8  Chi phisan xuét, kinh doanh theo yéu té

2024

VND

Chi phi nguyén vat liéu 5.010.000
Chi phl nhan céng 451.016.000
Chi phi kh&u hao tai san cb dinh 46.015.176
Chi phi dich v mua ngoai 123.995.767
Chi phi khéc _ (915642.792)
(289.605.849)

2023
VND

364.180.680
46.015.176
2.327.058.808
10.016.866.345

12.754.121.009
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Tng trét C4-C5 Chung cw Che DAm, Phudng Van Thanh, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2024

7.

CONG CU TAI CHINH

Céng ty co cac tai san tai chinh nhw cac khoan phai thu khach hang va cac khoan phai thu khac,
cac khoan dAu tw tai chinh dai han, tién méat va tién gl ngdn han phét sinh truc tiép tir hoat dong
cila Cong ty. No phai tra tai chinh ctia Céng ty chi yéu bao gém cac khodn ng vay, céc khoan phai
trd nguwdi ban, chi phi phai trd va cac khoan phai tra khac. Muc dich chinh clia céc khoan no phai
tra tai chinh nay la nhdm huy ddng céc ngudn tai chinh phuc vy cho céc hoat dong ciia Céng ty.

Cong ty chju rdi ro thj trwéng, rdi ro tin dung va rdi ro thanh khodn.

Nghiép vy quan Iy rdi ro 1& nghiép vu khong thé thiéu cho toan b hoat dong kinh doanh cia Céng
ty. Cong ty @4 xay dung hé théng kiém soat nh3m dam bao sy can bang & mirc d6 hop Iy gita chi
phi khi rdi ro phat sinh va chi phf quan Iy rdi ro. Ban Giam déc lien tuc theo dbi quy trinh quan ly rdi
ro nh&m dam bao si can bang hop Iy gitka rdi ro va kiém sodt rdi ro.

Ban giam dbc xem xét va théng nhét &p dung céc chinh s&ch quan Iy cho nhirng rti ro néi trén nhu
sau:

i.  Rdi ro thj trirong

Rii ro thj treedng 14 i ro ma gia trj hop Iy cla céc ludng tién trong twong lai clia cac céng cu tai
chinh s& bién déng theo nhl.'vng thay dbi cla gia thj tredng. Rui ro thi truéng c6 bon loai ri ro: rli ro
Iaiésuét, rlii ro tién t8, rdi ro vé gia hang hoa va ri ro vé gia khac, chdng han nhuw ri ro vé gia cb
phan.

Rdi ro l4i suat

RUi ro 14 suét 1& rii ro ma gia tri hop Iy hodc cac ludng tién trong trong lai clia mét cong cu tai
chinh sé bién dong theo nhirng thay ddi clia 12i suét thi treong. RUi ro thj treéng do thay dbi lai suat
clia Céng ty chil yéu lién quan dén tién, va cac khoan vay.

Céng ty quan Iy riii ro 1&i suét bing cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thj truéng dé co dugc
14 suét cé loi cho muc dich clia Cong ty va van ndm trong gi¢i han quan ly rdi ro clia minh.

ii. Rdi ro tin dung

RUi ro tin dung 1a rdi ro ma mét bén tham gia trong mét cong cu tai chinh hodc hep dbng giao dich
khéng thire hién dwoc nghta vu clia minh, dén d@én ton thét vé tai chinh. Cong ty c6 rdi ro tin dyng
tir cac hoat dong kinh doanh clia minh (chl yéu doi vai tai khoan phai thu khach hang), va tir hoat
déng tai chinh ca minh, bao gdm tién glri ngan hang, va cac céng cu tai chinh khac.

Phéi thu khach hang

Céng ty thwerng xuyén theo dbi cac khoan phéi thu chuwa thu duoc. Déi véi cac khach hang Ién,
Cong ty xem xét sy suy gidm trong chéat lweng tin dung clia tirng khach hang tai ngay lap bao cao.
Céng ty tim cach duy trl sw kiém soat chat ché cac khoan phai thu tén dong va bé tri nhan sy kiém
sodt tin dung dé giam thiéu rlii ro tin dung. Trén co s& nay va viéc cac khodn phai thu khach han
clia Cong ty co lién quan dén nhiéu khach hang khac nhau, rii ro tin dung khéng tap trung dang kg
vao mot khach hang nhét dinh.
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Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2024

Rii ro tin dyung (tiép theo)
Tién g ngan hang

Cong ty chi yéu duy tri sé du tién giri tai cac ngan hang dwoc nhidu nguoi biét dén tai Viet Nam.
RUi ro tin dung ciia sé du tién glvi tai cac ngan hang dwoc quén ly béi bd phan ngan quy ctia Cong
ty theo chinh s&ch ctia Céng ty. RUi ro tin dyng i da cla Cong ty déi véi cac khodn muyc trén ban
can dbi k& toan tai ngay két thic nam tai chinh 1a gia tri ghi s& nh trinh bay trong Thuyét minh sé
5.1. Cong ty nhan thay mirc d§ tap trung rdi ro tin dung dg voi khoan tién glri ngan hang la thap.

fii.  RaGi ro thanh khoan

RUi ro thanh khodn 1a rdi ro ma Coéng ty sé gap khé khan khi thire hién cac nghfa vu tai chinh do
thiéu vén. RUi ro thanh khodn ctia cong ty chl y&u phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va no' phai
tra tai chinh co thevi diém dao han léch nhau.

Céng ty giém thidu rdi ro thanh khoan béng cach duy trl mot lwong tién mat va cac khodn twong
duong tién va céac khoan vay ngan hang & mirc ma Ban Giam dbc cho réng A dé dap Urng cho cac

hoat dong ciia céng ty va gidm thiéu rli ro do nhikng bién déng cla ludng tien.

Bang dwdi day téng hgp thei han thanh toan clia cac khoan ne' phai tra tai chinh clia Céng ty dua
trén cac khodn thanh toan du kién trén hop ddng co sé chua duge chiét khau:

Dudi 1 ndgm Tl 1 dén 5 ndm Téng cong
VND VND VND

Ngay 31 thang 12 ndm 2024
Vay va ng thué tai chinh 500.000.000 - 500.000.000
Phai trd ngudi ban 4.491.877.073 - 4.491877.073
Phai trd khac va chi phi phai tra 775.484.518 218.050.000 993.534.518
5.767.361.591 218.050.000  5.985.411.591

Ngay 31 thang 12 nam 2023
Phai tra ngudi ban 4.838.718.875 - 4.838.718.875
Phai tré khac va chi phi phai tra 1.409.942.347  218.050.000 _ 1.627.992.347

6.248.661.222  218.050.000  6.466.711.222

Céng ty cho réng mirc A0 tap trung rii ro dbi véi viéc tra ng la thap. Céng ty c6 di kha nang tiép
can cac ngudn von can thiét.

Tai san dam bao

Céng ty ndm gilr tai san bdo dam cia céc bén khéc tai ngay 31 thang 12 nam 2024 13 13.300.000
VND vé tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 |2 13.300.000 VND.
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CONG TY CO PHAN BAU TU' VA XAY DUNG VNECO 9
Téng trét C4-C5 Chung cw Chey Dém Phuéng Van Thanh, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho n&m tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 ndm 2024

iv.  Giatrjhoply

So sénh gié tri hop ly va gié trj ghi sé

Gia trj ghi sé Gia tri hop Iy
Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang Ngay 31thang Ngay 31 thang
nam 2024 12 nam 2023 12 ndm 2024 12 nam 2023
VND VND VND VND
Tai san tai chinh
Céac khoén cho vay va phai thu
Phai thu cta khach hang 1.634.348.444 1.513.5683.322 1.634.348.444 1.613.683.322
Phai thu khéc 2.053.669.797 65.392.500  2.053.669.797 65.392.500
Tai san tai chinh sin sang dé ban
Tién va céc khodn tuong
duong tién N 9.110.310 197.434.682 9.110.310 197.434.682
Téng cong ~ 3.697.128.551 1.776.410.504  3.697.128.551  1.776.410.504
Ng phai tra tai chinh
No phai tra tai chinh dugc xéc dinh theo gia tri phan bd
Vay va no thué tai chinh 500.000.000 - 500.000.000 -
Phaéi tré nguwai ban 4.491.877.073 4.838.718.875  4.491.877.073 4.838.718.875

Phai tra khéc va chi phl phéi
tré 993.534.518

1.627.992.347

993.534.518

1.627.992.347

Téng cong 5.985.411.591

6.466.711.222

5.985.411.591

6.466.711.222

Gia tri hg'p ly clia cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dwgc phan anh theo gia tri ma cong
cu tai chinh c6 thé dwoc chuyén ddi trong mét giao dich hién tai gitra cac bén tham gia, ngoai trir
treérng hop bat buéc phai ban hoac thanh ly.

Céng ty st dung cac phuong phap va gid dinh sau day dé wéc tinh gia tri hop Iy cho muc dich
thuy t trinh trén Bao cao tai chinh:
Gia tri hop Iy cla tién mét va tidn glvi ngan hang khéng ky han, cac khodn phai trd nquéri ban,
chi phi phai tra va cac khoan phdi tra, phai ndép khac twong dwong véi gia tri ghi so cla cac
khodn muc nay do nhirng céng cu ndy cé ky han ngan han.
Gia tri hop ly cia cac khoan phai thu khach hang, phai thu khac duwgc Céng ty danh gia dwa
trén céc théng tin vé& khodn trd no cla tirng khach hang va déi tegng no. Trén co s& danh gia
nay, Céng ty wéc tinh dw phéng cho phan khéng thu hdi duoc theo du tinh cla céc khoan phai
thu nay. Tai ngay két thiic ky ké toan, Céng ty danh gia gia trj ghi s clia cac khodn phai thu sau
khi trir @i dy phong khéng khac biét déng ké vé&i gid tri hop ly.

- Cac khodn vay ma gia tri hop Iy khéng thé xac dinh dwgc mét cach chéc chén do khéng cé thi
trwéng cé tinh thanh khoan cao cho cac khoan vay duwoc trinh bay bang gia tri ghi sd.

BAO CAO BO PHAN

Béo cdo b phén khéng dugc trinh bay trén bao céo tai chinh béi vi Ban Giam dbc da danh gia va
két luan rang Cong ty khﬁng ¢6 nhigu hon mOt bé phén (ca linh virc kinh doanh va khu vue dia 1)
dé bao céo theo quy dinh cla Chuén murc ké toan. Cong ty hién chi dang hoat déng chi yéu & mot
linh vigc duy nhét |a linh vire xay dirng va toan bé sén phdm duec tiéu thy tai khu vue dia ly duy
nhat 1a Viét Nam.
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Tang trét C4-C5 Chung cw Cho BAm, Phuéng Van Thanh, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2024

9. CAC THONG TIN KHAC
9.1  Giao djch va sé dw véi cac bén lién quan
Cé4c bén lién quan véi Céng ty bao gdm: cac thanh vién quén Iy chl chét, cac ca nhan co lién quan
v&i céc thanh vién quan Iy chl chét. ,
9.1.1 Giao dich va s6 dw v&i cac thanh vién quan Iy chi chét va cac ca nhan c6 lién quan véi cac
thanh vién quan Iy chi chét
Cac thanh vién quan Iy chii chét gbm: cac thanh vién Hoi ddng quan tri, Uy ban kiém toan, Ban
Giam dbc va Ké todn treéng. Cac ca nhan cé lién quan véi cac thanh vién quan ly chd chét 1a cac
thanh vién mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quan Iy chl chét.
Luwong, thudng cta thanh vién quén ly chi chét
2024 2023
VND VND
Ong Trinh Viét Quan __70.910.000 %
70.910.000 -
Giao dich chil yéu véi céc thanh vién quan ly chd chét
Bén lién quan Ngi dung nghiép vu 2024 2023
- VND __VND
Ong Trinh Viét Quan Tam tng 100.000.000 250.000.000
S6 dur phéi thu céc thanh vién quan Iy chi chét
Bén lién quan Néi dung nghiép vu 311212024 01/01/2024
o _______VND VND
Ong Trinh Viét Quéan Phai thu khac 147.122.000 249.500.000
9.1.2 Giao djch va sé dw véi cac bén lién quan khac
Giao djch chii yéu voi céc bén lién quan khéc
Bén lién quan N&i dung nghiép vu 2024 2023
—— - VND - .. NND,
Ccoéng ty cb phén Céng nghé
cao LIOA Vay 500.000.000 -
Sé du phéi thu/ (phai tra) céc bén c6 lién quan khéac
Céng ty lién quan/ Ndi dung nghiép vu 31/12/2024 01/01/2024
S VND VND
Céng ty cb phan Dién Dia Nhiét LiOA
« Phai thu khach hang 11.515.000 11.515.000
e Phai thu khac 583.691.369 583.691.369
o Ngudi mua tra tién trede (2.000.000.000) (2.000.000.000)
Céng ty ¢d phan Céng nghé cao LiOA
e Vay ngén han (500.000.000) -
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92  Céc sy kign phét sinh sau ngay két thic nam tai chinh

Khéng co su kién quan trong nao xay ra k& tir ngay két thuc nam tai chinh dua dén yéu cau phai
didu chinh hosic cong b trong thuyét minh trong Bao céo tai chinh.
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