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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DU'NG 40

Dia chi: 201/58 Nguyén Xi, Phuérng 26, quan Binh Thanh, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam.

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG 40
Dia chi: 201/58 Nguyén Xi, Phwéng 26, quan Binh Thanh, Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam.

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Ban Téng Giam dbc Céng ty Cé phan PAu tw va Xay dung 40 (dwodi day goi tat 1a “Cong ty") dé trinh bao
c40 nay cling voi cac bao cao tai chinh dinh kém d4 duoc kiém toan cla Cong ty cho nam tai chinh két thac
ngay 31 thang 12 nam 2022.

TgANH VIEN HOI BONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT, BAN KIEM TOAN NOI BO VA BAN TONG GIAM
poC

Danh sach cac thanh vién Hoi dong quan tri trong ndm va vao ngay lap b4o céo nay clia Céng ty bao gbm:

Tén Chirc vu

Ong Lé Dinh Hién Chu tich

Ong Ha Huy Khanh Thanh vién

Ong Vi Hoang Giang Thanh vién — Mién nhiém 08/01/2022
Ong Tran Béc Viét Thanh vién = Bb nhiém 28/01/2022
Ong Ngé Van Minh Thanh vién — B6 nhiém 28/04/2022
Ong Hau Van Tuén Thanh vién = B& nhiém 28/04/2022

Danh sach cac thanh vién Ban Kiém soat trong n&m va vao ngay 1ap bao céo nay clia Céng ty bao gom:

Tén Chire vu

Ba Nguyén Thi Hoa Trwdng ban
Ba Lé Thi Thay Thanh vién
Ong Dwong Van Vang Thanh vién

Dflnh sach cac thanh vién Ban Kiém toan néi bd trong ndm va vao ngay lap bao cao nay cla Cong ty bao
gom:

Tén Churc vu

Ba L& Thj Thiy Trudng ban

Ong Nguyén V&n Thang Thanh vién

Ong Hoang Canh Huy Thanh vién — Mi&n nhiém ngay 08/03/2023
Ong Pham Qué Thanh Thanh vién — B nhiém ngay 08/03/2023

Danh sach céac thanh vién Ban Téng Giam dbc trong nam va vao ngay lap bao céo nay cia Céng ty bao
gom:

Tén Chire vu

Ong Nguyén Van Son Téng Giam déc

Ong Pham Van Hoan Pho Téng Giam déc

Ong Nguyén Thanh Trung Ké toan trwéng — BO nhiém ngay 01/09/2022
KIEM TOAN VIEN

B4o c4o tai chinh kém theo ciia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022 duoc kiém
toan b&i Cong ty TNHH Kiém toan & Tw van RSM Viét Nam, thanh vién RSM Quoc té.



CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG 40
Pia chi: 201/58 Nguy&n XI, Phwéng 26, quan Binh Thanh, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam.

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (TIEP THEO)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BGC

Ban Téng Giam dbc Céng ty ¢6 trach nhiém I1ap bao céo tai chinh héng nam phan anh mét céch trung thirc
va hop Iy tinh hinh tai chinh cing nhw két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh leu chuyén tién té cua
Céng ty trong n&m. Trong viéc 1&p béo céo tai chinh nay, Ban Téng Giam déc dugc yéu cau phai:

= Luwa chon cac chinh sach ké toan thich hep va ap dung céc chinh sach @6 mét cach nhét quan;
s Puara cac xét doan va wée tinh mét cach hop Iy va than trong;

= N&u rd Chudn muc ké toan ap dung cho Céng ty c6 dwoce tuan thi hay khéng, cé nhirng ap dung sai
lech trong yéu can dwoc cong bd va gidi thich trong bao céo tai chinh hay khéng;

»  Lap bao cao tai chinh trén co sé hoat déng lién tuc trr trréng hop khéng thé gia dinh rang Cong ty sé
tiép tuc hoat déng lién tuc; va

»  Thiét ké va duy tri hé théng kiém soat n6i bd mot cach htu hiéu cho muc dich Iap va trinh bay bao céo
tai chinh hop ly nhdm han ché sai sét va gian lan.

Ban Tdng Giam déc chju trach nhiém dam bao réng céac so sach ké toan dugc ghi chép phu hop va lwu gitr
ddy di dé phan anh mot cach hop Iy tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai bat ky thoi diém nao va bao céo tai
chinh dwoc lap tuan thd cac Chuan muc ké toan Viét Nam va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam ciing
nhu cé&c quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam. Ban Téng Giam ddc Céng ty cling chiu trach
nhiém dam bao an toan tai san ctia Céng ty va thic hién nhitng bién phap thich hgp dé ngén chén va phat
hién cac hanh vi gian lan va vi pham khac.

Ban Téng Giam déc xac nhan rdng Céng ty d4 tuan thi c&c y&u cau néu trén khi lap bao cdo tai chinh.
CONG BO BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam dbc Céng ty céng bb rang, bao cdo tai chinh kém theo phan anh trung thwe va hop Iy, trén
cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ciia Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2022, két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té clia ndm tai chinh ket thuc cung ngay, phi hop véi céc Chuan

muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh hién hanh co lién quan tai
Viét Nam.

Thay mat va dai dién cho Ban Téng Giam déc, (

Nguyén Van Son
Tong Giam doc

TP. H6 Chi Minh, ngay 25 thang 03 ndm 2023
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh givi: Céc ¢b dong )
Céc thanh vién Hgi dong Quan tri_
Cac thanh vién Ban Téng Giam déc
CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DING 40

Béo cao kiém toan vé bao céo tai chinh

Chung t6i da kiém toan bao céo tai chinh kém theo clia Céng ty Co phan Bau tw va Xay dwng 40 (dwéi day
goi t4t 14 “Céng ty"), duoc lap ngay 25 thang 03 ndm 2023 tir trang 5 dén trang 38, bao gbm Bang can doi ke
toan tai ngay 31 thang 12 nam 2022, B4o cao két qua hoat déng kinh doanh, Bao cdo Iwu chuyén tién té cho
nam tai chinh két thuc cung ngay va Ban thuyét minh bao céo tai chinh.

Trach nhiém cda Ban Téng Giam doc

Ban Tong Giam doc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thyc hop Iy bao cao tai chinh
clia Cong ty theo cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap Iy ¢6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao cdo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soat ndi bo ma
Ban Téng Giam dbc xac dinh 1a cén thiét & dam béo cho viéc lap va trinh bay bo céo tai chinh khéng cé
sai sot trong yéu do gian lan hodc nham Ian.

“ =% M e

Tréch nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching t6i 1a dwa ra ¥ kién vé bdo céo tai chinh dua trén két qua cia cudc kiém toan.
Chuing t6i d4 tién hanh kiém toan theo cac Chudn muc kiém toan Vit Nam. Cac chuén myc ndy yéu cau
chling téi tuan thi chudn muec va cac quy dinh vé dao dtric nghé nghiép, 1ap k& hoach va thic hién cudc
kiém toan dé dat dwoc sw dam bao hop Iy vé viéc liéu bao cao tai chinh clia Céng ty c6 con sai sot trong
yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gém thirc hién cac thi tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan vé céac sé liéu
va thuyét minh trén bao cao tai chinh. Cac thl tuc kiém toan duwgc lya chon dira trén xét doan cla kiém toan
vién, bao gdbm d@anh gia rti ro co sai s6t trong yéu trong bao céo tai chinh do gian 1an hodc nham I1&n. Khi
thwe hién danh gia cac rli ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat néi bo cua Cong ty lién quan dén
viéc Iap va trinh bay bao cao tai chinh trung thire, hop Iy nham thiét ké cac thi tuc kiém toan phi hop voi
tinh hinh thie té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat néi b ctia Cong
ty. Céng viéc kiém toan ciing bao 96m danh gia tinh thich hop cua cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va
tinh hop Iy cia cac wac tinh ké toan clia Ban Téng Giam déc cling nhu danh gi viéc trinh bay tong thé bao
cao tai chinh.

Ching ti tin twéng ring cac bang chirng kiém toan ma ching toi da thu thap dwoc 1a dy du va thich hep
lam co s& cho ¥ kién kiém toan ctia chung t6i.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT | TAX | CONSULTING




RSM

BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP (TIEP THEO)

Y kién cua Kiém todn vién

Theo ¥ kién chung t6i, bao cao tai chinh dinh kém @& phan anh trung thuwc va hop Iy trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh clia Céng ty Cé phan Pau tw va Xay dwng 40 tai ngay 31 thang 12 nam 2022 ciing
nhuw két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té clia n&m tai chinh két thuc cung ngay, phu
hop véi cac Chudn muc ké toan Viet Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Théng tw
s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 n&dm 2014 va Théng tw sé 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 nam
2016 ctia Bo Tai chinh va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh.

KT. TONG GIAM BOC

/

Dang Thi Hong Loan Lé V& Thay Linh

Phé Téng Giam déc Kiém toén vién

Giay chirng nhan dang ky hanh nghé kiém toan sé:  Gidy chitng nhan dang ky hanh nghé kiém toan sé:
0425-2023-026-1 3525-2021-026-1

Cong ty TNHH Kiém toan & Tw vin RSM Viét Nam
TP. H6 Chi Minh, ngay 25 thédng 03 ndm 2023
Nhuw dé trinh bay tai Muc 2.1 ctia Bén thuyét minh béo céo tai chinh, bdo céo tai chinh kém theo khéng

nh&m phén énh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dgng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ theo céc
nguyén tac va thong lé ké toan duwoc chép nhan chung tai céc nwée ngoai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DI/NG 40
Dia chi: 201/58 Nguyén Xi, Phwéng 26, quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

Mau sé B 01 - DN

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31/12/2022

Bon vi tinh: VND

Ma Tai ngay Tai ngay
TAI SAN sé | TM 31/12/2022 01/01/2022
A. TAI SAN NGAN HAN 100 88.362.654.264 |' 122.146.537.103 |
l. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | 41 3.465.654.135 |  47.304.747.485
1. Tién 111 3.465.654.135 }  7.304.747.485
2. Cac khoan twong duong tién 112 - 40.000.000.000
Il. Cac khoan phai thu ngédn han 130 67.562.890.706 | 49.087.985.855 |
1. Phai thu ngén han cua khach hang 131 | 42 41.799.324.749 | 42.595.726.050
2. Tré trwée cho nguei ban ngan han 132 4.3 24.073.566.446 | 6.137.473.289
3. Phai thu ngén han khac 136 | 4.4 2.632.353.563 |, 354.786.516
4. Dy phong phai thu ngan han khé doi 137 | 45 (942.354,052)|, -
Ill. Hang tén kho 140 12.472.438.303 | 19.986.875.701 ¢
1. Hang tén kho 141 | 48 12.472.438.303 | 19.986.875.701
IV. Taisan ngéan han khac 150 4.861.671.120 |  5.766.928.062 }
1. Thué GTGT dwoc khau trir 152 | 4.14 4.416.553.350 4.309.212.659
2. Thué va cac khodn khac phai thu Nha nwéc 153 | 4.14 445.117.770 1.457.715.403
B. TAI SAN DAI HAN 200 66.773.994.383 |  71.341.640.686 |
. Cac khoan phai thu dai han 210 - 211.319.330,
1. Vén kinh doanh & cac don vj trire thude 213 - 211.319.330
Il. Taisan cé dinh 220 53.736.163.352 | 57.606.060.826 |
1. Taisan cb dinh hitu hinh 221 | 4.8 35.736.163.352 | 39.606.060.826
Nguyén gia ‘ 222 60.587.731.504 | 63.792.400.455
Gia tri hao mén Ity ké 223 (24.851.568.152)|, (24.186.339.629)
2. Taiséan cb dinh vé hinh 227 | 4.9 18.000.000.000 |  18.000.000.000
Nguyén gia 228 18.000.000.000 |  18.000.000.000
Il. Bét dong san dau tw 230 | 4.10 1.787.677.500 |  1.847.767.500 |
1. Nguyén gia 231 2.103.150.000 |  2.103.150.000
2. Gia tri hao mén Iy ké 232 (315.472.500)| (255.382.500)
IV. Taisan d& dang dai han 240 3.750.617.362 | 3.995.780.801 .|
1. Chi phi xay ding co ban d& dang 242 | 47 3.750.617.362 |  3.995.780.801
V. Taisan dai han khac 260 7.499.536.169 7.680.712.229 |
1. Chi phi tra trdc dai han 261 | 4.11 7.499.536.169 |  7.680.712.229
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 155.136.648.647 | 193.488.177.789
(Xem tiép trang sau)

Céc thuyét minh dinh kém 14 mét bo phan khéng tach réi cua bao céo tai chinh



CONG TY cO PHAN PAU TU VA XAY DUNG 40

Pia chi: 201/58 Nguyén Xi, Phudng 26, quéan Binh Thanh, Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam.

BANG CAN DOl KE TOAN (TIEP THEO)
Tai ngay 31/12/2022

Mau sé B 01 - DN

Pon vj tinh: VND

ma Tai ngay Tai ngay
NGUON VON sé | ™ 31/12/2022 01/01/2022
C. NO' PHAITRA 300 91.341.517.858. 128.924.393.518 |
l. N ngén han 310 86.919.422.124 | 124.702.297.784 }
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 | 4.12 18.753.867.439 | 28.175.616.825
72 Ngu*_fri mua tra tién truede ngén han 312 | 413 47.933.578.828 | 86.753.399.108
3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nuéc 313 | 4.14 108.712.740 82.151.876
4. Phai tra nguoi lac déng 314 1.935.955.600 | 1.604.732.150
5. Chi phi phai tré ngén han 315 2.296.988.349 | 358.873.636
6. Phai tra n6i bé ngan han 316 9.313.166 -
7. Phai tra ngén han khac 319 | 4.15 2544990692 |  5.029.837.018
8. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 | 4.17 9.986.085.647 -
9. Du phéng phai trd ngan han 321 | 4.16 2.834.732.237 | 2.141.589.745
10. Quy khen thwéng, phtc |gi 322 517.197.426 | 556.097.426
Il. N dai han 330 4.422.095.734 |  4.222.095.734 |
1. Phai tré dai han khac 337 | 4.15 4422005734 |  4.222.095.734
D. VON CHU SO HOPU 400 63.795.130.789 | 64.563.784.271
l.  Vén chu s& hiru 410 | 4.18 63.795.130.789 | 64.563.784.271.
1. Vén gop ciia chl s& hivu 411 36.000.000.000 36.000.000.000
C6 phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét 411a 36.000.000.000.f  36.000.000.000
2. Th&ng dw vén cé phan 412 11.556.628.000 }  11,556.628.000
3. Cb phiéu quj 415 (460.000.000)| (460.000.000)
4. Quy dau tw phat trién 418 8.737.221.018 |  8.737.221.018
5. Loinhuan sau thué chuwa phan phoi 421 7.961.281.771 | 8.729.935.253
LNST chwa phan phdi liy ké dén CK trudc 421a 8.729.935.253 8.423.523.338
LNST chwa phan phéi ky nay 421b (768.653.482)| 306.411.915
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 155.136.648.647 | 193.488.177.789
Phé duyét Ngwei lap
Nguyén Vin Son Nguyén Thanh Trung
Téng Giam déc Ké toan trwéng
TP. H6 Chi Minh, ngay 25 thdng 03 ndm 2023
Céc thuyét minh dinh kém la mét bo phén khéng téch roi clia béo céo tai chinh 6
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CONG TY CO PHAN DAU T VA XAY DUNG 40

Dia chi: 201/58 Nguy&n Xi, Phwéng 26, quén Binh Thanh, Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam.

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Miu sé B 02-DN

Bon vi tinh: VND

CHi TIEU iq: ™ Nam 2022 Nam 2021
1. Doanh thu ban hang va cung cp dich vu 01 | 5.1 | 167.795.747.464 } 170.594.833.408/
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02| 52 667.154.596 | 206.519.309
3. Doanh thu thu&n vé ban hang va cung cap dich vy | 10 167.128.592.868 | 170.388.314.099
4. Giavon hang ban 11 | 5.3 | 163.569.544.893 | 163.332.038.401
5. Loinhuan gop vé& ban hang va cung cép dich vu 20 3.559.047.975 | 7.056.275.698
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21| 54 113.211.172 |, 692.106.747
7. Chi phi tai chinh 22| 50 224 .904.770 -
Trong do, chi phi l&i vay 23 224.904.770 | -
8. Chiphi quan ly doanh nghiép 26| 56 9.620.375.625 | 7.976.586.521
9. Loinhuan thuan tir hoat déng kinh doanh 30 (6.173.021.248)|. (228.204.076)
10. Thu nhap khac 3| 87 7.263.859.908 | 1.416.522.48%
11. Chi phi khac 32 | 58 846.894.509 | 804.068.268
12. Loi nhuan khac 40 6.416.965.399 | 612.454.221
13. Téng lgi nhuan ké toan trwde thué 50 243.944 151 | 384.250.145
14. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 | 510 1.012.597.633 77.838.230
15. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 (768.653.482) 306.411.915 }
16. L&i co ban trén cb phiéu 70 |4.18.4 (215) 12 |
17. Lai suy gidm trén cb phiéu 71 |4.18.4 (215)| 12
Ngwei lap

Nguyén Van Son
Téng Giam déc

TP. H& Chi Minh, ngay 25 thdng 03 ndm 2023

Nguyén Thanh Trung
Ké toan trwéng

Céc thuyédt minh dinh kém la mot bo phén khéng tach roi cla bdo céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DIFNG 40
Dia chi: 201/58 Nguyén XIi, Phuéng 26, quan Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam.

Mau sé B 03 - DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gian tiép)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022

Pon vi tinh: VND

Ma

CHi TIEU s6 | TM Nim 2022 Nim 2021

l. LUU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG KINH DOANH

1. Loi nhuén trwdc thué 01 243.944.151 384.250.145 |

2. Piéu chinh cho cac khoan:
Kh&u hao TSCB va BESBT 02 | 5.9 5.368.203.498 | 5.350.369.915
Céac khoan dy phong 03 1.635.496.544 | (6.074.415.095)
Lai, 1 tir hoat déng dau tu 05 (2.907.071.080)).  107.020.515
Chi phi lai vay 06 224.904.770

3. Lei nhudn tir hoat déng kinh doanh
trwére nhirng thay déi vén lwu déng 08 4.565.477.883 1  (232.774.520)).
Tang, gidm cac khoan phai thu 09 (19.313.280.264)| (3.398.421.139)
Tang, gidm hang tén kho 10 7.514.437.398 | (5.965.193.250)
T#ng, gidm cac khodn phai tré (khéng ké 18 vay
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nép) 11 (48.223.203.799)| 20.785.074.548
Tang giam chi phi tra truwdc 12 181.176.060 | (5.170.465.423)
Tién |3i vay da tra 14 (224.904.770) -
Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 -| (2.980.061.307)
Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh 17 (38.900.000)} (30.300.000)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat ddng kinh doanh 20 (55.539.197.492)| 3.007.858.909 |-

Il. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TU

1. Tién chi d& mua sadm, xay dyng TSCD va
cAc tai san dai han khac 21 (2.241.647.222)| (3.594.426.

2. Tién thu ti thanh Iy, nhwrong ban TSCD va 2
cac tai san dai han khéac 22 3.842.454 545 }

3, Tién thu |ai cho vay, ¢b tire va lgi nhuén dwoc chia 27 113.211.172 | 692.1086. g
Lwu chuyén tién thuin tir hoat ddng dau tw 30 1.714.018.495 | (2.902.320.2

(Xem tiép trang sau)

Céc thuyét minh dinh kém la mét b phén khéng tach roi cia béo céo tai chinh 8



CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40

Dia chi: 201/58 Nguy&n Xi, Phuéng 26, quan Binh Thanh, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam.

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gian tiép)

Miu sé B 03 -DN

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022

Bon vi tinh: VND

'H

CHI TIEU so| TM Nim 2022 Nim 2021
lll. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay 33 | 6.1 | 26.399.005.844 } 15.050.000.000
2. Tién trd no gbe vay 34 | 6.2 | (16.412.920.197)| (15.050.000.000)
3. Cb tirc, loi nhuan da tra cho sé hivu 36 -| (4.292.400.000)

Lwu chuyén tién thuan tir hoat ddng tai chinh 40 9.986.085.647 | (4.292.400.000)}

LWPU CHUYEN THUAN TRONG NAM 50 (43.839.093.350)| (4.186.861.327)}

Tién va twong dwong tién dau nam 60 47.304.747.485 | 51.491.608.812

TIEN VA TUONG BUONG TIEN CUOI NAM

(70 = 50+60+61) 70 | 4.1 3.465.654.135 | 47.304.747.485 |

Phé duyét Ngwéi |
" Nguyén Vin Son Nguyén Thanh Trung
Téng Giam déc Ké toan trwéng

TP. H6 Chi Minh, ngay 25 thang 03 ndm 2023

Céc thuyét minh dinh kém la mét bo phan khéng tach réi cia bdo céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DIFNG 40
Dia chi: 201/58 Nguy&n Xi, Phwéng 26, quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

: 1

1.2.

1.3.

14.

Mu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
PAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hibu vén
Céng ty C6 Phan Dau Tw va Xay Dung 40 (dwéi day goi tit a "Céng ty") dugc cép Gidy chirng nhan
dang ky kinh doanh 1&n d4u ngay 28 thang 05 ndm 2001 do S& K& hoach va Bau tu Can Tho cép va
dang ky thay ddi dén I1an ther 8 ngay 15 thang 05 ndm 2007. Trong nam 2008, Céng ty chuyén try sé
hoat dong v& Thanh phé H& Chi Minh theo Gidy chirng nhan dZing ky kinh doanh s6 4103009863
ngay 02 thang 04 nam 2008 va cac Gidy phép thay ddi sau d6 voi 1an thay dbi gan day nhat 12 vao
ngay 10 thang 01 nam 2022 dé thay dbi ngueoi dai dién theo phap luét.
Ngay 21 thang 12 ném 2020, Céng ty chinh thirc dugc niém yét giao dich ching khoan tai S& Giao
dich Chirng khoan Ha Néi theo Quyét dinh sb 741/QB/SGDHN ngay 21 thang 12 ndm 2020 cia Téng
Giam dbc S& Giao djch Chirng khoan Ha Néi.
Vén diéu lé theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh la 36.000.000.000 VND.

Tru s& chinh dang ky hoat déng kinh doanh cta Céng ty dwoc dat tai 201/58 Nguyén Xi, Phuéng 286,
quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh, Viet Nam.

Téng s6 nhan vién cla Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2022 la 50 (31/12/2021: 51).
Linh vwe kinh doanh

Dich vu xay Iap.

Nganh nghé kinh doanh

Theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh, nganh ngheé kinh doanh chinh cla Céng ty la:

= Xay dwng céc cong trinh ki thuat dan dung khac: céng trinh thay loi, thdy dién, tram bom, cong
trinh dan dung, céng nghiép, giao théng, céng trinh ngam duai dat, duwdi nuée, cong trinh dudng
éng cap thoat nuér;

= Xay dyng cac cong trinh ki thuat khac: cong trinh x( ly nuwée thai, chéng sat I& dat, khai thac
nwéc ngam, cdng trinh thudc dé tai nghién cteu, chuyén giao cong nghé;

= Hoat dong xay dwng chuyén dung khac: xay dyng két cau céng trinh: thi cong két cau gach da,
khoan phut vira. X Iy nén mong cong trinh. Xay Iap mang dién ha thé, trung thé va cao thé;

= San xudt ning lvong sach, nang Iwong tai tao (trir truyén tai, diéu @6 hé théng dién quéc gia va
quan ly lwéi dién phan phéi, thiiy dién da muc tiéu, dién hat nhan)

Chu ky san xudt, kinh doanh théng thwérng

Chu ky san xuat kinh doanh théng thwéng ciia Cong ty 1a 12 thang.

(Xem tiép trang sau)
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DLPNG 40
Dia chi: 201/58 Nguy&n Xi, Phwdng 26, quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

1.5. Céu tric doanh nghiép

21.

2.2,

2.3.

24.

3.1.

3.2.

Céc don vj true thudc tinh dén 31 thang 12 ndm 2022 gom:

Tén Dia chi

Chi nhanh Céng ty Cé phan D4u Quéc 16 54, T6 07, 4p Thanh Phu, xa Thanh Lei, huyén Binh
tw va Xay dung 40 — Xi nghiép Tan, tinh Vinh Long, Viét Nam.
stra chi*a co khi mién Tay

Chi nhanh Cong ty Cé phan Dau Thira dat sb 191, Te» ban db sbé 46, duwong Phi Loi, Khém 3,
tw va Xay dung 40 — Chi nhanh Phuwong 2, thanh phd Séc Tréng, tinh Séc Trang, Viét Nam.
Séc Trang

Céng ty C& phan DAu tw va Xay Ap Téan Long, xa& Thanh Phu, huyén Bén Lirc, tinh Long An, Viét
dwng 40 — Chi nhanh Bén Lirc Nam.

CO' SO’ LAP BAO CAO TAI CHINH

Chuén mwc va Ché do ké toan ap dung

Bao c&o tai chinh kém theo dwoc trinh bay bing Béng Viét Nam (“VND”), theo nguyén tac gia goc va
phii hop voi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché @6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam.

B&o céo tai chinh kém theo khéng nh3m phan &nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh Iu chuyén tién té theo cac nguyén tic va théng 1é ké toan dwoe chap nhan chung tai cac
nwéc khac ngoai Viét Nam.

Hinh thirc sé ké toan ap dung

Cong ty ap dung hinh thire ké toan Nhat ky chung.

Ky ké toan nam

Ky ké toan nam clia Céng ty bét du tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12.

Don vi tidn té trong ké toan

Pon vj tién té st dung trong ghi chép ké toan la VND.

CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU BU'Q'C AP DUNG

Céc wérc tinh ké toan

Viéc 1ap bao céo tai chinh yéu ciu Ban Téng Giam doc phéi co nhirng wdc tinh va gia dinh c6 anh
hudng dén cac sb liéu vé tai san, no phai trd va viéc trinh bay cac tai san va no tiém tang tai ngay 31
thang 12 nam 2022 cling nhw cac khoan doanh thu, chi phi cho nam tai chinh két thic vao ngay 31
thang 12 ndm 2022, Méc du cac woc tinh ké toan dwgc |ap bang tat ca sy hiéu biét cia Ban Téng
Giam déc vé tht ca nhivng thong tin lién quan cé s&n tai ngay 1ap béo céo tai chinh, s6 thuc té phat
sinh c6 thé khac véi cac wéc tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khodn twong duong tién bao gbm tién mat tai quy, tién gl ngén hang cé tinh thanh
khoan cao, ¢ kha nang chuyén dbi dé dang thanh mét lwong tién xac dinh va khéng ¢ nhiéu rdi ro
trong viéc chuyén déi thanh tién tai thi diém bao cao.

Cac khoan tuong duong tign dugc xac dinh phi hop véi Chudn muc ké toan “Béo céo luu chuyén
tién t&”.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40
Dia chi: 201/58 Nguyén Xi, Phuéng 26, quén Binh Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh, Viét Nam.

3.3.

3.4.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Nor phai thu
Nguyén téc ghi nhan

Cac khoan phai thu duwoc trinh bay theo gia tri ghi s cac khoan phai thu khach hang va céc khoan
phai thu khac sau khi trir di cac khoan dy phong duwoc lap cho céac khodn no phai thu khé doi.

Nguyén tac dw phong ng phai thu khé doi

Dy phdng no phai thu khé doi thé hién phén gia tri clia cac khoan phai thu ma Céng ty dy kién khéng
c6 kha nang thu héi tai ngay két thic ki ké toan nam.

Tang hoac gidm sb du tai khodn dw phong duoc hach todn vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao
cdo két qua hoat dong kinh doanh.

Hang tén kho
Nguyén tic ghi nhan hang tén kho

Hang tdn kho dugc xac dinh trén co s& gia thdp hon gitra gia gbc va gia tri thuan co thé thue hién
duoc.

Gia gbc hang tbn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi khac @& mang hang ton
kho dén dung diéu kién va dia diém hién tai clia ching. Trong trwéng hop cac san pham duoc san
xuat, gia gbc bao gdm tit ca cac chi phi nguyén vat liéu tryc tiép, chi phi nhan céng tryc tiép va chi
phi s&n xuat chung dira trén tinh hinh hoat déng binh thuwdng

Chi phi mua clia hang tén kho bao gém gia mua, cac loai thué khéng dwoc hoan lai, chi phi van
chuyén, bbc xép, bao quan trong qua trinh mua hang va céc chi phi khac cé lién quan truc tiép dén
viéc mua hang tdn kho. Cac khoan chiét khau thwong mai va giam gia hang mua do hang mua khéng
dung quy cach, pham chat dwoc trir (-) khéi chi phi mua

Phwong phéap xéc dinh gia trj hang tén kho

Gia gbéc cia hang tbn kho dwoc xac dinh theo phuwong phap binh quén gia quyén va duwoc hach toan
theo phuong phap kiém ké dinh ky.

Phwong phép lap dw phéng gidm gia hang tén kho

Dy phéng giam gia hang tén kho dwoc 1ap cho tirng mét hang tén kho co gia tri gbe Ion hon gia tri
thuan cé thé thue hién duoc.

S6 tang hoac giam dy phong gidm gia hang tén kho dwoc hach toan vao gia vén hang ban trén bao
cao két qua hoat dong kinh doanh.

Du phong gidm gia hang tbn kho dwoc thyc hién trén co s& tirng mét hang ton kho. Déi voi dich vu
cung cép do dang, viéc lap dy phéng gidm gia hang ton kho duoc tinh theo tirng loai dich vu c6 mirc
gia riéng biét.

Nguyén ligu, vat lidu va céng cu dung cu duw trir dé st dung cho muc dich san xuat ra san pham

khéng duwoc lap dw phong néu san pham do ching gop phan cau tao nén sé duoc ban bang hodc cao
hon gia thanh san xuét ctia san pham.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40
Dia chi: 201/58 Nguyén Xi, Phwédng 26, quan Binh Thanh, Thanh pho Hb Chi Minh, Viét Nam.

3.5.

3.6.

3.7.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Tai san c6 dinh hitu hinh
Tai san cb dinh hteu hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy ké.
Nguyén tic ghi nhan va xac dinh gié trj ban dau

Nguyén gia tai san cb dinh htru hinh bao gbm gia mua va toan bé cac chi phi lién quan tryc tiép dén

viéc dwa tai san vao trang thai sdn sang sir dung. Truéng hop mua tai san cd dinh dwoc kém thém - :

thiét bj, phu tung thay thé thi xac dinh va ghi nhan riéng thiét bi, phu ting thay thé theo gia tri hop Iy
va duog trir (-) khéi nguyén gia tai san ¢b dinh htru hinh.

Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh do cac nha thau xay dwng bao gom gié tri cong trinh hoan thanh
ban giao, cac chi phi lién quan tre tiép khac va thué tredc ba (néu co).

Phwong phép khéu hao

Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh duwgc khau hao theo phuong phap duong thing trong subt thoi
gian hru dung dw tinh cla tai san.

Thevi gian khau hao wdc tinh cho mét sé nhém tai san nhu sau:

= Nha cira, vat kién tric 05 - 30 nam
= May moc thiét bj 03 - 06 n&m
= Phwong tién van tai truyén dan 06 - 08 nam
= Thiét bj, dung cu quan ly 03 - 10 n&m

Tai san ¢é dinh v hinh
Tai san cb dinh vo hinh dwoc thé hién theo nguyén gié trir di gia tri hao mon Idy ké.
Nguyén tic ghi nhan va xéc dinh gié trj ban déau

Nguyén gia 1a toan bé cac chi phi ma doanh nghiép bo ra dé cé duoc tai san cb dinh vé hinh tihh dén
thoi diém dura tai sén do vao trang thai st dung theo di tinh.

Nguyén tic ké todn céc tai san cé djnh vé hinh
Quyén st dung dat

Quyén sl dung dat vo thei han khéng trich khau hao 12 gia trj quyén st dung dién tich dat tai s6 251-
251A PBuérng Ung Van Khiém, quan Binh Thanh, Thanh phd HO Chi Minh, Viét Nam.

Cho thué tai san
Cho thué hoat dong

Tai san cho thué hoat ddng duwgc ghi nhan trén bang can dbi ké toan theo cach phan loai tai san cla
Cong ty.

Chi phi trrc tiép ban dau dé tao ra doanh thu tir nghiép vu cho thué hoat dong dwec ghi nhan ngay
vao chi phi trong ky khi phat sinh/ph&n bd dan vao chi phi trong subt thai han cho thué theo théi han
ciia hop ddng thué. Doanh thu cho thué hoat déng dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat déng
kinh doanh trong ky theo phuwong phap duwong théng trong sudt thdi han thué, khéng phu thudc vao
phueng thire thanh toan.

Kh&u hao tai san cho thué hoat dong dwoc thue hién trén co sé& nhéat quan véi chinh sach khéu hao
cua bén cho thué ap dung ddi v&i nhirng tai san trong tuw.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG 40
Dia chi: 201/58 Nguyén Xi, Phuwdng 26, quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Béat dong san dau tw
Bét dong san dau tw duoc thé hién theo nguyén gié trir di gia tri hao mon Iy ké.
Nguyén tac ghi nhan bat déng san dau tuw
Nguyén gia bt dong san dau tuw la toan b céc chi phi biing tién hogc twong dwong tién ma doanh
nghiép phai bd ra ho#c gia tri hop ly clia cac khoan duwa ra @& trao d6i nhdm c6 dugc bat dong sén
dau tu tinh dén thoi diém mua hogc xay dwng hinh thanh bat dong sén dau tw d6. Nguyén gia cua bat
déng san dau tr bao gbm ca cac chi phi giao dich lién quan tryc tiep ban dau.
Phuwong phap khau hao bat dong san dau tw
Bat dong san dau tw duoc khau hao theo phurong phap dwong théng

Thei gian khau hao wée tinh cho mot sé nha cira, vat kién truc 1a 8 nam

Khi thanh Iy/ban bat dong san dAu tw, chénh léch gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san véi gia tri con
lai clia tai san dau tu duoc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh trong ky.

Viéc chuyén tir bat déng san chi s& hiru st dung thanh bat dong san dau tw (BDSDT) hodc tir
BEDSHT sang bét dong san chi s& htru s dung chi khi c6 sw thay déi vé muc dich st dung nhu
trrérng hop bat dong san chil s& hiru st dung chuyén thanh BDSDT khi chii s& hivu két thic st dung
tai san do va khi bén khac thué hoat déng;

Viéc chuyén dbi muc dich str dung gilra BESBT v&i bét ddng san chi s& hivu sir dung khong lam
thay ddi gia tri ghi sb clia tai san dwoc chuyén doi va khong 1am thay ddi nguyén gia clia bat dong san
trong viéc xac dinh gié tri hay dé 1ap bao c&o tai chinh.

Chi phi xay dwng co ban dé dang

Cac tai san dang trong qua trinh xay dwng phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan tri hoac cho bat
ky muc dich nao khac dwoc ghi nhan theo gia géc. Chi phi nay bao gém chi phi dich vu va chi phi Iai
vay c6 lién quan duoc hach toan phi hop véi chinh sach ké toan cta Cong ty. Viéc trich khau hao
clia céc tai san nay duoc ap dung gibng nhuw v&i cac tai san khac, bat dau tir khi tai san & vao trang
thai san sang sl dung.

Chi phi tra trirérc dai han

Chi phi tra trwdc dai han dwgc phan loai theo ky han g va chi yéu 14 chi phi lién quan dén tién thué
d4t tra trwde tai xa Thanh Loi, huyén Binh Tan, tinh Vinh Long va tai xwdng Bén Lire, tinh Long An.

No phai tra

No phai trd dwoc phan loai la phai trd ngudi ban va phai tré khéc theo nguyén tac: Phai tra ngwai ban
la khodn phai trd cé tinh chat thwong mai phét sinh tir giao dich mua bén hang héa, dich vu, tai san va
nguwdi ban la don vi doc lap véi ngudi mua; Cac khoan phai tré con lai duec phan loai la phai tra
khac.

Céc khodn ng phai trd dwoc theo déi theo ky han géc, ky han con lai tai thei diém bao céo, theo
nguyén té va theo tirng dbi twong.

No phai tra dwoc ghi nhan khéng thap hon nghia vu phai thanh toan.
Chi phi phai tra
Cac khodn chi phi phai tra dwoc ghi nhan cho gia tri phai tra trong twong lai lién quan @én hang hoa,

dich vu @ nhan dwoc tir nguoi ban trong ky bao céo nhuwng thuc té chua chi tra do chwa cé hoa don
hodc chua d0 hd so, tai liéu ké toan, dwoc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh cla ky bao cao.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40
Bia chi: 201/58 Nguy&n Xi, Phwéng 26, quan Binh Thanh, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam.

3.13.

3.14.

3.15.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Dw phéng phai tra
Mot khoan dy phéng phai tra dugc ghi nhan néu, do két qua clia mét sy kién trong qué khir, Cong ty
¢6 nghia vu phap Iy hién tai hoac lién ddi co tijé wéc tinh mét cach dang tin cay, va chac chan sé lam
gidm sut cac loi ich kinh té trong twong lai dé thanh toan céc khoan ng' phai tré do nghia vu d6. Dw
phong phdi trd khéng dugc ghi nhan cho cac khoan 16 hoat dong trong twong lai.
Du phong phai tra dwoc tinh trén co s& céc khodn chi phi du tinh phai thanh toan nghia vu no. Néu
anh hwéng vé gia trj thoi gian cua tien la trong yeu thi dw phong dugc tinh trén co s& gia tri hién tai
v&i 1y 18 chiét khAu trwéc thué va phan anh nhiing danh gia trén thi truéng hién tai ve gia tri thei gian
clia tién va rli ro cu thé ciia khoan ng do. Gia tri ting Ién do anh hwéng cla yéu té thei gian dwoc ghi
nhan la chi phi di vay.
Ngudn von chii s& hibu
Vén gép cua chi sé hivu
Vén gop cua chil s& hiru duoc ghi nhan theo sé von thuwe gop cla chi s& hivu.

Thédng dw vén cé phan

Thang du vén cd phan dwoc ghi nhan theo phan chénh léch gitra gia phét hanh va ménh gia cé
phiéu, chénh I&ch gitra gia mua lai cb phiéu quy va gia tai phat hanh ¢d phiéu quy.

Cé phiéu quy

Cé phiéu quy dwee ghi nhan theo gia mua va duoc trinh bay nhw mét khodn gidm vén chi sé htru
trén bang can dbi ké toan.

Cé turc

Cé tire duwoc ghi nhan 1a mot khodn phai trd vao ngay céng bé cé tire.

Quy dw trir

Céc quy du trie tir loi nhuan sau thué duwec trich 1ap theo qui dinh trong Diéu 1é Cong ty.

Phén phéi loi nhudn

Lgi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé duogc phan phéi cho cac ¢6 dong sau khi
duoc Pai hoi ddng c6 déng théng qua va sau khi da trich lap cac quy dw phdng theo Diéu lé Cong ty
va theo céc quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Doanh thu, thu nhdp khac

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang duoc xac dinh theo gia tri hop ly cia cac khoan da thu hodc sé thu dwoc. Trong
h&u hét cac tréng hop doanh thu dwoc ghi nhan khi chuyén giao cho ngudi mua phan I&n rdi ro va
loi ich kinh té gan lién v&i quyén s& hiru hang hoa.

Doanh thu cung cép djch vy

Doanh thu v& cung cép dich vu duroc ghi nhan khi két qué clia giao dich d6 duoc xac dinh mot cach
déang tin cay. Truwdng hop giao dich vé cung cép dich vy lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dwoc

ghi nhan trong ky theo két qua phan cong viéc hoan thanh vao ngay Iap bang can di ké toan cla ky
do.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40
Dia chi: 201/58 Nguyén Xi, Phwéng 26, quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

3.16.

3.17.

3.18.

3.19.

3.20.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Doanh thu hop dong xay dung

Doanh thu tir hep ddng xay dwng dugc ghi nhan theo chinh séch ké toan vé hop déng xay dwng nhw
trinh bay Muc 3.17 dw¢éi day.

La&i tién guri

Lai tién glri dwoc ghi nhan trén co s& dén tich, dugc xac dinh trén sé du cac tai khodn tién giri va Iai
suéat ap dung.

Cac khoan giam trir doanh thu
Céc khodn giam trir doanh thu la cac khoan tir viéc gidm gia hang ban.

Céac khoan gidm trir doanh thu phat sinh cling ky tiéu thu san phdm, hang héa dich vu dwoc diéu chinh
giam doanh thu cla ky phat sinh; Cac khoan giam trlr doanh thu phat sinh vao ky sau nhung trwéc
thoi diém phat hanh bao céo tai chinh thi dwoc diéu chinh giam doanh thu cla ky 1&p bao cao; Cac
khodn gidm trir doanh thu phat sinh vao ky sau va sau thei diém phat hanh bao cao tai chinh thi dwoc
diéu chinh gidm doanh thu ctia ky phat sinh khodn giam trir.

Hop déng xdy dwng

Khi két qua thye hién hgp déng xay ding cé thé dugc wéc tinh mét cach déng tin cay, doanh thu va
chi phi lien quan dén hop ddng dwoc ghi nhan twong (rng véi phén céng viéc da hoan thanh tai ngay
két thiic ky ké toan theo ty I& phan tram gitra chi phi phéat sinh clia phan céng viéc da hoan thanh tai
thoi diém két thic ky ké toan so véi téng chi phi dir toan clia hop déng, ngoai trir trwong hop chi phi
nay khéng twong dwong véi phan khéi lwong xay 1&p d& hoan thanh. Khodan chi phi nay co thé bao
gdm céc chi phi phu thém, cac khoan bdi thuéng va chi thudng thyc hién hop déng theo thoa thuan
voi khach hang.

Khi két qua thyc hién hop déng xay dyng khong thé wéce tinh dwge mot cach dang tin cay thi:

» Doanh thu chi duoc ghi nhan twong duong v&i chi phi cda hop ddng da phat sinh ma viéc dwoc
hoan tra la twong déi chac chan;
= Chi phi cha hgp dong chi dwgc ghi nhan la chi phi trong ky khi cac chi phi nay da phat sinh.

Gia vén hang ban

Gia vén hang ban va cung cép dich vu Ia téng chi phi phat sinh cla thanh pham, hang héa, dich vu;
gia thanh san xuét clia san pham xay 13p (déi v&i doanh nghiép xay |ap) ban ra trong ky theo nguyén
téc phu hgp voi doanh thu. Cac khoan chi phi virgt trén mirc binh thiréng clia hang tén kho duoc ghi
nhan ngay vao gia von hang ban.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan Iy doanh nghiép phan anh céc chi phi quan Iy chung clia doanh nghiép gém cac chi phi
v& Itrong nhan vién bd phan quan Iy doanh nghiép (tién lwong, tién céng, cac khoan phu cép,...); béo
hiém x& héi, bao hiém y té, kinh phi céng doan, bao hiém that nghiép clia nhan vién quan ly doanh
nghiép; chi phi vét liéu van phong, céng cu lao dong, khau hao TSCB dung cho quan ly doanh nghiép;
tién thué dat, thue mén bai; dich vu mua ngoai (dién, nudc, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chay
nd...); chi phi bang tién khac (tiép khach, hoi nghj khach hang).

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (TNDN) hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dwoc xac dinh trén co s& thu nhap tinh thué va thué suat thué TNDN
trong nam hién hanh 12 20%.
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DIYNG 40
Dia chi: 201/58 Nguyén Xi, Phuédng 26, quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

3.21.

3.22.

3.23.

3.24,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Thué gia tri gia tang
Thué gia tri gia tAng cla cac hang hoéa va dich vu do Céng ty cung cép duoc tinh theo mure thué 10%.

Theo Nghi dinh s6 15/2022/ND-CP ngay 28 thang 01 ndm 2022 cda Chinh phi qui dinh chi tiét thi
hanh Nghi quyét s 43/2022/QH15 duwoe Uy ban thwong vu Quéc hdi thong qua ngay 11 thang 01
nam 2022, Céng ty dwoc ap dung mirc thué suét thué GTGT 8% cho mét s6 nhém hang héa, dich vu
theo quy dinh ké tir ngay 01 thang 02 nam 2022 dén hét ngay 31 thang 12 ndm 2022. Cu thé, cac
hang ho4, dich vy sau day dwoc ap dung thué suat thué GTGT 8%:

= Xay dwng cong trinh k§ thuat;
* Ban hang hoéa, thanh Iy tai san la may moc khong nam trong Phu luc danh muc hang héa, dich vy
khéng dwoe gidm thué gia trj gia tng

Céc loai thué khéc
Ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Cac bao céo thué clia Cong ty sé& chiu su kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va céc quy
dinh vé thué dbi véi nhidu loai giao dich khac nhau co thé dwoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau,
dan dén sé thué duoc trinh bay trén bao c&o tai chinh c6 thé bj thay dbi theo quyét dinh cudi cling cta
co quan thué.

L3ai co ban trén cb phiéu

Lai co ban trén cb phiéu dugc tinh bing cach chia lgi nhuan sau thué cta Cong ty sau khi trich quy
khen thudng, phuc loi cho tong s6 binh quan sé cb phiéu phé thong Ivu hanh trong ky, khong bao
gbm sb cb phiéu dwoc Cong ty mua lai va git [am ¢ phiéu ngan quy.

Lai suy giam trén cé phiéu

L&i suy giam trén cé phiéu dwoc tinh béng cach chia loi nhuan sau thué clia Céng ty sau khi trich qu
khen thiéng, phc loi cho tng b binh quan sb cd phiéu phd théng Iuu hanh trong ky va téng s6 c6
phiéu phd thong du kién dwoc phat hanh thém, khéng bao gdm sb cd phieu dwgc Céng ty mua lai va
gite lam cd phiéu ngan quy.

Bao cao bg phan

Mot b phan 1a mét hop phan co thé xac dinh riéng biét clia Céng ty tham gia vao qua trinh san xuat
hodc cung cp san pham, dich vy riéng 1&, mdt nhom san pham ho#c dich vu c6 lién quan (b phan
theo linh vire kinh doanh), hoac tham gia vao qua trinh san xuét hodc cung cép san pham, dich vu
trong mot moi trieéng kinh té cu thé (bd phan theo khu virc dia Iy), méi bo phan nay co rli ro va lgi ich
kinh té khac biét v&i cac bd phan kinh doanh khéc hodc khac voi cac b phan kinh doanh trong céc
moi trding kinh té khac.

Cac bén lién gquan

Céc bén lién quan 13 cac doanh nghiép, cac ca nhan, truc tiép hay gian tiép qua mét hodc nhiéu trung
gian, c6 quyén kiém soat Cong ty hodc chiu sy kiém soat clia Céng ty, hodc cling chung sy kiém soat
v&i Cong ty. Cong ty lién két, cac c& nhan tric tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyet cia Céng ty
d&n dén coé anh hudng dang ké ddi véi Cong ty, nhikng nhan sy quan ly cha chét bao gbm cac giam
dbe, cac can bo diéu hanh clia Cong ty, nhibng thanh vién mat thiét trong gia dinh ctia cac ca nhan
nay hodc cac céng ty lién két véi cac ca nhan nay cing dwoc coi la cac bén lién quan.
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG 40

Bia chi: 201/68 Nguyén Xi, Phwéng 26, quan Binh Thanh, Thanh pné Hé Chi Minh, Viét Nam.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POl KE TOAN
4.1. Tién va cac khoan twong dwong tién
Tai ngay Tai ngay
311212022 01/01/2022
VND VND
Tién mat 7.917.196 3.233.104
Tién gtri ngan hang khéng ky han 3.457.736.939 7.301.514.381
Céc khoan twong duong tién - 40.000.000.000
céng 3.465.654.135 47.304.747.485 .
4.2. Phaithu ngin han cta khach hang
Tai ngay Tai ngay
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Phai thu khach hang 12 cac bén lién quan — Xem thém
Muc 8 8.620.013.000 ~ 5.196.660.767
Phai thu khach hang:
Ban quan ly Dy &n Néng nghiép Long An 4.458.101.000 2.019.221.000
Ban quan Iy Dy an dau tw xay dung st dung '
ngudn vén hd tro phat trién chinh thire, Thanh phé
Can Tho 7.030.543.466 1.797.337.9G1
Ban quan ly Dy an chuyén nganh Néng Nghiép va ;
Phat Trién Néng Thén tinh Ba Ria Ving Tau 5.502.482.085 5.5602.482.085
Cac khach hang khac (*) 16.188.185.198 28.080.024.237
Coéng 41.799.324.749 42.595.726.050

(*) Tai ngay 31/12/2022, phai thu cac khach hang khéac c6 s6 du mdi khach hang duwéi 10% tdng sb
phai thu ngan han cta khach hang.

4.3. Tratrwée cho ngwdi ban ngén han

Tai ngay Tai ngay

31/12/2022 01/01/2022

VND VND

Céng ty Cb phan BAu tw Xay dwng Thwong mai Tredng

Thanh (%) 9.998.553.000 -

Cong ty TNHH Trong Tin (™) 5.077.358.000 -

Cong ty TNHH Phuwong Huy (%) 4.338.045.604 -

Cac nha cung cép khac (****) 4.659.609.842 6.137.473.289
Céong 24.073.566.446 6.137.473.289

(*) Tra trwéc cho Cong ty C& phan DAu tw Xay dwng Thvong mai Truong Thanh theo Hop déng sé
2401/2022/HP/ICCOA40-TT ngay 24 thang 01 ndm 2022 dé thirc hién thi céng cho céng trinh Hé chia
nwoc Ta Hoét.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40 .
Dia chi: 201/58 Nguyén Xi, Phwéng 26, quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

4.4.

4.5,

4.6.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

(**) Tra truéc cho Cong ty TNHH Trong Tin theo Hop ddng sé 2401/2022 HBACCO40-TRONG TIN

ngay 24 thang 01 nam 2022 dé& cung cap nhan céng va mdy thi céng cho cdng trinh Hb chira nudc

Bong Thanh.

(***) Tra trwée cho Cong ty TNHH Phuong Huy theo Hop déng sé 0803/2022/HD/ICCO40/PL ngay 24
thang 01 n&m 2022 dé thure hién thi cong cho céng trinh HO chira nwée Bong Thanh.

(****) Tai ngay 31 thang 12 nam 2022, tra trwéc cac nha cung cép khac ngédn han cé sé dw méi khoan

tra trude dwdi 10% tong sé tra trudc cho ngudi ban ngén han.
Phai thu ngéan han khac

Tai ngay 31/12/2022

Tai ngay 01/01/2022

VND VND
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phéng
Tam rng céng trinh 2.149.114.364 - 305.860.641 -
Ky cuwoc, ky quy 20.000.000 - 20.000.000
Phai thu khac 463.239.199 - 28.925.875 =

Cong 2.632.353.563

354.786.516

No xéu

Ban Téng Giam déc danh gia kha nang thu héi ng' phai thu qua han la thap vl khoan ne' da qua han tir

nhiéu nam va ti nhirng déi quan ly treée, khéng thé thu hbi.

Thoi gian qua han va gia tri cac khodn ne phai thu qua han theo tirng déi twgng dwoc chi tiét nhu sau

Tai ngay 31/12/2022

Tai ngay 01/01/2022

VND VND
Giatr Thei Gia tri Thei
c6 thé gian co the gian
Giagbéc thuhdi qua han Gia gbc thu hdi qua han
Ban Quan Iy Dy an dau
tw xay dwng cac cong
trinh Tp.HCM — Céng
trinh D& bao Ba Héng 942354052 _ - >3nam . - - -
Hang tén kho
La chi phi xay dwng d& dang céc cong trinh dén 31/12/2022, duwogc chi tiét nhw sau:
Tai ngay Tai ngay
31/112/2022 01/01/2022
VND VND

Tuyén Sudi Nhum
Rach Cai Cau

4.226.087.199
3.577.518.522

4.002.511.448
7.713.403.786

Rach Binh Nham 1.727.5696.201 242.812.173
Céng Rach G&m 1.249.558.1562 7.999.370
Céc cong trinh khac 1.691.679.229 8.020.148.924
Cong 12.472.438.303 - 19.986.875.701 .

19

TS Y

N

W7 -¥



CONG TY CO PHAN PAU TU’ VA XAY DUNG 40

Dia chi: 201/58 Nguyén Xi, Phwéng 26, quan Binh Thanh, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.7. Chi phi xdy dwng co ban d& dang

Tai ngay Tai ngay

31/12/2022 01/01/2022

VND VND

Kho 292 Can Tho 3.750.617.362 3.750.617.362

Xay dwng chi nhanh Séc Trang - 245.163.439
Cdng 3.750.617.362 3.995.780.801

(Xem tiép trang sau)
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DIYNG 40
Dia chi: 201/58 Nguyén Xi, Phudng 26, quan Binh Thanh, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEQ)
4.9. T#ng, giam tai san c6 dinh vé hinh

La gia tri quyén st dung dét vo thoi han khong trich khdu hao tai sé 251-251A dwéng Ung Vén
Khiém, Phuwedng 25, quan Binh Thanh, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam.

4.10. Tang, giam bit ddng san dau tw cho thué N
-
Tai ngay Tang trong Giam trong Tai ngay \
31/12/2022 nam nam 01/01/2022 -
VND VND VND VND AN
y
Nguyén gia: ‘;)ﬁ
Nha, van phéng lam
viec 251-251A Ung
Van Khiém 2.103.150.000 - - 2.103.150.000
Gia tri hao mon Iy ké:
Nha, van phong lam
viec 251-251A Ung
Van Khiém 315472500 . 60.090.000 - 255.382.500
Gia trji con lai:
Nha, van phong lam ?}
viec 251-251A Ung :
Van Khiém 1.787.677.500 ’ 1.847.767.500 i
JUNG
Tai ngay bao cdo, Cong ty chwa xac dinh dwoc gia tri hop ly cla bat déng san dau tw ndm gitr dé cho .-
thué @& thuyét minh trong béo céo tai chinh do Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan Doanh /&
nghiép Viét Nam hién chwa c6 hwéng dan vé cach tinh gia tri hop Iy st dung céc ki thuat dinh gia. //

Gia tri hop Iy clia cac bAt ddng san dau tw nay c6 thé khac voi gia tri ghi so.

4.11. Chi phi tra trwwéc dai han

Tai ngay Tai ngay
3112/2022 01/01/2022
VND VND
Quyén sl dung dat cé théi han tai x& Thanh Loi, huyén
Binh Tan, tinh Vinh Long ) 2.072.533.380 ~ 5.558.832.809
Quyén st dung @4t cé thi han xwéng Bén Lirc, tinh Long
An 5.427.002.789 2.121.879.420
Céng 7.499.536.169 , _ 7.680.712.229

(Xem tiép trang sau)
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CONG TY CO PHAN PAU T VA XAY DUNG 40
Dia chi: 201/58 Nguyén Xi, Phwéng 26, quan Binh Thanh, Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
4.12. Phai tra ngw®i ban ngin han

Tai ngay 31/12/2022 Tai ngay 01/01/2022
VND VND

S6 c6 kha nang

tréd no

S0 c6 kha nang

Gia tri Gia tri tra no
Phai tré cho cac bén
lién quan — Xem

thém Muc 8 1.327.367.000 1.397.018.000

1.327.367.000 ~ 1.397.018.000

Phai tra cho ngudi
ban:

Cong ty Cé phéan

Xay dwng Thanh

Pat 5.047.041.000
Cong ty TNHH

Xay dwng Cong

5.047.041.000 - “

nghiep va Dan
dung Hop Luc
Phai tra cho cac
doi tuong khac

2.399.235.000

9.980.224 439

2.399.235.000

9.980.224 439

1.281.469.000

25.497.129.825

1.281.469.000

25.497.129.825

Céng 18.753.867.439,, 18.753.867.439, 28.175.616.825 A 28.175.616.825 .

4.13.

Ngwoi mua tra tién trwéc ngan han

Tai ngay
31/12/2022
VND

.
Tai n¢ y
01/01/2022
VND

Nguwdi mua tra tién trwdc la cac bén lién quan — Xem
thém Muc 8 (%) 21.5652.557.098
Nguéri mua tra tién trude:

Ban Quan ly Dy an dau tw xay dwng va cong trinh

20.934.418.100

19.650.000.000
46.168.981.008

86.753.399.108

céng céng huyén Lam Ha (**) 18.393.968.892
Cac dbi tuvong khac 7.987.052.838
Cong 47.933.578.828

(*) Nguoi mua tra tién trwedc 1a bén lién quan tir Cong ty Cé phan Dau tw va Thiy loi LAm Béng chu
yéu lién quan @&n céng trinh Hb chira nudc Ta Hoét theo Hop déng sé 866/2021/HDXL-DTXDCT

ngay 20 thang 12 nam 2021.

(**) Nguoi mua tra tién triréc tir Ban Quan ly Dw &n du tw xay dung va coéng trinh cong cong huyén
Lam Ha lién quan dén céng trinh H& chira nwée Béng Thanh theo Hop déng sé 222/HD-TCXD ngay

23 thang 12 nam 2021.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DING 40

Dia chi: 201/58 Nguy&n Xi, Phwéng 26, quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (TIEP THEO)

4.15. Phaitra khac

Tai ngay Tai ngay
31/M12/2022 01/01/2022
VND VND
Ngan han:
Khodn tam gir ch& quyét toan cong trinh 755.763.755 1.329.672.983
Phai trd Céng ty Cb phan Co khi va Xay l&p 276 1.524.345.198 342.911.198
Kinh phi céng doan 184.092.548 254.357.204
Cac khoan phai tra, phai nép khac 80.789.191 3.102.895.633
Céng 2.544.990.692 5.029.837.018
Dai han:
Phai tra Céng ty TNHH Hoang Minh 1.500.000.000 1.500.000.000
Phai tra éng Bui Trung Thu 2.392.445734 2.392.445.734
Nhan ky cuoc, ky quy dai han 529.650.000 329.650.000
Céng 4.422.095.734 , 4.222.095.734 ,
4.16. Dw phong phai tra ngén han
Tai ngay Tai ngay
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Du phong bdo hanh céng trinh Céng Ving Liém - Trung
Nam 18 1.168.628.281 1.168.628.281
Dy phong béo hanh céng trinh Rach Binh Nham 800.000.000 -
Dy phong bao hanh céng trinh xay dwng khac 866.103.956 972.961.464
Coéng 2.834.732.237 , 2.141.589.745

Dy phong bao hanh céng trinh duoc trich theo ty Ié trén doanh thu tly thudc vao tirng hop déng thi

cong nhung khong qua 5% theo quy dinh Nha nwdc.

(Xem tiép trang sau)
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40
Dia chi: 201/58 Nguyén Xi, Phwéng 26, quén Binh Thanh, Thanh phé Ho Chi Minh, Viét Nam.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.18.2. Chi tiét vén gop cia chi s& hivu

Tai ngay Tai ngay
3112/2022 01/01/2022
VND VND
Vén gop clia cong ty me 18.386.000.000 18.386.000.000
Ong Bui Trung Thu 8.150.000.000 7.500.000.000
Céac cb déng khac 9.464.000.000 10.114.000.000
Céng 36.000.000.000 _ 36.000.000.000
4.18.3. C6 phiéu
Tai ngay Tai ngay
31/12/2022 01/01/2022
Sb Iwgng cé phiéu phd théng dang ky phat hanh 3.600.000 3.600.000
Sé lwong cb phiéu phd théng da ban ra cong chung 3.600.000 3.600.000
36 lwong cb phiéu phé théng duge mua lai (cé phiéu quy) (23.000) (23.000)
S6 lwgng cb phiéu phé théng dang Iwu hanh 3.577.000 , 3.577.000 ,
Ménh gia cé phan dang luu hanh: 10.000 VND/ cé phan. K
4,18.4. Lai co ban va suy giam trén c6 phiéu )
Nam 2022 Nam 2021
VND VND
Lai sau thué dé tinh 1ai co ban va I&i suy giam
trén cb phiéu (768.653.482) + 306.411.915~
Tam trich quy khen thuwédng phc lgi - (261.954.675)
Lai sau thué dé tinh lai co ban va |&i suy gidm
trén cb phiéu (768.653.482) _. 44.457.240
S6 ¢b phan Iwu hanh binh quan trong ndm 3.577.000 3.577.000
Lai co ban va suy giam trén cé phiéu (215) , 12 ,
(Xem tiép trang sau)
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CONG TY cO PHAN PAU TU VA XAY DIPNG 40
Bia chi: 201/58 Nguyé&n Xi, Phwéng 26, quan Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam.

5.1.

5.2,

5.3.

5.4.

5.5.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA KINH
DOANH

Doanh thu ban hang va cung cép dich vy

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
Doanh thu hop déng xay dwng 161.156.417.702 167.071.205.807
Doanh thu ban vat liéu xay dwng 3.169.535.998 - -
Doanh thu ban dién mat troi 1.655.884.671 1.861.809.418
Doanh thu cho thué nha xwdng, van phong 1.813.909.093 1.661.818.183
Coéng 167.795.747.464 170.594.833.408
Trong d9, doanh thu ban hang va cung céap dich vy
cho cac bén lién quan = Xem thém Muc 8 7.492.563.469 9.478.199.499

Cac khoan giam triv doanh thu
La cac khoan giam trir doanh thu hgp déng xay dung theo quyét dinh clia Thanh tra Nha nuérc.

Gia vén hang ban

Nam 2022 Nam 2021

VND VND

Gia vén cac cong trinh xay dung 157.856.490.539 160.750.194.361

Gia vén ban vat liéu xay dung 3.169.535.998 :

Gia von ban dién mat troi 2.011.470.877 2.389.924.020

Gia vén cho thué nha xwdng, van phong 532.047.479 191.920.020
Cdng 163.569.544.893 | 163.332.038.401 ,

Doanh thu hoat ddng tai chinh
La khodn I4i tién glvi phat sinh trong nam.
Chi phi tai chinh

La chi phi l&i vay phat sinh trong nam.

(Xem tiép trang sau)
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40
Dia chi: 201/58 Nguyén Xi, Phuéng 26, quan Binh Thanh, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam.

5.6.

5.7.

5.8.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan Iy

Chi pht vat liéu quan ly, @ dung van phong
Chi phi kh&u hao TSCBH

Chi phi dw phéng

Thué phi va I& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Cong

Thu nhap khac

Hoan nhap dw phong bao hanh cac céng trinh (*)
Lai thanh Iy, nhwong ban tai san ¢é dinh
Thu bdi thudng bao hiém

Céng

Trong d6, thu nhap khac tlr cac bén lién quan — Xem

thém Muc 8

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
5.633.5689.048 5.292.716.783
157.526.168 199.494.645
579.668.050 530.159.286
942.354.052 -
500.636.608 48.038.965
219.585.353 2565.922.218
1.687.016.346 1.650.254.624

9.620.375.625

7.976.586.521 .

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
3.420.000.000 1.416.522.489
2.793.859.908 =

1.0560.000.000

7.263.859.908 ,

1.416.522.489 ,

1.794.000.000

(*) La hoan nhap dw phéng bdo hanh cla céc cong trinh da hét han béo hanh theo céc hop dong thi

cong xay dyng cong frinh.

Chi phi khéc

Céc khodn phat thué
Ghi giam nguyén gia TSCB do pha d&

Khac

Céng

Nam 2022 Nam 2021

VND VND

846.894.509 2.941.105

- 799.127.262

- 1.999.901
846.894.509 804.068.268 ,

(Xem tiép trang sau)
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CONG TY CO PHAN DAU TP VA XAY DUNG 40
Pia chi: 201/58 Nguy&n XI, Phuérng 26, quan Binh Thanh, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam.

5.9.

5.10.

6.1.

6.2.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

N&m 2022 Nim 2021
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 71.321.573.703 137.128.281.952
Chi phi nhan cong 22.647.371.898 22.251,687.637
Chi phi khau hao tai san cb dinh 5.368.203.498 5.350.369.915
Chi phi dy phong 942.354.052 -
Chi phi dich vu mua ngoai 63.402.251.120 9.222.229.391
Chi phi khéc bang tién 1.993.728.849 3.321.249.277
Céng 165.675.483.120 177.273.818.172,

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chiu thué nam hién hanh duoc xac dinh nhw sau:

Nim 2022 Nam 2021
VND VND

Loi nhuén ké toan trwdc thué trong n&m 243.944.151 384.250.145
Cong: Céc khodn diéu chinh tang 1.789.248.561 4.941.006
Thu nhap tinh thué tir hoat déng kinh doanh 2.033.192.712 389.191.151
Thué suét thué TNDN hién hanh 20% 20%
Chi phi thué TNDN tir hoat dong kinh doanh 406.638.542 77.838.230
Cong: Truy thu thué TNDN theo quyét dinh s 5548/QD-
CCT ctia Chi Cuc thué quan Binh Thanh ngay 14 thang
10 n&m 2022 605.959.091 g
Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chju thué nim
hién hanh 1.012.597.633 , 77.838.230 ,

Céc khoan di&u chinh tang thu nhap chiu thué chi yéu la cac khoan myc theo qui dinh cua Luéat thué
TNDN khong duoc xem 13 chi phi khi tinh thué nhu: chi phi phat do cham ndp thué, phat do vi pham

hanh chinh, chi phi dw phéng chwa day dl hé so ching ti,....

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN

TE

Sé tién di vay thyc thu trong nam

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
Tién thu tir di vay theo khé wéc théng thuong 26.399.005.844 15.050.000.000
Sé tién da thye tra goc vay trong nam
Nam 2022 Nam 2021
VND VND
Tién trd no gbc vay theo khé wéc thong thwong (16.412.920.197) ,  (15.050.000.000) »
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CONG TY CO PHAN PAU T VA XAY DIPNG 40

Dia chi: 201/58 Nguyén Xi, Phwéng 26, quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

8. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

Danh séch cac bén lién quan
Céng ty C& phén Dau tw va Xay dyng Thiy loi Lam Bong

Cong ty TNHH MTV Hiép Thinh Phat

Cong ty TNHH Gach Hiép Thanh

Cong ty TNHH M6t Thanh Vién Bé Téng LBM Bék Nong
H6i déng quan tri va Ban Téng Giam déc

SO0 B 00 B o

Céng ty Cé phan Khoang san va Vat liéu Xay dung Lam Bong

Méi quan hé

Cong ty me
Cong ty cling tap doan

Cong ty cung tap doan
Cong ty cung tap doan
Cong ty cung tap doan
Nhan sy quan ly chi chét

Tai ngay 1ap bang can di ké toan, sé dw phai thu (phai tra) véi cac bén lién quan nhu sau:

Tai ngay
311212022
VND

Tai ngay
01/01/2022
VND

Phai thu thurong mai — Xem thém Muyc 4.2:

Cong ty Cé phan Pau tu va Xay dwng Thiy lgi Lam
Bong

8.620.013.000 »

Tai ngay
31M12/2022
VND

5.196.660.767

Tai ngay
01/01/2022
VND

Phai tra thwong mai — Xem thém Muc 4.12:

Cong ty C6 phan Dau tw va Xay dyng Thiy loi LAm
Péng

(1.327.367.000) ,

Tai ngay
31/12/2022
VND

(1.397.018.000)

Tai ngay
01/01/2022
VND

Nguwéi mua tra tién triede — Xem thém Muc 4.13;

Céng ty C5 phéan DAu tw va Xay dyng Thay loi Lam
Péng

(21.552.557.098)

Tai ngay
3112/2022
VND

(20.934.418.100) .

Tai ngay
01/01/2022
VND

Vay:

Ong L& Binh Hién — Chu tich HBQT
Ba Lé Thi Thay — Thanh vién BKS

(1.070.000.000)
(6.150.000.000)

Cong — Xem thém Muc 4.17

(7.220.000.000) ,
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG 40
Pia chi: 201/58 Nguy&n Xi, Phuéng 26, quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEOQ)

Trong nam, Cong ty 4 c6 c4c giao dich chl yéu véi céc bén lién quan nhw sau:

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
Ban hang va cung cép dich vu — Xem thém muyc 5.1:
Céng ty C phan Dau tw va Xay dung Thiy lgi Lam
Poéng 7.492.563.469 9.478.199.499
Nam 2022 Nam 2021 .;_-:
VND VND 3
Mua hang va dich vu: "'):
Cong ty Cé phan Dau tw va Xay dyng Thay loi Lam 0
Bbng 974.150.925 1.270.016.364 Y
Céng ty C6 phan Khoang san va Vat liéu Xay dwng &
Lam Pong - 69.963.640 P
Céng 974.150.925 1.339.980.004

Cac khoan céng no phai thu cac bén lién quan khéng cé bdo dam va sé duoc thanh todn bang tién. —
Khéng ¢ khodn dy phong phai thu khé ddi nao dwoc lap cho cac khodn ng phai thu cac bén lién Bk

quan. e
Gia hang héa, dich vy cung cép cho cac bén lién quan & gia thoa thuain do Cong ty céng bo. Viéc Cf):
mua hang héa, dich vu tir cac bén lién quan dugc thuc hién theo gia thda thuan. ULJ
Nam 2022 Nam 2021 in
VND VND il
Vay:
Ong L& Pinh Hién — Chu tich HPQT 3.060.000.000 15.050.000.000
Ba Lé Thi Thdy — Thanh vién BKS 6.150.000.000 -
Cong — Xem thém Muc 4.17 9.210.000.000 . 15.050.000.000 ,
Nam 2022 Nam 2021
VND VND
Chi tra tién vay:
Ong L& binh Hién — Cha tich HBQT (1.990.000.000) , (2.619.079.460)

Céng ty nhan tién tir cac bén lién quan khi cAn @& bd sung vén lvu don%. Khodan vay tir cac bén lién
quan chiu 1&i suét 14 0% dbi véi VND va khéng cé thei gian hoan tré cu the.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG 40

Dia chi: 201/58 Nguyén Xi, Phwéng 26, quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Thanh ly tai s&n cé dinh:
Cong ty Cé phén Dau tw va Xay dwng Thiy lgi Lam

Pong
Cong ty TNHH Gach Hiép Thanh

Cong — Xem thém Muc 5.7

Nam 2022
VND

Nam 2021
VND

1.000.000.000
794.000.000

1.794.000.000

Thi lao cia Hoi déng quan tri, thu nhap clia Ban Téng Giam dbc va cac nhan vién quan Iy cht chét

khac dwoc hwéng trong ndm nhu sau:

Héi ddng quan tri:

Ong Lé Pinh Hién — Ch tich HDQT
Ong Ha Huy Khanh — Thanh vién HDQT
Ong Tran B&c Viét — Thanh vién HBQT
Ong Ngd Van Minh = Thanh vién HBQT
Ong Hau Van Tuén — Thanh vién HDQT
Ong BUi Trung Thu — Thanh vién HDQT
(Mién nhiem 28/04/2021)

Cong

Ban Téng Giam déc:
Ong Nguyén Van Son — Téng Giam dbc
Ong Pham Van Toan - Pho Téng Giam déc
Ong BUi Duy Tién — Téng Giam déc
(Mién nhiém 15/11/2021)
Cong

Nhan sw quén ly chi chét:

Ong Nguyén Thanh Trung — Ké toan truéng
Ba Tran Thj Hoa — Ké toan trirdng
(Mién nhiém 01/09/2022)

Cong

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
360.000.000 410.000.000
60.000.000 104.000.000
60.000.000 -
45.000.000 -
45.000.000 2
- 59.000.000

570.000.000 , 573.000.000 -
601.739.000 372.139.800
466.442.000 88.081.000
- 911.000.000

1.068.181.000 ,

1.371.220.800

130.953.000 -
138.100.000 216.923.250
269.053.000 , 216.923.250
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CONG TY CO PHAN DAU T’ VA XAY DING 40
Pia chi: 201/58 Nguyén Xi, Phwéng 26, quan Binh Thanh, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam.

10.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
Ban Kiém toan noi bé:
Ba Lé Thi Thay — Trwéng ban 225.447.733 152.050.307
Ong Nguyén V&n Thang — Thanh vién 268.487.000 175.821.000
Ong Hoang Canh Huy — Thanh vién 162.500.000
(Mién nhiém 08/03/2023) ' ' 227.937.000
-
Céng 656.434.733 555.808.307 ,
THU NHAP CUA BAN KIEM SOAT \
N&m 2022 Nam 2021 >
VND VND p.
—
Ba Nguyén Thi Hoa — Trwdng ban kiém soat 60.000.000 64.000.000
Ba Lé Thj Thay — Thanh vién ban kiém soat 24.000.000 34.000.000
Ong Duong Van Vang — Thanh vién ban kiém soat 24.000.000 34.000.000
Cong 108.000.000 . 132.000.000 ,

CAM KET THEO CAC HQ'P DONG THUE HOAT BONG

Coéng ty cho thué van phong va nha xwong theo cac hop dong thué hoat dong. Cac hop déng cho
thué ¢o ky han trung binh |a tir 1 @én 5 nam, vé&i tién cho thué cé dinh mdi ky:

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
Doanh thu cho thué hoat dong ghi nhan treng ndm 1.813.909.093 ~ 1.661.818.183 ~

Tai ngay 31/12/2022, Céng ty c6 cac khodn thanh toan tién thué tdi thiéu trong twong lai clia cac hop
dong thué hoat déng khong huy ngang theo céc thoi han:

Tai ngay Tai ngay

31/12/2022 01/01/2022

VND VND

T 1 nam tré xubng 3.207.090.909 1.272.090.909

Trén 1 nam dén 5 ndm 5.453.000.000 951.090.909
Céng 8.660.090.909 2.223.181.818 ,
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CONG TY cO PHAN PAU TU VA XAY DIPNG 40
Dia chi: 201/58 Nguyén Xi, Phudng 26, quan Binh Thanh, Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEOQ)
11. SO LIEU SO SANH
Cac sb lieu so sanh duéi day da dugc bao céo lai:

Bang can déi ké toan (Trich):

Tai ngay Tai ngay

01/01/2022 311212021

VND VND

{Puoc bao cao (ba duoc bao

lai) cao trrée day)
Tai san cb dinh hru hinh 39.606.060.826 41.453.828.326 "
Nguyén gia 63.792.400.455 65.895.550.455 | ¢

Hao mén lay ké (24.186.339.629) (24.441.722.129)
Bat dong san dau tu 1.847.767.500 » -
Nguyén gia 2.103.150.000 » - 4

Hao mon lay ké (255.382.500) ~ -

Viéc bao cao lai cac théng tin so sanh néu trén |a dé phan loai lai s6 liéu cho phu hgp hon voi ban
chét tai san. Ban Giam déc Céng ty tin tudng ring viéc phan loai lai s& cung cip théng tin htwu ich
hon cho ngui doc.

Két qua hoat déng kinh doanh (Trich):

3

Nam 2021 Nam 2021
VND /NND
(Bugc bao cao (ba dwot bao
lai) cao trudc day)
Gia vén hang ban 163.332.038.401 , 160.750.194.361 ~
Chi phi quén ly doanh nghiép 7.976.586.521 | 10.558.430.561

Viéc bao cao lai cac théng tin so sanh néu trén Ia .dé phan loai lai s6 liéu cho phu hgp hon véi ban
chét chi phi. Viéc phan loai lai khong lam thay dbi két qué hoat dong kinh doanh n&m 2021 d4 béo céo
trwoc day. Ban Giam déc Céng ty tin twdng réng viéc phan loai lai s& cung cap théng tin hiru fch hon
cho nguréi doc.

12. CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng c6 van d& hodc tinh hubng nao khac phat sinh ké tir ngay 31/12/2022 c6 anh hudng trong yéu
hodc c6 thé cé anh hudng trong yéu dén hoat dong, két qua hoat dong kinh doanh hozc tinh hinh clia
Céng ty trong nhirng nam tai chinh sap t&i.

-

Ngwdi 1ap
)
pAUTUVAXAYDY Fl
&1
Nguyén Vin Son Nguyén Thanh Trung
Tong Giam déc Ké toan trwéng

TP. H6 Chi Minh, ngay 25 thang 03 ndm 2023

38



