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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
TAng 9, tba nha Sunshine Center, 16 Pham Hing, Phurémg M§ Dinh 2,
Quén Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM bOC

Ban Téng Giém déc Cong ty C& phin Phat trién Sunshine Homes (goi it 1 “Céng ty”) d¢ trinh bdo céo ndy ciing
v bio céo tai chinh riéng ctia Cong ty cho ki hoat djng 3 théng két thiic ngay 31 thang 03 nam 2025.

HOQI DONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BOC
Céc thinh vién cia Hoi ddng Quén trj va Ban Téng Giam dc Cong ty trong ky va dén ngdy 1§p béo cdo ndy gbm:

Hibi dong Quéan tri:

Ong Nguyén Xuin Anh Chui tich (bd nhiém ngay 25 thang 02 nim 2025)
Thanh vién (dén ngay 25 théng 02 ndm 2025)
Ong D& Anh Tuén Chii tich (mi&n nhiém ngay 25 thing 02 nim 2025)

Thanh vién (tir ngay 25 thang 02 ndm 2025)
Pha chi tich (tir ngay 12 théng 04 ndm 2025)

Bé D& Thi Dinh Thénh vién (mién nhiém ngay 12 thang 04 nim 2025)
Ba Nguyé&n Thi Hdng Hanh Théanh vién (mién nhiém ngay 12 thing 04 nim 2025)
Ong Jun SunBae Thénh Vién (bd nhiém ngiy 12 thang 04 nidm 2025)
Ong Nguyén Nam Viét Thanh Vién (bd nhiém ngay 12 thing 04 nim 2025)
Ong Nguyén Viét Hai Thanh vién djc 1ap

Ban Téng Gifim dbe:

Ong Jun Sungbae Téng Giam dbc (bd nhiém ngay 18 thing 03 ndm 2025)

Ba Nguyén Thi Thanh Ngoc Tdng Gidm déc (bd nhiém tir ngdy 25 théng 02 nam 2025 dén ngay
18 thang 3 nam 2025)
Ph6 Téng Gidm dée (mién nhigm ngdy 25 thang 02 nam 2025, bo
nhiém ngay 25 théng 03 niim 2025)

Ba D& Thi Dinh Téng Giam dbc (mién nhiém ngay 25 thing 02 niim 2025)
Ba Nguyén Thi Hdng Hanh Phé Téng Gidm déc
Ong Phan fch Long Phé Téng Gidm dc

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giém déc Cong ty c6 trach nhiém 13p béo céo tai chinh riéng phan dnh mdt cich trung thue va hop 1y
tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai ngdy 31 thing 03 nam 2025, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh
lwu chuyén tién & cho ky hogt dong 3 théng két thiic cling ngdy, pht hop véi chuéin mye ké toén, ché do ké todn
doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viée ldp va trinh bay bdo céo tai chinh. Trong vige
lap bio céo tdi chinh riéng nay, Ban Téng Gidm dbc duge yéu ciu phai:

e Lya chon céic chinh séch ké toan thich hop va dp dyng céc chinh sich d6 mdt cach nhét quén;

o  Durara cde xét doén va uéce tinh mt cdch hop 1y va thin trong;

e Néu 15 che nguyén thc ké todn thich hgp e6 duge tudn thi hay khéng, ¢é nhitng &p dyng sai I§ch trong yéu cén
duge cong bb va gidi thich trong béio cdo tai chinh riéng hay khéng;

e Liip béo cho tai chinh riéng trén co s& hoat ddng lién tyc trir truémg hop khéng thé cho riing Cong ty s& tiép tye
hoat dgng kinh doanh; va

o Thiét ké v thyc hién hé théng kiém sodt ndi b mdt cach hitu higu cho myc dich Igp va trinh by béo céo tai
chinh riéng hop 1y nhdm han ché rdi ro va gian lan.



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
Thng 9, tda nha Sunshine Center, 16 Pham Hing, Phudmg My Dinh 2,
Quén Nam Tir Liém, Thanh ph Ha N§i, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (Tiép theo)

Ban Téng Giém déc Cong ty chiu tréch nhi¢m dam béo ring sb ké todn duge ghi chép mt cach phit hop dé phan
4nh mét cich hop Iy tinh hinh ti chinh ciia Cong ty & bt ky thdi diém no va dam béo ring béo cdo tai chinh riéng
tudn thi chufin mye ké todn, ché do ké toan doanh nghigp Viét Nam vi céc quy dinh phéap ly ¢6 lién quan dén viée
14p va trinh bay bdo cdo tai chinh. Ban Téng Gidm dbc ciing chiju tréch nhi¢m dam bdo an toan cho tai san clia Cong
ty vi thye hién cde bién phap thich hop dé ngan chiin va phat hién céc hanh vi gian 1gn va sai pham khac.

Ban Téng Gidm dbc xdc nhén riing Cong ty da tudin thi cdc yéu clu néu trén trong viée ldp bdo céo tai chinh riéng.

it va dai dién cho Ban Tdng Gidm dbc

CO PHAN
PHAT TRIEN
SUNSHI
 HOME

un Sunghae

Téng Giam dbe ?/

Ng ﬂ]"zﬁ thing Q"ﬂwﬁm 2025



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES

Téng 9, tba nha Sunshine Center, 16 Pham Hung
Phuémg M§ Binh 2, Quin Nam Tir Liém,
Thanh phd Ha Néi, Viét Nam

MAU SO B 01-DN
Ban hanh theo Théng tu sb 200/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 nim 2014 cia B§ Téi chinh

1L

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

Y
Tién
Tién

Cic khoiin phii thu ngfin han
Phéi thu ngén han cia khéch hang
Tra trudc cho ngudi ban ngén han
Phai thu ngfin han khée

Hiang tdn kho
Hang tbn kho

Thi sin ngiin han khéce

Chi phi tra truéc ngén han

Thué va céic khoan khéc phéi thu
Nha nude

TAI SAN DAI HAN

Thi sdn cb dinh
Ti sén ¢ dinh hiru hinh
- Nguyén gia

- Gid trj hao mén Iity ké
Tai san cb dinh v6 hinh
- Neuyén gia

- Gid tri hao mon Ity ké

Bét ddng sin diu tw

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon Ifiy ké

Tai sin di dang dai han

Chi phi xfly dung co ban dé dang

Déu tr tai chinh dai han

Pdu tir vdo cong ty con

Diu tr vao cong ty lién két

Dy phong déu tur t&i chinh dai han

Tai sin di han khéc
Chi phi trd truée dai han

TONG CONG TAI SAN
(270=100+200)

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngdy 31 thang 03 ndm 2025

M3 s6 Thuyét
minh

100

110
111

130
131
132
136

140
141

150
151
153

200

220
221
222
223
227
228
229

230
231
232

240
242

250
251
252
254

260
261

270

~1 & n

12

13
14

Bon vi: VND

Tai ngay Tai ngay
31/03/2025 01/01/2025
293.643.263.276 290.422.546.425
7.099.961.148 16.049.023.616

7.099.961.148

71.457.549.372
65.052.625.894
5.047.914.879
1.357.008.599

213.661.131.053
213.661.131.053

1.424.621.703
1.225.006.227
199.615.476

4.900.571.887.249

23.306.394.741
15.458.234.758
60.774.667.993
(45.316.433.235)
7.848.159.983
8.698.160.000
(850.000.017)

73.983.052.179
121.270.386.330
(47.287.334.151)

126.654.273.544
126.654.273.544

4.676.525.000.000
4.226.525.000.000
450.000.000.000

T

103.166.785
103.166.785

16.049.023.616

67.851.325.769
61.602.141.239
5.106.874.318
1.142.310.212

205.218.801.965
205.218.801.965

1.303.395.075
1.103.779.599
199.615.476

4.887.880.094.118

24.700.177.884
16.802.017.900
60.774.667.993
(43.972.650.093)
7.898.159.984
8.698.160.000
(800.000.016)

74.544.727.443
121.270.386.330
(46.725.658.887)

111.995.799.903
111.995.799.903

4.676.525.000.000
4.226.525.000.000
450.000.000.000

-

114.388.888
114.388.888

5.194.215.150.525

5.178.302.640.543

Céc thuyét minh kém theo la mét bé phén hop thanh etia bao edo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
Téng 9, tda nha Sunshine Center, 16 Pham Hing

Phudng My Dinh 2, Quin Nam Tir Liém,

Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

MAU SO B 01-DN
Ban hinh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngdy 22 thang 12 nim 2014 cua B Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thiang 03 nam 2025

Pon vi: VND
NGUON VON Mi sb Thuyét Tai ngay Tai ngay
minh 31/03/2025 01/01/2025
C. NO PHAITRA 300 262.033.462.653 247.723.742.806
I. Ng ngin han ) 310 236.916.294.938 222.587.668.648
1. Phai trd ngudi ban ngén han 314 15 37.855.971.196 12.458.027.837
2. Ngudi mua tra tién trude ngin han 312 16 4.576.419.988 4.576.419.988
3. Thué v cAc khoan phai ngp Nhanwée 313 17 4.481.849.151 6.130.154.034
4, Phai tra ngudi lao qﬁ:ng 314 7.086.649.524 12.372.239.322
5. Chiphi phé:i trd ngan han 315 18 12.333.226.461 16.794.204.108
6. Phai tra ngéin han khép 319 19 170.491.214.435 170.139.755.778
7. Du phong phai tra ngéin han 321 90.964.183 116.867.581
II. No dai han 330 25.117.167.715 25.136.074.158
1. Chi phf phai tra dai han 333 18 25.001.659.258 25.001.659.258
2. Dy phong phai tra dai han 342 115.508.457 134.414.900
D. VON CHU SO HUU 400 4.932.181.687.872 4.930.578.897.737
1. Vbn chii sé hitu 410 20 4,932.181.687.872 4.930.578.897.737
1. Vén gbp ciia chi s& hitu 411 3.750.000.000.000 3.750.000.000.000
2. Thing du vén cb phin 412 (320.509.091) (320.509.091)
3. Loi nhufin sau thué chira phén phdi 421 1.182.502.196.963 1.180.899.406.828
- Lo nhudn sau thué chiea phan phéi liy ~ 421a 1.180.899.406.828 690.998.561.115
ké dén endi ky/ndm triede )
- Loi nhudn sau thué chica phdn phoi 4216 1.602.790. 135 489.900.845.713
ky/ndm nay
TONG CONG NG UON VON 440 5.194.215.150.525 5.178.302.640.543
(440=300+400)
CONG TY
CO PHAN
PHAT TRIEN
Pb Ngoc Anh Nguyén Ha Anh Jun Sungbae

Ngwoi lip biéu Ké todn truwdng

Téng Giam dbe

Negay 29 thang 04 ndm 2025

Cde thuyét minh kém theo lé mét bé phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
Téng 9, ta nha Sunshine Center, 16 Pham Hiing

Phuéng My Binh 2, Quin Nam Tir Liém,

Thanh phé Ha Nai, Viét Nam

MAU SO B 02-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngdy 22 théng 12 nim 2014 cua B§ Téi chinh

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH

Quy 1/2025
Pon vi: VND
CHI TIEU Mi s6 Thuyét Quy 1/2025 Quy 1/2024
minh

—
-

Doanh thu bén hing vi cung cip dichvy 01 22

27.021.073.131

24.012.291.028

2. Doanh thu thufin v& bin hang va cung 10 27.021.073.131 24.012.291.028
cfip dich vu (10=01)

3. Gié von hang ban v dich vy cung cfp 11 23 24.454.993.048 21.174.654.040

4.  Lginhufn gdp vé bin hing va 20 2.566.080.083 2.837.636.988
cung cip dich vy (20=10-11)

5. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 24 8.754.667 1.618.666.307

6.  Chiphi tai chinh 22 25 15.373.992 (860.819.299)
- Trong do: Chi phi Idi vay 23 - -

7. Chi phi quin Iy doanh nghiép 26 26 890.375.055 4.070.017.909

8. Lginhudn thufn tir hoat djng kinh 30 1.669.085.703 1.247.104.685
doanh (30=20+(21-22-26))

9.  Thu nhip khéc 31 89.920.634 147.274.603

10. Chi phi khac 32 27 156.216.202 68.265.123

11. (L) khae (40=31-32) 40 (66.295.568) 79.009.480

12. Tong lgi nhuén ké toin truge thué 50 1.602.790.135 1.326.114.165
(50=30+40)

13.  Chi phi thué thu nhip doanh nghiép 51 28 - 498.016.557
hién hinh

14. Lginhuin sau thué thu nhip doanh 60 1.602.790.135 828.097.608

nghiép (60=50-51)

CO PHAN
PHAT TRIEN

D& Ngoc Anh
Nguwdi liip biéu

Nguyén Ha Anh
Ké todn trwing

“=="Jun Sunghae
Téng Giam dic

Ngay 29 thang 04 nam 2025

Céc thuyét minh kém theo la mét b phdn hop thanh ciia béo cdo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
Téng 9, tda nha Sunshine Center, 16 Pham Hing

Phuémg M§ Dinh 2, Quén Nam Tir Liém,

Théanh phé Ha Néi, Viét Nam

MAU SO B 03-DN
Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngdy 22 thang 12 nim 2014 cua B Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Cho ky hoat ding 3 thang két thitc ngay 31 thang 03 néim 2025

CHI TIEU

Mii sb

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH

Quy 1/2025

Dom vi: VND

Quy 1/2024

1. Lgi nhudin triedge thué o1 1.602.790.135 1.326.114.165
2. Didu chinh cho cic khoin:
Khéu hao tai san ¢b dinh va bt dong san déu tr 02 1.955.458.407 2.019.897.927
Céc khoan dy phong 03 (44.809.841) (860.819.299)
Li tir hoat dfng dau tw 05 - (1.618.666.307)
3. Lgi nhudn tiv hogt djng kinh doanh triwdge thay dbi 08 3.513.438.701 866.526,486
viin luu djng
Thay dbi céc khoan phai thu 09 (3.606.223.603) 4.532.733.341
Thay déi hang tdn kho 10 (8.442.329.088) .
Thay déi cc khoan phai trd (Khong ké 1i vay phai tra, 11 881.490.445 (13.787.191.191)
thué thu nhiip doanh nghiép phai ndp)
Thay déi chi phi tré trurde 12 (110.004.525) 50.573.558
Lun chuyén tién thuin tic hogt dpng kinh doanh 20 (7.763.628.070) (8.337.357.806)
[l. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BPONG DAU TU
1. Tién chi mua sém, xiy dyng TSCD va céc tai san dai 21 (1.185.434.398) 5.776.946.962
han khac
2. Tién thu lai cho vay, cb tirc va lgi nhudin duge chia 27 - 69,329,321
Lueu chuyén tién thuin tic hogt dpng diu tw 30 (1.185.434.398) 5.846.276.283
111 LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
Lueut chuyén tién thuin tic hogt dpng tai chinh 40 = "
Laru chuyén tién thufin trong ky 50 (8.949.062.468) (2.491.081.523)
(50=20+30+40)
Tién dfiu ky 60 16.049.023.616 9.809.776.579
Tién cudi ky (70=50+60) 70 7.099.961.148 7.318.695.056

Db Ngoe Anh
Ngudi lip biéu

Nguyén Ha Anh

Jun Sunghbae
ICé tosin trudmg

Tong Giam dic

Negay 29 thdng 04 niim 2025

Cée thuyét minh kém theo la mét bo phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh riéng ndy
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B 09-DN

1. THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thire s& hitu von

Céng ty C6 phin Phat trién Sunshine Homes (goi tét 1 “Cong ty) dugc thanh 1§p tai Viét Nam theo Gidy
Chimg nhdn Ding ky Doanh nghiép sb 0106784499 do S& K& hogch va Déu tu thanh phé Ha Nai clp
14n dAu vAo ngay 09 thang 3 niim 2015 va cdc Gidly Chimg nhin Ding ky Doanh nghiép di¢u chinh sau
d6, véi 1&n didu chinh gln nhét 12 1dn thir 16 dugc cdp ngdy 19 thing 3 ndm 2025,

Téng sb nhéin vién ciia Cong ty tai ngdy 31 thédng 03 nim 2025 14 163 ngudi (ngdy 31 thang 12 ndm
2024: 163 ngurdri).

Nganh nghé kinh doanh va hogt dgng chinh
Céng ty hoat dong trong nganh bét dong san.

Hoat ddng chinh ciia Cong ty 13 phét trién va kinh doanh dyr 4n bt dong san, cho thué xe c6 djng co va
hoat ding tur viin quan ly.

Chu ky san xuéit, kinh doanh théng thwing

Déi véi hoat dong ddu tr va kinh doanh biit dgng san, chu k san xuat kinh doanh théng thudmg theo
thaii gian thi edng cua cdc cong frinh/dy an.

Déi voi cic hoat dong kinh doanh con lai, chu ky sin xudt, kinh doanh théng thudng ciia Cong ty duge
thue hién trong thii gian khéng qué 12 thang.

Diic diém hoat djng ciia doanh nghiép trong ky hogt djng tai chinh c6 Anh hudng dén Bio cdo tai
chinh riéng

Tai ngdy 21 thang 02 nam 2025, Cong ty Cb phdn Pau tr Xy dyng Xuéin Dinh - Céng ty con ciia Cong
ty d& hodn tét viée nhdn chuyén nhugng cb phén tai Cong ty TNHH Diiu tir Sinh thai Cim Dinh tir Cong
ty TNHH Thuong mai va Xy dyng Thao Ngdn, Cong ty C8 phin Ddu tr Kinh doanh Bit Dong Sén S-
Homes, Céng ty C6 phin Tép doin Biit dong san Unique va 6ng Nguyén Vin Kinh véi gid tri chuyén
nhugng 1dn lrgt 398.000.000.000VND, 38.736.000.000VND, 25.371.000.000VND va 636.892.000.000
VND. Theo Gifly chimg nhiin diing ky doanh nghiép thay ddi lin thir 12 ngay 21 théng 02 nam 2025,
Cong ty C6 phin PAu tr Xy dyng Xudn Binh s&r hitu gid tri phin vén gop tai Cong ty TNHH Déu tu
Sinh thi CAm Dinh 13 1,176.471,000,000 VND trong dwong 21,39%. Theo d6, Cdng ty TNHH Diiu tu
Sinh théi Cdm Dinh trér thanh cong ty lién két cua Cong ty C6 phén Diu tr Xy dyng Xuén Binh va
cong ty lién két gian tiép ciia Cong ty ké tir ngay nay.

Ciu triic doanh nghigp

Théng tin chi tiét v& cac cong ty con, cdng ty lién két ciia Céng ty tai ngdy 31 théng 03 nam 2025 nhu
sau:

Céc thuyét minh kém theo la mét bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B 09-DN

2. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG VA KY TAI CHINH

Co s 1ip b#o cdo tai chinh riéng

Béio cdo tdi chinh riéng kém theo dugc trinh bay bing Déng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gis goc
vi phit hop véi chudn myc ké todn, ché do ké todn doanh nghigp Vigt Nam va cde quy dinh phép 1y ¢6
lién quan dén viéc 14p v trinh bay béo cdo tai chinh.

Béo cdo tai chinh riéng kém theo khong nhiim phan 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh
v tinh hinh luu chuyén tién té theo cic nguyén thc va théng 18 ké todn duge chép nhin chung tai céc
nude khdc ngoai Viét Nam.

Ngurdi sit dyng béo céo tai chinh riéng ndy nén doc béo co cing v6i bdo cdo tai chinh hop nhét cia
Céng ty cho ky tai chinh két thiic ngdy 31 thing 03 niim 2025 dé thu thip céc théng tin hoan chinh vé
tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té clia Cong ty
trong ky.

Niam tai chinh
Nam tai chinh etia Cong ty bét dau tir ngay 01 théng 01 va két thiic vao ngdy 31 théng 12.
3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau ddy 12 céc chinh sdch ké todn chi yéu duge Cong ty dp dung trong viéc 1ap béo cdo tai chinh riéng:
U'dre tinh ké toan

Viée ldp bdo cdo tai chinh riéng tuan thi theo chudn myc ké toan, ché d ké toén doanh nghiép Viét Nam
vi ¢de quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh biy bdo céo tai chinh yéu céu Ban Téng Gidm
déic phii 6 nhimg wéc tinh va gia dinh 4nh huéng dén s6 ligu béo cdo vé cong no, tai san va vige trinh
by céc khodn cdng ng va tAi san tidm tang tgi ngdy 14p béo cdo ti chinh riéng ciing nhu céc 56 li¢u béo
céio vé doanh thu va chi phi trong subt niim @i chinh. Miic di ce we tinh ké toan duge 1gp bing tit ¢
syr hiéu biét cia Ban Tdng Gidm déc, sb thyc té phét sinh c6 thé khéc véi céc wéc tinh, gia dinh dat ra.

Tién

Tién bao gdm tién mit tai quy, céc khoan tién giri ngéin hang khéng ky han.
Cic khodn diu tr thi chinh

Ciic khodn diu twe vio céng ty con, diu fi vio cong ty lién két

D lie vio cong ty con

Cong ty con I cdc cong ty do Cong ty kiém soét. Viée kiém soat dat dige khi Cng ty c6 kha niing kiém
sodt cic chinh sdch tai chinh va hoat ddng cia cdc céng ty nhén dau tur nhdim thu dwge lgi ich tir hoat
ddng cia céc cong ty ndy.

Ddu tie vao cong ty lién két

Cong ty lién két 12 mdt cong ty ma Cong ty cb dnh hudng déng ké nhung khong phai 13 cong ty con ha
cong ty lién doanh ciia Cong ty. Anh hudng déng ké thé hién & quyén tham gia vao viée dua ra cée quyet

Cdc lhuyé'l minh kém theo I mét ba phdn hgp thanh ciia bao cdo 1ai chinh riéng nay
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Ty 1§ quyén
Ty 1¢ phiin biéu quyét
Tén cing ty con Noi thinh lip va hoat djng  s& hitu niim giit Hoat djng chinh
Cing ty con tryc tiép
Cong ty TNHH Piu tr Ti’mg 11, tba nha Sunshine 100,00%  100,00% Dau tr, xdy dung va
Nha Hung Thinh Phat  Center, 16 Pham Hung, kinh doanh bét déng
phudomg M§$ Dinh 2, Quin san
Nam Tir Liém, Thanh phd Ha
Noi, Viét Nam
Cong ty Cb phin Dhu  Thng 4, a nhd Sunshine 97,00%  97,00% Déu tu, xdy dung va
Tu Xy Dyng Xudn La Center, 16 Pham Hing, kinh doanh bét djng
phudng M§ Dinh 2, Quin san
Nam Tir Liém, Thanh ph Ha
Ngi, Viét Nam
Congty ChphinSao  SHO3-01, Toa R3 Dy 4n 51,30%  51,30% Ddu tu, xdy dung va
Anh Duong Sunshine  Riverside, LO kinh doanh bét dong
CTO3A-CT thube 6 CTO3 san
KBT Nam Thing Long,
Phudng Phit Thugng, Quin
Tay Hg, Thanh phé Ha Noi,
Viét Nam
Congty Cophiin PAu  Nha didu hanh, Lo CT7, 99,12%  99,12% Déu tw, xdy dyng va
tir Xy dyng Long Bién dudng Nguyén Lam, Phirdmg kinh doanh bit déng
Phiic Bdng, Quin Long Bién, sdn
Thanh phé Ha N&i, Viét Nam
Cong ty con gidn tiép
Cong ty Cé phin DAu  Thng 9, toa nhd Sunshine 94,00%  94,00% Ddu tr, xdy dyng va
tr Xdy dyng Xun Dinh  Center, 16 Pham Hung, kinh doanh bét déng
(théng qua Cong ty Phurémg My Dinh 2, Quén san
TNHH Péu tr Nha Nam Tir Liém, Thanh phd Ha
Hung Thinh Phét) Noi, Viét Nam
Céng ty lién két trye
tiép
Cong ty Cb phén Ting 12, toa nhd Sunshine 45,00%  45,00% Déu ur, xdy dyng va
Sunshine Ty Hd Center, 16 Pham Hing, kinh doanh bét déng
Phuong My Binh 2, Quifn sén
Nam Tir Liém, Thanh ph6 Ha
Noi, Viét Nam
Céong ty lién két gifn
tiép
Cong ty TNHH DiuTu Ting 6, tda nhd Sunshine 20,11% 20,11% Déu tr, xiy dung va

Sinh Thai Cim Dinh
(théng qua Cong ty cb

phﬁn Pau Tu Xdy Dung

Xudn BPinh)

Center, 16 Pham Hing,
Phuimg My Dinh 2, Quén
Nam Tir Liém, Thanh phb Ha
Noi, Viét Nam

Thuyét minh vé khé niing so sinh théng tin trén bio céo thi chinh riéng

kinh doanh bét dong
san

S liéu so sanh 12 sb liéu clia béo cdo tai chinh riéng cia Céng ty cho niim tai chinh két thiic ngay 31
théng 12 nim 2024 da duge kiém toén.

8

Cdc thiyét minh kém theo 1 mét bé phdn hop thanh ciia béo cdo tai chinh riéng nay



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B 09-DN

dinh v& chinh sach tai chinh va hoat dng ciia bén nhan déu tw nhung khong cé dnh hudng vé mijt kiém
soét hofic ddng kiém sodt nhimg chinh sich nay.

Cong ty ghi nhgn ban du khoan déu tr vio cdng ty con, cong ty lién két theo gid gbe. Cong ty hach todn
vao thu nhip trén Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh khoan dugc chia tir lgi nhudn thudin liy ké coa
bén nhén dau tu phét sinh sau ngay diu tu. Céc khoan khéc ma Cong ty nhéin duge ngodi 1¢gi nhudn duge
chia dirgre coi 14 phéin thu hdi cée khoan dAu tr va duge ghi nhén 14 khoan gidm trir gid gde diu .

Céc khodan déiu tr vio cdng ty con, cdng ty lién két duge trinh bay trong Béng cén dbi ké to4n theo gid
g trir di cdc khoan dy phong giam gid (néu c6). Dy phong giam gid ciia cde khoan déu tur duge thire
hién khi o6 biing chimg chic chin cho théy c6 sy suy gidm gié trj cia céc khodn ddu tu ndy tai ngdy két
thiic nim tai chinh.

Ng phii thu

N phai thu 14 s6 tién c6 thé thu hdi ciia khach hang hojc céc déi tugng khéc. No phai thu duge trinh
bay theo gid trj ghi so trir di cic khoan dy phong phai thu khé doi.

Dur phong phai thu khé doi duge trich 13p cho nhitng khoén ng phai thu da qué han thanh todn trén co s&
dénh giéi khé niing thu hdi ng phai thu, hodic cdc khoan ng phai thu ma ngudi ng khé ¢6 kha niing thanh
toén do bj thanh 1y, phé san hay céc khé khiin trong tir.

Hang ton kho

Hang tdn kho bao gém céc chi phi xfy dung do dang ctia dir 4n nha & chung cur két hop dich vy thuong
mai tai s6 16 Pham Hing, Phudmg M# Dinh 2, Quin Nam Tir Liém, Thénh ph& Ha Ni (“Dur én Sunshine
Center”) va Biét thy tai Dy 4n “Khu dich vu va Nha & lhép téng Noble” toa lac tai Sn Golf, Thén Da
dTho, Xa Kim N8, Huyén Déng Anh, Thanh phé Ha Nji.

Céng ty hach ton hing tn kho theo phuong phép ké khai thuémg xuyén. Hang tdn kho duge xde dinh
trén co s& gid thép hon gira gia gbc va gié tri thufin c6 thé thyre hién duge. Gid gbe chi phi xiy dyng d&
dang ctia Dy én Sunshine Center bao gbm tién sir dyng dét, chi phi thi cong xdy dyng, chi phi 1ai vay,
cde chi phi trye tiép va céc chi phi chung 6 lién quan phét sinh trong qué trinh Xy dyng dy dn. Gié gbe
chi phf xdy dyng d& dang ciia Biét thy tai dyr dn Khu dich vy va Nhd & théip thng Noble 1a chi phi thi
cong cong trinh dé dang véi gid tri dwge xdc dinh twong img voi khbi lwong céc hang muc cong viée
duge hoan thanh bdi céc nha thiu va duge nghiém thu boi cée bén. Gid tri thudn c6 thé thye hién duge
xéc dinh bling gi ban wde tinh trir cc chi phi wée tinh dé hodn thanh san phim cling chi phi tiép thi,
béin hang va phan phdi phat sinh.

Dy phong gidm gid hang tdn kho ctia Cong ty duge trich 1gp theo cée quy dinh ké todn hién hanh. Theo
d6, Cong ty duge phép trich 1ap dy phdng gidm gid hang tdn kho 18i thdr, hong, kém phém chét va trong
trwdng hop gid gbe ciia hang tén kho cao hon gid tr thudn c6 thé thye hién dugc tai ngdy két thie nam
tai chinh.

Gi4 vén ciia bit déng san dé ban duge ghi nhén trén Béo co két quéa hoat dong kinh doanh dya trén cic
chi phi tryc tiép tao thanh bt ddng sén d6 va chi phi chung duge phén bd trén co s¢ dign tich trong (g
ciia bit déng san db.

Thi siin ¢b dinh hifu hinh vi khiu hao

Tai sdn ¢b dinh hitu hinh duge trinh bay theo nguyén gid trir gid tr] hao mén Iy ké.

Cde thuyét minh kém theo la mét b phdn hop thanh ciia bdo cdo i chinh riéng nay
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Nguyén gid tai sin ¢6 dinh hiru hinh bao gbm gid mua va toan b cée chi phi khéc lién quan trye tiép
dén viéc dua tai san vdo trang thai séin sang sir dung.

Nguyén gid (3 sén ¢b dinh hitu hinh do ty 1am, ty xdy dyng bao gbm chi phi xdy dung, chi phi san xudt
thye té phét sinh cdng chi phi lap dit va chay thir,

Ti sén ¢b dinh hitu hinh duge khiu hao theo phuong phép dutng théng dua trén théi gian hiru dyng
wde tinh nhur sau:

S6 niim
Nha cira, vit kién tric 35
Phwong tién vn tai, truyén diin 10
Thiét bj, dung cu quén Iy 05

Céc khodn 13i, 18 phét sinh khi thanh 1y, ban tai sin la chénh lgch gita thu nhdp thudin do thanh Iytai séan
vil gid tri con lai cia tai san va duge ghi nhin vio Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh.

Thi siin ¢d dinh vd hinh va khiiu hao

Tai san cb dinh v6 hinh thé hién gi tri quyén sit dung dét va phin mém mdy tinh dugc trinh bay theo
nguyén gid trir gid tri hao mon iy ké.

Quyén sir dung dét 12 quyén str dung dét lau dai cira nha biét thy 1gi 6 s6 23 16 D3A.3, Khu ddu gid 18,6
ha, phuémg Phit Thugng, quin Tay H8, thanh phé Ha Ngi. Quyén sir dyng dit lau dai khéng duoe trich
khéu hao.

Phén mém méy tinh duge khiu hao theo phuong phap dudng thing dya trén thi gian sir dyng hiru dyng
wde tinh 14 5 ndm.

Thué tai san

Mot khoan thué dirge xem 14 thué tai chinh khi phén 16n cic quyén lgi va rii ro vé quyén sér hitu t3i sin
duge chuyén sang cho ngudi di thué. Tt ca cdc khoan thué khée duge xem 14 thué hoat dong.

Caong ty lé bén cho thué

Doanh thu cho thué hoat déng duge ghi nhin theo phwong phip dudng thing trong subt théi gian cho
thué. Chi phi tryc tiép ban diu phit sinh trong qué trinh dam phén ky hep dbng thué hoat déng duge ghi
nhiin vio chi phi trong k§ khi phét sinh.

Cong ty 14 bén di thué

Mot khodn thué duge xem 12 thué hoat ddng khi bén cho thué vén duge huéng phin 16n cée quyén lgi
va phéi chju rii ro vé quyén sé hitu tai san. Chi phi thué hoat dong dugc ghi nhén vio Béo céo két qua
hoat dong kinh doanh theo phirong phép dudng thing trong sudt thdi gian thué hogic duge phan b vio
gif vdn ctia thanh phm bét dong sén tai thoi diém ban giao cho khéch hang.

Biit djng sin diu tuw

B4t dong sin dAu tr bao gdm nha i, vét kién tric va BAt dong san ddu tr khéc do Cong ty ném giir
nhim muyc dich thu lgi tir viée cho thué.

Cdc thuyét minh kém theo ld mét b phdn hop théanh ciia béo cdo tai chinh riéng nay
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Nha cira, vit kién tric cho thué bao g&m céc cong trinh chi tiét nhu sau:

STT Dwr éin Dja chi

1. Nha biét thy va ndi thét tgi biét thy O s6 23 16 D3A.3, khu déu gié 18.6ha, phuimg Phii
Vuim Dao Thuong, quin Tay Ha, thanh phd Ha Noi

2. Béit dgng san déu tr lién quan dén Dy S5 16 Pham Hing, phudng M Dinh 2, quin Nam
&n Sunshine Center Tir Liém, thanh ph6 Ha Noi

BAt dong san dau tr cho thué duge trinh bay theo nguyén gid trir gid trj hao mon ldy ké, Nguyén gid clia
bét déng san dAu tur drge mua bao gdm gid mua va cée chi phi lién quan tryc tiép nhu thué trude ba va
chi phi giao dich lién quan khéc. Nguyén gia bt dong san dAu tu ty xdy 12 gié tr quyét ton cong trinh
hodic cic chi phi lién quan tryc tiép cia bét ddng san diu tr.

Bt dang sin dAu tu cho thué duge khiu hao theo phuong phép dudmg thing trén thdi gian hiru dyng wde

tinh nhur sau:

S6 niim
Nha cira, vt kién trac T 35-45
BAt dong san diu tr khic 04 - 05

Chi phi xiiy dyng co bin dé dang

Céic 13i sin dang trong qud trinh xay dyng phuc vy myc dich sén xudt, cho thué, quin trj hofic cho bit ky
muc dich nio khdc duge ghi nhan theo gié gbe bao gdm cée chi phi cin thiét dé hinh thanh tai san phi
hop véi chinh séch ké toén ciia Cong ty. Vige tinh khiu hao/thu hdi gid trj cia cdc tai sin ndy dugc 4p
dung gidng nhur véi cc tai san khac, bét diu tir khi t3i san & vio trang théi sin sang sir dung.

Ciac khoin tra trude

Chi phi tré trée bao gdm céic chi phi thyc té da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hogt dgng sén
xuit kinh doanh cta nhiéu ky ké todn. Chi phi tr truéc bao gdm khoan chi phi hd trg 1ai sudit vi cic
khodn chi phi tra trude khéc.

Chi phi hd trg 13i sufit phét sinh tru6e khi Cong ty ban giao bt dong san cho khéch hang, dvgc dénh gid
14 ¢6 kha ning dem lai lgi ich kinh t& trong tuong lai cho Cong ty v duge két chuyén vao Bdo céo két
qué hoat dgng kinh doanh theo doanh thu kinh doanh bét dong san khi ban giao cho khich hang.

Cic khoan chi phi tré trude khdc bao gdm gid tri cong cy, dung cy, linh kign logi nho da xufit ding. Céc
chi phi nay duge vén héa dugi hinh thire céc khoan tra trude va duge phén bd viio Béo céo két qua hoat
dong kinh doanh, sir dung phuong phép dudng thing theo céc quy djnh ké todn hién hanh.

Cic khodn dw phong phai tra

Céc khodn dy phong phai tra duge ghi nhdn khi Cong ty ¢6 nghia vy ng hién tai do két qua tir mot sy
kién da xdy ra, vi Céng ty c6 kha ning phai thanh todn nghfa vy ndy. Céc khoén dy phong dugc xic dinh
{rén co s& ude tinh ciia Ban Téng Gidm déc vé céc khoan chi phi cn thiét dé thanh todn nghia vy ng ndy
tai ngay két thiic ndm tai chinh.

Céc thuyét minh kém theo la mét b phdn hop thanh ctia bdo cdo tdi chinh riéng nay
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Ghi nhin doanh thu
Doanh thu bdn biit dpng sin

Doanh thu bin bét déng san Cong ty la chu ddu tr Dur én Sunshine Center dugc ghi nhén khi dong thosi
thoa min tht ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Bét dong sn di hoan thanh toan b) vé ban giao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giao rii ro va
loi ich gén lién véi quyén s& hitu bit dong sén cho ngudi mua;

(b) Céng ty khéng con nim giir quyén quan ly bt dong san nhu ngudi sé hiru biit déng sin hodic quyén
kiém sodt bét déng san;

(¢) Doanh thu duge xéc dinh twong dbi chc chin;

(d) Céng ty da thu duge hofic s& thu dugc lgi ich kinh 1€ tir giao dich ban bt dong san; va

(€) Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich bén bét dong san.

Péi véi céc blit dong san ma Cong ty Ia chii diu t; khich hang c6 quyén hoén thign ngi that ciia bit
déng san va Cong ty thye hién vige hoan thién ndi théit cua bt djng san theo diing thiét ké, mu ma, yéu
chu ciia khéch hang thi Cong ty duge ghi nhéin doanh thu khi hoan thanh, bén giao phén xdy thd cho
khéch hang khi dép g tét ca nam (5) diéu kién trong ty nhu trén.

Doanh thu cung cip dich vy

Doanh thu cta giao dich v& cung cdp dich vu duge ghi nhén khi két qua ctia giao dich d6 duge xde dinh
mot cich ddng tin céiy. Truémg hop giao dich vé cung céip dich vy lién quan dén nhiéu nam thi doanh thu
duge ghi nhin trong nam theo két qua phdn cdng vige d hoan thanh 3i ngay cia Béng cin dbi ké todn
ciia niim d6. Két qué ciia giao dich cung cp dich vy dugc xéc dinh khi théa mén tét ca bon (4) diéu kién
sau:

(a) Doanh thu duge xéc dinh tuong dbi chiic chin;

(b) C6 kha niing thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung cfip dich vy do;

(¢) Xéc dinh duge phéin cong viée da hoan thanh tai ngdy cia Bang cin dbi ké todn; va

(d) Xée dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip dich vy
do.

Lii tir cde khodn diu tie va li fién giii
Lai tir cée khoan ddu tir duge ghi nhéin khi Céng ty c6 quyén nhén khodn Iai.

L4 tidn giti duge ghi nhin trén co sé dbn tich, duge xéc dinh trén sb dur céc tai khoan tién guri va 13i suit
ap dung.

Ch tire

Doanh thu duge ghi nhén khi quyén duge nhan khoén thanh toén ¢d tirc clia Cong ty duge xdc 1dp.
Thué

Thué thu nhip doanh nghiép thé hi¢n tdng gié trj ciia s6 thué phai tra hién tai vi s thué hoan lgi.

S thué phai tra hign tai dugc tinh dya trén thu nhap tinh thué trong ném. Thu nhip tinh thué khéc voi

lgi nhudin trurge thué duge trinh by trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhip tinh thué
khong bao gdm céc khoan thu nhdp hay chi phi tinh thué hofic dugc khiu trir trong cdc nam khéc (bao

Cdc thuyét minh kém theo la mft bg phdn hop thanh cia bdo cdo tai ch inh riéng nay
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gdm cé 15 mang sang, néu c6) va ngodi ra khong bao gdm cdc chi tiéu khong chju thué hogie khdng duge
khéu trir.

Thué thu nhdp hoan lai duge tinh trén céc khodn chénh I¢ch gitra gid trj ghi s6 va co so tinh thué thu
nhfp ciia cde khodn muyc tai san hofic cdng ng trén bdo céo tai chinh riéng va dugce ghi nhin theo phuong
phép Béng cfin d6i ké todn. Thué thu nhép hodn lai phai trd phai duge ghi nhén cho tdt ca céc khoan
chénh 1éch tam thdi con tdi san thué thu nhap hofin lai chi dugc ghi nhin khi chéic chiin c6 di lgi nhugn
tinh thué trong twrong lai dé khiu trlr cdc khoan chénh 1éch tam thoi.

Thué thu nhdp hotin lai duge xéc dinh theo thué sudt dy tinh s& 4p dung cho niim ti san dugc thu hoi
hay ng phéi trd duge thanh toan. Thué thu nhép hodn lai duge ghi nhédn vio Bdo cio két qua hoat dong
kinh doanh va chi ghi vao vén chii s& hiu khi khoan thué dé c6 lién quan dén cée khoan myc duge ghi
thiing vao von chii sé hiru,

Tai sén thué thu nhip hoan lai va ng thué thu nhép hodin lai phai tra duge bi trir khi Cong ty c6 quyén
hop phéap dé bl trir gitra t3i san thué thu nhdp hién hanh véi thué thu nhdp hign hanh phai ndp vé khi cic
& san thué thu nhap hoan lai v ng thué thu nhp hodin lai phéi tra lién quan t6i thué thu nhdp doanh
nghiép duge quan 1y béi cling mot co quan thué va Cong ty c6 dy dinh thanh toén thué thu nhgp hi¢n
hanh trén co sé thun,

Viée xdc dinh thué thu nhip cia Céng ty cin cir véo céc quy dinh hién hianh vé thué. Tuy nhién, nhiing
quy dinh ny thay déi theo timg thoi ky va vigc xéc dinh sau ciing vé thué thu nhép doanh nghiép thy

thude vio két qua kiém tra ciia co quan thué ¢6 thim quyén.

Cic loai thué khac duge 4p dyng theo céc lut thué hién hanh tai Viét Nam.

TIEN
Tai ngay Tai nghy
31/03/2025 01/01/2025
VND VND
Tién mit 313.041.682 490.380.973
Tién giri ngén hang khong ky han 6.786.919.466 15.558.642.643
7.099.961.148 16.049.023.616
Trong do:
$6 dur tién tai bén lién quan 2.166.253.187 10.739.536.725
(Chi tiét tai Thuyét minh s6 30)
PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG
Tai ngay Tai ngay
31/03/2025 01/01/2025
VND VND

Phai thu khach hing mua can hd Dy 4n Sunshine Center
Phai thu phi quan 1y dy én

42.281.515.894
22.473.360.000

42.438.928.460
19.143.810.000

Khie 297.750.000 19.402.779
65.052.625.894 61.602.141.239

Trong do:

Phai thu khéch hang ngén han 1 céc bén lién quan 21.227.500.000 19.143.810.000

(Chi tiét tai Thuyét minh s6 30)

Cdc thuyél minh kém theo la mét bé phdn hgp thinh ciia bdo edo tai chinh riéng nay
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6. TRA TRUGC CHO NGUOT BAN NGAN HAN
Tai ngay Tai ngay
31/03/2025 01/01/2025
VND VND
Coéng ty C4 phin THH Decor 2.829.396.548 2.829.396.548
Cbng ty Cb phin BZ Viét Nam 530.850.000 530.850.000
Khéc 1.687.668.331 1.746.627.770
5.047.914.879 5.106.874.318
7: PHAI THU NGAN HAN KHAC
Tai ngay Tai ngay
31/03/2025 01/01/2025
VND VND
Phai thu ngén han khéc 1.357.008.599 1.142.310.212
1.357.008.599 1.142.310.212
Trong db:
Phai thu ngfin han khic 12 céc bén lién quan 209.024.000 -
(Chi tiét tai Thuyét minh sb 30)
8. HANG TON KHO
Tai ngay Tai ngay
31/03/2025 01/01/2025
VND VND
Chi phi xdy dyng d& dang Biét thy tai Dy 4n “Khu dich 127.221.125.102 127.221.125.102
vy va Nha & thép ting Noble”
Chi phi xdy dyng dé dang dy én Sunshine Center (i) 86.440.005.951 77.997.676.863
213.661.131.053 205.218.801.965
(i)  Thé hién chi phi xfy dyng d& dang céc céin hd tai dy 4n Sunshine Center. Tqi ngdy 31 thang 03 nim
2025 chc tai san nay duge ding lam tai san bio dam cho céc nghia vy cia Bén thir ba tai Ngan hang
TMCP Phét trién Thanh phé H Chi Minh.
9, CHI PHi TRA TRUGC
Tai ngay Tai ngay
31/03/2025 01/01/2025
) VND VND
a. Ngiin han
Chi phi hd tro 1ai sudt (i) 594.063.252 594.063.252
Céc khodn khéc 630.942.975 509.716.347
1.225.006.227 1.103.779.599
b. Dii han
Cac khoén khéc 103.166.785 114.388.888
103.166.785 114.388.888

()

Chi phi hd tre 1ai sut duge Cong ty ghi nhin cho cdc hgp dbng bén hang tai dy 4n Sunshine Center.
Theo hop dong giira cdc bén, chi phi ndy chi thye phét sinh khi giao dich mua bén thénh céng. Céc chi
phi ndy duge két chuyén vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh theo doanh thu ghi nhin tuong (ng.

Cdc thuyét minh kém theo i mgt bé phdn hop thanh cria bdo cdo tai chinh riéng ndy
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

10.

TANG, GIAM TAI SAN CO DINH HU'U HINH

NGUYEN GIA

S dur

tai ngdy 01/01/2025
86 duw

tai ngay 31/03/2025

GIA TR] HAO MON
LUY KE

Sé dur

tai ngay 01/01/2025
Khéu hao trong ky

S dw

tai ngay 31/03/2025

GIA TR] CON LAI
S6 du tai ngay
01/01/2025

S6 dw tgi ngdy
31/03/2025

MAU SO B 09-DN

Nhi civa, Phuong tién Thiét bi, Ting

viit kién triic viin tii, truyén  dung cu quéan ly

diin

VND VND VND VND
0.522.222.539 51.089.945.454 162.500.000 60.774.667.993
9.522.222.539 51.089.945.454 162.500.000 60.774.667.993
272.063.501 43.538.086.592 162.500.000 43.972.650.093
67.895.877 1.275.887.265 - 1.343.783.142
339.959.378 44.813.973.857 162.500.000 45.316.433.235

9.250.159.038

7.551.858.862

16.802.017.900

9.182.263.161

6.275.971.597

15.458.234.758

Téi sén ¢ dinh hitu hinh tai ngdy 31 thang 03 nam 2025 bao gdm mat s6 1ai san da khau hao hét nhing
vlin con sir dung véi nguyén gia 1a 216.954.545 VND (tai ngdy 31 théng 12 ndim 2024: 216.954.545

VND).

Tai ngay 31 thang 03 ndm 2025, tai sén ¢b dinh 12 bé boi tai Du én Sunshine Center vdi gid tri con lai 1a
9.182.263.161 VND duge ding 1am t3i sén bao dam cho cdc nghia vy ciia Bén thir ba tai Ngn hang
TMCP Phét trién Thanh phé Hd Chi Minh.

Cde thuyét minh kém theo ld mét b6 phdn hop thanh ctia béo cdo tai chinh riéng ndy
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

11.

12.

TANG, GIAM TAI SAN CO PINH VO HINH

MAU SO B 09-DN

Quyén Phiin mém Ting
siv dung diit may tinh
VND VND VND
NGUYEN GIA
S6 du 7.698.160.000 1.000.000.000 8.698.160.000
tai ngay 01/01/2025
Sb dw 7.698.160.000 1.000.000.000 8.698.160.000

tai ngay 31/03/2025

GIA TRI HAO MON LOY KE

S8 dir - 800.000.016 $00.000.016
tai ngdy 01/01/2025

Khéu hao trong ky - 50.000.001 50.000.001
S6 du : 850.000.017 850.000.017
tai ngay 31/03/2025

GIA TRI CON LAI

Tai nghy 01/01/2025 7.698.160.000 199.999.984 7.898.159.984
Tai ngay 31/03/2025 7.698.160.000 149.999,983 7.848.159.983

TANG, GIAM BAT PONG SAN DAU TU

BAT PONG SAN PAU TU CHO THURE

NGUYEN GIA
S6 du tai ngay 01/01/2025

S6 du tai ngay 31/03/2025
GIA TRI HAO MON LUY KE

S6 dur tai ngay 01/01/2025
Khéu hao trong ky

Sb dw tai ngay 31/03/2025

GIA TR] CON LAI
Tai ngay 01/01/2025

Tai ngay 31/03/2025

Nha cira, Tai sdn khéc Ting
viit kién tric
VND VND VND

119.436.900.875

1.833.485.455

121.270.386.330

119.436.900.875

1.833.485.455

121.270.386.330

44.973.019.731

1.752.639.156

46.725.658.887

545.753.673 15.921.591 561.675.264
45.518.773.404 1.768.560.747 47.287.334.151
74.463.881.144 80.846.299 74.544.727.443
73.918.127.471 64.924.708 73.983.052.179

Cde thuyét minh kém theo Ié mgt bé phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

14.

MAU SO B 09-DN

PAU TU TAI CHINH DAI HAN

Tai ngay 31/03/2025 Tai ngay 01/01/2025
VND VND
Gid gbe Dy phong Gid gbc Dy phong
Diu twr vio cbng ty con
Cong ty TNHH Pdutr  2.454.450.000.000 - 2.454.450.000.000 -
Nha Hung Thinh Phét
Cong ty Cb phén Pdutr  756.600.000.000 - 756.600.000.000 -
Xdy dyng Xuin La
Cong ty Cb phéin Sao 473.475.000.000 - 473.475.000.000 .
Anh Duong
Cong ty C6 phén PAutr  542.000.000.000 - 542.000.000.000 -
Xéy dung Long Bién
4.226.525.000.000 - 4.226.525.000.000 -
Diiu tw vio cdng ty lién két
Céng ty C6 phin 450.000.000.000 - 450.000.000.000
Sunshine Tay HO o
450.000.000.000 - 450.000.000.000

Céng ty chua danh gia gid tr hop ly cia céc khodn dAu tu ti chinh tai ngay két thiic ky hoat dong do
céc quy dinh hién hanh chua c6 huéng din cy thé vé viée xac dinh gid tr hop 1y cla cdc khodn diu tr
tai chinh.

Tinh hinh hoat djng ciia cic cong ty con vi cong ty lién két trong ky nhwr sau:

Quy 1/2025 Quy 1/2024

Cong ty con

Cong ty TNHH DAu tr Nhi Hung Thinh Phat  Hoat déng kinh doanh 18 Hoat dong kinh doanh c6 1ai
Cong ty C phin Diu Tu Xdy Dyng XudnLa  Hoat dong kinh doanh 16 Hoat ddng kinh doanh 6 1i
Cong ty Cb phin Sao Anh Duong Hoat dong kinh doanh 15 Hoat dong kinh doanh 15

Céng ty Cb phiin DAu tr X4y dung Long Bién Hoat dong kinh doanh c6 14i Chura 14 cong ty con
Céng ty lién két

Cong ty Cb phén Sunshine Tay Hb . Hoat ddng kinh doanh ¢6 1i Hoat déng kinh doanh c6 lai
Cong ty TNHH Déu tr Sinh Thai Cém Pinh  Hoat dong kinh doanh c6 lai Chua 14 cong ty lién két

Céc giao dich va sb du chi yéu giira Cong ty va cdc cong ty con, cOng ty lién két duge trinh bay tai
Thuyét minh s6 30.

PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

Cong ty Cb phin HASKY
Céng ty CH phén S-Decoro

Cong ty Cb phdn Kinh Doanh BAt Ddng Sén S-Homes

Khiéc

Trong dé:

Phéi tra ngudi ban nglin han 13 céc bén lién quan

(Chi tiét tai Thuyét minh s6 30)

Tai ngay Tai ngay
31/03/2025 01/01/2025
VND VND
6.000.000.000 8.386.495.689

1.226.054.798
27.158.110.337
3.471.806.061

1.226.054.798

2.845.477.350

37.855.971.196

12.458.027.837

29.966.763.208

1.226.054.798

Cde thuyét minh kém theo la mét bd phdn hop thimh ciia bde cdo tai chinh riéng néy
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B 09-DN

13.

(i)

Chi tiét bt dong san déu tr nhu sau:

Pon vi: VND
Tai ngay 31/03/2025 Tai ngay 01/01/2025
Nguyén gid Gid tri con lai Nguyén gia  Gia trj con lai

Nha biét thyr va ndi thét 66.088.046.682 51.706.553.547  66.088.046.682 52.079.444.922
tai biét thy Vudn Dao tai

Phii Thugng, Tay HS,

Ha Noi

Bét dong sén diu tr lién 55.182.339.648 22276498632  55.182.339.648 22.465.282.521
quan dén Dy én

Sunshine Center

- Tédng hdm 4 thuée Dir 26.429.744.142  22.276.498.632  26.429.744.142  22.465.282.521
an Sunshine Center tai

Nam Tir Liém, Ha NGi

- Sém thuomg mai tdng 1~ 28.752.595.506 - 28.752.595.506 -
thude Dur an Sunshine

Center igi Nam Tir Liém,

Ha Ngi

121.270.386.330  73.983.052.179 121.270.386.330  74.544.727.443

Cic bt dong san ddu tr ciia Cong ty tai Dy 4n Sunshine Center véi nguyén gid va gid trj con lai tai ngay
31 thang 03 nam 2025 14n Tt 13 55.182.339.648 VND va 22.276.498.632 VND (tai ngay 31 thang 12
niim 2024: 55.182.339.648 VND v4 22.465.282.521 VND) duge ding 1am tai san bao dam cho cdc nghia
vu cita Bén thir ba tai Ngan Hang TMCP Phét Trién Thanh phd Hb Chi Minh.

Nguyén gid cia bt dong san dfiu tr tai ngdy 31 thang 03 ndm 2025 bao gbm céc bit dong sin da khéu
hao hét nhung vln con cho thué véi gid tri 1a 30.267.649.143 VND (tai ngdy 31 théng 12 nim 2024:
30.267.649.143 VND).

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Tai ngay Taingay

31/03/2025 01/01/2025

VND VYND

Dy én Sunshine Center (i) 126.654.273.544 111.995.799.903
126.654.273.544 111.995.799.903

Phén dnh gid tri phdn dién tich riéng thuge s& hiru cia chit ddu tr gdm dign tich van phong, sin thuong
mai chua hoin thién va cdc tai san lién quan tai dyr dn Sunshine Center. Tai ngdy 31 thang 03 nam 2025
céc 14i san ndy dang duge ding 1am tai san bao dam cho cdc nghia vy ciia Bén thir ba tai Ngén hang
TMCP Phat trién Thanh phé Ho Chi Minh.

Cde thuyét minh kém theo la mt by phin hgp thanh cuia bae cdo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

MAU SO B 09-DN

16. NGUOI MUA TRA TIEN TRUOGC NGAN HAN
Tai nghy Tai ngay
31/03/2025 01/01/2025
VND VND
Khéch hang tra tién trirde mua cin hé tai dy 4n Sunshine 4,263.974.291 4.263.974.291
Center
Khéc 312.445.697 312.445.697
4.576.419.988 4.576.419.988
17. THUE VA CAC KHOAN PHAI THU/NOP NHA NUGC
Tai ngay Sb phai S$6 da thue Tai ngay
01/01/2025  ndp/phai thu ndp/bi trir 31/03/2025
trong ky trong lky
VND VND VND VND
a. Cic khodin phai thu
Thué thu nhip doanh nghiép tam  199.615.476 - - 199.615.476
nop
199.615.476 - - 199.615.476
b. Céc khoén phai ngp
Thué gi4 tr gia ting diu ra 3.038.491.936 4.263.935.622 4.388.217.245 2.914.210.313
Thué thu nhép doanh nghiép = - - 4
Thué thu nhép cé nhén 3.091.662.008 2.790.289.668 4.314.312.928 1.567.638.838
Céc loai thué khac . 4.000.000 4.000.000 2
6.130.154.034  7.058.225.290  8.706.530.173 _ 4.481.849.151
18. CHI PHi PHAI TRA

a. Ngiin han

Phat chiim béan giao ude tinh

Chi phi trich tru6c tam tinh gid vén hang hoa,
thanh pham bét dong san da ban va tam ting tai sén
cb dinh, bét dong san diu tu

Chi phi phai trd khéc

Tai ngay Tai ngay
31/03/2025 01/01/2025
VND VND

8.127.937.105
2.877.483.830

1.327.805.526

8.127.937.105
4.816.015.578

3.850.251.425

12.333.226.461

16.794.204.108

Trong do:

Chi phi phai tra cdc bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh sb 30)

107.315.071

134.918.377

b. Dai han
Thué dit phai tra

25.001.659.258

25.001.659.258

25.001.659.258

25.001.659.258

Cde thuyét minh kém theo la mgt bg phdn hgp thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng ndy
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19.

20.

(i)

(i)

PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Tai ngay Tai ngay

31/03/2025 01/01/2025

VND VND

Nhin dat coc, ky cuge, ky qui (i) 150.000.000.000 150.000.000.000
Kinh phi bao tri tda nha Sunshine Center (ii) 18.208.302.442 18.285.058.785
Khiéc 2.282.911.993 1.854.696.993
170.491.214.435 170.139.755.778

Phan énh khoan nhin dit coc tir Cong ty C phin Kinh doanh Bt Dong San S-Viét Nam (bén lién quan
ciia Cﬁns ty C4 phan Diu tr Xy dyng Xudn Dinh - cdng ty con ciia Cong ty) theo hop ddng thyc hign
doc quyén mbi gidi cho dir 4n Sunshine Center,

Tai ngdy 31 théng 03 nam 2025, s& du phii tra kinh phi bao tri tba nha Sunshine Center bao gbm:

Khoan kinh phi béo trl thu duge tir céc cin h§ di bin giao thuje Dy dn Sunshine Center. Kinh phi bao
tri duge xéc dinh theo ty 1¢ 2% gid ban chua bao gdm thué gid tri gia ting.

Lii nhin duoc khi mé tai khoan ngin hang theo doi phéin kinh phi bdo tri ma Cong ty da thu dugec tir
khdch hang mua ciin hf tai Dir 4n Sunshine Center.

Khoan kinh phi béo tri cho dién tich Cong ty giir lai sir dung, céin phai ngp cho Ban Quan trj nha chung
cur tai Dy 4n Sunshine Center. Sé dur kinh phi bao tri nay duge xdc dinh biing 2% gia tri dién tich cho
thué durge tinh theo gié bén cin hd ¢ gid cao nhit thude Dy 4n Sunshine Center tai thii diém dua vao
sir dung.

Céc khoan ndy s& duge chuyén vé Ban Quan trj tda nha sau khi Ban Quéan trj ndy duge thanh 18p.

vON CHU SO HU'U

Thay déi trong vn chii si hitu

Vin gop Thing dw Lgi nhudin sau Tong ejng
ciia chii sé hitu  vbn ¢é phin thué
chwa phén phdi
VYND VND VND VND
Sb dwr 3.750,000.000.000 (320.509.091) 690,998.561.115 4.440.678.052.024
tai nghy 01/01/2024
Logi nhudn trong nim - - 489.900.845.713 489.900.845.713
Sb dur 3.750.000.000.000 (320.509.091) 1,180.899.406.828 4.930.578.897.737
tai ngay 31/12/2024
Sé dw 3.750.000.000.000 (320.509.091) 1.180.899.406.828 4.930.578.897.737
tai ngay 01/01/2025
Loi nhudn trong ky - - 1.602.790.135 1.602.790.135
Sb duw 3.750.000.000.000 (320.509.091) 1.182.502.196.963 4.932.181.687.872

tai nghy 31/03/2025

Cde thuyét minh kém theo I mét bj phdn hop thanh ciia béo cdo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B 09-DN
Ci phiéu

Tai ngay Tai ngay

31/03/2025 01/01/2025

86 lugng cb phiéu da phat hanh 375.000.000 375.000.000

Ca phiéu pho thong 375.000.000 375.000.000

86 lugng cb phiéu dang luu hanh 375.000.000 375.000.000

Cé phiéu phé théng 375.000.000 375.000.000

21.

22,

C phiéu phé thong c6 ménh gia 10.000 VND/cd phiéu.
Vin diéu 1§

Theo Gifiy Chimg nhn Dang ky doanh nghiép sira dbi ldn thir 16 ngdy 19 thang 3 néim 2025, vin diéu
1& cira Cong ty 12 3.750.000.000.000 VND (tai ngdy 31 thang 12 niim 2024: 3.750.000.000.000 VND).
Tai ngay 31 thing 03 nidm 2025, vén diéu 18 da dugc cdc chi sér hitu gép di nhir sau:

Von di gop
Tai ngay 31/03/2025 Tai ngay 01/01/2025
VND % VND %
Ong D& Anh Tuin 2.437.500.000.000 65 2.437.500.000.000 65
Ong D3 Vin Trudng 225.000.000.000 6 225.000.000.000 6
Cb dong khéc 1.087.500.000.000 29 1.087.500.000.000 29
3.750.000.000.000 100 3.750.000.000.000 100

BO PHAN THEO LINH VU'C KINH DOANH VA BQ PHAN THEO KHU VUC BIA LY

Hoat déng sén xudt kinh doanh chinh cia Cong ty 1a kinh doanh bét ddng san. Trong ky, Céng ty khong
cd khong c6 hogt déng san xufit kinh doanh nao khéc trong yéu, theo d6, théng tin tai chinh trinh bay
trén Béang can di k& todn tgi ngay 31 thang 03 nidm 2025 vi doanh thu, chi phi trinh bay trén Bio cédo
két qua hoat dng kinh doanh cho ky hoat djng 3 thing két thiic ngay 31 thang 03 nam 2025 déu lién
quan dén hoat déng kinh doanh bét dgng san. Theo d6, Cong ty khong 1dp bdo céo b phén theo linh vye
kinh doanh.

Cong ty khéng c6 hoat dong kinh doanh ndo khéc ngodi linh thé Viét Nam trong ky nay va ky trude; do
viiy, Cong ty khéng Idp béo cfo bd phén kinh doanh theo khu vyre dia ly.

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Quy 1/2025 Quy 1/2024
VND VND
Doanh thu phi quén 1y di 4n 25.519.600.000 19.093.518.868
Doanh thu chuyén nhugng bét déng san 299.983.232 3.728.191.353
Doanh thu khéc 1.201.489.899 1.190.580.807
27.021.073.131 24.012.291.028

Trong do:
Doanh thu véi cée bén lién quan 25.793.817.171 20,083.089.574

(Chi tiét tai Thuyét minh sb 30)

Céc thuyét minh kém theo la mét b6 phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng néy
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23. GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP
Quy 1/2025 Quy 1/2024
VND VND
Gié vbn phi quén 1y dy én 23.198,118.949 17.357.744.426
Gié vbn chuyén nhuong bt dong sin 104.493.406 2.839.815.332
Gié vbn khéc 1.152.380.693 977.094.282
24.454.993.048 21.174.654.040
24, DOANH THU HOAT DPONG TAI CHINH
Quy 1/2025 Quy 1/2024
VND VND
Li tir dat coc chuyén nhuong cb phén . 1.613.446.575
Lai tién g 8.754.667 5.219.732
8.754.667 1.618.666.307
25. CHI PHI TAI CHINH
Quy 1/2025 Quy 1/2024
VND VND
(Hoan nhap) dy phong khoan ddu tr . (860.819.299)
Lai str dung von tir tai khodn kinh phi bao tri 15.373.992 -
15.373.992 (860.819.299)
26. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
Quy 1/2025 Quy 1/2024
VND VND
Chi phi nhén vién 256.552.854 600.705.102
Chi phi khéiu hao 57.511.852 1.213.777.518
Chi phi dich vy mua ngoai 363.767.887 1.767.873.621
Chi phi khéc 212.542.462 487.661.668
890.375.055 4.070.017.909
27. CHI PHi KHAC
Quy 1/2025 Quy 1/2024
VND VND
Khéc 156.216.202 68.265.123
156.216.202 68.265.123

Cdc thuyét minh kém theo la mt bo phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng ndy
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28.  CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hénh trong nim duge tinh nhu sau:

Quy 1/2025 Quy 1/2024
VND VND

Loi nhujn ké todn trude thué 1.602.790.135 1.326.114.165
Hoat déng kinh doanh bat dong san 180.115.834 888.376.021
Hoat dong khdc 1.422.674.301 437.738.144
Diéu chinh cho thu nhip chiu thué
Hoat @png kinh doanh bit djng sin
Trie: Cdic khodn diéu chinh gicm 3.587.965.939 -
Hogqt djng khdc
Céng: Crdc khoan chi phi khédng duoc triv 1.251.965.939 1.163.968.621
Thu nhip chju thué ky hi¢n hanh
(LS;) tir hoat dgng kinh doanh bdt dgng san chiu thué (3.407.850.105) 888.376.021
sudt 20%
Thu nhép tir hoat déng khdac chiu thué sudt 20% 2.674.640.240 1.601.706.765
Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p tinh trén e 498.016.557

thu nhép chiu thué ky hi¢n hanh

Céng ty co nghia vy ndp thué thu nhép doanh nghiép theo ty 1§ 20% trén thu nh@p tinh thué.

29. CAC KHOAN CAM KET
Cac cam két lign quan dén cdc hoat déng diu tw xiy dyng

Céng ty da ky két cic hop dong téng thiu thiét ké, tr véin va thi cong xdy dyng cong trinh cho Dy 4n
Sunshine Center véi céc nha thiu véi tong s6 tidn cam két theo hgp ddng va cic phu luc kém theo nhung
chura quyél. todn tai ngdy 31 thang 03 ndm 2025 la khodng 6,7 ty VND (tai ngay 31 thing 12 ndim 2024:
khoing 20 ty VND).

Cde thuyét minh kém theo ld mgt b3 phdn hgp thanh ciia béo cdo tai chinh riéng nay
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30.

MAU SO B 09-DN

NGHIEP VU VA SO DU VO1 CAC BEN LIEN QUAN

Danh sich cie bén lién quan cd giao dich vi s6 du clii yéu trong kp:

Bén lién quan
Cong ty Cd phin Ddu tr Kinh doanh Bét déng

sin S-Homes
Céng ty C6 phén Tép doan Xdy dung SCG

Céng ty Cb phén Tdp dodn Cong nghé
Unicloud

Cong ty TNHH Kinh doanh Thuong mai va
Dich vy Sunshine Mart

Cong ty Cb phén Quén 1y & Vén hanh S-
Service

Cong ty Cb phin Tép doan Sunshine Sai Gon

Cong ty TNHH Biu tr Nha Hung Thinh Phét
Cong ty CH phin Diu tur Xy dyng Xudn Dinh
Céng ty CA phin Diu tur Xdy dyng Long Bién

Céng ty Cb phin Piu tu Xdy dyng Xudn La
Céng ty C6 phin Sao Anh Duong
Céng ty C6 phiin Sunshine Landscape

Céng ty C6 phan S-Decoro

Cdng ty Cb phin Tap doan Truyén thong va
Giai i ODE

Ngén hing Thuong mai Cd phin Kién Long

Mibi quan hé

Céng ty ciing b dong gop von/

lién quan dén cén b quan Iy chti chdt

Cong ty ciing cb dong gép von/

lién quan dén cén b quén Iy chi chét

Céng ty lién quan dén cén bd quén 1y ch chét

Céng ty cling cb déng gép vén
/lién quan dén cén bo quén ly chi chdt
Cong ty lién quan dén cén by quan 1y chi chdt

Cﬁng ty cling cd dong gop vﬁnf

lién quan dén cn bd quan ly chu chbt

Céng ty con trye llép

Céng ty con gidn t:ep

Cdng ty con tryc tiép

(Tir ngdy 03 théng 12 nim 2024)

Cong ty con tryc tiép

Cbng ty con tryc llép

Cong ty cting cb dong gop von/

lién quan dén cén bd quan 1y chu chét

(Khéng con lé bén lién quan

tir ngay 02 thang 03 nam 2024)

Céng ty lién quan dén cin bd quan 1y chi chét
Céng ty lién quan dén cdn b quan 1y chi chét

Bén lién quan dén cén b quan 1y cha chét

Cac H'myér minh kém theo Ia mét b phén hop thanh cia bdo edo tai chinh riéng nay
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Trong ky, Cong ty di cd cic giao dich chii yéu vii cie bén lién quan sau:

MAU SO B 09-DN

Bén lién quan Ndi dung nghigp vu Quy 1/2025 Quy 1/2024
VND VND
Doanh thu cung cip dich vu 25,793.817.171 20.083.089.574

(Tlluyét minh s6 22)

Cong ty Ch phﬁn Diu tur Xiy
dyng Xuén La

Cong ty Cb phin Diu tu Xay
dung Xuén Dinh

Céng ty Cb phin Biu tr Xiy
dyng Long Bién

Cong ty Co phin Sao Anh
Duong

Céng ty Cd phan Tap dodn
Sunshine Sai Gon

Cong ty C6 phin Quan 1y & Vén
hanh S-Service

Mua hang hoa, dich vu

Cong ty Cb phéin Quan ly & Vin
hanh S-Service

Céng ty C6 phan Tdp doan Céng
nghé Unicloud

Céng ty C6 phén Kinh Doanh
Bét Dong San S-Homes

Coéng ty TNHH Kinh doanh

Thuong mai va Dich vy
Sunshine Mart

Cong ty CO phidn Sunshine
Landscape

Cong ty Cb phéin Tép doan Xay
dung SCG

Phi dich vu chi hi
Cong ty CO phiin Quan Iy & Vén
hénh S-Service

Doanh thu phi quan ly dy dn
Doanh thu phi quan ly dy én
Doanh thu phi quén Iy di dn
Doanh thu phi quan Iy di dn
Doanh thu cho thué xe & t6
Doanh thu cho thué bét dong

san

Chi phi véin hanh va chi phi bdo
vé

Chi phi quén trj h¢ théng cong
nghé thong tin va thué méy cha
Chi phi thi cong dy én

Chi phi dich vy sufit an,
voucher, viin phong phdm

Chi phi djch vy cung céip byi
hoa

Chi phi thi cong hoan thién dy
an

Phi dich vu chi h$

26

39.000.000
921.600.000
24.348.000.000
211.000.000
194.444.444
79.772.727
26.211.698.087
661.303.943
415.920.000
24.689.191.215

160.043.423

285.239.506

199.936.000
199.936.000

9.109.753.126
9.414.233.665

Chura 1& Cong ty con
569.532.077
866.161.615
123.409.091

686.820.382
539.212.776

128.932.606

18.675.000

198.005.500
198.005.500



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

S6 dur chii yéu véi bén litn quan tai ngay két thiie Iy hoat djng tai chinh:

MAU SO B 09-DN

Bén lién quan Ngi dung nghiép vu Tai nghy Tai ngay
31/03/2025 01/01/2025

VND VND

Tién (Thuyét minh s6 04) 2.166.253.187 10.739.536.725
Ngéin hing Thuong mai C6 phdn  Tién 2.166.253.187 10.739.536.725

Kién Long

Phiti thu ngéin han ciia khich
hang (Thuyét minh s 05)
Cong ty C6 phin Diu tu Xay
dung Long Bién

Céng ty CA phin Plu tr Xay
dyng Xuén La

Céng ty Cb phin Sao Anh
Durong

Cong ty CO phin Diu tu Xdy
dyng Xuén Pinh

Cong ty C6 phin Quén Iy & Vin
hénh 8-Service

Cdng ty Cb phén Tép doan
Sunshine Sai Gon

Phai thu ngin han khéc
(Thuyél minh s6 07)

Cong ty Cb phiin Quan Iy & Vin
hanh S-Service

Phii tri ngudi ban ngin han

(Thuyét minh sb 15)
Céng ty C phin S-Decoro

Coéng ty TNHH Kinh doanh
Thuong mai va Dich vy
Sunshine Mart

Céng ty Cb phin Kinh Doanh
Bét Pong Sén S-Homes

Cong ty Cb phin Tép doan Xdy
dung SCG

Céng ty Cb phin Tép doan Cong
nghé Unicloud

Céng ty CH phin Quan Iy & Vi

hanh S-Service

Phai thu phi dich vu quan 1y dy
dn

Phai thu phi dich vy quéan 1y du
an

Phai thu phi dich vu quan 1y dy
én

Phai thu phi dich vu quan 1y dy
an

Phai thu tir hoat déng cho thué
bit dong san dAu tur

Phai thu tir hoat déng cho thué
xed 1o

Phéi thu tir thu h§ va chi h§

Phai trd chi phi thi edng hoan
thién néi thét

Phai tra chi phi djch vy suét n,
voucher, viin phong phém

Phai tra chi phi thi cong dir én

Phai trd chi phi thi cong hoan
thién dy én

Phai tra chi phi quan trj hé
théng cong nghé théng tin va
thué may chu

Phai tra chi phi van hanh va
dich vy béo vé

21.227.500.000
21.184.600.000
42.900.000
232.100.000
1.013.760.000
87.750.000

210.000.000

209.024.000

209.024.000

29.966.763.208
1.226.054.798

81.749.599

27.158.110.337
308.058.667

420.384.000

772.405.807

19.143.810.000
16.101.800.000

3.042.010.000

1.226.054.798

1.226.054.798

Cde thuyét minh kém thee la mét bé phén hop thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng nay
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Bén lién quan Ni dung nghiép vu Tai ngay Tai ngay
31/03/2025 01/01/2025

Chi phi phéi tri ngin han 107.315.071 134.918.377
(Thuyét minh sb 18) )
Cong ty C6 phin Tdp dodn Trich trude chi phi in dn phdm 67.632.151 67.632.151
Truyén thong va Giai trif ODE
Cong ty CB phin Quan Iy & Vin  Trich trude phi dich vy vin 39.682.920 67.286.226
hanh S-Service hanh

e
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Db Ngoc Anh Nguyén Ha Anh “===—Jun Sungbae
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Ngwdi Iip biéu Ké toan trudng Tbng Giam dde

Ngay 29 thang 04 nam 2025

Cdc thuyét minh kém theo la mot b phdn hgp thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng nay
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