CONG TY CO PHAN KHOANG SAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

MIEN DPONG AHP Poc Iip - Ty do - Hanh phic
Sé: (26./2024/CBTT Binh Dwong, ngay 30 thang 3 ndam 2024

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH

Kinh gi: S¢ Giao dich Chirng khodn Ha Noi

Thue hién quy dinh tai khoan 3 Piéu 14 Thong tu 56 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020
ctia B Tai chinh hudng ddn cong bd thong tin trén thi truong chimg khoan, Cong ty CH
phén Khoang san Mién Pong AHP thuc hién cong bé thong tin bdo cdo tai chinh (BCTC)
nam 2023 vai S Giao dich Chirng khodn Ha Noi nhu sau:

1. Tén td chite: CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN DPONG AHP

- Ma chiing khodn: BMJ

- Pia chi: S 112/125, ép Tén Thinh, xd An Binh, huyén Phi Giéo, tinh Binh Duong

- Pién thoai lién hé: 0274.3688.126 Fax: 0274.3688.125

- E-mail: ahpminerals2019@gmail.com

2. No¢i dung thong tin cong bo:

- BCTC nam 2023
[KIBCTC riéng (TCNY khéng c6 cong ty con va don vi ké toan cép trén co don vi
truc thudc);
L IBCTC hop nhit (TCNY c6 cong ty con);
[IBCTC téng hop (TCNY c¢6 don vi ké toan truc thude td chirc bd méy ké toan
riéng).

- Cac truomg hop thudce dién phai giai trinh nguyén nhan:
+ To chire kiém toan dwa ra y kién khong phai la y kién chap nhan toan phan doi véi
BCTC (doi véi BCTC duge kiém todn ndm 2022):

1 o [ ] Khong
Van ban giai trinh trong trwong hop tich co: i
L] o [ ] Khéng '

+ Loi nhudn sau thué trong ky bdo cdo c¢d sy chénh léch trude va sau kiém todn tur
5% tr¢ 1én, chuyén tir 16 sang ldi hodc ngugc lai (doi véi BCTC duge kiém toan ndm
2022):

mye (] Khong
Vin ban giai trinh trong truong hop tich co:

1co [ ] Khong



+ Loi nhudn sau thé thu nhdp doanh nghiép tai béo cao két qua kinh doanh cia ky
béo cdo thay doi tir 10% trd 1én so véi bao cdo cung ky nam trudge:

X1ca L1 kn ong
Vin ban giai trinh trong truong hop tich co:
aco ] Knéng

+ Loi nhudn sau thué trong ky bao cdo bi 16, chuyén tir lai & bao cdo cung ky niam
trude sang 16 & ky nay hodc nguoc lai:

[ 1co 41 Khong
Vian ban gidi trinh trong truong hop tich co:
(1co (X1 Khong

Thong tin nay da duge cong bo trén trang thong tin dién tr cua cong ty vao ngay:

30/3/2024 tai dudng dan: www.becamexbmj.com.vn/#fenter/f/enter.

b

Tai liéu dinh kém: CONG TY CP KHOANG SAN MIEN DANG AHP
- BCTC niam 2023

-Vian ban giai trinh bién dong
lgi nhudn nam 2023
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

MIEN PONG AHP Doc 1dp — Tu do — Hanh phiic.
q # O] Y
86 02 /CV/IQLTC 2024 Binh Diong, ngéy 10 thing . niim 2024

“Viv Gidi trinh biéen dong loi nhuagn
nam 2023"

Kinh givi : UY BAN CHUNG KHOAN NHA NU'OC
SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

Tén co s¢ kinh doanh: CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN PONG AHP
bia chi: 112/125 Ap Téan Thinh, xd An Binh, huyén Phu, Tinh Binh Duong.
Gidy phép ding ky kinh doanh sd: 3700927878, ding ky thay ddi lan 8, ngay 13/11/2023.

Nganh nghé kinh doanh chinh: N
. . " 4 e ki 00273

Khai thac da, cat, soi, dat sét ‘\__n,{q_\w 79

Y/ CONG T
GO PHAI
KHOANG €
MIEN DO

"5'@} o AHP|
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Chi tiét: Khai thac khoang san trir khai thac cat

Hoat dong dich vu ho tro khai khodng khac

Xy dung cong trinh cong ich chi tiét; Thi cong, xay dung cac cone trinh xay

. =] 1=} =] o D i
cong, cong trinh ha tang ky thuat; thi cong xdy dung cac cong trinh thiy loi.

San xuit bé tong va cdc san phim tir xi ming va thach cao chi tiét; San xuit cng
bé tong cot thép céc loai; San xuat bé tdng nhua nong cdc loai; San xuat bé tong xi ming
cac loai; San xuat cau kién duc san; San xuat gach khong nung.

Ban buén vit lidu, thiét bi lap dit khac trong xiy dung chi tiét; Mua, ban cong bé

“ i g 0 & 0 =]
tong cot thép céc loai; B tong xi mang, nhua néng cdc loai; Cau kién dic san; Céc loai vét
liéu xdy dung; Cac cau kién kim loai, cac san pham co khi.

Xy dung nha cdc logi chi tiét; Thi cong xdy dung cdc cdng trinh din dung, cong
nghiép.

XAy dung cong trinh dwong sit va duwong bd chi tiét; Thi cong, xay dune cic cong

. g 1o <] =] " (=] ) o
trinh giao théng.

Lap dit h¢ thong cap, thoat nuwdrc, 10 swoi va diéu hoa khong khi chi tiét; Thi cong
dat h¢ thong cap, thodt nude, dicu hoa khong khi; Van tai hang hoa bing duong bé.

Cho thué may mdc, thiét bi va do diing hitu hinh khac chi tiét; Cho thué xe, may,
thiét bi; Lap dat hé thong dién.

Gia cong co khi, xiv Iy va trang phit kim loai chi tiét; Gia cong co khi (trir xi ma,
trang phu kim loai).

San xuit cac cau kién kim loai chi tiét; San xudt cdc cau kién kim loai.
I



Chuén bi miit bang chi tiét; San lap mét bang.

Hoat dfng xiy dung chuyén dung khéc chi tiét; Xay dung nén méng; Pong coc; Ep
coe;

Thi cong cau kién ddc sian; Dich vu ciu lip.

Cit tao dang va hoan thién d4a chi tiét; Cat va hoan thién da xdy dung; Ban buon
chuyén doanh khac chua dugc phén cong vao dau chi tiét; Mua, ban héa chit cong nghiép
va phu gia bé tdng xi mang (trlr hoa chat bang 1 theo Cong ude quoc té).

Ban buén may mée, thiét bi va phu ting may khae, Ban buén do dung khac cho
gia dinh chi ti¢t; Mua, ban mat hang trang tri noi that.

Ma so thué: 3700927878

Can ctr thong tu s0: 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 huéng dan cong bo thong tin
trén thi truong chirng khodn.

Can ctr két qua kinh doanh nam 2023, Cong ty C6 phan Khodng San Mién Dong AHP
Xin giai trinh vi¢e chénh léch lgi nhuédn sau thué nam 2023 véi nam 2022 nhu sau; 3

Pvt: déng d
(Stt Chi tiéu Niam 2023 Nim 2022 Chénh léch J’
() o) Br(-0) | %=y |
| BCTC niim 2023 W7
I | Tong doanh thu 476.856.537.113 | 211.910411.488 | 264.946.125.625 125,03%
2 | Loi nhuan sau thué 52.667.707.418 | 26.060.816.277 26.606.891.141 | 102,10%

Trong nidm 2023, tong doanh thu ting so véi nam 2022 do doanh thu tir kinh doanh
thanh pham, hang hoa ting, dong thoi céc cong trinh thi cong hoan thanh, nghiém thu thanh
quyét todn trong nam nay tang so véi cling ky. Do d6 dan dén loi nhudn sau thué nam 2023
cao hon so v&i nam 2022,

Trén day la bao cdo giai trinh nguyén nhan chénh Iéch lgi nhuan sau thué nim 2023 so
VOl nam 2022,

Trin trong ! A
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Noit nhdn :
- Uy ban ching khodn Nha nuce
- 8o giao dich chiing khodn Ha Noi
- Lien

IGUYEN BAO LONG
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CONG TY cO PHAN KHOANG SAN MIEN PONG AHP

BAO CAO TAI CHINH BA BUQIC KIEM TOAN
Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

Binh Dwong, thang 03 nam 2024
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CONG TY cO PHAN KHOANG SAN MIEN BONG AHP

MUC LUC

NOQI DUNG

BAO CAO CUA TONG GIAM BOC

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

BANG CAN DOI KE TOAN

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
BAO CAO LUPU CHUYEN TIEN TE

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
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CONG TY ¢O PHAN KHOANG SAN MIEN DONG AHP

BAO CAO CUA TONG GIAM BOC

Tbng Giam dbc Cong ty Co phan Khoang san Mién Dong AHP (goi tét I3 * Cong ty") trinh bay bao céo nay
cling voi Bao céo tai chinh da dwoc kiém toan cla Céng ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023.

HOI DONG QUAN TRI VA TONG GIAM BOC CONG TY

Cac thanh vién cia Héi déng quan tri va Tong Giam dbc da diéu hanh Coéng ty cho nam tai chinh két thuc
ngay 31/12/2023 va dén ngay lap Bao céo nay gbm:

H&i déng quan tri

Ong Ng6 Anh Quan Chi tich

Ong Nguyén Bao Long Thanh vién, Tdng Giam doc

Ong B6 Manh Cwéng Thanh vién (mién nhiém ngay 10/11/2023)
Ba Nguyén Thij Loan Thanh vién

Ba Nguyén Thj Thuy Van Thanh vién

Ong Ha Dinh Hung Thanh vién (b nhiém ngay 10/11/2023)

TRACH NMIEM CUA TONG GIAM BOC

Téng Giam dbc Coéng ty chiu trach nhiém lap Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023,
phan anh mét cach trung thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh cling nhw két qua hoat déng kinh doanh va tinh
hinh leu chuyen tién té clia Céng ty trong ndm. Trong viéc lap cac Bao cdo tai chinh nay, Téng Giam déc
dwgc yéu cau phai:

- Tuan thd Chudn muc ké toan Viét Nam, ché d6 ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phép Iy co lién
quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh;

- Lwa chon céac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mét cach nhéat quan;

- Bwa ra cac xét doan va wdéce tinh moét cach hop ly va than trong;

- Néu ré cac nguyén tac ké toan thich hop cé dwoc tuan thi hay khong, co nhitng &p dung sai léch trong
yéu can duoc cong bd va gidi thich trong bao céo tai chinh hay khéng;

- Thiét lap va ap dung kiém soat ndi b6 mot cach hiku hiéu cho muc dich lap va trinh bay bao céo tai chinh
hop Iy nham han ché ri ro va gian 1an; va

- Lap bao céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trerng hop khéng thé cho réing Céng ty sé tiép
tuc hoat ddéng kinh doanh.

Téng Giam dbc Céng ty ChILI trach nhiém dam bao rang sb ké toan dwoc ghi chép mot cach phu hop dé
phan anh hop Iy tinh hinh-t&ichinh cta €6ng ty & bat ky thoi diém nao va dam bao rang bao céo tai chinh
tuan thi cac Chudn-muc ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap ly co lién
quan t@i viéc l1apva trinh bay bao cao taic inh. Téng Giam dbc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho
tai san clig Cong ty va vi vay thuc hién cat bién phap thich hop dé ngdn chén va phat hién cac hanh vi gian
lan va sal pham khac.

Nguyen Bao Long )
Téng Giam déc

Binh Dwong, ngay 28 thang 03 nam 2024
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Cong ty TNHH Kiém toan An Viét

[ |
A a n v I et Tang 12, toa nha 167 Bui Thi Xuan, quan Hai Ba Trung, Ha Noi

Cerlified Public Accountants w WWW‘anViet_Cpa'Com T (84-24) 6278 2904_
E anviet@anvielcpa.com F  (84-24) 6278 2905

Sé: 86/2024/BCKT-AVI-TC1
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gvi: Cac cb déng, Hoi déng quan tri va Ong Téng Giam déc
Coéng ty C6 phan Khoang san Mién Bbong AHP

Chung t6i da kiém toan bao céo tai chinh kém theo clia Céng ty Cé phan Khoang san Mién Déng AHP, duwoc
lap ngay 28 thang 03 ndm 2024, tir trang 04 dén trang 33, bao gébm Bang can déi ké toan tai ngay
31/12/2023, Bao cao két qua hoat ddng kinh doanh, Bao cao lwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thac
cling ngay va Ban thuyét minh béo céo tai chinh.

Trach nhiém cia Téng Giam déc

Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém Iap va trinh bay trung thire va hop Iy bao céo tai chinh theo chuan
murc ké toan Viét Nam, ché dé ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va
trinh bay bao cdo tai chinh va chiju trach nhiém vé kiém soat ndi bé ma Téng Giam déc xac dinh la can thiét
dé dam bao viéc lap va trinh bay béo cdo tai chinh khéng c6 sai sét trong yéu do gian lan hodc nham Ian.

Trach nhiém cta kiém toan vién

Trach nhiém clia chung t6i 1a dwa ra y kién vé Bao cdo tai chinh dwa trén két qua clia cudc kiém toan.
Chting t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chudn muc Kiém toan Viét Nam. Cac chuan muc nay yéu cau
chung téi tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thwe hién cudc kiém
toan dé dat dwoc s dam bao hop Iy vé viéc liéu bao céo tai chinh clia Céng ty ¢ con sai sét trong yéu hay
khéng.

Céng viéc kiém toan bao gbm thire hién cac thd tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac s6 lieu
va thuyét minh trén bao cdo tai chinh. Cac thi tuc kiém toan dwoc Iwa chon dua trén xét doan cia kiém toan
vién, bao gdm déanh gia rdi ro c6 sai sét trong yéu trong bao cdo tai chinh do gian 1an hodc nham Ian. Khi
thiee hién danh gia céc rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd clia Céng ty lién quan dén viec
lap va trinh bay bao cao tai chinh trung thirc, hop Iy nham thiét ké cac thi tuc kiém toan phi hop véi tinh
hinh thiee té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dwa ra y kién vé& hiéu qua clia kiém soat néi bo clia don vi.
Céng viéc kiém toan cling bao gébm danh gia tinh thich hop ciia cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va
tinh hop Iy cla cac woc tinh ké toan cla Tong Giam dée cling nhw danh gia viéc trinh bay tdng thé bao cao
tai chinh.

Chung t6i tin twéng réng cac béng chirng kiém toan ma chung téi da thu thap dwoc la day da va thich hop
lam co s& cho ¥ kién kiém toan clia chung toi.

Y kién ctia kiém toan vién

Theo y kién cla chung t6i, Bao c&o tai chinh @& phan anh trung thwe va hop ly, trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh clia Céng ty Cé phan Khoang san Mién Béng AHP tai ngay 31/12/2023, ciing nhu két qua
hoat déng kinh doanh va tinh hinh leu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thic cung ngay, phit hop voi

Al e toan Viet Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc

2/ CONG TY
* [ TRACH NHIEM HU}JHAN

f@e‘ AN
v "\. >
Vi Binh Minh Boan Thu Hang
Téng giam déc Kiém toan vién
Giay CN DKHN kiém toan s6 0034-2023-055-1 Gidy CN BDKHN kiém toan sé 1396-2023-055-1

Thay mét va dai dién cho i
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET

Ha No¢i, ngay 28 thang 03 nam 2024
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CONG TY cO PHAN KHOANG SAN MIEN DONG AHP
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CHIi TIEU

TAI SAN NGAN HAN

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

Ma Thuyét
sé  minh
100

Tién va cac khoan twong dwong tién 110

Tién 111
DAu tw tai chinh ngén han 120
. Pau tw ndm gil» dén ngay dao han 123
. Cac khoan phai thu ngén han 130
Phai thu ngén han clia khach hang 131
Tra trwéc cho ngwdi ban ngan han 132
Phai thu v& cho vay ngén han 135
Phai thu ngén han khac 136
Dy phong phai thu ngéan han kho doi 137
. Hang tén kho 140
Hang t&n kho 141
Tai san ngén han khac 150
Chi phi tra trwdc ngén han 151
Thué GTGT dwoc khau triv 152
TAI SAN DAI HAN 200
Cac khoan phai thu dai han 210
Phai thu dai han khac 216
Tai san cbé dinh 220
Tai san c6 dinh hi*u hinh 221
- Nguyén gia 222
- Gia tri hao mon luy ké 223
Tai san cb dinh thué tai chinh 224
- Nguyén gia 225
- Gia trj hao mon luy ké 226
Tai san ¢b dinh vé hinh 227
- Nguyén gia 228
- Gi4 trj hao mon luy ké 229
Béat dong san dau tw 230
- Nguyén gia 231
- Gi4 trj hao mon Iluy ké 232
. Dau tw tai chinh dai han 250
Pau tw goép vbn vao don vi khac 253
Tai san dai han khac 260
Chi phi tra truwéc dai han 261
TONG CONG TAI SAN 270

Qo

10
13

12

11

10

15

16

17

18

14

11

31/12/2023

MAU sO B01 - DN
Don vi tinh: VND

01/01/2023

688.957.513.081

46.397.289.524
46.397.289.524

2.000.000.000
2.000.000.000

484.649.579.815
80.649.712.129
13.021.245.015
338.350.000.000
53.249.664.653
(621.041.982)

155.801.736.352
165.801.736.352

108.907.390
108.907.390

841.520.193.526

4.809.117.906
4.809.117.906

106.658.624.492
74.442.183.723
126.248.302.454
(51.806.118.731)
32.216.440.769
32.995.501.214
(779.060.445)
185.000.000
(185.000.000)

8.583.892.372
8.583.892.372

697.500.000.000
697.500.000.000

23.968.558.756
23.968.558.756

452.028.342.015

19.602.344.638
19.602.344.638

2.000.000.000
2.000.000.000

67.257.656.993
6.986.565.263
12.644.762.545
48.236.669.221 '
(610.340.036)

361.483.764.534
361.483.764.534

1.684.575.850
373.782.334
1.310.793.516

806.168.852.943

3.433.227.614
3.433.227.614

73.932.220.743
73.926.310.990
116.693.005.768
(42.766.694.778)
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5.909.753 |
185.000.000 I
(179.090.247)

8.583.892.372
8.583.892.372 |

697.500.000.000
697.500.000.000 |

22.719.512.214 i
22.719.512.214

1.630.477.706.607

1.258.197.194.958




31/12/2023

MAU SO B01 - DN
Bon vi tinh: VND

01/01/2023

362.273.197.860

327.674.729.954
133.414.883.371
19.640.774.402
7.432.492.091
1.132.259.475
1.431.534.830
628.969.624
163.796.382.011
197.434.150

34.598.467.906
30.946.750.000
3.651.717.906

1.168.204.508.747

1.168.204.508.747
1.049.999.780.000
1.049.999.780.000
(1.370.600.000)
12.926.344.094
106.648.984.653
53.981.277.235

52.667.707.418

142.269.481.385

123.697.753.771
17.561.303.384
72.420.516.652
4.708.733.811
950.499.144
3.394.489.192
297.595.759
23.303.717.166
1.060.898.663

18.571.727.614
15.138.500.000
3.433.227.614

1.115.927.713.573

1.115.927.713.573
1.049.999.780.000
1.049.999.780.000
(1.370.600.000)
12.926.344.094
54.372.189.479
28.311.373.202

26.060.816.277

1 .530.477.706.697/ 1.258.197.194.958

Binh Duwong, ngay 28 thang 03 ndm 202 //
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Nguyén Bao Long

3
= CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN PONG AHP
w BANG CAN BOI KE TOAN (Tiép theo)
_ Taingay 31 thang 12 nam 2023
L
L
: = Ma Thuyét
§ CHI TIEU s5  minh
L | C - NQ’' PHAI TRA 300
e I. N¢ ngédn han 310
= 1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 19
T 2. Nguwdi mua tra tién treée ngén han 312 22
3. Thué va cac khodn phai nép Nha nuwdc 313 20
- 4. Phai tra nguoi lao dong 314
. 5. Chi phi phai trd ngan han 315 23
= 6. Phai tra ngén han khac 319 24
= 7. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 21
e |
3 8. Quy khen thwéng, phuc lgi 322
= Il. N dai han 330
o 1. Vay va no thué tai chinh dai han 338 21
- 2. Dw phong phai tra dai han 342 25
o D - VON CHU SO HOrU 400
T I.  Vén chii sé& hivu 410 26
' 1. Vén gép cuia chi s& hiru 411
T - Cé phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 411a
2. Théng dw vbn cb phan 412
= 3. Quy dAu tw phat trién 418
: 4. Lginhuan sau thué chuwa phan phdi 421
= - LNST chwa phén phéi liy ké dén cubi 421a
L nam ftruéc
) - LNST chuwa phén phéi ndm nay 421b
- TONG CONG NGUON VON 440
|
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN DONG AHP

-

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2023

MAU SO B02 - DN
Don vi tinh: VND

CHi TIEU Ma Thuyét Nim 2023 Nam 2022
s0 minh

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 27 454.133.802.239 200.613.152.592

Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thuin vé ban hang va cung cdp 10 454.133.802.239 200.613.152.592
dich vu

Gia v6n hang ban 91 28 372.929.077.875 163.273.808.429
Lol nhuéan gép vé ban hang va cung cap 20 81.204.724.364 37.339.344.163
dich vu

Doanh thu hoat dong tai chinh 21 29 14.554.660.621 9.643.364.599
Chi phi tai chinh 22 30 11.996.665.282 1.493.001.058
- Trong dé: Chi phi l&i vay 23 11.996.665.282 1.493.001.058
Chi phi ban hang 25 31 15.715.823.292 4.309.584.887
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 31 9.802.118.796 8.023.229.372
Lo nhuén thuan tir hoat déng kinh doanh 30 58.244.777.615 33.156.893.445
Thu nhép khac 31 32 8.168.074.253 1.653.894.297
Chi phi khac 32 33 578.056.782 1.875.412.635
Lori nhudn khac 40 7.590.017.471 (221.518.338)
Toéng lgi nhuan ké toan truwdc thué 50 65.834.795.086 -935.375.107
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 35 13.167.087.668 6.874.558.830
Chi phi thué TNDN hoén lai 52 - =
Leii nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 52.667.70 26.060.816.277
Lai co’ ban trén cd phiéu 70 36 502 12

Binh Dtrong, ngay 28 thang 03 nam 2024

Ké toan trwéng

Nguweéi lap

Y — YRS

L-Phan Minh Tién Dao Huynh Kim
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CONG TY CcO PHAN KHOANG SAN MIEN DONG AHP

CHi TIEU

LU CHUYEN TIEN TUr HOAT DONG KINH DOANH

. Loi nhuan trwéc thué
Diéu chinh cho cac khoan
- Kh&u hao TSCP va BDSDT
- Cac khoan dw phong

- La&i, 16 tir hoat déng dau tuw

- Chi phi lai vay

Lei nhuan ti hoat déng kinh doanh trwéc thay dbi

vén lwu dong

- Tang, giam céac khoan phai thu
- Téng, giam hang tdn kho

- Tang, gidm céac khodn phai tré (Khéng ké I&i vay
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nép)

- Tang, giam chi phi tra truéc

- Tién lai vay da tra

- Thué thu nhap doanh nghiép da nép

- Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh

. LU CHUYEN TIEN T’ HOAT PONG PAU TW

Tién chi d& mua sam, xay dirng TSCD va cac

TSDH khac

Tién thu tte thanh ly, nhreng ban TSCH va cac TSDH khéc

Tién chi cho vay, mua céc céng cu n clia don vi khac
Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cu no cla

don vi khac

Tién chi dau tw gép vén vao don vi khac

Tién thu Iai cho vay, co tirc va loi nhuan dwoc chia
Lwu chuyén tién thuin tir hoat déng dau tw

. LUU CHUYEN TIEN T HOAT DONG TAI CHINH

Tién thu ttr phat hanh cb phiéu, nhan vén gop ctia

cht s& hiru
Tién thu tr di vay
Tién tra no gbc vay

Tién tra no gbe thué tai chinh

Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng tai chinh

Lwu chuyén tién thun trong nim
Tién va twong dwong tién dau ndm
Tién va twong dwong tién cudi nam

Nguwai lap
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuwong phép gién tiép)
Cho nam tai chinh két thuc tai ngay 31/12/2023

Nam 2023

MAU SO B03 - DN
Don vj tinh: VND

Nam 2022

65.834.795.086

10.041.875.365
10.701.946
(14.574.828.971)
11.996.665.282
73.309.208.708

(66.608.590.108)
205.682.028.182
63.875.517.222

(984.171.598)
(11.713.080.554)
(12.564.840.351)

(1.124.072.676)
249.871.998.825

(32.610.981.134)

20.168.350
(421.500.000.000)
83.150.000.000

14.710.844.000
(356.229.968.784)

231.093.303.684
(96.493.638.839)

(1.446.750.000)
133.1562.914.84

26.794.944.886
19.602,344.638

46.397.289.524

32.935.375.107

6.714.070.559
64.046.049
(9.834.260.599)
1.493.001.058
31.372.232.174

(47.547.392.816)
(279.469.382.493)
46.730.960.532

26.923.329.424
(1.493.001.058)
(4.756.157.485)
(832.795.546)
(229.072.207.268)

(32.278.633.053)

190.896.000
(646.000.000.000)
644.000.000.000

(551.800.000.000)
8.664.331.000
(577.223.406.053)

749.999.780.000

57.977.589.304

(30.219.784.315)

777.757.584.989

(28.538.028.332)
48.140.372.97
19.602.344.638

{_Phan Minh Tién

Pao Huynh Kim
7

- Nguyén Bao Long
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CONG TY cO PHAN KHOANG SAN MIEN DPONG AHP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH \ MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi bao céo tai chinh kém theo

%

4.1.

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thirc s& hiru vén

Cong ty C6 phan Khoang san Mién Dong AHP (goi tat 1a "Céng ty”) 1a doanh nghiép dwoc cd phan hoa
tir Xi nghiép Khai thac Khoang san trwee thudc Cong ty Dau tw va Phat trién Coéng nghiép (nay 1a Téng
cong ty Dau tw va Phat trién Céng nghiép - CTCP) theo Quyét dinh sb 630/QB-UBND ngay 05/03/2008
ctia UBND tinh Binh Dwong. Cong ty hoat déng theo Gidy chirng nhan déng ky kinh doanh lan dau
ngay 03/06/2008, dang ky thay doi lan ther 08 ngay 13/11/2023 véi ma s6 doanh nghiép la
3700927878.

Theo Gidy chirng nhan d&ng ky doanh nghiép thay dbi lan ther 08 ngay 13/11/2023, vén diéu lé cia
Cong ty 1a 1.049.999.780.000 VND, dwoc chia thanh 104.999.978 cb phan bang nhau, ménh gia mot
¢ phan 1a 10.000 VND.

Hién tai, cd phiéu clia Céng ty hién dang dwoc dang ky giao dich tai San giao djch cac céng ty dai
chiing chwa niém yét (UpCOM) véi mé giao dich 1a BMJ.

Sé lwong can bd céng nhan vién clia Cong ty tai ngay 31/12/2023 la 89 nguwdi (tai ngay 31/12/2022 14
77 nguoi).

Cong ty c6 dia chi tru s& chinh tai sé 112/125, &p Tan Thinh, x& An Binh, huyén Phu Gido, tinh Binh
Dwong va 01 V&n phong dai dién tai s6 45 Ham Long, phwéng Hang Bai, quan Hoan Kiém, Ha Noi.

Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh

- Khai thac khoang san (trir khai thac cat);

- San xuét vat lieu xay ding; kinh doanh van tai hang hoa;

- Mua ban véat liéu xay dwng, khoang san;

- San lap mat bang;

- Déu tu xay dung va kinh doanh co s& ha tang khu cdng nghiép, khu dan cw va dé thi:
- Kinh doanh bét déng san;

- Cho thué nha &, cén ho, nha xwédng va van phong;

- Dich vu nha & céng nhan;

- Hoat dong dich vu hé tro khai khoang khac.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuwéng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng clia Cong ty dwoc thie hién trong thei gian khong qua 12
thang.

NIEN DO KE TOAN, BON VI TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

Nién do ké toan clia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 nam
dwong lich.

Pon vj tién té st dung trong ké toan: Bdng Viét Nam (VND).

CHUAN MY’C VA CHE BQ KE TOAN AP DUNG

Bao cé&o tai chinh dwgc trinh bay bang Bdng Viét Nam (VND), dwoc lap dya trén cac nguyén téc ké
toan phu hop v&i quy dinh clia Ché dé ké toan doanh nghiép ban hanh tai Théng tw s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014 cla B6 Tai chinh, Chuan muc ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién
quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau day la cac chinh sach ké toan chl yéu dwoc Cong ty ap dung trong viéc lap bao cdo tai chinh:
Co s& lap bao cao tai chinh

Béo cao tai chinh dwoc 1p trén co sé ké toan don tich (trir mot s thong tin lién quan dén leu chuyén
tién te), theo nguyén tac gia gbc, dwa trén gia thiét hoat déng lién tuc.
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN DONG AHP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU sO B09 - DN

Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va cén duoc doc dbng thoi véi bao céo tai chinh kém theo

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

Uéce tinh ké toan

Viéc 1&p bao céo tai chinh tuan thi cac Chuén muc ké toan Viét Nam, ché do ké toan doanh nghiép va
cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh yéu cau Téng Giam doc
Céng ty phai cé nhitng wée tinh va gid dinh anh hwdng dén sbé liéu bao cao vé cong no, tai san va viéc
trinh bay cac khoan cong no' va tai san tiém tang tai ngay lap bao cao tai chinh cling nhw cac s6 liéu
bao céo vé doanh thu va chi phi trong sudt ndm tai chinh. Sé thwe té phat sinh co thé khac voi cac
wae tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién phan anh toan bo sb tién hién co clia Cong ty tai ngay két thic nién dé ké toan, bao gbm tién mat,
tién gti ngan hang khéng ky han va tién dang chuyén.

Céc khoan twong duwong tién phan anh cac khoan dau tw ngan han c6é thei han thu héi khéng qua 03
thang ké tor ngay dau tw co kha nang chuyén dbi dé dang thanh mét lweng tién xac dinh va khéng c6
riii ro trong viéc chuyén dbi thanh tién tai thoi diém bao cao, dwoc ghi nhan phit hop véi quy d|nh cla
chuan muc ké toén Viet Nam sé 24 - Bao cédo Iwu chuyén tién té.

DAu tw nam giir dén ngay dao han

Phan anh cac khoan dau tw méa Cong ty c6 ¥ dinh va kha nang nam git» dén ngay déo han c6 ky han
con lai khong qué 12 thang (ngén han) va trén 12 thang (dai han) ké tir thei diém béo céo (ngoai cac
khoan chirng khoan kinh doanh), bao gém: céc khoan tién glri ngan hang cé ky han (bao gom cé cac
loai tin phiéu, ky phiéu) v&i muc dich thu 13i hang ky.

Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbe, bao gbm gia mua
va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tw nhw chi phi méi gi¢i, giao dich, tw van,
thué, I& phi va phi ngan hang.... Sau ghi nhan ban dau, cac khodn dau tw nay dwoc ghi nhan theo gia
tri co thé thu hoi.

Lai tién gli phat sinh sau ngay mua cac khoan dau tw nam git dén ngay dao han, Iai khi thanh 1y,
nhwong ban cac khoan dau tw nam gi dép ngay dao han dwoc ghi nhan vao doanh thu hoat dong tai
chinh. L&i dwoc hwéng triede khi Céng ty ndm gilr dwoc ghi gidm triv vao gia gbc tai thoi diém mua.

Cong ty cdn c ky han con lai ké tir thoi diém bao céo ciia cac khodn dau tw ndm gite dén ngay dao
han d@é phan loai la dai han ho&c ngan han.

Khi c6 cac b:'“ang chirng chéc chan cho thay mot phan hoac toan b6 khodn dau tw co thé khéng thu hoi
dwoc va sb ton that dwoc xac dinh mét cach dang tin cay thi tén that dwoc ghi nhan vao chi phi tai
chinh trong ndm va giam trir tryec tiép vao gia tri dau tw. Duw phong déi véi cac khoan dau tw ndm gitr
dén ngay dao han cé ban chat twong e cac khodn phai thu kho cé kha nang thu hdi dwoce trich lap
tong tw phai thu khé doi theo thuyét minh sé 4.7.

Céac khoan cho vay

Phan anh cac khoan cho vay bang hop dong, théa thuan vay gitra hai bén co ky han thu hoi con lai
khéng qua 12 thang (ngan han) va trén 12 thang (dai han) tai thoi diém lap bao cao tai chinh. Cac
khoan cho vay dwoc ghi sb ké toan theo gia gbe. Lai cho vay dwoc ghi nhan vao doanh thu hoat déng
tai chinh khi phat sinh.

Cong ty can ct ky han con lai ké tir thoi diém bao céo clia cac khoan cho vay dé phan loai la dai han
hodc ngén han va danh gia lai cac khoan muc tién té c6 gbc ngoai té (néu co).

Du phong ddi véi cac khodn cho vay cé ban chét twong tw cac khoan phai thu kho ¢é kha néng thu hoi
dwoec trich 1ap twong tw phai thu khé doi theo thuyét minh sb 4.7.

Dau tw gép vén vao don vi khac

La cac khodn dau tw vao cong cu vén nhuing Cong ty khéng cé quyén kiém soat, ddng kiém soat hodc
c6 anh hwdng dang ké dbi vai bén nhan dau tuw.
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN DONG AHP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH . ‘ MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mét b¢ phan hep thanh va can dwoc doc dong thoi véi bao céo tai chinh kem theo

4.7.

4.8.

Cac khoan dau tw vén vao don vi khac dwec ghi nhan ban dau theo gia gbc, bao gobm gia mua hodc
khoan vén gop céng cac chi phi lién quan trec tiép dén viéc dau tw (néu céd) nhw chi phi méi gidi, giao
dich, tw van, kiém toan, |& phi, thué va phi ngan hang... Treéng hop dau tw bang tai san phi tién té, gia
phi khoan dau tw dwoc ghi nhan theo gia tri hop Iy cla tai sén phi tién té tai thoi diém phat sinh.

Thoi diém ghi nhan cac khodn dau tw tai chinh dai han la thei diém Céng ty chinh thire c6 quyén s&
hitu, cu thé nhw sau:

- Chirng khoan niém yét dugc ghi nhan tai thei diém khép lénh (T+0);

- Chirng khoan chua niém yét, cac khodn dau tw dudi hinh thirc khac dwoc ghi nhan tai thoi diém
chinh thirc c6 quyén sé& hivu theo quy dinh cla phap luét.

Cé tirc va lgi nhuén cta céc ky tredc khi khoan dau tv dwoc mua dwec hach toan giam gia tri cla
chinh khodn dau tw d6. Cé tlrc va lgi nhuan cla cac ky sau khi khoan dau tv dwgce mua dugc ghi
nhan doanh thu hoat déng tai chinh theo gia tri hop Iy tai ngay dwoc quyén nhan, riéng déi vei co tic
nhan dwec bang cd phiéu, Cong ty chi theo déi sb leong cb phiéu téng thém trén thuyét minh bao céo
tai chinh, khéng ghi nhan téng gia tri khoan dau tw va doanh thu hoat déng tai chinh.

Du phong tn that cho cac khoan dau tw gop vén khac la sé chénh léch Ion hon gitra gia goc va gié tr
thi treeng ctia khodn dau tw hodc phéan s hivu clia Céng ty tinh theo s6 ké toan cia bén nhan dau tu
dwoc trich lap pht hep véi Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh.

Cac khodan phai thu va dw phong phai thu khé doi

Cac khodn phai thu dugc theo déi chi tiét theo ky han géc, ky han con lai tai thoi diém bao cao, doi
twong phai thu, loai nguyén té phai thu va cac yéu té khac theo yéu clu quan ly ciia Céng ty. Viéc
phén loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang, phai thu khac duec thire hién theo nguyén tac:

- Phai thu clia khach hang g_ém cac khoan phai thu mang tinh thweng mai phat sinh tir giao dich cé
tinh chat mua - ban, bao gdm ca cac khoan phai thu vé tién ban hang, xuét khau ty thac cho don vi
khac;

- Phai thu khac gdbm cac khoan phai thu khéng cé tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua - ban, bao gdm: Phai thu vé 13i cho vay, i tién glvi; cac khodn da chi hé; cac khodn bén nhan
dy thac xuét khau phai thu h¢ cho bén giao Uy thac; phai thu vé tién phat, boi thurong; cac khoan
tam rng; cdm cb, ky cwoc, ky quy, cho muwen tai san...

Céac khodn phéi thu dwoc ghi nhan khéng vwot qua gia tri c6 thé thu hoi. Dw phong phai thu kho doi
dwoec trich lap cho nhirng khoan phai thu da qua han thanh toan tr trén sau thang, hodc cac khoan
phai thu ma ngudi ng' khé co kha néng thanh toan do bj gidi thé, pha san hay cac khé khan twong ti
phil hop véi quy dinh theo Ché dd ké toan doanh nghiép hién hanh.

Hang tén kho
Hang tén kho théng thuwéng

Hang tén kho dwoc xac dinh trén co s& gia thdp hon gitka gia goc va gia tri thuan co thé thuc hién
dwoce. Gia goc hang tdn kho bao gébm chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan tric tiép
khac phat sinh @& c6 dwoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia gbc cia hang tén kho
dwoc xac dinh theo phwong phap nhap trude xuét triede. Gid tri thuan c6 thé thie hién dwec xac dinh
bang gia ban wac tinh triv cac chi phi wée tinh @& hoan thanh va chi phi wéc tinh can thiét cho viéc tiéu
thu ching.

Hang tén kho dwoc hach toan theo phwong phap ké khai thudng xuyén.

Hang ton kho bat déng san

Bat dong san duoc mua hodc duoc xay dung dé ban hodc cho thué dai han dap (ng dwoc diéu kién
ghi nhan doanh thu mét 1&n trong qua trinh hoat déng binh thueng ciia Céng ty, khéng phai dé cho

thué hodc ché tang gia, dwec ghi nhan la hang tén kho theo gia thap hon gitra gia thanh dé dwa moi
san pham dén vj tri va diéu kién hién tai va gia trj thudn cé thé thie hien dwoc.
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CONG TY cO PHAN KHOANG SAN MIEN DONG AHP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH ‘ ‘ MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la méot bé phéan hop thanh va can duoc doc déng thoi voi béo céo tai chinh kém theo

4.9.

Gia thanh clia hang ton kho bat dong san bao gém chi phi tién str dung dat, tién thué dat va thué khac,
chi phi xay dung tra cho nha thau va cac chi phi lién quan khac bao gom: Chi phi l&i vay, chi phi tw van
thiét ké, chi phi san lap, dé&n bu giai phéng mat béng, chi phi quan Iy xay dwng chung va cac chi phi
lien quan khac.

Gi4 trj thuan c6 thé thwe hién dwoc 1a gia ban wéc tinh ctia hang ton kho trong diéu kién kinh doanh
binh thwéng, dua trén gia tri thi trieng vao ngay béo céo va trir di chi phi wéc tinh dé hoan thanh va
chi phi ban hang wac tinh.

Dw phong giam gia hang tén kho

Dy phong gidm gia hang ton kho Ia s6 chénh léch gitra gia gbc clia hang tén kho I6n hon gia trj thuan
co thé thue hién duwec ctia chung tai ngay ket thac nién do ke toan, dwoc trich lap phu hop voi quy
dinh ctia Ché d6 ke toan doanh nghiép hién hanh.

Tai san cd dinh hivu hinh va khiu hao

Tai san ¢b dinh hiru hinh dwec trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Ity ké. Nguyén gia tai san
c¢b dinh httu hinh duge xac dinh theo gia géc.

Nguyén gia tai san c6 dinh htru hinh hinh thanh tir mua sam va xay dung chuyén giao 1a bao gom gia
mua va toan bé céac chi phi khac lién quan trirc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sdn sang st
dung.

Nguyén gia tai san cb dinh htru hinh do tw lam, tw xay dirng bao gdbm chi phi xay dwng, chi phi san
xuét thiee té phat sinh cong chi phi 1ap dat va chay thi.

Céac chi phi phét sinh sau ghi nhan ban dau dwoc ghl tang nguyen gia cla tai san néu ching thuc sw
cai thién trang thai hién tai so véi trang thai tiéu chuan ban dau cla tai san do, nhu:

- Thay ddi bo phan cla tai san c6 dinh htku hinh lam téng théi gian ste dung hieu ich, hodc lam téng
cong suét slr dung ctia chung; hodc

- Cai tién bo phan cla tai sén cé dinh hiru hinh lam tang dang ké chat lwong san pham san xuét ra;
hoéc

- Ap dung quy trinh céng nghé san xuét méi lam giam chi phi hoat déng ciia tai san so véi trwde.

Céc chi phi phat sinh d@é stra chiva, bédo dwéng nhdm muc dich khoi phuc hodc duy tri kha néng dem
lai loi ich kinh té cla tai san theo trang thai hoat déng tiéu chun ban dau, khéng théa man mét trong
cac diéu kien trén, dwec ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam.

Kh&u hao tai san cd dinh dwoc tinh theo phwong phap dwéng thang dwa trén thoi gian siv dung wéc
tinh cla tai san phi hop véi khung khadu hao quy dinh tai Théng tw s6 45/2013/TT-BTC ngay
25/04/2013 clia B6 Tai chinh. Thoi gian khau hao cu thé ctia cac loai tai san ¢b dinh nhw sau:

Loai tai san Nam
Nha ctra vat kién tric 05 - 11
May maoc thiét b o 05-12
Phwong tién van tai, truyén dan 06 -10
Thiét bi, dung cu quan ly 03 - 05

Céac khoan i, 16 phat sinh khi thanh Iy, ban tai san 1a chénh léch gitka thu nhap tir thanh ly va gia tri
con lai clia tai sén va dwoc ghi nhan vao Bao cao két qua hoat déng kinh doanh.

Tai san ¢b dinh v hinh va khiu hao

Tai san c6 dinh vé hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Ity ké. Nguyén gia tai san
¢ dinh vo hinh dwoc xac dinh theo gia gbe.

Tai sén ¢ dinh v6 hinh ciia Cong ty la chuong trinh phan mém may tinh dugc khau hao theo phrong
phap dwéng thang trong thoi gian 08 nam.
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CONG TY cO PHAN KHOANG SAN MIEN DONG AHP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _ _ MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mét bo phén hop thanh va can dugc doc dong thoi véi bao cao tai chinh kem theo

4.10.

4.11.

412,

Tai san thué tai chinh

Thué tai san dugc xac dinh la thué tai chinh khi phan lon cac quyén loi va rii ro vé quyén s& hivu tai
san dwoc chuyén sang cho nguwdi di thué. Quyén s& hiku tai san cé thé chuyén giao vao cudi thoi han
thué.

Cang ty ghi nhan nguyén gia tai san thué tai chinh la tai san cta Céng ty theo gia tri hep Iy clia tai san
thué tai thei diém khoi dau thué tai sén hodc theo gia tri hién tai clia khoadn thanh toan tién thué t6i
thiéu (néu gia tri nay thap hon gia tri hop ly) cong vei cac chi phi truc tiép phat sinh ban dau lién quan
dén hoat dong thué tai chinh. Nor phai trd bén cho thué twong (rng dwec ghi nhan trén bang can déi ké
toan nhw mét khodn ne phai trd vé thué tai chinh. Cac khoan thanh toan tién thué dwoc chia thanh chi
phi tai chinh va khodn phai tra ng gbc nhdm dam bdo ty 1& 1ai suat dinh ky cb dinh trén s6 dw no con
lai. Chi phi thué tai chinh dwec ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh, triv khi cac chi phi nay triee
tiép hinh thanh nén tai san di thué, trong trerng hep dé sé dwoce vén héa theo chinh sach ké toan cla
Cong ty vé chi phi di vay.

Tai san co dinh thué tai chinh dwoc trich khau hao theo phuong phap dwéng thang dua trén thoi gian
str dung woc tinh pht hop véi cac quy dinh clia Thong tw so 45/2013/TT-BTC cua B Tai chinh
hwéng dan Ché d6 quan Iy, st dung va trich kh&u hao tai san c dinh.

Tai san cb dinh thué tai chinh ctia Cong ty la Day chuyén may nghién da céng suét 400 tan/h voi thoi
gian khau hao 1a 12 nam.

B4t dong san dau tw

Bat dong san dau tw ciia Cong ty la 3 can nha tai Khu Phé Thuwong mai UNI-TOWN, Khu liégn hop
Coéng nghiép - Dich vu - D6 thi Binh Dweng thude sé hiru ciia Céng ty dwec sir dung nhdm muc dich
thu lgi tir viéc cho tdng gia.

Bat déng san dau tw ndm gith che téng gid dwoec trinh bay theo nguyén gia trir gia tri ton that do suy
gidm gia tri. Nguyén gia bat déng san dau tw 1a toan béd cac chi phi béng tién hodc twong dwong tién
ma doanh nghiép b ra hodc gia trj hop Iy clia cac khodn khac dwa ra trao ddi dé co dwoc bat dong
san dau tw tinh dén théi diém mua hodc xay ding hoan thanh bt dong san dau tuw.

Cac chi pht lién quan dén bat dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc ghi nhan vao chi
phi, trie khi chi phi nay c6 kha nang chac chan lam cho bat dong san dau tw tao ra loi ich kinh té trong
twong lai nhiéu hon mirc hoat déng dwoc danh gia ban dau thi dwoc ghi tang nguyén gia.

B&t dong san dau tu nam gil cho téng gia khong duoc trich khéu hao. Trwong hop co bang chitng
chdc chan cho thay bat déng san dau tw ndm gilr cho ting gla bi glam gia so vai gia tri thi trwdng va
khoan glam gia dwoc xac dinh mét cach dang tin cay thi bat dong san dau tw ndm gile cho tang gia
dwoc ghi gidm nguyén gia va tdn that dwoc ghi nhan vao gia vén hang ban.

Chi phi tra trwéec

Chi phi tra treéc bao gém cac chi phi thic té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong
san xuét kinh doanh cta nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trwéc bao gdbm:phi cap quyén khai thac khoang
san; gia tri céng cu, dung cu xuat dung va cac chi phi khac dugc coi 1a co6 kha néng dem lai lgi ich
kinh té trong twong lai cho Céng ty. Trong do:

- Phi cap quyén khai thac khoang san: Phi cap quyén khai thac khoang san duoc xac dinh dwa trén
s6 tién da nop theo Quyét dinh vé viéc phé duyét tién cap quyén khai thac khodng sén mé da xay
dwng Rach Rat, xa An Binh, huyén Phi Giao, tinh Binh Duwong s6 1782/QB-UBND ngay
21/06/2019 cia UBND t|nh Binh Dwong. Phi cap quyén khai thac khoang san dwgc phan bd theo
thevi gian khai thac trén gidy phép khai thac.

- Gia trj cong cy, dung cu xuat diung dwge Céng ty phan pé theo phwong phap duéng thdng trong
thevi gian toi da khong qua 01 nam (chi phi trd tredre ngdn han) va khéng qua 03 nam (chi phi tra
truére dai han).
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CONG TY cO PHAN KHOANG SAN MIEN BONG AHP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can duwoc doc déng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

4.13.

4.14.

4.15,

4.16.

4.17.

Cac khoan n¢ phai tra

Cac khoan ng phai tra dwoc theo déi chi tiét theo ky han géc, ky han con lai tai thoi diém bao cao, dbi
tiong phai tra, loai nguyén té phai tra va cac yéu té khac theo nhu cau quan Iy cla Cong ty. Viéc phan
loai céc khoan phai tré 1a phai tré ngudi ban, phai trd khéac duwoc thuc hién theo nguyén tic:

- Phai tra nguwdi béan gom cac khoan phai trd mang tinh thucmg mai phat sinh ti glao dich ¢é tinh
chét mua - ban, bao gbém ¢ cac khoan phai tra khi nhap khau théng qua nguwéi nhan dy thac;

- Phai tra khac gom cac khoan phai tra khong c:o tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua - ban, cung cap hang hoa dich vy, bao gébm: Phai tra ve lai vay; cd tirc va loi nhuan phai tra;
chi phi hoat déng dau tw tai chinh phai trd; cac khoan phai tra do bén thir ba chi hg; phai tra ve tién
phat, bdi thwcng, tai san phét hién thira chwa ré nguyén nhan; phai tré vé cac khoan bao hiém xa
hoi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép, kinh phi céng doan; cac khodn nhan ky cwoe, ky quy...

Cac khoan ng phai tra dwoc gh| nhan khéng thap hon nghfa vu phai thanh toan. Khi co cac bang
chirng cho thay mét khoan ton that cé khé néng xay ra, Céng ty ghi nhan ngay mot khoan phai tra theo
nguyén tic than trong.

Vay va ne thué tai chinh
Vay va ng thué tai chinh ctia Cong ty bao gbm cac khoan di vay va no thué tai chinh.

Cac khoan di vay va no thué tai chinh dwoc theo déi chi tiét theo tirng @i twong cho vay, cho no; tirng
khé wéc vay, ng va tung loai tai san vay, ng; theo ky han phal trd cta cac khoan vay, ng thue tai
chinh. Cac khoan vay va ng thué tai chinh cé thoi gian tra no con lai trén 12 thang ké tr thori diém bao
cao duoc trinh bay la "Vay va ng thué tai chinh dai han”. Cac khoan vay va ng dén han tra trong vong
12 thang tiép theo ké tir thoi diém béo céo dwoc trinh bay 1a “Vay va no' thué tai chinh ngan han”.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom Iai tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khodn vay.
Chi phi di vay dwge ghi nhan vao chi ph| san xuat, kinh doanh trong nam khi phat smh ngoai triv chi
ph| di vay lién quan truec tiép dén viéc dau tuw, xay dung hodc san xuat tai san d& dang can c6 mot thoi
gian da dai (tren 12 thang), dé co thé dwa vao s dung theo muc dich dinh trwedre hodc ban, dwoc tinh
vao gla trj clia tai sén do (dwoc vdn hoa) khi cé dil cac didu kién quy dinh ctia Chuan mtrc ke toan Viét

Nam so 16 - Chi ph[ di vay. Déi voi khoan vay riéng phuc vu viéc xay ding tai san cb dinh, 1ai vay
dwoc von hoa ké ca khi thei gian xay dwng tr 12 thang tré xubng.

Déi v&i cac khoan von vay chung, trong d6 cé str dung cho muc dich dau tw xay du'ng ho&c san xuét
tai san dé dang thi so chi phi di vay dwge vén hda duoc xac dinh theo ty lé vén hoa doi vai chi phi lay
ké binh quéan gia quyén phat sinh cho viéc dau tw xay dwng hodc san xuét tai san do.

Ty & vén hoa dugc tinh theo ty 1& I&i suat binh quan gia quyén ciia cac khoan vay chuea tra trong nam,
ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.
Chi phi phai tra

Chi phi phal tra dugc ghi nhan dira trén cac wéc tinh hop Iy vé s6 tién phai tra cho cac hang hoa, dich
vu da str dung trong nam do chwa c6 héa don hodc chwa di hé so, tai liéu ké toan, bao gom: Ch| phi
1&i vay va mét sé chi phi khac.

Dw phéng phai tra

D phéng phai tré chi dwoc ghi nhan khi théa méan cac diéu kién sau:

- Céng ty ¢6 nghta vu ng hién tai (nghia vu phap Iy hodc nghia vu lién d&i) do két qua tir mot s kien
da xay ra;

- Sw gidm sat vé nhirng |1 ich kinh t& c6 thé xay ra dan dén viéc yéu ciu phai thanh toan nghfa vu
ne; va

- Buara dwge mét wéce tinh dang tin cay vé gia tr clia nghta vu no do.
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN DONG AHP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ ‘ MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mét bo phén hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi bao céo tai chinh kém theo

4.18.

Dw phong phéi tra dwoc ghi nhan dwa trén wéc tinh hop Iy nhét vé khoan tién sé phai chi ra dé thanh
toan nghia vu no hién tai tai ngay két thuc nién do ké toan.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwec ghi nhan khi két qua giao dich dwoe xac dinh mét cach dang tin cay va Cong ty co
kh& nadng thu dwoc cac loi ich kinh té tir giao dich nay.
Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi ddng thei théa man tat ca nam (5) diéu kién sau:

- Céng ty da chuyén giao phan I&n ri ro va loi ich gén lién véi quyén s@ hteu san phdm, hang hoa
cho ngw&i mua;

- Cong ty khéng con ndm gitr quyén quan Iy hang hoa nhw ngudi sé hitu hodc quyén kiém soat hang
hoa;

- Doanh thu dwgc xac dinh twong déi chic chan. Khi hop dong quy dinh ngwei mua dwoc quyén tra
lai san pham hang hoa da mua theo nhung diéu kién cy thé, Cong ty chi duoc ghl nhan doanh thu
khi nhibng diéu kién cu thé d6 khong con ton tai va nguroi mua khéng duoc quyén tra lai san pham,

hang héa (trir trerng hop khach hang coé quyén tré lai hang hoa dwdi hinh thire dbi lai dé Iy hang
hoéa, dich vu khac);

- Cong ty da hodc sé thu dwec loi ich kinh té tir giao dich ban hang;
- Xac dinh dwoc cac chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
Doanh thu cia giao dich vé cung cap dich vu duoc ghl nhan khi két qua ctia giao dich d6 dwoc xac

d|nh mot cach dang tin cay. Két qua cla giao dich cung cap dich vu dwoc xac dinh khi thda man tit ca
bén (4) diéu kién sau:

- Doanh thu dwgc xac dinh twong dbi chic chén. Khi hgp déng quy dinh ngudi mua dwoc quyén tra
lai dich vu d& mua theo nhirng diéu kién cu thé, Coéng ty chi duoc ghi nhan doanh thu khi nhung
diéu kién cu thé doé khéng con ton tai va ngwdi mua khéng dwoc quyén tra lai dich vu da cung cap;

- Coéng ty da hodc sé thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

- Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh vao thei diém bao cao:

- Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao djch va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu
do.

Doanh thu hop déng xay dwng

Hop dbng xay dwng quy dinh nha thau dwoc thanh toan theo gia tri khdi lwong thwe hién, khi két qua
thiee hién hop ddng xay dung duoc xac dinh mét cach dang tin cay va dwoc khach hang xac nhan, thi
doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng duoc ghi nhan twong bng véi phan céng viéc da hoan
thanh dwege khach hang xac nhan trong nam.

Doanh thu bén bat déng san dwgc ghi nhén khi ddng théi théa man céc diéu kién sau:

- Béat dong san dé hoan thanh toan b va ban giao cho ngwoi mua, Céng ty da chuyén giao rii ro va
lgii ich gén lién véi quyén s& hitu bat déng san cho nguwdi mua;

- Cong ty khong con nédm glu quyén quén ly b&t dong san nhw ngwoi s& hivu bat dong san hodc
quyén kiém soat bat déng san:

- Doanh thu dwoc xac dinh twong d6i chic chan;
- Cong ty da thu dwoc hodc sé thu dwec loi ich kinh té tir giao dich ban bat déng san;
- Xac dinh dwgc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

Doanh thu hoat déng tai chinh phat sinh tlr I4i tién g, tién cd tic, loi nhuan dwoc chia va cac
khoan doanh thu hoat déng tai chinh khac, cu thé nhw sau:

- Tién lai dwgc xac dinh twong dbi chic chén trén co s& s6 duw tién glvi, cho vay va Iai suét thuc té
tirng k.

- Cd tire, loi nhuan duwoc chia dwoc ghi nhan theo thong bao clia bén chia ¢ tire, loi nhuan.

14

—aaww ==




W oW W e W a a W W a

& a

e A

W i ) i i m w

R n &

B e B s

w s

CONG TY cO PHAN KHOANG SAN MIEN DONG AHP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _ \ MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bao cédo tai chinh kem theo

Thu nhép khéc phan énh cac khoan thu nhap phat sinh tir cac sw kién hay cac nghiép vu riéng biét
veoi hoat dong kinh doanh théng thwéng cla Céng ty, ngoai cac khoan doanh thu néu trén.

4.19. Thué
Thué thu nhap doanh nghiép bao gbm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai.

Chi phi thue thu nhap hién hanh phén anh sé thué thu nhap doanh nghiép phai nop phat sinh trong
nam va s6 thué thu nhap doanh nghiép phai nép bd sung do phat hién sai sot khéng trong yéu cla cac
nam trwde. Thu nhap thué thu nhap hién hanh phan anh so thué thu nhap doanh nghiép phai nép
dwoc ghi giam do phat hién sai sét khéng trong yéu ctia cac nam trudc.

Chi phi thué thu nhap hoén lai ph&n anh sb chénh lech gitra tai san thué thu nhap hoan lai dwoc hoan
nhap trong ndm Ién hon tai san thué thu nhap hoan lai phat sinh trong nam hodc thué thu nhap hoan
lai phai tra phét sinh trong nam l&n hon thue thu nhap hoan lai pha| fra dwgce hoan nhap trong nam.
Thu nhéap thué thu nhap hoén lai phan anh s6 chénh léch gitra tai san thué thu nhap hoan lai phat sinh
trong nam I&n hon tai san thué thu nhap hoan lai dwec hoan nhap trong nam hoéc thué thu nhap hoan
lai phdi trd dwoc hoan nhap trong nam Ién hon thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh trong nam.

Thué thu nhap hoén lai dwoc tinh trén cac khoan chénh Iéch gitra gia tri ghi s6 va co s& tinh thué cia
cac khoan muc tai san hodc cong no trén bo céo tai chinh, khoan 16 tinh thué va wu dai thué chwa s
dung Thué thu nhap hoan lai phai tra phai dwgc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thoi,
dbi vevi tai san thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan khi chéc chén cé @ loi nhuan tinh thué trong
twong lai & khau trir cac khodn chénh léch tam thoi.

Thué thu nhép hoan lai dwoc xac dinh theo thué suét dy tinh sé ap dung cho ndm ma tai san dwoc thu
héi hay no' phai tré dwgc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao béo cao két qua hoat
dong kinh doanh trir treéng hep khodn thué dé cé lien quan dén cac khoan muc dwoc ghi thang vao
von chi s& hiru, trong trieéng hop nay, thué thu nhap hoan lai ciing dwoc ghi thdng vao vén chi s&
hiru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dwec bi triv khi Cong ty c¢o quyén
hop phép dé bu trir gitra tai san thué thu ‘nhap hién hanh voi thué thu nhap hién hanh phai nép va khi
céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap doanh
nghiép duge quan Iy b&i cling mét co' quan thué va Céng ty ¢ dw dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh trén co s& thuan.

Thu nhap tinh thué c6 thé khac véi tong loi nhuan ké toan treée thué dwoec trinh bay trén bao cao két
qua hoat déng kinh doanh vi thu nhép tinh thué khong bao gbm cac khoan thu nhap chiu thué hay chi
phi dugc kh&u trir trong cac ndm khac (bao gdm ca 16 mang sang, néu cé) va ngoai ra khéng bao
gom cac thu nhép khéng chju thué hoéc chi phi khéng dwoc khau triv.

Viéc xac dinh thué thu nhap clia Céng ty cén cir vao cac quy dinh h|en hanh vé thué. Tuy nhién, nhirng
quy dinh nay thay ddi theo twng thoi ky va viéc xac dinh nghia vu vé thué thu nhap doanh nghiép tiy
thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué co thdm quyén.

Cac loai thué khac dwoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
4.20. Cdng cu tai chinh
Ghi nhan ban dau

Taj san tai chinh

Theo Théng tw sb 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 clia Bo Tai chinh, tai san tai chinh dwoc phan
loai moét cach phu ho’p, cho muc dich thuyét minh trong cac bao cao tai chinh, thanh tai san tai chinh
dwece ghi nhan theo gia tri hop Iy théng qua Béo c&o két qua hoat déng kinh doanh, cac khoan cho vay
va phai thu, cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay d4o han va tai san tai chinh s&n sang dé ban. Cong
ty xac dinh phén loai cac tai san tai chinh nay tai théi diém ghi nhan 1an dau.

Tai thevi diém ghi nhan |an dAu, tai san tai chinh dwoc xac dinh theo gia goc cong v&i cac chi phi giao
d|ch triee tiép lién quan dén viec mua sém tai san tai chinh d6. Cac tai san tai chinh cla Céng ty bao
gbm tién va cac khoan twong dwong tién, phai thu khach hang va phai thu khac.
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN BONG AHP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH ‘ ‘ MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mot bé phén hop thanh va can dweoc doc déng thoi véi bao céo tai chinh kem theo

4.21.

No phai trd tai chinh

Theo Théng tw s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ciia Bo Tai chinh, no phai tra tai chinh dwoc
phan loai mot cach phi hep, cho muc dich thuyét minh trong cac bao céo tai chinh, thanh ng phai tra
tai chinh dwoc ghi nhan theo gia tri ho'p Iy thdng qua Béo céo két qua hoat doéng kinh doanh va ne phai
tra tai chinh dwoc xac dinh theo gia tri phan bd. Céng ty xac dinh phan loai cac ng phai tra tai chinh
nay tai thei diém ghi nhan 1an dau.

Tai thoi diém ghi nhan Ian dAu, no phai tra tai chinh duoc xac dinh theo gia gbc cOng voi cac chi phi
giao dich tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh d6. No phai tra tai chinh cia
Cong ty bao gdbm phai trd nguoi ban, chi phi phai tra, phai tré khac, vay va no thué tai chinh.

Gia tri sau ghi nhan ban dau

Gia tri sau ghi nhan ban dau cla cac céng cy tai chinh dwoc phan anh theo gia tri hop Iy. Trieéng hop
chwa co6 quy dinh vé viéc xac dinh lai gia tri hop 1y clia cac céng cu tai chinh thi trinh bay theo gi4 tri
ghi sb.

Bua trir cac céng cu tai chinh

Cac tai san tai chinh va ne phai tra tai chinh duoc bl trir va gia trj thuan sé dwoc trinh bay trén bang
can doi ké toan, néu va chi néu, Céng ty co quyén hop phap thire hién viéc bu trir cac gia tri da dwoc
ghi nhan nay va cé y dinh b trir trén co' s& thuan, hodc thu dwoc cac tai san va thanh toan no phaitra
déng tho.

Coéng ty chua trinh bay cac thuyét minh lién quan dén cong cu tai chinh tai ngay két thuc nién do ké
toan do Théng tw 210 cling nhu cac quy dinh hién hanh chwa c¢é hwéng dan cu thé vé viec xac dinh
gia tri hop ly cha céc tai san tai chinh va céng ne tai chinh.

Céac bén lién guan

Cac bén duoc coi la bén lién quan véi Cong ty néu co kha nang kiém soat hodc co anh hudng dang
ké dbi voi Cong ty trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng hodc co6 chung cac
thanh vién quén ly chd chot hodc cling chiu si chi phéi ctia mét cong ty khac.

Céc ca nhan co quyén truc tiép hodc gian tiép bidu quyét dan dén co anh huwéng dang ké toi Cong ty,
ké ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh ctia cac ca nhan nay (b6, me, vo, chéng, con, anh, chj
em rudt).

Cac nhan vién quan ly chii chét co quyén va trach nhiém vé viéc lap ké hoach, quan Iy va kidm soéat
cac hoat ddng ctia Cong ty: Nhirng ngwoi lanh dao, cac nhan vién quan ly cia Céng ty va cac thanh
vién mat thiét trong gia dinh clia cac ca nhan nay.

Cac doanh nghiép do cac ca nhan duoc néu & trén ndm trie tiép hoc gian tiép phan quan trong
quyén biéu quyét hodc thong qua viéc nay ngudi dé cb thé co anh hwéng dang ké téi Cong ty, bao
gbm nhitng doanh nghiép duwoc sé hiru bdi nhirng ngwdi lanh dao hodc cac cb déng chinh clia Cong
ty va nhitng doanh nghiép c6 chung mét thanh vién quan Iy chi chét véi Cong ty.

16

- J

I

B ELLL . TV O N W




|

U

wm o a al

A

o e w owm

il

A s

W a m ow A i

m W Al

1™

)

W oW

|

CONG TY cO PHAN KHOANG SAN MIEN PONG AHP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘
Céc thuyét minh nay la mot by phéan hop thanh va can duoc doc déng thoi véi béo cdo tai chinh kém theo

5.

TIEN VA CAC KHOAN TUWONG PUONG TIEN

Tién mat
Tién gt¥i ngan hang

Cong

DAU TU NAM GIT DEN NGAY DAO HAN NGAN HAN

31/12/2023

MAU s6 B09 - DN

01/01/2023

VND

2.707.361.761
43.689.927.763

VND

2.980.301.514
16.622.043.124

46.397.289.524

19.602.344.638

PAu tw ndm gitr dén ngay ddo han cla Céng ty tai ngay 31/12/2023 |a khoan tién giri c6 ky han 12
thang vé&i Iai suat 5%/nam tai Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Tay Hé va
dwoc st dung lam tai san dam bao cho viéc thirc hién nghia vu thanh toan theo Hop ddng mua ban
gitta Cong ty va Cong ty Cb phan Dau tw Xay dwng Throng mai Phiong Béng Tuwong.

PHAI THU KHACH HANG NGAN HAN

Phai thu khach hang la cac bén lién quan

Céng ty C6 phan Bau tw va Xay dyng Binh Dwong ACC
Phai thu khach hang khac

Téng Cong ty Dau tw va Phat trién Céng nghiép - CTCP
Coéng ty Cb phan Xay dwng Ha tang Pai Phong

Chi nhanh Céng ty TNHH Thwong mai Dich vu Van tai
Nam Hoang Ngan

Céng ty TNHH MTV Phung Tan Tién

Cong ty TNHH MTV Tuw van Xay dwng Phiic Quan

Cac khach hang khac

Coéng

TRA TRUPG'C CHO NGU'O'I BAN NGAN HAN

Tra trwérc cho ngwdi ban la cac bén lién quan

Cac khoan tra trwéc cho ngwdi ban khac

Coéng ty Cb phan Kinh doanh BAt dong san va Xay ding
Nguyén Viét

Cong ty TNHH Hoang l.ong Tin

Cong ty C6 phan Xay dyng C BHI

Cong ty C6 phan Pau tw ACG Viét Nam

Coéng ty Cé phan Dau tw Xay dwng Ha tang Héng Ha
Céac nha cung cap khac

Cong

PHAI THU TU CHO VAY

3111212023

01/01/2023

VND

7.884.617.848
7.884.617.848

72.765.094.281
59.645.904.909
4.016.576.257
289.397.056

1.205.634.961

7.607.581.098

VND

6.986.565.263

3.209.823.362

1.360.000.327
760.780.710
1.655.960.864

80.649.712.129

6.986.565.263

31/12/2023

01/01/2023

VND

13.021.245.015
9.978.660.000

2.794.176.000

248.409.015

VND

12.644.762.545

5.374.183.071
4.732.548.632
2.449 445 687

88.585.155

13.021.245.015

12.644.762.545

La khoan cho vay ca nhan theo cac hop déng cho vay c6 thei han 3 thang va ty dong gia han khong
qué 2 1an ké tir ngay vay. Céac khoan vay dwoc st dung dé phuc vu hoat déng kinh doanh clia bén di

vay véi lai suat 6,5%/nam va dwoc bao dam bdi tai san hop phap cla bén thir 3.
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN DONG AHP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ \
Cac thuyet minh nay la mot bé phéan hop thanh va cén duoce doc dong thi véi béo céo tai chinh kém theo

10.

11.

PHAI THU KHAC

Ngén han

Tam ng

Phai thu lai tién ky quy phuc hdi
moi trudng

Céng ty Co phan Kinh doanh va
DAu tw Binh Duong (i)

Thué GTGT twong trng gbc no
thué tai chinh

Phai thu khac

Dai han

Ky quy phuc hdi méi trwdng

Ky cuoce, ky quy

Cong

MAU s B09 - DN

31/12/2023 01/01/2023
Gia tri Dw phong Giatri Dw phong
VND VND VND VND

53.249.664.653
5.422.199.880
571.471.621

45.000.000.000

1.607.500.001

648.493.151

4.809.117.906
3.651.717.906
1.157.400.000

48.236.669.221 -
2.039.307.600 -
571.471.621 -

45.000.000.000 -

625.890.000 -

3.433.227.614 -
3.433.227.614 -

58.058.782.559

51.669.896.835 -

(i)  Khodn chuyén tién theo cac Bién ban lam viéc gitra Cong ty va Cong ty C& phan Kinh doanh va
Bau tw Binh Dwong dé dam bao nghiia vu cho viéc thure hién dé xuét va ky két hop déng hop tac
dau tw va hop dong chuyén nhuong dw an Treong Lién cip song ngir tai Khu dét ky hiéu DV-
DT/GD tai Khu dan cw Ap 4 Théi Hoa, phwong Théi Hoa, thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong. Do
tinh hinh kinh t& chung n&m 2023 con nhiéu kho khan nén Céng ty va déi tac sé xac dinh thoi
diém thich hop dé trién khai dy &n nhdm mang lai hiéu qua t6t nhat cho Céng ty.

CHI PHi TRA TRUOC

Ngan han

Chi phi stra chira

Chi phi khac

Dai han

Phi cAp quyén khai thac khoang san
Coéng cu dung cu, phu ting

Chi phi khac

Cong

311212023 01/01/2023
VND VND
108.907.390 373.782.334
94.653.333 349.795.000
14.254.057 23.987.334

23.968.558.756
17.776.302.255
625.847.823
5.566.408.678

22.719.512.214
15.263.502.265
245.454.539
7.210.555.410

24.077.466.146

23.093.294.548

18

A7

Y

-

N

ey

_ Rl




1

1

i W A W W

T

T TR,

m a i

& s W i E ol W W

& & & & &

R

CONG TY cO PHAN KHOANG SAN MIEN DONG AHP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B09 - DN

Céc thuyét minh nay la mét bo phéan hop thanh va cén dwoc doc déng thoi véi bao céo tai chinh kem theo

12.  HANG TON KHO
31/12/2023 01/01/2023
Gia gébc Dw phong Gia géc Duw phéng
VND VND VND VND
Nguyén liéu, vat liéu 485.421.407 - 389.601.328 -
Cong cy, dung cu ~ 963.040.028 - 1.075.130.584 -
Chi phi san xuét kinh doanh dé& 80.343.969.714 - 287.088.998.070 -
dang (1)
Thanh pham 6.541.829.318 - 11.788.034.552 -
Hang hoa 67.467.475.885 5 61.142.000.000 5
- Hang héa bét déng sén (2) 61.142.000.000 - 61.142.000.000 -
- Hang héa khéc 6.325.475.885 - = -
Cong 155,801.736.352 - 361.483.764.534 -
(1) Chi tiét chi phi san xuét kinh doanh d& dang nhu sau:
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Pa thanh phdm dé& dang 249.296.294 233.837.855

Dw an B4t déng san Tan Binh (i)
Dy an Bat dong san VSIP (ii)
Dy an co s& ha tng, xay dwng dan dung khac

67.364.500.000

12.730.173.420

67.364.500.000
- 195.662.000.000
23.828.660.215

Céng 80.343.969.714

287.088.998.070

La gia tri quyen str dung mot sb 16 dat Céng ty da nhan chuyen nhuong ttr nam 2021 tai phuwdng Tan
Dinh, thj xa Bén Cat, tinh Binh Dwong nhdm phuc vu cho ké hoach dau tw, phat trién di an bat déng san

frong thoi gian téi cla Cong ty.

(i) Cong ty da hoan thanh viéc nhan chuyén nhwong bat déng san hinh thanh trong twong lai ctia Duw
an Bat déng san VSIP tir cac dbi tac trong quy 4 nam 2022. Tuy nhién, do cham tré trong viéc ban
giao nha theo thoa thuan nén Céng ty va cac dbi thc da lam viec va théng nhat hiy giao dich
chuyén nhuong bat dong san nay. Cac dbi tac da hoan tra lai toan b tién cho Cong ty trong thang
4 nam 2023, dong thei phai chiu mét khoan phat voi tbng gia tri 5.869.860.000 déng twong rng
3% tong s6 tién Cong ty da thanh toan cho ddi tac. Cong ty d& ghi nhan khoan thu nhap nay vao

chi tiéu Thu nhap khac.

(2) Hang hoa bét déng san la cac 16 dat thuée phuong Théi Hoa, thi xa Bén Cat, tinh Binh Dwong.
Quyén sir dung dat clia cac 16 dat nay dang dwoc thé chap cho cac khoan vay tai Ngan hang

TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Tay Ho.
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CONG TY cO PHAN KHOANG SAN MIEN DONG AHP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH )
Céc thuyét minh nay la mét b6 phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi bao céo tai chinh kém theo

16.

17.

18.

TAI SAN CO BINH THUE TAI CHINH

NGUYEN GIA

Tai ngay 01/01/2023
Thué trong nam

Tai ngay 31/12/2023
GIA TRI HAO MON LUOY KE
Tai ngay 01/01/2023
Kh&u hao trong nam
Tai ngay 31/12/2023
GIA TR|] CON LAl
Tai ngay 01/01/2023
Tai ngay 31/12/2023

TAI SAN CO B|NH VO HINH

NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2023

Tai ngay 31/12/2023

GIA TRI HAO MON LOY KE
Tai ngay 01/01/2023

Khéu hao trong nam

Tai ngay 31/12/2023

GIA TR] CON LAl

Tai ngay 01/01/2023

Tai ngay 31/12/2023

Nguyén gié TSCP hét khau hao con st¥ dung

BAT BONG SAN PAU TU

Nguyén gia

Nha ctlra

Tén théat do suy giam gia trj
Gia tri con lai

Nha clra

May méc thiét bi

MAU sO B09 - DN

Cong

VND

32.995.501.214

VND

32.995.501.214

32.995.501.214

32.995.501.214

779.060.445

779.060.445

779.060.445

779.060.445

32.216.440.769

32.216.440.769

Phin mém

may tinh Ceng

VND VND

185.000.000 185.000.000

185.000.000 185.000.000

179.090.247 179.090.247

5.909.753 5.909.753

185.000.000 185.000.000

5.909.753 5.909.753

185.000.000 185.000.000

01/01/2023 Tang trong ndm Gidm trong nam 31/12/2023
VND VND VND VND

8.583.892.372
8.583.892.372

8.583.892.372
8.583.892.372

22
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CONG TY cO PHAN KHOANG SAN MIEN PONG AHP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Céac thuyét minh nay la mét bo phéan hop thanh va can duoc doc dbng thoi véi bao céo tai chinh keém theo

22,

23.

24,

25,

Lich tra no thué tai chinh dai han

Trong vong 1 ném
Tir ndm thir 2 dén ndm thir 5

Codng

NGO MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN

Nguw&i mua tra tién trwéce 1a cac bén lign quan
Céng ty Cb phan Dau twr va Xay dung Binh Dwong ACC
Céng ty C6 phan Da ép lat An Binh

Nguwoi mua tra tién trwede khac

Téng Cong ty PAu tw va Phéat trién Céng nghiép - CTCP
Céng ty Co phan Phat trién Ha tang Ky thuat Becamex
Binh Phwéc

Cac khach hang khac

Cong

CHI PHi PHAI TRA

Trich trwéee chi phi l&i vay
Chi phi thau phu céng trinh
Cac khoan trich trwéc khac

Coéng

PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Kinh phi céng doan

Thu lao HPQT, BKS

Phai tra vé cé tic

Phai tré tién dam béo hop déng
Céac khoan phai tra khac

Cdng

DY PHONG PHAI TRA DAl HAN

Dw phong phi cai tao phuc hdi mdi truéng
Cong

27

MAU sO B09 - DN

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
5.787.000.000 5
15.914.250.000 -
21.701.250.000 -
3111212023 01/01/2023

- VND VND
1.263.629.944 43.015.027.505
- 42.514.515.695
1.263.629.944 500.511.810

18.377.144.458

17.795.234.322

581.910.136

29.405.489.147
10.219.205.575
18.875.589.458

310.694.114

19.640.774.402

72.420.516.652

3111212023 01/01/2023
VND VND
283.584.728 -

1.147.950.102

2.893.688.257
500.800.935

1.431.534.830

3.394.489.192

31/12/2023 01/01/2023
VND VND

- 9.234.004
130.304.081 -
36.815.000 36.815.000
360.577.311 247.071.397
101.273.232 4.475.358
628.969.624 297.595.759
31/12/2023 01/01/2023
VND VND

3.651.717.906

3.433.227.614

3.651.717.906

3.433.227.614
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CONG TY cO PHAN KHOA’NG SAN MIEN DONG AHP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ ‘
Céc thuyet minh nay la mét bo phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bao céo tai chinh kem theo

27.

Chi tiét von g6p cha chi sé hivu

MAU SO B09 - DN

31/12/2023 01/01/2023

Ty & (%) VND Ty I& (%) VND
Ba Nguyén Thi Kim Thanh 24,23%  254.377.070.000 24,23%  254.377.070.000
Ong Nguyén Hai Dang 12,60%  132.275.000.000 12,60%  132.275.000.000

Ong Dao Quang Linh 5,00%
Cong ty C6 phan Dau tw va Xay 4,27%
dwng Binh Duwong ACC

Céc cb déng khac 53,91%

566.037.710.000

52.514.000.000 5,00%
44.796.000.000 4,27%

53,91%

52.514.000.000
44.796.000.000

566.037.710.000

Céng 100% 1.049.999.780.000 100%

1.049.999.780.000

Cac giao djch vé vén vé&i cac chi sé hivu va phan phéi cb tire, chia loi nhudn

Vén dau tw chia chii s& hivu
Vén gép dau ndm

Vén goép téng trong ndm

Vén gop gidm trong ndm

Vén gop cudi ndm

Cé tire, lgi nhuan da chia

Cb phiéu

S6 lwgng ¢ phiéu ding ky phat hanh
Sé lwgng cbé phiéu da ban ra céng chiing
- C& phiéu phd théng

86 lwgng cd phiéu dang Iwu hanh

- Cb phiéu phd théng

* Ménh gia cé phiéu dang Iuu hanh (déng/Cé phiéu)

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP D|CH VU

Doanh thu ban thanh phdm, hang hoa
Doanh thu thi cong céng trinh
Doanh thu cung cép dich vu

Cong

Doanh thu vé&i cac bén lién quan

Céng ty C6 phan Da 6p lat An Binh

Caéng ty C6 phan Dau tw va Xay dyng Binh Dwong ACC

29

Nam 2023

Nam 2022

VND

1.049.999.780.000

1.049.999.780.000

VND

300.000.000.000
749.999.780.000

1.049.999.780.000

31/1212023 01/01/2023
105.000.000 105.000.000
104.999.978 104.999.978
104.999.978 104.999.978
104.999.978 104.999.978
104.999.978 104.999.978

10.000 10.000
Nam 2023 Nam 2022
VND VND

241.671.119.168
210.850.526.765
1.612.156.306

110.599.841.963
88.768.765.181
1.254.545.448

454.133.802.239

200.613.152.592

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
618.556.720 949.777.497

215.818.094.488

118.716.313.101
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN BONG AHP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH \
Céac thuyét minh nay la mét b phén hop thanh va cén duoc doc dbng thoi voi bao céo tai chinh kém theo

28.

29.

30.

31.

32,

GIA VON HANG BAN

Gia vén clia thanh phdm, hang héa
Gia vén thi céng céng trinh
Gia vén ctia dich vy da cung cép

Cong

DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

Lai tién gtri ngan hang
Lai cho vay

Céng

CHI PHIi TAI CHINH

Chi phi lai vay
Cong

Nam 2023

MAU SO B09 - DN

Nam 2022

VND

170.885.756.845
201.224.109.286
819.211.744

VND

81.805.247.876
80.708.907.153
759.653.400

372.929.077.875

163.273.808.429

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
169.706.621 653.143.599
14.384.954.000 8.990.221.000
14.554.660.621 9.643.364.599
Ndm 2023 Nam 2022
VND VND

11.996.665.282

1.493.001.058

11.996.665.282

1.493.001.058

CHI PHI QUAN LY BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi ban hang

Chi phi van chuyén

Chi phi khac bang tién

Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi khau hao tai san cé dinh
Thué, phi va & phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac béng tién

Cong

THU NHAP KHAC

Thu phat vi pham hop déng (1)
Thu hé tién dién cac hd dan
L&i thanh Iy tai san c6 dinh
Cac khoan khac

Cong

Nam 2023

Nam 2022

VND

15.715.823.292
14.253.203.057
1.462.620.235

9.802.118.796
6.296.041.068
445.124.135
3.500.000
2.449.771.969
607.681.624

VND

4.309.584.887
4.230.065.601
79.519.286

8.023.229.372
5.062.598.879
401.495.307
3.000.000
1.896.410.924
659.724.262

25.517.942.088

12.332.814.259

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
7.569.860.000 1.025.000.000
577.424.005 437.993.591
20.168.350 190.896.000
621.898 4.706

8.168.074.253

1.653.894.297
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CONG TY cO PHAN KHOANG SAN MIEN BONG AHP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH \
Céc thuyét minh nay la mét b phén hop thanh va cén duoc doc déng thei véi béo céo tai chinh kém theo

33.

34.

35.

36.

MAU SO B09 - DN

(1) Bao gom khodn phat cac nha thau thi céng dw an VSIP do cham tién d6 va khoan phat cac déi tac
chuyén nhwong nha & hinh thanh trong twong lai tai dy an VSIP do cham tré trong viéc ban giao nha

theo théa thuan (xem thém tai Thuyét minh s6 12).

CHI PHi KHAC

Phat cham ndp tién cap quyén khai thac khoang san
Chi phi tién dién tra thay cac hé dan
Cac khoan khac

Cong

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan cong

Chi phi kh&u hao tai san cb dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Céng

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Loi nhuan ké toan trwée thué TNDN
Diéu chinh cho thu nhap chju thué
Cong: Céac khoan chi phi khéng dwec triv

Thu nhap chiu thué
Thué suét

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

LAl CO' BAN TREN CO PHIEU

Lei nhuén ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép
Trich quy khen thwéng phic loi

Thu lao HDQT, BKS, thw ky

Lei nhuén phén bd cho cb déng sé& hiku cd phiéu
phd théng

C6 phiéu phd théng dang Ieu hanh binh quan trong ndm

L&i cor ban trén ¢d phiéu

Nam 2023 Nam 2022
VND VND

- 1.417.799.333
577.413.527 437.993.591
643.255 19.619.711
578.056.782 1.875.412.635
Nam 2023 Nam 2022
VND VND

34.742.042.680
16.024.918.554
10.041.875.365
244.854.285.606
25.029.491.880

31.299.783.402
11.428.724.274
6.714.070.559
130.004.120.784
10.112.487.294

329,692.614.085

189.559.186.313

Nam 2023 Nam 2022

VND VND
65.834.795.086 32.935.375.107
643.255 1.437.419.044
643.255 1.437.419.044
65.835.438.341 34.372.794.151
20% 20%

13.167.087.668

6.874.558.830

Nam 2023

Nam 2022

VND
52.667.707.418

VND
26.060.816.277
(260.608.163)
(130.304.081)

52.667.707.418 25.669.904.033
104.999.978 200.203.592
502 128

Tai thoi diém 31/12/2023, Cong ty chwa phan phéi loi nhuan nam 2023, theo dé 1ai co ban trén cb
phieu nam 2023 co thé dwoc diéu chinh, phy thudc vao viéc trich cac quy cla doanh nghiép twr loi
nhuén sau thué. Lai co ban trén co phiéu nam 2022 da dwoc trinh bay lai do dnh hwéng ciia phan phéi
loi nhuan ném 2022 theo t& trinh phan phoi lgi nhuan dwoc théng qua tai Nghi quyét Dai hoi dbng cd
d6ng thuong nién ndm 2023 sé 01/2023/NQ-DHDCH ngay 28/04/2023.
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CONG TY cO PHAN KHOANG SAN MIEN DONG AHP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _ ‘ MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va cén dwoc doc dong thoi véi bao cao tai chinh kem theo

37. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién quan cé giao dich va sé dw trong nim:

Bén lién quan Méi lién hé

Cong ty C6 phan Dau tw va Xay dwng Binh Téng giam dbc ciia Cong ty 1a Cha tich HDQT cla
Duwong ACC Cong ty nay

Céng ty C6 phan D4 bp lat An Binh Téng gidm dbc clia Cong ty la

o Pho Tong giam déc ciia Cong ty nay )
Cong ty C6 phan Dau tw va Xay deng Ha Néi C6 ciing thanh vién Hoi dong quan tri la 6ng ©6
Manh Cwéng (la bén lién quan tinh dén ngay

) 10/11/2023) '
Ba Nguyeén Thi Kim Thanh C6 dong I6n s& hitu 24,23% von diéu [
Ong Nguyén Hai Pang Cb dong l6n s& hiru 12,60% von didu l&

Ngoai cac s6 dw va giao dich véi cac bén lién quan dwoc trinh bay tai cac thuyét minh khac ctia Bao
c4o tai chinh, trong ndm Céng ty c6 giao dich va sé dw chi yéu véi cac bén lién quan sau;

Giao dich vé&i cac bén lién quan

Nim 2023 Nim 2022
VND VND
Mua hang
Cong ty C6 phan Bau tw va Xay dwng Binh Dwong ACC 139.961.244.211  46.181.519.788
Céng ty C6 phan Pa ép lat An Binh 15.339.587.556 702.943.610
Thu hd tién dién cac hd dan
Cong ty Co phan Da 6p lat An Binh 235.458.040 87.997.140
Nhan vén gép ctia cb dong
Ba Nguyén Thi Kim Thanh - 104.922.000.000
Ong Nguyén Hai Dang - 126.375.000.000
Thu nhap ctia Hoi déng quan trj va Téng Gidm déc
Ho va tén Chirc danh Nam 2023 Nam 2022
VND VND
Ong Ngé Anh Quan Cht tich HDQT - 85.800.000
Ong D& Manh Cuéng Thanh vién HDQT - 68.600.000
Ba Nguy&n Thi Thiy Van  Thanh vién HDQT 140.000.000 2
Ong Nguyén Quéc Thanh  Thanh vién HDQT a 68.600.000
Ba Nguyén Thi Loan Thanh vién HDQT - 68.600.000
Ong Nguyé&n Bao Long Téng Giam déc, Thanh vien HDQT 427.950.769 488.600.000
Céng 567.950.769 780.200.000
Théng tin khac
Nam 2023 Nim 2022
VND VND
Thi lao ctia Ban Kiém soat - 160.200.000
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CONG TY cO PHAN KHOANG SAN MIEN DPONG AHP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ . MAU SO BO09 - DN
Céc thuyét minh nay la mot bo phan hop thanh va cdn duoc doc dong thoi véi béo céo tai chinh kem theo

e @ @

38. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN B0 KE TOAN

A

Khong co sw kién bat thiong nao xay ra sau ngay két thac nién do ké toan lam anh hwéng dén tinh
hinh tai chinh va hoat dong ciia Céng ty cén thiét phai diéu chinh ho&c trinh bay trén Bao cao tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023.

A A

39. SO LIEU SO SANH

A

12022 da dwoc

Sé ligu so sanh la sé liéu trén bao cao tai chinh cho n&m tai chinh két thic ngay 3
kiém toan.

a 4 A

Ngwoi lap Ké toan trwdng

““Phan Minh Tién Dao Huynh Kim
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