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CONG BO THONG TIN
DISCLOSURE OF INFORMATION

Kinh gii: - Uy ban Chirng khodn Nha nuéc
- S& Giao dich Ching khodn thanh phd Ho Chi Minh,
To: - The State Securities Commission;
- Ho Chi Minh Stock Exchange.
I. Tén (6 chire: Cong ty ¢ phéin Ning lugng va Bét dong san Truong Thanh
Organization nam : Truong Thanh Energy and Real Estate Joint Stock Company
- Ma chimg khoan: TEG
Ticker: TEG

- Dia chi: Tang 4 Toa nha Sun Grand City Ancora Residence, SO 3 Luong Yén,

Phudng Bach Dang, quin Hai Ba Trung, Ha Noi.

Address: Floor 4, Sun Grand City Ancora Residence building, No. 03 Luong Yen

street, Bach Dang ward, Hai Ba Trung district, Hanoi city, Vietnam.
- Dién thoai/Telephone: (024) 35.599.599 Fax: (024) 38.398.974 .
- Li-mail: info@tegroup.com.vn

2. NOoi dung thong tin cong bo:

Content of disclosed information:

B4o cdo tai chinh riéng quy I ndm 2025
Separate Financial Statements for Q1 2025.
Bao cdo tai chinh hgp nhéit quy I nam 2025

Consolidated Financial Statements for Q1 2025.
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Giai trinh chénh léch loi nhuan sau thué trén BCTC riéng quy I ndm 2025 so véi
cung ky ndm 2024.
Explanation of Differences in Net Profit Afier Tax on Separate Financial Statements
Jor Q1 2025 Compared to the Same Period in 2024.
Giai trinh chénh 1&ch lgi nhudn sau thué trén BCTC hop nhét quy I nam 2025 so voi
cung ky nam 2024.
Explanation of Differences in Net Profit After Tax on Consolidated Financial
Statements for Q1 2025 Compared to the Same Period in 2024.

3. Théng tin ndy da duge cong b trén trang théng tin dién r cua cdng ty vao ngay

29/04/2025 tai duong dan: hitps://tegroup.com.vn.

This information was posted on TEG's website on April 29, 2025 at the link:

Itips:/tegroup.com.vi.

Chung 161 xin cam két cde thong tin cong bo trén dy 1a ding sur thiit va hoan toan
chiu trach nhiém trude phap ludt vé ndi dung cac thdng (in di cong bo.
We hereby declare to be responsible for the accuracy and completeness of the above

information.

Tai li¢u dinh kem/Attachments Dai dién to chire
- Céic i lidu liégn quan dén ndi dung Organization representative
CBTT ghen cong bo thong tin

Documents Related to the Content of

Information Disclosure.
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DPONG SAN TRUONG THANH

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Giam déc Céng ty C§ phian Nang luong va Bat dong san Truong Thanh (sau déy goi tat 1a
“Cong ty™) trinh bay bao cdo ctia minh clng vd&i Bao céo tai chinh quy [ chia ndm tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nim 2025.

Khai quat vé Coéng ty
Céng ty Cé phan Nang luong va Bét dong san Trudng Thanh (duoc d6i tén tir Cong ty Cd phan Bit
dong san va Xdy dung Truonrr Thanh) 1 cong ty ¢b phan hoat dong theo Gidy ching nhan dang ky
doanh nghiép s6 0105167260, dang ky lan dau ngay 28 thang 02 nim 2011 do S& Ké hoach va Pau tu
Thanh phd Ha Nai cép.

Trong qua trinh hoat ddng, Cong ty da dwoc So Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Nbi chip nhan thay
déi Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép 24 lan trong d6, Gidy chimg nhén déng ky doanh nghiép

diéu chinh lan thir 24 ngay 19 thang 4 nam 2024 vé& viéc dia chi tru s Cong ty.

Tru s6 hoat dong
- Dia chi

: Tan0 4, toa nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Luong Yén, phuong Bach Pang

t=t]

Quéan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi

- Dién thoai

1 0242 242 5995

Hoat ddng kinh doanh chinh cia Céng ty trong ky la: Kinh doanh bt déng san, cung cap dich vu tu vén

va dich vu xay l4p.

H¢i dong quén tri va Ban diéu hanh, quan Iy
Céc thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soat va Ban Tng Giam déc cua Céng ty trong ky va cho
dén thoi diém 1ap bao co nay bao gdm:

Hopi a‘ong quan tri
Ho va tén

Chie vu

Ngay bd nhiém/tai bd nhiém/mién nhiém

Ong Bang Trung Kién

Ong Tran Tuin Phong

Ong Hoang Pinh Loi

Ong Hoang Manh Huy

Onﬂ Lé Pinh Ngoc

Ono Akahane Seiji

Ong Mac Quang Huy

Ba Pao Thi Thanh Hién
Ong Kundun Sukhumananda

Chu tich
Phé Chu tich
Kiém TV HPQT doc lap

Thanh vién

Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién HPQT déc 1ap
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién HPQT dgc ldp

Tai b6 nhiém ngay 18 thang 5 nim 2020
Bé nhiém tir ngay 01 thang 4 nam 2024
(trude do 1a thanh vién HDQT ddc 13p)

B nhiém tir ngay 01 thang 4 nam 2024
(trude do 1a Pho chu tich HRQT)

T4i bd nhiém ngay 18 thang 5 nim 2020
T4i b6 nhiém ngay 18 thano 5 nam 2020
B6 nhiém ngay 18 thang 5 ndm 2020

B nhiém ngay 24 thang 12 nam 2021

B6 nhiém ngay 24 thann 12 nam 2021

Bb nhiém ngay 24 thano 12 ndm 2021

OnU Ha Ngoc Minh Thanh vién B& nhiém ngay 31 thang 3 nam 2022
Onv Nguyén Anh Tuin Thanh vién B nhiém ngay 31 thang 3 nim 2022
Ban Kiém sodt

Ho va tén Chitc vu Ngay bé nhiém

Ong Déo Xuan Pirc Trudng ban Ngay 18 thang 5 nam 2020

Onc Pham Duy Hoéan Thanh vién Ngay 31 thang 3 ndm 2022

Ba Tran Thi Hanh Thanh vién Ngay 31 thang 3 nam 2022

Ban Tong Gidm doc va Ké todn truéng

Ho va tén

Chirc vu

Neay b6 nhiém/tii bd nhiém/mién nhiém

Ong Hoang Manh Huy
Ong N(ruyen Quang Vinh
Ono Nouyen Huy Thing
Ba Nguyén Thi Hoa Vy

Tong Giam déc
Phé Téng Giam déc
Phé Téng Giam déc
K& toan trudng

B4 nhiém ngay 28 thang 7 ndm 2020
Bé nhiém ngay 01 thang 10 nim 2021
B4 nhigm ngay 01 thanor 4 nim 2024
B4 nhiém ngdy 01 thanc 4 ndm 2024
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

| NANG

’

COPEAR Gism|

BAT DONG SAN
TRUONG THANE

Dai dién phap luit ) ) )
Nguoi dai dién theo phap lugt ctia Cong ty trong ky va cho dén thoi diém 14p bao cdo nay la Ong Ding
Trung Kién — Chu tich Hoi dong quan tri (Tai bd nhiém ngay 18 thang 5 nam 2020).

Ong Ping Trung Kién da uy quyén cho Ong Hoang Manh Huy — Té’ng Giam ﬁéc ky Béo céo tai chinh
quy I ctia ndm tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2025 theo Gidy dy quyén sé 02/GUQ-TEG ngay
28 thang 7 nim 2020.

Trach nhiém ciia Ban Téng Giam déec

Ban Tong Gidm déc chiu trach nhiém 1dp Bao c4o tai chinh phan anh trung thue va hop 1y tinh hinh tai

chinh, két qua hoat déng kinh doanh va luu chuyén tién té cia Cong ty trong ky. Trong viéc ldp Béo

céo tai chinh ny, Ban Téng Giam déc phai:

e Chon lra céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sich nay mét cach nhét quan;

e Thuc hién cac xét doan va cac udc tinh mot cach hop ly va thdn trong;

e Néu rd cac chuin muc ké toan ap dung cho Céng ty ¢6 duoc tudn thi hay khéng va tit ca cac sai
léch trong yéu da dugc trinh bay va giai thich trong Bo c4o tai chinh;

e Lap Bdo céo tai chinh trén co s& hoat ddng lién tuc trir trudong hop khéng thé cho ring Cong ty s&
tiép tuc hoat dong lién tuc;

e Thiét 14p va thuc hién hé thong kiém sodt ndi bd mét cdch hitu higu nhim han ché rii ro ¢6 sai sot
trong yéu do gian 1an hodc nham lan trong viéc 14p va trinh bay Bao c4o tai chinh.

Ban Tong Gidm dbc dam bao cée s6 ké toan thich hop duge Iwu gitr dy da dé phan 4nh tinh hinh tai
chinh cua Céng ty v6i mirc d6 chinh x4c hop ly tai bit ky thoi diém nao va cac sb sach ké toan tuan tha
ché d6 ké toan ap dung. Ban Téng Gidm déc cling chiu trdch nhiém quan ly céc tai san cia Cong ty va
do d6 da thuc hién cac bién phép thich hop dé ngin chin va phat hién cac hanh vi gian Ian va cac vi
pham khac.

Ban Tong Gidm déc cam két da tuan tha cac y€u cau néu trén trong viée 1ap Bao cdo tai chinh.

Phé duyét Bao cio tai chinh

Ban Téng Giam déc phé duyét Béo cdo tai chinh dinh kém. Bao céo tai chinh di phén anh trung thuc va
hop ly tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai thoi diém ngay 31 thang 03 ndm 2025, ciing nhu két quéa hoat
dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién & cho ky ké toan két thic cling ngay, phi hop véi cac
Chuén myc K& todn Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢6 lién
quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

3t Ban Téng Giam déc, ‘V/’
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Hoang Manh Huy

Ngay 28 thang 04 nim 2025
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: Téng 4 Toa nha Sun Grand City Ancora Residence, S6 03 Luong Yén, Phuong Bach Pang, Quén Hai Ba

Trung, Thanh phd Ha Ni, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Quy I clia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 03 nim 2025

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 03 nam 2025

TAI SAN
A - TAISAN NGAN HAN

I  Tién va cdc khodn twong dwong tién
1 Tién
2 Céc khoan tuong duong tién

I Piu tir tai chinh ngiin han

1 Chitng khoan kinh doanh

2 Du phong giam gia chimg khoan kinh doanh
3 Dau tu nim giir dén ngdy déo han

III Cic khoin phai thu ngin han
Phai thu ngén han ctia khéch hang
Tra trude cho ngudi ban ngén han
Phai thu ni bd ngin han

Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngén han khac

Du phdng phai thu ngan han khé doi
Tai san thidu cho xir ly

W <1 AW —

Hang tdn kho
Hang tn kho
Du phong gidm gia hang tdn kho

I\)-—AZ

Tai sin ngin han khic

Chi phi tra truée ngén han

Thué gi4 trj gia ting duoe khéu trir

Thué va céc khoan khac phai thu Nha nudc
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu
Tai san ngén han khéc

Lh-hb.)l\)»—-<

Phai thu theo tién d6 ké hoach hop déng xay dung

Ma
s0

100

110
111
112

120
121
122
123

150
151
152
153
154
155

Don vi tinh: VND

Thuyét
minh S6 cudi ky $6 ddu nim
208.630.667.386 233.627.540.889
V.1 1.471.614.269 2.438.142.612
1.471.614.269 2.438.142.612
V.2 62.666.915.800 62.666.915.800
V.2a 62.666.915.800 62.666.915.800
144.432.111.934 168.417.343.727
V.3 55.277.382.820 99.731.382.802
V.4 43.781.786.417 43.769.413.041
V.5 41.790.000.000 18.000.000.000
V.6a 3.582.942.697 6.916.547.884
60.025.383 105.138.750
V.7a 60.025.383 105.138.750
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: Tang 4 Toa nha Sun Grand City Ancora Residence, S 03 Luong Yén, Phudong Bach Pang, Quan Hai Ba

Trung, Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Quy I ciia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 03 nam 2025

Bing cin doi ké toan (tiép theo)

TAI SAN
B- TAISAN DAI HAN

Cic khoin phéi thu dai han

Phai thu dai han ctia khach hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi truc thude
Phai thu ndi b dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phéi thu dai han khac

Du phong phai thu dai han kho doi

~N N B WD e e

i
Pt

Tai sin c6 dinh

Tai san cd dinh hitu hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mén lity ké

Tai san ¢b dinh thué tai chinh
Nguyén gid

Gia tri hao mon Iiy ké

3 Taisan cb dinh vé hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon liy ké

—

o

III Bit djng sin diu tu
Nguyén gia
Gid tri hao mén liiy ké

IV Taisin dé dang dai han

1 Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang dai han
2 Chi phi xdy dung co ban d& dang

V  Diu tu tai chinh dai han

1 Diutu vio cong ty con

2 Piutuvao cdng ty lién doanh, lién két

3 Dautu gép vdn vao don vi khic

4 Du phong diu tu tai chinh dai han

5  Dautunim giir dén ngay d4o han

VI Taisin dai han khac

1 Chi phi tra truéc dai han

2 Tai san thué thu nhép hoan lai

3 Thiét bi, vat tu, phy ting thay thé dai han
4 Tai san dai han khéc

TONG CONG TAI SAN

200

210
211
212
213
214
215
216
219
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10.503.912.096
(4.105.651.394)

V.2b 1.047.413.680.370
699.723.810.800
19.200.000.000
340.939.570.000
(12.449.700.430)

674.177.361
V.7b 674.177.361

Thuyét
minh S6 cudi ky S6 ddu nim
1.054.487.568.433 1.029.606.188.630
1.450.000 1.400.000
V.6b 1.450.000 1.400.000
6.398.260.702 6.602.223.334
V.8 6.398.260.702 6.602.223.334

10.503.912.096
(3.901.688.762)

1.022.213.680.370
674.523.810.800
19.200.000.000
340.939.570.000
(12.449.700.430)

788.884.926
788.884.926

AN =R

1.263.118.235.819

1.263.233.729.519
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: Tang 4 Toa nha Sun Grand City Ancora Residence, $6 03 Luong Yén, Phuong Bach Ding, Quin Hai Ba
Trung, Thanh phé Ha N&i, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Quy I clia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 03 nim 2025
Bing cin dbi ké tosn (tiép theo)
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NGUON VON
NQ PHAI TRA

No¢ ngin han

Phai tra ngudi ban ngin han

Ngudi mua tra tién trude ngén han

Thué va c4c khoan phai ndp Nha nuéc
Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai trd ngén han

Phai tra ndi b ngén han

Phai tra theo tién d6 ké hoach hop dong xdy dung
Doanh thu chua thuc hién ngén han

Phai tra ngén han khéc

Vay va ng thué tai chinh ngin han

Du phong phai tra ngén han

Qu¥ khen thuong, phuc loi

Quy binh én gid

Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh pha

No dai ban

Phai trd ngudi ban dai han

Ngudi mua tra tién truée dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi b vé vén kinh doanh
Phai tra ni b dai han

Doanh thu chura thuce hién dai han
Phai tra dai han khéc

Vay va ng thué tai chinh dai han
Trai phiéu chuyén dbi

Cb phiéu wu dai

Thué thu nhép hoin lai phai tra
Du phong phai tra dai han

Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

300

Thuyét
minh

V.9
V.10
V.11

V.12
V.13a

V.13b

S5 cudi ky

S6 ddu nam

21.630.299.191

18.930.799.191
6.836.216.829
1.249.274.250
3.425.405.836
555.017.426

602.589.283
6.262.295.567

2.699.500.000

2.699.500.000

22.075.189.632

19.158.189.632
6.850.861.915
1.249.274.250
3.372.765.338
617.867.507

517.885.880
6.549.534.742

2.917.000.000

2.917.000.000

Bdo cdo nay phi duge doc cing voi Ban thuyét minh Bdo cdo téi chink quy I cia ndm tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2025 6
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: Tang 4 Toa nha Sun Grand City Ancora Residence, S5 03 Luong Yén, Phudng Bach Ping, Quéin Hai Ba
Trung, Thanh phé Ha Nbi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Quy I clia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 03 nim 2025

Bing cin dbi ké toan (tiép theo)
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Mi Thuyét

NGUON VON s6  minh S6 cudi ky $6 diu nim
NGUON VON CHU SO HU'U 400 1.241.487.936.628  1.241.158.539.887
Vén chii s¢ hitu 410 V.14 1.241.487.936.628  1.241.158.539.887
Vén g6p ciia chii s hitu 411 1.208.065.620.000 1.208.065.620.000
C6 phiéu phé théng ¢ quyén biéu quyét 41la 1.208.065.620.000 1.208.065.620.000
C6 phiéu weu déi 411b . .
Thing du vén ¢b phén 412 3.467.545.239 3.467.545.239
Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413 = =
Vén khéc ciia chii s& hitu 414 - =
Cb phiéu quy 415 - -
Chénh léch dénh gi4 lai tai sin 416 - .
Chénh l&ch ty gia hdi doai 417 < -
Quy ddu tu phat trién 418 . -
Quy hd tro sép xép doanh nghiép 419 - -
Quy khéc thudce vén chi s& hitu 420 - ~
Loi nhuén sau thué chura phén phéi 421 29.954.771.389 29.625.374.648
LNST chua phan phéi lity ké dén cudi kp trude 421a 29.625.374.648 29.625.374.648
LNST chua phén phéi ky nay 421b 329.396.741
Ngudn vén diu tr xdy dung co ban 422 - .
Ngudn kinh phi va quy khic 430 - -
Nguén kinh phi 431 = .
Nguén kinh phi d2 hinh thanh tai san cé dinh 432 - -
TONG CONG NGUON VON 440 1.263.233.729.519

Neuwdi lip biéu

R

Ké toin truéng

1.263.118.235.819

Bui Thanh Thanh Hién

Hoang Manh Huy

Bdo cdo néy phdi dige doc ciing véi Ban thuyér minh Béo cdo téi chink quy I ciia ndm tGi chinh két thiic ngéy 31 thang 12 nam 2025
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: Tang 4 Toa nha Sun Grand City Ancora Residence, S6 03 Luong Yén, Phuong Bach

Ping, Quan Hai Ba Trung, Thanh phé Ha Nbi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Quy I ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 03 nim 2025

IL.

(V5]

Bdo cdo nay phai dige doc cimg v&i Ban thuyét mink Béo cdo 1éi chinh quy I ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap giin tiép)
Quy I ciia ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2025

CHI TIEU
Luu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh

Loi nhuin trieée thué

Diéu chinh cho cic khodn:

Khau hao tai san ¢b dinh va bit dong san diu tu
Céc khoan du phong

Lai, 15 chénh léch ty gi4 hdi doai do danh gia lai
cac khoan muc tién té c6 gbc ngoai té

L3, 13 tir hoat dong diu tu

Chi phi 13i vay

Cic khoan diéu chinh khac

Loi nhuin tie hoat djng kinh doanh

truée thay déi von luu dong

Tang, giam céc khoan phai thu

Ting, giam hang tn kho

Téng, giam cac khoan phai tra

Téng, giam chi phi tra truée

Téng, giam ching khoén kinh doanh

Tién 131 vay d3 tra

Thué thu nhip doanh nghiép da ndp

Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh

Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh

Luu chuyén tién thuin tic hoat dong kinh doanh
Luu chuyén tién tir hoat déng diu tw

Tién chi dé mua sim, xay dung tai san ¢b dinh va
cac tai san dai han khac

Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban tai san cb dinh va

cac tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cua

don vi khac

Tién thu hdi cho vay, bén lai céc céng cu ng ciia
don vi khac

Tién chi ddu tr 26p vén vao don vi khac

Tién thu hdi diu twr g6p vén vao don vi khac

Tién thu I4i cho vay, ¢d tirc va loi nhuan dugce chia

Luu chuyén tién thuan tir hoat dpng dau tr
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Don vi tinh: VND

minh Nim nay Nam truéc
442.861.722 2.462.201.894
V.3 207.121.725 244.178.904
(1.668.023.624) (4.910.875.533)
V14 189.864.667 966.030.945
(828.175.51 0)_ (1.238.463. 790)-
47.775.231.793 (50.207.956.216)
(53.61 6.247; 118.165.245
159.820.932 (753.220.0006)
(189.864.667; (966.030.945;

V.11 -

(3.209.093)

5.002.373.840

46.860.187.208

(48.045.131.872)

(23.790.000.000)

(25.200.000.000)

(133.627.431.600)
57.263.715.800

(353.736.284.200)

1.668.023.624 18.016.844
(47.321.976.376) (430.081.983.156)
10°



CONG TY CO PHAN NANG LUO'NG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: Tang 4 Tda nha Sun Grand City Ancora Residence, Sé 03 Luong Yén, Phuong Bach
Ping, Quéin Hai Ba Trung, Thanh phd Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Quy I cia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 03 nim 2025

Bao cdo luu chuyén tién té (tiép theo)

M3i Thuyét
CHI TIEU s6 minh Nim nay

Nim trudc

IIL Luu chuyén tién tir hoat déng tai chinh

1. Tién thu tir phdt hanh ¢b phiéu, nhan vén gép cia 31 479.999.450.000
chu s& hitu

2. Tién tra lai vén g6p cho cac chii s& hiru, mua lai 32 (177.000.000)
¢b phiéu ctia doanh nghiép d4 phat hanh

3. Tién thu tir di vay 33 1.670.913.043 47.714.468.615

4. Tién trang gbe vay 34 (2.175.652.218) (69.217.500.000)

5. Tién tra no gde thué tai chinh 35 "

6. Cb tirc, loi nhuin d3 tra cho chi s hitu 36 .
Luu chuyén tién thuin tic hoat déng tai chinh 40 (504.739.175) 458.319.418.615
Luu chuyén tién thuin trong ky 50 (966.528.343) (19.807.696.413)
Tién va twong dwong tién diu ky 60 V.1 2.438.142.612 22.041.792.542

Anh huéng ciia thay ddi ty gia hdi dodi quy déi ngozi t& 61

Tién va twong dwong tién cudi ky 70 V.1 1.471.614.269

Nguwdi ldp biéu K& toan trudmg

-

2.234.096.129

Biti Thanh Thanh Hién Nguyén Thi Hoa Vy Hoang Manh Huy

Béo edo ndy phai dugc doc ciing véi Ban thuyét mink Béo cdo tai chink quy [ ciia ndm 1&i chink két thic ngéy 31 thang 12 ndm 2025
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: Tang 4,t1da nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Lurong Yén, P. Bach Ding, Hai Ba Trung, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Quy I ctia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Quy I ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025
I.  PACPIEM HOAT PONG

1.  Hinh thirc s¢ hiru vén
Cong ty Cb phan Nang luong va Bat dng san Truong Thanh (sau day goi tat la “Céng ty”) la cdng
ty ¢ phan.

2.  Linh vwe kinh doanh
Linh vuc kinh doanh ciia Céng ty 12 dau tu, thuong mai va dich vu.

3.  Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong kinh doanh chinh ciia Céng ty trong ky la: Kinh doanh bit déng san, cung cip dich vu

tw van va dich vu xdy I4p (nhén thau va giao lai cho cc nha thdu khac thuc hién).

4. Chu ky sin xuit, kinh doanh théng thuong
Chu ky san xuat kinh doanh théng thudng ciia Céng ty khéng qua 12 thang.

5.  Cau tric Cong ty
Céng ty con

Hoat dong kinh doanh ~ TY 1€ Ty I¢ quyén

Tén cong ty Dia chi tru s& chinh chinh loiich  biéu quyét
Cong ty C6 phan Pau tu  366/1B duomg V5 Neuyén X4y dung va kinh doanh
Xay dung 108 Truong  Gidp, phudng Truong Quang bt ddng san 67% 67%
Thanh Trong, thanh phé Quéang
Ngii, tinh Quang Ngii, Viét
Nam.

Cong ty TNHH Onsen Thén Hoi Vén, X4 Cat Hiép, Kinh doanh bét dong
Hoi Van Huyén Phu Cét, Tinh Binh ~ san 60% 60%
Dinh, Viét Nam
Cong ty CO phan Ning Ting 4 Toanhi Sun Grand  Dau tu tai chinh (mua
luong Trudng Thanh City Ancora Residence, S63 bén cac khoan dAutr  92,11%  92,11%
Luong Yén, Phudng Bach vao céc doanh nghiép)
Déng, Quén Hai Ba Trung,
Thanh phd Ha Nbi, Viét Nam
Cong Ty C6 Phin Pau Téng 1, L6 DVCCI-1,KCN  Truyén tai va phan
Tu, Xay Dung Va Phan Lién Ha Théi (Green IP-1), phdi dién 505%  50,5%
Phdi Dién Truéng Thanh Thi Tran Diém Dién, Huyén
GIP Thai Thuy, Tinh Théi Binh,
Viét Nam

6.  Tuyén bo vé kha niing so sinh théng tin trén Bio cdo tai chinh
Cac s6 liéu twong (g cta ky trude so sanh duoc véi sé liéu cia ky nay.

7. Nhin vién
Tai ngay ket thic ky ké toan, Cong ty ¢6 40 nhan vién dang 1am viéc (sé ddu nam I3 40 nhan vién).

Ban thuyét minh ndy la mot bg phan hop thanh vé phai duge doc eiing béo cdo tai chinh quy | 12
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: Tan0 4.tda nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Luong Yén, P. Bach Ding, Hai Ba Trung, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Quy I clia nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2025

Bin thuyét minh bio cdo tai chinh ( tiép theo )

II.

II1.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nim tai chinh
Nam tai chinh ctia Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

Pon vi tién té sir dung trong ké toan

Don vi tién té sir dung trong ké toan 1a Ddng Viét Nam (VND) do phén Ién cac nghiép vu dugc
thuc hién bang don vi tién té VND.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché d% ké toan ap dung

Cong ty ap dung cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc
ban hanh theo Thono tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, Théng tu 53/2016/TT-
BTC ngay 21 thang 3 ndm 2016 va céc théng tu huéng dan thuc hién chuidn muc ké toan cia B&
Tai chinh trong viéc 1ap va trinh bay Bao c4o tai chinh.

Tuyén bé vé viéc tudn thi chuin mue ké toan va ché dd ké toan

Ban Téng Gidm déc dam bao da tuan tha yéu cdu cta cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché dé
Ké toan doanh nghiép Viét Nam duoc ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22
thang 12 ndm 2014, Théng tu 53/2016/TT-BTC ngay 21 thano 3 ndm 2016 ciing nhu céc théng tur
hmmo dan thuc hién chudn muc ké toan cia B6 Tai chinh trong viéc 1ap va trinh bay Bio cdo tai
chmh

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sé 1ap Bao c4o tai chinh
Béo cdo tai chinh duoc lap trén co s& ké toan don tich (trir cac thong tin lién quan dén cac luona
tién).

Tién
Tién bao gdm tién mit va tién giri ngan hang khéng ky han.

Cic khoan diu tw tai chinh

Cdc khodn dau tu vao cong ty con

Céng ty con

Cong ty con la doanh nwhlep chiu sy kiém soat cia Cong ty. Viée kiém soat dat duoc khi Cong ty
¢6 kha nang kiém sodt cac chinh sach tai chinh va hoat déng ctia doanh nghiép nhan diu tu nhdm
thu dugc IO’l ich kinh té tir cac hoat ddng cia doanh nghiép dé.

Ghi nhén ban déu

Céac khoan dau tu vao cdng ty con duge ghi nhén ban dau theo gid gdc, bao o’orn gid mua hoic
khoan gép vén céng cac chi phi lién quan truc tiép dén viée diu tu. TruO'nc hop dau tu bing tai san
phi tién 1, gia phi khoan dau tr dugc ghi nhén theo gia tri hop Iy cua tai san phi tién t tai thoi
diém phat sinh.

Cd tirc va loi nhudn cta céc ky trude khi khoan déu tr duoc mua duoc hach toan giam gia tri clia
chinh khoan dau tr d6. C8 tic va lo1 nhudn cta cic ky sau khi khoan dau tu duoc mua duoc ghi

Ban thuyét minh néy la mgt b3 phan hop thanh vi phéi dge doc ciing béo cdo 1&i chinh quy [ 13
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CONG TY CO PHAN NANG LUQONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: Tang 4,tda nha Sun Grand City Ancora Residence, sb 03 Luong Yén, P. Bach Déang, Hai Ba Trung, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Quy I ctia ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bin thuyét minh bio c#o tai chinh ( tiép theo )

nhan doanh thu. C6 tic dugc nhan bing cb phiéu chi dugc theo doi sé lugng ¢6 phiéu tang thém,
khéng ghi nhan gié tri ¢ phiéu nhan duoe.

Du phong tén that cho cac khodn dau tu véo cbng ty con 3

Dy phong ton thét cho céc khoan dau tu vio cong ty con dugc trich l4p khi cong ty con bi 16 v4i
mitc trich 1dp bang chénh léch gitta vbn ddu tu thuc té cla cac bén tai cdng ty con va von chi s&
hitu thue ¢4 tai ngay két thic ky ké toan nhan véi ty 1¢ s& hitu vén didu 1 thuc gop ciia Cong ty tai
cdng ty con. Néu cong ty con la déi tuong l4p Bao cdo tai chinh hop nhét thi cin ctt dé xac dinh du
phong ton thét 1a Bao céo tai chinh hop nhit. ’ ,
Ting, giam sb du phong tén thit du tu vao cong ty con cin phai trich l4p tai ngay két thic ky ké
toan duoc ghi nhin vao chi phi tai chinh.

Cac khodn dau tw vio cdong cu véon cia don vi khic
Diu tur vao cong cu von cua don vi khac bao gém céc khoan dau tu céng cu vén nhung Cong ty
khong cé quyén ki€m soat, dong kiém soat hoic cé anh huéng dang ké d6i véi bén duoce dau tu.

Cac khoan dau tu vao cong cu vén cia don vi khac duge ghi nhén ban du theo gi4 gbc, bao gbm
gid mua hoic khoan gép vén cong cac chi phi truc tiép lién quan dén hoat déng dau tu. C§ tirc va
lgi nhuén cta cac nam trude khi khoan dau tu duoc mua dugce hach toan gidm gia tri cia chinh
khoan ddu tu d6. C tirc va loi nhudn cia céc ky sau khi khoan ddu tu duoc mua duoc ¢hi nhén
doanh thu. Cb tirc duoc nhan b:ing ) phiéu chi duoc theo dai s luong cd phiéu tang thém, khéng
chi nhén gia tri cé phiéu nhin duoc.

Du phong ton thét cho cac khoan dau tu vao cong cu vdn ciia don vi khac duoc trich 14p nhu sau:

° DO vi khoan dau tu vao ¢6 phiéu niém yét hodc gia tri hop 1y khoan ddu tu duoc xé4c dinh tin
cdy, viéc lap du phong duya trén gia tri thi truong cla ¢é phicu.

e D41 voi khoan dau tu khéng xac dinh duogc gia tri hop ly tai thoi diém bao cao, viéc lap du
phong dugc thuc hién cin ¢t vao khoan 16 cia bén duoc dau tur voi mie trich lap bang chénh
Igch giira von gop thyuc té cha cac bén tai don vi khdc va von chi sé hitu thue ¢ nhan véi ty 1é
€6p von ciia Cong ty so voi téng so von gép thue té clia cac bén tai don vi khéc.

Téang, giam scf) du phong ton thit dau tr vao cdng cu von ciia don vi khéac cin phai trich 1ap tai ngay
ket thic ky ke toan duge ghi nhin vao chi phi tai chinh.

Céac khoadn phai thu
Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di céc khoan du phong phai thu khé
doi.

Viéc phén loai cac khoan phai thu 1a phai thu khach hang va phai thu khac duoc thuc hién theo

nguyén tic sau:

e Phdi thu cua khach hang phan 4nh céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir
giao dich c6 tinh chét mua — ban giira Cong ty va ngudi mua la don vi ddc 14p véi Céng ty.

° Phai thu khdc phan 4nh cac khoan phai thu khong ¢6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua — ban.

Du phong phai thu khé doi duogc lap cho timg khoan ng phai thu khé doi can o vao tudi ng qua
han cta cac khoan ng hoidc du kién mirc tén that ¢é thé Xay ra.

Tang, giam s6 du du phong no phai thu khé doi cin phai trich lap tai ngay két thic ky ké toan duoc
ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Bén thuyét minh ndy la mgt bg phdn hop thanh va phai duge doc ciing bdo céo tai chinh quy | 14



CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: Tang 4,tda nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Luong Yén, P. Bach Ding, Hai Ba Trung, Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH

Quy I ciia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban thuyét minh béo cdo tai chinh ( tiép theo )

Hang ton kho ) ] . )
Hang ton kho dugc ghi nhén theo gia thap hon gitra gia goc va gia tri thuan co thé thuc hién duge.

Gia gbc hang t6n kho dugc xac dinh nhu sau: Chi phi san xuét kinh doanh dé dang: bao gém chi
phi nguyén vat liéu chinh, chi phi nhan c6ng va cac chi phi c6 lién quan truc tiép khac.

Du phong giam gid hang t6n kho duoc 1ap cho ting mat hang tén kho ¢6 gia gdc 16m hon gia tri
thuén c6 thé thuc hién dLroc Dbi véi dich vu cung cap do dang, viéc lap du phong giam gia duoc
tinh theo timg loai dich vu ¢6 mirc gia riéng biét. Tang, giam sé du du phong gidm gia hang ton

kho cén phai trich 1ap tai ngay két thac ky ké toan dugc ghi nhan vao gid von hang ban.

Chi phi tra truéc

Chi phi tra truéc bao gdm céc chi phi thuc té da phét sinh nhung c6 lién quan dén ket qua hoat
dong san xuét kinh doanh ctia nhidu ky ké toan. Chi phi trd trude cta Céng ty chi yéu la céng cu
dung cu. Cac cong cu, dung cu di dua vao st dung dugce phin bd vao ch1 phi theo phuong phap
dl.ron0 thang v&i thoi gian phan b6 khéng qué 3 nam.

Chi phi xdy dung co' ban dé dang

Chi phi x4y dung co ban d& dang phan anh céc chi phi lién quan truc tiép (bao gdm ca chi ph1 1ai
vay ¢6 lién quan phu hop v6i chinh sach ké toan cuia Cong ty) dén céc tai san dang trong qua trinh
xdy dung, may moc thiét bi dang lip dat dé phuc vu cho muc dich san Xudt, cho thué va quan ly
cling nhlr chi phi lién quan dén viéc sira chira tai san c¢b dinh dang thuc hién. Cac tai san nay duoc
ghi nhan theo gia gdc va khéng duge tinh khiu hao.

Tai sdn c6 dinh hiru hinh

Tai san ¢ dinh hitu hinh duoc thé hién theo nguyén gid trr hao mon liiy ké. Nguyén g gia tai san )
dinh hifu hinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Céng ty phai bo ra dé c6 duoc tai san ¢b dinh tinh
dén thoi diém dua tai san d6 vio trang thai san sang sur dung. Céc chi phi _phat sinh sau ghi nhén
ban dau chi duoc ghi ting nguyén gia tai san ¢d dmh néu cac ch1 phi nay chéc chin lam ting loi ich
kinh té trong twong lai do sir dung tai san d6. C4c chi phi phat sinh khong théa man didu Llen trén
dugc ghi nhan 12 chi phi sin xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai san cb dinh hiru hinh duoc ban hay thanh ly, nguyén gid va gia tri hao mon lity ké duoc x6a
s6 va lai, 15 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Tai san c6 dinh hitu hinh duoc khu hao theo phu'o"n phép duodng thing dua trén thoi gian hitu
dung uée tinh. S6 nam khau hao ctia loai tai san ¢o dinh hitu hinh la Phuwong tién van tai truyén din
12 tir 6 nam.

Cac khoéan ng¢ phai tra va chi phi phai tra
Céac khoan ng phai tra va chi phi phai tra duoc ghi nhin cho sé tién phai trd trong tuong lai lién

quan den hang héa va dich vu da nhén duoc. Chi phi phai tra duoc ghi nhén dua trén cic udc tinh
hop 1y vé sb tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra 13 phai trd ngudi ban va phai tra khac dugc thuc hién theo

nguyén tic sau:

* Phai trd ngudi ban phan anh cdc khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi ddc ldp véi Con g ty.

Ban Ihuyér minh nay lét mgt bg phdn hop thanh va phai duge doc cung bdo cdo tai chinh quy I ES
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CONG TY CO PHAN NANG LUOQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Pia chi: Té‘mg 4,tda nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Luong Yén, P. Bach D‘éng, Hai Ba Trung, Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH

Quy I ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bin thuyét minh b4o c4o tai chinh ( tiép theo )

10.

11.

12.

e  Chi phi phai tra phan 4nh céc khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan duoc tir ngudi ban
hoic d3 cung cip cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua ¢ hoa don hodc chua di hé so,
tai liéu ké toan va cac khoan phai tra cho nguoi lao dong vé tién luong nghi phép, cac khoan
chi phi san xuét, kinh doanh phai trich truéc.

* Phai trd khéac phan anh cac khoan phai tra khong ¢6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, bén, cung cip hing hoa dich vu. ‘

Cac khoan ng phdi trd va chi phi phai trd dugc phan loai ngin han va dai han trén Béng can dbi ké

toan cin cir theo ky han con lai tai ngay két thuc ky ké toan.

Vén chii s¢ hiru
Von gop cia chi sé hivu
Vén gop cua chu s& hitu dugc ghi nhén theo s6 von thuc té di gép cia céc ¢d déng.

Thing duw vén ¢é phan

Thing du vén qé pi}én dugc ghi nhén theo s6 chénh léch giira gia phét hanh va ménh gi4 cé ~phié'u
khi phat hanh lan dau hodc phat hanh bé sung, chénh léch gilta gia tai phat hanh va gia tri s6 sach
clia ¢ phiéu quy va ciu pﬁé‘m vénacﬁa trai phiéu chuyén déi khi dao han. Chi phi truc tiép lién
quan dén viéc phét hanh bd sung ¢d phiu va tai phat hanh cb phiéu quy duoc ghi giam thing du
vén cb phan.

Phan phdi loi nhuin

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép duoc phan phdi cho cac cd ddng sau khi da trich 14p cac
quy theo Didu 1& cia Cong ty cling nhu cac quy dinh cua phap luat va d3 duoc Dai hoi déng cd
déng phé duyét.

Viéc phan phéi lgi nhuan cho céc ¢d ddng duogc can nhic dén cac khoan muc phi tién té nim trong
loi nhuén sau thué chua phén phi c6 thé anh hudng dén ludng tién va kha ning chi tré o6 tire nhu
1&i do dénh gia lai tai sin mang di gép vén, l4i do danh gi4 lai cac khoan muc tién t&, cac cong cu
tai chinh va cac khoan muc phi tién té khac.

C4 tirc duge ghi nhan 12 no phai tra khi dugc Dai hoi déng cb dong phé duysét.

Ghi nhin doanh thu va thu nhip

Doanh thu bdn hang hod

Doanh thu ban thanh phdm dwoc ghi nhan khi déng thoi thoa man céc didu kién sau:

° Cong ty da chuyén giao phan I6n riti ro va loi ich gén lién voi quyn s& hiru hang héa cho
ngudi mua.

* Cong ty khong con nim giit quyén quan ly hang héa nhu ngudi s¢ hitu hang héa hodc quyén
kiém soat hang héa.

* Doanh thu dugc xéc dinh tuong ddi chic chin. Khi hop déng quy dinh ngudi mua duge quyén
tra lai san phém, hang héa da mua theo nhimg di€u kién cu thé, doanh thu chi duoc ghi nhin
khi nhitng di€u kién cy thé dé khéng con ton tai va ngudi mua khéng duge quyén tra lai hang
hoéa (trir trudng hop khach hang c6 quyén tra lai hang héa duéi hinh thire doi lai dé 1dy hang
héa, dich vu khac).

® Cong ty da hodc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang.

® Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang,

Doanh thu cung cip dich v
Doanh thu cung cép dich vu duoc ghi nhén khi déng thoi thoa man céc diéu kién sau:

Ban thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thinh vé phéi duge doc cing bdo cdo tai chinh quy | 16
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: Ting 4,tda nha Sun Grand City Ancora Residence, sé 03 Luong Yén, P. Bach Ding, Hai B2 Trung, Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH

Quy I ctia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2025

Bin thuyét minh bao cdo tai chinh ( tiép theo )

e  Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chic chén. Khi hop dong quy dinh nguoi mua duoc quyen tra
lai dich vu d& mua theo nhitng diéu kién cu thé, doanh thu chi duoc ghi nhén khi nhiing diéu kién
cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khong duge quyén tra la1 dich vu d4 cung cép.

e (Cbng ty di hodc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu dé.

e Xac dinh duoc phan céng viéc da hoan thanh vio thdi diém bao co.

e  Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu d.

Truong hop dich vu dugce thuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu duoc ghi nhén trong ky duoc cin

ctr vao két qua phan cdng viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan.

Tién ldi
Tién lai dugc ghi nhén trén co s& thoi gian va l4i suat thuc té timg ky.

13. Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gbm l4i tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan
vay. Chi phi di vay duoc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh.

14. Cac khodn chi phi

Chi phi 12 nhitng khoan lam giam lgi ich kinh t& dugc ghi nhén tai thdi diém giao dich phat sinh
hoic khi c6 kha ning tuong d6i chic chin s& phét sinh trong tuong lai khéng phan biét da chi tién
hay chua.

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phai dugc ghi nhén dong thoi theo nguyén tic
phu hop. Trong truong hop nguyén tic phi hop xung dét vaoi nguyén tic than trong, chi phi duge
ghi nhin cén cit vao ban chit va quy dinh cia cac chudn muc ké toan dé dam bao phan anh giao
d:ch mot cach trung thuc, hop ly.

15. Thué thu nhﬁp doanh nghiép
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép 12 thué thu nhdp hién hanh dugc tinh dya trén thu nhép tinh
thué. Thu nhap tinh thué chénh léch so v&i loi nhuan ké toan 1a do diéu chinh cac khoan chénh léch
tam thoi gitta thué va ké toan, cac chi phi khéng duge trir cling nhu diéu chinh cac khoan thu nhap
khong phai chiu thué va cac khoan 18 duoc chuyen

16. Bén lién quan
Céc bén dugc coi la lién quan néu mét bén ¢6 kha ning kiém soat hoic cé anh huéng dang ké ddi
voi bén kia trong viée ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén cling duoc xem
1a bén lién quan néu ciing chiu su kiém soat chung hay chiu 4nh hudéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét médi quan hé cta cdc bén lién quan, ban chit cia méi quan hé dugc chi trong
nhiéu hon hinh thirc phép ly.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI
KE TOAN QUY I CUA NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2025.

1.  Tién va cic khoin twong duong tién
Sé cudi ky S6 dau nam
Tién mit 79.152.338 2.206.502
Tién giri ngén hang khéng ky han 1.392.461.931 2.435.936.110
Céng 1.471.614.269 2.438.142.612

Ban thuyét minh nay I mét bo phdn hop thanh va phai dige doc ciing bdo cdo tai chinh quy 1 17
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT DPONG SAN TRUONG THANH
Pia chi: Tano 4.tda nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Luong Yén, P. Bach Ding, Hai Ba Trung, Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH
Quy I ciia ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025
Bin thuyét minh bio cdo tai chinh ( tiép theo )

2. Céckhodn dau tu tai chinh
2a.  Dau tu nam giik dén ngay ddo han

La cac khoan tién giri ¢6 ky han c6 ky han gbc trén 3 thang va dudi 12 thang, ¢6 gia tri ghi sb barwF

o4 1a ‘TOC

$6 cudi ky $6 diu nim
Tién giti c6 ky han goc trén 3 thing dén 12 thing 5.403.200.000 5.403.200.000
Ngén hang TMCP A Chau @ 403.200.000 403.200.000
Ngan hang TMCP A Chau 5.000.000.000 5.000.000.000
Tién giri ¢6 ky han dwdi hinh thirc iy thde dau tw
@ 57.263.715.800 57.263.715.800
Cong 62.666.915.800 62.666.915.800

M Khoan tién giri nay da dugce cdm cb dé dé bao lanh cho Du én O&M Dién Mit trdi Hoa Hoi

(i La khoan tién giri ¢6 ky han tai ngén hang TMCP A Chau Iai sut 4.7%/nam ky han 06 théng.

(i) La khoén tién gtri ¢6 ky han dugc Conc ty iy théc cho ¢4 nhan giri tai Ngén hang TMCP Dau
va Phat trién Viét Nam voi ky han 12 thang, 1ai suat t5i thidu 4%/nim. Cac sb tiét luem phat sinh
tir hop déng ty thac s& do Cong g ty cit giir va bao quén cho dén khi d4o han.

2b.  Dau tir gop von vao don vi khdc
So cuoi ky
Gia goc Du phong

S0 diu nim

Gia goc

Du phong

DPau tir vio cong ty con 699.723.810.800 (5.041.789.105)
Céng ty C6 phan Piu tu Xay dung
108 Truong Thanh 88.192.000.000 .
Céng ty TNHH Onsen Hbi Van 115.200.000.000 (5.041.789.105)
Céng ty Co phan Nang lirong 496.281.310.800 .
Trudng Thanh

Céng Ty Cb Phan Pau Tu, Xay

Dyng Va Phén Phéi Dién Trudong 50.500.000 -
Thanh GIP

Dau ti vao cong ty lign doanh, ;g o000 00 0 (168.195.569)
lién két

Cong ty C4 phan TTP Tra Vinh 19.200.000.000  (168.195.569)
Dau tir gop von vao don vi khdc  340.939.570.000 (7.239.715.756)
Cong ty Co phan Hudng Hoa 4449 090 000 (4.036.392.701)
Holding

Cong ty CP dién gi6 Truong n 0m 2
Thanh Tra Vinh = = 300.689.580.000 (3.203.323.055)

674.523.810.800
88.192.000.000
90.000.000.000
496.281.310.800

50.500.000

19.200.000.000

19.200.000.000
340.939.570.000

40.249.990.000

300.689.580.000

(5.041.789.105)

(5.041.789.105)

(168.195.569)

(168.195.569)
(7.239.715.756)

(4.036.392.701)

(3.203.323.055)

Cong 1.059.863.380.800 (12.449.700.430)

1.034.663.380.800 (12.449.700.430)

Chi ti€t s6 ¢6 phan/von gép do Céng ty s& hiru va ty 18 sé hitu tuong (rng nhu sau:

. Sbcudiky _ S6 dau nim

Co phan/Vén gép TV I¢ s6 hiru (%)  C8 phin/Vén gop Ty I sé hiru (%)
Céng ty C phan Pau tu Xay dung . "
108 Trudng Thanh 5.360.000 CP 67,00% 5.360.000 CP 67,00%
Céng ty TNHH Onsen Hdi Van @ 115,2 ty VND 60,00% 90 ty VND 60,00%
Céng ty C phan Nang luong
Trudng Thanh 69 41.450.000 CP 92,11% 41.450.000 CP 92,11%
Cong ty C6 phan TTP Tra Vinh @ 1.920.000 CP 48,00% 1.920.000 CP 48,00%
Béin thuyét minh ndy la mgt bg phdn hop thanh vé phai duge doc ciing béo cdo tai chinh quy | 18
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: Téng 4,tda nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Luong Yén, P. Bach Diing, Hai Ba Trung, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Quy I clia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bin thuyét minh bio cdo tai chinh ( tiép theo )

Céng ty C6 phian Hudéng Héa
Holding
Coéng ty CP dién gié Truong

.034. 9 .034.479 19,99%
Tharh Ta Vinh 15.034.479 CP 19.99% 15.034.479 CP o
Cong Ty C6 Phan Diu Tu, Xay

Dung Va Phan Phdi Pién Truodng 5.050 CP 50,5% 5.050 CP 50,5%

$6 cudi ky $6 ddu niAm

Co phan/Vén gép T I€ 56 hiru (%) C& phdn/Vén gép TV 1€ sé hitu (%)

Thanh GIP ™

()

@)

(iif)

(iv)

™

(vi)

Coéng ty da thuc hién chuyen nhuong 2.000.000 ¢6 phan Céng ty Cd phan Piu tu Xay dung 108
Trudng Thanh (goi tit 1a “IOSTT”) cho Ong Lé Hoang Bao theo hgp dong chuyen nhuong sé
0506/2024/HBCN-108TT Tono gia tri chuyén nhuong 12 39.000.000.000 VND. Ong Lé& Hoang
Bao ¢ quyen s& hitu cac ¢b phan nay ké tir ‘ngay ky hop ddng chuyen nhuong nay. Tuy nhién toan
bo s6 ¢b phén nay s€ duoc phong toa boi t6 chirc phat hanh cho dén khi Ong Lé Hoang Bao hoan
tat thanh toan sb tién chuyen nhuong cho Céng ty. Moi giao dich chuyén nhuong cia Ong Lé
Hoang Bao lién quan dén s ¢b phan néi trén trong thoi gian phong téa chi duge thyue hién khi cé
su cho phép cua Cong gty

Can cir theo Nghi quyet s6 01/2025/NQ-HPQT ngay 07 thang 02 nam 2025, trong ky, Cong ty da
thuc hién oop thém von vao Coéng ty TNHH Onsen Hdi Vén sé tién 25.200.000.000 VND.
Sau khi g6p vén, téng gia tri phan von gdp cua Céng ty tai Céng ty TNHH Onsen Hbi Van la
115.200.000.000 VNB, chiém 60% vén diéu 18 cita Céng ty TNHH Onsen Hoi Van.

Ngay 30 thang 01 nam 2024, Céng ty da ky hop déng sb 02/2024/HDCN-TTP v6i Céng ty Cb
phin Tap doan Truong Thanh Viét Nam (goi tit 14 “TTVN”) vé viéc nhan chuyen nhuong
3.988.474 cb phin Céng ty Cb phén Nang lugng Trudng Thanh (goi tat 1a “TTP”) véi tonsz gia tri
chuyen nhuong 1a 53.046.704.200 VND (twong tng 13.300 VND/c phan) Toan b sé tién nhén
chuyén nhuong dd duoc Cong ty thanh toan cho TTVN bannr chuyén khoan. Tinh dén ngay 31
thang 03 nam 2025, TTVN méi hoan tat thi tuc chuyén quyen s& hiru 888.474 ¢ phan TTP cho
Céng ty, sb luong ¢ phan con lai TTVN dang tiép tuc hoan tit cac thi tuc dé chuyen quyen s& hiru
cho Cong ty. Toan b6 s6 tién ma Céng ty da tra trude cho TTVN twong Umg véi sé ¢b phin chua
duoce chuyen quyén sé& hiru duge Cong ty phéan anh va theo ddi trén chi tiéu “Tra truéc cho ngudi
ban ngén han” (Xem thuyét minh V.4)

Tai ngay 31 thang 3 nam ’7075 Céng ty dang nam giir 1.920.000 co phan cua Cong ty Cb phan
TTP Tra Vinh (sau day 0 tit 1a “TTP Tra Vinh” ), twong tmg 48% vén diéu 1&, véi tonU gia tri dau
tu 12 19.200.000.000 déng.

Ngay 30 thang 01 ndm 2024, Cong ty da ky hop (;tonCr ) 01/20’?4/HBCN TTP véi Cong ty Co
phén Tép doan Trudng Thanh Viét Nam (goi tht 1a “TTVN’ ") vé& viée nhan chuyén nhuong
15.034.479 ¢ phan Cong ty Cb phan Dién gi6 Trudng Thanh Tra Vinh (goi tit 1a “Truong Thanh
Tra Vinh™) véi ton gia tri chuyen nhuong 12 300.689.580.000 VND (twong tmg 20.000 VND/cd
phén). Toan bd s tién nhéan chuyén nhuong da duge Céng ty thanh toan cho TTVN biang chuyén
khoan.

Theo Nghi quyét Hai dbng quan tri s6 26/2024/NQ-HDQT/TEG ngay 31 thang 10 nam 2024, Cong
ty dd tham gia gép vén thanh 1ap Cong ty Cb phin Piu tu, Xay dung va Phan phéi Dién Trudng
Thanh GIP ("GIP") véi téng von didu 1& 1a 5.000.000.000 ddng, twong tng 500.000 cb phén,
Trong d6, von gdép cia Céng ty la 2.525.000.000 dong, chiém 50,5% vén didu 1é.

4.024.999 CP 19,999995% 4.024.999 CP 19,999995%

Ban thuyét minh néy la mot bo phdn hop thanh va phai duge doc ciing béo céo tai chinh quy ! 19
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CONG TY CO PHAN NANG LUQONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: Tang 4,tda nha Sun Grand City Ancora Residence, sb 03 Luong Yén, P. Bach Ding, Hai Ba Trung, Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH

Quy I clia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh ( tiép theo )

Tinh dén ngay 31 thang 3 nim 2025, Céng ty d3 gop 50.500.000 ddng vio GIP, twong img véi
50,5% vén thuc gép ciia GIP. S vén con phai gbp 1a 2.474.500.000 ddng.

Gid tri hop Iy

Cong ty chua xac dinh gia trj hop ly cia céc khoan dau tu chua niém yét do chua c6 huéng dan cu
thé vé viéc xdc dinh gia tri hop ly.

Tinh hinh hoat dong cua cdc don vi dwoc dau nr

Tén Cong ty Tinh hinh hoat déng

Céng ty C6 phan Pau tir Xiy Cbng ty chua phat sinh doanh thu trong ky. Hoat dong chinh

dung 108 Trudng Thanh trong ky 1 du tu xdy dung co ban (giai doan dén b, giai
phéng mit bang).

Céng ty Cb ph?m Nang luong Doanh thu trong ndm ctia don vi 1a ban hang hoa. Hoat dong

Trudng Thanh chinh trong ky la dau tu vao cdc cong ty con va cac don vi
khac.

Coéng ty TNHH Onsen Hoi Vén Cong ty chua phét sinh doanh thu trong ky. Hoat déng chinh
trong ky la dau tr x4y dung co ban
Céng ty C6 phan TTP Tra Vinh Cdng ty chua phat sinh doanh thu trong ky

Céng ty C6 phan Hudng Hoéa Cong ty chua phét sinh doanh thu trong ky
Holding
Céng ty C6 phan Pién gié Séan xuét va kinh doanh dién

Trudng Thanh Tra Vinh

Dy phong cho cdc khodn ddu tw gép vén vao don vi khéc
Tinh hinh bién déng du phong cho céc khoan dau tu gép vén vao don vi khac nhu sau:

$6 cudi ky S6 ddu nim
S6 ddu nam 12.449.700.430 3.913.556.958
Trich lap du phong 5 8.536.143.472
Hoan nhap du phong = -
S cudi ky 12.449.700.430 12.449.700.430

Giao dich véi cdc cong ty con, cong ty lién két
Luy ké tir ddu nim dén cuéi k¥ nay
Nim nay Nim trude

Cong ty Cé phén Ning luwong

Triweong Thanh (TTP)

Cho cdng ty con thué xe 60.000.000
;\I&a; ¢d tirc do TTP chi trd nam 4.056.152.600
Cong ty TNHH Onsen Hpi

Vin ("Onsen Hpi Vin")

Cho cong ty con thué xe - 45.000.000

Doanh thu cung ¢dp dich vu tu
van, giam sat lap dat thiét bi. 311.111.111

Ban thuyét minh nay i mor bg phén hop thanh vé phai dige doc cing bdo cdo 1ai chink quy | 20
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: Tang 4,tda nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Luong Yén, P. Bach Ding, Hai Ba Trung, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Quy I ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
Bin thuyét minh b4o cdo tai chinh ( tiép theo )

3.  Phai thu ngéin han ciéa khach hang

Phdi thu cdc bén lién quan

Cong ty TNHH Onsen Hoi Van

Céng ty C6 phan ning luong Trudng Thanh
Céng ty Cé phan TTP Phi Yén

Phdi thu cdc khdch hang khdc

Ong Lé Hoang Bao @

Ong Pham Tién Quan @

Phai thu khach hang khac

Cong

S6 cudi ky
8.575.090.910
1.441.200.000
64.800.000
7.069.090.910
46.702.291.910
11.200.000.000
30.050.000.018

5.452.291.892
55.277.382.820

S6 diu nim
8.239.090.910
1.105.200.000

64.800.000
7.069.090.910
91.492.291.892
35.500.000.000
50.540.000.000
5.452.291.892
99.731.382.802

(i) Phai thu Ong Lé Hoang Bao theo Hop (‘Ionfr s6 0506/2024/HDCN-108TT ngay 05/06/2024

vé viée chuyen nhuono ¢4 phén Cong aty Co phan Pau tu Xay dung 108 Truong Thanh. Téng

o

gia tri chuyén nhuong phal thu 142 39.000.000.000 VND, sd tién 4 duoc thanh toan la
27.800.000.000 VND. Khoan phai thu dugc dam bao bang toan b sé cb phén chuyén
nhuong cho dén khi On<T L& Hoang Bao thanh toan hét toan bo cdng ng cho Cong ty. (Xem

thuyét minh V.2b)

(i1) Phai thu Ong Pham Tién ‘Quén theo Hop ddng s6 27A/2024/HDCN-TTBD ngay 25/12/2024
vé viéc chuyén nhuong ¢6 phin Céng ty C3 phan Truong Thanh Binh Dinh. Téng gi4 tri

chuyén nhuong phai thu 1a 50.540.000.000 VND.

4.  Tra truéc cho ngudi ban ngin han

So6 dau nam

@

(i)

(iiif)

S6 cubi ky

Tra trudc cho cdc bén lién quan 41.230.000.000 41.230.000.000
Céng ty C6 phan Tép doan Trudong Thanh Viét Nam @ 41.230.000.000 230.000.000
Tra trudce cho nguoi bdn khdc 2.551.786.417  2.539.413.041

Céng ty TNHH Thuong mai va Xay dung Khi @ 1.152.553.098  1.152.553.098

Cong ty C6 phan Tu vén va Pau tu TTVN (i) 74.532.951 74.532.951
Céng ty TNHH Pau tu X4y dung Dacinco 1.164.817.065 1.164.817.065
Tra truée cho ngudi ban khac 159.883.303 147.509.927

Cong 43.781.786.417  43.769.413.041

La khoén thanh todn lién quan dén hop dong chuyén nhuong ¢ phén sb O"/”O’M/HBCN—TTP
ngay 30 thang 01 ndm 2024 (xem thuyét minh V.2b). S8 du cdng ng tai thoi dlem két thac ky ké
toan tuong mng v&i gia mua ctia 3.100.000 ¢b phan TTP chua duoc chuyén quyén s hitu cho Coéng

La khoan tng trude theo Hop dona thi cong sb 0 323/2018/HDTC/TEC-XDK noay 12/10/2018 vé
vigc thi cdng x4y dung, cung cip Iap dat thiét bi gén voi cong trinh Nha may xu ly chét thai rén tap
trung huyén Dirc TronCr Tai thoi diém 1ap bao céo tai chmh ndy, hop déng van chua nghiém thu
dl.roc cong viéc hoan thanh véi nha thiu .

La khoan g trl.roc theo céc hop ddng tu vén:

v Hop déng sb 26/2023/HDTV/TEG-TTA ngay 06/6/2023 vé viée tu van lap Bdo cdo nghién
ciru kha thi — Du 4n Cum céng ncrhlep Cat Hiép, thoi han hoan thanh dy kién trong vong 60
ngay ké tir ngay hop ddng duoc ky két.

v" Hop ddng sb 20/2023H-IDTV/TEG TTA ngay 20/01/2023 vé viéc tr van hd so thiét ké — Du

an Khu biét thy nghi dudng Bai Xép, thoi han hoan thanh du kién trong vong 160 ngay ké tir
ngay hop dong duorc ky ket
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CONG TY CO PHAN NANG LUQONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Pia chi: T'fing 4,tba nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Luong Yén, P. Bach Déng, Hai Ba Trung, Ha N§i
BAO CAO TAI CHINH

Quy I ctia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bin thuyét minh b4o cdo tai chinh ( tiép theo )

()

(1)

(1)

6b.

La khoan tng truée theo Hop ddng thi cong sb 05/2022/HDXD/TEG-Dacinco ngay 19/05/2022 vé
viéc thi cong xdy dung ha tang k¥ thuat khu biét thu nghi dudng Bai Xép tai Phuong Ghénh Réng,
Thanh phb Quy Nh(m tinh Binh Pinh. Thoi gian khai cdng 1a ngay 25/5/2022.

Phai thu vé cho vay ngin han

S6 cudi ky $6 diu nim
Cong ty Cb phén Pau tu va Xdy dung Céng nghiép Viét My @ 23.790.000.000 -
Ong Duong Anh Nam @ 18.000.000.000  18.000.000.000
Céng 41.790.000.000  18.000.000.000

La khoan cho Céng ty Cb phan Piu tr va Xay dung Cong nghiép Viét My vay tin chép theo Hop
ddng s6 02. 01/2075/HDVV/TEG VIETMY ngay 02/01/2025, s& tién goc vay tdi da la
50.000.000.000 VND lzi sudt 10%/nam, thoi han cho vay 01 nam.

La khoan cho vay déi véi éng Duong Anh Nam theo Hop déng vay von s6 01/2024/HDVV-
TEG/DAN ky ngay 06/03/2024, véi sb tién 18.000.000.000 VND, ia1 suit ap dung 8%/nam, thoi
han cho vay 1 12 théng ke tir ngay giai ngan. Khoan vay dugc dam bao bang 1.800. 2000 cb phén tai
Céng ty Cb phan San xudt Thuong mai va Piu tr Nam Minh theo Cam két bao Ianh ldp ngay
06/03/2024. Pén ngay 1ap bao céo, hop ddng vay di duoc gia han thém 12 thang theo Phu luc hop
ddng s6 01/2025/PLHDVV/TEG-DAN/PLO]1.

Phai thu khéc
Phai thu ngan han khdc

S6 cubi ky S6 diu nim

Phi thu cdc té chitc va cd nhén khde  3.582.942.697 - 6.916.547.884 -
Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung y

Cone l?:ghiépp\/ié N L cho d ay 688.684.931 961.506.849

L3i tién giri dyr thu 176.743.715 i 111.516.427 -
Lii cho vay du thu 1.401.726.462 - 316.451.071 -
Ky cuoc, ky quy 10.150.000 - 10.150.000 -
Tam {mng cho éng Lé Vii Diing @ - - 4.506.000.000 -
Tam (ng 1.219.425.752 - 935.464.016 -
Phai thu vé tién duoc bdi thudong - - - -
Phai thu khac 86.211.837 75.459.521

Cong 3.582.942.697 - 6.916.547.884 -

Khoan tam tng cho Ong Lé Vii Diing dé phuc vu cong tac bdi thudng Giai phéng mit bing Dur 4n
cum cdng nghiép Cat Hiép, huyén Phu Cat, tinh Binh Dinh. Du 4n d& duge UBND tinh Binh Binh
chap thuan chu truong ddu tu theo Quyét dinh s6 4306/QD-UBND vio ngay 20/10/2020. Sé tién da
tam ung la 21.600.000.000 VND. Trong nam tai chinh truge, éng L& Vi Diing d& hoan rng
17.094.000.000 VND, sb tién con lai 4.506.000.000 VNB dugc ghi nhén la khoan phai thu.
Trong ky ndy, do tinh hinh thuc té chua the tnen khai cong tac bdi thudng, giai phéng mit bang nhu
dur kién, 6ng L& Vii Diing d& hoan mg ndt s tién con lai bano hinh thirc chuyén khoan.
Phdi thu dai han khdc
La khoan ky cugc, ky qu¥ dai han.
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: Tang 4,tba nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Luong Yén, P. Bach Déing, Hai Ba Trung, Ha Nbi
BAO CAO TAI CHINH

Quy I clia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025
Bén thuyét minh bao cdo tai chinh ( tiép theo)

7. Chi phi tra truge
7a. Chiphitrd trude ngan han L o
So6 cuoi ky S6 dau ndm
Chi phi phédn mém
Chi phi bao hiém 44.935.536 72.733.902
Céc chi phi tra trude ngén han khéac 15.089.847 32.404.848
Cong 60.025.383 105.138.750
7b.  Chi phi trd trude dai han
S6 cudi ky S6 diu niam
Chi phi céng cu, dung cu 87.646.426 104.324.428
Chi phi phan mém
Chi phi tra trude dai han khac 586.530.935 684.560.498
Coéng 674.177.361 788.884.926
8. Tai san c6 dinh hiru hinh
Tai san ¢6 dinh hiru hinh la Phuong tién van tai, truyén din. Chi tiét sb phat sinh nhu sau:
Nguyén gia Hao mon liiy ké Gia tri con lai
S6 ddu nam 10.503.912.096 (3.901.688.762) 6.602.223.334
Giam trong ky - - -
gi‘s; E;O - (203.962.632) (203.962.632)
S6 cudi ky 10.503.912.096 (4,105,651,394) 6,398,260,702
9.  Phai trd ngudi ban ngin han
S6 cudi ky $6 diu nim
Céng ty C6 phan Tu vén X4y dung Dién 2 3.659.065.704 3.659.065.704
Cong ty TNHH Dich vu Bao vé Huy Hung 2.196.981.818 2.196.981.818
Céng ty TNHH Thuong mai Dich vu va Truyén Thong HT  680.105.455 680.105.455
Phai tra c4c nha cung c4p khac 300.063.852 314.708.938
Cong 6.836.216.829 6.850.861.915
10. Nguwoi mua tra tién trude ngin han

La khoan nhin tién {mg truéc theo Hop ddng thi cong sé 4006£2018/HDTC/BCG-LD ngay
09/07/2018 ve vige thi cdng xay dung, cung cép lp dat thiét bi gin véi cong trinh Nha may xt Iy
chit thai rdn tap trung huyén Pic Trong. Tai thoi diém lap bdo céo tai chinh nay, hop déng van
chua nghiém thu duoc céng viée hoan thanh véi chi dau tw (xem thém thuyét minh V.4).
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: Téang 4,tba nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Luong Yén, P. Bach Ding, Hai Ba Trung, Ha N§i

BAO CAO TAI CHINH
Quy I cua nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
Bin thuyét minh bdo c4o tai chinh ( tiép theo )

11. Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc

S6 phai nop

S6 da thuc ndp

$6 diu nim trong ky trong ky S cudi ky
Thué GTGT hang ban ndi dia 536.536.099 104.369.716 133.961.861 506.943.954
Thué thu nhap doanh nghiép 2.780.449.419 113.464.981 - 2.893.914.400
Thué thu nhép c4 nhan 28.529.441 66.324.448 70.306.407 24.547.482
Céc loai thué khic 27.250.379 - 27.250.379 0
Cong 3.372.765.338 284.159.145 231.518.647 3.425.405.836

Thué gid tri gia ting ‘
Cong ty ndp thué gia tri gia tang theo phuong phap khau trir véi thué suét 8% va 10%.

Thué thu nhdp doanh nghiép
Céng ty phai nép thué thu nhap doanh nghiép cho céc khoan thu nhap tinh thué véi thué suit 20%.
Liiy ké tir dAu nim dén cuéi ky nay

Ky nay Ky truée
Téng loi nhuan ké todn truée thué 442.861.722 2.462.201.894
Céc khoan diéu chinh ting, giam loi nhudn ké toan
dé xé4c dinh loi nhuan chiu thué thu nhép doanh
nghiép:
. Cdc khodn diéu chinh tang 124.463.182 311.293.375

- Cdc khoan diéu chinh giam
Thu nhap chiu thué 567.324.904
Thu nhép dugc mién thué (cd tirc) .
L3 cac nam trude duoc chuyén

2.773.495.269
4.455.000.000

Thu nhap tinh thué 567.324.904 (1.681.504.731)
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép 20% 20%
Thué thu nhip doanh nghiép phii nép theo thué

suit phé thong 113.464.981 -

Viéc xdc dinh thué thu nhap doanh nghiép phai ndp cia Céng ty duoc cin ¢ vao cic quy dinh hién hanh
vé thué. Tuy nhién, nhiing quy dinh nay thay déi theo tirng thoi ky va cac quy dinh vé thué ddi véi nhiéu
loai giao dich khéc nhau ¢é thé duoc giai thich theo nhiéu cach khac nhau. Do vay s6 thué duoc trinh bay
trén Bdo cdo tai chinh quy I cita nam tai chinh két thic ngy 31 thang 12 ndm 2025 6 thé s& thay dbi khi
co quan thué kiém tra.

Cdc logi thué khdc
Cong ty ké khai va ndp theo qui dinh.

12. Phai trd ngiin han khac

S6 cubi ky $6 diu nim
Phadi tra cdc bén lién quan 310.000.000 310.000.000
Céng ty C phan Tip doan Trudng Thanh Viét Nam ® 310.000.000 310.000.000
Phdi tra cdc don vi va cd nhén khdc 292.589.283 207.885.880
Kinh phi ¢éng doan 45.879.595 31.306.495
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Pia chi: Téng 4,tda nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Luong Yén, P. Bach Ding, Hai Ba Trung, Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH

Quy I ciia nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bin thuyét minh bso c4o tai chinh ( tiép theo )

(i)

13.
13a.

0}

(i)

13b.

$6 cubi ky S6 dau nim

Bao hiém x3 héi, Bao hiém y té, Bao hiém that nghiép 219.446.400 -
Lai vay phai tra 27.123.288 123.175.704
Phai tra khac 140.000 53.403.681

Cong 602.589.283 517.885.880
Khoan phai tra lién quan dén ¢4 tirc nam 2023 cia 3. 100.000 c¢b phan TTP chua duge Cong ty Cb
phan Téap doan Truong Thanh Viét Nam chuyén quyén s& hitu (Xem thuyét minh V.2b va V.4)
Khoan ¢6 tirc nay s& dchrc ghi nhén giam gia tri khoan dau tu vao TTP khi Céng ty hoan tat viée

duoc cip gidy chimg nhén s& hitu sé ¢d phan néu trén.

Vay )
Vay ngin han

S6 cudi ky $6 diu nim
Vay ngén han ngin hang 4.292.295.567 4.579.534.742
Ngan hang TMCP A Chau (i) 4.292.295.567 4.579.534.742
Vay ngin han cic ¢4 nhin (ii) 1.100.000.000 1.100.000.000
Ong Hoang Van Diing 600.000.000 600.000.000
Ong Duong Hiru Huin 500.000.000 500.000.000
Vay dai han dén han tra 870.000.000 870.000.000
Ngén hang TMCP D4u tu va Phat trién Viét Nam (xem
thuyét minh V.14b) 870.000.000 870.000.000
Cong 6.262.295.567 6.549.534.742

Vay Ngan hang TMCP A Chiu theo cac Hop dbng tin dung han mirc sé LTG. DN.3557.080124
ngdy 09/01/20’?4 muc dich nham bd sung vén luu dong phuc vu hoat dong sén xuét kinh doanh.
Téng han mirc vay 13.000.000.000 VND. Thoi han vay 8 thang. Lai sudt tir 7,5% - 8 ,5%/nam.
Khoan vay dugc cam cb bang sb tret kiém tién giri : 5.000.000. 000 vnd tai ngan hang TMCP A
Chéu va thira dit sé 77 to ban dd s 23 T dén pho s6 7, TT Xuén An, Huyén Nghi Xuin Ha Tinh
ctia Ba Bui Thanh Thanh Hién.

Céc khoan vay c4 nhén khéng c6 tai san ddm bao dé phuc vu hoat ddng san xuét kinh doanh, véi
thai han 365 ngay, 14 sudt 5%/nam — 15%/nam.

Cong ty c6 kha nang trd duogc cac khoan vay ngén han.
Vay dai han

So cuoi ky

S6 ddu nam

Vay dai han ngin hang 2.699.500.000

Vay dai han c4 nhin

2.917.000.000

CONG 2.699.500.000

2.917.000.000

La khoan vay Ngén hang TMCP Piu tu va Phét trién Viét Nam - Chi nhanh Tay Hb theo céc hop
ddng tin dung sb 07/’)072/9608396/HDTD ngay 12/12/2022 va s0 01/2023/9608396/HDTD ngay
09/6/2023, muc dich nhim mua sim tai san cd dinh la céc xe 6 6 phuc vu hoat déng san xuit kinh
doanh. S§ tién vay va thoi han vay lan Iuot 12 3.700.000.000 VND - 84 thang va 1.700.000.000
VND - 60 thang. Lii suét vay 1an lvot 13 9,9% va 8 ,5%/ndm trong 12 thang dau ké tr thoi diém

Ban thuyét minh nay & mgt bg phdn hop thanh vé phai duge doc ciing bdo cdo tdi chinh quy | 25
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
bia chi: Tang 4,tda nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Luong Yén, P. Bach Ding, Hai Ba Trung, Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH

Quy I clia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025
Bin thuyét minh bao cdo tai chinh ( tiép theo )

14.

gidi ngan, sau d6 ap dung l4i suét cho vay béng lai suit tiét kiém ca nhan VND ky han 12 thang tra
sau cua ngan hang + bién d6 3,5%/nam, dugc diéu chinh 6 thang/Ian. Céc khoan vay co tai san dam

bao 14 tai san hinh thanh tir vén vay.

Cong ty co kha nédng tra duoc cac khoédn vay dai han.

Vén chii sé hitu

- A= A - L ~ - A » = -~
14a. Bdng doi chié¢u bién ddng cia von chii s¢ hiru

S6 du dau ndm nay

Vén cop cua chi Thing dw von Loi nhuin sau

cb phan thué chua phin

phoi

Cong

Phat hanh ¢4 phiéu thu bing tién
Chi phi phat hanh ¢ phiéu

Lgi nhuéan trong ky
So du cudi ky nay

1.208.065.620.000

3.467.545.239  29.625.374.648

= 329.396.741

1.241.158.539.887

329.396.741

1.208.065.620.000

3.467.545.239  29.954.771.389

1.241.487.936.628

14b. Cb phiéu

VL.

84 luong ¢b phiéu phd théng dang ky phat hanh
S6 lugng cb phiéu phd théng da phat hanh
S6 lugng ¢b phiéu phd théng dang luru hanh

Ménh gi4 cb phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

$6 cudi ky

So dau nim

120.806.562
120.806.562
120.806.562

120.806.562
120.806.562
120.806.562

TI-IONG TIN BO SUNG CHO CAC K[-IOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH QUY I CUA NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31

THANG 12 NAM 2025

Doanh thu bdn hang va cung c¢ip dich vu

Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu hgp déng x4y dung
Cong

Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tién giri, Iai cho vay
Co tirc duge chia
Cong

Lu§ ké tir diu nim dén cubi ky nay

Nim nay

Niam trude

6.605.454.546
311.111.111

8.994.285.546

6.916.565.657

8.994.285.546

Luy ké tir ddu nim dén cudi ky nay

Nim nay

Niam truédc

1.668.023.624

1.668.023.624

455.875.533
4.455.000.000
4.910.875.533
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: Tang 4,tda nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Luong Yén, P. Bach Dang, Hai Ba Trung, Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH

Quy I clia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bén thuyét minh bio cdo tai chinh ( tiép theo )

3.

VIL

Gia von hang ban i ) ) ]
Luy ke tir d3u ndm dén cuoi ky nay

Nam nay Nam truéc
Gia vén cia dich vu d4 cung cdp 5.170.930.927 7.427.408.947
Cong 5.170.930.927 7.427.408.947

Chi phi tai chinh ] i ’ ]
Luy ke tir dau nim dén cudi ky nay
Nim nay Nim trude
Chi phi lai vay 189.864.667 966.030.945
Trich 1ap/(Hoan nhép) du phong tén that dau tu . -
Cong 189.864.667 966.030.945

Chi phi quén ly doanh nghiép
Luy ké tir diu nim dén cudi ky nay

Nam nay Nim trude
Chi phi cho nhén vién quan ly 1.986.884.139 1.952.488.459
Chi phi vét liéu quan 1y 12.083.334 12.083.334
Chi phi d6 dung van phong 14.546.356 103.266.756
Chi phi khiu hao tai san ¢é dinh 207.121.725 92.548.240
Thué, phi va 18 phi 4.000.000 4.000.000
Céc chi phi khac 431.833.229 575.839.204
Céng 2.656.468.783 2.740.225.993
Chi phi khac

Luy ké tir dau niam dén cuéi ky nay

Nim nay Nim trwéc
Tién phat thué va c4c khoan phat khac 500.551 40.585.576
Chi phi khac 123.962.631 270.707.799
Céng 124.463.182 311.293.375

Lai trén c6 phiéu
Théng tin vé i trén c6 phiéu dugc trinh bay trén Bio cio tai chinh hop nhat Quy I cua nim tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 niam 2025.

NHUNG THONG TIN KHAC

Giao dich va sb dw véi cdc bén lién quan

Céc bén lién quan véi Céng ty bao gdm: céc thanh vién quan ly chi chét, cac ¢4 nhan c6 lién quan
vGi céac thanh vién quan ly chi chét va cac bén lién quan khac.

Giao dich va sé dir véi cdc thanh vién quén Iy chii chot va cdc cd nhén c6 lién quan voi cidc
thanh vién quén Iy chii chét

Céc thanh vién quan ly chi chét gdm: céc thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Kiém sodt va céc
thanh vién Ban Téng Gidm ddc. Céc ¢4 nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan 1y chu chét la
cac thanh vién mat thiét trong gia dinh c4c thanh vién quan 1y chi chét.

Ban thuyét minh niy 1& mét bo Pphdn hop thanh va phai duge doc ciing béo céo tai chinh quy | 27
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CONG TY CO PHAN NANG LUQONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: Tang 4,toa nha Sun Grand City Ancora Residence, sé 03 Luong Yén, P. Bach Ding, Hai Ba Trung, Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH

Quy I ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bin thuyét minh bso cdo tai chinh ( tiép theo )

Giao dich va cong ng vdi cdc thanh vién quan Iy chi chét va cdc cd nhdn ¢é lién quan VvJi cdc
thanh vién quan Iy chi chét

Cong ty khéng phét sinh giao dich va khéng ¢6 ¢éng ng véi céc thanh vién quén ly chii chét va céc ca
nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quén ly chi chét.

Thu nhdp cua cdc thanh vién quan Iy chi chot

Tién lwong Thi lao C‘-’“lg];g;
Ndm nay
Ong Pang Trung Kién - Chu tich HDQT - 9.000.000 9.000.000
ﬁ?g Hoang Manh Huy - Thanh vién HDQT kiém i 9.000.000 8,000,000
Téng Giam doc
Ong Lé Dinh Ngoc - Thanh vién HDQT - 9.000.000 9.000.000
Ong Akahane Seiji - Thanh vién HDQT . 9.000.000 9.000.000
Ong Hoang Dinh Loi - Thanh vién HDQT “ 9.000.000 9.000.000
Ba Dio Thi Thanh Hién - Thanh vién HDQT - 9.000.000 9.000.000
Ong Mac Quang Huy - Thanh vién HDQT - 9.000.000 9.000.000
Ong Tran Tuén Phong - Thanh vién HDQT 9.000.000 9.000.000
Kiém Phé chit tich i
Ong Ha Ngoc Minh - Thanh vién HDQT - 9.000.000 9.000.000
Ong Nguyén Anh Tuén - Thanh vién HDQT - 9.000.000 9.000.000
Ong Do Xuin Dtc - Trudng Ban kiém soat - 9.000.000 9.000.000
éng Pham Duy Hoan - Thanh vién Ban kiém soat - 3.000.000 3.000.000
Ba Tran Thi Hanh - Thanh vién Ban kiém soét - 3.000.000 3.000.000
Sﬁgﬁgﬁrfﬁ%ﬂ;&“g - Pho Tong Gidm doe (b0 1, 440 000 - 172.800.000
t%aof%i);;gzzhg Hoa Vy - Ké toan trudng (bd nhiém 104.100.000 i 104.100.000
Cong 276.900.000  105.000.000  381.900.000
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: Téng 4,toa nha Sun Grand City Ancora Residence, s 03 Luong Yén, P. Bach Ding, Hai Ba Trung, Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH

Quy I cita nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bin thuyét minh bio cdo tai chinh ( tiép theo )

Tién lvong Thii lao Congt
nhap

Nim trude
Ong Dang Trung Kién - Chi tich HPQT 9.000.000 9.000.000
Ong Hoang Pinh Loi — Phé chi tich HBPQT 9.000.000 9.000.000

Ong Hoang Manh Huy - TV HPQT

5 ' 32.800. 9.000.000  241.800.000
kiém Téng Giam déc 232.800.000

Ong Lé Pinh Ngoc - TV HDQT 9.000.000 9.000.000
Ong Akahane Seiji - TV HDQT déc lap 9.000.000 9.000.000
Ong Trén Tuén Phong - TV HPQT déc lap 9.000.000 9.000.000
Ong Mac Quang Huy - TV HPQT 9.000.000 9.000.000
Ba Pao Thi Thanh Hién - TV HPQT 9.000.000 9.000.000
Ong Ha Ngoc Minh - TV HDQT 9.000.000 9.000.000
Ong Nguyén Anh Tuén - TV HDQT 9.000.000 9.000.000
Ong Pao Xuan Pt - Truong BKS 9.000.000 9.000.000
Ong Pham Duy Hoan - TV BKS 3.000.000 3.000.000
Ba Tran Thi Hanh - TV BKS 3.000.000 3.000.000
Ong Pang Trén Quyét - Phé Tong Giam dée 150.900.000 - 150.900.000
Ong Nguy&n Héng Théng- Phé TGD/Kiém KTT 91.800.000 . 91.800.000
Cong 475.500.000  105.000.000  580.500.000
© Mot 56 thanh vién quan 1y ch chét khong huéng luong hoc thil lao tir Céng ty trong ky nay va ky
trudc

2. Théng tin vé khu vue dia Iy
Toan bd hoat dong ctia Céng ty chi dién ra trén lanh thd Viét Nam.

3. Cacsu kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan
Khoéng ¢6 su kién trong yéu néo phét sinh sau ngay két thic ky k€ todn yéu cau phai diéu chinh s
liéu hodc cong bd trén Bao céo tai chinh Quy I clia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim

202s.
Ngwoi lap biéu Ké ton truwéng
S
Buii Thanh Thanh Hién Nguyén Thi Hoa Vy Hoang Manh Huy
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