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- E-mail: info@cuongthuan.vn

- Ngudi thye hién cong b6 thong tin/ The person responsible for disclosing information:
Vil Tién Diing/Vu Tien Dung
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2024

Hoi dong Quan tri trdn trong dé trinh bdo cdo ndy cimg vdi cdc Bdo cdo tai chinh hop nhdt dé duwoc kiém todn ciia
Céng 'ty C6 phdan Pdu tw Phdt trién Cuong Thudn IDICO va cdc Céng ty con (goi chung la "Tdp doan") cho nam
tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024.

1. Théng tin chung
Thanh lap

Cong ty C phan Diu tu Phét trién Cudng Thugn IDICO (goi tit 1a "Cong ty") 1a Cong ty C& phan dugc thanh
lap theo Glay Chitng nhén Dang ky Kinh doanh sé 3600459834, dang ky 1in déu ngay 19/9/2007 do S Ké
hoach va Pau tu tinh Pdng Nai cip va thay déi 14n thir mudi bén (14) ngay 01 thing 02 ndm 2024 vé viée thay
d6i thoéng tin ctia ngudi dai dién theo phap luét.

Hinh thite s& hitu von

Cong ty cb phan.
Hoat dong kinh doanh chinh

- Xdy dung cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thuy loi; thi cong cbng trinh dién dan dung va cong
nghiép; san lap mit bang, van tai hang hoa duong b§; gia cong ché bién dit, da va cat (khong gia cong ché bién
tai tru s&); kinh doanh bat dong sin; mua bén vét liéu xiy dung; mua ban va cho thué may méc va thiét bi cong
trinh; s4n xudt va gla cong cdc san pham co khi va véat liéu bé tong (khong sdn xudt va gia cong tai tru s&); khai
thac d4, cat, soi, dat sét: gia cong ché bién dét, d4, cat (khong gia cong ché bién tai tru s6); kinh doanh du lich lir
hanh ndi dia, khach san; san xuit mua béan céc loai 6 5ng cbng bé tong cbt thép theo cdng nghé quay ép, ly tdm, va
bé tong nhya nong (khong san xudt tai tru s&)...

- Déu tu xay dung cong trinh giao théng (theo phuong thire hop ddng xdy dung - kinh doanh - chuyén giao
BOT);

- Xay dung cong trinh din dung, cdng nghiép, giao thong, thiy loi, duong day va tram bién 4p dén 35 KV, vién
thong;

- Dich vu thu phi giao théng, ban budn céc thiét bi chuyén diing nganh giao thong va nganh xay dung;

- Kinh doanh bét dong san, quyén st dung dat thude chi sd hitu, chi sir dung hodic di thué.

Tén tiéng Anh: CUONG THUAN IDICO DEVELOPMENT INVESTMENT CORPORATION.
Tén viét tit: CTC. :
M chitng khoén: CTI (Niém yét va giao dich tai San HoSE - S& Giao dich Chiing khoén Tp .HO Chi Minh).
Tru s& chinh: S5 168 khu ph 11, phudng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai, Viét Nam.

2. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dgng
Tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng hop nhét trong ndm ciia Tap doan dugc trinh bay trong bdo cao tai
chinh hop nhit dinh kém.

3. Thanh vién Héi ddng Quan tri, Ban Kiém so4t, Ban Téng Giam doc va K& todn trudéng

Thanh vién Hoi d@dng Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Téng Giam dbc va Ké toan truf}ng' trong nam va dén ngiy
14p béo cdo tai chinh hop nhét gbm co:

Hoi déng Quan tri
Ong  Trn Nhu Hoang Chu tich
Ong  Nguyén Xuén Quang ~ Thanh vién
Ong  Nguyén Vin Khang Thanh vién
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thdang 12 ndm 2024

3. Thanh vién Hji ddng Quan tri, Ban Kiém soit, Ban Téng Gidm dbc va Ké todn trudng (tiép theo)

Ong  Nguyén Hong Hai
Ong  Vii Manh Cudng
Ong  Doi Hing Cudng
Ong Vil Tién Diing
Ban Kiém soat
Ong  Nguyén Dic Thach
Ba  Hoang Thi Hong
Ba Nguyén Thj Phuong Thitc
Ban Téng Giam d6c va Ké toan truéng
On g Nguyén Xuén Quang
Ong  Nguyén Xuan Cudng
Ong  Nguyén Vin Khang
Ong  Déi Hing Cudng
Ong  Pham Thanh Quing
Ong  ViiManh Cudng
Ba Pham Mai Thu
Ong  Bui Tién Vuong

Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién

Truong ban
Thanh vién

Thanh vién

Téng Gidm dbc

Phé Téng Giam dbc

Phé Téng Gidm dbc

Phé Tbng Giam dbc

Phé Téng Giam ddc

Phé Téng Giam dbc

Ph6 Tdng Giam dbc

Kiém K& toan trudng (tir ngay 01/05/2023 dén ngay
16/01/2024)

Ké toan truong (bd nhiém tir ngay 17/01/2024)

Nguwdi dai dién theo phap ludt ciia Cong ty trong nim va dén ngay 14ap bdo cdo tai chinh hop nhét

Ong

Nguyén Xuén Quang

4. Kiém toan ddc lap

Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vy Tin hoc Moore AISC ("MOORE AISC") dugc bd nhiém 1a kiém toén
vién cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2024 cia Tép doan.

5. Cam két cita Ban Téng Giam dbc

Tbng Giam dbc

Ban Tdng Gi4dm dc chiju trach nhiém 14p béo céo tai chinh hop nhét thé hién trung thuc va hop 1y tinh hinh tai
chinh hop nhét cia Tap doan tai ngay 31 thang 12 nim 2024, két qua hoat dfng kinh doanh va cac ludng lru
chuyén tién t& cho nim tai chinh két thiic cing ngay. Trong viéc soan 1ap bao cdo tai chinh hop nhét nay, Ban
Tong Gidm dbc d3 xem xét va tuan thi céc vin dé sau day:

Trang 2
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024

5. Cam két ciia Ban Téng Giam doc (tiép theo)
- Chon lua cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung mét cach nhét quén;
- Thuc hién cac xét doan va ude tinh mét cach hop ly va than trong;

- Bao cdo tai chinh hop nhét dugc 18p trén co sé hoat dong lién tuc, triy truong hcrp khéng thé gia dinh
ring Tap doan s& tiép tuc hoat dong lién tuc.

Ban Tong Giém dbc chiu trach nhiém dam bao ring cac s6 séch ké toan thich hop da duge thiét lap va duy tri dé
thé hién tinh hinh tai chinh hop nhat ciia Tap doan véi do chinh xdc hop Iy tai moi thoi diém va 1am co s dé
soan l8p cac bao cdo tai chinh hop nhét phu hop véi ché d5 ké toan dugc néu & Thuyet minh cho cac Béo céo tai
chinh hop nhat. Ban Téng Gidm dbe ciing chju trach nhiém dbi vai viée bao vé céc tai san ciia Tap doan va thuc
hién céc bién phép hop ly dé phong ngira va phét hién cc hanh vi gian 1an va céc vi pham khéc.

6. Xéc nhin

Theo ¥ kién ctia Hoi ddng Quan tri, chiing t6i x4c nhén ring B4o c4o tai chinh hop nhat bao gdm Bang can d6i
ké ton tai ngdy 31 thang 12 ndm 2024, Béo c4o két qua hoat dng kinh doanh, Bdo cao lvu chuyén tién t& va
c4c Thuyét minh dinh kém dugc soan thao da thé hién quan diém trung thuc va hop ly vé tinh hinh tai chinh hop
nhét ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va céc ludng luu chuyén tién té hop nhét ciia Céng ty cho
niim tai chinh két thiic ciing ngay.

Béo céo tai chinh hop nhét cua Tép doan dugce 1ap phu hop véi chuén muc va hé théng ké toan Viét Nam.

Chii tich Hoi ddng quén tri

Trang 3



4 M o o R E AI SC MOORE AISC Auditing and Informatics
Services Company Limited
389A Dien Bien Phu Street, Ward 4

District 3, Ho Chi Minh City
Viet Nam

T (8428) 38329129

£ F (8428) 3834 2957
So: A0624230-HN/MOORE AISC-DN2 E info@aisc.com.vn

www.aisc.com.vn

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

KINH GUT CAC CO PONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

Chiing t6i da thyc hién cong viée kiém toan bao céo tai chinh hop nhat kém theo ctia Céng ty C6 phan Pau
tw phat trién Cwomg Thuidn IDICO ("Céng ty") va céc cong ty con (goi chung 1a "Tép doan"), duoc lap
ngdy 28 thang 03 nim 2025, tir trang 06 dén trang 51, bao gdm Bang can dbi ké toan hop nhét tai ngay 31
thang 12 nam 2024, B4o céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit, Béo c4o luu chuyén tién té hop nhét cho
niAm tai chinh két thic ciing ngay va Ban thuyét minh bio céo tai chinh hop nhit.

Trach nhiém ciia Ban Tong Giam doc

Ban Téng Giam doc Tap doan chiu trach nhiém vé viée 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly bao cao tai
chinh hop n hit cta Tap doan theo chuén muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va cac quy dinh
phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhat va chiu trach nhiém vé kiém soét néi
b6 ma Ban Tong Giam déc x4c dinh la can thiét dé dam bao cho viée lap va trinh bay bio c4o tai chinh hop
nhit khong cé sai sét trong yéu do gian 14n hodic nham 1an.

- =a - =R - a
Trach nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhi¢m cua chung t6i la dua ra y kién vé& bao céo tai chinh hop nhat dya trén két qua cua cudc kiém
toan. Chiing toi da tién hanh kiém toan theo cac chudn myc kiém toan Viét Nam. Cac chuén muc nay yéu ciu
ching t6i tudn thu chuén muc va cdc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cude kiém
toan dé dat duoc su dam bao hop ly vé viée lidu bao céo tai chinh hop nhit cia Téap doan c6 con sai s6t trong
yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién cac thi tuc nham thu thip céc bang chimg kiém toan v& céc s6 liéu va
thuyét minh trén bio céo tai chinh hop nhat. Céc thi tuc kiém toan dugc lua chon duwa trén xét doan cia kiém
ton vién, bao gdm danh gia rii ro cé sai sét trong yéu trong bao cao tai chinh hop nhit do gian 1an hoic
nham lan. Khi thyc hién danh gia cac rai ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd cua Tap doan
lién quan dén viéc lap va trinh bay bio céo tai chinh hop nhit trung thyc, hop ly nhim thiét ké céc tha tuc
kiém toan phil hop véi tinh hinh thyuc té, tuy nhién khéng nhim muc dich dua ra y kién vé hiéu qué cia kiém
soat ndi b ciia Tap doan. Cong viée kiém todn ciing bao gdm dénh gia tinh thich hop ciia cdc chinh sich ké
toan dugc ap dung va tinh hop ly ctia céc ude tinh ké toan cia Ban Tong Giam dbc ciing nhu danh gia viée
trinh bay tdng thé bao céo tai chinh hop nhat.

Chiing t6i tin tudng ring cac bing chiing kiém todn ma chuing toi da thu thap duoc la ddy du va thich hop lam
co 56 cho ¥ kién kiém toan ctia ching toi.

Branch in Ha Noi: 6th floor, 36 Hoa Binh 4 Str., Minh Khai Ward, Hai Ba Trung Dist., Ha Noi City T: (84.24) 3782 0045 F: (84.24) 3782 0048 E: hanci@aisc.com.vn
Branch in Da Nang: 350 Hai Phong Str., Chinh Gian Ward, Thanh Khe Dist., Da Nang City T:(84.236) 374 7619  F:(B4.236) 3747620 E: da@@@ﬂigcmm,vn



R MOORE AISC

Y kién ciia Kiém toan vién

Theo ¥ kién cia chiing t6i, b4o cdo tai chinh hop nhat da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh hop nhét cia Céng ty C8 phin Diu twr Phat trién Cuomg Thuin IDICO va
cac Cong ty con tai ngay 31 thang 12 niam 2024, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhit va tinh
hinh lwu chuyén tién t¢ hop nhat cho nim tai chinh két thic cing ngay, pht hop véi chudn muc ké toan, ché
do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai
chinh hop nhét.

- A A A A
Cae van dé can nhan manh

1.

Khéng phii nhan y kién néu trén, ching t6i mudn luu y ngudi doc dén thuyét minh s V.10 - Tai san ¢
dinh hiru hinh va X.1 - Nhitng khoan ng tiém tang, khoan cam két va nhirng théng tin tai chinh khac
trong bdo cdo tai chinh hop nhat dinh kém. Theo d6, dén ngay 31 théng 12 nidm 2024, nguyén gia tai san
¢ dinh hitu hinh tai Trung tam Du lich Dao O - Pdng Truong 1a 178.587.285.731 VND, khiu hao liy ké
la 32.086.209.823 VND, gia trj con lai twong tng la 146.501.075.908 VND. Céng ty di tam ghi nhan
nguyén gi4 tai san c6 dinh nay vao cudi nién dd nam 2020 (chu yéu 13 nha cira kién tric va cac tai san
khéc) theo gia tri dé nghi quyét toan. Dén thoi diém 1ap béo cdo ndy, Cong ty van dang chdr quyét dinh
chinh thitc ciia co' quan ban nganh dé ¢é hudng xir 1y céc tai san trén dat néu trén. Bén canh do, theo
quyét dinh s6 780/QD-XPHC ngay 11 thang 3 ndm 2025 ctia Uy ban Nhan dan tinh Ddng Nai v& viée xir
phat vi pham hanh chinh trong linh vyc bao vé méi truong tai Trung tim du lich Dao (e Déng Truong
ctia Cong ty, Cong ty dang trong qua trinh lam viéc v&i co quan nha nuéc va chua thé dénh gia kha niang
giam sat v& loi ich kinh té tir sy kién néu trén.

Tai thuyét minh V.9, Tai san d& dang dai han - Chi phi xay dung co ban dé dang, Cong ty dang ghi nhén
cac quyén sir dung dét theo hop ddng chuyén nhuong tir céc ¢4 nhan. Cac quyén sir dung dat néu trén
dang dugc st dung trong hoat dong san xuét kinh doanh ciia Céng ty. Dén thoi diém phét hanh bao cao
kiém toan nay, Céng ty van dang trong qu4 trinh bd sung hd so chuyén nhugng quyén st dung dit néu
trén.

Béo co tai chinh hop nhat kém theo bao céo nay khong bao gdm nhiing diéu chinh c6 thé phat sinh tir nhiing
su kién néu trén va y kién ciia ching téi khong lién quan dén van dé nay.

TP. H6 Chi Minh, ngay 28 théng 03 nim 2025

MOORE Alst/, /2

HH Kiém todn va Dich vu Tin hoc Moore AISC

TIN HOC

s

2 %
Dirotig ThiPhuong Anh Nguyén Nhw Yén

- A . A A - on
Phoé Tong Giam doc Kiém toan vién

Gidy ching nhan ding ky hanh nghé
kiém toén sé: 0321-2023-005-1

Gidy ching nhén dang ky hanh nghé
kiém toan s6: 5444-2025-005-1
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON  Miu s6 B 01 - DN/HN

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

Don vi tinh: Déng Viét Nam

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cdc khodn twong dwong tién

. Tién
. Céc khoan tuong duong tién

Cic khoén diu tu tai chinh ngin han

1. Ching khoéan kinh doanh

III.

O S N S R

*° N o

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhat la phan khéng thé tdch roi ciia bdo cdo nay.

g o B0 e T

. Du phong gidm gid chimg khoan kinh doanh
. Diu-tu ndm giit dén ngay ddo han

Cic khodn phai thu ngin han

. Phai thu ngén han ciia khich hang

. Tra trudce cho ngudi ban ngén han

. Phai thu néi b ngén han

. Phai thu theo tién d k& hoach hop ddng xay

dung

Phai thu v& cho vay ngén han

Phai thu ngén han khac

Dy phong phai thu ngén han khoé doi
Tai san thiéu cho xu ly

Hang ton kho

. Hang ton kho
. Du phong giam gi4 hang ton kho

Tai sin ngén han khic
Chi phi tra trude ngan han
Thué GTGT dugc khiu trir
Thué va céc khoan khdc phai thu Nha nuée
Giao dich mua bén lai trdi phiéu Chinh phu
Tai san ngén han khéc

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133

134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

minh

Vi1

V.3

V.4
V.5

V.2
V.6a
V4,5

V.8

V.13a

V.16b

T A
M sb huyét

31/12/2024

481.717.177.554

37.060.240.572
22.060.240.572
15.000.000.000

7.476.411.762

7.476.411.762

91.237.290.234
33.400.816.977
17.282.636.240

57.435.592.677

(17.110.481.013)

228.725.353

340.622.780.598
340.622.780.598

5.320.454.388

539.977.453
2.970.571.739
1.809.905.196

01/01/2024

366.834.879.955

23.051.749.620
22.884.149.390
167.600.230

3.139.608.456

3.139.608.456

159.503.090.092
29.537.803.503
31.159.922.264

8.558.459.578
107.921.665.876

(17.674.761.129)

169.369.816.680
169.369.816.680

11.770.615.107
1.087.441.160
9.756.033.611

927.140.336
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON  Miu sé B 01 - DN/HN

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

Bon vi tinh: Déng Viét Nam

B.

L

N v s e

=
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111
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Bdn thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhdt la phdn khéng thé tach rdi ciia bdo cdo nay.

TAI SAN
TAI SAN DAI HAN

Cic khodn phai thu dai han

‘Phai thu dai han ctia khach hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi truc thude:
Phai thu n6i bd dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Du phong phai thu dai han kho doi

. Tai sin ¢b dinh

. Tai san ¢b dinh hitu hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon luy ké

Tai san cb dinh thué tai chinh
- Nguyén gid

- Gid tri hao mon luy ké

. Tai san c6 dinh v6 hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon lup ké
Bt dong sin diu tw

- Nguyén gia

- Gi4 tri hao mon luy ké

Tai sdn d& dang dai han
Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang dai han

. Chi phi x8y dung co ban dé dang

Cic khodn ddu tw tai chinh dai han
Piu tu vio cong ty con
DAu tu vao cong ty lién doanh, lién két
Pau tu gép vén vao don vi khac
Du phong d4u tur tai chinh dai han
Dau tu ndm giir dén ngay ddo han

Tai san dai han khéc
Chi phi trd trude dai han _
Tai san thué thu nhap hoan lai
Thiét bi, vét tu, phu ting thay thé dai han
Tai san dai han khac
Loi thé thuong mai

TONG CONG TAI SAN

Mai s

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
223
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268
269

270

(=)

Thuyét
minh

V.6b

V.10

V.11

V.12

V.11

V.13b

31/12/2024

4.079.630.360.078

8.515.472.372

8.515.472.372

3.066.317.192.623
220.604.691.417
554.669.470.687
(334.064.779.270)
6.436.761.924
7.077.396.710
(640.634.786)
2.839.275.739.282
3.950.585.014.606
(1.111.309.275.324)

951.253.746.682

951.253.746.682

01/01/2024

4.148.880.586.569

15.488.733.046

15.488.733.046

3.184.229.703.279
226.794.542.510
539.216.729.345
(312.422.186.835)
7.385.109.608
11.898.232.112
(4.513.122.504)
2.950.050.051.161
3.950.585.014.606
(1.000.534.963.445)

889.122.834.076

889.122.834.076

53.543.948.401 60.039.316.168
53.032.411.516 59.598.741.672
511.536.885 440.574.496
4.561.347.537.632 4.515.715.466.524

Trang 7
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON  Miu s6 B 01 - DN/HN

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

Don vi tinh: D_é‘ng Viét Nam

C.

NGUON VON

NOQ PHAI TRA

I. No ngin han

o il - el ol

=]

Phai tra cho ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién trude ngﬁn han

Thué va cac khoan phai ngp Nha nude

Phai trd ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Phai trd ndi bo ngfn han ‘

Phai tra theo tién do ké hoach hop dong xdy
dung

Doanh thu chua thuc hién ngin han

9. Phai tra ngén han khac

10.
L
12
13
14.

II.

—_ =
= o 2 80 ey ko

L Gk
WM

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhdt 1a phdn khéng thé tdch réi ciia bdo cdo nay.

Vay va n¢ thué tai chinh ngén han

Du phong phai tra ngén han

Quy khen thudng, phtc loi

Quy binh 6n gi4

Giao dich mua ban lai tréi phiéu Chinh pha

Ng dai han
Phai tra ngudi ban dai han
Ngudi mua tra tién trude dai han
Chi phi phai trd ddi han
Phai tra ndi bo v& vén kinh doanh
Phai tra n6i bd dai han
Doanh thu chua thuc hién dai han
Phai tra dai han khac
Vay va ng thué tai chinh dai han
Tréi phiéu chuyén d6i

. C6 phiéu uu dai

. Thué thu nhap ho#n lai phai tra

. Du phong phai tra dai han

. Quy phét trién khoa hoc va cong nghé

300

310
311
312
313
314
315
316

317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

V.14
V.15a
V.16a

V.17a

V.18a
V.19a
V.20a
V.21a

V.15b
V.17b

V.18b
V.19b
V.20b

V.21b

31/12/2024

3.037.357.352.620

749.053.364.152
144.913.407.602
84.903.308.773
6.967.706.914
16.520.919.411
21.542.642.380

3.709.168.992
19.992.623.838
435.676.314.829
2.456.025.003
12.371.246.410

2.288.303.988.468
15.994.062.300
326.306.634.121

31.420.261.899
64.251.561.926
1.814.202.560.459

20.520.633.804
15.608.273.959

01/01/2024

3,105.098.183.080

624.971.212.854
120.544.498.193
60.642.081.422
4.822.344.895
15.010.015.350
17.503.572.738

4.182.042.165

20.808.150.121 .

364.335.804.792
1.250.173.887
15.872.529.291

2.480.126.970.226
44.193.779.301
271.065.787.642

34.879.573.059

2.093.858.179.623

21.350.917.555
14.778.733.046

Trang 8

FARY

NED

WAL



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON  Miu s6 B 01 - DN/HN

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

Don vi tinh: B&ng Viét Nam

31/12/2024

1.523.990.185.012

1.523.990.185.012
629.999.970.000
629.999.970.000
383.633.339.279
(155.036.000.000)
53:512:973.319

386.598.800.877

287.530.342.072
99.068.458.805
11.120.427
225.269.981.110

01/01/2024

1.410.617.283.444

- 1.410.617.283.444
629.999.970.000 -

629.999.970.000

383.633.339.279
(155.036.000.000)
53.512.973.319

289.946.901.359

213.438.519.426
76.508.381.933
11.120.427
208.548.979.060

4.561.347.537.632

4.515.715.466.524

A
NGUON VON Mas6 Thuyet
minh
D. VON CHU SO HUU 400
1. Vén chii s¢ hitu 410 V.22
1. Vb gbp ciia chia sé hitu 411
- C6 phiéu phéd théng cd quyén biéu quyét 41la
- C6 phiéu wu ddi 411b
2. Thing du vén c¢b phin 412
3. Quyén chon chuyén dbi tréi phiéu 413
4. Vén khéc ciia chii s& hitu 414
5. Cb phiéu quy 415
6. Chénh léch danh gié lai tai san 416
7. Chénh léch ty gia héi dodi 417
8. Quy déu tu phat trién 418
9. Qu§ hd tro sip xép doanh nghiép 419
10. Quy khéc thude vén chi s& hitu 420
11. Loi nhuan sau thué chua phin phoi 421
- LNST chua phdn phéi liyy ké dén cudi ndm
triece 421a
- LNST chua phdn phoi ndm nay 421b
12. Ngudn vén déu tu XDCB 422
13. Loi {ch ¢b déng khong kiém soat 429
II. Ngudn kinh phi, quf khic 430
1. Ngudn kinh phi 431
2. Nguédn kinh phi da hinh thanh TSCD 432
TONG CONG NGUON VON 440
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG

Nguyén Thi Ly Biii Tién Vuong

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhdt la phan khéng thé tdch roi ciia bdo cdo nay.

Péng Nar, ngay 28 thdang 03 ndm 2025

UGNG muh

IDICO

Trang 9
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON Miu sb B 02 - DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Pon vj tinh: Pong Viét Nam

Cho nédim tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2024

Ma 5§ Thuyet Niim 2024 Niim 2023
minh
1. Doanh thu bén hang va cung cép dich vu 01 VLI 1.111.589.982.180 814.405.964.585
2. Céac khoan giam trir doanh thu 02 V1.2 - 17.644.720
3. Doanh thu thudn v& ban hang va cung cdp dichva 10 VI3 1.111.589.982.180 814.388.319.865
4. Gi4 vén hang ban 11 VL4 692.787.492.002 403.512.695.665
5. Loi nhuéin gop vé ban hang va cung cipdichva 20 418.802.490.178 410.875.624.200
(20 =10 -11)
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 VL5 - 718.827.081 1.414.759.867
7. Chi phi tai chinh 22 VL6 188.189.175.285 222.088.301.499
Trong dé: Chi phi 1di vay 23 187.850.538.929 221.275.574.223
8. Phén 14i ho#c 18 trong cong ty lién doanh, lién két 24 - -
9. Chi phi ban hang 25 VIL7a 4.091.291.305 7.031.572.164
10. Chi phi quéan ly doanh nghiép 26  VL7b 101.591.923.619 89.513.640.480
11. Loi nhuén thulin tir hoat dong kinh doanh 30 125.648.927.050 93.656.869.924
(30 =20 + (21 - 22) + 24 - (25 + 26)) 1.910.831.871
12. Thu nhap khac 31 VLS 257.855.389 1.910.831.871
13. Chi phi khac 32 VL9 738.181.992 3.210.597.454
14. Loi nhudn khéc (40 = 31 - 32) 40 (480.326.603) (1.299.765.583)
15. Téng loi nhuin ké toan trude thué 50 125.168.600.447 92.357.104.341
(50 =30 + 40)
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 9.911.082.459 7.718.969.139
17. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 (901.246.139) 4.604.175.681
18. Loi nhuin sau thué thu nhiap doanh nghiép 60 116.158.764.127 80.033.959.521
(60 =50 - 51 -52)
Cb dong clia Cong ty me 61 99.068.458.805 76.508.381.933
Cb dong khong kiém soat 62 17.090.305.322 3.525.577.588
19. Ldi co ban trén c6 phiéu 70 VLI10 1.808 1.345
20. Lii suy gidm trén cd phiéu 71 VL10 1.808 1.345
TP. H6 Chi Minh, ngay 28 thdang 03 nam 2025
NGUOI LAP BIEU KI TOAN TRUGNG 0

Nguyén Thi Ly

Badn thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhét i phdn khéng thé tdch roi ciia bdo edo niy.

Bui Tién Vwong

. dm
uAUl;u{“x;z;éN o
\ : CUONG THUAN /

DICU

Trang 10
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
(Theo phuong phap gin tiép)

MAu s6 B 03 - DN/HN

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024 : Don vj tinh: Pong Viét Nam

Thuyét

CHITIEU minh Niim 2024

=
B
w
S

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

Nim 2023

1. Loi nhudn truée thué 01 125.168.600.447 92.357.104.341
2. Piéu chinh cho cic khodn
- Khéu hao tai san cb dinh va bat déng san diu tu 02 133.255.251.994 130.669.144.615
- Céc khoén du phong 03 1.471.111.913 (4.602.004.235)
- Lii, 18 chénh léch ty gi4 hdi dodi do d4nh gié lai cac
khoan muc tin té ¢6 gbc ngoai t& 04 g -
- Lai, 13 tir hoat dong dau tu 05 (743.827.081) (1.539.519.819)
- Chi phi 13i vay 06 VL6 187.850.538.929 221.275.574.223
- Céc khoan diéu chinh khac 07 - .
3. Loinhufn tir hoat d9ng kinh doanh truéc thay ddi
von lwu dong 08 447.001.676.202 438.160.299.125
- Tang (-), gidm (+) céc khoan phai thu 09 73.147.578.081 26.514.234.377
- Tang (-), giam (+) hang tdn kho 10 (63.284.206.075) (21.137.541.934)
- Téng (+), gidm (-) cdc khoan phéi tra (khéng ké 13
vay phai tra, thué thu nhép phai ndp) 11 (22.205.488.393) (17.054.827.273)
- Ting (-), gidm (+) chi phi tra trude 12 11.826.813.872 9.610.072.122
- Ting (-), gidm (+) chiig khoén kinh doanh 13 a .
- Tién 13i vay da tra 14 (130.205.947.467) (90.927.580.254)
- Thué thu nhép doanh nghiép da ndp 15 V.16a,b (10.452.223.167) (7.151.022.036)
- Tin thu khéc tix hoat dong kinh doanh 16 5 .
- Tidn chi khéc tir hoat dong kinh doanh 17 (5.002.710.257) (4.997.094.478)
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh 20 300.825.492.796 333.016.539.649
IL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tin chi @ mua sim, xdy dung TSCD va cdc TSDH khéc 21 (83.467.376.070) (137.484.041.400)
2. Tidn thu tir thanh 1y, nhugng béan TSCD va cac TSDH =~ 22
Kkhéc 25.000.000 122.727.273
3. Tién chi cho vay, mua céc cdng cy ng clia don vi khic 23 (4.336.803.306) (9.124.742.692)
4. Tidn thu hdi cho vay, ban lai c4c cong cu ng clia don vi 24
khéc 8.558.459.578 .
5. Tién chi dau tw gép von vio don vi khéc 28 . . -
6. Tién thu hdi ddu tu gbp vén vio don vi khéc 26 - 2.400.000.000
7. Tidn thu tir 13i cho vay, cd tirc va lgi nhuén dugc chia 27 718.827.081 1.414.759.867
Luu chuyén tién thuln tir hoat dong dau tu 30 (78.501.892.717) (142.671.296.952)

Ban thuyét minh béo cdo téi chinh hop nhdt 1 phdn khong thé téch rdi cila bdo cdo ndy.

Trang 11
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON Miu s6 B 03 - DN/HN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phuong phap gian tiép)

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2024 Bon vi tinh: Déng Viét Nam

Thuyét

CHI TIEU Masé Niim 2024 Nim 2023

IIL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

1. Tién thu ti pht hanh cb phiéu, nhdn vén gép cia CSH 31 . .

A e B VL

2. Tidn tra lai vén gbép cho céc chii s& hitu, mua lai cd 32

phiéu ciia doanh nghiép da phat hanh 4 L
3. Tién thu tir di vay 33 VIL4 508.701.366.931 202.203.687.733
4. Tién fra ng gbc vay 34  VILS (716.131.801.468) (421.515.080.312)
5. Tién tra no gbc thué tai chinh 35 (884.674.590) (1.227.000.000)
6. Cb tirc, loi nhuén da tra cho chi s& hitu 36 - (90.000.000)

Luu chuyén tién thuén tir hoat dgng tai chinh 40 (208.315.109.127)  (220.628.392.579)

Luu chuyén tién thuin trong nim 50 14.008.490.952 (30.283.149.882)

(50 =20+ 30 + 40)

Tién va tuong duong tién diu nim 60 23.051.749.620 53.334.899.502

Anh huéng cta thay dbi ty gia héi dodi quy ddi ngoaité 61 - -

Tién va twong duong tién cudi nim 70 V.1 37.060.240.572 23.051.749.620

(70 = 50+60+61)

NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG
i s/
j |I / o
Nguyén Thj Ly Biii Tién Vuong

Bén thuyét minh bdo cdo tai chink hop nhdt I phdn khong thé tdch roi ciia bédo cdo nay. Trang 12



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON Miu s§ B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQGP NHAT
Cho néim tai chinh két thilc ngay 31 thang 12 ndm 2024 Don vi tinh: Déng Viét Nam

6.

L

1.

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Thong tin cﬁung vé Cong ty
Thanh lip
Cong ty Cb phan Pau tu Phit trién Cuémg Thusn IDICO (goi it 1a "Céng ty") 1a Céng ty Cb phan dugc thanh 14p theo

' Glay Chung nhan Pang ky Kinh doanh sb 3600459834, ding ky lan dau ngéy 19/9/2007 do S& Ké hoach va Dau tu tinh

—_

Ddng Nai cip va thay dbi 14n thir musi bbn (14) ngdy 01 thang 02 ndm 2024 vé viéc thay dbi thong tin ctia ngudi dai dién
theo phap luét.

Hinh thife s& hitu vén: Cong ty C6 phan.

. Linh'w_rc kinh doanh

Xay dung va san xuit cong nghiép.

. Nganh nghé kinh doanh

- Xﬁy dung cong trinh dn dung, cdng nghiép, giao thﬁng, thuy loi; thi cong cong trinh dién dén dyng va cong nghiép; san
14p mit bing; vén tai hang hod duong bo; gia cong ché bién dét, d4 va cat (khong gia cong ché bién tai tru s&); kinh doanh
bt dong sén; mua ban vat liéu xdy dung; mua bén va cho thué may méc va thiét bi cong trinh; san xuét va gia cong cac
sén phﬁm co khi va vét liéu bé tong (khﬁng san xuét va gia cong tai tru s&); khai théc d4, cat, soi, it sét: gia cong ché
bién dét da cat (khong gia cong ché bién tai tru s&); kinh doanh du lich Iit hanh ndi dia, khach san; san xuat mua bén cic
loai dng cbng bé tong cbt thép theo cong nghé quay ép, ly tdm, va bé tong nhya néng (khong san Xudt tai tru sd)...

- Phu tu x4y dung cong trinh giao théng (theo phuong thitc hop dong x4y dyng - kinh doanh - chuyén giao BOT)

- X4y dung cdng trinh dan dung, cong nghiép, glao théng, thiy lgi, duong diy va tram bién 4p dén 35 KV, vién thong;

- Dich vu thu phi giao théng, ban budn céc thiét bj chuyén diing nganh giao théng va nganh xay dung;

- Kinh doanh bt déng san, quyén sir dung dat thudc chi s¢ hitu, chu st dung hodc di thué.

Tén tiéng Anh: CUONG THUAN IDICO DEVELOPMENT INVESTMENT CORPORATION.

Tén viét tit: CTC.

M3 chimg khosin: CTI (Niém yét va giao dich tai San HoSE - 8¢ Giao dich Chiing khoén Tp. Hb Chi Minh).
Tru s& chinh: S& 168 khu phé 11, phudng An Binh, thinh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai, Viét Nam.

. Chu ky sian xnﬁt, kinh doanh thong thudng

Chu ky san xudt, kinh doanh cia T4p doan kéo dai trong vong 12 thing theo ndm tai chinh thng thuong bét ddu tir ngay
01 thang 01 dén ngay 31 thang 12.

Céc du 4n s& hoat dong theo phuong 4n kinh doanh ctia Tdp doan.

. Tong s6 nhin vién dén ngay 31 thang 12 nim 2024: 467 nhén vién. (Ngay 31 thang 12 ndm 2023: 416 nhan vién).

. Chu tric Tap doan

Tdng s6 cac Cong ty con
- $6 lwong céc Cong ty con duge hop nhét: 06 cong ty con.
- 86 luong céc Cong ty con khong dugc hop nhat: khong cd.

Ban thuyé.r minh nay la bg phdn hop thanh Bdo cdo tai chinh hop nhdt, Trang 13
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON Miu sé B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024 Bon vj tinh: Déng Viét Nam

6.2 Danh sach cac cong ty con dugc hop nhét

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024, Tdp doan c6 séu (06) cong ty con s& hitu truc tiép nhu sau:

. Ty Ié quyén
Tén Céng ty va dia chi Hoat dong chinh Ty l¢ von gop Ty l¢ lgi ich bidu q_uyét
- Piu tu xdy dung
khai thac kinh doanh
ha tang k¥ thuat d6 thi
Céng ty Cb phan Pau tu theo phuong thirc hop
Péng Thuin. ddng xdy dung - kinh
doanh - chuyén giao
Dia chi: S6 315 V6 Nguyén (BOT); Xiy dung 83,10% 83,10% 83,10%
Gidp, phuong Phudc Tén, codng trinh dén dung,
thanh phd Bién Hoa, tinh giao thong...
Dong Nai, Viét Nam. - Kinh doanh bét déng
sén, quyén sir dung dat
thudec chu so hitu, chu
str dung hodc di thué.
Xéy dung cong frinh
Cong ty CA phin Py ny S0 thong. Diutrady
Quéc 16 91 Cn Tho - An O¥08 cOog trinh giao
Giamg théng (theoiphucng
thic hop dong Xay
Dia chi: 6 315 V& Nguyén dung - Kiph doanh - 59,57% 59,57% 59,57%
i : " ° 2" Chuyén giao (BOT);
Gidp, phudng Phuée Tén, :
thioh ph Bitin Foe, Gk oY Sungnhi.ciclo,
DPdng Nai, Viét Nam. cbng winh kythufit dén
S dung khéc; Dich vu
thu phi giao thong.
Xday dung cong trinh
giao théng (theo
Cong ty C6 phin Piu tr phuong thirc hop ddng
BOT An Thuén Phét Xay dung - Kinh
doanh - Chuyén giao
Pia chi: S6 315 Vo Nguyén (BOT); Xiy dung 95,25% 95,25% 95,25%
Gi4p, phudng Phuéec Tén, céng trinh cbng ich; '
thani phd Bién Hoa, tinh nha cic loai, cbng
Ddng Nai, Viét Nam. trinh k§ thuit dén
dung khéc; Dich vu
thu phi giao théng.
Céng ty C6 phin Dang Kiém Bubn bén 6 t6 va xe c6
Co Gi6i Cuong Thuén CTI ~ ddng co khéc.
Bao dudng, sua chita
Pja chi: S0 370/2A V& xe 6 td va xe c6 dong 93,67% 93,67% 93,67%

Nguyén Giap, phudng
Phudc Tén, thanh phé Bién
Hoa, tinh Pdng Nai, Viét
Nam.

co khac.

Kiém tra va phén tich
ky thudt; Chi tiét:
Piang kiém xe co gidi.

Bén thuyét mink nay la b phdn hop thanh Bdo cdo tai chinh hop nhdt.

Trang 14
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CONG TY.CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON Méiu sé B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2024 Don vi tinh: Déng Viét Nam

6.2 Danh sach céc cong ty con dugc hop nhét (tiép theo)

1L

IIL.

Tén Céng ty va dia chi Hoat dgng chinh Ty I¢ vén gop Ty I¢ s6 hitu i (f;); eé}: bicx
Xay dung céng trinh
giao théng (theo
Céng ty C& phin BOT 319 phuong thirc hop ddng
Cuong Thuén CTI Xay dung - Kinh
doanh - Chuyén giao
Dia chi: S6 315 V6 Nguyén (BOT); Xay dung 67,53% 67,53% 67,53%
Gidp, phuong Phuéc Tén, céng trinh cdng ich;
thanh phé Bién Hoa, tinh nha céc loai, cong
Ddng Nai, Viét Nam. trinh k§ thudt dén
dung khac; Dich vu
thu phi giao thong.
a A A .
gz‘;igtf’rhizn%l;;‘ e R A
: nha nghi, kinh doanh
5 a - £
Dia chi: 56, 01B, Dutmg Ton 'L hang &n uong, 100,00% 100,00% 100,00%

didu hanh tua du lich,
vdn tai hanh khéach
duong thuy ndi dia...

Puc Thing, T6 3B KPS, TT
Vinh' An, Huyén Vinh Ciu,
Tinh Ddng Nai.

. Tuyén b6 vé khi niing so sinh théng tin trén Bdo céo tai chinh hop nhét

Viéc lua chon sb liéu va théng tin cAn phai trinh bay trong bio cdo tai chinh hop nhét dugc thuc hién theo nguyén tic cé
thé so sénh duoc gifta cac ky ké toén twong tng.

NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

. Ky ké todn

Nim t3i chinh cita Tép doan bét ddu tir ngay 01 thang 01 va két thiic ngay 31 thang 12 hang ném.

. Pon vi tién té sit dung trong ké toan

Pdng Viét Nam (VND) dugc st dung lam don vi tién & d& ghi s6 ké toan.

CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

. Ché @ ké toan ap dung

Téap doan 4p dung céc chuén muc ké todn, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu s6
200/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12 nim 2014, Théng tw 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 ndm 2016 sira ddi bd sung
mot sb didu Théong tu 200/2014/TT-BTC va cc théng tu huéng din thuc hién chuén myc ké todn ctia B9 Tai chinh trong
viéc 14p va trinh bay Bdo céo tai chinh.

Tép doan 4p dung Théng tu 202/2014/TT-BTC ("Thong tu 202") duge BO Tai chinh Viét Nam ban hanh ngay
22/12/2014 huéng dan phuong phép 14p va trinh bay Béo c4o tai chinh hop nhét. Théng tw 202 thay thé cho cic huéng
dfn truéc ddy trong phin XIII Thong tw s 161/2007/TT-BTC ban hanh ngay 31/12/2007 ctia Bd Tai chinh.

. Tuyén b6 vé viée tudn thit chuin mue ké toin va ché dj ké toan

Tap doan da thuc hién cng viée ké toan 1p va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhat theo céc chudn muyc ké todn Vit
Nam, ché d6 ké toén doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép Iy c6 lién quan. Béo cdo tai chinh hop nhét di duoc
trinh bity mét céch trung thuc va hop 1y v& tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua kinh doanh hop nhét va céc ludng tién
ctia doanh nghiép.

Viéc Tya chon sb lidu va théng tin cdn phai trinh bay trong ban Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhét dwgc thye hign
theo nguyén tic trong yéu quy dinh tai chudn muc ké todn Viét Nam sé 21 "Trinh bay Béo cdo tai chinh".

Bén thuyét minh néy la bé phdn hop thanh Bdo cdo tai chinh hop nhdt. Trang 15
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1V. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Co'sé hgp nhit bio cdo tai chinh

Bfio cdo tai chinh hop nhit bao gdm céc bdo céo tai chinh ciia Cong ty C6 phin Pau tu Phét trién Cudng Thuan IDICO
("Céng ty") va cdc Cong ty con (goi chung la "Tép doan") cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024.

Bio céo tai chinh duoc I4p trén co s& ké toan ddn tich (trit cac thong tin lién quan dén céc ludng tién).

Céc Cong ty con duge hop nhit toan bd ké tir ngay mua, 1a ngay Tép doan thuc sy nfim quyén kiém so4t cac Céng ty con,
va chdm dat vio ngay Tap doan thue sy chdm dit quyén kiém soat cac Cong ty con.

Céc bdo cdo tai chinh cta cac Cong ty con dugc l8p cling nam tai chinh véi Cong ty Cb phan Pu tr Phét trién Ctro*ng

Thuén IDICO theo céc chinh sach ké toan théng nhét véi céc chinh séch ké toan ctia Cong ty Cb phan Du tu Phat trién
Cudng Thuén IDICO. Cac bt ton diéu chinh da dugc thuc hién déi v6i bét ky chinh séch ké todn ndo c6 diém khéc biét
nhim dam bao tinh théng nhat gitta chc Cong ty con va Cong ty me:

[ N TR L R

T4t ca cdc sb du gitta cac don vi trong cing Tap doan va c4c khoan doanh thu, thu nhép, chi phi phat sinh tir cac giao dlch
trong ndi by Tap doan, ké ca cac khoan Idi chua thuc hién phét sinh tir cdc giao dich trong ndi bd Tép doan dang nim
trong gia tri tai san dugc loai trir hoan toan.

Céc khoan 18 chua thuc hién phét sinh tir c4c giao dich ndi by dang phén énh trong gia tri tai san ciling dwgc loai bo trix
khi chi phi gay ra khoan 18 d6 khong thé thu hdi duge.

Riéng truong hop ddi véi doanh thu hoat dong xay 14p ctia cong ty me 14 nha diu tu, nha thau va cﬁng ty con 14 doanh
nghlép du 4n BOT, Tép doan thuc hién 14p bao cdo tai chinh hop nhét trén nguyén tic loai trir cic yéu tb mmg lép trong
td hop cong ty me - cong ty con nhung khong énh huo‘ng dén doanh thu, lgi nhufin sau thué cla gla tri x4y ldp céc dv 4n
BOT do Cung ty thuc hién dé dam bio loi fch ciia cic cb ddong va phat huy dugc chinh sich khuyén khich thu hut dAu tu
két cAu ha ting qubc gia bing ngudn vén x4 hoi hoa.

Loi ich cia cac b dong khong kidm soét 12 phan loi fch trong 1ai hodc 18, va trong tai san thuin cia cac Cﬁng ty con
kh6ng dwoc nim gitt boi Tap doan, duge trinh bay riéng biét trén Béo cdo két qua hoat dﬁng kinh doanh hop nhét va dugc
trinh bay riéng biét v6i phan vén chi sé hitu clia ce cb déng cua Tap doan trong phan Vén chii s hitu trén Bang cén déi
ké todn hop nhét.

Cac khoén 18 phat sinh tai Cong ty con dugc phan bd tuong u‘ng v6i phén s& hitu cla cd déng khéng kiém sodt, ké ca
trudng hop s6 18 d6 16n hon phan sé hitu cia cb dong khong kiém soét trong tai san thudn ciia Cong ty con.

Loi thé thuong mai (hodc lai tir giao dich mua ré) phat sinh tir giao dich mua Céng ty con la chénh 1éch giita gid phi
khoan déu tu va gia tri hop Iy cia tai san thuan cé thé xac dinh dugc ciia Cong ty con tai ngdy mua. Loi thé thuong mai
dugc phan b dén déu trong thoi gian hitu fch duge uéc tinh t6i da khéng qua 10 ndm. Pinh ky, Tép doan dénh gia lai ton
thét loi the thucrng mai, néu c6 bang chiing cho thdy s6 loi thé thwong mai bi tén thét 16n hon s6 phan bd hang ky thi phan
bd theo sb 10i thé thuong mai bi ton thit ngay trong ky phat sinh.

2. Thay d6i t§ 1€ 56 hiru ciia Tap doan trong Cong ty con

Khi Tap doan tiép mc dAu tu vao Cﬁng ty con dé tang ty 18 loi ich ndm giit, phén chénh 1&ch giita gi4 phi khoan ddu tu
thém va gia tri ghi 0 ciia tai san thudn ctia Céng ty con mua thém dugc ghi nhan tryc tiép vao loi nhuén sau thué chua
phén phdi trén Bang cin 61 ké toan hop nhét.

Khi giao dich thodi vén khéng 1am Tép doan mét quyén kiém soat d6i véi Cong ty con, toan bd chénh 1éch gma s6 thu tir
viéc thoéi vén tai Cong ty con va gid tri phan tai san thuén cia Cﬁng ty con bi thodi vén cong véi glé tri phan loi thé
thuong mai chua phén bd hét dugc ghi nhan vao Loi nhuén sau thué chua phén phéi trén Bang cén dbi ké toan hop nhét.

Khi giao dich thoai vén din dén viéc Tap doan mit quyén kiém soét dbi v6i Cong ty con, toan b chénh l&ch gifta s6 thu
tlr viéc thodi vén tai cong ty con va gid tri phén tai s&n thuin ciia cong ty con bi thodi vbn cong véi (+) gia tri phﬁn 1gi thé
thuong mai chua phan bd hét duge ghi nhan vio Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét. Sau khi thoéi vén phin
loi fch cdn lai trong cdng ty con trueée d6 duge ghi nhén theo gia tri ghi s6 con lai ciia khodn dau tir trén bdo cdo tai chinh
riéng ctia Cong ty me sau khi dugc dseu chinh theo ty 1é twong tmg cho nhlmg thay dbi trong v6n chii s& hitu ké tir ngay
mua (phuong phép vén chi s& hiru) neu Tép doan vin con anh hudng déng k& trong don vi nhan dau tu, hogc trinh bay
theo gia gbc ctia khoan dAu tu con lai néu khong con anh huong déng ké.

Bén thuyét minh néy la bé phdn hop thanh Bdo cdo tai chink hop nhat. Trang 16
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3. Nguyén tic ké toin cic khoan diu tr fii chinh

Nguyén tic ké toan d6i voi cdc khoin cho vay

Cic khoan cho vay dugce xac dinh theo gia gbc trir cée khoan dy phong phéi thu khé doi. Dy phong phai thu khé doi cia
cc khoan cho vay dugc lap can ctr vao dy kién mirc ton thét c6 thé xdy ra.

. Nguyén tic ghi nhin cac khoin tién va twong duong tién

Tién bao gdm tién mit, tién giri ngan hang khong ky ha’n.

Céc khoan twong du Ung tidn 13 céc khoan dAu tir ngén han c6 thoi han thu hdi hoic d4o han khong qua 3 thang ké tir ngay

mua, de dang chuyén dbi thanh mét luong tién x4c dinh cing nhu khéng ¢6 nhidu rui ro trong viéc chuyén dbi thanh tién.

. Nguyén tic ghi nhin cic khodn phai thu thuwong mai va phii thu khéc

Cic khoan ng phii thu dugc trinh bay theo gié tri ghi s trir di céc khoan dw phong phai thu kho doi.

Viéc phén loai cac khoan phai thu dugc thuc hign theo nguyén téc sau:

- Phai thu ciia khiach hang phan 4nh céc khoan phai thu mang tinh chéit thuong mai phat sinh tir giao dich c¢6 tinh chét
mua = ban gitta Céng ty va nguoi mua la don vi déc lép voi Cong ty.

- Phai thu ndi bd phan anh céc khoan phai thu cac don vi truc thuge khong c6 fur cach phip nhén hach toan phu thudc.

- Phai thu khéc phan 4nh cac khoan phai thu khéng c6 tinh thuwong mai, khéng lién quan dén giao dich mua — ban.

Du phung phai thu khé doi dugc 14p cho tl‘xng khoan ng phai thu khé doi cin ctr vao tudi ng qua han ciia cic khoan ng
hodc dy kién mirc ton that c6 thé xay ra, cu thé nhu sau:

- Péi v6i ng phai thu qua han thanh toan: T4p doan ude tinh phan gié tri bi ton that va trich 14p du phong theo quy dinh
h1¢n hanh.

- Bbi v6i ng phai thu chua qué han thanh todn nhung khé ¢6 kha nang thu hdi: can cr vao dy kién mirc ton that d& 14p du
phong.

Tang, gidm s6 du dy phong no phai thu khé doi cin phai trich 14p tai ngay két thiic ky ké toan dugc ghi nhin vao chi phi
quén ly doanh nghiép

. Nguyén tic ghi nhin hang tén kho

Hang tdn kho dugc ghi nhén theo gi4 thip hon giita gi4 gbc va gié trj thudn c6 thé thuc hién duoc.

Gi gbc hang tdn kho dugc xdc dinh nhu sau:

- Nguyén vit li¢u, hang héa: bao gdm chi phi mua va céc chi phi lién quan truc tiép khéc phéat sinh dé c6 dugc hang tdn
kho ¢ dia diém va trang thai hién tai.

- Thanh phAm: bao gdm chi phi nguyén vét liéu, nhén cong truc tlép va chi phi san xuat chung c6 lién quan tiép dugc
phén bd dya trén mic d6 hoat dong binh thudng, céc chi phi truc tiép va cac chi phi chung c6 lién quan phét sinh trong
qua trinh dAu tu x4y dung cong trinh.

- Chi phi san xuit kinh doanh d& dang: bao gdm chi phi nguyén vét liéu chinh, nhén c¢bng truc tiép va chi phi san xuét
chung c6 lién quan dén c4c cong trinh T4p doan dang thuc hign.

Phuong phap tinh gi4 tri hang tdn kho: Theo gi4 binh quan gla quyén, riéng d6i véi chi phi san xuéit kinh doanh d&
dang v thanh phim cong trinh xuét kho theo phuong phép thuc té dich danh.

Hach toin hang ton kho: Phuong phép ké khai thwong xuyén.

Phuwong phép lap dw phong glam gia hang ton kho: Dy phong glam gla hﬁng tdn kho dwogc 1dp cho tiing mit hang tdn
kho ¢6 gia gbc 16n hon gi trj thudn cé thé thuc hién duge. Gia tri thuln c6 thé thuc hién dugc 1a gia ban uéc tmh cua
hang tdn kho trong ky sén xuét, kinh doanh binh thu’ong trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi uéc tinh cén thiét
cho viée tiéu thu ching. (D6i véi dich vu cung cdp d& dang, viéce lap du phong gidm gid duoc tinh theo timg loai dich vu
c6 muc gia riéng biét.)

Ting, gidm sb du dy phong giam gi4 hang tdn kho cin phai trich 1p tai ngay két thic ky ké toan duge ghi nhén vao gia
vbn hang ban.

Ban thuyét minh néy la b6 phdn hop thanh Bdo cdo tai chinh hop nhat. Trang 17
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7. Nguyén téc ghi nhin va khiu hao tai sin c6 dinh (TSCD)
7.1 Nguyén tic ghi nhin TSCD hitu hinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh duge ghi nhan theo nguyen gia trir di (- ) gid tri hao mon lity ké. Nguyén gi4 12 toan bé cac chi
phi ma doanh nghiép phai bé ra 8 ¢6 duoc tai san cb dinh tinh dén thoi diém dua tai sin dé vao trang thai san sang su
dung theo du tinh. C4c chi phi phét sinh sau ghi nhén ban déu chi duoc ghi ting nguyén gia tai san ¢b dinh néu céc chi
phi nay chic chin 1am ting loi ich kinh té trong tuong lai do s\ dung tai san d6. Céc chi phi khéng théa mén diéu kién
trén duge ghi nhan 1 chi phi trong ky.

Khi tai san ¢é dinh duoc ban hoic thanh 1y, nguyén gi4 va khdu hao liiy ké duge xda sb va bét ky khoan Iai 16 nio phat
sinh tir viéc thanh Iy déu dugc tinh vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Xac dinh nguyén gi4 trong ting trudng hop

1 &l

- ld

ae 3w A 1 o~ A <
Tai san c6 dinh hitu hinh mua sam

Nguyen gia tai san cb dinh bao gem gid mua (tri (-) cdc khoan duge chiét khéu thuorng mai hodc giam gia), cdc khoan
thue (khong bao gdm céc khoan thué dugc hoan lai) va cc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai
sin sang stt dung, nhu chi phi lap dt, chay thir, chuyén gia va cc chi phi lién quan truc tiép khéc.

Tai san c6 dinh hinh thanh do déu tu xay dung theo phuong thirc giao thiu, nguyén gi4 1 gia quyét ton cong trinh dhu tu
xdy dung, céc chi phi lién quan truc tiép khéc va 18 phi trude ba (néu co).

Tai san c¢b dinh 12 nha cira, vat kién tric gén lién véi quyén sit dung dat thi gia tri quyén sit dung dét duoc x4c dinh riéng
biét va ghi nhén 12 tai san cb dinh v6 hinh.

Tai san c8 dinh hitu hinh ty xdy dung hodc ty ché

Nguyen gié tai san cb dmh hitu hinh tu x4y dung hogc tu ché 14 gi4 thanh thuc té ciia tai san cb dinh tu xay dung hodc tur
che cong (+) chi phi l&p dat, chay thit. Tmo’ng ht;rp Tép doan ding san phdm do minh sén xuét ra dé chuyén thanh tai sin
cb dinh thi nguyen gi4 1a chi phi sn xudt san phim d6 cong (+) céc chi phi trre tiép lién quan dén viéc dua tai san d6 vao
trang théi sin sang stv dung. Trong céc trudng hop trén, moi khoan 131 ndi bd khéng duge tinh vao nguyén gia cia tai san
do.

7.2 Nguyén tic ghi nhan TSCD vé hinh

Tii sin ¢d dinh vé hinh dugc ghi nhn theo nguyén gid trir di (-) gié tri hao mon liy ké. Nguyen gid t3i san c6 dinh v
hinh 12 toan b céc chi ph1 ma doanh nghiép phai bo ra dé ¢6 dugc tai san cé dinh v hinh tinh dén thoi diém dua tai san
d6 vao sir dung theo du kién.

Xéc dinh nguyén gid trong ting trudng hop

Mua 1di san c6 dinh v6 hinh riéng biét

Nguyén gié tai san ¢b dinh vd hinh mua rléng biét bao gom gid mua (irir (-) céc khoan duge chiét khéu thuong mai hodc
giam gid), cdc khoan thué (khéng bao gbm céc khoan thué dwoc hoan lai) va cc chi phi lién quan truc tlep dén viéc dua

tai san vao trang thai sin sing sir dung. Khi quyén sir dung dit duge mua cling voi nha cira, vét kién tric trén dét thi gia
tri quyén sit dung dét dugc x4c dinh riéng biét va ghi nhan 1a tai san ¢b dinh v hinh.

Tai sén cb dinh v hmh hinh thanh tir viéc trao déi thanh toan bing chiing tir lién quan dén quyén s& hu'u vén cua don vi,
nguyén gid tai san c& dinh vé hinh 12 gié tri hop Iy clia cac ching tir dwgc phat hanh lién quan dén quyén s& hitu vén.
Téi sén ¢6 dinh v6 hinh la quyén su dung ddt

Quyén sit dung dﬁt 1a toan bd céc chi phi thuc té Tap doan dé chi ra c6 lién quan truc t1ep téi dét sit dung, bao gbm: tlen
chi ra dé ¢6 quyén sir dung dét, chi phi cho dén by, gii phéng mit bing, san lap mét bﬁng, 18 phi trude ba,....Khi quyén
st dung dit duge mua ciing véi nha cira, vat kién tric trén At thi gi4 tri quyén sir dung dét duge x4c dinh riéng biét va
ghi nhan 13 tai san ¢d dinh v6 hinh.

Bén thuyét minh ndy la bé phdn hgp thanh Bdo cdo tai chinh hop nhat, Trang 18
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7.2 Nguyén tic ghi nhan TSCD vé hinh (tiép theo)
Chitong trinh phdn mém

Chi phi lién quan dén céc chuong trinh phan mém méy tinh khéng phai 1 mét bd phén gin két véi phan ciing c6 lién

quan duge von hoé. Nguyén gié ctia phin mém may tinh 14 toan b céc chi phi ma Tap doan da chi ra tinh dén thoi diém
dua phin mém vio sir dung.

Tai san ¢é dinh v hinh la quyén thu phs giao thong

Nguyén gia Quyén thu phi glao théng dugc x4c dinh theo gié tri quyét toan cla du 4n tren co 50 1a toan bd cdc chi phi ma
doanh nghiép phai chi ra d& thuc hién diu tw vao du 4n theo cac hop ddng da ky két tinh dén thoi diém dwa tai san d6 vao
sir dung theo du kién.

7.3 Nguyén tic ghi nhin TSCD thué tai chinh
Thué tii san duoc phan loai 12 thué tai chinh néu phin 16n rii ro va loi ich gén lién véi quyén s& hitu tai san thuge v&

ngudi di thué.

Tai san cb dinh thué tai chinh dugc thé hién theo nguyén gi trir hao mon Ity ké. Nguyén gié tai san b dinh thué tai chinh
1a gia thip hon gitra gza tri hop 1y ciia tai san thué tai thoi diém khéi dAu ciia hop ddng thué va gid tri hién tai cia khoan
thanh to4n tidn thué téi thidu. Ty 18 chiét khéu dé tinh gia tri hién tai clia khoan thanh toan tién thué t6i thidu cho viéc thué
tai san 1a 14i suét ngdm dinh trong hop ddng thué tii san hogc 1i suat ghi trong hop déng. Trong trudng hop khong thé
xéc dinh duoc 1 sut ngdm dinh trong hop ddng thué thi sit dung 14 suét tién vay tai thoi diém khéi ddu viéc thué tai san.

7.4 Phuong phép khiu hao TSCD

Tai san cb dinh duge khiu hao theo phuong phép dudng thing dwa trén thoi gian sit dung woc tinh cta tai sn. Thoi gian
hitu dung uéc tinh 12 thoi gian ma tai san phat huy duwgc téc dung cho san xufit kinh doanh.

7.5 Thei gian hiiu dung wée tinh cia cdc TSCD

Nha xudng, vt kién triic 5 - 40 nam
My méc, thiét b 3- 15 nam
Phuong tién vdn tdi, Iruyén dan 4-15nam
Thiét bi, dung cu quan Iy 4 -5 nim
Tai san cé dinh khdc 3- 40 nam
Quyén sir dung ddt ' 33 nam

Quyén sik dung ddt vé thoi han duge ghi nhdn theo gid gbc va khéng tinh khdu hao.

Quyén thu phi giao théng tai Km}841 +912 Qudc 1§ 1, Km14+000 dén Km50+889 Quae 16 91, dtmfng chuyén dung tram
An Thudn Phdt va dwong 319 ndi dai, mit giao véi duong cao téc Tp.HCM - Long Thanh - Ddu Gidy tai huyén Nhon
Trach va Thi Trdn Long Thanh: ddy la 4 du dn dau tu theo hinh thirc BOT, Tdp dodn trich khdu hao theo phuong phdp
1y lé tuong ting v&i doanh thu thu phi trong ky (twong tu phiong phdp khdu hao theo s6 leong, khéi luong san pham).

8. Nguyén tic ghi nhin chi phi xiy dung co bin dé dang

Chi phi x4y dung co ban dé dang phan énh céc chi phi lién quan truc tiép c6 lién quan ph hop véi chinh séch ké todn
ciua Cong ty dén céc tai san dang trong qua frinh x4y dung, cic quyén sir dung dét dang trong qu4 trinh chuyén 61 muc
dich va quyén st dung, may moc thiét bi dang lip dat @ phuc vu cho muc dich san xuét, cho thué va quan ly ciing nhu
chi phi lién quan dén viéce stra chita tai san cb dinh dang thuc hién. Céc tai san ndy dugc ghi nhén theo gid gbc va khong
duoe tinh khéu hao.

Chi phi nay dugc két chuyén ghi ting tai san khi cong trinh hoan thanh, viéc nghiém thu tdng thé da thuc hién xong, tai
san duoc ban giao va dua vao trang thai sin sang sit dung.

Trong trudng hop cong trinh da dua vao sit dung nhung viée quyét toén cong trmh chuwra hoan thanh thi céc chi phi nay
dugc ghi ting nguyén glé tai san cb dinh theo gi4 tam tinh. Nguyén gi4 tai san ¢d dinh ndy s& dugc diéu chinh v ghi nhén
dAy du theo gié tri quyét toén cong trinh hoan thanh.

Bén thuyét minh nay li: bé phdn hop thanh Bdo cdo tai chinh hop nhat. Trang 19
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9.

10.

11.

12.

13.

Nguyén tic ghi nhan chi phi tra truée

Chi phi tra truéc bao gdm céc chi phi thuc té da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong kinh doanh ciia
nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trudc cia Tap doan bao gdm céc chi phi sau: Chi phi khai thic mo dé; Chi phi sira chita, céi
tao TSCD; Cong cu dung cu chd phén b va céc chi phi tr truéce khac. Phuong phép phin bb chi phi tra trude: Viée tinh
va phén bd chi phi tra trude vao chi phi hoat dong kinh doanh tirng ky theo phuong phap dudng thing.

Phwong phap phan b chi phi tra truée: Viée tinh va phan bd chi phi tra truéc vao chi phi hoat dong kinh doanh timg
ky theo phuong phap dudng thing. Cin cir vao tinh chat va mirc d6 timg loai chi phi ma c6 thdi gian phén b nhur sau: chi
phi tré trudc ngan han phin b trong vong 12 thang; chi phi tra truéc dai han phan bd tir trén 12 théang dén 36 thang,
Riéng chi phi dy 4n khai thac d4 dugc phén bd theo thoi gian khai thac mo da.

Nguyén tic ghi nhin ng phii tra

Céc khoan ng phai tra duge ghi nhan cho s tién phai tra trong twong lai lién quan dén hang héa va dich vu dé nhan duge.
Chi phi phai tra dugc ghi nhan dua trén cdc uée tinh hop 1y vé s6 tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra 14 phai trd ngudi ban, chi ph1 phai tra, phai tra ndi bd va phai tra khéc duge thuc hién
theo nguyén tic sau:

- Phai tra ngudi ban phéan 4nh céc khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich mua hang héa, dich vy,
tai san va ngudi ban la don vi doc 1ap véi Tap doan.

- Phai tra noi bd phan 4nh céc khoan phai tra gitta don vi cAp trén va don vi cAp dusi truc thude khong c6 tu cach phip
nhan hach toan phu thuge.

- Phai tra khac phan 4nh cc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua, ban, cung cip
hang hoa dich vu. -

Nguyén tic ghi nhén vay va ng phai tri thué tai chinh

Gi4 tri cac khoan vay dugc ghi nhén la tbng s6 tién di vay clia céc ngén hang, tb chirc, cﬁﬁg ty tai chinh va cic ddi tuong
khéc (bao gdm céc khoan vay duéi hinh thitc phét hanh tréi phiéu).

Céc khoén no phai tra thué tai chinh dugc ghi nhén 1 téng s tién phéi tré tinh bang gié tri hién tai clia khoan thanh todn
tidn thué t6i thiéu hoc gid tri hop 1y cla tai san thué.

Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh dugc theo ddi chi tiét theo timng dbi twong cho vay, cho no, timg khé wéc vay
no va ting loai tai san vay no. '

Nguyén tic ghi nhin va vbn hoa cic khoan chi phi di vay

Nguyén téc ghi nhan chi phi di vay: Chi phi di vay bao gém Iai tién vay va céc chi phi khéc phét sinh lién quan tryc tiép
dén céc khoan vay. Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi khi phat sinh.

Trudng hop chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc ddu tu xay dung hodc san xuét tai san d& dang cin c6 mot thoi gian
dn dai (trén 12 théng) & c6 thé dua vao sir dung theo muyc dich dinh trudc hodc ban thi chi phi di vay nay dugce vbn héa.
D6bi véi khoan vay riéng phuc vu viée xdy dung tai san cb dinh, bét (iémg san dAu tu, 1ai vay duge von héa ké ca khi thoi
gian xdy dung dudi 12 thang. Cac khoan thu nhép phat sinh tir viéc déu tur tam thdi cde khoén vay dugce ghi gidm nguyén
gi4 tii san c6 lién quan.

Péi véi cdc khoan vén vay chung trong d6 c6 su dung cho muc dich dau tu xdy dung hozc san xudt tai san d& dang thi chi
phi di vay vén héa dugc xéc dinh theo ty 1& vén hoa 5i véi chi phi lity ké binh quan gia quyén phat sinh cho viéc dau tw
x4y dung co ban ho#c san xufit tai san d6. Ty 1& vén héa dugc tinh theo ty 18 1ai suat binh quén gia quyén ctia c4c khoan
vay chua tra trong k¥, ngoai trir céc khoan vay riéng biét phuc vu cho muyc dich hinh thanh mét tii san cu thé.

Nguyén tic ghi nhén chi phi phii tri

Chi phi phai tra phan dnh cdc khoan phai tra cho hang héa, dich vu dd nhén dugc tir ngudi ban hodc di cung cép cho
nguoi mua nhung chua chi trd do chua c6 hoa don hodc chua di hd so, tai liéu ké todn va céc khoan phai tra cho ngudi
Jao dong vé tién luong nghi phép, cac khoan chi phf sin xuit, kinh doanh phai trich truorc

Bén thuyét minh ndy Ia bé phdn hop thanh Bdo cdo tai chinh hgp nhdt, Trang 20
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14.

15.

16.

17.

18.

Nguyén tic ghi nhin cic khodn du phong phai tri

Céc khoan du phong dugc ghi nhén khi Tép doan c6 nghia vy ng hién tai (nghma vu phap ly hoac nghia vu lién d6i) do két
qua tir mdt sy kién da xay ra, viéc thanh toén nghia vu ng nay c6 thé s& din dén sy giam sit v& nhimg lgi fch kinh té va
gi4 tri ctia nghia vuno dé c6 thé duoc mot ude tinh dang tin cay.

Céc khoan dy phong phai tra ciia Tép doan bao gbm du phong ky quy hoan nguyén méi truémg, du phong cho viée sira
chita, bao dudng TSCP dinh ky (du phong cho viéc stra chita, duy fu, bdo duorng TSCP dinh ky (theo yéu ciu k§ thuat)
va duge quy dinh trong hop ddng BOT) va du phong phal tra di véi hop ddng c6 rdi ro 1én ma trong dé nhiing chi phl
bét budc phai tra cho cdc nghia vu lién quan dén hop ddng vuot qua nhitng loi ich kinh té dyr tinh thu dugc tir hop dong
de.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chwa thye hign

Doanh thu chua thue hién 13 doanh thu s& duge ghi nhén tuong ting véi phén nghia vy ma Cong ty s& phai thuc hién trong
mot hogic nhiéu ky ké toan tiép theo.

Doanh thu chua thuc hién bao gdm sb tién ctia khach hing da tra trude cho mdt hodc nhidu ky ké toan vé cho thué tai
san;...

Phuong phép phén bd doanh thu chua thuc hién theo nguyén tAc phit hop v6i phin nghia vu ma Céng ty s& phai thuc hign
trong mét hodc nhiéu ky ké toan tiép theo.

Nguyén tic ghi nhan Trii phiéu

Gié trj ghi sb ciia tréi phiéu thudng duoc phan &nh trén co s¢ thudn bing trj gid tréi phiéu theo ménh gid trir chiét khéu
trai phiéu cong phu trdi trai phiéu.

Nguyén tic ghi nhin vén chi s& hitu

Vén gép ciia chii s& hiru

Vén gép ciia chu s¢ hitu duge ghi nhén theo s6 vén thuc té da gop cia céc cb dong.

Thing du von co ph%n Thing du vén c¢b phin duoc ghi nhan theo s6 chénh léch gitia gla phat hanh va ménh gi4 cb
phleu khi phat hanh I3n dAu, phét hanh bd sung, chénh léch giita glé tai phat hanh va gia tri s6 sach cia cb phlau quy va
céu phan vén cua trai phiéu chuyén dbi khi d4o han. Chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh bd sung cb phiéu va
tai phat hanh cb phiéu quy dugc ghi gidm thang du von cb phén.

Nguyén tic ghi nhén lgi nhufn chua phin phm

Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phén phé] cho céc cb déng sau khi da trich 1dp cac qu¥ theo Diéu 1& cia
Cong ty cling nhu c4c qui dinh ctia phdp ludt va dd dugc Dai hoi ddng cb dong phé duyét.

Viéc phén phm loi nhuén cho céc ¢b déng dugc cin nhéc dén céc khoan muc phi tién ¢ nim trong loi nhuén sau thué
chu:a phén phéi c6 thé anh hudng dén luong tién va kha ning chi tra c6 tirc nhu 14i do danh gi4 lai tai sin mang di gop
vbn, 131 do dénh gia lai cac khoan muc tién t&, cc cong cu tai chinh va cdc khoan muc phi tién té khac

C& tirc dugc ghi nhan 1 ng phai tré khi duoc Pai hoi ddng cb dong phé duyét.

Nguyén tic ghi nhin Cb phiéu quy

Khi mua lai ¢ phiéu do T4p doan phét hanh, khoan tién tra bao gdm ca cac chi phi lién quan dén giao dich dugc ghi nhén
1a c¢b phiu quy va dugc phan anh 12 mot khoan giam trir trong vén chi s hitu. Khl tal pha’: hénh, chénh 1éch giita gia téi
phét hanh va gia s sach cua cb phidu quy dugc ghi vao khoan myc “Thing du v6n c6 phan’

Bén thuyét minh nay la bé phén hop thanh Bdo cdo tai chinh hop nhdt. Trang 21
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19. Nguyén tic va phuong phap ghinhin Doanh thu va thu nhip khic
Nguyén tic va phuwong phap ghi nhin doanh thu bin hang héa, thanh phfim

Doanh thu bén hang dugc ghi nhin khi déng thdi théa mén ky (5) diéu kién sau: 1. Doanh nghiép d& chuyén giao phén
16m riti ro va loi ich gin lién quyén s& hitu sn pham hoc hang héa cho ngudi mua; 2. Doanh nghiép khong con ném gitt
quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s& hitu hing héa hogc quyén kiém soat hang héa; 3. Doanh thu duge x4c dinh tuong
dbi chic chén. Khi hop dong quy dinh ngudi mua dugce quyén tra lai sin phim, hing hoa, dd mua theo nhiing diéu kién cu
thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhiing diéu kién cu thé d6 khong con tbn tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai
san phdm, hang ho4 (trlr trudng hop khach hang c6 quyén tra lai hang héa dudi hinh thirc doi lai dé 14y hang héa, dich vu
khac); 4. Doanh nghiép thu dugc hogc s& thu dugce loi fch kinh & tir giao dich ban hang; 5. Xac dinh duoc céc chi phi lién
quan dén giao dich ban hang.

Nguyén tic va phuong phip ghi nhin doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cua giao dich cun g cﬁp dich vu dugc ghi nhén khi két qua cta giao dich @6 dugc xéc dinh mét céch déng tin
cdy. Truong hop dich vu duge thue hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky dwge cén cbr vao két qua
phin céng viéc d& hoan thanh vio ngay két thic ky ké todn.

K&t qua ciia giao dich cung chp dich vu dugc x4c dinh khi thoa man tAt ca bén (4) didu kién: 1. Doanh thu dugc x4c dinh
twong dbi chic chin. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua dugc quyén tra lai dich vu d4 mua theo nhiing diéu kién cu thé,
doanh thu chi duoc ghi nhan khi nhiing didu kién cu thé d6 khong con tdn tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai dich
vu d3 cung cip; 2. C6 kha ning thu dugc loi fch kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé; 3. Xéc dinh duoc phén cong
viéc di hoan thanh vao ngay két thiic ky ké toan; 4. Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi d& hoan
thanli giao dich cung cap dich vu dé.

Nguyén tic va phuwong phép ghi nhin doanh thu hop dong xay dung

Péi v6i cac hop ddng xdy dung quy dinh nha thiu thanh toin theo gid tri khéi lwong thuc hién: khi két qua thuc
hién hop ddng xdy dung dugc xéc dinh mot cdch déng tin cdy va duge khach hing xéc nhén, doanh thu va chi phi lién
quan dén hop ddng dugc ghi nhén twong ting véi phin cong viéc da hoan thinh duge khach hang xéc nhén trong ki phén
4nh trén hoa don di 1ap. '

Céc khoan tang, giam khéi lugng xay lap, céc khoan thu bdi thudng va cac khoan thu khéc chi dugc ghi nhédn doanh thu
khi d& dugc théng nhét véi khach hang.

Khi két qua thue hién hop ddng xdy dung khéng thé wéc tinh duge mot cich déng tin cdy, thi: Doanh thu chi dugc ghi
nhén twong duong vdi chi phi ctia hop dbng da phat sinh ma viéc hoan tra 13 trong bi chéc chén; Chi phi ctia hop ddng
chi dwoc ghi nhan vao chi phi khi d& phat sinh.

Chénh léch gifta tong doanh thu lily ké ctia hop dong xay dung da ghi nhén va khoén tidn liiy ké ghi trén héa don thanh
to4n theo tién d6 ké hoach ciia hop ddng duge ghi nhén 12 khoan phai thu hogc phai tra theo tién d9 ké hoach cia céc hop
ddng xdy dung.

Nguyén tic va phwong phép ghi nhdn doanh thu cho thué tai san hoat dong

Doanh thu cho thué tai san hoat ddng dugc ghi nhén theo }ihunng phép dudng thang trong sudt thoi gian cho thué. Tién
cho thué nhén truée ciia nhidu ky duge phén bd vio doanh thu phit hop véi thoi gian cho thué.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu ban bt dong sin

Péi v6i cac cong trinh, hang muc cdng trinh ma Tap doan la chi diu tu: doanh thu bén bit dong san duge ghi nhén
khi ddng thdi thoa mén 5 didu kién: 1. BAt dong sin da hoan thanh toan b va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da
chuyén giao rii ro va lgi ich ghn lién véi quyén sé hifu bt dong san cho ngudi mua; 2. Doanh nghiép khong con nim gitt
quyén quan ly bét dong san nhu ngudi so hitu bat déng san hodc quyén kiém soat bét déng san; 3. Doanh thu dwgc xdc
dinh trong dbi chéc chén; 4. Doanh nghiép da thu dugc hodc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san; 5.
Xc dinh duogc chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.

Bén thuyét minh nay la bé phdn hop thanh Bdo cdo tai chinh hop nht. Trang 22
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20.

21.

22,

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu hoat dng tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh phan 4nh doanh thu tir tidn 141, ¢d tc, loi nhuin duoc chia va doanh thu hoat dong tai
chinh khéc ctia doanh nghiép (diu tu vio cong ty lién két, cong ty con, dAu tu von khac).

Doanh thu hoat dong tai chinh dugc ghi nhéan khi thoa man ddng thoi 2 diéu kién: 1. C6 kha ning thu dugc loi ich tir giao
dich d6; 2. Doanh thu dugc x4c dinh tuong d6i chic chin.

Tién i duoc ghi nhan trén co sé don tich, dugce x4c dinh trén s du c4c tai khoan tién giri va I4i suat thuc t& timg kY.

Cb tire va loi nhuan duo‘c chia duoc ghi nhén khl Cong ty dugc quyen nhan cb tirc hoic lgi nhugn tlr v1éc g6p vbn. CH
tirc duge nhan bing cb phiéu chi duge theo ddi s6 luong cb phiéu ting thém, khong ghi nhén gia trj cb phiéu nhan duge.

Khi khong thé thu hdi mét khoan ma truéc d6 di ghi vao doanh thu thi khoan c6 kha nang khéng thu hdi duge hodc
khong chéc chin thu hdi dugc dé phai hach toan vao chi phi phét sinh trong ky, khong ghi giam doanh thu.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhén gis vén hang bin

Gi4 vén hang ban phan 4nh trj gi4 von cta sén phém, hang héa, dich vy; gid thdnh san xudt ctia san pham xay lip phat

sinh trong ky va céc chi phi kh4c dugc ghi nhén vao gia vén hoic g‘m glam gla vén trong ky béo céo. Gia von dugce ghi_

nhén tai thoi didm giao dich phat sinh hodc khi ¢6 kha ning tuong d6i chéc chén sé& phat sinh trong tuong lai khong phan
biét @4 chi tién hay chua. Gi4 v6n hang ban va doanh thu duge ghl nhan ddng thoi theo nguyén tic phit hop. Céc chi phi
vugt trén miic tiéu hao binh thudng duoc ghi nhén ngay vao gid vén theo nguyén téc than trong.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gém: Céc khoan chi phi hogc khoan 15 lién quan dén c4c hoat dong dAu tur tai chinh, chi phi di vay
vén, chi phi gop vén lién két, chi phi giao dich ban chimg khodn.

Khoén chi phi tai chinh duge ghi nhan chi tiét cho ting ndi dung chi phi khi thyc té phét sinh trong ky va dugc xéc dinh
mdt cach déng tin cay khi c6 diy dii bing chimg vé c4c khoan chi phi ndy.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va chi ph1 thué thu nhap
doanh nghiép hoan lai phét sinh frong k¥ 1am cén cit xdc dinh két qua hoat dong kinh doanh sau thué ctia Tap doan trong
ki ké toan hién hanh.

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 12 s6 thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh trén thu nhdp chiu thué
trong ky va thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghi€p hoan lai 1a s6 thué thu nhép doanh nghiép s& phai ndp trong tuong lai phat sinh tir
viéc ghi nhan thué thu nhp hoén lai phai tra trong ky va hoan nhép tai san thué thu nhap hodn lai 3 dugc ghi nhén tit cc
ky trude. Tap dodn khong phan dnh vao tai khoan nay tai san thué thu nh4p hoan lai hoic thué thu nhap hodn }m phai tra
phit sinh tir cac giao dich duge ghi nhén true tiép vao vén chii s& hitu.

Thu nhép thué thu nhép doanh nghiép hoén lai 1a khoén ghi gidm chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai phat sinh tir
viéc ghi nhan tai sin thué thu nhép hoén lai trong ky vi hoan nhép thué thu nhép hon lai phai tra da dugc ghi nhén tir cc
ky trude.

Tép doan chi bu trir céc tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoén lai phai tra khi Tap doan c6 quycn hop phép
duge bl trir gitta tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va céc tai sin thué thu nhép hoén
lai va thué thu nhép hoén lai phal tra lién quan t6i thué thu nhép doanh nghlép dugc quan 1y bdi cing mdt co' quan thué
db6i v6i cling mot don vi chiu thué va doanh nghiép du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué
thu nhép hién hanh trén co s& thuan.

Cac khoan thué phai nop ngﬁn sach nha nudce s€ duge quyét toan cu thé v6i co quan thué. Chénh 1éch gitra s6 thué phai
ndp theo sb séch va s6 ligu kiém tra quyét toan s& dugc diéu chinh khi ¢6 quyét toén chinh thirc v6i co quan thué.

Téap doan 4p dung mic thud sudt thué TNDN hién hanh cho hoat déng kinh doanh 12 20%. Riéng hoat dong nha & xa héi
&p dung muc thué sudt 10% theo quy dinh.

Ban thuyét minh nay la bé phdn hop thanh Bdo cdo tai chinh hop nhét. Trang 23
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23,

24.

25.

Nguyén tic ghi nhan l3i trén ¢6 phiéu
Lii co ban trén ¢b phiéu dugc tinh bing céch 14y lgi nhuan hogc 16 phan b cho cb dong s& huu cb phiéu phd thong cua

Tép doan sau khi trir di phdn Quf khen thuéng va phiic loi dugc trich 1ap trong ky chia cho s6 lugng binh quén gia quyén
ctia sé b phiéu phd thong dang luu hanh trong ky.

Lai suy giam trén cé phiéu dugc tinh bang cach chla loi nhuan hoic 15 sau thué phan bb cho ¢b déng sor hitu cb phiéu phd
thong cua Tép doan (sau khi da diéu chinh cho cb tic cia cb phxeu uu dai cé quyén chuyén dbi) cho sb lut;mg binh quén
gia quyén cia s6 cd phiéu phd thong dang Iuu hanh trong ky va sé lwgng binh quan gia quyén ciia cb phiéu phé théng s&
dugc phét hanh trong trudng hop tAt ca céc b phleu pho théng tiém nang cé tac dong suy gidm d&u dwogc chuyén thanh cb
phiéu phd théng.

Cong cu tai chinh

Ghi nhin ban diu

Tai sdn tai chinh )

Theo thong tu s6 210/2009/TT-BTC ngdy 6 thang 11 nam 2009 ("Théng tu 210", tai san tai chinh duge phan loai mot
cach phit hop, cho muc dich thuyét minh trong céc bdo cdo i chinh, thanh tai san tai chinh dugc ghl nhén theo gia tri
hop 1y théng qua Béo céo két qué hoat dong kinh doanh, cdc khoan cho vay va phai thu, cac khoan dAu tu giit dén ngay

ddo han va tai san tai chinh san sang d& ban. Tap doan quyét dinh phan loai c4c tai san tai chinh nay tai thoi diém ghi
nhén lan dau.

Tai thoi diém ghi nhan lfm dAu, ti sin tai chinh duoc xéc dinh theo nguyén gid cong véi chi phi giao dich truc tiép c¢6 lién
quan. '

Céc tai san t3i chinh ctia T4p doan bao gdm tién va céc khoan tién giti ngan han va dai han, céc khoan phai thu khach
hang; ky quy va phai thu khéc va cdc khoan cho vay.

No' phai tra tal chinh

No phai tra tai chinh theo pham vi ciia Thong tu 210, cho muc dich thuyet minh trong céc bdo cdo tai chinh, dugc phin
loai mét cach pht hop thanh cac khoan ng phai tra tai chinh dugc ghi nhén théng qua Bio céo két qua hoat dong kinh
doanh, céc khoan ng phai tra tai chinh dugc xéc dinh theo gid tri phén bd. Tap doan xé4c dinh viéc phén loai cic khoan ng
phai tra tai chinh tai thoi diém ghi nhén lan dau.

T4t ¢4 no phai tra tai chinh duoc ghi nhan ban diu theo nguyén gi4 cong véi céc chi phi giao dich tryc tiép 6 lién quan.
No phai fra tai chinh ctia Tép doan bao gbm cac khoan phai tra ngudi ban, cic khoan phai tra khic, ng, vay va cic khoan
chi phi phai tra khéc.

Gia tri sau ghi nhin lin diu

Hién tai khéng c6 yéu céu xéc dinh lai gid tri cia céc cbng cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Bu trir cic cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh duge bu trir va gia tri thuén s& dugc trinh bay trén céc béo cdo tai chinh néu,
v chi néu, don vi ¢6 quyén hop phép thi hanh viée bu trir cac gid tri da dugc ghi nhén nay va c6 y dinh b trir trén co s&
thudn, hodic thu duoc cac ti sin va thanh todn ng phai tra dbng thoi.

Cic bén lién quan
Théng tin vé c4c bén lién e tai Tép doan nhu sau:
(i)-Céc cé nhdn co6 quyen truc tiép hotic gi4n tiép bidu quyét & Tap doan d&n dén c6 anh huéng déng ké t6i Tap doan, ké

ca céc thanh vién mat thiét trong gia dinh. Thanh vién mét thiét trong gia dinh ctia mét c4 nhén 1a nhitng ngudi c6 thé chi
phdi hoic b chi phéi bai ngudi @6 khi giao dich véi doanh nghiép nhu quan hé: B&, me, vo, chong, con, anh, chi em rudt;

(ii) Céc nhén v1en quan ly chii chét cé quyén va trach nhiém v& viéc 18p ké hoach, quén Iy va kiém so4t cac hoat dong ciia
Tép doan, bao gdm nhiing ngudi lanh dao, cdc nhén vién quan 1y cta cong ty va céc thanh vién mat thiét trong gia dinh
cua céc ¢4 nhén frén;

Bén Ihuye‘r minh nay I bg phan hop thanh Bdo cdo tai chinh hop nhdt. Trang 24
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
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25,

26.

Cic bén lién quan (tiép theo)

(iif) Cac doanh nghlep do céc ¢4 nhan duge néu & trudng hop (ii) hoc trudmg hop (iii) ndm tryc tiép hodc gian tiép phan
quan trong quyén bidu quyét hoic thong qua viée ndy ngudi dé co thé c6 anh huo:ng dang ké t6i Tap doan. Trudng hop
nay bao gbm nhiing doanh nghiép dugc s& hitu bdi nhiing ngudi lanh dao hogc cac co dong chinh ctia Tép doan va nhiing
doanh nghiép c6 chung mét thanh vién quén ly chu chét véi Tap doan.

Nguyén tic trinh bay tai sin, doanh thu, két qué kinh doanh hop nhit theo bd phin

B¢ phén kinh doanh bao gbm b phén theo linh virc kinh doanh va bd phan theo khu vuc dia ly.

B0 phén theo linh vuc kinh doanh 12 mét bd phén c6 thé phan biét duoc ctia Tap doan tham gia vao qua trinh sdn xuéit
hodic cung cAp san phém, dich vu riéng 18, mét nhém céc san phim hoic céc dich vu c6 lién quan ma bd ph’_ein nay co rui
ro va loi ich kinh té khéc v6i céc bd phén kinh doanh khac.

Bo phdn theo khu vuc dja 1y 12 mét bd phén c6 thé phén biét dugc cua Tap doan tham gia vao qua trinh san xut hogc
cung cip san phém, dich vu trong pham vi mét méi trl.wng kinh té cu thé ma bo phén ndy c6 rai ro va loi ich kinh té khac
v6i cac bé phan kinh doanh trong cdc moi trudng kinh té khac.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN HOP

NHAT
1. Tién va cac khodn twong dwong tién 31/12/2024 01/01/2024
Tién 22.060.240.572 22.884.149.390
Tién mit 2.684.982.327 3.966.675.613
Tién giti ngén hang khéng ky han 19.375.258.245 18.917.473.777
Cic khoén twong dwong tién 15.000.000.000 167.600.230
Tién guri ¢6 ky han khéng qué 3 thang 15.000.000.000 167.600.230
Cong 37.060.240.572 23.051.749.620
2. Phai thu vé cho vay ! 31/12/2024 ., 01/01/2024
ngin han Gid tri Du phong Gid tri Du phong
Céng ty CP Xdy dung
VINACI X . 7.558.459.578 -
Céng ty CP DT X4y dung
Thuong mai Minh Tri - - 1.000.000.000 -
Cﬁng - - 8.558.459.578 -
3. Piu tw nim giir den ngay
dio han 31/12/2024 01/01/2024
ngan han
Gia tri Duw phong Gia tri Dy phong
Tién giri ky han tir 6 dén , _
12 thang 7.476.411.762 - 3.139.608.456 -
Cong 7.476.411.762 . 3.139.608.456 "

(*) Tai ngay 31/12/2024, khodn dau tu ndm gii dén ngay ddo han la cde hop dong tién giki co ky han 6 -12 thang tai
cdc ngdn hang TMCP, véi lai sudt dao dgng tir 2,9% - 5,5%/ncim.

Bén thuyét minh nay 1a b3 phdn hop thanh Bdo cdo tai chinh hgp nhdt. Trang 25
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2024 Pon vi tinh: Pong Viét Nam

4. Phai thu cia khich hang 31/12/2024 01/01/2024
Gia tri Du phong Gia tri Dy phong
Ngan han
Khach hang trong nudc 33.400.816.977 (12.697.923.753) 29.537.803.503 (13.209.615.980)
Céng ty C6 phdn 471 = ” "

Céng ty Co Phan Giao
théng 6 Viét Nam

Cdc khdch hang trong
nuoe

Cong

5. Tra truée cho ngudi ban

Ngin han

Nha cung cép trong nuéc
Céng ty Cé phan Xay
dung Vinaci
Céng ty Co phzfn Pia chit
va Moi Truong Mién
Déng
Nha cung cdp trong nude
khdc

Cong

6. Phai.thu khac

a. Ngin han
Ung trudce tién thuc hién
du 4n cia Nha nudc
Tam ung thuc hién du 4n
™*
Tam tng
Ky quy tai M6 da Tén
Cang
Phai thu khéc

b. Dai han
Ky quy phuc hdi moi
trudng
Ky cuge, ky qui khac
Cong

7.441.551.196

1.083.119.000 . 3.484.690.000 ;
24.876.146.781  (12.697.923.753)  26.053.113.503  (13.209.615.980)
33.400.816.977  (12.697.923.753)  29.537.803.503  (13.209.615.980)
31/12/2024 01/01/2024
Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong
17282.636240  (4.412.557.260)  31.159.922.264 (4.465.145.149)
" ; 11.335.776.319 ;
2.082.239.086 ’ 2.082.239.086 "
15.200.397.154  (4.412.557.260)  17.741.906.859 (4.465.145.149)
17.282.636.240  (4.412.557.260)  31.159.922.264 (4.465.145.149)
31/12/2024 01/01/2024
Gif tri Du phong Gi tri Dy phong
57.435.592.677 : 107.921.665.876 .

6.732.331.509

37.480.929.098

2.326.426.687
7.949.767.291

2.946.138.092

8.686.283.278

91.552.776.098
-3.768.449.727

3.914.156.773

8.515.472.372 - 15.488.733.046 -
7.658.506.668 - 7.668.194.973 -
856.965.704 - 7.820.538.073 -
- 123.410.398.922 -

65.951.065.049

(*) Pdy la phan tién tam ting cho cdc nhdn vién phu trdch dé chudn bi cho céng tdc gidi phéng mdt béng cdc dy dn dang

trién khai ciia Tdp doan.

Ban thuyét minh nay 1a bé phdn hop thanh Bdo cdo tai chinh hop nhdt.

Trang 26
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQF NHAT

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2024 Pon vi tinh: Pong Viét Nam

7. No xAu

- Tong gi4 tri cdc khoan phai
thu/ tmg trude qué han thanh
todn hodc chua qua han
nhung khé ¢6 kha ning thu
hdi
+ Cdc khoan phdi thu/
itng trudc qud han thanh
todn cua nhiéu khdch
hang

8. Hang ton kho

Nguyén liéu, vét liéu

Chi phi SXKD d& dang (*)
Thanh phim

Hang hoa

Cong

31/12/2024 01/01/2024
o Gia tri c6 thé yr Gid tri 6 thé
e thu hdi Gid goe thu hdi
17.714.682.422 604.201.409 18.315.706.344 172.211.673
17.714.682.422 604.201.409 18.315.706.344 172.211.673
31/12/2024 01/01/2024
Gia géc Duw phong Gia gbe Du phong

12.210.198.153 -

21.616.865.799

298.400.728.143 - 112.172.591.317 -
29.239.550.772 - 34.738.467.807 -
772.303.530 - 841.891.757 -
340.622.780.598 - 169.369.816.680 -

- Gi4 tri hang tdn kho & dong, kém, mat phim chit khong c6 kha ning tiéu thu tai thoi diém cudi nam: khéng cé.

- Gié tr] hang tdn kho ding dé thé chép, cdm cb bao dam cac khoin ng phai tra tai thoi diém cudi nam: khong cé.

(*) Chi phi san xudt kinh
doanh d& dang céc cong trinh

Céng trinh dudng 25C
" giai doan 1 - Nhon Trach

Céng trinh dudng cao téc
" Cin Tho - Hau Giang

Thi cong nén mong,
+ duong, cong trinh thodt

nude, ...

Céng trinh xdy ldp cdu

Nam Khdu, cdu Dao Ddt
. Céng rrinh';fca‘y ldp cdu

Sdau Chdu, cau Kénh Giita
- Céng trinh Khu nha & xa
hoi tai phuong Tam Hoa,
TP Bién Hoa, tinh Péng
Nai (a)
Céng trinh xdy dung Cum
Céng nghiép Tan An (b)
Chi phi xdy dung mé da
Thién Tan (¢ )

" Céc cong trinh khéc
Cong

31/12/2024

01/01/2024

Gia géc Du phong

Gia gbe

Dy phong

26.252.472.400 -

123.312.852.113 -

65.468.001.041

103.805.637.485 - 49.639.705.007 -
10.194.703.855 - 13.215.996.499 -
9.312.510.773 - 2.612.299.535 -
28.051.089.086 .- 27.078.099.961 -
54.374.953.566 - - -
50.528.790.296
15.880.570.682 - 19.626.490.315 -
298.400.728.143 - 112.172.591.317 -

Bén thuyét minh ndy lé b6 phdn hop thanh Bdo cdo tai chinh hgp nhdt.

Trang 27
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Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2024 Bon vi tinh: Pong Viét Nam

8. Hang tfm kho (tiép theo)

(a) - Dy dn Khu Nha ¢ Xa hoi phuong Tam Hoa duoc Uy ban Nhan dén tinh Pong Nai chdp thugn theo quyet dinh s6
1853/0B-UBND ngay 17/6/2016 va cdc quyét dinh diéu chinh sé 466/0P-UBND ngay 17/2/2017, s6 2742/0D-
UBND ngay 06/7/2020.

- Theo Céng viin 435/STC-GCS ngay 22/1/2024 ciia Sé Tai chinh - UBND Tinh Péng Nai vé viée két qua tham dinh
phzwng dn gid ban, gid cho thué nha ¢ xa hoi tai dy dn Khu Nha & xa hgi phuong Tam Héa, thanh phé Bién Hoa, tinh
Péng Nai. S¢ Tai chinh da rhong bdo dén Cong ty két qua thdm dmh trong @6, Téng mitc dau tw Khu Nha & xd hoi
phuong T, am Hoa, thanh phd Bién Hoa do Cong ty tir ké khai, tw quyét todn. Do dé, Cong ty tu ch;u trdch nhrem trude
phdp lugt vé tinh chinh xdc ctia s6 li¢u bdo cdo, Vé gid tri cong trinh, chdt lugng cong trinh, va 56 ligu quyét todn.

(b) Céng trinh xdy dung Cum Céng nghiep Tén An dugc thuc hién theo Quyét dinh chi truong ddu tu 56 472/QB-
UBND ciia Uv ban Nhan ddn Tinh Péng Nai ngay 18 thdng 02 ndm 2020 duwgc diéu chinh theo quye! dinh sé
2943/QD-UBND ngay 22 thang 11 ndm 2023. Hién tgi, Cong trinh dang trong giai dogn gidi  phong mdt bang.

(c) Theo Quyer dinh s6 3735/0D-UBND cap ldn dau ng&y 06 thdng 12 ndm 2024 cua Uy ban Nhdn ddn tmh Dong
Nai vé viéc chdp thudn chit truong ddu tw déng thoi chdp thudn nha ddu tw Céng ty C6 phdn Pdu tw Phdt trién Cucng
Thugn IDICO diy dn Khai thdc - ché bién dd xdy dung mé Thién Tdn 10. Thoi han khai théc: theo thoi han khar thac
dugc co quan cé tham quyén cap Gidy phép khai thdc khodn san (nhung khéng qud 30 nam ké tir ngay dwoe cdp gidy
phép khai thdc) (Xem thém thuyét minh 9a).

9, Tiai san dé dang dai han 31/12/2024 01/01/2024
Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong
X4y dung co ban dé . , .
- dang 951.253.746.682 - 889.122.834.076 -

Quyén sit dung dat, chi
hi dé thuc hién du 4n mo
) ga Ddi Chia 3 Thién Tén LGAR I )
(a)
- Quyén sit dung dit khac
trong du 4n dang trong
thori gian cAp phép, chuyén
déi muc dich va quyén sit

153.517.277.867 -

dung (b) 108.659.100.000 - 161.273.240.967 -
- Lép dat thiét bi tram cin 24.888.993.228 - 24.888.993.228 -
_ Khu Dén cu tai xa Phuée

Tén (c) 490,819.431.349 - 370.531.105.541 -

- Dy é4n diu tu, nang cAp
Qudc 16 91 Cén Tho - An

Giang (d) 153.724.595.822 - 124.783.122.182 -
= Du 4n dudng chuyén ding

van chuyén VLXD tai xa

Phudc Tén va xa Tam

Phuée 14.813.393.331 14.813.393.331 -
- Chi phi xdy dung co ban

khac 41.866.313.401 39.315.700.960 -

Cong 951.253.746.682 889.122.834.076 -

Ban thuyef.r minh ndy la bg phdn hop thanh Bdo cdo tai chinh hop nhdt,

Trang 28
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9, Tai sin dé dang dai han (tiép theo)

(a) Quyén siv dung dat, chi phi khai théc dé thic hign dw dn mé dd Doi Chita 3 Thign Tan

Theo Céng vin s6 2572/ UBND-KTN ngay 14 thang 03 nim 2024 cia Uy ban Nhéan dﬁn (UBND) tinh Ddng Nal
UBND da ¢6 y kién chap nhén chit truong cho Cong ty nhén chuyén nhuong, thué quyén sit dung d4t, nhéan gép vén
bing quyén sir dung dt tai xa Thién Tén, Tan An, huyén Vinh Ctru; x@ H6 Nai, huyén Trang Bom lam co s& cho Cong
ty lap thi tuc dé nghi chép nhén chu truong dAu fu du 4n mé da xay dung Thién Tén 10. :

Theo Quyét dinh sb 3735/QD-UBND cép lan d4u ngay 06 thang 12 nam 2024 cia Uy ban Nhan dén tinh Ddng Nai vé
viéc chép thuan chu truong dau tu dong thoi chép thuén nha d4u tuw Céng ty Cb phan PAu tu Phét trién Cudng Thusn
IDICO du an Khal thac ché bién d4 x4y dung md Thién Téan 10. Thi han khai thdc: theo thoi han khal thac duoc co
quan c6 thim quyén cép Gidy phép khai théc khoén san (nhung khéng qué 30 ndm ké tir ngay dugc cép gidy phép khai
thac).

Theo Céng van sb 113 IHSTNMT-QI-I n gay 12 thang 2 nam 2025 ctia S& Tai nguyen Moi truong tmh Pdng Nai gm Uy
ban Nhan dén tmh Ddng Nai vé viéc dé xudt Cong ty duge tiép tuc nhan chuyén nhuqm g, thué quyén sir dung dat, nhan
gop vén bing quyén sir dung dt dé thuc hién du 4n mé da xay dung Thién Tén 10.

(b) Quyen sit dung dit khic trong duw dn dang trong thoi gian cdp phép, chuyén dbi muc dich v quyén si dtm g

Bay 14 c4c chig nhén Quyén st dung dét (QSDD) théa thuan theo Hop dong chuyén nhugng tir cac ca nhan cho Cong
ty ndm trong phﬁn khu quy hoach dy 4n ctia Tinh Dcmg Nai. Cong ty vén dang trong qua trinh cho phé duyét cia co
quan Nha nude cp phép du 4n dé bd sung hd so chuyén nhugng quyén sir dung dat néu trén.

(¢) Chi phi xdy dung co ban do dang cho dw dn Khu Din cuw tgi xd Phwoce Tin

Theo Vin ban s 7314/UBND-DT ngay 27/12/2012 ctia Uy ban Nhan dén thanh phé Bién Hoa vé viéc chip thudn dau
tu du én phét trién nha &: Khu dén cu theo quy hoach tai x& Phude Tén, thanh pho Bién Hoa; Quy md du an khoang
10,42 ha; Tong mirc d4u tw dy 4n: 948,58 ty ddng (du én nay do Cong ty CP Péu tw Ddng Thuan truc tiép quén 1y va
khai théc). ;

Theo Vin ban sé 13027/UBND-KTN ngay 28/10/2020 cita Uy ban Nhan dén tinh Ddng Nai v& viéc diéu chinh chép
thuan chi trwong dAu tu dy 4n x4y dung Khu dan cu theo quy hoach tai xd Phudc Tan, thanh phé Bién Hoa, Téng mirc
dAu tu dy 4n: 1.541,2 ty dng. Thoi gian hoan thanh dy kién 1a thang 9/2024. Dén thoi diém 13p bao céo nay, Tap doan
vin dang trong giai doan thuc hién céng tc giai phéng mit béng ctia dy 4n.

(d) Chi phi xdy dung co ban dé dang cho di dn déu tw, nng cdp Quéc Ip 91 Cin Tho - An Giang

Day 1a chi phi 18i vay phat sinh tir ngudn vén vay ngan hang @ du tu xdy dung Quéc Ls 91B (Tram T2). T ngay
25/5/2019, hoat dong thu phi ciia tram T2 d4 bi nglmg nén chi phi 13i vay twrong tng tir thoi diém ngl.mg thu phi dén
ngay 31/12/2024 dang dugc treo lai va s& dugce xit Iy theo quyét dinh ctia Co quan Nha nudc c6 thAm quyén (xem thém
tai Thuyét minh s6 IX.1).

10. Tai sén cb dinh hiru hinh: (xem frang 48 - 49).

Ban thuyét mink ndy la bé phdn hop thanh Bdo cdo tai chinh hop nhdt. Trang 29
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11. Tai sén ¢b dinh thué tai chinh My méc thiét bj Téng cong

Nguyén gia

S6 du diu nim 11.898.232.112 11.898.232.112
Thué tai chinh trong ndm 7.077.396.710 7.077.396.710
Bdn lai TSCD thué TC (11.898.232.112) (11.898.232.112)

S6 du cubi nam ' 7.077.396.710 7.077.396.710

Gi4 tri hao mon liy ké _ _

S6 du diu nim 4.513.122.504 4.513.122.504
Khdu hao trong ndm ' 948.347.684 948.347.684
Bdn lai TSCD thué TC (4.820.835.402) (4.820.835.402)

S6 du cudi nam 640.634.786 640.634.786

Gia tri con lai

86 du dau nim 7.385.109.608 7.385.109.608

Sé du cubi nim . 6.436.761.924 6.436.761.924

12. Tai san ¢6 dinh v hinh

Quyén sir dung dét Phin mém quin

*) Quyén thu phi (**) 16, iy tih Tong cong

Nguyén gia ,
S6 du ddu nim 16.728.000.000  3.933.432.708.192 424306414  3.950.585.014.606
S6 du cudi nam 16.728.000.000  3.933.432.708.192 424.306.414  3.950.585.014.606
Gia tri ha.o mon liy ké |
S6 dur dAu nim 2.492303.016  997.618.354.015 424306414  1.000.534.963.445

Khdu hao trong nim 506.909.088  110.267.402.791 - 110.774.311.879
S6 du cubi nim 2.999212.104  1.107.885.756.806 424306414  1.111.309.275.324
Gia tri con lai
S6 du ddu nam 14.235.696.984  2.935.814.354.177 - 2.950.050.051.161
86 du cudi nam 13.728.787.896  2.825.546.951.386 : 2.839.275.739.282

- Gi4 tri con lai cia tai san cb dinh v6 hinh da dung dé thé chap, cim cb dam bao cac khoan vay: 2.839.275.739.282
VND. Tdp doan st dung Quyén str dung d4t, Quyén thu ph tai tit ca cac tram thu phi trén va céc loi ich klnh té khéc c6
thé thu duge tir cac Quyén thu phi nay nhdm dam bio cho céc khoan vay va ng dai han theo Thuyét minh s6 V.21,

(*) Quyén sit dung dAt ciia Cong ty tai &p Tan Cang, xi Phuée Tén, Thanh phd Bién Hoa, Pdng Nai. Dién tich: 14.779
m”. Thoi han st dung dén thang 10 nim 2052.

- Ngﬁyén gi4 tai san ¢b dinh v6 hinh cubi ndm d4 khiu hao hét nhung vin con sit dung: 424.306.414 VND.

(**) Gi4 tri Quyén thu phi gom:

(1) Quyén thu phi Quéc 1§ 1 (Pogn tuyén trinh Tp. Bién Hoa), nguyén gid ghi nhin: 1.376.093.831.076 VND.

Nguyén gi4 Quyén thu phi tai tram thu phi Km1841+912 Quéc 16 1 dwgc tam xé4c dinh va s& dugce didu chinh lai ngay
sau khi Tap doan thyc hién quyét todn gid tri ddu tur clia dw 4n ndy véi Co quan Nha nude c6 thAm quyén.

Céng ty CP Pau tu Pdng Thusn b4t dAu thu phi tai tram thu phi Km 1841+912 Québc 16 1 dé hoan vén cho dur 4n ké tix
ngly 06 thang 07 nim 2014. Tir ngay 01 thang 01 ndm 2015, Cong ty khiu hao Quyén thu phl theo phuo’ng phéap ty 1&
twong (ing véi doanh thu thu phi trong ky (twong tw phuong phap khAu hao theo s6 luong, khoi Iucng san phim).

Bén thuyét mink niy la b6 phdn hop thanh Bdo cdo tai chinh hop nhdt. Trang 30
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm téi chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndim 2024 ' Don vi tinh: Pong Viét Nam

12. Tai san ¢b dinh vé hinh (tiép theo)
(2) Quyén thu phi Quéc 1§ 91 Cin Tho - An Giang, nguyén gid ghi nhin: 1.481.457.132.384 VND.

Nguyén gi4 Quyén thu phi tai tram thu phi hinh thanh ti dy 4n du tw XDCT cai tao, nang cip QL91 doan tir
Km14+000 dén Km50+889 theo hinh thirc hgp ddng BOT dugc tam xéc dinh va s& dugc diéu chinh ngay sau khi Cong
ty thue hién quyét toan gié trj dau tu ctia dy 4n ndy véi Co quan Nha nude cé thdm quyén.

Cbng ty chinh thirc thu phi Tram T1 trén Quédc 16 91 tir ngay 02/04/2016 va thu phi tram T2 trén Qudc 1§ 91 tir ngay
31/12/2016 d& hoan vén cho dy 4n. Ngay 25/05/2019, tram T2 da dimg thu phi theo quyét dinh ctia cic co quan Nha
Nudc c6 thim quyén.

Trong nim 2021, Céng ty CP QL91 Cén Tho - An Giang thay ddi ty 1¢ khau hao ctia TSCD 1a quyén thu phi giao théng
cong trinh BOT trén Quéc 16 91 thuge dia phan TP. Can Tho do ngimg thu phi tram T2 thudc dy 4n diu tw x4y dung
cong trinh cai tao, ning cép qubc 16 91 tir "Km14+000-KmS50+889" tir ngay 25/05/2019. Cu thé, ty 1é khau hao sau
thay ddi 1a 9,21% bing Doanh thu du kién cia tram T1/Téng mirc ddu tu duwge phé duyét tram T1 thay cho ty 1& cii 1
(10,71%) duge tinh bing Téng doanh thu du kién 2 tram T1 va T2/Téng mitc dAu tu cia ca 2 tram.

Hién tai, Cong ty chi con dang vén hanh hoat déng kinh doanh thu phi Tram T1 trong tong s 2 Tram thu phi theo
phuong 4n tai chinh da dugc phé duyét ban dau.

= Ngay 25 thang 05 nim 2019, Céng ty CP Quéc 16 91 Cén Tho An Giang dd duge “Chi cuc quéan ly dudng b IV.5
yéu cAu xa tram T2 tir lac 14h50 phit theo chi dao ciia Téng cuc dudng b Viét Nam (PBVN) cho dén khi ¢6 thong
b4o ciia Téng cuc PBVN cho phép thu phi trd lai” theo Bién ban lam viéc v& viéc xdc dinh thoi gian xa tram, diéu tiét
giao thong, dam bao ANTT khu vyc tram T2 tai Km 50+050 Quée 16 91, Tp Can Tho.

- Theo Béo céo sb 8865/BC-BGTVT ngay 26/08/2022 trinh Chinh phtt va CV sé 6579/BGTVT — PTCT ngiy
30/06/2022 ctia Bd Giao théng Vién tai trinh Thi twéng Chinh phit vé giai phép xit Iy vuéng méc, bt cip tai cac tram
thu phi thugc Dy 4n dAu tu x4y dyng cong trinh céi tao, ning cdp Quédc 16 91 doan Km14+00 dén KmS50+889 theo hinh
thitc hop ddng BOT. Theo d6, B6 GTVT trinh 1én Chinh phti xem xét, trinh Qudc hoi chép thuén chii trwong cham dit
hop déng trude han, b trf ngan séch nha nuéc khoang 1.879 ty dong dé chi tra cho nha dau tu, x6a tram thu phi T1 va
T2.trén Qubc 16 91.

- Theo vin ban s 55/CDCTVN-KHTC ngay 15/01/2025 ctia B§ Giao théng vén tai - Cuc Pudng Cao toc Viét Nam vé
viéc giai phap xi Iy khé khin, vuéng méc du 4n BOT giao théng: "Ddi véi céc du 4n BOT dé xuét giai phap chdm dat
hop déng, bb trf von nha nuéc thanh toén: d& nghj nha dAu tw, ngan hang cung cip tin dung thuce hién trich nhiém chia
sé theo dang chi dao ciia Thudng truc Chinh phu tai théng bdo s6 270/TB-VPCP (khong tinh l4i vay, loi nhuin trong
gia tri du kién d& nghj thanh toén), tinh toan x4c dinh gi4 trj v6n nha nuéc d nghi thanh toén. Truong hop nha diu tu,
ngan hang cung cép tin dung d& xuét thém giai phap hd trg, & nghi néu & nguyén nhan, co s& va nguyén tic hd trg,
dbng thori xéc dinh cu thé gi4 trj phin hd trg tang thém (néu c6) dé Cuc tdng hop, béo cdo cdp cé thdm quyén xem xét."

- Theo to trinh s 06/2025/CV-CTAV ciia Cong ty ngay 20/01/2025 v& viée xit 1y kh6 khin, vuéng méc Dy 4n du tu
x4y dung cong trinh céi tao, ning cdp Québc 16 91 doan Km14+000 - Km50+889 theo hinh thitc hop déng BOT (Dy 4n
BOT QL91) giri Cuc Pudng cao tée Viét Nam, trong d6, Cong ty kién nghj cic ndi dung da duge théng nhét gitta
Céng ty v6i Lién danh Nha dAu tu, Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - Chi nhanh Nhon Trach theo Bién ban
1am viéc ngdy 04/11/2024 nhu sau:

1. Trinh cp c6 thim quyén chip thuan chu truong chdm dut hop ddng du 4n BOT QL91 truéc thdi han, Nha nuée bd
trf khoang 1.800 ty ddng (chi phf dugc tinh dén hét ngay 31/07/2024) thanh toan céc chi phi hgp phép dé chdm dit hop
ddng Dy 4n BOT Qudc 16 91. Chi phi d& xuét thanh todn khoang 1.800 ty ddng néu trén bao gdm tinh 50% lgi nhun
vén cht s& hitu va 50% 14i vay con treo lai do Dy 4n chwa ¢6 ngudn chi;

2. Kién nghi Cuc Pudng cao téc Viét Nam bio co cip c6 thdm quyén chép thuén co ché chia sé rii ro: "Tinh 50% lai
vay con freo lai do Dy 4n chua c6 ngudn chi ddi v6i khoan vay tin dung @ du te Dy 4n BOT Quéc 16 91 trong gid tri
d2 nghi nha nuéc thanh toan dé chém ditt hop dong dw 4n; Nha d4u tu Doanh nghiép du 4n tinh 50% loi nhusn vén chi
s& hitu trong gid tri & nghi Nha nudc thanh toan dé chim dirt hop ddng du 4n trude thdi han".

Béin thuyét minh néy lé bé phdn hop thanh Bdo cdo tai chink hop nhét. Trang 31
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQF NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 néim 2024 Don vi tinh: Pong Viét Nam

3) Quyéﬁ thu phi dwong chuyén diing, nguyén gid ghi nhin: 177.895.075.000 VND.

Nguyén gid Quyen thu phi tai BOT dudng chuyén ding duge tam xac dinh va s&€ dugc diéu chinh lai ngay sau khi Céng
ty thuc hién quyét toan gi4 tri diu tu hoan thanh cta du én nay véi Co quan Nha nuée c6 thdm quyén. Dén ngay lap
bdo cdo nay, du 4n vin dang chdy S& Giao thong vén tai quyét todn gia tri ddu tu hoan thanh.

Céng ty CP BOT An Thuén Phat khdu hao Quyén thu phi giao théng tai tram thu phi BOT dudng chuyén ding ké tir
' ngay 15 thang 05 niim 2021 theo ty 1€ tuwong ung v6i doanh thu hang ky pht hop véi thoi gian khai thac thu phi hoan
von clia dy 4n (twong tw nhu phuong phap kh&u hao theo sé lugng, khéi lugng san phém).

(4) Quyén thu phi tai tram thu phi dir én BOT 319, nguyén gid ghr nhin: 814.315.831.550 VIND.

Nguyen gié Quyén thu phi tai tram thu phi dy 4n BOT 319 nbi dai va nat giao véi dudng cao tbc Tp. HCM - Long
Thanh - Diu Glay dugc tam x4c dinh theo gid tri thuc té phét sinh cia tAt ca cac hang muc cong trinh d4 duge kiém
to4n béo c4o quyét toan dy 4n hoan thanh va s& dugc diéu chinh lai ngay sau khi Tap doan thue hién quyét ton toan bd
gié tri dau tu hoan thanh cta dy 4n nay véi Co quan Nha nude cb thidm quyén.

Céng ty CP BOT 319 khéu hao Quyén thu phi giao thong tai tram thu phi BOT 319 ké tr ng&y 20 thang 10 nam 2021
theo ty 18 twong tmg véi doanh thu hang ky phit hop véi thoi gian khai thac thu phi hoan v6n ciia dy 4n (twong ty nhu
phuong phap khiu hao theo s lrgng, khéi lwgng san phim).

(5) Quyén thu phi Tinh 1§ 16, nguyén gid ghi nhn: 83.670.838.182 VND

Quyén thu phi Tinh 16 16 la tai san thudc Hop déng BOT di hét thoi gian thu phi va dang trong thoi gian chd chuyén
giao cho co quan Nha Nudc cb thdm quyén.

= N

~—

Ny

13. Chi phi tra trugc 31/12/2024 01/01/2024
a. Chi phi tri St ngén han 539.977.453 1.087.441.160
Céng cy, dung cu xuit ding 106.237.004 190.635.836
Chi phi stta chita TSCD _ 102.123.535 37.063.720
Céc khoan khac ' 331.616.914 859.741.604
b. Chi phi trd truée dai han 53.032.411.516 59.598.741.672
Céng cu dung cu chd phén bd 2.485.317.089 1.976.195.714
Chi phi stra chita TSCD ' 11.898.598.765 17.878.710.395
Chi phi céi tao nha may lam cbng 13.933.292.006 16.719.950.414
Chi phi tra truéc tién thué dat 4.450.778.395 5.022.499.984
‘Chi phi khai théc cic md da 12.714.493.748 15.172.389.971
Chi phi quén 1y, duy tu, sira chita Pudng chuyén
ding trong thdi gian chd thu phi (*) - 777.995.612
Chi phi tra truée khéc 7.549.931.513 2.050.999.582
Cong 53.572.388.969 60.686.182.832

Béin thuyét minh nay la b§ phdn hop thanh Bdo cdo tai chinh hop nhdt. ) Trang 32
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Cho ndim tai chinh két thilc ngay 31 thdng 12 ndm 2024 Don vi tinh: Déng Viét Nam

Phdi tra Ong Nguyén Vén
Thudn - Bén lién quan(™)
Nha cung cdp trong nuéc
khdc

Cong

18.201.660.000

89.737.257.847

18.201.660.000

89.737.257.847

103.023.231.481

14. Phai tra ngudi bin 31/12/2024 01/01/2024
Gi tri S6 ¢ lfha ning Gi tri S0 ¢6 kha ning
7 tra ng tra ng

Ngén han 144.913.407.602 144.913.407.602 120.544.498.193 120.544.498.193
Nhé cung cép trong nuéc 144.913.407.602 144.913.407.602 120.544.498.193 120.544.498.193
Céng ty MTV Phdt trién
Dé thi va Khu cong
nghiép IDICO 13.535.239.290 13.535.239.290 17.521.266.712 17.521.266.712
Céng ty TNHH Xdy dung
Ngoc Phap 23.439.250.465 23.439.250.465 - =

103.023.231.481

144.913.407.602

144.913.407.602

120.544.498.193

120.544.498.193

LI

(*) Pay 1a khoan phai tra cho cic c4 nhén 1a nhan vién cta Cong ty thyc hién du 4n Khu Dén cu tai phudng Phuée Tan
theo Thoa thuén hd tro trién khai thyc hién dy 4n khu dén cu.

15. Ngudi mua tra tién truéce

31/12/2024 01/01/2024

a. Ngiin han 84.903.308.773 60.642.081.422
Khach hang trong nuéc 84.903.308.773 60.642.081.422
Téng Cong ty Xdy dung Trudng Son 73.308.022.502 29.462.519.534
Khdch hang khdc 11.595.286.271 31.179.561.888
b. Dai han 15.994.062.300 44.193.779.301
Téng Céng ty Xdy dung Truong Son - 15.994.062.300 44.193.779.301

Cong

16. Thué va cac kho#n phii ndp nha nuée

S6 phii ndp

100.897.371.073

60.642.081.422

S6 da thue np

a. Phai ndp 01/01/2024 trong nim trong nim 31/12/2024
Thué gié trj gia ting 1.381.518.780 35.670.849.002 33.861.770.244 3.190.597.538
Thué thu nhip doanh
nghiép 2.424.466.182 8.637.086.833 8.642.317.971 2.419.235.044
Thué thu nhip doanh '
nghiép Nha ¢ x4 hoi - 498.915.089 45.491.597 453.423.492
Thué thu nhép c4 nhan 781.685.267 4.430.244.929 4.381.430.310 830.499.886
Céc loai thué va phi khic 234.674.666 126.954.258.665 127.114.982.377 73.950.954
Cong 4.822.344.895 176.191.354.518 174.045.992.499 6.967.706.914

S6 cén trir S6 dd nop thira

b. Phai thu 01/01/2024 trong nim trong nim 31/12/2024
Thué TNDN nép thira 338.344.719 338.344.719 1.809.905.196 1.809.905.196
Thué thu nhép doanh
nghiép Nha ¢ xa hoi 588.795.617 588.795.617 - -
Cong 927.140.336 927.140.336 1.809.905.196 1.809.905.196

Ban thuyét minh néy I bé phdn hop thanh Bdo cdo tai chinh hop nhdt.

Trang 33
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Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2024 Don vj tinh: Déng Viét Nam

17. Chi phi phai tra 31/12/2024 01/01/2024
a. Ngin han 21.542.642.380 17.503.572.738
Chi phi 13 vay 5.769.826.842 3.366.081.859
Chi phi phai tra cong trinh theo quyét toan (QL 91, An Thudn Phat va 11.448.890.310 10.684.429.477
BOT 319, duong chuyén ding)
Chiphi phdi trakhdc 4323.925.228 3.453.061.402
b. Dai han 326.306.634.121 271.065.787.642
Chi phi lzi vay (*) 326.306.634.121 271.065.787.642
Cong 347.849.276.501  288.569.360.380
(*) Theo vin ban sira ddi bd sung hop ddng tin dung sb 15.20.0012/2015-HDTDDA/NHCT681-QL91 ngay 21/06/2022
clia Céng ty CP Pdu tu Quéc 16 91 Cin Tho - An Giang va sé 0107/2017-HPCVDADT/NHCT681-BOT 319
CUONGTHUAN CTI ctia Coéng ty CP BOT 319 Cudmg Thudn CTI véi NH TMCP Céng Thuong VN - CN Nhon Trach,
toan bo phin ng gbc vay va 1ai vay s& duge tra trén co s& ké hoach tra ng duge cic bén thong nhat.
18. Doanh thu chua thye hién 31/12/2024 01/01/2024
a. Ngiin han 3.709.168.992 4.182.042.165
Chénh 1éch ctia gia tri con lai va gia thué lai cita TSCP thué tai chinh 186.771.012 592.550.565
Doanh thu nhan truée du 4n Nha & xa hoi 3.522.397.980 3.589.491.600
b. Dai han 31.420.261.899 - 34.879.573.059
Doanh thu nhén truéc du 4n Nha & x3 hoi 31.420.261.899 34.879.573.059
Cong 35.129.430.891 39.061.615.224
19. Phii'tri khic ngin han 31/12/2024 01/01/2024
a) Ngéin han 19.992.623.838 20.808.150.121
Kinh phi ¢éng doan 737.317.742 948.897.469
Béo hiém xa hoi, BHYT, BHTN 624.607.949 496.018.588
Thit lao Hoi déng Quan trj, Ban Kiém soét 10.978.154.763 10.607.143.706
Céc khoén phai tra, phai ndp khic 7.652.543.384 8.756.090.358

Ban thuyét minh nay I bg phdn hop thanh Béo cdo tai chinh hop nht.

b) Dai han

Li vay phai tra Ngan haing TMCP Vietinbank Nhon Trach (¥)

Cong

64.251.561.926
64.251.561.926

84.244.185.764

41.616.300.242

(*) Theo Vin ban ngay 07/08/2023 sira déi b6 sung hop dong tin dung 0107/2017-HPCVDADT/ NHCT681-BOT 319
CUONGTHUAN CTI véi ngdn hang TMCP Vietinbank Nhon Trach, toan bg @i vay tir ndm 2023 dén 2035 sé duwoc tra
ti néim 2036 dén ndm 2042 trén co s6 ké hoach tra ng duwoc thong nhdt tai muc 1.04 diéu 1 cia Vén béan nay.

Trang 34
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Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2024 Don vi tinh: Péng Viét Nam

_~ Ngén hang Vietinbank
Nhon Trach (2)

NH TMCP Tién Phong (b)
Ngén hang Pai Duong (c)
- Tréi phiéu thudng - Loai
phat hanh theo ménh gid
(e)
- Vay c4 nhén (f)
Ba Trdn Thi Huyén
* Trang - Bén lién quan
Cdc cd nhdn la cé dong
+ Céng ty (khong co quyén
biéu quyét dang ké)

Cong

1.519.724.917.346

1.519.724.917.346

1.636.411.277.695

20. Vay va n¢ thué tai chinh 31/12/2024 01/01/2024
Gis tri S0 ¢6 kha niing Gi tri So ¢b lfha nang
tra ny tra ng

a. Vay ngén han 435.676.314.829 435.676.314.829 364.335.804.792 364.335.804.792
- Vay ngan han 142.062.537.323 142.062.537.323 108.630.365.386 108.630.365.386

Ngdn hang Vietinbank - ' '

Nhon Trach (a) 142.062.537.323 142.062.537.323 108.630.365.386 108.630.365.386
- Vay dai han ngén hang ;

dén han tra 293.613.777.506 293.613.777.506 255.705.439.406 255.705.439.406
+ NH TMCP Tién Phong (b) 195.034.158.490 195.034.158.490  184.990.039.406 184.990.039.406
+ Ngdn hang Pai Duong (c) i

10.000.000.000 10.000.000.000 - -

+ Ngdn hang Vietinbank

Nhon Trach (a) 86.456.400.000 86.456.400.000 69.897.400.000 69.897.400.000
. No thué tai chinh dén han

trd (d) 2.123.219.016 2.123.219.016 818.000.000 818.000.000
b. Vay dai han 1.814.202.560.459  1.814.202.560.459  2.093.858.179.623  2.093.858.179.623

1.636.411.277.695

205.289.771.013 205.289.771.013 329.946.901.928 329.946.901.928
2.500.000.000 2.500.000.000 22.500.000.000 22.500.000.000
4.069.503.104 4.069.503.104 105.000.000.000 105.000.000.000
82.618.368.996 82.618.368.996 - -
17.618.368.996 17.618 368.996 - -
65.000.000.000 65.000.000.000 - -
2.249.878.875.288  2.249.878.875.288 2.458.193.984.415  2.458.193.984.415

(a) Thuyét minh cdc khoén ng vay Ngin hang TMCP Cong thuong Viét Nam - Chi nhdanh Nhon Trach
Vay ngén han NH Cong Thwong Viét Nam - CN Nhon Trach theo hop dong cho vay han mikc s6 0133/2017-
HDC VHM/NHCT681-CUONGTHUANIDICO, ngay 07/8/2017, han mikc tin dung 183 19, han mite tin dung nay bao
gom cdc khodn ng dugc diéu chinh béi Hop dong tin a'ung s6 0021/2016-HDTDHM/NHCT681-
CUONGTHUANIDICO ngay 29/7/2016, véi thoi han cho vay cu thé méi Ién gii ngdn t6i da 09 thang. Lai sudt cho
vay béng lai sudt huy dong tiét kiém 9 !hang tra 1di sau + bién dp 4,00%/ky. Bién phdp bdo dam la cde tai san thé
chdp dwge quy dinh cu thé trong cdc hgp déng bao dam dwopc ky két gifta cong ty va Ngdn hang Cong Thiwong Nhon

Trach.

Ban thuyét minh néy la bé phan hop thanh Béo cdo tai chinh hgp nhat.

Trang 35
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON Miu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2024 Don vi tinh: Déng Viét Nam

20. Vay va ng thu tai chinh (tiép theo)

Vay trung han NH Céng Thuong Viét Nam -CN Nhon Trach theo Hop dong cho vay tieng ldn s6 1711/2021-
HDCVTL/NHCTG681 CT 1, ngay 1 7/1 1/2021, tong s6 tién cho vay khéng vuot qud 13,222 ty. Thoi han trd ng la 60
théng. Lai sudt vay von: 9%/kp cd dinh trong 3 ky ddu tién. Muc dich vay dé thanh todn cho duw dn mdy xay dd s6 2.
Tai san thé chap la mdy mée thiét bj thudc duw dn mdy xay da sé 2 dé phuc vu viée khai thdc mo dd Xudn Hoa, dugc
quy dinh cu thé trong cdc hop dong bao dam dwoc ky két giita cong ty va Ngdn hang Cong Thirong Nhon Trach.

Vay dai han Ngdn hang Céng Thuong Viét Nam - CN Nhon Trach theo hgp dong tin dung sé 15.20. 00]2/20] 5-
HPTDDA/NHCT681-QLI1 trong thoi han 15 ky 02 thang. Tai san thé chdp la quyén thu phi, cdc lgi ich thu dugc tir
tai san hinh thanh tic khodn vay. Lai sudt vay trong nim 2023 1a 9,5%.

Vay dai han Ngdn hang Céng Thuong Viét Nam - CN Nhon Trach theo hop dong tin dung s6 16.21.0004/2016-
HDDTDDDA/NHCT681-BOT. ATP trong thoi han 144 thang. Tai san thé chdp la quyén thu phi cia du dn.

Céincit PL.HPTD sé 0107/2017-HPCVDADT-VBSPBS10/NHCT681-BOT 319 CUONGTHUAN CTI: S6 tién cho vay
18i da la 695.700.000.000 VND, 1di sudt cho vay trung va dai han = di sudt ngay va bdng téng cia ldi sudt co s¢ +
Bién dg 4,5%/kp. Thoi gian cho vay 180 thang va thoi han gidi ngdn dén hét ngay 31/12/2021. Tai san bao dam hinh
thanh trong twong lai la Quyén thu phs cde tram thu phi trén cong trinh "Ddu tu xdy d;mg dwong 319 noi dai va mit
giao giita dwong 319 v6i duong cao téc Tp.HCM - Long Thanh - Déu Gidy" theo Hop déng BOT phdt sinh tir Hop
déng BOT s6 68/HP.BOT-SGTVT ngay 17/07/2017 duwgc ky gita So GTVT tinh Péng Nai, Cong ty CP DT Phdt Trién
Cuong Thudn IDICO va Céng ty CP BOT 319 Cucong Thudn CTL

(b) Thuyét minh cho céc khodn vay Ngén hang TMCP Tién Phong - Chi nhdnh Pong Nai

Vay dai han NH Tién Phong CN Déng Nai theo cdc hgp dong vay sé6 HDTD 36/2020/HDTD/TTHKDNL MN2/01 voi
han mitc vay: 300 ty; HDTD 36/2020/HDTD/TTHKDNL MN2/02 véi hgn mitc vay 430 ty va HDTD
36/2020/HDTD/TTHKDNL MN2/02 véi han micc vay 70 ty. Lai sudt theo tirng khé wéc nhdn no. Thoi han vay ldan luot
la 37 thdng va 84 thdng. Tai san dam bdo la Quyén thu phi phdt sinh tir Hop dong BOT s6 29/HP.BOT-CDBVN ngay
18/12/2009, Hop déng sé 11968/HD.BOT-BGTVT ngdy 06/11/2013 va cdc Phy lyc HD BOT kém theo.

(c) Thu pét minh cdc khodin ng vay Ngan hang Thuwong mai TNHH MTV Dai Dwong - Chi nhdnh Pong Nai

Vay dai han NH TMCP Ngdn hang OCEANBANK - chi nhdnh Bong Nai theo hop déng cho vay sé 0002/2021-
HPCV/OCEANBANK. DONGNAI-KHDN, ngay 29/01/2021, vdi 56 tién vay 50 ty, v6i thoi han cho vay réz da 05 ky ké
tir ngay tiép rkeo cua ngay gidi ngan ddu tién. Lai sudt cho vay bang ldi sudt huy dong tiét kiém tai qudy ky han 13
théng trd ldi cudi ky + bién dj toi thiéu 3, I/o/ky va diéu chmh 6 thang/lan. Lai suar tqi thoi diém gidi ngdn la 9,4%.
Tai san dam béo theo Théa thudn ba bén vé viéc gidi ngdn vén vay va phong téa s tién trén tai khodn thanh todn 30
0001/2021/TTBB/OCEANBANK.DONGNAI ngay 29/01/2021 va Hop dong thé chdp bat dgng san 56:
0004/2021/HPTC/OJBPNai-KHDN ngay 29/01/2021.

(d) Thuyét minh cdc hgp dong thué tai chinh
- Cong ty Cho thué Tai chinh TNHH MTV NH TMCP Céng Thuong VN-CN.TPHCM
S6 hop dong Ngay thué Thoi gia;n thué Lai suit

NN

M.

//r..‘//

Lai sudt 8,5%/ kp trong 3 thang ddu ké tir
khi gidi ngdn va diéu chinh dinh ky 03

S6 31/2018/CN.MN-CCTC 20/11/2018 48 thdang thdng/ ldn.
S6. 23/2020/CN.MN- Léi sudt 9,5%/ ky trong 3 thang ddu ké tir
CTTC vé Phu luc Hop 06/04/2020 48 thdang khi gidi ngdn va diéu chinh dinh ky 03
déng sé 01 _ thdng/ ldn.

Trong nim, Céng ty da tit toin hop ddng thué tai chinh trén.

Ban thuyét minh nay la bg phdn hop thanh Bdo cdo tai chinh hgp nhat. Trang 36



CONG TY.CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nédm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2024

MAu sé B 09 - DN/HN

BPon vi tinh: Péng Viét Nam

20. Vay va ng' thug tai chinh (tiép theo)
- Céng ty Cho thué Tai chinh TNHH MTV Quéc té Chailease

S6 hop dong Ngay thué Thoi gian thué Lii suft
Lai sudt 6,5%/ nim trong 6 thing diu ké
S6 1773/2407 12/07/2024 44 thang tir khi giai ngén va 13 suét 8.6%/ nam ké tir

thang thtt 7 tré di.

(e) Thuyét minh khodn trdi phiéu phdt hanh

Ngay 11/06/2021, Céng ty dd phdt hanh trdi phiéu riéng 1é véi tong gid tri 150 ty, ky han 36 thdng, ménh gid
1.000.000.000 VND/trdi phiéu, téng sé trdi phiéu thuc té phdt hanh: 150 trdi phiéu. Logi hinh: Trdi phiéu khong
chuyén ddi, khong kém chitng quyén va cé dam bdo bdng tai san. Trdi phiéu c6 1ai sudt cé dinh trong 04 ky tinh lai
ddu tien 1a 10,2%/kp, 02 ky tinh ldi cudi cing la 10,6%/kp. Tai sin dam bdo bao gom: Quyén sir dung ddt déi véi khu
ddt tai dia chi xa Phuée Tdn, Tp. Bién Hoa, tinh Péng Nai theo Gidy chimg nhdn Quyén sir dung ddt s6 BC 796540
do UBND Tp. Bién Hoa cdp thudc s¢ hitu ciia Cong ty; 8.600.000 c6 phan CTI thude s¢ hitu ciia bén thik 3 va toan bj

cdc quyén tai san phdt sinh ti cdc ¢6 phdn ds.

Trong ndm, Cong ty da thanh todn toan bé no trdi phiéu va hiy bé ding ky giao dich theo théng bdo 56 2565/TB-

SGDHN ciia S¢ Giao dich Chitng khodn Ha N6i ngay 22 thdng 05 ndm 2024.

() Vay cd nhin

S6 hop dong Thoi han vay Lai suit S6 dw Tai sin dim bio
001/2024/HDCV/CTI;
002/2024/HDCV/CTI; I _

24/H 5 u trén n ;
003/2024/HDCV/CTIL, e 10% 82.618.368.996 Tin chip
004/2024/HPCV/CTT, g
005/2024/HPCV/CTL
006/2024/HPCV/CTL

21. Dy phong phii tra 31/12/2024 01/01/2024
- a.Ngiin han 2.456.025.003 1.250.173.887
Chi phi duy tu, bio dudng thudng xuyén 2.456.025.003 1.250.173.887
b. Dai han 15.608.273.959 14.778.733.046
Du phong phai tra khac (Chi phi hoan nguyén méi trudng...) 15.608.273.959 14.778.733.046
Cong 18.064.298.962 16.028.906.933
22. Vén chii sé hitu _
a. Bing ddi chiéu bién dong ciia Vén chii sé hiru (xem trang 50).
b. Cic giao dich v& vén véi cac chii s6' hivu va phan phéi cé tie, Niim 2024 Niim 2023
chia lg'i nhuin
Vén gop ciia chii s& hitu 629.999.970.000 629.999.970.000
Vén gép dau nim 629.999.970.000 629.999.970.000
Vén gép cudi nam 629.999.970.000 629.999.970.000

Cb tirc, 191 nhufin da chia

Ban thuyét minh nay 1 bg phn hgp thanh Béo cdo tai chinh hop nhdt.

Trang 37
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CONG TY.CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 néim 2024

Miu s6 B 09 - DN/HN

BPon vi tinh: Do‘:ng Viét Nam

22. Vén chii s& hitu (tiép theo)

c. Cb tire
Cb tirc da cong bd sau ngay két thiic nam tai chinh
C6 tire dd cong bé trén cé phiéu thuong

d. C6 phiéu _
$6 lugng ¢ phiéu dugce phép phat hanh
S6 luong cd phiéu di ban ra cdng ching
C6 phiéu phé théng
S6 lugng cb phiéu dugc mua lai
C6 phiéu phé thong
Sé lugng cb phiéu dang luu hanh
cé phiéu phé théng

Ménh gié cé phiéu dang heu hanh: dong Viét Nam/cé phiéu.

e. Cic quy ciia doanh nghiép

Quy dau tu phat trién

Ngudn vén diu tu XDCB
Céng

* Muc dich trich 1dp va st dung cac quy cta doanh nghiép

Niim 2024 Niim 2023
Chua céng bé 0,00%
31/12/2024 01/01/2024
62.999.997 62.999.997
62.999.997 62.999.997
62.999.997 62.999.997
8.200.000 8.200.000
8.200.000 8.200.000
54.799.997 54.799.997
54.799.997 54.799.997
10.000 10.000
31/12/2024 01/01/2024
53.512.973.319 53.512.973.319
11.120.427 11.120.427
53.524.093.746 53.524.093.746

Quy dau tu phdt trién dugc trich Idp ti loi nhudn sau thué thu nhdp doanh nghiép va dwoc sir dung vao viée ddu tw mé

réng quy mé san xudt, kinh doanh hodc ddu tw chiéu sdu ciia tdp doan.

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG
KINH DOANH HQOP NHAT

1.

Doanh thu bén hing va cung cip dich vu
Doanh thu bén xéng du
Doanh thu ban thanh phém d va dich vu mo6 da
Doanh thu thi céng 1&p dit va xay dung cng trinh
Doanh thu thu phi giao thdng tai cdc tram thu phi
Doanh thu dich vu du lich va nha hang
Doanh thu khac

Cong

Cac khoén gidm trir doanh thu
Giam gia hang ban
Cong

Doanh thu thuin vé& ban hang va cung cép dich vu
Doanh thu thuén ban Xdng dau
Doanh thu thudn ban thanh phim d4 v dich vu mé d4
Doanh thu thun thi céng ldp dit va xdy dung cong trinh
Doanh thu thuén thu phi giao thong tai céc tram thu phi
Doanh thu thuén dich vu du lich v nha hang
Doanh thu thuin hoat ddng khac .

Cong -

Bén thuyét minh néy la b6 phdn hop thanh Bdo cdo tai chinh hgp nhat.

Nam 2024
35.512.092.600
32.425.849.502

497.629.031.175
506.749.014.816
19.541.050.028

Niam 2023
30.803.973.535
40.785.915.229
232.377.762.427
482.734.123.645
22.879.199.143

' 19.732.944.059 4.824.990.606
1.111.589.982.180  814.405.964.585
Niim 2024 Niim 2023
- 17.644.720
- 17.644.720

Nim 2024 Niim 2023
35.512.092.600 30.803.973.535
32.425.849.502 40.785.915.229
497.629.031.175  232.377.762.427
506.749.014.816  482.734.123.645
19.541.050.028 22.879.199.143
19.732.944.059 4.807.345.886
1.111.589.982.180  814.388.319.865

Trang 38



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON MAu sé B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2024 Pon vi tinh: Dong Viét Nam

Gia von hang bin
Gi4 v6n ban xing diu
Gié4 v6n ban thanh phdm d4 va dich vu md d4
Gié vén thi cong lip dat va xdy dung cong trinh
Gié vén khéu hao, duy tu... cic quyén thu phi giao thong
Gi4 vbn dich vu du lich va nha hang’ -
Gi4 v6n hoat dong khac
Cong

Doanh thu hoat dong tai chinh

L#i tidn giri, tién cho vay

Cb tire, loi nhudn dugc chia
Cong

Chi phi tai chinh

L3i tién vay

Chi phi tai chinh khac
Cong

Chi phi ban hang va chi phi quén ly doanh nghi¢p
a. Chi phi ban hing
_ Chi phi nhén vién
Chi phi dung cy, 6 ding
Chi phi khéu hao TSCD
Chi phi djch vu mua ngoai
Chi phi bang tién khéc
Cing
b. Chi phi quin ly doanh nghiép
Chi phi nhén vién
Chi phi vt ligu, bao bi
Chi phi d6 dimg vin phong
Chi phi khau hao TSCDH
Thué, phi, 1& ph
Dy phong phai thu khé doi
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khéc
Cong

Ban thuyét minh néy la b phén hgp thanh Bdo cdo tdi chinh hop rhat.

Nim 2024
33.365.389.656
32.982.808.708

437.014.143.543
148.930.626.447
28.788.975.330
11.705.548.318

Niam 2023
29.806.591.673
34.567.184.091
168.933.850.656
142.813.928.654
23.658.139.417
3.733.001.174

692.787.492.002 403.512.695.665
Niim 2024 Niim 2023
718.827.081 1.222.763.967
’ 191.995.900
718.827.081 1.414.759.867
Nam 2024 Nim 2023
187.850.538.929 221.275.574.223
338.636.356 812.727.276
188.189.175.285  222.088.301.499
Nim 2024 Nim 2023
2.301.269.768 5.087.593.827
70.909.092 70.909.092
99.815.961 1.253.592.558
916.568.794 151.191.117
702.727.690 468.285.570
4.091.291.305 7.031.572.164
39.747.708.764 34.580.682.355
140.165.950 70.943.043
698.174.120 422.864.314
2.080.943.829 4.039.053.689
23.523.168 21.412.921
2.407.148.916 768.504.465

41.399.905.417
115.094.353.455

38.776.195.907
10.833.983.786

101.591.923.619

89.513.640.480

Trang 39
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndm tdi chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2024

MAu s6 B 09 - DN/HN

Pon vi tinh: Dong Viét Nam

10.

11.

VIL

1.1

Thu nhip khac
Thu thanh 1y, nhueng ban TSCD
Chi phi bdi thudng tir béo hiém
Céc khoan khéc

Cong

Chi phi khac

Tién chim ndp thué

Cac khoan khac
Cong

Lai co bin trén cb phiéu
Lgi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép
Cic khodn diéu chinh ting hofic gizm

- Trich thi lao Hbi d&ng quan tri, Ban kiém sodt
Loi nhuin hodic 15 phén bb cho ¢6 dong sé hitu cb phiéu phé théng
Loi nhudn hoic 18 phin bd cho ¢b dong s6 hitu ¢b phiéu pho théng
C6 phiéu phd thong dang luu hanh binh quén trong nim

Lii co' ban trén c6 phiéu

Lai suy gidm trén cd phiéu

Loi nhuén hoic 18 phan bd cho c¢b dong s& hitu cd phiéu phd thong

Loi nhuén/13 phin bd cho ¢§ déng s& hitu 6 phiéu phd théng sau khi

da diéu chinh cic yéu to suy gidm
Cb phiéu phd théng dang lwu hanh binh quén trong nim

C6 phiéu phd théng dang luu hanh binh quén trong nim sau khi da
diéu chinh cic yéu t6 suy gidm

- sn Py 2 s A
Léi suy gidm trén ¢6 phiéu

96.651.899.518

96.651.899.518
54.799.997

54.799.997
1.808

Niim 2024 Niim 2023
25.000.000 124.759.952
64.875.926 -

167.979.463 1.786.071.919
257.855.389 1.910.831.871
Niim 2024 Niim 2023
319.297.324 2.330.036.720
418.884.668 880.560.734
738.181.992 3.210.597.454
Niim 2024 Niim 2023
99.068.458.805 76.508.381.933
© (2.416.559.287)  (2.823.033.242)
(2.416.559.287)  (2.823.033.242)
96.651.899.518 73.685.348.691
99.068.458.805 73.685.348.691
54.799.997 54.799.997
' 1.808 1.345
Niim 2024 Niim 2023

73.685.348.691

73.685.348.691
54.799.997

54.799.997
1.345

- Khéng ¢ cdc tdc dong nao lam suy gidm c phiéu phé théng dén thoi diém ngay 31 thang 12 ndm 2024,

MUC TIEU VA CAC CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

Muc tidu va chinh sach quan Iy riii ro tai chinh

Cc riii ro chinh tir céng cu tai chinh bao gdm riii ro thj trudng, rdi ro tin dung va rdi ro thanh khoén.

Ban Téng Gidm d6c Tép doan xem xét va &p dung cdc chinh sdch quén Iy cho nhitng rii ro néi trén nhu sau:

Riii ro thi truweong

R ro thi trudng 1a riti ro ma gia tri hop 1y ciia céc ludng tién trong tuong lai ciia mot cong cu tai chinh s bién dong theo
nhitng thay @i ctia gi4 thi trudng. Rui ro thi trudng ¢6 ba loai rii ro: rii ro 14 sudt, rdi ro tién & va rii ro vé gid khac,
ching han nhu rii ro vé gia ¢d phin. Céng cu tai chinh bj anh huéng béi ri ro thi trudng bao gbm cac khoan vay va ng,

tién giri, cac khoan ddu tu sin sang dé ban.

Ban thuyét minh nay lé b6 phdn hop thanh Bdo cdo tai chinh hop nhdt.

Trang 40
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON MAu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thilc ngay 31 thang 12 ndm 2024 Don vi tinh: Pong Viét Nam

1.1 Riii ro thi trwong (tiép theo)

Céc phan tich d6 nhay nhu dugce trinh bay dudi ddy lién quan dén tinh hinh tai chinh ctia T4p doan tai ngdy 31 thang 12
nim 2024 va ngay 31 thang 12 nam 2023.

Céc phén tich d6 nhay nay da duorc 14p trén co so gia frj céc khoan ng thudn, ty 18 gl’&a cée khoan no c6 1ai sudt cd dinh
va cdc khodn ng c6 1ai sudt tha ndi va ty 1é twong quan gm’a cc cong cu tai chinh c6 gbc ngoai té 1 khong thay abi.

Khi tinh todn céc phéan tich do nhgy, Ban Téng Gi4dm déc gia dinh rdng dd nhay clia cic cong cu ng sén sang dé ban trén
bang can dbi ké todn hop nhét va cic khodn muc c6 lién quan trong bio céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét bj dnh
huong bdi cac thay dbi trong gia dinh vé riii ro thi trudng twong tmg. Phép phén tich niy dwgc dya trén cdc tai san va ng
phai tra tai chinh ma Tép doan nim gitt tai ngay 31 thang 12 nim 2024 va ngay 31 thang 12 nim 2023.

Riti ro lai sudt
Rui ro 13i sufit 12 riii ro ma gid tri hop 1y hodc cac ludng tién trong twong lai clia mot cong cu tai chinh s& bién dong theo

nhitng thay d3i ciia 14i suit thj truong. Rui ro thi trudng do thay ddi 14i suét ciia Tap doan chil yéu lién quan dén khoén
vay va ng, tién va céc khoan tién giri ngén han ctia Tép doan.

Tép doan quan ly rai ro lai suit béng céch phén tich tinh hinh canh tranh trén thi trudng 8 c6 duge céc 131 sudt ¢ loi cho
muc dich ciia Tap doan va vin nim trong gii han quén 1y rii ro cta minh.

D6 nhay déi véi lai sudt

Do nhay cua cdc khoén vay va ng, tidn va cdc khoan tién gui ngén han ctia T4p doan a6 vé6i sy thay déi c6 thé xay ra &
mirc dd hop ly trong 14i suét duoc thé hién nhu sau.

Vi gia dinh 1 cac bién sb khac khong thay dbi, cic bién dong trong 1i suit clia cac khoén tién giri va khoan vay véi lai
suét tha nbi c6 anh hudng dén loi nhufn trude thué cta Tép doan nhu sau:

Téng/ giam Anh huong dén loi
diém co ban nhudn truce thué
Nim 2024
VND : +100 (22.053.422.230)
VND : -100 22.053.422.230
Nim 2023
VND +100 (24.234.441.668)
VND . -100 24, 234 441.668

Mirc ting/ giam didm co ban sit dung dé phan tich d nhay dbi véi 14 suit dugce gia dinh dgra trén cac dleu klcn ¢ thé
quan sdt dugc cua thi trudng hién tai. Cac didu kién ndy cho thiy mirc bién dong cao hon khong déang ké so véi céc ky
trude.

Riii ro ngogi té

Rili ro ngoai t& 14 rai ro ma gia tri hop ly cia cac ludng tién trong tuong lai ctia mot cong cu tai chinh s& bién dong theo
nhitg thay ddi cia ty gid ngoai té. Tap doan c}uu riii ro do sur thay ddi ciia ty gia hoi dodi lién quan truc tiép dén cac hoat
dong kinh doanh ctia T4p doan bing céc don vi tién t& khac Ddng Viét Nam.

Tép doan quan ly rdi ro ngoai t¢ bang cach xem xét tinh hinh thi trudng hién hanh va du kién khi Tap doan lap ké hoach
cho céc nghiép vu trong tuong lai bang ngoai t&. Tap doan khong st dung bét ky cong cu tai chinh phai sinh dé phong
ngtra rii ro ngoai t¢ ctia minh.

Dp nhay déi véi ngoai té

Tép doan khong thuc hién phén tich d nhay d6i véi ngoai té vi rti ro do thay dbi ngoai t& tai ngay lap Bdo céo tai chinh
hop nhit 14 khong déng ké.

B thuyét minh nay lé bg phédn hop thanh Bdo cdo tai chinh hop nhdt. Trang 41
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON MAu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tdi chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2024 Pon vi tinh: Péng Viét Nam

1.2 Riliro tin dung

Ruii o tin dung 12 rii ro ma mdt bén tham gia trong mét céng cu tai chinh hoiic hgp ddng khach hang khong thuc hién cic
nghia vu ctia minh, d4n dén tbn thit v& tai chinh. Tap doan c6 rii ro tin dung tir cdc hoat dong san xuat kinh doanh cia
minh (chit yéu déi v6i céc khoan phai thu khéch hang) va tir hoat dong tai chinh ciia minh, bao gdm tién giti ngén hang,
nghiép vu ngoai hdi va cic cong cy tai chinh khéc.

Phai thu khdch hang

Tép doan giam thidu i ro tin dung bang cach chi glao dich véi cac don vi c6 kha néang tal chinh tot Tap doan thlrfmg
xuyen theo di chit ché ng phai thu d& dén déc thu hdi. Trén co s& ndy va khodn pha1 thu cia Tép doan lién quan dén
nhiéu khéch hang khac nhau nén rui ro tin dung khéng tap trung vao mét khach hang nhét dinh.

Tién giki ngdn hang

Tép doan chu yeu duy tri sb tién gui tai cac ngan hang lom c6 uy tin & Viét Nam. Tép doan nhin thdy mtrc d6 tap trung rii
ro tin dung dbi véi tién giri ngan hang 12 thip.

Ban Téng Giam déc Tép doan d4nh gi4 ring hau hét cc tai sin tai chinh d&u trong han va khong bi suy gidm vi céc tai
sén tai chinh nay d&u lién quan dén cc khéch hang ¢6 uy tin vi c6 kha ning thanh toan t6t ngoai trir céc khoan phai thu
kh4ch hing qué han va/hoZc bi suy giam dugc trinh bay trong bang sau day:

i Khéng qua han Qu4 han
Cac khoan phii thu
khong bi suy gidm bi suy gidm khong bi suy gidm bi suy gidm
Ngay 31 thing 12 nim 2024
Du6i 90 ngay 20.103.838.025 ; : -
>181 ngdy - - - 13.296.978.952
Téng cong gia tri ghi sb 20.103.838.025 = S 13.296.978.952
* Dy phong gidm gié tri . " . (12.697.923.753)
Gia tri thuiin - 20.103.838.025 - “ 599.055.199
Ngay 31 thang 12 nim 2023
Dudi 90 ngay 15.692.388.518 - - -
>181 ngay ' - . - 13.845.414.985
Tbng cong gia tri ghi sb 15.692.388.518 - - 13.845.414.985
Du phong gidm gia tri - - - (13.209.615.980)
Gi4 tri thuiin 15.692.388.518 - : = 635.799.005

Riii vo thanh khodn

Rui ro thanh khoan 14 riii ro T4p doan gip kho khian khi thue hién céc nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh khoan
ctia Tap doan chit yéu phét sinh tir viée céc tai sén tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 céc thoi diém d4o han léch nhau.
Tép doan gidm sét rii ro thanh khoan théng qua vigc duy tri mdt hugng tién mit va cac khoan twong dwong tién va cac

khoan vay ngén hang ¢ mirc ma Ban Tong Giam dbc cho 1a da dé d4p tmg cho céc hoat dong ctia Tép doan va dé giam
thidu anh hudng ciia nhitng bién dong vé ludng tién.

Béng' duéi day téng hop thoi han thanh todn clia cic khoan ng phii tré tai chinh ctia Tép doan dya trén cac khoan thanh
toan du kién theo hop ddng theo co s& chua duge chiét khau:

Ban thuyét miinh nay la bg phdn hop thanh Béo cdo tai chinh hop nht. Trang 42
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024

MAu s B 09 - DN/HN

Don vi tinh: Dd‘ﬂg Viét Nam

Riti ro thanh khodan (tiép theo)

Ngay 31 thing 12 ndm 2024

Céc khoan vay va ng

Phai tra ngudi ban

Céc khoan phai tra, phai nép

khac va chi phi phai tra
Cong

Ngay 31 thang 12 nim 2023

Céc khoan vay va ng

Phai trd ngudi ban

Céac khoan phai tra, phai ndp

khéc va chi phi phai tra
Céng

Dudgi 1 ndm Tir 1-5 nam Trén 5 ndm Tong cong
435.676.314.829 754.056.004.150  1.060,146.556.309  2.249.878.875.288
144.913.407.602 - - 144.913.407.602
5.769.826.842 326.306.634.121 - 332.076.460.963
586.359.549.273  1.080.362.638.271  1.060.146.556.309  2.726.868.743.853
Duéi 1 nam Tir 1-5 ndm Trén 5 ndm Téng céng
364.335.804.792 849.298.310.714  1.244.559.868.909  2.458.193.984.415

120.544.498.193

3.366.081.859

271.065.787.642

120.544.498.193

274.431.869.501

488.246.384.844

1.120.364.098.356

1.244.559.868.909

2.853.170.352.109

Tap dodn c6 dii kha nang tiép cdn céc ngudn vén va cdc khoan vay, ng dén han thanh toén trong vong 12 thing s& dugc
tra ding han.

Tai sin ddm bio

Tép doan phan lcm quyén s¢ hitu may moc thiét bi, nha cira vét kién truc va mot sb tai san khéc 1am tai san thé chép cho

c4e khoan vay ngén han va vay dai han tir cdc ngén hang (Thuyet minh s§ V.20 - Vay va ng thué tai chinh). Khong c0 cac
didu khoan quan trong khéc lién quan dén viéc sir dung tai san thé chép nay.

Tép doan khong nédm gift bat ky tai sén dam bao nao clia bén thi ba vao ngay 31 thang 12 nim 2024 vangay 31 thang 12
nam 2023.

13. Thi san tai chinh va ng phai tri tai chinh (Xem trang 51)

Gia tri hO‘p Iy ciia cc tai sin tai chinh va ng phai tra tai chinh dvgc phan 4nh theo gia tri ma cong cu tai chinh c6 thd
chuyn ddi trong mdt giao dich hién tai gifta céc bén tham gia, ngoai trir trudng hop bt budc phai ban hozc thanh ly.

T4p doan sir dung phuong phép va gia dinh sau déy dugc ding dé ude tinh gid tri hop 1y:

Gia tr1 hO’p ly cua tién mit va tién giri ngén han céc khoan phai thu khach hang, cac khoan phai tra ngudi ban va ng phai

tri ngén han khac tuo*ng duong voi gid tr; ghi s6 ctia céc khoan muyc nay do nhitng cong cu ndy ¢6 ky han ngén.

Gi4 tri hop ly clia céc ching khoén va céc cong cu ng tai chinh niém yét dugc xac dinh theo gi4 tri thj trudng.

Dbi véi cac khoan dau tu chiing khoan chua niém yét nhung c6 giao dich thudng xuyén thi gid tri hop 1y dugc xéc dinh la
gia binh quén cung cép béi ba cong ty chimg khodn dc 14p tai ngay két thic ky ké toan,

Gia tri hop 1y ctia cac khoan dAu tu tai chinh ma g1a tri hop ly khong thé x4c dinh duoc mot cach chic chin do khong co
thi trudmg cé tinh thanh khoan cao cho cdc khoan déu tu tai chinh nay dugc trinh bay biing gié tri ghi s6.

Ngoai trir cdc khoan dé cép & trén, gid tri hop 1y clia tai sén tai chinh va ng phai tra tai chinh dai han khac chua duge danh
gla va x4c dinh mdt cach chinh thirc'vao ngay 31 thang 12 ndm 2024 va ngay 31 thang 12 ndm 2023. Tuy nhién, Ban
Téng Glé.m dbc Tap doan danh gi4 gi4 tri hop 1y cua céc tai san tai chinh va ng phai trd tai chinh nay khong c6 khéc biét
trong yéu so v6i gid tri ghi sb vao ngay két thiic ky ké toan.

Bin thuyét minh nay 1é bg phdn hgp thanh Bdo cdo tai chinh hop nhdt. Trang 43
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON Mau s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2024 Pon vi tinh: Péng Viét Nam

VIIL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

HOQP NHAT
1. Céc khodn giao dich khong bing tién anh hwéng dén bio cio Iuu chuyén tién ¢ trong twong lai: khong c6.
2. Céc khodn tién do doanh nghiép nim giit nhung khong duge sir dung: khong co.
3. Mua va thanh 1y c¢ong ty con trong nim tai chinh khéng co.
4. S6 tidn di vay thwe thu trong nim Nim 2024 Niim 2023
- Tién thu tir di vay theo khé wéc thong thuong ' 508.701.366.931 202.203.687.733
5. S6 tién da thuc tra gbc vay trong nim - Nim 2024 Nim 2023
- Tién tra ng gbe vay theo khé wéc théng thudng 716.131.801.468 421.515.080.312

IX. NHUNG THONG TIN KHAC

1.

Nhitng khodn ng tiém tang, khoin eam két va nhimg théng tin tai chinh khéc

- Theo quyét dinh s6 780/QD-XPHC ngay 11 thang 3 ndm 2025 clia Uy ban Nhén dén tinh Bong Nai v& vige xir phat vi
pham hanh chinh trong linh vuc bao v& moi truong, Cong ty bi 4p dung hinh thire xir phat tién va céc bién phap khic
phuc kém theo, trong d6 bao gbm viéc tam dimng hoat dong cuia Trung tdm du lich Do O DBbng Trudng trong thoi han 4,5
thang.

- Pén ngay 31/12/2024, Nguyén gi tai san cb dinh hiru hinh tai Trung tim Du lich Pio O Pbng Trudng 12

178.587.285.731 VND, khiu hao lity ké 12 32 086.209.823 VND gia tri con lai tuong ng la 146.501.075.908 VND.

Cong ty da tam ghi nhén nguyen gia tai san ¢b dinh ndy vio cubi nién d6 nim 2020 (chu yeu 12 nha cira kién triic va céc
tai san khéc) theo gid tri d& nghi quyét toan. (Cong ty thl,tc hién hoat dong kinh doanh, quén ly tai san trén theo hop dong
thué d4t hang nim v6i Nha nuée thﬁng qua Céng ty C6 Phin Du lich Pdng Nai, c4c tai san nay dugc xdy dung, néng cip
tir cac tai san Cong ty nhén chuyén nhuong theo hop ddng chuyén nhugng tai sin trén dit s6 02/HDTSTD-2017 cua
Cong ty CP Du lich Pong Nai).

Cong ty dang trong qua trinh lam viéc véi co quan ban nganh dé c6 huong Xt Iy cdc tai sén trén dAt néu trén va chua danh
glé kha ning giam sut vé loi ich kinh té tir sy kién nay. Cong ty cam két s& thuc hién viéc ghi nhan moi tdn thit phat sinh
(néu cd).

- Theo vin ban s& 55/CDCTVN-KHTC ngay 15/01/2025 cua By Giao thﬁng vén tai - Cuc Pudng Cao tbc Viét Nam vé
viéc giai phap xir ly khé khin, vuéng mic dy 4n BOT g:ao thong: "Déi véi cac du 4n BOT d& xuit giai phap chdm dut
hop dong, bd tri vén nha nuée thanh toén: & nghi nha dau tu, ngﬁn hang cung cfp tin dung thuc hién trich nhiém chia sé
theo dung chi dao ctia Thudng trwe Chinh phu tai thong béo s6 270/TB-VPCP (khéng tinh 1ai vay, loi nhuén trong gid tri
du kién dé nghl thanh toén) tinh toan x4c dinh gid tri vén nha nuéc dé nghi thanh toan. Trudng hqp nha déu fu, ngén
hang cung cAp tin dung d& xuét thém giai phap hd tro, dé nghj néu rd nguyén nhén, co so va nguyen thc hd trcr dong thoi
xéc dinh cy thé gi tri phin hd trg ting thém (néu c6) dé Cuc tong hop, bAo cho cAp cé thim quyén xem Xxét.

- Theo to trinh s6 06/2025/CV- CTAV cia Cong ty ngay 20/01/2025 v& viée xit 1y khé khin, vuéng méc Dy 4n déu tu xdy
dung cong trinh cai tao, néng cép Qudc 1§ 91 doan Km14+000 - Km50+889 theo hinh thirc horp dﬁng BOT (Du én BOT
QL91) giri Cuc Pudng cao téc Viét Nam, trong do, Cong ty kién nghi cac noi dung da dugc théng nhit gitra Cong ty v6i
Lién danh Nha du tu, Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - Chi nhanh Nhon Trach theo Bién ban lam vi€c ngay
04/11/2024 nhu sau:

1. Trinh cdp c6 tham quyen chdp thudn chii truong chdm dikt hop dong dir dn BOT QL91 trudce thoi han, Nha nedc b
tri khodng 1.800 ty dong (chi phi dwgc tinh dén hét ngay 31/07/2024) thanh todn cdc chi phi hop phap dé cham dirt hop
dong Dy dn BOT Quéc 16 91. Chi phi dé xudt thanh todn khoang 1.800 ty dong néu trén bao gom tinh 50% lgi nhudn
vén chii sé hiru va 50% ldi vay con treo lgi do Dy dn chwa co nguon ckz

2. Kién nghj Cuc Puong cao téc Viét Nam bdo cdo cdp c6 thdm quyén chap thudn co ché chia sé riii ro: "Tinh 50% lai
vay con treo lgi do Dy dn chwa c6 nguon chi déi véi khodn vay tin dung dé dau tu Dy dn BOT Quiéc 16 91 trong gsa tri
de nght nha mede thanh todn dé chdm dirt hop dong dir dn; Nha ddu tw Doanh nghiép dy dn tinh 50% loi nhudn von chii
& hitu trong gid tri dé nghi Nha meée thanh todn aé chdm dikt hop dong di dn truée thoi han',

Ban thuyét minh nay la b phdn hop thanh Bdo cdo tai chink hop rhdt. Trang 44
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

Miu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024

Don vi tinh: Bc‘?ng Viét Nam

2.

3a.

Cic sy kién phat sinh sau ngay két thiic nim tai chinh

- Theo quyét dinh sb 780/QD-XPHC ngiy 11 thang 3 nim 2025 cla Uy ban nhén d4n tinh Pdng Nai vé viéc xir phat vi
pham hanh chinh trong linh vic bao vé méi truong, Cong ty bi p dung hinh thirc xir phat, bién phap khéc phuc hiu qua
duoc néu tai Khoan 1 Nhitng khoan no tiém ting, khoan cam két va nhitng théng tin tai chinh khac néu trén.

- Vin ban s 55/CDCTVN-KHTC ngay 15/1/2025 cta B Giao théng vén tai - Cuc Pudng Cao tbc Viét Nam vé viéc giai

- phép xir 1y khé khan, vudng mée dy 4n BOT giao théng; T& trinh s 06/2025/CV-CTAV ciia Cong ty nghy 20/1/2025 v&

viéc xit 1y kh6 khin, vuéng méc Dy 4n ddu tu xdy dung cong trinh cai tao, néng cdp Qudc 16 91 doan Km14+000 -
Km50+889 theo hinh thirc hgp ddng BOT (Dw 4n BOT QL91) giii Cuc Pudng cao téc Viét Nam da dugc trinh bay tai
thuyét minh X.1.

. Giao-dich, nghiép vu, sé dw véi cic bén lién quan

Giao dich va s dw véi cdc thanh vién quan Ij chii chét va cdc cd nhén cd lién quan véi cdc thanh vién qudn Iy chi
chot

Céc thanh vién quan 1y chii chét gdm: céc thanh vién Hoi ddng quan tri va cdc thanh vién Ban didu hanh (Ban Téng Gidm
dbc, k& todn trudng). Céc cé nhan c6 lién quan véi céc thinh vién quan 1y chii chot 1a cée thanh vién mét thiét trong gia
dinh céc thanh vién quén ly chu chét. '

Cong ty khong phat sinh giao dich bén hang va cung cap dich vu cho cac thanh vién quan 1y chu chbt va céc c4 nhan cé
lién quan vé6i cAc thanh vién quan ly chii chdt.

Céc giao djch khac vdi céc thanh vién quan ly chi chét va cdc c4 nhén c6 lién quan véi céc thanh vién quéan 1y chu chét

nhu sau:

3a.1 Thu nhdp ciia Hoi ddng Quan tri, Ban Téng Gidm ddc vi Ban Kiém soit

- Héi ddng Quan tri va Ban Téng Giam dbc

Ho va tén Chiic vu Nam 2024 Nim 2023
Ong Trin Nhu Hoang Chu tich HBQT 1.927.121.000 2.264.196.175
én-g Nguyén Xuén Quang Téng Giam dbc 2.319.875.000 2.563.959.762
Ong Nguyén Vin Khang Ph6 Tong Giam doc 1.787.073.294 2.090.546.469
Ba Pham Mai Thu Phé Tdng Giam dbc 989.820.000 1.566.254.881
Ong Nguyén Xuan Cudng Phé Téng Giam dbc 1.235.920.800 1.273.798.000
"Ong Pham Thanh Quang Phé Tdng Giam doc 605.224.000 534.380.000
Ong Vii Manh Cudng Phé Téng Giam dbc 680.000.000 670.000.000
Ong D6i Hing Cudng Thanh vién HDQT 1.272.500.000 1.385.369.204
Vii Tién Diing Ph6 Téng Giam doc 590.000.000 748.500.108
Ong Bui Tién Vuong K& todn trudng 585.000.000 145.185.545
Cong 11.407.534.094 13.097.004.599

- Ban Kiém soat Nim 2024 Nim 2023
Céc thanh vién Ban Kiém soat 67.000.000 50.000.000
Cong 67.000.000 50.000.000

Bén thuyét minh nay Ia b phdn hop thanh Bdo cdo tai chinh hop nhdt.

Trang 45
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON Miu sé B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2024 Pon vi tinh: Pong Viét Nam

3a.2 Giao dich trong yéu véi cic bén lién quan khic

Bén lién quan Mbi quan hé
C4 nhén c6 lién quan vai cac thanh vién
Ba Trin Thi Huyén Trang quin 1y ch chot
No§i dung
Bén lién quan nghiép vu Nim 2024 Nim 2023
Ba Tran Thi Huyén Trang ' Vay 31.669.999.996 g
| R VY 14.051.631.000 !
Lai vay phét sinh 556.058.365 -

C{“}ng no v6i cde bén lién quan duge trinh bay tai muc phai trad V.20.
4. Trinh bay tai sin, doanh thu, két qui kinh doanh hgp nhit theo bg phéin

Ban Tdng Gidm dbc Tép doan x4c dinh ring, viéc ra cic quyét dinh quan 1y ctia Tép dodn chii yéu dua trén céc loai san
phém, dich vu ma T4p doan cung cép chit khdng dua trén khu vuc dia 1y ma cong ty cung cip san pham, dich vu. Do vay
béo cdo chinh yéu ctia Tap doan 14 theo linh vuc kinh doanh.

4.1 B#o cdo b phan thit yéu: theo linh vuc kinh doanh

a. B#o céo két qua kinh doanh b phén theo Iinh vyc kinh doanh cho nim 2024

K&t qua kinh doanh cho nim tai chinh két thiic 31 thang 12 ndm 2024, Tép doan béo céo hoat dong theo céc b phén kinh
doanh: B3 phén kinh doanh xing dAu, bd phan thu phi, by phan khai thic gia céng d4, bd phan thi cng lp dit va xdy
dung cbng trinh, bd phén kinh doanh nha & xa hdi va b phan dich vu khic. Tép doan phéan tich doanh thu va gia vbn theo
b phén.

BG phén Doanh thu thuin Gid von Lii gop
B phén kinh doanh xang diu 35.512.092.600 33.365.389.656 - 2.146.702.944
B0 phén khai thac, gia cong dé céc loai 32.425.849.502 * 32.982.808.708 (556.959.206)
Bo phén thi cong lap dat va xdy dung cdng trinh 497.629.031.175 43’?.014: 143.543 60.614.887.632
B phén thu phi tai cac tram thu phi 506.749.014.816 148.930.626.447 357.818.388.369
B phin du lich vanha hang 19.541.050.028 28.788.975.330 (9.247.925.302)
B phén khac 19.732.944.059 11.705.548.318 8.027.395.741
Cong 1.111.589.982.180 692.787.492.002 418.802.490.178

Ban thuyét minh nay la bg phén hop thanh Bdo cdo tai chinh hgp nht. Trang 46
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON MAu sb B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nim 2024 Don vi tinh: Dong Viét Nam

4.1 Bdo cio b§ phin thi yéu: theo Iinh vwe kinh doanh (tiép theo)

b. Bio cdo két qua kinh doanh bd phén theo Iinh vue kinh doanh cho niim 2023

Két qua kinh doanh cho ném tai chinh Kkét thie 31 thang 12 ndm 2023, Tép doan béo cao hoat dong theo cac bd phén kinh
doanh: B9 phan kinh doanh xéng dau, bd phan thu phi, bd phan khai thic gia cong d4, bo phén thi cong lap dat va xdy
dung cong trinh, va bd phén dich vu khéc. T4p doan phén tich doanh thu va gia vén theo b phén.

Lol 2k = = = el

Bophin : Doanh thu thuin Gid vén Laigop

B¢ phéan kinh doanh xéng dau 30.803.973.535 29.806.591.673 997.381.862

Bo pﬁ@n khai thic, gia cong d4 cic loai 40.785.915.229 34.567.184.091 6.218.73 1.138

B phén thi cong I&p dit va xdy dung cong trinh 232377762427  168.933.850.656 63.443.911.771

B§ phén dich vu quan ly va thu phi _ 482.734.123.645 142.8 13.928.654 339.920.194.991

B§ phan du lich va nha hang 22.879.199.143 23.658.139.417 (778.940.274)
B¢ phan khéac ) 4.807.345.886 3.733.001.174 1.074.344.712

C@_ng 814.388.319.865 403.512.695.665 410.875.624.200

4.2 Béio cdio b) phin thir yéu: theo khu vye dja Iy

Tép doan c6 xuéng san xudt va cac tram thu phi toa lac trén cing dia ban 1 tinh Ddng Nai, hach toén phu thugc, hoat
dong san xufit va kinh doanh san phém dich vu chi tip trung & tinh Ddng Nai va céc tinh 1an cin. Ban Téng Giam dbc
Tép doan nhan thdy khong c6 su khéc biét vé riii ro va loi ich kinh t& gifta c4c bd phéan theo khu vyc dia ly. Vi vay, Tép
doan khéng trinh bay thuyét minh béo cdo bd phan theo khu vuc djaly.

5. Théng tin vé hoat dong lién tuc:
Tép doan van tiép tuc hoat ddng trong tuong lai.

Déng Nai, ngay 28 thing 03 ndm 2025

NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG
|I :I_ — I."a’ .;" | f |I
Nguyén Thij Ly Biii Tién Vuong

Ban thuyét minh nay I b phdn hop thanh Bdo cdo tdi chinh hop nhdl, Trang 47



SF Bupdj

5 v £

So&sES\H

apyu doy yuyo 1w op opg yupyy doy upyd 9 p] Aou yuru 1gdny) upg

"ANA V€Y €LY L9 6TE “SUip s UQ0 ugA Juntu 9y OBy npIp| EP WEU Igno yury nny yuip 9o ues 1¢) pI3 upAnaN -
"ANA L00°090° €76 € :AeA UBOY| 980 OBq WEp 90 wgd ‘deyd 9yl 9p Funp gp HHAEDSL B9 18] UQd 1 BID -

LI¥'169'%09°0TT 12S¥19°SPT6C TISEI6LY LTE €S8°T0S €€ 16S°L6V°LTT T 991°Z18°089°STT WU 19N0 NP 9
01S THS P6L 9T EEV'S6TVTIIE 65S V€S 8L $20°881°70€ 8T 1¥7'98€°89€ 9% €50°8€T°61670C1 weu nep np 9
e[ ugd ix vio
0LT6LL'FI0'VES 610°050°'856°61 GIS'67L°086'C ¥9%'810°928°9L LLE'STY EL6'SIT $98°TE1'97E 8¢ WEU 19n0 Np 98
(Z0#°$£8°028°%) - - (Z0#°S£8°028°%) - yunyo 101 gnyj gp ubg
Z0P°SE8°0T8 % . « Z0#°SE8°0T8 T c 5
ony1 1 FOS.L 0] v
SEPT6STHIIT ZI6°08SSL6'T LFL0Z90E zz9°t99°L0LS LLS'IS69LT L LLSFLL S99 wipu U041 ovy npyxy

SERIBT LTV TIE

LET'69Y'6L6'LY

89L°8C1°0S6'C

r8eSE8ITIL

008'9L8'969°8S1

88T 8SELLITE

WEU NEP NP 98
9 Anj wow oey in ¥ro

L8 0LV 699 PSS
(CITzec868°TL)

CIIcecs68 Il

0LS¥99°€0T 6L

LTE€99°8T0°¢

16L° TL88TE 011

896°ST€'10T°80T
(CZI1°CET868°I1)

CI[TET868T]

[E0°S¥6900°%ST

Wgu [9nd N 9S
yuyo 103 gnys op upg

Yuyo 103 gntl
Bugp doy n1 10] vy

ZrSIPLCSH'ST # - §T6°62£906 01 LTL'TI09EL'E 069°8PE0IF'T uipu Suo4j onpy
SHE6TLITT 6ES 0LS 799" €01°6L LTE€99'8T0°E 998" 1¥$"TTH 66 I1¥2'€97'590°50C [¥€965°965 CST WwIgu ngp np 9§
v13 udngN
Sugo Sug] By YUYy By _Aiwmh P WA —— 203 UGP 154 ot ugoys|
v yuip 9o ugs 1g ], 10 Junp iq 1L, udy Suonyg d B0 BYN

quiy nay yuip 9o ugs 1LY, "0I°A

$C0Z wipu 7] Supyl [ £ ApSu ) 12y Yupyo 101 wpu 0y,

WDN 1914 BUQG YUy fa U0
. LVHN dOH HNIHD IV.L OYD OYVd HNIN LIANHL NY4

NH/NQ - 60 € 95 NI NOD AL HNOQD DVD VA OJIAI NVAHL HNQAD NIRLL LYHd AL NYE NYHd QD AL DNQD



6 Bupd] 1pvu doy yupyo 1p1 0pa ong yupy doy upyd 9q v] Aou yuiw jadny) upg

*ABU 1gp UL} UES I¢) N1} NBP OIA 1) 93 YUI U2J 1O] QA I0S wers Sugu Py pIS yuyp
“9X WOX BNYD BA U} NJU JEP UQI} UpS I8} 080 £] NX Suony 9o 9p yueSu ueq uenb 00 eo ony) quiyd quip 194nb oyo Suep uga K SuQ) ‘Agu oo opq def WIAIP 1QY) UYE -

“(reN Suo@ yoi] ng 4O A1 8uQD eno L10Z-ALSLAH/Z0 98 3P Uen
ues 18} Suonyu ugAnyd Sugp doy oayy Sudnyu ugAnyo ugyu A1 8ugD ues 1e) 080 1y dgo Fugu ‘Jurip Agx oonp Agu ues 1e} 080 ‘TeN Q@ Ydil nd 4O £1 3UQD enb Suoyy
opnu gyN 19 wrgu Sugy 1gp enyy Sugp doy oaty ugxy ugs 17} £] ugnb ‘queop yupy Sugp jeoy Uy ofY) & Fued) ugo) 19Anb fySu 9p Lx 715 0oy (OB UPS I8} 98D BA 0
ugIy B0 YU €] N9A NYO) 0ZOZ WEU QP UQIU Iono OpA Avu quip 9o ugs 1g) pIS ugAnu ugyu 48 wré) gp A UD "ANA 806'SL0° 10591 ¥ Sun Suonj 18] uQo 113 13 ‘ANA
£28'6027°980°Z€ ¥l 93 A 0By nEY| ‘ANA T€L'S8T'L8S 8L ¥l SuoniL Suo@ Q Ov@ Yol nQ wes Suni] 1¥) quiy niy yuip 9o ues re} g13 upkndN “yz0T/C1/1€ KR8 UG -

(0o dgny) quiy nay yuip ¢ wes 1LY, “0T'A

WON 131/ SUQF YU 4 UOF : : pr0c wpu 71 upyl [ £ ApSu onyy 19y Yuyo 101 wpL 047
. LYHN JOH HNIHD IVL OVD OVE HNII LFANHL NY d

NH/NA - 60 € 95 NEIN NOD AL ONOD OVO VA 0DIAI NVAHL ONOAD NIRIL LYHd AL AVE NYHd 0D AL DNQD



i 2NN -
0S Sun.| » 1oy doy yuyo 191 0pd opg yupyr doy upyd 9 v Kpu yui 1adny) upg
TI0'S8T'066'STS'T  OIT'I86°69T°STT LL8008°86598€  LTVOTZI'IT  G6ICEL6'TIS'ES (000°000°9€0°SST)  6LTGEEEEI'ERE  000°0L6'666°6T9 $Z0T/T1/1E Ag3u np oS

(655°798°S8L™D) (ZLT £0€°69¢€) (L8T65S91+°T) - = - - o S3I9 ‘LOGH 0¥ ny dg] yoi,

LTZY'P9L'8ST T ZTESOE060°LT S08'85¥°890°66 - - . - - 2 ugnyu 1077
PEP'SSTLIOOIF' T 090°6L6°8VS 80T 6SCT06'9V6°687  LTFOTI'IT  6ICELGTIS'ES (000°000°9€0°SST)  6LTGECEEI'ERE  000°0L6'666°6Z9 $Z07/10/10 A¢3u np 08
S9S'SEIL66'SPET  LPLTISTYOVIT V690ZL67C 81T LI OCL'IT  SIPESPLIVTS (000°000°9€0°SST)  6LTGECEEI'ERE  000°0L6°666°6T9 €207/T1/1€ A¥5u np 9§

(Zr9° 1LY EIT'E) (991°160°925) (9L7°08L°L8S°T) - = . " = S ‘LOEH o®f ny3 dgf Yo L

- 9L6°09t° T0ET - - (9L6°09°10€°T) = - - £nb quiyd ng1@

= (SE9LTEELS) (zyTcco£28T) o LLY 0S6'96E€ - - - Anb dgf youy,

(000°000°00£°01) (0s¥'219°618°01) 0SFTI9°61S - - - - - uod A3 Fugo

Suon yor 19] 1op feyy

07S'656°€€0°08 88S°LLSSTSE £€6'18€7805°9L ® - - - - ugnyu 0]
S9SS6T'L6G'SHPET  LYLT9S THIPIT P69°0TL6TC8IT  LIVOTI'IL  SIF'SSVLIF'TS  (000°000°9€0°SST)  6LT'6EC'€E9E8E  000°0L6°666°6T9 £707/10/10 A¢Su.np 9§

1oyd aoax
b4 d >
T e A LA R A TR o s oy
op 92 P OT nes ugnyu Loy ugA ugnaN - g ap SUEAL s

nny 9s Ny UgA vRd Sudp uIq nuyd 10p Suey ‘e

nay 0s nya UgA "TTA

WD 1914 BUQE Yujl ia UOGF

NH/NA - 60 9 98 NEIA

$Z0T wpu 7] Supyl [ £ ApSu omy] 19y YuIyd 10} wWpu oY)

LYHEN JOH HNJHD IVL OV OV HNIN LIANHL NYd

NOD AL ONQD D¥D VA 0DIAI NVAHL ONQAD NATYL LYHd 1L 1YE NVHd 0D AL ONQD



IS 8upd] Tpyu doy yugyo wi 0pa opg yuvyy doy upyd 9q ) dou yutu jadnyy upg
60T°ZSSOLI'ES8'T  €S8'EPL'898'9TLT 2 60T°TSEOLT'ES8'T = €S8'EYL'898'9TL'T HNOD DNOQL
10S°698'TEV' VLT €96'09%'9L0'TEE » 105698 TEV LT = £96°097°9L0°TEE ex reyd ryd 140 BA 0PI B [RYJ -
€61°867 P¥S0CT  TO9'LOV €167 - €61°86V #7S 0TI s 209°L0V €167 T ugq Ln3u ex ey -
SV 86 €61°8SH'T 88T SLS'8LY6VTT s ST¥'¥86°€61°85H'C - 887'SL8'8L86VT'T Ou BA KBA -

quiyd 1ey g reyd ON
S+9°8LT°800°8S SLO'SEE'LTI'T6  (086'ST9°6OT'ET)  STYP6S'LITIL (ESL'ET6'L69'TT)  8T8'8ST'ST8HOT ONOD ONOL
95¥'809°6E1°E LTIV ILY'L = 9517'809°6£1°€ - LTIV ILY'L uey ogp Ap3u
Ugp IS WIgU N} Ngp UBOYY 0% -
029°67L 150°€C TLS 0¥T090°LE " 0T9'6¥L1S0°€C = TLSOYT090°LE ugn
Suonp Suon} ugoyy 980 BA UL -
910" €EL 881 ST SSL'LLETTF 61 - 970 €EL'88Y'ST » SSL'LLETIY 61 OBy Y 1Ry -
£75°L81°8TE91 b7 €68°70L°0C  (086'ST9°60TEL) €05 E08'LES 6T (ESL°€T6'L69TT)  LL69I8 00V E€E Suey yopyy nup) 19y -
quIyd 1€} ups B,
Suoyd aq in g suoyd aq [EIRET)
€T0T/TI/IE vZ0T/TI/IE €T0T/TI/IE - PTOTTI/IE
Apdoy iy w1 0s 13 i1 B19

‘ugop dg [, eno quIYo 12} 080 0gq Suox) Agq YuLY 9OND YuIYD 1e} 1o Fugo oo end AT doy iy v1S A s 1y3 in w13 Agq yuLy Agp ronp Sugg
quryo 1e) gy reyd Ou gA quiyd 1g) ues 1LY, "€ TIA

#20Z wpu 7 Supys [ &pSu opy1 19y yupyo 1w} wpu oY)
LYHN dOH HNIHD IVL OYD OV HNIIN LIANHL NY4

WON 191/ SUQEF Yl Ia uod

NH/NA - 60 9 98 NEIA NOD AL DNOD DVD YA 021d1 NVAHL ONOAD NIRILL LYHd AL NV@ NYHd 0D AL ONQO



		2025-03-29T18:39:49+0700
	CÔNG TY CỔ PHẦN ĐẦU TƯ PHÁT TRIỂN CƯỜNG THUẬN IDICO
	I am the author of this document




