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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
Cho ky ké todn 03 thing ddu ndm 2025

Hgi déng quan tri va Ban Téng Gidm ddc trn trong dé trinh bdo cdo nay cing véi cdc Bdo cdo tai chinh riéng
cho kp ké todn tie ngay 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025.
1. Théng tin chung vé Cong ty

Thanh lip:

Céng ty Co phan AAV Group (dwoc dbi tén tir Cong ty Cb phan Viét Tién Son Dia 6c) dwgce thanh 1dp va hoat

ddng theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép cong ty cb phin s 0800819038 do S& ké hoach va Pau tu
tinh Hai Duong cép lin dAu ngay 12 thang 04 nim 2010, thay ddi 1an thir 17 ngay 10 thang 04 nam 2024.

Hinh thirc s& hiru von: Cong ty 12 Cong ty cb phin.
Hoat dgng kinh doanh ciia Cong ty:
Xay dung, kinh doanh bét dong san va budn ban hang héa

Tén tiéng anh: AAV Group Joint Stock Company

Tén viét tit: AAV GROUP

Ma ching khodn: AAV

Tru s& chinh: Toa nha Viét Tién Son, KDC Phia Dong, duong Yét Kiéu, P. Cong Hoa, Tp. Chi Linh,
T. Hai Duong

2. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dgng:
Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong trong nim cua Cong ty dugc trinh bay trong céc bao céo tai chinh
dinh kem.

3. Thanh vién Hji dong Quan tri, Ban Kiém soét, Ban Tong Giam déc va K& todin trudng:
Thanh vién Hoi déng Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Téng Giam déc va Ké toan truong trong nim va dén ngay
lap béo cao tai chinh gbm co:
Hdi déng Quan tri

Ong  Pham Thanh Tung Chu tich Héi dong quén tri

Ong  Pham Quang Khénh Théanh vién HPQT

Ong  Pham Manh Hing Thanh vién HPQT doc lap
Ban Kiém soat

Ong  Dang Hong Dic Trudng ban

Ba D6 Thi Nhung Thanh vién

Ong  Tran Van Trudng Thanh vién
Ban Téng Giam dbc va K& toan truéng

Ong  Phan Vén Hai Téng Giam dbe

Ong  Nguyén Thanh Hai Ph6 Téng Giam déc

Ong  Hoang Hai Ha Ké to4n truéng

Trang |

pa] jal



CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
Cho ky ké todn 03 thang ddu ném 2025

Nguwdi dai dién theo phap luit cia Cong ty trong nim va dén ngay 1ap bao cdo tai chinh nhw sau:
Ong  Pham Thanh Ting Chu tich H8i déng quan tri

5. Cam két ciia Hoi ddng quén tri va Ban Tdng Gidm doc

Héi déng Quan tri va Ban Téng Giam déc chiju trach nhiém lp céc bao cdo tai chinh thé hién trung thuc va
hop Iy tinh hinh tai chinh cta Céng ty tai ngdy 31 thang 03 nam 2025, két qua hoat dong kinh doanh va cac
lubng lru chuyén tién t€ cho ndm tai chinh két thic cling ngay. Trong wec soan ldp cic bdo cdo tai chinh nay,
Hoi dong Quan tri va Ban Téng Gidm déc di xem xét va tudn thi cac vén dé sau day:

- Chon lua cac chinh sach ké to4n thich hop va 4p dung mét céch nhat quén;

- Thyc hién cac xét doan va ude tinh mét cach hop Iy va thén trong;

- Béo cdo tai chinh duoc 1ap trén co s& hoat dong lién tuc, trir truomg hop khong thé gia dinh rang Cong

ty s& tiép tuc hoat dong lién tuc.
Hoi dong Quan tri va Ban Tong Giam déc chiu trach nhiém dam bao ring cac sb sach ké todn thich hop da
duge thiét 1ap va duy tri dé thé hién tinh hinh tai chinh cia Cang ty véi do chinh xac hop 1y tai moi thi diém
va lam co s& dé soan lap cac bdo cdo tai chinh phi hop véi ché dd ké toan dugc néu & Thuyét minh cho cac
Béo céo tai chinh. Hoi dong Quan tri va Ban Téng Gidm dbc cting chju trach nhiém dbi véi viée bao vé cac tai
san ciia Cng ty va thuc hién cac bién phap hop Iy dé phong ngira va phét hién cac hanh vi gian 1an va céc vi
pham khac.

6. Xidc nhin

Theo y kién clia Hoi df:mg Quan trj va Ban Téng Gidm ddc, ching t6i x4c nhén ring céc Béo cdo tai chinh bao
gorn Bang can doi ké toan tai ngay 31 thang 03 nim 2025, Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh, Béo cao lu'u
chuyén tién té va cdc Thuyét minh dinh kém dugc soan thao da thé hién quan diém trung thue va hop Iy vé
tinh hinh tai chinh ciing nhw két qua hoat ddng kinh doanh va céc ludng luu chuyén tién té ciia Cong ty cho ky
ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025.

Bio céo tai chinh ciia Cong ty duogc lap phit hop véi chuin muc va hé théng ké toan Viét Nam.

Chu tich Hoi dong Quan tri

Trang 2

Viyl

<
p—1

\a\



CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 03 nam 2025

M3iu sé B01-DN

Don vi tinh: Pong Viét Nam

TIL

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cic khoian twong dwong tién

. Tién

Cic khodn diu tw tai chinh ngin han

. Déu tu ndm giir dén ngdy déo han

. Céc khoén phii thu ngén han

. Phai thu ngén han cua khéch hang

. Tré true cho ngudi ban ngdn han

. Phai thu ngan han khac

. Du phéng phai thu ngén han kho doi

Thi san ngiin han khic

. Thué GTGT duoc khéu trir
. Thué va cac khoan khéc phéi thu Nha nuéce

TAI SAN DAI HAN
Céc khoan phdi thu dai han

. Phai thu dai han khéc

Tai sin cb dinh

. Tai san ¢6 dinh hiru hinh

- Nguyén gid
- Gid tri hao mon lup ké

. Tai san cb dinh v6 hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon luy ké
Bit djng sin diu tu

- Nguyén gia

- Gié tri hao mén luy ké

. Tai san do dang dai han
. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han

Cic khoan diu tu tai chinh dai han

. Pau tu vao cong ty con
. Phu tu vao cong ty lién doanh, lién két
. Du phong déu tur tai chinh dai han

Tai sdn dai han khac

. Chi phi tra truée dai han

TONG CONG TAI SAN

Mash ThUYét

minh

100

110 V.1

111

120 V.2

123

130

131 Y3

132 V.4

136 V.5a

137 V.6

150

142

153 V.14b

200

210

216 V.5b

220

221 V.8

222

223

227 V.9

228

229

230 V.10

231

232

240 V.7

241

250 V.2

251

252

254

260

261 V.11

270

Bén thuyét minh béo cdo 1ai chinh I phin khéng thé tdch réi ciia bdo cdo nay.

31/03/2025

01/01/2025

417.109.242.399
25.265.183.200
25.265.183.200

381.986.744.468
2.771.003.000
139.452.267.600
242.861.886.868
(3.098.413.000)
9.857.314.731
9.046.096.542
811.218.189

475.019.682.428
3.400.295.379
3.400.295.379
12.540.964.154
12.512.491.782
21.951.728.511
(9.439.236.729)
28.472.372
122.500.000
(94.027.628)
4.472.611.147
6.605.445.474
(2.132.834.327)
211.383.940.013
211.383.940.013
243.150.048.663

234.118.533.710
20.000.000.000

(10.968.485.047)
71.823.072
71.823.072

434.178.874.631
1.415.236.810
1.415.236.810
138.000.000.000
138.000.000.000
285.292.928.002
2.771.003.000
144.133.793.600
141.486.544.402
(3.098.413.000)
9.470.709.819
8.659.491.630
811.218.189

457.809.116.401
3.400.295.379
3.400.295.379
12.791.955.954
12.759.494.742
21.951.728.511
(9.192.233.769)
32.461.212
122.500.000
(90.038.788)
4.508.520.880
6.605.445.474
(2.096.924.594)
194.069.184.161
194.069.184.161
242.923.728.895

234.118.533.710
20.000.000.000

(11.194.804.815)
115.431.132
115.431.132

892.128.924.827

891.987.991.032
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31 thang 03 nam 2025

M3iu sé B01-DN

Don vi tinh: Dong Viét Nam

Thuyét

NGUON VON Mas UV 31/03/2025 01/01/2025
C. NOPHAITRA 300 118.642.989.895 118.566.918.758
I Ng ngin han 310 79.878.069.492 79.769.140.481
1. Phai tra cho ngudi ban ngén han 311 V.2 162.311.099 162.311.099
2. Thué va cac khoan phai nép Nha nuée 313 V.l4a 5.821.261 4.754.000
3. Phai tra ngudi lao dong 314 93.803.750 99.437.750
4. Chi phi phai tra ngan han 315 V.15 93.575.667 93.575.667
5. Doanh thu chua thyc hién ngan han 318 V.l6a 125.354.545 125.354.545
6. Phai trd ngén han khac 319 V.17 13.604.000 2.208.000
7. Vay va no thué tai chinh ngan han 320 V.18 79.383.599.170 79.281.499.420
II. No dai han 330 38.764.920.403 38.797.778.277
1. Ngudi mua tra tién trude dai han 332 V.13 35.024.231.619 35.024.231.619
2. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 V.16b 3.740.688.784 3.773.546.658
D. VON CHU SO HUU 400 773.485.934.932 773.421.072.274
I. Von chii s& hiru 410 V.19 773.485.934.932 773.421.072.274
1. Vén gop cta chii s& hitu 411 689.876.610.000 689.876.610.000
- C phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét 411a 689.876.610.000 689.876.610.000
2. Thing du vén cb phén 412 65.711.978.000 65.711.978.000
3. Loi nhudn sau thué chua phan phoi 421 17.897.346.932 17.832.484.274
- LNST chua phén phdi Ity ké dén cudi ky truéc  421a 17.832.484.274 23.905.548.631
- LNST chua phén phdi ky nay 421b 64.862.658 (6.073.064.357)
TONG CONG NGUON VON 440 892.128.924.827 891.987.991.032

Hai Duong, ngay 19 thang 04 nam 2025

NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG ; QUAN TRI

Ding Thi Tuyét Minh Hoang Hii Ha Tiing

Ben thuyét minh bdo cdo téi chinh la phdn khéng thé téch réi cua bdo cdo néy.

Trang 4



CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Che ky ké todn 03 thdng ddu ndm 2025

Miusd B02-DN

Dom vj tinh: Déng Viét Nam

CHI TIEU Mag Thoyét
minh
I. Doanh thu ban hang va cung céip dich vy 01 VL1
2. Cac khoén giam trir doanh thu 02
3. Doanh thu thuéin vé ban hang va cung cép dich vy 10 V1.2
4, Gié vbn hang bén 11 VL3
5. Lgi nhudn gdp vé biin hang vi cung chp dich vy 20
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 Vi4
7. Chi phi tai chinh 22 VL5
Trong do. Chi phi lai vay 23
8. Chi phi ban hang 25
8. Chi phi quan ly doanh nghigp 26 V1.6
9. Lgi nhudn thudn tir hoat ddng kinh doanh 30
(30 =20+ (21 -22) - (25 + 26))
10. Thu nhip khac 31 V1.7
11. Chi phi khac 32 VL8
12. Lyi nhufin khie (40 = 31 - 32) 40
13. Téng lgi nhudin ké todn trrde thué 50
(50 =30+ 40)
14. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VLIO
15. Chi phi thué TNDN hoan lai 52
16. Lgi nhudin sau thué thu nhip doanh nghiép 60
(60 =50 - 51 -52)
NGUO1 LAP BIEU KE TOAN TRUONG
r | e
e \
. -

i

el
Ding Thi Tuyét Minh

Hoang Hai Ha

Ban Jhu_ﬂfl minh bdovodo tde ehinh fa pha’n kirdng the téch vdi cug bdo edo ey

Quy 1 Lity ké tir déu niim dén cubi quy ndy

Niim 2025 Niim 2024 Niim 2025 Niim 2024
32.857.874 46.280.601 32.857.874 46.280.601
32.857.874 46.280.601 32.857.874 46.280.601
35.909.733 35.909.733 35.909.733 35.909.733
(3.051.859) 10.370.868 (3.051.859) 10.370.868
514.388.249 126.901.018 514.388.249 126.901.018
(226.319.768) 242.406.682  (226.319.768) 242.406.682
672.000 - 672.000 B
668.610.500 1.103.031.065 668.610.500  1.103.031.0635
68.373.658 (1.208.165.861) 68.373.658 (1.208.165.861)
3.511.000 - 3.511.000 -
(3.511.000) - (3.511.000) :
64.862.658  (1.208.165861)  64.862.658 (1.208.165.861)
64.862.658  (1.208.165.861) 64.862.658 (1.208.165.861)

Pham Thanh Ting

Trang 3



CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu sé B 03 - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phuong phép gian tiép)

Cho kp ké todn 03 thang dau nim 2025 Don vi tinh: Déng Viét Nam
— ; Thuyét 03 thing diu 03 théng dau
CRETIE Maso mi:h nﬁ: 2025 nénf 2024
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Loi nhudn truée thué 01 64.862.658  (1.208.165.861)
2. Diéu chinh cho cde khodn :
- Khu hao tai sin cb dinh va bit dong san dau tu 02 286.901.533 287.678.319
- Céc khoan du phong 03 (226.319.768,00) -
- Lai, 16 tir hoat dong dAu tu 05 (514.388.249) 115.505.664
- Chi phi lai vay 06 - =
3. Loi nhuin tir hoat djng kinh doanh truéc thay déi von
lwu djng 08 (388.943.826) (804.981.878)
- Ting (-), giam (+) c4c khoan phai thu 09 (95.593.876.976)  12.575.904.035
- Tang (-), giam (+) hang tén kho 10 (17.314.755.852) (12.150.408.600)
- Tang (+), gis‘un (-) cac khoan phai tra (khong ké 1&i vay
phai tra, thué thu nhdp phai nop) 11 (26.028.613) -
- Téng (-), giam (+) chi phi tra trudc 12 43.608.060 128.182.004
- Tién |3 vay d4 tra 14 . 120.975.219
- Thué thu nhip doanh nghiép d ndp 15 . -
Luu chuyén tién thuén tir hoat dong kinh doanh 20 (113.279.997.207) (130.329.220)
I LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién chi cho vay, mua cdc céng cu ng cta don vj khic 23 - -
2. Tién thu hdi cho vay, bén lai céc cong cu ng cia don vi 24
khéc 138.000.000.000 .
3. Tién chi dau tr gép vén vio don vj khac 25 -
4. Tién thu hdi dAu tr gbp von vao don vi khac 26 - -
5. Tién thu tir I4i cho vay, ¢ tirc va lgi nhun dugc chia 27 (972.156.153) 126.901.018
Luu chuyén tién thudn tir hoat ddng diu tu 30 137.027.843.847 126.901.018
I11. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay 33 102.099.750 .
2. Tién tra ng gbe vay 34 - g
Luru chuyén tién thulin tir hoat djng tai chinh 40 102.099.750 =
Luu chuyén tién thudin trong niim (50 = 20+ 30 + 40) 50 23.849.946.390 (3.428.202)
Tién vi twong duong tién dau nim 60 1.415.236.810 65.320.835
Tidn v tuong duong tién cudi nim (70 = 50+60+61) 70 V.1 25.265.183.200 61.892.633
ay 19 thang 04 nam 2025

Hai Duong, ng
NGUO] LAP BIEU KE TOAN TRUONG : ’/—_\“ ONG QUAN TRI

Piing Thi Tuyét Minh Hoang Hai Ha

Ban thuyét minh bdo cdo tdi chinh Ia phdn khdng thé tdch roi ciia bio cdo ndy. Trang 6



CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ky ké todn 03 thang déu ném 2025 Daon vi tinh: Péng Viét Nam
L. DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
1. Thanh ldp:
Cong ty Cb phin AAV Group (dugc dbi tén tir Cong ty Cb phén Viét Tién Son Pja 6c) duge thanh 1ap va hoat djng theo
Gily chimg nhan dang ky doanh nghiép cong ty ¢6 phén s6 0800819038 do 8¢ ké hoach va DAu tu tinh Hai Duong cip
l4n dAu ngay 12 thang 04 nam 2010, thay dbi lan thir 17 ngdy 10 théang 04 nam 2024,
Hinh thirc s& hiru von:
Céng ty 1a Cong ty cb phén.
Tén tiéng anh: AAYV Group Joint Stock Company
Tén viét tit: AAV GROUP
Mi chirng khoan: AAV
Tru sé chinh: Toa nha Viét Tién Son, KDC Phia Dong, dutng Yét Kiéu, P. Cong Hoa, Tp. Chi Linh,
T. Hai Duong
2. Linh vye kinh doanh:
Xay dung, kinh doanh bat déng san va budn bin hang héa
3. Nganh nghé kinh doanh
Hoat ddng chinh cia cong ty 1a: Kinh doanh cho thué bét dong san
4. Chu k¥ san xuit, kinh doanh théng thwdng.
Chu ky san xudt, kinh doanh théng thudng don vi 1a 12 thang duong lich.
5. Téng sé nhan vién dén ngay 31 thang 03 nim 2025: 10 nhan vién. (Ngay 31 thang 12 nam 2024: 10 nhan vién)
6. Cu triic doanh nghiép
6.1. Danh séch céc cong ty con
Tai ngay 31 thang 03 nam 2025, Cong ty c6 ba (03) cbng ty con sd hiru trye tiép nhu sau:
i ) ) . !,.. 2 b.;
Tén Céng ty va dia chi Hoat déng chinh Ty Ié vén gop Ty 1é 56 hitu yie f}‘g}i’: o
Cong ty Co phan Viét Tién Dich vy &n uong, 95,00% 95,00% 95,00%
Son KD Bét dong san
Céng ty Cb Phin AAV Land  Kinh doanh BDS 76,96% 76,96% 76,96%
Céng ty Cb Phan Phét trién  Kinh doanh xang dau 80,00% 80,00% 80,00%
Huy Ngén
6.2. Danh séch céc céng ty lién doanh, lién két
Tai ngay 31 thang 03 nam 2025, Cong ty c6 mot (01) cong ty lién két nhu sau:
Tén Céng ty va dia chi Hoat déng chinh 7y Ié vén gép Ty Ié 56 hitu b i‘fyi’: .
Céng ty Cb phan Trong Rimg Tréng, chim séc
AAV Rimg 40% 40% 40%

Cde thuyét minh néy la bg phén hap thanh cdc Bdo edo tai chinh. Trang 7
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Méu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho kp ké todn 03 théng ddu ndm 2025 Don vj tinh: Dong Viét Nam

. Tuyén b6 vé kha niing so sanh thong tin trén Béo céo tai chinh

IL

Viéc lua chon sb lidu va thong tin cin phai trinh bay trong béo cdo tai chinh dugc thuc hién theo nguyén tic c6 thé so
sanh dugc giita céc ky ke toan tuong mg.

NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

. Nién d§ ké todn

Nién d6 ké ton clia Cong ty bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic ngay 31 thang 12 hang nam.

. Don vi tién té sir dung trong ké toan

IIL.

Péng Viét Nam (VND) duge sir dung 1am don vj tién t& dé ghi sb ké toan,

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

. Ché d§ ké todn ap dung

H

Céng ty ap dung Ché d6 Ké todn doanh nghiép ban hanh theo Théng tu sb 200;’2014#"1" T-BTC ngay 22/12/2014 cia Bo
Tai chinh va Thong tu sd 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia B§ Tai chinh vé viée stra dbi, bd sung mdt sé didu cua
Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

Tuyén bb vé viéc tudn thi chuén muec ké todn va ché do ké toan.

Chung t4i da thuc hién cong viéc ké todn 1ap va trinh by bao céo tai chinh theo céc chuin myc ké toén Viét Nam, ché dd
ké todn doanh ngh]f;p Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan. Bdo cdo tai chinh da dugc trinh bay mot cach trung
thuc va hop Iy vé tinh hinh tai chinh, két qua kinh doanh va cdc lubng tién ciia doanh nghiép.

Viéc lya chon s6 liéu va thong tin cdn phai trinh bay trong béan Thuyét minh béo cdo tai chinh dugc thuc hién theo
nguyén tic trong yéu quy dinh tai chuén muc ké toan Viét Nam s6 21 "Trinh bay Bao Cdo Tai Chinh",

. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

. Cic logi ty gi# hdi dodi 4p dung trong ké todn

Céng ty thuc hién quy dbi déng ngoai 1 ra ddng Viét Nam can cii vao 1y gid giao dich thuc t€ va ty gid ghi s0 ké ton.
Nguyén tic xdc dinh ty gi4 giao dich thye té

Tét ca cde giao dich bing ngoai té phat sinh trong ky (mua ban ngoai té, gép vén ho#c nhan vén gop, ghi nhan ng phai
thu, no phai tra, cac glao dich mua sim tai san hodc cdc khoan chi phi duge thanh todn ngay béng ngoai t&) dugc hach
toan theo ty gi4 thyc té tai thoi diém giao dich phét sinh.

S6 du cubi ky cia cac khoan muc tién € (tién, tuong duong tién, céc khoan phai thu va phai tra, ngoai trir cdc khoan muc
khoan tra trude cho ngudi ban, ngudi mua tra tién trude, chi phi trd truéce, cdc khoan dit coc va céc khoan doanh thu
nhén trude) cé gbe ngoai t& duge danh gia lai theo ty gia giao dich thyc té cong bd tai thoi diém 1ap bdo cdo tai chinh:

Nguyén tic xdc dinh ty gi ghi s0 ké todn

Khi thu hdi cac khoan ng phai thu, cac khoan ky cugc, ky quy hodc thanh toén céc khoan ng phai tra bing ngoai té, Cong
ty sir dung ty gia ghi s6 thuc té dich danh.

Khi thanh toan tién bing ngoai té, Cong ty sir dung ty gid ghi s6 binh quén gia quyén di dong

Cde thuyét ninh néry 1a b6 phdn hop thénh cde Bdo edo 1ai chinh. Trang 8
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2. Nguyén tic ghi nhin céic khoin tién vi twong dwong tién
Tién bao gdm tién mat, tién giri ngan hang khong ky han, tién dang chuyén.

Cic khodn twong duong tién bao gém cdc khodn tién giri ¢6 ky han va céc khodn dAu tu ngén han c6 thoi han gbe
khong qué ba théang ké tir ngay dau tu, ¢6 tinh thanh khoan cao, c6 kha néng chuyén @di d& dang thanh céc lugng tién xac
dinh va khéng c6 nhiéu rii ro trong chuyén déi thanh tién.

3. Nguyén tic ké toan cdc khoin diu tu tai chinh
Nguyén tic ké todn débi véi cac khodn diu tw ndm giir dén ngay ddo han

Céc khoan déu tu ndm giir dén ngdy ddo han bao gdm: cdc khoan tién giri ngan hang ¢6 ky han (bao gdm ca céc loai tin
phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cb phiéu wu dai bén phat hanh bt bude phai mua lai tai mot thoi diém nhat dinh trong tuong
lai va céc khoan cho vay niam giit dén ngay ddo han voi muc dich thu ldi hang ky va cac khoan dAu tu ndm giit dén ngay
ddo han khic.

Ciéc khoan déu tu ndm giir dén ngay ddo han dugc ghi nhan ban dhu theo gia gbc bao gom gia mua va céc chi phi lién
quan dén giao dich mua cac khoan déu tu. Sau ghi nhan ban dau, néu chua dugc lap du phong phai thu kho doi theo quy
dinh ciia phép ludt, céc khoan dAu tw ndy dugc danh gia theo gid tri cd thé thu hdi. Khi c6 biing chimg chic chin cho thay
mét phan hodc toan by khoan déu tu c6 thé khéng thu hoi duge thi s tén that duge ghi nhan véo chi phi tai chinh trong
nam/ky va ghi giam gia trj du tu.

Nguyén tic ké todn ddi véi cdc khoin cho vay

Ciéc khoan cho vay la cac khoan cho vay bang khé uéc, hop ddng, théa thuan vay giira 2 bén véi muc dich thu 1ai hang
ky va duge ghi nhén theo gid gbe trir c4c khoan du phong phai thu khé ddi. Dy phong phai thu khé doi cua céc khoan
cho vay duge 14p cin cir vio mitc wée tinh cho phan gid tri bi ton thét d4 qué han thanh todn, chua qud han nhung 6 thé
khong doi duge do khach vay khong cé kha néng thanh toan.

Nguyén tic ké todn cdc khodn déu tw vao cong ty con, cdng ty lién doanh, cong ty lién két

Khoan ddu tu viio cong ty con duge ghi nhdn khi Céng ty ndm gii trén 50% quyén biéu quyét va c6 quyén chi phdi cdc
chinh sach tai chinh vé hoat dong, nhiam thu dugc lgi ich kinh té tir céc hoat dong cuia cong ty d6. Khi Cong ty khong con
ném giit quyén kiém soat cng ty con thi ghi giam khoan dau tu vao cong ty con.

Khoan ddu tu vao cong ty lién doanh dugc ghi nhan khi Céng ty ¢ quyén dong kiém sodt cdc chinh sach tai chinh va
hoat dong cua cong ty nay. Khi Cong ty khong con quyén dong kiém sodt thi ghi giam khoan dau tu vao cong ty lién
doanh.

Khoan diu tu vao cong ty lién két duge ghi nhan khi Cong ty ném giff tir 20% dén dudi 50% quyén biéu quyét clia céc
cong ty duge dau tu, cé anh huéng dang ké trong cc quyét dinh v& chinh séach tai chinh va hoat dong tai céc cdng ty nay.

Céc kho#n dau tu vao céng ty con, cdng ty lién doanh, cong ty lién két duge ghi nhan ban déu theo gi géc, sau d6 khong
duoc diéu chinh theo nhing thay ddi ciia phin s& hitu ciia cic nha diu tu trong tai san thuan cia bén nhén dau . Gid
gbc bao gdm gid mua vA cdc chi phi lién quan truc tiép dén viée dau tu. Trudng hop diu tu bang tai san phi tién 18, gid
phi khoan dau tu duoc ghi nhén theo gié tri hop 1y ctia tai sén phi tién té tai thosi diém phat sinh.

Du phong tén thét ddu tu véo céng ty con, lién doanh, lién két dugc trich I4p khi doanh nghiép nhén vén gop dau tr bj 16
din dén Céng ty cé kha niang mét vén hoac khi gid tri cdc khoan du tu véo cong ty con, cong ty lién doanh, lién két bi
suy giam gia tri. Céin cir dé trich 14p dy phong tdn thét du tur 12 béo céo tai chinh hop nhét ciia cong ty duge diu tu (néu
cong ty ndy la cong ty me), la bdo céo tai chinh cua cong ty dugc déu tu (néu cong ty nay 1a doanh nghiép ddc 1ap khong
c6 cong ty con).

Céc th uyé’.r minh nay lé bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 9
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3. Nguyén tic ké todn cic khoin diu tu tai chinh (Tiép theo)
Nguyén tic ké toan cdc khoan diu tw gép von vio don vi khéc

Khoan du tur gop vén vao don vi khac 1a khoan Cong ty du tur vao cong cy von cua don vi khac nhung khong c6 quyén
kiém soéit hodic dong kiém soat, khdng c6 anh hutmg déng ké dbi véi bén duge déu tu.

Cac khoan diu tu duge ghi nhan theo gid gbc, bao gbm gid mua va céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc déu tu.
Truémg hop dAu tu bing tai san phi tién &, gid phi khoan déu tu dugc ghi nhan theo gié tri hop Iy cua tai san phi tién té
tai thoi diém phat sinh.

Khoan du tu ma Céng ty nim giit lau dai (khéng phén loai 1a chimg khodn kinh doanh) va khéng c6 anh huong dang ké
d6i v6i bén duoge dau tu, viée lap dy phong tén that duge thue hién nhu sau:

+ Khoan d4u tw vio cd phiéu niém yét hodc gia tri hgp 1y khoan ddu tu duogce xac dinh tin cdy, viéc 1dp du phong dua trén
gid tri thi trudmg ctia cd phiéu.

+ Khoan dau tu khéng xéc dinh dugc gi tri hop 1y tai thoi diém béo céo, viéc lap dy phong dugc thyuc hién cdn el vao
khoan 15 ctia bén duoc ddu tu. Can ctr @ trich 1ap dy phong ton thit déu tu vao don vi khac 1a bdo céo tai chinh hop nhét
ciia cong ty duoc dAu tu (néu cong ty niy 1a cdng ty me), 12 bo cdo tai chinh cia cong ty duge déu tu (néu cong ty nay 1a
doanh nghiép déc lap khéng c6 cong ty con).

4. Nguyén tic ghi nhiin cic khodn phii thu thwong mai va phii thu khic:
Nguyén tic ghi nhiin cic khoin phai thu: theo gid gbe trir dy phong cho cac khoan phai thu khoé doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu 1a phai thu khach hang, phai thu ndi b va phai thu khac tuy thuge theo tinh chét cia
giao dich phét sinh hodc quan hé gilia cong ty va d6i twong phai thu.

Phuong phap Iip du phong phii thu khé doi: d phong phai thu khé doi duge uée tinh cho phén gid tri bi tén thét cia
cic khoan ng phai thu va cac khoan déu tu ném giff dén ngay d4o han khéc c6 ban chat twong ty céc khoan phai thu khd
¢6 kha nang thu héi da qua han thanh todn, chua qua han nhung co thé khéng doi duge do khéch ng khong ¢6 kha ning
thanh todn vi 1dm vao tinh trang pha san, dang lam thu tuc giai thé, mét tich, bo tron...

5. Nguyén tic ghi nhin hing ton kho:

Nguyén tic ghi nhdn hang tdn kho: Hang tdn kho dugc ghi nhén theo gid gbe (-) trir dy phong giam gid va du phong
cho hang ton kho 18i thoi, mat pham chat.

Gi4 gbe hang ton kho duge xdc dinh nhur sau:

- Nguyén liéu, vt liéu, hang hoéa: bao gdm gia mua, chi phi vén chuyén va céc chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh
& c6 duge hang tdn kho & dia diém va trang thi hién tai.

- Thanh phém: bao gdm chi phi nguyén vat liéu, nhan cng tryc tiép va chi phi sin xuét chung ¢é lién quan duge phin bd
dua theo chi phi nguyén vat liéu chinh/mirc d hoat dng binh thudng/chi phi quyén sir dung dét va cac chi phi chung cé
lién quan phat sinh trong qua trinh diu tu xdy dung bat dong san.

- Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: bao gdm chi phi nguyén vét liéu chinh, nhén cong truc tiép va chi phi san xuét
chung phét sinh trong qua trinh sén xuat thyc hign xay lap céc cong trinh xdy dung co ban do dang.......

Phuong phéip tinh gid tri hang tdn kho: Theo gid binh quén gia quyén

Hach todn hang tén kho: Phuong phap ké khai thuong xuyén.

Phuong phép Iap dy phong giiim gi4 hing tdn kho: Dy phong cho hang ton kho dugc trich 1p khi gid tri thuén cé thé
thue hién duge ciia hang tdn kho nhé hon gia gbc. Gid tri thuan cé thé thuc hién dugce 1a gi ban udc tinh trir di chi phi
w6c tinh dé hoan thanh san pham va chi phi ban hang uéc tinh. S6 dy phong giam gid hang tdn kho 1a s6 chénh léch gitta
gid gbc hang ton kho 16n hon gié trj thuan cé theé thyc hién duge cla ching. Dy phong giam gid hang tdn kho duge lap
cho timg mit hang tdn kho cé gia gbc 16m hon gié tri thuin c6 thé thyc hién dugc.

Céic thuyét minh néry la bg phédn hgp thinh cdc Bdo cdo i chinh, Trang 10
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6. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tai sin c6 dinh (TSCD):

6.1. Nguyén tic ghi nhin TSCD hiru hinh:

6.2.

6.3.

7

Tai san ¢b dinh hitu hinh duoc ghi nhén theo nguyén gié trir di (-) gia tri hao mon lity ké. Nguyén gié la toan bd cac chi
phi ma doanh nghiép phéi bé ra dé c6 dugr tai san cb dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang sur
dung theo dy tinh. Cac chi phi phét sinh sau ghi nhan ban déu chi duge ghi tang nguyén gid tai san ¢b dinh néu cac chi
phi nay chic chén lam tang lgi ich kinh té trong trong lai do sir dung tai san dé. Céc chi phi khong thoa man diéu kién
trén dugc ghi nhén I chi phi trong ky.

Khi tai san cé dinh dugc ban hodc thanh Iy, nguyén gia va khu hao Iy ké dugc xéa s6 va bét ky khoan 1ai 16 nao phat
sinh tir viée thanh 1y déu dugce tinh vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Nguyén tic ghi nhin TSCD v hinh:

Tai sin ¢b dinh vd hinh dugc ghi nhan theo nguyén gié trir i (-) gid trj hao mon ldy ké. Nguyén gi4 tai san c6 dinh vo
hinh 14 toan bd céc chi phi ma doanh nghiép phéi bé ra dé ¢6 dugce tai san ¢6 dinh v6 hinh tinh dén thoi diém dua tai san
d6 vao sir dung theo du kién.

Phwong phip khau hao TSCP

Tai sin ¢ dinh duge khiu hao theo phuong phép dudng thing dya trén thoi gian sir dung udc tinh cia tai san. Thoi gian
hitu dung wdc tinh 1a théi gian ma tai san phat huy duge tic dung cho san xuét kinh doanh.

Thoi gian hitu dung wée tinh cua cdc TSCD nh sau:

Nha xuwomg, vét kién triic 5 - 50 néam
Mdy méc, thiét bi 6 - 20 nam
Phuong tién van tdi, :ruyén dén 6 - 10 nam
Thiét bi, dung cu quan Iy 3 - 10 nam
Tii san c6 dinh v6 hinh 6 - 8 ndm

Nguyén tic ghi nhin chi phi xdy dung co ban d& dang:

Chi phi x4y dyng co bén d& dang duge ghi nhén theo gia gbc. Chi phi ndy bao gdm toan b chi phi cén thiét dé mua sim
m&i tai san ¢b dinh, xdy dung méi hogic sira chira, cai tao, moé rong hay trang bi lai ki thudt cong trinh nhu: Chi phi xdy
dung; chi phi thiét bi; chi phi bdi thudng, hd trg va téi dinh cu; chi phi quén Iy d an; chi phi tr vén dau tu xdy dung va
céc chi phi khac.

Chi phi ndy dugc két chuyén ghi tang tai san khi cong trinh hoan thanh, vi¢c nghiém thu tong thé da thuc hién xong, tai
san dugc ban giao va dua vao trang thai san sing sir dung.

Cdc thuyét mink néy & b6 phén hop thénh cde Bédo cdo tai chinh, Trang !/
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10.

Nguyén tic ghi nhin va khiu hao bit dgng sin diu tu:
Nguyén tic ghi nhin Bét dong san diu tu: dugc ghi nhin theo nguyén gia trir di (-) gia tri hao mon liiy ké.

Nguyén gi4 ciia bAt dpng sin diu tu: LA toan b céc chi phi bing tién hodc tuong duong tién ma doanh nghiép phéi bd
ra hodic gia tri hgp 1y ctia cic khoan dua ra dé trao dbi nhim c6 dugce bat déng san déu tu tinh dén thoi diém mua hodc
x4y dung hoan thanh bét déng san dau tu dé.

Nguyén gia ctia bt dong san diu tu duoc mua bao gdm gid mua va céc chi phi lién quan tryc tiép nhu: phi dich vu tr vén
vé phép luét lién quan, thué trude ba, cac chi phi lién quan khéc.

Chi phi lién quan dén bét dong san dau tu phat sinh sau ghi nhén ban dAu duge ghi nhan 1a chi phi kinh doanh trong ky,
trix khi chi phi ndy ¢6 kha ning chic chén lam cho bat dong sin dAu tu tao ra loi ich kinh té trong twong lai nhiéu hon
mitc hoat dong duge dénh gi4 ban dAu thi duoc ghi ting nguyén gid bat dong sin dau tu.

Khi bét dong sin diu tr dugc bén, nguyén gia va khéu hao Iy ké duge xod sb va bét ky khoan 13i 18 nio phét sinh déu
duoc hach todn vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Phuong phap khiu hao Bét ddng sin ddu tu: khéu hao dugc ghi nhén theo phuong phép dudng thing dua trén thoi
gian hiru dung uéc tinh ciia bit dong san dau tu d6.

Céng ty khong trich khéu hao dbi véi BAt dong san dau tu ném gifr cho tang gi4. Trudng hop c6 bang chimg chéc chin
cho thiy Bét dong san dhu tur bi giam gi so v6i gia tri thi trudng va khoan giam gia dugc xac dinh mdt cach dang tin cay
thi Céng ty d4nh gia giam nguyén gid Bét dong san déu tu va ghi nhén khoén ton that vao gia von hang bén. Khi Bét
dong san dau tu tang tro lai thi Cong ty thuc hién hoan nhép ti da bang s6 da ghi giam trudc déy.

Thoi gian hitu dung wéc tinh cia cdc béit dpng san diu tw nhu sau:

Nha xwong, vét kién tric 5-50nam

-

Quyén sir dung ddt cé thoi han dwge khdu hao phit hop véi thei han trén gidy chung nhan quyén sir dung dat.

. Nguyén tic ghi nhin chi phi tri trudc

Chi phi tra trude tai Cong ty bao gdm cdc chi phi thyc té da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong kinh
doanh cia nhidu ky ké todn. Chi phi tr trude ctia cdng ty bao gm céc chi phi sau: Chi phi mua bao hiém (bdo hiém
chéy, nd, bao hiém xe, bao hiém tai san...); cdng cu dung cu; chi phi sira chira TSCD; tidn thué dét tra trudc; loi thé kinh
doanh; Loi thé thuong mai ...

Phuong phap phan bb chi phi tra truée: Viée tinh va phin bb chi phi tra trude vao chi phi hoat dong kinh doanh timg ky
theo phuong phép dudng thing. Can cir vao tinh chét va mic dj timg loai chi phi ma c6 thoi gian phén bd nhur sau: chi
phi tra truée ngén han phén b trong vong 12 thang; chi phi tré truéc dai han phan bé tir 12 thang trd 1én. Riéng tién thué
dAt tra trude duge phén bé vao chi phi theo phuong phap dudmg théng tuong tmg véi thai gian thué.

Nguyén tic ghi nhan ng phii tra

Céc khoan no phai tra duoc ghi nhén theo nguyén gia va khong thap hon nghia vy phai thanh toan.

Cong ty thyc hién phén loai cac khoan ng phai tra la phai tra ngudi ban, phai tra ndi bd, phai tra khac tiry thude theo tinh
chéit cuia giao dich phit sinh hosic quan hé gilra cong ty va ddi tuong phai tra.

Tai thoi diém 1ap bdo cdo tai chinh, Cong ty ghi nhdn ngay mgt khoan phai tra khi ¢6 céc bang chimg cho thiy mét
khodn tén thét ¢6 kha nang chc chén xay ra theo nguyén tic thén trong,

Cdc thuyét minh néay i b phdn hgp thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 12
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11.

12.

13.

14.

Nguyén tic ghi nhin vay va ng phii tri thug tai chinh

Gid trj céc khoan vay duge ghi nhén 1a téng sb tién di vay ciia cic ngan hang, to chic, cong ty tai chinh va céc d6i tuong
khac (khéng bao gdm céc khoan vay dudi hinh thirc phét hanh trai phiéu hodc phat hanh cd phiéu wu dai c6 diéu khoan
bét budc bén phat hanh phai mua lai tai mdt thai diém nhét dinh trong tuong lai).

Nguyén tic ghi nhin chi phi phii tra:

Chi phi phai tra bao gdm chi phi s& phai chi trong thoi gian ngimg san xuét, kinh doanh; chi phi lai tién vay; chi phi dé
tam tinh gia vén hang hoa, thanh phém bét dng san da ban; chi phi phi tra v tién luong nghi phép... da phat sinh trong
ky bao céo nhung thuc t& chua chi tra. Céc chi phi nay duge ghi nhén dya trén céc udc tinh hop ly vé so tién phai tra theo
céc hop dﬁng, thoa thuén,...

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chua thye hi¢n

Doanh thu chua thuc hién 1a doanh thu s& duoc ghi nhin tuong (mg Vi phéin nghia vy ma Cong ty s& phai thuc hign
trong mdt hoic nhidu ky ké toén tiép theo.

Doanh thu chua thuc hién bao gdm s6 tién ciia khéch hang dé tra trude cho mot hodc nhiéu ky ké toan vé cho thué tai
san; khoan 14i nhén trudc khi cho vay vdn hodc mua cdc cong cy ng; khoan chénh l&ch giira gi4 ban hang tra chdm, tra
gop theo cam két vai gia bén tra tién ngay, khoan doanh thu twong tmg v&i gia tri hang hoa, dich vu hodc sb phai chiét
khéu giam gi4 cho khach hang trong chuong trinh khach hang truyén thong...

Phuong phép phén bd doanh thu chua thuc hién theo nguyén tac phi hop véi phéin nghia vu ma Cong ty s& phai thuc
hién trong mét hodc nhiéu k¥ ké toan tiép theo.

Nguyén tic ghi nhin von chii s¢ hiru

Nguyén tic ghi nhin vén gép ciia chii s& hiru:

Vén gop cita chi sé hitu dugce hinh thanh tir s tién da gép vén ban diu, gép bb sung cia cdc cd dong. Vén gop cla chu

s& hitu duge ghi nhan theo sé vén thyc té da gép béng tién hodc biing tai san tinh theo ménh gié ciia cb phiéu da phat
hanh khi méi thanh 1dp, hodc huy déng thém dé mé rong quy md hoat ddng clia Cong ty.

Nguyén thc ghi nhén thing du vén ¢b phin, quyén chon trii phiéu chuyén ddi va von khic.

Thing duw v6n ¢b phin: Phan 4nh khoén chénh léch ting gitta gia phat hanh c6 phiéu so véi ménh gid khi phat hanh
lin dau hoac phat hanh b6 sung cb phiéu va chénh léch tang, giam giira s tién thuc té thu dugc so v6i gid mua lai khi tai
phét hanh cé phiéu quy. Trudng hop mua lai cb phiéu d& huy bo ngay tai ngdy mua thi gid tri ¢é phiéu dugc ghi giam
ngudn vén kinh doanh tai ngay mua la gia thyc € mua lai va ciing phai ghi giam ngudn vén kinh doanh chi tiét theo

ménh gi4 va phén thing du vén ¢b phan ctia ¢6 phiéu mua lai.

Nguyén thc ghi nhin lgi nhugn chua phan phéi.

Loi nhuén sau thué chua phén phéi dugc ghi nhan 14 sb lgi nhudn (hodc 16) tir két qua hoat dong kinh doanh cia Céng ty
sau khi trir (-) chi phi thué thu nhap doanh nghiép ctia ky hién hanh va cac khoan didu chinh do 4p dung hoi 6 thay dbi
chinh sach ké toan, didu chinh hdi té sai s6t trong yéu ctia cac nam trudc.

Viéc phan phéi loi nhuén dugc cin cir vao diéu 1¢ Cong ty va thong qua Pai hoi ddng cb déng hang nam.

Céc thuyét minh nay i b phén hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 13
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ky ké todn 03 thang déu nam 2025 Don vi tinh: Déng Viét Nam

15. Nguyén tic vA phuwong phap ghi nhiin Doanh thu va thu nhdp khic
Nguyén tic va phuong phép ghi nhin doanh thu bin hing

Doanh thu ban hang dl.ro‘c ghi nhan khi ddng théi théa man 5 diéu kién sau: 1. Doanh nghiép da chuyén glao phan lén ]'Lll
ro va loi ich gén lién quyén s¢ hiru san pham hodc hang hoa cho ngudi mua; 2. Doanh nghiép khong con nam giit quyen
quén ly he’mg héa nhu nguoi sé hitu hang héa hoéc quyen kiém soét hang hoéa; 3. Doanh thu duge xdc dinh tuong dbi
chéic chan. Khi hgp dong quy dinh ngudi mua dugc quyén tra lai san pham hang héa di mua theo nhiing diéu kién cy
thé, doanh nghiép chi duoc ghi nhdn doanh thu khi nhiing diéu kién cu thé dé khéng con ton tai va ngudi mua khong
dugc quyén trd lai san pham hang héa (trir tnrcmg hop tra lai dudi hinh thirc dbi lai dé 14y hang héa, dich vu khéc); 4
Doanh nghiép da hodc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; 5. Xéc dinh dugc céc chi phi lién quan dén giao
dich ban hang.

Nguyén tic vd phuong phip ghi nhin doanh thu cung cip dich vy

Doanh thu ctia giao dich vé cung clp d|ch vu duge ghi nhan khi két qua cia giao dich d6 dugc xéc dinh mdt cach dang
tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cdp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duge ghi nhédn trong ky theo két
qua phan cong viéc dd hoan thanh vao ngay lap Béng Cén dbi ké toan ctia ky dé. Doanh thu cung cap dich vu duge ghl
nhén khi déng th&i théa mén tat ¢4 bbn (4) diéu kién: 1. Doanh thu duge xdc dinh tmmg déi chic chan. Khi hop déng
quy dinh nguti mua dLro‘c quyén tra lai dich vu da mua theo nhiing didu kién cu thé doanh nghiép chi dugc ghi nhan
doanh thu khi nhiing diéu kién cu thé d6 khong con tdn tai va ngudi mua khéng duge quyén tra lai dich vu da cung cép;
2. Doanh nghiép di hoac s& thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy d6; 3. Xac dinh dugc phén cong viéc
da hoan thanh vao ngay l4p bang Cén d6i ké toan; 4. Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi hoan thanh
giao dich cung cép dich vu do.

Néu khéng thé xdc dinh duge két qua hop ddng mét cch chic chiin, doanh thu s chi duge ghi nhén & mic c6 thé thu
hdi dugc ciia cac chi phi da duge ghi nhén.

Nguyén tic va phuong phép ghi nhén doanh thu cho thug tai sin

Doanh thu cho thué tai san duge ghi nhén theo nguyén tic phan b sb tién cho thué nhén trude phi hop véi thai gian cho
thué.

Trudng hop thoi gian cho thué chiém trén 90% thoi gian sir dung hitu ich cia tai san, Cong ty ép dung phuong phap ghi
nhén doanh thu mdt ldn dbi véi toan bd s6 tign cho thué nhan trude khi thda man dong thei 4 diéu luen 1. Bén di thué
khéng c6 quyén hiy ngang hop dong thué va doanh nghlep cho thué khong c6 nghia vu phai tra lai sb tién da nhan trudc
trong moi tnrbng hgp va dudi moi hinh thire; 2. S& tién nhén trude tir viéc cho thué khéng nhé hon 90% tong so tién cho
thué dy kién thu dugc theo hop dong trong sudt thai han cho thué va bén di thué phai thanh todn toan bd sb tién thué
trong vong 12 théng ké tir thai diém khoi dau thué tai san; 3. Hau nhu toan bg rii ro va lgi ich gan lién véi quyén s& hitu
tai san thué dd chuyén giao cho bén di thué; 4. Uéc tinh dugc tuong d6i day du gia von ciia hoat dong cho thué.

Nguyén tic vi phwong phép ghi nhin doanh thu bén bit djng sin

Pdi v6i cdc cong trinh, hang muc cong trinh ma Céng ty 1a chi diu tu: doanh thu ban bit déng san dugc ghi nhan
khi df‘mg thsi thoa man 5 didu kign: 1. Bt dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghi¢p da
chuyén glao riii ro va lgi ich ghn lién v6i quyén s& hitu bét dong san cho ngl.rl‘:n mua; 2. Doanh nghiép khéng con ndm
gitt quyén quan ly bét d{png san nhu ngudi s& hitu bat dong san hodc quyén kiém soat bat &éng san; 3. Doanh thu dugc
xéc dinh tuong di chic chén; 4. Doanh nghlep da thu duoc hodc s& thu duoe 1oi ich kinh té tir giao dich ban bat dong
sén: 5. Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban bit dong san.

Trudng hop Cong ty ¢6 hop dong hoan th1én ndi thit bit dong san riéng véi khach hang, trong d6 quy dinh rd yeu céu
ciia khach hang vé thiét ké, k¥ thuat, mdu ma, hinh thirc hoan thién ndi thét bat dong san va bién ban ban giao phén xay
thé cho khach hang, doanh thu duge ghi nhan khi hoan thanh, ban giao phéin xdy thé cho khach hang.

Ceic thuyét minh néy la bo phdn hap thank cde Bdo cdo tdi chinh. Trang 14
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15.

16

-

17.

Nguyén tic va phuong phip ghi nhin Doanh thu va thu nhip khac (tiép theo)

Péi véi doanh thu ban bit dong sin phén 16 bin nén: doanh thu dugc ghi nhén khi déng thiri thoa mén 4 diéu kién: 1.
Pi chuyén giao rii ro va lgi ich gén lién véi quyén sir dung ddt cho ngudi mua; 2. Doanh thu duge xéc dinh tuong dbi
chéic chén; 3. X4c dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich bén nén dét; 4. Doanh nghiép da thu duoc hogic chic chin s
thu dugc loi ich kinh té tir giao dich bén nén dat.

Nguyén tic va phwong phép ghi nhin doanh thu hoat dgng tai chinh

Doanh thu hoat dgng tai chinh phan énh doanh thu tir tién 14, tién ban quyén, ¢b tire, loi nhuén duge chia va doanh thu
hoat dong tai chinh khéc ciia doanh nghiép (d&u tu mua bén chimg khoén, thanh ly céc khoan von gop lién doanh, dau tu
vao cong ty lién két, cong ty con, dau tuw vén khéc; 1 ty gid hdi doai; Lai chuyén nhugng vén)...

Doanh thu phét sinh tir tién 14i, tién ban quyén, ¢ tirc va lgi nhufn duge chia cia doanh nghiép dugc ghi nhén khi thoa
mén dbng thor 2 didu kién: 1. C6 kha nang thu dugc loi ich tir giao dich d6; 2. Doanh thu duge xéac dinh twong ddi chic
chan.

- Tién Ii dugc ghi nhan trén co s& thdi gian va lai sudt thuc té timg ky.

- Tién ban quyén dugc ghi nhan trén co s& dén tich phi hop véi hop dong.

. Cé{ tirc va loi nhuéin dirge chia duqc ghi nhén khi cb dong dugce quyén nhén ¢b tirc hodc céc bén tham gia gop vbn duge
quyén nhan lgi nhudn tir viéc gép von.

Khi khéng thé thu hdi mot khoan ma trude dé da ghi vio doanh thu thi khoan c6 kha nang khong thu hdi duge hodc
khéng chéc chin thu hdi duge dé phai hach toan vao chi phi phat sinh trong k¥, khong ghi giam doanh thu.

Nguyén tic va phuong phip ghi nhin gid von hang bin

Gia vbn hang bén phan énh tri gia vén ciia san phém, hang hoa, dich vy, bét dong san dau tu; gia thanh san xudt coa san
pham xay lip (d8i véi doanh nghiép xay Iap) ban trong ky; cde chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bat déng san
dAu tur va céc chi phi khée duge ghi nhan vao gid vén hogc ghi giam gia vén trong ky béo cdo. Gia vén duge ghi nhén tai
thai diém giao dich phét sinh hoac khi c6 kha ning trong déi chéc chén s& phat sinh trong tuong lai khong phén bigt da
chi tién hay chua. Gi4 vén hang ban va doanh thu duge ghi nhén ddng thoi theo nguyén tic phi hop. Cée chi phi vuot
trén mitc tiéu hao binh thudng duge ghi nhan ngay vio gia vén theo nguyén tic than trong.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhdn chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm: Céc khoan chi phi hogc khoan 15 lién quan dén cdc hoat dong dau tu tai chinh, chi phi cho
vay va di vay von, chi phi gép von lién doanh, lién két, 16 chuyén nhugng chimg khodn ngn han, chi phi giao dich bén
chimg khodn..; Dy phong giam gid dau tur tai chinh, khoan 16 phét sinh khi ban ngoai ¢, 16 ty gia hoi dodi va céc khoan
chi phi tai chinh khac.

Khoan chi phi tai chinh duoc ghi nhin chi tiét cho timg ndi dung chi phi khi thyc té phat sinh trong ky va dugc xdc dinh
mot cach déng tin cdy khi ¢6 ddy du bing chimg vé cac khoan chi phi nay.

Céic thuyét minh niy i bo phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 135
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18.

191

Nguyén téc va phuong phap ghi nhin chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN hoin lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gom chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh vé chi phi thué thu nhap
doanh nghiép ho#n lai phét sinh trong ndm lam cén cir xac dinh két qua hoat dong kinh doanh sau thu¢ cia Cong ty trong
nam tai chinh hién hanh.

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh la s6 thué thu nhip doanh nghiép phai ngp tinh trén thu nhap chiu thué
trong ndm va thué sudt thué thu nhap doanh nghiép hién hanh.

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoan lai 1a sb thué thu nhgp doanh nghiép s& phai nop trong twong lai phét sinh tir
viéc ghi nhan thué thu nhap hodn lai phai tra trong nam va hoan nhgp tai san thué thu nhap hoan lai da dugc ghi nhén tir
c4c ndm trude. Cong ty khong phan anh vao tai khodn nay tai san thué thu nhép hodn lai hodc thué thu nhap ho@n lai phai
tra phat sinh tir céc giao dich duge ghi nhén tryc tiép vao vbn chii s& hiru.

Thu nhap thué thu nhip doanh nghiép hoén lai 1a khoan ghi giam chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai phét sinh
tir viéc ghi nhén tai san thué thu nhép hodn lai trong nam va hoan nhap thué thu nhap hoan lai phai tra da dugc ghi nhan
tlr cdc nam trudc.

Céng ty chi bi trir céc t2i san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhdp hotin lai phai tré khi Cdng ty ¢é quyén hop phép
duge b triy gilta tai san thué thu nhap hién hanh v6i thué thu nhp hién hanh phéi ndp va cdc tai sin thué thu nhép hoén
lai va thué thu nhap hodn lai phai tra lién quan 16 thué thu nhép doanh nghiép dugc quéan ly boi cing mot co quan thué
déi véi cimg mét don vi chiu thué va doanh nghiép du dinh thanh toén thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué

thu nhép hién hanh trén co so thuén.

Céc khoan thué phéi ndp ngén séch nha nuéc s& duge quyét todn cy thé véi co quan thué. Chénh léch gitta s6 thué phai
ndp theo sb séch va sé ligu kiém tra quyét todn s& duoe diéu chinh khi ¢ quyét toan chinh thirc véi co quan thue.

Cong cu tai chinh:

Ghi nhén ban dAu:

Tai sdn tai chinh

Theo théng tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 6 thang 11 nam 2009 ("Théng tu 210"), tai san tai chinh dugc phan loai mot
céach phi hop, cho myc dich thuyét minh trong cic béo céo tai chinh, thanh tai san tai chinh duge ghi nhén theo gia tri
hgp ly théng qua Béo cio két qua hoat dong kinh doanh, céc khoan cho vay va phai thu, cac khoan dau t giit dén ngay
d4o han va tai san tai chinh sin sang d& ban. Cong ty quyét dinh phén loai cdc ti san tai chinh ndy tai thei diém ghi nhén
lan déu.

Tai thoi diém ghi nhén lan dAu, tai san tai chinh dugc xéc dinh theo nguyén gia cong vai chi phi giao dich tryc tiép c6
lién quan.

Cic tai san tai chinh ctia Cong ty bao gbm tién va céc khoan tién giri ngén han, céc khoan phai thu khéch hang va phai
thu khac, céc khoan cho vay, cic cong cu tai chinh dugc niém yét, khéng dugc niém yét va cac cong cu tai chinh phai
sinh.

Ng phéi tré tai chinh

No phai tra tai chinh theo pham vi clia Théng tu 210, cho muc dich thuyét minh trong céc bao cdo tai chinh, duge phén
loai mét céch phit hop thanh céc khoan ng phai tra tai chinh dugc ghi nhén théng qua Béo cao két qua hoat dong kinh
doanh, cac khoan ng phai tra tai chinh duge xéc dinh theo gia trj phén bé. Céng ty xéc dinh viéc phén loai cac khoan ng
phéi tra tai chinh tai thdi diém ghi nhén 1an dau.

T4t ca no phai tra tai chinh dugc ghi nhan ban déu theo nguyén gid cong véi céc chi phi giao dich tryc tiép cd lién quan.

No phéi tra tai chinh ctia Cong ty bao gdm céc khoan phai tra ngudi ban, cac khoan phai tré khic, ng va vay va cdc cong
cu tai chinh phéi sinh.

Cde thuyét minh ndy 1a bg phdn hop thanh cdc Béo cdo tai chinh. Trang 16
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19. Céong cu tai chinh (Tiép theo):
Gi tri sau ghi nhén lin diu
Hién tai khong cd yéu chu xéc dinh lai gia tri cia cac cdng cu tai chinh sau ghi nhan ban déu.

Bil trir cdc comg cu tai chinh

Céc ti san tii chinh va no phéi tra tai chinh dugc b trir va gid trj thuan s& dugc trinh bay trén cdc bdo cdo tai chinh néu,
va chi néu, don vi c6 quyén hogp phap thi hanh viée bl trir cac gia tri da duge ghi nhan nay va c6 ¥ dinh bl trir trén co s
thudn, hofic thu duoc céc tai san va thanh toan ng phai trd dong thoi.

20. Céc bén lién quan

Céc bén lién quan 12 cac doanh nghiép, cac ¢4 nhan, truc tiép hay gian tiép qua mét hay nhiéu trung gian, cé quyén kiém
soat hodic chiu su kidm soét ctia Céng ty. Cac bén lién két, cac ¢4 nhén nao tryc tiép hodc gidn tiép nim gitr quyén biéu
quyét va c6 anh huéng dang ké ddi véi Cong ty, nhimg chirc trach quan ly cha chét nhu Ban Téng Giam déc, Hoi dong
Quién tri, nhiing thanh vién thdn cén trong gia dinh cia nhitng ca nhan hodc cac bén lién két hodc nhimg cong ty lién Kkét
v6i ca nhin ndy cling duge coi la cdc bén lién quan. Trong viéc xem xét timg mdi quan hé giita cdc bén lién quan, ban
chéit ciia méi quan hé duge chii  chir khong phai 1a hinh thirc phap ly.

v. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI1 KE TOAN

1. Tién va cdc khodn twong dwong tién 31/03/2025 01/01/2025
Tién 25.265.183.200 1.415.236.810 §
Tién mat 2.460.264.764 25.108.865 D
Tién giri ngan hang khong ky han 22.804.918.436 1.390.127.945 ,

Cic khodn twong duong tién . -

25.265.183.200 1.415.236.810

Cing

Cdc thuyét minh niy 1& b phén hop thanh cde Bédo cdo tai chinh. Trang I7
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Méu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG

Cho ky ké todn 03 thang déau ném 2025 Don vj tinh: Déng Viét Nam

3. Phdi thu ciia khédch hang 31/03/2025 01/01/2025

Ngiin han
Céng ty C6 phan Tu vén

Gi tri

Dy phong

Gia tri

D phong

2.771.003.000

(2.763.413.000)

2.771.003.000

(2.763.413.000)

Péu tur va Xy dung GTVT 2.763.413.000 (2.763.413.000) 2.763.413.000 (2.763.413.000)
Céc doi tugng khéc 7.590.000 - 7.590.000 -
Cong 2.771.003.000 (2.763.413.000) 2.771.003.000 (2.763.413.000)
4. Tra trude cho ngudi ban 31/03/2025 01/01/2025
Gia tri Du phong Gid tri Du phong

Ngin han 139.452.267.600 (335.000.000) 144.133.793.600 (335.000.000)
Cbng ty Cb phan Xay dung
va Phét trién D4 thj Tén
Duong (1) 52.717.600.000 - 55.574.126.000 s
Céng ty TNHH Pic Tung
HD (2) 27.492.600.000 - 29.550.000.000 -
Céng ty Cb phan K§ thudt
Cbong nghé Thanh An (3) 47.000.000.000 - 47.000.000.000 -
Céc dbi tuong khéc 12.242.067.600 (335.000.000) 12.009.667.600 (335.000.000)
Ciong 139.452.267.600 (335.000.000) 144.133.793.600 (335.000.000) 7

-

(1) Péy la khoan g truéc nha thau thi céng cdc hang myc dudng giao théng, thodt nudc mua, nude thi, ke dé thude |}
du én dau tu xdy dung khu dén cu phia dong dudng Yét Kiéu. Theo Bién ban lam viéc ngay 07 thang 02 ndm 2024
giita Céng ty Cong ty C6 phin X4y dung va Phét trién D5 thj Tan Duong va Cong ty C& phin AAV Group, hai bén
A3 tién hanh xac nhan khéi lwong thi cong da dat 75% gid tri khéi lwong cac hang mue theo hop dong da ky két.

(2) P4y 12 khoan tmg trudc cho nha théu thi cong hang muc dién thudc du én Yét Kiéu. Theo Bién ban lam viéc ngay
31 théng 12 nam 2023 gitta Céng ty TNHH Dire Ting HD va Cong ty C6 phin AAV Group, hai bén da tién hanh xéac
nhan khéi luong thi cong da dat 70% gié tri khéi lugng céc hang myc theo hop dong da ky két. Ngay 10/03/2025
Céng ty TNHH DBic Tung HD da thyc hién ky xuét hod don theo bién ban nghiém thu ngay 10/03/2025.

(3) Pay 12 khoén img truéc cho nha thiu thi cong xdy dyng ha ting k¥ thuat, thuge dy 4n Trin Hung Dao theo hop
ddng sb 68/2024/HDXD/AAV-LD ngay 06/08/2024 v& viée thi cong xdy dyng ha ting ky thuat t4 hop nha & lién ké

khu dén cur phia dong dudng Tran Hung Pao, phudng Sao Do, thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong.

Cde thiyér minh nay la bé phén hop thanh edc Bdo cdo téi chinh.

Trang 201
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho kp ké todn 03 thang dau ndm 2025

M3u s6 B 09 - DN

Don v tinh: Béng Viet Nam

Cdc thuyét minh nay g bé phdn hop thanh ede Bdo cdo tai chinh.

5. Phai thu khéc 31/03/2025 01/01/2025
Gia tri Du phing Gia trj Du phdng

a. Ngin han 242.861.886.868 141.486.544.402 .
Tam tmg (1) 102.800.000.000 0 .
Phai thu khac (2) 140.061.886.868 141.486.544.402 -

b. Dai han 3.400.295.379 3.400.295.379 -
CAm cb, thé chap, ky qu¥,
ky cuge (3) 3.400.295.379 3.400.295.379 -
Cong 246.262.182.247 144.886.839.781 E

c. Phai thu khéc 13 cdc bén lién quan
Tam ung - = -
Phadi thu khdc 140.000.000.000 140.000.000.000 -
Cong 140.000.000.000 140.000.000.000 .
(1) Chi tiét edc khodn tam dmg: 31/03/2025 01/01/2025
Ngiin han 102.800.000.000 -
Céc cé nhan khéc (i) 102.800.000.000 -

(i) DAy 14 khoan tién tam tmg cho c nhén dé thuc hi¢n Dy én Ctia Cong ty
(2): Chi tiét cdc khodn phai thu khéc

31/03/2025 01/01/2025
Ngiéin han 141.486.544.402  141.486.544.402
Céng ty TNHH DT va KD TM Quéc Té (¥) 140.000.000.000  140.000.000.000

Phai thu ngén han khac 1.486.544.402 1.486.544.402

(*) Dy 1a khoan hop tic dau tu kinh doanh véi Cong ty TNHH Piu tur va Kinh doanh thuong mai Quéc Té, dé thuc

hién du 4n DAu tu xdy dung "Té hop biét thy, nha & lién k& va nha dich vu thuong mai Khu dan cu Céu Yén" tai thi

=i

trin Tir Ky, huyén Tt Ky, tinh Hai Duong, dd duge HDQT Cong ty Cb ph%m AAV Group (tén trude déy la Cong ty (5]

Cb phén Viét Tién Son Dja Oc) thong qua Nghi Quyét s 0710-2/2021/NQ/HDQT-VTSR ngay 07/10/2021.
Théng tin chung vé dy n: Chti du tu dy an [a Cong ty TNHH Piu tu va Kinh doanh Thuong mai Quéc té; tong dién

tich dur 4n 1a 47.065 m2; tbng dién tich duge phép kinh doanh 16.240 m2; téng mirc déu tu tam tinh cia dy an 12 47555

ty ddng, trong d6 Céng ty C6 phin AAV Group (tén trude day la Cong ty CO phin Viét Tién Son Dia oc) gop 35% =

tbng von dau tu (khoang 165 ty dbng), Céng ty TNHH Péu tu va Kinh doanh Thuong mai Quéc té gbop 65% tong von

dAu tu (khoang 310 ty ddng); lgi nhudn duge phan chia cho cac bén (sau khi trir di nghia vy tai chinh phai ndp cho nha
nuée theo quy dinh) can cir theo ty 1€ vbn thuc gép clia mdi bén tai thoi diém phan chia. Theo Quyét dinh 56 754/QD-
UBND ciia tinh Hai Duong ngay 25/03/2020, thdi gian thyc hién dy dn 1a 24 thang ké tir ngdy ky quyét dinh. Ngay

03/03/2022, UBND tinh Hai Duong c6 thong béo ddng ¥ gia han thoi gian thi cong, thuc hién dy an Chu Yén thém 18
thang, Tinh dén thoi diém hién tai, du n d& hoan thanh 100% ha tang k¥ thuét, tbng sb can dd xéy dung xong va hoan
thién thé mat ngodi 1a 44 cin trong d6 c6 26 cén lién ké va 18 cin dich vu thuong mai. Dy 4n da dugc gia han dén
ngay 30/6/2025 theo quyét dinh sé 1754/QD-UBND ngdy 19/7/2024. Trong ky, Cong ty TNHH Pau tu va Kinh

doanh Thuong mai Quéc té da nhan duoc thdng béo ndp tién thué dat theo Van ban s6 1966/5/TB/CTHDU ngay

01/03/2024 ctia Cuc thué tinh Hai Duong, dén ngay 06/03/2025 Cong ty da thye hién ndp toan bd tién thué theo théng
béo thué. Cang ty dang hoan thign cdc thi tyc dé dé nghi Co quan Nha nudc cd thdm quyén cip Gidy chimg nhan

Quyén sir dung dét theo quy dinh.

(3): La khoan dit coc 2 hop déng tién giri ¢6 ky han: Hop déng sb 01-12/2018/VTS-BIDV/HDTG ngay 25/12/2018

va hop déng s6 01/2024/HDTG/BIDV-AAV ngay 03/12/2024 cam ¢ tai BIDV cho dyr 4n Trin Hung Dao.

Trang 21
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho kp ké todn 03 thang ddu nim 2025 Don vi tinh: Péng Viét Nam

7. Tai sin d& dang dai han 31/03/2025 01/01/2025
Gid tri Dy phing Gia tri Dy phong
Chi phi sin xuit kinh
doanh dé dang dai han 211.383.940.013 - 194.069.184.161

Du éin Yét Kiéu (i) 129.119.074.806 124.298.772.954 2
Dur dn Cén Som (ii) 4.987.854.909 4.987.854.909 .
Dur én Trdn Hung Dao (iii) 76.752.886.281 64.258.432.281 -
Céc du dn khdc 524.124.017 524.124.017 -
Cong 211.383.940.013 194.069.184.161 i

(i) : La chi phi xAy dung co bin di dang dy 4n Yét Kiéu.

Dy 4n PAu tr xdy dyng Khu din cu phia Déng dutmg Yét Kiéu, phutng Cong Hoa, thanh phé Chi Linh, tinh Hai
Duong, Dy 4n trién khai trén dién tich 199.559 m2, tong mirc dau tu cdc hang muc ha tAng ky thudt theo Gidy chimg
nhén dau tu 1a 214,65 ty déng. Pi ¢6 10 hang muc cia dy an dang trién khai thi cong: Hang muc san nén dat 90%;
Pudng giao thong dat 85%; Tréng ciy xanh, tham c6 (cdy xanh via he) dat 80%; Thodat nude mua dat 85%; Thoat
nude nude thai dat 85%; Cép nuée va PCCC dat 85%; Théng tin lién lac dat 85%; Dién chiéu sang dat 85%; Di
chuyén duémg day trung thé 22kV, 35kV dat 80%; Dién 0,4kV sinh hoat dat 85%. Con 04 hang muyc chua trién khai
thi cong: Dudmg dy 22kV va Tram bién ép; Tram xir ly nuée thai; Dao hé, db dit mau, xay ho trdng cay, dudng dao
(céy xanh tap trung); Kénh T1, T2 va hai chu qua Kénh T1.

Ciin cir theo Quyét dinh sb 1632/QD-UBND ngay 26/4/2021 ctia UBND thanh phé Chi Linh vé viéc phé duyét diéu
chinh cuc bd quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 (lan 3) dy &n Khu dén cu phia Dong dudng Yét Kiéu, thj xd Chi
Linh (nay 13 thanh phé Chi Linh). Diéu chinh ranh gi6i khu dét 1dp quy hoach ra khoi khu vire chdng lén (dién tich
4.208,08m2) din dén cong ty phai thuc hién thu tuc didu chinh du dn cho phii hop véi quy hoach duge duyét. Ngay
20/8/2024, Céng ty Cb phin AAV Group da cé Van ban d& nghi diéu chinh Dy dn Khu dan cu phia Déng dudng Yét
Kiéu, thi xa Chi Linh (nay 1a thanh phé Chi Linh) va hd so kém theo vé diéu chinh ranh giéi, quy mé téng mirc dau tu,
tién do thuc hién du 4n.Hién nay hd so dang duge S& Ké hoach du tu xin ¥ kién cac S¢ nganh lién quan dé thng hop
béo cdo UBND tinh theo trinh ty quy dinh. Khi duge UBND tinh Hai Duong chap thudn viée diéu chinh du 4n, Céng
ty s€ tién thanh thi cong hoan thi¢n du én theo tién do dugc phé duyét.

Ngdy 13/09/2024 Céng ty nhan duge vin ban s6 3159/SKHDT-DT, TH&GSDT " viéc cho y kién thdm dinh dbi véi
d& xuit didu chinh Du 4n d3u fu xdy dyng Khu dan cur phia Péng dudng Yét Kiéu, thi xa Chi Linh" dé xuét diéu chinh
tién d thuc hién dyu an xdy dung hoan thanh hé théng ha ting ky thudt trong thoi gian 24 théng va xdy dung hoan
thanh toan bd du 4n trong thoi han 60 théng ké tir ngdy duge UBND tinh chép thun didu chinh. Ngay 08/01/2025
dom vi ¢6 bdo cdo tinh hinh thyc hién du 4n Khu dén cu phia DPong dudng Yét Kiéu, phudng Cong Hoa véi Uy ban

nhan dén thanh phé Chi Linh.
(i) : La chi phi xy dung co bin d& dang dy dn Con Som

Dy 4n déu tu Cum du lich biét thy nha vudn Cén Son - Kiép Bac tai phudng Cong Hoa, thanh phd Chi Linh, tinh Hai
Duong. Dy én trién khai trén dién tich 906.800 m2, tong mc dau tu dy kién 13 550.005.370.000 VND. Dy an da
duge chép thuin dau tu theo véin ban sb 695/QD-UBND ngay 13/02/2018 ciia UBND tinh Hai Duong. Céc chi phi da
phat sinh 14 cdc chi phi lién quan dén cdng téc 1ap hd so, xin cdp gidy chimg nhén dau tu, do dac. Hoi déng GPMB da
tién hanh kiém ké va ban giao 68/73 hd so GPMB dé 6 chirc xét duyét. Du 4n dang dénh gia DTM va thim djnh tai
B¢ Tai nguyén va Mai trudng.

Cdc thuyét minh niy li bd phdn hop thanh cde Bdo edo tai chinh. Trang 23
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho kp ké todn 03 thdng déu ném 2025 Dom vi tinh: Dong Viét Nam

7. Thi san d& dang dai han (tiép theo)
(iii) : La chi phi xAy dyng co ban d& dang dy 4n Trin Hung Pao

Du én Xdy dung khu dan cu phia déng dudng Trin Hung Pao, tong dién tich quy hoach la 89,146 m2. Dy 4n da duoc
phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 theo quyét dinh s6 3846 ngay 11 thang 12 nam 2017, Cong ty CH phan AAV
Group (tén goi trudc diy 1a Cong ty cb phan Viét Tién Son Dia c) dd tring thiu va ky hop ddng diu tu sb
01/2019/HD- DT xdy dung khu dan cu phia déng dudng Trin Hung Pao, phuéng Sao Do, thanh phé Chi Linh. Céc
chi phi phét sinh 14 chi phi dén b giai phéng mat béng, 14p hé so thiét ké, do dac. Dy 4n d duoc UBND tinh Hai
Duong ra quyét dinh phé duyét gia dét va Cyc thué tinh Hai Duong da ra théng béo ndp tién thué dat va thué sir dung
dét. Ngay 16/04/2024 UBND tinh Hai Duong ban hanh Quyét dinh sé 1461/QD-UBND vé viéc chap thudn chi
truong didu chinh Dy 4n dAu tr xdy dyng Khu dan cu phia Dong dudng Tran Hung Do, thanh phé Chi Linh (Theo
Quyét dinh dy 4n gia han tién do thuc hién dw an dén 30/9/2026). Ngay 19/03/2025, don vi da thyc hién ndp
12.494.454.000 déng tién dén bi Giai phong mit bing theo CV s6 109/CV-HDGPMB ngdy 19/3/2025 vé hoan thanh

nghia vu GPMB cho dy én nay

Céc thuyét mink né la bg phan hep thénh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 24
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho kp ké todn 03 thing ddu nam 2025

MAu sé B 09 - DN

Don vj tinh: Bﬁ'ng Viét Nam

9, Tai sdn c6 dinh vé hinh

Bin quyén, bing

K - A A kx ~

hodn muc Phin mém ke todn - Téng cong

Nguyén gid

Sé du diu ndm 90.000.000 32.500.000 122.500.000

Sé du cubi nam 90.000.000 32.500.000 122.500.000

Gi4 trj hao mon liy ké

Sé dur déu nim 67.593.453 22.445.335 90.038.788
Khdu hao trong nam 2.973.214 1.015.626 3.988.840

Sé dur cudi nam 70.566.667 23.460.961 94.027.628

Gid trj con lai

Sé du ddu nam 22.406.547 10.054.665 32.461.212

Sé dur cudi nam 19.433.333 9.039.039 28.472.372

* Gid tri con lai cila TSCDVH d4 diing dé thé chép, cdm cb dam bao cée khoan vay: 0 VND.
* Nguyén gié tai san ¢d dinh vd hinh cudi nam da khéu hao hét nhung van con sir dung: 0 VND.

10. Ting, giim bit djng sin diu tu

Khoin muc

S6 diu nim

Ting trong nim

Giim trong nim

$6 cudi nim

Bét djng san ddu tw cho thué
Nguyén gia
Quyén sir dung dat
Co 56 ha ting
Gi4 tri hao mon liy ké
Quyén sir dung dat
Co s¢ ha tang
Gid tri con lai
Quyén sir dung dat
Co s6 ha tang

6.605.445.474
1,722.214.000

4.883.231.474

2.096.924.594
485.198.837

1.611.725.757

4.508.520.880
1.237.015.163

3.271.505.717

35.909.733

9.406.959
26.502.774

35.909.733
9.406.959

26.502.774

* Gi4 trj con lai cudi nam ciia BDSDT ding dé thé chap, cdm cb dam bao khoan vay: 0 VND.
* Nguyén gia BDSDT da khéu hao hét nhung vén cho thué hoe ném gitr chd tang gid: 0 VND.

11. Chi phi tréa truée
Chi phi trd trude dai han

Céng cu, dung cy xuat ding

Céc khoan khdc
Cong

Cdc thuyét minh ndy 1a bé phdn hop thanh cdc Bdo edo tai chinh.

6.605.445.474
1.722.214.000

4.883.231.474

2.132.834.327
494.605.796
1.638.228.5331

4.472.611.147
1.227.608.204
3.245.002.943

31/03/2025 01/01/2025

71.823.072 115.431.132

71.823.072 70.046.277

45.384.855

71.823.072 115.431.132
Trang 26
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho kp ké todn 03 thang ddu ndm 2025

MAu sé6 B 09 - DN

Don vj tinh: Drﬁng Viét Nam

12. Phai trd ngudi ban 31/03/2025 01/01/2025
» kh k £ - a -
Gid tri S6 c6 kha niing Gid tri S0 c6 kha niing
tra no : tra ny
Ngin han 162.311.099 162.311.099 162.311.099 162.311.099
Doanh nghiép tu nhén co
khi Xay dung va Thuong
mai Hai Duong 88.810.306 88.810.306 88.810.306 88.810.306
Cong ty TNHH Xay dung
va Mdi truong Minh An 73.434.793 73.434.793 73.434.793 73.434.793
Céc khoan khéac 66.000 66.000 66.000 66.000
Cong 162.311.099 162.311.099 162.311.099 162.311.099
13. Ngwbi mua tri tién trude 31/03/2025 01/01/2025
Dii han 35.024.231.619 35.024.231.619
Ngurdi mua tré tién trude tai Dy én Yét Kigu 35.024.231.619 35.024.231.619
Cong 35.024.231.619 35.024.231.619
14. Thué va céc khodn phdi np nha nudc
S6 phai nop Sb da thye nép
01/01/2025 trong nim trong nim 31/03/2025
a. Phai ngp
Thué thu nhap c4 nhén 4.754.000 6.276.000 5.208.739 5.821.261
Thué tai nguyén - -
Céc khoan phi, 18 phi va
c4c khoan phai ndp khac - 3.000.000 3.000.000 -
Cong 4.754.000 9.276.000 8.208.739 5.821.261
b. Phai thu
Thué thu nhip doanh nghiép 811.218.189 - = 811.218.189
Céng 811.218.189 - - 811.218.189

Quyét todn thué cia Céng ty s& chiju sy kiém tra ctia co quan thué. Do viéc 4p dung ludt va céc quy dinh vé thué déi
véi nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé duoc gidi thich theo nhiéu céch khéc nhau, s6 thué dugc trinh bay trén Béo
c4o tai chinh c6 thé bi thay ddi theo quyét dinh ctia co quan thué,

15. Chi phi phai tra
Ngin han

Chi phi tu vAn thiét ké dién Céng trinh dy 4n Au Co

Trich trude chi phi 1 vay
Cong

Cac thuyét mink néry lé bé phén hop thanh ede Bdo cdo tii chinh.

31/03/2025 01/01/2025

93.575.667 93.575.667

31.818.452 31.818.452

61.757.215 61.757.215

93.575.667 93.575.667
Trang 27
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho kp ké todn 03 thang dau nam 2025

Miu s6 B 09 - DN

Dan vi tinh; Pong Viét Nam

16. Doanh thu chwa thuc hién
a. Ngin han
Doanh thu nhén trude (*)
Cong
b. Dai han
Doanh thu nhén trude (¥)

Cong

31/03/2025 01/01/2025
125.354.545 125.354.545
125.354.545 125.354.545

3.740.688.784

3.773.546.658

3.740.688.784

3.773.546.658

(*) Theo c4c hop ddng cho thué Kiét don vi thu tién 1 lan cho ca qué trinh va da thyc hién xuit hod don, bao gbm 57
Kibt c6 thi gian thug tir 45 nam dén 50 nam.

17. Phai tra khde 31/03/2025 01/01/2025
Ngin han
Biéo hiém y té - -
Céc khoan phai tra, phai ndp khéc 1.108.000 2.208.000
Cong 13.604.000 2.208.000
18. Vay va ng¢ thué tai chinh 31/03/2025 01/01/2025 =
= z " [e)
Gié tri S6 c6 kha niing Gid tri So ed lfha ning -~
tra ng trd ng
Vay va ng thué tai chinh
ngin han 79.383.599.170 79.383.599.170 79.281.499.420 79.281.499.420
Vay cé nhin 79.383.599.170 79.383.599.170 79.281.499.420 79.281 .499.420\\
Cong 79.383.599.170 79.383.599.170 79.281.499.420 79.281.499.42&"' N,
(1) Vay cé nhan
- Thoi han: 6 thang va 12 thang;
- Lai suit: 0% dén 7% theo timg hop ddng cu thé
- Bién phdp dam bao: khong c6 tai san dam bao;
Cdc thuyét minh néy la bg phdn hop thanh ede Bdo edo tai chinh. Trang 28
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ky ké todn 03 thang ddu nam 2025 Don vi tinh: Dong Viét Nam

19. Vén chi s& hiru (Tiép theo)

b. Chi tiét vén gép ciia chii s& hiru Ty 1€ von gop 31/03/2025 01/01/2025
Ong Pham Quang Khénh 23.57% 162.619.200.000 162.619.200.000
Ong Pham Thanh Ting 5,60% 38.615.990.000 38.615.990.000
Vén gop ciia dbi tugng khéc 70,83% 488.641.420.000  488.641.420.000

Cong 100,00% 689.876.610.000  689.876.610.000

¢. Cice giao dich vé von véi cdc chii s¢ hiru 03 thang ddu niim 2025 hing diu nim 2024

va phén phdi ¢b tirc, chia l¢i nhudn
Vén g6p ctia chi s& hitu
Vén gop ddu ndm
Vén gop cudi nam
Cé tirc, lgi nhudn da chia
d. C6 phiéu
S6 lugng cb phiéu dang ky phét hanh
S6 lugng cd phiéu da ban ra cdng chiing
C6 phiéu phd thong
Cé phiéu wu ddi
S6 lugng c6 phiéu dang luu hanh
Cé phiéu phé thong
Cé phiéu wu déi

Ménh gid cé phiéu dang lew hamh: dong Viét Nam/cé phiéu.

Cdc thuyét minh néy la bé phén hop thimh edc Bdo cdo tdi chinh.

689.876.610.000 689.876.610.000
689.876.610.000 689.876.610.000
689.876.610.000 689.876.610.000
31/03/2025 01/01/2025
68.987.661 68.987.661
68.987.661 68.987.661
68.987.661 68.987.661
68.987.661 68.987.661
68.987.661 68.987.661
10.000 10.000
Trang 30
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ky ké todn 03 thdng ddu nam 2025

Mau sé B 09 - DN

Dom vi tinh: Déng Viét Nam

VL THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG
KINH DOANH

5

. Doanh thu ban hing va cung cip dich vu

Doanh thu ban hang
Doanh thu hoat déng kinh doanh BBS dau tu
Cong

. Doanh thu thuén vé bin hing va cung céip dich vu

Doanh thu bén hang
Doanh thu hoat déng kinh doanh BPS dau tu

Ciong

. Gid von hang bin

Gia von hang héa da ban
Gid v6n kinh doanh bt dong san dau tur
Cing

. Doanh thu hoat djng tai chinh

b

Lai tién g, tién cho vay
Lii ban cac khoan ddu tu
Cong

Chi phi tai chinh

Trich 1ap du phong

Chi phi 1ai vay
Cing

. Chi phi quién ly doanh nghi¢p

Chi phi nhan vién

Chi phi nguyén liéu, vat liéu, CCDC
Chi phi khiu hao TSCD

Chi phi biing tién khéc

Ciong

Céic thuyét minh néy i bo phén hop thanh cdc Béo edo tai chinh.

03 thing dAu nim

03 thang diu nim

2025 2024
32.857.874 46.280.601
32.857.874 46.280.601

03 thdng din nim

03 théng d4u nim

2025 2024
32.857.874 46.280.601
32.857.874 46.280.601
03 thang dAunam 03 thing dau nam
2025 2024
35.909.733 35.909.733
35.909.733 35.909.733
03 thang dau nam 03 thing diu nim
2025 2024
514.388.249 126.901.018

. -

514.388.249 126.901.018 Q

03 thing ddu ndm 03 thing déu nim p
2025 2024

. 242.406.6824

g 7
- 242.406.682
03 thing diu nim 03 thing dAu ndm
2025 2024
329.755.250 538.537.750
43.608.060 128.182.004
250.991.800 251.768.586
44.255.390 184.542.725
668.610.500 1.103.031.065

Trang 31



CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ky ké todn 03 théng ddu ndm 2025

Miu s6 B 09 - DN

Don vi tinh: Péng Viét Nam

7. Thu nhip khéc
Céc khoan khéc
Cong

8. Chi phi khdc
Tién phat vi pham hanh chinh, chdm thué, béo hiém

Céc khoan chi phi khac
Cong

9. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh
1. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhgp chiu thué nam
hién hanh
2. Céc khoan diu chinh chi phi thué thu nh@p doanh nghiép ciia cac ndm
trudc vio chi phi thué thu nhap doanh nghiép nim nay

3. Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi tiét tinh thué TNDN

Thué thu nhip doanh nghiép tir hoat djng ban hang hoa
Téng loi nhuan ké toan truge thué TNDN

Céc khoan diéu chinh ting

- Chi phi khéng hop Ié

Thu nhip chiu thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh (20%)

Céc thuyét mink néay lé bg phén hap thanh ede Bdo cdo téi chinh.

03 théng dau nim
2025

03 thing dfu nim
2024

03 théng dau nim
2025

03 thing diu nim
2024

3.511.000

3.511.000

03 thing dfiu nim

03 thang dau nim

2025 2024
64.862.658 (1.208.165.861)
3.511.000 80.000.000
3.511.000 80.000.000
68.373.658 (1.128.165.861)

-

Trang 32
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Méu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho

kjy ké todn 03 théng dau ném 2025 Don vi tinh: Dong Viét Nam

10.

10.1.

Muc tiéu va chinh sich quén Iy rii ro tii chinh

Céc riii ro chinh tir cong cu tai chinh bao gdm rii ro thi trudng, rii ro tin dung va rui ro thanh khoén

Ban Téng Gidm déc xem xét va 4p dung cac chinh sach quan Iy cho nhimng rii ro néi trén nhur sau:

Rili ro thi trudong

Rui ro thi trudmng 14 rii ro ma gid tri hop Iy cla cac lubng tién trong twong lai clia mét cdng cu tai chinh sé bién dong theo
nhiing thay ddi ctia gid thi trudmg. Rui ro thi trrdmg c6 ba loai rii ro: rii ro 1ai suét, rai ro tién & va rii ro vé gid khac,
ching han nhu rii ro vé gia b phan. Cong cu tai chinh bi anh hudng bai rii ro thi trudng bao gom céc khoan vay va ng,
tién giri, céc khoan déu tu sin sang dé ban.

Céc phén tich d§ nhay nhu dugc trinh bay dudi day lién quan dén tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai ngdy 31 thang 12
ndm 2024 va ngéy 31 thang 12 ndam 2023.

Céc phén tich d6 nhay nay da dugc Ip trén co s& gid trj cée khoan ng thudn, ty 1¢ gitta céc khoan ng c6 14i sudt cd dinh
v c4c khoan ng ¢ 13i suét tha ndi va ty 1é twong quan giita cdc cong cu ti chinh c6 goe ngoai té 1a khong thay doi

Khi tinh todn céc phan tich d6 nhay, Ban Téng Gidm déc gia dinh ring do nhay ciia cdc cong cu ng sin sang dé ban trén
bang can déi ké todn va cdc khoan muyc c6 lidn quan trong bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh bj anh hudng béi cac
thay di trong gia dinh vé rii ro thj trudng tuong tmg. Phép phén tich nay dugc dua trén cdc tai san va ng phai tra tai
chinh ma Céng ty nim gitr tai ngay 31 théng 12 nam 2024 va ngay 31 thang 12 ndm 2023.

Riii ro lii suiit
Rili ro 1i sudit I riti ro ma gi4 tri hop 1y hodic céc ludng tién trong twong lai ciia mt céng cuy tai chinh sé bién dong theo

nhiing thay d6i ciia 14i suat thi trudmg. Rui ro thi truong do thay ddi 1ai suét clia Cong ty chii yéu lién quan dén khoan vay
va ng, tidn va cac khoan tién giri ngén han ctia Céng ty.

Céng ty quan 1y rii ro 13i sudt bing cch phén tich tinh hinh canh tranh trén thi trudng dé cé dugc céc 14 suat 6 lgi cho
muc dich clia Céng ty va vAn nam trong giéi han quan 1y rui ro cia minh.

D¢ nhay déi voi ldi sudt

Cong ty khong thuc hién phén tich do nhay déi véi 14i sudt vi riii ro do thay dbi 1ai sudt tai ngay 14p bdo cdo tai chinh la
khong dang ké.

Rudi ro ngoai (¢

Rui ro ngoai té 1a rii ro ma gi4 tri hop 1y ciia céc ludng tién trong tuong lai ciia mt cong cu tai chinh sé bién déng theo
nhimg thay déi cia ty gi4 ngoai t&. Cong ty chiu riii ro do su thay ddi ciia ty gia hdi dodi lién quan tryc tiép dén cc hoat
dong kinh doanh ciia cong ty bing céc don vi tién 1€ khac Dong Viét Nam.

Céng ty quan Iy rii ro ngoai t& bing céch xem xét tinh hinh thi trudng hién hanh va du kién khi Céng ty 1ap ké hoach
cho céc nghiép vu trong tuong lai bing ngoai té. Céng ty khong sir dung bt ky cong cu tai chinh phdi sinh dé phong
ngira rii ro ngoai té ctia minh.

DG nhay doi voi ngoai 1¢

Céng ty khong thuc hién phan tich dé nhay ddi véi ngoai t€ vi rii ro do thay ddi ngoai té tai ngay ldp bdo cdo tai chinh I
khong dang ké

Riii ro vé bdt ding sdn

Céng ty 44 xé4c dinh dugc céc rdi ro sau lién quan dén danh myc ddu tu bt dong san: (i) viéc chi phi céc du 4n phat trién
c6 thé tang néu c6 sur chdm tré trong qué trinh 1dp ké hoach. Cong ty thué céc chuyén gia ¢& vin chuyén vé cac yéu cau
l4p ké hoach cu thé trong pham vi d& an nhdm giam céc rii ro ¢6 thé phét sinh trong qué trinh 1ap k& hoach; (ii) rii ro gid
trj hop Iy ctia danh muc dAu tu bit déng sin do céc yéu t6 co ban ciia thi trudng va ngudi mua.

Cde thuyét minh néy 16 bé phdn hop thimh cdc Bde cdo tai chinh. Trang 33
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Mdu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho kp ké todn 03 thdng ddu ndm 2025 Do vi tinh; Pong Viét Nam

10.2. Riii ro tin dung

Riii ro tin dyung 14 rdi ro ma mét bén tham gia trong mot cbn
céic nghia vy clia minh, din dén tn thét vé tai
minh (chi yéu dbi véi cac khoan phai thu khac

nghiép vu ngoai héi va cac cong cu tai chinh khdc.

Phai thu khach hang

Céng ty giam thiéu ri ro tin dung béng céch chi giao dich véi cac
theo dai chat ché ng phai thu d& don déc thu hbi. Trén co s& nay

chinh. Céng ty c6 rti ro tin

khéch hang khéc nhau nén ri ro tin dung khong tap trung vao mdt khach hang nhét dinh.

Tién giri ngdn hang

Cong ty cha yéu duy tri sb tién giri tai cac ngén hang I6n 6 uy tin ¢ Viét Nam. Cong

ro tin dung doi véi tién giri ngdn hang 12 thép.

10.3. Ruii ro thanh khodn

Rili ro thanh khoan la rui ro Cong ty gap
cua Cong ty cha yéu phat sinh tir viéc cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c
Cong ty gidm sat rii ro thanh khoan thong qua viée duy tri m
khoan vay ngn hang ¢ mirc ma Ban Téng Giam d

thiéu dnh huéng cia nhimg bién dong vé ludng tién.

g cu tai chinh hogc hop dong khéch hang khong thuc hién
dung tir cac hoat ddng san xuét kinh doanh clia
h hang) va tir hoat ddng tai chinh ctia minh, bao gdm tién giri ngdn hang,

don vi c6 kha nang tai chinh t6t cong ty thudng xuyén
v khoan phai thu ctia Cong ty lién quan dén nhiéu

ty nhan thay miic dd tép trung rui

khé khan khi thue hién cac nghia vy tai chinh do thiéu vén. Rii ro thanh khoan
6 céc thoi diém déo han 1éch nhau.

5t lwong tién mat va cac khoan tuong duong tién va cdc
éc cho la di dé dap img cho céc hoat dong cta Cdng ty va de giam

Béang dudi diy téng hop thoi han thanh toan cla céc khoan no phai tra tai chinh ciia Cong ty dua trén cée khoan thanh
ton dy kién theo hop déng theo co s& chua dugc chiét khéu:

Ngay 31 thang 3 nim 2025 Dudi 1 ndm Tir I-5 ndm Trén 5 ndm Tong cing
Céc khoan vay va ng 79.383.599.170 79.383.599.170
Phai trd ngudi bén 162.311.099 162.311.099
Céc khoan phai tra, phai nop ’
khéc va chi phi phai tra 94.683.667 94.683.667 :
Cong 79.640.593.936 79.640.593.936

Ngay 31 thing 12 niim 2024

Cac khoan vay va ng

79.281.499.420

3

79.281.499.420

Phai tra ngudi ban 162.311.099 162.311.099
Céc khoan phai tra, phai ndp
khéc va chi phi phai tra 34.026.452 34.026.452
Cong 79.477.836.971 79.477.836.971
Cée thuyét minh néy lé bé phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 7
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ky ké todn 03 thang ddu nam 2025

BDon vi tinh: Péng Viét Nam

VIL. NHUNG THONG TIN KHAC

1. Nhitng khoén ng tiém tang, khodn cam két va nhimng thong tin tai chinh khic

2. Giao dich véi cic bén lién quan

a. Théng tin cic bén lién quan c6 giao dich va s6 dur trong Ky

Bén lién quan

Mdi quan hé

Céng ty TNHH Pau tu va Kinh doanh Thuong
mai Quéc té

Ong Phan Vin Hai
Ong Nguyén Thanh Hai

- Ong Pham Quanh Khanh - Thanh vién HDQT Céng ty CP
AAV Group la Chu tich HDTV kiém Téng Giam dbc ciia Cong
ty TNHH Dau tur va Kinh doanh TM Quée té

- Ong Pham Thanh Tung - Chi tich HDQT Cong ty CP AAV
Group 12 Téng Gidm dbc Céng ty TNHH Dau tu va KDTM
Québe té

Téng Giam Dédc Céng ty

Phé Tdng Giam déc

b. Céc giao dich trong yéu va sb dur véi cdc bén lién quan trong ndm nhu sau:

Thu nhip ciia Héi ddng quin trj va Ban Téng Gidm déc

Ong Phan Vin Hai Téng Giam dbc
Cong

S6 dw véi cic bén lién quan trong nim nhw sau

Phii thu khac

Céng ty TNHH Péu tu va Kinh doanh Thuong mai Qudc té

03 thing diu nim

03 thdng ddu nim

2025 2024

Luong va thudng 90.000.000 90.289.000
90.000.000 90.289.000

31/03/2025 01/01/2025

140.000.000.000 140.000.000.000

140.000.000.000 140.000.000.000

Ngoi cdc thuyét minh véi cac bén lién quan da thuyét minh & cic phén trén, Ban Téng Giam dbc cam két khong phat

sinh giao djch v6i cac bén lién quan khac.

Céc thuyét minh néy 1a bé phén hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh,

Trang 36
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho kp ké todn 03 thang déu nam 2025 Don vi tinh: Déng Viét Nam

3. Trinh by tii sin, doanh thu, két qua kinh doanh theo bj phin:

Cong ty hoat dgng trong lanh thd Viét Nam va doanh thu trong ndm la doanh thu kinh doanh Biét dong san déu tu. Do d6
Céng ty khong trinh bay bao co bd phan theo Iinh vurc kinh doanh va Béo céo b phan theo khu vuc dia ly.

NGUOT Lég KE TOAN TRUONG

Piang Thi Tuyét Minh

Hoang Hai Ha Thanh Tiing

Ciic thuyét minh néy la b phdn hop thanh cdc Béo cdo tai chinh. Trang 37



