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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
Cho ky ké todn 03 thdng ddu ndm 2025

Hgi déng Quén tri va Ban Diéu hanh trén trong trinh Bdo cdo nay cimg véi bdo cdo tai chinh hop nhdt cho ky tai
chinh tir ngéy 01 thdng 01 ndm 2025 dén ngay 31 thang 03 ndm 2025,
1. Théng tin chung vé Cong ty
Thanh lap
Cong ty Ch phﬁn AAYV Group (duge dbi tén tir Cong ty cb phan Vn;t Tién Son Pja 6¢) duge thanh 1ap va hoat
dong theo Gidy chu‘ng nhem dang ky doanh nghiép cong ty co phan sb 0800819038 do S& ké hoach va Déu tu
tinh Hai Duong cAp 1an dau ngay 12 thang 04 nam 2010, thay doi lan thir 17 ngay 10 thang 04 nam 2024.

Hinh thirc sé hiru vn

Céng ty 1a Céng ty cd phan.

Hoat déng kinh doanh cia Cong ty

Xay dung, kinh doanh bét dong san va budn ban hang hoa

Tén tiéng anh: AAV Group Joint Stock Company

Tén viét tit: AAV GROUP

Ma chitng khodn: AAV

Tru s& chinh: Toa nha Viét Tién Son, KDC Phia DPéng, duong Yét Kiéu, P. Cong Hoa, Tp. Chi Linh,
T. Hai Duong

2. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat djng
Tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng trong nam ctia Céng ty duge trinh bdy trong cdc béo cao tai chinh
dinh kém.

3. Thanh vién Hbi ddng Quin tri, Ban Tdng Giam ddc va K¢ todn trudng
Thanh vién Hi ddng Quan tri, Ban Kiém soét, Ban Téng Giam dbc va Ké toan truéng trong ndm va dén ngay
lap bo céo tai chinh gém c6:

Hbi dong Quan tri
Ong  Pham Thanh Ting Chu tich Hoi dong quan tri
Ong Pham Quang Khanh Thénh vien HDQT
Ong  Pham Manh Hung Thanh vién doc 1ap HDQT
Ban Kiém sodt
Ong  Ding Hong Pirc Trudng ban
Ba P& Thi Nhung Thanh vién
Ong  Trén Vin Trudng Thanh vién
Ban Tong Giam dbc va Ké todn truéng
Ong  Phan Vin Hai Téng Giam Déc
Ong  Nguyén Thanh Hai Ph6 Téng Giam déc
Ong  Hoang Hai Ha Ké toan truéng

Trang |



CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
Cho kp ké todn 03 thang déu nam 2025

3. Thanh vién Héi déng Quan tri, Ban Téng Gidm dbc va Ké toan trudng (tiép theo)

Ngwii dai dién theo phap luit ciia Cong ty trong ndm va dén ngay ldp bdo cdo tai chinh nhw sau:
Ong  Pham Thanh Tung Chui tich Hgi déng quan tri
Cam két ciia Hoi ddng quin tri va Ban Téng Gidm déc

Héi ddng quan trj va Ban Téng Gidm dbc chiu trach nhiém 1ap céc béo cdo tai chinh hop nhét thé hién trung
thwe va hop ly tinh hinh tai chinh ho‘p nhat clia Cong ty tai ngay 31 thang 03 nim 2025, két qua hoat dong kinh
doanh va céc luong [ chuyen tién t& cho nam tai chinh két thiic cling ngdy. Trong viéc soan lap céc bao cao
tai chinh hop nhat nay, Hoi dong quén tri va Ban Tbng Gidm dbc da xem xét va tuén thi cic vin dé sau day:

- Chon lya céc chinh séch ké toan thich hop va p dung mét cch nhét quan;

- Thue hién céc xét doan va udce tinh mot cach hop Iy va thén trong;

- Béo céo tai chinh hop nhit dwgc 1ap trén co s& hoat dong lién tuc, trir truomg hop khéng thé gia dinh

ring Cong ty s& tiép tuc hoat dong lién tuc.
HGi dong quan tri va Ban Tong Gidm dde chiu trach nhiém dam bao ring cic sb sach ké toan thich hop da
duoc thiét lap va duy tri dé thé hién tinh hinh tai chinh hop nhét clia Céng ty véi dd chinh xéc hop Iy tai moi
thoi diém va lam co s& dé soan lap cdc bao cdo tai chinh hop nhét phii hop véi ché dd ké todn duge néu &
Thuyét minh cho céc Béo cdo tai chinh hgp nhét. Hoi ddng quan tri va Ban Tong Gidm dbc ciing chiju trach
nhiém dbi véi viéc bao vé céc tai san cla Cong ty va thuc hién cdc bién phap hop ly dé phong ngira va phat
hién cic hanh vi gian lan va cc vi pham khac.

Xdc nhén

Theo y k:en cua Hoi dong quan tri va Ban Tong Giam doc, ching toi xac nhan ring cac Béo céo tai chinh hop
nhét bao gdbm Béng cin dbi ké toan hq*p nhit tai ngay 31 thang 03 nam 2025, Bdo cdo két qua hoat dong kinh
doanh lmrp nhét, Bao céo luu chuyén tién té hop nhat va cac Thuyet minh dinh kém dugc soan théo da thé hién
quan diém truug thye va hqp Iy vé tinh hinh tai chinh hop nhét ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop
nhit vi cic ludng lwu chuyén tién té hop nhat ctia Céng ty cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay
31/03/2025.

Béo céo tai chinh hop nhét ciia Cang ty duge I4p phit hop v6i chudn myc va hé thong ké todn Viét Nam.
Hai Duong, ngay/9 thang 04 nam 2025
t Hoi ddng Quin tri va Ban Tong Gidm ddc

Cha tich HDQT

Trang 2



CONG TY CO PHAN AAV GROUP
BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 03 nam 2025
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Ban thuyét minh bdo edo tai chinh hop nhdt 1d phdn khéng thé tdeh roi ciig bdo edo néy.

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN
Tién va cic khoan twong dwong tién
Tién
Cic khoan diu tw tai chinh ngin han
Déu tr nim giit dén ngay do han

. Cic khoén phii thu ngin han

Phai thu ngén han ctia khdch hang
Tra trude cho ngudi ban ngén han
Phai thu ngéin han khac

Du phong phai thu ngén han khé doi
Hang ton kho

Hang ton kho

Dur phong giam gia hang ton kho
Tai san ngin han khic

Chi phi tra trude ngén han

Thué GTGT dugc khéu trir

Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéce
TAI SAN DAI HAN
Cic khodn phai thu dai han

Phai thu dai han khac
Tai sin ¢6 dinh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon lup ké

Tai san ¢b dinh v6 hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon lup ké
Bét djng sin dau tw

- Nguyén gia
- Gi4 tri hao mon luy ké

Tai san d& dang dai han

Chi phi san xuat, kinh doanh dé& dang dai han
Chi phi xdy dung co ban d& dang
Cic khodn ddu tir tai chinh dai han
Piu ti vao cong ty con

Piu tir vao cong ty lién doanh, lién két
Pau tur gop v6n vao don vi khac

Dur phong dau tu tai chinh dai han
Déu tr ndm giit dén ngay déo han
Tai sian dai han khac

Chi phi tra truée dai han

Loi thé thuong mai

TONG CONG TAI SAN

100

110
111

120
123

130
131
132
136
137

140
141
149

150
151
152
153

200

210
216

220
221
222
223
227
228
229
230
231
232
240
241
242

250
251
252
253
254
255
260
261
269

270

£
Mii s& Thuyeét

minh

V.l

V.2

V.3
V4
V.5a
V.6

v.7

V.12a

V.16b

V.5b

V.9

V.10

V.11

V.8

V.2

V.12b
V.13

Miu sd B 01 - DN/HN

882.406.438

Pon vi tinh: Bffng Viér Nam

31/03/2025

01/01/2025

561.831.100.026

29.965.120.240
29.965.120.240

514.703.028.397
28.970.018.621
146.614.697.101
346.885.886.868
(7.767.574.193)
6.311.731.924
8.965.768.124
(2.654.036.200)
10.851.219.465
144.561.592
9.829.658.740
876.999.133

378.853.646.154

3.400.295.379
3.400.295.379
25.353.888.921
25.091.395.821
51.300.922.915
(26.209.527.094)
262.493.100
2.122.500.000
(1.860.006.900)
4.472.611.147
6.605.445.474
(2.132.834.327)
224.282.233.780
223.533.493.039
748.740.741

76.037.361.912

76.037.361.912

569.300.354.576

7.794.104.640
7.794.104.640

138.000.000.000
138.000.000.000

410.234.573.288
22.534.087.833
150.511.943.746
245.510.544.402
(8.322.002.693)

2.832.728.337
5.486.764.537
(2.654.036.200)

10.438.948.311
84.034.700
9.477.914.478
876.999.133

364.647.134.895

3.400.295.379
3.400.295.379

26.260.792.346
25.973.802.259
51.300.922.915
(25.327.120.656)
286.990.087
2.122.500.000
(1.835.509.913)
4.508.520.880
6.605.445.474
(2.096.924.594)
206.967.477.928
206.218.737.187
748.740.741

76.037.361.912

76.037.361.912

45.307.255.015 47.472.686.450

152.102.116 208.789.650

45.155.152.899 47.263.896.800

940.684.746.180 933.947.489.471
Trang 5



CONG TY CO PHAN AAV GROUP
BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 03 nam 2025

Ban thuyét minh bdo cdo téi chinh hop nhdt [a phdn khéng thé tdch réi ciia bdo cdo nay.

I~ e — - - O e i S I e

__+ Thuyét
NGUON VON Misé
minh
. NQ PHAI TRA 300
No ngén han 310
Phai tra cho nguoi ban ngan han 311 V.14
Ngudi mua tra tién trude ngin han 312 V.15a
Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc 313  V.l6a
Phai tra ngudi lao dong 314
Chi phi phai tra ngén han 315 V.l7a
Doanh thu chua thyc hién ngin han 318 V.18a
Phai tra ngan han khac 319 V.19
Vay va no thué tai chinh ngén han 320 V.20a
Ng dai han 330
Ngudi mua tra tién trude dai han 332 V.I5b
Chi phi phai tra dai han 333 V.17b
Doanh thu chua thuc hién dai han 336 V.18b
Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.20b
Thué thu nhép ho#n lai phai tra 341
VON CHU SO HU'U 400
Vén chii s& hiru 410 V.21
Vén gop ciia chui s& hitu 411
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 41la
Thang du vén ¢b phin 412
Loi nhudn sau thué chua phan phéi 421
- LNST chuea phdn phoi lity ké dén cuti kp
trude 421a
- LNST chuea phdn phdi ky nay 421b
Loi ich ¢b dong khong kiém soat 429
TONG CONG NGUON VON 440
NGUC BIEU KE TOAN TRUONG
(/_,_/ﬁc//
Ding Thi Tuyét Minh Hoang Hai Ha

Miu s6 B 01 - DN/HN

882.406.438

DPon vi tinh: Bfi;ng Viét Nam

31/03/2025

01/01/2025

173.795.051.070

120.699.561.384
12.771.415.787
2.809.607.990
6.206.761
93.803.750
2.110.514.545
125.354.545
1.766.658.836
101.015.999.170

53.095.489.686
35.024.231.619
11.889.808.320
3.740.688.784
201.800.000
2.238.960.963

766.889.695.110

766.889.695.110
689.876.610.000
689.876.610.000

65.711.978.000
(27.910.405.799)

(27.943.669.426)
35.263.627
39.211.512.909

167.729.847.765

114.556.400.205
10.120.231.945
1.900.000.000
4.754.000
105.437.750
2.110.514.545
125.354.545
2.208.000
100.187.899.420

53.173.447.560
35.024.231.619
11.889.808.320
3.773.546.658
246.900.000
2.238.960.963

766.217.641.706

766.217.641.706
689.876.610.000
689.876.610.000

65.711.978.000
(27.945.669.426)

(12.265.598.679)
(15.680.070.747)
38.574.723.132

940.684.746.180

933.947.489.471

Hai Duong, ngéy(9 thang 04 ndm 2025
CHU TICH HOI PONG QUAN TRI

Trang 6



CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Cho kp ké todn 03 theng dau ndm 2025

Miu si B 02 - DN/HN

Bon vj tinh: Déng Viét Nam

CHI TIEU mass Thovét
minh
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 V1|
2, Cac khoan giam trir doanh thu 02
3. Doanh thu thuéin vé ban hang va cung cp dich vy 10 V1.2
4. Gia von hang ban I VI3
5. Lgi nhuin gop vé bin hing va cung cip djch vy 20
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat dgng tai chinh 21 V1.4
7. Chi phi tai chinh 22 VIS
Trong dd: Chi phi ldi vay 23
8. Phin I3i hoc I3 trong cong ty lién doanh, lién két 24
9. Chi phi ban hang 25  Vl6a
10. Chi phi quin ly doanh nghip 26 VL6b
11. Lgi nhugn thuin tir hoat dgng kinh doanh 30
(30 = 20 + (21 - 22) + 24 - (25 + 26))
12. Thu nhip khac 31 VL7
13. Chi phi khéc 32 VI8
14. Lgi nhujn khie (40 =31 -32) 40
15. Téng lgi nhudn ké todn trude thué 50
(50 = 30 + 40)
16, Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VL0
17. Chi phi thué TNDN hogn lai 52 VLI
18. Lgi nhuiin sau thué thu nhip doanh nghiép 60
(60 =50 - 51 -52)
Cé dong ciia Cong ly me 6l
Cé dong khong kiém soat 62
19. Lii co biin trén c6 phiéu 70 VL2
KE TOAN TRUONG
j

B;E;Thg Tuyét Minh

Hodng Hii Hia

By thuyer minh bdo cdo 18 chivh hgp nhdit 1g pf}d.!’.l kiving the téeh vl ena hdo edo ndy,

Quy 1 Lily ké tir dliu ndm dén cudi quy ndy
Nim 2025 Niim 2024 Nim 2025 Niim 2024
50.923.506.789  1.201.306.455  59.923.506.789 1.201.306.455
- 0 0 "
59.923.506.789 1.201.306.455  59.923.506.789 1.201.306.455
55.822.152.218 451.616.332  55.822.152.218 451.616.332
4.101.354.571 749.690.123 4.101.354.571 749.690.123
514.907.854 128.665.868 514.907.854 128.665.868
292.185.262 32.005.934 292.185.262 32.005,934
635.863.494 32.005.934 65.865.494 32.005.934
296.842 686 299.603.273 296.842.686 299.603.273
3.348.485.977  3.888.095.065 3.348.485.977 3.888.005.065
678.748.500 (3.341.348.281) 678.748.500 (3.341.348.281)
- 0 0 0
6.695.096 3917.214 6.695.096 3.917.214
(6.695.096) (3.917.214) (6.695.096) (3.917.214)
672.053.404 (3.345.265.495) 672.053.404  (3.345.265.495)
w 0 U -
0 0 0 0
672.053.404 (3.345.265.495) 672.053.404  (3.345.265.495)
35.263.627 (3.316.909.761) 35.263.627 (3.316.909.761)
636.789.777 : 636.789.777 (28.355.734)
10 (251,8)

G

i D

Pham Thanh Ting

wong, ngay/fthdng 04 ndm 2025

Trang 6



CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phuong phép gién tiép)

Cho ky ké todn 03 thang ddu nam 2025

Mau sé B 03 - DN/HN

Pon vi tinh: Pong Viét Nam

CHI TIEU Ma sb

1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Loi nhuén truée thué 01
2. Diéu chinh cho cdc khodn

- Khau hao t3i san ¢é dinh va bt dong sin diu tu 02 V.9-11
- Céc khoan dir phong 03
- Lai, 18 tir hoat déng dau tu 05
- Chi phi [&i vay 06
- Céc khoan diéu chinh khéc 07
3. Lgi nhu@n tir hoat dong kinh doanh truéc thay ddi von
luu ding 08
- Tang (-), gidm (+) c4c khoan phai thu 09
- Tang (-), giam (+) hang ton kho 10
- Tang (+), gidam (-) céc khoan phai tré (khéng ké i vay
phai trd, thué thu nhdp phai ngp) 11
- Tang (-), giam (+) chi phi tra trudc 12
- Tién lai vay da tra 14
- Thué thu nhip doanh nghiép da nép 15
Luru chuyén tién thufin tir hoat dgng kinh doanh 20
IL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién chi cho vay, mua cdc cong cu ng cuia don vi khac 23

Tién thu hdi cho vay, bén lai cic cdng cu ng cia don vi 24
2. khic

3. Tién chi du tir gop vén vao don vj khéc 25
4. Tién thu tir 15i cho vay, ¢6 tirc va lgi nhufin dugc chia 27
Luu chuyén tién thudn tir hoat déng diu tw 30
II1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BPONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay 33
2. Tién tra ng gbc vay 34
Luu chuyén tién thudn tir hoat dgng tai chinh 40
Luru chuyén tién thuin trong nim (50 = 20+ 30 + 40) 50
Tién va twong duwong tién diu nim 60
Anh huédng cia thay ddi ty gia héi doai quy ddi ngoai té 61
Tién va trong dwong tién cudi nam (70 = 50+60+61) 70
KE TOAN TRUONG
—

Ping Thi Tuyét Minh Hoang Hai Ha

Ban thuyét minh béo edo tai chinh hop nhdt li phin khéng thé tdch rii etia bdo cdo néy.

Thuyét 03 thing diu nim 03 thing diu nim

2025 2024
672.053.404 (3.345.265.495)
3.051.557.059 2.651.714.540
(554.428.500) :
(514.907.854) (128.665.868)
65.865.494 32.005.934
2.720.139.603 (790.210.889)
(104.265.770.871) 12.626.299.622

(20.793.759.439)

5.282.203.555
(3.839.358)
(65.865.494)

(117.126.892.004)

138.000.000.000

514.907.854
138.514.907.854

12.547.199.750
(11.764.200.000)
782.999.750
22.171.015.600
7.794.104.640

29.965.120.240

(12.142.980.465)

128.041.592
157.336.230
(394.318.427)

(415.832.337)

(56.000.000.000)

62.260.238.000

128.665.868
6.388.903.868

(5.028.670.000)
(5.028.670.000)
944.401.531
437.495.089

1.381.896.620

Trang 7



CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu sé B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky ké todn 03 thdng déu nam 2025 Don vi tinh: Déng Viét Nam

L. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1.

71

Thanh l§p

Céng ty Cb phin AAV Group (duge ddi tén tir Cong ty C6 phan Viét Tién Son Dia éc) durge thanh 1dp va hoat déng
theo Giy chimg nhén dzng ky doanh nghiép céng ty cb phan s6 0800819038 do S¢ ké hoach va Diu tur tinh Hai
Duong cép lin du ngay 12 théang 04 nam 2010, thay dbi 1an thir 17 ngay 10 théng 04 nim 2024.

Hinh thic s& hitu von

Céng ty 1a Cong ty cb phén.

. Linh vyre kinh doanh

Thi cong xdy l4p va cung cdp céc dich vu cho thué mdy méc xdy dyng.

. Nganh nghé kinh doanh

- Bao dudng, sira chita 6 t6 va xe c6 dong co khéc;

- Sira chira may méc thiét bi;

- Diu tu xay dung céc nha may thity dién, quén Iy van hanh nha mdy thiy di¢n, bén dién;

- Ban bubn vét liéu, thiét bi lip dit khéc trong xay dung;

- Kinh doanh, budn ban xang déu;

- Xay dung cac cong trinh dan dung khéc: Thi cfng céc cong trinh dan dung, céng nghiép, xdy dung thiy dién, cac
cdng trinh thiy loi, giao théng duong bd cdc cap, san bay, bén cang, cau cong, céc cong trinh ha tang d6 thi va khu
cong nghiép, thi cong san 1p nén méng, xir 1y nén dét yéu, céc cong trinh thoét nudc, gia cong lap dat dudng 6ng cong
nghé va dp hee.

Tén tiéng anh: AAV Group Joint Stock Company
Tén viét tit: AAV GROUP
Mi chirng khodn: AAV

. Tru s& chinh: Toa nha Viét Tién Son, KDC Phia Dong, dudng Yét Kiéu, P. Cong Hoa, Tp. Chi Linh, T. Hai Duong

. Chu k¥ sdn xuit, kinh doanh théng thuding

Chu k¥ san xuét, kinh doanh ctia Cong ty kéo dai trong vong 12 théng theo nam tai chinh théng thudng bt diu tir ngay
01/01 dén ngay 31/12 héng nam.

. Téng s6 nhin vién dén ngdy 31 théng 03 nim 2025: 37 nhan vién. (Ngdy 31 thang 12 ndm 2024: 37 nhan vién)

. Chu triic doanh nghiép

DPon vi triec thupe khong cé tw cdch phdp nhin phu thuje

Céic thuyét minh néy la b6 phdn hop thanh ede Bdo cdo tai chinh hop nhat. Trang 8
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7.2 Téng sb cde Cong ty con.

- 86 lwong céc Céng ty con duge hop nhét: 03 cong ty con.

- 86 lugng céc Cong ty con khéng dugc hop nhét: khong cé.

Danh séch cdc cong ty con dugc hop nhit:

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, C6ng ty cé ba (03) cdng ty con sd hitu truc tiép nhu sau:

Tén Cong ty Dia chi Hoat djng chinh Ty 1€ lgi ich
Cum CN Viét Hoa, P. Viét Hoa, TP Hai  Dich v uéng,
Céng ty Co phéan Viét Tién Son Duong KD Bat dong san 95,00%
o Quan .S-I.ll, P. Cong Hoa, TX. Chi Linh, Kinh doanh BDS
Céng ty Cé phén AAV Land  TP. Hai Duong 76,96%
Céng ty C6 phin Phat trién Xém 7, X& Hai Tay, Huyén Hai Hau, Kinh doanh xing
Huy Ngéan Tinh Nam Binh dau 80,00%

7.3 Danh sdch cdc cong ty lién doanh, lién két dugc phan dnh trong Bdo cdo tai chinh

Tai ngay 31 thang 12 néim 2024, Cong ty ¢6 hai (02) edng ty lién két nhu sau:
Tén Céng ty Dia chi Hoat dong chinh Ty 1€ loi ich

S6 85 Nguyén Khang , Phuémg Yén Hoa,

Céng ty Cb phan Trong Rimg Trdng rimg va

an Céu Gidy, Thanh phb Ha Noi, Viét 9
AAV S;z;n du Gidy, pho Ha Ngi, Vié shiiin sic rimg 40,00%
~ g o Thén Lai Thuong, Xa Lai Thuong,
Cong ty CO phin XAy dyng .\ o0 Thach Thét, Thanh phé HaNGi,  Xay dung 31,92%
Thuong mai Xuan Trudng Viét Nam

8. Tuyén bd vé khi niing so sinh thong tin trén Bdo cdo tai chinh hep nhét:

Viéc lua chon s liéu va théng tin cén phai trinh by trong bdo céo tai chinh hop nhét dugc thuc hién theo nguyén tic
c6 thé so sanh duge gitra céc ky ké toan tuong (ng.

I NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Nién a9 ké todn

Nién d6 ké todn ciia Cong ty bét déu tir ngay 01 thang 01 va két thiic ngay 31 thang 12 hang nam.

2. Don vi tién té sir dung trong ké toin

Pdng Viét Nam (ddng) duoc sir dung 1am don vi tién & dé ghi sb ké toan.

IIl. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1.

Ché d ké toan ip dung

Céng ty 4p dung Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam theo hudng dan tai Thong tu sé 200/2014/TT-BTC duoc Bo
Tai chinh ban hanh ngay 22/12/2014 va Thong tu sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 sira ddi, bé sung mt sb diéu
ctia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC cia Bd Tai chinh. Béo cdo tai chinh hop nhit nay duoc lap tuén thii theo quy dinh
ctia Théng tu 202/2014/TT-BTC ("Théng tur 202") duoc B Tai chinh Viét Nam ban hanh ngay 22/12/2014 huéng dén
phuong phép 14p va trinh bay Béo céo tai chinh hgp nhat.

Cdic thiyét minh néy la b6 phdn hop thanh cde Bdo cdo (ai chinh hep nhat. Trang 9



CONG TY CO PHAN AAV GROUP MAu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ky ké todn 03 théng ddu néim 2025 Dem vi tinh: Pong Viét Nam

2. Tuyén b vé viéc tudn thi chudn myc k& toan va ché a4 ké toan.

Chting tbi da thuc hién cong viéc ké ton I4p va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhét theo cac chuin mue ké toan Viét
Nam, ché d ké toén doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan. Béo c4o tai chinh hop nhit di dugc
trinh bay mét cach trung thuc va hop Iy vé tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua kinh doanh hop nhét va céc ludng tién
ctia doanh nghiép.

Viéc lya chon s6 liéu va théng tin cin phai trinh bay trong ban Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhét dugc thuc hién
theo nguyén tic trong yéu quy dinh tai chuén myc ké toan Viét Nam sd 21 "Trinh bay Béo céo tai chinh".

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
1. Céc thay dbi trong cdc chinh sich ké todn va thuyét minh

Céc chinh sach ké toan ctia Céng ty st dung d& Iap cdc bdo cdo tai chinh cho nam hién hanh dugc ap dung nhét quéan
v6i céc chinh sich da duogc sir dung dé 14p cdc bdo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim
2023.

2. Co si hop nhét bdo cdo tai chinh

Béo céo tai chinh hop nhét bao gbm cdc bdo cdo tai chinh ctia Cong ty C phdn AAV Group va céc Cong ty con
("Cong ty") cho nam ky ké todn 3 thang diu niam 2025.

Céc Céng ty con dugc hop nhét toan bd ké tir ngay mua, 1a ngay "Céng ty" thuc sir ndm quyén kiém soat cac Cong ty
con, va cham dut vao ngay "Cong ty" thuc sur cham dit quyén kiém soét cac Cong ty con.

Céc béo cdo tai chinh cia céc Céng ty con dugc 1ap cing ky ké todn véi Cong ty Co phin AAV Group theo céc chinh
sach ké toan thong nhét véi cac chinh sach ké toan ciia Cong ty C6 phan AAV Group. Cée bit toan diéu chinh da dugc
thuc hién d6i voi bat ky chinh sdch ké todn nao cd diém khéc bigét nhdm dam bao tinh thong nhét giira cac Cong ty con
va Cong ty Cd phin AAV Group.

Tét ca cac sb dur giira céc don vi trong ciing "Cong ty" va cdc khoan doanh thu, thu nhap, chi phi phat sinh tir cac giao
dich trong néi bé "Cdng ty", ké ca céc khoan 1di chua thuc hién phat sinh tir cdc giao dich trong ndi b "Cong ty" dang
nam trong gi4 tri tai san duoc loai trir hoan toan.

Céc khoan 16 chua thyc hién phat sinh tir céc giao dich ndi by dang phéan anh trong gié trj tai san ciing dugc loai bo trir
khi chi phi gdy ra khoan 18 d6 khéng thé thu hdi duoe.

Lgi ich ctia cc ¢6 dong khong kiém sodt 12 phén lgi ich trong 13 hodc 16, va trong tai san thuan cua céc Céng ty con
khéng dugc nim giif boi Cong ty, dugc trinh bay riéng biét trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat va
duge trinh bay riéng biét v6i phan von chi s& hitu clia céc cé dong ciia "Cong ty" trong phan Vén chi s& hitu trén
Bang can dbi ké toan hop nhét.

Céc khoan 16 phat sinh tai cong ty con duge phin bd twong tng v6i phan s& hitu ctia c6 dong khong kiém soat, ké ca
trudmg hop s6 18 d6 16m hon phén sé hitu cia cé déng khong kiém soat trong tai san thufn ctia cong ty con.

Loi thé thuong mai (ho#c 14i tir giao dich mua ré) phat sinh tir giao dich mua Céng ty con la chénh léch giira gié phi
khoén dau tu va gia trj hop Iy cia tai san thuin c6 thé xéc dinh duoc ciia cong ty con tai ngdy mua. Loi thé thuong mai
dugc phén bd dén déu trong théi gian hitu ich duge ude tinh t6i da khéng quéa 10 nam. Pinh ky, Céng ty danh gié lai
ton thét loi thé thuong mai, néu c6 bang chimg cho thdy sb loi thé thuong mai bi ton that 16n hon sb phén bd hang nam
thi phan bd theo s6 loi thé thuong mai bj tén that ngay trong ky phat sinh.

3. Nguyén tic ghi nhin cic khodn tién va twong duong tién

Tién bao gbm tién mat, tién giri ngén hang khong ky han.

Cic khodn twong dwong tién bao gdm cac khoan tién giri c6 ky han va céc khoan ddu tu ngén han cé thoi han gbe
khéng qud ba thang ke tir ngay dau tu, cé tinh thanh khodn cao, cé kha ning chuyén doi dé dang thanh céc lugng tién
xdc dinh va khong co nhiéu rii ro trong chuyén doi thanh tién.

Cde thuyét minh niy I bé phén hop thanh ede Bdo cdo 1ai chinh hop nhdt, Trang 10
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4. Nguyén tiic ké todn céc khodn diu tur tai chinh
Nguyén tic ké toan dbi véi cdc khoin diu tw nim giir dén ngdy ddo han
Céc khoan déu tu ndm gitr dén ngé)r déo han bao g,om cac khoan tién giri ngdn hang cé k¥ han (bao gom ca cac loai
tin phleu ky phléu) trai ph]eu co phiéu wu dai bén phat hanh bat budc phai mua lai tai mot thoi diém nhét d;nh trong
mcmg lai va céc khoan cho vay ndm gilr #n ngay ddo han véi muc dich thu 14 hang ky va céc khoan dAu tur ndm gitr
dén ngay dédo han khéc.
Céc khoan déu tu nam giit d@én ngay déo han dugc ghi nhan ban dau 1]1&0 gid gbc bao gom gid mua va céc chi phi lién
quan dén giao dich mua cc khoén dau tu. Sau ghi nhin ban du, néu chua du‘qrc Iap du phong phal thu kho doi theo
quy r.“I;nh cua phap luét, cac khodn dau tu nay duge dénh gia theo gid tri cé thé thu hdi. Khi c6 bing chimg chic chan
cho thﬁy mdt phén hodc toan bd khoan dAu tur c6 thé khéng thu hdi duge thi b ton that duge ghi nhén vao chi phi tai
chinh trong ndm va ghi giam gia trj dau tu.

Nguyén tic ké toan dbi véi cic khodn cho vay

Cc khoan cho vay 1a cc khoan cho vay béng khé wée, hop ddng, thoa thudn vay gitta 2 bén véi muc dich thu 18i hang
ky va duoc ghi nhén theo gid goc trir cac khoan du phong phéi thu khé doi. Dy phong phai thu kho doi ciia céc khodn
cho vay dugc ldp can cir vao mic uée tinh cho phén gié trj bj tbn thit d qua han thanh toén, chua qua han nhung c6
thé khong doi duge do khach vay khong cd kha nang thanh toén.

Nguyén tic ké todn cic khodn dAu tw viio cong ty lién két, co' sé kinh doanh ddng kiém sodt

Khoan d4u tur vao cong ty lién két duoc ghl nhéan khi Céng ty ném gm‘ tir 20% dén dudi 50% quyen biéu quyét ciia cac
cdng ty duge dau tu, ¢6 dnh huong dang ké, nhung khong nim quyén kiém soat trong céc quyét dinh vé chinh sach tai
chinh véa hoat dong tai cdc cong ty nay. Cac khoan dAu tu vao cong ty lién két dugc phan énh trén béo céo tai chinh
hop nhét theo phuong phép von chii s& hiru.

Theo phuong phép vén chii s& hiru, céc khoan vén gop ban dau duge ghi nhan theo gia gbe, sau dé duge diéu chinh
theo nhl'l'ng thay dbi ciia phan sé hitu cia bén gop vén trong tai san thuin cia Cﬁng ty lién két, lién doanh sau khi mua.
Béo céo két qua kinh doanh hop nhét phan anh phén s& hitu ciia Cong ty trong két qua hoat dong kinh doanh ciia Cong
ty lién két, lién doanh sau khi mua thanh mét chi tiéu riéng biét.

Loi thé thuurng mai phét sinh fir viéc déu tu vao Cong ty lién két, lién doanh dugc trinh bay gop vao gia tri ghi sb clia
khoan déu tu. Céng ty khéng phan bé loi thé thwong mai nay ma thyc hién dénh gid hang nim xem lgi thé thuong mai
cd bi suy giam hay khong,

Béo cao tai chinh ctia Cong ty lién két, lién doanh dugc 14p cing ky ké toan vdi Béo cdo tai chinh cia Cong ty va sir
dung céc chinh séch ké todn nhét quan. Céc diéu chinh hop nhit th{ch ho‘p da duge thue hién dé dam bao céc chinh
sach ké toan dugc 4p dung nhét quan vé&i Cong ty trong trudng hop cén thiét.

5. Nguyén tic ghi nhin cic khoan phéi thu thwong mai va phai thu khac
Nguyén tic ghi nhin cdc khodn phai thu: theo gid gdc trir di phéng cho céc khoan phai thu khé doi.

Viéc phan loai cc khoan phai thu 12 phai thu khach hang, phi thu ndi b va phai thu khac tiy thube theo tinh chat ciia
giao dich phét sinh hozc quan hé giira cong ty va dbi tuong phai thu.

Phuong phap lip du phong phii thu khé ddi: dy phong phai thu kho doi duge ude tinh cho phén gia tri bj ton that
ciia céc khoan ng phai thu va cdc khoan dAu tu nim gitt dén ngay ddo han khéc c6 ban chit tuong tu cc khoin phai
thu kho cé khé nang thu hdi da qua han thanh todn, chua quéa han nhung cé thé khéng doi duge do khach ng khéng ¢6
kha nang thanh todn vi 1dm vao tinh trang phd san, dang lam th tuc giai thé, mét tich, bo tron..

Cde thuyét minh nay Ié b6 phin hop thénh cde Bdo cdo tai chinh hop nhat, Trang 11
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6. Nguyén tic ghi nhin hing ton kho
Nguyén tic ghi nhin hing ton kho: Hang tdn kho dugc ghi nhén theo gid gbc (-) trir du phong giam gid va du phong
cho hang tdn kho 18i thoi, méat phdm chét.
Gi4 géc hang tdn kho duge xdc dinh nhu sau:
- Nguyén liéu, vat liéu, hang hoa: bao gbm gia mua, chi phi vén chuyén va cdc chi phi lién quan truc tiép khéc phat
sinh dé c6 duogc hang ton kho & dia diém va trang théi hién tai.
- Thanh phim: bao gém chi phi nguyén vit lidu, nhén cong truc tiép va chi phi san xuét chung cé lién quan duge phén
bd dya theo chi phi nguyén vét liéu chinh va cac chi phi chung cé lién quan phat sinh trong qué trinh san XUat.
- Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: bao gdm chi phi nguyén vit liéu chinh, nhén céng truc tiép va chi phi san xuat
chung phét sinh trong qua trinh san XUt
Phwong phép tinh gid tri hing tdn kho: Theo gid binh quan gia quyén.
Hach toan hang ton kho: Phuong phép ké khai thudmg xuyén.

Phl.m'ng phép lip du phong glﬁm gi4 hing ton kho: Du phfmg cho hang t&n kho dugc trich 1p khi gié tri thuén co
thé thyc hién duoc cua hang ton kho nhé hon gia gbe. Gia tri thuan c6 thé thyuc hién duge 1 gid ban ude tinh tnr di chi
phi wée tinh d& hoan thanh san pham va chi phi ban hang wdc tinh. S6 du phong giam gid hang tdn kho 1a sé chénh
léch giira gid gbe hang tén kho 16m hon gid tri thuﬁn ¢6 thé thuc hién dugce cia ching. Dy phong giam gid hang ton
kho dugc l&p cho timg mét hang ton kho ¢6 gia gbc 16n hon gié tri thuén c6 thé thyc hién dugc.

7. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tai sin ¢ dinh (TSCD)

7.1 Nguyén tic ghi nhin TSCD hifu hinh

Tai san ¢6 dinh hiru hinh duge ghi nhédn theo nguyén g1a trir di (-) gid tri hao mon Ity ké. Nguyén gi4 la toan bo céc chi
phi méa doanh nghiép phai bé ra dé c¢6 duoc tai san ¢b dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang sir
dung theo dy tinh. Céc chi phi phét sinh sau ghi nhdn ban déu chi duge ghi ting nguyén gid tai san ¢b dinh néu cac chi
phi nay chéc chin lam ting li ich kinh té trong tuong lai do st dung tai san d6. Céc chi phi khéng thoa mén diéu kién
trén dugc ghi nhén la chi phi trong ky.

Khi tai sin ¢é dinh duoc ban hodic thanh 1y, nguyén gid va khiu hao lity ké duge x6a sé va bét ky khoén i 16 nao phat
sinh tir viéc thanh 1y déu dugc tinh vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Xic dinh nguyén gid trong timg truong hop

Tai san cé dinh hitu hinh mua sdm

Nguyen gid tai san cb dinh bao gbm g1a mua (trir (-) cac khoan dugc chiét khau thu’cmg mai hodc gidm gid), cdc khoan

thué (khéng bao gdm cic khoan thué duogc hoan lai) va cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang
thai sin sang su dung, nhu chi phi 1ap dit, chay thit, chuyén gia va céc chi phi lién quan tryc tiép khac.

7.2 Nguyén tic ghi nhin TSCD vé hinh

Tii sin cb dinh v6 hinh duge ghi nhan theo nguyén gid trir di (-) gid tri hao mon Iy ké. Nguyén gm tai san ¢b djnh vé
hinh 14 toan bd c¢éc chi phi ma doanh nghiép phai bo ra dé c6 dugce tai san ¢b dinh v6 hinh tinh dén thoi diém dua tai
san d6 vao st dung theo dy kién.

Tai san cé dink vé hinh lé quyén sic dung dat

Nguyén gia tai san c6 dinh vé hinh la quyén sir dung dt la sb tién tra khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat hop
phép tir ngudi khéc, chl phi dén b, giai phéng mét bing, san l4p mit béng, 1& phi trude ba.., (hodc gia tri quyén sir
dung dit nhan gép vén lién doanh).

Céic thuyét minh nay [a bg phan hop thénh cde Bdo cdo téi chinh hop nha. Trang 12
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7.3 Phuong phip khiu hao TSCD

Tai san ¢ dinh dugc khiu hao theo phuong phdp dudng thing dua trén thoi gian sir dung uéc tinh cia tai san. Thoi
gian hiru dung udc tinh 13 thoi gian ma tai san phét huy dugc tac dung cho san xuét kinh doanh.

Thei gian hitu dung wéc tinh cia cdc TSCD nhu sau:

Nha cira, vét kién tric 5 - 50 nam
Méy méc thiét bj 6 - 20 niim
Phuong tién van tai 6 - 10 nam
Thiét bi, dung cu quan Iy 3 - 10 nam
TSCD vé hinh 6 - 8 nam

Quyén si dung ddt 20 - 50 nam

8. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao bt dong siin diu tu:
Nguyén tic ghi nhan B4t dong san dau tu: duge ghi nhén theo nguyén gié trir di (-) gid tri hao mon Iy ké.
Nguyén gié ciia bit djng san ddu tw: La toan b céc chi phi béng tién hodc trong dwong tién ma doanh nghigp phai
bo ra hodc gié tri hop 1y clia cac khoan dua ra dé trao dbi nhim c6 dugc bét dong san dau tu tinh dén thoi diém mua
hoiic xdy dung hoén thanh bt déng san déu tur do.
Nguyén gi4 ciia bt dong san ddu tu duge mua bao gdm gid mua va céc chi phi lién quan tryc tiép nhu: phi dich vu tu
vén vé phép luat lién quan, thué trude ba, cdc chi phi lién quan khéc.
Nguyén gid cia bt dong san dAu tu tyr xdy dung 1a gid thanh thyc € va cac chi phi lién quan truc tiép ciia bt dong san
dAu tu tinh dén ngay hoan thanh céng viée.
Chi phi lién quan dén bét déng san ddu tu phét sinh sau ghi nhén ban dau dugc ghi nhén 1a chi phi kinh doanh trong
ky, trir khi chi phi ndy ¢6 khé néng chéc chén lam cho bt déng sin déu tu tao ra loi ich kinh té trong tuong lai nhiéu
hon mirc hoat dong duge danh gia ban déu thi dugc ghi ting nguyén gia bat dong san dau tu.
Khi bt dong sin diu tu duge bén, nguyén gia va khéu hao Iy ké dugc xo4 sb va bét ky khoan 14 16 nao phat sinh déu
duge hach todn véo thu nhap hay chi phi trong ky.
Phuong phip khiu hao Bit dgng sin ddu tu: khiu hao duoc ghi nhén theo phuong phap dutmg thing dua trén thoi
gian hitu dung u6c tinh cla bét dong san dau tu do.

Céng ty khong trich khau hao d6i véi Bét dong san du tu ndm gitr ch tang gid. Trudng hop cb bang chimg chéc chén
cho théy Bét dong sin diu tw bi gidm gia so véi gid trj thi trudng va khoan giam gid dugc xéc dinh mot cach déng tin
cay thi Céng ty dénh gid gidm nguyén gia Bét ddng sin dau tu va ghi nhan khodn tén thét vao gid von hang ban. Khi
Bét déng san dau tu tang tré lai thi Cong ty thuc hién hoan nhép téi da bing s da ghi giam trude day.

Théi gian hitu dung wéc tinh cia cdc béit dpng sin déu te nhu sau:
Nha xuwcng, vét kién triic 5 - 50 néim

Quyén sir dung ddt ¢6 thoi han dwege khdu hao phit hop véi thi han trén gidy chimg nhdn quyén sir dung dét.

Cde thuyét minh néy a bé phdn hop thanh cdc Bde cdo tai chinh hop nht, Trang 13



CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho kp ké todn 03 thdng déw ndm 2025 Pon vi tinh: Dong Viét Nam

9. Nguyén tic ghi nhéin chi phi xiy dyng co bin dé dang

10.

11.

12.

13.

14.

Chi phi xéy dung co ban dé dang dugc ghi nhan theo gid gde. Chi phi nay bao gbm toan bd chi phi cn thiét dé mua
s&m mi tai san cb dinh, x4y dung mdi hodc sira chita, cai tao, mé& rong hay trang bi lai k¥ thudt cbng trinh nhu: Chi
phi xdy dung va cée chi phi khac.

Chi phi nay dugc két chuyén ghi tang tai san khi cong trinh hoan thanh, viéc nghiém thu téng thé da thuc hién xong, tai
san dugc ban giao va dua vio trang thai sin sang sir dung.

Nguyén tic ghi nhén chi phi tré truée

Chi phi tra trudc tai Céng ty bao gbm céc chi phi thuc té da phat sinh nhing c6 lién quan dén két qua hoat déng kinh
doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trudc ciia cong ty bao gém cac chi phi sau: Chi phi mua bao hiém; cdng cu
dung cuy; tién thué dAt tra truGe; Loi thé thuong mai ...

Phuong phap phan bd chi phi tra trude: Viée tinh va phén bé chi phi tra trude vao chi phi hoat déng kinh doanh timg
ky theo phuong phép dudng thing. Cin cir vao tinh chat va mitc d6 timg loai chi phi ma c6 thoi gian phén bd nhur sau:
chi phi tré truéc ngén han phén b trong vong 12 thang; chi phi tra truée dai han phan bd tir trén 12 thang dén 36
thang. Riéng tién thué dt tra trudc duoc phan bd vao chi phi theo phuong phép dudng théng tuong (g v6i thoi gian
thué.

Nguyén tic ghi nhin ng phai tra

Céc khoan no phai tré duge ghi nhén theo nguyén gia va khéng thip hon nghia vy phai thanh toan.

Cong ty thuc hién phén loai cdc khoan ng phai tra 1a phai tra ngudi ban, phai tra ndi bd, phai tra khac tuy thude theo
tinh chit ciia giao dich phat sinh hodc quan hé giira cong ty va d6i twong phai tra.

Céc khoan ng phai tra dugc theo di chi tiét theo ky han phéi tra, déi tugng phai tra va céc yéu t6 khéc theo nhu cdu
quan ly ciia Cong ty.

Tai thovi diém 1ap bdo céo tai chinh, Cong ty ghi nhdn ngay mot khoan phai tra khi cé céc bing chimg cho thiy mot
khoan tn thét c6 kha néing chéic chén xay ra theo nguyén téc than trong,

Nguyén tic ghi nhin vay va ng phii tri thué tai chinh

Gia tri céc khoan vay dugc ghi nhan 1a tdng sb tién di vay cia cac ngan hang, tb chiic, cong ty tai chinh va cdc doi
tugng khéc (khéng bao gdm céc khoan vay dudi hinh thirc phat hanh trai phiéu hogc phat hanh cb phiéu wu dai ¢ diéu
khoén bit buge bén phat hanh phai mua lai tai mét thoi diém nhét dinh trong tuong lai).

Céc khoan ng phai tra thué tai chinh duge ghi nhén la téng sb tién phai tra tinh bing gid trj hién tai ciia khoan thanh
todn tién thué téi thidu hogc gia tri hop 1y cua tai san thué.

Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh duge theo doi chi tiét theo timg d6i tugng cho vay, cho ng, timg khé wéc
vay ng va timng loai tai san vay no.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra
Chi phi phai tra bao gém chi phi i tién vay ... da pht sinh trong ky bdo cdo nhung thyc té chua chi trd. Céc chi phi
nay duoc ghi nhin dya trén cic wéce tinh hop 1y vé s6 tién phai tra theo céc hop dong vay.

Nguyén tic ghi nhin cic khoan dw phong phii tra:

Dw phong phai tra chi duwge ghi nhin khi théa min cac diéu kién sau: Doanh nghwp ¢ nghia vu ng hién tai (nghxa
v phédp iy hodc nghia vu lién doi) do két qua tir mét sy kién da xay ra; Sy giam sit vé nhitng lgi ich kinh 1é ¢6 thé xay
ra dAn dén viéc yéu céu phai thanh toén nghia vu ng; Va dua ra mét ude tinh déng tin cdy vé gid trj ctia nghia vu no dé.

Gia tri dwge ghi nhan ciia mét khoén dw phong phai tra 1a gia tri duge udc tinh hop ly nhit vé khoan tién s& phai
chi d& thanh toan nghia vu ng hién tai tai ngay két thiic ky ké toan.
Cic khoan dyr phong phai tra ctia Cong ty bao gém dyr phong béo hanh céng trinh xdy dung.

Cde rhuyé'f minh néy lé bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhat. Trang 14



CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho kp ké todn 03 thang dau nam 2025 Don vi tinh: Béng Viét Nam

15.

16.

Nguyén tic ghi nhin von chii sé hiru
Nguyén tic ghi nhin von gop ciia chii s& hir

Vén gép ctia chi sé hitu duge hmh thanh tir s6 tién da gop von ban déu, gép bd sung cia céc cb dong. Vc:-n gop clia
chii s& hitu duoe ghi nhén theo s6 vén thuc té da gbp béng tién hogic bing tai san tinh theo ménh gia clia cd phiéu da
phét hanh khi méi thanh lap, hodc huy dong thém dé mé rong quy md hoat ddng ctia Cong ty.

Nguyén tic ghi nhiin lgi nhudn chua phén phéi

Loi nhudn sau thué chua phan phéi dugc ghi nhan 1a sb 1oi nhudn (hodc 16) tir két quéa hoat dong kinh doanh cia Cong
ty sau khi trir (-) chi phi thué thu nhap doanh nghiép cua k¥ hién hanh va cic khoan diéu chinh do ap dung hoi t6 thay
déi chinh sach ké toan, diéu chinh hdi td sai sét trong yéu ciia cdc ndm trude.

Viéc phan phéi lgi nhuan duge cin cir vao diéu 1€ Cong ty va thong qua Dai hoi dong co dong hang nam.
Nguyén tic va phwong phap ghi nhin Doanh thu va thu nhip khac

Nguyén tic va phuong phédp ghi nhin doanh thu bin hang

Doanh thu bén hing duge ghi nhan khi dng thai théa man 5 diéu kién sau: 1. Doanh nghiép da chuyén giao phén lén
rii ro va lgi ich gén lidn quyén so hiru san pham hodic hang héa cho ngm‘a'i mua; 2. Doanh nghiép khéng con nam gitr
quyén quén ly hang héa nhu ngum so hitu hang héa hodc quyén klem soat hang héa; 3. Doanh thu duge xac dinh
tuong d6i chic chin. Khi hgp dong quy dinh ngudi mua duoc quyén tra lai san pham hang hoa dd mua theo nhiing
diéu kién cu thé, doanh nghiép chi dugc ghi nhén doanh thu khi nhiing diéu kién cy thé do khnng con ton tai va ngudi
mua khéng dugc quyén tra lai san phém, hang héa (trir tm&mg hop tra lai dudi hinh thirc dbi lai dé 14y hang héa, dich
vu khac) 4, Doanh nghiép da hoac sé thu dugc lgi ich kinh té tir giao djch ban hang; 5. Xac dinh dugc céc chi phi lién
quan dén giao dich ban hang.

Nguyén tic vd phwong phép ghi nhin doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu ctia giao dich vé cung clp dmh vu duge ghi nhan khi két qué ciia giao dich d6 duge xédc dinh mdt cich dang
tin cdy. anbng hep giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dwge ghi nhan trong ky theo
két qua phin cong vige da hoan thanh vao ngay ldp Bang Cén dbi ké toan cia ky d6. Doanh thu cung eap dich vu duoc
ghl nhan khi déng thoi théa man tét cd bbn (4) diéu kién: 1. Doanh thu duo'c xéc dinh tuong déi chic chin. Khi hop
déng quy dinh ngudi mua duge quyén tra lai dich vu d4 mua theo nhing diéu kién cu thé, doanh nghrep chi duge ghi
nhén doanh thu khi nhitng diéu kién cu thé dé khong con ton tai va ngudi mua khong dugc quyén tra lai dich vu da
cung cip; 2. Doanh nghiép dé hodc sé thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu dé; 3. Xdc dinh dugc
phin cong viéc da hoan thanh vao ngay lap bang Cén dbi ké toan; 4. X4c dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va
chi phi hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.

Nguyeu tic va phwong phap ghi nhin doanh thu cung cap dich vy
Néu khong thé xé4c dinh dugc két qua hop dong mt céch chéc chén, doanh thu s& chi duoc ghi nhan & mic cé thé thu

héi duge cia cac chi phi da duogc ghi nhén.

Nguyén tic va phuong phédp ghi nhin doanh thu hoat ddng tai chinh

Doanh thu hoat ddng tai chinh phan anh doanh thu tir tién 13i va doanh thu hoat dong tai chinh khéc ciia doanh nghiép .
Doanh thu phat sinh tir tién 14 ctia doanh nghiép dugc ghi nhén khi ‘théa,min déng thoi 2 diéu kién: 1. C6 kha niing
thu duge lgi ich tir giao dich dé; 2. Doanh thu dugc x4c dinh tuong déi chic chén.

- Tién 1ai duge ghi nhan trén co so thoi gian va 1ai sudt thuc € timg ky.

Khi khﬁng, thé ‘thu hoi .mét khoan ma truée dd di ghi vao doanh thu thi khoan c6 kha nang khéng thu héi duge hodc
khéng chic chan thu hdi duge dé phai hach todn vao chi phi phat sinh trong ky, khéng ghi giam doanh thu.

Cic ihngxé'.! mink néy la bj phdn hgp thanh cde Bdo edo tai chinh hgp nheit. Trang 13



CONG TY CO PHAN AAV GROUP Mau sé B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky ké todn 03 thang dau nam 2025 Don vi tinh: Pong Viét Nam

17. Nguyén tic va phwong phap ghi nhén gis von hing bin

18.

19.

20.

Gid vén hang ban phan énh tri gid vén ciia san phém, hang héa, dich vu ban trong ky; céc chi phi lién quan dén hoat
déng kinh doanh bét ddng san d4u tu va cdc chi phi khdc dugc ghi nhin vao gid vén hodc ghi giam gia von trong ky
bdo cdo. Gia vén duge ghi nhan tai thdi diém giao dich phat sinh hogc khi c6 kha nang twong dbi chic chén s& phat
sinh trong tuomg lai khéng phan biét da chi tién hay chwa. Gia vén hang ban va doanh thu duge ghi nhén dbng thoi
theo nguyén tac phit hop. C4c chi phi vurgt trén mirc tiéu hao binh thuémg duoc ghi nhin ngay vao gia von theo nguyén
tac thén trong.

Neuyén tic v phwong phap ghi nhin chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm: Céc khoan chi phi hodc khoan 18 lién quan dén cac hoat dong dau tu tai chinh, chi phi cho
vay va di vay vbn va cac khoén chi phi tai chinh khéc.

Khoan chi phi tai chinh dugc ghi nhén chi tiét cho timg ndi dung chi phi khi thue té phat sinh trong ky va dugc xdc
dinh mot céch dang tin cdy khi ¢ dy da bang chimg vé cac khoan chi phi nay.

Nguyén tic ké toan chi phi ban hang, chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi ban hang phan anh cac chi phi thyc € phat sinh trong qua trinh ban san phém, hang hod, cung c¢ép dich vy, bao
gdm céc chi phi chao hang, gii thiéu san phém, quang céo san phim, hoa héng ban hang, chi phi béo hanh san phém,
héng hod (trir hoat dong xay lap), chi phi bao quéan, déng gdi, van chuyén,...

Chi phi quan 1y doanh nghiép phan anh céc chi phi quan ly chung cua doanh nghiép gom céc chi phi vé luong nhan
vién b phan quan Iy doanh nghiép (tién luong, tién cdng, cac khoan phy cép,...); bio hiém xa hdi, bao hiém y té, kinh
phi cong doan, bao hiém thit nghiép cia nhan vién quan 1y doanh nghiép; chi phi vat liéu van phong, cong cu lao
déng, khiu hao tai san cb dinh dung cho quén 1y doanh nghiép; tién thué dat, thué mén bai; khoan 1ap du phong phai
thu kho doi; dich vu mua ngodi (dién, nudc, dién thogi, fax, bao hiém tai san, chdy nd...); chi phi bang tién khic (tiép
khéch, héi nghi khach hang...).

Céc khoén chi phi ban hang, chi phi quéan Iy doanh nghiép dé ghi nhin khong dugc coi la chi phi dugc trir khi tinh thué
TNDN theo quy dinh ciia Luét thué nhung cé diy dii héa don, chimg tir thi khéng duoc ghi giam chi phi ké toan ma
chi didu chinh trong quyét todn thué TNDN dé 1am tang sb thué TNDN phai ndp.

Nguyén tic vi phwong phép ghi nhin chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN hodn lai

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép bao gdm chi phi thué thu nhap doanh nghigp hién hanh va chi phi thué thu nhap
doanh nghiép hodn lai phét sinh trong ndm ladm can cir x4c dinh két qua hoat dong kinh doanh sau thué ctia Céng ty
trong ném tai chinh hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 1a s thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh trén thu nhap chju thué
trong nim va thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 14 s6 thué thu nhap doanh nghiép s phai nop trong tuong lai phat sinh tir
viéc ghi nhan thué thu nhép ho@n lai phai tra trong nam va hoan nhdp tai san thué thu nhip hoén lai da dugc ghi nhin
tir céc nam trude. Cong ty khong phan dnh vao tai khoan nay tai san thué thu nhip hoan lai hodc thué thu nhdp hodn lai
phai tra phat sinh tir céc giao dich dugc ghi nhén truc tiép vao von chi s& hitu.

Cdng ty chi b trir c4c tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi Cong ty c6 quyén hop phap
dugc bi trir gitta tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhép hién hanh phéi ngp va cdc tai san thué thu nhép
hodn lai va thué thu nhap hodin lai phai tra lién quan téi thué thu nhap doanh nghiép duge quan ly béi cliing mét co
quan thué déi véi cling mdt don vi chiu thué va doanh nghiép du dinh thanh todn thué thu nhp hién hanh phai tra va
tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thudn.

Céc khodn thué phai ndp ngan sach nha nu6c s& duge quyét toan cu thé véi co quan thué. Chénh léch giira 56 thué phai
nop theo s6 sach va sé liéu kiém tra quyét todn s& duoc didu chinh khi c6 quyét todn chinh thirc véi co quan thué.

Cdc thuyét minh néy 1& bé phdn hop thanh cde Bdo cde tai chinh hgp nht. Trang 16
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky ké todn 03 thang déu ndm 2025 Bon vi tinh: Déng Viét Nam

21.

22.

23.

Nguyén tic ghi nhén ldi trén c6 phiéu

L#i co ban trén cb phiéu duge tinh bing cach ldy loi nhun hoic 16 phan bd cho cb déng sd hitu cd phiéu phd thong
ciia Cong ty sau khi trir di phén Qu¥ khen thudng va phic lgi duge trich 1ap trong ky chia cho s6 lugng binh quén gia
quyén ctia s6 c6 phiéu phd théng dang luu hanh trong ky.

Lai suy giam trén ¢ phiéu dugc tinh bﬁng cach chla lgi nhuan hodc 16 sau thué phan b cho ¢ déng s& hfru ¢d phiéu
phé théng cua Cong ty (sau khi da diéu chinh cho ¢b titc ctia ¢ phiéu uu dii co quyén chuyén dm) cho sé luqrng binh
quén gia quyén ciia s6 ¢d phiéu phd thong dang luu hénh tr-:mg ky va sb Im;mg binh quan gia quyén ctia ¢b phreu phéd
théng s& duoc phét hanh trong truong hop tt ci cdc cd phiéu phd thng tiém ning cé téac dong suy giam déu duge
chuyén thanh cb phiéu phé théng.

Cong cu tai chinh
Ghi nhén ban diu
Tai san tai chinh

Theo théng tur s6 210/2009/TT-BTC ngdy 6 thing 11 nam 2009 ("Théng tu 210"), tai san tai chinh duoc phéan loai mot
céch phu hop, cho muc dich thuyét minh trong céc béo céo tai chinh, thanh tai san tai chinh dige ghi nhén theo gia tri
hop 1y théng qua Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh, céc khoan cho vay va phai thu, céc khoan dau tw ndm giit dén
ngdy ddo han va tai san tai chinh sin sang dé ban. Céng ty quyét dinh phén loai céc tai san tai chinh ndy tai thoi diém
ghi nhén lan déu.

Tai thoi diém ghi nhan lin dAu, tai san tai chinh dugc xé4c dinh theo nguyén gid cng véi chi phi giao dich truc tiép c6
lién quan.

Céc tai san tai chinh ctia Cong ty bao gdm tién va céc khoan tién g ngdn han, céc khodn phai thu khach hang va phai
thu khéc, céc khoan cho vay, cac cong cu tai chinh dugc niém yét, khong duge niém yét va cac cong cu tai chinh phai
sinh.

No phéi tra tai chinh theo pham vi ctia Thong tu 210, cho myc dich thuyét minh trong céc béo céo tai chinh, dugc phan
loai mdt cach phi hgp thanh cac khoan ng phai tréa tai chinh duge ghi nhin théng qua Béo cao két qua hoat déng kinh
doanh, cac khoan ng phai tra tai chinh dugce xédc dinh theo gia tri phén bd. Cong ty xac dinh viéc phén loai céc khoan
no phai tra tai chinh tai thoi diém ghi nhan l4n déu.

Tét ca ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan ban du theo nguyén gia cong vai cic chi phi giao dich truc tiép ¢6 lién
quan.

No phai tra tai chinh ctia Cong ty bao gém céc khoan phéi tra ngudi ban, cdc khodn phai tra khac, ng va vay va cic
cOng cu tai chinh phéi sinh.

Gi4 tri san ghi nhin lin diu
Hién tai khéng co yéu cAu x4c dinh lai gia trj clia cdc cdng cu tai chinh sau ghi nhén ban déu.
B trir cdc cong cu tii chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc bi trir va gid tri thuin s& duge trinh bay trén céc bio cdo tai chinh
néu, va chi néu, don vi c6 quyén hop phép thi hanh viéc bi trir cac gid tri da dugc ghi nhén niy va c6 ¥ dinh bl trir trén
co s& thudn, hodic thu duoc cdce tai san va thanh todn ng phai trd ddng thoi.

Cic bén lién quan

Céc bén lién quan 14 cdc doanh nghiép, céc cd nhan, truc tiép hay gian tiép qua mot hay nhiéu trung gran c quyen
kiém soat hodic chiu sur kiém soét clia Cong ty Céc bén lién két, céc c4 nhan nao truc tiép hodc gidn tiép nim glfr
quyén biéu quyét va c6 anh hudng dang ké déi véi Cong ty, nhig chiic tréch quan Iy cha chét nhu Ban Tong Tong
Giam déc, Hoi déng Quan trj, nhitng thanh vién than cén trong gia dinh cua nhiing cé nhan hodc cac bén lién két hoéc
nhiing cong ty lién két véi cd nhan nay ciing dugc coi la cdc bén lién quan. Trong viéc xem xét timg méi quan hé giira
céc bén lién quan, ban chét clia mdi quan hé dugce chii y chir khéng phai 14 hinh thic phép ly.

Céie thuyét minh nay la b phdn hap thanh ede Béo edo tai ehinh hop nhdr. Trang 17
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24. Nguyén tic trinh bay tai sin, doanh thu, két qua kinh doanh hop nhit theo bd phin
B¢ phén kinh doanh bao gdm b phéan theo linh virc kinh doanh va b§ phén theo khu vuc dia 1y.

B¢ phén theo linh vuc kinh doanh la m§t bg phén cé thé phan biét duge ciia Cong ty tham gia vao qué trinh sén xudt
hodic cung cép san phim, dich vu riéng 1&, mét nhém céc san phim hogc ce dich vy ¢6 lién quan mé bd phan nay cb
riii ro va loi ich kinh té khéc véi cac bd phén kinh doanh khac.

B6 phén theo khu vurc dia Iy 14 mdt bé phén c6 thé phan biét duqc ctia Céng ty tham gia vao qua trinh san xuét hodc
cung cp san phdm, dich vu trong pham vi mét méi trudmg kinh té cu thé ma bd phén nay cé rdi ro va loi ich kinh té
khac vdi cac b§ phén kinh doanh trong cdc méi trudmg kinh té khac.

B phén theo khu vuc dia ly 1a mot by phén cé thé phan biét dugc ctia Cong ty tham gia vao qua trinh san xuat hogc
cung cép san phim, dich vy trong pham vi mét méi trudng kinh té cu thé ma bo phén nay ¢6 rili ro va loi ich kinh té
khac véi céc b phan kinh doanh trong c4c méi trudmg kinh té khac. Trong 6 théng dAu nam 2023, doanh thu ciia Céng
ty phat sinh chii yéu & ngoai lanh thd Viét nam (chiém trén 90%). Do d6, Cong ty khong lép béo cdo by phén theo khu

vire dia ly.
25. Céc nguyén tiic va phuong phip ké todn khic
Thué GTGT: Céng ty thuc hién ndp thué GTGT theo phuong phép khau trir.
Céc loai thué, phi khéc thuc hién theo quy dinh vé thué, phi hién hanh ctia Nha nude.
V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN HOP
NHAT

1. Tién va céc khodn twong dwong tién

31/03/2025 01/01/2025

Tién 29.965.120.240 7.794.104.640
Tién mat 6.324.830.670 4.528.656.499
Tién giri ngéin hang khéng ky han 23.640.289.570 3.265.448.141
Cing 29.965.120.240 7.794.104.640

Céic thuyét minh néy é bg phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nht. Trang I8
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho kp ké todn 03 thang ddu ndm 2025

Miu sé B 09 - DN/HN

Don vi tinh: Déng Viét Nam

3. Phai thu ciia khéch hang

Ngin han
Cong ty Cb phan Tur vén
Pau tu va Xdy dung GTVT

Céng ty Cb phin X4y dung
va PT D6 thi Tan Duong

Ban quan ly du 4n déu tu
XDCB TX Chi Linh

Cong ty TNHH Vin tai
Hoang Gia Bao

Céng ty Cb phin Thuong
mai va Dau tu Cudng Thanh
Cong ty TNHH Minh Khai
Cdng ty Thanh Tin

Céc d6i twong khéc

Cing

4. Tra trude cho ngudi bin

Ngiin han
Cﬁn'g ty Cb phan Tu vén
Thiet ké Xuén Mai
Céng ty Cb phén xay dung
va PT d6 thi Tan Duong (1)
Cong ty TNHH Burc Tung
HD (2)
Céng ty Cb phin k§ thudt
cong nghé Thanh An (3)
Céc dbi tugng khéc
Cong

31/03/2025 01/01/2025
Gia tri Du phong Gid tri Dy phong
22.534.087.833  (6.641.852.693) 22.534.087.833  (6.641.852.693)
2.763.413.000 (2.763.413.000) 2.763.413.000 (2.763.413.000)
2.200.509.901 (2.200.509.901) 2.200.509.901 (2.200.509.901)
575.114.546 (575.114.546) 575.114.546 (575.114.546)
2.406.509.590 - 2.406.509.590 -
1.975.921.030 - 1.975.921.030 -
2.253.341.520 “ 2.253.341.520 -
609.380.000 (609.380.000) 609.380.000 (609.380.000)
9.749.898.246 (493.435.246) 9.749.898.246 (493.435.246)
22.534.087.833 (6.641.852.693) 22.534.087.833 (6.641.852.693)
31/03/2025 01/01/2025
Gid tri Dy phong Gia tri Dy phong

146.614.697.101

2.062.148.784

52.717.600.000

27.492.600.000

47.000.000.000
17.342.348.317

(1.680.150.000)

(1.680.150.000)

150.511.943.746

2.062.148.784

55.574.126.000

29.550.000.000

47.000.000.000
16.325.668.962

(1.680.150.000)

(1.680.150.000)

146.614.697.101

(1.680.150.000)

150.511.943.746

(1.680.150.000)

(1) Péy la khoén (g truéc nha théu thi cong céc hang muc dudng giao théng, thodt nudc mua, nude thai, ke da
thudc dur an dau tur xdy dyung khu dén cu phia déng dutmg Yét Kiéu. Theo Bién ban lam viéc ngay 07 thang 02 nam
2024 glﬁfa Céng ty CP XD va PT d6 thi Tén Dm;mg va Céng ty cb phin AAV Group, Hai bén da tién hanh xac
nhén khéi lugng thi céng da dat 75% gid tri khéi lugng cac hang muc theo hop ddng da ky két.

(2) Pay la khoan (mg trude cho nha thau thi cong hang muc dién thugc du én Yét Kiéu. Theo Bién ban lam viéc
ngay 31 thang 12 nam 2023 giira Cong ty TNHH Dirc Tung HD va Cong ty co phin AAV Group, Hai bén di tién
hanh xéc nhén khéi lugng thi cong da dat 70% gié tr khéi lu{mg cac hang muc theo hop dong da ky két. Ngay
10/03/2025 Céng ty TNHH Biic Ting HD da thuc hign ky xuit hoa don theo bién ban nghiém thu ngay 10/03/2025

Cic thuyét minh nay 1a bé phén hop thénh cde Bdo cdo tai chinh hap nhat.

Trang 201



CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho kp ké todn 03 thang dau ndm 2025

Miu sé B 09 - DN/HN

Pon vi tink: Déng Viét Nam

4. Tra truée cho ngudi ban (tiép theo)

(3) Bay la khoan g trudce cho nha thau thi cong xay d!.mg ha tang k¥ thuat, thude du 4n Tran Hung_ Pao theo ho‘p
déng sb 68/2024/HDXD/AAV-LD ngay 06/08/2024 vé viéc thi cong xay dung ha ting k¥ thudt t6 hop nha o lién ké
khu dén cu phia dong dudng Trén Hung Pao, phudmg Sao D6, thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong.

5. Phai thu khac

31/03/2025 01/01/2025
Gii tri Du phong Gia tri Du phong
a. Ngiin han 245.510.544.402 245.510.544.402 -
Tam tng (1) 3.700.000.000 3.700.000.000 -
Phai thu khac (2) 241.810.544.402 241.810.544.402 =
b. Dai han 3.400.295.379 3.400.295.379 .
Ky quy, ky cugc dai han (3) 3.400.295.379 3.400.295.379 .
Cing 248.910.839.781 248.910.839.781 -
¢. Phai thu khic [a cic bén lién quan
Cong ty TNHH DVTM va
XNK Phiic Dat 100.000.000.000 100.000.000.000 =
Céng ty TNHH BT va KD
TM Québc Té 140.000.000.000 140.000.000.000 .
Ong Nguyén Vin Binh 3.700.000.000 3.700.000.000 2
Céng 243.700.000.000 243.700.000.000 -
(1) Chi tiét cic khoén tam tng: 31/03/2025 01/01/2025
Ngiin han 3.700.000.000 3.700.000.000

Nguyén Vin Binh (ii)

3.700.000.000

3.700.000.000

(i) Péy 14 khoan tién tam mg cho cd nhén dé thyc hién nhiém vy sira chita céy xang va ddu tw mua sim tai san cho

Cong ty.

Céic thuyét minh ndy la bG phdn hap thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhdt.

Trang 21
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP MAu sé B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky ké todn 03 thang ddu nam 2025 Bon vi tinh: Bfﬁng Viét Nam

5. Phai thu khic (Tiép theo)

c. Phai thu khéc Ia cdc bén lién quan

(2): Chi tiét céc khodn phai thu khic

31/03/2025 01/01/2025
Ngin han 241.810.544.402  241.810.544.402
Céng ty TNHH DVTM va XNK Phiic Dat (*) 100.000.000.000  100.000.000.000
Céng ty TNHH BT va KD TM Quoc Té (*%) 140.000.000.000  140.000.000.000
Phai thu ngén han khéc 1.810.544.402 1.810.544.402

(*) Hop dong hop tac dau tu KD s6 0412/2021/AAVLand - Phic Pat ngay 04/12/2021, vé viéc hop tac dau tu XD
va KD du 4n Trung tdm TM va KS DL Hing Vuong tai phuong Trén Phu, thinh phé Méng Céi, do Cong ty TNHH
DVTM va XNK Phiic Pat 1am chu déu tu, 2 bén cing gép vén theo ty 18 Cong ty phic Pat gbp 50,750 ty dbng
(chiém 33,67% TMBT); Céng ty C6 phan AAV Land gép 100 ty ddng (chiém 66,33% TMDT). Hai bén thyc hién
phén chia lgi nhun hofic ganh chiu thua 16 theo ty 1¢ vén gop.

- Théng tin du dn theo QP chil truong déu tu sé 3854/QD-UBND Quéng Ninh ngay 13/9/2019:

+ Muyc tiéu: Du tu XD va KD khéi KS;

+ Tdng von déu tu cia dy 4n: 150,75 ty dong;

+ Thoi han hoat déng du an: dén 11/5/2030 (Theo thdi han duge UBND tinh cho thué dét tai QD sb 270/QD-
UBND ngay 24/1/2011). Dy 4n co ban d4 hoan thanh dat 98% don vi ch& quyét todn mot s6 hang muc phong chéy
chita chdy va xin gidy phép phang chéy chita chéy 1a dy 4n c6 thé di vao hoat dong.

(**) biy la hqp tAc ddu tu kinh doanh véi Céng ty TNHH Péu tu va Kinh doanh Thuong mai Quoc Té, dé thuc
l'uf;n du 4n Déu tur xay dung "T6 hop biét thy, nha & lién ké va nha dich vu thucmg mai Khu dén cu Céu Yén" tai thi
trin Tir Ky, huyén Tir Ky, tinh Hai Duong, dd dugc HBQT Cong ty C6 phan AAV Group (tén trude déy la Cong ty
Cb phan Viét Tién So!n Dia Oc) thong qua Nghj Quyét s6 0710- ZIZOZIINQMBQT -VTSR ngay 07/10/2021.

Théng tin chung v& dy 4n: Chu dau tu dy 4n 1a Céng ty TNHH Péu tu va Kinh doanh thuong mai Québc Té; tong
dién tich dl.r &n 12 47.065 m2; tong dién tich dugc phép kinh doanh 16.240 m2; tdng mirc dau tu tam tinh ca dy én
1a 475 ty dong, tmng d6 Cong ty C6 phan AAV Group (tén trude day la Céng ty Cb phén Viét Tién Son Dia be)
26p 35% tﬁng vbn dau tu (khoang 165 ty dong), Céng ty TNHH PAu tu va Kinh doanh Thuong mai Quoc Té gop
65% téng vén dau tr (khoang 310 ty déng); lgi nhuén duge phéan chia cho céc bén (sau khi trir di nghia vu tai chinh
phai ndp cho nha nuufc theo quy dinh) cén cit theo ty & vén thuc gop cia mdi bén tai thavi diém phén chia.

Theo Quyét dinh s6 754/QD-UBND cua tinh Hai Duong ngay 25/03/2020, thoi gian thyc hién dy 4n la 24 théng ké
tir ngay ky quyét dinh. Ngay 03/03/2022, UBND tinh Hai Duong cé théng béo déng y gia han thoi gian thi cdng,
tht,rc hu:n dur dn Cu Yén thém 18 thang. Tinh dén th&i diém hién tai, dy 4n da hoan thanh 100% ha ting k¥ thudt,
téng s6 can dd xdy dyng xong va hoan thu;n thé mat ngoai la 44 cén trong d6 co 26 can lién ké va 18 cin dich vu
thuong mai. Du én da duoc gia han dén ngay 30/6/2025 theo quye‘t dinh s& 1754/QD-UBND ngay 19/7/2024.

Trong ky, Cong ty TNHH Pau tu va Kinh doanh thuong mai Qudc Té da nhan dugc thong bdo ndp tién thué dét
theo Van ban sb 1966/5/TB/CTHDU ngay 01/03/2024 ciia Cyc thué tinh Hai Duong, dén ngay 06/03/2025 Cong ty
da thyuc hién ndp toan bd tién thué theo thong bao thué. Cong ty dang hoan thién cac thu tuc dé dé nghi Co quan
Nha nuée cé thim quyén cdp Gidy chimg nhan Quyén st dung dét theo quy dinh

(3): La khoan dit coc 2 hgp ddng tién giri c6 ky han.

Hop déng s 01-12/2018/VTS-BIDV/HDTG ngay 25/12/2018 cdm cb tai BIDV cho dy 4n Tran Hung Dao

Hop déng sé 01/2024/HDTG/BIDV-AAV ngay 03/12/2024 cdm cb tai BIDV cho dy an Tran Hung Dao

Cdc thuyét minh nay 1é bg phén hop thanh cde Bde cdo tai chinh hgp nht. Trang 22
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu sé B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ky ké todn 03 thang dau ndm 2025 BPan vi tinh: Bﬁng Viét Nam

6. Ng xdu
01/01/2025
Gia tri c6 thé

31/03/2025
Gis trj c6 thé

a. Tfing gid trj cde khodn
phai thu qua han thanh
todn trén 03 nim

Céng ty Cb phén Tir vén
Déu tu va Xdy dung GTVT
Céng ty Hop phap

Cong ty Thanh Tin

Céng ty Cd phin GT méi
trirding va dé thi Chi Linh
BQL céc du 4n dau tur xdy
dung co ban TX Chi Linh
*)

(*) Khoan nay da thu dwoc
vao ngay 23/01/2025

Céc don vi khac

b. Tong gia tri cac khodn
phai thu qua han thanh
todn tir 02 nim dén 03
nim

- Cong ty Cb phén kién triic
Viét Ha

- Céng ty Cb phin Xay
dung va Phét trién D6 Thi
Tan Duong

b. Tong gid tri cic khodn
phai thu qué han thanh
todn Duéi 1 ndm

Céng ty C phén Déu tu
Tin An Toan Ciu

Céng ty TNHH Vién tai va
Thuong mai Tai Loc

Cong ty TNHH Vin tai va
Thuong mai Trirdng Thinh
Phat

Cong ty TNHHH Diu tu
Thuwong mai Tuén Hién

Cing

Gii tri

thu hdi

Gii tri

thu hoi

5.181.293.000

2.763.413.000
938.900.000

609.380.000

869.600.000

2.200.509.901

2.200.509.901

1.216.950.820

155.342.250

416.833.480

318.089.530

326.685.560

575.114.546

575.114.546

851.865.574

108.739.575

291.783.436

222.662.671

228.679.892

5.756.407.546

2.763.413.000
938.900.000

609.380.000

575.114.546

869.600.000

2.200.509.901

2.200.509.901

1.216.950.820

155.342.250

416.833.480

318.089.530

326.685.560

851.865.574

108.739.575

291.783.436

222.662.671

228.679.892

8.598.753.721

1.426.980.120

9.173.868.267

851.865.574

Céic thuyét minh nay la bg phdn hap thanh cde Béo cdo tii chinh hop nhdt.

Trang 23
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky ké todn 03 thang dau ném 2025 Demn vi tinh: Bz?:ng Viét Nam
7. Hang ton kho 31/03/2025 01/01/2025
Gia gbe Dy phong Gia gbe Dy phing

Nguyén liéu, vit ligu - - 30.801.578 -
Chi phi SX, KD dé& dang - - 2.654.036.200 (2.654.036.200)
Hang hoa - - 2.801.926.759 -
Cong - - 5.486.764.537 (2.654.036.200)

8. Tai san dé dang dai han

31/03/2025 01/01/2025

Chi phi sin xuit, kinh doanh d& dang dai han 223.533.493.039  206.218.737.187
Dur 4n Yét Kiéu (i) 129.119.074.806 124.298.772.954
Dur dn Con Son (ii) 4.987.854.909 4.987.854.909
Dy 4n Trin Hung Pao (iii) 76.752.886.281 64.258.432.281
Céc du an khic 12.673.677.043 12.673.677.043
Mua sim tai sin cb dinh méi 748.740.741 748.740.741
Mua sim tai san ¢b dinh 748.740.741 748.740.741
Cing 224.282.233.780 206.967.477.928

(i) : La chi phi xdy dung co bin dé dang dy dn Yét Kiéu.

Dy 4n Péu tu xdy dung Khu dan cu phia Péng duong Yét Kiéu, phuong Cong Hoa, thanh phd Chi Linh, tinh Hai
Duong. D 4n trién khai trén dién tich 199.559 m2, téng mirc ddu tw cic hang muc ha tang k¥ thuit theo Gidy
chirng nhén déu tu 1a 214,65 ty dt"mg. Da c6 10 hang muc cua dy an dang trién khai thi cong: Hang muc san nén dat
90%; Pudmg giao théng dat 85%; Trdng cdy xanh, tham co (ciy xanh via h&) dat 80%; Thoét nudc mua dat 85%;
Thoat nuée nude thai dat 85%; Cfip nudc va PCCC dat 85%; Thong tin lién lac dat 85%; Dién chiéu sang dat 85%;
Di chuyén duong day trung thé 22kV, 35kV dat 80%:; Pién 0,4kV sinh hoat dat 85%. Con 04 hang muc chua trién
khai thi cong: Puéng day 22kV va Tram bién ap; Tram xir Iy nuée thai; Pao hé, dé dit mau, xay hd trong cay,
duong dao (cdy xanh tip trung); Kénh T1, T2 va hai cdu qua Kénh T1.

Cin cir theo Quyét dinh s6 1632/QB-UBND ngay 26/4/2021 ciia UBND thanh phé Chi Linh vé viéc phé duyét diéu
chinh cuc bg quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 (lin 3) dy 4n Khu din cu phia Déng dudng Yét Kiéu, thi xa
Chi Linh (nay 1a thanh phé Chi Linh). Diéu chinh ranh gidi khu d4t 14p quy hoach ra khoi khu vire chéng l4n (dién
tich 4.208,08m2) din dén cong ty phai thyc hién thi tuc diéu chinh dy 4n cho phit hop véi quy hoach duge duyét.
Ngay 20/8/2024, Cong ty cb phan AAV Group di c6 Vin ban dé nghi diéu chinh Dy dn Khu dén cur phia Dong
dutmg Yét Kiéu, thj xd Chi Linh (nay 14 thanh phd Chi Linh) va hé so kém theo v& diéu chinh ranh gi6i, quy mé
tong mirc dau tu, tién do thuc hién du an.Hién nay hd so dang duge S& Ké hoach dau tur xin ¥ kién cdc S& nganh
lién quan dé téng hop bao cao UBND tinh theo trinh tu quy dinh. Khi duwoc UBND tinh Hai Duong chép thuén viée
diéu chinh dy 4n, Cong ty s& tién thanh thi cong hoan thién du 4n theo tién do duoc phé duyét.

Ngay 13/09/2024 Céng ty nhdn duge vin ban sé 3159/SKHDT-DT,TP&GSDT "vé viéc cho y kién thim dinh déi
v6i dé xuét diéu chinh Dy 4n dAu tr xdy dung Khu dan cu phi Png duéng Yét Kiéu, thi x3 Chi Linh" dé xuit diéu
chinh tién 9 thyc hién dy 4n x4y dung hoan thanh hé théng ha ting k¥ thuét trong thoi gian 24 thang va xay dung
hoan thanh toan bd duw 4n trong thoi han 60 thing k& tir ngay duge UBND tinh chép thudn diéu chinh. Ngay
08/01/2025 don vi ¢6 bao cdo tinh hinh thuc hién dy 4n Khu din cu phia Péng dudng Yét Kiéu, phudng Cong Hoa
véi Uy ban nhén dén thanh phé Chi Linh.

Ciic thuyét minh nay la bé phdn hop thanh cde Bdo cdo tii chinh hop nhdt. Trang 24
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho kp ké todn 03 thang ddu néiim 2025 Don vi tinh: Déng Viét Nam

8. Tii san dé dang dai han (Tiép theo)

(i) : La chi phi xiy dung co bin dé dang dy 4n Con Som

Dy 4n d4u tw Cum du lich biét thy nha vudn Cén Son - Kiép Bac tai phudng Cong Hoa, thanh phd Chi Linh, tinh
Hai Dwong. Du an trién khai trén dién tich 906.800 m2, téng mirc dau tu du kién 1a 550.005.370.000 VND. Dy 4n
d3 dugc chip thudn diu tu theo vin ban sb 695/QD-UBND ngiy 13/02/2018 ciia UBND tinh Hai Duong. Céc chi
phi da phat sinh la cdc chi phi lién quan dén céng tac ldp ho so, xin cdp gidy chimg nhan diu tu, do dac. Hoi dong
GPMB d4 tién hanh kiém ké va ban giao 68/73 hd so GPMB dé td chirc xét duyét. Dy dn dang ddnh gid DTM va
tham dinh tai B Tai nguyén va Mbi trurdng

(iii) : La chi phi xiy dyng co bin d& dang dy 4n Trin Hung Pao

Dy 4n X4y dung khu dén cu phia dong duong Trin Hung Pao, téng dién tich quy hoach 1a 89,146 m2. Du an da
dugc phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 theo quyét dinh sb 3846 ngay 11 thang 12 nam 2017, Céng ty Cé phén
AAV Group (tén goi trude ddy la Cong ty cb phan Viét Tién Son Dija 6c) dd trang thau va ky hop dong dhu tu sb
01/2019/HD- BT x4y ding khu din cu phia déng dwdng Trin Hung Dao, phudng Sao dé, thanh phé Chi Linh. Céc
chi phi phat sinh 1a chi phi dén b giai phong mat bang, 1ap hd so thiét ké, do dac. Du dn da dwoe UBND tinh Hai
Duong ra quyét dinh phé duyét gia dét va Cuc thué tinh Hai Duong dé ra théng bdo ndp tién thué dét va thué su
dung d4t. Ngay 16/04/2024 UBND tinh Hai Duong ban hanh Quyét dinh sé 1461/QD-UBND vé viéc chép thuin
chii truong diéu chinh Dy 4n dau tur xdy dung Khu din cu phia Péng dudmg Trén Hung Dao, thanh phé Chi Linh
(Theo Quyét dinh du 4n gia han tién dé thuc hién dy dn dén 30/9/2026). Ngay 19/03/2025, don vi di thuc hién ndp
12.494.454,000 déng tién dén bl Giai phdng mit bing theo CV sé 109/CV-HDGPMB ngay 19/3/2025 va hoan
thanh nghia vu GPMB cho dy 4n nay

Ciic thuyét minh nay la bg phdn hop thanh ede Bdo cdo tai chinh hop nhdt. Trang 25
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cha ky ké todn 03 thang déau ndm 2025

Maiu sé B 09 - DN/HN

Don vi tinh: Déng Viét Nam

10. Tai san cb dinh v hinh

11.

12.

Khodn muc Quyén sir dung dit C];:gg“:;::h Khic Téng cong
Nguyén gid
Sé dir ddu nam 2.000.000.000 90.000.000 32.500.000 2.122.500.000
86 dir cudi nam 2.000.000.000 90.000.000 32.500.000 2.122.500.000
Gi4 tri hao mon liy ké
S6 dur ddu nam 1.745.471.125 67.593.453 22.445.335 1.835.509.913
Khéu hao trong ndm 20.508.146 3.988.841 24.496.987
S6 dur cudi nam 1.765.979.271 71.582.294 22.445.335 1.860.006.900
Gia tri con lai
S6 dur ddu nam 254.528.875 22.406.547 10.054.665 286.990.087
S$6 dur cudi nam 234.020.729 18.417.706 10.054.665 262.493.100
Bét dong sin dau tw
Khoin myc $6 dau ky Ting trong ky Giim trong ky S6 cudi ky
a. Bit dong san du tw cho thud
Nguyén gié 6.605.445.474 - - 6.605.445.474
Quyén sir dung dat 1.722.214.000 = . 1.722.214.000
Co 56 ha tang 4.883.231.474 - = 4.883.231.474
Gié trj hao mon lity ké 2.096.924.594 35.909.733 . 2.132.834.327
Ouyén sir dung dat 485.198.837 9.406.959 2 494.605.796
Co 56 ha tang 1.611.725.757 26.502.774 - 1.638.228.531
Gid tri con lai 4.508.520.880 - 35.909.733 4.472.611.147
Quyén sir dung dat 1.237.015.163 . 9.406.959 1.227.608.204
Co 56 ha tdng 3.271.505.717 - 26.502.774 3.245.002.943
Chi phi tra truéc
31/03/2025 01/01/2025
a. Ngiin han 144.561.592 84.034.700
Céng cy, dung cu xuét ding 58.223.542 39.701.955
Chi phi tra tru6c ngén han khac 86.338.050 44.332.745
b. Dai han 152.102.116 208.789.650
Céng cu, dung cu xuét ding 80.279.044 140.879.795
Chi phi tra truée dai han khac 71.823.072 67.909.855
Cong 296.663.708 292.824.350
Cdc thuyét minh nay la b6 phdn hop thanh cée Bdo cdo tai chinh hap nhat. Trang 27
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho kp ké toan 03 thang dau nam 2025

M3iu sé B 09 - DN/HN

Bon vi tinh; Déng Viét Nam

13. Loi thé thuwong mai

Tai ngiy déu nim
Phén bd trong ndm

Tai ngay cudi nim

14. Phii trd ngudi bén

31/03/2025

Niim 2025

Nim 2024

47.263.896.800
(2.108.743.901)

64.133.848.006

(16.869.951.206)

45.155.152.899

47.263.896.800

01/01/2025

Gia tri

S6 ¢6 kha ning
tra ng

Gia tri

S6 ¢6 khi ning

tra ngy

Ngin han =
Cong ty TNHH Vin tai &
Thuong mai Xang dau
Thién Phic
Cong ty CP AAV Trading
Xinghiép TDVT
Cong ty TNHH MTYV dién
nuéde Phuong Anh

Céc déi tugng khéc

10.120.231.945

2.946.773.010
5.907.783.234
520.707.962

411.071.000
333.896.739

10.120.231.945

2.946.773.010
5.907.783.234
520.707.962

411.071.000
333.896.739

Cong >

10.120.231.945

10.120.231.945

15. Ngudi mua tra tién trude

a. Ngin han
Céng ty C6 phin Van tai Xuan Diic
Céc dbi tugng khéc
b. Dai han
Ngudi mua tra tién trude tai Dy 4n Yét Kiéu
Cong

16. Thué va cdc khodn phai ndp nha nuée

S6 phai ndp ting

31/03/2025

01/01/2025

1.900.000.000
1.900.000.000

35.024.231.619
35.024.231.619

1.900.000.000
1.900.000.000

35.024.231.619
35.024.231.619

36.924.231.619

36.924.231.619

S6 da thue njp

01/01/2025 - tron , Diéu 31/03/2025
frong Ky chinhgl;cj'qp nhit
a. Phai ndp
Thué thu nhép c4 nhan 4.754.000 6.661.500 5.208.739 6.206.761
Céc khoan phi, 1€ phi va cic
khoén phai ngp khic . 9.000.000 9.000.000 ]
Cong 4.754.000 15.661.500 14.208.739 6.206.761
Cdc thuyét minh nay Ié b phdn hap thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhdt, Trang 28
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ky ké todn 03 théing ddu nam 2025

Miu sé B 09 - DN/HN

Don vi tinh: Dé'ng Viét Nam

16. Thué va cdc khodn phai ndp nhi nwée (Tiép theo)

01/01/2025 S$6 phai thu S$6 da thue ndp 31/03/2025

b. Phii thu
Thué thu nhép doanh nghiép 867.632.467 867.632.467
Thué thu nhép c nhén 9.366.666 9.366.666
Ciong 876.999.133 - - 876.999.133

17. Chi phi phai tra

31/03/2025 01/01/2025
a. Ngiin han 2.110.514.545 2.110.514.545
Chi phi tu vén thiét ké dién Cong trinh du 4n Au Co 31.818.452 31.818.452
Trich trudc gid vén Khu dan cu Thi trén Sao D6 2.016.938.878 2.016.938.878
Trich truée chi phi 14i vay 61.757.215 61.757.215

b. Dii han
Trich trude gid von du 4n Viét Hoa
Cong

18. Doanh thu chuwa thue hién

a. Ngin han
Deanh thu cho thué nha nhan trude (*)
Cong

b. Dai han
Doanh thu cho thué nha nhén trude (*)

Cong

11.889.808.320
11.889.808.320

11.889.808.320
11.889.808.320

14.000.322.865 14.000.322.865
31/03/2025 01/01/2025
125.354.545 125.354.545
125.354.545 125.354.545
125.354.545 125.354.545
3.740.688.784 3.773.546.658
3.740.688.784 3.773.546.658
3.740.688.784 3.773.546.658

(*) Theo céc hop ddng cho thué Kidt don vi thu tién 1 I4n cho cé qué trinh va di thyuc hién xuét hod don.

19. Phdi tra khéc

Ngﬁn han
Bao hiém y té
Cic khodn phai tra, phai ndp khéc
Cong

Cdc thuyét minh ndy li b phdn hop thénh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhat.

31/03/2025 01/01/2025
2.208.000 2.208.000
2.208.000 2.208.000
2.208.000 2.208.000
Trang 29
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké todn 03 thang dau ndm 2025

HQP NHAT

Miu sé B 09 - DN/HN

Don vi tink: Dé:ng Fiét Nam

21. Vén chii s& hitu (tiép theo)

b. Chi tiét von gop ciia chii s& hiru

Ty 1¢ vén gop 31/03/2025 T§ 1& vén gop 01/01/2025
Ong Pham Quang Khénh 23,57% 162.619.200.000 23,57% 162.619.200.000
f)ng Pham Thanh Tting 5,60% 38.615.990.000 5,60% 38.615.990.000
Cic ¢d dong khéc 70.83% 488.641.420.000 70,83% 488.641.420.000
Cong 100,00% 689.876.610.000 100,00% 689.876.610.000

¢. Cic giao dich vé von v6i cdc chii s& hiru va phin phéi ¢b tirc, chia lgi nhuiin

Vén gbp ciia chil s& hitu
Vén gop dau nam
Vén gép téng trong nam
Vbn gop giam trong ndm
Vén gop cubi nam

d. C6 phiéu

S6 lugng cé phiéu dang ky phat hanh

S0 lugng ¢ phiéu da ban ra cong chiing
C6 phiéu phé théng

S6 lugng cb phiéu duge mua lai

S6 lugng cd phiéu dang luru hanh
C6 phiéu phé thong

C6 phiéu weu ddi

Ménh gid c6 phiéu dang luu hanh: déng Viét Nam/cd phiéu.

Ky nay Ky trude
689.876.610.000 689.876.610.000
689.876.610.000 689.876.610.000
689.876.610.000 689.876.610.000

31/03/2025 01/01/2025
68.987.661 68.987.661
68.987.661 68.987.661
68.987.661 68.987.661
68.987.661 68.987.661
68.987.661 68.987.661

10.000 10.000

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG

KINH DOANH HQP NHAT
1. Doanh thu bin hang va cung cép dich vu

a. Doanh thu

Doanh thu ban hang hoa
Doanh thu chi thué BDS dau tu

Cong
2. Doanh thu thuin vé bén hang va cung cip dich vu

Doanh thu ban hang hoa
Doanh thu kinh doanh BDS diu tu

Cing

Cée thuyét minh néy la b phdn hop thanh cdc Bdo cde tai chinh hgp nhat.

Ky nay Ky trude
59.890.648.915 1.153.025.854
32.857.874 48.280.601
59.923.506.789 1.201.306.455
Ky nay Ky trude
59.890.648.915 1.153.025.854
32.857.874 48.280.601
59.923.506.789 1.201.306.455

Trang 32
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho kp ké todn 03 thang déu niim 2025 Dom vi tinh: Déng Viét Nam

3. Gi4 von hang bén

Ky nay Ky trude
Gid vén bén hang héa 55.786.242.485 415.706.599
Gid vén hoat dong kinh doanh BDS dau tu 35.909.733 35.909.733
Céng 55.822.152.218 451.616.332
4. Doanh thu hoat dong tai chinh
Ky nay Ky trude
Lii tién g, tién cho vay 514.907.854 128.665.868
Lai chénh léch ty gia phat sinh trong nim -
Lii chénh léch ty gid do ddnh gia lai s6 du cudi nam -
Cing 514.907.854 128.665.868
5. Chi phi tai chinh
Ky nay Ky trude
Lai tién vay 65.865.494 32.005.934
Du phong/hoan nhép dau tu tai chinh 226.319.768
Chi phi tai chinh khac - -
Ciong 292.185.262 32.005.934
6. Chi phi ban hang va chi phi qudn ly doanh nghiép
Ky nay Ky trude
a. Chi phi ban hang
Chi phi nhén vién -
Chi phi khéu hao TSCD -
Chi phi dich vy mua ngoai 296.842.686 1.226.760.920
Chi phf khéc bing tién
Cong 296.842.686 1.226.760.920
. Chi phi quin Iy doanh nghiép
Chi phi nguyén liéu, vat liéu, cong cu, dung cu 05.014.152 128.296.306
Chi phi nhén céng 274.238.617 843.002.038
Chi phi khéu hao tai san c¢é dinh 861.435.307 517.845.906
Thué, phi, 1€ phi 9.054.000 3.000.000
Trich/(Hoan) di phong ne phai thu khé doi -
Chi phi dich vi mua ngoai 68.850.047
Chi phi khéc bing tién 218.356.867
Loi thé thuong mai 2.108.743.901 2.108.743.901
Cing 3.348.485.977 3.888.095.065
Cde thuyét minh nay i bé phdn hop thénh cdc Bdo edo tai chink hop nhdt. Trang 33
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho kp ké todn 03 thdng ddu ndm 2025

M3iu sé B 09 - DN/HN

Pon vi tinh: Pong Viét Nam

7. Thu nhip khéc

10.

11.

12.

13.

Céc khoan khéc
Cong

. Chi phi khéc

Céc khoan bj phat
Ciéc khoén khéc
Cong
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Tong chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai

Chi phi Thué TNDN hoan lai phét sinh tir cic khoan chénh léch tam thoi
phai chju thué

Téng chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hodn lai

Lii co ban trén ¢b phiéu

Loi nhujin ké todn sau thué thu nhip doanh nghiép

Cic khodn diéu chinh ting hoic giam

Loi nhudin hodc 16 phin bd cho ¢b déng sé hitu b phiéu phd thong
Cb phiéu phd théng dang luru hanh binh qudn trong nam

Lii co' ban trén c6 phiéu

Muc tiéu va chinh sich quan Iy rii ro tai chinh

Céc riii ro chinh tir céng cu tai chinh bao gdm rii ro thi trudng, ri ro tin dung va rii ro thanh khoan
Ban Téng Giadm dc xem xét va ap dung cac chinh sach quan 1y cho nhiing rii ro néi trén nhur sau:

Cdic thuyét minh néy & b phdn hgp thanh céc Bdo cdo 1&i chinh hop nhdt.

Ky nay Ky trude
Ky nay Ky trude
6.695.096 3.917.214
6.695.096 3.917.214
Ky nay Ky trudc
Ky nay Ky trude
0 %
Ky nay Ky trude
672.053.404 (3.316.909.761)
672.053.404 (3.316.909.761)
68.987.661 68.987.661
9,74 (48,08)

Trang 34
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Méu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky ke todn 03 thang dau ndm 2025 BPom vi tinh: Dc?:ng Viét Nam

13.1

13.2

13.3

Rdiro thi tricdng

Rui ro thj trudng la rii ro ma gié trj hop Iy ciia céc lubng tién trong tuong lai ctia mdt céng cu tai chinh s& bién dong
theo nhiing thay doi cia gia thi trudmg, Rii ro thi truomg cé ba loai rti ro: rii ro 1 sudt, rdi ro tién t& va rdi ro vé gid
khac, ching han nhu rii ro vé gid c phan. Céng cu tai chinh bj anh huéng béi rii ro thi trudng bao gdm cac khodn
vay va no, tién gii, cac khoan ddu tu sin sang dé ban.

Céc phén tich d nhay nhur dugc trinh bay dudi déy lién quan dén tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai ngdy 31 thing 03
nam 2025 va ngay 31 thang 12 nam 2024,

Céc phan tich d nhay nay da dugc 18p trén co sd gid tri cdc khoan no thudn, ty 1 gitta cic khoan ng c6 lai suat cd
dinh va cac khoan ng c6 lai suét tha ndi va ty I¢ twong quan giita cc céng cy tai chinh ¢ gdc ngoai té 14 khong thay
doi

Khi tinh toan c4c phén tich dé nhay, Hoi ddng quéan tri va Ban Téng Giam dbc gia dinh riang do nhay ctia céc céng cu
ng sin sang dé bén trén bang can d6i ké toan hop nhit v céc khoan muc ¢ lién quan trong bio céo két qua hoat dong
kinh doanh hop nhét bi anh huéng béi cac thay dbi trong gid dinh vé riii ro thj trudng tuong Gng. Phép phan tich nay
duge dua trén cdc tai san va ng phai tra tai chinh ma Céng ty nam gilf tai ngay 31 thang 03 ndm 2025 va ngay 31 thang
12 ndm 2024.

Riii ro lii sudt

Riii ro 13i sudt 12 riii ro ma gia tri hop 1y hodic céc lubng tién trong tuong lai ciia mot céng cu tai chinh s& bién dong
theo nhimg thay ddi caa 14i sudt thj truong. Rui ro thj truomg do thay dbi 1ai suét ciia Cong ty chii yéu lién quan dén
khoan vay va no, tién va céc khoén tién giri ngin han ciia Cong ty.

Céng ty quéan ly rai ro 1ai sudt bang cach phén tich tinh hinh canh tranh trén thi trubmg dé c6 dugc céc 1ai sudt co loi
cho myc dich cia Céng ty va van nam trong gi6i han quén Iy rii ro ciia minh.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 1a rii ro ma mét bén tham gia trong mt cong cu tai chinh hodc hop déng khach hang khéng thue hién
c4c nghia vu ctia minh, din dén tén thit vé tai chinh. Céng ty ¢6 rii ro tin dung tir céc hoat déng san xuét kinh doanh
ctia minh (chi yéu déi véi cde khoan phai thu khach hang) va tir hoat déng tai chinh ctia minh, bao gém tién giri ngan
hang, nghiép vu ngoai héi va céc cong cu tai chinh khac.

Phai thu khdch hang

Céng ty giam thiéu rii ro tin dung bang cach chi giao dich véi cac don vi c6 kha nang tai chinh tdt cong ty thudmg
xuyén theo ddi chat ché ng phai thu dé don déc thu hdi. Trén co s& nay va khoan phai thu cia Cong ty lién quan dén
nhiéu khach héng khac nhau nén rii ro tin dung khong tip trung vao mgt khach hang nhéat dinh.

Tién giri ngdn hang

Cbng ty chii yéu duy tri sb tién giri tai cdc ngan hang I6n cé uy tin & Viét Nam. Céng ty nhén thiy mirc d tap trung rii
ro tin dung dbi véi tién giri ngan hang 1a thip.

Riii ro thanh khodn

Rii ro thanh khoan 1a rii ro Céng ty gap kho khan khi thuc hién cdc nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh
khodn ctia Céng ty chil yéu phét sinh tir viéc cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh c6 céc thoi diém déo han léch
nhau.

Céng ty giam sét rii ro thanh khoén thong qua viéc duy tri mdt luong tién mit va cac khodn tuong duong tién va cdc
khoan vay ngan hang & mirc ma Ban Téng Giam dbc cho 1a du dé dap tmg cho cic hoat dong ciia Céng ty va dé giam
thiéu anh hudng ciia nhimg bién dong vé ludng tién.

Béng dudi ddy tong hop thoi han thanh todn ctia cac khoan ng phai tra tai chinh ciia Céng ty dua trén cdc khoan thanh
toan dur kién theo hop délng theo co s& chua duoc chiét khiu:

Céc thuyét minh nay la bé phin hop thanh cde Béa céo iéi chinh hgp nhat. Trang 35
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho kp ké todn 03 thing dau ndm 2025

Miu 56 B 09 - DN/HN

Bomn vi tinh: Déng Viet Nam

13.3 Riii ro thanh khodn (tiép theo)

Tai ngay 31/03/2025 Duéi 1 nAim Trén 1 ndm Téng cong
Céc khoan vay va ng 101.015.999.170 201.800.000 101.217.799.170
Phai tra nguoi ban 12.771.415.787 - 12.771.415.787
Chi phi phai tra 2.110.514.545 11.889.808.320 14.000.322.865
Cac khoan phai tra khéc 2.208.000 - 2.208.000

Cing 115.900.137.502 12.091.608.320 127.991.745.822
Tai ngay 31/12/2024 Dudi 1 nim Trén 1 nam Téng cong
Céc khoan vay va ng 100.187.899.420 246.900.000 100.434.799.420
Phai tra ngudi ban 10.120.231.945 - 10.120.231.945
Chi phi phai tra 2.110.514.545 11.889.808.320 14.000.322.865
Céc khoan phai tra khac 2.208.000 - 2.208.000

Cong 112.420.853.910 12.136.708.320 124.557.562.230

Céng ty ¢6 du kha niing tiép cin céc ngudn vbn va cac khoan vay dén han thanh todn trong vong 12 théng cé thé duge

tdi tuc vai cdc bén cho vay hién tai.

Tai sdn ddm bdo

Coéng ty khong ndm giir tai san dam béo ctia bén thit ba tai ngay 31 thdng 03 ndm 2025 va ngay 31 thang 12 nim 2024,

Cc thuyét mink néy lé b6 phdn hop thanh cée Bda cdo tai chink hop whdr,

Trang 36
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

MaAu sé B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky ké todn 03 thang dau ném 2025

Don vi tinh: Péng Viét Nam

VIL NHUNG THONG TIN KHAC
1. Giao dich véi cdc bén lién quan
a. Thong tin cic bén lién quan

Bén lién quan

Mbi quan hé

Cong ty TNHH MTV Xéy Dung Thuong Mai
Linh Yén

Céng ty TNHH BT va KD TM Québc Té

Ong Phan Van Hai
C)ng Nguyén Thanh Hai

- Ong Pham Thanh Ting - Chu tich HPQT Céng ty CP AAV
Group la Chu tich kiém Gidm déc Cong ty TNHH MTV Xay
Dung Thuong Mai Linh Yén

- Ong Pham Quanh Khénh - Thanh vién HDQT Céng ty CP
AAV Group 14 Chu tich HDTV Céng ty TNHH Péu tu va
Kinh doanh TM Quéc té

- Ong Pham Thanh Tung - Chii tich HDQT Céng ty CP AAV
Group 12 Téng Gidm dbc Céng ty TNHH Pdu tu va KDTM
Quéc té

Téng Gidm Déc Cong ty

Ph6 Téng Giam déc

b. Cic giao dich trong yéu va s6 dir véi cic bén lién quan trong niim nhu sau:
+ Lwromg va thil lao ciia thanh vién Héi dong Quan tri, Ban Kiém sodt va Ban Tong Gidm dée

Ho va tén Chiirc vu Nji dung Nim nay Niim trudc
Ong Phan Vin Hai Téng Giam dbc Luong va thuéng 90.000.000 90.289.000
Céng 90.000.000 90.289.000

.o q
%ﬁ/@ys‘/
* 4no®

Céc thuyét minh néay Ia b phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhat. Trang 38



CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT
Cho ky ké todn 03 thang ddu nam 2025

Miu sé B 09 - DN/HN

Pon vi tinh: Bc‘ing Viét Nam

1. Giao dich vé1i edc bén lién quan

S6 dur chii yéu véi cdc bén lién quan tai ngay két thiic nim tai chinh:

Phai thu khdc
Cong ty TNHH DVTM va XNK Phiic Dat
Céng ty TNHH DT va KD TM Quéc Té
Tam tmg
Ong Nguyén Thanh Hai

2. Trinh bay tai sin, doanh thu, két qua kinh doanh theo b phin

31/03/2025 01/01/2025

240.000.000.000 240.000.000.000
100.000.000.000 100.000.000.000
140.000.000.000 140.000.000.000

- -

Céng ty hoat déng trong lanh thé Viét Nam va doanh thu bén hang héa trong k¥ ctia Céng ty chiém trén 90% téng
doanh thu trén Béo cdo tai chinh hgp nhit. Do dé Céng ty khéng trinh bay bdo cdo bé phén theo linh vure kinh doanh

va Bao cdo bd phin theo khu vic dia ly.

Nmfw iﬁn);r;‘m(;/

Ping Thi Tuyét Minh Hoang Hai Ha

Céc thuyét mink nay lé bg phdn hgp thénh céc Béo cdo téi chinh hep nht.

Hai Duong, ngd_u-@ thang 04 nam 2025

PONG QUAN TRI

Trang 39



