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5o - .~ | THUYET
TAI SAN MASO |\ H 31/03/2025 01/01/2025 f
A. TAI SAN NGAN HAN 100 257,241,955,776 257,857,166,576! ||:
I. Tién va cdc khodn twong dwong tién 110 V.1 13,295,986,176 23,175,202,893
1. Tién 111 2,596,419,453 16,175,636,170
2. Céc khoan tuong duong tién 112 10,699,566,723 6,999,566,723
IL. PAu twr tii chinh ngin han 120 3,584,609,753 3,584,609,753
1. Pau tir ném gitr dén ngay ddo han 123 V.2 3,584,609,753 3,584,609,753
III. Cic khoin phai thu ngin han 130 171,330,072,071 163,342,153,555
1. Phai thu ngéin han cia khach hang 131 V.3 86,210,761,741 87,173,394,781
2. Tra truéce cho ngudi ban ngén han 132 V.5 56,998,523,090 48,694,953 352
3. Phai thu ndi bd ngin han 133 - -
4. Phii thu theo tién dd ké hoach hop ddng xdy dung 134 - .
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 9,000,000,000 10,000,000,000
6. Phai thu ngéin han khic 136 V.11.1 19,203,787,395 17,556,805,577
7. Du phong phai thu ngéin han khé doi (¥) 137 V.4 (83,000,155) (83,000,155)
8. Tai san thiéu chor xir ly 139 - -
IV. Hing ton kho 140 V.7 64,914,170,078 63,636,350,166
1. Hang tbn kho 141 64,914,170,078 63,636,350,166
2. Du phong gidm gid hang tdn kho (*) 149 = -
V. Tai sdn ngéin han khac 150 4,117,117,698 4,118,850,209
1. Chi phi tra trudc ngén han 151 V.8.1 21,033,705 5,660,136
2. Thué GTGT dugc khiu trir 152 4,096,083,993 4,113,190,073
3. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuée 153 - "
B. TAI SAN DAI HAN 200 595,090,251,398 595,067,505,664
I. Cac khoan phii thu dai han 210 - -
1. Phai thu vé cho vay dai han 215 V.10 - -
2. Phai thu dai han khac 216 V.11.2 - -
3. Dy phong phai thu dai han khoé dai (¥) 219 - -
I1. Tai san c6 dinh 220 18,195,077,464 18,971,451,106
1. Téi san c6 dinh hitu hinh 221 V.9 18,195,077,464 18,971,451,106
- Nguyén gia 222 28,857,560,821 28,857,560,821
- Gid trj hao mon lup ké (*) 223 (10,662,483,357) (9,886,109,715)
I11. Bét djng sin ddu tu 230 - -
IV. Thi sin dé dang dai han 240 50,803,170,099 50,005,251,954
1. Chi phi xay dung co ban d& dang 242 50,803,170,099 50,005.251,954
V. Déu tw tai chinh dai han 250 V.6 526,050,000,000 526,050,000,000
1. Béu tu vao cong ty con 251 505,950,000,000 505.950,000,000
2. Piu tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 . .
3. Piu tu gép von vao don vi khac 253 19,600,000,000 19,600,000,000
4. Du phong d4u tir tai chinh dai han (*) 254
5. Péu tu nim giir dén ngay ddo han 255 V.2 500,000,000 500,000,000
V1. Tai sin dai han khéc 260 42,003,835 40,802,604
1. Chi phi tra trirée dai han 261 V.82 42,003,835 40,802,604
4, Tai san dai han khic 268 0 - -
TONG CONG TAI SAN 270 852,332,207,174 852,924,672,240




CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
Dia chi: BT3.1 KCN DT Ty M$, 272 Hiru Hung, P Ty M3, Q Nam Tir Liém, Ha Noi

B 01-DN

Bdo cdo tai chinh
tai ngay 31/03/2025

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 03 nam 2025

{Tfép theo)
Dan vi tinh: VND
NGUON VON Migh |TRuYEL 31/03/2025 01/01/2025
MINH
A. NQ PHAI TRA 300 142,278,931,259 152,757,211,621
I. No' ngéin han 310 141,421,626,271 151,823,564,769
1. Phai tra ngurdi ban ngén han 311 V.12 13,483,269,528 10,808,457,036
2. Ngudi mua tra tién trude ngin han 312 V.13 1,622,810,000 2,000,000,000
3, Thué va cac khoan phai nép Nha nude 313 V.14.1 1,498,231,270 1,286,266,834
4. Phai tra nguoi lao dong 314 - -
5. Chi phi phai tra nga‘in han 315 V.16 - 79,225,463
6. Phai tra ni bd ngin han 316 i .
7. Phai tra theo tién dd ké hoach hgp dbng xay dung 317 - -
8. Doanh thu chua thue hién ng&n han 318 - -
9. Phai tra ngén han khac 319 V.15 499,381,628 473,450,500
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.17 124,317,933,845 137,176,164,936
11. Dy phong phai tré ngén han 321 -
12. Quy khen thurdng, phiic lgi 322 &
I1. No' dai han 330 857,304,988 933,646,852
1. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.17 857,304,988 933,646,852
B. NGUON VON CHU SO HU'U 400 710,053,275,915 700,167,460,619
1. Vén chi s¢ hifu 410 V.18 710,053,275,915 700,167,460,619
1. Vén gop cua chu s& hitu 411 600,000,000,000 600.000,000,000
- C6 phiéu phé thong cé quyén biéu quyét 4lla 600,000,000,000 600,000,000,000
Il 2. Thang du vén ¢é phin 412 (406,459,596) (406,459,596)
3. Quy dau tr phat trién _ 418 10,645,604,925 10,645,604,925
4. Loi nhuén sau thué chira phén phéi 421 99,814,130,586 89,928,315,290
- LNST chua phdn phéi lity ké dén cudi ky trude 42la 89,928,315,290 62,916,118,374
- LNST ehica phdn phoi ky nay 421b 9,885,815,296 27,012,196,916
12. Nguén vén diu tr XDCB 422 . 2
IT. Ngudn kinh phi va qu§y khéc 430 - =
1. Ngubn kinh phi 431 % -
2. Ngubn kinh phi da hinh thanh TSCD 432 - -
TONG CONG NGUON VON 440 852,332,207,174 852,924,672,240
— 5 QY CONG.IY
Ngudi lip Ké Todn Truwing - o8 PE%BI@ 0
' 7
vU TH] PHUONG ANH NGUYEN THI THUY NGA DUONG THI HUYEN



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

B 02 -DN
Bdo cio tii chinh

Dia chi: BT3.1 KCN BT Tay M3, 272 Hiru Hung, P Téy M3, Q Nam Tir Liém, Ha N¢i tai ngay 31/03/2025
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Quy I nim 2025
CHI TIEU MA SO T*;IUI;ET Quy 1/2025 Quy 1/2024

1. Doanh thu bén hing va cung cép dich vu 01 V1.20 80,167,157,200 55,881,204,620
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - =
3. Doanh thu thufin vé bén hing vi cung cﬁp dich vu 10 VI1.20 80,167,157,200 55,881,204,620
4. Gia vbn hang ban 11 V1.21 76,574,293,128 53,478,649,940
5. Loi nhudn gdp vé ban hang va cung céip dich vu 20 3,592,864,072 2,402,554,680
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 VI1.22 8,239,072,152 5,220,953,508
7. Chi phi tai chinh 22 V123 700,140,134 679,514,638

- Trong dé: Chi phi lai vay 23 700,140,134 679,514,638
8. Chi phi ban hang 25 V1.25 - 1,656,338
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 V1.24 1,060,698,048 1,410,888,240
10. Lgi nhudn thufn tir hoat ddng kinh doanh 30 10,071,098,042 5,531,448,972
11. Thu nhép khéc 31 V126 26,681,690 =
12. Chi phi khac 32 VI.26 - 1,211,794
13. Loi nhudin khic 40 26,681,690 (1,211,794)
14. Téng lgi nhuin ké todn trude thué 50 10,097,779,732 5,530,237,178
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 V127 211,964,436 117,487,436
16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 = i
17. Lgi nhujn sau thué thu nhip doanh nghiép 60 9,885,815,296 5,412,749,742
18. Li co bin trén ¢b phiéu 70 164.76 180.42
19. Lii suy gidm trén cb phiéu 7

Nguwdri Iip

VU THI PHUONG ANH

K¢ todn trudng

NGUYEN THI THUY NGA

04 nam 2025

DUONG THI HUYEN



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: BT3.1 KCN DT Téy M. 272 Hiru Hung, P Tay M3, Q Nam Tir Liém, Ha Néi

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Theo phirong phdp gidn rfé':a
Cho ky ké todn két thic ngay 31/03/2025

— 2 Cho ky ké todn két Cho ky ké todn két
CHAAIeY MASO| e ngiy 3110312025 | thie ngyiy 31/03/2024
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Loi nhujin truéc thué 01 10,097,779,732 5,530,237,178
2. Diéu chinh cho ede khodn
- Khiu hao tai san cd dinh va BDS diu tu 02 776,373,642 839,160,216
- Céc k_huén dir phong ) 03 - =
- !,ﬁi, 16 ché:nh I¢ch ty gid hoi doai do danh gia lai céc khoan myc
tién t€ co goc ngoai té 04 - -
- Lai, 13 tir hoat djng dau tir 05 (8,239,072,152) (5,220,953,508)
- Chi phi i vay 06 700,140,134 679,514,638
3. Loi nhufin tir HDKD trude thay ddi vbn lvu ding 08 3,335,221,356 1,827,958,524
- Tang, giam céic khoan phai thu 09 (2,834,776,872) (33,394,154,860)|
- Tang, giam hang tdn kho 10 (1,277,819,912) (23,307,195,900)
- Téng, giam céc khoan phai tra (khéng ké 13i vay phai tra, thué thu
nhip doanh nghiép phai nop) 11 2,456,292,593 (272,122,539)
- Téing, giam chi phi tra trudc 12 (16,574,800) (23,534,460)
- Ting, giam chimg khodn kinh doanh 13 - -
- Tién | vay da tra 14 (700,140,134) (679,514,638)
- Thué thu nhép doanh nghiép da nfp 15 (32,222,952
Luu chuyén tién thuin tir hoat dgng kinh doanh 20 962,202,231 (55,880,786,855)
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1.Tién chi d& mua sim, xdy dung TSCD va cic TSDH khac 21 (797,918,145) (1,090,565,730)
2.Tién thu tir thanh 1y, nhugng bin TSCD va cdc TSDH khac 22 - -
3.Tién chi cho vay. mua cac cong cy ng cua don vi khae 23 (3,700,000,000) -
4.Tién thu hdi cho vay, bdn lai cdc cong cu ng cua don vi khac 24 45,000,000,000
5.Tién chi du tu gép vén vio don vi khic 25 (19,600,000,000
6.Tién thu hbi du tr gp vin vao don vi khéc 26 = .
7.Tién thu I3 cho vay, ¢d tire va loi nhudn duge chia 27 6,591,072,152 2,156,387,898
Luu chuyén tién thuin tir hogt djng diu tur 30 2,093,154,007 26,465,822,168
I1I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHiNH
1.Tién thu tir phat hanh CP, nhén vén gép cta chi s¢r hiru 31 .
2.Tién thu tir di vay 33 79,929,239,892 61,069,270,924
3.Tién trd ng gdc vay 34 (92,863,812,847) (66,621,962,351)
4.Tién tra ng gdc thué tai chinh 35 - -
5.Cd tire, lgi nhudn da tra cho chi sé hiru 36 - -
Luu chuyén tién thuin tir hoat dgng thi chinh 40 (12,934,572,955) (5,552,691,427
LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY 50 (9,879,216,717) {34,967,656,114;1
Tién va twong dwong tién diu ky 60 23,175,202,893 59,143,467,602
Anh hurémg ciia thay déi ty gia héi dodi quy déi ngoai t& 61 - -
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 24,175,811,488

Ngwoi lap

¥

¥

VU THI PHUONG ANH

K¢é todn trudmg

NGUYEN THI THUY NGA
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM B 09 - DN
BT3.1 Khu chirc nang d6 thj Tay Mo, 272 Hiru Hung, P Tdy M6, Q Nam Tir Liém
Thanh phé Ha Néi

1.2
1.3.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Ti iép theo)
Ky tai chinh quy I két thic ngay 31/03/2025

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh ld mgt b phdn hop thanh khéng thé tach réi ciia Bdo cdo tai chinh

PAC PIEM HOAT BONG

Hinh thire s6' hiru von

Cong ty C phan Create Capital Viét Nam (sau day goi tit la “Cong ty”) 1a Cong ty ¢b phan
dugc thanh 1ap theo Gidy chng nhén dang ky kinh doanh s6 0105087537 do S& Ké hoach va
Pau tu Thanh phé Ha N6i cip 14n dau ngay 29/12/2010.

Hién tai, Cong ty hoat dong theo Gidy chimg nhdn dang ky doanh nghi¢p s6 0105087537,
thay dbi 14n thit 11 do S& Ké hoach va Pau tw Thanh phb Ha Noi cép ngay 30/12/2024.

Vén diéu 1¢ ciia Cong ty 12 600.000.000.000 déng.

Co phleu ctia Cong ty hién dang dugc giao dich trén San giao dich Chimg khoan HOSE véi
ma c6 phiéu: CRC.

Linh vye kinh doanh: Cong ty la san xudt; kinh doanh thuong mai va dich vu.
Nganh nghe kinh doanh:

Hoat dong kinh doanh chinh ciia cong ty la: Kinh doanh thuong mai hang néng san, vit liéu
xdy dung, san pham nang lugng tai tao.

Nganh nghé kinh doanh theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh
ctia Cong ty bao gdm:

- Khai thac khi dét tu nhién;

- Khai thic quing sﬁt_;

- Khai thac quing kim loai khac khéng chira sét;

- Khai thac d4, cat, soi, dat sét:

- Khai thac khoang héa chit va khodng phan boén;

- Hoat dong dich vu hd trg khai thac dau thd va khi tu nhién;
- Sanxuit db gb xdy dung;

- San xuét vat liéu xay dung tir dit sét;

- San xuét xi mang, véi va thach cao;

- Séan xuét bé tong va cdc san phém tir xi médng va thach cao;
- Séan xuat sit, thep, gang; Dc sit thép;

- Sén xuit cic cdu kién kim loai;

- Sira chita may moc, thiét bi;

- Lép dat mdy moc va thiét bi cong nghiép;

- Pha d&; Chudn bi mat bing;

- L#p dat hé thong dién;

- Lép dat hé thong cép, thodt nude, 10 sudi va diéu hoa khong khi;
- Lap dat hé thong xay dung khac;

- Hoan thién cong trinh xdy dung;

- Béan budn 6 t6 va xe ¢6 dong co khac;

- Bénlé 6 t6 con (loai 12 chd ngdi trd xudng);

- Daily 6 t6 va xe c6 dong co khéc;

- Bdo dudmg, sira chira 6 t6 va xe c6 dong co khéc;

- Bén phy timg va cac b phéan phu trg ciia 6 t6 va xe c¢6 dong co khac;



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM N B 09 - DN
BT3.1 Kh}l chirc niang d6 thi Tay Mo, 272 Hiru Hung, P Tay M6, Q Nam Tir Liém
Thanh pho Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Ky tai chinh quy T két thic ngay 31/03/2025

Thuyét minh Béo cdo tai chinh la mdt by phdn hop thanh khong thé tach roi cia Bdo cdo tai chinh

- Ban mé t6, xe may;

- Bén budn thuc phim; Ban bubn dd udng;

- Bén budn db ding khac cho gia dinh;

- Béan budn may moéc, thiét bi va phu ting may néng nghiép;

- Ban budn my méc, thiét bj va phy ting méy khac;

- Bén budn nhién lidu rin, long, khi va cdc san phim lién quan;

- Bén budn vit liéu, thiét b1 lﬁp dat khéc trong xay dung;

- Ban 1& khic trong céc cira hang kinh doanh tong hop;

- Banledd nong trong cac cira hang chuyén doanh;

- Ban Jé d6 ngii kim, son, kinh va thiét bi lap dit khac trong x4y dung trong cic cira hang
chuyén doanh; Bén 1é hang héa khac mai trong cac cira hang chuyén doanh;

- Dich vu luu tréi ngdn ngay;

- Nha hang va cdc dich vy dn uong phuc vy luu dong;

- Kinh doanh bt déng san, quyén sir dung dt thudc chu s& hiru, chi sir dung hodc di
thué;

- Tu vén, mai gidi, ddu gia bat dong san, ddu gid quyén sir dung dét;

- Hoat dong tu van quan ly;

- Hoat dong kién trtic va tu van k¥ thudt c6 lién quan;

- Hoat dong chuyén mon, khoa hoc va céng nghé khac chua duge phan vao dau;

-  Hoat dong dich vu hoé tro kinh doanh khac con lal chua dugce phan vao dau;

- San xuat pin va &c quy (Chi tiét san Xudt tam té bio quang di¢n);

- San xuét thLet bi dién khac (Chi tiét san xudt thiét bi dién nang lugng mat trod);

- Sira chira thiét bi dién;

- San xuit linh kién dién tir; ‘

- San xuét san phim dién tir dén dung;

- San xuét thiét bi do lwong, kiém tra, dinh huéng va diéu khién;

- San xuét thiét bi va dung cu quang hoc;

- San xuét md to, mdy phat, bién thé dién, thiét bi phan phdi va diéu khién dién;

- San xuat day cap, soi cap quang hoc;

- San xuét day, cap dién va dién tir khac;

- San xuét thiét bi day dan dién céc loai;

- San xudt thiét bj dién chiéu sang;

- San xuét dd dién dan dyng; '

- San xuat thiét bi sir dung nang lugng chiét lwu;

- - Sira chira thiét bi dién tir va quang hoc; Stra chira thiét bi khéc;

- San xudt dién (trir thuy dién da muc tiéu va dién hat nhan);

- Ban1é d6 dién gia dung, giudng ti, ban, ghé va db ndi that tuong tu, dén va bo deén dién,
dd ding gia dinh chua dwoc phén vao ddu trong céc cira hang chuyén doanh;

- Xay dung cong trinh dién; :

- Xay dung nha khong dé & (Chi tiet Xay dung cong trinh duong sat va duomg bo);

- Xay dung cong trinh dudng bd (Chi tiét xay dung cong trinh cong ich);

- Xay dung nha dé &;
Xfy dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac.

14. Chu ky san xuat kinh doanh théng thwing:
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuéng cta Cong ty 1a trong vong 12 théng.



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM B 09 - DN
BT3.1 Khu chirc nang do thi Ty Mo, 272 Hitu Hung, P Tay Mo, Q Nam Tur Liém
Thanh phd Ha Ni

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Ky tai chinh quy I két thic ngay 31/03/2025

Thuyét minh Béo cdo tai chinh la mét by phén hop thanh khéng thé tach roi cua Béao cdo tai chinh

1.5. Ciu tric doanh nghiép
Cong ty ¢ tru s& chinh tai: BT3.1 Khu dé thi chitc nang TAy M3, 272 Hiru Hung, P Tay
M$, Q Nam Tir Liém, TP Ha Noi.
S6 lugng nhan vién ciia Cong ty tai ngdy 31/12/2024 1a 30 nguoi (tai ngay 31/12/2023 1a
20 nguoti).
Tai thoi dlem 31/03/2025, Cong ty c6 15 cong ty con (02 Cong ty con trire tiép va 13 cong
ty con gidn tlep) va 02 cong ty lién ket, cu thé nhu sau:

STT Tén cong ty Dia chi Hoat dong Ty 1é Ty l¢
_ kinh doanh  quyén  lgiich
chinh biéu quyét

Cong ty con trye tiép )
1 Cong ty CO phdn cong nghé Ha Noi Nang lugng 99,98%  99,98%
CRC
2 Cong ty C6 phan CRC Solar Hoa Binh Sén xuét 85,71%  85,71%
Cell

Cong ty con cia Cong ty co phan cong nghé CRC (Cong ty con gidn tiép)

1 Cong ty C6 phin Canadian Ha Noi Nang lugng 99.00%  99,00%

Solar Viét Nam

2 Congty Cd phan CRC Power ~ Ha Noi Niang lwong  99,00%  99,00%
Cong ty C6 phan CRC Invest  Ha Noi Nang lugng 99,00%  99,00%
4  Cong ty CO phin Cung cip Ha Noi Ning luong  98,00%  98,00%

Nang luong dién mat troi

5 Cong ty Ch phan Vinasolar Ha Ngi Ning lugng 95,00%  95,00%

L

Déng Thap

6  Cong ty C6 phin Pién Nhit KonTum  Ninglwong  95,00%  95,00%
Nguyén Xanh

7  Cong ty CO phén Jinca Viét Ha Nbi Ning lugng ~ 96,90%  96,90%
Nam

8  Cong ty Cb phan xdy lip dién Ha Nai Nang lugng ~ 97,00%  97,00%
Lim Ddéng

9  Céng ty C6 phan Elecsun Viét Ha Noi Nang luong  93,20%  93,20%
Nam

10 Céng ty CO6 phin Vinasolar Lam Pdng Nanglwong  99,50%  99,50%
Bao Loc :

11 Céng ty C6 phan Xay dung Ha Noi Ning lugng ~ 96,00%  96,00%
Ha ting Niang Lugng Xanh

12 Céngty Cb phan Nang lwvgng KonTum Nang lugng 96,90%  96,90%
xanh Kosun

13  Cong ty C6 phin Resun Viét Ha Naéi Ning lugng ~ 97,00%  97,00%
Nam

Cong ty lién két ctia Cong ty C6 phin CRC Solar Cell ( Cong ty lién két gidn tiép)
1 Cong ty TNHH Dién Mét Troi Hoa Binh ~ Nang luong 45,00%  38,57%
CRC Solar .
2 Céng ty CO6 phin Nhat HaNoi Ning lugng  45,00%  38,57%
Nguyén Xanh Solar



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM B 09 - DN
BT3.1 Khu chire ndng dé thi Tay M6, 272 Hiru Hung, P Ty M6, Q Nam Tir Liém
Thanh pho Ha Néi

1.6.

2.1

2.2

3.1

3.2

4.1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Ky tai chinh quy I két thie ngay 31/03/2025

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh la mét b phdn hop thanh khéng thé tich roi ciia Bdo cdo tai chinh

Tuyén b vé kha ning so sanh théng tin trén Bdo cdo tai chinh riéng

Cong ty 4p dung nhit quan céc chinh séch ké toan theo Ché d ké toan doanh nghiép ban
hanh kém theo thong tw s6 200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014 va cdc quy dinh phép 1y khac
c6 lién quan dén viée lap va trinh bay bdo céo tai chinh, do d6, thong tin va sb liéu trinh bay
trcn Bao cdo tai chinh Triéng co thé so sanh duge véi s6 lidu tuong tmg cua nam trude.

S6 liéu so sénh 14 sé lidu Béo céo tai chinh riéng cho ky tai chinh quy I két thic ngay

31/03/2024 cia Cong ty. i

KY KE TOAN, DPON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké todn nim

Ky ké toan nam cuia Cong ty bat dAu tir ngay 01/01 va két thiic vio ngay 31/12 hang nam.

Don vi tién té sir dung trong ké todn va trinh bay bio cdo tai chinh

Don vi tién té sir dung trong ké toén ctia Cong ty 12 Pdng Viét Nam (“VND”) ciing la don vi
tién té sir dung cho muc dich 1ap va trinh bay béo céo tai chinh riéng.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Ché d§ ké toan dp dung

Cong ty 4p dung Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam duoc ban hanh theo Thong tu 56
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cta B¢ Tai chinh va Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay
21/3/2016 ctia B Tai chinh stra d6i Thong tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014.

Tuyén bd vé viéc tuiin thi Chuin muc ké toan va Ché @9 ké todn

Ban Tong Giam dbc Cong ty dam béo da tuan thu yéu ciu clia cdc Chudn muc ké todn Viét
Nam va cac van ban huéng dan Chuan muc do Nha nude dd ban hanh.

Béo céo tai chinh riéng dugc 14p va trinh bay theo ding quy dinh ciia timg chudn muyc, théng
tu huéng dan thuc hién Chuén muyec ke toan va Ché d§ ke toan doanh nghiép Viét Nam dugc
ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh va Théng tu
sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 cia Bo Tai chinh sira dbi Thong tu s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Céc chinh sach ké toan dugc Ban Tong Giam ddc 4p dung trong viéc ldp bao cdo tai chinh

nay 1a nhét quén véi cac chinh sich ké toan ap dung trong viée lap béo cdo tai chinh nim gin
nhét.

Co s& lip Bdo cdo tai chinh riéng
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4.2

4.3

4.4

4.5

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Ky tai chinh quy I két thiic ngay 31/03/2025

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh la mét bo phdn hop thanh khong thé tach roi cia Béo cdo tai chinh

Bao cao tai chinh dugc 14p trén co s¢ ké toan ddn tich (trir céc thong tin lién quan dén cac
ludng tién).

Biéo cdo tai chinh riéng kem theo khong nham phan anh tinh hinh tai chinh, ket qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo céc nguyén tic va thong 1& ké toan duoc chép
nhéan chung tai cic nude khéc ngoai Viét Nam.

Ngudi sir dung Béo cdo tai chinh neng nay nén doc két hop voi Béo céo tai chinh hop nhat
cho ky tai chinh quy I két thic ngay 31/03/2024 dé 6 du thong tin vé tinh hinh tai chinh, két
qué hoat dong kinh doanh vé cac ludng luu chuyén tién té cta Tép doan.

U'ée tinh ké todn

Viée 14p bao cdo tai chinh tudn thi theo cic Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan
Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viée lap va trinh bay bdo céo tai chinh yéu
ciu Ban Tdng Gidm dbc phai c6 nhing wée tinh va gia dinh anh huong dén sb liéu béo céo vé
cong no, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay lap bdo cao
tai chinh ciing nhu s6 liéu béo céo ve doanh thu va chi phi trong suGt nam tai chinh. Mic du
cac ude tinh ké toan duoe 1ap bing tat ca sy hiéu biét cia Ban Téng Giam déc nhung sé liéu
thue té c6 thé khic voi cac wde tinh, gia dinh dat ra.

Ty gi4 hoi dodi 4p dung trong ké toan

Céc giao dich bang céc don vi tién khac VND trong ky tai chinh dugc quy d6i sang VND theo
ty gia thue té tai ngay giao dich.

Céc khoan myc tai san va ng phai tra c6 gbe bang don vi tién t& khac VND duoc quy ddi sang
VND theo ty gid mua chuyén khoan/ban chuyén khoan ciia ngén hang thuong mai noi Cong
ty thudmg xuyén cé giao dich tai ngay két thic k¥ ké toan.

Chénh léch ty gia phét sinh trong ky tir cdc giao dich bing ngoai té dugc ghi nhén vao doanh
thu hoat dong tai chinh hoac chi phi tai chinh.

Chénh 1éch ty gi4 do danh gi4 lai céc khodn muc tién t& c6 gbc ngoai té tai ngdy két thic ky
tai chinh sau khi bu trir chénh Iéch tiang va chénh 1éch giam dugc ghi nhan vao doanh thu hoat
dong tai chinh hodc chi phi tai chinh.

Tién va cac khoin twong dwong tién

Tién bao gdm tién mat, tién giri ngén hang khéng ky han va tién dang chuyén.

Céc khoan tuong dwong tién 12 cdc khoan déu tu ngén han nim giir dén ngay ddo han c6 thoi
han thu hm khong qua 3 thang ké tir ngay dau tu, c6 kha nang chuyen déi dé dang thanh mot

luong tién x4c dinh va khong b rii ro trong viée chuyén déi thanh tién tai thoi diém béo cio.

Cic khodn dAu tw tai chinh
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Ky tai chinh quy I két thic ngay 31/03/2025

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh la mét bg phdn hop thanh khong thé tach réi cua Bdo cdo tai chinh
Cic khodn dau tw ndm giiv dén ngay dio han

Céc khoan ddu tu nam gitt dén ngay déo han bao gdm cac khoan diu tu ma Cong ty c¢6 y dinh
va kha ning gitr dén ngay dao han.

Céc khoan d4u tu nim giit dén ngay ddo han duoc ghi nhan bt déu tir ngay mua va dugc xdc
dinh gia tri ban diu theo gia mua va cde chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau
tu. Thu nhap lal tir cac khoan dau tu nim giir dén ngay déo han sau ngy mua dugc ghi nhén
trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh rleng trén co s¢ dy thu. Lai duge hudng trude khi
Céng ty ndm giir dugc ghi giam trir vao gia gdc tai thoi diém mua.

Céc khoan déu trr ndm giir dén ngay déo han duoc xac dinh theo gia gbc trir di dw phong phai thu
khé doi.

Céc khoén dau tw ndm giir dén ngay déo han duge phén logi 1 cic khoan myc tién & c6 gbe
ngoai ¢ dugce danh gié lai theo ty gia thue t€ tai ngay béo céo.

Céc khodn diu tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két

Cong ty con: la nhig cong ty ma Cong ty ¢6 quyen kiém sodt cac chinh sach vé tai chinh va
hoat dong. Trén Béang cén d6i ké toan, céc khodn déu tu vao cong ty con duoc ghi nhén theo
gia gbc. Sau ghi nhin ban ddu, gié tri ctia cac khoan déu tw nay duoc x4c dinh theo gia gbe trir
di dyr phong giam gia khoan dau tu.

Cong ty lién doanh: 12 doanh nghiép dugc thanh 1ap trén co s& thoa thuén trén hop dong ma
theo do Cong ty va cac bén tham gia thyc hién hoat dong kinh té trén co s& ddng kiém so4t.
Bong kiém so4t dugc hiéu 12 viéc dua ra cac quyét dinh mang tinh chién luge lién quan dén
cac chinh séch hoat dong va tai chinh ctia cong ty lién doanh phai c6 sy dong thuan ctia céc
bén tham gia lién doanh.

Cong ty lién két: 12 doanh nghiép ma Cong ty c6 anh huéng dang ké nhung khéng ¢6 quyen
kiém soat doi véi cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh huéng déng ké thé hién & quyén
tham gia vao viéc dua ra céc quyet dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong cta doanh
nghiép nhan d4u tu nhung khong kiém soét cac chinh sach nay.

Céc khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két duoc ghi nhéan ban dau theo
gid gbe, bao gbm gid mua hodc khoan gop von cdng céc chi phi lién quan truc tiép dén viée
dau tu. Truimg hop déu tur bﬁng tai san phi tién t&, gi4 phi khoan déu tu duge ghi nhéan theo
gia tri hop 1y ctia tai san phi tién té tai thoi diém phat sinh.

Cé tire va loi nhudn cua céc ky truge khi khoan déu tu dwge mua duoce hach todn giam gi tri
ctia chinh khoan déu tu d6. C tic va loi nhuan cua cac ky sau khi khoan déu tu duge mua
duge ghi nhan doanh thu. Cb tirc duge nhén bang o phicu chi duge theo dai sb lwong cb
phiéu ting thém, khdéng ghi nhan gla tri cd ph;eu nhén duoc.

Dy phong ton that cho céc khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két dugce
trich lap khi cong ty con, cong ty lién doanh, lién két bi 16 véi mire trich lap bang chénh 1¢ch
gitra von g6p thuc té clia céc bén tai cong ty con, cong ty lién doanh, lién két va vén chu so

10 X
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4.6

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tlep theo)
Ky tai chinh quy I két thuc ngay 31/03/2025

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh la mét bo phén hop thanh khéng thé téch réi ciia Bdo cdo tai chinh

hiru thuc ¢6 nhén véi ty 1& gop von cua Cong ty so vai tong s vén g6p thyc té clia cée bén tai
cong ty con, cong ty lién doanh, lién két.

Tang, giam sb du phong ton that ddu tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két cén phai
trich 1ap tai ngay két thiic mdi k¥ tai chinh dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Cic khodn diu tu vao cdng cu von ciia don vi khic
Piu tir véo cong cu vén ciia don vi khic bao gém cic khoan déu tur cong cu vén nhu:ng Céng

ty khong ¢6 quyén kiém soat, ddng kiém soat hodc ¢6 anh huong dang ké ddi voi bén duoc
dau tu.

Céc khoan dAu tu vao cbng cu von cua don vi khac dugc ghi nhén ban dau theo gia goc bao
gOm gia mua hodc khoan gop von cong céc chi phi tryc tiép lién quan dén hoat dcung dau tu.
Cb tirc va loi nhuén cta céc ky trude khi khoan dAu tur duoc mua duoc hach toan giam gia tri
clia chinh khoan déu tu d6. C6 tire va loi nhuén cua céc ky sau khi khoan dau tu duge mua
duoc ghi nhan doanh thu. Cé tire duoc nhén bang o phiéu chi duge theo ddi sb lugng cb
phiéu tang thém, khéng ghi nhin gi tri ¢6 phiéu nhan dugc.

Du phong ton thét cho cac khoan dau tw vao cong cu von ciia don vi khac duge trich 1ap
nhur sau:

= DPbi voi khoan ddu tu vao ¢d phiéu niém yét hodc gid tri hop 1y khoan dau tu dugce xac
dinh tin cy, viéc 1ap du phong dura trén gia tri thi truong cia cd phléu

*  Dbi véi khoan dau tu khong xac dinh duoc gid tri hop 1y tai thoi diém bao cdo, viéc lap du
phong dugce thuc han cdn cir vao khoan 16 ctia bén duge dau tu vai mirc trich lap bing
chénh léch giita vén gop thuc té clia cac bén tai don vi khac va von chu s& hitu thuc co

nhén véi ty 1& gop von clia Cong ty so véi tong sb von gdp thuc té ctia céc bén tai don vi
khac.

Tang, giam s& du phong ton that dau tr vao cong cu von ciia don vi khic cin phai trich ldp tai
ngay két thic ky tai chinh duge ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Cac khoan phii thu

Céc khoan phai thu duge theo dbi chi tiét theo ky han phai thu, d6i twong phai thu, loai-
nguyén té phai thu va céc yéu t6 khac theo nhu cu quén 1y cua Cong ty.

Céc khoan phai thu dugce thyc hién theo nguyén tic sau:

* Phai thu cua khach hang phan dnh céc khoan phai thu mang tinh chét thm:mg mai phat
sinh tir giao dich ¢ tinh chit mua - ban gitra Cong ty va ngudi mua (1a don vi doc lap vai
ngudi ban, gbm ca cac khoan phai thu giira cong ty me va cong ty con, lién doanh, lién
két).

* Phai thu khac phan dnh céc khoén phai thu khong ¢6 tinh chat thuong mai, khéng lién
quan dén giao dich co tinh chét mua - ban.

11



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM B 09 - DN
BT3.1 Khu chirc ning d6 thi Tay M6, 272 Hiru Hung, P Ty M6, Q Nam Tir Liém
Thanh pho Ha Noi

4.7

4.8

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Ky tai chinh quy I két thic ngay 31/03/2025

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh ld mét bé phdn hop thanh khong thé tach réi ciia Bdo cdo tai chinh

Phai thu khach hang va céc khoan phai thu khéc duge phan loai 1a cdc khoan muc tién té co
goc ngoai t¢, duge danh gid lai theo ty gia thyc t€ tai ngay bao cdo.

Phai thu khich hang vi céc khoan phai thu khéc duge ghi nhin theo gid gdc trir di du phong
phai thu kho doi. Dy phong phai thu khé doi dugc 1ap cho timg khoan ng phai thu khé doi cin
ctr véo thoi gian qua han tra ng gbe theo cam két ng ban déu (khéng tinh dén viée gia han ng
giita cic bén), hodc du kién mirc tdn thit c6 thé xay ra.

Céc khoan phai thu duge phén loai 1a ngin han va dai han trén béo cdo tai chinh can cir ky
han con lai cua céc khoan phai thu tai ngay bdo cdo.

Hang ton kho

Hang ton kho dugc ghi nhan theo gia goc Trudng hgp gm tri thudn c6 thé thuc hién duoc
thap hon gid gbc thi dugc ghi nhdn theo gia tri thuén cé thé thuc hién dwoc

= Gia gbc hang ton kho duogc xac dinh nhu sau: bao gém chi phi mua; chi phi nguyén vét
li¢u tryc ti€p, chi phi nhén cong truc nep, chi phi san xuét chung va cac chi phi lién quan
truc tlep khac phat sinh dé c6 dugce hang ton kho & dja diém va trang théi hién tai.

= Gi tri thudn c6 thé thyc hién dugc 12 gla ban wée tinh ciia hang tén kho trong ky san xuat
kinh doanh binh thuong trir chi phi udc tinh dé hoan thanh va chi phi udc tinh cin thiét
cho viéc tiéu thu ching.

Phwong phép tinh gia tri hang tn kho: phuong phép binh quén gia quyén.
Phuong phép hach toan hang tén kho: phuong phép ké khai thudng xuyén.

Phuong phap xéc dinh chi phi san xuét kinh doanh d& dang cubi k¥ Bao gom chi phi nguyén
vat liéu cia du 4n xdy dung chwa duge ghi nhin doanh thu tai thoi diém cudi ky.

Du phong giam gia hang ton kho duge 18p cho timg m{t hang ton kho ¢ gia gbc 16m hon gia
tri thuan c6 thé thuc hién duge. D6i véi dich vu cung cép dé dang, viéc 1ap du phong giam gia
duogc tinh theo timg loai dich vy c6 muc gia riéng biét. Tang, glam sO du dy phung g:am gia
hang ton kho can phai trich 14p tai ngay két thiic nam tai chinh va duoc ghi nhan vao gia von
hang ban. -

Tai sin ¢ dinh hiru hinh

Tai san ¢b dinh hiru hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Ity ké.

Nguyén gid tai san ¢6 dinh hitu hinh bao gdm toan b cc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6
dwoc tai san ¢b dinh tinh dén thi diém dua tai san dé vao trang thai san sang sir dung Céc chi
phi phat sinh sau ghi nhén ban dau chi duorc ghi ting nguyén gia tai san co dinh néu cic chi

phi nay chic chin lam ting 1oi ich kinh té trong tuong lai do st dung tai san do. Céc chi phi
phét sinh khéng thoa mén diéu kién trén dugc ghi nhan 14 chi phi san xuét, kinh doanh trong

ky.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Ky tai chinh quy I két thic ngay 31/03/2025

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh ld mét bg phdn hop thanh khéng thé tach réi cia Bdo cdo tai chinh

4.9

4.10

4.11

Khi tai san ¢6 dinh hitu hinh duge ban hay thanh ly, nguyén gid va gia tri hao mon liiy ké
duoe x6a s6 va 13, 16 phat sinh do thanh 1y duge ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Tai sén ¢6 dinh hiru hinh dugc khéu hao theo phwong phap dwomg thing dua trén nguyén gia
va thoi gian hitu dung udc tinh. Thoi gian hitu dung wée tinh cta céc loai tai sén c¢6 dinh hitu
hinh nhur sau:

=  May méc thiét bj 06 - 12 nam
" Phuong tién vin tai 05 - 10 nam
* Thiét bi van phong 04 ndm

Chi phi xdy dung co ban dé dang

Cac tai san dang trong qua trinh x&y dung phuc vu myc dich san xuét, cho thug, quan tri hoac
cho bét ky muyc dich ndo khéc dugc ghi nhan theo gia gbc. Chi phi nay bao gém chi phi dich
vu va chi phi 1ai vay c6 lién quan phu hop véi chinh séch ké toan cua Codng ty. Vige tinh khéu
hao clia cdc tai san ndy dugc 4p dung giong nhu véi cac tai san khéc, bit dau tir khi tai san &
vao trang thai sén sang sir dung.

Chi phi tri trudc

Chi phi tra trudc bao gdm céc chi phi tra trudce ngin han ‘hodc chi phi tra truéc dai han trén
bﬁng can dbi ké todn va dugc phan b trong khoang thoi gian tra trude cua chi phi tuong ng
véi cac loi ich kinh t& dugc tao ra tir céc chi phi nay.

Céc khoan chi phi tra trudc duge theo dbi chi tiét theo ky han. Tai thoi diém 1ap bao céo tai
chinh, khoan chi phi trd trudc cé thdi gian khéng qua 12 thang hodc mdt chu ky kinh doanh
ké tir thoi diém tra trude duoc phén loai 13 chi phi tra trude ngan han, khoén chi phi tra trude
¢6 thoi gian trén 12 thang hodc hon mot chu ky kinh doanh ké tir thoi diém tra truée duoc ghi
nhén 14 chi phi tra truée dai han.

Chi phi trd trude ngin han bao gom cac khoan chi phi bao h1ern tai san, gia tri cic cong cy

dung cy va chi phi tra truée khéc ¢6 thoi gian phén bé vao két qua kinh doanh tir dudi 12
thang.

Chi phi tra tru¢e dai han bao gdm céc chi phi cong cu dung cu va chi phi khac dugc phan bd
trong thosi gian tir 12 thing dén 36 thang,

Ciac khoin n¢ phai tra

Céc khoan phal tra duge theo doi chi tiet theo ky han phai tra, dbi twong phai tra, loai nguyén
t¢ phai tra va cac yeu t6 khéc theo nhu céu quan ly ctia Cong ty. Cac khoan phai tra dugc thuc
hién theo nguyén tic sau:
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Ky tai chinh quy I két thic ngay 31/03/2025

Thuyét minh Béo cdo tai chinh I mét by phdn hop thanh khéng thé tach réi cuia Bdo cdo tai chinh

4.12

4.13

4.14

* Phai tra ngudi ban gdm céc khoan phal tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir glao
dich mua hang hoa, dich vu, tai san va ngudi ban (la don vi ddc 14p véi ngudi mua, gom
ca céc khoan phai tra giita cong ty me va cong ty con, lién doanh, lién két);

* Phai tra khac gobm cdc khoan phai trd khong ¢6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang héa dich vu.

Phai tra ngudi bén va céc khoan phai tra khdc duge ghi nhan theo gid goc Phai tra nguin bén
va céc khoan phai tra khic dugc phén logi 1a céc khoan muc tién t& c6 gbc ngoai té, duoc
dénh gi4 lai theo ty gia thuc té tai ngay bao co.

Khi 1ap Bao cdo tai chinh, ké toan can cir ky han con lai ctia cac khoan phai tra dé phan loai 1a
dai han hodc ngﬁn han. Khi c6 cdc bang chimg cho thiy mot khoan ton thit c6 kha ning chéc
chén xay ra, ké toan ghi nhan ngay mét khoan phai tra theo nguyén tic thin trong.

Chi phi phai tra

Céc khoan chi phi phai tra bao gom cac khoan phai tra cho hang hoéa, dich vu da nhin duoc tir
ngudi bén trong nim nhung thire té chua chi tra do chwa ¢6 héa don hogc chua du hd so, tai
liéu ké toan, dugc ghi nhdn vao chi phi san xuit kinh doanh cia ky bdo céo dya trén didu
khoan ghi trong cac hgp dong tuong tng.

Chi phi phai tra bao gdm: ldi vay phai tra va céc khoan chi phi phai tra khéc.

Vay va n¢ thué tai chinh

Cac khoan tién vay duge phén 4nh theo gié goc, duge theo ddi chi tiét theo ky han clia timg
khoan vay. Céc khoan vay co6 thoi han tra ng hon 12 thang ké tir thoi diém l4ap bdo cdo tai

chinh dugc trinh bay 1a vay dai han. Céc khoan vay c6 thoi han tra no trong vong 12 théng ké
tir thori diém 14p béo cdo tai chinh duge trinh bay 12 vay ngén han.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, ddu tu xdy dung hodic san xuét nhitng tai san
cin mot thoi gian twong doi dai dé hoan thanh dua vao sir dung hodc kinh doanh duge céng
vao nguyén gia tai san cho dén kl-u tai san d6 dugc dua vao st dung hoac kinh doanh. Céc

khoan thu nhép phat sinh tir viéc dau tu tam thoi cac khoan vay duge ghi giam nguyén gia tai
san co lién quan.

Tét ca céc chi phi 14 vay khac dugc ghi nhin vao bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh khi
phat sinh.

A o 4 e
Von chi s6¢ hitu
Vén gép ciia chii sé hiru
Von gop ciia chi s& hitu duge ghi nhén theo s6 von thyc té d gop cua céc cd dong.

Thing dw von ch phﬁn
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM B09-DN
BT3.1 Khu chirc ning dé thj Tay M3, 272 Hiru Hung, P Tay M, Q Nam Tir Liém
Thanh phd Ha Ni

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Ky tai chinh quy I két thic ngay 31/03/2025

T!myé’r minh Bdo cdo tai chinh la mot bg phan hop thanh khéng thé tach roi cua Bdo cdo tai chinh

4.15

4.16

Thang du von cd phan duge ghi nhin theo s6 chénh l&ch glua gla phat hanh va ménh gia co
phiéu khi phat hanh lan déu, phét hanh bd sung, chénh léch gifra gid tai phat hanh va gid tri sb
sach cua co phleu quy va cdu phan von cua tréi phleu chuyén déi khi ddo han. Chi phi tryc

tlep lién quan cien viéc phat hanh b sung cb phiéu va tai phét hanh c¢6 phiéu quy dugc ghi
giam thang du von c¢b phén.

Phén phdi lgi nhuin

Loi nhuin sau thué thu nhap doanh ngiuep dugce phan phdi cho céc cd dong sau khi da trich

ldp cde quy theo Piéu 1é ciia Cong ty ciing nhu céc qui dinh cta phdp luat va da dugc Dai hoi
ddng cb ddong phé duyét.

Viéc phén phéi lgi nhudn cho cdc ¢b dong duge can nhic dén cic khoan muc phi tién té nim
trong loi nhudn sau thué chua phin pho; c6 thé anh hudng dén ludng tién va kha nang chi tra
cO tirc nhur 181 do danh gia lai tai san mang di gop von, 1ai do d4nh gi4 lai cac khoan muc tién
té, cac cong cu tai chinh va cédc khoan muyc phi tién té khac.

Cb tire duge ghi nhan 1a ng phai tra khi duge Pai hoi dE"mg cb dong phé duyét.
Doanh thu va thu nhép
a) Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Doanh thu ban hang

Doanh thu duge ghi nhin khi Cong ty c6 kha nang nhén duge céc loi ich kinh té ¢6 thé

xac dinh duge mét cach chic chén. Doanh thu thudn dwoc xac dinh theo gia tri hop ly cua

cac khoan da thu hogc sé& thu duge sau khi trir di cac khoan chiét khéu thuong mai, giam

gia hang ban va hang ban bi tré lai. Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi dong thoi thoa

min tit ca nam (5) diéu kién sau:

» Cong ty da chuyén giao phan 16n riii ro va loi ich gin lién v6i quyén sé hitu san pham
hodc hang hoa cho ngudi mua;

. C0ng ty khéng con ndm gii quyén quan ly hang héa nhu ngudi sé hiru hang hoa hodc
quyen kiém soat hang hoa;

« Doanh thu duge xéc dinh twong déi chéc chin;

« Cong ty s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

* Xic dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang,

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu ctia giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6
duoce xac dinh mt cach dang tin cdy. Truong hop dich vu duge thye hién trong nhiéu ky
thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky dugc cén cir vao két qua phan cong viéc déd hoan

thanh vao ngay két thic ky ké toan. Két qua cua giao dich cung cap dich vu duoce xic
dinh khi thoéa man tit ca céc diéu kién sau:
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM B 09 - DN
BT3.1 Khu chire ning d thi Tay Mo, 272 Hiru Hung, P Tédy Mo, Q Nam Tir Liém
Thanh phé Ha N§i

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Ky tai chinh quy I két thic ngay 31/03/2025

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh la mét b phéin hop thanh khéng thé téeh réi cia Béo cdo tai chinh

b)

* Doanh thu dich vu duge xdc dinh twong dbi chéc chin

» C6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé.

* Xic dinh duge phan cong viée dd hoan thanh vao thoi diém béo céo.

* Xdc dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung
cap dich vu d6

Deoanh thu ban dién

Doanh thu ban dién duoc ghi nhén trong bdo céo két qua hoat dong kinh doanh dya trén
san lugng dién cung cép vao hé thong truyen tai dién va c6 xdc nhan cua khach hang
Doanh thu khong dwoc ghi nhan néu nhu ¢6 nhimg yéu td khong chic chin trong yéu lién
quan téi kha nang thu hoi cac khoan phai thu.

Cac khodn thu nhip khac

Thu nhép khéc bao gdm li tién giri, 14i cho vay, ¢d tire va lgi nhudn duoc chia, 13 thanh
1y céc khoan dau tu va chénh léch ty gia:

Thu nhdp ti tién 1di

Tién 1 dugc ghi nhén trén co s& ddn tich, dugc xéc dinh trén s du céc tai khoan tién giri
va 13 suét thuc té timg ky.

Thu nhdp tir ¢é tivc va lpi nhuidn dwoc chia

Cb tirc va lgi nhuan duge chia duge ghi nhin khi Cong ty duoc quyén nhan co tie hodc
loi nhuén tir vige g6p von. Cb tire duogce nhan bﬁ.ng cd phiéu chi duoc theo ddi sé lwong b
phiéu ting thém, khong ghi nhan gi tri ¢ phiéu nhan dugc.

Thu nhdp tie thanh Iy cdc khodn dau tw tai chinh ngin han va dai han

Thu nhép tir thanh 1y cac khoan dau tur tai chinh ngén han va dai han dugc ghi nhén vao
bao cdo két qua hoat dong kinh doanh khi phan 16m rii ro va lgi ich gan lién voi quyen SO
hiru duge chuyén giao cho ngudi mua. Phin 1én rai ro va loi ich gan lién voi quyén so
hiru chi duge: chuyen giao cho ngudi mua khi hoan thanh giao dich mua béan (dm vai
chimg kho4n da niém yét) hodc hoan thanh hgp dong chuyén nhuong tai san (ddi véi
chimg khoan chira niém yét).

Doanh thu tie chénh léch ty gid

Doanh thu tir chénh 1éch ty gia dugc ghi nhéan theo thuc té phét sinh.

4.17 Chi phi

Gis von hang bén
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM B 09 - DN
BT3.1 Khu chirc ning d thj Tay M8, 272 Hiru Hung, P Ty M3, Q Nam Tir Liém
Thénh phd Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG {Tlep theo)
Ky tai chinh quy I két thic ngay 31/03/2025

Thuyét minh Béo cdo tai chinh la mét bo phén hop thanh khéng thé tach roi cia Béo cdo tai chinh

4.18

Gia von hing ban tmng ky dugc ghi nhan phu hop véi doanh thu phat sinh trong ndm va dam
bao tudn thi nguyén tic thin trong. Cac truong hop hao hut vat tu hang héa vugt dinh mic,
chi phi vuot dinh mirc binh thuémg, hang ton kho bi mit mat sau khi da trir di phan trach
nhiém cta tap thé, c nhan c6 lién quan,... dugc ghi nhan day du, kip thoi vao gid vdn hang
ban trong ky.

Gia von hang ban phan énh gid von clia san pham, hang hoéa, dich vu di xuét ban hojc da
cung cép trong k. Gia vén clia cong trinh xay dung x4c dinh dwa trén chi phi thuc té phat
sinh lién quan truc tiép ti viéc xdy dung cong trinh do.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm: Chi phi di vay vén; Chi phi 13i vay (ke c sb trich trude); 16 chénh

1&ch ty gia héi dodi phat sinh trong k¥ tai chinh duge ghi nhén vao béo cdo két qua hoat dong
kinh doanh cua ky bao céo.

Thué

Thué gi4 tri gia ting (GTGT)

Céng ty 4p dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng din ciia luét thué hién hanh.
Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhép doanh nghi¢p bao gom thué thu nhip doanh nghiép hién hanh va thué
thu nhap doanh nghiép hon lai.

Thué thu nhép hién hanh 13 khoan thué dugc tinh dua trén thu nhdp tinh thué. Thu nhép tinh
thué chénh léch so véi lgi nhudn ké toan 1a do diéu chinh cac khoan chénh léch tam thoi gitta

thué va ké toan, céc chi phi khéng dugec trir cling nhu diéu chinh cdc khoan thu nhép khong
phai chju thué va céc khoan 18 duge chuyén.

Thué thu nhap hodn lai 14 khoan thué thu nhdp doanh nghiép s& phai ndp hodc s& duge hoan
lai do chénh léch tam thoi gitra gid tri ghi s clia tai san va no phai trd cho muc dich ldp Bdo
cdo tai chinh va co so tinh thué thu nhdp. Thué thu nhap hofin lai phai tra duoc ghi nhan cho
tt ca cac khoan chénh I¢ch tam thoi chiu thué. Tai san thué thu nhdp hodn lai chi duge ghi
nhén khi chic chin trong twong lai s& ¢ loi nhuén tinh thué dé sir dung nhimg chénh léch tam

thoi dugc khéu trir ndy.
Thué khéc

Céc logi thué, phi khéc doanh nghiép thuc hién ké khai va ndp cho co quan thué theo diing
quy dinh hién hanh ctia Nha nudec.

Céc bdo céo thué ciia Cong ty s& duge kiém tra boi co quan thué. Do su ap dung cua luét thué
cho timg 1{}31 nghiép vu va viéc giai thich, hiéu ciing nhu chap thudn theo nhidu céch khac
nhau nén s liéu clia béo céo tai chinh 6 thé s& khac véi s6 lidu cua co quan thué.
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM B 09 - DN
BT3.1 Khu chire ning dé thi Tay M3, 272 Hitu Hung, P Ty MJ, Q Nam Tir Liém
Thanh phé Ha Nbi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Ky tai chinh quy I két thic ngay 31/03/2025

Thuyé! minh Bdo cdo tai chinh la mgt bé phdn hop thanh khéng thé tach réi ciia Bdo cdo tai chinh

4.19 Bdo cdo theo bj phfin

4.20

B¢ phén kinh doanh bao gdm b6 phén theo linh vye kinh doanh va bd phan theo khu vuc dia
ly.

Bo phan theo linh vire kinh doanh la mgt phédn ¢6 thé xac dinh riéng biét tham gla vao qua
trinh san xudt hodc cung cdp san phim, dich vu cé riii ro va loi ich kinh té& khac véi cac b
phén kinh doanh khac.

B{ phén theo khu vuc dia ly 12 mgt phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vio qud trinh san
xuat hoic cung cap san pham dich vu trong pham vi mgt méi tnrfmg kinh té cu the va cé rii
ro va l¢i ich kinh t€ khéc vdi céc bd phan kinh doanh trong céc méi trromg kinh té khac.

Cic bén lién quan

Cac bén dugc coi la lién quan néu mét bén c6 kha ning kiém soat d6i véi bén kia trong viée
ra quyét dinh cac chinh sich tai chinh va hoat dong, hodc cé quyen dugc tham gia vao vige

dua ra cic quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong ciia bén kia, nhung khéng kiém
soat céc chinh sach dé.

Céc bén c6 lién quan bao gdm:

* Céc doanh nghiép ké ca cong ty me, cong ty con, cac ca nhén tryc tiép hay gidn trep qua
mot hoic nhiéu trung gian c6 quyen kiém sodat cong ty hodic chiu sy kiém soét ciia Cong
ty, hodc cing chung kiém soét voi Cong ty;

= Cac bén lién két;

* (Cdc cd nhén truc t1cp hoédc g1an tlep nim quyen biéu quyet cia Cong ty ma ¢6 anh huong
dang ké ddi voi Cong ty, ké ca céc thanh vién mat thiét trong gia dinh cia cdc ¢4 nhin
nay;

» Céc nhan vién quan 1y chu chdt c6 quyén va trich nhiém ve viéc 1ap ké hoach, quan 1y va
kiém soat cdc hoat dc;mg cua doanh nghiép bao cdo, bao gom nhung ngudi lanh dao, céc
nhén vién quéan 1y ctia cong ty v céc thanh vién mat thiét trong gia dinh cta céc c4 nhan
nay;

» Céc doanh nghiép duge sé hitu béi nhimg ngudi linh dao hodc cac c¢d dong chinh cia
Cong ty va nhitng doanh nghiép c6 chung mét thanh vién quan 1y chu chét véi Cong ty.
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Miu s6 B 09 - DN

Ban hanh theo théng tu s 200/2014/TT-BTC

Dia chi: BT3.1 KCN DT Tay M3, 272 Hiru Hung, P Tdy M3, Q Nam Tir Liém, Ha Nai

Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho ky tai chinh tir ngay 01/01/2025 dén 31/03/2025

5.

5.1 Tién va cic khoin twong dwong tién

5.2

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

Tién mat tai quy

Tién giri ngdn hing khong ky han

Céc khoan twong dwong tién

- Tién giri ¢6 ky han duwdi 3 thang (i)

Téng

(i) S6 dur tién twong duong tién bao gbm:

31/03/2025 01/01/2025
VND VND
957,232,202 608,245,000
1,639,187,251 15,567,391,170
10,699,566,723 6,999.566,723

10,699,566,723

6,999,566,723

+ Ngdn hiang TMCP DT va PT Viét Nam - Chi nhdanh My Dinh

+ Ngdn hang TMCP Quédn Ddi - Chi nhdanh So Giao Dich |

C#c khodn diu tir thi chinh

Piiu tw niim giit dén ngay dbo han

Ngiin han

Tién giri ¢6 ky han (*)

Dai han

- Tréi phiéu

Ngén hang Néng nghiép & phdt trién nong
thén Viét Nam (*#)

Tt"ing

13,295,986,176 23,175,202,893

31/03/2025 01/01/2025
3,499,566,723 3,499,566,723
7,200,000,000 3,500,000,000
10,699,566,723 6,999,566,723

31/03/2025 01/01/2025

Gid gbe Gid tri ghi sb Gi gic Gid tri ghi sb
3,584,609,753 3,584,609,753 3,584,609,753 3,584,609,753
3,584,609,753 3,584,609,753 3,584,609,753 3,584,609,753
500,000,000 500,000,000 500,000,000 500,000,000
500,000,000 500,000,000 500,000,000 500,000,000
500,000,000 500,000,000 500,000,000 500,000,000
4,084,609,753 4,084,609,753 4,084,609,753 4,084,609,753

(*) S6 du khoan tién giri c6 ky han tai ngay cudi ky: Toan b tién giri ky han 12 théng tai Ngén Hang TMCP Déu tir va phat trién
Viét Nam- Chi Nhanh My Binh. Gi4 tri tién giri ky han tri gi4 3.420.000.000 VND dang duoc sir dung lim tai sin dam béo cho

khoan ky qui mé& bao lanh thyc hién dy an.

(**): S6 lugng 500 tréi phiéu véi gid mua 500.000.000 VND vé ky han tréi phiéu 10 nam (tir 25/12/2018 dén 25/12/2028), 13i sudt
tréi phiéu 12 & suét tha ndi. Toan b§ trai phiéu dang durgc sir dung lam tai san dam béo cho khoan vay ngén han tai Ngén hang
Néng nghiép va Phat trién Nong Thon Viét Nam - Chi Nhanh Hong Ha .
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

M/u sd B 09 - DN

Ban hanh theo thong tr s6 200/2014/TT-BTC

Dja chi: BT3.1 KCN BT Téy M8, 272 Hiu Hung, P Tay M3, Q Nam Tir Liém, Ha Noi

Ngay 22/12/2014 cta B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Cho ky tai chinh tir ngay 01/01/2025 dén 31/03/2025

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Phii thu khéch hang ngiin han

5.
53

54

5.5

Céng ty CP XNK Nam Ha Noi

Céng ty cd phiin Cong Nghé EMP
Cong ty cd phin XNK Fimex Viét Nam
Céng ty ¢b phin Pai Thanh Hai

Cong ty TNHH Kinh Doanh Tam Phic
TRITON TRADE LIMITED

Céc dbi twrgng khac

Tfi-ng

Trong do:

Phéi thu khdach hang li cic bén ¢ lién quan
Chi tiét tai thuyét minh s6 7.1

Tri truée cho ngudi ban ngiin han

Céng ty cb phdn XNK Néng san GHT
Infinity Solar Technology PTE.LTD

ca:.;g ty ¢b phin ddu tr CP Farm Viét Nam
Céng ty TNHH TMQT Thién Ha

Coéng ty ¢b phin Hong Nam

Céc dbi twong khac

Tong

Trong dé:

Tri trirde cho ngwdi bin 14 cdc bén c6 lién quan

Chi phi tra trwdc

Ngﬁn han

- Chi phi bio hiém

- Cong cu dung cu
Dii han
- Cong cu dung cu

= Chi phi trd trutc khic

Tong

31/03/2025 01/01/2025
VND VND
5,450,786,000 o
30,260,202,798 57,151,062,398

12,860,200,000
5,797,750,000
19,752,225,000
3,375.940,737
8,713,657,206

9,180,175,000

20,842,157,383

86,210,761,741 87,173,394,781
275,338,124 2
31/03/2025 01/01/2025
VND VND
29,122,019,794 24,247,919,794

708,194,250
18,198,216.809

16,667,296,809

2,000,000,000 -
2,412,000,000 -
4,558,092,237 7,779,736,749
56,998,523,090 48,694,953,352
31/03/2025 01/01/2025
31/03/2025 01/01/2025
VND VND
21,033,705 5,660,136
676,583 3,730,300
20,357,122 1,929,836
42,003,835 40,802,604
42,003,835 40,802,604
63,037,540 46,462,740
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Miiu sé B 09 - DN

CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM Ban hanh theo théng tur s6 200/2014/TT-BTC
Pia chi: BT3.1 KCN BT Tay M8, 272 Hiru Hung, P Tay M3, Q Nam Tir Liém, Ha Nai Ngay 22/12/2014 ciia Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho ky tai chinh tir ngay 01/01/2025 dén 31/03/2025

5.
5.6

5.7

5.8

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)

No xfu
31/03/2025 (VND) 01/01/2025 (VND)
: Gia trj ¢ thé thu - Gia trj 6 thé
Gid ghe hdi Gia goe thu hi
BELTAMOZHILIYA LTD 118,571,650 35,571,495 118,571,650 35,571,495
Téng 118,571,650 35,571,495 118,571,650 35,571,495
Hing tdn kho
31/03/2025 (VND) 01/01/2025 (VND)
Gid gbe Dy phong Gia gbe Dy phong
Thanh phém (i) - - i i
Hing hod (i) 64,914,170,078 - 63,636,350,166 -
Téng 64,914,170,078 . 63,636,350,166 -
Tai sin dé dang dai han
31/03/2025 (VND) 01/01/2025 (VND)
Chi phi xdy dung co bin dé dang
Dir dn nha mdy san xuit Gach men Granite
Porcelain CRC Premier (*) 48,490,731,842 48,167,858,392
- Dy én khu dé thi CRC 140,000,000 140,000,000
- Dir 4n nha m4y san xuét pin mat tridi Da Nﬁng 2,172,438,257 1,697,393,562
Ting ) 50,803,170,099 - 50,005,251,954

(*) - Dir 4n déu tw Nha may sdn xuét pin néng lirgng mét tridi Create Capital Viét Nam theo Gidy chirng nhén dang ky diu ti sb
6186631788 do UBND tinh Yén Béi cép ldn déu ngay 06/01/2022 va chimg nhén diéu chinh lin thir 02 ngdy 28/02/2025. Théng tin
chung vé du 4n nhu sau:

- Nha déu tur : Cong ty Cé phin Create Capital Viét Nam

- Tén dir én déu tir ; Nha may san xuéit Gach Men Granite Pocenlain CRC Premier.

- Dia diém thyc hién dy dn: Khu céng nghiép Minh Quén, tinh Yén Bi.

- Théi gian hoat dong cia dy an: 50 ndm ké tir ngdy nha déu tir dugc quyél dinh cho thué ddt, quyét dinh chuyén muc dich sir dung
dat.

- Cong sufit thiét ké: 10.000.000 m2/ nam.

- Téng von ddu tu: 986.235.000.000 déng ( Chin trim tam muoi sdy ty, hai trim ba muoi lim tri¢u ddng chiin) va twong duong
40.614.215 USD ( Bén muei trigu, siu trim mudi bbn nghin, hai trim mudi 1am d6 la My) ty gid 24.283 ddng/USD ngiy -
01/01/2025 cia Ngan hang Nha nuwée Viét Nam, trong do:

+ Von gop ciia nha ddu tr : 296,235.000.000 ( Hai trim chin muoi sdu ty, hai trdim ba muoi lim triéu déng) twong dwong 12.199.275
USD ( Mudi hai tri¢u, mdt trim chin muoi chin nghin, hai trdm bay muoi lam dé la My)

+ Von huy dong: 690.000.000.000 ( Séu trim chin mwoi ty dong) twrong duong 28.414.940 USD ( Hai muoi tém tridu, bén trdm
muréri bon nghin |, chin trdm bon muoi d6 la M)
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

M3u sé B 09 - DN

Ban hanh theo théng tr 6 200/2014/TT-BTC

Dia chi: BT3.1 KCN BT Tay M8, 272 Hiru Hung, P Tay M8, Q Nam Tir Liém, Ha Noi

Ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Cho ky tai chinh tir ngay 01/01/2025 dén 31/03/2025

5. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN (Tiép theo)

5.9 Ting gidm tai sin cb dinh hitu hinh

Bon vi tinh: VND

Miy mée,  Thiét bi dung cu Phuong tié ;

trang fhiél l::i - ciuﬁgn iy" vi?nt t-:'ani Tong cfng
NGUYEN GIA
S6 du tai 01/01/2025 25,292,663,549 61,593,636 3,503,303,636 28,857,560,821
Mua trong ky - - - -
Péu tu XDCB hoan thanh x - . :
Thanh ly, nhugng bin - - s -
S6 du tai 31/03/2025 25,292,663,549 61,593,636 3,503,303,636 28,857,560,821
GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 dur tai 01/01/2025 7,801,894,394 40,565,709 2,043,649,612 9,886,109,715
Khéu hao trong ky 632,233,950 3,849.603 140,290,089 776,373,642
Tang khac - - - i
Thanh ly, nhugng ban - - - -
S$6 dur tai 31/03/2025 8,434,128,344 44,415,312 2,183,939,701 10,662,483,357
GIA TRI CON LAl
Tai ngay 01/01/2025 17,490,769,155 21,027,927 1,459,654,024 18,971,451,106
Tai ngay 31/03/2025 16,858,535,205 17,178,324 1,319,363,935 18,195,077,464

Gid tri con lai ciia TSCD hitu hinh da ding thé cimp, cdm c6 bao dam cho cde khodan vay tai ngay 31/03/2025 la 1. 3}9 363.935

déng (Ngay 31 théng 12 ncim 2024: 1.459.654.024 déng).

5,10 Phii thu khéc ngin han

31/03/2025 (VND)

01/01/2025 (VND)

Tam img
- {jn!g Pham Tién Hf'é:u(i)
- Ca nhdn khac

Phai thu khdc
- Phai thu lai tién g, trdi phr'éu

11,366,965,672
11,366,965,672

7,836,821,723
6,191,014

11.367.983.854
11,366.965,672
1,018,182
6,188,821,723
6,191,014

- C6 tike dwge phdn phéi 7,830,630,709 6,182,630,709
Dii han :
- Khae -

Tong 19,203,787,395 17,556,805,577
Trong dé:

Phai thu khéc la bén ¢6 lién quan 7.830,630,709 6,182,630,709

Chi tiét tai thuyét minh sé 7.1

(i): Khoan tam sing tién san ldp nha mdy pin mdt tréi Yén Bdi
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
Dia chi: BT3.1 KCN BT Tay M3, 272 Hiru Hung, P Tiy M8, Q Nam Tir Liém, Ha Noi

Miiu s6 B 09 - DN
Ban hinh theo théng tu 56 200/2014/TT-BTC

Ngiy 22/12/2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Cho ky tai chinh tir ngay 01/01/2025 dén 31/03/2025

5.

5.11

5.12

513

514

5.15

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TRONG BANG CAN bOI KE TOAN (Tiép theo)

Phii tri nguai bin ngin han

a. Ngdn han

Cong ty TNHH Céng trinh Co dién Airsun VN
Céng ty ¢b phéin san xuit XNK Thanh Nam
Cong ty TNHH DVTM Phan Anh

Wuxi Prima Technology Co.,ltd

Coéng ty TNHH Léc Thuy Diéu

Céng ty Cp DTPT Ché Tam Duimg

Cic dbi twong khic

Ting

Trong do:

Phii tra ngwdi bin 1a cdc bén cd lién quan

Ngwiri mua trd tién trude

Ngiin hgn

Chi nhdnh Céng ty TNHH Thién Swong Da Lat tai

Ha Ngi
Téng

Thué va cic khoan phii ngp nha nwic

Phii njp

Thué gid tri gia ting

Thué xuiit, nhip khéu

Thué thu nhip doanh nghiép
Thué thu nhip c4 nhin

Phi, 1& phi vi cic khodn phai nip
Ting

Chi phi phai tra

N giin han

Cha phi trich trurde 131 vay ngfin hing
Chi phi khéc

Téng

Phii trd ngiin han khic

Ngiin han

Béo hiém xa hi

Phai tra, phai ndp khic
Cé nke, lpi nhudn pha tra
Phar tra khdac

Tang

31/03/2025 (VND)

01/01/2025 (VND)

Gii tri ghi sé

St co khii ning

Gid trj ghi sd

8 e kha niing

trii ny tri ng

13,483,269,528 13,483,269, 528 10,808,457,036 10,808,457,036
1,481,214,056 1,481,214,056 1,481,214,056 1,481,214,056
3,729,991 834 3.729,991,834 8,038,738,234 8,038,738,234
484,437,619 484,437,619 484 437,619 484,437,619
387,816,000 387,816,000 387,816,000 387,816,000
5,377,410,000 5.377.410,000 " y
1,428,723,003 1,428,723,003 < .
593,677,016 593,677,016 416,251,127 416251,127
13,483,269,528 13,483,269,528 10,808,457,036 10,808,457,036
31/03/2025 01/01/2025

VND VND

1,622,810,000 2,000,000,000

1,622,810,000 2,000,000,000
Bam vi tinh: VND

01/01/2025 S8 phii ngp S8 da ngp 31/03/2025
trong nim trong nim

1,286.266,834 211,964,436 < 1,498,231,270

- 3,000,000 3,000,000 :
1,286,266,834 214,964,436 3,000,000 - 1,498,231,270
31/03/2025 01/01/2025

VND VND

R 79,225,463

) 79,225,463

= 79,225,463

31/03/2025 01/01/2025

VND VND

25,931,128 -

473,450,500 473,450,500

395,450,500 395,450,500

78,000,000 78,000,000

499,381,628 473,450,500
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Miu s6 B 09 - DN

CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM Ban hanh theo thong tu sé 200/2014/TT-BTC
Dia chi: BT3.1 KCN DT Téy Mé, 272 Hiru Hung, P Tay M, Q Nam Tir Liém, Ha Noi Ngay 22/12/2014 chia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho ky tai chinh tir ngay 01/01/2025 dén 31/03/2025

5.

5.17

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN (Tiép theo)
Von chii sé hiru (Tiép theo)

b. Chi tiét vén diu tw ciia chii si hiru

31/03/2025 01/01/2025
VND VND
Tong s6

Ong Mai Anh Tam 40,000,000,000 40,000,000,000
Ong Mai Anh Dic 28,089,500,000 28.,089,500,000
Céc cb dong khac 531,910,500,000 531,910,500,000
Tdng cong 600,000,000,000 600,000,000,000
¢. Cée giao dich v& vbn véi cdc chii s& hitu va phéin phéi cd tire, chia lgi nhudn

31/03/2025 Nim 2024
Vén dhu tw cia chii s hiru
Vén gop tai déu nam 600,000,000,000 300.000,000,000
Vén gop ting trong nam (*) - 300,000,000,000
Vén gép giam trong nim . i
Vén gop cubi nam 600,000,000,000 600,000,000,000

Cb tire, lgi nhudin di chia - -

(*): Nghi Quyét Dai hi déng cb déng thiréng nién nam 2022 s6 0904/2022/CRC/NQ- DPHPCD ngay 09/4/2022 vin Nghi
Quyét Dai hoi dong cb dong thuong nién ndm 2023 sé 1706/2023/CRC/NQ- PHBCD ngay 17/06/2023 da théng qua
phuong 4n chao ban cé phiéu dé tang vén diéu 1¢ va thong qua phuong én st dung vén béing viéc mua b phin Cong ty Cé
phin CRC Solar Cell ( nhén chuyén nhuong tir ¢b déng hién hiru).

- Cong ty da chao ban thanh cong 30.000.000 ¢d phiéu cho cé déng hién hiru véi ménh gia 10.000 déng/ cb phiéu. Nghi
quyét s6 2204/2024/CRC/NQQ- HPQT ngay 22/04/2024 ciia hdi ddng quan tri Céng ty cé phan Create Capital Viét Nam
da thong qua két thic dgt chao ban b phiéu ra cong ching theo bao céo két qua sb 2204/2024/CRC-BC ngay 22/4/2024.
- $6 lugng cb phiéu phét hanh thém ctia Céng ty da dwgc Tong Cong ty Luu k¥ va Bi trir Chimg khoan Viét Nam di cép
gifly chimng nhén dang ky bd sung ngay 29/5/2024.

Tinh hinh sir dung vén:

- Ngay 14/11/2023 Hoi déng quan tri da ban hanh Nghi quyét s6 1411/2023/CRC/NQ- HPQT trong dé théng qua ndi
dung muyc dich sir dung nguén vén thu duoc tir dgt chao bén cd phiéu ra céng chiing. Cy thé: Sir dung sé tién thu duge tir
dot chio ban cd phiéu ra cong chiing : 300.000.000.000 ddng ( Ba trim ty déng) dé mua 30.000.000 cb phin Cong ty Cé
phén CRC Solar Cell.

- Dén ngay 02/05/2024 viéc nhan chuyén nhugng cb phén tir cic ¢b déng hién hitu cia Céng ty cé phin CRC Solar Cell
da hoan tit. S0 lwong c6 phin Céng ty cb phén Create Capital Viét Nam dang ném giif tai cong ty Cé phén CRC Solar
Cell 12 30.000.000 ¢6 phin ( Ba muoi triéu cb phan ), ty 18 85,71% von diéu I&. Tir ngay 02/05/2024, Cong ty ¢b phén
CRC Solar Cell chinh thitc tré thanh céng ty con ciia Céng ty cd phan Create Capital Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
bia chi: BT3.1 KCN BT Téay M9, 272 Hitu Hung, P Tdy M&, Q Nam Tir Liém, Ha Noi

Miu s6 B 09 - DN
Ban hanh theo théng tu s 200/2014/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cita Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho ky tai chinh tir ngay 01/01/2025 dén 31/03/2025

5.

5.18

THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)

d. Cb phiéu

S6 lrgng ¢o phiéu dang ky phat hanh

S6 Iwgng ¢d phiéu di ban ra cong ching

Cb phiéu phd théng

S6 lwgng ¢b phiéu dwge mua lai

Sb lwgng b phiéu dang luwu hanh

C6 phiéu phd thong

Ménh gi4 ¢ phiéu dang luru hanh (ddng/cd phiéu)
e. Cic quy cia doanh nghiép

Quy déu tu phat trién
Ciac khodn muc ngoai bing

Ngoai té cic loai

Dollar M§ (USD)

29

31/03/2025 01/01/2025
Cb phiéu Cb phiéu
60,000,000 60,000,000
60,000,000 60,000,000
60,000,000 60,000,000
60,000,000 60,000,000
60,000,000 60,000,000
10,000 10,000
31/03/2025 01/01/2025
VND VYND
10,645,604,925 10,645,604,925
31/03/2025 01/01/2025
9.230,63 8.955,28



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Miu s6 B 09 - DN
Ban hanh theo théng tu sé 200/2014/TT-BTC

Bia chi: BT3.1 KCN BT Ty M§, 272 Hivu Hung, P Tay M8, Q Nam Tir Liém, Ha Ngi  Ngay 22/12/2014 ciia Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Cho Ky tai chinh tir ngay 01/01/2025 dén 31/03/2025

6.

6.1

6.2

6.3

6.4

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH

DOANH

Doanh thu bin hing va cung ciip dich vy

Téng cong doanh thu bin hang va cung cﬁp dich vu

Trong dé:

Doanh thu ban hang héa, thanh phim
Doanh thu cung c:‘ip dich vu

Doanh thu hgp déng xay dung

Cic khoén gidm trir doanh thu
Tong

Trong do:

Doanh thu véi ede bén lién quan
Chi tiét tai thuyét minh s6 7.1

Gid von hang bin

Gia von hang héa, thanh phim
Gid von cung cﬁp dich vu

Gia von hop dbng xay dyng
Tong

Doanh thu hoat djng tai chinh

Lai tién gui, tién vay

Cé tire duge chia

Lai chénh léch ty gia da thuc hién
Lai chénh léch ty gia chua thuc hién
Tong

Chi phi tai chinh

Chi phi 1ai vay
L6 chénh léch ty gia da thuc hién

L& chénh 1éch ty gia chwa thyc hién
Téng
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Quy 1 niim nay
VND

Quy I nim trude
VND

80,167,157,200

55,881,204,620

79.833,424,600

55,503,204,620

333,732,600 378,000,000
80,167,157,200 55,881,204,620
Quy I nim nay Quy I nim trudc
VND VND
75,949,400,088 52,853,756,900
624,893,040 624,893,040
76,574,293,128 53,478,649,940
Quy I niim nay Quy I ndm trude
VND VND
1,072,152 272,391,021
8,238,000,000 4,942,800,000
- 5,762,487
8,239,072,152 5,220,953,508
Quy I nim nay Quy I nim trude
VND VND
700,140,134 679,514,638
700,140,134 679,514,638




CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Miu sé B 09 - DN
Ban hanh theo théng tr 6 200/2014/TT-BTC

Dia chi: BT3.1 KCN DT Téay Ma, 272 Hiru Hung, P Tay M6, Q Nam Tir Liém, Ha Noi Ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Cho ky tai chinh tir ngay 01/01/2025 dén 31/03/2025

6.

6.5

6.6

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH

DOANH (Tiép theo)

Chi phi ban hing va quén Iy doanh nghiép

Chi phi bdn hing

Chi phi dich vy mua ngoai khac
Chi phi quén 1y doanh nghiép
Chi phi nhén vién

Chi phi cong cyu quan Ly

Chi phi khdu hao TSCD

Thué, phi, 1é phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bing tién
Téng

Thu nhip khée va chi phi khée

Th;l nhip khic
Cac khoan khic
Chi phi khdc
Chi phi khac

Thu nhip khie/Chi phi khic (Thuén)
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Quy I niim nay

Quy I nim trude

VND VND

. 1,656,338

. 1,656,338
1,060,698,048 1,410,888,240
482,884,551 587,156,235
22,144,210 18,894,705
144,139,692 206,926,266
49,316,149 3,000,000
276,057,321 499,307,959
86,156,125 95,603,075
1,060,698,048 1,412,544,578

Quy I nim nay

Quy I nim trude

VND VND
26,681,690 -
26,681,690 -
. 1,211,794
5 1,211,794
26,681,690 (1,211,794)




Miu sd B 09 - DN

Ban hanh theo thong tu sd 200/2014/TT-BTC
Dija chi: BT3.1 KCN BT Tay M3, 272 Hiru Hung, P Ty Md, Q Nam Tir Liém, Ha Noi Ngay 22/12/2014 ciia Bo Tai chinh

CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho ky tai chinh tir ngay 01/01/2025 dén 31/03/2025

6. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH (Tiép
theo)

6.7  Chi phi thué TNDN hién hinh

Quy I nim nay Quy I niim truwée
Chi phi thué thu nhp doanh nghiép trén thu nhap chiu thué k¥ hién hanh 211,964,436 117,487,436
Diéu chinh chi phi thué thu nhdp ciia nm trude vao chi phi thué TNDN
ciia ky nay . -
Téng cing 211,964,436 117,487,436

Thué thu nhéip doanh nghiép hién hanh phai tré duge xéc dinh dya trén thu nhip chiu thué cia nam hién tai. Thu nhip chiu thué ciia
Céng ty khc v6i thu nhip duge bdo cio trong Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhdp chiu thué khéng bao gbm cac khoan
muc thu nhip chju thué hay chi phi duge khiu trir cho mye dich tinh thué trong cdc nim khéc va ciing khéng bao gbm cic khoan muc
khéng phai chiu thué hay khéng duge khdu trir cho muyc dich tinh thué. Thué thu nhip doanh nghiép hién hanh phai trd cia Cong ty
duge tinh theo thué sudt da ban hanh dé&n ngay két thic ky ké toan.

Dudi ddy la bang chi tiét chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh phat sinh trong k¥ cia Cong ty:

6.8 Lii co bin trén cd phiéu

Quy I niim nay Quy I niim truéc
VND VND
Loi nhugin ké todin sau thué TNDN (VND) 9,885,815,296 5,412,749,742
Céc khoin diéu chinh ting - =
Céc khodn didu chinh giam - . -
Loi nhuéin hoiic 1§ phéin b cho ¢ déng sé hiru cb phiéu phé théng
(VND) 9,885,815,296 5,412,749,742
Cb phiéu phd thong dang liru hanh binh quan trong k (C8 phiéu) 60,000,000 30,000,000
Lii co bin trén cd phiéu (VND/cd phiéu) 164.76 180.42
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Bia chi: BT3.1 KCN BT Téy M8, 272 Hiru Hung, P Tiy M, Q Nam Tir Liém, Ha Noi Nagiy 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho ky tii chinh tir ngay 01/01/2025 dén 31/03/2025

7  THONG TIN KHAC
7.1 Théng tin vé cic bén lién quan
a. Thu nhip H{i ddng Quin tri, Ban Kiém sodt vi Ban Gidm dde

Quy I niim 2025 Quy I ndm 2024

VND VND
Tién lrong vi phy odp
This lao Hei Bong Quan Tri - -
Thit lao ban kiém sodt - 28,380,556
Tién heong va phy cdp ciia Ban gidm déc 49,774,039 90,839,667
Thng cing 49,774,039 119,220,223

Quy I niim 2023 Quy I nim 2024
Hg va tén Chirc danh VND VND
Hi ﬁﬁug quan tri - =
Ong Mai Anh Tam Chi tich HDQT - -
Ong Hoang Trung Kién Thanh vién HBQT - -
Ba Duong Thi Huyén Thanh vién HBQT - 4
Ong L& Thanh Nhan Thanh vién HBQT s -
Ong Pham Vin Tridng Thanh vién HRQT - -
Ban kiém sodt - 28,380,556
B Pham Thi Hué Truéng Ban kiém soat - 28,380,556
Bi Ha Thi Hién Thanh vién Ban ki(?m soat - -
Thanh vién Ban kiém sodt tir ngay

Ba Ngo Thi Huong Giang . 15/06/2024 o~ .
Ban Téng Gidm Dée 49,774,039 90,839,667
Ba Duong Thj Huyén Téng Giam dbc 49,774,039 47,466,667
Ba Vil Thj Thay Phé Téng Gidm dbec < 43,373,000

Cang ty con, cong ty lién két, cic cé nhin c6 quyén trye tiép hodic gian tiép biéu quyét tai Cong ty, edc thinh vién thén cin trong gia dinh cia
Ban Quin trj duge nhan biét 1a cdc bén lién quan cia Cong ty.

Cde bén durgre nhdn biét la cdce bén cd lién quan vii Cong tv trong ky tai chinh két thic ngay 31/03/2025 gom:

:Bén lién quan - . Mdi quan hé ) o ‘
|Cf$ng 1y c6 phdn cing nghé CRC o Céng ty con cdp 1 |
Céng ty ¢6 phdn CRC Selar Cell . ~ Cingwy con edp ! tir ngay 2/5/2024 -
Cong tv CP Ddu tw phat (rién thieong mai SHP \Bén lién quan ciia Tong Gidm dic

Céng ty TNHH Ddu tw va TMDV Hodng Minh BG \BLO etia TV HDQT tir ngay 09/04/2022

|Céng ty CP CRC Invest ) :gdng 1y con edp 2 i
Céng ty cé phan CRC Power B _|Cang ty con cdp 2 !
Céng tv cd phdn Canadian Solar Vigt Nam . ) _Péng ty con edp 2 i
Céng ty cd phdn Jinea Viét Nam S _Céng ty con cdp 2 !

|Céng ty cé phdn Vinasolar Bdo Léc (Cang ty con edp 2
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Ban hanh theo théng twr s6 200/2014/TT-BTC
Ngiy 22/12/2014 ciia Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho k¥ tai chinh tir ngay 01/01/2025 dén 31/03/2025

Céng ty cd phan cung cdp ndng heomg dién mat trei

Céng ty con cdp 2

Céng ty cd phdn Vinasolar Dong Thdp

Céng ty con cdp 2

Cdng tv CP Dign Nhat Newven Xanh
Céng ty cj B‘;idf xdy ldp dién Lam Do’ng

Céng ty con cdp 2

:Cdng ty con ea"p 2 i

Cang ty o pfr&n Elecsun Vigt Nam

!Clii'!g‘_i'y'fpﬂ cdp 2

Céng ty cd phan xdy dyng ha tdng ning liwgng xanh
Céng ty ¢d phan Nang Liegrig Xanh Kosun

__ﬂﬁugqcmca’pg

lCﬁng ty con edp 2

Céng ty ¢6 phdn Resun Viét Nam

Céng ty con cdp 2 |

|Cang vy ed phdn Nhdt Nguyén Xanh Solar

Céng ty lién két ciia CRC Solar Cell |

!Céng 1y TNHH Dién Mgt Tréi CRC Solar

Céng ty lién k1 ciia CRC Solar Cell '

| Céng ty CP Néng Liromg CRC Solar

Cd cimg Gidm ddc I Ba Dicong Thi Huyén

\Céng ty CP Hiing Son Déng A

Co eting Chut tich HDOT

|
|Céng ty CP CRC Solar Yén Bai

Ong Pham Van Trdng 14 dai dién theo phép ludt

| Cong ty CP Gach men Premier Vigi Nam

Ong Pham Viin Truong I dai dién theo phép ludt |

Céng ty CP Lién Doanh CRC Solar Pa Néng

|Ong Mai Anh Tdm I dai dign theo phap ludt

Céng ty TNHH SK Invest \Ong Hodng Trung Kién I dai dign theo phdp ludt
Céng ty cd phin 5Riech - Ong Lé Thanh Nhdn la dai dién theo phdp lugt
\Cong ty ¢6 phan VN Galaxy Ong Lé Thanh Nhdn Ia dai dign theo phdp hedt

[
|Cang ty TNHH Trang Son Ha Ngi

| Ba Ha Thi Hién I dai dién theo phdp hudt

!Hﬁl’ ddng qudn trj, Ban kiém sodr, Ban gidm dde

Thénh vién chii chét
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|
\Ong Mai Anh Piic Thanh vién than cdn cia CT HBQT
\Ong Mai Trdn Nam | Thanh vién thén edn ciia CT HDOT
Ong Lé Quang Thach !Gfdm doc cong ty con cdp 2
Ong Trdn Thanh Binh . |Gidm ddc céng tv con
b.  Giao dich véi ciic bén lién quan
31/03/2025 31/03/2024
Cic bén lién quan Mbiquan hé  Tinh chit giao dich VND VND
Biin hing va cung céip dich vu
Céng ty CP CRC Solar Cell Cong ty con tir Cung cip dich 252,451,800 -
02/05/2024 BRI T
Thu tién 1,000,000,000 -
Colng ty con tir

Céng ty cb phin Vinasolar Bao Lic 01/11/2021 Thu tién hing 253,650,000 >
Phii thu, phai trd khic
Céng ty CP Cong Nghé CRC Cong ty con Cb tire phén phéi 8,238,000,000 4,942,800,000

Chuyén tién ¢b tirc 3,590,000,000 2,075,000,000

Phai tra khic - .
Céng ty con tir

Céng ty CP CRC Solar Cell 02/05/2024 Chuyén tién cb tirc 3,000,000,000 -
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Miu s B 09 - DN
Ban hanh theo thang tr s6 200/2014/TT-BTC
Ngiy 22/12/2014 cia B Thi chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho ky tai chinh tir ngay 01/01/2025 dén 31/03/2025

€. 86 du véi cdie bén lién quan

31/03/2025 01/01/2025
Cic bén lién quan Mai quan hé VND VND
Phii thu khich hang 275,338,124 2
Cong ty ¢ phiin CRC SOLAR CELL Céng ty con 275,338,124 .
Tién giri ay thiic . R
Ong L& Quang Thach Gidm dde eang ty con - -
Phii thu khie 7,830,630,709 9,904,720,709
Cong ty cb phéin Céng nghé CRC Céng ty con 7,830,630,709 9,904,720,709

7.2 Théng tin so sinh

Théng tin so sanh ld 56 ligu Bdo cdo téi chinh riéng quy [ nam 2024 két thic ngay 31/03/2024.

Ngwriri I§p biéu Ké todin trwimg
VU TH] PHUONG ANH NGUYEN THI THUY NGA
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