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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET B#o cdo tai chinh
A3.4A12 Chung ew The GoldView, 346 Bén Vin Din, Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2024
phudng 1, quin 4, TP, H6 Chi Minh

MUC LUC

Nji dung Trang
Bio cdo Ban Tong Giam dic 02 - 04
Bio cdo kiém toan ddc lip 05 - 05

Bio cdo tai chinh da dwoc kiém todn

1. Bang cin ddi ké toan 06 - 09
2. Két qua hoat dong kinh doanh 10-10 ‘.'5)?’ o
3. Béo céo lwu chuyén tién té 11-12 i D!CHl
\TAI CHI
4, Thuyét minh Béo céo ti chinh 13-36 VAK
N




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bito cio tai chinh

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2024
Pon, phudng 1, quin 4, TP, Hb Chi Minh

BAO CAO BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam ddc Cong ty C6 phan Dau Tw va Phat Trién Sao Mai Viét (sau day goi tat la “Cong ty”)
trinh biy Béo céo clia minh va Bao céo tai chinh ctia Cong ty cho ndm tai chinh 2024 két thic ngay
31/12/2024.

CONG TY

Cong ty Pau Tu va Phéat Trién Sao Mai Viét tién than la Cong ty C6 phan Vién Lién, hoat dong theo Giay
chiig nhén dang ky doanh nghiép céng ty cé phin s6 0301401291, dang ky ldn dau ngay 05/03/1993, dang
ky thay d6i lan thir 29 ngay 05/04/2023 do S& K& hoach va Déu tu TP. HS Chi Minh cép.

Tru s& chinh cia Cong ty tai: A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Pdn, phuong 1, quén 4, TP,
Hb Chi Minh.

Linh vue kinh doanh: Kinh doanh bat dong san, xay dung va dich vu.
Nganh nghé kinh doanh:

Dich vu luru tri ngfm ngay. Chi tiét: Kinh doanh khach san (khéng hoat dng tai tru sé). 1_}?
Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thude chi s& hitu, chii sir dung hogc di thué. Chi tiét: Kinh NG T
doanh bat dong san. Kinh dc-ani: nha &. Cho thué nha phuc vy cac myc dich kinh doanh (kiét, trung tim J"mt}\
throng mai). Cho thué co sé ha tang. HKE
Quang cao. Chi tiét: Dich vu quéng cdo thuong mai. Dich vy tiép thi. EMTO
Xay dyng nha dé &; Xay dung nha khong dé 6. W
Xay dyng céng trinh duong sét va duong bo. Chi tiét: Xay ]fip cong trinh dudng bo. [L_ng

Xay dung cong trinh ky thudt dan dung khéc;, Pha da; Chudn bj mat béng; Hoan thién cong trinh xay dyng;
Hoat dong xdy dung chuyén dung khéc.

Trong rimg va cham séc ring. Chi tiét: Trong rimg.

Hoat déng dich vy hd trg khac lién quan dén vén tai.

Té chirc giGi thidu va xic tién thuong mai - Chi tiét T6 chirc sy kién, hoi trg trién 1am, té chirc gidi thigu va =
xiic tién thuong mai ( khéng thuc hién céc hiéu tmg chay ,nd khong sir dung chét nd, chét chy, hodchdt lam 229

dao cu, dung cy thye hién ciac chuwong trinh van nghé, sy kién, phim anh). G 1:‘!
Hoat ddng hd trg dich vy tai chinh chira dugce phén vao dau. ;H.;\N
Tu vin, mdi gi6i, ddu gia bit dong san, ddu gid quyén sir dung dét - Chi tiét: Trir déu gi tai san. 'fHA”ﬁI
Hoat ddng tur van quan ly. Al WE]
Nghién ctru thi trwdng va tham do du ludn- Chi tiét: trir dich vu tham do v kién cong ching. —:/c;:
Hoat déng thiét ké chuyén dung. M=

Doanh nghiép phai thuc hién ding cic quy dinh ctia phap ludt vé dat dai, xdy dyng, phong chay chira chéy,
biao vé méi trudmg, cac quy dinh khic cia phap ludt hién hanh va cac diéu kién kinh doanh déi véi nganh
nghé kinh doanh cé diéu kién.

KET QUA HOAT PONG
- Loi nhudn sau thué cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024 1a 1.341.501 VND (Loi nhudn sau thué cho
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023 14 665.662.029 VND).

- Loi nhudn chua phan phdi trén bang cén d6i ké toan tai thoi diém 31/12/2024 12 6.376.901.846 VND (Loi
nhudn chua phin phdi tai thai diém 31/12/2023 1a 6.375.560.345 VND).

CAC SU KIEN SAU NGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH

Céc sy kign trong yéu sau ngay khod s6 ké todn lap Béo cdo tai chinh duge trinh bay tai Muc VII1.2, thuyét
minh Béo céo tai chinh dinh kém.

Ngoai ta, khong cé su kién trong yéu nao khéc xay ra sau ngay lip Béo cdo tai chinh doi hoi duge diéu chinh
hay cdng bo trén Béo cdo tai chinh.



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bio cdo tai chinh

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Cho niim tai chinh két thie ngay 31/12/2024
Pin, phudng 1, quiin 4, TP. H6 Chi Minh

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT
Cic thanh vién cia Hoi dong Quin trj trong niim va dén ngay 1dp bdo cio nay nhw sau:

B Phan Hong My Phuong Chu tich B nhiém ngay 24/03/2022
Ba Vii Thi Nhu Mai Thanh vién B nhiém ngiy 18/03/2022
Ba Nguyén Thj Lé Thanh Thanh vién B nhiém ngay 20/05/2023

Cic thanh vién Ban Téng Gidm dbc trong niim va dén ngay lip bdo cdo niy nhw sau:
Ba Vii Thi Nhur Mai Téng giam dbe B6 nhig¢m ngay 08/02/2022
- Pai dién phap luat

Cic thanh vién Ban Kiém soit trong nitm va dén ngay 1p bio cdo nay nhu sau :

Ba Tran Thi Thanh Loan Trudng Ban Kiém soat B& nhiém ngay 24/03/2022
Ba Vi Thanh Thuy Thanh vién B nhiém ngay 18/03/2022
Ba Hoang Thi Nhung Thanh vién B6 nhiém ngay 20/05/2023

Ké toan truéng
Ong Lé Hoang Son B0 nhi¢ém ngay 26/05/2022

Thco danh sach trén, khong ai trong Hoi ddng Quén tri, Ban Tong Gidm dbc va Ban Kiém soat sir dung ;
quyén lyc ma ho duge giao trong viée quin ly, dleu hanh Cong ty de ¢6 duge bt ky mot loi ich nao khac .
ngodi nhimg lgi ich théng thidng tir viée ndm giir ¢b phleu nhw céc ¢b dong khac.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Dich vy Tu vén Téi chinh Ké toan va Kiém toan Phia Nam (AASCS) dugc bd nhiém thyc
hién kiém todn cac béo céo tai chinh cho Céng ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Tdng Giam d6c Cong ty chiu trach nhiém vé viéc l4p Béo cdo tai chinh phan 4nh trung thuc, hop 1y tinl
hinh hoat dgng, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién té ciia Cong ty trong nam. [r{mgo
qua trinh 1ap Bdo cdo tai chinh, Ban Tong Giam ddc Cong ty cam két da tudn thu céc yéu cdu sau:

% Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sach nay mdt cach nhét quén.

** Dua ra cic danh gia va dy doan hgp ly, than trong.

« Cihc chufin muc ké toan dang ap dung duge Cong ty tudn thi, khong cé nhimng ap dung sai léch trong yéu
dén mic can phai cong bé va giai thich trong béo céo tai chinh nay.

“ Lap che Béo céo tai chinh dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truomg hop khéng thé cho
ring Cong ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam dbc Céng ty dam bao ring céc sb ké toan duoe luu giit dé phan anh tinh hinh tai chinh cia
Cong ty voi mire do trung thue, hop Iy tai bat ky thoi diém nao va dam bao ring Béo céo tai chinh tuan tha
céc quy dinh hién hanh cia Nha nudc. Déng thoi cd trach nhiém trong viée bao dam an toan tai san cla
Céng ty va thue hién céc bién phap thich hgp dé ngiin chin, phét hién cac hanh vi gian 1an va sai pham khéc.

Ban Tong Giam dbe Cong ty cam két Béo cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh
ctia Cong ty tai ngay 31/12/2024, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cho nam tai
chinh 2024 két thic ciing ngdy 31/12/2024, phti hop vé6i chufin mue, ché do ké toan Viét Nam va tudn tha
cac quy dinh hién hanh c6 lién quan.



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET B#o cdo tai chinh
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vén Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2024
Don, phuimg 1, quin 4, TP. Hd Chi Minh

PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHINH
Chiing toi, Ban Tong Giam ddc Cong ty C6 phan Pau Tu Va Phat Trién Sao Mai Viét phé duyét Bao cao tai
chinh cho nam tai chinh 2024 két thic ngay 31/12/2024.

TP. HCM, ngay 29 thang 03 nam 2025
TM. Ban Téng Giam ddc

VU THINHU MAI
Tong Gidm dbc




CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM
SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

sé: . A18. /BCKT-TC/2025/AASCS

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gii : Cic ¢b dong, Hoi dong Quén tri va Ban Téng Gidm dbc
CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

Chiing t6i da kiém toan Béo céo tai chinh kém theo ciia Cong ty C6 phin Diu Tw Va Phit Trién Sao Mai
Viét dugc 1ap ngay 29/03/2025 tir trang 06 dén trang 36, bao gdm Béang can ddi ké toan tai ngay 31/12/2024,
Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Bao céo luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic cling ngay va
Béan thuyét minh Béo céo tai chinh.

Trach nhi¢m ciia Ban Tong Gidm dic

Ban Tong Giam doc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thye va hop ly Béo céo tai chinh
ctia Cong ty theo chuan muyc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc qui dinh phap ly" ¢o lién

quan dén viéc lr;‘lp va trinh bay Bdo céo tai chinh va chiu trach nhi¢m vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Gaam %

dbe xéac dinh 14 can thiét dé dam bao cho viée Igp va trinh biy Béo céo tai chinh khong c6 sai sot trong yéu do m
gian lan hoiic nham lan. TNHH

CHVUTUVAN
CHINH KE TOA
Trach nhlem cla chung toi 1a dua ra y kién vé& Bao cdo tai chinh dua trén két qua cia cude kiém man Ching i giEm TOAN

toi da tién hanh kiém toan theo cdc chuin myc kiém toan Viét Nam. Céc chudn mue ndy yéu clu ching toi ﬁl&ﬂhﬁ/
tuéin thu chudn myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cude kiém toan dé dat \__\___r_g__g_’,{,ﬁ?
duge sy dam bao hop Iy vé viée ligu Bao cdo tai chinh cia Cong ty ¢6 con sai sét trong yéu hay khong,

Trich nhiém cia Kiém todn vién

Céng viée kiém toan bao gbm thyc hién cac thi tuc nhim thu thap cac bing chimg kiém todn vé cac sb ligu va
thuyét minh trén Béo cdo tai chinh. Céc thi tuc kiém toan duge Iya chon dya trén xét dodn cia kiém toan
vién, bao gdm danh gia riii ro cd sai st trong yéu trong Béo cdo tai chinh do gian lan hodc nhim IAn. Khi
thuc hién danh gid cdc riii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo ciia Cong ty lién quan dén viée
p va trinh bay Béo cdo tai chinh trung thuc, hop 1y nham thiét ké cac thi tuc kiém toan phit hop véi tinh
hinh thye té, tuy nhién khong nhém muyc dich dura ra y kién vé hiéu qua cua kiém soat ndi bd ciia Céng ty.
Cong viéc kiém todn ciing bao gdbm danh gid tinh thich hcrp clia cac chinh sach ké todn dugc ap dung va tinh S
hop 1y clia cée wde tinh ké toan ciia Ban Tong Giam ddc cting nhu danh gia viée trinh bay tdng thé Béo céo 03{”
tai chinh. Q‘ CONG®

Chung téi tin tudng ring cdc biang chiing kiém toan ma ching t6i da thu thap duge la diy du va thich hgp Iam 3t CO.FH'
¢o s6 cho y kién kiém toén ctia chiing téi. Y (DU TUVAPH
2\SA0 MAI

Y kién ciia Kiém todn vién -Qf,\
T,

Theo y kién chiing t6i, Bdo céo tai chinh da phan anh trung thye va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu tmh\ﬂ
hinh tai chinh ciia Cong ty Cé phin Piu Tw Va Phat Trién Sao Mai Viét tai ngdy 31/12/2024, ciing nhu —

két qua hoat déng kinh doanh, tinh hinh luu chuyén tién t&¢ cho nam tai chinh két thic cing ngdy, phit hop
v6i chudn muc ké toan, ché dg ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac qui dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viée
lap va trinh bay Bdo céo tai chinh.

TP. HCM, ngay J°) thding 03 nim 2025

. h - A
Kiém toan vién

/M_

vO THI MY HUONG TRAN NGUYEN HOANG MAI
oo $6 GCN PKHN Kiém toan: 0858-2023-142-1 S6 GCN PKHN Kiém toan: 1755-2023-142-1
w
; A(i?lllg?:?:le 29 Vo Thi Sau Street, District 1, Ho Chi Minh City
: o g Tel: (028) 3820 5344 - (028) 3820 5947 - Fax: (028) 3820 5942
"ependent Legal & necour™ = Email: info@aascs.com.vn  Website: www.aases.com.vn



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Din,
phudmg 1, quin 4, TP. H6 Chi Minh

Biao cdo tai chinh

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thing 12 ndm 2024

Pon vi tinh: VND

Chi tiéu Mi 56 | Thuyét S6 cudi nim S6 déu nim
minh
A-TAI SAN NGAN HAN (100=110+120+130+140+150) | 100 556.460.221.632 | 496.961.727.955
L. Tién va cdic khoin tuong dwong tién e | v 613.710.967 3.448.126.695
1. Tién D 111 613.710.967 3.448.126.695
2. Cdo khodn twong duong tign 112 E -
I, Cic khoin i_]__ﬁ_t_l_ttrt&i_q!:i_nh nginhgn | 120 i - -
1. Chimg khodn kinh doanh g E 121 . __ E
2. Dy phong giam gi4 chimg khoén kinh doanh 122 - -
3. Déau tu ndm giir dén ng_iy_d_ﬁp_h@ - 123 = S
I Cic khoin phii thu ngin han 130 84.928.980.370 | 81.254.292.370.
1. Phéi thu ngfin han ciia khach hang B3I V2 445.000.000 - N\
2, Tra trude cho ngudi ban ng_én han - 132 V.3 77.213.583.327 ’??:4_13__‘"_:2_‘;_'_5__._3:_%3'_':\? ~,\.1
3. Phai thu ndi by ngén han i 33 - 4 ;\
4. Phéi thu theo tién i@é hoach hop déng xay dyng 134 - - é/}
5. Phai thu ve cho vay ngfm han B 350 - - /
6. Phai thu ngén han khic | 136 | vd4 7.377.633.843 ~ 3.876.233.843
7. Dy phong phai thu ngén han khé doi (*) 137 | Vs (107.236.800))  (107.236.800)
8. Tai sén thieu chir xir Iy Il - -
IV. Hang ton kho 140 | V.6 461.641.532.569 | 402.999.562.548
|. Hang ton kho _ 141 461.641.532.569 402.999.562.548
2. Dy phong giam gia hang tdn kho (*) ) 149 - -
V. Tii sin ngiin han khic 150 | 9.275.997.726 9.259.746.342
1. Chi phi tré truée ngéin han I TN 2 8.925.000 | 44.537.849
2._’[hué gid trj gia ting dugc [(héu trir 152 Vs 9.266.578.696 9.214.961.478
3. Thué va céc khoan khéc phéi thu Nha Nuge 153 | V.12 1494.030 | - 247.015
4. Giao dich mua ban lai trdi phiéu Chinh pha _ 154 I
5. Taisan ngan hankhae . 155 -
B. TAI SAN DAT HAN (200=210+220+240+250+260) 200 | . )
1. Cic khoin phai thu dai han 210 - -
I. Phai thu dai han cia khach hang 211
2. Tra trude cho ngudi ban dai han 212 el n 2 =
3. Vén kinh doanh & don vi tryc thuge 2l T
4. Phai thu ngi by ddihgn 214 )
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 i i -
6. Phai thu dai han khéc 216 | %
7. Dy phong phai thu dai han khé doi (*) | 219 3 -
IL. Tai sin ¢6 dinh - 220 | - - .
1. Tai san ¢6 dinh hiru hinh 221 s | ?
- Nguyén gid 22 | - %
- Gid tri hao mon liiy ké (*) 223 B .
2. Téi san ¢d dinh thué tai chinh 224 | B .
- Nguyén gia . 225 . -
- Gid trj hao mon lily ké (*) 226 -
3. Tai san ¢d dinh vé hinh 227 B o -
- Nguyén gid - 228 N3 "
- Gid tri hao mon liy ké (*) 229 N ;
I11. Bit dong sin diu tu 230 - ;
- Nguyén gid - 231 ___ - -
- Gi4 tri hao mon liiy ké (*) 232 ) g




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

A3.4A12 Chung cuw The GoldView, 346 Bén Van Dén,

phuwing 1, quin 4, TP. Hé Chi Minh

Bio cdo tii chinh

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thing 12 nim 2024

Pon vi tinh: YND

Chi tiéu M3 s6 [ Thuyét S6 cudi nim S6 ddu niim
minh

IV. Tai sin dé dang dai han _ 240 - -

1. Chi phi sén XUt kinh doanh do dang 241 B -

2. Chi phi xay dyng co ban dé dang 242 -

V. Cic khoiin diu tu tai chinh dai hyn 250 -

1. Péu tu vio cong ty con - 251 . 5L

2. Ddu tu vdo cdng ty lién két, lién doanh E- U ) -

3. Ddu tu g6p von vao don vi khic i} @yl 00 = £

4. Du phong giam gia dau tw tai chinh dai han (*) 254 e

5. Diu tu nim gitr dén ngdy déo han = 255 | - :

VL. Tai sin dai han Khic B 260 - -

I Chi phi tra truge dai han - 261 | - -

2. Tai san thué thu nhép hoan lai 262 - -

3. Thiét bj, vit tu phy tiing thay thé dai han 23| (. - -

4. Tai san dai han khic 268 | - -

TONG CQNG TAI SAN (270=100+200) 270 556.460.221.632 496.961.727.955




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Pin,
phudmg 1, quiin 4, TP. Ho Chi Minh

Bio cdo tai chinh

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thing 12 niim 2024

Don vi tinh: VND

Chi tidu Mi so | Thuyét S6 cudi nim S6 diu nim
minh
C.NQ PHAI TRA = ) 300 ~ 392.335.309.756 332.838.157.580
1 No ngin han |30 392.335.309.756 | 111.453.935.308
. Phai trd ngudi bén ngﬁn han 311 V.10 780.047.130 | 590.651.200
2. Ngudi mua_t.l_a_tgp_ngg._mc ngan han 312 | V.11 59.175. 160.000 59.175.160.000
3. Thué va céc khoan phai nop Nha nudce 313 | V.2 466.638.319 802.246.570
4. Phai tra nguoi lao dong = 314 2.637.928.400 |  1.870.150.514
5. Chi phl phai tra ngan han 315 | V13 53.787.075.304 -
6. Phai tra ndi bo ngc”m han 316 :
7. Phai tra theo tlen do kc hoach hop dong xdy dung 317 = | B ?Tﬁ?‘s
8. Doanh thu chua thy hi¢n ngén han T i s P
9. Phai tra ngan han khéc 319 | V.14 488.460. 6D3 399. 949 2961' NHH
10. Vay va ng thué tai chinh ngéin han 320 | V.9 275.000.000.000 | 48.615.777.728 U TUV¥
| 1. Dy phong phai trd ngn han 321 - - Hip "f{;\,
12. Qug khen thuémg, phiic lgi 322 - e
Uy e huo - i HAN

13. Quy binh én gia 323 - - e
14. Giao dich mua bén lai tri phiéu chinh phu | 324 X I =i
Il N¢' dai han 330 - i 221 384.222.272
1. Phai tra ngudi béan dai han 331 !
2. Nguol mua tra tién trude dai han 332 -
3. Chi phi phéi tra dai han _— 333 2
4. Phai tré ndi bd vé von kinh doanh 334 -
5. Phai tra ndi bd dai han 35| | -
6. Doanh thu chura tk tlurc ‘hi¢n dai han 336 - | -
7. Phai tra d:’u han khéc - 337 ’:”: 6}3\‘
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.9 221 334 222 2'.-'2" -
9. Tréi phiéu chuyén ddi 139 | - B s
10. C phiéu wu dai 340 _CPHAN
11. Thué thu nhdp hodn lai phai tra 341 o B » PHATEH
12. Dy phbng |Jh_a| tra dai han sl 342 | 5 - UMl WE
13. Quy phét trién khoa hoc va cong nghé 343 | ) Ll ST
D. NGUON VON CH l_J_S":)’ HUU 400 164.124.911.876 164.123.570.37522%&
I Von chii si hitu - | 410 ] V.5  164.124.911.876 |  164.123.570.375
. Vén dau tr ciia chi sé hiiu ) 411 156.176.320.000 156.176.320.000

- Co _phll::u phé thong c6 quyén bidu quyét 41la | 156.176.320.000 156.176.320.000

-Cb phleu ml_d_é_ll_“ - — 411b | - -
2 TI-.éng du von cb phan _4_[ 2_ 1.476.860.000 1.476.860.000
3 Quyen chc_m_ Q|‘I._p_§ftil_‘t__ ﬂ__C_iI trdi phié__l_l 413 - iy - -
4. Von khéc ctia chi s¢ hiru 414 - =
5. Co phiéu quy (*) 415 @ 3
6. Chénh Igch ddnh gid lai tai san 416 i - ) -
7. Chénh léch ty gia héli dodi - - 417 - -
8. Quy dau tr phat trién 418 94.830.030 | 94.830.030
9. Quy hd trg sgp_xep_dmnh nghi¢p 419 - o
10. Quy khdc thude vén chi s& hiru 420 _ 5
[1. Loi nhudn chua phén_phéi 421 | 6.376.901.846 6.375.560. 345

- LNST chua phan phdi lity ké dén cudi ky truée 421a e 6.375.560.345 | 5.709.898.316

- LNST chua phin phéi ky nay | 421b ) I 34[ 50[ 665 662.029
12. Nguf'm von déu tu x4y dung co ban 422 -



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Biio ciio tai chinh

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Ddn, Cho niim ti chinh két thic ngay 31/12/2024
phudmng 1, quin 4, TP. Hd Chi Minh

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thing 12 nim 2024
Don vi tinh: VND

Chi tiéu Ma s6 | Thuyét $6 cubi nim S6 diu nim
minh

1. Nguon kinh phi vi quy khic | 430 ] | - -

1. Ngudn kinh phi S —— 431 B N SN

2. Nguon kinh phi da hinh thanh tai san cb dinh 4321 - .

TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 556.460.221.632 496.961.727.955

TP. HCM, ngay 29 thang 03 nam 2025

Ngudi lp biéu Ké todn truing ing Gidm dbc
LE HOANG SON LE HOANG SON




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Dbn,
phuong 1, quin 4, TP. Hd Chi Minh

Bd#o cio tai chinh
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nim 2024
Don vj tinh: VND
Chi tiéu Mi s6 | Thuyét Nim nay Nim trude
_ | minh - S

1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vy 01 VL1 1.067.037.037 1.710.000.000
2. Céc khoan giam trir doanh thu e [fwv2f - -
3. Doanh thu thuiin vé bin hing va cung cip dich vy 10 1.067.037.037 1.710.000.000

(10=01-02) A" = L |
4. Gia von hang bém | 11 [ VI3 | 173.954,500 61.588.182
5. Loi nhudn gp vé  bén hang va cung cap »:Ilch vu 20 893.082.537 1.648.411.818

(20=10-11) - %
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 | vi4 | _ 300 733 458.3954.57
7. Chi phl taichinh 22 VL5 39,452,055 - /

- Trong d6 : Chi phi lai vay 23 39.452.055 A<l o
§.Chiphi bin hang 25 | VL8b . v e
9. Chi phi quéan ly doanh nghiép | 26 | VL8a 763.275.131 | 1.434.620.17 ﬁqf
10. Loi nhugn thuin tir hoat dgng kinh doanh 30 90.656.084 214.250.043 ‘&‘_

{30 =20 + (21 - 22) - (25 + 26)}
I 1. Thu nhip khac 31 | VL6 23.166.212 744.832.034
12. Chi phi khac 32 V1.7 90.740.336 90.891.705
13. Loi nhuéin khéc (40=31-32) 40 (67.574.124) 653.940.329
14. Tong lgi nhugn ke todn trude thué (50 30 + 40) 50 23.081.960 |  868.190.372 %
I5. Chi phi thu&? thu nhédp doanh nghi¢p hién hanh 51 | VLLI0O | 21.740.459 202.528.343 “?'
16. Chi phi thu€ thu nhiip doanh nghi¢p hodn lai 32 | . - = ;
17. Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 60 1.341.501 665.662.029 | * \

(60 =50-51) %

18. Lii co ban trén cd phiéu 70 | VL11 I 43 | N

Ngudi lip bitu

/U4~

LE HOANG SON

<40

K¢é todn trudng

/U~

LE HOANG SON

TP. HCM, ngay 29 thang 03 nam 2025




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Dén,
phudng 1, quin 4, TP, Hé Chi Minh

Bio cdo tai chinh

Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Nam 2024

(Theo phwong phép gidn tiép)

Bon vi tinh: VND

chti s& hitu

-11-

ST Chi tiéu Ma sb Niim nay Niim truée
T
I |LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG KINH
DOANH i
1 |Lgi nhugn trude thué panl 01 23081960  868.190.372
2 Bieu chinh cho cdc khmm ,
Khéu hao tai li sén co dinh va bét dqng sdn dau tw 02 | - 154.153.240
|Céc .kll_mén dir phong 03 - -
Lai, 16 chénh iech ty gia hm dodi do danh gia lai 04 J i "'—ﬁ—%
céc khoan muc tién tr;.', ch goi: ngoai (¢ -‘-*“"\.E‘,\
Lai, 16 tir hoat dong déu tu 05 | (300.733) (573.019.012) ‘%ﬁ%;\r
~ |Chi phi lai vay B 06 39.452.055 - vy Ty AN
Céc khodn diéu chinh khac 07 - | ninpi ki 10
3 |Lgi nhudn te hoat djng kinh doanh trude thay 08 62.233.282 449.324.600| - WM TORN
ddi von lwu dpng Pl'm*_,“ﬁ/
Téng, giam cdc khoan phai thu 09 (3.726.552.233) 13.124.886.654 | LI MoZ
Tang, giam hang ton kho 10 (4.894.346.772) |  (38.365.223.933)
Tang, giam cdc khoan phm tra (Khéng ké 1ai vay 11
phai tra, thué TNDN phai ndp) 98?5992_?9 _ 1_756908891_
Tang, giam chi pln tra trude 12 35.612.849 328.269.353
Tang, giam chimg khodn kinh doanh 13 i - & m
Tién lai vay da tra 14 - - ‘/E./O—N_;E
Thué thu nhép doanh nghlép da nQp 15 (299.262.866) N - | copHAN
Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 - - - ‘.‘UTU VAPHAT?
Tién chi khdc cho hoat dong kinh doanh m | - - |SAD WAL I
Luu chuyén tién thuin tir hoat dgng sin xuit 20 (7.834.716.461) (22.745.834.435) |~ __
|Kinh doanh . | xp oS
11 |LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG DAU (NS g g
TU RS
Tién chi dé mua sém, \:ay dlrng TSCD va chc TS
| e 21 - -
dai han khac
) Tién thu tir thanh 1y, nhwong ban TSCD va cac TS 2 i 3.470.641.497
dai han khéc
Tién chi cho vay, mua céc céng cu ng ciia don vi
3 23 - -
khac il | B
Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu no clia
4 24 ’
don vi khac
5 Tlen chi dau tu gop von vao don vi khac 25 B o
6 |Tién thu hoi dau tu gop von vio don vi khéac 26 - -
7 |Tién thu ldi cho vay, cd tie va loi nhudn dugc ch:a 27 300. 733 458.395
Luru chuyén tién thuan tiv hoat dgng diu tur 30 300 733 | 3.471.099.892
11 |LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI
CHINH
| Tién thu tir phat hanh ¢b phiéu, nhan von gop clia 3 ) . )




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cw The GoldView, 346 Bén Vin Din,
phwong 1, quiin 4, TP. Hé6 Chi Minh

Bio cao tai chinh

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Nam 2024
(Theo phwong phéap giin tiép)

Pon vi tinh: VND

ST Chi tiéu Ma sb Niim nay Niim trude
T
2 [Tién tra lai von gop cho cac chi sé hivu, mua lai ¢ | 32
phiéu ciia doanh nghiép da phat hanh ) i
3 [Tién thu tir di vay ) B 33 | 5.000.000.000 20.000.000.000
4 |Tién tra ng gbc vay - 34 -1 -
5 |Tién tré ng gbe thué tai chinh 35 - -
6 |Céb tire, loi nhuan da tra cho chi sé hiru 36 I -
Luu r_:_!u_lyéi_l_ fi_én _t_huﬁn tir hoat dgng tai chinh 40 5.000.000.000 20.000.000.000
IV |LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG NAM 50 (2.834.415.728) 125.265.457
(20+30+40) !
1 |Tién va twong dwong tién diu nim 60 | 3.448.126.695 2.722.861.238|/ =
Anh_ hudmg ctia ty gid hdi doi quy dbi ngoai t¢ 61 e @ -
2 | Tién va twong dwong tién cudi nim (50+60+61) 70 613.710.967 3.448.126.695

Ngudi lip biéu Ké todn truimg

/L

LE HOANG SON LE HOANG SON

=12 -

TP. HCM, ngay 29 thiing 03 naim 2025




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bio cfo tai chinh

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Dén, Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024
phudng 1, quin 4, TP. Hd Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Niam 2024

I. Piic diém hoat dong cua doanh nghié¢p

1. Hinh thirc s& hiru von
Cong ty Pau Tu va Phat Trién Sao Mai Viét tién than 1a Céng ty C8 phin Vién Lién, hoat dong theo Gidy
chimg nhén ding ky doanh nghiép céng ty cé phén s 0301401291, dang ky ldn ddu ngay 05/03/1993, ding
ky thay ddi 1dn thir 29 ngay 05/04/2023 do S& Ké hoach va Dau tu TP. H6 Chi Minh cép.

Tru s& chinh ciia Cong ty tai: A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Véan Bén, phudng 1, quén 4, TP.
Hé Chi Minh

2. Linh vye kinh doanh
Kinh doanh bét dgng san, xdy dung va dich vy.

3. Nganh nghé kinh doanh

- Dich vy luu tr ngén ngay. Chi tiét: Kinh doanh khach san (khéng hoat dong tai try s&).

- Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dét thude chii so hiru, chi sit dung hoic di thué. Chi tiét: Kinh
doanh bét dong san. Kinh doanh nha ¢. Cho thué nha phuc vy cac myc dich kinh doanh (kié(, trung tam
thuong mai). Cho thué co s& ha téng.

- Quang cdo. Chi tiét: Dich vy quang cao thuong mai. Dich vy tiép thi.

- Xdy dyng nha dé &; Xay dung nha khong dé .

- Xéy dyng cong trinh dudng sit va dudng bd. Chi tiét: Xay ldp cong trinh dudng bo.

- Xay dyng cong trinh k¥ thuat dan dung khéac; Phé da&; Chuén bi mat bing; Hoan thién cong trinh xay dung;
Hoat dong xdy dung chuyén dung khac.

- Trong rimg va cham séc rimg. Chi tiét: Trong rimg.

- Hoat dong dich vu hd tro khac lién quan dén vén tai.

- Th chire gidi thiéu va xic tién thuong mai - Chi tiét T chie su kién, hoi tro trién 1am, td chic gidi thiéu va
xtc tién thuong mai ( khong thue hién cde hié¢u (mg chay ,nd khong st dung chét nd, chit chay, hoachit lam
dao cy, dung cu thyre hién cac chuong trinh van nghé, sy kién, phim anh).

- Hoat dong hd tro dich vu tai chinh chua duge phan vao dau.

- Tu vén, méi gioi, ddu gia bit djng san, ddu gid quyén sir dung dét - Chi tiét: Trir ddu gié tai san.

- Hoat dong tu vén quan 1y.

- Nghién cru thi truong va tham do du ludin- Chi tiét: trir dich vy tham do ¥ kién cong ching.

- Hoat déng thiét ké chuyén dyng.

- Doanh nghiép phéi thye hién ding cdc quy dinh ciia phap luat vé dit dai, xdy dung, phong chéy chita chay,
bdo vé méi truomg, cic quy dinh khac cta phép ludt hién hanh va céc diéu kién kinh doanh d6i v6i nganh
nghé kinh doanh c¢6 diéu kién.

4. Chu ky sdn xuiit kinh doanh théng thwomng: 12 thing

5. Diic diém hoat ddng cia doanh nghi¢p trong niim tai chinh ¢6 anh hwong dén bio cdo tai chinh:
Nghi Quyét Dai Hoi ddng cb déng nam 2024 sb 264 A/NQ/DHDCD-UNI ngay 26/04/2024 da thong qua mot
s vAn d& sau: Théng qua phwong an phat hanh ¢b phiéu dé tang vén diéu 1&. (theo to trinh 05A/2024/TTr-
HPQT-UNI ngay 25/04/2024); Thang qua viéc khong chi tra ¢b tirc ndm 2023; Thong qua viée sira ddi, bd
sung Diéu 1& cong ty.

6. Ciiu triic doanh nghiép

Danh sach cong ty con: Khong co

Danh séch cdc cong ty lién doanh, lién két: khong c6

Danh séch cdc don vi tryce thuge khong c6 tu cach phap nhén hach toan phy thudce: Khong cé

7. 86 lao ddng tai ngay 31 thang 12 niim 2024 : 1a 8 ngudi, S6 lao djng tai ngay 31/12/2023 1a: 8 ngui.

II. Ky ké todn, don vi tién t¢ sir dung trong ké todn
1. Ky ké tosin niim : bt diu tir ngay 01/01 \:é két thic vao ngay 31/12 hang nam.
2. Pon vi tién té sir dung trong ké todn : déng Viét Nam (VND)

-13 -



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bdo cdo tai chinh

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Dbn, Cho niim tai chinh két thiac ngay 31/12/2024
phudng 1, quin 4, TP, Hd Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2024

IL  Chuiin mye va ché dj ké tosn ip dung
1. Ché ap ké todn dp dung
Cong ty ap dung ché o ké todn Vigt Nam ban hanh theo Thong twsé  200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014

cling nhu cac théng tu huéng dan thue hién chudn muc ké toan cia B6 Tai chinh trong vig¢e 1dp va trinh bay
Bio cdo tai chinh.

2. Tuyén b6 vé viéc tuin thi Chuin mwe ké toan va Ché 4§ ké tosn
Ban Téng Giam dbc da dp dung cdc Chudn muc ké todn Viét Nam va cdc vin ban huéng ddn Chudn myc do
Nha nuée da ban hanh. Cée bdo céo tai chinh duge 1ap va trinh bay theo ding quy dinh ctia chudn mue,

thong tu hudng din thyuc hign chudn mye va Ché do ké toan hién hanh dang 4p dung. ;TT;_;?“

PR S

IV. Céc chinh sich ké todin &p dung NG TV
1. Nguyén tic chuyén dbi Bo cdo tai chinh 14p biing ngoai té sang Ddng Viét Nam i Jﬂm 2

- Khong ap dung HINHKE T

2. Ciic logi ty gis hoi dodi dp dung trong ké todn : khong ap dung l:}i:;ﬂ%h

3. Nguyén tic xde dinh Idi sufit thye té dung dé chiét khiiu dong tién : khong ap dung “IT,:'O/C
=P

4. Nguyén tiic ghi nhin cic khodin tién va cfc khoin twong dwong tién
Tién bao gdm tién mit, tién giri ngdn hang khdng 6 ky han va ¢6 ky han, tién dang chuyén, vang tién té. Cac
khodn tuong duong tién 1a céc khoan diu tu ngin han c6 thoi han thu héi hodc ddo han khong qua 3 thang ké
tir ngay mua, dé dang chuyén déi thanh mét lugng tién xac dinh ciing nhu khéng c¢é nhiéu rai ro trong viée

chuyén déi thanh tién.
. Zr4013
5. Nguyén tic ké toin ng phi thu : PR NS
Céc khoén ng phai thu dugc trinh bay theo gid tri ghi s6 trir di cac khoan dy phang phai thu khé doi. CONG )
Viée phéan loai cdc khoan phai thu la phai thu khach hang, phai thu ndi bd va phai thu khac duge thye hién, ?UE':';PPIIJ{-}T
theo nguyén tac sau: P y
- Phai thu ctia khdch hang phan énh cac khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich c-f:."m MAl
li!‘lh s:h?n mua - ban _gifra ',Cf)ng ty va ngudi mua la don vi doc 1ap vai Cong ty, bao gdm ca cac khoan phai thu@ﬂﬂd
ve tien ban hang xuat khau iy thac cho don vi khac, =
- Phai thu ndi bd phan anh cac khoan phai thu cac don vj trye thude khéng c¢6 tur cidch phap nhan hach toan
phu thude.

- Phai thu khéc phan 4nh céc khoan phai thu khang cé tinh thuong mai, khdng lién quan dén giao dich mua -
bén.
Dy phong phai thu khé doi duge lip cho timg khoan ng phai thu khé doi cin cir vao tudi ng qué han cia cac
khoan ng hodc dyr kién mirc ton tht c6 thé xay ra, cu thé nhu sau:
- Péi v6i ng phai thu qué han thanh toan, trich 1ap du phong theo ty 1¢
* 30% gié tri ddi véi khoan ng phai thu qua han tir trén 6 thing dén dudi | nam.
« 50% gi4 tri d6i v6i khoan ng phai thu qua han tir trén 1 nam dén dudi 2 nam.
« 70% gié tri dbi véi khoan ng phéi thu qua han tir trén 2 nim dén duéi 3 nam.
* 100% gi4 tri di véi khoan ng phéi thu qua han tir trén 3 nim.

- Péi véi ng phai thu chua qua han thanh toan nhung khé ¢6 kha néng thu hdi: ciin cir vao dy kién mirc tén
thét dé lap du phong.

6. Nguyén tiic ghi nhin hang ton kho

- Hang tén kho dugc tinh theo gia géc. Trudmg hop gid tri thudn 6 thé thue hién duoc thﬁp hon gia goc thi
phai tinh theo gid trj thudn ¢6 thé thye hién duge. Gia gbe hang ton kho bao gbm chi phi mua, chi phi ché
bién vé céc chi phi lién quan truc tiép khac phét sinh dé c6 duge hang tén kho & dia diém va trang théi hién
tai.

- Gi4 trj hang ton kho duge xéc dinh theo phuong phap binh quan gia quyén.

-14 -



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bio cdo thi chinh

A3.4A12 Chung cw The GoldView, 346 Bén Van Don, Cho nim tai chinh két thie ngay 31/12/2024
phwdng 1, quin 4, TP. Hb Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2024

- Hang t6n kho dugc hach todn theo phuong phép ké khai thuomg xuyén.

- Dy phong giam gid hang tdn kho duoc l4p véo thoi diém cubi ndm 1a sé chénh léch gitra gia gdc ciia hang
ton kho 16n hon gid trj thudn ¢é thé thye hién duge cia ching. Cong ty khong trich 1ap du phong giam gia
hang tdn kho.

7. Nguyén tic ké todn chi phi tré truée
- Chi phi tra truée duge phin bd dén theo phuong phap dudng thang va thai gian phan bd dugc cin cir vao
tinh chit, mirc do timg loai chi phi d& phan b hop 3.
- Chi phi tra truée duge theo dai chitiét theo ky han.
8. Nguyén tic ké toan ng phai tri :
Viéc phén loai cdc khoan phai tra la phai trd nguoi ban, phai tra ndi bg va phai tra khdc dugce thyce hién theo; \:
nguyén tic sau: AN

+ Phai tra ngudi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich mua'
hang hoa, d]ch vy, tai san va ngudi ban 12 don vi déc 14p v6i Cong ty, bao gdm ca céc khoan phai tra
khi nhap khau théng qua ngudi nhan ty thac

+ Phai tra ndi by phan anh céc khodn phai tra gitra don v cp trén va don vi cép dudi trye thude khong co
tur cach phap nhan hach todn phu thude.
+ Phai tra khac phén anh céc khoan phai trd khéng cé tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cip hang hoéa dich vu.
Cong ty khong danh gia lai ng phai tra thoa man dinh nghia cac khoan muc tién té c6 gbe ngoai té.
Cong ty khdng ghi nhin no phai tra thip hon nghia vy phai thanh toan.
Cong ty khong lap du phong ng phai tra.

9, Nguyén tiic ghi nhin vay v n¢ phai trid thué tii chinh :

Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh duoe theo doi theo ting dbi tuong cho vay, timg khé wdc vay
va ky han phai tra clia cac khoan vay va ng phai tra thué tai chinh.

10. Nguyén tic ghi nhdn va vén héa ede khodn chi phi di vay L
Chi phi di vay duge ghi nhin vao chi phf san xudt, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay li
quan truc tiép dén viée dau tr xdy dung hodic san xudt tai san d& dang duge tinh vao gia tri cia tai san dé
(duge vén hoa) khi ¢é dii cde didu kién quy dinh trong Chuin myc K& toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay”.

11. Nguyén tic ghi nhin chi phi phii tra
Céc khoan chi phi thyc té chuwa phét sinh nhung duge uée tinh dé ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh
trong ky dé dam bao khi chi phi phat sinh thyc té khong giy dot bién cho chi phi san xudt kinh doanh trén co
s¢ dam bao nguyén tic phii hop gitta doanh thu va chi phi. Khi cac chi phi d6 phét sinh, néu cé chénh léch
vi s6 da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hogic ghi giam chi phi tuong (g v6i phan chénh l1&ch.

12. Nguyén tiic ghi nhiin vin chii sé hivu :
a.  Nguyén tdc ghi nhiin von diu tw ciia chi sé hitu, thing dwe vén cd phiin, von khdc civa chii so hivu:

+ Vén dau tu chia chi sé hiru: duge ghi nhin theo sé von thue gop cta chi so hiru;

+ Thang du vdn cb phén: dugc ghi nhin theo s6 chénh léch 16n hon (hodc nho hon) gitra gia thyc & phat
hanh va ménh gia ¢6 phiéu ¢ cdc cong ty co phin khi phat hanh cb phiéu ldn déu, phat hanh bd sung
hodc tai phéat hanh ¢b phiéu quy;

+ Vén khac cta chii so hiru: duge ghi theo gid trj con lai gitra gia tri hop 1y cua céc tai san ma cong ty
duge céc to chire, ca nhan khac tang, biéu, sau khi trir (-) khoan thué phai ndp (néu c6) lién quan dén
cdc tai san dugce tang, biéu nay.

Tai cong ty chi phét sinh nghiép vu ghi nhin vén diu tu ctia chii sé hitu va thiang du vén ¢b phén.
b. Nguyén tic ghi nhin chénh léch dinh gid lqi tai sin:
Tai cong ty khéng phat sinh nghiép vy danh gia lai tai san.

-15-



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Béo cdo tai chinh

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Don, Cho nim ti chinh két thie ngay 31/12/2024
phudng 1, quin 4, TP, H5 Chi Minh

13

-

14.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2024

e.  Nguyén tic ghi nhiin cdc khoin chénh Igch ty gid hoi dodi:

Céc khoan chénh léch ty gia hdi doai phan 4nh trén Bang Cén déi ké todn 1a chénh léch ty gia hbi dodi phat
sinh hogic danh gia lai cudi ky ciia cac khodn muc tién té cé gbe ngoai té (1ai hodc 16 ty gid) cua hoat dong
diu tu XDCB (giai doan trude hoat dong, chua hoan thanh dau t).

Tai cong ty khéng phat sinh nghiép vu chénh 1éch ty gia.

d.  Nguyén tic ghi nhén lpi nhugn chia phin phéf’:

Loi nhudin sau thué chua phén phéi phén anh trén Bang Cén d6i ké toan 1a sb loi nhudn (18i hojc 18) tir cdc
hoat ddng ctia doanh nghiép sau khi trir (-) chi phi thué TNDN ciia nam nay vé céc khoan diéu chinh do ap
dung hdi té thay di chinh sach ké toan va diéu chinh hdi té sai s6t trong yéu cia cac nam trude.

Nguyén tiic va phwong phap ghi nhin doanh thu :

a. Doanh thu bdn hang:

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi théa man céc didu kién ghi nhin doanh thu ban hang quy dinh tai
Chudn myc ké todn s6 14 "Doanh thu va thu nhap khac" nhu:

+ Phén 16n rii ro va loi ich gin lién v6i quyén sé hitu san phdm hodic hang héa da dugc chuyén giao cho

ngudi mua.

+ Cong ty khdng con ndm gilr quyén quan ly hang hoa nhu ngudi sé hiru hang héa hoac quyén kiém sodt

hang hoa.

+ Doanh thu dugc xdc dinh tuong déi chic chén.

+ Cong ty thu duge hodc sé thu duge lgi ich kinh té tir giao dich béan hang.

+ Xdc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu ban hang dugc xdc dinh theo gia tri hgp 1y clia céc khoan tién di thu hoac s& thu duge theo
nguyén tic ké toan dén tich. Céc khoan nhén truéc cia khach hang khéng ghi nhén la doanh thu trong ky.
Trudng hop ban hang tra chiam thi ph‘%n 1ai tra cham duge hofin lai & khoan muc "Doanh thu chua thye hién"
va s& ghi nhan vao doanh thu hoat déng tai chinh khi dén han thu dugc khoan tién lai nay.

b.  Doanh thu cung cip dich vu:

Doanh thu cung cép dich vu duge ghi nhan khi théa man cac didu kién ghi nhén doanh thu cung cép dich vu
quy dinh tai Chudn muc ké toén sé 14 "Doanh thu va thu nhép khac" nhu:

+ Doanh thu duge xic dinh twong déi chic chan;

+ C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

+ Xde dinh duge phin cong viée da hoan thanh vao ngay lap Bang cin déi ké toan;

+ Xdc dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé
Phén céng viéc cung cp dich vu dd hoan thanh duge xéc dinh theo phuong phéap dénh gid cong viée hoan
thanh,
¢.  Doanh thu hoat dong tai chinh:

Doanh thu hoat dong tai chinh bao gdm doanh thu phét sinh tir tién 14, tién ban quyén, ¢b tirc, loi nhusn
dugc chia va céc khoan doanh thu hoat déng tai chinh khéc duge ghi nhén khi thoa man dong thoi hai (2)
dicu kién sau:

+ C6 kha nang thu duge loi ich kinh té tir giao dich do;

+ Doanh thu duge xéc dinh twong dbi chic chin.

Nguyén tic ké toin gid von hang bin

Gid von cua san pham, hang hoa, dich vy, bat dong san du tu; gia thanh san xuét cia san phém xéy lap (déi
v6i doanh nghiép xéy lap) ban trong k¥.

Ngodi ra, gia von con phan anh cic chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bét dong san diu tu nhu: Chi
phi khiu hao; chi phi stra chita; chi phi nghiép vu cho thué BDS déu tu theo phuong thirc cho thué hoat dong
(trudmg hop phat sinh khdng [6n); chi phi nhugng ban, thanh 1y BDS déu tur. ..

Pdi voi phan gia tri hang tén kho hao hut, méat mét, ké todn phai tinh ngay véo gid vén hang béan (sau khi trir
di cac khoan bdi thudmng, néu ch).
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2024

Déi vi chi phi nguyén vét liéu tryc tiép tiéu hao vugt mie binh thudng, chi phi nhan cong, chi phi san xuat
chung cd dinh khang phan bd vao gié trj san phidm nhap kho, ké todn phai tinh ngay vao gid vén hang ban
(sau khi trir di cdc khoan bdi thuong, néu c6) ké ca khi san phim, hang héa chua duge xdc dinh 1a tiéu thy.
Céc khoan thué nhip khau, thué tiéu thu dic biét, thué bao vé méi trudmg da tinh vao gid tri hang mua, néu
khi xuat ban hang héa ma cc khoin thué dé dugc hoan lai thi duge ghi giam gia von hang ban.

Nguyén tic va phwong phip ghi nhén chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi duge ghi nhan vao chi phi tai chinh gdm:
+ Chi phi hodc cac khoan 13 lién quan dén cac hoat dong déu tu tai chinh;
+ Chi phi cho vay va di vay vin;

+ Céc khoan 16 do thay doi ty gia héi do4i cua cac nghiép vu phat sinh lién quan dén ngoai té; /‘_Fr\‘?
+ Dy phong giam gid diu tr chimg khodn. *?:&]H
Céc khoédn trén duge ghi nhan theo téng s6 phét sinh trong ky, khéng bu trlr véi doanh thu hoat dong taiy uumvi&
chinh. HIHH KE TD
\ KIEM TOAD
Nguyén tic ké todn chi phi bin hing, chi phi quin Iy doanh nghiép PHIA NAM

Chi phi ban hang phan anh céc chi phi thue té phat sinh trong qua trinh ban san phim, hang héa, cung cép@
dich vu.

Chi phi quan ly doanh nghiép phan énh cac chi phi quan Iy chung ciia céng ty.

Nguyén tic va phwong phéip ghi nhiin chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh, chi phi thué thu

nhip doanh nghiép hodn lai:

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dwoc xéc dinh trén co sé thu nhép chiu thué va thué suit thué

thu nhép deanh nghiép trong nam hién hanh.

.—-'"'__"""n\

CI‘II phi thué thu nhap doanh ru,hlc;p hodn lal dquc xéc dinh trén co s& sé chénh 1éch tam thdi duoc khiu trin,01 40 L?p
/"_
s6 chénh l&ch tam thoi chiu thué va thué suét thué thu nhip doanh nghiép.

CONG TY
Khéng bi trir chi phi thué thu nhidp doanh nghiép hién hanh véi chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn laisd pHAN
Bio cio b phéin /TUVAPHATTR

B phén fhco linh vire kinh doanh 1a mot phin c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vio qua trinh san Xllﬂﬁ{] WAL \JlE
hodc cung cép san pham, dich vu va c6 rii ro va l:;n ich kinh té khéc véi cde bd phén kinh doanh khic. \___/
Bo phan theo khu vire dia Iy 12 mét phan c6 thé xac dinh riéng blf.;t tham gia vao qud trinh san xuét ho u;r_@i@_,cf-
cung cip san phdm, dich vy trong pham vi mdt méi truong kinh té cy thé va c6 rii ro va loi ich kinh té khic

v6i cdc bo phan kinh doanh trong cic méi trudng kinh té khac.

Cong cu tii chinh

Cin ctr Thong tur s6 75/2015/TT-BTC ngay 18/05/2015 ctia Bo Tai chinh, trude khi Chuén mye ké todn vé
cong cy ti chinh va cdc van ban huéng dan duge ban hanh, Ban Téng Giam déc Céng ty quyét dinh khong
trinh bay va thuyét minh vé cong cu tai chinh theo Théng tu s 210/2009/TT-BTC trong bao cdo tai chinh
ctia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bio cfo tai chinh
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Dén, Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2024
phwing 1, quén 4, TP, H6 Chi Minh
PVT : VND
V. Thong tin bb sung cho cic khodn muc trinh bay trong Bang Can dbi ké todn
1. Tién va cdc khoan tuwong dwong tién $6 cubi nim $6 dAu nim
Tién mit tai quy 394.339.713 3.408.308.496
Tién giri ngin hang 219.371.254 39.818.199
- Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (VP 25.058.825 13.588.472
Bank)- Chi nhdnh Sai Gon
- Ngén hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam - 190.865.437 21.690.407
CN Nam Sai Gon
- Ngan hiang TMCP Bau Tu Vi Phét Trién Viét 453.081 1.551.408
Nam - CN Tp.HCM
- Ngin hang TMCP Hang Hai Viét Nam 2.993.911 2.987.94
Tién dang chuyén -
Cic khodn tuwong duong tién 5 ML
Cong 613.710.967 3.448.126.695

W1
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Ddn,
phudng 1, quéin 4, TP, Hd Chi Minh

Bdo cao tai chinh

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

2.

Phai thu ctia khach hang

a. Phii thu ciia khdch hang ngfin han

Cong ty Cb Phén Logistics Cat L

Cong ty TNHH Dich Vu Thuong Mai Van Téi Silas Global

b. Phai thu eiia khdch hang dai han
c. Phai thu ciia khach hang la céc bén lién quan
Cong

. Tri trude cho ngwdi ban

a. Tri trwde cho ngudi ban ngdn han

Céng ty CP Dau Tu Va Phat Trién Dy An Bét Pong San
Sao Mai (1)

Céng ty TNHH MTV Tu Vén Tai Chinh Shearman Va
Capital (2)

Cong ty TNHH Thuong Mai Dich Vu Asean Houses (3)
Cong ty TNHH Thuong Mai Dich Vy Thién Quang Phat
- Cédc khoan tra trude cho ngudi ban khiac

b. Tra trwée cho ngudi bin dai han

¢. Tra trudce cho nguwdi bin la edc bén lién quan

Cing

Ghi chii:
(1) Tam (mg khi ky Hop ddng Téng thiu Thi cong xdy dyng cong trinh sé 18/HDTCXD/VL-SM ngay 12/05/2022,
Tong thau thi cong xdy dung ha tang k¥ thudt ctia Cong trinh Dy 4n Khu dén cu vé biét thy bién cao cép Vién
Lién tai 4p Rach ham, xa Ham Ninh, thanh phé Phii Quéc, tinh Kién Giang.
Tam (mg khi ky Hop ddng Thi cong san 14p mit bing sé 01/HPSLMT/VL-SH ngay 10/05/2022, cho Céng trinh
Dy 4n Khu dan cu va biét thy bién cao cdp Vién Lién tai 4p Rach ham, xd Ham Ninh, thanh phé Phi Quéc, tinh

(2)

)

Kién Giang.

S6 cudi nam

S6 diu nim

445.000.000
225.000.000

220.000.000

445.000.000

S6 cubi nim

S6 diu nam

77.213.583.327
44.943.597.327

20.000.000.000
11.400.000.000

869.986.000

77.485.295.327
44,943.597.327

20.000.000.000

11.400.000.000

1.141.698.000

77.213.583.327

77.485.295.327

Tam (ing theo tién do thi cong vi hb so thanh todn ctia Hop ddng Téng thau Thi céng xdy dung céng trinh sé
1010/HPTCXD/SMV-ASEAN ngdy 10/10/2022, Nha thiu thi cong xdy dung ha ting k¥ thudt cua Céng trinh
Dy an Khu dén cu va biét thy bién cao cdp Vién Lién tai 4p Rach ham, x& Ham Ninh, thanh phé Pha Quéc, tinh

Kién Giang.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bio cdo tai chinh

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Dén, phwong 1, quin 4, TP. H5 Chi Minh Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024
4. Phai thu khac S6 cudi nam S6 dau nam
Gia tri D phong Gia tri Du phong
a. Ngiin han 7.377.633.843 (107.236.800) 3.876.233.843 (107.236.800)
- Ky quy ky cuoc 1.822.000.000 . 1.822.000.000
+ Céng ty TNHH Tu Vin Va Dau Tu Bat Dong San Mailand (*) 1.822.000.000 % 1.822.000.000 .
- Tam g 46.934.838 - 17.934.838 -
- Phai thu khéc (**) 5.508.699.005 (107.236.800) 2.036.299.005 (107.236.800)
b. Dai han - - - -
Céng 7.377.633.843 (107.236.800) 3.876.233.843 (107.236.800)

(*) Ky quy thue hién hop ddng cung cép dich vu méi giéi bat dong san s6 0112/2023/HDMG/ML-SMV ngay 01/12/2023 vé6i Cong ty TNHH Tu Vin Va DPau
Tu Bat Pong San Mailand.

(**) Chi tiét phai thu khac S6 cudi nim S6 ddu nim

Gia tri Du phong Gia tri Du phong
Phai thu Yén Linh 107.236.800 (107.236.800) 107.236.800 (107.236.800)
Vii Thi Nhu Mai 5.384.612.205 " 1.912.212.205
Céng ty CP Piu Tu Va Phat Trién Dy An Bat Dong San Sao Mai 5.100.000 - 5.100.000 -
Céng ty CP Chirng Khoan Tién Phong 11.750.000 - 11.750.000 -
Cong 5.508.699.005 (107.236.800) 2.036.299.005 (107.236.800)

5. No xiu S6 cudi nam S6 diu nam
Gia gbe Gi tri ¢6 thé thu Gia goc Gia tri c6 thé thu
hoi hoi

- Téng gia tri cac khoan phai thu, cho vay qua han thanh toan - Yén 107.236.800 - 107.236.800 -
Linh
Céng 107.236.800 - 107.236.800 -

" - ‘:'J 5

4/ == 5 o @\ ; e ]

/, ‘:":8;0:9 Vi foa 280 50 Eandn)

1 == =.20 =\ -20- [~ == .o 402l

2| =23 5 h] (m[Em2Zz=z |-

A T Z|==2S5S%5)3)
N == =dmaIoing

\\r". =3 2"4/&"/ 9-\11\;:;__.-\: =/



Bio cao tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET _
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Dén, phuong 1, quin 4, TP. Hé Chi Minh

6. Hang ton kho S6 cubi nim S6 diu nam

Gia gbc Du phong Gia goc Du phong
- Chi phi san xuét kinh doanh dé& dang (*) 461.641.552.569 - 402.999.562.548 -
Cong 461.641.532.569 - 402.999.562.548 -
Ghi chu:

Gid tri hang mn kho i dong, kém, mat p:’mm cha! khéng c6 kha nang tiéu thu tai thoi diém cudi nam: khong co.
Gid tri hang ton kho ding dé thé chap, cam cé bao dam cdc khoan ng phdi tra 1ai théi diém cuoi nam: khéng ¢6.

Ly do ddn dén viée trich Idp thém hodc hoan nhdp du phong giam gid hang 16n kho: khéng phdt sinh.

(*) Chi phi san xuit kinh doanh d& dang ngin han tai ngay 31/12/2024 bao gém:

Khoan muc

a. Du dn Cira Can

Phi cong chimg hd so dét

Lé phi truéc ba nha dét

Chi phi nhdn chuyén nhuong quyén sir dung dit du n cia Cong ty TNHH
MTYV Du Lich Thuong Mai Kién Giang

b. Du an Ham Ninh

- Tién bdi thudmg, hd trg va tai dinh cu du an dau tu, xay dung Khu dan cu va
biét thir cao cép Vién Lién tai 4p Rach Ham, x4 Ham Ninh, huyén Phi Quéc,
tinh Kién Giang - Theo quyét toin ctia Ban Bai Thuong Hé Trg & Téi Dinh Cu
- UBND Huyén Pha Quéc

- Tién bdi thudng, hd trg va tai dinh cu dy 4n déu tu, xdy dung Khu dan cu va
biét thyr cao cp Vién Lién tai 4p Rach Ham, xa Ham Ninh, huyén Phi Quéc,
tinh Kién Giang - Kinh phi phuc vu cong tac

- Tién bdi thudng, hd trg va tai dinh cu du 4n dau tu, xdy dung Khu din cu va
biét thyr cao cip Vién Lién tai 4p Rach Ham, xa Ham Ninh, huyén Phi Quéc,
tinh Kién Giang - Vién Lién hd trg truc tiép UBND Xi x4c nhén

- Tién bdi thudng, hd trg va tai dinh cu du 4n dau tu, xdy dung Khu dén cu va
biét thu cao cip Vién Lién tai 4p Rach Ham, x4 Ham Ninh, huyén Pha Qubc,
tinh Kién Giang - Hé tro tién thué nha

- Tién sir dung dit dir 4n dAu tu, xay dung Khu dan cir va biét thy cao cdp Vién
Lién tai 4p Rach Ham, xi Ham Ninh, huyén Phi Quéc, tinh Kién Giang

S6 cubi nim

S6 ddu nim

i

35.806.000
61.346.250
11.348.434.237

65.855.603.991

500.000.000

4.206.586.745

1.116.000.000

96.294.557.672

35.806.000
61.346.250
11.348.434.237

65.855.603.991

500.000.000

4.206.586.745

1.116.000.000

96.294.557.672



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cur The GoldView, 346 Bén Vin Pon, phudng 1, quin 4, TP. H6 Chi Minh

B:o cio tai chinh

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Khoian muc

Sé cudi niim

S6 diu nim

b. Du én Ham Ninh (tiép theo)

- Tién cham ndp tién sir dung dét dy an dau tu, xdy dung Khu dan cu va biét
thu cao cip Vién Lién tai 4p Rach Ham, xa Ham Ninh, huyén Phi Quéc, tinh
Kién Giang

- L& phi truéc ba dit

- Chi phi lai vay

- Chi phi dau tr du 4n diu tu, xdy dung Khu dan cu va biét thy cao cdp Vién
Lién tai 4p Rach Ham, xa Ham Ninh, huyén Phi Quaéc, tinh Kién Giang

29.951.767.452

1.174.533.350
90.431.139.122
160.665.757.750

29.951.767.452

1.174.533.5350
36.671.337.707
155.783.589.144

Céng

461.641.532.569

402.999.562.548

Chi phi tra trudc

S6 cudi nim

S6 diau nim

44.537.849
21.812.849
22.725.000

44.537.849

S6 diau nim

9.214.961.478
9.214.961.478

Ngiin han 8.925.000
- Cong cu, dung cu xuét ding -

- Chi phi sira chira van phong -

- Céc khoan khac 8.925.000
Céng 8.925.000
Tai sin khic S6 cudi nim
a. Ngin han 9.266.578.696
- Thué gié trj gia ting dugc khau trir 9.266.578.696
b. Dai han =

Céng 9.266.578.696

9.214.961.478
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Bao cao tai chinh
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cir The GoldView, 346 Bén Vin Dén, phwong 1, quin 4, TP. Ho Chi Minh

9. Vay va ng thué tai chinh

Khoin muc S6 cubi nim Trong nim S6 dau nim
Gii tri S6 c6 kha ning Ting Giim Gia tri S6 ¢6 kha ning
tra n¢g tra no
a. Vay ngz‘in han 275.000.000.000 275.000.000.000 | 226.384.222.272 - 48.615.777.728 48.615.777.728
b. Vay dai han - - - 221.384.222.272 221.384.222.272 221.384.222.272
Cong 275.000.000.000 275.000.000.000 | 226.384.222.272 221.384.222.272 270.000.000.000 270.000.000.000

¢. Céc khoan ng thué tai chinh: Khéng co.
d. 86 vay va no thué tai chinh qua han chua thanh toan: Khéng co.
d. Thuyét minh chi tiét vé cdc khoan vay va ng thué tai chinh d6i v&i cac bén lién quan : khéng phat sinh.

(a) Chi tiét vay ngéin han tai ngay 31/12/2024

Doi tugng Hop déng Du ng gbe vay  Ngay ddo han
31/12/2024 VND

Vay ngiin han 5.000.000.000

- Cong ty CP Vién Péng Holding (1) 02-HbTD/VD- 5.000.000.000 29/05/2025
SMV/2024 ngay
29/11/2024

No dai han dén han tria 270.000.000.000

- Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (VP BEN/22182 ngay 270.000.000.000 10/12/2025

Bank) - Chi nhanh Bén Thanh. (2) 12/05/2022

Cong vay ngin han va ng dai han dén han tra 275.000.000.000

Théng tin chi tiét vé hop dong vay
(1): Hop ddng vay s6 02-HDTD/VD-SMV/2024 ngiy 29/11/2024
Sé tién cho vay theo hop dbng, da giai ngan 5.000.000.000 dong
Thoi han vay: 6 thang, tir ngay 29/11/2024 dén 29/05/2025
Muc dich str dung vén vay: Cho hoat déng san xuat kinh doanh
Lai suét vay: 9%/nam, 14i tra 1 1an vao cudi ky
Tai san dam bao:
Pam bao bing cb phiéu ¢4 nhan ba Vi Thi Nhu Mai - Téng Giam doc cong ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Béo cdo tai chinh
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Viin Don, phwing 1, quin 4, TP. Ho Chi Minh Cho niim tai chinh két thac ngay 31/12/2024

(2): Hop déng vay s6 BEN/22182 ngay 12/05/2022

Sé tién cho vay theo hop déng 600.000.000.000 déng

Thoi han vay 48 thang ké tir ngay tiép theo ngay bén Ngan hang giai ngan vén vay dau tién

S0 tién da giai ngan 270.000.000.000 déng

Muc dich sir dung vén vay: Cho vay thanh todn céc chi phi dAu tu du 4n Khu dén cu biét thir bién cao cdp Vién Lién tai 4p Rach Ham, xa Ham Ninh, Tp. Phu Quac,
tinh Kién Giang.

Phu luc hop duug BEN/22182/PLHDO05 ngay 10!0‘”2024

Co chu lai thoi han tra ng cdn ctr theo Hop dong vay s6 BEN/22182 ngay 12/05/2022 va cdc phu luc, sua di (néu c6); Théng tu sd 02/2023/TT-NHNN ngay
23/04/2023.

Toan bd no gbe va ng 1ai chua thanh todn s& duge Cong ty tra cho Ngén hang tuong (mg vao 6 ky tiép theo dinh ky 01 thdng/ldn vao ngay 10 mdi thing tir k¥ thing
07/2025 dén ky thang 12/2025.

S6 no gbe duge co cau thoi han tra ng la: 270.000.000.000 dong.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Dbn, phudng 1, quin 4, TP. H6 Chi Minh

Bao cao tai chinh
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

10.

11.

*)

)

Phai tra nguoi ban
Khoan mue

a. Céc khoin phai tra nguoi ban ngin han

A Re w
S0 cuoi nam

S6 diu nam

- Chi tiét cho timg dbi twong chiém tir 10% tr& 1én trén tong khoan phai trd ngudi ban ngin han

Céng ty C6 Phan Tu Van Ky Nghé Tri Viét
Coéng ty C6 Phian Tu Van Pau Tu Xiy Dung TVC
Trung Tam Nghién Ciru Dia K¥ Thuét

Cong ty TNHH Tu Vén Thiét Ké Kién Tric Va Canh Quan Thity Anh

Coéng ty TNHH Vietskyline

Cong ty TNHH Truyén Théng Nemo

- Phai tra cho cac doi tuong khac

b. Céc khoan phai tra nguwoi ban dai han
¢. S6 no qua han chwa thanh toin

d. Phai trd nguoi ban la ciac bén li€én quan
Cong

Ngwdi mua tra tién truéc

Khoin muc

a. Nguwoi mua tra tién truwde ngin han

Céng ty TNHH Tu Van Va DPau Tu Bét Dong San MAILAND (*)
Tran Thi Thanh (*¥¥)

Huynh Vin Minh (**)

Cao Vin Ut (**)

Tran Anh Dién (¥¥)

Ngb Thanh Hiéu (**)

Pham Pinh Diing (**)

b. Nguwdi mua tra tien truéc dai han

¢. 86 ng’ qua han chura thanh toin

d. Ngudi mua tré tién trudc la cic bén lién quan
Cong

Gia tri S6 ¢6 kha ning tra ng Gia tri S$6 ¢6 kha ning tra ng
780.047.130 780.047.130 590.651.200 590.651.200
103.680.000 103.680.000 < .
220.400.000 220.400.000 - .
- . 155.873.200 155.873.200
140.400.000 140.400.000 140.400.000 140.400.000
63.760.000 63.760.000 80.938.000 80.938.000
159.500.000 159.500.000 159.500.000 159.500.000
92.307.130 92.307.130 53.940.000 53.940.000
780.047.130 780.047.130 590.651.200 590.651.200

S0 cudi nam

A aA -
So6 dau nam

Gia tri S6 ¢6 kha niing trd no Gia tri S6 ¢6 kha ning tri ng
59.175.160.000 59.175.160.000 59.175.160.000 59.175.160.000
730.000.000 730.000.000 730.000.000 730.000.000
810.480.000 810.480.000 810.480.000 810.480.000
810.480.000 810.480.000 810.480.000 810.480.000
920.000.000 920.000.000 920.000.000 920.000.000
738.000.000 738.000.000 738.000.000 738.000.000
1.300.000.000 1.300.000.000 1.300.000.000 1.300.000.000

53.866.200.000 53.866.200.000

53.866.200.000 53.866.200.000

- -
- -

- -

59.175.160.000 59.175.160.000

59.175.160.000 59.175.160.000

Ung trude a‘hm Thoa thudn tu vdn bdt dong san 56 01 IO;?J"XHESLMT /SMV-ML ngay 01/10/2023. Theo thoa thugn, Céng ty CP Bau Tu Va Phat Trién Sao Mai Viét
nhén cung cap dich vu i van bat déng san d@éi véi Dur an tu van cho Cong ty TNHH Tuw Véan Va Dau Tu Bdrt Déng San MAILAND. Khoan tam vmg theo hop dong la

1.000.000.000 déng (Mét ty dong).
Ung trutce tién mua duw dn bt dong san.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bio cio tai chinh
A3.4A12 Chung cuw The GoldView, 346 Bén Van Pén, phuong 1, Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024
quin 4, TP. H5 Chi Minh

12. Thué va cic khoan phai nép Nha nuéc

a. Phii nép S6 ddu nam S6 phai nop S6 da thuc ndp S6 cudi nam
trong nim trong nim

- Thué Thu nhap doanh nghiép (*) 299.262.866 21.740.459 299.262.866 21.740.459
- Thué Thu nhap ca nhan 502.983.704 124.866.127 577.923.353 49.926.478
- Thué khac - 397.971.382 3.000.000 394.971.382
Céng 802.246.570 544.577.968 880.186.219 466.638.319
b. Phai thu S6 diu nam S6 phai nop S6 da thwe nop S6 cubi nam

) trong nim trong nim
- Thué Gia tri gia ting 247.015 - 247.015 494.030
Cong 247.015 - 247.015 494.030
Ghi chu:

Quyét todn thué ciia Céng ty s& chiu su kiém tra cta co quan thué. Do Vlec ap dung ludt va cac quy dinh vé thué dbi vé&i nhiéu
loai giao dich khac nhau ¢é thé dugc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué dugc trinh bay trén Béo céo tai chinh ¢ thé bi
thay ddi theo quyét dinh cia co quan thué.

(*): S thué thu nhap doanh nghiép giam trong ky bao gdm s6 chénh léch thué TNDN giita s6 sach ké toan va nghia vu thué trén
trang thué dién tir, s6 tién 1a 23.166.212 dong (Coéng ty di ghi nhédn thu nhdp khéc trong ky) va s6 thué thuc ndp sb tién

276.096.654 dong.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Dén, phuong

I, quiin 4, TP, Hd Chi Minh

B#o cio tai chinh

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

13. Chi phi phai trd ngin han
+ Chi phi lai vay
Cing

14. Phai trd khac

a. Ngiin han

- Céc khoan phai tra, phai ndp khac
+ Tién ¢ tie phai tra
+ Pham Trin Hoan

b. Dai han

¢. S6 ng qua han chua thanh todn

Cing

S6 cubi nim

A A -
So dau nim

53.787.075.304

-

53.787.075.304

S6 cudi nivm

A ak t
So ddu nim

488.460.603 399.949.296
409.949.296 399.949.296
399.949.296 399.949.296,
10.000.000 - C
488.460.603 399.949.296 AN




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Béo cdo tai chinh
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Dén, phudng 1, quin 4, TP. H& Chi Minh Cho nim tii chinh két thic ngay 31/12/2024

15 Vbn chii sé hiru
15.1 Bing d6i chiéu bién djng cua von chii s hiru

Chi tiéu Cic khoian muc thudc von chi so hiru

Vén gop ciia chi | Thing du von Cb phiéu quy | Loinhuansauthué | Quy diu tu Tong cong

s0 hitu ¢d phin chwra phén phbi phat trién

S6 du dau nam trudec _ 156.176.320.000 1.476.860.000 - s 5.709.898.316 | 94.830.030 163.457.908.346
- Téng vn nam trude _ - - - __= 5 i =
- Lai nam trude _ - = | . - 665.662.029 ) 2 665.662.029
- Tang khac nam trudc - - B - I T I =
- Giam von ndm trude s = 2 - - - - -
'L?EEE"‘“_‘TT“@C__ . o N | == = - | . . - ___; __ = o [m— - ____'
- Phan phéi loi nhudn nam trude - ] - - - - - - - - B -
- Giam khac nam truGc ) B = ) 5 - e e il
S6 du cudi nim trudc - 156.176.320.000 |  1.476.860.000 - 6375560345 | 94.830.030 |  164.123.570.375
$6 dur ddu nim nay ) ~ 156.176.320.000 1.476.860.000 -  6.375.560.345 | 94.830.030 |  164.123.570.375
- Tang von nim nay | - aas - - _ - = I e |
- Lai nam nay _ o - = B - ~ 1.341.501 | - ~ 1.341.501
- Tang khdc ndimnay - - » - = | . L . N “
- Giam von nam nay | - - - .= I - 1 -
-Londgmnay . ™ - - - e B =
- Phan phéi lgi nhuan nam nay = - - - - - | - o -
- Giam khac nam nay » = - 2 - . & . o= B =
S6 dw cubi nim nay 156.176.320.000 1.476.860.000 . 6.376.901.846 94.830.030 164.124.911.876
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Din,
phwing 1, quin 4, TP, HO Chi Minh

Bio cao tai chinh
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

15.2 Chi tiét von gop ciia chii sé hiru
- Vén gbp ciia cong ty me
- Vén gop cua céc ddi tugng khéc

S6 cudi nim

S6 dAu nim

156.176.320.000

156.176.320.000

Cing 156.176.320.000 156.176.320.000
15.3 Cic gino dich vé von véi cie chii s hivu va phéin phoi co tire, chia lgi nhufin

Nim nay Nim trude

- Von ddu tu clia chii sé hitu 156.176.320.000 156.176.320.000

+ Vén gop ddu nam 156.176.320.000 156.176.320.000

+ Vin g6p tang trong nim
+ Vén gop giam trong ndm
+ Vén gop cubi nam

156.176.320.000

156.176.320.000

e —
011729
Attty

- C6 tire loi nhuén da chia - . SJONG TY
TNHH

15.4 Cb phiéu $6 cudi nim S8 dhu nim_ "YU

S6 lugng cd phiéu dang ky luu hanh 15.617.632 14.484.468 ¢ EuT0

S6 lugng ¢b phiéu da ban ra cong ching 15.617.632 15.617.632 pHiA NAN

+ C6 phiéu phé thong 15.617.632 15.617.632 Tivo

+ 06 phié'n wu dai (loai dweoe phén loai la von chii -

s hitu) i )

S6 lugng cb phiéu dugce mua lai -

+ C6 phiéu phé thong -

+Cé p.-‘riéu wn ddi (loai dwge phan logi la vén chii )

so hiru) i

S6 lugng ¢d phiéu dang luu hanh 15.617.632 15.617.632

+ €6 phiéu phé théng 15.617.632 15.617.632

+C6 ph:'é'u wu dai (logi diege phan logi la vén chii

56 hifu) ’ '

* Ménh gia c6 phiéu dang luru hanh: 10.000 déng/cd phiéu 14073

15.5 Cé tirc Nim nay Niim truge 19 1Y

- C tire da cong b sau ngay két thic ky ké toan nam: )J;;H‘."‘N

+Cb tire da cong bd trén cd phiéu phé thong - mre

+Cb tirc da cong bd trén cd phiéu wu dai - . Al UlE

- Cb tre ctia ¢b phiéu uu dai luy ké chua duge ghi nhan z - ——=<g
s>

15.6 Cic quy cia deanh nghiép
- Quy dau tu phat trién
- Quy khéc thude von chi sé hitu

=29 .

£ Lo
S0 cuoi nim

£ 24 w
So dau nim

94.830.030

94.830.030



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

A3.4A12 Chung cw The GoldView, 346 Bén Viin Don,
phudng 1, quiin 4, TP. H6 Chi Minh

Bdo cio tai chinh
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

VI

b)

Théng tin b sung cho cic khoan myc trinh bay trong Bio cdo két qua hoat dgng kinh doanh

Tong doanh thu bian hang va cung cap dich vu
Doanh thu

Doanh thu cung cép dich vy

- Doanh thu ti vén bat dong san

Tong

Doanh thu doi véi cic bén lién quan
Khéng phat sinh

Cic khoan gidam trir doanh thu
+ Chiét khiu thwong mai
+ Giam gia hang ban
+ Hang ban bi tra lai

Tong

Gia von hang ban

- Gia v6n ciia dich vu da cung cip
+ Gid von tw van bat dong san

Téng

Doanh thu hoat djng tii chinh

- Lai tién giri, tién cho vay

- Doanh thu hoat ddng tai chinh khac
Tong

Chi phi tai chinh
- Lai tién vay
Tong

Thu nhip khic

- Thanh ly, nhugng bén tai san ¢d dinh
- Thu bdi thudmg hop dong

Téng

Chi phi khac

- Cac khoan bj phat

- Cac khoan khac

T{xmg

Chi phi ban hang va chi phi quin ly doanh nghiép
a. Cdc khodn chi phi quan 1y doanh nghigp phdt sinh trong
ndm

+ Chi phi nhén vién quan ly

+ Chi phi cong cu dung cu

+ Chi phi khéu hao tai san ¢4 dinh

+ Chi phi dich vy mua ngoai

+ Céc khoan chi phi khac

-30-

DVT : VND
Nim nay Niam truée
1.067.037.037 1.710.000.000
1.067.037.037 1.710.000.000
1.067.037.037 1.710.000.000
Nim nay Nim trurde
Nim nay
Niam nay Nim truée
173.954.500 61.588.182
173.954.500 61.588.182
173.954.500 61.588.182
Nam nay Nim trude
300.733 458.395
300.733 458.395
Nam nay Nim lrl.rm
39.452.055 -\
39.452.055 =t
s
Niam nay Nim tr g?‘"
- 744.832.034
23.166.212
23.166.212 744.832.034
Niam nay Niam trwée
85.620.336 72.251.341
5.120.000 18.640.364
90.740.336 90.891.705
Nim nay Niam trudc
763.275.131 1.434.620.170
28.033.895 -
- 154.153.240
688.771.669 713.449.228
46.469.567 567.017.702



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Pbn,
phudmg 1, quin 4, TP. Ho6 Chi Minh

Bio cao tai chinh
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

b. Cac khodan chi phi bin hang phidt sinh trong ndam o -

9. Chi phi sin xuit, kinh doanh theo yéu t6 Nam nay Nim trude
- Chi phi cong cy dung cu 28.033.895 -
- Chi phi nhédn cong 173.954.500 58.770.000
- Chi phi khiu hao tai san c6 dinh 154.153.240
- Chi phi dich vu mua ngoai 688.771.669 823.449.228
- Chi phi khac bing tién 46.469.567 459.835.884
Tong 937.229.631 1.496.208.352
10. Chi phi thué thu nhip doanh nghié¢p hién hanh Nim nay Niam trude
Loi nhudn ké todn trude thué 23.081.960 868.190.372
Céc khoan diéu chinh tang 85.620.336 144.451.341
Tang tién phat vi pham hanh chinh 85.620.336 72.251.341
Céc khoan khac 72.200.000
Céc khoan diéu chinh giam - -
Loi nhudn tinh thué 108.702.296 1.012.641.713
Loi nhudn tir hoat dgng kinh doanh 108.702.296 1.012.641.713
- Chi phi thué thu nhép doanh nghiép tinh trén 21.740.459 202.528.343
thu nhép chiu thué nim hién hanh
+ Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tir két qua 21.740.459 202.528.343
kinh doanh
- Pitu chinh chi phi thué thu nhép doanh nghiép
ciia céic nim truwde vao chi phi thué thu nhip
hién hanh nam nay 3 -
Tong chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién
hanh 21.740.459 202.528.343
11. Lai co ban trén ¢6 phiéu Niam nay Nim trudc
Lgi nhdn ké toan sau thué TNDN 1.341.501 665.662.029
Loi nhudn phan b cho ¢b déng s hiru CP phd théng 1.341.501 665.662.029
Quy khen thudng, phae loi trich tir lgi nhudn sau thué = L
S6 lugng CP phé thong dang luu hanh binh quén trong nim 15.617.632 15.617.632
Lai co ban trén ¢6 phiéu - 43
VIIL. Thong tin b sung cho cic khoan mue trinh bay trong Béio cio Iuu chuyén tién ¢
1. Cic giao dich khong biing tién dnh hwing dén bio cdo lru chuyén tién té trong twong lai
Trong ndm 2024, Céng ty Cd phan Pau Tu Va Phat Trién Sao Mai Viét, khong phét sinh cac giao dich khdng
bing tién anh huong dén bao cdo luu chuyén tién ¢ va cac khoan tién do doanh nghiép nim giit nhung khéng
duge sir dung.
2. Cic khodn tién do doanh nghi¢p ndm gilr nhung khong dwge sir dung : khong phat sinh
3. S6 tién di vay thue thu trong nim
- Tién thu tir di vay theo khé wdc thong thudng : 5.000.000.000 VND
4. Sb tién da thue tra géc vay trong nim

- Tién tra ng gbe vay theo khé uée théng thudng :

VND




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Don,

phudng 1, quiin 4, TP, Hd Chi Minh

Bido cdo tdi chinh
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

VIIL
1.

b.

4,

Nhirng thong tin khéic

Nhirng khoan ng tiém tang, khoin cam két va nhirng théng tin tai chinh khac
Nhitng khoan n¢ tiém tang

Khong phat sinh

Nhirng thong tin tai chinh khic

Nghi Quyét Dai Hji dong b ddng niim 2024 s6 264A/NQ/DHDCD-UNI ngity 26/04/2024 di thong qua

mét so vin dé sau:

Théng qua phuong dn phét hanh ¢é phiéu dé tang von didu 1¢. (theo t& trinh 05A/2024/T Tr-HPQT-UNI

ngdy 25/04/2024);

Théng qua viéc khong chi tra ¢ tic niaim 2023;
Théng qua viéc stra d6i, bd sung Diéu 1é cong ty;

—_—

——
701172
) ——

Chi phi lai vay =
Giao dich mua ban

Tai ngay 31/12/2024, cong ng véi cac thanh vién quan ly chi chdt nhu sau:

A K "
S0 cuodi nam

“CONG T
. Nhitng sy kién phat sinh sau ngay két thic nién dj mCHTVT:U
Khong c6 sy kién trong yéu ndo xiy ra sau ngay lap Béo céo tai chinh doi hoi duge diéu chinh hay cong he i «i
trén Bao cao tai chinh. VA KIEM T
s S PYRET : \‘?ﬂih_!ﬁ
. Thong tin vé cac bén lién quan L 1.p WG
3.1. Giao dich véi cic thanh vién quén 1y chii chdt S
Céc thanh vién quan ly chi chét va cac ca nhan cé lién quan gdm:
- Thanh vién Hoi dong quan tri
- Thanh vién Ban Tong Giam dac
- Thanh vién Ban Kiém Soat
Céc nghiép vu phat sinh trong nam gitta Cong ty va cac thanh vién quan 1y chu chét:
Thu nhip ciia Hgi dong Quan tri va Ban Tong Giam dbc
Nim nay Nim truwdc
+ Tién lwong 1.770.990.000 1.634.760.000
Ba Phan Héng M§ Phuong 455.000.000 420.000.00051 401
O —
Ba Vit Thi Nhu Mai 1.315.990.000 1.2]4.?60.00%'5;8 -
3 CO PHAI
+ Thi lao i U TUVAPHAT
Cic giao dich khic Nim nay Niam trid@ WAl |
Cho vay/ mugn tién = = e
Thu khéc . M

S6 diu nim

Phai thu - Ba Vi Thi Nhur Mai
Phai tra

5.384.612.205

3.2. Giao dich véi cdc bén lién quan 1a to chive: khong phat sinh.

Bio cdo bo phin

o

1.912.212.205



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bio cdo tai chinh
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Dén, phwing 1, quiin 4, TP. Hé Chi Minh Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Két qua kinh doanh tai sin ¢ dinh va cdc tai sin dai han khéc va cdc gid tri cic khoidn chi phi 16n khong biing tién ciia bé phén theo linh vuc kinh doanh

Chi tiéu Linh vue thwong  Linh vue tur vin Linh vuc kinh Linh vuc diu Cic linh vue Cac Khoan Cong
mai, dich vu bat djng sin doanh bit déng sin  tu tai chinh khic loai trir

Nim nay

Doantt thu. thuin v& bén hing vir cung cip e : 1.067.037.037 . : : 1.067.037.037

vu ra bén ngoai

Doanh thu thudn vé ban hang va cung cap dich

vu giira ciac bo phén ) i - ) B ) .

T:mg'doanh thu thuin vé ban hang va cung B 1.067.037.037 _ _ ~ _ 1.067.037.037

cap dich vu

Gia vén vé ban hang va cung cip dich vu - 173.954.500 - - - - 173.954.500

Két qui kinh doanh theo bj phén - 893.082.537 - . . - 893.082.537

Cic chi phi khong phin b theo b§ phén - - - - - 763.275.131

Loi nhudn tir hoat déng kinh doanh - - - - - - 129.807.406

Doanh thu hoat déng tai chinh - . - 300.733 - - 300.733

Chi phi tai chinh - . . 39.452.055 . - 39.452.055

Thu nhép khéc . 2 i = 23.166.212 = 23.166.212

Chi phi khac - - - = 5.120.000 85.620.336 90.740.336

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh - . = = £ = 21.740.459

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoan lai = 2 - S e - .
. . 1.341.501

Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép - * & s
Téng chi phi da phét sinh dé mua tai san ¢b

dinh va céc tai san dai han khic )
Téng chi phi khiu hao va phén b chi phi tra
trude dai han

Téng gi tri céc khoan chi phi khdng bang tién
(trir chi phi khdu hao va phan bd chi phi tra - - - - - -
trudc dai han)
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bdo cdo tai chinh
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Dén, phwing 1. quin 4, TP. H6 Chi Minh Cho niim tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

Chi tiéu Linh vuc thwong  Linh vue tu vin Linh vue kinh Linh vuc diu  Cic linh vue Cic khodn Céng
mai béit déng sin doanh bit déng sin  tu tai chinh khiac loai trir
Nim trude
Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich i 1.710.000.000 ) i ) 1.710.000.000

vu ra bén ngodi
Doanh thu thudn v& ban hing va cung cap dich
vu giira cac bo phén

T:mg'duanh thu thuan vé bin hiang va cung i 1.710.000.000 . ) i i 1.710.000.000
cap dich vu

Gia vbn vé bin hang va cung cip dich vu - 61.588.182 = - - - 61.588.182
Két qua kinh doanh theo bd phin - 1.648.411.818 - - - - 1.648.411.818
Céc chi phi khéng phén b theo bd phin = - - - . 1.434.620.170
Lai nhudén tir hoat déng kinh doanh - - - - - - 213.791.648
Doanh thu hoat dong tai chinh - - - 458.395 - - 458.395
Chi phi tai chinh . 5 % 5 . g -
Thu nhap khac - - - - 744.832.034 - 744.832.034
Chi phi khac . - : - (21.308.295) 112.200.000 90.891.705
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh - - - - - - 202.528.343
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai . - . = s = -
Loi nhuén sau thué thu nhép doanh nghiép - - - - - - 665.662.029
Téng chi phi d phét sinh d& mua tai san ¢

dinh va c4c tai san dai han khéc i . ) ) ) ) )
Téng chi phi khau hao va phéan b6 chi phi tra ) ) . ) 154.153.240

trude dai han

Téng gia tri cac khoan chi phi khéng bang tién

(trix chi phi khiu hao va phén bé chi phi tra . " “ - N
trude dai han)
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Dén, phuéng 1, quin 4, TP. Hé Chi Minh

Bdo cido tai chinh

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Tai sidn va ng phai tra caa bo phan theo linh vye kinh doanh:
Linh vuc thuong

Chi tiéu

Linh vue tu vin
bit djng sin

Linh vue kinh
doanh bit dong sin

Linh vuc ddu  Céc linh vuc

tu tai chinh

Cong

S6 cudi nim

Tai san truc tiép cua bd phén

Céc 1ai san khong phén bd theo bd phan
Tong tai sin

Ng phai tra tryc tiép ca bd phén
No phai tra khéng phan bé theo b phin
Tong no phai tra

S6 diu nim

Tai san tryc tiép cta bd phan

Céc tai san khong phén bd theo b phan
Tong tai san

Ng phai tra truc tiép cua bo phan
No phai tra khéng phén bd theo bd phén
Tong ng phai tra

445.000.000

173.954.500

538.864.040.896

388.742.282.434

480.529.395.724

329.175.160.000

539.309.040.896
17.151.180.736
556.460.221.632

388.916.236.934
3.419.072.822
392.335.309.756

480.529.395.724
16.432.352.231
496.961.727.955

329.175.160.000
3.662.997.580
332.838.157.580

-
-
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bio céo tai chinh

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Don, phuong 1, quin 4, Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2024
TP. H Chi Minh

5. Thong tin vé hoat dong lién tuc
Tai ngay 31/12/2024, Cong ty khdng ¢6 cie khoan ng ngén han vugt qué tai san luu ddng, holic 16 liy ké 1am
am vén chit & hitu 1am anh hudng dén kha nang hoat dng lién tuc ciia Cong ty trong 12 thang ke tiép.

Bao céo tai chinh cua Cong ty dugce ldp trén co so Cong ty van @ tiép tuc hoat dong trong vong 12 thing ké
v A
tiep.

A qea -
6. So liéu so sanh

S liéu so sanh la s6 ligu trén Bang cin d6i ké toan tai ngay 31/12/2023 va s6 liéu trén Béo cdo két qua hoat
dong kinh doanh va Béo céo luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023 da duge Cong
TNHH Dich vu Tu vén Tai chinh Ké& toan va kiém toan Phia Nam (AASCS) kiem toan.

AN\
TP. HCM, ngay 29 thang 03 nam 2023mn

Ngudi lip bi¢u K& tofin trudomg ong Giam dbc AN
LE HOANG SON LE HOANG SON VU THI NHU MAI
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