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CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP _
SO 12 Tan Trao, Phuong Tan Phi, Quédn 7, Thanh phd Hd Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam doc Cong ty Cé phan Victory Group (sau day dugc goi la *Coéng ty™) dé trinh Béo
cdo ndy cling v&i Béo cdo tai chinh riéng cua Cong ty da duge kiém todn cho nam tai chinh két thiic
ngay 31/12/2024.

KHAI QUAT CONG TY

Cong ty Cb phén Vlctory Group duge ddi tén tir Cong ty C6 phan Victory Capital (tién than Ia Cong ty .

CH phén Pau tu Ha tang va Do thi Dau khi) hoat dong theo (Jiay chuug nhan ding ky doanh nghiép so
0305284081 do S& Ké hoach va Pau tu Tp. H5 Chi Minh cép lan dau ngay 29 thang 10 nam 2007,
thay ddi 1an thir 23 ngay 07 thang 11 ndm 2024.

" Céng ty ¢6 try s& chinh tai s6 12 Tén Trao, phudng Tan Phi, Quan 7, Thanh phd HS Chi Minh.

Hoat dong sin xuit kinh doanh ciia Céng ty theo Gidy chimg nhin Dang ky doanh nghiép bao gdm:

Xay dyng nha, céng trinh duong sit, cong trinh dudng bd, cong trinh thiy, cong trinh
khai khod@ng, cong trinh ché bién, ché tao, cong trinh k§ thudt din dung khac;

Pha d&, chudn bi mit bang, hoan thién céng trinh xdy dung;

Lép dit hé théng dién, hé théng cdp, thodt nudc, 16 sudi va diéu hoa khéng khi va hé
thong xdy dung khac;

Dich vu hé trg tng hop, dich vu vé sinh chung nha cira, dich vu hé théng bao dam an
toan;

Dich vu hanh chinh van phong téng hop, Photo, chuén bi tai liéu va cac hoat dong hd
tro viin phong déc biét khac;

Hoat dong xdy dung chuyén dung khic, hoat déng kién triic va tu vin k¥ thudt c6 lién
quan;

Dich vu chiam séc va duy tri canh quan;

Bao dudng, sira chita xe 6 6 va xe c6 dong co khac;

Kinh doanh bt dong san, quyén sir dung dét thude chi s& hitu, chi sir dung hojc di
thug;

Ban budn vat liéu thiét bj lip dat khac trong xay dyung;

Hoat dong tur vén déu tu; tu vin quan ly du an dau tu; tr van, mdi gidi, ddu gia bit dong
san, ddu gia quyén st dung dat;

Quang cdo, sdng tic nghé thudt va giai tri;

Dich vy luu trit ngéin ngay; nha hang va cac dich vu in udng phuc vu lru dong;

Té chire gi6i thiéu va xiic tién thwong mai, thu gom rac thai khéng doc hai;

Hoat ddng séng tic, nghé thudt va giai tri, hoat dong cilia cac co so thé thao.

Hoat dong chinh ctia Cong ty 14 cho thué van phong, dich vu quan 1y, khai thac bat dong san
va kinh doanh bit déng san.




CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP ‘
Sé 12 Tan Trao, Phudng Tan Phi, Quén 7, Thanh phd Hé Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)
HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Hoi dong Quan tri va Ban Tong Giam déc da didu hanh Cong ty trong nam tai chinh
két thac ngay 31/12/2024 va cho dén thi diém ldp Béo céo nay bao gbm:

Hoi ddng Quin tr

Ho va tén Chire vu B6 nhiém/ Mién nhiém
Ong L& Hao Chti tich B& nhiém 22/04/2024
Ong Nguyén Tan Thy Chu tich Mién nhiém 22/04/2024
Ong D& Théi Danh Thanh vién B& nhiém 22/02/2024
Ong Nguyén Huynh Nguyén Chuong Thanh vién B nhiém 26/04/2024
Ong Lé Vin Trong Thanh vién B4 nhiém 18/10/2024
Ong Nguyén Tuin Anh Thanh vién B nhigém 18/10/2024
Ong Lé Van Vii Thanh vién Mién nhiém 22/02/2024
Ong Phan Anh Quan Thanh vién BA nhiém 22/02/2024
Mién nhiém 26/04/2024
Ong David Maurice Jakson Thanh vién Mién nhi¢m 22/02/2024
Ong Rainer Frey Thanh vién Mién nhiém 22/02/2024
Uy ban Kiém toin
Ong Lé Vin Trong Chu tich Bé& nhiém 01/11/2024
Ong Nguyén Tuén Anh Chu tich Don tir nhiém 21/08/2024
Ong D4 Théi Danh Thanh vién B& nhiém 28/02/2024
Ong David Maurice Jakson Thanh vién Mién nhiém 28/02/2024
Ban Tong Giam dbc
Ong Nguyén Tuén Anh Téng Giam ddc Bo nhiém 26/08/2024

Ba Nguyén Thi Kim Thoa Téng Giam doc Mién nhiém 26/08/2024

Ké todn truing

Ba Tran Thu Hing Ké toan truéng

Pai dién phap luat

Ngudi dai dién theo phap ludt cla Cong ty tir ngay 01/01/2024 dén ngay 26/08/2024 la Ba Nguycn
Thi Kim Thoa, tir ngay 27/08/2024 dén 31/12/2024 va dén thdi diém lap Béo cdo nay la Ong
Nguyén Tudn Anh — Téng Giam dée.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ban Téng Giam dbc khang dinh rang khéng c6 sy kién nao phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh
¢6 anh hm:mg trong yéu, cdn phai diéu chinh hodc cong bd trong Bdo cdo tai chinh riéng trong nim tai
chinh két thic ngay 31/12/2024 kém theo.

KIEM TOAN VIEN

Béo cao tai chinh rleng cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024 kém theo duge kiém todn boi
Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin UHY.
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CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP _
S6 12 Tan Trao, Phuéng Tan Phd, Quan 7, Thanh pho Ho6 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Céong ty ¢6 trch nhiém lip Béo céo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thic
ngay 31/12/2024, phan anh trung thyc va hop ly tinh hinh tai chinh riéng coa Cung ty tai ngay
31/12/2024 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh rleng va tinh hinh lhru chuyén tién té neng clia
Céng ty cho ndm tai chmh két thiic ciing ngay. Trong viéc ldp Bdo cdo tai chinh riéng nay, Ban
Téng Giam dée duge yéu cau phai:

Chon lua céc chinh sich ké todn thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhét quén;

e Thuc hién cac xét doan va cac wdc tinh mdt cach hop 1y va thén trong;

e Néu 18 cac Chuﬁn muc ké toén 4p dung cho Céng ty ¢6 dugc tudn thi hay khéng va tit ca céc
sai 1éch trong yéu da dugc trinh bdy va giai thich trong Bdo céo tai chinh riéng;

e Lip Bao cao tai chinh riéng trén co s& hoat dfng lién tuc trir truong hgp khong thé cho ring
Cong ty s& tiép tuc hoat ddng lién tuc

e Thiét lap va thye hién hé thong kiém soat noi bo mdt cach hitu hiéu nham han ché rii ro ¢ sai
s6t trong yéu do gian lidn hojic nhim ldn trong viéc lap va trinh by Bdo cdo tai chinh riéng.

Ban Tong Giam déc chju trdch nhiém dam bao ring sé sach ké todn dugc ghi chep mét céch phi
ho*p dé phén 4nh hop Ly tinh hmh tai chinh cua Cong ty & bat ky thoi diém nao va dam bao rang Bao
céo tai chinh phu hop v6i Chudn muyc ké toan, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap 1y c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay béo céo tai chinh. Ban Téng Giam ddc ciing chiu
trach nhiém dam bao an toan cho tai san clia Céng ty va vi véy da thyue hién céc bién phap thich hop
dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va céc sai pham khac.

Ban Giam ddc cam két di tudn thi céc yéu ciu néu trén trong viée 1ap Béo céo tai chinh riéng.

Cong ty dang trong qua trinh lép Bdo céo tai chinh hQ’p nhat cua Cong ty va cic Cong ty con cho
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024 theo cic Chuan mirc ké todn Viét Nam, Ché d6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bio cdo tai
chinh. Ngudi sir dung Bdo céo tai chinh nén doc Béo cdo tai chinh ri€ng kém theo nay clng voi Bao
cdo tai chinh hop nhat da dé cap trén dé c6 duge thong tin day dua vé tinh hlnh tai chinh hop nhét, két
qua hoat dong kinh doanh hgp nhat va tinh hinh luu chuyén tién t& hop nht ciia Céng ty.

CAC CAM KET KHAC

Ban Téng Gidm dbc cam két rang, Céng ty da tudn thu viéc cong b thong tin theo quy dinh tai
Théng tu sb 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia Bd Tai chinh vé viéc cong bd théng tin trén thi
trl.ro*ng chimg khoén; Thong tu s& 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 sira dbi, bd sung mot so diéu
cia cc Thong tu quy dinh vé giao dich chirg khoan trén hé théng giao dich chung khoén; bu trir va
thanh toan giao dich chimg khoan; hoat dong ciia cong ty chimg khoan va céng b théng tin trén thi
trLrorng ching khoan, Nghi dinh s6 155/2020/ND- CP ngdy 31/12/2020 cua Chinh phu quy dinh chl
tiét thi hanh mét sb didu cia Ludt chung khoan sb 54/2019/QH14 ngay 26;“1 lf2019 va Théng tu s6
116/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ctia Bo Tai chinh huéng ddn mot s6 diéu vé& quan trj cong ty p
dung dbi véi cong ty dai ching.
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CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP
S6 12 Tén Trao, Phudmg Tan Pha, Qudn 7, Thanh phé HO Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (TIEP)
PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Giam ddc phé duyét Bao céo tai chinh riéng dinh kém. Béo cdo tai chinh riéng da phan
anh trung thue va hop 1y tinh hinh tai chinh riéng cia Cong ty tai ngay 31/12/2024, cling nhu két
qua hoat dong kinh doanh riéng va cac qung luu chuyen tién té riéng cho nam tai chinh két thic
cling ngay, phu hop véi cac Chuén muc ké toan, Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy
dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc ap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng .

Thay mit va dai dién cho Ban Téng Gidm dbe,

“ g Glam dbe
Tp Ho Chi Minh, ngay 31 thang 03 ndm 2025
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UH! ' CONGTY TNHH KIEM TOAN VA TU'VAN UHY

Sé: 49 /2025/UHYHCM - BCKTPL

BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh gii: Ciic C6 ddng, Hpi ddng Quin tri va Ban Tong Gidm dbc
Céng ty Cé phin Victory Group

Chiing t6i di kiém todn Béo cdo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2024 kém theo
ciia Cong ty C& phn Victory Group (sau ddy goi tit 1 “Céng ty”) dwoc 1gp ngay 31 thang 03 ndm
2025, tir trang 08 dén trang 44, bao gdm Bang cén doi ké toan riéng tai ngay 31/12/2024, Béo cédo két
qua hoat dong kinh doanh riéng, Bio céo luu chuyéu tién té riéng cho ndm tai chinh két thic ciing

ngdy va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng.
Tréich nhiém cia Ban Tong Giam déc

Ban Téng Gidm dbc Cong ty chiu trdch nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thyc va hep Iy Béo céo
tai chinh riéng cia Cong ty theo Chuédn myc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc
quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh biy Béo cdo tai chinh riéng va chiu trach nhiém vé f/
kiém sodt ndi b ma Ban Téng Gidm déc xac dinh la cén thiét dé dam bao cho viée 1dp va trinh bay
Béo cdo tai chinh riéng khong c6 sai sét trong yéu do gian I4n hofic nham lan.

-

Trach nhiém ciia Kiém todn vién

N

Trach nhiém cta chung toi la duara y kién vé Bdo cdo tai chinh riéng dua trén két qua ctia cudc kiém
toan. Chiing toi da tién hanh kiém toén theo cde Chudn myc kiém todn Viét Nam. Céc Chuén muc nay
yéu cAu chiing t5i tuan thi chuén muyc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1p ké hoach va thue
hién cude kiém toén @& dat duge si dam bao hop 1y vé& viée ligu Bdo cdo tai chinh riéng cua Cong ty
c6 con sai s6t trong yéu hay khong.

=Y

Céng viée kiém toan bao gdm thyc hién céc thi tuc nhiim thu thip cc bing chimg kiém toén vé cac s6
liéu va thuyét minh trén Bdo cao tai chinh riéng. Céc thi tuc kiém toan duoc lya chon dua trén xét
do4n ciia kiém todn vién, bao gdbm danh gi4 rdi ro co sai sot trong yéu trong Béo cdo tai chinh riéng
do gian lan hodic nham Iin. Khi thyc hién danh gia cde rii ro ndy, kiém toan vién d xem xét kiém soat
ndi b cua Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng trung thyc, hop ly nhim
thiét ké cde thit tuc kiém todn phit hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nhdm muyc dich duara ¥
kién vé hiéu qua ciia kiém soét ndi by ciia Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gdm ddnh gid tinh
thich hgp cia céc chinh sich ké toan dugc &p dung va tinh hop ly cta cac woc tinh ké toan ctia Ban
Téng Gidm déc ciing nhu dénh gia viée trinh bay téng thé Bdo céo tai chinh riéng.

Chiing t6i tin tudng ring cac bing chimg kiém todn ma chiing t5i da thu thip dugc 1a day dit va thich
hop dé 1am co s cho ¥ kién kiém toén cia ching tai.

¥ oK - s A - .
Y kién cua kiém toan vien

Theo y kién cua chiing toi, Bdo céo tai chinh riéng kém theo da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh riéng cua Cong ty Cd phan Victory Group tai ngay 31/12/2024,
ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh luu chuyén tién t¢ riéng cho nam tai chinh
két thic cling ngay, phi hop véi cac Chuin muc k& toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va
céc quy dinh phép ly ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bdy béo cdo tai chinh.

Try s Tang 5, Toa B2, Roman Plaza,

Pudng T6 Hiw, Phudng Dai M&, Quan Nam Tir Ligm,
Thanh phd Ha N6i, Viét Mam,

Dién thoai: 84 24 5678 3999

www.uhy.vn 6

‘h_-a.:h vién doc 1ip cha Hang UHY Qudc T&



BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (TIEP) ‘
Vién dé khic

Béo céo tai chinh riéng chu ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023 cua Cong ty da duge mot doanh
nghiép kiém todn khéc kiém toan va da dua ra y kién chép nhén toan phén vé Béo céo tai chinh riéng
ndy, theo Béo cdo kiém toan doc lap s6 046/VACO/BCKT.HCM ngay 15/03/2024.

% 47 &

> e
Phan Thanh bién Ha Thi Thanh Thiy

Phé Tong Giam dbc Kiém to4n vién

Gidy CNDKHN kiém todn Gidy CNDKHN kiém todn
s6 1496-2023-112-1 s6 4707-2024-112-1

Thay mdt va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Tp. H6 Chi Minh, ngay 31 thang 03 nam 2025
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CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP

S6 12 Tan Tréo, Phuong Tan Phti, Quén 7,
Thanh phd Hd Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh

két thiic ngay 31/12/2024

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 nim 2024

TAI SAN Ma Thuyét Tai 31/12/2024 Tai 01/01/2024
s6 minh VND VND

TAI SAN NGAN HAN 100 80.768.678.020 175.414.814.554
Tién va cic khoan twong dwong tién 110 5 65.451.030 18.172.076.869
Tién 11 65.451.030 1.172.076.869
Cic khoan tuong duong tién 112 . 17.000.000.000
Péu tu tai chinh ngin han 120 6 - 20.500.000.000
PAu tu ndm giit dén ngdy ddo han 123 - 20.500.000.000
Céc khoan phai thu ngin han 130 64.602.937.334 96.636.646.748
Phai thu ngén han ctia khach hang By 7 16.321.213.235 15.842.013.235
Tra trude cho ngudi bén ngén han 132 8 704.938.170 3.011.333.170
Phai thu vé cho vay ngan han 135 s 62.100.000.000
Phai thu ngén han khéc 136 9 183.579.382.654 147.360.897.068
Dur phong phai thu ngan han kho doi 137 789  (136.002.596.725)  (131.677.596.725)
Hang tbn kho 140 10 7.819.571.261 30.922.720.706
Hang tdn kho 141 7.819.571.261 30.922.720.706
Tai siin ngin han khéc 150 8.280.718.395 9.183.370.231
Chi phi tra truéc ngdn han 151 11 126.421.899 97.652.618
Thué GTGT duge khau trir 152 996.332.351 1.927.753.468
Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuée 153 16 7.157.964.145 7.157.964.145
TAI SAN DAI HAN 200 532.901.793.124 430.060.464.448
Ciéic khoan phai thu dai han 210 55.685.313.271 55.685.313.271
Phai thu dai han ctia khich hang 211 7 55.685.313.271 55.685.313.271
Tai séin c6 dinh 220 73.845.167.566 73.622.631.853
Tai san ¢b dinh hitu hinh 221 12 60.215.161.836 59.584.904.734
- Nguyén gia 222 87.149.055.109 84.451.061.634

- Gid trj hao mon luy ké 223 (26.933.893.273) (24.866.156.900)
Tai san cb dinh v6 hinh 227 13 13.630.005.730 14.037.727.119
- Nguyén gid 228 18.824.739.505 18.824.739.505

- Gid tri hao mon lup ké 229 (5.194.733.7753) (4.787.012.386)
Biit djng sin diu tw 230 14 83.358.326.943 85.853.341.971
- Nguyén gia 231 103.732.264.540 103.732.264.540

- Gid tri hao mon luy ké 232 (20.373.937.597) (17.878.922.569)
Piu tu tai chinh dai han 250 6 318.910.650.900 214.837.357.305
Péiu tu vio cong ty con 251 415.500.080.000 305.825.000.000
Dy phong déu tu tai chinh dai han 254 (96.589.429.100) (90.987.642.695)
Tai san dai han khéc 260 1.102.334.444 61.820.048
Chi phi tré truéce dai han 261 11 1.102.334.444 61.820.048
TONG TAI SAN 270 613.670.471.144 605.475.279.002
Cdc Thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh etta Bdo cdo tai chinh riéng 8
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CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP
S0 12 Tan Tréo, Phuong Tén Pha, Quén 7,
Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG
_ Cho nam tai chinh
ket thic ngay 31/12/2024

BANG CAN POI KE TOAN RIENG (TIEP)
Tai ngay 31 thiang 12 nim 2024

NGUON VON Mi Thuyét Tai 31/12/2024 Tai 01/01/2024
s6  minh VND VND
NQ PHAI TRA 300 186.754.061.699 118.108.336.969
Ng' ngin han 310 170.391.337.289 100.246.732.559
Phai tra ngudi ban ngdn han 311 15 19.861.624.333 17.292.717.729
Ngudi mua tré tién trde ngin han 312 388.467.396 563.313.396
Thué va cac khoan phai np Nha nude 313 16 65.505.536 33.174.163
Phai tra nguoi lao dong 314 896.409.192 50.000.000
Chi phi phai tra ngén han 315 17 64.500.107.067 65.280.769.661
Doanh thu chua thyc hién ngin han 318 3.636.363 201.480.096
Phai tra ngéin han khac 319 18 68.802.436.019 16.825.277.514
Vay va ng thué tai chinh ngéin han 320 19 15.873.151.383 -
Ng dai han 330 16.362.724.410 17.861.604.410
Doanh thu chua thyc hién dai han 336 4.907.573.083 4.907.573.083
Phai tra dai han khéc 337 18 11.455.151.327 12.954.031.327
VON CHU SO HUU 400 426.916.409.445 487.366.942.033
Vén chii s¢ hiru 410 20 426.916.409.445 487.366.942.033
Vén gép ciia chii s& hitu 411 1.000.000.000.000  1.000.000.000.000
- C6 phiéu phé théng ¢6 quyén biéu quyét  41la 1.000.000.000.000  1.000.000.000.000
C6 phiéu quy 415 (7.866.485.920) (7.866.485.920)
Qu§ diu tir phét trién 418 23.458.924.626 23.458.924.626
Loi nhuén sau thué chua phén phoi 421 (588.676.029.261)  (528.225.496.673)
- LNST chita phén phéi liiy ké dén cusi  421a (528.225.496.673)  (529.305.939.580)

ndam fruoe
- LNST chica phdn phdi ném nay 421b
TONG NGUON VON 440

Ngudi lip biéu

%A/ /_f
L& Thj Hoai An Trin Thu Hing

Tp. Ho Chi Minh, ngay 31 thang 03 ndm 2025

Ké toan truimg

(60.450.532.588)

1.080.442.907

613.670.471.144

605.475.279.002

Téng Giam dbe

Cde Thuyét minh dinh kém la bg phdn hgp thanh ciia Bdo cdo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP

S6 12 Tén Trdo, Phuong Tén Pha, Quan 7,
Thanh phé H Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh

két thiic ngay 31/12/2024

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Chi tiéu

Doanh thu bin hing vi cung chp dich vu
Céc khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thudn vé bin hang vi cung cﬁp
dich vu

Gi4 von hang ban

Loi nhudin gip vé bén hang v cung cip
dich vu

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi lGi vay

Chi phi ban héng

Chi phi quan ly doanh nghiép

Loi nhudn thuin tir hoat dgng kinh doanh
Thu nhdp khéc

Chi phi khic

Lgi nhudn khice

Thng lgi nhuin ké todn true thué

Chi phi thué TNDN hién hanh

Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép

Ngudi lip biéu

-

=

L& Thi Hoai An

Mii s6 Thuyét minh

01
02
10

11
20

21
22
23
25
26
30
31
32
40

50
51

60

21

22

23
24

25
25

26
27

27

Nim 2024 Niam 2023
VND VIND
34.775.380.009 17.097.203.109
34.775.380.009 17.097.203.109

27.660.353.697
7.115.026.312

3.113.920.987
6.085.365.670
483.579.265
197.513.244
15.981.765.611

(12.035.697.226)

6.314.831.013
54.729.666.375

(48.414.835.362)
(60.450.532.588)

(60.450.532.588)

9.509.569.317
7.587.633.792

10.961.359.968
5.126.757.832
350.530.181
12.207.529.513
864.176.234
1.676.921.135
1.460.654.462
216.266.673

1.080.442.907

1.080.442.907

Tp. Hé Chi Minh, ngay 31 thang 03 néim 2025

Ké todn trudong

Tran Thu H.:”mg

Tong Giam dbe

Céc Thuyét minh dinh kém la bg phédn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP
S0 12 Tén Trao, Phutng Tén Pha, Quén 7,
Thanh ph6 Ho Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG

két thiic ngay 31/12/2024

Cho nam tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phirong phdp gidn tiép)
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Chi tiéu

Luwu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
Lgi nhuén trwéc thué
Piéu chinh cho cdc khodn
Khéu hao TSCD va BDSPT
Céc khoan du phong
(Lai)/L3 tir hoat dong dau tur
Chi phi lai vay
Loi nhudn kinh doanh trwde nhitng thay doi
von lwu djng
(Tang)/ Giam cac khoan phai thu
(Tang)/ Giam hang ton kho
Tang/ (Giam) céc khoan phai tra (khong ké
|&i vay phai tra, thué TNDN phai np)
(Téang)/ Giam chi phi tra trudce
Tién l4i vay d tra
Lucu chuyén tién thuin tiv hoat déng kinh
doanh
Lwu chuyén tién tir hoat dong diu tuw
Tién thu thanh 1§, nhugng ban TSCD va cic
tai san dai han khéc
Tién chi cho vay va mua céc cong cu ng cia
don vj khac
Tién thu hdi cho vay, béan lai cac cong cu ng
cha don vj khéac
Tién chi dau tu gdp von vao don vi khéc
Tién thu Idi vay, cb tirc va lgi nhudn duge
chia
Luu chuyén tidn thuin tic hogt djng diu tw

Mia Thuyét

£
S0

01

02
03
05

06
08

09
10
11

12
14
20

22

23
24

25
27

30

minh

Nam 2024
VND

Nam 2023
VND

(60.450.532.588)

5.312.910.194
9.926.786.405
(3.113.920.987)
483.579.265
(47.841.177.711)

(33.711.431.481)
23.103.149.445
50.093.747.797

(1.069.283.677)
(845.184.594)
(10.270.180.221)

(4.100.000.000)
86.700.000.000

(109.675.080.000)
3.365.482.999

(23.709.597.001)

1.080.442.907

5.121.821.380
5.126.757.832
(11.201.306.513)

127.715.606
(2.392.146.320)
1.833.786.828

304.700.050

(125.943.836)

239.946.545
(24.000.000.000)
106.867.328.767

(103.500.000.000)
11.427.554.114

(8.965.170.574)

Cdc Thuyét minh dinh kém la bg phan hop thanh ciia Béo cdo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP
S6 12 Tan Trao, Phuong Tan Phi, Quén 7,
Thanh pho Ho Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh

két thic ngay 31/12/2024

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG (TIEP)
(Theo phirong phdp gidn tiép)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Chi tiéu Mi Thuyét Niim 2024 Nim 2023
s6 minh VND VND
Lwu chuyén tién tir hoat djng tai chinh
Tién thu tir di vay 33 17.373.151.383 .
Tién tra ng goe vay 34 (1.500.000.000) .
Cb tire, loi nhudn da tra cho chi sé hitu 36 - (12.502.000)
Lueu chuyén tién thuin tie hoat djng tai 40 15.873.151.383 (12.502.000)
chinh
Luwu chuyén tién thuin trong nim 50 (18.106.625.839)  (9.103.616.410)
Tién va twong dwong tién dau nim 60 5 18.172.076.869  27.275.693.279
Tién va twong dwong tién cudi nim 70 5 65.451.030 18.172.076.869
Tp. Hé Chi Minh, ngay 31 thang 03 ndm 2025
Ngudi lip biéu Ké ton trwing
TL«/ 1
/_
L& Thi Hoai An Trn Thu Hing

Cdc Thuyét minh dinh kém la bo phan hop thanh cia Bdo cdo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP BAO CAO TAI CHINH RIENG
Sé 12 Tén Trao, Phuong Tan Pha, Quén 7, Cho nam tai chinh
Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam két thiic ngay 31/12/2024
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

(Céc thuydt minh néy li bg phdan hop thanh va cdn dwge doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

i PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
1.1 HINH THUC SO HU'U VON

Céng ty Co phan Vlctory Group duge dbi tén tu Céng ty Cb phén Victory Capital (tién thin la
Céng ty Co phan Péu tu Ha tang va D6 thi Diu khi) hoat dq:-ng theo Gidy chung nhén déng ky
doanh nghiép sé 0305284081 do S& Ké hoach va Péu tu Tp. Ho Chi Minh cdp lan dau ngay 29
thang 10 nim 2007, thay ddi lan thi 23 ngay 07 thang 11 ndm 2024

Tru s& chinh ciia Cong ty dit tai S 12 Tan Trao, Phudng Tan Phi, Qun 7, Thanh phd H6 Chi
Minh, Viét Nam.

Vén diéu 1€ theo gidy chimg nhdn déing ky doanh nghi¢p cua Cong ty 14 1.000,000.000.000
ddng, trong (mg 100.000.000 cb phan.

Téng s6 nhan vién cia Céng ty tai ngay 31/12/2024 1a 18 ngudi (tai ngay 01/01/2024 1a 22
ngudi).

1.2 HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH CHINH
Nginh nghé kinh doanh ctia Cong ty la:

- Xay dung nha, cong trinh dudng sit, cong trinh dudng bd, cong trinh thity, cong trinh khai
kho#ng, cong trinh ché bién, ché tao, cong trinh k¥ thudt din dung khic;

- Phé d&, chudn bj mit bing, hodn thién cong trinh xay dyng;

- Lép dat hé théng dién, hé théng cdp, thodt nude, 16 susi va diéu hoa khong khi va hé
thong xdy dung khac;

- Dich vu hd trg téng hop, dich vy vé sinh chung nha cira, dich vu hé théng bao dam an
toan;

- Dich vu hanh chinh van phong téng hop, Photo, chudn bj tai liéu va céc hoat dong hd tro
vin phong dac biét khac;

- Hoat déng xiy dung chuyén dung khac, hoat dong kién tric va tu van k¥ thudt c6 lién
quan;

- Dijch vu chim s6c va duy tri canh quan;

- Bao dudng, sira chita xe 6 to va xe c6 dong co khéc;

- Kinh doanh bt dng san, quyén sir dung dét thude chi sd hitu, chi st dung hodc di thué;

- Ban budn vit hcu thiét bj lip dat khéc trong xdy dung,

- Hoat dong fur van dau tu; tu vén quan ly dy 4n diu tu; tu vén, méi gici, déu gia bit déng
san, déu gia quyén sir dung dét;

- Quang céo, sdng tac nghg thudt va gidi tri;

- Dich vu luu trii ngéin ngay; nha hang va céc dich vu dn ubng phuc vy luu dng;

- Tb chirc gi6i thidu va xic tién thuong mai, thu gom réc thai khong dde hai;

- Hoat ddng sang tac, nghé thut va giai tri, hoat dong ctia cac co s¢ thé thao.

Hoat dong chinh ciia Cong ty 1a cho thué€ van phong, dich vu quan Iy, khai théc bit dong san
va kinh doanh bat dong san.

13 CHU KY SAN XUAT KINH DOANH THONG THUONG

Céng ty c6 chu k¥ hoat dong kinh doanh théng thuong la trong vong 12 thang.
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CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP
S6 12 Tén Trao, Phuonmg Tan Phi, Quén 7,
Thanh pho Hb Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG
_ Cho nam tai chinh
két thuc ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can diege doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

1.

1.4

L5

1.6

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)

PAC DPIEM HOAT DONG CUA CONG TY TRONG NAM TAI CHINH CO ANH HUONG DEN

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Hoat déng kinh doanh chu yéu ciia Cong ty la thuong mai dich vu: kinh doanh bit dang san,
quyén sir dung dat thude chu s& hitu, chu sir dung hodc di thue.

CAU TRUC DOANH NGHIEP

Cong ty khéng co cac don vj truc thude hach toan phy thude.

Cong ty c6 cac Cong ty con tryc tiép sau:

Thong tin b sung vé Tru s Nginh nghé Tai 31/12/2024 Tai 01/01/2024
Céng ty con Tyléquyén Tylélgi Tylé quyen Ty lélgi
biéu quyét ich biéu quyét ich

Céng ty Co phan Victory  Lau7,80 12 Duimg iy dyng vé 90,16%  90,16% 90,16%  90,16%
M Phi Tan Trio, P. Tan Phii,  kinh doanh

Q.7, Tp. Ho Chi Minh Bt djng sin
Céngty C phin Victory  Tang 12,80 12 Dubmg  Kinh doanh 99,99%  99.99% 99,00%  99,00%
Services (tén cil Congty  Tén Trdo, P, Tn Phd, Bét djng sin
C4 phiin éu tu Bét Bong Q. 7, Tp. Ho Chi Minh
San Phic Khang Gia)
Céngty C3 phin Victory ~ Tang 12,56 12 Duong  Kinh doanh 99.99%  99,99% 99,00%  99,00%
Homes (tén cil Congty C8  Tén Trdo, P, Tdn Phi, Bt djng sin
phin Déu tu Bét Ding San Q. 7, Tp. Ho Chi Minh
Tin Long Phit)
Céng ty C3 phan Victory ~ Ting 12,86 12 Buémg  Kinh doanh 99.99%  99,99% 99.00%  99,00%
Asset (tén ¢l Congty C5  Tén Trdo, P. Tdn Pht, Bat djng sén
phén DAu tw Bt Dong San Q. 7, Tp. Ho Chi Minh
Tién Phét Dat)
Céng ty C6 phan 354D Neuyén Xi, P. 13, Xdy dung va 72,00%  72,00% 0,00% 0,00%
VictoryCons Q. Binh Thanh, Tp. Ho  kinh doanh

Chi Minh Bat djng san

Ngoai cac cong ty con truc nep néu trén, Cong t_y con co 01 cong
cdng ty con cap 2). Cong ty nay la Cong ty con clia Cong ty C6 phan Victory Homes (tén ca

con gian tiép (goi tit la

Céng ty Cb phin Dau tu Bit Pong San Tan Long Phat) déu tir 64,99% von g6p nhu sau:

Théng tin bé sung vé Trusi Nganh nghé Tai 31/12/2024 Tai 01/01/2024
Céng ty con Tyliquyen Tylélgi  Tylgquyen Tyl lgi
_ i i biéu quytt ich _ _biéu quyét ich
Congty Cophan DBFS ~ Ting7,S012Pudng Xdydmgvi  6499%  6499% 0,00% 0,00%
Tén Trdo, P. Tan Phi,  kinh doanh

Q.7, Tp. Ho Chi Minh  Bét dong san

TUYEN BO VE KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHINH RIENG

S4 lidu so sanh la sb liéu trén Bdo cdo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thiic ngay
31/12/2023 cia Cong ty da du‘qc kiém toén va hoan toan cé thé so sanh dugce cho Béo céo tai
chinh riéng cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024.
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CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP BAO CAO TAI CHINH RIENG
S6 12 Tan Trao, Phuong Tan Phi, Quén 7, ) Cho nam tai chinh
Thanh ph-::: Hb Chi Minh, Viét Nam ket thic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH R[ENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh néy la bé phdn hgp thanh va cdn digre doc dong thoi voi Béo cdo tai chinh riéng)

2
2.1

22

3.1

3.2

4.2

NAM TAI CHINH, PON V] TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

NAM TAI CHINH

Niam tai chinh ctia Céng ty bt déu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 nam
Duong lich.

PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Pon vj tién té st dung trong ké toan la Pong Viét Nam (VND).
CHUAN MU'C VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Cong ty ap dung cac Chuén myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
duoc ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC ngdy 22/12/2014 cia B$ Tai chinh va
Théng tu 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cua B tai chinh sira dbi, bd sung mét sé diéu
ctia Théng tur 200/2014/TT-BTC.

Béo cao tai chinh riéng kém theo khong nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, ket qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo cdc nguyén tic va thong 1¢ ké toan dugc chép
nhén chung tai cic nude khac ngoai Viet Nam.

TUYEN BO VE VIEC TUAN THU CHUAN MUC KE TOAN VA CHE PQ KE TOAN

Ban Téng Giim dbc dam bao da tudn thi yéu cdu ciia cac chudn myec ké toan, Ché d6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014,
cac thong tu hudng din thyc hién chudn mic ké toan ciia B Tai chinh, cac quy dinh phap ly
khéc ¢6 lién quan dén viée lap va trinh bdy Bdo cdo tai chinh, trong viée 1dp Bdo cdo tai chinh
riéng.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG VA THAY POI TRONG CHINH SACH KE
TOAN VA THUYET MINH

Bio cho tai chinh riéng duge lap trén co s& ké toan ddn tich (trir céc thong tin lién quan dén
céc lubng tién).

Céc chinh sach ké toan dugc Cong ty sir dung dé lap Bdo céo tai chinh riéng cho ndm tai chinh
két thiic ngay 31/12/2024 dugce ap dung nhét quan vdi cac chinh sach da dugc ap dung dé lap
Bio céo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023.

UOC TINH KE TOAN

Vtec lap Béo céo tai chinh riéng tudn thi theo cac Chuén muec ké toan Viét Nam yéu cau Ban
Téng Gidm doc phai c6 nhung uGe tinh va gia dinh anh huo’ng dén sb li¢u bdo céo vé cic
khoan cdng ng, tai san va viéc trinh bay céc khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay lap
Béo cdo tai chinh riéng ciing nhu cdc s0 li¢u bio cdo ve doanh thu va chi phi trong sudt nam
tai chinh. Két qua hoat ddng kinh doanh riéng thye té ¢6 thé khac vdi cac ude tinh, gia dinh

dat ra.
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CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP BAO CAO TAI CHINH RIENG
S6 12 Tén Trao, Phudng Tan Phi, Quén 7, ) Cho nam tai chinh
Thanh pho Hb Chi Minh, Viét Nam ket thic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cde thuyét minh nay la bg phén hop thanh va can dwge doc dong thoi voi Bdo céo tai chinh riéng)

4.

4.3

4.4

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gom tién mat tai quy, tién gii ngn “hang khong ky
han va ¢6 ky han, tién dang chuyen vang tién t¢. Cic khoan tuong ducmg tién 1a cac khoan
déu tur ngan han c¢ thoi han thu hdi hodic ddo han khong qua 3 thang ké tir ngdy mua, dé dang
chuyen dbi thanh mot lugng tién xdc dinh ciing nhw khéng ¢6 nhiéu rii ro trong viéc chuyén
ddi thanh tién.

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
Cic khodin dau tw nim giiv dén ngay ddio han

Khoan diu tu duge phén logi la ndm giit den ngay déo han khi Cong ty co y dinh va kha ning
gitt dén ngay d4o han. Céc khoan dau tu ndm giit dén ngay déo han bao gom céc khoan tién
guri ngin hang co ky han (bao gbm cd céc loai tin plueu, ky phiéu), tréi phiéu, c6 phiéu uu dai
bén phat hanh bt budc phai mua lai tai mot thoi diém nhat dinh trong tuong lai va cdc khoan
cho vay nim giit dén ngay ddo han véi muc dich thu 1ai hang ky va cc khoin dau fu ndm gitr
dén ngay déo han khac.

Cée khoan dau tu ndm gitr dén ngay d4o han duoc ghi nhdn ban dau theo gié gbc bao gom gia
mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dAu tu. Sau khi nhén ban diu, céc
khoan dau tu nay duge ghi nhén theo gia tri ¢6 thé thu hdi. Thu nhap l4i tir cac khoan dau tu
nam gitr &én ngay ddo han sau ngay mua dugc ghi nhén trén Béo cédo két qua hoat ddng kinh
doanh trén co so dy thu. Lii duge hudng trude khi Cong ty ndm gitr duge ghi giam trir vao gia
gbe tai thoi diém mua.

Khi ¢6 cac bing chamg chic chiin cho thay mdt phin hodc toan bd khoan déau tu 6 thé khong
thu hdi dwoce va s6 ton thit duge xac dinh mot cach dang tin cdy thi ton thét dugc ghi nhan vao
chi phi tai chinh trong nam va giam trir trye ttep gia tri dau tu.

Cic khoan cho vay

Céc khoan cho vay duge xac dinh theo gia gdc trir cac khoan dy phong pha1 thu khé doi. Du
phong phai thu kho di ctia cac khoan cho vay dugc Iap can cir vao dy kién mirc ton thit c6
thé xay ra.

- o A % A
Cic khodn diu tw vao cdng ty con

Cing ty con

Céng ty con la doanh nghiép chiu su kiém soat ctia Cong ty. Viée kiém sodt dat duoc khi
Céng ty ¢6 kha niing kiém soat céc chinh sich tai chinh va hoat dong ciia doanh nghi¢p nhén
dAu tu nhim thu duge loi ich kinh té tir cdc hoat dong ctia doanh nghiép do.

Céc khoan dau tw vao cong ty con dugce ghi nhan ban diu theo gra gbe, bao gom gla mua hodc
khoan gép von cdng cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc ddu twr. Trudmg hop déu tu b.ﬁng
tai san ph: tidn &, gia phi khoan dau tu dugc ghi nhén theo gia tri hop ly cia tai sén phi tién té
tai thoi diém phat sinh,
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CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP BAO CAO TAI CHINH RIENG
S6 12 Tém' Trao, Phuéng Tan Phi, Quéin 7, ) Cho nam tai chinh
Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam két thiic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cde thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi voi Bao cdo tai chinh riéng)

4.

4.4

4.5

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH (TIEP)

C6 tire va loi nhudn cta céc ky trude khi khoan dau tr duge mua duge hach toan giam gia trj
ciia chinh khoan ddu tw d6. Cd tirc va loi nhudn cuia céc ky sau khi khoan dau tu duoc mua
duge ghi nhan doanh thu. C§ tic dugc nhan bang cd phiéu chi duge theo doi s6 lugng cd
phiéu ting thém, khéng ghi nhan gia tri cb phiéu nhan duge. '

Dy phong tén thit cho céc khoan dau tu vio cong ty con duge trich 1ap khi cong ty con, cong
ty lién doanh, lién két bi 15 v&i mirc trich Iap bing chénh léch gitta vén gop thuc 1€ ciia cée
bén tai cong ty con, cong ty lién doanh, lién két va von chii s& hitu thuc ¢6 nhin véi ty 1€ gop
vén cua Cong ty so voi tng sé von gop thue té clia cac bén tai cong ty con, cdng ty lién
doanh, lién két 1a déi twong lip Béo céo tai chinh hop nhit thi cin cir dé xdc dinh dy phong
ton thit 1a Bao cdo tai chinh hop nhét.

CAC KHOAN PHAI THU
Céc khoan phai thu duge trinh bay theo gia tri ghi sd trir di khoan dy phong phai thu khé doi.

Viée phén loai cdc khoan phai thu 1 phai thu khach hang va phai thu khic dugce thyc hién theo
nguyén tic sau:

e Phai thu cia khach hang phan anh céc khoan phai thu mang tinh chit thuong mai phat
sinh tir giao dich cé tinh chat mua - bén gitta Cong ty va ngudi mua la don vi dgc lap voi
Céng ty, bao gbm cé céc khoan phai thu vé tién ban hang xuét khiu ty thic cho don vi
khac;

e Phai thu khac phan énh cdc khoan phai thu khéng cé tinh thuong mai, khong lién quan
dén giao dich mua - ban.

Du phong phai thu khé déi duge lap cho timg khoan ng phai thu khé doi can cir vao tudi ng
qua han ciia cac khoan ng hojc dy kién mire ton that c6 thé xay ra, cu thé nhu sau:

Déi véi ng phai thu qua han thanh toan:

o 30% gia tri ddi v6i khoan ng phai thu qué han tir 6 thang dén duéi 1 nam;
e 50% gia tri ddi v&i khoan ng phai thu qua han tir | nam dén duéi 2 nam;
o 70% gié tri déi v6i khodn ng phai thu qué han tir 2 ndm dén dudi 3 nam;
o 100% gia trj d6i véi khoan ng phai thu qué han tir 3 ndm tro lén.

Péi voi ng phai thu chira qua han thanh todn nhung khé c6 kha ning thu hdi: cén cir véo dy
kién murc tén thit dé lap du phong.

Su ting hodc giam khoan dy phong phéi thu khé doi can phai trich Iap tai ngdy két thiic nam
tai chinh dugc hach todn vao chi phi quan ly doanh nghiép trong nam.
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CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP BAO CAO TAI CHINH RIENG
S0 12 Tan 'l"rac-, Phuong Téan Phi, Quan 7, ' Cho nim tai chinh
Thanh phﬁ H6 Chi Minh, Viét Nam ket thiic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Céic thuyét minh nay la bg phéin hop thanh vé can dwge doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh riéng)

4,

4.6

4.7

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
HANG TON KHO

Hang tdn kho duge xéc dinh trén co s& gia thip hon giira gid gde va gid tri thuan c6 thé thuc
hién duoc,

Gia gbe cia hang ton kho bao gbm céc khoan chi phi dé ¢6 duoc hang ton kho & dia diém va
trang thai hién tai, bao gdm: gia mua, cic loai thué khong dugce hoan lai, chi phi van chuyén,
be xep, bao quan trong qua lrmh mua hang, hao hut dinh mitc, va céc chi phi khéc ¢6 lién
quan tryc tiép dén viéc mua hang ton kho.

Gia trj thudn c6 thé thuc hién duge 13 gia ban ude tinh cla hang ton kho trong ky san Xudt,
kinh doanh binh thuéng trir chi phi uéc tinh dé hoan thanh va chi phi uée tinh cin thiét cho
viéc tleu thu chung, kinh doanh binh thuéng trir chi phi uée tinh dé hoan thanh va chi phi uéc
tinh cin thiét cho viéc tiéu thu cia ching.

Gia trj hang ton kho dugc tinh theo phuong phap gia dich danh va duge hach toan theo
phuong phap ké khai thuéng xuyén/kiém ké dinh ky.

Dy phong giam gid hang t6n kho duo'c lap cho timg mat hang tdn kho ¢6 gia gbe lén hon g:a
trj thudin c6 thé thuc hién duge. Pbi véi dich vy cung cp do dang, wec lap du phong glam gia
dugce tmh theo timg loai dich vu ¢6 mirc gla riéng biét. Tang, giam s6 du dy phong glam gid
hang ton kho cén phai trich lap tai ngdy két thiic ndm tai chinh dugce ghi nhidn vao gid von
hang ban,

TAI SAN CO PINH VA HAO MON
Tai san ¢b dinh duge trinh biy theo nguyén gia trir gi trj hao mon liiy ké.
T4i sin ¢ dinh hiru hinh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duge thé hién theo nguyen gia trir hao mon luy ké. Nguyén gia tal
san cb d;nh hitu hinh bao gom toan bé céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 duge tai san cd
dinh tinh dén thoi diém dua tai sén d6 vao trang thi sin sang sir dl,mg Céc chi phi phat sinh
sau ghi nhin ban dau chi duqc ghi ting nguyén gia tai san c6 dinh néu cac chi phi ndy chic
chén lam tang lgi ich kinh té trong twong lai do sir dung tai san do. Céc chi phi phét sinh
khéng thoa man diéu kién trén dugc ghi nhan la chi phi san xuat, kinh doanh trong nim.

Khi tai san cb dinh hitu hinh dugc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gi4 tri hao mon lily ké dugc
x06a s6 va i, 16 phét sinh do thanh Ly dugc ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Tai san cb dinh hitu hinh dugc khdu hao theo phuong phép dudng thang dya trén thoi gian
hitu dung wde tinh, Thoi gian khAu hao tai san c6 dinh hitu hinh cu thé nhur sau:

Logi tai sian Théi gian khiiu hao (niim)
- Nha cira, vit kién triic 05-50
- Méy méc, thiét bi 03 — 04
- Phuong tién van tai, truyén dan 06 — 08
- Thiét bj, dung cu quan ly 03 -04
- Tai sén cb dinh khac 04-17

Tai san ¢ dinh khac gdm bang quang céo, lan can inox c6 thoi gian sir dung tir 4 dén 17 nam.
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CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP BAO CAO TAI CHINH RIENG
S0 12 Tén Trao, Phuong Tan Phi, Quén 7, ) Cho nam tai chinh
Thanh ph6 H6 Chi Minh, Viét Nam két thac ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwoe dpe dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

4.

4.7

4.8

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

TAISAN CO PINH VA HAO MON (TIEP)

Tai sin ¢b dinh vd hinh

Tai san b dinh v hinh dwgc thé hién theo nguyén gid trir hao mon liiy ké.

Nguyén gia tar san ¢6 dinh vé hinh bao gdm toan b céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6
dugc tai san cd dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang str dung. Chi phi
lién quan den tai san ¢b dinh v hinh phat sinh sau khi ghi nhén ban dau duge ghi nhan la chi
phi san xut, kinh doanh trong nam trir khi céc chi phi nay gén lién voi mot tai san cb dinh vo
hinh cu thé va lam tang loi ich kinh té tir cdc tai san nay.

Khi tai san ¢6 dinh vd hinh duge ban hay thanh 1y, nguyén gid va gia trj hao mon Iily ké dugc
xba sb va lai, 15 phat sinh do thanh 1y duge ghi nhgn vao thu nhdp hay chi phi trong nam.

Tai sin ¢b dinh v hinh ciia Céng ty bao gdm:
Quyén sir dung dat

Quyen str dung dal la toan bg cac chi phi thuc té Cong ty da chi ra c6 lién quan trye tiép téi
dit str dung, bao gom tién chi ra dé c6 quyen sir dung dat, chi phi cho dén b, giai phéng mit
béng, san lap mat bang, 1¢ phi trudce ba... Quyén sir dung dit duge khiu hao theo phuong phap
dudng thing trong 46 nim/theo thoi gian giao dit, quyéen st dung dat khong xéc dinh thdi han
khdng dugc tinh khau hao.

Chuwong trinh phiin mém

Chi phi lién quan dén cac chirong trinh phan mém rnay tinh khong pha: 1a mot b phan gin két
vGi phén cimg cé lién quan dugc von hoda. Nguyen gia clia phan mém méy tinh la toan bd cac
chi phi ma Céng ty da chi ra tinh dén thoi diém dua phan mém vao sir dung. Phén mém may
tinh duwoc khéu hao theo phuwong phap dudng thing tir 03-05 nam.

NGUYEN TAC GHI NHAN VA KHAU HAO BAT PONG SAN PAU TU
Bét dong san dau tu (“BPSDT”) duge phan anh theo nguyén gid va gid tri hao mon luy ké.

Nguyén gi4 ctia BDSDT 14 toan bg cic chi phi (tién hodic tuong duong tién) ma doanh nghu:p
bd ra hodc gié tri hop Iy cua cac khoan khéc duwa ra trao ddi dé c6 duoc BDSDT tinh dén thoi
diém mua hogc xdy dung hoan thanh BDSPT do.

Khéu hao ctia Bit déng san diu tu duge xdc dmh theo phuong phap dudng thing. Ccmg ty
khéng trich khiu hao déi voi Bit dong san dau tu ném giir chdr tang gia 1a nha ctra va quyén sir
dung dit.

Thot gian khéu hao bat déng san déu tu cho thué duoc uéce tinh dbi véi nhom tai sin Nha ciia,
vat kién tric 1a 40 - 42 nim, quyén sir dung dt [a 42 nam.
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CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP BAO CAO TAI CHINH RIENG
Sé 12 Tan Trao, Phudmg Tan Pha, Quén 7, _ Cho nam ti chinh
Thanh pho Ho Chi Minh, Viét Nam két thie ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH R[ENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la b6 phdn hop thanh va cdn dwgc doc dong thai vai Bdo cdo tai chinh riéng)

4,

4.9

4.10

4.11

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CHI PHIi TRA TRUOC

Céc chi phi tra trude lién quan dén chi phi san xuét kinh doanh cua mgt nam tai chinh hoéc
mét chu ky kinh doanh dwoc ghi nhén 1a chi phi tra trude ngén han va duge phan bd vao chi
phi san xuét kinh doanh trong nam tai chinh.

Cac chi phi da phat sinh trong nam tai chinh nhung lién quan dén két qua hoat dong san xuat
kinh doanh cua nhiéu nién 6 ké todn duoc hach toan vao chi phi tra trude dai han dé phan bd
dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc nién d§ ké toan sau.

Chi phi tr truée ctia Cong ty bao gom:

Cong cu, dung cu: Céc cong cy, dung cu di dua vio sir dung duoce phan bd vao chi phi theo
phuong phap duong thang véi thi gian phén b6 khéng qua 36 thang.

Céc chi phi tra trude khac: dugce phén b vao chi phi theo phuong phép dudng thing véi thoi
gian phdn bo khéng qué 36 thang.

CAC KHOAN NQ PHAI TRA VA CHI PHi PHAI TRA

Céc khoan no phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai
lién quan dén hang hoa va dich vu dd nhén dugc. Chi phi phéi tra duge ghi nhin dya trén cac
wéc tinh hop ly vé s6 tién phai tra.

Viéc phén loai cac khoan phai tra la phai tra ngudi ban, chi phi phai trd va phai tra khac dugce
thye hién theo nguyén tic sau:

e Phai trd nguoi ban phan 4nh cac khoan phai trd mang tinh chat thuong mai phat sinh tir
giao dich mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi dge 1dp voi Cong ty.

e  Chi phi phai trd phén 4nh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhéan dugc tir nguoi
ban hoic da cung cap cho nglrm mua nhung chua chi tra do chua co héa don hodc chua du
hd so, tai liéu ke toan va cdac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép,
céc khodn chi phi san xuat, kinh doanh phai trich trudc.

o Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khong c6 tinh thwrong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua, ban, cung cép hang héa dich vu.

VON CHU SO HU'U
Vén gop ciia chit sé hiru

Vén gép cia chii sof hitu dugc ghi nhan theo sb vén thuc goép clia cé dong va duge co quan
quén 1y cé thim quyén chép thudn (néu cd).

C6 phiéu quy

Khi mua lai ¢é phiéu do Céng ty phat hanh, khoan tién tra bao gdm ca céc chi phi lién quan
den giao dich dugc ghi nhin la co phiéu quy va duge phan anh la mgt khoan giam trir trong
vén chu s& hitu. Khi tai phat hanh, chénh léch gnra gia tai phat hanh va gia so sach cua co
phiéu qu§ dugc ghi vao khoan muc “Thang du von ¢o phén”.
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CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP BAO CAO TAI CHINH RIENG
§6 12 Tén Trao, Phudng Tan Phi, Quén 7, ) Cho ném tai chinh
Thanh pho Hb Chl Minh, Vlet Nam két thic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIEN(, (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bé phdan hop thanh va can dwge doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

4.

4.11

4.12

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
VON CHU SO HUU (TIEP)
Phén phdi lgi nhudin

Lgi nhudn sau thué.thu nhip doanh nghiép dugc phan phdi cho céc ¢6 déng sau khi di trich
lap céc quy theo Piéu 1& ciia Cong ty ciing nhu cdc quy dinh cua phap ludt va di dugce Dai hoi
ddng cb dong phé duyét.

Viéc phan phéi lgi nhun cho cdc cb dong duge cin nhic dén céc khoan muc phi tién té nim
i:rong lgi nhudn sau thué chua phan phéi 6 thé anh hucmg dén Iuong tién va kha nang chi tra
¢d tire nhu 1di do danh gid lai tai san mang di gop von, 1ai do danh gi lai cac khoan muc tién
té, cac cong cy tai chinh va cac khoan muyc phi tién té khéc.

Cé tire duge ghi nhin 14 no phai tra khi duge Dai hoi dong ¢ dong phé duyét, danh sich danh
sach ¢b dong dugce chét chinh thirc.

GHI NHAN DOANH THU VA CHI PHI

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cta giao dich cung cap dich vy duge ghi nhdn khi két qua cla g1ao dich do duge
xac dinh mot cach dang tin cdy. Trudng hc;rp dich vu duoc thure hién trong nhiéu ky thi doanh
thu dugce ghi nhén trong nam duge can cir vao két qua phén céng viéc dd hoan thanh vao nga
két thiic ndm tai chinh. Két qua cta giao dich cung cdp dich vu duge xéc dinh khi thoa mén tat
ca cac diéu kién sau;

e Doanh thu dugc xdc dinh twong dbi chic chén. Khi hop dong quy dinh nguoi mua duge
quyén tra lai dich vu d mua theo nht'rng dleu kién cy thé, doanh thu chi duge ghl nhéan
khi nhitng dicu kién cy thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai
djch vu da cung cap;

e (o6 kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu dé;

e X4c dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thiic ndm tai chinh;

» Xac dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung
cap dich vu do.

Doanh thu bén bit djng sin

Doanh thu ban bét dong sin ma Céng ty la chi dAu trr duge ghi nhan khi thoa man dong thoi

tit ca céc diéu kién sau:

e Bit dcpng sin dd hoan thanh toan bo va ban giao cho ngu’m mua, doanh nghiép da chuyén
giao rui ro va lgi ich gan lién véi quyen s& hitu bt dong sén cho ngudi mua;

o Congty khong con nam gilt quyén quan ly bat dong san nhu ngudi s& hitu bat dong san
hodc quyén kiém soat bét dong san;

e Doanh thu duge xéc dinh twong déi chic chin;

e Cong ty di thu duoc hodc sé thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich ban bat déng san;

e Xic dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban bt dong san.

Doanh thu tir cho thué tii sin hoat dgng
Doanh thu cho thué tai san hoat dong duge ghi nhdn theo phuong phap duong théng trong sudt

thovi gian cho thué. Tién cho thué nhan truéc ciia nhiéu ky dwgc phin bd vao doanh thu phi
hop véi thoi gian cho thué.
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CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP BAO CAO TAI CHINH RIENG
86 12 Tén Trao, Phuong Tén Phi, Quén 7, ) Cho ném tai chinh
Thanh phé Ho Chi Minh, Viét Nam ket thic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cde thuyét minh nay la bo phan hop thanh va can diege doc dong thai voi Bdo edo tai chinh riéng)

4.

4.12

4.13

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
GHI NHAN DOANH THU VA CHI PHI (TIEP)
Doanh thu hoat dong tai chinh

[L4 lgi nhudn duge chia (néu ¢b) tir cac don vi ma Cong ty tham gia g(’)g vén va cdc khoan lai
tién giri ngdn hang. Lii tién giri ngdn hang dugce ghi nhén trén co s¢ don tich, duge xéc dinh
trén s6 du cac tai khodn tién giri va i suat thyc té timg ky. Loi nhudn dugc chia dugc ghi
nhén khi Céng ty dugc quyén nhan cb tire hodc lgi nhuén tir viée gop von.

Chi phi hoat dong

Chi phi hoat djng san xuét kinh dofanh phat sinh, ¢6 lién quan dén viéc hinh thanh doanh thu
trong nam durge tap hop theo thyc t€ va ude tinh diung ky ke toan.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC

Thué gi4 tri gia ting (VAT)

Thué sudt thué gia tri gia ting cung clip sdn pham, hang héa va dich vy 1a 10%.
Thué thu nhip doanh nghi¢p

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gom thué thu nhép doanh nghiép hién hanh va thué
thu nhap doanh nghiép hoan lai. Thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh la 20%.

Thué thu nhdp hién hanh 1a khoan thué duge tinh dya trén thu nhdp tinh thué. Thu nhgp tinh
thué chénh léch so véi lgi nhun ké toan 14 do diéu chinh céc khoan chénh léch tam thoi giita
thué va ké toan, céc chi phi khéng duge trir cling nhu diéu chinh cac khoan thu nhép khong
phai chiu thué va céc khoan 13 dugc chuyén.

Thué thu nhép hodn lai

Thué thu nhdp hoan lai 1a khoan thué thu nhip doanh nghiép s& phai nop hodc s& dugc hoan
lai do chénh léch tam thoi giira gia tri ghi sb cilia tai san va no phai trd cho muc dich 1dp Bao
cdo tai chinh riéng va co sd tinh thué thu nhap. Thué thu nhép hodn lai phai tra dugc ghi nhén
cho tét ca céc khoan chénh léch tam thdi chiu thué. Tai san thué thu nhap hoan lai chi dwgc
ghi nhén khi chéc chiin trong tuong lai s& ¢6 lgi nhudn tinh thué dé sir dung nhiing chénh léch
tam thoi duge khau trir nay.

Gié trj ghi sb cha tai san thué thu nhap doanh nghiép hodn lai dugc xem xét lai vao ngay két
thiic nam tai chinh va s& duoc ghi gidm dén mirc dam bao chic chin c6 du loi nhuan tinh thué
cho phép lgi ich clia mot phan hogc toan b tai san thué thu nhip hoén lai duge sir dung. Céc
tai san thué thu nhdp doanh nghiép hoén lai chwa dugc ghi nhin truée diy duge xem xét lai
vao ngay két thiic nim tai chinh va duge ghi nhin khi chiic chiin ¢6 du loi nhudn tinh thué dé
c6 thé sir dung cdc tai san thué thu nhip hodn lai chua ghi nhén nay.

Téi san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai tra duge xéc dinh theo thué sult
dy tinh s& 4p dung cho nim tai sdn dugc thu héi hay ng phai tra duge thanh toan dua trén cac
mirc thué sudt c6 hiéu luc tai ngay két thic nam tai chinh. Thué thu nhép hoan lai dugc ghi
nhan vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh va chi ghi tryc tiép vao von chi s& hitu khi
khoan thué dé lién quan dén cac khoan muc dugc ghi thing vao von chi s& hitu.
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CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP BAO CAO TAI CHINH RIENG
S6 12 Tan Trao, Phutng Tan Pht, Quan 7, Cho nam tai chinh
Thanh pho Hé Chi Minh, Viét Nam két thic ngay 31/12/2024
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Cde thuyét minh nay la bé phdn hgp thanh va cdn dige doe dong thoi vai Bao cdo tai chinh riéng)

4. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
413 THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC (TIEP)
Tai san thué thu nhép hodn lai va ng thué thu nhap hoan lai phai bu trir khi:

s  Codng ty c6 quyén hop phép duge b trir giita tai san thué thu nhap hién hanh véi thué
thu nhdp hién hanh phai ngp;

o Céc tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoan lai phai tra nay lién quan dén
thué thu nhip doanh nghiép duoc quan ly boi cling mdt co quan thue;

£ er - - . A
e Déi voi ciing mdt don vi chiu thug;

e Cong ty du dinh thanh toén thué thu nhdp hién hanh phai tré va tai san thué thu nhép
hién hanh trén co s& thudn hodc thu hoi tai san dung thoi v&i viée thanh toan ng phai
tra trong timg ky twong lai khi cdc khoan trong yéu ciia thué thu nhap hodn lai phai tra
hodc tai san thué thu nhap hodn lai duge thanh toan hodc thu hoi.

Cac loai thué khac duoc thye hién theo cic quy dinh hign hanh cia Nha nudce.

Viée xdc dinh cac loai thué ciia Cong ty can cir vao cac quy dinh hién hanh vé thue Tuy
nhién, nhitng quy dlnh nay thay d6i theo tung thoi ky va viée x4c dinh sau ciing vé thué tuy
thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué c6 thim quyén.

4.14 BEN LIEN QUAN

Céc bén dugc coi la lién quan neu mot bén c6 kha ning kiém soét hodc c6 anh hudng ding ké
dbi vcn bén kia trong viéc ra quyét dinh cde chinh sach tai chinh va hoat dong. Bén lién quan
bao gom.

e Nhitng doanh nghigp co quyén kiém soat, hodc bi k:ern Sodt tryre tiép hodc g:an tiép thong
qua mot hodic nhiéu bén trung gian, hodc dudi quyen bj kiém soét chung véi Cong ty gom
Cong ty me, céc cong ty con cling tap dodn, céc bén lién doanh, co s& kinh doanh dugc
ddng kiém soat, céc cong ty lién ket.

e Chc c4 nhin cé quyén tr;rc tiép hodc gian tiép biéu quyet & cédc doanh nghiép béao céo dan
dén c6 anh huong dang ké téi doanh nghiép nay, cdc nhan vién quéan 1y chii chét c6 quyen
va trach nhi¢m ve viée lap ké hoach, quan Iy va kiém soét cac hoat djng ctia Cong ty ké
cé cAc thanh vién mat thiét trong gia dinh cia cdc cé nhan nay.

e Céc doanh nghlep do céc c& nhan duoc néu trén ndm tryc tiép hodc gidn tiép quyén biéu
quyét hodic ngudi do cé thé c6 anh huong dang ké t6i doanh nghiép.

Khi xem xét timg méi quan hé ciia cac bén lién quan, ban chat cia mdi quan hé dugc cha y t6i
chir khéng phai chi hinh thirc phap 1y cla céc quan hé d6. Theo d6, Bén lién quan cia Tap
doan la cac Cong ty lién két do Tap doan dau tu ¢6 anh huong dang ke, cac thanh Vitn Héi
dong Quan tri, Ban Téng Giam ddc cia Cong ty va Cac cb dong nim gitr sb lugng cd phiéu
déng ké.
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CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP BAO CAO TAI CHINH RIENG
S6 12 Tén Trao, Phuémg Tan Phi, Quén 7, ) Cho nam tai chinh
Thénh pho Hb Chi Minh, Viét Nam két thac ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH R[ENG {T[EP)
(Ceic rhuye.f minh nay la bé phan hop thanh va can dieoe doc dong thai vai Bdo ede tai chinh riéng)

4,

4.15

4.16

5.

6.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
LAI CO BAN/SUY GIAM TREN CO PHIEU

Béo cdo tii chinh riéng cua Cong ty dugc 1dp va cong bé cling véi Béo cdo tai chinh hop nhat
ctia Cong ty, do d6 Céng ty khong trinh bay chi tiéu “Lai co ban/Lai suy giam trén ¢d phiéu”
trong Bao cdo tai chinh riéng nay.

BAO CAO BQ PHAN

B§ phén theo linh vuc kmh doanh 12 mét bo phén cd thé phan biét dugc, tham gla vao qua
trinh sin xuét hofic cung céip san pham, dich vy riéng 1&, mgt nhém cac sin phim hodc céc
dich vu cé lién quan ma bd phén nay c6 rui ro va l¢i ich kinh té khac v6i cac by phan kinh
doanh khac.

B§ phén theo khu vue dja ly 1a mét bd phén co thé phan biét dugc, tham gia qua trinh san xuét
hodc cung cap san pham dich vy trong pham vi mot mdi truong kinh té cy thé ma b phan nay
¢6 i ro va loi ich kinh té khéc véi cic bd phin kinh doanh trong moi trucmg kinh té khac.
Toan b hoat dong kinh doanh clia Cong ty khéng bi anh hudng béi cac yéu t6 dia ly vung
mién ciing nhu ddi twong khach hang. Vi vay, Cong ty xac dinh khong co su khac bigt vé khu
vue dija ly cho toan b cac hoat dong clia Cong ty.

Cong ty khnng trinh bay thuyét minh nay trén Bao céo tai chinh riéng vi theo quy dinh tai
Chuin myc ké todn s 28 vé “Béo cdo B phan” yeu cdu trong trudmg hop Cong ty phai ldp ca
Béo céo tai chinh riéng va Béo céo tai chinh hgp nhét thi chi trinh bay thong tin vé Bao cdo bd
phén theo quy dinh cta Chuén myc nay trén Bdo cao tai chinh hop nhit.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tai 31/12/2024 Tai 01/01/2024
VND VND
Tién mat 2.607.765 53.298.766
Tién giri ngan hang 62.843.265 1.118.778.103
Cac khoan twong duong tién - 17.000.000.000
Cing 65.451.030 18.172.076.869
CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
Tai 31/12/2024 Tai 01/01/2024
Gi4 goe Gi trj ghi so Gid gbe Gid trj ghi so
VND VND VYND VYND
Piu tw ndm giir dén ngay ddo han
Ngiin han . - 20.500.000.000  20.500.000.000
- Tién giri tai Ngan hang TMCP . - 10.000.000.000  10.000.000.000
Tién Phong Viét Nam
- Tién giri tai Ngan hang TMCP - - 10.500.000.000  10.500.000.000
Quén Poi Viét Nam
Dai han - - - .
Cong - - 20.500.000.000 20.500.000.000
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CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP

$6 12 Tan Trao, Phudmg Tan Phi, Quan 7,
Thanh ph6 HO6 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG

) Cho nam tai chinh
két thic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thinh va cdn duwge doc dong thoi vai Bao cdo tai chinh riéng)

13.  TAISAN CO PINH VO HINH

Quyén Phin mém Cong
sir dung dat may tinh
VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai 01/01/2024 18.325.019.505 499.720.000 18.824.739.505
Tai 31/12/2024 18.325.019.505 499.720.000 18.824.739.505
HAO MON LUY KE
Tai 01/01/2024 (4.297.425.719) (489.586.667) (4.787.012.386)
- Khéu hao trong nim (397.588.056) (10.133.333) (407.721.389)
Tai 31/12/2024 (4.695.013.775) (499.720.000) (5.194.733.775)
GIA TR CON LAI
Tai 01/01/2024 14,027.593.786 10.133.333 14.037.727.119
Tai 31/12/2024 13.630.005.730 - 13.630.005.730

Tai ngay 31/12/2024, nguyén gia cla céc tai san ¢b dinh vé hinh da khAu hao hét nhung van

con sir dung 13 499.720.000 ddng (tai ngay 01/01/2024 la 379.720.000 dong ).

Tai ngdy 31/12/2024, tai sén ¢6 dinh v hinh 1a quyén st dung dét da dugc ding thé chép cho
khoan vay tai ngin hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - Chi nhanh Thanh pho Hb Chi Minh

(xem thuyét minh s6 17).

14. BATPONG SAN DAU TU

NGUYEN GIA
Tai 01/01/2024

Tai 31/12/2024
GIA TR] HAO MON
Tai 01/01/2024

- Khéu hao trong ném
Tai 31/12/2024

GIA TRI CON LAI
Tai 01/01/2024
Tai 31/12/2024

Nhi cira Quyén Cing

viit kién triic siv dung dit
VND VND VND
91.144.594.956 12.587,669.584  103.732.264.540
91.144.594.956 12.587.669.584  103.732.264.540
(15.584.168.812) (2.294.753.757)  (17.878.922.569)
(2.196.710.376) (298.304.652)  (2.495.015.028)
(17.780.879.188) (2.593.058.409)  (20.373.937.597)
75.560.426.144 10.292.915.827  85.853.341.971
73.363.715.768 9.994.611.175 _ 83.358.326.943
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CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP BAO CAO TAI CHINH RIENG
Sé12 Tén Trao, Phuong Tan Pha, Quaén 7, ~ Cho nam tai chinh
Thanh pho Hb Ch1 Minh, Viét Nam ket thiic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cde thuyét minh nay la bé phan hop thanh va cdn duwgc doe dong thoi véi Bao cdo tai chinh riéng)

14.

BAT PONG SAN PAU TU (TIEP)

Piy la cac tai san la Nha cira, vat kién tric va Quyen sir dung dt tai dia chi s6 12 Puong Tén
Trio, Phudng Tén Phti, Quan 7, Thanh ph H& Chi Minh.

Toan bd Bit dong san di dugc thé chip dé dam bao cho khoin vay tai ngan hang TMCP Céng
Thuong Viét Nam - Chi nhanh Thanh phd H3 Chi Minh (xem thuyét minh s6 17).

Gid tri hop Iy ciia bit dong san diu tw:

Theo quy dmh tai Chuén muc Ké toan Vigt Nam sb 05 — Bt dong san dau tu, gia tri hop 1y
clia bit dong san dau tur tai ngdy 31/12/2024 cén dugc trinh bay. Tuy nhién, Cong ty hién chua
xac dinh dugc gia tri hop ly néy nén gia tri hop ly cta bat dong sdn dau tu tai ngay 31/12/2024
chua duge trinh bay 1én Thuyét minh Ba{} co tai chinh riéng . Dé xdc dinh dwoc gié tri hop 1y
nay, Céng ty chua tim duge cdng ty tu vén phtt hop dé thyc hién cong viéc nay.

Danh muc bit dong san dau tu tai ngay 31/12/2024 chi tiét nhu sau:

STT Danh mue Nguyén gid Hao mon liiy ké Gid tri con lai

Toa nha Victory Tower (Téng 2,
ting 5, ting 7, ting 12A)

103.732.264.540 20.373.937.597 83.358.326.943

@]
=

103.732.264.540 20.373.937.597 83.358.326.943

34

= \r{y

\%ﬁ —

W /=l

=

W\



A2 C.P &
CE

WX . SNGN

BUOp 129°€SE€°6S1°T Bl ¥T0Z/T1/1 € A2Bu onyy 193 Yuiyo 1ey wigu Suoxn yuryo 1gy £ Suon nn ngyy Bp 1OLO 9y ()

SPI'P96'LET'L  9€S°S0S™SY 988'TFH'8PE 6STYLL 0SS SPI'PO6'LSTL E€9THLI'EE 3ud)
= E 8LV IPST P8IELSY 5 6T 8T opp| 9Ny 180f 28D -
5 9€5°505°S9 0% 106'SE SLO19T9LE - 698°SP1°€€ ugyu go dgyu ny gy, -
SPI'P96'LSIL - - - SPI'P96°LSTL - dgySu yueop diyu ny3 gny |, -
agnu gyN dou reyd ugoyy 283 €A Iny[
ny) ey g dou 1eyq dou ep 0§ dou reqd o§ ny reqg dou 1egq
PTOT/TI/IE 1BL WU 3U01) quis Jey PTOT/TO/10 1L

DON VHN dON IVHd / NHL IVHd NVOHM OVD VA INHL 91

(81 9s yurw 3pAnyy waX) £20T/T0/0T K¢ Iy UP €20Z/10/10

AwSu m g0 Suop dop,, oayy wiy oBg fia yoiq BA m ne@ ueyd 0O A SugD oy eyu BQl Yuey UA Af ugnb da yoip 1yd oA ey reyd upoyy ()

ugy 1gp upq wonsu g1 reyd ugoyy 28)

oLy Sudm 0@ -

uog ugr] Sugoy Sun AeX HHNL 4 BugD -

1y e ¥y L 103N ION i 19y L ueyd 90 £ 8ug) -
(1) wry oeS fiA Yol A NI ng@ ueyd 90 AL ug) -
uQo res 1y neq def Kex va m neg ugyd 0o K 8ug) -
ugy ugu ugq Londu g 1pyd ugoyy L)

1S6°€T0°S01° 1S6°€T0°SO1° 106781°L60°1 106'781°L60°1
. = YS9 SPLILST YS9 SYL'ILST
06LVT6'SYS ¥ 06L¥T6'SHSy 06LVT6'SYS ¥ 06L¥T6'SYS Y
9T6'€10°269°C 9T6'€10'T69°T 9T6'€10°769'C 9T6'€10°769'C
T90°SSL'6¥6'8 790°SSL676'8 T90°SSL'676'8 T90'SSL 66’8
6TL'LIL'TOTLY 6TLLIL'TOT LY EEEHTITIS61 £EEHTI 19861
aNA aNA aNA aNA
Hu g1y ugu B 92 9§ 1 BID Ou gy Sugu By 02 05 10 B
PTOT/T0/T0 181 PTOT/TI/TE 18L

NVE IQNON VILIVHd  °SI

(Bugid yujyd 191 02 0P 194 LoY1 Suop 26p 201 upa pa yupyl doy upyd 0q v] &pu yupw JpAn1 2p3)

(431L) ONITY HNIHD IV.L OYD OVd HNIW LIANHL

PZ0Z/T1/1€ Aeou o0y 19 YUiyD 181 Wed oy
ONIIM HNIHD 1YL OYD OYd

WEN I3TA YUHA YD OH oud yuey[, °L ugnd nuyd UgL SuQnyd “0BLL UBL TI 9S
dNOUD AUOLIIA NYHd 0D AL ONOQD



CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP
S6 12 Téan Tré 4o, Phuong Tén Phi, Quén 7,
Théanh phé Hd Chi Minh, \-’u:t Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh

két thic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Céic thuyét minh ny la bg phdn hap thanh va can duoe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

17.  CHI PHi PHAI TRA

Ngin han

- Chi phi lai vay (*) _

- Chi phi trich trude cac du 4n bét dong sén, thi
cong

- Céc khoan trich trudc khac

Dai han

Tai 31/12/2024  Tai 01/01/2024

VND VND
64.500.107.067  65.280.769.661
60.682.456.219  61.527.640.813

1.846.490.464
1.971.160.384

1.846.490.464
1.906.638.384

Cing

64.500.107.067

65.280.769.661

(*) Chi phi i vay phai tra Ngén hang TMCP Céng thuong Viét Nam — Chi nhénh Thanh phé
H6 Chi Minh theo Hop dong tin dung ky ngay 07/01/2010 voi sé tién vay toi da 1a 462 ty
dong dé tai trg von cho Dy an Trung tdm Thwong mai Tai chinh Déu khi Phi My Hung tai L6
dat C06- AO] Phudng Tén Phit, Quén 7, Thanh phé HS Chi Minh. Céng ty da tat todn toan bd
gia tri gbe vay voi ngin hang nay tir ngay 31/12/2017 nhung chua tit ton chi phi ldi vay con

lai néu trén.

Khoan vay duge dam bao bing toan b gid tri dir 4n Trung tim Thuong mai Tai chinh Dau khi
Phit My Hung — nay la tda nha Victory Tower (Xem thuyét minh 6 12,13 va 14).

18. PHAI TRA KHAC

Tai 31/12/2024  Tai 01/01/2024
VND VND
Ngiin han 68.802.436.019  16.825.277.514
- Kinh phi céng dodn 7.028.169 5.672.880
- Nhén ky quy, ky cugc ngén han 222.068.400 222.068.400
- Céc khodn phai tra, phai ndp khac 68.573.339.450 16.597.536.234
+ C6 e lgi nhudn phai tra 2.190.150.220 2.190.150.220
+ Quy bdo tri cdc di dn 11.921.436.526  12.125.198.886
+ Céng ty C6 phdn Pdu tir vér Dich vu Sao Kim (*) ~ 51.661.374.850 259.123.945
¥ Cc‘{r.-g ty C6 phén Victory Asset (tén cii Cong ty 483.579.265 -
C6 phdn Ddu t Bdt Ping San Tién Phdt Pat) -
bén lién quan
+ Cdc doi twong khdc 2.316.798.589 2.023.063.183
Dii han 11.455.151.327  12.954.031.327
- Tap doan Diu khi Viét Nam - phai tra vé cd phin ~ 10.850.000.327  10.850.000.327
hoa
605.151.000 2.104.031.000

- Nhén ky quy, ky cugc

(*): Hop dong dich vu quén ly vén hanh toa nha 56 03/201 'HCCDVQLVH SK, duogc ky ngay
20/02/2017 (“Hop dong 03”) gitta Cong ty va Cong ty Cb phin Pau tu va Dich vy Sao Kim
(“San Kim™). Theo Diu 6 cla Hop ddng 03, Hop dong c6 thori han 72 thang (06 nam) ké tir
ngay ky (“Thoi han hgp ddng”). Hét thoi han hop dong (ngay 20/02/2023) hai bén khong ky
két gia han hop dong. Sao Kim da khoi kign Cong ty vé tranh chdp Hop ddng 03.
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CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP BAO CAO TAI CHINH RIENG
S0 12 Tén Trao, Phuong Tén Pha, Quén 7, ) Cho nam tai chinh
Thanh pho Hd Chi Minh, Viét Nam két thiic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dwge doc dong thoi vai Bao cdo tai chinh riéng)

18.

PHAI TRA KHAC (TIEP)

Ngay 25/09/2023, Toa an nhan din quan 7 dd c6 ban 4n so thaim s6 119/2023/KDTM-ST lién
quan dén tranh chép vé Hop dong dich vy quan ly vin hénh toa nha néu trén. Ngay 06/05/2024
Tod 4n nhin dan Thanh phé HO6 Chi Minh ra phén quyet tai Ban an phic tham s6
103/2024/KDTM-PT. Ngay 17/06/2024, Chi cyc thi hanh an dan sy Quén 7 di ra Quyet dinh
thi hanh 4n theo yéu cau sé 1839/Qb- CCTI—LADS va Quyét dinh thi hianh an chi dong s0
1841;‘QD CCTHADS véi ngi dung yéu cau Cong ty VCG phai thanh toan cho Cong ty Sao
Kim sb tién 12 40.469.873.899 déng (sau khi bl trir s6 phai tra véi s6 phai thu) theo Ban an s6
103/2024/KDTM-PT ngay 06/5/2024 ciia Toa an nhian dan Thanh phd Hd Chi Minh.

Ngay 11/07/2024, Vign Kiém sat nhan din cép cao tai Thanh ph6 Hb Chi Mmh da ra yéu ciu
dé nghj Chi cyc thi hanh an dan sy Quén 7 ra quyét dinh hodn thi hanh an s6 37/YC-VKS-
KDTN dé nghlen ctru hd so, xem xét khang nghj theo thi tuc giam déc thim dbi véi Ban an
phiic thim s 103/2024/KDTM-PT. Pau nam 2025, Cong ty dd nhén duqrc Quyet dinh sb
117/GXN-KDTM-TANDCC ciia Toa 4n Nhan dan Cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh da
xéc nhan xem xét theo thi tuc Giam déc tham.

Tinh dén ngay 31/12/2024, Céng ty da trinh bay cac quyén loi, nghia vu lién quan dugc néura
tai Ban 4n s6 103/2024/KDTM-PT ngay 06/5/2024 ciia Toa an nhan dén Thanh phd Hd Chi
Minh theo quy dinh do ban &n da c6 hiéu lyc phap ludt. Cong ty da ghi nhan cac khoan pha1
tra Cong ty Co phan Péu tu va Dich vu Sao Kim (bao gdm 37.076.259.391 dong 1a ng gbe va
14.325.991.514 ddng la 1ai cham thanh toan tir ngay 01/03/2017 dén 19/12/2023).
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CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP
$6 12 Tén Trao, Phutmg Tan Ph, Qun 7,
Thanh phd Hé Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG
. Cho nam tai chinh
két thic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cée thuyét minh néy la bg phén hop thanh va can dwge doc dong thoi voi Bio cao tai chinh riéng)

20. VON CHU SO HU'U (TIEP)
20.2 CHI TIET VON GOP CUA CHU SO HUU
Chii s& hiru Tai 31/12/2024 Tai 01/01/2024
Giatri Tylé Giatri Ty
VND VND
Ba D4 Thi Hién 239.648.200.000 23,96%  239.648.200.000 23,96%
Ong Nguyén Vin Vinh 200.838.400.000 20,08%  200.838.400.000 20,08%

Ba Lé Thi Tu 85.160.000.000 8,52% 85.160.000.000  8,52%
Ong Lé Vian Thing 85.150.000.000 8,52% 85.150.000.000  8,52%
C6 phiéu quy (*) 11.349.200.000 1,13% 11.349.200.000  1,13%
Céc ¢b dong khac 377.854.200.000 37,79%  377.854.200.000 37,79%
Chng 1.000.000.000.000 100%  1.000.000.000.000  100%

(*¥) Cb phiéu quy: Cong ty mua 1.134.920 cb phiéu quy véi gid 7.866.485.920 ddng nhu da

trinh bay & thuyét minh s6 20.1 néu trén,

203 CAC GIAO DICH VE VON VGOI CAC CHU SO HU'U VA PHAN CHIA LQT NHUAN

Vén ddu tw ciia chii s& hitu

- Vén gép dau ndm

- V&n gop ting trong nim

- Von gop giam trong nim

- Vin gbp cudi ndm

Co tire da chia

Cb tirc da chia bing ¢ phiéu

204 COPHIEU

- 86 lugng cb phiéu ding ky phat hanh
- 86 lugng ¢b phiéu da ban ra cdng chiing
+ C6 phiéu phé thong
+ C6 phiéu wu ddi
- 86 lrgng cb phiéu quy
+ €6 phiéu phé théng
+ C6 phiéu wu déi
- 86 lugng cb phiéu dang luu hanh
+ Cb phiéu phd thong
* Mg¢nh gid cé phiéu (VND/C6 phiéu)

Nam 2024 Nam 2023
VND VND
1.000.000.000.000 1.000.000.000.000

1.000.000.000.000

1.000.000.000.000

Niim 2024 Niim 2023
Cb phiéu Cb phiéu
100.000.000 100.000.000
100.000.000 100.000.000
1.134.920 1.134.920
1.134.920 1.134.920
98.865.080 98.865.080
98.865.080 98.865.080
10.000 10.000
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CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP
S6 12 Tﬁr[ Tre:m, Phudng Tén Phi, Quén 7,
Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG
) Cho nam tai chinh
két thie ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Céc thuyét minh néy la bg phdn hop thénh vé can dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

21. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Nam 2024 Nam 2023
VYND VND
- Doanh thu kinh doanh hang héa bat déng sén 27.178.981.818 1.843.147.800
- Doanh thu kinh doanh bit déng sén dau tu 5.339.151.602 9.202.771.737
- Doanh thu cung cép dich vu (*) 2.257.246.589 6.051.283.572
Cing 34.775.380.009 17.097.203.109
(*J Céng ty va Cong ty Cb phin Piu tu va Dich vu Sao Kim dang trong giai doan tranh chép
vé Hop dong dich vu quan Iy véin hanh toa nha 50 03/2017/CCDVQLVH-SK ngay 20/02/2017
(Xem thuyét minh s6 18), theo d6 doanh thu va gia von duge ghi nhan dén ngiy hét han hop
dc_mg 19/02/2023. Ké tir sau ngay 20/02/2023, Cdng ty chwa ghi nhan toan b doanh thu va gia
von hoat dong quéan Iy van hanh toa nha.
22. GIA VON HANG BAN
Niam 2024 Nim 2023
VND VND
Gi4 von kinh doanh hang hoa bét dong san 23.103.149.445 .
Gia vén kinh doanh bit dong san dau tu 4.557.204.252 4.914.472.783
Gia vén dich vu cung cip (*) . 4.595.096.534
Cong 27.660.353.697 9.509.569.317
(*): Cong ty va Cong ty Cb phan DBiu tu va Dich vu Sao Kim dang trong giai doan tranh chép
vé Hop dung dich Vi quan ly vén hanh tda nha s6 03/2017/CCDVQLVH-SK ngay 20/02/2017
(Xem thuyét minh s6 18), theo dé doanh thu va gia vén duoc ghi nhan dén ngay hét han hqp
dbng 19/02/2023. K& tir sau ngay 20/02/2023, Céng ty chura ghi nhéin toan bg doanh thu va gia
vén hoat dong quan ly vén hanh toa nha.
23.  DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Niim 2024 Nim 2023

VND VND

Lai tién gii 271.137.431 1.278.456.145
L4i tién cho vay 1.689.057.532 9.682.903.823

Lai tir hoat dong dau tu khac
Cing

24.  CHIPHI TAI CHINH
Chi phi lai vay

Du phong dau tu vao cong ty con
Cing

1.153.726.024

3.113.920.987

10.961.359.968

Nam 2024 Niam 2023
VND VND
483.579.265 -
5.601.786.405 5.126.757.832
6.085.365.670 5.126.757.832
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CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP
S0 12 Tan Trao, Phudng Tan Phi, Quan 7,
Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh

két thie ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Cdc thuyét minh néy la bg phédn hop thénh vé can diwoc doc dong thoi vai Béo cdo tai chinh riéng)

25.  CHI PHi BAN HANG VA QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi ban hang

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi bing tién khac

Chi phi quan Iy doanh nghiép

- Chi phi nhin vién quan Iy

- Chi phi vét liéu quan ly, db diing viin phong
- Chi phi khau hao tai san c6 dinh
- Thué, phi va I& phi

- Chi phi du phong

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi bing tién khac

Ciong

26. THUNHAP KHAC

Thanh 1y, nhugng ban TSCBD

Thu nhép tir tién phat, bdi thudng
Thu nhap ghi nhan theo Ban 4n sd
103/2024/KDTM-PT (*)

Céc khoén khac

Cong

Nim 2024 Nam 2023
VND VND
197.513.244 350.530.181
9.090.909 350.530.181
188.422.335 -
15.981.765.611 12.207.529.513
7.436.190.390 8.594.342.359
273.966.866 153.358.302
755.705.942 468.376.586
4.513.184 -
4.325.000.000 -
2.803.800.760 1.873.482.270
382.588.469 1.117.969.996

16.179.278.855

12.558.059.694

Nam 2024 Nam 2023
VND VYND

- 239.946.545
1.811.520.750 504.793.580
3.794.376.430 -
708.933.833 932.181.010

6.314.831.013

1.676.921.135

(*): Khoan thu nhdp khéc twong (mg v6i khoan thu nhdp ghi nhdn theo Ban 4n s6
103/2024/KDTM-PT ngdy 06/5/2024 ciia Toa an nhdn dan Thanh phd H6 Chi Minh vé viée
tranh chip vé hop ddng dich vu quan ly toa nha (Hop dong 03) véi Cong ty C6 phén Péu tr va
Dich vu Sao Kim (xern thuyet minh s6 18) bao gom 7.498.713.949 dong tién ng gbe,
2.833.765.942 ddng la tién ldi chdm thanh toan va 599.897.115 dong la tién phat do vi pham
nghia vy thanh todn. Tuy nhién cong ty da ghi nhan cac khoan doanh thu va pha: thu doi voi
Céng ty C6 phin Dau tu va Dich vu Sao Kim gia trj 14 7.138.000.576 ddng vio céc ky ké todn

trude.

27. CHIPHI KHAC

Chi phi tir ghi nhan theo Ban 4n s6
103/2024/KDTM-PT (¥)

Phat vi pham hop ddng, phat thué

Tién truy thu va chdm ngp thué GTGT lién quan
dén vu 4n Bui Minh Chinh

Céc khoan khac

Cong

Niam 2024 Nam 2023
VND YND
51.402.250.905 =
- 23.000.000
2.867.970.124 -
459.445.346 1.437.654.462
54.729.666.375 1.460.654.462
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CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP BAO CAO TAI CHINH RIENG
86 12 Tan Trao, Phudng Tan Phu, Quan 7, Cho nam tai chinh
Thanh ph6 H Chi Minh, Viét Nam két thic ngay 31/12/2024
THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH RIENG (TIEP)

(Cdic thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

27.  CHI PHi KHAC (TIEP)

(*) Pay 1a khoan chi phi dugc ghi nhin theo Ban an phiic tham 56 1{)3;’2024;’KDTM PT ngay
06/5/2024 ciia Toa én nhédn dan Thanh phé Ho Chi Minh vé viée tranh chdp v& hop dong dich
vu quan ly toa nha (Hop ddng 03) voi Cong ty C6 phin Dau tu va Dich vu Sao Kim (xem trén
thuyét minh sb 18).

28.  CHIPHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Niam 2024 Nim 2023

VND VND

Téng loi nhudn ké todn trudc thué (60.450.532.588) 1.080.442.907
Ciic khodin chi phi khong dwge khiu trir 615.922.544 745.048.481
- Céc khoan chi khong dugce trir 132.343.279 745.048.481
- Chi phi 1ai vay khéng dugc khiu trir (*) 483.579.265 -
Tong thu nhip chiu thué trong nim (59.834.610.044) 1.825.491.388
Chuyén 18 cdc ndm trude - (1.825.491.388)
Thu nhép tinh thué (59.834.610.044) -
Thué sudt thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh 20% 20%

Téng chi phi thué TNDN hién hanh - -

Céc khoan 13 phét sinh dugc chuyén 16 vao thu thap chju thué trong tuong lai cia Cong ty nhu

sau:;
Niim S615 phatsinh  Thoigian S0 15 S6 15 8618 con Tinh hinh
phat sinh chuyén1d & chuyén dwgce chuyén duge chuyén quyét todn
niim trwde nim nay niim sau (¥) thué
Nam 2018 (15.510.908.761) 2019-2023  1.825.491.388 - - Di quyét todn

(1.111.990.383) Chua quyét toan
(109.055.767.924) Chura quyét toan
(168.890.377.968) Chua quyét toan

Nam2020  (1.111.990.383) 2021 - 2025 :
Nim 2022 (107.943.777.541) 2023 - 2027 -
Nim 2024  (59.834.610.044) 2025 - 2029 :

Cong (184.401.286.729) 1.825.491.388

(*): S6 16 nam 2018 duge chuyen 16 dén het nam 2023 (theo quy dinh 16 duge chuyén trong
vong 5 nam). S6 16 chua duge két chuyén hét s& khong dugc két chuyén cho céc nim tiép
theo.

Cong ty c6 cac khoan 1 tinh thué c6 thé duore sir dung dé khiu trir trong tuong lai. Do khong
chéic chiin vé lgi nhudn thu dugc trong tuong lai nén Céng ty chwa ghi nhén tai san thué hodn

lai twong (rmg.
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CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP
So 12 Tz‘m{ Tréo, Phuong Tan Phu, Quin 7,
Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG
' Cho nam tai chinh
két thic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bo phin hgp thanh va can dwoc doe dong théi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

29,

30.

31
31.1

CHI PHI SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

- Chi phi nguyén liéu, vt li¢u
- Chi phi nhén cong

- Chi phi khéu hao TSCP

- Dy phéng phai thu khé doi
- Chi phi dich vy mua ngoai

- Chi phi bing tién khéc

Nam 2024 Nam 2023
VND VND
273.966.866 -
7.436.190.390 8.594.342.359
5.312.910.194 5.121.821.380

4.325.000.000
2.817.404.853
571.010.804

6.819.108.985
1.532.356.287

Cong

20.736.483.107 22.067.629.011

THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

Bén lién quan

Moéi quan hé

Céng ty C6 phan Victory My Phi

Céng ty Cb phin Victory Services (tén cii Cdng ty C6
phén Ddu tu Bit Pdng San Phiic Khang Gia)

Cong ty Cd phin Victory Homes (tén cii Cong ty Co
phin Dau tr Bit Dong San Tén Long Phat)

Céng ty Cé phin Victory Asset (tén cii Cong ty C6
phan DAu tu Bat Dong San Tién Phat Dat)

Céng ty C6 phin Victory Cons

Céng ty C6 phin DBFS

Ong Lé Hao

Ong D3 Thai Danh

Ong Nguyén Huynh Nguyén Chuong
Ong L& Vin Trong

Ong Nguyén Tuén Anh

Ba Nguyén Thi Kim Thoa

Béo céo tai chinh riéng nay duoc Iap va cong b cung véi Béo cdo tai chinh hop nhat ciia
Cbng ty, do d6 Cong ty khong trinh bay giao dich véi cac bén lién quan trén Béao céo tai chinh

riéng nay.
THONG TIN KHAC
NHUNG KHOAN NQ TIEM TANG

Khong c6 khoan ng tiém tang ndo phét sinh tir nhimg su kién da xdy ra c6 thé anh huéng dén
cdc thong tin da duge trinh bay trong Béo céo tai chinh riéng ma Cong ty khong kiém soat

duoc hodic chira durge ghi nhén.,

Cong ty con
Cong ty con

Cong ty con
Cdng ty con

Cong ty con

Céng ty con cép 2
Chu tich HBQT
Thénh vién HPQT -
Thanh vién UBKT
Thanh vién HDQT
Thanh vién HPQT -
Chu tich UBKT
Thénh vién HDQT -
Téng Giam doe
Tong Giam Dbc
(P bai nhiém)
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CONG TY CO PHAN VICTORY GROUP BAO CAO TAI CHINH RIENG
S8 12 Tén Trdo, Phudng Tan Phi, Quan 7, ~ Cho ndm tai chinh
Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam két thic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va ean duge doc dong thai vai Bao edo tai chinh riéng)

31.
31.2

313

31.4

THONG TIN KHAC (TIEP)
THONG TIN HOAT PONG LIEN TUC

IKhong co bat ky su kién nao gdy ra su nghi ngd [6n vé kha nang hoat déng lién tuc va Cong ty
khéng c6 y dinh cling nhu bude phai ngirng hoat dong, hodc phai thu hep dang ké& quy mé hoat
déng ctia minh.

NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Cong ty khong co sw kién quan trong nao phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh ¢6 anh
huéng trong yéu, can phai diéu chinh hodic céng b trong Béo céo tai chinh riéng trong nim tai
chinh két thic ngay 31/12/2024.

SO LIEU SO SANH

S6 ligu so sanh la sb liéu trén Béo céo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thiic ngiy
31/12/2023 ciia Cong ty dd dugce kiém toan.

Tp. H6 Chi Minh, ngay 31 thang 03 néim 2025

Ngudi lip biéu Ké todn trwomg Téng Giam dbc

I o

L& Thi Hoai An Trin Thu Hang Nguyén Tuén Anh
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