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BAO CAO THUONG NIEN
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Kinh gui:  -'Uy ban chimg khoan nha nudc
- S& Giao dich chimg khoan Ha Noi

1. Thong tin chung
1. Théng tin khdi qudt
- Tén giao dich: Cong ty €0 phén xdy dyng dién VNECOI
- Giiy chimg nhan déng ky doanh nghiép sb: 0400447064
- Vén didu 1&: 60.000.000.000
_Vén diu tir ciia chit sé hiru: 60.000.000.000
- Dia chi: S 489 Nguyén Luong Biing, quén Lién Chiéu, thanh phé Da Néng
- 86 dién thogi: 0236.377.2006
- 86 fax: 0236.377.2006
- Website: vnecol.com.vn
- Ma cb phiéu (néu c6): VEI
Qud trinh hinh thanh va phat trién
- Qué trinh hinh thanh va phat rién: Cong ty cd phan xay dung dién VNECOI] tién than la Cong ty
¢b phin xdy lip dién 3.1 dugc thanh lap theo quyét dinh s 158/2004/QD-BCN ngay 06/12/2004
ciia BY trudng BY cong nghiép vé viéc chuyén Cong ty xay ldp dién 3.1 thanh Cong ty cb phan xay
I&p dién 3.1. Ngdy 20/03/2006, Cong ty dugc déi tén thanh Cong ty ¢b phin xdy dung dién
VNECO!1 theo quyét dinh sé 54 QD/XLDD3. 1-HDQT cua Hoi dong quan tri Cong ty cb phan xy
14p dién 3.1. Cong ty dugc s& ké hoach va dAu tu thanh ph6 Pa Ning cép gidy chimg nhén dang
ky kinh doanh s6: 3203000512 1An thir nhét vao ngay 31/12/2001, dang ky thay ddi 1an 7 ngay
17/06/2020.
- Niém yét: Cong ty da niém yét cd phiéu trén san giao dich chimg Kkhodn Ha Noi ngay 04/09/2008.
2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:
- Nganh nghé kinh doanh: San xuét thiét bi, phu kign

+ Khai thic d4, cat, soi, va cac chiing loai vét li¢u xay dung khac

+ Baén budn da, cit, s0i, va céc chung loai vét liéu xiy dung khéc

+ Kinh doanh phat trién nha va ha tAng k¥ thuat dé thi, khu cong nghiép, khu ché xuit, khu

cong nghé cao, khu kinh té méi.



+ Bén buén vét tu, thiét b dién, vit liéu xay dung, thiét bj phuong tién vén tai, xe may thi
cong
Xudt nhip khéu: vét tu, thiét bi dién, vt ligu xy dung, thiét bi phuong tién van tai, xe may
thi cohg
Vin tai hang héa bang dudng bd
Ché tao két cau thép, céc san phim co khi va ma kém
Sira chira va bao dudng xe may thi cong va phuong tién van tai
Xay lap cac cong trinh hé théng ludi dién, tram bién dp dén 500 KV va cic cong trinh ngudn
dién, xdy dung cdc cong trinh cong nghiép va dan dung; x4y dung céc cdng trinh giao thong,
thity lgi, vién thdng, van héa, sin bay bén cang. (chinh)
Nha hang, quén &n va céc cira hang én ubng thude chudi cira hang &n nhanh
Cung céip dich vu @n udng theo hop dbng khong thudng xuyén véi khich hang
Dich vu luu trd ngin ngay (kinh doanh co s& luu trd du lich).
San xuét dién: diu tu nha mdy dién doc l4p, san xuét va kinh doanh dién
Dich vu an udng khac
Tu vin méi gidi bat dong san, quyan sir dung dét
Quén ruou, bia (trir quén bar, vil truong)
San xudt cc sin pham bé tong
+ Kinh doanh céc nghanh nghé khac phi hgp v6i quy dinh phép luat
- Dja ban kinh doanh: xay 1ip céc cong trinh ngudn dién, hé thong ludi dién, tram bin 4p trén khip
ca nudc. ‘
3. Théng tin vé mé hinh qudn trj, 14 chire kinh doanh va b mdy qudn Iy
- Mb hinh quan tri: Hé théng quan tri Cong ty theo chi dao tir trén xubdng dudi, hang nim tién hanh
Pai hoi ddng cd dong va cdc cude hop Hoi dong quan tri, Ban kidm soat ddy dii va ding quy dinh.
- Co chu bd méy quan ly: Dai hoi dbng cb dong bau Hoi ddng quan tri, Ban kiém sodt, dé cir Ban
gi4m déc diéu hanh Cong ty.
Cong ty bao gdm céc phong ban cong ty, 03 ddi san Xuét.
Viin phong céng ty, cac i san xudit déng tru so tai thanh phd Pa Ning.
- Céc cong ty con, cong ty lién két: (Néu danh séch, dia chi, linh vuc san xuét kinh doanh chinh,
vén didu 16 thuc gop, t 1 so hiru cia Cong ty tai cac cong ty con, cong ty lién két.
4. Dinh hudng phit trién
Muc tiéu chu yéu ciia Cong ty:

- Congty phén déu dat mirc ting truong binh quén trén 10% mdi nam. Muc tiéu ndy phan
anh sw cam két cua cong ty trong viéc duy tri da ting truong én dinh va bén vimg, ca vé
doanh thu va lgi nhudn.

. Pé dat dugc myc tiéu ndy, cong ty s& tap trung vao viéc téi uu hoa hoat dong san xudt, mo
rong thi truong, phat rién céc san phAm/dich vu méi, va khong ngimg cai tién quy trinh
quan ly va hoat dong kinh doanh.

Chién lwge phét trién trung va dai han:

- Cong ty sé& thuc hién chién luge phat trién da nganh, da nghé trong céc linh vyc quan trong sau
day:

- Linh vuc van hoa, x@ héi, du lich: Cong ty s& diy manh phat trién cac du 4n lién quan dén vin
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héa, du lich dé déng gop vao su phat trién bén vitng cia X3 héi. Céc dy &n nay khong chi gidp ning
cao hinh anh va gi tri thuong hiéu cuia cong ty ma con mang lai gié tri van hoa, cong ddng cho xa
hoi. .

_ San xuét ¢dhg nghiép va dan dung: Congty s& tiép tuc m& rong hoat dong san xudt cong nghiép,
dac biét 1a cac linh vyre ¢ nhu cAu cao va it bién dong, dong thoi phat trién san pham va dich vu
dan dung phuc vu nhu céu sinh hoat va xay dung.

Kinh doanh bit dng san: Cong ty s& phat trién céc dy an bat dong san, bao gom xdy dyng va
cho thué cic cao &c van phong, chung cu, khu dan cu hién dai. Céc dy an nay khong chi mang lai
lgi nhu@n cao ma con gitp néng cao hinh 4nh va uy tin cia cdng ty trong nganh xdy dung va bat
dong san.

- Céc muc tiéu pht trién bin vitng (mdi trudng, X3 hdi va cong ddng) va chuong trinh chinh lién
quan dén ngéin han va trung han cta Cong ty: Trén co s& phat trién da nghanh nghé trong céc linh
vire van hoa, xa hoi, du lich san xuit cong nghiép... cong ty ludn dat myc tidu gilr vimg trong sach
méi truomg, thyc hién 8t cac chi tiéu v& chiit luong san phdm trong san xuit cong nghiép ciling nhu
trong doi séng van hoa x& hoi.

5. Cdc rui ro:

_Bién dong kinh té x& hoi:

. Rui ro: Tinh hinh kinh t€ xa hoi cta dit nuée c6 thé thay ddi nhanh chéng va bét ngdr do
céc yéu td nhu lam phat, thay d8i chinh sach, céc cudc khung hoang quéc té, hay sy bién
dong cia thi truong tai chinh toan cau. Nhimg bién dong nay co thé tac dong tiéu cuc dén
nhu ciu tiéu thy hang héa va dich vu ctia cong ty, tir d6 lam giam doanh thu va loi nhuén.

. Téac dong dén cong ty: Bién dong kinh té ¢ thé dan dén sy suy giam trong kha néng chi tra
ctia khach hang, 1am giam céc hop dong thi cong, dic biét trong linh vuc xdy dung, noi
cong ty ¢O thé phu thude vao cac dy 4n diu tu cdng hodc céc cong trinh dan dung.

. Tang gi4 vit li¢u va khan hiém ngudn cung:

. Ruiro: Giaca vt ligu xdy dyng, déc biét la cac loai vét liéu chinh nhu xi mang, cét, da, siit
thép, thudng c6 xu hudng leo thang trong bdi canh thiéu hut ngudn cung hodc cdc yéu 16
ngoai canh nhur bién dong gid dau, 1ai suét ting, hodc thay dbi trong chinh sach thué, quy
dinh moi trudng. Dic biét, cdc loai vit ligu ndy rit dé bj anh hudng bai cdc yéu 16 moi
trudmg, din dén khan hiém va ting gia.

. Tacdong dén congty: Tiang gid vt ligu s& lam tang chi phi san xuit va thi cdng, anh huong
dén lgi nhuan cia cong ty. Hon nira, néu cong ty khong thé duy tri duge gid ban hop 1y
hozic khong ¢6 chién lugc du trir vt lidu hop 1y, didu nay cé thé lam mét loi thé canh tranh
va giam kha nang hoan thanh cong trinh ding han, tir d6 gdy ra sy bat man tir khach hang
hoc dbi téc.

. Canh tranh trong cong tac d4u thiu:

. Ruiro: Cong téc ddu thau va tim kiém hop ddng dang ngdy cng canh tranh khbc liét, dic
biét khi nhiéu cong ty trong nganh déu cb ging gianh l4y céc dy én c6 loi nhudn cao. Céac
46i thu c6 thé giam gid hogc dua ra cdc cam K&t tbt hon vé chét lugng, thoi gian thi cong,
didu kién thanh toan, lam tang mirc 4 canh tranh va giam ty 1€ tring thau cua cong ty.

. Tic dong dén cong ty: D& duy tri duge thi phén trong mot thi trudng ddy canh tranh, cong
ty cin phai ¢6 chién luoc gia hop 1y, dau tu vdo cong nghg, cai thién chét lugng dich vy,
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hodc cd cac yéu té khac biét héa. Néu khong, cong ty s€ gap kho khan trong viéc duy tri
hoic mé rong thi trudng clia minh.
. Tac dong moi trudng dbi voi gia vt ligu:

«  Rui fo: Cac loai vt liéu nhu cat, dd, xi mang ¢6 thé gy anh huong tiéu cuc dén méi truong.
Pic biét, viéc khai thic cat va da cd thé din dén viéc giam dién tich dét canh tic, 6 nhiém
nudce, va anh hudng dén da dang sinh hoc. Chinh vi vy, chinh phu c6 thé dp dung céc quy
dinh nghiém ngit hon vé mdi trudng, didu ndy c6 thé 1am gidm ngudn cung vat lidu hodc
Jam ting gié do cdc cong ty phai tuén thu cac quy trinh bao vé méi trudng.

« Téac dong dén cong ty: Cong ty cin phai theo sat céc quy dinh phép Iy va mai trudng trong
qué trinh thi cong, tranh céc rui ro bi phat hofic dinh chi cong viéc do vi pham quy dinh bao
vé mdi truong. Ngoai ra, gid ting cua vit lidu ¢6 thé anh hudng dén chi phi va kha nang
canh tranh ctia cong ty.

_Khan hiém vit liéu xay dyng:
« Rii ro: O mot sé khu vue, khan hiém vat liéu nhu xi ming, cét, dé cé thé xay ra do qué
trinh khai théc gip kho khan hodc c6 vén d& trong van chuyén. Diéu nay c6 thé 1am tri hodn
céc cong trinh, gay mit thdsi gian va chi phi phat sinh cho cong ty.
. Téc dong dén cong ty: Néu cong ty khong c6 ngudn cung cap on dinh hodc khong thé duy
tri duge kho dy tri¥ vat lidu cin thiét, viéc thiéu hut vét ligu c6 thé 1am gi4n doan tién d thi
cong va lam ting chi phi cho cdng ty. Pidu nay cé thé din dén vige ting gid thanh sin phim
hogic mét uy tin trong mét khach hang.
IL Tinh hinh hoat djng trong nim
1. Tink hinh hoat dong san xudt kinh doanh
- Doanh thu nim 2024 giam so vd&i ké hoach va chi dat 63% so v6i nam 2023, diéu nay can dugc
xem xét k¥ ludng dé cai thién.
- Loi nhuén sau thué c6 sy cai thién manh mé tir 13 sang 1i, vuot qua ké hoach dé ra, cho thdy cong
ty da hdi phyc tt vé mit tai chinh.
- Nop ngan sach nha nude hoan thanh ding ké hoach.
- Vén didu 18 khong thay ddi va hoan thanh ké hoach.
- Lao ddng binh quan khéng dat ké hoach, chi biing 15% so véi muc tiéu, can dugc danh gié lai.
- Thu nhép binh quan duy tri én dinh va dat k& hoach.
- Cong ty dd cd sy céi thién vé lgi nhudn, nhung cdc chi tiéu nhu doanh thu va lao dong van chua
dat ké hoach, cén cd céc bién phap didu chinh trong thdi gian tdi.
2. Té chikc va nhén s
- Danh séch Ban diéu hanh: (Danh sich, tém it 1y lich va ty 1& s& hiru ¢ phan cé quyén biéu quyét
va ciic chimg khoén khac do cong ty phat hanh cua Giam déc, cc Phé gidm dbc, K& todn trudng
va céc can bd quan ly khac.

Co chu td chiic cia Cong ty:

Co ciu td chirc hién nay ctia Cong ty bao gbm 1 try s& chinh, 03 ddi san xuét

Try s& ciia Cong ty: s6 489 Nguyén Luong Béing, phudng Hoa Hiép Nam, quén Lién Chiéu,
thanh ph6 Da Niing.

Dién thoai : 0236.377.2006

Fax : 0236.377.2006

Email - vneco L vel @gmail.com




Web : vnecol.com.vn

Céc doi san xuét cé viin phong tai 489 Nguyén Luong Béing, phudng Hoa Hiép Nam, quén

Lién Chiéu, thanh ph6 Da Ning.

Tém tht lich sir ciia céc cé nhén trong ban diéu hanh:
a.0ng : D6 Nhw Hi¢p

Gidi tinh: Nam

Nim sinh: 08/08/1987

Quédc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quan: Thity Triéu, Thiy Nguyén, Hai Phong
Pia chi thudmg trd: Thon 3, xa Thuy Tridu, huyén Thiy Nguyén, thanh phé Hai Phong
Thé can cude cong dan: 031087007532

Trinh do van hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mon: K su co khi

Chirc vy hién nay: Giam dbc Cong ty

b.Ong : V6 Ngoc Hai

Gidi tinh: Nam

Nam sinh: 27/03/1979

Quédc tich: Vigt Nam

Dan toc: Kinh

Qué quén: Tién Loc, Tién Phudc, Quang Nam

Dia chi thudng tri: Thén 2, xi Tién Loc, huyén Tién Phuéc, tinh Quang Nam
Chimg minh nhén dan: 205849746

Trinh dd viin héa: 12/12

Trinh d chuyén mon: Ky su dién

Chirc vy hién nay: Phé gidm déc Cong ty

- Nhitng thay ddi trong ban didu hanh

. 84 lugng cén bg, nhan vién. Tém dit chinh sich va thay ddi trong chinh sach d6i véi ngudi lao

dong.
) 31/12/2023 31/12/2024
Phan loai theo trinh d§ ngudi lao dong Ty 1€ %
] (ngudi) (ngudi)
Pai hoc va trén dai hoc 3 3 1
Cao ding 1 1 50
Trung cap 1 1 100
Cong nhan k¥ thudt 3 3 0.3
Lao dong pho thong 0 0
Tong cong 8 8 0.4

3. Tinh hinh ddu tu, tinh hinh thyc hign cdc du dn
a) Céc khoan dau tu 16n:
b) Céc cong ty con, cong ty lién két:
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4. Tinh hinh tai chinh

a) Tinh hinh tai chinh

Chi tidu Niim 2023 Niim 2024 % tang/giam
Téng gié tri tai san 28,111,379,581 29,261,013.414 104
Doanh thu thuin 5.953,961,849 800,13 13
Ilzgllhn:::: htu hoat dong 3,665,092,037 -1,652,825,362 46
Loi nhuén khac 100,502,988 2,728,669,818 2715
Loi nhugn truée thué 3,665,092,037 1,075,844,436 29
Loi nhugn sau thué 3,665,092,037 493,380,820 13

- Cic chi tiéu khac: (tuy theo ddc diém riéng cia nganh, cia cong ty dé 1am rd két qua hoat dong

kinh doanh trong hai ndm gin nhat
b) Cdc chi tiéu tai chinh chit yéu:

Chi tiéu Nim 2023 Nim 2024
1. Chi tiéu vé kha ndng thanh todn
+ Heé s6 thanh todn ng{m han: 15.63 12.09
Tai san ngin han/Ng ngin han
+ Heé s thanh toén nhanh: 14.56 11.11
Tai sin ngén han - Hang tdn kho
No ng!m han
2. Chi tiéu vé co cdu von 0.06 0.08
+ Hé sb No/Tong tai san
+ Hé sb Ng/Vén chi s hiru 0.06 0.09
3. Chi tiéu vé nang luc hoat dong
+ Vong quay hang ton kho 3.0 0.41
Gia vén hang ban/Hang ton kho binh quén
Doanh thu thuan/T dng tai san 0.21 0.03
4. Chi tiéu vé kha ndng sinh loi
+ Hé sb Loi nhugn sau thué/Doanh thu thuan -0.62 0.62
T Hé s Loi nhuan sau thué/Von chi s hiru -0.14 0.02
+ Hé sb Lgi nhudn sau thué/Téng tai san -0.13 0.02
+ Hé sb Lgi nhudn tir hoat dong kinh doanh/Doanh thu thudn -0.60 -2.07




5. Co cu cb dong, thay déi vén ddu tw ciia chii s6 hivu

a) Cb phan: Néu tong 56 cb phan va logi c0 phén dang luu hanh, 56 lugng cb phan chuyén nhugng
tyr do va sd luong ¢b phén bj han ché chuyén nhuong theo quy dinh phép luat, Diéu I¢ cong ty hay
cam két coa'figudi s& hiru. Truong hop cong ty 6 chimg khoan giao djch tai nudc ngoai hay bao
tro viéc phat hanh va niém yét chimg khodn tai nude ngodi, can néu rd thi truong giao dich, s0
lugng chimg khoan duoc giao dich hay dugc bao trg va cac thong tin quan trong lién quan dén
quyén, nghia vy cua cong ty lién quan dén chimg khodn giao dich hoic duge bao try tai nude ngoai.
Gia tri s0 sach tai thoi didm 31/12/2023 :  60.000.000.000 ddng

Nhimg thay ddi vé vén co dong/ von gép:

Téng sb cb phiéu theo timg logi (CP thuong, CP wu dai):  6.000.000 CP

Téng s6 tréi phiéu dang luu hanh theo timg loai (tréi phiéu c6 the chuyén i, khong thé chuyén
dbi): Khong

s lugng cé phiéu PT dang luu hanh: 5.931.280

b) Co cdu cb dong: Néu co chu cb dong phan theo céc tiéu chi ty 1¢ s hiru (cb dong 16n, cd dong
nho); ¢b dong to chire va cb dong ca nhan; cd ddng trong nude va cb dong nuéc ngoai, co dong
nha nudc va cc cd dong khac.

Cb dong trong nudc dang ném git:  2.115.600 CP

Cé dong nude ngoai dang ndm gitr:  1.524.600 CP

Cb dong tb chirc nim git:  2.291.080 CP

Cé déng l6n ndm gilr:

¢) Tinh hinh thay doi vén diu tu cia chi s& hiru: Néu cdc dot tang vbn cb phén trong ndm bao gbm
céic dot chao bén ra cong chiing, chao bin riéng 1é, chuyén doi tréi phiéu, chuyén doi chimg quyén,
phat hanh cb phiéu thudng, tra cb tirc bing cb phiéu.

d) Giao dich co phiéu quy: Néu s Iwong b phiéu quy hién tai, liét ké céc giao dich ¢ phiu qu¥
d4 thuc hién trong nam bao gém thoi diém thyc hién giao dich, gia giao dich va ddi tuong giao
dich.

b phiéu quy hién tai:  68.720 CP

¢) Céc chimg khodn khéc: néu cac dot phat hanh chirng khoén khéc da thuc hién trong nam. Néu
s6 lugng, dic diém céc logi chimg Khodn khéc hién dang luu hanh va cdc cam két chua thyc hién
ciia cong ty véi ca nhan, t chirc khac (bao gdm cén by cong nhin vién, ngudi quan 1y cua cong
ty) lién quan dén vigc phét hanh chimg khoén.

6. Bdo cdo tdc dong lién quan dén mbi trwdong va xd hpi cua cong ty

6.1. Tdc dong lén moi treong:

Téng phét thai khi nha kinh (GHG) tryc tiép va gian tiép

Céc sang kién va bién phap giam thiéu phat thai khi nha kinh

6.2. Quan ly ngu&n nguyén vt liéu:

a) Téng lugng nguyén vét licu duge sir dung dé san «ult va déng goi céc san phim va dich vu
chinh cua td chirc trong nam.

b) Béo céo ti 1 phén trim nguyén vét liéu dugc tai ché duge sir dung & san xuét san phim va dich
vu chinh cua td chire.

6.3. Tiéu thu ndng luong:

a) Naing luong tiéu thy trye tiép va gidn tiép.
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b) Ning luong tiét ki¢m dugc thong qua céc sang kién sir dung niing hrong hiéu qua.
¢) Céc bao cdo sang kién tiét kiém ning lugng (cung céip céc san phim va dich vu tiét kiém néng
lrong hodic sir dyng ning luong téi tao); bdo céo két qua cua céc séng kién nay.
6.4. Tiéu thivmwedc: (mic tiéu thy nuée cia cée hoat dong kinh doanh trong nim)
a) Ngudn cung cdp nude va lugng nude st dung.
b) Ty I¢ phin trim va tong lugng nuée tai ché va tai str dung.
6.5. Tudn thu phap lugt vé bdo vé moi truong:
a) S6 1n bi xir phat vi pham do khong tuan thi luat phép va céc quy dinh v& mdi trudng,
b) Tong s tidn do bi xir phat vi pham do khong tudn thu lut phap va cac quy dinh vé moi trudng.
6.6. Chinh sich lién quan dén ngudi lao dong
a) S6 lugng lao dong, mirc luong trung binh déi véi ngudi lao dong.
6 luong ngudi lao dong 1a 08 ngudi, trong do lao dong nir 1a 2 ngudi, mic luong trung
binh déi véi ngudi lao dong 1a 7 triéu déng/ ngudi.
b) Chinh sach lao dong nhim dam bao strc khoe, an toan va phiic 1¢i clia ngudi lao dong.
¢) Hoat dong dao tao ngudi lao ddng
- S gidr dao tao trung binh m&i nim, theo nhén vién va theo phan logi nhan vién.
- Cac chuong trinh phét trién k¥ ning va hoc tép lién tuc dé hd tro ngudi lao dong dam bao cb vige
lam va phat trién sy nghiép.
6.7. Bdo cdo lién quan dén trdch nhiém doi véi cong dong dia phuong
Cic hoat dong dau tw cdng ddng va hoat dong phat trién cong ddng khic, bao gdm h trg tai chinh
nhim phuc vu cong dong.
6.8. Bdo cdo liéh quan dén hoat dong thi trirong von xanh theo huéng dén ctia UBCKNN.
IIL Bio cdo va danh gis cia Ban Gidm dbe
(Ban Gidm déc bédo cdo va dinh gid vé tinh hinh moi mit cta cong ty)
1. Pdnh gid két qua hogt djng sin xudt kinh doanh

TT CHI TIEU KH2024 TH2024 % TH so véi
KH
1 | Doanh thu bén hing & ung cap 8,000,000,000 3,731,991,619 47
DV
2 | Céc khoan giam trir doanh thu 0
3 | Doanh thu thudn vé ban hang va 800,173,437
CCDV
4 | Gia von hang béan 939,087,602
5 | Loi nhuan gop v ban hang & -138,914,165
CCDV
6 | Doanh thu hoat dong tai chinh 157,357,890
7 | Chi phi tai chinh -526,990,430
8 | Chi phi ban hang -
9 | Chi phi quan ly doanh nghiép 2,198,259,517
10 | Loi nhuén tir HDKD -1,652,825,362
11 | Thu nhép khéac 2,931,818,182




12 | Chi phi khac 203,148,364 ]
13 | Loi nhuan khic 2,728,669,818
14 | Tong lgi nhuin ké todn trude 1,075,844,456
thué 7
15 | Chi phi thué thu nhép hién hanh 0
16 | Chi phi thué thu nhdp hodn lai 582,463,636
17 | Loi nhuan sau thué TNDN 250.000.000 493,380,820 197
18 | Lai co ban trén cd phieu 83
19 | C& tire trén mot co phicu 0

- Mic di cong ty dd dat loi nhuén sau thué vurot ké hoach 197%, nhung doanh thu va lgi nhudn tir
hoat dong kinh doanh chinh khong dat k¥ vong (Doanh thu dat 47% ké hoach, Loi nhuén tir hoat

déng kinh doanh 12 -1,65 ty dong). Thu nhép khac gitip cong ty cé duge két qua tich cye cudi ciing,

tuy nhién, cong ty cén cai thi¢n hoat déng chinh va kiém soat chi phi d& giam thiéu rui ro va ting

trudng bén vimg trong tuong lai.
- Céong ty da c6 nhimg tién by dang ké trong viéc t&i uu hoa cac khoan chi phi thué, dat dugc loi

nhugn sau thué cao hon ké hoach (vuot 1
doanh thu va bi 13 tir hoat dong kinh doanh chinh,
gitip cong ty duy tri két qua tai chinh tich ¢
ty cdn tdp trung cdi thién hiéu qué hoat don

2. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai san

wc. Tuy nhién,

97%). D gip kho khan trong viéc hoan thanh muc tiéu
nhung thu nhp khéc va viée tiét kiém thué da
@& dam bao sy phat trién bén vimg, cong
g kinh doanh chinh trong nhiing ndm tdi.

TT Nji dung 01/01/ 2024 31/12/2024
b Tai sédn
A | Tai san ngan han 25,993,276,861 28,038,013,339
| Tien va cac khoan twong duong tien 5,467,807,262 10,802,256,944
I | Céc khoan dau tu TC ngén han 9,459,670,100 9,986,660,530
[Il | Céc khoan phai thu ngan han 9,242,407,086 4,951,195,367
IV | Hang ton kho 1,771,253,664 2,272,730,253
V| Tai san ngan han khéac 52,138,749 25,170,245
B | Tai san dai han 2,118,102,720 1,223,000,075
[ | Céc khoan phai thu dai han - -
Il | Taisan co dinh 2,049,088,362 1,177,692,034
1 | Tai san c6 dinh hiru hinh 699,088,362 502,692,034
2 | Tai san c0 dinh vo hinh 1,350,000,000 675,000,000
3 | Tai san cd dinh thug tai chinh E 2
4 | Chi phi xay dung co ban do dang - o
11l | Bat dong san dau tu - <
IV | Cac khoan dau tu tai chinh dai han 5 -
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Diu tur vao cong ty con

Dau tur cong ty lién ket, lién doanh

Piu tu dai han khéc

Du phong giam gié dau tu tai chinh dai han

eI

Tai san dai han khac

69,014,358

45,308,041

Tong cong tai san

28,111,379,581

29.261,013.414

Phén tich tinh hinh tai san:

- Tai san ngiin han tang manh, dic biét la tidn va céc khoan tuong dwong tién, cho thay

cong ty da cai thi¢n kha ndng thanh khoan trong ndm 2024.
_ Tai sin dai han giam, ch yéu do giam gid trj tai san c0 dinh h

1a do khéu hao ho#ic bén tai san.

- Cong ty d nang cao hiéu qua sir dung tai san ng

tai san dai han trong twong lai.

iru hinh va v6 hinh, ¢6 thé

%n han nhung cin cha ¥ dén sy giam sit

b) Tinh hinh ng phai tra
TT Nji dung 01/01/ 2024 31/12/ 2024
Nguon von

A | No phéi tra 1,663,542,437 2,319,795,450
I | Nongin han 1,663,542,437 2,319,795,450
I | Nogdai han - "
B | Von chu so hitu 26,447,837,144 26,941,217,964
I | Von chii sé hiru 26,447,837,144 26,941,217,964
1| V&n dau tu cia cha s¢ hiru 60,000,000,000 60,000,000,000
2| Thang du von co phan 111,973,829 111,973,829
3 | Vdn khac cua chii s& hiru = 5
4 | Co phieu quy 436,450,000 -436,450,000
5 | Cheénh léch d4nh gid lai tai san . 7
7 | Chénh léch ty gia hoi dodi - -
8§ | Qty dau tu va phét trien - z
9 | Loi nhuan sau thué chwa phan phoi -33,227,686,685 -32,734,305,865

10 | Ngudn von dau tr XDCB

T | Ngudn kinh phi va cdc quy

Téng cong ngudn von

28,111,379,581

29,261,013,414

- N phai tra ting manh trong nim 2024, c6 thé do vige

ng ciia khach hang, khong 6 ng xéu.

3. Nhitng cii tién vé co cdu to chitc, chinh sdch, qudn Iy
- Cai tién quan Iy tai chinh: Giam phu thude vao ng ngén han,

tién mat.

gia tang ng ngéin han,cht yéu 1a céc khoan

. L« ’ -
tai co cAu ng, va toi uu hoa sir dung
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- Quan ly rui ro Jai suét va ty gid: Ap dung céc cong cu phong ngira i ro dé bao vé cong ty khoi
bién dong tai chinh.
- PAu tur vao tai san cb dinh: Téng cuong 4Au tu vao tai san cb dinh hiru hinh va vo hinh d& tang
niing lyc san kudt va tai san lau dai.
- Quan ly ng xau: Cai thién quy trinh thu hdi ng va quan Iy céc khoan ng xéu.
- Xem xét phan bd lgi nhuéin va quy phét trién: T6i uu hoa vige st dung lgi nhudn va tao ra quy
dAu tu phat trién dé thic dhy tang truéng lau dai.
- Cong ty cin duy tri sy linh hoat trong viéc diéu chinh chién luge tai chinh va quan Iy rii ro dé
dam bio sur n dinh va phét trién bén vimg.
4. Ké hoach phat trién trong twong lai
- Cong ty xéc djnh myc tiéu phat trién manh mé trong nhimg ndm tiép theo véi chién luge da nganh
nghé, tép trung vao céc linh vuc trong diém
- Tré thanh mot td chirc san xudt kinh doanh da nganh nghé, dac biét 1a trong linh vuc xdy dyng
dién, cong nghiép va dén dung.
- Tang trudng bén vimg trong cac nganh mili nhon, khiing dinh vi thé 1a nha thau uy tin trong nganh
xdy dyng va ning luong.
- Cong ty s& tiép tuc m& rong quy mé v t&i wru hoa hoat dong trong céc linh vure chién lugc dé dat
duoe myc tiéu dai han va dép (g nhu cAu phét trién kinh té trong nudée va quéc té
5. Gidi trinh cila Ban Gidm dbc dbi véi § kién kiém todn (néu c6) - (Trwong hop ¥ kién kiém
todn khong phai la y kién chép thudn toan phin).
- Ban Giém dbc nhéin thirc ring ¥ Kién kiém ton ngoai trir 4 duge dua ra lién quan dén viéc khong
thé kidm tra s du tién mit tgi ngay 31/12/2024. Tuy nhién, Ban Giam dbc khing dinh ring cic
khoan muc khéc trong béo cdo tai chinh, bao gdm tai sén, ng phai trd, va két qua hoat dgng Kinh
doanh, déu dugce ghi nhdn ding dfn va day du theo céc chuén myc ké toan hién hanh.
- Dé trénh tinh trang tuong ty Xy ra trong céc ky kiém todn sau, Ban Giam dbc cam két s cai thién
quy trinh ldp bao c4o tai chinh va ting cudng ph(‘)i hop chit ché voi kiém toan vién trong subt qué
trinh kiém todn. Pong thoi, cong ty s& td chirc kiém ké tién mat dang han va minh bach hon trong
viéc cung cép bing chimg kidm toan cho kiém todn vién.
- Ban Giam déc dong ¥ v6i ¥ Kién kiém toan ngoai trir va cam két s& thyc hién cc bign phap can
thiét dé khic phyc vén & lién quan dén viéc kiém ke tién mit trong tuong lai. Céng ty van dam
bao tudn thii céc chudn muc k& todn Viét Nam va ché dd ké toan doanh nghiép Vigt Nam, dong
thoi cam két cong khai, minh bach trong viéc lap v trinh bay béo céo tai chinh
6. Bdo cdo ddnh gid lién quan dén trdach nhiém vé méi trwong va xa hji cua cong ty
a. Panh gia lién quan dén cac chi tiéu moi trudng (tiéu thu nudc, nang lugng, phat thai...)
b. Danh gia lién quan dén véin dé ngudi lao dong
¢. Panh gia lién quan dén trach nhiém cua doanh nghiép 4bi véi cong ddng dia phuong
1V. Panh gid ciia Hji abng quin tri vé hoat dong ciia Cong ty (d6i voi cong ty cb phin)
1. Pdnh gid cia Hji dong qudn tri vé cdc mt hoat djng ciia Céng ty, trong do cé ddanh gid lién
quan dén trach nhiém mbi truwong va xa hji.
Trong ndm c6 nhimg cudc hop theo dinh k¥ va kip thoi & tim phuong dn, bién phép giai quyét
nhitng virdng méc trong quan ly, cling nhu thi tuc thay i lién quan @& dénh gié vé tinh hinh
tai chinh ciing nhu ¢6 nhiing quyét dinh quan trong nhim cai thién tinh hinh thye tai ciia cOng

ty. Céc cudc hop nhiim tim kiém viéc lam, thu hat dAu tu va phét trién cho Cong ty gén lién vi
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phat trién moi trudmg va xa hoi lanh manh [ wu tién hang diu trong céc hoat dong chi dao cua
Hoi ddng quan tri.
2. Pdnh gid ciia Hpi dong quan tri vé hoat dpng ciia Ban Gidm déc cong ty
Hoi ddng quan tri dd phan cong céc thanh vién giam sét hoat déng san xudt kinh doanh ctia cong
ty va béo cdo két qua trong nam.
3. Cdc ké hoach, dinh hudng cia Hji dong qudn tri
Cin ¢l vao tinh hinh kinh té trong nuéc va quéc té, chién luge phat trién ciia Cong ty va ké
hoach trién khai céc dy 4n, Cong ty dit ra myc tiéu dwa Cong ty trd thanh mdt td chire san xuét
kinh doanh da nghanh nghé véi céc linh vy chi yéu: Xay dyng dién, xdy dyng dién cong nghicp
va din-dung, xuét khau vt tu thiét bi dién, m& rong phuong ti¢n vén tdi, xe may thi cong san
«udt va kinh doanh dién nang,dau tu cic nha mdy dién doc 1ap.
V. Quin tri cong ty
1. Hpi dong quan tri
a) Thanh vién va co cdu cia HOi ddng quan tri: (danh séch thanh vién Hoi ddng quan tri, ty 1¢ s&
hitu ¢ phn cé quyén biéu quyét va cée ching khodn khéc do céng ty phat hanh, néu r& thanh vién
doc 1ap va cac thanh vién khéc; sb lugng chirc danh thanh vién hdi ddng quan tri do timg thanh
vién Hoi ddng quan trj clia cong ty ném gir tai cdc cong ty khéc.
Héi ddng quan tri gdm 4 thanh vién:

Ong P Vin Dat Chu tich HDQT
Ong D3 Nhu Hiép Thanh vién HDQT
Ong D Vian Huén Thanh vién HDQT
Ong La B4 b Thanh vién HPQT
TT | Nguoi thye hién giao | Quan hé véi ¢b | S cd phicu s S ¢ phicu s&
dich dong ndi by hitu 01/01/2024 | hitu 31/12/2024
So Tyle | SoCP | TyIg
CP
I | Ong D3 Van Dat CT HPQT 54700 | 092 | 54700 | 0.92
2 | Ong D6 Nhu Higp TV HBQT 83.653 1.41 83.653 | 141
3 | Ong D5 Vin Huan TV HPQT 198.600 | 3.3 | 198.600 | 3.3
4 | OngLaBabd TV HPQT 0 0 0 0

b) Cc tiéu ban thuc Hoi ddng quan tri: (Liét ké cac tidu ban thudc Hoi dong quan tri va thanh

vién trong timg ti¢u ban).
Dinh ky hang thang, quy , 6 thang, nam déu thyc hién cong bd théng tin clia cdng ty, thuc

hién ding céc quy dinh ctia Uy ban chimg khoén nha nuéc va S& giao dich chimg khodn Ha Noi.
V& ban kiém soat:

Ba Trin Thi Ha Trinh Trudng ban
Ong Nguyén Huy Kha Thanh vién
Ba Lé Thij Nga Thanh vién

Hang quy, 6 thing, nam déu Kidm tra cdc chirc trach hoat ddng clia Cong ty va béo cdo trong
cac ky hop Hoi ddng quan tri Cong ty.
¢) Hoat dong ctia HOI ddng quén tri: danh gia hoat dong cua Hai ddng quan tri, néu cy thé sb lugng
céc cude hop Hoi ddng quan tri, ndi dung va két qua cua cdc cude hop.

Trong nhiém ky Hol ddng quan tri dd co 7 cudc hop cu thé nhu sau:
13



» Ngay 27 thang 02 nim 2024 hop HDQT chét ngay ding ky cudi cung thuc hién quyén
t& chirc PHDCP thudmg nién 2024
» Ngiy 03/4/2024 Hop chét thai gian PHDCD thudng nién nim 2024
> Ngay 27/02/2023 hop HPQT chét ngdy dang ky cudi cing thuc hién quyén tb chirc
PHDCD thudng nién 2023.
Théng qua viée chot danh sich C dong dé té chirc Pai hdi dong cb dong thudmg nién nidm 2024,
cu thé nhu sau:
- Ngay chét danh sach C6 dong: 27/03/2024
- Thoi gian td chirc: Dy kién tir ngay 24/04/2024 - 29/04/2024
(s c6 théng bao chinh thicc giri G c6 dong).
- Dia diém tb chrc: Tai Cong ty ¢ phin xdy dyng dién VNECO, s6 489 Nguyén Luong Bing,
phudng Hoa Hiép Nam, quén Lién Chiéu, thanh phé Da Néng.
- Noi dung Pai hoi:
+ Bio céo ciia Hoi dong quan tri va Ban kiém soat Cdng ty, Bao céo hoat dong SXKD nam
2023 va ké hoach SXKD niam 2024, Béo cdo tai chinh.
+ Té trinh vé viéc chon Céng ty Kiém todn cho niim tai chinh 2024.
+ Biu thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban kiém soét nhi¢m ky 2022-2027
+ Nhimg ndi dung khac thude thdm quyén cua Pai hdi cb dong va HDQT.
» Ngiy 31/06/2024, hop HPQT biu chi tich HPQT, lya chon Céng ty kiém todn, bau
truémg ban kiém soét, ndi dung cy thé nhu sau:
+ Thong qua lya chon Cong ty TNHH Kiém toan va DPinh gid Viét Nam dé soat xét Bdo céo
tai chinh giira nién do va Kiém todn Bao cdo tai chinh niam 2024.
» Ngay 03/04/2024, hop HDQT chdt ngay td chirc dai hdi
- Chét thosi gian Dai hoi déng cb dong thudng nién nim 2024 vao lic 8h00 Thir Sdu ngay
24/06/2024.
» Ngay 27/11/2024, hop HDQT Chuyén nhuong quyén sir dung dat
» Ngay 27/12/2024 hop HPQT tdng két hoat dong kinh doanh nidm 2024, va ké hoach kinh
doanh niim 2025.
d) Hoat dong cta thanh vién Hoi ddng quén trj ddc lap. Hoat dong cua céc tiéu ban trong Hoi déng
quan tri: (danh gid hoat ddng cia céc tidu ban thudc Hoi dong quan tri, néu cu thé s lwong céc
cudc hop cua timg tiéu ban, ndi dung va két qua cua céc cude hop.
¢) Danh séch céc thanh vién Hoi ddng quan trj c6 chimg chi ddo tao vé quan trj cong ty. Danh sach
cic thanh vién Hoi ddng quan trj tham gia céc chuong trinh vé quan trj cong ty trong nam.
2. Ban Kiém sodt i
a) Thanh vién va co cdu clia Ban kidm sodt: (danh sch thanh vién Ban kiém sodt, ty ¢ s& hiu cd
phin ¢6 quyén biéu quyét va céc chimg khoan khéc do cong ty phat hanh.

Ban kiém soat:

Ba Tran Thi Ha Trinh Truéng ban
Ong Nguyén Huy Kha Thanh vién
Ba Lé Thj Nga Thanh vién
TT | Ngudi thuc hién Quan hé véicd | S6cd phiu s& S6 cd phicu so
giao dich déng ndi bd hitu 01/01/2024 | hiru 31/12/2024
S6CP | Tilg | SdCP | Tile
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1 | Tran Thi Ha Trinh | Tr BKS 0 0 0 0

2 | Nguyén HuyKha | TV BKS 0 0 0 0

3 | L& Thi Nga TV BKS 0 0 0 0
b) Hoat dong cua Ban kiem sodt: (dénh gi4 hoat dong ctia Ban kiém sodt, néu cu thé so lugng cac
cudc hop ctia Ban kiém sot, ndi dung va két qua cta cée cude hop.
Hépg quy, 6 thang, ca nam déu giam sat hoat dong cua Cong ty va béo céo trong céc ky
hop Hdi dong quan tri cua Cong ty.
3. Cic giao dich, thit lao va cdc khodn lgi ich ciia Hpi dong quan tri, Ban gidm déc va Ban kiém
sodt .
a) Luong, thuong, thu lao, céc khoan lgi ich: (Luong, thudng, thu lao, cac khoan lgi ich khic va
chi phi cho timg thanh vién Hoi ddng quan tri, thanh vién Ban kiém sodt, Giam ddc hogic Tong
Giam dbc va cac can b quan ly. Gia tri cac khoan thu lao, loi ich va chi phi nay phai duge cong
b& chi tiét cho timg ngudi, ghi rd sb tién cu thé. Céc khoan lgi ich phi vét chat hofic cic khoan lgi
ch chua thé/khong thé lugng hoa bing tién cAn duge liét ké va gidi trinh ddy du.
Thi lao HPQT va BKS

Cha tich HDQT  :3.000.000

Thanh vién HPQT : 1.500.000

Trudng BKS : 1.500.000

Thanh vién BKS  : 1.000.000
b) Giao dich ¢b phiéu ctia cb dong ndi bo: (Thong tin vé cée giao dich ¢é phiéu ciia cac thanh vién
Hoi ddng quan tri, thanh vién Ban Kidm sodt, Giam déc (Téng Giam ddc), K& todn trudng, cdc cén
bd quan Iy, Thu ky cong ty, cb dbéng 16n va nhing ngudi lién quan tdi cac dbi tugng noi trén.
¢) Hop dong hogc giao dich véi c dong ndi bd: (Thdng tin vé hop ddng, hoac giao dich da dugc
ky két hodc d3 duge thyc hign trong nam véi cong ty, chc cong ty con, cdc cong ty ma cong ty nim
quyén kiém soat cua thanh vién Hoi ddng quén tri, thanh vién Ban kiém soat, Giam ddc (Téng
Giam dbc), céc can by quan ly va nhitng ngudi lién quan t6i cac d6i trgng ndi trén.
d) Viéc thuc hign cac quy dinh vé quan tri cong ty: (Néu rd nhimg ndi dung chua thuc hién duge
theo quy dinh phép lugt vé quan tri cong ty. Nguyén nhén, giai phap va ké hoach khiic phuc/ké
hoach tang cudng hi¢u qua trong hoat dong quan tri cong ty.
V1. Bio cio tai chinh
1. ¥ kién kiém todn
Pon vi kiém toén ddc 18p:
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA QUOC TE
Y kién kiém toan doc lap:
Theo y kién ching t6i, ngoai trir anh hudng cua vn d& néu tai doan “Co s& cua ¥ kién kiém todn
ngoai trir”, Béo céo tai chinh da phan anh trung thyc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nim 2024, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cho nam tai chinh k&t thic cling ngay, phu hop véi cac Chuén myc
k& todn Viét Nam, Ché do ké toén doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan
dén viée 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh.
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Céc nhan xét dic biét (Thu quan ly):
2. Bdo cdo tai chinh diegc kiém todn
Chiing t6i d kiém toan Béo céo tai chinh kem theo ciia Cong ty Cb phén Xay dyng dién VNECOLI
(goi tit 1a “Céng ty™), dugc 13p ngay 04 thing 04 nam 2025, tix trang 5 dén trang 27, bao gdm Bang
can déi ké toan tai ngdy 31 thang 12 ndm 2024, Béo cdo két quéa hoat dong kinh doanh, Béo cdo
luu chuyén tién t& cho nim tai chinh k&t thiic ciing ngay va céc thuyét minh Béo céo tai chinh kém
theo.

Béio céio tai chinh da duge kiém todn the hign céc muyc trén va duoc giri ban gbe kém theo.

Da Ning, 1 -—, 04 nam 2025
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