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TAM NHIN VA SI? MENH

TAM NHIN

Chung t6i c6 tdm nhin tré thanh mét
trong nhirng doanh nghiép hang
dau trong phat trién bat dong san,
kién dinh v&i ton chi phat trién bén
virng, dwa trén nén tang phap ly minh
bach, cau tric tai chinh virng chac,
la “Noi dat niém tin - Noi xay t6 am”
cho c6 dong, dbi tac, khach hang va
cong doéng.

S’ MENH

St ménh cta Khang Dién la kién tao
dé thi van minh, méi trwéng séng
xanh, céng déng nhan vian va mang
lai gia tri thiét thwc cho c6 dong, doi
tac, khach hang va céng dong.
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DINH HUONG PHAT TRIEN

MUC TIEU

La thwong hiéu bét dong san dirng dau vé niém tin cta di tac va khach hang;

Tang trwéng 6n dinh, vé lau dai binh quan khéng thdp hon tang trwdng cha nén
kinh té;

La mdt trong nhirng noi lam viéc duwoc wa thich nhat trong linh vyc bat dong san.

CAC MUC TIEU BOI VOI MOI TRUONG, XA HOI VA

CONG PONG

Gop phan bao vé méi trwéng, tuan thi cac quy dinh vé méi truwdng tai Viét Nam
va ap dung cac bién phap tiét kiem tai nguyén, gidm tac dong mdi trudng trong
thi cong va van hanh dy an;

Duy tri bén viztng ngudn nhan lyc bang cac chinh sach thu hat, dao tao va gik
nhan tai. Tuan thd cac quy dinh ctia B6 luat Lao déng, xay dwng méi trwdng lam
viéc tét nhat cho nhan vién;

Lam tron trach nhiém xa hoéi clia doanh nghiép théng qua cac hoat dong thién
nguyén, hé tro' y té, an sinh, gido duc va nang cao d&i sbng cong déng.

LO1 GIOI THIEU 617

CHIEN LUYOC PHAT TRIEN TRUNG VA DAI HAN

Phat trién cac dy an va san pham béat dong san dwoc khach hang va déi tac tin
twdng va lwa chon;

Quan ly chi phi va dong tién kinh doanh dé téi wu hiéu qua st dung vén va
loi nhuan;

Tiép tuc hoan thién va mé rong quy dat; ddy manh nghién clru phat trién
san pham bét kip xu thé thj truong;

Tap trung ngudn lyc vao cac co hodi dau tw mang lai gia tri thiét thuc cho
cb dong;

Dot pha bang cac dy an khu phirc hop;
Cung cb va phat trién thwong hiéu bén virng;

Kién dinh gitr virng cac gia tri cbt 16i cia Cong ty: Minh bach - Chét lwong -
Bén virng.
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GIA TRI COT LOI - LOI THE CANH TRANH

GIA TRI COT LOI LOI THE CANH TRANH

Uy tin thwong hiéu

CA,\,M Qua 24 n&m phaét trién, Khang Dién da tré thanh thuwong hiéu bat dong san
KET dwoc khach hang, cb déng va déi tac tin twdng va lwa chon. Tap doan vinh dy

SANG dwoc cdng nhan 1a Thwong hiéu Québc gia Viet Nam do Bo Céng thuwong td
chire, Top 10 Sao Vang Dat Viét, cung nhiéu ndm lién dat cac giai thuwéng uy
tin clia gi¢i chuyén mon.

Kinh nghiém
LUAT

Vi nhiéu ndm chuyén tam hoat déng trong linh vuwc bat ddng san, Tap doan da
thye hién hon 20 dy an tai TP. HCM, tich Iy dwoc nhirng kinh nghiém quy gia

trong viéc phat trién quy dat va trién khai dy an.

TON
TRONG Tai chinh
Tap doan c6 cAu truc tai chinh viing chéc va an toan, cung véi sy ddng hanh
lau dai cia cb déng, trong dé cé cac quy dau tw nwdc ngoai Ién tai Viét Nam
nhw VinaCapital, Dragon Capital, Viet Capital, PYN Elite...

Quy dat

Tap doan s& hiru quy dat I&n tai TP. HS Chi Minh va tw tin vé ndng luc dau tw
phat trién hiéu qua quy dat nay trong twong lai.
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THONG DIEP CUA
CHU TICH HOI PONG QUAN TRI

Kinh thwa Quy C6 dong,

Nam 2024 danh diu bwéc chuyén minh quan trong cua thi trweérng bat déng san khi cac Luat D4t dai 2024, Luat Nha @

& 2023 va Luat Kinh doanh B4t dong san 2023 c6 hiéu luc tir ngay 01/08/2024. Nhirng diéu chinh vé chinh sach, sw

gia tdng dau tw cong vao cac dy an ha tang trong diém, |4i suét &n dinh... da gép phan tao déng luc cai thién nguén Tap doan Khang Dién kién dinh

cung va tinh thanh khoan cla thi tredng. Y. LK . .2 3
v®i chien lwgc phat trien bén

Trong béi canh d6, Tap doan Khang Didn kién dinh véi chién Ioc phat trign ban virng, linh hoat thich nghi va khong vieng, linh hoat thich nghi va

ngirng d6i mai. Vi nén tang phap Iy minh bach, co cu tai chinh an toan, Khang Dién tiép tuc khang dinh vi thé 1a khéng ngirng doi méi. V&i néen

thwong hiéu bat déng san chuyén nghiép, dwoc Quy Cé déng, Ddi tac va Khach hang tin twéng. tang phap ly minh bach, co cau

tai chinh an toan, Khang Dién tiép

Nam 2024, Khang Dién tiép tuc ghi ddu &n v&i nhiéu gidi thwdng uy tin: Thwong hiéu Quéc gia (do B6 Céng tuc khéng dinh vi thé 13 thwong

Thwong trao tdng), Top 10 Sao Vang Dét Viét (do Trung wong Doan TNCS Hb Chi Minh, Héi Lién hiép Thanh nién N
Viét Nam va Hai Doanh nhan tré Viét Nam binh chon), Cha dau tw ctia Thap Ky (trong khudn khd Giai thuéng Bat hiéu bat dong san chuyén nghiép,
déng san Viét Nam PropertyGuru). dwoc Quy C6 dong, Poéi tac va
. o . Khach hang tin twéng.

Hon 20 nam chuyén tam trong linh vire dau tw va phat trien bat déng san, Khang bién virng vang véi sie ménh mang

dén nhirng san pham chét lwvong va phap ly hoan chinh cho khach hang, hinh thanh nén nhiéu céng ddng dan cw

van minh, hién dai. Cac dw an dwoc hoan thién phan Ién hang muc nha &, tién ich va canh quan truwdc khi mé ban,

mang t&i nhirng gia tri that, giip khach hang trai nghiém thuc té va an tam dwa ra quyét dinh. Cac s&n phdm nha

phd, biét thy va can ho chung cu dwoc gidi thiéu ra thi trwdng trong nhirtng ndm qua déu dat ty 1& hap thu 100%,

ddng thdi nhanh chéng ban giao nha va Gidy chirng nhan cho cw dan dung tién do theo quy dinh, cling cb niém tin

va uy tin thwong hiéu Tap doan.

Bén canh viéc phat trién nha &, Khang Dién ciing tai ciu trdc va nang cao hiéu qua hoat déng mang kinh doanh
ha tAng khu cdng nghiép, ddm bao nguén thu én dinh. Ddng thoi, Tap doan tiép tuc mé réng quy dat, tim kiém co
hoi hop tac véi cac dbi tac, quy dau tw, cac don vi phat trién bat dong san Ién trong nwéc va qubc té dé téi wu héa
ngudn lwc, hiéu qua st dung vén.

Tai Khang Dién, dao dirc kinh doanh luén Ia kim chi nam xuyén suét, khéng chi dirng lai & viéc kién tao nhirng khu
dé thi hién dai, van minh, ma con bdi d&p gia tri nhan van, hwéng dén cong dong xa héi. Tiép néi truyén théng nhiéu
nam, Khang Dién lién tuc déng gép vao cac hoat dong thién nguyén, hé tro' y té, an sinh, gido duc... tai nhiéu dia
phwong. Nam 2024, Khang Dién da danh khoang 50 ty ddng cho cac chwong trinh y nghia nay, dwoc trich tr Quy
khen thwéng clia Hoi ddng Quan tri, Ban Diéu hanh cung Quy khen thwéng - phuic lgi ctia Cong ty.

Vi tam huyét ctia Hoi ddng Quan tri, sy tan tdm clia Ban I4nh dao va tinh than trach nhiém cla toan thé nhan vién,
chuing ti né lwc mang dén nhirng gia tri thiét thwe, dn dinh 1au dai cho C6 déng, Déi tac va Khach hang.

Thay mé&t Hoi déng Quan tri, t6i tran trong glvi 1 cdm on Quy vi da ddng hanh cung Tap doan Khang Dién trong
nhiéu ndm qua va rat mong tiép tuc nhan dwoc sw Gng hd Quy vi trong thoi gian toi.

Tran trong,
Chu tich Hoi déng Quan tri

[

MAI TRAN THANH TRANG
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THONG TIN TONG QUAN

Ma cé phiéu KDH
Tén viét tat KHADIHOUSE JSC
Tén giao dich Khang Dién

Giay chirng nhan

S6 0302588596, do S& K& hoach va Pau tw TP. HCM cép

DKDN dang ky lan dau ngay 02/5/2007 va dang ky thay dbi 1an thir 33
ngay 15/01/2025
Vén diéu lé 10.111.425.650.000 ddng

Tru sé& chinh

Phong 1 va 2, Lau 11 Saigon Centre, 67 Lé Loi, Phwong Bén
Nghé, Quan 1, TP. Hb6 Chi Minh, Viét Nam

bién thoai +(84.28) 3820 8858
Fax +(84.28) 3820 8859
Email info@khangdien.com.vn
Website www.khangdien.com.vn

GIOI THIEU CHUNG VE KHANG DBIEN

Dw an The Privia (Quéan Binh Tén)
Anh thuece té
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NGANH NGHE KINH DOANH VA
DIA BAN HOAT BONG

NGANH NGHE KINH DOANH

_— | [ P —

Kinh doanh b4t déng san,
quyén st dung dat thudc Xay dwng nha cac loai
chd s& hivu, chd str dung (ma nganh: 4100)
hoac di thué
(ma nganh: 6810 - chinh)

Tw van, méi gidi,
dAu gia bat dong
san, dau gia quyén

st dung dét

(ma nganh: 6820)

Hoat dong kién

trdc va tw van ky
thuat co6 lién quan
(ma nganh: 7110)

Hoat dong tw van quan ly
(ma nganh: 7020)

Gigo duc tiéu hoc
(ma nganh: 8520)

Giao duc mam non
(ma nganh: 8510)

GIOI THIEU CHUNG VE KHANG PIEN 16 1 17

DIA BAN HOAT bONG

Tap doan Khang Dién tap trung phat trién cac dw an bat dong san tai Thanh phd
Tha Btrc (khu Dong TP. H& Chi Minh), Quan Binh Tan va Huyén Binh Chanh (khu
Tay Nam TP. Hb Chi Minh).

GoVéap

Tan Binh Binh Than
Phu Nhuan

Tan Phu
Q.3
Q.1

Q4

Q.7

Nha Bé

Chu thich:
I Dia ban hoat déng
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QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

| Duw 4n The Venica - Anh thuc té

@

| Duw an Verosa Park - Anh thuc té

@

Duw &n The Classia - Anh thyec té

GIOI THIEU CHUNG VE KHANG DBIEN 18 1 19

Duw &n The Privia - Anh thuec té

2001

Thanh lap Cong ty TNHH Pau tw va Kinh doanh
Nha Khang Dién.

2007

Tang vén va IPO thanh Coéng ty C& phan véi von
diéu lé 332 ty déng.

Quy dau tw VinaCapital va Prudential gop vén tr&
thanh cb dong.

Niém yét 43,9 triéu cd phan (ma cb phiéu KDH) trén
S& Giao dich Chirng khoan TP. HCM (HSX).

Tang von diéu 1& 1&n 439 ty dong.

Tang vén diéu 1& 1&én 750 ty ddng véi s tham gia
cla ¢b déng Ién 1a Quy dau tw Dragon Capital.
Trién khai dw 4n nha phé Mega Ruby va Mega
Residence tai TP. Thu Dirc.

2015

Trién khai dw an biét thy cao cap Lucasta, The
Venica va dy an nha phé Mega Village va Melosa
Garden tai TP. Thi Buc.

Tang von diéu I 1&n 1.800 ty ddng va tich Iy dién
tich dat cé quy mé 1én & khu Nam TP. HCM.

Trién khai khu c&n ho Jamila, Safira tai TP. Tha Burc.

Tang vbn diéu 1& 1én hon 4.140 ty dong va tich
hop quy dat hivu dung véi quy mé trén 500 ha &
khu Nam TP. HCM.

2019-2020

Trién khai dy an biét thu va nha phé Verosa Park
tai TP. Tha Bc & khu Bong.

Trién khai dw an chung cw Lovera Vista, khang
dinh thi phan cta Khang Dién & khu Tay Nam
TP. HCM.

DPanh dau cot mbc 20 n&m phat trién véi danh
muc trén 20 dw an, cung cép cho thj trwdng hon
20 nghin san pham da dang.

Nhan Huan chwong Lao déng hang Ba, Béng
khen cda Tha twéng Chinh phd va cac gidi
thwdng uy tin khac.

Trién khai dw an nha lien ké The Classia tai
TP. Tha Dirc.

Puwoc cong nhan la Thwong hiéu Quéc gia
Viét Nam do B Cong thwong té chire.

Tang vén diéu 1é 1én hon 7.168 ty dong.

Trién khai dw &n chung cw The Privia tai
Quéan Binh Tan.

Hop tac lién doanh v&i Tap doan Keppel (Singapore)
phat trién 2 dw an nha & tai Thanh phé Tha Burc.

T&ng von diéu 1& 1én hon 7.993 ty dong.

Lan tht hai lién tiép dwoc cdng nhan 1a Thwong hiéu
Quéc gia Viét Nam do B6 Cong thuong tb chirc.
Puoc binh chon 1a “Top 10 Sao Vang Dt Viét 2024”
do Trung wong Poan TNCS H6 Chi Minh, Trung
wong Hoéi Lién hiép Thanh nién Viét Nam va Trung
wong Hoi Doanh nhan tré Viét Nam ch tri.

Ban giao can ho trwdc han cho khach hang cia dyw
an chung cw The Privia tai Quan Binh Tan.

T&ng von diéu lé 1en hon 10.111 ty dong.
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DANH MUC CAC DU AN TIEU BIEU

CAC DU AN DA HOAN THANH

KHANG DIEN - PHO'C LONG B

‘ Vi tri: Mat tién duong Duong Dinh Hoi,

Phuwong Phwéc Long B, Thanh phd

Tha Ble, TP. HCM
Dién tich: 10,4 ha
San pham: 247 can biét thw, nha lién

Phap ly: Ngwéi mua dwoc nhan Gidy chirng

nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha
& va tai san gan lién v&i dat sau khi hoan tat
xay dwng nha.

RIVER TOWN

‘ Vi tri: Canh bd séng Rach Chiéc thuéc

Phwong Phwéc Long B, Thanh phd

Tha Bire, TP. HCM
Dién tich: 7,1 ha
San pham: 202 can biét thw va nha lién ké

Phap ly: Ngwdi mua dwoc nhan Gidy chirng

nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha
& va tai san gan lién v&i dat sau khi hoan tat
xay dwng nha.

TOPIA GARDEN

Vi tri: Buong Bung Ong Thoan, Phudng

Pha Htku, Thanh phd Tha Bic, TP. HCM
Dién tich: 6 ha

San pham: 225 can biét thy va nha lién ké

Phap ly: Ngwdi mua dwoc nhan Gidy chirng

nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha
& va tai sén gan lién v&i dat sau khi hoan tat
xay dwng nha.

GIOI THIEU CHUNG VE KHANG DBIEN

MEGA RESIDENCE

Vi tri: Buwdng Vo Chi Cong, Phwdng Phu

Htru, Thanh phd Tha Bic, TP. HCM
Dién tich: 3,2 ha

San pham: 158 can nha lién ké

Phap ly: Dy an da ban giao Giay ching

nhan quyén s dung dat, quyén s& hiu
nha & va tai san khac gan lién véi dét cho
khach hang.

MEGA VILLAGE

Vi tri: Bwong V6 Chi Céng, Phuwong Phu

Heru, Thanh phé Tha Bie, TP. HCM

Dién tich: 5,7 ha

San phdm: 323 cidn nha lién ké va
biét thw

Phap ly: Dv an da ban giao Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s& hiu
nha & va tai san khac gan lién véi dat cho
khach hang.

MEGA RUBY

Vi tri: Bwdng V6 Chi Céng, Phuwdng Phu

Htru, Thanh phd Tha Bic, TP. HCM
Dién tich: 5 ha

San pham: 222 can nha lién ké

Phap ly: D an da ban giao Gidy ching

nhan quyén s dung dat, quyén s& hiu
nha & va tai san khac géan lién véi dét cho
khach hang.
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DANH MUC CAC DU AN TIEU BIEU (Tiép theo)

CAC DU AN DA HOAN THANH (Tiép theo)

MELOSA GARDEN

Vi tri: Phwong Phi Hiku, Thanh phé Tha B,

TP. HCM
Digntich:4ha
'San pham: 567 can nha lién ké vuon va.
biét thw
"Phap Iy: Dy 4n da ban giao Gidy ching

nhan quyén s& dung dat, quyén s& hiu
nha & va tai san khac gén lién véi dat cho
khach hang.

THE VENICA

Vi tri: Phuwdng Pha Hivu, Thanh phé Tha Buc,

TP. HCM
Dién tich: 3,1 ha

San pham: 43 can biét thy cao cap

Phap ly: Dv an da ban giao Gidy ching

nhan quyén s dung dat, quyén s& hiu
nha & va tai san khac gén lién voi dat cho
khach hang.

LUCASTA

Vi tri: Phuwdng Pha Hivu, Thanh phé Tha B,

TP. HCM
Dién tich: 8,2 ha
San pham: 140 can biét thy cao cap

Phap ly: Dv an da ban giao Gidy ching

nhan quyén s dung dat, quyén s& hiu
nha & va tai san khac gén lién véi dat cho
khach hang.

GIOI THIEU CHUNG VE KHANG DBIEN

MERITA

Vi tri: Mat tién dwong Lién Phuwong,
Phwong Phuéc Long B, Thanh phé Tha Bire,

TP. HCM
Dién tich: 3,1 ha

San pham: 131 can nha lién ké va nha phé

thwong mai

Phap ly: Dv an da ban giao Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s& hiu
nha & va tai san khac gan lién véi dét cho
khach hang.

ROSITA GARDEN

Vi tri: Mat tién dwong Nguyén Thi Tuw,
Phudng Pha Hu, Thanh phd Tha Biec,

TP. HCM
Dién tich: 3,1 ha

San pham: 118 can nha lién ké

Phap ly: Dv an da ban giao Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s& hiu
nha & va tai san khac gan lién véi dét cho
khach hang.

JAMILA

Vi tri: Pwong Song Hanh Cao téc TP.HCM -
Long Thanh - Dau Giay, Phwdng Phu Hiru,

Thanh phé Tha Bc, TP. HCM

Dién tich: 1,7 ha

San pham: 867 cin ho, 16 can thwong mai
dich vu

Phap ly: Duv an da ban giao Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s& hiu
nha & va tai san khac géan lién véi dat cho
khach hang va da thanh lap Ban Quan tri
Nha chung cuw.
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DANH MUC CAC DU AN TIEU BIEU (Tiép theo)

CAC DU AN DA HOAN THANH (Tiép theo)

SAFIRA LOVERA VISTA

‘ Vi tri: Phuong Pha Hivu, Thanh phé Tha Buc,

Vi tri: Khu dé thi Phong Phu 4, Huyén Binh
TP. HCM

Chanh, TP. HCM
Dién tich: 1,8 ha

Dién tich: 2,7 ha

San pham: 1.570 cin ho va 23 can thwong
mai dich vu

San pham: 1.310 cin ho

Phap ly: Dy an da cé Gidy chirng nhan
quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dét va da thanh 1ap
Ban Quan tri Nha chung cu.

Phap ly: Duv an da ban giao Gidy ching
nhan quyén s& dung dat, quyén s& hiu
nha & va tai san khac gén lién véi dat cho
khach hang va da thanh lap Ban Quan tri
Nha chung cw.

KHU CONG NGHIEP va TIEU THU CONG

VEROSA PARK NGHIEP LE MINH XUAN

Vi tri: Thanh phé Tha Bic, TP. HCM
Dién tich: 8,1 ha

Vi tri: Xa Lé Minh Xuan, Huyén Binh Chanh,
TP. HCM
San pham: 293 can nha lién k& cé san

Dién tich: 116 ha
vwon va 3 can biét thy '

T va < , R San pham: Khu Coéng nghiép va Tiéu khu
Phap ly: Dy an da cé Gidy chirng nhan congnghigp
quyén st dung dat, quyen s& hivu nha ¢ va Phap Iy va tién dé: Dang van hanh voi ty
tai sén khac gan lién voi dat. l& I4p dAy 100% véi hon 200 doanh nghiép
thué, mua dat va nha xuéng.




[ BAO CAO THUONG NIEN 2024

DANH MUC CAC DU AN TIEU BIEU (Tiép theo)

CAC DU AN DA HOAN THANH (Tiép theo)

THE CLASSIA

Cac giai thwéng tai Vietnam
Property Awards do PropertyGuru
t6 chirc

Vi tri: Phuong Pht Hivu, Thanh phé Tha Bic, TP. HCM

Dién tich: 4,3 ha

San pham: 176 can nha lién ké

Phap ly: Dv an da c6 Gidy chirng nhan quyén s dung dét,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dét.

Dw an Nha & Xuéat sic nhat TP. HCM

Best Housing Development HCMC

Thiét ké kién tric Nha & Xuat sic nhiat

Best Housing Architectural Design

Tap doan Khang Dién
ban giao sé hong cho
cw dan The Classia

GIOI THIEU CHUNG VE KHANG DBIEN

V6i thiét ké tan cb dién ldy cdm hing tir Chau Au cling véi khdng gian
xanh va tién ich noi khu hoan thién, két ndi lién hoan véi cac cum dan
cw trong khu vire, The Classia dwoec thi trwedng tich cwe don nhan khi
ra mat nam 2022. Dw &n hoan tat xay dwng va ban giao nha nam 2023.

Trong ndm 2024, Tap doan Khang Dién da hoan tat tha tuc cap Gidy
chng nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac
gén lién voi dét (s6 héng) cho phan Ién khach hang da mua nha. The
Classia chao dén nhiéu gia dinh don vao sinh séng, hinh thanh cong
ddng than thién va van minh.
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DANH MUC CAC DU AN TIEU BIEU (Tiép theo)

CAC DU AN DA HOAN THANH (Tiép theo)

THE PRIVIA

Cac giai thwéng tai Vietnam
Property Awards do PropertyGuru
t6 chirc

Vi tri: S6 321 dwdng An Duwong Vwong, Phudng An Lac, Quan
Binh Tan, TP. HCM

Dién tich: 1,8 ha

San pham: 1.043 c&n hd chung cw va 20 can thwong mai dich vu
Phap ly: Da ban giao nha va dang thwc hién cac tha tuc xin cap
Gi4y chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai
san khac gén lién véi dat cho khach hang.

Dw an cin ho Mid End t6t nhat tai TP. HCM

Best Mid End Condo Development - HCMC

Dw an cin ho c6 thiét ké ndi that toét nhat

Best Condo Interior Design

The Privia hoan tat xay
dwng va ban giao vwot
tién do6 - khang dinh uy
tin chu dau tw

GIOI THIEU CHUNG VE KHANG DBIEN

The Privia duorc thiét ké theo phong cach tré trung, hién dai, da dang
loai hinh can ho tir 1 dén 3 phong ngl va Studio. Dy an dugc ngudi
mua nha dén nhan tich cwc khi chinh thirc ra mét thi trieorng véi day da
van ban phap ly cho viéc mé& ban vao cudi ndm 2023. Chi trong vong 3
thang ké tlr ngay mé ban, The Privia da hoan thanh 100% ké hoach kinh
doanh clia dv an.

Dw an hoan tat xay dwng va bat dau ban giao can ho cho khach hang tw
Quy 1V/2024 va dang thwc hién thi tuc cdp Gidy chirng nhan quyén st
dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat (S6 hdng) cho cw dan.
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DANH MUC CAC DU AN TIEU BIEU (Tiép theo)

DU AN DANG TRIEN KHAI DU AN SE TRIEN KHAI

KHU NHA & PHUONG BINH TRUNG DONG DU AN KHU CONG NGHIEP LE MINH XUAN
QUY MO 5,8 HA (BTD1) - LIEN DOANH VOl MO RONG
TAP DOAN KEPPEL (SINGAPORE)

Vj tri: Gan mat tién dwong VB Chi Cong,
Phuwong Binh Trwng Dong, Thanh phé Tha
Btrc, TP. HCM

Vi tri: Nam canh KCN & TTCN L& Minh
Xuén dang van hanh tai Huyén Binh
Chanh, TP. HCM

Dién tich: 109,9 ha

Dién tich: 5,8 ha

San pham: KCN c6 quy mé viéc lam cho

San pham: 159 cin nha phb va biét thy khoang 10.000 nguoi

Phap ly va tién dé: Dy an da co Gidy phép
xay dwng ha tdng va du kién trién khai xay
dwng ha tang trong nam 2025.

Phap ly va tién do: Dang hoan tat xay

dwng ha tng va cac can nha phd, biét thy. CUM DU AN BINH TRUNG

Cum dv an Binh Trwng dwoc phat trién trén quy dat lién ké dw an BTD1
va BTD2 tai phwong Binh Trwng Bong va phwong Céat Lai, Thanh phd
Tha Bie. Dy kién quy md cum dw an bao gébm nha lién ké, biét thy va
can ho chung cw... dap ng nhu cau nha & ngay cang tang tai khu Béng
TP. HCM. Dy an dang thwc hién cac tha tuc phap ly.

KHU NHA O PHUONG BINH TRUNG PONG DY AN KHU NHA O 11A
QUY MO 6 HA (BTB2) - LIEN DOANH VOl

TAP DOAN KEPPEL (SINGAPORE) Vi tri: Lién ké dwong Nguyén Van Linh,

Vi tri: Gan mat tién dwdng V& Chi Céng,
Phwong Binh Trung Déng, Thanh phé Tha
Dure, TP. H6 Chi Minh

Dién tich: 6 ha

San pham: 67 can biét thy va khodng 600
cén chung cuw cao tang

Phap ly va tién do: Pang hoan tat xay
dwng ha tang va cac can biét thy.

Huyén Binh Chanh, TP. H5 Chi Minh

Dién tich: 16,4 ha

San pham: Khu dan cv phtrc hop gém
cén ho, nha lién ké va biét thw

Phap ly va tién do: Dy an da cé gidy phép
xay dwng ha tAng va dy kién trién khai xay
dwng ha tang trong nam 2025.

KHU TRUNG TAM DAN CcU
TAN TAO - KHU A

CUM DU AN PHONG PHU 2

Dy an toa lac tai phwong Tan Tao A, quén Binh Tan. Dy an cé quy md
khoang 330 ha v&i day du tién ich ctia mot khu dd thi. Hién nay dw an
dang thwc hién cac thi tuc phap ly.

Cum dy an Phong Phu 2 |a dy an nha & ké can khu do thi Phong Phu 4,
Binh Chanh, TP. HCM. Dy kién quy hoach dw &n chi yéu la cac khu nha
& thap tang ndm trong khu viwe c6 nhiéu cay xanh, gan gdi thién nhién.
Dy an dang thwc hién cac thu tuc phap ly.
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CAC SU KIEN NOI BAT TRONG NAM 2024

Kién dinh vé&i ton chi phat trién bén virng, dwa trén nén tang phap ly minh
bach va cau truc tai chinh virng chac, nam 2024 Tap doan Khang Dién tiép

tuc ghi dau an trong nganh Bat dong san véi nhirng thanh twu néi bat, khang
dinh vi thé va uy tin trén thj treeong.

Hoan tat xay dwng va
ban giao vwot tién do
dw an The Privia

Dw an The Classia
hoan tat ban giao
phan I&n Sé hong,
nang tam tién ich

Tap doan Khang Dién hoan tat xay dwng The Privia tai quan Binh Tan va
ban giao cho khach hang trwé'c han vao Quy 1V/2024 v&i cac can ho va hé
tién ich hoan thién nhw hd boi, phdong gym, yoga, khu vui choi tré em, ...
nhdm gitp khach hang sém én dinh t6 4m trwdc khi bwdc sang nam mai
2025. Dy 4n hién dang thuc hién tha tuc xin cp Gidy chirng nhan quyén
st dung déat, quyén s& hiru tai san gén lién véi dat (S6 hdng) cho cw dan.

Nam 2024, Khang Dién da hoan tat viéc ban giao nha va phan I6n Gidy
chirng nhan tai dy an The Classia, TP. Thi Blrc cho khach hang. Céng ty
nang cap tién ich ndi khu nhw Kid Zone (khu vui choi trong nha danh riéng
cho tré em), Tennis Sky Terrace (khu luyén tap thé thao va thw gian), canh
quan xanh,... gia tang sw hai long cho cw dan tai dy an, hinh thanh nén mét
coéng ddng cw dan van minh, thinh vuong.

Trién khai xay dwng
2 dw an nha ¢ tai
Phwong Binh Trwng
Dbong, hop tac cung
Tap doan Keppel
(Singapore)

Tich cwc déng gép
cho cdéng dong

Khang dinh thwong
hiéu Khang Dién
qua cac Giai thwéng
va Danh hiéu uy tin

GIOI THIEU CHUNG VE KHANG DBIEN

Nam 2024 danh dau bwéc tién quan trong trong qua trinh phat trién ctia Khu
nha & Binh Trwng Béng 1 va Binh Trwng Béng 2, hop tac cung Tap doan
Keppel (Singapore). Dw an hién dang trién khai xay dwng ha tAng va phan
khu nha phéd, biét thw, cac khéng gian cadnh quan va cong vién cay xanh.
Dw an dy kién hoan tat xay dwng cac phan khu thap tAng va mé ban vao
nam 2025.

V&i 24 nam xay dung va phat trién, Tap doan Khang Dién luén nd lyc déng
gép cho céng ddng. Céng ty tap trung vao linh vic gido duc, y té, phat trién
co s& ha tang, cai thién cadnh quan va bao vé mai truéng. Nam 2023-2024,
Khang Dién vinh dw tham gia tai tro nhiéu hang muc tai Céng vién bé séng
Sai Gon, kién tao khong gian xanh va déng gép cho TP. Tha Blrc. Cong ty
cdi tao trwrng hoc Nguyén Dirc Canh va tai tro cac chwong trinh khuyén
hoc, vun dép twong lai thé hé tré. Khang Dién ciing té chirc chwong trinh
“NAu com cho em” va ting qua cho cac gia dinh kho khan tai nhidu dia
phwong nhuw tinh Bén Tre, Vinh Long, Hoa Binh,...

V&i viéc phét trién cac du an chat lwgng trong nhiéu nam va nhirng déng
gép thiét thwe cho cong ddng, ndm 2024, Tap doan Khang Pién dwoc vinh
danh tai cac gidi thwéng quan trong nhw: Thuwong hiéu Quéc gia (do Bo
Coéng Thwong chd tri), “Top 10 Sao Vang D4t Viét" (do Trung wong Doan
TNCS H6 Chi Minh, Trung wong HGi Lién hiép Thanh nién Viét Nam va
Trung wong Hoi Doanh nhan tré Viét Nam t6 chirc), danh hiéu “Cha dau tw
cla Thap ky” (do PropertyGuru trao tang tai giadi Vietnam Property Awards)
va nhiéu giai thudng uy tin khac do gi¢i chuyén mén binh chon.

Cobng triong xdy dung dw an Khu nha & Binh Trung Béng 1 va Binh Trung Béng 2
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DANH HIEU ,
VA GIAI THUONG TIEU BIEU NAM 2024

D

Kién dinh phat trién bén virng, trién khai cac dw an chat lwong, tich cwc
trong cac hoat déng céng dong, ndm 2024, Tap doan Khang Dién dwoc vinh
danh tai cac giai thwéng uy tin va dwoc binh chon béi gi¢i chuyén mén.

CHU BbAU TU CUA THAP KY

PropertyGuru

B6 Céng thwrong SAO VANG PAT VIET Vietnam Property Awards
(2022, 2024) (2024)

Trung wong Poan TNCS HCM, Trung wong
Héi Lién hiép Thanh nién VN va Trung wong
Hé6i Doanh nhén tré VN (2024)

(2018, 2021: Top 100 Sao Vang Dat Viét)

THUONG HIEU QUOC GIA
TOP 10

NHA PHAT TRIEN
TOP 10 BAT DONG SAN TIEU BIEU TOP 50 "
~ CHUDAUTU DOANH NGHIEP
BAT BONG SAN UY TiN PHAT TRIEN BEN VIPNG

Vietnam Report va Bao Vietnamnet Tap Chi Nhip Cau Pau Tw
(Tr 2018 dén 2024) (2024)

Tap Chi Nhip Cau Pdu Tw
(Ttr 2017 dén 2024)

VNCGS50

50 50 TOP 50 CONG TY NIEM YET

~ToP ~ToP ) THUC HANH QUAN TRICONG TY TOT
CONG TY KINH DOANH CONG TY BAI CHUNG TAI VIET NAM

HIEU QUA NHAT VIET NAM UY TiN VA HIEU QUA

Vién Thanh vién Héi déng Quan tri
Vietnam Report va B4o Vietnamnet Viét Nam (VIOD)
(2021, 2022, 2024) (2024)

Tap Chi Nhip Cau Pau Tw
(Ttr 2017 dén 2024)

Dai dién Tap doan Khang Bién nhan danh hiéu Thuong hiéu Quéc gia

Dai dién Tap doan Khang Bién nhan gidi thudng
Nha Phét trién Bat déng san tiéu biéu

GIOI THIEU CHUNG VE KHANG DBIEN 36 | 37

Dai dién Tap doan Khang Bién nhan giai thudng
Top 10 Cha dau tw Bat dong sén uy tin
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DANH HIEU

VA GIAI THUONG TIEU BIEU NAM 2024 (Tiép theo)

D

Tap doan Khang Dién luén chu trong xay dwng uy tin, mang lai nhirng gia tri
thwong hiéu, t6i wu hoa loi ich cho cé déng, doéi tac va khach hang.

[
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Nam 2024, Tap doan Khang Dién dwgc vinh danh tai nhiéu gidi thuwéng
quan trong vé&i cac tiéu chi xét chon khat khe va dwoc cac don vi uy tin chd tri.
Cong ty lan thr hai lién tiép dwoc cong nhan dat Thwong hiéu Quéc gia (Bo
Coéng Thuong) va lan dau nam trong danh sach Top 10 Sao Vang Pat Viét
(Trung wong Doan TNCS Hb Chi Minh, Trung wong Héi Lién hiép Thanh nién
Viét Nam va Trung wong H6i Doanh nhan tré Viét Nam).

Bén canh d6, thwong hiéu Khang Bién dwoc gidi chuyén mén danh gia cao khi
duoc xudng tén la mot trong nhivng Cong ty ¢é nhiéu dong gop cho nganh bat
doéng san théng qua viéc lién tuc ra mat cac dy an chéat lwong, gép phan nang
cao nhirng chudn muc cla nganh tai cac gidi thwéng nhw: Cha dau tw cia
Thap ky (PropertyGuru Vietnam Property Awards), Nha phat trién Bat dong
san tiéu biéu (tap chi Nhip Cau Dau Tw) va Top 10 Chi dau tw Bat dong san
uy tin (Vietham Report va Bao Vietnamnet).

Ngoai ra, Khang Dién tiép tuc gitr virng vi thé khi nhiéu nam lién nam trong danh
sach Top 50 nhirtng Céng ty cé thanh tich kinh doanh hiéu qua va dwoc khach
hang tin twéng nhuw: 1an th 3 dwoc vinh danh tai Top 50 Céng ty Pai chiing
uy tin va hiéu qua (Vietnam Report va Bao Vietnamnet), lan thir 7 lién tiép nam
trong Top 50 Céng ty Kinh doanh hiéu qua nhéat Viét Nam (tap chi Nhip Cau
Pau Tw).

Nam 2024 danh dau 1an d4u tién Khang Dién dat cac giai thudng vé chién lvoc
phat trién bén vi'ng nhu: Top 50 Doanh nghiép phat trién bén virng (tap chi
Nhip Cau Dau Tw) va Top 50 Céng ty niém yét thwe hanh quan tri céng ty tot
tai Viét Nam - VNCGS50 (Vién Thanh vién Hoi ddong Quan tri Viét Nam).

GIOI THIEU CHUNG VE KHANG DBIEN

Dai dién Tap doan Khang Dién nhan danh hiéu Top 10 Sao Vang Pt Viét

Dai dién Tép doan Khang Dién nhén giai thuéng
Cha dau tw cda Théap ky

Dai dién Tép doan Khang Dién nhan gia’i thudng Top 50 Coéng ty
niém yét thure hanh quan trj céng ty tét tai Viét Nam - VNCG50
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THONG TIN CO PHAN VA CO bONG

CO CAU CO DONG THEO TY LE SO H(ru cO PHAN

Theo danh sach ngudi s& hivu chirng khoan tai ngay 31/12/2024 do Téng Cong ty Lwu ky va Bu trir chirng
khoan Viét Nam (VSDC) cung cép

Cé6 dong trong nwéc | Cé déng nwédc ngoai Toéng sé c6 phiéu

Ty 16/VDL : Ty 16/VDL sé Ty I6/VDL
(%) 6 phié (%) cb phiéu (%)
1 Cb dong
Nha nwéc
C6 doéng s& hivu tir
2 ng 268.299.206 2653 61.530.779 609 329829985 32,62
5% tré 1én
g CodOngSOhOULY o) rg gag 19.25 173.430.919 1715  368.089.852 3640
1% dén duwdi 5%
Cb dong s& hiru
¢ 174.549.454 17.27 138.673.274 1371 313222728 3098
duéi 1%
Téng céng 637.507.593 63,05 373.634.972 36,95 1.011.142.565 100,00

CO CAU CO bONG THEO LOAI CO bONG

Theo danh sach nguoi sé hivu chivng khoan tai ngay 31/12/2024 do VSDC cung cap
Vén diéu lé Céng ty 10.111.425.650.000 déng
DP6i twong o
I N o . co phleu s& hwu (%) | co dong To chire Ca nhan
Loai co phan Co phan pho thoéng C déng Nha nwéc _
2 Cododng lén 329.829.985 32,62 4 4 -
Ménh gia cb phan 10.000 ddng/ch phan » Trong nuoc 268.299.206 26,53 3 3 -
A « Nwdc ngoai 61.530.779 6,09 1 1 -
THONG TIN X an ;

) R 3 Co dong khac 681.312.580 67,38 11.698 219 11.479
CO PHAN o o « Trong nwéc 369.208.387 36,52 11.259 99 11.160
ss1 s i a 1;01:];142:65}02“3” (Tror;g f’;égcz’ 'z‘-;”; « Nwéc ngoai 312.104.193 30,86 439 120 319
o lrong co phan dang €0 phan chuyén nhurong tu do: 890.250.821 Téng céng 1.011.142.565 100,00 11.702 223 11.479

lwru hanh ¢0 phan; s0 lwong cd phan bi han ché chuyén .
. P e Trong nwéc 637.507.593 63,05 11.262 102 11.160

nhwong: 120.891.744 c6 phan)

e Nuwée ngoai 373.634.972 36,95 440 121 319

Gia trj vén héa thi trwong Ty 1€ s& hiru nwéc ngoai toi da: 50%

tai thoi diém 31/12/2024 dat - 0-002-246.596.500 dong
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THONG TIN CO PHAN VA CO BONG (Tiép theo)

TINH HINH THAY DPOI VON PAU TU CUA CHU SO HOrU

o S6 lwong cé phiéu | Gia tri phat hanh
phat hanh (theo ménh gia)

Pon vi: VND

Déi twong chao ban

1 Thang 12/2001 - -
2 Thang 05/ 2007 - - -
3 Ngay 01/02/2010 - - -
4 Thang 10/2010 10.700.000 107.000.000.000 Chao ban cho cé déng hién hiru
5 Thang 12/2012 4.169.974 41.699.740.000 Tra cb tirc cho cb dong hién hiru
6 Thang 05/2014 26.930.026 269.300.260.000 Riéng l&
7 Thang 01/2015 48.480.000 484.800.000.000 Riéng lé
2.520.000 25.200.000.000 CBNV
8 Thang 12/2015 3.600.000 36.000.000.000 CBNV
9 Thang 12/2015 50.400.000 504.000.000.000 Chao ban cho cb dong hién hiru
10 Thang 11/2016 53.999.892 539.998.920.000 Thwéng cho cb ddng hién hiru
11 Thang 10/2017 8.400.151 84.001.510.000 CBNV
12 Thang 11/2017 93.599.957 935.999.570.000 Chao ban cho cb déng hién hiru
13 Thang 03/2018 51.832.317 518.323.170.000 Phat hanh cb phiéu dé hoan dbi
cb phiéu clia CTCP Pau tw Xay
dwng Binh Chanh (BCl)
14 Thang 09/2018 19.391.036 193.910.360.000 Tra cb tirc cho cb dong hién hiru
15 Thang 10/2018 6.800.000 68.000.000.000 CBNV
16 Thang 06/2019 124.205.756  1.242.057.560.000 Tra cb tirc va thwdng cho cb dong
hién htku
17 Thang 07/2019 6.200.000 62.000.000.000 CBNV
18 Thang 08/2020 26.228.110 262.281.100.000 Tra cb tic cho cb déng hién hiru
8.000.000 80.000.000.000 CBNV
19 Thang 06/2021 55.879.850 558.798.500.000 Tra cb tirc cho cb déng hién hiru
8.400.000 84.000.000.000 CBNV
20 Thang 07/2022 64.292.926 642.929.260.000 Tra cb tirc cho cb dong hién hiru
9.600.000 96.000.000.000 CBNV
21 Thang 10/2023 71.681.976 716.819.760.000 Tra cb tirc cho ¢b déng hién hiru
10.800.000 108.000.000.000 CBNV
22 Thang 07/2024 110.091.744  1.100.917.440.000 Riéng lé
23 Thang 10/2024 90.938.850 909.388.500.000 Tra cb tirc cho cb dong hién hiru
10.800.000 108.000.000.000 CBNV

GIOI THIEU CHUNG VE KHANG DBIEN

GIAO DICH CO PHIEU QUY

Sé lwong cb phiéu quy hién tai: 0 c6 phiéu.
Trong ndm 2024, Céng ty khdng c6 phat sinh giao dich ¢b phiéu quy.

CAC CHUNG KHOAN KHAC

Trong nam 2024, Céng ty khdng c6 phat hanh thém chirng khoan khac.

42 | 43
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THONG TIN CO PHAN VA CO BONG (Tiép theo)

SO H*U cO PHAN CUA cO bONG NOI BO

Theo danh sach nguoi s& hivu chirng khoan tai ngay 31/12/2024 do VSDC cung cap

Ty lé s&
Mai Tran Thanh Trang Chda tich HBQT 27.456.862 2,72
2 Lybién Son Pho Chu tich HBQT 16.113.781 1,59
3 Nguyén Thij Diéu Phwong Thanh vien HDQT 0 0
HBQT 4 Nguyén Thi C&m Van Thanh vién doc 1ap 2.667.989 0,26
HDPQT
5 Vwong Van Minh Thanh vién HBQT 7.760.239 0,77
kiém TGD
1 Vwong Van Minh Thanh vién HBQT 7.760.239 0,77
kiém TGD
BTGD 5, |4 Hoang Khoi Ph6 Tang Giam déc 3.535.039 0,35
3 Nguyén Thuy Dwong Phé Téng Giam déc 899.299 0,09
1 Nguyén Phwong Nam Trwdng BKS 7.685 0,0008
2 Vwong Hoang Thao Linh  Thanh vién BKS 5.876 0,0006
BKS 3  Lwu Thi Xuan Lai Thanh vién BKS Tw nhiém Thanh
vién BKS tir ngay
23/04/2024
4  Lé ThjThuy Trang Thanh vién BKS 10.000 0,0010
KTT 1  Pham Thi Thu Thay Ké toan truéng 286.000 0,028
1 L6 Nguyén Thiy Phugng  Truwdng BP Kiém toan Tw nhiém Trwédng
ndi bo BP Kiém toan noi bd
tlr ngay 25/10/2024
2 Truwong Thi Swong Truwdng BP Kiém toan 0 0
B6 phan ndi bd
KTNB - m e T 2 .
Nguyén Van Diing Thanh vién BP Kiém toan 23.100 0,0023
ndi bo
4  Dang Thé Luvong Thanh vién BP Kiém toan 18.520 0,0018
ndi bo
1  Huynh Chi Tam Nguwei phu trach Quan tri 222.000 0,022
Cong ty, Thu ky HDQT
Khac

va Nguoi dwoc Oy quyén
Co6ng bb thong tin

GIOI THIEU CHUNG VE KHANG DBIEN

DANH SACH CO bONG LON

Theo danh sach nguwoi s& hivu chivng khoan tai ngay 31/12/2024 do VSDC cung cép
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Coéng ty C6 phan Bau tw Tién Loc 114.607.795 11,33

2 Céng ty C6 phan Dich vu Tw van 77.017.235 7,62
DPau tw Gam Ma

3  Cobngty C6 phan Pau tw Thwong 76.674.176 7,58
Mai A Au

4 Vietnam Enterprise Limited 61.530.779 6,09
Tong cong 329.829.985 32,62

Ghi chu:

Ty 1é s& hitu trén tinh trén vén diéu 1é: 10.111.425.650.000 déng
Téng sé hitu ctia nhém nha dau tw thuéc VinaCapital hon 9%
Téng s& hitu cia nhém nha déu tw thuéc Dragon Capital hon 9%
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QUAN HE NHA PAU TU NAM 2024

La mdt cong ty dai chung, cong tac quan tri quan hé déi véi cac dbi tac, cb dong,
nha dau tw 1a mét trong nhirng hoat ddng wu tién ctia Tap doan Khang Dién. Day
la k&nh chinh thirc dé cac dbi tac, cé dong, nha dau tw tiép can dwoc thong tin vé
muc tiéu, tdm nhin, chién lwoc, tinh hinh hoat ddng va két qua kinh doanh dinh ky
clia Tap doan. Trong nam 2024, Tap doan Khang Dién da thwc hién cac cac hoat
doéng ndi bat nhu:

Tap doan cam két vé tinh minh bach, day da, kip thdi trong viéc céng bb théng
tin. Toan bd théng tin vé hoat dong clta Tap doan, cac bao céo, nghi quyét duwoc
dang tai theo quy dinh tai trang thong tin dién t&r (website) clia Tap doan tai dia
chi: www.khangdien.com.vn. Béng thoi, Tap doan con duy tri va mé rdng cac
kénh théng tin chinh théng nhw mang x& hoi, dién thoai céng ty va hotline nham
xay dwng nhiéu phuong thirc giao tiép chinh thirc va nhanh chéng véi nha dau tw.

Tap doan tich cwc tham gia cac budi hoi thao, giao lwu dwai nhiéu hinh thirc voi
cac quy dau tw, cac cd déng, nha dau tw, chuyén vién phan tich, bao gébm cudc
hop DPHDCPD thwéng nién, cac budi cap nhat két qua kinh doanh dinh ky hang quy,
sy kién dau tw, cudc hop riéng 18, cac budi tham quan dw an, nhdm dam bao viéc
cung cap théng tin, cap nhat két qua kinh doanh va giai dap thdc mac, méi quan
tam cla nha dau tw kip thoi.

Trong n&m vira qua, Tap doan ghi nhan da thuwc hién 38 cudc gap mat, tiép xuc
hon 100 nha dau tw chuyén nghiép trong va ngoai nuéc.

GIOI THIEU CHUNG VE KHANG DBIEN

Trinh bay tai cac budi bao céo két qua kinh doanh dinh ky hang quy dwoc td chirc
bdi CTCK HSC, CTCK Vietcap, CTCK Réng Viét, CTCK SSI.

18/01/2024: Gap g& doan dai biéu t&r New York University Stern School of
Business.

28/02/2024: Tham gia trinh bay tai VCSC Vietnam Access Day 2024 do CTCK
Vietcap t6 chirc.

20/06/2024: Tham gia trinh bay tai HSC Emerging Vietnam 2024 Event do CTCK
HSC t6 churc.

VCSC: CTCP Chirng khoan Ban Viét

HSC: CTCP Chirng khoan TP. H6 Chi Minh
SSI: CTCP Ching khoan SSI

VNDS: CTCP Ching khoan VNDirect
VDSC: CTCP Ching khoan Réng Viét

SBBS: Céng ty TNHH Chirng Khoan Saigonbank Berjaya
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DANH SACH CAC CONG TY CON

Tén cong ty con

Tru s& chinh

Hoat dong kinh doanh

Tinh trang
hoat dong

GIOI THIEU CHUNG VE KHANG DBIEN

Vén diéu lé thwc goép

% quyén s& hiru

31/12/2024
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31/12/2023

(1) Coéng ty TNHH Dau tw Thanh Phuc Thanh phé H5 Chi Minh  Kinh doanh b4t déng san Dang hoat dong 430.000.000.000 99,90 99,90
2) Céngty C6 phan Dau tw va Kinh doanh B4t dong san . .
) Leagly CophemEtii ey "9 %80 Thanh phé HA Chi Minh  Kinh doanh bét déng san Dang hoat déng 285.000.000.000 99,80 99,80
(3) Cong ty TNHH Bau tw Kinh doanh Bia 6c Gia Phudéc  Thanh phé Hd Chi Minh  Kinh doanh b4t dong san Dang hoat dong 600.000.000.000 99,90 99,90
4) Congty Cb phan Kinh doanh B4t dong san Sai G¢ - A .
(4) #0ng ly Lo phan Kinh doanh B3t dong san SaTGON  iys0h phd Hb Chi Minh  Kinh doanh bét dong sén Da giai thé 99,80
(5) Congty TNHH Tw van Quéc Té Thanh phé H5 Chi Minh  Kinh doanh b4t dong san Dang hoat dong 1.550.000.000.000 99,95 99,95
(6) Cong ty TNHH Phat trién Nha va . s , o s
Xay dung Ha tang Long Phuoc Dign Thanh pho HO Chi Minh Kinh doanh bat déng san ba giai thé 99,95
(7) Cobng ty TNHH M6t Thanh vién Hao Khang Thanh phé H4 Chi Minh  Kinh doanh bt dong san Dang hoat déng 123.600.000.000 100,00 100,00
8) Cong ty TNHH Pau tw Kinh doanh B4t dong san . ;
© s e N Thanh phé H& Chi Minh  Kinh doanh bét déng sén Dang hoat déng 395.000.000.000 99,90 99,90
(9) Coéngty TNHH Dau tw va . £ 1A AL KA : e AR .
Kinh doanh Bat dong san Song Lap Thanh pho HO6 Chi Minh Kinh doanh bat déng san Pang hoat déng 305.000.000.000 99,70 99,70
(10) Cong ty TNHH Dau tw va Kinh doanh Bia 6c Tri Kiét  Thanh phé H Chi Minh  Kinh doanh b4t déng san Dang hoat dong 20.000.000.000 99,90 99,90
(11) Cong ty TNHH D6 thi Mé Ga Thanh phé H5 Chi Minh  Kinh doanh bét déng san Dang hoat dong 60.000.000.000 99,85 99,85
(12) Cong ty C6 phan VilLa Thanh phé H5 Chi Minh  Kinh doanh bat dong san Dang hoat dong 760.000.000.000 99,47 99,47
13) Cong ty TNHH Thwong mai Dich vu Xay dwng va PN .
(13) =ong v THiHiH ] Thép Muwi ey Thanh phé H5 Chi Minh  Kinh doanh b4t déng san Pang hoat déng 150.000.000.000 99,80 99,80
14) Co6ng ty TNHH Pau tw va Kinh doanh B4t ddng san . )
(14) KhéggyGian ot o A Thanh phé H& Chi Minh  Kinh doanh bat déng san Pang hoat dong 280.000.000.000 99,00 99,00
15) Cong ty TNHH Dau tw Kinh doanh Bat dong san s .
(19) BinbTamg o Thanh phé HS Chi Minh  Kinh doanh bt déng san Pang hoat dong 1.660.000.000.000 99,90 99,90
(16) Coéng ty TNHH M6t Thanh vién . PR . P . .
PAu tw Kinh doanh Nha Khang Phuic Thanh pho H6 Chi Minh Kinh doanh bat dong san Pang hoat dong 6.100.000.000.000 100,00 100,00
(17) Cong ty TNHH Dau tw Phat trién BCCI Thanh phé H Chi Minh  Kinh doanh bat dong san Dang hoat dong 30.000.000.000 100,00 100,00
(18) Cong ty TNHH Bau tw Bia é¢c Minh Phat Thanh phé H5 Chi Minh  Kinh doanh bat dong san Dang hoat dong 20.000.000.000 51,00 51,00
19) Cong ty TNHH DAau tw Kinh doanh B4t dong s3 - )
(19) =ong v | A T i coan Bet dong san Thanh phé H& Chi Minh  Kinh doanh bét dng san Dang hoat déng 600.000.000.000 99,90 99,90
(20) Cong ty TNHH Phat trién Bat dong san Nam Phu Thanh phé H8 Chi Minh  Kinh doanh bét déng san Da giai thé 99,00
(21) Cong ty Cb phan Bat dong san Thiy Sinh Thanh phé H5 Chi Minh  Kinh doanh bat dong san Dang hoat déng 600.000.000.000 99,96 99,43
(22) Cong ty TNHH Dau tw B4t dong san Nguyén Phat Thanh phd H5 Chi Minh  Kinh doanh b4t dong san Pang hoat dong 20.000.000.000 99,80 99,80
(23) Cong ty C6 phan Phat trién Bat dong san Nguyén Thi  Thanh phd H Chi Minh  Kinh doanh bat dong san P4 giai thé 98,90
(24) Cong ty Co phan Dau tw Bat dong san Phudc Nguyén  Thanh phé H8 Chi Minh  Kinh doanh bat déng san Dang hoat déng 610.000.000.000 99,70 99,70
(25) Cong ty TNHH Dau tw Kinh doanh Nha Doan Nguyén  Thanh phd H Chi Minh  Kinh doanh bat dong san Dang hoat dong 1.197.000.000.000 50,85 50,85
(26) Cong ty TNHH B4t dong san Binh Trwng Moi Thanh phé H5 Chi Minh  Kinh doanh bat déng san Dang hoat dong 3.390.000.000.000 50,95 50,95
(27) Cong ty C6 phan Phat trién Bat dong san Loc Minh Thanh phé H5 Chi Minh  Kinh doanh b4t dong san DPang hoat dong 300.000.000.000 98,90 98,90
(28) Cong ty TNHH Kinh doanh B4t dong san Phic Théng  Thanh phé H Chi Minh  Kinh doanh b4t dong san Dang hoat dong 20.000.000.000 99,00
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MO HINH QUAN TRI

Cong ty hién dang ap dung mé hinh quan tri ctia Céng ty Cé phan
theo quy dinh tai Diém a, Khodn 1, Diéu 137 Luat Doanh nghiép
2020. Ngoai viéc tuan tha cac quy dinh phap luat, Céng ty thwc
hién theo dung quy dinh tai Diéu l&é Cong ty dd dwoc DPHDCP théng
qua. Mé hinh tb chirc quan ly va hoat déng ctia Céng ty bao gébm:
DHDCD, HPQT, BKS va Ban TGD.

DAl HOI PONG
cO bONG

DHDCD gbm tat ca cb dong cé quyén biéu quyét, 1a co quan quyét
dinh cao nhét ctia Céng ty, quyét dinh nhirtng van dé quan trong
theo quy dinh ctia phap luat va Diéu 1& Cong ty. PHDCD t6 chirc hop
thwérng nién hang nadm dé thao luan va thong qua cac van dé vé ké
hoach dau tw kinh doanh hang nam ctia Céng ty, bao céo tai chinh
ndm, cac bao cao cia HPQT, BKS va cac van dé khac thudc tham
quyén ctia PHPCD. Ngoai ra, PHDCD c6 thé té chirc cudc hop bét
thwdng theo quy dinh clia phap luat va Diéu 1é Cong ty.

HOI DPONG
QUAN TRI

HDQT la co quan quan ly Céng ty, ¢ toan quyén nhan danh Céng
ty dé& quyét dinh, thuc hién quyén va nghia vu ctia Cong ty, trlr cac
quyén va nghia vu thudc thdm quyén cia PHDCD. HDQT dwong
nhiém cla Coéng ty c6 05 thanh vién, bao gbm 01 Chu tich va 04
thanh vién HDQT. Co cAu thanh vién HDQT gbém 01 thanh vién déc
lap khoéng didu hanh, 03 thanh vién khong diéu hanh va 01 thanh
vién tham gia diéu hanh. Nhiém ky cia HDQT Ia 05 nam.

GIOI THIEU CHUNG VE KHANG DBIEN

BAN TONG
GIAM BOC

Tinh dén ngay 31/12/2024, Ban TGP ctia Céng ty bao gém 01 Téng
Giam dbc va 02 Pho Téng Giam déc. Tdng Giam dbc 1a ngudi diéu
hanh céng viéc kinh doanh hang ngay ctia Cong ty; chiu sy giam sat
ctia HDQT: chju trach nhiém trwéc HDQT va trwdc phap luat vé viéc
thwe hién quyén, nghia vu dwgc giao. Cac Phé Téng Giam dbc thuc
hién quan ly cac khéi, phong ban chuyén mén ctia Cong ty, tw van
gép y cho Téng Giam dbc dwa ra cac quyét dinh trong hoat dong
kinh doanh va diéu hanh Céng ty.

BAN KIEM SOAT

BKS la co quan do DPHDCPD bau ra véi nhiém ky 05 nam, hoat déng
doc lap véi HDQT va Ban TGD. BKS dwong nhiém gom 03 thanh
vién v&i 01 Trwdng BKS va 02 Kiém soat vién. BKS thuc hién giam
sat Hoi dong Quan tri, Téng Giam dbc trong viéc quan ly va diéu
hanh Céng ty. BKS c6 quyén tiép can ho so, tai liéu ctia Cong ty lwu
gilr tai tru s& chinh; thAm dinh tinh day dd, hop phap va trung thuc
clla cac bao cdo tinh hinh kinh doanh, bao cao tai chinh; xem xét
s6 sach ké toan, ghi chép ké toan va cac tai liéu khac cia Céng ty,
cuing cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat, Diéu
lé Cong ty va Quy ché hoat dong cuia BKS.
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SO PO TO CHUC

BAN KIEM SOAT
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HOI PONG QUAN TRI VA BAN PIEU HANH

Ba NGUYEN THIDIEU PHUONG  Ba MAITRANTHANHTRANG  Ba NGUYEN THICAMVAN  Ong LY DIEN SON Ong VUONG VAN MINH Ba PHAM THI THU THUY Ba NGUYEN THUY DUONG  Ong LE HOANG KHOI
Thanh vién HDQT Chu tich HDQT Thanh vién déc lap HPDQT Phé Chua tich HDQT Téng Giam déc Ké toan truéng Phé Téng Giam doc Phé Téng Giam déc
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GIOI THIEU HOI BPONG QUAN TRI

Chu tich Héi dong Quan tri

¢ Nam sinh: 1976

 Trinh d6 chuyén moén: Clr nhan Luat, Ky sw
Quan ly dét dai

Ba da gan bo lau dai véi Cong ty tir nhivng ngay méi
thanh 1ap va cé nhirng dong goép tich cwc cho Céng ty
khi lan lwot gitr cac vi tri ch chdt nhw Tror Iy Cha tich
HDQT, Phé Tong Giam déc kiém Thanh vién HDQT.
Hién tai, ba Trang dang la Cha tich HDQT, quan trj vé
chién lwoc phat trién Cong ty, dic biét |a trong linh
vic phap ly, day la nén tdng dé Cong ty phat trién
bén virng.

Churc vu hién dang nédm giir & cac cong ty khac:

» Khdng co.

Phé Chu tich Héi déng Quan tri - Thanh vién
khéng diéu hanh
* Nam sinh: 1966
e Trinh do chuyén mén: Cl nhan Dai hoc Van héa

Ong la ngudi sang 1ap nén thuwong hiéu Khang Dién,
trwedre khi gilr vi tri Phé Cha tich HDPQT, 6ng tirng gil
vai trd Cha tich HDQT kiém Téng Giam dbc, quan ly
va diéu hanh Céng ty tlr nhitng ngay dau thanh lap.
Bang sw dam mé, tan tdm cung v&i nhiéu ndm kinh
nghiém trong Iinh virc dau tw phat trién bat dong san,
ong da dwa Cong ty vwot qua nhidu khé khan, thi
thach dé tré thanh mot trong nhirng céng ty phat trién
bat dong san hang dau tai TP. H5 Chi Minh.

Chtrc vu hién dang nam giir & cac cong ty khac:

» Khong cé.

Thanh vién déc lap Hoéi dong

Quan trj

e Nam sinh: 1960

* Trinh d6 chuyén mén: Thac si
Pia chinh

V6&i bé day nhiéu nadm kinh nghiém
lam viéc trong linh vuc dat dai,
phap ly, ba Van da cé nhirng dong
gop tich cuwc cho sy phat trién bén
virng cla Céng ty, gép phan dinh
hwéng phat trién Cong ty theo dung
quy dinh phap luat.

Chirc vu hién dang nam giir &
cac cong ty khac:

» Khéng cé.

GIOI THIEU CHUNG VE KHANG DBIEN

Thanh vién Héi dong Quan tri -

Thanh vién khéng diéu hanh

* Nam sinh: 1980

e Trinh d6 chuyén moén: Clr nhan
Kinh té - Tai chinh, Kiém toan
vién Coéng chirng Anh québc
(FCCA)

V6i nhidu ndm kinh nghiém lam
kiém toan vién cao cép tai Cong ty
kiém toan KPMG, thang 10/2009,
ba Phwong dwgc moi tham gia vao
HDQT cua Coéng ty va da cé nhirng
dong goép tich cwc vao sy phat
trién bén virng cla Cong ty. Bén
canh do, ba cling tham gia tw van
va hd tro Cong ty trong viéc xay
dwng chién lwoc tai chinh phu hop
Vvéi tirng giai doan phat trién cla
Céng ty.

Chitrc vu hién dang nam giv &
cac cong ty khac:

» Ph6 Giam déc diéu hanh -
Cong ty C6 phan Quan ly Quy
VinaCapital;

» Thanh vién HDQT - Coéng ty C6
phanY Khoa Tam Tri;

» Thanh vién HDQT - Coéng ty C6
phan IN Holdings;

» Thanh vién HDQT - Cong ty C6
phan Go An Cwdng.

Thanh vién Hoi dong Quan tri

- Thanh vién diéu hanh kiém

Téng Giam déc

¢ Nam sinh: 1985

 Trinh d6 chuyén moén: Clr nhan
Ké toan - Kiém toan, Kiém toan
vién ACCA va CPA Viét Nam

V&i hon 18 nam lam cong tac
chuyén mén trong linh vwc Tai
chinh - Ké toan, Ong da cé nhiéu
doéng gop tich cwe vao sy phat trién
bén virng va Ién manh cia Céng
ty. Ong Vwong Van Minh gia nhap
Céng ty tir nam 2018 va hién dang
diéu hanh truc tiép cac hoat déng
Coéng ty. Bang tam huyét, sy tan
tuy va tinh than trach nhiém, Ong
da va dang gop phan xay duwng,
kién tao mot moéi trudng lam viéc
van minh, hiéu qua; mot tap thé gan
két, chuyén nghiép va luén dat muc
tiéu chat lwong, hiéu qua cong viéc
lam yéu t6 wu tién dam bao sy phat
trién bén virng clia Cong ty.

Chirc vu hién dang nam giv &
cac cong ty khac:

» Khdng cbé.
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Téng Giam déc

e Nam sinh: 1985

« Trinh @& chuyén mén: C& nhan Ké toan - Kiém toan,
Kiém toan vién ACCA va CPA Viét Nam

Kinh nghiém:

Vé&i hon 18 nam lam céng tac chuyén mén trong linh vic
Tai chinh - Ké toan, Ong da cé nhiéu déng gop tich cuc
vao sy phat trién bén virng va Ién manh ctia Cong ty.
Ong Vwong Van Minh gia nhap Céng ty tir ndm 2018 va
hién dang diéu hanh truc tiép cac hoat dong Céng ty. Bang
tam huyét, sw tan tuy va tinh than trach nhiém, Ong da va
dang gop phan xay dung, kién tao mot méi tridng lam viéc
van minh, hiéu qua; mot tap thé gén két, chuyén nghiép va
ludbn d&t muc tiéu chéat lwong, hiéu qua cong viéc lam yéu
t6 wu tién dadm bao sy phat trién bén virng clia Cong ty.
Qua trinh céng tac:

T thang 08/2007 - thang 11/2018: Chuyén vién Kiém
toan, Trwdng nhém Kiém toan, Cha nhiém Kidm toan
va Giam dbc Kiém toan - Céng ty TNHH Ernst & Young
Viét Nam.

Tl thang 12/2018 - thang 08/2019: Bam nhan qua cac vi
tri tai Khdi Bau tw ctia Cong ty CP Dau tw va Kinh doanh
Nha Khang Dién.

T thang 08/2019 - thang 02/2021: Giam déc Pau tw
kiem Tro ly HDQT Cong ty CP Dau tw va Kinh doanh
Nha Khang Dién.

Tir thang 02/2021 - thang 03/2021: Phé Tng Giam déc
Cong ty CP D4u tw va Kinh doanh Nha Khang Dién.

T thang 03/2021 - nay: Téng Giam dbc Coéng ty CP
Dau tv va Kinh doanh Nha Khang bién.

Twr thang 04/2021 - nay: Thanh vién HPQT kiém
Tdng Giam dbc Cong ty CP PAu tw va Kinh doanh Nha
Khang bién.

¥

¥

¥

¥

¥

¥

Chtrc vu hién dang nam giir & cac céng ty khac:
» Khéng co.

Phé Téng Giam déc

¢ Nam sinh: 1986

« Trinh d6 chuyén mén: C& nhan Kinh té dbi ngoai;
Thac s Quan tri kinh doanh

Kinh nghiém:

Ba Nguyén Thuy Dwong ¢6 hon 16 ndm kinh nghiém trong

[inh vwe Tai chinh - Bat dong san tai thj trrong Ha Noi va

Thanh phé Hb Chi Minh. Ba Dwong gia nhap Khang Dién

tlr nd3m 2021 véi chire danh Giam Béc Khéi Kinh doanh -

Dich vu khach hang va hién dang 1& Phoé Téng Giam déc

Dau tv - Kinh doanh ctia Céng ty.

Qua trinh cong tac:

» T 2008 - 2009: Kiém toan vién tai Cong ty

PricewaterHouseCoopers (Viét Nam).

T 2009 - 2020: Céng tac tai Cong ty TNHH Quén ly B4t

dong san CapitalLand (Viét Nam), ddm nhiém qua cac vi

tri: Chuyén vién, Chuyén vién cip cao Phong Dau tw va

Quan ly tai san, Giam déc Quan ly Danh muc dau tw khu

vie TP. H6 Chi Minh, Giam dbc Kinh doanh va Tiép thi

khu vuec TP. H5 Chi Minh.

Tw thang 01/2021 - thang 11/2022: Giam dbc Khbi

Kinh doanh - Dich vu khach hang tai Cong ty CP PAu tw

va Kinh doanh Nha Khang Dién.

T thang 11/2022 - dén nay: Phé Téng Giam dbc

Dau tv - Kinh doanh Céng ty CP Dau tw va Kinh doanh

Nha Khang Dién.

Chtrc vu hién dang nam giiv & cac cong ty khac:

» Chu tich Hoi déng thanh vién Céng ty TNHH Dau tw
Kinh doanh nha Boan Nguyén.

» Chu tich Hoi ddng thanh vién Céng ty TNHH B4t dong
san Binh Trwng Méi.

»

¥

»

v

»

¥

Phé Téng Giam déc
* Nam sinh: 1988
e Trinh d6 chuyén mén: Ky sw Xay dwng

Kinh nghiém:

Ong Khéi c6 hon 14 ndm kinh nghiém da&m nhan cac vi tri
lién quan dén cong tac Thadm dinh gia va Phap ly dw an.
Ong Khéi gia nhap Khang Dién tir ndm 2017 va da co
nhidu déng gop tich cwe, hiéu qua trong linh viec phap ly
dw an cla Cong ty. Hién tai, Ong Khéi ddm nhan vi tri Phé
Téng Giam dbc Phap ly Du an.

Qua trinh cong tac:

Tt thang 05/2010 - thang 04/2017: Chuyén vién Thadm
dinh gia, Phé Téng Giam déc - Thadm dinh vién vé gia
Cong ty CP Théng tin va Thdm dinh gia Tay Nam B -
SIAC.

Tw thang 04/2017 - thang 10/2018: Chuyén vién phap
ly Cong ty CP Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién.
Tw thang 11/2018 - thang 04/2020: Phé phong Phap
ly Dw an Coéng ty CP Pau tv va Kinh doanh Nha
Khang bién.

T thang 04/2020 - thang 02/2021: Giam déc Phap ly Dy
an Cong ty CP PAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién.
Tir thang 02/2021 - nay: Phé Téng Giam dbc Phap ly
Dw an Coéng ty CP Dau tw va Kinh doanh Nha
Khang Dién.

X

¥

X

X

X

Churc vu hién dang nam giir & cac céng ty khac:
» Khoéng cé.

GIOI THIEU CHUNG VE KHANG DBIEN

Ké toan trwéng

e Nam sinh: 1983

e Trinh d6 chuyén mén: Thac si Tai chinh -
Ngéan hang

Kinh nghiém:

Ba Thady c6 hon 18 ndm dam nhiém vi tri k& toan tai cac
cong ty hoat déng trong linh vc bat dong san. Gia nhap
Cong ty Khang Dién ké& tir nam 2011, hién tai Ba Thay
dang gilr chirc vu Ké toan trwdng phu trach phong Nghiép
vu ké toan.

Qua trinh céng tac:

T thang 04/2007 - thang 07/2009: Chuyén vién Ké toan
Cong ty CP Dau tw BDS Viét Nam.

T thang 08/2009 - thang 03/2011: K& toan trudng Cong
ty CP Quang Minh Tién.

T thang 04/2011 - thang 08/2019: Chuyén vién ké toan
- Ké toan trwdng cac cong ty thanh vién thudc Nhém
Cong ty Khang Dién.

T thang 09/2019 - thang 08/2020: Phé phong Ké toan
Cong ty CP Bau tw va Kinh doanh Nha Khang bién.

Tir thang 09/2020 - nay: Ké toan trwéng Céng ty CP
DP4u tw va Kinh doanh Nha Khang Dién.

Chtrc vu hién dang nam giir & cac cong ty khac:

¥

X

X

X

X

» Khoéng cé.
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GIOI THIEU BAN

Ba LETHITHUY TRANG

Kiém soat vién

Céc thay déi trong Ban Kiém soét nam 2024:

KIEM SOAT

Ong NGUYEN PHUONG NAM

Truéng Ban Kiém soat

Ba VUONG HOANG THAO LINH

Kiém soat vién

Ba Lwu Thi Xuén Lai dwoc mién nhiém theo don tir nhiém chirc vy thanh vién Ban Kiém soat vao ngay 23/04/2024
Ba Lé Thi Thuy Trang duoc bé nhiém chirc vu thanh vién Ban Kiém soat vao ngay 23/04/2024

Trwéng Ban Kiém soat

* Nam sinh: 1989

e Trinh d6 chuyén moén: C& nhan
Kinh té, Kiém toan vién CPA
Viét Nam.

Ong Nam c6 gan 14 ndm kinh nghiém
kiém toan va ké toan trong linh vuc bat
dong san. Ong tirng 1a Kiém toan vién
cao cdp. Ong chiu trach nhiém diéu
hanh hoat déng cGa Ban Kiém soat
trong viéc danh gia két qua kinh doanh
va gidm sat hoat déng ctia Céng ty dé
dam bao Coéng ty hoat dong dling quy
dinh phap luat.

GIOI THIEU CHUNG VE KHANG DBIEN

Kiém soat vién

e Nam sinh: 1974

e Trinh d chuyén mén: C& nhan
Kinh té, Ctr nhan Luét, Thac sT Quan
tri kinh doanh.

Ba Linh c6 nhiéu ndm kinh nghiém
trong Iinh vuwc k& toan, kiém toan, tai
chinh va du tw... Ba tirng la kiém toan
vién cao cAp clia Céng ty Kiém toan va
Tuw van (A&C), ké toan trudng clia cac
Coéng ty Air Energy VietNam, Avon Viét
Nam. O vai trd thanh vién Ban Kiém
soat, ba Linh d& cé nhixng dong gop
trong viéc ra soat, kiém tra va danh gia
hiéu lwc va hiéu qua cla hé thdng kiém
soat ndi bd, kiém toan ndi bo.
Chirc vu hién dang ndm giir & cac
cong ty khac:
» Giam déc Dau tw - Céng ty C6 phan
Quan ly Quy VinaCapital.
» Thanh viéen HDQT - Céng ty C6 phan
Thiét bj Xay dung Vina.

Kiém soat vién

¢ Nam sinh: 1991

¢ Trinh d6 chuyén mén: C& nhan Luét,
Ct nhan Quan tri kinh doanh

Ba Trang c6 thoi gian dai cdng tac tai
B6 phan phap ché doanh nghiép trong
[inh vwc Bat doéng san. V&i vai tro thanh
vién Ban Kiém soat, ba Trang chiu trach
nhiém gidm sat viéc tuan tha phap luat
clia thanh vién Hoi ddng Quan tri, Téng
Giam dbc, ngwoi quan ly khac trong
céac hoat déng ctia Cong ty.
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TO CHU'C NHAN SV

Con ngudi ludn la tai san quy gia nhat va 1a trong tam
moi hoat dong clia Tap doan Khang Dién. V&i hanh
trinh 24 nam khéng ngirng ddi méi va phat trién, Knang
Dién tw hao da xay dwng nén moét Cong ty virng manh
cho hang trdm CBNV gén bé lau dai. Thanh céng ctia
Tap doan hém nay chinh la thanh qua tir nhirng nd lwc
khéng ngirng nghi, s sang tao va tinh than doan két
clia toan thé ddi ngti. Tap doan Khang Dién ludn tam
niém viéc cham lo ddi sbng vat chat va tinh than cho
nguwdi lao dong khong chi la trach nhiém ma con la
dong lwc d& méi thanh vién dwoc cdng hién hét minh

va phat huy tiém ndng phat trién riéng. Theo do,
Khang Dién da va dang khéng ngirng hoan thién cac
ché do phuc loi, tao dwng mét méi trudng lam viéc
chuyén nghiép, nang dong va day nang lwong tich
cwe. T nhikng hoat déng van hoa, thé thao thuwdng
nién dén cac chuyén thién nguyén va chwong trinh du
lich két néi ddng doi, Cong ty mong mubn mang dén
cho CBNV nhirng trai nghiém dang nhé va gép phan
xay dwng mot tap thé luén ddng long, ddng strc vi mot
Khang Dién ngay cang vixng manh.

Trén Dai hoc 13
Co’ cau nhan sw phan theo trinh dé Dai hoc 187
Cao dang tré xubng 62
T 30 tudi tré xudng 27
Co ciu nhan sw phan theo dd tudi Tt 31 dén 45 tudi 178
Trén 45 tudi 57
. Nam 137
Co cau nhan sw phan theo gi&i tinh
N 125
Trén 5 nam 186
Ty Ié nhan sw c6 tham nién trén 5 nam
Dwéi 5 nam 76
Téng coéng 262

GIOI THIEU CHUNG VE KHANG DBIEN
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Co cau nhan sw phan theo trinh do

Co cau nhan sw phan theo do tudi

Trén Pai hoc
M Dai hoc
B Cao dang tré xubng

o

B T 30 tudi tré xubng
B Tw 31 dén 45 tubi
Trén 45 tudi

Co cau nhan sw phan theo giéi tinh

Ty Ié nhan sw c6 tham nién trén 5 nam

B Nam
B N

B Trén 5 nam
M Duwdi 5 nadm
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TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM

TINH HINH KINH DOANH NAM 2024

Nam 2024, thi trworng bat ddng san nha & Viét Nam cé nhirng dau hiéu phuc hdi va phat trién tich cwe. Nhu
cau mua nha & tang cao, dac biét la & cac thanh phd I&n nhw Ha Néi va TP. H6 Chi Minh, noi ¢c6 téc dé dé thi
héa nhanh. Do d6, cac dy an nha & va can hod chung cw da thu hat sy quan tam ctia cac nha dau tw va nguoi
mua nha. Trong bdi cadnh do6, Cong ty Khang Dién van nd lwc duy tri hoat déng 6n dinh, kién dinh véi muc tiéu
kinh doanh dwa trén nén tang phap ly minh bach, co céu tai chinh an toan va dat dwoc cac két qua nhw sau:

Hoan tat xay dwng va ban giao can hé Dw an chung cw The Privia cho
khach hang

The Privia l1a dw an chung cw toa lac tai mat tién dwong An Dwong Vuong, quan Binh Tan véi quy mé 1.043
can hd nam trong khu dan cw hién hitu, sdm uat. Dy an duwoc ra mét cudi ndm 2023 va ban hét trong Quy
1/2024. Trong ndm, Coéng ty da hoan tat viéc xay dwng dy an cling toan bod cac cong trinh ha tang, tién ich
canh quan, tao sy déng bd cho tdng thé dw an va bét dau ban giao c&n ho cho khach hang tir thang 10/2024,
s&m hon so véi ké hoach du kién. Hién Coéng ty da thwe hién tha tuc xin cdp Gidy chirng nhan va ban giao
Gidy chirng nhan cho moét sé khach hang va dw kién sé hoan tat viéc ban giao Gidy chirng nhan cho khach
hang trong Quy 111/2025. Két qua kinh doanh ctia The Privia khdng dinh gia tri thwong hiéu ctia Céng ty: phap
ly minh bach, san phdm chét lwong va ban giao san pham theo ding tién do cam két.

Phéi cénh hai dw é4n nha & quy mé 6 ha va 5,8 ha tai Phuong Binh Trung Péng, TP. Thi Birc.

Trién khai xay dwng hai dw an nha & quy mé 6 ha va 5,8 ha tai Phwong Binh
Trwng Déng, Thanh phé Tha Pic, TP. HCM hop tac véi Tap doan Keppel
(Singapore) sé la ngudn cung san pham cha Iwc cho nam 2025

Hai dw an nha & gébm hon 200 c&n nha lién ké va biét thy va 600 can hd chung cu toa lac tai Phuéng Binh
Trwng Bong, TP. Tha Blre. Véi thiét ké sang trong, Dy an vinh dw dwoc nhan gidi thwdng “Dw an két ni thién
nhién xuét sic nhat” (Best Nature Integrated Development Awards) va “Dw &n nha & th4p tang cao cap xuét
sac nhat” (Best High-end Housing Development Awards) tai gidi thuéng bt dong san Viét Nam (PropertyGuru
Vietnam Property Awards) 2024.

Cong ty dang trién khai xay dwng hoan tat cac cong trinh ha tang, tién ich canh quan va nha &, tao sy dong
bd cho téng thé dw an. Hién cac dw an nay dang thwc hién cac tha tuc theo quy dinh dé dd diéu kién mé ban
trong nam 2025.

Ngoai ra, Cong ty tiép tuc tap trung céng tac boi thwérng, giai phéng mét bang,
hoan thién cac thu tuc phap ly dé trién khai cac dw an hién cé.
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TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM (Tiép theo)

TINH HINH THU'C HIEN KE HOACH KINH DOANH CAC CHI TIEU TAI CHINH CHU YEU
Don vi: ty déng

KE HOACH THU'C HIEN
nam 2024 nam 2024

Cac chi tiéu tai chinh

HOAN THANH

CHIi TIEU

1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan

Doanh thu thuan 3.900 3.279 84% . .
- e Hé so thanh toan ngan han 4,63 6,90
Loi nhuan sau thué 790 810 103% « Hé s6 thanh toan nhanh 1,11 1,59
2. Chi tiéu vé co cau von
\ « Heé s No/tdng tai san 0,41 0,37
e Hé s6 No/von chi s& hivu 0,71 0,58
3. Chi tiéu vé nang lwc hoat déng
Dén cudinam, - Vong quay hang tan kho 0,03 0,07
tong doanh thu thuan ghi nhan . Vong quay tng tai san 0,08 0.11
3279 & ddng 4. Chi tiéu v& kha ning sinh Ii
« Heé sb loi nhuan sau thué/doanh thu thuan 34% 25%
« Heé s6 loi nhuan sau thué/vén cha sé hiru 5% 5%
\ + Heé sb loi nhuan sau thué/téng tai san 3% 3%
« Heé sb loi nhuan tir hoat dong kinh doanh/doanh thu thuan 54% 34%

Loi nhuan sau thué dat

8 1 O ) Chi tiéu vé kha nang thanh toan
ty dong E@

1 030/ ) Tang so v&i ndm 2023 cho thdy Cong ty ludn dam bao tinh thanh khoan cao dé sén sang
dgt ) 0 ké hoach dap ng nhu cau thanh toan dén han ciing nhw phuc vu cho viéc trién khai, dau tw, xay
(A TATE)) €O dwng cac dv an phuc vu cho ké hoach kinh doanh cho nhirng n&m tiép theo cia Cong ty.

— Chi tiéu vé co cau vén
TINH HINH TAI CHINH

Hé s6 no gidm so véi cung ky ndm truwéc cho thdy Cong ty ludn dinh huwéng tw chd tai chinh
dé khong phu thudc vao von vay. Hé sb no/tdng tai san duy tri dwéi 0,5 va hé sd ng/vén cha
s& hiru luén dwdi 1 nham dam bao muc tiéu co ciu tai chinh an toan.

TiNH HINH TAI CHINH

Pon vi: ty déng

sle Chi tiéu vé nang lwc hoat déng
% tang giam ==
Téng gia tri tai san 26.481 30758 16% Cac chi so deu tang so voi 'c‘ung ky, qen tr dw an The Priv[a hf)an tat xay dL_P‘ng va ban gjao
- can hé cho khach hang. Diéu nay giup nang cao hiéu qué st dung hang ton kho va tong
Doanh thu thuan 2.088 3.279 57% tai san ciia Cong ty.
Lei nhuan tr hoat dong kinh doanh 1.122 1.130 1% X
Y, Chi tiéu vé kha nang sinh 1&i
Loi nhuan khac -53 -79 49% ==
Loi nhuan trwéc thué 1.069 1.051 I Van dam bao kha nang tang trudng tét, véi hé sb loi nhuan sau thué/doanh thu thuan
: A . (ROS) dat 25%: hé sb loi nhuan sau thué/tdng tai san (ROA) va hé sb loi nhuan sau thué/
Loi nhuan sau thué 716 810 13%

vén chi s& hiru (ROE) Ian lwot dat 3% va 5%, khong thay ddi so véi cung ky nam trwéc du
Ty l& lgi nhuan tré c6 tue 127% tbng tai san va vén chi s& hivu trong ndm tang nhung Coéng ty vAn ddm bao mdrc lgi nhuan
tang trwédng twong &ng.
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BAO CAO TINH HINH QUAN TRI CONG TY

Trén tinh than tuan tha quy dinh cta phap luat va Diéu & Cong ty, Hoi ddng Quan tri da thwc hién cong tac
quan tri doanh nghiép, dinh hwéng chién lwoc phat trién Cong ty an toan, hiéu qua, ddm bao muc tiéu ting
trwdng va hoan thanh ké hoach lgi nhuan dé ra.

Trong nam 2024, Coéng ty da thyc hién déy da cac quy dinh vé quan tri doanh nghiép, thwc hién bao céo tinh
hinh quan tri 06 thang dau n&m va bao c&o cho ca ndm 2024 theo dung quy dinh. N&i dung nay dwoc céng bb
thong tin trén website ctia Cong ty tai dia chi: www.khangdien.com.vn va gtvi cho Uy ban Chirng khoan Nha
nwéc, S& Giao dich Chirng khoan Thanh phd H& Chi Minh theo dung quy dinh.

DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE CAC MAT HOAT PONG CUA
CONG TY

V6i dinh hwéng phat trién bén virng, tuan tha phap luat cing véi sw quyét tam cudia toan thé Ban Téng Giam
déc va Can bd Cong nhan vién, Cong ty tap trung ngudn lwc thue hién cac dw an dé hoan thanh ding tién do,
dat ké hoach lgi nhuan da dé ra, ddng thdi ddm bao ké hoach kinh doanh trong cac ndm téi.
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DPANH GIA KET QUA KINH DOANH NAM 2024

N&m 2024, tbng doanh thu thuan ghi nhan 3.279 ty ddng va loi nhuan sau thué la 810 ty déng, dat 103% ké
hoach lgi nhuan dé ra. Doanh thu thuan va lgi nhuan sau thué déu ting trwédng so véi ciing ky ndm ngoai,
trong dé doanh thu thuan tang 57% va lgi nhuan sau thué tang 13%. Day la két qua thé hién sy quyét tam cla
Ban Téng Giam dbc va Can bd Cong nhan vién Céng ty.

Vé tinh hinh tai chinh

Cong ty duy tri co' cAu tai chinh an toan véi hé sé ng/vén chi sé hivu ludn nhé hon 1. Cubi
n&m 2024, vén chi s& hiru ctia Cong ty dat 19.454 ty déng, chiém ty trong 63% trong tdng
ngudn vén va 1a ngudn vén chi luc trong viéc hinh thanh nén tai san cia Coéng ty.

Vé cac dong san pham cta Cong ty

Trong ndm 2024, Cong ty d& ban hang thanh céng dw &n chung cw The Privia. Tinh dén
cudi thang 12/2024, Cong ty da hoan tat ban giao hon 600 c&n hd cho khach hang va da
thwe hién tha tuc xin cip gidy chirng nhan theo quy dinh, sé lwong can ho con lai sé ban
giao cho khach hang trong nam 2025. Két qua nay khang dinh vi thé ctia Cong ty la cha
d4u tw uy tin v&i phap Iy minh bach, s&n phdm chét lwong va ban giao dung tién do.

Bén canh dé, tién d6 xay dwng clia Dw an quy mé 6 ha va Dy an quy md 5,8 ha tai phudng
Binh Trwng Déng, thanh phd Tha Birc ma Céng ty hop tac phat trién véi Tap doan Keppel
ciing dwoc trién khai thuc hién theo ké& hoach dé cé thé dwa vao kinh doanh trong thoi
gian toi.
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BAO CAO VA BDANH GIA CUA
HOI PONG QUAN TRI (Tiép theo)

DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE CAC MAT HOAT PONG CUA

CONG TY (Tiép theo)

Xuyén sudt qua trinh hinh thanh va phat trién, bén canh viéc tap trung vao
hoat déng kinh doanh, Céng ty luén dé& cao trach nhiém véi cong ddng
théng qua cac chuong trinh thién nguyén, mang lai gia tri thiét thuc cho
xa hoi.

Trong nam 2024, Coéng ty da dong gop cho cac hoat dong tr thién, nhan
dao, an sinh x& hoi théng qua Uy ban Mat tran Té quédc Viét Nam Thanh
phd HO Chi Minh va cac tinh, Uy ban Mét tran T quéc Viét Nam cac quan,
huyén, Hoi Sinh vién Viét Nam, Lién doan Lao déng Viét Nam nhu dong
gop cho Quy vi nguwdi nghéo, Quy vi bién dao qué hwong - Vi tuyén dau
T quéc; hd tro chwong trinh "Vwot thién tai, tiép budc twong lai"; tng hd
chwong trinh qua tét cho tré em, cac ho gia dinh c¢é hoan canh kho khan;
tai tro kinh phi cho hang ngan ca phau thuat mat nhan dao, chi phi mé tim;
hé tro xay dwng nha tinh thwong va chi phi nang cap cau dwéng, truong
hoc... véi khodng 50 ty ddng ti» ngudn Quy khen thudng ctia Hoi déng
Quan tri, Ban Biéu hanh va Quy khen thwéng - phuc lgi ctia Cong ty.

Bén canh cong tac thién nguyén, Cong ty chu trong thwc hién tot trach
nhiém b&o vé méi trung trong cac hoat dong kinh doanh, gép phan vao
sw phat trién bén virng ctia cdng ddng va xa hoi. Theo dé, trong hoat déng
phat trién cac dw an, Cong ty ap dung cac giai phap thiét k& dadm bao sy
can dbi, hai hoa gitra mat do6 xay dwng va khéng gian xanh, wu tién lya
chon cac vat liéu than thién méi trwong, tbi wu héa anh sang tw nhién,
théng gié... nham mang dén cho cw dan méi trwérng sdng trong lanh, gan
giii v&i thién nhién. Béng thdi, Cong ty tuan tha cac quy dinh clia phap luét
vé mdi trwéng va ludn wu tién lwa chon nha cung cép, nha thau déap tng
yéu cau quan ly, tuan tha phap luat va khéng gay tén hai dén méi trudng
trong qua trinh hoat dong.

Hoi ddng Quan tri danh gia cao nd lwc va tinh than trach nhiém cda Ban
TGP trong qua trinh thuwc hién cac dinh hwéng va chi trvong cia Hoi déng
Quan tri. Ban TGP d3 kip thoi chi dao va trién khai tét cac hoat dong kinh
doanh phu hop véi tinh hinh thuc té; khai thac hiéu qua cac nguén luc dé
thac day hiéu qua hoat dong kinh doanh ctia Céng ty. Déng th&i, Hi déng
Quan tri ky vong Ban TGD sé tiép tuc duy tri va phat huy cac thé manh dé
mang lai hiéu qua cao va nang tam gia tri thwong hiéu Khang Dién trén
thi trerdng.

BAO CAO TINH HINH HOAT BONG TRONG NAM
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BAO CAO VA BDANH GIA CUA
HOI PONG QUAN TRI (Tiép theo)

HOAT DONG GIAM SAT CUA HPQT bOI VOI BAN TGD

Giam sat Ban TGD trong viéc td chirc cudc hop DPHDCD thwdng nién ndm 2024 va trong viéc didu hanh hoat
dong kinh doanh ctia Cong ty.

Trién khai va giam sat viéc phat hanh cb phiéu riéng & cho cac nha dau tw chirng khoan chuyén nghiép theo
Nghi quyét s6 01/2024/NQ_DHBDCD ngay 13/3/2024 ctia DPHDCPD.

Giam sat viéc phat hanh cb phiéu dé tra cé tirc nam 2023 cho cb déng hién hivu va phat hanh cb phiéu theo
chwong trinh lwa chon cho nguoi lao déng trong Cong ty theo Nghi quyét sb 02/2024/NQ_PHDCPD ngay
23/4/2024 cia DPHDCD.

Giam sat viéc thuc hién nghia vu cdng b théng tin theo ding quy dinh.

BAO CAO TINH HINH HOAT BONG TRONG NAM

CAC KE HOACH VA BINH HWONG CUA HOI BPONG QUAN TRI

74175

N&m 2025, HDQT van kién dinh véi muc tiéu phat trién 6n dinh, bén vitng dwa trén nén tadng phap ly minh
bach, c4u tric tai chinh vi’ng chéc, qua d6, HDQT c6 dinh hwéng nhw sau:

Tiép tuc xay dwng va duy tri nén tdng phap ly minh bach, virng chac lam
trong tdm cho moi hoat ddng ctia Cong ty; Nang cao chét lwong quan tri
doanh nghiép hwéng dén sy phat trién bén virng, lau dai.

Kiém soat chat ché ké hoach tai chinh cia mdi dw an; Lam viéc voi ngan
hang, té chirc tai chinh dé tdi wu viéc huy dong, st dung, quan ly hiéu
qué cac ngudn vén; Duy tri cAu tric vén ti wu, hé sb no trong mirc an
toan nhdm dam bao kha nang tw chd tai chinh va khong bi &nh hwéng khi
thi trwdng co bién dong.

Phat trién cac dong san phdm & nhiéu phan khic dé& dap ng nhu ciu da
dang cua thj trwéng. Bén canh dé, thi dong sé&n pham bat déng san khu
coéng nghiép dw kién sé& dworc trién khai trong nam 2025.

Phdi hop v&i cac Co quan chirc nang thwc hién cong tac boi thuong,
hoan thién tha tuc phap Iy cac dw an hién c6 dé chuan bij trién khai xay
dwng va kinh doanh cho cac nam tiép theo; Thuc hién hoat dong hop tac,
lién doanh, lién két v&i cac ddi tac tiém nang, cé uy tin trong va ngoai
nuéc dé phat trién dy an.

Sép xép co clu td chirc Cong ty theo hwéng tinh gon, hiéu qua; Dy
manh &ng dung céng nghé trong cdng tac quan ly, diéu hanh; Xay dung
moi trwdng lam viéc chuyén nghiép, hiéu qua; Boi duéng va phat trién
doi ngli nhan sy ké thiva nham dap (rng giai doan phat trién cho nhirng
nam tiép theo.

N 7 A N N
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM bOC

DANH GIA KET QUA HOAT PONG KINH DOANH NAM 2024 TINH HINH TAI CHINH

Két qua kinh doanh nam 2024 Tinh hinh tai san
Don vi: ty déng

SO SANH 2024 & 2023 s ax
Don vj: ty dong

TANG/GIAM % 35.000

CHIi TIEU

Doanh thu thuan 2.088 3.279 1.191 57% 30.758
Loi nhuan truéc thué 1.069 1.051 18 2% 80.000 -
Lgi nhuan sau thué 716 810 94 13% 25.000
21.539
20.000
Don vi: ty déng 15.000
3500 3979 TONG TAI SAN
: 10.000
0
3.000 "
5.000 1 6 /0
2,500
2.088
2.000 2022 2023 2024
1.500 ] o . )
Quy mb tai san tiép tuc tang, cho dén cudi nam 2024, tong tai san Cong ty dat 30.758 ty dong, tang 16% so
1.000 716 810 véi cung ky nam trwde. Déng gop cho mire ting nay chii yéu tang tir cac khodn muc: cac khoan phai thu ngan
han va hang tdn kho. Chi tiét bién dong co cau tai sdn nhw sau:
500 M 2023
B 202 DPon vi: ty déng
Doanh thu thuan Loi nhuan sau thué CHIi TIEU _ 20 SA:NH il A
TANG/GIAM %
Q Tién va twong duong tién 3.729 3.096 10% -633 -17%
Khoan phai thu 1.831 3.018 10% 1.187 65%
Doanh thu Hang ton kho 18.787 22.178 72% 3.391 18%
' 570/ N&m 2024, doanh thu thuan va loi nhuan sau thué déu ting truéng so Tai san dai han 1.744 1.914 6% 170 10%
7. 1% P A 1% 0, by . ~
(1] \ej ‘nawm 2023, tro?g dcz dt_:>anh thu thu‘an tang 57’A) va’IQ’| nr:uar) SaEJ Tai san khac 390 550 29, 162 429
thué tang 13%. Két qua kinh doanh nay dwgc déng gop phan I&n tw - -
P ViéC ban giao can hf) thu(jc du: an Chung cw The Privia. TONG TAI SAN 26.481 30.758 100% 4.277 16%
@i nhuan

1 13%
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TINH HINH TAI CHiNH (Tiép theo)

Tinh hinh tai san (Tiép theo)
a

Tién va twong duong tién

3.096

ty dong

CO CAU TAI SAN

pAvZal 10% @ 10%
2023 14% 7%

2022

Khoan muc tién va twong dwong tién: Dat mic 3.096 ty déng,
chiém ty trong 10% trong co' cAu tai san. Lwong tién cudi ndm giadm
nhe so v&i nam 2023 tuy nhién van dwoc duy tri & mirc twong dbi
cao nhdm dam bao tinh thanh khoan clia Céng ty.

Khoan phai thu: Tang 1.187 ty déng twong (rng 65% so v&i nam
2023. Khoan phai thu chi yéu la cac khodn phai thu tir khach hang
theo tién do thu tién, cac khoan tra trwéc dé nhan chuyén nhwong
quyén st dung dat va tra trwéc chi phi xay dwng.

Hang ton kho: Bén cubi nam 2024, hang tén kho dat 22.178 ty déng,
tang 3.391 ty dong twong (rng 18% so vé&i cung ky nam trwdc, chiém
ty trong 72% trong tdng tai san. Gia tri khodn muc nay tang cha yéu
do ghi nhan ti cac dy &n dang trién khai xay dwng va giai phéng mét
bang nhw: dw an Binh Trwng, dw an Tan Tao, dw an 11A, hai dy an
nha & quy mé 6 ha va 5,8 ha tai Phwdng Binh Trwng Dong hop tac
v&i Keppel...

2%

1%

0%

B Tién va twong duong tién B Knhoan phai thu B Hang tdn kho

I Tai san dai han

B Tai san khac

V& mat co cu tbng tai san, hang ton kho, tién va cac khoan phai thu, chiém ty trong 92% trén téng tai san.
Co cAu nay phu hop véi dac thu nganh kinh doanh bat dong san thé hién sw can déi, hop ly va an toan.

BAO CAO TINH HINH HOAT BONG TRONG NAM 78 1 79

Tinh hinh nguén vén

Don vj: ty déng

30.758

26.481

21.539

TONG NGUON VON

116%

2022 2023 2024

Twong &ng v&i sy gia tang cla téng tai san, tdng ngudn vén clia Cong ty dén cubi ndm 2024 dat 30.758 ty
dong, tang 4.277 ty déng twong (rng 16% so v&i ndm trwdc. Co cdu ngudn vén co sy bién dong theo hwéng
gidm ty trong no ngén han, duy tri ty trong no vay dai han va tang vén chd s& hivu. Trong d6, vén chd s& hivu
chiém ty trong 63% trong tdng ngudn vén tré thanh ngudn vén ch lwe trong viéc hinh thanh téng tai san Céng
ty. Diéu nay thé hién dinh hwéng ctia Cong ty ludn huéng dén mét co ciu vén an toan, tw chd tai chinh cao.

Don vi: ty déng

S y SO SANH 2024 & 2023
CHI TIEU

TANG/GIAM
No ngén han 5.346 4.182 14% -1.164 -22%
No dai han 5.612 7.122 23% 1.510 27%
Vén chi s& hivu 15.523 19.454 63% 3.931 25%
TONG NGUON VON 26.481 30.758 100% 4.277 16%

CO CAU NGUON VON

2024

2023

2022

0% 20% 40% 60% 80% 100%

B No ngan han B No dai han B Vvén cha sé hivu
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DBOC (Tiép theo)

TINH HINH TAI CHINH (Tiép theo) NH’NG CAI TIEN VE CO' CAU TO CHUC, CHINH SACH, QUAN LY

No phai tra Nam 2024, Ban TGD tiép tuc thwc hién trién khai cac gidi phap vé quan tri diéu hanh phu hop véi tinh hinh

hoat déng cGia Céng ty, cu thé nhw sau:

« No¢ ngén han: Co gia tri 4.182 ty dbng, gidm 1.164 ty twong (rng gidm 22% so véi nadm truéc. Mrc gidm
nay chi yéu do gidm tlr khoan muc Ngwdi mua tra tién trwéc do Cong ty két chuyén ghi nhan doanh thu
twong wng cac can hd dy an chung cw The Privia da dwgc ban giao cho khach hang, cung véi viéc da
thanh toan toan bo cac khoan vay ngén han ngan hang trong ndm ctia Céng ty.

Tinh gon co’ cu té chirc, tang cwdng cong tac quan ly

« No dai han: Co6 gia tri 7.122 ty déng, tang 1.510 ty déng twong (rng tdng 27% so v&i nam trude, chi « T chirc lai cac khéi, phong ban chirc ndng theo huéng tinh gon, phan dinh rd
yéu do ting cac khoan vay dai han nham muc dich bd sung ngudn vén cho viéc thuc hién cong tac bbi chtrc ndng - nhiém vu dé thwc hién tét cac hoat dong ctia Cong ty.
thwéng, gidi phong mat béng ciing nhw trién khai xay dung cac duw an. Viéc gia tdng no vay trong gidi
han an toan dé tai tro cac dw an 1a hoan toan phu hop véi muc tiéu tang trwdng va phat trién bén virng

. sz , ., oz o « Té&ng cwong hiéu qué hoat dong, tdi wu hdéa chi phi nhwng van ddm bao duy tri
cua Cong ty trong twong lai nham t6i da hoa lgi ich cac co dong.

va nang cao s hai long clia khach hang.

Vén chu sé hivu: Dat 19.454 ty déng, tang 3.931 ty ddng twong rng 25% so véi cung ky dé tiép tuc dap trng

nhu cdu mé rong phat trién ctia Cong ty. Mirc tdng nay chi yéu déng gop tir: loi nhuan dat dwoc clia nam 2024

cung véi dot tang vén do phat hanh cb phiéu riéng 18 va phat hanh c¢b phiéu cho ngudi lao ddng theo chwong

trinh lwa chon cho ngudi lao déng trong Cong ty. V&i ty trong 63% trong tdng ngudn vén, vén chi s& hivu tré

thanh ngudn vbn chi lyc trong viéc hinh thanh tbng tai san Cong ty. Xay dwng mai triedng 1am viéc chuyén nghiép va hiéu qua, cai tién chinh sach
nhan sw

« Chu dong phdi hop, lap cac ké hoach céng viéc chuan bi cho viéc trién khai cac
dy an maéi trong nam 2025.

«  Xay dung méi trwéng lam viéc tich cue, chuyén nghiép tao diéu kién d& CBNV

VON CHU SO HOU Bon vi:ty dong phat huy tdi da ndng lwc ban than gép phan nang cao nang suét, chat lwong
cbng viéc.
25.000 A ax el A A A R . N . PO .
19.454 e Van dé dao tao ndi bé ludn dwgc quan tdm hang dau, chu trong boi dwéng cac
20.000 ' nhan sy chd chét. Xay dwng van héa doanh nghiép khong ngirng hoc héi, nang
cao nang lwc chuyén mén.
15.000
10.000 Nang cao chét lwong ban hang va dich vu hau mai
5.000 ) ) .
*« M& réng hé théng dai ly phan phdi chuyén nghiép, uy tin va cé nhiéu kinh
- —& nghiém trén thi trwong dé gidi thiéu san pham téi khach hang. Phat trién cac
2020 2021 2022 2023 2024 Von chu s6 hiru kénh truyé&n thong tiép thi chinh thdng, truyén théng trén cac nén tang dién te,

mang xa hoi dé gia tang dd nhan dién thwong hiéu téi khach hang.

e Tap trung nang cao chét lwgng dich vy hau mai, cham séc khach hang. Tim
kiém cac dbi tac uy tin, cé nhiéu kinh nghiém trong viéc quan ly van hanh cac dy
an, dé ngay cang hoan thién san pham va dich vu, gia tdng lwong khach hang
m&i cling nhw duy tri nhitng khach hang than thiét 1au dai.

Cong ty ludn duy tri cAu truc tai chinh lanh manh, ngudn vén s dung dé tao ra tai san chi yéu 1a nguén vén
chd s& hiru. Lwong tién mat Ién giup Cong ty duy tri hoat dong 6n dinh. No vay ngan hang ludn duoc gitr &
muirc an toan, thé hién & hé sé no/vén chd sé hiru ludn nhd hon 1. Ngoai ra, Cong ty khéng ngirng gia tang
quy dat véi chi phi hop ly, d@m bao ngudn lyc tao ra doanh thu va lgi nhuan én dinh trong thdi gian t¢i nham
tdi wu héa loi ich cho cac cb dong.
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KE HOACH PHAT TRIEN TRONG 2025

Nam 2025, Coéng ty tiép tuc dat muc tiéu hoat dong kinh doanh 6n dinh, hiéu qué Iam nhiém vu trong tam va
trién khai ké hoach kinh doanh cu thé nhw sau:

» &L

« Hoan tat xay dwng va trién khai kinh doanh hai dy an quy md 6 ha va 5,8 ha
tai phwong Binh Truwng Bong, TP. Tha Blc, TP. HCM khi du diéu kién theo
quy dinh;

« Hoan tat ban giao can ho, cp Gidy chirng nhan cho cw dan tai Dy an chung
cw The Privia, Quan Binh Tan, TP.HCM;

«  Trién khai xay dwng Dw an Khu cong nghiép L& Minh Xuan mé rong tai Huyén
Binh Chanh, TP.HCM;

« DAy manh phat trién, mé rong cac quy dat, hoan thién tha tuc phap ly clia cac
dw an hién co6 chuan bij cho viéc trién khai xay dwng va kinh doanh trong cac
nam tiép theo.

Can ctr theo tinh hinh thj trwérng va cac dinh hwéng ké hoach kinh doanh nhw trén, Céng ty dw kién ké hoach
doanh thu, lgi nhuan va cb tlrc ndm 2025 nhw sau:

@ Doanh thu 3.800 ty déng

@ Loi nhuan sau thué 1.000 ty dong

@ Cd t&rc dw kién 10%

BAO CAO TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM

TRACH NHIEM VE MOI TRUONG VA XA HOI

V6i ton chi phat trién bén virng, Tap doan Khang Dién luén tuan tha cac quy dinh vé& méi trwéng. Trong qua
trinh phat trién cac dw an, Tap doan nghiém tuc thuwc hién day di cac bao cao danh gia tac dong moéi trwong,
tinh toan va dy bao trwdc cac anh hwdng dén méi trworng xung quanh, dadm bao coéng trinh sau khi ban giao
déu tuan tha tt cac quy dinh cla phap luat vé méi trudng déi véi cac khu dan cuw.

Bén canh do, Tap doan Khang Dién ludn coi trong yéu td con ngui, an toan lao déng va strc khde nghé
nghiép ludn dwoc Cong ty ddc biét quan tam. Khang Dién da thuc hién nhiéu bién phap nhu lwa chon nha thau
uy tin, cam két tuan tha cac quy dinh vé an toan lao dong, huan luyén thwéng xuyén, lién tuc kiém tra cac quy
trinh an toan lao dong tai cdng trwong. V&i nhikng nd lwc khéng ngirng, Khang Dién da tao ra mot méi trudng
lam viéc an toan va lanh manh cho tit ca CBNV.

Ngoai ra, Tap doan ludn tuan tha Bo luat Lao déng vé cac ché do nghi phép, nghi 18, diéu kién lam viéc
tbt, ché dd lwong thudng va bao hiém phuc loi day da. Cong ty td chirc kham sirc khée dinh ky cho
toan thé nhan vién va ho tro nhirng trwdng hop can diéu tri lau dai. Trong nam 2024, Tap doan lam tron
trach nhiém dbi véi nguoi lao déng, & ca nhom lam viéc tai van phong va nhém céng nhan tai cong truwdng
xay dwng.

Bén canh viéc cham lo cho doi ngii CBNV, Khang Dién khéng ngirng né luc trong cac hoat dong Trach nhiém
Xa hoi Doanh nghiép, tran trong gia tri dao dirc kinh doanh, chia sé cong ddng, tich cwc tham gia tai tro
cho céac phong trao ti thién. Trong ndm 2024, Céng ty tham gia hoat dong thién nguyén v&i sbé tién khoang
50 ty déng, dwoc st dung tlr ngudn Quy khen thudng ctia Hoi ddng Quan tri, Ban Diéu hanh va Quy khen
thwéng - phuc lgi ctia Cong ty.

CBNV Khang Dién trong chuyén thién nguyén tai Di Linh, Ldm Péng.



QUAN TR
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CO CAU VA HOAT BDONG
CUA HOI BPONG QUAN TRI
THANH VIEN VA CO CAU CUA HPQT

Chirc danh
tai Cong ty

S6 lwong c6 | Ty l1é s& | Chirc danh nam giir
phan s& hivu | hiru (%) | tai cac cong ty khac

Thanh vién HDQT

1 Ba Mai Tran Thanh Trang Chd tich HBQT - 27.456.862 2,72 Khoéng co
Khéng diéu hanh
2 OngLybién Son Pho Chu tich 16.113.781 1,59 Khéng cé
HDQT -
Khoéng diéu hanh
3 BaNguyén Thi Cam Van Thanh vién 2.667.989 0,26 Khong co
doc lap HPQT
4  BaNguyén Thj Diéu Phwong Thanh vién HDQT 0 0 TVHBQT-CTCPY
- Khéng diéu hanh Khoa Tam Tri;
TV HBQT - CTCP IN
Holdings;
TV HBQT - CTCP G&
An Cuodng;
Phé Giam déc diéu
hanh - CTCP Quan ly
Quy VinaCapital.
5 Ong Vuwong Van Minh Thanh vién HBQT 7.760.239 0,77 Khong cé

kiém TGD

HOAT DONG CUA HOI PONG QUAN TRI

Trong codng tac quan tri doanh nghiép nam 2024, HDQT ludn theo sat tinh hinh hoat dong cia Cong ty, dinh
hwéng hoat ddng clia Cong ty theo dung chd trwong, ké hoach ma Pai hdi ddng c¢b déng da théng qua. Theo
do, HDQT da tién hanh 35 cudc hop va ban hanh 35 Nghi quyét théng qua nhiéu néi dung quan trong di véi
hoat ddng clia Cong ty, ndi dung va két qua cac cudc hop nhu sau:

STT

01

S6 Nghi quyét/

Quyét dinh

QUAN TR| DOANH NGHIEP

86 | 87

: Ty I8
" .

01/2024/ NQ_HBQT 05/01/2024 Théng qua chu trwong vé viéc Cong ty ky két, thuc

hién hop déng, giao dich v&i ngudi cé lién quan
la Céng ty con dy kién phat sinh trong ndm 2024.

100%

02

02/2024/ NQ_HDPQT

22/01/2024

Théng qua viéc st dung toan bd sé tién thuéng
2% trén lgi nhuan sau thué ctia ndm 2022 dé chi
cho cac hoat dong tir thién, nhan dao va an sinh
xa hoi.

100%

03

03/2024/ NQ_HDBbQT

26/01/2024

Théng qua ngay dang ky cudi cung chét danh
sach cb dong dé lay y kién cb dong bang van ban.

100%

04

04/2024/ NQ_HDBQT

22/02/2024

Thong qua viéc bdo lanh toan b6 nghia vu trd ng
day da, dang han ddi véi khoan vay cta Céng
ty TNHH M6t thanh vién Dau tw Kinh doanh nha
Khang Phuc (Céng ty Khang Phuc) tai Ngan
hang TMCP Céng Thwong Viét Nam - Chi nhanh
TP. Ha Noi.

100%

05

05/2024/ NQ_HDPQT

23/02/2024

Théng qua viéc thuc hién 14y y kién cb dong bang
van ban vé viéc chao ban cb phiéu riéng 1é cho cac
nha dau tw chirng khoan chuyén nghiép dé tang
von diéu 1é.

100%

06

06/2024/ NQ_HDBQT

26/02/2024

Théng qua ndi dung cac Kién nghi tai Bao cao
ndm 2023 cla B phan Kiém toan ndi bo.

100%

07

07/2024/ NQ_HDBQT

04/3/2024

Théng qua ngay dang ky cudi cuing chét danh sach
cb dong dé tham dw Pai hoi ddng cb déng thuong
nién nam 2024 cla Coéng ty.

100%

08

08/2024/ NQ_HBQT

15/3/2024

Thong qua chd trwong vé viéc tang vén diéu |é cta
Cong ty Khang Phuc (Khang Bién s& hitu 100%
vbn diéu 18).

100%

09

09/2024/ NQ_HBQT

29/3/2024

Théng qua viéc trién khai phwong an chao ban
cb phiéu riéng |18, phwong an st dung sb tién thu
dwoc tir dot chao ban, danh sach nha dau tw
chirng khoan chuyén nghiép tham gia dot chao
ban, sb lwong cbd phiéu dw kién phan phdi cho
tirng nha dau tw va phwong an dadm bao viéc phat
hanh cb phiéu dap ng quy dinh vé ty 1& s& hivu
nw&c ngoai.

100%

10

10/2024/ NQ_HDBQT

29/3/2024

Thoéng qua hd so déng ky chao ban cb phiéu riéng
I& ciia Cong ty cho cac nha dau tw chirng khoan
chuyén nghiép dé tang von diéu lé.

100%

1

11/2024/ NQ_HDBQT

01/4/2024

Théng qua ké& hoach t6 chivc Dai hdi ddng cb dong
thwong nién nam 2024 cta Cong ty.

100%
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HOAT PONG CUA HOI DPONG QUAN TRI (Tiép theo)

12

S6 Nghi quyét/

Quyét dinh
12/2024/ NQ_HDQT

05/4/2024

No6i dung

Théng qua clr nguwdi dai dién Cong ty mé tai
khoan, dong tai khodn, quan ly tai khoan, ky cac
lénh chi, ky va tat toan cac hop déng tién gl
va thyc hién cac giao dich c6 lién quan dén tai
khodn tai cac td chirc tin dung dang hoat dong tai
Viét Nam.

Ty lé
thong qua
100%

20

S6 Nghi quyét/

Quyét dinh
20/2024/ NQ_HDBQT

02/7/2024

QUAN TR| DOANH NGHIEP

Noi dung

Théng qua viéc chon Coéng ty TNHH PwC (Viét
Nam) dé thwc hién kiém toan bao céo tai chinh
nam 2024 cua Cong ty.

88 1 89

Ty lé
thong qua
100%

21

21/2024/ NQ_HDPQT

04/7/2024

Théng qua cha trwong vé viéc Cong ty tham gia
gop vbn dé thanh 1ap coéng ty con - Cong ty TNHH
Kinh doanh B4t dong san Phuc Théng.

100%

13

13/2024/ NQ_HDBQT

08/4/2024

Thoéng qua viéc bd sung Khdi K& hoach vao co
cu tb chirc ctia cac Khdi/Phong/Ban Coéng ty.

100%

22

22/2024/ NQ_HDBQT

15/7/2024

Théng qua thoi gian phan phéi cb phiéu riéng 18
cho cac nha dau tw chirng khoan chuyén nghiép
trong dot chao ban cb phiéu riéng 1& clia Cong ty.

100%

14

14/2024/ NQ_HDBQT

12/4/2024

Théng qua &ng ¢l vién da tiéu chuén va diéu kién
dé bau bd sung thanh vién Ban Kiém soat Cong ty,
nhiém ky 2022 - 2027.

100%

23

23/2024/ NQ_HDBQT

18/7/2024

Thong qua ndi dung cac Kién nghj tai Bao cao
Kiém toan noi bd 6 thang ndm 2024 cla Bo6 phan
Kiém toan ndi bo.

100%

15

15/2024/ NQ_HDQT

16/4/2024

Théng qua viéc diéu chinh ndi dung T& trinh sb
04/2024/TTr_HDQT ngay 01/4/2024 vé phwong
an phan phdi lgi nhuan va trich 1ap cac quy nam
2023 va To trinh sb 05/2024/TTr_HPQT ngay
01/4/2024 vé phwong an phat hanh cb phiéu dé
tra cb tle.

100%

24

24/2024/ NQ_HDPQT

26/7/2024

Théng qua viéc diéu chinh phwong an st dung sb
tién thu dworc tir dot chao ban cbé phiéu riéng 1& dé
tang vén diéu 1é ctia Cong ty.

100%

16

16/2024/ NQ_HDQT

03/5/2024

Théng qua viéc stra ddi, bé sung cac muc tai
Diéu 1, Nghi quyét s6 10/2024/NQ_HDQT ngay
29/3/2024 cta HDQT lién quan dén hd so dang
ky chao ban cé phiéu riéng 1é cho cac nha dau tw
ching khoan chuyén nghiép dé tang vén diéu lé.

100%

25

25/2024/ NQ_HDBQT

01/8/2024

» Théng qua két qua chao ban cé phiéu riéng 1é
nam 2024 cta Coéng ty;

» Théng qua viéc tang vén diéu |& Cong ty sau khi
chao ban; stra d6i ndi dung Diéu 1é Cong ty lién
quan dén vén diéu 1é;

» Théng qua viéc tang vén diéu I& cta Coéng ty
Khang Phuc; stra ddi noi dung Diéu lé Cong ty
Khang Phuc lién quan dén vén diéu lé.

100%

17

17/2024/ NQ_HDBQT

06/5/2024

Thoéng qua viéc str dung toan bd sé tién thuéng
2% trén loi nhuan sau thué cta ndm 2023 cho
HDQT va Ban Diéu hanh dé chi cho cac hoat
déng tlr thién, nhan dao va an sinh xa hoéi theo
ndi dung da dwoc théng qua tai Nghi quyét sé
02/2024/NQ_DHBCD ngay 23/4/2024.

100%

18

18/2024/ NQ_HDBQT

16/5/2024

Théng qua chi trwong vé viéc Coéng ty TNHH
DPau tv Thanh Phuc (Khang Dién s& hiru 99,9%
vbn diéu I&) ddng y giai thé Cong ty C6 phan Kinh
doanh Bt dong san Sai Gon Mua Xuan (Céng
ty TNHH DAu tw Thanh Phac s& hiru 99,9% vén
diéu 18).

100%

19

19/2024/ NQ_HDQT

27/6/2024

Théng qua viéc diéu chinh sé lwong cb phiéu dw
kién phan phdi cho cac nha dau tw chirng khoan
chuyén nghiép trong dot chao ban cbé phiéu riéng
l& cla Coéng ty da dwoc Dai hoi dong cb dong
théng qua tai Nghi quyét s6 01/2024/NQ_DHDCH
ngay 13/3/2024.

100%

26

26/2024/ NQ_HDBbQT

15/8/2024

» Théng qua trién khai thuc hién phwong an phat
hanh cb phiéu dé tra cb tirc nam 2023 cho cb
déng hién hiru va phwong an phat hanh cb
phiéu theo chwong trinh lwa chon cho ngui lao
doéng trong Coéng ty (“ESOP”) theo Nghi quyét
s6 02/2024/NQ_PHDCD ngay 23/4/2024 cla
DHDCD;

» Théng qua ban hanh quy ché ESOP, danh sach
ngwdi lao dong, s lwong cd phiéu phan phébi
cho ngudi lao dong clia Cong ty va cac cong
ty con;

» Théng qua viéc toan bd sb cb phiéu phat hanh
theo chwong trinh ESOP khoéng dwoc huwéng
quyén nhan cb tirc bang cb phiéu trong dot chbt
danh sach theo phwong an da dwoc théng qua.

100%
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CO CAU VA HOAT BDONG
CUA HOI BPONG QUAN TRI (Tiép theo)

HOAT PONG CUA HOI DPONG QUAN TRI (Tiép theo)

S6 Nghi quyét/ . Ty lé
ngét. gini Neoi dung th6nyg qua
S6 Ng?i quyét/ N6i dung Ty lé 31 30/2024/NQ_HPQT 25/10/2024 » Thong qua chu trwong giai thé‘ Cong ty TNHH 100%
Quyet dinh : théng qua Phéat trién nha va Xay dwng ha tang Long Phwéc
27  26A2024/NQ_HDQT  16/9/2024 Thong qua chu treong vé viec Cong ty Khang Phic ~ 100% Bién (Khang Bién s hiru 99,95% von diéu 1¢)
diéu chinh tbng vén dau tw cla dy an Khu nha & va Cong ty TNHH Phat trién Bat dong san Nam
11A, xa Binh Hung, huyén Binh Chanh, TP.HCM Phu (Khang bién s& hiru 99% von dieu 18);
khi thwe hién tha tuc diéu chinh chd trwong dau tw » Chép thuan Bon tlr nhiém chic danh Trwédng
dw an. bd phan Kiém toan noi bo ctia Ba Lo Nguyén
28  27/2024/ NQ_HDBQT 23/9/2024 Théng qua danh sach ngwdi lao dong va sé lwong 100% Thay Phuong ké tir ngay 25/10/2024;
cb phiéu phan phbi cho nguoi lao déng ctia Cong » Théng qua bd nhiém Ba Trwong Thi Swong gilr
ty va cac Cong ty con trong dot phat hanh cd phiéu chtrc danh Trwdng bd phan Kiém toan noi bo ké
theo chwong trinh Iya chon cho nguwoi lao dong tlr ngay 25/10/2024;
trong Cong ty. 32  31/2024/ NQ_HDPQT 12/11/2024 » Théng qua ban hanh Quy ché td chirc va hoat 100%

29  28/2024/ NQ_HDBQT 27/9/2024 Théng qua ngay dang ky cudi cuing chét danh sach 100% déng Cong ty;
cb déng clia Cong ty dé thuc hién quyén tra cb tic
nam 2023 bang cb phiéu cho cbé déng hién hiru
theo phwong an da dwgc BDHBCD thwdng nién
nam 2024 théng qua tai Nghi quyét s6 02/2024/
NQ_DPHDCD ngay 23/4/2024.
30 29/2024/ NQ_HDQT 23/10/2024 » Théng qua két qua phat hanh va xt ly cb phiéu 100%
I& phat sinh tir dot phat hanh cb phiéu dé tra cb
ttrc nAm 2023 cho cb dong hién hivu;

» Théng qua viéc stra d6i, bd sung Quy ché cong
bd théng tin ctia Céng ty;
» Théng qua viéc sira ddi, bd sung Diéu 1é cla
Céng ty Khang Phuc.
33  32/2024/ NQ_HDQT 25/11/2024 Théng qua chi trwong vé viéc Khang Dién nhan 100%
chuyén nhwong toan bd sé cd phan chiém 99,96%
vbn diéu & tai Cong ty Cb phan B4t dong san Thay
) o Sinh ti» Céng ty Cb phan Vi La va giai thé Cong ty
» Thong qua két qua phat hanh cd phiéu theo Cé phan Vi La.
chwong trinh liya chon cho nguoi lao dong 34 33/2024/ NQ_HPQT 06/12/2024 » Thong qua viéc sra i Quy ché kiém toan ndi  100%
trong Cdng ty theo phurong an da dwoc Dai hdi bo va ban hanh Quy trinh kidm toan noi bo;
dong cd dong thwdng nién nam 2024 thong qua . P _R .
tai Nghi quyét s 02/2024/NQ_BHDCE ngay » Thoéng qua ké hoach k|‘em toan no6i bd nartl 2025.
23/4/2024: 35 34/2024/ NQ_HDQT 27/12/2024 Théng qua (‘:hl] trwong ve viéc Cong ty ky két, thuc 100%
hién Hop dong, giao dich v&i Ngudi co lién quan
la cong ty con dy kién phat sinh trong nam 2025.

» Théng qua toan bd sb lwgng cb phiéu méi phat
sinh tlr dot phat hanh cb phiéu theo chwong
trinh Iwa chon cho ngwdi lao déng trong Céng
ty duroc dang ky luu kY tai Téng cdng ty Luu ky HOAT DONG CUA THANH VIEN HDQT DOC LAP
va Bu trtr Chirng khoan Viét Nam va niém yeét : * ; .
tai S& Giao dich chirng khoan TP.HCM;

» Tpéng‘qua viéc dang ky tang véln di:éu |é‘Vé stra @ Trong nam qua, thanh vién doc 1ap HDQT da tham dw day di cac cudc hop clia HDQT, cuing phan
doi bieu 1& Cong ty lién quan dén von dieu & tir bién, dong gép y kién nhitng van dé dwa ra thao luan tai trng cudc hop clia HDQT va tham gia biéu
phat hanh c6 phiéu tra cd tirc va phat hanh co quyét theo quy dinh.

phiéu ESOP.

y kién phan bién khach quan, doc lap nhdm dam bao tinh da chiéu, minh bach trong hoat ddng quan

. Tai cac budi hop clia HDQT, thanh vién déc lap HDQT cung véi cac thanh vién trong HDQT da dwa ra
l tri Cong ty.
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CAC TIEU BAN THUOC HBQT

BO PHAN KIEM TOAN NOI BO (“BO PHAN KTNB”)

B6 phan KTNB la tiéu ban tryc thudc HDQT gdm c6 03 thanh vién sau:

S6 buéi hop Ty lé LV do
STT| Thanh vién B phan KTNB Chu

Ba Lo Nguyén Thuy Phwong (*)  Trwdng Bo phan 100%
KTNB
02 Ba Trwong Thi Swong (*) Trwédng BO phan 1M 100%
KTNB
03 Ong Nguyén Van Diing Thanh vién B§ 4/4 100%
phan KTNB
04 Ong bang Thé Luong Thanh vién Bo 4/4 100%
phan KTNB

(*) Ba L6 Nguyén Thay Phuong: mién nhiém ngay 25/10/2024; Ba Truong Thi Suong: duoc bé nhiém ngay

25/10/2024.

HOAT PONG CUA
BO PHAN KTNB

Trong nam qua, B6 phan KTNB da thwc hién dung chirc nang, nhiém vu
théng qua cac céng viéc nhw sau:

Thiét lap chwong trinh kiém tra chi tiét va thwe hién kiém tra theo Ké
hoach kiém toan néi bd nam 2024 dwgc HDQT théng qua.

Bao cao HDQT vé két qua kiém toan noi bo, cac kién nghj can thuwc hién
va bao c4o tinh hinh thuc hién cac kién nghi ctia nam lién ké trudc do.

Theo d&i, dén dbc, kiém tra két qua thuc hién cac kién nghi kiém toan
ndi bo sau kiém toan.

Danh gia rii ro, 1ap va trinh HDQT phé duyét ké hoach kiém toan noi
bd nam 2025.

Dé xuét stra doi, bd sung Quy ché kiém toan noi bo va ban hanh Quy
trinh kiém toan ndi bd cho phu hop véi tinh hinh thuc té.

Ngoai ra, cac thanh vién ctia B6 phan KTNB thwong xuyén cap nhat
quy dinh phap luat lién quan, tw bdi duéng kién thic, tich Ity kinh
nghiém nhdm nang cao nang luc chuyén mén.

Théng qua cac hoat déng kiém tra, danh gia, B6 phan KTNB dwa ra cac
kién nghi mét cach doc 1ap khach quan trong qua trinh thwe hién nhiém vu
nhwng van dam béo tuan tha quy dinh phap luat, chuin muc kiém toan noi
bd va cac quy trinh, quy ché ctia Cong ty vé kiém toan ndi bo.

QUAN TR| DOANH NGHIEP
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Trong nam 2024, B6 phan KTNB da t& chirc 04 cudc hop véi sw tham dyw day du cua cac thanh vién, cu thé
nhw sau:

1

01/2024/BBH_KTNB 10/01/2024

»

»

»

Tbng hop két qua KTNB Quy V/2023.
Théng nhat ndi dung Bao cido KTNB
nam 2023.

Trién khai Ké hoach KTNB nam 2024.

100%

! Ty lé

2

02/2024/BBH_KTNB 05/04/2024

Téng hop két qua KTNB Quy 1/2024 va trién
khai ké hoach KTNB Quy 11/2024.

100%

3

03/2024/BBH_KTNB 28/06/2024

»

¥

»

»

Téng hop két qua KTNB Quy 11/2024.
Théng nhét ndi dung Bao cdo KTNB 6 thang
dau nam 2024.

Trién khai k& hoach KTNB Quy |11, 1V/2024.

100%

4

04/2024/BBH_KTNB 27/11/2024

»

»

»

Téng hop két qua KTNB Quy IIl, 1V/2024.
Thdéng nhéat K& hoach KTNB nam 2025 dwa
trén cong tac danh gia rdi ro.

Trinh bay néi dung lién quan dén viéc diéu
chinh Quy ché KTNB va soan thdo Quy trinh
KTNB.

100%
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BAN KIEM SOAT

THANH VIEN VA CO CAU BAN KIEM SOAT

Ban Kiém soat gdm 03 Kiém soat vién do DHDCD bau ra dé thuc hién cac hoat ddng giam sat theo quy dinh
ctia phap luat va Diéu 1& Cong ty.

Danh s&ch thanh vién BKS va ty 1& s& hiru ¢d phan nhu sau:

I
Thanh vién BKS Chirc danh S6 rong c6 Ty lé s& hiru
phan s& hiru

Ong Nguyén Phuwong Nam Trwdng BKS 7.685 0,0008%
2 BaVwong Hoang Thao Linh Kiém soat vién 5.876 0,0006%
3 BalLé Thi Thuy Trang Kiém soat vién 10.000 0,0010%

Cac chirng khoan khac do Céng ty phat hanh: cac thanh vién BKS khong s& hiru cac chirng khoan khac do
Céng ty phat hanh.

TONG KET HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT

Trong nam 2024, BKS da t& chirc 04 cudc hop véi sw tham gia day di clia cac Kiém soat vién. Chi tiét noi
dung cac cuéc hop nhw sau:

r Ty lé

1 01/2024/BBH_BKS  25/03/2024 » Kiém tra tinh hinh trién khai thuc hién cac 100%
Nghi quyét ctia HPQT trong Quy 1/2024 va ra
soat viéc thwe hién nghia vu cong bd théng
tin cia Cong ty;

» Kiém tra, thAm dinh BCTC riéng va hop nhét
nam 2023;

» Kiém tra tinh hinh chudn bji cho ky hop
DHDCD thudng nién 2024;

» Lap va hoan thién bao cao két qua hoat dong
va kiém tra, giam sat ctia BKS nam 2023;

» Kiém tra tinh hinh thyc hién cac dw an cla
cong ty.
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q Ty lé

2 02/2024/BBH_BKS 24/06/2024 » Kiém tra tinh hinh thwc hién Nghj quyét cia 100%
DHDCD Céng ty;

» Kiém tra tinh hinh trién khai thwc hién cac
Nghi quyét cia HDQT trong Quy 11/2024 va
ra soat viéc thwc hién nghia vu cong bd théng
tin clia Cong ty;

» Kiém tra, thdm dinh BCTC riéng va hop nhat
Quy 1/2024.

3 03/2024/BBH_BKS 16/09/2024 » Giam sat HDQT trong viéc trién khai cac noi 100%
dung da dwoc DHDCP théng qua, bao géom
viéc phat hanh cé phiéu riéng I& cho cac nha
dau tw chirng khoan chuyén nghiép; va ra
soat viéc thuwc hién nghia vu cong bo théng
tin cia Cong ty;

» Kiém tra, thdm dinh BCTC riéng va hop nhat
6 thang dau nam 2024;

» Giam sat viéc ky két Hop déng véi Cong ty
TNHH PwC (Viéet Nam) vé viéc kiém toan
BCTC n&m 2024.

4 04/2024/BBH_BKS 16/12/2024 » Kiém tra tinh hinh trién khai thwc hién cac 100%

Nghi quyét clia HDQT trong Quy 1V/2024
bao gdm viéc phat hanh cb phiéu dé tra c6
tirc ndm 2023 cho cb déng hién hiru, phat
hanh cé phiéu theo chwong trinh Iwa chon
cho nguwoi lao dOng trong cdng ty; va ra soat
tinh hinh thuc hién nghia vu céng bd théng
tin cla Cong ty;

» Kiém tra, thAm dinh BCTC riéng va hop nhét
Quy 111/2024.
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BAN KIEM SOAT (Tiép theo)

TONG KET HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT (Tiép theo)

Trong nam 2024, BKS da thyc
hién cac hoat ddong nhw sau:

e Giam sat HBQT trong viéc trién khai cac noi dung da dugc BDHBCD
thédng qua, bao gébm viéc phat hanh cb phiéu riéng & cho nha dau tw
chirng khoan chuyén nghiép, phat hanh ¢ phiéu dé tra cb tic nam
2023 cho cb déng hién hiru, phat hanh cb phiéu theo chwong trinh lva
chon cho ngudi lao ddng trong céng ty.

 Kiém tra, thdm dinh ndi dung cac Bao cdo tai chinh clia Cong ty, qua
doé danh gia tinh trung thuwe, hop ly cha céc sé liéu, cing véi sw phu
hop véi cac chuan muc, ché do ké toan va chinh sach tai chinh hién
hanh cla Viét Nam. Qua d6, BKS ciing nhan dinh dwoc két qua kinh
doanh trong nam 2024 cta Coéng ty.

« Kiém tra viéc thuc hién cong bd thong tin clia Cong ty theo ding
quy dinh cGa phéap luat, dm bao tinh minh bach trong viéc céng bb
thong tin.

+ Hoat dong giam sat ctia BKS con dwoc thé hién théng qua viéc tham
dw cac cudc hop clia HDQT nhdm dam bao hoat dong ctia HDQT,
Ban TGP tuan tha ding phap luat, Diéu 1& va Quy ché ndi bo vé quan
tri Céng ty.

Trong qua trinh hoat dong, BKS danh gia HDQT va BTGD ludn tuan thd
ding quy dinh phap luat, Diéu 1&, Quy ché hoat dong cia HDQT va Quy
ché noi bo vé quan tri Cong ty.
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CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LOI

ICH CUA HPQT, BTGP VA BKS

GIAO DICH CO PHIEU CUA NGU'O'l NOI BO VA NGUO'l CO LIEN QUAN

Ngwei thwe hién | Quan hé véi

giao dich

ngwoi ndi bo

S6 c6 phiéu
s& hiru dau ky

S6 c6 phiéu
s& hiru cubi ky

S6 cb S6 cb
© l1ye © rye ¢

Ly do tang/
giam (mua, ban,
chuyén doi,
thwéng...)
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1  Vietnam Ventures  T6 chirc c6 lién 20.054.289 2,51% 7.429.717 0,73% Co cau danh muc
Ltd quan dau tw, nhan cb tic
béng cb phiéu
2 Vietnam Enterprise Tdchirccédlién  55.937.072 7,00% 61.530.779 6,09% Nhan cb trc bang
Limited quan cb phiéu
3 Vietnam Investment Té chirc ¢ lién 7.845.175 0,98% 8.629.692 0,85% Nhan cb tic bang
Property Limited quan cb phiéu
4 Vietnam Investment T6 chirc ¢ lién 28.232 0,004% 12.131.055 1,20% Mua phat hanh riéng
Limited quan I&, nhan cb tirc béng
c6 phiéu
5 Quy dautw Cd Tb chirc c6 lién 1.370.559 0,17%  1.507.614 0,15% Nhan cb tic bang
phiéu Tiép can thj  quan c6 phiéu
trwdng VinaCapital
6 Quy dautw Co T6 chirc c6 lién 509.430 0,06% 560.373 0,06% Nhan cb tic bang
phiéu Hwng Thinh  quan c6 phiéu
VinaCapital
7 Congty TNHH Bao Tb chirc cé lién 31.702  0,004% 34.872 0,0034% Nhan cb tic bang
hidm Hanwha Life  quan cb phiéu
Viét Nam
8  Coéngty cb phan T4 chire ¢ lién 152.097 0,019% 15425 0,0015% Co ciu danh muc
Quan ly Quy quan dau tw, nhan ¢ tic
VinaCapital béng cbé phiéu
9 QuyETF T6 chirc c6 lién 120.607  0,015% 151.657 0,01% Co chu danh muc
VINACAPITAL quan dau tw, nhan cb tie
VN100 béng cb phiéu
10 Céngty TNHH Bao Té chirc cd lién 114.700  0,014% 331.170 0,03% Co chu danh muc
hiém Nhan tho quan dau tw, nhan cb tic
Generali Viét Nam bang cb phiéu
11 Mai Tran Thanh Chl tich HDQT  23.778.966  2,97% 27.456.862 2,72% Nhan cb tirc bang
Trang cb phiéu, mua phat
hanh ESOP
12 Mai Tran Thuy Em Chi tich 22.700  0,003% 11.000  0,0011% Nhan cd tic bing
Trang HPQT cb phiéu, mua phat
hanh ESOP va ban
cb phiéu trén san
13 Ly Dién Son Pho Chu tich 13.512.529 1,69% 16.113.781 1,59% Nhan cb tic bang

HDQT

cb phiéu, mua phat
hanh ESOP

tai chinh

S6 c6 phiéu S6 c6 phiéu Ly do ting/
STT Ngweoi thwe hién | Quan hé véi s& hivu dau ky s& hiru cubi ky giam (n:ua, E)én,
giao dich ngwei ndi bo Ty 16 (*) chuyeén doi,
i thwong...)
14 DPoan ThiNguyén  Me Pho Chu 106.929 0,013% 117.621 0,012% Nhan cb tic bing
tich HDQT cb phiéu
15 Ly Van Hung Em Phé Chu 106.929 0,013% 117.621 0,012% Nhan cb tic béng
tich HDQT cb phiéu
16 Ly Tuén Kiét Con Pho Chu 237.550 0,030% 453.305 0,045% Nhan cb tic bang
tich HDQT cb phiéu, mua phat
hanh ESOP
17 Ly Tuan Khang Con Phé Ch 48.400 0,006% 53.240 0,005% Nhan cb tic bang
tich HDQT cb phiéu
18 Nguyén ThiCadm  Thanhviénddc 2425445  0,30% 2.667.989 0,26% Nhan cb tirc bang
Van lap HPQT cb phiéu
19 Nguyén ThiBach  Chj TV ddc lap 4192 0,0005% 4611  0,0005% Nhan cb trc bang
Tuyét HDQT cb phiéu
20 VwongVanMinh TV HDQTkiém  6.019.309  0,75%  7.760.239 0,77% Nhan cb tirc bang
TGD cb phiéu, mua phat
hanh ESOP
21  Vwong ThiNgoc  Chi TV HBQT, 12.270  0,002% 15.900 0,0016% Nhan cb t&c bing
Anh TGDb cb phiéu, mua phat
hanh ESOP va ban
cb phiéu trén san
22  Lé Hoang Khéi Pho TGP 2495490  0,31% 3.535.039 0,35% Nhan cb tic bang
cb phiéu, mua phat
hanh ESOP
23 Nguy&n Thuy Pho TGD 117.545  0,015% 899.299 0,089% Nhan cd tirc bing
Dwong cb phiéu, mua phat
hanh ESOP
24  Cao Tuén Diing Chéng Pho 3.146 0,0004% 3460 0,0003% Nhan cb tic bang
TGDb cb phiéu
25 Pham Thi Thu Thily K& toan trwéng 100.000 0,013% 286.000 0,028% Nhan cb tic bang
cd phiéu, mua phat
hanh ESOP
26 Huynh Chi Tam Ngwoi phuy 63.000 0,008% 222.000 0,022% Nhan cb tirc béng
trach QTCT, cb phiéu, mua phat
Thu ky HDQT, hanh ESOP va mua
Nguoi dwoc cb phiéu trén san
UQ CBTT
27 Ngb Thj Thanh Tam Giam déc 460.047 0,058% 666.051 0,066% Nhan cb tirc bang

cb phiéu, mua phat
hanh ESOP
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CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LOI
ICH CUA HPQT, BTGD VA BKS (Tiép theo)

GIAO DICH CO PHIEU CUA NGU'O'l NOI BO VA NGUO'l CO LIEN QUAN
(Tiép theo)

S6 c6 phiéu s& hiru | S6 c6 phiéu s& hiru Ly do ting/

Quan hé . .
giam (mua, ban,

Ngwi thwe hién

. . v&i nguwoi R Y P TRy

giao dich A So6 co . So co Ty lé chuyén doi,
noi bo . Ty 1€ (%) i .

phiéu phiéu (**) thwong...)

28 L6 Nguyén Thay Phuwgng Trwdng BP 46.835 0,006% 51.518 0,0051% Nhan cb tirc bing
(***) Kiém toan cb phiéu
néi bd
29 Nguyén Van Diing Thanh vién 11.000 0,001% 23.100 0,0023% Nhan cb tirc bang
BP Kiém cb phiéu, mua phat
toan ngi bo hanh ESOP
30 Dang Thé Luong Thanh vién 13.200  0,002% 18.520 0,0018% Nhan cd tirc béng
BP Kiém cb phiéu, mua phat
toan ngi bo hanh ESOP va ban
cb phiéu trén san
31 Nguyén Phwong Nam Trwdng 6.987 0,0009% 7.685 0,0008% Nhan cb tic bang
BKS cb phiéu
32 Vwong Hoang Thao Linh  Thanh vién 5.342 0,0007% 5.876 0,0006% Nhan cb tirc bang
BKS cb phiéu
33 Lé Thi Thuy Trang Thanh vién 10.000 0,0013% 10.000 0,0010% Nhan cb tirc béng
(****) BKS cb phiéu va ban cé

phiéu trén san
34 Congty CodphdnPiutw Tdchirccd  86.578.905 10,83% 114.607.795 11,33% Mua phat hanh
Tién Loc lién quan riéng l&, nhan cd
ttrc béng cb phiéu

Ghi cha:
(*) Tinh trén vén diéu 16: 7.993.119.710.000 déng
(**) Tinh trén vén diéu I¢: 10.111.425.650.000 dong

(***) Ba Lo Nguyén Thiy Phuong tir nhiém Trudng BO phéan Kiém toén ndi bé tir ngay 25/10/2024, sé luong
cé phiéu chét tai thoi diém 25/10/2024

(****) Ba Lé Thi Thuy Trang duoc bé nhiém Thanh vién BKS ttr ngay 23/4/2024, sé lvong c6 phiéu chét tai thoi
diém 23/4/2024

Quy Vietnam Ventures Ltd, Vietnam Enterprise Limited, Vietnam Investment Property Limited, Vietnam
Investment Limited, Quy dau tw C6 phiéu Tiép cén thj truong VinaCapital, Quy dau tw C6 phiéu Hung Thinh
VinaCapital, Céng ty TNHH Bdo hiém Hanwha Life Viét Nam, Quy ETF VINACAPITAL VN100 va Céng ty
TNHH Bao hiém Nhan tho Generali Viét Nam thuéc sw quan ly cia Cong ty Cé phdn Quén ly Quy VinaCapital
¢6 2 nhén sw chu chét la Nguyén Thi Diéu Phuong - Thanh vién HDQT va Vwong Hoang Théo Linh - Thanh
vién BKS ctia CTCP D&u tw va Kinh doanh Nha Khang Dién.
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GIAO DICH GIPA NGUOI NOI BO CONG TY NIEM YET, NGUO'l CO LIEN
QUAN NGUOINOIBO VOI CONG TY CON, CONG TY DO CONG TY NIEM
YET NAM QUYEN KIEM SOAT

Khdéng c6 giao dich
DANH GIA VIEC THUC HIEN CAC QUY DPINH VE QUAN TR| CONG TY

Trong nam 2024, Cong ty da thuc hién dang quy dinh phap luat vé quan tri cong ty, ddm bao viéc cap nhat kip
thoi, day dd cac quy dinh phap luat c6 lién quan dén cong tac quan tri doanh nghiép.
Bén canh viéc xay dwng co cu quan tri bén virng, thi viéc xay dung co ché giam sat, kiém soat noi bd rat

dwoc chi trong. Qua d6, nham téi wu hoa hé thdng quan tri Céng ty, gidp cho hoat dong ctia Céng ty dwoc
minh bach, hiéu qua, gép phan dam bao loi ich cho c¢b déng va nha dau tuw.

LUPONG, THPONG, THU LAO, CAC KHOAN LOI iCH KHAC

Mtrc thu lao cia Hoi dong Quan tri

\' Trong nam 2024, tdng mic thu lao ma Céng ty da
chi trd cho cac thanh vién HBQT, thw ky HDQT Ia
480.000.000 déng.

Mcrc thu lao ctia Ban Kiém soat

Sl

. Trong nam 2024, téng thu lao chi tra cho cac thanh
vién BKS la 240.000.000 déng.

Téng thu lao va lwong cla tirng thanh vién HDQT,
Ban TGD va BKS duoc thé hién trong phan Thuyét
minh ctia BCTC ndm 2024 da dwoc kiém toan, trinh
bay & trang 177.
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QUAN TRI RUI RO

Tai Tap doan Khang Dién, ching t6i nhan dinh Quan tri rai ro la mdt hoat déng quan trong va thiét yéu cho CAC Rfj| RO CHiNH VA BIEN PHAP G|AM TH|EU THIET HAI

phat trién bén virng. Do do6, Tap doan ludn dwa quan tri ri ro vao qué trinh hoat dong dau tw, thi cdng xay

dwng va kinh doanh. RUI RO THI TRUVONG

HOAT DONG QUAN TRI RUI RO Hiéu qua kinh doanh clia Tap doan Khang Dién c6 mdi twong quan véi chu ky cda thj trwéng bat dong san va

thi trwéng nha & tai khu viee TP. H6 Chi Minh.

Céc bién phap:

@ Lap ké hoach trién khai va kinh doanh dw &n than trong, phu hop véi tinh hinh
Nhan dién va Phan tich rui ro thij truong.

xac dinh rui ro

@ Nghién ctru va phat trién san phdm gén v&i nhu cdu cla thi trwong, linh dong diéu
chinh cac phwong an san phadm dap (rng nhu cau ctia khach hang tai tirng thoi diém.

ngan hang.

N
04 \_ </ 03 <® Xay dwng mang lwéi dbi tac uy tin vé xay dwng, quan ly dw an, hé théng phan phéi,

Theo doi rai ro X ly rairo <® Kién dinh v&i muc tiéu khi dau tw va kinh doanh dw an dwa trén nén tang phap ly
hoan chinh.

<@ Chu trong hoat déng truyén théng vé uy tin cGia thwong hiéu.

<® Xay dwng va cham séc tét mang lwéi khach hang lau nam.

@ Nhan dién va xac dinh rai ro

NN NN N N N

« Céc rii ro n&o tac dong tiéu cwc dén muyc tiéu clia Tap doan? <@ Mé& rong hop tac lién doanh, lién két véi cac ddi tac uy tin trong va ngoai nwdc. )
@ Phan tich rdi ro |
L R @ Xay dwng van héa Doanh nghiép va hé théng quan tri nhan sw tinh gon, hiéu qua. )
e Cac nguyén nhan goc ré nao gay ra rai ro?

e Hauqualagi?
e Cac bién phap x ly hién nay la gi?
+ Tap doan con thiéu gi, yéu & khau nao?

@ Xt ly rii ro

« Tap doan can lam gi, nhu thé nao dé quan ly dwoc rii ro?

@ Theo dai ri ro

+ Cac dau hiéu, hién twong canh bao nao Tap doan can theo dbi?
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QUAN TRI RUI RO (Tiép theo)

CAC RUI RO CHiNH VA BIEN PHAP GIAM THIEU THIET HAI (Tiép theo)

Cong tac thiét ké va xay dwng ludn tiém an rdi ro tré tién do, phat sinh chi phi ngoai dy toan, dan dén anh
hwédng tiéu cwc dén uy tin ctia Tap doan Khang Dién. Rui ro con lién quan dén qua trinh quan ly nha thau, dbi

Qua trinh tich hop cac khu dt kha dung cho phat trién dw an va phat trién quy dat chién lvgc ludn cé cac ri tac cung tng chwa hiéu qua.
ro cham tré, kéo dai va (ho&c) phat sinh chi phi ngoai dw kién do nhiéu nguyén nhan khach quan, trong do lién _
quan dén déi tac. Ngoai ra, rdi ro kinh doanh ciing can nghién ciru ky vi chd yéu 1a cac sai sét vé thoi diém Cac bién phap:

m& ban du an, ciu tric san pham, gia ban gay kho khan cho viéc dat muc tiéu kinh doanh. Cudi cliing 13 rdi
ro tai chinh do viéc céc t6 chire tin dung that chat ngudn cung vén tin dung hodc téng |ai suét cho vay cé tac

)

dong tiéu cwc dén ngudn cung vén ma Tap doan Khang Dién can c6 dé ting trwdng trong trung va dai han va ( @ St dung nha thau, tw van, doi tac cung tng co uy tin két hop voi s kiém tra chéo va
dw phong tién mat trong chu ky suy gidm lwc ciu bat ddng san. Tap doan ciing cé thé gap rdi ro thanh khoan ‘*\ giam sat doc lap. /“
trong ngan han khi dong tién thu vé khéng du dé thanh toan cho cac nghia vu lién quan. / \
i] Thiét 1ap cac quan hé chién lwoc vé lau dai véi nha thau, tw van, ddi tac cung tng. )
Cac bién phap: NS /
/ > - - ~ A gt X ~ X X z A \
) { @ Quan ly chat ché vé tién dg, chat lwvgng, cam két trong cac hgp dong. ;
(/ C6 chién lwoc tich hop dién tich dat kha dung va phat trién quy dat chién lwgc phi hop véi chinh \\‘ NS /
sach phat trién kinh té va phat trién dé thj cla dat nwéc. : /4 . , s N
\. P P ' \@ C6 céc bién phap quan Iy hidu quéa déi véi nha thau, tw van, déi tac cung tng. )
7 Nghién ctru c&n trong khau tidn kha thi clia dw an, cac san pham canh tranh va kha nang tiéu /'}— rl\
{ 2 | ‘R . P . A < A
\ thu san pham. / ‘/ A Thuwdng xuyén cap nhat cac quy trinh kiém soat, cac quy dinh. Nang cao nang lwc chuyén \
) \ mén ctia CBNV vé quan ly.
= — \\‘777 q y ///

4

Ludn chuén bi phwong an dy phong cac tinh hudng x4u ctia thi trwéng. Duy tri hé sé no an toén,\\

2 e - . ) Dam bdo an toan va strc khde cho nguwdi lao ddng ludn Ia mét trach nhiém quan trong cia Tap doan Khang
trong mirc kiém soat dwoc. Ludn dam bao du lwgng tién mat can cho hoat dong kinh doanh va

‘ ) . RN N T o o L \ Dién, dac biét la doi ngli ngwdi lao déng tai cong trwdng xay dwng cac dw an. Tap doan chd trong dén viéc
c? du”qc cac cam ket cac goi tin dung tai tro phat trién dy an ttr nhirng ngan hang va cac to chire / nang cao nhan thic vé an toan lao déng va strc khde clia ngwdi lao déng, clia cac bén lién quan théng qua
tai chinh. // cac hoat dong dao tao bdi duwéng kién thirc va théng bao, nhac nhé thwdng xuyén.

/ @ Ludn sé&n sang xem xét danh gia lai, diéu chinh chién lwoc va ké hoach kinh doanh cho sat véi A
thuc té thi treong.

) Cac bién phap:
Y,

@ Cha doéng quan ly dong tién kinh doanh, duy tri hé sé no trong mirc an toan, tim kiém co hdi hop N
tac véi cac dbi tac uy tin trong va ngoai nwéc dé tang hiéu qua str dung von.

Tuan tha nghiém ngét viéc ap dung cac tiéu chuan, quy chuan nganh xay dwng va quy dinh
phép luat vé phong chay chira chay va an toan lao dong trong subt quéa trinh phat trién 3
dw an. /'

RUi ro nay lién quan dén nhirng thay ddi, s chwa théng nhat cia cac quy dinh vé dau tw, xay dwng, kinh
doanh va quan ly van hanh b4t dong san lam tang khdi lwong cong viéc va thoi gian can thiét dé xir ly cac sw
vy, c6 thé d&t Tap doan Khang Dién vao tinh hubng c6 thiéu sét hodc cham tré trong tuan tha quy dinh.

@ N [/ @\

Ludn chd ddng huéng dan, yéu ciu cac nha thau, tw van, déi tac cung (rng wu tién an toan
trong lao dong, duy tri strc khde cho doéi ngii nhan vién, dac biét chu y dén cong tac phong

Cac bién phap:

\‘\ chay chira chay va vé sinh mdi trwdng. /’"‘
T Ra sost iy cé trinh ndi bd, hoan thién hd so thil tuc phap Iy d 4n va yéu cAu tudn thi e ' , RN
‘ ansoa;. ¥y cac quy trinh ndi bo, hoan thién ho so thu tuc phap ly dw an va yéu cau tuan thd Han ché can thiép vao dia ly dia hinh tw nhién, tan dung tinh chat dia ly dia hinh cta khu dat
\_ tuyét doi. / \ @ dé phat trién nha &, duy tri ty 1& dét danh cho cay xanh va mat nwéc ty nhién, han ché dién
\ tich mat dat bi bé-téng hoéa, gép phan gidm ngap lut va tang chat lwong méi truéng sdng. Y,
‘5/ Cép nhat thwong xuyén nhiing thay déi vé chinh sach phap luat lién quan dén hoat dong \\‘
‘*\ kinh doanh dé kip thdi co nhirng ké& hoach va diéu chinh phu hop. /*’

_
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THONG PIEP PHAT TRIEN BEN VNG

T nhirng ngay dau thanh lap, Tap doan Khang Dién luén kién dinh vai ton chi Phat trién bén virng. Theo d6,
Tap doan kinh doanh trén nén tang phap ly hoan chinh, sdn pham chét lwong, dich vu tan tam, ddng hanh
cuing cdng ddng trong nhirng hoat ddng xa hoi. Trong ndm 2024, Tap doan tiép tuc phat huy nhirtng hang muc
da lam tét trong nhirng nam trwde va tang cwong kha ndng dong gép cho cdng ddng, gép phan kién tao canh
quan xanh sach dep, tac dong tich cwc dén méi truong.

TONG QUAN BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG

Bao cdo dwoc thwe hién dwa trén Diédm 6 Chwong Il Phu luc IV Théng tw 96/2020/TT-BTC vé tac dong
lién quan dén moéi trwdong va xa hdi, déng thei tham chiéu véi GRI Standards (tiéu chuan bao céo Phat
trién bén virng cla td chirc sang kién bao cdo toan ciu Global Reporting Initiative). Bédo cao duoc lap tai
TP. Hb Chi Minh, Viét Nam, trong nganh phat trién bat déng san thudc linh vwc tai chinh, cho giai doan tir
ngay 01/01/2024 dén ngay 31/12/2024. Néi dung cla bao cao bao gdbm xac dinh pham vi cac bén lién quan
va cac yéu tb trong yéu dbi véi cac bén trong mdi twong quan phat trién bén virng.

THONG TIN Tap doan rat mong nhan duwoc sy déng gop y kién chan thanh cia Quy vi.
LIEN HE Moi y kién déng gép, thdc mac lien quan dén van dé phat trién bén virng,
) Quy vi vui ldbng gtvi vé dia chi:
Website: www.khangdien.com.vn
Tel: +84 28 3820 8858
Email: info@khangdien.com.vn

Fax: +84 28 3820 8859

Dia chi Van phoéng tru s& chinh: Phong 1&2, Tang 11, Saigon Centre,
67 Lé Loi, Phudng Bén Nghé, Quan 1, TP. HCM

CAC BEN LIEN QUAN

Hang nam, Tap doan Khang Dién xem xét danh gia lai pham vi cac bén lién quan va sy twong tac gitra Cong
ty v&i cac bén lién quan nay trong méi twong quan dén phat trién bén vivng. Ndm 2024, Tap doan lap danh
muc pham vi cac bén lién quan va duy tri sy twong tac véi cac bén lién quan trén tinh than hop tac va déng
hanh lau dai.

Hop truc tiép tai van phong
Phdi hop lam viéc tai cac dw
an da hoan thanh, cong trudng
dang xay dwng

Thwong xuyén trao ddi qua
dién thoai, email sudt qua trinh
lam viéc

Van ban théng bao

Tw vén, trao déi trwc tiép, qua
dién thoai, email

Tiép nhan thw yéu cau

Lam viéc trwc tiép tai van
phong Coéng ty va van phong
Ban Quan ly tai dw an

Ban tin ni b hang thang

Budi danh gia hiéu suat cong
viéc vao cubi nam

Gap g& Ban Lanh dao vao céac
dip quan trong

T&ng qua vao cac ngay |é - Tét
Chuwong trinh kham strc khée
dinh ky, tai tro thé tap thé duc

Chuwong trinh ngoai khéa that
chét tinh déng nghiép

Dai hoi cb dong

Tham dy cac sy kién gap g&
nha dau tw do cac cbéng ty
Chirng khoan té chirc

Tiép d6n cac nha dAu tu tai van
phong Coéng ty

Tham quan dv an, céng trwdng
xay dwng

Hop cap nhat KQKD quy

Cong van xt ly cong viéc

Hop phéi hop xt ly cong viéc

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

BAO CAO PHAT TRIEN BEN VNG

Lén ké& hoach va trién
khai cac dau viéc
Panh gia hiéu qua
cbng viéc

Rut kinh nghiém vé quéa
trinh lam viéc nham
lién tuc cai thién hiéu
qua cong viéc

Giai quyét cac yéu cau
vé san pham va dich vu
Thwe hién cac thoéa

thuan trong hop ddng
mua ban, thué mua

Tinh hinh kinh doanh
cla Cong ty

Binh hwéng phat trién
An toan lao dong va
strc khoe

Lwong, thudng, ché do
va diéu kién lam viéc

Méi quan hé ddng nghiép

B&o cao két qua hoat
dong kinh doanh

Tinh hinh hoat déng va
hiéu qua hoat déng
Binh hwéng phat trién
va chién lvoc

Thwe hién cac tha tuc
phap ly theo quy dinh
Cac chinh sach, quy
dinh m&i

» Cap nhéat tinh hinh thj
trvong

» Thao luan vé& nang
cao chit lwong
dich vu - san pham

» Chia sé théng tin can
thiét trong qua trinh
lam viéc

» Banh gia mc hai long
cla khach hang sau khi
mua san pham

» Banh gid mc hai long
cla cw dan tai cac
dy an da ban giao

» Hwéng dan nhimng
d4u viéc méi phat sinh

» Dong vién thay dbi
cach thirc lam viéc
phu hgp v&i tinh hinh
thi trwdng

» T6 chirc thanh coéng
cudc hop Dai hoi déng
cb dong thwdng nién
vao thang 4/2024

» Cac budi hop véi cac
cong ty Chirng khoan
va Quy dau tw

» Trao dbi théng tin lién
quan chinh sach maéi
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YEU TO TRONG YEU

Kién dinh v&i ton chi Phat trién bén virng, Tap doan Khang Dién kinh doanh trén tinh than thwong tén phap
luat, dat quyén loi ctia cb dong, déi tac va khach hang lén trén moi hanh dong. Song song do, Tap doan déng
hanh cling cong ddng nhdm tao ra nhirng gia tri tich cwc, nang tdm chét lwong sdng cho cw dan va cong ddng.
Céc yéu tb trong yéu nay dwoc dua trén chién lwoc clia Tap doan Khang Dién va c6 tham chiéu dén GRI
Standards vé ESG (Environmental, Social and Governance - Mdi tridng, Xa héi va Quan tri Céng ty) cling nhw
Diém s6 6 Chwong Il Phu luc IV Théng tw 96/2020/TT-BTC vé tac dong lién quan dén méi trwdng va xa hoi.

Tham chiéu
Tham Piém 6
Yeu to trong yeu chieu GRI Chwong I Bén lién quan
Standards | phy Jyc IV Théng tw
96/2020/TT-BTC

Nén tang
thwe thi

Chién lwoc

Niém tin tir khach hang,
céng dong va co quan
chirc nang

Tap doén\
Khang bién, Khach
hang, Co quan

chirc nang
Thuong higu Hiéu qua kinh t& GRI 201
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Tiéu thu nang lwong GRI 302 Diém 6.3 Tép doan

Bao ton moi - Than thién Khang Dién, Doanh

trwong moi trwong nghiép trong KCN
Tiéu thu nwéc GRI 303 Piém 6.4 Tap doan
Khang Dién, Nha
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trong KCN
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Khang Dién, )
Nha thau, Tw van
» Hoat dong thién GRI 413 Piém 6.7 Tap doén‘
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vé Gigo duc, Van hoa -
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THUONG HIEU MANH

TAO DUNG UY TiN
VNG CHAC, CUNG
CONIEMTINTU CO

DONG, bOI TAC,
KHACH HANG VA
CONG bONG

V&i cam két phat trién bén virng, Tap doan Khang Dién ludn cha trong
xay dwng uy tin nhdm mang lai nhitng gia tri thwong hiéu, téi wu hoa loi
ich cho cb déng, dédi tac va khach hang. Tap doan Khang Dién da vinh dw
nhan dwoc nhiéu giai thwéng uy tin nhw Bang khen cla Thi twéng Chinh
phl, Huan chwong Lao dong Hang Ba va nhiéu ndm lién tiép dwoc nhan
cac danh hiéu nhw: 8 nam lién tiép dat Top 50 Céng ty niém yét tét nhat
(do tap chi Forbes binh chon), 7 nam lién tiép dat Top 10 Cha dau tw B4t
dong san uy tin (do Vietnam Report va bao Vietnamnet binh chon), 8 nam
lién tiép dat Nha phat trién bat dong san tiéu biéu (do bao Nhip Cau Dau
Tw binh chon)...

Riéng trong nam 2024, Tap doan Khang Dién tiép tuc nhan nhirng giai
thwdng uy tin quan trong nhw:

» Lan th hai lién tiép dwoc cong nhan dat Thwong hiéu Quéc gia
(B6 Cong Thwong),

» Lan dau nam trong danh sach Top 10 Sao Vang Dat Viét (Trung
wong Doan TNCS Hé Chi Minh, Trung wong Héi Lién hiép Thanh
nién Viét Nam va Trung wong HGi Doanh nhan tré Viét Nam),

» Cha dau tw ctia Thap ky (PropertyGuru Vietnam Property Awards),

» Nha phat trién Bat dong san tiéu biéu (tap chi Nhip Cau Pau Tw)

... va nhiéu giai thwéng cé gia tri khac.

Nhirng giai thwéng nay khong chi khdng dinh vi thé ctia Khang Dién trén

thi trwéng bat déng sdn ma con minh chiing cho nhitng nd lwc khdng

nglrng ctia Tap doan trong viéc xay dwng mot madi trweng sdng bén vikng.

(Xem chi tiét Chuong 1, Muc “Danh hiéu va Gidi thuéng tiéu biéu 2024”,
trang 36-39)

Ze

HIEU QUA
KINH TE

TIEP THI CO
TRACH NHIEM

sUC KHOE VA
AN TOAN CUA
KHACH HANG

BAO MAT THONG
TIN KHACH HANG

BAO CAO PHAT TRIEN BEN VNG

Tap doan Khang Dién chuyén tdm vao hoat dong lién quan dén béat dong
san. Trong subt bé day hoat déng 24 nam, Tap doan cung cép ra thi trwong
hon 20.000 san pham Biét thy, Nha lién ké va Can ho chung cuw thudc nhiéu
phan khuc, kién tao nhiéu khu dan cw dang séng, két néi lién hoan tai TP. Tha
Burc, Binh Tan, Binh Chanh, gép phan thay dbi dién mao do thj thanh phd,
phat trién kinh té khu vuc.

Két qua hoat dong kinh doanh nam 2024 tai dy an The Privia cho théy khach
hang tin twéng va chon lwa mua san phadm c6 phap ly hoan chinh, xay dung
chét lwong cla Tap doan Khang Dién. Ngoai ra, viéc dy an dwoc ban giao
vuot tién dé da giup cw dan sém an cw, tiét kiém ngan sach thué nha.

Sw ddng hanh cta khach hang trong dai han rat quan trong déi véi Tap doan
Khang Dién, vi thé Tap doan dé cao trach nhiém trong khau tiép thi san pham,
gidi thiéu dw an va ludn tuan tha cac quy dinh phap luat trong cac hoat déng
truyén thong - tiép thi. Cac hoat déong khuyén mai dwoc déng ky véi S& Cong
thwong theo dung quy dinh. Bén canh d6, Tap doan da ban hanh cac quy trinh
ndi bd lién quan dén kinh doanh - truyén thong - tiép thi: quy trinh thiét ké va
san xuét bo cbng cu ban hang, quy trinh thiét 1ap va thay doi bo tai lieu ban
hang, quy trinh té chirc sy kién, quy trinh Iap va trién khai k& hoach truyén
théng, quy trinh ban san pham,... Nam 2024, Céng ty khéng nhan duoc bét
ky théng bdo nao tlr co quan chlrc nang vé viéc chwa tuan tha cac quy dinh
phap luat vé truyén thong tiép thi.

Strc khde va an toan cuia khach hang dwoc Tap doan Khang Dién ludn chd
trong. Nhdm phuc vu tét nhat vé sirc khoé va ddm bdo an toan cho Khach
hang, cac dw an déu dwoc thiét k& sdn phdm chu trong sw théng thoang, dap
&ng cac tiéu chudn vé an toan xay dwng cho ngudi stv dung. Cac dy an sau
khi ban giao dwoc quan ly van hanh béi cac don vi Quan ly qudc té chuyén
nghiép 1a Savills va CBRE, nhdm dam bao cho cw dan mot méi trudng sdng
an toan va khde manh.

Tap doan Khang Dién chu trong bao mat théng tin Khach hang. Theo d6, Tap

doan tuan tht quy dinh vé “Bao vé di¥ liéu ca nhan” theo Nghi dinh sb 13/2023/
ND-CP va cac quy dinh cé lién quan khac. B6 phan "Bao vé dir liéu ca nhan" da
dwoc thanh lap, chiu trach nhiém 1én ké hoach, trién khai va giam sat cac hoat
dong bao vé dir liéu. Bén canh d6, Tap doan da ban hanh Quy ché Bao vé di
liéu ca nhan cho khach hang, déng thei td chire cac khéa dao tao cho CBNV
cac phong ban toan Cong ty. Chinh sach "Bao mat théng tin" chi tiét duoc
cong khai trén website chinh thirc clia Tap doan (www.khangdien.com.vn).
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Tap doan Khang Dién luén coi con ngwi la tai san quy gia nhat. Trong 24
nam qua, Cong ty da xay dwng mét doi ngti nhan sw day dan kinh nghiém,
v&i trén 71% nhan vién cé tham nién hon 5 nam trén téng s6 262 nhan vién,
tao nén moét khdi doan két virng manh. Tinh than lam viéc hét minh, sang
tao khong ngirng cua tap thé CBNV da giip Khang Pién dat dwoc nhiéu
thanh coéng.

VIEC LAM VA CHE BO DAI NGO

Tap doan Khang Pién khong chi 1a noi xay dwng nhitng té6 4m cho khach hang ma con 1a ngbi
nha chung ctia CBNV. Céng ty tran trong dong gop cla ting thanh vién, méi ngwdi déu la mot tai
san quy gia, dac biét la nhirng ngwoi da déng hanh cuing codng ty trong nhiéu ndm. Khang Dién
khéng chi mang dén co hoi viéc lam ma con tao dwng mot méi tréng lam viéc than thién, noi
moi nguwdi co thé phat trién ban than va cung déng gop vao sw 1én manh ctia Cong ty.

Ngudi lao dong clia Tap doan Khang Bién dwoc nghi phép, nghi &, Tét huwédng nguyén luvong
theo quy dinh clia B6 Luat Lao dong. Cong ty trd lwong dwa trén kinh nghiém, khéi lwong cong
viéc, nang lwc va chirc vu cla nhan vién. Ngoai ra, tuy vao tinh hinh kinh doanh, mic Ivong,
thwéng sé dwoc diéu chinh phu hop. Nham khuyén khich, ddng vien CBNV sang tao va gia ting
hiéu qua déng goép, ngoai ché do thwéng, hang nam Céng ty ludn dé nghi ché dd ESOP cho
CBNV va trinh Dai hoi cd déng thuéng nién thong qua.

Tap doan Khang Dién tham gia day di ché do Bao hiém Xa hoi, Bao hiém Y té va Bao hiém strc
khée bd sung cho CBNV. Ngoai ra, Tap doan con td chirc cho nhan vién kiém tra strc khde dinh
ky hang ndm tai cac co s& kham chira bénh uy tin va hd tro' nhivng trwerng hop can theo déi y
t& dai han. Vao cac ngay lé Tét, cac sy kién nhw Ngay Phu ni¥, Trung thu, Sinh nhat... Tap doan
déu tang qua va tb chirc sw kién ndi bd cho CBNV.

BAO CAO PHAT TRIEN BEN VNG

AN TOAN LAO PONG VA SU'C KHOE NGHE NGHIEP

Nham dam bao strc khde thé chét va tinh than cho toan thé nhan vién, Tap doan Khang Dién
cam két diéu kién lam tbt nhat c6 thé. Ngoai ra, Cong ty khuyén khich CBNV duy tri tinh than
thé duc thé thao, thuwéng xuyén rén luyén, git» gin strc khde. Mot sb hoat dong tiéu biéu nhu:
bdéng da, tap luyén thé thao tai “Trung tam California Fitness va Yoga”...

Trong khau chon nha thu tai cong trwdng xay dwng, Tap doan Khang Dién luén tim kiém céac
déi tac chia sé nhirng gia tri cét 16i twong ddng, dat gia tri Con ngwdi 1&n trén moi hanh déng.
Tap doan duy tri cac chinh séach vé an toan lao dong, strc khée nghé nghiép va giam sat viéc
tuan tha thwong xuyén. Nam 2024, tai cac cong trwdng, cong tac xay dwng da dwoc hoan thanh
ma khoéng ghi nhan bat ctv trwéng hop vi pham an toan lao ddng ndo. Cac Ban Quan ly Dy an
t6 chirc dao tao nang cao nhan thirc ngudi lao déng, t6 chirc cac budi dién tap vé an toan va so
clp clru, PCCC cho toan thé nhan sy tai cong truwdng, té chirc kiém tra va hop dinh ky hang tuan
v&i cac nha thau vé cong tac an toan lao déng, vé sinh mai trwdng va PCCC nham dam bao tuan
thd ndi quy mét cach nghiém ngat.

Dé tranh cho nhan vién lam viéc tai van phong khdng méc phai nhirtng bénh nghé nghiép lién
quan dén tw thé ngdi, lam viéc thiéu anh sang can thiét, Tap doan luén theo d&i sat sao, nhac
nh& nhan vién thwc hanh cac bai tap don gian tai ché ngdi lam viéc, kiém tra anh sang, nhiét
do, khuyén khich moi ngwoi van dong, cho mét nghi ngoi tivng dot. Tap doan ciing phat déng
phong trao thi dua thwc hién 5S (Seiri (Sang loc), Seiton (Sap xép), Seiso (Sach sé), Seiketsu
(San soc), Shitsuke (S&n sang)). Tai cac van phong (phwong phap ctia Nhat vé quan ly va sap
xép noi lam viéc, xay dwng mot madi truéng tinh gon, khoa hoc théng qua cac hoat dong nhw gidr
vé sinh thiét bi, sép xép trat tw hd so,...). Ngoai ra, CBNV ciing tham gia di&n tap PCCC cung v&i
tdoa nha Saigon Centre (noi dat tru s& chinh cia Tap doan Khang Dién) theo dinh ky bat budc.
Tap doan lap ddi tng phd trong trwdng hop cé hdéa hoan, nhdm hé tro ddng nghiép va gitp moi
ngwdi gilr binh tinh dé di chuyén theo quy trinh d& dién tap.
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TUYEN DUNG VA DAO TAO

Cong tac tuyén dung cha trong dap ng nhu
cau vé nhan lwc, phuc vu cho viéc thue thi chién
lwoc tang trwdng va phat trién ctia Cong ty. Tuy
theo tlrng vi tri, yéu cau cong viéc cu thé, Tap
doan dé ra cac tiéu chuan tuyén dung: trinh do
chuyén mdn, nang lwc, tinh than cha dong, tinh
than cau tién, kinh nghiém coéng tac, dao dirc
nghé nghiép,... V& mat dao tao, Coéng ty luén
nang cao kién thirc cho nhan vién théng qua
cac khoéa dao tao vé chuyén mén va ky nang
mém. Song song do, nhan vién dwoc dao tao noi
bd, hwéng dan tir cac cap quan ly truc tiép va
nhirng nguwdi cé chuyén mdn cao, khuyén khich
cac phong ban trao ddi, hoc hai kinh nghiém 1an
nhau d& nang cao kién thirc da nganh. Xay dwng
van héa doanh nghiép lanh manh, ddng hanh
cung nhan vién dé tao méi trwdng 1am viéc than
thién, c&i mé va day nhiét huyét.

DA DANG VA BINH PANG

Tap doan Khang Dién phat hanh Ban tin ndi bo
hang thang, thwdng xuyén cap nhat cac tinh
hinh hoat déng chinh, tién d6 trién khai cac
dw &n, phd bién cac quy trinh, quy dinh, théng
tin chwong trinh thién nguyén va gan két cac
Phong ban théng qua cac hoat dong phong trao
chwong trinh thé thao, van nghé,... Ban Lanh
dao luén danh thoi gio’ trd chuyén, két ndi véi
toan thé CBNV vao cac dip nhw dau nam, téng
két cac quy, tdng két cudi nam,... Tap doan dbi
x& binh dang v&i ngudi lao dong, khéng phan
biét tudi tac, gidi tinh, ton gido, sac tdc va ngoai
hinh. Céng ty thwong xuyén té chirc cac hoat
dong ngoai khoa dé cac khdi va phong ban két
ndi, chia sé kinh nghiém va kién thirc. Trong
nam 2024, Tap doan td chirc cac hoat déng
ngoai khéa nhw Chuwong trinh tir thién “Trao yéu
thwong - Dung t6 Am” tai tinh Lam Ddng, giai
béng da giao hivu Khang Dién, hoat déng ngoai
khéa tai Ninh Binh v&i phwong cham “Chung ta
déu chién thang”, lién hoan toan Céng ty vao cac
dip 18 Tét,...

BAO CAO PHAT TRIEN BEN VNG
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THAN THIEN VOI MOI TRUONG

TAC DONG LEN
MOI TRUONG

QUAN LY
VAT LIEU

TIEU THU
NANG LUONG

«

Tap doan Khang Dién luén y thirc bdo vé méi trwdng, tuan tha cac quy
dinh vé& méi trudng trong hoat déng phat trién cac dw an. Theo dé, cac
du an déu thyc hién day da cac bao cao danh gia tac dong mai trwong
va thuc hién cac tha tuc xin gidy phép méi trweng theo quy dinh. Trong
khau thiét ké, Tap doan dé cao viéc gia tdng cac mang xanh, lwa chon
céac yéu tb tiét kiem nang lwong trong quan ly van hanh dw an. Bén canh
do6, Khang Bién nghién ctvu va ap dung cac tiéu chuan xanh (ti cac td
chirc uy tin trong va ngoai nwéc) nham thiét ké va phat trién cac dw an
phu hop.

Tap doan Khang Dién chu trong quan ly st dung vat liéu gach va vat
tw thiét bi kién tric véi muc tiéu tiét kiem nang lwong khi san xuét va
st dung. Theo d6, Tap doan chon st* dung gach khoéng nung, day la
mdt trong nhirng loai vat liéu xay dwng xanh than thién v&i méi trvdng.
Gach khoéng nung c6 kha nang cach am, cach nhiét, chdng chay, thoat
4m tbt. Ngoai ra, Tap doan s dung cac vat liéu xanh khac nhw dén
LED va dén cam (rng tiét kiém dién, ty & vach kinh, clra sb kinh va
twdng phu hop virva ddm bao tbi wu vé sir dung ndng lwong, vira dat
thdm my, hiéu qua cao trong viéc dén anh sang va ddi lwu gié tw nhién,
thiét bi vé sinh c6 thiét ké tiét kiém nwéc. Nhirng vat liéu nay lam giam
tac dong lén méi trworng trong mire dd cho phép clia cac quy chuan,
tiéu chuan xay dwng vé strc bén vat liéu, an toan két cdu cong trinh va
kién tric cong trinh xay dwng.

Ngay tir khau thiét ké, cac kién truc sw dwoc Tap doan Khang Dién yéu
cau lwu y vé phat trién bén virng, trong do, tiéu thu nang lwong trong
cudc sbng hang ngay tai cac dy an can dac biét quan tam. Tai van
phong Céng ty, Céng ty khuyén khich nhan vién co y thirc bdo vé moi
trwong bang hanh dong tiét kiém nang lwong nhw tat bét dén & nhirng
khu vwc khong that sy can thiét, khdng mé voi nwéc chady manh, st
dung gidy tiét kiém, han ché in 4n, s& dung ché d6 in hai mat... CBNV
va cu dan tai nhirtng dw an clia Tap doan Khang Dién tham gia hwéng
&ng Gi® trai dat - Chién dich cong ddng vé& mai trwdng trén toan thé
gi&i. Théng qua hanh doéng tat dén, chién dich giup nang cao nhan
thirc vé mdi trudng va bién ddi khi hau, moi ngudi da déng long tat
nhirng hé théng chiéu sang khoéng can thiét trong vong mét gio.

TIEU THU NUOC

TUAN THU
QUY PINH
PHAP LUAT VE
BAO VE

MOI TRUONG

@
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Bao vé tai nguyén nwéc la moét trong nhirng wu tién clia Tap doan
Khang Dién. Tai cac dw an, Tap doan xay dwng tram x& ly nuwéc thai
nham x{& ly chat thai trwde khi xa ra méi trwong. Tap doan dau tw xay
dwng cac hé théng x& ly nwéc thiét ké theo cong nghé méi, ddm bao
tuan tha cac quy dinh vé nwéc thai dan dung. Trong cong tac san lap
mat bang, thi cdng dw an, cac nha thau tan dung ngudn nwéc tw nhién
tai dia ban thi cdng dé vé sinh may mac thiét bi thi cong, vé sinh dwérng
sé& va vé sinh mat bang thi cong, hang muc thi cong. Ngoai ra, Ban Chi
huy céng trwéng chi dong kiém tra hang ngay va xi ly khéc phuc rd
ri cac dwong 6ng cap nuwéc tai dw an. Dé tiét kiem nuwéc, Tap doan
cling tréng céc loai ¢d, cay xanh chiu nang, chiu néng tét va cha y git
vé sinh cbéng trwdong.

Tap doan Khang Dién ludn y thirc bdo vé méi trudng dua trén tén chi
phét trién bén virng. Tap doan nghiém tuc danh gia tac dong dén moi
trwdng khi trién khai cac dw an va quan ly van hanh cong trinh sau khi
dwa vao st dung. Dy &n va cong trinh tuan thi cac quy chuan, tiéu
chuén vé méi trwéng, dong thdi ddm bao chat lvong thiét ké va xay
dwng cong trinh dap trng tét cac quy chuan va tiéu chuén hién hanh.
Tap doan dam bao tuan thd cac quy dinh phap luat vé bao vé moi
trwo'ng, minh bach trong khau phap ly dw an, danh gia tac déng moi
trwong. Tap doan phdi hop véi co quan chirc nang td chirc kiém tra
dinh ky giam sat chat lwong nwéc thai dau ra tai cac khu dan cu va
khu céng nghiép. Tap doan tuan thd cac yéu té trong yéu cla cac quy
dinh, quy chuan vé& méi trwong tai Viet Nam. Trong nam 2024, Cong ty
khéng phét sinh béat ky khiéu kién hay x& phat vi pham nao do khéng
tuan tha luat phap va cac quy dinh vé méi truong.
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| Lé Khénh thanh céng trinh Céi tao truvong THCS Nguyén Pirc Cénh. Du én céng déng Céng vién B& séng Sai Gon.

Vé&i nén tang virng chac dwoc xay dwng trong hon 24 nam, Tap doan Khang Dién luén nd luc tao ra nhirng Nam 2024 danh dau mét bwéce tién In trong hanh trinh thién nguyén

dong gop tich cwe cho xa hdi. Cong ty tap trung vao cac mang Giao duc va Cham séc strc khde. Bén canh dé, clia Tap doan Khang Dién, véi tbng ngan sach khoang 50 ty dong,

Cong ty nd lwc nang cao Chat lwgng cudc sdng théng qua cac chuong trinh phat trién co sé ha tang, cai thién g4p 2 Ian so v&i ndm 2023. Ngudn ngan sach dwoc trich t Quy khen

canh quan va bao vé moi trudng. Két hop ngudn luc va chuyén mén trong xay dung, Céng ty da c6 nhirng thwéng clia Hoi dong Quan tri, Ban Diéu hanh va Quy khen thuéng -

hanh déng tich cwec cho xa hdi nhw déng gép vao cac quy an sinh xa hoi va tryc tiép xay mai, cai tao cac hang 50 o phuc loi ctia Coéng ty. Tap doan Khang bién da déng hanh cuing cac quy

muc vé co s& vat chat tai cac bénh vién, trudng hoc va cac cong trinh cong déng. ty dong an sinh xa hoi nhw Uy ban Mét tran Té qudc Viét Nam, Héi Sinh vién
Viét Nam, Lién doan Lao déng Viét Nam, Quy vi nguwoi nghéo,... nham
thwe hién cac hoat ddng nhw hd tro ngudi dan bi thién tai, tai tro phau
thuat mét, phau thuat tim, xay nha tinh thwong, cau dwong...

Téng ngan sach
thién nguyén khoang

DAu 4n nbi bat trong ndm 2024 la dw an cong dong Cong vién bd séng

Sai Gon, duoc tiép ndi tir ndm 2023. Dy an nay khéng chi gép phan

kién tao khong gian xanh, nang cao chét lwong sdng cho cong dong ma

con thé hién tdm nhin va trach nhiém cta Khang Dién déi véi sy phat
/ trién bén virng cla thanh phé.

Bén canh do6, Khang Dién ciing dac biét quan tam dén linh vuc gido
duc, thé hién qua cac hoat ddng y nghia nhw dy an Cai tao truwdng
THCS Nguyén Birc Canh (Quéan 6) va cac chwong trinh khuyén hoc.
Nhirng né luc nay khéng chi gitp cai thién co s& vat chét, tao diéu kién
hoc tap tét hon cho cac em hoc sinh ma con gép phan vun dap twong
lai twoi sang cho thé hé tré.

Trach nhiém
v&i xa hoi

Chat lwong

séng Trong nédm 2024, 1&nh dao va nhan vién Khang Dién da t6 chirc chuong
trinh thién nguyén “Nau com cho em” va tang 125 phan qua cho cac gia
dinh c6 hoan canh khé khan tai cac khu virc vung cao thudc huyén Di
Linh, tinh Lam Ddng. V&i nhirtng hanh dong thiét thwe va y nghia, Tap
doan Khang Dién da khang dinh tam huyét trong viéc chung tay xay
dwng cong ddng ngay cang tét dep hon.
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TRACH NHIEM VOl XA HOI (Tiép theo)

»

»

»

»

Cac hoat dong thién nguyén tiéu biéu 2024

Giao duc

Cai tao trwuéng THCS Nguyén
Blrc Canh (Quan 6).

DPong gép vao cac quy khuyén
hoc, cap hoc bdng, tai tro dong
B&o hiém Y té, Bao hiém cho
cac em hoc sinh - sinh vién kho
khan theo cac chwong trinh
cta Uy ban Mat tran Td quéc
Viét Nam cua cac tinh thanh,
Ho6i Sinh vién Viét Nam, Hoi
Khuyén hoc.

Hb tro thiét bi day va hoc cho
cac trwdng chuyén biét, cac
trung tam nudi day tré khuyét
tat tai TP. HCM.

Hé tro cham lo cac em hoc sinh
la con em clia CBNV c6 hoan
canh kho khan theo chuwong
trinh cla Lién doan Lao déng
TP. HCM.

»

»

»

»

Cham soéc
strc khoée

Hé tro cac hoat déng cham
soc strc khée clia cac Quy an
sinh xa héi.

H6 tro phau thuat méat theo
chwong trinh cia Gido hoi
Phat Giao Quan 8.

Tai tro phau thuat tim theo
chwong trinh “Vét seo cudc doi”
cla Quy Vietnam Children’s
Fund va diéu tri bénh tim mach

cla bénh vién Quan Y 175.

Cai tao mang xanh tai bénh
vién Cho Ray.

»

»

»

»

»

Nang cao chét lwong
cudc séng

Tai tro chinh nhiéu hang muc
tai Cong vién b& séng Sai Gon
(TP. Tha Burc).

Ung ho chi phi phat quang,
trong cay tai tuyén dwong Vo
Chi Cong (TP. Tha D).

Cai tao mang xanh tai bénh
vién Cho Ray.

Xay cau, nha tinh thwong cho
cac gia dinh kho khan va tai tro
khoan cac giéng nuwéc sach
tai cac tinh déng bang séng
Ctlru Long.

DPdng hanh cing cac quy an
sinh xa héi nhr H6i Nguwoi cao
tudi TP. HCM, Hoi Chir thap
dé Viét Nam, Quy Vi nguwoi
nghéo...

Ung ho Quy “Vi bién dao qué
hwong - Vi tuyén dau T qubc”
cta Uy ban Mat tran Té qudc
TP. HCM.

Céc hoat déng thién nguyén tiéu biéu trong nam 2024.

BAO CAO PHAT TRIEN BEN VNG
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THONG TIN VE DOANH NGHIEP

Giay chirng nhan
dang ky kinh doanh

S6 4103006559 do S& Ké hoach va Bau tw Thanh phd Ho Chi Minh cép lan
dau ngay 2 thang 5 nam 2007 va Giay chirng nhan dang ky doanh nghiép so6
0302588596 thay doi gan nhat lan thir 33 ngay 15 thang 1 nam 2025.

Ho6i déng Quan tri Ba  Mai Tran Thanh Trang Cha tich
Ong Ly Dién Son Phé Cha tich
Ba Nguyén Thi Diéu Phwong Thanh vién
Ba Nguyén Thi Cam Van Thanh vién doc lap
Ong Vwong Van Minh Thanh vién
Ban Kiém soat Ong Nguyén Phwong Nam Truwdng ban
Ba Vwong Hoang Thao Linh Thanh vién
Ba L& ThiThuy Trang (Tt::a:ga\;ezg thang 4 nam 2024)
Ba  LuuThiXuan Lai (T;éénn:gv;?nzz thang 4 nam 2024)
Ban Téng Giam déc Ong Vwong Van Minh Téng Giam déc
Ong L& Hoang Khéi Phé Téng Giam débc
Ba  Nguyén Thuy Dwong Phé Téng Giam dbc
Nguoi dai dién theo Ong Vwong Van Minh Tbng Giam dbc

phap luat

Tru s& chinh

Phong 1 va 2, Lau 11, Saigon Centre, 67 Buwdng Lé Lo,
Phuwdng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam.

Cong ty kiém toan

Céng ty TNHH PwC (Viét Nam)

BAO CAO TAI CHINH

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Trach nhiém cta Ban Téng giam déc Céng ty d6i véi Bao cao Tai chinh Hop nhat

Ban Téng Giam dbc clia Cong ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién (“Céng ty”) chiu trach nhiém
lap bao céo tai chinh hop nhéat ciia Cong ty va cac cong ty con (goi chung 1a “Nhém cong ty”) thé hién trung
thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhat ciia Nhém cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, ciing nhuw két
qua hoat ddng kinh doanh hop nhét va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhat cho ndm tai chinh két thuc cung
ngay néu trén. Trong viéc lap bao céo tai chinh hop nhat nay, Ban Téng Giam dbc dwoc yéu cau phai:

» chon lwa cac chinh sach ké toan phu hop va 4p dung mét cach nhat quan;
» thwe hién cac xét doan va wéc tinh mot cach hop ly va than trong; va
» lap bao cao tai chinh hop nhét trén co s& Nhém cong ty hoat dong lién tuc trir khi gia dinh Nhém cong

ty hoat ddng lién tuc la khéng phu hop.

Ban Tng Giam dbc clia Cong ty chiu trach nhiém bao dam réng cac sb sach ké toan dung dan da duoc thiét
lap va duy tri dé thé hién tinh hinh tai chinh hop nhat ctia Nhém cong ty véi dd chinh xac hop ly tai moi thdi
diém va dé lam co sé lap bao cdo tai chinh hop nhat tuan thd theo ché do ké toan duoc trinh bay & Thuyét
minh 2 ctia bao c&o tai chinh hop nhat. Ban Téng Giam dbc ctia Cong ty cling chiu trach nhiém dbi véi viec
b&o vé cac tai san ctia Nhém cong ty va thuc hién cac bién phap hop ly d& ngdn nglra va phat hién cac gian
lan hodc nham Ian.

Phé chuan Bao cao Tai chinh Hop nhét

Theo day, ching t6i phé chuan bao céo tai chinh hop nhét dinh kém ti trang 130 dén trang 178. Béo cdo tai
chinh hgp nhat nay phan anh trung thwc va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhat cia Nhém cong ty tai ngay 31
thang 12 ndm 2024, ciing nhw két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhat
cho n&m tai chinh két thic cung ngay néu trén, phu hop véi cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké
toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh
hop nhat.

Thay mat Ban Téng Giam dbc

Vwong Van Minh
Téng Giam dbéc/Nguoi dai dién theo phap luat

TP. Hb Chi Minh, nwéc CHXHCN Viét Nam
Ngay 21 thang 3 nam 2025
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

GUI CAC CO DONG CUA CONG TY CO PHAN BAU TU VA KINH DOANH NHA
KHANG DIEN

Chung t6i d& kiém toan béo céo tai chinh hop nhat kém theo ctia Céng ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha
Khang Dién (“Céng ty”) va cac cong ty con (goi chung 1a “Nhém coéng ty”) dwoc lap ngay 31 thang 12 ndm
2024, va dwoc Ban Téng Giam dbc ctia Céng ty phé chuén ngay 21 thang 3 nam 2025. Bao c&o tai chinh hop
nhét nay bao gébm: bang can dbi ké toan hop nhéat tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, bao céo két qua hoat dong
kinh doanh hop nhét, bao cao lwu chuyén tién té hop nhat cho ndm tai chinh két thic cling ngay néu trén, va
thuyét minh bao céo tai chinh hop nhat bao gdm céc chinh sach ké toan cha yéu, tw trang 130 dén trang 178.

Trach nhiém cta Ban Téng Giam déc

Ban Tdng Giam dbc clia Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thwe va hop ly bao céo tai
chinh hop nhat ctia Nhém cong ty theo cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché dd Ké toan Doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét va chiu trach
nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Tong Giam dbc xac dinh 1a can thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay
bao céo tai chinh hop nhat khéng cé sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cla ching t6i la dua ra y kién vé bao céo tai chinh hop nhat nay dwa trén két qua cudc kiém
toan. Chung t6i d tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc Kiém toan Viét Nam. Cac chudn mwc nay yéu
cau chang t6i tuan thd chudn mwc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép va lap ké hoach va thuwc hién cudc
kiém toan dé dat dwoc sw ddm bao hop Iy vé viéc liéu bao cdo tai chinh hop nhat cia Nhém cong ty cé con
sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gébm thyc hién cac thi tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac sb liéu
va thuyét minh trén bao c4o tai chinh hop nhat. Cac tha tuc kiém toan dwoc lwa chon dwa trén xét doan cla
kiém toan vién, bao gdm danh gia rui ro co sai sét trong yéu trong bao céo tai chinh hop nhét do gian 1an hodc
nham 1an. Khi thyc hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd ctia Nném cong
ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhat trung thuc va hop ly nhdm thiét ké cac tha tuc
kiém toan phu hop véi tinh hinh thue té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dwa ra y kién vé hiéu qué cla kiém
soat ndi bd ctia Nhédm cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm viéc danh gia tinh thich hop clia cac chinh
sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop ly ctia cac wéc tinh ké toan ctia Ban Tdéng Giam dbc, cling nhw danh
gia viéc trinh bay tdng thé bao céo tai chinh hop nhét.

Chung t6i tin twdng réng cac bang chivrng kiém toan ma ching t6i da thu thap dwoc 1a ddy du va thich hop dé
lam co s& cho y kién kiém toan cla chang t6i.

BAO CAO TAI CHINH

BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (Tiép theo)
Y kién cua Kiém toan vién

Theo y kién cla chang t6i, bao céo tai chinh hop nhat da phan anh trung thwe va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhat cia Nhém cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, ciing nhw két qua
hoat déng kinh doanh hop nhat va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhat cia Nhédm cong ty cho nam tai chinh
két thuc cung ngay néu trén, phu hop véi cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan Doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh hop nhét.

Thay mat va dai dién cho Cong ty TNHH PwC (Viét Nam)

Lwong Thi Anh Tuyét Trwong Hoang Anh

Sé Gidy CN BKHN kiém toan: Sé Gidy CN BKHN kiém toan:
3048-2024-006-1 4594-2023-006-1

Chir ky dwoc Gy quyén

S6 hiéu bao cao kiém toan: HCM16287
TP. H3 Chi Minh, ngay 21 thang 3 nam 2025
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BANG CAN POl KE TOAN HOP NHAT

100

110

111

112

120

123

130

131

132

136

140

141

150

151

152

153

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién
Céc khoan twong dwong tién
PAau tw tai chinh ngan han
Dau tw nam gitr dén ngay dao han
Cac khoan phai thu ngan han
Phai thu ngén han ctia khach hang
Tra trwéc cho ngwdi ban ngan han
Phai thu ngén han khac
Hang ton kho
Hang tén kho
Tai san ngan han khac

Chi phi tra trwéc ngan han

Thué gia tri gia tang ("GTGT") dwoc khau triv

Thué va cac khodn khac phai thu Nha nwéc

6(a)

8(a)

10
16(a)

16(a)

M3au s6 B 01 - DN/HN

Tai ngay 31 thang 12 nam

2024
Nghin VND

28.843.541.265
3.095.618.574
988.711.089
2.106.907.485
276.869.548
276.869.548
3.018.308.105
166.189.648
1.641.598.909
1.210.519.548
22.178.035.895
22.178.035.895
274.709.143
192.784.796
78.680.052

3.244.295

2023
Nghin VND

24.736.915.318
3.729.624.705
1.486.806.200
2.242.818.505
8.524.398
8.524.398
1.830.746.868
72.779.241
636.308.683
1.121.658.944
18.786.885.579
18.786.885.579
381.133.768
342.216.680
34.475.666

4.441.422

Céc thuyét minh tir trang 136 dén trang 178 la mét phan céu thanh bao céo tai chinh hop nhét nay.

BAO CAO TAI CHINH

BANG CAN POl KE TOAN HOP NHAT (Tiép theo)

200

210

211

212

216

219

220

221

222

223

227

228

229

230

231

232

240

242

250

255

260

261

262

270

TAI SAN (tiép theo)

TAI SAN DAI HAN
Cac khoan phai thu dai han
Phai thu dai han clia khach hang
Tra trwdc cho ngwoi ban dai han
Phai thu dai han khac
Dy phong phai thu dai han khé doi
Tai san cé dinh
Tai san ¢ dinh hiru hinh
Nguyén gia
Gia tri khau hao iy ké
Tai san c¢b dinh vo hinh
Nguyén gia
Gia tri khau hao ldy ké
B4t dong san dau tw
Nguyén gia
Gia tri khau hao ldy ké
Tai san d& dang dai han
Chi phi xay dwng co ban dé& dang
PAu tw tai chinh dai han
DPA&u tw ndm gitr dén ngay dao han
Tai san dai han khac
Chi phi tra trwdc dai han
Tai san thué thu nhap hoan lai

TONG TAI SAN

M3u s6 B 01 - DN/HN

Tai ngay 31 thang 12 nam

2024
Nghin VND

1.914.178.645

69.015.396
6(b) 57.219.175
8(b) 14.462.010
6(b) (2.665.789)
73.341.716

11 73.341.716
176.066.475

(102.724.759)
339.700

(339.700)

12 233.048.011
252.471.651

(19.423.640)

1.027.797.349

13 1.027.797.349
510.976.173

3.808.390

21 507.167.783

2023
Nghin VND

1.743.804.598
75.923.859
63.426.176
1.728.585
12.769.098
(2.000.000)
81.327.029
81.327.029
176.814.963
(95.487.934)
339.700
(339.700)
130.878.739
145.039.922
(14.161.183)
932.612.542
932.612.542
12.000.000
12.000.000
511.062.429
5.130.093

505.932.336

30.757.719.910

26.480.719.916

Céc thuyét minh tir trang 136 dén trang 178 la mét phan céu thanh bao céo tai chinh hop nhét nay.
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BAO CAO KET QUA HOAT BDONG KINH DOANH HOP NHAT

M3au s6 B 02 - DN/HN

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (Tiép theo)
Mau sé B 01 - DN/HN

Tai ngay 31 thang 12 nam Nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam

2024 2023 Thuyét 2024 2023

NGUON VON

Nghin VND Nghin VND minh Nghin VND Nghin VND

300 NO PHAITRA 11.304.286.326  10.957.815.586 01  Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 3.295.129.859  2.166.305.461
310 N¢ ngén han 4.182.246.202 5.345.531.698 02 Cac khoan giam trir doanh thu (16.545.653) (78.534.784)
311 Phai tra ngudi ban ngén han 14 288.309.210 92.146.883 10  Doanh thu thuan vé ban hang va cung cép dich vu 27 3.278.584.206  2.087.770.677
312 Nguwdi mua tra tién trwéc ngén han 15 1.901.227.417 2.387.640.249 11  Gia vén hang ban va dich vu cung cép 28 (1.539.036.889)  (501.132.984)
313 Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 16(b) 277.484.988 497.387.968 20  Loi nhuan gép vé ban hang va cung cép dich vu 1.739.547.317  1.586.637.693
315  Chiphi phai tra ngén han 17 182.624.748 106.126.851 21 Doanh thu hoat dng tai chinh 29 38.189.200 49.704.916
318  Doanh thu chwa thuc hién ngén han - 37.144 22 Chiphitai chinh 30 (216.021.728)  (147.648.608)
319 Phai tra ngén han khac 18(a) 379.476.348 735.970.532 25 Chiphi ban hang 31 (222.684.170)  (162.401.036)
320 Vayngén han 19(a) 1.100.000.000 1.444.346.120 26 Chi phi quan Iy doanh nghiép 32 (209.183.836)  (204.561.098)
322 Quy khen thudng, phc o 20 53.123.491 81.875.951 30 Loi nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh 1.129.846.783  1.121.731.867
330 N daihan 7.122.040.124 5.612.283.888 31 Thunhap khac 33 41.515.925 68.671.743
333 Chiphi phai tra dai han 4.642.067 3.677.513 32 Chiphikhac 33 (120.313.992)  (121.375.191)
336 Doanh thu chua thyc hién dai han 34.609.526 14.173.165 40 L& khac (78.798.067)  (52.703.448)
337 Phai tra dai han khac 18(b) 449.265.711 33.087.983 50  Tdng li nhuan ké toan trwéc thué 1.051.048.716  1.069.028.419
338 Vay dai han 19(b) 5.998.206.256 4.901.499.893 51 (‘:‘hi phi ,t’huéthu ‘nhap doanh nghiép 34 (273.095.939) (816.375.391)
341 Thué thu nhap hoan lai phai tra 21 633.569.498 658.020.331 (“TNDN") h'?’f hanh

342 Du phong phai tra dai han 1747.066 1825.003 52 Thu nhap thué TNDN hodn lai 34 25.686.280  476.846.998
400  VON CHU SO HI'U 19.453.433.584  15.522.904.330 60  Loinhun sau thué TNDN 803.639.057  729.500.026
410  Vén chii s& hiru 19.453.433.584  15.522.904.330 Phén bd cho:

411 Vén gbp cda chi s& hiru 22,23 10.111.425.650 7.993.119.710 61  C6 déng cua Céng ty 810.413.554  715.673.834
412 Thang du vén cb phan 23 3.313.574.244 1.338.891.660 62  C6 dong khong kiém soat (6.774.497) 13.826.192
418  Quy dAu tu phat trién 23 351.865.559 352.249.171 70  Lai co ban trén co phiéu 25(a) 0,80 0,75
421  Loinhuan sau thué (‘LNST") chua phan phéi 23 3.617.810.462 3.766.498.965 71 Lai suy giam trén cé phiéu 25(b) 0,80 0,75
421a - LNST chuwa phén phdi lily ké cta cac ndm trude 2.807.396.908 3.050.825.131

421b - LNST chuwa phén phdi cta ndm nay 810.413.554 715.673.834

429 Loiich cd dong khong kidm soat 24 2.058.757.669 2.072.144.824

440  TONG NGUON VON 30.757.719.910 26.480.719.916 Nguyén Thj Lan Hrong Pham Thij Thu Thay Vwong Véan Minh

Nguyén Thi Lan Hwong

Nguoi lap Ké toan truwéng

Pham Thi Thu Thay

Vwong Van Minh

Tbng Giam dbc

Nguwoi dai dién theo phéap luat
Ngay 21 thang 3 nam 2025

Céc thuyét minh tir trang 136 dén trang 178 la mét phan céu thanh béo céo tai chinh hop nhét nay.

Nguwoi lap

Ké toan trwéng

Tbng Giam dbc

Nguwoi dai dién theo phap luat
Ngay 21 thang 3 nam 2025

Céc thuyét minh tir trang 136 dén trang 178 la mét phan céu thanh bao céo tai chinh hop nhét nay.
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

(Theo phuwong phép gian tiép)

01

02

03

05

08

09

10

11

12

14

15

17

20

21

23

24

25

26

27

30

LWU CHUYEN TIEN T’ HOAT PONG KINH DOANH
Loi nhuan ké toan trwéc thué
Diéu chinh cho cac khoan:

Khé4u hao tai san cb dinh ("TSCD"), b4t dong san dau tw,
phan bd loi thé thwong mai va lai tir giao dich mua ré

Cac khoan dy phong
L4&i tlr hoat dong dau tw

Loi nhuan ttr hoat dong kinh doanh trwéc nhirng thay
déi von lwu dong

(Tang)/gidm cac khoan phai thu

Tang hang tbn kho

Tang cac khoan phai tra

Gidm/(tang) chi phi tra trwéc

Tién lai vay da tra

Thué TNDN da nop

Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh
LUU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG PAU TV

Tién chi mua sdm TSCD va cac tai san dai han khac

Tién chi g&ri ngan hang co ky han

Tién thu hdi tir ti&n gt ngan hang cé ky han

Tién chi dau tw gop vén vao don vi khac

Tién thu hdi ddu tw gop vén vao don vi khac

Tién thu |4i tién glri ngan hang cé ky han

Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng dau tw

M3au s6 B 03 - DN/HN

N&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam

Thuyét

minh

35

29

16

20

2024
Nghin VND

1.051.048.716

13.552.292

587.852

(38.189.200)
1.026.999.660

(624.421.551)
(3.494.074.506)
491.970.447
150.753.587
(744.869.152)
(375.164.365)
(78.741.759)

(3.647.547.639)

(100.085.258)
(258.827.707)
2.482.557
(600.000.000)
38.284.929

(918.145.479)

2023
Nghin VND

1.069.028.419

(4.530.661)

(78.996)
(49.704.916)

1.014.713.846

3.204.234.787
(6.144.035.174)
2.307.714.176
(331.963.188)
(739.644.645)
(805.127.814)
(49.102.147)

(1.543.210.159)

(193.734.796)
(22.034.397)
44.707.714
(254.183.267)
3.190.249.246
48.422.256

2.813.426.756

Céc thuyédt minh tir trang 136 dén trang 178 la mét phan céu thanh béao céo tai chinh hop nhét nay.

BAO CAO TAI CHINH

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (Tiép theo)
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LUU CHUYEN TIEN T’ HOAT DONG TAI CHINH

Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén gép cia

chl s& hiru

Tién chi trd vén gép cho chu sé& hivu

Tién thu t di vay

Tién chi trd no gbc vay

Lwu chuyén tién thuan trong nam

Anh hwéng cta thay ddi ty gia héi doai quy déi ngoai té

Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh

Tién va twong dwong tién dau nam

Tién va twong dwong tién cudi ndm
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N&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam

19

19

2024
Nghin VND

3.183.800.024

(4.473.280)

4.364.973.211

2023
Nghin VND

135.000.000

(3.250.000)

4.094.629.713

(3.612.612.968)  (4.519.798.228)
3.931.686.987 (293.418.515)
(634.006.131) 976.798.082
3.729.624.705 2.752.826.623
3.095.618.574 3.729.624.705

Céc thong tin lién quan t&i bao céo lwu chuyén tién té hop nhat dwoc trinh bay tai Thuyét minh 37.

Nguyén Thi Lan Hwong

Nguwoi lap

Pham Thj Thu Thay

Ké toan trwéng

Vwong Van Minh
Téng Giam dbc

Nguwoi dai dién theo phap luat
Ngay 21 thang 3 nam 2025

Céc thuyét minh tir trang 136 dén trang 178 la mét phan céu thanh bao céo tai chinh hop nhét nay.
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:m>:c

31 AL

~

>

DAC DIEM HOAT BONG CUA CONG TY

1

Cong ty C phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién (“Cong ty”) la mét cong ty cb phan duoc thanh I4p tai

nwédc CHXHCN Viét Nam theo Gidy chirng nhan d&ng ky kinh doanh s 4103006559 do S& Ké hoach va Pau

s6 0302588596 didu chinh gan nhét Ian th(r 33 ngay 15 thang 1 ndm 2025.

tw Thanh phé H6 Chi Minh cp 14n dau ngay 2 thang 5 nam 2007 va Giy chirng nhan déng ky doanh nghiép

:w>:c

vl

an bat
2023:
ong ty

ong nghiép; tw v

at; dwng dan dung, co

dung d

con s& hiru tryc tiép va 14 cong ty con s& hivu gian tiép). Chi tiét nhuw sau:

>

én quyén st

Chu ky kinh doanh théng thwéng cia mdi dw an ctia Nhém cong ty la tiv 24 thang dén 36 thang.

2

ty da chinh thirc giao dich tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H& Chi Minh ké tir
& dung dat dé xay dwng nha & ban hodc cho thué, dau tw xay dwng co s ha tang
; Xay

ngay 1 thang 2 nam 2010 v&i ma chirng khoan 1a “KDH” theo Quyét dinh s6 11/QD-SGDHCM do Giam déc

S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H6 Chi Minh ky ngay 21 thang 1 nam 2010.
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, Céng ty c6 13 cong ty con s& hiru truc tiép va 11 cong ty con s& hivu gian

Hoat dong chinh ctia Cong ty va cac cong ty con (“Nhoém cong ty”) la kinh doanh nha &; cho thué nha &; mua
tiép dwoc hop nhéat vao bao céo tai chinh hop nhét clia Céng ty (tai ngay 31 thang 12 nam 2023: 13 ¢

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024, Nhom coéng ty c6 262 nhan vién (tai ngay 31 thang 12 nam
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2 CAC CHiINH SACH KE TOAN CHU YEU
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. ’ N e X ~ ~ . 2 X . “ X ~ X ’
S S S g o S g © 0 0 S S S Bao cao tai chinh hgp nhat da dwoc l1ap theo cac Chuan myc l,<e toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan
8_3- g- g ‘u_) 8_3- g- 8— 8-,’; 8— % g g &; Doanh nghlepf Viét Nam va cac quy dgnh’phap ly co lién quan den’ viéc Iap va trinh bay bao c’ao tai
- chinh hop nhat. Bao céo tai chinh hop nhat dwoc 1ap theo nguyén tac gia goc, ngoai trir hgp nhat kinh
- 6 o © o o6 o o o o o o . . doanh dwoc trinh bay tai Thuyét minh 2.4.
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5"% doéng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té theo cac nguyén tac va théng 1& ké toan thworng dwoc
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Co s& hop nhat bao cao tai chinh (tiép theo)
Céng ty con (tiép theo)

Giao dich, cong no va cac khodn 1ai, cac khoan 16 chwa thwe hién phat sinh gira cac cong ty trong
cung Nhém céng ty dwoc loai triy khi hop nhét.

Chinh séach ké toan clia coéng ty con ciing thay dbi néu can thiét d& dam bao sw nhat quan véi chinh
sach ké toan dang dwoc Nhém cong ty ap dung.

Bé&o cdo tai chinh ctia cac cong ty trong Nhém céng ty st dung dé hop nhéat phai dwoc lap cho cling
mot ky ké toan. Néu ngay két thic ky ké toan khac nhau, thdi gian chénh léch khéng vuwot quéa 3 thang.
Bao céo tai chinh s& dung dé& hop nhat phai dwoc didu chinh cho anh hwéng ctia nhitng giao dich va
sw kién quan trong xay ra gitra ngay két thic ky ké toan cla cac cong ty va ngay két thuc ky ké toan
ctia Nhém cong ty. Do dai cla ky bao cdo va su khac nhau vé théi diém lap bao céo tai chinh phai
dwoc théng nhat qua cac nam tai chinh.

Nghiép vu va Igi ich cta cé déng khong kiém soat

Nhém céng ty ap dung chinh sach cho cac nghiép vu déi véi cd dong khéng kiém soat gibng nhw
nghiép vu v&i cac bén khdong thuéc Nhém céng ty.

Loi ich cb déng khéng kiém soat dwoc xac dinh theo ty & phan s& hiru cla cb déng khong kiém soat
trong tai san thuan cla don vi bi mua lai tai ngay mua.

Nhirng giao dich lam thay dbi ty & s& hiru ctia Nhdém cong ty trong céng ty con ma khéng dan dén
mat quyén kiém soat dwoc ké toan twong tw nhw cac giao dich vén chd s& hiru. Chénh l&ch gitra gia
tri thay ddi phan sé hivu cia Nhdm cdng ty trong tai san thuan cla cong ty con va sb chi hoc thu tir
viéc thodi vén tai cong ty con dwoc ghi nhan vao LNST chwa phan phéi thuéc vén chi s& hivu.

Nhirng giao dich l1am thay déi ty & s& hitru ctia Nhém cdng ty trong cong ty con dan dén viéc mét
quyén kiém soat dbi v&i cong ty con, thi chénh léch gitra gia tri thay dbi phan s& hiru cia Nhém coéng
ty trong tai san thuan cta cong ty con va sé chi hodc thu ti viéc thoai vdn tai cong ty con duoc ghi
nhan vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat. Phan sé& hiru con lai trong cdng ty nay sé
duwoc hach toan nhu mét khodn dau tw tai chinh théng thwdng hodc ké toan theo phwong phap vén
chu s hiru ké tir khi cdng ty me khdng con ndm quyén kiém soat cong ty con.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong dwong tién bao gébm tién méat tai quy, tién gtvi ngan hang khéng ky han, tién
glri c6 ky han va cac khodn dau tw ngan han khac cé théi han dao han ban dau khéng qué ba thang.

BAO CAO TAI CHINH
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Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu thé hién gia tri ghi s6 clia cac khoan phai thu khach hang gdm céc khoan phai thu
mang tinh chat thwong mai phat sinh tir giao dich ban hang héa, cung cép dich vu; va cac khoan phai
thu khac khéng cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich ban hang héa va cung cép dich
vu. Dy phong cac khoan phai thu khé doi dwoc lap cho tirng khoan phai thu can c vao théi gian qua
han trd no gbc theo cam két ng ban dau (khong tinh dén viéc gia han no gitra cac bén), hodc cén ct
vao mre tén that woc tinh co thé xay ra. Chénh léch gitra khoan du phong phai lap & cudi nam tai
chinh nay va khodn dw phong da lap & cubi nam tai chinh trwdc dwoc ghi nhan tédng hoac giam chi
phi quan ly doanh nghiép trong ndm tai chinh. Cac khoan phai thu dwoc xac dinh la khong thé thu hoi
sé& duoc x6a sb.

Cac khoan phai thu dwoc phan loai ngan han va dai han trén bang can déi ké toan hop nhat cin c
theo ky han con lai clia cac khodn phai thu tai ngay ctia bang can dbi ké toan hop nhét téi ngay dén
han thu hdi.

Hang ton kho
B4t dong san xay dwng d& dang

B4t dong sdn dwoc mua hodc xay dwng dé ban trong qua trinh hoat ddng kinh doanh binh thuwéng cla
Nhém céng ty, khéng phai d& cho thué hodc ché téng gia, dwoc ghi nhan 1a bat dong san xay dung
dé& dang theo gia thdp hon gitra gia thanh dé dwa méi s&n phdm dén vj tri va diéu kién hién tai va gia
tri thuan c6 thé thyc hién dwoc.

Gia thanh cla bat dong san xay dwng d& dang bao gém:

- Chi phi tién str dung dat va tién thué déat;

« Chi phi xay dwng tra cho nha thau; va

- Chi phi I&i vay, chi phi thiét k&, chi phi san I4p, dé&n bu giai phéng mét bang, chi phi quan ly xay
dwng va cac chi phi khac truc tiép lién quan dén hoat déng xay dung.

Gia tri thuan c6 thé thyc hién dwoc 1a gia ban wéc tinh cla bt dong san trong ndm tai chinh kinh
doanh binh thudng, dwa trén gia thi trwdng vao ngay bao cdo va trir chi phi wéc tinh d& hoan thanh
va chi phi wéc tinh can thiét cho viéc ban hang.

Gia vén clia bat ddng san da ban dwoc ghi nhan trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat
dwa trén céc chi phi truc tiép tao thanh bat ddng san dé va chi phi chung dwoc phan b trén co s&
dién tich twong trng cla bat dong san do.
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Hang ton kho (tiép theo)
Hang ton kho khac

Hang tdn kho bao gdm nguyén vat liéu, duwoc ghi nhan theo gia thap hon gitva gia thanh dé dwa méi
san pham dén vi tri va diéu kién hién tai va gia tri thuan cé thé thwc hién duoc.

Gié tri thuan c6 thé thyc hién duoc 1a gia ban wéc tinh cla hang ton kho trong ndm tai chinh kinh
doanh binh thuéng trir chi phi wéc tinh d& hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh can thiét cho viéc
tiéu thu.

Nhom céng ty &p dung phwong phép ké khai thwéng xuyén dé hach toan hang ton kho. Gia vén xuét
kho dwoc tinh theo phwong phap binh quan gia quyén.

Dw phong giam gia hang tén kho

Dw phong dworc 1ap cho hang ton kho bi 16i thei, cham lwu chuyén va bi hdng. Chénh 1&ch gitra khodn
dw phong lap & cudi ndm tai chinh nay va khoan dw phong da lap & cubi nam tai chinh trwéc duwoc
ghi nhan téng ho&c gidm gia vén hang ban trong nam tai chinh.

DPau tw tai chinh
Pau tw nam gilr dén ngay dao han

Cac khoan dau tw ndm gilr dén ngay dao han la cac khoadn dau tw ma Nhém céng ty cé y dinh va cé
kha nang git» dén ngay déo han.

Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han bao gdm cac khoan tién gtvi ngan hang cé ky han va cac
khoan du tw ndm gilr dén ngay dao han khac. Cac khodn dau tw nay ban diu dwoc ghi nhan theo gia
gbc. Sau d6, Ban Tdng Giam dbc thwc hién viéc ra soat dbi voi tat ca cac khoan dau tw dé ghi nhan
dw phong vao cudi nam tai chinh.

Dw phong gidm gia dau tw nam gitr dén ngay dao han dworc 1ap trén co s& c6 bang chirng chac chan
cho thdy mot phan hodc toan bd khoadn dau tw c6 thé khong thu héi dwoc. Chénh léch gitra khoadn dw
phong 1ap & cubi nam tai chinh nay va khoan dw phong da 1ap & cudi nam tai chinh trwéc dwoc ghi
nhan tang hodc gidm chi phi tai chinh trong nam tai chinh. Khoan dy phong dwgc hoan nhap khéng
vuot qua gia tri ghi sb ban dau.

Cac khoan dau tw ndm gi dén ngay dao han dwoc phan loai ngan han va dai han trén bang can dbi
ké toan hop nhét can ct theo ky han con lai ctia cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han tai ngay
clia bang can dbi ké toan hop nhat dén ngay dao han.
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Tai san cé dinh (“TSCD”)

TSCPD hiru hinh va TSCD vé hinh

TSCP dwoc phdn anh theo nguyén gia trir khau hao ldy ké. Nguyén gia bao gdm céc chi phi lién quan
truc tiép dén viéc cé dwoc TSCD & trang thai s&n sang st dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan
ban ddu chi dwoc ghi tdng nguyén gia TSCP néu cac chi phi nay chéc chan lam taéng loi ich kinh té
trong twong lai do s&v dung tai sé&n d6. C4c chi phi phat sinh khéng thda man diéu kién trén duoc ghi
nhan la chi phi kinh doanh trong nam tai chinh.

Thanh ly

Lai hodc 16 phat sinh do thanh ly, nhwong ban TSCD dwoc xac dinh bang sé chénh léch gitra sb tién
thu thuan do thanh ly v&i gia tri con lai ciia TSCD va dwoc ghi nhan 1a thu nhap hodc chi phi trong bao
cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.

Khau hao

TSCD duwoc khau hao theo phwong phap dwdng thdng dé gidm dan gia tri phai khau hao trong suét
th&i gian hiru dung waéc tinh. Thoi gian hiru dung wéce tinh clia cac loai tai san nhw sau:

Nha ctra, vat kién trac 10 - 20 nam
May mdc thiét bi 3-10 ndm
Phwong tién van tai 6 - 10 nam
Thiét bi quan ly 3 nam
Phan mém vi tinh 3-10 nam

Quyeén st dung d4t khong thei han dwoc ghi nhan theo gia gbc va khoéng khéu hao.
Chi phi x&y dung co ban dé dang

Chi phi xay dwng co ban dé dang thé hién gia tri clia c4c tai san trong qua trinh xay dwng phuc vu muc
dich kinh doanh, cho thué hodc quan tri, hodc cho bat ky muc dich ndo khac, dwoc ghi nhan theo gia
gbc, bao gdm toan bo chi phi can thiét dé xay dwng méi hodc slra chiva, cai tao, mé rong hay trang
bi lai ky thuét cdng trinh nhw chi phi xay dwng; chi phi thiét bi; chi phi boi thwdng; chi phi quan ly dy
an; chi phi tw van dau tw xay dung; va chi phi vay dwoc vén héa dbi véi tai san da diéu kién phu hop
v&i chinh sach ké toan ctia Nhém cong ty. Khdu hao clia nhivng tai san nay, ciing gibng nhw céc loai
TSCD khac, sé bat dau dwoc trich khi tai sdn d& s8n sang cho muc dich s dung.

Thué hoat dong

Thué hoat ddng 1a loai hinh thué TSCD ma phan 16&n ri ro va lgi ich gan lién véi quyén s& hiru cla
tai sén thudc vé bén cho thué. Khoan thanh toan dwéi hinh thirc thué hoat ddng dwoc hach toan vao
bao céo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét theo phwong phap dwéng thidng dua trén thei han
thué hoat déng.
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Bat dong san dau tw

Nguyén gia clia bat dong san dau tw |1a toan bod cac chi phi (tién hodc twong dwong tién) ma Nhém
cong ty bd ra hodc gia tri hop ly ctia cac khoan khac dwa ra trao ddi dé c6 dwoc bat dong san dau tw
tinh dén thoi diém mua hodc xay dwng hoan thanh bat dong san dau tw dé. Cac chi phi phat sinh sau
ghi nhan ban dau chi dwoc ghi tdng nguyén gia bat dong san dau tw néu cac chi phi nay chac chan
lam t&ng loi ich kinh té trong twong lai do st dung tai sa&n d6. Cac chi phi phat sinh khdng thda man
diéu kién trén dwoc ghi nhan la chi phi kinh doanh trong nam tai chinh.

Khéu hao

B4t dong san dau tw nam gilr dé cho thué duoc khau hao theo phwong phap duong thang dé giam
dan gia tri phai khau hao trong thoi gian st dung wéc tinh. Thoi gian hiru dung wéc tinh clia cac loai
tai san nhw sau:

Co sé ha tang 25 - 50 ndm

Thanh ly

Lai hoac |6 do thanh ly b4t dong san dau tw dwoc xac dinh béng sb chénh léch gitra tién thu thuan do
thanh ly vé&i gia tri con lai cia bat dong san dau tw va dwoc ghi nhan 1a thu nhap hodc chi phi trong
b&o céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra trwdc bao gdm cac chi phi tra trwé'c ngan han va chi phi tra trwéc dai han trén bang can dbi
ké toan hop nhét. Chi phi tra trwéc ngén han phan anh sb tién tra truéc dé dwoc cung cap dich vu;
ho&c cac cong cu, dung cu khéng thda man diéu kién ghi nhan TSCD trong khoang th&i gian khéng
qua 12 thang ké tlr ngay tra trwdc. Chi phi trd trwdc dai han phan anh sé tién tra trwéc dé dwoc cung
cép dich vuy; hodc cac cong cu, dung cu khéng théa man diéu kién ghi nhan TSCD cé théi han trén
12 thang ké tir ngay tra trwéc. Cac khodn chi phi tra trwéc nay dwoc ghi nhan theo gia gbc va duwoc
két chuyén vao chi phi kinh doanh theo phwong phap duong thdng dwa trén thdi gian hiru dung wéc
tinh, ngoai trir chi phi ban hang lién quan tryc tiép dén dw an, dwoc treo lai chd phan bé trén co s&
twong ng v&i doanh thu khi Nhém céng ty chuyén giao phan I&n quyén lgi va rdi ro cho ngudi mua.

No phai tra
Cac khodn no phai trd dwoc phan loai dwa vao tinh chét bao gém:

« Phai trd ngudi ban, gdm cac khoan phai trd mang tinh chat thwong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa va dich vuy; va

« Phai trd khac, gébm cac khoan phai tra khdng cé tinh chat thwong mai va khéng lién quan dén
giao dich mua hang héa va dich vu.

Céc khoan ng phai trd dwoc phan loai ngén han va dai han trén bang can dbi ké toan hop nhat can
ct theo ky han con lai clia cac khodn phai tra tai ngay clia bang can dbi ké toan hop nhét t&i ngay
dén han thanh toan.
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Vay
Vay bao gdm céc khoan vay tir cac ngan hang va phat hanh trai phiéu bang ménh gia.

Cac khoan vay ngan hang duoc trinh bay theo gia goc tai ngay clia bang can ddi ké toan hop nhat.
Trai phiéu phat hanh dwoc ghi nhan theo gia phat hanh.

Cac khoan vay duoc phan loai ngén han va dai han trén bang can doi ké toan hop nhat can ctv
theo ky han con lai clia cac khoan vay tai ngay cla bang can doi ké toan hgp nhat t&i ngay dén han
thanh toan.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dbi véi hoat ddng xay dwng hodc hinh thanh bat ky tai san du tiéu
chuén sé duoc von hoa trong thdi gian ma céc tai sdn nay dwoc hoan thanh va chuén bi dwa vao st
dung. DBéi v&i cac khodn vay chung trong d6 cé str dung vén cho muc dich dau tw xay dwng hodc hinh
thanh bat ky tai san du tiéu chuan thi Nhédm cdng ty xac dinh chi phi di vay dwoc vén héa theo ty &
vbn hoa dbi véi chi phi Ity ké binh quan gia quyén phat sinh cho viéc diu tw xay dwng co ban hoac
hinh thanh tai san dua tiéu chuan dé. Ty 1é vén héa dwoc tinh theo ty 1& 13i suat binh quan gia quyén
cua cac khoan vay chwa tra trong nam tai chinh, trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich
hinh thanh mét tai s&n cu thé. Chi phi di vay khac duwoc ghi nhan trong bao céo két qua hoat dong
kinh doanh hop nhét khi phat sinh.

Chi phi phai tra

Chi phi phai trd bao gdm cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vu da nhan duoc tir ngudi ban trong
nam tai chinh nhwng thwc té chwa chi trd do chwa c6 hdéa don hoac chwa du ho so, tai liéu ké toan,
dwoc ghi nhan vao chi phi kinh doanh ctia nam tai chinh.

Dw phong tro cap théi viéc

Theo Luat Lao dong Viét Nam, ngwoi lao dong cia Nhom cong ty da lam viéc thuwdng xuyén da 12
thang tré 1én dwoc hwéng khodn tro' cip théi viéc. Thoi gian l1am viéc dé tinh tro cAp théi viéc 1a tng
thdi gian ngudi lao dong da lam viéc thyc té cho Nhém cong ty triy di thdi gian ngudi lao dong da
tham gia bdo hiém that nghiép theo quy dinh ctia phap luat va thdi gian lam viéc da dwoc Nhém cong
ty chi tra tro cap thoi viéc.

Tro cép théi viéc clia ngudi lao ddng duorc trich trwdc cubi méi ndm tai chinh theo ty 18 bdng mét niva
mirc lwong binh quan thang cho méi ndm lam viéc. Mrc lwong binh quan thang dé tinh tro cap thoi
viéc dwa trén mirc lwong binh quan theo hop déng lao dong cla sau thang gan nhét tinh dén truwéc
ngay két thic nam tai chinh nay.

Khoan trich trwéc nay dwoc st dung dé trd mot lan khi nguoi lao ddng chdm dit hop dong lao dong
theo quy dinh hién hanh.

Doanh thu chwa thwc hién

Doanh thu chwa thuc hién la khodn doanh thu nhan trwéc cho mét hay nhiéu ky ké toan chi yéu bao
gbm sb tién cla khach hang da tra trwéc cho mét hodc nhiéu ky ké toan vé cho thué tai san. Nném
cong ty ghi nhan cac khoan doanh thu chwa thyc hién twong (ring véi phan nghia vu ma Nhém céng
ty sé& phai thuc hién trong twong lai. Khi cac diéu kién ghi nhan doanh thu dwoc thda man, doanh thu
chwa thwe hién sé dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat trong nam tai
chinh twong &ng v&i phan thda man diéu kién ghi nhan doanh thu doé.
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Von chi sé hivu

Vén goép ctia chi s& hiru dwoc ghi nhan theo sb thuc té gép cla cac cb dong va duwoc phan anh theo
ménh gia cla cb phiéu.

Thang dw vén ¢b phan & khoan chénh léch gitra vén gép theo ménh gia cb phiéu véi gia thuc té phat
hanh cé phiéu; chénh l&ch gitra gia mua lai cb phiéu quy va gia tai phat hanh cd phiéu quy.

C6 phiéu qu§ mua trwéc ngay hiéu lwc ciia Luat Chirng khoan sé 54/2019/QH14 (ngay 1 thang 1 ndm
2021) 1a cb phiéu do Cong ty phat hanh va dwoc mua lai b&i chinh Céng ty, nhwng chwa bi huy bd va
s& dwoc tai phat hanh tré lai trong khodng thoi gian theo quy dinh ctia phap luat vé chirng khoan. Cb
phiéu quy mua sau ngay 1 thang 1 nam 2021 sé& dwoc hly bd va diéu chinh gidm vén chd s& hiu.

LNST chwa phan phdi phan anh két qua kinh doanh lai sau thué TNDN cia Nhém cong ty tai thoi
diém béo cao.

Phan phéi lgi nhuan

C6 ttrc clia Cong ty dwoc ghi nhan la mdt khodn phai tra trong bao céo tai chinh hop nhét ctia ndm tai

chinh dwa vao ngay chét danh sach cb déng theo Nghi quyét ctia Hoi ddng Quan tri sau khi phwong
an chi trd c6 tirc dwoc thong qua tai Dai hoi ddng Co dong.

LNST TNDN c6 thé dwoc chia cho cac c¢d déng sau khi duwoc Dai hi ddng Cd déng phé duyét va sau
khi da trich lap cac quy theo diéu |& cla Cong ty va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Céng ty trich 1ap cac quy sau:

Quy déu tw phét trién

QuY dau tw phat trién kinh doanh dwoc trich 1ap tr LNST TNDN cGia Nhém cong ty va dwoc cac cd
doéng phé duyét tai Dai hoi ddng C dong. Quy dwoc sir dung dé phuc vu viéc mé rong hoat ddng hodc
dAu tw chiéu sau cla Nhom cong ty.

Quy khen thuéng, phuc lgi

QuY khen thuéng phuc lgi dwoc trich 1ap tir LNST ctia Nhém cong ty theo dé xuét ciia Hoi ddng Quan
tri va dwoc cac cb dong phé duyét tai Dai hoi ddng C déong. Quy duwoc trinh bay 1a mét khoan phai tra

trén bang can ddi ké toan hop nhat. Quy nay dwoc trich 1ap nhdm khen thuwéng va khuyén khich vat
chét, dem lai loi ich chung va nang cao phuc lgi cho can bd, cong nhan vién.
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Ghi nhan doanh thu
Doanh thu chuyén nhwong bat dong san

Doanh thu chuyén nhwong bat dong san dwoc ghi nhan trong bao cao két qua hoat déng kinh doanh
hop nhét khi bat dong san da dwoc hoan thanh va sén sang ban giao cho ngwdi mua, déng thei théa
man tat ca nam (5) diéu kién sau:

« Nhém cong ty da chuyén giao rii ro va loi ich gan lién véi quyén sé hiru bat dong san cho nguoi
mua;

« Nhém cong ty khéng con ndm gi quyén quan ly bat dong san nhu ngudi sé hivu bat dong san
ho&c quyén kiém soat bat dong san;

« Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chac chan;

« Nhém cong ty da thu dwoc hodc sé thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban bat déng san; va

« Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban b4t dong san.

Doanh thu khéng dwoc ghi nhan khi cé yéu té khéng chac chan mang tinh trong yéu vé kha nang thu
duoc tién ban hang hoac kha nang hang ban bi tra lai.

Doanh thu dwgc ghi nhan phu hop véi ban chat hon hinh thirc va dwoc phan bd theo nghia vu cung
(ng san pham hodc hang héa. Trwong hop Nhém cong ty dung san phdm, hang hoa dé khuyén mai
cho khach hang kém theo diéu kién mua hang ctia Nhém céng ty thi Nhém céng ty phan bd sb tién
thu dwoc dé tinh doanh thu cho ca hang khuyén mai va gia tri hang khuyén mai dwoc tinh vao gia vén
hang ban trong bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dwoc ghi nhan trong bao cao két qué hoat dong kinh doanh hop nhét khi
dich vu da dwoc cung cép, bang cach tinh mirc do hoan thanh cla tirng giao dich, dwa trén co s&
danh gia ty 1é dich vu d& cung cép so v&i tbng khdi lwong dich vu phai cung cap. Doanh thu cung cép
dich vu chi dwoc ghi nhan khi ddng thoi thda man bén (4) diéu kién sau:

« Doanh thu dwoc xac dinh twong dbi chac chan;

« C6 kha ning thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

« X&c dinh dwoc phan cdng viéc da hoan thanh tai ngay ctia bang can déi ké toan hop nhéat; va

« X&c dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cap dich
vu do.

Thu nhép lai

Thu nhap Idi dwoc ghi nhan trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh ho'p nhét trén co s& thdi gian
va lai suat thuc té trng ky khi théa man dong thei hai (2) diéu kién sau:

« C6 kha nang thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich do; va
« Thu nhap dwoc xac dinh twong dbi chac chan.
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Ghi nhan doanh thu (tiép theo)
Thu nhap tir ¢ tirc, loi nhuan dwoc chia

Thu nhép tir cb tre, loi nhuan dwoc chia dwoc ghi nhan trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh
hop nhét khi thda man ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

« C6 kha nang thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich dd; va
« Thu nhap duwoc xac dinh twong déi chc chan.

Thu nhap t ¢b tire, loi nhuan dwoc chia dwgc ghi nhan khi Nhém céng ty xac lap quyén nhan cb tic,
loi nhuan tir cac don vi dau tw.

Cac khoan giam trir doanh thu

Cac khoan gidm trlr doanh thu bao gém chiét khau thwong mai, hang ban bj tra lai va gidm gia hang
ban. Cac khoan gidm trir doanh thu phat sinh cling nam tai chinh tiéu thu san pham, hang héa, dich
vu dwoc ghi nhan diéu chinh gidm doanh thu nam tai chinh phat sinh.

Céc khodn giam trir doanh thu dbi véi san phdm, hang héa, dich vu tiéu thu trong nam tai chinh, phat
sinh sau ngay cla bang can déi ké toan hop nhat nhung trwde thoi diém phat hanh bao cdo tai chinh
hop nhat dwoc ghi nhan diéu chinh gidm doanh thu cia ndm tai chinh 1ap béo cao.

Gia vén hang ban va dich vu cung cap

Gia vén ban hang va dich vu cung cép la tng chi phi phat sinh cia thanh phdm, hang héa va dich vu
cung cép cho khach hang trong nam tai chinh, dwoc ghi nhan theo nguyén tac phu hop véi doanh thu
va nguyén tic than trong.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phan anh nhirng khoan chi phi hoat dong tai chinh phat sinh trong nam tai chinh chu
yéu bao gdm chi phi lai vay; chi phi phat sinh tir hoat déng di vay va phat hanh trai phiéu; va chiét
kh&u thanh toan.

Chi phi ban hang

Chi phi ban hang phan anh cac chi phi thyc té phat sinh trong qua trinh ban san pham, hang hoéa va
cung cap dich vu.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi thyc t& phat sinh trong qua trinh quan Iy chung
cta Nhém cong ty.
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Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

Thué TNDN bao gdm toan bd sé thué TNDN tinh trén thu nhap chiu thué TNDN. Chi phi thué TNDN
bao gdm chi phi thué TNDN hién hanh va chi phi thué TNDN hoan lai.

Thué TNDN hién hanh 1a s thué TNDN phai ndp hodc thu héi dwoc tinh trén thu nhap chiu thué va
thué suét thué TNDN clia nam tai chinh hién hanh. Thué TNDN hién hanh va thué TNDN hoan lai
dwoc ghi nhan Ia thu nhap hay chi phi khi xac dinh lgi nhuan hodc 16 ctia nam tai chinh phat sinh,
ngoai trir trwrng hop thué TNDN phat sinh tir mét giao dich hodc sw kién dwoc ghi nhan tryc tiép vao
vbn chi s& hivu trong cuing ndm tai chinh hay mot nam tai chinh khac.

Thué TNDN hoan lai, s&r dung phwong phap céng ng, duoc tinh day du dwa trén cac khoan chénh
léch tam thoi gitra gia tri ghi s6 clia cac khodn muc tai san va no phai tra trén bao céo tai chinh hop
nhét va co s& tinh thué TNDN cda cac khoan muc nay. Thué TNDN hoan lai khéng dwoc ghi nhan
khi phat sinh tlr ghi nhan ban dau ctia mét tai san hay no phai trd ctia mét giao dich ma giao dich nay
khong phai la giao dich sap nhap doanh nghiép, khéng c6 anh hwéng dén loi nhuan ké toan hodc loi
nhuan/I tinh thué TNDN tai thoi diém phat sinh giao dich. Thué TNDN hoén lai duoc tinh theo thué
suét dw tinh dwoc &p dung trong nién d6 ma tai san duoc thu hdi hodc khoadn no phai trad dwoc thanh
toan dwa trén thué suét da ban hanh hodc xem nhw cé hiéu lyc tai ngay ctia bang can dbi ké toan
hop nhat.

Tai san thué TNDN hoan lai dwoc ghi nhan khi cé kha nang sé cé lgi nhuan tinh thué TNDN trong
twong lai d& st dung nhirng chénh léch tam thoi dwoc khau trir.

Cac bén lién quan

Cac doanh nghiép, cac ca nhan, tryc tiép hay gian tiép qua mot hodc nhiéu trung gian, cé quyén kiém
soat Nhédm cong ty hodc chiu sy kiém soat ciia Nhém cong ty, hodc ciing chung sw kiém soat voi
Nhém cong ty, bao gdm ca céng ty me, cdng ty con va cong ty trong cung tap doan 1a cac bén lién
quan. Cac bén lién két, cac ca nhan tryc tiép hodc gian tiép nam quyén biéu quyét cia Nhém cong
ty ma cé anh hwéng dang ké déi véi Nhom cong ty, cac nhan sw quan ly chd chét bao gdm Hoéi ddng
Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Tdng Giam déc cta Cong ty, nhirng thanh vién mat thiét trong gia
dinh clia cac ca nhan nay hodc cac bén lién két nay hodc nhirng cong ty lién két véi cac ca nhan nay
cling dwoc coi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét trng mdi quan hé véi cac bén lién quan, Nhém cong ty can cl vao ban chét cla
méi quan hé chr khéng chi hinh thirc phap Iy cia cac quan hé dé.

Bao cao bd phan

Mot bo phan la mét hop phan cé thé xac dinh riéng biét cia Nhém céng ty tham gia vao viéc ban hang
ho&c cung cép dich vu lién quan (b6 phan chia theo hoat ddng kinh doanh), hodc ban hang hodc cung
cap dich vu trong mot moéi trwérng kinh té cu thé (bd phan chia theo khu v dia ly). M&i bd phan nay
chiu rdi ro va thu dwoc lgi ich khac biét v&i cac bd phan khac. Bao cao bd phan co ban clia Nhém
cbng ty la dwa theo bd phan chia theo hoat ddng kinh doanh hodc theo khu vyc dia ly.
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2 CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
2.29 Uéec tinh ké toan trong yéu

Viéc lap bao céo tai chinh hop nhat tuan thi theo cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan
Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai
chinh hop nhéat yéu ciu Ban Téng Giam dbc phai cé nhirng wéc tinh va gia dinh anh hwéng dén sbé
liéu vé tai san, ng phai trd va viéc trinh bay cac khoan no va tai san tiém tang tai ngay két thic ndm
tai chinh cting nhw cac sé liéu vé doanh thu va chi phi trong subt ndm tai chinh.

Cac wdrce tinh va gid dinh thwong xuyén dwoc danh gia dwa trén kinh nghiém trong qua khr va cac
yéu t6 khac, bao gdm céc gia dinh trong twong lai cé anh hwédng trong yéu t&i bao céo tai chinh hop
nhéat ciia Nhém cong ty va dwoc Ban Téng Giam déc danh gia la hop ly.

3 HQP NHAT KINH DOANH

3.1 Thanh lap céng ty con
Céng ty TNHH Kinh doanh Bét déng san Phtc Théng (“Phuc Théng”)

Theo Nghi quyét Hoi dong Quan tri sb 21/2024/NQ_HDQT ngay 4 thang 7 nam 2024, Nhém cong ty
da thong qua viéc thanh 1ap Phac Thong véi ty 1€ s& hiru cdla Nhém cong ty tai Phdc Thong la 99%.

3.2 Giao dich chuyén nhwong nhwng khéng thay déi quyén kiém soat trong cong ty con hién hiru
Chuyén nhuwong vén gop trong Cong ty C6 phan Béat déng sén Thdy Sinh (“Thdy Sinh”)

Theo Nghi quyét Hoi ddng Quan tri s6 32/2024/NQ_HDQT ngay 25 thang 11 ndm 2024, Nhém cong
ty da théng qua viéc Cong ty nhan chuyén nhwong 99,96% vén gép tai Thay Sinh tir Céng ty C6 phan
Vi La (m6t cong ty con clla Nhém cong ty). Qua d6, Nném Cong ty tang ty 1é s& hiru tai Thay Sinh ti
99,43% lén 99,96%.

3.3 Giai thé coéng ty con
Céng ty C6 phén Vi La (“Vi La’)

Theo Nghi quyét Hoi ddng Quan tri s6 32/2024/NQ_HDQT ngay 25 thang 11 ndm 2024, Nhém cong
ty da théng qua viéc giai thé Vi La. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, Vi La da thanh toan toan bé nghia
vu tai chinh dé thyc hién gidi thé va hoan tra khoan vén goép con lai tai Vi La cho Nhém céng ty. Viéc
giai thé Vi La da dwoc hoan thanh vao ngay 3 thang 2 ndm 2025.

Céng ty TNHH Phét trién Nha va Xay dung Ha tédng Long Phuéc Bién (“Long Phuéc Dién’) va Coéng
ty TNHH Phat trién Bat dong sén Nam Phu (“Nam Phu’)

Theo Nghi quyét Hoi ddng Quan tri s6 30/2024/NQ_HBQT ngay 25 thang 10 ndm 2024, Nhém cong
ty da théng qua viéc giai thé Long Phwéc Dién va Nam Phu. Viéc gidi thé Long Phuéc Dién va Nam
Phu da dwoc hoan thanh vao ngay 31 thang 12 nam 2024.
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3 HOP NHAT KINH DOANH (tiép theo)

3.3 Giai thé céng ty con (tiép theo)
Céng ty Cé phan Kinh doanh Bét dong san Sai Gon Mua Xuén (“Sai Gon Mua Xuén”)
Theo Nghij quyét Hoi ddng Quan tri s6 18/2024/NQ_HBQT ngay 16 thang 5 ndm 2024, Nhom cong ty
da théng qua viéc gidi thé Sai Gon Mua Xuan. Viéc giai thé Sai Gon Mua Xuan da dwoc hoan thanh
vao ngay 3 thang 12 nam 2024.
Céng ty Cé phén Phét trién B4t déng san Nguyén Thuw (“Nguyén Thu”)
Theo Nghi quyét Hoi ddng Quan tri s6 10/2023/NQ_HDQT ngay 11 thang 5 nam 2023, Nhém cong
ty d& théng qua viéc gidi thé Nguyén Thuw. Viéc giai thé Nguyén Thw da dwoc hoan thanh vao ngay 3

thang 4 nam 2024.

4 TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

2024 2023

Nghin VND  Nghin VND

Tién mat 12.889.399 18.711.562
Tién gti ngan hang 975.821.690 1.468.094.638
Cac khoan twong duong tién (*) 2.106.907.485 2.242.818.505

3.095.618.574 3.729.624.705

(*) Céc khoan twong dwong tién thé hién cac khoan tién glvi ngan hang bang Béng Viét Nam cé
ky han gbc khéng qua ba thang tai cac ngan hang thwong mai va huéng lai suat tir 1,5%/nam
dén 4,6%/nam (tai ngay 31 thang 12 nam 2023: tir 2,7%/ndm dén 4,3%/nam).

5 DAU TU NAM GII PEN NGAY PAO HAN
Ngén han
Khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han ngén han bao gdm ching chi tién gtvi va cac khoan tién
gli ngan hang bang Béng Viét Nam c6 ky han gbc tir trén ba thang va ky han con lai dén dwdi mot

nam, hwdng lai suat tr 3,65%/nam dén 6,3%/nam (tai ngay 31 thang 12 ndm 2023: t 2,8%/n&m dén
7,05%/nam).
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PHAI THU KHACH HANG

Ngan han

2024 2023

Nghin VND Nghin VND

Phai thu tlr bén thr ba 165.801.133 72.779.241
Phai thu tiv bén lién quan (Thuyét minh 38(b)) 388.515 -
166.189.648 72.779.241

Tai ngé)y 31 thang 12 nam 2024 va ngay 31 thang 12 nam 2023, Nhém céng ty khéng cé kho?n phai
thu ngan han cta khach hang nao qua han hodc chwa qua han nhwng khoé cé kha nang thu héi.

Dai han

2024 2023

Nghin VND Nghin VND

Phai thu tlr bén thir ba 57.219.175 63.426.176

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024, dy phong phéi thu dai han kho ddi 1a 2.665.789 nghin Déng (tai ngay
31 thang 12 nam 2023: 2.000.000 nghin Bong).

TRA TRUPOC CHO NGU'O'l BAN NGAN HAN

2024 2023

Nghin VND Nghin VND

Tra trwdec d& mua quyén st dung dét (¥) 817.686.450 460.740.580
Tra trwéc dé nhan chuyén nhuong vén gop (**) 600.000.000 -
Tra trwde cho dich vu xay dwng 209.722.139 101.700.291
Khac 14.190.320 73.867.812

1.641.598.909 636.308.683

(*) Khodn tra trwoc cho cac hop dong hira chuyén nhuong quyén siv dung dat thudc cac dv an cia
Nhom cong ty. Tai ngay lap bao cao tai chinh hop nhat, Nhém cong ty dang trong qua trinh hoan
tat tha tuc chuyén nhwong cac quyén s dung dat nay.

(**) Tai ngay 31 thang 12 nam 2024, s6 du thé hién khoan tra trwoc theo cac Hop dong Nguyén tac vé
viéc nhan chuyén nhwong cb phan ctia Céng ty Cé phan Phat trién Bat dong sén An Vinh Phat.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024 va ngay 31 thang 12 nam 2023, Nhém cong ty khong cé khoan tra
trwéc ngan han cho ngudi ban nao qua han hodc chwa qué han nhung khé c6 kha nang thu hoi.
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8 PHAI THU KHAC

(a) Ngan han

2024 2023

Nghin VND Nghin VND

Tam (rng dé thuc hién dy an (*) 1.160.000.000 1.081.354.087
Thué TNDN tam nép (**) 22.965.287 10.531.015
Tam rng nhan vién 11.485.507 11.019.382
Khac 16.068.754 18.754.460

1.210.519.548 1.121.658.944

(*) Pay la sb duw tam &ng cho céc t6 chirc va ca nhan théng qua Hop ddng Dich vu véi muc dich thyc
hién cong tac bbi thwdng gidi phong mét bang cho cac dw an dang trién khai ctia Nhém cong ty tai cac
khu viwre Thanh phé Tha Bire, Huyén Binh Chanh va Quan Binh Tan.

(**) Theo Thong tw s6 96/2015/TT-BTC ngay 22 thang 6 ndm 2015 ctia B Tai chinh hwéng dan thi hanh
mot sé diéu cha Luat thué TNDN, Nhom cong ty thuwe hién ké khai tam nop thué TNDN theo thué suét
20% trén doanh thu thu dugc tién tir khach hang trir di chi phi twong (rng hodc theo thué suét 1% trén
doanh thu thu dworc tién tir khach hang.

(b) Dai han
2024 2023
Nghin VND Nghin VND
Ky quy, ky cuoc 7.835.958 5.554.216
Tién s dung dét 6.399.496 6.399.496
Khac 226.556 815.386
14.462.010 12.769.098

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024 va ngay 31 thang 12 nam 2023, Nhém cong ty khéng cé khodn phai
thu khac nao qua han hodc chwa qua han nhwng khoé cé kha nang thu hoi.
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9 HANG TON KHO 11 TSCD H(PU HINH

2024 2023 Nha cira, May méc Phuwong tién Thiét bi

Nghin VND

Nghin VND

vat kién trac
Nghin VND Nghin VND

thiét bj

van tai

quan ly

Nghin VND Nghin VND

Téng cong
Nghin VND

B4t dong san xay dwng d& dang (*) 22.177.757.153  18.786.457.488 Nguyén gi4
Nguyen vat liéu 278.742 428.091 Tai ngay 1 thang 1 nam 2024 51.780.459 87.375597  34.048419  3.610.488 176.814.963
22.178.035.895 18.786.885.579
Mua trong nam - 235.436 45.455 148.327 429.218
) ) ) ) ) Thanh Iy, nhwong ban - - (962.148)  (215.558)  (1.177.706)
(*) Bat dong san xay dwng d& dang chu yéu la gia tri quy dat da dwoc boi thwong, chi phi san lap mat
béng, chi phl Xéy dL_Png, chi phl' EY vay vén hoa va cac chi phl' phét trién khac cho cac dU’ an bét Tai ngay 31 thang 12 nam 2024 51.780.459 87.611.033 33.131.726 3.543.257 176.066.475
dong san dang trién khai sau day: Gia tri khau hao lily ké
Tai ngay 1 thang 1 nam 2024 23.065.743 46.083.398 22.871.121 3.467.672 95.487.934
2024 2023
Khéu hao trong ndm 2.791.982 3.409.950 1.618.148 216.149 8.036.229
Nghin VND Nghin VND
Thanh Iy, nhwong ban - - (583.846)  (215.558) (799.404)
Khang Phuc - Khu Dan cw Tan Tao (**) 6.860.858.846 6.352.762.469
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024 25.857.725 49.493.348 23.905.423 3.468.263 102.724.759
Binh Trwng - Binh Trweng Béng (**) 4.422.577.261 3.157.292.866
Poan Nguyén - Binh Trung Bong (**) 3.662.303.398  3.380.912.183 Gid tri con lai
Khang Phuc - Khu Dan cw Phong Phu 2 1.810.464.452 1.675.414.967 Tai ngay 31 thang 12 nam 2024 25.922.734  38.117.685 9.226.303 74.994  73.341.716

1.373.578.543

Binh Trwng M@&i - Binh Trung Bong (**)

Khang Phuc - An Dwong Vuwong 684.187.382

Khac 1.547.432.248

965.249.608
1.233.153.756
1.411.743.007

22.177.757.153

18.786.457.488

(**) Quyén str dung d4t va tai san gén lién trén dat thudc cac du an nay da dwoc thé chap cho cac

khoan vay ngan hang (Thuyét minh 19).

Tbng chi phi lai vay dwoc vdn hoéa trong nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024 |a
769.006.424 nghin Bdng (nam 2023: 759.396.764 nghin Déng). Mirc I suét dwoc st dung dé xac
dinh s tién chi phi 1ai vay dwoc von héa vao tirng dw an cu thé |a mure 1ai suét thye té phat sinh tw
cac khoan vay nhdm muc dich phat trién dw an d6 ctia Nhém cong ty.

10  CHI PHi TRA TRUOC NGAN HAN
2024 2023
Nghin VND Nghin VND
Chi phi hé tro khach hang 132.492.497 239.173.080
Phi hoa h6ng mbi givi 54.346.624 83.050.067
Khac 5.945.675 19.993.533
192.784.796 342.216.680

Nguyén gia TSCD hiru hinh ctia Nném cong ty da khdu hao hét nhwng con siv dung tai ngay 31 thang
12 n&m 2024 14 66.679.135 nghin Déng (tai ngay 31 thang 12 ndm 2023: 56.705.961 nghin Déng).
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12  BAT DONG SAN PAU TU (“BDSDT”)

Co sé ha tang
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13 CHI PHi XAY DUNG CO BAN D& DANG (tiép theo)

Bién dong vé chi phi xay dwng co ban dé& dang trong nam tai chinh nhw sau:

13

Nghin VND
Nguyén gia
Tai ngay 1 thang 1 nam 2024 145.039.922
Chuyén tir hang ton kho 102.924.190
Thanh ly, nhwgng ban (901.301)
Khac 5.408.840
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024 252.471.651
Gia tri khau hao liiy ké
Tai ngay 1 thang 1 nam 2024 14.161.183
Khau hao trong nam 5.516.063
Thanh ly, nhuwong ban (253.606)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024 19.423.640
Gia tri con lai
Tai ngay 1 thang 1 nam 2024 130.878.739
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024 233.048.011

Day chu yéu 14 cac bat dong san ndm gitr dé cho thué. Tai ngay 31 thang 12 nam 2024, gia tri hop ly
cla BDSDT chwa dwgc danh gia va xac dinh mét cach chinh thirc. Tuy nhién, dwa trén kha nang cho
thué cla céc tai san nay, Ban Téng Giam déc cla Céng ty tin twéng réng gia tri hop ly cia BDSDT
I&n hon gia tri con lai trén sé tai ngay két thic ndm tai chinh.

Doanh thu lién quan dén b4t dong san dau tw trong nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024
l& 7.741.349 nghin Ddng (n&m 2023: 7.252.878 nghin Déng).

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 va ngay 31 thang 12 nam 2023, Nhém cong ty khéng cé bat dong san
d4u tv nao da khau hao hét nhwng con st dung.

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

2024 2023

Nghin VND Nghin VND

Khu Céng nghiép L& Minh Xuan mé rong 1.026.421.595 931.175.915
Khéac 1.375.754 1.436.627
1.027.797.349 932.612.542

2024 2023

Nghin VND Nghin VND

S6 dw dau nadm 932.612.542 749.824.985
Tang trong nam 95.184.807 182.787.557
S6 dw cudi nam 1.027.797.349 932.612.542

Téng chi phi l3i vay dwoc vdn héa trong ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024 [
11.023.510 nghin Déng (nam 2023: 26.875.742 nghin Bdng). Mtrc 13i suat dwoc st dung dé xac dinh
s6 tién chi phi 13i vay dwoc vén héa 1a mirc 14i suét thuc té phat sinh tir cac khoan vay nhdm muc dich

phat trién dw an nay ctia Nném cong ty.

14  PHAI TRA NGU'O'l BAN NGAN HAN
2024 2023
Nghin VND Nghin VND
Cong ty TNHH Xay dwng An Phong 105.461.150 22.627.642
Céng ty C phan Dau tw Xay dung SOL E&C 47.808.033 -
Khac 135.040.027 69.519.241
288.309.210 92.146.883
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024 va ngay 31 thang 12 nam 2023, Nhém coéng ty khéng cé khoan
phai trd ngwdi ban ngén han nao qua han thanh toan hodc chwa qua han nhung khé cé kha nang
thanh toan.
15  NGUOI MUA TRA TIEN TRUGOC NGAN HAN

2024 2023

Nghin VND Nghin VND

Bén thi ba
Nhan truéc tién chuyén nhuwong bat dong san (*) 1.889.675.600 2.367.314.712
Khac 3.750.965 3.723.360
Bén lién quan (Thuyét minh 38(b))
Nhan trwéc tién chuyén nhwong bat dong san (*) 7.800.852 16.602.177

1.901.227.417 2.387.640.249

(*) Nguoi mua tré tién trwde chi yéu la cac khoan tién tra trwdc cla khach hang theo tién do cia
cac hop ddng mua ban b4t dong san thudc cac dw an cia Nhém cong ty. Cac khoan tién nay sé
dwoc ghi nhan 1a doanh thu khi Nném céng ty hoan thanh va ban giao cac bat déng san nay cho
khach hang.
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16  THUE VA CAC KHOAN PHAI THU/PHAI NOP NHA NUO'C 17 CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Bién dong vé thué va cac khoan phai thu/phai nop Nha nwéc nhw sau: 2024 2023

Nghin VND Nghin VND

Tai ngay Sé phai thu/phai S6dathwc S6dacantrlr  Tai ngay
1.1.2024 n6p trong nam n6p trong nam trong nam 31.12.2024 Chi phl' ET vay 115.902.784 06.236.745
Nghin VND Nghin VND Nghin VND Nghin VND Nghin VND Chi phi phat trién dw an 54.350.564 7.277.835
Khac 12.371.400 2.612.271
(a) Phai thu
) ) 182.624.748 106.126.851
Thué GTGT dwgc khau trir 34.475.666 152.070.777 - (107.866.391)  78.680.052
Thué TNDN 4.278.514 - - (1.074.072) 3.204.442 . . .
) 18 PHAI TRA KHAC
Thué thu nhap ca nhan 162.908 - - (162.908) -
Thué khéc - 39.853 - - 39.853 (@) Ngdn han
38.917.088 152.110.630 - (109.103.371)  81.924.347 2024 2023
(b) Phai nép
) Nghin VND Nghin VND
Thué TNDN 367.895.390 273.095.939 (375.164.365) (1.074.072) 264.752.892
] Quy bao tri 322.667.773 248.555.077
Thué GTGT hang ban 127.588.713 240.142.754 (248.509.695)  (107.866.391) 11.355.381 o
Nhan ky quy, ky cwoc 28.830.306 38.772.317
Thué thu nhap ca nhan 1.889.352 17.119.674 (17.484.437) (162.908) 1.361.681 Hop ddng Nguyen téc hop tac dau tw ) 405.957.069
Thué dat - 1.058.368.096  (1.058.368.096) - - Khac 27.978.269 42.686.069
Thué khac 14.513 999.376 (998.855) - 15.034 379.476.348 735.970.532
497.387. 1.589.725. 1.700.525.44 109.103.371) 277.484. .
97.387.968 589.725.839  (1.700.525.448)  (109.103.371) 84.988 (b) Dai han
2024 2023
Nghin VND Nghin VND
Nhan vén gép tr hop tac dau tw (i) 424.000.000 -
Phai tra dén bu dat (ii) 4.535.140 8.613.640
Nhan ky quy, ky cwoc 1.764.539 1.895.924
Khac 18.966.032 22.578.419
449.265.711 33.087.983

(i) Pay la cac khodn nhan vén hop tac tir Cong ty C6 phan B4t dong san Viet Light (“Viet Light”)
va Coéng ty TNHH Dau tw Tw vdn Man Chau (“Man Chau”) véi sb tién lan lwot 1a 304.000.000
nghin Ddng va 120.000.000 nghin Ddng lién quan dén cac Hop déng hop tac dau tw ky lan lwot
ngay 2 thang 4 ndm 2024 va ngay 3 thang 4 nam 2024, cé thoi han 36 thang ké tir ngay ky,
nhdm phat trién Khu nha & thdp tAng véi dién tich 106.792,8 m2 tai xd& Binh Hung,

Huyén Binh Chanh, TP. H6 Chi Minh.

(i) Pay la khoan phai trad dén bu dat cho cac chi dat lién quan dw an Khu dan cw Ap 2 Tan Tao, Quan
Binh Tan. Khoan phai trd nay sé dwoc thanh toan bang cac 16 dat da dwoc dau tw phat trién tiy

dw an néi trén.
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Nghin VND
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Binh Chanh, TP. H4 Chi Minh
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QUY KHEN THUONG VA PHUC LOI

2024 2023

Nghin VND Nghin VND

Sé dw dau nam 81.875.951 53.771.342
T&ng trong ndm (Thuyét minh 23): 50.097.169 77.206.756
Quy khen thudng, phuc loi 35.783.692 55.147.683
Thuéng Hoi déng Quén tri va Ban Biéu hanh 14.313.477 22.059.073
S dung trong nam (78.741.759)  (49.102.147)
Khac (107.870) -
S6 dw cudi nadm 53.123.491 81.875.951

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI

Tai san thué TNDN hoan lai va thué TNDN hoan lai phai trd dwoc bu trir khi Nném céng ty co quyén
hop phap dwoc bu trir gitra tai san thué TNDN hién hanh véi thué TNDN hién hanh phai trd va khi
thué TNDN hodn lai ¢c6 lién quan dén cung mét co quan thué va ciing mét don vi chiu thué. Chi tiét
nhuv sau:

2024 2023

Nghin VND  Nghin VND

Tai san thué TNDN hoan lai 507.167.783  505.932.336

Thué TNDN hoén lai phai tra (633.569.498) (658.020.331)

(126.401.715)  (152.087.995)

Bién dong vé thué TNDN hoan lai, dwoc bu trir cac sb dw lién quan dén cung mét co quan thué trong
nam tai chinh nhw sau:

2024 2023
Nghin VND  Nghin VND
S6 dw ddu nam (152.087.995) (611.645.465)

Ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong

kinh doanh hop nhat (Thuyét minh 34) 25.686.280  476.846.998

Diéu chinh do hop nhét cong ty con - (17.289.528)

S6 dw cudi ndm (126.401.715)  (152.087.995)
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THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI (tiép theo)

Chi tiét tai san thué TNDN hoan lai nhw sau:

2024 2023

Nghin VND Nghin VND

Chénh l&ch do danh gi4 lai gia tri tai s&n khi gép vén vao cong ty con 445.341.326 445.341.326
Chénh l&ch do thoai vén cong ty con 51.192.298 51.192.298
Chi phi phai tra 9.906.428 9.814.997
Cac khoan dy phong 400.000 400.000
Tro cAp thdi viéc phai tra 349.413 362.188
Bu trir v&i thué TNDN hoan lai phai tra (21.682) (1.178.473)

507.167.783 505.932.336

Chi tiét thué TNDN hodn lai phai trd nhu sau:

2024 2023
Nghin VND  Nghin VND

Chénh léch do danh gia lai gia tri hgp ly khi mua céng ty con (592.991.495) (593.803.808)

Chénh léch do hop nhét cong ty con (36.381.316) (39.038.388)
Thu nhép lai vay dy thu (4.218.369) (26.356.608)
Bu trir voi tai san thué TNDN hoan lai 21.682 1.178.473

(633.569.498)  (658.020.331)

Thué suét thué TNDN str dung dé xac dinh gia tri tai san thué TNDN hoan lai va thué TNDN hoan lai
phai trd nam 2024 la 20% (2023: 20%).

Tai san thué TNDN hoan lai dwoc ghi nhan dwa trén kha nang thu dwogc thu nhap chiu thué trong
twong lai dé can trir cac khodn chénh l&ch tam théi da phat sinh nay.

Cac khoan 16 tinh thué c6 thé duwoc chuyén sang dé bu trir véi thu nhap chiu thué trong twong lai
trong vong 5 nam lién tiép ké& tir ndm ngay sau ndm phat sinh 16. Sé 16 thuc t& dwoc chuyén qua cac
nam sau cho muc dich thué sé& phu thudc vao viéc kiém tra va chap thuan clia co quan thué va cé
thé chénh léch so vai sb liéu dwoc trinh bay trong bao céo tai chinh hop nhat. Tai ngay 31 thang 12
nam 2024, 16 tinh thué wéc tinh theo td khai thué ctia Cong ty va cac cong ty con véi téng gia tri la
750.072.245 nghin Bdng (ngay 31 thang 12 ndm 2023: 420.679.233 nghin Ddng) c6 thé s dung dé
bu trlr v&i loi nhuan phét sinh trong twong lai. Nhém coéng ty khéng ghi nhan tai san thué TNDN hoan
lai d6i v&i cac khoan tinh thué vi kha ndng Nhom cdng ty c6 thu nhap chiu thué trong twong lai dé bu
trir véi nhivng khodn 16 tinh thué nay dwoc danh gia la khdng chac chén.
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[‘ BAO CAO THUONG NIEN 2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2024 M&u s B 09 - DN/HN

23 TINH HINH TANG GIAM NGUON VON CHU S& H{PU (tiép theo)

(*) Theo Nghij quyét Pai hoi dong C6 déng sb 01/2024/NQ_DPHBDCD ngay 13 thang 3 nam 2024, Nghi
quyét Hoi déng Quan tri sb 09/2024/NQ_HDQT ngay 29 thang 3 nam 2024, Nghi quyét Hoi déng
Quan tri sd 19/2024/NQ_HDQT ngay 27 thang 6 ndm 2024, Nghi quyét Hoi ddng Quan tri s6 22/2024/
NQ_HBQT ngay 15 thang 7 nam 2024, Nghi quyét Hoi ddng Quan tri sb 24/2024/NQ_HDQT ngay
26 thang 7 ndm 2024 va Nghj quyét H6i dong Quan tri s6 25/2024/NQ_HDQT ngay 1 thang 8 ndm
2024, Cong ty da phat hanh 110.091.744 cb phiéu riéng 1& cho nha dau tw chirng khoan chuyén
nghiép v&igia phathanh 27,25 nghin Dong/cd phiéu. Vao ngay 14 thang 8 nam 2024, Cong ty da nhan
duoc Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép diéu chinh 1an thir 31 do S& Ké hoach vaDau tw Thanh
phd H6 Chi Minh cép, phé duyét tang vén diéu lé tir 7.993.119.710 nghin Déng 1&én 9.094.037.150
nghin Déng.

Theo Nghi quyét Dai hoi ddng cbé déng sb6 02/2024/NQ-DHDCD ngay 23 thang 4 nam 2024,
Nghi quyét Hoi ddng Quan tri s6 26/2024/NQ-HDQT ngay 15 thang 8 nam 2024, Nghi quyét Hoi
ddng Quan tri sb 27/2024/NQ-HDQT ngay 23 thang 9 ndm 2024, Nghi quyét Hoi ddong Quan
tri s6 28/2024/NQ-HDPQT ngay 27 thang 9 ndm 2024, va Nghi quyét Hoi déng Quan tri sb
29/2024/NQ-HDQT ngay 23 thang 10 nam 2024, Céng ty da phat hanh 90.938.850 cb phiéu phd
théng dé chi tra cb tirc cho cb déng hién hiru véi ménh gia 1a 10 nghin Bdng/cé phiéu va phat hanh
10.800.000 cb phiéu phd théng cho ngudi lao dong theo chwong trinh ESOP véi gia phat hanh 1a
17 nghin Ddng/cb phiéu. Qua d6, tdng sbé cb phiéu ctia Cong ty sau dot phat hanh 1a 1.011.142.565
cb phiéu. Vao ngay 11 thang 11 nam 2024, Cong ty da nhan dwoc Gidy chirng nhan dang ky
doanh nghiép diéu chinh Ian thir 32 do S& Ké hoach va Pau tw Thanh phé HS Chi Minh cép,
phé duyét tang von diéu & tir 9.094.037.150 nghin Ddng 1én 10.111.425.650 nghin Déng.

(**) Theo Nghi quyét s6 02/2024/NQ_DHDCD cta Pai hoi déng C6 dong ngay 23 thang 4
nam 2024:

+  Mtrc trich Quy khen thwédng, phuc lgi la 5% LNST clda nam 2023.

«  Mrc trich Quy thuwéng Hoi ddng Quan tri va Ban Diéu hanh 1a 2% LNST cGa ndm 2023.

24 LOIICH CO PONG KHONG KIEM SOAT

2024 2023

Nghin VND  Nghin VND

Vén didu 1& da gop 2.273.650.000  2.274.620.000
L& sau thué Ity ké& (214.892.749)  (202.475.594)
QuY dau tw va phat trién 418 418

2.058.757.669 2.072.144.824
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(a)

Mau s6 B 09 - DN/HN
LOI iCH CO PONG KHONG KIEM SOAT (tiép theo)

Bién dong vé loi ich cd dong khong kiém soat trong ndm tai chinh nhw sau:

2024 2023
Nghin VND Nghin VND
Sé dw dau nam 2.072.144.824  237.068.249
Vén gidm trong ndm (1.170.000) (3.250.000)
Anh hwéng do hop nhét kinh doanh 200.000 3.752.194
Trong dé:
Vén téng ttr thanh lap/mua céng ty con 200.000 3.000.000
Tang do hop nhét kinh doanh - 752.194
Thay ddi ty I& s& hiru trong cong ty con - 1.825.541.953
C6 turc chi trd trong nam (5.642.658) (4.793.764)
(L&)/lgi nhuan thuan phan b cho ¢ déng khong kiém soat trong ndm (6.774.497) 13.826.192
Sé dw cubi ndm 2.058.757.669 2.072.144.824

LAI TREN CO PHIEU
Lai co’ ban trén c6 phiéu

L4i co ban trén cd phiéu dwoc tinh bang hiéu cla sé lgi nhuan thuan phan bd cho cac ¢ déng va sb
trich quy khen thuéng, phuc loi va cb tirc ctia cb phiéu wu dai, chia cho sb lwong binh quan gia quyén
ctia s6 cb phiéu phd thdng dang lwu hanh trong ndm tai chinh, diéu chinh cho cb phiéu thwéng phat
hanh trong nam trir di ¢d phiéu quy. Chi tiét nhu sau:

2024 2023 (**)

Loi nhuan thuan phan bd cho cac ¢ déng (nghin VND) 810.413.554 715.673.834
Diéu chinh giam do ting sé trich quy khen thuéng, phuc lgi (nghin VND) (*) (40.520.678) (35.783.692)

Diéu chinh giam do téng sb trich lap quy thwéng

Hoi ddng Quan tri va Ban diéu hanh (nghin VND) (*) (16.208.271)  (14.313.477)

Loi nhuan thuan sau diéu chinh phan b cho cac cb déng (nghin VND) 753.684.605 665.576.665

Binh quan sé cb phiéu phd théng dang Iwu hanh (cé phiéu) 939.191.699 881.699.588

Lai co ban trén méi ¢b phiéu (nghin VND) 0,80 0,75
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25  LAITREN CO PHIEU (tiép theo) 27  DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

(a) Lai co ban trén co phiéu (tiep theo) 2024 2023

Nghin VND Nghin VND

(*) Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024, Nhém cong ty da tam wéc tinh quy khen

thwéng, phuc loi va quy thwéng Hoi ddng Quan tri va Ban Diéu hanh dwa trén ty 1é trich cla loi Doanh thu vé ban hang va cung cap dich vy
nhuan nam 2023 da dwoc phé duyét tai Dai hoi ddng C& dong Thwong nién ngay 23 thang 4 Doanh thu tr chuyén nhuong bat dong san 3.241.390.518  2.104.805.472
nam 2024.
Doanh thu tlr cung cép dich vu 45.977.232 47.196.919
(**) Léi co ban trén cb phiéu cEla ném‘téi crll'nh k’ét thuc rlgéy 31 thang 12 nam 2023 da duoec tinh lai Doanh thu tir hoat dong cho thué 7.762.109 14.303.070
dé phan anh viéc chi tra co tirc bang co phiéu cho ¢6 déng hién hiru vao ngay 18 thang 10 nam
2024. Chi tiét nhw sau: 3.295.129.859  2.166.305.461

Cac khoan giam trwe

N&m tai chinh két thic ngay 31.12.2023

Chiét khau thwong mai (15.729.341) (1.454.480)
S6 liéu bao Pidu chinh S6 liéu Hang ban bi tra lai (816.312) (77.080.304)
cao trwéc day trinh bay lai
(16.545.653)  (78.534.784)
Loi nhuan thudn sau didu chinh phan bd cho cac cb dén o i
(nghin VND) 9 665.576.665 - 665.576.665 Doanh thu thudn vé ban hang va cung cép dich vy
; A i An A A ik 2 A Doanh thu thuan tir chuy&n nhwong bat déng san 3.224.844.865  2.032.302.109
Binh r?.‘fa" gia quyen s6 co phieu pho thong dang luu hanh — 2q 76 758 90 938850  881.699.588
(co phieu) Doanh thu thun tir cung cap dich vu 45.977.232 47.196.919
L&i coban trén mai co phiéu (nghin VND) 0,84 0.75 Doanh thu thun tir hoat d6ng cho thué 7.762.109 8.271.649
3.278.584.206  2.087.770.677
(b) Lai suy giam trén cé phiéu

28  GIA VON HANG BAN VA D|CH VU CUNG CAP

Nhém cong ty khéng c6 cb phiéu phd théng tiém tang cé tac dong suy gidm trong nam tai chinh va

dén ngay lap bao cdo tai chinh hop nhéat nay. Do dé, 1ai suy gidm trén cb phiéu bang v&i 1di co ban 2024 2023
trén c6 phiéu. Nghin VND  Nghin VND
26 CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT Gia vén chuyén nhuong bat dong san 1.493.911.394 450.386.924
Gia vén dich vu cung cap 39.710.096 43.250.033

Kim loai quy )
Gia von hoat dong cho thué 5.415.399 7.496.027
Bao gbém trong tién va twong dwong tién |1a sé dw vang dwoc ghi nhan theo gia tri quy di tai cudi ndm 1.539.036.889 501.132.984

tai chinh:
2024 2023 29 DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH
Nghin VND Nghin VND

Vang 392.663 409.028 2024 2023
Nghin VND Nghin VND
Lai tién gtri 38.189.200 47.704.916
Khac - 2.000.000

38.189.200 49.704.916
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30 CHI PHi TAI CHINH 33 THU NHAP VA CHI PHi KHAC
2024 2023 2024 2023
Nghin VND Nghin VND Nghin VND Nghin VND
Chiét khau thanh toan 215.961.728 147.186.146 Thu nhép khac
Khéc 60.000 462,462 Dich vu quan ly 34.212.548  29.055.976
Bbi thwdrng cham dirt hop déng 3.865.314 17.348.883
216.021.728 147.648.608
Lai tir giao dich mua ré - 19.513.866
Khac 3.438.063 2.753.018
31 CHI PHi BAN HANG 41515925  68.671.743
Chi phi khac
2024 2023 Phat, bdi thuwong 59.207.501  52.120.569
Nghin VND Nghin VND _ .
Dich vu quan ly 55.170.601  51.853.483
Phi hoa hf“)ng moi gioi 117.513.940 17.504.430 Khac 5.935.890 17.401.139
Chi phi hd trg' khach hang 63.179.647 117.943.858 120.313.992  121.375.191
Chi phi quang cao 20.671.547  4.593.759 . R _
phtadang 34  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (“TNDN”)
Chi phi nhan vién 11.430.653 7.189.853
Sbé thué TNDN trén loi nhuan ké toan trudc thué ctia Nhém cong ty khac véi sb thué khi dwoc tinh theo thué suét
Khac 9.888.383  15.169.136

phd thong ap dung 20% nhu sau:

222.684.170 162.401.036

2024 2023
Nghin VND Nghin VND
32 CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP Loi nhuan ké toan truwéc thué 1.051.048.716  1.069.028.419
Thué tinh & thué suét 20% 210.209.743  213.805.684
2024 2023 Bidy chinh:
Nghin VND Nghin VND 1eu ehinh:
Chi phi khéng dwoc khau tri 41.300.246 12.187.944
Chi phi nhan vién 95.465.419  97.323.512 .,
Chi phi l1ai vay dwoc khau trir theo Nghi dinh 132/2020/ND-CP . (28.747.710)
Chi phi dich vu mua ngoai 94.611.920 84.846.526 dwoc chuyén qua tlr cac ndm trwdc ’ ’
209.183.836 204.561.098 Thoai von, giai thé cong ty con (54.080.856) 87.491.551
Dv phong thiéu/(thira) clia cac ndm truéc 3.325.801 (3.321.968)
Diéu chinh hgp nhét khac (1.968.054) 20.863.990
Chi phi thué TNDN (*) 247.409.659 339.528.393
Ghi nhan trong bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét:
Chi phi thué TNDN - hién hanh 273.095.939 816.375.391
Thu nhap thué TNDN - hoan lai (Thuyét minh 21) (25.686.280) (476.846.998)
Chi phi thué TNDN 247.409.659 339.528.393

(*) Chi phi thué TNDN cho nam tai chinh dwoc wéc tinh dwa vao thu nhap chiu thué va cé thé cé
nhi*ng diéu chinh tuy thudc vao sw kiém tra ctia co' quan thué.
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CHI PHi KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi kinh doanh theo yéu t6 thé hién cac chi phi phat sinh trong nam tai chinh tir hoat déng kinh
doanh ctia Nhém céng ty, khéng bao gébm gia mua hang hoéa phat sinh trong hoat déng thwong mai.
Chi tiét dwoc trinh bay nhu sau:

2024 2023

Nghin VND  Nghin VND

Chi phi phét trién b4t dong san dé ban 4.873.523.297 6.768.274.097

Chi phi dich vu mua ngoai 341.102.549 275.634.633
Chi phi nhan vién 106.896.072 104.513.365
Chi phi khdu hao TSCP va lgi thé thwong mai phan bd 13.552.292 14.983.205
Khac 26.981.001 38.284.496

5.362.055.211  7.201.689.796

BAO CAO BO PHAN

Bao cao bd phan theo khu vire dia ly:

Hoat déng ctia Nhém céng ty dwoc thwe hién chd yéu trong 1anh thd Viét Nam. Vi vay, rdi ro va ty
suét sinh I&i cia Nhém cong ty khong chiu tac dong trong yéu bdi nhirng khac biét vé san phadm hay
khu vic dia ly. Theo do, Ban Téng Giam déc nhan dinh rdng Nhém cong ty chi cé6 mét bd phan chia
theo khu virc dia ly.

Bao cao bé phén theo linh viee kinh doanh:

Kinh doanh béAt dong san 1a linh vuc hoat ddng chii yéu tao ra doanh thu va loi nhuan cho Nhém
cong ty, do vay Ban Téng Giam dbc nhan dinh rdng Nhém céng ty chi hoat déng trong mét Iinh v

kinh doanh duy nhét.

THUYET MINH CHO CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(“BCLCTT”) HOP NHAT

Cac giao dich khéng bing tién anh hwéng dén BCLCTT hop nhit

2024 2023

Nghin VND Nghin VND

Chia ¢4 ttrc bing cd phiéu 909.388.500  716.819.760
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THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN

Chi tiét cac cong ty con nhw trong Thuyét minh 1.

Chi tiét cGia cac bén lién quan chinh va mdi quan hé nhu sau:

Bén lién quan Méi quan hé

Ho6i déng Quaén tri, Ban Téng Giam dbc va Ban kiém soat Nhan sw quan ly cha chébt
Giao dich v&i cac bén lién quan

Céc giao dich chi yéu véi cac bén lién quan phat sinh trong ndm tai chinh gém:

2024 2023

Nghin VND Nghin VND

(i) Cdc khoan chi cho cdc nhan sw quan ly chd chét

Tén Chirc vu
Ba Mai Tran Thanh Trang Chu tich 2.696.887 2.765.046
Ong Ly Dién Son Phé Cha tich 2.708.405  2.698.379

Thanh vién HDQT kiém

Téng Giam déc 1.486.815 1.477.125

Ong Vuwong Van Minh

Ba Nguyén Thuy Dwong Pho Téng Giam déc 2.112.165  1.364.014

Ong Lé Hoang Khai Pho Tong Giam déc 1.373.704 1.364.014

Phé Téng Giam déc

Ba Nguyén Thuy Trang (d3 tir nhiém) - 1.403.964

Pho6 Téng Giam débc

Ong Trwong Minh Duy (d tir nhim) - 2.100.000

Ba Pham Thj Thu Thay Ké toan truéng 1.098.739 1.089.049
Ong Nguyén Phwong Nam Trwéng Ban Kiém soéat 133.333 133.333
Ba Vwong Hoang Thao Linh Thanh vién Ban Kiém soat 66.667 66.667

Thanh vién Ban Kiém soat

(bd nhiém méi) 44.444 )

Ba Lé Thi Thuy Trang

N . n R Fa
Ba Lwu Thi Xuan Lai Thanh vién Ban Kiem soat 22,222 66.667
(da tw nhiém)

11.743.381  14.528.258

(i) Nhan rng trwdre tir khach hang

Nhan sw quan ly chl chét va cac ca nhan lién quan - 18.009.760

(i) Doanh thu tir chuyén nhwong bat déng san

Nhan sw quan ly cht chét va cac ca nhan lién quan 14.733.658 -
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THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

S6 dw cubi nam tai chinh vé&i cac bén lién quan

2024 2023
Nghin VND Nghin VND
Phai thu ngan han cua khach hang (Thuyét minh 6(a))

Nhan sw quan ly chi chbt va cac ca nhan lién quan 388.515 -

Ngwi mua tra tién trwéc ngan han (Thuyét minh 15)

Nhan sw quan ly cha chét va cac ca nhan lién quan 7.800.852 16.602.177

CAM KET THUE HOAT PONG
Nhom cbng ty la bén di thué

Nhoém cong ty phai trd mirc téi thiéu cho cac hop ddng thué hoat ddng khong hily ngang trong twong
lai nhw sau:

2024 2023

Nghin VND Nghin VND

Duwéi 1 nam 33.336.743  32.731.116
Tw 1 dén 5 nam 28.711.241  61.938.865
Tbng coéng cac khoan thanh toan t6i thiéu 62.047.984  94.669.981

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHiINH

Khéng cé sw kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh yéu cau phai duwoc diéu
chinh hay trinh bay trong bao céo tai chinh hop nhat kém theo ctia Nhém cong ty.

B4o cdo tai chinh hop nhét da dwoc Ban Téng Giam déc phé chuan ngay 21 thang 3 nam 2025.

Nguyén Thi Lan Hwong Pham Thj Thu Thay Vwong Van Minh
Nguoi lap Ké toan trwéng Téng Giam déc
Nguwoi dai dién theo phap luét
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