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BAO CAO TAI CHINH

Bang can dbi ké toan

B4o c4o két qua hoat déng kinh doanh

B4o c4o Iwu chuyén tidn té

Ban thuyét minh bao c4o tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 Khu c6ng nghiép Dién Nam - Dién Ngoc, Phwdng Dién Ngoc, Thj X& Pién Ban, Tinh Quang Nam

BAO CAO CUA CHU T|CH HOI PONG QUAN TR]|

Chi tich H6i ddng quan trj Céng ty C6 phan Bau tw va Phat trién Viét Trung Nam (sau day goi tat 1a “Céng
ty") trinh bay bao céo clia minh cling v&i Bao cao tai chinh cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2024

cua Céng ty.
1.  Thong tin chung

Cong ty C phdn DAu tw va phat trién Viét Trung Nam (sau day goi tit 4 “Cong ty") dwoc ddi tén tir
Cong ty C& phin DAu tw Cao su Quang Nam, 1a Cong ty C8 phan dwoc thanh lap theo Gidy chirng
nhan d&ng ky kinh doanh 1An dau sé 33030700039 do S& ké hoach va PAu tw tinh Quang Nam cép
ngay 14 thang 7 n&m 2003. Gidy chirng nhén d3ng ky doanh nghiép thay @i I&n gan day nhét clia
Coéng ty 1a 1An thr 19, s6 4000386181 cap ngay 12 thang 4 nim 2023.

Cong ty co try s& chinh dang ky tai: L6 04 KCN Pién Nam - Dién Ngoc, phwdng Pién Ngoc, thj xa
Pién Ban, tinh Quang Nam.

2,  H6i ddng quan trj va Ban Didu hanh

Cé4c thanh vién clia Hoi dbng quan trj va Ban Piéu hanh d4 diéu hanh Céng ty trong ndm tai chinh
két thiic ngay 31/12/2024 va dén ngay |ap bao céo nay gém:

H6i déng quan tri
5ng V@ Anh Tuén Ch tich

Ong Tran Quang Thai Thanh vién

Ba Dang Thj Hué Thanh vién

Ban Piéu hanh

Ong Va Anh Tuéan Chu tich Héi ddng quan tri

NgLrdi dai dién theo phap luét clia Céng ty Ia Ong VG Anh Tuan - Chu tich H6i dong quan trj.

3. Danh gia tinh hinh kinh doanh

Két qua hoat dong kinh doanh ctia Céng ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024 va tinh hinh
tai chinh két thic cliing ngay dwgec thé hién trong Bao cdo tai chinh dlnh kém.,

4.  Cac sw kién phéat sinh sau ngay két thuc ky ké toan

Chu tich H6i ddng quan trj Céng ty khang dinh khéng cé s kién nao phét sinh sau ngay 31/12/2024
cho d@én thoi diém lap bdo cdo ndy ma chua dwgc xem xét diéu chinh so liéu hosic cong bé trong

Bao cao tai chinh.

5. Kiém toan vién

cong ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam - Chi nhanh Ha Thanh dwoc chi dinh kiém todn Béo céo tai
chinh cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024 clia Cong ty.

6. Coéng b trach nhiém ciia Chu tich Hoi ddng quan tri d6i véi Béo céo tai chinh

Chu tich Hoi ddng quan trj chju trach nhiém [ap Béo cdo tai chinh d& phan &nh trung thic va hop ly
tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va Iwu chuyén tién té ctia Cong ty trong ném tai
chinh két thic ngay 31/12/2024. Trong viéc |ap B&o céo tai chinh nay, Cht tich H8i dong quan trj

phai;

- Chon Iwa cac chinh séach ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan.

- Thye hién cac xét doan va cac wéc tinh mét cach hop ly va than trong.

- Néu rd cac chuan myc ké toan 4p dung cho Céng ty c6 dwoce tuan tha hay khéng va tat ca céc
sai l&ch trong yéu da dwoc trinh bay va giai thich trong Bao c&o tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 Khu cOng nghiép Dién Nam - Dién Ngoc, Phirdyng Dién Ngoc, Thj Xa Bién Ban, Tinh Quang Nam

BAO CAO CUA CHU T|CH HOI PONG QUAN TR] (Tiép theo)

- Lap Bdo c&o tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trie tredng hop khéng thé cho rang Céng ty
sé tiép tuc hoat ddng lién tuc. ‘

- Thiét Iap va thirc hién hé théng kidm soat ndi bd mot cach htru hieu nham han ché rii ro ¢6 sai
s6t trong yéu do gian 14n hodc nham 14n trong viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh.

Ch tich H6i ddng quan trj d3m bao cac sb ké toan c6 lién quan dugc Iwu gitr day dU @& phan &nh
tinh hinh tai chinh, tinh hinh hoat ddng clia Céng ty v&i mirc d6 chinh xac hop ly tai bat ky thei diém
ndo va cac s ké toan tuan thi ché do ké toan dp dung. Ch tich H6i ddng quan trj cing chju trach
nhi&ém quan ly c4c tai san clia Cong ty va do d6 da thc hién cac bién phap thich hop dé ngan chin
va phat hién cac hanh vi gian lan va cac qui djnh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao
cao tai chinh.

Chui tich H8i ddng quan trj cam két d4 tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc 1ap Béo céo tai chinh.

Ngoai ra, Chu tich Hoi ddng quan trj Cong ty cam két rdng Céng ty khéng vi pham nghfa vy céng bd
théng tin theo quy dinh tai Théng tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia B Tai chinh hwéng
dan cong b thong tin trén Thij tredng chirng khodn va Théng tw 68/2024/TT-BTC ngay 18/9/2024
clia BO Tai chinh vé stra ddi, bd sung mot sb didu cia céc théng tw quy dinh vé giao dich chirng
khoan trén hé théng giao djch chirng khodén; bu trtr va thanh toan giao djch chrng khoan; hoat déng
clia céng ty chieng khoan va cong bo théng tin trén thj tridrng chirng khodn.

Phé duyét bao cao tai chinh

T6i phé duyét Bao cdo tai chinh dinh kém dwoc trinh bay tir trang 06 dén trang 24, bao cdo nay da
phan anh trung thwe va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai nga
31 thang 12 n&m 2024, két qua hoat ddng kinh doanh va Iwu chuyén tién té cuing véi ban thuyét
minh bao cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic cung ngay, phit hop véi cac chuan mirc ké toén
Viét Nam, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phép ly cé lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh.

h( tich Hoi dong quan tri
Quang Nam, ngay 25 thang 3 ndm 2025
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Kinh givi:  Céc cé d6ng, thanh vién Hoi ddng Quan trj
Céng ty Cé phin DAu tw va Phat trién Viét Trung Nam
i/ Chung t6i d4 kiém toan bao co tai chinh kém theo ciia Céng ty C phan Dau tw va Phéat trién Viét
Trung Nam (goi tit 1a “Céng ty"), dwoc lap ngay 25 thang 3 nam 2025, tir trang 06 dén trang 24, bao
Iir gbm: Béng can dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 nim 2024, B4o cdo két qua hoat dong kinh doanh,

= B4o c4o Iwu chuyén tién t& cho ndm tai chinh két thuc cling ngay va Ban thuyét minh béo céo tai
chinh.

i Trach nhiém ctia Chu tich H6i déng quan trj
i Chu tich Héi ddng quan trj Cong ty chiju trach nhiém vé viéc |ap va trinh bay trung thirc va hop ly béo
céo tai chinh clia Céng ty theo chuan muec ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc
b quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc |ap va trinh bay béo c4o tai chinh va chju trdch nhiém ve kiém
soat ngi b ma Chu tich Hoi ddng quén trj x4c dinh I cn thiét dé dam bdo cho viéc I4p va trinh bay
lii | bdo cdo tai chinh khéng c6é sai s6t trong yéu do gian Ian hodc nham Ian.
[ Trach nhiém ctia Kiem toan vién
fi Trach nhiém clia chung téi |1a dwa ra y kién vé b&o céo tai chinh dwa trén két qua cla cudc kiem
todn. Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac chuan muec kiém toan Viét Nam. Céc chudn muc
m nay yéu cau chung t6i tuan thi chudn mwe va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 18p ké hoach
va thiee hién cudc kiem toan dé dat dwoc s d@m bao hop Iy vé viéc liéu bao cdo tai chinh clia Cong
n ty cé con sai sot trong yéu hay khéng.
Céng viéc kiém toan bao gbém thirc hién céc thi tuc nham thu thap cac béng chirng kiém toan ve >
Ji c4c sO liéu va thuyét minh trén béo cdo tai chinh. Cac thl tuc kiém toan dwoc Iwa chon dia trén xét 7
doan clia kiém toan vién, bao gébm danh gia rli ro c¢é sai sét trong yéu trong béo céo tai chinh do
b | gian 1an hoZc nham Ian. Khi thwe hién danh gia céc rli ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém soat
ndi bd clia Coéng ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh trung thire, hop Iy nham
b thiét ké cac thl tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thiee té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dua ra
y kién vé hiéu qua clia kiém soat noi bd clia Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gom danh gia
b tinh thich ho'p clia c4c chinh sach ké toan dwoc 4p dung va tinh hep ly clia cac wéc tinh ké toan

clia Chti tich hoi ddng quan trj cling nhwe danh gia viéc trinh bay tong thé bao céo tai chinh.

Chung téi tin twdng ring cac bang chirng kiém todn ma ching toi da thu thap dwoc la day dd va
thich hop 1am co s& cho ¥ kién kiém toan ngoai trir clia chiing toi.

Co s& clia y kién kiém toan ngoai triv

Tai ngay 31 thang 12 n3m 2024, dy phdng dau tw tai chinh cho khodn dau tw vao Cong ty lién két

la Céng ty Co phan Tay Ba Na dwoc ghi nhan trén bao cdo tai chinh véi gia trj 77.810.148.258 dong

M (tai ngay 01 thang 01 ndm 2024 |a 75.761.968.798 déqg). Dwa trén cac théng tin va tai liéu hién co

tai Cong ty, chiing téi d& khéng thé thu thap day dd bang chirng kiém toan thich hop vé gia trj dw

" phong ton that dau tw vao Céng ty C6 phan Tay Ba Na tai ngay 01 thang 01 ndm 2024 va tai ngay

31 thang 12 n&m 2024. Do d6, chting ti khdng thé x&c dinh dworc liéu c6 can thiét phai diéu chinh

' m cac s lieu nay trén bao céo tai chinh clia Céng ty cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2024 hay
| khong.

4

l g Van phong Ha NOI «Tel: +8424 3837 3666 *S6 44 Nguydn Cong Hoan ¢ Phuding Ngoc Khénh «Quén Ba Binh *Thanh ph6 Ha Nol « V16t Nem

AFC Vigt Nam Ia cong ty thanh vién cOa tAp doan PKF quéc 18, mang Iudi cda céc cong ty doc 18p va khong thira nhin bét ky tréch nhigm hogc nghia vu ndo cho cic
(R hanh déng hodic vide khéng hénh ddng clia bét ky cong ty holic cic cbng ty thanh vién nao khac.
T


https://v3.camscanner.com/user/download

p—
0.

HE W E E E FEEEEE E B E

=

|

L

B E A A H

m = A

4

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (Tiép theo)

Y kién kiém todn ngoai trir

Theo y kién clia chung t8i, ngoai trir anh hwdng clia van d& néu tai doan “Co s& clia y kién kiém
toan ngoai trir", bao c4o tai chinh da phan anh trung thwe va hop ly, trén cac khia canh trong yéu
finh hinh tai chinh clia Céng ty Cé phgn PAu tw va Phét trién Viét Trung Nam tai ngay 31 thang 12
nam 2024, cting nhw két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién t& cho n&m tai chinh
két thuc cling ngay, pht hop véi chudn mic ké toan Viét Nam, ché do ké toan (doanh nghiép) Viét
Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc [ap va trinh bay b4o c4o tai chinh.

V4n dé nh4an manh

Chuing t8i xin Iwu y @én Thuyét minh s6 4.1 clia bao c4o tai chinh, Cong ty @4 phéat sinh khodn 18 Gy
ké v&i s6 tidn (1.389.511.274.423) ddng, chiém 92,63% von didu 18, Ngoai ra, tai ngay 31 thang 12
ndm 2024 Cong ty c6 khodn n¢ qué han tién thué phai ndp Ngan s&ch nha nwéc véi sé tién
8.611.346.786 ddng (xem tai thuyét minh 5.9 clia B4o c4o tai chinh). Cac didu kién nay cho thay si
tdn tai clia yéu t6 khéng chic chén trong yéu c6 thé dan dén nghi ngdr dang ké vé kha nang hoat
dong lién tuc clia Céng ty. B&o cdo tai chinh van dwgc trinh bay trén co s& gia dinh vé kha néng
hoat déng lién tuc.

N 'f h ndy khong lam thay @i y kién kiém toan ngoai trir néu trén clia Chting téi.

Pham Quang Khai Hoang Van Hung

Phé Giam doc Kiém toan vién

Gidy CN DKHN Kiém toan sé: Gidy CN DKHN Kiém toan sé:
4018-2022-009-1 4302-2024-009-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM - CHI NHANH HA THANH
Ha N6i, ngay 25 thang 3 nam 2025



https://v3.camscanner.com/user/download

=2 oo & = =

—

= @ M E E EEEE EEE E @ @ &

CONG TY cO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 Khu cdng nghiép Pién Nam - Dién Ngoc, Phwdng Bién Ngoc, Thj Xa

bién Ban, Tinh Quang Nam

BANG CAN POI KE TOAN

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

Tién va c4c khoan twong dwong tién

Tién

Céc khoan twong dwong tien
Bau tw tai chinh ngan han
Chirng khoan kinh doanh

Dy phong giam gia chitng khoan kinh

doanh '

Céc khoan phai thu ngan han

Phai thu ngan han cta khach hang
Tra trweéc cho ngwedi ban ngén han
Phai thu vé& cho vay ng&n han

Phai thu ngan han khac

D phong phai thu ngan han khé doi
Hang t6n kho

Hang ton kho

Dy phong gidm gié hang ton kho
Tai san ngan han khéc

Chi phi tra treéc ngdn han

Thué GTGT dwoc khau trie

Thué va céc khoan phai thu Nha nwéc

TAI SAN DAI HAN

MA
sO

100
110
111
112
120
121
122

130
131
132
135
136
137
140
141
149
150
151
162
183

200

Tai ngay 31/12/2024

THUYET
MINH

5.1

5.2

5.3
5.4

9.9

5.6
9.7

5.10

S6 cubi nim

12.482.518.306
17.575.115
17.575.115

73.260.000
350.000.000

(276.740.000)

12,110.907.738
7.006.938.546
10.196.081.755

12,680.526.071
(17.772.638.634)

6.748.630.214
(6.748.630.214)
280.775.453

247.537.837
33.237.616

B 01 -DN

Pon vj tinh: VND
S6 diu nim

12.902.905.027
41.797.791
41.797.791

65.340.000
350.000.000
(284.660.000)

12.540.192.031
10.306.938.546
10.212.281.755

9.793.610.364
(17.772.638.634)

6.748.630.214
(6.748.630.214)

255.575.205

222,337.589
33.237.616

135.452.535.273  137.358.855.987

Cac khoan phai thu dai han
Phai thu dai han khac

Tai san ¢6 djnh

Tai san c6 dinh vo hinh

- Nguyen gia

- Gia trj hao mon lug ke

Badt dong san dau tw

- Nguyéen gia

- Gié tri hao mon lug ke

Pau tw tai chinh dai han

Pau tw vao cong ty con

Pau tw vao cong ty lién doanh, lién két
Pau tw gop von vao don vj khac
Dy phong dau tw tai chinh dai han
Tai san dai han khac

Chi phi tra trwdc dai han

TONG CONG TAI SAN

210
216
220
227
228
229
230
231
232
250
251
252
253
254
260
261

270

5.8

9.2

675.311.099
(675.311.099)

135.452.535.273
241.800.000.000

147.935.053.579

675.311.099
(675.311.099)

137.358.855.987
241.800.000.000

(106.347.464.727)  (104.441.144.013)

150.261.761.014
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L8 04 Khu cong nghiép Pién Nam - Bién Ngoc, Phudng Digén Ngoc, Thj Xa

_Pién Ban, Tinh Quang Nam

B 01-DN

——

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31/12/2024

Pon vj tinh: VND

NGUON VON MA THUYET Sé cubi nim S6 d4u nim
SO  MINH
NQ' PHAI TRA 300 11.277.213.118 11.276.956.294
No ngén han 310 11.277.213.118 11.276.956.294
Phai trd ngwdi ban ngén han 311 5.9 814.445.495 814.188.671
Ngwdi mua tra tién treéc ngén han 312 489.198.901 489.198.901
Thué va cac khodn phdindp Nhanwéc 313  5.10 8.611.346.786 8.611.346.786
Phai tra ngwdi lao dong 314 - -
Chi phf phai trd ng&n han 315 - -
Doanh thu chura thyc hién ngén han 318 - -
Phai trd ngén han khac 319  5.11 415.176.270 415.176.270
Vay va ng thué tai chinh ngan han 320 - -
Quy khen thwrdng, phuc loi 322 947.045.666 947.045.666
No’ dai han 330 . .
Phai tra dai han khac 337 - -
Vay va n¢ thué tai chinh dai han 338 - -
VON CHU SO HIPU 400 . 136.657.840.461  138.984.804.720
“Vén chu sé& hivu 410  5.12 136.657.840.461 138.984.804.720
Von gép clia chi s& hiru 411 1.500.000.000.000  1.500.000.000.000
- 02 phiéu phd théng c¢é quyén biéu 411a 1.500.000.000.000  1.500.000.000.000
quyet
Thing dw von cb phan 412 26.169.114.884 26.169.114.884
Co phiéu quy 415 - -
Quy dau tw phat trién 418 - -
Loi nhuén sau thué chwra phan phoi 421 (1.389.511.274.423) (1.387.184.310.164)

- LNST chuwa PP Ity ke cubi ky trwdc ~ 421a

- LNST chua phan phi ky nay
Nguén kinh phi va quy khac

TONG CONG NGUON VON

421b
430

440

(1.387.184.310.164)
(2.326.964.259)

147.935.053.579

(1.386.439.853.605)

(744.456.559)

150.261.761.014

Ngroi 1ap biéu

NGUYEN TH| HANH

Ké toan trwdng

NGUYEN TH| HANH

Jay, 25 thang 3 nam 2025

-
A e

ichy Boi dong quan tri

VU ANH TUAN
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM B 02 - DN
L6 04 Khu cdng nghiép Dién Nam - Bién Ngoc, Phwrdrng Bién Ngoc, Thi Xa

Dién Ban, Tinh Quang Nam .

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2024

Bon vj tinh: VND

CHI TIEU MA THUYET Nim nay Nim treéc
SO MINH

Doanh thu ban hang va cung c4p djch 01 - -
vy

Cac khoan giam trlr doanh thu 02 - -
Doanh thu thudn vé ban hang hoa va 10 - -

cungcapDV . 3

Gia von hang ban 1 - -
LZI nhuin gép v& ban hang va cung 20 . “
cap djch vu

Doanh thu hoat déng tai chinh 21 6.1 765 -
Chi phi tai chinh 22 6.2 1.898.400.714 2.204.532.867
- Trong d6: Chi phl 1&i vay 23 - -
Chi phl ban hang 25 - -
Chi phl quan ly doanh nghiép 26 6.3 428.564.310 696.073.208
Loi nhudn thudn tir hoat dong kinh 30 (2.326.964.259) (2.900.606.075)
doanh i _ .

Thu nhap khac 31 . 2.161.389.000
Chi phi khac 32 - 5.239.484
Lgi nhuan khac (40=31-32) 40 - 2.156.149.516
Tong li nhuén ké toén trwéc thué 50 (2.326.964.259)  (744.456.559)
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 - -
Chi phi thué TNDN hoan lai 52 5 -
Lei nhudn sau thué TNDN (60=50-51- 60 (2.326.964.259) (744.456.559)
52)

Lai co ban trén c6 phiéu 70 6.5 (15,5) (5)
Ngwoi lap bieu Ké toan trwong

NGUYEN TH| HANH NGUYEN TH| HANH VU ANH TUAN
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM B 03 - DN
L6 04 Khu cdng nghiép Dién Nam - Dién Ngoc, Phudng Blén Ngoc, Thj Xa

Dién Ban, Tinh Quang Nam .

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phép gian tiép)
Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

Bon vjtinh; VND

CHI TIEU MA THUYET Nim nay Nim trwée
SO  MINH

LU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG

SAN XUAT KINH DOANH

Loi nhun trwére thué 01 (2.326.964.259) (744.456.559)

Diéu chinh cho céc khoan

Khéu hao TSCP va BBSET 02 - .

Céac khoan dy phdng 03 1.898.400.714 248.526.067

L&i 16 tir hoat d6ng dau tw 05 . -

Chi phl lai vay 06 - .

Lol nhudn tir hoat déng kinh doanh 08 (428.563.545) (495.930.492)

trieérc thay ddi von Ieu dong

(T&ng)/Gidm céc khoan phai thu 09 404.084.045 466.094.602

(Tang)/Gidm hang ton kho 10 - 2.161.389.000

T4ng/(Gidm) c&c khodn phdi trd (Khéng ké 11 256.824  (2.161.525.890)

|i vay phai tra, thué TNDN phéi nép)

(Téng)/Giam chi phl tra trwée 12 - -

Thue thu nh&p doanh nghiép d& nfp 15 - :

Lwu chuyén tién thuén tir hoat déng 20 (24.222.676) (29.972.780)

kinh doanh _ .

LLP'U CHUYEN TIEN TU HOAT DONG

PAU TV

Tién chi dau tw gép von vao don vikhdc 25 - :
Tien thu hoi dau tw gép von vao don vi 26 - -

khac
Tién thu I&i cho vay, co tirc va lgi nhuan 27 - -
dwoc chia
Lwu chuyén tién thuidn ti hoat dong 30 . -
dau tw B
LUPU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI
CHINH o
Lwu chuyen tién thuan tir hoat dong tai 40 - .
chinh ‘
LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY 50 (24.222.676) (29.972.780)
Tién va twong dwong tién ddu ndm 60 41.797.791 71.770.571
Anh hudng clia thay d6i ty gia héi dodiquy 61 - .
dbi ngoai té
Tién va twong dwong tign cubi nim 70 11575415 41.797.791
Nguwi Iap biéu Ké toan trwdng
v A

e <
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CONG TY CO PHAN AU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM B 09 - DN
L4 04 Khu cOng nghiép Pién Nam - Bién Ngoc, Phudng Pién Ngoc, Th| X&

Pién Ban, Tinh Quang Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
N&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2024
Ban thuyét minh Bao co tai chinh 12 mét bo phéan hop thanh khéng thé tach roi cua Béo céo tai chinh
1. DAC DIEM HOAT DONG
1.4. Hinh thirc s& hiru vén

Cong ty CO phan DAu tw va phét tridn Viet Trung Nam (sau day goi tit 1a °Cong ty°) dwoc ddi tén tiv
Cong ty CO phan DAu tw Cao su Quang Nam, |4 Céng ty C6 phAn dwoc thanh I4p theo Gidy chirng
nhén d&ng ky kinh doanh 1an dau so 33030700039 do S& ké hoach va DAu tw tinh Quang Nam cép
ngay 14 thang 7 ndm 2003. Gidy chirng nh&n d2ng ky doanh nghiép thay ddi lan gin day nhét clia
Cong ty 14 14n thir 19, s6 4000386181 cap ngay 12 thang 4 nam 2023.
Vén diéu 1&: 1.500.000.000.000 dbng

1.2. Linh vire kinh doanh; San xuét, kinh doanh thwong mai va dich vy

1.3. Nganh nghé kinh doanh: Trdng cay cao su; Khai thac g8; Trbng rizng va chadm séc rirng lay gb
Hoat d&ng chinh ctia Céng ty & trong cay cao su

1.4. Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwing:
Chu ky san xuét, kinh doanh thdng thwrdng clia Céng ty 1a trong vong 12 thang.

4.5. Céu triic doanh nghiép

Cong ty c6 tru s¢ chinh dadng ky tai: L6 04 KCN Dién Nam - Dién Ngoc, phwdng Pién Ngoc, thj xa
Dién Ban, tinh Quang Nam.

V#n phong dai dién Cong ty C6 phan Dau tw Cao su Quang Nam @t tai L6 05 Khu céng nghiép
pién Nam - Dién Ngoc - Phudng Dién Ngoc - Thj Xa Dién Ban - Quang Nam.

Céc cong ty lién doanh, lién két tai ngdy 31/12/2024, bao gém:

—

Pja chi Ty 1& loi | Ty 18 biéu
) _ ich (%) | quyét (%)
1 | Céngty C6 phan San xuat Ung | Nha s6 2, LK6B, KBT M6 Lao, | 49% 49%
| dung Céng nghé cao Thai Son | Quan Ha Bong, Thanh pho Ha Néi

STT | Téncongty

2 | Céngty CophinTayBaNa | Thén Phi Son, xa Ba, huyénPéng | 40% |  40%

Giang, tinh Quang Nam
1.6. Tuyén bd vé kha ning so sénh théng tin trén Béo céo tai chinh

Cong ty 4p dung nhat quéan cac chinh séch ké todn theo Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh
kém theo thong tw s6 200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014 va cac quy dinh phép ly khac cé lién quan
déen viéc 1ap va trinh bay béo c4o tai chinh, do d6, théng tin va s0 liéu trinh bay trén Béo c4o tai chinh
|4 c6 thé so sanh dwoc véi so liéu tong teng clia nam trwéc.
1.7. Nhan sy
S6 Iegng nhan vién clia Cong ty tai ngay 31/12/2024 |a 02 ngwdi (tai ngay 31/12/2023 la: 02 ngwdi).
2. NAM TAI CHINH, DON V| TIEN TE SUP DUNG TRONG KE TOAN
2.1 Nam tai chinh

N&m tai chinh clia Cong ty bét dau tir ngay 01/01 va keét thuic vao ngay 31/12 hang nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM B 09 - DN
L6 04 Khu c¢bng nghiép Pign Nam - Bién Ngoc, Phudng Bién Ngoc, Thj Xa

Pién Ban, Tinh Quang Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
N&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Ban thuyét minh B4o céo tai chinh 1a mét b6 phan hop thanh khéng thé téch roi ctia Béo céo tai chinh

2.2

3.1

3.2

4.1

Pon v] tidn té sir dung trong ké to4n va trinh by bao céo tai chinh

Pon vi tién té str dung trong ké todn clia Cong ty 1a Ddng Viat Nam ("VND") cling 14 don vi tién té
st* dung cho muyc dich 1ap va trinh bay bao cao tai chinh.,

CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG
Ché d6 ké toan &p dung

Cong ty 4p dung Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam dwgc ban hanh theo Théng tw sO
200/2014/TT-BTC ngdy 22/12/2014 clia B Tai chinh va Théng tw sé 53/2016/TT-BTC ngay
21/3/2016 ciia BO Tai chinh sira d8i Thong tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014.

Tuyén b vé viéc tuan thi Chuin mc ké todn va Ché do ké toan

Chi tich Hoi dong quan trj Céng ty dam bdo 44 tuan thl yéu cau clia cac Chuan myrc ké todn Viét
Nam va c4c van ban hwéng dan Chuan mye do Nha nwéc da ban hanh.

Béo c&o tai chinh dwoc 14p va trinh bay theo dung quy dinh cla tirng chuan myee, théng tw hwéng
dan thye hien Chudn myec ké todn va Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo
Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 clia B Tai chinh va Théng tw s6 53/2016/TT-BTC
ngay 21/3/2016 ctia B6 Tai chinh stra dbi Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Sau day la nhtrng chinh séach ké toan chi yéu dwgc Cong ty ap dung trong viéc Iap bao céo tai chinh
nay.

Nheeng chinh séach ké todn dwoc cong ty 4p dung trong viéc |ap béo c4o tai chinh ndy nhét quén véi
cac chinh sach ké toan 4p dung trong viéc 1ap bo céo tai chinh n&m gén nhét.

Gia dinh ve hoat dong lién tuc

Bdo c4o tai chinh da dwoc l4p diwa trén co s& hoat dong lién tuc, véi gid dinh réng Céng ty sé co
thé st dung cAc tai san va thanh toan cac khoan ng phai tra ctia Céng ty trong qua trinh hoat déng
kinh doanh binh thwdng trong twong lai gan.

Tai ngay 31/12/2024, Céng ty dang ghi nhan khodn 18 Gy ké voi s tién (1.389.511.274.423) dong,
chiém 92,63 % vén diéu 1&. Ngoai ra, tai ngay 31/12/2024, Céng ty c6 khodn ng qua han tién thue
phai nop Ngan sach nha nudc voi s tien 8.611.346.786 dong (xem tai thuyét minh s6 5.9 clia Bao
c4o tai chinh). Cac digu kién nay cho thay st ton tai clia yéu t6 khéng chic chén trong yéu c6 the
dan @én nghi ng& dang ké vé kha nang hoat dong lién tuc clia Céng ty. Tuy nhién, Chu tich hdi dong
quan trj Céng ty da xay dirng ké hoach dong tién tie hoat dong kinh doanh trong twong lai théng qua
c4c hoat ddng tai co cau cac khoan dau tw tai chinh va céc hoat ddng kinh doanh chinh dé dam bao
dong tién cho hoat déng kinh doanh clia Céng ty. Dira trén céc co s& nay, Chu tich hdi dong quan
tri CAng ty cho rang viéc [Ap bao céo tai chinh clia Cong ty trén co s& hoat ddng lién tyuc la phi hep.

V1 vay, béo céo tai chinh khéng bao gdm céc but toan diéu chinh lién quan dén kha nang thu hoi va
viéc phan loai cac khodn muc tai sén da hach toan hodc cac khoan muc cong no cé thé can thiét
trong tredyng hop Céng ty khéng thé tiép tuc hoat déng trén co s0 hoat dong kinh doanh lién tyc.
Gia djnh nay duwqc [ap da trén co s¢ dw doan céc s kién sé dién ra trong twong lai nhw néu trén.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM B09-DN
L6 04 Khu cong nghiép Dién Nam - Dién Ngoc, Phuwdng Dién Ngoc, Thi Xa

Pién Ban, Tinh Quang Nam - —

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mét b6 phén hop thanh khéng thé téch rdi cia B4o céo tai chinh

4.2 Co s lap Bao cao tai chinh

4.3

4.4

Bééo c4o tai chinh dwgc 1ap trén co s& ké toan don tich (trir cac théng tin lién quan dén cac ludng
tien).

Bao cdo tai chinh kém theo khong nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh Ieu chuyén tién té theo cac nguyén tac va théng 1& ké toan dwgc chdp nhan chung tai
cac nwoc khac ngoai Viét Nam.

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién bao gom tién mat, tién glri ngan hang khong ky han va tién dang chuyén.

Céc khoan twong duong tién 13 cac khodn dau tw ngan han ndm git dén ngay d4o han c6 thei han
thu hoi hodic d4o han khéng qua 3 thang ké tir ngdy dau tw, c6 kha nang chuyén ddi dé dang thanh
mot Iegng tién xac dinh va khéng c6 rli ro trong Viéc chuyén ddi thanh tién tai thevi diém bao céo.

Céc khoan diu tw tai chinh

Chirng khoan kinh doanh

Khoan dau tw dwoc phan loai 1a chieng khodn kinh doanh khi ném gir vl myc dich mua ban dé kieém
l&i. Chipng khodn kinh doanh dwgc ghi s ké toan theo gia goc. Gia goc clia chieng khoén kinh doanh
dwroc xac dinh theo gid tri hop Iy clia cac khodn thanh todn tai thei diem giao dich phéat sinh cong
cac chi phi lién quan dén giao dich mua chirng khoan kinh doanh.

Thoi diem ghi nha&n céc khoan chirng khoan kinh doanh 13 thoi diém Céng ty ¢6 quyén sé htru, cu
thé nhu sau:

»  Doi vé&i chirng khodn niém yét: dwoce ghi nhan tai thdi diém khép [énh (T+0).
« Doi véi chirng khoan chua niém yét: dwoc ghi nhan tai thoi diém chinh thire cb quyen sd hiru
theo qui dinh cla phap luat.

Tién [4i, co ttrc va loi nhuén cla céc ky trwwde khi chieng khoan kinh doanh dwgc mua dwoc hach
toan gidm gid trj clia chinh chieng khoan kinh doanh d6. Tien Ii, ¢4 tirc va loi nhuén clia cac ky sau
khi chtzng khodn kinh doanh dwgc mua dwoc ghi nhan doanh thu. Cé tirc dwge nhan bang ¢ phiéu
chi dwoc theo ddi s6 Igng ¢b phieu tang thém, khéng ghi nhan gia trj ¢o phieu nhan dwgc.

Dy phong giam gia chieng khoan kinh doanh dwoc lap cho tirng loai chirng khoan dwgc mua ban
trén thj triedrng va c6 gia thij trdng thap hon gia goc.

Gi4 tri hop ly/giéa thj trirdng cta chirng khoén kinh doanh dwoc xac djnh nhiw sau:

»  Gi4 thj tredyng clia chieng khodan niém yét trén S& Giao dich Chirng khoan Ha N6i va S& Giao
dich Chtrng khodn H6 Chi Minh & gid déng clra tai ngay gan nhat c6 giao dich tinh dén ngay
danh gia gia trj chirng khoan;

» Doi vdi cac chipng khoan clia cac cong ty chwa niém yét trén thj tredrng chng khodn nhwng da
d&ng ky giao dich trén thj triedng giao djch ctia cac céng ty dai chiing chwa niém yét (UPCom)
thl gid trj thj triedrng dwoe xac dinh 1a gia tham chiéu binh quan trong 30 ngay giao djch lién ke
gan nhéat trieée thovi diém 1&p bao céo tai chinh;

» DAi voi chieng khodn niém yét bj hily hodc bj dinh chi giao dich hodc bj ngirng giao dich ké tir
ngéy giao djch thir sau tr& di, gia chizng khoan thure té 1a gia trj so sach tai ngay lap bang can
doi ké toan gan nhét;
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
N&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh Ia mét bo phén hop thanh khbng thé téch roi ctia Béo céo tai chinh

4.5

C4c chirng khoan khéng c6 gia tham khdo tir cac ngudn trén sé dugc danh gia gid trj hop Iy dya
trén viéc xem xét tinh hinh tai chinh va gia trj s6 sach clia tb chirc phat hanh tai ngay danh gi4 gia
trj chtrng khoan.

T4ng, gidm sb di phdng gidm gid chirng khoan kinh doanh can phai trich 14p tai ngay két thuc ky ké
toan dwgc ghi nhan vao chi phl tai chinh.

C4c khoan diu tw vao cong ty lién doanh, lién két

Cong ty lién két Ia doanh nghiép ma Coéng ty c6 &nh hwdng dang k& nhweng khong c6 quyén kiém
soat d6i v&i cac chinh sach tai chinh va hoat ddng. Anh hwdng dang ké thé hién & quyén tham gia
vao viéc dwa ra cac quyét dinh ve chinh sach tai chinh va hoat déng clia doanh nghiép nhan dau tw
nhung khéng kiém soat cac chinh sach nay.

Cac khoan dau tw vao cong ty lién doanh, lién két dwoc ghi nhan ban dau theo gia géc, bao gdm gia
mua hoc khodn gép vén cdng cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dau tw. Tredng hop dau tw
bé&ng tai s@n phi tién t&, gid phl khodn d4u tw dwoc ghi nhan theo gia trj hop Iy cla tai san phi tién té
tai thovi diém phét sinh.

C6 tre va lgi nhuan clia cac ky trude khi khodn dau tw dwee mua dwgc hach todn gidm gia trj clia
chinh khodn dau tw 6. C6 tirc va loi nhuén ctia cac ky sau khi khoan dau tw dwoe mua dwoc ghi
nhan doanh thu. Cb ttrc dwgc nhan bang ¢b phieu chi dwgc theo dai s6 Igng ¢b phiéu ting theém,
khdng ghi nhan gia trj c6 phiéu nhan duoc.

Dw phong ton that cho cac khoan dau tw vao cong ty lien doanh, lién két dwec trich 1ap khi cong ty
lién doanh, lién két bj 16 v&i murc trich [ap béng chénh l&ch gitra von gép thie té clia cac bén tai
cong ty lién doanh, lién két va von chl s& htu the ¢ nhan véi ty 18 gp vbn clia Cong ty so Véi
tdng sO von gop thie té clia c4c bén tai cong ty lién doanh, lién két. Néu cong ty lien doanh, lién két
la doi twegng 1&p Béo céo tai chinh hgp nhat thi can ctv dé xac dinh dy phong ton that |a Bao céo tai
chinh hop nhat.

Tang, gidm so di phong ton that dau tw vao cong ty lien doanh, lién két can phai trich 14p tai ngay
két thuc méi ky ké toan dugc ghi nhan vao chi phl tai chinh.

Céc khoan phai thu

Céc khodn phéi thu duoc theo dbi chi tiét theo ky han phai thu, d6i tweng phai thu, loai nguyén té
phai thu va céc yéu t6 khac theo nhu cau quan Iy clia Cong ty.

C4c khoan phdi thu dwgce thie hién theo nguyén téc sau:

» Phai thu clia khach hang phan &nh céc khoan phai thu mang tinh chat thwong mai phét sinh tie
giao dich c6 tinh chat mua-ban gitra Cong ty va ngwedi mua (1a don vi doc 18p véi ngudi ban,
gom ca cac khodn phai thu gitra céng ty me va céng ty con, lién doanh, lién két).

* Phai thu khac phan anh céac khodn phai thu khéng cé tinh chét thwong mai, khéng lién quan dén
giao dich c6 tinh chat mua-ban.

Phai thu khach hang va cac khodn phai thu khdc dwoe phan loai la cac khodn myc tién té cé goc
ngoai t&, dwoc danh gid lai theo ty gia thiee té tai ngay bao céo.

Phai thu khach hang va céc khoan phai thu khac dwgc ghi nhan theo gia goc trir di dw phong phai
thu khé doi. Dy phong phai thu khé doi dwoe 1ap cho tirng khoan ng phai thu khé doi can clr vao
thevi gian qué han tra ng’ goc theo cam két ng ban dau (khong tinh dén viéc gia han ne gitra cac
bén), hodc di kien mirc ton that cé thé xay ra.
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CONG TY CO PHAN DAU T VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM B 09 -DN
L& 04 Khu cOng nghiép Dién Nam - Bién Ngoc, Phudrng Dién Ngoc, Thi X&

Dién Ban, Tinh Quang Nam _

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
N&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024
Ban thuyét minh Béo céo tai chinh 1a m6t bé phén hop thanh khéng thé tach roi cla Béo céo tai chinh

C4c khoan phai thu Gugc phan loai |a ngén han va dai han trén bao c4o tai chinh cén ciz ky han con
lai clia cac khoan phai thu tai ngay bao cao.

4.6 Hang ton kho

Hang tdn kho woe ghi nhan theo gia gbc. Tru’cyng hop gi4 tri thuln c6 thé thire hién dwoc thap hon

gi4 goc thl woe ghi nhan theo gid trj thuan c6 thé thiee hién dworc

»  Gi4 gbc hang tdn kho dwgce xac dinh nhw sau; bao gdm chi phi mua va c4c chi phl lién quan trie E
tiép khac phat sinh dé c6 dwgc hang ton kho & dja diém va trang thai hién tai. i

»  Gi4 trj thudn c6é thé thire hién dwoc la gi4 ban wée tinh cla hang tdn kho trong ky san xuét, kinh HI
doanh binh thwédng trir chi phi wéc tinh @& hoan thanh va chi phi wéc tinh ¢an thiét cho viéc tidu Tt

thu chung.
Phurong phép tinh gié tri hang tén kho: phwong phap binh quan gia quyeén. s
Phuwrong phép hach todn hang ton kho: phwong phap ké khai thwdng xuyén.

D phong gidm gia hang ton kho dwgc Iap cho tiPng mat hang tén kho cé gia goc 1én hon gid tri
thuan c6 thé thye hién duwgce. Di véi dich vu cung cap dé dang, viéc lap dy phdng gidm gia duwoc
tinh theo tteng loai dich vu c6 mire gia riéng biét. Tang, gidm sé dw dy phdng gidm gid hang tén kho
can phai trich Iap tai ngay két thuc n&m tai chinh va dwgc ghi nhan vao gia von hang ban.

4.7 Cac khoan phai tra

Cac khodn phai tra dwoc theo dbi chi tiét theo ky han phai tra, doi twong phai tra, loai nguyén té phai
trd va céc yéu td khac theo nhu cau quan Iy clia Céng ty.

Céc khodn phai tra dwoc thire hién theo nguyén tic sau:

» Phai trd ngwdi ban gdm céc khoan phai trd mang tinh chét thwong mai phét sinh tir giao djch
mua hang héa, dich vy, tai san va ngwdi ban (la don vj doc lap voi ngwdi mua, gom ca Cac
khoan phai tra gi&a cdng ty me va cbng ty con, lién doanh, lién két);

« Phai tra khac gom c4c khoan phai tra khéng c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao djch
mua, ban, cung cap hang hda dijch vy.

Phai trd ngudi ban va cac khodn phai tra khac dwoc ghi nhan theo gia goc. Phai trd ngwdi ban va
cac khodn phai tra khéc dweoc phan loai la cac khodn myc tién té cé goc ngoai té, dugc danh gid lai
theo ty gia thie té tai ngay béo céo.

Khi lap B&o cao tai chinh, ke toan c&n ctr ky han con lai ctia cac khoan phai tra de phan loai & dai
han hogc ngan han. Khi c6 cac bang chirng cho thay mét khoan ton that c6 kha néng chéc chan xay
ra, ké todn ghi nh&n ngay mét khoan phadi tra theo nguyén téc than trong.

48 Vénchisé hivu

Vén gép cua chii s¢ hivu: Vén gop clia chli s& htru dwgce ghi nhan theo sé von thire té @& gop cla
cac co dong.

Thing dw von ¢d phén dwoc ghi nhan theo s6 chénh léch gitra gia phat hanh va ménh gié co phiéu
khi phat hanh Ian dau, phat hanh bd sung, chénh léch gilra gi& tai phat hanh va gia trj s0 séch cla
cd phiéu quy va cau phan von clia tréi phiéu chuyén doi khi ddo han. Chi phi tric tiép lién quan den
viéc phat hanh bd sung cd phiéu va tai phat hanh cé phiéu qui dwgc ghi gidm théing dw vén co phan.

Vén khac ctia chu s hibu: Vén khac duwgc hinh thanh do bd sung tir két qua hoat d6ng kinh doanh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM B 09 -DN
Lo 04 Khu cdng nghiép Dién Nam - Dién Ngoc, Phwdng Bién Ngoc, Th| Xa

Dién Ban, Tinh Quang Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh l& mét bé ph&n hop thanh khéng thé tach roi cba Béo céo tai chinh

4.9

4.10

4.11

C6 phiéu quy:

Khi mua lai ¢d phiéu do C6ng ty phat hanh, khodn tién tra bao gdm ca cac chi phi lién quan dén giao
dich dwgc ghi nhan 1a ¢ phieu quy va dwgc phan dnh 1& mot khodn gidm trir trong vén chii s& he.
Khi t&i phat hanh, chénh |&ch gilra gia tai phat hanh va gi& sb sach clia cd phiéu qu§ dwgc ghi vao
khodn myc “Thang dw vbn ¢d phan".

Phén phéi lgi nhuén

Loi nhuén sau thué thu nh&p doanh nghiép dwec phan phéi cho cac cb ddng sau khi d4 trich 14p cac
quj theo Diéu 1& clia Cong ty cling nhur c4c qui dinh clia phap lut va da dwoc Dai hoi ddng cd dong
phé duyét.

Viéc phan phéi Igi nhuan cho céc cd dong dwgc can nhéc dén cac khodn myc phi tién té ném trong
loi nhu&n sau thué chwa phan phéi c6 thé anh hwdng dén ludng tién va kha ning chi tra cd tire nhw
|&i do danh gia lai tai sdn mang di gép von, 14 do danh gia lai cac khodn muc tién t&, cac cong cu tai
chinh va cac khoan muc phi tién té khac.

Cé tirc dwgec ghi nhan 1a ng phai tré khi dugc Pai hdi ddng cd dong phé duyét.
Doanh thu va thu nhap

Thu nhgp tir tién 1ai: Tién I8i dwoc ghi nhan trén co s& dbn tich, dwgc xac dinh trén s6 dw cac tai
khoan tién gli va 13i suat thire te tieng ky.

Chi phi

Chi phi quan ly doanh nghiép: la c&c chi phl quan Iy chung, gém chi phi ltrong nhan vién bé phan
quan ly doanh nghiép (tién lwong, tién c6ng, céc khodn phu cép, ...) bao hidm x4 hoi, bao hiém y té,
kinh phl ¢6ng doan, bao hiém that nghiép clia nhan vién quan ly doanh nghiép; chi phi vat liéu vin
phdng, c6ng cu lao ddng, khau hao TSCP dung cho quan Iy doanh nghiép, ...

412 Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nh&p doanh nghiép bao gom thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va thué thu
nhap doanh nghiép hoan lai.

Thué thu nh&p hién hanh (& khoan thué dwoc tinh dia trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué
chénh l&ch so v&i lgi nhuan ké toan la do diéu chinh cac khodn chénh I&ch tam thoi gitra thué va ke
toan, cac chi phi khéng dwoc trir cing nhw diéu chinh céc khoan thu nhap khéng phéi chiju thué va

cac khodn I6 dwoc chuyeén.

Thué thu nh&p hoan lai 1& khodn thué thu nhap doanh nghiép sé phai nép hoc sé duwoc hoan lai do
chénh léch tam théi gilra gia trj ghi so clia tai sén va ng phai trd cho myc dich Iap Bao cdo tai chinh
va co s& tinh thué thu nhap. Thué thu nh&p ho&n lai phai trd dwoc ghi nhan cho tat c¢a cac khoan
chénh |&ch tam thdi chiju thué. Tai san thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan khi chéc chén trong
twong lai sé ¢6 Ii nhuan tinh thué dé str dung nheng chénh 1&ch tam thdi dwoe khau trir nay.

Céc bdo céo thué clia Cong ty sé dwoc kiem tra bdi co quan thué. Do sy 4p dung ctia luat thué cho

tirng loai nghiép vu va viéc gidi thich, hiéu cﬁng nhw chap thuan theo nhiéu cach khac nhau nén sé
liéu clia bdo cdo tai chinh c6 thé sé khac véi so liéu clia co quan thué.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM B 09 -DN
L6 04 Khu cong nghiép Dién Nam - Bién Ngoc, Phwdrng Dién Ngoc, Thj X4

Dién Ban, Tinh Quang Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
N&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Ban thuybt minh Béo céo tai chinh la mét by phén hop thanh khéng thé téch roi clia B&o céo tai chinh

413 Bao cao theo by phan

4.14

5.1,

BO phan kinh doanh bao gdm bd phan theo linh vie kinh doanh va bd phan theo khu vire dja ly.
B phan theo Iinh vige kinh doanh 1& mét phan c6 thé x4&c dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san
xuat hodc cung cap san pham, dich vu ¢b riii ro va Igi Ich kinh té khac véi c&c bd phan kinh doanh

khac.

BO phan theo khu virc dja Iy 1a mot phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qué trinh san xuét
ho¥c cung cap san pham, dich vy trong pham vi mt méi trwdrng kinh té cu thé va c6 rd ro va Igi Ich
kinh t& khac v&i cac bd phan kinh doanh trong cac méi trwdng kinh té khac.

Cac bén lién quan

Céc bén dwoc coi la lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém soat dbi véi bén kia trong viéc ra quyét
dinh cac chinh sach tai chinh va hoat ddng, hoc c6 quyén dwoc tham gia vao viéc dwa ra c4c quyét
dinh vé& chinh sach tai chinh va hoat dong ctia bén kia, nhieng khéng kiém soat cac chinh séch d6.

Cac bén ¢6 lién quan bao gbm:;

o  Cécdoanh nghiép ké ca cong ty me, cdng ty con, cac ¢4 nhan trigc tiép hay gian tiép qua mét
hodc nhiéu trung gian c6 quyén kiém soat céng ty hodc chju sy kiém soat clia Céng ty, hodc
cling chung kiém so4t véi Cong ty;

o  Cdc bén lién két;

o  Céc ca nhéan tric tiép hodc gian tiép ndm quyen biéu quyét clia Cong ty ma cé anh hudng
dang ké dbi véi Cong ty, ké ca céc thanh vien mat thiét trong gia dinh clia cac ca nhan nay;

e  Cdcnhan vién quan ly chl chot ¢ quyén va trach nhiém ve viéc ap ké hoach, quan Iy va kiém
soat cac hoat ddng clia doanh nghiép b4o c4o, bao gom nhirng ngwdi lanh dao, cac nhan vién
quan ly clia cong ty va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh clia c&c ¢4 nhan nay;

e  Céc doanh nghiép dwoc s& htru bdi nhirng ngwdi lanh dao hodc cac ¢ dong chinh clia Cong
ty va nhtrng doanh nghiép c6 chung mét thanh vién quén Iy chli chot véi Cong ty.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN

Tién va cac khodn twong dwong tién

S6 cudi nam Sé dau nim

. VND VND

Tién méat 16.931.183 41.164.624
Tién gt¥i ngan hang 643.932 633.167
Cong 17.575.115 41.797.791
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CONG TY cO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM B 09 - DN
L6 04 Khu cdéng nghiép Dién Nam - Bién Ngoc, Phudng Bién Ngoc, Thi Xa Dién Ban, Tinh Quang Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Nam tai chinh két thac ngay 31/12/2024
Ban thuyét minh B&o céo tai chinh 1a mot bd phan hop thanh khéng thé tach rdi cua B4o céo tai chinh

5.2. Cac khoan dau tw tai chinh

a) Chwng khoan kinh doanh

' S6 cudi nim Sé diu nam
Giagoéc Giatrihoply Dw phong Giagbc Giatrihoply Dw phdng
VND VND VND VND VND VND
Céng ty CP TM & DV Dau Khi Viang Tau 350.000.000 73.260.000 (276.740.000) 350.000.000 65.340.000 (284.660.000)
Cong 350.000.000 73.260.000 (276.740.000 350.000.000 65.340.000  (284.660.000)
b) Pau tw vao cong ty lién doanh, lién két
Sé cubi nam Sé diu nim
' Gia trj Gia tri
Gia gbc Dw phong heoply Gia géc Dy phdng hoply
VND VND VND VND VND VND
Cong ty Co phan San xuat Ung dung Coéng nghé Cao 121.800.000.000 (28.537.316.469) (*) 121.800.000.000 (28.679.175.215) (*)
Thai Son
Cong ty Co phan Tay Ba Na 120.000.000.000  (77.810.148.258) (*) 120.000.000.000  (75.761.968.798) *)
Cong 241.800.000.000 (106.347.464.727) 241.800.000.000 (104.441.144.013)

- Théng tin vé cac khoan dau tw gép vén vao don vi khac tai ngay 31/12/2024: xem chi tiét tai Thuyéet minh 1.5

(*) Tai ngay b&o cao, Céng ty chwa xac dinh gia tri hop ly clia cac khodn dau tw vao céng ty lién két nay dé thuyét minh trong bao cdo tai chinh b&i vi khéng cb
gia niém yét trén thij trrorng cho cac khodn dau tw vao cong ty lién két ndy va cac chuan myec ké toan Viét Nam, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam hién

khéng c6 hwdng dan vé cach tinh gia tri hop ly str dung cac ky thuat danh gia. Gia tri hop ly cia cac khodn dau turr vao cong ty lién két nay co6 thé khac voi
gia tri ghi s6 clia chung.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM B 09-DN
L0 04 Khu cOng nghiép Dién Nam - Dién Ngoc, Phudng Dién Ngoc, Thi Xa

Dién Ban, Tinh Quang Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2024
B4n thuyét minh B&o céo tai chinh 1a mot bd phan hop thanh khong thé tach rdi cua Bao céo tai chinh

5.3. Phaithu cua khach hang

N
b
]
]
]
Sé cubi ndm Sé ddu nim
] VND VND
Ngd Van Quéc . 3.300.000.000
] Céc khoan phai thu khach hang khac 7.006.938.546 7.006.938.546
- Céng 7.006.938.546 10.306.938.546
5.4. Tratrwéc cho nguwdi ban
0 Sé cubi ndm S ddu nim
VND VND
] Cong ty CP XAy l4p Buu dién Ha Noi 3.000.000.000 3.000.000.000
Cong ty CP Tu van HANDIC - Dau tv va PT 4.500.000.000 4.500.000.000
N Nha Ha N)i
Cong ty CP DT&SX Théng Nhét - CN Binh 1.300.000.000 1.300.000.000
N Phuéc
Céac khoan tra truéc cho ngudi ban khac 1.396.081.755 1.412.281.755
V Cong 10.196.081.755 10.212.281.755
0
5.5. Phaithu khac
i}
Sé cudi ndm Sé ddu nim
il Gia tri Dw phéng Gia trj Dy phong
' VND VND VND VND
i Ngan han
- Tam (rng 4.687.915.707 - 1.801.000.000 .
¥ - Cong ty CP Dién tur - 665.618.333 (665.618.333) 665.618.333 (665.618.333)
Vién théng Tin hoc
i1 Buu dién
- Cong ty CP Tay Ba  7.326.992.031 - 7.326.992.031 .
Na - -
d Cong 12.680.526.071  (665.618.333) 9.793.610.364 (665.618.3331’
o 56. No xiu
g Sé cudl ndm Sé diu nam
Tho Glagbc  Glatrico thd Thoi Giagdc  Gia trj c6 thd
(| glan qué thu hdi gian thu héi
han qua han
il VND VND - VND ___VND
pbi tvong  trén03  17.772.638.634 - 17.772.638.634 3
khac nam mn B =
17.772.638.634 - 17.772.638.634 .

Bién ddng dy phong phai thu ngén han khé ddi trong ndm nhw sau:

Nam nay __Nam treweée

VND VND

Sé du dau nam (17.772.638.634)  (146.134.306.530)
Trich 14p bd sung dy phéng trong ndm - (2.005.382.200)
Hoan nhap dy phéng - 1.800.000.000
St dyng di phong - - 128.567.050.096
Sé dw cudi nim (17.772.638.634) (17.772.638.634)
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM B 09 -DN
L6 04 Khu cdng nghiép Dién Nam - Dién Ngoc, Phudng Dién Ngoc, Thj Xa

Pién Ban, Tinh Quang Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024
Ban thuyét minh B&o céo tai chinh 14 mot bd phan hop thanh khéng thd tach roi cua B4o céo tai chinh

5.7. Hang tdn kho

Sé cudl ndm Sé diu nim
Gia gbc Dy phéng Gla gbc Dy phdng
VND VND VND VND
Chi phi sdn xuat kinh 6.748.630.214 (6.748.630.214)  6.748.630.214 (6.748.630.214)
doanh d& dang
Cong 6.748.630.214 (6.748.630.214) 6.748.630.214 (6.748.630.214)
5.8. Ting, gidm tai san cd djnh v4 hinh
Phin mém
méy tinh Tdng cdng
VND VND
Nguyén gia
S dv dau n&dm 675.311.099 675.311.099
- Mua trong nam . -
Sé dw cudi nim __675.311.099 675.311.099
Gié trj hao mon liy ké
S duv dau nam 675.311.099 675.311.099
- Khdu hao trong n3m - -
Sé dw cudi nam 675.311.099 675.311.099
Gia trj con lai
Tai ngdy ddu nim - -

Tai ngay cudi ndm - -

- Gi4 trj con lai cudi n3m clia TSCO vé hinh dung dé thé chap, cAm ¢ dam bao khoan vay: 0 ddng;
- TSCO vo hinh da khau hao hét nhueng van str dung: 675.311.099 dong;

5.9. Phaitra ngwéi ban

a)  Cac khoan phai tra ngwdi ban ngén han

S6 cudi nim S6 dau nam
S6 ¢6 kha Sé ¢6 kha
Giatring  nangtra ng Giatring  nang tra ng
VND VND ____VND VND
- Cong ty TNHH MTV TM  727.975.000 - 727.975.000 -
DV XD SX Hoang Gia Phat
- Céc doi tvong khac 86.470.495 W 86.213.671 -
Cong 814.445.495 - 814.188.671 -
b) SO ng qua han chwa thanh toan
Sé cudi nam Sé ddu nam
Sé ¢6 kha S& ¢6 kha
Giatrin nangtrang Giatring  nang tra no
VND VND VND VND
- Cong ty TNHH MTV TM  727.975.000 - 727.975.000 -
DV XD SX Hoang Gia Phat
- Céac d6i twgng khéc 86.046.000 - 86.213.671 -
Cong 814.021.000 - 814.188.671 -

e T e ———————————
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM B09-DN
L0 04 Khu cdng nghiép Dién Nam - Dién Ngoc, Phudng Dién Ngoc, Thj Xa

Dién Ban, Tinh Quang Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024
Ban thuyét minh B&o céo tai chinh 1a mdt by phén hop thanh khdng thé tach roi cua Béo céo tai chinh

5.10. Thud va céc khodn phai ndp nha nwéc
a) Phaindp

Séddunim SO phdindp sbddithyc  Sb cudinim
trong ndm nQp trong nam

VND VND VND VND
Thué nha dat, tidnthué At 3.454.702.300 . - 3.454.702.300
Ca4c loai thué khac . 3.000.000 3.000.000 .
Phi, 1& phi va cac khodn 5.156.644.486 . - 5.156.644.486

phai ndp khac
Cong 8.611.346.786 3.000.000 3.000.000 8.611.346.786

(*) Taingay 31/12/2024, Cong ty cdn ng qua han tidn thué phai ndp ngan sach Nha nuée véi tng sb
tién 8.611.346.786 ddng.

b) Phaithu
Sédiunim  S& phdindp Sédathyc Sb cudi nim
trong ndm ndp trong nam
VND VND VND VND
Thué thu nhap c4 nhan 1.153.725 - - 1.153.725
Thué tai nguyén ~ 32.083.891 ﬁ - - 32.083.891
Cong 33.237.616 . - 33.237.616
5.11. Phai tra khac
S6 cudi nam Sé diu nim
o ~UND _____VND
a) Ngan han
Kinh phi céng doan 71.570.133 71.570.133
Co tire, l9i nhuan phai tra 76.025.547 76.025.547
Céc khoan phai tra, phai ndp khac 267.580.590 267.580.590
Cong 415.176.270 415.176.270
Sé cudi nam S6 diu nim
VND VND
b) Sbng qué han chua thanh toén
C4 tire, lgi nhuan phai tra 76.025.547 76.025.547
Tran Van Anh Tung 2.688.571 2.688.571
UBND x& Tam Loc _ 59.495.000 _59.495.000
Cong 138.209.118 138.209.118
20
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM B 09-DN
Lo 04 Khu cOng nghiép Dién Nam - Dién Ngoc, Phurdng Dién Ngoc, Thi Xa
_Dién Ban, Tinh Quang Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024
Ban thuyét minh Bao c4o tai chinh 1a mdt bd phan hop thanh khdng thé tach roi cia Béo céo tai chinh
5.12. Vén chi s& hiru

Bang dbi chiéu bién ddng cua vbén chu s& hiru

Vén gép cuacht  Thing duv vén Loi nhudn sau Céng
s& hiru c¢d phin thué chwa PP
VND VND VND VND
Sé dv 1.500.000.000.000 26.169.114.884 (1.386.439.853.605) 139.729.261.279
ddu nidm trwrére
LS trong nam truére . . (744.456.559)  (744.456.559)
Sé dv 1.500.000.000.000 26.169.114.884 (1.387.184.310.164) 138.984.804.720
diu ndm nay
LS trong nam nay - - (2.326.964.259) (2.326.964.259)
Sé dw 1.500.000.000.000 26.169.114.884 (1.389.511.274.423) 136.657.840.461

cudi ndm nay

Chi tiét von gép cua chu s& hiru

$é cudi nim Sé diu nim
VND VND

Vén gbp cua cac cd ddng ~1.500.000.000.000 _1.500.000.000.000
Cong 1.500.000.000.000 1.500.000.000.000

Céc giao djch vé von véi céc chu sé& hlru va chia lgi nhuén
Nam nay Nam trweéc

VND VND
- Vén dau tv clia chi s& hru
+ Vbn gbp dau nam 1.500.000.000.000 1.500.000.000.000
+ V6n gbp tang trong nadm - -
+ Von gép gidm trong nam - -
+ Von gop cudi nAm 1.500.000.000.000 1.500.000.000.000
- Cd tirc, lgi nhuén @3 chia - -
cé phiéu
Sé cudi ndm Sé diu nim
VND VND
Sé lugng cd phiéu d3ng ky phat hanh 150.000.000 150.000.000
Sé lvgng co phiéu da ban ra cdng chung 150.000.000 150.000.000
+ C phiéu phd thong 150.000.000 150.000.000
S6 lugng cg phiéu dugc mua lai (cd phiéu quf) ’ )
S6 Iwgng cb phiéu dang lvu hanh 150.000.000 150.000.000
+ CO phiéu phd théng 150.000.000 150.000.000

* Ménh gia cd phiéu dang Iwu hanh: 10.000 déng/cé phieu

Cd tire

Cb tirc 4 cOng bd sau ngay két thuc ky ké toan:

+ CA tirc 44 cong bé trén co phiéu pho théng: khdng phat sinh

+ Cd tirc 34 cOng bd trén cd phiéu wu d&i: khdng phét sinh

Cd tirc cUa cb phiéu wu d3i Gy ké chwa dwgc ghi nhan: khéng phét sinh
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 Khu cdng nghiép Dién Nam - Dién Ngoc, Phudng Dién Ngoc, Thj Xa

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

B09-DN

Pién Ban, Tinh Quang Nam

Ban thuyét minh B&o c&o tai chinh 14 mot bd phan hop thanh khéng thé tach rdi coa Bao céo tai chinh

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MYC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH
6.1. Doanh thu hoat ddng tai chinh
Nim nay Nam trwéc
VND VND
L4i tidn guri, tién cho vay 765 :
Céng 765 -
6.2. Chi phitai chinh
Nam nay Nam trweédc
VND VND
Dy phong ton that diu tu 1.898.400.714 2.204.532.867
Cong 1.898.400.714 2.204.532.867
6.3. Chiphiquan ly doanh nghi¢p
Nam nay Nam trwérc
VND VND
Thué, phi va |2 phi 3.000.000 3.000.000
Chi phi dy phdng - 205.382.200
Gia trj con lai cac khoan n¢ da ban - 3.210.574.800
Sé tién ban ng kho ddi - (3.300.000.000)
Chi phi dich vy mua ngoai 216.799.360 183.830.291
Chi phi khac bang tién 208.764.950 393.285.917
Cong 428.564.310 696.073.208
6.4. Chi phisan xuét, kinh doanh theo yéu té
Nam nay Nam trwéc
. VND _VND
Chi phi dich vu mua ngoai 216.799.360 183.830.291
Chi phi khéc bang tién 208.764.950 396.285.917
cong 425.564.310 580.116.208
6.5. Laitrén cd phiéu
Don vj tinh Nam nay ___Nam trwéc
in nhuén trong ky phén bé cho cac VND (2.326.964.259) (744.456.559)
c6 dong s& hiru co phiéu phé thong
cua Cong ty
Céac khoan diéu chinh t3ng/gidam loi VND - -
nhuan dé x4c dinh loi nhu&n phan bd
cho c¢6 déng s& hiru cd phiéu phd
théng cua Céng ty
Lqiénhuén tinh 13i co ban trén cd VND (2.326.964.259) (744.456.559)
phiéu
SO lvgng cd phiéu phd théng cia  Cd phiéu 150.000.000 150.000.000
Céng ty dang Ilwu hanh binh quan
trong ky
Lai co ban trén cd phiéu VND/C$ phiéu (15,5) (5)
Lai suy giam trén co phiéu VNDI/C4 phiéu (15,5) (5)
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Nam tai chinh két thuc ngdy 31/12/2024

Ban thuyét minh B&o c4o tai chinh 12 mdt bd phan hop thanh khéng thé tach rdi cua Béo céo tai chinh

NHUNG THONG TIN KHAC

Nhirng s\ ki¢n phat sinh sau ngdy két thic nim tai chinh

Khong c6 sy kién ndo phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh yéu cdu phai didu chinh sé liéu hoic
cdng bd trong B4o c4o tai chinh.

Thong tin vé& cic bén lién quan

Céc bén lién quan véi Cong ty bao gdm: cac thanh vién quan ly chi chdt, cac c4 nhan cé lién quan véi
cac thanh vién quan ly chi chét va cac bén lién quan khéc.

TT Ténbénlién g!uan Méi quan hé
1 Cong ty CO phan Tay Ba Na Cong ty lién ket
2 Congty Cé phAn San xut Ung dung Cong nghé Cao ThaiSon  Cong ty lién két
3 Hoi ddng quan trj va Ban Didu hanh Quan ly cht chdt cia Céng ty

Giao djch trong yéu va sé dw cua Cong ty véi céc thanh vién quan ly cha chét va cac ¢4 nhén
co lién quan

Céc thanh vién quan ly chl chét va cac ¢4 nhan c6 lién quan bao gdm: Chu tich HDQT va céc thanh
vién mét thiét trong gia dinh c4c ¢4 nhan nay.

Coéng ty khdng phét sinh giao dich ban hang va cung cap dich vy véi c4c thanh vién quan ly chl chot
va cac ca nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan ly chl chét.

Thu nh&p cla cac thanh vién quan ly chd chét: khdng phét sinh

Giao djch trong yéu cta Cong ty véi c4c bén lién quan khéc trong ndm

Nam nay Nam trwéc
VND VND
Ong Vii Anh Tuén
+ Tam (rng 3.314.000.000 1.800.000.000
+ Hoan tam (rng 427.084.293 -
SO dw cia Coéng ty véi cac bén lién quan khéc

S6 cudi nim Sé diu nim
' VND VND

Phai thu ngan han khac
+ Cong ty Co phan Tay Ba Na 7.326.992.031 7.326.992.031
+ Ong Vi Anh Tuan 4.686.915.707 1.800.000.000

Phai tra, phai ngp khac
+ Ong Vi Anh Tuan 205.397.019 205.397.019
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7.3

74

Bao cao bd phdn

Cdng ty khdng phét sinh doanh thu do 36 khdng trinh bay tai sdn, doanh thu, két qua kinh doanh theo

bd phan.
Thong tin so sanh

S4 lidu s0 s4nh 13 sb lidu B4o c4o tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023 cua Céng ty 43

duoc kiém toan.

Nguwi 14p bidu

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024
Ban thuyét minh B4o c4o tai chinh 14 mdt bd phan hop thanh khdng thé tach rdi cla B4o céo tai chinh

Ké to4n trréng
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