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CONG-TY CO PHAN PAU TU VA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XAY DUNG BINH DUONG ACC Dée 1dp - T do — Hanh phie.
(ﬂ' * RJ ey yw—— e — =
86 04/CV/QLTC 2024 Binh dong, ngdy 28 théng 03 ndm 2025
“Viv Gidi trinh bién dong loi nhudn
nam 2024 "

Kinh giiti - UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC
SO GIAO DICH CHUNG KHOAN TP HO CHi MINH

Tén co so kinh doanh : CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUONG BiNH DUONG
ACC.

Djachi:L6D_3 CN, dudng N7, KCN M§ Phude, Phuimg My Phuée, Thi xi Bén Cat, Tinh Binh
Durong,

Gifly phép dang ky kinh doanh s6 : 3700926112, diing ky thay déi 1an 11, ngdy 23/07/2024.
Ngéanh nghé kinh doanh chinh :

Xiy dyng céng trinh cong ich chi tiét ; Thi cong, xdy dyng cdc cong trinh xdy cdng cing,
cong trinh ha ting k§ thudt; thi cong xfly dyng cée cong trinh thuiy loi.
San xuiit bé tong va cdic sian phﬁm tir xi miing v thach cao chi tiét : San xudt céng bé &

cot thép cic loai ; San xudt bé 16ng nhya nong céc loai ; San xudt bé tong xi ming cdc loai ;
xudt cdu kién duic sin ; San xudt gach khong nung.

; it . 3 : NH ©
Bén budn vit li¢u, thiét bj lip diit khac trong xiy dyng chi tiét ; Mua, ban cong bé 4§

et thép cdc loai; Bé tdng xi ming, nhya nong céce loai; Chu kién dic sin; Céc loai vt liéu
dyng; Céc cau kién kim loai, cdc san phdm co khi.

Xiy dung nha cie loai chi tiét ; Thi cong xay dyng cdc cong trinh dén dung, cong nghiép.

Xdy dyng cong trinh dwing sit va dwong b chi tiét : Thi cong, xdy dung cdc cong trinh
giao thong.

Lfin diit hé thfmg tﬁp, thoat nudre, 10 swiri va didu hoa khong khi chi tiét ; Thi cOng dit hé
thong edp, thodt nude, diéu hoa khong khi; Vin tai hang héa bing dudng bd.

Cho thué may mée, thiét bj va db ding hiru hinh khéce chi tiét ; Cho thué xe, méy, thiét
bi; Lip dat hé thing dién.

Gia cong co khi, xir 1y va triang phii kim loai chi tiét ; Gia cong co khi (trir xi ma, trang phu
kim loai).
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San xuit cie cau kién kim loai chi tiét ; San xudil cde ciu kién kim loai.

Chudn bj miit biing chi tiét ; San 14p mit bing.



Hogt djng xiy dyng chuyén dung khde chi tiét; Xay dung nén méng ; Déng coc; Ep coc.
Thi cong ciu kién diic siin; Dich vy ¢du Iﬁp.

Ciit tao d4 ng va hoan thién da chi tiét; Cat va hoan thién da xdy dung: Ban budn chuyén
doanh khac chua duge phin céng vao diu chi tiét; Mua, ban hoa chit cong nghiép va phu gia bé
tong xi ming (trir héa chit bang | theo Cong wée quéc &),

Ban budn may mée, thiét bj va phy tiing may khae. Ban buén dd dimg khic cho gia dinh
chi tiét; Mua, bin mit hang trang tri ndi thét,

M so thué : 3700926112

Céin cir thong tw s : 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 hudng din cong bé thong tin trén thi
trrdmg chirng khoan.

Céin cir két qua kinh doanh néim 2024, Cong ty ¢b phiin Ddu Tu Va Xy Dyng Binh Duong
ACC xin gidi trinh viée chénh I&ch lgi nhuéin sau thué nim 2024 so véi nim 2023 nhu sau:

Pvt: dong
STT Rk ke Nim 2024 Niam 2023 Ty I§
- (Ding) (Ding) (%)
l Loi nhufin sau thué TNDN — BCTC 51.958.205.008 69.072.087.900 =24 777%
clia Cong ty me
2 | Lgi nhufin sau thué TNDN — BCTC 52.511.515.029 70.154.709.497 -25,149%
hop nhat - &
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Loi nhugn sau thué thu nhap doanh nghiép trong bdo cdo tai chinh riéng va hop nhil
2024 cua Cong ty giam so véi nam 2023. Nguyén nhén do trong néim tai chinh gi ngu;ﬁ_% i
phyc vy cho sén xudt va thi cong bién dong ting da anh huémg dén gid thanh, cu thé 14 gidw
. Bén canh dé lgi nhudn tir thu nhiip cdc ngudn khic giam dén dén loi nhudn caa Cﬁngr{? biant so
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Trén ddy 1a bao cdo giai (rinh nguyén nhin chénh 1&ch lgi nhufin sau thué nim 2024 so véi
nam 2023
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DING BINH DIPONG ACC

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT DA BUQC KIEM TOAN
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2024




CONG TY CO PHAN PAU TU' VA XAY DIYNG BINH DU'ONG ACC
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUYNG BINH DUONG ACC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Ban Téng giam dbc Cong ty C6 phén BAu tv va Xay dung Binh Durong ACC ("Céng ty") trinh bay bao cao
nay cling vé&i Bao cao tai chinh hop nhat da duoc kiém toan cda Cong ty cho ndm tai chinh két thiic ngay
31122024,
HOI BONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vién Hoi déng quan tri va Ban Téng giam déc a4 didu hanh Céng ty trong ndm tai chinh két thic
ngay 31/12/2024 va dén ngay lap béo céo nay gom:

Héi dbng quén tr

Ong Nguyén Béo Long Chii tich H8i dng quan tri - Dai dign theo phap luat
Ong Ngb Anh Quén Thanh vién

Ba Nguy@n Thj Thiy Van Théanh vién

Ong Pham Huy Hau Thanh vién

Ba Nguyén Thi Loan Thanh vién

Ban Téng glam déc

Ong Ng6 Anh Quéan Téng Gidm dbc

Ong Nguyén Bire Thun Pht Téng giam doc

Ong Pham Hiu Nguyén Pho Téng giam dbc

Ba Nguyén Thj Thay Van Pho Tdng giam dbe tai chinh

Ong Nguyén Xuan Cuding Pho Téng giam dbe ki thuat (Midn nhiém ngay 31/07/2024)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng giam ddc Cong ty c6 trach nhiém |ap béo cdo tai chinh hop nhat phan anh trung thire va hep ly
tinh hinh tai chinh hop nhét cing nhu két qua hoat ddng kinh doanh heip nhat va tinh hinh luu chuyén tién té
hop nhat clia Cong ty trong ndm tai chinh. Trong viéc lap bao cao tai chinh hop nhat nay, Ban Tdng giam
dbc dwge yéu cau phai:

- Tuén thd Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché a9 ké toan doanh nghiép va céc quy djnh phap Iy co lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhét;

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach d6 mét cach nhat quan;

- Pwa ra cac xét doan va wée tinh mét cach hop Iy va than trong;

- Neéu rd cac nguyén tic ké toan thich hep cé dwge tuan thi hay khéng, cd nhirng Ap dung sai lgch trong
yéu cin duoc cong bb va gidi thich trong béo cdo tai chinh hop nhat hay khong;

- Thiét lap va thue hién kiém soat ndi bd mot cach hiru hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay bao cao tai chinh
hop nhat hep Iy nham han ché rili ro va gian lan; va

- Lap bdo céo tai chinh hgp nhat trén co s& hoat dong lién tuc trir truéing hop khong thé cho réng Cong ty
sé tiép tuc hoat ddng kinh doanh.

Ban Téng giam déc Céng ty chiu trach nhigm dam bao rdng sb ké toan dugc ghi chép mét cach phi hop dé
phan &nh hep I tinh hinh tai chinh hep nhat cla Céng ty & bat ky thei diém nao va dam bdo rang béo céo tai
chinh hop nhat duoc 1ap va trinh bay tuan thii Chudn miec ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép
va cac quy dinh phép Iy c6 lién quan dén vigéc Iap va Irinh bay bao cdo tai chinh hop nhat. Ban Tong giam
déc ciing chiu trach nhigm dam bdo an toan cho tai sdn clia Céng ty va thuc hién céc bién phap thich hop dé
=1y _E':’I phat hién céc hanh vi gian lan va sal pham khac.

COPHAN
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Phé Téng Giam déc tai chinh

(Theo Gidy dy quyén sb6 01/2022/UQ ngay 01/03/2022)
Binh Duong, ngay 28 thang 03 ndm 2025
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Sd: 91 /2025/BCKT-AVI-TC1
BAO CAO KIEM TOAN BPOC LAP

Kinh guvi: Céc c6 dong
Hoi déng quan trj va Ban Tdng gidm déc
Céng ty C6 phdn Diu tw va Xay dwng Binh Dwong ACC

Chiing t6i Ga kiém toan bao céo tai chinh hop nhét kém theo ctia Céng ty Cb phén Bau tv va Xay dyng
Binh Dwong ACC, dugc 1ap ngay 28/03/2025, tir trang 04 dén trang 33, bao gbm Bang can dbi ké toan hop
nhét tai ngay 31/12/2024, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Béo céo luu chuyén tién té hop
nhét cho nam két thie ciing ngay va ban thuyét minh béo cao tai chinh hop nhat.

Trach nhiém cuia Ban Téng giam dbc

Ban Téng giam déc Cong ty CA phan Péu tw va Xay dung Binh Duong ACC chiu trach nhigm Iap va trinh
bay trung thirc va hop Iy bao cdo tai chinh hgp nhat theo Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan
doanh nghiép va cac qéuy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bao c&o tai chinh hop nhat va
chiu trach nhiem vé& kiém soat ngi bo ma Ban Téng giam déc xac dinh 1a can thigt d& dadm béo viéc lap va
trinh bay bdo c4o tai chinh hop nhét khdng cé sai sot trong yéu do gian 1an hodc nhém [&n.

Trach nhiém ciia Kiém toan vién

Trach nhiém ciia ching 16i 1a dwa ra ¥ kién v& Bao cdo tai chinh hop nhat dya trén ket qua cla cude kiém
toan. Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chudn myrc kiém toan Vigt Nam. Cac chuin myc nay yéu
cAu ching t8i phai tusn tha chudn muc va céc quy dinh vé& dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thire hién
cudc kiém toan dé dat duoc sy dam bio hop Iy vé viéc liéu Bao cdo tai chinh hop nhét clia Cong ty ¢6 con
sai sot trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gbm thyre hign céc thi tuc nh&m thu thap cac bing chirng kiém toan vé céc sb
liu va thuyét minh trén Béo cdo tai chinh hop nhat, Cac thi tuc kiém todn duge lva chon dua trén xét doan
clia kidém toan vién, bao gbm danh gia riii ro cé sai sét trong yéu trong béo céo tai chinh hop nhat do gian
lan hodc nham 1an. Khi thwe hién danh gia cac rli ro nay, kiem todn vién a3 xem xét kiém soat ndi b cla
Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhat trung thire, hep Iy nh&m thiét ké cac
thil tuc kidém toan phi hep véi tinh hinh thye té, tuy nhién khéng nhdm muyc dich dua ra ¥ kién vé& hiéu qua
clia kiém soat ndi bo clia don vi. Cong viéc kiém toan cing bao gém danh gia tinh thich hop cta céc chinh
sach ké toan duoc ap dyung va tinh hop Iy cla cac wéc tinh ke toan cla Ban Téng Giam déc cling nhw

danh gi4 viéc trinh by téng thé Bso céo tai chinh hop nhat.

Chiing t6i tin twéng réng céc béng chirng kiém todn ma ching t6i da thu thap duoc la day di va thich hop
lam co sér cho ¥ kién kiem toan cta ching toi.

Y kién cia Kiém toan vién

Theo y kién cla ching t6i, bao cao tai chinh hep nhat da phdn anh trung thwe va hep Iy, xét trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cda Céng ty Cé phan Pau tw va Xay dyng Binh Duong ACC tai ngay
24, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va tinh hinh luu chuyén tién t& hop nhét cho
Rifihkeét thiic cling ngay, phil hop v6i Chudn muc ké toén Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép
AK.phap Iy c6 lien quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh hep nhat.

¥

( ] Ngéuys_n Hoang Viat B
Tong giam doc Kiem toén vién
Gidy CN BKHN kiém toan sé 0034-2023-055-1 Gihy CN DKHN kidm toan s6 4988-2024-055-1
Thay mat va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET
Ha Ngi, ngay 28 thang 03 ndm 2025

Parinering for Success
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CONG TY CO PHAN BAU TU' VA XAY DUNG BINH DUONG ACC

WN =3 ==

-

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024

CHI TIEU

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong dwong tidn
Tién

Cac khodn phai thu ngén han

Phai thu ngén han cta khéach hang
Tra truwndre cho nguéi bén ngdn han
Phai thu v& cho vay ngan han

Phai thu ngén han khéc

Dy phéng phai thu ngén han kho doi

Hang tén kho
Hang ton kho

. Tai san ngén han khic

Chi phi tra trude ngén han
Thué GTGT dugce khéu tri
Thué va cac khodn khéc phdi thu Nha nudre

TAI SAN DAI HAN

Cac khoan phai thu dai han
Phai thu dai han khac

Téi sadn cb djnh

Tai san cb dinh hku hinh
- Nguyén gia

- Gid tri hao mon lup ké
Téi s&n ¢o dijnh vo hinh

- Nguyén gia

- Gid trj hao mon lug ké

. Taisan dé dang dai han
Chi phi san »uat, kinh doanh dé& dang dai han

. DAu tw tai chinh dai han

Bau tw vao cong ty lién doanh, ién két
Péu twr gép von vao don v khac

Dy phéng d4u tw tai chinh dai han
Bau tw ném gil dén ngay ddo han

Tai san dai han khac
Chi phi tré trudre dai han

TONG CONG TAI SAN

Mid Thuyét

sb

100

110
111

130
13
132
135
136
137

140
141

150
151
152
153

210
216

220
221

223
227
228
229

240
241

280
252
253

255

260
261

270

minh

el - - B

-

11

10

17

14

13

11

15
15
15

10

3111212024

MAU SO B01- DNIHN

Ban vi tinh: VND

01/01/2024

1.752.675.652.452

50.837.918.834
50.837.918.834

604,298.123.461
385.905,797.405
63.723.062.479
149.050.000.000
6.421.773.182
(803.409.605)

1.001.682.087.326
1.001.682.087.326

95.857.522.831
3.434.891.686
92.419.421.007
3.210.138

1.234.701.150.816

6.544.837.212
6.544.837.212
126.037.849.136
(118.487.011.524)
1.768.931.617
(1.768.931.617)

739.623.825.549
739.623.825.549

464.034.351.200
382.000.000.000
73.681.851.200
(1.647.500.000)

24.498.136.855
24.498,136.855

1.752.179.531.777

19.393.373.718
19.393.373.718

697.595.883.406
448.775.996.054
67.186.934,258
173.010.185.346
9.234,502.953
(611.735.205)

1.006.505.319.661
1.006.505.319.661

28.684.954.992
1.668.422.929
26.956.381.712
60.150.351

599.863.210.583

100.000.000.000
100.000.000.000

9.575.058.916
9.575,058.916
127.892.342. 162
(118.317.283 246)

1.768.931.617
(1.768.931.617)

392.613.285.108
392.613.285.108

72.214.351.200

73.681.851.200
(1.647.500.000)
180.000.000

25.460.515.359
25.460.515.359

2,987.376.803.268

2.352.042.742.360



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BINH DU'ONG ACC

BANG CAN B0l KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)
-Tal ngay 31 thang 12 ném 2024

MAU SO B0O1- DNIHN
Bon vi linh: VND

M  Thuyét

CHI TIEU s6  minh 31/12/2024 01/01/2024

C - NQ' PHAI TRA 300 1.650.860.556.017  1.067.001.928.819
. Ng ngén han 310 1.489.577.024.476 884.553.037.561
1. Phdi trd nguéi ban ngan han 3N 16 796.563.643.953 201.026.431.626
2. Ngudi mua trd tién trudre ngdn han 312 18 108.027.271.415 60.127.151.008
3. Thué va céc khodn phai ndp Nha nuéc 313 17 3.065.385.792 6.799.459.771
4. Phéi tré ngudi lao déng 314 1.345.719.048 3.246.550.694
5. Chi phi phai trd ngén han M5 19 1.825.226.573 2.199.831.492
6. Phai trd ngén han khac 319 20 11.028.335.247 11.768.570.164
7. Vay va ng thué i chinh ngén han 320 22 564.747.451.934 596.761.945.346
8. Du phéng phai trd ngdn han 1 21 1.260.097.393 2.593.225.218
9. Quf khen thudng, phiic lyi 3z 713.893.121 29.872.242
Il N¢ dai han 330 161.283.531.541 182.448,891.258
1. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 22 151.894.999.999 173.119.625.000
2, D phéng phdi tra dai han 342 21 9.388.531 542 9.329.266.258
D - VON CHU S¢& HOrU 400 1.336.516.247.251  1.285.040.813.541
Il Vén chil s& hivu 410 23 1.336.516.247.251  1.285.040.813.541
1. Vén gép ciia chi s& hiu 411 1.049.999.930.000  1.048.999.930.000
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 411a 1.049.999.930.000  1.049.999 930,000

2. Thang dw vbn cb phén 412 (2.615.654.819) (2.615.654.819)
3. Vén khéc clia chl sé hivu 414 9.055.511.950 9.055.511.950
4. Quj dau tw phéat tridn 418 56.314.918.377 56.314.918.377
5. Loi nhuén sau thué chwa phan phéi 421 214.347.867.573 163.093,757.871
- LNST chwa PPLK dén cudi ndm trude 421a 162.057.676.552 93.594.280.222

- LNST chura phén phoi ndm nay 421b 52.290.191.021 69.499.477.649

6. Loilch ¢d dong khéng kiém soat 429 9.413.674.170 9.192.350.162
TONG CONG NGUON VON 440 2.987.376.803.268  2.352.042.742.360
Binh Duong, ngéy 28-thdng 03 ndm 2025
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG BINH DUONG ACC

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HQ'P NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

cHI TIEu

Doanh thu ban hang va cung cép dich vy
Cac khodn giam trir doanh thu

Doanh thu thudn vé ban hang va

cung cép dich vu

Gia vn hang ban

Lo nhudn gop vé ban hang va

cung cép dich vy

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Chi phi tai chinh

- Trong d6: Chi phi 14i vay

Phan 1ai hodc 16 trong céng ty lién doanh, fign két
Chi phi ban hang

Chi phi quan Iy doanh nghiép

. Loi nhugn thudn tir hoat déng kinh doanh

Thu nhap khéc

. Chi phi khac

Levl nhugin khic
Téng lgi nhudn ké toén trwéde thub
Chi phi thué TNDN hién hanh

. Chi phi thué TNDN hoan lai
- Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghigp

Loi nhugn sau thué cda céng ty me
Loi nhuén sau thué cda c6 déng khong kiém soat

. Ldi co ban trén cb phiéu

Nguwi lap

Ké toan tr

Ma Thuyét
sb minh
01 24
02

10

11 25
20

21 28
22 27
23

24

25 28
26 28
30

31 29
32 30
40

50

61 a2
52

60
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62

70 a3
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MAU SO B02 - DN/HN
Eon vi finh: VND

Nam 2024 Nam 2023
700.045.965.474 651.590.436.819
22.054.952 =
700.023.910.512 651.590.436.819
580.269,938.431 525.032.743.214
109.753.972.081 126.557.693.605
14.616.115.480 17.683.011.782
40.823.583.062 44.623.825.944
40, 823.583.062 44.623.825.044
6.696.122.471 13.138.682.800
13.165.303.297 17.043.068.730
63.685.078.711 69.435,127.904
68.431.647.138 18.376.148.435
64.544.648.165 489.571.840
3.886.998.973 17.906.576.595
67.572.077.714 B7.341.704.499
15.060.562.685 17.325.850.508

- (138.864.506)
52.511.515.029 70.154.709.497
52.290.191.021 69.499 477.649
221.324.008 655.231.848
498 652
Binh Duon E thang 03 ndm 2025
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG BINH DUONG ACC

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HO'P NHAT
(Theo phuong phép gian tiép)
Cho ndm tai chinh ket thic ngay 31/12/2024

MAU SO B03 - DN/HN

Bon vi tinh: VIND

Ma
CHI TIEU sb Nim 2024 Nam 2023
I LUU CHUYEN TIEN T HOAT BONG KINH DOANH
1. Lei nhuan trvée thud 01  67.572.077.714 87.341.704.499
2. Biéu chinh cho cac khoan
- Khéu hao TSCE va BESDT 02 3.018.660.803 3.677.672.649
- Céc khodn dy phong 03  (1.082.188.141) 257.532.262
- Lai, 16 ttr hoat d6ng dau fu 05 (14.622.054.589)  (17.747.795.115)
- Chi phi lai vay 06  40.823.583.062 44,623.825.944
3. Loinhudn tir hoat dgng kinh doanh trwéc 08 95.710.078.849 118.152.940.239
- Tang, gidm cac khoan phai thu 09  98.861.241.201 (108.074.349)
- Tang, giam hang tbn kho 10 (342.187.308.106) (487.087.653.621)
- Tang, gidm cac khodn phai trd (Khéng ké I&i vay phai trd, 11 641.099.978.354 61.257.548.960
thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)
- Téng, gidm chi phi tré trwée 12 (804.090.253) 765.731.737
- Tién 14 vay da tra 14 (40.863.663.377)  (43.915.475.767)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (18.775.353.891)  (24.872.967.416)
- Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh 17 (6.700.000) (2.713.259.508)
Lwu chuyén tién thun tiv hoat déng kinh doanh 20  433.034.1B2.777  (378.501.209.725)
Il. LUU CHUYEN TIEN TU' HOAT PONG DAU TU
1. Tién chi d& mua s&m, xdy dung TSCD va cac TSDH khac 21 - (1.200.000.000)
2. Tién thu tir thanh Iy, nhirgng ban TSCP va céc TSDH khac 22 17.500.000 -
3. Tién chi cho vay, mua céc cong cy no clia don vi khae 23 (605.200.000.000)  (615.600.000.000)
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu no 24  529.340.185346  761.789.814.654
clia don v khac
5. Tién chi d&u tw gop von vao don i khac 25 (392.000.000.000) -
6. Tién thu 1&i cho vay, cd tirc va loi nhuan duge chia 27 19.494.675.406 12.998.312.263
Lwu chuyén tién thudn tiv hoat déng diu tw 30 (348.347.639.248)  157.988.126.917
lll. LWU CHUYEN TIEN T(’ HOAT BONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay 33 672985968095  813.128.191.856
2. Tién trd np gbc vay 34 (726.225.086.508) (683.547.358.331)
3. Cb tire, lpi nhudn da tra cho chil st hiru 36 (2.880.000) (1.700.000)
Lwu chuyén tién thuén tiv hoat déng tai chinh 40  (53.241.998.413) 128.579.133.525
Luwu chuyén tién thuédn trong nam 50  31.444.545116  (90.933.949.283)
Tién va twong dwong tién diu nim 60  19.393.373.718  110.327.323.001
Tién va twong dwong tién cubi nam 70  50.837.918.834 19.393.373.718
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DIYNG BINH DUONG ACC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT MAU SO B09 - DN/HN
Céc thuyét minh nay Id mot bo phén hop thanh va cén diroc doe dong thod vii béo céo 14i chinh hop nhdt kém theo

1. THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thive sé hivu vén

Cong ty C6 phan Pau tw va Xay dung Binh Duong ACC (goi tit "Cong ty") 1a doanh nghiép dugc cb
phan hoa tir XI nghiép San xuét Bé t6ng cbt thép va Be tong nhya néng thude Cong ty Dau v va Phat
trién Cong nghiép (nay Ia Téng cong ty Dau twr va Phat trién Cong nghigp - CTCP) theo Quyét dinh sb
631/QB-UBND ngay 05/03/2008 clia Uy ban nhan dan tinh Binh Dwrong. Céng ty hoat dong theo Giay
chirng nhén dang ky doanh nghiép Cong ty cb phén sb 3700926112 do S& Ké hoach va Dau tw tinh
Binh Dwong cép Ian dau ngay 03/06/2008, va dng ky thay ai an thir 11 ngay 23/07/2024.

Vén didu 1& clia Cong fy 14 1.049.999.930.000 VND, duoc chia thanh 104.999.993 ¢b phan béng nhau,
ménh gid mdt cb phan 14 10.000 VND. Cé phiéu cia Gﬁng ty hién dang duroc niém yét tai S& Giao
dich chirng khoén thanh pha Ho Chi Minh (HOSE) véi ma cd phiéu la ACC.

S6 lwgng can bd cdng nhan vién clia Cong ty tai ngay 31/12/2024 Ia 127 ngudi (tai ngay 31/12/2023 14
169 nguw).

Try s& chinh cla Cong ty tai L6 D_3_CN, dwdng N7, KCN My Phude, phudng Mi Phisée, thanh phé
Bén Cat, tinh Binh Duong.

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

- S&n xuat kinh doanh bé cong bé tong cot thép, bé téng nhira néng, bé tong xi mang céc loai:

- Thi céng xay dyng céc cong trinh dan dung, cong nghiép, céng trinh giao théng, céng trinh céng
cdng, cong trinh ha tang k§ thuat;

- Kinh doanh bét ddng san, quyén sir dung a4t thude chil s& hivu, chii sir dung hodc di thug;

- Ban budn mot sé loai hang hoa;

- Cho thué may méc, thiét bj va dd diing hiru hinh khéc...

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuéng

Chu ky san xudt, kinh doanh théng thwéng cia Cong ty dwoc thuc hién trong thei gian khéng qua 12
thang.

Céu triic Céng ty
Tai ngay 31/12/2024, Céng ty c6 mét cong ty con va mdt cong ty lién két véi théng fin chi tiét nhw sau:
Méi quan  Noi thanh lap Ty I8 Ty & Hoatddng

Toncang ty hé va hoat dong biéu quyét loi ich  chinh

Eﬁl:agi t:.;l CophanBadplat  Congty Binh Duong 60% 60% Ej; ta;igéndg;a
nh con = hoan thién

Céng ty Co phdn Bautwva  Congty Bau tv bat ddng

Xay dyng Phé B Son lienkét  BInh Duong AT % gin

2. NIEN DO KE TOAN, BON V| TIEN TE SU¥ DUNG TRONG KE TOAN

Nién d6 ké toan ciia Cong ty va céng ty con bat du tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 nam
duong lich.

Bon vj tién t¢ st dung trong ké toan: Béng Viét Nam (VND)
3. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Bao cao tai chinh hop nhét dwoc trinh bay béng Ddng Viét Nam (VND), dwoc I&p dira trén cde nguyén
tac ké toan phit hop voi quy dinh clia Ché a0 ké toan doanh nghiép ban hanh tai Théng tw sb
20072014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia Bo Tai chinh; Théng tw sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016
clia B$ Tai chinh huéng din Ché do ké toan doanh nghiép: Théng tr sb 202/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 clia Bo Tai chinh vé hwdng din phuong phap Iap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét;
Chuan murc ké toan Viet Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bio cao
tai chinh hop nhét.



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BINH DU'ONG ACC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT MAU SO B09 - DN/HN
Céc thuyét minh néy la mot bo phéin hop thanh véa cdn duge doc déng théi véi bdo cdo 1i chinh hop nhét kém theo

4,

4’!1 .

4.2,

4.3.

4.4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Co s& lip béo céo tai chinh hgp nhét

Béo cdo tai chinh hop nhét dugc 1ap trén co s& ké toan don tich (trir mot s6 thong tin lién quan dén
lru chuyén tign t8), theo nguyén téc gia gbc, dira trén gid thiét hoat dong lién tyc.

Béo céo tai chinh hop nhat bao gbm Bdo cdo 1ai chinh riéng clia Céng ty va Bao cdo tai chinh cla
cong ty do Céng ty kiém soéat (cong ty con) dugc 1ap cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024, Viéc
kiém soat nay dat duge khi Cong ty co kha nang chi phdi cac chinh sach tai chinh va hoat déng cla
céac coing ty nhén dau tw nham thu dugc lgi ich tir hoat dong cla cac cong ty nay.

K&t qua hoat déng kinh doanh clia cong ty con duge dwra vao Bdo céo tai chinh hop nhat ké tir ngay
cong ty me ndm quyén kiém soat cong ty con va chdm dit vao ngay cong ty me thue sy cham dirt
quyen kiém soat cong ty con.

Trong trwdmg hop cén thiét, Bao cao tai chinh cla céc cong ty con durge diéu chinh dé céc chinh sach
ké todn dwoc ap dung tai cong ty me va céc cong ty con khéc la gibng nhau,

Céc giao dich va sb dw phét sinh tir cac giao dich gitra cac cong ty trong td hop cong ty me - cong ty
con durge loai trir toan bd khi hgp nhat bao céo tai chinh.

Loi Ich cb déng khong kiém soat dugc trinh bay trong Bang can dbi ké toan hop nhat thanh mot chi
tiéu riéng thudc phan vbn chi s& hivu, Gia tri lgi ich cg ddng khodng kiém sodt trong 1ai san thuan cla
cac cong ty con hgp nhat bao gém: Lo ich clia cb ddng khong kiém soat tai ngay mua dwgc xac dinh
theo gia tri hop Iy tai san thudn cla céng ty con tai ngdy mua; loi ich cia cb déng khong kiém soat
trong sw bién déng ciia tbng vén chi s& hivu ké tir ngdy mua dén dau ky bao cdo va loi Ich cla co
déng khong kiém sodt trong s bién déng clia tdng vén chd sé& hiru phét sinh trong ky bao cdo. Phén
sé hiru clia cb déng khong kiém soét trong Béo cdo két qua kinh doanh hop nhét cling dwore trinh bay
thanh chi tiéu riéng biét.

Wée tinh ké toan

Viéc 1ap bao céo tai chinh hop nhét tuan thi Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché 46 ké toan doanh

hiép va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét yéu
Egu Ban Téng gidm dbc phai co nhiing wdc tinh va gid dinh dnh hudng dén sé ligu béo céo vé cong
no, tai sdn va viéc trinh bay céc khodn céng no' va tai san tiém tang tai ngay lap bao céo tai chinh hop
nhét cling nhur céc sb lidu bao cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt ndm tai chinh. Két qua hoat
dong kinh doanh thirc té c6 thé khéc vdi cac woc tinh, gia dinh at ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién phén &nh toan bd sb tién hién cé clia Cong ty va cong ty con tai ngay két thic nién do ké t};:%
bao gbm: tién mat, tién gri ngan hang khéng ky han va tién dang chuyén,

Céc khoan twong dwong tign phan anh cac khodn du v ngén han co thei han thu hdi khong qua 03
thang k& tir ngay dAu tw, c6 kha nang chuyén ddi dé dang thanh mét lwong tién xac dinh va khong c6
rlii ro trong viéc chuyén 4bi thanh tién tai théi diém bao cao, dwgc ghi nhan phi hgp véi quy dinh cla
Chu&n murc ké toan Vigt Nam s6 24 - Bao cao Luu chuyén tién té.

Piu tw ndm gitk dén ngay dao han

Phan &nh cac khodn diu tw ma Coéng ty co ¥ dinh va kha nang nam gilr dén ngay déo han cb ky han
cén lai khdng quéa 12 thang (ngdn han) va trén 12 thang (dai han) ké tir theri diém béo céo (ngoai cac
khodn chi*ng khoan kinh doanh), bao gbm: céc khodn tién giri ngan hang cé ky han (bao gom ca cac
loai tin phiéu, ky phiéu) véi myc dich thu 1&i hang ky.

Céc khoan dau tw ndm gitk dén ngady dao han dugc ghi nhéan ban dau theo gia gbc, bao gbm gia mua
va cac chi phi lign quan @én giao dich mua cac khoan ddu tw nhu chi phi méi gidi, giao dich, fur vén,
thud, 1& phi va phi ngan hang,... Sau ghi nhan ban d4u, céc khodn dau tv ndy duoc ghi nhan theo gia
trj ¢ thé thu hoi.




CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG BINH DUONG ACC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT “MAU SO B09 - DN/HN
Céic thuyét minh néy J4 mot bd phén hop thénh va cdn duge doc dbng thei voi béo céo 18i chinh hop nhét kém theo

4.5,

4.6.

Lai tién gl¥i phat sinh sau ngay mua cac khodn du tw ndm gitr dén ngay dao han, 1ai khi thanh Iy,
nhirong ban cac khodn déu tu ndm gitr dén ngay déo han duoc ghi nhén vao doanh thu hoat déng tai
chinh. Lai duoc hudng trwde khi Cong ty ndm gitr dugc ghi gidm trir vao gia gée tai thor didm mua.

Céng ty cén clr ky han con lai ké tir thdi diém bao cdo cla cac khodn dau tu ndm gitr dén ngay déao
han dé phan loai Ia dai han hoac ngén han,

Khi c6 cac bang chimg chéc chén cho thdy mat phén hodc toan b khodn diu tu co thé khéng thu héi
durgrc va s ton that duoc xdc dinh mot cach dang tin cay thi tdn thit dugc ghi nhan vao chi phi tai
chinh trong nam va gidm trir trwe tidp vao gia tr dgu tr. Dw phong dbi véi cac khodn dau tw ndm gicr
dén ngay dao han co ban chét twong ty cac khodn phai thu kho o kha néng thu héi dwoc trich lap
twrong ty phéi thu kho ddi theo thuyét minh sé 4.8,

Cac khoan cho vay

Phan anh cac khoan cho vay bang hop déng, thda thuén vay gitra hai bén ¢ ky han thu héi con lai
khéng qua 12 thang (ngédn :zn} va trén 12 thang (dal han) tai théi diém lap bdo cao tai chinh, Cac
khodn cho vay duwroc ghi s6 ké toan theo gid gée. Lai cho vay duoc ghi nhan vao doanh thu hoat déng
tai chinh khi phat sinh.

Céng ty cén clr ky han con lai ké tir théi diém bao cdo cla cac khoan cho vay dé phan loai la dai han
hodc ngan han va danh gia lai c4c khodn muc tién 1é cb gbc ngoai té (néu ca).

Dy phong dbi vi cac khodin cho vay c6 ban chit trong tw cée khodn phai thu khé cé kha nang thu hbi
dirgr trich 1ap tirong tw phai thu kho dbi theo thuyét minh sb 4.8,

Céc khoan ddu tw vén vao don vi khic

Cac khodn dau tw vao don vj khéc gdm cac khodn dAu tu vao cong ty lién két va cac khodn Gu tu
g6p von khac véi muc dich ndm gilr lau dai,

Dau tw vao cong ty lién két

Phan anh cac khodn dau tw ma Cong ty ndm gitr truc tiép hodic gian tiép tir 20% dén duéi 50% quyén
biéu quyét clia bén nhan d&u tw (cong ty lign két) ma khéng co thda thuan khac.

Céng ty lién két 1a doanh nghiép ma Cong ty cé anh hudng dang ké nhung khong co quyén kiém soat
d6i véi céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh huéng dang ké thé hién & quyén tham gia véo viéc
dwa ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong cia doanh nghiép nhan ddu tu nhung
khong kiém soat cdc chinh sach nay.

Dau tw gop vén vao don vj khéc

La céc khodn dau tw vao cong cy vén nhung Cong ty khong cé quyén kidm soat, ddng kiém soét hosc
c6 anh hudng dang ké dbi vai bén nhan dau tu.

Céc khoan dau tw vén vao don vi khac dwoc ghi nhan ban du theo gia gbc, bao gbm gia mua hodc
khodn vén gép cong céc chi phi lién quan tryc tiép dén viec dau tw (néu c06) nhuw chi phi méi gioi, giao
dich, tw van, kiém toén, I& phi, thué va phi ngan hang... Trudng hop dau te bing tai san phi ﬂgn té, gia
phi khodn dau tw duoc ghi nhan theo gia tri hop Iy cha tai san phi tién té tai thai didm phat sinh.

Cb tirc va loi nhudn clia céc ky truée khi khodn dau tr dugc mua duge hach toan gidm gia trj cla
chinh khodn déu tr d6. C& tic va Igi nhu@n cua céc ki sau khi khodn dau te duwge mua duge ghi
nhan doanh thu hoat dong tai chinh theo gia trj hop I tai ngay dwoc quyén nhan, riéng dbi véi cb tic
nhén dugc béng cd phiéu, Céng ty chi theo ddi s6 lugng cé phidu tang thém trén thuyét minh béo cao
tai chinh, khéng ghi nhén téng gia trj khoan dau tu va doanh thu hoat ddng tai chinh.

Dir phéng tén that cho cac khodn dau tw gop vén khéc 1a sé chénh lach 16n hon gitra gia gbc va gia trj

thi trieding clia khodn du tw hodic phin s& hikru clia Céng ty tinh theo s ké toan ciia bén nhén dau tw
duoec trich 1ap phi hop véi quy dinh clia Ché dd ké toan doanh nghiép hién hanh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BINH DU'ONG ACC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU SO B09 - DN/HN
Céc thuyét minh nay 1a mot bg phén hop thanh va cén dirge doc déng théi voi béo céo tai chinh hop nhét kém theo

4,7. Cac hop déng hop tac kinh doanh (BCC)

BCC la théa thuan bing hop dbng cia hai hodc nhiéu bén dé ciing thue hién hoat dong kinh té nhung
khéng hinh thanh phap nhan doc lap. Hoat dong nay c6 thé dugc déng kiém soat bi céc bén gop von
theo théa thuan ligén doanh hodc kiém soat bdi mot trong sb cac bén tham gia. BCC co thé dugc thuc
hién duéi hinh thire cling nhau x4y dung tai san hodc hop tac trong mot s6 hoat dong kinh doanh. Céc
bén tham gia trong BCC c6 thé thoa thuan chia doanh thu, chia san pham ho#c chia lgi nhudn sau
thué. Trong mai truéng hop, khi nhan tién, tai san cla cac bén khac dong gop cho hoat déng BCC,
bén nhan hach toan la no phai tra.

Béi véi trwéng hop BCC chia loi nhuan sau thué, cac bén phai cir ra mét bén @é ké toan toan b cac
giao :::'ir.:lé ciia BCC, ghi nhan doanh thu, chi phi, theo dbi riéng két qua kinh doanh ciia BCC va quyét
toan thue.

4.8. Cac khoan phai thu va dy phong phai thu khé doi

Céc khoadn phai thu dugc theo dbi chi tiét theo ki han gbc, ky han con lai tai thoi diém bao cao, doi
twong phai thu, loai nguyén té& phai thu va cac yéu t8 khac theo yéu cu quan Iy clia Cong ty. Viéc
phan loai cac khoan phai thu 1a phai thu cla khach hang, phai thu khac duoc thire hién theo nguyén
tac:

- Phai thu ctia khach hang gom cac khoan phai thu mang tinh thuong mai phat sinh tir giao dich co
tinh chét mua - ban;

- Phai thu khac gbm céc khodn phai thu khéng ¢6 tinh thwong mai, khang lién quan dén giao dich
mua - ban, bao gdm: Phai thu vé 1ai cho vay, 13i tién gli; céc khodn da chi hd; phai thu vé tién phat,
bbi thudng: cac khodn tam (ng; cdm cb, ky cwge, ky quf, cho mugn tai san...

Cong ty can clr ky han cdn lai tai thei diém bao cao clia cac khodn phai thu dé phan loai & phai thu dai
han hoac ngan han.

Cac khodn phai thu dwoc ghi nhan khéng vurgt qué gia tri co thé thu héi. Dy phéng phai thu kho doi
dwgc trich lap cho nhiing khoén phai thu da qua han thanh toan tir trén sau thang, hodc cac khoan
phéi thu ma nguwdi ng kho cé kha nang thanh toan do bj giai thé, pha san hay céc kho khan twong tw
phi hop véi quy dinh clia Ché dd ké toan doanh nghiép hién hanh.

4.9. Hang tén kho
Hang ton kho théng thuéng

Hang tén kho duwgc xac dinh trén co s& gia thap hon gitva gia goc va gia trj thuan cé thé thye hién
duoc. Gia gbc hang tin kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lign quan tryc tiép
khac phat sinh d& co dwoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia géc ciia hang ton kho
dugc xac dinh theo phirong phap nhap trdc xudt trude, Gia tri thudn c6 thé thue hién duge xéc dinh
béing gia ban wéc tinh trir cac chi phi wde tinh d& hoan thanh va chi phi wéc tinh cén thiét cho viéc
tigu thy ching.

Hang tén kho duge hach toan theo phirong phap ké khai thudng xuyén.
Hang ton kho bat dong sén

BAt dong sdn Guoc mua hodc dwoc xay ding d¢& ban hodic cho thué dai han dép (ng dugc dieu kién
ghi nhé&n doanh thu mét lan trong qua trinh hoat déng binh thuﬂng clia Cong ty, khong phai d& cho
thué hodc chér tang gid, dwgc ghi nhan Ia hang ton kho theo gia thap hon gitra gia thanh dé dwa mdi
san pham dén vi tri va diéu kién hién tai va gia trj thuéin c6 thé thyc hign duoc.

Gia thanh clia hang tdn kho bt d6ng sdn bao gbm chi phi tién st dung d4t, tién thué dat va thué khac,
chi phi xay dwng tra cho nha thau v cac chi phl lién quan khéc bao gbm: Chi phi I4i vay, chi phi tw vén
thiét ké&, chi phi san Iap, d&n bu gidi phong mat bng, chi phi quan Iy xay dyng chung va cac chi phi
lién quan khac.

Gia tri thudn ¢6 thé thue hién duoc 14 gid ban wéc tinh cia hang tén kho trong diéu kign kinh doanh
binh thudrng, dira trén gia tri thi trvéng vao ngay béo céo va trir di chi phi wéc tinh dé hoan thanh va
chi phi ban hang wde tinh.

1"

r/



CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG BINH DU'ONG ACC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT MAU SO B09 - DN/HN
Céc thuyét minh ndy Ié mét be phan hop thanh va cén duge doc déng théi véi bao céo tai chinh hop nhét kém theo

4.10.

4.11.

Dy phéng gidm gia hang tén kho

Dy phong gidm gia hang tén kho la s6 chénh léch gira gia gée cia hang thn kho I6n hon gia tri thuin
cé thé thyc hién dugc cia chiing tai ngay két thic nién do ké toan, dwoc trich lap phit hop véi quy
dinh ctia Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh.

Tai san c6 dinh hiru hinh va khiu hao
Tai san cb dinh hivu hinh duoe trinh bay theo nguyén gia trir gia trj hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh hinh thanh tir mua sim va xay dung chuyén giao bao gém gia
mua va toan bj cac chi phi khac lién quan truc tiép dén viéc dwa tai san vao trang thai sn sang sir
dung. Nguyén gia tai sén cb dinh hiru hinh do tu lam, tw xay dieng bao gdm chi phi xay dwng, chi phi
san xuat thir t& phat sinh cong chi phi l4p dat va chay thie.

Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau duoc ghi ting nguyén gia cla tai san néu chiing thire swr
cdi thign trang thai hién tai so véi trang thai tiéu chuan ban dau cia tai san d6, nhu

Thay d6i bé phan cla tai san cé dinh hGru hinh 1am téing thoi gian st dung hiru ich, hodc 1am tang
cong suat siv dung cla ching; hoéc

- Caitién bo phan ctia ai sén cb dinh hiru hinh lam tang dang ké chéat lugng sdn pham sadn xult ra:
hoéc

- Ap dyng quy trinh cdng nghé sén xuét mai lam gidm chi phi hoat dong clia tai sén so véi trude.

Cac chi phi phat sinh dé sira chiva, bdo dwdng nhidm muc dich khoi phuc hodéc duy tri kha néing dem
lai lgi [eh kinh té cla tai sén theo trang thai hoat déng tiéu chuén ban du, khéng thda man mét trang
céc digu kién trén, dvoc ghi nhan véo chi phi san xuét, kinh doanh trong nam.

Tai san cb dinh htru hinh dwgc khéu hao theo phirong phap duéng thang dya trén thii gian sl dung
wroc tinh cla tai sdn phi hop voi khung khdu hao quy dinh tai Thong tw sé 45/2013/TT-BTC ngay
25/4/2013 cla BS Tai chinh. Thevi gian khéu hao cu thé ciia cac loai tai san cb dinh nhw sau:

MNam
Nha ctra, vat kién tric 05-14
May moc thiét bj 02-14
Phuong tién van tai, truyén dan 02-10
Thiét bj, dung cu quén Iy 05 - 08
Tai san ¢ dinh khac 06 - 08

Cac khodn 1ai, 1d phat sinh khi thanh Iy, ban tai sén la chénh léch gilra thu nhap tir thanh ly va gia trj
con lai cla tai san va dugc ghi nhan vao Bao céo két qua hoat déng kinh doanh,

Tai san c¢é djnh vé hinh va khdu hao
Tai sdn co dinh v& hinh duge trinh bay theo nguyén gia trir gia trj hao mon Iy ké. Nguyén gia tai san

c6 dinh v6 hinh dirgc x4c dinh theo gia gbe. Trong do:

- Chuong trinh phan mém: |4 toan bd céc chi phi ma Et}ng ty d& chi ra tinh dén thoi didm dua cac
phan mém vao sir dung. Phdn mém méy tinh duoc khiu hao theo phwong phap duéng thdng
trong théi gian tir 02 dén 08 nam.

- Chi phi thiét ké sén phdm: 1a cac chi phi cho hoat dong trién khai lién quan dén viéc (rg dung
nhirng thiét ké cho san phim méi d& san xudt san pham céng bé tang va bé téng nhya nong cac
loai. Chi phi nay durgrc khau hao theo phuong phép duong thing trong thei gian tir 02 dén 08 nam.
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4.12. Chi phitra trwdre

Chi phi trd treéc bao gbm céc chi phi thyc té da phat sinh bao gm tién thué dat, gia tri cdng cu dun
cu xuét diing va céc khodn chi phi tra trrére khde phuc vy cho hoat déng kinh doanh ctia nhiéu ky k
toan, Trong 4o

- Tién thué dat tra tredre tai Khu cong nghiép M§ Phude, huyén Bén Cat, tinh Binh Duwong duoc
phén bd theo phwong phéap dudng thang trong thei gian tir ngay 30/04/2020 dén 12/06/2052;

- Gia tri cong cu dung cu xuét dung dwec Cong ty phan bo trong thoi gian khong qua 03 nam (dai
han) va khéng qua 1 nam (ngén han);

Cong ty can clr vao thai gian trd tredc theo hop ddng hodc thei gian phan bd cla tirng loai chi phi dé
phén loai chi phi trd trude ngan han ho#ic dai han va khong thire hign tai phan loai tai thoi diém bao
cao.

4.13. Céc khoan ng phai tra

Cac khodn ng phai tra duwrge theo dbi chi tiét theo ky han goc, ky han con lai tai thei diém bao céo, dbi
twgng phai tra, loal nguyén té phai trd va cac yéu t6 khac theo nhu cau quén Iy clia Cong ty. Viéc phan
loal c4c khoan phai trd 14 phai trd ngudi ban, phdi trd khéc dwgc thire hién theo nguyén tac:

- Phai tré ngudi ban gdm céc khoan phai trd mang tinh thwong mai phét sinh W giao dich co tinh
chét mua - ban;

- Phai tra khac gbm cac khoan phai trd khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cAp hang héa dich vy, bao gom: Phai tré vé 1ai vay; cac khoan phai tré do bén thir
ba chi h: muron tai san; phai tra vé tién phat, bdi thwéng; tai san phat hién thia chura rd nguyén
nhan; phai tra v& cac khodn bao hiém xa hoi, bdo hiém y té, bdo hiém that nghiép, kinh ph cong
doan; cac khodn nhén ky cugc, Ky qui...

Cong ty can ctr ky han con lgi tai thoi diém béo céo clia cac khoan ng phai tré dé phan loai 1a phai tra
dai han hodc ngén han.

Céc khoan ng phai trd dugc ghi nhan khong thép hon nghia vy phéi thanh toan. Khi co cac béng
chirng cho thay mét khodn tn that cé kha nang xay ra, Cong ty ghi nhén ngay mot khoan phai tra theo
nguyén tac than trong.

4.14. Chi phi phai tra

Chi phi phéi tra dwoc ghi nhan dya trén céc wée tinh hop Iy vé sb tién phéi tré cho céc hang héa, dich
vy da sir dung trong ndm do chua c6 héa don hodc chira dli hd so, tai liéu ké toan, bao gom: |3 tién
vay; chi phi phdi tra khac... trong d6:

- Chi pht I3i vay dugc uc tinh dya trén sb tién vay, thoi han va 18 sut thyc té tirng ky theo tirng
khé wdc vay,

- Chi phi phai tra thau phu ctia cac hang muyc cong trinh d& thirc hién dén thoi diém cudi ky nhieng
chira c6 di hd so, tai liéu @& nghiém thu, quyét toan.

4.15. Vay va ng thué tai chinh

Vay va ng thué tai chinh cta Coéng ty bao gbm cac khodn di vay va vay vbn theo phrong thirc phat
hanh trai phidu thwdng (khong c6 quyén chuyén ddi).

Céc khodn di vay va no thué tai chinh dugc theo dai chi tiét theo timng déi twong cho vay, cho no; tirng
khé wéc vay, no va tieng loai tai san vay, ng, theo ky han phai tra cla cac khoan vay, no thué tai
chinh. Cac khodn vay va ng thué tai chinh cé thivi gian tré no con lai trén 12 than k& tir thevi diém bao
cao duge trinh bay 12 "Vay va no thué tai chinh dai han". Céc khoan vay va no den han tra trong vong
12 thang tiép theo ké tir thei diém bao cdo duore trinh bay |a “Vay va ng thué tai chinh ngén han”.

Céng ty vay vén bing phat hanh trai phiéu thiréng bao gdm: tréi phiéu ngang gia (phat hanh tréi phiéu
voi gia dang bang ménh gia cla trai phiéu), trai phiéu co chiét khau (phat hanh trai phiéu voi gia nhé
hon ménh gia cia tral phiéu) va trai phiéu cé phy tréi (phat hanh tréi phiéu véi gia Ion hon ménh gia
ciia trai phiéu). Cong ty theo doi chi tiét chiét khdu va phu trdi cho tirng loai trai phiéu phat hanh va
theo thei han phat hanh teai phidu. Chiét khdu va phy trdi tréi phiéu duge xac dinh va ghi nhén ngay tai
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4.16.

4.17.

theri diém phat hanh tréi phidu. Céng ty phan bd khoan chiét khiu ho#c phuy trgi vao chi phi di vay hodic
dé gidm trir chi phi di vay theo phuong phap 18 sult thue té hodc phuong phap dwéng thang.

Trurding hop chi phi I8i vay clia tréi phiéu i diéu kign @& vén hoa, khodn phan bd chiét khdu hoc phy
trdi dirgre vOn héa teong tng tirng ndm.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gbm 1ai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tigp @én céc khodn vay.

Chi phi di vay ducrie ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam Kkhi phat sinh, ngoai trir chi
phi di vay lién quan triec tiép dén viec ddu tu, xay dung hodc san xuit tai san do dang cin c6 mot thei
gian du dai (trén 12 thang), d& c6 thé dwa vao sir dung theo muc dich dinh trwréic hodc ban, duoc tinh
vao gia trj cla tai san d6 (dwoc von hoa) khi cé dii cac diéu kién quy dinh cda Chudn murc ké todn Viet
Nam s6 16 - Chi phi di vay. B6i voi khodn vay riéng phuc vu viéc xay dung tai sén cb dinh, 13 vay
dugc vbn hoa ké ca khi ther gian xay ding tir 12 thang tré xudng.

Béi v&i cac khodn vén vay chung, trong d6 cé sir dung cho muc dich ddu tw xay dung hodc sin xuét
tai sdn d& dang thi s6 chi phi di vay dugc von hda duoc xac dinh theo ty 1& vbn héa adi vei chi phi lay
ké binh quan gia quyén phat sinh cho viéc dAu tw xay ding hodc san xuat t3i san do.

Ty Ié vén hoa duoc tinh theo ty 18 14 sudt binh quan gia quyén ciia cac khodn vay chira tra trong nam,
ngoai trir cac khodn vay riéng bigt phuc vu cho muyc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu duge ghi nhan khi két qua giao dich dugc xdc dinh mét cach dang tin cay va Céng ty c6
kha nang thu duoc céc lgi Ich kinh té tir giao dich nay.

Doanh thu béan hang dwge ghi nhan khi déng thoi thda man tit céc didu kién sau:

- Cong ty da chuyén giao phan Ién rii ro va loi Ich gin lién véi quyén s& htru san pham, hang hoa
cho ngudi mua;

- Céng ty khéng cén ndm gir quyén quén Iy hang hoa nhw ngudi sé htvu hode quyén kiém soat hang
héa;

- Doanh thu duoc xac dinh twong dbi chdc chén, Khi hop dbng quy dinh ngudri mua duwge quyén tra
lai s&n phdm, hang hoa d& mua theo nhirng didu kién cy tha, Céng ty chi dwrge ghi nhan doanh thu
khi nhirng digu kién cy thé d6 khong con tén tai va ngudi mua khéng duoc quyén tra lai san phim,
hang héa (trir truéng hop khach hang co quyén trd lai hang héa duéi hinh thic ddi lai dé lay hang
héa, dich vu khac);

- Cong ly 8a hogc sé thu duwroc lgi fch kinh té tir giao dich ban hang;
- Xéac dinh dwoc céc chi phi lién quan dén giao dich ban hang

Doanh thu ciia giao djch vé cung cép djch vu dwoe ghi nhan khi théa man céc didy kién sau:

Doanh thu dugc xac dinh twong déi chic chan. Khi hop déng quy dinh ngudi mua duoe quyén tra
|ai dich vy & mua theo nhiing diéu kién cy thé, Céng ty chi dwge ghi nhan doanh thu khi nhirng
diéu kién cy thé d6 khang con tén tai va ngudi mua khéng dwoc quyén trd lai dich vy da cung cép:

- Cong ty da hodc sé thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung cp dich vy do;
- Xéc dinh dugce phan cong vigc d& hoan thanh vao thai didm bao céo:

- Xac dinh dwgc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cap dich vy
dao.

Doanh thu hop déng xay dung

Hop ddng xay dung quy dinh nha thau duge thanh toan theo gia trj khéi Iwgng thure hign, khi két qua
thue hién hop ddng xay dieng dug:: xac dinh mot cach dang tin cay va dwoc khach hang xac nhan, thi
doanh thu va chi phi lién quan dén hop dbng duge ghi nhan tuong (rng véi phan cdng viéc da hoan
thanh dwoc khach hang xac nhén trong ndm.
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4.18.

Doanh thu bén béat dong sdn dwge ghi nhan khi déng thei théa man céc didu kién sau:

- Bét m::ng san da hoan thanh toan b va ban giao cho nguéi mua, Cong ty da chuyén giao rii ro va
loi fch gén lién voi quyén sé hivu bt déng san cho ngudi mua:

- Cong ty khong con nam gitr quyén quan Iy bt dong san nhir ngudi s& hiru bat dong san hodc
quyén kidm soat bat dong san;

- Doanh thu dwge xdc dinh twong déi chac chén:
- Cong ty da thu dwoc hodic sé thu duwoc lgi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san:
- Xdc dinh duge chi phi lign quan dén giao dich ban bat dong san.

Doanh thu hoat dong tai chinh phat sinh tir 13i tién g, tign cb tire, loi nhuan duoc chia, 1ai cho vay
va cac khoan doanh thu hoat dgng tai chinh khéac.

Thu nhap khéac phan anh cac khoan thu nhép phat sinh tir cac sy kién hay céc nghiép vu riéng bigt
v&i hoat dong kinh doanh théng thudng cla Céng ty, ngoai cac khodn doanh thu néu trén.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép bao gm thué thu nhap hign hanh va thué thu nhap hoan lai.

Chi phi thué thu nhap hién hanh phan &nh sé thué thu nhép doanh nghiép phai ndp phat sinh trong
nam va sé thué thu nhap doanh nghiép phai nop bd sung do phat hién sai sot khéng trong yéu clia cac
nam truée. Thu nhap thué thu nhap hién hanh phan anh sé thué thu nhap doanh nghiép phai nop
dugre ghi giam do phat hign sal s6t khéng trong yéu clia cac nam trude

Chi phi thué thu nhap hoan lai phan 4nh sé chénh léch gitva tai san thué thu nhap hoén lai dirge hoan
nhap trong ndm I&m hon tai san thué thu nhap hoan lai phat sinh trong ndm hodc thué thu nhép hoén
lai phal tra phat sinh trong nam Ion hon thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc hoan nhap trong nam.
Thu nhép thué thu nhap hoan lai phan 4nh sé chénh l&ch gita tai san thué thu nhép hoan lai phat sinh
trong nam I&n hon tai sén thué thu nhép hoan lai dwge hoan nhép trong nam hodc thué thu nhap hoan
lai phai tra duoe hodn nhap trong ndm Ién hon thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh trong nam.

Thué thu nhap hoén lai dirgc tinh trén cac khoan chénh l&ch gitra gid trj ghi sb va co s& tinh thué clia
cac khodn muc tai san hodic cong ne trén bao céo tai chinh, khodn 15 tinh thué va wu dai thué chua s
dyng. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai duoc ghi nhan cho t4t ¢4 cac khodn chénh léch tam thii,
doi voi tai san thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan khi chdc chén 6 @i loi nhuan tinh thué trong
twong lai dé khau trir cac khodn chénh léch tam thoi,

Thué thu nhap ho#n lai duwgce xéc dinh theo thué suét dy tinh sé 4p dung cho n&m ma tai sdn duoc thu
héi hay no phdi trad duoc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dwec ghi nh&n vao bao cdo két qua hoat
dong kinh doanh trir trudng hop khoan thué dé co lién quan dén cac khodn muyc duoe ghi thang vao
von chil s& hiru, trong tredng hop nay, thué thu nhap hoan lai ciing duge ghi thing vao vén chi s&
hiru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dugc bl triy khi Cong ty co quyén
hop phap G8 bu trir gitva tai san thué thu nhap hign hanh voi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi
céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t6i thué thu nhép doanh
nghiép dugc quan Iy bdi cing mot co quan thué va Céng ty ¢o du dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh trén cor sd thuan.

Thu nhap tinh thué cé thé khac véi tdng loi nhudn ké toan trude thué dugre trinh bay trén bao cdo két
qua hoat ddng kinh doanh vi thu nhap tinh thué khéng bao gém céc khoan thu nhap chiu thué hay chi
phi duwgc khau trir trong cac ndm khac (bao gom cd 16 mang sang, néu co) va ngoai ra khing bao
gdm cac thu nhap khéng chiu thué hodc chi phi khéng duoc khau trir.

Viéc xéc dinh thué thu nhap cia Céng ty can cir vao cac quy dinh hign hanh vé thué. Tuy nhién, nhirng
quy dinh nay thay Géi theo tirng théi ky va viéc xac dinh nghfa vy vé thué thu nhap doanh nghiép tay
thude vao ket qua kiém tra cia co quan thué cé thdm quyén.

Céc loai thué khac duoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
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4.19. Coéng cy tai chinh
Ghi nhan ban dau
Tai san tai chinh

Theo Théng tu 56 210/2008/T T-BTC ngay 06/11/2009 ciia B& Tai chinh, tai san tai chinh dugre phan
loai mét cach phi hop, cho mue dich thuyét minh trong céc béo céo 1ai chinh, thanh tai san tai chinh
duwge ghi nhén theo gia tr| hgp ly théng qua bao cao két qua hoat dong kinh doanh, cac khodan cho vay
vé phai thu, cac khodn déu tu ndm gitr dén ngdy déo han va tai san tai chinh s8n sang dé ban. Cong
ty x4c dinh phan loai céc tai sdn tai chinh nay tai thoi diém ghi nhan lan déu.

Tai thei didm ghi nhan lAn d4u, tai san tai chinh dwgc xac dinh theo gia gbe cong vai cac chi phi giao
dich truc tiép lién quan dén viéc mua sdm tai san tai chinh dé. Céc tai san tai chinh cia Céng ty bao
goém tién va cac khodn twong dwong tién, chitng khoan kinh doanh, ddu tw ndm gitr dén ngay dao
han, phai thu khach hang, phai thu vé cho vay va phai thu khéc.

Ne phai i chinh

Theo Théng tw s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cda B Tai chinh, ng phai tra tai chinh dwoc
phan loai mét cach phi hep, cho muyc dich thuyét minh trong cac bao céo tai chinh, thanh ng phai tra
tai chinh duoc ghi nhan theo gia tri hop Iy thdng qua béo céo két qué hoat dong kinh doanh va ng' phai
trd tai chinh dirgc xac dinh theo gia trj phan bo. Cong ty xac dinh phan loai cac no phai tra tai chinh
nay tai thévi diém ghi nhan lan dau,

Tai thoi diém ghi nhan lan dau, no' phai tra tai chinh duoc xéac dinh theo gia goc cing véi céc chi phi
giao dich tryc tiép lién quan @én viéc phat hanh ng phai trd tai chinh 6. N phdi trd tai chinh ctia
Céng ty bao gbm phai trd ngudi ban, chi phi phai tra, phai tra khac, vay va ng thué tai chinh.

Gid tri sau ghl nh@n ban dau

Gia trj sau ghi nhan ban dau cia céc cdng cu tai chinh dwgc phan anh theo gia tri hop Iy. Trwéng hop
l:htraécf:- quy dinh vé& viéc xac dinh lai gia trj hop Iy clia cac cong cu tai chinh thi trinh bay theo gia tri
ghi sb.

Bl trir céc cOng cu tai chinh

Cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh duoc bl trir va gid tri thuan sé dwgc trinh bay trén bang
can dbi ké toan, néu va chi néu, Cdng ty c6 quyén hop phap thire hién vide bl trir cac gia tri 48 dugc
ggi nhéan nay va cé y dinh b trir trén co s& thuan, hodc thu dugc céc tai san va thanh toan ng phai tra
dong thd.

C6ng ty chua trinh bay cac thuyét minh lign quan dén cong cu tai chinh tai ngay két thic nién d6 ké
toan do Théng tw 210 ciing nhw céc quy dinh hién hanh chira co huéng din cu thé vé viée xac dinh
gid trj hop Iy cia cac tai sdn tai chinh va cong ng tai chinh.

4.20. Bén lign quan

Cac bén dwoc coi la bén lién quan véi Cong ty néu cb khad nang kiém soat hodc co anh hudng déng
ké abi voi Céng ty trong viée ra quyét dinh céc chinh séach tai chinh va hoat ddng hoic cé chung céc
thanh vién quan Iy chi chét hodc cling chiu sy chi phdi clia mét cong ty khac (cing thude Céng ty).

Cac ca nhén co quyén truc tiép hodc gidn tigp bidu quyét dan dén cé anh hudng dang ke toi Cong ty,
k& ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cdc ca nhan nay (b, me, v, chdng, con, anh, chi
em rugt).

Cac nhan vién quan Iy chil chét ¢6 quyén va trach nhiém vé viéc Iap ké hoach, quan Iy va kiém sodt
cac hoal dong cla Cong ty: nhitng ngudi lanh dao, cac nhan vién quan ly cia Cong ty va cac thanh
vién mat thiét trong gia dinh cta cac ca nhan nay.

Céc doanh nghiép do cac ca nhan dwoc néu & trén ndm tryc tiép hodc gian tiép phin quan trong
quyén bidu quyét hoc théng qua viéc nay nguwdi dé co thé cb anh hirdng dang ké téi Cong ty, bao
gbm nhitng doanh nghiép dugc s& hiru bdi nhling ngudi I&nh dao hodic céc ¢b ddng chinh ctia Cong
ty v& nhirng doanh nghiép c¢é chung mdt thanh vién quén Iy chii chét véi Cong ty.
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUUNG BINH DU'ONG ACC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

5. TIEN

Tién mét
Tién gl ngén hang

Cong

6.  PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Bén lign quan
Cong ty Cb phén Kinh doanh vé Béu tw Binh Duong
Céng ty C& phéin Khoang san Mién Bang AHP

Phai thu cac khach hang khac

Cong ty Cb phan Bau tw va Xay dyng Ha N

Téng Cong ty BAu tw v Phét trién Cong nghiép - CTCP
Céng ty C6 phén Phat trién Ha tAng K§ thuét

Céng ty C6 phan Phét trién Ha tAng K¥ thuét Becamex
Binh Phuwéc

Phdi thu khach hang khéc

Céng

7. TRA TRU'GC CHO NGU'OI BAN NGAN HAN

Bén lién quan
Céng ty Cé phan Khoang san Mién Déng AHP

Tra trwéee cho ngudi ban khac

Céng ty Cb phén Kinh doanh BAt déng san
va Xay dung Nguyén Viét

Céng ty TNHH MTV Ha Nhét Quang

Céc nha cung cép khéc

Céng

8.  PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

MAU SO B09 - DN/HN
Céc thuydl minh ndy la mt bo phéan hop thanh va cén duge dpc dong théi véi bdo cdo tai chinh hop nhét kém theo

3111212024 01/01/2024
VND VND
5.960.948.787 1.145.338.261
44,876.970.047 18.248.035,457
50,837.918.834 19.393.373.718
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
328.721.691 3.004.131.000
811.248.480 91.159.132.684
279.144.797.017  300.673.074.479
33.878.752.733 30.708.049.993
4.339.419,295 3.815.283.045
32.096.432.809 =
35.306.425.380 19.416.324.853
385.905.797.405  448.775.996.054
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
7.273.999.138 1.263.629.944
46.000.000.000 44.650.519'264
4.488.856.285 18.603.049
5.961.107.056 2.669.735.5
63.723.962.479 ___67.186.934,258

La khodn cho vay cé nhén theo cac hgp dong cho vay co thdi han 3 thang va ty ddng gia han nhieng
khong qua 12 thang ké tir ngay vay. Cac khodn vay dugc st dung Gé phyc vy hoat ddng kinh doanh
cla bén di vay voi lai suat 7%/nam va dugc bdo dam bdi tai sén hop phap cua bén thir 3. Cac hgp
dbng cho cac dbi tAc bén ngoai vay von nhdm téi da hiéu qua hoat dong vén leu dong clia Céng ty.
Pén thei diém phat hanh béo céo nay Céng ty da thu hdi todn b sb du gbe va i vay cla cac hop

dbng cho vay nay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUYNG BINH DU'ONG ACC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU SO B09 - DN/HN
Céc thuyél minh néy la mdt b phan hop thanh véa edn duge doc déng thei voi béo céo tai chinh hop nhét kém theo

9.  PHAI THU KHAC

311212024 01/01/2024
Gia tri Dy phong Gia tri Dy phéng
VND VND VND VND

Ngan han 6.421.773.182 - 9,234.502.953 -
Tam (g 821.729.951 - 4.090.101.204 -
Ky cugc, ky qui 3.344.000 - 3.344.000 -
L&i du thu tlr céc hep dong cho vay - - 4.878.559.916 -
Téng Céng ty Bau v va Phat trién 5.496.699.231 - - -
Céng nghigp - CTCP
Phail thu khéc - - 262.497.833 -
Dai han - - 100.000.000.000 -
Téng Cong ty BAu tw v Phat trién 5 - 100.000.000.000 i
Cong nghiép - CTCP (*)
Céng 6.421.773.182 - 109.234.502.953 -

(*) Khodn tién chuyén theo Hop dbng hop tac dau tw voi Téng cong ty Dau twr va Phat trién cong
nghiép - CTCP ("Tong céng ty”") dé xay dl,rng nha & thuweng mai va chuyén quyén sir dung dat tai Khu

dan cw 4p 5C, phuéing Théi Hoa, thanh ph

Bén Cat, tinh Binh Dwong do Téng cong ty lam chi dau

tw. Trong nam, Téng céng ty Dau te va Phét trién cong nghiép - CTCP da xuét hoa don Chuyén
nhweng quyén s dung dat cho Cong ty, chi tiét tai thuyét minh sé 11,

10. CHI PHi TRA TRUGC

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

Ngan han 3.434.891.686 1.668.422.929
Céng cu, dung cu 703.386.404 1.187.555.168
Céac khodn khac 2.731.505.282 480.867.761
Dai han 24.498.136.855 25.460.515.359
Céng cu, dung cy 409.426.799 436.694.986
Tién thué dat (*) 23.971.317.626 24.817.889.246
Céac khoan khac 117.392.430 205.931.127
Céng 27.933.028.541 27.128.938.288

P ) e—

(*) La tién thué dat trd trudre tai dia chi L6 D-3-CN, dwdng N7, KCN M§ Phude, thanh phd Bén Cat,
tinh Binh Dweng. Quyén si dyng d4t, quyén s& hivu nha & va tai san khac gin lién véi G4t tai dja chi
néu trén dang dugc thé chép cho khodn vay tai Ngan hang TMCP Xuét nhap khiu Vigt Nam - Chi

nhé&nh Binh Duong.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DYNG BINH DUONG ACC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT MAU SO B09 - DNJHN
Céc thuyét minh néy 1é mot bo phén hop thanh va cén duge doc déng thoi vbi béo céo tai chinh hop nhét kém theo

11. HANG TON KHO

31/12/12024 01/01/2024
Gia goc _Dw phéng Gia goc Dy phong
VND VND VND VND
Ngan han 1.001.682.087.326 - 1.006.505.319.661 -
Hang dang di trén dudng 19.450.278.094 - 17.618.049.338 -
Nguyén liéu, vat liéu 9.258.068.194 - 6.724.925.229 -
Cang cu, dung cu 60.154.373 - 78.916.577 -
Chi phi SXKD dér dang (1) 488.318.574.346 - 499.477.072.123 -
Thanh pham 6.547.233.706 - 3.750.096.670 .
Hang hoa 478.047.778.613 - 478.853.719.030 .
- Hang héa bét dong sén (2) 470.998.410.000 470.998.410.000
- Hang hda khéc 7.049.368.613 7.855.309.030
Hang givi ban - - 2.540.694 -
Dai han 739.623.825.549 . 392.613.285.108 .
Chi phi SXKD dér dang (1) 739.623.825.549 - 392.613.285.108 %
Cong 1.741.305.912.875 - 1.399,118.604.769 -
(1) Chi tiét chi phi sén xuét kinh doanh dé dang nhw sau:
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Ngén han 488.318.5674.346  499.477.072.123

(2)

Nha ¢ hinh thanh trong twong lai dir an Khu db th] va dich 426.687.986.233  409.115.667.598
wi VSIP Béac Ninh (i)

Céac cong trinh thi céng xay I5p 61.207.007.140 80.937.823.552
Thanh phém dé& dang khac 423.580.973 423.580.973
Dai han 739.623.825.549  392.613.285.108
Dy an Nha & hdn hgp Thuong mai dich wi Binh Hoa (i) - 392.613.285.108
Dy an Khu dan cur ap 5C Théi Hoa (iii) 739.623.825.549 -
Cong 4.227.942,399.895 §92.090.357.231

(i) La gia tri 91 bt ddng san va cac chi phi lién quan thude dy an Khu d6 thi va dich vy VSIP Bac
Ninh theo cac hop dbng mua ban nha & hinh thanh treng twong lai. Céng ty dang tiép tuc sira
chira trong thei gian bao hanh va hoan thign ndi that clia cac bét déng san nay. Cac bt déng san
nay dang dugc thé chap lam tai sén ddm bao cho céac khodn vay tai Ngan hang TMCP Pau tr va
Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Tay Ho.

(i) La gia tri quyén sir dung GAt va cac chi phi lién quan clia Dy &n Nha & hén hep Thuong mai
dich vu Djnh Hoa tai duéng V6 Van Kiét, phurong Binh Hoa, thanh phd Thi Dau Mgt, tinh Binh
Duong véi quy mé khodng 17.431,3 m2 do Céng ty lam chil dau tw. Do ngudn lwc tai chinh han
ché va mét sé anh huéng khong thuan Ioi clia thi treémng bat déng sén cho vige trien khai di an,
Ban Téng giam dbc aa quyét dinh khong tiép tuc thue hign Dy an Nha & hén hop thuong mai
dich vy Dinh Héa. Theo 66 Cong ty da lam viéc véi chil sé hivu cd cia cac thiva dat ma cong ty
da nhan chuy&n nhuong d& dam phan va thire hién hiy bé hgp dong chuyén nhwong da ky trwée
day.

(iii) L& gia tri quyén sir dung a4t v&i dién tich 147.895,6 m2 nhan chuyén nhwong tir Téng cong ty
Péu tw va Phat trién cong nghigp - CTCP va céc chi phi lién quan @& dau tw xay dung nha &
thwong mai tai Khu dan cw 4p 5C, phurérng Théi Hoa, thanh phll Bén Cat, tinh Binh Duong. Tai
thesi diém Iap bao céo tai chinh nay, Cong ty dang hoan thién céc thi tuc chuyén nhirong quyén
st dyng dét va hd so phép Iy cha dw an.

Hang héa bt dong san: La céc thira dét tai phurdng Théi Hoa, phudng Tan Binh, TP. Bén Cat,
phuéng Binh Hoa, TP. Thi Dau M6t va thj trén Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Durong.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DYNG BINH DUONG ACC

[ THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cée thuyét minh néy la mét bé phén hap thanh va cén durge doc déng théi véi béo céo tai chinh hop nhél kém theo

18.

18,

20.

21.

NGU'OI MUA TRA TIEN TRUO'C NGAN HAN

Bén lién quan
Céng ty C& phan Khoang san Mién Bang AHP

Ngwdi mua tré tidn trwde khac

Ba Luu Thj Hong Nhung

Céng ty TNHH MTV Ha Nhét Quang

Céng ty C phén Phat trién Ha ting Ky thudt Becamex
Binh Phwéc

Khach hang khac

Cong

CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

Trich trueére chi phi l&i vay
Céc khodn trich truée khac

Cang

PHAI TRA KHAC NGAN HAN

Kinh phi céng doan, bdo hiémy té
C6 tire, loi nhuén phai tra

Nhan gop von hop tac kinh doanh (*)
Céc khoan phai tra, phai njp khac

Céng

“MAU SO B09 - DNIHN

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
61.236.180.860 -
47.422200.000  47.422.200.000
- 11.612.188.797

i 563.187.005

368.890.555 509.575.206
109.027.271.415 ___ 60.127.151.008
31/1212024 01/01/2024
VND VND
1.360.428.208 1.457.777.027
455.798.365 742.054.465
1.825.226.573 2.199.831.492
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
16.682.536 22.776.970
353.574.200 356.454,200
8.750.000.000 9.750.000.000
908.078.511 1,639.336.994

11.028.335.247

11.768.570.164

(*) Khodn nhéan g&:p vén theo cac hop @dng nguyén tic véi dbi tac c& nhan dé xay dyng 10 can nha &

tal Khu déan cw

p 5C, phurng Thoi Hoa, thanh phd Bén Cat, finh Binh Duwong. Cong ty d& nhan gép

vén dot 1 trong dwong 100% gia tri quyén sir dung dat dbi tac cam két nhan chuyén nhugng tir Ch
@Au tw du 4n thong qua Coéng ty. Cong ty sé& thuc hign du te xay dyng nha & va nhan cung cap vat
\r, thi cong xay dung hoan thign nha & riéng 1& theo hinh thirc tron goi.

DU PHONG PHAI TRA

Ngén han
Dy phéng bdo hanh cdng frinh xay dung

Dail han
Dy phéng bao hanh cong trinh xdy dung

Céong

24

311212024 01/01/2024
VND VND
1.260.097.393 2.593.225.218
1.260.097.303 2.593.225.218
9.388.531.542 9.329.266.258
0.388.531.542 0.329.266.258
10.648.628.935 11,922.491.476

A g e T
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG BINH DUONG ACC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Céc thuyét minh nay 1& mét bg phén hop thanh va cén duoe dec ddng théi voi bao céo tai chinh hop nhét kém theo

24,

25.

Céc giao dich v& vén véi cac chii s& hiku va phan phéi cb tire, chia lgi nhudn:

MAU SO B0Y - DN/HN

Néam 2024

Néam 2023

Vén diu tw cia chi sé& hilu
- Vbn g6p d&u ndm

- Vién gop tang trong nam

- Vén gép gidm trong ném

- Vbn gop cubi nam

Cé tire, lgd nhudn da chia

Cd phiéu

VND

1.049.999.930.000

1.049.999.930.000

VND

1.049.998.930.000

1.049.999.930.000

3111212024 01/01/2024
$6 lwong cb phibu ding ky phat hanh 104.999.993 104.999.993
$6 lwong cb phiéu di ban ra cdng chiing 104.999.993 104.999.993
- C4 phidu phé thong 104,999,993 104.999.993
56 lwong cb phidu dwoe mua lai (cd phigu quf) . -
S6 lwong cbd phiéu dang luu hanh 104.999.993 104.999.993
- Co phidu phé thong 104.999.993 104.999.693
Ménh gia c¢d phiéu dang lwu hanh 10.000 VND/cd phiéu
DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Nam 2024 Nam 2023
VND VND
Doanh thu ban thanh ph&m, hang héa 436.737.831.088  196.044.859.751
Doanh thu thi céng cdng trinh 260.115.122.388 452.004.990.312
Doanh thu cung cdp dich wi 3.193.011.988 3.540.586.756
Céng 700.045.965.474  651.590.436.819
Doanh thu véi cac bén lién quan
Nam 2024 Nim 2023
VND VND
Céng ty C6 Phin Kinh doanh va Bau twr Binh Duong 305.871.936 8.669.825.000
Céng ty Cé phan Khoang san Mién déng AHP 21.520.229.805  155.300.831.767
Cong ty C3 phén Dau tr va Xay dyng Ha NG - 150.557.708.667
Céng 21.826.101.741  314.528.365.434
GIA VON HANG BAN
Nim 2024 Nam 2023
VND VND
Gia vdn cia thanh phém, hang hoéa da ban 410.835.047.627  165.167.113.811
Gia vén thi céng cong trinh 177.077.243.265  357.346.267.181
Gia vin ciia dich wi da cung cép 2.357.647.539 2.519.362.222
Céng 590.269.938.431  525.032.743.214

28
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CONG TY CO PHAN AU TU' VA XAY DUNG BINH DU'ONG ACC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

MAU SO B09 - DN/HN
Céc thuyét minh ndy lé mét bo phén hep thanh vé cén dupe doc dong thoi voi bao céo (3] chinh hop nhét kém theo

26. DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH
Nam 2024 MNam 2023
VND VND
Lai tién gtv, fién cho vay 12.126.115.490 17.683.011.782
Cé e duwge chia 2.490.000.000 -
Cong 14,616.115.490 17.683.011.782
27.  CHI PHI TAI CHINH
Nam 2024 Nam 2023
VND VND
Chi phi I&i vay 40.823.583.062 44.623.825.944
Céng 40,823.583.062 44,623.825.944
28, CHI PHI BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP
Nam 2024 Nim 2023
VND VND
Chi phi ban hang 6.696.122.471 13.138.682.809
Chi phi nhan céng 1.021.459.206 1.697.331.379
Chi phi vat iéu, bao bi 37.660.777 31.996.926
Chi phi khéu hao 1ai san cb dinh 186.497.724 176.740.147
Chi phi dich wi mua ngodi 5.354.686.524 11.192.691.130
Chi phi khéc 95.818.240 30.923.227
Chi phi quan Iy doanh nghiép 13.165.303.297 17.043.068.730
Chi phi nhén céng 7.365.815.563 9.807.208.732
Chi phi vét liéu quan Iy 168.444.338 236.954.885
Chi phi khéu hao tai sén c6 djnh 539.999.915 582.745.338
Thué, phi va I& phi 40.847.445 5.400.000
Chi phi du phong 191.674.400 -
Chi phi dich wi mua ngoai 4.054.538.208 5.086.048.616
Chi phi khéc 803.983.428 1.224.711.159
Cong 19.861.425.768 30.181.751.539
29. THU NHAP KHAC
Nam 2024 Nim 2023
VND VND
Hoan nhép chi phi dy phong bao hanh céng trinh 2.303.430.672 3.556.884.489
Thanh Iy t3i san ¢ dinh 5.939.099 64.783.333
Chi phi vbn duge hd trer (%) 66.095.000.000 12.152.191.780
Tién phat i pham hop ddng . 2.601.890.000
Céc khodn khéac 27.277.367 398.833
Céng 68.431.647.138 18.376.148.435

(*) Chi phi hé trg hily hop déng phét sinh trong ndm 2024 14 céc khodn hd tro lién quan dén viéc hiy
bé hop ddng chuyén nhwong quyén dir dung dat tai dy &n “Nha & hdn hep Thueng mai dich vy Binh
Hoa" clia Céng ty nhuwr da trinh bay tai thuyét minh s6 11,
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT
Céc thuyét minh ndy la mot bé phén hop thanh va cdn duge doe dbng théi véi béo céo tai chinh hop nhét kém theo

" MAU SO B09 - DN/HN

30, CHIPHI KHAC
Nam 2024 Nam 2023
VND VND
Chi phi hily bé hep déng (*) 62.553.255.108 s
Céac khodn bi phat 920.458.128 13.694.020
Cac khoan khéc 1.070.934.929 455.877.820
Céng 64.544,648.165 469.571.840

(*) La céc khoan chi phi phat sinh khac cla dy an "Nha o hén hop Thuong mai dich vu Binh Hoa" nhu

da trinh bay tai thuyét minh b 11,

31. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Nam 2024 Nam 2023
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vat ligu 124.960.716.618  213.330.668.573
Chi phi nhan céng 22.968.775.531 34.777.715.195
Chi phi kh&u hao tai san cb dinh 2.210.635.318 3.231.676.591
Chi phi dich vu mua ngoai 41.783.785.536  127.042.752.031
Chi phi khéc 2,783,635.150 2.319.728.548
Céng 194.716.548.153  380.702.540.938
32. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Nam 2024 Niim 2023
VND VND
Céng ty me 14,654.988.565 17.323.792.051
Céng ty Cé phén da op lat An Binh 405.574.120 2.067.457
Cong 15.060.562.685 17.325.859.508
33. LAICOBAN TREN CO PHIEU
Nam 2024 Nam 2023
VND VND
Loi nhudn ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép 52.290.191.021 69.499.477.649
Trich quy khen thudng phic loi - (1.036.081.319)
Lgid nhuén phén bé cho ¢é déng s& hiku 52.290.191.021 68.463.396.330
cd phiéu phd thoéng
Cb phiéu phé théng dang lvu hanh binh quan trong ndm 104.999.993 104.999.993
L&i co’ ban trén cd phiéu 498 652

Tal thei diém 31/12/2024, Cong ty chua phan phéi lgi nhuan ndm 2024, theo d6 18i cor ban trén cb
phiéu nam 2024 c6 thé durge didu chinh, phy thudc vao viéc trich cac qu§ cla Cong ty ti lpi nhuan
sau thué sau khi dwoc thong qua tai Pai hdi ¢b ddng thudng nién. Lai co ban trén cd phieu nam 2023
da duac trinh bay lai do &nh hudng ciia viéc phan phéi lgi nhun nam 2024 theo Nghi quyét dai hoi cd
déng thwérng nién ndm 2024 s6 01/2024/NQ-HDCBE ngay 29/04/2024.
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DIYNG BINH DUONG ACC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT
Géc thuydt minh ndy la mét bg phéin hop thanh vé cén duge dge dong théi voi béo cdo tai chinh hop nhél kém theo

34.

THONG TIN VOI CAC BEN LIEN QUAN

Cong ty co céc bén lién quan nhu sau:

Bén lign guan

MAU SO B09 - DNIHN

Mbi lién hé

Céng ty Cé phén Kinh doanh va Bau tv Binh Duong

Cd dong lon s& hivu 48,78% vdn diéu 18

Céng ty Cb phan Dau tw vé Xay dyng Phb Ba Son

Céng ty lién két (Tir ngay 27/12/2024)

Céng ty C6 phéin Khoang san Mién Bong AHP

Chii tich Hoi ddng quén trj Céng ty a

Téng giém dbc clia Cong ty ny

Ba Nguyén Thj Kim Thanh

Cé dong lém sé hivu 23,67% von diéu 1&

Ngoai céc giao dich va sb dir voi cac bén lién quan duge trinh bay tai cac thuyét minh khac cla Bao
¢4o tai chinh hop nhat nay, trong ky Cong ty c6 giao dich va sb du voi céc bén lién quan sau:

Giao djch v&i cac bén lién quan:

Nim 2024 Nim 2023
VND VND
Mua hang
Céng ty C4 phén Kinh doanh va Bau tw Binh Duong - 392.100.381.314
Céng ty Cb phin Khodng san Mién Déng AHP 405.699.003.924  216.436.651.208
Ba Nguy&n Thi Kim Thanh - 233.037.850.000
Thu nhép khac
Céng ty C6 phén Kinh doanh va Déu tw Binh Dwrong - 12.152.191.780
Tién dién nop hd phai trd
Céng ty Cb phén Khoang sén Mién Bdng AHP 195.449.580 235.458.040
Thu nhap cta Hoi ddng quan tri va Ban Téng giam doc:
Ho va tén Chirc vy N&im 2024 _N&m 2023
VND VND
Ong Nguy&n Bao Long  Chi tich HBQT 788.800.000 585.000.000
Ong Ngb Anh Quén Thanh vién HDQT, Téng Gidm déc 690.900.000 516.666.667
Ba& Nguy&n Thi Thiy VAn  Thanh vién HDQT, Phé Téng Giam dbe 635.504.971 459.620.902
Ong Pham Huy Hau Thanh vién HDGQT 493.800.000 64.000.000
Ba Nguyén Thj Loan Théanh vién HDAT 90.900.000 -
Ong Pham Hiru Nguyén  Phé Téng Giam doc 525.000.000 452.083.333
Ong Nguy&n Bic Thudn  Phé Tong Gidm dbc 543.881.293 466.297.750
Ong Nguy&n Xuén Cudng Pho Téng Giadm doc ky thuat 157.836.369 427.176.370
Ong Nguy&n Thé Anh Phé Téng Giam doc - 2.288.520
cong 3.926.712.633 2.973.133.542
Théng tin khac
Thu lao cia Ban kiém soat Cong ty chi trd trong nam:
Hog va tén Chire vuy Nam 2024 Ném 2023
VND VND
Ong Hoang Van Anh Trdng ban kiém soét 90.800.000 -
Ong Nguy&n Minh Chi Thanh vién BKS 60.600.000 .
Ba Bao Huynh Kim Thénh vién BKS 60.600.000 -
Cong 212.100.000 -
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG BINH DUONG ACC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT MAU SO B09 - DN/HN
Céc thuyét minh nédy Id mot bg phén hop thanh vé cén duge doc dong thei vi béo céo tai chinh hop nhét kém theo

35. CAC SIF KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN B0 TOAN
Khong co sy kién bat thudng nao xdy ra sau ngay két thic nién dd ké todn lam dnh hudng dén finh
hinh tai chinh va hoat Géng cla Céng ty can thiét phai didu chinh hodc trinh bay trén Béo céo tai chinh
hep nhat cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024.

36. SOLIEU SO SANH

S6 ligu so sanh 1A sb liéu trén Bao cdo 1ai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic tai ngay
31/12/2023 da duoc kigm toan.

——Binh Dwong, ngay 28 thang 03 ndm 2025

Ngwéi lap Ké toan trirdng
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