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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47
S6 08 Bién Cuong, phudng Ngé May, thinh phdé Quy Nhon, tinh Binh Binh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Cong ty C6 phan Xéy dyng 47 (sau diy duge goi la “Cong ty”) dé trinh Béo céo
ndy cling v&i Béo cdo tai chinh riéng ciia Cong ty cho niim tai chinh két thiic ngy 31/12/2024.

HOI PONG QUAN TRI, UY BAN KIEM TOAN VA BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vién Hoi ddng Quéan tri, Uy ban Kiém toén va Ban Téng Gidm déc da didu hanh Céng ty cho
néim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2024 va dén ngay lap Bdo céo ndy gbm:

Ong Pham Nam Phong Chii tich HBQT
Ong Lé Péng Lam Phé6 Chu tich HPQT
Ong Ta Nam Binh Thanh vién HPQT
Ong L& Trung Nam Thanh vién HDQT
Ong Bui Vin Tuynh Thanh vién HDQT
Ong Duong Minh Quang Thanh vién HDQT
Ong V5 Trong Hiéu Thanh vién HDQT
Ong Nguyén Hiru Hai Thanh vién HDQT
flx ban Kiém todn

Ong Lé Trung Nam Chu tich UBKT
Ong Biii Vin Tuynh Thanh vién UBKT

Ban Tdng Gidm ddc vi Ké todn truing

Ong Dwong Minh Quang Téng Gidm dbc

Ong Nguyén Hiru Hai Phé Téng Giam ddc
Ong Trén Pirc Duong Ph6 Tong Giam dbc
Ong Nguyén Thanh Hai Ph6 Téng Giém déc
Ong Cao Thanh Tuén Phé Téng Gigm dbc

Ké toan trirdmg ctia Cong ty 1a Ong HO Pinh Phong.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ban Téng Gidm déc Céng ty khing dinh ring ngoai théng tin da néu tai Thuyét minh s 36 phin Thuyét
minh Béo c4o tai chinh khﬁlilg ¢ sir kién nao sau ngay két thic nim tai chinh cé anh huéng trong yéu, cin
phai diéu chinh hogic cong b0 trong Béo cdo tai chinh riéng nay.

NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phép ludt ciia Céng ty trong nim tii chinh két thic ngay 31/12/2024 va dén ngay 1ap
béo céo nay la dng Duong Minh Quang.

KIEM TOAN VIEN

Bdo céo tai chinh riéng ciia Cong t?' cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024 dugc kiém toén béi
Céng ty TNHH Kiém toén va Tu van UHY.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47
S6 08 Bién Cuong, phudmg Ngé My, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Gidm déc Céng ty ¢ trach nhiém 1ip Béo cdo tai chinh riéng phén. anh mot cach trung thyrc
va hop ly tinh hinh tai chinh rleng ciia Cong ty tai ngdy 31/12/2024, ciing nhw két qua hoat dong kinh
doanh riéng va tinh hinh luru chuyén tidn t8 riéng ciia Céng ty cho nim tai chinh két thiic ciing ngﬁy, phu
hop v6i Chuén myc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién
quan dén viéc l4p va trinh bay Béo céo tai chinh riéng. Trong viéc 1ap Béo cdo tdi chinh riéng nay, Ban
Tbng Giam déc dugce yéu ciu phai:

e Luwa chon c4c chinh séch ké toén thich hgp va 4p dung céc chinh sich d6 mdt cich nhét quén;

e Dua ra cic phan dodn va udc tinh mét cich hgp 1y va thén trong;

o Néu rd céc nguyén tic ké toan thich hgp cé duge tudn thi hay khéng, cé nhitmg 4p dung sai léch
trong yéu cén dugc cong bb va gii thich trong Béo céo tai chinh riéng hay khong;

e Lép Béo céo tai chinh riéng trén co s& hoat dong lién tyc trir trudmg hop khong thé cho ring
Cong ty s& tiép tuc hoat déng kinh doanh; va

o Thiét ké va thye hién hé thng kiém sodt ndi bd mdt cach hiru hiéu cho myc dich lap va trinh
bay Béo céo tai chinh riéng hop 1y nhiim han ché riii ro va gian l4n.

Ban Tdng Giam dbc x4c nhén ring Céng ty dé tudn thii céc yéu cdu néu trén trong viéc lap va trinh bay
Bdo cdo tai chinh riéng.

Ban Téng Giam déc Céng ty chiju trach nhiém ddm bio rﬁng sb sach ké todn duge ghl chép rmpt cach
ph hop dé ph&n anh mdt cach hgp Iy tinh hinh tai chinh ctia Céng ty & bt ky thoi diém nao va dam
bao ring Bao cdo tai chinh riéng tudn thi céc Chuéin myc ké toan Viét Nam, Ché do ké todn doanh
nghigp Vu;t Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay Béo cdo tai chinh. Ngoai
ra, Ban Téng Giam déc ciing chju trach nhiém dam bao an toan cho tai sin ctia Céng ty va vi vdy thuc
hién cic bién phép thich hop d& ngén chin va phét hién cac hinh vi gian ldn va sai pham khéc.

CAC CAM KET KHAC

Ban Tdng Glam d6c cam két ring Cong ty khong vi pham nghia vy cong b thong tin theo quy dinh tai
Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cia B Ta1 chinh vé viéc cong b thong tin trén thi
trudmg chimg khoén, tufin thi cic quy dmh tal ngh; dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cia
Chinh phi quy dinh ch:tlét thi hanh mét s6 diéu cia luat chung khoan va thong tur s& 116/2020/TT-
BTC ngay 31/12/2020 ciia B§ Tai chinh huéng din mot s diéu vé quan trj Cong ty ap dung déi voi
Cong ty dai chiing tai Nghj djnh s6 155/2020/NB-CP.

)'Eha;r-mﬂ.\i dai dién cho Ban Tdng Gidm ddc,
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u'TJ'ng Minh Quang
Tong Gidm ddc
Binh Djnh, ngay 22 thdng 3 ndm 2025



U’_!y CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU' VAN UHY

S6: 282/2025/UHY-BCKT

BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP

Kinh giri: Céc Co dong
Hoi ddng Quién tri va Ban Tong Giam doe
Céng ty Cb phan Xay dung 47

Chiing t6i da llén hanh kiém todn Bdo cao tai chinh riéng kém theo ctia Cong ty Co phén Xdy dung 47
(sau day goi it la “Céng ty”} dugce Ea]} ngdy 22 thang 3 nam 2025, tir trang 06 dén trang 48 kém theo,
bao gom: Bang Cén d6i ké toan tai ngay 31/12/2024, Bao cao ket qua hoat dong kinh doanh va Béo cdo
Luu chuyén tién té cho niam tai chinh két thiic cing ngay va Ban Thuyét minh Béo céo tai chinh .

Trach nhiém cia Ban Tong Giam doce

Ban Tdng Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop ly Bdo céo tai
chinh riéng ctia Cong ty theo chuén myc ké toan, ché d@ ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh va chiu trach nhiém ve ¢ kiém soat
ndi bd ma Ban Téng Giam doc xac dinh 12 céin thiét de dam bao cho viéc ldp va trinh bay Bdo cdo tai
chinh khéng c6 sai sét trong yéu do gian 1an hojic nhim Ian.

Trach nhiém cia Kiém toén vién

Trach nhiém cua chiing lm la dua ra y kién vé Béo cdo tai chinh dya trén két qua ciia cuge kiém toan.
Ching t6i da tién hanh klem todn theo cdc Chuén muyc kiém todn Vu;t Nam. Céc chuan muyc nay yéu
cau chung t6i tuén thu chuféin myc va céc quy d;nh vé dao dirc nghé nghiép, Iap ké hoach va thyc hién
cude kiém toan dé dat duoc su dam bao hop 1y vé viée lidu Bdo cdo tai chinh riéng ctia Cong ty ¢ con
sai sot trong yéu hay khéng.

Cong v1¢c kiém todn bao gbém thue hién céc thi tuc nhim thu thap cac bang chimg kiém toan vé céc sb
llq:u va thuyet minh trén Bao cao tai chinh. Cac thu tuc klem toan dugc luya chon dya trén xét doan ciia
kiém todn vién, bao gom danh gla rii ro co sai sot trong yéu trong Bdo cdo tai chinh do gian Ian hofic
nham Ian. Khi thue hién danh gia cac rui ro nay, kiém toan vién da xem xét klem soat I‘IQI b6 ciia Cong
ty lién quan dén viée [gp va trinh bay Béo céo tai chinh trung thue, hop ly nham thiét ke céac tha tuc
kiém toan phu hop véi tinh hinh thue té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cia
kiém soat ndi bd cia Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gum danh gia tinh thich hop cia cac chinh
sach ké toan duoc ap dung va tinh hgp Iy cia cée wde tinh ké todn ctia Ban Téng Giam déc ciing nhur
danh gia viéc trinh bay tong thé Bao cdo tai chinh riéng.

Chiing t6i tin twéng ring céc bang chimg kiém toan ma chiing t6i dé thu thap duge la diy du va thich
hop 1am co sé cho ¥ kién kiém toan ngoai trir ciia chiing toi.

Co sé ciia § kién kiém toan ngoai trir

Tai ngay 31/12/2024, Céng ty dang theo doi s6 cong ng phai thu theo Hop dbng s6 1382/2015/HD-
VSH-CC47 ngay 14/10/2015 di véi Cong ty C6 phan Tlmy dién Vinh Son - Séng Hinh véi s6 tién 1a
15.607.324.620 ddng. Ngay 08/07/2024, Hoi dng xét xir so tham dé Quyét dinh "Bude bj do‘n Cong ty
C6 phan Thuy dién th Son - Séng Hinh thanh toan cho Cong ty Cb phan xay dyng C47 tong s6 tién
con ng theo Hop dong s6 1382/2015/HD-VSH-CC47 ngay 14/10/2015 va cac phu luc kém theo la
19.206.813.640 dong, trong do, tién goc: 15.184.549.985 dong; tién 1ai 4.022.263.640 dong.

Ngay 20/07/2024, Cong ty Cb phan Thity dién Vinh Son - Song Hinh da gui don khang cao dé ]:lhuc
tham va ngay 25/10/2024, Tda an nhin dan tinh Binh Dinh da c6 thong béo thy iy phiic tham. Vo ngay
14/03/2025, Toa an Nhan dan tinh Binh BDinh da qnyét d;nh dwa vy dn ra Xét xir phuc tham. Dén thoi
diém lap béo céo ndy, hai bén van dang trong qua trinh giai quyét tranh chﬁp d6i véi khoan cong no
trén. Do anh hudng cia tinh trang tranh chép, chung t6i chua du co so dé xac dinh kha ning thu héi,
ciing nhu gia tri du phong (néu c6) dbi véi khoan cong ng trén va céc anh huong khac (néu co) dén Bao
co tai chinh riéng clia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024.

Tru 58 TAng S, Toa B2, Roman Plaza,

Buwdng T8 Hirw, phirdng Bal M6, qudn Nam Tir Ligm,

Thanh phe Ha Nai, Viet Nam.

Dién thoal: 84 24 5678 3999 ; 4

www.uhy.vn
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (TIEP)

¥ « K s A r . "
Y kién kiém toan ngoai tri

Theo ¥ kién cua chiing t6i, ngoai trir anh huéng cia van dé néu tai "Co s& ciia ¥ kién kiém todn ngoai
tri”, Béo cdo tai chinh riéng da phan énh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh
tai chinh ciia Céng ty C& phin Xay dung 47 tai ngdy 31/12/2024, ciing nhu két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic ciing ngay, phit hop véi Chuan myre ké
toan Viét Nam, Ché do ké toén doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viée
lép va trinh bay Béo céo tai chinh.

.
Vén dé cin nhan manh

Chiing t3i luu y ngudi doc dén thuyét minh sé 35 - Thong tin khéc, theo cdng vin s6 2830/CCTTP-
TTTBTK cia Chi cuc thué TP.Quy Nhon tinh Binh Pinh ngay 20/6/2023, Céng ty dang dugc Chi cuc
thué thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh chdp thugn tam thdi chua thyc hién viée ndp tién thué dat,
tién cham ndp tir ndm 2022 tr& vé trude dbi voi khu dit co dién tich 6.681,9 m2 tai dia chi s6 105 dudng
Tay Son, Phudng Quang Trung, TP.Quy Nhon.

Chiing t6i lru ¥ ngudi doc dén thuyét minh sé 35 - Théng tin khéc, tai ngdy 25/08/2021, tai viin ban 30
5243/UBND-KT ciia Chi tich UBND tinh Binh Dinh di dua ra y kién vé viéc dong y thu hi khu dét
da cho thué dé xdy dyng khéch san Hai Au tai Fhmfmg Nguyén Vin Cir, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh
Dinh va déng ¥ cho phép khach san Hai Au tiép tuc hoat dong trong vong 03 niim ké tir ngay phat hanh
viin ban trén (tirc ngay 25/08/2024), Chii ddu tu khach san Hai Au (Céng ty Cd phan Xéy dung 47) phai
¢6 phuong én va thuc hién viéc di doi. Tinh dén thoi diém phat hanh bao cdo tai chinh riéng nay, Cong
ty va Co quan chirc néing viin dang trong qua trinh lam vigc vé dia diém di doi, cdc co quan chirc ning
chua ban hanh viin ban mdi vé vén dé néu trén.

Chiing t6i luu y ngudi doc dén thuyét minh s6 36 - Cac su kién phét sinh sau ngay két thic nam tai
chinh. Tai ngay 23/01/2025, Trung tim Trong tai Qubc té (VIAC) - Chi nhanh TP. Ho Chi Minh da ban
hanh Phén quyét trong tai vy tranh chép s6 23/24 HCM gitta Cong ty C6 phin Xéy dung 47 la nguyén
don va Céng ty Cb phan Vinh Son - Séng Hinh 12 bj don, trong d6 Hoi ddng trong tai nhit tri ring, Cén
ty Cé phan Vinh Son - Song Hinh cé nghfa vy thanh toan s6 tién 31.244.526.249 ddng cho Cong ty Co
phin Xay dung 47 (trong d6 bao gdm 20.336.880.378 ddng tién ng gbe con thiéu, 9.939.797.976 dong
tidn no 14 con thidu, 467.847.895 ddng phi trong tai va 500.000.000 dong chi phi phap ly), thoi han
thanh toan trong vong 30 ngy ké tir ngay 1ap phan quyét. Tinh dén thoi diém phat hinh bao céo (ai
chinh riéng nay, Cong ty C6 phin X4y dung 47 chua duge Céng ty C8 phin Vinh Son - Séng Hinh hoan
tra sé tién theo phan quyét trén va Cong ty Cb phin Xay dung 47 dang tiép tuc thyc hién cac thi tuc
phép 1y véi Co quan thi hanh 4n dia phuong c6 lién quan dén vige thi hanh phén quyét trén.

Vén dé cAn nhin manh trén khong anh hudng dén y kién kiém toan ngoai trir ciia chiing t6i.
Vin dé khdc
Béo céo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2023 ciia Cong ty Cb phan Xéy dung 47

duoc kidm todn bai Cong ty TNHH Kiém toan TTP véi y kién ngoai trir vé& van dé cdng ng phai thu déi
vai Cong ty Cb phan Vinh Son - Séng Hinh. -

*
Zp i L W
Bui Minh Dire™ Tran Thanh Tung
Giam ddc kiém toAn Kiém todn vién
Gidy CNPKHN kiém toan s 5586-2021-112-1 Gidy CNPKHN kiém toan s6 4051-2022-112-1

Thay mdit va dgi dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Ha Ngi, ngay 22 thang 3 ndm 2025
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47
S6 08 Bién Cuong, phuong Ngoé May,
Thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh

két thic ngay 31/12/2024

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

MAu s6 BO1-DN

01/01/2024
VND

1.253.844.602.543
12.020.212.660
0.482.212.660
2.538.000.000

395.965.022.757
256.785.118.501
45.545.833.514
97.755.468.533
(4.121.397.791)

845.343.205.023
845.343.205.023
516.162.103
516.162.103
453.857.837.783
17.068.399.335
17.068.399.335
364.938.347.826
261.229.689.686
1.061.596.079.382
(800.366.389.696)
102.518.806.500
115.448.442.975
(12.929.636.475)
1.189.851.640
3.128.099.393
(1.938.247.753)
1.451.381.384
1.451.381.384
54.988.857.600
81.825.000.000
(28.836.142.400)
2.000.000.000
15.410.851.638
15.410.851.638

Tai ngéy 31/12/2024
TAI SAN M s6 Thuyét: 31/12/2024
minh VND
A - TAI SAN NGAN HAN 100 1.349.027.306.179
I. Tién va cic khoin tuong dwong tién 110 4 158.175.828.323
1. Tién 111 155.637.828.323
2. Cic khoan twong duong tién 112 2.538.000.000
II. Piu tw tai chinh ngin han 120 5 113.150.000.000
1. DPhu tu nim giir dén ngay d4o han 123, 5 113.150.000.000
III Céc khodn phii thu ngin han 130 384.414.629.663
1. Phai thu ngén han ctia khdch hang 131 6 252.300.561.267
2. Tratrude cho ngudi ban ngén han 132 7 99.269.602.195
3.  Phai thu ngén han khac 136 8 55.842.389.002
4. Dy phong c4c khoan phai thu ngin 137 9 (22.997.922.801)

han khé doi

IV. Hang tén kho 140 10 693.269.254.711
1. Hang ton kho 141 693.269.254.711
V. Thi sdn ngin han khéc 150 17,593,482
1. Chi phi tra trréc ngén han 151 11 17.593.482
B - TAI SAN DAI HAN 200 433.471.357.838
I. Cic khoan phai thu dai han 210 25.178.657.315
1.  Phai thu dai han khac 216 8 25.178.657.315
I1. Thisdn cb dinh 220 340.352.200.749
1. Taisan cb dinh hitu hinh 221 12 236.725.303.260
- Nguyén gid 222 1.057.506.015.023
- Gid trj hao mon luj ké 223 (820.780.711.763)
2. Taiséan cd dinh thué tai chinh 224 13 102.800.132.215
- Nguyén gid 225 124.957.200.262
- Gid tri hao mon luj ké 226 (22.157.068.047)
3. Taiséan cd dinh vd hinh 27 14 826.765.274
- Nguyén gi 228 3.128.099.393
- Gid tri hao mon lup ké 229 (2.301.334.119)
IIT Taisén dé dang dai han 240 1.451.381.384
1. Chi phi xdy dung co ban d& dang 242 15 1.451.381.384
IV. Phu tw tai chinh dai han 250 5 52.569.164.740
1. Péu tu vao cdng ty con 251 5.2 81.825.000.000
2. Dy phong dAu tu tai chinh daihan 254 (29.255.835.260)
3. Dlu tu ndm gitr dén ngdy d4o han 255 :
V. Tai san dai han khic 260 13.919,953.650
1. Chi phi tra truéc dai han 261 11 13.919.953.650
TONG TAI SAN 270 1.782.498.664.017

1.707.702.440.326

Cde Thuyét minh dinh kém 1é b phdn hop théinh cia Bdo cdo tdi chinh riéng




CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47 BAO CAO TAI CHINH RIENG
S6 08 Bién Cuong, phurdmg Ngb My, Cho ndm tai chinh
Thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Binh két thic ngay 31/12/2024

) ) Mau s6 B01-DN
BANG CAN POI KE TOAN RIENG (TIEP)

Tai ngay 31/12/2024
NGUON VON Mi sé Thuyét 31/12/2024 01/01/2024
minh VND VND
A - NO PHAI TRA 300 1.360.305.977.407  1.287.903.008.885
I. Ne¢ ngén han 310 965.645.418.474  1.004.168.853.923
I.  Phai tra ngudi bén ngén han 311 16 192.926.870.910 237.553.404.842
2. Ngudimua tra tién truée ngin han 312 17 16.215.341.360 10.581.147.343
3. Thué va c4c khoan phai nép Nha 313 18 18.037.359.273 25.331.820.391
nurdc
4, Phai trd ngudi lao dong 314 35.800.676.078 53.532.169.358
5.  Chi phi phdi tra ngén han 315 19 14.359.564.854 1.066.801.619
6. Phai tra ngin han khéc 319 20 58.314.166.277 56.511.245.511
7. Vay va ng thué tai chinh ngdn han 320 21 627.430.793.719 616.566.760.856
8. Quy khen thudng, phic loi 322 2.560.646.003 3.025.504.003
I1. Ng dai han 330 394.660.558.933 283.734.154.962
1. Ngudimua tra tién trude dai han ™0 1 369.692.630.325 239.777.489.888
2. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 21 24.967.928.608 43.956.665.074
B - VON CHU SO HU'U 400 422.192.686.610 419.799.431.441
I. Vbn chii sé hitu 410 22 422.192.686.610 419.799.431.441 p
1. Vén g6ép ciia chil s& htru 411 363.422.690.000 363.422.690.000 A
- C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu 4lla 363.422.690.000 363.422.690.000 { el
o )
. Thing du vén cé phin 412 1.833.878.094 1.833.878.094 )|\
3. Quy dAu tu phat trién 418 29.343.494.198 29.343.494.198
Loi nhudn sau thué chua phén phéi 421 27.592.624.318 25.199.369.149
- LNST chura phdn phéi liiy ké d@én  421a 25.035.369.149 10.923.440.832
cudi ndam trwde '
- LNST chua phén phéi ndm nay 421b 2.557.255.169 14.275.928.317
TONG NGUON VON 440 1.782.498.664.017  1.707.702.440.326
Binh Dinh, ngay 22 thdng 3 ndm 2025
Ngudi lap biéu Ké toan trwémg /; :}“@T{E\g(‘ﬂam dbc
/7 CONG TYEN
/réwy/' M fJ o = PHAN 5
Ping Thanh Quang Ho Pinh Phong

Cdc Thuyét minh dinh kém la bé phdn hop thanh cia Béo cdo tai chinh riéng 7



CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47 BAO CAO TAI CHINH RIENG

S6 08 Bién Cwong, phwong Ngé May, Cho ném tai chinh
Thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh két thiic ngay 31/12/2024
Miu s6 B02-DN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Cho ndim téi chinh két thiic ngay 31/12/2024

Chi tidu Mi Thuyét Nim 2024 Nim 2023
s6 minh VIND VIND
1. Doanh thu bin hing va cung cfip dich vy 01 24 901.029.961.153 940.561.155.798
2. Doanh thu thudn bén hing vi cung cip 901.029.961.153 940.561.155.798
dich v 10
u
3. Gid vin hang bin 11 25 823.420.911.613  840.579.999.951
4. Loi nhufn gdp vé bin hang va cung cfp 77.609,049.540 99.981.155.847
dich vy 20
5. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 26 23.248.192.469 226.075.915 l
6. Chi phi t3i chinh 22 27 60.464.885.261 64.202.064.353 I
Trong dé: Chi phi ldi vay 23 53.161.447.638 61.518.147.589 <
7. Chi phi quan Iy doanh nghiép 2% 30 39.531.445.556 23.769.551.164
8. Loi nhufn thufn tir hoat djng kinh 860.911.192 12.235.616.245
doanh 30
9. Thu nhép khée 31 28 18.211.585.465 14.554.972.512
10. Chi phi khéc 12 29 9.384.578.702 8.204.080.977 '
11. Loi nhufn khic 40 8.827.006.763 6.350.891.535 )
12. Tong lgi nhujn ké todn trudc thué 50 9.687.917.955 18.586.507.780 \
13. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 32 6.146.662.786 4.310.579.463 3
14. Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh - 3.541.255.169 14.275.928.317
nghiép
Binh Dinh, ngay 22 thang 3 nim 2025
Ngudi lip biéu K¢é todn trudmg n 00 ﬂﬁm\(}lﬁm dbe
/w w% rv \\
ol {:0 PHAD it

W s

Ding Thinh Quang Hd Pinh Phong M‘ ‘lh!ﬁig Mlnll Quang

Cde Thuyét minh dinh kém la bg phédn hop thanh ciia Béo cdo tai chinh riéng 8



CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47
S& 08 Bién Cuong, phudng Ngb Méy,
Thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nim tai chinh

két thiic ngay 31/12/2024

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phmg phap gidn tiép)
Cho néim téi chinh két thic ngay 31/12/2024

MAiu s6 BO3-DN

Chi tiéu Mi Thuyét Niim 2024 Niim 2023
g6 minh

VND VND
Lwru chuyén tidn tir hogt djng kinh doanh
Lgi nhugn trude thué 01 9.687.917.955 18.586.507.780
Didu chinh cho cic khoin
Khéu hao TSCP va BBSPT, LTTM 02 35,044,291.455 35.936.114.894
Céc khoan dy phong 03 19.296.217.870 4.470.548.622
(L4)/18 cdc khoan chénh léch ty gid héi dodi 04 (6.240.644,941) .
do dénh gi4 lai céc khoan muyc tién té c6 gbc
ngoai té
(Lai) hoat dong dau tur 05 (18.721.537.427) (8.760.996.868)
Chi phf 14i vay 06 53.161.447.638 61.518.147.859
Lgi nhudn tir hogt djng kink doanh truce 08 92.227.692.550 111.750.322.287
thay ddi vén luu dpng
Tang, giam céc khoan phai thu 09 (17.307.985.146) 63.848.709.193
Tang, gidm hang ton kho 10 162.343.933.525 (68.838.451.307)
Ting, giam céc khoan phai tra (khéng k& lai 11 97.394.989.823 (35.406.500.155)
vay phai tra, thué thu nhdp doanh nghiép phai
ndp)
Téng, giam chi phi tra trude 12 1.989.466.609 12.793.375.226
Tién 14i vay d4 tra 14 (48.155.725.592) (62.082.075.132)
Thué thu nhdp doanh nghiép d ndp 15 (9.272.844.530) (4.971.002.617)
Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh 17 (464.858.000) (427.700.000)
Luu chuyén tién thudn tir hoat dpng kinh 20 278.754.669.239 16.666.677.495
doanh
Liru chuyén tidn tir hoat djng diu tw
Tién chi @& mua sm, xdy dyng TSCD va 21 (10.458.144.378) (22.598.595.752)
c4c tai san dai han khic
Tién thu thanh Iy, nhurgng ban TSCD va cic 22 1.713.989.899 9.597.983.505
tai san dai han khic
Tién chi cho vay, mua céc cong cy ng clia 23 (113.150.000.000) -
don vi khéc
Tién thu hdi cho vay, bén lai cdc cong cu ng 24 2.000.000.000 490.000.000
ctia don vi khac
Tién thu 1 vay, ¢ tirc va loi nhuén duge 27 17.007.547.528 226.075.915
chia
Luu chuyén tién thudn tic hogt dpng diu tie 30 (102.886.606.951) (12.284.536.332)
Cdc Thuyét minh dinh kém la b phdn hop thénh ciia Bdo cdo tdi chinh riéng 9



CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47
6 08 Bién Cuong, phudng Ngb May,
Thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Djnh

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh

két thic ngay 31/12/2024

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG (TIEP)
(Theo phwong phép gidn tiép)
Cho ndm iai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Miu sé6 BO3-DN

Chi tiéu Ma Thuyét Niim 2024 Niim 2023
s6 minh VND VND

Liru chuyén tidn tir hoat dgng tai chinh

Tién thu tir phét hanh c¢d phiéu, nhan vén 31 . 20.770.000

539.060.471.533
(520.658.002.192)
(28.256.674.609)
(9.833.435.268)

(5.451.294.105)
17.471.506.765

-

12.020.212.660

Binh Dinh, ngay 22 thang 3 ndm 2025

gbp ctia chil s& hiru

Tién thu tir di vay 33 420.423.280.591

Tién tra ng gbc vay 34 (427.545.700.762)

Tién chi tra ng gdc thué tai chinh 35 (30.702.266.645)

Lueu chuyén tién thuén tic hogt dpng tai 40 (37.824.686.816)

chinh

Luu chuyén tién thuin trong nim 50 138.043.375.472

Tidn va twong duong tién diu nim 60 4 12.020.212.660

Anh huong ctia thay ddi ty gid héi dodi quy 61 8.112.240.191

déi ngoai té

Tién va twong duong tién cubi nim 70 4 158.175.828.323
Ngwdi lap biéu K& todn truimg

( " C(}h(‘l TY

/LJJJ—,/ ﬁ CO PHAL

m‘“

g Minh Quang

XAY D'.,;N

Ping Thanh Quang Hb Pinh Phong

xﬁ@é‘ gjﬁui\m dbe
o

Cdc Thuyét minh dinh kém la by phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47

BAO CAO TAI CHINH RIENG

S6 08 Bién Cuong, phudmg Ngé Miy, Cho niim tai chinh
Thénh phé Quy Nhon, tinh Binh Pinh két thac ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG _
(Cdc thuyét minh nay la bj phén hop thanh va can dwge doc dong thoi véi Bao edo tai chinh riéng)

1.1

1.2

1.3

14

) M#u s6 B09-DN
PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

HINH THUC SO HUU VON

Cong ty Cb phdn Xdy dyng 47 (sau ddy goi tit 12 “Céng ty”) thanh lap va hoat dong theo Ma
s& doanh nghiép sb 4100258747 ding ky 1dn déu ngay 27 thang 06 nim 2005 do S& Ké hoach
va Péu tr Tinh Binh Pinh cAp va thay ddi 14n thir 25 ngay 09 thang 05 nim 2024.

Tru sé& chinh ciia Céng ty hién dit tai sé 08 Bién Cuwong, phudmg Ngd Méy, Thanh phd Quy
Nhon, tinh Binh Pinh.

Vén diéu 1¢ ciia Cong ty theo gidy chimg nhin déng ky kinh doanh lén thir 25 ngdy 09/05/2024
12 363.422.690.000 dong (Bang chit: Ba trdm sdu muwoi ba ty, bon trdm hai muoi hai triéu, sdu
trdm chin muoi nghin d&ng). Tuong dwong véi 36.342.269 ¢b phin, ménh gia 10.000 ddng/cd
phén.

Téng s6 nhan vién clia Céng ty tai ngay 31/12/2024 13: 654 ngudi (tai ngay 01/01/2024 1a: 714
nguoi).

LINH VU'C KINH DOANH VA NGANH SAN XUAT KINH DOANH CHINH
Linh virc kinh doanh ciia Cong ty: :
Xay dung, kinh doanh dich vu khéch san, xuét khiu lao dong.

Céc nganh nghé kinh doanh chinh ciia Céng ty bao gom:

- Xay dyng céc cdng trinh thiy loi, thiy dién, giao thong, cong nghiép;

- Xéy dyng cong trinh ky thudt dan dung khéc;

- T4 chirc hdi nghi, hi thio;
- Kinh doanh khéch san, nha hang;

* - Dich vu dwa ngudi lao dong di lam viéc nude ngoai;

- Cung img va quén ly ngudn lao déng;

- Diéu hanh tour du lich;

- Vén tai hang héa bang dudmng bg;

- Béo dudng, sira chira 6 t6 va xe c6 dfng co khac.

CHU KY SAN XUAT, KINH DOANH THONG THUONG

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng ciia Céng ty duge thye hién trong thdi gian khong
qué 12 thang.

CAU TRUC DOANH NGHIEP

Tai ngy 31/12/2024, Céng ty cb cic Céng ty con va Vin phong dai dién bao gdm:
Cidc Chi nhdnh va Vin phong dai dién:

STT Tén Cong ty Dia chi
S6 489, Pudmg An Dwong Vuong,
1 | Khach san Hai Au - Chi nh4nh Phudng Nguyén Vin Cir, Thanh phd Quy
Nhon, tinh Binh Dinh, Viét Nam

11



BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh
két thiic ngay 31/12/2024

CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47

S6 08 Bién Cuong, phudng Ngo Miy,

Thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Pinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Cée thuyét minh nay la bg phén hgp thémh va can duge dpe dong thoi vdi Béo céo tai chinh riéng)

2 | Viin phong dgi dién Thanh Héa ]ﬁf}“ﬂf %&M&ﬁhﬁ:g‘i‘;‘}lﬁy“ Quan
o - Té Phii Thuén 3, Thi trin D’Ran, Huyén
3 | Van phong dai di¢n Lam Dong Don Ducmgfl%lnh Léam Ddng, Viét N}:n
Chi nhanh Thanh ph H6 Chi Minh - | Phong 601, Toa nha DMA, s6 45 Dinh
4 | dd ngimg hoat dong nhung chwa hoan | Tién Hoang, phudmg Bén Nghé, Quén 1,
thanh thii tyc d6ng ma s6 thué. Thanh phd H Chi Minh, Viét Nam.
Cong trinh xdy dyng dé chén song
thudec Dy én Lang cd Tam Quan - dd 5 : 5 .
5 ngimg hogt d6ng nhung chira hodn Huyén Hoai Nhon, Tinh Binh Pjnh
thanh thi tyc déong méa s0 thué )
Cong trubng kénh Chinh Nam Bing Kénh chinh Nam Pdng Cam - Huyén
6 | Cam - dd ngirng hoat ddng nhung chua Péng Hoa - Tinh Phi gYén Tw
hoén thanh thii tuc d6ng ma sb thué
Ban diéu hanh thi céng géi thau
7 14/XL-TB thudc dy 4n hd chira nwée X6m Diing, xa Trung Son, huyén Yén
Ngoi Gianh - VPPD Céng ty C6 phan | Lép - Tinh Phii Tho
Xiy dung 47
Ban diéu hanh thi céng goi thau 05 - =
8 XL, dir 4n Hd chira nuéc Bé«ng Mit - %ﬁg{n};ﬁaﬁ'l‘mng’ Huyga An Lo,
VPDD Céng ty C phn Xéy dung 47 :
Ban diéu hanh cum céng trinh cira xa - . 2 ;
9 | Dy éin Thiy dién Tich ning - Béc Ai- | 500 Ma 13 XA Phude Tan, huyén Béo
VPDD Céng ty C5 phin Xay dung 47 | 2" il
Ban Chi huy Cong trudong Thity di§n 2 4 5 .
10 | Hoa Binh mé réng - VPPD Céng ty g‘i"mg; ﬁ‘g‘;ﬂ“&n’[ﬁm' Thanh phé Hoa
C4 phin Xay dyng 47 :
11 Xi nghiﬁgnPhudc An - Chi nhanh Céng | Thén An Hoa 1, Xa Phuéc An, Huyén
ty Co phén Xay dung 47 Tuy Phurée, Tinh Binh Dijnh
Ban Chi huy Céng trudng C5 CdDa | 86 109 dudng Phan Pinh Théng, Phudng
12 | Ning - Viin phong dai dién Cong ty C6 | Hoa Hai, Quin Ngii Hanh Son, Thanh pho
phin Xdy dung 47 Di Niing
Ban Chi Huy Céng Trudng Hoa Phét - Thén B -
g T Pong Lo, Xa Binh Thuédn, Huyén
13 | Vin Phong dai dién Céng ty C6 phén S : ;
Xéy dyng 47 Binh Son, Tinh Quang Ngii
14 | Van phong dai dign Céng ty Co phin | Thu db Viéng Chiin, nuéc Cong hoa dén
Xy dung 47 tai Lao chi nhén dén Lao
Céng ty con:
STT Tén Cong ty Pia chi Tylélgi | Tylé Hoat djng
ich biéu kinh doanh
quyét chinh
| | Congty Céphidn | Thon Hoa Son, Xa Binh | 67,7% | 67,7% | San xuét
Thiy dién Van Tudng, Huyén Tay Som, dién
Phong Tinh Binh Dinh
Céng ty TNHH | S6 08 Bién Cuong, 100% | 100% | Cung tmg
9 MTV Cung irng Phudng Ngb May, lao ding
va Xuét khiu Lao | Thanh phé Quy Nhon,
dong Binh Pinh tinh Binh Dijnh
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47 BAO CAO TAI CHINH RIENG
$6 08 Bién Cuong, phuong Ngb May, Cho niéim tai chinh
Thénh phd Quy Nhon, tinh Binh Pjnh két thiic ngay 31/12/2024
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Céc thuyét minh nay lé bg phdn hop thinh va cdn diege doc déng thoi véi Béo cdo tai chinh riéng)

Céngty TNHH | S6 489 dudng An Duong | 100% | 100% | Dich v lit
MTV Djch vu Du | Vuong, Phudng Nguyén hanh

lich Hai Au Vin Cir, Thanh phé Quy
Nhon, tinh Binh Dinh

15 TUYEN BO VE KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHINH
RIENG
S6 liéu so sanh trén Béo cdo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thic ngy 31/12/2024 14 s6 ligu
trén Béo céo tai chinh riéng cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2023 cia Cong ty da duge kiém
toan.

2 CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG VA NAM TAI CHINH
2.1  CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG

Béo cdo tai chinh riéng bao gém céc bdo cdo tai chinh clia Cong ty va ctia cic don vi truc thude
Céng ty kiém soat (cdc Chi nhénh, Vin phong dai dién) cho nam tai chinh két thiic ngay
31/12/2024 duge 1ép trén co so tdng hop béo céo tai chinh ciia cic don vi trye thude va ciia Viin
phong Céng ty, phit hop voi Ché dd ké toan doanh nghiép ban hanh kém theo Thong tw s6
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va Thong tu 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 sira ddi bd
sung Théng tur 200 ctia B3 Tai chinh huéng ddn Ché d6 ké toan doanh nghiép.

2.2 KV KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Béo céo tai chinh riéng kém theo dugc Iap cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2024.
Don vi tién 16 sir dung trong ghi chép ké toan 12 Pdng Viét Nam (VND).

23 TUYEN BO VE VIEC TUAN THU CHUAN MUC KE TOAN VA CHE PQ KE TOAN
Béo céo tai chinh riéng ctia Cong ty duge lap va trinh bay dam béo tudn thi yéu cdu ciia céc
Chuén myrc ké toén Viét Nam va Ché do ké toan doanh nghi¢p Viét Nam hién hanh va céc quy
dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh riéng .

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau déy la nhitng chinh sdch ké to4n quan trgng dugc Cong ty 4p dung trong viéc lap Bao céo
tai chinh riéng nay:

3.1 CAC THAY POI TRONG CHINH SACH KE TOAN VA THUYET MINH

Cic chinh sach ké todn Cong ty sir dung dé 1ap Béo c4o tai chinh riéng cho nim tai chinh két
thiic ngay 31/12/2024 dugc ap dung nhat quén véi céc chinh sach da duge ap dung dé lap Bao
céo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023.

32 UOGC TINH KE TOAN

Viéc 14p Béo cdo tai chinh riéng tudn thi theo cic Chuén myc Ké toan Viét Nam yéu cau Ban
Téng Gidm déc phai cé nhing wéc tinh va gia dinh anh huéng dén s6 lidu bdo cdo v& cée khodn
cbng no, tii san va viée trinh bay céc khoén cOng ng va tai san tiém tang tai ngdy lap Béo céo tai
chinh riéng ciing nhr cAc sé liéu bdo céo vé& doanh thu va chi phi trong subt ndm tai chinh. Két
qué hoat dong kinh doanh riéng thyc té c6 thé khéc véi céc ude tinh, gia dinh dit ra.

13



CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47 BAO CAO TAI CHINH RIENG
S6 08 Bién Cwong, phudng Ngb Miy, Cho ndm tai chinh
Thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Djnh két thic ngay 31/12/2024
THUYLT MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay 1a bg phdn hop thimh vé cén duge doc dong théi véi Béo cdo 16i chinh riéng)

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

33 TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién v céc khoan twong duong tidn bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngn hang, tién dang
chuyén, cac khoan déu tw ngén han hoiic cic khoan d4u tir ¢6 tinh thanh khoan cao. Céc khoan
dAu tur cé tinh thanh khoén cao 13 céc khodn c6 ki han goc khéng quéa 03 théng, c6 kha niing
chuyén ddi thanh cc khoan tién xdc dinh va it rii ro lién quan dén viéc chuyén ddi gia trj cua
céic khoan nay.

34  CAC GIAO DICH BANG NGOAI TE

Ty gi4 sit dung dé quy ddi c4c giao dich phét sinh bing ngoai té 12 ty gid giao dich thye té tai

thdi diém phét sinh giao dich. Ty gié giao dich thyc té ddi vai céce giao dich bang ngoai té dugce

x4c dinh nhu sau:

- D6i véi ng phai thu: ty gid mua ciia ngén hang thuong mai noi Céng ty chi dinh khéch hang
thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh;

- Pbi v6i ng phai trd: ty gid ban clia ngdn hang thuong mai noi Cong ty dy kién giao dich tai
thoi diém giao dich phét sinh; ‘

- Déi véi cae giao dich mua sim tai san hoic cic khoan chi phi duge thanh todn ngay biang
ngoai té (khong qua cac tii khoan phai tra): ty gi4 mua ciia ngin hang thwong mai noi Cong
ty thuc hién thanh toan.

Ty gi4 sir dung dé danh gi4 lai sb du cac khoan muc tién t& c6 gbc ngoai té tai ngay két thiic
nam étai chinh dugec xé4c dinh theo t gi4 thuc té ciia Ngan hang Thuong mai tai thoi diém cudi
ky ke toan.

Chénh léch ty gié phat sinh trong k¥ tir céc giao dich bing ngoai té duge ghi nhin vio doanh
thu hoat déng tai chinh hodic chi phi tai chinh. Chénh léch ty gia do danh gia lai céc khoén myc
tién té c6 gbe ngoai t6 tai ngay két thic ky ké todn sau khi bi trir chénh Iéch téing va chénh 1éch
giam duge ghi nhén vao doanh thu hoat dong tai chinh hogic chi phi tai chinh.

3.5 CACKHOAN PAU TU TAI CHINH
Pau twe nim gii dén ngay ddo han

- Khoan dau tr dugc phén logi la ndm gitt dén ngay déo han khi Céng ty c6 y dinh va kha
niing gitt dén ngay déo han. Céc khoan ddu tr nim giir dén ngay déo han bao gdm: cdc
khodn ti#n giri ngn hang c6 ky han, trai phiéu va céc khoan dau tu khac.

- Céc khoan ddu tw néim giit dén ngay ddo han duge ghi nhan bt diu tir ngdy mua va dugc
x4c dinh gié trj ban d4u theo gid mua va c4c chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan
dAu tir. Thu nhép tir 1i céc khoan ddu tw ném gitr dén ngay déo han sau ngdy mua dugc ghi
nhén trén Béo c4o két qua hoat dong kinh doanh trén co s& dy thu. Lii dwge hudng truée
khi Cong ty ndm git dc ghi gidm trir vio gi4 géc tai thoi diém mua.

- Céc khoan dAu tu ndm gift dén ngay ddo han dugc xéc dinh theo gid gc trir di du phong
phai thu khé doi.

- Dy phong phai thu khé dbi ciia khoén diu tur nim giit dén ngay déo han dugc trich 13p dya
theo céc quy dinh hién hanh.

14
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47 BAO CAO TAI CHINH RIENG
S6 08 Bién Cuong, phudng Ngb May, Cho niim tai chinh
Thanh ph6 Quy Nhon, tinh Binh Pinh két thic ngay 31/12/2024
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Cdic thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can dwgce doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

3. CAC CHINH SACH K& TOAN CHU YEU (TIEP)

35 CACKHOAN PAU TU TAI CHINH (TIEP)

Ditu tur vao Céng ty con

- Phan 4nh cac khoan dau fr ma Céng ty nfim giir trén 50% quyén biéu quyét va cé quyén
kiém soat, chi phéi céc chinh sdch tai chinh va hoat dong ciia bén nhén dAu tir (Cong ty con)
nhiim thu duge lgi ich kinh té tir cAc hoat dong clia doanh nghiép dé hodic Cong ty nim git
it hon 50% quyén biéu quyét nhung c6 thoa thugn khac:

- Cfic nha diu tu khéc théa thudn danh cho Céng ty hon 50% quyén biéu quyét;

- Céng ty c6 quyén chi phdi cdc chinh sach tai chinh va hoat dong theo quy ché thoa thuén;

- Céng ty c6 quyén bd nhiém hoic bai mién da s6 cc thanh vién Hoi dong quan trj hodic cép
quan ly twong duong;

- Cbng ty cb quyén bo da sb phiéu tai cic cudc hop ciia Hoi dbng quan trj hoic cp quan ly
tuong duong.

Dir phong gidm gid diu tu dirge Iip vao thoi diém cudi kp cu thé nhw sau:

- Db véi khoan diu tw ném giit lau dai (khong phén logi 14 chimg khoén kinh doanh) va
khong c6 anh huong dang kf @bi v6i bén durge dau tr: néu khoan dau tu vao cd phiéu niém
yét hoiic gié trj hgp 1y ciia khodn diu tur dugc xéac dinh tin cy thi viéc 1ap dy phong dwa
trén gid trj thj trudmg ciia ¢d phiéu; néu khoan diu tu khéng xéc dinh dwge gia tri hop 1y tai
thai diém béo céo thi viéc lap di phong ciin cir vao Béo cdo tai chinh tai thoi diém trich 1ap
dy phong cua bén duge dau tir.

- Déi véi cae khoan ddu trr néim giir dén ngay déo han: cén cir kha ning thu hoi dé lap du
phong phai thu khé doi theo quy dinh ctia phép luét.

3.6 CACKHOAN PHAI THU VA DU PHONG NQ PHAI THU KHO bOI

Céc khoan phai thu gdm: céc khodn phai thu khach hang, khoén tra truéc cho ngudi ban va céc
khoan phai thu khéc tai thoi diém béo céo.

Vige phén loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khéc dugc thuc hign theo
nguyén tic sau:

- Phai thu ciia khéch hang phan 4nh céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phét sinh
tir giao dich c6 tinh chat mua - bén giita Cong ty va ngudi mua 1a don vi dc 1dp véi Cong
ty;

- Phai thu khac phan 4nh céc khoan phai thu khdng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén

giao dich mua - ban.

Khoan phai thu theo tién @6 ké hoach hop ddng xdy dymg 14 gi trj khoén phai thu dd phat hanh
héa don tai thoi diém béo cdo, theo hgp ddng xdy dyng da ky quy dinh nha thiu dugc thanh
ton theo tién do ké hoach.

Du phong ng phai thu khé doi duge trich ldp cho céc khodn: ng phai thu qua han thanh toén ghi
trong hop dong kinh té, cac khé wéc vay ng, cam két hop dong hoiic cam két ng va ng phi thu
chwa dén han thanh todn nhung khé cé kha ning thu hoi. Trong do, viéc trich 1ap dy phong ng
phai thu qua han thanh todn dwgc céin cit vao thoi gian tra ng gbc theo hgp ddng mua ban ban
dAu, khéng tinh dén viéc gia han ng giita céc bén va ng phai thu chura dén han thanh toan nhung
khach ng da lam vao tinh trang pha san hojic dang lam thu tuc giai thé, mét tich, bé trén hodic
dir kién mirc ton thét c6 thé xay ra.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47 BAO CAO TAI CHINH RIENG
S4 08 Bién Cuong, phudng Ngd May, Cho nidm tai chinh
Thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Pinh két thiic ngdy 31/12/2024
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Céic thuyét minh néy la bg phdn hop thénh va cén dige doc déng thei véi Béo cdo tdi chinh riéng)

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

37 HANG TON KHO (TIEP)

Hang tdn kho dugc ghi nhédn ban diu theo gia gdc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va
cée chi phi lién quan trye tiép khéc phat sinh dé c6 duge hing tdn kho & dja diém va trang thai
tai thdi diém ghi nhén ban d4u. Sau ghi nhiin ban ddu, tai thoi diém lap Béo cdo tai chinh riéng
néu gié trj thuan cé thé thuc hién duge cia hang ton kho thip hon gia gbe thi hang tdn kho dugce
ghi nhén theo gié trj thuan c6 thé thyc hi¢n duge,

Gié trj thuin c6 thé thyc hién duge wée tinh dya vdo gia ban cia hang ton kho trir di céc khoan
chi phi wéc tinh d& hoan thanh céng trinh va céc chi phi uée tinh dé nghiém thu céng trinh.

Gié trj hang tdn kho dugc x4c dinh theo phwong phép binh quén gia quye’%n.
Hang tdn kho dugc hach to4n theo phwong phép ké khai thudmg xuyén.

Phuong phép x4c dinh gi4 trj san phim d& dang cudi ky: Chi phi san xuét kinh doanh d& dang
dugc tap hop theo tirng cong trinh chura hodn thanh hodc chwra ghi nhédn doanh thu, twong g
véi khoi lugng cong viée con d& dang cubi ndm.

38  TAISAN CO PINH HU'U HINH

Nguyén gié tai san ¢b dinh hiru hinh mua sim bao gdm gid mua (trir cic khoan chiét khiu thwong
mai hodic gidm gid), céc khoan thué va cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai sén vao trang
théi sin sang sir dung.

Céc chi phi phét sinh sau ghi nhgn ban ddu TSCP hiru hinh dugc ghi ting nguyén gia ca tai
san khi céc chi phi nay chéc chiin 1am ting lgi ich kinh té trong tuong lai. Céc chi phf phét sinh
khong thoa min dugc diéu kién trén duge Cong ty ghi nhan vao chi phi san xuit kinh doanh
trong nim.

Tai san c6 dinh hiru hinh duge khiu hao theo phrong phép dudng thing dya trén thoi gian hitu
dung wde tinh. Ké todn TSCP hitu hinh duge phan loai theo nhém tai san ¢6 ciing tinh chét va
myc dich sir dung trong hoat d¢ng san xuét kinh doanh ciia Cong ty. S6 niim khéu hao cta cac
logi ti sin ¢6 dinh hiru hinh nhu sau:

Loai tai san Thoi gian sir dung (ndm)
- Nha cira, vét kién tric 05 - 50
- May mée, thiét bj 05 - 20
- Phurong tign vén tai, truyén dén 06 - 10
- Thiét bj, dung cu quén Iy 03 -10

3.9 TAISAN CcO PINH VO HINH

Tai san c6 dinh v6 hinh duge ghi nhan theo nguyén gid, durge phan 4nh trén Béng cin dbi ké toén
theo céc chi tiéu nguyén gid, hao mon lu§ ké va gia trj con lai. Nguyén gié tai san cb djnh v6 hinh
bao gbm toan b cac chi phi ma Cong ty phai bo ra d& c6 dugc tai san cd dinh tinh dén thei diém
dua tai san dé vao trang théi siin sang sir dung. Chi phi lién quan dén ti san c6 dinh v6 hinh phét
sinh sau khi ghi nhan ban dAu dugc ghi nhén 14 chi phi san xuét, kinh doanh trong k¥ trir khi céc chi
phi ndy gén lién v&i mét tai san cb dijnh v6 hinh cu thé va lam tang lgi ich kinh f tir céc tai sén ndy.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47 BAO CAO TAI CHINH RIENG
S$6 08 Bién Cuong, phwrdong Ngb Miy, Cho niim tai chinh
Thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Djnh két thiic ngay 31/12/2024
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Cdic thuyét minh nay 1a bg phdn hgp thanh va can duge doc dong thdi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

3 CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

3.9  TAISAN CO PINH VO HINH (TIEP)

Viéc ghi nhan Tai san ¢ dinh v6 hinh va khu hao tii sén ¢6 dinh thyc hién theo Chudn myc ké
todn Viét Nam s6 04 - Tai sén cb dinh v6 hinh, Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
ciia B Tai chinh huéng din ché d6 ké toan doanh nghiép, Théng tr sé 45/2013/TT-BTC ngay
25/4/2013 huéng din Ché d6 quén Iy, sir dung va trich khiu hao ti san ¢8 dinh va Théng tir 56
147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 vé sira dbi, bd sung mét sb diéu clia Théng tw s6 45/2013/TT-
BTC va Théng tu s6 28/2017/TT-BTC ngdy 12/04/2017 vé sira dbi, bd sung mét sb didu ciia Thong
tr s8 45/2013/TT-BTC va Théng tu s6 147/2016/TT-BTC cila B Tai chinh.

Khi ti sin c6 dinh v6 hinh dugce bén hay thanh Iy, nguyén gié va gi4 trj hao mon liy ké duge x6a
s6 va Ii, 16 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong ném.

Tai san cb dinh v6 hinh cila Céng ty bao gom Quyén sir dung dét, phdn mém, quyén phat hanh
va bén quyén béing sing ché v tai san khac. Tai sin c6 dinh v hinh duge khéu hao theo phuong
phép dudng thang dua trén thoi gian hitu dung wéc tinh.

Loai tdi sin Thoi gian sir dung (ndm)
- Phdn mé&m mady tinh 03 - 08

3.10 TAISAN CO PINH THUL TAI CHINH

Tai san cd dinh thué tai chinh duge ghi nhdn nguyén gié theo gia trj hop 1y hofic gié trj hién tai
cia khoén thanh toan tién thué t6i thiéu (trudng hep gia trj hgp 1y cao hon gié trj hién tai cia
khoén thanh toan tién thué t5i thiéu) cong véi cac chi phi tryc tiép phat sinh ban diu lién quan
dén hoat dong thué tai chinh (khéng bao gbm thué GTGT). Trong qué trinh sir dung, tai san cé
dinh thué tai chinh duge ghi nhén theo nguyén gi4, hao mon lity ké va gié trj con lai. Tai san ¢b
.dinh thué tai chinh dugc khéu hao theo phuong phép dwong thing dya trén thdi gian hiru dung
wde tinh. S6 nim khéu hao ciia céc loai tai sén thué tai chinh nhur sau:

Loai tdi sdan Thai gian sir dung (ndim)
- Méy méc, thiét b 03 - 20

3.11 CHIPHI TRA TRUGC

Céc chi phi da phét sinh lién quan dén két qua hoat ddng sén xudt kinh doanh ctia nhidu ky ké
toan dugc hach todn vao chi phi tra truée dé phan bd dan vao két qua hoat déng kinh doanh
trong céc ky ké toan sau.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra truéc dai han vao chi phi san xudt kinh doanh timg ky ké toan
agqc céin it vao tinh chat, mirc d¢ timg loai chi phi @& lya chon phwong phép va tiéu thirc phin
bd hop ly.

Céc loai chi phi tra truée ciia Cong ty bao gom:
Cong cu va dung cu bao gbm céc tai sin ma Céng ty nim giir dé sir dung trong qué trinh hoat
dong kinh doanh binh thuwdng, v&i nguyén gié ctia mbi tai san thip hon 30 triéu d ng va do do

khong dii diéu kién d¢é ghi nhén 1 tai san c6 dijnh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gia cong cu
dung cu dugc phén bd theo phuong phap dudng thing trong thdi gian tir 01 dén 03 nim.
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S6 08 Bién Cuong, phudng Ngb Mdy, ~ Cho niim tai chinh
Thénh phd Quy Nhon, tinh Binh Djnh két thic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh ndy la by phén hop thanh vé cdn duge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

3.
3.11

3.12

3.13

3.14

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CHI PHI TRA TRUOC (TIEP)

Chi phi dén bi, giai phéng mit bang dir &n Cum khu cong nghi¢p Phuée An duge phan bd vao
két qua hoat dong kinh doanh theo phuong phap dudmg thang trong thoi gian 15 ndm tir ngay
31/03/2016.

Chi phi tra truéc khéc dwge ghi nhén theo ngu)fén gi4 va duge phéan b theo phuong phép dudng
thang trong thoi gian hitu dung tir 03 thang dén 05 ndm.

NQ PHAI TRA

No phai tra 12 cac khoan phai thanh toén cho nha cung cép va céc dbi tugng khéc. Ng phai tra
bao gbm céc khoan phai tra ngudi ban va phai trd khac. No phai trd khong ghi nhén thép hon
nghia vu phai thanh toén.

Viéc phén loai cac khoan ng phai trd duge thye hién theo nguyén téc sau:

- Phai tra ngudi bén gdm céic khoan phai trd mang tinh chit thwrong mai phat sinh tir giao dich
mua hang hoa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi dgc 1dp voéi ngurdi mua;

- Phai tra khic gdm céc khodn phai tra khong cé tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cAp hang héa dich vy.

Khoan phai tra theo tién @5 ké hoach hop dbng xay dyng la gia trj khoan phai tra da nhén dugc
héa don tai thoi diém béo cdo ciia nha thau, khi hop déng x4y dyng d4 ky quy dijnh nha thiu
dugc thanh todn theo tién dd ké hoach.

CHI PHI PHAI TRA

Chi phi phai tra ctia Céng ty 1a cc chi phi thye té da phat sinh trong ndm béo cdo nhung chua
chi tra do chua c6 héa don hoiic chua dii hd so, tii ligu ké toan, duge ghi nhén vao chi phi sin
xuét, kinh doanh ciia nim béo cdo.

Viéc trich trrde vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nim dugc tinh todn mét cich chit ché va
phai c6 béng chimg hop 1y, tin cdy vé cac khoan chi phi phai trich truée trong nim, dé ddm bao
s6 chi phi phai tra hach toan vao tai khoan ndy phil hop véi sb chi phi thyc té phat sinh.

VAY VA NQ PHAI TRA THUE TAI CHINH.

Bao gbm c4c khoan tién vay, ng thug tai chinh, khéng bao gdm céc khoan vay dudi hinh thirc
phét hanh tréi phiéu hoiic cb phiéu wu dai c6 diéu khoan bit budc bén phat hanh phai mua lai tai
mét thdi diém nhit dinh trong tuong lai.

Céng ty theo dbi céc khoan vay va ng thué tai chinh chi tiét theo timg déi twong ng va phin loai
ngén han v dai han theo th&i gian trd ng.

Chi phi lién quan trye tiép dén khodn vay duge ghi nhan vao chi phi tai chinh, ngoai trir céc chi

phi phét sinh tir khoén vay riéng cho myc dich d4u tur, xdy dyng ho#ic san xudt tii san d& dang
thi dge v6n héa theo Chudn mye Ké toan Chi phi di vay.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47 BAO CAO TAI CHINH RIENG
S6 08 Bién Cuong, phudmg Ngb May, Cho nam tai chinh
Thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Pjnh két thiic ngay 31/12/2024
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thénh va cén dugc doc déng thoi véi Béo cdo tai chinh riéng)

3. CAC CHINH SACH K& TOAN CHU YEU (TIEP)
3.15 CHIPHI PI VAY

Chi phi di vay dugc ghi nhén vio chi phi sin xuét, kinh doanh trong nim khi phat sinh, trir chi
phi di vay lién quan tryc tiép dén viée diu tu xAy dyng ho#ic san xuat tai san do dang duge tinh
vao gié trj clia ti sin d6 (duge v6n hod) khi ¢ di céc didu kién quy djnh trong Chuén myec ké
toan Viét Nam sb 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, dbi véi khoan vay riéng phyc vy viée xdy dyng
tai san b dinh, bit dong san déu tu, 1ai vay dugce vbn héa ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12
thang,.

3.16 VONCHUSOHUU
Vén ddu tw ciia chii s¢ hitu duge ghi nhin theo s6 von thyc gép ciia chi s& hitu.

Théing duwvon cé phdn phan 4nh chénh 1éch giira ménh gia, chi phi truc tiép lién quan dén viée
phét hanh cé phi£ va gi phat hanh cé phiéu (ké ca cac truong hop tai phéat hanh cb phiéu quy)
va c6 thé 14 thiing du duong (néu gia phét hanh cao hon ménh gia va chi phi tryc tiép lién quan
dén viéc phét hanh cd phiéu) hofic thing dw 4m (néu gia phat hanh thap hon ménh gia va chi phi
tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh cd phiéu).

Loi nhudn sau thué chua phdn phéi phan énh két qua kinh doanh (lai, 16) sau thué thu nhép
doanh nghiép va tinh hinh phén chia lgi nhuén hodc xit Iy 16 ciia Cong ty.

Céng ty trich 1dp céc quy sau tir lgi nhugn thuén sau thué thu nhip doanh nghiép ctia Céng ty
theo dé nghi cia Hoi ddng quan trj va dugc céc cd dong phé duyét tai Pai hoi ddng cb déng
thudng nién:

- Quy déu tie phdt trién: Quy nay duge trich lap nhdm phyc vu viéc mé rong hoat dong hodc
dau tur chidu sau ciia Cong ty.

- Quf khen thuong, phiic lpi: Quy nay dugc trich 1ap dé khen thudng, khuyén khich vat chét,
dem lai lgi ich chung va néing cao phic lgi cho cong nhén vién va duge trinh bay nhur mét
khoén phai tra trén Bao céo tai chinh riéng .
Cd tirc phai tra cho céc cb déng duge ghi nhén 1a khoan phai tra trén Bang cén dbi ké todn cua
Céng ty sau khi c6 théng béo chia cd tirc ciia Hoi ddng Quén trj Cong ty va théng béo ngay chét
quyén nhén cb tirc ciia Cong ty Luu ky va Bu trir chiing khodn Viét Nam.
3.17 GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP

Doanh thu dugc ghi nhdn khi két qua giao djch duge xic dinh mt cich dang fin cdy va Cong
ty c6 kha niing thu duge céc lgi ich kinh té tir giao dich nay.

Doanh thu bdn thanh phdm, hang héa

Doanh thu ban hang héa, thanh phim dugc ghi nhén khi dong thdi thda mén tit cd nim (5)

diéu kién sau:

- Cong ty dd chuyén giao phén 16n riii ro va lgi ich gén lién v&i quyén s& hitu san phdm hoic
hang héa cho ngudi mua;
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Céic thuyét minh nay & by phdn hop thanh vé cdn dige doc déng théi véi Bdo cdo téi chinh riéng)

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
3.17 GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP (TIEP)

- Cong ty khong con ndm giit quyén quén 1y hang héa nhw ngudi s& hitu hing héa hofic quyén
kiém soét hang héa;

- Doanh thu duge xac dinh twong di chéc chén. Khi hgp ddng qui dinh ngudi mua duge
quyén tra lai sin phdm, hang héa da mua theo nhitng diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc
ghi nhén khi nhimg diéu kién cy thé d6 khéng con ton tai va ngudi mua khéng duge quyén
tra lai san phim, hang hoa (trir trrdng hop khach hang c6 quyén trd lai hang h6a dudi hinh
thirc dbi lai dé liy hang héa, dich vu khéc);

- Coéng ty di thu dugce hodc sé thu dwge loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

- Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich bén hang.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cdp dich vu dugce ghi nhan khi két qua cia giao dich d6 duge
xéc dinh mot cach déng tin ciiy. Trudng hop giao djch vé cung cép dich vy lién quan dén nhiéu
nam thi doanh thu dugc ghi nhén trong nim theo két qua phan c6ng viéc da hoan thanh tai ngiy
khéa sb 1ap Béo céo tai chinh ctia nim d6. Két qua cia giao dich cung cdp dich vu dugc xéc
dinh khi thda man tt ca bon (4) diéu kién sau:

- Doanh thu dwgc x4c dinh twong dbi chic chin; Khi hop ddng qui dinh ngudi mua dirge
quyén tré lai djch vu da mua theo nhitng diéu kién cu thé, doanh thu chi duoc ghi nhén khi
nhimg diéu kién cu thé d6 khéng con ton tai va ngudi mua khéng duge quyén tra lai dich
vu da cung cip;

- Co kha néng thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

- Xéc dinh dugc phén céng viéc di hoan thanh tai ngay khéa sb 1ap Béo céo tai chinh; va

- Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cp
dich vu do.

Doanh thu hoat dong tai chinh

- Doanh thu phét sinh tir tién 14, cd tire, loi nhudn dwge chia va céc khoan doanh thu hoat
ddng tai chinh khéc dugc ghi nhén khi théa man dong thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha néng thu dwugc lgi ich kinh té tir giao dich dé;

- Doanh thu duge xac dinh tuong d6i chic chin.

Cb tire, lgi nhudn duge chia duge ghi nhin khi Cong ty dugc quyén nhén ¢b tirc hodic duge
quyén nhén lgi nhuén tir viéc gbp von.

Doanh thu hoat déng xdy dung

- Trudng hop hop ddng xdy dyng quy dinh nha thau dugc thanh toén theo tién d6 ké hoach,
khi két qua thyc hién hop dong xdy dung dugc wée tinh mot céch dang tin cdy, thi doanh
thu ciia hgp ddng x4y dung dirge ghi nhin trong g véi phin céng viée di hoan thanh do
Cong ty tir xac dinh vao ngay lp Bao cdo tai chinh ma khéng phy thude vao héa don thanh
toan theo tién @6 ké hoach di lap hay chura va s6 tién ghi trén héa don 13 bao nhiéu.

- Trudng hgp hgp ddng xay dyng quy dinh nha thiu duge thanh toén theo gia trj khéi lrong
thye hién, khi két qua thyc hién hop ddng xdy dyng duge xac dinh mot cach d4ng tin cdy
va dugc khach hang xéc nhén, thi doanh thu, chi phi lién quan dén hgp ddng dugc ghi nhan
twrong (g véi phin cong viée da hoan thanh duge khéch hang x4c nhén trong ky phan anh
trén hoéa don di lap.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47 BAO CAO TAI CHINH RIENG
S& 08 Bién Cuong, phudmg Ngd May, Cho néim tai chinh
Thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh két thiic ngay 31/12/2024
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va cdn duge doc déng thoi véi Bédo cdo tai chinh riéng)

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
3.17 GHINHAN DOANH THU, THU NHAP (TIEP)
Céc khodn gidm trir doanh thu

Céc khoan giam trir doanh thu ban hang, cung cép djch vu phét sinh trong ky gdm: Chiét khiu
throng mai, giam gia hang béan.

Céc khoan chiét khéu thuwong mai, giam gid hang bén, phat sinh ciing k¥ tiéu thy sin phim, hang
héa dich vy duge diéu chinh giam doanh thu cia ky phat sinh. Truomg hop san phim, hing hod,
dich vu di tiéu thy tir céc ky trude, dén ky sau méi phét sinh céc khoan gidm trir doanh thu thi
Céng ty ghi gidm doanh thu theo nguyén tic: néu phét sinh truée thoi diém phat hanh Béo cdo
tai chinh thi Céng ty ghi gidam doanh thu trén Béo cdo tai chinh cia ky 14p bdo céo (ky truée),
va néu phét sinh sau thoi diém phét hanh Béo céo tai chinh thi Céng ty ghi giam doanh thu cia

ky phat sinh (ky sau).

3.18 GIA VON HANG BAN

Gi4 v6n hang bén trong ky duge ghi nhan phti hop v&i doanh thu phat sinh trong ky va dim bio
tuén thi nguyén tic than trong. Céc trudng hop hao hut vat tu hang héa vuot dinh mitc, chi phi
vurot mire binh thudng, hing tdn kho bi mat mét sau khi da trir di phéin trdch nhiém ciia tip thé,
cé nhén c6 lién quan,... dugc ghi nhan dy da, kip thdi vao gid von hang ban trong nim.

3.19 CHI PHi TAI CHINH

Céc khoan chi phi dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh gdm:

- Chi phi hoic cic khoan 18 lién quan dén céc hoat déng dau tir tai chinh;

- Chi phi di vay vén;

- Du phong dy phong tdn thét déu tu vao don vj khéc, khoan 18 phét sinh khi ban ngoai t¢,
16 ty gia héi dodi.

Céc khodn trén dwgc ghi nhén theo tng sb phét sinh trong nim khéng bi trir v6i doanh thu hoat

déng tai chinh.

3.20 THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hinh dugc xéc dinh trén co sé thu nhép chju thué trong ky va thué suét
thué TNDN trong ky ké toan hién hanh.

Chi phi thué TNDN hoin lai dugc x4c dinh trén co s sb chénh 1éch tam thai duge khéu trir, sb
chénh 1&ch tam thoi chju thué va thué suét thué TNDN.

S6 thué hién tai phai tra dugc tinh dya trén thu nhép chju thué trong nim. Thu nhép chiu thué
khac véi lgi nhudn thudn duge trinh bay trén Béo cdo Két qua hoat djng kinh doanh va thu nhap
chiu thué khéng bao gbm céc khoén thu nhap hay chi phi tinh thué hodic duge khiu trir trong
cac ném khac (bao gdm ca 16 mang sang, néu c¢6) va ngoai ra khéng bao gdm cac chi tiéu khéng
chiju thué hogc khéng durge khéu trir.

Viéc xdc dijnh thué thu nhap ciia Céng ty cin cit vao cic quy dinh hién hanh v& thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay d6i theo tirng thdi k¥ va viée xéc dinh sau cling vé thué thu nhap doanh
nghiép tiy thudc vao két qua kiém tra ciia co quan thué c6 thdm quyén.

Thué sudt thué thu nhdp doanh nghiép

Trong nim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2024, Céng ty dugc ap dyng mot mire thué sut thué
TNDN 1a 20% dbi véi cac hoat dong kinh doanh ¢ thu nhép chju thué TNDN.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47 BAO CAO TAI CHINH RIENG
S6 08 Bién Cuong, phudmg Ngb May, Cho niim tai chinh
Thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh két thiic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Céc thuyét minh nay 1a b phdn hop thanh va cén duge dpc déng théi véi Bdo cdo téi chinh riéng)

3
3.21

3.22

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CAC BEN LIEN QUAN

Céc bén duge coi 14 lién quan néu bén d6 c6 kha néing kiém soat hodic ¢ anh hudng dang ké dbi
vé&i bén kia trong viée ra quyét dinh v& céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén lién quan
ctia Céng ty bao gdm:

- Chc doanh nghiép tryre tiép hay gi4n tiép qua mét hoiic nhiéu trung gian c6 quyén kiém soét
Cong ty hodc chiu sy kiém soat ciia Cong ty, hodic cim§ chung sy kiém soét véi Céng ty,
bao gbm ca Céng ty me, Cong ty con va Céng ty lién két;

- Che cé nhén tryre tiép hodic gidn tiép nim quyén biéu quyét ciia Céng ty ma c6 dnh hudng
dang ké dbi véi Cong ty, nhimg nhén sy quan 1y chi chét ciia Céng ty, nhimg thanh vién
mat thiét trong gia dinh ctia cdc c4 nhan nay;

- Céc doanh nghiép do céc c4 nhén néu trén ném tryc tiép hodc gidn tiép phan quan trong
quyén biéu quyét hoiic c6 anh hudng dang ké t6i cic doanh nghiép nay. A

Trong vigc xem xét tlng moi quan hé ciia céc bén lién quan dé phuc vu cho viéce 1dp va trinh
bay Béo cdo tai chinh riéng, Céng ty chii y t6i ban chét ctia mbi quan hé hon 13 hinh thirc phap
Iy cha cic quan hé do.

THONG TIN BQ PHAN

Mot bd phén 12 mot cAu phén cé thé xac dinh riéng biét clia Céng ty tham gia vio viéc cung cép

céic sdn phém ho#c dich vu lién quan (b phén chia theo hoat ddng kinh doanh), hodc cung cﬁp

sin phim hozc dich vy trong mét mdi trwdmg kinh té cu thé (bd phén duge chia theo khu virc . /
dia 1y). M&i bd phén nay chju rii ro va thu duge lgi ich khac biét so véi céc bd phan khéc. .\\ / [
Théng tin bé phan dwgc 1ap va trinh bay phit hgp v&i chinh sach ké todn ap dung cho viéc ldp : -\"- \‘\.
va trinh bdy béo cdo tai chinh cia Céng ty nham muc dich dé gitip ngudi sir dung béo céo tai # \
chinh hiéu ro va danh gia duge tinh hinh hoat déng ciia Céng ty mét cach toan dién. W

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

- Tién mat 7.555.951.967 7.318.137.486
- Tiln giri ngéin hing khong k¥ han 148.081.876.356 2.164.075.174
- Cic khoan tuong duong tién (¥) 2.538.000.000 2.538.000.000
Cong 158.175.828.323 12.020.212.660

(*) Tai 31/12/2024, c4c khoan twong duong tién 14 tién giri c6 ky han tir 01 thang tai ngan hang
TMCP DAu tu va Phét trién Viét Nam - Chi nhanh Binh Dinh hwéng mirc 14 suit tir 1,6%/nim.
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BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh
két thiic ngay 31/12/2024

CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47
S6 08 Bién Cuong, phuong Ngé May,
Thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Djnh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Cdic thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwge doe déng théi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

10. HANG TON KHO (TIEP)

(*) Chi tiét céc dy 4n d& dang

31/12/2024
VND

01/01/2024
VND

- Céng trudng Pdng Mit (*+)

- Cong trudmg Tan My (**)

- Cong trudng Pa Nhim (**)

- C6ng trinh Béc Ai

- Cong trinh Bdp Ding Phi Phong

162.142.351.320
154.663.633.384
110.505.745.682
65.974.030.384
46.711.705.192

162.142.351.320
156.787.477.592
110.505.745.682
65.974.030.384
49.019.111.125

- Céng trudmg Ngoi Gianh (**) 41.979.423.746 41.979.423.746
- Cbéng trinh Nam Phak 24.600.139.320 47.923.015.673
- Céng trinh C4t Tién-Diém Vin 11.679.227.392 4.867.492.756
- Cong trinh Tén An - Dép B4 11.149.076.409 6.907.118.983
- Céc cong trinh khac 25.832.054.946 158.966.786.516
Cing 655.237.387.775 805.072.553.777

(**) Céc cong trinh d& dang Céng ty dang trong qué trinh lam viée véi Chii ddu tur dé thyre hién

quyét toan dir an.

11. CHI PHI TRA TRUGC

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

Ngiin han 17.593.482 516.162.103
- Cbng cy, dung cy cho phan b 17.593.482 516.162.103
Dai han 13.919.953.650 15.410.851.638
- Cb6ng cu dung cy 3.089.748.311 4.748.847.566
- HB théng véan khudn hé_m, hé théng émg 7.402.102.220 525.247.472

théng gid coéng trinh Hda Binh

- Chi phi gidi phéng mit bing Phudc An (*)
- Chi phi lan trai c6ng trinh Hoa Binh

- Chi phi sira chira 16n cdc thiét bj

- Ha théng Cir Larsen Phii Phong

3.206.291.834
221.811.285

3.648.538.982

999.952.017
1.467.502.070
4.020.763.531

Cong

13.937.547.132

15.927.013.741

(*) Chi phi Gii phéng mit bing Phudc An ndp déng gbp dia trén dién tich dét sir dung tai
cum C6ng nghiép Phude An theo quyét dinh ciia UBND Huyén Tuy Phudc, thai gian phan bd

1a 15 nam ké tir ngdy 31/03/2016.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47
S6 08 Bién Cuong, phuémg Ngb Méy,
Thanh phé Quy thm tinh Binh Dmh

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh

két thiic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Cdic thuyét minh néy la b phdn hgp thénh vé can duge doe dong théi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

14.

15.

TAI SAN CO PINH VO HINH

NGUYEN GIA
01/01/2024
31/12/2024

GIA TRI HAO MON
01/01/2024
- Khéu hao trong nim
31/12/2024

GIA TR] CON LAI
01/01/2024

31/12/2024

Phin mém
m4y vi tinh
VND

3.128.099.393

Céng

VND

3.128.099.393

3.128.099.393

3.128.099.393

(1.938.247.753) (1.938.247.753)
(363.086.366) (363.086.366)
(2.301.334.119) (2.301.334.119)
1.189.851.640 1.189.851.640
826.765.2'74 826.765.274

- Nguyén gia tal san c¢d dinh v6 hinh d& khu hao hét nhung vin con sir dung tai ngay
31/12/2024 sb tién 1a 1.053.687.273 ddng (tai ngdy 01/01/2024 sb tién 12 806.937.237

dong).

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Chi phi xiy dung co' bin d& dang dai han
- Stra chita khich san Hii Au (*)

Cong

31/12/2024
VND

01/01/2024 \

1.451.381.384
1.451.381.384

1.451.381.384 /J
1.451.381.384

1.451.381.384

1.451.381.384

(*) Theo Ngh; quyét s6 ?6;‘2022:'NQ HPQT ngay 11/4/2022 vé viéc phé duyét nha thiu va chi
phi thi cong sira chira, cai tao phong ngl va son ngoai thét toan khu B - Khéch san Hai Au do
Céng ty C6 phin Xy dung An Nghia thyc hién vai tdng chi phi 1.997.708.902 ddng. Tai thdi
diém phét hanh béo céo nay, dy 4n vin dang trong qua trinh thyc hién, chua quyét toan.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47
S6 08 Bién Cuong, phudng Ngo May,
Thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Binh

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nim tai chinh

két thiic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bg phén hop thanh va cdn dwge doc déng thei véi Béo cdo tdi chinh riéng)

19. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

Ngéin han 14.359.564.854 1.066.801.619

- Trich truéc chi phi vit ti cong trinh 14.359.564.854 1.066.801.619

Cong 14.359.564.854 1.066.801.619
20. PHAI TRA PHAINQP KHAC

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

Ngiin han 58.314.166.277 56.511.245.511

- Kinh phi céng doan 6.987.838.205 -

- Béo hiém x4 héi 23.953.340.055 22.471.862.960

- Bio hiém y té 144.615.600 164.465.100

- Béo hiém thét nghigp 59.788.000 66.847.600

- Phai tra vé cé phéin héa 130.705.324 130.705.324

- Céc khoan phai tra phai nop khac 21.293.114.262 29.048.608.502

5.744.764.831 4.628.756.025

- Tam trng (dw cd)

Céng

58.314.166.277

56.511.245.511
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47
S6 08 Bién Cuong, phudmg Ngb Miy,
Théanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh

két thiic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Céic thuyét minh nay la b phdn hgp thimh va can dwge doc déng théi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

22.

22.1

22.2

223

22.4

23,

VON CHU SO HU'U (TIEP)

CHI TIET VON PAU TU CUA CHU SO HU'U

- Céng ty TNHH VP Invest
- Ong Lé Péng Lam
- Céc dbi tuong khéc

Céng

31/12/2024
VND

01/01/2024
VND

66.330.000.000
19.901.640.000
277.191.050.000

66.330.000.000
19.901.640.000
277.191.050.000

363.422.690.000

363.422.690.000

CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SO HU'U VA PHAN PHOI, cO TUC

Vén dAu tr ciia chil s& hitu
+ Vén gép diu nim
+ Vén gop ting trong ndm
+ Vén gop gidm trong nim
+ Vén gop cubi nim
- Cb tire, lgi nhuiin d3 chia

CO PHIEU

- 86 lugng cb phiéu ding ky phat hanh

- 86 hugng cb phiéu da ban ra cong ching
+ C6 phiéu phé théng

- 86 lugng cb phiéu dang hru hanh

+ C6 phiéu phé théng

* Mgnh gid cé phiéu (VND/C6 phiéu)

CAC QUY

Quy diu tu phét trién

Nim 2024 Nim 2023 -
VND VND
363.422.690.000 363.422.690.000

363.422.690.000 363.422.690.000
31/12/2024 01/01/2024
CP CP
36.342.269 36.342.269
36.342.269 36.342.269
36.342.269 36.342.269
36.342.269 36.342.269
36.342.269 36.342.269
10.000 10.000
31/12/2024 01/01/2024
VND VND

29.343.494.198

CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

Ngoai té cic loai:
- Dollar M§ (USD)
- Kip Lao (LAK)

31/12/2024

29.343.494.198

01/01/2024

5.469.614,92

5.285.652.141,00

777,25
500.240.286,00
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47
S6 08 Bién Cuong, phudmg Ngb May,
Thanh pho Quy Nhon, tinh Binh Pinh

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ném tai chinh

két thiic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TILP)

(Cdic thuyét minh néy 1a b phdn hgp thanh va cdn duge dpe dong théi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

24. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu

- Doanh thu thi c6ng xdy lép

- Doanh thu khéch san, dich vu du lich
- Doanh thu khéc

Cing

25. GIA VON HANG BAN

- Gi4 v6n hoat dong xdy dyng
- Gid vén dich vu d4 cung cﬁp
- Gi4 vbn hang héa, thinh phim da ban

Cong

26. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- Li tién giri, tidn cho vay
- Li chénh léch tf gif dénh gi lai cubiky
- Doanh thu hoat ddng tai chinh khac

Cong

27.  CHI PHI TAI CHINH

- Chi phi lai vay
- Trich 1dp dy phong
- Chi phf tai chinh khéc

Ciong

28. THU NHAP KHAC

- Thanh ly, nhurgng bén tai san, phé ligu
- Cédc khoan khdc

Cing

Nim 2024 Nam 2023
VND VND
901.029.961.153 940.561.155.798
802.806.597.746 767.639.979.870
78.133.039.452 76.682.100.975
20.090.323.955 96.239.074.953

901.029.961.153

940.561.155.798

Nim 2024 Niam 2023
VND VND
743.729.305.582 712.023.138.860
69.895.328.539 68.185.751.698
9.796.277.492 60.371.109.393
823.420.911.613 840.579.999.951
Niim 2024 Niim 2023
VND VND
16.887.332.733 226.075.915
6.240.644.941 ~
120.214.795 -
23.248.192.469 226.075.915
Nim 2024 Nim 2023
VND VND
53.161.447.638 61.518.147.859
419.692.860 349.150.831
6.883.744.763 2.334.765.663
60.464.885.261 64.202.064.353
Niim 2024 Nim 2023
VND VND
15.691.179.432 8.534.920.953
2.520.406.033 6.020.051.559
18.211.585.465 14.554.972.512
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47

S6 08 Bién Cuong, phudmg Ngb May,

Thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh

BAO CAO TAI CHINH RIENG
) Cho ndm tai chinh
két thiic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh niy 1& bg phdn hop thanh vé can dwge doc déng théi véi Béo cdo tai chinh riéng)

29,

30.

31.

CHI PHf KHAC

Niim 2024
VND

Nim 2023
VND

5.178.844.339
4.205.734.363

- Phat vi pham hanh chinh, chim ndp thué
- Céc khoan chi phi khéc

2.768.957.634
5.435.123.343

Cong 9.384.578.702 8.204.080.977
CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Niim 2024 Neim 2023

VND VND

Cdc khodn chi phf quan Iy doanh nghiép 39.531.445.556 23.769.551.164

- Chi phf nhén vién quén Iy 14.338.935.760 14.390.232.433

- Chi phi 43 ding van phong 241.912.329 687.450.388

- Chi phf khéu hao tai san ¢ dinh 825.020.967 748.635.360

- Thué, phi va Ié phi 296.861.338 59.536.940

- Chi phi dy phong 18.876.525.010 4,121.397.791

- Chi phf dich vy mua ngoai 2.150.620.975 684.467.666

- Chi phi bing tién khac 2.801.569.177 3.077.830.586

Cong 39.531.445.556 23.769.551.164

CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Nim 2023
VND

244.281.616.382
133.229.887.347
35.936.114.894
2.629.984.595
176.718.381.907
4.121.397.791
258.159.085.926
37.756.496.348

Nim 2024

VND
- Chi phf nguyén vit ligu 278.098.123.210
- Chi phi nhin céng 120.799.303.288
- Khiu hao tai sin cb djnh 35.044.291.455
-Thué, phi, 1& phi 2.481.952.586
- Chi phi sir dung méy thi cong 61.756.763.489
- Hoan nhép/trich lép dy phong 18.876.525.010
- Chi phi dich vy mua ngodi 167.112.860.245
- Chi phf bing tidn khac 28.947.371.884
Cong 713.117.191.167

892.832.965.190
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BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho niam tai chinh
két thiic ngay 31/12/2024

CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47

S6 08 Bién Cwong, phudmg Ngb May,

Thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la b phén hop thanh vé can dwge doc déng thei véi Bdo cdo tai chinh riéng)

32.  CHIPHIi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Nim 2024 Niim 2023
VND VND
Téng lgi nhudn ké toan trude thué 9.687.917.955 18.586.507.780
:ll‘::cékhoﬁn didu chinh tang thu nhép chiu 21.045.395.973 2.966.389.534
- Chi phi khéng hop 18 8.653.082.287 2.966.389.534
- Chi phi khéng hgp ly khic 12.392.313.686 -
Tbng thu nhip chju thué trong nim 30.733.313.928 21.552.897.314
Thu nhjp tinh thué TNDN 30.733.313.928 21.552.897.314
= 20% 20%

Thué suft thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh
Thué TNDN phii np 6.146.662.786 4.310.579.463
Téng chi phi thué thu nhip doanh nghigp 6.146.662.786 4.310.579.463

hién hanh
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47
$& 08 Bién Cuong, phudng Ngb May,
Thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Pinh

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nim tai chinh
két thiic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh néy la bg phdn hop thanh va cdn dwge doc déng théi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

34. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

34.1 Thoéng tin bén lién quan

STT l?én lién quan Méi quan hé
1 Ong Pham Nam Phong Chu tich HBQT
2 Ong Lé Péng Lam Phé Chii tich HDQT
3 Ong Ta Nam Binh Thanh vién HDQT
4 ﬁng Lé Trung Nam Thanh vién HDQT
5 Ong V6 Trong Hiéu Thanh vién HPQT
6 Ong Biii Viin Tuynh Thanh vién HDQT
7 Ong Dirong Minh Quang Téng Giam dbc/
Thanh vién HDQT
8 Ong Nguyén Hiru Hai Phé Tdng giam dbc/
Thanh vién HDQT
9 Ong Nguyén Thanh Hai Phé Tdng gidm déc
10 Ong Cao Thanh Tuén Phé Téng gidm dbc
11 Ong Trén Pirc Duong Phé Téng giam dbc
12 Ong Lirong Pang Hio Kiém todn vién chinh - B§
phén Kiém toén ndi by
13 Ong Hb Pinh Phong Ké todn trudmg
14 Céng ty C6 phén Thiy dién Vin Phong Céng ty con
15 Coéng ty TNHH MTV Djch vy Du lich Hai Au Cong ty con
16 Céng ty TNHH MTV Cung {mg va Xuét nhap Cong ty con
khéu Lao déng Binh Binh
34.2  Giao djch véi cac bén lién quan
Céc giao dich trong yéu véi bén lién quan trong nim:
Bén lién quan Giao dich Niim 2024 Niim 2023
VND VND
Ong Duong Minh Quang Tam tmg 133.054.794  141.805.000
()ng Duong Minh Quang Hoan tmg 65.136.660 36.379.350
Ong Nguyén Hiru Hai Tam (g 101.000.000  4.998.442.273
Ong Nguy&n Hiru Hai Hoan (mg 107.117.958  4.919.126.425
Ong V& Trong Hiéu Tam {mg 34.732.000  139.845.815
Ong V& Trong Hiéu Hoan (mg 106.572.190 68.005.625
Ong Nguyén Thanh Hai Tam tng 86.198.000 -
Ong Nguyén Thanh Hai Hoan img 134.878.833 .
Ong Cao Thanh Tuin Tam {mg 822.603.000  547.390.000
Ong Cao Thanh Tuén Hoan img 803.150.061 20.264.000
Ong Trén Biic Duong Tam (mg 203.808.000 .
Ong Trin Birc Duong Hoan tmg 383.045.782 :
Ong Hb Pinh Phong Tam {mg 1.113.236.037  7.464.990.000
Ong HA Dinh Phong Hoan {mg 7.575.085.545  476.000.000
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(Cdc thuyét minh nay la b phdn hap thénh vé can dwge doc dong théi véi Béo cdo i chinh riéng)

34. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

Thu nhip ciia Hyi ddng quén tri, Ban Téng Giam dc va B$ phin Kiém todn ndi by
Ho tén Chiic vu Nam 2024 Nam 2023
: VND VND
Thi lao ciia Hoi ddng quan tri 820.000.000 -
Ong Pham Nam Phong Ch tich HDQT 180.000.000 .
Ong L& Péng Lam Phé Chu tich HPQT 160.000.000 -
Ong Ta Nam Binh Thanh vién HDQT 80.000.000 5
Ong L& Trung Nam Thanh vién HDQT 80.000.000 %
Ong V& Trong Hiéu Thanh vién HDQT 80.000.000 :
Ong Bai Vin Tuynh Thanh vién HDQT 80.000.000 -
Ong Duong Minh Quang Thanh vién HDQT 80.000.000 -
Ong Nguyén Hiru Hai Thanh vién HPQT 80.000.000 -
Thu nhép ciia Ban Gidm dbc 3.201.817.945  3.205.318.850
Ong Duong Minh Quang Tébng Gidm déc 881.773.836 1.001.863.700
Ong Nguyé&n Hiru Hai Phé Téng Gidm déc 690.256.011 761.567.500
Ong Tréin Pirc Duong Phé Téng Gidm dbec 558.843.110 599.674.550
Ong Cao Thanh Tuén Phé Téng Gidm déc 556.685.208 649.349.100
Ong Nguyén Thanh Hai Phé Téng Giém dbc 514,259,780 192.864.000
Thu nhép ciia BY phin KTNB 291.631.000 =

Ong Luong Ping Hao Kiém toén vién chinh -
B6 phén Kiém todn ni bo A0 1000 '
Cong 4.313.448.945  3.205.318.850
343  S6 dw céc bén lién quan

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Phii thu khéch hang 212.123.270 312.123.270
Céng ty CS phén Thity dién Vin Phong 212.123.270 312.123.270

Phai thu khac
Céng ty Cb phin Thiy dién Van Phong

Cong ty TNHH MTV Cung (g va Xuét nhdp
khéu Lao dgng Binh Pinh

Tam ing

Ong Duong Minh Quang
Ong Nguyén Hiru Hai
Ong Trén Birc Duong
Ong Cao Thanh Tuén
Ong V& Trong Hiéu

Ong Hb Pinh Phong

1.382.136.546
458.302.500

923.834.046

1.795.267.836
415.360.692
82.618.321
5.349.378
761.798.953

530.140.492

1.782.136.546
858.302.500

923.834.046

8.426.969.201
347.442.558
88.763.279
184.587.160
742.346.014
71.840.190
6.991.990.000
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35. THONG TIN KHAC

Vé vige ngiv tién thué dét véi khu ddt tai dia chi sé 105 dwong Tdy Son, phuwong Quang Trung,
thanh pho Quy Nhon

Theo Cong véin sb 2830/CCTTP-TTTBTK ctia Chi cyc thué TP.Quy Nhon tinh Binh Dinh ngay
20/6/2023 tra I&i vé viée Cong ty C6 phin X4y dyng 47 dé nghj Chi cuc Thué TP.Quy Nhon,
tinh Binh Pinh cho don vi dugc tam hoéin thyc hign ndp tién thué dét di véi khu dit c6 dién
tich 6.681,9 m2 tai dja chi s6 105 dudng Tay Son, Phudng Quang Trung, TP.Quy Nhon, tinh
Binh Binh véi ly do tir ngy 21/4/2016 khu dét ndy don vj khéng trirc tiép quan Iy, sir dung ma
duge ding 1am dudng Hoai Thanh, dudng Thanh Théi ndi dai va mét phin khu dét giao cho
Trung tAm Phat trién quy dét thuge S& Tai nguyén va Mo trudmg tinh Binh Binh. Tuy nhién,
theo Quyét dinh sé 1408/QD-UBND ngay 27/4/2023 UBND tinh Binh Djnh chi thu hdi dién
tich 12 5.617,4 m2 (vén con thiéu 1.064,5 m2). Céng ty Cé phin Xay dyng 47 dd c6 vin ban sb
747/2023/C47-TGP ngay 31/5/2023 giri S& Tai nguyén va Méi tredmg tinh Binh Pinh dé nghj
xéc nhin don vi khéng sir dung khu dét c6 dién tich 6.681,9 m2 tai dia chi s6 105 dudng Tay
Son, phudng Quang Trung, TP.Quy Nhon, tinh Binh Dinh ké tir 21/4/2016. Chi cuc thué
TP.Quy Nhon, tinh Binh Djnh c6 ¥ kién vé vén dé nay nhu sau: Trong khi chdr két qua tra 15
clia S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Binh Dinh va co quan ¢6 thdm thuyén, Chi cyc Thué
TP.Quy Nhaon, tinh Binh Dinh chap thuén cho don vi tam thdi chua thyc hién ndp tién thué dét,
tién chim ndp ctia nim 2022 vé trude.

Vé vige thu hoi khu dit di cho thué d@é xdy dung Khdch san Hai Au ciia UBND tinh Binh
Dinh

Vio ngay 25/08/2021, tai viin ban sé 5243/UBND-KT ctia Chii tich UBND tinh Binh Dinh da
dua ra y kién vé viéc ddng y thu hdi khu dét da cho thué d& xdy dung khéch san Hai Au tai
phudng Nguyén Vin Cir, thinh phé Quy Nhom, tinh Binh Dinh va ddng ¥ cho phép khach san
Hai Au tiép tuc hoat ddng trong vong 03 nim ké tir ngay phéat hanh vin ban trén (tic ngay
25/08/2024), Chii ddu tu khach san Hai Au (Céng ty C phin Xay dyng 47) phai ¢6 phuong 4n
va thyc hién viéc di doi. Tinh dén thoi diém phat hanh bio cdo tii chinh riéng nay, Cong ty va
Co quan chirc ning vin dang trong, qua trinh 1am vige vé dia diém di doi, cic co quan chirc
ning chira ban hanh vin ban méi vé vin d& néu trén..

36. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH
Vé cong ng phai thu déi véi Céng ty C6 phan Thiiy dién Vinh Son - Séng Hinh
Vo ngay 07/06/2023, Toa dn Nhan dén thanh phé Quy Nhon tinh Binh Pinh da thu Iy vu kién
clia Cong ty va Cong ty Cb phan Thity dién Vinh Son - Séng Hinh dé giai quyét dé nghi clia
Céng ty C6 phin X4y dyng 47 yéu ciu Cong ty C5 phén Thiy dign Vinh Son - Séng Hinh phai
thanh todn s tién 20.022.998.985 dong.
Vio ngay 07/07/2023, Tda 4n Nhan dén thanh phd Quy Nhon tinh Binh Dinh d thy 1y vu kién
ciia Céng ty va Céng ty C5 phin Thity dién Vinh Son - Séng Hinh dé yéu cdu Céng ty Cé phén
Thity dién Vinh Son - Séng Hinh thanh toan sd tién 27.942.434.969 déng,

Vao ngay 21/02/2024, tai Toa an Nhan dén thanh phé Quy Nhon tinh Binh Djnh, di dién ra
phién hoa giai déu tién giita hai bén, tuy nhién, cic bén da hoa giai khong thanh.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Cdc thuyét minh néy la bg phén hop thanh vé can duge doe déng théi véi Béo cdo tai chinh riéng)

36. CAC SUKIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH (TIEP)

Vio ngay 08/07/2024, Toa 4n Nhan dan thanh ph6 Quy Nhon tinh Binh Dinh di dwa ra ban 4n
so thim sb 41/2024/KDTM - ST va da dwa ra quyét dinh yéu ciu Céng ty Cb phén Thity dién
Vinh Son - Séng Hinh thanh to4n s tién 12 19.206.813.640 ddng va sb tién ldi chim thanh toin
s tién 14 4.022.263.640 ddng. Vao ngay 20/07/2024, Cong ty CO phin Thuy dién Vinh Son -
Song Hinh d& giri don khéng céo dén Toa 4n Nhan dén tinh Binh Pjnh d& xem xét lai vy viéc
theo trinh ty phiic thim. Tai ngay 25/10/2024, Toa 4n Nhéan dén tinh Binh Dinh di c6 thong bio
thy 1y dé xét xir phic thdm. Vao ngay 14/03/2025, Toa 4n Nhén dan tinh Binh Binh da quyét
dinh dua vy 4n ra xét xir phiic thim.

Vio ngay 23/01/2025, Trung tdm Trong tai Qudc té (VIAC) - Chi nhanh TP. H6 Chi Minh da
ban hinh Phén quyét trong tai vu tranh chip sd 23/24HCM giita Céng ty C5 phin Xay dymg 47
14 nguyén don va Cong ty C6 phan Thuy dién Vinh Son - Séng Hinh la bi don, trong d6 Hoi
ddng trong tai nhét tri ring, Cong ty Cb phin Thiy dién Vinh Son - Séng Hinh c6 nghia vu
thanh toan s6 tién 31.244.526.249 déng cho Céng ty Cb phin Xéy dung 47 (trong d6 bao gdm
20.336.880.378 ddng tién no gbc con thiéu, 9.939.797.976 ddng tidn ng Idi con thiéy,
467.847.895 ddng phi trong tai va 500.000.000 ddng chi phi phap Iy), théi han thanh toén trong
vong 30 ngay ké tir ngdy 1ap phan quyét. Tai thoi diém phat hanh b4o céo tai chinh riéng nay,
Cong ty C6 phén Xay dyng 47 chwa thu dwge s6 tién theo phén quyét trén tir Cong ty C6 phén
Thity dién Vinh Son - Séng Hinh va Céng ty C6 phin X4y dung 47 dang tiép tuc thyc hién cic
thii tuc phép Iy v6i Co quan thi hinh 4n dja phwong c6 lién quan dén viéc thi hanh phan quyét
trén.

Vé vigc ky két hop dong thi cong xdy ldp Céng trink Nha mdy thity dién tich ning Bic Ai -
Giai dogn 2, dgt 1 thugc di dn Nha mdy thiy dién tich ning Bic Ai, tinh Nink Thugn

Vio ngay 13/02/2025, Céng ty Co Phﬁn Xay dyng 47 (sau ddy goi tit 1a “C47”) cing Lién danh
chc nha thau d4 ky két hop ddng s6 03.25.HD.BAP.XD.NM - Gé6i thiu s 02XL-BA “Thi cbng
xdy lip Cong trinh Nha méy thiy dién tich ning Béc Ai - Giai doan 2, dot 1 thugc dy 4n Nha
méy thiy dién tich ning Béc Ai, tinh Ninh Thudn” véi Ban Quan Iy Dir 4n Dién 3 thuge Tap .- =
doan Dién luc Viét Nam (EVN). Téng gi4 trj du phong sau thué (bao gfim ca chi phi dr phong) oM
duge ky két giai doan 2, dot 1 cua cac thanh vién trong lién danh véi Cha déu tr 12 4.334,5 ty '
déng, trong d6 phin gi4 trj cong viéc clia C47 duge ky két trong hop déng nay 1a 359,5 ty dong
(bao gdm chi phi dyr phong). ;

Ngoai sy kién d& néu trén, Ban Téng Gidm d6c Céng ty khing dinh ring khéng c6 sy kién nao /’/
sau ngay két thiic nim tii chinh c6 anh huéng trong yéu, can phai diéu chinh hoic céng bd trong
Béo céo tai chinh riéng nay.

37. SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh trén Béo cdo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024 14 s6 liéu
trén Bdo cdo tai chinh riéng cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2023 ciia Cong ty da duoc kiém

toén. :
Binh Djnh, ngay 22 thdng 3 ndm 2025
Nguivi 1ap bidu Ké todn trwémg
s - 4’;‘-&7}-" —’;'J-l
Ping Thanh Quang Hb Pinh Phong “Durong Minh Quang
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