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CONG TY CO PHAN TAP POAN DANH KHOI

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI
Cho nam tdi chinh két thiic ngdy 31 thang 12 ndm 2024

Hpi déng Quén tri cia Céng ty C6 phﬁn Tép dodn Danh Khéi (goi tdt la “Céng ty”) trdn trong dé trinh bdo cdo ndy
ciing véi béo céo tdi chinh dé duge kiém todn cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024.
1. Théng tin chung vé Cong ty
Thanh 1ip
Céng ty C5 phin Tap doan Danh Khéi (goi tit 12 "Céng ty") tién than 14 Céng ty Cb phin Bt dong sin Netland
hoat ddng theo gidy chitng nhan ding ky doanh nghiép 56 0312695565 ngiy 19 thing 3 nim 2014 va ding ky
thay ddi méi nhét 1in thir 16 ngdy 15 thang 3 nim 2023 do S& K& hoach va Déu tir thinh phé H6 Chi Minh cip vé
thay ddi vén didu 1€ Cong ty.
Ngay 05 thang 4 nim 2018, ¢ phiéu ciia Céng ty dd duge chinh thirc giao dich ngay dAu tién tai S& Giao dich
Chimg kho4n thanh phé Ha Noi véi ma cd phiéu 1a NRC theo quyét dinh niém yét s6 96/QD-SGDHN do Téng
Gidm dbc S& Giao dich Chimg khoan Ha N6i cép ngiy 05 thing 3 nim 2018.
Hinh thike s& hiru vén: Cong ty ¢ phén.
Hoat djng kinh doanh chinh ciia Céng ty
Dich vy tir vAn, méi giéi va kinh doanh bt ddng san.
Tén tiéng anh: Danh Khoi Group Joint Stock Company.
Tén viét tit: Tip doan Danh Khai.
Tru s& chinh: S6 3 Trin Nhét Dudt, phuéng Tén Pinh, quén 1, Tp. HCM, Viét Nam.
Pija diém kinh doanh: S8 1589 dudng 3/2, phuong 16, quin 11, thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam.

2. Tinh hinh tai chinh va két qui hoat djng
Tinh hinh tai chinh v& két qua hoat déng trong nim ctia Cong ty dug'ﬁ trinh bdy trong béo céo tai chinh dinh kém.

3. Hdi ddng Quin tri, Uy ban Kiém todn, Ban Téng Gidm ddc va Ké todn truéng

Hoi ddng Quén tri, Uy ban Kiém toén, Ban Téng Gidm ddc va K€ toan truéng trong nim vi dén ngiy 18p béo cdo
tai chinh gbm cé:

Hbi ddng Quin tri

Ong  Lé Théng Nhit Cht: tich HDQT
Ba Han Thi Quynh Thi Thanh vién
Ong  Trén Vi Thoai Thénh vién
Ong  H6 Pac Toan Thénh vién (bd nhiém ngdy 25/6/2024)
Ong  Bui Pirc Hoan Thanh vién (bd nhiém ngay 25/6/2024)
Ong  Nguyén Hiru Quang Thénh vién (mién nhiém ngdy 25/6/2024)
Ong  ViiNgoc Chéu Thanh vién (mién nhiém ngay 25/6/2024)
Uy ban Kiém todn
Ba Han Thi Qujmh Thi Chu tich Uy ban
Ong  Trén Vi Thoai Thanh vién
Ban Tdng Gidm adc va K& todn truéng
Ong  Nguyén Huy Cudng Téng Gidm doc
Ong  Trinh Vin Bio Ph6 Tdng Gidm ddc (bd nhiém ngay 06/01/2025)
Ong  Nguyén Hitu Quang Phé6 Tdng Giém dbc (mién nhigm ngay 06/01/2025)
Ong  Hb Pic Toan Giam dbc tai chinh (mi&n nhiém ngay 17/02/2025)
Ba Tran Ngoc Chiéu K& todn trudmg
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DANH KHOI

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 ndm 2024

3.

Héi dbng Quén tri, Uy ban Kiém toén, Ban Téng Gidm ddc vi Ké todn truéng (tiép theo)
Ngwdi dai dién theo phép ludt ciia Cong ty trong nim va dén ngay Iép bdo cdo tai chinh

Ong L& Théng Nhit Chui tich HBQT

Ong Lé Théng Nhét da ity quyén cho Ong Nguyén Huy Cudmg ky bao céo tai chinh cho nim ti chinh két thiic
ngay 31 thing 12 nim 2024 theo Gidy 1y quyén s6 83.1/2020/GUQ ngdy 01 théng 8 niim 2020.

Kiém todn doc lap
Céng ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc Moore AISC ("Moore AISC") dugc bd nhiém 13 don vi kiém todn
cho nim tai chinh két thiic ngiy 31 thing 12 nim 2024 cua Céng ty.

Tréch nhi¢m ciia Ban Tng Giidm doc
Ban Téng Giam d6c chiu trich nhiém 1ap béo cdo tai chinh thé hién trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh cua
Céng ty tai ngdy 31 thing 12 nim 2024, két qua hoat déng kinh doanh va céc ludng luu chuyén tidn t& cia Céng
ty cho nim tai chinh két thic cing ngay. Trong vigc soan lip bio céo tai chinh nay, Ban Téng Giam dbc di xem
xét vé tuéin thil cdc vén dé sau déy:

- Chon lya céc chinh séch ké toén thich hop va 4p dung mét cach nhét quén;

- Thre hién cédc xét doén va ude tinh mdt cich hep 1y va thin trong;
- Béo c4o tai chinh duge ldp trén co s& hoat déng hén tuc, trir tredmg hop khéng thé gia dinh ring Céng ty
s& tiép tuc hoat dong lién tuc;

- Cong b danh tinh ciia céc bén lién quan cia Cong ty va tit ca cdc mbi quan hé va giao dich véi céc bén
lién quan d3 phét sinh diy du.

Ban Téng Giam d6c chiu trach nhiém dim bao ring céc sé sach ké todn thich hop dd dugce thiét 1ap va duy tri dé
thé hién tinh hinh tai chinh ctia Cong ty véi dd chinh xac hop 1y tai moi théi diém va 1am co s& dé soan 1dp bédo
céo tai chinh tudn thii theo Chudn muc ké todn va Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam dwge trinh bay &
Thuyét minh ciia béo céo tai chinh. Ban Tdng Giam déc cling chiu trdch nhiém déi v6i viéc bao vé céc tai sin cia
Céng ty va thyc hién céc bién phip hop 1y dé phong ngira va phét hién céc hanh vi gian 14n va céc vi pham khéc.
Ban Tong Giim ddc khong nhan thdy cé bat ki théng tin nio lién quan dén gian ln hofic nghi ngé gian lan c6 thé
c6 4nh huéng dén Cong ty va lién quan dén: Hi ddng Quan tri; Ban Tong Gidm ddc Cong ty; Ban Gidm déc cac
don vi thanh vién; nhitg nhén vién c6 vai trd quan trong trong kiém soét ndi bd; hodc cic vin dé khéc ma gian
lan c6 thé anh huéng trong yéu dén bao céo tai chinh riéng.

Phé duyét bdo cdo tai chinh

Chiing t5i phé duyét béo céo tai chinh dinh kém da phan énh trung thuc va hop 1y, trén cic khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nim 2024 ciing nhur két qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh hru chuyén tién t& cho nim tdi chinh két thiic cing ngdy, tudn thi véi cdc Chudn muc ké toan, Ché db ké
to4n doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap v trinh by bdo c4o tai chinh,
Chiing t6i dam béao théng tin trong bdo céo tii chinh duge kiém todn kém theo dugc cong bd bing tiéng Anh
théng nhét véi ndi dung théng tin cong b bing tiéng Viét. Truérng hop ¢6 sy khic biét hodic c6 cach hiéu khéc

~théag tin bang tiéng Viét va tiéng Anh thi théng tin bing tiéng Viét dugc 4p dung.

= -
\mn’g,Nhﬁt &

Chii tich Hpi ddng Quin tri

Tp. H Chi Minh, Viét Nam

Ngay 31 thang 3 ndm 2025
Trang 2
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A MOORE AISC
389A Dien Bien Phu Street, Ward 4

District 3, Ho Chi Minh City
Viet Nam

T (8428)3832 9129
F (8428) 3834 2057
E info@aisc.com.vn

www.aisc.com.vn

S6: A0724241-R/MOORE AISC-DN5

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
KINH GUT QUY CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BOC

CONG TY CO PHAN TAP POAN DANH KHOI

Chting t6i i kiém toén béo céo tai chinh kém theo ctia Céng ty Cd phin Tip duﬂm Danh Khéi (gqn tit 1a
"Céng ty"), dugc ldp ngdy 31 thing 3 nim 2025, tir trang 05 dén trang 50, bao gdm bang cAn dbi k2 toén tai
ngay 31 thang 12 nam 2024, béo cdo két qua hoat déng kinh doanh, bao cédo luu chuyén tién té cho nim tai
chinh két thiic cling ngay va bin thuyét minh béo céo tai chinh.

Tréch nhiém ciia Ban Tong Gism doc

Ban T(lmg Giam déc Cong ty chiu trich nhiém v& 1ap, trinh biy trung thyc va hop 1y bdo cdo tdi chinh theo
Chuin myc ké toén, Ché do ké toan doanh nghu;p Viét Nam, cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viée Iap,
trinh bay béo cdo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Glém déc x4c dinh 1a cin
thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh khéng c6 sai s6t trong yéu do gian lan hogc nhim

1an.

Tréch nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nh1¢rn cla chung toi laduara y kién vé bdo cdo tai chinh dya trén két qué cla cufc kiém toén. Chiing
t6i d& tién hanh kiém toan theo cac Chuén muyc kiém toan Viét Nam. Céc chuén myc ndy yéu céu ching t6i
tuan thii chudn mue va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thire hién cut;uc kiém toén dé dat
duge su dam bao hop 1y v& viée lidu bio cdo tai chinh clia Cong ty cb con sai sot trong yéu hay khﬁng

Céng vige kiém toan bao gdm thye hién céc thii tuc nhim thu thip céc bang chimg kiém toén vé céc so liéu va
thuyét rnmh trén béo cdo tai chinh. Cac thii tuc kiém toin duogc lua chen dya trén xét dodn ciia kiém toan
vién, bao gdm danh gia rii ro c6 sai sét trong yéu trong béo cdo tai chinh do gian 1an hodc nhdm 14n. Khi thuc
hién dénh gi4 cac rii ro nay, kiém todn vién di xem xét kiém so4t ndi bd cia Céng ty lién quan dén viéc lap
va trinh bay bio céo tai chinh trung thye, hep 1y nhim thiét ké cac thu tuc kiém toén phit hop véi tinh hinh
thye té, tuy nhién khéng nhdm myc dich dua ra ¢ kién v& hiéu qua cua kiém soat ndi bd clia Cong ty. Cong
viéc kiém todn cung bao gdm danh g:é tinh thich hgp ciia céc chinh sach ké todn duge ép dung va tinh hop 1y
ciia cdc wée tinh ké tosn cia Ban Téng Gidm dbc cling nhu dénh gid viéc trinh bay tdng thé béo cdo tai chinh.

Ching tbi tin twémg ring cdc bing chimg kiém todn ma chiing t6i da thu thip dugc 1a ddy dit va thich hop 1am
co s& cho ¥ kién kiém todn ciia chiing t6i.

' Trang 3
Branch in Ha Noi: 6th floor, 38 Hoa Binh 4 Str.,, Minh Khai Ward, Hai Ba Trung Dist., Ha Noi City T: (84.24) 37820045  F:(84.24)37820048 E hanoi@ai%c.oom.vn
Branch in Da Nang: 350 Hai Phong Str., Chinh Gian Ward, Thanh Khe Dist., Da Nang City T. (84.236) 374 7619 F: (84.236) 374 7620  E: danang@aisc.com.vn
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I MOORE AISC

Y kién cia Kiém todn vién

Theo ¥ kién ctia chiing t6i, bdo céo tai chinh d& phan &nh trung thuc va hop 1y, trén cac khia canh trong ycu
tinh hinh tai chinh ctia Céng ty Cb phén Tép doin Danh Khdi tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, ciing nhu két
qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nim tai chinh két thiic cling ngay phu hop vai
Chuén muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap
va trinh bay bédo céo tai chinh.

Vin dé cin nhin manh

Mic du k]:mng dua ra ¥ kién kiém todn ngoal trir, chiing t6i luu ¥ dén ngudi doc dén Thuyét minh s6 X.4
trong ban thuyet minh clia bdo céo tai chinh vé gia dinh hoat ddng lién tuc v cam két clia Hoi déng Quan trj
vad Ban Téng Giam dbc Cong ty vé hoat déng hen tuc. Céng ty dd phat sinh khodn 16 sau thué la
137.815.522.795 VND va ng ngan han virgt tai san ngan han 13 166.717.021.775 VND cho niam tai chmh két
thic ngdy 31 théang 12 nam 2024, Ngoz’u ra, tai ngay 31 thang 12 nidm 2024, Cong ty dd vi pham mot sé cam
ket vé thoi han thanh toan gbe va 1di di voi trai phiéu va chua thanh toan hét no thué, no phéi tra nha cung

cép.

Nhu da trinh bay tai Thuyét minh sé X.4 trong ban thuyét minh ctia bdo cdo tai chmh Cong ty da lap bao cao
tai chinh trén co s& gia dinh hoat dong lién tuc. Gia dinh nay phu thude chu yeu viio viée Cong ty co thé (i)
dam phan véi cac ben cho vay va cac trai chu dé tai cAu triic lai cdc khodn ng gdc va ng i da va s& dén han
thanh toan trong ngén han, (ii) day nhanh tién d¢ thu tién tir céc khoén cho vay, ky quy hop dong méi gidi doc
quyén, khoan géc va lgi nhuan phén chia tir cac hop ddng hop tic kinh doanh, (m) thanh Iy hop déng mua
ban khu thuorng mai thudc dy an Saigon Metro Mall vo1 Cong ty Co phan Phat trién Dia éc Sai Gon 5 va thu
tién dé tai ddu tw va thanh toén ng da va sé dén han thanh toén trong ngin han, (1v] nd lye 1am viée véi Co
quan thué vé tlen d6 ndp thué va théo g& cudng ché thué, (V) mé rong nganh nghé kinh doanh méi dem lai lgi
nhuédn trong ngan han cho Cong ty, thodi vén cac khoan dau twr chwa higu qua, (vi) Cong ty con nhan dugc sy
cam két hd trg tai chinh tir Chu tich Hgi dong Quan tri va cdc cd dong 1én cta Cong ty ludn tiép tuc dong
hanh va hd trg Céng ty duy tri hoat ddng lién tuc it nhét 12 théng tiép theo.

Nhu'ng diéu kle;n nay, cung nhu:ng van dé khac duc,rc trinh bay tai Thuyet minh 6 X.4, cho thy s ton tai cia
yéu tb khong chic chan trong yéu co thé din dén nghi ngo dang ké vé kha nang hoat déng lién tuc cua Cong
ty. Cong ty c6 thé c6 kha ning khéng thyc hign thanh cong mdt hodc nhidu ké hoach ciia Cong ty, két hop véi
céc su kién va diéu kién khac trong tuong lai, c6 thé khién Cong ty khéng thé tiép tuc hoat dong lién tuc. Do
dé, Cong ty ¢ thé khong thu hdi dugc gia tri tai san va thanh toén dugce cac khodn ng phdi trd cia minh trong

diéu kién kinh doanh binh thudng.

Tp Hb Chl Mmh ngay 31 thang 3 nam 2025

B TN tH
< [ KiEM TOAN VA DICH
-kl\ BH HOC

Le Hung Diing Ha Thi Thwr

Phé Tong Gidm doe Kiém todn vién

Giy chimg nhin dang ky hanh nghé Gidy chimg nhén ding ky hanh nghé
kiém todn sb: 3174-2025-005-1 kiém todn s6: 5952-2023-005-1
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DANH KHOI

BANG CAN DPOI KE TOAN
Tai ngdy 31 thang 12 nam 2024

Méu sé B 01 - DN

Don vi tinh: Pong Viét Nam

TAI SAN

A. TAI SAN NGAN HAN

L T_ién va cdic khodn twong dwong tién
1. Tién .
2. Céc khoan twong duong tién

IIl. Cic khodn d@iu tw tai chinh ngén han
1. Chimg khoén kinh doanh
2. Du phong gidm gid chimg khoén kinh doanh
3. Péu tr nim giit dén ngiy déo han

II. Cic khodn phéi thu nga‘in han
Phai thu ngﬁn han ciia khéch hang
Tra tnrée cho ngudi ban ngén han
Phai thu ndi b8 ngén han

Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngén han khac

Dur phong phai thu ngén han khé doi
Tai sén thiéu ché xir 1y

I = NV S

IV. Hiang tdn kho
1. Hang ton kho
2. Du phong giam gi4 hang tén kho

V. Taisan ngin han khic

Chi phi tra truéc ngiin han

Thué GTGT duge khéu trir

Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuéce
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phi
Tai san ngén han khac

B b

Phai thu theo tién d§ ké hoach hop dbng xdy dung

Mi sb

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Biin thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khéng thé tach réi ciia bdo cdo ndy.

Thuyét
minh

Vi

V.3
Vda

V.5
V.6a
V.5,6a

V.8

V.13a

31/12/2024

398.670.402.948

100.822.162
100.822.162

387.070.487.913
5.393.055.858
34.452.000

52.894.000.000
411.641.098.158
(82.892.118.103)

9.974.345.752
9.974.345.752

1.524.747.121
18.055.682
1.506.691.439

01/01/2024

718.095.695.432

403.077.579
403.077.579

704.500.382.841
2.356.900.254
387.209.965

52.894.000.000
675.309.272.622
(26.447.000.000)

-

11.571.694.751
11.571.694.751

1.620.540.261
58.988.346
1.561.551.915
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CONG TY CO PHAN TAP BPOAN DANH KHOI
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

Miusé B 01-DN

Bomn vi tinh: Bcing Viét Nam

B.
L

N kW e

TAI SAN

TAI SAN DAI HAN

Cac khodn phdi thu dai han
Phéi thu dai han ctia khich hang
Trd trirde cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi trre thudc
Phai thu ndi b dai han
Phai thu v& cho vay dai han
Phai thu dai han khéc
D phong phai thu dai han kho doi

. Tai sin ¢6 djnh

Téi san c6 dinh hitu hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon luji ké

Tai san cd dinh thué tai chinh
- Nguyén gid

- Gid tri hao mon luy ké

. 'Tai san cb djnh v hinh

- Nguyén gid
- Gid tri hao mon luy ké

111. Bit djng sin diu twr

- Nguyén gia
- Gié tri hao mon luy ké

IV. Tai sian d& dang dai han

VI.

L
2. Tai sin thué thu nhdp hoan lai
5

4, Taisan dai han khéac

Chi phi sin xuét, kinh doanh d& dang dai han
Chi phi xay dung co ban d& dang

Cic khoan diu twr tai chinh dai han
Piu tir vao cong ty con
Piu tir vao cbng ty lién doanh, lién két
Piu tu gop vbn vio don vi khic
Du phong déu tur tai chinh dai han
Piu tu nim giit dén ngdy ddo han

Tai sin dii han khac
Chi phi tra truée dai han

Thiét bi, vit tw, phu ting thay thé dai han

TONG CONG TAI SAN

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

Bién thuyét minh béo céo tdi chinh Id phin khéng thé tdch roi ciia bdo cdo ndy.

V.4b

V.6b

V.10

V.11

V.12

V.9

V.2

V.13b

31/12/2024

1.379.761.696.633
995.168.500.000

995.168.500.000

66.906.158.723
8.270.459.009

13.778.902.954

(5.508.443.945)

58.635.699.714
59.462.034.270
(826.334.556)

65.938.200.000
66.150.000.000
(211.800.000)

01/01/2024

1.214.703.872.672
720.823.124.118

181.408.124.118

539.415.000.000

68.091.814.741
9.246.647.347

13.778.902.954

(4.532.255.607)

58.845.167.394
59.462.034.270
(616.866.876)

66.150.000.000
66.150.000.000

107.731.515.399
107.731.515.399

251.708.900.876  251.769.653.265
152.000.000.000  152.000.000.000
99.800.000.000 99.800.000.000
(91.099.124) (30.346.735)
39.937.034 137.765.149
39.937.034 137.765.149
1.778.432.099.581  1.932.799.568.104
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DANH KHOI

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

MAu s B 01 - DN

Don vj tinh: Déng Viét Nam

NGUON VON

C. NO PHAITRA
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Bén thuyét minh bdo cdo tai chinh 1d phin khéng thé tdch réi ciia bédo cdo ndy.

N¢ ngén han

Phai tra cho nguéi ban ngén han

Ngudi mua tra tién trude ngén han

Thué va céc khodn phai ndp Nha nudc

Phai trd ngudi lao dong

Chi phi phai trd ngén han

Phai tré ndi b ngfn han

Phai trd theo tién dé ké hoach hop ddng xdy dyng
Doanh thu chua thyc hién ngén han

Phai trd ngin han khic

. Vay va ng thué tai chinh ngin han

. Du phéng phai tra ngén han

. Quy khen thurémng, phiic lgi

. Quy binh 6n gid

. Giao djch mua bén lai trdi phiéu Chinh phii

No dai han
Phai trd ngwrdi ban dai han
Ngudi mua tra tién trrde dii han
Chi phi phai tra dai han
Phii trd ndi b vé vén kinh doanh
Phai trd ndi bd dai han
Doanh thu chua thye hién dai han
Phai tra dai han khéc
Vay va ng thué tai chinh dai han
Tréi phiéu chuyén ddi

. Cb phiéu wu dai

. Thué thu nhép hodn lai phai trd

. Dy phong phai tra dai han

. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

ass Thuvét

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

minh 31/12/2024
773.316.080.034
565.387.424.723

V.14 4.075.498.937

V.15 2.013.644.725

V.16 94.334.553.820

5.664.020.390

V.17 74.436.938.858

V.1%9a 68.240.618.532

V.20a 308.799.454.486

7.822.694.975
207.928.655.311

V.18 -

V.19 162.878.655.311

V.20b 45.050.000.000

01/01/2024

789.234.516.336

567.217.910.017
6.645.800.561
2.441.826.543
109.128.670.609
10.756.753.631
27.867.226.285

52.068.904.801
351.021.653.149

7.287.074.438

-

222.016.606.319

10.740.690.092
162.802.731.311
48.473.184.916

Trang 7
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DANH KHOI M3iu s6 B 01 - DN

WA N

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024 Bon vj tink: Déng Viét Nam
A
NGUON VON Mash TV 31/12/2024 01/01/2024
D. VONCHUSOHUU 400 1.005.116.019.547  1.143.565.051.768
1. Vbn chii s& hitu 410 V.21  1.005.116.019.547 1.143.565.051.768
1. Von gop ciia chil s& hitru 411 925.977.620.000 925.977.620.000
- C3 phidu phé théng cé quyén biéu quyét 411a 925.977.620.000  925.977.620.000
- Cé phiéu wu dii 411b - -
2. Thing du vén cb phén 412 29.461.170.400 29.461.170.400
3. Quyén chon chuyén dbi tréi phiéu 413 - -
4. Vbn khac ciia chi s& hitu 414 - -
5. CO phidu quy 415 - -
6. Chénh l&ch d4nh gi lai tai sén 416 - -
7. Chénh léch ty gia héi dodi 417 - -
8. Quy déu tr phat trién 418 11.527.322.839 11.210.568.126
9. Quy hd tro sip xép doanh nghiép 419 - -
10. Quy khéc thude von chii s& hitu 420 - .
11. Lgi nhufin sau thué chwa phén phoi 421 38.149.906.308 176.915.693.242
- LNST chua phén phéi lity ké dén cudi ném truée  421a 175.965.429.103  166.357.202.802
- LNST chwa phén phéi nam nay 421b (137.815.522.795) 10.558.490.440
12. Nguon von dau tr XDCB 422 . -
II. Ngudn kinh phi, quy khéc 430 s -
1. Ngudn kinh phi 431 - -
2. Ngudn kinh phi d hinh thanh TSCD 432 2 -
TONG CONG NGUON VON 440 1.778.432.099.581  1.932.799.568.104
a 26855
/Q/ CONG TY [
%I~ cO PHAN 1.
l_/- f' TAP DOAN 778
Lwong Thi Thity Linh Trin Nggc Chiéu Nguyén Huy Cuimgs
Ngudi 1ap biéu Ké todn trwémg Téng Gidm déc

Tp. Hé Chi Minh, Viét Nam
Ngay 31 thang 3 nim 2025

Bén thuyét minh bdo cdo tdi chinh 1 phdn khing thé tdch réi ciia bdo cdo ndy. Trang 8



CONG TY CO PHAN TAP POAN DANH KHOI

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho ndm tdi chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2024

Miu sé6 B 02 - DN

Don vi tinh: fong Viét Nam

CHI TIEU

. Doanh thu bén hing va cung cép dich vy
. Céc khoan gidm trir doanh thu
. Doanh thu thuin vé& ban hing va cung cép dich vu
. Gia v6n hing bin
. Loi nhuén gdp vé& ban hang va cung clp dich vy
(20=10-11)
. Doanh thu hoat ddng tai chinh
7. Chi phi tai chinh
Trong do: Chi phi Idi vay
8. Chi phi bén hang
9. Chi phi quén Iy doanh nghiép
10. Loi nhuén thudn tir hoat ddng kinh doanh
(30 =20 + (21 - 22) - (25 + 26))

11. Thu nhép khéc

12. Chi phi khéc

13. Loi nhuéin khic (40 =31 - 32)

14. Téng l¢i nhudn ké ton trwde thué
(50 =30 +40)

15. Chi phi thué TNDN hién hanh

16. Chi phi thué TNDN hoin lai

17. Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghi¢p
(60 = 50 - 51 -52)

h da W R e

=]

01
02
10
11
20

21
22
23
25
26
30

31
32
40
50

51
52
60

— Thuyét

minh

VL1
Vi2

V13

VL5

- V16

Nam 2024

5.149.234 224
5.149.234.224

614.753.175
4.534.481.049

304.200
53.405.477.627
53.264.995.354

-

81.584.187.161

(130.454.879.539)

69.000.002.005
76.360.645.261
(7.360.643.256)

(137.815.522.795)

(137.815.522.795)

Nim 2023

4.628.774.256

4.628.774.256
162.636.074
4.466.138.182

1.409.339
55.245.336.402
51.836.937.739

(9.975.577.291)

(40.802.211.590)

83.316.438.356

4.139.202.284
79.177.236.072
38.375.024.482

18.816.534.042
9.000.000.000
10.558.490.440

;"{"\/ _hh\\j

/——'— o3 ::""“x_“_

e SN

Tl ke

L

Trin Ngoe Chiéu
Ké toén trrdng

le'ng Thi Thity Linh
Ngwdi lap biéu

Tp. Hb Chi Minh, Viét Nam
Ngiy 31 thang 3 ndm 2025

Bén thuyét mink bdo cdo tdi chinh la phdn khéng thé tdch rdi ciia bdo cdo ny.

CONG TY \?\

m@
TAP DOA \

Nguyéen Huy Clrérugf"'
Téng Gidm dbe

Trang 9



CONG TY CO PHAN TAP POAN DANH KHOI

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phép gién tiép)
Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2024

~ MAusé B03-DN

Bon vi tinh: Péng Viét Nam

CHI TIEU

il Thuyét

1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1.
2.

1.
2

ad

Lgi nhudn truwéc thué

Piéu chinh cho cic khoin:

- Khéu hao tai sén cb dinh va bit dong san dau tu

- Céc khodn dy phong

- 14, 15 chénh léch ty gi4 héi dodi do d4nh gid lai cic
khoén muc tién t& c6 gbc ngoai té

- Lai, 18 tir hoat dong dau tur

- Chi phi 13i vay

- Céc khoan diéu chinh khéc )
Loi nhufin tir hoat dgng kinh doanh truéc thay doi

von Ivu djng

- Tang (-), gidm (+) cdc khoan phai thu

- Ting (-), gidm (+) hang ton kho

- Tang (+), gidm (-) cic khoan phai tra (khong ké 1
vay phai tra, thué thu nhap phai ndp)

Tang (-), gidm (+) chi phi trd truGe

- Tang (-), gizm (+) chimg khoan kinh doanh

- Tién 13i vay da tra

- Thué thu nhip doanh nghiép di ndp

- Tién thu khéc tir hoat d6ng kinh doanh

Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh

Luru chuyén tién thuin tir hoat @ng kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

Tién chi ¢& mua sim, xéy dung TSCD vé cdc TSDH khéc
Tién thu tir thanh Iy, nhwgng ban TSCD va cic TSDH

khac

Tién chi cho vay, mua cic cdng cu ng cia don vj khéc
Tién thu hdi cho vay, bén lai cic cong cu ng cia don vi

khéc

Tién chi déu tu gép vdn vao don vi khéc
Tién thu hdi déu tw gop von vio don vi khac
Tién thu tir 1i cho vay, ¢ tirc va loi nhuén dwgc chia

Luru chuyén tién thuén tir hoat djng dau tw

01

02 V.10,11,12

03

04
05
06
07

08

09
10

11
12
13
14
15
16
17
20

24
25
26
27

30

Bdn thuyét minh béo edo tdi chinh ld phdn khéng thé téch rot ela bdo cdo ndy.

minh

V14,5

V.16

Niam 2024

(137.815.522.795)

1.397.456.018
56.505.870.492

53.294.725.238

(26.617.471.047)

(13.305.738.581)
109.328.864.398

14.250.222.229
138.760.779
(26.882.330.258)
(11.471.290.469)
(97.888.889)
45.343.128.162

Niim 2023

38.375.024.482

1.231.538.997
(66.413.685.638)

51.836.937.739

25.029.815.580

148.123.129.742
49.561.915.279

(48.617.707.868)
9.772.760.717
(37.088.278.409)
(1.500.000.000)
61.095.719

145.342.730.760

43.311.000.000

43.311.000.000

Trang 10
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DANH KHOI

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phép gién tiép)

Cho ndm tdi chinh két thic ngéy 31 thdng 12 ndm 2024

M3iu sé B 03 -DN

Bon vj tinh: Déng Viét Nam

Nim 2024

(45.645.383.579)

(45.645.383.579)
(302.255.417)
403.077.579

100.822.162

Nim 2023

(189.078.738.917)

(189.078.738.917)
(425.008.157)
828.085.736

. ; ét
CHI TIEU Mi s6 T:;]’]’h
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhin vén gép cia CSH 31
2. Tién tr lai von gop cho céc chi s& hivu, mua lai cb 12
phiéu clia doanh nghi€p da phat hanh
3. Tién thu tir di vay 33
4, Tién tra no gbc vay 34 X1
5. Tién tra ng gbc thué tai chinh 35
6. Cb tirc, lgi nhudn da tra cho chil s& hitu 36
Luru chuyén tién thuiin tir hoat ddng tii chinh 40
Luu chuyén tién thuln trong nim (50=20+30+40) 50
Tién va twong dwong tién diu nim 60
Anh hudng ctia thay déi ty gid hbi dodi quy dbi ngoai t& 61
Tién va twong dwong tidn cubi ndm (70 = 50+60+61) 70 V.1
w
Luwong Thj Thity Linh Trin Ngoc Chidu
Nguiri lap biéu Ké tosn truémg

Tp. Hb Chi Minh, Viét Nam
Ngay 31 thang 3 ndm 2025

Béin thuyét minh bdo edo 1di chinh 14 phdn khéng thé tach roi ciia béo cdo ndy.

12" cO PHAN
|| TAP DOA
=

\ l'\.

I

—.,;‘__\‘.{:_____——
Ay N

DANH KHOI /=
- A

- :‘3;.‘; Aty )

uy Cwong ‘;‘?/

Téng Gidgm dbc

Trang 11
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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN DANH KHOI ' ' ‘Miusé B 09-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tdi chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2024 Don vi tinh: Déng Viét Nam

L
L

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Thanh lip

Céng ty C4 phin Tap doan Darh Khéi (goi tht 1a "Céng ty") tin thin 1a Céng ty Cb phin Bét dong sin Netland hoat
d6ng theo gidy chimg nhan ding ki doanh nghiép s6 0312695565 ngdy 19 thing 3 ndm 2014 va ding ky thay d6i méi
nht in thir 16 ngdy 15 thang 3 nim 2023 do S& K& hoach va Diu tu thinh phd Hé Chi Minh cdp vé thay ddi von diéu
1& Cong ty.

Ngiy 05 thang 4 nim 2018, cb phiéu ctia Céng ty dd dugc chinh thirc giao dich ngdy dAu tién tai S& Giao dich Chimg
khoén thanh phé Ha Noi véi ma ¢ phiéu 12 NRC theo quyét dinh niém yét s6 96/QD-SGDHN do Téng Giim déc S&
Giao dich Chimg khoan Ha N§i cAp ngdy 05 thing 3 nim 2018.

Niém yét tai sin chimg khoan Ha N§i (HNX), md chimg khoén NRC.

Tén tiéng anh: Danh Khoi Group Joint Stock Company.

Tén viét tit: Tap doan Danh Khéi.

Tru s& chinh: S5 03, Trin Nhat Dujt, phuémg Tén Dinh, quén 1, Tp. HCM, Viét Nam.

Pja diém kinh doanh: S§ 1589 dudng 3/2, phudmg 16, quén 11, thanh phd H3 Chi Minh, Viét Nam.

. Linh vire kinh doanh: Bit dong san.
. Nganh nghé kinh doanh

Nginh nghé kinh doanh chinh ciia Céng ty 14 dich vy tu vén méi giéi va kinh doanh bét ddng san.

Chi tiét bao gdm: -
Kinh doanh bét déng san, quyén sir dung dat thudc chil s& hiru, chil sir dung hofic di thué;
Tu vén, mdi gi6i, dhu gia quyén st dung dat. Chi tiét: tw vin, méi gidi bét dong san (trir tw vin mang tinh phép 13).
Dich vu dénh gid bit dong sén; San giao dich bét dong sin. Pdu gia bit dong san. Quan 1y bit dong san. Hoat dong
ctia céc dai Iy kinh doanh bét dong san v mdi gidi; '
Quang céo;
Nghién ciru thj trromg va thim do du lugn.

Chu k¥ sdn xuit, kinh doanh théng thwdmg

-Péi v6i hoat dong kinh doanh dir an: chu ky san xuét, kinh doanh trén 12 théng.

- Déi véi hoat ddng kinh doanh théng thudng: trong véng 12 thing.

. Pic diém hoat dfng ciia doanh nghiép trong nim tii chinh ¢é inh huimg dén bso cdo tai chinh

Trong nim 2024, tinh hinh kinh doanh ciia Céng ty vin chiu sy 4nh huémg ning né cia nén kinh té vi md. Cy thé, thi
trudmg bt dong san dang din khdi phuc nhung van con nhiéu khé khin mic di cdc chinh séch Nhi nuéc ban hanh
nhim thio g& khé khin nhung vin chua thdm thiu dén doanh nghigp, thi truomg tréi phiéu doanh nghiép chua 6n dinh,
13i sufit tin dung trén d ting lai.... va thanh khodn thi trudng chu yéu khdi phyc & thi truémg chung cu, thj truémg dat
nén viin cén am dam din dén céc doanh nghiép vAn phai hoat dgng cAm ching, luan phién & duy tri hoat déng cia
doanh nghiép. ; ;

. Téng s6 nhdn vién d@én ngay 31 thang 12 niim 2024: 67 nhin vién (Ngdy 31/12/2023 1a 75 nhén vién).

. Ciu triic doanh nghiép
Danh sach céc cong ty con
Tai ngdy 31 théang 12 ndm 2024, Cong ty c6 mdt (01) cong ty con s& hiru trye tiép nhur sau:
Tén Céng ty va dia chi Hoat déng chinh Ty I¢ vén gop Ty Ié 56 hitu : 23: éﬁ ggﬁ;’
Céng ty Co plﬁn DKTK Thuin Kinh doanh bét 50,66% 50,66% 50,66%
An dong san

Dia chi: 86 3 Trén Nhét Duit, phuéng Tén Dinh, quén 1, Tp. HCM, Viét Nam.

Céc thuyét minh ndy ld bé phdn hop thank cdc Béo cdo tdi chinh. Trang 12

T



CONG TY CO PHAN TAP POAN DANH KHOI Miu sb B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tdi chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2024 Bon vi tinh: Péng Viét Nam

7. Chu triic doanh nghiép (tiép theo)
7.2. Danh sch céc cdng ty lién doanh, lién két
Tai ngay 31 thang 12 nim 2024, Céng ty c6 mét (01) céng ty lién két nhu sau:

Tén Cong ty va dia chi Hoat déng chink Ty Ié vén gép Tlesohiu D% ‘;i‘;ﬁ —
Céng ty Cb phin Danh Khéi TK Kinh doanh bét 49,90% 49,90% 49,90%
dong san

Dja chi: 86 3 Trin Nhét Duit, phuémg Tén Dinh, quén 1, Tp. HCM, Viét Nam.

8. Tuyén b6 vé kha nding so sinh thong tin trén béo céo tii chinh
Viéc lya chon s liéu va théng tin cén phai trinh bay trong béo céo tai chinh dugc thyc hién theo nguyén tic c6 thé so
sdnh duge giita cic ky ké todn tuong mg.

II. NIEN PO KE TOAN, PON V] TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

1. Nién d$ ké todn

Nién d§ ké todn ciia Cong ty bét d4u tir ngdy 01 thang 01 va ket thiic ngay 31 théng 12 hang nim.

2. Don vi tién té sit dyng trong ké todn '
Pdng Viét Nam (VND) dugc sir dung lam don vi tién té dé ghi sb ké toan.

III. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

1. Chufin muyec ké todn va Ché ) ké todn dp ﬁung

Cong ty 4p dung cdc Chun muc ké todn, Ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tur sd
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014, Thong tir s6 53/2016/TT-BTC ngdy 21 thang 3 nim 2016 v& vé viéc
sira dbi, bd sung mot s6 didu Théng tu s 200/2014/TT-BTC va céc théng tu huéng din thye hign Chudn muc ké todn
ciia B§ Tai chinh trong viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh.

2. Tuyén bé v& viée tudn thi Chudn myc ké todn va Ché d§ ké toin

Ban Téng Gidm dbc d4m bao di tuén thit yéu céu clia cic Chuin myc ké ton, Ché d6 ké todn doanh nghi¢p Vigt Nam
duge ban hanh theo Théng tw s& 200/2014/TT-BTC ngdy 22 théng 12 nim 2014, Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngiy
21 théng 3 ndm 2016 v& viéc sira ddi, bd sung mot sb didu Thong tr s6 200/2014/TT-BTC ciling nhu céc thong tw huéng
din thyrc hién Chuin myc ké todn ctia B Tai chinh trong viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU AP DUNG
1. Nguy@n téc ghi nhin cdc khodn tién
Tién bao gdm tién mit, tién giri ngén hang khéng ky han.
2. Nguyén tic ké toin cdc khodn diu tur tai chinh

Cic khoan cho vay

Céc khoan cho vay 14 cdc khoan cho vay bing khé uéc, hop dong, thoa thufn vay gilta 2 bén véi muc dich thu 14i hang
ky va duge ghi nhén theo gia gbc trir cic khoan dy phong phéi thu khé doi. Dy phong phai thu khé doi cia cc khoan
cho vay dugc Idp céin cit vdo mire uée tinh cho phén gia tri bi tdn thit dd qua han thanh toan, chua qué han nhung cé
thé khong doi duge do khich vay khong cé kha ning thanh toan.

Céic thuyét mink nay ld bg phn hop thanh cdc Béo cdo tai chinh. Trang 13
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DANH KHOI Mau sé B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngdy 31 thing 12 nim 2024 : Bomn vi tinh: Déng Viét Nam

2. Nguyén tic ké todn cdc khodn ddu tw tai chinh (tiép theo)

s,
5.1

Cac

Cic khoan diu tir vio cdng ty con, cdng ty lién két

Khoén dau tr vio cdng ty con durge ghi nhén khi Cong ty ném git trén 50% quyén biu quyét va cé quyén chi phéi cac
chinh sach tai chinh va hoat dong, nham thu dugc lgi ich kinh t€ tir céc hoat dgng cia cong ty d6. Khi Cong ty khéng
con ndm gifr quyén kiém soét cOng ty con thi ghi gidm khoan du tr véo céng ty con.

Khodn dau tu vao cong ty lién két dugc ghi nhdn khi Cong ty ndm gilt tir 20% dén duéi 50% quyén bidu quyét cia ce
cong ty duge ddu tw, c6 anh hudng dédng k& trong céc quyst dinh vé chinh sich tai chinh va hoat déng tai cc cong ty
nay.

Céc khoan diu tu vao cdng ty con, cOng ty lién két dugc ghi nhin ban diu theo gi4 gbc, sau d6 khéng dugc diéu chinh
theo nhimg thay dbi ctia phén s hiru clia céc nha déu tu trong tai san thuén cia bén nhin ddu tu. Gi4 gdc bao gdm gia
mua va céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc ddu tu. Trudng hop diu tu bing tai san phi tién t&, gi phi khoan dAu tu
dugc ghi nhin theo gi4 trj hop 1y ciia tai sén phi tién 6 tai thoi didm phét sinh.

Dy phong tén thit ddu tw vio cong ty con, lién két dugc trich 13p khi doanh nghiép nhin vén gép déu tr bj 18 din dén
Céng ty c6 kha ning mét vén hodc khi gid trj cc khodn diu tr vao céng ty con, lién két bi suy giam gia tri. Céin cfr dé
trich 1ap dy phong tén thét diu tr 14 béo cdo tai chinh hop nhét ctia cong ty duge ddu tir (néu cong ty ndy 13 cong ty
me), 14 béo cdo tai chinh cila cong ty duge diu tr (néu cong ty ndy [ doanh nghiép djc 1ap khong co cong ty con).

. Nguyén tic ghi nhéin edc khodn phii thu thwong mai va phéi thu khéc

Céc khoan phai thu dugc ghi nhén theo gid géc trir du phong cho céc khoan phai thu khé doi.

Vigc phén loai cic khoan phai thu 1 phai thu khach hing, phai thu ndi by va phai thu khic tuy thudc theo tinh chét cia
giao djch phat sinh hodc quan hé giita cng ty va ddi twong phai thu.

Phurong phép lip du phong phii thu khé ddi: dy phong phai thu khé doi duge wdc tinh cho phin gid trj b ton thit
cua cac khoian ng phai thu va cac khodn dau tu ndm giit dén ngay déo han khéc c6 ban chit tuong fur cdc khodn phai thu
khé co6 kha ning thu héi d qué han thanh toan, chua qua han nhung c6 thé khéng doi duge do khiach ng khéng c6 khéd
ning thanh to4n vi 1dm vao tinh trang ph4 sin, dang 1am thi tuc gii thé, mét tich, bo trén...

Nguyén tic ghi nhin hang tén kho

Hang tn kho dugc ghi nhin theo gid gbe (-) trir dw phong gidm gid va dy phéng cho hang tdn kho 13i thei, mét phim
chét.

Gia géc hang tbn kho dwge xac dinh nhw sau:

- I-Iang héa, cong cu: bao gdbm gid mua, chi phi viin chuyén va céc chi phi lién quan truc tiép khic phét sinh @& c6 duge
hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

- Chi phj san xudt kinh doanh d& dang bao gbm chi phi quyén sir dung dat, chi phi xdy dung, chi phi méi gun phét sinh
trire tiép trong qué trinh thuc hién duy 4n bit dong sin.

Phuong phap 14p du phong glam gis hang tdn kho: Dy phong cho hing tdn kho dugec trich ldp khi gid tri thuin cé
thé thuc hién duge ciia hang ton kho nhé hon gi4 géc. Gia trj thudn c6 thé thwe hién dugce 14 gid ban wéc tinh trir di chi
phi uéc tinh dé hodn thanh sin phdm va chi phi ban hang uéc tinh. S6 du phong gidm gia hang tdn kho 14 s6 chénh 1&ch
giita gid gbc hang tdn kho 16n hon gid trj thuin c6 thé thye hién duge ciia ching. Dy phong gidm gi hang tdn kho dwgc
14p cho timg mjt hang ton kho c6 gi4 géc 16n hon gié tri thuin 6 thé thuc hién duge.

Nguyén tic ghi nhin va khfiu hao tai sin ¢ dinh (TSCD)

Tii sdn ¢b dinh hiru hinh

Tai sdn c6 dinh hitu hinh duge ghi nhin theo nguyén gié trir di (-) gia tri hao mon liy ké. Nguyén gia 13 toan bd céc chi
phi m& doanh nghiép phéi bé ra dé c6 duge tii san cb dinh tinh dén thdi diém dua tai sin d6 vao trang thai sin sang sir
dung theo dy tinh. C4c chi phi phat sinh sau ghi nhén ban dAu chi duge ghi ting nguyén gid tai sin ¢ dinh néu cic chi
phi ndy chic chin ldm ting lgi ich kinh té trong trong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi khéng théa man diu kién
trén dugce ghi nhin 13 chi phi trong ky.

thuyét minh ndy ld bé phén hop thanh cdc Béo céo tdi chinh, Trang 14
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5.1 Tai san cd djnh hiru hinh (tiép theo)
Khi tai sin cd dinh dugc bén hodc thanh 1y, nguyén gi4 va khiu hao liy ké duge x6a sb va bt ky khodn 1i 16 ndo phét
sinh tir viée thanh 1y déu duge tinh vao thu nhap hay chi phi trong nim.

5.2 Tai sin cd dinh vd hinh _
Téi sén cb dinh vé hinh duge ghi nhin theo nguyén gid trir di (-) gi4 trj hao moén Hiy ké. Nguyén gid tai san cb dinh v6
hinh 14 ton b céc chi phi ma doanh nghiép phai bé ra dé cé duge tai san c6 dinh v6 hinh tinh dén thoi diém dua tai
sin d6 vao sir dung theo du kién.
Tai sdn cé dinh vé hinh la quyén sir dung dat
Nguyén gi4 tai sén cé dinh v6 hinh 1 quyén sir dung dt I3 s6 tién tr khi nhin chuyén nhirgng quyén sir dung dit hop
phép tir ngusi khéc, chi phi dén bu, gidi phéng mit bing, san 14p mat bang, 18 phi truée ba...
Chueong trinh phan mém
Phén mém 12 todn b6 céc chi phi ma Céng ty da chi ra tinh dén théi diém dua phin mém vio sir dung.

5.3 Phwong phap khiu hao TSCD
Téi san cb dinh duge khéu hao theo phwong phép duémg thang dya trén théi gian sir dung wéc tinh cla tai san. Thei
gian hitu dung uéc tinh 12 thdi gian ma tai sin phat huy dugce tic dung cho sén xuft kinh doanh.
Thoi gian hiru dung woc tinh cia edc TSCD nhir sau:

Nha cita, vit kién tric : 25 - 50 nam
Phurong tién vin tdi, Wuyén dén 10 nam -
Thiét bi, dung cu quén Iy ' 3 ndm
Tai sdn cé dinh khdc i 5 nam
Chuong trinh phdn mém 8 nam

Quyén stk dung dit v6 théi han dwge ghi nhén theo gid goe va khing tink khau hao.
6. Nguyén tic ghi nhdn va khiu hao bit djng sin dau twr

Bit dong san diu tir duge ghi nhén theo nguyén gid trir di (-) gid tri hao mon liiy ké.

Nguyén gi4 ctia bit dong san ddu tu: La toan bd céc chi phi bing tién hodc twong duong tién ma doanh nghiép phii bo
ra hodic gi4 tri hop 1§ ciia cic khoan dua ra dé trao ddi nhim c6 duge bt dong san déu ti tinh dén thoi diém mua hofic
x4y dymg hoan thanh bét déng sin ddu tu dé.

Nguyén gi4 ciia bit déng sén dau tir dwge mua bao gdm gid mua va cdc chi phi lién quan tryc tiép nhu: phi dich vu tur
vin vé phap lujt lién quan, thué truée ba, céc chi phi lién quan khéc.

Nguyén gié ctia bit déng san diu tu ty x3y dyng 12 gid thanh thyc té va céc chi phi lién quan truc tiép cia bit dong sén
diu tir tinh dén ngiy hoan thinh cong viéc.

Chi phi lién quan dén bit déng sin dau tw phat sinh sau ghi nhan ban déu dugc ghi nhan 14 chi phi kinh doanh trong ky,
trir khi chi phi ndy c6 kha nang chdc chin lam cho bit ddng san déu tur tao ra lgi ich kinh té trong twong lai nhiéu hon
mitc hoat déng dugc dénh gi4 ban dau thi dugc ghi ting nguyén gid bit @ong san du tu.

Khi bét dong sin diu tw duge ban, nguyén gid va khéu hao liiy ké duge xod sb va bit ky khoan 13i 15 ndo phat sinh déu
duge hach toén vao thu nhip hay chi phi trong ky.

Phuwong phap khdu hao Bt djng sin diu tu: khéu hao dwgc ghi nhan theo phwong phép dudng thing dya trén thei
gian hitu dyng wéc tinh cua bt dong sin dau tur d6.

Thoi gian hitu dung wic tinh ciia cic bét dpng sin dau tw nhu sau:

Nha cira, vit kién tric 25 ndm

Quyén sir dung dat vé thoi han dwgc ghi nhdn theo gia géc va khéng tinh khdu hao.

Céc thuyét minh ndy Id b phdn hop thanh céc Bde céo tai chinh. Trang 15
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6.

10.

11.

Nguyén tic ghi nhin va khiu hao bit déng sin du tw (tiép theo)

Céng ty khéng trich khéu hao d6i véi bat dgng sén &4u tr ndm giir cho ting gid. Trudmg hop co béng chimg chéc chén
cho thiy Bét déng sin déu tir bj gidm gid so voi gid tr thi trudmg va khoén giam gid dugc xéc dinh mdt cdch déng tin
ciy thi Cong ty d4nh gid gidm nguyén gid Bit dgng sin diu tu va ghi nhin khodn tdn thét vdo gié vén hing bén. Khi
BAt dong sin dAu tu ting tré lai thi Cong ty thyc hién hoan nhp t6i da bing s 44 ghi gidm trude ddy.

. Nguyén téc ké toan cdc hgp ddng hop tic kinh doanh (BCC)
op

Céng ty ghi nhén céc khodn mang di gép von vao BCC ban dAu theo gia gbc va phan 4nh 12 ng phai thu khic.

qup ddng hop tic kinh doanh duéi hinh thirc hoat ddng kinh doanh ddng kiém soat 14 hoat ddng lién doanh khéng
thanh 14p mdt co s& kinh doanh méi. Céc bén lién doanh c6 nghia vu va duge hudng quyén lgi theo théa thuan trong
hop dbng. Hoat dong cia hop ddng lién doanh duge cic bén gop vén thuc hién cling véi cic hoat dong kinh doanh
théng thudmg khéc cua tirng bén. ;

Céc khodn vén (bing tién hodic tai san phi tién t8) gop vao BCC dugc ghi nhén va phan 4nh trong Béo céo tai chinh 14
tai san gop von lién doanh cin cir vio céc théa thufin trong hop déng. Chénh 1éch gifta gi4 tri hop 1y cia tai sin nhin vé
va gia tri khoan vén g6p (néu c6) dugc phén 4nh 13 thu nhéip khéc hofic chi phi khac.

Néu BCC quy dinh cc bén khéc trong BCC chi duge phan chia lgi nhudn néu két qua hoat ddng ciia BCC ¢6 13i, dong
thei phai génh chju 16, Céng ty ghi nhin phén doanh thu, chi phi trong {mg véi phin minh dwgec chia tir BCC.

. Nguyén téc ghi nhin chi phi tri trude
. Chi phi tra trrde tai Cong ty bao gdm céc chi phi thuc té da phat sinh nhung 6 lién quan dén két qua hoat déng kinh

doanh ctia nhiéu ky k& ton. Chi phi trd trudc clia cdng ty bao gdm céc chi phi sau: céng cu dung cu chd phén bd va cc
khodn chi phi tra trudce khéc.

Phuong phép phén b chi phi tr trde: Viée tinh va phén bé chi phi tra trude vao chi phi hoat déng kinh doanh ting k¥
theo phwong phép dudng thing. Cén cir vio tinh chéit va mitc d9 timg loai chi phi ma c6 thdi gian phén bd nhw sau: chi
phi tra treée ngén han phén bd trong vong 12 thang; chi phi tra treée dai han phin bd tir trén 12 thing dén 36 théng.

. Nguyén tic ghi nhin ng phai tra

Cic khoan ng phii tra dugc ghi nhin theo nguyén gid va khong thip hon nghia vu phéi thanh toan.
Céng ty thyc hién phén logi cdc khodn ng phai trd 14 phai trd ngwdi ban, phai trd ndi bd, phai tra khac tiy thuge theo
tinh chét clia giao dich phét sinh hodc quan hé gifta cong ty va di tuong phai tra.

" Cée khoan ng phéi tra dugc theo dai chi tiét theo ky han phdi tra, ddi tugng phai tra va céc yéu t6 khéc theo nhu ciu

quén 1y cia Cong ty. :
Tai thoi diém 1ap béo céo tai chinh, Céng ty ghi nhin ngay mot khoan phai tra khi 6 céc bing chimg cho thiy mot
khodan tén thit c6 kha ning chic chin xay ra theo nguyén tic thin trong.

Nguyén tic ghi nhin lwong va céc khodn bio hiém bt buje

Tién lrong dugc tinh toan va trich 1dp dwa vao chi phi trong ndm dya theo Quy ché luong ctia Cong ty va theo hop
ddng lao dong. Theo 6, bao hiém xa héi, bio hiém y té vi bio hiém that nghiép ciing dugc trich 1dp theo quy dinh hién
hanh. )

Tién Iuong chi tra cho ngudi lao dong dwge quy dinh trong hop déng lao dong.

Nguyén tic ghi nhin vay

Gid trj céc khoan vay duge ghi nhan 13 tdng sé tidn di vay clia cic ngin hang, t§ chirc, cdng ty ti chinh va céc dbi
twong khéc (khdng bao gdm céc khoan vay duéi hinh thitc phat hanh trai phiéu hodic phat hanh ¢d phiéu wu dai c6 diéu
khoan bt budc bén phat hanh phai mua lai tai mét thi diém nhét dinh trong twong lai).

Cic khoan vay dugc theo dbi chi tiét theo timg déi tuong cho vay, cho ng, timg khé udc vay ng va timg loai tai sin vay
ne.

Céc thuyét minh ndy la b phdn hep thanh cdc Bdo cdo tdi chinh. Trang 16
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12.

13,

14

15.

Nguyén tic ghi nhén chi phi di vay

Lai tién vay va céc chi phi khéc phat sinh lién quan tryc tiép dén c4c khoin vay cla doanh nghiép dugc ghi nhin nhw
khodn chi phi san xuét, kinh doanh trong kY, trilr khi chi phi ndy phét sinh tir cic khoan vay lién quan tryc ttep dén viéc
diu tr xy dl,mg hodc san xuat tai sin d& dang dugc tinh vao gid trj tai san do (dwoc vén héa) khi c6 di diéu kién quy
dinh tai chuin muc ké toén s6 16 "Chi phi di vay".

Nguyén téc ghi nhin chi phi phii tra

Chi phi phai tra bao gdm chi phi 13 vay, 13i trai phiéu, 13i chim ndp thué va chi phi phai tra khéc da. phﬁt sinh trong ky
bédo céo nhlmg thue té chua chi tra. Cac chi phi nay duge ghi nhin dua trén céc ude tinh hop 1}’/ vé sb tién phai tra theo
céc hgp ddng, thoa thudn cu thé.

Nguyén tic ghi nhén von chii s& hiru

Vo6n gop ciia chii s& hiru

Von gép ctia chii & hitu du-;:rc hinh thanh tir s6 tién da gép von ban dau, g6p bd sung cta cic cd dong. Von g6p ctia chu
sé& hitu duge ghi nhén theo s6 von thuc té da gép bing tién hodc bing tai san tinh theo ménh gi4 cla cd phiéu da phat
héanh khi méi thanh 14p, hodic huy dong thém @& mo rong quy md hoat dong ciia Cong ty.

Thing dir vén b phin

Phan iiﬂh khoan chénh léch ting giita gia phat hﬁnh cd p]:ucu $0 v6i ménh gid khi phét hanh 1in diu hodc phat hanh b
sung cb phiéu va chénh léch ting, giam gifra sé tién thue té thu dugc so véi g15 mua lai khi tai phat hanh ¢b phidu qu.
Trudng hgp mua lai ¢ phléu dé hily bo ngay tai ngy mua thi gié trj cb phiéu dwoc ghi gidm nguon vén kinh doanh tai
ngay mua 1a gia th\rc té mua lai v ciling phai ghi giam ngnén vén kinh doanh chi tiét theo ménh gi4 va phan thing du
vén cb phén ciia cé phiéu mua lai.

Lgi nhufn chira phiin phobi

Lgi nhuan sau thué chwa phén phéi duge ghi n]mn 14 s8 loi nhudn (hofc 18) tir két qua hoat ddng kinh doanh clia Cong
ty sau khi trir ( ) chi phi thué thu nhap doanh nghiép cua ki hién hanh va céc khoan diéu chinh do 4p dung hdi té thay
di chinh sich ké toan, didu chinh hdi td sai s6t trong yéu ciia cic nim trudc.

Viéc phin phm loi nhudn duge cin cir vio diéu 1¢ Céng ty v théng qua Pai hji ddng cb déng hang nim.
Nguyén tiic vi phrong phap ghi nhin Doanh thu vi thu nhip khic

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cip d;ch vu dwgc ghi nhan khi két qua cua giao dich dé duge xic dinh mdt céch ding
tin cdy. Truomg hop giao dich vé cung cip dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duge ghi nhﬁn trong ki theo két
qua phin cong viéc dd hodn thanh vao ngay Iap Béng Cin d6i ké todn ciia ky 6. Doanh thu cung clip d;ch vu duge ghl
nhan khi déng théi théa man tét ca bbn (4) diéu kién: 1. Doanh thu dugc xéc dinh twong dbi chic chin. Khi hgp ddng
quy dinh ngudi mua du'gc quyén tré lai dich vu d3 mua theo nhimg didu kién cu thé, doanh nghiép chi dugc ghi nhan
doanh thu khi nhimg diéu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khong duoc quyén tré lai dich vu di cung cép;
2. Doanh nghiép da hoic s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6; 3. Xac dinh duge phén cong viéc
dd hoin thinh vio ngay 1ip bang Céin ddi ké toan; 4. Xdc dinh duge chi phi phét sinh cho giao djch va chi phi hoan
thanh giao dich cung cép dich vu dé.

Néu khéng thé xéc dinh dugc két qua hop ddng mét cich chic chén, doanh thu s& chi duge ghi nhén & mirc 6 thé thu
héi duge ciia cac chi phi da duge ghi nhén.

Doanh thu tir hoat déng hop tic diu tw dy 4n

Doanh thu tir hoat déng hop tic ddu tr dy dn duge ghi nhén dya theo ban chét timg hop dbng hop tac kinh doanh.
Trudmg hop hop ddng hop tac kinh doanh quy dinh viéc phan chia két qua hop tic béng loi nhuén sau thué thu nhép
doanh nghlép kém theo didu kién cam két loi nhugn phﬂn chia cho céc bén khéng thyc hién ké todn va khéng quyét
todn thué véi mirc loi nhuan khéng nhé hon mot mic t6i thiéu cb dinh thi Cong ty ghi nh:g.n doanh thu dya trén lgi
nhudn tam chia theo timg dot quy dinh trong hop déng nhmg khéng duge virgt qua mirc c6 dinh cho dén khi ky bién
ban quyét todn du 4n.

Céc thuyét minh ndy la bé phdn hop thdnh cdc Bdo cdo tdi chinb. Trang 17
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15. Nguyén tic va phuong phép ghi nhin Doanh thu vi thu nhip khic (tiép theo)

16.

17.

18.

19.

Doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu hoat ddng tai chinh phén 4nh doanh thu tir tién 14i tién giri, 14 chuyén nhwong von va doanh thu hoat ddng
tai chinh khac ciia doanh nghiép.

Doanh thu phat sinh ti¥ tidn 14i ciia doanh nghiép dwgc ghi nhin khi théa man dbng théi 2 diéu kién: 1. C6 kha ning thu
duogc lgi ich tir giao djch dé; 2. Doanh thu dwgc xéc dinh twong d6i chac chén.

Tién ldi dugc ghi nhén trén co s& thoi gian va 14 sudt thyc té timg ky.

'Khi khong thé thu hdi mét khodn ma truéc d6 da ghi vao doanh thu thi khoan ¢6 kha ning khong thu hdi dwoc hogc

khéng chéc chin thu hdi dugc d6 phai hach toan vao chi phi phét sinh trong ky, khéng ghi gidm doanh thu.

Nguyﬁn tdc va phwrong phép ghi nhén gid von hing bin

Gi4 vén hang bén phan anh trj gid vbn cla sin pham, hang héa, dich vy, bit d¢ng sdn diu tu ban h-ong ky; cac chi phi
lién quan dén hoat dong kinh doanh bét dong san ddu tu vi cic chi phi khac dugce ghi nhén vao gid vbn hodc gh1 g1am
gla vén trong ki béo céo. Gia vén duge ghi nhén tai thoi diém giao dich phat sinh hodc khi cé kha ning tuong dbi chic
chin s& phat sinh trong twong lai khéng phan biét di chi tién hay chua. Gid v6n hang bén va doanh thu dwgc ghi nh:m
ddng théi theo nguyén tic phit hop. Céc chi phi vugt trén mirc tiéu hao binh thudng dugc ghi nhén ngay vio gid vén

theo nguyén tic thin trong.

Nguyén tiic va phwong phap ghi nhén chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm céc khodn chi phi 14i vay, I tréi phiéu va céc khodn chi phi khéc.

Khodn chi phi tai chinh dugc g]li nhéfm. chi tiét cho‘h'mg n6i dung chi phi khi thuc té phét sinh trong ky va duge x4c dinh
mdt cach dang tin cdy khi cé ddy du bang chimg vé cac khoin chi phi nay.

Chi phi va phwong phép ghi nhin chi phi quén Iy doanh nghiép

Phén 4nh céc chi phi quan Iy chung clia doanh nghiép gdm céc chi phi vé lrong nhin vién by phin quin 1y doanh
nghiép; bao hiém xa héi, bao hiém y té, kinh phi cong doin, bao hiém thét nghiép clia nhén vién quan [f doanh nghiép;
chi phi vt liéu van phong, cong cu lao dong, khéu hao TSCP dllng cho quan Iy doanh nghiép; thué mén bai; khoan lap
du phong phai thu khé doi; dich vu mua ngodi; chi phi bing tién khz'u: ;

Nguyén tdc va phwong phdp ghi nhén chi phi thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép bao gdm chi phi thué thu nhﬂp doanh nghiép hién hanh va chi phi thué thu uhap
doanh nghiép hofin lai phat sinh trong ndm lam cén cit xédc dinh két qua hoat dfng kinh doanh sau thué ciia Céng ty

trong n3m tai chinh hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 13 s6 thué thu nhép doanh nghigp phii ndp tinh trén thu nhap chiu thué
trong nim va thué sufit thué thu nhap doanh nghiép hién hanh.

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hofn lai la sb thué thu nhdp doanh nghiép s& phai ndp trong tuong lai phét sinh tir
viéc ghi nhan thué thu nhap hofn lai phai tra trong nim va hoan nhdp tai san thué thu nhip hodn lai da dugc ghi nhén tir
cdc nim trude. Cong ty khong phan énh vao tii khoan nﬁy tai sén thué thu nhdp hodn lai hodc thué thu nhép hodn lai

phéu tra phat sinh fir cdc giao dich du(rc ghi nhan trre tiép vao vén chit s& hiru.

Thu nhép thué thu nhép doanh nghn;-,p hodn lai 14 khodn ghi giam chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hodn lai phat sinh
tir viéc ghi nhan tAi sdn thué thu nhép hofin lai trong nim vi hoin nhép thué thu nhip hodn lal phai tra dd dugce ghi nhin
tir cdc ndm trude.

Cbng ty chi bit trix cic tai san thué thu nhép hodn lai va thué thu nhap hoan lai phai tri khi Céng ty c6 quyén hop phép
duoc bi trir giira tai san thué thu nhép hién hanh vé&i thué thu nhép hién hanh phai ndp va c4c tai san thué thu nhip

'hoan lai va thué thu nhip hoén lai pha: tra lién quan t6i thué thu nhap doanh nghlép duge quan 1y bdi cing mit co quan

thué dbi véi cing mdt don vi chiu thué va doanh nghiép dy dinh thanh toan thué thu nhép hién hanh phai trd va tai san

thué thu nhéip hién hanh trén co s& thudn.
Cic khoan thué phai nop ngén sdch nha nudc s& duge quyat to4n cu thé véi co quan thué. Chénh léch giita sb thué phai
nop theo sd sich vi b ligu kiém tra quyét todn s& dugc didu chinh khi cé quyét toan chinh thirc véi co quan thué.

Cong ty 4p dyng thué suit thué thu nhdp doanh nghiép cho nim hién hanh 1a 20%.

Cac rkig:ér minh ndy la bd phdn hpp thank cde Bdo cdo tdi chinh. Trang 18
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21.

Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban diu

Tai sin tai chinh

Theo théng tir s6 210/2009/TT-BTC ngay 06 thiang 11 nim 2009 cia B§ Tai chinh ("Théng ta 210"), tai sin tai chinh
duge phén loai mdt cach phit hop, cho muc dich thuyét minh trong céc béo céo tai chinh, thanh tai sdn tai chinh duge

ghi nhdn theo gié tri hop 1y thong qua Béo cdo két qué hoat ddng kinh doanh, céc khoan cho vay va phai thu, cic khodn
dau tur gn.t dén ngay d4o han v4 tai sin ti chinh sin sing dé ban. Cong ty quyét dinh phén loai c4c tai sin tai chinh nay

tai thoi diém ghi nhén lan dAu.

Tai thoi didm ghi nhin 14n dAu, tai sin tai chinh dugc x4c dinh theo nguyén gi4 cong véi chi phi giao dich truc tiép cé
lién quan.

Céc tai sén tai chinh ciia Cong ty bao gbm tién va céc khodn tién giri ngdn hing, cdc khoan phai thu khdch hing va phai
thu khéc.

No phdi tri tai chinh

No phéi trd tai chinh theo pham vi ctia Théng tur 210, cho muc dich thuyét minh trong cdc béo cdo tai chinh, dugc phin
loai mét cach phit hop thanh céc khodn ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan théng qua Béo cio két qua hoat déng kinh
doanh, cic khoan ng phai tra tai chinh dugc xdc dinh theo gia trj phén bd. Céng ty x4c dinh viéc phén loai cc khoan ng
phai trd tai chinh tai thdi diém ghi nhan 1in dAu.

Tt cd ng phai trd tai chinh dugc ghi nhn ban déu theo nguyén gi4 céng véi céc chi phi giao dich tryc tiép c6 lién quan.
No phéi trd tdi chinh clia Céng ty bao gbm céc khodn phai trd ngudi ban, cc khoan phai tra khic, chi phi phéi trd, ng
va vay va ng phai tra tai chinh khéc.

Gi4 tri sau ghi nhén lin diu

Hién tai khéng co yéu ciu xac dinh lai gi4 tri ctia cdc cOng cu tai chinh sau ghi nhédn ban dau.

B trir cdc cong cu tai chinh

Céc 3 san tai chinh va ng phai trd t3i chinh dugc bil trir va gid trj thuan s& duge trinh biy trén céc béo céo tii chinh
néu, va chi néu, don vi c6 quyén hop phép thi hanh vige bil trir cdc gia tri dd dwoc ghi nhén nay va c6 y dinh bi trir trén
co s& thudn, hodc thu duge cac tai sin va thanh todn ng phai trd dong thoi.

Cic bén lién quan

Cac bén lién quan 14 céc doanh nghiép, cic ci nhén, tryc tlﬁp hay gian tiép qua mgt hay nhiéu tmng glan, co quyan
kiém so4t hodc chiu st kiém soét ciia Cong ty. Céc bén lién két, cdc c4 nhén ndo truc tlep hodc gian thp nim gtu quyén
bidu quyét va c¢6 anh hwéng déng ké déi véi Cong ty, nhimg chirc trach quan Iy chii chét nhu Ban Tdng Gidm doc, Hoi
dong Quin tri, nhimg thanh vién thén cén trong gia dinh clia nhiing ¢4 nhén hodc céc bén 11::11 két hodc nhimg cong ty
lién két v&i c4 nhin nay cling durge coi 12 cac bén lién quan. Trong vigc xem xét fimg mbi quan hé giita céc bén lién
quan, ban chét cia mdi quan hé dugc chii ¥ chit khong phai 1a hinh thirc phép ly.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

1.

Cic thuyét minh nay a b phn hgp thanh cdc Bdo cdo tdi chinh.

Tién v céc khodn twong dwong tién 31/12/2024 01/01/2024
Tién
Tién mit 1.908.470 5.431.176
Tién giri ngén hang khong ky han 98.913.692 397.646.403
Cong 100.822.162 403.077.579

Trang 19
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2. Céc khodn diu twr tai chinh 31/12/2024 . 01/01/2024
Gia gbe Dy phong Gi4 gbe Du phong
a. Pdu tir vdo chng ty con 152.000.000.000 (91.099.124)  152.000.000.000 (30.346.735)
Cong ty CO phin DKTK
Thuén An (i) 152.000.000.000 (91.099.124)  152.000.000.000 (30.346.735)
b. Dhu tir viio cdng ty lién két 99.800.000.000 - 99.800.000.000 _ a
Céng ty C6 phin Danh Khoi
TK (ii) 99.800.000.000 . 99.800.000.000 3
Cong 251.800.000.000 (91.099.124)  251.800.000.000 (30.346.735)

- = Tinh hinh hoat ddng ciia cong ty con, cdng ty lién két trong nim:

(i) Céng ty d& dAu tw mua 15.200.000 cb phén véi gi trj 152.000.000.000 VND tudt
Céng ty Cb phin DKTK Thuin An theo theo Gidy chimg nhan déing ky doanh nghi
i 1n thir 02 ngy 16 thang 11 ndm 2022 do S& Ké hogch va Diu tur thanh phd Hi

o

duong 50,66% vén diéu 18 cia
s6 0317360869 ding ky thay
hi Minh cé@p. Trong ndm, Cong

ty ndy dang trong giai doan hop tic dAu tu du 4n, nén chua phat sinh doanh thu tirjdat déng kinh doanh chinh.

(ii) Cong ty da dhu tr mua 9.980.000 cb phin véi gid trj 99.800.000.000 VND tuong duong 49,9% vén diéu 18 ciia
Céng ty Cb phin Danh Khéi TK theo Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép sé 0317010293 ding ky thay @i lin
thir 01 ngy 09 thing 3 ndm 2022 do S& K& hoach va Péu tu thanh phd H Chi Minh cép. Trong nim, Céng ty ndy
dang trong giai doan hop tic ddu tur du 4n, nén chua phét sinh doanh thu tir hoat dgng kinh doanh chinh.

- Co s& xdc dinh gia trj hop ly

Gid tri hop 1y tai thoi diém 31 thang 12 nim 2024 clia céc khodn dau tr vao don vj chua dai ching khéng duge xédc
dinh do dén théi diém hién tai vin chua c6 huéng din cy thé va théng nhit vé phwong phap xéc dinh gid trj hop 1y
trong k& todn ciia cac khoan diu tir ndy. Do vdy, Céng ty khong trinh bay gié tri hop 1y ciia céc khodn diu tu tii chinh

dai han.
3. Phai thu ctia khdch hang 31/12/2024 01/01/2024
ngéan han Gis gbc Du phong Gid goe Dy phong
Phai thu khéch hang 13 céc
bén lién quan (xem thuyét
minh X.3) 5.149.234.224 - 735.704.670 -
C6ng ty Cé phdn Danh Khoi
Mién Nam - - 1.377.373.950 -
Céc khéch hang khdc 243.821.634 - 243.821.634 -
Cong 5.393.055.858 - 2.356.900.254 -
4. Tra trwée cho ngudi ban 31/12/2024 01/01/2024
Gia gﬁc D phong Gid goc Dy phong
a. Ngfin han 34.452.000 ” 387.209.965 -
Céc nha cung cép khéc 34.452.000 . 387.209.965 .
b. Dai han - - 181.408.124.118 -
Céng ty CO phin Piu tu
Danh Khéi Holdings (bén lién
quan, xem thuyét minh X.3) - - 181.408.124.118 -
Cing 34.452.000 - 181.795.334.083 -

Cic thuyét minh ndy la bg phdn hop thinh cdc Bdo cdo tai chinh.

Trang 20
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01/01/2024

5. Phii thu v& cho vay ngén han 31/12/2024
Gi trj Dy phong GiA tri Dyphong
Céng ty C8 phin Danh Khoi |
Mién Nam (i) 52.894.000.000  (37.025.800.000) 52.894.000.000  (26.447.000.000)
Cong 52.894.000.000  (37.025.800.000) 52.894.000.000  (26.447.000.000)

(i) Khodn cho Cdng ty C3 phin Danh Khéi Mién Nam muon tién theo Théa thuin cho muwon tién sb
25.11/2022/HPCM/DKG-DKMN ngay 25/11/2022 va céc phu luc dinh kém; tai san ddm bao: cam két bao linh cia
Céng ty Cé phin Diu tu Danh Khéi Holdings; muc dich vay: phuc vy hoat déng, san xuét kinh doanh.

6. Phai thu khac 31/12/2024 01/01/2024
Gid tri Dy phong Gia tri D phong
a. Ngén han 411.641.098.158 (45.866.318.103) 675.309.272.622 -
Tam(mg 41.474.330 - 201.474.330 -
Ky qu¥, ky cuge 172.932.438.356 : 172.932.438.356 2
K3 quy vdi cdc bén lién quan
(xem thuyét minh X.3) (1) 172.910.438.356 = 172.910.438.356 =
Ky quy, ky cuoc khac 22.000.000 - 22.000.000 -
Phai thu tir hop tic kinh doanh 115.180.000.000 (20.090.000.000) 429.008.796.648 -
Phéi thu khdc ngidn han la
cdc bén lién quan (xem
thuyét minh X.3) (2) 115.180.000.000  (20.090.000.000)  429.008.796.648 .
Phai thu khdc 123.487.185.472 (25.776.318.103) 73.166.563.288 -
Phai thu khdc ngdn han la
cic bén lién quan (xem
tkuye".:r minh X.3) (3) 61.451.125.472 (25.389.788.103) 58.535.546.842 -
Céng ty Cé phdn Phat trién
Bia c Sdi Gon 5 (4) 54.250.000.000 - - -
Cdc khodn phdi thu khac 7.786.060.000 (386.530.000) 14.631.016.446 -
b. Dai han 995.168.500.000 - 539.415.000.000 -
Ky quy, ky cugce _ 89.415.000.000 - 89.415.000.000 -
Céng ty TNHH Xdy dung -
Thuong mai vd Dich wvu
Vinam (3) 89.415.000.000 - 89.415.000.000 5
Phai thu tir hop tic kinh doanh 905,753.500.000 - 450.000.000.000 -
Céng ty Cé phin Piu e
Danh Khéi Holdings (bén
lién quan, xem thuyét minh
X3(6) 450.000.000.000 - 450.000.000.000 -
Céng ty C6 phin ABFAST (7) 258.000.000.000 . - .
Céng ty TNHH Thurong mai
va Ddu tu Tan Tién (8) 197.753.500.000 = = s
Cing 1.406.809.598.158 (45.866.318.103) 1.214.724.272.622 -
Céc thuyét minh nay la b§ phdn hgp thinh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 21
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6. Phai thu khic (tiép theo)

(1) Trong a6, dang bao gdm:

Khoén ky qu¥ theo hop dong dim bao mdi gidi dic quyén bt dﬁbng san sb UIQDZUHBDBMGINTR—NRC rigdy
20/12/2021 va céc phu luc dinh kém gitta Cong ty v6i Cong ty Cd phin Diu tr Bit dong sin NTR vé viéc théa thuin
mdi gidi doc quyén san phdm bét dong san hinh thinh trong twong lai tai du 4n ddu tu phat trién d6 thi tai Phin khu
sb 4 tai Khu db thj du llch sinh th4i Nhon Hoi. Hai bén di thanh 1y hop dong nay theo bin bén thanh ly ngay 30
thang 7 nim 2023 vdi tng gid tri phai thu NTR 12 292.116.438.356 VND. 6 dur con phai thu con lai tai ngay
31/12/2024 1a 159.910.438.356 VND. Khoén céng no ndy dang duge dam bao bang cd phin ciia mgt bén thir ba va
Céng ty ddnh gid kha nang thu hoi khéng b ton thit theo 10 trinh thanh to4n da thoa thudn giira céc bén.

(2) Trong a6, dang bao gbm:

Khoan tién hgp téc kinh doanh dy én Khu chung cu hdn hgp tai Phn khu s 4 thuoc Khu d6 thi du lich sinh thai
Nhon Hdi, thanh phé Quy Nhon, Binh Pinh theo hgp dﬁng s6 02/2020/NRC-DKRH/NH4 ngay 28/10/2020 va céc
phu luc dinh kém gitra Cong ty véi Céng ty Cb phin Pau tu Danh Khéi Holdings. Theo do, Cong ty 12 bén gbp vén,
Céng ty Co phin Diu tu Danh Khéi Holdings 12 bén nhin gép vén, céc bén ciing thdng nhit gia trj hop tic diu tu
trong dé Cong ty gbp 12 75.000.000.000 VND va phén chia lgi nhufn ti thiéu 1a 30.000.000.000 VND cho bén gép
vén khi két thiic hop d&-ng hop téc ddu tw ndy. Hién tai, dy 4n ndy van chua di didu kién 1am thu tuc xin cip phép béan
hing nén céc sin phim bét déng san chua duge ky hop d%mg mua ban v&i khach hang, theo dé chira phat sinh bét ky
khodn doanh thu hgp tic nio.

Khodn tién hgp téc ddu tu bét dqmg san dir 4n ddu tr phét trién d6 thi tai cc Phan khu 2, 4, 9 thuge Khu d6 tln du lich
sinh thai Nhon H@i, thanh phé Quy Nhon, Binh Pinh theo hop dong s6 01/2022/HTDT/NRC-DKRH/NH ngay
09/5/2022 va céc phy luc dinh kém gitra Cong ty vé6i Cong ty CO phan Pau tr Danh Khéi Holdings. Cong ty d3 ghi
nhén dﬁy di loi nhuin phén chia va dang thu héi theo Vin ban cam két vé lich hoan tra vén gbc cho Céng ty. S6 du
vén gbc hop thc diu tr con phai thu dén 31/12/2024 12 40.180.000.000 VND.

(3) Khoan tién phai thu theo bién ban thanh 1y hop dbng ngay 05/7/2023, lién quan dén viéc thué va nhén quén 1y vén
hanh Sales Gallery va Nha diéu hanh Da Néng véi Céng ty Cb phin Dich vu - Quan Iy tai sin DKPM. S6 du con phai
thu dén 31/12/2024 14 50.779.576.207 VND. :

(4) Khodn phai thu lién quan dén thoa thun thanh 1y Hop déng mua ban khu thwong mai tai Dy dn Binh Déng
(Saigon Metro Mall) theo bién ban thoa thuén thanh 1y ngdy 22/01/2025.

(5) Khodn ky quy theo hop ddng hop tdc bao titu sin phdm sb 010623/2023/LAGI/VINAM-DKG ngdy 01/6/2023
gitta Cong ty véi Cong ty TNHH X8y dung - Thuong mai va Dich vu Vinam vé viéc Céng ty nhin bao tiéu Khu chg
va Trung tdm thuong mai thudc dir 4n LaGi New City. S6 du ky qu¥ tai ngay 31/12/2024 1 89.415.000.000 VND.

(6) Khodn tién hop tac diu tw dy 4n Trung tim thwong mai va ciin h{ cao cap Binh Duong I theo hogp déng sb
01/2020/NRC-DKRH/BD ngay 28/10/2020 va cic phu lyc dinh kém glua Céng ty v&i Céng ty C6 phén Piu tw Danh
Khéi Holdings. Theo d6, Céng ty la bén gop vén, Céng ty Cb phin Piu tr Danh Khéi Holdings 1i bén nhén gép vén
cée bén cing théng nhét gia tri hop téc du tu trong d6 Cong ty gop 12 450.000.000.000 VND va duge phin c]:na két
qué hop tic bang doanh thu hop téc (trudc thué TNDN). Chii d4u tur dur n di di diéu kién duoc huy dong von theo
hinh thirc bén nha & hinh thinh trong twong lai. Tuy nhién, cic san phim giao dich thinh cdng chua dat ty 1¢ bin hang
theo thoa thuan trén hop ddng nén chwa phén chia doanh thu hop tac.

(7) Trong do, dang bao gﬁm

Khon tién hop téc diu tur Khu D, dir 4n Khu nhi & Dai Nam, phuéng Phi Tén, thanh phd Tha Dau Mét, tinh Binh
Duong theo hop déng 56 UlfHBHTfDKG-ABF ngdy 10/01/2024 giira Cong ty véi Cong ty Co phén Abfast. Theo do,
hai bén ciing hgp téc gop von vio dy én, trong d6 Cong ty gop 1a 198.000.000.000 VND v phin chia két qua hop tic
sau khi trién khai ban san phim dy 4n dihu ti, S6 du 8 g6p von tai ngdy 31/12/2024 14 198.000.000.000 VND.

Khoan tién hop tic diu tu Khu C, dy dn Khu nha & Pai Nam, phudng Phi Tén, thanh phd Thua DAu Mét, tinh Binh
Duong theo hup dbng sb 02/2024/HDHT/DKG-ABF ngay 27/6/2024 giita Cong ty véi Cong ty Cb phin Abfast. Cong
ty da gép vén 60.000.000.000 VND. Tuy nhién, dén ngay 17/12/2024, hai bén da thoa thudn thanh 1y hop dﬁng hop
thc nay. Dén ngdy ldp béo céo nay, Cong ty d3 thu hdi toan bd gi trj gop von trén va thanh todn cho ng gbc goi trai
phiéu sé NRCH2123001 (xem thuyét minh V.20).

Céc thuyét mink ndy la bg phdn hop thénk cde Bao edo tdi chinh. Trang 22
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6. Phai thu khic (tip theo)

(8) Khodn tién hop tac dau tu va kinh doanh dy 4n Khu du lich The Balé - Miii né tai phudng Ham Tién, thinh pho
Phan Thiét, tinh Binh Thufin theo hop déng s6 01/2024/HTKD/TANTIEN-DKG ngay 15/02/2024 giira Cong ty véi
cang ty TNHH Thwong mai va Pdu tr TAn Tién. Theo d6, Cong ty 12 bén gbp vén, -Cfmg ty TNHH Thuong mai va
Péu tw Tén Tién |4 bén nhan gdp vin, cic bén cing thong nhit gia tri hop tic dau tu, trong d6 Cong t‘y gép
198.000.000.000 VND va phén chia lgi nhuén thu dugc theo ty 18 g6p von hop tac kinh doanh. S5 dw da gép vdn tai
ngay 31/12/2024 14 197.753.500.000 VND.

7. Ng xéu (xem thuyét minh trang 36).

8. Hang tén kho 31/12/2024 01/01/2024
Gid goec_ Dy phdng Gid gbc Dy phdng
Cong cu dung cy 406.834.910 . 409.612.688 " .
Chi phi san xuét kinh doanh
dé dang (i) 9.567.510.842 . 11.027.541.063 .
Hing hoé . 5 134.541.000 5
Cong 9.974.345.752 N 11.571.694.751 i

- Gié tri hang tdn kho it dong, kém, mat phim chét khéng c6 kha ning tiéu thu tai thoi diém cudi nim: khong cé.
- Gid tri héing tbn kho ding dé thé chip, cim cb bao dam céc khoén no phai tré tai thoi diém cudi nim: khéng c6.
(i) Trong dé:
Chi phi san xuit, kinh doanh dé dang véi gi4 trj 9.567.510.842 VND Ia céc khodn chi phi marketing, quing cdo va e
chi phi khéc lién quan dén hoat déng méi giti bat ddng sin thudc dy 4n Welltone Luxury Residence (tén cii 1a The
Aston - Luxury Residence) cita chii diu tir 13 Céng ty Cé phin Pdu tir VHR va du 4n Themeraki ciia chit diu tu 12 Céng
ty C6 phan Du lich va Piu tr Xy dung Chéu A.

9. Tai sin d& dang dai han . ' 31/12/2024 01/01/2024

Gid tri Gid tri

Chi phi sin xuft, kinh doanh dé& dang dai han

Chi phi dy 4n Binh Ding (Saigon Metro Mall) (i) - 107.731.515.399
Céng . 107.731.515.399

(i) Chi phi san xuit, kinh doanh d& dang dai han ciia dy 4n Binh Ping (Saigon Metro Mall) chii yéu 1a chi phi mua khu
thuong mai theo hop dong mua ban sé 11/HDMB/SGS-NL giita Cong ty C6 phan Phét trién Dia 6c Sai Gon 5 (sau ddy
goi tit 1a "Céng ty SG5") v6i Cong ty va chi phi méi giéi dr 4n. Hién tai céng trinh ndy dang bj tam ngung do Céng ty
SG5 (chit d4u tr du 4n) chua xin duge gidy phép xiy dung phan than di 4n. Hién tai, hai bén di ky bién ban thod thuin
thanh 1y hop ddng mua bén trén. Theo bién ban thod thuén thanh 1y thi SG5 sé& thanh toan cho Céng ty 54.250.000.000
VND theo tién d thanh todn da théng nhét trong bién ban thoé thuén thanh 1. Khodn tién bu dép tén thét cho Cong ty
s& duge SG5 xin ¥ kién ctia cdc cb d6ng ciia SG5 nhung khéng tré hon ngdy 30/4/2025. Vi viy, tai thdi diém lap bdo
c4o ndy, Ban Tdng Gidm dbc Cong ty di thyc hién danh gid va ghi nhin tén thét dy kién d6i véi khoan chi phi d& dang
nay.

10. Thi sdn ¢6 djnh hitu hinh: (xem thuyét minh trang 37).

Céc thuyét mink ndy 1d bg phdn hop thnk ede Bdo cdo tdi chinh. Trang 23



CONG TY CO PHAN TAP POAN DANH KHOI

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tdi chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024

Miiu s6 B 09 - DN

Bon vi tinh: Péng Viét Nam =

11. Tai sin 6 djnh v hinh

12.

Céc thuyét mink ndy la by phin hop thanh cdc Bdo cdo tdi chinh.

Quyén sir Churong trinh
Khodn muc dung dit () phéin mém Tlﬁng cdng
Nguyén gia
S6 du ddu nim 57.786.292.872 1.675.741.398 59.462.034.270

Sé du cudi nam

57.786.292.872

1.675.741.398 59.462.034.270

Gi4 tri hao mon liy ké

X A "
S0 du dau ndm

Khdu hao trong nim

S6 du cubi ndm

616.866.876 616.866.876
209.467.680 209.467.680
826.334.556 826.334.556

Gia tri con lai
86 dur ddu nim
Sé dur cudi nim

57.786.292.872
57.786.292.872

1.058.874.522 58.845.167.394
849.406.842 58.635.699.714

(*) Quyén sir dung dét tai sé 03 Trin Nhit Dust, phuong Tan Dinh, quén 1, thinh phd H6 Chi Minh, Viét Nam 6 thai

han sir dung ldu dai va dang dimg d& thé chip, cdm cb dim bio céc khoin vay.

* Nguyén gi4 tai san ¢b dinh v6 hinh trong ndm di khéu hao hét nhung vn con st dung: khéng cé.
* Cac cam két vé viéc mua, bén tai sin ¢d dinh vé hinh c6 gi4 trj 16n trong tuong lai: chua phat sinh.

Ting, giam bit déng sin diu tir
Biit dgng san dédu tw cho thué (i)

uyén sir " Nha ci i

Khoin muc dl_n?g ;ﬁt *) vit kién tn:; Téng cing
Nguyén gid
S6 du dau nim 60.855.000.000 5.295.000.000 66.150.000.000
S6 du cudi nim 60.855.000.000 5.295.000.000  66.150.000.000
Gi4 tri hao mén liy ké
Sé du diu nam - = =

Khdu hao trong nim - 211.800.000 211.800.000
$6 du cudi nam - 211.800.000 211.800.000
Gia trj con lai
S6 d ddu nim 60.855.000.000 5.295.000.000  66.150.000.000
Sé du cudi nam 60.855.000.000 5.083.200.000  65.938.200.000

(i) Cong ty dd cho Céng ty Cb phin Ddu tr Danh Kh6i Holdings thué theo hgp déng cho thué ngy 01/12/2023. Theo

d6, thoi gian bat dau thué tir ngay 01/01/2024.

(*) Nha va Quyén sir dung dAt tai s6 1589 dudng 3/2, phudmg 16, quin 11, thinh phé H Chi Minh, Vit Nam.
Gié tri con lai cudi ndm ctia bit dong sén dAu tr ding dé thé chép, cdm c6 ddm bao khodn vay: 65.938.200.000 VND.

Nguyén gi4 bit dong san dAu tur da khéu hao hét nhung van cho thué: khéng cé.

(**) Dén théi diém ldp béo cdo nay, Céng ty chura thyc hién viée x4c dinh gi4 tri hop 1y ciia bat dong sén ddu tu cho
thué nén gia tri hop 1y cia bit dqmg san ddu tu tai ngdy 31 théng 12 ndm 2024 chua dugc trinh bay trén Béan thuyet
minh bdo céo tai chinh néy Ban Téng Gi4m ddc Céng ty tin ring gié trj hop 1y cia bét déng sén ndy s& cao hon nhiéu
s0 vOi gid mua ban diu néu dugc yéu ciu x4c dinh gié trj hop 1y.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tdi chink két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024

Miu s6 B 09 - DN

Don vi tinh: Péng Viét Nam

01/01/2024

13. Chi phi tri trwée 31/12/2024

a. Ngiin han 18.055.682 58.988.346 'i
Céng cu dung cy chd phén bo 5.775.000 34.435.000 |
Céc khoén khéc 12.280.682 24.553.346 |

b. Dai han 39.937.034 137.765.149
Céng cy dung cu chis phan bd . 100.387.523
Céc khoan khéc 39.937.034 37.377.626
Cong 57.992.716 196.753.495

14. Phai tra ngudi bin 31/12/2024 . 01/01/2024 _

o S0 c6 kha e e S0 c6 kha
. niing trd ng (*) Gt ning tri ng

a. Ngin han

Phai trd ngudi bén 14 'céc bén

lién quan (xem thuyét minh

X.3) 459.971.314 459.971.314 459.971.314 459.971.314

Céng ty C6 phan Nhét Minh

Nguyén - . 2.066.696.900 2.066.696.900

Céng ty Cb phin Quéng cdo .

vA Céng nghé EOS Group 1.863.383.305 1.863.383.305 1.863.383.305 1.863.383.305

Céc nha cung ciip khac 1.752.144.318 1.752.144.318 2.255.749.042 2.255.749.042

Cong 4.075.498.937 4.075.498.937 6.645.800.561 6.645.800.561
b. S6 ng qud han chwa thanh todn

Céng ty C6 phin Dich vu -

Quan 1y tii sén DKPM 459.971.314 459.971.314 459.971.314 459.971.314

Céng ty Cé phan Quang céo

va Céng nghé EOS Group 1.863.383.305 1.863.383.305 1.863.383.305 1.863.383.305

Cic nha cung cip khic 1.691.789.758 1.691.789.758 225.054.298 225.054.298

Céng 4.015.144.377 4.015.144.377 2.548.408.917 2.548.408.917
(*) S6 lidu trinh bay trén co s& cam két trd no ciia Cong ty va thé hién su quyét tdm ciia Céng ty dbi v&i nghia vu thanh
todn cia minh,

15. Ngwi mua tri tién trude ngin han 31/12/2024 01/01/2024
Ngudi mua tra tidn truée 12 c4c bén lién quan (xem thuyét minh X.3) = 68.181.818
Khéch hang trong nude tmg trude tién dy 4n Saigon Metro Mall 2.013.644.725 2.373.644.725
Céng 2.013.644.725 2.441.826.543

16. Thué va cdc khodn phii ngp Nha nuée

S0 phai njp S6 da thue
Phii njp 01/01/2024 trong nim ndp trong niim 31/12/2024
Thué gié tri gia ting 17.101.796.765 - - 17.101.796.765
Thué thu nhip doanh nghiép 83.262.264.235 = 11.471.290.469  71.790.973.766
Thué thu nhép c4 nhin 8.764.609.609 2.740.728.013 6.063.554.333 5.441.783.289
Céc loai thué khic - 5.389.696 5.389.696 .
Cong 109.128.670.609 2.746.117.709 17.540.234.498  94.334.553.820
Céc thuyét minh ndy la b3 phdn hop thanh cdc Béo cdo tai chinh. Trang 25




CONG TY CO PHAN TAP POAN DANH KHOI

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nadm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

MAu s B 09 - DN

Don vi tinh: Péng Viét Nam

17. Chi phi phai tra ngén han 31/12/2024 01/01/2024
Chi phi 1i vay 1.388.416.998 1.516.250.939
Chi phi I trai phiéu 41.231.505.963 15.603.013.236
Chi phi 13i chdm nfp c4c khodn thué 30.793.440.082 10.305.364.613
Chi phi phai tra khic 1.023.575.815 442.597.497
Cong 74.436.938.858  27.867.226.285
18. Doanh thu chwa thue hién dai han 31/12/2024 01/01/2024
Doanh thu nhén trirée dy 4n Binh Ping (Saigon Metro Mall) - 10.740.690.092
Céng . 10.740.690.092
19. Phai tra khéc 31/12/2024 01/01/2024
a.Nginhan 68.240.618.532  52.068.904.801
Kinh phi cong doidn 1.063.810.000 887.736.500
Céc khoan bao hiém bit budc 2.751.997.577 .2.991.478.474
Phai tré khéc ngén han 13 cdc bén lién quan (xem thuyét minh X.3) 3.887.724.714 627.968.640
Nhién dit coc theo cac hgp ddng tr van bt dong sin (i) 44.223.644.850  44.609.016.817

Phai tra khéc lién quan dén Dy 4n Binh Ding (Saigon Metro Mall) 10.740.690.092 -
Céc khoan phai tra khéc 5.572.751.299 2.952.704.370
b. Dai han 162.878.655.311  162.802.731.311
Nhan k¥ quy, ki cuge 1a cac bén lién quan (xem thuyét minh X.3) (ii) - 162.878.655.311  162.802.731.311
Cong 231.119.273.843  214.871.636.112

Cdc thuyét mink nay la bg phdn hop thinh cdc Bdo cdo tdi chinh,

(i) Khoan tién dit coc cia cac khich hang theo cic hop ddng tr vén bit dong san thudc du 4n Welltone Luxury
Residence (tén cfi 1a The Aston - Luxury Residence), tai phuong Xwong Hudn, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa.
Theo dé, chc khich hing s& phai dit coc cho Céng ty s6 tién bing phi dich vu tw vin. Tién djt coc ndy s& dugc chuyén
cho Céng ty Cb phin Piu fr VHR (chi déu tu dy 4n) sau khi cdc khéich hang ky hop ddng giao dich san phim véi chi
dAu tu, trong trudmg hop cac khach hang khéng k¥ hop déng giao dich sin phdm khi dy 4n da di diéu kién mo bén thi
todn bé tidn dit coc s& thude vé Cong ty va nguoe lai Céng ty C8 phin Diu tu VHR khéng thé ky hop déng giao dich
véi khach hang theo cac trudmg hop cu thé quy dinh trong hop ddng thi Cong ty s& hoan lai tién dit coc cho cac khach
héang.

(i) Trong dé, dang bao gom:

Khodn nhdn dit coc cia Cong ty Cé phin DAu tr VHR theo hop ddng nguyén tic phét tridn du 4n bt dong sin sb
30.12/202 1/HDNTPTDA/VHR-DKG ngay 30/12/2021 va céc phy Iyc dinh kém. Theo do, Cong ty C6 phin Diu tu
VHR phai dit coc cho Cang ty 160 ty dé thye hién cng viée tiép thi ban hing, tr vén, mdi giéi lién quan dén céc san
phém bat dong sin thugc thude du dn Welltone Luxury Residence (tén cii 12 The Aston - Luxury Residence), tai
phudng Xwong Huén, thinh phé Nha Trang, tinh Khinh Hoa trong subt thori gian dam nhén viéc phan phbi va céc
chuong trinh bén hing, quang cdo. S6 du nhan dit coc dén 31/12/2024 13 160.000.000.000 VND. Hién tai, du dn ndy
vin chua dii diéu kién lam thd tuc xin c4p phé;i ban hang nén cdc san phdm bét dong san chua dugce ky hop dbng mua
bén v&i khach hang.

Trang 26
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DANH KHOI

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2024

Miu s6 B 09 - DN

Bon vj tinh: Déng Viét Nam

20. Vay va ng thué tai chinh

21.

a. Vay ngin han

Ngén hang TMCP Péu tur va
Phét trién Viét Nam (1)

Vay dai han dén han tra
Ngdn hang TMCP Ban Viét

)

Ngdn hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam (3)

Trai phiéu (4)
Vay cd nhén (5)
b. Vay dai han

Ngéin hang TMCP Bin Viét

(2)

Ngén hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam (3)

Cing

31/12/2024 01/01/2024
2 s 86 c6 khi e S8 c6 kha
ety ning tri ne (*) — ning trd ng
308.799.454.486 308.799.454.486 351.021.653.149  351.021.653.149

79.195.146.907

79.195.146.907

79.195.146.907

79.195.146.907

3.150.000.000 3.150.000.000 2.300.000.000 2.300.000.000
150.000.000 150.000.000 300.000.000 300.000.000
3.000.000.000 3.000.000.000 2.000.000.000 2.000.000.000
223.070.000.000 223.070.000.000 265.500.000.000  265.500.000.000
3.384.307.579 3.384.307.579 4.026.506.242 4.026.506.242
45.050.000.000 45.050.000.000 .  48.473.184.916 48.473.184.916
- - 173.364.984 173.364.984
45.050.000.000 45.050.000.000 48.299.819.932 48.299.819.932
353.849.454.486 353.849.454.486 399.494.838.065  399.494.838.065

(*) S ligu trinh bay trén co s& cam két trd ng ciia Cong ty va thé hién sy quyét tim ctia Cong ty d6i v6i nghia vy thanh

toan cta minh.

Thuyét minh chi tiét cac khodn vay va no thué tai chinh (xem thuyét minh trang 38-42).

¢. So vay qud han chwa thanh

toan

Tréi phiéu (i)
Cing '

31/12/2024

01/01/2024

Gbe

Lai

Gic

223.070.000.000

41.231.505.963

223.070.000.000

41.231.505.963

(i) Dén thoi diém 1ap bio cdo ndy, Cong ty di thanh toan dugc 63.070.000.000 VND du ng gbc tréi phiéu qua han.

Vén chii s& hiru

4. Biing dbi chiéu bién djng ciia Vén chil s& hitu: Xem thuyét minh trang 43.

b. Chi tiét v6n gop ciia cdc cd dong
Ba Ha Thi Kim Thanh

Céc cb dong khac
Cong

¢. Céc giao djch v& von véi cdc chii s& hitu

vi phén phdi cb tire, chia lgi nhudn
Vén gop cuia chit s& hitu

Vén gép dau nam

Vén gop tang trong nam

Vén gép cubi ndm

C tire, loi nhuéin da chia

Cdc thuyét mink ndy 13 b phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

% vbn thuc gop
tai 31/12/2024

16,45%
83,55%
100%

31/12/2024 01/01/2024
152.324.990.000 142.0-69.820.000
773.652.630.000  783.907.800.000
925.977.620.000  925.977.620.000

Niam 2024 Nim 2023
925.977.620.000  925.977.620.000
925.977.620.000  881.886.860.000

- 44.090.760.000
925.977.620.000  925.977.620.000
- 44.090.760.000

Trang 27
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DANH KHOI Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tdi chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024 Don vi tinh: Péng Viét Nam

21. Vén chi s¢ hiru (tiép theo) . :
31/12/2024

d. Cé phiéu 01/01/2024
Sé hromg cb phiéu ding ky phéat hanh 92.597.762 92,597.762
Sé lrong cb phiéu dang hru hanh 92.597.762 92.597.762

Cé phiéu phé théng 92.597.762 92.597.762
Ménh gid cd phiéu dang heu hanh: déng Viét Nam/cé phiéu. 10.000 10.000
e. Cdc quy ciia doanh nghiép 31/12/2024 01/01/2024
Quf d&u tur phat trién 11.527.322.839  11.210.568.126

Céong 11.527.322.839  11.210.568.126

* Muc dich trich ldp va sit dung cac quy ctia doanh nghiép
Quy dau tw phat trién duge trich Idp tir loi nhudn sau thué thu nhdp doanh nghiép va duge sir dung véo viée ddu tu mo
réng quy mé sdn xudt, kinh doanh hodc ddu tw chiéu sdu ciia doanh nghiép.
VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG
KINH DOANH

1. Doanh thu bin hing vi cung cip dich vy Nim 2024 Nam 2023
Doanh thu cung cép dich vu 5.149.234.224 4.628.774.256
Cong 5.149.234.224 4.628.774.256

2. Gid von hang bin Nim 2024 Nim 2023
Gi4 vén cung cdp dich vu 614.753.175 162.636.074
Cong 614.753.175 162.636.074

3. Doanh thu hoat djng tai chinh Nim 2024 Nim 2023
Lii tidn giri, tién cho vay 304.200 1.409.339
Cong 304.200 1.409.339

. Chi phi tai chinh Nim 2024 Nim 2023
Lai tien vay, 1ai trai phiéu 53.294.725.238 51.836.937.739
Dy phong dau t tai chinh dai han 60.752.389 30.346.735
Chi phi tai chinh khéc 50.000.000 3.378.051.928
Cing 53.405.477.627  55.245.336.402

. Chi phi quin 1y deanh nghigp Nim 2024 Nim 2023
Chi phi nhén vién quan ly 22.369.548.275  42.564.051,190
Chi phi d4 ding vin phong 29.453.462 245.567.340
Chi phi khéu hao tai san ¢6 dinh 1.053.697.067 1.231.538.997
Thué, phi va 1¢ phi 5.389.696 5.389.696
Trich lap/(hodn nhip) du phong phai thu khé doi 56.445.118.103  (66.444.032.373)
Chi phi dich v mua ngoai 1.561.452.979 4.018.997.127
Chi phi bing tién khac 119.527.579 8.402.910.732

Cing 81.584.187.161 (9.975.577.291)

Céc thuyét minh ndy la b phdn hop thanh cdc Bdo cdo tdi chinh. Trang 28
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DANH KHOI Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho néim téi chinh két thiic ngdy 31 thing 12 ndm 2024 BPon vi tinh: Déng Viét Nam

6. Thu nhép khic Niam 2024 Niam 2023
Thu nhap tir phat vi pham hop ddng (*) 69.000.000.000  83.316.438.356
Céc khoén khéc 2.005 -

Cing 69.000.002.005  83.316.438.356

(*) bay 12 khoan phat vi pham hop ddng s 2210/2018/HPCN/DKRH-NRC ngiy 22/10/2018 véi Céng ty C6 phén

Déu tu Danh Khéi Holdings (bén lién quan).

. Chi phi khéc
Chi phi béi thuéng thanh 1y cic hop ddng mua sin phim thudc dy 4n
Saigon Metro Mall.
Céc khoan phat, chdm ndp tién i vay, thué va cac khoan bio hiém

Chi phi tdn thit dy 4n Binh Ding (Saigon Metro Mall) (xem thuyét minh V.9) -

Céc khoan khéc
Cing

. Chi phi kinh doanh theo yéu tb
Chi phi nhén cong
Chi phi khéu hao tai sin c6 dinh
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khéc bing tién

Cong

. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hinh

1. Loi nhudn ké todn truée thué

2. Céc khodn diéu chinh tiing, gidm lgi nhuén ké todn dé xdc dinh thu
nhdp chju thué thu nhip doanh nghiép:

- Cic khodn diéu chinh ting

+ Chi phi khéng duoc tric

+ Chi phi @i vay theo ND 132

3. Thu nhép chiu thué nim hién hanh (1+2)

Thué suft thué thu nhdp doanh nghiép théng thudng

4. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh (*)

5. Ditu chinh chi phi thué thu nhdp doanh nghigp ciia cdc ky trude vio
chi phi thué thu nhip doanh nghiép ky nay

6. Téng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh (*)

Nim 2024

20.556.867.924
53.481.515.399
2.322.261.938

Nim 2023

631.016.000
2.064.355.099

1.443.831.185

76.360.645.261 4.139.202.284
Niam 2024 Nim 2023
22.369.548.275 42.564.051.190

1.397.456.018
1.867.290.361
119.527.579

1.231.538.997
4.432,590.237
8.402.910.732

25.753.822.233

56.631.091.156

Niam 2024

(137.815.522.795)

75.460.648.270
75.460.648.270
25.084.199.834

50.376.448.436
(62.354.874.525)

20%

Niam 2023

38.375.024.482

- 55.611.181.076

55.611.181.076
7.455.109.418
48.156.071.658
93.986.205.558
20%
18.797.241.112

19.292.930
18.816.534.042

(*) Viée xéde dinh thué thu nhap clia Céng ty cin cir vio céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg quy dinh ndy
thay déi theo timg thoi ky va vige xdc dinh sau cing vé thué thu nhip doanh nghiép tiy thude vao két qua kiém tra ciia

co quan thué ¢6 thim quyén.

Céc thuyét mink ndy lé b phdn hop thinh cde Bdo cdo tai chinh.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tdi chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2024 Don vi tinh: Bﬁng Viét Nam

VIL MUC TIEU VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH
Céc i ro chinh tir céng cy tai chinh bao gdm rii ro thi tnrdmg, riii ro tin dung va rii ro thanh khodn
Ban Téng Gidm dbc xem xét va ép dyng céc chinh sach quin 1y cho nhiing rii ro néi trén nhur sau:

1. Rai ro thi trrdmg
Riii ro thj trudmg 14 riii ro ma gié tri hop 1y ciia céc ludng tién trong twong lai cia mét cong cu tai chinh s bién déng
theo nhimg thay déi ciia gi4 thi trudmg. Rii ro thj trudmg c6 ba loai rii ro: rii ro 1ai sudt, ri ro tién t& va nii ro vé gia
khéc, ching han nhu rili ro vé gi4 cd phdn. Céng cy tai chinh b 4nh hudng béi riii ro thi trudmg bao gdm céc khoan vay
vi ng, tién giri. '
Céc phén tich d§ nhgy nhu dugce trinh bay dudi ddy lién quan dén tinh hinh tai chinh cta Céng ty tai ngdy 31 thing 12
nam 2024 va ngay 31 thang 12 ndm 2023,

Céc phn tich d6 nhay nay da duoc lap trén co s& gi4 trj céc khoan ng thudn, ty 1¢ gita cée khodn ng c6 14 sudt cd dinh
v céc khoan ng c6 13i suit tha ndi va ty 18 twong quan gifta céc cong cy tai chinh c6 gbc ngoai té 12 khong thay déi.

Khi tinh toan céc phan tich ¢ nhay, Ban Téng Gidm déc gid dinh ring d6 nhay ciia cic cong cu ng sin sing dé ban
trén bang cAn dbi ké toan va cic khoin muyc cé lién quan trong bdo céo két qua hoat dng kinh doanh bj anh hudng bai
cédc thay d6i trong gia dinh vé rii ro thi trudmg tuong ‘mg. Phép phén tich ndy dugc dya trén céc tii san va ng phai tra
tai chinh ma Cong ty ném gitt tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 va ngay 31 thing 12 ndm 2023.

Rili ro lii sudt

Ruii o 13i sudt 14 riii ro ma gi4 tri hop 1§ hofic céc ludng tién trong twong lai ciia mdt cdng cu tdi chinh s& bién ddng theo
nhimg thay ddi cta lai suét thi trudmg. Rii ro th trudng do thay d6i 13i suét cua Céng ty chii yéu lién quan dén khodn
vay va ng, tién va cic khoén tién giri ngéin han cia Cong ty.

Céng ty quén Iy rii ro 1ai sudt bing cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thj truéng @& c6 dugc cac lai suét c6 lgi
cho muc dich ctia Céng ty va van nim trong giéi han quan 1y rdi ro ctia minh.

D nhay d6i voi 1di sudt

D6 nhay ciia céc (khoan vay va no, tién vi cic khodn tién giri ngén han, cho vay) ciia Cong ty dbi véi sy thay ddi c6 thé
xdy ra & mitc d§ hop 1y trong ldi sudt duge thé hién nhu sau.

Véi gia dinh 12 cac bién sb khéc khong thay di, céc bién dong trong 14 sufit ciia cic (khoan vay) v6i 13i suét tha ndi c6
anh huémg dén lgi nhudn truéce thué ctia Cong ty nhu sau:

Anh huong
Téang/ gidm dén lgi nhudn
diém co bdn trude thué
Nim 2024
VND +100 (3.008.565.408)
-100 3.008.565.408
Nam 2023
VND +100 (3.462.031.917)
-100 3.462.031.917

Mitc ting/ giam diém co ban sir dung ¢ phén tich d6 nhay d6i véi 14i suét dugc gia dinh dya trén céc diéu kién c6 thé
quan sat duge cia thi trudmg hién tai. Cac diéu kién nay cho thiy mirc bién déng cao hon khéng ding ké so véi cic ky
trude.

Cac thuyét minh nay la b phdn hgp thdnh cdc Béo cdo tdi chinh. Trang 30
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1. Rili ro thi trudmg (tiép theo)

Rii ro ngoai té

Rui ro ngoai 1€ 1a rii ro ma gia tri hop 1y cia céc ludng tién trong twong lai clia mot cdng cy tai chinh s& bién dong theo

nhitmg thay ddi cia ty gia ngoai t&. Cong ty chju rili ro do sy thay dbi ciia ty gi héi dodi lién quan tryc tiép dén céc hoat

ddng kinh doanh ciia céng ty bing céc don vj tién té khic Pong Vigt Nam.

Céng ty quén 1y rii ro ngoai t& bing cdch xem xét tinh hinh thj truomg hién hanh va dy kién khi Céng ty ldp ké hoach

cho céc nghiép vu trong tuong lai bing ngoai t§. Céng ty khong sir dyng bit ki cong cu tai chinh phéi sinh dé phong

ngira rii ro ngoai té clia minh. ;

Dé nhay ddi véi ngoai té

Céng ty khéng thire hién phan tich d6 nhay d6i véi ngoai té vi i ro do thay ddi ngoai t€ tai ngdy 1dp béo céo tai chinh

12 khdng déng ké.

2. Rii ro tin dung

Ruii ro tin dung la rii ro ma mot bén tham gia trong mdt cdng cu tai chinh hodic hop ddng khach hang khdng thuc hién

céic nghia vu ciia minh, din dén tén thét v tai chinh. Céng ty c6 rii ro tin dung tir cic hoat ddng sin xuét kinh doanh

ciia minh (chi yéu d6i v6i cic khoan phai thu khéch hang) va tir hoat dong tai chinh cia minh, bao gom tién giri ngén

hang.

Cdc khodn phdi thu . :

Céng ty gidm thidu rii ro tin dung bing céch chi giao dich véi cdc don vi c6 kh niing tdi chinh t5t cong ty thudmg

xuyén theo ddi chit ch ng phai thu dé don déc thu hdi. Va dbi véi cac khoan phai thu tir hop ddng hop téc diu tu,

Céng ty thyc hién kiém soat mdt phin hoat dng ciia dy an hop tic dAu tir nén rii ro 14 c6 thé kiém soat, doi véi cac

khoan phai phu qué han, khé thu hdi Céng ty thye hién trich I4p dy phong ng khé doi. i

Riii ro vé cdc hgp déng hop tic déu t vao dy dn bt dgng sdn

Céng ty da xdc dinh duge céc rii ro sau lién quan dén danh muc diu tr bit dong san: (i) viéc chi phi cic dy an phat

trién c6 thé ting néu c6 su cham tré trong qud trinh 13p ké hoach. Cong ty thué cc chuyén gia cb vin chuyén vé cic yéu

chu lap ké hoach cu thé trong pham vi dé 4n nhim gidm cdc riii to c6 thé phét sinh trong qué trinh 1dp ké hoachy (if) rai

ro gié tri hop 1y ciia danh myc dau tw bét dong sén do cac yéu td co ban ciia thj truong va ngudi mua.

Tién giri ngdn hdng

Céng ty chit yéu duy tri s6 tidn giri tai cdc ngan hing 16n c6 uy tin & Vigt Nam. Cong ty nhin thAy mirc d6 tdp trung rii

ro tin dung d6i véi tién giri ngan hang 14 thép.

Ban Téng Gidm déc ciia Cong ty dénh gid ring hiu hét cic tai sin tdi chinh déu trong han va khong bj suy gidm vi céc

tai san t3i chinh ndy déu lién quan dén céc khach hing c6 uy tin va c6 kha niing thanh toén t5t ngoai trir c4c khodn phai

thu qua han va bj suy gidm duge trinh bay trong bang sau day: '
Qua han bi suy gidm

Ngay 31 théng 12 nim 2024

91-180 ngay .
>181 ngay 144.626.636.207
Téng céng gid tri ghi sb 144.626.636.207
Dy phong gidm gid tri (82.892.118.103)
Gi4 tri thuén 61.734.518.104
Ngay 31 thing 12 nim 2023
91-180 ngay : =
. >181 ngdy 52.894.000.000
Téng cong gi tri ghi sb 52.894.000.000
Dy phong gidm gid tri (26.447.000.000)
Gi4 tri thulin : . 26.447.000.000

Céic thuyét mink ndy ld bd phén hop thanh cdc Bdo cdo tdi chinh. Trang 31
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Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024 Don vi tinh: Péng Viét Nam

3. Rii ro thanh khoén
Rui o thanh khodn 1 rii ro Cong ty gip kho khin khi thuc hién céc nghia vu tdi chinh do thiéu vén. Rii ro thanh
khoan ciia Céng ty chii yéu phét sinh tir viéc cdc tai sdn tai chinh va ng phai tra tai chinh cé céc thoi diém déo han léch
nhau.

Céng ty gidm sdt rii ro thanh khoan thong qua vigc duy tri mdt iugng tién mit va cdc khoan twong duong hén va céc
khoan vay ngén hing & mirc ma Ban Téng Giam déc cho 1a du dé dap {mg cho céc hoat déng cla Céng ty va dé giam
thiéu anh huéng ciia nhimg bién dong vé ludng tién.

Bang dudi déy tong hop théri han thanh todn ciia céc khodn ng phai tra tai chinh ciia Céng ty dya trén cdc khoén thanh
toan du kién theo hgp ddng theo co s& chua duge chiét khéu:

P

Ngay 31 thdng 12 nim 2024 Dudri 1 nam Tir 1-5 nam Trén 5 nam Téng cong
Ciéc khoéan vay va ng 308.79?.454.486 26.000.000.000 19.050.000.000 353.849.454.436
Phai trd ngurdi ban 4.075.498.937 - oo 4.075.498.937
Céc khoan phai trd, phai ndp .
khac va chi phi phai trd 138.861.749.813 162.878.655.311 - 301.740.405.124
Céong 451.736.703.236 188.878.655.311 19.050.000.000  659.665.358.547
Ngay 31 thdng 12 niim 2023 Duéi 1 nim Tir 1-5 ndm Trén 5 nim Téng cing
Cic khoan vay va ng 351.021.653.149 173.364.984 48.299.819.932  399.494.838.065
Phai trd ngudi ban 6.645.800.561 - - 6.645.800.561
Céc khoan phai trd, phai ndp
khéc va chi phi phdi trd 76.056.916.112 162.802.731.311 - 238.859.647.423
Cong 433.724.369.822 162.976.096.295 48.299.819.932  645.000.286.049

Rui ro thanh khoén cao, Céng ty cam két c6 dit kha ning tiép cfin cac ngudn von va cic khoan vay dén han thanh todn
trong vong 12 théng c6 thé dugc téu tuc voi cdc bén cho vay hién tai.

Tai sin dim bdo

Cong ty da sir dung nha cira vt kién tric, phucmg tién vén tai, qu}'en sir dung dat ctia Cong ty 1am tai sin thé chap cho
céc khodn vay tir Ngin hiang TMCP Bén Vigt va Ngin hang TMCP Ngoa: thuong Viét Nam (Thuyét minh sé V.20 -
Vay va ng thué tai chinh).

Cong ty d sir dung quyén sit dung dét va tai sén trén dit clia cia Céng ty cb phﬁn bit dong san Phét Pat dé cam cb, thé
chip cho khoén vay cho céc khoan vay tir Ngén hang TMCP Péu tr va Phét trién Viét Nam (Thuyét minh s6 V.20 -
Vay va ng thué ti chinh).

Cong ty di st dl,mg quyén sir dung ddt va tai san trén dit cia Cong ty Ch phﬁn bt dqng san Phat Pat va quyen tai san
phat sinh tir Hop dong dam bio mdi gidi doc quyén bit dong san dé cim ¢b, thé chap cho cic gbi Trii phiéu ctia Céng

ty (Thuyét minh s6 V.20 - Vay va ng thué tai chinh).

VIIL TAT SAN TAI CHINH VA NG PHAI TRA TAI CHINH: xem thuyét minh trang 44.
Gia tn_, h:pp 1§ cuia céc tai san tai chinh va ng phai trd tai chinh dwgc phan énh theo gla tri ma c6ng cu tai chinh c6 thé
chuyén ddi trong mot giao dich hién tai gilta c4c bén tham gia, ngoai trir trudng hop bit budc phai ban hodc thanh 1.
Gié tri hop ly cua tién mit va tién giri ngdn han, cac khoan phai thu khéch hang, céc khoan phai trd ngudi ban, chi phi
phai m‘i vA no phai tra ngin han khic twong duong véi gid tri ghi s6 ciia céc khoan muc nay do nhimg cdng cy ndy co ky
han ngén.
Ngoai trir céc khodn dé cép & trén, gi4 tri hop 1y cta tai san tai chinh va ng tai chinh dai han chua duge ﬂénh gid va xac
dinh mét cach chinh thirc vio ngay 31 théng 12 nim 2024 vi 31 thang 12 ndm 2023. Tuy nhién, Ban Tong Gurim doe
Cong ty danh gia gid tri hqp 1y ciia cAc tii sin tdi chinh va ng phai trd tai chinh ndy khéng cé khéc biét trong yéu so véi
gid tri ghi s& vao ngay két thiic nim tai chinh.

Cic thupét minh nay Ié b§ phédn hop thanh eac Bdo cdo tdi chinh. Trang 32
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IX. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

1. S6 tidn @ thye tra gbe vay trong nim : - Niim 2024 Niim 2023
- Tién trd ng gbc vay theo khé wéc thong thuong 45.645.383.579  189.078.738.917
X. NHOUNG THONG TIN KHAC

1. Nhimg khodn ng tiém tang, khoin cam két va nhitng théng tin tai chinh khéc
- Khéng c6 nhimg khoan ng tiém tang, khodn cam két va nhimg théng tin tai chinh khdc xdy ra yéu céu phai c6 céc didu

2

chinh hoiic thuyét minh trong bao céo tai chinh.
Céc sy kién phét sinh sau ngiy két thiic nim tai chinh

Theo Nghi quyét Héi déng Quan trj s6 USIZOZSJ'NQ HDPQT ngay 20/3/2025, Hbi dong Quén trj quyét dinh thong qua
viée xdy dung va phat trién hé sinh thai bén vimg cia Cong ty trén co sé trong tdm 12 kinh doanh bét dqmg sén, théng
nhét chii truong ky két hqp tac chién luge véi cac Cong ty dang hoat dong trong Iinh virc néng nghiép tiém niing, lam
tién dé cho viéc phét trién nganh néng nghiép cong nghé cao.

- Theo Nghi quyét Hoi d6ng Quén trj s6 DGIZOZS;'NQ -HDQT ngay 27/3/2025 thdng qua viée thanh l4p Céng ty TNHH
Piu tir Néng nghiép Cong nghé cao NRC véi von diéu 18 50.000.000.000 VND.

Ngnal sir kién trén thi khong phat sinh thém sur kién nio xay ra ké tir ngay két thiic nim tai chinh yéu ciu phai c6 cdc
diéu chinh hoic thuyét minh trong Béo céo tii chinh nay.

. Giao dich véi cdc bén lién quan: xem trang 45-50.

. Gia dinh hoat djng uan tuc va cam két ciia Hoi ddng Quin trj va Ban Tdng Gidm ddc (sau ddy goi tit 1a " Ban

diéu Imnh“) Céong ty vé hoat djng lién tuc

Céng ty dd phit sinh khoan 18 sau thué 1a 137.815.522.795 VND va ng ngin han vugt tai sin ngan han la
166.717.021.775 VND cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 ndm 2024. Tic dong két hop voi s hcu phuc chim
cia thi truedmg bﬁt ddng san, viéc thleu hut dong tién, cac nglna Vi ng ngﬁn han d3 qui han thanh todn, ng dai han dén
han tra trong ngin han, cic han ché v& kha ning huy déng vdn trén thi trudmg tai chinh da gia ting ap lue thanh khoan
trong ngén han ctia C6ng ty. Ngoai ra, tai ngay 31 thang 12 nam 2024, Céng ty dd vi pham mﬁt s6 cam két vé thoi han
thanh todn gée va 13i dbi vai trai phiéu va chua thanh toén hét ng thué, ng phai tra nha cung cap

Céng ty 44 ldp bdo céo tai chinh trén co s gia dinh hoat dong han tuc. Gia dinh nay phu thuoc chit yéu vio vige Cong
ty c6 thé (i) dim phan véi céc bén cho vay va céc tréi chi dé téi ciu tric lai céc khodn ng gdc va no 13i di va s& dén han
thanh lo&n trong ngén han, (ii) diy nhanh tién d5 thu tidn tir cdc khoan cho vay, ky quf hop ddng méi giéi doe quyén,
khoan gbc va lgi nhudn phén chia tir céc hop dong hgp tac kinh doanh, (iii) thanh Iy hgp dé-ng mua ban khu thwrong mai
thudc dur 4n Sa1gon Metro Mall véi Céng ty C6 phén Phét trién Dia ¢ Sai Gon 5 va thu tién dé tai ddu tr va thanh toén
ng di va sé dén han thanh todn trong ngan han, (iv) nd lyc 1am viéc véi Co quan thué vé tién d6 nop thué va thé.o go
cudng ché thué, (v) M& rong nginh nghé kinh doanh méi dem lai 101 nhufin trong ngin han cho Céng ty, thodi von céc
khodn d4u tu chua hiéu qua, (vi) Cong ty con nhin dugc sy cam két h tro tai chinh tir Chi tich Hdi ddng Quan tri va
céc b d6ng 16m cua Céng ty ludn tiép tuc dbng hanh va hd trg Cong ty duy tri hoat dfng lién tuc it nhit 12 thang tiép
theo, (vii) cac gid dinh khéc.

Nhimg diéu kién nay cho thiy sur tbn tai cuia yéu t6 khong chic chén trong yéu c6 thé din dén nghi ngdr déng ké vé kha
ndng hoat dong lién tuc cia Cong ty. Cong ty ¢6 thé cb kha ning khéng thuc hu;n thanh céng mdt hodc nhiéu ké hoach

- clia Cong ty, két hop véi céc sy kién vi diéu ku;n khac trong twong lai, c6 thé khién Céng ty khéng thé tiép tyc hoat

dong lién tuc. Do d6, Cong ty c6 thé khong thu hdi duge gid trj tii san va thanh toén dwge cac khodn ng phai tra cla
minh trong diéu kién kinh doanh binh thudng.

Céc thuyét mink ndy ld b phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tdi chinh. Trang 33
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4. Gia dinh hoat djng lién tuc va cam két ciia Hoi ddng Quin trj va Ban Tdng Gidm dbc (sau diy goi tit 1a "Ban
didu hanh") Céng ty vé hoat ddng lién tuc (tiép theo)

Ciéc gia dinh chinh va yéu t6 khéng chic chin mang tinh trong yéu vé hoat dgng lién tyc bao gbm:

(i) Pam phén thinh cdng véi cAe bén cho vay va c4c tréi chii & téi chu tric lai cac khoén ng gbe vA ng Iai da va s& dén
han thanh todn trong ngﬁn han

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2024, tbng s6 ng vay va trdi phiéu 12 348.035.069.868 VND, trong d6 dang bao gbm 1ai trai
phiéu va 1di vay 12 42.619.922.961 VND. Cho dén ngay phé duyét bdo céo tai chinh nay, Cong ty d tht todn toan b
63.070.000.000 VND lién quan dén no gbc ciia gbi trai phidu s NRCH2123001 (xem thuyét minh s6 V.20). Céng ty
da va dang dam phén viéc thanh todn cac 6 du no con lai nhu sau:

- Khoén vay Ngfn hing: Céng ty di hon tt viéc t4i co cAu théi han trd ng gbe vay d6i véi cée hop dong tin dung clia
Ngéin hang TMCP Déu tu va Phat trién Viét Nam - CN Binh Hung. Théi gian trd ng sau khi ti co ciu dén ngay
07/10/2025 theo timg hop déng tin dung cu thé (xem thuyét minh s6 V.20);

- Lai tréi phiéu cua gbi sé NRCH2123001: Céng ty da giri cong vin sé 04/2025/CV-DKG ngy 06/01/2025 dé nghi gia

han thanh todn dén 31/03/2025;

- No gbe va 13 tréi phiéu ciia ciia tréi phidu s§ NRCH2123002: Céng ty d3 lam vige vdi trai chii dang s& hitu 75% tng
sé tréi phiéu dang hru hanh cia géi trai phiéu nay theo bién ban lim viéc ngay 01/10/2024, theo d6 ng gbc va 14i tréi

phiéu ctia tréi chit ndy lién quan dén géi tréi phiéu s6 NRC2123002 di dugc gia han dén 30/6/2025. Tuy nhién, do tinh

hinh kinh doanh v thu hdi céng ng ¢6 thay déi so véi ké hoach trudc d6, Cong ty da giri cong vén sé 05/2025/CV-
DKG ngay 06/01/2025 d# nghi gia han thém thdi han thanh todn ng gbe va 13 tréi phiéu chim nhét dén 31/12/2025;

Tai ngdy 31 théng 12 nim 2024, Céng ty di hoan tit viéc tai cdu triic thi han trd ng ban dAu véi Ngin hang (khoan
‘vay) dén ngay 07/10/2025 va mot sb tréi chil (trai phiéu) dén ngdy 30/6/2025 véi tong s6 tién 12 239.195.146.907 VND.
Tuy nhién, do tinh hinh kinh doanh va thu héi céng ng c6 thay ddi so véi ké hoach tnedc d6, Céng ty da dé nghi gia han
thém thoi han thanh todn ng gbe va 15 tréi phiéu cham nhét dén 31/12/2025. Ban didu hinh Céng ty tin tuéng ring kha
ning dat dugc 14 kha thi. _

Tai ngly phé duyét béo céo ndy, Céng ty vn dang nd lyc dim phén céc trai chii con lai dé gia han thanh todn ng. Ban
didu hanh Céng ty tin ring s& dat dugc thoa thuin véi céc tréi chi. _

(if) Viéc ddy nhanh tién 44 thu tin tir céc khodn cho vay, ky quy hop ddng méi gi6i déc quyén, khoan géc va lgi nhufn
phén chia tir cac hgp ddng hop tic kinh doanh duge thuc hign ding theo ké hoach '
Cong ty di 1am viéc véi cic bén vay, ky quy méi giéi ddc quyén va céc bén nhén hop tic kinh doanh dé 1én ké hogch
thu tién du kién trong 12 théng t&i dya trén cic cam két cia Céong ty Cb phin Danh Khéi Mién Nam ngay 05/01/2025;
clia Céng ty C&.phin Piu tu Bét dong san NTR ngdy 03/3/2025; ctia Céng ty C6 phin Pdu tu Danh Khéi Holdings
ngdy 02/3/2025. Tai ngiy phé duyét béo céo nay, Cong ty da thu dugc 63.620.000.000 VND tir cdc bén nhdn hop tic
kih doanh, khodn thu ndy d& dem di tit to4n hét khoén ng gc trai phiéu s6 NRCH2123001. Ban diéu hanh Cong ty tin
riing, céc khodn phai thu con lai s& dugc thu theo diing ké hoach dua ra.

(iii) Thanh 1y hop ddng mua ban khu thuong mai thugc dir 4n Saigon Metro Mall voi Cong ty Ch phén Pht trién Pia bc
Sai Gon 5 va thu tién theo diing thoa thudn thanh 1y da ky két dé t4i du tr va thanh todn ng di va s& dén han thanh todn
trong ngén han .

Tai ngay 31 thang 12 nim 2024, Céng ty dé thoa thudn thanh 1y hop dbng mua bén khu thuong mai thude dy 4n Saigon
Metro Mall véi Cong ty CS phan Phat trién Pja éc Sai Gon 5 va sé thu tién theo ding tién d mé hai bén di thoa thugn
trong thoa thuan thanh 1j hop ddng. Tai ngdy phé duyét béo céo ndy, Cong ty da thu duge 2.500.000.000 VND theo
dtng thod thuan giita hai bén. Ban diéu hinh Cong ty tin ring s tién con lai s& thu dugc theo ding ké hoach da ra.

(iv) Lam viéc thinh cng véi Co quan thué v& tién d6 ndp thué va théo g cudng ché thué

Tai ngdy phé duyét bdo cdo niy, Cng ty van dang nd luc lam viéc véi Co quan thué vé tién do nép thué va thio g
cudmg ché thué. Va Ban diéu hanh Céng ty cam két todn bo ng thué dang bj cudng ché sé dugc thanh toén béng ngudn
thu tir cdc khoan cho vay, cdc khoan phai thu tir hop tac kinh doanh.

Céic thuyét mink ndy Id bf phdn hop thanh cde Béo cdo 1di chink. Trang 3¢
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4. Gia djnh hoat dng lién tuc va cam két ciia Hoi ddng Quin tri vA Ban Téng Gidm dbc (sau diy goi tit 1a "Ban
diéu hanh") Céng ty vé hoat djng lién tuc (tiép theo) 4
(v) Thanh cfng trong viéc mé& réng nganh nghé kinh doanh méi dem lai lgi nhuén trong ngén han cho Céng ty, thoai
vén céc khodn diu tu chua higu qua -
Theo Nghj quyét Hoi ddng Qun trj s6 05/2025/NQ-HPQT ngdy 20/3/2025, Hoi dong Qun trj quyét nghi thong qua
viéc xay dyng va phat trién hé sinh th4i bén vimg ciia Céng ty trén co s& trong tim 13 kinh doanh bit déng sin, két hop
chién hrge hop tac véi céc Céng ty dang hoat dong trong linh vuc ndng nghiép tiém ning, lam tién d& cho viéc phét
trién nganh néng nghiép cdng nghé cao. Ban diéu hanh Céng ty tin ring viéc mé rong nginh nghé kinh doanh méi niy
s€ dem lai hiéu qua cao cho Cong ty trong twong lai.
(vi) Chii tich Hoi ddng Quén tri va céc cb déng 16m cua Céng ty sé déng hanh vA h8 tro tai chinh cho Céng ty khi cin
thiét:
Chi tich Hoi dong Quan trj va cac ) dong 16m cia Céng ty, trong thu cam Kkét ngay 10/01/2025, dd x4c nhin cam két
ddng hanh va hd trg tai chinh dé gitip Cong ty thanh todn cdc khodn ng dén han khi ciin thiét dé duy tri hoat dong lién
tuc it nhét trong 12 thang tiép theo. Ban diéu hanh Céng ty tin ring nhimg cam két nay s& dugc thyc hién kip thei khi
Cong ty cAn dén su hd tro tai chinh cia he.
(vii) Céc gia dinh khéac
- Khoan hop tic diu tr véi Cong ty Ch phén Diu tr Danh Khéi Holdings vdo dy 4n Trung tim thuong mai va cin h
cao cap Binh Duong I duge gidi quyét kho khin, déy nhanh tién 49 ban hing, tir 46 phan chia lgi nhugn cho Céng ty.
Déng théi, trong trudmg hop don vj thdo g& cudng ché thué viéc ghi nhan doanh thu tir dich vu fr vén quén 1j doanh
nghiép véi céc dbi tic cling mang lai gid trj cho Cong ty.
- Chinh ph d& ban hanh céc quy dinh phép ludt cy thé nhu Thong tur s6 06/2024/TT-NHNN ngay 18 thang 6 nim 2024
tao diéu kién cho Cong ty c6 khuén khé @& dam phan véi cc bén cho vay va tréi chii nhaim giam bét &p luc thanh

khoan trong ngén han. Ngoai ra, Luit Dt dai 2024 c6 higu lyc tir ngay 01 thing 8 nam 2024 véi ki vong hd trg phuc

hoi thi trudmg bt dong san va gitip thi tredng tré nén minh bach hom.
Chinh phi ciing thanh 14p tb céng tic bao gdm nhiéu co quan dja phuomg c6 lién quan dé gifip giai quyét tinh trang
phap 1y ciia cdc dy 4n bt dong san. Ban didu hanh Céng ty tin ring sy hd tro tir Chinh phii s& tiép tuc manh mé dé cac
dyr 4n ma Céng ty dang hop tic d diéu kién ban hang.

 Tir céc yéu t6 néu trén, Ban diéu hanh Céng ty s& c6 dit ngudn vén luu dong cho hoat dong kinh doanh ciia Cong ty va
co khé ndng dép (g cic nghia vy dén han ctia Céng ty trong 12 thang tiép theo ké tir ngdy phé duyét béo cdo tai chinh
ndy. Theo d6, Ban diéu hanh Céng ty d4nh gi4 ring bio cdo tai chinh ciia Céng ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31
thdng 12 ndm 2024 dugc 1dp trén co s¢ doanh nghiép hoat déng lién tuc 1a pht hop.

I st
Lwong Thj Thity Linh Trin Ngoc Chiéu yén Huy Cudmg &
Ngudi 1ap biéu Ké todn trwémg Téng Giam déc

Tp. H6 Chi Minh, Viét Nam
Ngdy 31 thing 3 nim 2025

Cée thuyét minh ndy ld b§ phdn hop thanh cdc Béo cdo tai chinh. , Trang 35
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