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1. Ddnh gid cta H6i déng qudn tri vé cdc mdat hoat déng ctua Coéng ty
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THONG TIN KHAI QUAT

Tén giao dich

Céng ty C8 phan Sonadezi Long Binh

Gidy chirng nhan DKDN

3601867699 do S& K& hoach va Dau tu tinh Dong nai cdp

Vén diéu lé

300.000.000.000 déng

Vén déu tu cdia chd s& hitu

300.000.000.000 déng

S& 1 duong 3A, KCN Bién Hoa 2, Phudng Long Binh Tan,

Bia chi TP Bién Hoa, Tinh Dng Nai
S8 dién thoai (0251) 3834700

Sé fax (0251) 3835164

Website szb.com.vn

Ma cé phiéu SZB

Logo
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QUA TRINH HINH THANH VA
PHAT TRIEN

— 2009 -

CTCP  Sonadezi
Long Binh chinh
thirc thanh lap
v&i  nhiém vu
qudn ly, van hanh
va khai thdc cdc

| Quan ly

—/ 2011 -~
KCN Bién Hoa I !
dugc coéng nhéan !
Khu céng nghiép |
hang | I
Xay dung va van |
hanh hé théng |
chat |

— 2015 — -~
Xay dung hé!
théng quan ly tich |
hop Pass 99, bao |
gém quan ly chéat !
lwong, qudn lyl
moi  trudng  va l
qudn ly an toan |

— 2017
Doén nhan Ching nhan'!
tich hop hé théng Pas 99 |
tr Viéen tiéu chuén!
Vuong quéc Anh (BSI), !
ddnh ddu sy phat triénl
toan dién vé néi luc, su!
chuyén nghiép hod va téi |
wvu hod cdc hoat déng!

. |

— 2022 -~

Pdu tw cdc cum!

I dv an KCN Bién : : 3 -
. € [ a A & ‘o nha xudng tail
| Hoa Il, Go Dau, sic khoé nghé | cia cong ty nham ddp KCN Thanh Phq,|

' |
I |
an Lo G *ng yéu cdu ctia cdc bén |
I Xuan Léc. | chudn ISO | nahiép. , #ng yéu cdu cla céc NEn] Ul
| ' g > | 9001:2008 ( ) | S g > II|en quan. O IChGU Dure. ( )

| lvong theo tiéu |

) 0O-0-0 -----0-C

- o o

—/ 2010 - -~

— 2013 - - - — /2016 - --- —/ 2019 - - —/ 2024 - - -

Trién khai ddu tv sén! M& réng thém | Dau tu, khai thac thém Niém yét ¢ phiéu ! Thu hat thanh céng céc !

phdm kinh doanhl ' ; ' SZB tren s& gioo: dy &n FDI trong finh!
|

mdi: Bt dong san| doanh  Logistic, |

| qa
: dén u :kho céng ICD. ( )

| nghiép  Thanh  Phy, ' dich ching khodn | vuc ddu tu cong nghé:

; héng téng quy dat I'Ha Nai. | cao
, auan Iy én 900 ha. O - ( > | D&u méc ky niém 15

|
logi hinh  kinh | jduv dn  Khu céng |
|
|

| ndm thanh 1ap.
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NGANH NGHE VA DIA BAN KINH DOANH

\NH

Kinh doanh ha tadng khu céng nghiép la linh vuc kinh doanh
chinh cta Céng ty. Tr 2009, Sonadezi Long Binh qudn ly, vén
hanh va khai thdc cdc KCN Bién Hoa 2, Go Dau, Xuan Loc, dén
nay cdc du dn co ban lap day va cdc khdch hang hoat déng 6n
dinh. Du dn KCN Thanh Phu duoc dau tv ndm 2016, hién dang
tép trung hodn tét céng tdc béi thuong, gidi phdng mat bang,
Kinh doanh ha tang xa@y dung ha tang ky thuét va ddy manh khai théc kinh doanh.
DE& tang du dia phdt trién, SZB phdt trién cdc cum nha xuwéng
tai KCN Thanh Phu, Chéau Dic va mé rong quy dat tai tinh Binh
Thudn, Ba Ria - Viing Tau.
Luy k& dén nay, SZB dang qudn ly, khai thdc 4 KCN tai Déng Nai
va mé& rong thi trvong tai tinh Binh Thudn va Ba Ria - Viing Tau
v&i téng quy dat hon 900 ha véi gan 200 du én FDI va DDI dén
tlr 24 qudc gia, vung lanh thé.

khu cong nghiép

San phédm van phong cho thué va céc dich vu, tién ich céng thém
duoc tich hop tai tda nha Trung tdm Dich vu (TTDV) Sonadezi
o R toa lac tai KCN Bién Hoa 2, duoc trang bi hodan thién v&i nhiéu
Cho thué vén phéng L A T, A iy P
maAng xanh, than thién v&i thién nhién. Day la moét sédn phdm
cdng thém nhdm gia t&ng gid tri, su da dang trong hé sinh thai
céc san pham/ dich vu céng ty cung cdp cho khdch hang.

Cung cdp nudc sach cho KCN Bién Hoa 2 va Go Dau vdi hé
théng cdp nudc da duoc dau tu hodan thién. Ngudon nudc cdp
Kinh doanh nwéc sach duwoc mua tlr céng ty cdp nudc Dong Nai, cdp nuwdc Pha My va
H6 Cau Md&i véi tiéu chudn nudc cdp la nuwdc sinh hoat va chat

lwong theo Quy chudn ky thuét quéc gia vé chét lvong &n uéng.

Dv d&n khu dén cu Trang Bom bao gém 330 san phdm nha va

Bat dong san dan dun i g
S “ng dét nén, dién tich da dang tir 100m?2 dén 300mz2,

Sonadezi Long Binh hop tdc v&i CTCP ICD Tan Céng Long Binh
thuc hién dy dn dau tu, xdy dung kho tai khu dat ICD Tan Cang
Hoat dong kinh doanh kho néi dia  Long Binh v&i muc dich thuc hién cdc hoat déng kinh doanh
va ngoai quan hop tac véi ICD dich vu kho va cdc gid tri lién quan dén dich vu kho. Ndm 2024,
Coéng ty khai thac 100% dién tich cdc kho v&i quy mé hon 6,3

ha.
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Sonadezi Long Binh hién dau tu va kinh doanh cdc khu céng nghiép khéng chi trong tinh Dong Nai ma
con md réng dau tu thi trvdng ra cdc tinh Ba Ria - Viing Tau va Binh Thuén. Céc du dn cla céng ty

bao gom:

Khu céng nghiép Bién Hoa 2 Khu céng nghiép Goé Dau
Phuong An Binh, Phuong Long Binh Tan, TP Xa& Phudc Thdi, Huyén Long Thanh, Tinh
Bién Hoa, Tinh Déng Nai Déng Nai

Khu cé6ng nghiép Xuan Léc Khu céng nghiép Thanh Phu
Xa Xuan Tam, xa Xuan Hiép, Huyén Xudn Loc, Xa& Thanh Phd, Huyén Vinh Ctru, Tinh
Tinh D6ng Nai Dong Nai

Khu dan cw Trdng Bom
Thi trdn Trang Bom, Huyén Trang Bom, Tinh

Déng Nai
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THONG TIN VE MO HINH QUAN TR, TO
CHUC KINH DOANH VA BO MAY QUAN LY

Céng ty CS phan Sonadezi Long Binh khéng cé céng ty con, céng ty lién két.

DAI HOI DONG €8 DONG

HOI DONG QUAN TRI

BAN TONG GIAM DOC

Phong Phong Phong Ban Phong Van
ky thudt Nhan sv Tai chinh Quan Kinh phong
K& todn tri Téng doanh Céng ty
hop

Dai héi déng cé déng | La co quan cé thdm quyén cao nhdt caa Céng ty bao gém tdt céd cdc C&
(DHDCD) déng s& hitu c6 phan cé quyén biéu quyét.

L& co quan qudn ly Céng ty, cé todan quyén nhan danh Céng ty dé€ quyét dinh
moi vén dé lién quan dén hoat dong cla Céng ty trir nhitng van dé thudc
Héi déng quan tri | thdm quyén cta DHDCD. S& lvgng thanh vién HDQT Céng ty la 05 thanh
(HPbQT) vién, trong dé cé 01 thanh vién HDQT déc |ap, 03 thanh vién HDQT khéng
diéu hanh (bao gom thanh vién HDQT déc lap) va 01 thanh vién HDQT kiém

Téng Gidm déc.

BKS do DHDCD bdau ra, thay mat cé déng kiém sodt moi hoat déng kinh
Ban kiém soat (BKS) | doanh, qudn tri va diéu hanh cta Céng ty nhdm dém bdo cdc loi ich hop
phdp cta cdc c8 déng. S6 lwvong thanh vién cta BKS & 03 thanh vién.
Tong Gidm déc la nguei diéu hanh va chiu trdch nhiém vé moi mat hoat déng
Ban Téng Gidm déc | san xudt kinh doanh ctia Céng ty. Céng ty cé 01 Téng Gidm déc va 01 Phé
(BTGD) Téng Gidm déc do HDQT bé nhiém, chiu trach nhiém truéc HDQT va DHDCD
vé viéc thuc hién nhiém vu va quyén han duoc giao.

15 BAO CAO THUONG NIEN 2024 CTCP SONADEZI LONG BINH 16




PINH HUGNG PHAT TRIEN

Vé dau tw, kinh doanh dv an:
Tap trung néng cao chdt lvong phuc vu, chdm séc khdch hang va cadi thién ha tang ky thuat KCN.

Ddy nhanh céng tdc béi thuerng gidi phdng mat bang va hoan tét cdc tha tuc thué dét Nha nudce tao
quy dét sach dé déu tu xay dwng da dang héa sdn phdm sdn sang dép &ng nhu céu ctia nha dau tw.
Tép trung céng tdc tim kiém cdc du dn mdi, déng thoi nghién ciru, dé xudt cdc hinh thirc kinh doanh,
hop tdc dau tu dé thuc hién cdc du an trong ndi bd hé théng Téng Céng ty Sonadezi cling nhu cdc
nha dau tu tiém ndng.
Vé quan tri doanh nghiép: Ap dung cdc quy dinh hién hanh dé giam thiéu rdi ro trong san xudt kinh
doanh trudc nhitng diéu chinh ctia phdp luét.
Vé cdng tac dao tao ngudn nhéan lue: chd trong vao cdng tdc hoach dinh chinh sdch béi dwdng nguén
nhan luc, ddo tao theo nhu cau thuc té va theo dinh hudng phdat trién cta céng ty.
Vé céng tac chuyén déi s6: Ung dung sé héa vao hoat déng kinh doanh va quan ly, chi trong déu tu vao
céng nghé phu hop v&i nhu cau thi trudong.
Dai v&i cong tac bao vé mabi trweng: Nghién ciru, trién khai cdc du én tdi tao nhédm huéng téi muc tiéu
xanh hod va gép phan bdo vé méi trudng, phat trién bén virng tai cdc KCN da lap day.
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H CHINH LIEN

Hudng t&i muc tiéu phat trién bén virng, Sonadezi Long Binh luén nd luvc khéng ngirng trong céng tdc
bdo vé maéi trudng, két hop hai hda gilta hoat déng kinh doanh va s phat trién cta cdng déng trong
chién lugc dai han. Hién nay, cdc khu céng nghiép do Cong ty quan ly da dau tu xay dung nha mdy xt
ly nuwdc thai tap trung, ddm bdo van hanh hiéu qud va tuan tha chat ché cac quy dinh phdp luét vé tiéu
chudn xa thai.

Bén canh nhitng nd luc dé, Céng ty cling chu trong phdt trién né&ng luc cho déi ngli nhan su théng qua
cdc chuong trinh ddo tao chuyén sdu va rén luyén kj ndng l&nh dao, gidp nhan vién sdn sang déi mat
v&i nhitng thdch thie caa thi trudng toan cau. Dong thei, Coéng ty luén dadm bdo ché dé bdo hiém va
phuc loi cho cdn bd, céng nhan vién, tao ra méi trwdng lam viéc an toan va én dinh.

Ngodi ra, Sonadezi Long Binh khéng ngirng thé hién trdch nhiém x& héi théng qua céc hoat déng thién
nguyén nhu xdy dung nha tinh thuong, hd tro nhitng hoan canh khé khan, gidp d& céng déng bi &nh
huwéng b&i thién tai, tai tro thiét bi gido duc cho cdc trudng hoc va hé tro tai chinh cho viéc khdm, chira
bénh cltia ngudi ngheo.

||||t;.1mu} ]
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RUI RO KINH TE

N&m 2024 la mét ndm khé khdn va nhiéu bién déng ctia nén kinh té€ toan cau v&i nhiéu cudc xung dét
v nhitng thay d&i 1&n vé 1anh dao tai My va Chau Au. Tuy nhién, tinh hinh chung d@ duoc dén kiém sodt
vé ntta cudi ndm. Cuc Du trit Lién bang My da tién hanh ha |&i sudt xuéng murc 4,75% - 5% sau khodng
thei gian 1&i sudt cao ki luc & murc 5,25% - 5,5% tir thdng 7 ndm 2023 dén thdng 9 n&dm 2024. Mat bdng
|&i sudt cho vay trong nudc cling da gidm. Theo Ngan hang Nha nuéc, bdo cdo 18i sudt cta cdc ngdn
hang thvong mai cho thdy dén nay, mdt bang 18i sudt cho vay tiép tuc gidm khodng 0,96%/n&m so vd&i
cuBi ndm 2023. DAy la két qud cua viéc Ngén hang Nha nuéc gilt nguyén cdc mue 1ai suat diéu hanh tw
ndm 2023. Tinh hinh lam phdat da duoc kiém sodt, gép phan héi phuc nén kinh té. Tang truéng kinh té
n&m 2024 duoc du bdo dat tir 2,7% (Lién hop quéc) t&i 3,2% (OECD, EU, IMF), da phan bdng véi téng
trudng ndm 2023. Nho dd, céc hoat déng tiéu dung va kinh doanh sén xudt dang déan khdi séc, mang
dén loi thé cho mdang kinh doanh bét déng san caa SZB.

Vé vén dau tv nuéc ngodi (FDI), theo Téng cuc Théng ké, téng vén FDI dang ky vao Viét Nam trong ndm
2024 dat 38,23 ty USD, gidm 3,0% so vd&i cung ky ndm trudc. Trong khi dé, theo Cuc Dau tu nwdc ngodi,
Bo K& hoach va Dau tuw, vén thuc hién ctia cdc du én FDI, wdc dat khodng 25,35 ty USD, tdng 9,4% so
v&i n&dm trudc dé, déng thi la mic cao nhét tir trwdce tdi nay. Diéu nay thé hién du tinh hinh quéc té€
bat &n c6 anh huéng dén dong vén FDI dang ky, nhitng thay déi tich cuc trong tha tuc hanh chinh cho
linh vuc dau tv va Ludt Dat dai 2024 da thuac day qud trinh thuc hién cdc du én FDI. Xu huéng Trung
Quéc +1 (chién lvgc kinh doanh nhdm tranh viéc ddu tv duy nhét vaio Trung Quéc va da dang héa kinh
doanh sang céc qudc gia khdc) ngay cang rd rét, kéo theo lan séng ddu tw vé cdc nwée Déng Nam A néi
chung va Viét Nam néi riéng, tao ra nhiéu co hdi cho cdc doanh nghiép Viét Nam. Déng thei, xu hudng
nay cling tiém &n rui ro vé tinh bén virng clia dong vén FDI, b&i cdc doanh nghiép nudc ngodi cé thé chi
xem Viét Nam la diém dén tam thoi trong qud trinh dich chuyén chudi cung ng. N&u tinh hinh kinh t&
hodc chinh tri thay d&i, cé thé ti€p tuc di d¥i sang cdc qudc gia khdc cé chinh séch hép dan hon, dan
dén ty lé lap day KCN gidm sut.

Trudc tinh hinh chung ctia bién déng kinh té trong va ngodi nudc, SZB luén chi déng theo ddi sdt sao
cdc dién bi&€n vi mé, tir dé xdy dung k& hoach chién lvoc nhdm tan dung téi da nhitng co hdi tang
trudng trong twong lai. Déong thei, céng ty cling déa chudn bi cdc phuong én du phong dé (ing phd vai
nhi*ng rai ro tiém &an, bao gém tdc déng tir xung dét dia chinh tri, sw thay déi trong chinh sdch 1ai suét,
cling nhu nhitng diéu chinh vé quy dinh dau tu trong va ngodi nudc. V&i cdch tiép cdn linh hoat va chu
déng nay, SZB dadm bdo duy tri su 6n dinh trong hoat déng kinh doanh, gidm thiéu rai ro va cang cé loi
thé canh tranh trén thi truong.
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RUI RO PHAP LUAT

La céng ty c6 phan duoc niém yét trén S& giao dich chitng khodn Ha Néi (HNX), SZB can ddap tng day
di cdc diéu kién niém yét theo quy dinh clia phdp luét. Déng thei, hoat déng clia Céng ty duoc diéu
chinh b&i hé théng cdc van ban quy pham phdp luat bao gom: Ludt Doanh nghiép, Luat Chirng khodn,
cdc van ban phdp luat va cdc Nghi dinh, Théng tu hudng dén cé lién quan. Trong tinh hinh vi mé bién
déng nhitng n&dm gén day, Chinh pha da dua ra nhiéu thay déi nhédm déi phé véi cdc khé khdn mang
dén nhitng co hdi phat trién cho cdc doanh nghiép. Cu thé, Quyét dinh 2469/QD-BKHDT d& don gian
héa quy trinh va x&t ly hé so cho cdc du dn ddau tu ca trong va ngodi nudc, ddy manh hoat déng kinh
doanh clia cdc doanh nghiép. SZB ludn theo dai va cap nhéat nhitng thay di m&i nhat nham diéu chinh
hoat déng kinh doanh, chinh sdch ndi bd tuén tha phdp luéat déng thoi tdn dung cdc co hdi d€ phat trién.

Hoat déng kinh doanh bét déng san khu céng nghiép va dan dung clia SZB cling ndm dudi su kiém
sodt ctia Ludt Xay dung, Luat Dat dai va Ludt Méi trudng. Ludt Dét dai sira déi ndm 2024 c6 thé gay ra
nhitng khé khdn va rai ro nhét dinh vé mat phdp ly néu doanh nghiép khéong cép nhat kip thei cdc diéu
khodn md&i. Luat Bdo vé méi trudrng va Chién lvoc quéc gia vé bién déi khi hdu ndm 2050 cling cé muc
tiéu, dinh hudng va cdc gidi phdp dé Viét Nam dat phdt thai rong bang “0”, tir dé yéu cdu SZB phai tuén
tha chdt ché cdc quy dinh vé phdt thai, x&r ly chat thai va bdo vé méi trudng.

( RUI RO DAC THU NGANH

M6t rli ro quan trong va tiéu biéu cla nganh bat déng san khu céng nghiép néi chung va SZB néi riéng
l& rdi ro trong céng tdc gidi phdng mdt bang. Viéc tranh chép gidi phédng mat bdng khéng chi lam cham
qud trinh xdy dwng va cho thué cdc khu céng nghiép ma con dnh huéng téi viéc dau tu ctia Cong ty. Cu
thé, cho dén nay, SZB van chua thé hoan thanh viéc gidi phéng mét bdng KCN Thanh Phd, lam cham
viéc xay dung va cho thué. Tuy Chinh phi da né luc stra déi Luat Dat dai cung v&i nhitng stra déi tur
cdc dia phuvong nhdm déng bé héa va ddy nhanh cdc quy trinh phdp ly, Céng ty van luén chudén bi dv
phong cho cdc trudng hop vuéng méc trong khau gidi phéng mat bang, tir dé cé nhitng bién phap x
ly phu hop.
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( RUI RO CANH TRANH

Trong khi nguén vén FDI va xu huéng Trung Quéc +1 lad mét loi thé ctia nganh bat déng san khu céng

nghiép néi chung va SZB ndéi riéng, xu hudng trén cling tiém dan rdi ro canh tranh. Viét Nam khéng phai
l& lwa chon duy nhét cho xu huéng nay, trong dé, cdc doanh nghiép trong nwdc phai canh tranh véi cdc
doanh nghiép trong khu vuc. Loi thé canh tranh cta nudc ta bi dnh hudng béi ha tang logistics va giao
théong chua déng bé cung vdi chét lvgng ngudn nhan lvc cho mét sé nganh cé yéu cau cao chua duoc
dadm bdo. Indonesia v&i loi thé vai thi trudng ndi dia rong I&n va nguédn lao déng déi dao va Thdi Lan
v&i hé thdng ha tang phdt trién cling cdc chinh sdch dau tv 8n dinh cling l& nhitng lwa chon tiém ndng
cho cdc doanh nghiép FDI. Bén canh dé, dau ndm 2024, viéc dp dung mirc thué thu nhép doanh nghiép
t&i thi€u 15% theo quy dinh thué t&i thi€éu todan cau da anh huéng dén cdc doanh nghiép FDI cé doanh
thu trén 750 triéu Euro dang huédng wu dai thué tai Viét Nam. Diéu nay khi€n chinh sdch wu dai thué cua
Viét Nam maét di tdc dung.

DE& d6i mat vdi sw canh tranh, SZB luén chi déng gitt m&i quan hé va mé réong tép khdch hang, phat trién
quy dat va dadm bdo cung cdp ha tadng chét lvong cao vé&i nhiéu mirc gid da dang.

V&i vi tri dia ly ctia cdc khu cdng nghiép va khu dén cuv gén cdc dia diém quan trong mang tinh chién
lwoc nhu sén bay Long Thanh, Quéc 16 1A va cao téc H6 Chi Minh - Long Thanh - Dau Gidy, SZB phai
canh tranh vé&i nhitng d8&i tha trong khu vuc. Do dé, Céng ty da va dang c8 gdng hoan thién dich vu
ch&m séc khdch hang va ti€p thi nhdm tiép can va phuc vu khdch hang mét céch tét nhét.

( RUI RO MOI TRUONG

Ban lanh dao SZB da nhén thirc rd rang tdc dong tiéu cuc clia cdce su cé moi trudng dén gid tri ctia khu

vuc dau tu. Do hoat déng kinh doanh cho thué ha tang khu céng nghiép, rdi ro méi truong ctia SZB dén
ti hoat déng cua cdc khdch hang déi tdc. Cdc hoat déng phdt thadi va x&t ly chdt thai tir nha mdy nhw
van chuyén chdt thai rdn, xa nudc va khi thai, tiéng én trong qud trinh hoat déng ¢é rii ro xdy ra su c8
va gdy tdc déng tiéu cuc v&i moi trvong. Do dé, SZB ludn tudn tha cdc quy dinh vé an todan va bdo vé
méi trwdrng tai cdc khu cong nghiép, kiém tra va bdo tri thudng xuyén co’ s& vat chdt nhdm tranh rii ro
do xudng cdp va théa thudn v&i cdc déi tdc vé viéc tuan thi quy dinh. Céng ty cling hop tdc véi cde co
guan chirc néng trong cdng tdc gidm sat, ki€m tra va cai tién quy trinh.

( RUI RO KHAC

Bén canh nhitng rdi ro néu trén, Céng ty con phdi déi mdt vé&i nhirng rii ro bat kha khdng nhu thién
tai, dich bénh hay héa hoan. Nhitng rdi ro nay can duoc xem xét, ddnh gid va dua ra nhitng bién phdp
phong trdnh va khdc phuc phtr hop. Tir nhitng kinh nghiém tir dot dich Covid-19, Céng ty da cé nhirng
bién phdp phu hop dé dam bdo diéu kién y té€ va gidm thiéu thiét hai khi cé dich bénh xdy ra. Céng ty
cling tuén tha chat ché cdc quy dinh cia Nha Nuée vé phong chdy chita chdy va phong chéng thién

tai, déng th&i cé nhirtng budi tép hudn dé nang cao y thirc va ki ndng clia nhan vién trong phdng chéng
nhi*rng rui ro bat kha khdng trén, bdo vé ban thén va co sé& vat chat cta Céng ty. SZB cling theo ddi sat
sao nhirtng dv bdo, canh bdo ctia cdc bén lién quan dé dua ra nhirng bién phép khdc phuc kip thoi nhat.
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B TINH HINH HOAT PONG
KINH DOANH 2024

Tinh hinh hoat déng san xudt kinh doanh

T6 chirc nhén su

Tinh hinh dau tu thuc hién cdc du dn
Tinh hinh tai chinh

Co cdu cb déng

Bdo cdo tdc déng lién quan dén mai trudng va xd hdi cta Coéng ty




ANH !

NAM 2024

Trong n@dm 2024, cdc doanh nghiép trong nudc duoc

> Qs Ao > A . ~ \ A ~ 11| [l |
hudng loi tir sy phuc hoi cda nén kinh té toan cau ciling i

nhu viéc kiém sodt tét tinh hinh kinh té& trong nuwdc vao

nt*a cudi ndm. Tang trudng GDP 7,09%, dat m&c muc

tiéu t&ng trudng 7% duoc xdc dinh trong Nghi quyét
s& 108/NQ-CP phién hop Chinh pha thueng ky thdng
6/2024. DU dong vén dau tu nwdc ngodi (FDI) cé su sut
gidm vé s6 v8n dang ky, nhung s& vén thuc hién van
dat 25,35 ty USD, tdng 9,4% so v&i cung ky ndm trudec.
Diéu nay phan dnh nhitng cai thién ddng ké trong thu

tuc hanh chinh, giup ddy nhanh ti€n dé gidi ngan va
trién khai du én. Nhitng thay déi tich cuc nay khéng
chi tao diéu kién thuén lgi cho cdc doanh nghiép qudc

té€ m& réng dau tu, ma con mang dén co hdi Ién cho
cdc doanh nghiép trong nuédc nhuv Sonadezi Long Binh
(SZB) tdn dung m& réng quy mo, tép khdch hang, t&r dé
né&ng cao vi thé trén thi trvdng.

DVT: Triéu déng

Téng doanh thu ndm 2024 dat 104,23% Thuc hién Tylé TH

Thuc hién Thuwc hién

so v&i ké hoach ndm Chi tiéu K& hoach 3 2024/Thuc 2024 /KH
i nam 2024 nam 2023 hién 202‘3 2024
| TipONG T8ng Doanh thu 519909 541903 402314 13470%  104,23%
Chi phi 286.306 299.303 259.495 115,34% 104,54%
Loi nhudn sau thu& ndm 2024 dat 103,89% so véi k& Loi nhudn trude thué 233.603  242.600 142.819 169,87% 103,85%
hegehigauy Thu& TNDN 44.326 45.951 26.452 173,71% 103,67%
; vPONG Loi nhudn sau thué 189.277 196.649 116.366 168,99% 103,89%
25 BAO CAO THUONG NIEN 2024 CTCP SONADEZI LONG BINH 26



TINH HINH HOAT BPONG
SAN XUAT KINH DOANH

Ha téng khu céng
nghiép

Cdp nudc sach

m Nha xuéng, vén phong EETTs

cho thué, NMXLNT

m Khdc (hop tdc kinh
doanh, hoat déng tai
chinh va thu nhap
khac)

CO CAU DOANH THU NAM 2023

Ha tang khu céng
nghiép

Kinh doanh bdt dong
séan

m Cdp nudc sach

51,67%

m Nha xudng, vén phong
cho thué, NMXLNT

20,00%

m Khdc (hop téc kinh
doanh, hoat dong tai
chinh va thu nhép
khdéc)

CO CAU DOANH THU NAM 2024

196,65 TY DONG 103,89%

LO1 NHUAN SAU THUE NAM 2024 SO VOI KE HOACH NAM 2024
KET QUA HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH TRONG NAM 2024

DVT: Triéu déng

- — N&m 2023 N&m 2024 % tan
Gia tri Ty trong(%) Gia tri Ty trong(%) S
1 Ha téing khu céng nghiép 256.662 63,80% 279.975 51,67% 9.08%
2 Kinh doanh bat déng san - - 108.391 20,00%
3 Cdp nudc sach 75.223 18,70% 79.922 14,75% 6.25%
4 Nha xudng, van phong 381 9,47% 44273 817%  16.20%

cho thué, NMXLNT
Khac (hop tdac kinh

5 doanh, hoat ddéng tai 32.328 8,04% 29.342 5,41% -9.24%
chinh va thu nhap khdc)
Téng cdng 402.313 100,00% 541.903 100,00% 34.70%

Cho thué dét va kinh doanh co s& ha tang van |& linh vue mii nhon ctia Céng ty. B&n canh nguén doanh
thu tr hop déng thué dat hién hitu, trong nédm Céng ty ky két thanh céng hop déng cho thué mdi cac du
én DDI va FDI v&i nha dau tu dén tir Trung Quéc, gid tri doanh thu méi dem lai khodng 41ty dong. Linh
vuc ndy mang lai doanh thu 279,97 ty déng, tdng 9,08% so v&i cung ky va chiém ty trong chinh 51,67%.

Hoat déng cdp nudc sach chiém 14,75% trong téng doanh thu va dat mirc téng truéng 6,25% so vdi
cung ky do khdch hang gia tdng hoat déng sé@n xudt kinh doanh, téng tiéu dung nuwdc sach tai cdc KCN.
Hoat déng khai thdc nha xuwéng, vdn phong va cho thué tai sdn tdng do khai thdc hiéu qud nha xudng
mdi tai KCN Thanh Phu, doanh thu mang lai tang truéng 16,2% so v&i ndm 2023.

Hoat déng gép vén hop tdc kinh doanh va hoat déng tai chinh gidm chd yéu do hoat déng tai chinh - [ai
tién giti do Céng ty sir dung vén trong viéc tim kiém va dau tu phat trién cdc dw an mai.




TO CHUC NHAN SV

(Tinh dén ngay 31/12/2024)

STT Ho tén Chirc vu
7 /
1 Ong Nguyén Bd Chuyén Téng Gidm déc / Ong NGUYEN BA CHUYEN -
2 BaLé Thi Kim Tuyén Phé Téng Gidm déc /
3 Ong Dang Hai Béng K& todn trudng

Ong NGUYEN BA CHUYEN

Téng Giam déc

Nam sinh: 02/03/1976
Quéc tich: Viét Nam
Trinh d6 chuyén mén: Thac si Ky thuat XD céng trinh dén dung va céng nghiép

Chirc vu hién nay tai Céng ty: T6ng Gidm déc

Qua trinh céng tac:

2001 - 2003 : Phong qudn ly dé thi, TP. HCM.

2003 - 2005 : Xi nghiép xay dung Tin Nghia, Té6ng Céng ty Tin Nghia.

2005 - 2012 : Cong ty CP Sonadezi An Binh

2012 - nay : Céng ty CP Sonadezi Long Binh, gitt chitc vu Téng Gidm déc tir

ngdy 26/04/2022

Chirc vu hién nay tai té chire khac: TV HDQT Céng ty CP Sonadezi Binh Thudn, Chu tich
HDQT kiém Gidm déc Cong ty CP Dau tu Xay dung Déng Thanh

S$& cé phan sé& hiru cd nhan: 240.300 cé phan, chi€ém 0,8% sé lvong cé phiéu dang luu
hanh cta Cong ty

S& c6 phan dai dién s& hiru: 4.500.000 c6 phan, chiém 15% sé lvong cé phi€u dang lwu
hanh cta Céng ty

S6 c¢6 phan ndm gii tai thoi di€ém hién nay ctia nhitng ngudi cé lién quan: Khéng cé
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TO CHUC NHAN SV

/ / Ba LE THI KIM TUYEN

L8 S . SRR N I L S o——ypdos €% N ST 200 DN SRR AT

Ba LE THI KIM TUYEN

Phé Téng Giam déc

Ong DANG HAI BANG

B

Ong DANG HAI BANG

Ké& todn trudng

Nam sinh: 25/03/1977
Quaéc tich: Viét Nam
Trinh dé chuyén mén: Tién si Tai chinh Ngan hang, C&* nhan anh van

Chirc vu hién nay tai Céng ty: Phé Téng Gidm déc

Qua trinh cong tac:

02/2000 - 07/2020 : Vietinbank KCN Bién Hoa, Vietinbank - Kh&i thdm dinh kéo dai
tai TP. H6 Chi Minh va Vietinbank Déng Nai.

08/2020 - 05/2022 :Téng Céng ty Sonadezi.

11/2021 - nay : Trudng Cao dédng Céng nghé va Quan tri Sonadezi.

06/2022 - nay : Céng ty C8 phan Sonadezi Long Binh.

Chirc vu hién nay tai t8 chirc khac: Chua tich HDQT Truong Cao dédng Céng nghé va

Quan tri Sonadezi

S8 c8 phan s& hiru ca nhéan: 1.000 c8 phi€u chiém 0,00333% s& lvong cé phiéu dang luu

hanh cta Cong ty

S& c6 phan dai dién sé hiru: 0 ¢ phan

S6 c¢6 phan ndm gii tai thoi di€ém hién nay ctia nhitng ngudi cé lién quan: Khéng cé

Nd&m sinh: 05/12/1986
Quaéc tich: Viét Nam
Trinh dd chuyén mén: Thac si Qudn tri kinh doanh, C& nhén ké todn

Chtrc vu hién nay tai Céng ty: K& todn trudng kiém Trudng phong Tai chinh — K& todn

Quad trinh céng tac:

2008 - 04/2017 : Céng ty CP Dich vu Sonadezi.

05/2017 - 04/2022 : Coéng ty CP Sonadezi Long Binh, gitt chirc vu Trwdng Ban
ki€m sodt.

05/2022 -nay : Céng ty CP Sonadezi Long Binh gilt chitc vu K& todn trudng

kiém Trudng phong Tai chinh - K& todn.
Chtrc vu hién nay tai t8 chirc khac: Khéng cé
S8 ¢8 phan s& hiru ca nhan: 0 c8 phan
S& ¢8 phan dai dién sé& hiru: 0 c8 phan

S8 c¢8 phan ndm gii¥ tai thei diém hién nay cia nhirng ngudi cé lién quan: Nguyén Van
Hoan - B8 vo: ndm gilr 18.000 c& phiéu, chiém 0,06%

Ngay 28/03/2024, Ong Nguyé&n Bd Chuyén, Ba Lé Thi Kim Tuyén va Ong Ddng Hai Béng duoc bé nhiém
lai v&i cdc chire vu lan lvgt la Téng Gidm déc, Phé Tong Gidm déc va K& todn trudng
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Theo trinh d6 lao déng Theo gid¢i tinh

TO CHU'C NHAN SV
SO LUONG CAN BO, NHAN VIEN
31%
2023 2024 4%
STT Chi tiéu Sé lwong . Sélwong _ . 0%
i Ty trong i Ty trong
(nguoi) i (nguwoi) : 69%
I Theo trinh d6 lao déng 95 100% 96 100%
Trinh d6 Dai hoc va trén Dai hoc 64 67% 67 67% W Trinh d% Bai hoc va trén Dai hoc
Trinh d6 Cao ddng, trung cdp chuyén nghiép 3 3% 4 3% W Trinh dé Cao déng, trung cdp chuyén nghiép

1
2
3 So cdp va Coéng nhan ky thuat 23 24% 22 24% So cdp va Céng nhan ky thuat
4  Lao déng phé thong 5 5% 3 5% mlaoldeng phélthang R
Il Theo gi¢i tinh 95 100% 96 100%
1 Nam 66 69% 66 69% Theo thoi han HDLD
2 N 29 31% 30 31% -
Il Theo thoi han HDLD 95 100% 926 100% ‘ x . . . .
5 p 4 x Tién lvong binh quén cla nguoi
1 Hop déng ngan han dudi 1 ndm 1 1% 1 1% lao déng
2 Hop déng cé thoi han 1dén 3 ndm 9 9% 9 9% ‘ ’
: 35.000.000
3  Hop déng khong xdc dinh thoi han ) 89% 86 89% ;‘ 29.891.304
: 30.000.000
Téng céng 95 100% 96 100% ‘
25.000.000 ot
0,000,000 18691020 18.803.042
. X . 15.000.000
TIEN LUONG BINH QUAN 16106650
5.000.000
Chi tiéu Nam 2021 Nam 2022 Nam 2023 Nam 2024 0

m Hop déng ngdn han dudi 1 nédm
Thu nhép binh quan (déng/ngui/thdng) 18.691.020 18.803.042 20.982.883 29.891.304 m Hop déng cé thoi han 1 dén 3 ndm
m Hop dong khéng xdc dinh thei han

Ném 2021 Nd&m 2022 Ndam 2023 N&m 2024
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TO CHU'C NHAN SV
CHINH SACH NHAN SV’

Vé dao tao: SZB ludn chu trong xdy dung chinh sdch ddo tao va phdt trién nguén nhan luc. Khéng chi
tap trung ddo tao chuyén mén, SZB con béi dudng cdc ki néng can thiét trong cong viéc va cudc séng,
tao diéu kién d€ ngudi lao déng phdt trién ban than va déng gdép tich cuc vao su thanh céng chung ctia
cdng ty. Nam 2024, céng ty da t8 chirc cdc khéa hoc va chuong trinh dao tao tiéu biéu nhu:

e Khoa hoc “Néng cao ndng luc quan ly cép trung"”.
o Khéa hoc "Qudn tri rdi ro".

e Khéa hoc "B sung kién thic Luét dat dai méi” do Téng céng ty Sonadezi ph&i hop véi Cau lac bd
Phdap ché Doanh nghiép - B6 tu phdp t& chire.

e Hoi thdo "Béi dudng kién thitc phdp ludt vé Hop déng gdp vén trong giao dich Bat déng sén” do
Téng céng ty Sonadezi phéi hop v&i CLB Phdp ché doanh nghiép - Bé Tu phdp té chirc.

o Khda hoc “Chudn muc ké todn IFRS".

Sé lwong Téng sé S& gior dao tao
STT Phan loaqi CBCNV tham gio dao trung binh (BDVT:
gia dao tao tao Gio/ Nguei)

I Theo trinh d6 lao déng

1 Trinh d6é Dai hoc va trén Dai hoc 67 1152 17,2

2 Trinh d6 Cao ddng, trung cdp chuyén nghiép 4 64 16,0

3 So cdp va Coéng nhan ky thuéat 10 80 8,0

4  Lao déng phd théng

I Theo gi&i tinh

1 Nam 56 896 16,0

2 N 25 400 16,0
Téng cdng 81 1296 k¥

Vé luong, thuéng, phuc loi, déi ngé: Sonadezi Long Binh ludn ddt trong tdm vao viéc ndng cao chdt
lwong cudc séng ctia cdn bd, nhan vién tir géc dé thé chat 1an tinh than. Nhirtng ndm qua, céng ty khéng
nglrng nghién ctru va trién khai cdc chinh séch vé lvong, thudng, phic loi va ché& dé dai ngd, nham thu
huat va gitt chan nhén su. D€ hién thuc héa cam két nay, Sonadezi Long Binh dp dung nhiéu chinh sdch
wu ddi cung cdc chuong trinh phtc loi ddc biét.

Trudc hét, Sonadezi Long Binh cam két ddm bdo mic lvong téi thi€u khong thdp hon quy dinh theo
vlng, qua dé duy tri s céng bdng va cung cép diéu kién séng 8n dinh cho toan thé nhan vién. Hé théng
ddnh gid hiéu sudt cdng viéc va co ché trd lvong duoc xdy dung trén co s& ndng luwc cd nhén va két qua
cdng viéc, gép phan thic ddy su phat trién nghé nghiép cling nhu tao dung mét mai trudng lam viéc
tich cuc va ndng dong.

Bén canh dé, nhan vién clia Sonadezi Long Binh duwgc huéng nhiéu chinh sdch phc loi va khen thudng,
bao gém thudng danh hiéu thi dua, cdc khodn phc loi trong nhirng dip 1€, Tét, cung v&i cdc chuwong
trinh tham quan, du lich. Nhitng hoat déng nay khéng chi la cdch biéu thi su tri an d&i véi déi ngli nhan
su ma con déng vai trd quan trong trong viéc xay dung méi quan hé gdn két néi bé va khuyén khich su
phat trién cd nhan.

Ngoadi ra, v&i muc tiéu ddm bado strc khde va an sinh xd hdi cho nhén vién, céng ty té chirc cdc chuong
trinh kham strc khée dinh ky déng thei cung cdp bdo hiém 24/7 cho todn bé cdn bd va nhén vién. Nhirng
chinh sdch nay khéng chi phan dnh su cam két manh mé clia Sonadezi Long Binh trong viéc déng hanh
ciing ngudi lao déng ma con khdng dinh vi th& clia doanh nghiép 1& mét t& chie cé ché& dé dai ngd uu
viét, luén dé cao gid tri cia nguén luc con ngudi va su phat trién bén virng.

., chu ky liér
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Vé an toan, béo hé lao ddéng: Dam bdo an toan lao dong la céng tdc ludn duoc chi trong trong nganh
bat déng san khu céng nghiép. D& tao ra mét méi trudng lam viéc an toan, SZB d& dp dung nhitng bién
phdp nghiém ngdt. Trudc tién, céng ty cung cdp day du cdc trang thiét bi bdo hé va dung cu an toan
phu hop véi tirng vi tri céng viéc, bao gdbm mi bdo hiém, kinh bdo hd, gdng tay va gidy bdo hd - tat
ca déu duoc kiém sodt chat ché vé chat luvgng. Bén canh do, cong ty t& chirc cdc khéa hudn luyén an
toan lao déng dinh ky theo quy dinh phdp ludt, gitp nhan vién khéng chi hiéu rd cdc nguy co tiém an
ma& con duoc huwdng dan céch ing phé hiéu qud. Diéu nay dat ra tiéu chudn cao vé nhén thirc va tinh
than trach nhiém cta mdi cd nhén trong céng ty. Ngoai ra, SZB ti€n hanh kiém tra an toan lao déng va
ddnh gid rdi ro dinh ky nhém kip thi diéu chinh va cai thién cdc bién phdp an toan. Moi khuyén nghi
va diéu chinh can thiét déu duoc thuc hién nhdm ddm bdo méi truerng lam viéc ludn dat chudn an todn
cao nhét. Céng ty tin rang, chi khi ddm bdo an toan tuyét déi, chung ta mé&i cé thé phat trién bén virng
va dat duwoc nhitng thanh céng lau dai.

Vé tuyén dung: Céng ty khéng chi ddnh gid ndng lwc chuyén mén clia tng vién ma con xem xét cdc
yéu t8 quan trong khdc nhu kha ndng thich nghi, sdng tao, tinh cdch va sv phu hop vé&i vén héa doanh
nghiép. Qua trinh tuyén dung duoc xdy dung minh bach va céng béng, dd@m bdo moi tng vién cé co hoi
binh ddng dé thé hién ndng luc va tiém néng cta minh. Chinh sdch nay phan dnh cam két ctia céng ty
trong viéc xdy dwng mot déi ngl nhén s da dang va cé day du khd ndng chuyén mén. Qua qud trinh
trén, cdng ty dadm bdo réng &ng vién duoc lua chon ddp ng xudt séc cdc yéu cdu céng viéc.
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KCN Bién Hoa 2

KCN Go Dau

KCN Thanh Phi

KCN Xuan Léc

182,4 ha

177,2 ha

108,8 ha

P. Long Binh Tan
va P. An Binh, Bién

Xa& Phudc Thdi,
H. Long Thanh,

Xa& Thanh Phu, H.
Vinh Clru, Déng

Xa Xuan Tam, H.
Xuén Léc, Déng

Hoa, Déng Nai Déng Nai Nai Nai
470,61ty déng 411,50 ty déng 870,98 ty déng 190,11 ty déng
Da hoan thanh Da hoan thanh Du kién 2028 Da hoan thanh
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DVT: Triéu déng

Chi tiéu Nam 2024 Ném 2023 % 2024/2023 ié Nam 2023 Nam 2024
1 Téng gid tri tai san 1.578.076 1.487.195 106,11% Chi tiéu vé kha nang thanh toan
2 Doanh thu thuan 526.844 382.604 137,70% Hé s& thanh todn ngdn han Lan 1,72 2,40
3 Loi nhud@n thuan tir hoat déng kinh doanh 240.776 141.446 170,23% Hé s& thanh todn nhanh Lan 1,69 2,37
4  Loinhudn khdc 1.823 1.373 132,80% Chi tiéu vé co cdu vén
5 Loi nhudn trudc thué 242.600 142.819 169,87% Hé s& No/Téng tai san Y% 60,26% 57,00%
6  Loinhudn sau thué 196.649 116.366 168,99% Hé s6 No/Vén chii sé hitu Lan 1,52 1,33

Chi tiéu vé néng luwc hoat déng

Vong quay hang tén kho Vong 34,84 38,91
Vong quay téng tai san Vong 0,28 0,34
T6NG GIA TRI TAI SAN LO’I NHUAN THU,&N Chi tiéu vé kha nang sinh 1&i
NAM 2024 ] — TUHOAT DONG KINH H& s6 Loi nhudn sau thu&/Doanh thu thuén (ROS) % 3041%  37.33%
Sl Hé s& Loi nhudn sau thué/Vén chd s& hitu binh quéan (ROE) % 19,99% 30,98%
7 ‘ Hé s& Loi nhudn sau thué&/Téng tai sén binh quan (ROA) % 8,38% 12,83%
Hé §6 Loi nhudn tlr hoat déng san xudt kinh doanh/ Doanh thu % 36,97% 45,70%
Ty dong Ty déng thuén
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TINH HINH TAI CHINH

Chi tiéu vé kha nang thanh todn

Dén cudi ndm 2024, céng ty duy tri co cdu tdi san
v& ngudn vén 8n dinh so v&i cung ky nédm trudce.
Cdc hé sé thanh todn déu & mirc an toan:

+ Hé s6 thanh todn ngdn han: 2,4 1én
+ Hé s6 thanh todn nhanh: 2,37 lan

(Ca hai chi sé trén déu cao hon ngudng an toan la
1, cho thdy céng ty cé di kha ndng thanh todn cdc
khodn no dén han.)

So v&i ndm 2023, cdc hé sb trén tdng gan 0,7 lan,
cht y&u do no ngdn han gidm 23,77% nguyén
nhén chl yéu xudt phdt ti viéc khodn ngudi mua
trd tién trudc ngdn han cta Céng ty TNHH Ky
thudat Stronkin Viét Nam da duoc hach todn trong
n&m 2024. Cu thé, khodn muc nay gidm tur 121,33
ty déng cudi ndm 2023 xudng con 14,02 ty déng
vao cudi ndm 2024.

Chi tiéu vé co cdu von

Vao cudi ndm 2024, hé sé no trén téng tai sén va
hé s6 no trén vén chl s& hitu déu gidm so v&i ndm
trudce, lan luvot dat:

* 57% (ty 1&é no trén téng tai sén)

+ 1,33 lan (ty 1& no trén v8n cha s& hiru)

Nguyén nhan chu yéu la do su chénh léch gilta
t&ng trudng vén chu s& hitu (+14,83%) va tdng nhe
cla no phdi tra (+0,36%). Diéu nay chi yéu dén
tir viéc lgi nhudn sau thué€ chua phén phéi tdng
manh (+44,44%) nh& két qua kinh doanh vuot tréi
trong ndm 2024.

Chi tiéu vé néng luc hoat déng

Coéng ty cd su cdi thién trong hiéu qué st dung tai
s@n, thé hién qua:

- Vong quay hang tén kho: 39,03 vong
+ Vong quay téng tai san: 0,34 vong

Ca hai chi s6 déu tang so v&i n&dm trudce. Tuy nhién,
vong quay hang tén kho it mang y nghia phan tich
do hang tén kho chi chi€ém mét phan nhé trong co
cdu tai san (do ddc thu kinh doanh bdt déng séan
khu cong nghiép).

Vong quay téng tai sdn tdng cha yéu do doanh
thu thuan t&dng manh 37,7%, nh& vao doanh thu tir
chuyén quyén thué dat tai KCN Chéu Dire. Trong
khi d6, téng tai san chi tdng 6,11%, cho thdy céng
ty cdi thién hiéu sudt s dung tai san.

Chi tiéu vé kha néng sinh |&i

Cdc chi s6 vé kha ndng sinh & déu cdé su téng
truéng ddng ké:

- Ty sudt loi nhuén sau thué trén doanh thu thuan
(ROS): 37,33% (+6,91%)

« Ty sudt loi nhudn sau thué trén vén chu sé& hitu
(ROE): 30,98% (+10,99%)

« Ty sudt loi nhuén sau thué trén téng tai san (ROA):
12,83% (+4,45%)

« Ty sudt loi nhudn tir hoat déng kinh doanh trén
doanh thu thuan: 45,7% (+8,73%)

Su gia tdng ndy chd yéu dén tir viéc doanh thu
tir chuyén quyén thué dat tai KCN Chau Duc gidp
doanh thu thuén va loi nhudn sau thué tdng manh.

Trong n&dm 2024, céng ty tiép tuc mé& rébng KCN
Thanh Phu, véi 66% dién tich da duoc gidi phdong
mat bang va 75,78 ha/114,39 ha da hoan tét boi
thudng. Tinh hinh vén lvu déng va tai san cé dinh
duy tri 6n dinh, giip téng tai sadn khéng cé bién
déng lén.

25 24 237
38 0,35
2 0,28
37 0,3
0,25
(= 36
1 s 34,84 0.2
0,15
05 34 01
o 33 0,05
N&m 2023 Nam 2024 32 0
m Hé s6 thanh todn ngdn han N&am 2023 Nam 2024
= Hé s& thanh todn nhanh mmm \/ong quay hang tén kho Vong quay téng tai san
CHi TIEU VE KHA NANG THANH TOAN CHi TIEU VE NANG LUC HOAT DONG
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déng/cé phan

7 -
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c6 phiéu
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Can c& theo Danh sdch chét c8 déng gan nhdt tai ngay 10/03/2025

Tén cb déng

Téng Céng ty C8 phan phat 1 Dudng sé 1, An Binh, Thanh phé

S8 lwong cé Ty lé s& hitu/

phiéu VDL (%)

1 i R . L A\ ) 13.867.000 46,22%
trién Khu Coéng nghiép Bién Hoa, Déng Nai
KCN L Thanh, Xa T An,
2 CTCP Sondadezi Long Thanh L ong TSRS 9 AN 5 5)1456 8,40%
Huyén Long Thanh
PO B F43031 F t, GBI
3 America LLC > e 2.054.700 6,85%

Bahamas
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Can ct theo Danh sdch c& déng chét gan nhat tai ngay 10/03/2025

béi twong S6 ¢8 phan (CP) Ty 1é sé hiru S& lwong cé déng

| Cé déng Nha nuéc 900.000 3% 1

1l C& déng trong nuéc 27.941.300 93,138% 415

1 Cd nhdn 8.811.386 29,371% 407

2 T6 chirc 19.129.914 63,766% 8

il C3 déng nwéc ngodi 2.058.700 6,862% 3

1 Cd nhan 300 0,001% 1

2 TS chure 2.058.400 6,861% 2

v Cé phiéu quy - - -
Tong céng (Il + 111 + 1V) 30.000.000 100% 418
Trong dé: - C6 déng I&n 18.443.156 61,477% 3
- Khéng phai cé déng Ién 11.556.844 38,523% 415

0%

s& hitu tr ldc thanh 1ap dén thoi diém hién tai

Khéng co

Khéng co

r

SZB khéng thay déi vén dau tu cua cha

‘h
CTCP SONADEZI LONG BINH 46
s



BAO CAO TAC PONG LIEN QUAN
DEN MOI TRUONG VA XA HOI CUA CONG TY

TAC PONG LEN MOI TRUONG

Phat trién bén virng la dép &ng nhu cdu hién tai ma khéng dnh hudng dén kha néng ddp &rng nhu céu
cla thé& hé tuéng lai. Sonadezi Long Binh khéng chi ddn dédu trong linh vuc bat déng san khu céng
nghiép nho quy dét Ién va qudn ly hiéu qud cdc KCN, ma con thé hién cam két bdo vé méi trudng qua
viéc theo doi chdt ché khi thai, nguyén vat liéu, nudc thdi va ndng lvong. SZB khéng chi gidm sat mire
dé 6 nhiém ma con céng khai minh bach cdc théng tin nay, tao niém tin vé&i cdng déng va d8i tac, ndng
cao hinh anh doanh nghiép. Nam 2024 ghi nhén cdc sé liéu phdt thai caa SZB nhu sau:

LPG (truc tiép)

TIEU THU (kg) CO2 (t CO2-e) N20O (t N20-e)
TRUNG BINH 90 0,232254 0,000678
TONG 1.080 2,787048 0,008138

DAU DO (truc tiép)

Tiéu thu (kg) Ti trong (Tdn/m® CO2 (t CO2-e) N2O (t N20-e)
TRUNG BINH 1.862 0,84 6,346813 0,014030
TONG 22.344 10,080 76161758 0,168358

DIEN (gidn ti€p)

Tiéu thu (kWh) Phat thai CO2 (t CO2-eq)
TRUNG BINH 333.642 217,16
TONG 1.000.927 2.605,96

NUGC THAI (gidn tiép)

Qxt ly (m3) Phat thai CH4 (t CO2-eq)
TRUNG BINH 224.344 72,94
TONG 2.692.132 218,83

CHUNG

CO2 (t CO2-¢) N20O (t N20-e) CH4 (t CO2-e)

Téng 2.903,83 0,176495 218,83

Mét s6 bién phdp gidm thiéu phdat thai:

Quadn Ly Chat Thai: Bang cdch t6i vu héa quy trinh s&n xudt va thac ddy tdi ché, tai s& dung chdt thai,
cbéng ty dang huédng té&i gidm lvong chat thai duwa vao méi trudng. Viéc dp dung céng nghé xr ly chat
thai cling lad mét budc quan trong dé gidm anh huéng tiéu cuc déi véi méi trudong.

Thuc Pdy Van Héa Bén Virng: D& tao ra mot maéi trudng lam viéc tich cuwc va cam két vé bén virng,
chung téi xdy dung van héa té chire tdp trung vao viéc bdo vé méi trudng. Ching téi khéng chi té chirc
cdc chuong trinh déo tao ma con tham gia vao cdc hoat déng x& héi va gido duc nhdm téng cudng
nhan thic va trach nhiém cta céng déng déi véi bdo vé méi trudng.

-




BAO CAO TAC PONG LIEN QUAN
DEN MOI TRUONG VA XA HOI CUA CONG TY

QUAN LY NGUON NGUYEN VAT LIEU

Quan ly théng minh nguén nguyén vét liéu trong qud trinh gidi phédng mat bang va xay dung ha tang ky
thudt khu céng nghiép la chia khéa dé téi wu hdéa hiéu qua va giam thiéu tdc ddéng méi trwdng. Viéc st
dung phan mém quan ly vat tu gidp theo d&i chdt ché, du bdo nhu cau va luva chon nha cung cdp bén
virng. Gidm thiéu chdt thadi théng qua tdi ché, si dung vat liéu than thién méi truérng va cdéng nghé xay
dung tién tién.

Mét sé bién phdp quadn tri ngudn nguyén vat liéu bén virng:

Tim Ki€ém Nguén Nguyén Véat Liéu Bén Virng: Sonadezi Long Binh d& dat duoc thanh cong trong viéc
tim ki€m va thiét |ap cdc dbi tdc cung cdp nguyén vét liéu bén virtng. Béng céch xdc dinh nhitng nguén
nguyén vat liéu it gdy anh hudng dén mai trudng, céng ty khéng chi gidm thiéu rui ro vé ngudn cung ma
con gép phan bdo vé cdc tai nguyén thién nhién quy gid.

banh Gia Tac BPong Méi Trwong: Sonadezi Long Binh thuong xuyén thuc hién danh gid tdc déng maoi
trudng dé€ theo ddi va do lvdng dnh hudng cta hoat déng sén xudt ddi véi méi trudng. Nhe d6, cong
ty c6 thé xdc dinh rd cdc diém can cdi thién va dp dung bién phdp ngdn chdn tdc déng tiéu cuc 1én méi
truong.

Chudn Héa va Tudn Tha: Céng ty da thuc hién chudn héa cdc quy trinh quan ly nguén nguyén vat liéu,
dé&m bdo rdng moi hoat déng tudn thd cdc tiéu chudn méi trueng va x& hoi. Diéu nay khéng chi tao ra

sw nhdt qudn trong sadn xudt ma con cliing cé uy tin va hinh dnh tich cwc cla cdng ty trong cong déng
va thi trvong.

TIEU THU NANG LUONG

Tinh hinh tiéu thu ndng lwong
T N6i dung Pon vi Nam 2024

Dau DO Lit

1 Téng ndng lvong tiéu thu Kjun
Xdang Lit

Téng ndng lvong tiéu thu Kjun
Than da Kg

‘ T8ng ndng lvong tiéu thu Kjun
Gas Kg

Téng ndng lvong tiéu thu Kjun

Dién kwh

3

Téng ndng lvong tiéu thu Kjun

SZB hiéu rd tdm quan trong cta ngudn dién trong kinh doanh va luén t&i wu héa sit dung dé tang hiéu
qud, gidm chi phi. Diéu nay khéng chi hd tro hoat déng kinh doanh ma cdn phu hop véi muc tiéu quéc
gia vé bdo vé méi trudng, an ninh ndng lvong va phat trién bén virng.

Nhdm ddp &ng nhu céu dién cta céc khu cdng nghiép mét cdch tiét kiém va hiéu qud, Sonadezi Long
Binh da d&p dung cdc gidi phdp nhu thay dén truyén théng bdng dén LED, nghién ciu I&p dé&t dién mat
troi va cdi tién khdc. Céng ty ciling kiém sodt chat ché nhién liéu dé cét gidm chi phi, gép phén bao vé

moi trvo'ng.

V&i cdc gidi phdp tiét kiem ndng lvong va qudn ly tai nguyén théng minh, SZB khéng chi bdo vé mai

trung ma con néing cao hiéu sudt san xudt va thic ddy phdt trién bén virng.




BAO CAO TAC PONG LIEN QUAN
DEN MOI TRUONG VA XA HOI CUA CONG TY

TIEU THU NUOC

Xt Iy nuérc thai
Téng lwong Phwong thirc xtr ly
Téng luwong nuéec thai
(t Thué xir Iy
nwéc thai (tdn)  dwoc x ly Y
(tdin) Tén nha thau Th&i han hop déng

2.692.652 2.692.652

Xt ly nuéc thai
Téng lwong Phuong thuae xar ly
Téng lwong nuéec thai Tu xit Iy Thué xir Iy
nwéc thai (tén)  dwoc xir ly :
(tdn) Tén nha thdu The&i han hop déng

Coéng ty C8 phan Dich vu
Sonadezi

Cor\19 ty Co phcr.1 Mo Khéng thoi han
trwdng Sonadezi :

Trong qud trinh kinh doanh va qudn ly khu céng nghiép, cong ty xdc dinh tiét kiém nudc la mét trong
nhirng wu tién hang dau. Tuy nhién, do dién tich réng |&n, viéc ki€m sodt va qudn ly nguén nudc trén hé
théng dueong 6ng gdp khéng it thach thirc. D& khdc phuc van dé nay, bé phan ky thuat thudng xuyén
theo d&i déng hé nwdc nham phdat hién s&m va x& ly kip thei cée su cb lién quan dén cung cdp nudc
cho doanh nghiép trong khu céng nghiép. Nh& d6, cong ty khéng chi dam bdo su 6n dinh trong cung
cdp nudc ma con gidm thiéu tén that, gép phan thuc hién muc tiéu tiét kiém va bdo vé tai nguyén nudec,

huéng téi phat trién bén virng.
T
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TY

Sonadezi Long Binh nhan thic sau séc tdm quan trong clia viéc bdo vé méi trudng va dang trién khai
nhiéu bién phdp nhém gidm thiéu 6 nhiém, hudng t&i san xudt bén virtng. D& ddm bdo quy trinh sén xuét
than thién véi méi trudng, céng ty dp dung cdng nghé tién tién va xanh, s& dung cdc gidi phdp hién dai
nhdm han ché t&i da tdc déng tiéu cuc d&n maéi trvong.

Cdc dy dn va tru s& cla cong ty déu tuan thu nghiém ngdt cdc quy dinh phdp luat vé bdo vé méi truong,
déng thei trién khai cdc hoat déng x& ly chat thadi va nuwdc thai hiéu quad. Déc biét, cdc khu céng nghiép
do céng ty quan ly duoc dau tuw manh vao hé théng x ly nuéce thai tap trung véi téng céng sudt clta
cdc hé théng xt ly 1én dén 11.500 m?/ngady, st dung céng nghé x& ly hién dai nhédm dam bdo chét lvong
nudc thai dau ra dat chudn.

Bén canh dé, céng ty thudng xuyén phdi hop véi cdc co quan chitc ndng dé kiém tra, gidm saét viéc tuén
thu cdc quy dinh méi trudng clia doanh nghiép hoat déng trong khu céng nghiép. Nhitng né luc nay
khong chi gidp duy tri hoat déng san xudt va kinh doanh bén virng ma con gép phan bdo vé méi truong,
tao nén tang phdat trién lau dai cho cdng déng va thé hé tuwong lai.

O HUGNG DAN cUA

Trong th&i gian quag, Uy ban Chitng khodn Nha nudc da ddy manh viéc hinh thanh va phdat trién thi
trudng von xanh. Day |& mét phuwong thie hiéu qua nhém thuc ddy cdc cdng ty chd trong thuc hién céc
tiéu chi ESG, déng th&i khuyén khich cdc nha déau tuv hudng su quan tdm dén cdc du dn tdng trudng
xanh. Viéc céng khai bdo cdo ESG gilip cdc doanh nghiép hé théng héa cdc quy dinh lién quan dén cdc
yéu té vé mdi trvdng, x@ hdi va con ngudi, tir dé xdc dinh ré cdc co hdi va thdch thire trong viéc déng
gdép vao muc tiéu phdt trién xanh. Tuy nhién, d&€ ddm bdo viéc trién khai ESG dat két qua tét, cdc doanh
nghiép can thuc hién nhiéu bién phdp dong bd, bao gom tdng cud'ng cdng tdc gidm sat, dao tao ddi ngd
nhéan vién va thiét |8p cdc chi sé do ludng hiéu qud ESG. Sonadezi Long Binh luén chi trong theo dai sat
sao cdc hoat dong va chinh sdch mai tw Uy ban Chitng khodn Nha nuéce va S& Giao dich Chirng khodn
Ha Nbi. Trén co s& do, céng ty tién hanh diéu chinh va cdp nhét cdc chinh sdch ndi bé dé bao dam tuén
tha cdc quy dinh hién hanh, déng thoi hudng téi muc tiéu phat trién bén virng va toan dién.

CHUONG TRINH
TIEP BUOC CHO EM DEN TRUONG

TRAD QUA CHO HOC SINH GO HOAN CANH KHO KHAN
NAM HOC 2023 - 2024

53 BAO CAO THUONG NIEN 2024

HUONG
T n&dm 2009, Céng ty da bat dau hién thuc héa gid tri loi nhuan dé chia sé théng qua nhiéu hoat déng
huéng t&i cdng déng. Céng ty déng hanh cung dia phuong tai cdc khu vuc trién khai du dn, hd tro
nhirng nguei dan gdp khé khdn va déng gép cho cdc chuong trinh phic loi xa héi cta chinh quyén dia
phuong. Dong thei, Céng ty cling phdi hop véi Cong doan dé chdm lo d&i séng vat chat va tinh than
cho nguoi lao dong.

«  Ngodi cdc hoat déng san xudt kinh doanh Céng ty con tich cuc tham gia cdc céng tdc xd hoi cong
déng khéng chi & noi cé du dn ctia SZB ma con & cdc dia phuwong khdc. N&i bat la trao tédng nha
tinh thwong va kinh phi stta chita nha cho cdc gia dinh chinh sdch, hé ngheo va cén ngheo tai tinh
Bé&n Tre va trao tdng phong hoc mdy tinh cho hoc sinh.

Céng ty hé tro cac ho gia dinh khé khdén tai dia phuwong nhu: Quy “Vi ngudi nghéo”,déng bao nghéo;
H& tro chi phi t&ing qua Tét cho ngudi cé hoan cdnh khé khan Phuerng An Binh/Phudng Long Binh
Tan; Chi hé tro t& chirc Tét trung thu cho con, em luc lvong chién s céng an x& Xuén Hiép, Xuan Loc;
H& tro kinh phi t8 chirc chuwong trinh Dém héi trdng rdm cho cdc em hoc sinh trén dia ban x& Tan
Durc, huyén Ham Tan, Binh Thudan; Chi hé tro tdng qua cho ngudi nghéo cé hoan cdnh khé khan hoc
giodi séng toét.

Hé tro khac: H6 tro héi phi, phi bdo tro cta héi vién va hd tro kinh phi bdo vé thién nhién va méi
trudng; H6 tro kinh phi t8 chitc cdc hoat déng nhéan dao nhén “Thdang nhan dao” nadm 2023; H
tro kinh phi t&ing qua cho gia dinh thuong binh, liét s§; H6 tro tdng mdy tinh cho truong ti€u hoc
Thanh Phu; Hb tro kinh phi cho UBND P. Long Binh Tan thu gom vén chuyén réc thai; Hé tro dién dan
“Doanh nghiép vé&i Ludt bao vé Mai trudng tai khu vue Mién Nam”; Ung hé tudn 1& Déng Nai xanh
va hudng irng ngdy méi trudng thé gidi 5/6....

Suét nhitng ndm qua, SZB tu hao déng gdép gid tri cho tirng dia phwong ma SZB hoat déng. La déi ngi

diéu hanh céng ty, Ban Téng gidm déc ludn c8 géng ddt hoat déng sén xudt kinh doanh chung v&i phat

trién bén virng, vi mét Viét Nam khée manh va thinh vuong.

CHUONG TRINH
TIEP BUGC CHO EM DEN TRUONG

TRAO QUA GHO HOG SINH CO HOAN CANH KHO KHAN
NAM HOC 2023 - 2024
ol i e
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Jl BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN

TONG GIAM POC
Ddnh gid két qud hoat dong SXKD

Tinh hinh tai chinh

Nhitng cdi tién vé co cdu td chire, chinh sach, quan ly

K& hoach phat trién trong twong lai

Gidi trinh cla Ban Gidm déc d&i v&i y kién kiém todn (néu cd)

Bdo cdo ddnh gid lién quan dén trdch nhiém vé méi trudng va xd hoi

cla céng ty



Thay d&i quy dinh phap luat: Nam 2024 ddanh d&u mét thoi diém quan trong cho thi trudng bét déng
sd&n Viét Nam khi Quéc hdi lién tiép théng qua cdc ludt quan trong, nhitng khung phdp ly nay cé téc
déng to I&n tdi nhiéu khia canh cla thi truong bét déng san Viét Nam va hoat dong ddc thu cia SZB, cé
thé ké dén Luat Dat dai 2024, Ludt Kinh doanh Bét déng sén 2023, cé hiéu luc tir ngay 01/8/2024. Cac
bo luat & budc tién I&n vé hoan thién thé ch& nhém thuc ddy thi trueng bdt déng san, sang loc nha déu
tv va dédm bdo tinh minh bach cla thi truong.

Huwéng loi tir xu hwéng dich chuyén sén xudt toan cdu: Bsi canh céc quéc gia phuvong Tay téng cuong
bdo hé thuong mai véi Trung Quéc dang thuc ddy lan séng dich chuyén san xudt ra khdi nudc nay. Diéu
nay tao ra co hdi I&n cho Viét Nam ndi chung va cdc khu cdng nghiép ctia SZB ndi riéng trong viéc thu
hut cdc nha dau tu nwdc ngodi dang tim kiém dia diém s@n xudt mai.

Thi trwong béat dong sén khu céng nghiép cé du dia tang trudng I&n: Nganh bat déng sén khu cong
nghiép tai Viét Nam dang trong giai doan phdat trién manh mé nh& dong vén FDI déi dao. Tinh hinh dia
chinh tri 8n dinh va su phdt trién cla co s& ha tang Viét Nam |& nhitng yéu té then chét thu hat dau tu.

Vi tri dia ly ddc dia tai Péng Nai: SZB duoc hudng loi truc tiép tir cdc dv én ha tang trong diém nhu
San bay Quéc té€ Long Thanh va cdc tuyén dudng cao téc két ndi khu vue. Cdc cdng trinh nay gidp téng
cudng khé ndng két nédi, gidm chi phi van chuyén va logistics, tao sirc hdp dén I1&n cho cdc nha déau tu
vao khu céng nghiép cla SZB. Thém vao dé, su hinh thanh va phdt trién ctia hé théng cang nudc sdu
trong khu vuc s& ndng cao ndng luc van chuyén haing héa quéc té, tao diéu kién thudn loi cho cdc doanh
nghiép hoat déng trong khu céng nghiép cta SZB xudt nhap khdu, tir dé gia tdng gid tri cho bat déng
sén khu céng nghiép.

Tac déng caa Thué t8i thi€u toan cdu: Viéc dp dung Thué tdi thiéu toan cdu tir ndm 2024 s& lam gidm
st’c h&p dan cla cdc wu dai thué hién hanh danh cho khdch thué tai cdc KCN cla SZB. Cac doanh
nghiép I&n c6 doanh thu trén 750 triéu euro dang duoc hudng loi tir chinh sdch wu dé&i dau tu tai Viét
Nam cé thé phai ndp thém thué& dé dat murc t8i thi€u 15%. Diéu ndy cé thé dnh hudng dén quyét dinh
dau tu cta ho, gdy ra thdch thire trong viéc thu hat va duy tri khdch thué cho SZB.

Han ché& vé quy ddt I&n: Mdc du nhu cau thué BDS KCN dang tdng nhung Céng ty gdp khé khdn trong
cébng tdc bé tri khu téi dinh cv cling nhv phuong dn tinh lai gid tri béi thueng cho cdc hé dan dan dén
chi phi déu tv tang cao ciling nhu tao quy dét I&n sdn sang cho thué.

Ap Iwe tir viéc tang gid chi phi bdi thwéng GPMB: Su gia tdng chi phi bbi thuéng GPMB dang géy ra
nhitng tdc déng tiéu cuc dén tién dd trién khai cdc du an dau tuv cta SZB. Chi phi dau tuv tang l1én cé
thé lam gidm loi nhudn du kién ctia cdng ty trong tuong lai, tao ra rai ro vé mat tai chinh va k& hoach
phat trién.

Tha tuc phap ly kéo dai: Trinh ty thi tuc x& ly hé so lién quan dén céng tdc dat dai ngay cang tré nén
phitc tap va mét nhiéu thoi gian hon. Diéu naly dan dén viéc SZB khé ddp (ng kip thdi nhu céu thué dat
cla cdc nha déu tu, gay ra su chém tré va lam gidm hiéu qué hoat déng déu tu trong nganh. Qud trinh
s@p nhép cdc tinh thanh cling dén dén viéc xt ly hé so bi kéo dai.

\T PU'GC

Trong n@dm 2024, céng ty da dat duwoc mét sé gidi thudng ddng ghi nhan nhu:
Top 20 doanh nghiép phdt trién kinh t&€ xanh bén virng;
Top 100 Gidi thuéng Sao Vang Dat Viét nam 2024;

+ Hang vang Thuong hiéu sé 1 Viét Nam;

Dat danh hiéu "Doanh nghiép dat Chudn Céng bé théng tin ndm 2024" do Vietstock t& chirc.
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TINH HINH TAI CHINH

TiNH HINH TAI SAN

DVT: Triéu déng

31/12/2023 31/12/2024 % 2
STT Khodn muc 20
Gia tri Ty trong Gia tri Ty trong
1 Taisé&n ngdn han 422.072 28,38% 448.016 28,39% 106,15%
2 Taisan dai han 1.065.123 JARCYAS 1.130.061 71,61% 106,10%
Tong tai sén 1.487.195 100,00% 1.578.076  100,00% 106,11%
31/12/2023 31/12/2024

TINH HINH NO PHAI TRA

DVT: Triéu déng

31/12/2023 31/12/2024 % 20
STT Khodn muc 20
Gia tri Ty trong Gia tri Ty trong
1 No ngdn han 244.833 27,32% 186.629 20,75% 76,23%
2 No dai han 651.406 72,68% 712.831 79,25% 109,43%
Téng no phai tra 896.239 100,00% 899.460 100,00%  100,36%
31/12/2023 31/12/2024

Tai san ngén han M Tai san dai han

Tinh t&i cudi ndm 2024, t&ng tai sdn cta Sonadezi Long Binh dat 1,578 ty déng, tdng 6,11% so vd&i cung
ki. Tai s&n ngdn han va dai han trong ndm cling tédng déu & mirc 6%, d@n dén ty trong gan nhu khéng
thay dé&i so v&i cung ki ndm 2023. V& tai sén ngdn han, muc tédng duoc déng gép phén I&n tir cdc khodn
phai thu ngdn han khdc, Céng ty ghi nhén muc tdng 33,89 ty déng, tuong duong téing gép 10 1an clng
ky ttr viéc dgt coc thué dat tai KCN Binh Thudn. D&i véi tai san dai han, phan 1&n chi phi xdy dung d&
dang phdt sinh t&r hoat déng ctia cdc du dn dang duoc trién khai nhw nha mday XLNT KCN Go Dau, nha
may x& ly nuéc thai KCN Thanh Phu,...

B No ngén han B No dai han

Vé&i ddc di€ém nganh nghé kinh doanh, phan I&n khodn no ctia Sonadezi Long Binh duoc tai tro tr no
dai han. Cudi ndm 2024, t8ng no t&ng nhe & mic 0,36%. No dai han tdng 9,43% trong khi no ngén han
gidm 23,8%. V& phan no ngdn han, mirc gidm chd yé&u dén tir khodn muc ngudi mua tra tién tredc ngén
han, gidm 88,44% cung ky, twong duong 107,3 ty déng, nguyén nhén la do Céng ty da hoan tét hach
todn doanh thu clia tlr déi tdc Trung Quéc. D&i v&i ng dai han, déng gdép vao murc tdng dén tr doanh
thu nhén trudc cho thué dat tai cdc KCN va phdi trd dai han tir ky quy thué nha xudng.



Céng ty C8 phan Sonadezi Long Binh hién tap trung nd luc dé nang cao chét lvong sén phdm va dich
vu, nhadm ddp &ng nhu céu ngdy cang cao tr khdch hang. D& dat duoc muc tiéu nay, Céng ty chd trong
dau tu vao céng tdc dao tao va phdt trién nguén nhan luc, dong thoi dua ra cdc chinh sdch khuyén
khich nhan vién déng gép y tudng, sdng kién md&i. Day duoc xem la nén tang vitng chéc cho su tang
trudng 6n dinh va bén vitng ctia Céng ty trong tuwong lai.

Coéng ty dang tdp trung vao viéc ndng cao chét lvgng quan ly va van hanh cdc khu céng nghiép hién
hitu, ddc biét la Khu céng nghiép Thanh Phu va Khu céng nghiép Xudn Léc. Muc tiéu la téi da héa ty 1é
|@p day va tdng cudng hiéu qud hoat déng. Song song v&i dé, Céng ty tiép tuc tim ki€m va nghién ctru
phdt trién cdc du dn mé&i nhdm mé réng hoat déng sén xudt kinh doanh.

Céng ty tiép tuc qud trinh chudn héa toan dién hé théng quan ly, phat trién san phdm - dich vu theo
chiéu sau, déng th&i déc biét chi trong dén céng tdc dao tao va phdt trién ngudn luc.

Dau tu vao dao tao va phdt trién ngudn nhan luc, tao diéu kién d&€ nhan vién cé co hdi hoc hoi, néng
cao trinh dé chuyén mén va ky ndng, tir dé déng goép tét hon vao hoat déng clia Coéng ty. Day la mét
yéu té quan trong dé ddm bdo su phdt trién bén vitng cta SZB.

Xday dung cdc k& hoach chi ti€t vé nang cao chét lvong sédn phdm va dich vu, bao gém ca céc chi
tiéu sa@n xudt kinh doanh d& duoc Dai héi déng C6 déng théng qua. Cdc ké hoach nay can duoc
ddnh gid va diéu chinh dinh ky dé€ dam bdo tinh kha thi va hiéu qua cao nhét.

- Ap dung céng nghé théng tin phuc vu cho céng tdc quan tri va hoat déng kinh doanh. Trong nédm
2024, SZB tiép tuc trién khai Hé théng Bdo cdo qudn tri thong minh Tableau Bl cta Téng Céng ty,
phdn mém Base trong céng tdc Quadn tri nhan su, theo ddi cdng van. Béng cdch dp dung sé héa vao
quan ly di¥ liéu, Céng ty ky vong sé khai thdc séu hon tng dung phdn mém nay, tir dé gilip néng cao

hiéu qud hoat déng va gidm thiéu sai sét trong quad trinh quan ly.
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DVT: Triéu déng
Ty 1& KH 2025 /

Thuc hién nédm 2024 K& hoach ném 2025

TH 2024
1 Doanh thu 541.903 450.403 83,12%
2 Chi phi 299.303 294.600 98, 43%
3 Loi nhuén trudc thué 242.600 155.803 64,22%
4 Thué& TNDN 45.951 28.527 62,08%
5 Loi nhuén sau thué 196.649 127.276 64,72%
6 Nop ngdn sdch 81.631 52.555 64,38%

Cdc chi tiéu doanh thu va loi nhudn sau thué ndm 2025 gidm do loaqi trir gid tri tr hoat déng khéng
thuerng xuyén. Tuy nhién, t8c dé t&ng truéng cla cdc hoat déng kinh doanh cét 18i vn dam bao téc dé
tdng trwdng binh quan va phu hop v&i muc tiéu tdng trwdng cdia Cong ty.

N&m 2025, Cong ty dat ra muc tiéu phai hoan thanh nhiém vu SXKD, déay sé& Id ndm SZB sdn sang tang
téc dé thuc hién nhitng budc di dét phd hon, phat trién toan dién hon trong chéing dueng sdp tdi.

Cdc muc tiéu hoat déng chinh nhuv sau:
- Du dn Khu céng nghiép:
Khai thdc nha xudng va cdc quy dat da diéu kién cho thué;
Dau tv xdy dwng cum 10 nha xudng trén quy dat 42.500 m?
Mé& rong khai thdc quy dat da thué & cdc KCN khdc;
Tiép tuc nghién ctru va trién khai it nhat 01 du én bat déng sédn KCN.

- Nang cdp chinh trang co s& ha tang tai cdc KCN hién hitu: Bién Hoa 2, Go Dau, Xuan Léc va Thanh
Phi nh&m nang cao chét lwvong sén phdm dich vu.

- Ung dung céng nghé chuyén d&i s8, phdn mém qudn tri thdng minh vao hoat déng san xudt kinh
doanh va quan ly.

Ngoai cdc chi tiéu va k& hoach san xudt kinh doanh trén, trong nédm 2025, toan thé CBNV Céng ty tich
cuc tham gia cdc phong trao thi dua cdi tién ndng cao hiéu qud céng viéc, ndng sudt lao déng va hoan
thanh nhiém vu SXKD.

KIEN

Khéng cé
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Panh gia lién quan dén

cdc chi tiéu moi trwong:

V@i vai tro |a mét doanh nghiép tién phong va cé bé day kinh nghiém trong Iinh vuc
bdt déng s@n khu céng nghiép, Cong ty C8 phan Sonadezi Long Binh (SZB) ludn
thdu hiéu séu sdc tdm quan trong cla yéu t6 méi trudng, xem dé |&d mét cdu phén
khéng thé tdach roi trong qud trinh kién tao ha tang tai cdc khu céng nghiép do Céng
ty quédn ly va gidm sat. Theo dé, SZB d& cha déng trién khai haing loat céc gidi phdp,
hudng dén muc tiéu bdo vé méi trudng.

Céng ty ddc biét chd trong dén viéc gia tang dién tich phd xanh trong cdc khu cong
nghiép, ddm bdo xdy dung hé théng thu gom nudc mua hoan toan déc lap véi hé
théng thu gom nuéce thdi, cung vdi dé la viéc thiét |ap va van hanh cdc quy trinh x
ly nude thai hién dai, dat chuén chét lvong. Bén canh dé, Céng ty con tich cuc thuc
hién viéc tréng cdy xanh doc theo cdc truc dudong giao théng ndi khu, khéng chi tao
nén cdnh quan xanh mat, ma con gép phan quan trong trong viéc gidm thiéu cdc
tdc déng tiéu cuc dén maoi trudng.

Bén canh cdc bién phdp chd dong, Céng ty dat sw quan tdm vdao cong tdc phong
ngtra var 'ng pho véi cdc su ¢b tiém an cé thé xdy ra tai cdc nha mdy xi ly nuwdce thai
trong khu céng nghiép. Déng th&i, Céng ty cling thiét [dp m&i quan hé hop tdc chdt
ché vé&i cdc don vi chuyén séu vé dich vu méi trudng thudéc hé théng Téng Céng ty
Sonadezi, nhdm thuc hién viéc phan logi chét thai tai nguén mét cach khoa hoc va
xt ly theo dung cdc quy trinh, quy dinh hién hanh.

Théng qua viéc trién khai mét cdch déng bd va nhét qudn cdc bién phdp néu trén,
Céng ty C8 phan Sonadezi Long Binh d&@ minh chi*rng mét cdch rd rang vai trd cla
mot doanh nghiép cé trdch nhiém séu séc déi véi méi trudng va ludn dét su bdo vé
strc khoe cdng dong 1én hang dau trong moi hoat déng ctia minh.




Céng ty C8 phan Sonadezi Long Binh (SZB) xdc dinh nguoi lao déng la yéu té then chét cho sw phat
trién bén virng cla té chirc, dat ho vao vi tri trung tdm trong moi hoat déng. Do dé, Ban Téng Gidm déc
ludn wu tién xdy dung va d&i mdéi chinh sdch nhén sy mét cdch thudng xuyén. Trong sudt qud trinh hinh
thanh va phdat trién, SZB da thiét 1ap duoc mét ché dé lam viéc phu hop va chinh sdch dai ngd canh
tranh. Chinh sdch nhan su ctia SZB duoc trién khai toan dién qua bén tru cét chinh: tuyén dung, ddo tao
va phdt trién n&ng luc, mdi trudng lam viéc an todn, cling vdi chinh sdch lvong thudng, phic loi hdp
dan. Nam 2024, thu nhéap lao déng binh quan ctia ngudi lao déng téing dét bién do két qué san xudt kinh
doanh ndm 2024 vuot trdi, gép phan cdi thién dei séng vat chat tinh than cda nguei lao dong.
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Céng ty CS phan Sonadezi Long Binh (SZB) luén chi déng va tich cuc tham gia vao cdc hoat déng
cdng déng, v&i mong mudn chung tay xdy dung mét xa héi phat trién va ti€n bd hon.

Trong ndm, Céng ty da tich cuc tham gia cdc hoat déng xd héi tir thién va cdc chuong trinh cta Téng
Cong ty va cdc S&, ban nganh phdat déng. Cdc hoat déng tiéu biéu nhu: Ung hoé Quy vi ngudi ngheo,
QuY bdo tro tré em tinh Déng Nai; Téng qua tét cho cdc hoan cdnh khé khan, gia dinh chinh séach; H6
tro kinh phi chuwong trinh vén déng hoc béng va sdch vé cho con em ngudi mu cla H6i ngudi mu tinh
Déng Nai; Tham gia tuén |& Déng Nai Xanh va Ngay méi trudng thé gidi; ...
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l DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TR
VE HOAT DONG CUA CONG TY

—_—

Ddnh gid ctia Hoi dong quadn tri vé cdc mdt hoat dong
cua Céng ty
2. Ddnh gid caa Héi déng qudn tri vé hoat déng cua Ban
Téng Gidm déc

3. Cdc k& hoach, dinh huéng cla Héi déng quadn tri




Vé cdc mat hoat déng cia Céng ty:

Ho6i déng Quan tri (HDQT) da nd luc khéng ngirng trong viéc quan tri cdng ty, bdo dém tuén tha day
da cdc quy dinh hién hanh. Cu thé HDQT chu trong ddm bdo su phu hop vé co cdu va sé luvong thanh
vién theo quy dinh phat luat, déng thei duy tri cdc phuong thire trao déi théng tin da dang, bao gém
cdc cudc hop truc tuyén dinh ky, giao ti€p qua email va dién thoai. Nhitng bién phdp nay nhdm dém
bdo viéc cung cdp théng tin mot cdch kip thei va day du vé tinh hinh hoat déng clia céng ty, dong thoi
bdo vé quyén loi ctia c8 déng va ddm bdo viéc thuc hién nghia vu, trdch nhiém theo ding céc quy dinh
cla diéu |é céng ty.

Trong ndm 2024, HDQT t8 chirc 05 cudc hop va 06 lan ldy y kién bang vén ban déi véi cdc van dé thudc
tham quyén. Tat cda cdc cudc hop cta Hoéi déng qudn tri cé su tham gia gidm sdt cta Trudng Ban kiém
sodt cling nhu tham gia day du cda thanh vién. Hoi déng qudn tri dd ban hanh 29 Nghi quyét/Quyét
dinh d€ quan ly hoat déng san xudt kinh doanh va trién khai thuc hién ké hoach d& duoc DHDCD théng
qua.

Ddnh gid lién quan dén trach nhiém méi trwdng vé xa hoi:

Hbi dong Quan tri (HDQT) luén ddt trach nhiém méi trudng va xd héi 1én hang dau trong chién lvgc phat
trién bén virng cta céng ty. HDQT cam két thuc hién cdc bién phdp gidm thiéu tdc déng tiéu cuc dén
mdi trvd'ng théng qua viéc st dung thiét bi dién tiét kiém ndng lvong tai vén phong, xt ly nudc thai chat
thai tai Khu céng nghiép dung quy trinh. Nhitng hoat déng nay vira gép phan bdo vé méi trudng vira cdi
thién ndng sudt ctia Céng ty. Déng thei, HDQT ciing chid trong dén viéc déng gép cho céng déng bdng
cdch tham gia va hé tro céc hoat déng xa hdi, tir thién, chia sé nhitng khé khén véi nhirng hé gia dinh,
cd nhan can gitp d&. SZB tran trong ciing nhu 18y gid tri céng déng & kim chi nam cho hanh déng, né
lwe ghi tén minh trén hanh trinh vi cdng déng.

Nhi*rng nd luc nay khéng chi gitip bdo vé méi trudng ma cdn néng cao chét lvong cubdc séng clia ngudi

lao déng, tao dung hinh &nh tich cuc va uy tin cho céng ty trong mét khdach hang va déi téc.
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| VE HOAT DPONG

Hoéi déng Quan tri (HDQT) thuerng xuyén chi dao cdc dinh huéng dé&n Ban Téng Gidm déc nhdm dém
bdo hoat déng ciia Céng ty tuan tha céc chién lvoc, muc tiéu da duoc Dai héi déng ¢ doéng théng
qua, déng thi ddp tng cdc tiéu chudn qudn tri va phdp ly.

HDQT dinh ky theo ddi va ddnh gid hiéu qud hoat dong clia Céng ty théng qua cdc bdo cdo, tai liéu
va cudc hop dinh ky, tir dé kip thoi dua ra cdc quyét dinh diéu chinh hodc cdc bién phdp cai thién.
Déng thei, thuc hién gidm sdat chdt ché viéc thuc hién cdc chinh sdch, quy dinh vé tai chinh, nhén su,
val cdc van dé quan trong khdc, nhdm dadm bdo rdng cdc hoat déng diéu hanh cda Téng Gidm déc
ludn phu hop vdi loi ich dai han cta Céng ty va cdc cé déng.

Téng Gidm déc diéu hanh hoat déng ctia Céng ty theo Nghi quyét cia DHDCD va Nghi quyét/Quyét
dinh caa HDQT, thuorng xuyén bdo cdo, trao déi véi HDQT dé cé nhitng diéu chinh kip th&i dam bdo
dat muc tiéu va hiéu qud duoc gioo.
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V&i két qua dat duoc trong ndm 2024, HDQT Céng ty ti€p tuc k& thira va phdt huy cdc thanh tich da dat

duoc, tép trung ngudn luc phat trién bén virng vé&i nhitng muc tiéu trong tdm nhu sau:

Vé quan tri doanh nghiép: Dinh huéng Cong ty dp dung cdc quy dinh phdp ly hién hanh dé€ giam thiéu

rdi ro trong sé@n xudt kinh doanh truédc nhitng diéu chinh ctia phdp luét.

Vé ddu tw, kinh doanh dv an:

D6i v&i cdc KCN da l8p ddy: tap trung ndng cao chét lwvong phuc vy, chdm séc khdach hang nham dap

(*rng day du cdc yéu cau ctia nha dau tu. Déng thoi tdi dau tw, cdi thién hé théng ha tang ky thudt trong

KCN v&i trong tdm bdo vé méi trudng huéng dén su phat trién xanh va bén vitng gép phan néng cao

gid tri va hiéu qué hoat déng ctia khu céng nghiép.

Dai v&i cdc quy dat céng ty dang quan ly:

e Khai thdc cé hiéu qud cdc quy dat va nha xuwéng trong KCN

e M& réng va da dang héa san phdm nhu trién khai xdy dwng cum nha xuwéng va trung tadm diéu hanh
dich vu.

« DAy nhanh céng téc béi thuong gidi phédng mat bdng va tha tuc thué dat Nha nudc tao quy dat
sach, muc tiéu dua dét sach vao khai thdc, sén sang ddp &¢ng nhu cdu cta nha déu tu.

e Tap trung céng tdc tim ki€m cdc duv dn mdi, dong thoi nghién cru, dé xudt cdc hinh thie kinh doanh,
hop tdc dau tu dé€ thuc hién cdc du an trong ndi bd hé théng Téng Céng ty Sonadezi cling nhu cdc
nha dau tu tiém nang.

Vé céng tac déo tao ngudn nhéan lwe: chu trong vao céng tdc hoach dinh chinh séch bbdi duéng nguén

nhéan luc, ddo tao theo nhu cau thuc té va theo dinh hwdng phdt trién cta cong ty.

Vé céng tdc chuyén d8i s&: Ung dung va khai théc hiéu qua Phdn mém bdo cdo quan tri théng minh,

Phan mém Base, cdc &ng dung sé héa theo chuong trinh chung cta Téng Céng ty Sonadezi vao hoat

déng san xudt kinh doanh va quan ly.

D&i vé&i cong tdc bao vé méi trwong:

Nghién cttu trién khai cdc du an ndng luong tdi tao trong qud trinh van hanh tai cdc KCN, déng thoi dp

dung cdc cadi ti€n va sdng ki€n xanh nhdm dan huéng t&i muc tiéu xanh héa toan dién cdc linh vuc hoat

déng. Trong tdm cua chién luvoc nay la thic ddy qud trinh xanh héa vé phaét trién bén vitng cdc KCN, gép
phan bdo vé méi trvdng va nang cao hiéu qud hoat déng lau dai cia doanh nghiép.
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B QUAN TRI CONG TY

Ho&i dong qudn tri

Ban kiém sodt
Cdc thu lao va cdc khodn loi ich cta Héi déng Qudn tri, Ban

Téng Gidm déc va Ban Kiém sodt




STT Thanh vién HDQT

HPQT

Chuirc vu

S6 ¢4 phdn ndm giir

Ty lé
s& hitu

Ghi chu

S8 budi hop HDQT Ly do khéng th
Thanh vién HDQT ety Tyléthamdu hop T oo hond EGm
tham dv : | du hop
Ba Luong Minh Hién 5/5 100%
. . - Két thuc nhiém ky
Ong Tran Thanh Hai 1/5 20% R :
ngdy 28/03/2024
R . B& nhiém ngay
Ong N en Bd Chuyé 4/5 80% :
ng Nguyén Bd Chuyén / o 28/03/2024
. . Két thuc nhiém ky
Ong Pham Anh Tudn 1/5 20% i
’ 28/03/2024
R R , B& nhié c
Ong Tran Anh Tudn 4/5 80% © iizant meieh/
28/03/2024
Ong Nguyé&n Ngoc Dai 5/5 100%
Ong Pham Vén Tinh 5/5 100%

Bda Luvong Minh oo Cd nhan: 350.324 cp 117%

1 . Chu tich HDQT o
Hién ’ Dai dién: 7.867.000 cp 26,22%

. Ong Trédn Thanh  Thanh vién HDQT Mién nhiém
Hai khéng diéu hanh ngdy 28/3/2024

3 Ong Nguyén Bé Thanh vién HDQT Cd nhan: 240.300 cp 0,8%

Chuyén kiém T8ng Gidm déc  Dai dién: 4.500.000 cp 15%

i Ong Pham Anh Thanh vién HDQT Mién nhiém
Tudn khéng diéu hanh ngdy 28/3/2024
Ong Tran Anh Thanh vién HDQT I

5 o R o Dai dién: 2.521.456 cp 8,4%

Tudn khéng diéu hanh o

6 Ong Nguyén Ngoc Thanh vién HDQT
Dai khong diéu hanh

5 Ong Pham Van Thanh vién HDQT déc

Tinh

lap

Théanh vién

STT
HDQT

ty khéac

S& luwong chire
danh quan ly tai

Chirc vu

cdc cong ty khac

Chtrc danh quan ly do tirng TVHDQT cua

cdng ty ndm gii tai cdc céng ty khac

Thanh vién HDQT kiém Phé TGD - Téng

Thanh vién HDQT

Ba Luong Minh Hién

Chirc vu

Chu tich HDQT

Ngay bét dau/khéng con la thanh
vién HDQT/ HDQT déc lap

Ngay giilr churc

vu

28/03/2024

Ngdy mién nhiém

Ong Tran Thanh Hai

Thanh vién HDQT
khéng diéu hanh

28/03/2024

Ong Nguyén B& Chuyén

Thanh vién HDQT
kiém Téng Gidm déc

28/03/2024

Ong Pham Anh Tudn

Thanh vién HDQT
khéng diéu hanh

28/03/2024

Ong Tran Anh Tudn

Thanh vién HDQT
khéng diéu hanh

28/03/2024

Ong Nguyé&n Ngoc Dai

Thanh vién HDQT
khéng diéu hanh

28/03/2024

Ong Pham Vén Tinh

Thanh vién HDQT
déc lap

28/03/2024

1 Ba Luong Minh  Chd  tich Coéng ty Phdt trién KCN
Hién HDQT
Cha tich HDQT - CTCP Dich vu Sonadezi
Thanh vién HDQT Céng ty C8 phan
Ong Nguyén Bé U Uiy Sonadezi Binh Thuén
2 N kiém Téng
Chuyén Gigm d&c Chu tich HDQT kiém Gidm déc Cong ty C8
phan Dau tu Xay dung Déong Thanh
» e TV HbPQT TV. HDQT, Phé TGD Céng ty CP Sonadezi
3 ?r‘f’ Tran Anh |4 sng did Long Thanh
udn i}
hanh TV. HDQT Céng ty CP Sonadezi An Binh
p Ong PhamVan TV HDQT
Tinh déc lap
" . TV HDQT
Ong Nguyén y .
5 ) khéng diéu =
Ngoc Dai R
’ : hanh
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STT

S8 Nghi quyét/

Quyét dinh

A. Quyét dinh

déng qudn tri

N6i dung

S8 Nghi quyét/ Quyét

Quyét dinh vé viéc chdp thudn cho cdn bé di tham quan du lich

= = (o)
1 93/QD-SZB-NS 24/01/2024 tai Théi Lan 100%
Quyét dinh vé viéc bé sung nhan su "T8 thdm dinh céng tdc lva
2 94/QD-SZB-KT 18/03/2024 chon nha thau, kiém sodt thanh quyét todn vén déu tv céong 100%
trinh”
3 1/QD-SZB-NS  28/03/2024 Quyét dinh vé viéc bs nhiém lai Té6ng Gidm déc Coéng ty 100%
4 2/QD-SZB-NS  28/03/2024 Quyét dinh vé viéc b8 nhiém lai Phé Téng Giam déc Coéng ty 100%
5 3/QD-SZB-NS  28/03/2024 Quyét dinh vé viéc b8 nhiém lai K& todn trudng Céng ty 100%
6 4/QD-SZB-NS  28/03/2024 nyet dinh vé viéc b6 nhiém lai Trudng Ban Kiém todn ndi bd 100%
Cong ty
7 5/QD-SZB-NS  28/03/2024 Quyét dinh vé viéc phan cong Ngudi phu trdch quan tri Céngty  100%
6/Qb-SZB- Quyét dinh vé viéc chi thu lao con lai cho Héi déng qudn tri va o
g HDQT A Ban Kiém sodt nédm 2023 Wz
7/QD-SZB- Quyét dinh vé viéc chi khen thuégng Nguei quan ly cong ty dén -
? HDQT 20/06/2024 1 4119 12/2023 a6
e Quyét dinh vé viéc ban hanh Quy ché luva chon nha thau tai 2
10, 8/GD-SZB KTzt Cdéng ty C8 phan Sonadezi Long Binh (o0F:
9/Qb-SZB- Quyét dinh vé viéc chi thu lao b8 sung cho HDQT va BKS ndm -
11 HDQT 27/12/2024 2024 100%
10/Qb-SZB- Quyét dinh vé viéc chi khen thuéng Nguei quan ly cong ty dén o
12 HDQT 27/12/2024 thdng 12/2024 100%
13 11/CHQB-QSTZB- 30/12/2024 Quyét dinh vé viéc diéu chinh Quy ch& Céng bé théng tin (Ian2)  100%
14 12/QD-SZB-NS  30/12/2024 Quyét dinh vé viéc chi thudng cdc danh hién thi dua ndm 2024 100%

cho NQL chuyén trach céng ty
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STT dinh Ngay No6i dung
B. Nghi quyét
Nghi quyét vv théng qua ngay dang ky cudi cung dé€ xdc
15 64/NQ-HDQT-SZB 31/01/2024  dinh danh sdch ngudi s& hitu ching khodn duoc quyén  100%
tham du hop Dai héi déng cé déng thudng nién ndm 2024
Nghi quyét vé viéc cdp nhdt théng tin trén Gidy chiing
16 65/NQ-HDQT-SZB 11/03/2024 nhé&n déng ky dau tv Dy dn dau tu xdy dung va kinh do-  100%
anh co s& ha tdng KCN Thanh Phu
17 66NQ-DHDCD-SZB  28/03/2024 Nghi quyét Dai hdi dong c8 déng thudng nién ndm 2024  100%
. . Nghi quyét giao dich v&i bén lién quan la Céng ty TNHH o
18 1/NQ-HDQT-SZB 26/04/2024 R B o s ) Siemereler 100%
19 2/NQ-HDQT-SZB 06/05/2024 Ngh!.qL{yet giao dich v&i bén lién quan la Céng ty CP Son- 100%
adezi Binh Thudn
) . Nghi quyét vé viéc théng qua lva chon don vi ki€ém todn o
20 3/NQ-HDQT-SZB 20/06/2024 bdo cdo tai chinh nam 2024 100%
1 4/NQ-HDQT-SZB 20/06/2024 g(g:équyet Vé viéc chi trd co tirc con lai ndm 2023 cho cé 100%
) . Nghi quyét giao dich v&i bén lién quan la Céng ty TNHH o
22 5/NQ-HDQT-SZB 20/06/2024 MTMABighPB 5o vé Sonadezi 100%
. . Nghi quyét giao dich v&i bén lién quan la Céng ty TNHH "
23 6/NQ-HDQT-SZB 22/07/2024 iR Dichivu backve Sonadazi 100%
, . Nghi quyét giao dich v&i bén lién quan la Céng ty TNHH o
24 7/NQ-HDQT-SZB 30/09/2024 VR DT o s - Siemsteler 100%
25 8/NQ-HDQT-SZB 11/11/2024  Nghi quyét tam (ng cé tire ndm 2024 (dot 1) cho ¢8 déng  100%
B : Nghi quyét giao dich v&i bén lién quan la Céng ty TNHH e
26 9/NQ-HDQT-SZB 11/11/2024 MV Dichivulbachelconadae 100%
) . Nghi quyét giao dich v&i bén lién quan la Céng ty TNHH -
27 10/NQ-HPGT-SZB  26/11/2024 1 byich i vesSehiEidezilB a0 vasmmiR I
. . Nghi quyét vé viéc ky Hop déng thué lai dat (dot 1) vdi bén .
28 NEHHRIE-E7)2 27/12/2028 lién quan la Céng ty CP Sonadezi Binh Thudn 100%
29 12/NQ-HDQT-SZB 27/12/2024 Nghi quyét vv théng qua chu trvong ky két hop dong, thuc 100%

hién giao dich v&i cdc bén cé lién quan trong nédm 2025
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Thanh vién HDQT déc 1ap tham gia day da cdc cudc hop HDQT, thuc hién ding chic trdch va nhiém
vu duoc phén céng, tham muu, déng gép y kién vao cdc hoat ddng SXKD cua Céng ty. Trong ndm qua,
cbng tdc nhan suw céng ty ghi nhén mét sé ndi dung nhu sau:
T6 chirc nhén su: cé suw phén céng rd rang céng viéc trong Ban diéu hanh, phu hop véi chuyén mén,
ddm bdo phat huy cao nhat ndng luc ca madi thanh vién trong Ban diéu hanh.
Céng tdc quy hoach, b6 nhiém clia céng ty: thuc hién quy hoach hdng ndm dung va di cdc chirc
danh theo quy dinh, huéng dén cla Téng céng ty.
Céng tdc dao tao: t6 chirc cdce I&p hoc theo quy dinh cla ludt vé an todn cho ngudi lao dong, cl
nhén su tham gia cdc khéa ddo tao ndng cao ki€n thirc chuyén mén, nghiép vu va cdc I&p tap hudn
vé Quan tri rdi ro, b8 sung ki&n thirc Luat dat dai mai, kiEm ké va bdo cdo khi nha kinh ....nham dép
(ng yéu cau ngdy cang cao cla cdng viéc.

Thi dua khen thuéng, ky ludt: trong nédm 2024, tap thé cé 95/96 ca nhan dat danh hiéu lao déng tién
ti€n (01 cd nhan khong da thoi gian binh xét), 6/6 tap thé dat danh hiéu tdp thé lao dong tién tién.

Trong thoi gian qua cdc thanh vién Hoi déng qudn tri da tham gia khéa ddo tao vé qudn tri céng ty va
duoc cdp chirng chi, cdc thanh vién da tham du khéa dao tao nhu sau:

STT Ho va tén Chirc vu

1 Ba Luong Minh Hién Chu tich HDQT

2 Ong Nguyén B& Chuyén TV HDQT kiém T8ng Gidm déc

Ong Trdn Anh Tudn TV HDQT khéng diéu hanh

3
4 Ong Pham Vén Tinh TV HDQT doc lap

5 Ong Nguy&n Ngoc Dai TV HDQT khéng diéu hanh
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CUAHOIDONG
BAN KIEM SOAT

Thanh vién BKS Chirc vu S6 ¢8 phan nam gii?
DVT: déng
R L i Cd nhan: 11.200 cp 0,037% Trung c& ngay
1 Ba Lwu Thi Thay Van Truwdng BKS o
‘ Dai dién: 1.500.000 cp 5% 28/03/2024

Thanh vién Thu lao (*) Lwong (*) Thwéng (*)

Trdng c ngay
28/03/2024

2 Ong Nguyén Céng Hiéu Thanh vién BKS

Héi déng quan tri

Ba Nguyén Khé Phuong . . Tring c& ngay
Thanh vién BKS R . . e
Thu 28/03/2024 1 Ba Luwong Minh Hién Chua tich HDQT 314.777.778 51.000.000

R . R TV HDQT kiém
2 Ong Nguyén Bd Chuyén . » » 118.666.667 35.000.000
Téng Gidm déc

TV HDQT khéng

N S5 budi hop HDQT Ty lé thamdw Ly do khéng 3 OngTran Anh Tudin diéu hanh e L
Thanh vién HBQT : ) ’
e nek thom coUE 4 Ong Pham Van Tinh TV HDQAT doc o) 22022 42.333.333
1 Ba Luu Thi Thay Van 3/3 100% T st lap S RS
~ x - e o) R ~ TV HDQT khé
2 Ong Nguyen Cong Hicu S 100% 5  Ong Nguy&n Ngoc Dai W e oo 42333333
B& Nguyén Kha Phuong Thu 3/3 100% _ diéu hanh
14m d8c val o8 d8 2 Ong Trén Thanh Ha&i (mién TV HDQT khéng P e o
'am doc va co dong nhiém ngay 28/03/2024) diéu hanh i oy
Trong ndm 2024, Ban ki€m sodt thuc hién gidm sat hoat déong HDQT, viéc qudn ly va diéu hanh ctia Ban Ong Pham Anh Tudn (mién TV HDQT khéng
L L % R . 7 = R - 133.555.556 28.333.333
Téng Gidm déc trong hoat déng kinh doanh nhu sau: nhiém ngay 28/03/2024) diéu hanh
Thuc hién nhiém vu ki€m tra, gidm sat, Ban kiém sodt da tham duw day du cdc cudc hop dinh ky caa Ban diéu hanh

Ho6i déng qudn tri, moét sé cudc hop giao ban ctia Ban T8ng gidm déc va théng qua mét sé bdo cdo
; gq ! : : op g gg gq - TV HDPQT kiem

cla cdc phong/ ban céng ty. 8 Ong Nguyén Ba Chuyén . i . 1.265.229.428  100.378.431
Téng Gidm déc

«  Két qua gidm sdt trong ndm 2024, Ban Kiém sodt ghi nhdn HDQT da té chirc 05 phién hop dinh ky
va 06 dy y kién bdng vén ban, dé dinh hudng chién luoc kinh doanh phu hop, dua ra cdc quyét dinh 9 Ba Lé Thi Kim Tuyén
chi dao kip th&i. Ngoai ra, Ban Kiém todn ndi bé truc thudc HDQT da thuc céng viéc theo k& hoach

Phé Téng Gidm
déc 905.354.095 102.209.167

phé duyét, cé lap bdo cdo trinh HDQT vé két qud hoat dong. 10 Ong Bdng Hai Bdng Ké& todn trudng 1.059.554.762 98.761.438

Trong hoat déng diéu hanh, Ban Téng gidm déc da tuén tha cdc cha trvong nghi quyét, quyét dinh
do HDQT ban hanh, tinh hinh kinh doanh duoc cdp nhat, bdo cdo thudng xuyén trudc thoi gian cdc
cudc hop HDQT dién ra va khi cé yéu céu. Hoat déng céng bé théng tin thuc hién kip thei theo quy 11 Ba Lwu Thi Thay Véan Trudng BKS 900.896.886 93.901.250
dinh déi v&i céng ty niém yét

Ban kiém soat

S 12 Ong Nguy&n Céng Hiéu Thanh vién BKS 125.411.111 26.000.000

Trong ndm vira qua, HDQT va T8ng gidm déc da phdi hop véi Ban kiém sodt dua trén nguyén tdc vi 13 B& Nguy@n Kha Phuwong Thu  Thanh vién BKS 125.411111 26.000.000
loi ich chung clia céng ty, cta ¢8 déng va tudn tha cdc quy dinh cta phdp ludt trong viéc trién khai
hoat déng chuyén mén va Iap bdo cdo theo quy dinh clia Téng Cong ty Sonadezi. (*) Tinh tir thdng 01/2024 dén thdng 12/2024

Ban kiém sodt chua ghi nhén trudng hop vi pham quy dinh phdp luat [am anh huéng dén quyén loi
clia c6 déng, khéng nhan duoc yéu cau hay khiéu nai ndo cltia c¢é déng hodc nhém cd déng yéu cau
xem xét, kiém tra vé viéc quan ly cta Héi dong qudn tri, diéu hanh cia Ban Téng gidm déc vé hoat
déng kinh doanh céng ty.
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Nguei thue
STT hién giao
dich

Quan hé
v@i nguoi
ndi bo

S8 c6 phiéu s&
hiru dau ky (thang
01/2024)

S8 cb phiéu s& hiru cudi ky

Em ré Ba
Ong Nguyé Luo
g elmREEn o ERRiny 1000 0,003% 500
Manh Thang  Minh Hién
- CT HDQT
Ong D4 K& tod
e el e rodn 0 0%  6.000
Hai Bdang trvédng
Ba Luu Thi
3 Y TBKS 11.000 0,04% 8.600
Thay Van
Sna Nata B vo Ong
n uyén
o e R Pang Hai 46700  016%  18.000
Vdan Hoan R
Bdng

Ngay cép
nhat

26/11/2024

UAHOIDPONG
\N KIEM SOAT

Ly do
tang, giam
(mua, ban,

chuyén
deéi,

thuwéng...)

Bdan

Mua

Bdn

Bdn

STT

Tén t6 chuc

Coéng ty
CP Dich vu
Sonadezi

Quan hé véi nguoi noéi bo

Ba Luong Minh Hién - CT HDQT SZB
dang la CT HDQT Céng ty CP Dich vu
Sonadezi.

TY MA THANH
\T, TONG GIAM
\NG LATHANH
QT, GIAM POC
THOI GIAN BA

N6i dung, gia tri giao dich chwa

bao gém thué GTGT

Bdn nudc sach, cho thué nha mady
XLNT va thu phi st dung ha tang.
Gid tri 6,45 ty dong.

Mua dich vu tuv v@n méi trudong,
quan trdc méi trudng; chi phi tv van
[Gp bdo cdo gidm sat moéi trudng;
van hanh NM XLNT thu gom va x&
ly chat thai nguy hai; dich vu vé sinh
céng nghiép; chi phi vén hanh bdo
dudng thiét bi. Gid tri 1,94 ty déng.

Coéng ty CP
clp nudc
Doéng Nai

Ong Pham Anh Tudn - TV HDQT SZB
(Két thuc nhiém ky ngay 28/03/2024)
dang la TV HDQT Céng ty CP Cép nudc
Dbéng Nai.

Ong Nguyén Céng Higu - TV BKS SZB
dang la TV HDQT Céng ty CP Cép nudc
Déng Nai.

Mua nuéc sach; nudc udng va 1dp
ddt dong hé cdp nuéce cho cdc céng
trinh tai du an. Gid tri: 56,64 ty déng.

Congty CP
Cang Déng
Nai

Ong Trdn Thanh Hai- TV HDQT SZB (két
thuc nhiém ky ngay 28/03/2024) dang la
CT HDQT Céng ty CP Cang Béng Nai.

Bdn nudc sach. Gid tri: 2,1ty dong.
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4

Coéngty CP

Sonadezi Chéau

Dirc

Ong Pham Anh Tudn - TV HDQT SZB
(K&t thdc nhiém ky ngay 28/03/2024)
dang la TV HDQT Coéng ty CP Sonadezi
Chéu buc.

Thanh todn phi quéan ly ndm 2024
KCN Chdéu Dic va Chi phi s dung
nudc sach. Gid tri 723,71 triéu déng.

Tra c§ tic: 4,16 ty déng.

CTCP SONADEZI LONG BINH 84
e



Tén t6 chuc

Trudng cao ddng céng nghé

Quan hé véi ngudi ndi bo

Ba Lé Thi Kim Tuyén - PTGD
SZB dang la CT HDQT Trudng
cao ddng céng nghé va quan tri
Sonadezi.

5 TY MA THANH
M SOAT, TONG
C PA VA PANG
\NH VIEN HDQT,

HANH TRONG

Noi dung, gia tri giao dich
chua bao gom thué GTGT
Bdn nudc sach. Gid tri 464,43

triéu déng

Thanh todn chi phi dao tao.
Gid tri 18,45 triéu déng

Ong Nguy&n Bd Chuyén - TV
HDQT kiém TGD SZB dang la
TV HDQT Cbng ty CS phan Son-
adezi Binh Thudn.

Thanh todn chi phi thué vdn
phong. Gid tri 423,20 triéu
dénag.

Giao dich théa thudn vv thué
lai dat tai KCN Tan Darc. Gid tri
4715 ty déng.

STT

Tén té
chirc/ca
nhén

Mai
quan
hé lién

quan voi

cong ty

S Gidy
NSH*, ngay
cdp, noi cdp

Pia chi
tru s¢
chinh/
Pia chi
lién hé

S& Nghi

quyét/ Quyét

dinh cta
DHDCDH/
HDQT

CO LIEN QUAN
( VOI CO PONG
EN QUAN CUA

N&i dung, sé luong, téng gia tri

giao dich chva bao gém thué GTGT

Ong Trén Anh Tudn - TV HDQT
SZB dang la TV HDQT Coéng ty
C& phéan Sonadezi An Binh.

Tra cé tie: 1,66 ty dong

Ong Tran Anh Tudn - TV HDQT
SZB dang la TV HDQT, PTGD
Céng ty C& phdn Sonadezi
Long Thanh.

Trd céb ture: 8,32 ty déng

5
va qudn tri Sonadezi

5 Céng ty C8 phan Sonadezi
Binh Thudn

- Céng ty C8 phan Sonadezi

An Binh

- Céng ty C8 phan Sonadezi
Long Thanh

9 Téng Céng ty Sonadezi

Ba Luvong Minh Hién - CT HDQT
SZB dang la TV HDQT Téng
Cong ty Sonadezi.

Trd c8 ture: 45,76 ty déng
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Tang 8 - Bdn nudc sach, cho thué nha mdy
SIS e e
dezi, s& 2 B °
.. 3600890938 | HDQT ngay . = . 5
Céng ngl..rfyl 15/5/2007 1Duwong 29/12/2023 M:JG d!fh vu t‘u‘ van méi tru’o’ngA,,qu:?n
cé lién o L% 1, KCN . trdc mdi trvong; chi phi tw van lap
a7 (€l quan S8 S Inergreln Bién i bdo cdo gidm sat méi truong; van
Dichvy = qry  SPGutu qp 2024 NASB6/ 5 L M XLNT thu gom v xit Iy
Sonadezi Dong Nai R NQ-SZB- o s g .
HDQT An Binh, R chdat thai nguy hai; dich vu vé sinh
A HDQT ngay R a PR . .
Bién 29/12/2023 cdng nghiép; chi phi van hanh bdo
Hoa, dudng thiét bi.
Déng Gid tri 1,94 ty déng
Nai
NQ sé 61/
NQ-SZB-
HDQT ngay
29/12/2023
NQ s6 1/
NQ-HDQT-
SZB ngay
T8 chure S6 22B, 26/04/2024
cé lién duong
Céng ty quan 326(;116/:;50%%9 3A, KCN NQ s6 5/
TNHH (Congty .0~ Bién . NQ-HDQT- . e P
. - S& k& hoach R Nd&m R Mua dich vu bdo vé tai sén va ha
2 MIVBIch Scon cUa S N el hr oSi oV L R e el MGG O
vuBdove Céngty g of Bién 20/06/2024 gte : b EEE
Sonadezi  Dich vu plicy) <! Hoq,
Sona- Déng NQ s6 6/
dezi) Nai NQ-HDQT-
SZB ngay
22/07/2024
NQ s6 7/
NQ-HDQT-
SZB ngay
30/09/2024
443 khu NQ sé 61/
. phé 1, NQ-SZB- . T
Congry MU onossos e HDQTogey  [oth o clph e von phong
. 05/06/2020  Tén 29/12/2023 i
Cé6 phan quan o . -
. S S& ké hoach Minh, Ndm . . R . P
3 Sonadezi  cua TV b 2 < Giao dich théa thuan vv thué lai
A &Dau tv Huyén 2024 NQ s6 2/ o e A 1 - .
Binh HDQT . . E dat tai KCN Tan Duc. Gid tri 47,15 ty
= S Binh Thudn Ham NQ-HDQT- o
Thudn va TV g . oo 5 dong.
BKS Tan, Tinh SZB ngay
Binh 06/05/2024
Thuén

CTCP SONADEZI LONG BINH 86
T



U0l cO LIEN
NG TY VOI cO
*O LIEN QUAN

COLIEN QUAN
VO cO PONG
‘N QUAN CUA

Tén t& M}:’; ﬂz:" S8 Gidy S5 Nghi quyét/  Naéi dung, s3 Iwong, téng gid tri Tén t& M:; ﬂ;:“ S Gidy Eg’:}:}'n:/‘-‘ S5 Nghi quyét/  Néi dung, s& lwong, téng
STT chirc/ca uan vai NSH*, ngay Quyét dinh cua giao dich chuva bao gém thué& STT chirc/ca uan vi NSH* ngay Dia chi lién Quyét dinh caa  gid tri giao dich chwa bao
nhan qu cdp, noi cdp PHDBCDP/ HDQT GTGT nhéan qu cdp, noi cdp R PHDBCP/ HDQT g6m thué GTGT
céng ty céng ty hé
Trudng Sé 1, 1B-D3,.Khu
2 N duong Bdn nudc sach. Gid tri 464,43 Ph& Binh
C"séi“”g E‘gnu"l:;;’ %?7837 /82%7:(3 6AKCN . NQsS6I/NQ- triéu déng. Conatv  Thanhvien 3600334112 Duong,
4 ng ~ enquan ~°  Bién Hoa SZB-HDQT ngay ong Y M VIeN - 19/03/2016  Phuong . NQs§ 61/NQ- . . U
nghé va clta Nguoi Cuc thué . 2024 . S . C6 phan thudc hé o Vo A N&m R Bdn nudc sach. Gid tri: 2,1ty
u&n tri noi b D el 2, Bién 29/12/2023 Thanh todn Chl‘ phi ddo tao. Gid 8 Cine rs AT S& I§e hoach  Long Binh 2024 SZB-HDQT ngay déng
4 s o Hoa, tri 18,45 triéu dong. A . . &Daututinh  Tan, Thanh 29/12/2023 ’
Sonadezi N . : i Dong Nai Sonadezi A . % e
Dong Nai Doéng Nai Phé Bién
48 Duong H?O' Tmh
Cdch Dong Nai
Congt Ngudi cé S 2 man Mua nudc sach; nudc udng va Tang 1, S&
PR 08/10/1998 N9 3 NQ s6 61/NQ- o0 0FOC Sach Nifoe Uong 360347407 EA
CP Cap lién quan Ay thdng 8 - Ndm R [ap dat dong hé cdp nuéc cho 1, Duwong 1,
5 3 R S& ké hoach o SZB-HDQT ngay L . . . o 01/7/2017 .
nudc cua TV i P. Quyét 2024 cdc cong trinh tai du dn. Gid tri: . s , Khu céng
PéngNai  BKS 8DGutY  rpdng, TP 29/12/2023  gg 45 dan Congty  congty vadangky T e
9 Déng Nai e ety 9 C8 phén ond Y thay déi lan nghiep y NQ s8 61/NQ-  Qudng cdo trén hé théng
Bién Hoa, . lién két B} R Bién Hoa N&m A o - P
Péna Nai 9 Sonadezi v&i TCT th& 3 ngay R . 2024 SZB-HDQT ngay chiéu sdng my thudt tai Toa
9 Giang . 22/12/2023 - PIS 29/12/2023 nha. Gid tri: 210 triéu déng.
A iy Sonadezi 0 An Binh,
Tang 9, Dién S& K& hoach To.Bi&
Cao 8¢ &Daututinh | PECL
R Sonadezi, Thanh todn phi quédn ly ndm Dbéng Nai A .
ConotT L P R ) ) 2024 KCN Chéu Bie va Chi phi Déng Nai
22 A vién 18/05/2018 R . NQ sé 61/NQ- S - AP
C& phan N o (L% Dudng1, Ndam R s dung nudc sach. Gid tri 723,71 3600322445
6 . thuéc hé S& ké hoach " SZB-HDQT ngay ALY i
Sonadezi P B KCN Bién 2024 triéu dong. 01/11/2005  S6 121 Phan ,,
. . thong TCT &Dau tv R 29/12/2023 . . . NQ s6 4/NQ-
Chéau Dirc A s . Hoa 1, P. Céng ty va thay Chu Trinh, N
Sonadezi Boéng Nai . 2 2 (e o oA 2 o 2 29 15 i} HDQT-SZB ngay
An Binh, Trd cob tic: 4,16 ty dong. Cé phan Céng ty déi lan phuong
a N . A p 3 . 20/06/2024
Bién Hoaq, 10 Kinh lién két th& 8 ngay Quang N&m Tra o8 tae: 138 67 tricu dén
Dbéng Nai doanh v&i TCT 24/7/2023 Vinh, 2024 » ’ ! 5 9
. . o VoS i NQ s6 9/NQ-
S8 12 nha Dong Sonadezi S& Ké hoach Tp.Bién LHDQT-S7B nad
: Nai vaD&uty  Hoaq, tinh el
duong o N " - 11/11/2024
Huynh tinh D9ng Dong Nai
Céng Thanh 3600274914 Van Nai
ty C8 vién 07/08/2008 Nghé, N&m NQ s6 61/NQ-  Mua dich vu thu gom rdc thai
7 phan Méi  thudéc hé  S& k& hoach KP.2, 2024 SZB-HDQT ngay sinh hoat. Gid tri 79,80 triéu
trwuong  théng TCT &Dau tu P. Blru 29/12/2023 déng.
Sonadezi  Sonadezi Doéng Nai Long, TP.
Bién Hoaq,
tinh BDéng
Nai.
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O LIEN QUAN
o1 cO bONG
\ QUAN CUA

Mai
quan Dia chi tru
a iy hé lién S& Gidy NSH*, X Thoi diém S8 Nghi quyét/ N&i dung, s6 lvong, téng
Ténté chire/  ° N~ : s& chinh/ . h - P B Pt -
STT cé nhan quan ngdy cdp,noi . s gido dich véi Quyét dinh cta gid tri giao dich chwa
véi cdp " he cdéng ty PHDCP/ HDQT bao géom thué GTGT
céng :
13%
s w0 5 4o
Céng't thuéc  thay d&i nga [ IS S 77
Cophan  hé  lanthdl6ngay  DUONI 20/06/2024
11 phd 99 KDC An N&m 2024 Tré 8 tire: 1,66 ty déng
Sonadezi An  théng 17/4/2023 . . %
. gt Binh, Tp.Bién NQ s& 9/NQ-
Binh TCT S& Ké hoach R ) R
Sona-  va Dau tu tinh chq' Tmh. HDQT-SZB ngay
dezi B6ng Nai Dong Nai 11/11/2024
Thanh = 3600649539 g s, NQ s6 4/NQ-
vién 18/08/2003 va R
Céng ty thudc thay d&i lan NENLeiy ARG ey
C& bhan hé‘ thit 16 nad Thanh, Xa 20/06/2024
12 phan gay Tam An, N&m 2024 Tré 8 tirc: 8,32 ty ddng
Sonadezi théng 13/12/2023 . A,
R Ny Huyén Long NQ s& 9/NQ-
Long Thanh TCT S& K& hoach ! ! N
o S s Thanh, Tinh HDQT-SZB ngay
Sona-  va Dau tuv tinh Déna Nai 11/11/2024
dezi Déng Nai g Nai
Cao 8¢ NQ s& 4/NQ-
3600335363 Sonadezi, HDQT-SZB ngay
Téna Con Cén 01/02/2016 S6 1, Dudng 20/06/2024
B Sgno degi ) mz S& k& hoach 1, KCN N&m 2024 Trd 8 tire: 45,76 ty déng
4 YMe  &PautwDéng  Bien Hoa 1, NQ s& 9/NQ-
Nai TP.Bién Hoq, HDQT-SZB ngay
Dbéng Nai 11/11/2024
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INH VE QUAN

Céng ty tuén tha cdc quy dinh cta phdp luét lién quan dén QTCT, bao gém Nghi dinh 155/2020/ND-CP
ban hanh ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cla Ludt Chirng khodn, va Théng tuw
96/2020/TT-BTC ban hanh ngay 16/11/2020 huéng dan céng bé théng tin trén thi truerng chirng khodn.
Céng ty cling thuc hién nhiém vu céng bé théng tin ding quy dinh cho c6 déng va nha dau tu théng
qua trang website clia SZB.

Ndm 2024, Céng ty thuc thi cong tdc quan tri theo ding quy dinh, ddm bdo van hanh hoat déng kinh
doanh hiéu qud, ddm bdo loi ich cta Céng ty, c6 déng va cdc bén lién quan. Song song dd, tap trung
diéu chinh, cép nhat néi dung tai Diéu 1&é Céng ty, Quy ché& ndi bd vé qudn tri Céng ty, Quy ché hoat
déng cua Héi déng quan tri, Quy ché Céng bé théng tin dé phu hop thuc té cling nhu quy dinh phdp
luat hién hanh.
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l BAO CAO TAI CHiINH KIEM TOAN 2024

1. Y kién kiém todn

2. Bdo cdo tai chinh duoc ki€ém todn 2024

 RSNURL AL
f h




RSM

RSM Viét Nam

Tang 3A, Toanha L'Mak The Signature
147-1478Bis Hai Ba Trung

Phuéng Vo Thi Sau, Quan 3

TP. HG ChiMinh, Viet Nam

T+8428 3827 5026
contact_hcm@rsm.com.vn

Sé: 49/2025/KT-RSMHCM
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

www.rsm.global/vietnam

Cac C6 déng i

Cac thanh vién Hgi dong quan trj

Cac thanh vién Ban Téng Giam dbc

CONG TY cO PHAN SONADEZI LONG BINH

Kinh gtri:

Bao cao kiém toan vé bao céo tai chinh

Chuing t6i d4 kidm toan bo céo tai chinh kém theo clia Cong ty C6 phan Sonadezi Long Binh (du6i day goi
tit Ia “Céng ty"), dwoc 1ap ngay 26 thang 02 n&m 2025 tir trang 05 dén trang 45, bao gdm Bang can doi ké
toan tai ngay 31 thang 12 nam 2024, Bao céo két qua hoat ddng kinh doanh, Bao céo lru chuyén tién té cho
nam tai chinh két thuc cling ngay va Ban thuyét minh bao cdo tai chinh.

Trach nhiém ctia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Cong ty chju trach nhiém v& viéc 1ap va trinh bay trung thuc hop ly bao cao tai chinh cta
Céng ty theo cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap
ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soat ndi bé ma Ban
Téng Giam déc xac dinh 1a can thiét d& dam bao cho viéc I4p va trinh bay bao céo tai chinh khong cé sai sot
trong yéu do gian lan ho&c nham an.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém clia chiing 16i 12 dwa ra ¥ kién vé& bao cao tai chinh dya trén két qua clia cudc kiém toan. Ching
t8i dA tién hanh kiém toan theo cac Chuin muc kidm toan Viét Nam. Cac chuén myc ndy yéu cau ching toi
tuan tht chudn muc va cac quy dinh vé& dao dirc nghé nghiép, 1ap k& hoach va thire hign cuge kiém toan dé
dat dwoc su dam bao hop Iy vé viéc liéu bao céo tai chinh clia Céng ty c6 con sai s6t trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thure hién cac thi tyuc nham thu thap cac bing chirng kiém todn vé cac so ligu
va lhuyét minh trén b&o céo tai chinh. Cac th tuc kiém toan dwoc Iwa chon dua trén xét doan clia kiém toan
vién, bao gdm danh gia rlii ro c6 sai sét trong yéu trong bao céo tai chinh do gian lan hoac nham lan. Khi thue
hién danh gia céc rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ngi bo cta Cong ty lien quan dén viéc lap
va trinh bay bao céo tai chinh trung thue, hop Iy nh&m thiét k& cac thi tuc kiém toan phu hop voi tinh hinh
thwe &, tuy nhién khéng nhdm muyc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat ndi bo clia Céng ty. Cong
viéc kiém toan cling bao gdbm dénh gia tinh thich hgp clia cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop
ly clia cac woc tinh k& toan clia Ban Téng Giam déc cling nhw danh gia viéc trinh bay tdng the béo céo tai
chinh.

Chiing toi tin twdng réng cac béng ching kidm toan ma ching téi d4 thu thap Guoc la day di va thich hep
1am co' s& cho y kién kiém toén cia ching téi.
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (TIEP THEO)

Y kién ctia Kiém toan vién

Theo ¥ kién chling téi, bdo c&o tai chinh dinh kém d& phan anh trung thie va hop ly trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh clia Céng ty Cé phan Sonadezi Long Binh tai ngay 31 thang 12 n&m 2024 cling nhw
két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lu chuyén tién té clia nam tai chinh két thic cung ngay, phu hop
voi cac Chudn muc ké toan Viet Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Thong tu so
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va Thong tw sb 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 ném 2016
clia B6 Tai chinh va cac quy dinh phap 1y ¢ lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh.

KT. TONG GIAM POC

Lé Viét Ha

Kiém toan vién

Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé kiém toan so:
4732-2024-026-1

0172-2023-026-1

Céng ty TNHH Kiém toan & Tw van RSM Viét Nam
TP. Hé Chi Minh, ngay 26 thang 02 ndm 2025
N 64 trinh bay tai Muc 2.1 clia Bén thuyét minh béo céo tai chinh, béo céo tai chinh kém theo khong nham

phéan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lueu chuyén tién té theo cac nguyén
tic va thong 18 ké toédn dwoc chép nhéan chung tai cac nuwéc ngoai Viet Nam.



CONG TY ¢O PHAN SONADEZI LONG BiNH

Bia chi: S6 1, Pudng 3A, khu céng nghigp Bién Hoa 2,
phweng Long Binh Tan, thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai, Vit Nam

BANG CAN BOI KE TOAN

Tai ngay 31/12/2024

Mau sé B 01-DN

Pon vi tinh: VND

Ma Tai ngay Tai ngay
TAI SAN sb | TM 31/12/2024 01/01/2024
A. TAI SAN NGAN HAN 100 448.015.505.307 | 422.072.258.396
. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | 4.1 254,975.301.936 272.213.726.840
1. Tién 111 20.975.301.936 20.213.726.840
2. Cac khoan twong dwong tién 112 234.000.000.000 | 252.000.000.000
Il. Cac khoan dau tw tai chinh ngdn han 120 | 4.2 93.500.000.000 91.300.000.000
1. DAu tw ndm giCr dén ngay Gao han 123 93.500.000.000 91.300.000.000
. Cac khoan phai thu ngdn han 130 87.657.893.462 51.249.121.606
1. Phai thu ng&n han ctia khach hang 131 | 4.3 19.460.146.035 15.814.848.393
2. Tra trwde cho ngudi ban ngén han 132 | 4.4 31.676.254.094 33.156.577.914
3. Phai thu ngén han khéc 136 | 4.5 37.235.388.076 3.343.399.215
4. Dy phdng phai thu ngén han khé @oi 137 (713.894.743) (1.065.703.916)
IV. Hang tén kho 140 6.159.286.635 7.309.409.950
1. Hang ton kho 141 | 4.6 6.159.286.635 7.309.409.950
V. Taiséan ngén han khac 150 5.723.023.274 -
1. Thué GTGT dugc khéu trir 152 | 4.14 5.723.023.274 -
B. TAI SAN DAI HAN 200 1.130.060.915.883 | 1.065.122.793.045
I. Céc khoan phai thu dai han 210 89.623.016.855 91.163.717.577
1. Phai thu dai han khac 216 | 4.5 89.623.016.855 91.163.717.577
Il. Taisan cé dinh 220 402.303.590.999 | 392.979.166.871
1. Tai san cd dinh hetu hinh 221 | 4.7 371.995.894.712 |  361.673.489.147
Nguyén gia 222 992.238.143.646 | 948.279.350.023
Gi4 trj hao mon liy ké 223 (620.242.248.934)| (586.605.860.876)
2. Taisén cb dinh vd hinh 227 | 4.8 30.307.696.287 31.305.677.724
Nguyén gia 228 94.561.110.266 94.561.110.266
Gi4 trj hao man Ity ké 229 (64.253.413.979)|  (63.255.432.542)
. BAt dong san dau tw 230 | 4.9 108.256.209.335 |  110.641.329.723
1. Nguyén gia 231 159.316.812.513 |  153.863.193.779
2. Gia trj hao mon Ity ké 232 (51.061.603.178)|  (43.221.864.056)
IV. Taisan dé& dang dai han 240 15.458.627.104 1.649.730.476
1. Chi phi xay dyng co ban do dang 242 | 4.10 15.458.627.104 1.649.730.476
V. Diu tw tai chinh dai han 250 40.000.000.000 40.000.000.000
1. PAutw gbp vén vao don vj khac 253 | 4.2 40.000.000.000 40.000.000.000
VI. Tai san dai han khéc 260 474.420.471.590 | 428.688.848.398
1. Chi phi tré tredrc dai han 261 | 4.11| 471.379.780.846 | 425.648.157.654
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 3.040.690.744 3.040.690.744
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 1.578.076.421.190 | 1.487.195.051.441

Céc thuydt minh dinh kém la mot b phén khong tach roi cla bao céo tai chinh
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CONG TY cO PHAN SONADEZI LONG BiNH

Dia chi: Sb 1, Budng 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2,
phwong Long Binh Tan, thanh phd Bién Héa, tinh Déng Nai, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP THEO)

Tai ngay 31/12/2024

Miu sé B 01 - DN

Do'ﬁminh: VND
Ma Tai ngay ~2\Tai ngay
NGUON VON sb | TM 31/12/2024 ,\gﬁouzom
C. NQ PHAITRA 300 899.460.371.384 G. :
I. Nongin han 310 186.629.042.973 :
1. Ng phai tra ngudi ban ngan han 311 | 4.12 52.347.932.160 377248.091.935
2. Ngwdi mua tra tién trede ngén han 312 | 4.13 14.023.333.594 121.330.851.590
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nuwdc 313 | 4.14 7.156.754.410 4.495.518.057
4. Phai trd ngwdi lao dong 314 | 4.15 17.897.873.147 4,551.780.253
5. Chi phi phai trd ngdn han 315 | 4.16 15.266.453.720 15.258.453.720
6. Doanh thu chwa thuc hién ngan han 318 | 4.17 30.759.891.720 26.321.834.646
7. Phai tré' ngan han khac 319 | 4.18 21.196.824.809 12.846.320.388
8. Vay ngan han 320 | 419 11.798.838.380 11.798.838.380
9. Quy khen thwéng, phuc lgi 322 | 4.20 16.181.141.033 15.981.020.493
IIl. No dai han 330 712.831.328.411 651.406.001.677
1. Doanh thu chuwa thiec hién dai han 336 | 4.17 658.893.156.602 594.066.355.938
2. Phai tra dai han khac 337 | 4.18 15.699.768.182 10.079.921.732
3. Vay dai han 338 | 4.19 38.238.403.627 47.259.724.007
D. VON CHU SO H(rU 400 678.616.049.806 590.956.340.302
I.  Vén chu s& hivu 410 | 4.21 678.616.049.806 590.956.340.302
1. Vén gop cua chu sé hiru 411 300.000.000.000 300.000.000.000
Cé phiéu phd théng cé quyén biéu quyét 411a 300.000.000.000 300.000.000.000
2. Thang dw vén co6 phan 412 5.612.631.906 5.612.631.906
3. Quy dau tw phat trién 418 125.9265.319.757 114.288.701.318
4. Loinhuan sau thué chua phan phbi 421 247.078.098.143 171.055.007.078
LNST chwa phan phéi Ity ké dén CK trvde | 421a 80.429.234.029 90.688.822.686
LNST chwa phan phéi ky nay 421b 166.648.864.114 80.366.184.392
G NGUON VON (440 = 300 + 400) | 440 1.578.076.421.190 | 1.487.195.051.441

COPHAN
{~ SONADEZI

Nguyén Ba Chuyén
Téng Giam déc

Béng Nai, ngay 26 thang 02 ndm 2025

Ping Hai Bang
K&é toan trwong

—,

Hoang Thi Thanh Lién
Nguwei lap

Cac thuyét minh dinh keém 1a mét bo phan khoéng tach roi cia béo cao tai chinh
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Pia chi: S6 1, Pwdng 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2,

phuong Long Binh Tan, thanh phd Bién Hoa, tinh Béng Nai, Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

Mau sé B 02 -DN

Pon vi tinh: VND

Nguyén Ba Chuyén
Téng Giam déc

Déng Nai, ngay 26 thang 02 ndm 2025

Pang Hai Bing
Ké toan trwéng

CHI TIEU T: ™ Nam 2024 Nam 2023
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 1 5.1 526.643.642.104 | 382.603.590.319
2. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dichvu | 10 526.843.642.104 | 382.603.590.319
3. Giavén hang ban 11 5.2 262.020.745.902 | 228.719.510.412
4, Loinhuén gdp vé ban hang va cung cap dich vu 20 264.822.896.202 | 153.684.079.907
5. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 5.3 13.235.480.377 18,267.885.611
6. Chi phf tai chinh 22 3.527.918.479 1.511.761.4561
Trang dé, chi phi lai vay 23 3.527.918.479 1.611.761.451

7. Chiphi ban hang 25 4.267.743.892 -

8. Chi phf quan ly doanh nghiép 26 54 29.486.314.708 29.194.599.140
9. Loinhuan thuan tir hoat dong kinh doanh 30 240,776.399.500 | 141.445.604.927
10. Thu nhap khéc 31 1.823.434.161 1.442.128.378
11. Chi phf khac 32 15.716 69.058.990
12. Lgi nhuan khac 40 1.823.418.445 1.373.069.388
13. Téng loi nhuan ké toan trieére thué 50 242.599.817.945 | 142.818.674.315
14. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 56 45.950.953.831 26.452 489.923
15. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 106.648.864.114 116.366.184.392
16. Lai co ban trén cb phiéu 70 |4.21.4 6.173 3.546
17. Lai suy gidm trén cb phiéu 71 |4.21.4 6.173 3.546

/
L el

Hoang Thi Thanh Lién
Nguwi lap

Céc thuyét minh dinh kem la mot bo phén khong téch rdi ctia béo céo tai chinh

CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Dia chi: S6 1, Pweng 3A, khu céng nghiép Bién Hoa 2,

phudng Long Binh Tan, thanh phd Bién Hoa, tinh Béng Nai, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phép gian tiép)

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Mau sé B 03 - DN

Pon vij tinh: VND

Ma
CHI TIEU sb | TM Nam 2024 Nam 2023
I. LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH
1. Lgi nhuén trwée thué 01 242.599.817.945 142.818.674.315
2. Piéu chinh cho céc khoan:
Khau hao TSCB va BDSBT 02 5.5 42.474.108.617 38.275.737.037
Cac khoan dw phong 03 5.5 (351.809.173) -
Lai, 16 tir hoat dong dau tw 05 (13.235.480.377)| (18.268.717.622)
Chi phi 1&i vay 06 3.527.918.479 1.511.761.451
3, Loi nhudn tir hoat ddng kinh doanh trwéc nhirng
thay déi vén lwu déng 08 275.014.555.491 164.337.455.181
Téng, giam céac khoan phai thu 09 {41.954.096.579) 29.914.237.742
Té&ng, gidm hang tén kho 10 1.160.123.315 (1.489.048.735)
T&ng, gidm céc khoan phai trd (khéng ké I&i vay
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp) 11 2.385.137.592 163.856.999.102
Tang, giam chi phi tra trwéc 12 (33.817.800.593) (12.624.774.943)
Tién |&i vay da tra 14 (3.568.992.397) (1.422.761.946)
Tién thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 | 4.14 (41.129.753.063)| (29.781.560.234)
Tién thu khac tir hoat ddng kinh doanh 16 2.700.000 5.000.000
Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh 17 (9.791.734.070) (6.684.762.133)
Lwu chuyén tién thudn ti hoat dong kinh doanh 20 148.290.139.696 296.110.784.034
IIl. LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TV
1. Tién chi d& mua sdm, xay diwng TSCD
va céc tai san dai han khac 21 (69.184.460.761)|  (81.650.033.455)
2. Tién thu t&r thanh ly, nhwong ban TSCE
va céc tai san dai han khac 22 - 1.341.600
3. Tién chi cho vay, mua c4c coéng cu no
cla céac don vi khac 23 (241.500.000.000) (220.000.000.000)
4. Tién thu héi cho vay, ban lai cac céng cu ng
clia cac don vi khac 24 239.300.000.000 251.400.000.000
5. Tién thu lai cho vay, cb tirc va lei nhuén duoc chia 27 13.877.216.541 16.343.366.981
Lwu chuyén tién thuén ti hoat dong dau tw 30 (57.507.244.220)|  (33.905.324.874)
(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Dia chi: S6 1, Budng 3A, khu céng nghiép Bién Hoa 2,

phwdng Long Binh Tan, thanh phd Bién Hoa, tinh B&ng Nai, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phép gian tiép)
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Mau sé B 03 - DN

Bon vij tinh: VND

E
CHI TIEU s6 | TM™ Nam 2024 Nam 2023
lll. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
1. T?%n thu ttr di vay 33 | 6.1 2.777.518.000 37.565.555.244
2 TI?I‘! tra ngr goc vay 34 6.2 (11.796.838.380) (9.589.728.113)
3. Co tlre, loi nhuén da tra cho chi sé hiru 36 | 4215 (99.000.000.000) (90.000.000.000)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 40 (108.021.320.380)|  (62.024.172.869)
LU'U CHUYEN THUAN TRONG NAM
(59 = 20+30+40) 50 (17.238.424.904)|  200.181.286.291
Tién va twong dwong tién dau nam 60 272.213.726.840 72.032.440.549
Anh hwéng ciia thay ddi ty gia hoi doai quy ddi ngoai té | 61 - .
TIEN VA TUONG BUONG TIEN CUOI NAM
(70 = 50+60+61) 70 | 4.1 254.975.301.936 | 272.213.726.840

Nguyén Ba Chuyén Ping Hai Bang
Téng Giam déc Ké toan trwong

Béng Nai, ngay 26 thang 02 ndm 2025

Hoang Thi Thanh Lién
Ngwei lap

Céc thuyét minh dinh kém & mt bo phén khdng tach roi clia béo céo tai chinh

i £

CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Dija chi: 6 1, Bwdng 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2,
phwérng Long Binh Tan, thanh pho Bién Hoa, tinh Bdng Nai, Viét Nam

Méu sb B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

1. DAC PIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

14.  Hinh thirc s& hivu vén
Cong ty C& phan Sonadezi Long Binh (dudi day goi tat Ia “Cong ty") dwec thanh Iap theo:

= Quyét dinh s6 4391/QD-UBND ngay 22 thang 12 nm 2008 cla Ch tich Uy ban Nhan dan tinh
Pbng Nai ¢d phan héa tir Doanh nghiép Nha nwéc - Xi nghiép Dich vy Khu cong nghiép Sonadezi
thudc Cong ty Phat trién Khu cong nghiép Bién Hoa (nay & Téng Cong ty C& phan Phat trién Khu

cdng nghiép);
= Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 3601867699 ngay 01 thang 07 nam 2009 do S& Ké

hoach va DAu tu tinh Dang Nai cp va cac Gidy phép thay Gi sau d6 voi Ian thay d@di gan day
nhét 1a vao ngay 06 thang 05 nam 2022.

Ngay 04 thang 12 n3m 2019, Céng ty chinh thirc dwgc chap thuan dang ky niém yét cd phiéu tai S&
Giao dich Chirng khoan Ha Noi theo Quyét dinh s6 41/UBCK-GPNY ctia Uy ban Ching khoan Nha

nwéc voi ma chirng khoan la SZB.
Vén didu I& theo Gidy chirng nhan d&ng ky doanh nghiép 1a 300.000.000.000 VND, duoc chi tiét nhu

sau.
Nha diu tw Tai ngay 31/12/2024 Tai ngay 01/01/2024
Gia tri Ty le Gia tri Ty 1
(VND) (%) (VND) (%)
Tdng Céng ty Cb phan
Phat trién Khu céng nghiép 138.670.000.000 46,22 138.670.000.000 46,22
Qui PAu tw Phét trién
tinh Béng Nai 9.000.000.000 3,00 9.000.000.000 3,00
Cac cb déng khéc 152.330.000.000 50,78 152.330.000.000 50,78
Céng 300.000.000.000 100,00 300.000.000.000 100,00

Try s& chinh dang ky hoat ddng kinh doanh ctia Cong ty dwoc dat tai Sé 1, Bwong 3A, khu cong
nghiép Bién Hoa 2, phudng Long Binh Tan, thanh phé Bién Hoa, tinh Pdng Nai, Viét Nam.

Tdng sb nhan vién clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024 1a 95 (31/12/2023: 95).
1.2.  Linh vie Kinh doanh

Kinh doanh co s& ha tang.
1.3.  Nganh nghé kinh doanh va hoat dgng chinh

Nganh nghé kinh doanh chinh ctia Cong ty la:

= V@ sinh cong nghiép va céc cong trinh chuyén biét: Hoat @ong dich vu vé sinh nha clra, cong trinh
va canh quan;

= Lé&p dat hé théng cp, thoat nwée, hé thdng swéi va diéu hoa khong khi (tri xi ma, gia cong co
khi);

10



CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Pia chl: S6 1, Pudng 3A, khu céng nghiép Bién Hoa 2,
phuong Long Binh Tén, thanh pho Bién Hda, tinh Pdng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Cho thué may mac, thiét bj va dé dung htru hinh khac khong kem nguoi diéu khién;
Pha d&; Chuan bj mat bang;

L&p dat he théng dién (trir xi ma, gia cong co khi);

Lép @4t he théng xay dung khéc (trlr xi ma, gia céng co khi);

Hoan thién cong trinh xay dwng;

Hoat dong xay ding chuyén dung khac;

Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dat thudc chii s& hiku, chli st dung hoc di thué (chi
hoat dng khi co dt diéu kién kinh doanh theo quy dinh clia phap luat va thirc hién theo Piéu 11
Luat Kinh doanh bat déng san S6 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014);

Khai thac, x Iy va cung cap nwéc (chi hoat ddng khi ¢ du diéu kién kinh doanh theo quy dinh
clia phap luat),

Thu gom rac thai khéng ddc hai (khdng hoat dong tai try s, chi hoat déng khi c6 da diéu kién
theo quy dinh clia phap luét v& méi trwdng va Théng tu sb 36/2015/TT-BTNMT, ngay 30/6/2015
clia B Tai nguyén va Mai trudng v& quan Iy chat thai nguy hai, ikhong chiva hang tai try s@, chi
hoat déng khi co quan c6 thAm quyén chép thuan vé dja diem);

XC Iy 6 nhiém va hoat dgng quan Iy chét thai khac (khéng hoat déng tai tru s&, chi hoat déng khi
co quan c6 thAm quyén chap nhan va cé d diéu kién theo quy dinh clia phap luét);

Cho thué xe (chi hoat ddng khi c6 au diéu kién kinh doanh theo quy dinh cla phap luat);
Dich vy ch&m s6c¢ va duy tr canh quan; '

Van tai hang héa bing dueng bo (chi hoat dong khi cé dt diéu kign kinh doanh theo quy dinh ctia
phép luét);

Thoat nwéc va xi Iy nwée thai (khéng hoat ddng tai tru s@, chi hoat déng khi co du diéu kién kinh
doanh theo quy dinh ctia phap luat),

Xt Iy va tiéu huy rac thai khong ddc hai (khong hoat Gdng va chira hang tai try s@&, chi hoat déng
khi co quan ¢ thdm quyén chap thuan vé dia diém va c6 dl diéu kién theo quy dinh cta phap

luat v& moi trwdng va Thong tw sé 36/2015/TT-BTNMT, ngay 30/6/2015 cta B Tai nguyén va
Méi trwdrng vé quan Iy chét thai nguy hai);

Hoat d6ng tw vAn quan 1Y (trie tw vAn phép luat, tai chinh, ké toan, kiém toan, tw vén thiét ké, khao
sat, giam sat xay dung; chi hoat déng khi co du diéu kién kinh doanh theo quy dinh);

Xay dyng cong trinh duwdng sét;
Xay ding cdng trinh duwdng bo;

Hoat déng kién tric va tw van ki thuat c6 lién quan (chi hoat dong khi ¢6 @0 diéu kién kinh doanh
theo quy dinh cla phap luat);

Xay dyng nha dé &, nha khong dé &;
Xay ding cong trinh dién;
Xay dyng ¢ong trinh cép, thoat nuérc;

1M

CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Pia chi: Sé 1, Budng 3A, khu cOng nghiép Bién Hoa 2,

phudng Long Binh Tén, thanh ph

1.4.

2.1.

2.2,

2.3.

24.

3.1.

Bién Hoa, tinh Péng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
» X4y dyng cdng trinh vién théng, thong tin lién lac;
= Xay dwng cong trinh cong [ch khac;
= Xy dwng cong trinh thay;
= Xay dwng cong trinh khai khoang;
= Xay ding céng trinh ché bién, ché tao;
= Xay dwng céng trinh k§ thuét dan dung khac;
= V& sinh chung nha ctra.
Chu ky san xudt, kinh doanh théng thwéng
Chu ky san xuét kinh doanh théng thwong clia Cong ty 1a 12 thang.
CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH
Chuén mwe va Ché d9 ké toan ap dung
Bao céo tai chinh kém theo dwoc trinh bay bing Pdng Viét Nam (“VND"), theo nguyén téc gia gbc va
phil hop v&i cac Chudn myc Ké toan Viet Nam, Ché do K& toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy
dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam.

B4o cao tai chinh kém theo khéng nh&m phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat ddng kinh doanh
va tinh hinh Iwu chuyén tién té theo cac nguyen tic va thong 1é ké toan dwoc chép nhén chung tai cac

nwée khac ngoai Viet Nam.

Hinh thirc sb ké toan ap dung

Cong ty 4p dung hinh thize ké toan Nhat ky chung.

Ky ké toan nam

Ky ké toan nam cta Céng ty bét dAu tir ngay 01 thang 01 va két thiic ngay 31 théng 12.
Pon vj tién té trong ké toan

Don vi tién té st dung trong ghi chép ké toan la VND.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU BI'Q'C AP DUNG

Cac worc tinh ké todn

Viéc lap béo céo tai chinh yéu cAu Ban Téng Giam dbc phéi c6 nhiing woc tinh va gia dinh 6 anh
hudng dén céc s6 lidu vé tai san, no' phai trd va viéc trinh bay céc tai san va ny tiém tang tai ngay 31
thang 12 n&m 2024 cling nhw cac khoan doanh thu, chi phi cho nan: tai chinh két thuc tai ngay 31
thang 12 n&m 2024. Mic di cac uéc tinh ké toan dugc lap bang tat ca sy hidu biét cia Ban Téng
Giam déc v& tht ca nhitng thong tin lién quan c6 san tai ngay lap bao cao tai chinh, sb thwe té phéat
sinh c6 thé khac véi cac woc tinh, gia dinh dat ra.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Pia chi: S6 1, Bwdong 3A, khu ccng nghiép Bién Hoa 2,
phuwdng Long Binh Tén, thanh pho Bién Hoa, tinh Pdng Nai, Viét Nam

CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Dia chi: S6 1, Pudng 3A, khu céng nghiép Bién Hoa 2,
phwdng Long Binh Tan, thanh pho Bién Hoa, tinh Pdng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEOQ)

Tidn va cac khoan twong dwong tidn
Tién va cac khoan twong duong tién bao gbm tién mat tai quy, tién g ngan hang va cac khoan dau
tw ngén han c6 thei han thu hdi khong qué 3 thang ké tir ngay dau tw, c6 tinh thanh khoan cao, ¢6

kha nang chuyén ddi dé dang thanh mot lweng tién xéc dinh va khong co nhi&u rii ro trong viéc chuyén
d8i thanh tién tai thei diém béo céo.

Cééc khoan tong dwong tign dwoc xac dinh phl hep véi Chudn myc ké toan “Béo cao luu chuyén
tien t&".

PAu tw tai chinh

Dau tw ndm gik dén ngay dao han

PAu tw n&m gitk dén ngay dao han gdm céc khoan tién gli c6 ky han.
Céc khoan dau tw vén vao don vj khac

Péu tw khéc

Khoan du tw dwoc phan loai 13 dAu tw khac 12 cac khodn dAu tw ngoai cac khodn dau tu vao cong ty
con, dAu t vao cong ty lién doanh va dau tu vao cong ty lién ket.

Céc khoan dAu tw khac dugc phan anh theo gia gbe, bao gdm gia mua va cac chi phi lién quan trire
tiép d@én viec dAu tw (néu c6). Trwdng hop dau tw bing tai san phi tién té, gia phi clia c&c khoan dau
tw dwoc ghi nhan theo gia fri hep Iy cla tai san phi tién té tai thoi diém phat sinh.

Phuwong phép 13p dw phong tén that dau tw tai chinh

Déi voi cac khodn déu tw gép von vao don vj khéc

Tai thovi diém lap bao cao tai chinh, dw phong tn that dworc trich 18p khi cé co s& cho thédy c6 gia tri
suy giam so v&i gid tri dau tw clia doanh nghiép.

Dy phong ton thét déi voi khodn dau tw khac dugc tinh dya trén gia tri hop Iy néu gia trj hop Iy dwoc

xéc dinh mot cach dang tin cay. Néu khong xac dinh dwoc gid tri hop Iy tai thoi diém béo céo, viéc lap
du phong dugc thye hién cin el vao khodn 16 cia bén duoc dau tu.

No’ phai thu
Nguyén téc ghi nhdn

C4c khoan phai thu dwoc trinh bay theo gia trj ghi s& cac khodn phai thu khach hang va céc khoan
phai thu khéc sau khi tr di cac khoan dy phong dugc lap cho cac khoan ng phai thu kho doi.

Nguyén téc dw phong ng phai thu khé doi

Tai thoi diém 18p bédo céo tai chinh, dw phdng ng' phai thu kho doi duoc lap cho céc khoan ng phai
thu da qua han thanh toén va cac khoan ng phai thu chua @én han thanh toan nhung cé khé néng
khé&ng thu héi dwge hodc cac khoan ne phai thu ma ngudi ng kho ¢6 khé néng thanh toan do bj thanh
Iy, phé san hay cac kho khan tuong ty.

Tang ho#c giam sé dw tai khodn diy phong dwec hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao
cdo két qua hoat dong kinh doanh.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Hang tdn kho
Nguyén téc ghi nhdn hang tén kho
B4t dong san khu cong nghiép va khu do thj duoc xay dung dé ban trong qua trinh hoat dgng binh

thwong ctia Cong ty, khong phai dé cho thué hodc ché téng gia, dwoc ghi nhan 1& hang ton kho theo
gia thap hon gitra gia thanh dé dwa mi san pham dén vi trf va didu kién hién tai va gia tri thun co

thé thire hién dworc.

Gia thanh clia bt ddng san xay dyng @& ban bao gbm chi phi dén bu, giai phong mét béng, chi phl
lam duéng va xay ding hé théng thoat nwde, chi phi trdng cay xanh va cac co' so ha tang khéac, chi
phi xay dyng tra cho nha thu, chi phi tw vén thiét ke va cac chi phi lién quan khac.

Gia trj thudn c6 thé thye hién dugce dwoc xac dinh béng gié ban wéc tinh triv cac chi phf wéc tinh dé
hoan thanh ctng chi phi tiép thi, ban hang va phan phbi phét sinh.

Phwong phép xdc djnh gié trj hang ton kho

Gia gdc cua hang tdn kho dwoc xac dinh theo phwong phép binh quan gia quyén va dwoc hach toan
theo phwong phap ké khai thwdng xuyén.

Phuwong phép lap dw phong gidm gia hang tén kho

Tai ngdy lap bao céo tai chinh, dy phong giam gia hang tén kho dwoc trich lap cho hang tdn kho bj
hw héng, kém phdm chét, 15i thoi, cham luén chuy&n va hang tdn kho c6 gia géc ghi trén sb ké toan
cao hon gié trj thuén c6 thé thire hién duorc.

S6 téng hodc giam dy phong gidm gia hang tbn kho dwec hach toan vao gia v6n hang ban trén bao
c4o két qua hoat dong kinh doanh.

Tai san c¢6 dinh hivu hinh
Tai san cé dinh htu hinh duge thé hién theo nguyén gia trir i gia tri hao mon ICy ké.
Nguyén téc ghi nhan va xéac djnh gié trj ban dau

Nguyén gi4 tai san cb dinh htru hinh bao gdm gid mua va toan bg cac chi phi lién quan tryc tiép dén
viéc dwa tai san vao trang thai sdn sang st dung.

Nguyén gia tai san cé dinh hiru hinh do céc nha thdu xay dyng bao gdm gié trj cong trinh hoan thanh
ban giao, cac chi phi lién quan tryc tiép khac va thué truoc ba (néu o).

Phwong phép khiu hao

Nguyén gia tai san ¢b dinh httu hinh dwgc khéu hao theo phurong phap dwong théng trong subt thoi
gian hitu dung dy tinh cla tai san.

Thei gian khéu hao wéc tinh cho mét s6 nhém tai san nhw sau:

» Nha clra, vat kién tric 06 - 39 n&m
»  May moéc thiét bj 05 - 10 nam
»  Phuwong tién van tai truyén dan 05 - 30 ndm
»  Thiét bj, dung cu quan Iy 04 - 10 n&dm
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Pia chi: S4 1, Puwdng 3A, khu cﬁng nghiép Bién Hoa 2,

phudng Long Binh Tan, thanh ph

Bién Hoa, tinh Bdng Nai, Viét Nam

3.7,

3.8.

3.9.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Tai san cé dijnh vd hinh
Tai san cé dinh v6 hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon ldy ké.
Nguyén téc ghi nhan va xéc dinh gi4 tr] ban dau

Nguy@n gia Ia toan b6 cac chi phi ma doanh nghigp bé ra dé ¢6 dwoc tai san b dinh vo hinh tinh dén
thori didém dwa tai san do vao trang thai st dung theo dy tinh.

Nguyén tdc ké toan céc tai san cb dinh vé hinh
Quyén st dung dét

Quyén st dyng dat duoc trinh bay theo nguyén gia tre» di gia trj hao mon Ity ké & gia tri quyén st
dung dién tich dAt tai cac khu cong nghiép Bién Hoa, Go Dau va Xuan Loc.

Quyén si¥ dung d4t duoc khéu hao theo phurong phép dwong théng dira trén thei gian si dung 16 dat
tir 30 - 50 nam.

Phén mém maéy vi tinh

Ph&n m&m may vi tinh khéng phai 14 cu phén khong thé thiéu cia phan ctng thi dugc ghi nhan nhu
tai san cb dinh v hinh va dwoc khau hao theo thoi gian st dung htku fch (02 - 04 nam).

Thué tai san

Phan loai thué tai san

Thué tai chinh 12 thué tai san ma bén cho thué cé si chuyén giao phan Ién rli ro va lgi ich gén lién
voi quyén s& hiru clia tai san cho bén thue. T4t ca cac khoan thué khac dwoe phan loai 1a thué hoat

déng.
Thué hoat déng

Cé4c khoan thanh toan tién thué hoat dong dwgc ghi nhan Ia chi phi sar xuét, kinh doanh theo phuong
phép dwong thdng cho sudt thai han thué tai sén.

Cho thué tai san
Cho thué hoat dong

Tai san cho thué hoat dong dwec ghi nhan trén bang can dbi ké toén theo céch phén loai tai san cla
Cong ty.

Chi phi truec tiép ban dAu dé tao ra doanh thu tir nghiép vy cho thué hoat dong dwoc phan bd dan vao
chi phl trong subt thdi han cho thué theo théi han clia hop déng thué. Doanh thu cho thué hoat dong
duoc hach toan vao bao cdo két qua hoat déng kinh doanh trong ky theo phwong phap dweng thang
trong suét thoi han thug, khong phu thudc vao phwong thire thanh toan.

Khau hao tai s&n cho thué hoat dong dwgc thire hién trén co s& nhét quan véi chinh séch khau hao
clia bén cho thué ap dung déi v&i nhiing tai san tuong ty.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Pia chl: S6 1, Budng 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2,

phuéng Long Binh Tan, thanh ph

Bién Hoa, tinh Bdng Nai, Viét Nam

3.10.

3.11.

32

3.13.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Bét dong san diu tw
BAt déng san dAu tw duoc thé hién theo nguyén gia trir di gid tri hao mon Iy ké.

Nguyén téc ghi nhin bt dong sén déu tw

Nguyén gia bt dong sén dau tw la toan bé céc chi phi biing tién hodc twong dwong tién m
nghiép phai bé ra hodc gia tri hop Iy clia cac khoan dua ra d& trao @di nham cé duge bat ddng san
dgu t tinh dén thei didm mua hodc xay dwng hinh thanh bat d6ng san dau tw d6. Nguyén gia clia bat
déng san dau tw bao gdm ca céc chi phi giao dich lién quan trire tiép ban dau.

Phwong phép khéu hao bat dong sén déu tw

BAt déng san dau tw duwoc khau hao theo phuong phap dwong thang. BAt dong san dau tw ndm gitr
ché ting gia khéng trich khau hao ma xac dinh tdn thét do gidm gia tri.

Thoi gian khdu hao wéc tinh cho nha clra, vat kién tric la 05 - 20 nam.

Chi phi xay dwng dé dang

Ca4c tai san dang trong qua trinh xay dung phuc vu muc dich cho thug, quan Iy hogc cho cac myc dich
khac dugc ghi nhan theo gia gbe. Chi phi nay bao gom céc chi phi can thiét @& hinh thanh tai san bao

gbm chi phf xay 13p, thiét bi, chi phi khac va chi phf 1ai vay c6 lién quan phl hop véi chinh sé&ch ké
toan ctia Coéng ty.

Cac chi phi nay sé& duoc chuyén sang la nguyén gia tai san c dinh theo gia tam tinh (néu chua co6
quyét toan dwgc phé duyét) khi cac tai san duoc ban giao dwa vao sl dung.

Theo quy dinh vé& quan Iy Gau tw va xay dwng clia Nha nuéc, ty theo phan cép quan ly, gia trj quyét
toan cac céng trinh xay dwng co ban hoan thanh can dwoc cac co quan cd thadm quyén phé duyét.
Do do, gi4 tri cudi cling vé gia tri cac cong trinh xay dwng co ban ¢o thé thay ddi va phy thugc vao
quyét toan dugc phé duyét bdi céc co quan c6 tham quyen.

Hgp ddng hgp tac kinh doanh (BCC)

Nguyén tic ghi nhan vén gép theo hinh thirc hoat dong kinh doanh ddng kiém soét

Bén gop vén ghi nhan tai sén déng gép cho hoat dgng cta BCC la khoan ng phai thu khac; Bén nhan
g6p vén ghi nhan tai san cac bén godp cho hoat dong ctia BCC la khodn ng phai tré khéac.

Nguyén téc phan chia doanh thu, chi phi, san phdm cda hgp déng

Bﬁén g6p vén dugc phan chia Iai hoac 18 can ol vao ty & phén trdm véi gép dugce quy dinh trong hop
dong.

Chi phi tra trwoc
Chi phi tra triéc duwoc phan loai 1a chi phi tra trude ngén han va chi phi tra trwéc dai han theo ky han
gbc va chi yéu 1a chi phi lién quan dén gié von céng cy, dung cu; tidn thué dat tra triedc; chi phi dén

bil gidi phéng mt béing va chi phi ha tang. Céc khoan nay dwgc phan bd trong thoi gian tré trwde cla
chi phi ho#c trong khoan théi gian ma loi ich kinh té dwoc diy kien tao ra.

Cac loai chi phi sau @4y dwoce hach toan vao chi phi tra trwéc dé& phan bd dan vao két qua hoat dong
kinh doanh:

= Cong cu, dung cu dugc phan bd dan khong qua 03 ndm vao két qua hoat déng kinh doanh;
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Pia chi: S6 1, Pwdng 3A, khu cﬂng nghiép Bién Hoa 2,

phuéng Long Binh Tén, thanh ph

Bién Hoa, finh Pdng Nai, Viét Nam

3.14.

3.15.

3.16.

3.17.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

«  Tidn thué g4t tra trdc thé hién khodn tién thué mat biing cong nghiép da c6 ha tang k thuét tai
khu c8ng nghiép Chau Burc va khu cong nghiép Tan Buc; tién thué dat Nha nwéc clia khu céng
nghiép Bién Hoa 2 va khu cong nghiép Go Dau. Tien thué dét dwoc Cong ty phan bd theo thdi

han thué trén hop déng;

= Chi phi @&n bu, gidi phong mat béng khu céng nghiép Thanh Phu dwgc phan bd theo phuwong
phép dwong thdng cho thdi gian con lai clia di &n;

= Chi phi ha tang khu cong nghiép 1a chi phi lién quan dén x&y dyng ha tAng khu céng nghiép Xuan
Léc nhan ban giao tir Téng Cong ty C& phan Phét trién Khu céng nghiép cho phan ha tAng Céng

ty dang str dung. Chi phi nay dwec phan bo theo phuong phép dudng théng cho thoi gian con lai
cla dy an (45,5 ném);

= Chiphi tra truéc khac dwgc phan bd dan khong qua 03 nam vao &t qué hoat dong kinh doanh.

Ne¢ phai tra

No phai tra dwoc phan loai 1a phai trd nguwdi ban va phai tra khac theo nguyén téc: Phai tra nguéi ban
la kho@n phai tra c6 tinh chét thwong mai phat sinh tr giao dich mua ban hang héa, dich vy, tai san
va ngwoi ban 1a don vi ddc lap voi ngudi mua; Cac khoan phai tra con lai dwge phan loai [a phai tra
khac.

Céc khodn ng phai tra dwoc theo ddi theo ky han géc, ky han con lai tai thei diém béo céo, theo
nguyén té va theo tirng dbi twong.

No phai tra dwoc ghi nhan khéng thap hon nghfa vu phéi thanh toan.
Chi phi phai tra
Chi phi phai trd dwgc ghi nhan cho gia tri phai tra trong twong lai gdm tién thué dat clia khu céng

nghiép Go DAu va chi phi phai tra khéc. Tién thué dat khu cong nghiép Go DAu duwgc ghi nhan can
el vao cac thong tin ¢6 Gugc vao thei digm cudi nam va cac wée tinh hep Iy vé s6 tien phai tra.

Doanh thu chwa thwc hign

Doanh thu chwa thyc hién bao gém doanh thu nhan truée s6 tién clia khach hang da tra trwéce cho
mat hodc nhidu ky ké toan vé cho thué dat va phi st dung mét bang khu cong nghiep.

Hang ky tinh, x&c dinh va két chuyén doanh thu chwa thic hién vao doanh thu trong ky phi hop V@i
thri gian thué tai san.

Ngudn vén chii s& hiru

Vén gép cda chi s& hiru

Vén gép clia chii s& hiru dugc ghi nhén theo sé von thirc gép clia chti s& hlu.
Thdng dw vén cb phén

Thang du vén cb phén dwgc ghi nhan theo phan chénh léch gitta gia phat hanh va ménh gia cd phiéu,
chénh léch gitra gid mua lai cé phiéu quy va gia tai phat hanh cb phiet) quy.

Cé tire

Cé tire dwoc ghi nhan 1a mét khodn phai trd vao ngay cong bd cd tire.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Pia chi: S6 1, Buong 3A, khu cong nghi¢p Bién Hoa 2,

phwdng Long Binh Tan, thanh pho Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam

3.18.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Quy d triv

C4c qu dy trie tir Ioi nhuén sau thué dworc trich 1&p theo qui dinh trony Piéu |& Cong ty. Mikc trich [ap
céc quj duoc thyre hién theo Nghj quyét Dai hoi dong cb dong hang nam.

Phén phéi Igi nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dugc phéan phéi cho cac cb déng sau khi
dwoc Pai hoi ddng ¢d déng thong qua va sau khi dé trich lap cac qu theo Piéu & Cong ty, theo Nghi
quyét Dai hi dbng cd dbng va céac quy dinh clia phép lugt Viet Nam.

Doanh thu, thu nhap khac

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwoc xac dinh theo gia tri hop Iy clia cac khoan da thu hodc sé thu dwge. Trong
hiu hét cac triong hop doanh thu dugc ghi nhan khi chuyé&n giao cho ngudi mua phén Ién rli ro va
loi fch kinh té gén lién véi quyén s& hiru hang hoa.

Doanh thu cung cép dich vy
Doanh thu cung cap dich vy dugc ghi nhan khi két qua cla giao dich d6 dwgc xac dinh mot cach dang

tin cay. Trwémg hop giao dich vé cung cép dich vy lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dwchhi nhan
trong ky theo két qua phan céng viéc hoan thanh vao ngay Iap bang can dbi ké toan hop nhat clia ky

do.
Doanh thu chuyén nhwong bat déng san

Doanh thu chuy&n nhugng bét dong san dugc ghi nhan khi dam béo thod mén dong thoi 05 didu kién
sau:

= Cong ty da chuyén giao rii ro va loi ich gén lién vé&i quyén s& hiru bét déng san cho ngudi mua;

= Coéng ty khong con ndm gitr quyén quan Iy bat déng san nhu ngudi s& hlru bat ddng san hodc
quyén kiém soat bat dgng san;

» Doanh thu dwoc x4c dinh twong déi chic chan;

»  Cobng ty 44 thu dwoc hodc sé thu duoc lgi ch kinh té tir giao dich ban béat déng san;

s Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

Doanh thu cho thué d4t va kinh doanh ha tang

Doanh thu cho thué d4t va kinh doanh ha tAng duwoc ghi nhan theo tirng hep déng cho thue.
Doanh thu cho thué tai san hoat déng

Doanh thu tir tién cho thué tai san hoat déng nhw trinh bay Myc 3.8.

Lai tién guvi

LAi tién givi Gwge ghi nhan trén co s& don tich, dugc xac dinh trén sé dw cac tai khodn tién gtvi va l&i
suét ap dung.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Pija chi: S6 1, Bwdng 3A, khu cbng nghiép Bién Hoa 2,

phudng Long Binh Tén, thanh ph

3.19.

3.20.

3.21.

Bién Hoa, tinh Pdng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Gia vén hang ban

Gia vén hang ban va cung cap dich vy 12 téng chi phi phét sinh cla hang hoa, dich vy bén ra va cung
cép trong ky theo nguyén tac phi hop véi doanh thu.

Gia vén dat va co s& ha tng cho thué bao gdm toan bd chi phf phét sinh trirc tiép cho céc hoat dong
phat trién G4t hosc cac chi phi cé thé phan bb trén co s& hep Iy cho cac hoat dong nay bao gbm:

= Toan bo chi phi vé& dét va phat trién dat;
=« Toan bé cac chi phi xay dieng va lién quan dén xay dung;
= Céc chi phi bat budc va chi phi chung khéc phat sinh trong qué trinh hinh thanh bat déng san lién

quan dén cac hoat dng phét trién dat va co s& ha tang hién tai va trong twong lai clia dw an nhw
co s& ha tAng k§ thuat chung, qu§f gt bat budc danh cho cac muc dich cong cong.

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi quén Iy doanh nghiép phan @nh céc chi phi quan Iy chung ctia doanh nghigp gdm cé4c chi phi
nhan vién quan ly: chi phi dd dung vé&n phéng; chi phi khdu hao tai san cb dinh; thué, phi va lé phi; chi
ohi dw phéng; chi phi dich vy mua ngoai va chi phi bang tién khac.

Thué

Thué thu nhép doanh nghiép

Chi phi thué thu nh@p doanh nghiép (TNDN) hign hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dwoc xac dinh trén co s& thu nhép tinh thué va thué suét thué TNDN
trong nam hién hanh la 20%.

Chi phi thué TNDN hodn lai

Chi phi thué TNDN hoan lai dugc xéc dinh trén co s& s6 chénh Iéch tam thoi duge khAu triv, s6 chénh
lech tam thdi chiu thué va thué suat thué TNDN dy tinh sé &p dung cho nam tai san duoc thu hdi ha
ng phai trd dwoc thanh toan, dya trén cac murc thué suat (va cac luat thué) c6 hiéu Ivc tai ngay ket
thiic n&m tai chinh.

Thué gia trj gia tang

Thué gi4 trj gia t&ng clia cac hang hoa va dich vy do Céng ty cung cép duworc tinh theo cac mire thué
nhw sau:

«  Cho lai thué dét, cho thué nha xwdng, cho thué vén phong va céc dich vy

khac déi v6i cac doanh nghiép ché xuét 0%
»  Cung cap nwéc sach san xuét 5%
= Cho thu@ lai d4t, cho thué nha xwdng, cho thué van phong va 10%

cac hoat déng khac

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Dia chi: S6 1, Puéng 3A, khu céng nghiép Bién Hoa 2,
phwong Long Binh Tan, thanh pho Bién Hoa, tinh Pdng Nai, Viét Nam

3.22.

3.23.

3.24.

3.25.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Theo Nghj dinh sé 94/2023/ND-CP ngay 28 thang 12 nam 2023 clia Chinh phl qui dinh chi tiét thi
hanh Nghj quyét & 110/2023/QH15 duwgc Uy ban thugng vu Quéc hdi théng qua ngay 29 thang 11
nam 2023, Céng ty dwoc ap dung mic thué suét thué GTGT 8% cho mot sé nhém hang héa va dich
vu theo quy dinh k& tir ngay 01 thang 01 nam 2024 dén hét ngay 30 thang 06 nam 2024 va theo Nghi
dinh sé 72/2024/ND-CP ngay 30 thang 06 nam 2024 clia Chinh phl qui dinh chi tiét thi hanh Nghj
quyét sb 142/2024/QH15 dugc Uy ban thugng vy Quéc hoi théng qua ngay 29 thang 06 nam 2024,
Céng ty dwoc ap dung mirc thué suét thué GTGT 8% cho mét s6 nhém hang héa va dich vy theo quy
dinh ké tir ngay 01 thang 07 nam 2024 dén hét ngay 31 thang 12 ndm 2024,

Céc loai thué khéc
Ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Vigt Nam.

Céc bao cao thué clia Cong ty sé chiu si kiém tra clia co quan thué. Do viée &p dyng luat va cac quy
dinh v& thué ddi voi nhidu loai giao dich khac nhau c6 thé duwoc gidi thich theo nhiéu cach khéc nhau,
dan dén sb thué dugc trinh bay trén bao céo tai chinh ¢6 thé bj thay ddi theo quyét dinh cudi cung

clia co quan thué.

L&i co’ ban trén cé phiéu

L4i co ban trén cd phiéu dugc tinh bang cach chia Iei nhuan sau thué clia Céng ty sau khi trich quf
khen thudng, phtic loi cho tdng sé binh quan s6 ¢d phiéu phd thong Ivu hanh trong ky, khong bao
gbm s6 cd phiéu dugce Cong ty mua lai va gitk lam cb phiéu ngan quy.

Lai suy giam trén cd phiéu

Lai suy giam trén cd phiéu dugc tinh bang cach chia loi nhuén sau thué cGia Céng ty sau khi trich qug
khen thwéng, phic Igi cho tng sb binh quén s6 ¢d phiéu phd théng Iwu hanh trong ky va tdng sé ¢
phiéu phd thong d kién dwoc phat hanh thém, khong bao gom sé ¢d phiéu dwoe Cong ty mua laiva

gitv 1am cd phiéu ngan quy.
Béao cao bd phan

M6t bo phan la mot hop phan cé thé xac dinh riéng bigt cia Céng ty tham gia vao qua trinh san xuat
ho#c cung cép san pham, dich vu riéng I&, mot nhém san pham hozc djch vu cd lién quan (b9 phan
theo linh vire kinh doanh), hodic tham gia vao qua trinh san xuét hodc cung cép sén pham, dich vy
trong mét méi trwdng kinh té cu thé (bd phan theo khu vire dia Iy), m&i bd phan nay cd rdi ro va lei ich
kinh t& khac biét véi cac bd phan kinh doanh khac hodc khac véi cac b phan kinh doanh trong céc
méi trwdng kinh té khac.

Cac bén lién quan

Céc bén lién quan I1a cac doanh nghiép, cac ca nhan, trye tiép hay gian tiép qua mét hodc nhiéu trung
gian, c6 quy&n kiém soat Céng ty hoc chiu sy kidém soat clia Cong ty, hodc cling chung sw kiém soat
v&i Cong ty. Cong ty lién két, cac ca nhan tric tiép hogc gian tiep n&m quyén biéu quyét ctia Cong ty
d&n dén c6 anh huwdng dang k& déi véi Cong ty, nhiing nhan sw quan Iy chd chét bao gdm céc giam
dbc, cac can b diéu hanh cta Céng ty, nhitng thanh vién mat thiét trong gia dinh clla cac ca nhan
nay hodc cac cong ty lién két v&i cac ca nhan nay cling dwoc coi la cac bén lién quan.

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Bia chi: S6 1, Pugng 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2,

phudng Long Binh Tan, thanh ph

Bién Hoa, tinh Pdng Nai, Viét Nam

4.2,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TO

Tidn va cac khoan twong dwong tién

Tai ngay Tai
31/12/2024 01/01/
VND !

y
Tién mat 84.919.704 68.793.047
Tién glri ngan hang khong ki han 20.890.382.232 20.144.933.793
Céc khoan twong dwong tién (*) 234.000.000.000 252.000.000.000
Cong 254.975.301.936 272.213.726.840

(*) La cac khodn tién gl ngan hang c6 ky han goc dwdi 03 thang voi lai sudt tir 4,2%/nam dén
4,6%/na&m,

Cac khoan dau tw tai chinh

PAu tw ndm gitk d&n ngay dao han ngén han la céc khoan tién glri ngén hang c6 ky han gbc tir 06 dén
12 thang voi l4i suét 4,6%/ndm dén 5,5%/nam. Trong d6, khodn tién gri ngén hang c6 ky han gbc 12
thang véi 14i sudt 5,0%/nam tai Ngan hang TNHH Mét thanh vién Shinhan Viét Nam - Chi nhanh Bién
Hoa d4 duoc dung dé thé chap, dam bao cho cac khodn vay - Xem thém Myc 4.19.

PAu tw gop vén vao don vi khac Ia khodn dau tw vao Céng ty C8 ph&n Sonadezi Binh Thuan, dugc
chi tiét nhw sau:

Tai ngay Tai ngay

31/12/12024 01/01/2024

VND VND

Gia géc 40.000.000.000 40.000.000.000
Giéa tri hop Iy *) *)

Dy phong

(*) Tai ngdy béo cdo, Cong ty chua xéc dinh dwoc gid tri hep Iy cda khoan dau tw nag dé thuyét minh
trong bao c4o tai chinh do khéng cé gia niem yét trén thj trwdng va Chudn muc Ké toan Vigt Nam,
Ché d6 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién chwa c6 hwéng dan vé& céch tinh gia tri hop Iy sir dung
cac k§ thuat dinh gia. Gia trj hop Iy clia khoan dau tu nay cé thé khac voi gia trj ghi sd.

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Pia chi: S6 1, Pudng 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2,
phudng Long Binh Tén, thanh pho Bién Hoa, tinh Péng Nai, Viét Nam

4.3.

4.4,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Phai thu ngén han ctia khach hang

Tai ngay Tai ngay
31/12/2024 01/01/2024
VND VND

Phai thu khach hang la cac bén lién quan -
Xem thém Muyc 8 229.188.540 198.231.075

Phai thu tir khach hang:

Coéng ty CA phan Quéc té Pancera 4,825.807.250 3.503.022.288
Céng ty TNHH Electronic Tripod Viét Nam (Bién Hoa) 2.137.252.000 1.874.661.000
Céc khach hang khéc (%) 12.267.898.245 10.238.934.030
Cong 19.460.146.035 15.814.848.393

(*) Tai ngay 31 thang 12 nam 2024, phai thu céc khéach hang khac ¢é s dw mdi khach hang dudi 10%

tdng sb phai thu ngan han ctia khach hang.

Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han

Tai ngay Tai ngay

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

Trung tam Phat trién quy @4t huyén Vinh Ctru, tinh Ddng Nai  24.912.723.694 32.318.995.694
Céng ty Cé phan Ky thuat Seen 5.966.557.200 .
Céac nha cung cép khac 796.973.200 837.582.220
Cong 31.676.254.094 33.156.577.914

(Xem trang tiép thea)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BIiNH
Pia chi: Sé 1, Bwdng 3A, khu oﬁng nghiép Bién Hoa 2,

phuéng Long Binh Tén, thanh ph

Bién Hoa, tinh Bdng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.5, Phai thu khac

Ngén han:

P4t coc cho bén lién quan -
Xem thém Muc 8

Dy thu 18 tién gt

Tam nép thué TNDN kinh
doanh bat déng san

Phai thu khac

Cong
Dai han;

Cong ty Cb phén ICD Téan
Cang Long Binh (*)

Tai ngay 31/12/2024

Tai ngay 01/01/2024

VND VND
Dy Dw
Gia tri phdng Giatr phong
36.638.857.925 - -

1.395.457.534 -

2.037.193.698

140.233.337 - 1.213.308.517 =
60.839.280 - 92.897.000 -
37.235.388.076 - 3.343.399.215 =
89.623.016.855 - 91.163.717.577 -

{‘2 La khodn gép vén hep tac kinh doanh ICD Tan Cang Long Binh theo Hop ddng hop tac kinh doanh
sb 485/HD-ICDLB-SZB ngay 21 thang 9 nam 2013, Phy luc s6 485/HD-ICDLB-SZB/PL1 ngay 08 thang
05 n&m 2014 va Phuy luc s6 485/HD-ICDLB-SZB/PL2 ngay 15 thang 06 nam 2015, theo d6, Cong ty
hop tAc v6i Cong ty C& phan ICD Tan Cang Long Binh @é thyc hién dw &n dau tw, xay dung kho tai
khu @At ICD Tan Cang Long Binh va thirc hién céc hoat ddng kinh doanh dich vu kho va cac gia trj gia
tang lign quan dén dich vu kho véi thei gian thyrc hién du &n 1a 45 nam ké tir ngay 21 thang 09 nam
2013. Téng mirc dau tw cla dy an la 323.409.000.000 VND, trong d6 von tye cd cla du 4n 1a

186.673.000.000 VND, Cong ty da gop du 4

9% vén ty co clia dy an. Pén ngay 31/12/2024, vén dau

tw ciia dy an duoc thu hdi 14 1.846.983.145 VND twong (rng véi ty 18 vén gop cta Cong ty.

4.6. Hang tén kho

Tai ngay 31/12/2024

Tai ngay 01/01/2024

Céng cy, dyng cy
Chi phi san xuét kinh doanh
dé dang
Chi phf tién st dung dat
khu dén cw Trang Bom
Chi phi ha téng khu dan
cu Tréng Bom
Chi phi @én bl khu dén
cw Trang Bom
Cac chi phi khac

Cong

VND VND
Gia gbe Dy phong Gia géc Dy phong
476.716.667 - 152.632.000 -

5.682.569.968

5.022.450.000
367.610.525

261.107.516
31.401.927

7.156.777.950

5.022.450.000
367.610.525

261.107.516
1.505.609.909

6.159.286.635

7.309.409.950
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'CO PHAN SONADEZI LONG BINH
0 1, Budng 3A, khu cdng nghiép Bién Hoa 2, phwdng Long Binh Tan, thanh phé Bién Hoa, tinh Béng Nai, Viét Nam

CONGTYC
Pia chi:

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Tang, giam tai san ¢d dinh hiru hinh

4.7.

Cong
VND

Thiét bi,
dung cu
quan ly
VND

ti,

van
truyén dan
VND

Phwong tién

May méc,
thiéet bi
VND

VND

Nha cira,
vat kién tric

Khoan muc

Nguyén gia:

948.279.350.023

292.149.070.781 6.169.546.704

18.788.063.274
10.647.606.688

631.172.669.264

Tai ngay 01/01/2024

PAu tw XDCB hoan thanh

43.958.793.623

8.948.886.773

24.362.300.162

29.435.669.962 301.097.957.554 6.169.546.704 992.238.143.646

655.534.969.426

Tai ngay 31/12/2024

Gia tri hao mon ldy ké:

586.605.860.876
33.636.388.058

387.470.875.404 7.030.360.572 186.733.173.492 5.371.451.408
2.163.332.021

Tai ngay 01/01/2024
Khau hao trong nam

540.471.852

9.704.905.104

21.227.679.081

9.193.692.593 196.438.078.596 5.911.923.260 620.242.248.934

408.698.554.485

Tai ngay 31/12/2024

Gia tri con lai:

361.673.489.147

798.095.296
257.623.444

105.415.897.28%S
104.659.878.958

11.757.702.702
20.241.977.369

243.7C1.7972.860

Tai ngay 01/01/2024

371.995.894.712

246.836.414.941

Tai ngay 31/12/2024

con st dung |a 378.780.361.458 VND.

khau hao hét nhung van

da

ol ndm

£

TSCD hiru hinh cu

én gia cla

Nguy

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Pia chi: Sé 1, Bwong 3A, khu cOng nghiép Bién Hoa 2,
phuwdng Long Binh Tén, thanh pho Bién Hoa, tinh Ppdng Nai, Viét Nam

CONG TY cO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Pia chi: S6 1, Budng 3A, khu céng nghiép Bién Hoa 2,
phwéng Long Binh Tén, thanh pho Bién Hoa, tinh Ppdng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

48.  Ting, glim thl sdn cb djnh v6 hinh s 4.9,  Tang, gidm bit ddng san ddu tw (tiép theo)
Quyén Phin mém . Tai ngay Tang Tain
Khodn mye > dung\!ﬁ: VI\:ES c\?;g 1 ; Bét dong san dau tw cho thué 31/12/2024 trong ndm 01;01)5(7
U VND VND VN
Nguyen gia E‘} Gid trj hao mon 10y ké: 2
i =
Tai ngay 01/01/2024 94.378.489.156 182.621.110 94.561.110.266 3> i saing Texdbieipask (L0 pr_—__. 1 78
Nha xwdng Texchempack (L6 Y) 636.968.526 63.889.396
Tai ngay 31/12/2024 94.378.489.156 182.621.110 94.561.110.266 Nha v&in phong VietNam Fatt 1.967.938.287 109.876.986 1.858.061.301
Nha xudng VietNam Fatt 8.707.796.506 490.523.664 8.217.272.842
Gia tri hao mon Ity ké: Cong trinh Huekai 6.170.819.409 - 6.170.819.409
B& chira nwéc ngam 50m3
Tai ngay 01/01/2024 63.072.811.432 182.621.110  63.256.432.542 Textchempack 68.080.841 ¥ 68.080.841
Kh&u hao trong nam 997.981.437 . 997.981.437 Nha xuwéng duong 16A 5.477.635.314 439.840.452 5.037.794.862
Nha xuéng Phillips 4.359.960.978 477.497.189 3.882.463.789
Nha xuwdng md rong Bluescope 4.604.650.616 593.420.548 4.011.230.068
Tai ngay 31/12/2024 64.070.792.869 182.621.110 64.253.413.979 Nha xwéng dwong 19A - Giai doan 1 3.484.056.780 437.594.180 3.046.462.600
Nha xuéng dwong 19A - Giai doan 2 5.284.768.686 1.049.579.945 4.235.188.741
Gia tri con lai: Nha xwéng s6 1 KCN Thanh Phi 4.453.355.132 482.687.639 3.970.667.493
Nha xwéng s 2 KCN Thanh Pha 2.252.045.905 1.928.020.526 324.025.379
Tai ngay 01/01/2024 31.305.677.724 g 31.305.677.724 Nha xwéng s6 1 KCN Chau Puc 2.019.813.438 1.672.731.828 347.081.610

Tai ngay 31/12/2024

30.307.696.287

30.307.696.287

Nguyén gia TSCB v6 hinh cudi ndm d4 khéu hao hét nhing vén cén st dung |a 34.434.543.199 VND.

Cong

Gia trj con lai:

51.061.603.178

7.839.739.122

43.221.864.056

49. Ting, giam bt dong san dau tw
Tai ngay Ting Tai ngay Nha xwdng Texchempack (L6 X) 168.297.104 262.373.873
B4t dong san dau tw cho thué 31/12/2024 trong nam 01/01/2024 Nha xwéng Texchempack (L& Y) 640.819.384 704.708.780
VND VND VND Nha v&n phong VietNam Fatt 302.161.713 412.038.699

Nguyén gia: Nha xwdng VietNam Fatt 1.357.019.084 1.847.542.748
Cong trinh Huekai - -
Nha xuédng Texchempack (L6 X) 1.742.009.864 - 1.742.009.864 B& chira nwé'c ngam 50m3
Textchempack

Nha xwdng Texchempack (LS Y)
Nha van phong VietNam Fatt

1.277.787.910
2.270.100.000

1.277.787.910
2.270.100.000

Nha xwdng dwong 16A
Nha xuwéng Phillips

1.380.380.338
5.189.982.793

1.820.220.790
5.667.479.982

Nha xwdng VietNam Fatt 10.064.815.590 - 10.064.816.580

Céng trinh Huekai 6.170.819.409 " 6.170.819.409 Nha xwéng mé réng Bluescope 6.604.410.584 7.197.831.132
B& chira nwéc ngam 50m3 Nha xwéng duwdng 19A - Giai doan 1 5.267.826.822 5.705.421.002
Textchempack 68.080.841 - 68.080.841 Nha xwéng dwong 19A - Giai doan 2 16.706.830.210 16.756.410.155
Nha xudng dudng 16A 6.858.015.652 - 6.858.016.652 Nha xwéng s6 1 KCN Thanh Phu 4.503.579.150 4.986.266.789
Nha xwé&ng Phillips 9.549.943.771 - 0.549.943.771 Nha xwéng s6 2 KCN Thanh Phu 36.136.676.240 33.956.920.486

Nha xwdng mé& rong Bluescope

Nha xwdng dwong 19A - Giai doan 1
Nha xwéng dudng 19A - Giai doan 2
Nha xwdng s6 1 KCN Thanh Phu

Nha xwéng s6 2 KCN Thanh Phu
Nha xwdng sb 1 KCN Chau Birc

Cong

11.209.061.200
8.751.883.602
20.991.598.896
8.956.934.282
38.388.722.145
33.017.039.351

4.107.776.280
1.345.842.454

11.209.061.200
8.751.883.602
20.991.598.896
8.956.934.282
34.280.945.865
31.671.196.897

159.316.812.513

5.453.618.734

153.863.193.779

25

Nha xwéng s6 1 KCN Chau Birc

Cdng

30.997.225.913

108.255.209.335

31.324.115.287

110.641.329.723

Gi4 trj con lai cudi n&m clia bat déng san dau tw |4 71.309.416.607 VND da dugc ding dé thé chép,
dam béo cho céc khoan vay dai han - Xem thém Myc 4.19.

Nguyén gi4 bat dong san du tu cudi ndm @& khdu hao hét nhung vén cho thué |2 6.238.900.250

VND.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Pia chi: Sé 1, Bwérng 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2,
phudng Long Binh Tan, thanh pho Bién Héa, tinh Péng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Tai ngay bao céo, Cong ty chwa xéc dinh duoc gid tri hop Iy ctia bAt déng san dau tu ndm gite Gé cho

thué dé thuyét minh trong bao céo tai chinh do Chuin muc Ké toan Viét Nam, Ché d¢ Ké toan Doanh

nghiép Viét Nam hién chwa c6 hu'é'ng dén vé cach tinh gia tri hop Iy s
dAu tu nay co thé khac voi gia trj ghi s6.

Gia tri hop Iy cla cac bat dong san

& dung céc ky thuét dinh gia.

4.10. Chi phi xay dwng co ban d¢& dang

Tai ngay Tai ngay

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

Xay dwng co ban d& dang: 11.769.027.104 1.649.730.476
Céng trinh khu céng nghiép Go Déu 8.599.750.008 411.623.365
Céng trinh khu céng nghiép Thanh Phu 2.599.517.361 639.584.376
Céng trinh khu céng nghiép Chéu Birc 554.219.219 554.219.219
Coéng trinh khu céng nghi¢p Bién Hoa 2 15.640.516 44.303.516
Mua s&m tai san cb dinh 3.689.600.000 -
Cong 15.458.627.104 1.649.730.476

4.11. Chi phi tra trwéc dai han
Tai ngay Tai ngay
311212024 01/01/2024
VND VND
Chi phi d&n bu gidi phéng mét bang dy an

khu cong nghiép Thanh Phu 351.387.655.995 345.439.876.951
Tién thué @4t khu cong nghiép Tan Blc 47.137.048.546 -
Tién thué dat khu céng nghiép Chau Birc (*) 16.792.313.986 33.080.603.239
Tién thué dat ndp mot lan khu cong nghiép Bién Hoa 2 14.443.242.677 15.130.190.501
Tidn thué dat nép mdt 1an khu céng nghiép Go Dau 13.270.501.004 13.902.857.292

Chi phi khu céng nghiép Xuan Léc nhén ban giao
khi ¢ phan hoa

Céng cy, dung cu

Céc khoan khac

Cong

3.507.200.297
732.795.007
24.109.023.334

3.618.539.989
1.097.482.040
13.378.607.642

471.379.780.846

425.648.157.654

(*) Gidy chirng nhan quyén sit dung dét s6 CV 844813 va CV 844814 tai khu cong nghiép Chau Burc
d4 dwoc dung dé thé chap, ddm bao cho khodn vay dai han tai Ngan hang TNHH MTV Shinhan Viét

Nam - Chi nhanh Bién Hoa - Xem thém Myc 4.19.

(Xem trang tiép theo)
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CONGTYC
Pia chi:

! O PHAN SONADEZI LONG BINH
6 1, Buong 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2, phwérng Long Binh Tan, thanh phd Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam

i EP THEO)

-

CAO TAI CHINH (T

BAN THUYET MINH BAO

Phai tra ngwdi ban ngdn han

412,

Tai ngay 01/01/2024

Tai ngay 31/12/2024

VND

VND

S6 ¢6 kha
nang tra no

S0 ¢b kha
nang tré no

Gia tri

Gia tri

1.560.613.184 1.560.613.184

1.324.565.399

1.324.5665.399

Phai tra cho céc bén lién quan - Xem thém Muc 8

Phai tra cho nguwoi ban:

11.538.846.991

11.538.846.991

Cong ty TNHH Tan Hoéa An

Cong ty TNHH Tién Triét

2.772.784.991 2.772.784.991

8.577.722.344
6.161.657.951
5.452.771.259
19.292.368.216

8.577.722.344
6.161.657.951

9.447.455.993

9.447.455.993

Cong ty TNHH MTV Btrc Tin Nghi
Céng ty Co phan Ky thuat Seen

37.820.412
18.420.417.355

37.820.412
18.429.417.355

5.452.771.259
19.292.368.216

£

Céc nha cung cap khac (*)

52.347.932.160 32.248.091.935 32.248.091.935

52.347.932.160

Cong

ngwdi ban ngén han.

ong sb phai tra

tx

hon 10%

ho

ann

khac c6 sé dw mdi kho

(*) Tai ngay 31/12/2024, phai trd cho cac nha cung cép

Ngw&i mua tra tién trwée ngin han

4.13.

Tai ngay
01/01/2024

Tai ngay
311212024

VND

VND

14.023.333.594
107.307.517.996

14.023.333.594

Cong ty TNHH Ky Thuat Stronkin Viét Nam

Ong Mach Birc Dinh (*)

121.330.851.590

14.023.333.594

Cong

=

so phap ly de ban giao.

3
(6]

(*) La khoan nhan trwdc tién chuyén nhirong 16 dat tai khu dan cw Trang Bom hién dang trong qua trinh hoan thién h
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Tai ngay
01/01/2024
VND

Tai ngay
01/01/2024
VND

Phai nop

1.362.170.065
784.663.360

2.348.684.632

VND
ba khau trir

S6 da khiu trip
(15.817.232.557)
(15.817.232.557)

VND
D3 nop

$é phat sinh
21.540.255.831
Trong nam
VND
(22.507.173.949)
(41.129.753.063)
(3.607.155.966)
(11.156.680.311)

EP THEOQ)

Tai ngay
31/12/2024
VND
5.723.023.274
Phai nép
36.962.236.441
44 877.878.651
3.882.436.796
11.156.680.311

AO CAO TAI CHINH (TI

-

Tai ngay
31/12/2024
VND

Phai nop
6.096.810.220
1.059.944.190

BAN THUYET MINH B

a nwoc

50 Nha

ai nop

an ph

ac khoa

'CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
6 1, Dwdng 3A, khu cdng nghiép Bién Héa 2, phwdng Long Binh Tan, thanh phd Bién Hoa, tinh Béng Nai, Viét Nam

€ va cac
Thué nha dat va tién thué dat

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap ca nhan

Thué gia tri gia téng dwoc khau trir
Thué gia tri gia tAng

Thué

4.14.

CONGTYC
Bia chi:

(569.616.916)

569.616.916

Phi, 1& phi va cac khoan phai ndp khac

29

4.495.518.057

(78.970.380.205) (15.817.232.557)

97.448.849.115

(Xem trang tiép theo)

7.156.754.410
La quy ti&n lwong con phai tra nguoi lao dong tai ngay 31/12/2024.

Cong
Phai tra ngwoi lao déng

4.15.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Bia chi: S6 1, Budng 3A, khu céng nghiép Bién Hoa 2,
phudng Long Binh Tan, thanh pho Bién Héa, tinh Pdng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Chi phi phai trd ngén han

Trich trudc tidn thué dat khu céng nghiép Go Dau
Chi phi phai tra kh&c

Céng

Doanh thu chwa thyc hién

Ngén han:

Doanh thu nhan trwéc cho thué datva
phi st dyng mét bang:

Khu céng nghiép Bién Hoa 2
Khu cdng nghiép Thanh Phi
Khu cong nghiép Go Dau
Khu céng nghiép Xuén Léc

Cong

Dai han:

Doanh thu nhan trwwéc cho thué dét va
phi str dyng mét béng:

Khu céng nghiép Bién Hoa 2
Khu céng nghiép Thanh Phu
Khu céng nghiép Go Dau
Khu céng nghiép Xuan Léc

Céng
(Xem trang tiép theo)

Tai ngay Tai ngay
31112/2024 01/01/2024
VND VND
15.203.453.720 15.203.453.720
63.000.000 55.000.000
15.266.453.720 15.258.453.720
Tai ngay Tai ngay
311212024 01/01/2024
VND VND
12.972.563.738 0.966.592.523
8.627.758.790 7.195.734.729
8.382.142.722 8.382.142.722
777.426.470 777.364.672

30.759.891.720

26.321.834.646

202.177.336.442
244.394.978.222
188.500.115.242

23.820.726.696

164.903.307.568
214.065.221.944
196.882.257.962

18.215.568.464

658.893.156.602

594.066.355.938
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH

Pia chi: 88 1, Buwong 3A, khu cong nghigp Bién Hoa 2,

. tinh Bbng Nai, Viét Nam
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

thanh phg Bién Hoa

Phai tra khac

phudng Long Binh Tan,

4.18.

Tai ngay
311272024

VND

Ngén han:

Nhan ky quy, ky cwgc |a cac bén lién quan

- Xem thém Muyc 8

15.848.500

2.029.500
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Nhan ky qu§ cho thué nha xwéng
Nhan ky quy cho thué van phong
Céc khoan phai tra, phai ndp khac

Nhan ky quy cho thué dét
Nhan ky qu§ nha cung ¢

12.846.320.388

21.196.824.809

Cdng

8.653.318.182

95.000.000
14.586.518.182

Nhan ky qu§, ky cugc la cac bén lién quan

- Xem thém Muc 8

Dai han:

Nhan ky quy cho thué nha xwéng

926.603.550

518.250.000

Nhan ky quy cho thué v&n phong
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Coéng
VND

573.488.425.652
116.366.184.392

(8.898.269.742)
(90.000.000.000)
590.956.340.302
196.648.864.114

(9.989.154.610)
(99.000.000.000)
678.616.049.806

gl

chwa phan phoi
VND
34

sau thué

Lei nhudn

wu

116.366.184.392

(10.673.078.969)

(8.898.269.742)
(90.000.000.000)
171.055.007.078

164.260.171.397
106.648.864.114
(11.636.618.439)

(9.989.154.610)
(99.000.000.000)
247.078.098.143

hiis& h

2024 s 66/NQ-DHDCD-SZB ngay 28 thang 03
&\

oc vén c
Quy dau tw
phat trién
VND
10.673.078.969
11.636.618.439
én nam

103.615.622.349

114.288.701.318
125.925.319.757

g dw

vén cé phan

Cac khoan muc thu
VND

"

Than
5.612.631.906

5.612.631.906
5.612.631.906

(Xem trang tiép theo)

Vén gép cua
chi s& hiru
VND

300.000.000.000
300.000.000.000

300.000.000.000

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

hil s& hiru

ong ctia vén ¢

£

5
LY

CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Pia chl: S6 1, Budng 3A, khu céng nghiép Bién Hoa 2,
phudng Long Binh Tan, thanh pho Bién Haa, tinh Bdng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
4.21.2. Chi tiét vén g6p cta chu s& hivu

Nam 2024 Nam 2023
VND VND

138.670.000.000
9.000.000.000
162.330.000.000

Tbng Céng ty Cb phan Phat trién Khu céng nghiép
Quy Bau tw Phat trién tinh Béng Nai
Céac cb dong khac

Céng 300.000.000.000

4.21.3. Cb phiéu

Tai ngay Tai ngay
31112/2024 01/01/2024
S6 lwong cd phiéu phd théng dang ky phat hanh 30.000.000 30.000.000
S6 Iwong cd phiéu phd théng da ban ra céng ching 30.000.000 30.000.000
Sé luong cb phiéu phd théng dang Iwu hanh 30.000.000 30.000.000

Ménh gia cé phan dang Iweu hanh: 10.000 VND/c6 phan.

4.21.4. Lai co ban trén cb phiéu va lai suy giam trén cé phiéu

Nam 2024 Nam 2023
VND VND

196.648.864.114 116.366.184.392
(11.444.963.891) (9.989.154.610)

Lai sau thué clia cb déng clia Céng ty
Trich quy khen thudng phic loi (*)

Lai sau thué dé tinh Iai co ban, 14i suy gidm trén cb phiéu  185.203.900.223 106.377.029.782
Sé lwgng cd phiéu phd théng binh quan
Iteu hanh trong nédm

30.000.000 30.000.000

Lai co ban trén cé phiéu va 13i suy giam trén c6 phiéu 6.173 3.546

(*) Tai ngay b&o cdo tai chinh, Céng ty wéc tinh sé trich qui khen thwdng phuc loi nam 2024 vei ty 1é
5,82% theo Nghj quyét Dai hoi déng c¢b dong thwéng nién nam 2024 s6 66/NQ-DHCD-SZB ngay 28
thang 03 ndm 2024.

4.21.5. Cb tive

OC nguon von
QC nguon von

4.21.1. Bang ddi chiéu bién @

P

%

Chia cb tire

Chia co tirc

2024.

© PHAN SONADEZI LONG BiNH
6 1, Budng 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2, phudng Long Binh Tan, thanh pho Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam

Viéc phan phai loi nhuan nam 2024 dwoc thuc hién theo Nghi quyét Dai hoi E)('"Jng cod déng thuwong ni
nam

Trich quy khen thwéng phuc loi
Trich quy khen thwéng phuc loi

Vén chii s& hiru

Tai ngay 01/01/2023
Lai trong nam trudc
Trich quy thu

Tai ngay 01/01/2024
Lai trong n&m nay
Trich quy thu

Tai ngay 31/12/2024

CONGTYC

Bia chi:

4.21.

Cé tirc dot 2 nam 2022 (18%)
Co tirc dot 1 ndm 2023 (12%)
Co tire dot 2 ndm 2023 (23%)
Cé ttre dot 1 ndm 2024 (10%)

Cong

Nam 2024
VND

Nam 2023
VND

69.000.000.000
30.000.000.000

54.000.000.000
36.000.000.000

99.000.000.000

90.000.000.000

36



CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Dia chi: Sé 1, Buérng 3A, khu céng nghiép Bién Hoa 2,
phuwéng Long Binh Tén, thanh pho Bién Hoa, tinh Débng Nai, Viét Nam

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT
PONG KINH DOANH
51.  Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Nam 2024 Nam 2023
VND VND
Doanh thu cho thué dat, kinh doanh ha tang
va chuyén nhwong quyén thué dat 388.365.121.506 256.662.932.941
Doanh thu kinh doanh nw&e sach 79.921.937.800 75.223.662.400 '
Doanh thu cho thué van phéng, nha xwéng va
nha may xt ly nwéc thai 44.273.845.036 38.098.112.320
Doanh thu g6ép vén hgp tac kinh doanh kho ICD 14.282.737.762 12.618.882.658
Cdong 526.843.642.104 382.603.590.319
Trong @6, doanh thu ban hang va cung cép dich vu cho
cac bén lién quan - Xem thém Muc 8 9.441.184.730 8.463.157.447
Doanh thu ba&n hang va cung cép dich vu ndm nay téng 38% so v&i nam trwéc do phat sinh doanh thu
ter hop ddng chuyén nhirong quyén thué dat tai khu cong nghiép Chéau Bire.
5.2.  Gia vén hang ban
Nam 2024 Nam 2023
VND VND
Gia vén cho thué dat, kinh doanh ha tang
va chuyén nhwong quyén thué déat 167.251.044.686 141.833.554.462
Gia vbn kinh doanh nwéc sach 76.677.248.051 72.260.901.455
Gia vbn cho thué van phong, nha xwéng
va nha may x ly nwdc thai 18.092.453.165 14.625.054.495
Cong 262.020.745.902 228.719.510.412
5.3. Doanh thu hoat déng tai chinh
Nam 2024 Nam 2023
VND VND

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Lai tién guvi 13.235.480.377

(Xem trang tiép theo)

18.267.885.611
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Pia chi: 86 1, Budng 3A, khu céng nghiép Bién Hoa 2,
phuéng Long Binh Tan, thanh pho Bién Héa, tinh Péng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

5.4. Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi db diing van phang

Chi phi kh&u hao tai san cé dinh

Thué. phi va I& phi

Hoan nhap duw phong no phai thu kho doi
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi quan ly khac

Cdng

5.5. Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nh&n céng

Chi phi kh&u hao tai s&n ¢6 dinh

Hoan nhap dw phong ng phai thu khé doi
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac béng tién

Cong

5.6.  Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Nam 2024
VND

Nam 2023
VND

4.612.028.880
856.414.199
3.073.767.389
4.000.000
(351.809.173)
18.521.851.376
2.770.062.037

4.057.870.036
941.767.649
3.555.498.431
4.000.000

18.001.426.849
2.634.036.175

29.486.314.708 29.194.599.140
Nam 2024 Nam 2023
VND VND
46.896.960.068 30.468.779.266

42.474.108.617
(351.809.173)
201.650.860.782
3.630.476.236

38.275.737.037

187.078.011.013
3.580.815.898

294.300.596.520

259.403.343.214

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chju thué dwoc xac dinh nhw sau:

Loi nhuan ké toan trude thué trong ndm
Céng: Céc khoan diéu chinh ting

Thu nhap chiu thué tir hoat déng kinh doanh
Trie: Thu nhap dwoc mién thué ()

Thu nhap tinh thué
Thué suat thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chiju thué

Cac khoan digu chinh téing thu nhap chiu thué chid yéu 1& cac khoan muc theo qui dinh clia Luat thué

TNDN khéng duwge xem 13 chi phi khi tinh thué,

(*) Thu nhap mién thué 14 lgi nhuén dwoc chia tir hop déng hop tac kinh doanh.

Nam 2024
VND

Nam 2023
VND

242.599.817.945
1.437.688.971

142.818.674.315
2.062.657.956

244.037.506.916
(14.282.737.762)

144.881.332.271
(12.618.882.658)

229.754.769.154
20%

132.262.449.613
20%

45.950.953.831

26.452.489.923
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Tai ngay

31/1212024 01/01/2024
1.487.195

896.239

Nam 2023

(81.650)

38.276

con

PVT: Triéu VND

Téng con

Tai ngay
1.578.076
899.460
Tén

Nim 2024
(69.184)
42 474

Tai ngay
01/01/2024
Nam 2023

khac

Cac linh viec khac

Tai ngay

3112/2024
Cac linh v

Nam 2024

EP THEO)

h

h
Nam 2023

Tai ngay

WO/C sac

WO'C sac

-»

CAO TAI CHINH (TI

Kinh doanh n
Tai ngay
31/12/2024 01/01/2024
Kinh doanh n
Nam 2024
(Xem trang tiép theo)

Tai ngay

BAN THUYET MINH BAO
Nam 2023

Linh vwc cho thué
3i thuyét minh.

Linh vire cho thué
Nam 2024

Tai ngay
31/12/2024 01/01/2024

P4

No phai tra khong phan bo

Cong ty khong ¢o bé;c?ofs ;;:één t:eo khu viee dia ly vi hoat déng cia Céng ty hoan toan tai Viét Nam, do d6 khéng co sw khac nhau vé rli ro va loi ich
ia ly can thiét p '

Cac thong tin khac:

Tai san khéng phan bd
Chi phi mua sdm tai san
Chi phi khau hao

kinh té theo khu vire

Dia chi: 6 1, Bwdng 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2, phudng Long Binh Tén, thanh phé Bién Hoa, tinh Bong Nai, Viét Nam

CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH

CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Dia chi: $6 1, Buwéng 3A, khu céng nghi¢p Bién Hoa 2,
phudng Long Binh Tan, thanh phd Bién Hoa, tinh Béng Nai, Vigt Nam
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

8. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach céc bén lién quan Méi quan h

1. Téng Cong ty CA phan Phat trién Khu cong nghiép Céng ty me

2. Céng ty C& phan Cang Bbng Nai Coéng ty trong ndi b tap doan
3. Trudng Cao dang Cong nghé va Quan tri Sonadezi Céng ty trong ndi bd tap doan
4. Cong ty Co phan Dich vy Sonadezi Cang ty trong ndi bd tap doan
5. Céng ty CA phin Sonadezi Giang Dién Céng ty trong ndi bé tap doan
6. Congty TNHH MTV Dich vy Béo v Sonadezi Céng ty trong néi bd tap doan
7. Céng ty Cd phan Méi trwdng Sonadezi Cong ty trong ndi b$ tap doan
8. Céng ty Cb phan Cép nwac Bong Nai Céng ty trong ndi by tap doan
9. Céngty Cd phan Sonadezi Chéu Birc Céng ty trong ndi by tap doan
10. Cong ty Co phan Sonadezi Long Thanh Céng ty trong ndi b tap doan
11. Cong ty CO phan Sonadezi An Binh Céng ty trong ndi b tap doan
12. Cong ty C& phan Kinh doanh nha Béng Nai Céng ty trong ndi b tap doan
13. Cong ty Co phén Sonadezi Binh Thuan Cong ty trong ndi b tap doan

14. Hi ddng quan tri, Ban Téng Giam déc va Ban kiém soat  Nhan sy quén Iy ch chét

Tai ngay Iap bang can déi ké toan, sb dw phai thu, phai tré v&i cac bén lién quan nhu sau:

Tai ngay Tai ngay
311212024 01/01/2024
VND VND
Phai thu ngé&n han ctia khach hang:
Cong ty CA phan Céng Dong Nai 188.133.540 140.548.800
Trudng Cao ding Céng nghé va Quén tri Sonadezi 41,055.000 57.682.275
Cong - Xem them Myc 4.3 229.188.540 198.231.075
Ky qu§. ky cuge ngdn han - Xem thém Myc 4.5:
Coéng ty C& phan Sonadezi Binh Thuén 35.638.857.925 -
Phai tra ngudi ban ngén han:
Céng ty TNHH MTV Dich vy Béo vé Sonadezi 702.315.688 651.738.688
Cong ty C& phan Dich vu Sonadezi 613.868.911 904.986.496
Céng ty C& phan Méi trweng Sonadezi 8.380.800 -
Céng ty C& phan Cép nuwdc Bong Nai - 3.888.000
Cong - Xem thém Muc 4.12 1.324.565.399 1.560.613.184
Nhan ky quf, ky cuec ngdn han:
Céng ty TNHH MTV Dich vy Bao vé Sonadezi 2.029.500 2.029.500
Céng ty Co phan Dich vy Sonadezi - 13.819.000
Cdng - Xem thém Muc 4.18 2.029.500 15.848.500
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Bia chi: 86 1, Dwong 3A, khu céng nghiép Bién Hoa 2,
phudng Long Binh T4n, thanh pho Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam

CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Dia chi: S6 1, Bwéng 3A, khu céng nghiép Bién Hoa 2,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Céng ty CA phan Sonadezi Binh Thuén

Tai ngay

Tai ngay

47.151.038.260

7.019.267.781

)

phudng Long Binh Tan, thanh pho Bién Hoa, tinh E}éng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

31/12/2024 01/01/2024 11 Thil lao clia HOi ddng quan trj dwoc hwdng trong ndm nhu sau:
VND VND g
1 Nam 2024 Nim 2023
Nhan ky qu§, ky cwgc dai han - Xem thém Muyc 4.18: g Tén Chirc vu VND VND
i iy o 5 " .
céng ty ol phén Sonadezi Binh Thuan 95.000.000 - = Ba Lwong Minh Hién Chu tich Hi dﬁng quan trj 314,777.778 204.888.889
Trong n&m, Cong ty da c6 cac giao dich chil yéu véi cac bén lign quan nhu sau: Ong Nguyén Nggc Dai  Thanh vién Hoi ddng quan tri 252.222.222 169.333.333
Nam 2024 Nam 2023 Ong Pham Van Tinh Thanh vién Hoi ddng quan tri 252.222.222 169.333.333
VND VND
Ong Nguyén B4 Chuyén  Thanh vién Hoi dong quén tri
Ban hang va cung cap dich vu: (b nhiém ngay 28/03/2024) 118.666.667 -
Céng ty CA phan Dich vy Sonadezi B.452.344.756 5.924.717.647 Ong Tran Anh Tuén Thanh vién Hoi déng quan tri
Céng ty CA phan Cang Ddng Nai 2.101.201.000 2.027.793.800 (b& nhiém ngay 28/03/2024) 118.666.667 -
Trwdng Cao dang Céng nghé va Quan tri Sonadezi 464.439.000 510.646.000
Céng ty C& phan Sonadezi Binh Thuan 423.209.974 - Ong Tran Thanh Hai Thanh vién Hoi dong quén tri
(mién nhiém ngay 28/03/2024) 133.555.556 171.333.333
Cong - Xem thém Muyc 5.1 9.441.194.730 8.463.157.447 Ong Pham Anh Tuin Thanh vién Hoi déng quén tri
(mién nhiém ngay 28/03/2024) 133.555.556 169.333.333
Mua hang héa, dich vy
Cong ty C& phan Cép nwéc Péng Nai 56.649.276.590 52.195.685.134 Cong 1.323.666.668 884.222.221

Thu nhap ciia Ban Téng Giam dbc va cac nhén vién quan Iy chi chdt khéc dwoc hrdng trong nam

Céng ty TNHH MTV Dijch vy Béo vé Sonadezi 7.705.771.084 nhi san:
Céng ty Co phan Dich vu Sonadezi 1.943.781.698 2.813.644.139 '
Cong ty C& phan Sonadezi Chau Buc 723.710.340 1.358.410.188
202
Céng ty C& phan Sonadezi Giang Dién 210.000.000 - Tén ChiFe vu g VN; Hon z::::;
Cong ty C& phan Mbi trwdng Sonadezi 79.805.000 65.430.000 =
Trudng Cao dang Cong nghé va Quan trj Sonadezi 18.450.000 10.125.000 Ong Nguyn B4 Chuyén Téng Giam dbc 1 251.949.431 1.172.097 631
céng 114.481.832.972 63.462.562.242 Ba Lé Thj Kim Tuyén Phé Téng Giam Déc 921.055.480 790.876.408
Shisoh e Ong Bang Hai Bang Ké toan trudng 1.058.438.861 923.656.421
Téng Cang ty C& phan Phat trién Khu céng nghiép 45.761.100.000 41.601.000.000 Cong 3.931.443.772 2.886.630.460
Coéng ty Cb phan Sonadezi Long Thanh 8.320.804.800 7.564.368.000
Céng ty Cb phan Sonadezi Chau Bire 4.160.392.500 3.782.175.000 Th lao va thu nhap ciia Ban kiém soat dwgc hudng trong ndm nhu sau:
C6ng ty Cb phan Sonadezi An Binh 1.664.167.000 1.512.870.000
Céng ty C& phan Kinh doanh nha Bong Nai 138.679.200 126.072.000 Nam 2024 Nam 2023
Hoi ddng quan tri va Ban Tdng Giam déc 1.952.459.200 1.597.872.000 Tén Chic vu VND VND
Cong ty C6 phén Dau tu Xay dung va Vat ligu — S
Bong Nai : 126.072.000 Ba Luu Thi Thuy Vn Trudng ban 908.556.228 792.369.540
cong 61.997.492.700 56.310.429.000 Ong Nguyén Cong Hiéu Thanh vién 125.411.111 84.666.667
Ba Nguy&n Kha Phwong Thu  Thanh vién 125.411.111 84.666.667
Céng 1.159.378.450 961.702.874
43
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Pia chi: S6 1, Budng 3A, khu cOng nghiép Bién Hoa 2,
phudng Long Binh Tan, thanh pho Bién Hoa, tinh P&ng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

9. SO LIEU SO SANH
Céc s6 liéu so sanh dwoi Gay da dugc bao cao lai:

—————

Két qua hoat @éng kinh doanh (Trich): » ok e E
Nam 2023 | T wn;ﬂ
VND e e
(Pwoc bao céo (P& dugc bao

lai) cdo trwdre day)

Lai co ban trén cb phiéu va 1ai suy gidm trén cd phiéu 3.546 3.578

Viéc bao céo lai cac théng tin so sanh néu trén la do Cong ty didu chinh qu§ khen thwdng phic lgi da
tam trich trong B4o c4o tai chinh nam 2023 theo s6 dugc phé duyét trong Nghi quyét Dai héi déng Cd
doéng thwong nién nam 2024 sé 66/NQ-PHDCD-SZB ngay 28 thang 03 ndm 2024.

10.  CAC Sy KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng c6 van d& hosc tinh huéng no phat sinh ké tir ngay 31/12/2024 c6 anh hwdng trong yéu hodc
c6 thé c6 anh hudng trong yéu Gén hoat dong. két qua hoat dong kinh doanh hoc tinh hinh ctia Cong
ty trong nhirng nam tai chinh sap toi.

~,
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Nguyén Ba Chuyén Piang Hai Bing Hoang Thj Thanh Lién
Téng Giam dbc Ké& toan trwéng Ngwoi lap

Pdng Nai, ngay 26 thang 02 ndm 2025
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SONADEZ BAO CAO
one sink THUONG NIEN 2024

CONG TY O PHAN SONADEZI LONG BINH
NGUCI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

TONG GIAM POC




