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Thong diép

CHU TICH HOI DONG QUAN TRI

Budc sang ndm 2025, méc du béi canh kinh té van con
nhiéu bién déng, LHC luén sdn sang nam bat co héi. Tap

thé céng ty cam két gilr viing vi thé, mé réng tdm énh

huéng va huéng dén nhiing du an mang tinh tién phong

dinh hinh thij trudng.

Kinh gti Quy Cé déng, Quy Khach hang, Quy Dai tac
va toan thé Can bo Nhan vién LHC,

Thay mat Hoi dong Quan tri, toi xin gui dén Quy vi loi
chao tran trong va Igi chic suc khde, thanh cong!

Nam 2024, nén kinh té& toan cau va trong nudc tiép
tuc déi mat véi nhiing thach thuc khong nhd, nhung
nganh bat déng san coéng nghiép van gitr dudc da
tang trudng 6n dinh nho su phuc hoi cla san xuat
c6ng nghiép, dong vén FDI ti€p tuc chay vao Viét
Nam, cung véi chinh sach hé trg ti Chinh phd nhdm
cai thién méi trusng dau tu va phat trién ha tang khu
cong nghiép. Vai chién luge linh hoat va néi luc ving
chéc, LHC da kién dinh vugt qua thi thach, khéng chi
duy tri tang trudng én dinh ma con ghi nhiing dau &n
quan trong trén chang dusng phat trién.

KET QUA NOI BAT NAM 2024

= Nang ty & 18p day Nha xudng cao tang dat
98,5%.
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Ong LE TAN CUGNG
Cha tich Hoi dong Quan tri

m L& day 100% dién tich tai NXXS L& 3A
(19-20-21-22) va Nha xuéng cong nghé cao Long
Hau - Da Nang (J4-03, J4-04). Duy tri ty |& |&p day
nha xudng hién hiu ludn 6n dinh trén 96,5%.

= T6ng doanh thu nd&m 2024 dat 530,285 ty dong, Igi
nhuan sau thué dat 187,447 ty dong, vuct 143% chi
tiéu dugc giao.

Nam 2024 da tré thanh cot mdc quan trong khi LHC
khdi dong dich vu tu van quan ly va van hanh kinh
doanh khu céng nghiép, bat dau vdéi vai tro 1a don vi
van hanh kinh doanh mot khu céng nghiép tai Long
An. Tung budc, cong ty hoan thién hé sinh thaidich vu
toan dién, qua do gia tdng gié tri mang lai cho khach
hang va dai tac.

Bén canh muc tiéu tang trudéng, LHC luén chd trong
phat huy vai tro cdu néi, dong hanh cung doanh
nghiép trong cac hoat dong két ndi khach hang va
dong gop tich cuc vao cac hoat dong xa hoi, thé hién
trach nhiém ctia moét doanh nghiép vi cong déng.

DINH HUOGNG NAM 2025

m Tang thu hut d4u tu vao cac nhdém nha xudng chién
lugc: Nha xudng cao tang da nang, Nha xudéng céng
nghé cao Long Hau - Da Nang.

m M§ rong quy dat véi cac du an trong diém: KCN
Long Hau giai doan 2 ma réng (90 ha) va KCN Long
Hau - Tan Tap (150 ha), cung Khu dan cu - Tai dinh
cu Long Hau 3(19 ha).

» Thuc déy hoat dong kinh doanh tai du an khu cong
nghiép do LHC lam don vi quan ly va van hanh kinh
doanh.

Song song d6, LHC tap trung xay dung chién lugc
phat trién 5 ndm (2026 - 2030), day la nén tang giup
coéng ty phat trién manh mé ca vé quy mé 1an nang luc
canh tranh, déng thoi ti€p tuc lan tda gia tri bén ving
dén cong dong doanh nghiép va nén kinh té chung.

LGICAM OGN

Thanh céng hom nay 13 két tinh cla su déng long va
nd luc khdng ngling tur tap thé LHC - tu Hoi ddng Quan
tri, Ban Diéu hanh dén tung can bd nhan vién.

Thay mat Hoi dong Quan tri, toi xin gui 16i tri &n chan
thanh t6i Quy C6 déng, Quy Khach hang, Quy Déi tac
cung tap thé can bd céng nhan vién LHC da ludn tin
tuéng va dong hanh cung LHC trong hanh trinh via
qua. Dac biét, t6i cling xin tran trong cdm on sy hd trg
quy bau tir chinh quyén dia phuong, cac sé ban nganh
tinh Long An, thanh ph& Da Nang va céac dia phuong
noi LHC trién khai du an.

Véi tinh than doan két, sang tao va quyét tam, LHC
cam két sé tiép tuc phat trién bén viing, mang lai gia
tri Ioi ich cho Quy C6 déng, khach hang, déi tac va
dong gop tich cuc vao su phat trién kinh té& - xa hoi
cla dia phuong va dat nuéc.

Kinh chuc Quy vi stiic khée va thanh cong!

TM. Héi dong Quan tri
Cha tich
LE TAN CUGNG
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Théng diép
TONG GIAM BOC

Vi muc tiéu phat trién bén viing, su hai long cda khach hang la trung tam
xdy dung moi sdn phdm va k& hoach hoat déng clia Long Héu ngay tu
nhiing ngay déu thanh Idp, ching téi cam két gilr nguyén gia tri y trong

suét hanh trinh xéy dung va phat trién.

NGHI TINH
LAM GON

Ong TRAN HONG SON

Tong Giam déc
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Gigi thiéu
CONG TY CO PHAN LONG HAU Ngay niém yét I ddu
23/03/2010
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Ménh gia

10.000

(VND)

Khai lugng niém yét

50.012.010
(CP)

Gia tri niém yét
500.120.100.000

T uoNG HAU L (VND)

ANDUS 7 RIALIP AR g

CAC BOT TANG VON DIEU LE

Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép s6 1100727545, cap lan dau ngay 23/05/2008, d&ng ky thay déi lan thu
18 ngay 19/03/2023 do S& K& hoach va Bau tu tinh Long An cép.

200.000.000.000 | 260.826.270.000 | 500.120.100.000

Ap 3, Xa Long Hau, Huyén Can Giudc, Tinh Long An
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NGANH NGHE
VA BIA BAN KINH DOANH
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- Khu céng nghiép Long Hau, ﬂp 3, Xa Long Hau, Huyén Can Giudc,
DIA BAN KINH DOANH Tl Lot 6

NGANH NGHE KINH DOANH

Phat trién khu cong nghiép

San xuat va kinh doanh nudc sach, nudc tinh khiét

Pau tu xay dung, kinh doanh ha tang khu céng
nghiép. Cho thué dat, cho thué nha xuéng xay san,
cho thué kho béai, mat bang...

Quan ly ha tang, cung cap dich vu khu céng nghiép

Dich vu tu v&n dau tu, xay dung céng trinh dan dung
va cong nghiép. Moi gi¢i bat dong san, dich vu nha
dat. Dai ly moi gi¢i dau gia hang hoa. Tu van dau tu.
T6 chuc qidi thiéu va xdc tién thuong mai. Thoat
nuac va xu ly nudc thai (xt ly nuéce thai va kinh doanh
nudéc thai sau xU ly, duy tu va bdo dudng hé théng
thoat nudc). Cung Ung va quan ly nguén lao dong,
dichvuhé troy té.

Phat trién bat dong san khu dan cu, thuong mai
dichvu

Dau tu va xay dung khu luu trd cong nhan, cac Khu dan
cu - Tai dinh cuva Trung tdm Thuong mai - Dich vu.
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Nudc udng dong chai Dragon va nuéce sach RO cho sén
Xuat.

Cac nganh nghé khac

Ban |é dién. Xay dung tram bién ap, xdy dung mang
lusi dusng day truyén tai, phan phoi dién va cac cong
trinh, cdu truc co lién quan. Hoat dong kién truc va tu
van ky thuat coéng trinh. Dich vu tu van quan ly chéat
lugng va méi trusng. Dich vu quan trac méi trusng. X
ly chat thai va vé sinh cong nghiép. Xay dung giao
thong, trang tri ndi that, ngoai that. Dich vu giao nhan
hang hoa, dich vu khai thué hai quan, dich vu vién
théng, thé duc thé thao. Van chuyén, dua dén cong
nhan. Dich vu cham soc va duy tri cdnh quan. Phong
kham chuyén khoa néi téng hop. Kinh doanh dugc
pham. Kinh doanh chg. Dich vu &n uéng. Gido duc va
dao tao. Tu van va cung c&p phan mém. Hoat dong ho
tro khac co lién quan.

MO HINH QUAN TRI

VA CO CAU BO MAY QUAN LY

DAI HOI

DONG HOI BONG TONG

cO BONG

CONG TY LIEN KET

—Céng ty C6 phan Céng nghé Igreen
Nganh nghé: Hoat dong dich vu céng nghé théng
tin va dich vu khac lién quan dén may vi tinh.

Bia chi: Toa nha F, Busng ndi bo Dai hoc Qudc Gia
TP.HCM, Khu phé 6, Phutng Linh Trung, Quan Thu
Puc, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ty l6: 40%

ouANTRI [ GlIAM BOC

PHO TONG
GIAM BOC

PHO TONG
GIAM BOC

—Coéng ty C6 phan Cang Sai Gon - Hiép Phuéc —
Nganh nghé: Hoat dong dich vu hé tro truc tiép
cho van tai dusng thay.

Dia chi: S6 3 Nguyén T4t Thanh, Phudng 13, Quan 4,
Thanh ph& H6 Chi Minh.

Ty18: 9,41%

— Coéng ty C6 phan Chiéu sang Congcong —
Thanh phé Ho6 Chi Minh (Sapulico)

Nganh nghé: Xay dung céng trinh céng ich.

Bia chi: S6 121 Chau Van Liém, Phuong 14, Quan 5,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Ty 16: 27,82%

—Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién
Gia Dinh (GDI)
Nganh nghé: Kinh doanh b&t déng san, quyén
s dung dat thudc chd sé hiu, chd s dung
hoac di thué.

Dia chi: S6 5 Nguyén Gia Thiéu, Phusng V6 Thi Sau,
Quan 3, Thanh phé H8 Chi Minh.

Ty l8:3,24%

14



Qua trinh

HiNH THANH VA PHAT TRIEN

5’65’4 18 NAM PHAT TRIEN BEN VONG, KIEN TAO GIA TRI KINH TE CHO BIA PHUGNG VA KHU VUC

Phat trién Khu céng nghiép Long Hau theo dinh huéng xanh, sach, bén viing

= Ngay 23/05/2006, Céng ty C6 phan Long Hau chinh thic thanh I4p.
* Khai cong xay dung KCN Long Hau, quy mé 137 ha.

= DONng thd nha may dau tién tai KCN Long Hau.
* Nhan chung chi ISO 9001:2000 vé Quan ly chat lugng.

= Trién khai KCN Long Hau mé rong, quy mo 108 ha.
= Xay dung Khu dan cu - Tai dinh cu xa Long Hau quy m6 37 ha va Khu luu trd Long Hau.
= Nhan chung chi IS0 14001:2004 vé Quan ly méi trusng.

= C6 phiéu ctia Cong ty dugc niém yét tai Sé Giao dich Ching khoan Thanh phé H6 Chi Minh
(HOSE) v6i méa chung khoan LHG.

Tap trung phat trién sdn pham nha xuéng dich vu va mé réng quy mé

R = Dua vao khai thac 55.000 m2 nha xuéng xay san.

= Trién khai KCN Long Hau 3 - Giai doan 1, quy md 123,98 ha va Khu dan cu - Tai dinh cu quy
mo 18 ha.
= M& rong dién tich nha xudng xay san quy mé 10.000 m2.

S Dat chuan KCN xanh, chuan héa van hanh néi bd

= Nhan ching chi IS0 9001:2015 va IS0 14001:2015.
= Quan tri rdi ro va kiém soat noi bd theo chuén quéc t& COSQ°.

Khai thac méi cac du an nha xudéng

= Coéng bd du an Nha xuéng CNC Long Hau tai Khu CNC Da N&ng va du an Nha xuéng cao
tang tai KCN Long Hau.

= Khdi cong xay dung Nha xudng compound T4.

15

KHU CONG NGHIEP

LONG HAU

Tang cudng chat lugng dich vy, hoan thién hé sinh thai d6 thi cong nghiép

Md rong quy dat va dua vao khai thac 30.000 m2 NXXS
= Cong bd duan KCN Long Hau 3 - Giai doan 1.
= Ban giao Nha xuéng CNC Long Hau |6 J4 - Giai doan 1va Nha xudng cao tang - Giai doan 1.

Ap dung nang lugng tai tao va ting cudng dich vu, tién ich ndi khu
= Dua vao khai thac kinh doanh hé théng dién mét troi ap mai Khu NXXS Lé T4 - KCN Long
H&u va Trung tdm Thuong mai - Dich vu Long Hau.

Phat trién du an KCN, khu dan cu méi tai Long An
* Pai hdi d6ng C6 dong théng qua chd truong dau tu tai du an KCN Long Hau giai doan 2 mé
rong (90 ha), Khu dan cu - Tai dinh cu Long Hau 3(19 ha).

Khéi cong 23.000 m2 nha xudéng dich vu

= Khéi cong xay dung nha xudng CNC Long Hau 16 J4 - Giai doan 1 mé rong tai Ba Nang va
NXXS tiéu chuén 16 3A tai KCN Long Hau 3 - Giai doan 1.

= Doanh thu sdn phdm dich vu t&ng 10% chi tiéu.

________ Nang tam chat lugng dich vy, cham s6c khach hang

= Khoi cong xay dung nha xudng xay san 16 3A(19-20-21-22), quy mé 13.000 m2 tai KCN Long
Hau 3 - Giai doan 1.

= Hoan thanh gidy phép mua ban dién 22kv tai KCN Long Hau 3 - Giai doan 1.

= Gia han thanh cong gidy phép khai thac nudc dudi dat s6 1431/GP-UBND (1800 m3/ngay
dém)va gidy phép s6 2585/GP-UBND (2800 m3/ngay dém).

= Ty |é hailong khach hang doanh nghiép hién hiu dat 98,79%.

________ Kinh doanh hiéu qua nhém san pham NXXS va trién khai dich vu méi

= Duy trity 1& 18p day NXXS luén dat muc cao.

= Kinh doanh dién 22kV tai KCN Long Hau 3 - Giai doan 1, cung vdi gidy phép thiét ké va thi
cOng ductng day, tram bién ap 35kV.

* Trién khai dich vu quan ly va van hanh kinh doanh khu céng nghiép.

= Gia han thanh cong va nang cong suét gidy phép khai thac nuéc dusi dat sé 88/GP-BTNMT
(11040 m3/ngay dém).
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Huén chuong Lao déng hang Nhi
Chd tich nudc trao tdng

LE TRAD GIAI THUGNG CHAT LUGNG QUOC GIA
GIAI THUUNG CHAT LUGNG QUOC TE CHAD A- THAI BINE D

Giai Vang Chat lugng Quéc gia
Thd tuéng Chinh phd trao tdng

Béng khen “Doanh nghiép dién hinh
— tién tién vé bao vé méi trusng —
giai doan 2011 - 2015"

B6 Tai nguyén va Méi truong trao tang

Danh hiéu “Tap thé lao dong xuat sac”
S cta UBND TP.HCM trao téng S
08 nam lién tiép
UBND TP.HCM trao tdng

CovaCup
___ "Doanhnghiép xuat sdc nhat”
tinh Long An 04 nam lién tiép

UBND tinh Long An trao tdng

Bang khen c6 thanh tich t6t
trong hoat dong san xuat kinh doanh

cla UBND tinh Long An
trao téang 05 nam lién tiép

UBND tinh Long An trao tdang

Bang khen "Da cé thanh tich déong gop
trong céng tac phong, chéng dich Covid-19,
gop phan vao su nghiép phat trién
kinh t&, xa hoi cua tinh Long An"

UBND tinh Long An trao tdng

Bang khen “Pa c6 thanh tich tiéu biéu
—— trong xay dung xa dat chuan ——
néng thon méi nam 2023"

UBND tinh Long An trao tdng

Béng khen “Da c6 thanh tich xuét sac
—_ trong cong tac day manh —_
thu hat dau tu giai doan 2016 - 2020”

UBND TP. Ba Néng trao tdng

Bang khen “Pa cé thanh tich déong gop
—— vao qua trinh xay dung va phat trién ——
cac khu cong nghiép, khu kinh t&”

B6 Ké hoach va Dau tu trao ting

Gidi thudng Chat lugng Quéc té
Chau A - Thai Binh Duong (GPEA)
APQO trao tang
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Ca Thi dua cua Chinh phu
Thd tudng Chinh phd trao tdng

Bang khen "Da c6 thanh tich dong gop
—— kinh phi thuc hién céng tac xa hoi tai
huyén Can Giudc, tinh Long An ndm 2023"

UBND tinh Long An trao tdng

Danh hiéu

——  "Doanhnghiép van héatiéubiéu ——

théi ky hdi nhap nam 2024"
Lién doan cac héi UNESCO Viét Nam

FEHA FHAT TRITgRRAT DOMG SAN COMND MOHIER

gLiic oLiic

Ching nhan "Nha phat trién
Bat dong san céng nghiép co —
chién lugc chuyén déi xanh ndm 2024"

Green Future Awards 2024
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DAU AN NOI BAT NAM 2024

HIEU QUA TRONG KINH DOANH NHA XUGNG
XAY SAN, TY LE LAP BAY CAO

= Thu hat thanh céng 21 du 4n, nang téng s6 nha
dau tutai KCN Long Hau Ién 211 doanh nghiép dén
tur 17 quéc gia va vung lanh thé.

= Duy tri ty 18 18p day nha xudng xay san dat trén
98% trén téng s6 nha xuéng.

= Khéi cong du an Nha xuéng Cao tang Da nang Long
Hau (30.000 m?2), nang téng dién tich khu T8 hop
Nha xudng Cao tang hién htu 1én 50.000 m?.

LINH HOAT TRONG XUC TIEN BAU TU
MG RONG CO HOI

= T8 chic thanh céong Hoi nghj déi tac “LHC Partner
Summit 2024 - Khai mé co hoi dau tu méi” - dién
dan két ndi doanh nghiép, thu hut hon 200 khach
mdi cao cép va 12 doanh nghiép tham gia trung
bay s&n phdm va giai phap san xuat céng nghiép.

= Phéi hop trién khai chudi hoi thdo huéng dan dau
tu, xu huéng dich chuyén nganh nghé va phat trién
bén ving, huéng dén nha dau tu Nhat Ban, Han
Qudc, Hong Kong, An Do, chau Au, chau My).

CHU BONG NANG CAP NANG LUC HA TANG,
DAP UNG NHU CAU DOANH NGHIEP

= Kiém soat ty 1& that thoat nudc, tiét kiém dién
nang hiéu qua tai nha may xt ly nudéc thai.

= Hoan thanh Gidy phép mua ban dién 22kV tai KCN
Long Hau 3 - Giai doan 1 va dua vao kinh doanh,
cung vdi Gidy phép thiét ké va thi cong cong trinh
duong day va tram bién ap 35kV.

= Gia han thanh cong va nang cong suat gidy phép
khai thac nudc dudi dat s6 88/GP-BTNMT (11040
m3/ngay dém).

= H6 trg doanh nghiép gisi thiéu s&n pham, két néi kinh
doanh tai Trién Iam MTA Viét Nam 2024 va cac hai nghi,
trién 1dm nganh nghé khac nhu tu déng héa, cong
nghiép hé trg, an ninh, thuc pham, y té...

« HOi thdo chuyén dé phat trién bén viing gém: “Thuc
day thuc hanh phat trién bén viing cho doanh nghiép”,
“Tai chinh xanh cho doanh nghiép: Khung, cdng cu va
gidi phap”...

= Ty & hai long cua khach hang doanh nghiép hién hiu
dat 97,86%, cho thay trai nghiém tich cuc trong suét
qua trinh van hanh.

KET NOI CONG DONG DOANH NGHIEP
HUGNG DEN PHAT TRIEN BEN VONG
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TRACH NHIEM XA HOI - CHUNG TAY Vi
MOT CONG DONG TOT BEP HON

= Trao 150 phan qua ho trg ngusi dan kho khan trén dia
ban xa Long Hau va 200 phan qua cho ngudi lao
dong kho khan dang lam viéc tai KCN Long Hau
trong dip Tét Nguyén Ban 2024.

= Trao tang 510 suét hoc bdng “Béng Hanh Usc Ma”
cho cac em hoc sinh/sinh vién vugt kho hoc tét tai
cac xa thudc dia ban huyén Can Giudc.

= Dong gop hon 4 ty dong cho cac hoat ddng xa hoi,
tai trg quy hoach - phat trién kinh té dia phuong,
phat trién gido duc, nang cao chat luong séng cho
ngudi lao déng va cu dan dia phuong.

CONG TY CO PHAN LONG HAU
VINH DU NHAN DANH HIEU

[ DOANH NGHIEP
VAN HOA TIEU BIEU

THOI KY HOI NHAP NAM zozl._f' 3

THUONG HIEU XANH VA
DOANH NGHIEP VAN HOA

Trong nam 2024, LHC da dugc vinh danh la:

= Nha phat trién bat dong san céng nghiép co
chién lugc chuyén déi xanh ndm 2024 (VIPF
Green Future Awards) do Bao Pau tu té chuc
dudi su bdo tro clia B6 K& hoach va Bau tu.

* Doanh nghiép van héa tiéu biéu théi ky hdi nhap
nam 2024 do Vién Nghién cuiu Chién lugc, Chinh
sach Coéng Thudng (B6 Céng Thuong) va Lién
hiép cac hoi UNESCO Viét Nam t6 chuc.
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TAM NHIN
Xay dung thanh cong cac khu dé thi sinh thai
phat trién bén viing.

SUMENH

Bang su tan tdm va trach nhiém cao, chung téind
luc tao dung moét moi trusng s6ng, lam viéc
thuan Igi nhat, gop phan thuc day xa hoi phat
trién bén ving.

BDinh hudng
o 2
PHAT TRIEN GIA TRI COT LOI
B EN VUN G TAN TAM: Nhu cau va su hai long ctia khach hang
2 la trung tdm xay dung moi san pham va ké hoach
CUA LHC hoat dong.

CHUYEN NGHIEP: M&i san phdm hay dich vu déu
dat dugc chudn muc cao nhat.

~ - 7
A
'z

iti Ht TLt L

ZATIRAR

HQP TAC: Cung théng nhat giai phap, cling phdi
hdp thuc hién, cung chia sé thanh qua.

ai'a.t

TRACH NHIEM: Déc toan tam, toan luc cho ting
chi tiét véi hiéu qua t6t nhat.

e BEN VUNG ™~

pennnennennees DAO DUC KINHDOANH -+ |

DITHL --onemememsssre e

Tam nhin va dinh huéng xuyén suét cta LHC la phat
trién thanh coéng cac khu d6 thi cong nghiép sinh thai
va phat trién bén viing. Cac khu dd thi cong nghiép
sinh thai cta LHC dugc quy hoach hai hoa gita hoat
dong san xuat kinh doanh va phat trién dé thi, phuc vu

dung lao ddng, gay 6 nhiém méi trudng sang nganh
cdng nghiép hién dai, céng nghé cao, déng thai nang
cao hiéu qud khai thac quy dat trong khu coéng
nghiép, huéng dén phuc vu cao hon nhu cau vé ha
tang ky thuat va dap Ung yéu cau déi méi cong nghé

o cho cong déng nha dau tu va ngudi lao dong. clia doanh nghiép.

% SUHAILONG . E,’ Cac du an cta LHC dugc xay dung theo mo hinh khu  Trong dinh hung phat trién, LHC khong chi cung cp
‘g ¥ - CHUYFN < cong nghiép mai, hUé\”Q dé’”lf?é‘” ki”h té tuén.h’c?én'i/é cac san pham vé bat dong san cong nghiép chat
4 KHACH HANG NGHIEP %’ tang trudng xanh, phu hgp véi xu huéng thé gidi. Viéc lugng cao, ma con cung cép dich vu toan dién, mang
"E - @ ap dung kinh té tuan hoan sé mang dénlgiich cho cd  44&n cg hoi hop tac, két ndi khach hang véi nhau. Bén
2. chi dau tuva khach thue. nay, LHC da tao dung nén céng dong doanh nghiép
g % Bén canh d¢, LHC tap trung dau tu xay dung va cho da qudc gia véi da dang nganh nghé, thu hut ngay
= T thué nha xudng cao tdng nham tung budc chuyén déi cang dong dao luc lugng ngusi lao déng dén sinh

= 'E’ co cdu nganh nghé tu nhiing nganh san xuét tham sdng valam viéc.

- BEN VUNG /
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QUAN TRIRUIRO

Duy tri, cai ti€n hé théng kiém soat ndi bo va quan tri rdi ro
theo chuan quéc té COS0°®

Hé théng quan tri rdi ro clia LHC dugc duy tri theo Quy ché
quan tri rai ro.

Hé théng cap nhat thudng xuyén cac rui ro phat sinh trong qua
trinh hoat déng, khau vi rdi ro ndm 2024 dugc thiét 1ap, cong bd
va theo ddi hang thang.

Viéc ap dung hé théng nay sé gitp cho coéng tac diéu hanh, quan
tri va kiém soat cong viéc tét hon, gitp phong ngira, gidm thiéu
rdi ro trong cac hoat dong cutia cong ty.

CHIEN LUOC VA CHiINH SACH QUAN TRI RUI RO

| Chién lugc,
chinh sach
. quantrirtiro

| Kh&u vi rii ro
claCongtyva
_ gigihanrtiro

Quy trinh quan
ly rdiro ap dung
_ trong Cong ty
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Chién lugc va chinh sach quan tri rdi ro clia LHC dugc xac dinh, phé duyét va ban hanh
thoéng qua tai liéu Chién ludc va chinh sach quan tri rdi ro (LH-RISKOT1).

Chién lugc OTRR téng quat la:

a. Tuan thi cac quy dinh ctia phéap luat cé lién quan trong moi truéng hgp.

b. Huéng dén giai doan 3 - 6n dinh cla chién lugc QTRR la thiét lap chinh sach, quy trinh
va tiéu chuan chinh thuc trong toan Cong ty.

Kh&u vi rdi ro ctia LHC dugc thiét 1ap theo huéng dan cua tai liéu M6 t& khau vi rdi ro
(LH-RISK02). Nam 2024, Cong ty xac dinh va theo ddi 23 chi s& vé khau vj rdi ro va gidi
han rti ro.

Quy trinh QTRR dugc thiét 1ap, phé duyét va ban hanh trong phé duyét va ban hanh trong
tai liéu Chién ludc va chinh sach quan tri rdi ro(ma sé LH-RISKO1).

Quy trinh QTRR dua ra huéng dan dé danh gia, x{r ly, giam sat va xem xét cac rii ro mot
cach co hé théng nham cai thién kha nang du doan va chuén bi dé déi mat véi cac rdiro
Sap xay ra.

Cac budc chinh cla quy trinh:

DANH GIA

RUI RO

v

Y THEO DO,
< BAO CAO

v

CONG TAC GIAM SAT TUAN THU

N&m 2024, Cong ty thuc hién 011an danh gia su tuan
thi théng qua danh gia noi b6 hé théng quan ly chat
lugng - moi trudng tu ngay 18-20/06/2024 va 01 dgt
danh gia tai chimg nhan cla t6 chic ching nhan
TUVRheinland.

CAC RUIRO

Trén pham vi toan cau, nén kinh t& van phai d6i mat voi
nhiéu rdi ro va thach thdc nhu xung dot dia chinh tri,
chubi cung Ung chua hoan toan phuc héi, thiéu hut
nguon cung. Nén kinh té thé gi¢i sé phai déi mat voi
mot sd thach thic tu chinh sach thuong mai ctia My va

su bat 6n chinh tri, kinh t&  cac nén kinh t& 16n cta EU.

Trong nudc, kinh t& Viét Nam van phai d6i mat voi
nhiéu kho khan, han ché, xuat phat tu ndi tai ciia nén
kinh t& nhu nhiing kho khan trén thi trusng bat dong
san, trai phiéu doanh nghiép chua thé gidi quyét
ngay. Bén canh d6, suc h&p thu vén tin dung clia nén
kinh t& con thap khi nhiéu doanh nghiép thu hep hoac
ngling san xuat do thiéu don hang. Tinh trang giai thé,
doéng cla gia tang, suc khée tai chinh gidam sut, dac

Moi hoat dong kinh doanh déu chiu su kiém soat cla
phap luat va LHC ciing khéng ngoai 1&. La Cong ty C6
phan niém yét ching khoan & Sé Giao dich Ching
khoan TP. Ho Chi Minh (HOSE), LHC chiu su tac déng
cla nhiéu Luat trong céc linh vuc nhu: Luat Doanh
nghiép, Luat Dau tu, Luat Chung khoan, Luat K& toan,
Luat DAt dai, Luat Kinh doanh Bat dong san... Nhiing
luat nay thusng xuyén dugc stia déi, bé sung dé phu
hop véi qua trinh hdi nhap va phat trién cla dat nudc,
tao ra ca co hoi lan thach thic cho LHC.

A

Bén canh do, ngudi phu trach OTRR cua phong ban
theo ddi sy tuan thu thudng xuyén va bao cdo hang
thang vé khau vi rui ro, tinh hinh thuc hién kiém soat
rdiro, cac rdi ro mdi phat sinh.

biét la sau khi chiu tac dong cua dai dich Covid-19.

Nam 2025 clng la nam cudi cla ké hoach dau tu céng
trung han giai doan 2021-2025, véi muc dau tu ky luc
791.000 ty dong (tuong duong 6,4% GDP) da dugc
Quéc hoi phé duyét. Chinh phd sé tap trung nguén vén
dau tu cong vao cac linh vuc trong diém, d&c biét la co
s6 ha tang giao théng, nham tao diéu kién thuan Igi
thu hat cac nha dau tu nuéc ngoai chéat lugng cao.

Trudc boi canh do, Ban 1anh dao Cong ty ludn theo doi
sat sao dién bién kinh t& vi md trong va ngoai nudc dé
Kip thoi xay dung phuong an (ng phd phu hop, dong
thai nhanh chéng ndm bét co hoi nham dat dudc cac
muc tiéu chién lugc da dé ra.

Bén canh d6, trong béi canh Chinh pha dang tinh gon
bd may Nha nudc va hoan thién hanh lang phéap ly vé
dat dai, kinh doanh bat dong san, dau tu,... Cong ty co
thé d6i mat vdi nhiéu rdi ro va kho khan phat sinh
trong qua trinh hoat déng va phat trién du an méi.

Do d¢, LHC luén theo doi, cap nhat kip thoi cac thay
déi phap luat dé diéu chinh quy dinh, diéu 1& noi bd
phu hop, gop phan nang cao hiéu qua hoat ddng kinh
doanh va ddm bdo tuan thu phap luat.
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Nhing ngay dau nam 2025, bat dong san cong nghiép
tiép tuc duy tri stic nong tu nam trude, véi hang loat du
an 16n du kién trién khai, bao gém: KCN Nomura (giai
doan 2) tai Hai Phong, KCN Hoa Ninh tai Ba Nang, KCN
Vinh Thanh(giai doan 2)tai TP. Can Tho, KCN Phu Xuén
tai Dak Lak, WHA Industrial Zone 2 tai Nghé An,....

Bén canh do, su xuét hién cla nhiéu don vi cung cap
nha xuéng xay san tai khu vuc 1an can 6 tinh Long An,
TP.HCM, Binh Duong va Béng Nai,... da l1am gia tang
muc d6 canh tranh trong linh vuc bat dong san cong
nghiép va nha xudéng xay san cho thué.

Truéc béi canh do, Cong ty da nang cao nang luc canh
tranh bang cach da dang hoa san pham, phat trién hé
sinh thai dich vu hé trg, cai thién co sé ha tdng nham
dap (mg nhu céu clia nha dau tu trong va ngoai nudc,
hudéng téi tang truéng va phat trién bén ving théng
qua viéc “xanh hoa” KCN, t&i uu hoa stir dung nguon tai
nguyén thién nhién, gidm thiéu chi phi san xuét,...
Péng thoi, Cong ty ddy manh cac hoat dong xuc tién
dau tu, cap nhat va ung dung céng nghé 360 Digital
Tool trén website, cung cap ndi dung bang tiéng Anh,
Nhat Ban va Han Quéc, gitip nha dau tu tiép can théng
tin mot cach dé dang va hiéu qua hon.

Hién nay, Viét Nam la diém sang trong thu hut dau tu
nuéc ngoai nhd vao cac chinh sach khuyén khich dau
tu, dac biét la chinh sach cong nghiép 4.0. Lan séng
chuyén dich bat dong san céng nghiép vao Viét Nam
manh mé hon bao gio hét dan dén mot nguén cau l6n
sé hudng vé cac khu céng nghiép tai Viét Nam. Viéc
tao ra va cling c6 vi thé trong mang ludi cac chudi
cung Ung toan cau l1a hét stc quan trong. Du bao
trong nam 2025, thu hut vén FDI vao cac nganh nghé,
[inh vuc c6 ham lugng cong nghé cao, céng nghé hién
dai ti€p tuc nhan dugc nhiéu tin hiéu kha quan, nhat 14
sau khi nhiéu cai cach chinh sach uu dai cho cac
doanh nghiép noi chung, bao gém cé& doanh nghiép
FDI dugc ban hanh nhu “Quy H6 tro dau tu”, “luéng
xanh”,... Viét Nam dugc nhan dinh tiép tuc 1a diém dén
h&p dan cla dong vén FDI.

Tha tuéng Chinh pha da co chi dao tap trung giam
mat bang ai vay, dac biét 1 kiém soat chat ché |ai
suat huy dong clia cac ngan hang thuong mai. Huéng
di nay khong chi giup thao g6 khé khan cho nguai dan
va doanh nghiép ma con dam bao nguén vén tin dung
dugc chuyén vao cac hoat dong san xuat, kinh doanh
hiéu qua. Nhin chung, trong nam 2025, mac du ap luc
tu 1ai huy dong va ty gia dong USD c6 thé kéo theo
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Trong nhiéu ndm qua, viéc du phong quy dat va phat
trién du an trong tuong lai Ia mét trong nhing nhiém
vu trong tdm, hang dau ma tap thé LHC luén hudng
dén. Theo do, LHC t&p trung nguon luc, quy hoach
phat trién quy dat, tao nguén cung sdn phadm dat cong
nghiép va nha xuéng xay san cho thué théng qua viéc
dady nhanh tién d6 thuc hién du an, boi thuéng giai
phéng mat bang va sém hoan chinh ha tang ky thuat
dé ndm bat co hoi va dap Ung nhu cau ngay cang tang
cla thi trusng. Bén canh do, LHC t6i uu hoa quy dat
cobng nghiép thong qua viéc xay dung nha xuéng cao
tang, thu hut nganh céng nghiép nhe, chéat lugng cao.
Nho kha nang t6i da hoa hiéu qua s dung dat, nha
xudng cao tang tré thanh lua chon phu hop giup
doanh nghiép thich nghi v6i su van déng cla thi
trugng va dap ng kip thai nhu cau cda khach hang.

muc tang nhe cla lai suat cho vay, song day cilng la
budc chuyén minh ctia hé théng ngan hang nham dam
b&o nguén vén cho hoat dong tin dung va hé trg tang
truéng kinh té. Chinh sach tién té linh hoat cia Ngan
hang Nha nuéc cung chi dao cla Chinh pht sé déng vai
tro then chét trong viéc 6n dinh mé&t bang |ai suét, tao
diéu kién thuan Igi cho san xuat kinh doanh.

LHC da c6 nhiing bién phap cu thé dé giam thiéu rai

ro tai chinh nhu:

® Ch( dong trong viéc can déi s dung nguédn von linh
hoat, tranh roi vao thé bi dong, gay ra thiét hai cho
Cong ty va hiéu qua tai chinh khi lai suat cho vay
bién dong;

= Chi dong ti€p can, mé rong quan hé tin dung voi
cac Ngan hang uy tin;

= Thuong xuyén danh gia rui ro vé dong tién dé ho tro
cong tac du bao tai chinh, quan ly cac chi sé tai chinh
va tinh hinh tai chinh tiing du an dang trién khai;

= Cén trong trong viéc xay dung va thAm dinh hiéu
qua du an dau tu. Viéc thadm dinh hiéu qua du an sé
biét dugc nhiing rdi ro tiém &n co6 thé xay ra trong
tuong lai. TU dé, Cong ty chi déng cé nhing giai
phap nhdm nga&n nguia hodc han ché rii ro mot cach
thiét thuc va co hiéu qua nhat.

Hoat d6ng san xuat trong khu cong nghiép co thé
phat sinh cac rui ro vé méi trusng nhu khi thai, mui
héi, tiéng 6n... Nhiing yé&u t6 nay co thé anh hudng
dén cac doanh nghiép lan can va khach hang khi dén
tham quan, lam gidm muc dé hai long cua khach
hang hién hiu, dong thai tao &n tuong khong tot doi
vGi khach hang tiém nang, tur do tac dong dén quyét
dinh dau tu.

Bén canh do, cac yéu t6 khach quan nhu bién déi khi
hau, triéu cudng dang cao, ngap lut cé thé gay hu hai
co s6 ha tang trong khu céng nghiép, lam giadm muc
d6 hailong clia doanh nghiép hoat dong tai day.

Nh&m han ché nhiing tac déng néu trén, Céng ty da
trién khai cac bién phap sau:

77/ ROIROVENHANSY |

Trong méi trusng kinh doanh nang déng, k& hoach
k€ nhiém cho nhan su quan ly cip cao khong chi la
lya chon chién lugc ma con 13 diéu can thiét dé dam
bado su thanh céng va tinh bén ving cla té chic
trong dai han. Vivay, viéc xac dinh va danh gia nang
luc doi ngl quan ly cdp cao ludn dugc Ban lanh dao
Céng ty quan tam, thdng qua viéc danh gia nang luc

Ngoai céc rui ro da trinh bay & trén, LHC con chiu tac
dong tu nhiing yéu t6 bat kha khang nhu thién tai,
chay né, dich bénh va bién déi khi hau. Mac du xac
sudt xay ra cac rdi ro nay khéng cao, nhung khi phat
sinh, chung cé thé gay anh huéng nghiém trong dén
tai san, nhan luc va hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

m Xem xét, danh gia ky ludng cac nganh nghé cla
doanh nghiép du kién dau tu vao KCN Long Hau, dam
bao phu hop v6i cac tiéu chudn vé méi trudng.

= Ban hanh va ap dung nghiém ttc Quy ché quan ly moi
trusng trong KCN Long Hau, dong thai tich cuc tuyén
truyén, huéng d&n nha dau tu tuan thi cac quy dinh,
quy ché tai khu cong nghiép.

= | ap ké hoach va thuc hién duy tu, bao tri co sé ha tang
hang nam dé dam bao hé théng ha tang ludn trong tinh
trang tot, han ché rdi ro tur thién tai va bién déi khi hau.

Nhing gidi phap trén gitip Cong ty ndng cao chét lugng
mai trudng kinh doanh trong khu céng nghiép, tao diéu
kién thuan loi cho cac doanh nghiép hoat dong 6n dinh
va phat trién bén ving.

cla tung ca nhan, xét trén céac tiéu chi phu hgp véi vai
tro, vi tri quan ly va van hoa cla t6 chic. Bén canh do,
Cong ty lubn chu trong, quan tam xay dung van hoa
doanh nghiép va chinh sach phuc Igi danh cho nhéan
vién, cac chinh sach dai ngd canh tranh, céng bang
tao nén moi trusng lam viéc Iy tudng va gan két cho
nhan vién.

Nham han ché t6i da nhing tac dong tiéu cuc, LHC da
trién khai cac bién phap dam bao an toan lao dong,
tang cudng cac gidi phap bdo vé moi trudéng va ap
dung cac quy trinh quan ly rli ro chat ché, gop phan
duy tri hoat dong 6n dinh va bén viing.
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Tinh hinh

HOAT DONG KINH DOANH NAM 2024

PVT: Triéu déng

Thuc hién2024  Thuc hién 2024

Chi tiéu K& hoach 2024 Thuc hién 2024 K& hoach 2024 m
Dat (%) bat (%)
1 Téngdoanh thu 743.741 530.285 % 109%
2 Chiphihoat dong 93.329 63.596 68% 100%
3 Loinhuén sauthué 131.456 187.447 143% 13%
4 Téngdau tu 2.091.038 349.599 17% 139%

Tinh hinh

THU HUT PAU TU NAM 2024

Nhan dinh chung

N&m 2024, bat dong san cdng nghiép tiép tuc la diém
sang cla thi trudng bat dong san nho su mé rong dau
tu tir cac tap doan toan cau I6n nhu Samsung, LG va
Foxconn, cung véi nhiéu du an méi dugc trién khai
trén khap cac khu vuc tai Viét Nam. Trong nam, Viét
Nam ti€p tuc thu hut manh mé cac nha dau tu cong
nghiép, dac biét trong cac nganh san xuét, dién td,
dét may va nang lugng tai tao. Diéu nay khdng chithuc
day nhu cau vé nha xudéng, kho bai va khu cong nghiép
ma con mé ra nhiéu co hdi phat trién bén viing trong
tuong lai.

Vé chién lugc san pham - dich vu

LHC tiép tuc tién phong trong phat trién cac du an

nha xudng xay s&n chat luong cao nham dap Ung nhu

cau da dang cta doanh nghiép. Mot s6 s&n pham tiéu

biéu gom:

= Nha xudng cong nghiép 9 tang (30.000 m?).

= T6 hop nha xudng xay san |6 3F tai KCN Long Hau 3
- Giaidoan 1.

= Nha xuéng xay san 16 3A tai KCN Long Hau 3 - Giai
doan 1.

Tat cd cac du &n nay dugc thiét ké theo tiéu chuan

hién dai, tdi uu hda cong nang strdung dat va xay dung

theo phan khu. M6 hinh nay khéng chi tap trung céac

doanh nghiép cung nganh vao mét khu vuc ma con

gilip nang cao hiéu qua quan ly méi trudng, lao déng

va van hanh san xuét, tao nén mot hé sinh thailién két

chat ché trong chubi cung Ung.
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LHC huéng dén thu hut cac nganh céng nghiép sach va
coéng nghiép phu trg céng nghé cao, dac biét la cac linh
vyc nhu l8p rap may méc cho nganh ban dan, kiém dinh
va |&p rap thiét bi dién t, cung san xuat thiét bjy té.

Bén canh mang nha xudéng chat luong cao, LHC trién
khai cac dich vu hé trg khach hang va trién khai dich
vu cho khach hang bén ngoai khu céng nghiép, khéi
dau la dich vu quan ly van hanh kinh doanh KCN tai
khu vyc Long An.

Vé hoat ddng Kinh doanh - Tiép thi

LHC tap trung ddy manh thu hut dau tu cho sdn phdm
trong tam 1a NXXS cho thué di kém dich vu ho trg va
dat cong nghiép véi dién tich linh hoat. Chuong trinh,
hoat ddng xuc tién dau tu va tiép thi dugc té chuc véi
tan suat déu dan, phan bé xuyén sudt ndm va trién
khai theo nhém nganh nghé cu thé, tap trung céac
nganh nghé xanh - sach LHC uu tién thu hat dau tu.

Chién lugc xuc tién dau tu va tiép thi dugc xay dung
theo 16 trinh trdi nghiém cla nha dau tu, tu giai doan
Thiét k& s&n phdm, Quang ba s&n phdm dén Ho tro quy
trinh th tuc dau tu. Muc tiéu 1a nang cao gia tri trai
nghiém khach hang, t6i uu quy trinh tiép can va ra
quyét dinh dau tu, déng thoi tao ra hé sinh thai hé tro
toan dién cho doanh nghiép.

Cac hoat dong xuc tién dau tu dugc trién khai theo ca
hinh thic truc ti€p va truc tuyén, véi phuong thic tiép
can lién tuc déi méi, ing dung céng nghé hién dai.
Nho do, LHC khéng chi md réng quy moé khach hang,
ma con thu hut cac nha dau tu c6 néng luc cao, thuc
day phat trién bén viing trong khu céng nghiép.

KET QUA THU HUT PAU

Nam 2024, LHC dat nhiéu két qua tich cuc trong thu
hat dau tu véi 21 du an, nang téng sé nha dau tu tai

KCN Long Hau Ién 211 doanh nghiép dén tu 17 quéc gia
va vung lanh thé. Cac du an tap trung vao cac linh vuc
trong diém nhu linh kién dién t(, cong nghé y té, giai
phap mai truéng, san xuat thiét biy t€, co khi chinh xac

DU BAO NAM 2025: ]
XU HUGNG VA CO HOI PHAT TRIEN

N&m 2025, Viét Nam tiép tuc 1a diém dén hap dan cho
cac nha dau tu nuéc ngoai nhé maéi trudng chinh tri 6n
dinh, chi philao déng canh tranh va Igi thé tu cac hiép
dinh thuong mai tu do (FTA). Su dich chuyén chuéi
cung ung toan cau, dac biét trong céac linh vuc cong
nghé cao va céng nghiép hd trg ky vong sé thuc déy
dong von FDI manh mé vao Viét Nam.

Su phat trién ha tang giao théng nhu cao téc Béc -
Nam, hé théng cang bién va san bay quéc té sé tang
cudng két néi lién ving, nang cao nang luc van chuyén

céng nghé cao, kiém dinh, dugc pham va kho lanh.
Doanh thu tur cac san phdm chii luc cta LHC, gém dat
cdng nghiép cho thué va nha xudng xay san, tiép tuc
tang trudng manh. Bac biét, cac du an méi ngay cang
uu tién lua chon mé hinh nha xuéng xay san nhé tinh
linh hoat, hiéu qua va tiém nang phat trién bén ving.

hang hoa, tao dong luc cho bat dong san cong
nghiép. Dong thoi, cac cai cach hanh chinh dang
dugc day manh, don gian héa thi tuc dau tu va rat
ngan thai gian trién khai du an khu céng nghiép.

Xu huéng phat trién bén viing ngay cang dugc cac
nha dau tu quan tdm. Viéc dap ung céac tiéu chuan
quéc té vé moi trudng va phat trién bén viing sé tré
thanh Igi thé canh tranh quan trong, thu hut céac
doanh nghiép hudéng téi san xuét xanh va giam phat
thai carbon.

PINH HUGNG KINH DOANH - TIEP THI NAM 2025

Trudc nhiing xu hudng va co hoi trén, LHC dat ra cac dinh huéng chién luge cho nam 2025 nhu sau:

Gia tang ty trong mang doanh thu nha xuéng cho thué:

= Duy tri ty 1& I&p day cao NXXS hién hitu va su gan b6 lau dai ciia khach thué dai véi thuong hiéu LHC.

= Tap trung quang ba va ban hang cho cac san pham mdi tai KCN Long Hau: Nhan manh nhiing gié tri
gia tdng ma khach hang nhan dugc khi d4u tu va té chic sdn xuat tai KCN Long Hau.

= Thu hut dau tu cho du an nha xuéng méi: Nha xuéng Cao tang Ba ndng Long Hau, Nha xudng 16 3F tai
KCN Long Hau 3 - Giai doan 1va Nha xuéng Cong nghé cao Long Hau tai Khu Céng nghé cao Da Nang.

D&y manh kinh doanh va nang cao chat lugng cac san pham dich vu thé manh: Bao gém dich vu phap
ly doanh nghiép, m6i trudng, an ninh an toan & PCCC, y té, thiét ké va thi cong xay dung, dich vu
dién... tao gi thé canh tranh cho san phadm LHC, déng thai gop phan 6n dinh co c&u doanh thu lgi

nhuan cho Cong ty.

Tap trung thu hat, chon loc cac du an dau tu xanh, nganh céng nghiép cé gia tri gia ting cao: Cu thé
|4 cong nghiép céng nghé cao, phu trg céng nghé cao, cong nghiép ban dan, dich vu logistics, ché
bién, ché tao... Qua do, nang cao chét lugng dau tu cho KCN Long Hau noi riéng va dia phuong noi
chung, ddm b&o phu hgp véi quy hoach phat trién bén ving.

Kinh doanh thanh céng cac du an khu céng nghiép véi vai tro la don vi quan ly, van hanh va diéu hanh
hoat dong kinh doanh.
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Tinh hinh

TRIEN KHAI CAC DU AN BAU TU

CAC DU AN DA HOAN THANH

Vi tri: Ap 3, Xa Long Hau, Huyén Can Giudc,
Tinh Long An.

Ty 1 1ap day: 100%

Vi tri: Ap 3, Xa Long Hau, Huyén Can Giudc,
Tinh Long An.

Ty 16 14p day: 100%

Hoan thanh va dua vao hoat déng: Quy 11/2020.

NXXS 16 S10-11: Quy m6 3.330 m2. Nam hoan
thanh: 2016.

NXXS 16 010: Quy mé 3.168 m2. N&am hoan
thanh: 2017.

NXXS 16 F.01B: Quy mé 3.278 m2. Nam hoan
thanh: 2017
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Khu NXXS 16 B: Quy mé 35.583 m2. Nam hoan
thanh: 2011.

Khu NXXS 16 B mé rong: Quy m6 5.698 m2. Nam
hoan thanh: 2013.

Khu nha xuéng xay s&n compound 16 T-4: Quy
mo 11.5622 m?, 2 tang. Nam hoan thanh: 2019.

Nha xudng xay san Lo 3A (23-24-25-26) KCN
Long Hau 3 - Giai doan 1: Quy m6 17.000 m?2.
Nam hoan thanh 2023.

Nha xudng xay san L6 3A (19-20-21-22) KCN
Long Hau 3 - Giai doan 1: Quy m6 17.000 m2.
Nam hoan thanh 2024.

Quy mé: 4 khéi nha luu tru cdng nhan 5 tang,
596 can ho, suc chua 6.000 ngudi.

Nam hoan thanh: 2010.

Vi tri: Ap 3, Xa Long Hau, Huyén Can Giudc,
Tinh Long An.

Divao hoat dong: 2019.
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Tinh hinh

TRIEN KHAI CAC DU AN DAU TU (s theo)

Hoan thanh dau tu xay dung ha tang va cap giay
chiing nhan QSDD cho khach hang.

Hoan thanh va dua vao hoat déng: Quy IV/2020.

CAC DU AN DANG THUC HIEN

Hoan thanh va dua vao hoat déng: Quy IV/2020.

Hoan thanh va dua vao hoat dong: Quy 1/2020.

Dang thuc hién cac thud tuc phéap ly lién quan
vé viéc xin phé duyét chi truong dau tu va nha
dau tu.

Quy m6: 150 ha.

Bang thuc hién cac thu tuc phéap ly lién quan
vé viéc xin phé duyét chi truong dau tu va nha
dau tu.

Quy md: 19,13 ha.

Dang trién khai thd tuc béi thusng gidi phong
mat bang va xay dung ha tang.

Hoan thanh dy kién: Quy 1V/2026.
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Hoan thanh va dua vao hoat déng: Quy 1V/2023

®
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Hoan thanh du kién: Quy 1V/2025.

Quy m6: 85.730 m2.

Khai cong xay dung du kién: Nam 2025.

Quy m6: 30.000 m2.

Khai cong xay dung du kién: Nam 2025.

Quy m6: 46.000 m2.

Hoan thanh dy kién: Nam 2026.
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TO CHUC VA NHAN SU

HOI DONG QUAN TRI

Qua trinh céng tac:

1991-1995: Chuyén vién phong Tai vu Quan ly Doanh nghiép - Sé
Tai chinh.

1995 -1999: Chuyén vién phong Céng nghiép - Cuc Quan ly vén va tai
san nha nuéc Thanh phaé.

1999 -2004: Chuyén vién phong Téng hop - Chi cuc Tai chinh Doanh
nghiép thudc Sé Tai chinh.

2004 -2007: Pho Trudng phong Téng hop - Chi cuc Tai chinh Doanh
nghiép thudc Sé Tai chinh.

2007 - 2021: Céng tac tai Van phong UBND TP.HCM va chinh thuc
nhan cong tac tu thang 8/2008. D&n nam 2012 dugc b nhiém Pho
Trudng phong Tai chinh Thuong mai. Nam 2013 dugc bé nhiém
Truéng phong Tai chinh Thuong mai Dich vu Van phong UBND
TP.HCM. Tu nam 2017 1a Trudng phong Kinh té Van phong UBND
TP.HCM.

T9/2021 dén nay: Phé Téng Giam déc - Cong ty TNHH MTV Phat
trién Cong nghiép Tan Thuan.

T12/2021 dén nay: Chu tich Hoi dong Quéan tri - Céng ty C6 phan
Long Hau.

Ong LE TAN CUONG N&m sinh: 1967
Cha tich Hai ddng Quan tri B&ng cap: Clrnhan Kinh té

Qua trinh céng tac:

2006 -2008: Chuyén vién - Sé Thuong Mai.

2008 - 2013: Cong tac tai Cong ty TNHH MTV Cang B&n Nghé.
2013 - 2014: Téng Giam d6c - Cong ty C6 phan D6i tac Chan That.
2015 - 2017: Trudng phong Khai thac Cang SP-ITC - Céng ty C6
phan Thuong mai Qudc té.

2018 - 2022: Thu ky Hoi dong thanh vién - Cong ty TNHH MTV Phat
trién Cong nghiép Tan Thuan.

2019 - 2022: Thanh vién Ho6i dong thanh vién - Céng ty Cang
container Trung téam Sai Gon.

T11/2022 dén 31/12/2024: Pho Téng Giam déc - Cong ty C6
phan Long Hau.

T06/2021 dén nay: Thanh vién Hoéi dong Quan tri - Cong ty C6
phan Long Hau.

Ong NGUYEN VU MANH TUAN Nam sinh: 1980
Thanh vién Hoi dong Quan tri Bang cap: Thac sTQuan trj Kinh doanh
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Qua trinh céng tac:

2000 - 2009: Cong tac tai Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung Binh
Chanh. Chuyén vién tham gia cac linh vuc chuyén mén nhu xay
dung co ban, quan ly quy hoach, kinh doanh, quan ly méi truéng.
2009 -2012: Giam déc Khu cong nghiép Lé Minh Xuéan.

2012 dén nay: Thanh vién Hoi dong Quan tri kiem Téng Giam déc -
Coéng ty C6 phan Long Hau.

Ong TRAN HONG SON Nam sinh: 1976
Thanh vién Hoéi déng Quan tri Bang céap: Thac siQuy hoach

Qua trinh cong tac:

2017 - 2019: Nhan vién bién, phién dich tiéng Trung, Trg ly Giam
déc - Cong ty TNHH DAu Tu va Phat Trién Nam Sai Gon.

2019 - 2020: Nhan vién Phong Phuc vu hanh khach - Cong ty C6
phan Phuc vu mat dat Sai Gon.

2020 - 2022: Chuyén vién Phong Xuc tién Thuong mai - Trung
tdm Xuc tién Thuong mai va Dau tu TP.HCM.

2022 dén nay: Phé phong Phat trién Kinh doanh - Céng ty
TNHH MTV Phat trién Cong nghiép Tan Thuan.

T4/2023 dén nay: Thanh vién doc 1ap Hoi dong Quan tri - Cong
ty C6 phan Long Hau.

Ong LUONG QUOC PAT Nam sinh: 1995
Thanh vién ddc lap Héi déng Quan tri Bang c&p: Clrnhan ngén ngd Trung Quéc
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BAN KIEM SOAT

=

,; Jﬁ» Qua trinh céng tac:

g 2010 - 2012: Chuyén vién Phong K& hoach - Cong ty TNHH MTV Phat trién
¢ Céng nghiép Tan Thuan.

2012 - 2021: Truéng Bo phan Tai chinh - Céng ty C6 phan Long Hau.

2021: Chuyén vién Phong Tai chinh - K& hoach Cong ty TNHH MTV Phat trién
Céng nghiép Tan Thuén.

2021- dén nay: Truéng Ban Kiém soéat - Céng ty C6 phan Long Hau

Ong NGUYEN NGOC QUANG Nam sinh: 1984
Trudng Ban Kiém soat Bang cap: Thac si Tai chinh Ngan hang

Qua trinh cong tac:

2005 - 2006: Ky su Thiét k& - Cong ty TNHH Rossignol Sourcing. T4 dén
thang T10/2006 la Ky su Giam sat - Cong ty TNHH Ky thuat Taikisha.

2006 - 2008: Ky su Bao tri - Cong ty TNHH Bao bi Advance Polybag.

2010 - 2011: Chuyén vién Phan tich thij trudng - Céng ty Giao dich hang hoa
Viét Nam - San giao dich hang héa Viét Nam - VNX.

2011-2014: Nhan vién thué Phinong nghiép - Chi cuc thué quan Binh Thanh
- Doi Ké khai thué.

2016 -2022: Nhan vién ban hang online - Cong ty TNHH Super Star Matching 3in1.

2022 dén nay: Chuyén vién Phong Tai chinh K& hoach - Cong ty TNHH MTV
Phat trién Cong nghiép Tan Thuéan.

T4/2023 dén nay: Thanh vién Ban Kiém soat - Cong ty C6 phan Long Hau.

Ong TO MINH CHANH Nam sinh: 1981
Thanh vién Ban Kiém soat Bang cép: Thac si Tai chinh

Qua trinh cong tac:
2009 - 2020: Chuyén vién Hanh chinh - Céng ty C6 phan Long Hau.

2020 - 2021: Chuyén vién Hanh chinh kiém Trudng Ban Quan ly Trung tam
Thuong mai - Dich vu - Céng ty Cé phan Long Hau.

2021 dén nay: Trudng Bo phan Hanh chinh kiém Trudng Ban Quan ly Trung
tadm Thuong mai - Dich vu - Céng ty C6 phan Long Hau.

T4/2023 dén nay: Thanh vién Ban Kiém soat - Cong ty C6 phan Long Hau.

Nam sinh: 1988
Bang cap: Cirnhan Kinh té
Chuyén nganh Quan tri Kinh doanh

Ong PHAM HOANG ANH
Thanh vién Ban Kiém soat
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2015 - 2016: Chuyén vién Quan ly Tai chinh - Cong ty TNHH MTV Thai Duy Minh.

BAN TONG GIAM BGC

Qua trinh cong tac:

2000 - 2009: Cong tac tai Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung Binh Chanh.
Chuyén vién tham gia cac linh vuc chuyén moén nhu xay dung cd ban, quan
ly quy hoach, kinh doanh, quan ly méi trudng.

2009 - 2012: Giam déc Khu c6ng nghiép Lé Minh Xuan.

2012 dén nay: Thanh vién Hoi dong Quan tri kiém Téng Giam déc - Cong ty C6
phan Long Hau.

Ong TRAN HONG SON Nam sinh: 1976
Tong Giam déc Bang cap: Thac si Quy hoach

Qua trinh cong tac:

2018 - 2019: Nhan vién Hanh chinh - Céng ty TNHH Phat trién Khoa hoc
Cbéng nghé - Thuong mai Thién Van.

2019 - 2020: Nhan vién Giam sat ndi bo - Cong ty CP Van tai Hang khéng
Mién Nam Viét Nam.

2020 -2022: Chuyén vién Phong Xdc tién Thuong mai - Trung tam Xdc tién
Thuong mai va Dau tu(ITPC)

2022 - T11/2023: Ph6 Trudng phong Boéi thudng dinh cu - Céng ty TNHH
MTV Phat trién Céng nghiép Tan Thuan.

T11/2023 dén nay: Pho Téng Giam déc - Cong ty C6 phan Long Hau.

Ong NGUYEN TRUNG NHAN Nam sinh 1994
Phé Téng Giam déc Bang cap: Clirnhan Luat

NHUNG THAY Bdl Théng tin thay d6i nhan su Ban Téng Giam d6c ndm 2024: Hoi dong
TRONG BAN BIE‘U HANH Quan tri mién nhiém Phé Téng Giam ddc Cong ty dsi véi Ong Nguyén

Vi Manh Tuan ké tir ngay 31/12/2024.
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Thu hut va gir chan nhan sy gidi luén la mot trong nhiing muc
SO LUGNG CAN BO
CONG NHAN VIEN

tiéu hang dau trong céng tac quan tri nguén nhan luc ma LHC
huéng dén. Trong nhiing n&m qua, Ban lanh dao Cong ty dac
biét quan tam dén viéc xay dung, dao tao, 6n dinh doi ngd
nhan su, giup cdng tac quan tri ngudén nhan luc cta LHC dat
dudc két qua tot.

Téng nhan vién: 135

(tinh dén ngay 31/12/2024). Trong do:

Lao déng Lao déng cé
co6 trinh d6 trinh d6 dai hoc

Lao déngcé
trinh d6

trén dai hoc va cao dang

11 nguai 87 ngudi

Phé théng trung hoc
19 nquai

Trong nam 2024, Cong ty da thuc hién dung va day da 26 chinh

CHIiNH SACH sach phuc loi da cam két véi ngudi lao dong theo Thoéa udc lao
PHUC LOI dong tap thé. Cac chinh sach phuc Igi dudgc xay dung véi muc
. tiéu cham lo doi s6ng CB-CNV mét cach toan dién va tao dung

moi trudng lam viéc hiéu qud, van minh. Bay clng la mét trong
nhiing thanh céng giup LHC thu hat, il chan nhan tai gan bo
va cdng hién cho Cong ty.

s Bang chuy, trong nam 2024 Cong ty da thuc cac chinh sach

phuc 1gi tét hon dinh muc theo quy dinh, gém co:

= Chuong trinh Teambuilding

= Chuong trinh du lich

= Chi déng vién tinh than cho CB-CNV vao dip L&, Tét... Thuc
hién phuc Igi gia tdng cho CB-CNV vé trang phuc, giay dép.

Theo danh gia khao sat su hai long clia nhan vién 6 thang cudi
nam 2024, ty |é hai long ctia CB-CNV d6i véi Cong ty dat 98%.
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HOAT DONG DAO TAO

Nh&m nang cao trinh dd chuyén mén cla
ddi ngl nhan su va dap Ung yéu cau phat
trién, Coéng ty da té chuc thanh céng cac
khoda hoc bén ngoai va ndi bo cho ngudi lao
déng trong ndm 2024. Mot s6 chuong trinh
dao tao ndi bat:

= Chuong trinh dao tao Quan ly cép trung

“Management for Middle Managers”

= Chuong trinh dao tao ky nang “Giai
quyét van dé”

= Cac khoa dao tao nang cao chuyén
mon, nghiép vu:

Ching chi Boi dudng kién

1 thicquanlyvanhanhhé | 2  Chingchi B&uthau cdban
théng dién 22kv ;

3 Chuing chi T6 chuic dau thau g £ ChingchiQuan Iy Dy 4n
qua mang |

Chiing chi Moi gidi bét
déngsan

HOAT BONG
VAN HOA
DOANH NGHIEP

Trong n&m 2024, Ban Van héa doanh nghiép LHC dé trién
khai nhiéu hoat dong két néi y nghia nhu: Bla trua gan két,
Music & Coffee, Kaizen Marathon, Happy Day... M6i chuong
trinh gan lién véi cac chu dé va ndi dung khac nhau nham
dam bao duy tri ban sac van hoa LHC, gié tri c6t 16i dén ting
canhanva phong ban trong Cong ty.

C6 thé noi, nhiing hoat déng nay la minh chiing cho su quan
tam clia Cong ty dén doi séng tinh than ctia CB-CNV, xay
dung mot moéi truéng lam viéc tich cuc, céi md va than
thién, noi mdi thanh vién déu cdm thay dugc tran trong,
quan tdm va qua do gitp CB-CNV phat huy hét nang luc,
c6ng hién h&t minh cho té chuec.

LHC tin rang, van héa doanh nghiép gan két chinh la nén
tang cho thanh cong va su phat trién bén viing cla tap thé.
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Tinh hinh TAI CHINH

CHi TIEU BAO CAO TAI CHINH

Nam 2023 2024

Doanh thu thuan 394.859.343.137

423.469.587.710

Lgi nhuan sau thué 166.186.589.658

187.446.883.408

V6n chid s6 hiu 1.594.631.256.230

1.662.958.265.138

T6ng tai san 3.055.126.722.935

3.070.186.012.207

Chitieu TAI CHINH

CHi TIEU VE KHA NANG THANH TOAN

Nam 2023 2024
Hé s& thanh toan ngan han = Tai s&n ngén han/Ng ngén han 2,50 2,73
Hé s6 thanh toan nhanh =(Tai san ngan han - Hang tn kho)/Ng ngan han 1,75 1,69
CHi TIEU VE CO CAU VON

Nam 2023 2024

Hé s& No/Téng tai san 0,48 0,46

Hé s6 Ng/Von chd so hiiu 0,92 0.85

CHi TIEU VE NANG LUC HOAT BONG

Nam 2023 2024
Vong quay hang ton kho = Gia vén hang ban/ Hang tén kho binh quan 0,31 0,27
Vong quay téng tai san = Doanh thu thuan/Téng tai san 0,13 0,14

CHi TIEU VE KHA NANG SINH L0

Nam 2023 2024
ROS 42,09% 44,26%
ROE 10,42% 1.27%
ROA 5,44% 6,11%
ROS/OM 42,09% 44,26%

TY LE CHIA CO TUC
Nam 2022 2023
Lgi nhuan sau thué (triéu VND) 203.910 166.187
Ty 16 tra cd tic 19% 19%
C6 tuc bang tién (trieu VND) 95.023 95.023
n” ~ n
CO CAU CO BONG,

THAY DOI VON PAU TU CUA CHU SG HOU

cO PHAN

S6 ¢6 phan luu hanh Sé tién (VND)

S& dau nam 50.012.010 500.120.100.000
S6 ¢4 phiéu phat hanh thém 0 0
S6 c6 phiéu quy trong n&m 0 0
S cudinam 50.012.010 500.120.100.000
S6 ¢6 phan tu do chuyén nhugng 50.012.010
S6 c6 phan han ché chuyén nhugng 0
CO CAu cO BONG

Cé phiéu phé théng
Cong ty TNHH M6t thanh vién Phat trién Cong nghiép Tan Thuan 24.338.478
Khac 25.673.532
VGON GOP VAO CONG TY KHAC

Tén céng ty

S6 von gop cudi nam S6 von gop cudi nam

31/12/2023 31/12/2024

1 Céng ty CP Cong nghé Igreen 20.000.000.000 20.000.000.000
2 Cong ty CP Dau tu va Phat trién Gia Dinh 19.630.000.000 19.630.000.000
3 Cong ty CP Cang Sai Gon - Hiép Phusc 80.000.000.000 80.000.000.000
4 Céng ty CP Chiu sang Cong cong TP.HCM 125.528.000.000 102.693.500.000
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TINH HINH BIEN DONG CUA VOGN CO PHAN

C6 phiéu phd thong  C6 phiéu uu dai Téng cong

(VND) (VND) (VND)

Taingay 1thang 1nam 2023 50.012.010 500.120.100.000 - 500.120.100.000

C6 phiéu méi phat hanh - - - -

Taingay 31thang 12nam 2023  50.012.010 500.120.100.000 - 500.120.100.000

C6 phi€u méi phat hanh - - . _

Taingay 31thang 12nam 2024  50.012.010 500.120.100.000 - 500.120.100.000

BAO CAO TiNH HiNH CHI TRA cO TUC

Nam 2023

Ty lé chitra 19%/ménh gia

Hinh thuc chi trd Cé tuc bang tién

Gia tri c6 tuc 2023 95.022.819.000

CONG TY CO PHAN LONG HAU

DU LIEU THONG KE VE CO PHIEU LHG NAM 2024

S6 lugng c6 phiéu (CP)

Dif liéu théng ké vé cé phiéu LHG

Khéi luong cé phiéu dang niém yét 50.012.010

Sé tién (VND)

Kheéi lugng c6 phiéu quy -

Khéi lugng cé phiéu luu hanh 50.012.010
Khéi luong giao dich binh quan/ngay 212.724
Khai lugng cao nhat/ngay giao dich 1.349.600 11/6/2024
Khéi lugng th&p nhat/ngay giao dich 10.600 17/10/2024
Gia dong clra cao nhét 43.750 18/7/2024
Gia dong cla thép nhat 29.500 02/01/2024
03/01/2024
04/01/2024
15/01/2024
BAO CAO TiNH HiNH GIAO DICH CO PHIEU LHG NAM 2024
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Bao cao

PHAT TRIEN BEN VUNG

Hudng dén su phat trién bén viing, déi méi vung dat
hoang hda, phat trién kinh t&, nang cao chat lugng doi
s6ng cho dan cu trong khu vuc, déng thai véi muc tiéu
bdo vé mai trusng, LHC da chu trong xay dung hinh
anh khu céng nghiép xanh, sach, két néi, dong hanh
cung cac nha dau tu co tu duy va tiéu chi phat trién
dua trén nén tang tuan thu phap luat, than thién véi
moi trudng va cong dong, tuan thi quy hoach vung.

BAO CAO VE CHi TIEU MOI TRUONG

Hé thdng xi ly nuéc

Nang lugng xanh

Dinh huéng phat trién
san pham xanh
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XU ly nuéce cép

= LHC khai thac va xu ly nuéc c&p dat Quy chudn Quy dinh QCVN
01-1:2018/BYT, chd déng ngudn nudc sach phuc vu hoat dong san
xudt va sinh hoat trong KCN.

= LHC chd dong kiém soat, han ché dén muc thap nhat ty | that thoat
nuac, tiét kiém ngudn tai nguyén nudc tai khu vuc.

Tiéu thu nuéc

SU dung hiéu qua ngudn tai nguyén nudc (khai thac nuéc va cung cép

cho doanh nghiép trong han muc an toan cho mai trusng).

XU ly nudc thai

= Nha may x Iy nuéc thai tap trung véi 3 don nguyén, téng cong suét xu
ly theo thiét ké 1a 8000 m3/ngay dém, dam bao xrly 100% nudc thai tu
nha dau tu trong KCN Long Hau.

= Chat lugng nudc thai sau xu ly dat Quy chuén ky thuat quéc gia QCVN
40:2011/BTNMT (Gié tri C cot A vé nuéc thai cong nghiép) trude khi xa
ra nguoén ti€p nhan.

= Dap ungty |é phu xanh theo yéu cau phap luat (10-15%).

= Duy tri m&ng xanh, duy tri tiéu chi KCN Long Hau xanh, sach tiéu biéu
cula dia phuonag.

= SUrdungnang lugng hiéu qud; duy tri muc tiéu thu nang lugng phu hgp
nhu cau/ muc dich si dung (Bung dinh muc trong hoat dong).

= Khaithac nguén nang lugng tai tao tinang luong méat troi: Chiéu sang
dudng ndi bd Budng Trung Tam - Cong vién KCN Long Hau md rong va
cung cap dién nadng phuc vu san xudt khu NXXS 16 T.

LHC dinh hudng va c6 ké hoach xay dung Nha xudng cao tang - Giai doan
2 theo tiéu chi cung c&p dich vu x{r ly nudc thai tai ngudn thai cho khach
hang, ddm bao chat lugng nudc thai dugc kiém soat chat ché, ddm bao
chéat lugng nudc thai xa nguén tiép nhan nudc thai ludn dat Quy chuén
quy dinh. Bong thoi, LHC dinh hudng sé nhan réng mé hinh sir dung néng
lugng tai tao cho cac hoat déng bén trong KCN.

Cac phat kién giup
gidm tac dong vao maéi trudng

LHC lu6n duy tri, cai tién hé théng quan ly moi trudng, cap nhéat va ban
hanh Quy ché& quan ly moi truéng theo Ludt Bdo vé méi trusng 2020
nham huéng d&n nha dau tu tuan thi phap luat vé moi truéng va cac yéu
cau khac khi dau tu hoat dong tai KCN Long H&u vi muc tiéu chung phat
trién bén ving.

CHiNH SACH LIEN QUAN DEN NGUOI LAO BONG

Pam bao thuc hién dung va day du théa udc lao dong tap thé. K&t qua
khao séat su hailong clia ngudi lao dong dat 98%.

BAO CAO LIEN QUAN DEN TRACH NHIEM D01 VGI CONG DONG DIA PHUONG

Bén canh cac hoat ddng kinh doanh, LHC luén danh su quan tdém cho cac
hoat dong huéng vé cong dong, dac biét tai cac dia phuong ma Coéng ty
dang phat trién du an. Théng qua nhiing chuong trinh thiét thuc va y
nghia, LHC mong muén gop phan nang cao chéat lugng doi séng cho céng
nhan lao déng, ngudi dan dia phuong, thuc day su phat trién bén ving
cho cong déng va xa hoi.

Trong n&m Coéng ty C6 phan Long Hau da trich ngan sach 4.804.018.500
VND cho cac hoat dong xa hoi, tai trg cho gido duc va phat trién cong
déng. Cac hoat dong ndi bat nhu:
« Chuong trinh trao qua Tét cho c6ng nhan lao dong trong KCN Long
H&u va ngudi dan kho khan tai huyén Can Giudc.
= H6 tro cham lo gia dinh chinh sach, hoé nghéo, hd can nghéo, hd cé
hoan canh kho khan trén dia ban huyén Can Giudc.
= Duy tri Chuong trinh hoc béng “Béng Hanh Uéc Mad” cho hoc sinh
nghéo vuot kho tai xa Long Hau va dia ban huyén Can Giudc tu ngay
thanh 1ap dén nay.

* Ung ho déng bao mién Bac khac phuc thiét hai do bdo s6 3.
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DANH GIA KET QUA HOAT BONG KINH DOANH

NAM 2024

Trudc lan song dich chuyén dau tu tu cac nuéc khac
sang Viét Nam, tinh Long An da va dang thuc déy
nhanh céng tac giadi phong mat bang, tao quy dat
sach dé cac nha dau tu trién khai thuc hién du an.
Hoat dong xuc tién dau tu dugc tinh tdng cudng, chi
dong ti€p can véi cac t6 chuc, nha dau tu I6n, cac du
an phu hop véi dinh huéng thu hut dau tu cda tinh.
Déng thai véi quan diém kho khan cla doanh nghiép
cling la khé khan cua tinh Long An, Ianh dao tinh, cac

cép, cac nganh lang nghe, hé trg cac doanh nghiép
thao gd kho khan, gop phan vao su phat trién nhanh,
bén viing cda tinh.

V6i nhiing thuén lgi trong hoat dong xuc tién dau tu
cUa tinh va néi luc viing chac, LHC da kién dinh vuot
qua thd thach, khéng chi duy tri tdng truéng én dinh
ma con ghi nhiing ddu &n quan trong trén chang
duong phat trién. Nam 2024, LHC da dat va vuot ké
hoach vé Igi nhuan sau thué dudc giao, cu thé:

DVT: Triéu déng

Chi tiéu K& hoach 2024 Thuc hién 2024 Dat (%)
1 Téng doanh thu 743741 530.285 71%
2 Chi phi hoat dong 93.329 63.596 68%
3 Loi nhuan sau thué 131.456 187.447 143%
4 Téng dau tu 2.091.038 349.599 17%
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= Téng doanh thu ndm 2024 la 530,28 ty déng, dat
71% so véi ké hoach. Trong do, doanh thu hoat dong
kinh doanh dat 58%, doanh thu tai chinh dat 310%
so véi ké hoach nam 2024.

= V& chiphi hoat dong thuc hién 68% so v6i ké hoach,
cht yéu do gidam theo doanh thu, cac hoat déng
khac dang dugc kiém soat tét.

= V& |gi nhuan sau thué& nam 2024 dat 187,44 ty déng,
tang 13% so vaéi cung ky nam 2023 va vuot 43% so
v6i k€ hoach. Trong nam, Ban Diéu hanh da dam
bao dugc ngudn thu 6n dinh tir hoat dong cho thué
nha xudéng, dich vu ha tang tién ich, kiém soat tét
cac chi phihoat déng, chi phiban hang... Bén canh
do, cac khoan dau tu trong ky khéng giai ngan kip
theo tién d6 do vuéng nhiéu thi tuc phap ly (thuc
hién 17% so vé6i k& hoach)lam giam chi philai vay va
tuong ung lam tang doanh thu tai chinh trong nam.

Panh gia
TINH HINH TAI CHINH

TINH HINH TAI SAN

Nam 2024, mac du doanh thu chua dem lai két qua
nhu ky vong, nhung van dugc danh gia la nam ghi
nhan nhiéu chuyén bién tich cuc cla LHC trong hoat
doéng cho thué nha xudng va gia tang doanh thu dich
vu. LHC da phat huy va tan dung dudc thé manh
trong viéc duy tri va 1ap day nha xudng hién hiu, Nha
xudng cao tdng 6 muc cao >95%, gia tang su hailong
va gan bo clia khach hang khi lua chon d4u tu tai KCN
Long Hau. Chinh nhiing diéu do da giup LHC 6n dinh
duoc ngudn doanh thu va gia tang lgi nhuan.

Trong nam 2024, LHC da thu huat thanh cong 21 du
an dau tu, gop phan nang téng s6 nha dau tu dang
hoat ddng tai cac khu céng nghiép ctia LHC Ién 211
nha dau tu. Cac du an sau khi dua vao hoat dong sé
gop phan tao thém nhiéu viéc lam, tang thu ngan
sach va dong gop vao su phat trién kinh té - xa hoi
cla dia phuong.

Thay dai
Tai san ngéan han 2.155.716.130.250 70,6%  2.172.380.471.661 70,8% 0.8%
Tai san dai han 899.410.592.685 29,4%  897.805.540.546 29,2% -0,2%
Téngcongtaisan  3.055.126.722.935 100,0%  3.070.186.012.207 100% 0.5%

TINH HiINH NO PHAI TRA

Ty trong Ty trong Thay déi
No ngén han 863.413.769.636 59,1% 795.197.734.173 56,5% -7.9%
Ng dai han 597.081.697.069 40,9% 612.030.012.896 43,5% 2.5%
Ng phai tra 1.460.495.466.705 1.407.227.747.069
50



Nh{ng cai tién vé

CO CAU TO CHUC,

CHINH SACH,
QUANLY

Cong ty ti€p tuc duy tri Hé thong Quan Iy chat lugng -
mdi truéng theo ISO 9001:2015 va ISO 14001:2015 dugc
TUVRheinland danh gia, tai giam sat dinh ky 1 nam/Ian.
Hé théng quan Iy theo ISO giup Cong ty ddm bao kha
nang cung cap cac san pham va dich vu véi tiéu chuan
cao, 6n dinh, dap Ung yéu cau khach hang, cac yéu cau
luat dinh va ché dinh hién hanh.

Cong ty duy tri chinh sach chéat lugng va chinh sach
maoi trudng sau:

CHiNH SACH CHAT LUQONG

Chung t6i cam két cung cép co sé ha tang va cac dich
vu hé trg tin cdy nhat vi su phat trién bén viing cla
doanh nghiép.

Cong ty cam két tao méi trusng lam viéc t6t nhat
nham phat huy t6i da n&ng luc cGia moi thanh vién.

CHINH SACH MOI TRUONG

La mét t6 chuc co y thic bdo vé méi trusng, ching
t6i nhan thuc dugc nhing tac dong moi trudng phat
sinh tu cac hoat dong clia minh. V&i phuong cham
huéng dén su phat trién bén viing, toan thé Ban lanh
dao va nhan vién Cong ty C6 phan Long Hau cam két
nhing ndi dung sau:

NHUNG CAI TIEN NOI BAT

= Trong nam co 34 tai liéu dugc cai tién, ban hanh,
chiém 33% t6ng s6 tai liéu va cé 8 tai liéu bién soan
mdi. Hé thong tai liéu sau khi dugc cai tién da tro
thanh chu&n muc dinh huéng moi hoat déng ctia moi
nhan vién trong viéc dap ng yéu cau va mong dgi
cla khach hang.

= Nam 2024 c6 554 Kaizen dudc dé xuat, trung binh 4
Kaizen/ngugi/nam. Cac Kaizen mang lai Igi ich tai
chinh va cac Igi ich phi tai chinh nhu giadm thdgi gian
xU ly cong viéc, cai thién phoi hgp cong tac, tao tién
ich h6 trg céng viéc... Chuong trinh Kaizen da lam
thay d6i nhan thic cta nguéi lao dong vé cai tién
thuding xuyén, thay déi nhd tao hiéu qua I6n.

= Chuong trinh 5S dudgc ap dung tai LHC tu nam 2008
va duy tri, cdi tién thusng xuyén cho dén nay. Cong ty
chia thanh 13 don vi thuc hién va thi dua 5S. M6i don
vi co6 mot ngudi phu trach 5S phan cong cbng viéc

KE HOACH KINH DOANH
VA DINH HUGNG
HOAT BONG NAM 2025

Nam 2025 la nam cdé y nghia dac biét quan trong, la
nam cubi thuc hién k& hoach 5 nadm (2021-2025),
n&m t&ng téc, but pha dé thuc hién dat két qua cao
nhéat clia ké hoach dé ra; déng thai tich cuc chuén b,
cling ¢6 nén tang cho giai doan (2026-2030).

Theo d6, LHC sé tap trung cac nhiém vu trong tam
nhu sau:

1

Tap trung béi thuéng giai
phéng mat bang ddi véi
phan dién tich con lai tai
du an KCN Long Hau 3 -
Giai doan 1 nham tao quy
dat dua vao kinh doanh
cho cac nam tiép theo.

&,

3

Thuc hién coéng tac boi
thuong gqidi phéng mat
bang va trién khai thi céng
ha tang tai du an Khu dan
cu-TaidinhculLongHau 3
(19 ha).

5

1 Tuanthd cac yéu cau phap luat lién quan va yéu
cau khac.

Ti€p tuc phat trién dong san phdm Nha xuéng cao tang, Nha Tich Gy va gia tdng nguén
kho cho thué va da dang héa san pham dich vu hé trg. Tap von dam bao yéu cau vé
trung thu hut cac nhém nganh nghé logistic, kho lanh, dugc nang luc tai chinh trong
pham, thiét bj y t&, dién tl, co khi chinh xac va phu trg cho viéc dau tu va phat trién
nganh céng nghé cao, than thién méi truéng. cac du an.

cho cac thanh vién trong don vj va giam sat thudng
xuyén. Méi 02 thang, danh gia vién 5S di chdm diém
5S tai cac don vi dé thi dua khen thuéng. Chuong
trinh 5S da thuc déy tao dung khong gian lam viéc
sach dep, an toan va hiéu qua. Ndm 2024, diém 5S
binh quan cla cac don vi dat 99%.

2 Tiét kiém ngudn nang luong va tai nguyén thién
nhién, gidm thiéu chat thai ngay tai nguén, tai
st dung chat thai va xt ly chat thai phu hgp véi
yéu cau phap luat.

g Dinhky xem xét cac muc tiéu méi trusing cu thé
da dat ra va dua ra nhing chuong trinh hanh
dong thiét thuc nham cai tién lién tuc hé théng
quan ly moi trudng.

= Hé théng kiém soat nodi bo va quan tri rdi ro theo
chudn quéc té COSO® dugc duy tri va cap nhét
thudng xuyén céac rui ro phat sinh trong qua trinh
hoat ddng giup phong ngua va gidm thiéu rii ro '7
&, Nang cao nhan thuc cho toan thé nhan vién trong hoat déng clia Cong ty.
thdng qua cbng tac dao tao va tham gia cac
hoat ddéng vi méi trudng.

Tinh gon dé tao dot pha vé Danh gia thi truéng, nguén
chéat lugng hoat déong. luc ndi béd dé xay dung

L e e . chién lugc kinh doanh giai
5 Chiasé kinh nghiém véi céc té chuc khac trong

cdng dong, nang cao su quan tdm dén moi
truéng cla nhing khach hang, doi tac va céac
nha thau.

doan (2026 - 2030).

Dé& chinh sach méi trusng dugc hiéu rd trong 4p dung
thuc té, toan bo nhan vién lam viéc cho Long Hau sé
dugc huéng dan va phé bién. Chung tdi cam két nd
lyc thyc hién va duy tri thanh c6ng chucng trinh bao
vé mbi truong.
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B4o céo danh gia lién quan dén

TRACH NHIEM VE MOI TRUONG
VA XA HOI CUA CONG TY

MUC TIEU

CHUONG TRINH HOAT DONG

KET QUA DAT BUCC TRONG NAM

1 DANH GIA CAC CHi TIEU MOI TRUGNG

Tiét kiém tai nguyén, nang lugng.

Theo dai diéu chinh ché do van hanh Nha may x{ ly
nuéc thai tap trung, duy tri lugng tiéu thu dién van
hanh 8n dinh theo k& hoach 1.1 KWH/1 m?.

S dung hiéu qua thiét bi dién khéi van phong, duy tri
muc tiéu thu dién chiéu sang khéi van phong +/-10%
so v6i nam 2023.

Nam 2024 duy tri lugng tiéu thu dién van
hanh Nha may x{ ly nuéc thai én dinh, muc
tiéu hao nanglugng trung binh 1,08 KWH/1m3
nudc thai.

Nam 2024 mdc tiéu thu dién chiéu sang, van
phong tang <10% so nam 2023.

Thu gom toan bd nudc thaivé nha
may xU ly nudc thai tap trung.

Kiém soat hiéu qua viéc dau néi thoat nudc, thu gom
toan bd nudc thai tr doanh nghiép vé nha may.

Pa thuc hién ra soat, cai tao cac hé ga hu nap,
da ham, can nang cao do.

S dung héa chat x{ ly nuéc thai
hiéu qua.

Thuong xuyén kiém soat hé théng han ché COD dau
vao nha may XLNT tap trung.

Diéu chinh ché do xtr ly phu hop.

Kiém soat tét chat lugng nuéc dau ra doanh nghiép.

Lugng s dung hoa chéat xur ly giam dugc 18%
S0 v6i k& hoach.

Quan Iy hiéu qua chat thai ran, chat
thai tai ché, chat thai nguy hai.

Tuan tha phap luat.

Kiém soat chi phi quan ly chat thai dung ké hoach.
Luu trir chat thai/ ching tu chat thai day dd va dung
quy dinh.

Chuyén giao chat thai cho don vi dl chic nang.

Ra soat cap nhat van ban phap luat.

Banh gia tuan thl phap luat déi vai cac hoat dong dinh ky.

Chuyén giao chat thai dung quy dinh phap luat.
Phan tich, phan dinh & chuyén giao dung quy
dinh phap luat 100% bun thai phat sinh tu Nha
may xU ly nudc thai tap trung.

Nam 2024, Cong ty khéng c6 hanh vi vi pham
phap luat vé moi trusng.

2 PANH GIA LIEN QUAN DEN VAN BE
NGUOI LAO BONG

T6 chirc nhan sy tai Cong ty.

Ban Téng Giam déc thuc hién cac chinh sach phuc lgi
da cam két véi nguoi lao dong.

Nang cao trinh d6 chuyén moén cta doi ngd nhan su
nham dap (ng yéu cAu phat trién clia Cong ty.

Thuc hién day da va dung han 26 chinh sach
phtc Igi cho ngudi lao déng. Dat k& hoach
trongviéc giatang suhaildong clanhanviénva
gilr chan nqudilao dong.

LHC da t6 chuc 47 khoa dao tao gdm céac khoa
dao tao ndi bo va phdi hop véi cac té chirc gido
duc dao tao bén ngoai. Chu trong dao tao nang
cao kién thuc va ky nang nham giup CB-CNV
phat trién toan dién, dap Ung hiéu qua céng
viéc, hudéng téi su phat trién chung clia Cong ty.

DANH GIA TRACH NHIEM DO VG
3 CONG DONG DIA PHUGNG

b3

K&t ndi cong dong - Nha dau tu -
Cd quan quan ly Nha nudc.

An sinh céng déng.

Duy tri hoat dong cong dong.
K&t ndi doanh nghiép vai ngusi lao dong va cong dong.

Duy tri, d6ng hanh va phat trién cac hoat déng cong
déng trong dia ban huyén.

La noi an cu - lac nghiép cho nqudi lao dong dia
phuong va cac nai khac.

LHC luén duy tri k&t néi véi cong dong dia
phuong, tao su gén két gidla doanh nghiép
va cong dong, cung dong hanh, sé chia va
phat trién.

Hon 18 ndm hinh thanh va phat trién, KCN Long
Hau da thu hut va tao dung cdng dong hon 210
doanh nghiép hoat déng 6n dinh, tao viéc lam
cho hon 29.000 lao dong tai dia phuong.
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Panh gia ctia H6i dong Quan tri vé cac mat

HOAT BONG CUA CONG TY TRONG NAM 2024

Hoi déng Quan tri da té chuc, trién khai va thuc hién
cac hoat dong theo ndi dung dugc quy dinh tai Diéulé,
Quy ché& noi bo vé quan tri doanh nghiép, Quy ché hoat
déng cla Hoi dong Quan tri, trach nhiém va tuan tha,
Ung bién linh hoat vai tinh hinh khé khan chung hién
nay va trén tinh than cung hudng vé két qua kinh
doanh Dai hoi déng C6 déng da giao.

Trong nam 2024 nhan thdy dugc nhing khé khan ma
LHC phai d6i mat, bang su giam sat, chi dao kip thoi
clia Hoi dong Quan tri va tinh than trach nhiém, nhiét
huyét clia Ban Téng Giam déc, cung su déng long,
doan két clia toan thé CB-CNV, LHC da nhanh choéng
dua ra nhiing quyét sach dung dan, gidi phap kip thoi
nham dat hiéu qua va lgi ich t6t nhat cho Cong ty, lgi
nhuan sau thué trong hoat déng san xuat kinh doanh
|4 187,447 ty déng, tuong Ung dat 143% so voi ké hoach
DHDCD giao. Cong ty ludn tuan thd va dam bdo thuc
hién nghia vu tai chinh v6i Nha nuéc, khdng ngung
nang cao chat lugng moi trusng lam viéc, gia tang sy
hai long clia CB-CNV, thuc hién day di 26 chinh sach
phuc Igi danh cho ngudi lao ddng theo ndi dung cam
két va quy dinh tai N6i quy lao dong LHC. Song song
do, kién toan mé hinh t6 chuc va nang luc déi nq
nhan sy qua cac khoa dao tao bén ngoai va ndi bg,

nang cao trinh dé chuyén moén, nghiép vu cho nhan
vién, quan ly cac cap tai Cong ty.

Ngoai viéc tap trung vao hoat déng san xuat kinh
doanh, LHC con quan tam, chia sé, déng gop cho cong
dong va thuc hién trach nhiém xa hoi. Cong ty da gian
ti€p tao viéc lam cho hang chuc nghin lao d6ng tai cac
khu c6ng nghiép, du an do LHC lam chi déu tu. Béng
thai, LHC clng duy tri va nhan réng cac chuong trinh
thién nguyén, uu tién nhing chuong trinh hoé trg giao
duc va cai thién doi séng van hoéa, tinh than va suc
khde cta cong déng. Nhiing hoat déng nay thé hién
cam két clia Cong ty trong viéc dong gop vao su phat
trién bén ving clia cong dong va xa hoi noi chung.

Nh& nhing gia tri va lgi ich thiét thuc mang lai cho céng
déng nha dau tu, thuc day kinh té dia phuong va hd tro
an sinh xa hoi, LHC da nhan dugc su tin tudng va danh
gid cao tu khach hang, ddi tac trong va ngoai nudc,
cung su ghi nhan cda co quan quan ly va chinh quyén
dia phuong. Uy tin va thuong hiéu ctia LHC ngay cang
dugc cling cd va nang cao trén thij truéng bat dong san
cong nghiép, khang dinh vi thé viing chéc cla LHC -
don vi phat trién bat dong san va quan ly ha tang, dich
vu khu céng nghiép chuyén nghiép va trach nhiém.

Panh gia ctia Hoi dong Quan tri vé

HOAT BONG CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc thuc hién t6t nghi quyét cla
DHBDCD thudng nién ndm 2024 va trién khai thyc hién
cac Nghi quyét ctia Hoi dong Quan tri da ban hanh.
Béao cao day du, kip thoi dén Hoi dong Quan tri vé tinh
hinh kinh doanh va két qua thuc hién.

Nam 2024 1a mot ndm nhiéu thach thic do tac dong tu
thi trusng chung, chinh sach phap luat thay déi va kho
khan riéng trong nganh bat dong san. Trudc bdi canh
do, Ban Téng Giam déc da kip thei ndm bat tinh hinh,
dua ra gidi phap nhdm thao gd kho khan va né luc
trong viéc té chiic hoat dong, trién khai cac du an kinh
doanh va dam bao Igi nhuén sau thué theo ké hoach.
Péng thoi, Ban Téng Giam d6c da thuc hién tét cong
tac quan trindi bo, xay dung dugc mot bd may quan ly,
doéi ngd nhan vién chuyén nghiép, co6 trinh do, kinh
nghiém trong linh vuc d4u tu kinh doanh va phat trién
khu céng nghiép, dac biét cé kha nang tiép cén, xuc
tién cac doanh nghiép FDI dau tu vao KCN Long Hau.

Bén canh viéc tap trung vao hoat déng san xuat kinh
doanh va phat trién dy an, Ban Téng Giam déc ludn

57

© pa

0 Bbun rRuTNG NIEY
Femhn Lomn way

%

BLIC (e
=

ol W 0OMG OO DANG THUONG MiEw
CONG TV CO PHAN LONG HAU

danh su quan tam va chung tay dong gop cho cac hoat
ddng, chuong trinh huéng dén ngudi lao dong, ho trg
phat trién gido duc va én dinh an sinh x& hoi véi véi
tinh than trach nhiém cao, vi su phat trién chung cua
cong dong.

Téng Giam déc LHC da hoan thanh tét nhiém vu dudc
giao, tan tdm va nhiét huyét trong cong viéc, thuc
hién t6t cong tac quan tri va diéu hanh cong ty.

Binh huéng
HOAT DONG NAM 2025

D& chuén bj cho giai doan budc vao ky nguyén phat
trién méi, ky nguyén vuon minh ctia dan toc Viét Nam
néi chung va dinh huéng phat trién ctia LHC giai doan
(2026-2030), Hoi dong Quan tri xac dinh cac nhiém
vu va dinh huéng nhu:

Danh gia két qua thuc
hién cta Chién lugc phat
trién 5 nam giai doan
(2021-2025).

Tiép tuc phat trién san Chu trong

tim kiém

pham nha xuéng xay s&n
cao tang tai KCN Long
Hau 3 - Giai doan 1va nha
kho cho thué.

Xay dung va phat trién
thuong hiéu “LHC” trén
thi truéng bat déng san
cong nghiép la khu
céng nghiép “Xanh -
Sach - Dep” than thién
moi trudng.

nhiing co héi dau tu, phat
trién quy dat tai cac dia
phuong lan can, co6 tiém
nang phat trién lau dai.

Phat trién quy dat, cu
thé thuc hién hé so xin
Chu truong dau tu du an
KCN Long Hau giai doan
2 mé réng (90 ha) va du
an KCN Long Hau - Tan
Tap (150 ha).

Giam sat cac hoat dong
cla Ban Téng Giam déc va
Can bd quan ly Cong ty
nham dam bao hoat déng
culia Cong ty dat dugc muc
tiéu, hoan thanh nhiém vu
dugc giao, phat trién bén
ving, mang lai Igi ich cao
nhat cho C6 déng.
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HOI DONG QUAN TRI

DANH SACH THANH VIEN HOI BONG QUAN TRI

S6 lugng CP Tylé

05

S6 Nghi quyét

005/2024/NO-LHC-HBOT

24/04/2024

NGi dung

Phé duyét k& hoach Iya chon nha thau goi thau 5a
L&p quy hoach chi tiét 1/500 rut gon clia Du an Nha
may san xuat nuéc dong chai.

06

006/2024/NO-LHC-HBOT

24/04/2024

Phé duyét ké hoach Iya chon nha thau goi thau 6a
Lap quy hoach chi tiét 1/500 rut gon clia Du an Nha
xudng cao tang - Giai doan 2.

Thanh vien s6 hiiu s6 hifu
Lé Tan Cudng Chu tich Hoi dong Quan tri 0 0,00%
Tran Hong Son Thanh vién Hoi déng Quan tri kiém Téng Giam déc 392.331 0,78%
Nguy&n Vi Manh Tuan Thanh vién Hoi dong Quan tri 0 0,00%
Luong Quéc Dat Thanh vién doc lap Hoi dong Quan tri 0 0,00%

a7

007/2024/NO-LHC-HBOT

24/04/2024

Gia han thoi gian rut voén vay Dy an Nha xudéng
Coéng nghé cao Long Hau - Ba Nang L6 J4 - Giai
doan ma rong.

CAC TIEU BAN THUOC HOI BONG QUAN TR | (Knong)

NGUYEN TAC HOAT DONG CUA HOI DONG QUAN TR|

Thanh vién, quyén han va trach nhiém cda Hoi déng Quan tri do Luat phap, Diéu |&, cac Quy ché& ndi bo clia Cong

ty va Nghi quyét ctia Dai hoi déng C6 déng quy dinh.

CAC NGHI QUYET CUA HOI DONG QUAN TRI

N&m 2024, thong qua céac ky hop, HOi dong Quan tri da dua ra cac Nghi quyét vé k& hoach hoat dong theo tung

giai doan. Cu thé nhu sau:

Trong n&m 2024 Hoi déng Quan tri té chic 04 cudc hop:

= Phién hop ngay 11/01/2024
= Phién hop ngay 27/03/2024
= Phién hop ngay 22/08/2024
= Phién hop ngay 31/12/2024

Cac Nghi quyét dugc ban hanh: 23 Nghi quyét.

STT  S6 Nghi quyét

01 001/2024/NO-LHC-HBOQT 21/02/2024

No6i dung

Thong bao thai diém té chirc Dai hoi déng C6 déng
thudng nién nam 2024.

08

008/2024/NO-LHC-HBQT

27/05/2024

Tai tro kinh phi lap d6 an quy hoach phan khu xay
dung ty 1&é 1/2000 Du an Khu c6ng nghiép Long
Hau (90 ha) va Khu cong nghiép Long Hau - Tan
Tap (150 ha).

09

009/2024/NO-LHC-HBQT

04/06/2024

Phé duyét k&t qua thuc hién bao céo kiém toan noi
b6 nam 2023 va ké hoach nam 2024.

10

010/2024/NQ-LHC-HBOT

04/06/2024

Phuong an thoai vén tai Cong ty C6 phan Cang Sai
Gon Hiép Phuéc.

1

011/2024/NQ-LHC-HBOT

10/06/2024

Théng qua don vi kiém toan Béao céo tai chinh
nam 2024.

12

012/2024/NQ-LHC-HDOT

05/07/2024

Théng nhat k& hoach chi tré c6 tuc nam 2023.

13

013/2024/NQ-LHC-HDOT

22/07/2024

Ché&p thuan cht truong thanh ly hop déng thi cong
goi thau s6 3 “Thi céng dudng day trung thé 3 pha
22KV va 4 TBA 3x15kVA va hé thong chiéu sang cong
cong” thudéc du an KCN Long Hau 3 - Giai doan 1.

14

014/2024/NQ-LHC-HBOT

08/08/2024

Chon Coéng ty TNHH Bao hiém Tokio Marine Viét
Nam - Chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh |a don vi
cung cap bao hiém trach nhiém nha quan Iy va nha
diéu hanh Céng ty C6 phan Long Hau nam 2024.

15

015/2024/NQ-LHC-HDBOT

22/08/2024

Ché&p thuén phé duyét K& hoach lua chon nha thau
“Thi cdng Hé théng giao thong va cép thoat nudc
(phan ky 3)' Du an KCN Long Hau 3 - Giai doan 1.

02 002/2024/NQ-LHC-HBOT  19/03/2024

Phé duyét diéu chinh co cau don gia boi thudng, ho
trg phan con lai cGia Phu luc 1bang udc tinh chi phi
bé sung khoan du phong diéu chinh phuong an cua
du an Khu céng nghiép Long Hau 3 - Giai doan 1.

16

016/2024/NQ-LHC-HDBOT

22/08/2024

Thoéng qua viéc thuc hién chuyén lai quyén sé hiu
c6 phiéu ma CHS cho Ong Nguyén Thanh Buc.

03 003/2024/NO-LHC-HBOQT  19/03/2024

Diéu chinh 13i suat vay ctia Du 4n Nha xudng xay
san 16 3A (19-20-21-22) tai Khu co6ng nghiép Long
Hau 3 - Giai doan 1.

17

017/2024/NQ-LHC-HDOT

14/10/2024

Chap thuan diéu chinh quy mé, téng vén dau tu va
thai gian thuc hién Dy an Nha xudng cong nghé cao
Long Hau - Ba Nang.

04 004/2024/NQ-LHC-HBQT  27/03/2024
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Théng qua céc noi dung trinh Dai hoi déng C6 dong
thudng nién nam 2024.

18

018/2024/NQ-LHC-HDOT

16/10/202

Phé duyét Bao cdo nghién clu kha thi - Du éan Nha
Xuéng xay san cao tang - Giai doan 2.
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S6 Nghi quyét

19 019/2024/NQ-LHC-HBQT 16/10/2024

Néi dung

K& hoach lua chon nha thau - Du an Nha xudéng xay
san cao tang - Giai doan 2.

20 020/2024/NO-LHC-HBQT  22/10/2024

Ché&p thuan phé duyét k& hoach lya chon nha thau
Ga6i thau s6 3 “Thi cong dusng day trung thé 3 pha
22kV va 4 TBA 3x15kVA va hé thong chiéu sang
cong céng” (phan con lai) thuéc Du an KCN Long
Hau 3 - Giai doan 1.

21 021/2024/NO-LHC-HBOT  24/10/2024

Ché&p thuan théng qua cac ndi dung dau tu cla Du
an Nha xudng xay san cao tang L6 3F tai KCN Long
Hau 3 - Giai doan 1.

22 022/2024/NO-LHC-HBOT  31/12/2024

Mién nhiém Pho Téng Giam déc - Ong Nguyén Vi
Manh Tuén.

23 023/2024/NQ-LHC-HBOT  31/12/2024

Chép thuan phé duyét Bao céo nghién clu kha thi
(diéu chinh 1an 5)- N6i dung diéu chinh tién do thuc
hién dyan - Du an KCN Long Hau 3 - Giai doan 1.

BAN KIEM SOAT

THANH VIEN VA CO CAU BAN KIEM SOAT

' Theo ddi, giam sat va kiém tra

! quyét cla Dai hoi déng C6
©dong, tinh hinh thyc hién ké
hoach kinh doanh ctia Céngty. !

tinh hinh thuc hién cac Nghi | !

+ Xem xét tinh hgp ly, hgp |é cla
cac Nghi quyét ctia Hoi dong
' quan tri, Quyét dinh ctia HBOT
. trong céng tac, quan ly, diéu
hanh phu hgp véi cac quy dinh
cla phéap luat, Diéu |&, Quy ché
+hoat dong HBQT, Quy ché noi
' bd vé quan tri Cong ty va tinh
:hinh thyc té ctia Cong ty.

Xem xét tinh hgp ly, tinh trung
' thuc vad muc do cén trong |
trong quan 1y, diéu hanh hoat !
i+ dong kinh doanh; tinh hé
théng, nhat quan va phu hgp
' cla cong tac ké toan, théng |
! ké valap bao cao tai chinh.

.....................................................................................................................

| Ra soat va thdm dinh tinh |
¢ trung thuc va hop ly cda bao
'+ cao tinh hinh kinh doanh, bao
cao soat xét ban nién va bao
c4o tai chinh kiém toan nam
2024 cua Cong ty.

HOAT DONG CUA

BAN KIEM SOAT

! Tham du va thao luan tai cac !
\ cudc hop HDQT Cong ty; giam |
I sat kiém phiéu 18y y kién |
' HBOT bang van ban.

| Ra soat viéc cong bé thong
. tin dinh ky va kiém tra tinh
xac thyc cua thong tin dugc
cong bé.

| Xem xét c4c bao cao dinh ky
do Ban Téng Gidam déc
(BTGB) ap gii HBOT.

' | Lap bao cao BKS, td trinh lua

chon don vi kiém toan Béao
cdo tai chinh trinh cuéc hop !
DHBCD. ;

Thanh vién S°s'g‘-’h"l.?ucp Ngay b"’:g i?,”é'}‘(h;“g con
Nguyé&n Ngoc Quang Trudng Ban Kiém soat 0 29/12/2021
T6 Minh Chanh Thanh Vién Ban Kiém soat 0 20/04/2023
Pham Hoang Anh Thanh Vién Ban Kiém soat 0 20/04/2023

HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT

Cudc hop ctia Ban Kiém soat

Thanh vién Ban Kiém soat

S6 budi hop tham du

Ty lé tham du hop

Nguyé&n Ngoc Quang 02/02 100%
T6 Minh Chanh 02/02 100%
Pham Hoang Anh 02/02 100%
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GIAM SAT

HOAT DONG
CUA HDOT :

HDOT nam 2024 gom c6 04 thanh vién, trong do c6 02 thanh vién tham gia
diéu hanh (01 Téng giam déc va 01 Pho Téng giam déc) va 02 thanh vién
khong tham gia diéu hanh. Trong co cau hién tai, HDOT co 01thanh vién |a
thanh vién HBQT doc lap.

HDOT da tuan thd trinh ty, tha tuc triéu tap va té chic Dai hoi dong C6 dong
thuong nién nam 2024 theo dung quy dinh cla Phap luat, Biéu 18, Quy ché
hoat dong HBOQT va cac quy dinh vé Quan tri ndi bo. Cong ty luén dam bao va
tao diéu kién t6t dé cac C6 dong thuc hién cac quyén nhu quyén dudc tiép can
théng tin, quyén tham gia biéu quyét cac van dé tai Dai hoi dong C6 dong.

HDOT da trién khai thuc hién cac ndi dung cia Nghi quyét Pai hoi déng C6
déng thusng nién 2024 cling nhu chic ndng nhiém vu phu hop véi thadm
quyén ctia HPQT. Trong ndm 2024, HBQT da duy tri cac budi hop thudng ky,
t6 chuc 04 cudc hop va nhiéu lan thong qua hinh thic 18y y kién bang van
ban v6i 23 Nghi quyét clia HPQT dugc ban hanh dé gidi quyét cac van dé
thudc thaAm quyén clia HDQT theo dung quy dinh.

Cac phién hop va |8y y kién bang van ban ctia HBQT dugc thuc hién theo
dung quy dinh ctia Luat doanh nghiép va Diéu |& Céng ty. Cac bién ban hop
clia HDOT c6 day du chir ky ctia cac thanh vién tham du hop.

Cac Nghi quyé&t dugc ban hanh hop 1& va ding thdm quyén theo quy dinh trén
co s6 két luan tai Bién ban cudc hop - Bién ban téng hop phiéu 18y y kién.

....................................................................................



GIAM SAT

HOAT BONG CUA
BAN TONG GIAM bOC

Ban Téng Giam déc tinh dén thoi diém 31/12/2024 c6 03 thanh vién,
gdém Téng Giam déc va 02 Phé Téng Giam déc. Téng Giam déc chiu
trach nhiém chung toan Céng ty va truc tiép chi dao hoat déng cutia
Phong Tié€p thi Kinh doanh, Ky thuat Du an, Tai chinh K& toan, Hé
théng Nhan su. Cac Phé Téng Giam déc phu trach cac phong chic
nang theo phan cong va Uy quyén cta Téng Giam déc.

Ban Téng Giam déc da tryc tiép diéu hanh san xuét kinh doanh theo
chdc nang va nhiém vu theo quy dinh tai Diéu 1é Cong ty, luén c6 dai |
dién tham gia day dd cac cudc hop ctia HBQT. Trong cudc hop, Ban |
Téng Giam d6c da bao cao két qua hoat dong kinh doanh trong ky; déng
thoi trinh bay va dé xuat cac giai phap thao gé cac kho khan vusng mac
cing nhu k& hoach kinh doanh dé HBQT thao luan, théng nhat thong !
qua chu truong, lam co s dé Ban Téng Giam déc trién khai thuc hién.

Su phéi hgp hoat dong gilta BKS ddi v6i hoat dong ciia HDQT, Ban
Giam déc diéu hanh va cac can bd quan ly khac

Ban Kiém soat phéi hop chat ché véi HDQT, Ban Téng Giam déc
nhung van duy tri dugc su doc 1ap clia minh trong viéc thuc hién céac
chiic n&ng, nhiém vu duoc giao. Su phéi hop trong céng tac kiém tra
giam sat va kiém soat ndi bd phu hop véi cac quy dinh cia Phap luat
va Diéu |& Cong ty.

Thu lao va cac khoan Igiich

HOI DPONG QUAN TRI VA BAN KIEM SOAT

THONG TIN QUYEN LGI THU LAO CUA HOI DONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT

DVT: Triéu déng

Néi dung Sé lugng Thu lao/thang Thanh tién/nadm

1 Chd tich HDOT 1 15.000.000 180.000.000
2 Thanh vién HBOT 3 10.000.000 360.000.000
3 Truéng Ban Kiém soat 1 12.000.000 144.000.000
4 Thanh vién Ban Kiém soat 2 9.000.000 216.000.000
5 Thu ky HBOT 1 6.000.000 72.000.000
Téng cong 972.000.000

Cac khoan Igi ich ctia Hoi dong Quan tri, Ban kiém soat va Ban Téng Giam déc: Budc cu thé chi tiét tai Muc

8.3 Phan VIII. B4o céo tai chinh.
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Panh gia viéc thuc hién

CAC QUY DINH VE QUAN TRI CONG TY

LHC da xay dung Quy ché& ndi bo vé quan tri Cong ty
lan dau vao nam 2011, diéu chinh bd sung 1an thi nhat
vao nam 2014, diéu chinh bé sung 1an hai vao nadm
2018 va diéu chinh b6 sung 1&n thir ba vao nam 2022.
Quy ché ndi bo vé quan tri Cong ty dudc xay dung
theo dung quy dinh cGa Diéu |& Cong ty va phap luat
hién hanh. LHC luén tuan thd cac quy dinh cta Quy
ché& néi bo vé quan tri cong ty da dugc Dai hoi dong
C6 dong phé duyét.

Nam 2024, LHC t6 chuc Pai hoi dong C6 déng thusng
nién ngay 25/04/2024 theo dung quy dinh phap luat
va Diéu 18 Cong ty. Cudc hop Dai hoi déng C6 dong
thusng nién dugc t8 chic phu hop véi chuong trinh
Pai hoi va thu mai gi C6 déng. Noi dung vé théng tin
moi hop C6 déng, bao gdém céc tai liéu dugc cong bé
théng tin day du tai website cta LHC. V& chi tra c6 tuc
nam 2023 cho C6 dong, LHC luén tuan tha viéc chi tra
dung thai gian (thuc hién chi trd vao ngay 21/8/2024)
v6i ty 1& dugc Dai hoi déng C6 déng phé duyét 19%/c6
phiéu, ddm bao quyén Igi t6t nhat cho C6 déng. Vé
viéc thuc hién chon don vi Kiém toan bao c4o tai chinh
nam 2024, cac thl tuc va trinh tu lua chon don vi kiém
toan dung quy dinh phap luat. Ngoai ra, dugc su phé
duyét cla Dai hoi ddng C6 déng, Cong ty tiép tuc trién
khai thuc hién mua bao hiém trach nhiém quan Iy va
nha diéu hanh ndm 2024 tai Cong ty TNHH bao hiém
Tokio Marine Viét Nam - Chi nhanh Tp. H6 Chi Minh.

Viéc thuc hién céng b6 théng tin, Cong ty luon dam
bao cac thong tin dugc cong bo dung quy dinh, minh
bach va chinh xac dén C6 déng.

Cac giao dich kinh doanh gita Céng ty v6i ngudi
trong ndi bd va cac giao dich cé phiéu ctia ngusi noi
b6 vangudi cé lién quan dén ngudi ndi bd clia Cong ty
da thuc hién theo quy dinh cla Luat doanh nghiép
2020, Nghi dinh s6 155/2020/NB-CP va Thong tu s6
116/2020/TT-BTC.

Thuc hién cac khuyé&n nghi ctia Kiém toan ndi bd nam
2023 va tién hanh cong tac Kiém toan nodi bd nam
2024. Viéc Kiém toan nodi bo dugc tién hanh khach
quan va doc lap, kiém tra hé théng quy trinh va cai
tién hoat dong ctia Cong ty, hd trg HOi dong Quan tri
bang cach danh gia va nang cao hiéu qua quan ly rui
ro, kiém sodt noi bd va quy trinh quan trj clia Cong ty
phu hgp theo quy dinh phap luat.

Hoi déng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam
dée ludn tuan thl cac quy dinh vé quan tri Cong ty,
dinh huéng, diéu hanh hoat déng Céng ty mot cach
hiéu qua nhat nhdm dat dudc cac muc tiéu sdn xuat
kinh doanh dé ra.

Cong ty co nhan su phu trach vé quan tri va thusng
xuyén tham gia day dd cac khoa dao tao, cap nhat
kién thic vé quan triva phap luét theo théng bao cla
Uy ban Chung khoan Nha nudc, Sé Giao dich Ching
khoan va cac Co quan lién quan khac dé dam bao
viéc quan tri Cong ty luén dugc cap nhat va tuan thu
theo dung quy dinh phap luat.

Nam 2025, thuyc hién theo Théng tu so
68/2024/TT-BTC cla Bo Tai chinh, LHC sé trién khai
4p dung c6ng b6 théng tin quan tri bdng song nglr Viét
- Anh. Viéc cdng b6 thong tin song nglr sé ma ra cd hoi
ti€p cén cac quy dau tu nudc ngoai, nha dau tu cé
nhan va té chic quéc té. Qua d6, mé rong kha nang
huy déng v6n va nang cao gié tri thuong hiéu trén ban
d6 tai chinh toan cau.

Viéc tuan tha cac quy dinh vé quan tri Cong ty mang
lai hiéu quéa trong cong tac quan ly, diéu hanh, dam
bao quyén va lgi ich C6 déng, nang cao hinh anh va
uy tin Céng ty, ddm bdo minh bach trong hoat dong
san xuat kinh doanh va tao niém tin viing chac cho
C6 déng. Péng thoi, viéc tuan tha cac quy dinh vé
quan tri Cong ty con dam bao Cong ty dat dugc cac
muc tiéu tadng truéng cung véi sy phat trién bén
vung trong dai han.
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Tinh hinh )
THU HUT PAU TU

THU HUT DAU TU TRONG 5 NAM

Téng Khach hang thué dat Khach hang thué NXXS Khach hang thué NXCT
2024 n 146 44 21
2023 201 144 39 18
2022 193 143 37 13
2021 188 138 4 9
2020 187 138 L4 5

SO LUONG KHACH HANG THEO QUOC GIA
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KIM NGACH XUAT NHAP KHAU CUA CAC DOANH NGHIEP
TRONG KCN LONG HAU 5 NAM QUA

(Nguén: Sé liéu cta Hai quan KCN Long Hau)

Téng kim ngach 2021 2022
Téng kim ngach xuat khau (Triéu USD) 935 484 552 548 628
Téng kim ngach nhap khau (Triéu USD) 595 468 354 449 436
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HOAT BONG TIEP THI
HO TRO KINH DOANH

Nam 2024, cong tac hd tro kinh doanh dugc ddy manh véi chién luge
ti€p thi da kénh, tap trung thu hut khach hang tiém nang va gia tang ty
|é chuyén déi.

LHC trién khai b6 thu chao qgui tryc ti€p dén doanh nghiép trong khu
ché xuét, sau d6 md rong sang cac doanh nghiép bén ngoai khu cong
nghiép, nham ggi mé nhu c&u dich chuyén vao KCN Long Hau, naicé ha
tAng déng bd va dich vu ho trg toan dién, giup doanh nghiép 6n dinh san
xuat. Péng thsi, thuong hiéu KCN Long Hau va danh muc san phdm
dugc quang ba manh mé tai thi trusng Nhat Ban va Han Qudc, théng
qua cdm nang cung Ung khu céng nghiép trén ca nudc, bao chi chuyén
nganh bang tiéng Han, tiéng Nhat va hon 30 kénh hiép hoi, d6i tac.

Chién lugc tiép thi dugc trién khai theo huéng tap trung vao tung
nhom khach hang muc tiéu, két hop gilta quang ba thuong hiéu, t6
churc su kién xuc tién dau tu va t8i uu hoa nén tdng s6 dé nang cao
hiéu qua tiép can va hé tro cong tac ban hang.

XAY DUNG
THUGONG HIEU XANH VA
DOANH NGHIEP VAN HOA

Trong nhiéu nam lién, Coéng ty da tich cuc trién khai giai phap xanh,
bao gém srdung nang lugng tai tao, quan Iy chat thai hiéu qua va phat
trién khu céng nghiép sinh thai. Béng thai, LHC chu trong xay dung
maoi trudng lam viéc chuyén nghiép, céi maé, khuyén khich sang tao va
doan két trong d6i ngd. Nhiing né luc nay da dugc ghi nhan khi LHC
vinh dy dat hai danh hiéu quan trong:

= Nha phat trién bat déng san cong nghiép cé chién lugc chuyén déi
xanh nam 2024 trong khudn khé chuong trinh binh chon VIPF
Green Future Awards tai Dién dan Bat dong san céng nghiép Viét
Nam 2024 do Bao Dau tu t6 chic dudi su bao trg clia Bo K& hoach
va Dau tu.

» Doanh nghiép van héa tiéu biéu thai ky hoi nhap nam 2024 do Vién
Nghién ctu Chién luge, Chinh sach Céng Thuong (Bo Céng Thuong)
va Lién hiép cac hoi UNESCO Viét Nam té chc.
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Hoat dong

XUC TIEN PAU TU

Trong nam 2024, LHC da dat dugc hiéu qua cao trong
codng tac xuc tién dau tu nhg d6i maéi phuong thuc té
chic va ddy manh quang ba trén ca nén tang offline lan
online. Cu thé, LHC tap trung vao xuc tién dau tu theo
nhom nganh nghé théng qua céac su kién déu dan, giup
k&t n6i hiéu qua voi nha dau tu tiém nang va xay dung
quan hé hop tac lau dai.

Dong thai, LHC chu trong thu hut nguén vén xanh,
khang dinh cam két phat trién bén viing cia KCN Long
Hau qua cac hoi thdo chuyén dé vé thuc hanh phat trién
bén viing tai khu céng nghiép.

Héi thao “Thuc day thuc hanh phat trién bén viing
cho doanh nghiép”.

H6i thdo “Tai chinh xanh cho doanh nghiép: Khung,
cong cu va giai phap”.

Hoi Thao Xanh vai chi dé “Phuong phap tiét kiém
dién va khi trong san xuéat”.

Sukién“Let's get closer” két ndi doanh nghiép khéi
Han Quéc.

XUC TIEN BAU TU
QUA KENH BOI TAC

| EllTrT NGHIEM THU HOT pAY Ty
UNG DICH vy NHA xronG

G

HG6i nghi déi tac - LHC Partner Summit 2024 véi
chd dé "Khai mé co hoi dau tu mai”.

LHC ddy manh xuc tién dau tu théng qua kénh déi tac
bang cach tang cudng hién dién tai cac hoi thao, toa
dam chéat lugng véi cac chuyén dé duge quan tam rong
rai, nham quang ba hinh anh khu céng nghiép xanh -
hién dai - an toan va hiéu qua dau tu cao. Dong thoi,
LHC t6 chuc cac chuong trinh tham quan thuc té két
hop cung cac trién 1am 16n trong nuéc, hop tac véi cac
t6 chuc, d6i tac quéc té dé thu hat cac doan doanh
nghiép tu Han Quéc, Trung Quéc, Dai Loan, Hong Kéng,
Nhat Ban... dén khao sat va tim kiém co hoi dau tu tai
KCN Long Hau.

Toa dam “Giai phap céng nghiép thong minh”
Khudn khé Trién 1am Secutech Vietnam 2024.

Hoi thdo “Céng nghiép hd trg - S6 hoa dé xanh hda,
don dau cac nganh tiém nang’ - Khuén khé Hoi nghi
Tim kiém nha cung c&p cong nghiép hd trg 2024.

Dién dan "K&t n6i Doanh nghiép - 2024" tai Da Nang
- Ban Quan ly Khu céng nghé cao va cac Khu cong
nghiép Ba Nang phéi hgp cung Lién doan Lao dong
thanh phé va Bao Lao Dong t6 chuc.
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XU HUGNG AU TU CONG NGHIEP VA GIAI PHAP THIET KE,
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29 thang B ndm 2024

Dién dan “Dau tu va Xay dung Nha may Cong nghiép
2024" - Phoi hgp cung VKI.

Nam qua, LHC da khéng ngung né luc dong hanh clng
cac doanh nghiép trong khu céng nghiép théng qua cac

HO TR DOANH NGHIEP hoat dgng xuc tién thiong mai va ket noi kinh doann.
o~ A : Cac chuong trinh trién [am, gidi thiéu san pham va hoi
KET NOI KINH DOANH nghi két néi cung - cau da dudc té chic bai ban, giup

doanh nghiép hién hiu ti€p can céc co hoi giao thuong,

Chuong trinh tham quan Khu c6ng nghiép Long
Hau trong khudn khé Trién lam Céng nghiép va San
xudt Viét Nam VIMF 2024.

Chuong trinh tham quan Khu céng nghiép Long
Hau thudc Trién 1am Vietfood & Proback Vietnam
2024.

Chuong trinh tham quan thudc HOi nghi tim kiém
nha cung c&p céng nghiép hé trg 2024.

Poan khdo sat dau tu tu Trung tdm Phat trién
Thanh phd Quéc té Tu do Jeju (UDC) dén KCN
Long Hau.

md& rong mang ludi khach hang hiéu qua.

Trién 1am va Hoi thao quéc té 1an thi 20 vé Co khi
chinh xac va San xuat ché tao - MTA Vietnam 2024.

TiM HIEU MBI TRUONG SAN XUAT PHI HOP

CHO CONG NGHIEP.PHU TRO Trién 1am Cong nghiép va San xuat Viét Nam

TAI KHU CONE NGHIEP LONG HAU VIMF 2024.

T6 chic chuong trinh “Héi - dap vé thué cung
chuyén gia"“.

Hoi nghi tim ki€ém nha cung cdp céng nghiép ho
trg 2024,
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HOAT DONG HO TRO &
CHAM SOC KHACH HANG

VGi céac gia tri c6t 16i “Tan tam - Chuyén nghiép - Hgp tac
- Trach nhiém”, déi ngt LHC luén dat nhu cau va su hai
long clia khach hang lam trong tdm trong moi san pham
va ké hoach hoat déng. Boi ngd LHC luon cam két mang
dén nhiing giai phap t6i uu, dap Ung moi mong dgi va xay
dung méi quan hé bén viing cung khach hang.

Trong nam 2024, d6i ngli CSKH ludn chd déng trong viéc ho
tro doanh nghiép, ddm bao cac yéu cau/dé xuat dugc xt ly
theo dung cam két. Khéng nguing nang cao chat lugng san
pham - dich vu, cdi thién quy trinh hoat déng, chu trong duy
tri su gan bo clia cong déng doanh nghiép hién hiu, giup
doanh nghiép an tam dau tu va phat trién bén ving.

Moi dé xuéat, kién nghi tu doanh nghiép déu dudc lang
nghe va phan héi kip théi qua cac kénh trao déi truc tiép
ciing nhu céc su kién, chuong trinh do LHC t6 chic. Binh
ky, cong ty thuc hién do ludng mdc d6 hai long cta khach
hang va lién tuc cai tién dua trén két qua thu dudc.

Ty lé hai long chung ctia khach hang trong KCN Long Hau
nam 2024 dat 98%. Dac biét, ty I& hai long vé cong tac
bdo tri bao dudng NXXS dat 100%.

DAy la minh ching cho cam két mang dén dich vu chat
lugng cao va su tan tam véi khach hang cta LHC, |a dong
luc & LHC tiép tuc ciing c6 niém tin, su an tdm cla nha
dau tu khi lya chon LHC 1am dé&i tac phat trién bén viing.

-
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Chuong trinh “Lé& hoi Mung Xuan KCN Long Hau
2024" - Ph6i hgp cung Lién doan Lao déng va Cong
doan cac KCN tinh Long An. Chuong trinh gom
Phién chg Xuén véi 70 gian hang gia uu dai, Hoi thi
trang tri thiép Tét, cdm mai dao, Tiéng hat mung
Xuan va trao tang 1.288 phan qua Tét cho ngudi lao
déng cé hoan canh khé khan.

T6 chuc “Toa dam thao g& kho khan céng tac nhan
su trong KCN Long HAau” va chudi hoi thao
"Healthy Talk’, thuc ddy méi trusng an toan va
lanh manh, nang cao su hailong va 6n dinh cla luc
lugng lao dong.

Hoi thdo “Nam ving thué téi thiéu toan cau 2024"
- Phéi hgp cung RSM Viét Nam.

Hoi thao “Hoi dap vé thué cung chuyén gia” - Phéi
hgp cung KPMG Viét Nam.

“Hoi thao KCN Long Hau" - Su kién dugc t6 chic
thudng nién gop phan xay dung van hoa séng va
lam viéc lanh manh, thiuc ddy doanh nghiép va
nguoi lao ddng cung phat trién bén ving.
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Chuong trinh "Hop mat Doanh nghiép Nhat Ban” -
xay dung méi quan hé gan két, bén viing gitta LHC
va cong dong doanh nghiép Nhat, chiém ty trong
cao thu 2 tai KCN Long Hau.

CAC HOAT BONG THIEN NGUYEN TIEU BIEU

“Ban tin Phap ly hang Quy” cung cép thong tin vé
cac quy dinh phap luat mdi, giup doanh nghiép
cap nhat kip thai, ndng cao tuan thd, gidm thiéu
rdi ro phap ly va t6i uu hoat dong kinh doanh.

Céac nodi dung da phat hanh bao gém: Luat Thay
san, Luat Giao dich dién td, quy dinh madi vé hai
quan, Hoat dong mua ban hang hoa va dich vu lién
quan cla nha cung cdp nudc ngoai, Cong tac cuu
nan, ctu ho cla luc lugng PCCC, Quy dinh vé Luat
Gia va quan ly gia, Hu6ng dan thi hanh Luat D4t dai,
Quy dinh vé nha &, phat trién va quan ly nha & xa hoi.

PINH HUGNG HOAT DONG
CHAM SOC KHACH HANG 2025

HOAT BONG Vi

CONG DONG

LHC hudng dén duy tri muc do hai long cao cla khach
hang bang cach nang cao tradi nghiém va that chat méi
quan hé gita cong ty va doanh nghiép. Cac chi tiéu vé
trai nghiém khach hang va sy trung thanh véi thuong
hiéu LHC sé dugc dua vao muc tiéu hoat déng.

Bén canh do, LHC khéng ngling céi tién, nang cao chat
lugng dich vu nhdm dap Ung nhu céu ngay cang da
dang cla khach hang, ddm bao khach hang nhan dugc
su hoé tro nhanh chéng, chinh xac va chuyén nghiép,
gop phan dadm bao su van hanh hiéu qua, 6n dinh cua
toan khu.

Bén canh hoat dong kinh doanh va thu hat dau tu, LHC
lubn xem trach nhiém cong dong |a moét phan khong
thé tach rai trong hanh trinh phat trién bén viing.
Trong nam 2024, LHC da dong gop hon 4 ty dong cho
cac hoat déng xa hoi, tap trung phat trién gido duc,
nang cao chat lugng séng cho nqudi lao déng va cu
dan dia phuong, dong gop vao viéc cai thién ha tang xa
hoi cung cac hoat dong bdo vé moi trudng.

Budc sang nam 2025, LHC tiép tuc khang dinh su
ménh phat trién kinh t& gan lién véi trach nhiém xa
hoi. Cong ty sé khong nguing kién tao gia tri bén ving,
doéng hanh cung cong dong, gop phan xay dung mot
tuong lai thinh vugng, nhan &i va tét dep hon.

£t BT
2024 KOCHAM CHARITY NIGHT
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Trao 200 phan qua Tét cho Doan vién, nqudi lao
déng nhan dip Tét Nguyén Dan 2024.

Chuong trinh “Am Ap Ngay Xuan” trao 150 phan
qua hé tro nguai dan, gia dinh chinh sach cé hoan
canh khé khan trén dia ban xa Long Hau.

Chuong trinh hoc béng “Béng Hanh Uéc Mo” ndm
2024 trao tang 510 suat hoc béng, bdo hiémy té,
qua tang hoc tap cho cac em hoc sinh/sinh vién
vuct kho hoc t6t tai cac xa thudc dia ban huyén
Can Giudc.

Ung ho cac tinh mién Bac khic phuc hau qua do
anh hudng clia con bao s6 3.

Dong hanh nhiéu ndm cung Chuong trinh Dém tu
thién - Kocham Charity Night.
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= Hoat dong lién quan dén k& toan, kiém toan va tu  ® Thu gom rac thai doc hai;

van vé thug; = Hoat dong clia cac co sé thé thao;

Ban Téng Giam déc Cong ty C6 phan Long Hau (“Céng
ty”) han hanh dé trinh bao céo nay clng véi Bao céo

Bao cao cua

= X&y dung tram bién ap, xay dung mang luéi dusng = Xay dung céng trinh dién;

~ ” n o _ . L A PR day truyén tai, phan phdi dién va cac cong trinh, . . . , N
tai chinh da dugc kiém toan cua Coéng ty C6 phan i . . . . = Hoat dong xay dung chuyén dung khac: Xay dung
R S . ; ) cau truc co lién quan, xay dung dudng day, dudng . ) o
Long Hau cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 o N nén mong va ép coc;
nam 2024 cap dién ngam; ’

THONG TIN CHUNG

Coéng ty C6 phan Long Hau la cong ty cé phan dugc
thanh 1ap va hoat dong theo Gidy ching nhan dang ky
doanh nghiép s6 1100727545, dang ky lan dau ngay 23
thang 05 nam 2006 va cac 1an dang ky thay déi véi lan
thay ddi gan nhat |a 14n thr 18, ngay 19 thang 03 nam
2023 do S& K& hoach va Dau tu Tinh Long An cép.

C6 phiéu ctia Cong ty c6 ma ching khoan la LHG dudc
niém yét trén San giao dich Ching khoan Thanh phé
H6 Chi Minh theo Quyét dinh 48/QD-SGDHCM ngay 15

thang 03 nam 2010.

Loai c6 phiéu: c6 phiéu phé thong

Ma chuing khoan: LHG

Ménh gia: 10.000 VND/c phiéu

S6 lugng c6 phiéu niém yét: 50.012.010 c6 phiéu

Bau tu xay dung, kinh doanh Khu céng nghiép va
khu dan cu, tu van déu tu, xay dung;

San xuat nudc tinh khiét dong chai;
Xay dung nha khéng dé &;
Vé sinh céng nghiép va cac céng trinh riéng biét;

Cac hoat déng vé sinh thong thudng cho tat ca cac
loai cdng trinh: Van phong, can hé hoac nha riéng,
nha may, clfa hang, cac co quan va cac cong trinh
nha & da muc dich va kinh doanh khac;

May trang phuc tru trang phuc tu da, 16ng thu;

XU ly nuéce thai va kinh doanh nudc thai sau x{ ly,
duy tu va bao dudng hé théng thoat nuéc;

Hoat dong tu van quan ly;

Dai ly, moi gidi, ddu gia hang hoa (tru dau gia
hang hoa);

Xay dung cong trinh ché bién, ché tao;

Hoan thién cong trinh xay dung;

Xay dung cong trinh dudng bo;

Xay dung c6ng trinh cép, thoat nudéc;

Xay dung cong trinh vién théng, théng tin lién lac;
Xay dung cong trinh céng ich khac;

L&p dat hé théng dién;

Truyén tai va phan phéi dién;

Ban budn do6 dung khac cho gia dinh;

Téng gia tri co phiéu niém yét theo ménh gia: = Dich vy dn udng khac - hoat dong cung cap suat an

500.120.100.000 VND cong nghiép;
= Dich vu giao nhan hang hoa, hoat dong lién quan khac;

» Banléthudc, dung cuy té, my pham va vat pham vé
sinh trong cac clia hang chuyén doanh.

Trong nam 2024, hoat dong chinh cia Cong ty la xay
dung cong trinh dan dung va céng nghiép, nha xudng,
cho thué lai dat, cho thué nha xudéng, khu luu tri cong
nhan va hoat déng dich vu Khu céng nghiép.

Try s chinh cua Cong ty: = Cho thué xe ché khach (khong c6 1ai xe di kem); cho

Dia chi: A'p 3, X& Long Hau, Huyén Can Giudc, Tinh thué xe tai, ban romooc:

Long An, Viét Nam
Dién thoai: 028 37818929
Fax: 028 37818940

= Thu gom rac thai khong doc hai;

CAC THANH VIEN CUA HOI BONG QUAN TRY,
BAN KIEM SOAT VA BAN QUAN LY DIEU HANH

Nganh nghé kinh doanh theo Gidy Chiing nhan Dang
ky doanh nghiép cua Céng ty gém:

= Xay dung coéng trinh dan dung va céng nghiép; = SUa chta may moc, thiét bi; ) ) )
Cac thanh vién H6i dong Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Quan ly diéu hanh trong nam tai chinh két thdc ngay 31

=M An vat liéu x4 ; . y . o R
uaban vat liéu xay dung thang 12 nam 2024 va cho dén ngay lap bao cao nay bao gom:

= Hoat dong kién truc va tu van ky thuat cé lién quan;
= Hoat dong clia cac trung tam, dai ly tu van, gidi = Stlfa chlta may vi tinh va thiét bi ngoai vi;

thiéu va moi gidi lao dong, viéc lam;

Hoi ddng Quan tri

= Hoat dong dich vu cong nghé théng tin va dich vu

= Cung Ung va quan ly nguén lao dong; khac lién quan dén may vi tinh;

Ho va tén B6 nhiém /mién nhiém
= Gigo duc nha tré; = Tu van dau tu; ‘
= Gido dye mAu gido: = L4p dat hé théng xay dung khac; Lé Tan Cudng Chu tich H6i dong Quan tri B6 nhiém ngay 28/11/2021
= Quang cao (thuc hién theo quy dinh cta phap luat); = Giao duc khac chua phan vao dau; Trén Hong Son Thanhvién BG nhiém ngay 25/06/2021
= X4y dung cong trinh cdp thoat nuéc, thay Ioi; = Ban |é dién; Nguyén Vi Manh Tuén Thanhvién B4 nhiém ngay 25/06/2021
= Ban |é trong siéu thi, trung tdm thuong mai; -S::Tr'\ x‘uat’thuy dlel'l, nhiét dlen'f(hl,dllen gio, dién mat Luong Quéc Dat Thanh vién B6 nhiém ngay 20/04/2023
= Mua ban nha &, chung cu, nha xudng, kho, bén bai, bai troiva cac dang nang lugng dién khac; : : ‘ :

Nguyén Thi Tuyét Mai Thu ky H6i dong Quan tri B6 nhiém ngay 25/06/2021

dd xe, cho thué dat, cho thué nha, cho thué nhaxudng; = Van tai hang hda bang dusng bo;

= Kinh doanh ban |& xang dau; = Hoat dong dich vu hé trg khac lién quan dén van tai;

= San |&p mat bang; = Kho bai va luu gitrhang hoa;

= Hoat déng dich vu hé tro truc tiép cho van tai
dudng thuay;

= Mdi gidi bat dong sén, dich vu nha dat;
= Dich vu hanh chinh van phong téng hop;

= Stia chiia thiét bj dién: = Hoat déng dich vu ho trg truc ti€p cho van tai dusng bo;
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Ban Kiém soat

Ho va tén Chuc vu

R EWAEIE

Nguyé&n Ngoc Quang Trudng ban B6 nhiém ngay 29/12/2021
Pham Hoang Anh Thanh vién B6 nhiém ngay 20/04/2023
T6 Minh Chanh Thanhvién B6 nhiém ngay 20/04/2023

Ban Quan ly diéu hanh

Ho va tén

Tran Hong Son Téng Giam déc

B6 nhiém /mién nhiém

Tai b8 nhiém ngay 27/10/2023

Nguyén Viét Hung Pho Téng Giam déc

B& nhiém ngay 02/01/2025

Nguyén Trung Nhan Pho6 Téng Giam déc

B nhiém ngay 01/11/2023

Nguyé&n Vi Manh Tuan Pho6 Téng Giam déc

Mién nhiém ngay 31/12/2024

Nguyén T&n Phong KE toan trudng

B& nhiém ngay 01/09/2019

Dai dién theo phap luat

Nguoi dai dién theo phéap luat clia Cong ty trong nam va cho dén ngay 1&p bao céo nay la éng Tran Hong Son -

Téng Giam déc.

DANH GIA TINH HINH KINH DOANH

K&t qua hoat déng kinh doanh clia Céng ty cho nam
tai chinh két thuc ngay 31thang 12 nam 2024 va tinh
hinh tai chinh vao cling ngay nay dudc thé hién trong
Bao cao tai chinh dinh kem.

CAC SUKIENPHAT SINH
SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khoéng cé su kién quan trong nao xay ra ké ti ngay két
thdc nam tai chinh dua dén yéu cau phai diéu chinh
hodc céng bé trong thuyét minh Bao céo tai chinh.

KIEM TOAN VIEN

Congty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam dugc chidinh
kiém toan B&o cao tai chinh cho nadm tai chinh két
thdc ngay 31thang 12 nam 2024 cta Cong ty.
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CONG BO TRACH NHIEM CUA
BAN TONG GIAM BOC BOI
VG1 BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém |ap Bao céo tai
chinh dé phan anh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai
chinh, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén
tién té clia Cong ty trong nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nam 2024. Trong viéc lap Bao cao tai
chinh nay, Ban Téng Giam déc phai:

= Chon lya cac chinh sach ké toan thich hgp va ap

dung cac chinh sach nay mot cach nhat quén;

= Thuc hién cac xét doan va cac udc tinh mét cach
hop ly va than trong;

= Néu rd cac chudn muc ké toan ap dung cho Céngty
co dugc tuan thi hay khong va tat ca cac sai léch
trong yéu da dudc trinh bay va giai thich trong Bao
cdo tai chinh gitra nién do;

= Lap B&o cdo tai chinh trén co sé hoat dong lién tuc
trir trusng hop khéng thé cho rang Cong ty sé tiép

tuc hoat déng lién tuc;

= Thiét 1ap va thuc hién hé théng kiém soat ndi bo
mot cach hiru hiéu nham han ché rdi ro co sai sot
trong yéu do gian lan hodc nhdm Ian trong viéc lap

va trinh bay Bao cao tai chinh.

Ban Téng Giam déc ddm bdo cac sé ké toan co lién
quan dudc luu gilr ddy di dé phan anh tinh hinh tai
chinh, tinh hinh hoat déng cta Céng ty véi muc do
chinh xac hop |y tai bat ky thoi diém nao va cac sé ké
toan tuan tha ché do ké toan ap dung. Ban Téng Giam
d6c clng chiu trach nhiém quan ly cac tai san cla
Congty vado dé dathuc hién cac bién phap thich hgp
dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va cac
vi pham khac.

Ban Téng Giam déc Cong ty cam két da tudn thi cac
yéu cau néu trén trong viéc 1&p Bao céo tai chinh.

CONG BO CAC BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam déc cong b6 Bao céo tai chinh dinh
kém. Bao cdo tai chinh nay phan anh trung thuc va
hgp Iy tinh hinh tai chinh ctia Cong ty vao ngay 31
thang 12 nam 2024, két qua hoat déng kinh doanh va
tinh hinh luu chuyén tién té cung véi ban thuyét minh
dinh kém cho nam tai chinh két thic ngay 31thang 12
nam 2024, phu hop v6i cac chuan muc ké toan, ché
do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céac
quy dinh phép ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay
b&o cao tai chinh.

Thay mat Ban Téng Giam déc

TRAN HONG SON
Téng Giam doc
Long An, ngay 04 thang 03 nam 2025
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Cong ty TNHH Kiém Toan AFC Viét Nam
AFC Vietnam Auditing Co., Ltd.
‘ Thanh vién tap doan PKF Quéc té

e lember firm of PKF International
S6: 234/2025/BCKT-HCM.01349

Béo_)céo
KIEM TOAN DOC LAP

Kinh gti: Cac Cé dong
Cac thanh vién Héi dong Quan tri
va Ban Téng Giam déc
CONG TY CO PHAN LONG HAU

Chung toi da kiém toan bao cdo tai chinh kém theo
cla Coéng ty C6 phan Long Hau (“Cong ty”), dugc lap
ngay 04 thang 03 nam 2025, tu trang 87 dén trang
128, bao gom Bang can déi ké toan tai ngay 31thang
12 nam 2024, Bao cdo két qua hoat dong kinh
doanh, Bao cdo luu chuyén tién té cho nam tai
chinh két thuc cung ngay va Ban thuyét minh bao
cao tai chinh.

Trach nhiém cta Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém lap va
trinh bay trung thuc va hgp ly bao céo tai chinh theo
chuédn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phap ly co lién quan dén
viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh va chiu trach
nhiém vé kiém soat ndi bé6 ma Ban Téng Giam déc
xac dinh 1 can thiét dé dam bao viéc lap va trinh
bay bao céo tai chinh khong c6 sai sot trong yéu do
gian 1an hodc nham lan.

Trach nhiém cda Kiém toan vién

Trach nhiém cla chung t6i 1a dua ra y kién vé Bao
cdo tai chinh dua trén két qua ctia cudc kiém toan.
Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan
muc Kiém toan Viét Nam. Cac Chudn muc nay yéu
cau chung téi tuan thi chudn muc va cac quy dinh
vé dao duc nghé nghiép, 1ap k& hoach va thuc hién
cudc kiém toan dé dat dugc su ddm bao hop ly vé
viéc liéu Bao cdo tai chinh ctia Céng ty co con sai
sot trong yéu hay khong.

& PKF

Cong viéc kiém toan bao gdom thuc hién cac thi tuc
nham thu thap cac bang chung kiém toan vé cac s6
liéu va thuy&t minh trén Bao cdo tai chinh. Cac thd
tuc kiém toan dugc lua chon dua trén xét doan cla
kiém toan vién, bao gém danh gia rdi ro cé sai sot
trong yéu trong Bao céo tai chinh do gian lan hoac
nham Ian. Khi thuc hién danh gia cac rdi ro nay, kiém
toan vién da xem xét kiém soat ndi bd clia Cong ty
lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh
trung thuc, hop ly nham thiét ké cac thu tuc kiém
toan phu hgp véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng
nhdm muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cla kiém
soat ndi bo clia Cong ty. Cong viéc kiém toan cling
bao gém danh gia tinh thich hop clia cac chinh sach
ké toan dudc ap dung va tinh hop Iy clia cac uéce tinh
k& toan cla Ban Téng Giam déc cling nhu danh gia
viéc trinh bay téng thé Bao c4o tai chinh.

Chung téi tin tudng rang cac bang chung kiém toan
ma chung t6i da thu thap dugc 1a day du va thich hop
lam co s6 cho y kién kiém toan ctia chung téi.

Y kién ctia Kiém toan vién

Theo y kién clia chung toi, Bao cao tai chinh da phan
anh trung thuyc va hgp ly, trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C6 phan Long Hau
tai ngay 31thang 12 nam 2024, cling nhu két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho
n&m tai chinh két thic cung ngay, phu hop véi chuén
muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phéap ly cé lién quan dén viéc lap va
trinh bay Bao cao tai chinh.

Ho Chi Minh City Head Office « Tel: +84 28 2220 0237 « Fax: +84 28 2220 0265 - Email: pkf.afchcm@pkf.afcvietnam.vn
2/F Indochina Park Tower « No. 4 Nguyen Dinh Chieu Street » Dakao Ward « District 1« Ho Chi Minh City « Vietnam « Website: www.pkf.afcvietnam.vn

PKF - AFC Vietnam Auditing Co., Ltd. is a member of PKF Global, the network of member firms of PKF International Limited, each of which is a sepate and
independent legal entity and does not accept any responsibility or liability for the actions or inations of any individual member or correspondent firms(s).
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Béoﬁcéo
KIEM TOAN DOC LAP (tiép theo)

Van dé can nhan manh

Chung toiluu y ngucsi doc dén thuy&t minh 9.4 clia béo céo tai chinh, trong do trinh bay viéc Cong ty chua thuc
hién ghi nhan nghia vu hoan tra chi phi bd tri tai dinh cu ctia du &n Khu Céong nghiép Long Hau 1cho Cong ty
TNHH Mot thanh vién Phat trién Cong nghiép Tan Thuan. Tai ngay phat hanh bao céo kiém toan nay, Ban Téng
Giam ddc Cong ty cho rang, Cong ty chua c6 co sé u6c tinh dang tin cay vé sé tién phai tra nay, theo do, chua

ghi nhan nghia vu hoan tra nay trén bao cao tai chinh.

Y ki€n kiém toan cia chung tai khéng lién quan dén van dé can nhan manh nay.

i i

TRANG DAC NHA NGUYEN NGOC ANH TRUC
Phé Tong Giam déc Kiém toan vién

S6 Giay CN DKHN kiém toan: 2111-2023-009-1
CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 04 thang 03 nam 2025

S6 Gidy CN DKHN kiém toan: 5517-2021-009-1
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BANG CAN DOI KE TOAN
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BANG CAN POl KE TOAN

Ngay 31thang 12 nam 2024

CHi TIEU Masé Thuyét minh 31/12/2024 01/01/2024

VND VND

TAISAN

TAI SAN NGAN HAN 100 2.172.380.471.661 2.155.716.130.250

Tién va cac khoan tudng dudng tign 110 5.1 115.643.526.768  244.024.411.579
Tién m 61.643.526.768 50.898.261.562
Cac khoan tuong ducng tién 12 54.000.000.000 193.126.150.017

Cac khoan dau tu tai chinh ngan han 120 899.578.321.206 946.308.278.824
Chung khoan kinh doanh 121 = -
Du phong giam gia ching khoan kinh doanh 122 = -
Dau tu ndm gilr dén ngay dao han 123 5.2.1 899.578.321.206 946.308.278.824

Cac khoan phai thu ngén han 130 315.870.599.877 308.408.527.654
Phai thu ngén han cla khach hang 131 5.3 15.808.428.463 14.239.5682.423
Tra trudc cho ngudi ban ngan han 132 5.4 12.417.792.810 11.476.011.699
Phai thu néi bo ngén han 133 - -
Phai thu theo tién d6 k& hoach hop déng xay dung 134 - -
Phai thu vé cho vay ngén han 135 - -
Phai thu ngan han khac 136 5.5.1 287.889.833.149 282.938.388.077
Du phong phai thu ngén han khé doi 137 5.6 (245.454.545) (245.454.545)
Tai san thi€u cha xa ly 139 - -

Hang tén kho 140 5.7 827.775.895.451 647.089.182.967
Hang ton kho 141 827.775.895.451 647.089.182.967
Du phong gidam gia hang tén kho 149 - -

Tai san ngan han khac 150 13.512.128.359 9.885.729.226
Chi phi tra truéc ngan han 151 5.8.1 755.709.778 617.230.647
Thué GTGT dudc khau tru 152 12.740.355.974 9.219.800.826
Thug va cac khoan khac phai thu Nha nudsc 153 5.16 16.062.607 48.697.753
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pht 154 = -
Tai s&n ngan han khac 155 - -

Ngay 31thang 12 nam 2024
CHiTIEU Masé Thuyét minh syizrz024 ovoyz024
VND VND
TAISAN
TAI SAN DAI HAN 200 897.805.540.546 899.410.592.685
Cac khoan phai thu dai han 210 3.808.208.896 5.227.380.000
Phai thu dai han ctia khach hang Al = -
Tra trudc cho ngudi ban dai han 212 = -
V6n kinh doanh 6 cac don vi truc thudc 213 = -
Phai thu ndi bd dai han 214 = -
Phai thu vé cho vay dai han 215 5.9 5.000.000.000 5.000.000.000
Phai thu dai han khac 216 5.5.2 3.808.208.896 5.227.380.000
Du phong phai thu dai han kho doi 219 5.6 (5.000.000.000) (5.000.000.000)
Tai san c6 dinh 220 57.943.479.004 55.455.565.021
Tai san cé dinh hdu hinh 221 5.10 55.329.906.618 53.818.389.085
Nguyén gia 222 147.912.918.486 137.983.757.102
Gia tri hao mon Ity ké 223 (92.583.011.868) (84.165.368.017)
Tai san c6 dinh thué tai chinh 224 = -
Nguyén gia 225 = -
Gia tri hao mon Iy ké 226 - -
Tai san c6 dinh vo hinh 227 5.1 2.613.572.386 1.637.175.936
Nguyén gia 228 4.141.387.270 2.940.461.798
Gia tri hao mon Ity ké 229 (1.5627.814.884) (1.303.285.862)
Bat dong san dau tu 230 5.12 550.845.143.894 467.909.219.189
Nguyén gia 231 967.263.458.101 830.354.102.989
Gia tri hao mon Ity ké 232 (416.418.314.207)  (362.444.883.800)
Tai san dé dang dai han 240 46.282.966.077 97.212.789.445
Chi phi san xuat, kinh doanh dé dang dai han 241 = -
Chi phixay dung cd ban dé dang 242 5.13 46.282.966.077 97.212.789.445
Cac khoan dau tu tai chinh dai han 250 5.2.2 192.290.373.308 225.158.000.000
Dau tu vao coéng ty con 251 - -
Dau tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 122.693.500.000 145.528.000.000
Dau tu gop vén vao don vi khac 253 99.630.000.000 99.630.000.000
Du phong déau tu tai chinh dai han 254 (30.033.126.692) (20.000.000.000)
Dau tu ndm gilr d&n ngay dao han 255 - -
Tai san dai han khac 260 46.635.369.367 48.447.639.030
Chi phi tra truéc dai han 261 5.8.2 46.635.369.367 48.447.639.030
Tai san thué thu nhap hoan lai 262 - -
Thiét bj, vat tu, phy tung thay thé dai han 263 = -
Tai san dai han khac 268 = -
TONG CONG TAISAN 270 3.070.186.012.207  3.055.126.722.935




BANG CAN DOI KE TOAN
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MAI THU PHONG

Ngudi lap biéu K& toan trudng

NGUYEN TAN PHONG

TRAN HONG SON
Téng Giam déc

Ngay 31 thang 12 nam 2024 BANG CAN DOI KE TOAN
CHITIEU Masd Thuyét minh 31/12/2024 01/01/2024 Ngay 31thang 12 nam 2024
- VND VND CHITIEU Masé Thuyét minh 31/12/2024 01/01/2024
NGUON VON VND VND
NG PHAI TRA 300 1407.227767.069  1.460.495.466.705 VON CHU SG HOU 400 1.662.958.265.138  1.594.631.256.230
Ng ngén han 310 795.197.734.173 863.413.769.636 Vén chii s6 hiu 410 5.22 1.662.958.265.138  1.594.631.256.230
Phai tra ngusi ban ngan han 3 5.14 31.173.883.726 29.258.937.875 Vén dau tu clia chii sé hitu A 500.120.100.000 500.120.100.000
Nguoi mua trd tién trudc ngén han 312 5.15 76.592.606.025 19.876.950.545 C6 phiéu phé thong co quyén biéu quyét 411a 500.120.100.000 500.120.100.000
Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc 313 5.16 20.959.390.538 9.712.456.006 C6 phiéu uu dai 411b - -
Phai tré ngudi lao dong 314 7.859.362.896 10.280.675.482 Thang du vén c6 phan 412 71.770.248.000 71.770.248.000
Chi phi phai tra ngén han 315 5.17 550.627.989.262 640.779.727.000 Quyén chon chuyén déi trai phiéu 413 - -
Phai trd n6i bo ngén han 316 - - V6n khac ctia chii s6 hiiu 414 = -
Phai tra theo ti€én d6 ké hoach hop dong xay dung 317 - - C6 phidu quy 415 - -
Doanh thu chua thyc hién ngan han 318 515.875.684 47.324.700 Chénh Iéch danh gia lai tai san 416 - -
Phai trd ngén han khac 319 5.18.1 4.927.558.620 51.122.154.950 Chénh léch ty gia hai doai 417 _ _
Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 5.19.1 54.937.986.660 52.746.986.660 Quy dau tu phat trién 418 144.283.659.234 97.216.944.076
Du phong phai trd ngan han 321 = - Quy hd trg sdp xép doanh nghiép 419 - -
Quy khen thuéng, phuc Igi 322 5.20 47.603.080.762 49.588.556.418 Quy khac thudc vén chi sé hiu 420 - B}
Ouy binh 6n gia 323 - - Lgi nhuan sau thué chua phan phéi 421 946.784.257.904 925.523.964.154
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh ph 324 - - LNST chua phan phéi Iy ké dén cudi ky trudc 421a 759.337.374.496 759.337.374.496
Ng dai han 330 612.030.012.896 597.081.697.069 LNST chua phan phéi ky nay 421b 187.446.883.408 166.186.589.658
Phai trad ngudsi ban dai han 331 - - Nguén vén dau tu XDCB 499 _ _
Ngusi mua tra tién trudc dai han 332 - - Nguén kinh phi, quy khac 430 - -
Chi phi phai tra dai han 333 - - Nguén kinh phi 431 _ _
Phai trd n6i bo vé von kinh doanh 334 - - Ngu6n kinh phi da hinh thanh TSCB 432 - -
Phai tra noi bo dai han 335 - - — —
TONG CONG NGUON VON 440 3.070.186.012.207  3.055.126.722.935
Doanh thu chua thyc hién dai han 336 1.042.847.354 1.424.510.735
Phai tra dai han khac 337 5.18.2 93.521.431.390 75.424.932.447
Vay va ng thué tai chinh dai han 338 5.19.2 125.937.248.925 128.211.236.585
Trai phiéu chuyén déi 339 - - N \ /
Co prlneu uu dai 340 = - l“ﬂ/"‘uﬂ“///"
Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 5.21 391.528.485.227 392.021.018.302
Dy phong phai tra dai han 342 - - o
Quy phat trién khoa hoc va céng nghé 343 = -

Long An, ngay 04 thang 03 nam 2025
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BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31thang 12 nam 2024

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (theo phuong phap gian tiép)

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 nam 2024
CHi TIEU

Nam 2024
VND

Masé Thuyé&t minh

Nam 2023
VND

LUU CHUYEN TIEN TE TU HOAT DONG SXKD

. . . Nam 2024 Nam 2023
CHITIEU Masé Thuyét minh
VND VND
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 423.469.587.710 394.859.343.137
Cac khodn gidm trirdoanh thu 02 = -
Doanh thu thuén ban hang va cung cap dich vu 10 6.1 423.469.587.710 394.859.343.137
Gia vén hang ban 1 6.2 201.384.703.210 194.045.126.160
Lgi nhuan gdp vé ban hang va cung cap dich vu 20 222.084.884.500 200.814.216.977
Doanh thu hoat dong tai chinh 21 6.3 57.558.461.348 85.388.810.973
Chi phi tai chinh 22 6.4 23.882.084.416 15.102.675.224
- Trong do, chi phildi vay 23 13.848.957.724 15.102.675.224
Chi phi ban hang 25 8.5 5.438.756.567 5.705.313.989
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 6.6 58.157.030.412 57.860.606.143
Lgi nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh 30 192.165.474.453 207.534.432.594
Thu nhap khac 31 8.7 49.257.396.454 4.783.466.738
Chi phi khac 32 6.8 5.078.071.133 353.253.268
Lgi nhuan/ (16) khac 40 44.179.325.321 4.430.213.470
Tong Igi nhuan ké toan trudc thué 50 236.344.799.774  211.964.646.064
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 5.16 49.390.449.441 40.527.330.896
Chi phithué TNDN hoan lai 52 5.21 (492.533.075) 5.250.725.510
Lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 187.446.883.408 166.186.589.658
Lai co ban trén c6 phiéu 70 6.9 3.205 2.841
MAI THU PHONG NGUYEN TAN PHONG TRAN HONG SON

Ngudi lap biéu K& toan truéng
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Téng Giam déc
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Lgi nhuan truéce thué 01 236.344.799.774 211.964.646.064
Diéu chinh cho cdc khodn

Kh&u hao tai san c6 dinh 02 62.615.603.280 54.665.520.444
Cac khoan du phong/(hoan nhap) 03 10.033.126.692 -
(I._jEzi), 16 chér?hléch ty gia hoi doai do danh gia lai cac khoan muc 04 (1.964.241.399) (1.096.106.026)
tién té cé goc ngoai té

(Lai), 1 tu hoat dong dau tu 05 (55.594.219.949) (84.278.865.088)
Chi phi lai vay 06 6.4 13.848.957.724 15.102.675.224
Cac khoan diéu chinh khac 07 = -
Lgi nhuén KD truéc nhiing thay déi vén luu déng 08 265.284.026.122 196.357.870.618
(Tang), gidm céc khoan phai thu 09 13.303.678.879 25.774.093.085
(Tang), gidm hang tén kho 10 (180.686.712.484) (24.719.138.183)
Tang, (giam) cac khodn phai tra (Khéng ké |3i vay phai tra, thué » (50.693.491.620) (72.408.094.961)
thu nhap doanh nghiép phai nop)

(Tang)/giam chi phi tra truée 12 1.673.790.532 311.105.326
(Tang)/ gidm chiing khoan kinh doanh 13 = -
Tién 1ai vay da tra 14 (13.848.957.724) (15.102.675.224)
Tién thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 5.16 (44.084.309.168) (37.549.899.405)
Tién thu khéac tirhoat déng kinh doanh 16 = -
Tién chi khac tu hoat dong kinh doanh 17 (26.082.531.156) (29.659.201.608)
Luu chuyén tién thuan tir hoat dong san xuat, kinh doanh 20 (35.134.506.619) 43.004.059.648
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU

Tién chi dé mua sam, XD TSCH va cac TSDH khac 21 (102.428.991.498) (118.697.350.386)
Tién thu ti thanh ly, nhugng ban TSCD va cac TSDH khac 22 = 21.163.626
Tién chi cho vay, mua cac céng cu ng cla cac don vi khac 23 1.311.706.495.569 (856.037.000.000)
Tién thu héi cho vay, ban lai cac céng cu ng clia don vi khac 24 (1.264.976.537.951) 1.056.593.231.645
Tién chi dau tu gép vén vao don vi khac 25 - -
Tién thu héi dau tu gop von vao don vi khac 26 - 4.400.000.000
Tién thu 1ai cho vay, c6 tuc va Igi nhuan dugc chia 27 55.594.219.949 84.257.701.462
Luu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tu 30 (104.813.931) 170.537.746.347
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH

Tién thu tir phat hanh cé phi€u, nhan vén gép clia chi sé hiiu 31 - -
Tién chi trd vén gop cho cac chl sé hitu, mua lai ¢

phiéu clia doanh nghiép da phat hanh 5 ) )
Tién thu tur di vay 33 7.1 50.500.000.000 82.990.000.000
Tién chitrd ng géc vay 34 7.2 (50.582.986.660) (43.624.666.660)
Tién chi trd ng géc thué tai chinh 35 = -
C6 tuc, Igi nhuan da trd cho chii sé hitu 36 (95.022.819.000) (94.925.049.500)
Luu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 40 (95.105.805.660) (55.559.716.160)
LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG NAM 50 (130.345.126.210) 157.982.089.835
TIEN VA TUGNG DUGNG TIEN DAU NAM 60 5.1 244.024.411.579 84.946.215.718
Anh hudng cua thay d6i ty gia hai doai quy déi ngoai té 61 1.964.241.399 1.096.106.026
TIEN VA TUONG BUGNG TIEN CUGI NAM 70 5.1 _==—=115643526.768 244.024.41.579 ,

——

NGUYEN TAN PHONG
Ké toan truéng

MAI THU PHONG
Ngudi lap biéu

Téng Giam doc
Long An, ngay 04 thang 03 nam 2025
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Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31thang 12 nam 2024

Ban thuy&t minh nay 1a mot bo phan khong thé tach rai duoc doc cung véi cac bao céo tai chinh dinh kem.

1. DAC DIEM HOAT DONG
1.1 Hinh thic sé hitu von

Cong ty C6 phan Long Hau (“Cong ty”)1a cong ty c6 phan dugc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chiing nhan dang
ky doanh nghiép s6 1100727545 do S& K& hoach va Bau tu Tinh Long An c&p ngay 23 thang 05 nam 2006. Gidy
ching nhan Pang ky Doanh nghiép da dudc dang ky thay déi véi Ian thay d6i gan nhat 14 1an th 18, ngay 19 thang
03 nam 2023.

Vao ngay 01thang 12 nam 20086, Cong ty nhan duoc Gidy Ching nhan Dau tu s6 50221000001 do Ban Quan Iy cac
Khu Céng nghiép Tinh Long An cap dé dudc quyén phat trién Khu Cong nghiép Long Hau (“KCN Long Hau 1) va
cho thué lai dat da phat trién co sé ha tang. Gidy Chuing nhan Dau tu nay dudc diéu chinh |an thi 4 vao ngay 28
thang 02 nam 2014.

Vao ngay 11thang 06 nd&m 2009, Céng ty nhan dugc Gidy Chiing nhan dau tu s6 50221000150 do Ban Quan ly cac
Khu Céng nghiép Tinh Long An cap dé phat trién Khu Cong nghiép Long Hau - Giai doan mé rong (“KCN 2” hay
“KCN Long Hau mé rong”) va cho thué lai dat da phat trién co sé ha tang. Va dugc thay thé bang Gidy Ching nhan
Pau tu s6 5252507315 ngay 10 thang 01 n&m 2019 dugc thay déi lan thi 3 vao ngay 28 thang 02 ndm 2014.

Vao ngay 03 thang 07 ndm 2009, Céng ty nhan dugc Gidy Chimng nhan Dau tu s6 50221000156 do Ban Quan ly Khu
Coéng nghiép Tinh Long An cap dé xay dung Khu luu trd 5 tAng bén trong Khu Céng nghiép Long Hau 1(“Khu luu
tru”). Gidy Chiing nhan dau tu nay dugc diéu chinh lan thi 2 vao ngay 26 thang 07 nam 2012.

Vao ngay 07 thang 08 nam 2009, Cong ty nhan dugc Gidy Ching nhan Dau tu s 50121000141 do Uy ban Nhan dan
Tinh Long An c&p dé dau tu xay dung Khu dan cu - tai dinh cu ("Khu dan cu”) tai xa Long Hau, Huyén Can Giudc,
Tinh Long An, Viét Nam.

Vao ngay 28 thang 07 nd&m 2016, Céng ty nhan dugc Gidy Ching nhan DAau tu s6 4414381603 do Ban Quan ly Khu
Kinh t& Long An cap dé dau tu xay dung, kinh doanh két cau ha tdng Khu Céng nghiép Long Hau 3 - Giai doan 1
(“KCN Long Hau 3")tai Ap 3, Xa Long Hau, Huyén Can Giudc, Tinh Long An. Gidy Chung nhan dau tu nay dugc didu
chinh 1an thir 07 vao ngay 17 thang 08 nam 2023.

Vao ngay 03 thang 05 nam 2018, Céng ty nhan dudc Gidy Chung nhan Dang ky hoat déng kinh doanh cta chi
nhanh s& 1100727545-001 do Sé K& hoach va Dau tu Thanh phé Ba Nang c&p dé thanh 1ap chinhanh 6 Da Nang.
Gidy chiing nhan Dang ky hoat dong kinh doanh ctia chi nhanh da dugc thay d6i Ian thi nhat vao ngay 20 thang
03 nam 2023.

Vao ngay 10 thang 07 nam 2018, Céng ty nhan dugc Gidy chiung nhan Dau tu sé 4500135878 do Ban quan ly Khu
Cong nghiép PaNang cap va dugc diéu chinh 1an thir nhat vao ngay 12 thang 10 ndm 2022 dé thuc hién du an Nha
xudng cdng nghé cao Long Hau Da N&ng.

C6 phiéu cla Céng ty co ma ching khoan la LHG dugc niém yét trén San giao dich Ching khoan Thanh phé Hé
Chi Minh theo Quyét dinh 48/0D-SGDHCM ngay 15 thang 03 nam 2010.

- Loai c6 phiéu: ¢ phiéu phé thong

- Machung khoan: LHG

- Ménh gia: 10.000 VND/c6 phiéu

- S6 lugng c6 phiéu niém yét: 50.012.010 c6 phiéu

- Téng gia tri cé phiéu niém yét theo ménh gia: 500.120.100.000 VND
1.2 Linh vuc kinh doanh

Cong ty kinh doanh trong linh vuc cung cép dich vu va kinh doanh bat déng san.
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1.3 Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh theo Gidy Chiing nhan Bang ky Kinh doanh ctia Céng ty gém: Xay dung cong trinh dan
dung va céng nghiép; Mua ban vat liéu xay dung; Hoat déng cla céac trung tam, dai ly tu van, gidi thiéu va moi
gi6i lao dong, viéc lam; Cung Ung va quan ly nguén lao dong; Gido duc nha tré; Gido duc mau giao; Quang céao
(thuc hién theo quy dinh cla phap luat); Xay dung cong trinh cdp thoat nudc, thiy lgi; Ban 1é trong siéu thi,
trung tdm thuong mai; Mua ban nha &, chung cu, nha xudng, kho, bén bai, bai d6 xe, cho thué dat, cho thué nha,
cho thué nha xudng; Kinh doanh ban 1€ xang dau; San 1&p mat bang; Méi gi6i bat dong san, dich vu nha dat; Dich
vu hanh chinh van phong téng hop; Sira chira thiét bi dién; Stia chita may maoc, thiét bi; Hoat dong kién tric va
tu van ky thuat co lién quan; Sra chra may vi tinh va thiét bi ngoai vi; Hoat ddng dich vu cong nghé thong tin va
dich vu khac lién quan d&én may vi tinh; Tu van dau tu; Lap dat hé théng xay dung khac; Gido duc khac chua phan
vao dau; Ban Ié dién; San xuat thuy dién, nhiét dién khi, dién gid, dién mat troi va cac dang nang lugng dién
khac; Van tai hang hoa bang dung bd; Hoat déng dich vu hé trg khac lién quan dén van tai; Kho bai va luu gilr
hang hda; Hoat dong dich vu hé tro truc tiép cho van tai dusng thly; Hoat dong dich vu ho trg truc tiép cho van
tai duong bo; Lap dat hé théng cap, thoat nudc, 10 sudi va diéu hoa khong khi; Dich vu chdm soc va duy tri cdnh
quan; Ban budn may vi tinh, thiét bi ngoai vi va phan mém; Ban buén thiét bi va linh kién dién td, vién thong; Ban
I& may vi tinh, thiét bi ngoai vi, phAn mém va thiét bi vién thong trong cac clia hang chuyén doanh; Hoat dong
lién quan dén ké toan, kiém toan va tu van vé thué; Xay dung tram bién ap, xay dung mang lugi dusng day truyén
tai, phan phai dién va cac cong trinh, cdu tric co lién quan, xay dung dusng day, dusng cap dién ngam; Dau tu
xay dung, kinh doanh KCN va khu dan cu, tu van déu tu, xay dung; San xuét nudc tinh khiét dong chai; Xay dung
nha khéng dé &; Vé sinh cong nghiép va cac cong trinh riéng biét; Cac hoat ddng vé sinh théng thuéng cho tat
ca céac loai cong trinh: Van phong, cédn ho hodc nhariéng, nha may, clra hang, cac co quan va cac cong trinh nha
6 da muc dich va kinh doanh khac; May trang phuc tru trang phuc tu da, 16ng thu; X ly nudéc thadi va kinh doanh
nudéc thai sau xur ly, duy tu va bao dudng hé théng thoat nudc; Dich vu &n uéng khac: hoat dong cung cép suét
&n cong nghiép; Dich vu giao nhan hang hod, hoat dong lién quan khac; Cho thué xe ché khach (khéng cé 1ai xe
di kem); cho thué xe tai, ban romooc; Hoat dong bao vé ca nhan; Thu gom rac thai khong doc hai; Thu gom rac
thai doc hai; Hoat dong cla cac co sé thé thao; Xay dung céng trinh dién; Hoat dong xay dung chuyén dung
khac: Xay dung nén mong va ép coc; Hoat dong tu van quan ly; Dai ly, méi gici, d&u gia hang hoa (trur dau gia
hang hod); Xay dung cong trinh ché bién, ché tao; Hoan thién céng trinh xay dung; Xay dung coéng trinh dutng
bd; Xay dung coéng trinh cap, thoat nudc; Xay dung céng trinh vién théng, thong tin lién lac; Xay dung céng trinh
congich khac; Lap dat hé théng dién; Truyén tai va phan phéi dién; Ban buén d6 dung khac cho gia dinh; Ban &
thudc, dung cuy té, my pham va vat phdm vé sinh trong céc clria hang chuyén doanh.

Trong nam 2024, hoat dong chinh clia Céng ty la xay dung cong trinh céng nghiép, nha xudng, cho thué lai dat,

cho thué nha xudng, khu luu trd céng nhan va hoat dong dich vu Khu cong nghiép.

1.4 Chu ky san xuat, kinh doanh théng thuéng
Chu ky san xuat, kinh doanh théng thudng ctia Céng ty khong qué 12 thang.

1.5 Cau truc ctia Cong ty
Cac Cong ty lién két

Hoat déng Tyle Tyléquyén Tylé

Tén cong ty Dia chi tru sé chinh kinh doanh chinh véngop biéuquyét Igiich

Cong ty C6 phan ToanhaF, Budng ndibd Hoat ddng dich vu 40,00% 40,00% 40,00%
Cong Nghé Igreen  Dai hoc Quéc Gia TP. HCM, céng nghé théng tin

Khu phé 6, Phutng Linh va dich vu khac lién

Trung, Quan Thu Buc, quan dén may vi tinh

TP. H6 Chi Minh,

Viét Nam
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Tén cong ty Dia chi tru sé chinh . Hoat dong -,W le T)’.,Alaé quy%n T.f/’lé
: : kinh doanh chinh vongop biéuquyét |Igiich

Coéngty Co phadn  121Chau Van Liém, Quén ly, van hanh, 27,82% 27,82%  27.82%

ChiéusangCoéng  Phudng 14, Quanb, duy tu va stra chlia

cdng Tp. H6 Chi Thanh phé H6 Chi Minh, hé théng chiéu sang

Minh (“Sapulico”)  Viét Nam cong cong

1.6 Tuyén bd vé kha nang so sanh thdng tin trén Bao cao tai chinh

Céac sé liéu trinh bay trong bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 nam 2024 so sanh dugc
véi s6 liéu tuong Ung clia nam trudc.

1.7 Nhan vién

Tai ngay 31thang 12 ndm 2024, téng s6 nhan vién cta Cong ty & 131 ngusi (tai ngay 31thang 12 nam 2023 Ia
139 nguai).

2. NAM TAI CHiNH, BON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

2.1 Nam tai chinh

N&m tai chinh ctia Cong ty bat dau tu ngay 01thang 01va két thic vao ngay 31thang 12 hang nam.

2.2 Don vi tién té sir dung trong ké& toan

Don vi tién té st dung trong ké toan la Dong Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chl yéu dugc thyc hién bang don
vitién té VND.

3. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

3.1 Chuan muc va ché do ké toan ap dung

Cong ty ap dung cac chudn muc k& toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng
tu'sd 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, Thong tu sé 53/2016/TT-BTC ngay 21thang 03 nam 2016
sta d6i, bé sung Thong tu s6 200/2014/TT-BTC va cac thong tu khac huéng dan thuc hién chudn muc ké toan
cla B0 Tai chinh trong viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh.

3.2 Tuyén bé vé viéc tuan thi Chuan muc ké toan va Ché dé ké toan

Ban Téng Giam déc dam bao da tudn thi yéu cAu cla cac chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, Thong tu so
53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 nam 2016 sda déi, bé sung Thong tu s6 200/2014/TT-BTC cling nhu cac
thong tu huéng dan thuc hién chudn muc ké toan ctia B Tai chinh trong viéc 14p Bao céo tai chinh.

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

4.1 Co sé lap Bao cao tai chinh

B&o cao tai chinh dugc lap trén co sé ké toan don tich (trir cac thong tin lién quan dén cac ludng tién).
4.2 Cac giao dich bang ngoai té

Cac giao dich phat sinh bang ngoai té dugc chuyén déi theo ty gia tai ngay phat sinh giao dich. S& du cac
kho&n muc tién té c6 géc ngoai té tai ngay két thic nam tai chinh dugc quy déi theo ty gia tai ngay nay.
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Chénh l&ch ty gia phat sinh trong ky tu cac giao dich bang ngoai té dugc ghi nhan vao doanh thu hoat dong
tai chinh hoac chi phi tai chinh. Chénh Iéch ty gia do danh gia lai cac khoan muc tién té c6 géc ngoai té tai
ngay két thuc ky tai chinh sau khi bu trir chénh Iéch tang va chénh léch giam dugc ghi nhan vao doanh thu
hoat dong tai chinh hoac chi phi tai chinh.

Tai san va ng phai trd bang tién té cé géc ngoai té tai ngay clia badng can d6i ké toan lan lugt dugc quy d6i theo
ty gia mua va ty gia ban ngoai té cla ngan hang thuong mai ndi Cong ty thudng xuyén co giao dich &p dung tai
ngay lap bang can déi ké toan. Cac khodn ngoai té gli ngan hang tai ngay cla bang can déi ké toan dugc quy déi
theo ty gid mua cutia chinh ngan hang thuong mai noi Céng ty mé tai khodn ngoai té. Chénh léch ty gia phat sinh
tu viéc quy déi nay dugc ghi nhan la thu nhap hoéc chi phi trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh.

4.3 Tién va cac khoan tuong duong tién

Tién bao gobm tién mat, tién gli ngan hang khong ky han. Cac khoan tuong duong tién 14 cac khoan dau tu
ngan han cé thoi han thu héi khdng qua 3 thang ké ti ngay dau tu, cé kha nang chuyén déi dé dang thanh mot
lugng tién xac dinh va khong cé rdi ro trong viéc chuyén déi thanh tién tai thoi diém bao céo.

4.4 Cac khoan dau tu tai chinh
Céac khoan dau tu ndm gilr d&n ngay dao han

Khodn dau tu dugc phan loai 1a ndm gilr d&n ngay dao han khi Céng ty cd y dinh va kha n&ng gilr d&€n ngay dao
han. Cac khoan dau tu nam gilr d&€n ngay dao han bao gém: cac khoan tién gli ngan hang co ky han (bao gém
cd cac loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, c6 phiéu uu dai bén phat hanh bat budc phai mua lai tai mot thoi
diém nhat dinh trong tuong lai va cac khodn cho vay nam gilr dén ngay dao han véi muc dich thu lai hang ky
va cac khoan dau tu ndm gilr d&n ngay dao han khac.

Céac khoan dau tu ndm gilr d&n ngay dao han dudc ghi nhan ban d4u theo gia géc bao gébm gia mua va cac chi
phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu. Sau khi ghi nhan ban dau, cac khoan dau tu nay dugc ghi
nhan theo gia tri cé thé thu hoi. Thu nhap 1ai tir cac khodn dau tu nam gilf dén ngay d4o han sau ngay mua
dugc ghi nhan trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh trén co sé du thu. Lai dugc hudng trude khi Cong
ty ndm gir dugc ghi gidm tru vao gia géc tai thoi diém mua.

Khi cé cac bang chiing chac chan cho thay mot phan hodc toan bo khoan dau tu cé thé khong thu héi dugc va
s6 t6n that dugc xac dinh mot cach dang tin cay thi tén that dugce ghi nhan vao chi phi tai chinh trong nam va
gidm tru truc tiép gia tri dau tu.

Cac khoan cho vay

Cac khoan cho vay dugc xac dinh theo gia gdc trir cac khoadn du phong phai thu khé doi. Du phong phai thu
kho doi clia cac khoan cho vay dugc 1ap can cu vao du kién muc tén that co thé xay ra.

Céac khodn dau tu vao céng ty lién két

Cong ty lién két 1a doanh nghiép ma Céng ty cé anh hudng dang ké nhung khong c6 quyén kiém soat déi voi
cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cac
quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng clia doanh nghiép nhan dau tu nhung khong kiém soat cac
chinh sach nay.

Cac khoan dau tu vao cong ty lién két dugc ghi nhan ban dau theo gia gc, bao gom gia mua hodc khoan gop
v6n cong cac chi philién quan tryc ti€p dén viéc dau tu. Truong hop dau tu bang tai san phi tién té, gia phi
khoan dau tu duoc ghi nhan theo gia tri hop ly cta tai sdn phi tién té tai thoi diém phat sinh.

C6 tuc va Igi nhuan cua cac ky trudce khi khodn dau tu dugc mua dudc hach toan gidm gia tri ctia chinh khodn
dau tu do. C6 tuc va loi nhuan cua cac ky sau khi khoan dau tu dugc mua dugc ghi nhan doanh thu. C6 tuc dugc
nhan bang ¢ phiéu chi dugc theo déi s6 lugng ¢d phiéu tdng thém, khéng ghi nhan gia tri c6 phiéu nhan dugc.
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Du phong tén that cho cac khodn dau tu vao cong ty lién két dugc trich 1ap khi cdng ty lién két bi 16 véi mic trich
lap bang chénh léch gidia vén gop thuc t& cla cac bén tai cong ty lién k&t va vén chd s hiu thuc co nhan véi ty
l&é gop v6n clia CoNng ty so v6i téng s6 von gop thuc té& clia cac bén tai cong ty lién két. NEu cong ty lién két 13 d6i
tuong 1&p Bao cao tai chinh hop nhat thi can cu dé xac dinh du phong tén that 14 Bao céo tai chinh hop nhat.

T&ng, gidm s6 du phong tén that dau tu vao cong ty lién k&t can phai trich 1ap tai ngay két thuc nam tai chinh
dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Céac khoan dau tu gop vén vao don vi khac

Pau tu gép vén vao don vi khac bao gém cac khoadn dau tu céng cu vén nhung Cong ty khéng co quyén kiém
soat, dong kiém soat hodc c6 anh hudng dang ké ddi véi bén dugc dau tu.

Cac khoan dau tu vao cong cu vén cla don vi khac duge ghi nhan ban dau theo gia géc, bao gom gia mua hoac
khodn gop vén cong cac chi phi truc tiép lién quan dén hoat déng dau tu. C6 tuc va Igi nhuan cda cac ky trudc
khi khodn dau tu dugc mua dugc hach toan gidm gia tri clia chinh khodn dau tu d6. C6 tic va lgi nhuén cua
cac ky sau khi khoan dau tu dugec mua dugc ghi nhan doanh thu. Cé tuc dugc nhan bang ¢ phiéu chi dugc
theo ddi s6 lugng cé phiéu tang thém, khdng ghi nhan gia tri ¢6 phiéu nhan dudc.

Du phong ton that cho cac khodn dau tu vao céng cu vén cla don vi khac dugc trich 1ap nhu sau:

« D6i v6i khodn dau tu vao c6 phiéu niém yét hoac gia tri hop ly khodn dau tu dugc xac dinh tin cay, viéc
lap du phong dua trén gia tri thi trudng cla c6 phiéu.

« D6i v6i khodn dau tu khéng xac dinh dugc gia tri hop ly tai thoi diém bao cdo, viéc 1ap du phong dugc
thuc hién can cu vao khodn 16 clia bén duge dau tu véi muc trich 1ap bang chénh léch gira vén gop
thuc t€ clia cac bén tai don vi khac va vén chd sé hiu thuc co nhan véi ty 1é gop von clia Cong ty so
véi téng s6 vén gop thuc té cla cac bén tai don vi khac.

T&ng, gidm s6 du phong tén that dau tu vao cong cu vén cla don vi khac can phai trich 1ap tai ngay lap bao
cao tai chinh dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

4.5 Cac khodan phai thu

Céac khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi sé trir di cac khoadn du phong phai thu kho doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khac dugc thuc hién theo nguyén téc sau:

« Phai thu clia khach hang phan anh céac khoan phai thu mang tinh chat thusng mai phat sinh tur giao dich
co tinh chat mua - bén gilra Cong ty va ngusi mua la don vi doc lap véi Cong ty.

« Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khong cé tinh thuosng mai, khong lién quan dén giao dich mua - ban.

Dy phong phai thu khé doi dugc 1ap cho tung khodn ng phai thu kho doi can ci vao du kién muc tén that cé
thé xay ra.

Tang, gidm s du du phong ng phai thu khé doi can phai trich lap tai ngay 1ap bao céo tai chinh dugc ghi nhan
vao chi phi quan ly doanh nghiép.

4.6 Hang tén kho

Hang t6n kho chl y&u bao gém chi phi phat trién khu cong nghiép, khu dan cu va khu chuyén gia chuyén déi.
« Khu cdng nghiép

Chi phi phat trién khu céng nghiép dugc ghi nhan theo gia th&p hon gilia gia thanh va gia tri thuan co thé thuc
hién dudc. Gia thanh bao gém cac chi philién quan truc tiép dén viéc phat trién khu cong nghiép.
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Gia tri thuan cé thé thuc hién duoc la gia ban udc tinh clia hang ton kho trong ky kinh doanh binh thuéng, dua
trén gia thi trudng tai ngay k&t thic nam tai chinh va chiét khau cho gia tri thoi gian cla tién té (néu trong
y&u) tri chi phi udc tinh dé hoan thanh khu dan cu - tai dinh cu va cac chi phi ban hang va tiép thi uéc tinh can
thiét cho viéc tiéu thu.

« Khu dan cu va khu chuyén gia chuyén déi

Hang tén kho, chl yéu 14 bat dong san dugc mua hoac dang dugc xay dung dé ban trong diéu kién kinh doanh
binh thusng, hon la ndm gitr nhdm muc dich cho thué hodc chd tang gia, dugc ndm gil nhu 14 hang tén kho va
dudc ghi nhan theo gia thap hon gidia gia thanh va gia trj thuan cé thé thuc hién dugc.

Gia thanh bao gom gia tri quyén s dung dat; chi phi xay dung va phat trién co sé ha tang; va chi phi lap k&
hoach, thiét k&, chi phi gidi phong mat bang, chi phi cho cac dich vu phap ly chuyén nghiép, thué chuyén
nhudng bat dong san, chi phixay dung va cac chi phi khac cé lién quan.

Gia thanh cla hang tén kho dugc ghi nhan trén bao cdo két qua hoat déng kinh doanh, riéng ddi véi nghiép vu
ban dudc xac dinh theo cac chi phi cu thé phat sinh clia bat dong san ban di va phan bé cac chi phi chung dua
trén dién tich clia bat déng san ban di.

Tién hoa héng khéng hoan lai tra cho dai ly ti€p thi hoac ban hang trong viéc ban céac 16 bat dong san dugc
ghi nhan vao chi phi khi thanh toan.

Gia tri thuan co thé thuc hién dugc |a gid ban udc tinh cla hang tén kho trong ky sdn xuéat, kinh doanh binh
thudng tru chi phi uéc tinh dé hoan thanh va chi phi uéc tinh can thiét cho viéc tiéu thu chung, dya trén gia
thi trusng tai ngay két thuc nam tai chinh va chiét khau cho gia tri thai gian cla tién té (néu trong yéu) trir chi
phi udc tinh dé hoan thanh khu dan cu - tai dinh cu va cac chi phi ban hang va tiép thi uéc tinh can thiét cho
viéc tiéu thu.

Du phong gidm gia hang tén kho dugc 1ap cho ting mat hang tén kho cé gia géc I6n hon gid tri thuan co6 thé
thuc hién dudc. B6i véi dich vu cung cédp dé dang, viéc lap du phong gidm gia dudc tinh theo tung loai dich vu
cO muc gia riéng biét. Tang, gidam s6 du du phong gidm gia hang tén kho can phai trich 1&p tai ngay lap bao
cdo tai chinh dugc ghi nhan vao gia von hang ban.

4.7 Chi phi tra truéc

Chi phi tra truéc bao gém cac chi phi thuc t€ da phat sinh nhung cé lién quan dén két qua hoat dong san xuét
kinh doanh cla nhiéu ky k& toan. Chi phi tra truéc clia Cong ty bao gom cac chi phi sau:

Céng cu, dung cu

Cac cong cu, dung cu da dua vao st dung dugc phan bé vao chi phi theo phuong phap dudng thang véi thoi
gian phan b6 khong quéa 36 thang.

Tién thué dat tra truéce

Tién thué dat trd trudc thé hién khodn tién thué dat da tra cho phan dat Cong ty dang st dung. Tién thué dat
trd trudc dugc phan bé vao chi phi theo phuong phap duéng thang tuong ting véi thai gian thué.

4.8 Taisancé dinh

Tai san c6 dinh hitu hinh

Tai s&n cé dinh hiu hinh dudc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Iy ké. Nguyén gia tai san cé dinh hiu
hinh bao gém toan bé cac chi phi ma Céng ty phai bd ra dé coé dugc tai san ¢ dinh tinh dén thai diém dua tai
san do vao trang thai san sang s dung.
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Céc chi phi phat sinh sau ghi nh&n ban dau chi dugc ghi tdng nguyén gia tai san cd dinh néu cac chi phi nay
chéc chan lam t&ng Igi ich kinh té& trong tuong lai do sirdung tai san do. Cac chi phi phat sinh khéng théda man
diéu kién trén dugc ghi nhan la chi phi san xuét, kinh doanh trong nam.

Khi tai sdn c6 dinh hiu hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon Iy ké dugc xoa sé va lai, 16
phat sinh do thanh ly dugc ghi nhan vao thu nhap hay chi phitrong nam.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc khau hao theo phuong phap dusng thang dua trén thdi gian hiiu dung uéc tinh.
S6 nam trich khau hao cula céc loai tai san c6 dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san cd dinh

Nha cUa, vat kién tric 25
May moc, thiét bi 05-15
Phuong tién van tai 06-10
Thiét bi, dung cu quan ly 03-05
Tai san c6 dinh hiu hinh khac 03-09

Tai san co dinh v6 hinh
Tai san c6 dinh vo hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Iy keé.

Nguyén gia tai san c6 dinh vo hinh bao gém toan b cac chi phi ma Céng ty phai bo ra dé c6 dudc tai san cé
dinh tinh dén thai diém dua tai sdn d6 vao trang thai sdn sang s dung. Chi phi lién quan dén tai san cé dinh
vd hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau dugc ghi nhan |1a chi phi san xuét, kinh doanh trong ky tru khi cac
chi phi nay gan lién véi mot tai sdn c6 dinh vé hinh cu thé va 1am t&ng Igi ich kinh té tu cac tai san nay.

Khi tai s&n c6 dinh vé hinh dugc ban hay thanh Iy, ngquyén gia va gia tri hao mon Iy ké dugc xda s6 va lai, 16
phéat sinh do thanh ly dugc ghi nhéan vao thu nhap hay chi phitrong ky.

Tai san ¢6 dinh vé hinh dugc tinh khau hao theo phuong phap dusng thang dua trén thsi gian hilu dung uéc
tinh. S6 nam khau hao cla tai san c6 dinh v6 hinh nhu sau:

Loai tai san S6 nam

Quyén st dung dat 49
Phan mém may tinh 03-05
Gidy phép khai thac nuéc 03-05

Tai san c6 dinh vo hinh cia Cong ty bao gém:
Quyén s dung dat

Quyén strdung dat la toan bd cac chi phi thuc t& Cong ty da chira colién quan truc tiép téi dat s dung, bao gom:

tién chira dé co quyén st dung dat, chi phi cho dén bu, gidi phong mat béng, san Iap mat bang, 1& phi truéc ba...

Chuong trinh phdn mém

Chi phi lién quan dén cac chuong trinh phdn mém may tinh khéng phai la mot bd phan gan két véi phan cung
colién quan dugc von hoa. Nguyén gia ciia phan mém may tinh la toan bo cac chi phima Céng ty da chira tinh
dén thoi diém dua phan mém vao st dung.

Giady phép nhugng quyén

Nguyén gia clia gidy phép nhugng quyén bao gém gia mua, thué mua hang khong dugc hoan lai va chi phi mua.
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4.9 Bat dong san dau tu

Bat dong san dau tu la quyén s dung dat, nha, mot phan cla nha hoac co s6 ha tang thudc sé hiu ctiia Cong
ty hay thué tai chinh dugc st dung nham muc dich thu Igi ti viéc cho thué hodc ché tang gia. Bat dong san
dau tu dugc thé hién theo nguyén gia trirhao mon ldy k&. Nguyén gia clia b4t dong san dau tu |14 toan bd cac
chi phi ma Céng ty phai bd ra hodc gia tri hop ly cla cac khodn dua ra dé trao d6i nham co dugc bat déng san
dau tu tinh dén thoi diém mua ho&c xay dung hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén bat dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc ghi nhan vao chi phi, tru
khi chi phi nay c6 kha nang chac chén lam cho bat dong s&n dau tu tao ra lgi ich kinh té trong tuong lai nhiéu
hon muc hoat dong dugc danh gia ban dau thi dugc ghi tdng nguyén gia.

Khi bat dong san dau tu dugc ban, nguyén gia va khau hao Iy k& dugc xoa s6 va lai, 16 nao phat sinh duoc hach
toan vao thu nhap hay chi phitrong nam.

Viéc chuyén tu bat dong san chi sé hiiu st dung hodc hang ton kho thanh bat dong san dau tu chi khi chid sé hiu
cham dut sir dung tai san d6 va bat dau cho bén khac thué hoat déng hoac khi két thuc giai doan xay dung.

Viéc chuyén tir bat dong san dau tu sang bat dong s&n chi sé hitu st dung hay hang tén kho chi khi cht sé hiu
bat dau s dung tai sdn nay ho&c bat dau trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tu bat dong san dau tu
sang bt dong san chi sé hiru st dung hodc hang tén kho khéng lam thay déi nguyén gia hay gia tri con lai cla
b&t dong san tai ngay chuyén déi.

Bat dong san dau tu st dung dé cho thué dugc khau hao theo phusng phap dusng thdng dua trén thsi gian
hru dung udc tinh. S6 nam kha&u hao cla bat dong san dau tu nhu sau:

Loai tai san co dinh

Nha xudng 15-25
Khu luu tru 25
Trung tamdich vu 25

4.10 Chi phixay dung co ban dé dang

Chi phi xay dung co ban dé dang phan anh cac chi philién quan truc tiép (bao gom ca chi phi lai vay co lién quan
phu hgp vdi chinh sach ké toan clia Cong ty) dén cac tai san dang trong qua trinh xay dung, may maoc thiét bi
dang lap d&t dé phuc vu cho muc dich san xuat, cho thué va quan ly ciing nhu chi philién quan dén viéc stia chira
tai san c6 dinh dang thuc hién. Cac tai san nay dugc ghi nhan theo gia goc va khong dugc tinh khiu hao.

4.11 Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho sé tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang
hoa va dich vu da nhan dugc. Chi phi phai trad dugc ghi nhan dua trén cac uéc tinh hop ly vé sé tién phai tra.
Viéc phan loai cac khodn phai tra la phai trd ngudi ban, chi phi phai tra va phai trd khac dugc thyc hién theo

nguyén tac sau:

« Phai tra ngudi ban phan anh cac khoan phai trd mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang
héa, dich vu, tai sdn va ngudi ban la don vi doc lap véi Cong ty.

« Chiphiphai trd phan anh cac khodn phai tra cho hang hda, dich vy da nhan dugc tu ngudi ban hodc da cung
c&p cho ngusi mua nhung chua chitrd do chua c6 hoa don hoac chua dl ho so, tai liéu ké toan va cac khoan
phai trd cho nguai lao dong vé tién luong nghi phép, cac khoan chi phi san xuat, kinh doanh phai trich truéc.

« Phai trd khac phan anh cac khoan phai tra khong co tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua,
ban, cung cép hang héa dich vu.
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4.12 Tiénluong

Tién luong phan b vao chi phi trong ndm dugc can cd vao muc luong va cac khoan phu cdp da dugc thda
thuén trén hop dong lao dong.

4,13 Von cht sé hitu

Vén gop cua chi sé hitu

V6n gép cla chi sé hiu dugc ghi nhan theo s6 vén thuc té d& gop cla cac c6 dong.

Thang du vén c6 phan

Thang du vén ¢6 phan dugc ghi nhan theo s6 chénh Iéch gilta gia phat hanh va ménh gia c6 phiéu khi phat
hanh 1an dau, phat hanh bé sung, chénh léch gilra gia tai phat hanh va gia tri s6 sach cla c6 phiéu quy va céu
phan vén cula trai phiéu chuyén déi khi dao han. Chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh bé sung c6
phiéu va tai phat hanh cé phiéu quy dugc ghi gidm thang du vén c6 phan.

4.14 Phan phai Igi nhuan

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phéi cho cac cé déng sau khi da trich 1ap cac quy theo
Diéu |é cla Cong ty cling nhu cac quy dinh cla phap luat va da dugc Dai hoi dong c6 dong phé duyét.

Viéc phan phai lgi nhuan cho céc c¢6 déng dugc can nhac dén cac khodn muc phi tién té ndm trong lgi nhuan
sau thué chua phan phéi cé thé anh hudng dén ludng tién va kha nang chi trd cé tuc nhu lai do danh gia lai tai
san mang di gép von, 1ai do danh gia lai cac khoan muc tién té, cac céng cu tai chinh va cac khoan muc phi
tién té khac.

C6 tuc dudc ghi nhan 1a no phai trad khi duoc Dai hoi déng cé dong phé duyét.

4.15 Ghi nhan doanh thu va thu nhap
Doanh thu cho thué lai dat da phat trién co sé ha tang

Doanh thu cho thué dat da phat trién co sé ha tdng chi yéu dén tiu KCN Long Hau 3. KCN Long Hau 3 van dang
trong qua trinh xay dung va phat trién.

Trusng hop thoi gian cho thué chiém trén 90% thoi gian st dung hiu ich cla tai san, Céng ty ghi nhan doanh
thu mot 1an d6i voi toan bo sé tién cho thué nhan trude néu thod man dong thoi cac diéu kién sau:

« Bén di thué khéng cé quyén huy ngang hop déng cho thué va Cong ty khéng co nghia vu tra lai sé tién da
nhan trudc trong moi truéng hgp va dudi moi hinh thuc.

« S6 tién nhan trudc tu viéc cho thué khéng nhé hon 90% téng s6 tién cho thué du kién thu dugc theo hop
dong trong sudt thoi han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan bd s6 tién thué trong vong 12 thang
ké tU thoi diém khéi dau thué tai san.

« Hau nhu toan bé rliro va lgi ich gén lién véi quyén sé hiiu tai san thué da chuyén giao cho bén di thué; va

« Gia vdn cla hoat déng cho thué dudc udc tinh tuong déi day da.

Doanh thu ban hang héa va thanh pham

Doanh thu ban hang hod, thanh phdm dugc ghi nhan trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh khi déng thsi
théa man tat ca ndm (5) diéu kién sau:

. Cong ty da chuyén giao phan I6n rdi ro va |oi ich gén lién v6i quyén sé hiiu sdn phdm hodc hang hoa cho
ngudi mua.
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- Cong ty khéng con nam gilr quyén quan ly hang hoa nhu ngusi sé hitu hang hda hoac quyén kiém soat hang hoa.

- Doanh thu dudc xac dinh tuong déi chac chan. Khi hop déng quy dinh ngusi mua dugc quyén tra lai san
phdm, hang hoa, da mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhing diéu kién cu
thé do khéng con ton tai va ngudi mua khéng dugc quyén tra lai sdn phdm, hang hoa (trir trusng hop khach
hang c6 quyén tra lai hang hoa duéi hinh thic déi lai dé 18y hang hoa, dich vu khac).

- COng ty da thu dudc hodc sé thu dugc Igi ich kinh té tir giao dich ban hang.
« Xac dinh dugc chi philién quan dén giao dich ban hang.
Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cua giao dich cung cép dich vu dudc ghi nhan khi két qua cla giao dich dé dudc xac dinh mét cach
dang tin cay. Truong hop dich vu dugc thuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky dugc can
cUu vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan. Két qua cla giao dich cung cap
dich vu dudc xéac dinh khi thoa man tat ca cac diéu kién sau:

« Doanh thu dugc xac dinh tuong d6i chac chan. Khi hop déng quy dinh ngusi mua dugc quyén tra lai dich vu
da mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhitng diéu kién cu thé do khong con
ton tai va nguai mua khéng duge quyén tra lai dich vu da cung cép.

- Co kha nang thu dugc lgiich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do.

- Xac dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thuc nam tai chinh.

« Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu do.
Doanh thu vé cho thué tai san hoat déng

Doanh thu vé cho thué tai san hoat dong dudgc ghi nhan theo phuong phap dusng thang trong suét thai gian
cho thué. Tién cho thué nhan truéc cda nhiéu ky dugc phan bé vao doanh thu phu hop véi thai gian cho thué.

Tién lai

Tién 1ai dugc ghi nhan trén co sé don tich, dugc xac dinh trén s6 du cac tai khoan tién gli va 1ai suat thuc té
tung ky.

C6 tuc va lgi nhuan dugc chia

C6 tuc va Igi nhuan dudc chia duge ghi nhan khi Cong ty dugc quyén nhan cé tuc hoac Igi nhuan tu viéc gop
vén. C6 tuc dugc nhan bang c6 phiéu chi dugc theo ddi s6 lugng ¢6 phiéu tang thém, khéng ghi nhan gid tri co

phiéu nhan dugc. C6 tuc nhan dugc lién quan dén giai doan trudc khi mua khodn dau tu dugc ghi gidm gia tri
khoan dau tu.

4.16 Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gom lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryuc ti€p dén cac khoan vay.

Chi phi di vay dudc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh. Truéng hgp chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc
dau tu xay dung hodc san xuat tai san dé dang can cé mot thai gian du dai (trén 12 thang) dé cé thé dua vao
st dung theo muc dich dinh truéc hoac ban thi chi phi di vay nay dugc vén héa. Béi véi khoan vay riéng phuc
vu viéc xay dung tai sdn c6 dinh, bat dong s&n dau tu, 1ai vay dugc von hoa ké cé khi thai gian xay dung dudi
12 thang. Cac khoan thu nhap phat sinh tu viéc dau tu tam thai cac khoan vay dudc ghi gidm nguyén gia tai
san co lién quan.
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D6i v6i cac khoan vén vay chung trong dé c6 st dung cho muc dich dau tu xay dung hoac san xuat tai san dé
dang thi chi phi di vay vén hoa dugc xac dinh theo ty 18 vén hoa d6i vai chi phi ldy k& binh quan gia quyén phat
sinh cho viéc dau tu xay dung co ban hoac san xuat tai san do. Ty |& vén hoa dudc tinh theo ty & |ai sudt binh
quéan gia quyén cuta cac khodan vay chua tra trong ky, ngoai tri cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich
hinh thanh moét tai san cu thé.

4.17 Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nh&p doanh nghiép bao gém thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va thué thu nhap doanh
nghiép hoan lai.

Thué thu nhap hién hanh

Thué thu nhap hién hanh 1a khoan thué dugc tinh dua trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué chénh léch
S0 V6i lgi nhuén ké toan la do diéu chinh cac khoan chénh léch tam thoi gitra thué va ké toan, cac chi phikhong
dugc tri cling nhu diéu chinh cac khoan thu nhap khong phai chiu thué va cac khoan 16 dugc chuyén.

Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoan lai la khoan thué thu nhap doanh nghiép sé phai ndp hoac sé dugc hoan lai do chénh léch
tam thoi gilia gia tri ghi s6 cla tai s&n va ng phai tra cho muc dich |ap Bao cdo tai chinh va co sé tinh thué thu
nhap. Thué thu nhap hoan lai phai trad dugc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thai chiu thué. Tai
san thué thu nhap hoan lai chi dugc ghi nhan khi chdc chén trong tuong lai sé cé Igi nhuan tinh thué dé s
dung nhiing chénh léch tam thai duge khau tri nay.

Gia tri ghi s6 cla tai sén thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc xem xét lai vao ngay két thuc nam tai chinh
va sé dudc ghi gidm dén muc ddm bao chac chén co du Igi nhuan tinh thué cho phép Igiich cia mdt phan hoadc
toan bo tai san thué thu nhap hoan lai dugc s dung. Céac tai san thué thu nhap doanh nghiép hoén lai chua
duoc ghi nhan trudc day dugc xem xét lai vao ngay két thuc nam tai chinh va dugc ghi nhan khi chac chén cé
dl Igi nhuan tinh thué dé co thé sir dung cac tai san thué thu nhap hoan lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dugc xac dinh theo thué suat du tinh sé ap dung
cho ndm tai san dugc thu héi hay ng phai tra dugc thanh toan dua trén cac muc thué suét co hiéu luc tai ngay két
thic nam tai chinh. Thué thu nhéap hoan lai dugc ghi nhan vao Bao céo két qua hoat dong kinh doanh va chi ghi

truc ti€p vao vén chi sé hiu khi khodn thué do lien quan dén cac khodn muc dugc ghi thang vao vén chi sé hiu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoéan lai phai tra dugc bu tru khi:

- Cong ty co quyén hop phap dugc bu tri gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh
phainop; va

« Cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra nay lién quan dén thué thu nhap doanh
nghiép dugc quan ly béi cung mot co quan thué:

- DGi voi cung mot don vi chiu thué; hoac

- Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé
thuan hoac thu hoi tai san dong thai véi viéc thanh toan ng phai trad trong ting ky tuong lai khi cac khoan trong
yéu clia thué thu nh&p hoan lai phai tra hodc tai san thué thu nhap hoan lai dugc thanh toan ho&c thu hoi.

Cac bao céo thué clia Cong ty sé dugc kiém tra béi co quan thué. Do su ap dung cla luat thué cho tung loai
nghiép vu va viéc giai thich, hiéu cling nhu chap thuan theo nhiéu cach khac nhau nén sé liéu cla bao céo tai
chinh gitta nién d6 cé thé sé khac véi s6 liéu cla co quan thué.

4.18 Bao cao theo bd phan

B6 phan theo linh vuc kinh doanh la mét phan co thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuét hoac
cung cap sdn pham, dich vu va c6 ri ro va lgi ich kinh t& khac véi cac bd phan kinh doanh khac.
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B6 phan theo khu vuc dia ly 1a mot phan cé thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh sdn xuat hoac cung
céap sadn pham, dich vu trong pham vi mdt méi trusng kinh té& cu thé va cé rui ro va lgi ich kinh té khac véi cac
b6 phan kinh doanh trong cac moi truéng kinh té khac.

4.19 Cong cu tai chinh

« Ghi nhan ban dau

Tai san tai chinh

Taingay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dudgc ghinhan theo gia géc cong cac chi phi giao dich cé lién quan
tryc ti€p dén viéc mua sédm tai san tai chinh do.

Tai san tai chinh cla Cong ty bao gém tién mat, tién gli ngan han, cac khoan phai thu khach hang va cac
khoan phai thu khac.

Ng phai tra tai chinh

Tai ngay ghi nh&n ban dau, ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan theo gia géc trur di cac chi phigiao dich co lién
quan truc tiép dén viéc phat hanh céng ng tai chinh do.

No phai tré tai chinh ciia Céng ty bao gém céac khoan phai trd ngudi ban va phai tra khac.
- Danh gia lai sau 1an ghi nhan ban dau

Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

4.20 Bénlién quan

Cac bén dudc coi la lién quan néu mot bén cé kha ndng kiém soat hodc cé dnh hudng dang ké d6i véi bén kia
trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Cac bén cling dugc xem la bén lién quan néu
cung chiu sy kiém soat chung hay chiu &nh huéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mai quan hé cla cac bén lién quan, ban chat ctia méi quan hé dugc chu trong nhiéu hon
hinh thiic phap ly.

Cac congty / d6i tugng sau day dugc xem la cac bén co lién quan:

Cong ty / doi tuong

Cong ty TNHH Mot thanh vién Phat trién Cong nghiép Tan Thuan C6 déng 16n
Cong ty C6 phan Cong Nghé Igreen Cong ty lién két
Coéng ty C6 phan Chiéu sang Cong cong Thanh phd H6 Chi Minh (“Sapulico”) Cong ty lién két

Cac ca nhan dugc xem la cac bén cd lién quan: cac nhan su chii chét ctia Cong ty (gom cac thanh vién Hoi dong quan
tri, Ban kiém soat va Ban Téng Giam d6c Cong ty va cac ca nhan co lién quan véi cac thanh vién quén ly cha chét).

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN D0l KE TOAN
5.1 Tién va cac khoan tuong duong tién

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

Tién gi ngan hang khéng ky han
- VND 21.192.004.194 12.408.174.952
- USD 40.428.720.323 38.466.569.528
- EUR 22.802.251 23.517.082
Céc khoan tuong duong tién (*) 54.000.000.000 193.126.150.017
115.643.526.768 244.024.411.579
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Chi tiét s6 du géc ngoai té cda tién gii ngan hang khéng ky han tai ngay 31/12/2024 nhu sau:

Vao ngay 12 thang 04 nam 2016, Cong ty da ky théa thuan hgp tac dau tu véi ca nhan dé mua 9.656.000 c6
Nguyén té Tuong duong phan véi gia 13.000 VND/cé phiéu cla Sapulico. Theo d6, Cong ty gop 102.693.500.000 VND, tucng Ung
7.899.500 c6 phan va ca nhan gop 22.834.500.000 VND tuong Ung 1.756.500 c¢6 phan. Cong ty da thay méat cé

s A . . VND . X .
Tién gui ngan hang khong ky han nhan gop du 22.834.500.000 VND, dong thai Cong ty thay mat cac cé nhan toan quyén thuc hién day du trach
- USD 1.596.166,40 40.428.720.323 nhiém va quyén cla c6 déng sé hitu c6 phan Sapulico déi v6i 1.756.500 c6 phan s6é hiu cla c& nhan nai trén.
- EUR 870,88 22.802.251 Ngay 25 thang 09 n&m 2024, Cong ty da thuc hién viéc chuyén tén sé hitu cé phiéu Sapulico tir Long Hau sang

6ng Nguyén Thanh Bdc. Bén ngay 31 thang 12 nam 2024, ty 1é s6 hiu vén gop cta Cong ty tai Sapulico la

(*) Tai ngay 31thang 12 ndm 2024, khoan tuong duong tién 1a cac khoan tién gli co ky han 01thang tai ngan hang 27,82% v6n diéu 16, tuong duong 7.899.500 c§ phan

c0 1ai suat tlr2,30%/nam dén 3,35%/nam (tai ngay 01/01/2024: 1ai suét 1a 3,00% - 5,70%/nam).
(3) Coéngty dau tu vao Cong ty C6 phan Cang Sai Gon - Hiép Phudc véi gia trila 80.000.000.000 VND, chiém

5.2 Cac khoan dau tu tai chinh , . ) . .
9,40% vn diéu 1 (tai ngay 01/01/2024: 80.000.000.000 VND chiém 9,40% vén diéu 18).

Céac khoan dau tu tai chinh cia Cong ty la cac khoan dau tu ndm gilr d&n ngay dao han va dau tu gop vén vao ‘ o ) ,

cac cong ty lién két va cac don vi khac. Théng tin vé cac khoan dau tu tai chinh cia Cong ty nhu sau: (4) Cong ty dau tu vao Cong ty Co phan Bau tu Phat trién Gia Dinh vdi gia tri 1a 19.630.000.000 VND, chiém
3,24% vén diéu 1é (tai ngay 01/01/2024: 19.630.000.000 VND chiém 3,24% von diéu |&).

5.2.1 Dau tu ndm gilr d&n ngay dao han

31/12/2024 01/01/2024 Du phong cac khoan dau tu tai chinh dai han

Gia géc Gia tri ghi s6 Gia goc Gia tri ghi so Tinh hinh bign déng du phong cho cac khoan dau tu tai chinh dai han nhu sau:

. VND VND VND VND
Ngan han Nam 2024 Nam 2023
Tién gui co ky han 899.578.321.206  899.578.321.206 946.308.278.824  946.308.278.824 VND VND
899.578.321.206  899.578.321.206  946.308.278.824  946.308.278.824 Tai ngay dau nam 20.000.000.000 20.000.000.000
La cac khodn tién gui tiét kiém cé ky han tir 06 thang dén 12 thang tai cac ngan hang thuong mai vai lai Trich lap/ (hoan nhap) du phong 10.033.126.692 -

suat tu 4,30% - 5,80%/nam. L U
Tai ngay cudi nam 30.033.126.692 20.000.000.000

5.2.2 Cac khodan dau tu tai chinh dai han

5.3 Phai thu ngan han cta khach hang

31/12/2024 01/01/2024
Gia géc Du phéng Gia géc Dy phéng E;‘:) tlg,; 31/12/2024 01/01/2024
VND VND  VND VND VND VND N S ) VND VND
PAu tu vao céng ty lién két Phai thu cac khach hang khac
%?ggm):o phanCOngNane  50000.000.000  (20.000.000.000) (*) 20.000.000.000 (20.000.000.000) (%) Cong ty G5 phén thic pham GN 722.988.137 752.010.011
Cong ty C6 phan Chiéu Cong ty C6 phan Thuc pham Cat Hai 648.240.190 532.791.872
sang Cong cong TP. H6 Chi  102.693.500.000 - (*) 125.528.000.000 - (*)
Minh (“Sapulico’)(2) Cac khach hang khac 14.437.200.136 12.954.780.540
(?f"“ t:’ 90p O vao don vj khac 15.808.428.463 14.239.582.423
éngty C6 phan Cang )
Sai Gon— Higp Phuto (3) 80.000.000.000  (10.033.126.692) (*) 80.000.000.000 (*)
Cong ty C6 phan Dau tu } B} 5.4 Tra truéc cho nguéi ban ngan han
Phat trién Gia Binh (4) 19.630.000.000 (*) 19.630.000.000 (*) guei gan he
222.323.500.000 (30.033.126.692) 245.158.000.000 (20.000.000.000) 31/12/2024 01/01/2024
VND VND

(*) Taingay bao cao, Cong ty khong co théng tin vé gia tri hop ly cla cac khoan dau tu nay, gia tri hop ly cla

s an L e T, Trd truéc cho ngudi ban khac
khoan dau tu tai chinh nay cé thé khéac véi gia tri ghi so.

. L L . . . L Ban quan ly Dy an DT - XD Huyén Céan Giudc 4.568.821.685 4.646.564.856
Céac khoan dau tu vao cdng ty con, cong ty lién két va dau tu vao don vi khac:
A B o P . o Cong ty TNHH TM - XD Thao Nguyén Xanh 2.010.164.450 -
(1) Céng ty dau tu vao Coéng ty Co phan Cong nghé Igreen vai gia tri la 20.000.000.000 VND, chiém 40,00%
von diéu |é. Tai ngay 1ap bao c4o Cong ty C6 phan Cong nghé Igreen dang lam thi tuc xin pha s&n, Cong ty da Cac to chuc va ca nhan khac 5.838.806.675 6.829.446.843

(2)Cong ty dau tu vao Cong ty C6 phan Chiéu sang Cong cong Thanh phé H6 Chi Minh (“Sapulico”) véi gia tri la
102.693.500.000 VND, chiém 27,82% vén diéu | (tai ngay 01/01/2024: 125.528.000.000 VND chiém 34,00%
von diéu 18).
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5.5 Phai thu ngan han, dai han khac
5.5. 1 Phai thu ngan han khac
31/12/2024 01/01/2024

Gia tri Du phong Gia tri Du phong

VND VND VND VND
Phai thu bén lién quan

Cong ty TNHH M6t thanh vién
Phat trién Cong nghiép Tan Thuan (*)

Cong ty C6 phan Cong nghé Igreen 245.454.545  (245.454.545) 245.454.545 (245,454 .545)

60.002.071.621 60.002.071.622 -

Cac t& chiic va ca nhan khac

Ban Quan ly Du an Dau tu Xay dung

Huyén Can Giugc - Kinh phiva 107.985.854.869
thoa thuan boi thudng cac du an

102.677.272.790 -

Tam Ung Kinh phi va théa thuan

boi thusng cac du an (**) 89.885.397.518 -

82.657.740.41

Phai thu tir hgp déng hop tac
dau tu véi Cong ty C6 phan
Phat trién Nam Sai Gon (***)

23.430.809.738 23.430.809.738 -

Ky quy, ky cugc ngan han 4.808.900.000 - 89.300.000 -
Tam Ung nhan vién 463.685.750 - 1.695.113.750 -
Cac khoan phai thu khac 8.295.316.215 - 4.912.968.111 -

287.889.833.149 (245.454.545) 282.938.388.077 (245.454.545)

(*) Khoan tam ung cho Céng ty TNHH MTV Phat trién Cong nghiép Tan Thuan (“IPC”") mdt phan nghia vu hoan
tra chi phi b6 tri tai dinh cu cho du an KCN Long Hau 1(da bao gom VAT) theo yéu cau cla thoa thuan nguyén
tac ky két gidia hai bén. Hién tai, Cong ty dang lam viéc vdéi IPC vé toan bo chi phi dau tu cho viéc bé tri tai dinh
cu cla Dy an nay.

(**) Day la khoan tam Ung kinh phi va théa thuan bodi thusng dugc Cong ty cf ca nhan lam dai dién theo Uy
quyén sé 016/2017/UQ-LHC-TGD ngay 16/11/2017 va Uy quyén s& 001a/2017/UQ-LHC-TG D ngay 10/02/2017. Dai
dién Congty ky hop ddng nhan chuyén nhuong quyén st dung dat theo phuong an théa thuén béi thusng duge
duyét ctia Cong ty. Cong ty giam sat viéc chi trd va nam gill cac tai san nay.

(***) Day |1a khodn hop tac dau tu véi Cong ty C6 phan Phat trién Nam Sai Gon dé thuc hién du an khu dan cu
va tai dinh cu Long Hau (37 ha) theo hgp déng s6 01/HD.HTKD ngay 03 thang 03 nam 2010 va phu luc hgp dong
s6 03/PLHD.NSG-16 ngay 04/11/2016. Téng muc dau tu du toan 1a 298 ty déng, thoi gian thuc hién du an 1318
thang. Ty |& phan chia s&n phdm: phan chia cu thé dién tich theo phu luc hop dong s6 01/PLHD.NSG-10 ngay
02/06/2010 va phu luc sé 02/PLHD.NSG-16 ngay 17/06/2016.

5.5.2 Phai thu dai han khac

31/12/2024 01/01/2024
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND

Phai thu td chic va ca nhan khac
Ky quy dau tu cac du an 3.808.208.896 - 5.227.380.000 -
3.808.208.896 - 5.227.380.000 -
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5.6 No qua han

31/12/2024 01/01/2024
Thdi gian Giagoc Gia tri  Théigian Giagéc Gia tri
qua han co thé qua han co the
thu hoi thu hoi
VND VND VND VND VND VND
Bénlién quan
Cong ty C6 phan Céng nghé Igreen
- Phai thu ngan han khac >3 nam 245.454.545 - >3 nam 245.454.545 -
- Phéi thu vé chovay daihan >3 nam 5.000.000.000 - >3nam 5.000.000.000 -
5.245.454.545 - 5.245.454.545 -

Tinh hinh bién déng du phong ng phai thu kho doi nhu sau:

Nam 2024 Nam 2023

VND VND
Tai ngay dau nam 5.245.454.545 5.245.454.545
Trich 1ap/ (hoan nhap) du phong trong ndm - -
Tai ngay cudi nam 5.245.454.545 5.245.454.545

5.7 Hang ton kho

31/12/2024 01/01/2024

Giagdoc Duphong Giagdoc Duphong

VND VND VND VND

Nguyén vat liau 486.248.051 - 410.875.110 -

Chi phi san xuat kinh 827.024.572.348 - B46.434.869.229 -
doanh do6 dang (*)

Thanh pham 35.956.871 : 14.320.447 .

Hang hoa 229.118.181 ] 229.118.181 -

827.775.895.451 647.089.182.967 -

(*) Chi phi phat trién khu cong nghiép va Khu dan cu - tai dinh cu bao gém chi phi dén bu va chi phi xay dung
c0 s6 ha tang cla cac du an sau:

31/12/2024 01/01/2024

VND VND
Dy an KCN Long Hau hién hdu (LH1) 17.234.546.035 17.938.771.814
Dy 4n KCN Long Hau mé rong (LH2) 11.411.750.935 11.994.019.795
Dy 4n Long Hau 3 - GB 1 (123 ha)(LH3) 654.200.540.240 588.990.659.829
Khu dan cu 142.004.421.427 25.338.104.080
Dy &n KCN khac 2.173.313.711 2.173.313.711

827.024.572.348 646.434.869.229

108



THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH g
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 nam 2024 % g % @ § g g § § g g § r;,
- 5o 2e| %= 28 Slw =

SRR M o 9 o8 58 M

. 2528 258 =28 84§ =

5.8 Chi phi tra truéc ngan han, dai han Q= 2@ - 5. ©| M =& o
N O =N I O~ | o o | = =

. he S © o hElT Nw| @

5.8.1 Chi phi trd tru6c ngan han N
o

31/12/2024 01/01/2024 E

| 1 I | >

) = S ! { ! y VN =

Cong cu, dung cu chd phan bd 134.351.036 319.700.518 E 3 & g |8 28 =
Chi phitré trudc ngan han khac 621.358.742 297.530.129 b 8 g & |8 AR
o ! N . . T | N o

755.709.778 617.230.647 G o ~ ‘\‘ o A -

(/2] (@]

I o

5.8.2 Chi phi tra trudc dai han = 3
IS

)

31/12/2024 01/01/2024 32 E €8 |8 BBE 88 IR

= ) d - © - <

VND VND £% e NE ¥ B oo o8 Slal 5

‘ E =2 8 SBm o R8a §g 2
Tién thué dat tra trudc (*) 39.120.433.679 38.697.343.771 a5 g g S =g 35 NS
Cong cy, dung cu chd phan b6 208.658.510 382.632.205 2 - ? T B L =S
. o B L. . f =
Chi phi tra truéc dai han khac 7.306.277.178 9.367.663.054 °

3

'_

46.635.369.367 48.447.639.030 - a © T 1 |o o olw olw ol e ©

o = 22 8 282 28 I8 £

(*) Tién thué dat tra trudc la cac khodn tién thanh toan cho Nha nudc vé cac hop déng thué dat dé xay dung = % E g 3 oﬁo b SR =) 5 %

. _ N . » <
nha diéu hanh, nha xudéng xay san, trung tam thuong mai, nha may nuéc va nha may x ly nudc...thasi gian thué _§ o g < S g g f § ; 3 ot
dat dén nam 2068. o © 2 " 2 R 8 RN X g £

= © N - e | 2= 2
«©
2 ~ .. e
5.9 Phai thu vé cho vay dai han g R R o ol olo| 5 oo :E
= N |3 N XIBlIS S8 g
(o)) “5 o . . . . . < . “ <
31/12/2024 ‘ 01/01/2024 ‘ E‘ % [Q N Eg@ % EE EE g % § o
Du phong Du phong = o 2 Ilo =3 S| c <S|w| D
VND VND VND VND g = 23 3 2o SR8 &8 &
5 1N—) - — 2 z<% O—) @ )E.
Phai thu bén lién quan -y <
c —
> o
Cong ty C6 phan 5.000.000.000 (5.000.000.000)  5.000.000.000 (5.000.000.000) § % g g g 8 g 29| £ 2 o o
Cong nghé Igreen (*) 5.000.000.000  (5.000.000.000) 5.000.000.000  (5.000.000.000) . - s g @ S 2| 2188 5N 2
< 2 S8 & S 28 RS oI e
€ = NN g P oW ole & o & <
s 3 T €8 % S3e I8 zIe 3
(*) La khoan tién cho Céng ty C6 phan Céng nghé Igreen la bén lién quan vay theo hgp déng cho vay g 3 S 5 B b 8| S g S | 2 %
¢ . N M —
195/2011/HB-LHC-TCKT ngay 08/06/2011 véi lai suat tu ngay 08/06/2011 dén ngay 31/03/2012 1a 19%/nam, tu % £ < Q S
ngay 01/04/2012 tré di 13i sut bang |ai suat g tiét kiém ca nhan tra sau ky han 12 thang, bang dong Viét Nam TS F < 2.
dugc niém yé&t bai Ngan hang Dau tu va Phat trién Viét Nam, chi nhanh TP. H6 Chi Minh cdng 3%/n&m. Thai han g =) g g o =
’ ~(C —
cho vay 18 thang. Khodn cho vay nay da qua han thanh toan va Cong ty da trich l1ap du phong véi ty 1€ 100%. £ B 2 j: <
2% < S B
g % :E N < L 4 3 s |8 «|« =
< 2 2 N NS S N N e N T 3
m: 8 ¢ R 28 59 S Q|8 QK wg
T3 2 Sfes 5528 .58 588 =9
£f s 25 73R g5 -k c8h 255 Lfa
& 2 = TS 6 X 58 S8 »8 =52 S5 e
- C .o - S .© < © m| © .© .© C .o/ -©
w = £ @ o2 2 ol - o€ o oo e oo 29
> £ £ S 22558552 £E3 8l &gy
25 o SeEsESEcRERR 2 RE £
F S o A

109 110



THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thu ay 31thang 12 nam 2024 3 o & X Mmoo :
0 nam tai chinh két thuc ngay ang 12 nam S NI 8 5 N _ o =| ol | 1w
S RN M © S B2k
5.1 Tinh hinh tang/ giam tai san cd dinh vé hinh N G IR IN=R- s L0 o S| m s
= R 3 2 (8885
. — ) o b B 5 8 9 = o Bl 3|
Quyén st Ph&n mém Gidy phép Téna cb NSRS 2 0 Slnlely
dung dat may tinh nhugng quyén ong cong M < "<§° — ol o| = 3
. VND VND VND VND %
Nguyén gia &
Tai ngay 01/01/2024 1.777.800.000 1.050.971.298 111.690.500 12.940.461.798 § 2 g
ey M
T&ng ti XDCB - - 1.200.925.472 1.200.925.472 E - = X 3
g © © o
Taingay 31/12/2024 1.777.800.000 1.050.971.298 1.312.615.972 4.141.387.270 § E ‘: g o L Y BR
3} N ~ (= = Q Bl w| el
Gia tri hao mon ldy k& 8 :‘\‘1 R = = § B 5 2 g
Tai ngay 01/01/2024 237.800.000 1.050.971.298 14.514.564 1.303.285.862 8 I A
@ N =N
Kh&u hao trong ndm - - 224.529.022 224.529.022 - “lel= 2
Tai ngay 31/12/2024 237.800.000 1.050.971.298 239.043.586 1.527.814.884 5 2 £ ENEEE-IEEET
222 B B
Gia tri conlai % S = S o
(7)) [{e]
Taingay 01/01/2024 1.540.000.000 - 97.175.936 1.637.175.936 ‘E g § g i
(=]
Taingay 31/12/2024 1.540.000.000 - 1.073.572.386 2.613.572.386 -§ % g o % 0 Rl A E—, Q
=2 : NP
; - o S % 33
5.12 Bat dong san dau tu cho thué Qgg . 2 § . fg , :‘-’; ’E ﬁ 5 E § E
) 3] Sy — » ) Wl S| » =
Nha xuéng Khuluutrd  Trungtamdich vu Téng cong Xzl > o = = g - —1 2™ e
k- o I M s x
O O C (<2} © [Te) O
VND VND VND VND &% 8 s |2 s -
Nguyén gia x S & = 3 3
. = — - o
Tai ngay 01/01/2024 601.458.401.069  183.560.895.127  45.334.806.793  830.354.102.989 NS | © © oz |9
Tang tu XDCB 138.001.460.276 - - 138.001.460.276 =€ o vl gz e Eg § S 2 i g ;
iém do diéu chinh giatrl - (; g 105, 164) - - (1.092.105.164) 22 EEEE AREIEIEE
cong trinh trong n&m Ee Y EPe I 5 g > 8@ © 3 |2 R
a 2 | 6| o : * O 5 lm =
Tai ngay 31/12/2024 738.367.756.181  183.560.895.127  45.334.806.793 967.263.458.101 = | C8 ! - =2 i”g
[« . .
Gia tri hao mon liiy ké = 3 3
Taingay 01/01/2024 263.846.593.787 90.127.931.721 8.470.358.292 362.444.883.800 e
: < o << o)
Khau hao trong nam 44.475.858.975 7.187.473.716 2.310.097.716 53.973.430.407 & § RS § 3 < =
~ . O). . d . <(O- o
Tai ngay 31/12/2024 308.322.452.762  97.315.405.437  10.780.456.008  416.418.314.207 = 83888 2| |8
i4 tri con lai = IR AR AP - 203
Gia tri conlai o RlITe =y <o T ©
o . | oo . E c .
Tai ngay 01/01/2024 337.611.807.282  93.432.963.406  36.864.448.501  467.909.219.189 - g T e | 2 8
. e [t -
Tai ngay 31/12/2024 430.045.303.419  86.245.489.690  34.554.350.785 550.845.143.894 % 5 o 2 2 |3 = <
@ o — @©
[&) o < g (C (@)} .,O' c “_C"
Theo quy dinh tai chudn muc ké toan Viét Nam s6 05 “Bat dong s&n dau tu”, gia tri hop ly cla bat dong san dau = g ﬁ g_ E- S 8|S c—i PR
tu tai ngay Iap bao cao can dugc trinh bay. Tuy nhién, Céng ty hién chua xac dinh dudc gia tri hop ly cla bét = 'g 3. -g £ 5 £ 22 % G
déng san dau tu cho thué béi vi khdng co giao dich gan day trén thi trusng cho bat déng san tuong tu va ndm 2 % 8 8 = - § = ~<§ g ’E 8 _‘c%'
cung dia diém véi bat dong san dau tu clia Cong ty va khéng co thi trudng hoat dong cho loai bat dong san dau 8 g 3 2 % c 5 4 g o =2 J(:% ‘é\g
v ° o N
tu nay. Gia tri hgp ly ctia Bat dong sdn dau tu chua dugc danh gia va xac dinh mét cach chinh thiac tai ngay 31 g 2 2 S 3 .'g Q@ > 388 é 5 g
2 g -+ c om— o N .
thang 12 nam 2024. Tuy nhién, dua trén khd nang cho thué cla cac tai sdn nay, Ban Tong Gidam doc Cong ty tin g & g = > g 3 g 3 S =12 51518 5 S
. . . ° v < ™ “ b
tudng rang gia tri hop ly clia B&t dong san dau tu 16n hon gid tri con lai trén sé tai ngay két thic nam tai chinh. Z = & S el 2| g £ eI AR £ o
. N - E x ©l.© w | < ~0 g g = 8 «O |xO | 2 g g‘
Tai ngay 31thang 12 nam 2024, bat déng san dau tu ctia Cong ty véi tong gia tri con lai la 401.329.572.650 VND E S '-g_ g S < |£E s = b: l; ,: L; Ci - g’g
2 . . -@© « + pr—1 ol Bl B S e ) .
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5.15 Ngudi mua tra tién truéc ngén han

31/12/2024 01/01/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 nam 2024

Cdc logi thué khdc:
Cdng ty ké khai va nop theo quy dinh.
5.17 Chi phi phai tra ngan han

) VND VND
NgudGi mua tra tién truéc khac 31/12/2024 01/01/2024

Cong ty TNHH Igarashi Viét Nam 74.931.726.000 - VND

VND
Cong ty TNHH TM & Xuét nhap kh&u Orifood VN ] 19.769.250.000 Phaitrato chuc va ca nhan khac
Céac khach hang khac 1.660.880.025 107.700.545 CA\hi phi Ehét;sinh thém dée hcA),én 'Ehénh cosé haA
tang phan b6 cho cac khu dat da dugc cho thué 536.927.969.384 592.264.060.071
76.592.606.025 19.876.950.545

clia KCN LH1, KCN LH2, KCN LH3

5.16 Thué va cac khoan phai nép/ (phai thu) Nha nuéc Tién thué dat phai nop cla cac khu dat

da dugc ghi nhan doanh thu (*) - 51.851.501.258

01/01/2024 S6 phat sinh trong ndm 31/12/2024

Phai nop Phai thu S6 phainop S6 danodp Phai nop Phai thu

Chi phi phat sinh thém dé hoan thanh co sé ha

VND VND VND VND VND VND tang phan b6 cho céc khu dét da ban cla Khu 4.412.238.592 3.335.665.946
Lo dan cu va khu chuyén gia chuyén doi
Thué gid trigiatang  6.129.873.425 - 19.433.720.653  (13.494.715.007)  12.068.879.071 -
gg;ﬁﬂ“ Egap 3.122.780.709 - 49.390.449.441  (44.084.309.168)  8.428.920.982 . Chi phi khac 9.287.781.286 13.328.699.725
e A,thg - P 550.627.989.262 640.779.727.000
, “‘;A unhap 395.128.372 - 6.648.709.177  (6.657.244.003)  386.593.546 -

?‘; ”A,ff‘, - (3597759 0B 2008 385852) (5062607 (*) Trong n&m, Cong ty d hoan tat nop tién thué dat mot I1an cho cac thira da kinh doanh tai du an KCN Long Hau va
ué tai nguyén - .697. .039.0718. .006.383. - .062. A . ~ S as s 2 n " . y . RV S
Thué dat i} i 79.215.033.078  (79.215.033.078) : i} KEIN'IjongAHa.uA‘mo rQPgE’nQ\ldung dadugc EA]\a|ho|Adong c0~don‘g bzftth‘uong narTj 2017 prle duyet). Sothuavsau khihoan

Thué khac 64.673.500 B 308.655.185 (298.331.746) 74 996,939 B tat viéc nop tién thué dat la 930.785.630 dong, Cong ty da ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh nam 2024.

9.712.456.006 (48.697.753)  157.035.586.512 (145.756.016.834) 20.959.390.538 (16.062.607)

Thué gia tri gia tdng

Cong ty nOp thué gid tri gia tang theo phuong phap khau tri. Thué sudt thué gia tri gia tang 1a 8% va 10% déi
vGi hoat dong chinh clia Céng ty, thué suat la 5% doi voi hoat dong cung cdp nudce sach, thudc y té.

Thué thu nhdp doanh nghiép (“TNDN”)

Cong ty phai ndp thué thu nhap doanh nghiép cho cac khodn thu nhap tinh thué vai thué suat 20%.

Thué thu nhap doanh nghiép phai nép trong ndm dugc udc tinh nhu sau:

Nam 2024 Nam 2023

VND VND
T6ng lgi nhuan ké toan trudc thué 236.344.799.774 211.964.646.064
Céac khoan diéu chinh tang, gidm lgi nhuan
ké toan dé xac dinh Igi nhuan chiu thué& TNDN:
- Cac khoan diéu chinh tang
+ Chi phi trich truéc ndm nay chua chi tam loai 8.184.784.832 13.111.804.445
+ Chi phi khong dudc trir khi tinh thué 2.881.627.714 1.510.328.296
- Cac khodan diéu chinh gidm
+ Chi phi trich nam truéc tam loai va da chi (8.489.592.915) (8.664.709.863)
+Lai chénhléch ty gia do danh gi lai sS du (1.964.241.399) (1.131.109.511)
ngoai té cudi ndm
+ Thu nhap dugc mién thué (cé tuc) (7.504.525.000) (4.268.274.992)
- Anh hudng doanh thu va gia vén da ghi nhan mot 1an
nhung dudc phan bé déu theo théi gian cho thué dé 18.615.480.545 (8.958.308.659)
tinh thué
Thu nhép tinh thué 248.068.333.551 203.564.375.780
Thué suat thué TNDN 20% 20%
Thué thu nhap doanh nghiép 49.613.666.710 40.712.875.156
Thué& TNDN dugc mién, gidam (354.749.448) -
Biéu chinh thué TNDN phai nop cla cac nam trusc 131.532.179 (185.544.260)
Chi phi thu€ TNDN hién hanh 49.390.449.441 40.527.330.896
13

5.18 Phai tra ngan han, dai han khac
5.18.1 Phai tra ngan han khac

31/12/2024 01/01/2024

Phai tra td chuc va ca nhan khac

VND

VND

C6 tuc phaitra

268.510.700

295.131.400

Phai trd cho ca nhan

22.834.500.000

Tién coc da nhan tu cho thué dat da phat trién
co s6 hatang

14.304.180.990

Tién coc da nhan tu cho thué mat bang, khu
[uu trd va khu dén cu

3.319.204.492

3.022.604.901

Cac khoan phai tra khac

1.339.843.428

10.665.737.659

4.927.558.620

51.122.154.950

5.18.2 Phai tra dai han khac

31/12/2024

Phai tra td chuc va ca nhan khac

VND

01/01/2024
VND

Nhan ky quy, ky cugc vé cho thué nha xuéng,
mat bang va thi céng xay dung

91.627.822.430

73.531.323.487

Chi phi hoan trd méat bang

1.893.608.960

1.893.608.960

93.521.431.390

75.424.932.447

5.18.3 Ng qua han chua thanh toan
Cdéng ty khéng c6 ng qua han chua thanh toan.
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Chi tiét phdt sinh vé cac khodn vay dai han tai ngan hang nhu sau:

Ngan hang Thdi han

(1). Ngan hang TNHH MTV Shinhan Viét Nam

Han muc
tin dung (VND)
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Dam bao vay

100.000.000.000

7.5%/ndm ap dung trong 36 thang dau tién, sau
do 1ai suat diéu chinh dugc ap dung bang chi phi
von thi truéng cldia ngan hang Shinhan Viét Nam
quyét dinh (6 thang), cong vai 1ai suat bién 2,0%.

Khodn vay nay duoc ddm bao bang tai san hinh thanh cla
chinh du an Nha xudng 6 tang.

a. SHBVN/BC/HDTD/LONGHA 84 thang
Ungay19/03/2019vaphy  (tungay
luc hop dong so: 14/03/2019)
SHBVN/BC/HDTD/LONGHA
U-PLO3 ngay 18/01/2022

b. Hop dong tin dung s6: 84 thang
SHBVN/BC/HDTD/LONGHA  (tirngay
U/01ngay 23/07/2019 23/07/2017)

32.000.000.000

7,5%/nadm ap dung trong 36 thang dau tién, sau
do 1ai suat diéu chinh dugc ap dung bang chi phi
von thi trusng cdia ngan hang Shinhan Viét Nam
quyét dinh (6 thang), cong vdi lai sut bién 2,0%.

Quyén st dung dat, Quyén sé hitu nha & va tai san géng lién
voi dat ca du an Trung tdm dich vu tai KCN Long Hau 2, s6
phat hanh DB 613341. S6 vao s6 cdp Gidy chung nhan
CT61643 do Sé Tai nguyén va Moi trusng Tinh Long An cép
ngay 13/05/2021.

(2). Ngan hang Dau tu va Phat trién Viét Nam (BIDV) - Chi nhanh TP HCM

50.000.000.000 9,3%/n&m ap dung trong 12 thang dau tién. Lai

sudt cacnamtiép theo: Lai suat tiét kiémtra sau
24 thang + 2,8%/ nam va sau d6 dugc diéu chinh
6 thang/lan theo thong bao |ai sudt cla ngan
hang tai thai diém diéu chinh va khong th&p hon
|ai suat san quy dinh.

Gidy ching nhan Quyén s dung dat, Quyén st dung nha &
va tai sdn khac gan lién véi dat, cla nha xudng khu J4 tai
khu c6ng nghé cao Da Na&ng, s6 phat hanh: CV075159, s6
vao s6 cap GCN: CT59989 do S& Tai nguyén va Mai trusng
TP Da N&ng cép ngay 01/09/2020.

21.800.000.000

Theo quy dinh va chinh sach |ai suat cta BIDV
tung thoi ky.

Tai san gan lién véi dat hinh thanh trong tuong lai ciia Nha
may xU ly nudéc thai tap trung KCN Long Hau 2.

a. S001/2020/1246795/HDTD 84 thang
ngay 2})/01/2020 vanbansuta (tungay
doi, bo sung s6 20/01/2020)
01/2020/1246795/HBTD/
PLO1ngay 15/06/2021

b. Hop déng tin dung sé 84 thang
02/2020/1246795/HDTD (tir ngay
ngay 10/09/2020. Van ban 10/09/2020)
stfa d6i, s6
01/2022/1246795/HDTD/PLO
1ngay 05/01/2022

c. Hop dongsé 84 thang
02/2023/1246795/HDTD (tir ngay
ngay 02/02/2023 02/02/2023)

62.000.000.000

8,90%/nam ap dung trong 24 thang dau tién.
Sau d¢ 1ai suat huy déng tién gi VND cong bién
d6 2,9%/nam.

Hop déng thé ch&p quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat hinh thanh trong tuong lai s6 02/2023/1246795/HDBD
ngay 02/02/2023. Hop dong thé chép tai san hinh thanh
trong tuong lai s6 03/2023/1246795/HDBD  ngay
02/02/2023. Hop dong thé tai san hinh thanh trong tuong lai
s6 03/2023/1246795/HDBD ngay 02/02/2023 cta du an Nha
xudng xay san 16 3A (23-24-25-26).
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Ngan hang Théi han :z'LL“n‘;c(VND) L3i su&t (%/nam) Pam bao vay
d. Hop dong tin dung sé 84 thang 62.000.000.000  + La&i suat c8 dinh ndm dau: 6,1%/ nam; Hop déng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
01/2024/1246795/HDTD (t ngay +LAi suat ndm tha hai: L3i suat tiét kiem canhan  dat hinh thanh trong tuong lai s6 01/2024/1246795/HDBD
ngay 11/03/2024 11/03/2024) trd sau 24 thang +2,0%/nam va dugc diéu chinh ngéy 1]/03/2024. Bam bdo bang Quyén sfjdung déE va tai sadn
06 thang/ I4n. gan lién v6i dat s6 phat hanh DE 340954, s6 vao s6 cp GCN:

CT66806 do S Tai nguyén va moi trusng tinh Long An cép

+ L&i sudt cac nam tiép theo: Lai suat tiét kiém ngay 14/11/2022, va NXXS 3A (19-22).

ca nhan tra sau 24 thang + 2,8%/ nam va dugc
diéu chinh 06 thang/ lan.

(3). Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Bac Sai gon

a. Hopdongtindungtheody 84 thang 55.500.000.000 L&i suat huy dong tién gui ap dung cho ky han 12 Quyén st dung dat va tai sdn gan lién véi dat clia nha xudéng
an dau tu s6 20BBSG18-0LN (t ngay thang clia VCB + bién d6 1,3%/nam ap dung cho  xay san 16 T4 tai KCN Long Hau 2, s6 phat hanh CV 237788,
ngay 11/10/2018 11/10/2018) 12 thang dau tién. Sau dé huy doéng gui ap dung  s6vao s6 cap GCN: CT58509 do S& Tai nguyén va Méi trusng

cho ky han 12 thang c6ng bién d6 2,8%/nam. Lai  tinh Long An c&p ngay 09/10/2020.
suat cho vay sé dugc diéu chinh 03 thang/lan, ké
tU ngay ap dung mdec |ai suat nay.

b. Hop dong tin dung theo du 84 thang 11.000.000.000 Lai suét trong 01 n&m dau c8 dinh 7,5%/nam. Thé& chap toan b0 tai san la may moc, thiét bj hinh thanh
an dau tu sé 023BBSG21- (tir ngay Sau d6 ap dung |ai suat tiét kiém ca nhan ky han  trong tuong lai ti vén vay va vén tu coé ctia Dy an dau tu hé
OLN ngay 29/04/2021 29/04/2021) 12 thang trd sau do Ngan hang TMCP Ngoai th&ng dién mat troi ap mai khu Nha xudng xay san Lo T4.

thuong Viét Nam cong bé theo tung thoi ky +
2,5%/nam. Lai suat dugc diéu chinh dinh ky 3
thang/lan ké tu ngay giai ngan dau tién.

c. Hop déng cho vay theo du an 84 thang 40.000.000.000 Lai suét 10,0%/n&m cho 12 thang dau tién, sau  Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sé phat hanh
dau tus6 052BBSG22-0LN (tU ngay do 1ai suat huy dong tién gli ap dung cho ky hgn CV 237788, s6 vao s6 cap GCN:CT58509 do S& Tai nguyén
ngay 12/12/2022 12/12/2022) 12 thang + 2,8%/nam. Léi sgé’t nay dugc diéu va Mai trusng tinh Long An cép ngéy~09/10/2020 va Nha

chinh dinh ky 03 thang/lan ké tu ngay gidi ngan  xuéng céng nghé cao Long Hau - Ba Nang 16 J - Giai doan 1
vén vay lan dau. maé rong.
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Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 ndm 2024 Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31thang 12 ndm 2024
5.22.2 Chi tiét von gop cua chi s6 hiu (*)N&u doanh thu nay dugc ghi nhan theo phuong phap phan b8 dan theo thai gian cho thué thi doanh thu va
lgi nhuan trudc thué sé giam di tuong Ung la 80.701.859.277 VND va 29.111.997.057 VND (Nam 2023 doanh thu
31/12/2024 01/01/2024 2 . s A ) JR , .
o . o giam la 127.541.497.855 VND va Idi nhuan truéc thué gidm tuong ung la 48.884.392.764 VND).
So tien VND 0 phié So tien VND
Cong ty TNHH Mot thanh 6.2 Gia vén ban hang va cung cap dich vu
Vién Phattrién Congnghiép 24338478  243.384.780.000  48,67%  24.338.478 243.384.780.000 48,67%
Tan Thuan Nam 2024 Nam 2023
Cac c6 dong khac 25.673.532  256.735.320.000 51,33%  25.673.532 256.735.320.000 51,33% VND VND
50.012.010  500.120.100.000 100,00% 50.012.010  500.120.100.000 100,00% Gia vén cho thué dat da phat trién co s6 ha téng 29.805.994.092 50.021.239.107
5.22.3 C8 phiéu Gia vén cho thué van phong, nha xuéng,
khu luu trd va trung tdm dich vy 73.756.913.370 66.890.911.359
31/12/2024 01/01/2024
' o , Gia vén cac hoat dong khac 97.841.789.748 77.132.975.694
S6 lugng cO phiéu dang ky phat hanh 50.012.010 50.012.010
S6 lugng c6 phiéu da ban ra céng chung 201.384.703.210 194.045.126.160
« C6 phiéu phé théng 50.012.010 50.012.010
+ C6 phiéu uu déi - - 6.3 Doanh thu hoat dong tai chinh
S6 lugng c6 phiéu dang luu hanh . .
- C6 phiéu phé thong 50.012.010 50.012.010 Nam 2024 Nam 2023
« C6 phiéu uu dai - - VND VND
Ménh gia c8 phiéu dang Iuu hanh: 10.000 VND/ c6 phiéu. Lai tién gdi ngan hang 48.089.694.949 79.989.426.470
’ C6 tic dugc chia 7.504.525.000 3.554.775.000
5.22.4 Phan phoi Igi nhuan = .
Lai thanh ly céng ty con - 713.499.992
Trong ndm, Coéng ty da phan phai Igi nhuan ndm 2023 theo Nghi quyét Bai hoi dong co dong thudng nién ndm 2024 sb L&i ty gia trong n&m B 25 003,485
004/2024/NQ-LHC-BHBCD ngay 25 thang 04 ndam 2024 nhu sau: -
VND Lai chénh |éCh t)’/ gié‘hc“)i doai dIO danh gié 1.964.241.399 1.096.106.026
lai cac khodn muc tién té cé goc ngoai té
« Trich quy dau tu phat trién 47.066.715.158 57.558.461.348 85.388.810.973
* Trich quy khen thudng, phuc lgi 18.280.524.862 6.4 Chi phi hoat déng tai chinh
« Trich 1ap quy khen thudng ngudi quan ly cong ty 5.816.530.638
- Chia c6 tuc 95.022.819.000 Nam 2024 Nam 2023
166.186.589.658 VND VND
593 Cac khod i Bang can 41 K& tod Chi philai vay 13.848.957.724 15.102.675.224
. ac khoan muc ngoai Bang can doéi ké toan :
Heng g Chi phi dy phong dAu tu tai chinh dai han 10.033.126.692 )
Ngoai 1é 23.882.084.416 15.102.675.224
31/12/2024 01/01/2024
Do la My (USD) 1.5696.166,40 1.5696.259,22 6.5 Chi phi ban hang
Euro (EUR) 870,88 889,35 N3m 2024 N3m 2023
6. THONG TIN BG SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH VND VND
6.1 Doanh thu thuan ban hang va cung cap dich vu Chi phi moi gidi 3.227.667.296 2.875.562.786
Nim 2024 Nim 2023 Chi phiban hang khac 2.211.089.271 2.829.751.203
5.438.756.567 5.705.313.989
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu VND VND
Doanh thu cho thué dat da phat trién co sé ha tang (*) 82.625.685.450 130.507.579.200
Doanh thu cho thué van phong, nha xudéng,
khu luu tra va trung tam dich vu 184.614.423.824 151.377.714.646
Doanh thu khac 156.229.478.436 112.974.049.291
423.469.587.710 394.859.343.137
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6.6 Chi phi quan ly doanh nghiép

VND VND

Chi phinhan vién quan ly 34.392.539.041 33.027.597.523
Chi phi khau hao tai san c6 dinh 2.129.684.507 2.082.616.123
Chi phi quan ly doanh nghiép khac 21.634.806.864 22.750.392.497
58.157.030.412 57.860.606.143

6.7 Thu nhép khac

VND VND

Thu tu thanh Iy hop dong trudce han 1.658.052.633 3.442.972.667
Thu tu thanh ly tai san c6 dinh - 21.163.626
Thu tirban phé liéu - 176.726.829
Thu nhap tu chénh léch tién boi thusng dat 45.430.634.493 _
Cac khodn thu nhap khéac 2.168.709.328 1.142.603.616
49.257.396.454 4.783.466.738

6.8 Chi phi khac

VND VND

Tién phat do chadm tién dé hgp dong 2.150.880.000 -
Tién phat vi pham hanh chinh 133.754.966 -
Chi phithanh ly dat 2.481.740.000 -
Chi phi khac 311.696.167 353.253.268
5.078.071.133 353.253.268

6.9 Lai ca ban trén cé phiéu

Nam 2024 Nam 2023

Lgi nhuén ké toan sau thué TNDN VND 187.446.883.408 166.186.589.658
Céac khoan diéu chinh tang/(giam) lgi nhuan

dé xac dinh lgi nhuan phan bé cho

c6 déng sé hitu c6 phiéu phé théng

- Trich quy khen thudéng, phuc lgi (*) VND (27.179.798.094) (24.097.055.500)
Lgi nhuan tinh 1ai co ban trén c6 phiéu VND 160.267.085.314 142.089.534.158
S6 lugng c6 phiéu phé théng clia Cong ty

dang luu hanh binh quan trong nam CP 50.012.010 50.012.010

L&i co ban trén cé phiéu VND/CP 3.205 2.841

(*) Sé trich quy khen thudng, phuc Igi dung dé tinh chi tiéu “L&i co ban trén c6 phiéu” nam 2024 14 14,5% trén
Igi nhuan sau thué cla Céng ty can c tam tinh theo Nghi quyét Dai hdi déng c6 déng thudng nién ndm 2024.
S6 nay sé dugc xac dinh khi Dai hoi déng c6 dong phé duyét vao Pai hoi dong cé dong thusng nién ndm 2025.
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(**) S6 Igi nhuan dung dé tinh toan chi tiéu 1ai co ban trén cé phiéu nam 2023 da dugc diéu chinh lai so v6i s
liéu trinh bay trong bao cdo ctia nam 2023 dé phan anh s6 trich quy ctia cd nam 2023 14 24.097.055.500 VND,
tur 10i nhuan thuan cGa nam 2023 theo Nghi quyét Pai hdi déng c6 dong s6 004/2024/NQ-LHC-DHBCD ngay
25 thang 04 nam 2024. S8 quy khen thudng phac Igi ndm truée duge diéu chinh thanh: 24.097.055.500 VND
cho muc dich tinh toan chi tiéu Lai co ban trén cé phiéu.

Lai co ban trén c6 phiéu cho nam tai chinh ké thac ngay 31thang 12 ndm 2023 dugc trinh bay lai nhu sau:

Sé trudc diéu chinh Diéu chinh S48 sau diéu chinh
Lgi nhuan tinh lai co ban
trén cé phiéu VND 134.583.551.044 7.505.983.114 142.089.534.158
S6 lugng c6 phiéu phé théng
cla Congty dang luu hanh CP 50.012.010 - 50.012.010
binh quan trong nam
L&i co ban trén cé phiéu VND/CP 2.691 150 2.841

6.10 Chi phi san xuat, kinh doanh theo yéu té

VND VND

Chi phinguyén liéu, vat liéu 1.914.029.617 3.443.170.472
Chi phinhéan vién 39.697.981.277 44.396.998.466
Chi phi kh&u hao tai san co dinh 62.615.603.280 54.665.520.444
Chi phidich vu mua ngoai 214.755.781.884 126.640.964.511
Chi phi bang tién khac 25.056.290.712 45.995.965.299
344.039.686.770 275.142.619.192

7. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINHBAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
7.1 Tién thu tu di vay

VND VND
Tién thu tir di vay theo khé uéc thong thusng 50.500.000.000 82.990.000.000
50.500.000.000 82.990.000.000

7.2 Tién tra ng géc vay

Nam 2024 Nam 2023

VND VND

Tién trd ng g6c vay theo khé udc thong thusng 50.582.986.660 43.624.666.660
50.582.986.660 43.624.666.660
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8. CONG CU TAICHINH

Cong ty co cac tai san tai chinh nhu cac khodn cho vay, dau tu ngén han, dai han, cac khoan phai thu khach hang
va cac khodn phai thu khac, tién mat va tién gli ngan han phat sinh tryc tiép tur hoat déng clia Céng ty. Ng phai
trd tai chinh clia Cong ty chl yéu bao gom cac khoan ng vay, cac khoan phai trad ngusi ban va cac khoan phai tra
khac. Muc dich chinh cla cac khodn ng phai tra tai chinh nay la nhdm huy déng cac nguén tai chinh phuc vu cho
cac hoat dong clia Cong ty.

Cong ty chju rdiro thi trudng, rudi ro tin dung va rdi ro thanh khoan.

Nghiép vu quan Iy rdi ro 1 nghiép vu khong thé thiéu cho toan bd hoat ddng kinh doanh ctia Céng ty. Céng ty da
xay dung hé théng kiém soat nham ddm bao su can bang & muc do hop |y gitta chi phi khi rti ro phat sinh va chi
phi quan ly rti ro. Ban Téng Giam déc lién tuc theo ddi quy trinh quan Iy rdi ro nhdm d&m béo su can bang hop ly
gira rdi ro va kiém soat rii ro.

Ban Téng Giam déc xem xét va théng nhat ap dung cac chinh sach quan ly cho nhiing rdi ro néi trén nhu sau:

ii. Ruiro thitrusng

RUi ro thi trusng la rdi ro ma gia tri hop ly clia cac luéng tién trong tuong lai ctia cac cong cu tai chinh sé bién
dong theo nhiing thay déi clia gid thi trudng. Rui ro thi trusng cé bén loai rdi ro: rli ro 1&i suét, rdi ro ngoai té,
rdiro gia hang hoa va rui ro vé gia khac, chdng han nhu rii ro vé gia ¢ phan.

ii. Ruiro tin dung

Ruiro tin dung 14 rGi ro ma mot bén tham gia trong mét céng cu tai chinh hodc hop déng giao dich khéng thuc
hién dugc nghia vu ctia minh, dan dén tén that vé tai chinh.

Congty co ruiro tin dung tu cac hoat ddng kinh doanh ctia minh (cht y&u déi voi tai khoan phai thu khach hang), va
tuhoat déng tai chinh clia minh, bao gém tién gli ngan hang, nghiép vu ngoai héi va cac céng cu tai chinh khéac.

Phdi thu khach hang

Cong ty thudng xuyén theo doi cac khoan phai thu chua thu dugce. Doi véi cac khach hang I6n, Cong ty xem xét su
suy gidm trong chat lugng tin dung cla tung khach hang tai ngay 14p bao cdo. Cong ty tim cach duy tri su kiém
soat chat ché cac khoan phai thu tén dong va b6 tri nhan su kiém soat tin dung dé gidm thiéu rdi ro tin dung.
Trén co sé nay va viéc cac khoan phai thu khach hang cta Cong ty cé lién quan dén nhiéu khach hang khac
nhau, rui ro tin dung khéng tap trung dang ké vao mét khach hang nhéat dinh.

Tién gli ngan hang

Céng ty chd yéu duy tri s6 du tién gui tai cac ngan hang dugc nhiéu ngudi biét dén tai Viét Nam. Rai ro tin dung
cla s6 dutién gli tai cac ngan hang dugc quéan ly béi bo phan ngan quy clia Cong ty theo chinh sach clia Cong ty.
RUiro tin dung t6i da clia Cong ty doi véi cac khoan muc trén bang can déi ké toan tai ngay két thic nam tai chinh
la gia tri ghi s& nhu trinh bay trong Thuyé&t minh s8 5.1. Céng ty nhan thay muc d6 tap trung rui ro tin dung déi véi
khoan tién gli ngan hang la thap.

iii. Rairo thanh khoan

Rui ro thanh khoan la ri ro ma Cong ty sé gap kho khan khi thuc hién cac nghia vu tai chinh do thiéu vén. Ruiro
thanh khodn ctia Cong ty chi y&u phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh co6 thai diém dao
han |éch nhau.

Co6ng ty gidm thiéu rdi ro thanh khoan bang cach duy trimét luong tién mat va cac khoan tuong duong tién va cac
khodn vay ngan hang & mic ma Ban Téng Giam d6c cho rang du dé dap (ng cho cac hoat dong clia Cong ty va
giam thiéu rui ro do nhiing bién déng ctia ludng tién.

Bang dudi day téng hop thai han thanh toan cla cac khodn ng phai tra tai chinh ctia Cong ty dua trén cac khoan
thanh toan du kién trén hgp déng co sé chua dugce chiét khau:
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Dudi 1ndm Tu1dén5nam Téng coéng
VND VND VND

Ngay 31thang 12 nam 2024
Vay vang 54.937.986.660 125.937.248.925 180.875.235.585

Phai trd ngusi ban

31.173.883.726

31.173.883.726

Chi phi phai tra va cac khoan
phai tra khac

555.555.547.882

93.521.431.390

649.076.979.272

641.667.418.268

219.458.680.315

861.126.098.583

Ngay 31thang 12 nam 2023

Vay va ng

52.746.986.660

128.211.235.585

180.958.222.245

Phai trd ngudi ban

29.268.937.875

29.258.937.875

Chi phi phdi tra va cac khodn
phai tra khac

691.901.881.950

75.424.932.447

767.326.814.397

773.907.806.485

203.636.168.032

977.543.974.517

Cong ty cho rang muic do tap trung rdi ro déi véi viéc tré ng la thap. Cong ty ¢é dd kha n&ng tiép can cac nguén von can thiét.

Tai san dam béao

Vao ngay 31thang 12 nam 2024:

- C6ngty thé chap tai san c6 dinh hiu hinh va bat déng s&n dau tu ctia minh dé ddm bao cho khodn vay ngan

hang - xem muc 5.10, 5.12; va

- C6ngty c6 ndm gil tai san ddm bao clia mot bén khac - xem muc 5.18

iv. Giatrihgp ly

Bang dudi day trinh bay gia tri ghi s6 va gia tri hop ly cla cac céng cu tai chinh dugc trinh bay trong béo céo tai

chinh ctia Cong ty:

Tai san tai chinh

31/12/2024
VND

Gia tri ghi sé

01/01/2024

Gia trihgp ly
01/01/2024

VND

31/12/2024
VND VND

Tién va cac khoan
tuong duong tién

115.643.526.768

244.024.411.579

115.643.526.768

244.024.411.579

Tién va cac khoan
tuong duong tién

899.578.321.206

946.308.278.824

899.578.321.206

946.308.278.824

bau tu dai han khac

89.596.873.308

99.630.000.000

89.596.873.308

99.630.000.000

Phai thu khach hang

15.808.428.463

14.239.682.423

15.808.428.463

14.239.582.423

Céac khodn phai thu khac  290.988.901.750

286.225.199.782

290.988.901.750

286.225.199.782

1.411.616.051.495

1.690.427.472.608

1.411.616.051.495 1.590.427.472.608

Nd phai tra tai chinh

Vay va ng 180.875.235.585

180.958.222.245

180.875.235.685

180.958.222.245

Phai trd ngudi ban

31.173.883.726

29.258.937.875

31.173.883.726

29.258.937.875

Chi phi phdi tra va cac 649.076.979.272

khoan phai tra khac

767.326.814.397

649.076.979.272

767.326.814.397

861.126.098.583

977.543.974.517

861.126.098.583

977.543.974.517
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Gia tri hop ly clia cac tai san va ng phai tra tai chinh dugc phan anh theo gia tri ma coéng cu tai chinh cé thé duoc
chuyén d6i trong mot giao dich hién tai giia cac bén tham gia, ngoai trir trudng hop bat budc phai ban hoéc
thanh ly.

Cong ty chua danh gia lai cac tai sadn tai chinh va ng phai trd tai chinh theo gia tri hgp ly do Thong tu
210/2009/TT-BTC ngay 06 thang 11nam 2009 cla B¢ Tai chinh cling nhu cac quy dinh hién hanh chua cé huéng
dan cu thé vé viéc xac dinh gia tri hop ly. Vao ngay 01thang 01 nam 2024 va ngay 31thang 12 nam 2024, gia tri
hop ly cla tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh tusng Ung véi gia tri ghi s6 clia cac khodn muc nay. Ban Téng
Giam d6c cho rang gia tri hop ly cla nhiing tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh nay khéng co chénh léch
trong y&u vdi gia tri ghi s6 clia ching tai ngay két thuc nam tai chinh.

9. CAC THONG TIN KHAC

9.1 Giao dich va s6 du véi cac bén lién quan

Cac bénlién quan voi Cong ty bao gom: cac thanh vién quan ly cht chét, cac canhan co lién quan véi cac thanh
vién quan ly chli chét va cac bén lién quan khéc.

9.1.1 Giao dich va sé du véi cac thanh vién quan ly chl chdt va cac ca nhan coé lién quan véi cac thanh vién quan
ly chi chét

Céac thanh vién quan ly chd chét gém: cac thanh vién Hoi dong quan tri va cac thanh vién Ban diéu hanh. Cac
ca nhan co lién quan va6i cac thanh vién quan ly chi chot la cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cac thanh
vién quan ly chi chét.

Giao djch véi cdc thanh vién qudn ly chd chét va cde cd nhdn cd lién quan véi cdc thanh vién quan ly chi chét
Congty khong phat sinh giao dich vai cac thanh vién quan ly chd chét va cac canhan co lién quan véi cac thanh

vién quan ly chl chét.

Thu nhdp cla cdc thanh vién quan ly chd chét

Nam 2024 Nam 2023

‘ VND VND
Tién luong va cac khoan thu nhap khac
Héi déng Quan tri Chirc vu
Ong Lé T&n Cusng Chu tich Hoi dong Quan tri 200.000.004 200.000.004
Ong Trén Hong Son Thanh vién 133.333.332 133.333.332
Ong Nguyén Vi Manh Tuén Thanh vién 133.333.332 133.333.332
Ong Luong Qudc Bat Thanh vién 133.333.332 90.404.038
Ong Nguyén Nam Hai Thanh vién - 42.929.293
Ba Nguyén Thi Tuyét Mai Thu ky 80.000.004 80.000.004
Tién luong va cac khoan thu nhap khac
Ban Kiém soat Chiic vu
Ong Nguyén Ngoc Quang Trudng ban 566.296.005 564.253.192
Ong Pham Hoang Anh Thanh vién 497.093.213 320.392.889
Ong T6 Minh Chanh Thanh vién 120.000.000 81.363.636
Ba Bui Hai Ha Thanh vién - 38.636.364
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Ban Quan ly diéu hanh Chtrc vy

Nam 2024
VND

Nam 2023
VND

Ong Tran Hong Son Téng Giam d6c

1.866.097.495

1.855.654.468

Ong Nguyén Vi Manh Tuan Phé Téng Giam d6c

1.074.926.744

1.035.397.865

Ong Nguyén Trung Nhan Pho Téng Giam déc

1.090.796.908

110.000.366

Ba Pham Thi Nhu Anh Phé Téng Giam déc

1.077.762.298

Ong Nguyén Tan Phong Ké toan truéng

492.066.732

503.658.629

9.1.2 Giao dich va sé du véi cac bén lién quan khac

Giao dich v6i cac bén lién quan khac

Cac giao dich phat sinh gitia Cong ty v6i cac bén lién quan nhu sau:

Nam 2023

Nam 2024
VND
Cong ty TNHH Mot thanh vién Phat trién
Céng nghiép Tan Thuan
Chia c6 tuc 46.243.108.200

VND

46.243.108.200

Coéng ty C6 phan Chiéu sang
Cong cong TP.HG Chi Minh
Cé tuc dudc chia

7.5604.525.000

3.5654.775.000

S6 du phai thu/ (phai trd) voi cac bén lién quan

31/12/2024
VND

Cong ty TNHH M6t thanh vién Phat trién
Cong nghiép Tan Thuan

01/01/2024

VND

Phai thu ngan han khac 60.002.071.621

60.002.071.622

Phai trd ngusi ban ngan han (1.835.025.075)

(1.835.025.075)

Cong ty C6 phan Chiéu sang Cong cong
TP. H6 Chi Minh

Dau tu vao cong ty lién két 102.683.500.000

125.528.000.000

Cong ty C6 phan Céng nghé Igreen

Phai thu ngan han khac - chi hd 245.454.545

245.454.545

Phai thu vé cho vay dai han 5.000.000.000

5.000.000.000

Dau tu vao cong ty lién két 20.000.000.000

20.000.000.000

9.2 Cac khoan cam két

Tai san cho thué hoat dong

Thué tai san dudgc phan loai la thué hoat ddng néu phan 16n ri ro va Igi ich gan lién v6i quyén sé hitu tai san
thudc vé ngusi cho thué. Chi phi thué hoat dong dugc phan anh vao chi phitheo phuong phap dusng thang cho
sudt thoi han thué tai san, khong phu thudc vao phuong thic thanh toan tién thué.
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Cam két cho thué hoat déng

Cong ty ky cac hop dong thué dat tai xa Long Hau, Huyén Can Giudc, tinh Long An dé sir dung vao muc dich dau
tu co sé ha tang cta Khu cong nghiép va cho thué lai véi Nha Nudce tu ndm 2006 dén nam 2066. Theo cac hop
dong nay, Céng ty phai tra tién thué dat cho dén ngay dao han hgp dong theo quy dinh hién hanh.

Tai ngay 31thang 12 nam 2024, Cong ty con phai tra tién thué dat hang nam cho Nha Nudc trén dién tich 1,418
ha(tai ngay 31thang 12 nam 2023 1a 1,418 ha).

Tai ngay két thdc ndm tai chinh, cac khoan thanh toan tién thué téi thiéu trong tuong lai thu dugc tu cac hop
déng thué hoat déng khong thé hly ngang nhu sau:

VND VND

Tu 1nam tré xuéng 173.793.313.020 125.306.934.250
Trén 1nam dén 5 ndm 282.887.664.184 215.834.354.189
Trén5nam 20.700.803.020 12.480.300.120
477.381.780.225 353.621.588.559

Cam két von

Cam két vé chi tiéu tao |ap tai san c6 dinh, bat dong san dau tu va hang ton kho da ky hop déng tai ngay lap Bang
can déi ké toan gilra nién d6 nhung chua dugc hach toan vao bao céo tai chinh nhu sau:

31/12/2024 31/12/2023

VND VND
Xay dung hé théng co s6 ha tang 97.346.932.912 161.930.746.409
97.346.932.912 161.930.746.409

9.3 Théng tin vé bd phan

Théng tin bd phan dudgc trinh bay theo linh vuc kinh doanh va khu vuc dia ly. B4o cdo b6 phan chinh yéu la theo
Iinh vuc kinh doanh dua trén cac nganh nghé hoat déng san xuét kinh doanh chinh.

Chung téi khéng trinh bay Bao c&o bd phan trén bao céo tai chinh béi vi Ban Téng Giam d6c da danh gia va két
luan rang Céng ty hién chi dang hoat ddng chi yéu 6 linh vuc la xay dung co sé ha tang cho khu cong nghiép,
khu dan cu va cho thué dat da phat trién co sé ha tdng va cung cép cac dich vu hé trg lién quan,... va chl yéu
tap trung hoat déng & khu vuc xa Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An, Viét Nam.

9.4 Nghia vu hoan tra chi phi bo tri tai dinh cu cho du an KCN Long Hau 1(“Du an”)

Vao ngay 15 thang 08 ndm 2007, Cong ty nhan dugc Van ban s6 893/1PC.07 vé viéc hoan tra cac khoan chi phi
do Coéng ty TNHH M6t thanh vién Phat trién Cong nghiép Tan Thuan (“IPC”) da chi truéc day dé phat trién du
an voi s6 tién 1a 58.150.554.435 VND, trong do, bao gom 9.279.920.000 VND, gia chénh léch gida thuc té va
hoan déi dat cho du &n tai dinh cu. Cong ty da hoan tat viéc thanh toan cac chi phi trén theo yéu cau cua IPC
trong nam 2007.

Ngay 19 thang 04 nam 2018, Cong ty ky két thda thuan nguyén tac vé viéc hoan tra chi phi bé tri tai dinh cu cho
Du an v6i IPC, trong d6 néu ré Cong ty sé hoan tra cho IPC chi phi b6 tri tai dinh cu bao gom gia tri ciia phan
dién tich nén tai dinh cu da b6 tri cho nguai dan bi gidi téa theo gia hop ly dudc hai bén théa thuan, chi phi sl
dung vén va 10% lgi nhuan dinh muc. Cing trong théa thuan nguyén tac nay, hai bén dong y réng, sau khi
théng nhat gia tri chi phi tai dinh cu va tién hanh céc tha tuc chap thuan ndi bd ctia méi bén, hai bén sé ky két
Hop dong hoan tra chi phi. Déng thai, hai bén ciing théng nhat Cong ty sé tam ung cho IPC mot khodan tién
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nhat dinh trong vong 90 ngay ké tu ngay ky thda thuan nguyén tac nay. Viéc xu ly sé tién tam (ng trén sé dugc
thuc hién khi hai bén théng nhéat chi phi tai dinh cu va ky hop déng hoan tra chi phi. Trong nam 2018, Céng ty
tam Ung cho IPC khoan tién 65.098.563.800 VND, theo yéu cau cta théa thuan nguyén tac nay. Trong nam
2019, IPC d3 tién hanh xuat hoa don cho khoan tam Uing nay theo yéu ciu clia co quan thué.

Co6ng ty nhan dugc tu IPC cac van ban thong bao cac sé tién tam tinh khac nhau dé Céng ty thanh toan nhu
sau: Van ban s6 608/IPC.18 ngay 15 thang 6 nam 2018 véi s6 tién 1a 62.476.082.900 VND; Van ban s6 751/1PC.18
ngay 26 thang 7 nam 2018 voi s6 tién 1a 111.058.460.622 VND; va Van ban s6 840/1PC.18 ngay 23 thang 8 nam
2018 v6i sé tién la 328.727.272.003 VND.

Tundm 2020 dén nam 2024, Cong ty cé nhan dugc cac van ban tu IPC:
+ Van bans6 449/IPC.20 ngay 03 thang 7 nam 2020, van ban sé 484/IPC.21ngay 12 thang 11 nam 2021 va van

ban s 194/IPC.22 ngay 12 thang 04 ndm 2022 vé viéc hoan tra chi phi bd tri tai dinh cu cho du an KCN
Long Hau va6i s6 tién 328.727.272.003 VND.

+ V&n ban s6 13/IPC.23 ngay 06 thang 01 nam 2023 vé viéc dé nghi ky xac nhan (dot 1) danh sach nén tai dinh
cu cta du an Khu céng nghiép Long Hau vao Khu dan cu Long Hau (1&an 2).

+ Van ban s6 326/1PC.23 ngay 07/06/2023 va van ban s6 791/1PC.23 ngay 28/12/2023 vé viéc tam thanh toan
chi phi b6 tritai dinh cu cho du an KCN Long H&u véi s6 tién 328.727.272.003 VND.

+ Ngay 02 thang 07 nam 2024, Cong ty da nhan dugc van ban s 402/IPC.24 ngay 27 thang 06 ndm 2024 vé
viéc hoan tra chi phi b6 tri tai dinh cu cho du 4n KCN Long Hau v6i dé nghi tam thanh toan s6 tién
328.727.272.003 VND.

+ Ngay 26 thang 12 nam 2024, Céng ty da nhan dugc van ban s 774/1PC.24 ngay 25 thang 12 nam 2024 vé
viéc hoan tra chi phi b6 tri tai dinh cu cho du an KCN Long Hau v6i dé nghi tam thanh toan s6 tién
328.727.272.003 VND.

Dé&n thoi diém lap bao cdo tai chinh nay, Cong ty dang tiép tuc lam viéc véi IPC dé xac dinh chi phi tai dinh cu
nay nén Cong ty chua thu thap du thong tin dé xac dinh gia tri nén tai dinh cu cGa Du an, Cong ty chua ghinhan
chi phi b tri tai dinh cu nay.

9.5 Cac su kién phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh

Khéng cé su kién quan trong nao xay ra ké ti ngay k&t thic nam tai chinh dua dén yéu ciu phai diéu chinh
ho&c cong bé trong thuyét minh Bao céo tai chinh.

N | & J

il

MAI THU PHONG NGUYEN TAN PHONG TRAN HONG SON
Ngusi 1ap biéu K& toan trusng Téng Giam déc
Long An, ngay 04 thang 03 nam 2025
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